PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO DE COTAS C, EM SERIE UNICA, DA 42 EMISSAO DO
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Registro sob o n® CVM/SRE/RFI/2018/036

O VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) esta realizando oferta publica de distribuicio de Cotas
C, nominativo-escriturais, em série Unica, no montante de até 30.000 (trinta mil) Cotas C, com o valor unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada Cota C,
perfazendo a oferta o montante total de até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), podendo referido nimero de Cotas CB ser acrescido do Lote Suplementar,
de até 4.500 (quatro mil e quinhentas) Cotas C, no montante de até R$ 4.500.000,00 (quatro milhdes e quinhentos mil reais), se for o caso, e do Lote Adicional,
de até 6.000 (seis mil) Cotas C, no montante de até R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), se for o caso, sendo que em ambos os casos as Cotas C serdo
distribuidas nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Cotas C inicialmente distribuidas (“Oferta”). Cada investidor subscrevera cada Cota C pelo valor
unitario de subscrigéo, cujo valor de integralizagdo corresponderd ao valor da cota do dia Util anterior a “Assembleia Geral de Cotistas do Vector Queluz Lajes
Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario”, datada de 22 de outubro de 2018 e registrado no 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
de S&do Paulo, em 30 de outubro de 2018, sob o n® 9012864, conforme artigo 25, Paragrafo Primeiro do Regulamento (conforme a seguir definido) do FUNDO
e no artigo 15, inciso VIII da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de Outubro de 2008 (“Instrugcdo CVM 472"). As Cotas C serdo integralizadas exclusivamente em
moeda corrente nacional, de acordo com prazos e demais procedimentos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscrigdo e no presente Prospecto. A Oferta
serd destinada a exclusivamente a investidores qualificados, assim entendidos as pessoas naturais ou juridicas, brasileiras ou estrangeiras, que se enquadrem no
conceito de investidor qualificado, nos termos do artigo 9°-B e 9-C da Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013.

O Fundo foi constituido em 16 de junho de 2011, por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento
Imobiliario”, registrado, juntamente com o seu regulamento, no 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, em 16 de junho de 2011,
sob 0 n° 8.772.143, e atualmente é regido por seu regulamento, devidamente registrado no 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil da Pessoa
Juridica-SP, sob 0 n® 9005477 (“Regulamento”). O FUNDO ¢ constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposicGes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo é administrado pela PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3900, 10° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 00.806.535/0001-54, devidamente credenciada pela CVM para prestar os servigos de
administracdo de recursos de terceiros e autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil conforme ato declaratério CVM n°© 3.585 (“Administradora”), e
conta com as gestoras VECTOR ADMINISTRAGAO DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA., sociedade com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, Av. Brig. Faria
Lima, 2369 Cj. 1507, Jd Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 07.806.377/0001-81, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade
de administragdo de recursos de terceiros por meio do Ato Declaratério CVM n© 8.700, de 24 de margo de 2006 (“Gestora”), e QUELUZ GESTAO DE RECURSOS
FINANCEIROS LTDA., sociedade com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, Rua Visconde de Piraja, n°® 351 - Cj. 1005, Ipanema, inscrita no CNPJ/MF
sob o0 n° 07.250.864/0001-00, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de recursos de terceiros por meio do Ato Declaratdrio
CVM n© 8279, de 12 de abril de 2005 (“Gestora”). O Coordenador Lider da Oferta é a TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua Joaquim Floriano, n°® 100, 5° andar, cidade e estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 03.751.794/0001-13,
instituigdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios e devidamente autorizada a operar no mercado de capitais.

A Oferta sera realizada no Brasil, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo e estara sujeita a registro na Comissdo de Valores Mobilidrios, conforme
procedimentos previstos na Instrugdo CVM n° 472, na Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e nas demais disposigdes legais, regulamentares e
autorregulatérias aplicaveis.

As Cotas C serdo registradas para negociagdo no mercado secundario, no mercado de bolsa administrado pela B3, observado o disposto neste Prospecto e no
Regulamento. O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio com objeto de investimento especifico. O presente Prospecto contém as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos Investidores da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, situagdo econémico-financeira, dos riscos inerentes
a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes.

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM 18 DE OUTUBRO DE 2017, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA
INSTRUGCAO CVM 400.

“A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.”

“Este Prospecto ndo deve, em circunstancia alguma, ser considerado uma recomendacgdo de investimento nas Cotas C. Antes de investir nas
Cotas, os potenciais investidores deverdo realizar sua propria analise e avaliagdo do Fundo, de sua politica de investimento, de sua condigdo
financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

“Os Investidores devem ler a segdo “Fatores de Risco”, nas paginas 85 a 91 deste Prospecto para avaliagao dos riscos que devem ser considerados
para o investimento nas Cotas.”

“A autorizagao para o registro da Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informacgdes prestadas, ou julgamento sobre
a qualidade do Fundo, de seu administrador, de sua politica de investimentos, dos empreendimentos que constituirem seu objeto, ou, ainda,
das Cotas a serem distribuidas.”

"0 REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS COTAS C A SEREM DISTRIBUIDAS.”

“Este Prospecto foi preparado com as informagdes necessarias ao atendimento das disposigées do Codigo ANBIMA de Regulacéo e Melhores Praticas
para os Fundos de Investimento, bem como das normas emanadas da Comissado de Valores Mobiliarios. A autorizagdao para funcionamento e/ou
venda das cotas deste fundo nao implica, por parte da Comissdo de Valores Mobiliarios ou da ANBIMA, garantia de veracidade das informagoes
prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do fundo, de seu administrador ou das demais instituices prestadoras de servigos.”

COORDENADOR LiDER ADMINISTRADORA GESTORA GESTORA ASSESSOR LEGAL

Rodrigues Advogados

<<
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE
TERMO DE ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE
RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, O COTISTA ESTA SUJEITO,
BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA A ADMINISTRADORA E DAS
DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO
AS NORMAS EMANADAS PELA CVM. O PROSPECTO SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES
DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS DO FUNDO, OU SEJA, APENAS APOS A
CONCESSAOQ DO REGISTRO DA OFERTA PELA CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR, AINDA QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA
DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, OU DO CUSTODIANTE, DE QUAISQUER
OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU DE FUNDOS GARANTIDORES.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO
DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DAS GESTORAS OU DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS -
FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAQO DE RISCO.
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1.1 DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expresses contidos nesta Segdo, no singular ou no plural, terdo

0 seguinte significado:

“Administradora”:

Significa a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., ja qualificada na capa
do Prospecto.

“Anuncio de
Encerramento”:

Significa o andncio informando o resultado final da Oferta, a ser divulgado
nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da B3 e
da CVM, nos termos do artigo 29 da Instrucao CVM 400.

“Anuncio de Inicio”:

Significa o anuncio informando o inicio do Prazo de Distribuicdo das Cotas
C objeto da Oferta, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores da Administradora, da B3 e da CVM, nos termos do artigo
54-A da Instrucdo CVM 400.

“Assembleia Geral de
Cotistas”:

Significa a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, que se encontra
disciplinada no item 4.12, “Assembleia Geral de Cotistas”, da Segao 4,
“Caracteristicas do Fundo”, nas paginas 71 a 74 deste Prospecto, e no
“Capitulo X — Assembleia Geral” do Regulamento do Fundo.

“Assembleia Geral de
Cotistas de
06.03.2015":

Significa a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada em
06.03.2015, na qual foram aprovadas as aquisicdes de CRI pelo Fundo,
com rating emitido por empresa de atuagdo reconhecida, que oferecam
garantias reais suportadas por laudo elaborado por empresa de avaliagao
independente, com possibilidade de participacdo de empresas ligadas as
Gestoras na estruturacdo de tais CRISs.

“Ativos":

(i) titulos publicos de emissao do Tesouro Nacional ou do Banco Central do
Brasil (BACEN), registrados no Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia
(SELIC); (ii) operacdes compromissadas tendo como lastro titulos publicos
de emissdo do Tesouro Nacional ou do BACEN, registrados no SELIC; (iii)
letras de crédito imobiliario (LCI); (iv) certificados de depdsito bancario
(CDB); (v) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI); (vi) letras
hipotecarias (LH); (vii) fundos de investimento imobiliario; ou (viii)
fundos de investimento que invistam exclusivamente nos ativos
mencionados nos incisos anteriores e cuja atuagdo no mercado de
derivativos vise exclusivamente a protecdo de posicGes detidas a vista, até
o limite dessas, desde que assim conste em seus regulamentos.

“B3”:

Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, instituicdo devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestacdo de servicos de
depositaria de ativos escriturais e liquidacdao financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Antonio Prado, n° 48,
70 andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.346.601/0001-
25.

“BACEN":

Significa o Banco Central do Brasil.




“Benchmark”:

As Cotas buscardo atingir o benchmark equivalente ao IPCA/IBGE acrescido
de 8,0% (oito por cento) ao ano, desde a data da primeira integralizagao
de cotas do FUNDO, para as Cotas Classe A e B. Valor correspondente ao
IPCA/IBGE acrescido de 6,0% (seis por cento) ao ano, desde a data da
primeira integralizacdo de cotas, para as Cotas Classe C.

“Boletim de
Subscrigdo”:

Significa o boletim de subscricdo de Cotas C celebrado pelos Investidores
Qualificados.

“Comité de
Supervisdo”:

Comité de supervisao a ser constituido nos termos do Regulamento,
responsavel por (i) supervisionar o regular funcionamento do Fundo e
o cumprimento da politica de investimentos do Fundo; (ii) recomendar
as medidas a serem adotadas em razdo de eventuais
desenquadramentos do Fundo; (iii) acompanhar o desempenho do
Fundo, dentre outros, por meio da andlise de relatdérios apresentados
especialmente pelo Assessor Imobilidrio, acerca do desempenho dos
ativos da carteira do Fundo; e (iv) acompanhar as atualizagdes dos
ativos da carteira do Fundo.

“Contrato de
Administracdo de
Contratos de Locagao™:

Significa o Contrato de prestacdo de servico de gestdo dos contratos de
locagdo e/ou arrendamento dos Imdveis que compdem a carteira do
Fundo, a ser celebrado entre o Fundo e empresa especializada.

“Contrato de Assessoria
Imobiliaria”

Significa o Contrato de prestagdo de servico de assessoria imobilidria a ser
celebrado entre o Fundo, representado pela Administradora, e o Assessor
Imobiliario.

“Contrato de
Distribuicao”:

Significa o Contrato a ser firmado entre o Fundo e o Coordenador Lider de
forma a estabelecer os termos e condigdes da prestagdo de servicos de
coordenacao e colocagao das Cotas C do Fundo.

“Contrato de Gestao":

Significa o contrato de prestacdao de servico de gestdo a ser celebrado
entre o Fundo e as Gestoras.

“Coordenador Lider":

Significa a TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua Joaquim Floriano, n®
100, 5° andar, cidade e estado de Sado Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
03.751.794/0001-13, instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios e devidamente autorizada a operar no
mercado de capitais.

“Cotas A":

Significa as cotas do Fundo compreendidas na classe de cotas denominada
“Cotas A”.

“Cotas B":

Significa as cotas do Fundo compreendidas na classe de cotas denominada
“Cotas B".

“Cotas C":

Significa as cotas objetos da Oferta, compreendidas na classe de cotas
denominada “Cotas C".

“Cotas":

Significa as Cotas A, Cotas B e Cotas C, em conjunto.

“Cotistas":

Significa os titulares das Cotas.




“CRI":

Significa os Certificados de Recebiveis Imobilidrios, emitidos nos termos da
Lei n.° 9.514, de 17 de agosto de 1997, e demais dispositivos legais e
regulamentares aplicaveis.

“Custodiante”:

Significa o BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira com sede no
Nucleo Administrativo Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, Cidade de
Osasco, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n.°
60.746.948/0001-12.

“Custo Unitario de
Distribuicdo”:

R$ 0,064 (sessenta e quatro milésimos de real) por Cota C, a ser arcado
pelo Fundo.

“CVM":

Significa a Comissdo de Valores Mobilirios.

“Dia Util”:

Significa qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sado Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

“Direito de
Preferéncia”:

Significa o direito de preferéncia dos atuais Cotistas do Fundo na
subscricao das Cotas C emitidas pelo Fundo, na proporcao das respectivas
participagdes no patriménio do Fundo. O direito de preferéncia pelos atuais
cotistas podera ser exercido apds a concessdo do registro da Oferta pela
CVM e tera prazo de 10 (dez) dias contados do 5° dia Util apds a
divulgacdo do Antncio de Inicio da Oferta.

O direito de preferéncia devera ser exercido com base na aplicacdao do
fator de proporgdo para subscricdo de Cotas de 0,51, na proporgdao do
numero de Cotas de titularidade de cada Cotista na data de divulgacao do
Anuncio de Inicio da Oferta.

Conforme paragrafo terceiro do artigo 25 do Regulamento, o direito de
preferéncia ndo podera ser cedido a terceiros.

Os investidores da nova classe de cotas “C” receberdo os rendimentos em
igualdade de condicdes com os titulares das demais classes de Cotas,
observada apenas a prioridade de reembolso das Classes "A” e “B”,
conforme previsto no Regulamento.

Conforme paragrafo quarto do artigo 29 do Regulamento, fardo jus ao
recebimento dos rendimentos os titulares de cotas do FUNDO da data de
fechamento do Ultimo dia util de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pela instituigdo responsavel pela prestacdo de servigos
de escrituracao das cotas do FUNDO.

“Empreendimentos
Imobiliarios Prontos”:

Significa os Imdveis com “habite-se” na forma da legislagdo pertinente,
quando do momento da aquisicdo direta e formal pelo Fundo.

“Encargos do Fundo”:

Significam os custos e despesas descritos no Artigo 58 do Regulamento, de
responsabilidade do Fundo e que serdo debitados, pela Administradora, do
Patrimonio Liquido do Fundo.




“Estudo de
Viabilidade":

Significa o estudo de viabilidade econémico-financeira que devera se referir
a viabilidade técnica, comercial, econ6mica e financeira do
empreendimento  imobilidrio, contendo, inclusive, o retorno do
investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao.

“Fundo”: Significa o VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

“FII": Significa o Fundo de Investimento Imobilidrio, uma comunhdo de recursos
captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios e
destinados a aplicagdo em empreendimentos imobilidrios.

“Gestoras” Significa a QUELUZ GESTAO DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA. e a
VECTOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA., em
conjunto.

“Imoveis” Significa imdveis, inclusive bens, direitos, titulos e valores mobiliarios a

eles relacionados, que atendam ao objeto do Fundo, adquiridos pelo
Fundo com a finalidade de participar da sua exploracdo comercial
através de locacao, arrendamento ou alienacdo, e se beneficiar de
potencial valorizacdo imobilidria por meio de gestdo ativa e utilizagdo
de melhores praticas de modo a preservar o melhor interesse dos
Cotistas, sendo certo que deverdo possuir “habite-se” na forma da
legislacdo pertinente, quando do momento da aquisicdo direta e formal
pelo Fundo. Deverdao estar localizados nas cidades de Sdo Paulo e/ou
Rio de Janeiro.

“Instrucdao CVM 400":

Significa a Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

“Instrugdao CVM 472":

Significa a Instrucdo CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

“Instrugdo CVM 476":

Significa a Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

“Instrucao CVM 539"

Significa a Instrucdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada.

“Instrucao CVM 555":

Significa a Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

“Investidores
Qualificados”:

Significa as pessoas naturais ou juridicas, brasileiras ou estrangeiras, que
se enquadrem no conceito de investidor qualificado, nos termos do artigo
90-B e 9-C da Instrugao CVM 539.

“IGP-M/FGV":

Significa o Indice Geral de Preco do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas.

“IPCA/IBGE":

Significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
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“Lei n° 8.668/93":

Significa a Lei 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a
constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobilidrio e
da outras providéncias.

“Lei n© 9.779/99":

Significa a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1997, a qual, dentre outros,
altera a legislagdo do Imposto sobre a Renda, relativamente a tributagdo
dos Fundos de Investimento Imobilidrio.

“Lote Adicional”:

Significa a o lote adicional de até 6.000 (seis mil) Cotas C, totalizando um
montante de até R$ 6.000.000,00 (seis milhGes de reais), no ambito da
Oferta, a ser ofertado com anuéncia da Administradora e por opcdo do
Coordenador Lider.

“Lote Suplementar”:

Significa o lote suplementar de até 4.500 (quatro mil e quinhentas) Cotas
C, totalizando um montante de até R$ 4.500.000,00 (quatro milhdes e
quinhentos mil reais), no ambito da Oferta, a ser ofertado por opgdo do
Coordenador Lider.

“Objeto”:

Significa a realizagdo de investimentos imobilidrios, consoante sua
politica de investimentos e, preferencialmente, por meio da aquisicdo
de Empreendimentos Imobilidrios Prontos, inclusive bens e direitos a
eles relacionados, predominantemente lajes corporativas e escritérios
comerciais de alto padrao, visando gerar ganhos por meio de locacao
e/ou arrendamento e alienagdo, e se beneficiar de potencial valorizacao
imobilidria, nos termos da politica de investimentos, conforme abaixo
definida, de forma a proporcionar a seus Cotistas remuneragdo advinda
da exploracao econ6mica dos ativos que integram o patrimonio do
Fundo.

“Oferta”:

Significa a presente Oferta publica de distribuicdo da Cotas C do Fundo.

“Patrimonio Liquido”:

Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a
receber, menos as exigibilidades.

“Periodo de
Desinvestimento”:

Significa o periodo contado a partir do encerramento do Periodo de
Investimento, que durarda até o término do prazo de duracao do
Fundo ou até o desinvestimento total de seus bens, o que ocorrer
primeiro.

“Periodo de
Investimento”:

Significa o Periodo de investimento de 101 (cento e um) meses contados
concessdo do seu registro de funcionamento na forma do art. 5° da
Instrucdo CVM 472, o qual pode ser prorrogado mediante deliberagao da
Assembleia Geral de Cotistas.

“Politica de
Investimento”:

Significa a politica de investimento adotada pelo Fundo para a realizagdo
de seus investimentos.

“Precgo de
Integralizagdo”:

Significa o valor de integralizagdo correspondente ao valor da cota no dia
Gtil anterior a data da integralizagdo.

“Prospecto Definitivo”
ou “Prospecto”:

Significa o prospecto definitivo de Oferta.

“Regulamento”:

Significa o Regulamento do Fundo.
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“Representante dos
Cotistas”:

Significa um ou mais representantes nomeados para exercer as fungdes de
fiscalizacdo e controle gerencial dos investimentos do Fundo, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas do Fundo, conforme disposto no
Artigo 41 do Regulamento do Fundo.

“Reserva de
Contingéncia”:

Significa a reserva que podera ser constituida uma reserva de contingéncia,
a qualquer momento, mediante comunicacdo prévia aos Cotistas do Fundo,
por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser
distribuido aos Cotistas no semestre, Para arcar com as despesas
extraordinarias relativas aos Imoveis integrantes do patriménio do Fundo,
conforme disposto no Artigo 29, Paragrafo Terceiro, do Regulamento.

“Taxa de
Administracao”:

Significa 0 montante equivalente a até 2,25 % (dois inteiros vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo, devidos
aos prestadores de servigos de administracao e gestao do Fundo, conforme
Secao 4.10 “Remuneracao da Administradora, das Gestoras e do
Custodiante” nas paginas 67 a 69 deste Prospecto.

“Taxa de Assessoria”:

Significa o montante correspondente a até 0,20% (vinte centésimos por
cento) ao ano sobre o patrimoénio liquido do Fundo, observado o valor
minimo mensal de até R$ 20.000,00 (vinte mil reais), a ser reajustado pelo
IGP-M/FGV a cada intervalo de 12 (doze) meses.

“Taxa de Performance”:

Significa o montante equivalente a 20,00% (vinte por cento) da
rentabilidade do capital integralizado pelos Cotistas, ja deduzidas as taxas
e despesas pagas pelo Fundo, inclusive a “Taxa de Administracdo”, que
exceder o Benchmark, conforme Secao 4.10 “Remuneracao da
Administradora, das Gestoras e do Custodiante” nas paginas 67 a 69 deste
Prospecto.

“Termo de Adesao e
Ciéncia de Risco”:

Significa 0 “Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco”, a ser
assinado por cada Investidor Qualificado no ato da subscricao de Cotas C
do Fundo.

“Valor Unitario de
Emissao”:

Significa o R$ 1.000,00 (um mil reais).

“Valor Minimo da
Oferta”:

Significa o0 R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

“Valor Minimo de
Subscrigdo por
Investidor”:

Significa o valor minimo que cada Investidor Qualificado devera adquirir,
relativo a quantidade minima de 50 (cinquenta) Cotas C, totalizando o
montante de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

“Valor Total das Cotas
C da Oferta”:

Significa o valor de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) na data de
inicio da Oferta, podendo ser acrescido do Lote Suplementar e do Lote
Adicional.
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1.2. RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Cotas C. Recomenda-se ao
Investidor Qualificado, antes de tomar sua decisdo de investimentos, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secdo “Fatores de Risco” nas paginas
85 a 91 deste Prospecto.

Denominacgéo do Fundo: | VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO.
Base Legal: O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668/93 e a Instrugdo CVM n© 472.
Objeto: Realizacao de investimentos imobilidrios, consoante sua politica de

investimentos e, preferencialmente, por meio da aquisicio de
Empreendimentos Imobilidrios Prontos, inclusive bens e direitos a eles
relacionados, predominantemente lajes corporativas e escritdrios
comerciais de alto padrdo, visando gerar ganhos por meio de locacao
e/ou arrendamento e alienacdo, e se beneficiar de potencial valorizacao
imobilidria, nos termos da politica de investimentos, conforme abaixo
definida, de forma a proporcionar a seus Cotistas remuneracdao advinda
da exploragdo econOmica dos ativos que integram o patriménio do
Fundo.

Benchmark: As Cotas C buscardo atingir o benchmark equivalente ao IPCA/IBGE
acrescido de 6,0% (seis por cento) ao ano, desde a data da primeira
integralizagdo de Cotas C do FUNDO.

O Benchmark objetivado pelo Fundo depende da performance dos ativos
que integrardo a carteira do Fundo, bem como do percentual de
adimpléncia dos devedores de tais ativos, do desempenho dos ativos e/ou
da possibilidade de alienagdo dos ativos, conforme aplicavel, entre outros
fatores de risco relacionados, razdo pela qual ndo ha qualquer garantia de
que tal Benchmark sera atingido, nada podendo os Cotistas reclamar a esse
titulo.

A rentabilidade alvo a ser perseguida ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualgquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestdo do Fundo, da Administradora, das Gestoras ou de
qualquer parte envolvida na Oferta sobre a rentabilidade do Fundo.

Politica de A politica de investimentos adotada pelo Fundo consiste em realizar
Investimento: investimentos imobiliarios por meio da aquisicdo de imdveis, inclusive bens,
direitos, titulos e valores mobilidrios a eles relacionados, que atendam ao
objeto do FUNDO, com a finalidade de participar da sua exploracao
comercial através de locacdo, arrendamento ou alienagdo, e se beneficiar de
potencial valorizagdo imobilidria por meio de gestdo ativa e utilizagdo de
melhores praticas de modo a preservar o melhor interesse dos Cotistas. O
FUNDO também pode realizar desinvestimentos imobilidrios por meio da
alienagdo de Imdveis de sua propriedade e dos Ativos.

Prazo de Duragao do O prazo do Fundo sera indeterminado. As Cotas A terdo prioridade no
Fundo: reembolso de seu valor, o que devera acontecer até o 79° (septuagésimo
nono) més contado a partir da concessdo do registro de funcionamento do
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Fundo. As Cotas B terao o reembolso de seu valor até o 107° (centésimo
sétimo) més contado a partir da concessdo do registro de funcionamento
do Fundo. As Cotas C nao possuem cronograma de reembolso.

Cotistas do Fundo:

O Fundo possui atualmente 17 (dezessete) cotistas detentores das Cotas A
e Cotas B, sendo 16 (dezesseis) cotistas sdo regimes préoprio de
previdéncia de servidores publicos e 1 (um) fundo de investimento em
cotas, conforme Informe Mensal do Fundo.

Exercicio Social:

O exercicio social do Fundo se inicia em 1° de janeiro e se encerra em 31
de dezembro de cada ano.

Publico-Alvo:

O Fundo destina-se exclusivamente a Investidores Qualificados, assim
entendidos as pessoas naturais ou juridicas, brasileiras ou estrangeiras,
que se enquadrem no conceito de Investidor Qualificado, nos termos dos
Artigos 9°-B e 9-C da Instrucdo CVM 539.

Prazo de Distribuicao

O prazo da distribuigdo sera de 6 (seis) meses, a contar da divulgacdo do
Anlncio de Inicio, ou até a data da divulgagdo do Anlncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimentos para
Subscricao e
Integralizacao das
Cotas C:

A Oferta serd realizada no mercado de balcdo ndo organizado e a sua
liguidacdo sera realizada a vista por meio de ordem de pagamento, débito
em conta corrente, cheque, documento de ordem de crédito, transferéncia
eletronica disponivel ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizados pelo Banco Central do Brasil (BACEN) em uma conta de
titularidade do Fundo junto a Administradora.

Os Investidores Qualificados que desejarem subscrever Cotas C no Prazo de
Distribuicdo, poderao optar por condicionar sua adesdo a Oferta (i) somente
se houver a colocacdo do montante total da Oferta; ou (ii) de uma
proporcdo ou quantidade de Cotas C, definida conforme critério do prdprio
Investidor Qualificado, mas que ndo podera ser inferior ao Valor Minimo da
Oferta.

No caso da alinea (ii) acima, o Investidor Qualificado devera, no momento
da aceitacdo, indicar se, implementando-se a condicao prevista, pretende
receber a totalidade das Cotas C por ele subscritas ou quantidade
equivalente a proporcdo entre o numero de Cotas C efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas C originalmente ofertadas, presumindo-se,
na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor Qualificado em receber a
totalidade das Cotas C por ele subscritas.

“Distribuicao Parcial”:

Na emissao de Cotas C, sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM 400, a subscricdo parcial das Cotas C, sendo que a Oferta
em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da
totalidade de tais Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o
Valor Minimo da Oferta. As Cotas C que ndo forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o prazo de distribuicao deverao ser canceladas. A
manutengdo da Oferta esta condicionada ao Valor Minimo da Emissdo.
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“Negociagao em
Mercado Secundario”:

Os titulares das Cotas C poderdo negocia-las secundariamente na B3, sem
prejuizo do disposto no Regulamento.

Taxas:

E devida, aos prestadores de servico de administracdo e de gestdo do
FUNDO, a Taxa de Administracdo.

A Taxa de Administragdo sera calculada a base de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos) e sera paga mensalmente e diretamente pelo
FUNDO até o 5° (quinto) dia util do més subsequente.

Adicionalmente, as Gestoras do Fundo receberdo a Taxa de Performance,
que também sera apurada no caso de destituicdo da(s) Gestor(as) sem
justa causa ou na data em que a Assembleia Geral de Cotistas deliberar, se
for o caso, pela prorrogacdo do prazo do Fundo ou pela alteracdo nas
regras de desinvestimento.

A Taxa de Performance sera paga em moeda corrente nacional na data de
cada distribuicdo aos Cotistas do Fundo, em decorréncia de amortizacao ou
resgate de cotas ou distribuicdo de resultado auferido pelo FUNDO.
Também sera calculada e paga Taxa de Performance em caso de liquidagdo
do Fundo, na data de destituicdo da(s) Gestor(as) sem justa causa ou na
data em que a Assembleia Geral deliberar, se for o caso, pela prorrogagao
do prazo do Fundo ou pela alteracao nas regras de desinvestimento.

A seu turno, o Custodiante do Fundo, pela prestacdo dos servicos de
custodia recebera remuneracdo correspondente ao montante equivalente
de 0,11% (onze centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido
do Fundo, assegurado um valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil
reais), a ser reajustado anualmente, no més de janeiro, pela variacdo do
IGP-M/FGV do ano anterior ou qualquer outro indice que vier a substitui-lo.

Ademais, serd devido a Administradora pela prestagdo de servicos de
controladoria e escrituragao do Fundo, o valor mensal de R$ 8.000,00 (oito
mil reais), reajustaveis anualmente pela variagdo do IGP-M/FGV.

Em relacdo a Taxa de Assessoria, 0 Assessor Imobilidrio serd remunerado
no montante correspondente a até 0,20% (vinte centésimos por cento) ao
ano sobre o patriménio liquido do FUNDO, observado o valor minimo
mensal de até R$ 20.000,00 (vinte mil reais), a ser reajustado pelo IGP-
M/FGV a cada intervalo de 12 (doze) meses.

Nos casos de renlncia ou de destituicdo sem justa causa por deliberacdo da
Assembleia Geral, a Administradora fara jus a sua proporcao da Taxa de
Administracao prevista no Regulamento,

Em caso de destituicdo da(s) Gestor(as) sem justa causa, o FUNDO pagara
a(s) destituida(s) multa por destituicdo sem justa causa, que sera
equivalente a 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido do FUNDO na data
da destituicdo. Este valor sera imediatamente provisionado no FUNDO. Na
medida em que o FUNDO apresente liquidez, tais valores, corrigidos pelo
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IPCA/IBGE, deverdo ser pagos a(s) Gestor(as), preferencialmente aos
rendimentos a serem pagos aos Cotistas.

Nao sera devida taxa de ingresso ou saida do FUNDO.

Fatores de Risco:

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a determinados
fatores de risco. Para maiores informacOes, vide a Secdo 4 “Fatores de
Risco”, nas paginas 85 a 91 deste Prospecto.

Publicidade:

Todos os atos e decisGes relacionadas ao Fundo serdo veiculados na pagina
da Administradora: http://www.planner.com.br/; da CVM:
http://sistemas.cvm.gov.br/?fundosreg (neste website, ™ digitar no primeiro
campo “WECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar no link “VECTOR QUELUZ LAJES
CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, em seguida,
acessar por meio do campo “Para consultar documentos desse fundo
enviados a partir de 01/06/2016, acesse o sistema Fundos.NET
(Cligue aqui)” — ao clicar sera direcionado para a pagina do Fundos.NET —
e localizar o documento desejado; e da B3: http://www.b3.com.br.

Inadequacdo do
Investimento:

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio nao é
adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os
fundos de investimento imobiliario tém pouca liquidez no mercado brasileiro,
a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em mercado de
bolsa ou balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento
imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate convencional de suas cotas, sendo que os seus
cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a
Secao “Fatores de Risco” nas paginas 85 a 91 deste Prospecto, que contém
a descricdo de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas, antes da tomada de decisao de investimento.

Informacoes
Adicionais:

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre
a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, a Administradora
e/ou a CVM.
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1.3. IDENTIFICAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA E DO FUNDO

Administradora do Fundo:

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar, Itam Bibi
Sao Paulo — SP

CNPJ/MF n° 00.806.535/0001-54

Telefone: (11) 2172-2600

At.: Artur Martins de Figueiredo

E-mail: afigueiredo@planner.com.br

Website: http://www.planner.com.br/

Gestora do Fundo:

QUELUZ GESTAO DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA.
Rua Visconde de Piraja, 351, - Cj. 1005, Ipanema

Rio de Janeiro - RJ

CNPJ/MF n° 07.250.864/0001-00

Telefone: (21) 2114-4300

At.: Sr. Marcos Botto de Barros

E-mail: marcos.botto@queluzasset.com.br

Website: http://www.queluz.com.br/pt/disclaimer

Gestora do Fundo:

VECTOR ADMINISTRAGAO DE RECURSOS FINANCEIROS
LTDA.

Av. Brig. Faria Lima, 2369 Cj. 1507, Jd Paulistano

Sao Paulo — SP

CNPJ/MF n° 07.806.377/0001-81

Telefone: (11) 3586-8119

At.:Sr Francisco Eduardo Carballido Mendes

E-mail: francisco.carballido@vectorinvest.com.br

Website: http://www.vectorinvestimentos.com.br/

Coordenador Lider:

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n°® 100, 5° andar

Sao Paulo - SP

CNPJ/MF n° 03.751.794/0001-13

Telefone: (11) 3165-6000

At.: Pedro Henrique Feres | Aparecido de Sousa Lima

E-mail: phferes@terrainvestimentos.com.br;
compliance@terrainvestimentos.com.br
Website: www.terrainvestimentos.com.br

Custodia, Controladoria e
Liquidacao de Ativos:

BANCO BRADESCO S.A.
Nucleo Administrativo Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara,

Osasco, Estado de Sao Paulo

CNPJ/MF n.° 60.746.948/0001-12

Telefone: (11) 3684-8702

At. Sr.: Carla Velozo

E-mail: 4010.carla@bradesco.com.br

Website: http://bemdtvm.bradesco/bemdtvm/index.aspx
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Assessoria Juridica:

BOCATER, CAMARGO, COSTA E SILVA, RODRIGUES
ADVOGADOS

Rua Joaquim Floriano, 100 — 16° andar
Sao Paulo — SP

Av. Rio Branco, 110 — 399 e 400 andares
Rio de Janeiro — RJ

Telefone: (11) 2198-2800

Website: www.bocater.com.br

Auditoria:

BAKER TILLY BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES
Rua Arizona, 1349, 1° Andar, Cj, 42

Sao Paulo/SP

CNPJ/MF n° 18.596.945/0001-83

Telefone: (11) 3736-1000

Website: http://www.bakertillybrasil.com.br
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1.4. SUMARIO DO EMISSOR

O sumario abaixo ndo contém todas as informagdes sobre o Fundo. Este sumario é apenas um resumo
das informacdes do Fundo e ndo contém todas as informagGes que o Investidor Qualificado deve
considerar antes de investir em Cotas do Fundo. Recomenda-se ao Investidor Qualificado, antes de tomar
sua decisdo de investimentos, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus Anexos, e do
Regulamento, com especial atengdo a Secao “Fatores de Risco” nas paginas 85 a 91 deste Prospecto.

I - VISAO GERAL

O Fundo foi constituido em 16 de junho de 2011, por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do
Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobilidrio”, registrado, juntamente com o seu
regulamento, no 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, em 16 de junho
de 2011, sob o n° 8.772.143, e atualmente é regido por seu regulamento, devidamente registrado no 3°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica-SP, sob 0 n® 9005477.

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento, pela Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdao da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada, e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado.

As Cotas do FUNDO serdo divididas em 3 (trés) classes, Cotas A, Cotas B e Cotas C, as quais garantem
aos seus titulares idénticos direitos politicos e econ6micos, exceto quanto a ordem de preferéncia no
reembolso de seu valor.

As Cotas A terdo prioridade no reembolso de seu valor, o que devera acontecer até o 792 (septuagésimo
nono) més contado a partir da concessdo do registro de funcionamento do FUNDO. As Cotas B terdo o
reembolso de seu valor até o 107° (centésimo sétimo) més contado a partir da concessdo do registro de
funcionamento do FUNDO. As Cotas C nao possuem cronograma de reembolso.

O Fundo foi constituido com o objetivo de realizacdo de investimentos imobilidrios, consoante sua Politica
de Investimentos e, preferencialmente, por meio da aquisicdo de Empreendimentos Imobilidrios Prontos,
inclusive bens e direitos a eles relacionados, predominantemente lajes corporativas e escritdrios
comerciais de alto padrdo, visando gerar ganhos por meio de locacdo e/ou arrendamento e alienacao, e se
beneficiar de potencial valorizagdo imobilidria, de forma a proporcionar a seus Cotistas remuneracdo
advinda da exploracao econémica dos ativos que integram o patrimonio do Fundo.

As aquisicdes dos Imdveis pelo FUNDO deverdao obedecer aos seguintes critérios de aquisicdo: (i) os
alienantes dos Imdveis deverdo ser detentores de direito reais sobre as suas respectivas lajes, acessoes e
benfeitorias; (ii) os Imdveis devem estar devidamente registrados no Cartério de Registro de Imoveis da
localidade onde estiverem localizados, livres e desembaracados de quaisquer 6nus reais no momento da
assinatura do instrumento definitivo de transmissdo dos direitos reais ou do dominio para o Fundo; (iii) os
Imoveis estejam localizados nas cidades de Sdo Paulo e/ou Rio de Janeiro; (iv) os Imdveis poderao ser
adquiridos mediante pagamento a vista ou em parcela, as quais, se for o caso, poderdo ser honradas pelo
Fundo com os recursos provenientes das locagdes dos respectivos Iméveis; (v) o Fundo podera manter as
locagBes existentes nos Imdveis incorporados ao seu patrimonio, sendo admitida a sublocacdo a terceiros
desde que se obtenha a aprovacao do Fundo e, em caso de vacancia, loca-los a terceiros nas condicoes
praticadas pelo mercado a época; e (vi) ndo sera permitida a aquisicdo de Imdveis que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo.

Posteriormente, na Assembleia Geral de Cotistas de 06.03.2015, foram aprovadas as aquisicbes de CRI
pelo Fundo, tendo lastro recebiveis oriundos de loteamentos urbanos, com rating emitido por empresa de
atuacdo reconhecida, que oferegam garantias reais suportadas por laudo elaborado por empresa de
avaliagdo independente, com possibilidade de participagdo de empresas ligadas as Gestoras na
estruturagdo de tais CRIs.
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Os CRIs estruturados pelas Gestoras tém preocupacdo especial com critérios de governanca e engenharia
do originador e adequacao ao prazo e retorno esperado do FII, sendo que as caracteristicas da emissao
devem respeitar as melhores praticas de mercado.

Os recursos recebidos pelas SPEs dos adquirentes das unidades imobilidrias serdo destinados ao
pagamento do saldo devedor com o CRI até sua respectiva quitacdo, sendo que as Gestoras ou empresas
coligadas farao juz a taxa de estruturacao do CRI, sempre paga pelo loteador, tomador dos recursos,
devido aos esforgos de prospeccao de empreendimentos, loteadores e estruturacdo das operagoes.

As disponibilidades financeiras do FUNDO inclusive aquelas necessarias para fazer frente as despesas
recorrentes e encargos, poderdo ser aplicadas, sob a gestao das Gestoras, isolada ou cumulativamente,
nos seguintes Ativos: (i) titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional ou do Banco Central do Brasil
(BACEN), registrados no Sistema Especial de Liquidagdo e Custodia (SELIC); (ii) operagGes
compromissadas tendo como lastro titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional ou do BACEN,
registrados no SELIC; (iif) letras de crédito imobilidrio (LCI); (iv) certificados de depdsito bancario (CDB);
(v) certificados de recebiveis imobilidrios (CRI); (vi) Letras Hipotecarias (LH); (vii) fundos de
investimento imobiliario; ou (viii) fundos de investimento que invistam exclusivamente nos ativos
mencionados nas alineas anteriores e cuja atuacdo no mercado de derivativos vise exclusivamente a
protecdo de posicdes detidas a vista, até o limite dessas, desde que assim conste em seus regulamentos,
os quais deverdo ser geridos por gestores de reputacdo ilibada e de notdria expertise e administrados por
instituicdo financeira reconhecida pela ANBIMA, como uma das 20 (vinte) maiores instituicOes
administradoras de fundos de investimento no pais.

O Fundo tem um Periodo de Investimento de 101 (cento e um) meses contados concessao do seu registro
de funcionamento na forma do art. 5° da Instrucdo CVM 472/08, o qual pode ser prorrogado mediante
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Durante o Periodo de Investimento e até o inicio do Periodo de Desinvestimento, o Fundo podera investir
em novos Imodveis e Ativos utilizando os recursos provenientes de: (i) alienacdo, a qualquer titulo, de
quaisquer dos Imdveis, titulos, quotas e acdes e outros valores mobilidrios de propriedade do Fundo; (ii)
desapropriacao de quaisquer dos Imdveis de propriedade do Fundo e recebimento da respectiva
indenizacdo paga pelo expropriante; (iii) sinistro da apdlice de seguro relativa a quaisquer dos Imdveis de
propriedade do Fundo e recebimento da respectiva indenizacdo paga pela seguradora; ou (iv) demais
casos de perda, pelo Fundo sobre quaisquer Imoveis e recebimento de indenizagdes ou pagamentos dai
decorrentes.

O Fundo entrard no seu Periodo de Desinvestimento a partir do encerramento do Periodo de
Investimento. O Periodo de Desinvestimento durard até o término do prazo de duracdo do Fundo ou até o
desinvestimento total de seus bens, o que ocorrer primeiro. Durante o Periodo de Desinvestimento, as
Gestoras, segunda a competéncia de cada uma, deverdo alienar os investimentos que compdem a carteira
do Fundo, observados os subsidios fornecidos pelo Assessor Imobilidrio, quando for o caso, conforme
previsto no Regulamento, no momento em que for mais apropriado para o interesse do Fundo.

Apds o término do Periodo de Investimento, todos os valores recebidos pelo Fundo em razdo de
desinvestimento ou outros eventos previstos acima, respeitados os encargos, reservas e provisoes,
deverao ser imediatamente distribuidos aos Cotistas a titulo de amortizacdo de Cotas e/ou distribuicdo de
rendimentos, conforme o caso, em até 30 (trinta) dias apds o recebimento dos recursos pelo Fundo, ndo
podendo o Fundo reinvestir qualquer parcela dos referidos valores.

II - HISTORICO DAS EMISSOES ANTERIORES

A 12 Emissdo de Cotas do Fundo foi objeto de oferta publica de valores mobiliarios distribuida com
esforgos restritos, nos termos da Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme comunicado
a CVM pela Administradora em correspondéncia datada de 14 de maio de 2013.
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A Administradora foi contratada, na qualidade de coordenador lider da distribuicdo, para prestar os
servicos de distribuicdo das cotas da 12 Emissao do Fundo.

Consoante resultados de colocagdo da 12 emissdo de Cotas do Fundo, foram ofertadas 500.000
(quinhentas mil) Cotas A, com prego unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), sendo que foram subscritas
16.880 (dezesseis mil oitocentos e oitenta) Cotas A, com valor total integralizado equivalente ao montante
de R$ 16.800.000,00 (dezesseis milhdes e oitocentos mil reais), subscrito por 4 (quatro) cotistas, cuja
destinagdo a época foi aquisicdo de Imoveis aderentes a Politica de Investimentos do Fundo, os quais ja
foram desinvestidos.

A 22 Emissao de Cotas do Fundo foi aprovada na Assembleia Geral de Cotistas de 01° de outubro de
2013, sendo aprovada a emissao de 483.124 (quatrocentos e oitenta e trés mil, cento e vinte e quatro)
Cotas A, com preco unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota.

Na referida decisdo assemblear, foi deliberado que a 22 emissao de Cotas do Fundo seria realizada
mediante oferta publica de valores mobilidrios distribuida com esforgos restritos, nos termos da Instrugdo
CVM n° 476.

A 22 Emissdao de Cotas foi encerrada em 04 de agosto de 2016, sendo subscritas 16.032,3416
(dezesseis mil, trinta e duas, e trés mil, quatrocentos e dezesseis décimos de milésimos) Cotas A,
com prego unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota A, e integralizados valores equivalentes ao
montante de R$ 16.032.341,60 (dezesseis milhdes, trinta e dois mil, trezentos e quarenta e um reais
e sessenta centavos), subscrito por 12 (doze) cotistas, cuja destinacdo a época foi aquisicdo de
Iméveis aderentes a Politica de Investimentos do Fundo, os quais ja foram parcialmente
desinvestidos.

A 32 Emissdo de Cotas do Fundo foi aprovada na Assembleia Geral de Cotistas de 08 de setembro de
2016, sendo aprovada a emissdo de 20.000 (vinte mil) Cotas B, com prego unitario de R$ 1.000,00 (mil
reais) por Cota.

Na referida decisdo assemblear, foi deliberado que a 3@ emissao de Cotas do Fundo seria realizada
mediante oferta publica de valores mobilidrios distribuida nos termos da Instrugdo CVM 400.

A 32 Emissao de Cotas foi encerrada em 23 de junho de 2017, sendo subscritas 26.069 (vinte e seis mil
e sessenta e nove) Cotas B, e integralizados valores equivalentes ao montante de R$ 26.995.317,27
(vinte e seis milhdes, novecentos e noventa e cinco mil, trezentos e dezessete reais e vinte e sete
centavos), subscrito por 9 (nove) cotistas, cuja destinacdo a época foi aquisicdo de Ativos descritos
neste Prospecto.

IIT - HISTORICO DE NEGOCIACOES

Apesar de listadas desde a primeira oferta, as cotas do Fundo nao tiveram nenhuma operacao efetivada,
de modo que ndo houve variagdo de sua cotacdo na B3, constando em seu histérico sempre o valor
unitario da cota de emissdo.

1V - ATIVOS DO FUNDO

Atualmente, o Fundo possui 0s seguintes ativos:

(i) 28 (vinte e oito) CRIs da 552 Série da 12 Emissdo da HABITASEC SECURITIZADORA S.A., cujo valor
global da série é R$ 8.760.772,68 (oito milhdes, setecentos e sessenta e setecentos e setenta e dois reais
e sessenta e oito centavos);

(i) 25 (vinte e cinco) CRIs da 622 Série da 18 Emissdao da HABITASEC SECURITIZADORA S.A., cujo valor

global da série é R$ 7.744.478,24 (sete milhGes e setecentos e quarenta e quatro mil e quatrocentos e
setenta e oito reais e vinte e quatro centavos);
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(iii) 25 (vinte e cinco) CRIs da 662 Série da 1@ Emissao da HABITASEC SECURITIZADORA S.A., cujo valor
global da série é R$ 9.560.575,62 (nove milhdes, quinhentos e sessenta mil, quinhentos e setenta e cinco
reais e sessenta e dois centavos);

(iv) 6.200 (seis mil e duzentos) CRIs da 832 Série da 12 Emissao da HABITASEC SECURITIZADORA S.A.,
cujo valor global da série € R$ 6. 556.156,58 (seis milhdes e quinhentos e cinquenta e seis mil e cento e
cinquenta e seis reais e cinquenta e oito centavos);

(v) 6.200 (seis mil e duzentos) CRIs da 892 Série da 138 Emissdao da HABITASEC SECURITIZADORA S.A.,
cujo valor global da série é R$ 6. 556.156,58 (seis milhdes e quinhentos e cinquenta e seis mil e cento e
cinquenta e seis reais e cinquenta e oito centavos);

(vi) LCI Caixa Econdmica Federal — LCI emitida pela Caixa Econdmica Federal, cujo valor é R$
11.170.648,58 (onze milhdes, cento e setenta mil, seiscentos e quarenta e oito reais e cinquenta e oito
centavos); e

(vii) Titulos Publicos.
V - REMUNERACAO
E devida, aos prestadores de servico de administracio e de gestdo do FUNDO, a Taxa de Administracdo.

A Taxa de Administracao sera calculada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e sera
paga mensalmente e diretamente pelo FUNDO até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente.

Adicionalmente, as Gestoras do Fundo receberdo a Taxa de Performance, que também serd apurada no
caso de destituicdo da(s) Gestor(as) sem justa causa ou na data em que a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar, se for o caso, pela prorrogacdo do prazo do Fundo ou pela alteragdo nas regras de
desinvestimento.

A Taxa de Performance sera paga em moeda corrente nacional na data de cada distribuicdo aos Cotistas
do Fundo, em decorréncia de amortizacdo ou resgate de cotas ou distribuigdo de resultado auferido pelo
FUNDO. Também sera calculada e paga Taxa de Performance em caso de liquidagdo do Fundo, na data de
destituicdo da(s) Gestor(as) sem justa causa ou na data em que a Assembleia Geral deliberar, se for o
caso, pela prorrogacao do prazo do Fundo ou pela alteracdo nas regras de desinvestimento.

A seu turno, o Custodiante do Fundo, pela prestacdo dos servigos de custddia recebera remuneragdao
correspondente ao montante equivalente de 0,11% (onze centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimonio
Liquido do Fundo, assegurado um valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais), a ser reajustado
anualmente, no més de janeiro, pela variacao do IGP-M/FGV do ano anterior ou qualquer outro indice que
vier a substitui-lo.

Ademais, sera devido a Administradora pela prestacao de servigos de controladoria e escrituragdo do
Fundo, o valor mensal de R$ 8.000,00 (oito mil reais), reajustaveis anualmente pela variagdo do IGP-
M/FGV.

Em relagdo a Taxa de Assessoria, 0 Assessor Imobilidrio sera remunerado no montante correspondente a
até 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido do FUNDO, observado o valor
minimo mensal de até R$ 20.000,00 (vinte mil reais), a ser reajustado pelo IGP-M/FGV a cada intervalo de
12 (doze) meses.

Nos casos de renlncia ou de destituicdo sem justa causa por deliberacdo da Assembleia Geral, a
Administradora fara jus a sua proporcdo da Taxa de Administracdo prevista no Regulamento,
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Em caso de destituicdo da(s) Gestor(as) sem justa causa, o FUNDO pagara a(s) destituida(s) multa por
destituicdo sem justa causa, que sera equivalente a 10% (dez por cento) do patriménio liquido do FUNDO
na data da destituicdo. Este valor sera imediatamente provisionado no FUNDO. Na medida em que o
FUNDO apresente liquidez, tais valores, corrigidos pelo IPCA/IBGE, deverdao ser pagos a(s) Gestor(as),
preferencialmente aos rendimentos a serem pagos aos Cotistas.

N3o sera devida taxa de ingresso ou saida do FUNDO.
VI — INFORMA C(jES SOBRE O FUNDO

Todos as informagdes sobre ao Fundo serdo veiculados na pagina da CVM:
http://sistemas.cvm.gov.br/?fundosreg (neste website, * digitar no primeiro campo “VECTOR QUELUZ
LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, dlicar no link “WECTOR QUELUZ LAJES
CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, em sequida, acessar por meio do campo “Para
consultar documentos desse fundo enviados a partir de 01/06/2016, acesse o sistema Fundos.NET
(Clique aqui)” — ao clicar sera direcionado para a pagina do Fundos.NET — e localizar o documento
desejado; e da B3: http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/ renda-variavel/fundos-
de-investimentos/fii/fiis-listados/.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1. A OFERTA

As Cotas C serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo,
conduzidos de acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472 e os termos e condicdes do
Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

2.2. DELIBERAGCAO SOBRE A OFERTA E A EMISSAO DE COTAS C

A Oferta e a emissdo de Cotas C foram aprovadas mediante a “Assembleia Geral de Cotistas do Vector
Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobilidrio”, datada de 22 de outubro de 2018 e
registrado no 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, em 30/10/2018, sob
0 n° 9012864.

2.3. QUANTIDADE DE COTAS C OBJETO DA OFERTA

O Coordenador Lider realizara a distribuicao publica de até 30.000 (trinta mil) Cotas C, ao preco R$
1.000,00 (mil reais) por Cota C, perfazendo o montante total de até R$30.000.000,00 (trinta milhGes de
reais), sem considerar as Cotas C do Lote Adicional e as Cotas C do Lote Suplementar.

2.4. LOTE SUPLEMENTAR E LOTE ADICIONAL

O referido nimero de Cotas C, poderd ser acrescido do Lote Suplementar de até 4.500 (quatro mil e
quinhentas) Cotas C, no montante de até R$ 4.500.000,00 (quatro milhdes e quinhentos reais), se for o
caso, e do Lote Adicional, de até 6.000 (seis mil) Cotas C, no montante de até R$ 6.000.000,00 (seis
milhdes de reais), se for o caso.

2.5. DISTRIBUIGAO PARCIAL

Na emissao de Cotas C e na Oferta serd admitido, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400,
a subscricdo parcial das Cotas C, na hipotese da subscricao e integralizacao de no minimo R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), equivalentes, na data de inicio da Oferta, a 500 (quinhentas) Cotas C. A
manutengdo da Oferta esta condicionada ao Valor Minimo da Oferta, sendo que, nesse caso, ndo sera
colocada a totalidade das Cotas C objeto da Oferta, sendo que as Cotas C que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o prazo de distribuicdo deverao ser canceladas.

Caso nao seja atingido o Valor Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a
Oferta seja cancelada, fica a Administradora obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas C, na proporgao das Cotas C subscritas e integralizadas, os recursos financeiros
captados pelo Fundo acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo a eles
correspondentes, no periodo.

2.6. REGIME DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS C

As Cotas C objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelo
Coordenador Lider.

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas C, devendo ser respeitado o Valor Minimo da Oferta, nos
termos do item "Distribuicdo Parcial” acima.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 25 do Regulamento, sera assegurado aos Cotistas no ambito

da Oferta, o direito de preferéncia na subscricdo das Cotas C, na proporcdo das respectivas participacoes
no patriménio do Fundo.
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O direito de preferéncia pelos atuais cotistas podera ser exercido apds a concessao do registro da Oferta
pela CVM e tera prazo de 10 (dez) dias contados do 5° dia util apds a divulgagdo do Anuncio de Inicio da
Oferta.

O direito de preferéncia devera ser exercido com base na aplicacdo do fator de proporcao para subscricdo
de Cotas de 0,51, na proporcao do nimero de Cotas de titularidade de cada Cotista na data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio da Oferta.

Conforme paragrafo terceiro do artigo 25 do Regulamento, o direito de preferéncia ndo podera ser cedido
a terceiros.

Os investidores da nova classe de cotas “C” receberdo os rendimentos em igualdade de condigbes com os
titulares das demais classes de Cotas, observada apenas a prioridade de reembolso das Classes A e “B”,
conforme previsto no Regulamento.

Conforme paragrafo quarto do artigo 29 do Regulamento, fardo jus ao recebimento dos rendimentos os
titulares de cotas do FUNDO da data de fechamento do ultimo dia Util de cada més, de acordo com as
contas de deposito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servigos de escrituracdo das
cotas do FUNDO.

A Oferta sera realizada no mercado de balcao nao organizado e a sua liquidagdo sera realizada a vista por
meio de ordem de pagamento, débito em conta corrente, cheque, documento de ordem de crédito,
transferéncia eletronica disponivel ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizados pelo
Banco Central do Brasil (BACEN) em uma conta de titularidade do Fundo junto a Administradora.

Os Investidores Qualificados que desejarem subscrever Cotas C no Prazo de Distribuicao, poderao optar
por condicionar sua adesao a Oferta (i) somente se houver a colocacdo do montante total da Oferta; ou
(ii) de uma proporcdo ou quantidade de Cotas C, definida conforme critério do prdprio Investidor
Qualificado, mas que ndo podera ser inferior ao Valor Minimo da Oferta.

No caso da alinea (ii) acima, o Investidor Qualificado deverd, no momento da aceitagdo, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber a totalidade das Cotas C por ele subscritas ou
quantidade equivalente a proporc¢do entre o nimero de Cotas C efetivamente distribuidas e o nimero de
Cotas C originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor
Qualificado em receber a totalidade das Cotas C por ele subscritas.

2.7. VALOR UNITARIO DE EMISAO E PRECO DE INTEGRALIZACAO

O Valor Unitario de Emissao de R$ 1.000,00 (mil reais) foi aprovado por meio da “Assembleia Geral de
Cotistas do Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario”, datada de 22 de
outubro de 2018 e registrado no 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo,
em 30/10/2018, sob o n° 9012864, sendo que devera ser efetuado o pagamento correspondente ao valor
da cota do dia (til anterior a data de integralizagdo.

A integralizacdo de cada uma das Cotas C sera realizada em moeda corrente nacional a vista, pelo Prego
de Integralizacdao, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas C fracionadas. Cada um dos Investidores
Qualificados devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas C nos termos do
seu respectivo Boletim de Subscrigdo.
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2.8. VALOR MINIMO DA OFERTA, INVESTIMENTO MINIMO, MAXIMO E LIMITES DE
APLICAGCAO EM COTAS C DE EMISSAO DO FUNDO

O Valor Minimo da Oferta é de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), equivalentes, na data de inicio da
Oferta, a 500 (quinhentas) Cotas C.

Cada Investidor Qualificado devera adquirir a quantidade minima de 50 (cinquenta) Cotas C, totalizando o
montante de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), que serd o valor minimo de subscricao de Cotas C do
Fundo. Em caso de excesso de demanda por Cotas C objeto da Oferta, e consequente rateio
proporcional entre os investidores que formalizaram os Boletins de Subscricdo, o valor
minimo de subscricdo por investidor podera ser inferior a 50 (cinquenta) Cotas C ou R$
50.000,00 (cinquenta mil reais).

Nao ha limite maximo a aplicacdo em Cotas C de Emissao do Fundo, respeitado o Valor Total das Cotas C
da Oferta, ficando desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas C emitidas, o Fundo passara a
sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

2.9. HISTORICO DE COTACAO
Apesar de listadas desde a primeira oferta, as cotas do Fundo ndo tiveram nenhuma operacdo efetivada,
de modo que ndo houve variagdo de sua cotacao na B3, constando em seu histérico sempre o valor
unitario da cota de emissdo.

2.10. DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

O FUNDO realizou as seguintes distribuigdes de rendimentos:

19 Semestre 2018

VECTOR QUELUZ LAJES
Nome do Fundo: CORPORA?TIVAS FUNDO DE CNPJ do Fundo: ;2'842'683/0001_

INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Nome do CNPJ do 00.806.535/0001-
Administrador: PLANNER CORRETORA DE VALORES SA Administrador: (54 /
Responsavel pela . o4, Telefone (11) 2172-2569
Informacao: Contato:
Codigo ISINda |50 55cTR004 ﬁZ:L'i?aﬂ?.o da |VUS12
cota:

cota:
Rendimento Amortizacao

Ato societario de aprovagdo (se houver)
Data da informacao 30/06/2018
Data-base (Ultimo dia de negociacdo “com” direito ao 30/06/2018
provento)
Data do pagamento 20/08/2018
Valor do provento por cota (R$) R$ 1,25
Periodo de referéncia Junho/2018
Ano 2018
Rendimento isento de IR* Sim
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2° Semestre 2017

VECTOR QUELUZ LAJES
CORPORATIVAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Nome do Fundo:

CNPJ do Fundo:

13.842.683/0001-
76

cota:

cota:

Nome do CNPJ do 00.806.535/0001-
Administrador: PLANNER CORRETORA DE VALORES SA Administrador: (54
Responsavel pela,. . o). i Telefone (11) 2172-2569
Informacao: Contato:

- Caodigo de
Codigo ISIN da |50, 35cTF004 negociacio da  [VLIS12

Rendimento IAmortizacao
Ato societario de aprovacao (se houver)
Data da informacao 28/12/2017
Data-base (Ultimo dia de negociacdo “com” direito ao 28/12/2017
provento)
Data do pagamento 22/01/2018
Valor do provento por cota (R$) 1,11
Periodo de referéncia Dezembro/2017
Ano 2017
Rendimento isento de IR* Sim

19 Semestre 2017

VECTOR QUELUZ LAJES
CORPORATIVAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Nome do Fundo:

CNPJ do Fundo:

13.842.683/0001-
76

Nome do CNPJ do 00.806.535/0001-
Administrador: PLANNER CORRETORA DE VALORES SA Administrador: (54
Responsavel pelaj, ; o\ i, Telefone (11) 2172-2569
Informacao: Contato:
- Codigo de
Codigo ISIN da BRVLISCTF004 negociacdoda  |[VLIS12
cota:
cota:
Rendimento Amortizacao
Ato societario de aprovacao (se houver)
Data da informacao 30/06/2017
Data-base (ultimo dia de negociagao “com” direito ao 30/06/2017
provento)
Data do pagamento 20/07/2017
Valor do provento por cota (R$) 8,995436577
Periodo de referéncia Junho/2017
Ano 2017
Rendimento isento de IR* Sim
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2° Semestre 2016

VECTOR QUELUZ LAJES
CORPORATIVAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Nome do Fundo:

CNPJ do Fundo:

13.842.683/0001-
76

Nome do CNPJ do 00.806.535/0001-
Administrador: PLANNER CORRETORA DE VALORES SA Administrador: (54
Responsavel pela,. . o). i Telefone (11) 2172-2569
Informacao: Contato:

- Caodigo de
Codigo ISIN da |50, 35cTF004 negociacio da  [VLIS12

cota:

cota:

Rendimento IAmortizacao
Ato societario de aprovagao (se houver)
Data da informacao 29/12/2016
Data-base (Ultimo dia de negociacdo “com” direito ao 29/12/2016
provento)
Data do pagamento 20/01/2017
Valor do provento por cota (R$) 1,70
Periodo de referéncia Dezembro/2016
Ano 2016
Rendimento isento de IR* Sim

19 Semestre 2016

VECTOR QUELUZ LAJES
CORPORATIVAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Nome do Fundo:

CNPJ do Fundo:

13.842.683/0001-
76

Nome do CNPJ do 00.806.535/0001-
Administrador: PLANNER CORRETORA DE VALORES SA Administrador: (54
Responsavel pelaj, ; 1. i, Telefone (11) 2172-2569
Informacao: Contato:
- Codigo de
Codigo ISIN da BRVLISCTF004 negociacdoda |[VLIS11
cota:
cota:
Rendimento Amortizacao
Ato societario de aprovacao (se houver)
Data da informacao 30/06/2016
Data-base (ultimo dia de negociagao “com” direito ao 30/06/2016
provento)
Data do pagamento 25/07/2016
Valor do provento por cota (R$) 12,60
Periodo de referéncia Junho/2016
Ano 2016
Rendimento isento de IR* Nao
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2° Semestre 2015

VECTOR QUELUZ LAJES
CORPORATIVAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Nome do Fundo:

CNPJ do Fundo:

13.842.683/0001-
76

Nome do CNPJ do 00.806.535/0001-
Administrador: PLANNER CORRETORA DE VALORES SA Administrador: (54
Responsavel pela,. . o). i Telefone (11) 2172-2569
Informacao: Contato:

- Caodigo de
Codigo ISIN da |50, 35cTF004 negociacio da  |VLIS11

cota:

cota:

Rendimento IAmortizacao
Ato societario de aprovacao (se houver)
Data da informacao 02/02/2016
Data-base (Ultimo dia de negociacdo “com” direito ao 31/12/2015
provento)
Data do pagamento 11/02/2016
Valor do provento por cota (R$) 7,88
Periodo de referéncia Dezembro/2015
Ano 2015
Rendimento isento de IR* Sim

Norma: a partir de 03/02/2016 cotas ex-rendimento

19 Semestre 2015

VECTOR QUELUZ LAJES
CORPORATIVAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Nome do Fundo:

CNPJ do Fundo:

13.842.683/0001-
76

Nome do CNPJ do 00.806.535/0001-
Administrador: PLANNER CORRETORA DE VALORES SA Administrador: (54
Responsavel pela . ; o). i Telefone (11) 2172-2569
Informacao: Contato:

L . Codigo de
S:tdal .go ISIN da BRVLISCTF004 negociagdoda |VLIS11

cota:

Rendimento Amortizacao
Ato societario de aprovacdo (se houver)
Data da informagao 30/01/2015
Data-base (Ultimo dia de negociacdo “com” direito ao 30/01/2015
provento)
Data do pagamento 10/02/2015
Valor do provento por cota (R$) 0,51
Periodo de referéncia Janeiro/2015
Ano 2015
Rendimento isento de IR* Nao

Norma: a partir de 02/02/2015 cotas ex-rendimento.
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Dez/14

VECTOR QUELUZ LAJES
CORPORATIVAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Nome do Fundo:

CNPJ do Fundo:

13.842.683/0001-
76

Nome do CNPJ do 00.806.535/0001-

Administrador: PLANNER CORRETORA DE VALORES SA Administrador: (54

Responsavel pela . . Telefone _

Informacio: Davi Placido Contato: (11) 2172-2569
. Codigo de

Codigo ISIN da - igpvi yscTro04 negociacio da  [VLIS11

cota:

Rendimento Amortizacao
Ato societario de aprovacao (se houver)
Data da informacao 30/12/2014
Data-base (Ultimo dia de negociacdo “com” direito ao
s ( gociag 30/12/2014
Data do pagamento 12/01/2015
Valor do provento por cota (R$) 0,51
Periodo de referéncia Dezembro/2014
Ano 2014
Rendimento isento de IR* Nao

Norma: a partir de 02/01/2015 cotas ex-rendimento.

Nov/14

VECTOR QUELUZ LAJES
CORPORATIVAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Nome do Fundo:

CNPJ do Fundo:

13.842.683/0001-
76

Nome do CNPJ do 00.806.535/0001-
Administrador: PLANNER CORRETORA DE VALORES SA Administrador: (54
Responsavel pelaj, ;1. i, Telefone (11) 2172-2569
Informacao: Contato:

- Codigo de
S:t‘:'?° ISINda ooy 35cTRO04 negociacioda  |VLIS11

cota:

Rendimento [Amortizacao
Ato societario de aprovacao (se houver)
Data da informacao 28/11/2014
Data-base (Ultimo dia de negociagdo “com” direito ao 28/11/2014
provento)
Data do pagamento 10/12/2014
Valor do provento por cota (R$) 0,52
Periodo de referéncia Novembro/2014
Ano 2014
Rendimento isento de IR* Nao

Norma: a partir de 01/12/2014 cotas ex-rendimento
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Out/14

VECTOR QUELUZ LAJES
CORPORATIVAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Nome do Fundo:

CNPJ do Fundo:

13.842.683/0001-
76

Nome do CNPJ do 00.806.535/0001-
Administrador: PLANNER CORRETORA DE VALORES SA Administrador: (54
Responsavel pela,. . o). i Telefone (11) 2172-2569
Informacao: Contato:

- Caodigo de
Codigo ISIN da |50, 35cTF004 negociacio da  |VLIS11

cota:

cota:

Rendimento IAmortizacao
Ato societario de aprovacao (se houver)
Data da informacao 31/10/2014
Data-base (Ultimo dia de negociacdo “com” direito ao 31/10/2014
provento)
Data do pagamento 10/11/2014
Valor do provento por cota (R$) 0,52
Periodo de referéncia Outubro/2014
Ano 2014
Rendimento isento de IR* Nao

Norma: a partir de 03/11/2014 cotas ex-rendimento.

Set/14

VECTOR QUELUZ LAJES
CORPORATIVAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Nome do Fundo:

CNPJ do Fundo:

13.842.683/0001-
76

Nome do CNPJ do 00.806.535/0001-
Administrador: PLANNER CORRETORA DE VALORES SA Administrador: (54
Responsavel pela . ; o). i Telefone (11) 2172-2569
Informacao: Contato:

L . Codigo de
S:tdal ?o ISIN da BRVLISCTF004 negociagdoda |VLIS11

cota:

Rendimento Amortizacao
Ato societario de aprovacdo (se houver)
Data da informacao 30/09/2014
Data-base (Ultimo dia de negociacdo “com” direito ao 30/09/2014
provento)
Data do pagamento 10/10/2014
Valor do provento por cota (R$) 0,44
Periodo de referéncia Setembro/2014
Ano 2014
Rendimento isento de IR* Nao
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Ago/14

VECTOR QUELUZ LAJES
Nome do Fundo: CORPOR/?TIVAS FUNDO DE CNPJ do Fundo: ;2'842'683/0001_
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Nome do CNPJ do 00.806.535/0001-
Administrador: PLANNER CORRETORA DE VALORES SA Administrador: (54 /
;‘es'm“sa"l’e' Pelaly i placido Telefone (11) 2172-2569
nformagao: Contato:
Cédigo ISIN da |50\, 15TF004 ﬁgglgc?aigo da |VUsi1
cota:
cota:
Rendimento IAmortizacao
Ato societario de aprovacao (se houver)
Data da informacao 29/08/2014
Data-base (Ultimo dia de negociacdo “com” direito ao 29/08/2014
provento)
Data do pagamento 10/09/2014
Valor do provento por cota (R$) 0,62
Periodo de referéncia Agosto/2014
Ano 2014
Rendimento isento de IR* Nao

Norma: a partir de 01/09/2014 cotas ex-rendimento.
2.11. CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS COTAS

As Cotas do FUNDO correspondem a fracOes ideais de seu patrimOnio, ndo serdo resgataveis antes do
término do prazo de duragdo do Fundo e terdo a forma nominativa e escritural.

As Cotas do FUNDO serdo divididas em 3 (trés) classes, Cotas A, Cotas B e Cotas C, as quais garantem
aos seus titulares idénticos direitos politicos e econdmicos, exceto quanto a ordem de preferéncia no
reembolso de seu valor.

As Cotas A terdo prioridade no reembolso de seu valor, o que devera acontecer até o 792 (septuagésimo
nono) més contado a partir da concessao do registro de funcionamento do FUNDO. As Cotas B terdo o
reembolso de seu valor até o 107° (centésimo sétimo) més contado a partir da concessdo do registro de
funcionamento do FUNDO. As Cotas C nao possuem cronograma de reembolso.

2.12, PUBLICO ALVO
A Oferta destina-se exclusivamente aos Investidores Qualificados.
2.13. INADEQUAGAO DO INVESTIMENTO NAS COTAS C E NO FUNDO

O investimento no Fundo é inadequado para Investidores Qualificados que nao estejam dispostos a correr
os riscos do mercado imobiliario e que necessitem de liquidez no curto prazo.

Ademais, o investimento em cotas de FII ndo é adequado a Investidores Qualificados que necessitem de
liquidez, tendo em vista que os FII tém pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de
terem suas cotas negociadas em mercado de bolsa ou balcao organizado. Além disso, os FII tém a forma
de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate convencional de suas cotas, sendo
que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Portanto, os Investidores Qualificados devem ler cuidadosamente a Segdo “Fatores de Risco” nas paginas
85 a 91 deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas, antes da tomada de decisao de investimento.
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Adicionalmente, o investimento nas Cotas C do Fundo representa um investimento de risco, assim, os
Investidores Qualificados que pretendem adquirir as Cotas C estdo sujeitos a perdas patrimoniais e riscos,
dentre outros aqueles relacionados com a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas C e a
oscilacao de suas cotacdes em bolsa, e, portanto, poderdao perder uma parcela ou a totalidade de seu
investimento.

2.14. PRAZO DA OFERTA

A Oferta tera inicio na data de divulgagdo do Anuincio de Inicio, em conformidade com o previsto no artigo
52 da Instrugdo CVM 400, sendo que a colocacdo e subscricao das Cotas C somente tera inicio apds: (i) a
obtencdo do registro da distribuicdo das Cotas C junto a CVM; (ii) a divulgacao do Antincio de Inicio; e
(iii) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores Qualificados.

O prazo de distribuicdo das Cotas C objeto da Oferta é de até 6 (seis) meses, contados a partir da data de
divulgagao do Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgacdo do Anulncio de Encerramento da Oferta, o
que ocorrer primeiro.

2.15. ATRIBUICOES DO COORDENADOR LIDER

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a distribuicdo
publica das Cotas C nos seguintes termos:

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacoes para Investidores Qualificados
eventualmente utilizados serdo submetidos a aprovacdo prévia da CVM, nos termos do artigo 50 da
Instrugdo CVM 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizacdo, nos termos do Paragrafo 5° do
artigo 50 da Instrucdo CVM 400, respectivamente;

(ii) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessdo do
registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anulncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90
(noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo aos Investidores Qualificados;

(iii) o Investidor Qualificado que esteja interessado em investir em Cotas C podera formalizar o respectivo
Boletim de Subscricdo junto ao Coordenador Lider; e

(iv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante
divulgagdo do Anlncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

As divulgacdes relativas a Oferta serdo realizadas através dos websites do Coordenador Lider, da
Administradora, das Gestoras, da B3 e da CVM, nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

No ambito da Oferta, ndo havera a utilizagdo do procedimento de coleta de intengdes de investimento
(bookbuilding).

2.16. LIQUIDAGAO DA OFERTA / SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS
A integralizacao de cada uma das Cotas C sera realizada a vista, em moeda corrente nacional, pelo Prego
de Integralizacdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de cotas fracionadas. Cada um dos Investidores

Qualificados deverd efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas C que
subscrever, observado os termos do respectivo Boletim de Subscricao.
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Iniciada a Oferta, os Investidores Qualificados interessados na subscricdo de Cotas C deverdo assinar os
respectivos Boletins de Subscricdo perante o Coordenador Lider, sendo certo que a respectiva
integralizacdo de Cotas C sera realizada a vista, por meio de ordem de pagamento, débito em conta
corrente, cheque, documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou outro mecanismo
de transferéncia de recursos autorizados pelo Banco Central do Brasil (BACEN) em uma conta de
titularidade do Fundo junto ao Administrador.

Apds 6 (seis) meses da divulgacdo do Aviso de Inicio a Oferta serd encerrada e o Anlncio de
Encerramento sera divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da
Administradora e da CVM, nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrucdo CVM 400.

Sera considerada falha de liquidagdo a falta do depdsito, na data de assinatura do Boletim de Subscricdo e
subsequente integralizacdo a vista, das Cotas C subscritas por Investidor(es) Qualificado(s), hipétese em
que as operagbes pertinentes ndo serdo liquidadas e o(s) Investidor(es) Qualificado(s) ficara(ao)
impossibilitado(s) de concluir suas ordens de investimento.

Caso a Oferta conte com excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas, as reservas dos investidores pessoas vinculadas, serdo automaticamente
canceladas, em atendimento ao disposto no art. 55 da Instrucao CVM 400, procedendo-se ao rateio
proporcional das Cotas C subscritas entre os demais investidores que formalizaram os Boletins de
Subscricao.

Na hipdtese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas C, a Oferta serd encerrada pelo
Coordenador Lider, com a correspondente divulgacdo do Anulncio de Encerramento. No entanto, na
hipétese de nao ter sido subscrita a totalidade das Cotas C objeto da Oferta, a Oferta podera ser concluida
pelo Coordenador Lider desde que atendidos os critérios estabelecidos para a distribuicdo parcial, nos
termos definidos neste Prospecto e do Regulamento. Caso ndo sejam atendidos os critérios para a
distribuicdo parcial, a presente Oferta devera ser cancelada pelo Coordenador Lider, devendo ser realizada
a devolugdo dos valores depositados, os quais deverao ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados na forma do disposto na
Secdo “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdao ou Modificacdo, Suspensdo e Cancelamento da Oferta”,
nas paginas 37 e 38, com deducdo de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis.

2.17. ALTERAGAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGAGCAO OU MODIFICAGAO, SUSPENSAO E
CANCELAMENTO DA OFERTA

O Coordenador Lider podera requerer a CVM a modificacdo ou a revogacdo da Oferta, caso ocorram
alteracOes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do
pedido de registro de distribuicdo da Oferta, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar, a qualquer tempo, a Oferta a fim de melhorar seus termos e condicdes para os Investidores
Qualificados ou a fim de renunciar a condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no
artigo 25, § 39, da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de modificagdo das condigdes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados
da aprovagdo do pedido de registro.

Na hipdtese de modificacdo das condicbes da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM
400, a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgacdo da Oferta, adicionalmente o Coordenador Lider devera certificar-se de que os
Investidores Qualificados que manifestaram sua adesao a Oferta, por meio da assinatura dos respectivos
Boletins de Subscricdo, (i) estdo cientes de que as condicdes da Oferta originalmente informadas foram
modificadas, e (ii) tém conhecimento das novas condigoes.
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Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma Oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instrugdo
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta
ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

O Coordenador Lider devera comunicar diretamente os Investidores Qualificados que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificacdo, a suspensao, ou o cancelamento da Oferta. No caso de modificacdo, tais
Investidores Qualificados terdo o prazo de 05 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo para que
confirmem o interesse em manter a declaracdo de aceitagdo, presumida a manutencdo em caso de
siléncio. Caso a Oferta seja suspensa ou cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400,
o Investidor Qualificado podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdao
ao Coordenador Lider até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a
suspensao ou cancelamento da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor
Qualificado em nao revogar sua aceitacao. Se o Investidor Qualificado revogar sua aceitacdo, os valores
até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagoes
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, com deducdo de quaisquer tributos eventualmente
aplicaveis, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagdo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serao cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor
Qualificado o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores Qualificados serao devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados na forma dos paragrafos abaixo, com deducdo
de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data da
comunicagao do cancelamento, da revogagao da Oferta ou da resiligdo do Contrato de Distribuigao.

Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores Qualificados aceitantes os valores
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados na forma dos paragrafos abaixo, com dedugdo de quaisquer tributos
eventualmente aplicveis, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da
Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores Qualificados, estes deverdo fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Boletins de
Subscrigao, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

As Cotas subscritas e integralizadas na Oferta fardo jus aos rendimentos relativos as datas posteriores a
respectiva data de integralizacdo, calculados pro-rata temporis, a partir da data de sua integralizacdo. As
Cotas de cada liquidacdo terdo um cddigo ISIN diferenciado até que se paguem os rendimentos.

2.18. DEMONSTRATIVO DE CUSTO DE DISTRIBUIGCAO DA OFERTA
Além das despesas de registro, da taxa de fiscalizacdo da CVM, da taxa de registro do Regulamento no
cartdrio de Registro de Titulos e Documentos, das comissOes relativas aos servicos de coordenacdo e

distribuicdo e consultoria legal, a Administradora ndo incorreu em outros custos relacionados a distribuigdo
publica das Cotas da Oferta.

38



A tabela abaixo discrimina a estimativa dos custos a serem incorridos com a Oferta e ja contempla a
totalidade de potenciais comissdes devidas aos prestadores de servigos contratados no ambito da Oferta.

Custo da Distribuicio Volume Maximo da Oferta Volume Minimo da Oferta
sa (R$ 30.000.000,00) (R$ 500.000,00)
Taxa Fiscalizagdo CVM R$ 103.589,10 R$ 103.589,10
Comissao do Coordenador Lider (0,5%),
observado o pagamento minimo de R$ R$ 150.000,00 R$ 50.000,00
50.000,00
Comissdo de Distribuicdo (até 5,2%), R$ 1.560.000,00 R$ 26.000,00
Assessoria Juridica R$ 100.000,00 R$ 100.000,00
Total R$ 1.913.589,10 R$ 279.589,10

De acordo com a tabela acima, o Custo Unitario de Distribuicao corresponde a R$ 0,064 (sessenta e
quatro milésimos de real) por Cota C, a ser arcado pelo Fundo.

As retencbes tributarias incidentes ou que venham a incidir sobre os pagamentos recebidos pelas
instituicdes participantes da Oferta serdo retidas pelo responsavel tributario, conforme definido pela
legislacdo aplicavel, sem que haja qualquer acréscimo destas aos valores acima informados.

2.19. CRONOGRAMA ESTIMATIVO DAS ETAPAS DA OFERTA(1)(?)

1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 18/10/2017
2. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na B3 18/10/2017
3. Recebimento de Exigéncias da B3 25/10/2017
4. Recebimento de Exigéncias da CVM 21/11/2017
5. Atendimento das Exigéncias da CVM e da B3 16/05/2018
6. Recebimento de Exigéncias da B3 e da CVM 15/06/2018
7. Atendimento das Exigéncias da CVM e da B3 13/08/2018
8. Recebimento de Vicios Sanaveis da CVM 31/08/2018
9. Atendimento dos Vicios Sanaveis da CVM 17/09/2018
10. Concessdo do Registro da Oferta pela CVM 01/11/2018
1?.. Dlsptlnlblllzag:’:lo (_io Prosge_cto Definitivo / 07/11/2018
Divulgagao do Anuncio de Inicio

12. ImAcno.do Periodo de Exercicio do Direito de 19/11/2018
Preferéncia

13. FmAaI c_Io Periodo de Exercicio do Direito de 28/11/2018
Preferéncia

14. Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 29/11/2018
15. Inicio da Distribuicdo de Cotas C 30/11/2018
16. Data de Liquidacao da Oferta 07/05/2019
17. Divulgagdo do Anincio de Encerramento 08/05/2019

@) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucéo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsao
para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos.

@) Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragoes, suspensoes, antecipagbes ou prorrogagoes a
critério do Coordenador Lider ou da CVM. Caso ocorram alteragbes das circunstancias, SUSpenséo, prorrogagéo, revogagdo ou
modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicéo devera ser comunicada
3 CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.
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2.20. NEGOCIAGAO DAS COTAS C NO MERCADO SECUNDARIO

Os titulares das Cotas C poderdo negocia-las secundariamente na B3, sem prejuizo do disposto no
Regulamento.

2.21. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, celebrado entre o FUNDO, representado pela
Administradora, e o Coordenador Lider, apds a aprovacdo da Oferta pela CVM, as Cotas C serdo
distribuidas em mercado de balcdo ndo organizado, em regime de melhores esforcos de colocacdo,
mediante a remuneragao de comissdao de coordenacdo e de distribuicdo prevista no item 2.17 deste
Prospecto, na pagina 37, em conformidade com a Instrucdo CVM 400. Ndo ha prestacdo de garantia de
subscrigdo pelo Coordenador Lider. O Contrato de Distribuigdo contempla os demais termos e condigbes
da Oferta descritos nesta Segao.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtengdo de cdpias junto ao Coordenador Lider,
nos enderegos indicados na Segdo 2.21 deste Prospecto, na presente pagina.

2.22. INFORMAGOES ADICIONAIS

Antes de efetuar a aplicagdo no Fundo, os Investidores Qualificados ou potenciais investidores deverao ler
atentamente o Regulamento e este Prospecto. O historico da performance do Fundo podera ser obtido
junto ao Servigo de Atendimento ao Cotista descrito abaixo.

O Servico de Atendimento ao Cotista também podera disponibilizar informagGes adicionais sobre o Fundo,
inclusive informacdes acerca de regras de aplicacdo e resgate, demonstrativos financeiros, relatérios sobre
a administragdo do Fundo, bem como receber criticas e sugestoes.

Exemplares do Prospecto

Os Investidores Qualificados ou potenciais investidores poderdo obter exemplares, em copia fisica ou
eletronica, deste Prospecto nos seguintes enderegos:

Coordenador Lider: i i

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n°® 100, 5° andar

Sao Paulo - SP

CNPJ/MF n© 03.751.794/0001-13

Telefone: (11) 3165-6000

At.: Pedro Henrique Feres | Aparecido de Sousa Lima

E-mail: phferes@terrainvestimentos.com.br; compliance@terrainvestimentos.com.br

Website: www.terrainvestimentos.com.br/ofertas-publicas [nessa pagina, na relacdo de “Ofertas em
Andamento” clicar no link do “Prospecto Preliminar” do “Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de
Investimento Imobilidrio”]

Administradora do Fundo:

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar, Itaim Bibi

Sao Paulo — SP

CNPJ/MF n° 00.806.535/0001-54

Telefone: (11) 2172-2600

At.: Artur Martins de Figueiredo

E-mail: afigueiredo@planner.com.br

Website: http://www.planner.com.br/

Link para o Prospecto: http://www.planner.com.br/oferta-publica
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Entidade Reguladora:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

Rua Sete de Setembro, n® 111, 29, 39, 59, 60 (parte), 23°, 26° ao 34° andares, CEP 20050-901
Rio de Janeiro — RJ

Tel.: (21) 3545-8686

ou
Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 49, Edificio Delta Plaza, CEP 01333-010
Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 2146-2000

Internet: www.cvm.gov.br

Caminho pelo site:

- Digitar: http://sistemas.cvm.gov.br/?fundosreg

no primeiro campo, preencher com o nome do Fundo e clicar em “Continuar” — clicar no nome do Fundo -
acessar por meio do campo “Para consultar documentos desse fundo enviados a partir de 01/06/2016,
acesse o sistema Fundos.NET (Clique aqui)” — ao clicar sera direcionado para a pagina do Fundos.NET —
localizar “Prospecto Definitivo” — clicar na lupa em “Visualizar documento”.Visualizar

Mercado de Negociacdo:

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Antonio Prado, n® 48, 7° andar, CEP 01010-901
Sdo Paulo — SP

Tel.: (11) 2565-4000

Fax: (11) 3242-3350

Website:www.b3.com.br

Para acessar os documentos da oferta: www.b3.com.br (acessar > Servicos > Confira a relacdo completa
dos servigos na Bolsa e clicar em Saiba Mais > Mais Servicos > Ofertas Plblicas > Ofertas em andamento >
Fundos > > Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario”.

2.23. ATENDIMENTO AO COTISTA

Para solicitar maiores informagdes sobre o Fundo, bem como realizar consultas sobre os demonstrativos
financeiros e o0s relatorios da administragdo do Fundo, Investidores Qualificados e Cotistas poderdo
entrar em contato com a Administradora por meio do seguinte endereco, telefone de atendimento, fax e
e-mail:

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar, Itaim Bibi
S&o Paulo — SP

CNPJ/MF n© 00.806.535/0001-54

Telefone: (11) 2172-2600

At.: Artur Martins de Figueiredo

E-mail: afigueiredo@planner.com.br

Website: http://www.planner.com.br/

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto a
Coordenador Lider.
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3. DESTINAGAO DOS RECURSOS
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De inicio, deve-se considerar que a presente Oferta contempla o montante de até 30.000 (trinta mil) Cotas
C, com o valor unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada Cota C, perfazendo até R$ 30.000.000,00
(trinta milhGes de reais), podendo referido nimero de Cotas C ser acrescido do Lote Suplementar, de até
4.500 (quatro mil e quinhentas) Cotas C, no montante de até R$ 4.500.000,00 (quatro milhdes e
quinhentos mil reais), se for o caso, e do Lote Adicional, de até 6.000 (seis mil) Cotas C, no montante de
até R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), se for o caso.

Ademais, na Assembleia Geral de Cotistas de 06.03.2015, foram aprovadas as aquisicdes de CRI pelo
Fundo, com rating emitido por empresa de atuagdo reconhecida, que oferegam garantias reais suportadas
por laudo elaborado por empresa de avaliacdo independente, com possibilidade de participacao de
empresas ligadas as Gestoras na estruturacdo de tais CRIs.

Considerando o montante de recursos passiveis de serem captados pela Oferta, bem como o quanto
deliberado na Assembleia Geral de Cotistas de 06.03.2015, tem-se que € objetivo do Fundo a aquisigao de
Imoveis ou Ativos, mais especificamente CRIs.

Com vistas a diversificacdo dos investimentos, o Fundo ndo deve realizar aporte em apenas um Imoével ou
Ativo, sendo estimado que o Fundo adquira, com a totalidade dos recursos angariados na Oferta,
excluindo-se os custos de distribuicdo da Oferta indicado no item 2.18, “Demonstrativo de Custos de
Distribuicdo da Oferta”, da Segdo 2, “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 25 deste Prospecto, 3 (trés)
emissores diferentes, os quais ndo estdo pré-determinados.
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4. CARACTERISTICAS DO FUNDO
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4.1 BASE LEGAL

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668/93 e a Instrugdo CVM 472.
4.2. FORMA DE CONDOMINIO

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, o que
implica que o resgate das Cotas somente se dara ao término do seu prazo de duragdo.

4.3. PRAZO

O Fundo tem prazo de duracao indeterminado. As Cotas A terdo prioridade no reembolso de seu valor, o
que devera acontecer até o 79° (septuagésimo nono) més contado a partir da concessao do registro de
funcionamento do Fundo. As Cotas B terdo o reembolso de seu valor até o 107° (centésimo sétimo) més
contado a partir da concessdao do registro de funcionamento do Fundo. As Cotas C ndao possuem
cronograma de reembolso.

4.4. OBJETO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem como objeto a realizacgdo de investimentos imobilidrios, consoante sua Politica de
Investimentos e, preferencialmente, por meio da aquisicdo de Empreendimentos Imobilidrios Prontos,
inclusive bens e direitos a eles relacionados, predominantemente lajes corporativas e escritdrios
comerciais de alto padrao, visando gerar ganhos por meio de locacao e/ou arrendamento e alienacao, e se
beneficiar de potencial valorizagdo imobiliaria, nos termos da politica de investimentos, conforme abaixo
definida, de forma a proporcionar a seus Cotistas remuneragdo advinda da exploragdo econémica dos
ativos que integram o patriménio do Fundo.

A Politica de Investimentos adotada pelo Fundo consiste na realizacao de investimentos imobilidrios por
meio da aquisigao de imoveis localizados em Sdo Paulo e/ou Rio de Janeiro, inclusive bens, direitos, titulos
e valores mobilidrios a eles relacionados, que atendam ao objeto do Fundo, com a finalidade de participar
da sua exploracdo comercial através de locagdo, arrendamento ou alienacao, e se beneficiar de potencial
valorizagdo imobiliaria por meio de gestdo ativa e utilizagdo de melhores praticas de modo a preservar o
melhor interesse dos Cotistas. O Fundo também pode realizar desinvestimentos imobiliarios por meio da
alienacdo de Imoéveis de sua propriedade e dos Ativos, e adquirir agdes ou quotas de sociedade cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades acima referidas e que deverdo observar os procedimentos e
regras estabelecidos no Regulamento.

As aquisicbes dos Imoveis pelo FUNDO deverdo obedecer aos seguintes critérios de aquisicdo: (i) os
alienantes dos Imdveis deverdo ser detentores de direito reais sobre as suas respectivas lajes, acessoes e
benfeitorias; (ii) os Imdveis devem estar devidamente registrados no Cartério de Registro de Imoveis da
localidade onde estiverem localizados, livres e desembaracados de quaisquer 6nus reais no momento da
assinatura do instrumento definitivo de transmissdo dos direitos reais ou do dominio para o Fundo; (iii) os
Imoveis estejam localizados nas cidades de Sdo Paulo e/ou Rio de Janeiro; (iv) os Imdveis poderao ser
adquiridos mediante pagamento a vista ou em parcela, as quais, se for o caso, poderao ser honradas pelo
Fundo com os recursos provenientes das locagoes dos respectivos Imoveis; (v) o Fundo podera manter as
locagBes existentes nos Imdveis incorporados ao seu patrimonio, sendo admitida a sublocacdo a terceiros
desde que se obtenha a aprovacdo do Fundo e, em caso de vacéancia, loca-los a terceiros nas condigGes
praticadas pelo mercado a época; e (vi) ndo serd permitida a aquisigdo de Imdveis que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo.

As disponibilidades financeiras do FUNDO inclusive aquelas necessarias para fazer frente as despesas
recorrentes e encargos, poderdo ser aplicadas, sob a gestdo das Gestoras, isolada ou cumulativamente,
nos seguintes Ativos: (i) titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional ou do Banco Central do Brasil
(BACEN), registrados no Sistema Especial de Liquidacado e Custédia (SELIC); (ii) operacoes
compromissadas tendo como lastro titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional ou do BACEN,
registrados no SELIC; (iii) letras de crédito imobilidrio (LCI); (iv) certificados de depdsito bancario (CDB);
(v) certificados de recebiveis imobilidrios (CRI); (vi) Letras Hipotecarias (LH); (vii) fundos de
investimento imobiliario; ou (viii) fundos de investimento que invistam exclusivamente nos ativos
mencionados nas alineas anteriores e cuja atuacao no mercado de derivativos vise exclusivamente a
protecdo de posicOes detidas a vista, até o limite dessas, desde que assim conste em seus regulamentos,
os quais deverdo ser geridos por gestores de reputacdo ilibada e de notdria expertise e administrados por
instituicdo financeira reconhecida pela ANBIMA, como uma das 20 (vinte) maiores instituicOes
administradoras de fundos de investimento no pais.
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A Administradora, conforme previsto no Regulamento, podera adquirir e alienar os Iméveis e os Ativos
independentemente de autorizacao especifica dos Cotistas.

Ademais, o Fundo podera, desde que aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, participar
subsidiariamente de operacdes de securitizacdo gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro
em operagOes dessa natureza, ou mesmo através de cessdo de direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou
direito de superficie de Iméveis integrantes de seu patrimbnio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobilidrios, na forma da legislacdo em vigor.

Na Assembleia Geral de Cotistas de 06.03.2015, foram aprovadas as aquisicbes de CRI pelo Fundo, com
rating emitido por empresa de atuacao reconhecida, que oferecam garantias reais suportadas por laudo
elaborado por empresa de avaliacdo independente, com possibilidade de participacdo de empresas ligadas
as Gestoras na estruturagdo de tais CRIs.

Os CRIs estruturados pelas Gestoras tém preocupacdo especial com critérios de governanca e engenharia
do originador e adequacao ao prazo e retorno esperado do FII, sendo que as caracteristicas da emissao
devem respeitar as melhores praticas de mercado.

Os recursos recebidos pelas SPEs dos adquirentes das unidades imobilidrias serdo destinados ao
pagamento do saldo devedor com o CRI até sua respectiva quitacdo, sendo que as Gestoras ou empresas
coligadas farao jus a taxa de estruturacao do CRI, sempre paga pelo loteador, tomador dos recursos,
devido aos esforcos de prospeccao de empreendimentos, loteadores e estruturacao das operacoes. Os
pagamentos de participacdo nos resultados dos empreendimentos para as Gestoras ou empresas
coligadas, somente acontecerdo apds a completa quitacdo do CRI, ou seja, apds a saida dos investidores
do CRI de acordo com a rentabilidade compromissada e prazo maximo esperado.

As aplicacdes do Fundo referidas acima deverdao ser realizadas, preferencialmente, por meio de
plataformas eletr6nicas administradas por sistemas autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM, nas
suas respectivas areas de competéncia, admitindo-se, ainda, aquisicoes em ofertas publicas do Tesouro
Nacional por intermédio das instituicdes regularmente habilitadas, desde que possam ser devidamente
comprovadas.

O Fundo devera observar os seguintes limites de concentracdo no Periodo de Investimento, exceto se o
Patrimonio Liquido do Fundo for inferior a R$ 125.000.000,00, quando do evento de aquisicao de cada um
dos Imdveis: (i) alocacao maxima de até 20% (vinte por cento) do patrimonio do Fundo em um mesmo
Imovel; (ii) alocagdo maxima de até 50% (cinqlienta por cento) do patriménio do Fundo em uma mesma
Macro-regido Geografica, exceto: (@) na Macro-regido Geografica “Marginal Pinheiros”, da cidade de Sao
Paulo, onde a alocagdo maxima é de até 70% (setenta por cento) do patriménio do Fundo; e (b) nas
Macro-regides Geograficas “Centro/Outros” e “Outros”, respectivamente das cidades de Sao Paulo e do
Rio de Janeiro, onde a alocagdo maxima é de até 35% (trinta e cinco por cento) do patriménio do Fundo
para cada uma; (iii) alocacdo maxima de até 35% (trinta e cinco por cento) do patrim6nio do Fundo em
uma mesma Micro-regido Geografica e (iv) havendo 2 (dois) ou mais Imoveis que compartilhem uma
mesma area comum (condominio), alocagdo maxima de até 25% (vinte e cinco por cento) da area locavel
total deste condominio.

Conforme previsto no Artigo 45, Paragrafo 5° da Instrucao CVM 472, caso os investimentos do Fundo em
valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu Patrimonio Liquido, as Gestoras
deverdo adequar os investimentos do FUNDO aos limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM 555 e replicados abaixo, desde que tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao
em vigor, e cotas de outros fundos de investimento imobiliario:
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(i) Limites por Emissor:

a) Até 20% (vinte por cento) em instituicoes financeiras;

b) Até 10% (dez por cento) em companhias abertas;

c) Até 10% (dez por cento) em patriménio separado constituido na emissdo de CRI;
d) Até 10% (dez por cento) em fundos de investimento;

e) Até 5% (cinco por cento) em pessoas fisicas;

f) Até 5% (cinco por cento) em outras pessoas juridicas de direito privado; e

g) Até 100% (cem por cento) na Unido federal.

(ii) Limites por Modalidade:

a) Até 100% (cem por cento) em titulos publicos;

b) Até 100% (cem por cento) em acdo, debéntures, bonus, notas promissorias, direitos e recibos de
subscricdo (de companhia aberta objeto de oferta piblica);

c) Até 20% (vinte por cento) em letras hipotecarias e letras de crédito imobiliario;

d) Até 20% (vinte por cento) em agdo ou cotas de sociedade; e

e) Até 20% (vinte por cento) no conjuntos de cotas FI e cotas de ativos.

O Fundo terd um Periodo de Investimento de 101 (cento e um) meses contados concessao do seu registro
de funcionamento na forma do art. 52 da Instrucdo CVM 472/08, o qual pode ser prorrogado mediante
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Durante o Periodo de Investimento e até o inicio do Periodo de Desinvestimento, o Fundo podera investir
em novos Imoéveis e Ativos utilizando os recursos provenientes de: (i) alienacdo, a qualquer titulo, de
quaisquer dos Imdveis, titulos, quotas e acdes e outros valores mobiliarios de propriedade do Fundo; (ii)
desapropriacdo de quaisquer dos Imoéveis de propriedade do Fundo e recebimento da respectiva
indenizagdo paga pelo expropriante; (iii) sinistro da apdlice de seguro relativa a quaisquer dos Imdveis de
propriedade do Fundo e recebimento da respectiva indenizacdo paga pela seguradora; ou (iv) demais
casos de perda, pelo Fundo sobre quaisquer Imdveis e recebimento de indenizagbes ou pagamentos dai
decorrentes.

O Fundo entrard no seu Periodo de Desinvestimento a partir do encerramento do Periodo de
Investimento. O Periodo de Desinvestimento durara até o término do prazo de duracdo do Fundo ou até o
desinvestimento total de seus bens, o que ocorrer primeiro. Durante o Periodo de Desinvestimento, as
Gestoras, segunda a competéncia de cada uma, deverao alienar os investimentos que compdem a carteira
do Fundo, observados os subsidios fornecidos pelo Assessor Imobilidrio, quando for o caso, conforme
previsto no Regulamento, no momento em que for mais apropriado para o interesse do Fundo.

Apds o término do Periodo de Investimento, todos os valores recebidos pelo Fundo em razdo de
desinvestimento ou outros eventos previstos acima, respeitados 0s encargos, reservas e provisoes,
deverao ser imediatamente distribuidos aos Cotistas a titulo de amortizacdo de Cotas e/ou distribuicdo de
rendimentos, conforme o caso, em até 30 (trinta) dias apds o recebimento dos recursos pelo Fundo, ndo
podendo o Fundo reinvestir qualquer parcela dos referidos valores.

Por fim, os Cotistas poderao atuar como contraparte nas operagdes de investimento e desinvestimento

pelo Fundo, observando-se condicdes de mercado ou a igualdade de condicGes com eventuais terceiros
interessados e demais Cotistas.
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4.5. ESTUDO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
O Estudo de Viabilidade Econdmico-Financeira da Oferta é o Anexo VI do Prospecto.
4.6. ATUAIS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO

I) RESIDENCIAL VALENCIA I (PIRAPOZINHO — SP)

1. ATIVO DETIDO PELO FUNDO

28 (vinte e oito) CRIs da 552 Série da 1@ Emissdo da HABITASEC SECURITIZADORA S.A., cujo valor global da série
é R$ 8.760.772,68 (oito milhGes, setecentos e sessenta e setecentos e setenta e dois reais e sessenta e oito
centavos.

2. LASTRO DA EMISSAO DO CRI

Créditos Imobiliarios decorrentes de CCB emitida pela Sociedade Devedora (item 3), cujos créditos sdo utilizados
para financiar o desenvolvimento do empreendimento no imével (item 4).

3. SOCIEDADE DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: NABILEQUE INCORPORADORA LTDA.
CNPJ/MF: 11.182.489/0001-06
ENDERECO: Rua Piracicaba, n® 126

COMPLEMENTO | 7° Andar CIDADE Presidente UF Sao Paulo CEP 19014-
Prudente 150

4. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO E LOCALIZAGAO GEOGRAFICA

EMPREENDIMENTO LOTEAMENTO VALENCIA I - Loteamento residencial fechado
LOCALIZACAO Estrada Boiadeira Pirapozinho — Presidente Prudente, Km 1 — Margem Direita
CARTORIO Cartorio de Registro de Imdveis de Pirapozinho, Sdo Paulo
N° MATRiCULA 5.228

5. ONUS SOBRE IMOVEL
N&o ha.

6. TAXA DE PERCENTUAL DE VENDAS DO EMPREENDIMENTO
65,8% em 08/08/18.

7. GARANTIAS DO ATIVO

a) Alienagdo fiduciaria de cotas de 75% (setenta e cinco por cento) das cotas de emissdo da VALENCIA I —
PIRAPOZINHO URBANIZADORA SPE LTDA, proprietaria do imével (item 4) e desenvolvedora do empreendimento;
b) Cessdo fiduciaria de direitos creditdorios de 75% (setenta e cinco por cento) dos recebiveis, presentes e
futuros, decorrentes das vendas dos lotes do empreendimento; e

c) Regime fiduciario com consequente instituicdo do patrimoénio separado dos CRI.

8. PARTICIPACAO DO ATIVO NO PATRIMONIO LfQUIDO DO FUNDO
13,10% em 09/08/18

Caracteristicas do empreendimento: Loteamento residencial fechado de médio padrdo, com area total de lotes de
88.522,10 m2, distribuidos em 308 lotes com area entre 203,80 m2 e 379,08 m2, além de 28.136 m2 de area de lazer e
119.119,87 m2 de areas verdes ou de preservagao.
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VGV do empreendimento: Estimado em R$ 27.700.000,00 (vinte e sete milhdes e setecentos mil reais).

Segmento do empreendimento: Residencial fechado de médio padrdo.

Cronograma de obras do empreendimento: obras encerradas em outubro/2016. Emitido o Termo de Vistoria de Obras
(TVO) pela Prefeitura Municipal.

IT) JARDIM DOS BURITIS (ITAQUAQUECETUBA — SP)

1. ATIVO DETIDO PELO FUNDO
25 (vinte e cinco) CRIs da 622 Série da 12 Emissdo da HABITASEC SECURITIZADORA S.A., cujo valor global da série

€ R$ 7.744.478,24 (sete milhGes e setecentos e quarenta e quatro mil e quatrocentos e setenta e oito reais e vinte e
quatro centavos).

2. LASTRO DA EMISSAO DO CRI

Créditos imobilidrios decorrentes de Debénture emitida pela Sociedade Devedora (item 3), cujos créditos sdo
utilizados para financiar o desenvolvimento do Empreendimento no imdvel (item 4).

3. SOCIEDADE DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: SPE COTIA S.A.

CNPJ/MF: 22.800.316/0001-09

ENDEREGCO: Rua Estados Unidos, n® 2134, bairro Jardim América

COMPLEMENTO | - CIDADE Sao Paulo UF Sdo Paulo CEP 01.427-
002

4. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO E LOCALIZAGAO GEOGRAFICA

EMPREENDIMENTO Jardim dos Buritis
LOCALIZACAO Rua Seis, 286, (Rua Arapiraca)
CARTORIO Cartorio do Oficio do Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Itaquaquecetuba, Sdo
Paulo
N° MATRiCULA 9.735

5. ONUS SOBRE IMOVEL
N&o ha.

6. TAXA DE PERCENTUAL DE VENDAS DO EMPREENDIMENTO
94,10% dos lotes padrao em 08/08/2018.

7. GARANTIAS DO ATIVO

a) Alienacdo fiduciaria de cotas de 100% (setenta e cinco por cento) das cotas de emissdo da Sociedade
Devedora (item 3);
b) Cessdo fiduciaria de direitos creditdrios de 55% (setenta e cinco por cento) dos recebiveis, decorrentes das

vendas dos lotes do empreendimento imobiliario;

c) Cessdo fiduciaria de conta Centralizadora que recebe os recursos correspondentes a 55% (cinquenta e cinco
por cento) dos recebiveis decorrentes das vendas dos lotes do empreendimento; e

d) Regime fiduciario com consequente instituicdo do Patrimonio Separado dos CRI.

8. PARTICIPAGAO DO ATIVO NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO

11,58% em 09/08/18
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Caracteristicas do empreendimento: Loteamento residencial aberto de baixo padrao, constituido por 254 lotes padrdo
com drea média de 250 m2 e 3 lotes especiais de 1.522 m2, 5.066 m2 e 5.831 m2 destinados a incorporagdo.

VGV do empreendimento: estimado em R$ 22.500.000,00 (vinte e dois milhdes e quinhentos mil reais).

Segmento do empreendimento: residencial aberto de baixo padrao.

Cronograma de obras do empreendimento: 100% realizadas em 30/03/2018. Em processo de obtencdo do Termo de
Vistoria de Obras (TVO) junto a Prefeitura Municipal.

IIT) RESERVA IBIRAPITANGA (SANTA ISABEL — SP)

1. ATIVO DETIDO PELO FUNDO

25 (vinte e cinco) CRIs da 662 Série da 12 Emissdo da HABITASEC SECURITIZADORA S.A., cujo valor global da série
é R$ 9.560.575,62 (nove milhGes, quinhentos e sessenta mil, quinhentos e setenta e cinco reais e sessenta e dois
centavos).

2. LASTRO DA EMISSAO DO CRI

Créditos imobilidrios decorrentes de Debénture emitida pela Sociedade Devedora (item 3), cujos créditos sdo
utilizados para financiar o desenvolvimento do empreendimento no imével (item 4).

3. SOCIEDADE DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: FS PARTICIPAGOES S.A..
CNPJ/MF: 22.939.265/0001-92
ENDERECO: Rua Estados Unidos, n® 2.134, Bairro Jardim América

COMPLEMENTO | - CIDADE Sdo Paulo UF Sdo Paulo CEP 01.427-
002

4. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO E LOCALIZAGAO GEOGRAFICA

EMPREENDIMENTO fase III do empreendimento imobilidrio denominado “Reserva Ibirapitanga’
LOCALIZACAO Estrada de Ouro Fino, KM 11,2
CARTORIO Cartorio do Oficio do Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Santa Isabel, Sdo Paulo
N° MATRICULA 36.300 a 36.365, 36.367 a 36.470, 51.965 a 52.053, 52.093 e 52.094

5. ONUS SOBRE IMOVEL

Nao ha.

6. TAXA DE PERCENTUAL DE VENDAS DO EMPREENDIMENTO

31,30%, em 08/08/2018

7. GARANTIAS DO ATIVO

a) Alienagdo fiduciaria de cotas de 100% (setenta e cinco por cento) das cotas de emissdo da Sociedade
Devedora (item 3);

b) Alienacdo fiduciaria de acdes de 60% (sessenta por cento) das acBes de emissdo da SPE SAO JOSE DOS
CAMPOS S.A., proprietaria do empreendimento (item 4);

c) Cessdo fiduciaria de direitos creditérios de 60% (sessenta por cento) dos recebiveis, presentes e futuros,
decorrentes das vendas dos lotes do empreendimento;

d) Cessdo fiduciaria de conta centralizadora que recebe os recursos correspondentes a 60% (sessenta por
cento) dos recebiveis decorrentes das vendas dos lotes do empreendimento; e

e) Regime fiduciario com consequente instituicdo do patrimonio separado dos CRI.
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8. PARTICIPAGAO DO ATIVO NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO
14,30% em 09/08/18

Caracteristicas do empreendimento: Residencial fechado de médio padrdo, constituido por 261 lotes em 260.504mz2,
com ocupagdo mista entre 12 e 22 moradia, localizado em meio a reserva florestal de mata atlantica.

VGV do empreendimento: R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais).

Segmento do empreendimento: residencial fechado de médio padrao.

Cronograma de obras do empreendimento: 100% realizadas em 30/06/2018, em processo de obtengdao do Termo de
Vistoria de Obras (TVO) junto a Prefeitura Municipal.

1V) RESERVA IBIRAPITANGA (SANTA ISABEL — SP)

1. ATIVO DETIDO PELO FUNDO
6.200 (seis mil e duzentos) CRIs da 832 Série da 12 Emissdo da HABITASEC SECURITIZADORA S.A., cujo valor
global da série é R$ 6.556.156,58 (seis milhdes e quinhentos e cinquenta e seis mil e cento e cinquenta e seis reais e
cinquenta e oito centavos).

2. LASTRO DA EMISSAO DO CRI
Créditos Imobilidrios decorrentes de Debénture emitida pela Sociedade Devedora (item 3), cujos créditos sdo
utilizados para financiar o desenvolvimento do empreendimento no imével (item 4).

3. SOCIEDADE DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: SPE ARAUCARIA LOTEAMENTO S.A.
CNPJ/MF: 27.490.969/0001-46
ENDERECO: Rua Conego Eugénio Leite, n° 540, Pinheiros

COMPLEMENTO | 101 CIDADE S&o Paulo UF SP CEP 05414-
000

4. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO E LOCALIZAGAO GEOGRAFICA

EMPREENDIMENTO fase III do empreendimento imobilidrio denominado “Reserva Ibirapitanga’
LOCALIZACAO Estrada de Ouro Fino, KM 11,2
CARTORIO Cartdrio do Oficio do Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Santa Isabel, Sdo Paulo
N° MATRICULA 36.300 a 36.365, 36.367 a 36.470, 51.965 a 52.053, 52.093 e 52.094

5. ONUS SOBRE IMOVEL

Nao ha.

6. TAXA DE PERCENTUAL DE VENDAS DO EMPREENDIMENTO

31,30%, em 08/08/2018

7. GARANTIAS DO ATIVO

a) Alienagdo fiducidria de cotas de 100% (setenta e cinco por cento) das cotas de emissdo da Sociedade
Devedora (item 3);

b) Alienacdo fiducidria de acBes de 18% (dezoito por cento) das acdes de emissdo da SPE SAO JOSE DOS

CAMPOS Ltda., proprietaria do empreendimento (item 4);

c) Cessdo fiduciaria de conta centralizadora que recebe os recursos correspondentes a 100% (cem por cento) dos

recebiveis decorrentes das vendas dos lotes do empreendimento; e

d) Regime fiduciario com consequente instituicdo do patrimbnio separado dos CRI.
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8. PARTICIPACAO DO ATIVO NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO

9,80% em 09/08/18

Caracteristicas do empreendimento: Residencial fechado de médio padrdo, constituido por 261 lotes em 260.504m2,
com ocupagao mista entre 13 e 238 moradia, localizado em meio a reserva florestal de mata atlantica.

VGV do empreendimento: R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais).

Segmento do empreendimento: residencial fechado de médio padrao.

Cronograma de obras do empreendimento: 100% realizadas em 30/06/2018, em processo de obtencdo do Termo de
Vistoria de Obras (TVO) junto a Prefeitura Municipal.

V) RESERVA IBIRAPITANGA (SANTA ISABEL — SP)

1. ATIVO DETIDO PELO FUNDO

6.200 (seis mil e duzentos) CRIs da 892 Série da 13 Emissdo da HABITASEC SECURITIZADORA S.A., cujo valor
global da série é R$ 6. 556.156,58 (seis milhdes e quinhentos e cinquenta e seis mil e cento e cinquenta e seis reais e
cinquenta e oito centavos).

2. LASTRO DA EMISSAO DO CRI

Créditos Imobilidrios decorrentes de Debénture emitida pela Sociedade Devedora (item 3), cujos créditos sdo
utilizados para financiar o desenvolvimento do Empreendimento no imdvel (item 4).

3. SOCIEDADE DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: SPE CEREJEIRA LOTEAMENTO S.A.

CNPJ/MF: 27.583.622/0001-46

ENDERECO: Rua Bardo do Bananal, n° 1.285, Pompeia

COMPLEMENTO CIDADE Sao Paulo UF SP CEP 05024-
000
4. IDENTIFICACRO DO EMPREENDIMENTO E LOCALIZACI\O GEOGRAFICA
EMPREENDIMENTO fase III do empreendimento imobilidrio denominado “Reserva Ibirapitanga’
LOCALIZACAO Estrada de Ouro Fino, KM 11,2
CARTORIO Cartorio do Oficio do Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Santa Isabel, Sdo Paulo
N° MATRICULA 36.300 a 36.365, 36.367 a 36.470, 51.965 a 52.053, 52.093 e 52.094

5. ONUS SOBRE IMOVEL
N3o ha.

6. TAXA DE PERCENTUAL DE VENDAS DO EMPREENDIMENTO
31,30%, em 08/08/2018

7. GARANTIAS DO ATIVO

a) Alienagdo fiduciaria de cotas de 100% (setenta e cinco por cento) das cotas de emissdo da Sociedade
Devedora (item 3);

b) Alienacdo fiducidria de agdes de 18% (dezoito por cento) das acdes de emissdo da SPE SAO JOSE DOS
CAMPOS Ltda., proprietaria do empreendimento (item 4);

c) Cessdo fiduciaria de conta centralizadora que recebe os recursos correspondentes a 100% (cem por cento) dos
recebiveis decorrentes das vendas dos lotes do empreendimento; e

d) Regime fiduciario com consequente instituicdo do patriménio separado dos CRI.
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8. PARTICIPACAO DO ATIVO NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO
9,80% em 09/08/18
Caracteristicas do empreendimento: Residencial fechado de médio padrdo, constituido por 261 lotes em
260.504m?2, com ocupacao mista entre 12 e 22 moradia, localizado em meio a reserva florestal de mata
atlantica.

VGV do empreendimento: R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais).

Segmento do empreendimento: residencial fechado de médio padrao.

Cronograma de obras do empreendimento: 100% realizadas em 30/06/2018, em processo de obtencdo do Termo
de Vistoria de Obras (TVO) junto a Prefeitura Municipal.

VvI) LCI CAIXA ECONOMICA FEDERAL

1. ATIVO DETIDO PELO FUNDO
LCI emitida pela Caixa Economica Federal, cujo valor é R$ 11.170.648,58 (onze milhGes, cento e setenta mil,
seiscentos e quarenta e oito reais e cinquenta e oito centavos).

2. PARTICIPAGAO DO EMPREENDIMENTO NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO
16,71% em 09/08/18

COMPOSIGCAO DA CARTEIRA DO FUNDO

TIPO DE
EMPREENDIMENTO LOCAL RETORNO ALVO (A.A)!
ATIVO
. . A : . 12,00% (doze por cento)
RI R | Val I P ho — SP
C esidencial Valéncia irapozinho — S| 20 ano +1GP-M/FGV
12,00% (d t
CRI Jardim Dos Buritis Itaquaquecetuba — SP ,ao a:c(> SIZIS CpA(;rII;ZrI; °)
o 12,00% (doze por cento)
CRI R Ibirapit: Santa Isabel — SP
eserva Ibirapitanga anta Isabe 20 ano +IPCA/IBGE
. 12,00% (doze por cento)
RI R I I | — SP
C eserva Ibirapitanga Santa Isabel — S 20 ano +IPCA/IBGE
12,00% (d t
CRI Reserva Ibirapitanga Santa Isabel — SP :ao a:c() fIzPe CFZ;BCZE °)
LCI i ) 12,00% (doze por cento)
ao ano +IPCA/IBGE-
TITULOS PUBLICOS - - 85% CDI

IRetorno Alvo ndo deve ser considerado como promessa ou garantia de rentabilidade.
4.7. CARACTERISTICAS DAS COTAS

As Cotas do Fundo correspondem a fracOes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa e
escritural. As Cotas garantem aos seus titulares direitos e deveres patrimoniais, econémicos e politicos
idénticos. De acordo com o disposto no art. 2° da Lei 8.668/93 e art. 9° da Instrugdo CVM 472, o Cotista
ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

A subscrigdo das Cotas C sera efetuada mediante assinatura do Boletim de Subscricdo que especificardo
as respectivas condicdes da subscricdo e integralizacdo de Cotas C.
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A cada Cota correspondera um voto na Assembleia Geral de Cotistas.

As cotas do Fundo serdo divididas em 3 (trés) classes, Cotas A, Cotas B e Cotas C, as quais garantem aos
seus titulares idénticos direitos politicos e econdmicos, exceto quanto a ordem de preferéncia no
reembolso de seu valor. As Cotas A terao prioridade no reembolso de seu valor, o que devera acontecer
até o 792 (septuagésimo nono) més contado a partir da concessao do registro de funcionamento do
Fundo. As Cotas B terdo o reembolso de seu valor até o 107° (centésimo sétimo) més contado a partir da
concessao do registro de funcionamento do Fundo. As Cotas C ndo possuem cronograma de reembolso.

A Administradora sera responsavel pelos servicos de escrituracao das Cotas, devendo emitir extratos de
contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista.
Os titulares de cotas poderdo negocia-las secundariamente na B3.

As cotas do Fundo serdo resgatadas somente em decorréncia da liquidacdo do Fundo, do término de seu
prazo de duracdo ou quando do pagamento da Ultima parcela de amortizagdo de Cotas.

Para fins de amortizagdo de Cotas, sera considerado o valor da cota do 7° dia util imediatamente anterior
a data do pagamento da respectiva parcela de amortizacdo, conforme calculado nos termos deste
Regulamento.

Os pagamentos de amortizacdo das Cotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de
ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo
de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Ao final do prazo de duracdo do Fundo ou quando da sua liquidagdo, todas as cotas deverao ter seu valor
amortizado integralmente em moeda corrente nacional. Nao havendo recursos em moeda corrente
nacional suficientes para realizar o pagamento da amortizagao das cotas, as cotas serdao amortizadas de
acordo com os procedimentos estabelecidos pela Assembleia Geral de Cotistas, observada a
regulamentacdo aplicavel e a participacdo de cada Cotista na composicdo do patrimonio do Fundo.

4.8. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses apds o término
do exercicio social previsto no Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no Exercicio Social findo.

A Administradora devera distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do resultado
auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base nos balancos semestrais encerrados em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido em determinado periodo sera distribuido aos
Cotistas mensalmente, até o 20° (vigésimo) dia do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipacdo dos resultados a serem distribuidos, sem prejuizo do disposto no paragrafo
1° do art. 7° e do art. 22 do Regulamento. Eventual saldo de resultado ndo distribuido tera a destinacdo
que lhe der a Assembleia Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
Administradora.

Entende-se por resultado auferido a ser distribuido aos Cotistas, a soma das receitas oriundas direta ou
indiretamente dos Imoveis, bens e direitos integrantes do Fundo, bem como dos eventuais rendimentos
oriundos de aplicagGes financeiras, subtraidas todas as despesas operacionais incorridas pelo Fundo, os
valores devidos aos prestadores de servigos ao Fundo e demais despesas, encargos e reservas que
incidirem até o més da competéncia previstas no Regulamento, em conformidade com a regulamentacdo
em vigor.
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Somente fardo jus ao recebimento dos rendimentos de que trata este artigo os titulares de cotas do
Fundo da data de fechamento do Ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de deposito mantidas
pela instituicdo responsavel pela prestagao de servicos de escrituragdo das cotas do Fundo.

Para arcar com as despesas extraordinarias relativas aos Imoéveis integrantes do patrimonio do Fundo, se
houver, podera ser constituida uma Reserva de Contingéncia, a qualquer momento, mediante
comunicagdo prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor a
ser distribuido aos Cotistas no semestre. Entende-se por despesas extraordinarias para efeito deste
paragrafo, aquelas que se refiram aos gastos rotineiros de manutencao dos Iméveis.

4.9. ADMINISTRAGAO, GESTAO E ASSESSORIA IMOBILIARIA

4.9.1 Administracdao do Fundo

As atividades de administragdo do Fundo serdo exercidas pela Administradora. Incluem-se entre as
obrigacdes da Administradora, sem prejuizo daquelas decorrentes de dispositivos legais aplicaveis:

(i) Administrar o Fundo, praticando todos os atos necessarios a adequada gestdo patrimonial do Fundo;
(i) Representar o Fundo, ativa e passivamente, judicial e extrajudicialmente;
(iii)) Receber quaisquer recursos, valores e rendimentos do Fundo;

(iv) Proteger os interesses dos Cotistas e patriménio do Fundo, praticando todos os atos necessarios a
assegura-los;

(v) Celebrar os negdcios juridicos e todas as operagdes necessarias a execugdo da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(vi) Elaborar e publicar, em conformidade ao determinado pela CVM, informages relativas as
demonstrac0es financeiras do Fundo;

(vii) Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

(viii) Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

(ix) No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagao referida no item “x” abaixo até o término do procedimento;

(x) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: os registros de Cotistas e de
transferéncia de cotas; os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; a documentacdo relativa
aos Imdveis e as operacdes do Fundo; os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do
Fundo; e o arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos
profissionais ou empresas contratados;

(xi) Cumprir com os deveres de informacdo previstos na Instrucado CVM 472, ou na instrucao que vier a
substitui-la, e no Regulamento do Fundo;

(xii) Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
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(xiii) Contratar empresa para realizacdo de auditoria independente;

(xiv) Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade;

(xv) Disponibilizar aos Cotistas na pagina da Administradora na rede mundial de computadores e por
meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM, sem prejuizo dos demais
documentos relativos a informagGes eventuais sobre o Fundo exigidos pela CVM: (a) Edital de
convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos as Assembleias Gerais
Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao; (b) Até 8 (oito) dias corridos apds sua ocorréncia, a
ata da Assembleia Geral de Cotistas; (c) Fatos relevantes; (d) Até 30 (trinta) dias a contar da conclusao
do negdcio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do
art. 45, § 49, da Instrugdo CVM 472 e com excegao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12
da Instrugdo CVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;
(e) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral Extraordinaria;
(f) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo Representante de Cotistas, com
excecao daquele mencionado no inciso V do art. 39 da Instrucao CVM 472.

(xvi) Fornecer aos Cotistas informagOes sobre a quantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo
valor patrimonial, assim como, comprovante para efeitos de declaracdo de imposto de renda;

(xvii) Manter escrituragdo contabil do Fundo destacada da sua;

(xviii) Fornecer ao Cotista no ato de subscricdo de Cotas: exemplar deste Regulamento e documento
discriminando as despesas com comissoes, taxas de subscricOes, distribuicao, dentre outras que o Cotista
tenha de arcar;

(xix) Providenciar a averbacdo junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, fazendo constar
nas matriculas dos imdveis integrantes do patrimonio do Fundo, as restricdes arroladas nos incisos de I a
1V, do art. 7°, da Lei 8.668/93 e as contidas no art. 32, inciso II, alineas “a” a “f”, da Instrucdo CVM n®
472/08;

(xx) Cumprir as obrigagGes tributarias do Fundo, inclusive acessorias;

(xxi) Adquirir e alienar ativos do Fundo, observadas as decisdes estratégicas das Gestoras;

(xxii) Cumprir e fazer cumprir todas as disposigdes constantes do Regulamento, bem como as regras
sobre investimentos aplicaveis aos potenciais investidores sujeitos a Resolugdgo CMN n° 3.922, de 25 de
novembro de 2010, a Resolugao CMN n© 3.792, de 24 de setembro de 2009, bem como a Resolugdo CMN
n° 3.308, de 31 de agosto de 2005, conforme alteradas e/ou complementadas;

(xxiii) Realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo;

(xxiv) Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo, inclusive o de agles, recursos e excegoes;

(xxv) Abrir e movimentar contas bancarias;

(xxvi) Transigir;
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(xxvii) Representar o Fundo em juizo ou fora dele;

(xxviii) Prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente ou indiretamente: (i)
atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios; (ii) escrituragdo
de Cotas; (iii) custddia de ativos financeiros, desde que tais ativos representem até 5% (cinco por cento)
do Patrimonio Liquido do Fundo; e (iv) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo;

(xix) Pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos termos da
legislagdo vigente, em razao do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrugdo CVM 472;

(xx) Solicitar a admissao das cotas a negociagdo em mercado organizado;

(xxi) Realizar amortizagdes de cotas e/ou distribuicdo de rendimentos, conforme venha a ser deliberado
pelas Gestoras;

(xxii) Constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser deliberado
pelas Gestoras;

(xxiii) Contratar, em nome do Fundo, terceiros devidamente habilitados a prestagao de servigos indicados
neste item ao Fundo;

(xxiv) Deliberar, a seu critério, independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral e de alteracdo do
Regulamento sobre a emissdao de novas cotas, observados os limites e condicdes estabelecidos no
Regulamento, nos termos do art. 15, inciso VIII da Instrugdao CVM 472.

Os servigos de administragao sao prestados ao Fundo em regime de melhores esforgos, e como obrigagao
de meio, pelo que a Administradora ndo garante qualquer nivel de resultado ou desempenho dos
investimentos dos Cotistas no Fundo. Como prestador de servicos de administracdo ao Fundo, a
Administradora ndo serd, sob qualquer forma, responsavel por qualquer erro de julgamento ou por
qualquer perda sofrida pelo Fundo, com excegdo das hipdteses de comprovada culpa, dolo ou ma-fé da
Administradora.

A Administradora e as Gestoras também ndo serdo pessoalmente responsaveis nos casos de forga maior,
assim entendida as contingéncias que possam causar reducgdo do patrimoénio do Fundo, ou de qualquer
outra forma prejudicar o investimento dos Cotistas, e que estejam além do controle da Administradora e
das Gestoras, tornando impossivel o cumprimento das obrigagOes contratuais por elas assumidas, tais
como aos atos governamentais, moratdrias, greves, locautes e outros similares.

O Fundo, salvo nas hipdteses de (a) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do Fundo e (b)
atos de qualquer natureza que configurem violacdo da lei, da Instrugdo CVM n° 472, do Regulamento, da
deliberacdo do Comité De Supervisao ou do representante dos Cotistas, ou ainda, de determinacao de
Assembleia Geral, arcard imediatamente com o valor de todas as reclamagbes e despesas legais
comprovadamente incorridas pela Administradora ou pelas Gestoras, seus administradores, empregados
ou prepostos, decorrentes de reclamagdes de terceiros ou relacionados com a sua defesa em processos
movidos por terceiros. A obrigacdo do Fundo arcar imediatamente com o valor previsto neste artigo
abrangera qualquer responsabilidade de ordem comercial, tributaria e/ou de outra natureza, bem como de
multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.
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A Administradora devera tomar todas as cautelas e agir com elevados padroes de diligéncia para
assegurar que as informagdes constantes do laudo de avaliagdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas
e suficientes, respondendo pela omissdao nesse seu dever, e exigir que o avaliador apresente declaragdo
de que ndo possui conflito de interesses que lhe diminua a independéncia necessaria ao desempenho de
suas fungoes.

A Administradora devera manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de
5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em
caso de processo administrativo, todos os documentos e informagGes, periddicas ou eventuais, exigidos
pela Instrucdo CVM n° 472, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser
obtidas as informagdes e documentos relativos ao Fundo.

A Administradora devera manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e
externa, todos os relatoérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos:

(i) Distribuicdo de cotas;

(ii) Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o administrador e, se for o caso, o
gestor, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais
ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do fundo;

(iii) Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patriménio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iv) Formador de mercado para as Cotas do Fundo.

E vedado & Administradora e as Gestoras do Fundo:

(i) Receber deposito em sua conta corrente;

(ii) Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(iii) Contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacOes praticadas
pelo Fundo;

(v) Aplicar no exterior recursos captados no pais;
(vi) Aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;
(vii) Vender a prestacdo as Cotas do Fundo;

(viii) Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
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(ix) Ressalvada a hipétese de aprovacao em assembleia geral, realizar operagdes do Fundo quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o
gestor, entre o Fundo e os cotistas, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o
empreendedor, conforme detalhado no Regulamento;

(x) Constituir 6nus reais sobre os imoveis, bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugao
CVM 472 e no Regulamento;

(xii) Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigGes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em agoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagdo;

(xiii) Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagles forem realizadas exclusivamente
para fins de protecao patrimonial e desde que a exposigao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido do Fundo;

(xiv) Praticar qualquer ato de liberalidade;

(xv) Adquirir titulos oriundos do processo de privatizagdo (moedas de privatizagdo), titulos em moeda
estrangeira, Titulos da Divida Agraria (TDA), titulos de Estados, Municipios e Pessoas Fisicas, bem como
Titulos de Desenvolvimento Econémico (TDE) e cotas do Fundo de Desenvolvimento Social (FDS);

(xvi) Realizar operagbes de compra e venda de um mesmo titulo, valor mobilidrio ou contrato derivativo
em um mesmo dia (operacOes day trade),;

(xvii) Locar, emprestar, penhorar ou caucionar ativos integrantes de suas carteiras, ressalvadas as
hipéteses de prestacao de garantia nas operacdes com derivativos e empréstimos na posicao “doadora”,
desde que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado
pelo BACEN ou pela CVM;

(xviii) Atuar como incorporador nos termos da Lei n® 4.591/64;

(xix) Adquirir ou manter terrenos na carteira do Fundo;

(xx) Ressalvada a hipdtese de aprovagdo em assembleia geral, realizar operagdes do Fundo quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e as
Gestoras, entre o Fundo e os cotistas, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o
empreendedor, conforme detalhado no Regulamento; e

(xxi) Utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas financeiras dos cotistas

A vedacao prevista no item “x” acima nao impede a aquisicao, pela Administradora, de imdveis sobre os
quais tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

4.9.2 Gestao do Fundo

4.9.2.1. A Administradora outorgou as Gestoras plenos poderes para praticar, em conjunto ou
isoladamente, todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos do Fundo, participar e votar em
assembleias gerais, especiais, reunides ou foros de discussdo atinentes aos Ativos, com poderes para
deliberar e votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos Ativos do Fundo, de acordo com os melhores
interesses do Fundo, assim como adquirir e alienar livremente os Ativos.
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As Gestoras sao responsaveis pelas seguintes atribuigdes:

(i) Realizar a aplicagdo e negociacdo das disponibilidades financeiras do Fundo em Ativos conforme a
politica de investimentos descrita no Regulamento;

(ii) Acompanhar a implementagdo das decisGes referente aos Ativos repassadas a Administradora para
execucao;

(iii) Acompanhar a conformidade dos investimentos do Fundo com a politica de investimentos descrita no
Regulamento;

(iv) Monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizacdao das cotas e a evolugdo do valor do
patrimonio do Fundo;

(v) Observar e fazer cumprir as disposicoes do Regulamento e do Contrato de Gestao;

(vi) Participar, em nome do Fundo, das assembleias de emissores de Ativos integrantes da carteira do
Fundo;

(vii) Propor a Administradora a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(viii) Deliberar sobre a amortizacdo de cotas e a distribuicdo de rendimentos nos termos deste
Regulamento, inclusive sobre a antecipacao de resultados definidos no Capitulo IX; e

(ix) Deliberar sobre a constituicdo de eventual reserva para contingéncias e/ou despesas.

As decisOes estratégicas da Administradora se baseardo nas analises e apreciacdes dos Imodveis
elaboradas pelo Assessor Imobilidrio visando seu atendimento e adequacao a politica de investimentos do
Fundo, bem como na verificagdo dos seus elementos formais analisados pelos assessores legais
contratados pelo Fundo.

As Gestoras ndo serdo responsaveis pelos elementos materiais utilizados pelo Assessor Imobiliario para:
(i) andlise e apreciagdo de Imdveis, e/ou (ii) realizagdo das avaliagdes mediante a utilizagdo da sua base
de dados de operagdes de mercado e dos seus critérios técnicos de analise.

Ademais, caberd a Administradora contratar, em nome do Fundo, empresa para realizar a avaliacdo de
ativos imobilidrios e/ou acdes ou quotas de sociedade cujo Unico propodsito se enquadre na politica de
investimentos, para fins de aquisi¢do e contabilizacdo pelo Fundo. E permitida a cumulagdo pelo Assessor
Imobiliario dessa prestagdo dos servigos. Cabera a referida empresa, dentre outras atribuigGes previstas
no Contrato de Avaliacdo de Ativos Imobilidrios, as seguintes fungdes:

(a) a avaliacdo de ativos de acordo com o seguinte escopo-base, sem prejuizo do disposto no Anexo I da
Instrucao CVM 472: (i) analise das caracteristicas fisicas e legais dos iméveis; (ii) condicdes do mercado
imobilidrio local, demanda existente, potencial de absorcdo, oferta concorrente e precos praticados; (iii)
determinacdo do valor de mercado dos iméveis, considerando o imével na situacdo atual, e (iv)
consideragOes gerais; €

(b) realizar a avaliagdo dos ativos pertencentes a carteira do Fundo, inclusive bens e direitos a eles
relacionados, compreendendo a avaliagdo inicial, atualizacdes trimestrais e reavaliagdes anuais, com vistas
a refletir o seu valor real de mercado para efeitos de marcagdo do valor da cota do Fundo, mediante a
utilizagdo da sua base de dados de operagoes de mercado e dos seus critérios técnicos de analise.
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Também cabera a Administradora contratar, em nome do Fundo, empresa para a gestdao dos contratos de
locagdo e/ou arrendamento dos Imdveis que compdem a carteira do Fundo. E permitida a cumulagéo pelo
Assessor Imobiliario dessa prestagdo dos servicos. Cabera a referida empresa, dentre outras atribuicGes
previstas no contrato de administracdo de contratos de locagdo, as seguintes fungoes:

(a) assessorar a Administradora na andlise dos documentos cadastrais do interessado previamente a
celebragdo do contrato de locagao e/ou arrendamento;

(b) elaborar e negociar os instrumentos juridicos que suportam as novas locagdes e/ou arrendamentos;

(c) fiscalizar e verificar o cumprimento das obrigacoes dos locatarios e/ou arrendatarios;

(d) recomendar a Administradora a contratacdao de prestadores de servicos relacionados a manutencao,
conservacdo e reparos dos Imoveis do Fundo, bem como acompanhar a prestacdo de tais servicos;

(e) acompanhar a contratagdo, conforme aplicavel, de prestadores de servigos para gerenciamento dos
Imoveis do Fundo durante o periodo de vacéncia, incluindo, servicos de seguranca, limpeza e manutencao
predial;

(f) acompanhar a vistoria de entrega dos Imédveis no final da locagdo;

(g) coordenar os trabalhos relacionados a manutencdo da documentacdo atualizada dos Imdveis
integrantes do patriménio do Fundo e a regularizagdo de eventuais pendéncias perante os 0Orgdos
competentes auxiliando o Fundo na contratagdo de prestadores de servicos responsaveis pela obtencao,
conforme aplicével, de certiddes e demais documentos comprobatdrios de regularidade dos Imoéveis
integrantes do patriménio do Fundo;

(h) analisar os termos e condigGes das apdlices de seguro dos Imdveis integrantes do patrimonio do
Fundo, bem como controle do vencimento e acompanhamento de sua renovagao;

(i) realizar o controle e a cobranga dos pagamentos dos aluguéis, bem como seu reajuste e revisao
trianual;

(j) realizar o controle dos pagamentos do condominio e demais despesas relativas aos Iméveis, bem
como realizagdo de recomendag0es e representacdo em assembleias;

(k) realizar o controle dos pagamentos do IPTU e outros tributos; e

(1) realizar o controle do vencimento das garantias contratuais.

Referidas empresas a serem contratadas pela Administradora em nome do Fundo deverdo preencher,
obrigatoriamente, os seguintes requisitos: (@) ter atuacdo reconhecida no ramo imobiliario, (b) atuar no

mercado nacional e internacional e (€) ndo podera ser a Administradora e/ou as Gestoras, bem como
pessoas a elas ligadas, nos termos do Regulamento.
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4.9.3 Assessor Imobiliario

A Administradora, em nome do Fundo, contratou Assessor Imobilidrio para a prestacdo de assessoria
especializada ao Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel, deste Regulamento e do Contrato de
Assessoria Imobiliaria.

O Assessor Imobilidrio preenche os seguintes requisitos: (@) esta constituido sob a forma de pessoa
juridica, (b) é reconhecidamente atuante no ramo de avaliagdo de imdveis, (c) é de grande porte, (d)
atua no mercado nacional e internacional e (e) nao se confunde com a Administradora e/ou com as
Gestoras, bem como pessoas a elas ligadas.

Compete ao Assessor Imobiliario:

®

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

Andlise e apreciacdo de Imoveis, desde que solicitado previamente pela Administradora, que
poderdo compor a carteira do Fundo, incluindo a elaboracao de Andlise Preliminar Imobiliria,
observada a politica de investimentos;

Compartilhar a sua experiéncia de mercado e fornecer subsidios para as decisGes estratégicas da
Administradora, sempre que solicitado por esta Ultima, opinando sobre o enquadramento dos
Imdveis na politica de investimento;

Elaboragdo e entrega de relatérios anuais sobre o mercado imobilidrio, destacando o segmento
objeto do Fundo;

Elaboracdo e entrega de relatdrios trimestrais contendo as principais movimentagGes do mercado
imobilidrio relacionado ao Fundo, perspectivas para os proximos trimestres e consideracGes
acerca dos Imoveis que compdem a carteira do Fundo;

Reunir-se mensalmente com a Administradora para auxilid-la, utilizando-se da sua capacidade
técnica e de sua experiéncia e conhecimento de mercado, em decisdes de aquisicao,
desmobilizagdo e composicao da carteira do Fundo;

Auxiliar a Administradora, através de uma reunido ou conference call trimestral, no
esclarecimento para os Cotistas de questdes técnicas e discussGes sobre perspectivas em geral
do mercado imobiliario, além de esclarecimentos sobre a avaliacdo dos Imdveis que compdem a
carteira do Fundo;

Auxiliar a Administradora na selecdo de oportunidades de aquisicao inicial de Imdveis,
contribuindo com a analise comparativa de Iméveis considerados; e

Recomendar a implementacdao de benfeitorias visando a manutencdo do valor dos ativos
integrantes do patrimoénio do Fundo, bem como a otimizacdo de sua rentabilidade, sempre que
solicitado pela Administradora.

O Assessor Imobilidrio poderd ser contratado para prestar outras atividades previstas no Regulamento,
desde que preencha os requisitos para tanto.
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4.10. REMUNERA(,:AO DA ADMINISTRADORA, DAS GESTORAS, DO CUSTODIANTE E DO
ASSESSOR IMOBILIARIO

Pela prestacdo dos servigos de administracao do Fundo, exceto os servigos de custddia a serem prestados
pelo Custodiante e Administradora, respectivamente, fardo jus os prestadores de servicos de
administracdo a Taxa de Administragdo, do montante equivalente a até 2,25 % (dois inteiros vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo. Referida remuneracdo deve ser
provisionada diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo e
paga mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente.

A remuneracdo da Administradora correspondera ao montante equivalente de 0,14% (catorze centésimos
por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo, assegurado um valor minimo mensal de R$
5.000,00 (cinco mil reais), a ser reajustado pelo IGP-M/FGV a cada intervalo de 12 (doze) meses.

A remuneracao das Gestoras é calculada da seguinte forma:

(i) Para as Cotas A, é fixada a remuneracdo das Gestoras correspondente ao montante equivalente a até:
(a) 2,11% (dois inteiros e onze centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo
durante o Periodo de Investimento e (b) 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano sobre o
Patrimonio Liquido do Fundo apds o Periodo de Investimento.

(if) Para as Cotas B e Cotas C, é fixada a remuneracdo das Gestoras correspondente ao montante
equivalente a até 2,11% (dois inteiros e onze centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido do
Fundo.

As Gestoras fazem jus, cada uma, ao percentual de 50% (cinquenta por cento) da remuneragao acima. A
remuneracao paga ndo podera exceder o percentual maximo da Taxa de Administracdo.

A remuneracdo do Custodiante pela prestagao dos servicos de custddia e controladoria correspondera ao
montante equivalente de 0,11% (onze centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do
Fundo, assegurado um valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais), a ser reajustado
anualmente, no més de janeiro, pela variacdo do IGP-M/FGV do ano anterior ou qualquer outro indice que
vier a substitui-lo.

Sera devida a Administradora pela prestacdo de servicos de controladoria e escrituracao do Fundo, o valor
mensal de R$ 8.000,00 (oito mil reais), reajustaveis anualmente pela variacdo do IGP-M/FGV.

Adicionalmente as remuneragbes acima citadas, as Gestoras receberdo uma Taxa de Performance auferida
em virtude do resultado do Fundo (método do passivo), equivalente a 20% (vinte por cento) da
rentabilidade do capital integralizado pelos Cotistas, ja deduzidas todas as taxas e despesas pagas pelo
Fundo, inclusive a Taxa de Administracdo, que exceder o Indexador, calculada de acordo com a seguinte
formula (“"Taxa de Performance”):

se (Cc —VDa) =20
P =20% [V - (Cc - VDa)], se P>0

se (Cc—VDa) <0
P =20% V, se P>0

Sendo:

P = Taxa de Performance.
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V = Significa:

(a) o valor a ser distribuido aos Cotistas a titulo de amortizacao ou resgate de cotas ou resultado auferido
nas hipdteses previstas no Regulamento ainda bruto da Taxa de Performance; ou

(b) o Patriménio Liquido do Fundo, apurado nos termos do Regulamento, na data de destituicdo da(s)
Gestora (as) sem justa causa — conforme definido no art. 53 do Regulamento — ou na data em que a
Assembleia Geral deliberar, se for o caso, pela prorrogacdo do prazo do Fundo ou pela alteragdo nas
regras de desinvestimento.

Cc = Soma de todas as integralizacdes de cotas feitas pelos Cotistas atualizadas desde as respectivas
datas de recebimento pelo Fundo pelo Indexador até o momento de calculo da Taxa de Performance.

VDa = Soma de todos os valores ja distribuidos aos Cotistas a titulo de amortizacdo ou resgate de cotas
pelo Fundo ou a titulo de resultado auferido — conforme definido no paragrafo primeiro do art. 29 do
Regulamento do Fundo- , até o momento de calculo da Taxa de Performance, atualizados desde as
respectivas datas de pagamento pelo Fundo pelo Indexador.

Indexador = Valor correspondente ao IPCA/IBGE acrescido de 8,0% (oito por cento) ao ano, desde a data
da primeira integralizacdo de cotas, para as Cotas Classe A e B. Valor correspondente ao IPCA/IBGE
acrescido de 6,0% (seis por cento) ao ano, desde a data da primeira integralizacdo de cotas, para as
Cotas Classe C.

As Gestoras fazem jus, cada uma, ao percentual de 50% (cinquenta por cento) da remuneragao acima.

A Taxa de Performance sera paga em moeda corrente nacional na data de cada distribuigdo aos Cotistas
do Fundo, em decorréncia de amortizagdo ou resgate de cotas ou distribuicao de resultado auferido pelo
Fundo. Também sera calculada e paga Taxa de Performance em caso de liquidacao do Fundo, na data de
destituicdo da(s) Gestora (as) sem justa causa ou na data em que a Assembleia Geral deliberar, se for o
caso, pela prorrogacdo do prazo do Fundo ou pela alteragdo nas regras de desinvestimento.

Para efeito de célculo de variagdo do IPCA/IBGE, sera considerada a variacdo positiva ou negativa deste
indice ocorrida entre as datas de cada integralizacdo de cotas pelos respectivos Cotistas e a do dia util
anterior ao pagamento das distribuigdes aos Cotistas, calculada tal variagao pro rata die e utilizando-se
sempre o indice relativo ao més imediatamente anterior a cada um daqueles eventos, em razao do prazo
de divulgacdo do referido indice.

N3o sera devida taxa de ingresso ou de saida do Fundo.

Em caso de destituicdo da(s) Gestora (as) sem justa causa, o Fundo pagara a(s) destituida(s), sem
prejuizo dos valores devidos, a multa por destituicdo sem justa causa, que sera equivalente a 10% (dez
por cento) do patrimoénio liquido do Fundo na data da destituicdo. Este valor serd imediatamente
provisionado no Fundo. Na medida em que o Fundo apresente liquidez, tais valores, corrigidos pelo
IPCA/IBGE, deverdo ser pagos a(s) Gestor(as), preferencialmente aos rendimentos a serem pagos aos
Cotistas.

Sera considerada justa causa a comprovacdo de que a(s) Gestora(as) (i) atuou(aram) com dolo,
imprudéncia e negligéncia ou cometeu(am) fraude no desempenho de suas fungoes e responsabilidades
como Gestor(as) do Fundo; (ii) foi(ram) impedida(s) de exercer, temporaria ou permanentemente,
atividades no mercado de valores mobiliarios; e (iii) esteja(m) em processo de faléncia, recuperacdo
judicial ou extrajudicial.
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O Assessor Imobiliario serd remunerado mediante Taxa de Assessoria, no montante correspondente a até
0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido do Fundo, observado o valor
minimo mensal de até R$ 20.000,00 (vinte mil reais), a ser reajustado pelo IGP-M/FGV a cada intervalo de
12 (doze) meses.

A tabela abaixo discrimina as remuneracdes pagas pelo Fundo a Administradora, as Gestoras, ao
Custodiante e ao Assessor Imobiliario:

PRESTADORA DE

SERVICO REMUNERACAO

A remuneragao da Administradora correspondera ao montante equivalente
de 0,14% (catorze centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido
do Fundo, assegurado um valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil
Administradora reais).

Sera devida a Administradora pela prestacdo de servicos de controladoria e
escrituracdo do Fundo, o valor mensal de R$ 8.000,00 (oito mil reais).

A remuneragao das Gestoras para as Cotas A corresponde ao montante
equivalente a até: (@) 2,11% (dois inteiros e onze centésimos por cento) ao
ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo durante o Periodo de Investimento
e (b) 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio
Liquido do Fundo apds o Periodo de Investimento.

A remuneragao das Gestoras para as Cotas B e Cotas C corresponde ao
montante equivalente a até 2,11% (dois inteiros e onze centésimos por
cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo.

Gestoras i . ] ]
As Gestoras também receberao Taxa de Performance auferida em virtude
do resultado do Fundo (método do passivo), equivalente a 20% (vinte por
cento) da rentabilidade do capital integralizado pelos Cotistas, ja deduzidas
todas as taxas e despesas pagas pelo Fundo, inclusive a Taxa de
Administracdo, que exceder o Indexador, sendo este correspondente ao
IPCA/IBGE acrescido de 8,0% (oito por cento) ao ano, desde a data da
primeira integralizacdo de cotas, para as Cotas Classe A e B, e IPCA/IBGE
acrescido de 6,0% (seis por cento) ao ano, desde a data da primeira
integralizacdo de cotas, para as Cotas Classe C.

A Remuneragdo do Custodiante corresponderd a 0,11% (onze centésimos
por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo, assegurado um
valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais).

Custodiante

Taxa de Assessoria de até 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano sobre
o patrimonio liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de até R$
Imobiliario 20.000,00 (vinte mil reais).

Assessor
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4.11. SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA

A Administradora sera substituida nos casos de:

(i) destituicdo, por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas;
(i) descredenciamento para o exercicio da atividade de administragdo de carteira, por decisdo da
CVM; ou

(i) rendncia.

Na hipétese de renlUncia ou descredenciamento, ficara a Administradora obrigada a convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o substituto e sucessor para eleger sua
substituta, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que
detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de
descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral.

A Administradora ainda podera renunciar ao exercicio de suas atribuicdes perante o Fundo, mediante
aviso prévio de, no minimo, 60 (sessenta) dias, enderecado a cada Cotista e a CVM. Nesse caso, a
ADMINISTRADORA devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo

Na hipdtese de substituigdo da Administradora, o Regulamento define que:

(i) no caso de operacdes vencendo antes da posse do novo administrador ou do administrador nomeado
pela CVM, a Administradora a ser substituida ainda sera responsavel pela execugdo dos pagamentos e
(ou) recebimentos devidos no vencimento de operagdes ja realizadas, cuidando para que a carteira
resultante seja reajustada observando o disposto na deliberagdo referida no item anterior, ficando definido
que, no caso de haver recebimentos, os respectivos valores deverdo ser investidos em operacdes
compromissadas de 1 (um) dia Util, efetuadas a taxa de mercado e com lastro em titulos publicos federais,
sendo que no caso de haver pagamentos a serem feitos pelo Fundo, os mesmos devem ser executados
através de liquidacdo, a precos de mercado, dos ativos de maior liquidez, sob expressa autorizacdo dos
Cotistas; e

(ii) apds a data da efetiva transferéncia da administragdo, a Administradora ndo mais fard jus ao
recebimento da Taxa de Administragao.

A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a Administradora devera, no mesmo ato, eleger sua
substituta ou determinar a convocacdo de nova Assembleia Geral de Cotistas para proceder a eleicdo,
ainda que delibere a dissolucdo e liquidacao do Fundo.

A Administradora permanecera no exercicio de suas fungGes até ser averbada, no competente Cartorio de
Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis ou direitos sobre imdveis integrantes do
patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens ou direitos, devidamente registrada no mesmo Cartério de Titulos e
Documentos em que tiver sido registrado no Regulamento.

A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patriménio do Fundo ndo constitui
transferéncia de propriedade.

Caso a Administradora renuncie as suas fungbes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou

extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo.
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4.12. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(i) as demonstracOes financeiras apresentadas pela Administradora;

(ii) a alteragdo do Regulamento;

(iii) a destituicao ou substituicdo da Administradora ou das Gestoras e escolha de suas substitutas;

(iv) a emissdo de novas Cotas, exceto se a emissao for aprovada pela Administradora, conforme o
Paragrafo Primeiro do Artigo 25 do Regulamento e do inciso VIII do art. 15 da Instrucdo CVM 472;

(v) a transformacao, a fusdo, a incorporagao, a cisdao do Fundo;
(vi) a dissolugdo e liquidagdao do Fundo;
(vii) a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

(viii) a apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do
FUNDO;

(ix) a eleicao e destituicdo de representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) a eleicdo e destituicdo dos membros do Comité De Supervisao, observado o direito de indicacao de 1
(um) membro por cada Cotista que detenha ao menos 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo;

(xi) a alteragdo do Prazo de Duragao do Fundo;

(xii) a aprovagao de atos que configurarem potencial conflito de interesse, conforme previsto no
Regulamento; e

(xiii) a alteracdo da Taxa de Administragao.

Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral, podendo, também, ser convocada diretamente
por Cotistas que detenham no minimo 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo
representante dos Cotistas, para deliberar sobre a ordem do dia de interesse dos Cotistas, observados os
requisitos estabelecidos no Regulamento. Nesse caso, a convocagao por iniciativa dos Cotistas ou do seu
representante sera dirigida a Administradora, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a
Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario.

A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia eletronica encaminhada a cada
Cotista e disponibilizada na pagina da Administradora na rede mundial de computadores, observadas as
seguintes disposicoes:

(i) da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia e, de
forma sucinta, os assuntos a serem tratados, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia.

(i1) o aviso de convocagdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos pertinentes a
proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia, sempre que aplicavel.
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(iii) a Administradora deve colocar todas as informagSes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, (@) em sua pagina na rede mundial de computadores, (b) no Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (c) na pagina da
entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao,
na data de convocagdo da Assembleia, e manté-los |4 até a sua realizacao.

A presenca da totalidade dos Cotistas supre a auséncia de convocagao.

A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde a Administradora tiver a sede. Havendo
necessidade a Assembleia Geral de Cotistas podera realizar-se em outro lugar, sendo que a convocagado
devera indicar, com clareza, o local da reunido.

A primeira convocacao das assembleias gerais devera ocorrer: (i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e (if) com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordindria, o representante dos Cotistas ou os titulares de, no
minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas, calculado com base nas participacdes constantes do
registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral, que passara a ser Assembleia Geral de Cotistas Ordinaria e Extraordinaria. Referida
solicitagdo deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e
deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas Ordinaria.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

Na Assembleia Geral de Cotistas, o Cotista podera se fazer representar por procurador regularmente
constituido hd menos de 1 (um) ano.

O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora, mediante correspondéncia ou anuncio
publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do poder de voto; (if) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta,
por meio da mesma procuracao; e (iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado aos Cotistas que detenham isolada ou conjuntamente 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de procuracdo aos demais Cotistas do
Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos anteriormente citados.

A Administradora do Fundo que receber referida solicitacdo devera mandar, em nome do Cotista
solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo Cotista
solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo. Nesse caso, a Administradora pode exigir: (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

No caso de envio de pedido de envio de procuragdo, é vedado a Administradora do Fundo: (i) exigir
quaisquer outras justificativas para o pedido de envio de procuracado por Cotistas que detenham isolada ou
conjuntamente 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas; (ii) cobrar pelo fornecimento
da relacdo de Cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo Quarto, do artigo
33, do Regulamento.
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Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora do Fundo, em nome de
Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

Nas deliberacoes das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada Cota sera atribuido o direito a um voto,
desde que os Cotistas se encontrem em situacdo de adimpléncia em relagcdo ao Fundo.

Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, desde que tal
comunicagao seja recebida pela Administradora com um dia util de antecedéncia da data de realizacao da
respectiva Assembleia Geral de Cotistas. Referidos votos ficardo consignados em ata.

Todas as decisGes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado e maioria absoluta
previstas no Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem metade
mais um dos presentes na Assembleia Geral.

As deliberag0es relativas exclusivamente as matérias de competéncia da Assembleia Geral de Cotistas dos
itens (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xii) e (xiii), acima listados, dependem da aprovagao por maioria de
votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas
emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

As deliberacdes que impliquem alteracdes dos direitos das Cotas A serdo tomadas apenas pelos cotistas
detentores das Cotas A e deverdo ser aprovadas por maioria de votos dos presentes. De igual forma, as
deliberagbes que impliquem em alteragbes dos direitos das Cotas B serdo tomadas apenas pelos cotistas
detentores das Cotas B e deverdo ser aprovadas por maioria de votos dos presentes. Ainda, as
deliberagbes que impliquem em alteracOes dos direitos das Cotas C serdo tomadas apenas pelos cotistas
detentores das Cotas C e deverao ser aprovadas por maioria de votos dos presentes.

Os percentuais especificos acima assinalados deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas
do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas,
cabendo a Administradora informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas
Assembleias Gerais de Cotistas que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quorum qualificado.

As deliberacOes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo de consulta
formalizada em carta, correio eletrénico ou telegrama dirigido pela Administradora a cada Cotista para
resposta no prazo de: (i) 15 (quinze) dias, no caso de Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias; e
(ii) 30 (trinta) dias no caso de Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, devendo constar da consulta
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

(i) a Administradora e a Gestora;

(i1) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora e da Gestora;

(iii) as Partes Relacionadas da Administradora e da Gestora; e

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios.

73



Caso exista Cotista impedido ou em situacdo de conflito de interesses prevista nos termos do
Regulamento, este devera assim declarar-se e as Cotas a ele pertencentes ndo serdo computadas para
fins do calculo dos quéruns de instalacdo e deliberacdo das Assembleias Gerais de Cotistas. Nao se aplica
tal vedacao quando:

(i) Os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas em situagdo de conflito de interesses;

(i1) Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou

(ifi) Todos os subscritores de Cotas forem cond6minos de bem com que concorreram para a
integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6°
do art. 89 da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do art. 12 da Instrugao CVM 472.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta
aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorra exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia
da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de
30 (trinta) dias, a necessaria comunicacdo aos Cotistas.

Qualquer deliberagdo tomada na Assembleia Geral de Cotistas somente produzira efeitos perante terceiros
a partir da data de protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o inteiro
teor das deliberacdes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

4.13. COMITE DE SUPERVISAO

O Fundo podera ter um Comité de Supervisao composto por até 5 (cinco) membros, podendo ser pessoas
juridicas ou fisicas, de reputacao ilibada e que nao se encontrem impedidos de exercer atividades nos
mercados financeiro e de capitais.

Cada Cotista, individual ou conjuntamente, que detenha ao menos 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas do Fundo, tera o direito de solicitar a instalagdo, bem como indicar 1 (um) membro do Comité de
Supervisao.

Os membros do Comité de Supervisao terao mandato de 1 (um) ano, podendo ser reeleitos por igual
periodo. Os membros do Comité de Supervisdo ndo receberdo qualquer tipo de remuneracdo do Fundo
pelo desempenho de suas fungdes. Caso qualquer membro do Comité de Supervisdo renuncie ao cargo ou
se torne impedido de exercé-lo, devera ser substituido mediante deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas. O Comité de Supervisao funcionara regularmente ainda que existam cargos vagos.

O Comité de Supervisao reunir-se-a, na sede ou em filiais de quaisquer das Gestoras, ordinariamente a
cada trimestre, e, extraordinariamente, sempre que necessario, por convocagdo: (i) das Gestoras; (ii) de
qualquer membro do Comité de Supervisdo; ou (iii) por determinacdo da Assembleia Geral de Cotistas. As
convocacdes serdo comunicadas por carta, fac-simile, ou correio eletronico a todos os membros do Comité
de Supervisdo, com copia a Administradora e as Gestoras, com indicacdo da data, horario, local da reunido
e matérias a serem tratadas, e com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data da reunido.
As reunides serdo consideradas validas, independente de convocagdo, sempre que estiverem presentes
todos os membros do Comité de Supervisdo.
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O Comité de Supervisdao do Fundo tera como fungGes, sem prejuizo das atribuicdes da Administradora ou
das Gestoras:

(i) supervisionar o regular funcionamento do Fundo e o cumprimento da politica de investimentos do
Fundo;

(ii) recomendar as medidas a serem adotadas em razao de eventuais desenquadramentos do Fundo;

(iii) acompanhar o desempenho do Fundo, dentre outros, por meio da andlise dos relatdrios que deverdo
ser apresentados especialmente pelo Assessor Imobiliario, acerca do desempenho dos ativos integrantes
de sua carteira; e

(iv) acompanhar as atualizagdes dos ativos da carteira do Fundo.

Por fim, a execucdo das recomendacGes do Comité de Supervisdo serd de responsabilidade da
Administradora.

4.14. REPRESENTANTES DOS COTISTAS

A Assembleia Geral de Cotistas, caso defina a necessidade e a pertinéncia, pode nomear um ou mais
representantes para exercer as fungOes de fiscalizagdo e controle gerencial dos investimentos do Fundo
em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, com o prazo de gestao de 01 (um) ano, permitida a sua
reeleicdo.

A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver até
100 (cem) Cotistas.

A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

Somente poderdo exercer as funcdes de representante dos Cotistas pessoas fisicas ou juridicas que
atendam os seguintes requisitos:

(i) Ser Cotista do Fundo;

(ii) Nao exercer cargo ou fungdo na Administradora ou em suas respectivas Pessoas Afiliadas, ou prestar-
Ihes assessoria de qualquer natureza;

(iii) N3o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora de empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) N3o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

(v) Nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) N3o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado

a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Ocorrendo a vacancia de um representante por qualquer motivo, a Assembleia Geral dos Cotistas devera
ser convocada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a escolha de um novo representante.
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Compete ao(s) representante(s) dos Cotistas:
(i) Fiscalizar a observancia da Politica de Investimentos do Fundo;
(iii) Fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimento do Fundo;

(iii) Inspecionar qualquer imével integrante, direta ou indiretamente, do patriménio do Fundo mediante
prévio acordo com o promitente vendedor ou locatario;

(iv) solicitar qualquer informagdo a Administradora, as Gestoras e/ou a quaisquer dos prestadores de
servicos do Fundo, a qualquer tempo, sobre qualquer negdcio de interesse do Fundo, realizado ou a
realizar;

(v) solicitar do auditor independente todos os esclarecimentos e informagdes que entender necessarios,
bem como a apuragdo de fatos especificos relativos a contabilidade do Fundo; e

(vi) exigir cdpias dos contratos, documentos e registros relativos aos negécios ou a administracdo do
Fundo.

Podera a Administradora solicitar a participacao do representante dos Cotistas em qualquer negociacdo do
Fundo que venha a realizar, de modo a contribuir com a mesma.

4.15. AMORTIZAGAO, DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

As Cotas A terdo prioridade no reembolso de seu valor, o que devera acontecer até o 792 (septuagésimo
nono) més contado a partir da concessao do registro de funcionamento do FUNDO. As Cotas B terdo o
reembolso de seu valor até o 107° (centésimo sétimo) més contado a partir da concessdo do registro de
funcionamento do Fundo. As Cotas C ndo possuem cronograma de reembolso.

Sao considerados eventos de liquidagdao do Fundo:
(i) deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas da liquidacao do Fundo; ou

(i1) liquidacdo extrajudicial ou descredenciamento da Administradora junto a CVM, com a consequente
nao assuncao de suas fungdes por uma nova instituicdo, e/ou

(i) destituicdo sem justa causa ou renlncia da Gestora, com a consequente ndo assuncdo de suas
fungOes por uma nova instituicdo.

Na hipdtese de liquidacao extrajudicial da Administradora, cabera ao liquidante nomeado pelo BACEN, sem
prejuizo da convocagdo por parte da Administradora, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo
de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicacdo, do Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liqguidacdo extrajudicial da Administradora, para, mediante deliberacdo de Cotistas que representem, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas mais uma: (i) eleger o substituto da
Administradora; ou (i) aprovar a liquidacao do Fundo.

Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nova instituicdo administradora no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial da Administradora, o BACEN nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidacdo do
Fundo, ficando a Administradora obrigada a arcar com os custos de remuneragdo da instituicdo
administradora assim nomeada. O prazo de 30 (trinta) dias podera ser prorrogado, de modo justificado,
pela Administradora, desde que o plano de liquidagdo tenha sido aprovado em assembleia de cotistas, nas
seguintes hipdteses:
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(1) liquidez dos ativos integrantes da carteira do Fundo incompativel com o prazo de 30 (trinta) dias;
(i) existéncia de obrigacdes ou direitos de terceiros em relacao ao Fundo, ainda nao prescritos;
(iii) existéncia de acdes judiciais pendentes, em que o Fundo figure no polo ativo ou passivo; ou
(iv) decisOes judiciais que impecam o resgate da cota pelo seu respectivo titular.

Na hipdtese de descredenciamento da Administradora junto a CVM, a Administradora convocara,
imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas para, mediante deliberacao de Cotistas que representem,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas mais uma em se tratando de primeira
convocacao para eleger o seu substituto ou aprovar a liquidacdo do Fundo. Alternativamente, é facultado
aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, em qualquer caso de
descredenciamento, ou a CVM, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Administradora nado
o faca no prazo de 15 (quinze) dias contados do referido evento de liquidacao.

Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, sera rateado entre os Cotistas o produto da apuragdo dos haveres,
conforme o decidido pela Assembleia Geral de Cotistas somente apds deduzidas as despesas e encargos
do Fundo, inclusive a Taxa de Performance, caso existente, devendo ser observado os procedimentos
estabelecidos na respectiva Assembleia Geral.

Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacao:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias: (@) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do
Fundo, quando for o caso; e (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do
Fundo; e

(ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimbnio do Fundo,
acompanhada do parecer do auditor.

4.16. DOS ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo:

(i) Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

(ii) Os honorarios e despesas do auditor independente;

(iii) As taxas, impostos, inclusive o ITBI (imposto sobre transmissdo de bens imoveis) devido nas
aquisicbes de imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, exceto se este imposto for arcado pela
contraparte na negociacdo, contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas e despesas de
qualquer natureza que recaiam sobre os bens e direitos de propriedade do Fundo e obrigacdes relativas as
atividades realizadas em beneficio do Fundo, exceto se a responsabilidade por tais encargos vier a ser
assumida pela outra parte contratante;

(iv) gastos com correspondéncia, impressdo expedigdo e publicacdo de relatorios;

(v) outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos cotistas;

(vi) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado

organizado de valores mobilidrios, sendo que os encargos relacionados as ofertas primarias de distribuicdo
de Cotas poderdo ser arcados pelos subscritores de novas Cotas no ambito de tais ofertas;
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(vii) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragGes
financeiras do Fundo;

(viii) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;

(ix) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

(x) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, III e IV do art. 31 da
Instrugdo CVM 472;

(xi) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
administrador no exercicio de suas fungoes;

(xii) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacgdo, cisdo, transformacao ou liquidagdo do fundo e
realizacdo de Assembleia Geral;

(xiii) taxa de custddia e controladoria de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;
(xiv) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatdrias;

(xv) gastos necessarios a manutengdo, conservacdo e reparos de imoveis integrantes do patrimoénio do
Fundo, desde que expressamente previstas em regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral;

(xvi) despesas com o registro de documento em cartdrio; e
(xvii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrucdo CVM 472.

Correrao por conta da Administradora quaisquer despesas nao listadas acima, bem como os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia a seu sucessor da propriedade fiducidria dos bens iméveis ou de
direitos sobre imdveis integrantes do patrimonio do Fundo, caso venha ele a renunciar as suas funcdes ou
seja descredenciado pela CVM.

4.17. DA COMUNICAQT\O E DA DIVULGA(;Z\O DE INFORMAcf)ES

A Administradora deve prestar as seguintes informagoes periddicas sobre o Fundo:

(1) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més: (@) valor do patriménio do Fundo,
valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do periodo; e (b) valor dos investimentos do Fundo,
incluindo discriminacdo dos bens e direitos integrantes de seu patrimonio;

(i) até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas judiciais ou
extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administragdo do Fundo,

indicando a data de inicio e a da solugdo final, se houver;

(iii) até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre: (@) as demonstragbes dos fluxos
de caixa do periodo; e (b) o relatério da Administradora;

(iv) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (@) as demonstracoes
financeiras; (b) o relatério do administrador; e (c) o parecer do auditor independente;

(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas Ordinaria;
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(vi) disponibilizar aos Cotistas a demonstracdo de desempenho do Fundo até o ultimo dia util de fevereiro
de cada ano. Ainda, deverd divulgar em lugar de destaque na sua pagina da rede mundial de
computadores e sem protecao de senha, a demonstragao de desempenho do Fundo relativo: (@) aos 12
(doze) meses findos em 31 de dezembro, até o Ultimo dia Util de fevereiro de cada ano; e (b) aos 12
(doze) meses findo em 30 de junho, até o Ultimo dia Util de agosto de cada ano;

(vii) remeter, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, os seguintes documentos: (a) informe didrio, no prazo de 1 (um) dia util; (b)
mensalmente, até 10 (dez) dias apds o encerramento do més a que se referirem o (i) balancete, (ii)
demonstrativo da composicdo e diversificagdo de carteira; e (iii) perfil mensal; e (iv) lamina de
informacOes essenciais, se houver; (c) formuldrio de informagGes complementares, sempre que houver
alteracdo do seu contelido, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis de sua ocorréncia; e (d) formulario
padronizado com as informagGes basicas do Fundo, sempre que houver alteragdao do Regulamento, na
data do inicio da vigéncia das alteracoes deliberadas em Assembleia.

A Administradora devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.
Os relatdrios da Administradora devem conter, no minimo:

(i) descricdo dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relacdo a cada um, os objetivos, os
montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos recursos investidos, bem como
a rentabilidade apurada no periodo;

(ii)) programa de investimentos para o semestre seguinte;

(iii) informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboragdo, sobre: (a)
conjuntura econdémica do segmento do mercado imobilidrio em que se concentrarem as operagdes do
Fundo, relativas ao semestre findo; (b) as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte; e (c)
o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, incluindo o percentual médio de
valorizagdo ou desvalorizacdo apurado no periodo, com base na Ultima andlise técnica disponivel,
especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios que devem estar devidamente
indicados no relatorio;

(iv) relacdo das obrigacGes contraidas no periodo;
(v) rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres;
(vi) o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balangos, nos Ultimos 4 (quatro) semestres calendario; e

(vii) a relagdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) Ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relagdo ao patrimonio liqguido médio semestral em cada exercicio.

As informagOes ou documentos para os quais o Regulamento ou a regulamentacao em vigor exija a
“comunicacdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou “disponibilizacdo” podem, a exclusivo critério da
Administradora, (i) ser encaminhadas por meio fisico aos Cotistas; ou (ii) ser comunicados, enviados,
divulgados ou disponibilizados aos Cotistas, ou por eles acessados, por meio de canais eletronico ou por
outros meios expressamente previstos na regulamentacdo em vigor, incluindo a rede mundial de
computadores (em conjunto, “Comunicacdo Eletronica”). Admite-se, nas hipdteses em que este
Regulamento ou a regulamentacdo em vigor exija a “ciéncia”, “atesto”, “manifestagdo de voto” ou
“concordancia” dos Cotistas, que estes se deem por meio eletrnico, observados os procedimentos da
Administradora.

A Administradora devera, ainda enviar as informacGes cabiveis referidas no Capitulo “XXII - Da Divulgacdo
das InformacOes” a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.

As comunicagdes exigidas no Regulamento e na regulamentacdao em vigor sao consideradas efetuadas na
data de sua disponibilizagdo.
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As informagdes e principais documentos relativos ao Fundo poderao ser obtidos no enderego da Administradora
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10° andar, Itaim, Sdo Paulo - SP, CEP 04538-132 bem como através
do enderego eletrénico: investfundos@plannercorretora.com.br, onde a Administradora também podera
esclarecer todas e quaisquer dividas dos Cotistas referentes ao presente Fundo.

O servico de atendimento estd a disposicao dos Cotistas para receberem e encaminharem questGes
relacionadas ao Fundo, pelos seguintes meios:
Telefone: (11) 2172-2635 / 2529

Enderego para correspondéncia: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10° andar, Itaim, Sdo Paulo - SP,
CEP 04538-132.

Para fins do disposto no Regulamento, considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia
valida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para convocacao de Assembleias Gerais de Cotistas e
procedimentos de consulta formal.

A Administradora deve enviar correspondéncias por meio fisico aos Cotistas que fizerem tal solicitacao de
forma expressa, ocasidao em que os custos com o seu envio serdo suportados pelos Cotistas que optarem
por tal recebimento.

Caso o Cotista ndo tenha comunicado a Administradora a atualizagdo de seu endereco, seja para envio de
correspondéncia por carta ou por meio eletronico, a Administradora fica exonerada do dever de envio das
informacOes previstas no Regulamento e na Instrucao CVM 555, a partir da Ultima correspondéncia que
houver sido devolvida por incorrecao no endereco declarado, devendo a Administradora manter a
correspondéncia devolvida ou o registro eletronico a disposicdo da fiscalizagdo da CVM, enquanto o Cotista
nao proceder ao resgate total de suas Cotas.

4.18. TRIBUTAGAO

Constituem tributos aplicaveis aos Cotistas do Fundo:

O] IOF/Titulos: O IOF/Titulos, atualmente, é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre
o valor da aquisicdo, cessdo, resgate, repactuacdo ou pagamento para liquidagdo das Cotas do Fundo,
limitado a um percentual do rendimento da operagao em funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva
anexa ao Decreto n.% 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as
operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Demais operacoes realizadas com Cotas do
Fundo, estdo sujeitas, atualmente, a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia; e

(i) A tributagdo dos Cotistas do Fundo pelo imposto de renda tomara por base (i) a residéncia dos
Cotistas (a) no Brasil ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o auferimento
de rendimento e a sua consequente tributacdo: (a) a cessao ou alienagao de cotas, (b) o resgate de cotas,
(c) a amortizagdo de cotas, e (d) a distribuicao de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos
no Regulamento.

(iii)

Cotistas residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessao ou alienacao e resgate das Cotas, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por
cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de
balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo do imposto
de renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento). No caso de Cotista pessoa fisica, pode haver
isencdo para determinados rendimentos, caso sejam atendidos certos requisitos previstos na legislagdo.
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Cotistas residentes no exterior: Aos Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, por
ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do Conselho
Monetario Nacional ("CMN") n°, 4.373/2014, é aplicavel tratamento tributario especifico determinado em
funcdo de residirem ou ndo em pais que ndo tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Pais de Baixa ou Nula Tributacdo”).

No caso de cotistas ndo residentes em Pais de Baixa ou Nula Tributacdo, os ganhos auferidos na cessao
ou alienagdo, amortizacdo e resgate das cotas do Fundo, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento), exceto no caso de ganhos auferidos na
alienacdo das cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado, os quais, de
acordo com razoavel interpretacdo das leis e regras atinentes a matéria, devem ser isentos do Imposto de
Renda.

No caso de cotistas residentes em Pais de Baixa ou Nula Tributacdo, os ganhos auferidos na cessao ou
alienacdo, amortizacdo e resgate das cotas do Fundo e os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo
tributados de acordo com as regras aplicaveis aos Cotistas residentes no Brasil.

(iv) IOF/Cambio: Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda
brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas
ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota de
0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as operagdes de cambio realizadas em razdo do ingresso e da
remessa de recursos por cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas as seguintes aliquotas:
6% (seis por cento) para o ingresso, aplicavel as operacGes de cambio contratadas a partir de 20 de
outubro de 2009, e 0% (zero por cento) para a remessa de recursos ao exterior. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual aumento.

Sdo tributos aplicaveis ao Fundo:

(i) IOF/Titulos: As aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do
IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento). Nos termos da Lei 8.668/1993, os rendimentos e ganhos
de capital auferidos pelo Fundo sdo isentos do Imposto de Crédito, Cambio e Seguro — IOF;

(i) Imposto de Renda: Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas
pela carteira do Fundo ndo estdo sujeitas a tributagdo pelo imposto de renda, exceto os rendimentos e
ganhos liquidos auferidos em aplicagOes financeiras de renda fixa ou de renda variavel (salvo em relacdo
as aplicacOes financeiras referentes a letras hipotecarias, CRI, LCI e quotas de fundos de investimento
imobilidrio admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado), os quais se sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas
previstas para as aplicacOes financeiras das pessoas juridicas. O imposto pago pela carteira do Fundo
podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da
distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas;

(iii) ITBI - (Imposto sobre Transmissao de Bens Imodveis) devido nas aquisicoes de Imdveis
integrantes do patriménio do Fundo. Por se tratar de imposto municipal, sua aliquota é variavel;

(iv) IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano): Nos termos da legislacdo municipal aplicavel, o
Fundo é responsavel pelo pagamento do IPTU incidente sobre o imdvel de sua propriedade; e
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(v) Laudémio e Foro: Serdo ou ndo devidos conforme a situacdo do imdvel objeto da operacdo
pretendida.

A Lei n® 9.779/99 estabelece que os FII sdo isentos de tributagdo sobre sua receita operacional, desde
que: (@) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de julho e 31 de dezembro
de cada ano; e (b) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25 % (vinte e cinco por cento) das Cotas. E obrigacdo da Administradora e
das Gestoras, dentre suas competéncias, previstas no Regulamento, fazer cumprir referidos parametros
dispostos na Lei n® 9.779/99.

O disposto neste item foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor na data do Regulamento e
tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao
Fundo. Existem algumas excegOes e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os
Cotistas do Fundo devem consultar seus assessores juridicos com relacdo a tributagdo aplicavel nos
investimentos realizados no Fundo.

4.19. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA 12 OFERTA DE COTAS DO FUNDO

A 12 Emissao de Cotas do Fundo foi objeto de oferta publica de valores mobilidrios distribuida com
esforgos restritos, nos termos da Instrugao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme comunicado
a CVM pela Administradora em correspondéncia datada de 14 de maio de 2013.

A Administradora foi contratada, na qualidade de coordenador lider da distribuicdo, para prestar os
servicos de distribuicdo das cotas da 12 Emissao do Fundo.

Consoante resultados de colocacdo da 12 emissao de Cotas do Fundo, foram ofertadas 500.000 (quinhentas
mil) Cotas A, com preco unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), sendo que foram subscritas 16.880 (dezesseis
mil oitocentos e oitenta) Cotas A, com valor total integralizado equivalente ao montante de R$ 16.800.000,00
(dezesseis milhGes e oitocentos mil reais), subscrito por 4 (quatro) cotistas, cuja destinagdo a época foi
aquisicdo de Imoveis aderentes a Politica de Investimentos do Fundo, os quais ja foram desinvestidos.

4.20. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA 22 OFERTA DE COTAS DO FUNDO

A 22 Emissao de Cotas do Fundo foi aprovada na Assembleia Geral de Cotistas de 01° de outubro de
2013, sendo aprovada a emissao de 483.124 (quatrocentos e oitenta e trés mil, cento e vinte e quatro)
Cotas A, com prego unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota.

Na referida decisdo assemblear, foi deliberado que a 22 emissdo de Cotas do Fundo seria realizada
mediante oferta publica de valores mobiliarios distribuida com esforgos restritos, nos termos da Instrugdo
CVM no 476.

A 22 Emissao de Cotas foi encerrada em 04 de agosto de 2016, sendo subscritas 16.032,3416 (dezesseis
mil, trinta e duas, e trés mil, quatrocentos e dezesseis décimos de milésimos) Cotas A, com preco unitario
de R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota a, e integralizados valores equivalentes ao montante de R$
16.032.341,60 (dezesseis milhdes, trinta e dois mil, trezentos e quarenta e um reais e sessenta centavos),
subscrito por 12 (doze) cotistas, cuja destinacdo a época foi aquisicdo de Imdveis aderentes a Politica de
Investimentos do Fundo, os quais ja foram parcialmente desinvestidos.
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4.21. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA 32 OFERTA DE COTAS DO FUNDO

A 32 Emissdo de Cotas do Fundo foi aprovada na Assembleia Geral de Cotistas de 08 de setembro de
2016, sendo aprovada a emissdo de 20.000 (vinte mil) Cotas B, com prego unitario de R$ 1.000,00 (mil
reais) por Cota.

Na referida decisdo assemblear, foi deliberado que a 32 emissdao de Cotas do Fundo seria realizada
mediante oferta publica de valores mobiliarios distribuida nos termos da Instrugdo CVM 400.

A 32 Emissdo de Cotas foi encerrada em 23 de junho de 2017, sendo subscritas 26.069 (vinte e seis mil e
sessenta e nove) Cotas B, e integralizados valores equivalentes ao montante de R$ 26.995.317,27 (vinte e
seis milhdes, novecentos e noventa e cinco mil, trezentos e dezessete reais e vinte e sete centavos),
subscrito por 9 (nove) cotistas, cuja destinacao a época foi aquisicdo de Ativos descritos neste Prospecto.
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5. FATORES DE RISCO
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N&o obstante a diligéncia da Administradora em colocar em pratica a Politica de Investimentos delineada,
os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacGes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condiges adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagao e,
mesmo que a Administradora mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Antes de tomar uma decisao de investimento, os potenciais investidores devem considerar cuidadosamente,
a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, todas as informagGes disponiveis
no Regulamento e no Prospecto e, em particular, avaliar os fatores de risco descritos a seguir, 0s quais 0
Fundo esta sujeito, os quais poderdo impactar os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas:

RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando mudancas drasticas e repentinas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro
para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteracGes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, tarifas, controles no
consumo de eletricidade, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicoes
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A
adocao de medidas que possam resultar na flutuacao da moeda, indexacdao da economia, instabilidade de
pregos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as
condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos
aos Cotistas do Fundo.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle da Administradora e das Gestoras tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica
ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado imobiliario,
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagGes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagao da
moeda e de mudancas legislativas, poderdo resultar em (a) perda de liquidez dos ativos que compdem a
carteira do FUNDO e (b) inadimpléncia dos emissores dos ativos financeiros.

RISCOS RELATIVOS AO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Os FII constituem uma modalidade de investimento recentemente introduzida no mercado financeiro
brasileiro, ainda ndo tendo sido sua utilizacdo disseminada e difundida amplamente. Tal caracteristica
pode resultar numa dificuldade maior de aceitacao dos fundos de investimento imobilidrios se comparados
com outras modalidades de investimento disponiveis no mercado financeiro ou com outros ativos
disponiveis para investimento. Por outro lado, o desenvolvimento dos mercados financeiro e de capitais
brasileiros poderdo aumentar o interesse de outros participantes do mercado em investimentos com o
mesmo grau de risco e retorno buscado pelo Fundo e, por conseguinte, a competicdo por ativos objeto de
investimento pelo Fundo.

LIQUIDEZ REDUZIDA.

Os FII contam com pouca liquidez no mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica e do fato de os
fundos de investimento imobilidrios sempre serem constituidos na forma de condominios fechados, ou
seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas cotas, os titulares de cotas de fundos de investimento
imobilidrios podem ter dificuldade em realizar a venda das respectivas cotas no mercado secundario.

VALOR MOBILIARIO X PROPRIEDADE DOS IMOVEIS.

Apesar de os FII terem suas carteiras de investimentos constituidas por imodveis ou por direitos
relacionados a imdveis, a propriedade de cotas dos FII ndo confere aos seus titulares propriedade sobre
os imdveis integrantes do patrimdnio do Fundo ou sobre fragdo ideal especifica destes imdveis. Os direitos
dos Cotistas sao, assim, exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado.
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RISCOS RELATIVOS AOS IMOVEIS E AO MERCADO IMOBILIARIO.

O Fundo destinara os recursos recebidos na subscricdo de suas cotas preponderantemente para a
aquisicao de Imdveis e Ativos. Apesar da expectativa de rentabilidade, seja através de alienagao, locacao
ou arrendamento dos Imdveis, nao ha garantia de que todas as unidades serao alienadas, locadas ou
arrendadas sendo que, em caso de vacancia de qualquer Imovel, as despesas condominiais e tributos
deverao ser suportados pelo Fundo, o que podera comprometer o fluxo de caixa previsto, diminuindo os
rendimentos a serem distribuidos entre os Cotistas do Fundo. Qualquer dificuldade na comercializacdo e
exploracdo econdmica dos Imoéveis e dos Ativos impactara de forma direta e negativa o desempenho do
Fundo. A ocorréncia de hipéteses de violagdo de clausulas dos contratos de locagdo e a eventual discussao
judicial ou extrajudicial dessas infracdes poderao impactar adversamente os resultados do Fundo,
afetando o fluxo de caixa projetado e os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos Cotistas.

RISCOS RELACIONADOS AO SETOR IMOBILIARIO.

O setor imobilidrio estd sujeito a diversos riscos, incluindo riscos oriundos da legislagdo trabalhista,
previdenciaria, ambiental, riscos climaticos, riscos de incéndio, riscos relacionados a movimentos sociais,
riscos de precos de mercado, da alteracdo das leis de zoneamento, entre outros. O Fundo investira seus
recursos em Imoveis e esta atividade estd exposta aos seguintes fatores especificos:

a) Risco de Desapropriacdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s)
Imével(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades
de utilidade e interesse publico, ndo podendo ser assegurado que o valor da indenizacao a ser paga pelo
Poder Publico corresponda ao valor justo do Imdvel desapropriado.

b) Risco de Sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoveis, os recursos obtidos
pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condicOes gerais das apdlices.

c) Risco de Rentabilidade do Investimento: Parte consideravel da rentabilidade do Cotista, podera advir da
valorizagdo imobilidria e do resultado da administracdo patriménio do Fundo com a locacdo ou
arrendamento dos Imdveis. O investidor do Fundo devera observar que se trata de uma aplicagdo em
valores mobilidrios de renda variavel, sendo que as projecoes de receitas para os anos iniciais de operacao
do Fundo serdo feitas com base nos contratos de locacdo e/ou arrendamentos vigentes e no caso dos
imoveis vagos com base nos valores de locagdo praticados pelo mercado, conforme subsidios fornecidos
pelo Assessor Imobilidrio. Contudo, podera ocorrer rescisdo ou vencimento dos contratos de locagao e/ou
arrendamento vigentes, obrigando a Administradora a negociar novamente os respectivos valores de
locagdo e/ou arrendamento. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo,
diretamente, dos resultados do Fundo, provenientes, primordialmente, do desempenho e da alienagao dos
Imoéveis. Nao ha garantia de sucesso da implementacao da politica de investimento, de forma que nao é
possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos e operages do Fundo. As aplicacoes
realizadas no Fundo ndao contam com garantia da Administradora, das Gestoras, dos prestadores de
servigo contratados pelo Fundo ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total
do capital investido pelos Cotistas.

d) Risco de Desocupacdo: A vacancia de unidades imobilidrias destinadas a locagdo e arrendamento
implicara na redugdo da receita do Fundo, uma vez que os aluguéis serdo uma das principais fontes de
receita. Uma vez vago o imdvel, podera ser locado ou arrendado por valor inferior ao utilizado na primeira
avaliacdo. Além disso, as unidades imobilidrias poderdo permanecer vagas por periodo indeterminado,
caso inexistam interessados em sua ocupacdo imediata, ou no caso de serem necessarios reparos
relevantes em tais imoéveis, ndao sendo a Administradora e as Gestoras, responsaveis por quaisquer
variagdes nos resultados do Fundo em decorréncia de flutuagbes nessa demanda.
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e) Risco de Deterioracdo: O investidor deve ainda observar o potencial econémico dinamico do imével. Os
Imdveis estao sujeitos a desvalorizacdo tendo em vista fatores como a deteriorizacdo do bem decorrente
do tempo, do mau uso pelo locatario ou arrendatario ou outras situagdes nao cobertas pelo seguro
contratado.

DESPESAS EXTRAORDINARIAS.

O Fundo estara eventualmente sujeito, direta ou indiretamente, ao pagamento de despesas
extraordindrias, tais como cotas extraordinarias de condominio, instalacdo de equipamentos de seguranga,
indenizacbes trabalhistas, benfeitorias exigidas por érgdos e autoridades publicas na regido afetada, bem
como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na exploragdo dos Iméveis e dos Ativos.

AVALIACAO DOS IMOVEIS.

O objetivo do Fundo contempla a aquisicao de Imdveis para posterior venda. Nos termos do Regulamento,
sera elaborado laudo de avaliacdo no ambito da aquisicdo de imdveis, sendo que a empresa responsavel
pela elaboracdo do laudo de avaliacdo utilizard seus proprios critérios de avaliagdo e precificacdo dos
imoveis, os quais poderdo variar significativamente dos critérios utilizados por outras empresas
especializadas em avaliagdo e precificacdo de ativos imobilidrios. Além disso, ndo existe um mercado
organizado para a negociacdo de imdveis e que, dessa forma, favoreca a formacao de prego.
Considerando que a avaliacao dos Imdveis podera ser realizada mediante a adocdo de critérios subjetivos
e que ndo existe um mercado organizado para a negociacao dos Iméveis, o Fundo podera ter dificuldade
em definir o melhor preco de aquisicdo dos imdveis, os quais, consequentemente, poderao ser avaliados e
adquiridos, direta ou indiretamente, pelo Fundo por um valor superior ao melhor valor de aquisicao
possivel.

REINVESTIMENTOS.

Nos termos do Regulamento, apds o recebimento de valores pelo Fundo em razdo do desinvestimento
dentro do Periodo de Investimento, o Fundo podera realizar reinvestimentos em ativos imobiliarios. Nesta
hipdtese, ndo hd como garantir que o Fundo realizara reinvestimentos nas mesmas condicbes em que
foram realizados os investimentos originalmente planejados pelo Fundo, o que podera impactar os planos
de investimento originalmente estabelecidos pelo Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos
Cotistas.

DIVERSIFICACAO.

O Fundo podera realizar investimentos em mais de um Imdvel ao mesmo tempo. Nessa hipdtese, é
possivel que a capacidade financeira do Fundo seja impactada diretamente em decorréncia do
desempenho negativo de um Unico Imdvel, interferindo, dessa forma, no desenvolvimento dos demais
Imoéveis. Assim, o desempenho negativo de um Imdvel poderd diminuir o potencial rendimento dos
demais Imoveis.

CONCENTRACAO.

O Fundo podera concentrar seus investimentos em um ndmero restrito de Imoveis e Ativos. Além disso,
independentemente de qualquer decisdo de investimento do Fundo, a diversificagdo dos investimentos do
Fundo em inimeros Imoveis e Ativos dependera da disponibilidade de oportunidades de investimento que
se enquadrem na Politica de Investimentos e nos Critérios de Aquisicdo dos Imoveis e da capacidade do
Fundo de identificar tais oportunidades no mercado imobiliario. O Fundo podera ter dificuldade em
identificar uma variedade de oportunidades de investimento, hipdtese em que poderdo concentrar seus
investimentos em um numero restrito de Imoveis. Nas hipdteses mencionadas acima, podera ocorrer
concentracdo do risco de crédito e de desempenho assumido pelo Fundo.
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OSCILACAQ DE PRECOS.

As propriedades imobilidrias estao sujeitas a condicdes sobre as quais a Administradora e as Gestoras nao
tém controle nem tampouco podem influir ou evitar. O valor dos ativos imobilidrios que integrardao a
carteira do Fundo podera aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de
mercado, nivel de desenvolvimento econdmico, condicoes da economia em geral e eventuais avaliacoes
realizadas de acordo com a regulamentacdo aplicavel e/ou com o Regulamento. Em caso de queda do
valor dos Imdveis integrantes da carteira, o patrimonio do Fundo pode ser afetado negativamente,
impactando de forma adversa a rentabilidade das cotas.

Os Ativos que integrardao a carteira do Fundo estdo sujeitos as oscilagdes de precos e cotacdes de
mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes da oscilagcdo de
mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do
investimento realizado pelos Cotistas.

EXPOSICAO DO FUNDO A RISCOS DE CREDITO.

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da
percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos a titulo de alienacdo, locacao ou arrendamento
dos Imoveis e de rendimentos dos Ativos. Assim, por todo tempo em que os Imdveis estiverem locados ou
arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito inerentes aos negdcios realizados. Além disso, o
Fundo estarad exposto ao risco de inadimplemento ou atraso no pagamento de juros e/ou principal pelos
emissores dos ativos financeiros podendo ocasionar, conforme o caso, a reducao de ganhos ou mesmo
perdas financeiras até o valor das operagGes contratadas e nao liquidadas. Alteracbes na avaliagdo do
risco de crédito do emissor podem acarretar oscilagcoes no prego de negociagdo dos titulos que compdem
a carteira do Fundo.

CONDICOES EXTERNAS.

Propriedades imobilidrias estao sujeitas a condigdes sobre as quais a Administradora e as Gestoras do
Fundo ndo tém controle nem tampouco podem influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e
as condicOes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Imdveis e, consequentemente, a
remuneracdo futura dos investidores do Fundo. O valor dos Imoéveis e a capacidade do Fundo em realizar
a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderao ser adversamente afetados devido a alteragdes nas
condigGes econdmicas, a oferta de outros espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos
Imdveis e a reducdo do interesse de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos
Imdveis.

ALTERACOES TRIBUTARIAS E MUDANCAS NA LEGISLACAO.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicao da Lei n.° 8.668/93, existe o
risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre
incidéncia de qualquer tributo ou a revogacdo de isengGes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

RISCOS JURIDICOS.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado brasileiro, e da inovacao na regulamentacao da CVM, no que tange a este tipo de operacdo
financeira, em situagGes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo
do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.
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RISCO DE PAGAMENTO DAS COTAS DO FUNDO EM BENS OU DIREITOS REAIS SOBRE IMOVEIS.

Conforme previsto no Regulamento, podera haver a liquidacdo do Fundo em situacGes predeterminadas.
Se uma dessas situacdes se verificar, ha previsao na legislacdo pertinente de que as cotas poderdo ser
resgatadas em bens ou direitos reais sobre Imdveis oriundos dos Imédveis e ou dos Ativos. Nessa hipotese,
os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para negociar os ativos recebidos decorrentes do resgate de
suas cotas.

RISCOS RELACIONADOS A DISTRIBUICAO DE RESULTADOS.

Os recursos gerados pelo Fundo serdo provenientes dos investimentos em Imdveis e dos rendimentos dos
Ativos investidos. A capacidade do Fundo de distribuir resultados esta condicionada ao recebimento pelo
Fundo dos recursos acima citados.

RISCO DE DEMANDAS JUDICTAIS OU EXTRAJUDICIAIS.

O Fundo estara sujeito a perdas e prejuizos decorrentes de eventuais condenacbes em agoes judiciais e
procedimentos administrativos propostos por quaisquer terceiros interessados e decorrentes de fatos
relativos a propriedade, posse, uso, destinagdo e administracdo, ou de qualquer outro fato referente aos
imdveis que integrardo o patrimbnio do Fundo, bem como pela assungdo dos respectivos custos e
condenagdes, inclusive despesas, tributos, custas, multas, indenizagGes, repeticdes de indébito, devolugdo
de quantias, sucumbéncias e honorarios advocaticios, inclusive no caso de serem arcados pela
Administradora ou impostos a ela em razdo da representacdo do Fundo em tais demandas.

RISCO DE DERIVATIVOS.

Consiste no risco de distorcao de preco entre o derivativo e seu ativo objeto, o que pode ocasionar
aumento da volatilidade do fundo, limitar as possibilidades de retornos adicionais nas operagdes, nao
produzir os efeitos pretendidos, bem como provocar perdas aos Cotistas. Mesmo para o Fundo, que utiliza
derivativos exclusivamente para protecdo das posicOes a vista, existe o risco da posicdo ndo representar
um hedge perfeito ou suficiente para evitar perdas ao Fundo.

RISCO DO FUNDO SER GENERICO.

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um empreendimento imobiliario especifico
para investimento, tendo ainda que selecionar empreendimentos imobilidrios para investir, podendo,
portanto, ndo encontrar empreendimentos imobilidrios atrativos dentro do perfil a que se prop&e, podendo
ainda, sem prévia anuéncia dos quotistas, adquirir imoveis para o patrimonio do Fundo, desde que estes
se enquadrem nos Critérios de Aquisicdo dos Imdveis.

O ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADO PELA GESTORA VECTOR

O Estudo de Viabilidade, anexo ao presente prospecto, foi elaborado pela Gestora Vector. Nesse sentido, o
investidor devera ter cautela na analise das informacgbes apresentadas, na medida em que o Estudo de
Viabilidade foi elaborado por pessoa responsavel pela gestao da carteira do fundo e nao por um terceiro
independente.
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6. SOBRE OS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
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6.1. HISTORICO E EXPERIENCIA PROFISSIONAL DA ADMINISTRADORA

A PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54, foi
constituida em 1995 e tem sua sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10° andar, Condominio
Edificio Pedro Mariz, B31, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, CEP 04.538-132.

A PLANNER foi constituida em setembro de 1995 e autorizada a prestacdo de servicos de administragdo
de carteiras de titulos e valores mobilidrios em 2 de outubro de 1995. No ano de 2004, visando o
crescimento sustentado da empresa, foi constituida a Area de Gestdo de Pessoas e Qualidade (GPQ). No
ano seguinte, objetivando o aperfeicoamento dos controles, foi constituida a Area de Compliance, a qual
incorporou as atividades da Gestao da Qualidade. Por fim, vale ressaltar que no ano de 2007 realizamos a
mudanca de endereco da sede, a qual foi transferida para a Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 100
andar, Condominio Edificio Pedro Mariz — 31.

Em termos historicos de certificagdo de qualidade acima mencionado, a Planner Corretora de Valores S.A.
€ uma empresa que possui Certificado de Sistema de Qualidade (NBR ISO 9001:2000 - Sistemas de
Gestao de Qualidade — Requisitos), conforme certificagdo da Fundagdo Carlos Alberto Vanzolini, com o
escopo de Operagoes com titulos e valores mobilidrios em bolsas (BOVESPA e BM&F). Possui dois
certificados de qualidade ISSO 9002, nos seguintes escopos: “Operacdes com Titulos e Valores Mobiliarios
Em Bolsa de Valores”, desde fevereiro de 1996, e “Servicos de Agente Fiduciario”, desde marco de 1997.
Fomos a primeira corretora a obter esses certificados no mercado de capitais brasileiro, posteriormente a
BM&F, e a BOVESPA, foram também certificadas. Nossa certificacdo foi realizada, de forma conjunta, pela
Fundacdo Vanzolini e DQS (Alema) até o final do terceiro ano. A partir de 1999, a Fundacao Vanzolini
adquiriu o direito de representar a IQNET no Brasil, de forma que ndao mais foi preciso utilizar os servigos
da DQS.

A instituicdo possui departamento técnico qualificado comandado por profissionais detentores de histdrico
consistente na analise de investimentos, bem como sofisticacdo financeira diferenciada. O departamento
ampara-se na analise das informacGes publicamente disponiveis, desenvolvidas internamente, bem como
de andlise sobre os cenarios micro e macroeconomicos efetuadas por prestadores de servigos
especializados. A PLANNER emprega ferramentas virtuais, terminais de acesso online em tempo real e
sistemas de informatica disponibilizados pelos prestadores de servigos de primeira linha.

A PLANNER é aderente aos seguintes Codigos Anbima:

Codigo ABVCAP/ANBIMA FIP e FIEE

Cddigo de Distribuigdo de Produtos no Varejo

Codigo de Etica

Cddigo de Negociacdo de Instrumentos Financeiros

Cddigo dos Processos da Regulagdo e Melhores Praticas
Codigo para Fundos de Investimento

Codigo para Fundos de Investimento — categoria Distribuidor
Cddigo para o Programa de Certificagdo Continuada

Codigo para Servicos Qualificados ao Mercado de Capitais

6.2. HISTORICO E EXPERIENCIA PROFISSIONAL DA GESTORA QUELUZ

A QUELUZ GESTAO DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA foi fundada em fevereiro de 2005 por
profissionais com experiéncia em instituicdes de renome, tendo atuado como altos executivos e gestores
de Fundos de investimento. A partir do aproveitamento do alto grau de conhecimento, experiéncia e das
competéncias dos sdcios (gestdo empresarial e gestdo de ativos financeiros), foram identificados os
procedimentos e estratégias necessarias para a gestao eficaz de recursos financeiros. Para formar a
equipe foram contratados profissionais formados em instituicdes de primeira linha, com atitude alinhada
ao estilo da empresa. A organizacao foi desenhada enfatizando a flexibilidade, de maneira a ndo permitir
posicOes sem back-ups e também evitar conflitos de interesse ou de autoridade. Em 2006, a Queluz, na
época Avanti Gestdo de Recursos Financeiros, vendeu 50% de suas acdes para o Grupo Queluz, que na
época procurava uma parceria no mercado local para complementar e fortalecer suas atividades neste
segmento.

Essa unido permitiu maior expansao dos negdcios, fortalecendo o objetivo da Queluz, que é ser um
importante participante do mercado financeiro, oferecendo solugdes de investimento fundamentadas na
especializacao, modelo empresarial moderno e capaz de orientar e gerir recursos de forma personalizada
para clientes locais e internacionais, atendendo as expectativas
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6.3. HISTORICO E EXPERIENCIA PROFISSIONAL DA GESTORA VECTOR

A VECTOR ADMINISTRA(;I\O DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA. foi criada em 2006 por
profissionais oriundos do Banco de Investimentos Credit Suisse e Unibanco e é uma gestora de recursos
financeiros independente, especializada em investimentos alternativos no Brasil. O primeiro fundo criado
pela Vector foi o Vector Quantitativo FIM, um fundo multimercado que negociava agoes, taxas de cambio
e de juros (a vista, ou em derivativos financeiros como futuros e opgGes). Este fundo foi considerado o
melhor fundo quantitativo em 2007 pelo jornal “Valor Econémico”.

Desde 2007, até o segundo semestre de 2011, a Vector fez gestao de portfélios de crédito da ordem de
R$ 165 milhGes (data base 15/Jun/11), com valor de face de mais de R$ 400 milhGes, através de fundos
multimercado, crédito privado e FIDC, além da gestdo do fundo multimercado quantitativo (PL de R$ 8.1
milhdes em 30/Dez/11).

A Vector é formada por profissionais com experiéncia no mercado financeiro brasileiro com histérico de
atuacdo em produtos estruturados e na gestao de carteiras proprietarias de tesourarias e de fundos de
investimento em varias instituicbes financeiras, como Banco Garantia, Banco de Investimentos Credit
Suisse, além de formagdo no mercado imobilidrio atuando em grandes empresas do setor como a Colliers
International e BASE Real Estate.

O objetivo da Vector é desenvolver alternativas de investimento através de produtos estruturados,
alinhados com a gestdo de portfolios.

6.4. HISTORICO E EXPERIENCIA PROFISSIONAL DO COORDENADOR LIDER

A TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5° andar, cidade e estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 03.751.794/0001-13, fundada em 2000, como uma corretora de mercadorias, inicialmente com
foco Unico no agronegocio. No inicio do ano de 2011, o grupo Ibrahim adquiriu 100% do controle da
corretora e, a partir de entdo, vem sendo realizada uma grande reestruturacdo na empresa. No inicio de
2015 a Terra Investimentos se tornou uma distribuidora de titulos e valores mobiliarios, com um projeto
de expansdo e de se tornar uma das maiores corretoras independentes do pais. Atualmente, a Terra
Investimentos é a maior corretora de commodities do Brasil (lider nas operacdes de boi, soja, milho e
café).

Ainda, a Terra Investimentos foi estruturada verticalmente com areas que geram muita sinergia entre si,
como, por exemplo, a area de distribuicdo de produtos de Renda Fixa e Fundos de Investimentos, que ja
nasceu com R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) sob custddia. Em linha com esse projeto,
esta sendo montada a Mesa de Advisor/Private e uma estrutura de Wealth Management para atender a
demanda dos mais de 30.000 (trinta mil) clientes, patamar que a Terra Investimentos estima alcancar até
meados de 2019. Além disso, possui mesa institucional de Cash Equities assim como uma area de High
Frequency Trading, mesa de Cambio e DI, dentre outras operagoes.

Com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, mantém filiais nas cidades de Ribeirao Preto e Rio
de Janeiro, além de mais de 40 (quarenta) escritdrios de agentes autonomos em diversas cidades dos
estados de S3o Paulo, Rio de Janeiro, Minas Gerais, Goias e Parana.

A Terra Investimentos conta hoje com uma equipe formada por profissionais altamente qualificados,
oriundos das melhores instituicdes de ensino e recrutados junto a instituicdes de renome do mercado
financeiro nacional e internacional, sempre atentos a novos desafios e oportunidades, e prontos a oferecer
o melhor e mais sdlido investimento para os investidores.

Além disso a Terra Investimentos é uma instituicdo credenciada e devidamente certificada com todos os
selos de boas praticas exigidos pelo mercado, além de ser uma das corretoras que mais investe em
tecnologia e plataformas operacionais desse mercado.

Por fim, atualmente a Terra Investimento participa da distribuicdo de diversos produtos financeiros e
valores mobilidrios, por meio de ofertas publicas, de mais de 30 (trinta) emissores distintos selecionados
por sua equipe, com destaque para os seguintes ativos: certificados de recebiveis do agronegdcio, letras
de crédito do agronegdcio, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario, debéntures
e cotas de variados tipos de fundos de investimentos (imobiliarios, multimercado, DI, cambiais, renda fixa,
acdes, entre outros).

96



7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA
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7.1 RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

7.1.1. Relacdo entre a Administradora e a Gestora Queluz

Na data deste Prospecto, a Administradora ndo mantém qualquer relacionamento societdrio com a
Gestora Queluz, bem como ndao mantém relagbes comerciais com a Gestora Queluz que possam configurar
conflito de interesses ou que sejam relevantes no ambito da Oferta.

7.1.2. Relagao entre a Administradora e a Gestora Vector

Na data deste Prospecto, a Administradora ndo mantém qualquer relacionamento societdrio com a
Gestora Vector, bem como ndo mantém relagGes comerciais com a Gestora Vector que possam configurar
conflito de interesses ou que sejam relevantes no ambito da Oferta.

7.1.3. Relagao entre as Gestoras

Na data deste Prospecto, a Gestora Vector nao mantém qualquer relacionamento societario com a Gestora
Queluz, bem como ndo mantém relagdes comerciais com a Gestora Queluz que possam configurar conflito
de interesses ou que sejam relevantes no ambito da Oferta.

7.1.4. Relacdo entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora ndo mantém qualquer relacionamento societdrio com o
Coordenador Lider, bem como n3ao mantém relagdes comerciais com o Coordenador Lider, que possam
configurar conflito de interesses ou que sejam relevantes no ambito da Oferta.

7.1.5. Relacdo entre as Gestoras e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, as Gestoras ndo mantém qualquer relacionamento societario com o Coordenador
Lider, bem como ndo mantém relagbes comerciais com o Coordenador Lider, que possam configurar
conflito de interesses ou que sejam relevantes no ambito da Oferta.

7.2. CONFLITOS DE INTERESSE

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre, de um lado, o Fundo e, de outro lado a
Administradora e as Gestoras, conforme o caso, dependem de aprovagdo prévia dos Cotistas do Fundo,
mediante deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, observado o quérum especifico de deliberagdo
previsto no Regulamento.

As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

(i) A aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel
de propriedade da Administradora ou das Gestoras, ou de pessoas a elas ligadas.

(i) A alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel integrante
do patrimonio do Fundo tendo como contraparte a Administradora ou as Gestoras, , ou pessoas a elas
ligadas.

(i) A aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora ou das
Gestoras, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor.

(iv) A contratacdo, pelo Fundo, direta ou indiretamente, de pessoas ligadas a Administradora ou as
Gestoras, para prestacao dos servicos atribuidos ao Assessor Imobiliario.

(v) A aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao da Administradora ou das Gestoras, ou
pessoas a eles ligadas, ainda que tais aquisicoes tenham a finalidade de manutencdo de parcela do
patriménio do Fundo permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, para atender as necessidades de liquidez.
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Consideram-se pessoas ligadas:

i) A sociedade controladora ou sob controle da Administradora ou das Gestoras, de seus
administradores e acionistas.

ii) A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora,
das Gestoras, com excecdo dos cargos exercidos em drgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da Administradora ou das Gestoras, desde que seus titulares ndo exercam fungbes executivas,
ouvida previamente a CVM.

i) Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

7.3. SUMARIO DOS PRINCIPAIS CONTRATOS CELEBRADOS PELO FUNDO

Destacamos abaixo um sumario descrevendo os principais contratos firmados pelo Fundo.

7.3.1. Contrato de Distribuicao

Contrato celebrado entre o Fundo e o Coordenador Lider, no qual estdo estabelecidos os termos e
condigBes da prestacao de servigos de coordenagdo e colocacao das Cotas C do Fundo.

7.3.2. Contrato de Gestao

Contrato celebrado entre o Fundo e as Gestoras, no qual estdo estabelecidos os termos e condicdes da
prestacdo de servigos de gestdo de carteira ao Fundo.
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REGULAMENTO DO VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF: 13.842.683/0001-76
I.  DoFunDO

Art. 12 - O VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, designado neste REGULAMENTO como “FUNDO", é constituido de acordo
com o disposto na Lei n? 8.668/1993 e na Instrugdo CVM 472/08, sob a forma de
condominio fechado, regido pelo presente REGULAMENTO e pelas disposigGes legais
que lhe forem aplicéveis e destina-se a investidores qualificados, assim entendidos
as pessoas naturais ou juridicas, brasileiras ou estrangeiras, que se enquadrem no
conceito de investidor qualificado, nos termos do artigo 9°-B e 9-C da Instrugdo CVM
539/15 (“Cotistas Qualificados”).

Paragrafo Primeiro - O FUNDO tem prazo de duragdo indeterminado. As Cotas A
terdo prioridade no reembolso de seu valor, o que deverd acontecer até o 79°
(septuagésimo nono) més contado a partir da concessdo do registro de
funcionamento do FUNDO. As Cotas B terdo o reembolso de seu valor até o 107°
(centésimo sétimo) més contado a partir da concessdo do registro de funcionamento
do FUNDO.

Parégrafo Segundo - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que,
por forca deste REGULAMENTO e/ou normas aplicdveis, devem ficar disponiveis aos
Cotistas, poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA.

Paragrafo Terceiro - O investimento no FUNDO ndo representa € nem deve ser
considerado, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade
aos Cotistas por parte da ADMINISTRADORA, das GESTORAS ou dos demais
contratados pelo FUNDO nos termos deste REGULAMENTO.

Il. DoOBJETO

Art. 22 - O FUNDO tem por objeto a realizagdo de investimentos imobiliarios,
consoante sua politica de investimentos e, preferencialmente, por meio da aquisigdo
de Empreendimentos Imobilidrios Prontos, inclusive bens e direitos a eles
relacionados, predominantemente lajes corporativas e escritérios comerciais de alto
padréo, visando gerar ganhos por meio de locagéo e/ou arrendamento e alienagéo,
e se beneficiar de potencial valorizagdo imobiliaria, nos termos da politica de
investimentos, conforme abaixo definida, de forma a proporcionar a seus Cotistas
remuneragdo advinda da exploragdo econdmica dos ativos que integram o
patrimdnio do FUNDO.

. DA ADMINISTRAGAO, GESTAO E CUSTODIA
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Art. 3° - O FuNDO é administrado pela PLANNER CORRETORA DE VALORES
S.A., doravante denominada “ADMINISTRADORA”, estabelecida na cidade de S&o
Paulo, Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10° andar, Itaim, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.? 00.806.535/0001-54, devidamente credenciada pela CVM
para prestar os servigos de administragdo de recursos de terceiros, sob a supervisdo
e responsabilidade direta de seu Diretor Sr. Carlos Arnaldo Borges de Souza,
brasileiro, casado, portador da Cédula de Identidade n?® 13.931.434-9 e do CPF/MF
n? 006.031.278-51, residente e domiciliado em S&o Paulo, estado de S3o Paulo,
com enderego comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3900, 10? andar, Itaim
Bibi.

Paragrafo Primeiro - A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais e as
previstas neste REGULAMENTO e sem prejuizo da contratagdo das GESTORAS, tem
amplos poderes para gerir a administragdo do FUNDO e de seu patriménio, inclusive
para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do FUNDO e todos os demais direitos inerentes aos Imdveis e Ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, sem prejuizo das demais atribuigées que lhe
séo conferidas no Capitulo XIV.

Paréagrafo Segundo - Os poderes constantes do paragrafo primeiro deste artigo sdo
outorgados a ADMINISTRADORA pelos Cotistas, outorga esta que se considerard
efetivada pela assinatura aposta pelos Cotistas no boletim de subscrigdo de cotas do
FunDoO.

Paragrafo Terceiro - A ADMINISTRADORA deverd empregar, no exercicio de suas
fungdes, o cuidado que toda pessoa ativa e proba costuma empregar na
administragdo de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reservas sobre seus negécios.

Paragrafo Quarto - A ADMINISTRADORA deverd sempre observar as limitagbes
impostas neste REGULAMENTO, bem como as decisGes tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas e demais dispositivos legais aplicaveis.

Paragrafo Quinto — O servigo de custédia relativo aos titulos, valores mobiliarios e
modalidades operacionais pertencentes & carteira do Fundo serd efetuado pelo
BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n?® 60.746.948.0001-12 com
sede na cidade e estado de S&o Paulo, na Avenida Cidade de Deus 21500 - Bl 4230
— Prédio Vermelho, Osasco — SP, doravante denominado “Custodiante”.

Ant. 42 A carteira do FUNDO serd gerida, em conjunto, pelos seguintes prestadores
de servigos:

| - VECTOR ADMINISTRAGAO DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA.

("GESTORA”), sociedade com sede na Cidade e Estado de Séo Paulo, Av. Brig. Faria
Lima, 2369 Cj. 1507, Jd Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
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07.806.377/0001-81, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administragdo de recursos de terceiros por meio do Ato Declaratério CVM n? 8.700,
de 24 de margo de 2006,responsavel pela cogestdo dos Ativos do Fundo, na forma
deste art. 4%, abaixo ; e

Il - QUELUZ GESTAO DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA. (“GESTORA”)
sociedade com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, Rua Visconde de Piraj4,
n? 351 — Cj. 1005, Ipanema, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 07.250.864/0001-00,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de
recursos de terceiros por meio do Ato Declaratério CVM n? 8279, de 12 de abril de
2005, responsavel pela cogestdo dos Ativos do Fundo, na forma deste art. 4°,
abaixo.

Da Gestdo do Fundo

Parégrafo Primeiro - A ADMINISTRADORA outorga as GESTORAS , nos termos do art.
653 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro, plenos poderes para praticar, em
conjunto ou isoladamente, todos os atos necessarios & gestdo da carteira de Ativos
do FUNDO, participar e votar em assembleias gerais, especiais, reunides ou foros de
discussdo atinentes aos Ativos, com poderes para deliberar e votar sobre quaisquer
assuntos relacionados aos Ativos do FUNDO, de acordo com os melhores interesses
do FUNDO, assim como adquirir e alienar liviemente os Ativos. Neste sentido,
compete as GESTORAS:

I- realizar a aplicagdo e negociagdo das disponibilidades financeiras do FUNDO
em Ativos conforme a politica de investimentos descrita neste REGULAMENTO;

- acompanhar a implementagéo das decisdes referente aos Ativos repassadas
a ADMINISTRADORA para execugao;

- acompanhar a conformidade dos investimentos do FUNDO com a politica de
investimentos descrita neste REGULAMENTO;

IV-  monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das cotas e a
evolugdo do valor do patriménio do FUNDO;

V- observar e fazer cumprir as disposigoes deste REGULAMENTO e do Contrato
de Gestao;
VI-  participar, em nome do FUNDO, das assembieias de emissores de Ativos

integrantes da carteira do FUNDO, na forma do Capitulo XX VIl deste REGULAMENTO;

VIl-  propor & ADMINISTRADORA a convocagéo de Assembleia Geral de Cotistas;
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VIl - deliberar sobre a amortizagéo de cotas e a distribuigdo de rendimentos nos
termos deste REGULAMENTO, inclusive sobre a antecipagdo de resultados definidos
no Capitulo IX; e

IX-  deliberar sobre a constituicdo de eventual reserva para contingéncias e/ou
despesas.

Paragrafo Terceiro - Cabera ainda & ADMINISTRADORA deliberar sobre as analises e
apreciagdes de investimento elaboradas pelo ASSESSOR IMOBILIARIO.

Paragrafo Quarto - As decisdes estratégicas da ADMINISTRADORA se baseardo nas
anélises e apreciagdes dos Iméveis elaboradas pelo ASSESSOR IMOBILIARIO visando
seu atendimento e adequag&o a politica de investimentos do FUNDO, bem como na
verificagdo dos seus elementos formais analisados pelos assessores legais
contratados pelo FUNDO.

Paragrafo Quinto - As GESTORAS ndo serdo responsaveis pelos elementos
materiais utilizados pelo ASSESSOR IMOBILIARIO para: (i) andlise e apreciagdo de
Iméveis, e/ou (i) realizagdo das avaliagdes mediante a utilizagdo da sua base de
dados de operagdes de mercado e dos seus critérios técnicos de andlise.

Parégrafo Sexto - Todos os demais atos acessérios necessarios & consumagéo dos
contratos negociados pelo FUNDO, tais como averbagdes junto aos Cartérios de
Registro de Imdveis, contratagdo de prestadores de servigos, compra, venda e/ou
locagdo de iméveis pelo FUNDO, dentre outros atos, deverdo ser praticados pela
ADMINISTRADORA, conforme previsdo do Artigo 46 deste REGULAMENTO.

Paragrafo Sétimo - Caberd 4 ADMINISTRADORA contratar, em nome do FUNDO,
empresa para realizar a avaliagdo de ativos imobilidrios e/ou agdes ou quotas de
sociedade cujo Gnico propdsito se enquadre na politica de investimentos, para fins
de aquisigdo e contabilizagdo pelo FUNDO. Cabera & referida empresa, dentre outras
atribuigdes previstas no Contrato de Avaliagdo de Ativos Imobilidrios, as seguintes
fungoes:

l. a avaliagio de ativos de acordo com o seguinte escopo-base, sem prejuizo
do disposto no Anexo | da Instrugdo CVM 472/08: (i) andlise das
caracteristicas fisicas e legais dos iméveis; (i) condigdes do mercado
imobiliario local, demanda existente, potencial de absorgdo, oferta
concorrente e pregos praticados; (iii) determinagéo do valor de mercado dos
iméveis, considerando o imével na situagdo atual, e (iv) consideragdes
gerais.

II. realizar a avaliagdo dos ativos pertencentes & carteira do FUNDO, inclusive

bens e direitos a eles relacionados, compreendendo a avaliagdo inicial,
atualizagbes trimestrais e reavaliagbes anuais, com vistas a refletir o seu
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valor real de mercado para efeitos de marcagéo do valor da cota do FUNDO,
mediante a utilizagdo da sua base de dados de operagdes de mercado e dos
seus critérios técnicos de analise.

Paragrafo Oitavo - Caberd & ADMINISTRADORA contratar, em nome do FUNDO,
empresa para a gestdo dos contratos de locagdo e/ou arrendamento dos Iméveis

que compdem a carteira do FUNDO. Caberd a referida empresa, dentre outras
atribuigbes previstas no Contrato de Administragcdo de Contratos de Locagdo, as
seguintes fungdes:

VI

VL.

VIl

assessorar a ADMINISTRADORA na andlise dos documentos cadastrais do
interessado previamente a celebragdo do contrato de locagdo efou
arrendamento;

elaborar e negociar os instrumentos juridicos que suportam as novas
locagdes e/ou arrendamentos;

fiscalizar e verificar o cumprimento das obrigagdes dos locatarios e/ou
arrendatarios;

recomendar & ADMINISTRADORA a contratacdo de prestadores de servigos
relacionados a manutengéo, conservagdo e reparos dos Iméveis do FUNDO,
bem como acompanhar a prestacéo de tais servigos;

acompanhar a contratagdo, conforme aplicavel, de prestadores de servigos
para gerenciamento dos Iméveis do FUNDO durante o periodo de vacéncia,
incluindo, servigos de seguranga, limpeza e manutengao predial;

acompanhar a vistoria de entrega dos Iméveis no final da locagéo;

coordenar os trabalhos relacionados & manutengio da documentagéo
atualizada dos Iméveis integrantes do patriménio do FUNDO e a regularizagéo
de eventuais pendéncias perante os drgdos competentes auxiliando o FUNDO
na contratagdo de prestadores de servicos responsdveis pela obtengéo,
conforme aplicavel, de certiddes e demais documentos comprobatérios de
regularidade dos Iméveis integrantes do patriménio do FUNDO; e

analisar os termos e condigbes das apdlices de seguro dos Iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO, bem como controle do vencimento e

acompanhamento de sua renovagéo.

realizar o controle e a cobranga dos pagamentos dos aluguéis, bem como
seu reajuste e revisao trianual;
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X. realizar o controle dos pagamentos do condominio e demais despesas
relativas aos Iméveis, bem como realizagdo de recomendagdes e
representagdo em assembieias;

XI.  realizar o controle dos pagamentos do IPTU e outros tributos; e
Xill.  realizar o controle do vencimento das garantias contratuais.

Paragrafo Nono — As empresas a serem contratadas nos termos dos paragrafos
sétimo e oitavo deste art. 49, acima, deverdo preencher, obrigatoriamente, os
seguintes requisitos: (a) ter atuacdo reconhecida no ramo imobilidrio, (b) atuar no
mercado nacional e internacional e (¢) ndo podera ser a ADMINISTRADORA e/ou as
GESTORAS, bem como pessoas a elas ligadas, nos termos do paragrafo Gnico do
artigo 62 deste REGULAMENTO.

Paragrafo Décimo — Fica desde ja permitida a cumulagido pelo ASSESSOR
IMOBILIARIO da prestagdo dos servigos previstos nos paragrafo sétimo e oitavo deste
art. 42, acima.

Paragrafo Décimo Primeiro - N&o serd de responsabilidade das GESTORAS o
exercicio da administragao do FUNDO, que compete & ADMINISTRADORA, Unico titular
dos direitos e obrigagdes decorrentes de tal condigdo, conforme estabelecido no art.
32 deste REGULAMENTO.

IV. DA POLITICA DE INVESTIMENTOS E PATRIMONIO DO FUNDO

Ant. 52 - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo das GESTORAS,
observado as suas respectivas competéncias e segundo a politica de investimentos
definidas neste REGULAMENTO, de forma a proporcionar aos Cotistas a remuneragéo
para o investimento realizado, inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de
suas cotas, advindo da valorizagdo dos Iméveis e dos Ativos.

Art. 62 - O FUNDO tem como politica de investimentos realizar investimentos
imobilidrios por meio da aquisigio de iméveis, inclusive bens, direitos, titulos e
valores mobiliarios a eles relacionados, que atendam ao objeto do FUNDO, descrito
no art. 2° acima (“lméveis”), com a finalidade de participar da sua exploracéo
comercial através de locagdo, arrendamento ou alienagdo, e se beneficiar de
potencial valorizagdo imobilidria por meio de gestéo ativa e utilizagdo de melhores
préticas de modo a preservar o melhor interesse dos Cotistas. O FUNDO também
pode realizar desinvestimentos imobiliarios por meio da alienagéo de Iméveis de sua
propriedade e dos Ativos.

Paragrafo Primeiro - O FUNDO poderé ainda adquirir agdes ou quotas de sociedade

cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades acima referidas e que deveréo
observar os procedimentos e regras estabelecidos neste REGULAMENTO.
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Paréagrafo Segundo - Os Iméveis deverdo estar localizados nas cidades de Sao
Paulo e/ou Rio de Janeiro.

Paragrafo Terceiro - O FUNDO deverd observar os seguintes limites de
concentragéo no Periodo de Investimento, exceto se o Patriménio Liquido do FUNDO
for inferior a R$ 125.000.000,00, quando do evento de aquisicio de cada um dos
Iméveis: (i) alocagdo maxima de até 20% (vinte por cento) do patriménio do FUNDO
em um mesmo Imével; (i) alocagdo maxima de até 50% (cingtienta por cento) do
patriménio do FUNDO em uma mesma Macro-regido Geogréfica, exceto: (a) na
Macro-regido Geografica “Marginal Pinheiros”, da cidade de Sdo Paulo, onde a
alocagdo méxima é de até 70% (setenta por cento) do patriménio do FUNDO; e (b)
nas Macro-regides Geogréficas “Centro/Outros” e “Outros”, respectivamente das
cidades de Sao Paulo e do Rio de Janeiro, onde a alocagido maxima é de até 35%
(trinta e cinco por cento) do patrimbnio do FUNDO para cada uma; (iii) alocagédo
méxima de até 35% (trinta e cinco por cento) do patriménio do FUNDO em uma
mesma Micro-regido Geogréfica e (iv) havendo 2 (dois) ou mais Iméveis que
compartilhem uma mesma drea comum (condominio), alocagdo méxima de até 25%
(vinte e cinco por cento) da area locavel total deste condominio.

Parégrafo Quarto - Os Iméveis, bens ou direitos a serem adquiridos e/ou alienados
pelo FUNDO, deverao ser objeto de prévia avaliagdo em conformidade ac Anexo | da
Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo Quinto — As disponibilidades financeiras do FUNDO inclusive aquelas
necessdrias para fazer frente as despesas recorrentes e encargos, poderdo ser
aplicadas, sob a gestdo das GESTORAS, isolada ou cumulativamente, nos seguintes

ativos (“Ativos”):

I. titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional ou do Banco Central do Brasil
(BACEN), registrados no Sistema Especial de Liquidagao e Custédia (SELIC);

il.  operagdes compromissadas tendo como lastro titulos publicos de emissdo do
Tesouro Nacional ou do BACEN, registrados no SELIC;

Hl. letras de crédito imobiliario (LCI);

IV. certificados de depésito bancério (CDB);

V. certificados de recebiveis imobilidrios (CRI);
VL. letras Hipotecérias (LH):

VII.  fundos de investimento imobilidrio; ou
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VIIl. fundos de investimento que invistam exclusivamente nos ativos mencionados
nas alineas anteriores e cuja atuagdo no mercado de derivativos vise
exclusivamente a protegdo de posigdes detidas a vista, até o limite dessas,
desde que assim conste em seus regulamentos.

Paragrafo Sexto - Os fundos de investimento referidos no inciso VIl do paragrafo
quinto acima deverdo ser geridos por gestores de reputagéo ilibbada e de notéria
expertise e administrados por instituigdo financeira reconhecida pela ANBIMA —
Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais como
uma das 20 (vinte) maiores instituigdes administradoras de fundos de investimento
no pars.

Paragrafo Sétimo - As aplicagdes do FUNDO referidas no paragrafo quinto acima
deverdo ser realizadas, preferencialmente, por meio de plataformas eletrénicas
administradas por sistemas autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM, nas
suas respectivas areas de competéncia, admitindo-se, ainda, aquisigdes em ofertas
publicas do Tesouro Nacional por intermédio das instituicdes regularmente
habilitadas, desde que possam ser devidamente comprovadas.

Paragrafo Oitavo - Conforme previsto no Artigo 45, Paragrafo 5° da Instrugdo CVM
472, caso os investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu Patriménio Liquido, as GESTORAS deverdo adequar os
investimentos do FUNDO aos limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabeiecidos na Instrugdo CVM 555/2015 e replicados abaixo,
desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor, e cotas de outros
fundos de investimento imobiliario:

|. Limites por Emissor:

Instituigdes Financeiras 20%
Companhias Abertas 10%
Patriménio Separado Constituido na Emiss&o de CRI 10%
Fundos de Investimento 10%
Pessoas Fisicas 5%

Outras Pessoas Juridicas de Direito Privado 5%

Unido Federal 100%

II. Limites por Modalidade:
Titulos Pablicos

Agéo, Debéntures, Bonus, Notas Promissérias, Direitos e 100%
Recibos de Subscrigdo (de Companhia Aberta objeto de|
Oferta Publica)

100%

Letras Hipotecdrias e Letras de Crédito Imobilidrio 20%
Acdo ou Cotas de Sociedade 20%
Conjunto dos seguintes[ Cotas de Fl e Cotas de FIC 20%

115

/

/

\




| Ativos: | | |

Art. 7¢ - O FUNDO tera um periodo de investimento de 101 (cento e um) meses
(“Periodo de Investimento”) contados concesséo do seu registro de funcionamento
na forma do art. 5° da Instrugdo CVM 472/08, o qual pode ser prorrogado mediante
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro — Durante o Periodo de Investimento e até o inicio do Perfodo
de Desinvestimento, o FUNDO podera investir em novos Iméveis e Ativos utilizando
0S recursos provenientes de:

I.  alienagdo, a qualquer titulo, de quaisquer dos Imdveis, titulos, quotas e acdes
e outros valores mobilidrios de propriedade do Fundo;

. desapropriagdo de quaisquer dos Iméveis de propriedade do Fundo e
recebimento da respectiva indenizagdo paga pelo expropriante;

. sinistro da apdlice de seguro relativa a quaisquer dos Iméveis de propriedade
do Fundo e recebimento da respectiva indenizagdo paga pela seguradora; ou

IV.  demais casos de perda, pelo Fundo sobre quaisquer Iméveis e recebimento
de indenizagdes ou pagamentos dai decorrentes.

Paragrafo Segundo - Durante toda a duragdo do FUNDO, os rendimentos
provenientes dos Iméveis e dos Ativos seréo distribuidos conforme o Capitulo IX “Da
Politica de Distribuicdo de Rendimentos e Resultados”.

Paragrafo Terceiro - O FUNDO entrara no seu periodo de desinvestimento (“Periodo
de Desinvestimento”) a partir do encerramento do Periodo de Investimento. O
Periodo de Desinvestimento durara até o término do prazo de duragdo do FUNDO ou
até o desinvestimento total de seus bens, o que ocorrer primeiro. Durante o Periodo
de Desinvestimento, as GESTORAS, segunda a competéncia de cada uma, deverdo
alienar os investimentos que compdem a carteira do FUNDO, observados os
subsidios fornecidos pelo ASSESSOR IMOBILIARIO, quando for o caso, conforme
previsto neste REGULAMENTO, no momento em que for mais apropriado para o
interesse do FuNDo.

Paréagrafo Quarto — Apds o término do Periodo de Investimento, todos os valores
recebidos pelo FUNDO em razéo de desinvestimento ou outros eventos previstos no
Pardgrafo Primeiro acima, respeitados os encargos, reservas e provisées, deverio
ser imediatamente distribuidos aos Cotistas a titulo de amortizagdo de cotas e/ou
distribuicao de rendimentos, conforme o caso, em até 30 (trinta) dias apds o
recebimento dos recursos pelo FUNDO, ndo podendo o FUNDO reinvestir qualquer
parcela dos referidos valores.
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Art. 82 - Os Cotistas poderdo atuar como contraparte nas operagdes de investimento
e desinvestimento pelo FUNDO, observando-se condigdes de mercado ou a
igualdade de condigdes com eventuais terceiros interessados e demais Cotistas.

Art. 92 - As aquisigdes dos Imdveis pelo FUNDO deverdo obedecer aos seguintes
critérios (“Critérios de Aquisi¢ao”):

I.  os alienantes dos Iméveis deverdo ser detentores de direito reais sobre as
suas respectivas lajes, acessdes e benfeitorias;

Il.  os Imdveis devem estar devidamente registrados no Cartério de Registro de
Iméveis da localidade onde estiverem localizados, livres e desembaragados
de quaisquer dnus reais no momento da assinatura do instrumento definitivo
de transmiss&o dos direitos reais ou do dominio para o Fundo;

. os Iméveis estejam localizados nas cidades de Séo Paulo e/ou Rio de
Janeiro;

IV. os Imdveis poderdo ser adquiridos mediante pagamento a vista ou em
parcela, as quais, se for o caso, poderdo ser honradas pelo Fundo com os
recursos provenientes das locages dos respectivos Iméveis;

V. o Fundo podera manter as locagdes existentes nos Iméveis incorporados ao
seu patrimdnio, sendo admitida a sublocagdo a terceiros desde que se
obtenha a aprovagdo do Fundo e, em caso de vacéncia, locé-los a terceiros
nas condigdes praticadas pelo mercado & época. Por forca do art. 8° da Lei
do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), os direitos e obrigagdes advindos dos
contratos de locagdo serdo automaticamente assumidos pelo Fundo quando
da transferéncia da posse indireta dos Imdveis ao Fundo; e

VI. n3o sera permitida a aquisicio de Imdveis que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do
Fundo.

Art. 102 - Observados os critérios estabelecidos neste REGULAMENTO, a
ADMINISTRADORA ou as GESTORAS, através dos poderes outorgados a elas pela
ADMINISTRADORA, conforme previsto neste REGULAMENTO, poderéo adquirir e alienar
os Iméveis e os Ativos independentemente de autorizagdo especifica dos Cotistas.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA devera manter arquivados pelo prazo legal,
os laudos de avaliagio elaborados por empresa especializada de acordo com o
Anexo | da Instrugdo CVM 472/08, ou outros documentos habeis a comprovar a
observancia do valor de aquisigdo dos Imdveis, bens e direitos aos critérios
estabelecidos neste REGULAMENTO ou em Assembleia Geral de Cotistas.
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Ant. 11 - O FUNDO poderd, desde que aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas,
participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo gerando recebiveis que
possam ser utilizados como lastro em operagdes dessa natureza, ou mesmo através
de cessdo de direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de
Iméveis integrantes de seu patrimdnio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobilidrios, na forma da legislagdo em vigor.

Art. 12 - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser
alterados por deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente REGULAMENTO.

Art. 13 - A politica de investimento do FUNDO e demais regras previstas neste
REGULAMENTO estéo de acordo com a Resolugdo CMN n2 3.922, de 25 de novembro
de 2010, a Resolugdo CMN n? 3.792, de 24 de setembro de 2009 e a Resolugédo
CMN n® 3.308, de 31 de agosto de 2005, conforme alterada, nas disposigées
aplicaveis a fundos de investimento. Desta forma, a ADMINISTRADORA e as
GESTORAS sempre observardo as disposigoes e vedagdes das referidas Resolugdes,
conforme vigentes.

V.  DAs CARACTERISTICAS DE COTAS E TRANSFERENCIA

Art. 14 - As cotas do FUNDO correspondem a fragGes ideais de seu patriménio, ndo
serdo resgatéveis antes do término do prazo de duragdo do FUNDO e terdo a forma
nominativa e escritural.

Paragrafo Primeiro - As cotas do FUNDO serdo divididas em 3 (trés) classes,
Cotas A, Cotas B e Cotas C, as quais garantem aos seus titulares idénticos direitos
politicos e econdmicos, exceto quanto & ordem de preferéncia no reembolso de seu
valor, na forma dos Paragrafos Terceiro e Quarto abaixo.

Paragrafo Segundo - De acordo com o disposto no art. 2° da Lei 8.668/1993, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Paragrafo Terceiro — As Cotas A teréo prioridade no reembolso de seu valor, o que
deverd acontecer até o 79* (septuagésimo nono) més contado a partir da concesséo
do registro de funcionamento do FUNDO.

Paragrafo Quarto — As Cotas B serdo amortizadas até o 1072 (centésimo sétimo)
més contado a partir da concessao do registro de funcionamento do FUNDO.

Ant. 15 - As cotas da 12 (primeira) emissdo serdo integralizadas 4 vista, por ocasido

da assinatura dos respectivos boletins de subscrigdo, no ato de subscrigdo das
cotas.
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Paragrafo Primeiro - A integralizacio de cotas do FUNDO devera ser feita em
moeda corrente nacional mediante débito em conta corrente, cheque, documento de
ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou, ainda, por qualquer outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN em uma conta de
titularidade do FUNDO junto & ADMINISTRADORA, sendo que no ato de cada
integralizagdo, o Cotista receberd comprovante de sua realizagdo autenticado pela
ADMINISTRADORA. N&o sera admitida a integralizagdo de cotas por meio de bens e
direitos.

Paragrafo Segundo — O Cotista, por ocasido da assinatura do boletim de
subscrigdo, firmara: (i) termo de adesdo ao REGULAMENTO do FUNDO, por meio do
qual ird aderir aos termos e condigdes deste REGULAMENTO; e (ii) a declaragdo de
investidor qualificado.

Art. 16 - A ADMINISTRADORA serd responsével pelos servigos de escrituragdo das
cotas, devendo emitir extratos de contas de depésito, a fim de comprovar a
propriedade das cotas e a qualidade de Cotista.

Ant. 17 - A cada cota corresponderd um voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 18 - Apés o FUNDO estar devidamente constituido e em funcionamento, os
titulares de cotas poderdo negocia-las secundariamente na BM&FBovespa S/A
Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, desde que observadas as restricdes da
Instrugdo CVM 476/2009.

Ant. 19 - Em caso de negociagdo privada das cotas, cumpridos os requisitos
estabelecidos neste REGULAMENTO, e apresentado o pedido de transferéncia, a
ADMINISTRADORA promoveré a transferéncia requerida no prazo maximo de 5 (cinco)
dias Uteis contado do pedido.

Art. 20 - O valor patrimonial das cotas, apés a data de inicio do FUNDO, serd o
resultante da divisao do valor do Patriménio Liquido contébil atualizado pelo nimero
de cotas subscritas e integralizadas da 12 (primeira) emisséo.

Art. 21 - O titular de cotas do FUNDO ndo podera exercer qualquer direito real sobre
os Iméveis integrantes do patriménio do FUNDO.

Art. 22 — As cotas serdo amortizadas observando-se o disposto a seguir e no
Capitulo 1V deste REGULAMENTO.

Paragrafo Primeiro - As cotas do FUNDO serdo resgatadas somente em decorréncia

da liquidagio do FUNDO, do término de seu prazo de duragdo ou quando do
pagamento da Ultima parcela de amortizagéo de cotas.
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Paragrafo Segundo - Para fins de amortizagdo de cotas, sera considerado o valor
da cota do 7° dia Gtil imediatamente anterior 4 data do pagamento da respectiva
parcela de amortizagdo, conforme calculado nos termos deste REGULAMENTO.

Parégrafo Terceiro - Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de
amortizagéo aos Cotistas cair em dia que seja feriado nacional, tal pagamento sera
efetuado no primeiro dia (til seguinte, pelo valor da cota em vigor no 7° dia util
imediatamente anterior a data do pagamento.

Paragrafo Quarto - Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de
amortizagdo de cotas os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou
registrados na conta de depdsito como Cotistas até o 72 dia (til imediatamente
anterior & data do pagamento da respectiva parcela de amortizagéo.

Paragrafo Quinto - Os pagamentos de amortizagdo das cotas serdo realizados em
moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta
corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo BACEN.

Paragrafo Sexto - Ao final do prazo de duragdo do FUNDO ou quando da sua
liquidagéo, todas as cotas deverdo ter seu valor amortizado integralmente em moeda
corrente nacional. N&o havendo recursos em moeda corrente nacional suficientes
para realizar o pagamento da amortizagdo das cotas, as cotas serdo amortizadas de
acordo com os procedimentos estabelecidos pela Assembleia Geral de Cotistas,
observada a regulamentagdo aplicidvel e a participagdo de cada Cotista na
composicdo do patriménio do FUNDO.

VL. DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUIGAO DO FUNDO

Art. 23 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituigdo do FUNDO, emitira para oferta
publica com esforgos restritos, em conformidade com o disposto na Instrugiio CVM
476/2009, o total de até 500.000 (quinhentas mil) cotas, no valor de R$ 1.000,00 (um
mil reais) cada, valor este que sera atualizado diariamente conforme variacdo do
resultado do FUNDO, totalizando o0 montante de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais), em série Unica.

Paragrafo Primeiro - Adicionalmente, sujeito a deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas, podera ser prevista uma nova classe de cotas, com prazo de reembolso
superior & classe acima estabelecida originariamente, na forma do artigo 55, V da
Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo Segundo - O Fundo deverd entrar em funcionamento na data da
concessdo do seu registro de funcionamento na forma do art. 5° da Instrugdo CVM
472/08 e desde que subscrita 1,8% (um inteiro e oito décimos por cento) das cotas
da 12 (primeira) emissdo. Gabera adicionalmente & ADMINISTRADORA no prazo de até
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10 (dez) dias da concesséo automética de funcionamento do FUNDO comunicar os
Cotistas, via correspondéncia, do inicio do funcionamento do FUNDO.

Paragrafo Terceiro - Caso ndo sejam subscritas 1,8% (um inteiro e oito décimos
por cento) das cotas da 12 (primeira) emissdo, o FUNDO ndo entrard em
funcionamento, ficando a ADMINISTRADORA obrigada a ratear entre os subscritores
que tiverem integralizado suas cotas, na proporgdo das cotas da 12 (primeira)
emiss&o subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e,
se for o caso, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes
realizadas no periodo, descontadas todas as despesas e encargos aqui previstos.

Paragrafo Quarto - Caso as cotas emitidas n&o sejam totalmente subscritas até o
final do periodo de distribuigio, a ADMINISTRADORA poderd cancelar o saldo de cotas
néo subscrito, desde que atingido o limite minimo de subscrigdo estipulado acima.

VIIl. OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 24 - As ofertas plblicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituicdes
intermedidrias integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores
mobilidrios, e ndo dependerdo de prévio registro na CVM, em conformidade com o
disposto na Instrugéo CVM 476/2009 ou na Instrugdo CVM 400/03, conforme o caso,
respeitada, ainda, as disposigdes deste REGULAMENTO.

Paragrafo Primeiro - Nao h4 limitagdo & subscrigdo ou aquisigdo de cotas do
FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, exceto em
relagdo as entidades sujeitas ao limite legal por forga da Resolugdo CMN n® 3.922,
de 25 de novembro de 2010, da Resolugdo CMN n? 3.792, de 24 de setembro de
2009 e da Resolugdo CMN n® 3.308, de 31 de agosto de 2005, conforme alteradas.
Por esse motivo, no final do periodo de distribuigdo das cotas da 12 (primeira)
emissd0, a ADMINISTRADORA deveré verificar se os referidos limites legais foram
cumpridos pelos respectivos Cotistas.

Paragrafo Segundo — Para efeito do disposto no Paragrafo Primeiro acima, as
cotas subscritas ou adquitidas pelas referidas entidades que eventualmente
excederem ao limite legal serdo canceladas quando do final do periodo de
distribuigdo das cotas da 12 (primeira) emissao. Caso as cotas canceladas j4 tenham
sido integralizadas, o respectivo valor sera devolvido aos referidos Cotistas.

Paragrafo Terceiro - N&o obstante o disposto acima, fica ressalvado que:

. A propriedade de Cotas por pessoa fisica em percentual igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO, ou a
titularidade das Cotas que garantam a tal Cotista o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO por determinados Cotistas resultard em impactos
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tributérios para os préprios Cotistas, em fungdo da perda da isencdo no
pagamento do imposto de renda sobre os rendimentos, conforme disposto na
legislagdo tributaria em vigor.

Il. A propriedade de Cotas em percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO, por incorporador,
construtor ou sdcio de empreendimento imobiliario investidos pelo FUNDO,
individualmente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, resultard em
impactos tributérios para o FUNDO, decorrentes da mudanga de tratamento
fiscal, uma vez que o FUNDO passard a sujeitar-se & tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas, conforme disposto na legislagéo em vigor.

lll.  Além do descrito nos itens | e Il acima, para a manutengio da isengédo no
pagamento do imposto de renda sobre os rendimentos, conforme disposto na
legislagéo tributéria em vigor, o FUNDO dever4, a todo tempo, possuir ho
minimo 50 (cinquenta) Cotistas e ter suas Cotas negociadas exclusivamente
em mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA.

Paragrafo Quarto - A ADMINISTRADORA e/ou as GESTORAS ndo serdo responsaveis
pelos impactos mencionados nos incisos I, Il e Ill do caput deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragdo na legislagao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus Cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

Paragrafo Quinto - Nada obstante o comprometimento da Administradora com
todas as suas obrigagdes legais, inclusive a realizar todos os recolhimentos
tributérios aplicaveis, a Administradora ndo garante ou dispde de efetivo controle no
sentido de manter o Fundo dentro das caracteristicas tributarias previstas neste
Regulamento, podendo assim ocorrer alteragdes no tratamento tributério do Fundo
e/ou dos seus Cotistas.

VHl. DA EMISSAO DE NOVAS COTAS

Art. 25 - Por proposta da ADMINISTRADORA, 0 FUNDO poderd emitir novas cotas,
desde que haja aprovagdo pela Assembleia Geral dos Cotistas, com excegdo do
abaixo previsto, com a finalidade, dentre outros motivos, de: (i) realizar novos
investimentos do FUNDO nos Iméveis de forma a manter e/ou aumentar o seu valor
econdmico, (ii) cobrir eventuais contingéncias do FUNDO, (iii) rec ompor o caixa do
FUNDO em montante suficiente para pagamento das despesas do FUNDO; ou (iv)
adquirir novos investimentos para o FUNDO.

Paragrafo Primeiro — A Administradora fica autorizada a proceder com a emissao
de novas Cotas, a seu exclusivo critério, independentemente de aprovagdo em
Assembleia Geral e de alteragdo do Regulamento, desde que o valor maximo a ser
emitido seja de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais).
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Paragrafo Segundo - Aos Cotistas do FUNDO serd assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo das novas cotas emitidas, na proporgdo de sua
participagao no patriménio do FUNDO.

Paragrafo Terceiro - O direito de preferéncia ndo podera ser cedido a terceiros
Cotistas, e devera ser exercido em 10 (dez) dias ou no prazo fixado pela Assembleia
Geral dos Cotistas, a qual deliberou a emissdo das novas cotas.

Paragrafo Quarto - O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente,
tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o
valor do patriménio liquido contéabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas
emitidas, (i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO com base em laudo de
avaliagdo econdmica elaborado por empresa especializada; ou (iii) o valor de
mercado das cotas ja emitidas.

Paragrafo Quinto - A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas
emissbes de cotas definird as respectivas condigbes para subscrigdo e
integralizagdo de tais cotas, observado o disposto na legislagdo aplicdvel e neste
REGULAMENTO.

Paréagrafo Sexto - As informagdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que
aprovou a nova emissao, bem como o instrumento para confirmagéo do exercicio do
direito de preferéncia pelo Cotista, estardo disponiveis a partir da data da
Assembleia Geral de Cotista, ha sede da ADMINISTRADORA. Adicionalmente, a
ADMINISTRADORA enviar4 tais documentos aos Cotistas no prazo méximo de 05
(cinco) dias Uteis da data de realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 26 - Serdo assegurados aos titulares das cotas objeto de nova emisséo, os
mesmos direitos dos titulares das cotas ja existentes, desde que as cotas sejam da
mesma classe.

IX. DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Art. 27 - A Assembleia Geral Ordinéria de Cotistas a ser realizada anualmente até 4
(quatro) meses apés o término do exercicio social previsto neste REGULAMENTO,
deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo.

Paragrafo Unico - O exercicio social inicia-se em 01 de janeiro e encerra-se em 31
de dezembro, sendo que o primeiro exercicio social encerrar-se-a4 em 31 de

dezembro de 2013.

Art. 28 — Os rendimentos auferidos pelo FUNDO dependerdo do resultado obtido em
razdo de suas atividades
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Art. 29 - A ADMINISTRADORA devera distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) do resultado auferido, apurade segundo o regime de caixa, com
base nos balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. O resultado auferido em determinado periodo sera distribuido aos
Cotistas mensalmente, até o 20° (vigésimo) dia do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos resultados a
serem distribuidos, sem prejuizo do disposto no paragrafo 12 do art. 7 e do art. 22
deste REGULAMENTO. Eventual saldo de resultado néo distribuido tera a destinagéo
que Ihe der a Assembleia Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa
apresentada pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo Primeiro - Entende-se por resultado auferido a ser distribuido aos
Cotistas, a soma das receitas oriundas direta ou indiretamente dos Iméveis, bens e
direitos integrantes do FUNDO, bem como dos eventuais rendimentos oriundos de
aplicagdes financeiras, subtraidas todas as despesas operacionais incorridas pelo
FUNDO, os valores devidos aos prestadores de servicos ao FUNDO e demais
despesas, encargos e reservas que incidirem até o més da competéncia previstas
neste REGULAMENTO, em conformidade com a regulamentagéo em vigor.

Parédgrafo Segundo - O FUNDO mantera sistema de registro  contébil,
permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas
distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Paragrafo Terceiro - Para arcar com as despesas extraordinarias relativas aos
Iméveis integrantes do patrimdnio do FUNDO, se houver, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia’), a qualquer momento,
mediante comunicagdo prévia aos Cotistas do FUNDO, por meio da retengéo de até
5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos Cotistas no semestre. Entende-se
por despesas extraordindrias para efeito deste paragrafo, aquelas que se refiram
aos gastos rotineiros de manutengdo dos Iméveis, exemplificativamente enumeradas
no paragrafo Unico do art. 22 da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991 (Lei do
Inquilinato), a saber:

I.  obras de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura integral do
imével;

Il pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéo e iluminagéo, bem como
das esquadrias externas;

. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

IV.  indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagéo;
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V. instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer;

VI. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e
VIl.  constituigdo de fundo de reserva.
Paragrafo Quarto - Somente fardo jus ao recebimento dos rendimentos de que trata
este artigo os titulares de cotas do FUNDO da data de fechamento do Ultimo dia de
cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituigio
responsével pela prestagdo de servigos de escrituragéo das cotas do FUNDO.
X. DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 30 - Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

I. as demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il. alteragcdo do REGULAMENTO;

. destituigio ou substituicio da ADMINISTRADORA ou das GESTORAS e escolha
de suas substitutas;

IV. emissdo de novas Cotas, exceto se a emissdao for aprovada pela
ADMINISTRADORA, conforme o Pardgrafo Primeiro do Artigo 25 do
Regulamento e do inciso Vil do art. 15 da Instrugdo CVM 472;

V. atransformagio, a fuso, a incorporagao, a cisdo do FUNDO;

VI.  dissolugéo e liquidagdo do FUNDO;

VIl. aalteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas & negociagéo;

VIll. apreciagio do laudo de avaliagio de bens e direitos utiizados na
integralizagéo de Cotas do FUNDO;

IX. a eleigdo e destituigdo de representante dos Cotistas, fixagdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que

poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. eleigdo e destituigdo dos membros do COMITE DE SUPERVISAO, observado o
direito de indicagdo de 1 (um) membro por cada Cotista que detenha ao
menos 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO;

Xl.  aalteragdo do Prazo de Duragdo do FUNDO;
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Xll.  aprovagdo de atos que configurem potencial conflito de interesse, conforme
previsto neste Regulamento; e

XIl.  alteragdo da Taxa de Administragéo.
Art. 31 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral podera também ser convocada
diretamente por Cotistas que detenham no minimo 5% (cinco por cento) do total das
Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, para deliberar sobre a ordem do
dia de interesse dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste
Regulamento.

Paragrafo Segundo - A convocagdo por iniciativa dos Cotistas ou do seu
representante sera dirigida & ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagao da Assembleia Geral as
expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada deliberar
em contrario.

Paragrafo Terceiro - A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por
correspondéncia eletronica encaminhada a cada Cotista e disponibilizada na pagina
da ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, observadas as seguintes
disposiges:

l. da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que ser
realizada a Assembleia e, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados,
ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da Assembleia.

II. o aviso de convocagéo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os

documentos pertinentes & proposta a ser submetida & apreciagio da
Assembleia, sempre que aplicavel.

lll. a ADMINISTRADORA deve colocar todas as informagdes e documentos
necessérios ao exercicio informado do direito de voto, (a) em sua pégina na
rede mundial de computadores, (b) no Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (c) na
péagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do FUNDO sejam admitidas & negociagdo, na data de convocagdo da
Assembleia, e manté-los |4 até a sua realizagéo.

Paragrafo Quarto - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a auséncia de
convocagao.
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Paragrafo Quinto - A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde a
ADMINISTRADORA tiver a sede. Havendo necessidade a Assembleia Geral de Cotistas
podera realizar-se em outro lugar, sendo que a convocagao devera indicar, com
clareza, o local da reunido.

Paragrafo Sexto - A primeira convocagéo das assembleias gerais devera ocorrer:

l. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias
gerais ordindrias; e

Il. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias
gerais extraordinarias.

Paragrafo Sétimo - Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, o representante
dos Cotistas ou os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas,
calculado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocagdo da Assembleia, podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a4 ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordindria. Referida solicitagéo
deve vir acompanhado de eventuais documentos necessérios ao exercicio do direito
de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.

Art. 32 - A Assembleia Geral se instalara com a presenga de qualquer nimero de
Cotistas.

Art. 33 - Nas Assembleias Gerais, o Cotista podera se fazer representar por
procurador regularmente constituido ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Primeiro - O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA,
mediante correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

conter todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do poder de
voto;

facultar que o Cotista exerga o voto contrario & proposta, por meio da mesma
procuragéo; e

Il ser dirigido a todos os Cotistas.
Paragrafo Segundo - E facultado aos Cotistas que detenham isolada ou
conjuntamente 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar &

ADMINISTRADORA 0 envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo,
desde que sejam obedecidos os requisitos do Paragrafo Primeiro.
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Paragrafo Terceiro — A ADMINISTRADORA do FUNDO que receber a solicitagdo de
que trata o Pardgrafo Segundo devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o
pedido de procurag@o, conforme contelido e nos termos determinados pelo Cotista
solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo.

Paragrafo Quarto - Nas hipdteses previstas no Paragrafo Segundo, a
ADMINISTRADORA pode exigir:

I. reconhecimento da firma do signatério do pedido; e

Il. cépia dos documentos que comprovem que o signatério tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

Paragrafo Quinto - E vedado 2 ADMINISTRADORA do FUNDO:

l. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo
Segundo;

Il. cobrar pelo fornecimento da relagéo de Cotistas; e

Il condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou & apresentagdo de quaisquer documentos néo previstos no
Paragrafo Quarto.

Paragrafo Sexto - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragido pela
ADMINISTRADORA do FUNDO, em nome de Cotistas seréo arcados pelo FUNDO.

Paragrafo Sétimo - Nas deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada
Cota serd atribuido o direito a um voto, desde que os Cotistas se encontrem em
situagéo de adimpléncia em relagéo ao FUNDO.

Paragrafo Oitavo - Os Cotistas também poderédo votar por meio de comunicagéo
escrita ou eletrénica, desde que tal comunicagéo seja recebida pela Administradora
com um dia Util de antecedéncia da data de realizagdo da respectiva Assembleia
Geral de Cotistas.

Paragrafo Nono - O voto proferido nos termos do paragrafo anterior ficara
consignado em ata.

Art. 34 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos
dos Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipéteses de quérum qualificado e maioria absoluta previstas neste
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Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem
metade mais um dos presentes na Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias
previstas nos incisos I, 1ll, V, VI, VHI, Xil e XIIl do Artigo 30 dependem da aprovagdo
por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:

l. 25% {vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo Segundo — As deliberagbes que impliquem alteragdes dos direitos das
Cotas A serdo tomadas apenas pelos cotistas detentores das Cotas A e deverdo ser
aprovadas por maioria de votos dos presentes. De igual forma, as deliberagdes que
impliqguem em alteragdes dos direitos das Cotas B serdo tomadas apenas pelos
cotistas detentores das Cotas B e deverdo ser aprovadas por maioria de votos dos
presentes. Ainda, as deliberagdes que impliquem em alteragdes dos direitos das
Cotas C serdo tomadas apenas pelos cotistas detentores das Cotas C e deverdo ser
aprovadas por maioria de votos dos presentes.

Paragrafo Terceiro — Os percentuais de que trata o Pardgrafo Primeiro acima
deverdo ser determinados com base no numero de Cotistas do FUNDO indicados no
registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral, cabendo a
ADMINISTRADORA informar no edital de convocagéo qual serd o percentual aplicavel
nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quorum
qualificado.

Art. 35 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada em carta, correio eletrénico ou telegrama dirigido
pela ADMINISTRADORA a cada Cotista para resposta no prazo de: (i) 15 (quinze) dias,
no caso de assembleia gerais extraordinarias; e (i) 30 (trinta) dias no caso de
assembleias gerais ordinarias, devendo constar da consulta todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.
Art. 36 - N3o podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

1. a ADMINISTRADORA ¢ as GESTORAS;

Il. os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA & das GESTORAS;

lll. as Partes Relacionadas da ADMINISTRADORA e das GESTORAS; e

IV. os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios.
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Ant. 37 - Caso exista Cotista impedido ou em situagdo de confiito de interesses
prevista nos termos do presente Regulamento, este deverd assim declarar-se e as
Cotas a ele pertencentes ndo serdo computadas para fins do célculo dos quoruns de
instalagdo e deliberagdo das Assembleias Gerais de Cotistas.

Parégrafo tnico - Nao se aplica a vedagio prevista neste artigo quando:
l. os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no caput;

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada
na prépria assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente & assembleia em que se dara a permissdo de voto; ou

lll. todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que
concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8? da Lei n? 6.404, de
1976, conforme o § 22 do art. 12 da Instrugdo CVM 472.

Art. 38 - O REGULAMENTO poderé ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorra exclusivamente
da necessidade de atendimento & exigéncia da CVM, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
necesséria comunicagédo aos Cotistas.

Art. 39 - Qualquer deliberagdo tomada na referida Assembleia somente produzira
efeitos perante terceiros a partir da data de protocolo na CVM da cépia da ata da
Assembleia Geral de Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagdes, bem como
do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

XI. Do COMITE DE SUPERVISAO

Art. 40 - O FuNDO poder4 ter um COMITE DE SUPERVISAO composto por até 5 (cinco)
membros, podendo ser pessoas juridicas ou fisicas, de reputacio ilibada e que néo
se encontrem impedidos de exercer atividades nos mercados financeiro e de
capitais.

Paragrafo Primeiro - Cada Cotista, individual ou conjuntamente, que detenha ao

menos 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, terd o direito de solicitar a
instalagéo, bem como indicar 1 (um) membro do COMITE DE SUPERVISAO.

Paragrafo Segundo - Os membros do COMITE DE SUPERVISAO terdo mandato de 1
(um) ano, podendo ser reeleitos por igual periodo.
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Paragrafo Terceiro - Caso qualquer membro do COMITE DE SUPERVISAO renuncie ao
cargo ou se torne impedido de exercé-lo, deverd ser substituido mediante
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. O COMITE DE SUPERVISAQ funcionard
regularmente ainda que existam cargos vagos.

Paréagrafo Quarto - Os membros do COMITE DE SUPERVISAO ndo receberdo qualquer
tipo de remuneragdo do FUNDO pelo desempenho de suas fungdes.

Paragrafo Quinto - Os membros deveréo escolher um representante para presidir
as reunides do COMITE DE SUPERVISAO e outro para secretariar os trabalhos.

Paragrafo Sexto - O COMITE DE SUPERVISAO reunir-se-4, na sede ou em filiais de
quaisquer das GESTORAS, ordinariamente a cada trimestre, e, extraordinariamente,
sempre que necessdrio, por convocagdo (i) das GESTORAS; (i) de qualquer membro
do COMITE DE SUPERVISAO, ou (iii) por determinagdo da Assembleia Geral de
Cotistas. As convocagdes serdo comunicadas por carta, fac-simile, ou correio
eletrénico a todos os membros do COMITE DE SUPERVISAO, com cdpia a
ADMINISTRADORA e as GESTORAS, com indicagéo da data, horario, local da reunido e
matérias a serem tratadas, e com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia
da data da reunido. As reunides serdo consideradas validas, independente de
convocagdo, sempre que estiverem presentes todos os membros do Comité de
Supervisio.

Paragrafo Sétimo - Para que o COMITE DE SUPERVISAO possa se reunir e
validamente deliberar, sera necesséria a presenga, seja fisica, via telefone ou video
conferéncia, em primeira convocagdo de pelo menos 4/5 (quatro quintos) dos seus
membros e em segunda convocagio de pelo menos 3/5 (trés quintos). As decisdes
do Comité de Supervisdo serdo tomadas por maioria simples dos votos dos
membros presentes a reunido, cabendo 1 (um) voto a cada membro do Comité.

Paragrafo Oltavo - Nas reunies, serdo lavradas atas que deverédo ser firmadas por
todos os membros presentes, sendo que uma copia de cada ata deverd ser entregue
por quaisquer das GESTORAS & ADMINISTRADORA no prazo de 2 (dois) dias uteis
contados da realizagio da respectiva reunifo. A ADMINISTRADORA colocara a
disposigédo dos Cotistas do FUNDO as atas e os documentos a ela anexados.

Paragrafo Nono - O COMITE DE SUPERVISAO do FUNDO terd como fungdes, sem
prejuizo das atribuigdes da ADMINISTRADORA ou das GESTORAS:

.  supervisionar o regular funcionamento do FUNDO € 0 cumprimento da politica
de investimentos do FUNDO;

. recomendar as medidas a serem adotadas em razdo de eventuais
desenquadramentos do FUNDO;
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l.  acompanhar o desempenho do FUNDO, dentre outros, por meio da andlise
dos relatérios que deverdo ser apresentados especialmente pelo ASSESSOR
IMOBILIARIO, conforme previsto no artigo 45, Ill e IV deste REGULAMENTO
acerca do desempenho dos ativos integrantes de sua carteira; e

IV.  acompanhar as atualizagdes dos ativos da carteira do FUNDO.

Paragrafo Décimo - A execugdo das recomendagdes do COMITE DE SUPERVISAO
sera de responsabilidade da ADMINISTRADORA.

Xil. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 41 - A Assembieia Geral dos Cotistas, com fundamento no art. 25 e seguintes
da Instrucdo CVM 472/08, podera, a qualquer momento, nomear um ou mais
representantes para exercer as fungdes de fiscalizagdo e controle gerencial dos
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Caso seja definido em Assembleia Geral de Cotistas a
necessidade e a pertinéncia de haver o representante descrito no caput do presente
artigo, este devera ser eleito pela prépria Assembleia Geral de Cotistas e terd o

prazo de gestdo de 01 (um) ano, permitida a sua reelgigao.

Paragrafo Segundo — A eleigéo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada
pela maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou

ll. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Terceiro - A fungéo de representante dos Cotistas é indelegavel.

Ant. 42 - Somente poderdo exercer as fungdes de representante dos Cotistas
pessoas fisicas ou juridicas que atendam os seguintes requisitos:

I. ser Cotista do FUNDO;

Il. ndo exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA Ou em suas respectivas
Pessoas Afiliadas, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

ll. ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora de

empreendimento imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;
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IV. nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliério;
V. ndo estar em confiito de interesses com o FUNDO; e

Vi

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporéria aplicada pela
CVM.

Parégrafo unico - Ocorrendo a vacincia de um representante por qualquer motivo,
a Assembleia Geral dos Cotistas deverd ser convocada, no prazo méaximo de 30
(trinta) dias, para a escolha de um novo representante.

Art. 43 - Compete ao(s) representante(s) dos Cotistas:
I. fiscalizar a observancia da Politica de Investimentos do FUNDO;
Il. fiscalizar o cumprimento do programa financeiro € de investimento do FUNDO;

II. inspecionar qualquer imével integrante, direta ou indiretamente, do
patriménio do FUNDO mediante prévio acordo com o promitente vendedor ou
locatario;

IV. solicitar qualquer informagdo & ADMINISTRADORA, as GESTORAS efou a
quaisquer dos prestadores de servigos do FUNDO, a qualquer tempo, sobre
qualquer negécio de interesse do FUNDO, realizado ou a realizar;

V. solicitar do auditor independente todos os esclarecimentos e informagdes que
entender necessarios, bem como a apuragdo de fatos especificos relativos a

contabilidade do FUNDO;

VI. exigir cépias dos contratos, documentos e registros relativos aos negécios ou
3 administragdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Poderd a ADMINISTRADORA solicitar a participagdo do
representante dos Cotistas em qualquer negociagéo do FUNDO que venha a realizar,
de modo a contribuir com a mesma.

Xiil. Do ASSESSOR IMOBILIARIO DO FUNDO

Art. 44 - A ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, contratard “ASSESSOR
IMOBILIARIO” para a prestagdo de assessoria especializada ao FUNDO, nos termos da
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regulamentac@o aplicavel, deste REGULAMENTO e do Contrato de Assessoria
Imobiliéria.

Paragrafo Unico — O ASSESSOR IMOBILIARIO deverda preencher, obrigatoriamente, os
seguintes requisitos: (a) estar constituido sob a forma de pessoa juridica, (b) ser
reconhecidamente atuante no ramo de avaliagdo de iméveis, (c) possuir grande
porte, (d) atuar no mercado nacional e internacional e (e) ndo poderd ser a
ADMINISTRADORA e/ou as GESTORAS, bem como pessoas a elas ligadas, nos termos
do paragrafo Unico do artigo 62 deste REGULAMENTO.

Art. 45 - Sem prejuizo de outras atribuiges conferidas por forga deste
REGULAMENTO e do Contrato de Assessoria Imobilidria, compete ao ASSESSOR
IMOBILIARIO:

L. Andlise e apreciagdo de Imdveis, desde que solicitado previamente pela
ADMINISTRADORA, que poderdo compor a carteira do Fundo, incluindo a
elaboragdo de Andlise Preliminar Imobilidria, observada a politica de
investimentos;

Il. Compartilhar a sua experiéncia de mercado e fornecer subsidios para as
decises estratégicas da ADMINISTRADORA, sempre que solicitado por esta
ditima, opinando sobre o enquadramento dos Iméveis na politica de
investimento;

ll.  Elaboragdo e entrega de relatérios anuais sobre o mercado imobiliario,
destacando o segmento objeto do FUNDO;

IV. Elaboragdo e entrega de relatérios trimestrais contendo as principais
movimentagdes do mercado imobilidrio relacionado ao FUNDO, perspectivas
para os préximos trimestres e consideragdes acerca dos Iméveis que
compdem a carteira do FUNDO;

V. Reunir-se mensalmente com a ADMINISTRADORA para auxilid-la, utilizando-se
da sua capacidade técnica e de sua experiéncia e conhecimento de
mercado, em decisdes de aquisigdo, desmobilizagdo e composigdo da
carteira do FUNDO;

VL. Auxiliar a ADMINISTRADORA, através de uma reunifio ou conference call
trimestral, no esclarecimento para os Cotistas de questdes técnicas e
discusstes sobre perspectivas em geral do mercado imobilidrio, além de
esclarecimentos sobre a avaliagdo dos Iméveis que compdem a carteira do
FUNDO;
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VIl Auxiliar a ADMINISTRADORA na selegéo de oportunidades de aquisigdo inicial
de Imoveis, contribuindo com a analise comparativa de Iméveis
considerados; e

Vill.  Recomendar a implementagdo de benfeitorias visando a manutengdo do
valor dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, bem como a otimizagio
de sua rentabilidade, sempre que solicitado pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo Primeiro - S3o de responsabilidade exclusiva do ASSESSOR IMOBILIARIO
as informagdes contidas nas andlises e apreciagdes dos Iméveis apresentadas a
ADMINISTRADORA.

Paragrafo Segundo - O ASSESSOR IMOBILIARIO serd remunerado no montante
correspondente a até 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano sobre o patrimdnio
liquido do FUNDO, observado o valor minimo mensal de até R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), a ser reajustado pelo IGP-M a cada intervalo de 12 (doze) meses (“Taxa de
Assessoria”).

Paragrafo Terceiro - A remuneragdo prevista acima deve ser provisionada
diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio liquido do
FUNDO e paga mensalmente, por periodos vencidos, até o 102 (décimo) dia Gtil do
més subsequente.

Paragrafo Quarto - No caso do ASSESSOR IMOBILIARIO, através de seu
departamento de comercializagao, estar previamente contratado por terceiros para
venda de imdveis, e havendo interesse do FUNDO na aquisigéo de tais iméveis, tais
transagdes deverdo ser realizadas por valor suportado por laudo de avaliagéo
elaborado por empresa de avaliagdo independente, de grande porte e com atuagdo
no mercado nacional e internacional, contratada especialmente pela
ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO e que néo apresente nenhuma relagdo com a
ADMINISTRADORA, com as GESTORAS e/ou com o ASSESSOR IMOBILIARIO e de suas
respectivas pessoas ligadas, nos termos do paragrafo Unico do artigo 62 deste
REGULAMENTO.

Paragrafo Quinto — O ASSESSOR IMOBILIARIO podera ser contratado para prestar
outras atividades previstas neste REGULAMENTO, desde que preencha os requisitos
para tanto.

XIV. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA
Art. 46 - Sdo obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO, sem

prejuizo daquelas decorrentes de dispositivos legais aplicaveis, e das demais
contidas neste REGULAMENTO:
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VI

VIL.

VIl

XI.

Xi.

Xl

administrar o FUNDO, praticando todos os atos necessérios a adequada
gestdo patrimonial do FUNDO;

representar o FUNDO, ativa e passivamente, judicial e extrajudicialmente;
receber quaisquer recursos, valores e rendimentos do FUNDO;

proteger os interesses dos Cotistas e patrimdnio do FUNDO, praticando todos
os atos necessarios a assegura-los;

celebrar os negdcios juridicos e todas as operagdes necessarias a execugdo
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades
do FUNDO;

elaborar e publicar, em conformidade ao determinado pela CVM, informagdes
relativas as demonstragdes financeiras do FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em perfodo de distribuigdo de cotas, que podem ser arcadas
pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos
com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagdo referida no inciso X deste artigo até o
término do procedimento;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: os registros de
Cotistas e de transferéncia de cotas; os livros de atas e de presenga das
Assembleias Gerais; a documentacéo relativa aos Iméveis e as operagdes do
FUNDO; os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do
FUNDO; e o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente e,
quando for o caso, dos profissionais ou empresas contratados;

cumprir com os deveres de informagéo previstos na Instrugdo CVM 472/08,
ou na instrugdo que vier a substitui-la, e no REGULAMENTO do FUNDO;

manter atualizada junto 2 CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;

contratar empresa para realizagao de auditoria independente;
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XIV.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o
andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

XV.  disponibilizar aos Cotistas na pagina da ADMINISTRADORA na rede mundial de
computadores e por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM, sem prejuizo dos demais documentos relativos a
informagdes eventuais sobre o Fundo exigidos pela CVM:

(a) Edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos
relativos 4s Assembleias Gerais Extraordinarias, no mesmo dia de sua
convocagao.

(b) Até 8 (oito) dias corridos apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia
Geral de Cotistas.

(c) Fatos relevantes.

(d) Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo
relativa aos iméveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos
do art. 45, § 4°, da Instrugdo CVM 472 e com excegdo das informagdes
mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrugdo CVM 472 quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

(¢) no mesmo dia de sua realizagdo, 0 sumario das decisdes tomadas na
Assembleia Geral Extraordindria;

(f) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
Representante de Cotistas, com excegéo daquele mencionado no inciso V do
art. 39 da Instrugdo CVM 472.

XVI. fornecer aos Cotistas informagdes sobre a quantidade de Cotas de sua
titularidade e respectivo valor patrimonial, assim como, comprovante para
efeitos de declaragio de imposto de renda;

XVil. manter escrituragdo contabil do Fundo destacada da sua;

XVIIl. fornecer ao Cotista no ato de subscrigo de Cotas: exemplar deste
Regulamento e documento discriminando as despesas com comissdes, taxas
de subscrigdes, distribuigio, dentre outras que o Cotista tenha de arcar;

XIX. providenciar a averbagdo junto aos Cartérios de Registro de Iméveis

competentes, fazendo constar nas matriculas dos iméveis integrantes do
patrimdnio do Fundo, as restrigées arroladas nos incisos de | a 1V, do art. 79,
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XX.

XXI.

XXII.

XXIn.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.

da Lei 8.668/93 e as contidas no art. 32, inciso II, alineas “a” a “”, da
Instrugdo CVM n? 472/08;

cumprir as obrigagdes tributdrias do Fundo, inclusive acessoérias:
adquirir e alienar ativos do FUNDO;

cumprir e fazer cumprir todas as disposicies constantes deste
REGULAMENTO, bem como as regras sobre investimentos aplicaveis aos
potenciais investidores sujeitos a Resolugdo CMN n? 3.922, de 25 de
novembro de 2010, & Resolugdo CMN n? 3.792, de 24 de setembro de 2009,
bem como & Resolugdo CMN n? 3.308, de 31 de agosto de 2005, conforme
alteradas e/ou complementadas;

realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do Fundo;

exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e
excegoes;

abrir @ movimentar contas bancarias;

transigir;

representar o FUNDO em juizo ou fora dele;

prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente ou
indiretamente: (i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos
titulos e valores mobilidrios; (ii) escrituragdo de Cotas; (iii) custédia de ativos
financeiros, desde que tais ativos representem até 5% (cinco por cento) do

Patriménio Liquido do Fundo; e (iv) gestio dos valores mobilirios
integrantes da carteira do Fundo;

pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela
CVM, nos termos da legislagao vigente, em razéo do atraso do cumprimento
dos prazos previstos na Instrugdo CVM 472/08;

solicitar a admiss&o das cotas a negociagéo em mercado organizado;

realizar amortizagdes de cotas e/ou distribuigdo de rendimentos, conforme
venha a ser deliberado pelas GESTORAS;

constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme
venha a ser deliberado pelas GESTORAS; e
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XXX. contratar, em nome do Fundo, terceiros devidamente habilitados a prestagéo
de servigos indicados neste artigo ao Fundo; e

XXXI.  deliberar, a seu critério, independentemente de aprovagdo em Assembleia
Geral e de alteragdo do Regulamento sobre a emissdo de novas cotas,
observados os limites e condiges estabelecidos neste Regulamento, nos
termos do art. 15, inciso VIII da Instrugdo CVM 472.

Paragrafo (nico — A ADMINISTRADORA deverd manter em sua pagina na rede
mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua
divulgagao, ou por prazo superior por determinagdo expressa da GVM, em caso de
processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periédicas ou
eventuais, exigidos pela Instrugio CVM n? 472, bem como indicagdo dos enderegos
fisicos e eletrdnicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos
relativos ao Fundo.

An. 47 - A ADMINISTRADORA devera manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou
por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e
pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Art. 48 - Os servicos de administragdo sdo prestados ao Fundo em regime de
melhores esforgos, e como obrigagdo de meio, pelo que a ADMINISTRADORA ndo
garante qualquer nivel de resultado ou desempenho dos investimentos dos Cotistas
no Fundo. Como prestador de servigos de administragdo ao Fundo, a
ADMINISTRADORA nio serd, sob qualquer forma, responsavel por qualquer erro de
julgamento ou por qualquer perda sofrida pelo Fundo, com excegdo das hipéteses
de comprovada culpa, dolo ou ma-fé da ADMINISTRADORA.

Paragrafo Primeiro - A ADMINISTRADORA e as GESTORAS também néo seréo
pessocalmente responsaveis nos casos de forga maior, assim entendida as
contingéncias que possam causar redugdo do patriménio do FUNDO, ou de qualquer
outra forma prejudicar o investimento dos Cotistas, & que estejam além do controle
da ADMINISTRADORA e das GESTORAS, tornando impossivel o cumprimento das
obrigagbes contratuais por elas assumidas, tais como aos atos governamentais,
moratérias, greves, locautes e outros similares.

Paragrato Segundo - O Fundo, salvo nas hipéteses de (a) atos que configurem ma
gestio ou gestio temeraria do Fundo e (b) atos de qualquer natureza que
configurem violagdo da lei, da Instrugdo GVM n? 47208, deste REGULAMENTO, da
deliberagio do COMITE DE SUPERVISAO ou do representante dos Cotistas, ou ainda,
de determinagdo de Assembleia Geral, arcara imediatamente com o valor de todas
as reclamagdes e despesas legais comprovadamente incorridas  pela
ADMINISTRADORA ou pelas GESTORAS, seus administradores, empregados ou
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prepostos, decorrentes de reclamagdes de terceiros ou relacionados com a sua
defesa em processos movidos por terceiros. A obrigagdéo do FUNDO arcar
imediatamente com o valor previsto neste artigo abrangera qualquer
responsabilidade de ordem comercial, tributéria e/ou de outra natureza, bem como
de multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de
qualquer processo.

Paréagrafo Terceiro - A ADMINISTRADORA devera tomar todas as cautelas e agir com
elevados padres de diligéncia para assegurar que as informagées constantes do
laudo de avaliagdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
respondendo pela omisséo nesse seu dever, e exigir que o avaliador apresente
declaragio de que ndo possui conflito de interesses que lhe diminua a
independéncia necesséria ao desempenho de suas fungdes.

Art. 49 - A ADMINISTRADORA poderd contratar, em nome do Fundo, os seguintes
servigos:

1. distribuicdo de cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
administrador e, se for o caso, o gestor, em suas atividades de andlise,
selegdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios ¢ demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do fundo;

lll. empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagido dos
respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV. formador de mercado para as cotas do Fundo.

XV. DAs VEDAGOES A ADMINISTRADORA E A GESTORA DO FUNDO
Art. 50 - E vedado 4 ADMINISTRADORA e as GESTORAS, direta ou indiretamente, no
exercicio de suas fungdes nos termos da regulamentagdo aplicavel e deste
REGULAMENTO:

l. receber depésito em sua conta corrente;

ll. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas
sob qualquer modalidade;

I, contrair ou efetuar empréstimo;
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IV. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou co-obrigar-se sob qualquer forma
nas operagdes praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar no exterior recursos captados no pais;
VL. aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do préprio FUNDO;

VII. vender a prestagdo as cotas do FUNDO;

VIIl. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. ressalvada a hipétese de aprovagdo em assembleia geral, realizar operacdes
do FUNDO quando caracterizada situagéo de conflito de interesses entre o
FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre 0 FUNDO e o gestor, entre o FUNDO e os
cotistas, entre 0 FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor, conforme detalhado neste REGULAMENTO;

X. constituir 6nus reais sobre os iméveis, bens e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO;

XI. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o
previstas na Instrugdo GVM 472/08 e neste REGULAMENTO;

XIl. realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de
distribuices publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de converséo
de debéntures em agdes, de exercicio de bdnus de subscrigo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéo;

Xlll. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a
exposicio seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade;

XV. adquirir titulos oriundos do processo de privatizagéo (moedas de
privatizagdo), titulos em moeda estrangeira, Titulos da Divida Agraria (TDA),
titulos de Estados, Municipios e Pessoas Fisicas, bem como Titulos de
Desenvolvimento Econdmico (TDE) e cotas do Fundo de Desenvolvimento
Social (FDS);

XVI. realizar operagbes de compra e venda de um mesmo titulo, valor mobiliario
ou contrato derivativo em um mesmo dia (operagdes day trade);

141



XVII. locar, emprestar, penhorar ou caucionar ativos integrantes de suas carteiras,
ressalvadas as hipéteses de prestagdo de garantia nas operagdes com
derivativos e empréstimos na posigao “doadora”, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo BACEN ou pela CVM;

XVII. atuar como incorporador nos termos da Lei n? 4.591/64;
XIX. adquirir ou manter terrenos na carteira do FUNDO;

XX

ressalvada a hipétese de aprovagéo em assembleia geral, realizar operacdes
do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o
FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e as GESTORAS, entre o FUNDO e
0s cotistas, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e
o empreendedor, conforme detalhado neste Regulamento; e

XXI. utilizar recursos do FUNDO para pagamento de seguro contra perdas
financeiras dos cotistas

Paragrafo Unico - A vedagdo prevista no inciso X ndo impede a aquisigdo, pela
ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os quais tenham sido constituldos énus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

XVI. DA REMUNERAGAO

Art. 51 - Como remuneragéo de todos os servigos de que trata o Capitulo Ill, exceto
os servicos de custddia, controladoria e escrituragdo a serem prestados pelo
CUSTODIANTE e ADMINISTRADORA, respectivamente, é devido pelo FUNDO aos
prestadores de servigos de administragdo o montante equivalente a até 2,25 % (dois
inteiros vinte e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do
FUNDO (“Taxa de Administraggo”).

Paragrafo Primeiro - A remuneragdo prevista no caput deste artigo deve ser
provisionada diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio
liquido do FUNDO e paga mensalmente, por perfodos vencidos, até o 5° (quinto) dia
til do més subsequente.

Paragrafo Segundo - A remuneragdo da ADMINISTRADORA correspondera ao
montante equivalente de 0,14% (catorze centésimos por cento) ao ano sobre o
Patriménio Liquido do FUNDO, assegurado um valor minimo mensal de R$ 5.000,00
(cinco mil reais), a ser reajustado pelo IGP-M a cada intervalo de 12 (doze) meses.

Paragrafo Terceiro — Para as Cotas A, é fixada a remuneragdo das GESTORAS

correspondente ao montante equivalente a até: (a) 2,11% (dois inteiros e onze
centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do FUNDO durante o
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Periodo de Investimento e (b) 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano sobre o
Patrimdnio Liquido do FUNDO apés o Periodo de Investimento.

Paragrafo Quarto - Para as Cotas B e Cotas C, é fixada a remuneragdo das
GESTORAS correspondente ao montante equivalente a até 2,11% (dois inteiros e
onze centésimos por cento) ac ano sobre o Patriménio Liquido do FUNDO.

Paragrafo Quinto - As Gestoras fazem jus, cada uma, ao percentual de 50%
(cinquenta por cento) da remuneragdo acima. Nos termos do caput desse artigo, a
remuneragdo paga ndo poderd exceder o percentual maximo da Taxa de
Administragdo.

Paragrafo Sexto - Os pagamentos das remuneragdes aos prestadores de servigos
de administragdo serdo efetuados diretamente pelo FUNDO a cada qual, nas formas
e prazos previstos neste REGULAMENTO, até o limite da taxa de administragéo fixada
no caput deste artigo.

Paragrafo Sétimo - A remuneragdo do CUSTODIANTE pela prestagdo dos servigos de
custodia e controladoria corresponderd ao montante equivalente de 0,11% (11
centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do FUNDO, assegurado um
valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais), a ser reajustado anualmente,
no més de janeiro, pela variagdo do {ndice de Pregos do Consumidor da FIPE (IPC —
FIPE) do ano anterior.

Paragrafo Oitavo — Sera devida & ADMINISTRADORA pela prestagdo de servigos de
controladoria e escrituragdo do Fundo, o valor mensal de R$ 8.000,00 (oito mil
reais), reajustaveis anualmente pela variagéo do indice Geral de Prego do Mercado
(IGP-M/FGV).

Art. 52 - Adicionalmente as remuneragdes previstas nos art. 51 e paragrafos, acima,
as GESTORAS receberdo uma taxa de performance auferida em virtude do resultado
do FUNDO (método do passivo), equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade
do capital integralizado pelos Cotistas, j4 deduzidas todas as taxas e despesas
pagas pelo FUNDO, inclusive a Taxa de Administragéo, que exceder o Indexador,
calculada de acordo com a seguinte formula (“Taxa de Performance’):

se (Cc—VDa) 20
P = 20% [V — (Cc— VDa)], se P>0

se (Cc—VDa) <0
P =20% V, se P>0

Sendo:

P = Taxa de Performance.
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V = Significa:

(a) o valor a ser distribuido aos Cotistas a titulo de amortizagdo ou resgate de
cotas ou resultado auferido nas hipdteses previstas neste REGULAMENTO ainda
bruto da Taxa de Performance; ou

(b) o Patriménio Liquido do FUNDO, apurado nos termos deste REGULAMENTO, na
data de destituigdo da(s) GESTOR(AS) sem justa causa — conforme definido no
art. 53 deste REGULAMENTO — ou na data em que a Assembleia Geral
deliberar, se for o caso, pela prorrogagéo do prazo do FUNDO ou pela alteragédo
nas regras de desinvestimento.

Cc = Soma de todas as integralizagdes de cotas feitas pelos Cotistas atualizadas
desde as respectivas datas de recebimento pelo FUNDO pelo Indexador até o
momento de célculo da Taxa de Performance.

VDa = Soma de todos os valores ja distribuidos aos Cotistas a titulo de amortizagao
ou resgate de cotas pelo FUNDO ou a titulo de resultado auferido — conforme definido
no parégrafo primeiro do art. 29 deste REGULAMENTO —, até o momento de célculo
da Taxa de Performance, atualizados desde as respectivas datas de pagamento
pelo FUNDO pelo Indexador.

Indexador = Valor correspondente ao IPCA/IBGE acrescido de 8,0% (oito por cento)
ao ano, desde a data da primeira integralizagéo de cotas, para as Cotas Classe A e
B. Valor correspondente ao IPCA/IBGE acrescido de 6,0% (seis por cento) ao ano,
desde a data da primeira integralizagdo de cotas, para as Cotas Classe C.

Paréagrafo Primeiro — As Gestoras fazem jus, cada uma, ao percentual de 50%
(cinquenta por cento) da remuneragéo acima.

Paragrafo Segundo - A Taxa de Performance serd paga em moeda corrente
nacional na data de cada distribuicdo aos Cotistas do FUNDO, em decorréncia de
amortizag8o ou resgate de cotas ou distribuigdo de resultado auferido pelo FUNDO.
Também sera calculada e paga Taxa de Performance em caso de liquidagdo do
FUNDO, na data de destituigdo da(s) GESTOR(AS) sem justa causa — conforme
definido no art. 53 deste REGULAMENTO — ou na data em que a Assembleia Geral
deliberar, se for o caso, pela prorrogagéo do prazo do FUNDO ou pela alteragdo nas
regras de desinvestimento.

Paréagrafo Terceiro - Para efeito de célculo de variacdo do IPCA/IBGE, sera
considerada a variagdo positiva ou negativa deste indice ocorrida entre as datas de
cada integralizacdo de cotas pelos respectivos Cotistas e a do dia (til anterior ao
pagamento das distribuigies aos Cotistas, calculada tal variagdo pro rata die e
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utilizando-se sempre o indice relativo ao més imediatamente anterior a cada um
daqueles eventos, em razdo do prazo de divulgagao do referido indice.

Paragrafo Quarto - Nio serd devida taxa de ingresso ou de saida do FUNDO

Anrt. 53 - Em caso de destituigdo da(s) GESTOR(AS) sem justa causa, o FUNDO
pagara a(s) destituida(s), sem prejuizo dos valores devidos nos termos dos arts. 51
e 52, a multa por destituigdo sem justa causa, que serd equivalente a 10% (dez por
cento) do patriménio liquido do FUNDO na data da destituigdo. Este valor serd
imediatamente provisionado no FUNDO. Na medida em que o FUNDO apresente
liquidez, tais valores, corrigidos pelo IPCA/IBGE, deverdo ser pagos A&(s)
GESTOR(AS), preferencialmente aos rendimentos a serem pagos aos Cotistas.

Paragrafo Unico - Para os fins deste REGULAMENTO, serd considerada justa causa a
comprovagao de que a(s) GESTOR(AS) (i) atuou(aram) com dolo, imprudéncia e
negligéncia ou cometeu(am) fraude no desempenho de suas fungbes e
responsabilidades como GESTOR(AS) do FUNDO; (ii) foi(ram) impedida(s) de exercer,
temporéria ou permanentemente, atividades no mercado de valores mobilidrios; e
(iii) esteja(m) em processo de faléncia, recuperagéo judicial ou extrajudicial.

XVIL. DA SUBSTITUIGAO, DESTITUIGAO OU DESCREDENCIAMENTO DA
ADMINISTRADORA

Art. 54 - A ADMINISTRADORA deverd ser substituida nas hipéteses de:

descredenciamento para o exercicio da atividade de administragdo de
carteira, por decisdo da CVM;

Il. rentncia; ou
1. destituigdo, por deliberagio da Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro - Nas hipteses de renuncia ou descredenciamento, ficard a
ADMINISTRADORA obrigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral para
eleger sua substituta, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também
facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, em qualquer caso, ou & CVM, nos casos de descredenciamento, a
convocagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Segundo - A ADMINISTRADORA poderd renunciar ao exercicio de suas
atribuicbes perante o FUNDO, mediante aviso prévio de, no minimo, 60 (sessenta)

dias, enderegado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo Terceiro - No caso de rentincia, a ADMINISTRADORA devera permanecer
no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituigdo.
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Paragrafo Quarto - No caso de descredenciamento, a CVM deverd nomear
administrador tempordrio até a eleigdo de nova administragéo.

Paragrafo Quinto - Nas hipéteses de substituigio da ADMINISTRADORA, ou, ainda,
de liquidagdo do FUNDO, aplicar-se-ao, no que couberem, as normas em vigor sobre
responsabilidade civil ou criminal de administradores, diretores e gerentes de
instituigbes financeiras, independentemente das que regem a responsabilidade civil
da ADMINISTRADORA.

Paréagrafo Sexto - Na hipétese de substituicBo da ADMINISTRADORA, fica definido
que:

1. no caso de operagdes vencendo antes da posse do novo administrador ou do
administrador nomeado pela CVM, a ADMINISTRADORA a ser substituida ainda
sera responsével pela execugdio dos pagamentos e (ou) recebimentos
devidos no vencimento de operagdes ja realizadas, cuidando para que a
carteira resultante seja reajustada observando o disposto na deliberagdo
referida no item anterior, ficando definido que, no caso de haver
recebimentos, os respectivos valores deverdo ser investidos em operagoes
compromissadas de 1 (um) dia util, efetuadas a taxa de mercado e com
lastro em titulos plblicos federais. No caso de haver pagamentos a serem
feitos pelo FUNDO, os mesmos devem ser executados através de liquidagao,
a pregos de mercado, dos ativos de maior liquidez, sob expressa autorizagéo
dos Cotistas; e

Il. apés a data da efetiva transferéncia da administragio, a ADMINISTRADORA
ndo mais fard jus ao recebimento da taxa de administragdo prevista neste
REGULAMENTO.

Art. 55 - Em qualquer das hipéteses de substituicdo, a ADMINISTRADORA substituida
deveré enviar ao novo administrador todos os documentos ou cdpias, relativos as
suas atividades, acompanhados de relatério preparado pelo auditor independente do
Funpo.

Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a
ADMINISTRADORA deverd, no mesmo ato, eleger sua substituta ou determinar a
convocagdo de nova Assembleia para proceder & eleigdo, ainda que delibere a
dissolugéo e liquidagao do FUNDO.

Paragrafo Segundo - A ADMINISTRADORA permanecerd no exercicio de suas
funges até ser averbada, no competente Cartério de Registro de Iméveis, nas
matriculas referentes aos bens iméveis ou direitos sobre imdveis integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiducidria desses bens ou direitos, devidamente registrada
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no mesmo Cartério de Titulos e Documentos em que tiver sido registrado este
REGULAMENTO.

Paragrafo Terceiro - Nos casos de rentncia ou de destituigdo sem justa causa por
deliberagdo da Assembleia Geral, a ADMINISTRADORA far4 jus 2 remuneragéo devida
nos termos do art. 51 do presente REGULAMENTO.

Art. 56 - Em qualquer das hipéteses de substituigdo, a ADMINISTRADORA substituida
devera:

I - transferir & nova ADMINISTRADORA a propriedade fiducidria dos Iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO; e

I - enviar & nova ADMINISTRADORA todos os documentos ou cépias, relativos as suas
atividades, acompanhados de relatério preparado pelo auditor independente do
FuNDoO.

XVIll. DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Art. 57 - Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO serdo adquiridos
pela ADMINISTRADORA em caréter fiducidrio, por conta € em beneficio do FUNDO e de
seus Cotistas, cabendo-the administrar e dispor desses bens ou direitos com o fim
exclusivo de realizar o objeto e a politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, bem
como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio da
ADMINISTRADORA, constituindo patriménio separado, devendo-se observar, quanto a
esses bens e direitos, as seguintes restrigdes legais:

I. nao integram o ativo da ADMINISTRADORA;

1l. ndo respondem, direta ou indiretamente, por quaisquer dividas ou obrigagdes
da ADMINISTRADORA;

Ill. em caso de liquidagdo judicial ou extrajudicial, ndo podem ser incluidos na
lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA;

IV. ndo podem ser dados em garantia de dividas ou obrigagées da
ADMINISTRADORA;

V. ndo sdo passiveis de execugdo por credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que sejam; e

sobre os bens iméveis ou direitos sobre imdveis integrantes do patriménio do
FUNDO, ndo podem ser constituidos quaisquer énus reais.

Vi
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Paragrafo Segundo - No instrumento de aquisi¢do de bens e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, serd destacado o caréter fiducidrio do ato praticado pela
ADMINISTRADORA, devendo essa ressaltar que o pratica por conta e em beneficio do
Funpo.

Parégrafo Terceiro - Os Cotistas ndo tém qualquer direito real sobre os Iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO, mas serdo os (nicos beneficidrios de seus
frutos e rendimentos, nos termos e condigdes estabelecidos neste REGULAMENTO.

XIX. Dos ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

Art. 58 - Constituem encargos do FUNDO:

<

vi

Vi

Vil

Taxa de Administragdo e a Taxa de Performance;
os honorérios e despesas do auditor independente;

as taxas, impostos, inclusive o ITBI (impostc sobre transmiss@o de bens
iméveis) devido nas aquisicdes de imdveis integrantes do patriménio do
FUNDO, exceto se este imposto for arcado pela contraparte na negociacéo,
contribuigbes federais, estaduais, municipais ou autérquicas e despesas de
qualquer natureza que recaiam sobre os bens e direitos de propriedade do
FUNDO e obrigagdes relativas as atividades realizadas em beneficio do
FUNDO, exceto se a responsabilidade por tais encargos vier a ser assumida
pela outra parte contratante;

gastos com correspondéncia, impressdo expedigdo e publicagdo de
relatérios;

outros expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive
comunicagdes aos cotistas;

gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios, observado o
Paragrafo Segundo abaixo;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do FUNDO;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo

despesas relativas & compra, venda, locagéo ou arrendamento dos iméveis
que componham seu patriménio;
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IX. honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;

X. honorérios e despesas relacionadas 3s atividades previstas nos incisos I, Il
e IV do art. 31 da Instrugdo GVM n? 472;
XI. gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do

FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de
seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
administrador no exercicio de suas fungdes;

XIl. gastos inerentes a constituigdo, fusdo, incorporagao, ciséo, transformagéo ou
liquidagéo do fundo e realizagio de Assembleia Geral;

Xill. taxa de custédia e controladoria de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;
XIV. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;
XV. gastos necessérios & manutengdo, conservagdo e reparos de iméveis

integrantes do patriménio do Fundo, desde que expressamente previstas em
regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral;

3

. despesas com o registro de documento em cartério; e

XVII. honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da
Instrugdo CVM 472.

Paragrafo Primeiro - Correrdo por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas
nio previstas neste artigo, bem como os emolumentos e demais despesas relativas
3 transferéncia a seu sucessor da propriedade fiduciaria dos bens iméveis ou de
direitos sobre iméveis integrantes do patriménio do FUNDO, caso venha ele a
renunciar as suas fungdes ou seja descredenciado pela GVM.

Paragrafo Segundo - Os encargos relacionados as ofertas primarias de distribuigdo
de Cotas poderdo ser arcados pelos subscritores de novas Cotas no ambito de tais

ofertas.

XX. Dos FATORES DE RIsco

Art. 59 - Nio obstante a diligéncia da ADMINISTRADORA e das GESTORAS em colocar
em prética a politica de investimentos prevista neste REGULAMENTO, os
investimentos do FUNDO estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e
negociagdo atipica nos mercados de atuag&o e, mesmo que a ADMINISTRADORA e as
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GESTORAS mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nio ha
garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o FUNDO e para os
Cotistas.

Art. 60 - Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores
devem considerar cuidadosamente, & luz de suas préprias situagdes financeiras e
objetivos de investimento, todas as informagdes disponiveis neste REGULAMENTO e,
em particular, avaliar os fatores de risco descritos a seguir, os quais o FUNDO esta
sujeito, podendo impactar os seus resultados e a rentabilidade dos Cotistas:

| - Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos: O FUNDO desenvolvers
suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando mudangas drasticas e repentinas em
suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagio e
implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente,
alteragBes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, tarifas,
controles no consumo de eletricidade, entre outras medidas. Essas politicas, bem
como outras condigdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam
resultar na flutuagdio da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de precos,
elevagéo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar
os negécios, as condiges financeiras, os resultados operacionais do FUNDO e a
consequente distribuigdo de rendimentos aos Cotistas do FUNDO.

O Funpo também poderé estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exégenos ao controle da ADMINISTRADORA e das GESTORAS tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado imobilirio,
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizagdo da moeda e de mudangas legislativas, poderdo resultar em (a)
perda de liquidez dos ativos que compdem a carteira do FUNDO e (b) inadimpléncia
dos emissores dos ativos financeiros.

Il - Riscos Relativos ao Fundo de Investimento Imobiliatio: Os fundos de
investimento imobilidrio constituem uma modalidade de investimento recentemente
introduzida no mercado financeiro brasileiro, ainda ndo tendo sido sua utilizagao
disseminada e difundida amplamente. Tal caracteristica pode resultar numa
dificuldade maior de aceitagdo dos fundos de investimento imobilidrios se
comparados com outras modalidades de investimento disponiveis no mercado
financeiro ou com outros ativos disponiveis para investimento. Por outro lado, o
desenvolvimento dos mercados financeiro e de capitais brasileiros poderdo
aumentar o interesse de outros participantes do mercado em investimentos com o
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mesmo grau de risco e retorno buscado pelo FUNDO e, por conseguinte, a
competigdo por ativos objeto de investimento pelo FUNDO.

Il - Liquidez Reduzida: Os fundos de investimento imobilidrios contam com pouca
liquidez no mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica e do fato de os fundos
de investimento imobilidrios sempre serem constituidos na forma de condominios
fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas cotas, os titulares
de cotas de fundos de investimento imobilidrios podem ter dificuldade em realizar a
venda das respectivas cotas no mercado secundario.

IV - Valor Mobilidrio X Propriedade dos Imdveis: Apesar de os fundos de
investimento imobiliarios terem suas carteiras de investimentos constituidas por
iméveis ou por direitos relacionados a imdveis, a propriedade de cotas dos fundos
de investimento imobilidrios ndo confere aos seus titulares propriedade sobre os
iméveis integrantes do patrimdnio do FUNDO ou sobre fragéo ideal especifica destes
iméveis. Os direitos dos Cotistas sdo, assim, exercidos sobre todos os ativos da
carteira de modo néo individualizado.

V - Riscos Relativos aos Iméveis e ao Mercado Imobiliario: O FUNDO destinard
os recursos recebidos na subscrigdo de suas cotas preponderantemente para a
aquisicdo de Iméveis e Ativos. Apesar da expectativa de rentabilidade, seja através
de alienagao, locagéo ou arrendamento dos Iméveis, ndo ha garantia de que todas
as unidades serdo alienadas, locadas ou arrendadas sendo que, em caso de
vacéncia de qualquer Imével, as despesas condominiais e tributos deverdo ser
suportados pelo FUNDO, o que poderd comprometer o fluxo de caixa previsto,
diminuindo os rendimentos a serem distribuidos entre os Cotistas do FUNDO.
Qualquer dificuldade na comercializagio e exploragdo econdmica dos Iméveis e dos
Ativos impactaré de forma direta e negativa o desempenho do FUNDO. A ocorréncia
de hipéteses de violagdo de clausulas dos contratos de locagdo e a eventual
discussao judicial ou extrajudicial dessas infragdes poderdo impactar adversamente
os resultados do FUNDO, afetando o fluxo de caixa projetado e os rendimentos a
serem distribuidos pelo FUNDO aos Cotistas.

VI - Riscos Relacionados ao Setor Imobiliario: O setor imobilidrio esté sujeito a
diversos riscos, incluindo riscos oriundos da legislagdo trabalhista, previdenciéria,
ambiental, riscos climaticos, riscos de incéndio, riscos relacionados a movimentos
sociais, riscos de precos de mercado, da alteragdo das leis de zoneamento, entre
outros. O FUNDO investira seus recursos em Iméveis e esta atividade estd exposta
aos seguintes fatores especificos:

a) Risco de Desapropriagdo: Ha possibilidade de que ocorra a
desapropriagdo, parcial ou total, do(s) Imével(is) de propriedade do FUNDO, por
decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico, ndo podendo ser assegurado que o valor da indenizagéo a ser
paga pelo Poder Plblico corresponda ao valor justo do Imével desapropriado.
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b) Risco de Sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
Iméveis, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida,
bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das
apdlices.

c) Risco de Rentabilidade do Investimento: Parte considerdvel da
rentabilidade do Cotista, podera advir da valorizagéo imobilidria e do resultado da
administragéo patrimdnio do FUNDO com a locagéo ou arrendamento dos Iméveis. O
investidor do FUNDO devera observar que se trata de uma aplicagdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, sendo que as proje¢des de receitas para os anos
iniciais de operagéo do FUNDO serdo feitas com base nos contratos de locagao e/ou
arrendamentos vigentes e no caso dos iméveis vagos com base nos valores de
locagdo praticados pelo mercado, conforme subsidios fornecidos pelo ASSESSOR
IMOBILIARIO. Contudo, poderd ocorrer rescisdo ou vencimento dos contratos de
locagéo e/ou arrendamento vigentes, obrigando a ADMINISTRADORA a negociar
novamente os respectivos valores de locagéo e/ou arrendamento. No presente caso,
os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, diretamente, dos
resultados do FUNDO, provenientes, primordiaimente, do desempenho e da
alienagdo dos Iméveis. N&o hé garantia de sucesso da implementagao da politica de
investimento, de forma que néo é possivel garantir qualquer rendimento vinculado
aos investimentos e operagdes do FUNDO. As aplicagdes realizadas no FUNDO nao
contam com garantia da ADMINISTRADORA, das GESTORAS, dos prestadores de
servico contratados pelo FUNDO ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC,
podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

d) Risco de Desocupacéo: A vacéncia de unidades imobilidrias destinadas a
locagéo e arrendamento implicara na redugao da receita do FUNDO, uma vez que os
aluguéis serdo uma das principais fontes de receita. Uma vez vago o imével, podera
ser locado ou arrendado por valor inferior ao utilizado na primeira avaliagio. Além
disso, as unidades imobilidrias poderdo permanecer vagas por periodo
indeterminado, caso inexistam interessados em sua ocupagéo imediata, ou no caso
de serem necessdrios reparos relevantes em tais imdveis, ndo sendo a
ADMINISTRADORA & as GESTORAS, responsaveis por quaisquer variagbes nos
resultados do FUNDO em decorréncia de flutuagdes nessa demanda.

e) Risco de Deterioragdo: O investidor deve ainda observar o potencial
econdmico dinamico do imével. Os Iméveis estdo sujeitos & desvalorizagdo tendo
em vista fatores como a deteriorizagéo do bem decorrente do tempo, do mau uso
pelo locatério ou arrendatério ou outras situagdes ndo cobertas pelo seguro
contratado.
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Vil - Despesas Extraordinarias: O FUNDO estard eventualmente sujeito, direta ou
indiretamente, ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como cotas
extraordindrias de condominio, instalagio de equipamentos de seguranga,
indenizagGes trabalhistas, benfeitorias exigidas por érgdos e autoridades publicas na
regido afetada, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
exploragdo dos Iméveis e dos Ativos.

VIl - Avaliacdo dos Imdveis: O objetivo do FUNDO contempla a aquisicdo de
Iméveis para posterior venda. Nos termos do REGULAMENTO, sera elaborado laudo
de avaliagdo no dmbito da aquisigdo de iméveis, sendo que a empresa responsavel
pela elaboragédo do laudo de avaliagdo utilizara seus préprios critérios de avaliagéo e
precificagdo dos iméveis, os quais poderdo variar significativamente dos critérios
utilizados por outras empresas especializadas em avaliagdo e precificagdo de ativos
imobilidrios. Além disso, ndo existe um mercado organizado para a negociagéo de
iméveis e que, dessa forma, favorega a formagéo de prego. Considerando que a
avaliagdo dos Iméveis poderd ser realizada mediante a adogdo de critérios
subjetivos e que ndo existe um mercado organizado para a negociagdo dos Imdveis,
o FUNDO podera ter dificuldade em definir o melhor prego de aquisigdo dos iméveis,
0s quais, consequentemente, poderdo ser avaliados e adquiridos, direta ou
indiretamente, pelo FUNDO por um valor superior ao melhor valor de aquisigdo
possivel.

IX - Reinvestimentos: Nos termos do REGULAMENTO, apds o recebimento de
valores pelo FUNDO em razdo do desinvestimento dentro do Periodo de
Investimento, o FUNDO podera realizar reinvestimentos em ativos imobilidrios. Nesta
hipétese, ndo ha como garantir que o FUNDO realizara reinvestimentos nas mesmas
condigdes em que foram realizados os investimentos originalmente planejados pelo
FUNDO, o que podera impactar os planos de investimento originalmente
estabelecidos pelo FUNDO e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

X - Diversificagdio: O FUNDO podera realizar investimentos em mais de um Imével
ao mesmo tempo. Nessa hipétese, é possivel que a capacidade financeira do FUNDO
seja impactada diretamente em decorréncia do desempenho negativo de um Gnico
Imdvel, interferindo, dessa forma, no desenvolvimento dos demais Iméveis. Assim, o
desempenho negativo de um Imdvel poderd diminuir o potencial rendimento dos
demais Iméveis.

XI - Concentragéo: O FUNDO podera concentrar seus investimentos em um numero
restrito de Iméveis e Ativos. Além disso, independentemente de qualquer deciséo de
investimento do FUNDO, a diversificagdo dos investimentos do FUNDO em inlimeros
Iméveis e Ativos dependera da disponibilidade de oportunidades de investimento
que se enquadrem na Politica de Investimentos e nos Critérios de Aquisigdo dos
Iméveis e da capacidade do FUNDO de identificar tais oportunidades no mercado
imobiliario. O FUNDO podera ter dificuldade em identificar uma variedade de
oportunidades de investimento, hipétese em que poderdo concentrar seus
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investimentos em um nimero restrito de Iméveis. Nas hipéteses mencionadas
acima, podera ocorrer concentragdo do risco de crédito e de desempenho assumido
pelo FUNDO.

XIl - Oscilagao de Pregos: As propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condigdes
sobre as quais a ADMINISTRADORA e as GESTORAS ndo tém controle nem tampouco
podem influir ou evitar. O valor dos ativos imobilidrios que integrardo a carteira do
FUNDO poderd aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos,
cotagbes de mercado, nivel de desenvolvimento econémico, condigdes da economia
em geral e eventuais avaliagdes realizadas de acordo com a regulamentagdo
aplicavel e/ou com o REGULAMENTO. Em caso de queda do valor dos Imdveis
integrantes da carteira, o patriménio do FUNDO pode ser afetado negativamente,
impactando de forma adversa a rentabilidade das cotas.

Os Ativos que integrardo a carteira do FUNDO estéo sujeitos as oscilagdes de pregos
e cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e
riscos decorrentes da oscilagdo de mercados e de precificagdo de ativos, o que pode
afetar negativamente o desempenho do FUNDO e do investimento realizado pelos
Cotistas.

Xl - Exposi¢éo do FUNDO a Riscos de Crédito: Os Cotistas do FUNDO faréo jus
ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepgéo pelo
FUNDO dos valores que lhe forem pagos a titulo de alienagéo, locagdo ou
arrendamento dos Iméveis e de rendimentos dos Ativos. Assim, por todo tempo em
que os Imdveis estiverem locados ou arrendados, o FUNDO estard exposto aos
riscos de crédito inerentes aos negécios realizados. Além disso, o FUNDO estara
exposto ao risco de inadimplemento ou atraso no pagamento de juros e/ou principal
pelos emissores dos ativos financeiros podendo ocasionar, conforme o caso, a
redugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes
contratadas e nao liquidadas. Alteragdes na avaliagdo do risco de crédito do emissor
podem acarretar oscilagdes no preco de negociagdo dos titulos que compdem a
carteira do FUNDO.

XIV - Condigoes externas: Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condigdes
sobre as quais a ADMINISTRADORA e as GESTORAS do FUNDO n&o tém controle nem
tampouco podem influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as
condigdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Iméveis e,
consequentemente, a remuneragdo futura dos investidores do FUNDO. O valor dos
Imdveis e a capacidade do FUNDO em realizar a distribuicdo de resultados aos seus
Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a alteragbes nas condigdes
econdmicas, a oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes
as dos Iméveis e a redugdo do interesse de potenciais locadores em espagos como
o disponibilizado pelos Iméveis.
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XV - Alteragdes tributdrias e mudangas na legislagdo: Embora as regras
tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo da Lei n.? 8.668/1993, existe
o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretagdo diversa da atual sobre incidéncia de qualquer tributo ou a
revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos
recolhimentos néo previstos inicialmente.

XVI - Riscos Juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e
juridico deste FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte
estipuladas através de contratos privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no
mercado brasiteiro, e da inovagao na regulamentagiao da CVM, no que tange a este
tipo de operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabougo contratual.

XVIi - Risco de Pagamento das Cotas do FUNDO em Bens ou Direitos Reais
sobre Imdveis: Conforme previsto no REGULAMENTO, poderé haver a liquidagéo do
FUNDO em situagdes predeterminadas. Se uma dessas situagdes se verificar, ha
previsdo na legislagéo pertinente de que as cotas poderdo ser resgatadas em bens
ou direitos reais sobre Iméveis oriundos dos Iméveis e ou dos Ativos. Nessa
hipétese, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para negociar os ativos
recebidos decorrentes do resgate de suas cotas.

XVIII - Riscos Relacionados a Distribui¢do de Resultados: Os recursos gerados
pelo FUNDO serdo provenientes dos investimentos em Iméveis e dos rendimentos
dos Ativos investidos. A capacidade do FUNDO de distribuir resultados esta
condicionada ao recebimento pelo FUNDO dos recursos acima citados.

XIX - Risco de Demandas Judiciais ou Extrajudiciais: O FUNDO estara sujeito a
perdas e prejuizos decorrentes de eventuais condenagdes em acdes judiciais e
procedimentos administrativos propostos por quaisquer terceiros interessados e
decorrentes de fatos relativos & propriedade, posse, uso, destinagdo e
administragdo, ou de qualquer outro fato referente aos imdveis que integrardo o
patriménio do FUNDO, bem como pela assungdo dos respectivos custos e
condenagdes, inclusive despesas, tributos, custas, multas, indenizagdes, repeticoes
de indébito, devolugdo de quantias, sucumbéncias e honorérios advocaticios,
inclusive no caso de serem arcados pela ADMINISTRADORA ou impostos a ela em

razdo da representagdo do FUNDO em tais demandas.

XX - Risco de Derivativos: Consiste no risco de distorgdo de prego entre o
derivativo e seu ativo objeto, o que pode ocasionar aumento da volatilidade do
FuNDO, limitar as possibilidades de retornos adicionais nas operagdes, néo produzir
os efeitos pretendidos, bem como provocar perdas aos GCotistas. Mesmo para o
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FuNDo, que utiliza derivativos exclusivamente para protegdo das posicdes a vista,
existe o risco da posigdo néo representar um hedge perfeito ou suficiente para evitar
perdas ao FUNDO.

XXl - Risco do Fundo Ser Genérico: O FuNDO é um fundo de investimento
imobilidrio genérico, sem um empreendimento imobilidrio especifico para
investimento, tendo ainda que selecionar empreendimentos imobilidrios para investir,
podendo, portanto, ndo encontrar empreendimentos imobiliarios atrativos dentro do
perfil a que se propde, podendo ainda, sem prévia anuéncia dos quotistas, adquirir
imdveis para o patriménio do FUNDO, desde que estes se enquadrem nos Critérios
de Aquisigao dos Iméveis.

XXi.  CONFLITO DE INTERESSES

Art. 61 - Compete & Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO analisar as eventuais
situagdes de conflito de interesses, conforme definido abaixo, bem como aprovar
operagdes que envolvam tal confiito, ainda que potencial. A ADMINISTRADORA, as
GESTORAS e os demais prestadores de servicos do FUNDO deverdo sempre agir de
boa-fé, e na hipétese de potencial conflito de interesses, submeter sua resolugao 3
aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO.

Paragrafo Unico — Exceto nas hipéteses previstas neste REGULAMENTO,
caracterizara situagéo de conflito de interesses qualquer transagéo e/ou contratagio
entre (i) o FUNDO e a ADMINISTRADORA, as GESTORAS e/ou os demais prestadores de
servigos do FUNDO, ou (ii) o FUNDO e qualquer entidade administrada ou gerida pela
ADMINISTRADORA, GESTORAS e/ou pelos demais prestadores de servigos do FUNDO.

Art. 62 - Também caracterizam situages de conflito de interesses:

l. a aquisigdo, a locagdo ou o arrendamento ou a exploragdo do direito de
superficie pelo FUNDO, de imdvel de propriedade da ADMINISTRADORA, das
GESTORAS e dos demais prestadores de servigos do FUNDO ou de pessoas a
eles ligadas;

Il. a alienagdo, a locagdo ou o arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie de imével integrante do patriménio do FUNDO tendo como
contraparte a ADMINISTRADORA, as GESTORAS, os demais prestadores de
servigos do FUNDO ou pessoas a eles ligadas;

Illl.  a aquisicdo pelo FUNDO, de imével de propriedades de devedores da

ADMINISTRADORA, das GESTORAS e dos demais prestadores de servicos do
FUNDO, desde que caracterizada a inadimpléncia do devedor;
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IV. a contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou as
GESTORAS para a prestagéo dos servigos referidos no Art. 31 da Instrugéo
CVM 472/08; e

V. a aquisigéo, pelo fundo, de valores mobilidrios de emissdo do administrador,
do gestor, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo (inico do art. 46 da Instrugdo CVM 472.

Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas, para os efeitos do disposto
neste artigo:

I. a sociedade sob controle, direto ou indireto, da ADMINISTRADORA, das
GESTORAS e dos demais prestadores de servigos do FUNDO ou de seus
respectivos administradores;

H. as pessoas fisicas ou juridicas detentoras do controle, direto ou indireto, da
ADMINISTRADORA, das GESTORAS e dos demais prestadores de servigos do
FUNDO;

Ill. a sociedade cujo controle, direto ou indireto, pertenga &s mesmas pessoas
fisicas ou juridicas detentoras do controle da ADMINISTRADORA, das
GESTORAS e dos demais prestadores de servigos do FUNDO;

IV. parentes até o segundo grau das pessoas fisicas referidas nos incisos acima;
e

V. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
da ADMINISTRADORA, das GESTORAS ou dos demais prestadores de servigos
do FUNDO, com excegdo dos cargos exercidos em Grgdos colegiados sem
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM.

Art. 63 - Os Cotistas deverdo informar & ADMINISTRADORA e &s GESTORAS, e este
devera informar aos demais Cotistas, qualquer situagao que os coloque, potencial ou
efetivamente, em situagdo de conflito de interesse com o FUNDO.

XXll. DA DIVULGAGAO DAS INFORMAGOES

Art. 64 - A ADMINISTRADORA deve prestar as seguintes informagdes periédicas sobre
o FUNDO:

I. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a) valor do patrimdnio do FuNDO, valor patrimonial das Cotas e a
rentabilidade do periodo; e
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b) valor dos investimentos do FUNDO, incluindo discriminagdo dos bens e
direitos integrantes de seu patriménio;

. até 60 (sessenta) dias apés o encerramento de cada semestre, relagdo das

demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de
Cotistas ou desses contra a administragdo do FUNDO, indicando a data de
inicio e a da solugdo final, se houver;

até 60 (sessenta) dias apés o encerramento do primeiro semestre:

a) as demonstragdes dos fluxos de caixa do periodo; e

b) o relatério da ADMINISTRADORA, observado o disposto no paragrafo
segundo;

. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

Vil

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatério do administrador, observado o disposto no paragrafo segundo;
e

¢) o parecer do auditor independente;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria.
disponibilizar aos Cotistas a demonstragdo de desempenho do Fundo até o
ultimo dia util de fevereiro de cada ano. Ainda, devera divulgar em lugar de
destaque na sua pégina da rede mundial de computadores e sem protegao

de senha, a demonstragdo de desempenho do Fundo relativo:

a) aos 12 (doze) meses findos em 31 de dezembro, até o (ltimo dia Gtil de
fevereiro de cada ano; e

b) aos 12 (doze) meses findo em 30 de junho, até o Gltimo dia (til de agosto
de cada ano.

remeter, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina
da GVM na rede mundial de computadores, os seguintes documentos:

a) informe diério, no prazo de 1 (um) dia til;
b) mensalmente, até 10 (dez) dias apés o encerramento do més a que se

referirem o (i) balancete, (i) demonstrativo da composigéo e diversificagao de
carteira; e (iii) perfil mensal; e iv) lamina de informacdes essenciais, se
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c) formulario de informagdes complementares, sempre que houver alteragéo
do seu contetido, no prazo de 5 (cinco) dias (teis de sua ocorréncia;

d) formulério padronizado com as informagdes basicas do Fundo, sempre
que houver alteragdo do Regulamento, na data do inicio da vigéncia das
alteragdes deliberadas em Assembleia.

Paragrafo Primeiro - A ADMINISTRADORA dever4, ainda, manter sempre disponivel
em sua pagina na rede mundial de computadores o regulamento do FUNDO, em sua
versdo vigente e atualizada.

Paragrafo Segundo - Os relatérios previstos na alinea “b” do inciso Il e alinea “b”
do inciso IV devem conter, no minimo:

I. descrigdo dos negécios realizados no semestre, especificando, em relagdo a
cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas
auferidas, e a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade
apurada no periodo;

Il. programa de investimentos para o semestre seguinte;

lI. informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua
elaboragio, sobre:

a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se
concentrarem as operagdes do Fundo, relativas ao semestre findo;

b) as perspectivas da administragao para o semestre seguinte; e
c) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do FuNDO,
incluindo o percentual médio de valorizagao ou desvalorizagdo apurado no
periodo, com base na Ultima andlise técnica disponivel, especialmente
realizada para esse fim, em observincia de critérios que devem estar
devidamente indicados no relatério;

IV. relagdo das obrigagdes contraidas no periodo;

V. rentabilidade nos dGltimos 4 (quatro) semestres;

V1. o valor patrimonial da Cota, por ocasi&o dos balangos, nos dltimos 4 (quatro)
semestres calendério; e
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VIl. arelagédo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois) titimos
exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao patriménio liquido
médio semestral em cada exercicio.

Art. 65 - As informagdes ou documentos para os quais este Regulamento ou a
regulamentagdo em vigor exija a “comunicagdo”, “acesso”, “envig”, “divulgacdo” ou
“disponibilizagdo” podem, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA, (i) ser
encaminhadas por meio fisico aos Cotistas; ou (i) ser comunicados, enviados,
divulgados ou disponibilizados aos Cotistas, ou por eles acessados, por meio de
canais eletrdnico ou por outros meios expressamente previstos na regulamentago
em vigor, incluindo a rede mundial de computadores (em conjunto, “Comunicagéo
Eletrénica”). Admite-se, nas hipéteses em que este Regulamento ou a
regulamentagdo em vigor exija a “ciéncia’, “atesto”, “manifestagdo de voto” ou
“concordancia” dos Cotistas, que estes se deem por meio eletrdnico, observados os
procedimentos da ADMINISTRADORA.

Paragrafo Primeiro — A ADMINISTRADORA deverd, ainda enviar as informagdes
cabiveis referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociagdo, bem como & CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

Paragrafo Segundo - As comunicagbes exigidas neste Regulamento e na
regulamentacdo em vigor sdo consideradas efetuadas na data de sua
disponibilizagdo.

Art. 66 - As informagdes e principais documentos relativos ao FUNDO poderdo ser
obtidos no enderego da ADMINISTRADORA na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3800,
10° andar, Itaim, Sdo Paulo - SP, CEP 04538-132 bem como através do enderego
eletrénico: investfundos@plannercorretora.com.br, onde a ADMINISTRADORA também
poderé esclarecer todas e quaisquer dividas dos Cotistas referentes ao presente
FunDoO.

Parégrafo Unico - O servigo de atendimento esté a disposigdo dos Cotistas para
receberem e encaminharem questdes relacionadas ao FUNDO, pelos seguintes
meios:

Telefone: (11) 2172-2635 / 2529
Enderego para correspondéncia: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3900, 10° andar,
ltaim, S&o Paulo - SP, CEP 04538-132.

Ant. 67 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrdnico
uma forma de correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas,
inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de
consulta formal.
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Paragrafo unico - A ADMINISTRADORA deve enviar correspondéncias por meio fisico
aos Cotistas que fizerem tal solicitagdo de forma expressa, ocasido em que o0s
custos com o seu envio serfo suportados pelos Cotistas que optarem por tal
recebimento.

Art. 68 - Caso o Cotista ndo tenha comunicado 3@ ADMINISTRADORA a atualizagdo de
seu enderego, seja para envio de correspondéncia por carta ou por meio eletrénico,
a ADMINISTRADORA fica exonerada do dever de envio das informagdes previstas
neste Regulamento e na Instrugdo CVM 555, a partir da ultima correspondéncia que
houver sido devolvida por incorregdo no enderego declarado, devendo a
ADMINISTRADORA manter a correspondéncia devolvida ou o registro eletronico a
disposigdo da fiscalizagdo da CVM, enquanto o Cotista ndo proceder ao resgate total
de suas Cotas.

XXIll. DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 69 - O FuNDO tera escriturago contabil destacada da relativa &
ADMINISTRADORA, das GESTORAS e dos demais prestadores de servigos do FUNDO e
suas demonstragdes financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis
aplicaveis, serdo auditadas semestralmente por auditor independente.

Art. 70 - Os ativos do FUNDO serdo contabilizados da seguinte forma:

I - titulos publicos integrantes da carteira do FUNDO serdo avaliados a prego de
mercado;

Il - titulos de renda fixa integrantes da carteira do FUNDO serdo avaliados pelo
valor de seu principal acrescido de remuneragdo “pro rata tempore”, de
acordo com as respectivas emissdes e deduzidas eventuais provisdes de
crédito;

Nl - os Imoveis, inclusive bens e direitos a eles relacionados, serdo avaliados
na data de sua aquisicdo e seus valores atualizados trimestralmente a prego
de mercado, com vistas a refletir o seu valor real de mercado; e

IV - agdes ou quotas de sociedade cujo Unico propdsito se enquadre na
politica de investimentos do FUNDO serdo avaliadas com base no critério
previsto no item “iii” acima.

Paragrafo Primeiro - A avaliagdo e as atualizagées dos valores dos Ativos referidos
nos itens Hl e IV deste Artigo serdo feitas por empresa contratada pela
ADMINISTRADORA em nome do FUNDO, nos termos deste REGULAMENTO, mediante a
utilizagdo da sua base de dados de operagdes de mercado e dos seus critérios
técnicos de andlise.
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Pardgrafo Segundo - A Assembleia Geral de Cotistas podera determinar a
realizagdo de nova atualizagdo do valor de um ou mais Iméveis por empresa
especializada externa com atuagdo no mercado ha, no minimo, 5 (cinco) anos e
reconhecidamente atuante no segmento de avaliagdo de bens Iméveis. A vista de
divergéncia com a atualizagdo realizada inicialmente, a Assembleia Geral de
Cotistas decidira sobre o valor que ird prevalecer no Ambito do FUNDO.

XXIV.  DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO bo FUNDO
Art. 71 - Sdo considerados eventos de liquidago do FUNDO:

I. deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas da liquidagdo do FUNDO, na
forma do art. 30, inciso IV, deste REGULAMENTO; ou

II. liquidagdo extrajudicial ou descredenciamento da ADMINISTRADORA junto a
CVM, com a consequente ndo assungdo de suas fungdes por uma nova
instituicdo, e/ou

lll. destituicdo sem justa causa ou renincia da GESTORA, com a consequente
néo assungéo de suas fungdes por uma nova instituigao.

Parégrafo Primeiro - Apés 90 (noventa) dias do inicio de atividades do Fundo, se
mantiver, a qualquer tempo, patriménio liquido médio diario inferior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos
deve ser imediatamente liquidado ou incorporado a outro fundo.

Paragrafo Segundo - Na hipétese de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA,
cabera ao liquidante nomeado pelo BACEN, sem prejuizo da convocagéo por parte
da ADMINISTRADORA, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias tteis
contados da data de publicagéo, do Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidagao extrajudicial da ADMINISTRADORA, para, mediante deliberagio de Cotistas
que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das cotas emitidas mais
uma (i) eleger o substituto da ADMINISTRADORA; ou (ii) aprovar a liquidagéo do
FuNDoO.

Paragrafo Terceiro - Se a Assembleia Geral ndo eleger nova instituigdo
administradora no prazo de 30 (trinta) dias (teis, contados da data de publicagdo, no
Digrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial da
ADMINISTRADORA, o BACEN nomeard uma nova instituigdo para processar a
liquidag&o do FUNDO, ficando a ADMINISTRADORA obrigada a arcar com os custos de
remuneragdo da instituigdo administradora assim nomeada.
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Paragrafo Quarto - O prazo de 30 (trinta) dias previsto no paragrafo acima podera
ser prorrogado, de modo justificado, pela ADMINISTRADORA, desde que o plano de
liquidag&o tenha sido aprovado em assembleia de cotistas, nas seguintes hipéteses:

I. liquidez dos ativos integrantes da carteira do Fundo incompativel com o
prazo de 30 (trinta) dias;

existéncia de obrigagdes ou direitos de terceiros em relagéo ao Fundo, ainda
ndo prescritos;

IN. existéncia de agdes judiciais pendentes, em que o Fundo figure no polo ativo
ou passivo; ou

IV. decisbes judiciais que impegam o resgate da cota pelo seu respectivo titular.

Paragrafo Quinto - Na hipétese de descredenciamento da ADMINISTRADORA junto &
CVM, a ADMINISTRADORA convocard, imediatamente, a Assembleia Geral para,
mediante deliberagio de Cotistas que representem, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) das cotas emitidas mais uma em se tratando de primeira convocagdo para
eleger o seu substituto ou aprovar a fiquidagéo do FUNDO.

Paragrafo Sexto - Na hipétese de descredenciamento é facultado aos Cotistas que
detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, em qualquer caso, ou
4 CVM, a convocagdo da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA néo o faga no
prazo de 15 (quinze) dias contados do referido Evento de Liquidagéo.

Art. 72 - Na hipétese de liquidagido do FUNDO, ser4 rateado entre os Cotistas o
produto da apuragdo dos haveres, conforme o decidido pela Assembleia Geral dos
Cotistas somente apés deduzidas as despesas e encargos do FUNDO, inclusive a
Taxa de Performance, caso existente, devendo ser observado os procedimentos
estabelecidos na respectiva Assembleia Geral.

Art. 73 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CWM, da
seguinte documentagéo:

I. no prazo de 15 (quinze) dias: (a) termo de encerramento firmado pela
ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
assembileia geral que tenha deliberado a liquidagédo do FUNDO, quando for o
caso; e (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no
CNPJ do FUNDO; e

. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagéo de
patriménio do FUNDO, acompanhada do parecer do auditor.
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XXV. DATRIBUTAGAO
Ant. 74 - Constituem tributos aplicaveis aos Cotistas do FUNDO:

I - IOFTitulos: O IOF/Titulos, atualmente, é cobrado & aliquota de 1% (um por
cento) ao dia sobre o valor da aquisigdo, cessdo, resgate, repactuagdo ou
pagamento para liquidagdo das cotas do FUNDO, limitado a um percentual do
rendimento da operagdo em fungéo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa
ao Decreto n.2 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento
para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Demais operagdes
realizadas com cotas do FUNDO, estdo sujeitas, atualmente, a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Titulos. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia; e

Il - Imposto de renda: A tributacdo dos Cotistas do FUNDO pelo imposto de renda
tomara por base (i) a residéncia dos Cotistas (a) no Brasil ou (b) no exterior; e (ii)
alguns eventos financeiros que caracterizam o auferimento de rendimento e a sua
consequente tributagdo: (a) a cessao ou alienagdo de cotas, (b) o resgate de cotas,
(c) a amortizagdo de cotas, e (d) a distribuigio de lucros pelo FUNDO, nos casos
expressamente previstos neste REGULAMENTO.

Cotistas residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagéo e
resgate das cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo FUNDO sujeitam-se
ao imposto de renda 2 aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os
ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo, havera
retencdo do imposto de renda & aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento). No
caso de Cotista pessoa fisica, pode haver isengdo para determinados rendimentos,
caso sejam atendidos certos requisitos previstos na legislagao.

Cotistas residentes no exterior: Aos Cotistas do FUNDO residentes e domiciliados
no exterior, por ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolugdo do Conselho Monetario Nacional (“CMN") n2. 2689/00, é
aplicavel tratamento tributario especifico determinado em fungéo de residirem ou
ndo em pais que ndo tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Pais de Baixa ou Nula Tributagéo”).

No caso de cotistas nao residentes em Pais de Baixa ou Nula Tributagdo, os ganhos
auferidos na cess#o ou alienagdo, amortizagao e resgate das cotas do FUNDO, bem
como os rendimentos distribuidos pelo FUNDO serdo tributados a aliquota de 15%
(quinze por cento), exceto no caso de ganhos auferidos na alienagdo das cotas
realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcéo organizado, os quais, de
acordo com razodvel interpretagdo das leis e regras atinentes 2 matéria, devem ser
isentos do Imposto de Renda.
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No caso de cotistas residentes em Pais de Baixa ou Nula Tributagdo, os ganhos
auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das cotas do FUNDO e os
rendimentos distribuidos pelo FUNDO serdo tributados de acordo com as regras
aplicaveis aos Cotistas residentes no Brasil.

Il - IOF/Cambio: Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem
como de moeda brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no
investimento em cotas do FUNDO, estéo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo
obstante a maioria das operagdes de cAmbio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta
e oito centésimos por cento), as operagdes de cambio realizadas em razéo do
ingresso e da remessa de recursos por cotistas relativos a investimentos no FUNDO
estdo sujeitas as seguintes aliquotas: 6% (seis por cento) para o ingresso, aplicével
4s operagdes de cambio contratadas a partir de 20 de outubro de 2009, e 0% (zero
por cento) para a remessa de recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
I0F/Gambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas
apds este eventual aumento.

Ant. 75 - Sao tributos aplicaveis ao FUNDO:

| - IOF/Titulos: As aplicagdes realizadas pelo FUNDO estdo sujeitas atualmente a
incidéncia do IOF/Titulos & aliquota de 0% (zero por cento). Nos termos da Lei
8.668/1993, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO s&o isentos
do Imposto de Crédito, Cambio e Seguro — IOF;

Il - Imposto de Renda: Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das
operagdes realizadas pela carteira do FUNDO ndo estdo sujeitas a tributagéo pelo
imposto de renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagbes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel (salvo em relagdo as aplicagoes
financeiras referentes a letras hipotecarias, CRI, LCl e quotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado), os quais se sujeitam & incidéncia do
Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes
financeiras das pessoas juridicas. O imposto pago pela carteira do FUNDO podera
ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo FUNDO, quando
da distribuigdo dos rendimentos aos seus Cotistas;

1l - ITBI - (Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis) devido nas aquisigdes de
Iméveis integrantes do patriménio do FUNDO. Por se tratar de imposto municipal, sua
aliquota é variavel;

IV - IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano): Nos termos da legislagdo municipal

aplicavel, o FUNDO é responsavel pelo pagamento do IPTU incidente sobre o imével
de sua propriedade; e,
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V - Laudémio e Foro: Serdo ou néo devidos conforme a situagao do imével objeto da
operagao pretendida.

Paragrafo Primeiro — A Lei n? 9.779/1999 estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio sdo isentos de tributagdo sobre sua receita operacional,
desde que: (a) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de julho e 31 de dezembro de cada ano, conforme disposto no Art.
29 deste REGULAMENTO e (b) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios
que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual supetior a 25 %
(vinte e cinco por cento) das cotas conforme disposto no Art. 9°, VI deste
REGULAMENTO.

Paragrafo Segundo - E obrigagdo da ADMINISTRADORA e das GESTORAS, dentre
suas competéncias, previstas neste REGULAMENTO, fazer cumprir as disposigdes dos
itens “a” e “b” do paragrafo primeiro, acima.

Ant. 76 - O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislagéo brasileira
em vigor na data deste REGULAMENTO e tem por objetivo descrever genericamente o
tratamento tributério aplicavel aos Cotistas do FUNDO e ao FUNDO. Existem algumas
excegdes e fributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os
Cotistas do FUNDO devem consultar seus assessores juridicos com relagdo &
tributagdo aplicével nos investimentos realizados no FUNDO.

XXVI.  SOLUGAO DE CONFLITOS E FORO COMPETENTE

Art. 77 - A ADMINISTRADORA, as GESTORAS e os Cotistas se obrigam-se a resolver,
por meio de arbitragem, de acordo com o REGULAMENTO de Arbitragem da Camara
de Arbitragem do Mercado, toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir
entre eles, relacionada ou oriunda, em especial, da aplicagdo, validade, eficacia,
interpretagdo, violagdo e seus efeitos, das disposicdes contidas no REGULAMENTO do
FUNDO e nas normas editadas pela CVM que Ihe sejam aplicaveis ou relacionada a
constituigio, operagéo, gestdo e funcionamento do FUNDO e que ndo possam ser
solucionadas amigavelmente pela ADMINISTRADORA, pelas GESTORAS ou pelos
Cotistas dentro de um prazo improrrogével de 30 (trinta) dias corridos.

Paragrafo Primeiro - O tribunal arbitral ser4 constituido por 3 (trés) arbitros,
devendo a(s) parte(s) requerente(s) (em conjunto) nomear um Aarbitro de sua
confianga e a(s) parte(s) requerida(s) (em conjunto) nomear outro &rbitro de sua
confianga, sendo o terceiro &rbitro, que presidira os trabalhos, nomeado pelos dois
arbitros acima mencionados. O é&rbitro escolhido pela(s) parte(s) requerente(s)
devera ser nomeado no requerimento de arbitragem; o &rbitro escolhido pela(s)
parte(s) requerida(s) deverd ser nomeado na comunicagdo de aceitagdo da
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arbitragem e o terceiro arbitro devera ser nomeado no prazo de 5 (cinco) dias
corridos contados da aceitagdo do arbitro da(s) parte(s) requerida(s).

Paréagrafo Segundo - O tribunal arbitral terd sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo. A arbitragem ser4 realizada com observincia do regulamento da
Camara de Arbitragem do Mercado da Bolsa de Valores de Sdo Paulo vigente a
época da solugdo do litigio e ser& administrada pela referida Camara de Arbitragem.
Se, porventura, a Camara de Arbitragem do Mercado impuser dbice & administragédo
da arbitragem em questdo, entdo a mesma sera realizada e administrada de acordo
com as regras do Centro de Arbitragem e Mediagao da Camara de Gomércio Brasil-
Canada. Adicionalmente, a arbitragem sera desenvolvida na lingua portuguesa e de
acordo com a legislagao brasileira.

Paragrafo Terceiro - Salvo quando de outra forma disposto na decis@o arbitral, a(s)
parte(s) requerente(s) e requerida(s) pagaréo os honorarios, custas e despesas do
respectivo arbitro que tiver (em) indicado, rateando-se entre as parte(s) requerida(s),
de um lado, e partes requerente(s), de outro lado, os honorarios, custas e despesas
do terceiro arbitro na proporgdo de 50% (cinquenta por cento). Gaso haja mais de
uma parte num dos pélos do procedimento arbitral, os honordrios, custas e
despesas alocadas a referido pélo serdo rateados de forma igual entre as mesmas.

Paragrafo Quarto - Qualquer ordem, decisdo ou determinagdo arbitral sera
definitiva e vinculativa, constituindo titulo executivo judicial vinculante, obrigando as
partes a cumprir o determinado na decis&o arbitral, independentemente de execugéo
judicial.

Paragrafo Quinto - Em face da presente clausula compromisséria toda e qualquer
medida cautelar devera ser requerida ao tribunal arbitral e cumprida por solicitagdo
do referido tribunal arbitral ao juiz estatal competente, no foro eleito conforme o
Paragrafo Sexto abaixo.

Paragrafo Sexto - Caso qualquer controvérsia baseada em matéria decorrente de
ou relacionada a este REGULAMENTO, ou & constituigio, operagdo, gestdo e
funcionamento do FUNDO, ndo possa, por forga de lei ser dirimida pela via arbitral,
nos termos deste artigo, fica eleito o foro da Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao
Paulo, com expressa rentncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa
ser para quaisquer agdes judiciais relativas ao FUNDO ou questbes decorrentes
deste REGULAMENTO, inclusive para a obtencdo das medidas coercitivas ou
cautelares antecedentes, anteriores, vinculantes ou temporérias, bem como para o
inicio obrigatério no procedimento arbitral, nos termos do art. 7¢ da Lei n?

9.307/1996.

XXVIIl.  EXeRciclo DE DIREITO DE VOTO
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Art. 78 - O FUNDO, em regra, participard das assembleias de emissores dos Ativos
integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto e exercerd tal
direito por meio das GESTORAS. O direito de voto serd exercido tendo em vista a
defesa dos interesses dos Cotistas do FUNDO e o disposto na politica de
investimentos do FUNDO prevista neste REGULAMENTO.

Paragrafo Primeiro — A ADMINISTRADORA, sem prejuizo de suas atribuigbes e as
expensas do FUNDO, outorgard as GESTORAS, na pessoa de seus representantes
legais, ou de procurador especialmente indicado pelas GESTORAS, os poderes
necessérios a regular a representagdo do FUNDO e ao exercicio do direito de voto
nas assembleias das companhias e/ou nas assembleias dos fundos de investimento.

Paragrafo Segundo — Na hipdtese de comparecimento e de efetivo exercicio do
direito de voto, as GESTORAS encaminhardo a ADMINISTRADORA o material referente
a respectiva assembleia geral, contendo a ordem do dia, cépia da ata da assembleia
respectiva, o teor do voto proferido e eventual justificativa e o resultado da
assembleia, que serdo disponibilizados aos Cotistas no website da ADMINISTRADORA
no enderego www.planner.com.br.
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Anexo | - Definigbes

“Administradora”

A Planner Corretora de Valores S.A. e tem suas atribuigdes e
competéncias definidas no Capitulo 1l do Regulamento.

“Analise Preliminar Imobiliaria”

Significa a anélise a ser efetuada pelo Assessor Imobilidrio,
limitada a 12 (doze) por ano, de novas oportunidades de
negécios eventualmente apresentadas ao Fundo por
terceiros, a qual devera contemplar a estimativa da faixa
provéavel dos valores de locagéo, retorno inicial esperado para
o referido ativo (cap rate) e valor de mercado aplicaveis.

“Assessor Imobiliario”

A ser contratado pela Administradora, em nome do Fundo,
tem suas atribuigdes e competéncias definidas no Capitulo
Xl do Regulamento.

“Ativos” Tem o significado que é |he atribuido no paragrafo quinto do
art. 62 do Regulamento.
“BACEN" Significa o Banco Central do Brasil.

“Contrato de Administragdo de
Contratos de Locagéo”

Significa o contrato de prestagdo de servigo de gestéo dos
contratos de locagdo e/ou arrendamento dos Iméveis que
compdem a carteira do Fundo, a ser celebrado entre o Fundo
e empresa especializada.

“Contrato de Avaliagdo de
Ativos Imobiliarios”

Significa o contrato de prestagdo de servigo de avaliagéo de
ativos imobilidrios e agdes ou quotas de sociedade cujo Uinico
propdsito se enquadre na politica de investimentos do Fundo,
a ser celebrado entre o Fundo e empresa especializada.

“Contrato de Assessoria
Imobiliaria”

Significa o contrato de prestagdo de servigo de assessoria
imobiliaria a ser celebrado entre o Fundo e o Assessor
Imobiliario.

“Contrato de Gestao”

Significa o contrato de prestagdo de servigo de gestdo a ser
celebrado entre o Fundo e as Gestoras.

“Cotas”

Significa as Cotas A, Cotas B e Cotas C em conjunto.

“Cotistas Qualificados”

Significa o cotista qualificado conforme o artigo 9°-B e 9-C da
Instrugdo CVM 539/15.

“Critérios de Aquisi¢do™

Tem o significado que é Ihe atribuido no art. 9?2, caput do
Regulamento.

169




“Custodiante”

0O BANCO BRADESCO S.A., na forma do art. 32, parégrafo 5°
do Regulamento.

“CVM”

Significa a Comissao de Valores Mobilidrios.

“Gestora” ou “Gestoras”

Significa as Gestoras Vector Administracdo de Recursos
Financeiros Ltda. e Queluz Gestdo de Recursos Financeiros
Ltda.

“Comité de Supervisdo”

Tem as atribuicdes e competéncias definidas no Capitulo XI
do Regulamento.

“Empreendimentos
Imobiliarios Prontos”

Significa os Iméveis com “habite-se” na forma da legislagdo
pertinente, quando do momento da aquisigéo direta e formal
pelo Fundo.

“Estruturador” Queluz Gestéo de Ativos Ltda.

“Fundo” Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento
Imobili&rio.

“Iméveis” Tem o significado que é lhe atribuido no art. 6%, caput do
Regulamento, sendo certo que deverdo possuir “habite-se” na
forma da legislagdo pertinente, quando do momento da
aquisigo direta e formal pelo Fundo.

“Instrugdo CVM 400/03": Instrugéo CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

“Instrugdo CVM 472/08” Significa a Instrugdo da CVM, alterada pela Instrugdo CVM

571, de 25.11.2015, que dispde sobre a constituicdo, a
administragdo, o funcionamento, a oferta publica de
distribuicdo de cotas e a divulgagdo de informagdes dos
Fundos de Investimento Imobiliario.

“Instrucdo CVM 539/15”

Significa a Instrugdo da CVM, com as alteragdes introduzidas
pela Instrugdo CVM n? 554/14, que dispde sobre o dever de
verificagdo da adequagdo dos produtos, servigos e operagbes
ao perfil do cliente.

“Instrugdo CVM 476/2009"

Significa a Instrugdo da CVM que dispde sobre as ofertas
pdblicas de valores mobiliarios distribuidas com esforgos
restritos e a negociagdo desses valores mobilidrios nos
mercados regulamentados.

Macro - regido Geogréfica

Significa os seguintes locais: (a) na cidade de Sdo Paulo: (i)
Jardins, (i) Marginal Pinheiros, (i) Centro/Outros e (iv)
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Paulista; e
(b) na cidade do Rio de Janeiro: (i) Centro, (ii) Botafogo, (i)
Flamengo, (iv) Barra da Tijuca, (v) Zona Sul e (vi) Outros.

Micro - regido Geografica

Significa os seguintes locais da cidade de Sdo Paulo:

(a) nos Jardins: (i) Alamedas, (i) Faria Lima e (jii) Itaim;

(b) na Marginal Pinheiros: (i) Chéacara Santo Antonio, (i)
Berrini, (iii) Vila Olimpia, (iv) Cidade Jardim-Ceasa, (v)
Morumbi e (vi) Joéo Dias-Jurubatuba;

(c) Centro/Outros: (i) Agua Branca, (i) Bela Vista, (iii)
Angélica/Consolagéo, (iv) Perdizes/Pinheiros, (v) Zona Leste,
(vi) Zona Norte, (vii) Paraiso-S3o Judas, (vii) Moema, (ix)
Jabaquara, (x) Santo Amaro-Interlagos, (xi) Centro Novo e
(xii) Centro Velho.

Observagdo: a cidade do Rio de Janeiro ndo possui Micro-
regido Geogréfica.

“Pais de Baixa ou Nula
Tributagéo”

Tem o significado que é the atribuido no inciso Il do art. 74 do
Regulamento.

“Patriménio Liquido”

Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais
os valores a receber, menos as exigibilidades.

“Periodo de Investimento”

Tem o significado que é Ihe atribuido no art. 7¢, caput do
Regulamento.

“Perfodo de Desinvestimento”

Tem o significado que é the atribuido no pardgrafo terceiro do
art. 72 do Regulamento.

“Regulamento”

Significa o Regulamento do Fundo.

“Reserva de Contingéncia”

Tem o significado que é lhe atribuido no parégrafo terceiro do
art. 29 do Regulamento.

“Suplementc”

Trata-se do anexo ao presente Regulamento e visa transmitir
informagdes adicionais a respeito do Fundo e de sua oferta de
cotas, permitindo ao investidor uma deciso fundamentada
quanto & realizagdo do investimento, anteriormente a
subscrigio de cotas, que passa a fazer parte do presente
como Anexo |l deste Regulamento.

“Taxa de Administragéo”

Tem o significado que é Ihe atribuido no art. 51, caput, do
Regulamento.
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“Taxa de Assessoria”

Tem o significado que é lhe atribuido no paragrafo segundo
do art. 45 do Regulamento.

“Taxa de Performance”

Tem o significado que é Ihe atribuido no art. 52, caput do
Regulamento.
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ANEXO II

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DA VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - 22/10/2018
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n.2 13.842.683/0001-76

DATA E HORARIO: 22 de outubro de 2018, as 18horas.
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Locat: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 102 andar, na sede da Planner Corretora de Valores
S.A., instituicdo administradora do Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento

Imobilidrio (“Administradora” e “Fundo”, respectivamente).

Convocacho: Realizada mediante comunicagiio escrita enviada a todos os cotistas do Fundo via

correio eletrdnico em 05 de outubro de 2018.

PRESENCA: A Assembleia Geral de Cotistas (“Assembleia”) foi realizada pelo processo de Consulta
Formal, cujo prazo de resposta foi de 15 (quinze) dias, na forma do art. 36 do Regulamento do
Fundo. A Consulta Formal contou com resposta dos cotistas detentores de 72,5930% das cotas

emitidas do Fundo (“Cotistas”). Presentes ainda os representantes da Administradora.

ComPOsICAO DA MEsA: Artur Martins de Figueiredo, Presidente, e Flavio Daniel Aguetoni,

Secretario.

ORDEM DO Dia: Deliberar sobre:

{1) APROVAR a alteragdo do prazo de duragdo do Fundo para indeterminado, ficando mantido o
prazo de reembolso das Cotas Classe A até o 792 (septuagésimo nono) més contado a partir da
concessdo do registro de funcionamento do FUNDO e o prazo de reembolso das Cotas Classe B
até o0 1072 (centésimo sétimo) més contado a partir da concessdo do registro de funcionamento
do FUNDO. Dessa forma, o art. 12, Paragrafo Primeiro e o art. 14, Paragrafo Quarto do
Regulamento, terdo a seguinte redagdo: Art. 12. (...) Pardgrafo Primeiro - O FUNDO tem prazo de
duracdo indeterminado. As Cotas A terdo prioridade no reembolso de seu valor, o que deverd
acontecer até o 792 (septuagésimo nono) més contado a partir da concessdo do registro de
funcionamento do FUNDO. As Cotas B terdo o reembolso de seu valor até o 1072 (centésimo
sétimo) més contado a partir da concessdo do registro de funcionamento do FUNDO. (...) Art. 14.
(...) Paragrafo Quarto - As Cotas B serdo amortizadas até o 1072 (centésimo sétimo) més contado

a partir da concess3o do registro de funcionamento do FUNDO.

(2) Tendo em vista que nao foi atingido o quérum de maioria absoluta na deliberagéo de criagdio
de Cotas C da Assembleia Geral de Cotistas realizada em 16/05/2018, nos termos do art. 30, inc.
It c.c. art. 34, §12 do Regulamento e art. 18, inc. Il c.c. 20, §12 da Instrugdo CVM n2 472,
APROVAR a criagdo de uma nova classe de cotas, denominada “Cotas C” cujo indexador para fins

de célculo de da taxa de performance (art. 52 do Regulamento) serd o valor correspondente ao
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IPCA/IBGE acrescido de 6,0% (seis por cento) ao ano, desde a data da primeira integralizagdo de
Cotas, nos termos do art. 23, paragrafo primeiro do Regulamento do Fundo e art. 55, inc. Ve Vi
da Instrugiio CVM 472/2008. Dessa forma, o Pardgrafo Primeiro do art. 14, o Parédgrafo Primeiro
do art. 25 e o art. 52 do Regulamento, terdo a seguinte redagdo: Art. 14 (...) Paragrafo Primeiro -
As cotas do FUNDO serdo divididas em 3 (trés) classes, Cotas A, Cotas B e Cotas C, as quais
garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e econdmicos, exceto quanto & ordem de
preferéncia no reembolso de seu valor, na forma dos Paragrafos Terceiro e Quarto abaixo. (...)
Art. 25 (...) Pardgrafo Primeiro — A Administradora fica autorizada a proceder com a emissdo de
novas Cotas, a seu exclusivo critério, independentemente de aprova¢do em Assembleia Geral e
de alteragio do Regulamento, desde que o valor maximo a ser emitido seja de até R$
500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais). (...} Art. 34 (..) Pardgrafo Segundo — As
deliberagdes que impliquem alteragBes dos direitos das Cotas A serdo tomadas apenas pelos
cotistas detentores das Cotas A e deverdo ser aprovadas por maioria de votos dos presentes. De
igual forma, as deliberagbes que impliquem em aiteragdes dos direitos das Cotas B serdo
tomadas apenas pelos cotistas detentores das Cotas B e deverdo ser aprovadas por maioria de
votos dos presentes. Ainda, as deliberagdes que impliquem em alteracdes dos direitos das Cotas
C serdo tomadas apenas pelos cotistas detentores das Cotas C e deverdo ser aprovadas por
maioria de votos dos presentes. {...) Art. 51 (...) Paragrafo Quarto - Para as Cotas B e Cotas C, é
fixada a remuneragdo das GESTORAS correspondente ao montante equivalente a até 2,11% (dois
inteiros e onze centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do FUNDO. Art. 52 {...}
Indexador = Valor correspondente ao IPCA/IBGE acrescido de 8,0% (oito por cento) ao ano, desde
a data da primeira integralizagdo de cotas, para as Cotas Classe A e B. Valor correspondente ao
IPCA/IBGE acrescido de 6,0% (seis por cento) ao ano, desde a data da primeira integralizagdo de

cotas, para as Cotas Classe C.

(3) APROVAR a emissdo de Cotas C do Fundo, as quais serdo distribuidas, apés obtencdo de
registro perante a CVM, pela Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios
Ltda., na qualidade de coordenador lider da Oferta, observado o disposto no Regulamento, sob o
regime de melhores esforgos, nos termos da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003
{‘Instrugdo CVM ne2 400”) e da Instrugio da CVM n2 472 e demais normativos aplicveis, com as

caracteristicas indicadas no Anexo | da presente carta consulta.

VIIl.  DEUBERACOES: Submetidas a apreciagdo dos Cotistas, e prestados os esclarecimentos necessarios,
os Cotistas decidiram:

(1) Os cotistas do Fundo representando 67,7808%, das cotas em circulagdo, aprovaram, a
alteracdo do prazo de duragdo do Fundo para indeterminado, ficando mantido o prazo de
reembolso das Cotas Classe A até o 792 (septuagésimo nono) més contado a partir da
concessdo do registro de funcionamento do FUNDO e o prazo de reembolso das Cotas Classe

B até o 1072 (centésimo sétimo) més contado a partir da concessdo do registro de

2
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funcionamento do FUNDO. Dessa forma, o art. 12, Paragrafo Primeiro e o art. 14, Pardgrafo
Quarto do Regulamento, terdo a seguinte redacdo: Art. 1. (...} Pardgrafo Primeiro - O
FUNDO tem prazo de durag3o indeterminado. As Cotas A terdo prioridade no reembolso de
seu valor, 0 que devera acontecer até o 792 (septuagésimo nono) més contado a partir da
concessdo do registro de funcionamento do FUNDO. As Cotas B terdo o reembolso de seu
valor até o 1072 (centésimo sétimo) més contado a partir da concessdo do registro de
funcionamento do FUNDO. {...) Art. 14. {...) Pardgrafo Quarto — As Cotas B serdo amortizadas
até o 1072 (centésimo sétimo) més contado a partir da concessdo do registro de
funcionamento do FUNDO. Os cotistas representando 4,8122% das cotas do Fundo, se

abstiveram de votar.

(2) Os cotistas do Fundo representando 67,7808% das cotas em circulagdo, tendo em vista que
ndo foi atingido o quérum de maioria absoluta na deliberagdo de criagdo de Cotas C da
Assembleia Geral de Cotistas realizada em 16/05/2018, nos termos do art. 30, inc. Il c.c. art.
34, §12 do Regulamento e art. 18, inc. Il c.c. 20, §1° da Instrugdo CVM n2 472, aprovaram a
criagio de uma nova classe de cotas, denominada “Cotas C” cujo indexador para fins de
célculo de da taxa de performance (art. 52 do Regulamento) serd o valor correspondente ao
IPCA/IBGE acrescido de 6,0% (seis por cento) ao ano, desde a data da primeira integralizagdo
de Cotas, nos termos do art. 23, paragrafo primeiro do Regulamento do Fundo e art. 55, inc.
V e VI da Instrugdo CVM 472/2008. Dessa forma, o Paragrafo Primeiro do art. 14, o Paragrafo
Primeiro do art. 25 e o art. 52 do Regulamento, terdo a seguinte redagdo: Art. 14 (...)
Paragrafo Primeiro - As cotas do FUNDO serdo divididas em 3 (trés) classes, Cotas A, Cotas B
e Cotas C, as quais garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e econdmicos,
exceto quanto & ordem de preferéncia no reembolso de seu valor, na forma dos Parégrafos
Terceiro e Quarto abaixo. (...) Art. 25 (...) Paragrafo Primeiro — A Administradora fica
autorizada a proceder com a emissio de novas Cotas, a seu exclusivo critério,
independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral e de alteragdo do Regulamento,
desde que o valor maximo a ser emitido seja de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos mithdes
de reais). (...) Art. 34 (...) Paragrafo Segundo — As deliberacdes que impliquem alteracdes dos
direitos das Cotas A serdo tomadas apenas pelos cotistas detentores das Cotas A e deverdo
ser aprovadas por maioria de votos dos presentes. De igual forma, as deliberagdes que
impliquem em alteracBes dos direitos das Cotas B serdo tomadas apenas pelos cotistas
detentores das Cotas B e deverdo ser aprovadas por maioria de votos dos presentes. Ainda,
as deliberacdes que impliquem em alteragdes dos direitos das Cotas C serdo tomadas apenas
pelos cotistas detentores das Cotas C e deverdo ser aprovadas por maioria de votos dos
presentes. (..) Art. 51 {...) Paragrafo Quarto - Para as Cotas B e Cotas C, é fixada a

remuneragdo das GESTORAS correspondente ao montante equivalente a até 2,11% (dois
inteiros e onze centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do FUNDO. Art. 52

{...) Indexador = Valor correspondente ao IPCA/IBGE acrescido de 8,0% (oito por cento} ao
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ano, desde a data da primeira integralizagio de cotas, para as Cotas Classe A e B. Valor

correspondente ao IPCA/IBGE acrescido de 6,0% (seis por cento) ao ano, desde a data da
primeira integralizacdio de cotas, para as Cotas Classe C. Os cotistas representando 4,8122%

das cotas do Fundo, se abstiveram de votar.

(3) Os cotistas do Fundo representando 57,4478%, das cotas circulagdo, aprovaram, a emissao de
Cotas C do Fundo, as quais serdo distribuidas, apds obtengao de registro perante a CVM, pela
Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na qualidade de
coordenador lider da Oferta, observado o disposto no Regulamento, sob o regime de
melhores esforgos, nos termos da Instrugio CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003
(‘Instrugdo CVM ne 400”) e da Instrugdo da CVM n2 472 e demais normativos aplicéveis, com
as caracteristicas indicadas no Anexo | da presente carta consulta. Os cotistas representando

15,1452% das cotas do Fundo, se abstiveram de votar.

VIIl.  ENCERRAMENTO: Encerrados os trabalhos e lavrada esta ata, foi a mesma lida e assinada por todos

0s presentes em 3 (trés) vias de igual teor e forma. Esté copia é fiel da ata lavrada em livro

préprio. /

/

\)/\/- \ L
FLa¥10 DANIEL AGUE.30NI

SECRETARIO
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ANEXO III

DECLARACAO DA INSTITUIGAO LIDER DA DISTRIBUICAO
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER DA OFERTA

A TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade e estado de S&o Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n® 100, 5° andar, CEP 045345-000 — S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 03.751.794/0001-13, na qualidade de coordenador lider responsével pela coordenagdo e
colocagiio da “OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DE COTAS C, EM SERIE UNICA, DA
42 EMISSAO DE COTAS DO VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/MF sob
0 n° 13.842.683/0001-76 (“Oferta”, “Cotas” e “Fundo” respectivamente), no montante de até
30.000 (trinta mil) Cotas, com o valor unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) cada Cota, perfazendo
a oferta o montante total de até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), sendo que o
montante minimo de Cotas subscritas da Oferta necessario para a sua manutengdo €
equivalente a R$ 500.000,00 (quinhentos de reais), divididos em 500 (quinhentas) Cotas, vem,
nos termos do artigo 56 e do item 14 do Anexo II, ambos da Instrucdo CVM 400, de 25 de
dezembro de 2003, conforme alterada, declarar, para os fins do processo de registro da Oferta
de Cotas perante a CVM, que: (a) o Prospecto Definitivo da Oferta contém, nas datas de sua
divulgagdo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da
Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos
inerentes & sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, tendo sido elaborado de
acordo com as normas pertinentes em vigor; (b) As informagdes constantes de Viabilidade
Econdmico-Financeira do Fundo sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de
decisio fundamentada a respeito da Oferta; e (c) Tomou todas as cautelas e agiu com
elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as informacdes prestadas pelo Fundo e
fornecidas ao mercado durante todos o prazo de distribuicdo, Inclusive as eventuais e
periédicas, sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta e as informagdes fornecidas ao
mercado durante todos o prazo de distribuigdo, que integram o Prospecto Definitivo da Oferta

sdo suficientes.

N S3o Paulo, 17 de setembro de 2018,

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITUL{)&S MG‘ O\i\ca

D’fet ref-‘fd E VALORES MOBILIARIOS LTDA. one of
°r de Cop. Usa Por:
Cargo: Ompy Nce Cargo:
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ANEXO 1V

DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA
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planner

DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA DO FUNDO

A PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por acGes com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob
n® 00.806.535/0001-54, devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de administracio de
carteira de titulos e valores mobilidrios através do Ato Declaratdrio CVM n® 3.585, expedido em
2 de outubro de 1995, na qualidade de administradora do VECTOR QUELUZ LAJES
CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario inscrito no CNPJ/MF sob o n® 13.842.683/0001-76, vem, nos termos do artigo 56 e
do item 14 do Anexo II, ambos da Instrugio CVM 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, declarar, para os fins do processo de registro da “OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO DE COTAS C, EM SERIE UNICA, DA 42 EMISSAO DE COTAS DO
VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO",
perante a CVM, que: (a) é o responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia
das informacOes (a.1) prestadas por ocasido do registro da distribuicdo das Cotas; e (a.2)
fornecidas ao mercado durante sua distribuigdo, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da oferta das Cotas; (b) os documentos referentes ao Fundo
estdo regulares e atualizados perante a CVM; e (c) o Prospecto Definitivo contém, na sua data
de publicacdo: (c.1) as informagdes relevantes necessarias a conhecimento, pelos investidores,
das Cotas e de sua Oferta, do Fundo, suas atividades, situagdes econdmico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; (c.2) as informagdes
verdadeiras consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da, oferta das Cotas; e (c.3) foi ge_lib\orada de acordo com as

normas pertinentes.

“a rh@coake ORA DE\\MLOK#SS.A. \

)

Por: Artur Martins de Figueiredo Por: Flavio Daniel Aguetoni

Cargo: Diretor Cargo: Procurador

185



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

186



ANEXO V

MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRIGCAO
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VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 13.842.683/0001-76

BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE COTAS C n° [e]

Codigo ISIN das Cotas C: BRVLISCTF038
Codigo de Negociagdo na B3: VLIS13

Registro na CVM sob o n® CVM/SRE/RF1/2018/036

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS C, EM SERIE UNICA, DA 42
EMISSAO DO VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, (“Oferta”, “Cotas C” e “"Fundo”, respectivamente).

O Fundo foi constituido em 16 de junho de 2011, por meio do “Instrumento Particular de
Constituigdo do Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario”,
registrado, juntamente com o seu regulamento, no 3° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sdao Paulo, em 16 de junho de 2011, sob o n© 8.772.143, e
atualmente é regido por seu Regulamento, devidamente registrado no 3° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica-SP sob o n°® 9005477 (“Regulamento”). O
Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e, além do Regulamento, é regido pela
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis, sendo representado pela Planner Corretora de Valores S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n°® 00.806.535/0001-54, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®
3.900. 10° andar, Itaim bibi, Sdo Paulo/SP, devidamente credenciada pela CVM para prestar os
servigos de administragdo de recursos de terceiros e autorizada a funcionar pelo Banco Central
do Brasil conforme ato declaratério CVM n© 3.585 (“Administradora”).

A Oferta, distribuida nos termos da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003
(“Instrucdo CVM 400"), é relativa a 42 emissdo de Cotas C em série Unica, no montante de até
30.000 (trinta mil) Cotas C com valor unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) cada Cota C,
perfazendo o montante total de até R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de reais), podendo
referido numero de Cotas C ser acrescido do Lote Suplementar, de até 4.500 (quatro mil e
quinhentas) Cotas C, no montante de até R$ 4.500.000,00 (quatro milhdes e quinhentos mil
reais), se for o caso, e do Lote Adicional, de até 6.000 (seis mil) Cotas C, no montante de até
R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), se for o caso, sendo que o valor minimo da Oferta é o
montante de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), referente a 500 (quinhentas) Cotas C,
cabendo a cada investidor a realizacdo do valor minimo de subscricdo no montante de R$
50.000,00 (cinquenta mil reais).

As Cotas C do Lote Suplementar e as Cotas C do Lote Adicional serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-do
as Cotas C oriundas do exercicio do Lote Adicional e do Lote Suplementar as mesmas condicoes
e preco das Cotas C inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas C também sera conduzida
sob o regime de melhores esforgos de colocagao.

Caso a Oferta conte com excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertadas, as reservas dos investidores pessoas vinculadas, serdao
automaticamente canceladas, em atendimento ao disposto no art. 55 da Instrugdo CVM 400,
procedendo-se ao rateio proporcional das Cotas C subscritas entre os demais investidores que
formalizaram os Boletins de Subscrigdo.

O Custo Unitario de Distribuigdo & de R$ 0,064 (sessenta e quatro milésimos de real) por Cota C
subscrita, a ser arcado pelo FUNDO, que consiste no custo incorrido na distribuigdo das Cotas C
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objeto da presente Oferta, o qual inclui a remuneracdo do Coordenador Lider, custo do registro
da Oferta na CVM, entre outros (“Custo Unitario de Distribuicdo”).

A Oferta foi aprovada mediante a “Assembleia Geral de Cotistas do Vector Queluz Lajes
Corporativas Fundo de Investimento Imobilidrio”, datada de 22 de outubro de 2018 e registrado
no 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, em 30/10/2018, sob
0 n® 9012864.

Exceto quando especificamente definidos neste boletim de subscricdo de Cotas (“Boletim de
Subscricdo”), os termos aqui utilizados iniciados em letras mailsculas terdo o significado a eles
atribuido no prospecto de distribuicdo publica de Cotas do Fundo (“Prospecto”).

Na Emissdo de Cotas C, sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM
400/2003, a subscricdo parcial das Cotas C, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao
haja a subscrigdo e integralizagdo da totalidade de tais Cotas C, desde que seja atingido o valor
minimo da Oferta, de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), compreendendo 2,5% (dois virgula
cinco por cento) do valor maximo da Oferta. As Cotas C que ndo forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o prazo de distribuicao deverdo ser canceladas.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 25 do Regulamento, sera assegurado aos Cotistas
no ambito da Oferta, o direito de preferéncia na subscricdo das Cotas C, na proporgdo das
respectivas participagdes no patrimdnio do Fundo.

Conforme paragrafo quarto do artigo 29 do Regulamento, fardo jus ao recebimento dos
rendimentos os titulares de cotas do Fundo da data de fechamento do Ultimo dia Util de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsével pela prestacdo
de servigos de escrituragdo das cotas do Fundo.

Caso o valor minimo de subscricdo da Oferta ndo seja subscrito e integralizado na data da
liquidagdo financeira, a Oferta sera cancelada.

A Oferta sera conduzida de acordo com a Instrugdo CVM 400, conforme alterada, sob o regime
de melhores esforcos de colocagdo, observados os termos e condi¢cdes do “Contrato de
Coordenagdo e Distribuicdo, em regime de melhores esforgos de colocagdo de Cotas de Emissdo
do VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”,
celebrado em [*] (“Contrato de Distribuicdo”).

Todas as Cotas C serdo nominativas e escriturais, de acordo com o art. 6° da Instrugdo CVM
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e serdo integralizadas em moeda corrente
nacional.

A Oferta sera realizada no mercado de balcdo ndo organizado e a sua liquidacdo sera realizada
a vista por meio de ordem de pagamento, débito em conta corrente, cheque, documento de
ordem de crédito, transferéncia eletrGnica disponivel ou outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizados pelo Banco Central do Brasil (BACEN) em uma conta de titularidade do
Fundo junto a Administradora.

Os Investidores Qualificados que desejarem subscrever Cotas C no Prazo de Distribuicdo,
poderdo optar por condicionar sua adesdo a distribuigdo(i) a colocagdo do montante total da
Oferta; ou (ii) de uma proporgdo ou quantidade minima de Cotas C, definida conforme critério
do proprio Investidor Qualificado, mas que nao podera ser inferior ao Valor Minimo da Oferta.

No caso da alinea (i) acima, o Investidor Qualificado devera, no momento da aceitagdo, indicar
se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber a totalidade das Cotas C por ele
subscritas ou quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero de Cotas C efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas C originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da
manifestagdo, o interesse do Investidor Qualificado em receber a totalidade das Cotas C por ele
subscritas.
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O valor de integralizagdo correspondera ao valor da cota do dia util anterior a data da
integralizagdo.

A distribuicdo destina-se exclusivamente a pessoas fisicas e juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de investidor qualificado, mediante termo
proprio, bem como as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de qualificagdo
técnica ou possuam certificagbes para o registro como agentes auténomos de investimento,
administradores de carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios, em relagdo a seus
recursos proprios, fundos de investimento, carteiras administradas, fundos de pensdo,
entidades administradoras de recursos de terceiros, instituigdes financeiras e demais instituicoes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicagdo em
carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, agentes autbnomos de investimento,
administradores de carteira, analistas e consultores de valores mobilidrios autorizados pela
CVM, em relagdo a seus recursos proprios e investidores residentes no exterior que invistam no
Brasil.

Pela prestacdo dos servigos de administragdo do Fundo, exceto os servigos de custddia a serem
prestados pelo Custodiante e Administradora, respectivamente, fardo jus os prestadores de
servicos de administragdo a Taxa de Administracdo, do montante equivalente a até 2,25 %
(dois inteiros vinte e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo
("Taxa de Administragao”).

A Taxa de Administracdo sera calculada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos)
e serd paga mensalmente e diretamente pelo Fundo até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente.

A remuneragdo da Administradora correspondera ao montante equivalente de 0,14% (catorze
centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo, assegurado um valor
minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser reajustado pelo Indice Geral de Preco do
Mercado ("IGP-M") a cada intervalo de 12 (doze) meses.

A seu turno, o Custodiante do Fundo, pela prestacdo dos servicos de custodia recebera
remuneracdo correspondente ao montante equivalente de 0,11% (onze centésimos por cento)
ao ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, assegurado um valor minimo mensal de R$
12.000,00 (doze mil reais), a ser reajustado anualmente, no més de janeiro, pela variagdo do
IGP-M do ano anterior ou qualquer outro indice que vier a substitui-lo.

Ademais, sera devido a Administradora pela prestacdo de servicos de controladoria e
escrituragdo do Fundo, o valor mensal de R$ 8.000,00 (oito mil reais), reajustaveis anualmente
pela variagdo do IGP-M.

Em relagdo a taxa de assessoria, o Assessor Imobilidrio serd remunerado no montante
correspondente a até 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido do
Fundo, observado o valor minimo mensal de até R$ 20.000,00 (vinte mil reais), a ser reajustado
pelo IGP-M a cada intervalo de 12 (doze) meses.

A remuneracdo das Gestoras ¢é calculada da seguinte forma:

(i) Para as Cotas A, é fixada a remuneragdo das Gestoras correspondente ao montante
equivalente a até: (a) 2,11% (dois inteiros e onze centésimos por cento) ao ano sobre o
Patriménio Liquido do Fundo durante o Periodo de Investimento e (b) 0,90% (noventa
centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimbnio Liquido do Fundo apds o Periodo de
Investimento.
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(ii) Para as Cotas B e Cotas C, é fixada a remuneracdo das Gestoras correspondente ao
montante equivalente a até 2,11% (dois inteiros e onze centésimos por cento) ao ano sobre o
Patrimonio Liquido do Fundo.

As Gestoras fazem jus, cada uma, ao percentual de 50% (cinquenta por cento) da remuneragdo
acima. A remuneracdo paga ndo poderda exceder o percentual maximo da Taxa de
Administracdo.

Nos casos de renlncia ou de destituicdo sem justa causa por deliberacdo da Assembleia Geral,
a Administradora fara jus a sua proporgdo da Taxa de Administragdo prevista no Regulamento.

Adicionalmente, as Gestoras do Fundo receberdao uma taxa de performance auferida em virtude
do resultado do Fundo (método do passivo), equivalente a 20% (vinte por cento) da
rentabilidade do capital integralizado pelos Cotistas, ja deduzidas todas as taxas e despesas
pagas pelo Fundo, inclusive a Taxa de Administragdo, que exceder o Benchmark, sendo que a
taxa de performance também sera apurada no caso de destituicdo da(s) Gestor(as) sem justa
causa ou na data em que a Assembleia Geral deliberar, se for o caso, pela prorrogagao do
prazo do Fundo ou pela alteragdo nas regras de desinvestimento ("Taxa de Performance”).

A Taxa de Performance sera paga em moeda corrente nacional na data de cada distribuigdo aos
Cotistas do Fundo, em decorréncia de amortizacdo ou resgate de cotas ou distribuicdo de
resultado auferido pelo Fundo. Também serd calculada e paga Taxa de Performance em caso
de liquidagao do Fundo, na data de destituigdo da(s) Gestor(as) sem justa causa ou na data em
que a Assembleia Geral deliberar, se for o caso, pela prorrogacdo do prazo do Fundo ou pela
alteragdo nas regras de desinvestimento.

Em caso de destituicdo da(s) Gestor(as) sem justa causa, o Fundo pagard a(s) destituida(s)
multa por destituicdo sem justa causa, que sera equivalente a 10% (dez por cento) do
patrimonio liquido do Fundo na data da destituicdo. Este valor sera imediatamente provisionado
no Fundo. Na medida em que o Fundo apresente liquidez, tais valores, corrigidos pelo
IPCA/IBGE, deverdo ser pagos a(s) Gestor(as), preferencialmente aos rendimentos a serem
pagos aos Cotistas.

Nd&o serdo devidas, pelos Cotistas, taxa de ingresso ou saida do Fundo.

As importancias recebidas dos cotistas pela integralizacdo de Cotas C deverdo ser depositadas
em banco comercial, em conta-corrente aberta em nome do Fundo, a ser informada ao
investidor pelo Coordenador Lider na data da respectiva integralizagdo de cotas.

N&o havera resgate de Cotas C, a ndo ser pela liquidagdo do fundo. As Cotas A terdo prioridade no
reembolso de seu valor, o que devera acontecer até o 79° (septuagésimo nono) més contado a partir da
concessao do registro de funcionamento do Fundo. As Cotas B terdo o reembolso de seu valor até o 107°
(centésimo sétimo) més contado a partir da concessdo do registro de funcionamento do Fundo. As Cotas
C ndo possuem cronograma de reembolso

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou da Oferta, bem como cépia do Regulamento
e do Prospecto, poderdo ser obtidos junto a Administradora e a CVM, a seguir indicados:

Coordenador Lider: i )
TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5° andar, Sao Paulo - SP

CNPJ/MF n° 03.751.794/0001-13

Telefone: (11) 3165-6000

At.: Pedro Henrique Feres | Aparecido de Sousa Lima

E-mail: phferes@terrainvestimentos.com.br; compliance@terrainvestimentos.com.br

Website: www.terrainvestimentos.com.br
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Link para o Prospecto: www.terrainvestimentos.com.br/ofertas-publicas [nessa pagina, na
relagdo de “Ofertas em Andamento” clicar no link do “Prospecto Preliminar” do “Vector Queluz
Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario”]

Administradora:

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar, Itam Bibi
Sao Paulo — SP

CNPJ/MF n° 00.806.535/0001-54

Telefone: (11) 2172-2600

At.: Artur Martins de Figueiredo

E-mail: afigueiredo@planner.com.br

Website: http://www.planner.com.br/

Gestora:

QUELUZ GESTAO DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA.
Rua Visconde de Piraja, 351, - Cj. 1005, Ipanema

Rio de Janeiro - RJ

CNPJ/MF n° 07.250.864/0001-00

Telefone: (21) 2114-4300

At.: Sr. Marcos Botto de Barros

E-mail: marcos.botto@queluzasset.com.br

Website: http://www.queluz.com.br/pt/disclaimer

Gestora:
VECTOR ADMINISTRAGAO DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA.

Av. Brig. Faria Lima, 2369 Cj. 1507, Jd Paulistano
Sao Paulo — SP

CNPJ/MF n° 07.806.377/0001-81

Telefone: (11) 3586-8119

At.: Sr Francisco Eduardo Carballido Mendes

E-mail: francisco.carballido@vectorinvest.com.br
Website: http://www.vectorinvestimentos.com.br/

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

Rua Sete de Setembro, n® 111, 29, 39, 50, 6° (parte), 239, 26° ao 34° andares, CEP 20050-901
Rio de Janeiro —RJ

Tel.: (21) 3545-8686

ou

Rua Cincinato Braga, 340, 29, 3° e 49, Edificio Delta Plaza, CEP 01333-010

Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 2146-2000

Internet: www.cvm.gov.br

Caminho pelo site:

- Digitar: http://www.cvm.gov.br/

- acessar “Fundo de Investimento” — no primeiro campo, preencher com o nhome do Fundo e
clicar em “Continuar” — clicar no nome do Fundo — acessar por meio do campo “Para consultar
documentos desse fundo enviados a partir de 01/06/2016, acesse o sistema Fundos.NET
(Clique aqui)” - ao clicar sera direcionado para a pagina do Fundos.NET — localizar “Prospecto
Definitivo” — clicar na lupa em “Visualizar documento”.

"A CONCESSAO DO REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA
CVM, GARANTIA DA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGAO, SITUAGCAO
ECONOMICO-FINANCEIRA, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

Nome do Subscritor/Investidor

CNPJ / CPF

Enderego UF
Cidade CEP Qualificacdo para fins tributarios
Telefone E-mail
Pessoa Vinculada
Sim: () Ndo: ()
Nome do Procurador/ Representante | CPF Documento de | Orgdo
Legal Identificagdo Emissor
Nome do Procurador/ Representante | CPF Documento de | Orgdo
Legal Identificagdo Emissor
Preco de subscricdo | Quantidade de Cotas | TOTAL
por Cota Subscritas
Adesdo condicionada: Sim: () Ndo: ()
Montante total da Oferta: ( )
Proporcdo minima: (R$ )
Valor Minimo da Oferta: ()

6
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TERMO DE ADESAO E CIENCIA DE RISCO DO REGULAMENTO DO i
VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF N° 13.842.683/0001-76

Pelo presente Termo de Adesdo e Ciéncia de Risco, [0 [nome] portador(a) da cédula de
identidade n° [ 1, inscrito(a) no CPF/MF sob o n° [ ], residente e domiciliado na
[ 1, na cidade de [ ], estado de [ ] ("Cotista")] ou [[razao social], sociedade
[ ], inscrita no CNPJ/MF sob n.o [ 1, com sede na [ ], na cidade de [ 1
estado de [ 1, neste ato devidamente representada na forma de seus atos constitutivos
por seus representantes legais infra-assinados (“Cotista”)], adere expressamente ao VECTOR
QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido
nos termos das Instrucbes da Comissdo de Valores Mobilidrios (a “CYM”) n.0 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (a “Instrucdo CVM 472"), n® 555, de 17 de dezembro de
2014, (“Instrucdo CVM n° 555"), e n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (a
“Instrucdo CVM 476"), e Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM
n° 400”), sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sob n.° 13.842.683/0001-
76, neste ato representado, na forma de seu Regulamento (doravante denominado
“Regulamento”) (“Fundo”), estando inclusive ciente de sua administradora, Planner Corretora
de Valores S.A., sociedade andnima, estabelecida na cidade de Sao Paulo, Capital, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
00.806.535/0001-54, neste ato representada de acordo com seu Estatuto Social
(“Administradora”).

Os termos aqui utilizados com iniciais maitsculas, quando ndo aqui definidos, terdo os mesmos
significados a eles atribuidos no Regulamento.

Das Declaragoes do Cotista
O Cotista, neste ato, declara e garante ao Fundo e a Administradora que:

(i) Teve acesso ao inteiro teor e recebeu, neste ato, 1 (um) exemplar do Prospecto e 1
(um) exemplar do Regulamento do Fundo, contendo as principais informages sobre o
Fundo, leu e compreendeu o inteiro teor do Prospecto, do Regulamento, concordando
integralmente com os seus termos, clausulas e condigbes e manifestando minha adesdo
irrevogavel e irretratdvel concordando integralmente com os seus termos, clausulas e
condigdes e manifestando sua adesdo irrevogavel e irretratavel, bem como com todos
0s riscos e incertezas envolvidas na aplicagdo de recursos no Fundo;

(ii) teve acesso ao inteiro teor do Estudo de Viabilidade do Fundo;

(iif)  é investidor qualificado, nos termos da Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de
2013, conforme alterada, e nos termos da regulamentagdo pertinente;

(iv) tem amplo conhecimento de todas as normas que regem o funcionamento do Fundo,
assim como todas as informacgOes necessarias e suficientes a decisdo de efetivar a
subscrigdo das cotas formalizada através do boletim de subscrigdo, bem como em
relagdo as informagoes fornecidas no Regulamento;

(v) tem conhecimento e experiéncia em finangas e negdcios suficientes para avaliar os
riscos e o conteldo da oferta, sendo capaz de avaliar e assumir todos os riscos
descritos no Regulamento, bem como tem amplo acesso as informagGes que julgar
necessarias e suficientes para embasar sua decisdo de investimento;

(vi) o investimento nas cotas do Fundo é adequado ao seu nivel de sofisticacdo e seu perfil
de risco;
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(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

buscou toda a assessoria legal e financeira que entendeu necessaria para avaliagdo da
oferta e, diante do seu conhecimento e experiéncia em financas e negocios esta
confortavel com a qualidade e os riscos do valor mobiliario ofertado tendo em vista seu
perfil de investimento;

tem ciéncia da qualificacdo e experiéncia profissional dos integrantes do corpo técnico
da Administradora e das Gestoras;

estd de acordo com as regras de aplicagdo, amortizacdo, resgate e demais
procedimentos dispostos no Regulamento;

esta ciente do objetivo e da politica de investimento do Fundo, bem como dos fatores
de riscos, dos quais destacam-se: (a) Riscos Relativos ao Fundo de Investimento
Imobiliario: Os fundos de investimento imobilidrio constituem uma modalidade de
investimento recentemente introduzida no mercado financeiro brasileiro, ainda nao
tendo sido sua utilizagdo disseminada e difundida amplamente. Tal caracteristica pode
resultar numa dificuldade maior de aceitagdo dos fundos de investimento imobilidrios se
comparados com outras modalidades de investimento disponiveis no mercado
financeiro ou com outros ativos disponiveis para investimento. Por outro lado, o
desenvolvimento dos mercados financeiro e de capitais brasileiros poderdo aumentar o
interesse de outros participantes do mercado em investimentos com o mesmo grau de
risco e retorno buscado pelo Fundo e, por conseguinte, a competicdo por ativos objeto
de investimento pelo Fundo. (b) Liquidez Reduzida: Os fundos de investimento
imobilidrios contam com pouca liquidez no mercado brasileiro. Por conta dessa
caracteristica e do fato de os fundos de investimento imobilidrios sempre serem
constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de
resgate de suas cotas, os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliarios
podem ter dificuldade em realizar a venda das respectivas cotas no mercado
secundario. (c) Valor Mobiliario X Propriedade dos Imoéveis: Apesar de os fundos de
investimento imobilidrios terem suas carteiras de investimentos constituidas por iméveis
ou por direitos relacionados a imdveis, a propriedade de cotas dos fundos de
investimento imobilidrios ndo confere aos seus titulares propriedade sobre os imoveis
integrantes do patriménio do Fundo ou sobre fracdo ideal especifica destes imdveis. Os
direitos dos Cotistas sao, assim, exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo
ndo individualizado; (d) Riscos Relativos aos Iméveis e ao Mercado Imobiliario: O Fundo
destinara os recursos recebidos na subscricdo de suas cotas preponderantemente para
a aquisicdo de Imdveis e Ativos. Apesar da expectativa de rentabilidade, seja através de
alienagdo, locagdo ou arrendamento dos Iméveis, ndo ha garantia de que todas as
unidades serdo alienadas, locadas ou arrendadas sendo que, em caso de vacancia de
qualquer Imodvel, as despesas condominiais e tributos deverdo ser suportados pelo
Fundo, o que podera comprometer o fluxo de caixa previsto, diminuindo os
rendimentos a serem distribuidos entre os Cotistas do Fundo. Qualquer dificuldade na
comercializacdo e exploracdo econémica dos Imdveis e dos Ativos impactara de forma
direta e negativa o desempenho do Fundo. A ocorréncia de hipéteses de violagdo de
clausulas dos contratos de locacdo e a eventual discussdo judicial ou extrajudicial
dessas infragdes poderdao impactar adversamente os resultados do Fundo, afetando o
fluxo de caixa projetado e os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos Cotistas;
e (e) O Fundo estara eventualmente sujeito, direta ou indiretamente, ao pagamento de
despesas extraordinarias, tais como cotas extraordinarias de condominio, instalagdo de
equipamentos de seguranga, indenizagGes trabalhistas, benfeitorias exigidas por 6rgaos
e autoridades publicas na regido afetada, bem como quaisquer outras despesas que
ndo sejam rotineiras na exploragdo dos Imdveis e dos Ativos;

estd ciente da politica de investimento do Fundo, estando de acordo com a minha
situagdo financeira, o meu perfil de risco e a minha estratégia de investimento,

esta ciente da possibilidade de ocorréncia de variagdes do patriménio liquido do Fundo
e de perda parcial ou total do capital investido no Fundo;

concorda com o valor das remuneragdes praticadas pelo Fundo, bem como da
composicdo da carteira previstas no Regulamento do Fundo;
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

tem conhecimento da politica de divulgagdo de informagdes do Fundo adotada pela
Administradora;

estd ciente do valor da Taxa de Administragdo e da Taxa de Performance praticadas
pelo Fundo, bem como da composigao da carteira prevista no Regulamento do Fundo;

estd ciente de que a existéncia de rentabilidade/performance do Fundo e/ou de outros
fundos de investimento ndo representam garantia de resultados futuros;

esta ciente de que as aplicagGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia de sua
Administradora, das suas Gestoras, de qualquer empresa pertencente ao seu
conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro e/ou do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC;

estd ciente que podera optar por condicionar sua adesdo a distribuicdo (i) do montante
total da Oferta;ou (ii) de uma proporgdo ou quantidade minima de Cotas C, definida
conforme critério do prdprio Investidor Qualificado, mas que ndo podera ser inferior ao
Valor Minimo da Oferta.

tem conhecimento de que a Administradora estd autorizada a divulgar a todos os
demais Cotistas do Fundo eventuais inadimpléncias no cumprimento das disposicdes do
Regulamento;

tem ciéncia que o Fundo é um fundo fechado e que, portanto, ndo admite resgates,
salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. Suas cotas podem ter baixa liquidez,
incluindo a possibilidade de ndo existirem compradores no mercado secundario;

tem pleno conhecimento das disposigGes da Lei n° 9.613/98 e legislagdo complementar,
estando ciente de que as operagbes em fundos de investimento no mercado financeiro
estdo sujeitas ao controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar
informagGes sobre as movimentagdes de recursos realizadas pelos Cotistas;

se obriga a manter sua documentagdo pessoal e informagdes cadastrais atualizadas, de
acordo com as regras vigentes, em especial no que se refere a seu enderego e correio
eletronico, que serdo utilizados pela Administradora e/ou pelas Gestoras como veiculos
para prestacdo de informag0es sobre o Fundo;

se obriga a prestar a Administradora quaisquer informagOes adicionais que esta julgar
relevante para justificar suas movimentagGes financeiras;

autoriza expressamente a Administradora a fornecer as Gestoras copia de toda a
documentacdo, inclusive documentagdo cadastral mencionada nas alineas "xix" e "xx",
acima, bem como de toda e qualquer informagdo relativa ao Fundo e as suas
movimentagoes;

estd ciente de que a Administradora e as Gestoras, em hipdtese alguma, excetuadas as
ocorréncias resultantes de comprovado dolo ou ma-fé de sua parte, serdo responsaveis
por qualquer depreciagdo dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos em caso de
liquidacdo do Fundo e/ou resgate de Cotas,

tem ciéncia de que o Fundo estda devidamente constituido e em funcionamento de
acordo com a legislagdo e regulamentacdo aplicavel, estando devidamente autorizado a
operar;

(xxvii) esta ciente que as cotas do Fundo serdo registradas para negociagdo exclusivamente na

B3;

(xxviii) estd devidamente autorizado e obteve todas as licengas e autorizagdes

(xxix)

necessarias a celebragdao deste Termo de Adesdo e Ciéncia de Risco, a assungdo e
cumprimento das obrigagdes dele decorrentes, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
contratuais, legais e estatutarios necessarios para tanto;

a celebragdo deste Termo de Adesdo e Ciéncia de Risco e a assungdo e o cumprimento
das obrigagbes dele decorrentes ndo acarretam, direta ou indiretamente, o
descumprimento, total ou parcial, de (a) quaisquer contratos, de qualquer natureza,
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(xxx)

(xxxi)

firmados anteriormente a data da assinatura deste Termo de Adesdo e Ciéncia de
Risco, dos quais o Cotista seja parte ou aos quais esteja vinculado; (b) qualquer norma
legal ou regulamentar a que o Cotista ou qualquer dos bens de sua propriedade
estejam sujeitos; e (c) qualquer ordem, decisdo, ainda que liminar, judicial ou
administrativa que afete o Cotista ou qualquer dos bens de sua propriedade;

sua situagdo econdmica, financeira e patrimonial, refletida nas demonstragGes
financeiras exigiveis pela legislagdo societaria e/ou pelas normas regulamentares a que
esteja sujeita até a data em que esta declaragdo é feita ou reafirmada, ndo sofreu
qualquer alteragao significativa que possa afetar de maneira negativa o cumprimento
das suas obrigacOes decorrentes deste Termo de Adesdo e Ciéncia de Risco;

que a integralizacdo das cotas se dard nos termos e condigdes estabelecidos no
Regulamento e no(s) boletim(ns) de subscrigao; e

(xxxii) ndo apresenta nenhuma divida quanto ao funcionamento do Fundo e esta ciente de

que qualquer esclarecimento que eventualmente deseje podera ser obtido juntamente a

Administradora ou as Gestoras.

Adicionalmente, responsabilizo-me pela veracidade das declaragbes aqui prestadas, bem como
por ressarcir a Administradora de quaisquer prejuizos (incluindo perdas e danos) decorrentes de
falsidade, inexatiddo ou imprecisdao das mesmas.

Declaro ainda, que pretendo subscrever a totalidade das Cotas C informadas no campo
“Quantidade de cotas subscritas”.

[*], [*] de [*] de 2018.

[Cotista]

Administradora

Coordenador Lider

Testemunhas
RG n° RG n°
CPF n° CPF n°
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ANEXO VI - ESTUDO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

0 ESTUDO DE VIABILIDADE ECONOMICO FINANCEIRA REFERENTE A DISTRIBUICAO DE COTAS C, EM
SERIE UNICA, DA 42 EMISSAO DO VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO FOI ELABORADO PELA INSTITUICAO ADMINISTRADORA DO FUNDO, VISANDO A
SIMULACAO DO COMPORTAMENTO DE CARTEIRA DO FUNDO, TENDO COMO BASE DE PARTIDA A
INTEGRALIZACAO DAS COTAS B. A PARTIR DISSO, O VOLUME TOTAL CAPTADO SERA ALOCADO EM
CRIS DE CARACTERISTICAS SEMELHANTES AS RECENTES EMISSOES/OFERTAS REALIZADAS NO
MERCADO, TENDO EM VISTA A POLITICA DE INVESTIMENTO DISPOSTA NO REGULAMENTO DO FUNDO.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAQ REPRESENTA E NAQ CARACTERIZA PROMESSA OU

GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA ADMINISTRADORA,

DOS GESTORES OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM

BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS, ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS

:ER;';”M E CONDICOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA
OBTIDA.

A EXPECTATIVA DE RETORNO INSERIDA NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE FOI OBTIDA A PARTIR DE
DETERMINADAS PREMISSAS. TAIS PREMISSAS SAQ INDICADORES ATUAIS UTILIZADOS PARA A
REALIZACAD DO PRESENTE DOCUMENTO, QUE PODEM NAO SE CONCRETIZAR OU NAO PERMANECER AS
MESMAS DURANTE A OPERACAO DO FUNDO, E, AINDA QUE SE CONCRETIZEM NO TODO OU EM PARTE,
INUMEROS OUTROS FATORES, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES REFERIDOS NO PROSPECTO,
PODEM SER DETERMINANTES PARA QUE AS TAXAS ESPERADAS DE RETORNO NAO SEJAM ALCANCADAS.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS SUPERIORES
AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. AS GESTORAS UTILIZARAO SUAS EXPERIENCIAS NO MERCADO
IMOBILIARIO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAQ DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI
INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDA TOTAL DOS RECURSOS INVESTIDOS PELO
COTISTA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A
SECAO “FATORES DE RISCO’, NAS PAGINAS 67 A 72 DESTE PROSPECTO. OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO
PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

1. Introducdo

O Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo De Investimento Imobilidrio (“"Fundo™) € um fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n®
13.842.683/0001-76, com prazo de duragdo indeterminado, administrado pela Planner Corretora de
Valores S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
00.806.535/0001-54 (“Administradora”). O Fundo tem como objetivo principal a realizacio de
investimentos imobilidrios, consoante sua politica de investimentos e, preferencialmente, por meio da
aquisicio de Empreendimentos Imobilidrios Prontos, inclusive bens e direitos a eles relacionados,
predominantemente lajes corporativas e escritorios comerciais de alto padrao, visando gerar ganhos por
meio de locagdo e/ou arrendamento e alienagdo, e se beneficiar de potencial valorizagdo imobiliaria.

O Fundo conta com as gestoras VECTOR ADMINISTRAGAO DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA.,
sociedade com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, Av. Brig. Faria Lima, 2369 Cj. 1507, Jd Paulistano,
CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 07.806.377/0001-81, devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administracdo de recursos de terceiros por meio do Ato Declaratério CVM n® 8.700,
de 24 de marco de 2006 ("Gestora Imobilidria”), e QUELUZ GESTAO DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA.,
sociedade com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, Rua Visconde de Piraj, n® 351 - Cj. 1005,
Ipanema, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 07.250.864/0001-00, devidamente autorizada pela CVM a exercer
a atividade de administragdo de recursos de terceiros por meio do Ato Declaratério CVM n© 8279, de 12 de
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abril de 2005 ("Gestora Financeira”).

Os recursos do Fundo serdo apicados, sob 3 gestdo das Gestoras, observado as suas respectivas
competéncias e segundo 3 politica de investimentos definida no Regulamento, de forma a proporcionar
a0s Cotistas a remuneracio para 0 mvestimento realizado, inclusive por meio do aumento do valor
patrimonial de suas cotas, advindo da valorizagdo dos Imoveis e dos Ativos. Os investimentos realizados
pelo Fundo 530 de longo prazo e buscam auferr ganhos por meio da compra desses ativos Imobiliarios, e
posterior venda.

O Fundo investe na aquisiclo de imdveis de escritdrios, nos municipios de S3o Paulo e Rio de Janeiro,
sendo que 05 investimentos s30 de longo prazo e buscam auferir ganhos por meio de receitas de locagdo
e potencials valorizagbes nas vendas destes ativos.

Também é possivel que o Fundo realize investimentos em (i) titulos publicos de emissdo do Tesouro
Nacional ou do Banco Central do Brasil (BACEN), registrados no Sistema Especial de Liquidagdo e Custodia
(SELIC); (ii) operagdes compromissadas tendo como lastro ttulos publicos de emissdo do Tesouro
Nacional ou do BACEN, registrados no SELIC; (i) letras de crédito imobilidrio (LCT); (iv) certificados de
depdsito bancano (CDB); (v) certificados de recebiveis imobiianos (CRI); (wi) letras Hipotecarias (LH);
(vii) fundos de investimento imobilidrio; ou (viii) fundos de investimento que invistam exclusivamente
nos ativos mencionados nas alineas anteriores.

Apds a percepgdo de que o mercado de que a aquisico de escritdrios, nos mercados de atuacdo do
fundo, potencialmente ndo deria as necessidades de rentabilidade do Fundo, a estratégia principal
passou a ser a aquisicdo de CRIs lastreados em empreendimentos imobilidrios, preferenciaimente
loteamentos residenciais, de empresas com reconhecido expertise local.

Em 30 de marco de 2018, o Fundo possuia patrimonio liquido de R$ 66.003.401,17 (sessenta e seis
milhdes, trés mil, quatrocentos e um reais e dezessete centavos), sendo que compde 0s ativos do Fundo
05 (cinco) CRIs adquiridos entre julho/2015 e agosto/2017, além de caixa e aplicagdes financeiras
correspondentes ao total do patrimdnio ndo investido ou referente as receitas derivadas dos ativos do
Fundo.

Em 15 de maio de 2018, por deliberagdo dos cotistas, foi aprovada a emissdo de Cotas C do Fundo no
montante de até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), sem considerar os lotes adicionais e
suplementares.

2. Objetivo da Emissao de Cotas C

Na Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada em 06.03.2015, foram aprovadas as aquisigdes de
CRI pelo Fundo, com rating emitido por empresa de atuagdo reconhecida, que oferecam garantias reais
suportadas por laudo elaborado por empresa de avaliagdo independente, com possibilidade de
participagdo de empresas ligadas a Gestora Financeira e a Gestora Imobilidria na estruturagdo de tais
CRIs.

Os CRIs estruturados pelas Gestoras tém preocupagao especial com critérios de governanga e engenharia
do originador e adequagdo ao prazo e retorno esperado do FII, sendo que as caracteristicas da emiss3o
devem respeitar as melhores praticas de mercado.

os recursos recebidos pelas SPEs dos adquirentes das unidades imobilidrias serdo destinados ao
pagamento do saldo devedor com o CRI até sua respectiva quitagdo, sendo que as Gestoras ou empresas
coligadas fardo jus a taxa de estruturagdo do CRI, sempre paga pelo loteador, tomador dos recursos,
devido aos esforcos de prospecgdo de empreendimentos, loteadores e estruturagdo das operagdes. Os
pagamentos de participagio nos resultados dos empreendimentos para as Gestoras ou empresas
coligadas, somente acontecerdo apds a completa quitagdo do CRI, ou seja, apds a saida dos investidores
do CRI de acordo com a rentabilidade compromissada e prazo maximo esperado.

2
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3. Objetivo do Estudo de Viabilidade

Este documento tem como objetivo principal apresentar o Estudo de Viabilidade do Fundo, com a
descrigdo dos ativos a serem adquirdos, da metodologia utiizada, das premissas estabelecidas e dos
resultados encontrados.

4. Metodologia

A metodologia aplicada na andlise de viabiidade da Oferta de Cotas C pelo Fundo estd baseada na
projecdo dos fluxos de caixa dos ativos presentes na carteira atual do Fundo, dos fluxos de caixa dos
novos ativos que deverdo fazer parte da cartera de ativos do Fundo apds a Emissdo de Cotas C,
assumindo uma Oferta com volume de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), bem como das receitas
financeiras, dos custos da Emiss3o de Cotas C e das despesas recorrentes do Fundo. O fluxo de caixa
resultante sera utilizado para que se possa encontrar o retorno esperado para o investidor.

8 Premissas
5.1.  Premissas macroecondémicas

Taxas de juros e inflagio foram extraidas a partir das taxas dos titulos publicos prefixados e atrelados a0
IPCA, em conformidade com as estimativas de mercado, publicadas pela ANBIMA.

5.2.  Periodo de analise

Para anlise do Fundo, foi considerado um horizonte de tempo até Dezembro de 2022, aproximadamente
54 meses contados a partir da data base estabelecida para 01 de junho de 2018.

5.3. Premissas das receitas do Fundo
As receitas do Fundo decorrem de:

« Pagamento de juros dos CRIs adquiridos;

e Receitas financeiras obtidas pela aplicagdo do caixa do Fundo, formado pelos recursos ndo
investidos, ou decorrentes de amortizagdes extraordindrias dos CRIs, em fungdo fluxo real de
recebimentos dos empreendimentos que d3o lastro aos mesmos.

0O fluxo de caixa consolidado do Fundo, no estudo de viabilidade, soma o fluxo dos ativos em carteira com
aquele passivel de ser obtido com a aquisicao de novos ativos com 0s recursos obtidos na 42 Emiss3o,
sendo que para isso, consideramos a aquisicio de diferentes CRIS em operagdes totalizando
aproximadamente R$ 45.000.000 (quarenta e cinco milhdes), prazo desejavel de 84 meses, sendo 12
meses de caréncia, a taxa de inflagio + 12%a.a., cOm pagamentos mensais e sucessivos de juros e
principal.

N3o consideramos o efeito de encurtamento dos prazos dos CRIs, sendo que nos respectivos modelos,
estima-se acontecer a quitagdo do CRIs entre 48 e 60 meses, como consequéncia das amortizagdes
extraordindrias forcadas atreladas ao fiuxo real de receitas dos empreendimentos lastro.

A regra de saida adotada para os CRIs é de venda dos titulos no mercado secundario, sem considerar
nenhum tipo de ganho resultante de taxa de desconto menores. Tal regra € adotada em dezembro/19,
data limite para a devolugdo das cotas da Classe A do Fundo, e da mesma forma, em abnil/2022, data
limite para devolugdo das cotas Classe B do Fundo.

Para os ativos imobilidrios, considerou-se a venda pelo método da renda, ou seja, cap rate sobre a receita
de locagdo vigente, ou estimativa para a data da venda.

5.4. Premissas das despesas do Fundo

As despesas do Fundo s3o definidas em dois grupos: (i) despesas da Emiss3o de Cotas C; e (ii) despesas
3
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recorrentes do Fundo.

5.4.1. Despesas da Emissio de Cotas C

As despesas da Emissdo de Cotas C s30 descritas na tabela a seguir, e serdo desembolsadas pelo
Fundo durante o periodo da oferta e no encerramento da oferta.

Volume Maximo da Volume Minimo da
Custo da Distribuicio Oferta Oferta
(R$ 30.000.000,00) (R$ 500.000,00)
. Taxa Fiscalizacdo CVM R$ 103.589,10 | R$ 103.589,10
Comissao do Coordenador Lider (0,5% ‘
it ik 3 RS 0L 0. | R$ 150.000,00 R$ 50.000,00
Comissao de Distribuic3o (até 5,2%) R$ 1.560.000,00 R$ 26.000,00
Assessoria Juridica R$ 100.000,00 R$ 100.000,00
Total RS 1.913.589,10 R$ 279.589,10

5.4.2. Despesas do Fundo
As despesas recorrentes do Fundo estdo descritas, em base anual:

) Taxa de administracao e gestdo: de até 2,25 (dois virgula vinte cinco por cento) sobre
0 patrimdnio liquido do fundo, calculados com base em valores de mercado da cota do Fundo;

I Taxa de performance: de 20% (vinte por cento) da rentabilidade do capital integralizado pelos
Cotistas, ja deduzidas todas as taxas e despesas pagas pelo Fundo;

III. Taxa de Assessoria: O montante correspondente a até 0,20% (vinte centésimos por cento) ao
ano sobre o patrimdnio liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de até R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), a ser reajustado pelo IGP-M/FGV a cada intervalo de 12 (doze) meses;

Iv. O Custodiante do Fundo, pela prestacdo dos servigos de custidia e controladoria recebera
remuneragao correspondente ao montante equivalente de 0,11% (onze centésimos por cento) ac ano
sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo, assegurado um valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil
reais), a ser reajustado anualmente, no més de janeiro, pela variagao do IGP-M/FGV do ano anterior ou
qualquer outro indice que vier a substitui-lo; e

V. Sera devido a Administradora pela prestagdo de servicos de controladoria e escrituragdo do Fundo,
o valor mensal de R$ 8.000,00 (oito mil reais), reajustéveisanualnm’:tepdavaﬂagéodoimGeralde
Preco do Mercado.

Outras Despesas: as despesas relacionadas a auditoria anual do Fundo, despesas com a Comissdo de
Valores Mobilidrios — CVM, BM&FBovespa S.A. — Bolsa de Valores Mercadorias e Futuros e outras
despesas, foram estimadas em um montante anual aproximado de R$ 50.000 cinquenta mil reais).

6. Analise dos Resultados e Conclusdes

Com base na metodologia descrita no presente estudo de viabilidade, bem como nas premissas
estabelecidas para os ativos, receitas e despesas do fundo, espera-se, em dezembro/2022, rentabilidade
acumulada de 134,52%, comparativamente a estimativa para CDI liquido acumulado (IR 15%) de
115,49%.

E importante reforcar que a amortizacdo antecipada forgada dos CRIs ndo esta considerada para efeito

desta estimativa. | L ;y“d&ﬁa@

4
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ANEXO A - ESTUDO DE VIABILIDADE

FLUXODECAIXA 34.112.134  (29.615.358)  14.819.437  20.313.669  21.977.045
Iméveis - - - - -
Aluguel & Estacionamento
Despesas - - -
CRIs  4.074.157 9.663.252  15.056.799  20.304.323  21.471.639
Amortizagdes 1.904.138 4.063.632 8.704.294 15.101.840 17.801.697
Pagamento de Juros 2.170.019 5.599.620 6.352.505 5.202.483 3.669.941
Receitas Financeiras 237.217 157.598 116.538 363.246 859.306
Despesas {199.240) (353.900) (353.900) (353.900) {353.900)
Distribuigio de Dividendos - - -
Captagdes/Devolugdes 30.000.000 (39.082.308) - - -
Evolugdo do Patrimdnio Liguido  93.135.843 48691002  49.318050 52962959  57.514.460
Caixa & Aplicagbes Financeiras 9.547.504 3.670.135 6.259.286 16.149.297 29.775.647
Iméveis » -
CRIs 83.588.339 45.020.866 43.058.764 36.813.662 27.738.813
Cotas 86.249,29 53.340,74 53.340,74 53.340,74 53.340,74
Cota (R$/unid) 1.125,63 1.188,69 1.303,33 1.401,04 147931
Cota + Dividendos 1.125,63 1.188,69 1.303,33 1.401,04 147931
Rentabilidade Acumulada 102,36% 108,09% 118,51% 127,40% 134,52%
Rentabilidade Acumulada do COI 101,24% 103,34% 106,70% 110,85% 115,49%
Cota + Dividendos expressa em % CDI-IR15% 101,11% 104,60% 111,07% 114,93% 116,48%
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ANEXO VII

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DO FUNDO
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BAKER TILLY
BRASIL
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Brooklin - S&o Paulo - SP

CEP 04568-010

Brasil

T:+5511 5102-2510

www .4partnersauditores.com.br
Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragoes
financeiras

Aos

Administradores e Cotistas do

Fundo de Investimento Imobiliario Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de
Investimento Imobiliario

CNPJ n° 13.842.683/0001-76

(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)
Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario
Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario (Fundo), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2017 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas
contabeis e demais notas explicativas.

Em nossa opinido, as demonstragbes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira
do Fundo de Investimento Imobiliario Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de
Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2017 e o desempenho de suas
operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na segdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragbes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Determinacao do valor justo das propriedades para investimento

A determinacgdo do valor justo das propriedades para investimento que o Fundo efetuou
a venda ao longo do exercicio foi considerada como um principal assunto de auditoria,
devido a representatividade do efeito no resultado decorrente dessa operagéo, pela
complexidade da metodologia de mensuracao utilizada e, pelo alto grau de julgamento
na determinacdo das premissas adotadas na valorizagdo das propriedades para
investimento, conforme descrito na Nota Explicativa n® 5. A Administragdo do Fundo
contratou especialista externo para avaliagdo das propriedades para investimento antes
de sua venda, tendo como metodologias adotadas os seguintes critérios e preceitos:
NBR 14653; Parte 1 — Procedimentos Gerais; Parte 2 - Iméveis Urbanos e Parte 4 -
Empreendimentos, da ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas); Normas para
Avaliacdes de Imoveis Urbanos publicadas pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro e
Avaliacdes e Pericias de Engenharia); Requisitos basicos do Red Book, estipulados pelo
RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), da Gra Bretanha.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na:

* Analise da atualizagdo do valor justo dos investimentos comparando os saldos
preliminares de 31 de dezembro de 2016 que tiveram o envolvimento de especialistas
em avaliagdo para nos auxiliar na revisdo da metodologia e do modelo utilizado na
mensuracdo do valor justo das propriedades para investimento, incluindo a
razoabilidade das premissas utilizadas, comparando as mesmas com o relatorio atual
preparado;

* Analise da exatiddo dos dados sobre as propriedades para investimento fornecidos
pela Administragdo do Fundo ao avaliador externo e utilizados na mensuragéo.

* Revisdo das informagdes que pudessem contradizer as premissas mais significativas
e metodologia selecionadas, além de avaliar a objetividade e competéncia do
avaliador externo contratado pela Administradora do Fundo.

* Analise da sensibilidade sobre tais premissas, para avaliar o comportamento do
modelo com suas oscilagdes.

* Analise das documentagdes de venda das propriedades, tais como escritura e
comprovantes de pagamento;

* Avaliagdo da adequacdo das divulgacbes sobre o assunto incluidas na nota
explicativa anteriormente mencionada.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima descritos,
consideramos que séo aceitaveis as metodologias utilizadas para avaliagdo do valor justo
dos investimentos do Fundo no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em
conjunto.
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Investimentos em titulos e valores mobiliarios

Os investimentos em titulos e valores mobiliarios do Fundo sdo representados por
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliarios que perfazem
79,39% do patrimbénio liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2017. Esses
investimentos sao registrados inicialmente ao custo de aquisi¢cdo, sendo mensalmente
valorizados de acordo com as taxas pré-fixadas e respectivos indexadores.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, mapeamos os processos e
as atividades de controles implementados pelo Fundo, e efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na:

» Verificagao dos termos de securitizagdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios;

* Verificagdo da custddia das Letras de Crédito Imobiliarios;

* Recalculo da valorizagdo dos investimentos em conformidade com suas taxas pré-
fixadas e indexadores;

* Avaliagdo da adequagao das divulgagdes realizadas nas demonstragdes financeiras.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima descritos,
consideramos que s&o aceitaveis as metodologias utilizadas para avaliagcdo do valor justo
dos investimentos do Fundo no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em
conjunto.

Outros assuntos

As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2016
foram por nés auditadas, onde emitimos relatério datado de 24 de margo de 2017, sem
modificagao.

Responsabilidade da Administracio e da governanga pelas
demonstragoes financeiras

A Administragcdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis a Fundos de Investimento e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragéo de demonstragées financeiras livres de distor¢ao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administragcdo é responsavel pela
avaliagdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboragado das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administragéo
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragédo das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées
financeiras

Nossos objetivos s&o obter seguranga razoavel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢cdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorgbes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisbes econdbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

* Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragbes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgéo relevante resultante de fraude € maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagcbes falsas
intencionais;

* Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, néo,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

* Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagoes feitas pela Administragao;

* Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administragdo, da base contabil de
continuidade operacional €, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagao a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagbes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo
a nado mais se manter em continuidade operacional;

* Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragbes
financeiras, inclusive as divulgacgdes e se as demonstracdes financeiras representam
as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentagdo adequada.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées
financeiras--Continuacao

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacées significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 29 de margo de 2017.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes S.S.
CRC 2SP-031.269/0-1

Membro independente da Baker Tilly International
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Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ (MF): 13.842.683/0001-76
Administrado por: Planner Corretora de Valores S.A.
CNPJ (MF): 00.806.353/0001-54

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2017 e de 2016

(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas)

Ativo Nota 31/12/17 %PL 31/12/16 %PL
Circulante 13.418 20,843 13.141 30,258
Disponibilidades 1 0,002 1 0,002
Bancos conta movimento 1 0,002 1 0,002
Apli interfi iras de liquid: 4.a 11.402 17,711 12.104 27,870
Operagdes compromissadas 11.402 17,711 12.104 27,870
Outros valores a receber 2.015 3,130 1.036 2,385
Despesas antecipadas 313 0,486 115 -
Contas a receber 6 1.702 2,644 921 2,121
N3o circulante 51.111 79,392 30.376 69,942
Titulos e valores mobilidrios 51.111 79,392 27.436 63,173
Certificados de Recebiveis Imobilidrios 4.b 40.294 62,590 27.436 63,173
Letra de Crédito Imobiliario 4.c 10.817 16,802 -
Investimento 5 - 2.940 6,770
Propriedades para investimento - 2.940 6,770
Total do ativo 64.529 100,235 43.517 100,200
Passivo
Circulante 151 0,235 87 0,200
Encargos a Pagar 7 122 0,190 66 0,152
Taxa de administragao 122 0,190 66 0,152
Provisdo para pagamentos a efetuar 29 0,045 21 0,048
Taxa de custddia 28 0,043 20 0,046
Cetip/Selic 1 0,002 1 0,002
Total do passivo 151 0,235 87 0,200
Patriménio liquido 11 64.378 100,000 43.430 100,000
Cotas integralizadas 58.067 90,197 41.072 94,571
Reserva de lucros 6.311 9,803 2.358 5,429
Total do passivo e patriménio liquido 64.529 100,235 43.517 100,200

Planner Corretora de valores S.A.

Administrador

As notas icati da Admini do sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
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Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ (MF): 13.842.683/0001-76
Administrado por: Planner Corretora de Valores S.A.
CNPJ (MF): 00.806.353/0001-54

Demonstragoes de resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e de 2016

(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas)

Nota 31/12/17 31/12/16
Propriedades para investimento
Receitas de aluguéis 188 208
Receitas de vendas de propriedades para investimento 720 -
Ajuste ao valor justo 140 (200)
liquido de propriedades para i ti 1to 1.048 8
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de letras de crédito imobiliario - LCI 817 389
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliario - CRI 4.774 3.973
Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria 5.591 4.362
Resultado Liquido de Atividades Imobiliarias 6.639 4.370
Outros Ativos Financeiros 602 171
Receita de aplicagdes em operagdes compromissadas 602 171
Outras receitas/Despesas (2.692) (1.245)
Despesas com taxa de administradora 7e17 (1.255) (714)
Despesas com auditoria e custédia 17 (260) (302)
Despesas de servigos técnicos 17 (627) (161)
Demais despesas de servigos do sistema financeiro 17 (20) (22)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 17 (110) (48)
Outras receitas e despesas 17 (420) 2
Resultado de detentores de cotas classif. PL 4.549 3.296
Quantidade de cotas 58.977,194 42.817,352
Lucro por cota 77,13 76,97
Rentabilidade % (lucro liquido (prejuizo) /patriménio liquido) 8,05% 10,39%
Planner Corretora de Valores S.A. Reinaldo Dantas
Administrador Contador CT-CRC 1SP-110.330/0-6
As notas licati da Administragado sao parte integrante das demonstragées financeiras.
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Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ (MF): 13.842.683/0001-76
Administrado por: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ (MF): 00.806.353/0001-54

Demonstragdes das mutagées do patrimoénio liquido para os exercicios findos em 31 de dezembro de
2017 e de 2016

(Em milhares de Reais)

Reserva de lucros

(prejuizos
Nota Cotas integrali acum ) Total
Saldos em 31 de dezembro de 2015 13 30.072 (180) 29.892
Integralizagdo de cotas no exercicio 13 11.000 - 11.000
Lucro do exercicio - 3.296 3.296
Distribui¢do de resultado no exercicio 12 - (758) (758)
Saldos em 31 de dezembro de 2016 13 41.072 2.358 43.430
Integralizag@o de cotas no exercicio 13 16.995 - 16.995
Lucro do exercicio - 4.549 4.549
Distribui¢do de resultado no exercicio 12 - (596) (596)
Saldos em 31 de dezembro de 2017 13 58.067 6.311 64.378

Planner Corretora de Valores S.A.
Administrador

As notas

agdo sdo parte ir

g
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Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ (MF): 13.842.683/0001-76
Administrado por: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ (MF): 00.806.353/0001-54

Demonstragoes dos fluxos de caixa (método direto) dos exercicios findos em 31 de dezembro de
2017 e de 2016

(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas)

31/12/17 31/12/16
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis 188 208
Rendimento de letras de crédito imobiliaria - 697
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios 1.737 504
Rendimento com operagdes compromissadas 602 171
Recebimento de outras rendas 646 340
Pagamento de taxa de administragéo (1.199) (708)
Pagamento de Taxa da CVM (118) (94)
Pagamento de Auditoria 17) (61)
Pagamento de Custddias de terceiros (237) (241)
Pagamento de tributos (6) (12)
Pagamento de servigos de consultoria imobiliaria (156) (202)
Pagamento de Outros Servigos (204) (35)
Pagamento de Outras Despesas (1.371) (78)
Caixa liquido das atividades operacionais (135) 489
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisigéo de certificados recebiveis imobiliarios - CRI (12.400) (8.014)
Aquisicéo de letras de crédito imobiliarios - LCI (10.000) -
Amortizagéo de certificados recebiveis imobiliarios - CRI 2.154 1.209
Venda de letras de crédito imobiliario - 6.500
Recebimentos por Venda de Propriedades para Investimento 3.800 -
Caixa liquido das atividades de investimento (16.446) (305)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagao/Incorporagéo de cotas 16.995 11.000
Rendimentos pagos (596) (758)
Gastos/Reembolso com colocagéo de cotas (520) -
Caixa liquido das atividades de financiamento 15.879 10.242
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (702) 10.426
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 12.105 1.679
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 11.403 12.105
Total de caixa e equivalentes de caixa (702) 10.426

Planner Corretora de Valores S.A.
Administrador

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstracgdes financeiras.
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Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n° 13.842.683/0001-76

(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

CNPJ n° 00.806.535/0001-54

Notas explicativas da Administragdo as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e de 2016
(Valores em R$ mil, exceto o valor unitario das quotas)

1.

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo
de Investimento Imobiliario (“Fundo”), administrado pela Planner Corretora de
Valores S.A., foi constituido em 16 de junho de 2011, sob forma de condominio
fechado, com prazo de setenta e nove meses, nos termos da Instrugdo CVM n°® 472
de 13 de janeiro de 2010. Iniciou as atividades em 14 de novembro de 2012 e
destina-se exclusivamente a investidores qualificados.

O objetivo do Fundo ¢é a realizagdo de investimentos imobiliarios,
preferencialmente, por meio da aquisicdo de empreendimentos imobiliarios
prontos, inclusive bens e direitos a eles relacionados, predominantemente lajes
corporativas e escritorios comerciais de alto padréo, visando gerar ganhos por meio
de locacao e/ou arrendamento e alienacao, e se beneficiar de potencial valorizagdo
imobiliaria.

A gestéo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as melhores
praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos
reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados na Nota
Explicativa n° 11.

Base de elaboragdo e apresentacido das demonstragoes
financeiras

As presentes demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo
apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a
fundo de investimento imobiliario regulamentados pelas Instrugées n° 516/11 e n°
517/11 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo os Pronunciamentos,
as Orientagdes e as Interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), as normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC), desde que ndo conflitantes com as disposi¢cdes contidas nas instrugdes
especificas dos fundos de investimento imobiliario.

As praticas contabeis da Instrugdo CVM n°® 516/11 levam em consideragio a norma

da Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM), especificamente aplicaveis a fundo de
investimento imobiliario, a Instrugdo CVM n°® 472/08, e suas alteragdes.
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Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n° 13.842.683/0001-76

(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

CNPJ n° 00.806.535/0001-54

Notas explicativas da Administracdo as demonstracées financeiras
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3. Descricdo das principais praticas contabeis aplicadas na
elaborag¢ao das demonstragoes financeiras

A elaboracdo das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados, bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o
exercicio do relatério. O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias
para créditos de liquidagao duvidosa, valor justo e mensuracéo de valor recuperavel
de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas.

a) Classificagdao dos instrumentos financeiros
i) Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

ii) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial
depende de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os
instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que os ativos e
passivos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.

iii) Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das
seguintes categorias:

* Ativos financeiros para negociagao (mensurados ao valor justo por
meio do resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros
adquiridos com o propésito de geragdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacao;

* Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos
financeiros adquiridos com o propésito de serem mantidos até o
vencimento, para os quais o Fundo tem intengdo e capacidade
comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos s&o
mensurados ao custo amortizado menos perda por nao recuperagao,
com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.
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3. Descricdo das principais praticas contabeis aplicadas na
elaboragcao das demonstragdes financeiras--Continuacao

a) Classificagdo dos instrumentos financeiros--Continuagéo

iv) Classificagao dos ativos financeiros para fins de apresentagao

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas
do balango patrimonial:

* Disponibilidades: saldos de caixa e disponibilidade financeira por
meio de cotas de fundos de investimento de liquidez imediata;
* Aplicagdes financeiras de natureza n&o imobiliaria:

Operagdes compromissadas - sdo operagdes com compromisso
de recompra com vencimento em data futura, anterior ou igual a do
vencimento dos titulos objeto da operagao, valorizadas diariamente
conforme a taxa de mercado da negociagéo da operacao.

* Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria:

Letras de crédito imobiliario - titulos que representam divida para
o0 emissor, rendem juros e sao lastreados por crédito imobiliario
garantidos por hipoteca ou por alienagao fiduciaria de imovel;
Certificados de recebiveis imobiliarios - titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica
ou escritural;

Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber
provenientes das propriedades para investimento.

b) Mensuragido dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de

valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo,
que é considerado equivalente ao prego de transagdo. Os instrumentos
financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado sé&o
reconhecidos e ajustados pelos custos de transacéo. Os ativos financeiros séo
posteriormente mensurados da seguinte forma:

i) Mensuracao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducdo de
custos estimados de transagdo que seriam eventualmente incorridos
quando de sua alienagao, exceto aqueles mantidos até o vencimento,
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3. Descricdo das principais praticas contabeis aplicadas na
elaboragao das demonstragdes financeiras--Continuacao

c) Mensuracao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancgas de
valor justo --Continuagao

d)

e)

instrumentos de patrimdnio, cujo valor ndo possa ser apurado de forma
suficientemente objetiva.

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido
naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e
com prudéncia, em uma transag¢édo em condi¢des regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo (“preco cotado” ou “prego de mercado”).

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento
financeiro, seu valor justo € estimado com base em técnicas de avaliagéo
normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Reconhecimento de variagées de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos financeiros para
negociacao sdo reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas
respectivas contas de origem.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos
valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagdo
elaborados por empresas especializadas com qualificagdo reconhecida e
formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagdo no valor
justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstracéo do
resultado do exercicio em que referida valorizagdo ou desvalorizagado tenha
ocorrido.

Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime
contabil de competéncia.
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3. Descricdo das principais praticas contabeis aplicadas na
elaboragao das demonstragdes financeiras--Continuacao

f)

g)

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios,
fundos de investimento/aplicagées financeiras de renda fixa, de curto prazo e
alta liquidez que s&o prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudancga de valor.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com
base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos
respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da
Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e podem sofrer
variagado no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos
do Fundo, estao descritas a seguir:

i) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos
financeiros que ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por
exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagdo de técnicas
de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam
principalmente nas condigbes de mercado e, também, nas informagdes
disponiveis, na data das demonstragées financeiras. As politicas contabeis
descritas nas Notas n° 3 (a) e n° 3 (b) apresentam, respectivamente,
informacgdes detalhadas sobre “definicdo e classificagdo dos instrumentos
financeiros” e “mensuragdo dos ativos e passivos financeiros e
reconhecimento das mudancas de valor justo”;

i) Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na Nota

Explicativa n° 3.c, o valor justo dos imdveis para renda é obtido através de
laudos de avaliagdo elaborados por empresas com qualificagdo
reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo, como por exemplo
projecbes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas
descontado a valor presente. As informagbes sobre as referidas
propriedades para investimento estao descritas na Nota Explicativa n° 5.
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4. Aplicagoées financeiras

As aplicagdes financeiras em 31 de dezembro de 2017 e de 2016 estdo
representadas por:

De carater nao imobiliario

a) Operagdoes compromissadas:

2017
Compromissadas Quantidade Valor
Compromissadas Bradesco 1 11.402

2016
Compromissadas Quantidade Valor
Compromissadas Bradesco 1 12.104

De carater imobiliario

b) Certificados Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, o Fundo possui a seguinte composi¢cao
de Certificados Recebiveis Imobiliarios:

Emissor Cod. Cetip Emissao Vencimento  Indexador  Spread (a.a.) Quant. 2017 2016
i Habitasec Securitizadora S.A.  15G0636541  20/07/2015  20/07/2022 IGP-M 12,00% 28 9.195 9.533
ii  Habitasec Securitizadora S.A.  15K0592011 12/11/2015 12/11/2022 IPCA 12,00% 25 8.304 9.158
iii Habitasec Securitizadora S.A.  16F0189018  15/06/2016  15/10/2023 IPCA 12,00% 25 9.577 8.745
iv Habitasec Securitizadora S.A.  17G0913178  07/07/2017  15/07/2024 IPCA 12,00% 6.200 6.609 -
V  Habitasec Securitizadora S.A. 17G0893788  07/07/2017  15/07/2024 IPCA 12,00% 6.200 6.609 -

12,478 40.294 27.436

i) CRI Habitasec Securitizadora S.A.: 552 série/1? Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.
Os CRI's possuem caréncia até 20 de agosto de 2016 e sdo lastreados por Créditos
Imobilidrios representados por Cédulas de Crédito Imobiliario da Nabileque Incorporadora
Ltda. As garantias da operagdo sdo: (i) alienagao fiduciaria de cotas (ii) cessao fiduciaria de
direitos creditorios e (jii) regime fiduciario com consequente instituicdo do patrimonio separado,
nos termos da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997. Esse CRI n&o teve avaliagéo realizada
por empresa de rating;

ii) CRI Habitasec Securitizadora S.A.: 622 série/1? Emissao da Habitasec Securitizadora S.A.
Os CRI's possuem caréncia até 12 de dezembro de 2016 e sdo lastreados por Créditos
Imobilidrios representados por Cédulas de Crédito Imobiliario da SPE Cotia S.A. As garantias
da operacéo sao: (i) alienacgéo fiduciaria de 100% das agbes de emissdo da devedora, (ii)
cessao fiduciaria de 55% dos recebiveis decorrentes das vendas dos lotes do empreendimento
imobiliario, (jiii) cessédo fiduciaria de conta centralizadora que recebera os recursos
correspondentes aos 55% dos recebiveis decorrentes das vendas dos lotes do
empreendimento imobiliario e (iv) regime fiduciario com consequente instituicdo do patriménio
separado, nos termos da Lei n° 9.514 de 20 de novembro de 1997. Esse CRI néo teve
avaliagao realizada por empresa de rating;
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4. Aplicagées financeiras--Continuagao

b) Certificados Recebiveis Imobiliarios (CRI) --Continuacao

iii) CRI Habitasec Securitizadora S.A.: 662 série/1? Emiss&do da Habitasec Securitizadora S.A.
Os CRI's possuem caréncia até 15 de julho de 2017 e sdo lastreados por Créditos
Imobiliarios representados por Cédulas de Crédito Imobiliario da FS Participagdes S.A. SPE
Sé&o José dos Campos S.A. As garantias da operagao sdo: (i) alienagéo fiduciaria de 100%
das agdes de emissdo da devedora, (ii) cessao fiduciaria de 55% dos recebiveis decorrentes
das vendas dos lotes do empreendimento imobiliario, (iii) cessdo fiduciaria de conta
centralizadora que recebera os recursos correspondentes aos 55% dos recebiveis
decorrentes das vendas dos lotes do empreendimento imobiliario e (iv) regime fiduciario com
consequente instituicdo do patriménio separado, nos termos da Lei n° 9.514 de 20 de
novembro de 1997. Esse CRI néo teve avaliagao realizada por empresa de rating;

CRI Habitasec Securitizadora S.A.: 83 série/1? Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.
Os CRI’'s possuem caréncia até 15 de julho de 2018 e sdo lastreados por Créditos Imobiliarios
representados por Cédulas de Crédito Imobiliario da FS Participacdes S.A. SPE Séo José
dos Campos S.A. As garantias da operagao séo: (i) alienacéo fiduciaria de 100% das agdes
de emissé&o da devedora, (ii) cessao fiduciaria de 55% dos recebiveis decorrentes das vendas
dos lotes do empreendimento imobiliario, (iii) cesséo fiduciaria de conta centralizadora que
recebera os recursos correspondentes aos 55% dos recebiveis decorrentes das vendas dos
lotes do empreendimento imobiliario e (iv) regime fiduciario com consequente instituicdo do
patriménio separado, nos termos da Lei n° 9.514 de 20 de novembro de 1997. Esse CRI nao
teve avaliagdo realizada por empresa de rating;

CRI Habitasec Securitizadora S.A.: 89 série/1? Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.
Os CRI's possuem caréncia até 15 de julho de 2018 e sao lastreados por Créditos Imobiliarios
representados por Cédulas de Crédito Imobiliario da FS Participacdes S.A. SPE Sao José
dos Campos S.A. As garantias da operagao s&o: (i) alienagdo fiduciaria de 100% das agbes
de emiss&o da devedora, (ii) cessao fiduciaria de 55% dos recebiveis decorrentes das vendas
dos lotes do empreendimento imobiliario, (iii) cessao fiduciaria de conta centralizadora que
recebera os recursos correspondentes aos 55% dos recebiveis decorrentes das vendas dos
lotes do empreendimento imobiliario e (iv) regime fiduciario com consequente instituicdo do
patriménio separado, nos termos da Lei n°® 9.514 de 20 de novembro de 1997. Esse CRI ndo
teve avaliagéo realizada por empresa de rating.

iv

-~

V,

-

c) Letras de Crédito Imobiliario (LCI)

Em 31 de dezembro de 2017, o Fundo possui a seguinte composigcéo de Letras
de Crédito Imobiliario:

2017 2016
LCI Quantidade Valor Vencimento Quantidade Valor Vencimento
Caixa Econémica Federal 1 10.817 07/01/2019 - - -
1 10.817 - -

5. Propriedade para investimento
O valor justo estd suportado por laudo de avaliagdo elaborado pela empresa

especializada NAI Dworking Consultoria Imobiliaria, cujo Laudo de Avaliagao foi
emitido em junho de 2017.
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5. Propriedade para investimento--Continuagao

Empresa de avaliagdo

A NAI Dworking Consultoria Imobiliaria iniciou suas operagdes em 2006 e hoje
representa, no Brasil, a NAI Global.

a) Movimentagao das propriedades para investimento

Saldo em 31/12/2016 Movimentagio em 2017 Saldo em 28/09/2017
% de Resultado Valor da Resultado na
participacdo com Venda do Venda do
Imével Valor justo no imével reavaliagao Benfeitorias imovel imovel
Edificio Itaim Business Center — laia 2.940 6,77% 140 - (3.800) 720
Total 2.940 6,77% 140 - (3.800) 720

Venda

Em 28 de setembro de 2017 o Fundo vendeu os conjuntos comerciais de n°
51 e n® 52, localizados no Edificio Itaim Business Center — laid, situado na Rua
laia, n® 77, Itaim Bibi, a area util do edificio é de 3.450,00 m? e dos conjuntos
comerciais n° 51 - 166,78 m? e conjunto 52 - 166,78 m? totalizando 333,56 m?
de area util por R$ 3.800. O Fundo obteve resultado positivo de R$ 720 na
venda do imoével.

Método usado para avaliagdo do imoével da carteira do Fundo

A metodologia adotada para este trabalho fundamenta-se nos seguintes
critérios e preceitos: NBR 14653; Parte 1 — Procedimentos Gerais; Parte 2 -
Iméveis Urbanos e Parte 4 - Empreendimentos, da ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas); Normas para Avaliacdes de Imdveis Urbanos
publicadas pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro e Avaliagbes e Pericias de
Engenharia); Requisitos basicos do Red Book, estipulados pelo RICS (Royal
Institution of Chartered Surveyors), da Gra Bretanha.

O imovel teve seu valor de mercado de locagdo obtido pelo Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que identifica o valor de produtos
imobiliarios pela comparacéao direta entre elementos ofertados no mercado de
uma mesma regido. As caracteristicas e atributos dos elementos pesquisados,
que exercam influéncia na formagdo do valor dos imodveis, sao
homogeneizados por Inferéncia Estatistica.
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5.

Propriedade para investimento--Continuacao

b) Coberturas de seguro (ndo auditado)

Os empreendimentos no qual o Fundo possui imével para renda encontra-se
segurado quanto aos riscos de incéndio, queda de raio, explosao, implosao
acidental, fumagca, queda de aeronave, danos elétricos e perda ou pagamento
de aluguel a terceiro, os montantes sao considerados como suficientes pela
administracdo do Fundo.

Contas a receber

Compreende o montante de R$ 1.702 (R$ 921 em 31 de dezembro de 2016),
referente ao reembolso a ser realizado pelo gestor em fungdo do pagamento pelo
Fundo das despesas com distribuicao de cotas realizadas.

Remuneracgao da administragao

Como remuneragdo a todos os servicos de Administracdo, o Fundo paga o
equivalente a até 2,25% ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo (“Taxa de
Administracao”).

A remuneragéo prevista no paragrafo anterior deve ser provisionada diariamente
(em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio liquido do Fundo e paga
mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° dia util do més subsequente.

A parte da Administradora corresponde ao montante equivalente de 0,14% ao ano
sobre o patriménio liquido do Fundo, assegurado um valor minimo mensal de
R$ 5, a ser reajustado pelo IGP-M a cada intervalo de 12 meses.

A parte das Gestoras (Gestora Imobilidria e Gestora Financeira) corresponde ao
montante equivalente a: (i) 2,11% ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo
durante o periodo de investimento e (ii) 0,90% ao ano sobre o patriménio liquido do
Fundo apos o periodo de investimento. As Gestoras fazem jus, cada uma, ao
percentual de 50% da remuneragéo acima.

Os pagamentos das remuneracdes aos prestadores de servicos de administragao
serao efetuados diretamente pelo Fundo a cada qual, nas formas e prazos previstos
no regulamento do Fundo, até o limite da remuneracgéo total, fixada no primeiro
paragrafo acima.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, foi provisionada a importancia de
R$ 1.255 (R$ 714 em 31 de dezembro de 2016) a titulo de taxa de administragéo,
restando a pagar o montante de R$ 122 (R$ 66 em 31 de dezembro de 2016).
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7.

10.

Remunerac¢ao da administragao--Continuagao

Adicionalmente as remuneragdes previstas nos paragrafos acima, as Gestoras
receberdo uma taxa de performance auferida em virtude do resultado do Fundo,
equivalente a 20% da rentabilidade do capital integralizado pelos Cotistas, ja
deduzidas todas as taxas e despesas pagas pelo Fundo, inclusive a Taxa de
Administragéo, que exceder o Indexador IPCA/IBGE acrescido de 8% ao ano,
desde a data da primeira integralizacdo de cotas.

A taxa de performance sera paga em moeda corrente nacional na data de cada
distribuicdo aos Cotistas do Fundo, em decorréncia de amortizagéo ou resgate de
cotas ou distribuicdo de resultado auferido pelo Fundo. Também sera calculada e
paga Taxa de Performance em caso de liquidagéo do Fundo, na data de destituigao
da(s) Gestor(as) sem justa causa, conforme definido no regulamento, ou na data

em que a Assembleia Geral de Cotistas deliberar, se for o caso, pela prorrogagao
do prazo do Fundo ou pela alteracédo nas regras de desinvestimento.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016, ndo foram provisionadas
taxas de performance.

Obrigagodes por aquisi¢cao de imdveis

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e 2016, ndo havia saldo em
obrigagdes por aquisicdo de imovel.

Obrigagodes por captagao de recursos

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e 2016, o Fundo n&o detinha
obrigagdes pela cessao de recebiveis decorrentes de contratos de aluguéis.

Mensuragao ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para
instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango
patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacao das mensuragbes do valor
justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo valor justo:

* Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados
ativos é baseado nos pregcos de mercado, cotados na data de balango. Um
mercado € visto como ativo se os pregcos cotados estiverem pronta e
regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos
representam transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em
bases puramente comerciais;
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10. Mensuragao ao valor justo--Continuagao

* Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados
em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagao.
Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta
disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade.
Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no
Nivel 2;

* Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em
dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As
técnicas de avaliagdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos
financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no
artigo 7° da Instrucao CVM n° 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor
justo em 31 de dezembro de 2017 e 2016:

2017
Ativos

Consolidado
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Operacdes compromissadas 11.402 - - 11.402
Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI - 40.294 - 40.294
Letras de Crédito Bancario — LCI - 10.817 10.817
Propriedades para Investimento - - - -
Total do ativo 11.402 51.111 - 62.513
2016

Consolidado
Ativos financeiros ao valor justo por meio do

resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total

Operacdes compromissadas 12.104 - - 12.104
Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI - 27.436 - 27.436
Propriedades para Investimento - - 2.940 2.940
Total do ativo 12.104 27.436 2.940 42.480

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016 o Fundo n&o possui passivos mensurados
pelo valor justo.
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11. Riscos associados ao Fundo

a) Tipos de riscos
Riscos relacionados a fatores macroeconémicos

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
mudancas drasticas e repentinas em suas politicas. As medidas do Governo
Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e
monetaria tem envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros,
desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, tarifas, controles no consumo
de eletricidade, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condigcbes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e
o mercado de capitais nacional. A adogao de medidas que possam resultar na
flutuagéo da moeda, indexagéo da economia, instabilidade de precos, elevagéo
de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negocios, as condigbes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdégenos ao controle da Administradora e das Gestoras tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiguem o ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado imobiliario, financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e de mudangas
legislativas, poderao resultar em (a) perda de liquidez dos ativos que compdem
a carteira do Fundo e (b) inadimpléncia dos emissores dos ativos financeiros.

Diversificagao

O Fundo podera realizar investimentos em mais de um imoével ao mesmo
tempo. Nessa hipétese, é possivel que a capacidade financeira do Fundo seja
impactada diretamente em decorréncia do desempenho negativo de um unico
Imével, interferindo, dessa forma, no desenvolvimento dos demais Imoveis.
Assim, o desempenho negativo de um Imével podera diminuir o potencial
rendimento dos demais Imoveis.
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11. Riscos associados ao Fundo--Continuagao

a) Tipos de riscos--Continuagéo
Concentragao

O Fundo podera concentrar seus investimentos em um numero restrito de
Iméveis e Ativos. Além disso, independentemente de qualquer decisdo de
investimento do Fundo, a diversificacdo dos investimentos do Fundo em
inumeros Imdveis e Ativos dependera da disponibilidade de oportunidades de
investimento que se enquadrem na Politica de Investimentos e nos Critérios de
Aquisi¢ao dos Imoveis e da capacidade do Fundo de identificar uma variedade
de oportunidades de investimento, hipétese em que poderdao concentrar seus
investimentos em um numero restrito de Iméveis, Nas hipéteses mencionadas
acima, podera ocorrer concentragdo do risco de crédito e de desempenho
assumido pelo Fundo.

Alteragoes tributarias e mudancgas na legislagao

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigédo da
Lei n° 8.668/1993, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagao de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre
incidéncia de qualquer tributo ou a revogacgao de isengdes vigentes, sujeitando
o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicilamente.

Riscos juridicos

Toda a arquiteturta do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo,
considera um conjunto de rigores e obrigagbes de parte estipuladas através de
contratos privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado
brasileiro, e da inovagéo na regulamentagédo da CVM, no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situagbes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabougo contratual.

Risco de pagamento das cotas do fundo em bens ou direitos reais sobre
imoveis

Conforme previsto no regulamento do Fundo, podera haver a liquidagdo do
Fundo em situagdes predeterminadas. Se uma dessas situagdes se verificar,
ha previsao na legislagédo pertinente de que as cotas poderao ser resgatadas
em bens ou direitos reais sobre Imdveis oriundos dos Iméveis e ou dos Ativos.
Nessa hipoétese, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para negociar os
ativos recebidos decorrentes do resgate de suas cotas.
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11. Riscos associados ao Fundo--Continuagao

a) Tipos de riscos--Continuagéo
Riscos relacionados a distribui¢cao de resultados

Os recursos gerados pelo Fundo serdo provenientes dos investimentos em
Iméveis e dos rendimentos dos ativos investidos. A capacidade do Fundo de
distribuir resultados esta condicionada ao recebimento pelo Fundo dos recursos
acima citados.

Risco de demanda judiciais ou extrajudiciais

O Fundo estara sujeito a perdas e prejuizos de eventuais condenagdes em
agdes judiciais e procedimentos administrativos propostos por quaisquer
terceiros interessados e decorrentes de fatos relativos a propriedade, posse,
uso, destinagdo e administragdo, ou de qualquer outro fato referente aos
imoveis que integrardo o patriménio do Fundo, bem como pela assun¢éo dos
respectivos custos e condenagdes, inclusive despesas, tributos, custas, multas,
indenizagdes, repeticdes de indébito, devolugdo de quantias, sucumbéncias e
honorarios advocaticios, inclusive no caso de serem arcados pela
Administradora ou impostos a ela em razéo da representagao do Fundo em tais
demandas.

Risco de derivativos

Consite no risco de distor¢gdo de prego entre o derivativo e seu ativo objeto, o
que pode ocasionar aumento da volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades
de retornos adicionais nas operagdes, nao produzir os efeitos pretendidos, bem
como provocar perdas aos Cotistas. Mesmo para o Fundo, que utiliza
derivativos exclusivamente para protegcao das posigdes a vista, existe o risco
da posicédo ndo representar um hedge perfeito ou suficiente para evitar perdas
ao Fundo.

Riscos do fundo ser genérico

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio genérico, sem um
empreendimento imobiliario especifico para investimento, tendo ainda que
selecionar empreendimentos imobiliarios para investir, podendo, portanto, ndo
encontrar empreendimentos imobiliarios atrativos dentro do perfil a que se
propde, podendo ainda, sem prévia anuéncia dos cotistas, adquiririmoveis para
o patriménio do Fundo, desde que estes se enquadrem nos Critérios de
Aquisicao do Imoveis.
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11. Riscos associados ao Fundo--Continuagao
a) Gerenciamento de riscos
O Gestor Financeiro possui um sistema de gerenciamento de riscos utilizado

para avaliar os riscos do Fundo, contratado pelo préprio Gestor Financeiro sem
custos ao Fundo.

12

Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balangos semestrais
encerrados em 30 junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo é distribuido aos Cotistas, mensalmente, até o 20° (vigésimo
dia util) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipagédo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacgao tera a destinagao
que lhe der a Assembleia Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa
apresentada pela Administradora.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Distribuicdo de rendimentos 2017 2016
Recebimento de aluguéis 188 208
Resultado com LCI - 697
Resultado com CRI 1.737 504
Rendas com titulos de renda fixa 602 171
Outras rendas 646 340
Despesas (3.308) (1.431)
Base de célculo (135) 489
Resultado minimo a distribuir - 95% - 465
Rendimentos apropriados no exercicio 596 758

Pagamento no exercicio (valores brutos)

Resultado distribuido referente ao exercicio anterior 65 355
Resultado do exercicio distribuido 531 403
Total pago no exercicio 596 758
Resultado do exercicio a distribuir - 62

Em 31 de dezembro de 2017, o Fundo distribuiu o montante de R$ 596 como
rendimento aos cotistas (R$ 758 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2016).
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13.

14.

Patriménio liquido
Cotas de investimento

Em 31 de dezembro de 2016 o capital social do Fundo era composto por
42.817,352 cotas, no montante de R$ 43.430.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, o Fundo realizou a emissdo
de 16.159,84 cotas (10.928,770 cotas em 2016), pelo valor total de R$ 16.995
(R$11.000 em 2016). Desta forma, o capital social do Fundo em 31 de dezembro
de 2017 passou a ser composto por 58.977,194 cotas, no valor total de R$ 64.378.

Em 31 de dezembro de 2017 o patriménio liquido do Fundo esta composto por
58.977,194 cotas pelo valor unitario de R$ 1.091,58 que corresponde ao montante
total de R$ 64.378.

Condig¢oes para emissdo, amortizacao e resgate de cotas
Emissao

A Administradora, com vista a constituicdo do Fundo, emitiu para oferta publica
com esforgos restritos, em conformidade com a Instrugdo CVM n° 476/2009, o total
de até 500.000 (quinhentas mil) cotas, no valor de R$ 1 (um mil Reais) cada,

totalizando o montante de até R$ 500.000 (quinhentos milhdes de Reais), em série
Unica.

O fundo podera emitir novas cotas, desde que haja aprovagao pela Assembleia
Geral dos Cotistas, com finalidade, dentre outros motivos, de (i) realizar novos
investimentos do Fundo nos Iméveis de forma a manter e/ou aumentar o seu valor
econdmico, (ii) cobrir eventuais contingéncias do Fundo, (iii) recompor o caixa do
Fundo em montante suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou (iv)
adquirir novos investimentos para o Fundo.

Aos cotistas do Fundo sera assegurado, a preferéncia na subscricdo das novas
cotas emitidas, na proporgao de sua participagdo no patriménio do Fundo, nado
podendo ser cedido a terceiros cotistas o direito de preferéncia.

O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i)
o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o niumero de cotas emitidas, (i)
as perspectivas de rentabilidade do Fundo com base em laudo de avaliagao
econdmica elaborado por empresa especializada; ou (iii) valor de mercado das
cotas ja emitidas.
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14. Condi¢goes para emissao, amortizacdo e resgate de cotas--
Continuagao

Emissao--Continuagéo

As novas cotas serdo subscritas, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
prorrogaveis por igual periodo, a contar do dia subsequente a deliberagéo da
Assembleia Geral de Cotistas.

A assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro)
meses apos o término do exercicio social deliberara sobre o tratamento a ser dado
aos resultados apurados no exercicio social findo.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerédo do resultado obtido em razdo de
suas atividades.

A administradora devera distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) do resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base
nos balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. O resultado auferido em determinado periodo sera distribuido aos Cotistas
mensalmente, até o 20 (vigésimo dia do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacgéo dos resultados a serem distribuidos.
Eventual saldo de resultado ndo distribuido tera a destinagéo que lhe der a

Assembleia Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada
pela Administradora.

Amortizagao

Ao final do prazo de duragao do Fundo ou quando da sua liquidagao, todas as cotas
deveréo ter seu valor amortizado integralmente em moeda corrente nacional. Nao
havendo recursos em moeda corrente nacional suficientes para realizar o
pagamento da amortizagdo das cotas, as cotas serdo amortizadas de acordo com
os procedimentos estabelecidos pela Assembleia Geral de Cotistas, observada a
regulamentagcédo aplicavel e a participacdo de cada cotista na composi¢gédo do
patriménio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016, ndo houve amortizagédo
de cotas.

Resgate

As cotas do Fundo serdo resgatadas somente em decorréncia de sua liquidagéo,
do término de seu prazo de duragéo ou quando do pagamento da ultima parcela de
amortizacdo de cotas.
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15. Negociagao das cotas

16.

17.

18.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, sob o
codigo VLJS, porém, durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e
2016, nao houveram negociacgdes. O preco de fechamento da cota no ultimo dia de
negociacao de cada més encontra-se abaixo:

Data Valor da cota
31/12/2013 (*) 942,84

(*) Conforme comunicado de negociagéo do Fundo disponivel na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, em
02 de dezembro de 2013 foi iniciado a negociagédo das cotas do Fundo em Bolsa de Valores.

Rentabilidade

A rentabilidade percentual média do Fundo (calculada considerando-se o resultado
do exercicio sobre o valor médio ponderado de cotas integralizadas existentes) no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 foi de 8,05% (10,39% no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2016).

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo (apurada considerando-se o
resultado distribuido do exercicio sobre o valor médio ponderado de cotas
integralizadas existentes) no exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 foi de
1,00% (2,00% no exercicio findo em 31 de dezembro de 2016).

Encargos debitados ao Fundo

2017 2016
Valores Percentual PL % Valores Percentual PL %
Taxa de administragéo (1.255) (1,95) (714) (1,64)
Auditoria e custodia (260) (0,40) (302) (0,70)
Servigos técnicos (627) (0,97) (161) (0,37)
Servigos do sistema financeiro (20) (0,03) (22) (0,05)
Taxa de fiscalizagdo CVM (110) (0,17) (48) (0,11)
Outras receitas e despesas (420) (0,65) 2 -
Total de despesas (2.692) (4,17) (1.245) (2,87)

Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio do Fundo no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2017, no valor de R$ 56.511 (R$ 31.715 no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2016).

Servigos de tesouraria, escrituragao e custodia

Os servigos de controladoria e escrituragdo do Fundo sdo prestados pela Planner
Corretora de Valores S.A. e os servigos de custddia sdo prestados pelo Bradesco
S.A.
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19.

20.

21.

22,

Divulgagao de informagoes

A Administradora divulga as informagdes periodicas e pontuais referentes ao Fundo
e suas atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora
na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede,
além do envio das informagdes referidas a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, bem
como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores. Além disto, quando estipulado no
regulamento, a informag&o deve ser publicada no jornal DCI - Diario do Comércio
e da Industria.

Partes relacionadas

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, exceto os valores pagos a
Administradora pelos servigos de administracdo do Fundo, conforme descrito na
Nota Explicativa n°® 7, o Fundo ndo realizou demais transagbes com partes
relacionadas.

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos
dos cotistas, quer desses contra a administragdo do Fundo.

Tributagao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor ¢ isento de impostos, inclusive de imposto
de renda, que so6 incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com
o artigo 28 da Instrugdo Normativa RFB 1.022 de 05 de abril de 2010, parcialmente
compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estédo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) a aliquota de
20%.

De acordo com Artigo 32 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos
distribuidos pelos Fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas
a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaragéo de
ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em
vigor.

Além disso, de acordo com o Artigo 68 da Instrucdo Normativa RFB n° 1.022/10,
os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo
tributados em 20% e para cotistas n&o residentes em paraiso fiscal em 15%.
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23.

24,

25.

Alteragoes estatutarias

Em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 10 de setembro de 2015, foi
deliberada a apreciagao das demonstragdes financeiras devidamente auditadas do
exercicio social em 31 de dezembro de 2014, a substituicdo do custodiante
passando de Itad Unibanco S.A. para Banco Bradesco S.A., bem como a
contratagdo da Administradora para prestagdo de servigos de controladoria e
escrituracdo de cotas e a alteragdo no Regulamento do Fundo de modo a
regulamentar a participagéo dos Cotistas nas Assembleias por meio de conferéncia
telefdnica e video conferéncia.

Prestagcdo de outros servigcos e politica de independéncia do
auditor

Em atendimento a Instrugdo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios,
registre-se que a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos
prestados pela auditoria independente relacionados ao Fundo que ndo aos
servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer fungdes gerencias no seu cliente ou promover os interesses
deste.

Evento subsequente

Nao ocorreram eventos subsequentes apds a data de encerramento do exercicio
findo em 31 de dezembro de 2017.

Planner Corretora de Valores S.A. Reinaldo Dantas
Administrador Contador CT-CRC 1SP-110.330/0-6
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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragoes
financeiras

Aos

Administradores e Cotistas do

Fundo de Investimento Imobiliario Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de
Investimento Imobiliario

CNPJ n° 13.842.683/0001-76

(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)
Sé&o Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstrag¢des financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario
Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario (Fundo), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2016 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas
contabeis e demais notas explicativas.

Em nossa opinido, as demonstragbes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira
do Fundo de Investimento Imobiliario Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de
Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2016 e o desempenho de suas
operagoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas
na secao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Determinagao do valor justo das propriedades para investimento

A determinagéo do valor justo das propriedades para investimento foi considerada como
um principal assunto de auditoria pela representatividade desse ativo em relagcédo ao
patriménio liquido do Fundo, pela complexidade da metodologia de mensuragéo
utilizada e pelo alto grau de julgamento na determinagédo das premissas adotadas na
valorizagdo das propriedades para investimento, conforme descrito na Nota Explicativa
n° 5. A Administragdo do Fundo contrata especialista externo para avaliacdo das
propriedades para investimento ao menos uma vez ao ano, tendo como metodologias
adotadas os seguintes critérios e preceitos: NBR 14653; Parte 1 — Procedimentos
Gerais; Parte 2 - Iméveis Urbanos e Parte 4 - Empreendimentos, da ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas); Normas para Avaliagbes de Imdveis Urbanos
publicadas pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro e Avaliagbes e Pericias de Engenharia);
Requisitos basicos do Red Book, estipulados pelo RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors), da Gra Bretanha. Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre
outros, o envolvimento de especialistas em avaliagdo para nos auxiliar na revisdo da
metodologia e do modelo utilizado na mensuragéo do valor justo das propriedades para
investimento, incluindo a razoabilidade das premissas utilizadas. Analisamos a exatidao
dos dados sobre as propriedades para investimento fornecidos pela Administracdo do
Fundo ao avaliador externo e utilizados na mensuragio. Revisamos informagdes que
pudessem contradizer as premissas mais significativas e metodologia selecionadas,
além de avaliar a objetividade e competéncia do avaliador externo contratado pela
Administradora do Fundo. Também analisamos a sensibilidade sobre tais premissas,
para avaliar o comportamento do modelo com suas oscilagbes. Adicionalmente,
avaliamos a adequacao das divulgagdes sobre o assunto incluidas na nota explicativa
anteriormente mencionada.

Outros assuntos
As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2015

foram auditadas por outros auditores independentes que emitiram relatério datado de
24 de maio de 2017, sem modificagdo.
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Responsabilidade da Administracio e da governanga pelas
demonstragoes financeiras

A Administracdo € responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis a Fundos de Investimento e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragéo de demonstragdes financeiras livres de distorgao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a Administracdo é responsavel pela
avaliagéo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
0s assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o0 uso dessa base
contabil na elaboragédo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administragéao
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou hdo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras

Nossos objetivos s&o obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opini&o.
Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgbes relevantes existentes. As distor¢des podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sado consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

* l|dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo detecgéo de distorgao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas
intencionais;
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcées
financeiras--Continuagéo

* Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

* Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administragéo;

* Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administragdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagéo a eventos ou condigbes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgag¢des forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo
a ndo mais se manter em continuidade operacional,

* Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam
as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 24 de margo de 2017.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes S.S.
CRC 28P-031.269/0-1

SP-212.827/0-0

Membro independente da Baker Tilly International
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Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ (MF): 13.842.683/0001-76
Administrado por: Planner Corretora de Valores S.A.
CNPJ (MF): 00.806.353/0001-54

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2016 e de 2015

(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas)

Ativo 31/12/116 %PL 3112115 %PL
Circulante 13.141 30,258 2.871 9,605
Disponibilidades 1 0,002 1 0,003
Bancos conta movimento 1 0,002 1 0,003
Aplicagoes interfi iras de liqui 12.104 27,870 1.678 5,614
Operagbes compromissadas 12.104 27,870 1.678 5,614
Outros valores a receber 1.036 2,386 1.192 3,988
Despesas antecipadas 115 0,265 - -
Contas a receber 921 2,121 1.192 3,988
Nio circulante 30.376 69,942 27.110 90,692
Titulos e valores mobiliarios 27.436 63,173 23.970 80,188
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 27.436 63,173 17.162 57,413
Letra de Crédito Imobiliario - - 6.808 22,775
Investimento 2.940 6,769 3.140 10,504
Propriedades para investimento 2.940 6,769 3.140 10,504
Total do ativo 43.517 100,200 29.981 100,297
Passivo
Circulante 87 0,200 89 0,297
Encargos a Pagar 66 0,152 60 0,201
Taxa de administragao 66 0,152 60 0,201
Provisao para pagamentos a efetuar 21 0,048 29 0,096
Outras despesas administrativas - - 16 0,053
Taxa de custddia 20 0,046 12 0,040
Cetip/Selic 1 0,002 1 0,003
Total do passivo 87 0,200 89 0,297
Patriménio liquido 43.430 100,000 29.892 100,000
Cotas integralizadas 41.072 94,571 30.072 100,602
Reservas de lucros 2.358 5,429 - -
Prejuizos acumulados - - (180) (0,602)
Total do passivo e patriménio liquido 43.517 100,200 29.981 100,297

Planner Corretora de valores S.A.
Administrador

As notas icati da Administragao séo parte integrante das demonstragées financeiras.
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Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ (MF): 13.842.683/0001-76

Administrado por: Planner Corretora de Valores S.A.

CNPJ (MF): 00.806.353/0001-54

Demonstragoes de resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e de 2015

(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas)

Propriedades para investimento

Receitas de aluguéis
Ajuste ao valor justo

Resultado liquido de propriedades para investimento
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de letras de crédito imobiliario - LCI
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliario - CRI
(Prejuizo)/Lucro na venda de letras de crédito imobiliario - LCI
Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Resultado Liquido de Atividades Imobiliarias

Outros Ativos Financeiros

Receita de aplicagdes em cotas de fundos de renda fixa
Receita de aplicagdes em operagdes compromissadas

Outras receitas/Despesas
Despesas com taxa de administradora
Despesas com auditoria e custédia
Despesas de servigos técnicos
Demais despesas de servigos do sistema financeiro

Taxa de fiscalizagdo da CVM
Outras receitas e despesas

Resultado de detentores de cotas classif. PL

Quantidade de cotas

Lucro por cota

Rentabilidade % (lucro liquido (prejuizo) /patriménio liquido)

Planner Corretora de Valores S.A.
Administrador

Reinaldo Dantas

3112116 31112115
208 175
(200) (1.108)
8 (933)
389 1.988
3.973 1.057
- (1)
4.362 3.044
4.370 2.111
171 126
- 108
171 18
(1.245) (966)
(714) (660)
(302) (158)
(161) (157)
(22) (26)
(48) (10)

2 45
3.296 1.271
42,817,352 31.888,582
76,97 39,88
10,39% 4,25%

Contador CT-CRC 1SP-110.330/0-6

As notas explicativas da Administracio sédo parte integrante das demonstracoes financeiras.
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Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ (MF): 13.842.683/0001-76

Administrado por: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

CNPJ (MF): 00.806.353/0001-54

Demonstragées das mutagdes do patrimonio liquido para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2016

Saldos em 31 de dezembro de 2014
Integralizagdo de cotas no exercicio
Lucro do exercicio

Distribui¢do de resultado no exercicio
Saldos em 31 de dezembro de 2015
Integralizag&o de cotas no exercicio
Lucro do exercicio

Distribuicéo de resultado no exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2016

Planner Corretora de Valores S.A.
Administrador

As notas

da A

e de 2015

(Em milhares de Reais)

Reserva de lucros

(prejuizos
Cotas integr Total

27.072 (841) 26.231
3.000 - 3.000

- 1.271 1.271
(610) (610)
30.072 (180) 29.892
11.000 - 11.000
3.296 3.296
(758) (758)
41.072 2.358 43.430

do sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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CNPJ (MF): 13.842.683/0001-76

CNPJ (MF): 00.806.353/0001-54

(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis
Rendimento de letras de crédito imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios
Rendimento com fundos de investimento renda fixa
Rendimento com operagdes compromissadas
Recebimento de outras rendas
Pagamento de taxa de administracdo
Pagamento de outras despesas

Caixa liquido das atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimento

Aquisicao de certificados recebiveis imobiliarios - CRI
Aquisigao de letras de crédito imobiliarios - LCI

Amortizagao de certificados recebiveis imobilidrios - CRI

Venda de letras de crédito imobiliario

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Integralizag&o/Incorporagdo de cotas

Rendimentos pagos

Gastos/Reembolso com colocagéo de cotas
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Total de caixa e equivalentes de caixa

Planner Corretora de Valores S.A.
Administrador

As notas explicativas da Administragado sdo parte integrante das demonstragoes financeiras.
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Administrado por: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario

Demonstragdes dos fluxos de caixa dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e de 2015

31/12/16 31/12115
208 175
697 1.679
504 -

- 108

171 18
340 -
(708) (650)
(723) (314)
489 1.016
(8.014) (16.247)
- (17.500)
1.209 142
6.500 31.104
(305) (2.501)
11.000 3.000
(758) (624)
- (16)
10.242 2.360
10.426 875
1.679 804
12.105 1.679
10.426 875
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Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n° 13.842.683/0001-76

(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

CNPJ n° 00.806.535/0001-54

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e de 2015
(Valores em R$ mil, exceto o valor unitario das quotas)

1.

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo
de Investimento Imobiliario (“Fundo”), administrado pela Planner Corretora de
Valores S.A., foi constituido em 16 de junho de 2011, sob forma de condominio
fechado, com prazo de setenta e nove meses, nos termos da Instrugdo CVM n° 472
de 13 de janeiro de 2010. Iniciou as atividades em 14 de novembro de 2012 e
destina-se exclusivamente a investidores qualificados.

O objetivo do Fundo é a realizagdo de investimentos imobiliarios,
preferencialmente, por meio da aquisicdo de empreendimentos imobiliarios
prontos, inclusive bens e direitos a eles relacionados, predominantemente lajes
corporativas e escritérios comerciais de alto padrado, visando gerar ganhos por meio
de locagao e/ou arrendamento e alienagéo, e se beneficiar de potencial valorizagédo
imobiliaria.

A gestéo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as melhores
praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos
reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados na Nota
Explicativa n° 11.

Base de elaboragcdo e apresentagido das demonstragoes
financeiras

As presentes demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo
apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a
fundo de investimento imobiliario regulamentados pelas Instrugbes n® 516/11 e n°
517/11 da Comisséao de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo os Pronunciamentos,
as Orientagdes e as Interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), as normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC), desde que nao conflitantes com as disposi¢gbes contidas nas instrugdes
especificas dos fundos de investimento imobiliario.

As praticas contabeis da Instrucdo CVM n° 516/11 levam em consideragédo a norma
da Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM), especificamente aplicaveis a fundo de
investimento imobiliario, a Instrugdo CVM n°® 472/08, e suas alteragoes.

11
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Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n° 13.842.683/0001-76

(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

CNPJ n° 00.806.535/0001-54

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e de 2015
(Valores em R$ mil, exceto o valor unitario das quotas)

3. Descricdo das principais praticas contabeis aplicadas na
elaboracao das demonstragdes financeiras

A elaboragdo das demonstragbes financeiras exige que a Administradora efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados, bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o
exercicio do relatério. O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias
para créditos de liquidagao duvidosa, valor justo e mensuragéo de valor recuperavel
de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas.

a) Classificagdo dos instrumentos financeiros
i) Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

ii) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial
depende de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os
instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que os ativos e
passivos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.

iii) Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragéo, em uma das
seguintes categorias:

* Ativos financeiros para negociagao (mensurados ao valor justo por
meio do resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros
adquiridos com o proposito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagao;

* Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos
financeiros adquiridos com o propésito de serem mantidos até o
vencimento, para os quais o Fundo tem intengdo e capacidade
comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos séo
mensurados ao custo amortizado menos perda por nao recuperagao,
com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.

12
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Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n° 13.842.683/0001-76

(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

CNPJ n® 00.806.535/0001-54

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e de 2015
(Valores em R$ mil, exceto o valor unitario das quotas)

3. Descricdo das principais praticas contabeis aplicadas na
elaboragao das demonstragdes financeiras--Continuacao

a) Classificagdo dos instrumentos financeiros--Continuagéo

iv) Classificagao dos ativos financeiros para fins de apresentagao

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas
do balango patrimonial:

* Disponibilidades: saldos de caixa e disponibilidade financeira por
meio de cotas de fundos de investimento de liquidez imediata;
* Aplicagdes financeiras de natureza néao imobiliaria:

= Operagdes compromissadas - sdo operagcdes com compromisso
de recompra com vencimento em data futura, anterior ou igual a do
vencimento dos titulos objeto da operagao, valorizadas diariamente
conforme a taxa de mercado da negociacéo da operagéo.

* Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria:

= Letras de crédito imobiliario - titulos que representam divida para
0 emissor, rendem juros e sao lastreados por crédito imobiliario
garantidos por hipoteca ou por alienagao fiduciaria de imével;

= Certificados de recebiveis imobiliarios - titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica
ou escritural;

= Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber
provenientes das propriedades para investimento.

13
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3. Descricdo das principais praticas contabeis aplicadas na
elaboragcao das demonstragdes financeiras--Continuacao

b) Mensuragao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudangas de
valor justo

Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo,
que é considerado equivalente ao prego de transagdo. Os instrumentos
financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado séo
reconhecidos e ajustados pelos custos de transagéo. Os ativos financeiros sdo
posteriormente mensurados da seguinte forma:

i) Mensuragao dos ativos financeiros

~

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugdo de
custos estimados de transagdo que seriam eventualmente incorridos
quando de sua alienagdo, exceto aqueles mantidos até o vencimento,
instrumentos de patriménio, cujo valor ndo possa ser apurado de forma
suficientemente objetiva.

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido
naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e
com prudéncia, em uma transagcdo em condi¢des regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento

financeiro € o pre¢co que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo (“preco cotado” ou “preco de mercado”).

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento
financeiro, seu valor justo € estimado com base em técnicas de avaliagao
normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Reconhecimento de variagdes de valor justo
Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos financeiros para

negociacdo sdo reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas
respectivas contas de origem.
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3. Descricdo das principais praticas contabeis aplicadas na
elaboracao das demonstragdes financeiras--Continuacao

c)

d)

e)

f)

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos
valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagdo
elaborados por empresas especializadas com qualificacdo reconhecida e
formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagdo no valor
justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstragéo do
resultado do exercicio em que referida valorizagdo ou desvalorizagdo tenha
ocorrido.

Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime
contabil de competéncia.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios,
fundos de investimento/aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e
alta liquidez que sao prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com
base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos
respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da
Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e podem sofrer
variagao no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos
do Fundo, estdo descritas a seguir:

i) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos
financeiros que ndo possuem suas cotagbes disponiveis ao mercado, por
exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagdo de técnicas
de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam
principalmente nas condigbes de mercado e, também, nas informagbes
disponiveis, na data das demonstragées financeiras. As politicas contabeis
descritas nas Notas n° 3 (a) e n° 3 (b) apresentam, respectivamente,
informacdes detalhadas sobre “definigdo e classificagdo dos instrumentos
financeiros” e “mensuragdo dos ativos e passivos financeiros e
reconhecimento das mudangas de valor justo”;
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3. Descricdo das principais praticas contabeis aplicadas na
elaboragao das demonstragdes financeiras--Continuacao

f) Estimativas e julgamentos contabeis criticos--Continuagéo

i)

Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na Nota
Explicativa n°® 3.c, o valor justo dos iméveis para renda é obtido através de
laudos de avaliagdo elaborados por empresas com qualificagdo
reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo, como por exemplo
projecbes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas
descontado a valor presente. As informagbes sobre as referidas
propriedades para investimento estao descritas na Nota Explicativa n° 5.

4. Aplicagoes financeiras
As aplicagdes financeiras em 31 de dezembro de 2016 e 2015 estao representadas
por:
De carater nao imobiliario
a) Operagoes compromissadas:
2016
Compromissadas Quantidade Valor
Compromissadas Bradesco 1 12.104
2015
Compromissadas Quantidade Valor
Compromissadas Bradesco 1 1.678
De carater imobiliario
b) Certificados Recebiveis Imobiliarios (CRI)
Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, o Fundo possui a seguinte composi¢cao
de Certificados Recebiveis Imobiliarios:
Emissor Cad. Cetip Emissao Vencimento  Indexador  Spread (a.a.) Quant. 2016 2015
i Habitasec Securitizadora S.A.  15G0636541  20/07/2015 20/07/2022 IGP-M 12,00% 28 9.533 9.243
ii  Habitasec Securitizadora S.A.  15K0592011 12/11/2015 12/11/2022 IPCA 12,00% 25 9.158 7.919
iii Habitasec Securitizadora S.A.  16F0189018  15/06/2016 15/10/2023 IPCA 12,00% 25 8.745 -

i)

78 27.436 17.162

CRI Habitasec Securitizadora S.A.: 552 série/1? Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.
Os CRI's possuem caréncia até 20 de agosto de 2016 e sao lastreados por Créditos
Imobiliarios representados por Cédulas de Crédito Imobiliario da Nabileque Incorporadora
Ltda. As garantias da operagdo s&o: (i) alienacéo fiduciaria de cotas (ii) cessao fiduciaria de
direitos creditérios e (iii) regime fiducidrio com consequente instituicdo do patriménio
separado, nos termos da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997. Esse CRI néo teve avaliagdo
realizada por empresa de rating;
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4. Aplicagoes financeiras--Continuacgao

b) Certificados Recebiveis Imobiliarios (CRI)--Continuagéo

ii)

i)

CRI Habitasec Securitizadora S.A.: 622 série/1? Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.
Os CRI's possuem caréncia até 12 de dezembro de 2016 e sdo lastreados por Créditos
Imobiliarios representados por Cédulas de Crédito Imobiliario da SPE Cotia S.A. As garantias
da operagédo séo: (i) alienagao fiduciaria de 100% das agdes de emissédo da devedora, (ii)
cessdo fiduciaria de 55% dos recebiveis decorrentes das vendas dos lotes do
empreendimento imobiliario, (iii) cessado fiduciaria de conta centralizadora que recebera os
recursos correspondentes aos 55% dos recebiveis decorrentes das vendas dos lotes do
empreendimento imobilidrio e (iv) regime fiduciario com consequente instituicdo do
patriménio separado, nos termos da Lei n° 9.514 de 20 de novembro de 1997. Esse CRI ndo
teve avaliagdo realizada por empresa de rating;

CRI Habitasec Securitizadora S.A.: 66° série/1* Emissao da Habitasec Securitizadora S.A.
Os CRI's possuem caréncia até 15 de julho de 2017 e sao lastreados por Créditos Imobiliarios
representados por Cédulas de Crédito Imobiliario da FS Participagdes S.A. SPE S&o José
dos Campos S.A. As garantias da operagéo s&o: (i) alienagao fiduciaria de 100% das agdes
de emissdo da devedora, (ii) cessao fiduciaria de 55% dos recebiveis decorrentes das vendas
dos lotes do empreendimento imobiliario, (i) cesséo fiduciaria de conta centralizadora que
recebera os recursos correspondentes aos 55% dos recebiveis decorrentes das vendas dos
lotes do empreendimento imobiliario e (iv) regime fiduciario com consequente instituicdo do
patriménio separado, nos termos da Lei n°® 9.514 de 20 de novembro de 1997. Esse CRI nédo
teve avaliagao realizada por empresa de rating.

c) Letras de Crédito Imobiliario (LCI)

Em 31 de dezembro de 2015, o Fundo possui a seguinte composigao de Letras
de Crédito Imobiliario:

2016 2015
LCI Quantidade Valor Vencimento Quantidade Valor Vencimento
Caixa Econdémica Federal - - - 1 6.808 05/08/2016
1 6.808

5. Propriedade para investimento

O valor justo estd suportado por laudo de avaliagdo elaborado pela empresa
especializada NAI Dworking Consultoria Imobiliaria, cujo Laudo de Avaliagéo foi
emitido em 20 de dezembro de 2016.

Empresa de reavaliagao

A NAI

Dworking Consultoria Imobiliaria iniciou suas operagdes em 2006 e hoje

representa, no Brasil, a NAI Global.
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5. Propriedade para investimento--Continuagao

a)

Movimentacgao das propriedades para investimento

Saldo em 31/12/2015 Movimentacédo em 2015 Saldo em 31/12/2016
% de Resultado % de
participagao com participagao
Valor justo no imével reavaliagao Benfeitorias Valor justo no imével

Edificio Itaim Business Center — laia 3.140 9,35% (1.308) - 2.940 6,77%

Total

b)

3.140 9,35% (1.308) - 2.940 6,77%

Descrigao

Conjuntos comerciais de n° 51 e n° 52, localizados no Edificio Itaim Business
Center - laia, situado na Rua laia, n° 77, Itaim Bibi, a area util do edificio é de
3.450,00 m? e dos conjuntos comerciais n° 51 - 166,78 m? e conjunto 52 -
166,78 m? totalizando 333,56 m? de area Uutil.

Método usado para avaliagao do imével da carteira do Fundo

A metodologia adotada para este trabalho fundamenta-se nos seguintes
critérios e preceitos: NBR 14653; Parte 1 — Procedimentos Gerais; Parte 2 -
Iméveis Urbanos e Parte 4 - Empreendimentos, da ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas); Normas para Avaliagdes de Imdveis Urbanos
publicadas pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro e Avaliagbes e Pericias de
Engenharia); Requisitos basicos do Red Book, estipulados pelo RICS (Royal
Institution of Chartered Surveyors), da Gra Bretanha.

O imovel teve seu valor de mercado de locagdo obtido pelo Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que identifica o valor de produtos
imobiliarios pela comparacéao direta entre elementos ofertados no mercado de
uma mesma regido. As caracteristicas e atributos dos elementos pesquisados,
que exergam influéncia na formagdo do valor dos imdveis, sao
homogeneizados por Inferéncia Estatistica.

Coberturas de seguro (nao auditado)

Os empreendimentos no qual o Fundo possui imével para renda encontra-se
segurado quanto aos riscos de incéndio, queda de raio, explosao, implosao
acidental, fumaga, queda de aeronave, danos elétricos e perda ou pagamento
de aluguel a terceiro, os montantes sdo considerados como suficientes pela
administracdo do Fundo.

6. Contas areceber

Compreende o montante de R$ 921 (R$ 1.192 em 31 de dezembro de 2015),
referente ao reembolso a ser realizado pelo gestor em fungdo do pagamento pelo
Fundo das despesas com distribuicdo de cotas realizadas.
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7.

Remunerac¢ao da administragao

Como remuneragdo a todos os servicos de Administracdo, o Fundo paga o
equivalente a até 2,25% ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo (“Taxa de
Administragéao”).

A remuneragao prevista no paragrafo anterior deve ser provisionada diariamente
(em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio liquido do Fundo e paga
mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° dia util do més subsequente.

A parte da Administradora corresponde ao montante equivalente de 0,14% ao ano
sobre o patriménio liquido do Fundo, assegurado um valor minimo mensal de
R$ 5, a ser reajustado pelo IGP-M a cada intervalo de 12 meses.

A parte das Gestoras (Gestora Imobiliaria e Gestora Financeira) corresponde ao
montante equivalente a: (i) 2,11% ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo
durante o periodo de investimento e (ii) 0,90% ao ano sobre o patriménio liquido do
Fundo apo6s o periodo de investimento. As Gestoras fazem jus, cada uma, ao
percentual de 50% da remuneragdo acima.

Os pagamentos das remuneragdes aos prestadores de servigos de administracéo
serdo efetuados diretamente pelo Fundo a cada qual, nas formas e prazos previstos
no regulamento do Fundo, até o limite da remuneracgao total, fixada no primeiro
paragrafo acima.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, foi provisionada a importancia de
R$ 714 (R$ 660 em 31 de dezembro de 2015) a titulo de taxa de administragéo,
restando a pagar o montante de R$ 66 (R$ 60 em 31 de dezembro de 2015).

Adicionalmente as remuneragbes previstas nos paragrafos acima, as Gestoras
receberdo uma taxa de performance auferida em virtude do resultado do Fundo,
equivalente a 20% da rentabilidade do capital integralizado pelos Cotistas, ja
deduzidas todas as taxas e despesas pagas pelo Fundo, inclusive a Taxa de
Administragdo, que exceder o Indexador IPCA/IBGE acrescido de 8% ao ano,
desde a data da primeira integralizagédo de cotas.

A taxa de performance sera paga em moeda corrente nacional na data de cada
distribuicdo aos Cotistas do Fundo, em decorréncia de amortizagdo ou resgate de
cotas ou distribuicao de resultado auferido pelo Fundo. Também sera calculada e
paga Taxa de Performance em caso de liquidagdo do Fundo, na data de destituigao
da(s) Gestor(as) sem justa causa, conforme definido no regulamento, ou na data
em que a Assembleia Geral de Cotistas deliberar, se for o caso, pela prorrogagédo
do prazo do Fundo ou pela alteragao nas regras de desinvestimento.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015, ndo foram provisionadas
taxas de performance.
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8. Obrigacgoes por aquisicao de iméveis

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 e 2015, n&o ha saldo em obrigacdes
por aquisi¢cdo de imovel.

9. Obrigagao por captagao de recursos

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 e 2015, o Fundo ndo detinha
obrigacdes pela cessao de recebiveis decorrentes de contratos de aluguéis.

10. Mensuragao ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugcdo CVM n°® 516/2011, para
instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango
patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagdo das mensuragbes do valor
justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracéo pelo valor justo:

* Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados
ativos é baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um
mercado €& visto como ativo se os pregcos cotados estiverem pronta e
regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos
representam transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em
bases puramente comerciais;

* Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados
em mercados ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliagao.
Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta
disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade.
Se todas as informagbes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no
Nivel 2;

* Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em
dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As
técnicas de avaliagdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos
financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no
artigo 7° da Instrugao CVM n°® 516/11.
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10. Mensuragao ao valor justo--Continuacao

A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor
justo em 31 de dezembro de 2016 e 2015:

2016
Ativos

__Consolidado
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Operagdes compromissadas 12.104 - - 12.104
Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI - 27.436 - 27.436
Propriedades para Investimento - - 2.940 2.940
Total do ativo 12.104 27.436 2.940 40.480
2015

Consolidado

Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Operagdes compromissadas 1.678 - - 1.678
Letras de Crédito Imobiliario - LCI - 6.808 - 6.808
Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI - 17.162 - 17.162
Propriedades para Investimento - - 3.140 3.140
Total do ativo 1.678 23.970 3.140 28.788

Em 31 de dezembro de 2016 e 2015 o Fundo

pelo valor justo.

11. Riscos associados ao Fundo

a) Tipos de riscos

nao possui passivos mensurados

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
mudancas drasticas e repentinas em suas politicas. As medidas do Governo
Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e
monetaria tem envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros,
desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, tarifas, controles no consumo
de eletricidade, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condi¢gdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e
o mercado de capitais nacional. A adogao de medidas que possam resultar na
flutuagéo da moeda, indexagao da economia, instabilidade de precos, elevagéo
de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negocios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo.
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11. Riscos associados ao Fundo--Continuacao
a) Tipos de riscos--Continuagéo
Riscos relacionados a fatores macroeconémicos--Continuagéo

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdégenos ao controle da Administradora e das Gestoras tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiguem o ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado imobiliario, financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagées
nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e de mudancgas
legislativas, poderao resultar em (a) perda de liquidez dos ativos que compdem
a carteira do Fundo e (b) inadimpléncia dos emissores dos ativos financeiros.

Diversificagao

O Fundo podera realizar investimentos em mais de um imével ao mesmo
tempo. Nessa hipétese, € possivel que a capacidade financeira do Fundo seja
impactada diretamente em decorréncia do desempenho negativo de um unico
Imével, interferindo, dessa forma, no desenvolvimento dos demais Imdveis.
Assim, o desempenho negativo de um Imdvel podera diminuir o potencial
rendimento dos demais Imoveis.

Concentragao

O Fundo podera concentrar seus investimentos em um numero restrito de
Iméveis e Ativos. Além disso, independentemente de qualquer decisdo de
investimento do Fundo, a diversificagdo dos investimentos do Fundo em
inumeros Imoveis e Ativos dependera da disponibilidade de oportunidades de
investimento que se enquadrem na Politica de Investimentos e nos Critérios de
Aquisicao dos Imoveis e da capacidade do Fundo de identificar uma variedade
de oportunidades de investimento, hipétese em que poderdo concentrar seus
investimentos em um numero restrito de Iméveis, Nas hipéteses mencionadas
acima, podera ocorrer concentragdo do risco de crédito e de desempenho
assumido pelo Fundo.

Alteragoes tributarias e mudancgas na legislagao

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigéo da
Lei n° 8.668/1993, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagao diversa da atual sobre
incidéncia de qualquer tributo ou a revogacao de iseng¢des vigentes, sujeitando
o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicilamente.
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11. Riscos associados ao Fundo--Continuagao

a) Tipos de riscos--Continuagéo
Riscos juridicos

Toda a arquiteturta do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo,
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte estipuladas através de
contratos privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado
brasileiro, e da inovagao na regulamentagdao da CVM, no que tange a este tipo
de operacgao financeira, em situagbes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabougo contratual.

Risco de pagamento das cotas do fundo em bens ou direitos reais sobre
iméveis

Conforme previsto no regulamento do Fundo, podera haver a liquidagdo do
Fundo em situacdes predeterminadas. Se uma dessas situagdes se verificar,
ha previsao na legislagao pertinente de que as cotas poderdo ser resgatadas
em bens ou direitos reais sobre Iméveis oriundos dos Imoéveis e ou dos Ativos.
Nessa hipétese, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para negociar os
ativos recebidos decorrentes do resgate de suas cotas.

Riscos relacionados a distribuicao de resultados

Os recursos gerados pelo Fundo serdo provenientes dos investimentos em
Imdveis e dos rendimentos dos ativos investidos. A capacidade do Fundo de
distribuir resultados esta condicionada ao recebimento pelo Fundo dos recursos
acima citados.

Risco de demanda judiciais ou extrajudiciais

O Fundo estara sujeito a perdas e prejuizos de eventuais condenagdes em
agdes judiciais e procedimentos administrativos propostos por quaisquer
terceiros interessados e decorrentes de fatos relativos a propriedade, posse,
uso, destinagdo e administragdo, ou de qualquer outro fato referente aos
imoveis que integrardo o patrimonio do Fundo, bem como pela assunc¢éo dos
respectivos custos e condenagdes, inclusive despesas, tributos, custas, multas,
indenizagdes, repeticdes de indébito, devolugdo de quantias, sucumbéncias e
honorarios advocaticios, inclusive no caso de serem arcados pela
Administradora ou impostos a ela em razdo da representagédo do Fundo em tais
demandas.
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11. Riscos associados ao Fundo--Continuacao

a)

b)

Tipos de riscos--Continuagao
Risco de derivativos

Consite no risco de distorgéo de preco entre o derivativo e seu ativo objeto, o
que pode ocasionar aumento da volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades
de retornos adicionais nas operagdes, nao produzir os efeitos pretendidos, bem
como provocar perdas aos Cotistas. Mesmo para o Fundo, que utiliza
derivativos exclusivamente para protegdo das posigdes a vista, existe o risco
da posigéo nao representar um hedge perfeito ou suficiente para evitar perdas
ao Fundo.

Riscos do fundo ser genérico

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um
empreendimento imobilidrio especifico para investimento, tendo ainda que
selecionar empreendimentos imobiliarios para investir, podendo, portanto, ndo
encontrar empreendimentos imobilidrios atrativos dentro do perfil a que se
propde, podendo ainda, sem prévia anuéncia dos cotistas, adquiririmoveis para
o0 patriménio do Fundo, desde que estes se enquadrem nos Critérios de
Aquisicado do Imoveis.

Gerenciamento de riscos

Embora, o Administrador ndo possua e nem contratou sistema para gerenciar
os riscos especificados acima, foi contratado a Colliers International do Brasil
Consultoria Ltda., como Consultoria Imobiliaria, para avaliar os riscos dos ativos
adquiridos pelo Fundo.

Adicionalmente, o Gestor Financeiro possui um sistema de gerenciamento de
riscos utilizado para avaliar os riscos do Fundo, contratado pelo proprio Gestor
Financeiro sem custos ao Fundo.

12. Politica de distribuicdao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balangos semestrais
encerrados em 30 junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo é distribuido aos Cotistas, mensalmente, até o 20° (vigésimo
dia util) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipagédo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagao tera a destinagéao
que lhe der a Assembleia Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa
apresentada pela Administradora.
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12.

13.

14.

Politica de distribui¢gdo dos resultados--Continuagao

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Distribuicdo de rendimentos 2016 2015
Recebimento de aluguéis 208 175
Resultado com LCI 697 1.679
Resultado com CRI 504 -
Rendas com titulos de renda fixa 171 126
Outras rendas 340 -
Despesas (1.431) (964)
Base de calculo 489 1.016
Resultado minimo a distribuir - 95% 465 965
Rendimentos apropriados no exercicio 758 610

Pagamento no exercicio (valores brutos)

Resultado distribuido referente ao exercicio anterior 355 14
Resultado do exercicio distribuido 403 610
Total pago no exercicio 758 624
Resultado do exercicio a distribuir 62 355

Em 31 de dezembro de 2016, o Fundo distribuiu o montante de R$ 758 como
rendimento aos cotistas (R$ 610 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2015).

Patriménio liquido
Cotas de investimento

Até 31 de dezembro de 2015 o capital social do Fundo era composto por
31.888,582 cotas, no montante de R$ 41.072.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, o Fundo realizou a emissao
de 10.928,832 cotas, pelo valor total de R$ 11.000. Desta forma, o capital social do
Fundo em 31 de dezembro de 2015 passou a ser composto por 42.817,352 cotas,
no valor total de R$ 41.500.

Em 31 de dezembro de 2016 o patriménio liquido do Fundo esta composto por

42.817,352 cotas pelo valor unitario de R$ 1.014,30 que corresponde ao montante
total de R$ 43.430.

Condig¢oes para emissdo, amortizacao e resgate de cotas

Emissao

A Administradora, com vista a constituicdo do Fundo, emitiu para oferta publica
com esforgos restritos, em conformidade com a Instrugdo CVM n° 476/2009, o total
de até 500.000 (quinhentas mil) cotas, no valor de R$ 1 (um mil Reais) cada,

totalizando o montante de até R$ 500.000 (quinhentos milhdes de Reais), em série
Unica.
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14. Condi¢goes para emissao, amortizacdo e resgate de cotas--
Continuagao

Emissao--Continuagéo

O fundo podera emitir novas cotas, desde que haja aprovacéo pela Assembleia
Geral dos Cotistas, com finalidade, dentre outros motivos, de (i) realizar novos
investimentos do Fundo nos Imoéveis de forma a manter e/ou aumentar o seu valor
econdmico, (ii) cobrir eventuais contingéncias do Fundo, (iii) recompor o caixa do
Fundo em montante suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou (iv)
adquirir novos investimentos para o Fundo.

Aos cotistas do Fundo sera assegurado, a preferéncia na subscricdo das novas
cotas emitidas, na proporgao de sua participagdo no patriménio do Fundo, ndo
podendo ser cedido a terceiros cotistas o direito de preferéncia.

O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i)
o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o niumero de cotas emitidas, (ii)
as perspectivas de rentabilidade do Fundo com base em laudo de avaliagédo
econdmica elaborado por empresa especializada; ou (iii) valor de mercado das
cotas ja emitidas.

As novas cotas serao subscritas, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
prorrogaveis por igual periodo, a contar do dia subsequente a deliberagéo da
Assembleia Geral de Cotistas.

A assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro)
meses apos o término do exercicio social deliberara sobre o tratamento a ser dado
aos resultados apurados no exercicio social findo.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razéo de
suas atividades.

A administradora devera distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) do resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base
nos balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. O resultado auferido em determinado periodo sera distribuido aos Cotistas
mensalmente, até o 20 (vigésimo dia do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagéo dos resultados a serem distribuidos.
Eventual saldo de resultado nao distribuido tera a destinagdo que lhe der a
Assembleia Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada
pela Administradora.
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14.

15.

16.

Condicées para emissdo, amortizagcao e resgate de cotas--
Continuacao

Amortizacao

Ao final do prazo de duragéo do Fundo ou quando da sua liquidagao, todas as cotas
deveréo ter seu valor amortizado integralmente em moeda corrente nacional. Nao
havendo recursos em moeda corrente nacional suficientes para realizar o
pagamento da amortizagdo das cotas, as cotas serdo amortizadas de acordo com
os procedimentos estabelecidos pela Assembleia Geral de Cotistas, observada a
regulamentagédo aplicavel e a participagdo de cada cotista na composigdo do
patrimdnio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015, ndo houve amortizagéo
de cotas.

Resgate

As cotas do Fundo serdo resgatadas somente em decorréncia de sua liquidacéo,
do término de seu prazo de duragao ou quando do pagamento da ultima parcela de
amortizagao de cotas.

Negociagao das cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na BM&FBovespa - Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros, sob o cddigo VLJS, porém, durante os exercicios findos em
31 de dezembro de 2016 e 2015, ndo houveram negociagbes. O prego de
fechamento da cota no ultimo dia de negociagédo de cada més encontra-se abaixo:

Data Valor da cota
31/12/2013 (¥) 942,84

(*) Conforme comunicado de negociacdo do Fundo disponivel na BM&FBovespa, em 02 de
dezembro de 2013 foi iniciado a negociacéo das cotas do Fundo em Bolsa de Valores.

Rentabilidade

A rentabilidade percentual média do Fundo (calculada considerando-se o resultado
do exercicio sobre o valor médio ponderado de cotas integralizadas existentes) no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 foi de 10,39% (negativa em 4,25% no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2015).

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo (apurada considerando-se o
resultado distribuido do exercicio sobre o valor médio ponderado de cotas

integralizadas existentes) no exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 foi de
2,00% (2,00% no exercicio findo em 31 de dezembro de 2015).
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17.

18.

19.

20.

21.

Encargos debitados ao Fundo
2015 2014
Valores Percentual Valores Percentual

Taxa de administragdo (714) 2,25 (660) 2,30
Auditoria e custddia (302) 0,95 (158) 0,55
Consultoria juridica e reavaliagdo

imobiliaria (161) 0,51 (157) 0,55
Taxa de fiscalizagdo CVM (48) 0,15 (10) 0,03
Prestagdo de servigos (20) 0,06 19 0,07
Total de despesas (966) 3,92 (857) 3,36

Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio do Fundo no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2016, no valor de R$ 31.715 (R$ 28.742 no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2015).

Servicos de tesouraria, escrituragao e custodia

Os servigos de controladoria e escrituragdo do Fundo sao prestados pela Planner
Corretora de Valores S.A. e os servigos de custddia sdo prestados pelo Bradesco
S.A.

Divulgagao de informagoes

A Administradora divulga as informagdes periédicas e pontuais referentes ao Fundo
e suas atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora
na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede,
além do envio das informacgdes referidas a BM&FBOVESPA, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores. Além disto, quando estipulado no regulamento, a
informagéao deve ser publicada no jornal DCI - Diario do Comércio e da Industria.

Partes relacionadas

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, exceto os valores pagos a
Administradora pelos servigos de administracdo do Fundo, conforme descrito na
Nota Explicativa n°® 7, o Fundo ndo realizou demais transagbes com partes
relacionadas.

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos
dos cotistas, quer desses contra a administragdo do Fundo.
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22,

23.

24,

Tributagao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor € isento de impostos, inclusive de imposto
de renda, que so incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com
o artigo 28 da Instrugdo Normativa RFB 1.022 de 05 de abril de 2010, parcialmente
compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estédo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) a aliquota de
20%.

De acordo com Artigo 32 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos
distribuidos pelos Fundos de investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas
a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracéo de
ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em
vigor.

Além disso, de acordo com o Artigo 68 da Instrugcdo Normativa RFB n° 1.022/10,
os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo
tributados em 20% e para cotistas n&o residentes em paraiso fiscal em 15%.

Alteracdes estatutarias

Em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 10 de setembro de 2015, foi
deliberada a apreciagao das demonstragdes financeiras devidamente auditadas do
exercicio social em 31 de dezembro de 2014, a substituicdo do custodiante
passando de Itad Unibanco S.A. para Banco Bradesco S.A., bem como a
contratagdo da Administradora para prestacdo de servicos de controladoria e
escrituracdo de cotas e a alteragdo no Regulamento do Fundo de modo a
regulamentar a participagao dos Cotistas nas Assembleias por meio de conferéncia
telefbnica e video conferéncia.

Prestacao de outros servigcos e politica de independéncia do
auditor

Em atendimento a Instrugdo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios,
registre-se que a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos
prestados pela auditoria independente relacionados ao Fundo que nao aos
servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio
trabalho, nem exercer fungdes gerencias no seu cliente ou promover os interesses
deste.
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25. Evento subsequente
Em 20 de janeiro de 2017, o Fundo realizou o pagamento de rendimentos aos
cotistas, no montante de R$ 65, referente aos resultados auferidos por regime de

caixa e resultados nao recebidos (regime de competéncia) no segundo semestre
de 2016, correspondentes ao rendimento dos ativos da carteira do Fundo.

Planner Corretora de Valores S.A. Reinaldo Dantas
Administrador Contador CT-CRC 1SP-110.330/0-6

30

269



Vector Queluz Lajes Corporativas

Fundo de Investimento Imobilidrio
CNPJ n° 13.842.683/0001-76
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)
(CNPJ n° 00.806.535/0001-54)

Demonstracoes financeiras em
31 de dezembro de 2015 ¢ 2014

KPDS 143988

270



Vector Queluz Lajes Corporativas
Fundo de Investimento Imobilidrio - FIT
Demonstragoes financeiras em

31 de dezembro de 2015 e 2014

Conteudo

Relatorio dos auditores independentes sobre as demonstragdes

financeiras 3

Balancos patrimoniais 5

Demonstragoes de resultados 6

Demonstragdes das mutagdes do patrimonio liquido 7

Demonstragdes dos fluxos de caixa 8

Notas explicativas as demonstrag¢des financeiras 9
2

271



KPMG Auditores Independentes Telefone 55 (11) 3940-1500
Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 6° andar - Torre A Fax 55 (11) 3940-1501
04711-904 - Séo Paulo/SP - Brasil Internet www.kpmg.com.br
Caixa Postal 79518

04707-970 - Sao Paulo/SP - Brasil

Relatorio dos auditores independentes sobre as
demonstracoes financeiras

Aos

Cotistas e a Administradora do

Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario
Séo Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes financeiras do Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de
Investimento Imobiliario (administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2015 e as respectivas
demonstrag¢des do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais
notas explicativas.

Responsabilidade da administragdo sobre as demonstracdes financeiras

A administragdo do Fundo ¢é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo dessas
demonstrag¢des financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragdo de demonstrac¢des financeiras livres de distorg¢ao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade ¢ a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a
auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as
demonstragdes financeiras estdo livres de distor¢do relevante.

Uma auditoria envolve a execugdo de procedimentos selecionados para obtengdo de evidéncia a
respeito dos valores e divulgagdes apresentados nas demonstragdes financeiras. Os
procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos
riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por
fraude ou erro. Nessa avaliacdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes
para a elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstracdes financeiras do Fundo para
planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas circunstancias, mas nao para
fins de expressar uma opinido sobre a eficicia desses controles internos do Fundo. Uma
auditoria inclui, também, a avaliagdo da adequagdo das praticas contabeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contdbeis feitas pela administragdo do Fundo, bem como a
avaliacdo da apresentacdo das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

3
KPMG Auditores Independentes, uma sociedade simples brasileira e KPMG Auditores Independentes, a Brazilian entity and a member
firma-membro da rede KPMG de firmas-membro independentes e firm of the KPMG network of independent member firms affiliated
afiliadas & KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), with KPMG i C ive ("KPMG i "), a
uma entidade suica. Swiss entity.
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A

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opinido.

Opinido

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Vector Queluz Lajes
Corporativas Fundo de Investimento Imobilidrio em 31 de dezembro de 2015, o desempenho
das suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Sao Paulo, 24 de maio de 2016.
KPMG Auditores Independentes

CRC SP-014428/0-6

Silbert Christo Sasdelli Janior
Contador CRC 1SP230685/0-0
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Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2015 e 2014

(Valores em milhares de Reais)

Ativo 2015 % PL 2014 % PL
Circulante 2.871 10 1.980 8
Disponibilidades 1 - 1 -
Aplicagdes financeiras de natureza ndo imobilidria 1678 6 803 3
Operagbes compromissadas 4 1678 6 - -
Cotas de fundo de investimento 4 - 803 3
Contas a receber 6 1.192 4 1.176 4
Niio circulante 27.110 91 24351 9
Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria 23.970 80 20.103 77
Certificados de Recebiveis Imobilirios - CRI 4 17162 57 - -
Letras de Crédito Imobil ] 4 6.808 23 20.103 77
Investimento 3.140 1 4248 16
Propriedades para investimento 3.140 1 4248 16
Imoveis acabados 5 3.140 11 4248 16
Total do ativo 29.981 100 26331 100

As notas explicativas sio parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Passivo

Circulante

Provisdes ¢ contas a pagar
Rendimentos a distribuir
Taxa de administragdo
Outras

Patriménio liquido

Cotas integralizadas

(-) Gastos com colocagdo de cotas
Prejuizos acumulados

Total do passivo e patriménio liquido

Nota
explicativa 2015 % PL 2014 % PL

8 - 100 -

89 - 100 -

12 - 14 -

7 60 - 50 -

29 - 36 -

29.892 100 26,231 100

30500 102 27500 105
(428) [} (428) @
(180) [0} (841) [©]

29.981 100 26331 100




Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n° 13.842.683/0001-76

(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

(CNPJ n° 00.806.535/0001-54)

Demonstragoes de resultados

Exercicios findos em em 31 de dezembro de 2015 e 2014

(Valores em milhares de Reais)

2015 2014
Propriedade para investimento
Receitas de aluguéis 175 65
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento (1.108) (592)
Resultado liquido de propriedades para investimento (933) (527)
Ativos financeiros de natureza imobilidria 3.044 204
Rendimentos de letras de crédito imobiliario - LCI 1.988 103
Rendimentos de certificados de recebiveis imobilidrios - CRI 1.057 -
(Prejuizo)/Lucro na venda de letras de crédito imobiliario - LCI 1) 101
Outros ativos financeiros 126 901
Rendas de aplicagdes em cotas de fundos de renda fixa 108 901
Rendas de aplicagdes em operagdes compromissadas 18 -
Outras receitas/despesas (966) (857)
Despesa de taxa de administragao 7 (660) (428)
Auditoria e custddia 17 (158) (192)
Consultoria juridica e reavaliagdo imobilidria 17 (157) (149)
Taxa fiscalizagio CVM 17 (10) ®)
Outras receitas/(despesas) 17 19 (80)
Resultado liquido dos exercicios 1.271 (279)
Quantidade de cotas 31.888,582 28.677,451
Lucro (Prejuizo) por cota 39,86 (9,73)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ n° 13.842.683/0001-76
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)
(CNPJ n° 00.806.535/0001-54)

Demonstracdes das mutacdes do patriménio liquido
Exercicios findos em em 31 de dezembro de 2015 e 2014

(Valores em milhares de Reais)

Nota Cotas Prejuizos
explicativa integralizad: lad Total
Saldo em 31 de dezembro de 2013 16.372 (460) 15.912
Cotas Incorporadas do Vector Queluz Lajes Corporativas II Fundo de
Investimento Imobiliario CNPJ n° 19.390.695/0001-93 ("Vector 11") 9.700 (19) 9.681
Integralizagdo de cotas no exercicio 1.000 - 1.000
Prejuizo do exercicio - (279) (279)
Distribuigdo de resultados no exercicio 12 - (83) (83)
Saldos em 31 de dezembro de 2014 27.072 (841) 26.231
Integralizagdo de cotas no exercicio 3.000 - 3.000
Lucro do exercicio - 1.271 1.271
Distribuigao de resultados no exercicio 12 - (610) (610)
Saldos em 31 de dezembro de 2015 30.072 (180) 29.892

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras.
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Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobilidrio
CNPJ n° 13.842.683/0001-76

(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

(CNPJ n° 00.806.535/0001-54)

Demonstrac¢oes dos fluxos de caixa

Exercicios findos em em 31 de dezembro de 2015 e 204

(Valores em milhares de Reais)

2015 2014
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis 175 65
Rendimento de letras de crédito imobiliaria 1.679 -
Rendimento de cotas de fundos de investimento renda fixa 108 901
Rendimento com operagdes compromissadas 18 -
Pagamento de taxa de administragdo (650) (408)
Demais pagamentos/recebimentos (314) (441)
Caixa liquido das atividades operacionais 1.016 117
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisigao de certificados recebiveis imobiliarios - CRI (16.247) -
Aquisigdo de letras de crédito imobiliario - LCI (17.500) (24.000)
Amortizagdo de certificados recebiveis imobiliarios - CRI 142 -
Venda de letras de crédito imobiliario - LCI 31.104 4.101
Caixa liquido das atividades de investimento (2.501) (19.899)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagdo/Incorporagdo de cotas 3.000 10.177
Rendimentos pagos (624) (69)
Gastos/Reembolso com colocagdo de cotas (16) 189
Caixa liquido das atividades de financiamento 2.360 10.297
Variacio liquida de caixa e equivalentes de caixa 875 (9.485)
Caixa e equivalente de caixa no inicio dos exercicios 804 10.289
Caixa e equivalente de caixa no final dos exercicios 1.679 804

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.
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Vector Queluz Lajes Corporativas
Fundo de Investimento Imobiliario - FIT
Demonstragées financeiras em

31 de dezembro de 2015 e 2014

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

(Valores em milhares de reais, exceto valor unitdario das cotas)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento
Imobiliario, administrado pela Planner Corretora de Valores S.A., foi constituido em 16 de
junho de 2011, sob forma de condominio fechado, com prazo de setenta e nove meses, nos
termos da Instru¢do CVM n° 472 de 13 de janeiro de 2010. Iniciou as atividades em 14 de
novembro de 2012 e destina-se exclusivamente a investidores qualificados.

O objetivo do Fundo ¢ a realizagdo de investimentos imobiliarios, preferencialmente, por meio
da aquisicdo de empreendimentos imobilidrios prontos, inclusive bens e direitos a eles
relacionados, predominantemente lajes corporativas e escritdrios comerciais de alto padrao,
visando gerar ganhos por meio de locag@o e/ou arrendamento e alienacao, e se beneficiar de
potencial valorizagdo imobiliaria.

A gestdo de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as melhores praticas de
mercado, ¢ esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgdos reguladores. Os principais
riscos associados ao Fundo estdo detalhados na nota explicativa n® 11.

Apresentacio das demonstragoes financeiras

As préticas contabeis adotadas para a contabiliza¢do das operagdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras emanam das disposi¢des previstas nas Instru¢des CVM n° 472/08,
516/11 e demais alteragdes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité
de Pronunciamentos Contabeis (CPC), devidamente aprovados pela CVM.

Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuracio

A elaboragdo das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatorio. O uso de estimativas
se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e
mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagao as
estimativas.

Classificacio dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento
Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacéo.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que 0s ativos e passivos
financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.
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Fundo de Investimento Imobilidrio - FIT
Demonstragoes financeiras em

31 de dezembro de 2015 e 2014

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracdo
Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros para negociac¢ao (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propoésito de geragdo de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociagao.

Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o proposito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo tem intengdo e
capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sdo mensurados ao
custo amortizado menos perda por ndo recuperagdo, com receita reconhecida em base de
rendimento efetivo.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacio
Os ativos financeiros so classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango

patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e disponibilidade financeira por meio de cotas de fundos de
investimento de liquidez imediata.

Aplicagdes financeiras de natureza ndo imobiliaria:

Operacoes compromissadas - S30 operagdes com compromisso de recompra com vencimento
em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da operagao, valorizadas
diariamente conforme a taxa de mercado da negociagao da operagao.

Aplicagdes financeiras de natureza imobilidria:

Letras de Crédito Imobilidrio - titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e
sdo lastreados por crédito imobilidrio garantidos por hipoteca ou por alienagdo fiduciaria de
imovel.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - titulos que representam divida para o emissor,
rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades
para investimento.

Mensuracio dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo
Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao prego de transagdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo
por meio do resultado sdo reconhecidos e ajustados pelos custos de transagdo. Os ativos
financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

Mensuracgdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugdo de custos estimados de
transagdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienag@o, exceto aqueles
mantidos até o vencimento, instrumentos de patrimdnio, cujo valor ndo possa ser apurado de
forma suficientemente objetiva.
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31 de dezembro de 2015 e 2014

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transa¢do em condi¢des
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
(“prego cotado” ou “preco de mercado”).

Caso ndo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
¢ estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

Reconhecimento de variagéoes de valor justo
Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos financeiros para negociagdo sao
reconhecidas na demonstrag@o do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os
quais foram obtidos através de laudos de avaliag@o elaborados por empresas especializadas com
qualificacdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagdo
no valor justo das propriedades para investimento ¢ reconhecida na demonstragado do resultado
do exercicio em que referida valorizagdo ou desvalorizacdo tenha ocorrido.

Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contébil de
competéncia.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios, fundos de
investimento/aplicacdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um
insignificante risco de mudanca de valor.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As
estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais
relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e
passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados
mediante utilizacdo de técnicas de avaliag@o, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condi¢des de mercado e, também, nas informagodes disponiveis, na
data das demonstrac¢des financeiras. As politicas contabeis descritas na nota 3 (a) ¢ 3 (b)
apresentam, respectivamente, informagodes detalhadas sobre “definicéo e classificagdo dos
instrumentos financeiros” e “mensuragdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento
das mudangas de valor justo”.
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31 de dezembro de 2015 e 2014

Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota explicativa n® 3.c, o
valor justo dos imdveis para renda ¢ obtido através de laudos de avaliagdo elaborados por
empresas com qualificagdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo, como por
exemplo proje¢des de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor
presente. As informacdes sobre as referidas propriedades para investimento estdo descritas na
nota explicativa n® 5.

Aplicacgdes financeiras
As aplicacdes financeiras em 31 de dezembro de 2015 estdo representadas por:

De carater nao imobiliario

Operagoes compromissadas

2015
Compromissadas Quantidade Valor
Compromissadas Bradesco 1 1.678
Cotas de fundo de renda fixa
2014
Fundo Quantidade Valor
Itau Custddia Curto Prazo Caixa Fundo de Investimento 54.297,519 803

O Itau Custddia Curto Prazo Caixa Fundo de Investimento administrado pelo Itau Unibanco
S.A. As cotas do Itau Custodia Curto Prazo Caixa Fundo de Investimento ndo possuem
vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diéria). A rentabilidade do
Itat Custddia Curto Prazo Caixa Fundo de Investimento ¢ determinada substancialmente pelo
rendimento das operagdes compromissadas.

De carater imobiliario

Letras de Crédito Imobiliario (LCI)
Em 31 de dezembro de 2015 ¢ 2014, o Fundo possui a seguinte composicao de Letras de
Crédito Imobiliario:

2015

LCI Quantidade Valor Vencimento

Caixa Econdmica Federal 1 6.808 05/08/2016
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31 de dezembro de 2015 e 2014

2014
LCI Quantidade Valor Vencimento
Caixa Economica Federal 1 16.084 09/12/2016
Banco Fibra S.A. 3.000 3.016  09/02/2015
Banco Fibra S.A. 1.000 1.003 19/02/2015
Total 4.001 20.103

Certificados Recebiveis Imobilidarios (CRI)
Em 31 de dezembro de 2015, o Fundo possui a seguinte composigdo de Certificados Recebiveis
Imobiliarios:

Spread
Emissor Céd. Cetip Emissdao Vencimento Indexador (a.a.)) Quant. 2015 2014
i Habitasec Securitizadora S.A. 15G0636541 20/07/2015  20/07/2022 IGP-M 12,00% 28 9.243
ii ~ Habitasec Securitizadora S.A. 15K0592011 12/11/2015  12/11/2022 IPCA 12,00% 25 7919

53 17.162

CRI Habitasec Securitizadora S.A.: 55" série/1* Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. Os CRI’s possuem
caréncia até 20 de agosto de 2016 e sdo lastreados por Créditos Imobiliarios representados por Cédulas de Crédito
Imobiliario da Nabileque Incorporadora Ltda. As garantias da operagdo sdo: (i) alienagdo fiduciaria de cotas (ii)
cessdo fiduciaria de direitos creditorios e (iii) regime fiduciario com consequente institui¢do do patrimonio separado,
nos termos da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997. Esse CRI néo teve avaliagdo realizada por empresa de rating.

CRI Habitasec Securitizadora S.A.: 62° série/1* Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. Os CRI’s possuem
caréncia até 12 de dezembro de 2016 e sdo lastreados por Créditos Imobiliarios representados por Cédulas de Crédito
Imobiliario da SPE Cotia S.A. As garantias da operagdo so: (i) alienagdo fiduciaria de 100% das a¢des de emissdo da
devedora, (ii) cessao fiduciaria de 55% dos recebiveis decorrentes das vendas dos lotes do empreendimento
imobiliario, (iii) cess@o fiduciaria de conta centralizadora que recebera os recursos correspondentes aos 55% dos
recebiveis decorrentes das vendas dos lotes do empreendimento imobiliario e (iv) regime fiduciario com consequente
institui¢do do patrimoénio separado, nos termos da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997. Esse CRI ndo teve avalia¢do
realizada por empresa de rating.

Propriedade para investimento

O valor justo esta suportado por laudo de avaliagdo elaborado pela empresa especializada NAI
Dworking Consultoria Imobilidria, cujo Laudo de Avaliagdo foi emitido em 21 de dezembro de
2015.

Empresa de (re)avaliacio
A NAI Dworking Consultoria Imobilidria iniciou suas operagdes em 2006 e hoje representa, no
Brasil, a NAI Global.
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Movimentacgdo das propriedades para investimento

Saldo em 31/12/2014 Movimentag¢io em 2015 Saldo em 31/12/2015
% de % de
participaca Resultado com Valor participacio
Imoével Valor justo no imével (re)avaliagio Benfeitorias justo no imével
Edificio Itaim Business Center - laia 4.248 9,35% (1.108) - 3.140 9,35%
Total 4.248 9,35% (1.108) - 3.140 9,35%

Descrigdo

Conjuntos comerciais de n° 51 e 52, localizados no Edificio Itaim Business Center - Iaid, situado
na Rua laia, n° 77, Itaim Bibi, a area 1til do edificio é de 3.450,00 m? e dos conjuntos
comerciais n° 51 - 166,78 m? e conjunto 52 - 166,78 m? totalizando 333,56 m? de area qutil.

Método usado para avalia¢do do imovel da carteira do Fundo

A metodologia adotada para este trabalho fundamenta-se nos seguintes critérios e preceitos:
NBR 14653; Parte 1 - Procedimentos Gerais; Parte 2 - Imdveis Urbanos e Parte 4 -
Empreendimentos, da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas); Normas para
Avaliagdes de Imoveis Urbanos publicadas pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro e Avaliagdes e
Pericias de Engenharia); Requisitos basicos do Red Book, estipulados pelo RICS (Royal
Institution of Chartered Surveyors), da Gra Bretanha.

O imovel teve seu valor de mercado de locagao obtido pelo Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que identifica o valor de produtos imobiliarios pela comparagdo direta entre
elementos ofertados no mercado de uma mesma regido. As caracteristicas e atributos dos
elementos pesquisados, que exercam influéncia na formagao do valor dos imdveis, sdo
homogeneizados por Inferéncia Estatistica.

Coberturas de seguro (ndo auditado)

Os empreendimentos no qual o Fundo possui imével para renda encontra-se segurado quanto
aos riscos de incéndio, queda de raio, explosdo, implosdo acidental, fumaga, queda de aeronave,
danos elétricos e perda ou pagamento de aluguel a terceiro, os montantes sdo considerados
como suficientes pela administracdo do Fundo.

Contas a receber

Compreende o montante de R$ 1.192 (R$ 1.176 em 31 de dezembro de 2014) referente a
reembolso a ser realizado pelo gestor em func¢do do pagamento pelo Fundo das despesas com
distribuigdo de cotas realizadas.

Remuneraciao da administracao

Como remuneragdo a todos os servigos de administragdo, o Fundo paga o equivalente a até

2,25% ao ano sobre o patrimodnio liquido do Fundo (“Taxa de Administragdo™).
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A remuneracdo prevista no paragrafo anterior deve ser provisionada diariamente (em base de
252 dias por ano) sobre o valor do patriménio liquido do Fundo e paga mensalmente, por
periodos vencidos, até o 5° dia util do més subsequente.

A parte da Administradora corresponde ao montante equivalente de 0,14% ao ano sobre o
patrimoénio liquido do Fundo, assegurado um valor minimo mensal de R$ 5, a ser reajustado
pelo IGP-M a cada intervalo de 12 meses.

A parte das Gestoras (Gestora Imobiliaria e Gestora Financeira) corresponde ao montante
equivalente a: (i) 2,11% ao ano sobre o patrimonio liquido do Fundo durante o periodo de
investimento e (ii) 0,90% ao ano sobre o patrimoénio liquido do Fundo apo6s o periodo de
investimento. As Gestoras fazem jus, cada uma, ao percentual de 50% da remuneracdo acima.

Os pagamentos das remuneragdes aos prestadores de servigos de administragdo serdo efetuados
diretamente pelo Fundo a cada qual, nas formas e prazos previstos no regulamento do Fundo,
até o limite da remuneragdo total, fixada no primeiro paragrafo acima.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, foi provisionada a importancia de R$ 660 (R$
428 em 31 de dezembro de 2014) a titulo de taxa de administragdo, restando a pagar o montante
de R$ 60 (R$ 50 em 31 de dezembro de 2014).

Adicionalmente as remuneragdes previstas nos paragrafos acima, as Gestoras receberdo uma
taxa de performance auferida em virtude do resultado do Fundo, equivalente a 20% da
rentabilidade do capital integralizado pelos Cotistas, ja deduzidas todas as taxas e despesas
pagas pelo Fundo, inclusive a Taxa de Administragdo, que exceder o Indexador IPCA/IBGE
acrescido de 8% ao ano, desde a data da primeira integralizagdo de cotas.

A taxa de performance sera paga em moeda corrente nacional na data de cada distribuig¢o aos
Cotistas do Fundo, em decorréncia de amortizagdo ou resgate de cotas ou distribuigdo de
resultado auferido pelo Fundo. Também sera calculada e paga Taxa de Performance em caso de
liquidagao do Fundo, na data de destituicao da(s) Gestor(as) sem justa causa, conforme definido
no regulamento, ou na data em que a Assembleia Geral de Cotistas deliberar, se for o caso, pela
prorrogacdo do prazo do Fundo ou pela alterac@o nas regras de desinvestimento.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014, néo foi provisionada taxa de
performance.

Obrigacdes por aquisicdo de imoveis
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, ndo ha saldo em obriga¢des por aquisigdo de

imovel.

Obrigacao por captacio de recursos
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, o Fundo ndo detinha obrigacdes pela cessao de
recebiveis decorrentes de contratos de aluguéis.
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31 de dezembro de 2015 e 2014

Mensuracio ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instru¢do CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia
de mensuracao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos ¢ baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado ¢ visto como ativo se os
pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos
representam transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados
ativos ¢ determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso
dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instru¢do CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de
dezembro de 2015 e 2014:

2015
Ativos Consolidado
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Cotas de Fundos de Investimento 1.678 - - 1.678
Letras de Crédito Imobiliario - LCI - 6.808 - 6.808
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI - 17.162 - 17.162
Propriedades para Investimento - - 3.140 3.140
Total do ativo 1.678 23.970 3.140 28.788

2014
Ativos Consolidado
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Cotas de Fundos de Investimento 803 - - 803
Letras de Crédito Imobiliario - 20.103 - 20.103
Propriedades para Investimento - - 4.248 4.248
Total do ativo 803 20.103 4.248 25.154

Em 31 de dezembro de 2015 e 2014 o Fundo ndo possui passivos mensurados pelo valor justo.
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Riscos associados ao Fundo
Tipos de riscos

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconéomicos

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando mudangas drésticas e repentinas em suas politicas.
As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetaria tem envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros,
desvaloriza¢do da moeda, controle de cambio, tarifas, controles no consumo de eletricidade,
entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroeconémicas, tém
impactado significativamente a economia ¢ o mercado de capitais nacional. A adogdo de
medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexag@o da economia, instabilidade de
pregos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negocios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a conseqiiente
distribuigdo de rendimentos aos cotistas do Fundo.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos
ao controle da Administradora e das Gestoras tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem o ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado imobiliario, financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas
taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e de mudangas legislativas, poderdo resultar
em (a) perda de liquidez dos ativos que compdem a carteira do Fundo e (b) inadimpléncia dos
emissores dos ativos financeiros.

Diversificag¢do

O Fundo podera realizar investimentos em mais de um imoével ao mesmo tempo. Nessa
hipétese, € possivel que a capacidade financeira do Fundo seja impactada diretamente em
decorréncia do desempenho negativo de um tnico Imével, interferindo, dessa forma, no
desenvolvimento dos demais Imdveis. Assim, o desempenho negativo de um Imodvel podera
diminuir o potencial rendimento dos demais Imoveis.

Concentra¢do

O Fundo podera concentrar seus investimentos em um numero restrito de Iméveis e Ativos.
Além disso, independentemente de qualquer decis@o de investimento do Fundo, a diversificagdo
dos investimentos do Fundo em iniimeros Imoveis ¢ Ativos dependera da disponibilidade de
oportunidades de investimento que se enquadrem na Politica de Investimentos e nos Critérios de
Aquisi¢do dos Imoveis e da capacidade do Fundo de identificar uma variedade de oportunidades
de investimento, hipotese em que poderdo concentrar seus investimentos em um numero restrito
de Imoveis, Nas hipdteses mencionadas acima, podera ocorrer concentragdo do risco de crédito
e de desempenho assumido pelo Fundo.
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Alteragoes tributarias e mudangas na legislagdo

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicao da Lei n® 8.668/1993,
existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim,
o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre incidéncia de qualquer tributo ou a revogagao de isengdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nio previstos inicilamente.

Riscos juridicos

Toda a arquiteturta do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo, considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte estipuladas através de contratos privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo
e jurisprudéncia no mercado brasileiro, e da inovagdo na regulamentagdo da CVM, no que tange
a este tipo de operacdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por
parte dos investidores em razio do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual.

Risco de pagamento das cotas do fundo em bens ou direitos reais sobre imoveis
Conforme previsto no regulamento do Fundo, podera haver a liquida¢ao do Fundo em situagdes
predeterminadas. Se uma dessas situagdes se verificar, ha previsdo na legislagdo pertinente de
que as cotas poderao ser resgatadas em bens ou direitos reais sobre Imoveis oriundos dos
Imoveis e ou dos Ativos. Nessa hipotese, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para
negociar os ativos recebidos decorrentes do resgate de suas cotas.

Riscos relacionados a distribuicdo de resultados

Os recursos gerados pelo Fundo serdo provenientes dos investimentos em Imdveis e dos
rendimentos dos Ativos investidos. A capacidade do Fundo de distribuir resultados esta
condicionada ao recebimento pelo Fundo dos recursos acima citados.

Risco de demanda judiciais ou extrajudiciais

O Fundo estara sujeito a perdas e prejuizos de eventuais condenagdes em acdes judiciais e
procedimentos administrativos propostos por quaisquer terceiros interessados e decorrentes de
fatos relativos a propriedade, posse, uso, destinacdo e administracdo, ou de qualquer outro fato
referente aos imdveis que integrardo o patrimonio do Fundo, bem como pela assungdo dos
respectivos custos e condenagdes, inclusive despesas, tributos, custas, multas, indenizac¢des,
repeticdes de indébito, devolugdo de quantias, sucumbéncias e honorarios advocaticios,
inclusive no caso de serem arcados pela Administradora ou impostos a ela em razio da
representacdo do Fundo em tais demandas.

Risco de derivativos

Consite no risco de distor¢do de prego entre o derivativo e seu ativo objeto, o que pode
ocasionar aumento da volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retornos adicionais nas
operagdes, ndo produzir os efeitos pretendidos, bem como provocar perdas aos Cotistas. Mesmo
para o Fundo, que utiliza derivativos exclusivamente para protecdo das posi¢des a vista, existe o
risco da posi¢do ndo representar um hedge perfeito ou suficiente para evitar perdas ao Fundo.
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Riscos do fundo ser genérico

O Fundo ¢ um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um empreendimento imobilidrio
especifico para investimento, tendo ainda que selecionar empreendimentos imobiliarios para
investir, podendo, portanto, ndo encontrar empreendimentos imobiliarios atrativos dentro do
perfil a que se propde, podendo ainda, sem prévia anuéncia dos cotistas, adquirir iméveis para o
patriménio do Fundo, desde que estes se enquadrem nos Critérios de Aquisi¢do do Imoveis.

Gerenciamento de riscos

Embora, o Administrador n3o possua e nem contratou sistema para gerenciar os riscos
especificados acima, foi contratado a Colliers International do BrasilConsultoria Ltda., como
Consultoria Imobiliaria, para avaliar os riscos dos ativos adquiridos pelo Fundo.

Adicionalmente, o Gestor Financeiro possui um sistema de gerenciamento de riscos utilizado
para avaliar os riscos do Fundo, contratado pelo proprio Gestor Financeiro sem custos ao Fundo.

Politica de distribui¢cao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balancos semestrais encerrados em 30 junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo ¢ distribuido aos Cotistas,
mensalmente, até o 20° (vigésimo dia til) do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagao tera a destinagdo que lhe der a
Assembleia Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
Administradora.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

2015 2014
Base de calculo - Lucro contabil apurado segundo regime de competéncia 1.271 (279)
(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa (1.589) (204)
(+) Despesas por competéncia nio transitada pelo caixa 2.182 1.052
(+) Receitas registradas por competéncia em periodos anteriores e realizadas
financeiramente no periodo corrente 204 -
(-) Despesas registradas por competéncia em periodos anteriores e realizadas
financeiramente no periodo corrente (1.052) (482)
1. Lucro ajustado base para o calculo da distribuicio 1.016 87
Rendimentos declarados - 95% do resultado financeiro liquido 965 83
2. Total de rendimentos pagos 624 69
(-) Rendimentos pagos antecipadamente no periodo 610 69
(-) Rendimentos pagos referente ao periodo anterior 14 -
3. Rendimento liquido a pagar correspondente ao resultado do exercicio (*) 355 14

O montante de R$ 355 a pagar ndo esta provisionado em 31 de dezembro de 2015. Esse
montante foi provisionado e pago em 2 parcelas, sendo R$ 251 em 02 de fevereiro de 2016 e o
restante no valor de R$ 104 em 18 de maio de 2016.
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Patriménio liquido

Cotas de investimento
Até 31 de dezembro de 2014 o capital social do Fundo era composto por 28.677,451 cotas, no
montante de R$ 27.500.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, o Fundo realizou a emissdo de
3.211,131 cotas, pelo valor total de R$ 3.000. Desta forma, o capital social do Fundo em 31 de
dezembro de 2015 passou a ser composto por 31.888,582 cotas, no valor total de R$ 30.500.

Em 31 de dezembro de 2015 o patriménio liquido do Fundo esta composto por 31.888,582 cotas
(28.677,451 cotas em 31 de dezembro de 2014) pelo valor unitario de R$ 937,40 (R$ 914,68 em
31 de dezembro de 2014) que corresponde ao montante total de R$ 29.892 (R$ 26.231 em 31 de
dezembro de 2014).

Condicoes para emissao, amortizacio e resgate de cotas

Emissao

A administradora, com vista a constitui¢do do Fundo, emitiu para oferta piblica com esforgos
restritos, em conformidade com a Instrugdo CVM 476/2009, o total de até 500.00 (quinhentas
mil) cotas, no valor de R$ 1 (um mil reais) cada, totalizando o montante de até R$ 500.000
(quinhentos milhdes de reais), em série tinica.

O fundo podera emitir novas cotas, desde que haja aprovagao pela Assembleia Geral dos
Cotistas, com finalidade, dentre outros motivos, de (i) realizar novos investimentos do Fundo
nos Imoéveis de forma a manter e/ou aumentar o seu valor econdmico, (ii) cobrir eventuais
contingéncias do Fundo, (iii) recompor o caixa do Fundo em montante suficiente para
pagamento das despesas do Fundo; ou (iv) adquirir novos investimentos para o Fundo.

Aos cotistas do Fundo sera assegurado, a preferéncia na subscrigdo das novas cotas emitidas, na
proporg¢do de sua participagdo no patrimonio do Fundo, ndo podendo ser cedido a terceiros
cotistas o direito de preferéncia.

O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo com base em laudo de avaliagdo econdmica elaborado por empresa especializada; ou (iii)
valor de mercado das cotas ja emitidas.

As novas cotas serdo subscritas, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, prorrogaveis por igual
periodo, a contar do dia subsequente a deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

A assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses apds o
término do exercicio social deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.
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Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependeréo do resultado obtido em razdo de suas
atividades.

A administradora devera distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do
resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base nos balangos semestrais
encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido em determinado
periodo sera distribuido aos Cotistas mensalmente, até o 20 (vigésimo dia do més subsequente
a0 do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipag@o dos resultados a serem
distribuidos. Eventual saldo de resultado ndo distribuido teré a destinacdo que lhe der a
Assembleia Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
Administradora.

Amortizagio

Ao final do prazo de duragdo do Fundo ou quando da sua liquidagao, todas as cotas deverdo ter
seu valor amortizado integralmente em moeda corrente nacional. Ndo havendo recursos em
moeda corrente nacional suficientes para realizar o pagamento da amortizagao das cotas, as
cotas serdo amortizadas de acordo com os procedimentos estabelecidos pela Assembleia Geral
de Cotistas, observada a regulamentacdo aplicavel e a participagdo de cada cotista na
composic¢ao do patriménio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014, ndo houve amortizagdo de cotas.

Resgate
As cotas do Fundo serdo resgatadas somente em decorréncia de sua liquidagdo, do término de
seu prazo de duragdo ou quando do pagamento da ultima parcela de amortizagio de cotas.

Negociaciao das cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na BM&FBovespa - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros, sob o codigo VLIS, porém, durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e
2014, ndo houveram negociagdes. O prego de fechamento da cota no ultimo dia de negociagao
de cada més encontra-se abaixo:

Data Valor da cota

31/12/2013 (*) 942,84

Conforme comunicado de negocia¢do do Fundo disponivel na BM&FBovespa, em 2 de dezembro de 2013 foi
iniciado a negociagdo das cotas do Fundo em Bolsa de Valores.

Rentabilidade

A rentabilidade percentual média do Fundo (calculada considerando-se o resultado do exercicio
sobre o valor médio ponderado de cotas integralizadas existentes) no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2015 foi de 4,17% (negativa em 1,01% no exercicio findo em 31 de dezembro de
2014).

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo (apurada considerando-se o resultado
distribuido do exercicio sobre o valor médio ponderado de cotas integralizadas existentes) no

exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 foi de 2,00% (0,30% no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2014).
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Encargos debitados ao Fundo

2015 2014

Valores Percentual Valores Percentual
Taxa de Administragdo (660) 2,30 (428) 2,25
Auditoria e Custodia (158) 0,55 (192) 1,01
Consultoria juridica e reavaliagdo imobiliaria (157) 0,55 (149) 0,78
Taxa de fiscalizagio CVM (10) 0,03 ®) 0,04
Prestagdo de servigos 19 0,07 (80) 0,42
Total de despesas (966) 3,36 (857) 4,50

Percentual calculado sobre o patrimoénio liquido médio do Fundo no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2015, no valor de R$ 28.742 (R$ 19.007 no exercicio findo em 31 de dezembro de
2014).

Servicos de tesouraria, escrituracao e custodia
Os servigos de controladoria e escrituragdo do Fundo sdo prestados pela Planner Corretora de
Valores S.A. e os servigos de custodia sdo prestados pelo Bradesco S.A.

Divulgacao de informacoes

A Administradora divulga as informagdes periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informagdes
referidas a BM&FBOVESPA, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores. Além disto, quando estipulado
no regulamento, a informagao deve ser publicada no jornal DCI - Diario do Comércio e da
Industria.

Partes relacionadas

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, exceto os valores pagos a administradora pelos
servicos de administra¢ao do Fundo, conforme descrito na nota explicativa n® 7, o Fundo néo
realizou demais transagdes com partes relacionadas.

Demandas judiciais
Nao hé registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas,
quer desses contra a administragao do Fundo.

Tributacao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor ¢é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que s6 incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo 28 da Instrugéo
Normativa RFB 1.022 de 5 de abril de 2010, parcialmente compensaveis quando da distribui¢ao
de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na
Fonte - IRRF a aliquota de 20%.
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De acordo com artigo n° 32 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
Fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos
da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 68 da Instru¢do Normativa RFB 1.022/10, os rendimentos
de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para cotistas
ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

Alteracoes estatutarias

Em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 10 de setembro de 2015, foi deliberada a
apreciagdo das demonstragdes financeiras devidamente auditadas do exercicio social em 31 de
dezembro de 2014, a substitui¢do do custodiante passando de Itai Unibanco S.A. para Banco
Bradesco S.A., bem como a contratagdo da Administradora para prestagao de servigos de
controladoria e escrituracdo de cotas e a alteracdo no Regulamento do Fundo de modo a
regulamentar a participacdo dos Cotistas nas Assembleias por meio de conferéncia telefonica e
video conferéncia.

Prestacio de outros servicos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a instrugdo n° 381/03 da Comissao de Valores Mobilidrios, registre-se que a
Administradora, no exercicio, no contratou nem teve servigos prestados pela KPMG Auditores
Independentes relacionados ao Fundo que ndo aos servigos de auditoria externa. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os
critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor nao deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer fungdes gerencias no seu cliente ou promover os interesses deste.

Evento subsequente

Em 02 de fevereiro de 2016 e 18 de maio de 2016, o Fundo realizou os pagamentos de
rendimentos aos cotistas, nos montantes de R$ 251 e R$ 104, respectivamente, referente aos
resultados auferidos por regime de caixa no segundo semestre de 2015, correspondentes ao
rendimento dos ativos da carteira do Fundo.

Planner Corretora de Valores S.A.
Administrador

Reinaldo Dantas
Contador CT-CRC 1SP110330/0-6
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Relatorio dos auditores independentes sobre as
demonstracoes financeiras

Aos

Cotistas e a Administradora do

Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario
Sdo Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes financeiras do Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de
Investimento Imobiliario (administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2014 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis ¢ demais
notas explicativas.

Responsabilidade da administra¢io sobre as demonstragoes financeiras

A administracdo do Fundo ¢é responsavel pela elaboragio e adequada apresentagdo dessas
demonstrac¢des financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distor¢éo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias €ticas pelos auditores e que a
auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranga razoavel de que as
demonstragdes financeiras estdo livres de distor¢do relevante.

Uma auditoria envolve a execug@o de procedimentos selecionados para obtenc¢do de evidéncia a
respeito dos valores e divulgagdes apresentados nas demonstragdes financeiras. Os
procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos
riscos de distorgdo relevante nas demonstra¢des financeiras, independentemente se causada por
fraude ou erro. Nessa avaliagdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes
para a elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstragdes financeiras do Fundo para
planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas circunstancias, mas nao para
fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos do Fundo. Uma
auditoria inclui, também, a avaliagdo da adequag@o das praticas contabeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administragdo do Fundo, bem como a
avaliagdo da apresentacdo das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

3
KPMG Auditores Independentes, uma sociedade simples brasileira e KPMG Auditores Independentes, a Brazilian entity and a member
firma-membro da rede KPMG de firmas-membro independentes e firm of the KPMG network of independent member firms affiliated
afiliadas @ KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), with KPMG Coop (“KPMG "), a
uma entidade suiga. Swiss entity.
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Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opinido.

Opinido

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Vector Queluz Lajes
Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2014, o desempenho
das suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Enfase

Conforme descrito na nota explicativa n°® 5, as propriedades para investimento tem seus valores
suportados por laudos de avaliagdo elaborados por empresas especializadas. Dessa forma, a
realizagdo desses investimentos pelos valores registrados depende do atendimento as premissas
adotadas e da realizacdo dos fluxos de caixa projetados nas respectivas avaliagdes,
consequentemente, quando da efetiva realizagdo desses investimentos, seus valores poderdo vir
ser substancialmente diferentes daqueles registrados em 31 de dezembro de 2014.

Sdo Paulo, 16 de margo de 2015.
KPMG Auditores Independentes

CRC 2SP014428/0-6

Silbe iSto Sasdelli Junior
Contador CRC 1SP230685/0-0

296



Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ n° 13.842.683/0001-76
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)
(CNPJ n° 00.806.535/0001-54)

Ral

patri iais em 31 de d kb

(Valores em milhares de Reais)

Ativo
Circulante
Disponibilidades

Aplicagdes financeiras de natureza ndo imobilidria
Cotas de Fundos de Investimento

Contas a receber
Nio circulante

Aplicagdes financeiras de natureza imobilidria
Letras de Crédito Imobiliario - LCI

Contas a receber
Investimento

Propriedades para investimento
Iméveis Acabados

Total do ativo

As notas

0 de 2014 e 2013
Nota

explicativa 2014

1.041

1

803

4 803

6 237

25.290

20.103

20.103

6 939

4.248

4.248

5 4.248

26.331

plicativas sdo parte das

3,07
3,07

0,90

16,19

16,19
16,19

100,38

2013

10.458

10.288
10.288

169

5.508

668

4.840

4.840
4.840

15.966

420

30,42

30,42
30,42

100,34
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Nota

Passivo explicativa 2014 % PL 2013 % PL
Circulante 100 0,38 54 0,34
Provisdes ¢ contas a pagar 100 038 54 034

Taxa de administragao 50 0,19 30 0,19

Distribuicdo de rendimentos a pagar 14 0,05 - -

Outros 36 0,14 24 0,15
Patriménio liquido 26.231 100,00 15.912 100,00
Cotas integralizadas 17.800 67,86 16.800 105,58
(-) Gastos com colocagdo de cotas (428) (1,63) (428) (2,69)
Cotas incorporadas 23 9.700 36,98 - -
Prejuizos acumulados (841) (3.21) (460) (2.89)
Total do passivo e patriménio liquido 26331 100,38 15966 100,34




Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ 1° 13.842.683/0001-76

(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

(CNPJ n° 00.806.535/0001-54)

Demonstracoes dos resultados

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2014 ¢ 2013

(Valores em milhares de Reais)

Nota
Composicio dos resultados dos exercicios explicativa 2014 2013
Propriedades para investimento
Receitas de aluguéis 65 -
Ajuste de avaliagdo a valor justo das propriedades para investimento 5 (592) (398)
Resultado liquido de propriedades para investimento (527) (398)
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 204 -
Rendimento de letras de crédito imobiliario - LCI 103 -
Lucro na venda de letras de crédito imobiliario - LCI 101 -
Outros ativos financeiros 901 636
Rendas com cotas de fundos de renda fixa 901 636
Outras receitas/despesas (857) (683)
Taxa de administragdo 7 (428) (284)
Consultoria juridica e reavaliagdo imobiliaria 17 (149) (254)
Auditoria e custodia 17 (192) (144)
Taxa de fiscalizagio CVM 17 ®) 4
Despesas tributarias 17 (13) ®)
Despesas/Receitas diversas 17 67) 11
Prejuizo dos exercicios (279) (445)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ n° 13.842.683/0001-76
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

(CNPJ n° 00.806.535/0001-54)
Demonstrac¢des das mutacdes do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2014 e 2013

(Valores em milhares de Reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2012
Integralizagdo de cotas no exercicio
Gasto com colocagdo de cotas
Prejuizo do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2013

Cotas incorporadas do Vector Queluz Lajes Corporativas I Fundo de
Investimento Imobiliario CNPJ n° 19.390.695/0001-93 ("Vector I1I")

Integralizagdo de cotas no exercicio
Prejuizo do exercicio
Distribuigdo de rendimentos

Saldos em 31 de dezembro de 2014

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota
explicativa

23

299

Cotas Cotas Prejuizos Total
integralizadas incorporadas acumulados

4.000 - as) 3.985
12.800 - - 12.800
(428) - - (428)

B - (445) (445)
16.372 - (460) 15.912
- 9.700 (19) 9.681
1.000 - - 1.000

- - (279) (279)

- - (83) 83)
17.372 9.700 (841) 26.231




Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ n° 13.842.683/0001-76
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

(CNPJ n° 00.806.535/0001-54)

Demonstracoes dos fluxos de caixa - Método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2014 e 2013

(Valores em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis
Recebimento de rendimento de cotas de fundos de investimento
Receita de juros
Pagamento de taxas condominiais
Pagamento de tributos
Pagamento da taxa de administragdo
Pagamento de outros gastos operacionais

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisic¢do de imdveis para renda
Aquisi¢ao de letras de crédito imobiliario - LCI
Venda de letras de crédito imobiliario - LCI

Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integraliza¢do de cotas
Incorporagéo de cotas
Rendimentos pagos
Reembolso de despesas com distribuigdo de cotas
Gastos com colocagao de cotas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacio liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio (nota explicativa n°® 3e)
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio (nota explicativa n® 3e)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.
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2014

65
901

(34)
(13)
(408)
(394)

117

(24.000)
4.101

(19.899)

1.000

9.177
(69)
189

10.297
(9.485)

10.289
804

2013

636
57
@7
®
(262)
(410)

14

(5.238)

(5.238)
12.800

(837)

(428)
11.535
6.283

4.006
10.289



()

(ii)

Vector Queluz Lajes Corporativas
Fundo de Investimento Imobilidrio
Demonstragades financeiras em

31 de dezembro de 2014 e 2013

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
(Valores em milhares de reais, exceto valor unitdario das cotas).

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobilidrio Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento
Imobiliario, administrado pela Planner Corretora de Valores S.A., foi constituido em 16 de
junho de 2011, sob forma de condominio fechado, com prazo de sessenta e seis meses, nos
termos da Instru¢do CVM n° 472 de 13 de janeiro de 2010. Iniciou as atividades em 14 de
novembro de 2012 e destina-se exclusivamente a investidores qualificados.

O objetivo do Fundo ¢ a realizag@o de investimentos imobiliarios, preferencialmente, por meio
da aquisi¢do de empreendimentos imobiliarios prontos, inclusive bens e direitos a eles
relacionados, predominantemente lajes corporativas e escritdrios comerciais de alto padrao,
visando gerar ganhos por meio de locag@o e/ou arrendamento e alienacdo, e se beneficiar de
potencial valorizag¢do imobiliaria.

Conforme nota explicativa n°® 23, em 1° de setembro de 2014 o Vector Queluz Lajes
Corporativas II Fundo de Investimento Imobiliario, inscrito no CNPJ n°® 19.390.695/0001-93, foi
incorporado pelo Fundo.

A gestao de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as melhores praticas de
mercado, ¢ esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgdos reguladores. Os principais
riscos associados ao Fundo estdo detalhados na nota explicativa n® 11.

Apresentacio das demonstracdes financeiras

As praticas contabeis adotadas para a contabiliza¢do das operagdes e para a elaboragéo das
demonstragdes financeiras emanam das disposi¢des previstas nas Instru¢des CVM n° 472/08,
516/11 e demais alteragdes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité
de Pronunciamentos Contabeis (CPC), devidamente aprovados pela CVM.

Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuracio

A elaboracdo das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativa e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatorio. O uso de estimativas
se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e
mensuragdo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relaggo as
estimativas.

Classificacio dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento
Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacéo.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
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Vector Queluz Lajes Corporativas
Fundo de Investimento Imobilidrio
Demonstragoes financeiras em

31 de dezembro de 2014 e 2013

valor justo acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que 0s ativos e passivos
financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragdo
Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragao, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros para negociag¢do (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o proposito de geragao de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociacao.

Ativos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos com o
proposito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo tem intencao e capacidade
comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sdo mensurados ao custo
amortizado menos perda por ndo recuperacdo, com receita reconhecida em base de rendimento
efetivo.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacio
Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.

Titulos e valores mobilidrios: Aplica¢des financeiras representadas por cotas de fundos de
investimento, com liquidez diaria.

Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria:

Letras de Crédito Imobiliario - titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e
sdo lastreados por crédito imobiliario garantidos por hipoteca ou por alienagao fiduciaria de
imovel.

Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades
para investimento.

Mensuracio dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor justo
Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que ¢ considerado
equivalente ao prego de transagao. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo
por meio do resultado sdo reconhecidos e ajustados pelos custos de transagdo. Os ativos
financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

Mensuracgdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducao de custos estimados de
transagdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao, exceto aqueles
mantidos até o vencimento, instrumentos de patrimdnio, cujo valor ndo possa ser apurado de
forma suficientemente objetiva.

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem

informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condigdes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
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Demonstragées financeiras em

31 de dezembro de 2014 e 2013

financeiro ¢ o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
(“prego cotado” ou “preco de mercado™).

Caso ndo exista pre¢o de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
¢ estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

Reconhecimento de variagoes de valor justo
Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos financeiros para negociacao sdo
reconhecidas na demonstrac@o do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, 0s
quais foram obtidos através de laudos de avaliagdo elaborados por empresas especializadas com
qualificagdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagdo
no valor justo das propriedades para investimento ¢ reconhecida na demonstragdo do resultado
do exercicio em que referida valorizagdo ou desvalorizagdo tenha ocorrido.

Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios, fundos de
investimento/aplica¢des financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um
insignificante risco de mudancga de valor.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As
estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais
relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e
passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados
mediante utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condig¢des de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na
data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis descritas na nota 3 (a) e 3 (b)
apresentam, respectivamente, informagdes detalhadas sobre “definicdo e classificagao dos
instrumentos financeiros” e “mensuragdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento
das mudangas de valor justo”.

Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota explicativa n® 3 (¢), o
valor justo dos imoveis para renda € obtido através de laudos de avaliagdo elaborados por

empresas com qualificagdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo, como por
exemplo, projecdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor
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31 de dezembro de 2014 e 2013

presente. As informagdes sobre as referidas propriedades para investimento estdo descritas na
nota explicativa n® 5.

Aplicacgdes financeiras
As aplicacdes financeiras em 31 de dezembro de 2014 estdo representadas por:

De carater nao imobiliario

Cotas de fundos de renda fixa

2014 2013
Fundo Quantidade Valor  Quantidade Valor
Itat Custddia Curto Prazo Caixa Fundo de Investimento 54.297,519 803 767.228,891 10.288

O Itat Custddia Curto Prazo Caixa Fundo de Investimento administrado pelo Itai Unibanco
S.A. As cotas do Itau Custddia Curto Prazo Caixa Fundo de Investimento ndo possuem
vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diéria). A rentabilidade do
Itati Custodia Curto Prazo Caixa Fundo de Investimento ¢ determinada substancialmente pelo
rendimento das operagdes compromissadas.

De carater imobiliario
Letras de Crédito Imobiliario (LCI)

Em 31 de dezembro de 2014, o Fundo possui a seguinte composi¢do de Letras de Crédito
Imobiliario:

LCI Quantidade Valor Vencimento
Caixa Economica Federal 1 16.084 09/12/2016
Banco Fibra S.A. 3.000 3.016  09/02/2015
Banco Fibra S.A. 1.000 1.003 19/02/2015
Total 4.001 20.103

Propriedade para investimento
O valor justo esta suportado por laudo de avaliag@o elaborado pela empresa especializada
Colliers International do Brasil, emitido com data base em julho de 2014.

Empresa de (re)avaliacio
A Colliers International iniciou suas atividades no Brasil em 1997, ¢ lider global, oferecendo um

completo portfolio de servigos imobiliarios a investidores, proprietarios, ocupantes e
incorporadores.
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Movimentacio das propriedades para investimento

Saldo em 31/12/2013 Movimenta¢io em 2014 Saldo em 31/12/2014
% de Resultado % de
Valor participacio com Valor participagio
TImovel justo no imével (re)avaliagio Benfeitorias justo no imével
Edificio Itaim Business Center
- laid 4.840 9,35% (592) - 4.248 9,35%
Total 4.840 9,35% (592) - 4.248 9,35%

Método usado para avaliacdo do imével da carteira do fundo

Por conta da exclusividade do empreendimento limitando a amostra comparativa direta € a
caracteristica do imovel de ser gerador de renda, o valor de venda do imdvel foi determinada
através do “Método da Renda”, com a utilizagdo de fluxo de caixa descontado, considerando-se
horizonte de anélise de 10 anos.

A base de valor de mercado se refere ao valor que um imovel deverd atingir caso for vendido ao
mercado com as condigdes atuais, levando em considerago o estado do empreendimento e as
condi¢des do mercado na situacgdo atual.

Segundo definicdo das institui¢des RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors) e IVSC
(International Valuation Standards Council) o valor de mercado ¢ definido como segue:

“O valor estimado pelo qual um imével poderia ser transacionado na data de valoracdo apds
tempo apropriado de exposi¢do ao mercado, entre duas partes interessadas, independentes e
conhecedoras do mercado, agindo prudentemente e sem compulsdo ou interesses especiais.”

Receitas
As receitas foram projetadas, conforme a area util indicada no contrato de locagao.

Na data da avaliaggo, o conjunto 52 encontrava-se locado. Sendo assim, sua receita foi projetada
conforme o contrato disponibilizado pelo solicitante da seguinte forma:

Area Util Precgo de Valor Inicio do
Locagao (RS/més) Contrato
(R$/m?imés)
Ano 1 166,50 m2 87,00 14.485,50 Jun/2014
Ano 2 166,50 m? 93,00 15.484,50
Ano3ao Ano 6 166,50m2? 105,00 17.482,50

Em funcdo do periodo de caréncia de 45 dias concedido na assinatura do contrato, foi
estabelecido que apenas 50% do valor de locagao, serd pago nos trés primeiros meses do Ano 1.
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Sendo assim, nos meses de Julho, Agosto e Setembro, a receita de locagao recebida,
correspondera a R§ 7.

Para o conjunto 51, que encontra-se sem locatario, a receita foi projetada a partir do més de
Janeiro de 2015, considerando o valor de locagdo de R$ 105/m?/més. Adotou-se valor de
locagdo a partir da pesquisa de mercado conduzida e pelo contrato vigente do conjunto vizinho.
O valor de locagdo de R$105/m?*més, adotado para o imovel, reflete as suas caracteristicas em
relagdo ao acabamento, aproveitamento e também a idade do imével, pois o edificio foi
inaugurado em 2012.

Periodo Area Util Prego de Locagdao  Valor Acruado Inicio do

(R$/m2Imés) (R$/més) Contrato

Ano 1 166,50 105,00 17.482,50 Jan/2015

Conforme pratica do mercado admitiu-se premissa de caréncia inicial de trés meses para novos
contratos fechados. Os novos contratos serdo negociados ao valor de mercado na época. Para
efeito disso, adotou-se valor loca¢do de R$ 105/m?/més e crescimento real do valor de 0,5% a.a.
Também foram consideradas revisionais dos contratos (cada 36 meses conforme lei do
inquilinato) e vacancia entre os contratos de trés meses. Ap6s o vencimento dos contratos
admitiu-se probabilidade de renovatoria de 75%.

Coberturas de seguro (nfo auditado)

Os investimentos do Fundo classificados como “Propriedades para investimento” encontram-se
segurados quanto aos riscos de incéndio, queda de raio, explosdo, implosdo acidental, fumaga,
queda de aeronave, danos elétricos e perda ou pagamento de aluguel a terceiro, os montantes
sdo considerados como suficientes pela administragdo do Fundo.

Contas a receber
Compreende o montante de R$ 1.176 referente a reembolso a ser realizado pelo gestor em

fun¢@o do pagamento pelo Fundo da despesa com distribui¢do de cotas realizadas no exercicio
findo em 31 de dezembro 2013.

O reembolso sera realizado pelo gestor em até 5 anos mediante abatimento na Taxa de Gestao.
O valor de R$ 237 foi registrado no ativo circulante e restante no montante de R$ 939 no ativo
nao circulante.

Remuneraciao da administracao

Como remuneragao dos servigos de administragdo, gestdo e custddia, exceto os servicos de
custddia a serem prestados pelo Custodiante, ¢ devido pelo Fundo aos prestadores de servigos
de administragdo o montante equivalente a até 2,25% ao ano sobre o patrimoénio liquido do
Fundo (“Taxa de Administragdo”).

A remuneragao prevista no paragrafo anterior deve ser provisionada diariamente (em base de
252 dias por ano) sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo e paga mensalmente, por
periodos vencidos, até o 5° dia util do més subsequente.
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A remuneragdo da Administradora corresponde ao montante equivalente de 0,14% ao ano sobre
o patriménio liquido do Fundo, assegurado um valor minimo mensal de R$ 5, a ser reajustado
pelo IGP-M a cada intervalo de 12 meses.

A remuneragao das Gestoras corresponde ao montante equivalente a: (i) 2,25% ao ano sobre o
patriménio liquido do Fundo durante o periodo de investimento e (ii) 0,90% ao ano sobre o
patriménio liquido do Fundo apos o periodo de investimento. As Gestoras fazem jus, cada uma,
ao percentual de 50% da remuneragdo acima.

Os pagamentos das remunerac¢des aos prestadores de servigos de administracdo serdo efetuados
diretamente pelo Fundo a cada qual, nas formas e prazos previstos no regulamento do Fundo,
até o limite da taxa de administragdo fixada no primeiro paragrafo acima.

A remuneracao do Custodiante pela prestacdo dos servigos de custddia e controladoria
corresponde ao montante equivalente de 0,11% ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo,
assegurado um valor minimo mensal de R$ 12, a ser reajustado anualmente, no més de janeiro,
pela variagio do Indice de Pregos do Consumidor da FIPE (IPC-FIPE) do ano anterior.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2014, foi provisionada a importancia de R$ 428 (R$
284 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2013) a titulo de taxa de administragéo.

Adicionalmente as remuneragdes previstas nos paragrafos acima, as Gestoras receberdo uma
taxa de performance auferida em virtude do resultado do Fundo, equivalente a 20% da
rentabilidade do capital integralizado pelos Cotistas, ja deduzidas todas as taxas e despesas
pagas pelo Fundo, inclusive a Taxa de Administragdo, que exceder o Indexador IPCA/IBGE
acrescido de 8% ao ano, desde a data da primeira integralizagdo de cotas.

A taxa de performance sera paga em moeda corrente nacional na data de cada distribuigdo aos
Cotistas do Fundo, em decorréncia de amortizagdo ou resgate de cotas ou distribuicdo de
resultado auferido pelo Fundo. Também sera calculada e paga Taxa de Performance em caso de
liquidagao do Fundo, na data de destitui¢do da(s) Gestor(as) sem justa causa - conforme
definido no regulamento - ou na data em que a Assembleia Geral de Cotistas deliberar, se for o
caso, pela prorrogacdo do prazo do Fundo ou pela alterac@o nas regras de desinvestimento.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2014 ¢ 2013, ndo foi provisionada taxa de
performance.

Obrigacodes por aquisicao de imdveis
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2014, ndo ha saldo em obrigac¢des por aquisi¢do de
imovel.

Obrigac¢ao por captacio de recursos

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2014, o Fundo ndo detinha obrigagdes pela cessdo de
recebiveis decorrentes de contratos de aluguéis.

Mensuracgio ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instru¢gdo CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor
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justo, o que requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia
de mensuracao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos ¢ baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado ¢é visto como ativo se os
pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos
representam transa¢des de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados
ativos ¢ determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso
dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes néo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instru¢do CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de
dezembro de 2014:

Ativos Consolidado
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Cotas de Fundos de Investimento 803 - - 803
Letras de Crédito Imobiliario - 20.103 - 20.103
Propriedades para Investimento - - 4.248 4.248
Total do ativo 803 20.103 4.248 25.154

Em 31 de dezembro de 2014 o Fundo nao possui passivos mensurados pelo valor justo.
Riscos associados ao Fundo
Tipos de riscos

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica economica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando mudancas drasticas e repentinas em suas politicas.
As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetaria tem envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros,
desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, tarifas, controles no consumo de eletricidade,
entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, tém
impactado significativamente a economia ¢ o mercado de capitais nacional. A adogdo de
medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagao da economia, instabilidade de
pregos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
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negobcios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a conseqiiente
distribui¢do de rendimentos aos cotistas do Fundo.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos
ao controle da Administradora ¢ das Gestoras tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios ou situa¢des especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado imobiliario, financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas
taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e de mudangas legislativas, poderdo resultar
em (a) perda de liquidez dos ativos que compdem a carteira do Fundo e (b) inadimpléncia dos
emissores dos ativos financeiros.

Diversificagdo

O Fundo podera realizar investimentos em mais de um imo6vel ao mesmo tempo. Nessa
hipétese, é possivel que a capacidade financeira do Fundo seja impactada diretamente em
decorréncia do desempenho negativo de um tinico Imével, interferindo, dessa forma, no
desenvolvimento dos demais Imdveis. Assim, o desempenho negativo de um Imével podera
diminuir o potencial rendimento dos demais Imdveis.

Concentracdo

O Fundo podera concentrar seus investimentos em um nimero restrito de Imoveis e Ativos.
Além disso, independentemente de qualquer decisdo de investimento do Fundo, a diversificagao
dos investimentos do Fundo em inimeros Imoveis e Ativos dependera da disponibilidade de
oportunidades de investimento que se enquadrem na Politica de Investimentos e nos Critérios de
Aquisi¢ao dos Imoveis e da capacidade do Fundo de identificar uma variedade de oportunidades
de investimento, hipdtese em que poderdo concentrar seus investimentos em um numero restrito
de Imoveis, Nas hipdteses mencionadas acima, podera ocorrer concentragdo do risco de crédito
e de desempenho assumido pelo Fundo.

Alteragoes tributarias e mudancgas na legislagdo

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo da Lei n® 8.668/1993,
existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim,
o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre incidéncia de qualquer tributo ou a revogacao de iseng¢des
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nio previstos inicilamente.

Riscos juridicos

Toda a arquiteturta do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo, considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte estipuladas através de contratos privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigao
e jurisprudéncia no mercado brasileiro, e da inovagdo na regulamentagdo da CVM, no que tange
a este tipo de operacdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por
parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual.

Risco de pagamento das cotas do fundo em bens ou direitos reais sobre imoveis
Conforme previsto no regulamento do Fundo, podera haver a liquidacdo do Fundo em situagdes

predeterminadas. Se uma dessas situagdes se verificar, ha previsdo na legislagdo pertinente de
que as cotas poderdo ser resgatadas em bens ou direitos reais sobre Imoéveis oriundos dos
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Imoveis e ou dos Ativos. Nessa hipotese, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para
negociar os ativos recebidos decorrentes do resgate de suas cotas.

Riscos relacionados a distribuicdo de resultados

Os recursos gerados pelo Fundo serdo provenientes dos investimentos em Imdveis e dos
rendimentos dos Ativos investidos. A capacidade do Fundo de distribuir resultados esta
condicionada ao recebimento pelo Fundo dos recursos acima citados.

Risco de demanda judiciais ou extrajudiciais

O Fundo estara sujeito a perdas e prejuizos de eventuais condenagdes em acdes judiciais e
procedimentos administrativos propostos por quaisquer terceiros interessados e decorrentes de
fatos relativos a propriedade, posse, uso, destinacdo e administracdo, ou de qualquer outro fato
referente aos imdveis que integrardo o patrimoénio do Fundo, bem como pela assuncdo dos
respectivos custos e condenagdes, inclusive despesas, tributos, custas, multas, indenizacdes,
repeticdes de indébito, devolugdo de quantias, sucumbéncias e honorarios advocaticios,
inclusive no caso de serem arcados pela Administradora ou impostos a ela em razdo da
representacdo do Fundo em tais demandas.

Risco de derivativos

Consite no risco de distor¢do de prego entre o derivativo e seu ativo objeto, o que pode
ocasionar aumento da volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retornos adicionais nas
operagdes, ndo produzir os efeitos pretendidos, bem como provocar perdas aos Cotistas. Mesmo
para o Fundo, que utiliza derivativos exclusivamente para protegdo das posigdes a vista, existe o
risco da posi¢do ndo representar um hedge perfeito ou suficiente para evitar perdas ao Fundo.

Riscos de fundo ser genérico

O Fundo ¢ um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um empreendimento imobiliario
especifico para investimento, tendo ainda que selecionar empreendimentos imobiliarios para
investir, podendo, portanto, ndo encontrar empreendimentos imobiliarios atrativos dentro do
perfil a que se propde, podendo ainda, sem prévia anuéncia dos cotistas, adquirir iméveis para o
patrimdnio do Fundo, desde que estes se enquadrem nos Critérios de Aquisi¢do do Imodveis.

Gerenciamento de riscos

Embora, o Administrador ndo possua e nem contratou sistema para gerenciar os riscos
especificados acima, foi contratado a Colliers International do BrasilConsultoria Ltda., como
Consultoria Imobiliaria, para avaliar os riscos dos ativos adquiridos pelo Fundo.

Adicionalmente, o Gestor Financeiro possui um sistema de gerenciamento de riscos utilizado
para avaliar os riscos do Fundo, contratado pelo proprio Gestor Financeiro sem custos ao Fundo.

Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balancos semestrais encerrados em 30 junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo ¢ distribuido aos Cotistas,
mensalmente, até o 20° (vigésimo dia util) do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo tera a destinagao que lhe der a
Assembleia Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
Administradora.

18

310



13

14

Vector Queluz Lajes Corporativas
Fundo de Investimento Imobilidrio
Demonstragées financeiras em

31 de dezembro de 2014 e 2013

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Distribui¢do de rendimentos 2014
Recebimento de aluguéis 65
Lucro com venda de LCI 20

Base de calculo 85
Resultado minimo a distribuir - 95% 81
Rendimentos apropriados no exercicio 83

Pagamento no exercicio (valores brutos)
Resultado distribuido referente ao exercicio anterior -

Resultado do exercicio distribuido 83
Total pago no exercicio 69
Resultado do exercicio a distribuir 14

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2014, o Fundo distribuiu 0 montante de R$ 83 como
rendimento aos cotistas (No exercicio findo em 31 de dezembro de 2013, o Fundo ndo realizou
distribui¢ao de rendimentos).

Patriménio liquido

Cotas de investimento

A primeira emissdo de cotas teve registro de distribui¢ao publica junto a CVM em 14 de
novembro de 2012, correspondente a 500.000 cotas subscritas e 16.876,209 cotas integralizadas,
ao valor nominal unitario de R$ 1 atualizado diariamente pela variagdo do patriménio liquido do
Fundo, totalizando R$ 16.800, entre 14 de novembro de 2012 e 16 de abril de 2013.

Conforme nota explicativa n® 23, até 1° de setembro de 2014 o patrimdnio liquido do Fundo
estava composto por 16.876,209, com valor de R$ 904,198281 cada uma, totalizando

RS 15.259. Apos a incorporagdo do patrimonio liquido do Vector Queluz Lajes Corporativas 11
Fundo de Investimento Imobiliario, no montante de R$ 9.681, o Fundo passou a ter 27.583,101
cotas, com valor de R$ 904,198281, totalizando R$ 24.940.

Em 18 de dezembro de 2014, foi integralizado ao Fundo 1.094,350 cotas no montante total de
R$ 1.000.

Em 31 de dezembro de 2014 o patrimoénio liquido do Fundo estd composto por 28.677,451 cotas
(16.876,209 cotas em 31 de dezembro de 2013), com valor R$ 914,679167 cada uma

(R$ 942,838841 em 31 de dezembro de 2013), totalizando R$ 26.231 (R$ 15.912 em 31 de
dezembro de 2013).

Condicoes para emissao, amortizacio e resgate de cotas
A administradora, com vista a constituicdo do Fundo, emitiu para oferta ptiblica com esforcos
restritos, em conformidade com a Instrucdo CVM 476/2009, o total de até 500.00 (quinhentas
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mil) cotas, no valor de R$ 1 (um mil reais) cada, totalizando o montante de até R$ 500.000
(quinhentos milhdes de reais), em série inica.

O fundo podera emitir novas cotas, desde que haja aprovagao pela Assembleia Geral dos
Cotistas, com finalidade, dentre outros motivos, de (i) realizar novos investimentos do Fundo
nos Imoéveis de forma a manter e/ou aumentar o seu valor econémico, (ii) cobrir eventuais
contingéncias do Fundo, (iii) recompor o caixa do Fundo em montante suficiente para
pagamento das despesas do Fundo; ou (iv) adquirir novos investimentos para o Fundo.

Aos cotistas do Fundo sera assegurada, a preferéncia na subscri¢do das novas cotas emitidas, na
proporg¢do de sua participacdo no patrimonio do Fundo, ndo podendo ser cedido a terceiros
cotistas o direito de preferencia.

O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo com base em laudo de avaliagdo econdémica elaborado por empresa especializada; ou (iii)
valor de mercado das cotas ja emitidas.

As novas cotas serdo subscritas, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, prorrogaveis por igual
periodo, a contar do dia subsequente a deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

A assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses apds o
término do exercicio social deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razio de suas
atividades.

A administradora devera distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do
resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base nos balangos semestrais
encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido em determinado
periodo sera distribuido aos Cotistas mensalmente, até o 20 (vigésimo dia do més subsequente
ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos resultados a serem
distribuidos. Eventual saldo de resultado néo distribuido tera a destinag@o que lhe der a
Assembleia Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
Administradora

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2014 ¢ 2013, ndo houve amortizagdo de cotas.
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Negociacao das cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na BM&FBovespa - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros, sob o codigo VLIS. O preco de fechamento da cota no ltimo dia de negociagao
encontra-se abaixo:

Data Valor da cota

31/12/2013 (*) 942,84

(*) Conforme comunicado de negocia¢ao do Fundo disponivel na BM&FBovespa, em 2 de dezembro de 2013 foi iniciada
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a negociagdo das cotas do Fundo em Bolsa de Valores.

Rentabilidade

A rentabilidade percentual média do Fundo (calculada considerando-se o resultado do periodo
sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas existentes) no exercicio findo em
31 de dezembro de 2014 foi negativa em 1,01% (negativa em 2,65% no exercicio findo em 31
de dezembro de 2013).

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo (apurada considerando-se o resultado
distribuido sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no exercicio) no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2014 foi de 0,30% (no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2013 ndo houve distribuig¢do de rendimentos).

Encargos debitados ao Fundo

2014 2013

Valores Percentual Valores Percentual
Taxa de Administracdo (428) 2,25 (284) 2,02
Consultoria juridica e reavaliagdo imobiliaria (149) 0,79 (254) 1,81
Auditoria e Custodia (192) 1,01 (144) 1,02
Taxa de fiscalizagdo CVM 8) 0,04 (©) 0,03
Despesas tributarias (13) 0,07 ®) 0,06
(Despesas)/Receitas diversas 67) 0,06 11 -
Total de despesas 857 4,52 683 4,87

Percentual calculado sobre o patrimonio liquido médio mensal no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2014, no valor de R$ 19.007 (R$ 14.049 no exercicio findo em 31 de dezembro de
2013).

Servicos de tesouraria, escrituracio e custodia
Os servicos de controladoria e custodia do Fundo sdo prestados pelo Itat Unibanco S.A. e o
servico de escrituragdo de cotas ¢ prestado pela Itat Corretora de Valores S.A.

Divulgacao de informacgoes

A Administradora divulga as informagdes periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informagdes
referidas 8 BM&FBOVESPA, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
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disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores. Além disto, quando estipulado
no regulamento, a informagao deve ser publicada no jornal DCI - Diario do Comércio e da
Industria.

Partes relacionadas

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2014 e 2013, exceto os valores pagos a
administradora pelos servigos de administracdo do Fundo, conforme descrito na nota explicativa
n° 7, o Fundo ndo realizou transagdes com partes relacionadas.

Demandas judiciais
Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas,
quer desses contra a administragdo do Fundo.

Tributacao

"O Fundo, conforme legislagdo em vigor ¢ isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que s6 incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo 28 da Instrugéo
Normativa RFB 1022 de 5 de abril de 2010, parcialmente compensaveis quando da distribui¢ao
de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na
Fonte - IRRF a aliquota de 20%.”

De acordo com artigo n° 32 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
Fundos de investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negociag@o exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos
da legisla¢do em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 68 da Instrugdo Normativa RFB 1.022/10, os rendimentos
de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para cotistas
nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

Alteracgoes estatutarias

Em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 5 de maio de 2014, foi aprovada a incorporagio
do Vector Queluz Lajes Corporativas II Fundo de Investimento Imobiliario (“fundo
incorporado”), inscrito no CNPJ n°® 19.390.695/0001-93 pelo Fundo, no fechamento dos
mercados de 1° de setembro de 2014, apo6s o encerramento da oferta e obtencao do registro de
funcionamento do fundo incorporado.

Valor da cota do fundo incorporado R$ 1.005,033151
Quantidade de cotas do fundo incorporado 9.632,671
Patriménio liquido incorporado R$ 9.681(*)
Valor da cota do fundo incorporador R$ 904,198300
Quantidade de cotas inseridas no fundo incorporador 10.706,892

(*) Cotas incorporadas pelo montante de R$ 9.700 subtraido o prejuizo acumulado de R$ 19.

Prestacio de outros servicos e politica de independéncia do auditor
Em atendimento a instrugdo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobilidrios, registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servicos prestados pela KPMG Auditores
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Vector Queluz Lajes Corporativas
Fundo de Investi to Imobiliario
Demonstragées financeiras em

31 de dezembro de 2014 e 2013

Independentes relacionados ao Fundo que ndo aos servigos de auditoria externa. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os
critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer fungdes gerencias no seu cliente ou promover os interesses deste.

Luiz Carlos Altemari Carlos Arnaldo Borges de Souza
Contador CRC 1SP165617 Diretor responsavel
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Imprimir

ANEXO 39-II : Informe Trimestral de Fll

Informe Trimestral de FII

. VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS .
Nome do Fundo: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 13.842.683/0001-76
Data de 14/11/2012 Piblico Alvo: Investidor Qualificado
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRVLISCTF004 Quantidade de cotas 58.977,19
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nao familiar ou societirio Nao
familiar?
B Mandato: Renda
Classmcacao_ Segmento de Atuagio: Lajes Corporativas Prazo de Duracio: Determinado
autorregulacio:
Tipo de Gestido: Ativa
Data d~n Prazo de 14/07/2021 En?erramento do exercicio 31/12
Duragio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admu.ustradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do .
- PLANNER CORRETORA DE VALORES SA CNPJ do Administrador: 00.806.535/0001-54
Administrador:
(11) 2172-2600
. Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar- .
Endereco: Itaim Bibi- SAo Paulo- SP- 04538-132 Telefones: 0800 179 444
(11) 2172-2667
Site: www.planner.com.br E-mail: investfundos@planner.com.br
Competéncia: 212018 %’."’ de Encerramento do 29/06/2018
imestre:
O Fundo se enquadra
na defini¢do da nota Nao
"es
1. Informacdes por tipo de ativo
1.1 Direitos reais sobre bens iméveis
1.1.1 Terrenos
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.1.2 Imoveis
1.1.2.1 Imoveis para renda acabados
[Nao possui informagao apresentada.
1.1.2.2 Iméveis para renda em construcio
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.1.2.3 Imoveis para Venda Acabados
[Nao possui informagao apresentada.
1.1.2.4 Iméveis para Venda em Construgio
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.1.3 Outros Direitos reais Sobre Bens Imoéveis
Ndo possui informagdo apresentada.
1.2 Ativos financeiros
1.2.1 Fundos de Inv Imobilidrio - FII
[Nao possui informagao apresentada.
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ANEXO 39-II : Informe Trimestral de FlI

Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

C hi CNPJ

Emissio Série Quantidade Valor (R$)

HABITASEC SECURITIZADORA

1GP-M 09.304.427/0001-58

20/07/2015 55 28,00 8.832.747,29

[HABITASEC SECURITIZADORA

IPCA 09.304.427/0001-58

12/11/2015 62 25,00 7.821.139,25

[HABITASEC SECURITIZADORA

IPCA 09.304.427/0001-58

29/06/2016 66 25,00 9.309.111,67

HABITASEC SECURITIZADORA

[PCA 09.304.427/0001-58

28/07/2017 83 6.200,00 6.388.493,40

[HABITASEC SECURITIZADORA

IPCA 09.304.427/0001-58

28/07/2017 89 6.200,00 6.388.493,40

1.2.3

Letras de Crédito Imobiliario (LCI)

Emissor [cneg

|Vencimento |Quantidade Valor (R$)

CEF [00.360.305/0001-04 [07/01/2019 [1,00 11.107.810,17

1.2.4

Letra Imobilidria Garantida (LIG)

[Ndo possui informagdo apresentada.

1.2.5

(Certificado de Potencial Adicional de Construg¢io (CEPAC)

IN&o possui informagao apresentada.

1.2.6

[Acdes

[Ndo possui informagdo apresentada.

1.2.7

Acdes de Sociedades cujo o Winico propésito se enquadra entre as atividades permitidas aos FII

[Ndo possui informagdo apresentada.

1.2.8

q

(Cotas de Sociedades que se enq! e entre as atividades permitidas aos FII

INdo possui informagio apresentada.

1.2.9

[Fundo de Investimento em Acdes (FIA)

[N@o possui informagdo apresentada.

1.2.10

[Fundo de Investimento em Participa¢ées (FIP)

[Ndo possui informagdo apresentada.

1.2.11

Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC)

INdo possui informagio apresentada.

1.2.12

Outras cotas de Fundos de Investimento

INdo possui informagdo apresentada.

1.2.13

Outros Ativos Financeiros

[Emissor (CNPJ Ativo Quantidade Valor (RS)

Compromissada Bradesco ../- LTN 1,00 13.900.934,51

Compromissada Bradesco /- LTN 1,00 527.236,18

1.3

Ativos mantidos para as Necessidades de liquidez

Informacdes do Ativo

Valor (R$)

Disponibilidades

1.000,00

Titulos Publicos

Titulos Privados

Fundos de Renda Fixa

AquisicOes e Alienacdes

2.1

Terrenos

2.1.1

[Aquisi¢des realizadas no trimestre (endereco, drea - m2,
entre outras caracteristicas relevantes)

% do Terreno em relacio ao total
investido

% do Terreno em relacdo ao PL

[Ndo possui informagdo apresentada.

2.1.2

Alienagdes realizadas no trimestre (endereco, area - m2,
data da alienacdo, entre outras caracteristicas relevantes)

% do Terreno em relacéio ao total

A sy a g A = % do Terreno em relagiio ao PL
investido a época da alienac¢io

[Nao possui informagdo apresentada.

2.2

Iméveis

2.2.1

[Aquisi¢des realizadas no trimestre (nome, endereco, 4rea -
m2, n° de unidades ou lojas, entre outras caracteristicas
relevantes)

% do Imével em relagiio ao total

investido [Categoria (Renda ou Venda)

[Ndo possui informagdo apresentada.

2.2.2

Alienagdes realizadas no trimestre (nome, endereco, area -
m2, n° de unidades ou lojas, data da alienagio, entre
outras caracteristicas relevantes)

% do Imével em relagio ao total

A A " = % do Imével em relagio ao PL
investido a época da alienacio

[Nao possui informagdo apresentada.

Outras Informacgoes

3.1

Rentabilidade Garantida

3.1.1

Relacio de Ativos sujeitos a % garantido
garantia de rentabilidade® relativo

Principais caracteristicas da garantia (tempo,

(Garantidor valor, forma, riscos incorridos, entre outros

aspectos relevantes)

https://ffnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=30356
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|N:§o possui informagdo apresentada.
3.1.2 IRentabilidade efetiva no periodo sob a vigéncia de garantia
|N§o possui informagdo apresentada.
Demonstragdes Trimestrais dos Resultados Contabil e Financeiro Valor(RS)
Contabil Financeiro*
A |Ativos Imobiliarios
Estoques:
(+) Receita de venda de imoveis em estoque
(-) Custo dos imdveis em estoque vendidos
(+/-) Ajuste ao valor de realizagdo dos estoques
(+/-) Outras receitas/despesas de imoveis em estoque
Resultado liquido de imdveis em estoque 0 0
Propriedades para investi
(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento
(-) Despesas com manutengao e conservagdo das propriedades para investimento
(+) Receitas de venda de propriedades para investimento
(-) Custo das propriedades para investimento vendidas
(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento
(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento
Resultado liquido de iméveis para renda 0 0
Ativos imobilidrios repr dos por Titulos e Valores Mobilidrios ("TVM"):
(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM
(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobiliarios representados por TVM
(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM
Resultado liquido de ativos imobilidrios representados por TVM 0 0
Resultado liquido dos ativos imobiliarios
0 0
B Recursos mantidos para as dades de liquide:
(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras
(+/-) Ajuste ao valor justo de aplicagdes financeiras
(+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras
(+/-) Outras receitas/despesas de aplica¢des financeiras
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez
0 0
C Resultado liquido com instrumentos financeiros derivativos
D Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administra¢do
(-) Taxa de desempenho (performance)
(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, II, ICVM 472
(-) Empresa especializada de que trata o art. 31, III, ICVM 472
(-) Formador de mercado de que trata o art. 31, IV, ICVM 472
(-) Custodia dos titulos e valores mobiliarios do FII
(-) Auditoria independente
(-) Representante(s) de cotistas
(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM)
(-) Comissodes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FII
(-) Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FII (Judicial ou Extrajudicialmente)
(-) Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FII
(-) Despesas com avaliagdes obrigatorias
(-) Taxa de ingresso ou saida dos fundos de que o FII seja cotista
(-) Despesas com o registro de documentos em cartorio
(+/-) Outras receitas/despesas
Total de outras receitas/despesas 0 0
E = A + B | Resultad abil/fi iro trimestral liquido
+C+D 0 0
Distribuicao do resultado acumulado no trimestre/semestre* Valor(R$)
F=YE |Resultado fi iro liquido lado no trimestre/semestre corrente 77.500,95
G=095%195% do resultado financeiro liquido lado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93) 73.625,9025
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=30356
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H INdo possui informagao apresentada.
I (+) Lucro contabil passivel de distribui¢do que excede ao total do resultado financeiro® / resultado financeiro que
excede o minimo de 95%7. 0
I1=G- Rendimentos declarados 73.625,9025
SH+1 i
K (-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o trimestre/semestre 0
L =J-K [ Rendimento liquido a pagar r no encerr to do trimestre/semestre 73.625,9025
M =J/F | % do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre 95,0000%

* Quando se referir ao Informe Trimestral do 2° ¢ 4° trimestres de cada ano, onde as informagdes deverdo acumular também os valores
correspondentes ao trimestre imediatamente anterior, ou seja, 1° ¢ 3° trimestres, respectivamente.

Notas

Dentre as caracteristicas relevantes dos imoveis, (i) descrever os direitos que o fundo detém sobre os imdveis, com mengao aos principais
termos de quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra e venda, bem como quaisquer outros instrumentos que lhe assegurem

1. |tais direitos; (ii) descrever os 6nus e garantias que recaem sobre os imoveis; (iii) indicar se o imével foi adquirido em regime de condominio, e
se existe acordo dispondo sobre a constituigdo da propriedade em comum e repartigdo dos rendimentos por ela gerados; (iv) prazo para
conclusdo do empreendimento.

5 INos os casos em que a divulgagao de tais informagdes prejudique as relagdes contratuais estabelecidas, o administrador deve informar a

" |quantidade de imdveis que se encontram em tal situagéo e o percentual de receitas oriunda desse rol de ativos.

INo item que trata da relagdo de ativos sujeitos a garantia, o Ativo devera ser identificado. No caso de (i) imoveis, pelo nome, ou endereco, caso
3. |o imovel ndo possua um nome, (ii) terrenos, pelo endereco e (iii) demais ativos, pelas caracteristicas principais que possibilitem a perfeita
identificagdo pelo cotista.

4 O resultado financeiro representa o quanto do resultado contabil foi efetivamente pago/recebido no més ou o montante recebido/pago no més
" |que tenha sido objeto de apropriagéio em meses anteriores. Em resumo, corresponde ao efeito caixa das receitas e despesas.

5 Corresponde a parcela do lucro contabil apropriado no periodo ainda néo recebida, a qual o administrador declara distribuir como excedente ao
*_|total do resultado financeiro.

Para os fundos ndo listados em bolsa de valores, mercado de balcdo organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados
exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou societario familiar, nos termos das
regras gerias sobre fundos de investimento, a divulgag@o das seguintes informagdes ¢ facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos
cotistas do fundo quando requeridas:

« Item 1.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

« Item 1.1.2.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

eItens 1.1.1.2.4, 1.1.1.2.5 ¢ 1.1.1.2.6 — todo o contetdo.

« Item 1.1.2.2.1 — outras caracteristicas relevantes, % locado, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construgio.
e Itens 1.1.2.2.2 ¢ 1.1.2.2.3 — todo o contetdo.

« Item 1.1.2.3.1 — outras caracteristicas relevantes.

« Item 1.1.2.3.2 — todo o conteudo.

« Item 1.1.2.4.1 — outras caracteristicas relevantes, % vendido, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construgao.
« Itens 1.1.2.4.2 ¢ 1.1.2.4.3 — todo o contetdo.

e Itens 2.1.1,2.1.2, 2.2.1, 2.2.2 — outras caracteristicas relevantes.

7. |Caso o fundo venha a distribuir valor superior ao minimo de 95% do seu resultado financeiro acumulado no semestre.
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ANEXO 39-II : Informe Trimestral de Fll

Informe Trimestral de FII

. VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS .
Nome do Fundo: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 13.842.683/0001-76
Data .de 14/11/2012 Piblico Alvo: Investidor Qualificado
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRVLISCTF004 Quantidade de cotas 58.977,19
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nao familiar ou societirio Nao
familiar?
Mandato: Renda
Classmcagao_ Segmento de Atuacio: Lajes Corporativas Prazo de Duracio: Determinado
autorregulacio:
Tipo de Gestido: Ativa
Data dj) Prazo de 14/07/2021 EnSerramento do exercicio 3112
Duragio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admn.nstradnra de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do .
- PLANNER CORRETORA DE VALORES SA CNPJ do Administrador: 00.806.535/0001-54
Administrador:
(11) 2172-2600
. Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar- .
Enderego: ltaim Bibi- Sio Paulo- SP- 04538-132 Telefones: 0800 179 444
(11) 2172-2667
Site: www.planner.com.br E-mail: investfundos@planner.com.br
Competéncia: 112018 Data de Encerramento do 29/03/2018
rimestre:
O Fundo se enquadra
na defini¢iio da nota Nio
"o
1. Informacées por tipo de ativo
1.1 Direitos reais sobre bens iméveis
1.1.1 Terrenos
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.1.2 Imoveis
1.1.2.1 Imoveis para renda acabados
[Ndo possui informag@o apresentada.
1.1.2.2 Imoveis para renda em construcio
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.1.2.3 Imoveis para Venda Acabados
[Nao possui informagéo apresentada.
1.1.2.4 Imoveis para Venda em Construcio
Ndo possui informacdo apresentada.
1.1.3 Outros Direitos reais Sobre Bens Imoéveis
N3o possui informagdo apresentada.
1.2 Ativos financeiros
1.2.1 Fundos de Inv Imobilidrio - FII
[Nao possui informagéo apresentada.
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Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI)

C hi CNPJ

[Emissio Série

Quantidade

Valor (R$)

HABITASEC SECURITIZADORA

[GP-M 09.304.427/0001-58

20/07/2015 55 28,00

9.053.150,35

HABITASEC SECURITIZADORA

[PCA 09.304.427/0001-58

12/11/2015 62 25,00

8.175.488,40

[HABITASEC SECURITIZADORA

IPCA 09.304.427/0001-58

29/06/2016 66 25,00

0.618.235,61

[HABITASEC SECURITIZADORA

[PCA 09.304.427/0001-58

28/07/2017 83

6.200,00

6.609.514,37

HABITASEC SECURITIZADORA

[PCA 09.304.427/0001-58

28/07/2017 89

6.200,00

6.609.514,37

1.2.3

[Letras de Crédito Imobiliario (LCI)

Emissor |CNPJ

|Venciment0

|Quantidade

Valor (R$)

CEF

[00.360.305/0001-04 [07/01/2019

[1,00

10.962.558,45

1.2.4

Letra Imobiliaria Garantida (LIG)

Ndo possui informagdo apresentada.

1.2.5

Certificado de Potencial Adicional de Construgio (CEPAC)

[Nao possui informagdo apresentada.

1.2.6

Acdes

INZo possui informagao apresentada.

1.2.7

Acdes de Sociedades cujo o Winico propésito se enquadra entre as atividades permitidas aos FII

[Ndo possui informagdo apresentada.

1.2.8

(Cotas de S

que se enquadre entre as atividades per

itidas aos FII

INdo possui informagao apresentada.

1.2.9

Fundo de Investimento em Acdes (FIA)

IN&o possui informagao apresentada.

1.2.10

[Fundo de Investimento em Participacdes (FIP)

N0 possui informagdo apresentada.

1.2.11

[Fundo de Investimento em Direitos Creditorios (FIDC)

INdo possui informagao apresentada.

1.2.12

Outras cotas de Fundos de Investimento

INdo possui informagio apresentada.

1.2.13

Outros Ativos Financeiros

Emissor |CN PJ

|Ativo

|Quantidade

|Valor (R$)

Compromissada Bradesco |,4/-

[LTN

[1.00

[13.208.449,04

1.3

Ativos mantidos para as Necessidades de liquidez

Informacdes do Ativo

Valor (R$)

Disponibilidades

1.000,00

Titulos Publicos

Titulos Privados

Fundos de Renda Fixa

AquisicOes e Alienacdes

2.1

Terrenos

2.1.1

[Aquisi¢des realizadas no trimestre (endereco, drea - m2,
entre outras caracteristicas relevantes)

% do Terreno em relacdo ao total
investido

% do Terreno em relacdo ao PL

[Ndo possui informagdo apresentada.

2.1.2

[Alienagdes realizadas no trimestre (enderego, drea - m2,
data da alienaciio, entre outras caracteristicas relevantes)

% do Terreno em relacio ao total
investido a época da alienacgio

% do Terreno em relacio ao PL

Nao possui informagdo apresentada.

2.2

Iméveis

2.2.1

Aquisi¢des realizadas no trimestre (nome, endereco, drea -
m2, n® de unidades ou lojas, entre outras caracteristicas
relevantes)

% do Imével em relagiio ao total
investido

(Categoria (Renda ou Venda)

[Ndo possui informagdo apresentada.

2.2.2

Alienagdes realizadas no trimestre (nome, endereco, area -
m2, n° de unidades ou lojas, data da alienagio, entre
outras caracteristicas relevantes)

% do Imoével em relagiio ao total
investido a época da alienagio

% do Imével em relagio ao PL

[Nao possui informagao apresentada.

Outras Informacoes

3.1

Rentabilidade Garantida

3.1.1

Principais caracteristicas da garantia (tempo,
ivalor, forma, riscos incorridos, entre outros
aspectos relevantes)

[Relacdo de Ativos sujeitos a
garantia de rentabilidade®

% garantido

. (Garantidor
relativo

|N50 possui informagdo apresentada.
1
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|Rentahilidade efetiva no periodo sob a vigéncia de garantia

|N50 possui informagdo apresentada.

Demonstracdes Trimestrais dos Resultados Contabil e Financeiro

Valor(RS$)

Contabil Financeiro*

A

Ativos Imobilidrios

Estoques:

(+) Receita de venda de imdveis em estoque

(-) Custo dos imdveis em estoque vendidos

(+/-) Ajuste ao valor de realizagdo dos estoques

(+/-) Outras receitas/despesas de imoveis em estoque

Resultado liquido de iméveis em estoque

Propriedades para investimento:

(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento

(-) Despesas com manutengio e conservagdo das propriedades para investimento

(+) Receitas de venda de propriedades para investimento

(-) Custo das propriedades para investimento vendidas

(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento

(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento

Resultado liquido de imdveis para renda

Ativos imobilidrios repr dos por Titulos e Valores Mobilidrios ("TVM"):

(+) Receitas de juros dos ativos imobilirios representados por TVM

(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobiliarios representados por TVM

(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM

(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM

Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM

Resultado liquido dos ativos imobilidrios

f1ad

Recursos mantidos para as de liquidez

(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras

(+/-) Ajuste ao valor justo de aplicagdes financeiras

(+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras

(+/-) Outras receitas/despesas de aplicagdes financeiras

Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez

Resultado liquido com instrumentos financeiros derivativos

Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administragdo

(-) Taxa de desempenho (performance)

(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, II, ICVM 472

(-) Empresa especializada de que trata o art. 31, III, ICVM 472

(-) Formador de mercado de que trata o art. 31, IV, ICVM 472

(-) Custddia dos titulos e valores mobilidrios do FII

(-) Auditoria independente

(-) Representante(s) de cotistas

(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM)

(-) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FII

(-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FII (Judicial ou Extrajudicialmente)

(-) Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FII

(-) Despesas com avaliagdes obrigatorias

(-) Taxa de ingresso ou saida dos fundos de que o FII seja cotista

(-) Despesas com o registro de documentos em cartorio

(+/-) Outras receitas/despesas

Total de outras receitas/despesas

E=A+B
+C+D

Resultad abil/fi iro trimestral liquido

Distrib

uicio do resultado acumulado no trimestre/semestre*

Valor(RS)

F=YE

Tad.

Resultado financeiro liquido no trimestre/semestre corrente

413.462,86

G=095x
F

95% do resultado fi iro liquido lado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93)

392,789,717

H

Nao possui informagdo apresentada.

https://fnet.bmfbo:

vespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados ?id=26852
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ANEXO 39-II : Informe Trimestral de Fll

(+) Lucro contabil passivel de distribui¢do que excede ao total do resultado financeiro® / resultado financeiro que 0
excede o minimo de 95%?7.

Rendimentos declarados 392.789,717
(-) Rendimentos pagos antecipad durante o trimestre/semestre 0
Rendi to liquido a pagar r no encerr to do trimestre/semestre 392.789,717
% do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre 95,0000%

* Quando se referir ao Informe Trimestral do 2° e 4° trimestres de cada ano, onde as informagdes deverdo acumular também os valores
correspondentes ao trimestre imediatamente anterior, ou seja, 1° e 3° trimestres, respectivamente.

Notas

Dentre as caracteristicas relevantes dos imoveis, (i) descrever os direitos que o fundo detém sobre os imoveis, com mengao aos principais
termos de quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra e venda, bem como quaisquer outros instrumentos que lhe assegurem
tais direitos; (ii) descrever os 6nus e garantias que recaem sobre os imoveis; (iii) indicar se o imovel foi adquirido em regime de condominio, e
se existe acordo dispondo sobre a constituigdo da propriedade em comum e reparti¢ao dos rendimentos por ela gerados; (iv) prazo para
conclusdo do empreendimento.

Nos os casos em que a divulgagdo de tais informagdes prejudique as relagdes contratuais estabelecidas, o administrador deve informar a
quantidade de imdveis que se encontram em tal situagdo e o percentual de receitas oriunda desse rol de ativos.

INo item que trata da relagdo de ativos sujeitos a garantia, o Ativo devera ser identificado. No caso de (i) imoveis, pelo nome, ou enderego, caso
0 imovel ndo possua um nome, (ii) terrenos, pelo enderego e (iii) demais ativos, pelas caracteristicas principais que possibilitem a perfeita
identificagdo pelo cotista.

O resultado financeiro representa o quanto do resultado contabil foi efetivamente pago/recebido no més ou o montante recebido/pago no més
que tenha sido objeto de apropriagdo em meses anteriores. Em resumo, corresponde ao efeito caixa das receitas e despesas.

Corresponde a parcela do lucro contabil apropriado no periodo ainda ndo recebida, a qual o administrador declara distribuir como excedente ao
total do resultado financeiro.

Para os fundos ndo listados em bolsa de valores, mercado de balcdo organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados
exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou societario familiar, nos termos das
regras gerias sobre fundos de investimento, a divulgag¢ao das seguintes informagdes ¢ facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos
cotistas do fundo quando requeridas:

« Item 1.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

e Item 1.1.2.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

e Itens 1.1.1.2.4, 1.1.1.2.5 ¢ 1.1.1.2.6 — todo o conteudo.

« Item 1.1.2.2.1 — outras caracteristicas relevantes, % locado, e colunas % de conclusio das obras e custos de construgdo.

e Itens 1.1.2.2.2 ¢ 1.1.2.2.3 — todo o contetdo.

« Item 1.1.2.3.1 — outras caracteristicas relevantes.

« Item 1.1.2.3.2 — todo o conteudo.

« Item 1.1.2.4.1 — outras caracteristicas relevantes, % vendido, e colunas % de conclusdo das obras ¢ custos de construgéo.

e Itens 1.1.2.4.2 e 1.1.2.4.3 — todo o contetdo.

e Itens 2.1.1, 2.1.2, 2.2.1, 2.2.2 — outras caracteristicas relevantes.

Caso o fundo venha a distribuir valor superior a0 minimo de 95% do seu resultado financeiro acumulado no semestre.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=26852
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