PROSPECTO PRELIMINAR DA DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES
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R$810.000.000,00

(oitocentos e dez milhGes de reais)

O Prospecto Definitivo estara

Registro CVM/SRE/RFI/2020/[¢], em [¢] de [¢] de 2020
Codigo ISIN das Cotas: BRPVBICTF003
Codigo de Negociagdo: PVBI11
Tipo ANBIMA: FII Renda Gestdao Ativa Autorregulagao
Segmento ANBIMA: Lajes Corporativas ANBIMA

3o e corregao.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES, inscrito no CNPJ/ME sob n° 35.652.102/0001-76 (“Fundo”), representado por seu administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comiss&o
de Valores Mobilidrios (“"CVM") para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), estad
realizando uma distribuigdo publica de, no minimo, 5.500.000 (cinco milhdes e quinhentas mil) cotas e, no maximo, 8.100.000 (oito milhdes e cem mil) cotas (“Cotas”), integrantes da 12 (primeira) emissdo de Cotas
do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Publica” e “Emiss&o”, respectivamente), com prego unitario de emissdo de R$100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, até R$ 810.000.000,00 (oitocentos
e dez milhdes de reais) (“Montante da Oferta”), ndo considerando a emissdo de Lote Adicional de Cotas. Serd admitida a distribuigdo parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a
5.500.000 (cinco milhdes e dez mil) Cotas, perfazendo o montante minimo de R$ 550.000.000,00 (quinhentos e cinquenta milhdes de reais). O Montante da Oferta poderd ser acrescido em até 20%, ou seja, em até
R$ 162.000.000,00 (cento e sessenta e dois milhdes de reais), correspondente a até 1.620.000 (um milh&o e seiscentas e vinte mil) Cotas, nos mesmos termos e condigdes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério
do Fundo, por decisdo do Administrador e do Gestor (conforme abaixo definido), em comum acordo com os Coordenadores (conforme abaixo definido) (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da
Instrugdo CVM 400. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

A Oferta PUblica serd realizada no Brasil, com a intermediagio do BANCO ITAU BBA S.A., instituicio financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500,
19, 20, 30, (parte) 4° e 5° andares, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 17.298.092/0001-30 (“Coordenador Lider” ou “Itai BBA”), o BANCO SAFRA S.A., instituigdo financeira integrante do
sistema de distribuigdo de valores mobilidrios com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.100, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 58.160.789/0001-28 (“Safra”) e XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0001-04, (“XP Investimentos” ou “XPI” e em conjunto com o Coordenador Lider
e o Safra, “Coordenadores”), sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrugdo CVM 472"), na Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400"), e nas demais disposigdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis
e em vigor. O processo de distribuigdo das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcdo
(“B3"), convidadas a participar da Oferta (conforme definidos neste Prospecto) (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores, as “Instituicées Participantes da Oferta”). Os Participantes
Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere as disposigdes da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

A constituigdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobilidrio - Brick 15”, celebrado pelo Administrador em 01 de novembro de 2019, o qual foi registrado
junto ao 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® EDCV61680-EAB, em 4 de novembro de 2019 (“Instrumento de Constituicdo do Fundo”). A
Emissdo e a Oferta das Cotas, bem como a Ultima vers&o do regulamento do Fundo foram aprovados nos termos do “Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio
- Brick 157, celebrado pelo Administrador em 4 de margo de 2020, o qual foi registrado junto ao 3° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® EDBR97092-
PVX, em 12 de junho de 2020 (“Instrumento de Emissdo 04.03.2020"), e rerratificado pelo “Instrumento Particular de Segunda Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio - VBI Prime
Properties” celebrado pelo Administrador em 12 de junho de 2020, o qual serd registrado junto ao 3° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro (“Instrumento
de Emiss&o 12.06.2020" e, em conjunto com o Instrumento de Emiss&do 04.03.2020, “Instrumentos de Emiss&o”). O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 250 (duzentas
e cinquenta) Cotas, totalizando a importéncia de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de Cotas, ndo considerando a emisséo de Lote Adicional de Cotas, atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipéteses previstas nas segbes “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 57 deste
Prospecto Preliminar. Ndo haverd limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ndo considerando a emiss&o de Lote Adicional de Cotas, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo
deixar de ter 50 (cinquenta) cotistas, ou a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito ao recebimento,
por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica.

A carteira do Fundo é gerida pela VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS LTDA., empresa com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Funchal, n° 418, 27° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-
060, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 11.274.775/0001-71, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragéo de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n® 11.112,
de 18 de junho de 2010 (“Gestor”).

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM 4 DE MARGO DE 2020, NOS TERMOS DA INSTRUC[\O CVM 472 E DA INSTRUCRO CVM 400.

A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIAGCAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO
ANBIMA DE REGULAGCAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS”, CONFORME EM VIGOR.

AS INFORMAcﬁES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA
VIABILIDADE, SUA ADMINISTRACAO, SITUAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUiDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMACéES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O “CODIGO ANBIMA DE REGULACAO
E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUIGAO DE COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE
DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS
ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIAC[\O E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA PARA SUBSCRIGAO DE COTAS, A PARTIR DO DIA 22 DE JUNHO DE 2020, CONFORME CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA CONSTANTE
NA PAGINA 66 DESTE PROSPECTO E AVISO AO MERCADO, DIVULGADO EM 15 DE JUNHO DE 2020.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO
DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECRO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 87 a 112.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A
PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPéTESE, coMo
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR E A cvM.

AS INFORMACGES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO
DE SUA CARTEIRA, BEM COMO As DISPOSIGCOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO
E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGCAO DA SUA CARTEIRA E DA TAXA DE ADMINISTRAGCAO DEVIDA PELO
FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE,
DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

arios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar estd sujeito a complementac:

organizado de valores mobilidrios onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo e da CVM.

COORDENADORES

@BBA Safra | ms™™ m nvestimentos

ADMINISTRADOR GESTOR

disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador; da instituicdo intermedidria responsavel pela Oferta e, se for o caso, das instituicdes intermediarias integrantes do consoércio de distribuicdo; das entidades administradoras de mercado

As informacdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob andlise da Comissdo de Valores Mobi

:/BTG Pactual > "; VBI

A data deste Prospecto Preliminar é 01 de julho de 2020
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no
singular ou no plural, teréo o seguinte significado:

Administrador Escriturador

ANBIMA

Anlncio de Encerramento

Anlncio de Inicio

Assembleia Geral de Cotistas

Ativos

Ativos Alvo

Ativos Alvo da Oferta

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administrac@o de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20
de marco de 2006, e prestar os servi¢os de escrituracéo das
Cotas, estando devidamente habilitado para tanto junto a
CVM.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos
do artigo 29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo
52 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador da CVM e da
B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Os Outros Ativos e os Ativos Alvos quando mencionados
em conjunto.

(i) Imoveis Alvo, por meio de aquisicdo para posterior
alienacéo, locacéo, arrendamento ou exploragéo do direito
de superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados;
e (ii) indiretamente nos Imdveis Alvo mediante a aquisicédo
de (a) acdes ou cotas de SPE cujo Unico propoésito se
enquadre entre as atividades permitidas aos Fll e que
invistam, no minimo, 2/3 (dois ter¢cos) do seu patrimnio
liquido em Imoéveis Alvo; (b) cotas de FlI, que invistam, no
minimo, 2/3 (dois ter¢cos) do seu patriménio liquido em
Iméveis Alvo, de forma direta ou de forma indireta; e (c)
cotas de Fundos de Investimento em Participacdes, que
tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e que invistam em SPE que
tenha por objeto investir, no minimo, 2/3 (dois tercos) do
seu patriménio liquido em Imoéveis Alvo; (sendo que os
Iméveis Alvo e os ativos referidos nas alineas “a” a “c” séo
doravante referidos conjuntamente como “Ativos Alvo”).

Em conjunto, o Edificio Faria Lima 4440 e o Edificio Park
Tower.



Ativos Imobiliarios

Ativos Financeiros

Auditor Independente

Aviso ao Mercado

BACEN

Base de Célculo da Taxa
de Administracéo

B3

Boletim de Subscricéo

Capital Autorizado

Carta Convite

CMN

CNPJ/ME

Cdbdigo Civil

Contrato de Distribuicéo

Em conjunto, os Ativos Alvo e os Outros Ativos.

Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instru¢édo
CVM 472.

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, ha Rua Arquiteto
Olavo Redig de Campos, 105, Torre A, 6° a 8° andares
(parte), 11° e 12° andares (parte), inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 57.755.217/0001-29.

O aviso ao mercado da Oferta, divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores do Administrador, dos
Coordenadores, da B3 e da CVM, conforme faculdade
prevista no 81° do artigo 54-A da Instru¢do CVM 400,
informando os termos e condi¢Bes da Oferta, nos termos do
artigo 53 da Instru¢cdo CVM 400.

Banco Central do Brasil.

O valor contabil do patriménio liquido total do Fundo.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

O documento que formaliza a subscri¢do de Cotas da Oferta
pelo Investidor.

Capital autorizado do Fundo, no montante maximo de R$
4.000.000.000,00 (quatro bilhdes de reais), considerando o
valor que venha a ser captado na presente Emissao.

E a carta convite por meio da qual as Participantes Especiais
da Oferta manifestaram sua aceitacdo em participar da
Oferta, concedendo mandato de representacao valido e
eficaz para que a B3 possa representa-las na celebracéo do
termo de adeséo ao Contrato de Distribuicéo.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Contrato de Coordenacdo e Colocacdo, sob Regime de

Melhores Esforcos, das Cotas do Fundo de Investimento
Imobiliario — VBl PRIME PROPERTIES, celebrado entre o



Contrato de Gestéo

Coordenador Lider

Coordenadores

Cotas

Cotistas

CRI ou CRIs

Custodiante

CVM

Data de Liquidacé&o

Desconto Condicionado

Fundo, representado pelo Administrador, e o0s
Coordenadores, com a interveniéncia do Gestor, com a
finalidade de estabelecer os termos e condi¢cdes sob os
guais sera realizada a Oferta.

Contrato celebrado em 12 de junho de 2020 entre o
Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o
Gestor para prestar os servicos de gestao da carteira do
Fundo e outros servigos relacionados a tomada de deciséo
de investimentos pelo Fundo.

BANCO ITAU BBA S.A., instituigdo financeira com sede na
Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3°, 4° e 5° (parte)
andares, Itaim Bibi CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME
sob o n®17.298.092/0001-30.

O Coordenador Lider, o Safra e a XPI, em conjunto.

As cotas da Emisséo, escriturais, hominativas e de classe
Unica, representativas de fragfes ideais do Patriménio
Liquido do Fundo.

Os titulares de Cotas do Fundo.
Certificado de Recebiveis Imobiliarios.

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
localizada & Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),
Bloco I, Saldo 501 Bloco Il e Sala 601, Botafogo, CEP
22250-911 Brasil, e inscrita no CNPJ/ME sob o nimero
30.306.294/0001-45, devidamente credenciado na CVM
como custodiante, de acordo com o Ato Declaratério niimero
7.204, de 25 de abril de 2003.

Comisséao de Valores Mobiliarios.

Data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira
das Cotas no ambito da Oferta, cuja data estimada esta
prevista na Secao “Termos e Condigdes da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 66 deste
Prospecto Preliminar.

Significa o desconto na Taxa do Gestor entre 0 13° (inclusive
e 0 24° (inclusive) més contados do encerramento da
presente Oferta, nos termos do previstos na Secéo
“SUMARIO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— VBI PRIME PROPERTIES - Taxa de Administracdo”, na
pagina 79 deste Prospecto Preliminar.



Desconto Integral

Dias Uteis

Edificio Park Tower

Edificio Faria Lima 4440

Encargos do Fundo

Emissdo ou 12 Emissao

Estudo de Viabilidade

Fll

Formador de Mercado

Significa o desconto integral da Taxa do Gestor nos
primeiros 12 (doze) meses contados do encerramento da
presente Oferta, nos termos do previstos na Secéo
“SUMARIO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— VBI PRIME PROPERTIES - Taxa de Administracdo”, na
pagina 79 deste Prospecto Preliminar.

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado de S&o Paulo ou na Cidade de Sé&o
Paulo e (ii) agueles sem expediente na B3.

100% (cem por cento) das a¢Bes da CBLA Empreendimento
Imobiliario S.A., inscrita no CNPJME sob o n°
15.308.280/0001-77, que possui como Unico ativo o Edificio
Park Tower, localizado na Avenida Brigadeiro Luis Antonio,
3521, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, com
matricula n® 126.841 a 126.866 do 12 Registro de Imdveis de
S&o Paulo — SP.

Fracao ideal de 50% (cinquenta por cento) do Edificio Faria
Lima 4440, localizado na Av. Brigadeiro Faria Lima, 4440, na
Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, com matricula n®
180.302 do 42 Registro de Imdveis de Séo Paulo — SP.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, bem como os encargos descritos no Artigo 47
da Instrucdo CVM 472.

A 12 Emissédo de Cotas do Fundo.

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os
fins do item 2.4 do Anexo Il da Instrugdo CVM 472,
conforme anexo VI, na pagina 277 deste Prospecto.

Os fundos de investimento imobiliario, nos termos da Lei
n° 8.668/93 e da Instrugdo CVM 472.

A instituicdo financeira que podera ser contratada pelo Fundo,
conforme recomendado pelos Coordenadores e mediante
autorizacdo prévia do Gestor, para atuar, exclusivamente a
expensas do Fundo, no &mbito da Oferta por meio da incluséo
de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em
plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposicBes da Instrucdo CVM 384 e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN
da B3. A contratacdo de formador de mercado tem por
finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado
secundario.
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Fundo

Gestor

Governo

IGPM/FGV

Imoéveis Alvo

Indenizagcdo do Gestor

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME
PROPERTIES, fundo de investimento imobiliario, constituido
sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob
0 n° 35.652.102/0001-76.

VBl REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS LTDA.,,
sociedade empresaria com sede na Rua Funchal, 418, 27°
andar, Vila Olimpia, Cidade de S&o Paulo, inscrita no CNPJ
sob o n° 11.274.775/0001-71, CEP 04.55-060, Brasil
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM n°® 11.112, de 18
de junho de 2018.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

indice Geral de Precos ao Mercado, medido pela Fundagdo
Getulio Vargas.

Os imoveis com certificado(s) de conclusao de obra (Habite-
se ou equivalente) total ou parcial, direitos reais sobre
imoveis relacionados e/ou destinados ao segmento
corporativo ou comercial.

Nos termos do Regulamento, na hipotese de destituicdo do
Gestor, sem justa causa, por deliberagcdo dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral, aplicar-se-4 o seguinte:

(@) se a destituicdo tiver sido deliberada por Cotistas
representando no minimo: (i) 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100
(cem) Caotistas; ou (i) metade das Cotas emitidas pelo
Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, ao
Gestornao recebera qualquer indenizagdo por conta da sua
destituicao; ou

(b) se a destituicdo tiver sido deliberada por Cotistas
representando menos do que: (i) 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais
de 100 (cem) Caotistas; ou (ii) a metade das Cotas emitidas
pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, ao
Gestor receberd uma multa indenizatéria que serd devida
pelo Fundo ao Gestor por 24 (vinte e quatro) meses a contar
do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicao.
A multa indenizatéria sera de 0,40% (quarenta centésimos
por cento) ao ano aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa
de Administracdo conforme prevista no Regulamento
("Indenizacdo do Gestor"), calculada mensalmente por
periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao més de apuracdo, sendo que 0 primeiro
pagamento serd pago até o 5° (quinto) dia Gtil do més
subsequente ao més da destituigéo.
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Instituicbes Financeiras
Autorizadas

Instituicbes Participantes
da Oferta

Instrugcdo CVM 384

Instru¢cdo CVM 400

A Indenizacao do Gestor sera abatida: (i) da parcela da Taxa
de Administracdo que venha a ser atribuida ao novo gestor
gue venha a ser indicado em substituicdo a Gestora (“Nova
Taxa de Gestdo”); e/ou: (ii) caso a Nova Taxa de Gestéo
nado seja suficiente para arcar com 0s pagamentos
relacionados a Indenizagdo do Gestor, conforme prazo de
pagamento estabelecido acima, da parcela da Taxa de
Administracdo que seria destinada ao Gestor, caso esta ndo
houvesse sido destituida, subtraida a Nova Taxa de Gestao
— sendo certo, desse modo, que a Indenizacdo do Gestor
ndo implicard: (a) em reducdo da remuneracdo do
Administrador e demais prestadores de servico do Fundo,
exceto pela remuneragéo do novo gestor; tampouco (b) em
aumento dos encargos do Fundo considerando o montante
maximo da Taxa de Administracdo previsto no
Regulamento.

Para fins do Regulamento considerar-se-a "Justa Causa":
conforme determinado por sentenca arbitral final, sentenca
judicial contra a qual ndo caiba recurso com efeitos
suspensivos, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos
ou situagdes: (i) comprovada fraude e/ou desvio de conduta
e/ou funcdo no desempenho das respectivas funcgdes,
deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos do
Regulamento e/ou legislacdo ou regulamentacado aplicaveis;
ou (ii) descredenciamento pela CVM como gestor de carteira
de valores mobiliarios.

N&o sera devida nenhuma Indenizacdo do Gestor no caso
de destituicdo por Justa Causa, independentemente do
quérum de aprovagdo na Assembleia Geral que deliberar
pela destituicéo.

O Desconto Integral e o Desconto Condicionado néo se
aplicardo a Indenizacdo do Gestor a ser paga pelo Fundo,
independentemente da data de destituicdo do Gestor.

PARA MAIORES INFORMACOES, FAVOR VIDE
SECAO “FATORES DE RISCO - RISCO DE
PAGAMENTO DE TAXA DE INDENIZACAO DO
GESTOR DO FUNDO”, na pagina 99 deste
Prospecto Preliminar.

Qualquer uma das 8 (oito) instituicdes financeiras com maior
valor de ativos, conforme divulgado pelo Banco Central do
Brasil, a ser verificado na data de aquisi¢cdo e/ou subscricdo
do respectivo Ativo Financeiro, conforme aplicavel.

Em conjunto, os Coordenadores e as Participantes
Especiais.
Instrugcdo CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme

alterada.

Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.
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Instrugcdo CVM 472

Instrugdo CVM 494

Instrugcdo CVM 516

Instrugdo CVM 555

Instrumento de Constituicdo

Instrumentos de Emissao

Investidores Institucionais

Investidores Néo

Institucionais

Investidores ou Publico
Alvo da Oferta

Instrugcdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdo CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo CVM n°® 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada.

Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do
“Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de
Investimento Imobiliario - Brick 15", celebrado pelo
Administrador em 1° de novembro de 2019, o qual foi
registrado junto ao 6° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, sob o n® EDCV61680-EAB, em 04 de novembro de
20109.

A Emisséo e a Oferta das Cotas, bem como a ultima verséo
do regulamento do Fundo foram aprovados nos termos do
"Instrumento  Particular de Primeira Alteragdo do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario - Brick
15", celebrado pelo Administrador em 4 de margo de 2020,
o qual foi registrado junto ao 3° Oficio do Registro de Titulos
e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, sob o n° EDBR97092-PVX, em 12 de junho de
2020, e rerratificado pelo "Instrumento Particular de
Segunda Alteragdo do Regulamento do Fundo de
Investimento Imobiliario - VBI Prime Properties" celebrado
em 12 de junho de 2020, o qual sera registrado junto ao 3°
Oficio do Registro de Titulos e Documentos da cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem suas ordens de investimento em valor igual ou
superior a R$ 1.000.100,00 (um milhdo e cem reais), que
equivale a, pelo menos, 10.001 (dez mil e uma) Cotas, por
meio de carta proposta direcionada aos Coordenadores da
Oferta, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Pessoas fisicas ou juridicas, que formalizem Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, observado o Investimento
Minimo e o investimento maximo de R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), que equivale a quantidade maxima de
10.000 (dez mil) Cotas.

Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais.
N&o obstante o Publico Alvo do Fundo possuir uma previsao
mais genérica, no dmbito desta Oferta ndo serd admitida a

aquisicao de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494.
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Investimento Minimo

IOF/Titulos

IOF/Cambio

IR

Lei n°® 6.404/76

Lei n° 8.668/93
Lei n°© 9.779/99

Lei n®11.033/04

Lote Adicional

Adicionalmente, os Investidores Institucionais e o0s
Investidores Nao Institucionais deverdo ser clientes das
InstituicGes Participantes da Oferta, sendo permitida a
colocagdo para Pessoas Vinculadas, observados os
termos da Secido “Termos e Condigoes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta — Disposi¢cdes Comuns a Oferta
Nao Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 59
deste Prospecto Preliminar.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta, que serd de 250 (duzentos e cinquenta) Cotas,
totalizando a importéncia de R$25.000,00 (vinte e cinco mil
reais) por Investidor, observado que a quantidade de Cotas,
ndo considerando a emissdo de Lote Adicional de Cotas,
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima
referido nas hipoteses prevista segao “Termos e Condigbes
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de Rateio da
Oferta Nao Institucional”’, na pagina 57 deste Prospecto
Preliminar.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre
operacoes relativas a cambio.

Imposto de Renda.

Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

Sdo as Cotas Adicionais, que representam até 20% da
totalidade das Cotas originalmente ofertadas, ou seja, até
R$ 162.000.000,00 (cento e sessenta e dois milhdes de
reais), correspondente a até 1.620.000 (um milhao,
seiscentas e vinte mil) Cotas, quantidade esta que podera
ser acrescida ao montante inicialmente ofertado no ambito
da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emisséo e da
Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400. As Cotas
Adicionais, caso emitidas, serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-ao as Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, os mesmos termos
e condi¢cOes das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a
distribuicdo de tais Cotas também sera conduzida sob o
regime de melhores esforcos de colocacgéo, sob a lideranca
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Montante Minimo da Oferta

Montante da Oferta

Oferta ou Oferta Publica

Oferta Institucional

Oferta Nao Institucional

Outros Ativos

do Coordenador Lider, em conjunto com os Coordenadores,
e a participagdo dos Participantes Especiais. Assim, a
guantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até 20%
superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas,
mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional.

O montante minimo da Oferta sera de R$ 550.000.000,00
(quinhentos e cinquenta milhGes de reais), correspondente
a 5.500.000 (cinco milhdes e quinhentas mil) Cotas.

Montante de, inicialmente, at¢é R$ 810.000.000,00
(oitocentos e dez milhdes de reais), correspondente a
8.100.000 (oito milhdes e quinhentas mil) Cotas, sem
considerar (i) a possibilidade de Lote Adicional; e (i) a
possibilidade de Distribuicdo Parcial.

Oferta publica de distribuicdo de Cotas da 12 (primeira)
Emiss&o do Fundo.

Oferta destinada aos Investidores Institucionais, observado
gue apenas as Cotas remanescentes que ndo forem
colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a
colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio da
formalizac&do de ordens de investimento apresentadas aos
Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas, observados o0s
procedimentos previstos do Contrato de Distribuic&o.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&ao
Institucionais.

Oferta destinada aos Investidores N&o Institucionais,
observado o minimo de 810.000 (oitocentas e dez mil)
Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante da Oferta,
sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com
o Administrador e o Gestor, poderdao aumentar a quantidade
de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional
até o limite maximo do Montante da Oferta, observados os
procedimentos previstos do Contrato de Distribuigc&o.

(i) letras de crédito imobiliario de emissdo de uma das 8
(oito) instituicbes financeiras com maior valor de ativos,
conforme divulgado pelo Banco Central do Brasil, a ser
verificado na data de aquisicAo e/ou subscricdo do
respectivo Ativo Financeiro, conforme aplicavel; (ii) letras
hipotecérias de emiss@o de uma InstituicAo Financeira
Autorizada; (iii) letras imobiliarias garantidas que possuam,
no momento de sua aquisicdo, classificagdo de risco
(rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou
equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou
equivalente pela Moody’s; (iv) IV. certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI”), que possuam, no momento
de sua aquisicdo/ subscricdo: (a) classificacdo de risco
(rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou
equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou
equivalente pela Moody’s, exceto para CRI cujos créditos
sejam considerados imobilidrios pela sua origem ou
destinacdo em lajes corporativas, incluindo, mas sem
limitacdo, créditos imobiliarios oriundos de locacédo, de
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Patriménio Liquido

Participantes Especiais

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Periodo de Subscricao

Pessoas Ligadas

compra e venda, de titulos de dividas, e/ou de outros
financiamentos relacionados a construcdo de imoveis
corporativos; ou (b) garantia real imobiliaria e laudo de
avaliagdo evidenciando que a referida garantia real
imobiliaria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento)
do saldo devedor dos certificados de recebiveis imobiliarios,
na data da respectiva aquisicdo/ subscricdo pelo Fundo; e
(v) o Fundo podera investir em ativos em desenvolvimento
observado 0s seguintes percentuais em relacdo ao seu
patriménio liquido: (i) 10% (dez por cento) do patriménio
liquido, nos primeiros 12 (doze) meses a contar da data de
liquidagdo da Oferta; e (ii) apds o periodo de 12 (doze)
meses, o Fundo podera investir 15% (quinze por cento) de
seu patrimonio liquido.

E a soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber
deduzidas as exigibilidades.

S&o as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas
pelos Coordenadores para auxiliarem na distribuicdo das
Cotas, as quais deverao outorgar mandato a B3 para que
esta, em nome das Participantes Especiais da Oferta, possa
celebrar um termo de adeséo ao Contrato de Distribuicao.

Pedidos de reserva formalizados pelos Investidores N&o
Institucionais junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta durante o Periodo de Reserva. No respectivo Pedido
de Reserva, o Investidor Nao Institucional devera indicar,
entre outras informacfes, a quantidade de Cotas, nédo
considerando a emissdo de Lote Adicional de Cotas, que
pretende subscrever, observado o Investimento Minimo por
Investidor, bem como a sua condi¢cdo, ou ndo, de Pessoa
Vinculada.

O periodo compreendido entre os dias 22 de junho de 2020
e 16 de julho de 2020 (inclusive), conforme indicado na
Secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 66 deste Prospecto.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, o periodo que se inicia
na data da divulgacdo do Anuncio de Inicio e se encerra na
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual
devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apoés a divulgacao
do Andncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

(i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor, do consultor especializado caso
venha a ser contratado, de seus administradores e
acionistas, (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou
em parte, sejam 0s mesmos do Administrador, do Gestor ou
consultor especializado caso venha a ser contratado, com
excecdo dos cargos exercidos em oOrgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador,
do Gestor ou consultor especializado caso venha a ser
contratado, desde que seus titulares ndo exercam funcdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até
segundo grau das pessoas nhaturais referidas nos itens
acima.
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Pessoas Vinculadas

Plano de Distribuicéo

Politica de Investimento

Politica de Voto

Preco por Cota

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°,
inciso VI, da Instrucdo CVM 505: (i) controladores, pessoas
naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a
emissdo e distribuicdo, bem como seus cénjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, pessoas naturais
ou juridicas, e/ou administradores das InstituicGes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou
das Instituicbes Participantes da Oferta diretamente
envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem servicos ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicbes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Fundo, o Administrador, o Gestor ou as Instituicbes
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras
ou participem do controle societario do Administrador, do
Gestor ou das Instituicbes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo,
pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (viii) sociedades controladas, direta
ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicbes Participantes da
Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix)
cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (x) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as
InstituicBes Participantes da Oferta, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme
Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto Preliminar.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Seg¢ao “Termos
e Condic¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Plano
de Distribuicdo”, na pagina 51 deste Prospecto Preliminar.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
artigo 3° (terceiro) do Regulamento e na Segéo “SUMARIO
DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI
PRIME PROPERTIES - Politica de Investimento”, na pagina
73 deste Prospecto Preliminar.

Politica de exercicio de direito de voto do Gestor em
assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo
decisério e quais as matérias relevantes obrigatérias para o
exercicio do direito de voto pelo Gestor. A Politica de Voto
adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do Gestor
na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
https://www.vbirealestate.com/compliance

O preco de cada Cota do Fundo, objeto da Emissao,
equivalente a R$100,00 (cem reais) e seré fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacéo do
Anuncio de Encerramento.
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Procedimento de Alocacédo de
Ordens

Prospecto Preliminar
Prospecto Definitivo

Prospecto

Procuracbes de Conflito de
Interesses

Regulamento

Rentabilidade Minima

O procedimento de coleta de intencfes de investimento no
ambito da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos
termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a
verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o
Institucionais, e o recebimento de ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, observado em ambos o0s
casos o Investimento Minimo, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta sera atingido. Nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um ter¢co) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertadas, as ordens de investimento e
0os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados.

Este prospecto preliminar da Oferta.
O prospecto definitivo da Oferta.

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

As procuracdes especificas que poderdao ser outorgadas
pelos Cotistas, para que seus respectivos outorgados o
representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de
Cotistas para deliberar pela aquisicdo dos Ativos Alvos da
Oferta de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor,
conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e
pelo Gestor aos Cotistas, observado que tal procuragéo néo
podera ser outorgada para o Administrador, para o Gestor
ou a pessoas a eles vinculadas, tendo em vista que, nos
termos da Instrugdo CVM 472, tal aquisicdo configura
potencial conflito de interesse. Da referida procuragéo
constard orientagdo de voto permitindo que o Investidor
possa concordar ou ndo com a aquisicdo, pelo Fundo, de
cada Imovel Alvo.

Para maiores informacdes, vide Secdo "Termos e
CondicBes da Oferta — Procuracbes de Conflito de
Interesses", na pagina 60 deste Prospecto Preliminar,
bem como “Termos e Condi¢gdes da Oferta — Destinacéo
dos Recursos - Potencial conflito de interesses na
aquisicao do Edificio Faria Lima 4440 e do Edificio Park
Tower”, na pagina 50 deste Prospecto Preliminar.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condi¢6es do Fundo, cuja versao em vigor foi aprovada pelo
Administrador, em ato préprio, mediante “Instrumento
Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento do Fundo
de Investimento Imobiliario - VBI Prime Properties",
celebrado em 12 de junho de 2020, o qual sera registrado no
3° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Significa a rentabilidade minima de 0,542% ao més em
relagdo patrimdnio liquido do Fundo, a partir da qual, sera
cobrada a Taxa de Gestdo entre o 13° (inclusive) e o 24°
(inclusive) més contados do encerramento da presente Oferta,
conforme o Desconto Condicionado.
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Representante dos Cotistas

Reserva de Contingéncia

O representante, a ser eleito e nomeado pela Assembleia
Geral de Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano,
para exercer as fungbes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo
50 do Regulamento.

Uma reserva contabil que podera ser constituida para arcar
com as despesas dos Ativos, as quais séo
exemplificativamente e sem qualquer limitacdo descritas
abaixo:

I. obras de reforma ou acréscimos que interessem a
estrutura integral dos imdveis integrantes do patrimonio do
Fundo;

Il. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e
iluminacdo, bem como das esquadrias externas;

lll. obras destinadas a repor as condi¢cdes de habitabilidade
dos iméveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

IV.indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa
de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da
locagéo;

V. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicacéo, de esporte e de lazer;

VI.despesas de decoracgéo e paisagismo;

VII. outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo
como proprietario dos iméveis e/ou dos demais Ativos
(conforme aplicavel).

O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5%
(cinco por cento) do total dos ativos do Fundo. Para sua
constituicdo ou reposi¢éo, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a
retencado de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima
previsto.

N&o obstante a possibilidade de constituicdo de Reserva de
Contingéncia, constituem encargos do Fundo aqueles
listados no artigo 47 da Instrugcdo CVM 472, sendo certo que
guaisquer despesas ndo expressamente previstas em tal
artigo devem correr por conta do Administrador e/ou do
Gestor.

No caso de ofertas primarias de distribuicdo de cotas, os
encargos relativos a referida distribuicdo, bem como com o
registro das Cotas para negociacdo em mercado organizado
de valores mobilidrios poderdo ser arcados pelo Gestor e/ou
pelo Gestor, bem como pelos subscritores através da taxa de
distribuicdo primaria, nos termos do ato que aprovar referida
emisséo.
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Safra

Safra Assessoria Financeira

SPE

Taxa de Administrac&o

Taxa do Gestor

XPI ou XP Investimentos

BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Paulista, n°® 2.100, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 58.160.789/0001-28.

J. SAFRA ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA., sociedade
limitada, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 2100, inscrita no CNPJ
sob 0 n°20.818.335/0001-29.

Sociedade de propdsito especifico.

A taxa de administracdo paga pelo Fundo ao Administrador,
nos termos do artigo 27 do Regulamento, conforme descrita
na Segdo ‘SUMARIO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — VBI PRIME PROPERTIES - Taxa de
Administracdo”, na pagina 79 deste Prospecto Preliminar.

A taxa devida ao Gestor, descontada da Taxa de
Administragdo, a ser paga ao Gestor, nos termos do Contrato
de Gestdo, conforme descrita na Secdao “SUMARIO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME
PROPERTIES — Taxa de Administracédo”, na pagina 79 deste
Prospecto Preliminar.

A Taxa do Gestor serd cobrada do Fundo apés o 12°
(décimo segundo més, contados do encerramento da
presente Oferta, sendo que, entre o 13° (décimo terceiro)
més (inclusive) e 0 24° (vigésimo quarto) més (inclusive),
contado do encerramento da presente Oferta, havera um
desconto na Taxa do Gestor, na forma prevista na Secao
“SUMARIO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- VBI PRIME PROPERTIES - Taxa de Administragao”, na
pagina 79 deste Prospecto Preliminar.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, Sala
201 (parte), Leblon, CEP 22440-332, inscrita no CNPJ/ME
sob o n°®02.332.886/0001-04.
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2. SUMARIO DA OFERTA PUBLICA
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2. SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumaério abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura
cuidadosa deste Prospecto Preliminar, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com
especial atencdo a Secgado “Fatores de Risco” nas paginas 87 a 112 deste Prospecto

Preliminar.

Fundo

Administrador
Gestor
Coordenador Lider

Coordenadores

Participantes Especiais

Custodiante
Escriturador

Montante da Oferta

Lote Adicional

Quantidade inicial de Cotas da
Oferta

Montante Minimo da Oferta

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME
PROPERTIES

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
VBI Real Estate Gestdo de Carteiras Ltda.
Banco Ital BBA S.A.

Banco Safra S.A. e XP Investimentos Corretora Cambio,
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas
pelos Coordenadores para auxiliarem na distribuicdo das
Cotas, as quais deverdo outorgar mandato a B3 para que
esta, em nome das Participantes Especiais da Oferta,
possa celebrar um termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicao.

Banco BTG Pactual S.A.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM.

Inicialmente, até R$ 810.000.000,00 (oitocentos e dez
milhdes de reais), considerando a subscricdo e
integralizacdo da totalidade das Cotas pelo pre¢o unitario
de R$100,00 (cem reais) por Cota. O Montante da Oferta
podera ser aumentado em funcéo do exercicio da opcéo de
emissdo do Lote Adicional ou diminuido em virtude
possibilidade de Distribuicdo Parcial.

O Fundo podera, por meio do Gestor e do Administrador,
em comum acordo com os Coordenadores, optar por emitir
o Lote Adicional.

Até 8.100.000 (oito milhdes e cem mil) Cotas. A Quantidade
Inicial de Cotas da Oferta podera ser aumentada em fungéo
do exercicio da opcdo de emissdo do Lote Adicional ou
diminuido em virtude possibilidade de Distribuigdo Parcial.

Ser4 admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o
montante minimo de R$550.000.000,00 (quinhentos e
cinquenta milhdes de reais), equivalente a 5.500.000 (cinco
milhdes e quinhentas mil) Cotas, nos termos dos artigos 30
e 31 da Instrucdo CVM 400.
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Ambiente da Oferta

Destinagcdo dos recursos

Conflito de Interesses

A Oferta serd realizada no mercado de balcdo né&o
organizado e a sua liquidacéo sera realizada na B3.

Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados para a
aquisicdo de ativos compativeis com a politica de
investimentos do Fundo, nos termos dos documentos da
Oferta e do Regulamento do Fundo, quais sejam:

(i) fracdo ideal de 50% (cinquenta por cento), equivalente a
11.055,87m?, do Edificio Faria Lima 4440: o montante
estimado de, aproximadamente, R$ 350.736.272,00
(trezentos e cinquenta milhdes, setecentos e trinta e seis
mil, duzentos e setenta e dois reais) serd destinado pelo
Fundo para o pagamento do preco de aquisicdo de fracao
ideal de 50% (cinquenta por cento), equivalente a
11.055,87m?, do Edificio Faria Lima 4440 e demais custos
envolvidos com a aquisi¢ao (ITBI, custos de cartorio etc.);
(i) Edificio Park Tower: o montante estimado de,
aproximadamente, R$ 422.300.000,00 (quatrocentos e
vinte e dois milhdes e trezentos mil reais) sera destinado
pelo Fundo para o pagamento do preco de aquisicdo de
100% (cem por cento) das acbes da CBLA
Empreendimento Imobiliario S.A., inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 15.308.280/0001-77, proprietaria do Edificio Park
Tower, e demais custos envolvidos com a aquisi¢do (ITBI,
custos de cartorio etc.);

(i) despesas relativas a presente Oferta, no montante total
de R$ 28.030.431,00 (vinte e oito milhdes, trinta mil e
guatrocentos e trinta e um reais); e

(iv) o montante de R$ 8.933.297,00 (oito milhdes,
novecentos e trinta e trés mil e duzentos e noventa e sete
reais) para aquisicédo de Ativos Alvo e/ou Outros Ativos que
na analise do Gestor possam oferecer um fluxo de caixa
adequado para o Fundo, sem compromisso com ativo
especifico e/ou a realizacdo de reformas ou benfeitorias
aos Imédveis e/ou a composi¢do de caixa para o Fundo,
observada a Politica de Investimentos do Fundo.

Para mais informacbBes sobre a destinacdo dos
recursos da Oferta, vide Se¢ao “Termos e Condi¢gées da
Oferta — Caracteristicas da Oferta — Destinagdo de
Recursos”, na pagina 48 deste Prospecto Preliminar.

Todo e qualquer novo investimento do Fundo que seja objeto
de conflito de interesse, nos termos do artigo 34 da Instrucdo
CVM 472, serd objeto de deliberacdo prévia pelos Cotistas,
em nova Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada
especialmente para essa finalidade.

Desta forma, para todo e qualguer novo investimento do Fundo
gue seja objeto de conflito de interesse, o Administrador e o
Gestor se comprometeram a realizar uma assembleia para
aprovacdo de aquisicdo, conforme o caso, (i) de cotas de
fundos de investimento administrados e/ou geridos, conforme o
caso, por partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor
durante o prazo de duracdo do Fundo; (ii) de Iméveis Alvo de
propriedade de partes relacionadas ao Administrador e ao
Gestor, incluindo fundo de investimento imobiliario
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Procuracao de Conflito de
Interesses

administrado e/ou gerido por tais partes; e (iii) de todo e
qualquer ativo imobiliario ou financeiro que esteja em situagéo
de conflito de interesses. Para maiores informacdes, vide
fator de risco “Risco de conflito de interesse” e “Risco de
ndo aprovacdo de conflito de interesse”, constantes nas
paginas 98 e 99 deste Prospecto.

As Procuracbes de Conflito de Interesses poderdo ser
outorgadas pelos Cotistas, para que seus respectivos
outorgados O representem e votem em sSeu nome na
Assembleia Geral de Cotistas para deliberar pela aquisi¢cdo
dos Ativos Alvos da Oferta de partes relacionadas ao
Administrador e ao Gestor, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor aos
Cotistas, observado que tal procuracdo ndo podera ser
outorgada para o Administrador, para o Gestor ou a
pessoas a eles vinculadas, tendo em vista que, nos termos
da Instrucdo CVM 472, tal aquisicdo configura potencial
conflito de interesse. Da referida procuragdo constard
orientagdo de voto permitindo que o Investidor possa
concordar ou ndo com a aquisi¢do, pelo Fundo, de cada
Imével Alvo.

A Procuragdo de Conflito de Interesses é facultativa ao
Cotista, dada sob a condicdo suspensiva de que o
Investidor outorgante se torne Cotista do Fundo, néo
sendo irrevogavel e irretratavel, assegurado o livre
exercicio de voto, podendo ou nao ser favoravel pelas
aquisicdes, possibilitando-se, inclusive, a segregacéo de
voto por cada Imével Alvo, podendo ser revogada nos
mesmos termos da outorga pelo Cotista, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de
Cotista que deliberar ou ndo a aquisicdo dos Ativos
Alvo da Oferta, mediante comunicacdo entregue ao
Administrador em sua sede (Praia de Botafogo, n° 501,
5° andar, parte, Rio de Janeiro - RJ).

A Procuracao de Conflitos de Interesses somente podera ser
outorgada por Cotista que obteve acesso a todos o0s
elementos informativos necesséarios ao exercicio do voto,
bem como para as aquisicbes a serem votadas em
Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto neste
Prospecto Preliminar, nos laudos de avaliagdo dos Ativos
Alvo da Oferta, no “Manual de Exercicio de Voto” e nos
demais documentos da Oferta.

Em que pese a disponibiliza¢éo da Procurag&o de Conflito de
Interesses, o Administrador e o Gestor destacam a
importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia
Geral de Cotistas para deliberar sobre a aquisicdo de Ativos
Alvo da Oferta de parte relacionada ao Administrador e/ou ao
Gestor durante o prazo de duracao do Fundo, tendo em vista
gue referida aquisicéo é considerada como uma situagao de
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses
somente serd descaracterizado mediante aprovacédo prévia
de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme quérum previsto no Regulamento e na Instrugdo
CVM 472.
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Caracteristicas, vantagens e
restricdes das Cotas

Preco por Cota

NUumero de séries

Regime de distribuicdo das Cotas

A aprovacdo pela aquisicdo de cada Imével Alvo em
situacdo de conflito de interesses, na Assembleia de
Cotistas, que sera realizada ap6s o encerramento da
Oferta, sera tratada de forma individual em deliberacao
especifica para cada uma delas, de modo que tais
deliberacdes serdo independentes entre si, ou seja, a
aprovacao do conflito de interesses para a aquisicao de
um dos Ativos Alvo da Oferta em situacéo de conflito de
interesses ndo implicara a aprovacdo do conflito de
interesses para a aquisicdo de outro Imoével Alvo em
situacdo de conflito.

Para maiores informacfes, vide Secdo "Termos e
Condicbes da Oferta — Procuracdes de Conflito de
Interesses”, na pagina 60 deste Prospecto Preliminar,
bem como “Termos e Condigdes da Oferta — Destinac&o
dos Recursos - Potencial conflito de interesses na
aquisicao do Edificio Faria Lima 4440 e do Edificio Park
Tower”, na pagina 50 deste Prospecto Preliminar.

As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica (ndo existindo
diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as
Cotas); (i) correspondem a fracBes ideais do Patriménio
Liquido; (iii) n&o sao resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre
o0s ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracéo ideal
desses ativos; (vii) no caso de emissédo de Cotas pelo Fundo,
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; e (viii) serédo
registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas
pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista
do Fundo, sem emissé&o de certificados.

O Fundo mantera contrato com o Escriturador, que emitira
extratos de contas de depésito, a fim de comprovar a
propriedade das cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

Observadas as disposicfes constantes do Regulamento, as
Cotas serdo admitidas a negociacao no mercado secundario
de bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que as Cotas
ndo poderdo ser negociadas no mercado secundario fora do
ambiente de bolsa de valores da B3.

R$100,00 (cem reais) por Cota, fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dar4 com a divulgacéo
do Andncio de Encerramento.

Série Unica.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
Instituicbes Participantes da Oferta, sob a lideranga do
Coordenador Lider, em conjunto com os Coordenadores,
sob o regime de melhores esforcos de colocacéo.
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Investidores da Oferta ou Publico A Oferta é destinada a Investidores Nao Institucionais e

Alvo da Oferta

Distribuigdo parcial

Investidores Institucionais.

N&o obstante o Publico Alvo do Fundo possuir uma
previsdo mais genérica, ho ambito desta Oferta ndo sera
admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494,

Para maiores informacdes sobre o publico alvo da Oferta,
vide secdo “Termos e Condigbes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta — Oferta Nao Institucional” na
pagina 55 deste Prospecto Preliminar e da Secao
“Termos e Condi¢cdes da Oferta — Caracteristicas da
Oferta — Oferta Institucional” na pagina 57 deste
Prospecto Preliminar.

Na Oferta Institucional, serdo atendidos os Investidores
que, a exclusivo critério dos Coordenadores, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracéo
as relagbes com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial e estratégica. Em hip6tese alguma,
relacionamento prévio de uma Instituicdo Participante da
Oferta, do Administrador e/ou do Gestor com
determinado(s) Investidor(es), ou consideracbes de
natureza comercial ou estratégica, seja de uma Instituicao
Participante da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor
poderdo ser consideradas na alocacdo dos Investidores
N&o Institucionais.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de
colocagcdo das Cotas em qualquer outro pais que nao o
Brasil.

Sem prejuizo do disposto acima e observado o disposto no
paragrafo 3°, do artigo 33, da Instrugcdo CVM 400, sera
garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas nao lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a
verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao
perfil de seus respectivos clientes.

Seréa admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucéo
CVM 400, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a
Oferta serd cancelada caso ndo seja atingido o Montante
Minimo da Oferta.

A manutencgéo da Oferta esta condicionada a subscrigcdo e
integralizagdo do Montante Minimo da Oferta. As Cotas que
nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
0 Periodo de Subscricdo deverdo ser canceladas. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o
Gestor, de comum acordo com os Coordenadores, poderdo
decidir por reduzir o Montante da Oferta, ndo considerando
a emissdo de Lote Adicional de Cotas, até um montante
equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo
da Oferta e o Montante da Oferta, ndo considerando a
emissdo de Lote Adicional de Cotas, hipotese na qual a
Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.
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Plano de Distribuicéo

Nessa hipo6tese, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM
400, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como condicao
de eficacia de seus Pedidos de Reserva, ordens de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua
adesdo a Oferta, a que haja distribuicéo: (i) do Montante da
Oferta, ndo considerando a emissdo de Lote Adicional de
Cotas; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante da Oferta,
sendo certo que, neste caso, o Investidor da Oferta devera,
no momento da aceitacéo, indicar se, implementando-se a
esta condicao, pretende receber (a) a totalidade das Cotas
por ele subscritas; ou (b) uma quantidade de Cotas
equivalente a proporcdo entre o numero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas subscritas por tal investidor.

Caso as condic¢des previstas no item (i) ou no item (ii) acima
ndo se implementem e se o Investidor ja tiver efetuado o
pagamento do prec¢o de integralizacdo das Cotas, referido
preco de integralizacdo sera devolvido pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta sem qualquer rendimento
ou correcdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data em que tenha sido verificado o ndo implemento
da respectiva condicdo, observado que, com relagdo as
Cotas que nédo estiverem custodiadas eletronicamente na
B3, tal procedimento seré realizado fora do &mbito da B3 de
acordo com os procedimentos do Escriturador, conforme o
caso.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captagédo do
Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo
para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de
Reserva e das intenc¢des de investimento dos Investidores
da Oferta.

Todos os Investidores da Oferta que ja tenham aceitado a
Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os Investidores
da Oferta que tenham revogado a sua aceitagdo, na
hipétese do artigo 31 da Instrugdo CVM 400 acima prevista,
terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida as Cotas.

Em caso de distribuic&o parcial, a ordem de destinacdo dos
recursos captados pelo Fundo devera respeitar o disposto
na Secao “Destinagdo dos Recursos”, na pagina 48 deste
Prospecto Preliminar.

Para mais informacgdes sobre a distribuicdo parcial das
Cotas, veja a secdo “Fatores de Risco - Risco da
Distribuicdo Parcial e de Nao Colocacdo do Montante
Minimo da Oferta”, na pagina 97 deste Prospecto
Preliminar.

Os Coordenadores, observadas as disposicbes da
regulamentacdo aplicivel, realizardo a distribuicdo das
Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocacgéo,
de acordo com o Plano de Distribuicdo, de forma a
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores
seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao
perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os
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Pedido de Reserva

representantes das Instituicdes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares do Prospecto para
leitura obrigatéria e que suas dlavidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelos
Coordenadores, nos termos do paragrafo 3°, do artigo 33,
da Instru¢cdo CVM 400.

Observadas as disposicdes da regulamentacéao aplicavel,
os Coordenadores deverdo realizar e fazer, de acordo
com as condi¢Bes previstas nos respectivos Termos de
Adesédo ao Contrato de Distribuicdo, com que as demais
InstituicBes Participantes da Oferta assumam a obrigacéo
de realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme
Plano de Distribuigédo fixado nos termos previstos na
Secao “Termos e Condicobes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Plano de Distribuicdo” na
pagina 51 deste Prospecto Preliminar.

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao
Institucional interessado em investir no Fundo devera
formalizar sua inten¢cdo por meio de um ou mais Pedidos
de Reserva realizados junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta em montante individual ou
agregado de até R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
sendo certo que (i) no caso de Pedidos de Reserva
disponibilizados por mais de uma Instituicdo Participante da
Oferta, apenas sera(do) considerado(s) o(s) Pedido(s) de
Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que
disponibilizar primeiro perante a B3 e os demais serdo
cancelados; e (ii) os Pedidos de Reserva realizados em
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta serdo
recebidos pela B3 por ordem cronoldgica de envio e novos
Pedidos de Reserva somente serdo aceitos se a somatoria
dos novos Pedidos de Reserva e aqueles ja realizados nao
ultrapassarem o montante de R$1.000.000,00 (um milh&o
de reais), caso este limite m&ximo seja ultrapassado o novo
Pedido de Reserva serd totalmente cancelado. No
respectivo Pedido de Reserva, o Investidor N&o
Institucional devera indicar, entre outras informacdes, a
quantidade de Cotas, ndo considerando a emissao de Lote
Adicional de Cotas, que pretende subscrever, observado
o Investimento Minimo por Investidor e o investimento
méaximo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que
equivale a quantidade maxima de 10.000 (dez mil) Cotas.

Os Investidores Nao Institucionais, ao aceitarem participar
da Oferta, por meio da assinatura do Boletim de
Subscricdo, serdo convidados a outorgar Procurac¢do de
Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em
Assembleia Geral de Cotistas para aquisi¢édo, pelo Fundo,
de Ativos Alvo da Oferta em situacdo de conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugcdo CVM 472.

Para maiores informacdes, vide Secdo "Termos e
Condicbes da Oferta — Procuragdes de Conflito de
Interesses"”, na pagina 60 deste Prospecto Preliminar,
bem como “Termos e Condicoes da Oferta -
Destinagcdo dos Recursos - Potencial conflito de
interesses na aquisi¢cdo do Edificio Faria Lima 4440 e
do Edificio Park Tower”, na pagina 50 deste Prospecto
Preliminar.
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Periodo de Reserva

Pessoas Vinculadas

Procedimento de
Alocacédo de Ordens

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o
periodo compreendido entre os dias 22 de junho de 2020
e 16 de julho de 2020 (inclusive), conforme indicado na
Secado “Termos e Condicdes da Oferta — Cronograma
Indicativo da Oferta’, na pagina 66 deste Prospecto
Preliminar.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam
nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo
1°, inciso VI, da Instrucdo CVM 505: (i) controladores,
pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do
Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas
vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus
cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i)
controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do
Administrador, do Fundo ou das Instituicbes Participantes
da Oferta diretamente envolvidos na estruturacéo da Oferta;
(iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicées Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Fundo, o Administrador, o Gestor ou as Instituicdes
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacédo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras
ou participem do controle societario do Administrador, do
Gestor ou das Instituicdes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (viii) sociedades controladas, direta
ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicbes Participantes da
Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix)
cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (x) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as
Instituicbes Participantes da Oferta, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme
Plano de Distribuicdo previsto no Prospecto Preliminar.

O procedimento de coleta de inten¢Bes de investimento no
ambito da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos
termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a
verificac@o, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o
Institucionais, e o recebimento de inten¢des de investimento
dos Investidores Institucionais, observado em ambos os
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Investimento Minimo

Oferta Nao Institucional

Critério de Rateio da
Oferta Nao Institucional

casos o Investimento Minimo, para verificar se 0 Montante
Minimo da Oferta sera atingido. Nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertadas, as ordens de investimento
e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas seréo
automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” NA PAGINA 111 DESTE PROSPECTO.

250 (duzentos e cinquenta) Cotas, totalizando a
importancia de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por
Investidor, ressalvadas as hipéteses de rateio previstas na
Secao “Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da
Oferta — Liquidacdo da Oferta”, na pagina 59 deste
Prospecto Preliminar.

Oferta destinada aos Investidores N&o Institucionais,
observado o minimo de 810.000 (oitocentas e dez mil)
Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante da Oferta,
sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, poderdo aumentar a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o
Institucional até o limite méximo do Montante da Oferta,
observados os procedimentos previstos do Contrato de
Distribuicdo. Os demais termos da Oferta N&o
Institucional estdo previstos na Se¢dao “Termos e
Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Oferta Nao Institucional” na pagina 55 deste Prospecto
Preliminar.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior a 10% (dez por cento) das Cotas,
todos os Pedidos de Reserva néo cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da
Oferta Institucional (conforme abaixo definida). Entretanto,
caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de
Reserva dos Investidores N&o Institucionais exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, os Coordenadores decidirdo por (i) ratear
entre os Investidores N&ao Institucionais, inclusive aqueles
que sejam  considerados Pessoas  Vinculadas,
proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva dos Investidores N&o
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Oferta Institucional

Critério de Colocacéo
da Oferta Institucional

Institucionais e ndo alocado aos Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fracdes de
Cotas, (i) aumentar o percentual a ser destinado
prioritariamente aos Investidores N&o Institucionais até o
Montante da Oferta. No caso de Pedidos de Reserva
disponibilizados por mais de uma Instituicdo Participante da
Oferta, apenas sera(do) considerado(s) o(s) Pedido(s) de
Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que
disponibilizar primeiro perante a B3 e os demais serdo
cancelados. Em hipétese alguma, relacionamento prévio de
uma Instituicdo Participante da Oferta, do Administrador
e/ou do Gestor com determinado(s) Investidor(es), ou
consideracdes de natureza comercial ou estratégica, seja
de uma Instituicao Participante da Oferta, do Administrador
e/ou do Gestor poderao influenciar nos critérios de rateio
da Oferta Nao Institucional estabelecidos neste Prospecto
Preliminar.

Oferta destinada aos Investidores Institucionais, observado
gue apenas as Cotas remanescentes que ndo forem
colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a
colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio da
formalizag&o de ordens de investimento apresentadas aos
Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas, observados o0s
procedimentos previstos do Contrato de Distribuic&o.

Os demais termos da Oferta Institucional estdo previstos
na Secao “Termos e Condicdes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta — Oferta Institucional” na
pagina 57 deste Prospecto Preliminar.

Caso as intencbfes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apés o atendimento da Oferta N&o
Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condicbes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobiliarios.
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Disposi¢cBes Comuns a Oferta
Nao Institucional e a Oferta
Institucional

Liguidacéo da Oferta

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas no ambito das
ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As
Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de
conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Sem prejuizo do disposto abaixo e ressalvadas as
referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e Oferta
Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta N&o Institucional e a
Oferta Institucional, em conjunto. Nos termos do artigo 55
da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas, ndo considerando a emissao de
Lote Adicional de Cotas, inicialmente ofertadas, as
ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO.

PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “TERMOS E CONDIGOES DA
OFERTA — PESSOAS VINCULADAS” NA PAGINA 54
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” NA PAGINA 111 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

As ordens recebidas por meio das InstituicBes Participantes
da Oferta serdo alocadas seguindo o0s critérios
estabelecidos pelos Coordenadores, assegurando
tratamento aos Investidores da Oferta justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, inciso |, da
Instrucdo CVM 400.

Com base nas informacfes enviadas pela B3 aos
Coordenadores, durante o Procedimento de Alocacdo de
Ordens, os Coordenadores verificardo se: (i) o Montante
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso positivo, se havera
distribuicdo parcial da Oferta; (ii) o Montante da Oferta, ndo
considerando a emissé@o de Lote Adicional de Cotas, foi
atingido; e (iii) houve excesso de demanda e, a critério do
Administrador, do Gestor e dos Coordenadores, se havera
emissdo de Cotas Adicionais; diante disto, o0s
Coordenadores definirdo se havera liquidagéo da Oferta.

ApOs a verificacdo da alocagdo de que se trata acima, a

Oferta contard com processo de liquidagao via B3, conforme
abaixo descrito.
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Procedimentos para subscricédo e
integralizacdo de Cotas

A liquidacdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidacao,
observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informara ao Coordenador Lider o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidacdo, de modo que a
Instituicdo Participante da Oferta liquidara a Oferta de
acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas néo
sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores
da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo pelo
Preco por Cota, sem prejuizo da possibilidade de os
Coordenadores alocarem a referida ordem para outro
Investidor, sendo certo que, caso apos a possibilidade de
integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores de modo a néo ser atingido o
Montante Minimo da Oferta os Coordenadores encerraréo a
Oferta e o Administrador devera devolver aos Investidores
0s recursos eventualmente depositados, sem qualquer
rendimento ou atualizacdo, com deducao, se for o caso, de
taxas e/ou despesas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da divulgacdo do Anuncio de Encerramento
da Oferta. Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagédo
relativo aos valores restituidos, conforme aplicavel.

A integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidagéo, pelo
Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisi¢cdo de Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
namero inteiro (arredondamento para baixo).

Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Cotas que
subscrever, observados os procedimentos de colocacéo e
os critérios de rateio, observadas na Secdo “Termos e
Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios
de Rateio da Oferta Nao Institucional”’, na pagina 57 deste
Prospecto, e na Sec¢do “Termos e Condi¢des da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critérios de Colocacgdo da Oferta
Institucional’, na pagina 58 deste Prospecto,
respectivamente. A integralizagdo das Cotas sera realizada
na Data de Liquidag&o, de acordo com o Preco por Cota, em
consonéancia com os procedimentos operacionais da B3 e
com aqueles descritos no Pedido de Reserva, conforme
aplicavel. Apés a Data de Liquidagdo, a Oferta sera
encerrada e o Anuncio de Encerramento sera divulgado nos
termos dos artigos 29 e 54-A da Instrucdo CVM 400. Na
hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade
das Cotas, a Oferta serd encerrada pelos Coordenadores,
com a correspondente divulgagdo do Andncio de
Encerramento. No entanto, na hip6tese de nao ter sido
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Negociacéo

Taxa de ingresso e taxa de saida

subscrita a totalidade das Cotas objeto da Oferta, a Oferta
podera ser concluida pelos Coordenadores, desde que
atendidos os critérios estabelecidos para a Distribuicdo
Parcial, nos termos definidos neste Prospecto e no
Regulamento.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o
final do Periodo de Subscricdo, a Oferta nao liquidada sera
cancelada pelos Coordenadores. Nesta hipotese, a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta devera devolver
aos Investidores os valores até entdo por eles
integralizados, sem qualquer rendimento ou corre¢do, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
divulgacdo do Anuancio de Encerramento da Oferta,
ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos sera
realizada em igualdade de condic¢des para todos os Cotistas
do Fundo. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagédo
relativo aos valores restituidos, conforme aplicavel.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio
da assinatura do Boletim de Subscricéo, serdo convidados
a outorgar Procuracao de Conflito de Interesses para fins de
deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas para
aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Alvo da Oferta em situacao
de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472.

Para maiores informacdes, vide Secdo "Termos e
Condicdes da Oferta — Procuracbes de Conflito de
Interesses"”, na pagina 60 deste Prospecto Preliminar, bem
como “Termos e Condigbes da Oferta — Destinacdo dos
Recursos - Potencial conflito de interesses na aquisicao do
Edificio Faria Lima 4440 e do Edificio Park Tower”, na
pagina 50 deste Prospecto Preliminar.

As Cotas serao registradas para distribuicdo, no mercado
primario por meio do Sistema de Distribuigcdo Primaria de
Ativo - DDA, e para negociac¢do, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas
serdo liquidadas e custodiadas.

N&o obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para
negociag&o no mercado secundario até a integraliza¢éo das
Cotas do Fundo e o encerramento da Oferta e a obtencéo
de autorizagdo da B3 para o inicio da negociacao das Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

N&do serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos
Investidores no &mbito da Oferta.
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Alteragao das circunstancias,
revogacdo ou modificacéo,
suspensdao e cancelamento
da Oferta

Os Coordenadores poderédo requerer a CVM que autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragcfes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacédo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
propria Oferta. Adicionalmente, os Coordenadores poderdo
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condicBes para os Investidores ou a fim de
renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM 400.
Caso o requerimento de modificacdo das condi¢Bes da
Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da
Oferta poderd, a critério da CVM, ser adiado em até 90
(noventa) dias contados da aprovacéo do pedido de registro.
Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores a revogagdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo
da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelas Instituicdes Participantes da Oferta, e
divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado
nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicbes Participantes da Oferta, do Administrador e da
CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no(s)
mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para a divulgacao do Aviso
ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27
da Instru¢cdo CVM 400.

Em caso de modificacdo da oferta, os Investidores serdo
comunicados diretamente pelas Instituicdes Participantes da
Oferta acerca dos termos e condi¢cbes de tal modificagéo,
nos termos do anuncio de retificacdo, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao, sendo certo que 0s
Investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 16h00 (dezesseis horas)
do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
recebimento comprovado da comunicagdo acima
mencionada, o seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as InstituicBes
Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores
pretendem manter a declaracéo de aceitacéo.

Na hip6tese exclusiva de modificacdo da Oferta, as
Instituicbes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢cfes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.
Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a pertinente
Instituico Participante da Oferta devera comunica-lo a
respeito da modificagdo efetuada e, caso o Investidor ndo
informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta
pertinente sua desisténcia do Pedido de Reserva ou da
ordem de investimento no prazo estipulado acima, sera
presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de
Reserva ou ordem de investimento e, portanto, tal Investidor
devera efetuar o pagamento em conformidade com os
termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva
ou ordem de investimento.
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Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas
das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b)
tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacao da
CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (i) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violacéo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior
a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensédo, a CVM
devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspenséo ou o cancelamento da Oferta. Caso a
Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as
16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento comprovado da
comunicacdo acima mencionada, presumindo-se, na falta
da manifestagéo, o interesse do Investidor em néo revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os
valores até entdo integralizados serdo devolvidos, sem
qgualquer rendimento ou atualizagdo, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instru¢cdo CVM 400; ou (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400; ou
(i) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, observado o
previsto no artigo 22, artigo 25 e seguintes da Instru¢do CVM
400, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor
celebrou o seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de
investimento, conforme o caso, comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos sem
qualquer rendimento ou atualizagdo, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da comunicac&o do
cancelamento ou da revogacdo da Oferta.

Em qualquer hipétese, a revogacéo da Oferta torna ineficaz
a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores
aceitantes os valores depositados sem qualquer rendimento
ou atualizagdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos, conforme aplicavel.
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Inadequacéo de investimento

Fatores de Risco

Informagdes adicionais

O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento de risco, uma vez que € um investimento em
renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Cotas, a volatiidade do
mercado de capitais e & oscilacdo das cota¢des das Cotas
em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo
perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio
Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que o0s
Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de
Risco”, na pagina 87 deste Prospecto Preliminar, antes da
tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU
VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 87
A 112 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO
DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM
SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
e/lou sobre a Oferta poderdao ser obtidos junto ao
Administrador, aos Coordenadores, as demais Instituicbes
Participantes da Oferta, a B3 elou a CVM, cujos
enderecos e telefones para contato encontram-se
indicados na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta —
Outras Informagdes”, na pagina 67 deste Prospecto
Preliminar.
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3.

IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DAS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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3. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS
COORDENADORES, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador
Escriturador

Coordenador Lider

Safra

XPI

Gestor

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte,
Torre  Corcovado, Botafogo CEP  22250-040,
Rio de Janeiro - RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Tel.: 11 3383-2513

E-Mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3°
(parte), 4° e 5° andares

CEP 04538-132 — S&o Paulo — SP

At.: Pedro Nogueira Costa

Telefone: (11) 3708 8482

E-mail: pedro.costa@itaubba.com

Com copia para: ibba-miboperacoes@itaubba.com
Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt

BANCO SAFRA S.A.

Avenida Paulista, n® 2.100, 16° andar

Sé&o Paulo, CEP 01310-930 — S&o Paulo - SP
At.: Rafael Werner

Telefone: (11) 3175-4309

E-mail: rafael.werner@safra.com.br
Website: www.safra.com.br/sobre/banco-de-
investimento/ofertas-publicas.htm

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A

Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, Sala 201 (parte),
Leblon, CEP 22440-332 — Rio de Janeiro - RJ

At.. DCM - Estruturacdo

Telefone:  (11) 4478-4448

E-mail: DCM@xpi.com.br/ juridicomc@xpi.com.br
Website: WWW.Xpi.com.br

VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS LTDA.
Rua Funchal, 418, Vila Olimpia

CEP 04551-060 - S&o Paulo - SP

At.: Sérgio Lemos de Magalhaes

Telefone:  (11) 2344-2525

E-mail: ri@vbirealestate.com

Website: http://www.vbirealestate.com
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Custodiante

Assessores Legais dos
Coordenadores

Assessores Legais do
Gestor

Auditores Independentes do
Fundo

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n. © 501, 5° andar (parte)

Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sra. Carolina Cury

Tel.: (11) 3383-2865

E-Mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapud, 1.227, 14° andar CEP 04533-014 — S&o
Paulo - SP

At.: Roberto Zarour

Telefone: (11) 3024-6100

E-mail: roberto.zarour@lefosse.com

Website: www.lefosse.com.br

TAUIL E CHEQUER ASSOCIADO MAYER BROWN
LLP

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1455, 5°, 6°
e 7° andares - CEP 04543-011, Sao Paulo - SP

At.: Bruno Cerqueira / Jodo Bertanha

Tel.: (11) 2504-4694 / 2504-4279

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105, Torre A,
6° a 8° andares (parte), 11° e 12° andares (parte), Sdo
Paulo - SP

At.. Rodrigo Bassi

Telefone:

T +55 11 3940-3650

C +55 11 971-333-666

E-mail: rbassi@kpmg.com.br
Website: https://home.kpmg.com/br/pt/home.html

As declarag6es do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrugdo CVM
400 encontram-se nos Anexos IV e V deste Prospecto.
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4. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
CARACTERISTICAS DA OFERTA
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esfor¢cos de colocacao,
conduzida de acordo com a Instrucao CVM 400, a Instru¢cdo CVM 472 e os termos e condi¢des do
Regulamento e do Contrato de Distribuig&o.

Aprovacéo da Oferta e da Emissdo de Cotas

Em 1° de novembro de 2019, o Administrador aprovou, por ato proprio, a constituicdo do Fundo,
sendo referido instrumento registrado junto ao 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°® EDCV61680-EAB, em 04 de
novembro de 2019. Adicionalmente, por meio dos Instrumentos de Emissdo, o Administrador,
aprovou a Emissdo e a Oferta das Cotas, conforme o disposto na Instrucdo CVM 400 e na
Instrucdo CVM 472.

Quantidade de Cotas objeto da Oferta

Os Coordenadores, em conjunto com as Participantes Especiais, realizardo a distribuicdo publica
de até 8.100.000 (oito milhdes e cem mil) de Cotas, ao preco de R$100,00 (cem reais) por Cota,
perfazendo o montante total de até R$ 810.000.000,00 (oitocentos e dez milhSes de reais),
podendo o Montante da Oferta, , sem considerar (i) a possibilidade de Lote Adicional; e (i) a
possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, 8§2°, da Instrugdo CVM 400, o Montante da Oferta podera ser acrescido
do Lote Adicional.

Distribui¢éo parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Cotas,
sendo que a Oferta serd cancelada caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo do Montante Minimo da
Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Subscricdo deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador
e o Gestor, de comum acordo com os Coordenadores, poderdo decidir por reduzir o Montante da
Oferta, até um montante equivalente a qualquer montante entre o0 Montante Minimo da Oferta e o
Montante da Oferta, ndo considerando a emissdo de Lote Adicional de Cotas, hipotese na qual a
Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipdtese, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, o Investidor da Oferta terd a
faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de Reserva, ordens de investimento e
aceitacao da Oferta, de condicionar a sua adesao a Oferta, a que haja distribuicdo: (i) do Montante
da Oferta, ndo considerando a emisséo de Lote Adicional de Cotas; ou (ii) de montante igual ou
superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante da Oferta, sendo certo que, neste
caso, o Investidor da Oferta devera, no momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a esta
condicdo, pretende receber (a) a totalidade das Cotas por ele subscritas; ou (b) uma quantidade de
Cotas equivalente a propor¢éo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacéo, o interesse do Investidor em
receber a totalidade das Cotas subscritas por tal investidor.
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Caso as condig8es previstas no item (i) ou no item (ii) acima ndo se implementem e se o Investidor ja
tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das Cotas, referido preco de integralizacéo
durante o Periodo de Reserva sera devolvido pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, caso
existam, sem qualquer rendimento ou correc&o, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
em que tenha sido verificado o ndo implemento da respectiva condi¢do, observado que, com
relagdo as Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do &mbito da B3 de acordo com os procedimentos do Escriturador, conforme o caso.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captacédo do Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das intencdes
de investimento dos Investidores da Oferta. Todos os Investidores da Oferta que ja tenham aceitado
a Oferta, na hip6tese de seu cancelamento, e os Investidores da Oferta que tenham revogado a sua
aceitacdo, na hipétese do artigo 31 da Instrugdo CVM 400 acima prevista, terdo direito a restituicdo
integral dos valores dados em contrapartida as Cotas.

Em caso de distribuicéo parcial, a ordem de destinacdo dos recursos captados pelo Fundo devera
respeitar o disposto na Secao “Destinacdo dos Recursos”, na pagina 48 deste Prospecto Preliminar.

Para mais informacgBes sobre a distribuicdo parcial das Cotas, veja a secao “Fatores de Risco —
Riscos Relativos a Oferta — Riscos da nao colocacdo do Montante da Oferta”, na pagina 97 deste
Prospecto Preliminar.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagéo
pelas Instituicées Participantes da Oferta.

Preco por Cota

O Preco por Cota tera o valor de R$100,00 (cem reais), e seré fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dara com a divulgacéo do Anuncio de Encerramento.

A integralizac@o de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidacéo, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serédo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-
se 0 numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever a Instituicao
Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento,
conforme o caso, observadas a Secao “Termos e Condi¢cfes da Oferta — Caracteristicas da Oferta
— Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina 57 deste Prospecto e a Se¢éo “Termos
e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de Colocagao da Oferta Institucional”,
na pagina 58 deste Prospecto, respectivamente.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

O valor do Investimento Minimo para aplicagbes em Cotas de Emissdo do Fundo é de R$
25.000,00 (vinte e cinco mil reais), equivalentes a 250 (duzentas e cinquenta) Cotas, ressalvadas
as hipoteses de rateio previstas na Secdo “Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da
Oferta — Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional”, na pagina 57 deste Prospecto.

N&o ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante da
Oferta, ndo considerando a emissdo de Lote Adicional de Cotas, ficando desde ja ressalvado que,
se o0 Fundo deixar de ter 50 (cinquenta) cotistas, ou a propriedade de montante igual ou superior
a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas, bem como a titularidade de Cotas que
garantam o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos
superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderao resultar
em impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica.
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Adicionalmente, se a demanda dos Investidores para subscricdo das Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva e as ordens de investimento validos exceder o total de Cotas objeto da Oferta,
o valor de investimento no Fundo por cada Investidor poderd ser inferior ao Investimento Minimo.

Caracteristicas, vantagens e restricées das Cotas

As Cotas (i) sdo de classe unica (n&o existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restricao
entre as Cotas); (i) correspondem a fracBes ideais do Patriménio Liquido, (iii) ndo sao
resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural, (v) conferirdo aos seus titulares, desde
gque totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes
da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, (vii) no caso de emissdo de Cotas
pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, e (viii) serdo registradas em
contas de deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emisséo de certificados.

O Fundo mantera contrato com o Escriturador, que emitir extratos de contas de depdsito, a fim
de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

Observadas as disposi¢des constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociacéo
no mercado secundario de bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que as Cotas ndo poderéo
ser negociadas no mercado secundario fora do ambiente de bolsa de valores da B3.

Publico Alvo da Oferta
A Oferta é destinada a Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais.

N&o obstante o Publico Alvo do Fundo possua uma previsdo mais genérica, no ambito desta Oferta
ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e
27 da Instrucdo CVM 494,

Adicionalmente, os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais deverdo ser
clientes dos Coordenadores, sendo permitida a colocagéo para Pessoas Vinculadas, observados
os termos da Secéo “Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Disposi¢des
Comuns a Oferta N&do Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 59 deste Prospecto
Preliminar.

Na Oferta Institucional, serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério dos
Coordenadores, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracdo as relacdes
com clientes e outras consideracdes de natureza comercial e estratégica. Em hip6tese alguma,
relacionamento prévio de uma Instituicdo Participante da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor
com determinado(s) Investidor(es), ou consideracBes de natureza comercial ou estratégica, seja
de uma Instituicdo Participante da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor poderdo ser
consideradas na alocacao dos Investidores Nao Institucionais.

Adicionalmente, ndo serédo realizados esforcos de colocacdo das Cotas em qualquer outro pais
que nao o Brasil.

Sem prejuizo do disposto acima e observado o disposto no paragrafo 3°, do artigo 33, da Instrucao
CVM 400, serd garantido aos Investidores o tratamento igualitdrio e equitativo, desde que a
aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas
Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.
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Destinacdo dos Recursos

Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados para a aquisicdo de ativos compativeis com a
politica de investimentos do Fundo, nos termos dos documentos da Oferta e do Regulamento do
Fundo, quais sejam:

(i) fracéo ideal de 50% (cinguenta por cento), equivalente a 11.055,87m?, do Edificio Faria Lima 4440:
0 montante estimado de, aproximadamente, R$ 350.736.272,00 (trezentos e cinquenta milhdes e
setecentos e trinta e seis mil e duzentos e setenta e dois reais) sera destinado pelo Fundo para o
pagamento do preco de aquisicdo de fracdo ideal de 50% (cinquenta por cento), equivalente a
11.055,87m2, do Edificio Faria Lima 4440 e demais custos envolvidos com a aquisicdo (ITBI, custos
de cartorio etc);

(i) 2100% das acdes de emissdo CBLA Empreendimento Imobiliario S.A., proprietaria do Edificio
Park Tower: o montante estimado de, aproximadamente, R$ 422.300.000,00 (quatrocentos e vinte
e dois milhdes e trezentos mil reais) sera destinado pelo Fundo para o pagamento do pre¢o de
aquisicao de 100% (cem por cento) das a¢des da CBLA Empreendimento Imobilidrio S.A., inscrita
no CNPJ/ME sob o n® 15.308.280/0001-77, proprietaria do Edificio Park Tower, e demais custos
envolvidos com a aquisi¢do (ITBI, custos de cartério etc.);

(iii) Custos da Oferta: O montante total de R$ 28.030.431,00 (vinte e oito milhdes, trinta mil e
guatrocentos e trinta e um reais) sera destinado pelo Fundo para o pagamento de despesas
relativas a presente Oferta; e

(iv) Composicéo de Caixa: o montante de R$ 8.933.297,00 (oito milhdes, novecentos e trinta e
trés mil e duzentos e noventa e sete reais) para aquisicdo de Ativos Alvo e/ou Outros Ativos que
na analise do Gestor possam oferecer um fluxo de caixa adequado para o Fundo, sem
compromisso com ativo especifico e/ou a realizacdo de reformas ou benfeitorias aos Iméveis
elou a composicao de caixa para o Fundo, observada a Politica de Investimentos do Fundo.

Caso néo seja captado o Montante da Oferta, mas tenha sido atingido o Montante Minimo da
Oferta, sera obedecida a seguinte ordem de destinacao dos recursos:

(i) caso a Oferta atinja apenas o Montante Minimo da Oferta, os recursos obtidos por meio da
Oferta serdo destinados da seguinte forma:

(i.1) fragdo ideal de 50% (cinquenta por cento), equivalente a 11.055,87m2, do Edificio Faria
Lima 4440: o montante estimado de, aproximadamente, R$ 350.736.272,00 (trezentos e
cinquenta milhdes, setecentos e trinta e seis mil, duzentos e setenta e dois reais) sera
destinado pelo Fundo para o pagamento do preco de aquisicdo de fracdo ideal de 50%
(cinquenta por cento), equivalente a 11.055,87m?2, do Edificio Faria Lima 4440;

(i.2) 40% (quarenta por cento) das agoes de emissdo CBLA Empreendimento Imobiliario S.A.,
proprietaria do Edificio Park Tower: o montante estimado de, aproximadamente, R$
168.920.000,00 (cento e sessenta e oito milhdes e novecentos e vinte mil reais) sera destinado
pelo Fundo para o pagamento do preco de aquisicdo de 40% (quarenta por cento) das acdes
da CBLA Empreendimento Imobiliario S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.308.280/0001-77,
proprietaria do Edificio Park Tower;

(i.3) o montante total de R$ 19.397.338,00 (dezenove milhdes, trezentos e noventa e sete mil
e trezentos e trinta e oito reais) sera destinado pelo Fundo para o pagamento de despesas
relativas a presente Oferta; e

(i.4) o montante de R$10.946.390,00 (dez milhdes, novecentos e quarenta e seis mil, trezentos
e noventa reais) aquisi¢do de Ativos Alvo e/ou Outros Ativos que na andlise do Gestor possam
oferecer um fluxo de caixa adequado para o Fundo, sem compromisso com ativo especifico
el/ou a realizacdo de reformas ou benfeitorias aos Imdveis e/ou a composicao de caixa para o
Fundo, observada a Politica de Investimentos do Fundo.
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(i) caso a Oferta capte um valor que fique entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da
Oferta, o Administrador destinara os recursos, além da destinag&o prevista no item (i) acima, para
(@) primordialmente, aquisicdo de um maior percentual de ac¢des de emissdo da CBLA
Empreendimento Imobiliario S.A., ou (b) aquisi¢cdo de Ativos Imobiliarios que na andlise do Gestor
possam oferecer um fluxo de caixa adequado para o Fundo, sem compromisso com ativo
especifico e/ou (c) a realizacao de reformas ou benfeitorias aos Imoveis, observada a Politica de
Investimentos do Fundo.

N&o obstante o quanto disposto neste item, a destinacao de recursos no Edificio Faria Lima 4440
e/ou no Edificio Park Tower estdo condicionadas: (i) a conclusdo satisfatéria das condicdes
precedentes as respectivas aquisi¢cdes, definidas com os respectivos vendedores dos Ativos Alvo
da Oferta; (ii) a concluséo satisfatoria da auditoria dos Ativos Alvo da Oferta; (iii) a aprovacgao das
aquisicdes em Assembleia Geral, tendo em vista a situacdo de conflito de interesses em
relacdo aos Ativos Alvo da Oferta; e (iv) da captacdo dos recursos decorrentes da presente
Oferta. Dessa forma, caso alguma das condicdes venha a nédo ser atendida de forma satisfatéria
ao Fundo, a ordem de destinacgdo dos recursos definida acima podera vir a ser alterada, e poderao
vir a ser adquiridos outros Ativos Alvo que atendam a Politica de Investimento. Na data de
divulgac@o deste Prospecto Preliminar, os critérios de selecdo de outros Ativos Alvo sdo os
seguintes: (a) ativos imoveis do segmento corporativo com certificado(s) de conclusdo de obra
(Habite-se ou equivalente) total ou parcial; (b) imdveis localizados na cidade de S&o Paulo,
preferencialmente em regibes comerciais centralizadas; e (c) imoOveis que possuam
especificacBes técnicas de alto padrao.

Para maiores informac@es, vide o fator de risco “Riscos Relativos a Ndo Superacéo das Condicbes
Precedentes para Aquisicdo do Edificio Faria Lima 4440 e/ou do Edificio Park Tower, na pagina
111 deste Prospecto.

NA DATA DESTE PROSPECTO, ALEM DO EDI,FI'CIO FARIA LIMA 4440 E DO EDIFiCIp PARK
TOWER, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM
OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

PARA MAIORES INFORMACC)ES SOBRE OS RISCOS DE ~COLOCA(;AQ PARCIAL DA
OFERTA, VIDE SECAO “FATORES DE RISCO — RISCO DA NAO AQUISICAO DOS ATIVOS
ALVO DA OFERTA” NA PAGINA 108 DESTE PROSPECTO.

Descricdo dos Ativos Alvo da Oferta
Ativo 1 — Edificio Faria Lima 4440

A fragado ideal de 50% (cinquenta por cento), equivalente a 11.055,87m2, do Edificio Faria Lima 4440,
localizado na Av. Brigadeiro Faria Lima, 4440, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, com
matricula n° 180.302 do 42 Registro de Imoveis de S&o Paulo — SP.

O preco a ser pago pela aquisicdo do Edificio Faria Lima 4440 é de R$ 340.520.796,00 (trezentos e
quarenta milh8es, quinhentos e vinte mil e setecentos e noventa e seis reais), além dos custos
diretamente relacionados a celebragcdo da Escritura de Compra e Venda e transmisséo do Imovel,
incluidas as despesas e emolumentos dos Cartérios de Notas e Registro de Iméveis e o Imposto sobre
Transmissao de Bens Iméveis — ITBI, que serdo de responsabilidade do Fundo.

A fracdo ideal de 50% do Edificio Faria Lima 4440 a ser adquirida pelo Fundo é, atualmente, de
propriedade do Fundo de Investimento Imobiliario VBI FL 4440 — Fll, o qual tem como consultor
imobiliario o Gestor do Fundo, e como administrador o Administrador do Fundo.

Dessa forma, a aquisi¢cdo do Edificio Faria Lima 4440 pelo Fundo é considerada como uma situagéo
de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, de modo que sua
concretizacdo dependerd de aprovacdo prévia e especifica dos Cotistas do Fundo reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas.
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A proprietaria da fracado ideal de 50% (cinquenta por cento) restante do Edificio Faria Lima 4440 é a
Maps Faria Lima One Investimentos Imobilirios Ltda.

O Edificio Faria Lima 4440 é composto por 3 (trés) subsolos de garagem, com 576 (quinhentas e
setenta e seis) vagas de carros (mais 98 vagas de moto e 17 PNE), térreo, mezanino técnico e 15
pavimentos tipo.

O laudo de avaliacao do Edificio Faria Lima 4440, elaborado pela Cushman & Wakefield Brasil, em 25
de maio de 2020, conforme consta do Anexo VII deste Prospecto Preliminar.

Ativo 2 — Edificio Park Tower

O Edificio Park Tower é, atualmente, de propriedade da CBLA Empreendimento Imobiliario S.A.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 15.308.280/0001-77, sociedade de propdsito especifico a ser adquirida
pelo Fundo, que tem, atualmente, como acionistas (i) a BREOF FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA, o qual tem como gestor o Gestor do Fundo; e (ii) BREOF
PARTNERS LTDA., o qual é controlado pelo BREOF FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA, o qual tem como gestor o Gestor do Fundo.

O Edificio Park Tower esta localizado na avenida Brigadeiro Luis Antdnio n°® 3.521, entre as avenidas
Paulistas e Avenida Faria Lima, principais polos comerciais da cidade de S&o Paulo, o prédio apresenta
22.340 metros quadrados de &rea bruta locavel (ABL) dividida em 13 andares com lajes 1.570 m2 a
1.850 m2, com matriculas n°s 126.841 a 126.866 do 12 Registro de Imdveis de Sao Paulo - SP.

O empreendimento foi desenvolvido pela VBI Real Estate com a finalizagao da construcdo em 2018,
apresentando certificagdo LEED e classificagdo Triple A.

Dentre os diferenciais comerciais, além das caracteristicas técnicas, o edificio estd a 600 metros do
Parque Ibirapuera, contando com vista para este a partir do 3° andar. Atualmente encontra-se 100%
alugado para a empresa Prevent Senior em um contrato com vencimento em 2033.

Dessa forma, a aquisicdo das acdes da CBLA Empreendimento Imobilidrio S.A. pelo Fundo é
considerada como uma situagdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM
472, de modo que sua concretizacdo dependera de aprovacao prévia e especifica dos Cotistas do
Fundo reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

O laudo de avaliacéo do Edificio Park Tower, elaborado pela CBRE Consultoria do Brasil Ltda., em 20
de maio de 2020, conforme consta no Anexo VIII deste Prospecto Preliminar.

Conflito de Interesses

Todo e qualquer novo investimento do Fundo que seja objeto de conflito de interesse, nos
termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, serd objeto de deliberacdo prévia pelos Cotistas,
em nova Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada especialmente para essa finalidade.

Desta forma, para todo e qualquer novo investimento do Fundo que seja objeto de conflito
de interesse, o Administrador e 0 Gestor se comprometeram a realizar uma assembleia para
aprovacdo de aquisicdo, conforme o caso, (i) de cotas de fundos de investimento
administrados e/ou geridos, conforme o caso, por partes relacionadas ao Administrador e
ao Gestor durante o prazo de duragado do Fundo; (ii) de Iméveis Alvo de propriedade de partes
relacionadas ao Administrador e ao Gestor, incluindo fundo de investimento imobiliério
administrado e/ou gerido por tais partes; e (iii) de todo e qualquer ativo imobiliario ou
financeiro que esteja em situacao de conflito de interesses. Para maiores informacdes, vide
fator de risco “Risco de conflito de interesse” e “Risco de nao aprovacgao de conflito de
interesse”, constantes nas paginas 98 e 99 deste Prospecto.

Potencial conflito de interesses na aquisi¢cao do Edificio Faria Lima 4440 e do Edificio Park Tower
Atualmente, (a) a fragéo ideal de 50% do Edificio Faria Lima 4440 é de propriedade do Fundo de

Investimento Imobiliario VBI FL 4440 - FIl, sendo que este tem como consultor imobiliario o
Gestor do Fundo e administrador o Administrador do Fundo; (b.1) as a¢c8es de emissdo da CBLA
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Empreendimento Imobilidrio S.A., proprietaria do Edificio Park Tower, sdo, em quase sua
totalidade, de titularidade da BREOF FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAQOES
MULTIESTRATEGIA, a qual tem como gestor o mesmo Gestor do Fundo; (b.2) parte das agoes
de emissdo da CBLA Empreendimento Imobiliario S.A., proprietaria do Edificio Park Tower, sdo
de titularidade o BREOF PARTNERS LTDA. que é controlado pelo BREOF FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPA(;OES MULTIESTRATEGIA, o qual tem como gestor o0 mesmo
Gestor do Fundo. Desta forma, a aquisi¢do do Edificio Faria Lima 4440 e do Edificio Park Tower,
pelo Fundo, é considerada umassituacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo
34 da Instrucdo CVM 472, tendo em vista que tais ativos serdo adquiridos de Partes Ligadas ao
Gestor do Fundo, de modo que sua concretizacdo dependera de aprovacao prévia e especifica
dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, que representem, cumulativamente: (i)
maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no
minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, de acordo com o quérum
previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar as referidas
aquisicOes, sera realizada uma Assembleia Geral de Cotistas apds o0 encerramento dessa Oferta,
na qual os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovacdo da aquisicédo de tais Ativos Alvo da
Oferta pelo Fundo. Para tanto, o Administrador e o Gestor disponibilizardo aos Investidores uma
minuta de procuracéo especifica de conflito de interesses que podera ser celebrada, de forma
facultativa pelo Investidor, no mesmo ato da ordem de investimento, da assinatura do Pedido de
Reserva ou da assinatura do Boletim de Subscricdo, outorgando, assim, poderes para um
terceiro representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de Cotistaque iradeliberar sobre
as referidas aquisi¢fes, nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo
artigo 34 da Instrugdo CVM 472. A Procuracao de Conflito de Interesses néo podera ser outorgada
para o Administrador e/ou o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada. Ainda, constara em
referida procurac;éo orientacao de voto permitindo que o Investidor possa concordar ou ndo com
a aquisicdo, pelo Fundo, de cada Imével Alvo. PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS
RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUAQAO DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE
RISCO - “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTE DAS PAGINAS 98 E 99 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicdo de qualquer dos Ativos Alvo da Oferta em
situacdo de conflito de interesses, conforme acima exposto, ndo seja aprovada em Assembleia
Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisi¢cdes, o Fundo destinara os
recursos da Oferta para a aplicacao primordialmente em outros Ativos Alvo, e, complementarmente,
nos Outros Ativos, a serem selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidades
de investimento. PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES
DA NAO APROVAGAO DO CONFLITO DE INTESSES, VIDE O FATOR DE RISCO - “RISCO DE
NAO APROVAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTE DA PAGINA 99 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

A aprovacao pela aquisi¢cdo de cada Imovel Alvo em situacéo de conflito de interesses, na
Assembleia de Cotistas, que sera realizada apés o encerramento da Oferta, sera tratada de
forma individual em deliberacdo especifica para cada uma delas, de modo que tais
deliberacfes serdo independentes entre si, ou seja, a aprovagdo do conflito de interesses
para a aquisicdo de um dos Ativos Alvo da Oferta em situacédo de conflito de interesses néo
implicar4 a aprovacédo do conflito de interesses para a aquisi¢cdo do outro Imével Alvo em
situacdo de conflito.

Em que pese a disponibilizacéo da Procuragcdo de Conflito de Interesse, o Administrador e
o Gestor destacam a importancia da participagcdo dos Cotistas na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberara sobre a aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta pelo Fundo, tendo em
vista que referida aquisi¢&o é considerada como uma situacdo de conflito de interesses, nos
termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses
somente sera descaracterizado mediante aprovagao prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum acima previsto.

Plano de Distribui¢édo
Os Coordenadores, observadas as disposicbes da regulamentacdo aplicivel, realizardo a

distribuicao das Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocac¢éo, de acordo com o Plano
de Distribuicdo de forma a assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
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equitativo; (ii) a adequacéo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que
0s representantes das InstituicBes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares deste
Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelos Coordenadores, nos termos do paragrafo 3°, do artigo 33, da Instrucdo CVM
400.

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, quando aplicavel, os Coordenadores
deverdo realizar e fazer, de acordo com as condi¢Bes previstas nos respectivos termos de adesao
ao Contrato de Distribuicdo, com que as demais InstituicBes Participantes da Oferta assumam a
obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano de Distribuicédo fixado nos
seguintes termos:

® a Oferta terd como publico-alvo os Investidores, sendo certo que sera permitida a colocagao
para Pessoas Vinculadas, observados os termos da Secdo “Termos e Condi¢cdes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Disposicdes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional”,
na pagina 59 deste Prospecto Preliminar;

(ii) apos o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo deste Prospecto
Preliminar e a divulgacéo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao de registro da Oferta
pela CVM, serdo realizadas apresentacdes para potenciais investidores, conforme determinado
pelos Coordenadores, durante as quais sera disponibilizado este Prospecto Preliminar;

(i) serdo encaminhados a CVM (i) os materiais publicitarios eventualmente utilizados, em até 1
(um) Dia Util ap6s a sua utilizagéo, nos termos da Deliberacdo da CVM n° 818, de 20 de abril de
2019, sendo certo que, no caso do material publicitario previsto no artigo 50, caput, da Instrugao
CVM 400, a sua utilizacdo somente podera ocorrer concomitantemente ou apos a divulgacéo e
apresentacéo deste Prospecto Preliminar ou do Prospecto Definitivo a CVM; e/ou (ii) os documentos
de suporte as apresentacdes para potenciais investidores, eventualmente utilizados, previamente a
sua utilizagéo, nos termos do artigo 50, 85°, da Instrugdo CVM 400;;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Instituicbes Participantes da Oferta receberéo os Pedidos
de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrucdo CVM 400, e os
Coordenadores receberdo as ordens de investimento dos Investidores Institucionais;

(V) o Investidor N&o Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada,
que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu Pedido de Reserva junto a
uma unica Instituicdo Participante da Oferta, em montante individual ou agregado de até R$
1.000.000,00 (um milh&o de reais) inclusive, sendo certo que (i) no caso de Pedidos de Reserva
disponibilizados por mais de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas sera(ao) considerado(s)
o(s) Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que disponibilizar primeiro perante
a B3 e os demais serdo cancelados; e (ii) os Pedidos de Reserva realizados em uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta seréo recebidos pela B3 por ordem cronoldgica de envio e novos
Pedidos de Reserva somente serdo aceitos se a somatoria dos novos Pedidos de Reserva e
aqueles ja realizados nao ultrapassarem o montante de R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), caso
este limite méaximo seja ultrapassado o novo Pedido de Reserva serd totalmente cancelado,
conforme na Segdo “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Oferta Nao
Institucional” na pagina 55 deste Prospecto Preliminar;

(vi) o Investidor Institucional, que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua
ordem de investimento aos Coordenadores da Oferta, conforme o disposto no item “viii” abaixo;

(vii) no minimo, 810.000 (oitocentas e dez mil) Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante
da Oferta, sera destinado, prioritariamente, & Oferta N&o Institucional, sendo certo que os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo aumentar a quantidade
de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta;

(viii)  até a data prevista para encerramento do Periodo de Reserva, os Coordenadores receberédo
as ordens de investimento por Investidores Institucionais indicando a quantidade de Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites méximos de investimento;

(ix) seré conduzido pelos Coordenadores, no &mbito da Oferta, Procedimento de Alocagéo de
Ordens, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400 e do Contrato de Distribuicdo, para (a) a
verificacdo, junto aos potenciais Investidores, da demanda pelas Cotas, (b) a alocacéo das Cotas, e,
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(c) em caso de excesso de demanda, definicdo, a critério dos Coordenadores, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, da quantidade das Cotas Adicionais a serem eventualmente
emitidas;

(x) concluido o Procedimento de Alocacdo de Ordens, os Coordenadores consolidardo as
ordens de investimento dos Investidores Institucionais e realizardo a alocacéo de forma discricionaria
conforme montante disponivel de Cotas ndo alocadas aos Investidores Nao Institucionais, sendo que
a B3 devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores, inclusive
daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(xi) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a subscricdo das Cotas somente tera inicio
apos (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Andncio de Inicio, a qual
podera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concesséo do registro da Oferta pela CVM; e
(c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(xii) 0 Montante da Oferta, ndo considerando a emissao de Lote Adicional de Cotas, podera ser
distribuido durante todo o Periodo de Subscri¢cdo (conforme abaixo definido), mediante a celebracdo pelo
Investidor do respectivo Boletim de Subscricdo e do termo de ades&@o ao Regulamento e ciéncia de risco,
0s quais poderéo ser celebrados pelas Instituicbes Participantes da Oferta, na qualidade de procuradoras
nomeadas pelos Investidores, por meio dos respectivos Pedidos de Reserva ou das ordens de investimento,
conforme o caso, sob pena de cancelamento das respectivas intengbes de investimento e dos Pedidos de
Reserva, a critério do Administrador e do Gestor, em conjunto com os Coordenadores. Todo Investidor, ao
ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento, que
recebeu exemplar do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo,
de sua politica de investimento, da composicdo da carteira e da Taxa de Administracdo devida ao
Administrador e ao Gestor, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo esté sujeito;

(xiii)  aliquidag&o fisica e financeira das Cotas se dara na Data de Liquidacdo, sendo certo que a
B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidacéo e
que cada Instituicdo Participante da Oferta liquidar4 as Cotas de acordo com os procedimentos
operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente
conforme o disposto no Contrato de Distribuicdo, bem como das disposi¢cdes do Termo de Adesédo
ao Contrato de Distribuicao, conforme aplicavel; e

(xiv)  uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante
divulgacao do Anancio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucdo CVM
400.

N&o seré firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Cotas.

N&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos
investidores interessados em adquirir as Cotas.

Pedido de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Ndo Institucional interessado em investir no Fundo
deveré formalizar sua intengéo por meio de um ou mais Pedidos de Reserva realizados junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em montante individual ou agregado de até R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), sendo certo que (i) no caso de Pedidos de Reserva
disponibilizados por mais de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas sera(do)
considerado(s) o(s) Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que disponibilizar
primeiro perante a B3 e os demais serdo cancelados; e (ii) os Pedidos de Reserva realizados em
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta serdo recebidos pela B3 por ordem cronoldgica de
envio e novos Pedidos de Reserva somente serdo aceitos se a somatoria dos novos Pedidos de
Reserva e aqueles ja realizados néo ultrapassarem o montante de R$1.000.000,00 (um milh&o de
reais), caso este limite maximo seja ultrapassado o novo Pedido de Reserva serd totalmente
cancelado. No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor N&o Institucional devera indicar, entre
outras informacdes, a quantidade de Cotas, ndo considerando a emissdo de Lote Adicional de
Cotas, que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo e o investimento maximo de
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R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade méaxima de 10.000 (dez mil)
Cotas.

Os Investidores N&o Institucionais, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do
Boletim de Subscricdo, serdo convidados a outorgar Procuracdo de Conflito de Interesses para
fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas para aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Alvo
da Oferta em situag&o de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM 472.

Para maiores informacgdes, vide Secdo "Termos e Condi¢8es da Oferta — Procuracdes de
Conflito de Interesses", na pagina 60 deste Prospecto Preliminar, bem como “Termos e
Condi¢cbes da Oferta — Destinacdo dos Recursos - Potencial conflito de interesses na
aquisicdo do Edificio Faria Lima 4440 e do Edificio Park Tower”, na pagina 50 deste
Prospecto Preliminar.

Periodo de Reserva

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo compreendido entre os dias 22 de
junho de 2020 e 16 de julho de 2020 (inclusive), conforme indicado na Sec¢ao “Termos e Condigbes
da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 66 deste Prospecto.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da
Oferta que sejam nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instrucdo CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do
Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicao, bem
como seus cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das
InstituicBes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor,
do Administrador, do Fundo ou das Instituicbes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servi¢cos ao Fundo, ao Administrador,
ao Gestor ou as InstituigBes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com
o Fundo, o Administrador, o Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta contrato de prestacdo
de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario do Administrador, do Gestor ou das Instituicbes Participantes da
Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo
Gestor ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes
Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) conjuge ou companheiro
e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (x) fundos de
investimento cuja maioria das Cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador,
ao Gestor ou as InstituicBes Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto na pagina 51 deste Prospecto
Preliminar.

Procedimento de Alocacgéo de Ordens

Havera procedimento de coleta de intengdes de investimento no &mbito da Oferta a ser conduzido
pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instru¢do CVM 400, para a verificagéo, junto
aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando
0s Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais e o recebimento de inten¢gBes de
investimento dos Investidores Institucionais, observado a Investimento Minimo, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas, ndo considerando a emisséo de Lote Adicional
de Cotas, inicialmente ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas serédo automaticamente cancelados.
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A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 111
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Oferta N&o Institucional
Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais.

No minimo, 810.000 (oitocentos e dez mil) de Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante da
Oferta, serd destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo aumentar a
guantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do
Montante da Oferta.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados em
participar da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, deveréo realizar a reserva de Cotas, mediante
o preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, sendo certo que, no caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma
Instituicdo Participante da Oferta, apenas sera considerado o(s) Pedido(s) de Reserva da
Instituicdo Participante da Oferta que disponibilizar primeiro perante a B3 e os demais serdo
cancelados. O preenchimento de mais de um Pedido de Reserva resultard na consolidacdo dos
Pedidos de Reserva para fins da quantidade de Cotas, objeto de interesse do respectivo Investidor
N&o Institucional.

Os Pedidos de Reserva serédo recebidos pela B3 por ordem cronolégica de envio e novos Pedidos
de Reserva somente serdo aceitos se a somatoria dos novos Pedidos de Reserva e aqueles ja
realizados ndo ultrapassarem o montante de R$ 1.000.000,00 (um milh@o de reais), caso este
limite maximo seja ultrapassado o novo Pedido de Reserva sera totalmente cancelado. Deverao
ser observados pelos Investidores N&o Institucionais o Investimento Minimo e 0 montante maximo,
individual ou agregado de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser
cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Deverdo ser observados pelos
Investidores Nao Institucionais o Investimento Minimo e o montante maximo, individual ou
agregado de R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais), os procedimentos e normas de liquidagdo da
B3 e o0 quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar no Pedido de Reserva a sua condicdo ou nao de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas,
ndo considerando a emissdo de Lote Adicional de Cotas, inicialmente ofertada, sera
vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, podera, no Pedido de Reserva, condicionar sua adesao a Oferta, a
gue haja distribuicdo (i) do Montante da Oferta, ndo considerando a emissdo de Lote
Adicional de Cotas; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante da Oferta, nos termos do descrito na Se¢ao “Termos e Condi¢oes
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Distribuicdo Parcial” na pagina 45 deste Prospecto
Preliminar;
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(iii) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das
ordens acolhidas no d&mbito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores N&o
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor N&do
Institucional;

(iv) no &mbito do Procedimento de Alocacdo de Ordens, os Coordenadores alocardo as Cotas
objeto dos Pedidos de Reserva em observancia ao disposto na Se¢ao “Termos e Condigdes
da Oferta — Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional’, na pagina 57 deste Prospecto
Preliminar;

(v) até o Dia Util seguinte a data de realiza¢do do Procedimento de Alocacéo de Ordens, os
Coordenadores informardo a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do
investimento dos Investidores N&o Institucionais que celebraram Pedido de Reserva
diretamente junto aos Coordenadores, bem como a B3 para que esta informe aos
Participantes Especiais, que, por sua vez, deverdo informar aos Investidores N&o
Institucionais que celebraram Pedido de Reserva junto ao respectivo Participante
Especial, , por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico fornecido no Pedido
de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com a alinea (vi) abaixo limitado ao valor da ordem de
investimento ou do Pedido de Reserva,;

(vi) cada Investidor N&o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda
corrente nacional, do valor indicado no inciso (v) acima a Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual tenha realizado seu Pedido de Reserva, até as 16h00 (dezesseis
horas) da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, o Pedido de Reserva
sera automaticamente cancelado pela Instituicdo Participante da Oferta; e

(vii) até as 16h00 (dezesseis horas) da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada
Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Boletim de Subscricdo tenha sido
realizado, entregard a cada Investidor N&o Institucional as Cotas por ele subscritas que,
até a disponibilizagédo do Anincio de Encerramento e da obtencéo de autorizagdo da B3,
nao sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na Segdo “Alteracdo das
circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensio e cancelamento da Oferta”, na
pagina 61 deste Prospecto Preliminar e a possibilidade de rateio prevista na Secéo
“Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional”’, na pagina 57 deste Prospecto Preliminar.
Caso tal alocacao resulte em fracéo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao
valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida
fracéo.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii)
e (vi) acima, e na Segdo “Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Alteracédo
das circunstancias, revogacao ou modificagdo, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina
61 abaixo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS
INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 87 A 112 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (1)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, (A) EXIGIRA A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; (B)
EXIGIRA A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU
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MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; E/OU (C) ACEITARA A
APRESENTACAO DE MAIS E UM PEDIDO DE RESERVA POR INVESTIDOR; (lll) VERIFIQUEM
COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA
RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM
CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA
OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO PEDIDO DE RESERVA
OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas e que apresentarem
seus Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, seja inferior a
10% (dez por cento) das Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Cotas remanescentes seréo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos
da Oferta Institucional (conforme abaixo definida). Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, os Coordenadores decidirdo por (i) ratear
entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de
Reserva dos Investidores N&o Institucionais e ndo alocado aos Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fracdes
de Cotas; ou (ii) aumentar o percentual a ser destinado prioritariamente aos Investidores Nao
Institucionais até o Montante da Oferta.

No caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma Instituicdo Participante da
Oferta, apenas sera(do) considerado(s) o(s) Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da
Oferta que disponibilizar primeiro perante a B3 e os demais serdo cancelados.

Em hipotese alguma, relacionamento prévio de uma Instituicdo Participante da Oferta, do
Administrador e/ou do Gestor com determinado(s) Investidor(es), ou consideracdes de natureza
comercial ou estratégica, seja de uma Instituicdo Participante da Oferta, do Administrador e/ou do
Gestor poderao influenciar os critérios de rateio da Oferta N&o Institucional estabelecidos neste
Prospecto Preliminar.

Oferta Institucional

As Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a
colocagéo junto a Investidores Institucionais, por meio da formalizacdo de ordens de investimento
apresentadas aos Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas, observados os procedimentos previstos do Contrato de Distribuigéo,
observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) 0os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverdo apresentar suas inten¢des de investimento aos
Coordenadores, na data de recebimento de ordens de Investidores Institucionais, indicando
a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva, observado o
investimento minimo em valor igual ou superior a R$ 1.000.100,00 (um milh&o e cem reais),
que equivale a, pelo menos, 10.001 (dez mil e uma) Cotas;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢cdo ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, seréo aceitas as ordens de investimento enviadas por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas,
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ndo considerando a emissdo de Lote Adicional de Cotas, inicialmente ofertada, sera
vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 111 DESTE PROSPECTO;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de intencdes
de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adeséo a Oferta, a que haja
distribui¢é@o (i) do Montante da Oferta, ndo considerando a emisséo de Lote Adicional de
Cotas; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao
Montante da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condicdo
constante no item “ii” anterior deve indicar o desejo de adquirir; (a) as Cotas indicadas no
seu Boletim de Subscricdo; ou (b) a proporcdo entre a quantidade de Cotas, nédo
considerando a emissdo de Lote Adicional de Cotas, efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para
o Investidor que fizer a indicagdo do item “ii” acima, mas deixe de optar entre os itens
(a) ou (b) acima, presumir-se-a 0 seu interesse em optar pela hip6tese prevista no item

a” acima,;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com o0s requisitos para participar
da Oferta Institucional, para entéo apresentar suas inten¢Bes de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, os Coordenadores
informardo aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletrdnico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas, ndo considerando a emissao de Lote
Adicional de Cotas, que cada um devera subscrever e o Preco por Cota; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizarao as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional,
na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidagcdo e procedimentos
aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera
automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i),
(iii) e (vi) acima, e na Segao “Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Alteracé@o
das circunstancias, revogacédo ou modificacdo, suspenséo e cancelamento da Oferta”, na pagina
61 abaixo.

Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as intenc¢des de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o Institucional, os Coordenadores darao
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos Coordenadores, em comum acordo
com o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para
o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Disposi¢cdes Comuns a Oferta N&o Institucional e & Oferta Institucional
Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, as Cotas por ele subscritas que, até a disponibilizacdo do Anancio de

Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo receberd
rendimentos provenientes do Fundo.
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As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no admbito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituices
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Sem prejuizo do disposto abaixo e ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional
e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a
Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas, ndo considerando a emissdo de Lote
Adicional de Cotas, inicialmente ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva
de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 111 DESTE
PROSPECTO.

Liquidagéo da Oferta

As ordens recebidas por meio das InstituicBes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelos Coordenadores, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta
justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 8§3°, inciso |, da Instrucdo CVM 400.

Com base nas informacdes enviadas pela B3 os Coordenadores, durante o Procedimento de
Alocacédo de Ordens, os Coordenadores verificardo se: (i) 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido
e, em caso positivo, se havera distribuicdo parcial da Oferta; (i) o Montante da Oferta, ndo
considerando a emissao de Lote Adicional de Cotas, foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda
e, a critério do Administrador, do Gestor e dos Coordenadores, se haver4 emissao de Cotas
Adicionais; diante disto, os Coordenadores definirdo se havera liquidacao da Oferta.

ApOs a verificagcao da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagao
via B3, conforme abaixo descrito.

A liguidacédo da Oferta ocorrera na Data de Liquidacao, observado o abaixo descrito, sendo certo
que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liquidacdo, de modo que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara a Oferta de acordo com os
procedimentos operacionais da B3. Caso, na Data de Liquidagéo, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da
falna podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidagdo pelo Preco por Nova Cota, sem prejuizo da possibilidade de os
Coordenadores alocarem a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apés a
possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, os Coordenadores
encerrardo a Oferta e o Administrador devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, sem qualquer rendimento ou atualizag@o, com deducéo, se for o caso, de taxas e/ou
despesas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgagdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitagéo relativo aos valores restituidos, conforme aplicavel.

Procedimentos para subscri¢do e integralizagdo das Cotas

A integralizagédo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidacéo, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas,
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observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragcdo, mantendo-
se 0 numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante das Cotas que subscrever, observados os
procedimentos de colocacéo e os critérios de rateio.

A integralizacdo de Cotas serd realizada na Data de Liquidacdo, de acordo com o Preco por Cota,
em consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Pedido de
Reserva, conforme aplicavel.

ApoOs a Data de Liquidacao, a Oferta serd encerrada e o Andncio de Encerramento sera divulgado
nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrucdo CVM 400.

Na hipétese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas, a Oferta sera encerrada
pelos Coordenadores, com a correspondente divulgacdo do Anuncio de Encerramento. No entanto,
na hip6tese de néo ter sido subscrita a totalidade das Cotas objeto da Oferta, a Oferta podera ser
concluida pelos Coordenadores, desde que atendidos os critérios estabelecidos para a distribuicdo
parcial, nos termos definidos neste Prospecto e no Regulamento.

Caso nédo seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o final do Periodo de Subscricao, a Oferta
ndo liquidada sera cancelada pelos Coordenadores. Nesta hip6tese, a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta devera devolver aos Investidores os valores até entdo por eles
integralizados, sem qualquer rendimento ou atualizacdo no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da divulgacao do Anuncio de Encerramento da Oferta, ressaltado que tal distribuicédo
de rendimentos sera realizada em igualdade de condi¢Bes para todos os Cotistas do Fundo.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos, conforme aplicavel.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Boletim de
Subscricdo, serdo convidados a outorgar Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de
deliberacéo, em Assembleia Geral de Cotistas para aquisi¢cdo, pelo Fundo, de Ativos Alvo da Oferta
em situacdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Para maiores informagdes, vide Secdo "Termos e Condi¢cfes da Oferta — Procuracdes de
Conflito de Interesses”, na pagina 60 deste Prospecto Preliminar, bem como “Termos e
Condi¢cbes da Oferta — Destinacdo dos Recursos - Potencial conflito de interesses na
aquisicdo do Edificio Faria Lima 4440 e do Edificio Park Tower”, na pagina 50 deste
Prospecto Preliminar.

Procuracdes de Conflito de Interesses

As Procuracdes de Conflito de Interesses poderéo ser outorgadas pelos Cotistas, para que seus
respectivos outorgados o representem e votem em seu home ha Assembleia Geral de Cotistas para
deliberar pela aquisicdo dos Ativos Alvos da Oferta de partes relacionadas ao Administrador e ao
Gestor, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor aos Cotistas,
observado que tal procuragéo ndo podera ser outorgada para o Administrador, para o Gestor ou a
pessoas a eles vinculadas, tendo em vista que, nos termos da Instrucdo CVM 472, tal aquisi¢éo
configura potencial conflito de interesse. Da referida procuragdo constard orientacdo de voto
permitindo que o Investidor possa concordar ou ndo com a aquisicao, pelo Fundo, de cada Imoével
Alvo.

A Procuracdo de Conflito de Interesses é facultativa ao Cotista, dada sob a condigao
suspensiva de que o Investidor outorgante se torne Cotista do Fundo, nédo sendo irrevogavel
e irretratavel, assegurado o livre exercicio de voto, podendo ou néo ser favoravel pelas
aquisicdes, possibilitando-se, inclusive, a segregacédo de voto por cada Imével Alvo, podendo
ser revogada nos mesmos termos da outorga pelo Cotista, a qualquer tempo até a data da
realizac8o da Assembleia Geral de Cotista que deliberar ou n&o a aquisicdo dos Ativos Alvo
da Oferta, mediante comunicagcdo entregue ao Administrador em sua sede (Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Rio de Janeiro - RJ).
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A Procuracédo de Conflitos de Interesses somente podera ser outorgada por Cotista que obteve
acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, bem como para as
aquisicBes a serem votadas em Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto neste Prospecto
Preliminar, nos laudos de avaliacdo dos Ativos Alvo da Oferta, no “Manual de Exercicio de Voto” e
nos demais documentos da Oferta.

Em que pese a disponibilizag&o da Procurag&o de Conflito de Interesses, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participacao dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas para deliberar
sobre a aquisicdo de Ativos Alvo da Oferta de parte relacionada ao Administrador e/ou ao Gestor
durante o prazo de duracédo do Fundo, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada como
uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472,
sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovagéo prévia
de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum previsto no Regulamento
e na Instrugdo CVM 472,

A aprovacao pela aquisicdo de cada Imével Alvo em situagcdo de conflito de interesses, na
Assembleia de Cotistas, que seré realizada ap6s o encerramento da Oferta, sera tratada de
forma individual em deliberacdo especifica para cada uma delas, de modo que tais
delibera¢des serdo independentes entre si, ou seja, a aprovacéo do conflito de interesses para
a aquisicdo de um dos Ativos Alvo da Oferta em situacdo de conflito de interesses néo
implicarad a aprovagdo do conflito de interesses para a aquisi¢do do outro Imovel Alvo em
situacdo de conflito.

Conflito de Interesses

Todo e qualquer novo investimento do Fundo que seja objeto de conflito de interesse, nos termos do
artigo 34 da Instrucdo CVM 472, serd objeto de deliberacdo prévia pelos Cotistas, em nova
Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada especialmente para essa finalidade.

Desta forma, para todo e qualquer novo investimento do Fundo que seja objeto de conflito
de interesse, 0 Administrador e o Gestor se comprometeram a realizar uma assembleia para
aprovacdo de aquisicdo, conforme o caso, (i) de cotas de fundos de investimento
administrados e/ou geridos, conforme o caso, por partes relacionadas ao Administrador e
ao Gestor durante o prazo de duragdo do Fundo; (ii) de Imoveis Alvo de propriedade de
partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor, incluindo fundo de investimento
Imobiliario administrado e/ou gerido por tais partes; e (iii) de todo e qualquer ativo imobiliario
ou financeiro que esteja em situagéo de conflito de interesses. Para maiores informagdes,
vide fator de risco “Risco de conflito de interesse” e “Risco de n&o aprovacao de
conflito de interesse”, constantes nas paginas 98 e 99 deste Prospecto.

Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspenséo e cancelamento da Oferta

Os Coordenadores poderdo requerer a CVM que autorize modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteracdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, os
Coordenadores poderdo modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢cao da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de modifica¢do
das condi¢8es da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuigdo da Oferta podera, a critério
da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacgéo do pedido de registro.
Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacdo seréo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta
devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelas Instituicdes Participantes da Oferta,
e divulgada por meio de andncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituices Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do
Fundos.net, administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para a divulgacdo do
Aviso ao Mercado e Anlncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Em caso de modificacdo da oferta, os Investidores serdo comunicados diretamente pelas
Instituicbes Participantes da Oferta acerca dos termos e condi¢des de tal modificacdo, nos termos
do anuncio de retificacéo, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacéo passivel de comprovagéo, sendo certo que os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta deverao confirmar expressamente, até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util
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subsequente a data de recebimento comprovado da comunicagédo acima mencionada, o seu
interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as Instituices
Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores pretendem manter a declaracdo de
aceitacao.

Na hipétese exclusiva de modificacdo da Oferta, as Instituicdes Participantes da Oferta deveréo
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicées.
Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a pertinente Instituicdo Participante da Oferta devera
comunica-lo a respeito da modificagdo efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito a
Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido de Reserva no prazo
estipulado acima, sera presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de Reserva e, portanto,
tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto no
respectivo Pedido de Reserva.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes da
Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria & regulamentacao
da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
gualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspenséo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a suspensédo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decis&o a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
recebimento comprovado da comunica¢cdo acima mencionada, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos, sem qualquer rendimento ou
atualizacdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400; ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400; ou (iii) o Contrato de
Distribuicéo seja resilido, observado o previsto no artigo 22, artigo 25 e seguintes da Instrucdo CVM
400, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual
o Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de investimento, conforme o
caso, comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entéo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos sem qualquer rendimento ou atualizag&o no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunica¢do do cancelamento ou da
revogacéao da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogagdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagé@o
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os
valores depositados sem qualquer rendimento ou atualiza¢éo, , no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicac¢do do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da
Instrugcdo CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos, conforme aplicavel.

Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas

As Cotas serdo registradas para distribuicdo, no mercado primario por meio do DDA, e para
negociagdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

N&o obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até
a integralizacao total das Cotas, o encerramento da Oferta e a obtencdo de autorizacao da B3 para
0 inicio da negociacao das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.
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Formador de Mercado

Os Coordenadores poderdo recomendar ao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira,
mediante autorizacdo prévia do Gestor, para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no
ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em
plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Instru¢cdo CVM 384, e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela
B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacéo de Formador de Mercado tem por
finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo podera contratar Formador de Mercado, para atuar no ambito da Oferta por meio da
inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela
B3.

Negociacdo no mercado secundario

As Cotas serao registradas para negociacdo no mercado secundario exclusivamente no mercado
de bolsa administrado pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

N&o obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario
até a integralizacdo das Cotas do Fundo e o encerramento da Oferta.

Contrato de Distribuicéo

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, celebrado entre o Fundo, representado
pelo Administrador, e os Coordenadores e o Safra Assessoria Financeira, as partes concordaram
que, apos a aprovacédo da Oferta pela CVM, e desde que cumpridos todos os termos e condicdes
previstos no Contrato de Distribuicdo, as Cotas serdo distribuidas em mercado de balcdo n&o
organizado, em regime de melhores esfor¢os de colocagcéo, em conformidade com a Instrugéo
CVM 400. O Contrato de Distribuicdo contempla os demais termos e condi¢des da Oferta descritos
nesta Secao.

O Contrato de Distribuicdo estabelece que o cumprimento, por parte dos Coordenadores, de todos
os deveres e obrigacdes assumidos no Contrato de Distribuigdo esta condicionado ao atendimento
de determinadas condi¢des precedentes.

A titulo de remuneracao pelos servigos de coordenacdo, estruturacdo e colocacdo da Emissédo, os
Coordenadores e 0 Safra Assessoria Financeira fardo jus, a vista e em moeda corrente nacional,
em conta corrente indicada pelo respectivo Coordenador, a um comissionamento, na proporgéo
de 37,50% (trinta e sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao Coordenador Lider, 37,50%
(trinta e sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) a XPIl e 25% (vinte e cinco por cento) ao
Safra Assessoria Financeira ou ao Safra, conforme o caso, a ser dividido da seguinte forma
(“Comissionamento”):

(i) Comissédo de Coordenacgéo e Estruturacéo: a este titulo, o Gestor pagard aos ao Coordenador
Lider, a XPI e ao Safra Assessoria Financeira, na data de liquidacdo da Oferta, uma comissao de
1,00% (um inteiro por cento) flat, incidente sobre 0 montante total da Emisséo, calculado com base
no precgo de subscricdo das Cotas do Fundo (“Comissdo de Coordenacgédo e Estruturacio”); e

(i) Comisséo de Distribuicdo: a este titulo, o Gestor pagard ao Coordenador Lider, & XPl e ao
Safra, na data de liquidagdo da Oferta, uma comissédo de 2,00% (dois inteiros por cento) flat,
incidente sobre o montante total das Cotas do Fundo efetivamente subscrito, calculado com base
no seu prego de subscricao, sendo certo que o valor referente as Cotas integralizadas durante a
Oferta pela base de investidores do Coordenador Lider, da XPl e do Safra sera devido
exclusivamente ao respectivo Coordenador (“Comisséo de Distribuicdo”).

Para os fins da Comisséo de Distribuigcio, é entendido como “base” a alocagdo realizada por uma
sociedade do grupo econémico do respectivo Coordenador, o que inclui, mas ndo se limita, ao
private bank, tesouraria, asset, carteiras administradas e corretora.
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O Safra Assessoria Financeira sera responsavel exclusivamente pela prestacdo dos servigos de
estruturacao da Oferta, sendo certo, portanto, que nao realiza servicos de distribuicdo das Cotas.

O pagamento do Comissionamento acima descrito ao Coordenador Lider, a XPI, ao Safra e ao
Safra Assessoria Financeira devera ser feito a vista, em moeda corrente nacional, por meio da B3,
de acordo com os seus procedimentos operacionais. Caso ocorra qualquer falha operacional no
ambito da B3, ao pagamento do Comissionamento deverd ser realizado mediante transferéncia
de recursos para as contas correntes a serem indicada pelo Coordenador Lider, pela XPI, pelo
Safra e pelo Safra Assessoria Financeira, a vista, em moeda corrente nacional, em até 1 (um) Dia
Util da Data de Liquidagéo.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicBes e taxas, bem como quaisquer outros encargos
que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracéo de aliquota ou base de
célculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Gestor aos
ao Coordenador Lider, a XPI, ao Safra e ao Safra Assessoria Financeira, no ambito do presente
Contrato de Distribuicao (“Tributos”) serdo integralmente suportados pelo Gestor, de modo que o
Gestor devera acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o
Coordenador Lider, a XPI, o Safra e o Safra Assessoria Financeira recebam tais pagamentos
liquidos de quaisquer Tributos. Para fins da presente clausula, sem prejuizo de quaisquer outros
Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos, considerar-se-80 0s
seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracéo Social e Formag&o do Patrim6nio
do Servidor Publico — PIS, a Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS
e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencdo de copias junto aos
Coordenadores, nos enderecos indicados na Secdo “Termos e Condi¢cdes da Oferta - Outras
Informagbes” na pagina 67 deste Prospecto Preliminar.

InstituicBes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condi¢ées do Contrato de Distribuigéo,
convidar outras instituicbes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para
participarem do processo de distribuicdo das Cotas (“Participantes Especiais” e, em conjunto com
o Coordenador Lider, “Instituices Participantes da Oferta”). Para formalizar a adesdo dos
Participantes Especiais ao processo de distribuigdo das Cotas, o Coordenador Lider enviara uma
carta convite as Participantes Especiais, sendo certo que, apés o recebimento da carta convite, os
Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos Participantes
Especiais, possa celebrar um termo de ades&o ao Contrato de Distribuigdo (“Termo de Adesao”).

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do nimero de
Cotas a ser distribuido pelos Coordenadores.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacfes e responsabilidades dos
Coordenadores previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposicdes
regulamentares e legisla¢éo em vigor.

Na hip6tese de haver descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais da Oferta, de
quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, no Termo de Adesé&o, na Carta
Convite, ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das
normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacéo,
aguelas previstas na Instrucdo CVM 400 e na Instrugcdo CVM 472 e, especificamente, na hipétese
de manifestagéo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da
Instrucdo CVM 400, tal Participante Especial da Oferta deixara de integrar o grupo de instituicfes
financeiras responsaveis pela colocacdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do
Coordenador Lider, devendo cancelar todas as inten¢des que tenha recebido e informar
imediatamente os Investidores, que com ele tenham realizado ordens, sobre o referido
cancelamento. Adicionalmente, a Participante Especial da Oferta em questdo sera, a critério
exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo
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Coordenador Lider, descredenciado do consorcio de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis)
meses contados da data do descredenciamento, podera ndo ser admitida nos consércios de
distribuicdo por ele coordenados. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os
valores depositados serdo devolvidos sem qualquer rendimento ou atualizagdo, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de comunica¢&o do cancelamento darespectiva ordem,
na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscricao.

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas seréo de responsabilidade do Fundo:

L Custo Unitério por % em relagdo ao
Comissfes e Despesas Custo Total (R$) Cota (R$) | Montante da Oferta
Comissao de Estruturacao R$ 8,100,000 R$ 1.00 1.00%
Comisséo de Distribuicdo R$ 16,200,000 R$ 2.00 2.00%
Comisséo de Estruturacéo
do Administrador R$ 30,000 R$ 0.00 0.00%
Impostos sobre Distribuigdo R$ 1,730,271 R$0.21 0.21%
Impostos sobre Estruturagao R$ 865,136 R$0.11 0.11%
Taxa de Registro na CVM R$ 317,314 R$ 0.04 0.04%
Taxa de Listagem de
Emissores B3 R$ 10,143 R$ 0.00 0.00%
Taxa de Analise de Oferta
Publica B3 R$ 12,097 R$ 0.00 0.00%
Taxa de Distribuicdo B3 R$ 295,597 R$ 0.04 0.04%
Taxa de Registro do Fundo R$ 29,873 R$ 0.00 0.00%
na Anbima
Assessores Legaist! R$ 420,000 R$ 0.05 0.05%
Outras Despesas R$ 20,000 R$ 0.00 0.00%
Total R$ 28,030,431 R$ 3.46 3.46%

0 ~
Preco por Cota (R$) Custo por Cota (R$) % em relacdo ao valor

unitario da Cota_
100,00 R$ 3.46 3.46%

(1) valores estimados, ja considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a
comissdo auferida pelas Instituic6es Participantes da Oferta, seréo arcados pelo Fundo.
(2) Os valores da tabela consideram o Montante da Oferta, ndo considerando a emiss&o de
Lote Adicional de Cotas, de R$ 810.000.000,00 (oitocentos e dez milh&es de reais).

Os custos e as despesas acima indicados serdo deduzidos do Preco de Emissdo por Cota, de
forma que ndo havera acréscimo ao valor pago por Cota pelos Investidores.

O montante devido as Participantes Especiais pelo servigo de distribuicdo das Cotas sera
descontado do valor total da comisséo de distribuicdo devida pelo Fundo aos Coordenadores,
incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores
vinculados as respectivas Participantes Especiais.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Ordem dos Eventos Data Prevista (1)

1. Divulgacao do Aviso ao Mercado 15.06.2020
Disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar

2. Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 15.06.2020

3. Encerramento das apresentacdes a potenciais 19.06.2020
Investidores

4. Inicio do Periodo de Reserva - Oferta N&o 22.06.2020
Institucional

5. Obtencéo do Registro da Oferta 15.07.2020

6. Divulgacéo do Anuncio de Inicio 16.07.2020
Disponibiliza¢do do Prospecto Definitivo

7. Encerramento do Periodo de Reserva — Oferta 16.07.2020

Nao Institucional
Recebimento de ordens de investimento Oferta

Institucional

8. Procedimento de Alocacao de Ordens 17.07.2020

9. Data de liquidagéo financeira das Cotas 22.07.2020

10. Data Maxima para Divulgacdo do Anuncio de 15.01.2021
Encerramento

11. Inicio de negociagéo das Cotas ApGs o encerramento

da Oferta e
autorizacao da B3
(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo lll da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma

previséo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apos a concessao do registro da Oferta pela CVM, qualquer
modificagéo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta seréo
publicados e divulgados nos mesmos meios utilizados para publicacéo e divulgacédo do Aviso ao
Mercado, conforme abaixo indicados.
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Outras informac@es

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de copias
do Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos
termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do
Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados
abaixo:

Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte

CEP 22250-040 — Rio de Janeiro

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Tel.: (11) 3383-2513

E-Mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com Website: www.btgpactual.com

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: https://www.btgpactual.com/home/asset-
management/fundos-btg-pactual (neste website, clicar em “Fll VBl PRIME PROPERTIES ”, em
seguida em “Documentos, e, entdo, clicar em "Prospecto Preliminar"”).

Ital BBA:

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132 — S0
Paulo — SP

At.: Pedro Nogueira Costa

Telefone: (11) 3708 8482

E-mail: Pedro.costa@itaubba.com

Com copia para: ibba-miboperacoes@itaubba.com

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-
negocios/ofertas-publicas (neste website, clicar em “FIl Fundo de Investimento Imobiliario”,
depois “2020”, e acessar “Junho” e, entdo, clicar em “FIl VBI Prime Properties Prospecto
Preliminar”);

Safra:

BANCO SAFRAS.A.

Avenida Paulista, n® 2.100, 16° andar

Sao Paulo, CEP 01310-930 — S&o Paulo - SP

At.:  Rafael Werner

Telefone: (11) 3175-4309

E-mail: rafael.werner@safra.com.br

Website: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-
investimento/ofertas-publicas.htm (neste website clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario - VBI
Prime Properties”, em seguida clicar em "Prospecto Preliminar")
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XPlI:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, Sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-332 — Rio de Janeiro -
RJ

At.: Mercado de Capitais - DCM

Telefone: 11-4478-4448

E-mail: DCM@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.xpi.com.br (neste website clicar em
“Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, na seg¢éo “Ofertas em Andamento” clicar em
“Oferta Publica Primaria de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Prime Properties”
e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

Comissdo de Valores Mobiliarios:

Rua Sete de Setembro, n°® 111 23°, 26° ao 34° andares
CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — RJ

Tel.: (21) 3545-8686

Website: www.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacgdes Sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informa¢des de Fundos”,
em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — VBI PRIME PROPERTIES”, acessar “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — VBI PRIME PROPERTIES ", clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o
“Prospecto Preliminar”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo:

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° Andar, Centro
CEP 01010-901 - Séao Paulo — SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax.: (11) 3242-3550

Website: http://www.b3.com.br

Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: http://www.b3.com.br (neste site acessar a aba
“Produtos e Servigos”, clicar em “Confira a relagcdo completa dos produtos e servigcos”, localizar
“Ofertas Publicas”, clicar em “Saiba Mais”, selecionar “Ofertas em Andamento”, selecionar
“fundos”, clicar em ““FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBl PRIME PROPERTIES ””
e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo”.

O Anuncio de Inicio, 0 Anuncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos
a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por meio da disponibilizacdo de
documentos na rede mundial de computadores, na pagina do Administrador, dos
Coordenadores, dos demais Participantes Especiais, da CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net,
administrado pela B3, nos enderecos indicados abaixo:

Administrador: Website: www.btgpactual.com Para acesso a estes Comunicados, consulte:
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste website, clicar
em “Fll VBI PRIME PROPERTIES ”, em seguida em “Documentos, e, entéo, clicar em “Anuncio
de Inicio”, “Anancio de Encerramento” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais
eventos relacionados a Oferta);
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Coordenador Lider: Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt. Para acesso a estes
comunicados, consulte: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas
(neste website, clicar em “FIl Fundo de Investimento Imobiliario”, depois “2020”, e acessar
“Junho” e, entao, clicar em “FIl VBI Anuncio de Inicio” ou “FIlI VBI Prime Properties Anuncio de
Encerramento”, conforme o caso);

Safra: Website: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste
website clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Prime Properties”, em seguida clicar
em “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”, conforme o caso).

XPI: Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, na segédo “Ofertas em Andamento” clicar em “Oferta Publica Primaria de Cotas do
Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Prime Properties” e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio”
ou “Anuncio de Encerramento”, conforme o caso).

CVM: Website: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em
“Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuigdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2020” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario VBI Prime Properties”, e, entao,

localizar o “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou em quaisquer comunicados ao
mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

B3: Website: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solugédo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de
Investimento Imobiliario VBI Prime Properties” e, entdo, localizar o Anuncio de Inicio, o Anuncio
de Encerramento, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢édo
de Sobras ou quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

Fundos.Net: Website: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”,
em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Fundo de Investimento
Imobilidrio VBI Prime Properties”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Anuncio de
Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia” ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Subscricdo de Sobras” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta).

O Aviso ao Mercado foi divulgado em 15 de junho 2020 nas paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais, da
CVM e da B3, esta disponivel aos interessados e pode ser obtido eletronicamente nas
seguintes paginas da rede mundial de computadores, nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400:

Administrador: Website: www.btgpactual.com. Para acesso a este Prospecto Preliminar,
consulte: https://lwww.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste
website, clicar em “Fll VBl PRIME PROPERTIES”, em seguida em “Documentos, e, entéo, clicar
em "Aviso ao Mercado").

Coordenador Lider: Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt. Para acesso a este Prospecto
Preliminar, consulte: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas
(neste website, clicar em “FIl Fundo de Investimento Imobiliario”, depois “2020” e acessar
“Junho” e, entéo, clicar em “Fll VBI Prime Properties Aviso ao Mercado”)

69


https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm
http://www.btgpactual.com/
https://www.itau.com.br/itaubba-pt

Safra: Website: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste
website clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Prime Properties”, em seguida clicar
em “Aviso ao Mercado”).

XPI: Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, na segédo “Ofertas em Andamento” clicar em “Oferta Publica Primaria de Cotas do
Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Prime Properties” e, entdo, clicar em “Aviso ao
Mercado”).

CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2020” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario VBI Prime Properties”, e, entao,
localizar o “Aviso ao Mercado”; e

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”,
depois clicar “Solugao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento
Imobiliario VBI Prime Properties” e, entéo, localizar o “Aviso ao Mercado.
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5. SUMARIO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES

A seguir se apresenta um sumario dos negécios do Fundo, incluindo suas informacdes operacionais
e financeiras, suas vantagens competitivas e estratégias de seu negécio. Esta secéo € apenas um
resumo das informagdes do Fundo e ndo contém todas as informagdes que o Investidor deve
considerar antes de investir nas Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario VBI Prime
Properties. O Investidor do Fundo deve ler atentamente todo este Prospecto, incluindo as
informagoes contidas na secdo “Fatores de Risco”, constantes nas paginas 87 a 112 deste
Prospecto, bem como o Regulamento o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, em
sua forma consolidada, na forma do “Anexo II” (pagina 165 deste Prospecto).

Visao Geral

O Fundo de Investimento Imobiliario — VBI Prime Properties € um fundo com gestdo ativa,
pertencente ao segmento de atuacéo Lajes Corporativas

Objeto e Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante
investimento de, no minimo, 2/3 (dois ter¢cos) do seu patriménio liquido em Ativos Alvo.

As aquisi¢Bes dos Ativos Alvo pelo Fundo dever&do obedecer a politica de investimento do Fundo
e as demais condi¢des estabelecidas no Regulamento.

Adicionalmente, o Fundo poderé realizar investimentos, até o limite de 1/3 (um ter¢o) do patrimonio
liguido do Fundo, em Outros Ativos.

A administracao do Fundo se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo
2° do Regulamento, observando como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios
de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

I. auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos
imoveis integrantes do seu patrimdnio imobiliario, inclusive bens e direitos a eles relacionados,
podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de capital com a compra e venda
dos Imoveis Alvo;

Il. auferir rendimentos advindos do investimento e eventual alienagdo dos Ativos Alvo, conforme
aplicavel; e

II. auferir rendimentos advindos do investimento nos dos demais ativos que constam no artigo 4°
do Regulamento.

O Fundo investira, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patrim&nio liquido nos Ativos Alvo, e podera,
ainda, adquirir Outros Ativos até o limite de 1/3 (um terco) do patriménio liquido do Fundo.

O Fundo podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente
ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

O Fundo podera investir em ativos em desenvolvimento observado os seguintes percentuais em
relacdo ao seu patriménio liquido: (i) 10% (dez por cento) do patriménio liquido, nos primeiros 12
(doze) meses a contar da data de liquidacdo da Oferta; e (ii) apds o periodo de 12 (doze) meses,
0 Fundo poderé investir 15% (quinze por cento) de seu patriménio liquido.

Os iméveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverao estar localizados em qualquer
regido dentro do territdrio nacional. Sem prejuizo da disposi¢do acima da Politica de Investimento
do Fundo, constante do seu Regulamento, para essa Oferta ha um critério para nortear a selegédo
dos Ativos Imobilidrios a serem adquiridos. Para mais informacdes sobre a destinacao dos
recursos da Oferta, vide Se¢ao “Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta
— Destinagdo de Recursos”, na pagina 48 deste Prospecto Preliminar.
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O Fundo podera participar subsidiariamente de opera¢cdes de securitizacao por meio de cesséo
de direitos e/ou créditos dos Ativos ou compra e venda a prazo de qualquer um dos Ativos.

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia avaliagao
do Administrador, do Gestor ou de terceiro autorizado pelo Administrador e pelo Gestor, nos
termos do § 4° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472. O laudo de avaliacdo dos imOveis devera ser
elaborado conforme o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472. Adicionalmente, no caso de integralizagédo
de Cotas do Fundo em bens ou direitos, inclusive imoveis, essa devera ser feita com base em
laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada e aprovada pela Assembleia Geral dos
Cotistas, nos termos do artigo 12 da Instrucdo CVM 472, sendo certo que ndo serd necesséria a
aprovacédo pelos Cotistas da empresa especializada responsavel por elaborar o referido laudo
caso a empresa em questdo seja uma das seguintes: CB Richard Ellis, Jones Lang LaSalle,
Cushman & Wakefield, Colliers International do Brasil, ou Binswanger Brazil — Consultoria
Imobiliaria, exceto nos casos em que, a época da elaboracdo do laudo, a contratacdo de tais
empresas venha a se configurar um conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugéo
CVM 472.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos,
nos termos do Regulamento, serdo aplicadas em Ativos Financeiros.

Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa s ser@o permitidos para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracdo do Fundo; b) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com aquisicao,
venda, locacdo, arrendamento, manutencdo, administracdo e/ou avaliacdo de Ativos que
componham o patriménio do Fundo; c) investimentos em novos Ativos; e d) pagamento da
distribuicdo de rendimentos.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderédo ser alterados por deliberacéo
da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

O Administrador poderd, sem prévia anuéncia dos Cotistas e conforme recomendacgédo do Gestor,
praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo,
desde que em observancia ao Regulamento e a legisla¢éo aplicavel:

I vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
referentes a Imoveis Alvo (inclusive os seus bens e direitos), para quaisquer terceiros, incluindo,
mas nao se limitando, para Cotistas do Fundo;

Il alugar ou arrendar os Ativos referentes a Imdveis Alvo (inclusive os seus bens e direitos);
e

1. adquirir os Ativos referentes a imdveis (inclusive os seus bens e direitos).

Caso o Fundo venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores mobiliarios,
deverdo ser respeitados os limites de aplicagé@o por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitacdo, a
Instrucdo CVM 555, conforme aplicavel, cabendo a Administradora e ao Gestor respeitar as regras
de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se,
entretanto que os limites por modalidade de ativo financeiro ndo se aplicam aos CRI e demais
ativos referidos no Art. 45, paragrafo sexto, da Instrucdo CVM 472, conforme aplicavel.

Forma de Constituicéo

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado.
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Base Legal

O Fundo é uma comunh&o de recursos destinados a aplicagdo em Ativos Alvo, com prazo de
duracao indeterminado, disciplinado pela Lei n° 8.668/93, pela Instrugcdo CVM 472, e demais
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo regido pelo Regulamento.

O Fundo pode ser classificado, de acordo com a ANBIMA, como Fll Renda Gestéo Ativa, do
segmento de atuacédo Lajes Corporativas.

Breve Histérico

O Fundo foi constituido pelo Administrador na forma de condominio fechado, em 1° de novembro
de 2019, com a denominacdo de Fundo de Investimento Imobiliario — Brick 15, conforme
Instrumento de Constituig&o.

Em 4 de fevereiro de 2020, o Regulamento foi alterado pela primeira vez, bem como a
denominagdo do Fundo, que foi alterada para Fundo de Investimento Imobiliario — VBI Prime
Properties, nos termos do Instrumento Particular de Primeira Alteracéo.

Em 12 de junho de 2020, o Regulamento foi alterado pela segunda vez, nos termos do Instrumento
Particular de Segunda Alteracao.

Novas Emissdes de Cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do
Fundo, o Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas,
assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrucao CVM 472, observado os
procedimentos operacionais da B3 e o estipulado no inciso Il do artigo 18 do Regulamento, e
depois de obtida a autorizagdo da CVM, conforme aplicavel, desde que: (a) limitadas ao montante
maximo de R$ 4.000.000.000,00 (quatro bilhdes de reais), considerando o valor que venha a ser
captado com a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo; e (b) ndo prevejam a integralizacdo das
Cotas da nova emissdo em bens e direitos.

Em caso de emiss@es de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Administrador,
observada a sugestao do Gestor, a escolha do critério de fixagdo do valor de emissao das novas
Cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso | do artigo 18 do Regulamento.

Sem prejuizo do disposto no artigo 17 do Regulamento, por proposta do Administrador, o Fundo
podera realizar novas emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado mediante
prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizacdo da CVM,
conforme aplicavel. A deliberacdo da emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissao, as condi¢des de subscricdo das Cotas e a destinagcdo dos recursos
provenientes da integraliza¢éo, observado que:

l. o valor de cada nova Cota deverd ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme recomendacdo do Gestor, e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovacdo da nova emisséo;

Il no ambito das emissGes que venham a ser realizadas, os Cotistas terdo, exceto se de
outra forma deliberado em Assembleia Geral, nos termos da legislacdo em vigor, o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporcdo de suas respectivas participacdes,
respeitando-se o prazo minimo de 10 (dez) dias Uteis previstos pela Central Depositaria da B3,
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bem como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 necessarios ao exercicio de tal
direito de preferéncia em vigor a época de cada emissdo. Fica desde ja estabelecido que nao
havera direito de preferéncia nas emissées em que seja permitida a integralizacdo em bens e
direitos, bem como havera direito de preferéncia nas emissdes aprovadas pelo Administrador
dentro do limite do Capital Autorizado e sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral
de Cotistas;

M. caso a Assembleia Geral delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderdo ceder
seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, observados os procedimentos
operacionais adotados pela B3;

V. as Cotas objeto da nova emissédo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas ja existentes;

V. de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas da
nova emissao poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional e/ou
em bens imdéveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto na Instrugdo CVM 472, o objeto
e a politica de investimentos do Fundo, sendo admitida a integralizacao por meio de chamadas de
capital, de acordo com as regras e prazos a serem fixados no respectivo compromisso de
investimento;

VI. caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas de uma nova emissédo ou, se aplicavel, o
valor minimo de Cotas da nova emissdo mencionado no item VIII abaixo ndo seja atingido, no
prazo maximo previsto na legislacéo de cada tipo de oferta publica (com ou sem esfor¢os restritos),
os recursos financeiros do Fundo serdo imediatamente rateados entre os subscritores da nova
emissao, nas proporcdes das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo em Ativos Financeiros no periodo, sendo certo que,
em se tratando da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, proceder-se-a com a liquidacdo do
Fundo, nos termos do artigo 13, 82°, Il da Instrugdo CVM 472;

VII. nas emiss@es de Cotas do Fundo com integralizacdo em séries, caso o Cotista deixe de
cumprir com as condicdes de integralizagdo constantes do boletim de subscricdo,
independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo tnico do artigo
13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o
valor em atraso, acrescidos de corre¢cdo monetéaria pelo indice Geral de Precos do Mercado — IGP-
M/FGV: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento), bem como
deixara de fazer jus aos rendimentos do Fundo na proporgdo das Cotas por ele subscritas e ndo
integralizadas, autorizada a compensacao;

VIII. é admitido que nas novas emissdes, a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou o
ato do Administrador, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera
ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo maximo
de 6 (seis) meses a contar da data de publicacdo do anincio de inicio de distribuicdo. Dessa
forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de Cotas ou 0 montante minimo de
recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢cfes contidas
nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400; e

IX. ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a distribuicéo
anterior.

A integralizagdo das Cotas em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagéo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o0 Anexo 12 da Instru¢do CVM 472, e
aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo de
3 (trés) meses contados da data da subscricéo.
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Politica de Distribuicao de Resultados

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n°
8.668/93. Caso sejam auferidos lucros pelo Fundo, os lucros auferidos poderdo, a critério do
Administrador, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagao dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacgdo
serd pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo
ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos Financeiros ou
composicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, com base em recomendagdo
apresentada pelo Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares
aplicaveis.

Para fins do disposto acima, os lucros auferidos pelo Fundo deverdo ser apurados conforme o
disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N° 1/2014.

Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizacdo do caixa do
Fundo, poderé ser constituida uma reserva de contingéncia, as quais sdo exemplificativamente e
sem qualquer limitacdo descritas abaixo:

I obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos iméveis
integrantes do patriménio do Fundo;

Il pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

Il. obras destinadas a repor as condicGes de habitabilidade dos iméveis integrantes do
patriménio do Fundo;

\VA indenizacBes de natureza trabalhistas e previdenciarias relativas a dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacao dos Ativos, nos termos da legislacao
e da regulamentacao aplicavel,

V. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao,
de esporte e de lazer;

VI. despesas de decoracéo e paisagismo; e

VILI. outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos imoveis
e/ou dos demais Ativos (conforme aplicavel).

Os recursos da Reserva de Contingéncia seréo aplicados em Ativos Financeiros, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo poderao capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos
do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, sera procedida a retengéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

N&o obstante a possibilidade de constituicdo de Reserva de Contingéncia, constituem encargos
do Fundo aqueles listados no artigo 47 da Instrucdo CVM 472, sendo certo que quaisquer
despesas ndo expressamente previstas em tal artigo devem correr por conta do Administrador
e/ou do Gestor.
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No caso de ofertas primarias de distribuigdo de cotas, os encargos relativos a referida distribuicéo,
bem como com o registro das Cotas para negociagdo em mercado organizado de valores
mobilidrios poderdo ser arcados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como pelos
subscritores através da taxa de distribuicdo priméria, nos termos do ato que aprovar referida
emisséao.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Caotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Faréo jus aos rendimentos de que trata o artigo 20 do Regulamento os titulares de Cotas que
estiverem registrados como tal no fechamento das negocia¢des do ultimo Dia Util do més anterior
ao respectivo pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao
escrituradora das Cotas.

Caracteristicas, Vantagens e Restricbes das Cotas

As Cotas (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas); (ii) correspondem a fra¢gBes ideais do Patrimdnio Liquido; (iii) ndo séo
resgataveis; (iv) terdo a forma nominativa e escritural; (v) garantem aos seus titulares idénticos
direitos politicos e econdmicos, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortiza¢des, conforme aplicivel; (vi) ndo conferem aos seus titulares qualquer direito real sobre
os Iméveis integrantes do patriménio do Fundo; (vii) no ambito das emissdes realizadas, os
Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na propor¢cao de suas
respectivas participacdes, respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal
direito de preferéncia; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito, mantidas pelo Escriturador
em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista do Fundo, sem emisséo de certificados.

Observadas as disposi¢cfes constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociacao
exclusivamente em mercado de bolsa ou balc&o organizado, ambos administrados pela B3, sendo
que somente as Cotas integralizadas poder&o ser negociadas na B3.

Publico Alvo do Fundo

As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por pessoas naturais ou juridicas em geral, fundos
de investimento, regimes préprios de previdéncia social, instituicbes financeiras e demais
instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e sociedades de capitalizacdo, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e, em
qualquer dos casos, que aceitem 0s riscos inerentes ao investimento no Fundo, vedada a
colocagéo para clubes de investimento, observadas as restricdes emanadas pela CVM em razéo
da espécie de oferta adotada.

Tributacéo

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo sdo isentos do Imposto sobre
OperacBes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos de
Qualquer Natureza. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na
fonte, observadas as mesmas normas apliciveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de
tributac@o, com excecéo das aplicac6es efetuadas pelo Fundo nos ativos de que tratam os incisos
Il e 1l do Artigo 3° da Lei n° 11.033/04 que nédo estédo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na
fonte (Artigos 36 e 46 da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015). Os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa ou
de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacéo, com excecao das
aplicacBes efetuadas pelo Fundo nos ativos de que tratam os incisos Il e 11l do Artigo 3° da Lei n°
Lei n® 11.033/04 que ndo estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte (Artigos 36 e
46 da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015).
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Tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo. Os lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o
regime de caixa, quando distribuidos a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, em conformidade com o
disposto na Lei n® 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte
sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o Fundo, cumulativamente: (a)
possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e (b) ter suas cotas admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Ainda
gue atendidos o0s requisitos acima, o cotista pessoa fisica que, individualmente, possuir
participacdo em cotas do Fundo em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade de cotas emitidas do Fundo, ou, ainda, o cotista pessoa fisica que for detentor de cotas
que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
rendimento total auferido pelo Fundo no periodo, ndo terd direito a isencdo ora prevista. As
informacdes acima baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboragdo deste
Prospecto, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus préprios assessores
juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

Taxa de Administracéo

O Fundo pagara ao Administrador uma taxa de administracéo equivalente aos percentuais ao ano
previstos na tabela abaixo (“Taxa de Administracdo”), calculada mensalmente sobre (a) o valor
contabil do patrimdnio liquido total do Fundo, ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cota¢cédo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo
no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de
Administrac&o”); observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado
anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de autoriza¢éo
para funcionamento do Fundo:

Patrimdnio Liquido/Valor de Mercado Taxa

Até R$ 200.000.000,00 1,000%
De R$ 200.000.000,01 até R$ 400.000.000,00 0,950%
De R$ 400.000.000,01 até R$ 800.000.000,00 0,925%
Acima de R$ 800.000.000,00 0,900%

Para fins de clareza, a Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido
unicamente mediante a multiplicacao do percentual previsto na tabela acima, a razdo de 1/12 (um
doze avos), pelo volume do patrimdnio liquido/valor de mercado correspondente, devendo ser
quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigcos contratados, desde que o somatério dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracéo devida.

Enquanto o Fundo seja listado na B3 e suas cotas estejam registradas na central depositéria,
pelos servigos de escritura¢@o de cotas do Fundo, a Taxa de Administrac@o sera acrescida do
valor equivalente aos percentuais ao ano previstos na tabela abaixo multiplicado pelo volume do
patriménio liquido/valor de mercado correspondente (“Taxa de Escrituracédo”), observado o valor
minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagcao do

IGP-M, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo:
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Patrimdnio Liquido/Valor de Mercado Taxa

Até R$ 800.000.000,00 0,050%

Acima de R$ 800.000.000,00 0,025%

O Fundo pagara ao Administrador, a titulo de comissédo de estruturagdo, o correspondente a R$
30.000,00 (trinta mil reais), a ser pago pelo Fundo quando da integralizacao de Cotas oriundas da
primeira emisséo de Cotas do Fundo.

A Taxa de Administracdo sera dividida da seguinte forma entre o Administrador e o Gestor:

0] ao Gestor cabera o percentual de 0,80% aplicavel sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo, a ser paga diretamente pelo Fundo, nos termos do Regulamento;

(ii) ao Administrador caberd o restante da Taxa de Administracdo, ap6s abatida a Taxa do
Gestor, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente
segundo a variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de autorizacdo para
funcionamento do Fundo.

Excepcionalmente em relagdo a Taxa do Gestor ficou acordado o seguinte:

0] nos primeiros 12 (doze) meses contados do encerramento da presente Oferta, 0 montante
equivalente a Taxa do Gestor ndo seré cobrado pelo Fundo e, consequentemente, nada sera pago
ao Gestor nesse periodo, observado o disposto abaixo; e

(i) entre o 13° (inclusive) e o 24° (inclusive) més contado do encerramento da presente
Oferta, 0 montante equivalente a Taxa do Gestor sera reduzido até o limite do necessario para
gue a distribuicdo aos Cotistas do Fundo no mesmo més seja equivalente a no minimo 0,542%,
em relagdo ao patriménio liquido do Fundo, observado o disposto abaixo, cabendo ao Gestor
somente o pagamento do valor da Taxa do Gestor abatido do Desconto Condicionado.

Para fins de clareza se num determinado més a distribuicdo aos Cotistas a ser realizada seja
equivalente a no minimo a Rentabilidade Minima n&o havera nenhum desconto na Taxa do Gestor.

O Desconto Integral e o Desconto Condicionado aplicam-se exclusivamente ao montante referente
a presente Emisséo que tenha efetivamente sido subscrito e integralizado pelos investidores, ndo
sendo aplicado aos montantes que venham a ser captados em decorréncia da realizacdo de novas
emissdes de cotas do Fundo.

O Desconto Integral e o Desconto Condicionado em hipétese alguma aumentardo a remuneracao
do Administrador, nos termos da Taxa de Administracdo, tampouco implicardo em montantes
negativos para a Taxa do Gestor.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas

parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracéo devida.

A Taxa de Administracéo sera dividida entre o Administrador e o Gestor nos termos do Contrato
de Gestéo.
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Administracéo

O Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima
gualificada. O Administrador, nos termos do artigo 22 do Regulamento, tem amplos poderes para
gerir o patriménio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do
Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo,
observadas as limitagBes impostas pelo Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais
disposicdes aplicaveis, conforme orientacdo do Gestor, dentro de suas respectivas atribuicdes
aplicaveis.

Gestéo

A gest&o da carteira do Fundo é realizada pela VBl REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS
LTDA., acima qualificada. O Gestor foi contratado pelo Administrador para prestar os servigos de
gestédo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Escrituracao

O servigo de escrituracé@o das Cotas € prestado pelo Administrador, acima qualificado.

Custddia

O servigo de custddia das Cotas € prestado pelo Administrador, acima qualificado.
Demonstrac@es financeiras e auditoria

O Administrador contratou a KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, acima qualificada, empresa
de auditoria independente devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de
auditoria independente no &mbito do mercado de valores mobiliarios, para realizar a auditoria
anual das demonstragdes financeiras do Fundo.

Assembleia Geral de Cotistas

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento e na regulamentacéo aplicavel,
compete privativamente & assembleia geral de Cotistas do Fundo deliberar sobre:

l. demonstraces financeiras apresentadas pelo Administrador;
Il alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no paragrafo quarto abaixo;

Il. destituicdo ou substituicdo do Administrador e/ou do Gestor;

V. emissdo de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;

V. fuséo, incorporacéo, cisdo e transformacgéo do Fundo;

VI. dissolucao e liquidagcdo do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado no Regulamento;
VII. definicdo ou alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas & negociagao;

VIII. apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas
do FUNDO;

IX. eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragéo, se

houver, e aprovacdo do valor mdximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de
suas atividades, caso aplicavel;

X. alteracdo do prazo de duracao do Fundo;
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XI. aprovacado dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos
31-A, § 29, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM 472; e

XII. alteracdo da Taxa de Administracdo descrita no artigo 27 acima.

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | acima devera
ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés o término do exercicio social.

A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apés
estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado.

A Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observancia do
prazo estabelecido no paragrafo anterior.

O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, sempre que tal
alteracéo:

| — decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as
Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacéo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da
legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM;

Il — for necesséria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos
prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracéo na razdo social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; e

Il — envolver reducado ou isencdo das Taxas de Administracdo, de custédia ou de performance.

Compete ao Administrador convocar, em primeira convocacgdo, a Assembleia Geral, respeitados
0S seguintes prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias;
e

Il. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m),
no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos
Cotistas, observado o disposto no Regulamento.

A convocagcao por iniciativa do Gestor dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera dirigida
ao Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacdo da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia
Geral assim convocada deliberar em contrario.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto,
néo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de qudrum qualificado previstas
no Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior & metade das Cotas representadas na Assembleia Geral (“Maioria

Simples”).

Dependem da aprovacgdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo,
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caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo
Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagdes relativas
as seguintes matérias: (i) alteracdo deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo do
Administrador e escolha de seu substituto; (iii) fuséo, incorporacéo, cisdo ou transformacéo do
Fundo; (iv) dissolucdo e liquidacdo do Fundo, desde que ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagéo de alienacdo dos ativos do Fundo que tenham
por finalidade a liquidacdo do Fundo; (v) apreciacdo de laudos de avaliacdo de ativos utilizados
para integralizacdo de Cotas do Fundo; (vi) deliberagdo sobre os atos que caracterizem conflito
de interesse nos termos dos artigos 31-A, 8§ 2°, 34 e 35, IX da Instru¢cdo CVM 472; e (vii) alteracao
da Taxa de Administrac&do descrita no artigo 27 acima, a ser paga ao Administrador, ao Gestor ou
aos prestadores de servi¢o contratados pelo Fundo.

Cabe ao Administrador informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas
Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado, nos termos do artigo
20, §2° da Instrugdo CVM 472.

Nos termos do Regulamento, na hipétese de destituicdo do Gestor, sem justa causa, por
deliberacéo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, aplicar-se-a o seguinte:

(a) se a destituicdo tiver sido deliberada por Cotistas representando no minimo: (i) 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(i) metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, ao Gestor ndo
recebera qualquer indenizagéo por conta da sua destituicao; ou

(b) se a destituicao tiver sido deliberada por Cotistas representando menos do que: (i) 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas;
ou (ii) a metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, ao Gestor
recebera uma multa indenizatéria que sera devida pelo Fundo ao Gestor por 24 (vinte e quatro)
meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo. A multa indenizatéria
sera de 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa
de Administracdo conforme prevista no Regulamento ("Indenizagcdo do Gestor"), calculada
mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més
de apuracdo, sendo que o primeiro pagamento serd pago até o 5° (quinto) dia atil do més
subsequente ao més da destituicao.

A Indenizacéo do Gestor sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracdo que venha a ser
atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo a Gestora (“Nova Taxa de
Gestao”); e/ou: (i) caso a Nova Taxa de Gestdo ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos
relacionados a Indenizacdo do Gestor, conforme prazo de pagamento estabelecido acima, da
parcela da Taxa de Administracdo que seria destinada ao Gestor, caso esta ndo houvesse sido
destituida, subtraida a Nova Taxa de Gestdo — sendo certo, desse modo, que a Indenizacdo do
Gestor ndo implicara: (a) em reducéo da remuneracdo do Administrador e demais prestadores de
servico do Fundo, exceto pela remuneracdo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos
encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administracdo previsto no
Regulamento.

Para fins do Regulamento considerar-se-a "Justa Causa": conforme determinado por sentenca
arbitral final, sentencga judicial contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos, a pratica
ou constatacdo dos seguintes atos ou situagdes: (i) comprovada fraude e/ou desvio de conduta
e/ou funcdo no desempenho das respectivas funcdes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes
nos termos do Regulamento e/ou legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (i)
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios.

N&o serd devida nenhuma Indenizagdo do Gestor no caso de destituicdo por Justa Causa,
independentemente do quérum de aprovacao na Assembleia Geral que deliberar pela destituicao.

O Desconto Integral e o Desconto Condicionado nédo se aplicardo a Indenizacdo do Gestor a ser
paga pelo Fundo, independentemente da data de destituicdo do Gestor.
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Indenizac&o no caso de destituicdo do Gestor

Nos termos do Regulamento do Fundo, caso haja destituicdo do Gestor, sem Justa Causa, por
deliberacdo de Cotistas representando menos do que: (i) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) a metade das Cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, o Gestor recebera a Indenizacao do
Gestor que sera devida pelo Fundo ao Gestor por 24 (vinte e quatro) meses a contar do més
subsequente ao més em que ocorreu adestituicdo. PARA MAIORES INFORMACOES, FAVOR
VIDE SE(}AO “FATORES DE RISCO - RISCO DE PAGAMENTO DE TAXA DE INDENIZA(;AO
DO GESTOR DO FUNDO”, na pagina 99 deste Prospecto Preliminar.

Principais Fatores de Risco do Fundo

Risco de mercado. Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos,
cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver
oscilacao negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragéo
por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de acordo
com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses
titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patrimdnio
liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser
obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pre¢os depreciados, podendo, com isso,
influenciar negativamente no valor das Cotas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios. O investimento nas
Cotas é uma aplicagcdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploracdo dos ativos
integrantes do patriménio do Fundo ou da negocia¢éo dos Ativos Alvo e dos Outros Ativos, bem
como do aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos Alvo e dos
Outros Ativos, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigac8es, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que
entre a data da integralizac&o das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos
Alvo da Oferta, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco imobiliario. E a eventual desvalorizacio do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a
economia, (i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente,
reduzindo os prec¢os dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (ii) mudancas
socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regiao(des) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca,
tornando a area de influéncia menos atrativa para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do
transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), e (v) restricées de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes,
saneamento, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciagéo
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histérica.

Risco de vacancia. O Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou
arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) integrantes do seu patriménio, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor
de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais séo atribuidos
aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, o Fundo podera adquirir determinados CRI que poderdo ser lastreados em
recebiveis oriundos da exploracdo comercial de empreendimento(s) imobiliario(s), cujos
proprietarios poderdo nédo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios para tal(is)
empreendimento(s) imobiliario(s), o que podera comprometer a rentabilidade de tais CRI e,
consequentemente, podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Risco do Processo de Aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta. A aquisicdo dos ativos alvo é um
processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacdes financeiras,
comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisicdo de tais ativos imobilidrios, ha risco
de nao serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados aos Ativos Alvo da
Oferta, bem como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou néo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos imobilirios podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade do Fundo também.
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FATORES DE RISCO
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6. FATORES DE RISCO

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta sec¢do, aos quais o Fundo e os
Investidores estéo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicac6es do Fundo,
conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociagcdo atipica nos
mercados de atuacdo e ndo h4 garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os
Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios,
situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos de mercado.

Fatores macroecondmicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢bes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo
0 interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condi¢cdes econdémicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redu¢do de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoéveis),
indisponibilidade de crédito, reducéo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial
e pressado inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, incluindo epidemias, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o
valor de negociacdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢cdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.
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N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qgualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
tais eventos.

Acontecimentos e apercepgao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o pre¢co de mercado dos valores
mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas: O valor de mercado de valores
mobilidrios de emisséo de fundos de investimento imobilidrio é influenciado, em diferentes graus,
pelas condi¢Bes econ6micas, sociais, politicas e de mercado (incluindo epidemias) de outros paises,
incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor
de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem
reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagao
as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigbes econdmicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencgas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma
maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em presséo
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencgas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo da
Oferta. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria
Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario,
incluindo em relacdo aos Ativos Alvo da Oferta. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia
de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario.
Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de
guarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacéo, o que pode vir a
prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu
portfélio, bem como afetaria a valorizacdo de Cotas do Fundo e seus rendimentos.

Riscos referentes ao Ambiente Macroecondmico: O Governo Federal exerceu e continua a exercer
influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica
e politica brasileira, poderao vir a causar um efeito adverso que resulte em perdas para os Caotistas. O
Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modifica¢des significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicam em aumento das
taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagdo cambial, controle de
capital e limitagcao as importag6es, entre outras medidas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas.
As atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das Cotas
podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. politica monetaria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as atividades e ao setor do Fundo;
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. greve de portos, aeroportos, alfandegas, receita federal, ou quaisquer greves que afetem o
transito de mercadorias e a prestacao de servicos;

. restricbes a circulagdo de pessoas e mercadorias em fungdo de epidemias e outros
fendmenos naturais

. inflacéo;

. instabilidade social e politica;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regimes fiscais em ambitos federal, estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica e/ou recursos hidricos; e

. outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado
de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por
empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da economia e
prejudicando o preco de mercado das Cotas.

Risco de Instabilidade Politica, Institucionais e Flutuagdes de Preco

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Iméveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e
continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera
continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na
desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas
brasileiras. Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a entdo presidente Dilma
Rousseff. Em 2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A alteracdo de
Presidente podera acarretar modificagdes significativas nas politicas e normas atualmente adotadas,
bem como na composicao das entidades integrantes da Administragdo Publica, inclusive, mas ndo se
limitando, de instituicdes financeiras nas quais 0 Governo Federal participe, as quais podem ser
importantes para o desenvolvimento do mercado imobiliario. O novo governo tem enfrentado o desafio
de reverter a crise politica econémica do pais, além de aprovar as reformas necessarias a um ambiente
econdmico mais estavel. A incapacidade do novo governo de reverter a crise politica e econémica do
pais, e de aprovar as reformas, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e poderéa ter um efeito
adverso sobre os resultados operacionais e a condic¢éo financeira dos Iméveis. As investigacdes da
“Operacado Lava Jato” e da “Operagéo Zelotes”, entre outras, atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negécios
realizados nos Iméveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as
incertezas decorrentes de tais investigagfes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral
da Republica e outras autoridades. A “Operagéo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos
funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por
empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Tais propinas
supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para
enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operagéo Lava Jato” em
curso, uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica o Sr. Michel Temer, e executivos
de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados
casos, foram desligados de suas fun¢des ou foram presos. Por sua vez, a “Operagéo Zelotes” investiga
pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho
Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais
a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacéo tributaria aplicadas pela
Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. As investigacdes ja tiveram um
impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepcao geral
da economia brasileira. Nao ha como prever se as investigacdes irdo refletir em uma maior instabilidade
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politica e econémica ou se novas acusacdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais
ou privadas vao surgir no futuro no &mbito destas investigagdes ou de outras. Além disso, ndo pode-
se prever o resultado de tais alegagbes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O
desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociac¢éo das Cotas.

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes do mercado nacional e internacional que
afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, que podem gerar oscilacéo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em
perdas paraos Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de
condi¢cbes econdmicas adversas em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado
de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagbes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito,
reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e
os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de
emissdo do Fundo podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.
Ademais, os Ativos Imobiliarios terao seus valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual,
de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliagéo e outra podera gerar disparidades entre o
valor patrimonial e o de mercado dos Ativos Imobiliarios. Como consequéncia, o valor de mercado
das Cotas podera néo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Demais riscos macroeconémicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados ao setor imobiliario. Para mais
informacdes, veja a secao “Fatores de Risco - Riscos relativos ao setor imobiliario”, na pagina 102
deste Prospecto.

Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem
a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos
juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao
compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos
lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condic¢des financeiras dos
emissores e devedores dos titulos, bem como alteracées nas condicbes econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condicdes, o Gestor podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo
negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacéo das Cotas. Além disso, mudancas na percep¢do da qualidade dos créditos
dos emissores e dos devedores dos lastros que comp&em os ativos integrantes da carteira do Fundo,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.
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Risco de Crédito dos Ativos Imobiliarios: O Fundo estar4 exposto aos riscos de crédito dos
locatarios dos contratos de locacdo ou arrendamento dos Iméveis que componham a carteira do
Fundo. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do
Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locacéo dos Iméveis. O Administrador e o
Gestor ndo séo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Iméveis, tampouco
por eventuais variacdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima
apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estéo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores
e contrapartes, isto €, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades
operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii)
sofrer perdas financeiras até o limite das operagfes contratadas e nao liquidadas e/ou (iii) ter de
provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetard o preco de negociagdo de suas Cotas.

Adicionalmente, o Fundo poderd investir em CRI os quais estdo expostos a uma série de riscos,
dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a
respectiva operacgao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na composicao da
carteira Fundo, podendo, nesta hipo6tese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual
processo de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ter valor
suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: O Fundo podera investir parte de seu patrimdnio
nos Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serao
tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacao
regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

Adicionalmente, o Fundo podera investir em CRI, estes que poderdo eventualmente ocorrer o resgate
antecipado facultativo, amortizacdo antecipada facultativa ou resgate antecipado obrigatério do CRI,
conforme o caso. Qualquer um destes eventos poderd causar prejuizos financeiros aos titulares de
CRI, onde qualquer dos trés eventos podera ter impacto adverso na liquidez dos CRI no mercado
secundéario, uma vez que, conforme o caso, parte considerdvel dos CRI podera ser retirada de
negociacéo, o que podera acarretar um impacto negativo na rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos Financeiros: Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo
estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacbes e condi¢cdes dos mercados financeiro e de
capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados
principalmente pelas condi¢des politicas e econémicas nacionais e internacionais. Nao é possivel
prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos
fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condi¢des dos mercados
financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos
Cotistas. Eventuais condi¢cdes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o valor dos Ativos Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o pre¢co de negociagéo das
Cotas.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros: As obrigacdes decorrentes dos Ativos Financeiros estéo
Sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das
operacBes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condi¢des financeiras dos emissores, bem
como mudancgas nas condi¢cdes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de
tais emissores de cumprir com suas obrigagdes, o0 que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Riscos relacionados a liquidez: Os ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter baixa
liquidez em comparacéo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de
que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forgca regulamentar, constituidos na forma de
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condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Como resultado, os fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de
cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral podera optar pela
liquidacdo do Fundo mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas.
Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacao
do Fundo.

Risco da Marcacdo a Mercado: Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser
aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui
baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serao
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizagdo da marcacdo a
mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido
deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a
divisdo do patrimdnio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas, ndo considerando a emissédo de
Lote Adicional de Cotas, emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emisséo
do Fundo podera néo refletir seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderao
sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacédo das Cotas
pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos Tributarios: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios estdo
sujeitas a eventuais alteracdes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude
de novo entendimento acerca da legislacédo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos néo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria
da Receita Federal tenha uma interpretacdo quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas opera¢des
realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de
Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicfes das demais pessoas juridicas,
com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os
tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagfes
ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas
ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo e/ou os Cotistas pessoas fisicas,
conforme 0 caso, ndo conseguir cumprir com 0s requisitos necessarios a isengdo de Imposto de
Renda sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas, previstos na Lei n° 11.033/04, quais sejam:
(i) o Fundo devera ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo devera ser
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou
cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas deverdo ser admitidas a negociagéo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso nao
sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i) e/ou (iii) acima, ndo haverd isencéo tributéria
para os rendimentos que venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas fisicas.
Adicionalmente, caso néo seja atingido o requisito descrito no item (ii) acima, ndo haveré isencao
tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas desenquadrados.

Risco de alterac&o da tributacdo do Fundo nos termos da Lei 8.668/93: Nos termos da Lei n®
8.668/93, conforme alterada pela Lei n° 9.779/99, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo.
Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacao, a tributacdo aplicavel aos seus
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investimentos sera aumentada, o que podera resultar na redugédo dos ganhos de seus Cotistas,
sendo certo que caso tal percentual seja majorado por mudanga nas regras vigentes, eventual novo
percentual sera considerado automaticamente aplicavel com relagdo ao Fundo.

Riscos de alteragdes nas préaticas contabeis: As praticas contdbeis adotadas para a
contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos fundos de
investimento imobiliario advém das disposicdes previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edi¢ao da
Lei n° 11.638/07, que alterou alei n° 6.404/76 e a constituicio do Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpreta¢des técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislacéo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A
Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidacédo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento
imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha a determinar
que novas revisbes dos pronunciamentos e interpretacbes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizacdo das operac@es e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras
dos fundos de investimento imobiliario, a adog¢do de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislacdo aplicavel
ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis
tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragfes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 0rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes
das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive
as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, o
advento de novas leis, e sua interpretacdo e/ou a alteracado da interpretacao de leis existentes podera
impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributéria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacao de iseng¢bes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo em caso
de alterac&o na legislacéo tributaria vigente. A parte da legislac&o tributaria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando,
matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteracbes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢fes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobiliarios
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e séo
constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de
suas Cotas. Os Cotistas poderédo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condi¢cdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo pregco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos Financeiros
e dos Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas. Além disso, 0 Regulamento estabelece algumas hip6teses em que
a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo mediante a entrega dos ativos integrantes
da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira,
h& o risco de receberem fracdo ideal dos Ativos Imobilidrios, que sera entregue apds a constituicdo
de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.
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Risco juridico: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade
e da escassez de precedentes em operacgfes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo
de operacdo financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisdes judiciais e/ou administrativas desfavoraveis: O Fundo podera ser réu
em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista, tanto judiciais quanto administrativas.
Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais e/ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes ou, ainda, caso esses processos impactem negativamente
o funcionamento dos Ativos Alvo, 0 que pode impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Caso tais reservas ndo sejam suficientes, € possivel que os Cotistas sejam chamados para a
realizac&o de aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢céo e integralizagéo de Cotas
pelos Cotistas, a fim de que o Fundo seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo que os
atuais Cotistas que ndo subscreverem e integralizarem as Cotas poderdo ser diluidos em sua
participagéo.

Risco de desempenho futuro: Qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, variagcao nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagao cambial.

Risco Regulatorio: A legislacédo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados
pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratorias e alteragcbes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas bem como as condi¢des para distribuicdo
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacéo
de novas leis poderéo impactar os resultados do Fundo.

Risco decorrente de alteragcdes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre
que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacéo da CVM ou por deliberacdo
da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operacéo do Fundo e
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicdo: Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no
risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacéo
deste: No caso de dissolu¢do ou liquidacdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os
Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas
as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo
possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcéo
da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser
afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo
com as flutuagbes de precgos, cotacBes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo
acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo: Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode
haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar
perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.
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Risco de Concentracéo de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista: Conforme disposto no
Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico
Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou
sécio dos empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo
passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779/99, ocasido em que a
rentabilidade do Fundo sera prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de concentracao da carteirado Fundo: O Fundo poderd investir em um Unico imével ou em
poucos imoveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. O risco da aplicacédo
no Fundo tera intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracéo
da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento das obrigacdes relacionadas ao Ativo
Alvo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntério: Na ocorréncia de algum evento que enseje
o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para
decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do
Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro Fundo; ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das
hip6teses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha
como garantir que o pre¢o de venda dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros do Fundo sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo h4 como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir
0S recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida
pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar
suas obrigacfes, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos seréo diluidos.

Risco relativo a concentracéo e pulverizacdo: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricao
quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer
situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista
a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral
que somente podem ser aprovadas por quérum qualificado poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberagcdo em tais
assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de
interesse dos Cotistas.

Risco da Distribuicéo Parcial e de Ndo Colocacédo do Montante Minimo da Oferta: A Oferta pode
vir a ser cancelada caso ndo seja subscrito o Montante Minimo da Oferta. Na ocorréncia desta
hipétese, os valores até entédo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, sem qualquer
rendimento ou atualizagdo, de modo que o investidor podera néo ser remunerado da forma esperada
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e podera haver uma perda de oportunidade. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo
da Oferta, mas nado seja atingido o montante inicial total da Emissdo o Fundo terd menos recursos
para investir em ativos imobiliarios, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Cotas, ndo considerando a emissdo de Lote
Adicional de Cotas distribuidas sera equivalente a, no minimo, o Montante Minimo da Oferta, ou
seja, existirdo menos Cotas em negociagdo no mercado secundario, ocasido em que a liquidez das
Cotas sera reduzida, bem como o Fundo podera néo dispor de recursos suficientes para a aquisigado
de todos os Ativos Alvo da Oferta. Nesta hip6tese, o Fundo observara a prioridade de aquisi¢do dos
Ativos Alvo da Oferta para os quais possua recursos e a respectiva auditoria tenha sido concluida
de forma satisfatéria, observado o disposto na segéo “Termos e Condi¢des da Oferta — Destinacéo
dos Recursos”, nas paginas 48 deste Prospecto Preliminar.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios: O investimento
nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploracdo dos ativos
integrantes do patrimdnio do Fundo ou da negociagdo dos Ativos Imobiliarios, bem como do
aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos Imobiliarios, bem
como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser
obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicbes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente
o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizagéo
das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢céo dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos
com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, 0 que podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Risco operacional: Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados
pelo Administrador e geridos pelo Gestor, observados os limites do Regulamento e da legislacéo
aplicavel, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/gestdo adequada, a
qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de conflito de interesse: O Regulamento do Fundo prevé que os atos que caracterizem
situagbes de conflito de interesses dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Adicionalmente, o
Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa
relacdo societaria podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das
atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os qudéruns de aprovacao
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade
dos Cotistas.

Nos termos da Instrucdo CVM 472, do Oficio-Circular n® 01/2020 — CVM/SRE, e de decisbes do
colegiado da CVM, as seguintes hipéteses sdo exemplos de situacdes de conflito de interesses: (i)
a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de
propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de Pessoas Ligadas a eles; (ii) a
alienacdo, locagéo ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de imdvel integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou
Pessoas Ligadas a eles; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do
Administrador, Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo
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dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas
do Fundo; (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, Gestor,
consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Ressaltamos que o rol acima é meramente exemplificativo, sendo certo que situacdes similares as
acima listadas poderao ser consideradas como situagc@es de conflito de interesses ficando, portanto,
sujeitas a aprovacgado prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Ainda, deve-se ressaltar que (a) a fracéo ideal de 50% do Edificio Faria Lima 4440 é de propriedade
do Fundo de Investimento Imobiliario VBI FL 4440 — Fll, o qual tem como consultor imobiliario, o
Gestor do Fundo; e (b) as a¢cBes de emissdo da CBLA Empreendimento Imobilidrio S.A., proprietaria
do Edificio Park Tower, sdo, em quase sua totalidade, de titularidade da BREOF FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA, a qual tem como gestor o mesmo
Gestor do Fundo. Desta forma, a aquisicdo do Edificio Faria Lima 4440 e do Edificio Park Tower
pelo Fundo é considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34
da Instrucdo CVM 472, tendo em vista que tais ativos serdo adquiridos de Partes Ligadas ao Gestor
do Fundo, de modo que sua concretizacdo dependerd de aprovacdo prévia e especifica dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, que representem, cumulativamente: (i) maioria
simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Instrugdo CVM 472. Neste cenario, respeitando os quéruns de aprovacgao
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade
dos Cotistas.

Risco de ndo aprovacao de conflito de interesse: Caso a aquisicdo de qualquer dos Ativos Alvo
da Oferta em situacdo de conflito de interesses, conforme acima exposto, ndo seja aprovada em
Assembleia Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisi¢bes, o Fundo
devera destinar os recursos da Oferta para a aplicagdo primordialmente em outros Ativos Alvo da
Oferta, e, complementarmente, nos demais Ativos Imobiliarios, a serem selecionados pelo Gestor,
na medida em que surgirem oportunidades de investimento, o que podera impactar negativamente
a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera ndo encontrar outro ativo disponivel no
mercado que possua caracteristicas semelhantes as dos Ativos Alvo da Oferta ou, ainda, com
condicdes comerciais tais quais as obtidas na negociacdo destes ativos, o que podera prejudicar a
rentabilidade do Fundo.

Risco de Pagamento de Taxa de Indenizacdo do Gestor pelo Fundo: Nos termos do
Regulamento do Fundo, caso haja destituicio do Gestor, sem justa causa, por deliberacdo de
Cotistas representando menos do que: (i) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) a metade das Cotas emitidas pelo Fundo,
caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, o Gestor recebera a Indenizagdo do Gestor. Neste cenario,
0 pagamento pelo Fundo de parcela ou da integralidade da Indenizacdo do Gestor podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, sua rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco de Liguidacdo Antecipada do Fundo: O Regulamento estabelece algumas hipéteses em
que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas pela liquidagéo antecipada do Fundo os Cotistas com o recebimento de Ativos Imobiliarios
e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por
gualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais
Cotistas; (ii) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcdo da iliquidez de tais direitos; e (iii) os Cotistas poderédo sofrer perdas patrimoniais
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Risco do Estudo de Viabilidade: O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor. O Estudo de
Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade
elaborado pode ndo se mostrar confiavel em fungdo das premissas e metodologias adotadas pelo
Gestor, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as
condi¢cdes apresentadas pelo mercado imobiliario. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagcbes de proje¢des: O
Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituices Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Preliminar e/ou
de qualguer material de divulgacéo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade,
incluindo sem limitacdo, quaisquer revisbes que reflitam alteracbes nas condi¢cdes econbmicas
ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto Preliminar e/ou do referido material
de divulgacédo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas has
quais tais projecOes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanca: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas
podem sofrer restricdes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se coloquem em
situacdo de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Ademais, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b)
os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (¢) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos
do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com quem
concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme o paragrafo
2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas

nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco relativo as novas emissdes: No caso de realizagédo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo,
o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de Cotas
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas
e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Risco derestricdo na negociag¢do: Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo
titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros
ou por 6rgédos reguladores. Essas restrices podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na
participacdo nas operacfes e nas flutuacGes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes
onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢cdes para negociacao dos ativos da carteira,
bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.
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Risco de Substituicdo do Gestor: A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante
sobre o Fundo, sua situagéo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos
pelo Fundo dependem do Gestor e de sua equipe, incluindo a originacdo, de negdcios e
avaliacdo de ativos. Uma substituicdo do Gestor pode fazer com que o novo gestor adote politicas
ou critérios distintos relativos a gestédo da carteira do Fundo, de modo que podera haver oscilacées
no valor de mercado das Cotas.

Risco decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento:
O Gestor, instituicdo responséavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servi¢os de gestéo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de
lajes comerciais, dentre outros. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do
Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo é possivel garantir que o
Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos.

Riscos Relacionados a Cesséo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Imdéveis
elou Ativos Imobiliarios: O Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de seus ativos para a
antecipacéao de recursos e existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento,
a renda oriunda de tal reinvestimento ser inferior aquela objeto de cessado, gerando ao Fundo
diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o Gestor decida pela realizagdo de amortizagdo extraordinaria
das Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de negociacdo das
Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Cotista, que tera seu horizonte de investimento
reduzido.

Cobranca dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos
necessérios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e & salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite
de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios
para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para
assegurar a adocao e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assunc¢éo pelos Cotistas do compromisso de
prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas
nao sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e
pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas
deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o
Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
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Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor: Durante a vigéncia do Fundo,
0 Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagcao de recuperagéo judicial ou extrajudicial,
e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervencéo e/ou liquidacéo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as
suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento: O
Fundo podera néo dispor de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis,
a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo
que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicao de ativos. A auséncia de imd@veis e/ou ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de iméveis
e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor: O objetivo do Fundo é a obtencéo de
renda e ganho de capital a ser obtido mediante a exploragdo de um ou mais empreendimentos
imobiliarios, voltados para o segmento de escritorios (incluindo lajes e prédios corporativos). A
administragdo de tais empreendimentos poderé ser realizada por empresas especializadas, de modo
gue tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de
administragdo dos imoveis que considere adequadas. Além de imoveis, os recursos do Fundo
poderao ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade
do Gestor na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos iméveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros pelo Gestor, fato que
podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de
aplicacdo em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos.

Riscos relativos ao setor imobiliario.

O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imoéveis ou direitos reais, 0s quais estao
sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario: E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a
economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo
0s precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanca,
piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impegcam o acesso ao(s) empreendimento(s), e (v) restricdbes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte
publico, fornecimento de agua, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciacéo
historica.

Risco de regularidade dos iméveis: O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licenc¢as aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtengdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos
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seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia
da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar
riscos e passivos para os imoéveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de
regularizacéo e venha a sofrer fiscalizacé@o pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-
se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (i) a impossibilidade da averbacédo da
construcao; (iii) a negativa de expedicéo da licenca de funcionamento ;e (iv) a recusa da contratacao
ou renovacéao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as
areas nao regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e 0s resultados
operacionais dos iméveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociagao das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo,
vendavais, inundac@es, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos Imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociacéo das Cotas. N&o se pode garantir que o valor dos seguros contratados para 0s
Iméveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente ndo estardo cobertas pelas apodlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolucdes civis. Se qualquer dos eventos néo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais
poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos na condicéo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de desapropriacdo e de outras restricdes de utilizacdo dos bens imdveis pelo Poder
Pablico: De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira do Fundo,
direta ou indiretamente, poderéo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse
social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagcao, ndo ha como garantir de anteméao que
0 preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou
que, efetivamente, remuneraré os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante
as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Puablico, restringindo, assim, a utilizacéo a ser dada ao(s)
imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéo e ou
criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicara a perda da
propriedade de tais imdveis pelo Fundo, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens
integrantes do patriménio do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de
performance comercial relacionados a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgéo
e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. N&do ha garantias de pleno cumprimento
de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia: O Fundo podera néo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios
do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) integrantes do seu patriménio, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locacéo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos
a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatérios dos iméveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera adquirir determinados CRI
que poderao ser lastreados em recebiveis oriundos da exploracdo comercial de empreendimento(s)
imobiliario(s), cujos proprietérios poderdo ndo ter sucesso na prospecc¢do de locatérios e/ou
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arrendatarios para tal(is) empreendimento(s) imobilidrio(s), o que poderd comprometer a
rentabilidade de tais CRI e, consequentemente, podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ga maior: Os rendimentos
do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior, 0s quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos
a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao
gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais: Os Imdveis estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia a legislacao,
regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento
ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo e atividades correlatas (como, por exemplo,
estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunica¢des, geracdo de energia, entre
outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos, saneamento, manuseio de produtos
quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de
vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) eventuais passivos ambientais decorrentes de
contaminacdo de solo e &guas subterrAneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) eventuais
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢cdo dos Imdveis que pode
acarretar a perda de valor dos Iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e
penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamenta¢éo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submisséao a restri¢cdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem
de terrenos e construcdes, restricbes a metragem e detalhes da &rea construida, e suas eventuais
consequéncias. A eventual ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, as agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacées mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatérios
ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo
de licencas ambientais para instalagfes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emissao ou renovacdo das licencas e autorizacdes necessdrias para o desenvolvimento dos
negoécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negoécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos érgaos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracBes em tais imdveis cujo custo podera
ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos relacionados aregularidade de area construida: A existéncia de eventual area construida
edificada sem a autorizacé@o prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o
projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Imoveis e para o Fundo. Dentre tais
riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracé@o publica; (ii) a impossibilidade da
averbacdo da construcao; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa
da contratacdo ou renovacéo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos Iméveis, podendo ainda,
culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Imdveis e, consequentemente, o
patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de n&o renovacdo de licencas necessarias ao funcionamento dos iméveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”): N&o é
possivel assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada um dos iméveis
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gue venham a compor o portfélio do Fundo, tais como as licengas de funcionamento expedidas pelas
municipalidades e de regularidade de AVCB, atestando a adequacéo do respectivo empreendimento
as normas de seguranca da construcdo, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou
tempestivamente renovadas junto as autoridades piblicas competentes podendo tal fato acarretar
riscos e passivos para os iméveis que venham a compor o portfélio do Fundo e para o Fundo,
notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizagdo em caso de
eventual sinistro; (ii) a responsabilizacdo civil dos proprietarios por eventuais danos causados a
terceiros; e (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacdo de tais licencas pode resultar na aplicacdo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagéo, de
adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas hipoteses, o
Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente
afetados.

Riscos decorrentes da estrutura de exploracdo dos imOveis: A estrutura concebida para a
exploracdo dos iméveis envolve a interacdo de entes despersonificados, como condominios, nos
quais o Fundo, na qualidade de proprietéario, é parte integrante. Por essa razdo, caso os condominios
venham a ser demandados judicialmente em funcdo de atos e fatos anteriores a aquisicdo dos
imoveis pelo Fundo, o pagamento de eventuais condenagfes pode ser atribuido ao Fundo e néo
exclusivamente aos condéminos integrantes dos referidos entes a época do fato.

Risco de exposi¢ao associados a locagdo e venda de iméveis: A atuacdo do Fundo em
atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas
regides, a demanda por locacBes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais
compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e
fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também,
prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacéo dos ativos imobiliarios que integram o seu
patriménio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condi¢cdes do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espago para imoéveis residenciais, escritérios e suas
margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgéo
ou prestacéo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, 0 Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condi¢éo financeira e as
Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento: O Fundo podera ter
na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos
decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos Cotistas.
Referidos contratos de locacéo poderdo ser rescindidos ou revisados, 0 que poderd comprometer
total ou parcialmente os rendimentos que sao distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios : No periodo compreendido
entre o processo de negociagdo da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em nome do Fundo,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em
eventual execucao proposta, ou ndo haver deliberagcdo, se necessario for, por parte dos atuais
proprietarios diretos ou indiretos deste bem, o que podera dificultar a transmissao da propriedade do
bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o
seu patrimonio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre 0 pagamento da
primeira e da ultima parcela do bem imovel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de
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forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos
suficientes para o adimplemento de suas obrigagfes. Além disso, como existe a possibilidade de
aquisicdo de bens imoveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais
credores dos antigos proprietarios venham a propor execugdo e 0S mesmos Nao possuam outros
bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da
propriedade dos bens imdéveis para o Fundo, bem como na obtencado pelo Fundo dos rendimentos
relativos ao bem imdvel. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de sujeicdo dos iméveis a condi¢cBes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliério: Alguns contratos de locacdo comercial séo regidos pela Lei de Locacao (Lei
8.245/1991), que, em algumas situacfes, garante determinados direitos ao locatario, como, por
exemplo, a acdo renovatodria, sendo que para a proposicao desta acao € necessario que (i) o contrato
seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou 0s contratos de
locacéo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual
ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo
prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de
mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no
minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as acdes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a conducao de negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario
decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode,
por meio da propositura de acdo renovatéria, conseguir permanecer no imoével; e (i) na agdo
renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagao, ficando a critério do
Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a
interpretacao e decisédo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo
aluguel dos locatarios dos iméveis.

Outros riscos inerentes a locagédo incluem, entre outros, acao revisional de aluguel e inadimplemento
contratual.

Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos Iméveis, estara
eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, mobilia, conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizaces
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que n&o sejam rotineiras na manutencdo dos
imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugdo
na rentabilidade das Cotas.

O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a
cobranca de aluguéis inadimplidos, acoes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras),
bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais como tributos,
despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacdo de imdveis inaptos para
locacao ap0s despejo ou saida amigavel do inquilino.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios e de
aumento de custos de construcéo: O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcéo,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e
sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente
assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusé@o ou a ndo conclusédo
das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o
prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do
Fundo, bem como o Fundo poderd ter que aportar recursos adicionais nos referidos
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empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, 0s
Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos empreendimentos
imobiliarios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios podera
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou
atraso das obras e dos projetos relativos a construgcéo dos referidos empreendimentos imobiliérios.
Tais hipéteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Caotistas.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira do Fundo ser
constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios e demais ativos que se enquadrem a
Politica de Investimentos do Fundo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos
0os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas
possuidas.

N&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos. As aplicacbes realizadas no Fundo néo
contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducédo ou eliminacdo dos riscos aos quais esté sujeito
e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢des adversas
de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera
ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo n&o estéo limitadas ao valor
do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre medidas necessérias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigacdes
por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca
dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total
de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido,
caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou
manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, o0s
Cotistas poderéao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢édo e manutengéo
das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte
acima referido e da assunc¢éo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o
Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutenc¢do dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da
ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera néo
dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda
corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio
liguido negativo, o que acarretara na necessaria deliberagédo pelos Cotistas acerca do aporte de
capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo néo aceitar aportar novo capital
no Fundo. N&o ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados
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a aportar e ndo ha como garantir que apos a realizagdo de tal aporte o Fundo passara a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo é
constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo
da hipotese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
deverao alienar suas Cotas em mercado secunddario, observado que os Cotistas poderdo
enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas.

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Nao Identificados: Faz parte da Politica de
Investimento a aquisicdo, direta ou indiretamente, de Imoveis do setor de escritérios comerciais. No
processo de aquisicdo de tais Ativos Imobiliarios, ha risco de nao serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados a tais Ativos Imobiliarios, bem como o risco de materializagéo
de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses
riscos ou passivos contingentes ou nédo identificados venham a se materializar, inclusive de forma
mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos Imobilidrios poderd ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Riscos referentes a aquisi¢cdo dos Ativos Imobiliarios da Oferta.

Risco da ndo aquisi¢cdo dos Ativos Imobiliarios: Ndo ha como garantir que o Fundo ird comprar
todos os Ativos Imobiliarios, que dependera da conclusédo satisfatéria das negociacdes definitivas
dos termos e condi¢Bes com os respectivos vendedores dos Ativos Imobiliarios, sem prejuizo da
conclusao satisfatéria da auditoria dos Ativos Imobilidrios. A incapacidade de aquisicao dos Ativos
Imobiliarios em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante deste Prospecto,
podera prejudicar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir a
totalidade dos Ativos Imobiliarios na forma descrita na Segao “Destinagdo dos Recursos” na pagina
48 deste Prospecto, dependera da captagdo total do Montante da Oferta, ndo considerando a
emissdo de Lote Adicional de Cotas.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Imobiliarios existentes anteriormente
a aquisicdo de tais ativos pelo Fundo: Caso existam processos judiciais e administrativos nas
esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos
Imobiliarios sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis, ndo estarem
adequadamente provisionados e/ou impactem negativamente os Ativos Alvo da Oferta, as decisdes
contrarias que alcancem valores substanciais ou impe¢am a continuidade da operacao de tais ativos
podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e,
consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negocia¢do das Cotas. Além
disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em acdes judiciais,
a perda de acBes podera ensejar risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos ativos
imobiliarios.

Risco de desapropriagdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os Imoveis integrantes da
carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe, conforme o caso, poderdo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacdo, nao ha como garantir de antemao que o pre¢co que venha a ser pago
pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Imével(is) pertencentes ao
Fundo ou a veiculos em que o Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados.
Outras restricbes ao(s) Imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, limitando, assim,
a utilizacéo a ser dada ao(s) Imovel(is), a exemplo do seu tombamento ou da area de seu entorno,
incidéncia de preempcéo e ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros.
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Risco de Altera¢cdes na Lei do Inquilinato: As receitas do Fundo decorrem substancialmente de
recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locacao firmados pelo Fundo.
Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatérios (incluindo, por
exemplo e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovacdo de contratos de locagéo e
definicdo de valores de aluguel ou alteragdo da periodicidade de reajuste), o patrimdnio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas poderéo ser afetados negativamente.

Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansdes que afetem as licencas dos Ativos
Imobiliarios: Os Ativos Imobilidrios estdo sujeitos a obras de melhoria e expansao que podem afetar
as licencas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas
obras sejam regularizadas perante os 6rgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas
em decorréncia de medidas de adequacao necessdrias a regularizacdo de obras de expanséo e
melhorias realizadas nos Ativos Imobiliarios. Nesta hip6tese, a rentabilidade do Fundo pode ser
adversamente afetada.

Riscos relativos a Oferta

Risco de ndo concretizagcdo da Oferta: Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta
sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso 0s
Investidores jatenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta
hip6tese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hip6teses, apenas 0s
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo. Nao ha qualquer obrigacdo de
devolucéo dos valores investidos com correcdo monetaria, o que podera levar o investidor a perda
financeira e/ou de oportunidades de investimento em outros ativos.

Risco de falha de liquidacéo pelos Investidores: Caso na Data de Liquidacdo os Investidores
ndo integralizem as Cotas, o Montante Minimo da Oferta poderd nédo ser atingido, podendo, assim,
resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos
riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta: Conforme previsto Segédo “Termos e Condi¢gdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Negociagdo no mercado secundario” na pagina 63 deste Prospecto Preliminar, as Cotas ficardo
blogueadas para negociacdo no mercado secundario até a integralizacdo e o encerramento da
Oferta. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa indisponibilidade de negociagéo
temporéria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de
investimento.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta: Este
Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderao
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro
do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. As estimativas e declara¢bes futuras tém por
embasamento, em grande parte, as expectativas atuais, estimativas das projecdes futuras e
tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o Fundo. Essas estimativas e
declaracfes futuras estdo baseadas em premissas razoaveis e estdo sujeitas a diversos riscos,
incertezas e suposicdes e sao feitas com base nas informacdes publicas de que o Gestor atualmente
dispde. As estimativas e declaracdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
exemplificativamente:

e intervencdes governamentais, resultando em alterag@o na economia, tributos, tarifas ou ambiente
regulatério no Brasil;
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e as alteracBes na conjuntura social, econdmica, politica e de negécios do Brasil, incluindo flutuacées
na taxa de cdmbio, de juros ou de inflag&o, e liquidez nos mercados financeiros e de capitais;

e alteracbes nas leis e regulamentos aplicdveis ao setor imobiliario e fatores demograficos e
disponibilidade de renda e financiamento para aquisi¢céo de imoveis;

e alteracBes na legislacdo e regulamentacéo brasileiras, incluindo mas néo se limitando, as leis e
regulamentos existentes e futuros, inclusive na legislagdo e regulamentagdo aplicavel as lajes
corporativas;

e implementacdo das principais estratégias do Fundo; e
e outros fatores de risco apresentados nesta segdo “Fatores de Risco”.

Essa lista de fatores de risco n&o € exaustiva e outros riscos e incertezas que n&o sao nesta data
do conhecimento do Administrador podem causar resultados que podem vir a ser
substancialmente diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e palavras
similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram
expressas. Essas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em qualquer garantia de um
desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente
diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declara¢des futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista 0s riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do futuro
constantes deste Prospecto podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do
Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos
fatores mencionados acima, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderéo diferir das tendéncias indicadas neste
Prospecto. Por conta dessas incertezas, o Investidor ndo deve se basear somente nestas estimativas e
declaracdes futuras para tomar uma deciséo de investimento.

Por fim, o Fundo, o Administrador, o Gestor e os Coordenadores ndo possuem qualquer obrigacéo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do presente Prospecto Preliminar, incluindo do
Estudo de Viabilidade constante como Anexo VI, na pagina 277 do presente Prospecto Preliminar, e/ou
de qualquer material de divulgac&o do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes
que reflitam alteracbes nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do
presente Prospecto Preliminar, de elaboragéo do constante como Anexo VI, na pagina 277 do presente
Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgagdo, conforme o caso, mesmo que as premissas
nas quais tais projeces se baseiem estejam incorretas.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a
Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responséaveis pela colocacéo das
Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscri¢éo.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentacdo a que esta Sujeito o Setor Imobiliario: O setor
imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacéo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas ndo se limitando, aquela relacionada ao
zoneamento urbano. A alteracdo de tal regulamentacao apos a aquisicdo dos Iméveis, pelo Fundo,
podera acarretar empecilhos e/ou alteragbes nos Imdveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo
Fundo. Nessa hipétese, os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas
poderdo ser impactados adversamente.

Risco de eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigac6es
relacionadas a Oferta, que podera acarretar no seu desligamento do grupo de instituicdes
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responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos
de Reserva e boletins de subscricdo feitos perante tais Participantes Especiais: Caso haja
descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
qualgquer das obriga¢8es previstas no respectivo instrumento de adesé@o ao Contrato de Distribuicdo
ou em qualquer contrato celebrado no dmbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de
conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo
do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador
Lider, deixard imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocacédo das
Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(&o)
cancelar todos os Pedidos de Reserva e boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar
imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais
participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos sem qualquer rendimento
ou atualizac&o, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Participac8o de Pessoas Vinculadas na Oferta: Conforme descrito neste Prospecto Preliminar,
as Pessoas Vinculadas poderédo adquirir Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas
na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez
dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacéo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar
a rentabilidade do Fundo. O Administrador e os Coordenadores ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas n&o optardo por manter suas Cotas fora de circulagéo.

Riscos Relativos a Ndo Superacdo das Condi¢gdes Precedentes para Aquisicdo do Edificio
Faria Lima 4440 e do Edificio Park Tower: A aquisi¢do de fracdo do Edificio Faria Lima 4440 e
do Edificio Park Tower estdo condicionadas a superacdo de certas condi¢cBes precedentes.
Assim, caso alguma das condi¢cBes precedentes ndo sejam atendidas, seja em relagéo ao Edificio
Faria Lima 4440 e/ou em relagéo ao Edificio Park Tower, o Fundo podera nao vir a concretizar a
aquisicdo desses ativos, de forma que os recursos que seriam destinados a tais ativos serdo
utilizados em outros Ativos Imobiliarios que atendam a Politica de Investimento do Fundo. Na
data de divulgacdo deste Prospecto Preliminar, os critérios de selecdo de outros Ativos Alvo sdo o0s
seguintes: (a) imoveis do segmento corporativo com certificado(s) de conclusdo de obra (Habite-se
ou equivalente) total ou parcial; (b) iméveis localizados na cidade de S&o Paulo, preferencialmente
em regides comerciais centralizadas; e (c) imdveis que possuam especificagcfes técnicas de alto
padrao. Nesta hipétese, caso o Administrador ndo encontre outro Ativo Imobiliario que atenda a Politica
de Investimento do Fundo para substituir a aquisi¢céo do Edificio Faria Lima 4440 e do Edificio Park Tower,
a rentabilidade do Fundo podera ser adversamente impactada.

Risco referente ando concluséo satisfatoria da auditoria juridica: Esta sendo realizada uma auditoria
juridica restrita dos Ativos Alvo da Oferta que irdo compor a carteira do Fundo, para fins da presente
Oferta, a qual ndo tem o condéo de ser exaustiva e pode nao ser capaz de identificar todos os eventuais
e potenciais passivos e riscos para a Oferta, seja por conta de seu escopo restrito, seja em razao da nao
apresentacdo da integralidade dos documentos/esclarecimentos solicitados. Tais fatores podem
acarretar em divergéncias, contingéncias, vicios ou débitos de natureza diversas, o que por sua vez pode
afetar adversamente os Ativos Imobilirios que comporéo a carteira do Fundo e os direitos que deles
decorrem, podendo a rentabilidade do Fundo ser adversamente afetada.

Demais riscos.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos
ao controle do Administrador e do Gestor, tais como morat6ria, guerras, revolucdes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisGes judiciais porventura nédo
mencionados nesta secao.
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InformacBes contidas neste Prospecto Preliminar.

Este Prospecto Preliminar contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacfes contidas neste Prospecto Preliminar em relagdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgédos publicos e
por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao
longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de
mercado, informacdes publicas e publicagdes do setor.
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7. PERFIL DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E DO GESTOR
Administrador

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral
pelo Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestacao de servicos de Administracao
Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra R$ 163 bilh8es (dados Anbima, abril/2020,) e ocupa posi¢ao entre 0s maiores
administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 2094 fundos dentre Fundos de
Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Acfes, Fundos de Renda Fixa, Fundos
Imobiliarios, Fundos de Investimento em Direitos Creditérios e Fundos de Investimento em
Participag0es.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente R$
29,8 hilhdes e 76 fundos sob Administracdo, detendo 22% do total do mercado, considerando os
dados disponiveis em outubro de 2019. A empresa consolidou seu crescimento neste mercado
unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios, de alta
qualificagdo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos
clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracdo de fundos:

a. Grupo BTG: total interacdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América
Latina;
Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a dia;
Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e académica;
Tecnologia: investimento em tecnologia € um fator chave de nossa estratégia;
Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas
necessidades dos clientes;

Pooo

O link para acesso as informacdes é esse:
https://lwww.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

Itat BBA

O Ital BBA é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo BACEN, constituida sob a forma
de sociedade por acdes, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, Bairro Itaim Bibi.

O Itat BBA é um banco de atacado brasileiro com ativos na ordem de R$ 807 bilhdes e uma carteira
de crédito no Brasil de R$ 222 bilhdes, em marco de 2020. O banco faz parte do conglomerado Itad
Unibanco, sendo controlado diretamente pelo Itat Unibanco Holding S.A. O Itad BBA é responsével
por prover servigos financeiros para grandes empresas. O Ital BBA possui sucursais no Rio de
Janeiro, Campinas, Porto Alegre, Belo Horizonte, Curitiba, Salvador, Montevidéu, Buenos Aires,
Santiago, Bogota, Lisboa, além de escritdrios de representagdo em Lima, Nova lorque, Miami,
Frankfurt, Paris, Madri, Londres, Lisboa, Bahamas, Cayman e Suical..

A area de Investment Banking oferece assessoria a clientes corporativos e investidores na
estruturacdo de produtos de banco de investimento, incluindo renda fixa, renda variavel, além de
fusdes e aquisicdes.

1 Fonte: Itadl Unibanco, disponivel em https://www.itau.com.br/relacoes-com-
investidores/Download.aspx?Arquivo=8UJPs0hzGr8zUpUrHhWNFQ==
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De acordo com o Ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos?, o Ital BBA tem apresentado posigéo
de destaque no mercado doméstico, tendo ocupado o primeiro lugar nos anos de 2004 a 2014, a
segunda colocagéo em 2015 e em 2016 e o primeiro lugar em 2017, 2018 e 2019, com participacdo
de mercado entre 19% e 55%. Até margo de 2020, encontrava-se em 2° lugar. Adicionalmente, o
Itad BBA tem sido reconhecido como um dos melhores bancos de investimento do Brasil por
instituicbes como Global Finance, Latin Finance e Euromoney?. Em 2018 o Itad BBA foi escolhido
como o melhor banco de investimento do Brasil pela Latin Finance*. Em 2017 o Itad BBA foi escolhido
como o melhor banco de investimento, de equity e de M&A da LATAM pela Global Finance®. Em
2016 o Ital BBA foi escolhido como o melhor banco de investimento no Brasil pela Global Finance®.
Em 2014 o Itad BBA foi escolhido como o Banco mais inovador da América Latina pela The Banker”.
Em 2014 o Itat BBA foi também eleito o melhor banco de investimento do Brasil e da América Latina
pela Global Finance?, e melhor banco de investimento do Brasil pela Latin Finance®. Em 2013, o Ital
BBA foi escolhido como melhor banco de investimento da América Latina pela Global Finance?°,

Dentre as emissdes de debéntures coordenadas pelo Ital BBA recentemente, destacam-se as
ofertas de debéntures de Localiza (R$ 1 bilh&o), ViaRondon (R$700 milhdes), Dasa (R$ 500
milhdes), Light (R$ 700 milhdes), Raizen (R$ 900 milhdes), Copel (R$ 850 milhdes), Arteris (R$ 1,7
bilhdo), Atacadao (R$ 1 bilhdo), Rumo (R$ 1,1 hilhdo), Enel (R$ 800 milhdes), Vix (R$ 373 milhdes),
Comgas (R$ 2 bilhGes), Usiminas (R$ 2 bilndes), Suzano (R$ 750 milhdes), Petrobras (R$ 3 bilhdes),
Eleva (R$ 100 milhdes), Quod (R$250 milhdes), Engie (R$1,6 bilhdes e R$2,5 bilhées), AB Colinas
(R$515 milhdes), Neoenergia (R$1,3 bilhdes), Movida (R$700 milhdes), Arteris (R$400 milhdes),
Equatorial Energia (R$ 620 milhdes), BRK Ambiental (R$ 450 milhdes), CPFL Energia (R$2,5
bilhdes), Eneva (R$ 750 milhdes e R$ 450 milhdes), JSL (R$ 450 milhdes), CPFL Renovaveis (R$853
milhdes), Smart Fit (R$1,3 bilhdes), B3 (R$ 1,2 bilhdes), MRS (R$ 650 milhdes), Kroton (R$ 800
milhdes), Localiza (R$ 1 bilhdo), AES Tieté (R$ 2,2 bilhdes), entre outras?i.

Em operagBes de notas promissdrias recentemente coordenadas pelo Banco Itat BBA, destacam-
se as operagdes de Patria (R$ 1 bilhdo), Rede D’Or (R$ 800 milhdes), Enel (R$ 3 bilhdes), Magazine
Luiza (R$ 800 milhges), Cemig (R$ 1,7 bilhdes e R$ 1,4 bilhdes), MRV (R$ 137 milhGes), EDP (R$
300 milhdes e R$ 130 milhdes), Lojas Americanas (R$ 190 milhdes), Atacadao (R$ 750 milhdes),
Prime (R$ 260 milhdes), Elektro (R$ 350 milhdes), Arteris (R$ 650 milhdes), Localiza (R$ 650
milhdes), Prime (R$ 300 milhdes), Coelce (R$ 400 milhdes), Atacaddo (R$2 bilhdes), Duratex (R$
500 milhdes), Energisa (R$ 280 milhdes, R$ 250 milhdes e R$ 150 milhdes), Equatorial (R$ 310
milhdes), Light (R$ 400 milhdes), CER (R$ 100 milhdes), Prime (R$ 340 milhdes), Energisa (R$ 300
milhdes), Rede D’or (R$1,1 bilhdo e R$ 800 milhdes), SmartFit (R$ 200 milhdes), Equatorial (R$ 310
milhdes), Light (R$ 400 milhdes), Bradespar (R$2,4 bilhGes), Movida (R$ 400 milhdes), Prime (R$
200 milhdes), Estacio (R$ 600 milhdes), Porto Seguro (R$ 100 milhdes), Energisa (R$ 280 milhGes
e R$ 140 milhdes), entre outras??.

Destacam-se ainda as operacgfes de FIDC de créditos devidos pela Eletrobras (R$ 3,7 bilhges),
Pravaler (R$ 126 milhGes e R$ 315 milhdes), Sabemi, (R$ 254 milhdes e R$ 431 milhdes), Geru (R$
240 milhdes), Ideal Invest (R$ 200 milhdes, R$ 150 milhdes, R$ 100 milhdes), RCI (R$456 milhdes),
Chemical (R$ 588 milhdes), Renner (R$ 420 milhdes), Banco Volkswagen (R$ 1 bilhdo), Stone
(R$1,6 bilhdo, R$700 milhdes e R$360 milhdes), Light (R$1,4 bilhdo), Sabemi (R$ 431 milhdes, R$
318 milhdes e R$ 254 milhdes), Listo (R$ 400 milhdes), entre outrosis.

2 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-
renda-fixa-e-hibridos.htm

3 Fonte: Itatl BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/

4 Fonte: Itatl BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/

5 Fonte: Itat BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/

6 Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/sobre-o-itau-bba/credenciais/premios-e-rankings

" Fonte: Itall BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/sobre-o-itau-bba/credenciais/premios-e-rankings

8 Fonte: Itatl BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/sobre-o-itau-bba/credenciais/premios-e-rankings

° Fonte: Itatl BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/sobre-o-itau-bba/credenciais/premios-e-rankings

10 Fonte: Itatl BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/sobre-o-itau-bba/credenciais/premios-e-rankings

1 Fonte: Itad BBA, disponivel em https:/www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ e
https://web.cvm.gov.br/app/esforcosrestritos/#/consultarOferta

12 Fonte: Itad BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ e
https://web.cvm.gov.br/app/esforcosrestritos/#/consultarOferta

3 Fonte: Itad BBA, disponivel em https:/www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ e
https://web.cvm.gov.br/app/esforcosrestritos/#/consultarOferta

116


https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/sobre-o-itau-bba/credenciais/premios-e-rankings
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/sobre-o-itau-bba/credenciais/premios-e-rankings
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/sobre-o-itau-bba/credenciais/premios-e-rankings
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/sobre-o-itau-bba/credenciais/premios-e-rankings
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/sobre-o-itau-bba/credenciais/premios-e-rankings
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/
https://web.cvm.gov.br/app/esforcosrestritos/#/consultarOferta
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/
https://web.cvm.gov.br/app/esforcosrestritos/#/consultarOferta
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/
https://web.cvm.gov.br/app/esforcosrestritos/#/consultarOferta

Em operagdes de CRI, destaque para os de Northwestern/Rede D’Or (R$ 551 milhdes), Cyrella
(R$601 milhdes), Sao Carlos (R$150 milhdes) Aliansce Shopping Centers (R$ 180 milhdes),
Multiplan (R$300 milhdes), BR Malls (R$225 e R$403 milhdes), Direcional Engenharia (R$ 101
milhdes) e Ambev (R$ 68 milhdes), Multiplan (R$ 300 milhdes), Aliansce (R$ 180 milhGes), Multiplan
(R$ 300 milhges), Iguatemi (R$ 280 milhdes), HSI (R$ 161 milhdes), Rede D’or (R$ 300 milhoes),
Sumauma (R$ 180 milhdes), Localiza (R$ 370 milhdes), Hemisfério Sul (R$ 161 milhdes), Sumaima
(R$ 180 milhdes), Setin (R$ 62 milhdes), RaiaDrogasil (R$ 250 milhdes), entre outros'.

No mercado de CRA destaques recentes incluem os CRA de Klabin (R$ 966 milhdes) Zilor (R$ 600
milhdes), BRF (R$ 1,5 bilhdo), Fibria (R$1,25 bilhdo, R$ 941 milhdes), , Suzano (R$675 milhdes),
Klabin (R$ 1 bilhdo, R$ 846 milhdes e R$ 600 milhdes), VLI Multimodal (R$260 milhdes), S&do
Martinho (R$ 506 milhdes), Ultra (R$1 bilh&o), Guarani (R$ 313 milhdes), Camil (R$ 600 milhdes e
R$ 405 milhdes), Solar (R$ 657 milhdes), Minerva Foods (R$ 350 milhdes), Ultra (R$ 970 milhdes),
Raizen (R$ 1 bilhdo e R$ 900 milhges), Santa Helena (R$ 100 milhdes), Brasil Agro (R$ 142 milhdes),
Petroblrsas Distribuidora (R$ 962 milhdes), Brasal (R$ 100 milhdes), Selmi (R$ 150 milhdes), entre
outros?s.

No ranking da ANBIMA de renda variavel, o banco figurou em primeiro lugar até dezembro de 201718,
Em 2018, o Itat BBA atuou como coordenador e bookrunner de 4 ofertas publicas de acéo, obtendo
a 12 posicao no ranking da ANBIMA?Y’. Em 2019 o Itad BBA atuou como coordenador e bookrunner
de 31 ofertas publicas de acgéo, totalizando R$ 18,7 bilhdes®. Até marco de 2020 o Itad BBA atuou
como coordenador e bookrunner de 7 ofertas publicas de agéo, estando em 2° lugar no ranking da
ANBIMA®, No segmento de renda fixa, o Itall BBA conta com equipe dedicada para prover aos
clientes diversos produtos no mercado doméstico e internacional, tais como: notas promissorias,
debéntures, comercial papers, fixed e floating rate notes, fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC), certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e do agronegécio (CRA). O Itat BBA
participou e distribuiu de operacbes de debéntures, notas promissérias e securitizacdo que
totalizaram mais de R$24,9 bilhdes em 2017 e R$28,9 bilhGes em 2018. De acordo com o ranking
da ANBIMAZ?, o Itall BBA foi classificado em primeiro lugar no ranking de distribui¢cdo de operagdes
em renda fixa e securitizacdo em 2018 e sua participacdo de mercado soma perto de 29% do volume
distribuido em 201821, Em 2019, o Itad BBA participou e distribuiu operacdes de debéntures, notas
promissérias e securitizacao que totalizaram aproximadamente R$39,1 bilhdes e sua participacéo
de mercado somou pouco mais que 27% do volume distribuido, constando em 1° lugar com base no
tltimo ranking ANBIMA publicado em dezembro??. Até margo de 2019, o Itad BBA participou e
distribuiu operacdes de debéntures, notas promissérias e securitizagdo que totalizaram
aproximad%mente R$ 1,9 bilhdes e sua participacdo de mercado soma perto de 13,7% do volume
distribuido?3.

Com equipe especializada, a area de fusdes e aquisicdes do Ital BBA oferece aos clientes estruturas
e solugBes para assessoria, coordenacédo, execu¢ao e negociacdo de aquisi¢cdes, desinvestimentos,
fusBes e reestruturacdes societarias. A area detém acesso a investidores para assessorar clientes
na viabilizagdo de movimentos societérios.

Safra

% Fonte: Itad BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ e
https://web.cvm.gov.br/app/esforcosrestritos/#/consultarOferta

5 Fonte: Itad BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ e
https://web.cvm.gov.br/app/esforcosrestritos/#/consultarOferta

16 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-
renda-variavel.htm

17 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-
renda-variavel.htm

18 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-
renda-variavel.htm

19 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-
renda-variavel.htm

20 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-
renda-fixa-e-hibridos.htm

2L Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-
renda-fixa-e-hibridos.htm

22 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-
renda-fixa-e-hibridos.htm

2 Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-
renda-fixa-e-hibridos.htm
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O Grupo J. Safra, reconhecido conglomerado bancario e de private banking, possui mais de 175
anos de tradicdo em servigos financeiros com atividades nos EUA, Europa, Oriente Médio, Asia,
América Latina e Caribe. Em dezembro de 2020 o Grupo J. Safra possuia em valores agregados,
gestdo de recursos de terceiros no montante de R$ 1,1 trilhdo, informacdes que podem ser
encontradas no sitio eletrdnico (https://www.safra.com.br/sobre/nossa-historia.htm).

O Banco Safra S.A. atua como banco multiplo e pode-se destacar dentre suas atividades:

Investment Banking: atua na originacao, execuc¢éo e distribuicdo de ofertas de a¢cées no mercado
domeéstico e internacional, bem como operaces de fusdes e aquisi¢cbes, dentre outras, informacdes
sobre nossa atuacdo com a atividade de Investment Banking podem ser encontradas no sitio
eletrdnico https://lwww.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm.

Private Banking: oferece assessoria financeira e patrimonial aos seus clientes e familiares,
combinando solugBes personalizadas com gerenciamento de riscos, alocagdo especializada de
ativos e confidencialidade, informagBes que podem ser encontradas no sitio eletrdnico
https://www.safra.com.br/private-banking.htm.

Asset Management: atuante desde 1980 na gestdo de recursos de terceiros através de carteiras
administradas e fundos de investimento, com oferta de variedade de produtos aos diversos
segmentos de clientes, informacdes sobre nossa atuagdo com a atividade de Asset Management
podem ser encontradas no sitio eletrdnico https://www.safra.com.br/sobre/asset.htm.

Sales & Trading: criada em 1967, a Safra Corretora atua nos mercados de acdes, opc¢des, indice
de agles, dolar e DI, além de possuir equipe de pesquisa “Research”, informagdes sobre a Safra
Corretora que podem ser encontradas no sitio eletrénico
https://lwww.safra.com.br/sobre/corretora.htm.

XPI

A XP Investimentos foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul,
Brasil, como um escritério de agentes autbnomos de investimentos com foco em investimentos em
bolsa de valores e oferecendo educacédo financeira para os investidores. A trajetéria diferenciada e
ascendente em relacdo aos seus concorrentes permitiu uma rapida expansao, com abertura nos
anos seguintes de escritérios em Sao Paulo e Rio de Janeiro. A partir de 2009, a XP deu mais um
passo e inovou o mercado de investimentos brasileiro, langando o conceito de supermercado
financeiro, com uma plataforma aberta de investimentos, proporcionando uma experiéncia Unica
para o investidor. O modelo de sucesso atraiu o interesse de fundos de private equity internacionais,
validando a tese de investimento e permitindo ganhos de escala para seu crescimento.

Em 2011, a XP estreou no mercado internacional por meio da criacdo da XP Securities, hoje XP
Investments, com escritérios em Miami, Nova lorque e Londres. Em 2014, o Grupo XP adquiriu a
Clear Corretora no Brasil e em 2016 adquiriu 100% do capital social da Rico Investimentos,
segmentando suas trés marcas para perfis distintos de investidores (XP, Clear e Rico).

Com uma equipe de gestdo alinhada a cultura meritocratica, em um modelo de partnership, e
sempre mantendo o foco em ajudar o brasileiro a investir melhor, a XP Investimentos investe de
forma relevante no desenvolvimento do mercado de capitais brasileiro. Esse desenvolvimento se
faz necessario para que surjam novos produtos de qualidade no mercado, propiciando assim
alternativas interessantes de investimento. A atuagdo da XP configurou um novo paradigma no
mercado de investimentos brasileiro, consequentemente atraindo a atencédo de grandes bancos e
investidores. Em 2017, o Itall Unibanco adquiriu participacdo minoritaria na companhia, de 49,9%,
avaliando a XP em R$12 bilhdes e reafirmando o sucesso de seu modelo de negdcios. Em
setembro de 2019, o Grupo XP atingiu mais de 1.500.000 (um milhdo e quinhentos mil) clientes
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ativos e 5.000 (cinco mil) agentes autbnomos e R$350 (trezentos e cinquenta) bilhdes de reais de
ativos sob custédia. Em dezembro de 2019, a XP Inc realizou uma oferta inicial de acdes na
Nasdaq, sendo avaliada em mais de R$78 bilhdes. . (Todas as informagBes disponiveis em
https://investors.xpinc.com/news-releases/news-release-details/xp-inc-provides-kpis-update-hosts-
web-meeting e https://investors.xpinc.com/investor-relations)

Atualmente, o Grupo XP (que assumiu a nova marca de XP Inc.) tem a seguintes areas de atuagao:
(i) corretora de valores, que inclui servicos de corretagem e assessoria de investimentos para
clientes pessoa fisica e juridica, coordenacao e estruturacao de ofertas publicas e, além disso,
possui uma plataforma de distribuicdo de fundos independentes com mais de 590 fundos de 150
gestores; (ii) asset management, com mais de R$40 (quarenta) bilhGes de reais sob gestéo, e que
via XP Asset Management oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda variavel e fundos
de investimentos imobiliarios; (iii) mercado de capitais, engloba um portfélio completo de servigos
e solucdes para adequacao de estrutura de capital e assessoria financeira.

A érea de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos e
investidores uma ampla gama de produtos e servicos por meio de uma equipe altamente experiente
e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI,
CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida Internacional (Bonds), Securitizag@o, Equity Capital Markets, M&A,
Crédito Estruturado, Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP classifica-se entre as principais instituicbes na
coordenacdo de operacdes de divida local, tendo papel de destaque nas ofertas como coordenador.
Em 2018, segundo o ranking da ANBIMA, a XP Investimentos foi lider na emissao de Certificado
de Recebiveis do Agronegdcio (CRA), Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), Fundos de
Investimentos Imobiliario (FIl) e em Securitizacdo, obtendo 21,7%, 23,5%, 75,9% e 22,8% de
participacdo sobre o volume total emitido. (Todas as informacfes estdo disponiveis em
https://www.anbima.com.br/pt br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-
renda-fixa-e-hibridos.htm)

Em renda variavel, a XP Investimentos oferece servigos para estruturacdo de ofertas publicas
primérias e secundérias de a¢bes. A conducgéo das operacdes é realizada em ambito global com o
apoio de uma equipe de equity sales presente na América do Norte, América Latina e Europa e de
uma equipe de equity research que cobre mais de 45 empresas de diversos setores. Em 2019, a
XP atuou de forma ativa no segmento de Equity Capital Markets, atuando como assessora do Grupo
CB na estruturagéo da operacgao de R$2,30 bilhdes que alterou a estrutura societéria da Via Varejo;
e coordenando as ofertas de follow-on da Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes; follow-on da Light
no valor de R$2,5 bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250 milh&es e no follow-on da Movida no
valor de R$832 milhdes; follow-on da Omega Geragéo no valor de R$830 milhdes; IPO da Vivara
no valor de R$2.041 milhdes; follow-on de Banco do Brasil no valor de R$5.837 milhdes; follow-on
de LOG Commercial Properties no valor de R$637 milhdes; IPO da C&A no valor de R$1.627
milhdes de reais e no IPO do Banco BMG no valor de R$1.391 milhdes, follow-on de Cyrela
Commercial Properties no valor de R$760 milhdes; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276 milhdes e
no follow-on de Unidas no valor de R$1.837 milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a
XP foi lider em alocagdo de varejo em ofertas de renda varidvel, responsével por alocar o
equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos de renda variavel
alocados nos referidos anos. (Todas as informacdes estdo disponiveis em
https://institucional.xpi.com.br/investimentos/oferta-publica.aspx)

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusbes e aquisicdes da XP
Investimentos, oferecendo aos clientes estruturas e solugBes para assessoria, coordenacao,
execucao e negociacao de aquisi¢des, desinvestimentos, fusdes e reestruturagcbes societarias.
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Gestor

A VBI Real Estate € uma gestora de recursos com foco exclusivo no mercado imobiliario. Sua
missao é identificar as melhores oportunidades, investindo no desenvolvimento e na gestao de
projetos nos diversos setores do mercado imobiliario tais como escritérios, centros logisticos,
shoppings, incorporacéo residencial, residéncias estudantis, bem como gestor de investimentos
no mercado de fundos imobilidrios através de Fundo de fundos (FoF), ao longo de toda a estrutura
de capital. Com mais de 14anos de atuacdo em conjunto, é gerida por profissionais com vasta
experiéncia no mercado imobilidrio. Ao final de fevereiro de 2020, a VBI acumula R$ 3,4 bilhdes
captados e mais de 60 investimentos realizados (fonte:
https://www.vbirealestate.com/institutional#vbi-capital).

gestora de fundos

w

A VBI Real Estate & um

R%$ 3,4 bilhdes? captados

Mais de 60 investimentos realizados e 2 0!
- 9
Presenca em mais de 15 estados o *
S S . : ’ 0 L
Time com mais de 10 anos de experiéncia em conjunto
? °
Experiéncia em todo o processo de investimento
(desenvolvimento e gestéio de ativos) ¢ 90
Base de investidores diversificada com diferentes perfis de P

investimento (local e estrangeiro; institucional e pessoa fisica).

Sumario da Experiéncia do Gestor por setor

No setor de escritérios e prédios comerciais, a VBI Real Estate investiu R$ 556 milhdes no
desenvolvimento e retrofit de edificios comerciais em localiza¢des privilegiadas em S&o Paulo e
regido central do Rio de Janeiro somando mais de 90.000 m2 de area bruta locavel (fonte: VBI
Real Estate - Track Record as of Q1 2020).

No setor de centros logisticos, atuando no desenvolvimento e na gestédo de ativos, a VBI investiu
R$ 847 milhdes. A é&rea bruta locivel no setor soma mais de 350.000 m2 divididos em 7
empreendimentos, sendo seis deles empreendimentos performados e um empreendimento em
desenvolvimento no formato “build-to-suit” (sob-medida). Os empreendimentos estdo localizados
em localizacdo estratégica nos estados de S&o Paulo, Minas Gerais, Rio de Janeiro e Parana
(fonte: https://www.vbirealestate.com/private equity).

No setor de shopping centers, o Gestor investiu R$ 309 milhdes em trés empreendimentos,
somando mais de 78,000 m2 de area bruta locavel, 480 lojas e marcas nacionais renomadas (fonte:
https://www.vbirealestate.com/private equity). Os empreendimentos estéo localizados na cidade de
Barueri e Aracatuba no estado de S&o Paulo e na cidade de Santa Maria no estado do Rio Grande
do Sul.

No setor residencial, a VBl acumula mais de R$ 474 milhdes investidos em 23 projetos realizados
em 10 estados do pais, somando mais de 11.400 unidades langadas (fonte:
https://www.vbirealestate.com/private equity).

No setor de crédito estruturado, o Gestor acumula mais de R$ 1,2 bilhdo em operacao de crédito
estruturado com lastro no mercado imobiliario (fonte:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=96508&cvm=true;
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=96014&cvm=true;
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=96509&cvm=true; e
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=96015&cvms=true ).
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No setor de residéncia estudantil, 0 Gestor acumula mais de R$ 135 milh8es investidos através
da aquisicéo e retrofit de empreendimentos em localizacao privilegiada no Sul e Sudeste no pais
(fonte: [VBI Real Estate - Track Record as of Q1 2020).

Sumario da Experiéncia do Gestor por veiculo de investimento

A VBI Real Estate acumula R$ 3,4 bilhdes captados através de fundos de private equity, veiculos
de co-investimento, joint ventures e fundo de investimento imobiliario listados, conforme
demonstrado abaixo (fonte: https://www.vbirealestate.com/institutional#vbi-capital). Sua base
acionaria conta com investidores institucionais e individuais, nacionais e estrangeiros. Investidores
com perfil de investimento de longo prazo e oportunista.

Em 2008, o Gestor captou seu primeiro fundo de private equity com foco no mercado imobiliario
brasileiro chamado Brazil Real Estate Opportunities Fund | (“BREOF I”). O capital comprometido
somava US$ 209 milhdes tendo como investidores 19 investidores institucionais americanos e
europeus. O Fundo investiu em 10 projetos com foco no mercado de escritorios, incorporacao
residencial e desenvolvimento de shopping centers. Dentre esses, investiu e desenvolveu o prédio
comercial AAA localizado na Avenida Brigadeiro Faria Lima 4.440, o qual possui metade de sua
fracdo ideal detido pelo fundo de investimento imobilidrio VBI FL 4440 (ticker: FVBI11) (fonte:
Brazil Real Estate Opportunities Fund I, L.P. Consolidated Financial Statements as of December
31,2017). A VBI Real Estate permanece desde a concepg¢éo do VBI FL 4440 como seu consultor
imobiliario.

Em 2010, a VBI Real Estate captou seu segundo fundo de private equity com foco no mercado
imobiliario brasileiro chamado Brazil Real Estate Opportunities Fund | (“BREOF 11I”). O capital
comprometido do Fundo somava US$ 500 milhdes tendo como investidores 33 investidores
institucionais americanos e europeus (fonte: Brazil Real Estate Opportunities Fund 1l Combined
Consolidated Financial Statements as of December 31, 2017 and 2016, pag. 20). O Fundo investiu
em 15 projetos com foco no mercado de incorporacéo residencial e desenvolvimento de shopping
centers, centros logisticos, escritorio e operacdes de crédito estruturado com lastro no mercado
imobiliario.

Em 2015, foi lancado o terceiro fundo de private equity com foco no mercado imobiliario brasileiro,
0 Brazil Real Estate Opportunities Il (‘BREOF I1I"). Com US$ 63 milhdes captados com investidor
institucional europeu, o Fundo tem como objetivo investir de forma oportunista em toda a estrutura
de capital em diversos segmentos do mercado imobiliario (fonte: Audited Annual Accounts as of
December 31,2017 e Offering Memorandum, celebrado entre Brazil Real Estate Opportunities Fund
Il (A) L.P, Brazil Real Estate Opportunities Fund 11l (B) L.P, Brazil Real Estate Opportunities Fund
lIl (C) L.P em junho de 2015).

Ainda em 2015, o Gestor captou o Fundo de Investimento Imobiliario Nova I. O Fundo tem como
objetivo desenvolver 597 casas no formato “build-to-suit” para empresa nacional e foi captado
junto a um Family-office local. A construcdo das casas foi concluida em 2017 (fonte:
https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM ?cnpjFundo=2200346900
0117).

Em 2018, o Gestor completou a 12 emissdo publica de cotas do Fundo de Investimento Imobiliario
VBI Logistico (“VBI LOG”) no total de R$ 303 milhdes. O Fundo tem como objetivo a gestdo ativa
de portfélio de ativos logisticos performados nos principais polos logisticos do pais. Em 2019, o
Gestor completou a 22 emissdo publica de cotas do Fundo captando mais R$ 480 milhdes
(https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=35317&cvm=true; e
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=59421).
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Em 2019, o Gestor captou US$ 32 milhdes com um Family-office europeu através de um Fundo
de Investimento Imobiliario (fonte: Limited Liability Company Operating Agreement of Brazil Student
Housing JV LLC, celebrado entre Grosvenor Americas Investments Limited, VBI Brazil Student
Housing Holding LLC. E VBI Real Estate Gestdo de Carteiras Ltda., em 05 de junho de 2019). O
Uliving Fundo de Investimento Imobiliario tem como objetivo adquirir e desenvolver residéncias
estudantis no Brasil.

Ainda em 2019, o Gestor completou a 12 e a 22 emissao publica de cotas do Fundo de Investimento
Imobiliario VBI CRI (“VBI CRI”). As duas captagdes somaram R$ 153,8 milh6es. O Fundo tem
como objetivo a alocagé@o preponderante em CRI (certificado de recebiveis imobiliario) e outros
titulos de crédito estruturado com lastro no mercado imobiliario. Em 2020, a VBI concluiu a 32
emissdo publicas de cotas do VBI CRI no total de R$ 200 milhdes
(https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=62623&cvm=true; e
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=81399&cvm=true).

Em fevereiro de 2020, a VBI completou a 12 emisséo publica de cotas do Fundo de Investimento
Imobiliario  VBI REITS  (“VBI REITS”) no total de R$ 144 milhdes
(https://www.vbirealestate.com/extfiles/51/download/). O Fundo tem como objetivo a alocagéo
preponderante em fundos de investimento imobiliario e outros ativos com lastro no mercado
imobiliario.

Estratégia de gestéo

A VBI Real Estate agrega valor aos investidores por meio de gestéo ativa de portfélio de ativos de
qualidade e time especializado e dedicado a cada segmento do mercado imobiliario.

Sumario da Experiéncia Profissional do Gestor

A VBI Real Estate atua através de estrutura verticalmente integrada permitindo que cada
segmento de atuacao possua um time dedicado responsavel pela originagao, desenvolvimento e
gestdo operacional de cada segmento: escritérios, centros logisticos, shoppings, crédito
estruturado, incorporacéo residencial, residéncia estudantil e fundo de fundos. O Time do Gestor
conta com mais de 30 colaboradores e gestores com 19 anos de experiéncia em diferentes
setores. A VBI busca por relacionamentos sélidos com os mais diferentes stakeholders como:
empreendedores, locatarios, corretores, assets, family offices e principais instituigdes financeiras
(fonte: https://www.vbirealestate.com/institutional#vbi-capital).
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8. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as préticas usuais do mercado financeiro e de
capitais, com o Administrador, com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu
conglomerado econdmico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las,
inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para
a conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pelo Administrador de outros
fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider
elou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, o Administrador ndo possui qualquer
relacionamento relevante com o Coordenador Lider nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento do Administrador com o Safra

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuicao de valores mobilidrios emitidos por veiculos administrados pelo Administrador, o Safra
e o Administrador ndo possuem qualquer relac@o societaria entre si, e o relacionamento entre eles
se restringe a atuacdo como contrapartes em operagdes regulares de mercado. O Safra ndo
mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o
Administrador.

N&o obstante, o Safra podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operacoes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas
de cotas do Fundo e de outros fundos administrados pelo Administrador, podendo vir a contratar
com o Safra ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou
servigos de banco de investimento necessérias a conducao das atividades do Fundo, observados
0s requisitos legais e regulamentares aplicAveis no que concerne a contratacdo pelo Fundo.

O Safra e o Administrador ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com a XPI

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuicao de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pelo Administrador, a XPl e
o Administrador ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles
se restringe a atuagao como contrapartes em operacdes regulares de mercado. A XPI ndo mantém,
na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o Administrador.
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N&o obstante, a XPI podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operacdes de banco de investimento, incluindo a coordenacédo de outras ofertas
de cotas do Fundo e de outros fundos administrados pelo Administrador, podendo vir a contratar
com a XPI ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou
servigos de banco de investimento necessarias a condugao das atividades do Fundo, observados
0s requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacéo pelo Fundo.

A XPI e o Administrador ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuac¢des de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e 0 Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Custodiante

O Banco BTG Pactual S.A. é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e oferece
diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment banking, corporate lending, sales
and trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiarias, 0 Banco BTG Pactual S.A. oferece
produtos complementares, como fundos de investimento e produtos de wealth management. A
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM é uma sociedade detida e controlada 100%
diretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., atuando na administracdo de fundos de
investimento, tanto para clientes do Banco BTG Pactual S.A., quanto para clientes de outras
instituic6es, de acordo e em conformidade com as diretrizes da instituicdo e do conglomerado
BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade atua de forma apartada em suas
operacdes e atividades, possuindo uma administracdo e funcionarios préprios.

O Administrador e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente
Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relacéo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes

de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente n&o identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor
Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagao
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de

mercado.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
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relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de

mercado.

O Coordenador Lider e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢gdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relacéo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes
de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢gfes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Safra com o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Safra e o Custodiante ndo possuem qualquer relacdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Safra nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Safra com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Safra e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

O Safra e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Safra com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Safra e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de
mercado.

O Safra e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagédo ao Fundo.
Relacionamento da XPl com o Custodiante

Na data deste Prospecto, a XPI e o Custodiante ndo possuem qualquer relacdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes de mercado.

A XPI e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo

Relacionamento da XPI com o Gestor

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta e de outras ofertas
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publicas de distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos geridos pelo Gestor, a XPl e
0 Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuagdo como contrapartes em operacdes regulares de mercado, de forma que o
Gestor ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com a XPI ou seu conglomerado
econdmico. Na data deste Prospecto, a XPl e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

N&o obstante, a XPI podera no futuro manter relacionamento comercial com o Gestor, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operacdes de banco de investimento, incluindo a coordenacédo de outras ofertas
de cotas do Fundo e de outros fundos geridos pelo Gestor, podendo vir a contratar com a XPI ou
qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco
de investimento necessarias a conducéo das atividades do Gestor, observados os requisitos legais
e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagao pelo Fundo.

A XPI e o Gestor néo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacéo ao Fundo.

Relacionamento da XPl com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a XPI e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagédo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagcao como contrapartes de mercado.

A XPl e o Auditor Independente nado identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagédo ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Além das operacgbes entre as partes responsaveis pela estruturacdo da presente Oferta, descritas
na secao “Relacionamento entre as Partes Envolvidas com o Fundo e com a Oferta” acima, ha
outras potenciais situacdes que podem ensejar conflitos de interesse.

Para maiores informagdes, vide Secdo "Termos e Condi¢cOes da Oferta — Procuracdes de
Conflito de Interesses", na pagina 60 deste Prospecto Preliminar, bem como “Termos e
Condi¢cbes da Oferta — Destinacdo dos Recursos - Potencial conflito de interesses na
aquisicdo do Edificio Faria Lima 4440 e do Edificio Park Tower”, na pagina 50 deste
Prospecto Preliminar.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Gestor,
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do
inciso XII do artigo 18 da Instrucdo CVM 472.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacao, pela Assembleia Geral do Fundo, de operacdo na
qual ha conflito de interesses, o Fundo poderé perder oportunidades de negdcios relevantes para
sua operacao e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operac¢do na qual
h& conflito de interesses sem a aprovacéo prévia da Assembleia Geral, a operacdo poderd vir a
ser questionada pelos Cotistas do Fundo, uma vez que realizada sem 0s requisitos necessarios
para tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente,
impactando, consequentemente, a remuneracédo dos Cotistas.

Os atos que caracterizem situagfes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e

entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472,
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9. ANEXOS

ANEXO I

ANEXO II

ANEXO III

ANEXO 1V

ANEXO V

ANEXO VI

ANEXO VII

ANEXO VIII

ANEXO IX

ANEXO X

Instrumento de Constituicao do Fundo
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 15

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, & Praia de Botafogo,
n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n® 8.695, de 20
de marco de 2006, qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”), resolve:

(a) constituir um Fundo de Investimento Imobiliario, sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instru¢do CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n® 8.668/1993”), e demais disposi¢des legais e regulamentares

aplicaveis;

(b) determinar que o Fundo de Investimento Imobiliario serd denominado FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 15 (“Fundo”);

(©) assumir as fung¢des de administragdo, controladoria e escrituragdo do Fundo;

(d) determinar que o diretor da Administradora responséavel pela administracdo do
Fundo, designado para responder, civil e criminalmente, pela administracdo, supervisdo
e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestagdo de informacdes a ele relativas,
¢ o Sr. ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de
identidade RG n° 102179165 IFP/R]J, inscrito no CPF/MF sob o n° 071.913.047-66, com
endereco comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

(e) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao
presente instrumento (“Regulamento”);

Rio de Janeiro, 01 de novembro de 2019.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Digitally signed by ANA CRISTINA DIANA FALCAO Digitally signed by DIANA
ANA CRISTINA FERREIRA Fé%:;g;lgzecos);A:on%ssé?ss ) FALCAO CAZES:09826047775
DA COSTA:04293386785 pate: 2019.11.01 183448 0300 CAZES:09826047775 pate: 2019.11.01 18:35:06 -03'00"
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 15

DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 15, designado
neste regulamento como FUNDO, ¢é um fundo de investimento imobilidrio (“FII”)
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado,
regido pelo presente regulamento, a seguir referido como Regulamento, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada
ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO
pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego
eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili

ario

§2° - Todas as informagdes ¢ documentos relativos ao FUNDO que, por for¢a deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili

ario
DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ o investimento em empreendimentos imobilidrios,
conforme elencados na IN CVM 472 (“Ativos”).

§ 1° - As aquisicoes dos Ativos pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes
formalidades e as demais condic¢des estabelecidas neste Regulamento:

§ 2° - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto
de prévia avalia¢do, nos termos do § 4° do art. 45 da Instrugdo CVM n.° 472 de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrug¢do CVM 472”). O laudo de avaliacdo dos
imoéveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM n°® 472.
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§ 3° - Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO deverd emitir
novas cotas, considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da
ADMINISTRADORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o investimento realizado. A
administragdo do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos
do artigo 2° retro, observando como politica de investimentos realizar investimentos
imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

I. Auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie dos imoveis integrantes do seu patrimdnio imobiliario, podendo, inclusive,
ceder a terceiros tais direitos; e

II. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios se dara,
primordialmente, por meio da aquisi¢do dos Ativos-Alvo, mas também por meio da
aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo,
doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

I. Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

II. Agdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo
e certificados de desdobramentos, certificados de depodsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, € quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII;

ITI. Agdes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII;

IV. Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgdo civil ou no mercado imobiliario;
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V. Certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instrucdo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

VI. Cotas de outros FII;

VII. Certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacdo em vigor;

VIII. Letras hipotecarias;
IX. Letras de crédito imobiliario; e
X. Letras imobiliarias garantidas.

§ 1° - O FUNDO podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverao estar
localizados na regido metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em
cidade que, embora nio possuindo a condi¢do de capital, tenha populagdo compativel
com o porte do empreendimento.

Art. 5° A aquisicdo, a alienagdo e o laudo de avaliacdo dos Ativos em condigdes e/ou
valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em
Assembleia Geral de cotistas deverdo ser previamente aprovados pela assembleia de
cotistas.

Art. 6° - O FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagao
através de cessdo de direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de
imdveis integrantes de seu patrimdnio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobiliarios, na forma da legislagdo pertinente.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de

liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472;
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II. Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 8° - Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa s serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administragdo do FUNDO; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO,
inclusive de despesas com aquisi¢do, venda, locagdo ou arrendamento de Ativos que
componham o patrimonio do FUNDO; e c) investimentos em novos Ativos.

Paragrafo Unico - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo
ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO,

desde que em observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel:

I.  Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

II. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas
ndo se limitando, para cotistas do FUNDO;

ITI. Alugar ou arrendar os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO; e

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDOQO.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 10 — Por forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), os direitos e
obrigacdes advindos dos contratos de locagdo dos imdveis que vierem a ser adquiridos
pelo FUNDO serdo automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia
dos imoveis ao seu patrimdnio, nos termos deste Regulamento.

§ 1° - De acordo com os contratos de locagdo, aos locatarios cabera, preferencialmente,
arcar com todos os impostos, taxas e contribui¢des que incidam ou venham a incidir
sobre os imoveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso,
de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro contra
incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que deverdo, preferencialmente, ser pagos
nas épocas proprias e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a
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atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imdveis objetos do
FUNDO, bem como com relagdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas san¢des impostas.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo
a forma nominativa e escritural.

§1°- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacdo de servicos de escrituragdo de cotas, que emitird
extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a
qualidade de condomino do FUNDO.

§ 2°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/93, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas ¢ apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado da B3 S.A. — Brasil
Bolsa Balcao.

§ 5°- O titular de cotas do FUNDO:

a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO;

b) Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

c) Esté obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - Ao término da subscri¢do e integralizagdo da primeira emissdo, o patriménio sera
aquele resultante das integralizacGes das cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos

na regulamentacdo em vigor.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDQO
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Art. 12 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituigdio do FUNDO, emitira
mediante oferta publica as cotas do Fundo.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de institui¢des
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condigdes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscrigao.

§ 1° - No ato de subscri¢ao das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo, que
sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela institui¢do autorizada a processar
a subscri¢do e integralizacdo das cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscrigdo poderdo ser apresentados tanto as instituigdes
integrantes do sistema de distribui¢do participantes da oferta publica de cotas do
FUNDO.

§ 3° - O prazo maximo para a subscri¢do de todas as cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de
langamento de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que
tenha que arcar com a subscricdo e distribui¢do, devendo o subscritor declarar estar
ciente:

a) Das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDQO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
ou ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao

exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
de sua integralizagdo.
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Art. 14 — Nao ha limitagdo a subscri¢do ou aquisi¢do de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o
mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas;

II. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por
referido cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribui¢ao realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislag@o tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nio serd responsavel, assim como nio
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou
decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera, encerrado o
processo de distribuicdo da primeira emissdo autorizada no artigo 12 deste
Regulamento, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas ¢ depois de obtida a autorizagdo da CVM, conforme
aplicavel. A deliberagdo da emissdo de novas cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscri¢do das cotas ¢ a destinagdo dos
recursos provenientes da integralizag@o, observado que:

I. O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em wvista: (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o niimero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

II.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na
propor¢do do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo nio inferior a 10 (dez) dias;
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III.  Na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros;

IV.  As cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas ja existentes;

V.  De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as
cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional e/ou em bens imoéveis ou direitos reais sobre eles, observado o
previsto na Instrucdo CVM n° 472/08, o objeto e a politica de investimentos do
FUNDO;

VI.  Caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo
de 6 (seis) meses a contar da data da divulgacdo do anuincio de inicio da distribuigdo, os
recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados entre os subscritores da
nova emissdo, nas propor¢des das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do FUNDO em fundos de renda fixa
realizadas no periodo.

VIL Nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso o cotista
deixe de cumprir com as condi¢des de integralizag@o constantes do boletim de subscricio,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo tnico
do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; ¢ b) multa de
10% (dez por cento); (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporgéo
das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensagao.

VIIIL Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu
exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, pardgrafo tinico da Lei n® 8668/93,
promover contra o cotista processo de execugdo para cobrar as importancias devidas,
servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas nao
integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobran¢a judicial. O resultado
apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de que
trata o item (i) do inciso X deste artigo revertera ao FUNDO e serd destinado
exclusivamente ao pagamento das parcelas do prego de aquisi¢do do imével adquirido
com os recursos provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia.

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo
cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizado, a proceder a venda das
cotas caucionadas ao FUNDO, de que trata o item (ii) do inciso X deste artigo , até o
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montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1009 e seguintes do Codigo
Civil, podera fazer a compensacdo do débito em atraso com o crédito do cotista
inadimplente.

X. Para garantir a integralizag@o das cotas, os cotistas: (i) cederdo ao FUNDO, no
boletim de subscricdo, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condi¢do
suspensiva, cessdo esta que, em virtude da condigdo suspensiva, somente sera efetiva
quando da mora do cotista, na forma prevista no inciso VII acima; e (ii) empenhardo em
favor do FUNDO as cotas subscritas e integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas
enquanto ndo forem integralmente quitadas as importancias devidas.

XI. Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigagdo serd prorrogada para o proximo
dia atil.

XII. E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta piblica, a deliberagio da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicagdo do anuncio de inicio de
distribui¢@o. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou
o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM no 400/03.

Paragrafo Primeiro - A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo
de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrugdo CVM n° 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscrigao.

Paragrafo Segundo - No caso de nova emissdo com integralizacdo em bens e direitos
ndo sera observado o direito de preferéncia descrito no inciso I acima.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 16 - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados
primario ou secundario.

DA POLIiTICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
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31 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho ¢ 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago em
até 10 (dez) Dias Uteis apos o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido
saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos, em
Outros Ativos ou composicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia
mencionada neste Regulamento, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i)
dos aluguéis dos Imoveis-Alvo, (ii) de rendimentos dos Ativos-Alvo, (iii) de eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o
valor do pagamento da prestacdo relativa ao Ativos Alvo adquiridos, a Reserva de
Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para
a manutengdo do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da
emissao das cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instru¢do CVM n° 516, de
29 de dezembro de 2011.

§ 3° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados
aos Ativos do FUNDQ. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
cotas de fundos de aplicagdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da
Reserva de Contingéncia.

§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a 1% (um por cento) do
total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados
0s recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja
o limite acima previsto.

§ 5° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de

forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.
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DA ADMINISTRACAQ

Art. 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimdnio do
FUNDQO, inclusive abrir ¢ movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio
do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios & administragdo do
FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em
vigor e demais disposigdes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados 8 ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDQO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscrigdo, mediante a assinatura aposta
pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que
adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n® 8.668,
de 25 de junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dos bens imoveis
adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuigdes a ADMINISTRADORA podera
contratar, em nome do FUNDO:

I. Distribuigdo de cotas;

II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor do FUNDO, caso contratado, em suas
atividades de analise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais
Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

III. Empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de
empreendimentos imobilidrios integrantes do patrimonio do FUNDO, a exploragdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companbhias investidas para fins de monitoramento; e
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IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes
servigos, seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para
tanto, ou indiretamente:

I.  Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

III. Escrituragdo de cotas;

V. Custodia de ativos financeiros;

VI. Auditoria independente; e

V. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete
exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens
do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratagdo do servi¢o de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacdo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os servigos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO
sO sdo obrigatdrios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos e compordo o patrimonio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;
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II. Providenciar a averbacdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes,
das restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imodveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais
ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA;
¢) ndo compodem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacdo da ADMINISTRADORA; ¢) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer
credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo
podem ser objeto de constitui¢do de 6nus reais.

III. Manter, as suas expensas, atualizados ¢ em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenga das Assembleias
Gerais; c) a documentacdo relativa aos imoveis e as operacdes do FUNDO; d) os
registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do FUNDO; e) o arquivo
dos relatdrios do auditor independente.

IV. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugao
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em institui¢do prestadora de servicos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacdo referida no inciso III até o término do

procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da Instrugéo
CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XI. Observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral; e
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XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participacdo ou de condominios de
imoveis integrantes do seu patrimdnio.

§ 2°- Nio obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as
pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em fungdo da politica de
investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a
ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, podera comparecer ¢ exercer o direito
de voto.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22 - E vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como
gestor do patrimonio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. Receber deposito em sua conta corrente;

II. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

III. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do proprio FUNDO;

VII. Vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrug¢do CVM 472 e ressalvada a hipdtese

de aprovagdo em assembleia geral, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada
situagdo de conflito de interesses entre 0 FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA, entre o
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FUNDO e o gestor, caso contratado entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3°
do art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre 0 FUNDO ¢ o representante de cotistas ou entre
o FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrugdo CVM 472;

XII. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢cdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de
exercicio de bonus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

XIII. Realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do FUNDO;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de im6veis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
operagdes proprias.

§ 3° - As disposi¢des previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patrimonio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de
administragdo composta de: (a) valor equivalente a 1% (um por cento) a razdo de 1/12
avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do FUNDO; ou (a.2)
caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
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emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de
emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de
Célculo da Taxa de Administracdo”) e que devera ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA; e (b) valor anual de até 0,30% (trinta centésimos por cento) a
incidir (b.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO ou (c.2) sobre o
valor de mercado do FUNDO caso a taxa de administra¢do seja cobrada nos termos do
item b.2 desse artigo, correspondente aos servicos de escrituracdo das cotas do
FUNDO, incluido na remunera¢do do administrador e a ser pago a terceiros, nos termos
do §3° deste artigo.

§1° - A taxa de administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 5° (quinto) dia util do més subsequente a0 més em que os servigos forem
prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragado
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instru¢do CVM n°® 472/08, assim como na hipotese de sua dissolucdo, liquidacdo
extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA,
ainda que apos sua renincia; e

b) Permanecer no exercicio de suas fung¢des até ser averbada, no cartério de registro de
imodveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patrimonio
do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nio
convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados
da rentincia.
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§ 3° No caso de liquidagdo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de publicagdo, no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbagao referida no § 1°, inciso II.

§ 5° Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a assembleia geral deliberar
a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destitui¢cdo ou da liquidagéo
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 6° Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma institui¢do para processar a
liquidagdo do FUNDO.

§ 7° Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujei¢do ao regime de liquidacao
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacao,
no Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8° A sucess@o da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio de
FII ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos ¢ demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 26 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM
e ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informagdes obrigatdrias exigidas pela Instrugdo CVM 472.
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Art. 27 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas,
inclusive para convocacdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput
dependera de autorizacdo do cotista do FUNDO.

Art. 28 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco
eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 29 - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida
entre a ADMINISTRADORA e a CVM.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 30 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrugdo CVM n° 472/08,
podera contratar Consultor de Investimentos para que este preste os seguintes servigos:

I.  Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor, em suas atividades de analise, selecdo
e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do FUNDO; e

II. Administragdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
seu patrimonio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; ¢

Paragrafo Unico — Ocorrendo a contratagio, o Consultor de Investimentos recebera
pelos seus servicos uma remuneragdo maxima a ser definida no Contrato de Prestacdo
de Servigos a ser firmado entre as partes, remuneracdo esta devida a partir da data de
sua efetiva contratag@o e enquanto esta vigorar.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
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I.  Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

I. Alterag¢do do regulamento;

III. Destituicdo ou substitui¢io da ADMINISTRADORA;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsao sobre
a aprovacgdo de emissdo de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos
do inciso VIII do art. 15 da Instru¢do CVM 472;

V. Fusdo, incorporagio, cisdo e transformacdo do FUNDO;

VI. Dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que néo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. Defini¢do ou alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;
VIII. Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo
de cotas do FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixa¢do de sua remuneracao,
se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

X.  Alteragdo do prazo de duracdo do FUNDO;

XI. aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 2°, 34 ¢ 35, IX da Instrugdo CVM 472; ¢

XII. Alteragao da Taxa de Administragdo da ADMINISTRADORA.

§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragoes
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observéancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao,
sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicagdo aos cotistas.

Art. 32 - Compete 8 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados
0s seguintes prazos:

L No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; €
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II. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera
dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 33 - A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

I. Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serad
realizada a assembleia;

II. A convocagdo de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e

III. O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da assembleia.

§ 1° - A assembleia geral se instalara com a presenga de qualquer numero de cotistas.
§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocacao, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do

direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (tr€s por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)

154



6° RTD-RJ Protocolo 1380250 Selo EDCV61681-AFE. RJ,04/11/2019
N° de controle: cd7eb3270f08065b1981bb4117ded2ce

representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
art. 19-A da Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO ¢ dos
percentuais previstos no artigo 32, §1°, no artigo 33, § 3° e no artigo 38, § 2° deste
Regulamento, serda considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia.

Art. 34 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

Art. 35- Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de
quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDQ, caso este tenha até 100 (cem) cotistas
(“Quérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo
deste Regulamento; (ii) destitui¢do ou substituicido da ADMINISTRADORA e escolha
de seu substituto; (iii) fusdo, incorporagdo, cisdo ou transformac¢do do FUNDO; (iv)
dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagdo de alienagdo dos ativos do FUNDO
que tenham por finalidade a liquidacdo do FUNDQO; (v) apreciagdo de laudos de
avaliacdo de ativos utilizados para integralizagdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberacao
sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre 0 FUNDO e o gestor, caso contratado, entre 0o FUNDO e
o Consultor de Investimento caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas
mencionados no § 3° do art. 35 da Instru¢do CVM 472, entre o FUNDO ¢ o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor.
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§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serd o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a0 Quérum
Qualificado.

Art. 36 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocagao da Assembleia.

Art. 37 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de
procuragdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicacdo de
outro procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar 3 ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da Instrug¢do CVM 472 aos demais
cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procura¢do em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis,
contados da data da solicitag@o.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 39 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
telegrama,  correio  eletronico  (e-mail) ou  fac-simile  dirigido  pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo cotista e encaminhado 8 ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada
em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-
A e 41,1e1l da Instrugdo CVM 472.
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§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto

§2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;
b) Os sdcios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

d) Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - A verificagdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo
a CVM a fiscalizacao.

§4° - Nio se aplica a vedagdo prevista no §2° acima quando:

a) Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a VI;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na propria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente
a Assembleia em que se dara a permissdo de voto; ou

c¢) Todos os subscritores de cotas forem condéominos de bem com que concorreram para
a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrucdo CVM
472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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Art. 40 - O FUNDO podera ter até 3(trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o
prazo do § 3° abaixo, para exercer as func¢des de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDQO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado
0s seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO;

II. Nao exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

III. Ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imoéveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Néo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; ¢

VI. Néo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a8 ADMINISTRADORA
¢ aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de
exercer a sua fungdo.

§ 2° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) cotistas.

§ 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado,

a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDQO, permitida a
reeleigdo.
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§ 4° - A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33, § 4°
deste Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declara¢do dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instrugdo CVM n° 472/08; e

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formag¢do académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a funcdo de
representante de cotista ¢ a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de
eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

Art. 41 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA ¢ verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

II. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instru¢do CVM n°® 472/08 —, transformagéo,
incorporacdo, fusdo ou cisdo do FUNDO;

II1. Denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do FUNDQO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, a0 menos trimestralmente, as informa¢des financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstra¢des financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI. Elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo
reflita 0 Anexo 39-V da Instru¢do CVM n°® 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberacdo da
assembleia geral;

VII. Exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer & ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo
CVM n° 472/08.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras ¢ o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres ¢ opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste
artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgag@o nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrucdo
CVM 472.

Art. 42 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do
FUNDO, independentemente de publicacdo ¢ ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Art. 43 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do art. 33 da Instrucdo CVM n° 472/08.
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Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo
interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O FUNDO tera escrituragao contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 46 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do
cumprimento das  disposigdes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o

numero de cotas emitidas.

Art. 47 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAOQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 48 - No caso de dissolucdo ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO
sera partilhado aos cotistas na propor¢do de suas cotas, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.

Art. 49 - Na hipétese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentagdo do patrimoénio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas ¢ a data da
efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo unico - Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do
FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 50 - Apods a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o

cancelamento do registro do FUNDOQO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo
de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagio:

161



6° RTD-RJ Protocolo 1380250 Selo EDCV61681-AFE. RJ,04/11/2019
N° de controle: cd7eb3270f08065b1981bb4117ded2ce

L. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso.

II. A demonstragdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO acompanhada do
parecer do auditor independente.

II. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 51 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos para redu¢do do seu patrimonio ou sua liquidagao.

Art. 52 - A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO
implicara na manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente reducdo do seu valor na propor¢do da diminuicdo do
patrimodnio representado pelo ativo alienado.

Art. 53 - Caso o FUNDO efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatorios do custo de aquisi¢do de suas cotas.
Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagao
sujeito a tributa¢do, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DO FORO

Art. 54 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
quaisquer davidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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DIANA FALCAO CRISTINA FERREIRA DA
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ANEXO II

e Instrumento de Alteracdo do Regulamento do Fundo,
gue aprovou os termos e condigdes da Emissao e da Oferta
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERAGAO DO REGULAMENTO
DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 15
CNPJ/ME sob n° 35.652.102/0001-76

Pelo presente instrumento particular, a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob
o n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVYM") a administrar carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério n® 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo
administradora ("ADMINISTRADORA") do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - BRICK 15, fundo de investimento imobilidrio inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 35.652.102/0001-76 ("FUNDOQ"), considerando que até a
presente data o FUNDO ainda ndo tem nenhum investidor delibera e resolve o

seguinte:

()] alterar a denominacdo do Fundo, que passard a ser FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES;

(i) aprovar a contratacdo da VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS
LTDA., com sede na Rua Funchal, 418, 27° andar, Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 11.274.775/0001-71, habilitado para a
administracdo de carteiras de fundos de investimento conforme ato declaratério
CVM n° 11.112, de 18 de junho de 2010, para prestar os servicos de gestdo dos
valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO (“Gestora”);

(iii) aprovar a ampla reforma do regulamento do Fundo, incluindo, mas
sem limitagdo, a politica de investimentos, as atribuicbes da Gestora, a taxa de
administracdo, o publico alvo do FUNDO e as regras aplicaveis para as
assembleias gerais dos cotistas conforme texto que consta no Anexo A este
instrumento (“Regulamento”);

(iv) Aprovar a realizacdo da primeira emissdo de Cotas do Fundo,
conforme disposto no Anexo | ao Regulamento, a qual sera distribuida por meio
de oferta publica em regime de melhores esforcos de colocacdo, nos termos da
Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
("Instrucdo CVM 400/03"), e da Instrugdo CVM 472/08, a ser submetida a registro
perante a CVM. A oferta compreendera a emissdo de até 9.500.000 (nove milhdes
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e quinhentas mil) de Cotas, em classe e série Unica, da sua primeira emissao,
nominativas e escriturais ("Emissdo” e “Cotas”, respectivamente), todas com valor
unitario de R$ 100,00 (cem reais), na data da primeira integralizagdo das Cotas,
perfazendo o montante de até R$ 950.000.000,00 (novecentos e cinquenta

milhGes de reais), observado que a quantidade de Cotas podera ser aumentada
em funcdo do exercicio da opgdo de emissdo de Cotas adicionais, nos termos do
paragrafo 2° do artigo 14, da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Oferta”), sendo admitida a distribuicdo parcial das
Cotas no ambito da primeira emissdo do Fundo, nos termos dos artigos 30 e 31
da Instrucdo CVM 400/03, sendo o montante minimo de colocacdo no ambito da
primeira emissdo equivalente a 3.650.000 (trés milhdes e seiscentas e cinquenta
mil) de Cotas, totalizando um montante de R$ 365.000.000,00 (trezentos e
sessenta e cinco milhdes de reais) na Data de Emissdo. Caso atingido tal
montante e encerrada a Oferta, as Cotas remanescentes da emissdao deverdo ser
canceladas pela Administradora. Findo o prazo de subscri¢do, caso o montante
minimo acima nao seja colocado no ambito da Oferta, esta serad cancelada pela
Administradora, sendo o Fundo liquidado.

(v) Aprovar a contratacio do BANCO ITAU BBA S.A. instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 17.298.092/0001-30 e da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. instituicio financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153,
Sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-332, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0001-04, para intermediarem a Oferta, sob o regime de melhores
esfor¢os de colocacdo, bem como a participagdo de determinadas instituicoes
intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, convidadas a participar da
Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagéo das Cotas da Emissao.

Sao Paulo, 04 de marco de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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ANEXO A

REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES
CNPJ/ME sob n° 35.652.102/0001-76

DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES,,
designado neste regulamento como “FUNDO’, é um fundo de investimento
imobiliario (“Fll") constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como
“Regulamento”, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°
8.668/93"), pela Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
("Instrucdo CVM 472") e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe

forem aplicaveis.

§ 1° — O FUNDO é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n°® 59.281.253/0001-
23 (doravante simplesmente denominada "ADMINISTRADORA"). O nome do Diretor
responsavel pela superviséo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico

da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") (www.cvm.gov.br) e no endereco
eletrénico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundoslnvestimentolmobil

iario

§ 2° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO
("Cotistas”) poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou
em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte enderego:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobil

iario
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DO OBJETIVO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO é a obtencdo de renda e ganho de capital, a serem
obtidos mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimdnio
liquido (i) diretamente em imdveis com certificado de conclusdo de obra (Habite-se)
total ou parcial, direitos reais sobre imoveis relacionados e/ou destinados ao
segmento corporativo ou comercial (“Iméveis Alvo"), por meio de aquisicdo para
posterior alienacdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie,
inclusive bens e direitos a eles relacionados; (ii) indiretamente nos Imoéveis Alvo
mediante a aquisicdo de (a) agdes ou cotas de sociedades de propdsito especifico
("SPE"), cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll e que
invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido em Iméveis Alvo; (b)
cotas de Fll, que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido em
Imoveis Alvo, de forma direta ou de forma indireta; e (¢) cotas de Fundos de
Investimento em Participacdes, que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e que invistam em SPE que tenha por
objeto investir, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido em Imdveis
Alvo; (sendo que, os Imdveis Alvo e os ativos referidos nas alineas "a” a “c” sdo
doravante referidos conjuntamente como “Ativos Alvo”).

§ 1° - As aquisicbes dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverdo obedecer a politica de
investimento do FUNDO e as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento.

§ 2° - Para os fins do "Cédigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros” e
das “Diretrizes do Cédigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros”, o

FUNDO é classificado como Fll de Renda Gestdo Ativa, segmento “Lajes Corporativas”.

§ 3° - Adicionalmente, o FUNDO podera realizar investimentos, até o limite de 1/3 (um
terco) do patriménio liquido do FUNDO, nos ativos mencionados no artigo 4° abaixo.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - A administracdo do FUNDO se processard em atendimento aos seus
objetivos, nos termos do artigo 2° retro, observando como politica de investimentos
realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:
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I. auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie dos imoveis integrantes do seu patriménio imobiliario, inclusive bens e
direitos a eles relacionados, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos e obter
ganho de capital com a compra e venda dos Iméveis Alvo; e

. auferir rendimentos advindos do investimento e eventual alienacdo dos Ativos Alvo,

conforme aplicavel;

I1l. auferir rendimentos advindos do investimento nos demais ativos que constam no

artigo 4° deste Regulamento.

Art. 4° - O FUNDO investirad, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patrimdnio liquido nos
Ativos Alvo, e podera ainda adquirir os ativos abaixo listados até o limite de 1/3 (um
terco) do patrimonio liquido do Fundo ("QOutros Ativos” e, em conjunto com os Ativos

Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

l. letras de crédito imobiliario de emissdo de uma das 8 (oito) instituicoes
financeiras com maior valor de ativos, conforme divulgado pelo Banco Central do
Brasil, a ser verificado na data de aquisi¢do e/ou subscricdo do respectivo Ativo

Financeiro, conforme aplicavel (“Instituicdo Financeira Autorizada");

Il. letras hipotecarias de emissdo de uma Instituicdo Financeira Autorizada;

M. letras imobilidrias garantidas que possuam, no momento de sua aquisicdo,
classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a "A-" ou
equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou equivalente pela Moody's;

IV. certificados de recebiveis imobilidrios que possuam, no momento de sua
aquisicdo/ subscricdo: (a) classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou
superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou equivalente
pela Moody's; ou (b) garantia real imobiliaria e laudo de avaliagdo evidenciando que
a referida garantia real imobilidria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento)
do saldo devedor dos certificados de recebiveis imobiliarios, na data da respectiva
aquisicao/ subscricdo pelo FUNDO; e
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V. imoveis em desenvolvimento, sem certificado de conclusdo de obra (Habite-
se) ou em fase de obtencdo deste.

§ 1° - O FUNDO podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar
localizados em qualquer regido dentro do territorio nacional.

§ 3° - O FUNDO podera participar de operacdes de securitizagdo por meio de cessdo
de direitos e/ou créditos dos Ativos ou compra e venda a prazo de qualquer um dos
Ativos, até o limite de 1/3 (um terco) do patriménio liquido do Fundo disposto no
caput deste Artigo 4°.

Art. 5° - Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo
objeto de prévia avaliacdo, nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472. O
laudo de avaliacdo dos imoveis deverd ser elaborado conforme o Anexo 12 da
Instrugdo CVM 472. Adicionalmente, no caso de integralizacdo de Cotas do Fundo em
bens ou direitos, inclusive imdveis, essa devera ser feita com base em laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada e aprovada pela Assembleia Geral dos
Cotistas, nos termos do artigo 12 da Instrucdo CVM 472, sendo certo que nao sera
necessaria a aprovacdo pelos Cotistas da empresa especializada responsavel por
elaborar o referido laudo caso a empresa em questdo seja uma das seguintes: CB
Richard Ellis, Jones Lang LaSalle, Cushman & Wakefield, Colliers International do Brasil,
ou Binswanger Brazil — Consultoria Imobilidria, exceto nos casos em que, a época da
elaboragdo do laudo, a contratagdo de tais empresas venha a se configurar um conflito
de interesses, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM 472.

Art. 6° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez

compativel com as necessidades do FUNDO (em conjunto, “Ativos Financeiros”), de
acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instru¢do CVM
472.
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Art. 7° - Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa s6 serdo permitidos para
os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administracdo do FUNDO; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO,
inclusive de despesas com aquisicao, venda, locacdo, arrendamento, manutencao,
administracdo e/ou avaliacdo de Ativos que componham o patrimdénio do FUNDO; e c)
investimentos em novos Ativos.

Art. 8° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento e nas disposi¢des estabelecidas pela CVM.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas e conforme
recomendacdo da Gestora, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios
a consecucdo dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este
Regulamento e a legislagdo aplicavel:

l. vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos referentes a Imoveis Alvo (inclusive os seus bens e direitos), para quaisquer
terceiros, incluindo, mas nao se limitando, para Cotistas do FUNDO;

Il. alugar ou arrendar os Ativos referentes a Imdveis Alvo (inclusive os seus bens e
direitos); e

Il adquirir os Ativos referentes a Imdveis Alvo (inclusive os seus bens e direitos).

Art. 10 — Caso o FUNDO venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em
valores mobiliarios, deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, incluindo, sem limitacao, a Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM 555"), cabendo a ADMINISTRADORA e a
Gestora respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no

referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os limites por modalidade de ativo
financeiro ndo se aplicam aos ativos referidos nos incisos IV, VI e VIl do caput do Art.
45, da Instrucdo CVM 472, conforme aplicavel.
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DA POLITICA DE EXPLORAGAO DOS ATIVOS

Art. 11 — A negociacdo dos Ativos do FUNDO descritos no artigo 9° acima sera
baseada em recomendacdo a ser elaborada pela Gestora. A recomendacdo da Gestora
deverd estabelecer com clareza os critérios a serem observados nas aquisicbes dos
referidos Ativos do FUNDO, mencionando a fundamentacdo econOmica e a
regularidade juridica de cada operacdo de compra, venda, locagdo, arrendamento dos
Ativos em questdo, observados o objeto e a politica de investimentos estabelecidos
neste Regulamento.

Art. 12 — O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis Alvos e
demais imdveis integrantes de seu patrimdnio com o objetivo de conserva-los, bem
como de aumentar os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual

comercializagdo, com base em recomendacao a ser elaborada pela Gestora.

DAS COTAS

Art. 13 - As cotas do FUNDO correspondem a fra¢gdes ideais de seu patrimonio e
terdo a forma nominativa e escritural (“Cotas”).

§1°- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, que
emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e
a qualidade de condémino do FUNDO.

§2°-  (Cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§3°-  De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n°8.668/93 e conforme o
artigo 9° da Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo poderd requerer o resgate de suas
Cotas.

§ 4° - Depois de as Cotas estarem integralizadas e ap6s o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las
exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

175



3° RTD-RJ Protocolo1170455 Selo EDBR97092-PVX. RJ,12/06/2020
Ne de controle: b170e142de230ab5b975c8aca4 16f80e

§ 5° - O titular de Cotas do FUNDO:

a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos
integrantes do patrimonio do FUNDO;

b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever; e

¢) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 14 - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO serdo realizadas por meio de
institui¢des integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios,
nas condi¢des especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas, no prospecto, se
houver, e no boletim de subscricdo, respeitadas, ainda, as disposicdes deste
Regulamento.

§ 1° - No ato de subscricdo das Cotas o subscritor assinara o boletim de subscricéo,
que serd autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a
processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados as instituicdes integrantes
do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de Cotas do FUNDO.

§ 3° - O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissdo devera
respeitar a regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das Cotas do FUNDO, estard disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricdo e
distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar ciente:
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a) das disposicoes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO; e

b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - O FUNDO poderd realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus
requisitos, ou, ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 6° - As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis’, a partir da data
de sua integralizagdo.

Art. 15 — Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do FUNDO por
qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

l. se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO,
0 mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas; e

Il.  a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado Cotista, pessoa natural, resultard na perda,
por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo FUNDO,
conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nio seré responsavel, assim como ndo possui
meios de evitar os impactos mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou
decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus Cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.
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DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 16 — A primeira emissao de Cotas do Fundo serd realizada nos termos descritos
no Anexo | ao presente Regulamento e conforme as Instruces CVM 400 e 472, que
disciplina, inclusive, a forma de subscricdo e integralizacao.

Art. 17 - Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da
politica de investimento do FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo
da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do FUNDO, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos cotistas o
direito de preferéncia nos termos da Instru¢cdgo CVM 472, e depois de obtida a
autorizagdo da CVM, conforme aplicavel, desde que: (a) limitadas ao montante total
maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais); e (b) ndo prevejam a
integralizacdo das Cotas da nova emissao em bens e direitos (“"Capital Autorizado”).

Paragrafo Unico - Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital
Autorizado, cabera a Gestora a escolha do critério de fixacdo do valor de emissao das
novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso | do artigo 18 abaixo.

Art. 18 - Sem prejuizo do disposto no artigo 17 acima, por proposta da
ADMINISTRADORA, o FUNDO podera realizar novas emissdes de Cotas em montante
superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberagdo
da emissdo de novas Cotas deverd dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as
condi¢cdes de subscricdo das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da
integralizacdo, observado que:

I. o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme recomendacdo da Gestora, e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liquido contébil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas e (ii) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas
ja emitidas;

Il.  no ambito das emissdes realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdio de novas Cotas na proporcao de suas respectivas participacdes,
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respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia, exceto se de outra forma deliberado em Assembleia Geral. Fica desde ja
estabelecido que ndo haverd direito de preferéncia nas emissdes em que seja
permitida a integralizagdo em bens e direitos, bem como havera direito de preferéncia
nas emissdes aprovadas pela ADMINISTRADORA dentro do limite do Capital
Autorizado e sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas;

[ll.  exceto se de outra forma deliberado em Assembleia Geral, os Cotistas poderdo
ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros;

IV. as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas ja existentes;

V. de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as
Cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional e/ou em bens iméveis ou direitos reais sobre eles, observado o
previsto na Instrucdo CVM 472, o objeto e a politica de investimentos do FUNDO,
sendo admitida a integralizacdo por meio de chamadas de capital, de acordo com as
regras e prazos a serem fixados no respectivo compromisso de investimento;

VI. caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissdo ou o valor
minimo de Cotas estabelecido na nova emissdo, no prazo maximo previsto na legislacdo
de cada tipo de oferta publica (com ou sem esforcos restritos), os recursos financeiros
do FUNDO serdo imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissao, nas
proporc¢des das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do FUNDO em Ativos Financeiros no periodo, sendo certo
que, em se tratando da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, proceder-se-a com a
liquidacdo do fundo, nos termos do artigo 13, §2°, Il da Instru¢cdo CVM 472;

VIL. nas emissdes de Cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso o Cotista
deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacdo constantes do boletim de
subscricdo, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos
seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso, acrescidos de correcdo
monetéria pelo indice Geral de Precos do Mercado - IGP-M/FGV: a) juros de 1% (um por
cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento), bem como deixara de fazer jus aos
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rendimentos do FUNDO na proporcao das Cotas por ele subscritas e ndo integralizadas,
autorizada a compensacao;

VIII. ¢ admitido que nas novas emissdes, a deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas ou o ato da ADMINISTRADORA, conforme o caso, disponha sobre a parcela
da nova emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das
Cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de
divulgacdo do anuncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, devera ser especificada na
ata a quantidade minima de Cotas ou o montante minimo de recursos para os quais
sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30
e 31 da Instrucdo CVM 400; e

IX. ndo poderd ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente
subscrita ou cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior.

Paragrafo Unico - A integralizacdo das Cotas em bens e direitos deve ser feita com base
em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12
da Instrucdo CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve
ser realizada no prazo maximo de 3 (trés) meses contados da data da subscricdo.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 19 — No ambito da primeira emissdo de Cotas do FUNDO, ndo serdo cobradas
taxa de ingresso e saida dos subscritores das Cotas nos mercados primério ou

secundario

Paragrafo Unico - A cada nova emissdo de Cotas, o FUNDO cobrard taxa de
distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da
nova emissdo de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua
respectiva subscri¢do, exceto se de outra forma for deliberado em Assembleia Geral ou
caso esta taxa seja paga exclusiva e integralmente com recursos da
ADMINISTRADORA ou da Gestora. Com excec¢do da taxa de distribuicdo no mercado
primario, ndo havera outra taxa de ingresso e/ou de saida a ser cobrada pelo FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
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(cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do
artigo 40 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto
no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/13. Os lucros auferidos em um
determinado periodo serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos
meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pela
ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos Financeiros ou
composicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, com base em
recomendacgdo apresentada pela Gestora, desde que respeitados os limites e requisitos
legais e regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Para fins do disposto no § 1° acima, os lucros auferidos pelo FUNDO deverdo ser
apurados conforme o disposto no Oficio-Circular CYM/SIN/SNC/N°1/2014.

§ 3° - Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de
utilizacdo do caixa do FUNDO, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
("Reserva_de Contingéncia”), as quais sdo exemplificativamente e sem qualquer

limitagdo descritas abaixo:

l. obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos
imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

I pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminacdo, bem como
das esquadrias externas;

Il obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade dos imoveis
integrantes do patriménio do Fundo;

181



3° RTD-RJ Protocolo1170455 Selo EDBR97092-PVX. RJ,12/06/2020
Ne de controle: b170e142de230ab5b975c8aca4 16f80e

IV. indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

V. instalacdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer;

VI. despesas de decoracao e paisagismo;

VII. outras que venham a ser de responsabilidade do FUNDO como proprietario
dos imdveis e/ou dos demais Ativos (conforme aplicavel).

§ 4° - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e
os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de
Contingéncia.

§ 5° - O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por cento) do
total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados
0s recursos existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retencdo de até
5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que

se atinja o limite acima previsto.

§ 6° - Ndo obstante a possibilidade de constituicdo de Reserva de Contingéncia,
constituem encargos do FUNDO aqueles listados no artigo 47 da Instrugdo CVM 472,
sendo certo que quaisquer despesas ndo expressamente previstas em tal artigo devem
correr por conta da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA.

§ 7° - No caso de ofertas primarias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a
referida distribuicdo, bem como com o registro das Cotas para negociagdo em
mercado organizado de valores mobilidrios poderdo ser arcados pela
ADMINISTRADORA ¢/ou pela GESTORA, nos termos do ato que aprovar referida

emissao.
§ 8° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,

de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.
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§ 9° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o artigo 20 acima os titulares de Cotas
que estiverem registrados como tal no fechamento das negociacdes do ultimo Dia Util
do més anterior ao respectivo pagamento, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

Art. 21 - Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento
ou decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas ndo for um Dia Util, a
data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o préximo Dia Util,
sem qualquer correcdo ou encargo. Para os fins deste Regulamento, sera considerado
“Dia Util" qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de
Sdo Paulo ou na Cidade de Sdo Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao.

DA ADMINISTRACAO

Art. 22 — A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimdnio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar
e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do
FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do
FUNDO, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em
vigor e demais disposic¢oes aplicaveis, conforme orientagdo da Gestora, dentro de suas
respectivas atribui¢des aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
Cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo Cotista no boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta
pelo Cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que
adquirir Cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas
funcbes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus préprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicOes previstas na Lei n® 8.668/93,
a proprietaria fiduciaria dos bens imoveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e
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dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou neste
Regulamento.

Art. 23 - Para o exercicio de suas atribuicoes a ADMINISTRADORA poderéa contratar,
as expensas do FUNDO, os seguintes servicos facultativos:

l. distribuicdo de Cotas;

I consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e a Gestora em suas atividades de analise, selecao e avaliacdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do FUNDO;

M. empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companbhias investidas para fins de monitoramento; e

IV.  formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 1° - Os servicos a que se referem os incisos |, Il e Il deste artigo podem ser prestados
pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados. Para que o servico a que se refere o inciso | deste artigo seja
prestado pela propria ADMINISTRADORA ou pela Gestora, ou por pessoas a eles
ligadas, a contratacdo de tal servico devera ser objeto de aprovacdo prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral de Cotista, nos termos do artigo 34 da Instrucdo
CVM 472.

§ 2° - E vedado & ADMINISTRADORA, & Gestora e ao consultor especializado o
exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 3° - A contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a Gestora e ao
consultor especializado para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser
submetida a aprovacado prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo
34 da Instrucdo CVM 472.
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Art. 24 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos,
seja prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

I. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

IIl. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores

mobiliarios;

Il. escrituracao de Cotas;

IV.custddia de Ativos Financeiros;

V. auditoria independente; e

Vl.gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete
exclusivamente a ADMINISTRADORA, que deterad a propriedade fiduciaria dos bens
do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos Financeiros e
demais valores mobilidrios de titularidade do FUNDO, contanto que estes
representem, conjuntamente, até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do
FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacdo
financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3% - Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos mencionados nos
incisos IV e V deste artigo serdo considerados despesas do FUNDO; os custos com a
contratacdo de terceiros para os servicos mencionados nos incisos |, I, lll e VI deste
artigo devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

185



3° RTD-RJ Protocolo1170455 Selo EDBR97092-PVX. RJ,12/06/2020
Ne de controle: b170e142de230ab5b975c8aca4 16f80e

§ 4° - Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a ADMINISTRADORA, em
nome do FUNDO e por recomendacdo da Gestora, poderd, preservado o interesse dos

Cotistas, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do FUNDO, com

excecdo da propria Gestora, cuja destituicdo devera ser objeto de deliberagdo de

assembleia de geral de cotistas.

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - Constituem obrigacbes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

observado o disposto no artigo 29 deste Regulamento, realizar a alienacdo ou a
aquisicao dos Ativos descritos no artigo 9° deste Regulamento, de acordo com
a politica de investimento prevista neste Regulamento e conforme orientacdo
da Gestora, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas
hipéteses de conflito de interesses;

providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imoveis
competentes, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo
constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo da ADMINISTRADORA,; c) ndo compdem a lista de bens e direitos
da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; d)
ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
ADMINISTRADORA,; e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores
da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem
ser objeto de constituicdo de Onus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
Cotistas e de transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenca das
Assembleias Gerais; ¢) a documentacao relativa aos iméveis e as opera¢es do
FUNDO; d) os registros contabeis referentes as opera¢des e ao patrimonio do
FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos
representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas e que,
eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos artigos 29 e 31 da
Instrucdo CVM 472;
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IV. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as
atividades do FUNDO, observado o disposto no artigo 29 abaixo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢do de Cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;

VIl.manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do
FUNDO;

VIII. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacdo referida no inciso Ill até o
término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VIl da
Instrugdo CVM 472 e neste Regulamento;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo FUNDO;

Xl. observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as delibera¢gdes da Assembleia Geral; e

Xll. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros e o andamento dos

empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
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assembleias das sociedades nas quais detenha participacdo ou de condominios de

imoveis integrantes do seu patriménio.

§ 2°- N&o obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA e a Gestora
acompanhardo todas as pautas das referidas assembleias gerais e, caso considerem,
em fungdo da politica de investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e
votado, a Gestora, em nome do FUNDO, poderd comparecer e exercer o direito de

voto, desde que permitido pela regulamentacdo aplicavel.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - £ vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor
do patrimonio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. receber deposito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

Ill. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio FUNDO;

VII. vender a prestacdo Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

VIIl. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
IX. ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia Geral nos termos do artigo 34

da Instrucdo CVM 472, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situagdo
de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, Gestora ou
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consultor especializado, entre o FUNDO e os Cotistas mencionados no § 3° do artigo
35 da Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO e o representante de Cotistas ou entre o
FUNDO e o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instru¢cdo CVM 472;

XII. realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de
exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacao;

Xlll. realizar opera¢des com derivativos; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedacdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias
de operagdes proéprias.

§ 3° - As disposi¢des previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos Cotistas
que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patrimonio do FUNDO.

DA TAXA DE ADMINISTRAGCAO

Art. 27 - A ADMINISTRADORA receberd por seus servicos uma taxa de
administracdo composta de valor equivalente a soma dos percentuais previstos
na tabela abaixo (“Taxa de Administracdo”), calculada sobre (a) o valor contabil
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do patriménio liquido total do FUNDO, ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo ("Base de

Célculo da Taxa de Administracdo”); e que deverd ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte
mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a partir do més
subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do FUNDO:

Patrimonio Liquido Taxa
Até R$ 200.000.000,00 1%
De R$ 200.000.000.00 até R$ 400.000.000,00 0.95%
De R$ 400.000.000.00 até R$ 800.000.000,00 0.925%
Acima de R$ 800.000.000,00 0.90%

§ 1° - A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido
e quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os
servigos forem prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de
servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administracao devida.

§ 3° - Enquanto o FUNDO seja listado na B3 e suas cotas estejam registradas na
central depositaria, serd devida uma remuneracdo pelos servicos de escrituragdo
de cotas do FUNDO, percentual este ndo incluido na Taxa de Administracao,
composta de valor equivalente a soma dos percentuais previstos na tabela abaixo
("Taxa_de Escrituracdo”), calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de

Administracdo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais),
atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més
subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do FUNDO:
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Patrimoénio Liquido Taxa

Até R$ 200.000.000,00 0.05%

De R$ 200.000.000.00 até R$ 400.000.000,00 0.05%
De R$ 400.000.000.00 até R$ 800.000.000,00 0.05%
Acima de R$ 800.000.000,00 0.025%

§ 4° - O FUNDO pagara a ADMINISTRADORA, a titulo de comissdo de estruturagdo, o
correspondente a R$ 30.000,00 (trinta mil reais), a ser pago pelos Cotistas ao FUNDO
quando da integralizacdo de Cotas oriundas da primeira emissao de Cotas do FUNDO.

DA GESTORA

Art. 28 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instru¢do CVM 472,
contratou, em nome do FUNDO, a VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS LTDA.,
com sede na Rua Funchal, 418, 27° andar, Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 11.274.775/0001-71, habilitado para a administracdo de
carteiras de fundos de investimento conforme ato declaratério CVM n° 11.112, de 18
de junho de 2010 ("Gestora”), para prestar os servicos de gestdo dos valores

mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 29 - A Gestora realizara a gestao profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe,
sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislacdo e regulamentagdo
aplicavel, no Regulamento e no Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de

N

Investimento, celebrado entre o FUNDO e a Gestora (“Contrato de Gestao"):

l. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar, negociar e alienar os Ativos,
que sejam considerados ativos financeiros, nos termos da Instrucdo CVM 555,
integrantes da politica de investimento prevista nesse Regulamento existentes ou que
poderao vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, inclusive com a elaboragédo de
analises econdmico-financeiras, se for o caso, bem como celebrar todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociacdo e contratacdo dos ativos financeiros e
dos referidos intermediarios, representando o FUNDO, para todos os fins de direito,
para essa finalidade;

. monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacdo das Cotas e a
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evolucdo do valor do patrimonio do FUNDO;
II. monitorar os investimentos nos Ativos realizados pelo FUNDO;

IV. identificar, avaliar e acompanhar os Ativos, que ndo sejam considerados ativos
financeiros, nos termos da Instrugdo CVM 555, incluindo os iméveis e SPEs que
integram ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento, inclusive com a elaboracdo de
analises econdmico-financeiras, bem como recomendar a alienacdo, aquisicdo e
arrendamento e/ou locacdo de tais Ativos a ADMINISTRADORA;

V. negociar os contratos e negocios juridicos relativos a administracdo e ao
monitoramento dos iméveis e SPEs integrantes do patriménio do FUNDO e realizar
todas as operacdes necessarias a execucao da politica de investimento do FUNDO,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

VI. controlar e supervisionar as atividades inerentes a administracdo das locacoes
ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, bem
como de exploracdo do direito de superficie dos respectivos imoéveis e SPEs, realizando
diretamente tais servicos na forma prevista na regulamentacdo aplicavel, ou
fiscalizando os servigos prestados por terceiros;

VII.  sugerir a ADMINISTRADORA modificacbes neste Regulamento no que se
refere as competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

VIIl.  acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacao e desenvolver
relacionamento com os locatarios dos imdveis que compdem, ou que venham a

compor, o patriménio do FUNDO;

IX.  discutir propostas de locacdo dos imoveis integrantes do patriménio do
FUNDO com as empresas eventualmente contratadas para prestarem os servicos de
administracdo das loca¢des ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimonio do FUNDO;

X. recomendar a ADMINISTRADORA a estratégia de investimento e

desinvestimento em imoveis;
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XI. elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO na area imobiliaria;

Xll. representar o FUNDO, nos termos da regulamentacdo aplicavel, inclusive votando
em nome deste, em todas as reunides e assembleias de conddéminos dos imodveis
integrantes do patrimonio do FUNDO; e

Xlll.  recomendar a ADMINISTRADORA a implementa¢do de benfeitorias visando a
manutencdo do valor dos imdveis integrantes do patriménio do FUNDO ou sua

valorizacgao.

§ 1° - A ADMINISTRADORA confere amplos e irrestritos poderes a Gestora para que
este identifique, selecione, avalie, adquira, acompanhe e aliene os Ativos que sejam
considerados ativos financeiros, nos termos da Instrucdo CVM 555, de acordo com o
disposto neste Regulamento, na regulamentag¢do em vigor e no Contrato de Gestao,
obrigando-se a outorgar as respectivas procuracdes por meio de mandato especificos,
conforme assim exigido pela legislacdo aplicdvel ou pelos 6rgaos publicos
competentes.

§ 2° - A Gestora devera recomendar a ADMINISTRADORA a aquisicdo e/ou a
alienacdo de Imodveis Alvo ou de quotas ou acdes SPE que invistam, no minimo, 2/3
(dois tercos) do seu patrimodnio liquido em Imoveis Alvo, atendendo, sempre, a politica
de investimento prevista neste Regulamento e a legislacdo aplicavel. Nesse sentido,
nas situacbes em que a Gestora venha a encontrar algum imével ou uma SPE que
atenda aos critérios de elegibilidade previstos neste Regulamento, ou que a Gestora
entenda que um determinado imovel ou SPE deva ser alienado, serd seguido o fluxo
operacional acordado entre a ADMINISTRADORA e a Gestora. Nesse mesmo sentido,
sempre que a Gestora encontrar potenciais locatarios para alugar ou arrendar os
imoveis objeto de investimento pelo FUNDO, recomendard a ADMINISTRADORA a
celebracdo dos instrumentos juridicos necessarios, nos termos previstos no fluxo
operacional acordado entre a ADMINISTRADORA e a Gestora.

Art. 30 - A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do
patrimonio do FUNDO, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade
em relacdo aos interesses dos Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos
direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias

conforme sua politica de voto.
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Art. 31 - A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer
direito de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 32 - A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou
de orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsbes em sentido
diverso no Regulamento e nas normas da CVM, sendo que a Gestora tomara as
decisbes de voto com base em suas préprias convicgdes, de forma fundamentada e
coerente com os objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa dos
interesses dos Cotistas.

Art. 33 - A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em
sua pagina na rede mundial de computadores:
https://www.vbirealestate.com/compliance

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCiPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA

Art. 34 - A ADMINISTRADORA e/ou a Gestora serdo substituidos nos casos de sua
destituicdo pela Assembleia Geral, de sua renlUncia e de seu descredenciamento,
conforme aplicavel, nos termos previstos na Instrucdo CVM 472 e na Instrucdo CVM
555, assim como na hipétese de sua dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme
aplicavel, ficard a ADMINISTRADORA obrigada a:

a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de
servicos em questdo ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser
efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua rendncia e/ou
descredenciamento, se for o caso; e
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b) no caso de rendncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA, permanecer no
exercicio de suas fun¢des até ser averbada, no cartério de registro de imoveis, nas
matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do
FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

§ 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA niao
convoque a Assembleia Geral de que trata o § 1°, alinea “a)", no prazo de 10 (dez) dias
contados da renuncia.

§ 3° - No caso de liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do
FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do

patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbacdo referida no & 1°, alinea "b)

deste artigo.

§ 5° - Aplica-se o disposto no § 1°alinea “"b)", deste artigo, mesmo quando a
Assembleia Geral deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a
Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagéo
do FUNDO.

§ 6° - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para
processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 7° - Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
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administrador constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de
Imoveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imoéveis integrantes do
patrimonio do FUNDO.

§ 8° - A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imodvel integrante de patriménio
de Fll ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA e/ou a Gestora dever3,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

Art. 35 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria
dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimoénio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 36 - A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e
ao mercado em que as Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informacdes obrigatorias exigidas pela Instrucdo CVM 472, devendo divulga-las em
sua pagina na rede mundial de computadores https://www.btgpactual.com/asset-
management/fundos-btg-pactual, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado
neste Regulamento.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA dever3, ainda, simultaneamente a divulgacao
prevista neste artigo, enviar as informacdes periddicas sobre o FUNDO a entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas
a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 37 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio
eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os
Cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais e procedimentos de
consulta formal.
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Paragrafo Unico — O envio de informacdes por meio eletronico prevista no caput
dependera de autorizagdo do Cotista do FUNDO.

Art. 38 - Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco
eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de
informacdes de cadastro desatualizadas.

Art. 39 - O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida
entre a ADMINISTRADORA e a CVM, nos termos do artigo 62, §2° da Instrucao CVM
472.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 40 - Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na
regulamentag¢do aplicavel, compete privativamente a assembleia geral de Cotistas do
FUNDO (“Assembleia Geral”) deliberar sobre:

l. demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

I alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no paragrafo quarto
abaixo;

1. destituicao ou substituicio da ADMINISTRADORA e/ou da Gestora;

IV. emissdo de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;

V. fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do FUNDO;

VI.  dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. definicdo ou alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a
negociacao;
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VIII apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de Cotas do FUNDO;

IX. eleicdo e destituicio de representante dos Cotistas, fixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderao ser
incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

X. alteracao do prazo de duracdo do FUNDO;

XI. aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucao CVM 472; e

XIl. alteracao da Taxa de Administracao descrita no artigo 27 acima.

§1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds
o término do exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragdes contabeis

auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral,
sempre que tal alteracdo:

| — decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a
CVM;
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Il — for necessaria em virtude da atualizaggo dos dados cadastrais da
ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracéo
na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

Il — envolver reducdo ou isencdo das Taxas de Administracdo, de custddia ou de
performance, caso aplicavel.

§ 5° As alteracOes referidas nos incisos | e Il do § 4° acima devem ser comunicadas aos
cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido

implementadas.

§ 6° A alteracdo referida no inciso Il deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Art. 41 - Compete a ADMINISTRADORA convocar, em primeira convocacdo, a
Assembleia Geral, respeitados os seguintes prazos:

I. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

Il. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotista(s)
que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou
pelo representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa do Gestor, dos Cotistas ou dos representantes de
Cotistas sera dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral as
expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em
contrario.

Art. 42 - A convocagdo da Assembleia Geral deve ser encaminhada a cada Cotista e

disponibilizada nas paginas da ADMINISTRADORA e do distribuidor na rede mundial
de computadores, observadas as seguintes disposicoes:
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I. da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a Assembleia Geral;

Il. a convocacdo de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral; e

.o aviso de convocacdo deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em
que o Cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a
apreciacdo da Assembleia Geral.

§ 1° - A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacéo,
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto:

a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociacao.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os Cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passard a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.
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§ 5° - Para fins das convocacdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 41, § 1°, no artigo 42, § 3° e no artigo 47, § 2° deste
Regulamento, serd considerado pela ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.

Art. 43 - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 44 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo
a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as
hipoteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a
metade das Cotas representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas
que representem, necessariamente, (@) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no
minimo metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem)
Cotistas ("Quérum Qualificado”), as deliberacdes relativas as seguintes matérias: (i)
alteragdo deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e
escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporacéo, cisdo ou transformac¢do do FUNDO;

(iv) dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipotese de deliberacdo de alienacdo dos ativos do FUNDO
que tenham por finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) aprecia¢do de laudos de
avaliagdo de ativos utilizados para integralizacdo de Cotas do FUNDO; (vi) deliberagéo
sobre os atos que caracterizem conflito de interesse nos termos dos artigos 31-A, § 2°,
34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472; e (vii) alteracdo da taxa de administracdo descrita no
artigo 27 acima, a ser paga a ADMINISTRADORA, a Gestora ou aos prestadores de
servi¢o contratados pelo FUNDO.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o

percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao
Quérum Qualificado, nos termos do artigo 20, §2° da Instrucdo CVM 472.
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Art. 45 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de
registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia, ou na conta de depdsito,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de um
ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagao escrita
ou eletrdnica, observado o disposto neste Regulamento.

Art. 46 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 47 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos Cotistas pedido de
procuragdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado,
satisfazendo os seguintes requisitos:

a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b)
facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou
com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos
os Cotistas.

§ 1° - E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM 472 aos demais
Cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
Cotista signatario do pedido; e b) cépia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

§ 2° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para
outorga de procuracdo em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis,

contados da data da solicitacao.

§ 3° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.
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Art. 48 - As deliberacbes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado
em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo Cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada
em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19,
19-A e 41, e ll, da Instrucdo CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

§ 2° - Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, nos
termos do que for disciplinado na convocacdo, observando-se sempre que a referida
comunicagdo somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio
da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 49 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) a ADMINISTRADORA ou a Gestora;

b) os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da Gestora;

c) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a Gestora, seus socios, diretores e
funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patrimonio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 1° - A verificacdo do item (d) do caput deste artigo 49 cabe exclusivamente ao
Cotista, cabendo a CVM a fiscalizacao.
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§ 2° - N&o se aplica a vedagao prevista no caput deste artigo 49 quando:

a) os Unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas neste artigo 49;

b) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais Cotistas, manifestada
na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissédo de voto; ou

¢) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme alterada, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 50 - O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes de Cotistas, a serem eleitos
e nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de até 1 (um) ano,
observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses
dos Cotistas, observado os seguintes requisitos:

I. ser Cotista do FUNDO;

II. ndo exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

natureza;

III. ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imdveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. nédo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
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VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussado, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou
inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA
e aos Cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua fungéo.

§ 2° - A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria
Simples dos Cotistas presentes na Assembleia Geral e que, cumulativamente,

representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) Cotistas.

§ 3° - Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a
reeleicdo.

§ 4° - A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de Cotistas, devem ser disponibilizados, nos termos deste

Regulamento, as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

a) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrucao CVM 472; e

b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472,

Art. 51 - Compete ao representante dos Cotistas:
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. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

[Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas Cotas — exceto se
aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrucago CVM 472 -
transformacao, incorporacéo, fusdo ou cisdo do FUNDO;

[ll. denunciar a ADMINISTRADORA ¢, se esta ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informacGes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstracées financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de Cotistas;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstra¢des financeiras do FUNDO e o formulario cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472, fazendo constar do seu parecer
as informagbes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da

Assembleia Geral;

VII. exercer essas atribui¢cdes durante a liquidacdo do FUNDO; e
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VIIl. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a
colocar a disposicdo dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o
formulario de que trata a alinea "d" do inciso VI, do artigo 26-A da Instrucdo CVM 472.

§ 2° - Os representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser
encaminhados a ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a
contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea "d" do
inciso VI do artigo 26-A da Instrugdo CVM 472 e, tdo logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos
dos artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM 472.

Art. 52 - Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informag¢des formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do
FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da
ordem do dia.

Art. 53 - Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33 da Instrucdo CVM 472,

Art. 54 - Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do FUNDO.

CONFLITO DE INTERESSES

Art. 55 - Os atos que caracterizem conflito de interesses dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da
Instrucao CVM 472.
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Art. 56 - Ndo podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagao
que configure conflito de interesses, ressalvadas as hipdteses previstas neste
Regulamento.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 57 - O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano,
encerrando-se a cada 12 (doze) meses.

Art. 58 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposicbes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - As demonstra¢des financeiras do FUNDO serdo elaboradas observando-se a
natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagdes em que serdo

investidos os recursos do FUNDO.

Art. 59 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboragdo, remessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDAGAO E AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS

Art. 60 - No caso de dissolucdo ou liquidacdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO
sera partilhado aos Cotistas na propor¢do de suas Cotas, apds o pagamento de todas
as dividas e despesas do FUNDO.

Paragrafo Unico - Para todos os fins, a dissolucdo e a liquidacdo do FUNDO

obedecerdo as regras da Instrucdo CVM 472 e, no que couber, as regras gerais da CVM
sobre fundos de investimento.
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Art. 61 - Na hipétese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracio da movimentacdo do patrimonio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras
do FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como
quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 62 - ApoOs a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da
seguinte documentacao:

a) no prazo de 15 (quinze) dias:

l. o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidacdo do FUNDO, quando for o caso; e

I o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentacdo de
patrimonio do FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 61 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a
venda de ativos para reducdo do seu patriménio ou sua liquidacao.

Art. 62 - A amortizacdo parcial das Cotas para reducdo do patriménio do FUNDO
implicard na manutencao da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente reducdo do seu valor na propor¢do da diminuicdo do
patrimonio representado pelo ativo alienado.
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Art. 63 - Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os Cotistas deverdo
encaminhar copia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das
Cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicdo de
suas Cotas. Os Cotistas que nao apresentarem tais documentos terdo o valor integral
da amortizacdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada

Caso.

DO PUBLICO ALVO

Art. 64 - As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por pessoas naturais ou
juridicas em geral, fundos de investimento, regimes proprios de previdéncia social,
instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, companhias seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e sociedades de capitalizacdo, bem como investidores ndo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e, em qualquer dos
casos, que aceitem os riscos inerentes ao investimento no FUNDO, vedada a colocacao
para clubes de investimento.

DO FORO

Art. 65- Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sédo Paulo, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 04 de margo de 2020.

Digitally signed by REINALDO  ANA CRISTINA i
REINALDO GARCIA  GARCIA ADA0:09205226700  rperion FERRERA A STV
ADAO0:09205226700 3)5535?020405.06 115236 COSTA:04293386785 DAt 3020.05.06 11:5248-0300

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
na qualidade de administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
VBI PRIME PROPERTIES

210



3° RTD-RJ Protocolo1170455 Selo EDBR97092-PVX. RJ,12/06/2020
Ne de controle: b170e142de230ab5b975c8aca4 16f80e

ANEXO |

CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

A oferta compreendera a emissdo de até 9.500.000 (nove milhdes e quinhentas mil) de
Cotas, em classe e série Unica, da sua primeira emissdo, nominativas e escriturais
("Emissdo” e "Cotas”, respectivamente), todas com valor unitario de R$ 100,00 (cem
reais), na data da primeira integralizacdo das Cotas, perfazendo o montante de até

R$ 950.000.000,00 (novecentos e cinquenta milhdes de reais), observado que a
quantidade de Cotas podera ser aumentada em funcdo do exercicio da opcdo de
emissdo de Cotas adicionais, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14, da Instrucéo da
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Oferta”), sendo
admitida a distribuicdo parcial das Cotas no ambito da primeira emissdo do Fundo,
nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400/03, sendo o montante minimo
de colocagdo no ambito da primeira emissdo equivalente a 3.650.000 (trés milhdes e
seiscentas e cinquenta mil) de Cotas, totalizando um montante de R$ 365.000.000,00
(trezentos e sessenta e cinco milhdes de reais) na Data de Emissdo. Caso atingido tal
montante e encerrada a Oferta, as Cotas remanescentes da emissdo deverdo ser
canceladas pela Administradora. Findo o prazo de subscricdo, caso o montante
minimo acima ndo seja colocado no ambito da Oferta, esta sera cancelada pela
Administradora, sendo o Fundo liquidado.

O FUNDO entrara em funcionamento apds a autorizagdo da CVM. Caso o Patrimdnio
Minimo ndo seja atingido, a oferta serd cancelada, ficando a instituicdo financeira
responsavel pelo recebimento dos valores obrigada a ratear entre os subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas em moeda corrente, na proporcdo das Cotas
subscritas e integralizadas da emissdo, os recursos financeiros captados pelo FUNDO
e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em Ativos
Financeiros realizadas no periodo, sendo certo que ndo serdo restituidos aos Cotistas
os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagdo
financeira, os quais serdo arcados pelos investidores na proporcdo dos valores
subscritos e integralizados. As principais caracteristicas da Emissdo estdo abaixo:

Ndmero da Emissdo: A presente Emissdo representa a 12 (primeira) emissdo de cotas

do Fundo;
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Montante da Oferta: Montante de, inicialmente, até R$ 950.000.000,00 (novecentos e
cinquenta milhdes de reais), correspondente a 9.500.000 (nove milhdes e quinhentas

mil) Cotas, sem considerar (i) a possibilidade de Lote Adicional; e (ii) a possibilidade de
Distribuicao Parcial;

Quantidade de Cotas: Até 9.500.000 (nove milhdes e quinhentas mil) Cotas. A
Quantidade Inicial de Cotas da Oferta poderd ser aumentado em funcdo do exercicio
da opg¢do de emissdo do Lote Adicional ou diminuido em virtude possibilidade de
Distribuicao Parcial;

Lote Adicional: Sdo as Cotas Adicionais, que representam até 20% da totalidade das
Cotas originalmente ofertadas, ou seja, até R$ 190.000.000,00 (cento e noventa
milhodes de reais), correspondente a até 1.900.000 (um milhdo e novecentas mil)
Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida ao montante inicialmente ofertado no
ambito da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400. As Cotas Adicionais,
caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio
do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, os mesmos termos e condi¢des das
Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a distribuicdo de tais Cotas também sera
conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, sob a lideranca do
Coordenador Lider e a participagdo dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade de
Cotas objeto da Oferta poderd ser até 20% superior a quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional;

Lote Suplementar: Ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de

distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Cotas da
Emissdo, nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400/03;

Preco de Emissao das Cotas da Emissao: O preco de cada Cota do Fundo, objeto da

Emissdo, equivalente a R$100,00 (cem reais) e sera fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dara com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.
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Taxa de Ingresso e Saida: Ndo serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos

Investidores no ambito da Oferta;

Distribuicao Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM
400, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta serad cancelada caso néo seja
atingido o Montante Minimo da Oferta. O montante minimo de colocacdo no ambito
da primeira emissdo equivalente a 3.650.000 (trés milhdes e seiscentas e cinquenta
mil) de Cotas, totalizando um montante de R$ 365.000.000,00 (trezentos e sessenta e
cinco milhdes de reais) na Data de Emissdo. Caso atingido tal montante e encerrada a
Oferta, as Cotas remanescentes da emissdo deverdo ser canceladas pela
Administradora. Findo o prazo de subscri¢do, caso o montante minimo acima nao seja
colocado no ambito da Oferta, esta serd cancelada pela Administradora, sendo o
Fundo liquidado;

Colocacdo e Regime de Distribuicao das Cotas: A Oferta consistird na distribuicdo

publica primaria das Cotas da Emissdo, no Brasil, sob a coordenacdo dos
Coordenadores, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, com a participagao
de determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo
Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacdo das Cotas da
Emissdo juntos aos investidores da Oferta, observados os termos da Instrucdo CVM
400/03, da Instrucdo CVM 472/08 e demais leis e regulamentacbes aplicaveis,
observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos
documentos da Oferta;

Investimento Minimo por investidor: 250 (duzentos e cinquenta) Cotas, totalizando

a importancia de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por Investidor, ressalvadas as
hipoteses de rateio a serem nos documentos da Oferta;

Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados para a

aquisicdo de ativos compativeis com a politica de investimentos do Fundo, nos termos
dos documentos da Oferta;

Numero de Séries: Série Unica;
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Forma de Distribuicdo: Publica, nos termos da Instrucdo CVM 400/03, da Instrucdo

CVM 472/08 e das demais disposi¢oes legais, regulamentares e autorregulatorias

aplicaveis;

Registro para Distribuicio e Negociacdo das Cotas da Emissao: As Cotas da

Emissdo serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA -
Sistema de Distribuicdo de Ativos ("“DDA"), e (ii) negocia¢do e liquidacdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), sendo a custddia das Cotas da Emissdo

realizadas na B3;

Procedimento para Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da Emissao: As Cotas da

Emissdo serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA,
administrado pela B3, a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocagdo (conforme
abaixo definido) e observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta.
As Cotas da Emissdo deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional,
pelo Preco de Emissdo da Cota da Emissdo, observado o disposto nos documentos da
Oferta;

Tipo de Distribuicdo: Primaria;

Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores institucionais e nao

institucionais, conforme vier a serem definidos nos documentos da Oferta;

Direitos das Cotas da Emissdo: As Cotas da Emissdo conferirdo iguais direitos

politicos e patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto
nas Assembleias Gerias do Fundo. Nos termos do artigo 2° da Lei 8.668, ndo é
permitido resgate de Cotas pelo Cotista;

Periodo de Colocacdo: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do anuncio

de inicio da Oferta, ou até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento da
Oferta, o que ocorrer primeiro ("Prazo de Colocacdo”);

Coordenador Lider: O BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e
5° andares, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.298.092/0001-30;
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Coordenador Contratado: A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, Sala 201 (parte), Leblon, CEP
22440-332, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 02.332.886/0001-04; e

Demais Termos e Condicdes: Os demais termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta
serdo descritos nos documentos da Oferta.

* % %
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ANEXO III

e Instrumento de Alteragcao do Regulamento do Fundo,
gue aprovou a versao vigente do Regulamento e rerratificou os
termos e condigdes da Emissao e da Oferta
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERAGCAO DO REGULAMENTO
DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES
CNPJ/ME sob n° 35.652.102/0001-76

Pelo presente instrumento particular, a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501 — 5° andar parte, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob
0 n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM") a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo
administradora ("ADMINISTRADORA") do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES, fundo de investimento imobiliario
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 35.652.102/0001-76 ("EUNDO"), considerando que
até a presente data o FUNDO ainda ndo tem nenhum investidor, delibera e resolve

por ("Regulamento”):

(a) alterar determinadas disposi¢cdes do regulamento do FUNDO, tais como o
montante do Capital Autorizado para R$ 4.000.000.000,00 (quatro bilhdes de reais),
a Taxa de Administracdo (conforme definida no Regulamento), para adequa-la ao
previsto no Contrato de Gestdo, bem como para atender as exigéncias formuladas
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), conforme Oficio B3/SCF — 30/2020, de 16
de margo de 2020, de forma a alterar (i) o Artigo 17 e o Inciso Il do Artigo 18 para
informar o prazo minimo para exercicio do direito de preferéncia em atencao aos
procedimentos operacionais da B3; (ii) o Paragrafo Unico do Artigo 17, de forma
a estabelecer que o Administrador, observada a sugestdo do Gestor, serd o
responsavel por definir o critério de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas
dentre as trés alternativas indicadas no inciso | do Artigo 18 do Regulamento; (iii)
o Inciso Il do Artigo 18 para aperfeicoar a redacdo no sentido de que a Assembleia
Geral que aprovar a emissdo de novas cotas podera deliberar pela renincia do
exercicio do direito de preferéncia na subscricdo pelos cotistas do FUNDO a época
da realizagdo da Assembleia Geral; e (iv) o Paragrafo 1° do Artigo 20 para
substituir a redacao “até o 5° (quinto) Dia Util do més (...)" para “no 5° (quinto) Dia
Util do més (...)";

(b) para retificar e ratificar o Anexo | ao Regulamento, que aprovou a 12 (primeira)
emissdo de cotas do FUNDO, a qual passard a ter o montante de, no minimo,
5.500.000 (cinco milhdes e quinhentas mil) cotas e, no maximo, 8.100.000 (oito
milhdes e cem mil) cotas (“Cotas”), todas escriturais, a serem integralizadas a vista,
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em moeda corrente nacional, no valor de R$ 100,00 (cem reais) por cada Cota,
totalizando, no minimo, R$ 550.000.000,00 (quinhentos e cinquenta milhdes de
reais) e, no maximo, R$ 810.000.000,00 (oitocentos e dez milhdes de reais),
observada a possibilidade de emissao de lote adicional de cotas de até 20% (vinte
por cento) das Novas Cotas emitidas, ou seja, em até R$ 162.000.000,00 (cento e
sessenta e dois milhdes de reais), correspondente a até 1.620.000 (um milhao,
seiscentas e vinte mil) cotas, nos mesmos termos e condi¢cbes das Cotas
inicialmente emitidas. As demais caracteristicas da oferta publica de distribuicdo
primaria das Cotas ("Oferta”) sdo ora retificadas e ratificadas nos termos do
suplemento constante no Anexo | ao Regulamento, sujeito a complementacdo
pelos documentos da Oferta; e

(c) aprovar a contratacdo do BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.100, inscrita no CNPJ/ME sob
o n° 58.160.789/0001-28, para, em conjunto com o BANCO ITAU BBA S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sado Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 17.298.092/0001-30 e da XP INVESTIMENTOS CORRETORA
DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153,
Sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-332, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0001-04, cujas contratacdes ja foram aprovadas nos termos do
"Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Fundo de
Investimento Imobilidrio — Brick 15" datado de 4 de marco de 2020, intermediarem
a Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, bem como a
participacdo de determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo,
convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de
colocagdo das Cotas da Emissdo.

O Regulamento fica consolidado nos termos do Anexo A ao presente instrumento
particular.

Sdo Paulo, 12 de junho de 2020.
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Pdgina de assinatura do Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio — VB! Prime Properties

Sao Paulo, 12 de junho de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Frveade Tanlla une ol 1
Nome: Nome: /«(/
Cargo: Cargo:
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ANEXO A

REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES

CNPJ/ME sob n° 35.652.102/0001-76

DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES,
designado neste regulamento como “FUNDO", é um fundo de investimento imobiliario
(“Ell") constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como
“Regulamento”, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei n°®
8.668/93"), pela Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
("Instrucdo CVM 472") e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem

aplicaveis.

§ 1° — O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501 — 5° andar parte, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n° 59.281.253/0001-23
(doravante simplesmente denominada “ADMINISTRADORA"). O nome do Diretor
responsavel pela supervisdio do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletrénico

da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico
da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobil

iario

§ 2° - Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO
(“Cotistas”) poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou
em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobil

iario
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DO OBJETIVO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO ¢ a obtencdo de renda e ganho de capital, a serem
obtidos mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio
liquido (i) diretamente em iméveis com certificado(s) de conclusdo de obra (Habite-se
ou equivalente) total ou parcial, direitos reais sobre imdveis relacionados e/ou
destinados ao segmento corporativo ou comercial (“Imdveis Alvo”), por meio de
aquisicdo para posterior alienacdo, locacdo, arrendamento ou exploracéo do direito de
superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados; e (ii) indiretamente nos Imdveis
Alvo mediante a aquisicdo de (a) acdes ou cotas de sociedades de propdsito especifico
("SPE"), cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll e que
invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patrimdnio liquido em Iméveis Alvo; (b)
cotas de Fll, que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimonio liquido em
Iméveis Alvo, de forma direta ou de forma indireta; e (¢) cotas de Fundos de
Investimento em Participagdes, que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e que invistam em SPE que tenha por
objeto investir, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimdnio liquido em Iméveis Alvo;
(sendo que, os Imdveis Alvo e os ativos referidos nas alineas “a” a “c” sdo doravante
referidos conjuntamente como “Ativos Alvo”).

§ 1° - As aquisicbes dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverdo obedecer a politica de
investimento do FUNDO e as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento.

§ 2° - Para os fins do "Cédigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor, e das “Regras e Procedimentos do Cédigo ANBIMA de
Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, e das “Regras e
Procedimentos ANBIMA para Classificagdo do Fll N° 10", de 23 de maio de 2019, , o
FUNDO ¢ classificado como Fll de Renda Gestdo Ativa, segmento “Lajes Corporativas”.

§ 3° - Adicionalmente, o FUNDO podera realizar investimentos, até o limite de 1/3 (um
terco) do patriménio liquido do FUNDO, nos ativos mencionados no artigo 4° abaixo.
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DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - A administragdo do FUNDO se processarad em atendimento aos seus objetivos,
nos termos do artigo 2° acima, observando como politica de investimentos realizar

investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

l. auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie dos imodveis integrantes do seu patrimdnio imobiliario, inclusive bens e
direitos a eles relacionados, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos e obter
ganho de capital com a compra e venda dos Imdveis Alvo;

l. auferir rendimentos advindos do investimento e eventual alienacdo dos Ativos Alvo,

conforme aplicavel; e

[ll. auferir rendimentos advindos do investimento nos demais ativos que constam no
artigo 4° deste Regulamento.

Art. 4° - O FUNDO investird, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patrimdnio liquido nos
Ativos Alvo, e podera ainda adquirir os ativos abaixo listados até o limite de 1/3 (um
terco) do patriménio liquido do Fundo (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos
Alvo, doravante denominados simplesmente os "Ativos”):

lletras de crédito imobilidrio de emissdo de uma das 8 (oito) instituicdes financeiras

com maior valor de ativos, conforme divulgado pelo Banco Central do Brasil, a ser
verificado na data de aquisi¢do e/ou subscricdo do respectivo Ativo Financeiro,
conforme aplicavel (“Instituicdo Financeira Autorizada”);

[l.letras hipotecarias de emissdo de uma Instituicdo Financeira Autorizada;

Ill.letras imobilidrias garantidas que possuam, no momento de sua aquisicado,
classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a "A-" ou
equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou equivalente pela Moody's;

IV.certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI"), que possuam, no momento de sua

aquisicdo/ subscricdo: (a) classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou
superior a “"A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou equivalente
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pela Moody's, exceto para CRI cujos créditos sejam considerados imobiliarios pela
sua origem ou destinacdo em lajes corporativas, incluindo, mas sem limitacdo,
créditos imobiliarios oriundos de locacdo, de compra e venda, de titulos de dividas,
e/ou de outros financiamentos relacionados a construcdo de iméveis corporativos;
ou (b) garantia real imobilidria e laudo de avaliacdo evidenciando que a referida
garantia real imobilidria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo
devedor dos certificados de recebiveis imobilidrios, na data da respectiva aquisicdao/
subscri¢do pelo FUNDO; e

V. O Fundo poderé investir em ativos em desenvolvimento observado os seguintes
percentuais em relagdo ao seu patrimonio liquido: (i) 10% (dez por cento) do
patrimonio liquido, nos primeiros 12 (doze) meses a contar da data de liquidacdo da
primeira emissao de Cotas do Fundo, e (ii) apds o mencionado periodo de 12 (doze)
meses, o Fundo podera investir 15% (quinze por cento) de seu patrimonio liquido.

§ 1° - O FUNDO podera adquirir imoéveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - Os imodveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar
localizados em qualquer regido dentro do territério nacional.

§ 3° - O FUNDO podera participar de operacdes de securitizagdo por meio de cessdo de
direitos e/ou créditos oriundos dos Ativos ou de compra e venda a prazo de qualquer
um dos Ativos, em valor até o limite de 1/3 (um ter¢o) do patrimdnio liquido do Fundo
disposto no caput deste Artigo 4°.
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Art. 5° - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serao
objeto de prévia avaliacdo, nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472. O
laudo de avaliacdo dos imoveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrucao
CVM 472. Adicionalmente, no caso de integralizagdo de Cotas do Fundo em bens ou
direitos, inclusive imdveis, essa devera ser feita com base em laudo de avaliagdo
elaborado por empresa especializada e aprovada pela Assembleia Geral dos Cotistas,
nos termos do artigo 12 da Instru¢do CVM 472, sendo certo que ndo serad necessaria a
aprovacao pelos Cotistas da empresa especializada responsavel por elaborar o referido
laudo caso a empresa em questao seja uma das seguintes: CB Richard Ellis, Jones Lang
LaSalle, Cushman & Wakefield, Colliers International do Brasil, ou Binswanger Brazil —
Consultoria Imobilidria, exceto nos casos em que, a época da elaboracdo do laudo, a
contratacdo de tais empresas venha a se configurar um conflito de interesses, nos
termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Art. 6° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel

com as necessidades do FUNDO (em conjunto, “Ativos Financeiros”), de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472.

Art. 7° - Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa s6 serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragdo do FUNDO; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO,
inclusive de despesas com aquisicdo, venda, locagdo, arrendamento, manutencao,
administracdo e/ou avaliagdo de Ativos que componham o patrimoénio do FUNDO; c)
investimentos em novos Ativos; e d) pagamento da distribuicdo de rendimentos.

Art. 8° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser
alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento e nas disposi¢des estabelecidas pela CVM.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas e conforme
recomendacdo da Gestora, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios
a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento
e a legislacdo aplicavel:
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l. vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos referentes a Imoveis Alvo (inclusive os seus bens e direitos), para quaisquer
terceiros, incluindo, mas ndo se limitando, para Cotistas do FUNDO;

Il. alugar ou arrendar os Ativos referentes a Iméveis Alvo (inclusive os seus bens e
direitos); e

[l adquirir os Ativos referentes a Iméveis Alvo (inclusive os seus bens e direitos).

Art. 10 — Caso o FUNDO venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em
valores mobiliarios, deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, incluindo, sem limitacao, a Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM 555"), cabendo a ADMINISTRADORA e a
Gestora respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no

referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os limites por modalidade de ativo
financeiro ndo se aplicam aos ativos referidos nos incisos IV, VI e VIl do caputdo Art. 45,
da Instrugcdo CVM 472, conforme aplicavel.

DA POLITICA DE EXPLORAGCAO DOS ATIVOS

Art. 11 - A negociac¢ao dos Ativos do FUNDO descritos no artigo 9° acima sera baseada
em recomendacdo a ser elaborada pela Gestora. A recomendacdo da Gestora devera
estabelecer com clareza os critérios a serem observados nas aquisi¢des dos referidos
Ativos do FUNDO, mencionando a fundamentagdo econOmica e a regularidade juridica
de cada operacao de compra, venda, locagdo, arrendamento dos Ativos em questdo,
observados o objeto e a politica de investimentos estabelecidos neste Regulamento.

Art. 12 - O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis Alvos e demais
imoveis integrantes de seu patrimdnio com o objetivo de conserva-los, bem como de
aumentar os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual
comercializagcdo, com base em recomendacao a ser elaborada pela Gestora.
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DAS COTAS

Art. 13 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio e terdo

a forma nominativa e escritural (“Cotas”).

§1°- O FUNDO manterd contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacao de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira
extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de condémino do FUNDO.

§ 2°-  Cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§3°-  Deacordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/93 e conforme o artigo
9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

§ 4° - Depois de as Cotas estarem integralizadas e ap6s o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las
exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

§ 5° - O titular de Cotas do FUNDO:

a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO;

b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA,
salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever; e

C) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 14 - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO serdo realizadas por meio de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios,
nas condicdes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas, no prospecto, se
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houver, e no boletim de subscricdo, respeitadas, ainda, as disposicbes deste
Regulamento.

§ 1° - No ato de subscricdo das Cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo, que
sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a
subscricdo e integralizacdo das Cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados as instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de Cotas do FUNDO.

§ 3° - O prazo maximo para a subscricao de todas as Cotas da emissdo devera respeitar
a regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das Cotas do FUNDO, estara disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricdo e
distribuicao, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO; e

b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
ou, ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 6° - As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis’, a partir da data de sua
integralizacao.

Art. 15 — Ndo hé limitagdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do FUNDO por qualquer

pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:
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l. se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO,
este passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas; e

ll.  a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por
referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislacdo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nio seré responsavel, assim como ndo possui
meios de evitar os impactos mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes
de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus Cotistas e/ou aos
investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 16 — A primeira emissdo de Cotas do Fundo sera realizada nos termos descritos no
Anexo | ao presente Regulamento e conforme a Instru¢do da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme em vigor (“Instrucdo CVM 400") e a Instrucdo CVM 472,

que disciplina, inclusive, a forma de subscricdo e integralizacao.

Art. 17 — Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica
de investimento do FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo da
Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do FUNDO, sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos cotistas o
direito de preferéncia nos termos da Instrucdo CVM 472, observados os procedimentos
operacionais da B3 e o estipulado no inciso Il do artigo 18 abaixo, e depois de obtida a
autorizagdo da CVM, conforme aplicavel, desde que: (a) limitadas ao montante total
méaximo de R$ 4.000.000.000,00 (quatro bilhdes de reais), considerando o valor que
venha a ser captado com a 12 (primeira) emisséo de Cotas do Fundo (“Capital
Autorizado"); e (b) ndo prevejam a integralizacdo das Cotas da nova emissdo em bens e
direitos.
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Pardgrafo Unico - Em caso de emissées de novas Cotas até o limite do Capital
Autorizado, cabera a ADMINISTRADORA, observada a sugestdo da Gestora, a escolha
do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas
indicadas no inciso | do artigo 18 abaixo.

Art. 18 — Sem prejuizo do disposto no artigo 17 acima, por proposta da
ADMINISTRADORA, o FUNDO podera realizar novas emissdes de Cotas em montante
superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberagéo da
emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢bes
de subscricdo das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacao,
observado que:

l. o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme recomendacdo da Gestora, e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de Cotas ja emitidas e (ii) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas
jé emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da

nova emissao;

[l.  no ambito das emissdes que venham a ser realizadas, os Cotistas terdo, exceto se
de outra forma deliberado em Assembleia Geral, nos termos da legislagdo em vigor, o
direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporcdo de suas respectivas
participagoes, respeitando-se o prazo minimo de 10 (dez) dias Uteis previstos pela
Central Depositaria da B3, bem como os demais procedimentos e prazos operacionais
da B3 necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada
emissdo. Fica desde ja estabelecido que nao havera direito de preferéncia nas emissdes
em que seja permitida a integralizacdo em bens e direitos, bem como havera direito de

preferéncia nas emissdes aprovadas pela ADMINISTRADORA dentro do limite do
Capital Autorizado e sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas;

lll.  exceto se de outra forma deliberado em Assembleia Geral, os Cotistas poderao

ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, observados os
procedimentos operacionais adotados pela B3;
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IV. as Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas ja existentes;

V. de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as
Cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional e/ou em bens imdveis ou direitos reais sobre eles, observado o
previsto na Instrucdo CVM 472, o objeto e a politica de investimentos do FUNDO, sendo
admitida a integralizacdo por meio de chamadas de capital, de acordo com as regras e

prazos a serem fixados no respectivo compromisso de investimento;

VI. caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas de uma nova emissdo ou caso nao
seja atingido o valor minimo de Cotas estabelecido para a nova emissado dentro do prazo
maximo previsto na regulamentacdo de cada tipo de oferta publica (com ou sem esforcos
restritos), os recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados entre os
subscritores da nova emissdo, nas propor¢cdes das Cotas que ja tiverem sido
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacbes do FUNDO em Ativos Financeiros no periodo, sendo certo que, em se
tratando da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, proceder-se-a com a liquidagdo
do fundo, nos termos do artigo 13, §2°, Il da Instru¢do CVM 472;

VIL. nas emissdes de Cotas do FUNDO com integralizacdo em séries, caso o Cotista
deixe de cumprir com as condicOes de integralizagdo constantes do boletim de subscricdo,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso, acrescidos de correcdo monetéaria pelo indice Geral
de Precos do Mercado - IGP-M/FGV: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de
10% (dez por cento), bem como deixard de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na
proporcao das Cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensacao;

VI € admitido que nas novas emissdes, a deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas ou o ato da ADMINISTRADORA, conforme o caso, disponha sobre a parcela da
nova emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da
nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de divulgagdo do
anuncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade
minima de Cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta,
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aplicando-se, no que couber, as disposi¢cdes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucdo
CVM 400; e

IX. ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a
distribuicao anterior.

Paragrafo Unico - A integralizacdo das Cotas em bens e direitos deve ser feita com base
em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12
da Instrucdo CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser
realizada no prazo maximo de 3 (trés) meses contados da data da subscricao.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 19 — No ambito da primeira emissao de Cotas do FUNDO, ndo serdo cobradas taxa
de ingresso e saida dos subscritores das Cotas nos mercados primario ou secundario

Paragrafo Unico - A cada nova emissdo de Cotas, o FUNDO cobraré taxa de distribuicdo
no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissdo de
cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva subscricao,
exceto se de outra forma for deliberado em Assembleia Geral ou caso esta taxa seja
paga exclusiva e integralmente com recursos da ADMINISTRADORA ou da Gestora.
Com excecdo da taxa de distribuicdo no mercado primario, ndo havera outra taxa de
ingresso e/ou de saida a ser cobrada pelo FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
40 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no
paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/13. Caso sejam auferidos lucros pelo Fundo,
os lucros auferidos poderédo, a critério do Administrador, ser distribuidos aos Cotistas,
mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
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recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos. Eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago
em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser
utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos
Financeiros ou composicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, com base em
recomendacao apresentada pela Gestora, desde que respeitados os limites e requisitos
legais e regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Para fins do disposto no § 1° acima, os lucros auferidos pelo FUNDO deverdo ser
apurados conforme o disposto no Oficio-Circular CYM/SIN/SNC/N°1/2014.

§ 3° - Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizacdo
do caixa do FUNDO, podera ser constituida uma reserva de contingéncia ("Reserva de
Contingéncia”), as quais sdo exemplificativamente e sem qualquer limitacdo descritas
abaixo:

l obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

1. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como
das esquadrias externas;

[, obras destinadas a repor as condi¢cbes de habitabilidade dos imoveis
integrantes do patriménio do Fundo;

V. indenizacdes de natureza trabalhistas e previdenciarias relativas a dispensa
de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagdo dos Ativos, nos termos

da legislacdo e da regulamentacdo aplicavel;

V. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer;

VI despesas de decoragdo e paisagismo; e

VILI. outras que venham a ser de responsabilidade do FUNDO como proprietario
dos imdveis e/ou dos demais Ativos (conforme aplicavel).
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§ 4° - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e
os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de
Contingéncia.

§ 5° - O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por cento) do
total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retencdo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se

atinja o limite acima previsto.

§ 6° - N&o obstante a possibilidade de constituicdo de Reserva de Contingéncia,
constituem encargos do FUNDO aqueles listados no artigo 47 da Instrugdo CVM 472,
sendo certo que quaisquer despesas ndo expressamente previstas em tal artigo devem
correr por conta da ADMINISTRADORA e/ou da Gestora.

§ 7° - No caso de ofertas priméarias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a
referida distribuicdo, bem como com o registro das Cotas para negociagdo em mercado
organizado de valores mobilidrios poderdo ser arcados pela ADMINISTRADORA e/ou
pela Gestora, bem como pelos subscritores através da taxa de distribuicdo primaria, nos
termos do ato que aprovar referida emissao.

§ 8° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento.

§ 9° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o artigo 20 acima os titulares de Cotas que
estiverem registrados como tal no fechamento das negociacdes do ultimo Dia Util do
més anterior ao respectivo pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pela instituicdo escrituradora das Cotas.

Art. 21 - Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento
ou decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas nao for um Dia Util, a data
para o cumprimento efetivo da obrigacéo sera prorrogada para o proximo Dia Util, sem
qualquer correcdo ou encargo. Para os fins deste Regulamento, sera considerado “Dia
Util” qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de Sao
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Paulo ou na Cidade de Sdo Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao.

DA ADMINISTRACAO

Art. 22 — A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar
e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio do
FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do
FUNDO, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em
vigor e demais disposicoes aplicaveis, conforme orientacdo da Gestora, dentro de suas
respectivas atribuicdes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
Cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo Cotista no boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta
pelo Cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que
adquirir Cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas funcdes
o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negédcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condi¢Oes previstas na Lei n° 8.668/93,
a proprietaria fiduciaria dos bens imdveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacio ou neste
Regulamento.

Art. 23 - Para o exercicio de suas atribuicoes a ADMINISTRADORA poderéa contratar,
as expensas do FUNDO, os seguintes servicos facultativos:

l. distribuicao de Cotas;

I consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e a Gestora em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de
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empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira do FUNDO;

M. empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV.  formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 1° - Os servicos a que se referem os incisos |, Il e lll deste artigo podem ser prestados
pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados. Para que o servico a que se refere o inciso | deste artigo seja
prestado pela propria ADMINISTRADORA ou pela Gestora, ou por pessoas a eles
ligadas, a contratacdo de tal servico devera ser objeto de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotista, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM
472.

§ 2° - E vedado 8 ADMINISTRADORA, & Gestora e ao consultor especializado o exercicio
da func¢do de formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 3° - A contratagdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a Gestora e ao
consultor especializado para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser
submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34
da Instrucdo CVM 472.

Art. 24 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos,
seja prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente:

I. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

ll. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;
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[1l. escrituracdo de Cotas;

IV.custddia de Ativos Financeiros;

V. auditoria independente; e

Vl.gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete
exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do
FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos Financeiros e
demais valores mobiliarios de titularidade do FUNDO, contanto que estes representem,
conjuntamente, até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do FUNDO, desde que
tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacdo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos mencionados nos incisos
IV e V deste artigo serdo considerados despesas do FUNDO; os custos com a
contratacao de terceiros para os servicos mencionados nos incisos |, Il, lll e VI deste
artigo devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

§ 4° - Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a ADMINISTRADORA, em
nome do FUNDO e por recomendacdo da Gestora, podera, preservado o interesse dos
Cotistas, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do FUNDO, com
excecdo da propria Gestora, cuja destituicdo deverad ser objeto de deliberacdo de
assembleia de geral de cotistas.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:
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VI.

observado o disposto no artigo 29 deste Regulamento, realizar a aliena¢do ou a
aquisicdo dos Ativos descritos no artigo 9° deste Regulamento, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento e conforme orientagdo da
Gestora, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas
hipoteses de conflito de interesses;

providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imoveis
competentes, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo
constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo da ADMINISTRADORA,; c) ndo compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; d) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA,; e)
nao sao passiveis de execucdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA,
por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constituigdo
de 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
Cotistas e de transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenca das
Assembleias Gerais; ¢) a documentacéo relativa aos imdveis e as operacbes do
FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do
FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos representantes
de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas e que, eventualmente,
venham a ser contratadas, nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrucdo CVM 472;

. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a

execucdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as
atividades do FUNDO, observado o disposto no artigo 29 abaixo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;
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VIl.manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do
FUNDO;

VII. no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacdo referida no inciso Ill até o
término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl da
Instrucdo CVM 472 e neste Regulamento;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;

XI. observar as disposi¢cbes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral; e

Xll. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO néo participard obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participacdo ou de condominios de
imoveis integrantes do seu patrimonio.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA e a Gestora acompanhardo
todas as pautas das referidas assembleias gerais e, caso considerem, em funcdo da
politica de investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a
Gestora, em nome do FUNDO, poderd comparecer e exercer o direito de voto, desde
gue permitido pela regulamentacao aplicavel.
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DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - E vedado 8 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor
do patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

l. receber depdsito em sua conta corrente;

ll. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

[ll. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio FUNDO;

VII. vender a prestagdo Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

VIIl. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do artigo 34
da Instrucdo CVM 472, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situagdo de
conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, Gestora ou consultor
especializado, entre o FUNDO e os Cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da
Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO e o representante de Cotistas ou entre o FUNDO e
o empreendedor;

X. constituir Onus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrucao CVM 472;
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XIl. realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de
exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacéo;

Xlll. realizar operagdes com derivativos; e
XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedacdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes
préprias.

§ 3° - As disposi¢des previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos Cotistas
que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patrimonio do FUNDO.

DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Art. 27 - O Fundo pagard a ADMINISTRADORA uma taxa de administracdo
equivalente aos percentuais ao ano previstos na tabela abaixo (“Taxa de
Administracdo”), calculada mensalmente sobre (a) o valor contabil do patrimdnio
liquido total do FUNDO, ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo
que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na
média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més
anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de
Administracdo”); observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil
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reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a partir do més
subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do FUNDO:

Patrimonio Liquido/Valor de Mercado Taxa
Até R$ 200.000.000,00 1,000%
De R$ 200.000.000,01 até R$ 400.000.000,00 0,950%
De R$ 400.000.000,01 até R$ 800.000.000,00 0,925%
Acima de R$ 800.000.000,00 0,900%

§ 1° - Para fins de clareza, a Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente
por periodo vencido unicamente mediante a multiplicagdo do percentual previsto
na tabela acima, a razdo de 1/12 (um doze avos), pelo volume do patrimonio
liquido/valor de mercado correspondente, devendo ser quitada até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos
contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total
da Taxa de Administracédo devida.

§ 3° - Enquanto o FUNDO seja listado na B3 e suas cotas estejam registradas na
central depositaria, pelos servigos de escrituracdo de cotas do FUNDO, a Taxa de
Administracdo sera acrescida do valor equivalente aos percentuais ao ano previstos
na tabela abaixo multiplicado pelo volume do patriménio liquido/valor de
mercado correspondente (“Taxa de Escrituracdo”), observado o valor minimo

mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagéo
do IGP-M, a partir do més subsequente a data de autorizacao para funcionamento
do FUNDO:

Patrimonio Liquido/Valor de Mercado Taxa
Até R$ 800.000.000,00 0,050%
Acima de R$ 800.000.000,00 0,025%

§ 4° - O FUNDO pagara a ADMINISTRADORA, a titulo de comissdo de estruturagao, o
correspondente a R$ 30.000,00 (trinta mil reais), a ser pago pelo FUNDO quando da
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integralizacdo de Cotas oriundas da primeira emissdo de Cotas do FUNDO.

DA GESTORA

Art. 28 - AADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instru¢do CVM 472, contratou,
em nome do FUNDO, a VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS LTDA., com sede
na Rua Funchal, 418, 27° andar, Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 11.274.775/0001-71, habilitado para a administracdo de carteiras de
fundos de investimento conforme ato declaratério CVM n° 11.112, de 18 de junho de
2010 ("Gestora"), para prestar os servi¢os de gestdo dos valores mobiliarios integrantes
da carteira do FUNDO.

Art. 29 - A Gestora realizara a gestao profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe,
sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislacdo e regulamentacao aplicavel,
no Regulamento e no Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento,
celebrado entre o FUNDO e a Gestora (“Contrato de Gestdo"):

l. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar, negociar e alienar os Ativos,
que sejam considerados ativos financeiros, nos termos da Instrucdo CVM 555,
integrantes da politica de investimento prevista nesse Regulamento existentes ou que
poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, inclusive com a elaboracdo de
analises econdmico-financeiras, se for o caso, bem como celebrar todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociagdo e contratagdo dos ativos financeiros e dos
referidos intermediarios, representando o FUNDO, para todos os fins de direito, para
essa finalidade;

Il. monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagdo das Cotas e a
evolucao do valor do patrimonio do FUNDO;

[, monitorar os investimentos nos Ativos realizados pelo FUNDO;

V. identificar, avaliar e acompanhar os Ativos, que ndo sejam considerados ativos
financeiros, nos termos da Instru¢do CVM 555, incluindo os iméveis e SPEs que integram
ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento, inclusive com a elaboracdo de anélises
econdmico-financeiras, bem como recomendar a alienacdo, aquisicdo e arrendamento
e/ou locacdo de tais Ativos a ADMINISTRADORA,;
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V. negociar os contratos e negdcios juridicos relativos a administracdo e ao
monitoramento dos imoveis e SPEs integrantes do patriménio do FUNDO e realizar
todas as operagOes necessarias a execucdo da politica de investimento do FUNDO,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

VI. controlar e supervisionar as atividades inerentes a administracao das locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, bem como
de exploracdo do direito de superficie dos respectivos iméveis e SPEs, realizando
diretamente tais servicos na forma prevista na regulamentacao aplicavel, ou fiscalizando
0s servicos prestados por terceiros;

VIl.  sugerir a ADMINISTRADORA modificacdes neste Regulamento no que se refere
as competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

VIll.  acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacao e desenvolver
relacionamento com os locatarios dos iméveis que compdem, ou que venham a compor,
o patriménio do FUNDO;

IX. discutir propostas de locagdo dos imdveis integrantes do patriménio do FUNDO
com as empresas eventualmente contratadas para prestarem os servicos de
administracdo das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimonio do FUNDO;

X. recomendar a ADMINISTRADORA a estratégia de investimento e
desinvestimento em imodveis;

Xl elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO na area imobiliaria;

Xll. representar o FUNDO, nos termos da regulamentacao aplicavel, inclusive votando
em nome deste, em todas as reunides e assembleias de condéminos dos imdveis

integrantes do patriménio do FUNDO; e

Xlll.  recomendar a ADMINISTRADORA a implementacdo de benfeitorias visando a
manuten¢do do valor dos iméveis integrantes do patrimonio do FUNDO ou sua

valorizacao.
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§ 1° - A ADMINISTRADORA confere amplos e irrestritos poderes a Gestora para que
este identifique, selecione, avalie, adquira, acompanhe e aliene os Ativos que sejam
considerados ativos financeiros, nos termos da Instrucdo CVM 555, de acordo com o
disposto neste Regulamento, na regulamentacdo em vigor e no Contrato de Gestdo,
obrigando-se a outorgar as respectivas procuracdes por meio de mandato especificos,
conforme assim exigido pela legislagdo aplicavel ou pelos érgdos publicos competentes.

§ 2° - A Gestora deverd recomendar a ADMINISTRADORA a aquisi¢do e/ou a alienagdo
de Imodveis Alvo ou de quotas ou a¢des SPE que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos)
do seu patrimonio liquido em Imodveis Alvo, atendendo, sempre, a politica de
investimento prevista neste Regulamento e a legislacdo aplicavel. Nesse sentido, nas
situagbes em que a Gestora venha a encontrar algum imével ou uma SPE que atenda
aos critérios de elegibilidade previstos neste Regulamento, ou que a Gestora entenda
gue um determinado imével ou SPE deva ser alienado, sera seguido o fluxo operacional
acordado entre a ADMINISTRADORA e a Gestora. Nesse mesmo sentido, sempre que
a Gestora encontrar potenciais locatarios para alugar ou arrendar os imdveis objeto de
investimento pelo FUNDO, recomendara a ADMINISTRADORA a celebracdo dos
instrumentos juridicos necessarios, nos termos previstos no fluxo operacional acordado
entre a ADMINISTRADORA e a Gestora.

Art. 30 - A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do
patriménio do FUNDO, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade
em relagdo aos interesses dos Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos
dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua
politica de voto.

Art. 31 - A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito
de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 32 - A Gestora exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou
de orientac¢des de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso
no Regulamento e nas normas da CVM, sendo que a Gestora tomara as decisdes de voto
com base em suas préprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os

objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.
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Art. 33 - A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em
sua pagina na rede mundial de computadores:
https://www.vbirealestate.com/compliance

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA
GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA

Art. 34 - A ADMINISTRADORA e/ou a Gestora serdo substituidos nos casos de sua
destituicdo pela Assembleia Geral, de sua renlUncia e de seu descredenciamento,
conforme aplicavel, nos termos previstos na Instrucdo CVM 472 e na Instrugdo CVM 555,
assim como na hipétese de sua dissolucao, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipdteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme
aplicavel, ficard a ADMINISTRADORA obrigada a:

a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de
servicos em questdo ou deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser
efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua rendncia e/ou

descredenciamento, se for o caso; e

b) no caso de renuncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA, permanecer no
exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de imoveis, nas
matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO,
a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacao da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque
a Assembleia Geral de que trata o § 1°, alinea “a)”, no prazo de 10 (dez) dias contados

da renuncia.
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§ 3° - No caso de liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no § 1°, alinea “b)", deste
artigo.

§ 5° - Aplica-se o disposto no § 1°alinea "b)", deste artigo, mesmo quando a Assembleia
Geral deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou
da liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 6° - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicdo para
processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 7° - Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de
Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do
patrimonio do FUNDO.

§ 8° - A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimonio de
FIl ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituira ADMINISTRADORA e/ou a Gestora devera, no
mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

§ 10° - Na hipdtese de destituicdo da Gestora, sem justa causa, por deliberacdo dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral, aplicar-se-a o seguinte:
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(a) se a destituicao tiver sido deliberada por Cotistas representando no minimo: (i) 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100
(cem) Cotistas; ou (ii) metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) Cotistas, a Gestora ndo receberd qualquer indenizacdo por conta da sua
destituicdo; ou

(b) se a destituicao tiver sido deliberada por Cotistas representando menos do que: (i)
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de
100 (cem) Cotistas; ou (ii) a metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
até 100 (cem) Cotistas, a Gestora receberd uma multa indenizatéria que sera devida pelo
FUNDO a Gestora por 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente ao més
em que ocorreu a destituicdo. A multa indenizatéria serd de 0,40% (quarenta centésimos
por cento) ao ano aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo conforme
prevista no Regulamento (“Indenizacdo da Gestora"), calculada mensalmente por

periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més de
apuracdo, sendo que o primeiro pagamento serad pago até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao més da destituicao.

§ 11° A Inden