AVISO AO MERCADO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 1392 SERIE DA 12 EMISSAO DA

TRUESECURITIZADORA

TRUE SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta - CVM n° 22276 - CNPJ n° 12.130.744/0001-00
Avenida Santo Amaro, n°® 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Conceicao, CEP 04506-000, Sdo Paulo - SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

11 PACAEMB

o I
anstrutora

PACAMEBU CONSTRUTORA S.A.
Sociedade Andnima de Capital Fechado - CNPJ n° 96.298.013/0001-68
Avenida Duque de Caxias, n® 11-70, 2° andar, Vila Altinopolis, Bauru — SP, CEP 17012-151

no valor total de, até
R$ 120.000.000,00

(cento e vinte milhoes de reais)

CODIGO ISIN N° [+]
CLASSIFICACAO DEFINITIVA DE RISCO DA EMISSAO DOS CRI FEITA PELA [Standard&Poor’s]: "[+]"
REGISTRO DA OFERTA NA CVM: CVM/SRE/CRI/2019/[-]

TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade anénima com registro de emissora de valores mobilidrios perante a CVM
(conforme abaixo definido), com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1°
andar, Conjunto 12, CEP 04.506-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia
("CNPJ") sob o n® 12.130.744/0001-00, com seu estatuto social registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
("JUCESP") sob o NIRE 35.300.157.648, e inscrita na CVM sob o n° 22276 ("Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto
com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio

integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n°® 1909, 25° ao 30° andar, Torre Sul, Vila Nova Conceigdo, inscrita no CNPJ
sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider"), comunicam, nos termos do artigo 53 da Instru¢do da CVM n° 400,

de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor (“Instrucdo CVM 400"), que foi requerido, em 3 de agosto de 2017,

perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"), o registro da distribuicdo publica dos certificados de recebiveis

imobilidrios da 1392 série da 12 emissdo da Emissora (“CRI"), no montante de até 120.000 (cento e vinte mil) CRI para



distribuicdo publica, todos escriturais, com valor nominal unitario, na data de sua emissdo, qual seja, [] de [*] de 2019

("Data de Emissdo”) de R$ 1.000,00 (um mil reais), perfazendo o montante de, até, R$ 120.000.000,00 (cento e vinte

milhSes de reais) ("Emissdo”), podendo tal montante ser acrescido de comum acordo entre a Emissora, o Coordenador
Lider e a Devedora, abaixo qualificada, em até 20% (vinte por cento) dos CRI inicialmente ofertados de acordo com a
demanda dos investidores em decorréncia da Opcdo de Lote Adicional (abaixo definida), nos termos do artigo 14,
paragrafo 2° da Instrucdo CVM 400, a ser realizada em conformidade com a Instru¢do CVM 400 e com a Instrucdo da

CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme em vigor (“Instrucdo CVM 414" e “Oferta”, respectivamente) sendo

os CRI lastreados em créditos imobilidrios decorrentes do “ /nstrumento Particular de Escritura da 19 Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, em Série Unica, da Espécie Quirograféria, para Colocacdo Privada da
Pacaembu Construtora S.A.", celebrado em [] de [+] de 2019 (“Escritura de Emissdo de Debéntures”) entre a PACAEMBU
CONSTRUTORA S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de Bauru, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Duque de
Caxias, n° 11-70, 2° andar, Vila Altin6polis, inscrita no CNPJ sob o n° 96.298.013/0001-68 ("Devedora”) e a Emissora.

Exceto quando especificamente definidos neste Aviso ao Mercado, os termos aqui utilizados iniciados em letra

mailscula terdo o significado a eles atribuido no prospecto preliminar da Oferta ("Prospecto Preliminar") e no " 7ermo

de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1397 Série da 19 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da

True Securitizadora S.A." ("Termo de Securitizacdo").

1. DELIBERAGOES SOBRE A EMISSAO E TERMO DE SECURITIZACAO

1.1. Aprovacdes Societarias da Emissdo

1.1.1. A Emissora esta autorizada a realizar, nos termos do seu estatuto social, e da legislacdo aplicavel, a
emissdo dos CRI. A presente Emissdo fol autorizada por deliberacdo na Reunido da Diretoria da
Emissora, realizada em [+] de [+] de 2019, cuja ata fol registrada na JUCESP sob o n° [¢], em [°] de []
de 2019, e publicada no jornal "DCI" e no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo, em [¢] de [°] de

2019, por meio da qual foi autorizada a Emissao dos CRI e a Oferta.
1.1.2. A operacdo de securitizacdo referente a emissdo dos CRI e a emissdo das Debéntures foram
aprovadas em assembleia geral extraordinaria da Devedora realizada em [¢] de [] de 2019, cuja ata

foi arquivada na JUCESP em [+] de [] de 201[], sob o n° [] e publicada no jornal "[*]".

1.2. Termo de Securitizacdo

1.2.1. A Emissdo é regulada pelo Termo de Securitizagdo celebrado em [+] de [+] de 2019, entre a Emissora e
a SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de S&do Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, n° 717, 10° andar,
inscrita no CNPJ sob o n° 50.657.657/0001-86, na qualidade de agente fiduciario da presente Emissao

("Agente Fiduciario").

2. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS QUE LASTREIAM A EMISSAO



2.1.  Os CRI sdo lastreados em debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, em série
Unica, emitidas para colocagdo privada da 12 (primeira) emissdo pela Devedora (“Debéntures”) nos termos da Escritura

de Emissdo de Debéntures (“Créditos Imobilidrios”), os quais sdo representados por 144 (cento e quarenta e quatro)

Cédulas de Crédito Imobiliario (“CCl") emitidas pela Emissora, sob a forma escritural, por meio do “Instrumento
Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural”

celebrado entre a Emissora e o Custodiante (conforme abaixo definido).

2.2. Foram emitidas 144.000 (cento e quarenta e quatro mil) Debéntures, com valor nominal unitario de
R$ 1.000,00 (mil reais) na data de emissdo das Debéntures, nos termos e condi¢des da Escritura de Emissdo de
Debéntures. Na hipdtese de, por ocasido do encerramento da Oferta, a demanda apurada junto a investidores para
subscricdo e integralizacdo dos CRI ser inferior a 144.000 (cento e quarenta e quatro mil) CRI, a quantidade de
Debéntures emitida, que conferira lastro aos CRI, sera reduzida proporcionalmente, com o consequente cancelamento
das Debéntures ndo integralizadas, a ser formalizado por meio de aditivo a Escritura de Emissdo de Debéntures, sem a

necessidade de aprovagdo do debenturista, deliberagado societaria da Devedora ou aprovacao por Assembleia Geral.

2.3.  As demais caracteristicas gerais dos Créditos Imobilidrios e das Debéntures se encontram descritos na se¢do

“Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios e dos Recebiveis” do Prospecto Preliminar.

2.4. O Patrimbnio Separado, conforme definido no Termo de Securitizacdo, sera composto pelos Créditos
Imobilidrios representados integralmente pela CCl, a Conta Centralizadora (conforme abaixo definido) e pelo Fundo
de Despesas, em decorréncia da instituicdo do Regime Fiduciario, o qual ndo se confunde com o patriménio comum

da Emissora, e destinar-se-a exclusivamente a integralizacdo das Debéntures (“Valor de Integralizacdo”) e a liquidacao

dos CRI aos quais esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracdo e obrigacdes fiscais

da Emissdo, nos termos do artigo 11 da Lei n.° 9.514, tratado na Clausula 8 do Termo de Securitizacdo.

3. CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

3.1.  Apresentamos a seguir um sumario da Oferta. Este sumario ndo contém todas as informacdes que um
potencial investidor deve considerar antes de decidir investir nos CRI. Para uma melhor compreensdo da Oferta, os
Investidores devem ler cuidadosa e atentamente todo este Aviso ao Mercado e o Prospecto Preliminar disponivel
pelos meios indicados neste Aviso ao Mercado, em especial as informagdes contidas na Secdo “Fatores de Risco” do
Prospecto Preliminar, bem como, nas demonstracdes financeiras da Emissora, respectivas notas explicativas e relatério

dos auditores independentes, incluidos no Prospecto Preliminar por referéncia.



3.2. Estrutura da Securitizacao

Os certificados de recebiveis imobilidrios sdo de emissdo exclusiva de companhias securitizadoras criadas pela Lei
9.514 e consistem em titulos de crédito nominativos, de livre negociagdo, lastreados em créditos imobiliarios,
constituindo promessa de pagamento em dinheiro. Os certificados de recebiveis imobilidrios sdo representativos de

promessa de pagamento em dinheiro e constituem titulo executivo extrajudicial.

3.3. Créditos Imobiliarios

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, a Devedora captara recursos, por meio da emissdo de Debéntures que
contam com as caracteristicas descritas na secdo “Caracteristicas Gerais dos Créditos Imobiliarios”, na pagina [+] do

Prospecto Preliminar.

Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, corresponderao ao lastro dos CRI objeto da presente Emissdo, aos
quais estdo vinculados em carater irrevogavel e irretratavel, segregados do patrimoénio comum da Emissora, mediante

instituicdo de Regime Fiduciario, na forma prevista pela Clausula Nona do Termo de Securitizacao.

Na Data da Emissdo, o Valor Total da Emissdo corresponde ao montante de até R$120.000.000,00 (cento e vinte
milhdes de reais), observado que a quantidade de CRI originalmente ofertada poderad ser aumentada em até 20%

(vinte por cento) mediante o exercicio total ou parcial do Lote Adicional, isto é, em até 24.000 (vinte e quatro mil) CRI.

O valor dos Créditos Imobiliarios, na Data de Emissédo, é de R$144.000.000,00 (cento e quarenta e quatro milhdes de
reais), tendo em vista que serdo emitidas 144.000 (cento e quarenta e quatro mil) Debéntures, com valor nominal
unitario de R$1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissdo das Debéntures, nos termos e condi¢cdes da Escritura de
Emissdo de Debéntures. Na hipdtese de, por ocasido do encerramento da Oferta, a demanda apurada junto a
investidores para subscricdo e integralizacdo dos CRI ser inferior a 144.000 (cento e quarenta e quatro mil) CRI, (i) a
quantidade de Debéntures emitida, que conferird lastro aos CRI, serd reduzida proporcionalmente, com o
consequente cancelamento das Debéntures ndo integralizadas, a ser formalizado por meio de aditivo a Escritura de
Emissdo de Debéntures, sem a necessidade de aprovagdo do debenturista, deliberacdo societdria da Devedora ou

aprovacao por Assembleia Geral.

3.4.  Aprovacoes Societarias

A presente Emissdo e a Oferta foram aprovadas pela Diretoria da Emissora, conforme ata de Reunido da Diretoria da



Securitizadora, realizada em [¢] de [¢] de 2019, registrada na JUCESP em [¢] de [+] de 2019, sob o n°® [e].
Adicionalmente, a celebracdo da Escritura de Emissdo de Debéntures, a operacdo de securitizacdo relacionada e a
assinatura dos documentos relacionados a Oferta, incluindo, sem limitacdo, a Escritura de Emissdo de CCl e o Termo

de Securitizagdo, foram aprovadas na AGE da Devedora.

3.5. Local e Data de Emissdao

Os CRI foram emitidos na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo, sendo a Data de Emissdo dos CRI o dia [¢] de [¢]
de 2019.

3.6. Valor Total da Emissao

O Valor Total da Emissado é de até R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), na Data de Emissdo dos CRI. O
Valor Total da Emissdo podera ser aumentado em até R$24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais), considerando

o exercicio total do Lote Adicional.

3.7. Quantidade de CRI

Serdo emitidos até 120.000 (cento e vinte mil) CRI, podendo tal quantidade ser aumentada mediante exercicio total ou
parcial do Lote Adicional, na forma prevista no item “Valor Total da Oferta” acima. Aplicar-se-do aos CRI a serem

emitidos no ambito do Lote Adicional as mesmas condi¢des e preco dos CRI inicialmente ofertados.

3.8. Compromisso de Subscricao

O Coordenador Lider comprometeu-se a, em até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
subscrever e integralizar o saldo remanescente de CRI ndo subscrito até o limite de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte
milhdes de reais), desde que (a) cumpridas as Condicdes Precedentes do Contrato de Distribuicdo; (b) ndo seja
verificado, até o exercicio do Compromisso de Subscricdo, o descumprimento pela Devedora de quaisquer de suas
obrigagdes e declara¢des previstas nos documentos da Oferta; (c) as informacdes reveladas ao publico alvo da Oferta
no momento da divulgacdo nos documentos da Oferta sejam, no ato de exercicio do Compromisso de Subscrigdo,
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, a critério exclusivo do Coordenador Lider e seus assessores; (iv) ndo
ocorréncia durante o Prazo Maximo de Colocacdo de quaisquer eventos de mercado financeiro e/ou de capitais que
impactem a Oferta; e (v) exista, no momento do exercicio do Compromisso de Subscri¢do, saldo remanescente de CRI

ndo subscrito até o limite de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais). Caso o Compromisso de Subscrigdo



seja exercido, o Anuncio de Encerramento sera disponibilizado apds referido exercicio.

3.9. Numero de Séries

A presente Emissdo é realizada em série Unica, representativa da 1392 (centésima trigésima nona) Série da 12 Emissdo

da Emissora.

3.10. Valor Nominal Unitario dos CRI

O Valor Nominal Unitario, na Data de Emissao, serd de R$1.000,00 (um mil reais).

3.11. Classificacao de Risco

A Emissora contratou a Agéncia de Classificacdo de Risco para a elaboracdo do relatério de classificacdo de risco da
Emissdo, e para a revisdo anual da classificacdo de risco a partir da data da sua emissdo ou Ultima atualizacao,
conforme o caso, até a Data de Vencimento, de acordo com o disposto no artigo 7°, paragrafo 7°, da Instrucdo CVM
414, sendo que a Agéncia de Classificacdo de Risco atribuiu o rating definitivo “[+]” aos CRI. A classificacdo de risco
dos CRI devera existir durante toda a vigéncia dos CRI, ndo podendo tal servico ser interrompido. A classificacdo de
risco dos CRI serd monitorada anualmente entre a Data de Emissdo e a Data de Vencimento dos CRI, observado que a
Agéncia de Classificacdo de Risco podera ser substituida pela Devedora, a seu exclusivo critério, sem necessidade de
Assembleia Geral, mediante notificagdo ao Coordenador Lider, a Emissora e ao Agente Fiduciario, e, até a divulgagado
do Anuncio de Encerramento, também ao Coordenador Lider, em até 5 (cinco) dias contados da data em que ocorrer
a substituicdo da agéncia de classificacdo de risco, por qualquer uma das seguintes empresas (observada em qualquer
hipotese a obrigacdo de atualizagcdo anual do relatorio de classificacdo de risco, por qualquer uma das seguintes
empresas:): () a MOODY'S AMERICA LATINA LTDA, agéncia de classificacdo de risco com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n°® 12.551, 16° andar, conjunto 1601, inscrita no CNPJ sob
0 n° 02.101.919/0001-05, ou (ii) a FITCH RATINGS BRASIL LTDA., agéncia de classificacdo de risco com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n° 20, sala 401 B, Centro, CEP 20.010-010,
inscrita no CNPJ sob o n® 01.813.375/0001-33.

3.12. Garantia

Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI. Os CRI ndo contardo com garantia

flutuante da Emissora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patrimonio, que ndo componha o



Patrimdnio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as obriga¢des contraidas em razéo da Emisséao.

3.13. Forma dos CRI

Os CRI serdo emitidos na forma nominativa e, escritural, sem emissao de certificados. Para todos os fins de direito, a
titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato de posicdo de ativos emitido pela B3, enquanto os CRI estiverem
custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente, serdo admitidos os extratos emitidos pelo Escriturador, a partir
de informagdes que lhe forem prestadas com base na posicdo de custddia eletrOnica constante da B3, enquanto os

CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

3.14. Data de Vencimento dos CRI

Os CRI vencerdo em [e] de [e] de 2022, ressalvada a hipdtese de Resgate Antecipado Obrigatério e Resgate

Antecipado Facultativo.

3.15. Duration dos CRI

Os CRI tem duration de [e] ([®]) meses..

3.16. Deposito para Distribuicdo, Negociacido e Custodia Eletronica

Os CRI serdo depositados nos termos do artigo 3° da Instrucdo CVM 541: (i) para distribuicdo no mercado primario
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira realizada por meio da B3; e
(i) para negociagdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a

liguidacao financeira e a custodia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

3.17. Atualizacao Monetaria

N&o havera atualizacdo monetaria para os CRI.

3.18. Remuneracao



Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou seu saldo, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes
100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa equivalente a 0,90% (noventa centésimos por cento) ao
ano, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Inicio da

Remuneracgdo dos CRI ou, até a data do seu efetivo pagamento.

A Remuneracdo dos CRI sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

J =VNe X (Fator Juros — 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneracdo, devida no final de cada Periodo de Capitalizacdo, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, no inicio de cada Periodo de

Capitalizacdo,, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

FatorJuros = fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo acrescido de spread calculado com 9 (nove)

casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
FatorJuros = FatorDI x FatorSpread

onde:

FatorDl = produtério das Taxas DI-Over, desde a data de inicio do respectivo Periodo de Capitalizacdo (inclusive),
até a data de calculo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte

forma:

npi

Fator DI = 1_[[1 + (TDI)]

k=1



onde:

n = numero total de Taxas DI-Over, consideradas na apuragdo do produtorio, sendo "n" um nimero inteiro;

k = nimero de ordem das Taxas DI-Over, variando de "1" até "n"; e

TDIk = Taxa DI-Over, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,

na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada da seguinte forma:
1
DI 252
TDI, = —k 41 -1
100
onde:
DIk = Taxa DI-Over, de ordem "k", divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

spread . 1}%2

FatorSpread = (—
100

onde:
spread = 0,9000 (nove décimos); e

n = (i) nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a data de pagamento da Remuneracio

imediatamente anterior, se houver, conforme o caso, e a data de calculo, sendo "n" um ndmero inteiro.

O calculo da Remuneracio da, esta sujeito as seguintes observagoes:



O fator resultante da expressao (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator didrio acumulado, trunca-se o
resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator didrio, e assim por diante até o ultimo

considerado;

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI com 8 (oito) casas decimais,

com arredondamento;

O fator resultante da expressdo (FatorDl x FatorSpread) é considerado com 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento;

® Para efeito do calculo da Remuneracéo, sera sempre considerada a Taxa DI, divulgada no 4° (quarto)
Dia Util imediatamente anterior & data de calculo (exemplo: para o calculo no dia 16 (dezesseis), sera
considerada a Taxa DI divulgada no final do dia 12 (doze), pressupondo-se que os dias 12 (doze), 13 (treze),

14 (quatorze), 15 (quinze) e 16 (dezesseis) sdo Dias Uteis, e que ndo houve nenhum dia ndo util entre eles;

(i0) a Remuneracdo dos CRI serd sempre paga apds 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento da

Remuneracdo das Debéntures, conforme o caso;

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela B3.

0 Define-se “Periodo de Capitalizagdo” como o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures, ou na eventual data de pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior,
se houver, (inclusive), o que ocorrer por Ultimo, e termina na préxima data de pagamento da Remuneracao
(exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de

Vencimento.

Observado o disposto abaixo, se, quando do calculo de quaisquer obriga¢des pecuniarias relativas aos CRI previstas
no Termo de Securitizacdo, a Taxa DI ndo estiver disponivel, serd utilizado, em sua substituicdo, o percentual
correspondente a ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer
compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora e/ou os Titulares de CRI, quando da divulgacao

posterior da Taxa DI.



Na hipotese de um Periodo de Auséncia da Taxa DI, sera utilizado seu substituto legal ou, na sua falta, sera utilizada a
Taxa SELIC ou, na sua falta, serd utilizado seu substituto legal até que a Taxa DI volte a ser divulgada ou seja
novamente permitida sua utilizagdo. Na falta do substituto legal da Taxa SELIC, o Agente Fiduciario devera, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de término do Periodo de Auséncia da Taxa DI ou da data da proibi¢do
legal ou judicial, conforme o caso, convocar Assembleia Geral de Titulares de CRI (na forma e prazos estipulados no
Termo de Securitizacdo) para que os Titulares de CRI definam, observado o disposto no Termo de Securitizacdo e de
comum acordo com a Emissora, o novo parametro de remuneragdo das Debéntures, e consequentemente dos CRI, a
ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condigdes do mercado vigentes a época, devendo ser
realizada na mesma data assembleia geral de Debenturistas para deliberar da mesma forma que tal matéria foi tratada
na respectiva Assembleia Geral de Titulares de CRI, nos termos da Clausula 12 do Termo de Securitizacdo. Até a
deliberacdo desse novo parametro de remuneracao dos CRI, quando do céalculo de quaisquer obriga¢des pecuniarias
relativas aos CRI previstas no Termo, sera utilizado, para apuracdo da Taxa DI, o percentual correspondente a ultima
Taxa DI ou a Taxa SELIC, conforme o caso, divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes
financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora e/ou os Titulares de CRI quando da deliberagdo do novo
parametro de remuneragdo para as Debéntures e, consequentemente, para os CRI. Caso a Taxa DI ou a Taxa SELIC,
conforme o caso, volte a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Geral de Titulares de CRI prevista acima,
referida assembleia ndo serd realizada, e a Taxa DI ou a Taxa SELIC, conforme o caso, a partir da data de sua
divulgagdo, passard a ser novamente utilizada para o célculo de quaisquer obrigaces pecuniarias relativas aos CRI

previstas no Termo de Securitizacao.

3.18.1. Periodicidade do Pagamento da Remuneraciao dos CRI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado ou vencimento antecipado dos CRI, nos termos
previstos no Termo de Securitizagdo, a Remuneracdo dos CRI serd paga em uma Unica parcela, na Data de

Vencimento.

3.19. Amortizacao

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI, ou de vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures, o Valor Nominal Unitario dos CRI serd amortizado em uma Unica parcela, na
Data de Vencimento ou, conforme o caso, na data de pagamento decorrente do vencimento antecipado das

Debéntures ou de seu resgate antecipado.

3.20. Preco de Integralizacao e Forma de Integralizacao

Os CRI serdo integralizados a vista, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional: (i) na primeira Data de



Integralizacdo, pelo seu Valor Nominal Unitario; e (i) nas demais Datas de Integralizacdo, pelo seu Valor Nominal
Unitario acrescido da Remuneracdo dos CRI, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagéo até a

data de sua efetiva integralizacdo ("Preco de Integralizacdo”), sendo certo que, do Preco de Integralizacdo, serdo

realizadas as reten¢des ja autorizadas para fim de constituicdo do Fundo de Despesas e para o pagamento das
Despesas Flat. A integralizacdo dos CRI ocorrera durante todo o Prazo Maximo de Colocacdo (conforme abaixo

definido) (cada uma, "Data de Integralizacdo”)

Os CRI poderdo ser subscritos por Investidores durante todo o Prazo Maximo de Colocacdo, com a assinatura do
respectivo Boletim de Subscricdo, devendo o Investidor que houver subscrito o CRI integraliza-lo pelo Preco de

Integralizacao.

A integralizagdo dos CRI sera realizada via B3 e os recursos serdo depositados pelo Coordenador Lider na Conta

Centralizadora.

3.21. Encargos Moratodrios

Ocorrendo impontualidade no pagamento exclusivamente pela Emissora de qualquer quantia por ela recebida e que
seja devida aos Titulares de CRI por qualquer ato, omissao ou fato que seja de qualquer forma de responsabilidade ou
imputavel diretamente a Emissora, os valores a serem repassados ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, sujeitos a, (i) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, sobre o valor em atraso; e (ii)
apos decisdo transitada em julgado, de multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de 2% (dois por cento),

sobre o valor em atraso (“Encargos Moratoérios”).

3.22. Atraso no Recebimento de Pagamentos

O ndo comparecimento do Investidor para receber o valor correspondente a qualquer das obrigaces pecuniarias
devidas pela Emissora, nas datas previstas no Termo de Securitizacdo ou em comunicado publicado pela Emissora,
nao lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,

assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

3.23. Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora, utilizando-se os procedimentos adotados pela B3, para os CRI

que estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso por qualquer razdo, qualquer um dos CRI ndo esteja



custodiado eletronicamente na B3 na data de seu pagamento, a Emissora deixard, em sua sede, o respectivo
pagamento a disposicdo do respectivo Titular de CRI. Nesta hipdtese, a partir da referida data de pagamento, ndo

havera qualquer tipo de acréscimo sobre o valor colocado a disposicao do Titular de CRI na sede da Emissora.

3.24. Utilizacao de Contratos Derivativos que possam alterar o fluxo de pagamentos dos CRI

Na Data de Emissdo, ndo ha instrumentos derivativos estruturados pela (ou em favor da) Emissora que possam alterar

os fluxos de pagamentos previstos para os Titulares de CRI.

3.25. Prorrogacao de Prazos de Pagamento

Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo pela Securitizadora até o 1°
(primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que nao seja Dia Util, sem que haja qualquer
acréscimo aos valores a serem pagos, respeitado o intervalo de pelo menos 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento do
Crédito Imobilidrio pela Emissora e o pagamento de suas obriga¢des referentes aos CRI, sendo que os recursos
deverdo ser recebidos até as 16:00 horas do dia anterior ao dia do pagamento dos CRI, ndo havendo qualquer
acréscimo dos valores recebidos pela Emissora durante a prorrogacdo ora mencionada, com exce¢do da Data de

Vencimento.

3.26. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI

Cabera aos Titulares de CRI o pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas a custddia e a liquidacdo
dos CRI subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos Titulares de CRI a instituicdo financeira contratada para
prestacdo destes servicos, bem como a negociacdo dos CRI; (i) todos os custos e despesas incorridos para
salvaguardar seus direitos e prerrogativas na qualidade de Titulares de CRI (que deverdo, sempre que possivel, ser
previamente aprovadas e pagas pelos Titulares de CRI); e (iii) os tributos que incidam ou venham a incidir sobre a
distribuicdo de seus rendimentos e eventual ganho de capital, conforme a regulamentacdo em vigor, descritos na
secdo “Tributacdo dos CRI”, na pagina [+] do Prospecto, observado o disposto na secdo “Despesas da Oferta e da

Emissdo”, na pagina [+] do Prospecto.

3.27. Subscricao e Integralizacao dos CRI

Os CRI poderdo ser subscritos durante o Prazo Maximo de Colocacdo, observado os eventos que ensejam o

encerramento da Oferta, e integralizados a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscri¢do, com a assinatura



do respectivo Boletim de Subscricdo, sendo que os pedidos de subscricdo dos CRI recebidos em uma mesma Data de

Integralizacdo, deverao ser considerados pela ordem cronoldgica de sua formalizagdo pelos Investidores.

3.28. Procedimento de Integralizacdo dos CRI

A integralizagdo dos CRI sera realizada via B3 e os recursos serdo depositados pelo Coordenador Lider na Conta

Centralizadora.

3.29. Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI

Ocorrendo (a) qualquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula 6.23.1 da Escritura de Emissdao de
Debéntures, ou (b) qualquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula 6.23.2 da Escritura de Emissdo de
Debéntures e havendo deliberacao pelo vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da Clausula 6.3.2 do
Termo de Securitizacdo, a Devedora estard obrigada a resgatar a totalidade das Debéntures e a Emissora,
consequentemente, estara obrigada a resgatar a totalidade dos CRI, nos termos previstos na Cladusula 6.3.4 abaixo,
com o consequente cancelamento das Debéntures e dos CRI. Fica a Emissora autorizada a realizar o resgate dos CRI

de maneira unilateral do ambiente da B3.

Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento automatico das obrigacdes decorrentes das

Debéntures, independentemente de aviso ou notificacdo, judicial ou extrajudicial:

0 inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo pecuniéria relativa as Debéntures prevista na
Escritura de Emissdo de Debéntures ou de qualquer obrigacdo pecuniaria prevista nos demais Documentos

da Operacéo, ndo sanado no prazo de 1 (um) Dia Util contado do respectivo inadimplemento;

(i)  inadimplemento, pela Devedora e/ou por qualquer Controlada Relevante (ainda que na condicéo de
garantidora), de quaisquer instrumentos financeiros a que a Devedora e/ou de qualquer Controlada
Relevante (ainda que na condicéo de garantidora) esteja sujeita em valor, individual ou agregado, igual ou
superior a R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir da Data de Emisséo, pela
variagdo positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas. Consideram-se “instrumentos financeiros”
todas e quaisquer obrigacdes contraidas nos mercados financeiro e de capitais, incluindo quaisquer
empréstimos ou financiamentos de curto e longo prazos, incluidos os titulos descontados com regresso, as
flancas e avais prestados em beneficio de terceiros, arrendamento mercantil, leasing financeiro e os titulos
de renda fixa frutos de emissdo publica ou privada, nos mercados local ou internacional, bem como os

passivos decorrentes de instrumentos derivativos, flancas bancarias e cartas de crédito;

(iii)  vencimento antecipado de qualquer divida ou obrigagdo pecuniaria da Devedora e/ou de qualquer



Controlada Relevante (ainda que na condicdo de garantidora), em valor, individual ou agregado, igual ou
superior a R$ 6.000.000,00 (seis milhGes de reais), atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela

variagdo positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas;

(iv)  (a) pedido de faléncia da Devedora e/ou de qualquer Controlada Relevante formulado por terceiros
nao elidido no prazo legal; (b) pedido de recuperacao judicial ou de recuperagdo extrajudicial da Devedora
e/ou de qualquer Controlada Relevante, independentemente do deferimento do respectivo pedido; (c)
decretacdo de faléncia da Devedora e/ou de qualquer Controlada Relevante; (d) pedido de autofaléncia pela
Devedora e/ou por qualquer Controlada Relevante; (e) liquidacdo, dissolucdo total ou extin¢do da Devedora
e/ou de qualquer Controlada Relevante; ou (f) qualquer evento analogo que caracterize estado de

insolvéncia da Devedora e/ou de qualquer Controlada Relevante, nos termos da legislagao aplicavel;

(v)  transformacdo da forma societaria da Devedora de sociedade por agdes para sociedade limitada, nos

termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por A¢des;

(vi)  reducdo de capital social da Devedora, exceto se realizada com o objetivo de absorver prejuizos, nos

termos do artigo 173 da Lei das Sociedades por A¢des;

(vi) questionamento judicial, pela Devedora, por qualquer controladora (conforme definicdo de controle
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ac¢des) da Devedora (se aplicavel), e/ou por qualquer
Controlada, de qualquer disposicdo da Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou dos demais Documentos da

Operagdo, que venha a ser julgada invalida, nula ou ineficaz;

(viiy) na hipétese da legalidade ou exequibilidade de qualquer das disposi¢des da Escritura de Emissdo
de Debéntures ou dos demais Documentos da Operacdo ser questionada judicialmente por qualquer pessoa

gue nao as previstas na alinea acima, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) dias corridos;

(x) invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficacia da Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou de
qualquer dos demais Documentos da Operagdo, declarada em sentenga arbitral, decisdo judicial ou
administrativa ou em decisao interlocutéria, contra a qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo, em
ambito de questionamento judicial pela Devedora, por qualquer controladora (conforme definicdo de
controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des) da Devedora (se aplicavel), e/ou por

qualquer Controlada;

(X)  cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a
terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora, de qualquer de suas obrigagdes, nos termos da Escritura de

Emissdo de Debéntures e/ou dos demais Documentos da Operacao;

(xi) alteragdo do objeto social da Devedora e/ou de qualquer Controlada Relevante, conforme disposto
em seu estatuto social ou contrato social, conforme o caso, vigente na Data de Emissdo, exceto se ndo

resultar em alteracdo da atividade principal da Devedora ou da respectiva Controlada Relevante;



(xit) distribuicdo e/ou pagamento, pela Devedora, de dividendos, juros sobre o capital proprio ou
quaisquer outras distribuicdes de lucros aos acionistas da Devedora, caso a Devedora, esteja em mora com
qualquer de suas obriga¢des pecunidrias estabelecidas na Escritura de Emissdo de Debéntures, exceto pelos
dividendos obrigatorios previstos no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acdes, nos termos do estatuto

social da Devedora vigente na Data de Emissao;

(xil)) cisdo, fusdo, incorporacdo, ou qualquer outra forma de reorganizacdo societaria envolvendo a
Devedora e/ou qualquer Controlada Relevante que resulte em alteracdo de controle, em decorréncia da qual
a Devedora deixe de ser controlada direta ou indiretamente pelas pessoas fisicas que atualmente detém o

controle acionario da Emissora;

(xiv) ndo cumprimento, pela Devedora, de qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado ou
decisdo arbitral definitiva em valor unitario ou agregado igual ou superior a R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de
reais) atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela variagdo positiva do IPCA, ou seu valor

equivalente em outras moedas;

(xv) protesto de titulos contra a Devedora e/ou contra qualquer Controlada Relevante (ainda que na
condicdo de garantidora), em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 6.000.000,00 (seis
milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela variacdo positiva do IPCA, ou
seu equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data de
intimagdo do protesto, tiver sido validamente comprovado a Debenturista que o(s) protesto(s) foi(ram)

cancelado(s) ou suspenso(s);

(xvi) criacdo de Onus ou gravames sobre quaisquer ativos, bens, direitos ou receitas da Devedora que
representem mais de 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido da Devedora conforme ultimo

demonstrativo financeiro auditado disponivel; e

(xvi)descumprimento das obrigacBes relativas a destinacdo dos recursos decorrentes da integralizacdo das

Debéntures previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures.

Constituem Eventos de Inadimplemento que podem acarretar o vencimento das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, aplicando-se o disposto no item 6.23.4 da Escritura de Emissdo de Debéntures, qualquer dos eventos

previstos em lei e/ou qualquer dos seguintes Eventos de Inadimplemento:

0 inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista na Escritura de
Emissdo de Debéntures ou nos demais Documentos da Oferta de que seja parte, ndo sanado no prazo de 10
(dez) Dias Uteis contados da data do respectivo inadimplemento, sendo que o prazo previsto neste inciso

ndo se aplica as obrigagdes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico ou para as quais o



prazo de cura tenha sido expressamente excluido;

(i)  nado renovacao, cancelamento, revogacgao ou suspensao das autorizagdes, alvaras ou licengas, inclusive
ambientais, exigidas pelos érgdos competentes para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela
Devedora e/ou por qualquer Controlada Relevante, exceto por aquelas cuja auséncia ndo tenha um Efeito

Adverso Relevante (conforme definido abaixo);

(ii)  amortizacdo de acOes de emissdo da Devedora ou reembolso de acdes de acionistas da Devedora, nos
termos no artigo 45 da Lei das Sociedades por Ac¢des, que representem mais de 10% (dez por cento) do
patrimonio liquido da Devedora, tendo por base as entdo mais recentes Demonstracdes Financeiras

Consolidadas da Devedora (conforme definido abaixo) relativas ao Gltimo exercicio social encerrado;

(iv) aquisi¢do pela Devedora e/ou por qualquer Controlada Relevante de novos ativos que agreguem
novos negdécios ndo relacionados com as atividades atualmente exercidas pela Devedora na data de

formalizacao da Escritura de Emissdo de Debéntures;

(v) comprovacdo de que qualquer das declara¢des prestadas pela Devedora, na Escritura de Emissdo de
Debéntures ou em qualquer outro Documento da Operacgdo é falsa, enganosa, incorreta, inconsistente ou

incompleta;

(vi) invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficacia da Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou de
qualquer dos demais Documentos da Operagdo, declarada em sentenga arbitral, decisdo judicial ou
administrativa ou em decisdo interlocutéria, contra a qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo, em
ambito de questionamento judicial por quaisquer terceiros, e que ndo seja sanado no prazo de 30 (trinta)

dias Uteis;

(vi) ndo observancia, pela Devedora, dos indices Financeiros, quais sejam:

(@ quociente entre (i) Divida Liquida + Imoveis a Pagar, pelo (ii) patrimoénio liquido da Devedora,
apurado com base nas Demonstra¢des Financeiras da Devedora, que devera ser inferior a 0,5 (cinco
décimos), a ser apurado pela Devedora semestralmente, e acompanhados pelo Agente Fiducidrio em
conjunto com a Debenturista, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento,
pela Debenturista, do calculo dos indices Financeiros acompanhado das informacées a que se refere
ao item 7.1 abaixo, inciso |, alinea (a), tendo por base as Demonstra¢des Financeiras Consolidadas da

Devedora; e

(b)  quociente entre (i) Contas a Receber + Estoque + Receitas a Apropriar, pela (i) Divida Liquida +
Custos a Apropriar, que ndo devera ser inferior a 0 (zero) ou superior a 2 (dois), a ser apurado pela
Devedora semestralmente, e acompanhados pelo Agente Fiducidrio em conjunto com a Emissora, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento, pela Emissora, do calculo dos

Indices Financeiros acompanhado das informacdes a que se refere ao item 7.1 da Escritura de Emissdo



de Debéntures, inciso |, alinea (a), tendo por base as Demonstracdes Financeiras Consolidadas da

Devedora.

Adicionalmente, tdo logo a Emissora tome ciéncia da ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Inadimplemento que
podem acarretar o vencimento das obrigagdes decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto no item 6.23.4 da
Escritura de Emissdo de Debéntures previstos acima, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario deverdo, em até 2 (dois) Dias
Uteis, convocar uma Assembleia Geral, nos termos da Clausula 12 do Termo de Securitizacdo e observado o disposto
na Clausula 6.3.3 do Termo de Securitizacdo, para deliberar sobre o vencimento antecipado das Debéntures, que
dependera de deliberagdo tomada por Titulares de CRI representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais
um dos CRI em Circulagdo em primeira convocagao ou a maioria dos CRI em Circulacdo presentes a Assembleia Geral
instalada em qualquer convocacdo subsequente, desde que estejam presentes na referida Assembleia Geral, no

minimo, 30% (trinta por cento) dos CRI em Circulagéo.

Na hipdtese: (i) da ndo instalacdo da referida Assembleia Geral em segunda convocacdo; (i) de suspensdo dos
trabalhos para deliberacdo em data posterior, relativa ao vencimento antecipado ou ndo das Debéntures, conforme
consignado em ata; ou (iii) de ndo ser aprovado o vencimento antecipado das obriga¢des da Devedora decorrentes
das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures e, consequentemente o resgate antecipado
obrigatorio dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo, a Emissora devera formalizar um termo de néo instalacdo
da Assembleia Geral (no caso do item “()" acima) ou realizar uma assembleia geral de debenturistas na mesma data
indicando que ndo haverd a declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures (no caso do item “(ii)” acima).
Todavia, caso a Assembleia Geral acima mencionada seja instalada e haja deliberacdo dos Titulares de CRI
representando o quérum de deliberacdo aqui estabelecido, pelo vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente o resgate antecipado obrigatério dos CRI, a Emissora, em assembleia geral de debenturistas,
formalizard a declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente o resgate antecipado

obrigatorio dos CRI.

Na hipotese de Resgate Antecipado Obrigatoério, a Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI
pelo saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remunerag¢édo dos CRI, calculada pro rata temporis desde a Data
de Iniclo da Remuneracdo dos CRI ou a data de pagamento de Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, devendo o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI
ser realizado no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento pela Emissora dos valores relativos ao
vencimento antecipado das Debéntures, nos termos das Clausulas 6.23 e seguintes da Escritura de Emissdo de

Debéntures.

Na hipotese de Resgate Antecipado Obrigatorio, e caso o pagamento dos valores devidos pela Devedora ndo ocorra
nos prazos previstos na Escritura de Emissdo das Debéntures, os bens e direitos pertencentes ao Patriménio Separado

serdo entregues em favor dos Titulares de CRI, observado que, para fins de liquidacdo do Patrimdnio Separado, a cada



CRI sera dada a parcela dos bens e direitos integrantes do Patrimdnio Separado dos CRI, na propor¢do em que cada
CRI representa em relacdo a totalidade do saldo devedor do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, operando-se,

no momento da referida dacao, a quitacdo dos CRI e liquidagdo do Regime Fiduciario.

Caso seja declarado o vencimento antecipado das Debéntures e o pagamento dos valores devidos pela Devedora, ndo
ocorra nos prazos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, os bens, direitos e garantias pertencentes ao
Patrimdnio Separado, resultado da satisfacdo dos procedimentos e execugdo/excussdo dos direitos e garantias, serdo
entregues, em favor dos Titulares de CRI, observado que, para fins de liquidagdo do patrimonio separado, a cada CRI
sera dada a parcela dos bens e direitos integrantes do patriménio separado dos CRI, na proporcdo em que cada CRI
representa em relacdo a totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se, no momento da referida dagéo, a

quitacao dos CRI e liquidacdo do regime fiduciario.

Os Titulares de CRI tem ciéncia de que, no caso de decretacdo do Resgate Antecipado Obrigatdrio, obrigar-se-ao a: (i)
possuir todos os requisitos necessarios para assumir eventuais obrigacdes inerentes aos CRI emitidos e bens e direitos
inerentes ao Patriménio Separado; e (i) indenizar, defender, eximir, manter indene de responsabilidade a Emissora,
em relacdo a todos e quaisquer prejuizos, indenizagdes, responsabilidades, danos, desembolsos, adiantamentos,
tributos ou despesas (inclusive honorarios e despesas de advogados internos ou externos), decisdes judiciais e/ou
extrajudiciais, demandas judiciais e/ou extrajudiciais (inclusive fiscais, previdenciarias e trabalhistas) incorridos e/ou
requeridos a Emissora, direta ou indiretamente, independentes de sua natureza, em razdo da liquidacdo do Patrimonio

Separado.

3.30. Resgate Antecipado Facultativo dos CRI

A Devedora podera realizar Resgate Antecipado Facultativo Total ou Parcial das Debéntures, a qualquer tempo, e
desde que apods os 12 (doze) primeiros meses contados da Data de Emissdo, mediante notificacdo por escrito com

antecedéncia n3do inferior a 2 (dois) Dias Uteis (“Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo”), por meio do

pagamento do valor equivalente das Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo, sendo certo que, sobre o
valor pago pela Companbhia a titulo de Resgate Antecipado Facultativo, incidird prémio equivalente a 0,90% (noventa
centésimos por cento) ao ano, calculados sobre o ["duration” remanescente (em anos)] e saldo remanescente das
Debéntures acrescido de remunaracao até a referida data, ressalvado, em todo caso, o quanto disposto no item 6.1.1.

do Termo de Securitizadora.

3.30.1. Resgate Antecipado Facultativo por Majoracio ou Cancelamento de Isengao Tributaria

Exclusivamente caso (i) os Tributos de responsabilidade da Emissora mencionados no item 6.22 da Escritura de

Emissdo de Debéntures sofram qualquer acréscimo; e (ii) a Emissora venha a ser demandada a realizar o pagamento



referente ao referido acréscimo, nos termos do item 6.22 da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora podera
optar por realizar o resgate antecipado da totalidade, e ndo menos que a totalidade, das Debéntures mediante o
pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneracao, calculada pro

rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo até a data do efetivo pagamento, e sem qualquer prémio.

3.31. Regime Fiduciario

Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514 e nos termos do Termo de Securitizagdo, a Emissora instituiu, em carater
irrevogavel e irretratavel o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, as CCl, o Fundo de Despesas e a Conta
Centralizadora. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio do Termo de Securitizacdo, sera registrado no
Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931, por meio da declaracdo contida no Anexo | ao

Termo de Securitizacao.

As CCl permanecerdo separadas e segregadas do patriménio comum da Emissora, até que se complete o resgate da
totalidade dos CRI. O Patrimdénio Separado, Unico e indivisivel, serd& composto pelos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl, pela Conta Centralizadora e pelo Fundo de Despesas, e serd destinado especificamente ao
pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao respectivo Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lel
n° 9.514.

Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514, os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, o Fundo de Despesas e a
Conta Centralizadora estdo isentos de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou a execugdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e
s6 responderdo, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual
atendimento de legislacdo e/ou regulamentacdo especifica. Para tanto, vide o disposto na secao “Fatores de
Risco”, mais especificamente em “Risco da existéncia de credores privilegiados”, na pagina [] do Prospecto

Preliminar.

A Emissora administrara ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutengao
de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl e de

pagamento da amortizacdo do principal, remuneragdo e demais encargos acessérios dos CRI.

A Emissora fard jus a remuneracdo nos termos descritos na secdo “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta —

Despesas da Oferta e da Emissédo”, na pagina [+] do Prospecto Preliminar.



Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Ill da Instrucdo CVM 414, a Emissora declara que: a) a custodia da
Escritura de Emissdo de CCl, em via original, sera realizada pela Instituicdo Custodiante; b) a guarda e conservagao, em
vias originais, dos documentos que ddo origem aos Créditos Imobilidrios serdo de responsabilidade da Emissora; e ¢)
a arrecadagao, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl sdo atividades que serdo
realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (i) o controle da evolugdo do saldo
devedor dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl; (ii) a apuragdo e informacdo a Devedora e ao Agente
Fiduciario dos valores devidos pela Devedora; e (iii) o controle e a guarda dos recursos que transitardao pelo

Patrimonio Separado.

A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimdnio Separado em caso de descumprimento
de disposigdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do

Patrimdnio Separado.

A Emissora administrard o Patrimonio Separado instituido para os fins desta Emissdo, mantendo registro contabil
independente do restante de seu patrimdnio e elaborando e publicando as respectivas demonstra¢des financeiras, em

conformidade com o artigo 12 da Lei 9.514.

Caso, em qualquer data, o valor recebido pela Emissora a titulo de pagamento dos Créditos Imobilidrios ndo seja
suficiente para quitacdo integral dos valores devidos aos Titulares de CRI, tais valores serdo alocados observada a
seguinte ordem de preferéncia: (i) despesas do Patrimonio Separado, (ii) Encargos Moratérios; (iii) Remuneracdo dos
CRI, com base no respectivo saldo devedor; e (iv) amortizagcdo do saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CR],

pro rata com base no respectivo saldo devedor.

3.32. Liquidacdo do Patrimonio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciario, deverad assumir imediata e
transitoriamente a administracdo do Patrimdnio Separado e promover a liquidacdo do Patrimdnio Separado, na

hipotese de a Assembleia Geral deliberar sobre tal liquidagao:

(@) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagdo judicial ou extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do
referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacao judicial, independentemente de deferimento
do processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido ou

cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;



()  decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora; ou

(d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagdes pecunidrias ou nao
pecuniarias previstas no Termo de Securitizagdo, desde que por culpa exclusiva e ndo justificavel da Emissora,
sendo que, nessa hipotese, a liquidagdo do Patrimbnio Separado poderd ocorrer desde que tal
inadimplemento ou mora perdure por mais de 90 (noventa) dias, contados de notificacdo formal

comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario.

Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administracdo, pelo Agente Fiduciario, do Patrimonio Separado devera ser
convocada uma Assembleia Geral, conforme o caso, com antecedéncia de 20 (vinte) dias da data de sua realizacdo, na
forma estabelecida na secdo “Assembleia Geral” na pagina [*] do Prospecto Preliminar, na Clausula Décima Segunda

do Termo de Securitizacdo e na Lei n° 9.514, para deliberar sobre eventual liquidacdo do Patrimonio Separado.

A Assembleia Geral devera deliberar (i) pela liquidacao total ou parcial do Patrimdnio Separado, hip6tese na qual os
Titulares de CRI presentes em Assembleia Geral deverdo nomear o liquidante e as formas de liquidacdo; ou (ii) pela
nao liquidacdo do Patrimonio Separado, hipotese na qual devera ser deliberada a administragdo do Patrimdnio
Separado pelo Agente Fiduciario ou nomeacdo de nova securitizadora, fixando, em ambos os casos, as condi¢des e os
termos para administracdo, bem como sua respectiva remuneragdo. O liquidante serad a prépria Securitizadora, caso

esta ndo tenha sido destituida da administracdo do Patrimonio Separado nos termos aqui previstos.

A Emissora devera notificar o Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias Uteis a ocorréncia de qualquer dos eventos

listados nos itens “a” a “d” acima.

A liquidacdo do Patrimdnio Separado seréa realizada mediante transferéncia dos créditos do Patrimonio Separado aos
Titulares de CRI, representados pelo Agente Fiduciario, ou para a nova securitizadora aprovada pelos Titulares de CRI,

para fins de extingdo de toda e qualquer obrigacdo da Securitizadora em relagdo aos CRI.

Destituida a Securitizadora, caberd ao Agente Fiducidrio ou a nova securitizadora, conforme deliberado em
Assembleia Geral, (i) administrar os créditos do Patrimdnio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e
extrajudiciais para a realizacdo do Crédito Imobiliario; (i) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na
proporcao de CRI detidos, observado o disposto no Termo de Securitizacdo; e (iv) transferir os recebiveis oriundos do

Crédito Imobilidrio aos Titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos por cada Titular de CRI.

3.33. Assembleia Geral



Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares de CRI a fim de deliberarem

sobre matéria de interesse da comunh&o dos Titulares de CRI.

A Assembleia Geral podera ser convocada: a) pelo Agente Fiduciario; b) pela Emissora; ¢) pela CVM; ou d) por Titulares

de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulacao.

Observado o disposto acima, devera ser convocada Assembleia de Titulares de CRI toda vez que a Emissora tiver de
exercer ativamente seus direitos estabelecidos na Escritura de Emissdo de Debéntures ou em qualquer outro
Documento da Operacdo, para que os Titulares de CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer seus direitos.
A Assembleia de Titulares de CRI mencionada acima devera ser realizada em data anterior aquela em que se encerra o
prazo para a Emissora manifestar-se a Devedora, nos termos da Escritura de Emissédo de Debéntures, desde que
respeitados os prazos de antecedéncia para convocacdo da Assembleia de Titulares de CRI em questdo. Somente apds
a orientacdo dos Titulares de CRI, a Emissora devera exercer seu direito e deverd se manifestar conforme lhe for
orientado. Caso (i) a Assembleia de Titulares de CRI ndo seja instalada ou (i) ainda que instalada a Assembleia de
Titulares de CRI, ndo haja quérum para deliberacdo da matéria em questdo, a Emissora, na qualidade de Debenturista,
devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que, neste caso, o seu siléncio ndo
serd interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a
Emissora qualquer responsabilizagdo decorrente de auséncia de manifestagcdo. A Emissora ndo prestara qualquer tipo
de opinido ou fard qualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente
a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagdo dos Titulares de CRI por ela manifestado frente aos Devedores,

independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a Emissora.

Aplicar-se-a a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei n° 9.514 e na Lei das Sociedades por Agoes, a
respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos Titulares de CRI, que poderdo
ser quaisquer procuradores, Titulares de CRI ou nao, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de

instrumento de mandato valido e eficaz.

A convocacdo da Assembleia Geral far-se-a4 mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com a antecedéncia de 15
(quinze) dias para primeira convocagao e de 8 (oito) dias para segunda convocacao (exceto pelo disposto na Clausula
11.2 do Termo de Securitizacdo), no jornal de grande circulacdo utilizado pela Emissora para divulgacdo de suas
informacdes societarias, sendo que instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenca dos Titulares de CRI que
representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo e, em qualquer convocacao
subsequente, com qualquer numero, exceto se de outra forma previsto no Termo de Securitizagcdo. Nao se admite que
a segunda convocacdo da Assembleia Geral de Titulares de CRI seja publicada conjuntamente com a primeira

convocagao.



Cada CRI corresponderd a um voto nas Assembleias de Titulares de CRI, sendo admitida a constituicdo de

mandatarios, Titulares de CRI ou n3o.

Sem prejuizo do disposto abaixo, a Emissora e/ou os Titulares de CRI poderdo convocar representantes da Emissora,
ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for

relevante para a deliberacao da ordem do dia.

O Agente Fiduciario deverd comparecer a Assembleia de Titulares de CRI e prestar aos Titulares de CRI as informagdes

que lhe forem solicitadas.

A presidéncia da Assembleia Geral caberd, de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente:

a) ao representante da Emissora;
b) ao Titular de CRI eleito pelos CRI em Circulagdo presentes; ou
C) a pessoa designada pela CVM.

Exceto se de outra forma estabelecido no Termo de Securitizagdo, todas as deliberagdes serdo tomadas, em primeira
convocacgao, por 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacao, ou em qualquer convocagao subsequente

por 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacdo presentes em tal Assembleia de Titulares de CRI.

As propostas de alteracdes em relagdo (i) as datas de pagamento de principal e juros dos CRI; (i) a alteracdo da
Remuneragdo dos CRI; (iit) ao prazo de vencimento dos CRI; (iv) alteracdo dos prémios de resgate antecipado
facultativo total e previsdo de amortizacdo antecipada facultativa; (v) aos eventos de liquidacdo do Patrimdnio
Separado; (vi) aos eventos de vencimento antecipado; e/ou (vii) aos quoruns de deliberacao, deverdo ser aprovadas
seja em primeira convocacdo da Assembleia de Titulares de CRI ou em qualquer convocagdo subsequente, por

Titulares de CRI que representem, no minimo, 90% (noventa por cento) dos CRI em Circulagdo.

Os pedidos de renuncia prévia ou perddo temporario prévio referentes aos eventos de vencimento antecipado das
Debéntures dependerdo de aprovacdo por Titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
mais um dos CRI em Circulacdo em primeira convocagdo ou a maioria dos CRI em Circulagdo presentes a Assembleia
Geral instalada em qualquer convocacao subsequente, desde que estejam presentes na referida Assembleia Geral, no

minimo, 15% (quinze por cento) dos CRI em Circulagao.



As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares de CRI no ambito de sua
competéncia legal, observados os quoruns previstos no Termo de Securitizagdo, vinculardo a Emissora e obrigardo
todos os titulares de CRI em Circulacdo, independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de Titulares

de CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

As Assembleias Gerais que deliberarem, anualmente, sobre as demonstra¢gdes contabeis do Patrimonio Separado, em
até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio social, serdo convocadas somente com a disponibilizacdo do
edital de convocagdo no endereco eletrobnico na rede mundial de computadores da Emissora:

www.truesecuritizadora.com.br e/ou www.dci.com.br, sem a necessidade de publicacdo da convocacao em jornais.

Das convocagbes constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a Assembleia Geral e, ainda,
todas as matérias a serem deliberadas, bem como o endereco eletronico na rede mundial de computadores em que

os Titulares de CRI possam acessar os documentos pertinentes a apreciagdo da Assembleia Geral.

O exercicio social do Patrimonio Separado desta Emissao terd como término em 31 de marco de cada ano.

3.34. Fundo de Despesas

Na primeira Data de Integralizagdo, sera retido, pela Emissora, do pagamento do preco de integralizacdo das
Debéntures, o valor de R$[e] ([e]) para a constituicdo de fundo de despesas para o pagamento de despesas pela
Emissora no ambito da Oferta, na conta corrente de titularidade da Emissora mantida junto ao [e], sob o n° [e],

agéncia [e] ("Fundo de Despesas”). Os recursos do Fundo de Despesas serao aplicados e utilizados em consonancia ao

disposto na Escritura de Emissao de Debéntures e no Termo de Securitizacao.

Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores ao valor de R§[e] ([e])

("Valor Minimo do Fundo de Despesas”), mediante comprovacao, conforme notificagdo da Emissora a Devedora neste

sentido, a Devedora recompora, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar do recebimento de notificacdo, o Fundo
de Despesas com o montante necessario para que os recursos existentes no Fundo de Despesas, apos a
recomposi¢do, sejam, no minimo, iguais ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, mediante transferéncia dos valores
necessarios a sua recomposicdo diretamente para a Conta Centralizadora, devendo encaminhar extrato de

comprovagao da referida recomposicdo a Emissora, com cdpia ao Agente Fiduciario dos CRI.



Os recursos da Conta Centralizadora estardo abrangidos pela instituicdo do regime fiduciario, nos termos do Termo
de Securitizacdo, e integrardo o patrimonio separado, sendo certo que deverdo ser aplicados pela Emissora, na
qualidade de administradora da Conta Centralizadora, exclusivamente em certificados e recibos de deposito bancario
com liquidez diaria e/ou opera¢des compromissadas de emissdo do Banco Liquidante com vencimento anterior a data
de vencimento dos CRI. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrardo

automaticamente o Fundo de Despesas, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais desses rendimentos.

Se, na primeira Data de Integralizacdo, o preco de integralizacdo das Debéntures nao for suficiente para a constituicao
do Fundo de Despesas e/ou para o pagamento das despesas listadas no Anexo IV a Escritura de Emissdo de
Debéntures (“Despesas Flat"), a Devedora deverd complementar o valor restante necessario para a constituicdo do
Fundo de Despesas e/ou para o pagamento das Despesas Flat, mediante transferéncia do referido valor a Conta

Centralizadora, no prazo de até [5 (cinco)] Dias Uteis contados da primeira Data de Integralizacéo.

3.35. Despesas da Oferta e da Emissao

As Despesas serdo arcadas exclusivamente pela Devedora, sendo que (i) as Despesas Flat serdo descontadas pela
Emissora do pagamento do Preco de Integralizacdo das Debéntures; e (il) as demais despesas, se comprovadamente
incorridas no ambito da Operacdo de Securitizagdo, serdo arcadas e/ou reembolsadas, exclusivamente, direta ou
indiretamente, pelo Fundo de Despesas, observado que, no caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, tais despesas
deverdo ser arcadas diretamente pela Devedora, ou, ainda, por recursos do patrimbnio separado, em caso de

inadimplemento pela Devedora

® custos relacionados aos emolumentos e declaracdes de custodia da B3, da CVM e da ANBIMA,

conforme aplicaveis, relativos tanto a CCl quanto aos CRI;
(] remuneracdo da Emissora, nos seguintes termos:

(@) pela emissdo dos CRI, no valor Gnico de R§[e] ([e]), a ser paga até o 1° (primeiro) Dia

Util contado da primeira Data de Integralizaco;

(b) pela administracdo do patrimonio separado, no valor mensal de R$[e] ([e]), devendo a
primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de
Integralizacdo, e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI. A referida despesa terd um acréscimo de
[#]% ([®]) nos meses em que ocorrerem eventuais Reestruturagdes, ou enquanto as

Debéntures estiverem sob vencimento antecipado;

(©) por cada Data de Integralizacdo, no valor de R$[e] ([e]) (exceto para a primeira Data de
Integralizacdo), a ser pago até o 1° (primeiro) Dia Util contado de cada uma das Datas

de Integralizacao;



(d)

(e)

(f)

as despesas referidas nos itens (a), (b) e (c) acima serdo acrescidas dos seguintes
impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), CSLL (Contribuicdo
Social sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social),
COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo da Emissora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada

pagamento;

o valor devido no ambito do subitem (b) acima serd atualizado anualmente pela
variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessério, a

partir da primeira data de pagamento;

pela verificagdo do indice Financeiro, sera devido o valor de R$§[e] ([e]) por verificacao,
a partir da primeira verificacdo do indice Financeiro pela Emissora, em conjunto com o

Agente Fiduciario dos CR];

(iiv) remuneragdo, a ser paga a instituicdo custodiante, nos seguintes termos:

(a)

(b)

(@

(d)

pela implantagdo e registro da CCl, sera devido o valor Gnico de R$[e] ([e]), a ser pago

até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacao;

pela custddia da CCl, sera devido o valor anual de R$[e] ([e]), sendo a primeira parcela
paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo e as demais

nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI;

por eventual aditamento da Escritura de Emissdo de CCl serad devida parcela Unica de
R$[e] ([e]), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data da efetivacdo da

alteracao no sistema da B3;

os valores devidos no ambito dos subitens (a), (b) e (c) acima serdo acrescidos dos
seguintes tributos: Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS, Contribuicdo
ao Programa de Integracdo Social — PIS, Contribuicdo para Financiamento da
Seguridade Social — COFINS, CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneracdo, sendo que os valores referidos no item (i) acima serdo
reajustados anualmente pela variagdo acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data

do primeiro pagamento, calculadas pro rata die, se necessario;

(iv) remuneragao, devida ao Agente Fiduciario dos CRI, nos seguintes termos:

(a)

pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da
legislacdo em vigor e do Termo de Securitizacdo, durante o periodo de vigéncia dos
CRI, no valor anual de R$[e] ([e]), sendo a primeira parcela paga ao Agente Fiduciario
dos CRI até o 1° (primeiro) Dia Util a contar da primeira Data de Integralizacdo, e as

demais parcelas a serem pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate



(b)

(@

(d)

(e)

total dos CRI, ou até quando Agente Fiduciario dos CRI cesse suas fun¢des de agente

fiduciario dos CRI, o que ocorrer primeiro;

pela verificagdo do indice Financeiro, sera devido o valor de R$[e] ([e]) por verificacao,
a partir da primeira verificacdo do indice Financeiro pelo Agente Fiduciario dos CRI, em

conjunto com a Emissora;

pela verificacdo da destinacdo dos recursos da Emissdo, sera devido o valor de R§[e]
([#]) a cada semestre a partir da primeira verificacdo, até a utilizacdo total dos recursos

oriundos da Escritura de Emissdo de Debéntures;

no caso de inadimplemento no pagamento dos CRlI ou da Emissora, ou de
reestruturacdo das condi¢des dos CRI apds a Emissao, bem como a participagdo em
reunides ou contatos telefonicos e/ou conference call, assembleias gerais presenciais
ou virtuais, serdo devidas ao Agente Fiduciario dos CRI, adicionalmente, a remuneracao
no valor de R$[e] ([e]) por hora-homem de trabalho dedicado, incluindo, mas nao se
limitando, a comentarios aos Documentos da Operacdo durante a estruturacdo da
mesma, caso a operacdo ndo venha se efetivar, execucdo das garantias (se houver),
participacdo em reunides internas ou externas ao escritério do Agente Fiduciario dos
CRI, formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os Titulares de CRI ou demais partes
da emissdo de CRI, anélise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo e
implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas em 5
(cinco) dias corridos ap6s comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiduciario dos CRI, de
“relatorio de horas”. Entende-se por reestruturacdo das condi¢ées dos CRI os eventos
relacionados a alteracdo das garantias (se houver), prazos e fluxos de pagamento e
Remuneracao, condicOes relacionadas as recompras compulsoria e/ou facultativa dos
CRI, integral ou parcial, vencimento antecipado e/ou evento de inadimplemento,
resgate antecipado e/ou liquidacdo do patrimdénio separado, conforme o caso, e,
consequentemente, resgate antecipado dos CRI e de assembleias gerais presenciais ou
virtuais, aditamentos aos Documentos da Operacdo, dentre outros. Os eventos
relacionados a amortizagdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturacdo dos CRI. Tal
valor de remuneracdo adicional estara limitado a, no méaximo R$[e] ([e]) por ano, sendo
que demais custos adicionais de formalizacdo de eventuais alteragdes deverdo ser

previamente aprovados pela Devedora; e

os valores devidos no ambito dos subitens (a), (b) e (c) acima serdo acrescidos dos
seguintes tributos: Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, Contribuicdo
ao Programa de Integracdo Social — PIS, Contribuicdo para Financiamento da
Seguridade Social — COFINS, CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneracgdo, reajustadas anualmente pela variagdo acumulada do IGP-M, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die se

necessario;



(V) remuneragdo do escriturador e liquidante dos CRI no montante equivalente a R$[e] ([e]), em
parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da
primeira Data de Integralizacdo, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas serdo corrigidas anualmente a partir da
data do primeiro pagamento pela variagdo acumulada do IPCA ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die se

necessario. O valor das referidas parcelas ja esta acrescido dos respectivos tributos incidentes;

(Vi) remuneracgdo do auditor independente responsavel pela auditoria do Patrimonio Separado, no
valor inicial de R$[e] ([®]) por ano por cada auditoria a ser realizada, podendo este valor ser
ajustado em decorréncia de eventual substituicdo do auditor independente ou ajuste na
quantidade de horas estimadas pela equipe de auditoria, acrescido da remuneracdo da
contratacdo de terceiros no valor inicial de R$[e] ([]) por ano para a elaboracdo dos relatérios
exigidos pela Instrugdo CVM 600. Estas despesas serdo pagas, de forma antecipada a realizagdo
da auditoria, sendo o primeiro pagamento devido em até 1 (um) Dia Util contado da data da
primeira integralizacdo dos CRI e os demais sempre no 10° (décimo) Dia Util do més de marco
de cada ano, até a integral liquidacdo dos CRI. A referida despesa sera corrigida pela variacdo
do IPCA ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier
substitui-lo, calculadas pro rata die se necessario, e sera acrescida dos seguintes impostos: ISS,
CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao
do auditor independente e terceiros envolvidos na elaboracdo das demonstracdes contéabeis

do Patriménio Separado, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

(vi)  todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente
Fiduciario dos CRI que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares de

CRI ou para realizagdo dos seus créditos;

(vili)  despesas relativas a abertura e manutencdo da Conta Centralizadora e custos relacionados a

Assembleia Geral;

(ix) custos de averbacdes, tributos, prenotagdes e registros em cartorios de registro de imdveis e
titulos e documentos e junta comercial relacionados as Debéntures, a CCl e aos CRI, quando

for o caso, bem com as despesas relativas a alteracdes dos Documentos da Operacao; e

(x) despesas com a gestdo, cobranga, realizacdo e administracdo do patrimonio separado, outras
despesas indispensaveis a administracdo do Crédito Imobiliario, exclusivamente na hipotese de
liguidacdo do patriménio separado, inclusive as referentes a sua transferéncia, na hipotese de o

Agente Fiduciario dos CRI assumir a sua administragao.

O pagamento das despesas acima previstas mediante utilizacdo dos recursos do Fundo de Despesas, devera ser
devidamente comprovado pela Emissora, mediante o envio, a Devedora, das notas fiscais e dos respectivos

comprovantes de pagamento, até o dia 10 (dez) do més subsequente ao pagamento da despesa.



As despesas referentes ao comissionamento pago pela Devedora aos Coordenadores e/ou as Participantes Especiais
deverdo ser pagas pela Emissora ao Coordenador Lider e/ou as Participantes Especiais, conforme aplicavel, por conta
e ordem da Devedora, nos termos do Contrato de Distribuicdo, mediante a retengdo do valor referente a essa despesa
do valor integralizado em cada integralizagdo dos CRI, e a consequente transferéncia do saldo liquido a Devedora pela

Emissora.

As despesas com a contratagdo da Agéncia de Classificacdo de Risco para elaboracdo do relatorio de classificacdo de
risco da Oferta e para atualizacdo anual do relatério de classificagdo de risco da Oferta deverdo ser arcadas direta e

exclusivamente pela Devedora.

Quaisquer despesas ndo mencionadas acima e relacionadas a emissdo dos CRl e a Oferta, serdo arcadas
exclusivamente, direta ou indiretamente, pelo Fundo de Despesas, na forma desta clausula, inclusive as seguintes
despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente comprovadas pela Emissora: (i) registro de
documentos, notificagdes, extracdo de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartérios, cdpias
autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem
como quaisquer prestadores de servico que venham a ser utilizados para a realizagdo dos procedimentos listados
neste item (i); (i) contratacdo de prestadores de servicos ndo determinados nos Documentos da Operacdo, inclusive
assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca; e (iii) publicagdes em jornais e outros meios de
comunicacdo, locacdo de imodvel, contratacdo de colaboradores, bem como quaisquer outras despesas necessarias
para realizacdo de assembleias gerais dos Titulares de CRI, observado que, para fins desta clausula, as despesas acima

de R$[*] ([*]) deverao ser pré-aprovadas pela Emissora.

Caso o Fundo de Despesas nado seja suficiente para arcar com quaisquer despesas relacionadas a emissdao dos CRI
e/ou a Oferta, descritas ou ndo nos Documentos da Operacdo, a Devedora devera solicitar diretamente a Devedora o

pagamento de tais despesas, com antecedéncia de 5 (cinco) Dias Uteis.

Os Titulares de CRI serdo responsaveis pelo pagamento dos tributos incidentes sobre a negociacdo secundaria e a

distribuicao de rendimentos dos CRI.

As despesas que eventualmente sejam pagas diretamente pela Emissora, com a devida comprovacgdo, por meio de
recursos do Patrimonio Separado (exceto pelas despesas pagas com os recursos do Fundo de Despesas), deverdo ser
reembolsadas pela Devedora a Emissora, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de notificagdo enviada pela Emissora,
observado que, em nenhuma hip6tese a Emissora possuird a obrigacdo de utilizar recursos préprios para o

pagamento de despesas.



Sem prejuizo da clausula 9.8 do Termo de Securitizacdo, na hipotese de eventual inadimpléncia da Devedora, a
Emissora poderd promover as medidas judiciais cabiveis, iniclando a execucdo por quantia certa contra devedor ou
qualquer outra medida que entender cabivel, observados os termos e condi¢es para pagamento e reembolso pela

Devedora, nos termos dos Documentos da Operacao.

Na hipdtese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberacdo da Assembleia Geral de Titulares de
Debéntures, ou ainda, apds a Data de Vencimento, a Emissora, o Agente Fiduciario dos CRI e os demais prestadores
de servico continuarem exercendo as suas fungdes, as Despesas, conforme o caso, continuardo sendo devidas pela

Devedora.

Em qualquer Reestruturagdo (conforme definido abaixo) que vier a ocorrer ao longo do prazo de duragdo dos CRI, que
implique a elaboracdo de aditamentos aos Documentos da Operacdo e/ou na realizagdo de assembleias gerais, ou
enquanto os CRI estiverem sob hipotese de Resgate Antecipado Obrigatério, serd devida, pela Devedora a Emissora,
uma remuneracdo adicional, equivalente a R$[e] ([*]) por hora de trabalho dos profissionais da Emissora dedicados a
tais atividades, corrigidos a partir da data da emissdo dos CRI pela variagdo acumulada do IPCA no periodo anterior,
acrescida dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), CSLL (Contribuicao Social sobre
o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo da Emissora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento. Também, a Devedora
devera arcar com todos os custos decorrentes da formalizacdo e constituicdo dessas alteracdes, inclusive aqueles
relativos a honorarios advocaticios razoaveis devidos ao assessor legal escolhido de comum acordo entre a Emissora e
a Devedora, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal. Tal valor de remuneracdo adicional estara
limitado a, no maximo R$[e] ([*]), sendo que demais custos adicionais de formalizagdo de eventuais alteragGes
deverdo ser previamente aprovados pela Devedora. O pagamento da remuneracdo prevista nesta clausula ocorrera
sem prejuizo da remuneracdo devida a terceiros eventualmente contratados para a prestacdo de servigos acessorios
aqueles prestados pela Emissora e também serd arcado mediante a utilizagdo do Fundo de Despesas, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da entrega, pela Emissora do respectivo relatério de horas, com as horas efetivamente

trabalhadas e o valor efetivamente devido pela Devedora.

Quaisquer transferéncias de recursos da Emissora a Devedora, determinada nos Documentos da Operagdo, serdo
realizadas pela Emissora liquidas de tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) em conta corrente de

titularidade da Devedora, conforme o caso, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais desses rendimentos.

Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpram com as obrigacSes de pagamento de Despesas previstas nesta
Clausula e ndo haja recursos suficientes no Patrimonio Separado para fazer frente a tal obrigagdo, a Securitizadora
estard autorizada a realizar a compensacao de eventual remuneracdo a que este Titular de CRI inadimplente tenha

direito com os valores gastos pela Securitizadora e/ou pelos demais Titulares de CRI adimplentes com estas despesas.



3.36. Prazo de Colocacao

O Prazo Maximo de Colocacdo dos CRI sera de até 6 (seis) meses contados a partir da data da divulgagdo do Anuncio
de Inicio, observado, no entanto, os eventos que ensejam o encerramento da Oferta, conforme descritos na secao
“Plano de Distribuicdo, Regime de Colocacdo dos CRI e Liquidagdo da Oferta - Procedimentos de Subscricdo,

Integralizacdo e Encerramento da Oferta”, na pagina [+] do Prospecto.

O Coordenador Lider devera remeter a CVM, mensalmente, no prazo de 15 (quinze) dias apds o encerramento de cada
meés, a partir da divulgacdo do Anuncio de Inicio, e até a data da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, relatorio
indicativo do movimento consolidado de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do Anexo VIl da Instrucdo
CVM 400.

3.37. Publico Alvo da Oferta

Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores, quais sejam, investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas
residentes e domiciliadas ou com sede no Brasil ou no exterior, bem como clubes de investimento registrados na B3,
além de fundos de investimentos, fundos de penséo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas
na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobiliarios registrados na CVM, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de

capitalizacao, incluindo aqueles considerados Pessoas Vinculadas.

3.38. Inadequacao do Investimento

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que (i) necessitem de liquidez com relagdo aos titulos
adquiridos, uma vez que a negociagdo de certificados de recebiveis imobilidrios no mercado secundario brasileiro é
restrita; (i) ndo estejam dispostos a correr riscos relacionados a Devedora e ao setor imobiliario; e/ou (iii) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operacdo ou que nao tenham acesso a consultoria especializada.
Portanto, os investidores devem ler cuidadosamente a secdo “Fatores de Risco”, na pagina [¢] do Prospecto, que
contém a descricdo de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento em CRI, antes da tomada de
decisdo de investimento. O Investidor devera ler atentamente a secao “Fatores de Risco”, na pagina [¢] do

Prospecto, e os itens 4.1 e 5.1. do Formulario de Referéncia da Emissora.

3.39. Publicidade



Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos
Investidores e ocorram antes do encerramento da Oferta, incluindo o Aviso ao Mercado, o Anlncio de Inicio e o
Anuncio de Encerramento e eventuais comunicados ao mercado, serdo divulgados nas paginas da rede mundial de

computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3.

A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da prépria Emissora mediante
publicacdo no jornal de grande circulagdo utilizado pela Emissora para divulgacdo de suas informacgdes societarias, ou
em outro jornal que vier a substitui-lo, assim como informar em até 2 (dois) Dias Uteis tais fatos diretamente ao

Agente Fiduciario por meio de comunicacdo por escrito..

A Emissora podera deixar de realizar as publicagdes acima previstas se notificar todos os Titulares de CRIl e o Agente
Fiduciario, obtendo deles declaragcdo de ciéncia dos atos e decisdes. O disposto acima nao inclui “atos e fatos
relevantes”, bem como a publicacdo de convocacdes de Assembleias Gerais, que deverdo ser divulgados na forma

prevista na Instrucdo CVM 358.

As demais informacdes periodicas relativas a Emissdo e/ou a Emissora serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos

legais e/ou regulamentares, através do Sistema Empresas Net - Médulo IPE.

3.40. Suspensao, cancelamento, revogacio ou modificacao da Oferta

A CVM podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a Oferta caso: (i) esteja se processando em condicdes
diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (ii) tenha sido ilegal, contraria a regulamentacéo da

CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro.

A CVM devera proceder a suspensdo da Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada

devera ser sanada.

Findo o prazo acima referido sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera
ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro. Ainda, a rescisédo do Contrato de Distribuicdo importara

no cancelamento do referido registro.

A Emissora e o Coordenador Lider deverdo dar conhecimento da suspensao ou do cancelamento aos Investidores que
ja tenham aceitado a Oferta, através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
facultando-lhes, na hipétese de suspensao, a possibilidade de revogar a aceitacio até o 5° (quinto) Dia Util posterior

ao recebimento da respectiva comunicagao.



Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrugdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior
e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro da Oferta, que
acarrete aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a prépria Oferta, a CVM podera acolher
pleito de modificacdo ou revogacdo da Oferta. E sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor
dos Investidores. Em caso de revogagdo da Oferta os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores tornar-se-ao sem
efeito, sendo que os valores eventualmente depositados pelos Investidores serdo devolvidos pela Emissora e/ou pelo
Coordenador Lider, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com deducdo de quaisquer tributos
eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da referida

comunicacao.

A Emissora e/ou o Coordenador Lider podem requerer a CVM, mediante entendimento prévio com a Devedora, a
modificacdo ou a revogacdo da Oferta, caso ocorram alteragdes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que

resulte em aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a propria Oferta.

Mediante solicitacdo a CVM, a Emissora e/ou o Coordenador Lider, mediante entendimento prévio com a Devedora,
podem modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os Investidores,

conforme disposto no artigo 25, paragrafo 3° da Instrucdo CVM 400.

Caso o requerimento de modificacdo das condicbes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da

Oferta podera ser prorrogado por até 90 (noventa) dias, contados da aprovagao do pedido de modificacao.

A revogacao da Oferta ou qualquer modificagdo na Oferta serad imediatamente divulgada por meio de comunicado ao
mercado, que sera divulgado nos mesmos veiculos utilizados para divulgagcdo do Anuncio de Inicio e do Anuncio de
Encerramento, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM 400. Apds a divulgagdo do comunicado ao mercado,
o Coordenador Lider somente aceitard ordens daqueles Investidores que estejam cientes de que a oferta original foi

alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacéo, a respeito da modificagdo
efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em

manter a declaragdo de aceitacdo, presumida a manutencdo em caso de siléncio.



Em caso de desisténcia da aceitacdo da Oferta pelo Investidor em razdo de revogagdo ou qualquer modificacdo na
Oferta, os valores eventualmente depositados pelo investidor desistente serdo devolvidos pela Emissora e/ou pelo
Coordenador Lider, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com deducdo de quaisquer tributos
eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data em que

em receber a comunicagao enviada pelo investidor de revogagdo da sua aceitacdo.

Em qualquer hipétese, a revogagdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo
ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores eventualmente dados em contrapartida a

aquisicdo dos CRI, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instru¢cdo CVM 400.

3.41. Informacoes Adicionais

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Emissora e a presente Oferta poderdo ser obtidos junto a
Emissora, ao Coordenador Lider, a CVM e/ou a B3.

4. DATAS ESTIMADAS E LOCAIS DE DIVULGAQ'AO

A Emissora e o Coordenador Lider realizardo a divulgacdo da Oferta mediante a disponibilizacdo de material
publicitario referente a Oferta, no periodo entre a data em que o Prospecto Definitivo for disponibilizado e a Data da
Integralizacdo.

Para mais informacdes sobre os CRI, favor contatar a Emissora e/ou o Coordenador Lider.

A Oferta terd inicio apds (i) o registro da Oferta pela CVM; (ii) a divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (iii) a

disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores.
Para mais informacdes a respeito da Oferta e dos CRI, os interessados deverdo se dirigir, a partir desta data, aos
enderegos e/ou paginas da internet da Emissora, do Coordenador Lider, da B3, da B3- Segmento CETIP UTVM e/ou da

CVM, indicados nos itens 6 e 9 a seguir.

5. CRONOGRAMA
5.1.  Abaixo, cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

Ordem dos Eventos ‘ Data PrevistaV®



1. Protocolo de pedido de registro da Oferta perante a CVM [*]
2. Publicagdo do Aviso ao Mercado [*]
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar ao publico investidor
Inicio do Roadshow
3. Registro da Oferta pela CVM []
4. Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo [*]
5. Divulgacdo do Anuncio de Inicio [*]
6. Inicio do Periodo de Subscricdo e Integralizagdo dos CRI® [*]
7. Data Maxima para Divulgacdo do Anlincio de Encerramento® [*]
8. Data Maxima de Inicio de Negociagdo dos CRI na B3® [*]

(M

@)

3)

4

©)

As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a altera¢des, atrasos e antecipacdes
sem aviso prévio, a critério da Emissora e do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo
deveré ser comunicada a CVM e podera ser analisada como Modificacdo de Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e
27 da Instrucdo CVM 400.

Caso ocorram altera¢des das circunstancias, suspensdo, prorrogacdo, revogacdo ou modificacdo da Oferta, o cronograma
podera ser alterado. Para informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo
a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, ver secdo “Suspensdo,
Cancelamento, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta”, na pagina [+] do Prospecto Preliminar.

Os CRI poderdo ser subscritos e integralizados durante o Prazo Maximo de Colocacdo, observados os eventos que
ensejam o encerramento da Oferta, conforme descritos na se¢do “Plano de Distribuicdo, Regime de Colocacdo dos CRI e
Liquidagdo da Oferta — Procedimentos de Subscricdo, Integralizacdo e Encerramento da Oferta”, na pagina [¢] do
Prospecto Preliminar.

A divulgacdo do Anuncio de Encerramento poderd ser antecipada caso a Oferta seja encerrada anteriormente ao Prazo
Méximo de Colocacdo, nos termos descritos na secdo “Plano de Distribuicdo, Regime de Colocagdo dos CRI e Liquidagédo
da Oferta — Procedimentos de Subscricdo, Integralizacdo e Encerramento da Oferta”, na péagina [+] do Prospecto
Preliminar.

O inicio das negocia¢des dos CRI podera ser antecipado caso a Oferta seja encerrada anteriormente ao Prazo Maximo de
Colocagdo, nos termos descritos na secdo “Plano de Distribuicdo, Regime de Colocacdo dos CRI e Liquidagdo da Oferta —

Procedimentos de Subscricdo, Integralizacdo e Encerramento da Oferta”, na pagina [+] do Prospecto Preliminar.

LOCAIS DE CONTATO PARA INFORMACOES SOBRE OS CRI

Os interessados em adquirir CRI poderao contatar o Coordenador Lider e a Emissora nos enderecos abaixo indicados:

0] Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1909, 25° ao 30° Andar, Torre Sul

CEP 04543-011, S&do Paulo, SP



At.: Sr. Marcello Aragdo / Departamento Juridico
Telefone: (11) 3526-0218

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Link para acesso ao Prospecto: [+] (neste website, clicar em [¢]).

Link para acesso ao Aviso ao Mercado: [] (neste website, clicar em [¢]).

Link para acesso ao Anuncio de Inicio: [+] (neste website, clicar em []).

(iv) Emissora
TRUE SECURITIZADORA S.A.
Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi
01407-200, Sao Paulo, SP
At.: Arley Custddio Fonseca
Tel.: (11) 3071.4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br e juridico@truesecuritizadora.com.br

Link para acesso ao Prospecto: [+] (neste website, clicar em [¢]).

Link para acesso ao Aviso ao Mercado: [+] (neste website, clicar em [¢]).

Link para acesso ao Anuncio de Inicio: [+] (neste website, clicar em []).

7. Outras Informacoes

Para informacdes adicionais sobre a Oferta e os CRI, bem como para obtencdo de exemplar do Contrato de
Distribuicdo, do Prospecto Preliminar e do Anuncio de Inicio, os interessados deverdo dirigir-se a CVM, ou a sede da

Emissora, ou a B3 ou a B3— Segmento CETIP UTVM, nos enderegos indicados abaixo, ou ao escritério do Coordenador


http://www.xpi.com.br/
mailto:middle@truesecuritizadora.com.br
mailto:juridico@truesecuritizadora.com.br

Lider, nos enderegos mencionados no item 6 acima, ou, ainda, acessar as respectivas paginas (websites) mantida por
cada um deles na rede mundial de computadores, sendo que o Prospecto Definitivo encontra-se a disposicdo dos
investidores na CVM, na B3- Segmento CETIP UTVM apenas para consulta. Adicionalmente, o Formulario de

Referéncia da Emissora encontra-se incorporado por referéncia ao Prospecto Definitivo.

(V) B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcao
Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar — Centro
CEP 01010-901 - S&o Paulo, SP

Link para acesso direto ao Prospecto Preliminar:

http://www.b3.com.br (neste website clicar em "Home", depois clicar em "Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugdo

para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em

"Empresas”, e depois selecionar “True Securitizadora S.A." e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

Link para acesso direto ao Aviso ao Mercado:

http://www.b3.com.br (neste website clicar em “Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdo

para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em "Oferta em Andamento”, depois clicar em

"Empresas”, e depois selecionar “True Securitizadora S.A.” e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”)

(i) Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, 111, Rio de Janeiro - RJ ou
Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares, Séo Paulo - SP

Link para acesso direto ao Prospecto Preliminar: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de

Regulados — Ofertas Publicas”, clicar em "Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2019 - Entrar”, acessar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”, clicar em “True

Securitizadora”, e, entdo, localizar o "Prospecto Preliminar”).

Link para acesso direto ao Aviso ao Mercado: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de

Regulados — Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2019 - Entrar”, acessar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”, clicar em “True

Securitizadora”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”).

8. REGISTRO DA OFERTA NA CVM

8.1. A OFERTA ESTA SUJEITA A PREVIA ANALISE E APROVAGAO DA CVM, SENDO QUE O REGISTRO DA
OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM [-].

"A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS."


http://www.b3.com.br/
http://www.b3.com.br/
http://www.cvm.gov.br/
http://www.cvm.gov.br/

"O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, BEM
COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS."

"O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ENCONTRA-SE INCORPORADO POR REFERENCIA AO
PROSPECTO PRELIMINAR."

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO "FATORES DE RISCO", NAS PAGINAS [-] E [] DO PROSPECTO
PRELIMINAR, BEM BEM COMO OS ITENS “4.1” E “4.2” DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA SECURITIZADORA
INCORPORADO POR REFERENCIA AO PROSPECTO PRELIMINAR PARA CIENCIA E AVALIAGAO DE CERTOS
FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELAGAO A SECURITIZADORA, A OFERTA E AO
INVESTIMENTO.

“LEIA O PROSPECTO PRELIMINAR E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO"

[+] de [] de 2019

. Autorregulacdo P Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Agente Fiduciario

[LOGO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA]



