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O FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”) esté realizando uma emissio primiria de até 434.783 (quatrocentas e trinta e quatro mil, setecentas ¢ oitenta e trés)
cotas (“Cotas”), todas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no montante total de até R$ 50.000.045,00 (cinquenta milhdes e quarenta e cinco reais) (“Oferta”).
A Oferta representa a segunda emissio (“Segunda Emiss@o”) de Cotas do Fundo conforme aprovada pelos cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 13 de agosto de 2012,
conforme rerratificada pelo “Termo de Rerratificagio”, datado de 22 de agosto de 2012 e registrados sob o n® 8809257, em 20 de agosto de 2012 e sob o n° 8809810 em 24 de agosto de 2012, respectivamente no
3° Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos da Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo (“Assembleia Geral de Emissdo”). Nos termos do artigo 24 da Instru¢io da Comissio de Valores Mobilidrios n°® 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“CVM?” ¢ “Instru¢ao CVM n° 400”, respectivamente), a quantidade de Cotas da Segunda Emissio inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 15% (quinze
por cento), ou seja, em até 65.217 (sessenta e cinco mil, duzentas e dezessete) Cotas do lote suplementar, nas mesmas condicoes e prego das Cotas da Segunda Emissio inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote
Suplementar”), conforme op¢io outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider (conforme definido abaixo). Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucao CVM n° 400, a quantidade de Cotas da Segunda Emissio
inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar) podera também ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 86.956 (oitenta e seis mil, novecentas e cinquenta e seis) Cotas
adicionais, nas mesmas condicoes e preco das Cotas da Segunda Emissio inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”), conforme op¢iao outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider. Observado o deliberado na
Assembleia Geral de Emissio, o valor unitario de cada Cota serd de R$ 115,00 (cento e quinze reais) por Cota, o qual foi obtido pela média do valor do fechamento diario das atuais Cotas do Fundo, no mercado
administrado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”), no periodo compreendido entre 13 de junho de 2012 e 13 de agosto de 2012, arredondado para o
maior primeiro nimero inteiro (“Prego de Subscrigio e Integralizagio”). As Cotas subscritas ¢ integralizadas na Oferta durante os periodos do exercicio do Direito de Preferéncia e Subscricio de Sobras farido
jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data do Gltimo Dia Util do prazo para exercicio do Direito de Preferéncia e Subscrigio de Sobras,
respectivamente, somente no més em que forem integralizadas, participando do rendimento integral dos meses subsequentes. As Cotas da Oferta subscritas e integralizadas apds os periodos do exercicio do Direito
de Preferéncia e Subscricao de Sobras fardo jus aos rendimentos relativos a0 exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de sua integralizagio, somente no més em que forem
integralizadas, participando do rendimento integral dos meses subsequentes.

O Banco Fator S.A., institui¢io financeira com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 11° e 12° andares, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n® 33.644.196/0001-
06 (“Coordenador Lider”), a Fator S.A. Corretora de Valores e a Banrisul S.A. Corretora de Valores Mobiliarios e Cambio (“Coordenadores Contratados”, quando em conjunto com o Coordenador
Lider apenas “Coordenadores”) serio responsaveis por realizar a Oferta, nos termos da Instrucio CVM n° 400, podendo contar ainda com a participacio de institui¢des intermedidrias autorizadas a operar
na BM&FBOVESPA (“Corretoras Consorciadas”, que em conjunto com os Coordenadores, as “Institui¢des Participantes da Oferta”), tendo a mesma sido registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/
RFI/2012/037, em 08 de novembro de 2012.

A administra¢io do Fundo ¢ realizada pelo Banco Fator S.A., acima qualificado, credenciado pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério n® 4.341, de 30 de maio de 1997
(“Administrador”).

O Fundo foi constituido por meio do “Termo de Constitui¢iao do Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado em 01 de fevereiro de 2010 pelo Administrador, que também aprovou o inteiro
teor de seu regulamento (“Regulamento”). O Administrador solicitou a autorizacio para a constitui¢io do Fundo em 07 de abril de 2010, na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 ¢ da Instrucio CVM n°
472, a qual foi concedida em 24 de marco de 2011. O inteiro teor do Regulamento, conforme alterado e consolidado em 25 de abril de 2011, por meio do “Instrumento de Segunda Alteragio do Regulamento” e a
ata Assembleia Geral que aprovou a Oferta, datada de 13 de agosto de 2012, conforme rerratificada pelo “Termo de Rerratificacao” foram registrados no 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, sob o n° 8767921, em 20 de agosto de 2011, sob 0 n® 8809257, em 20 de agosto de 2012, e sob o n° 8809810, em 24 de agosto de 2012, respectivamente.
As Cotas da Oferta serao (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicio Primaria de Ativos, administrado pela BM&FBOVESPA - DDA; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado
pela BM&FBOVESPA.

Apos o Prazo de Direito de Preferéncia e ap6s o Periodo de Subscrigiao de Sobras, o Coordenador Lider devera divulgar o “Comunicado ao Mercado de Encerramento do Periodo do Direito de
Preferéncia e de Inicio do Periodo de Subscri¢io Sobras” e o “Comunicado ao Mercado de Encerramento do Periodo de Subscri¢iao de Sobras”, respectivamente, informando o montante total
das Cotas subscritas e integralizadas no curso dos procedimentos de exercicio do Direito de Preferéncia e do Periodo de Subscri¢do de Sobras e a quantidade das Cotas Remanescentes, sendo
que, desta forma, a quantidade de Cotas Remanescentes podera ser significativamente inferior 2 quantidade original de Cotas objeto da Segunda Emissdo. Assim, nio ha nenhuma garantia de
que os investidores que venham a celebrar Pedidos de Reserva venham a adquirir a quantidade de Cotas por esses desejada.

O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, nio ha garantia de completa eliminagio da possibilidade
de perdas para o Fundo e para o investidor. Os investidores devem ler a se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 98 a 105 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos que devem ser considerados
para o investimento nas Cotas.

O Fundo nio conta com garantia do Administrador do Fundo, das Institui¢des Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

As informagdes contidas nesse Prospecto estio em consonincia com o Regulamento, porém nio o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento,
com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposigdes do Prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

O registro da Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, do seu Administrador, de seu objetivo e de
sua politica de investimentos ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.

Nio ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagio/resgate de suas Cotas, serd o mais benéfico dentre os previstos na legislagdo tributaria vigente. Para maiores
informagdes sobre a tributagio aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo na presente data, vide se¢io “Regras de Tributagio”.

As Cotas objeto da Oferta nao contam com classificagio realizada por agéncia classificadora de riscos.
Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderio ser obtidos junto ao Administrador e 2 CVM.
“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”
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1. - DEFINICOES

Os termos e expressies adotados neste Prospecto, gravados em letra maitiscnla, terao os significados a ele

atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular guanto no plural.

Administrador ou Fator ou Banco Fator S.A., instituicdo financeira com sede na
Banco Fator Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°® 1.017, 11° e 12°
andares, na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo,

inscrita no CNPJ/MF sob n® 33.644.196/0001-06.

Agente de Custodia Itad Unibanco S.A., instituicdo financeira inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04, com sede na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre
Olavo Setubal, Parque Jabaquara, na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sio Paulo.

Agente Escriturador Itad Unibanco S.A., instituicdo financeira inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04, com sede na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre
Olavo Setubal, Parque Jabaquara, na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sio Paulo.

ANBIMA Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais.

Anuncio de Encerramento Antncio informando acerca do resultado final da
Oferta, a ser publicado no jornal Valor Econémico nos

termos do artigo 29 da Instru¢ao CVM n° 400.

Anuncio de Inicio Antncio informando acerca do inicio do Periodo de
Colocagio, a ser publicado no jornal Valor Econémico,

nos termos do artigo 52 da Instrucao CVM n° 400.

Assembleia Geral de Emissdo  Tem o significado que lhe ¢ atribuido no Preambulo

deste Prospecto.



Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Assembleia

Assembleia Geral Ordinaria

Assembleia Geral

Extraordinaria

Ativos

Auditor Independente

BM&FBOVESPA

Banrisul S.A. Corretora de

Valores Mobiliarios e CAmbio

Boletim de Subscri¢ao

Central Depositaria

BM&FBOVESPA

CNPJ/MF

E a Assembleia Geral prevista no paragrafo 1° do artigo

21 do Regulamento.

Qualquer Assembleia Geral, exceto a Assembleia Geral

Ordinaria.

Ativos a serem adquiridos pelo Fundo, nos termos da
politica de investimentos definida no artigo 2° do
Regulamento, incluindo Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario, ILetras
Hipotecarias, Cotas de FII, Cotas de FIDC, Cotas de FI
RF e Debéntures.

Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 49.928.567/0001-11.

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias

e Futuros.

Banrisul S.A. Corretora de Valores Mobilidrios e
Cambio, instituicao integrante do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, com sede na Rua Caldas Jr., n°
108, 4° andar, na Cidade de Porto Alegre, Estado do
Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ/MF sob n°
93.026.847,/0001-26.

Documento que formaliza a subscricao das Cotas da

Oferta pelo Investidor.

Central  Depositaria, Camara de Compensagao,
Liquidagao e Gerenciamento de Riscos de Operagao do
Segmento BOVESPA,

BM&FBOVESPA.

administrado pela

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda Nacional.


http://www.bmf.com.br/
http://www.bmf.com.br/

COFINS

Contrato de Distribuigdao

Coordenadores

Coordenadores Contratados

Coordenador Lider

Corretoras Consorciadas

Cotas

Cotas de FIDC

Cotas de FII

Cotas de FI RF

Cotas Remanescentes

Contribui¢ao para Financiamento da Seguridade Social.

Significa o Contrato de Distribuicao Primaria sob
Regime de Melhores Esfor¢os de Cotas do Fundo,
celebrado em 30 de outubro de 2012, pelo Fundo,
devidamente representado pelo Administrador e

Coordenador Lider, tendo como interveniente anuente a
BM&FBOVESPA.

Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados.

Fator S.A. Corretora de Valores e Banrisul S.A.

Corretora de Valores Mobiliarios e Cambio.

Banco Fator S.A., acima qualificado.

Instituicbes intermediarias autorizadas a operar na
BM&FBOVESPA, que poderio aderir a distribui¢ao
publica das Cotas, junto ao Coordenador Lider, por
meio da celebracio de termo de adesio ao Contrato de

Distribuicio.
A totalidade das cotas emitidas pelo Fundo.

Cotas de FIDC emitidas por fundo de investimentos em
direitos creditérios imobiliarios, cuja politica de
investimento seja similar ou compativel com a Politica

de Investimento.

Cotas de Fundo de FII emitidas por fundo de
investimentos cuja politica de investimento seja similar

ou compativel com a Politica de Investimentos.

Cotas de FI RF emitidas por fundo de investimentos
cuja politica de investimento seja similar ou compativel

com a Politica de Investimentos.

Sio as Cotas objeto da Segunda Emissaio que nao
tenham sido subsctitas durante o Periodo de Direito de
Preferéncia e durante o Petfodo de Subscricio de
Sobras, e nio foram reservadas durante o Periodo de

Reserva.



Cotistas

CRI

CSLL
CVM

Data Base

Data de Liquidagio Direito de

Preferéncia

Data de Liquidagio Direito de

Sobras

Data de Liquidagio Financeira

da Oferta

Debéntures

Dia Util

Sa0 os cotistas do Fundo.

Certificados de recebiveis imobiliarios, regidos pela Lei
n®9.514 de 20 de novembro de 1997, e pela Instrucao
CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004.

Contribui¢ao Social sobre o Lucro Liquido.
Comissao de Valores Mobiliatios.

Corresponde ao prazo que se inicia na data de

publicagao do Anuncio de Inicio.

Corresponde a data da liquida¢ao de Cotas objeto de
subscricaio no Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia, que sera em 04 de dezembro de 2012.

Corresponde a data de liquidagio de Cotas objeto de

subscri¢ao no Periodo de Subscri¢ao de Sobras, que sera

em 12 de dezembro de 2012.

Corresponde a data de liquidagdo de Cotas objeto do
Perfodo de Reserva do Perfodo de Subscricio de Cotas

de Mercado, que sera em 19 de dezembro de 2012.

As debéntures adquiridas pelo Fundo emitidas por
sociedades anonimas de capital aberto ou fechado,
desde que sejam obrigatoriamente sociedades atuantes
no setor imobilidrio ou sejam as debéntures lastreadas
ou créditos imobilidrios

ou vinculadas a Ativos

condizentes com a Politica de Investimentos.

Segunda a sexta-feira, exceto feriados no Estado de Sao
Paulo, na Cidade de Sio Paulo, feriados de ambito
nacional ou dias em que, por qualquer motivo, nao
houver expediente bancario ou nao funcionar o

mercado financeiro.
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Direito de Preferéncia

Detentores de Direito de

Preferéncia Condicionados

Detentores de Direito de

Preferéncia BM&FBOVESPA

Fator S.A. Corretora de Valores

FIDC

FII

FI RF

Fundo

Significa o direito de preferéncia dos Cotistas do Fundo
na Data Base ou seus cessionarios, nos termos do item
7.4. e seguintes deste Prospecto, de subscrever as Cotas
da Segunda Emissao, na propor¢ao do nimero de Cotas
que possuirem, a ser exercido na forma do item 7.4. e

seguintes deste Prospecto.

Os Cotistas ou cessionirios, conforme o caso, no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, poderao
condicionar sua adesio a Oferta a colocagio até o
término do Periodo de Coloca¢io: (a) da totalidade das
Cotas ofertadas na Oferta; ou (b) de uma proporc¢ao ou
quantidade minima de Cotas correspondente ao
Montante Minimo em observancia ao disposto nos

artigos 30 e 31 da Instrugao CVM n° 400.

Os Cotistas cujas Cotas estejam depositadas na Central

Depositaria BM&FBOVESPA.

Fator S.A. Corretora de Valores, institui¢do integrante
do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, com
sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°® 1.017, 11°
andar, na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 63.062.749,/0001-83.

Fundo de Investimento em Direitos Creditorios,

constituido na forma da Instrucao CVM n° 356.

Fundo de Investimento Imobilidrio, constituido na

forma da Lei n° 8.668/93 e da Instrucio CVM n° 472.

Fundo de Investimento classificados como Renda Fixa,

constituido na forma da Instrucio CVM n° 409.

FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
11.664.201/0001-00.



IGP-M

Institui¢ées Participantes da

Oferta

Instrugao CVM n° 206

Instrugao CVM n° 356

Instrugao CVM n° 400

Instrugao CVM n° 409

Instrugao CVM n° 472

Investidor(es)

IOF /Titulos

IRP]
IRRF
Lei n° 8.668/93

Lei n° 11.033/04

Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e
divulgado pela Fundagao Getdlio Vargas.

O Coordenador Lider, em conjunto com o0s

Coordenadores Contratados e as Corretoras Consorciadas.

Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n® 206,

de 14 de janeiro de 1994, conforme alterada.

Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios n°® 356,

de 17 de dezembro de 2001, conforme alterada.

Instrucio da Comissdo de Valores Mobiliarios n® 400
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de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

Instrucio da Comissao de Valores Mobiliarios n°® 409

b

de 18 de agosto de 2004, conforme alterada.

Instrucio da Comissdo de Valores Mobiliarios n° 472,

de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Pessoas fisicas, pessoas juridicas ou investidores
institucionais, residentes e/ou domiciliados no Brasil ou

no extetiot.

Imposto sobre Operagées Financeiras — Titulos e
Valotes Mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.894, de 21
de junho de 1994, e¢ Decreto n°® 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme alterado pelo Decreto n°

7.536 de 26 de julho de 2011.

Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.
Imposto de Renda Retido na Fonte.
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme

alterada.



LCI

LH

Montante Minimo

Montante Total da Oferta:

Pedido de Reserva

Periodo de Colocagao

Periodo de Direito de

Preferéncia

Periodo de Reserva

Letras de crédito imobilidrio, regidas pela Lei n° 10.931,

de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.

Letras hipotecarias, regidas pela Lei n°7.684 de 02 de

dezembro de 1988, conforme alterada.

Montante Minimo de Cotas a serem subscritas para a
manuten¢ao da Oferta, equivalente a 86.957 (oitenta e
seis mil novecentas e cinquenta e sete) Cotas no valor de
R$ 115,00 (cento e quinze reais), totalizando um

montante subscrito de R$ 10.000.055,00 (dez milhoes e

cinquenta e cinco reais).

Até R$ 50.000.045,00 (cinquenta milhdes e quarenta e
cinco reais), sem considerar as Cotas Adicionais e as Cotas

do Lote Suplementar, observado o Montante Minimo.

Formulario especifico a ser preenchido durante o
Perfodo de Reserva pelo Investidor que desejar

participar da Oferta.

Periodo que se inicia na Data Base e se encerra (i) no prazo
de 180 (cento e oitenta) dias, contado da Data Base, (ii)
quando da colocacao integral das Cotas do Fundo ou (iii)
quando da publicagdo do Anuncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro, observado o cronograma tentativo

da Oferta nos termos do item 7.10 deste Prospecto.

Periodo no qual os Cotistas poderdo exercer o Direito
de Preferéncia, que se inicia a partir do 1° (primeiro) Dia
Util imediatamente posterior ao da data de publicacio

do Antncio de Inicio.

Periodo que se inicia a partir do 1° (primeiro) Dia Util
imediatamente posterior ao da data de publicagao do
Anuncio de Inicio e se encerra apos 25 (vinte e cinco)

Dias Uteis contados da Data Base (exclusive).


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.931-2004?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.931-2004?OpenDocument

Periodo de Subscrigiao das

Cotas de Mercado

Periodo de Subscri¢ao de Sobras

Pessoas Vinculadas

PIB

PIS

Poder Publico

Politica de Investimento

Periodo que se inicia apds a publicagio do Comunicado ao
Mercado de Encerramento do Petriodo de Subscricao de
Sobras, nos termos do item 7.4.6. deste Prospecto, para a

subscricao de Cotas Remanescentes (caso existam).

Periodo no qual os Cotistas que tenham subscrito Cotas
durante o Perfodo de Direito de Preferéncia possam
exercer Direito de Preferéncia na subscricdo de eventual
sobra de Cotas nao subscritas no periodo anterior,
observado o Cronograma tentativo previsto no item

7.10. deste Prospecto.

Investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrugao CVM n° 400, os administradores ou gestores
do Fundo, do Coordenador Lider ou outras pessoas
vinculadas a Oferta, bem como seus coOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e

colaterais até o segundo grau.

Produto Interno Bruto.
Programa de Integracao Social.

Qualquer autoridade, 6rgao, vara, agéncia, tribunal, arbitro,
camara ou comissao, seja federal, estadual ou municipal,
nacional, estrangeira ou supranacional, governamental,
administrativa, regulatéria ou autorregulatoria, incluindo

qualquer bolsa de valores reconhecida.

A politica de investimentos do Fundo consiste na
aplicagao de recursos de forma a proporcionar ao
Cotista uma remuneragao para o investimento realizado,
inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de
suas Cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos que

comporao a carteira do Fundo.
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Prazo de Direito de Preferéncia

Prego de Subscrigao e
Integralizagdo

Prospecto

Regulamento

Rentabilidade Alvo

Segunda Emissiao ou Oferta

Prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados a partir do 1°
(primeiro) Dia Util imediatamente posterior ao da
publicagdo do Anuncio de Inicio, ou seja de 12 de
novembro de 2012 até 04 de dezembro de 2012, durante
o qual os cotistas do Fundo poderio exercer ou ceder
seu Direito de Preferéncia, para outros cotistas ou
terceiros, observadas as disposicdes aplicaveis da
BM&FBOVESPA e de acordo com os comunicados a
serem emitidos pela BM&FBOVESPA.

R$ 115,00 (cento e quinze reais) por Cota.

A versao definitiva deste prospecto, incluindo os seus

anexos.

Regulamento do Fundo.

IGP-M + 6% ao ano.

A Rentabilidade Alvo nio representa e nem deve
ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipétese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade aos cotistas por parte do
Administrador. Ademais, diversos fatores poderao
afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente
conforme descrito na Se¢do “Fatores de Risco”, a

partir da pagina 98 deste Prospecto.

Segunda emissio de Cotas do Fundo, que sera de até
434.783 (quatrocentas e trinta e quatro mil setecentas e
oitenta e trés) Cotas, no valor de R$ 115,00 (cento e
quinze reais) cada uma, sem considerar as Cotas de Lote
Suplementar e as Cotas Adicionais. O montante total da

Oferta sera de R$ 50.000.045,00 (cinquenta milhoes e

quarenta e cinco reais).
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Subscritores Condicionados de

Cotas Remanescentes

Taxa de Administragao

Taxa de Performance ou TPS

Valor Maximo de Subscrigido

Valor Minimo de Subscric¢ao:

Os Cotistas, no ambito dos procedimentos de
distribuicao das Cotas Remanescentes, que condicionem
sua adesio a Oferta a colocacio até o término do
Periodo de Reserva: (i) da totalidade das Cotas ofertadas
na Oferta; ou (i) de uma propor¢ao ou quantidade
minima de Cotas, em observancia ao disposto nos

artigos 30 e 31 da Instrugao CVM n° 400.

Remuneragdo devida pelo Fundo ao Administrador,
pelos servicos de administragdo, gestdo, tesouraria,
custddia e escrituracio das Cotas do Fundo, no valor
equivalente a (i) 1,5% (hum inteiro e cinco décimos de
por cento) ao ano, no primeiro ano do Fundo, contado
da data da primeira subscri¢do e integralizagao de Cotas;
(i) 1,0% (hum por cento) ao ano, apds o primeiro ano
do Fundo sobre o patrimonio liquido do Fundo,
calculada e provisionada diariamente na base de 252

(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Remuneracao adicional a Taxa de Administracao devida
pelo Fundo ao Administrador, a titulo de participagao
nos resultados, calculada da forma descrita no artigo

item “b” do artigo 7° do Regulamento.

Correspondente a até R$ 4.999.970,00 (quatro milhoes
novecentos e noventa e nove mil novecentos ¢ setenta
reais), o equivalente a 43.478 (quarenta e trés mil
quatrocentas e setenta e oito) Cotas.

R$ 5.750,00 (cinco mil setecentos e cinquenta reais),
equivalente a 50 (cinquenta) Cotas. Nao se aplica para as
Cotas subscritas e integralizadas em razao do Direito de
Preferéncia.
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2. - IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E
DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

COORDENADOR LiDER Banco Fator S.A.
Rua Renato Paes de Barros, n® 1.107, 11° e 12° andares
04530-001, Sao Paulo - SP
At.: St. Mauro O. Slemer
Tel.: (11) 3049-6242
Fax: (11) 3842-5280
e-mail mslemer@bancofator.com.br

ADMINISTRADOR Banco Fator S.A.
Rua Renato Paes de Barros, n® 1.107, 11° e 12° andares
04530-001, Sdo Paulo - SP
At.: Str. Paulo Vellani de Lima
Tel.: (11) 3049-9165
Fax: (11) 3842-5280

e-mail plima@bancofator.com.br

COORDENADORES Fator S.A Corretora de Valores
CONTRATADOS Rua Renato Paes de Barros, n® 1.107, 11° andar
04530-001, Sao Paulo - SP
At.: St. Luiz Aloi
Tel.: (11) 3049-9435
Fax: (11) 3842-5280
e-mail laloi@bancofator.com.br

Banrisul S.A Corretora de Valores Mobiliarios e CAmbio
Rua Caldas Junior, n.” 108, 4° andar

90010-040, Porto Alegre - RS

At.: Sr. Pércio Marques da Silveira

Tel.: (51) 3215-1119

Fax: (51) 3215-1708

e-mail- percio_silveira@barisul.com.br

AGENTE ESCRITURADOR Itati Unibanco S.A.

E AGENTE DE CUSTODIA Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100
Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara
04344-902, Sao Paulo — SP
At.: Thiago Cannata
Tel: (11) 5029-4061

e-mail- thiago.chaves(@itau-unibanco.com.br
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AUDITOR
INDEPENDENTE

ASSESSOR LEGAL

Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes
Rua Alexandre Dumas, n° 1.981

04719-030, Sao Paulo - SP

At.: St. José Rubens Bachiega

Tel.: (11) 5186-1000

www.deloitte.com

Barbosa, Miissnich & Aragio Advogados

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1455 - 10° andar
04543-011, Sao Paulo - SP

At.: Srs. Fabiola Cavalcanti / Atademes Branco Pereira
Tel: (11) 2179-5285

Fax. (11) 2179-4597

e-mail: fac@bmalaw.com.br / abp@bmalaw.com.br
www.bmalaw.com.br
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3. - INFORMAGCOES SOBRE O BANCO FATOR S.A.

HISTORICO

Estabelecido em 1967, o Banco Fator, organizado sob a forma de banco multiplo, desenvolve

suas operacOes de modo integrado através das carteiras comercial e de investimentos.

As operagbes sio conduzidas no contexto de um conjunto de instituigdes que atuam
integradamente no mercado financeiro, sendo que certas operagoes tém a coparticipagao ou a

intermediagdo de institui¢oes associadas, integrantes do Conglomerado Financeiro Fator.

LINHA DO TEMPO

1967 1989 1997 2011
Fundacé&o da Fator Inicio atividades Inicio atividades Processo de Reestruturacéo
Corretora (no RJ) Banco Fator FAR- Fator Administrac&o Banco Fator

(banco mailtiplo) de Recursos
1985 1994 2008 2012
Abertura escritério em Criac&o Fator Projetos Inicio atividades Constituicdo do
SP (incorporada pelo Fator Seguradora Conselho de

Banco Fator) Administracéo
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ESTRUTURA ORGANIZACIONAL DO GRUPO

= BANCO FATOR SA =3
g | g
5 P l (¥ l M l d l Fundos d i
21 . rivate orporate ercado undosde S
g_i Tesouraria Banking Banking de Capitais e Investimento ! s
= -y

FAR- FATOR ADMINISTRACAQ FATOR S.A.
DE RECURSOS LTDA CORRETORA DE VALORES FATOR SEGURADORA SA

Diversas razoes levaram o Banco Fator a iniciativa de oferecer a seus clientes um fundo de

investimento imobiliario:

Por que Fundo Imobiliario:

Quedas nas taxas de juros nominal e real
Isencéo tributaria para pessoas fisicas

v Protegéo contra inflagéo

v Diversificagao de ativos e riscos
Rentabilidade atraente, geracdo de renda e

Equipe de gestdo dedicada e experiente
Parceria com principais securitizadoras
Capacidade de originacéao

Analise especializada de ativos alvo

Forte atuacdo do Banco Fator no Mercado de

& e ko

potencial ganho de capital CRI
v “Boom"” do mercado imobiliario v Cobertura de empresas incorporadoras/
Mercado secundario crescente construtoras

v Investimento inferior a R$ 300 mil

FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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RATINGS

Banco Fator - Fitch Ratings: BBB+(bra) - (11/11/2011);

Fator Administracao de Recursos Ltda - Fitch Ratings: M2- (bra) - (21/11/2011);
Fator S/A Cotretora de Valores - Austing Rating: AA - (30/06/2012); e

Fator Seguradora — Fitch Ratings: BBB+(bra) — (11/11/2011).

DESTAQUES

Com o intuito de atender um ambiente de maior exigéncia de controle por parte de 6rgios
reguladores e autorreguladores, a area de Risco & Compliance do Banco Fator passou por
reestruturacao em 2009. Foram contratados profissionais de mercado, com experiéncia e
qualificagio para contribuir no desenvolvimento de novas bases de dados e sistemas,
atendendo de maneira plena todas as exigéncias legais de controle para as empresas do

conglomerado Fator.

Corretora de Valores

Fator S.A. Corretora de Valores
Controlada pelo Banco Fator, a Fator Corretora é uma das mais tradicionais corretoras do pafs,
com um dos maiores volumes em transacdes na BM&FBOVESPA, nio assumindo posi¢oes

proprietarias e resguardando sua liquidez com investimentos em titulos puablicos.

A TFator Corretora atua de acordo com rigidos preceitos éticos, de seguranca e de
transparéncia, tendo forte presenca nos mercados de Bolsa, Fundos de Investimento e Renda
Fixa, além de oferecer servigos exclusivos nos campos de Negocia¢ao Eletronica, Operagdes

Internacionais e Analise.
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Notas

Entre as 10 maiores Corretoras de capital 100% (cem por cento) brasileiro em
operagdes na BM&FBOVESPA em 2012;

Instituicao autorizada a atuar no mercado de Exvhange Traded Funds (ETFs);

Atendimento através de filiais nas pracas de Sao Paulo e Rio de Janeiro;

Reconhecidos e valorizados Relatérios de Andlise, com cobertura de 32 (trinta e dois)
setores e 123 (cento e vinte trés) companhias, com destaque para as avaliagoes de
empresas szall caps;

Alinhada as tendéncias, implementou modernas Plataformas de Negociag¢ao Eletronica
para Acesso Direto aos Mercados (DMA); e

Primeira Corretora brasileira a ser signataria do Principles for Responsible Investment (PRI)

da ONU.

Corporate Finance

Fator Investment Banking

O Fator Investment Banking ¢ especialista no planejamento e execugao de operagoes estruturadas
de empresas. Durante o ano de 2011, sua equipe de profissionais foi renovada e focou agdes na
assessoria em transagoes especificas para corporagoes, conselhos administrativos, diretorias, sdcios

e proprietarios de empresas, visando a agregar valor ao acionista.

Tem reconhecida experiéncia em fusoes & aquisi¢des, incorporagoes, avalizagoes, project finance,
além de operagoes de mercado de capitais, desde abertura e aumento de capital até emissdes de

titulos de renda fixa como Debéntures, cotas de FIDC, cotas de FII e CRI.

No segmento de Mercado de Capitais

O Banco Fator oferece assessoria completa para empresas interessadas em capitalizarem-se por
meio de captagao de recursos nos mercados doméstico e internacional. Em 2012, o Banco

Fator esta em 4° lugar no Ranking de Originacao de Operagoes (em quantidade de operagdes)

da ANBIMA para Emissao de CRIs.
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Mercado de Capitais Imobiliario
Com uma equipe dedicada e especializada, a area Imobilidria do Banco Fator tem sido atuante
no mercado de capitais com emissdes de CRI e FII, além das operacdes de Cédula de Crédito

Bancario (CCB”) com fins imobiliarios, Antecipa¢iao de Repasse e Financiamento a produgao.

v Algumas Opera¢des Recentes no Mercado de capitais

O Banco Fator S/A

Fox Convdonader Lider da 7 wiv'e
e N eminde da Ove
Sewwr R uador e

S lpmtoe e

) GAIASEC

o S0 (redRa

) ¢ A

Valor da Opevagdo

RS 30.716.025

O Banco Fator S/A

Fod Cosedonador Lider 8o 173" whiie
€4 1" emands s v aailen

Seowtas

e Eimdev e N e Crodne

2&5‘}}}.‘&3 PetrobrasS.A.

Rating AAA (Fitch)

Voo du Operagio

RS 51.362.395
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RS 85.436.556
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1° emissio de debéntures smplesde
Compenhis Psufists de Securitizagéo

Stended & Pocr: SeAR

Valor de Operagio

RS 600.000.000,00

O Banco Fator Toi coordeanador da distribuicio
secundiria das quotas do Fundo de
Investimente Imobilidrio Brazilian Capital Real
Esntate Fund!

Contr e vnin

bancofator:.:
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* Distribuigho das quetas do fundo de
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O Banco Fator S.A, atudu como
assessor financeiro exclusivo da
Companhia Decas Imbituba na
Bquisic30 da Zimba Operadora
Portudria e Logistica S.A.
(holding cperacional que possul
ALVOS 10gisticos).

Valor da operagdo

RS 162.194.459,00

Margo 2011

IMAHLE

© Banco Fator atuou como
assessor financeiro da
MAHLE Metal Leve S.A. na
aquisicdo e incorporagdo da
MAHLE Partiopagbes Ltda,,
aconista controladora da
MAHLE Componentes de
Motores do Brasil Ltda.

Valor ¢a operacio

RS 818.000.000,00

Novembtro 2010

O Banco Fator S.A. assessorou 0

O Banco Fator S.A. assessorou 0

O Banco Fator SA. assessorou 8
Brasi Ecodesel Industna e
Comérgio de Blocaombustivels e
Oleos Vegetais S.A

‘ Brasil
Ecodiesel

NO Processo de reestruturacdo
financeira e sodetaria através de um
aporte de capital no valor total de

RS 315.256.589,90

2009

Banco do Brasil S.A. Banco do Brasil S.A.

&

4

na emissao de Faimess Opinion sobre o
valor do Banco Patagona S.A, para firs
de aquiscao de 51% das agBes com
diretto a voto do capital social deste,

na emissdo de Farness Opinion sobre
0 valor do Banco Votorantim S.A,,

."/ Votorantim

para fins de aquiscio de S0% do
capital sodial deste,

RS 4.200.000.000 = RS 479.660.391.00

2010 2010

Private Banking
Fator Private Banking

Especialistas em planejamento financeiro personalizado e alocagao de ativos.

O Fator Private Banking distribui produtos e servigos financeiros para pessoas fisicas e juridicas
nao financeiras, sempre de acordo com caracteristicas e objetivos especificos de cada cliente e seu
respectivo nivel de tolerancia ao risco (Perfil do Investidor — IPS). Sua estratégia de
aconselhamento financeiro é baseada em “arquitetura aberta”, ou seja, permite oferecer produtos e
servicos de terceiros sem incorrer em conflito de interesses com as demais areas de atuacio do
Banco Fator e com rigoroso controle de riscos. Especialista em: Fundos de Investimento (gestao
Fator e fundos de terceiros), Fundos Exclusivos, Clubes de Investimento, Ac¢des, LCA, LCI, CRI,
Debéntures, CDB, Operagbes Estruturadas Detivativos, Titulos Publicos e Privado, além de uma

gama de produtos e servi¢os personalizados e exclusivos.
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Notas

Assessores private com certificacio pelo CFP® (formacao de especialistas em

planejamento financeiro).

CFP® — CERTIFIED FINANCIAL PLANNIER™ — sio marcas de certificacao do Certified

Financial Planner Board of Standards, Inc.

Essa marca é concedida para profissionais que cumpriram com sucesso 0s requerimentos da
certificagao do CFP Board e confere elevado grau de exceléncia a atuagao dos assessores

financeiros.

Diretor Responsavel pelo Fundo

Eduardo Teixeira Ribeiro

Diretor de Recursos de Terceiros do Banco Fator e da Fator Corretora, Eduardo Ribeiro
possui larga experiéncia no mercado financeiro, atuando ha mais de 25 (vinte e cinco) anos
neste mercado. Antes de entrar no Fator, em 2006, Eduardo passou por instituicdes como
Banco Itat, Omega S.A. CVMC e ITAU S.A. CVMC, tendo trabalhado como administrador
de carteiras, assessor de bolsa, analista de investimento, operador de mesa, entre outros.
Eduardo ¢ credenciado como Gestor de Carteiras pela CVM, possui graduagao em Economia
pela Faculdade de Economia Finangas e Administracio de Sao Paulo, MBA Executivo em
Financas pelo IBMEC e MBA em Mercado de Capitais ¢ MBA em Gestio Atuarial e
Financeira pela USP/FIPECAFL.
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4. — CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARACOES ACERCA DO
FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaragoes acerca do futuro, inclusive, mas nio se
limitando, nas se¢oes “Fatores de Risco” deste Prospecto, que envolve riscos e incertezas e,
portanto, nao constituem garantias de resultados futuros do Fundo. As estimativas e
declaragdes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas atuais, projecoes
futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o Fundo. Embora essas
estimativas e declaragdes futuras encontram-se baseadas em premissas razoaveis, elas estao
sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicdes e sio feitas com base nas informagoes

atualmente disponiveis.

As estimativas e declaragoes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,

mas nao se limitando a:

conjuntura economica, politica e de negdcios do Brasil e, em especial, no mercado
imobiliario em que o Fundo atua e possiveis interven¢es governamentais, resultando
em alteragdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente regulatério no Brasil;

alteragoes nas condigOes gerais da economia, incluindo, exemplificativamente, inflacdo,
deflacio, taxas de juros, crescimento do Produto Interno Bruto (PIB) e da populagao e
confiang¢a do consumidor, em especial no segmento imobiliario;

as condicdes e transformacoes do mercado imobiliario no Brasil;

alteragdes nas leis e regulamentos, presentes e futuros;

capacidade de implementagao da Politica de Investimento do Fundo; e outros fatores
que podem afetar as condi¢oes de funcionamento e resultados do Fundo, inclusive outros

fatores de risco apresentados na se¢ao “Fatores de Risco” deste Prospecto.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”,
“espera” e outras de significados similares, quando utilizadas neste Prospecto, tém por objetivo
identificar e apresentar estimativas acerca do futuro. Tais estimativas e perspectivas para o
futuro referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que nem o Fundo, nem o

Administrador, nem as Instituicdes Participantes da Oferta assumem a obrigagao de atualizar
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publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas em razao da ocorréncia de uma nova
informagao, eventos futuros ou quaisquer outros fatores. Em vista dos riscos e incertezas aqui
descritos, as estimativas e perspectivas podem vir a nao se concretizar, muitas delas estando
além da capacidade de controle ou previsao do Fundo, do Administrador e das Institui¢oes
Participantes da Oferta. Em vista dessas limita¢oes, os Investidores ndo devem tomar suas
decisbes de investimento exclusivamente com base nas estimativas e perspectivas para o futuro

contidas neste Prospecto.
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5.— RESUMO DA OFERTA

O presente sumario nao contem todas as informacoes que os investidores devem
considerar antes de adquirir as Cotas do Fundo. Os investidores devem ler o Prospecto
como um todo, incluindo seus Anexos e as informacoes contidas na Secao “Fatores de

Risco” antes de tomar uma decisao de investimento.

Emissor: FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIL

Administrador: Banco Fator S.A.

Coordenador Lider: Banco Fator S.A.

Coordenadores Fator S.A. Cotrretora de Valores e Banrisul S.A. Corretora de
Contratados Valores Mobiliarios e Cambio.

Corretoras Instituicbes  intermediarias  autorizadas a  operar na
Consorciadas BM&FBOVESPA, que expressamente aderirem ao Contrato de

Distribuicao e aos termos e condi¢oes da Oferta.

Agéncias Especializada (1) Agéncia Especializada Valores Mobiliarios Brasilia: SCS Quadra

do Agente Escriturador: 3 — Edif. D’Angela, 30 — Bloco A, Sobreloja, Centro — Brasilia/DF,
CEP: 70300-500; (2) Ageéncia Especializada Valores Mobiliarios
Belo Horizonte: Av. Jodo Pinheiro, 195 — Subsolo, Centro — Belo
Hortizonte/MG, CEP: 30130-180; (3) Agéncia Especializada
Valores Mobiliarios Curitiba: R. Jodo Negrio, 65 — Sobreloja,
Centro — Curitiba/PR, CEP: 80010-200; (4) Agéncia Especializada
Valores Mobiliarios Porto Alegre: R. Sete de Setembro, 746 —
Térreo, Centro — Porto Alegre/RS, CEP: 90010-190; (5) Agéncia
Especializada Valores Mobiliarios Rio De Janeiro: R. Sete de
Setembro, 99 — Subsolo, Centro — Rio de Janeiro/R], CEP: 20050-
005; (6) Ageéncia Especializada Valores Mobiliarios Sio Paulo: R.
Boa Vista, 176 — 1 Subsolo, Centro - Sao Paulo/SP, CEP: 01092-
900; e (7) Agéncia Especializada Valores Mobiliarios Salvador: Av.
Estados Unidos, 50 - 2° AND - (Ed. Sesquicentenario), Comércio -
Salvador/BA, CEP: 40020-010. Atendimento por telefone -
Investfone: (11) 5029 778.
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Valor Total da
Emissao:

Cotas Adicionais:
Cotas do Lote
Suplementar:
Montante Minimo de

Cotas a serem
Subscritas para a

Manutencao da Oferta:

Data prevista para o
Inicio da Distribuicao:

Cotas Remanescentes:

Subscritores
Condicionados de
Cotas Remanescentes:

Liquidagao das Cotas:

Até 434.783 (quatrocentos e trinta e quatro mil, setecentas e oitenta
e tres) Cotas, observado o Montante Minimo, e desconsiderando-se
as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais.

Até 86.956 (oitenta e seis mil, novecentas e cinquenta e seis)
Cotas.

Até 65.217 (sessenta e cinco mil, duzentas e dezessete) Cotas.

Cotas subscritas e integralizadas no valor de, no minimo,
R$ 10.000.055,00 (dez milhoes e cinquenta e cinco reais).

09 de novembro de 2012.

Quantidade de Cotas que nao forem subscritas no Perfodo de
Direito de Preferéncia, no Perfodo de Subscricio de Sobras e no
Periodo de Reserva, conforme o caso.

Os Cotistas, no ambito do processo de distribuicao das Cotas
Remanescentes, que condicionem sua adesio a Oferta a
colocagao até o término do Perfodo de Reserva: (i) da totalidade
das Cotas ofertadas na Oferta; ou (i) de uma propor¢ao ou
quantidade minima de Cotas, em observancia ao disposto nos
artigos 30 e 31 da Instrugao CVM n° 400.

A primeira liquidagdo de Cotas, que incluira a liquidagao de
Cotas objeto de subscricao no Perfodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, sera realizada em 04 de dezembro de 2012 (Data
de Liquidagao Direito de Preferéncia). A segunda liquidagao de
Cotas, que incluira a liquidacao de Cotas objeto de subscri¢ao no
Periodo de Subscricio de Sobras sera realizada em 12 de
dezembro de 2012 (Data de Liquidagao Direito de Sobras), a
terceira liquidagao de Cotas, que incluira a liquidagio de Cotas
objeto do Periodo de Reserva e do Periodo de Subscricao de
Cotas do Mercado sera realizada em 19 de dezembro de 2012
(Data de Liquidagao Financeira da Oferta).
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Tipo de Fundo:

Preco de Subscrigio e
Integralizagio:

Numero de ordem da
Emissao:

Valor Minimo de

Subscrigio:

Valor Maximo de
Subscrigao

Pedido de Reserva:

Periodo de Reserva:

Contrato de
Distribuigao:

Forma de Distribuigao:

Tipo de Distribui¢ido:

Publico Alvo:

Fundo fechado, nao sendo permitido o resgate de Cotas.

R$ 115,00 (cento e quinze reais), por Cota.

Série Unica.

R$ 5.750,00 (cinco mil setecentos e cinquenta reais), equivalente
a 50 (cinquenta) Cotas. Nao se aplica para as Cotas subscritas e
integralizadas em razao do Direito de Preferéncia.

Corresponde a até R$ 4.999.970,00 (quatro milhdes novecentos
e noventa e nove mil novecentos e setenta reais), o equivalente a
43.478 (quarenta e trés mil quatrocentos e setenta e oito) Cotas.

Formulario especifico a ser preenchido durante o Periodo de
Reserva pelo investidor que desejar participar da Oferta.

Periodo que se inicia no 1° Dia Util imediatamente subsequente
a data de publicacao do Anuncio de Inicio e se encerra em 17 de
dezembro de 2012.

Contrato de Distribui¢do Primaria sob Regime de Melhores
Esforcos de Cotas do Fundo, celebrado em 30 de outubro de
2012, entre o Fundo e¢ o Coordenador Lider, tendo como
interveniente anuente a BM&FBOVESPA.

Puablica, nos termos da Instrucio CVM n° 400, a ser realizada
pelo Coordenador Lider, em regime de melhores esforcos, nos
termos do Contrato de Distribuicao.

Primaria.

A Oferta das Cotas do Fundo é destinada aos atuais Cotistas do
Fundo e demais investidores, qualificados ou nao, residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior, tanto pessoas fisicas como
juridicas, e investidores institucionais, interessados em investir
nos Ativos, sendo expressamente vedada a colocagao de Cotas

para clubes de investimento.
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Periodo de Colocagao:

Periodo de Direito de
Preferéncia:

Periodo de Subscrig¢iao
Sobras:

Periodo de Subscrig¢ao

das Cotas de Mercado:

Comunicado ao
Mercado de
Encerramento do
Periodo do Direito de
Preferéncia e de Inicio
do Periodo de
Subscri¢ao de Sobras:

Comunicado ao
Mercado de
Encerramento do
Periodo de Subscrig¢iao
de Sobras:

Periodo que se inicia na data de publicagio do Anuncio de Inicio
e se encerra (i) no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias,
contado da data de publicacio do Anuncio de Inicio, (i) quando
da colocagio integral das Cotas do Fundo ou (i) quando da
publicacio do Anutncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro, observado o cronograma tentativo da Oferta nos
termos do item 7.10 deste Prospecto.

Periodo de 15 (quinze) Dias Uteis contados a partir do 1°
(primeiro) Dia Util subsequente ao da data de publicagio do
Anuncio de Inicio, durante o qual os Cotistas do Fundo poderao
exercer ou ceder seu Direito de Preferéncia, ressalvado que a cessao
pelos Detentores de Direito de Preferéncia BM&FBOVESPA,
deve ocorrer até o 6° (sexto) Dia Util (inclusive) que anteceda o
encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia.

Prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir da data em que o
Agente Escriturador apurar a quantidade de Cotas subscritas
durante o Perfodo de Direito de Preferéncia (exclusive), durante
o qual os Cotistas que tenham subscrito e manifestado a
intencao de subscrever Cotas durante o Periodo de Direito de
Preferéncia poderdo exercer o Direito de Preferéncia na
subscricao de eventual sobra de Cotas nao subscritas.

Periodo que se inicia apds a publicagio do Comunicado ao
Mercado de Encerramento do Periodo de Subscricao de Sobras,
para a subscri¢ao de Cotas Remanescentes (caso existam).

Comunicado a ser divulgado em 05 de dezembro de 2012,
conforme Cronograma tentativo da Oferta, informando o
montante total das Cotas subscritas e integralizadas no curso dos
procedimentos de exercicio do Direito de Preferéncia e a
quantidade de Cotas Remanescentes (caso existam).

Comunicado a ser divulgado em 13 de dezembro de 2012,
conforme Cronograma tentativo da Oferta, informando o
montante total das Cotas subscritas e integralizadas no curso dos
procedimentos de exercicio do Direito de Subscrigao de Sobras e
a quantidade de Cotas Remanescentes (caso existam).
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Regime de Distribuigido
das Cotas:

DDA:

Inadequacgio:

Publicidade:

Observados os termos e condigoes previstos neste Prospecto, as
Cotas poderao (i) primeiramente ser subscritas pelos atuais
Cotistas do Fundo ou por seus respectivos cessionarios no
Periodo de Direito de Preferéncia; (ii) posteriormente, no
Periodo de Subscricio de Sobras, ser subscritas pelos Cotistas
que tenham subscrito Cotas e manifestado a intencao de
subscrever Cotas Remanescentes durante o Periodo de Direito
de Preferéncia; (iif) concomitantemente ao Periodo de Direito de
Preferéncia e ao Perfodo de Subscricao de Sobras, ser subscritas
por quaisquer investidores durante o Periodo de Reserva e (iv)
encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia e o
Periodo de Subscricio de Sobras, as Cotas Remanescentes serao
distribuidas publicamente, durante o Perfodo de Subscricao de
Cotas de Mercado, sob regime de melhores esforcos de

colocagdo, para negociagio em mercado administrado pela

BM&FBOVESPA.

Sistema de Distribuicio Primaria de Ativos Administrado pela
BM&FBOVESPA.

O Coordenador Lider declara que o investimento em Cotas de
FII nao ¢ adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que os FlIs encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas
Cotas negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcio
organizado. Além disso, os FllIs tém a forma de condominio
fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate de suas
Cotas. Dessa forma, os seus Cotistas podem ter dificuldades em
alienar suas Cotas no mercado secundario.

Todos os atos e decisGes relacionadas a0 Fundo serdo veiculados
na pagina do Administrador: www.bancofator.com.br; da CVM:
WWW.CVm.gov.br e da BM&FBOVESPA:
www.bmfbovespa.com.br; e, conforme o caso, no jornal Valor

Economico.
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Os potenciais investidores devem ler este Prospecto antes de tomar qualquer decisao de investir
nas Cotas do Fundo. Os investidores que desejarem obter exemplar do Prospecto ou
informagdes adicionais sobre a Oferta deverao dirigir-se aos enderecos e paginas da rede mundial
de computadores do Coordenador Lider, da CVM e/ou da BM&FBOVESPA abaixo indicados:
e http://www.bancofator.com.br/tools/popup.htmlroferta= /banco/mercado_de_capitais

/renda_vatiavel/oferta_publica/347/347.html;

e http://www.cvm.gov.br — nesse website, no menu “Acesso Rapido”, clicar no link
“Fundos de Investimento”; digitar no primeiro campo “Fator Verita Fundo de
Investimento Imobiliatio”; clicar no link “Fundo”; clicar no link “Documentos
Eventuais” no menu “Documentos Associados” e clicar, no link “Prospecto”; e

e http://www.bmfbovespa.com.br/renda-
variavel/ResumoFundoImobiliatioCodigo.aspx?Codigo=VRTA11&idioma=pt-br —

nesse website, clicar em “Prospecto — 2* emissao”.
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6. — CARACTERISTICAS DO FUNDO

6.1. BASE LEGAL

O Fundo ¢ regido pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucio CVM n° 472, pelo Regulamento e pelas

demais disposicOes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

6.2. OBJETIVO DO FUNDO

O Fundo tem por objeto a aquisi¢ao de Ativos representados por CRI, LCI, LH, Cotas de FII,
Cotas de FIDC, Cotas de FI RF e debéntures (Debéntures).

6.3. FORMA DE CONSTITUICAO

O Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, portanto niao admite a
possibilidade de resgate de suas Cotas. O Fundo obteve registro de funcionamento em 24 de
marco de 2011.

6.4. PRAZO DE DURACAO

O Fundo tem prazo de duragao de 12 (doze) anos contados da data de publicagao do anuncio

de inicio da primeira distribuicao publica das cotas do Fundo.

6.5. CoOTAs

As Cotas do Fundo correspondem a fragoes ideais de seu patrimonio, nao sao resgataveis, nos
termos do artigo 2°, da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucio CVM n° 472 e tém a forma
nominativa e escritural.

O Fundo mantera contrato com o Agente Escriturador, instituicdio devidamente credenciada

pela CVM para a prestagdao de servigos de escrituragao de Cotas, que emitira extratos a fim de

comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista.
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Os Cotistas deverdo manter sempre os seus dados cadastrais atualizados junto ao

Administrador.

O Administrador podera determinar a suspensao do servico de transferéncia de Cotas até, no
méximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacio de Assembleia Geral de Cotistas, com o
objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensio do servico de
cessao e transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de

convocac¢io da Assembleia Geral de Cotistas.

De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucaio CVM

n°®472/08, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

O titular de Cotas do Fundo:

) nao podera exercer qualquer direito real sobre ativos integrantes do patrimonio do
Fundo; e
(i1) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativamente a

ativos integrantes do patrimonio do Fundo, salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas

que subscrever.

Observado o valor da Aplicacao Inicial Minima indicada na se¢ao 5 deste Prospecto, nao ha
limitagdo a subscri¢ao ou aquisi¢io de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira. Fica ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em Ativos que tenha
como incorporador, construtor ou socio Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, a

tributacao do Fundo sera a mesma aplicavel as pessoas juridicas.
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6.6. POLITICA DE INVESTIMENTO

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestio do Administrador, segundo a Politica de
Investimento, que busca proporcionar ao Cotista remuneracao para o investimento por ele
realizado no Fundo. A administragdo do Fundo sera realizada observando a seguinte Politica

de Investimento:

@) o Fundo, como regra geral, realizard investimentos imobiliarios de médio e longo
prazos, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio da rentabilidade dos Ativos
que venha a adquirir, ficando, contudo, ressalvada a realizacdo de investimentos de curto
prazo, inclusive em Ativos ou em titulos e valores mobiliarios de renda fixa, para fins de

liquidez e pagamento de despesas correntes do Fundo; e

(i) Os Ativos a serem adquiridos serdao vinculados a iméveis, de uso residencial, comercial
ou industrial, prontos ou em construgao, ou locag¢ao ou direitos reais ou obrigacionais a eles
relativos ainda que sob a forma de garantia, de uso residencial, comercial ou industrial, prontos

ou em construcao.

O Fundo investira nos Ativos, respeitando os limites abaixo estabelecidos:

@) O investimento em CRI poderd ocorrer quando estes forem emitidos em regime
fiduciario com patrimoénio separado e devera observar qualquer dos seguintes limites: (a) em
valor equivalente a até 100% (cem por cento) do patrimoénio liquido do Fundo, quando
referido ativo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior
a A; (b) em valor equivalente a até 30% (trinta por cento) do patrimoénio liquido do Fundo,
quando referido ativo nao possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou,
se possuir, a mesma for igual ou inferior a BBB; (c) em valor equivalente a até 100% (cem por
cento) do patrimonio liquido do Fundo, quando referido ativo possuir grau sénior de
subordinacao; (d) em valor equivalente a até 20% (vinte por cento) do patrimonio liquido do
Fundo, quando referido ativo for subordinado; (e) em valor equivalente a até 50% (cinquenta
por cento) do patrimoénio liquido do Fundo, quando referido ativo nao tiver como garantia
alienacao fiduciaria de bem imovel, mas sim 100% (cem por cento) de coobrigagao do

originador ou cedente; ou (f) em valor equivalente a até 100% (cem por cento) do patrimonio
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liquido do Fundo quando referido ativo tiver como garantia alienagdo fiduciaria de bem
imovel. Nos casos dos itens (c) a (f), o investimento podera ser realizado independentemente

da nota atribuida por agéncia classificadora de risco.

(i1) O investimento em LCI podera ocorrer: (a) em valor equivalente a até 100% (cem por
cento) do patrimoénio liquido do Fundo, quando a emissora de referido ativo possuir nota atribuida
por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a A; (b) em valor equivalente a até 30%
(trinta por cento) do patrimonio liquido do Fundo, quando a emissora de referido ativo nao
possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for igual
ou inferior a BBB; ou (c) em valor equivalente a até 100% (cem por cento) do patrimoénio liquido

do Fundo quando referido ativo tiver como garantia alienagdo fiduciaria.

(i11) O investimento em LLH podera ocorrer: (a) em valor equivalente a até 100% (cem por
cento) do patrimonio liquido do Fundo quando a emissora de referido ativo possuir nota
atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a A; ou (b) em valor
equivalente a até 30% (trinta por cento) do patrimonio liquido do Fundo quando a emissora de
referido ativo ndo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se

possuir, a mesma for igual ou inferior a BBB.

(iv) O investimento em cotas de FII ndo podera exceder o valor equivalente a 50%

(cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo.

v) O investimento em cotas de FIDC podera ocorrer em valor equivalente a até 100%

(cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo.

(vi) O investimento em cotas de FI RFF nao podera exceder o valor equivalente a 30%

(trinta por cento) do patrimonio liquido do Fundo.

(vii) O investimento em Debéntures nao podera exceder o valor equivalente a 50%
(cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo e devera observar qualquer dos
seguintes limites: (a) em valor equivalente a até 50% (cinquenta por cento) do patrimonio
liquido do Fundo, quando referido ativo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de
risco (rating) igual ou superior a A; e (b) em valor equivalente a até 30% (trinta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo, quando referido ativo possuir nota atribuida por agéncia

classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for igual ou inferior a BBB.
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Além do investimento em Ativos, serd observado o quanto segue:

@) O Fundo podera aplicar até 100% (cem por cento) de seu Patriménio Liquido em
cotas de FII e/ou cotas de FIDC e/ou cotas de FI RF desde que tais ativos sejam de emissio
de fundos de investimento imobilidrio e/ou fundos de investimento em direitos creditérios
e/ou fundos de investimento classificados como renda fixa, respectivamente, administrados

pelo Administrador.

(i1) O Fundo podera manter investido em titulos e valores mobiliarios, que nao sejam
Ativos, até 5% (cinco por cento) de seu patrimoénio liquido, para fins de atendimento das

disponibilidades de caixa.

(iif) As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas
em Ativos, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas em titulos e valores mobilidrios
emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive CDB, tudo de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o disposto no paragrafo unico do artigo 46 da

Instrucao CVM n° 472.

(iv)  Excepcionalmente, inclusive por ocasiao de nova emissao de cotas do Fundo, a
totalidade dos recursos captados, enquanto nio destinada a aquisicio de Ativos, devera
permanecer aplicada em titulos e valores mobiliarios de renda fixa pelo prazo fixado no

paragrafo terceiro deste artigo.
) Os recursos investidos em renda fixa serdao resgatados para:
(@) pagamento da taxa de administragao do Fundo;
(b) pagamento de custos administrativos do Fundo, inclusive de despesas com
aquisi¢ao de Ativos ; e

(c) investimentos em Ativos.

O Fundo podera ficar desenquadrado pelo periodo maximo de 720 (setecentos e vinte) dias

consecutivos, se menor prazo nao for fixado por normativos da CVM.
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O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no

Regulamento.

0.6.1.  Composicio da Carteira

Em 01 de outubro de 2012, o Patriménio Liquido do Fundo encontrava-se alocado nas

seguintes classes de ativos:

Ativo Porcentagem

Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI 93,57%
Letras de Crédito Imobiliario - LCI 5,54%
Letras Hipotecarias - LH 0%
Cotas de Fundos de Investimentos Imobiliarios — FII 0%
Cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios - FIDC 0%
Cotas de Fundos de Investimentos Renda Fixa 0,88%
Debéntures 0%
Total 100,00%

6.7. ADMINISTRACAO DO FUNDO

6.7.1. _Administrador

O Fundo ¢é administrado pelo Banco Fator S.A., institui¢ao financeira credenciada pela CVM
para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério n® 4.341, de 30 de
maio de 1997, com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 11° e 12° andares, Sio

Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob n° 33.644.196,/0001-06.

O Administrador devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus proprios negocios,

devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo.
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Nos termos do Regulamento, o Administrador tera poderes para realizar todos os atos que se
fagam necessarios a administragdo e operacionalizacio do Fundo, bem como, para exercer
todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, inclusive agoes, recursos e excegoes, representacio do Fundo, em juizo e fora dele, e

abertura e movimentacao de contas bancarias.

Adicionalmente, cabera ao Administrador gerir a carteira do Fundo, cabendo-lhe
exclusivamente e independente da anuéncia dos Cotistas, a responsabilidade pela selecio,
aquisi¢ao e alienacao dos Ativos.

O Administrador sera substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de
Cotistas, de sua renincia e de seu descredenciamento, nos termos previsto na Instrucio CVM
n°® 472, bem como na hipétese de sua dissolugao, liquidagao extrajudicial ou insolvéncia.

0.7.2.  Obrigacoes e Responsabilidades do Administrador do Fundo

Constituem obrigacSes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

@) Selecionar os bens e direitos que comporao o patrimoénio do Fundo, de acordo com a

Politica de Investimento prevista no Regulamento;

(i) Providenciar a averbagio, no cartério de registro de imdveis, conforme for o caso e
sempre que possivel, das restricoes determinadas pelo artigo 7° da Lei 8.668/93, fazendo
constar nas matriculas dos imoéveis relacionados aos Ativos integrantes do patrimonio do

Fundo que tais ativos imobiliarios:

(@ ndo integram o ativo do Administrador;

(b)  ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio do Administrador;
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(d)

©

(®)

nao compoem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao

judicial ou extrajudicial;

nao podem ser dados em garantia de débito de opera¢ao do Administrador;

nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

nao podem ser objeto de constitui¢ao de quaisquer 6nus reais.

(iii) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(@)

(b)

os registros dos Cotistas e de transferéncia de cotas;

os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

(c) a documentacdo relativa aos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo e as
operagdes do Fundo;
(d) os registros contabeis referentes as operagdes e aos Ativos integrantes do
patrimoénio do Fundo;
(e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o
caso, dos profissionais ou empresas contratados nos termos do Regulamento.
(iv) Celebrar os negdcios juridicos a realizar todas as operacdes necessarias a execucao da

Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,

todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

v) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
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(vi)  Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

Periodo de Colocagiao de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vii)  Manter custodiados em instituicio prestadora de servicos de custodia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

(viii)  No caso de ser informado sobre a instauragio de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagao referida no inciso II deste artigo até o término do

procedimento;

(ix)  Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da Instrugao

CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 e no Regulamento do Fundo;

) Fornecer ao Investidor, obrigatoriamente, no ato de subscri¢ao de Cotas, contra recibo:

(a) exemplar do Regulamento do Fundo;

(b)  prospecto de langamento de Cotas do Fundo; e

() documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscrigao,

distribuicao e outras que o Investidor tenha que arcar.

(xi)  Manter atualizada junto a CVM a lista de Prestadores de Servigos contratados pelo

Fundo;

(xif)  Observar as disposi¢des constantes do Regulamento, bem como deliberagdes da

Assembleia Geral de Cotistas; e
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(xiii) Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos do Fundo,

fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados.

Adicionalmente, o Administrador serd responsavel por quaisquer danos causados ao patrimonio do
Fundo decorrentes de: (a) atos que configurem ma gestao ou gestao temeraria do Fundo; e (b) atos

de qualquer natureza que configurem violacao da lei ou da Instrugaio CVM n° 472.

O Administrador ndo sera responsabilizado nos casos de for¢a maior ou caso fortuito, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reduc¢ao do patriménio do Fundo ou, de
qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas, e que estejam além de seu
controle, tornando impossivel o cumprimento das obriga¢es contratuais por ele assumidas,

tais como atos governamentais, moratorios, greves, e outros similares.

Adicionalmente, o Administrador, seus administradores, empregados e prepostos nao serio
responsaveis por eventuais reclamagoes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do
Fundo (entendendo-se que tal atuagdo se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o
Fundo ressarcir imediatamente o valor de tais reclamagdes e de todas as despesas legais
razoaveis incorridas pelo Administrador, seus administradores, empregados ou prepostos,
relacionada com a defesa em tais processos. O acima disposto prevalecera até o transito em

julgado da competente decisao judicial definitiva.

A obrigacao de ressarcimento imediato prevista acima abrangera qualquer 6nus de ordem
comercial e/ou tributatia e/ou de outra natureza, bem como multas, juros de mora, custas e

honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

A obrigacio de ressarcimento imediato prevista acima esta condicionada a que o
Administrador, seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o Fundo acerca de
qualquer reclamagio e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o
Fundo, através de deliberagao de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer,
ficando o Administrador desde logo autorizado a constituir ad referendum, a provisao necessaria

e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigacao.
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6.7.3.  Remuneracao do Administrador

Pela prestacao dos servicos de administracio do Fundo, o Administrador recebeu, a titulo de
Taxa de Administracao, o valor equivalente a 1,5% (hum inteiro e cinco décimos de por cento)
ao ano do patrimonio liquido do Fundo, no primeiro ano do Fundo, contado da data da
primeira subscricdo e integralizagao de cotas objeto da Primeira Oferta; e apds este periodo,
recebeu e continuara recebendo o valor equivalente a 1,0% (hum por cento) ao ano do

patrimonio liquido do Fundo.

A Taxa de Administragdo sera calculada e provisionada diariamente na base de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, e seri paga mensalmente pelo Fundo a0 Administrador no inicio
do més subsequente a prestacao de servico. A Taxa de Administragdo nao podera representar
valor inferior a R§ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por més (“Taxa de Administracdo Mensal

Minima”).

O Administrador também recebera Taxa de Performance, a qual sera apurada de acordo com o
resultado dos investimentos do Fundo, conforme as férmulas a seguir estabelecidas. O

pagamento da Taxa de Performance somente ocorrera caso esta seja maior que zero.

O benchmark para fins de calculo da Taxa de Performance sera corresponde a variacao
apresentada pelo IGP-M acrescida de 6,0% (seis inteiros por cento) ao ano, observada a
férmula abaixo.

Para os fins de apuracao da Taxa de Performance, o Administrador devera calcular, todo Dia

Util, desde o inicio das atividades do Fundo, o valor de Saldo(t), conforme férmula abaixo:

Saldo(t) = Saldo (t-1)*[1 +IGPM(t)]*(1+RM)-CA(6)+CI(t)

Onde:

Saldo(t): Corresponde ao Saldo de Referéncia para calculo da Taxa de Performance no Dia Util

(%)

t.
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Saldo (t-1): Corresponde a0 Saldo de Referéncia apurado no Dia Util imediatamente anterior (t-1).

RM ou “Retorno Minimo”: Corresponde a rentabilidade minima calculada de forma pro rata

temporis equivalente a 6,0% (seis por cento) ao ano, calculada para o periodo entre (t-1) e (t).

CA (t): Corresponde ao montante de capital amortizado pelo Fundo no dia ‘t’, ou seja, o
somatoério de todos os recursos pagos e transferidos aos Cotistas no dia ‘t’, em moeda corrente
nacional, sendo, tal transferéncia realizada a qualquer titulo, inclusive amortizagdes ou

pagamento de haveres aos Cotistas.
CI (t): Corresponde ao capital integralizado pelos Cotistas no Fundo no dia ‘t’.

IGPM(t): corresponde a variacio apresentada pelo Indice Geral de Precos — Mercado, apurado
e divulgado pela Fundacio Getulio Vargas, apurada de forma pro rata temporis no periodo

havido entre (t-1) e (¢).

Uma vez apurado o Saldo(t), o valor da Taxa de Performance a ser paga pelo Fundo na data
(1), correspondente a “TP(t)”, que sera calculada para cada pagamento de amortizagdao na data

‘", conforme fé6rmula:

Se Saldo(t) >0 => TP(t) = 0
Se Saldo (t) < 0 e CA(t) + Saldo(t) = 0 => TP(t) = 20% * [Saldo(t)]
Se Saldo(t) <0 e CA(®) + Saldo(t)<0 => TP(t) = 20%*CA(t)

Caso o saldo disponivel no Fundo nio seja suficiente para o pagamento da Taxa de
Performance, o Administrador podera livremente vender qualquer dos Ativos ou resgatar

aplica¢oes em nome do Fundo para que seja realizado o pagamento correspondente.

A Taxa de Performance sera provisionada diariamente e paga dentro de até 02 (dois) Dias
Uteis contados do pagamento de qualquer remuneragao ao Cotista, seja a titulo de amortizagao
de Cotas do Fundo ou por ocasidao da liquidagao do Fundo. Sera igualmente devida a Taxa de

Performance na hipétese de destituigao, substitui¢ao ou renuncia do Administrador.
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Nao sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das cotas do Fundo.

6.8.

DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

De acordo com o artigo 37 do Regulamento, constituem encargos do Fundo:

@

(i)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(vii)

Remuneracio do Administrador;

Honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das

demonstracSes financeiras do Fundo;

Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagoes do que compdem o

patrimoénio do Fundo;

Despesas com expediente do interesse do Fundo, inclusive comunicag¢des aos Cotistas e
com a impressao, expedicio e publicacio de relatérios, formularios e informagdes

periddicas, previstas na regulamentaciao pertinente ou no Regulamento;

Despesas com a distribuicao primaria de Cotas;

Despesas com admissao, e quaisquer outras despesas relativas as operagdes com ativos

mobilidrios efetuadas em nome e beneficio do Fundo;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagio

eventualmente imposta ao Fundo;
Valor das parcelas dos prejuizos eventualmente sofridos pelo Fundo, que nio sejam

cobertos por apdlice de seguro e nao decorram de culpa ou negligéncia do

Administrador no exercicio de suas atribuicdes;
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(ix) Despesas de qualquer natureza inerentes a fusao, incorporagao, cisio ou liquida¢iao do

Fundo e a realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

(x) A taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do Fundo;

(xi) Honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada,

envolvendo a analise, sele¢dao e avaliagdo de Ativos para integrarem a carteira do Fundo,

nos termos do artigo 47, alinea VIII da Instru¢io CVM 772, de 31 de outubro de 2008;

c

(xii) Outras despesas necessarias e de interesse exclusivo do Fundo, expressamente previstas

no Regulamento ou autorizada pela Assembleia Geral de Cotistas, em especial as

relativas aos Ativos, conservagao e reparos de bens integrantes do patrimoénio do Fundo.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas na Instrucio CVM n° 472 como encargos do

Fundo devem correr por conta do Administrador.

Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara os

Cotistas, para que, em Assembleia Geral de Cotistas, realizem os devidos aportes adicionais de

recursos no Fundo, mediante a aprovac¢ao da emissao de novas cotas.

6.9. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

@) Examinar, anualmente, as contas relativas ao Fundo, e deliberar
demonstragoes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(if) Alterar o Regulamento do Fundo;

(i11) Destituir ou substituir o Administrador e escolher o seu substituto;
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(iv)  Deliberar sobre:

(@)  a substituicio do Administrador nos casos de renuncia, descredenciamento,

destitui¢ao ou decretacao de sua liquidacdo extrajudicial;
(b)  a emissdo de novas cotas;
(c)  afusdo, incorporagao, cisio e transformagao do Fundo;

(d) a dissolugao e liquidagio do Fundo naquilo que nio estiver disciplinado no

Regulamento;

v) Determinar ao Administrador a ado¢ao de medidas especificas de Politica de

Investimento que nao importem em altera¢do do Regulamento do Fundo;

(v1) Apreciar Laudo de Avaliagio de Bens e Direitos utilizados na integralizagdo de cotas
do Fundo, bem como a aprovac¢ao do laudo de avaliagao dos bens e direitos utilizados na sua
subscriciao e integralizacio, assim como a fixa¢ao do prazo maximo para integralizacio ao

patrimoénio do Fundo de tais bens e direitos oriundos de subscricao de cotas;
(vii)  Eleger e destituir os representantes dos Cotistas;
(viii)  Deliberar sobre as matérias constantes do paragrafo quarto do artigo 3° do Regulamento;

(ix)  Deliberar sobre as aquisi¢oes de Ativos, as quais deverdo ser feitas por indicagao do

Consultor de Investimentos, caso este venha a ser contratado; e

) Deliberar sobre os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Administrador e

o Fundo, conforme estabelecido no artigo 34 da Instru¢io CVM n® 472,

Dependem da aprovacio de Cotistas que representem 2/3 (dois tercos) das cotas subscritas e
integralizadas no patrimonio do Fundo (quorum qualificado) as deliberagbes relativas as
modificagbes especificas dos artigos 2° (Do Objeto) e 3° (Da Politica de Investimentos) do
Regulamento, bem como as deliberag¢oes previstas no item (iv), letras (a) e (d) acima, salvo na
hipétese de término do prazo de dura¢ao do Fundo, caso em que cabera ao Administrador
tomar as medidas cabiveis para proceder a liquidacio do Fundo, se a Assembleia Geral de

Cotistas nao deliberar por prorrogar o prazo de dura¢ao do Fundo.
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Adicionalmente, dependem da aprovacao dos Cotistas que representem a metade, mais uma,
das cotas subscritas e integralizadas no patrimonio do Fundo (maioria absoluta), as

deliberagées relativas as matérias previstas nos itens (i), (iv) letra (c), (vi) e (x) acima.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
I acima devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apos o término do exercicio

social.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de deliberagao por Assembleia Geral
de Cotistas ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracao decorra, exclusivamente, da
necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no

prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicagio aos Cotistas.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada por Cotistas que detenham, no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observado

o disposto no Regulamento.

A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia escrita ou
eletronica encaminhada a cada Cotista, contendo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que

sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos

gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.
A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas far-se-a mediante andincio publicado do site do

Administrador ou por meio de comunicagao escrita, enviada por via postal ou por correio

eletronico, a todos os Cotistas.
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O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas, e devera ser
feita com antecedéncia de, no minimo, (i) 10 (dez) dias contados da data de publicagiao do primeiro
anuncio, ou (i) 15 (quinze) dias contados da expedi¢do da comunicacao. Na contagem de prazo

mencionada, excluir-se-a o dia da publicagao do antncio ou da expedi¢ao da comunicagao.

Se, por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Cotistas nao se realize, ou, na auséncia de
quérum necessario a deliberagio de matéria incluida na ordem do dia, a segunda convocagao

devera ser feita com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) dias.

Independentemente das formalidades previstas acima, serd considerada regular a Assembleia

Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada, em primeira convocagao, com a presenca de
Cotistas que representem a maioria das cotas emitidas e, em segunda convocagiao, com

qualquer nimero.

Todas as decisoes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas
que representem a maiotia simples das cotas presentes, correspondendo a cada cota um voto, nao
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado e maioria
absoluta previstas no Regulamento, sendo que por “maioria simples”, entende-se o voto de

Cotistas que representem metade mais um dos presentes na Assembleia Geral de Cotistas.

Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais dos
Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sera facultado
a quaisquer Cotistas remeter diretamente pedido de procuracdo ou requerer ao Administrador

que a convocagao seja feita por carta.
O pedido de procuragio devera satisfazer os seguintes requisitos: (i) conter todos os elementos

informativos necessarios ao exercicio do voto; (i) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario,

com indicagao de outro procurador para exercicio deste voto; e (iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

46



Além de observar os quéruns previstos acima, as deliberagoes da Assembleia Geral de Cotistas
que tratarem da dissolugao ou liquidagao do Fundo, da amortizagao das cotas do Fundo e da
substituicio do Administrador deverdo atender as demais condi¢Oes estabelecidas no

Regulamento e na legislacao em vigor.

As delibera¢oes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formalizado em carta, telegrama, e-az/ ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada
Cotista, para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias ou excepcionalmente em prazo
menor, desde que requerido pelo Administrador e com urgéncia justificada. Da consulta

deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, desde que
o fagam com até 1 (um) dia de antecedéncia a data prevista para realizacio da Assembleia

Geral de Cotistas, nos termos da respectiva convocagao.

6.10. DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

O Fundo tera prazo de duragao de 12 (doze) anos. Sua dissolucao e liquidagao anteriormente a
este prazo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, por deliberagao

da maioria absoluta das cotas emitidas.

No caso de dissolu¢ao ou liquidagao, o valor do patriménio do Fundo serd partilhado aos Cotistas

na proporcao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

A critério do Administrador, o Fundo podera, a qualquer tempo, amortizar parcialmente as

suas Cotas, quando ocorrer a venda dos Ativos.

A amortizagao parcial das cotas para redugdo do patriménio do Fundo implicarda na
manuten¢ao da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda dos Ativos, com a
consequente reducio do seu valor na propor¢io da diminui¢do do valor do patrimonio

representado pelos Ativos alienados.
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A amortiza¢do parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo Administrador, as
expensas do Fundo, que sera realizado em qualquer dia de determinado més, sempre levando
em consideracio que a realizacio da amortizacio parcial sera implementada no tltimo Dia Util
do mesmo més em que houver o anuncio. Na data da implementagao da amortizagao parcial o
valor da Cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na
mesma data, o provisionamento da amortizagao parcial. A amortizagao parcial sera paga em até
30 (trinta) dias contados da data de sua implementagdao. Somente fara jus ao recebimento da

amortizagao o titular da Cota na data de realizagdo do anuncio de amortizagao parcial.

6.11. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses apos
o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados

no exercicio social findo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral, encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos
termos do paragrafo unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93, ou em menor periodicidade,
conforme venha a ser permitido. O Administrador podera, a seu critério, distribuir aos
Cotistas, até o dia 15 (quinze) de cada més calendario, a titulo de antecipa¢do dos resultados a
serem distribuidos semestralmente, o resultado liquido financeiramente realizado no més
anterior, ainda nio distribuido, ou realizado até o dia da distribuicio do més corrente. O
resultado sera apurado sob o regime de caixa, conforme determinado pelo Administrador, que
deduzira as despesas pagas ou provisionadas. Os rendimentos serao devidos aos titulares de

cotas que estiverem registrados como tal até o dltimo Dia Util do més anterior.

Entende-se por lucro auferido, segundo regime de caixa, o resultado positivo e efetivo do
Fundo decorrente do recebimento de remuneracio dos Ativos e eventuais rendimentos
oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o valor do custo de
aquisicao do Ativo ou da aplicagdo financeira, bem como os custos de cobranga e custos

administrativos em geral, a reserva de contingéncia necessaria para a satisfacio de eventuais
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passivos ou contingéncias que venham ou possam vir a ser suportados pelo Fundo e a
provisao das demais despesas previstas no Regulamento para a manutengao do Fundo e
cumprimento de suas obrigac¢Ses, inclusive as nao cobertas pelos recursos arrecadados por

ocasido da emissao das cotas, em conformidade com o disposto na Instru¢io CVM n° 206.

6.12. SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, nos termos
do artigo 34 da Instrucio CVM n° 472, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada

da Assembleia Geral de Cotistas.

6.13. POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO

O Administrador divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou as suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e investidores em geral acesso as
informagoes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisoes de adquirir ou
alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informagao para obter, para si ou para

outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo.

Nesse sentido, todos os atos e decisdes relacionados ao Fundo serao veiculados na pagina da

rede mundial de computadores do Administrador: www.bancofator.com.br.

InformacGes sobre a presente Oferta (Anuncio de Inicio, Anuncio de Encerramento e demais

comunicados) serdo publicadas no jornal Valor Econémico.
6.14. DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
As demonstragoes financeiras do Fundo, com o respectivo parecer do Auditor Independente e

relatérios da administracao, desde o inicio de seu funcionamento compdem este Prospecto

como Anexo VIII.
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7.— CARACTERISTICAS DA OFERTA

7.1 CARACTERISTICAS BASICAS

O Montante Total da Oferta é de até 434.783 (quatrocentas e trinta e quatro mil setecentas e
oitenta e trés) Cotas, perfazendo um montante de até R$ 50.000.045,00 (cinquenta milhdes e
quarenta e cinco reais). O Preco de Subscri¢do e Integralizagiao de cada Cota sera de R$ 115,00
(cento e quinze reais). Nos termos do artigo 14, § 2°, Instru¢ao CVM n° 400, a quantidade de
Cotas da Segunda Emissio inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por
cento) por Cotas Adicionais. Nos termos do artigo 55 e do artigo 24 da Instrucio CVM n° 400,
a quantidade de Cotas da Segunda Emissao inicialmente ofertada podera ser acrescida em até
15% (quinze por cento) por Cotas do Lote Suplementar, conforme opg¢ao outorgada pelo

Fundo ao Coordenador Lider.

Cada Investidor devera observar o Valor Minimo de Subscrigao correspondente a R§ 5.750,00
(cinco mil setecentos e cinquenta reais), equivalente a 50 (cinquenta) Cotas (ndo se aplicando
para as Cotas subscritas e integralizadas em razao do Direito de Preferéncia) e o Valor Maximo
de Subscri¢do correspondente a até R$ 4.999.970,00 (quatro milhdes novecentos e noventa e
nove mil novecentos e setenta reais), o equivalente a 43.478 (quarenta e trés mil quatrocentas e

setenta e oito) Cotas.

A Oferta compreendera: (i) a distribuicio preferencial de Cotas objeto do Direito de
Preferéncia para os investidores que forem Cotistas do Fundo, a partir do 1° (primeiro) Dia
Util imediatamente posterior ao de publicagio do Antncio de Inicio, durante o Prazo de
Direito de Preferéncia e Periodo de Subscricao Sobras; (ii) a distribuicao publica de Cotas no
Periodo de Reserva e (iii) a distribui¢ao publica, sob o regime de melhores esforcos, das Cotas

Remanescentes (caso existam), no Perfodo de Subscricao das Cotas de Mercado.
As Cotas da Segunda Emissio do Fundo serdo distribuidas pelo Coordenador Lider e pelos

Coordenadores Contratados, podendo contar ainda com a participacio das Corretoras

Consorciadas.
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7.2 MONTANTE MINIMO DE COTAS A SEREM SUBSCRITAS PARA A MANUTENCAO DA

OFERTA E PRECO DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

O Montante Minimo de Cotas subscritas e integralizadas para a manuten¢ao da Oferta devera

ser equivalente a, no minimo, R$ 10.000.055,00 (dez milhoes e cinquenta e cinco reias).

Caso a Oferta nio atinja o Montante Minimo e/ou nio sejam atendidas as condi¢oes definidas
pelos Detentores de Direito de Preferéncia Condicionado, até o término do Periodo de
Colocagio, os recursos ja integralizados serdo imediatamente rateados entre os subscritores da
nova emissao, nas propor¢oes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo em ativos de renda fixa realizadas

no periodo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do término do Periodo de Colocagio.

7.3 CONDICOES E PRAZO DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO

As Cotas da Segunda Emissao serdo objeto de oferta publica a ser realizada pelas Institui¢oes
Participantes da Oferta nos termos da Instrucio CVM n° 400, e deverdo ser subscritas nos

termos deste Prospecto.

As Cotas objeto do Direito de Preferéncia, Periodo de Subscricao de Sobras, do Periodo de
Reserva e as Cotas Remanescentes, durante o Periodo de Subscricio das Cotas de Mercado,
poderio ser objeto de varias liquidagoes, sendo certo que a primeira liquidagao de Cotas, que
incluira a liquidagao de Cotas objeto de subscricio no Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, sera realizada em 04 de dezembro de 2012 (Data de Liquidagao Direito de
Preferéncia). A segunda liquidagao de Cotas, que incluira a liquidagao de Cotas objeto de
subscri¢ao no Periodo de Subscri¢io de Sobras que sera realizada em 12 de dezembro de 2012
(Data de Liquidagao Direito de Sobras), a terceira liquidac¢ao de Cotas, que incluira a liquidagao
de Cotas objeto do Periodo de Reserva e do Periodo de Subscri¢ao de Cotas do Mercado sera

realizada em 19 de dezembro de 2012 (Data de Liquidagao Financeira da Oferta).
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7.3.1.  Direito aos Rendimentos das Cotas

As Cotas subscritas e integralizadas na Oferta durante os periodos do exercicio do Direito de
Preferéncia e Subscricao de Sobras fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em
que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data do ultimo Dia Utl do prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia, ou seja, em 04 de dezembro de 2012 e Subscrigao de
Sobras, ou seja em 12 de dezembro de 2012, respectivamente, somente no més em que forem
integralizadas, participando do rendimento integral dos meses subsequentes. As Cotas da
Oferta subscritas e integralizadas apds os periodos do exercicio do Direito de Preferéncia e
Subscri¢ao de Sobras farido jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de sua integralizagiao, somente no més em

que forem integralizadas, participando do rendimento integral dos meses subsequentes.

Para fins de registro e calculo junto ao Administrador e a BM&FBOVESPA dos rendimentos
pro rata temporis das Cotas liquidadas na Data de Liquidagao Direito de Preferéncia e na Data de
Liquidacio Financeira da Oferta, as Cotas de cada liquidagao terdo um codigo ISIN
diferenciado até que se paguem os rendimentos pro rata temporis e as Cotas da Primeira Emissao

e da Segunda Emissao passem a ter os mesmos rendimentos.

7.3.2. Registro para Colocagio e Negociagao

Desde que atingido o Montante Minimo, as Cotas que estiverem depositadas na Central
Depositaria BM&FBOVESPA, apés integralizadas, serdo registradas para negocia¢io na
BM&FBOVESPA no 1° (primeiro) Dia Util do més subsequente 2 Data de Liquidacio
Financeira da Oferta, sob o Coédigo VRTA1l. As Cotas remanescentes, se houver,
integralizadas apds as datas de liquidagao acima indicadas somente poderdo ser negociadas no
mercado secundario no 1° (primeiro) Dia Util do més subsequente a sua correspondente data
de liquidacdo. Adicionalmente, as Cotas liquidadas fora do ambiente da BM&FBOVESPA nao

serdo automaticamente negociaveis no ambiente da BM&FBOVESPA ap6s a sua liquidagao.
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Caso seja do interesse do Cotista, a transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositaria
BM&FBOVESPA para permitir a sua negociacao no ambiente da BM&FBOVESPA devera
ser realizada por meio de um Agente de Custddia da preferéncia do cotista. Essa transferéncia
podera levar alguns dias e o cotista podera incorrer em custos, os quais serao estabelecidos
pelo Agente de Custédia de preferéncia do cotista que desejar realizar a transferéncia em
questdo serao registradas para negociagdo no mercado secundario, no mercado de bolsa

administrado pela BM&EFBOVESPA, observado o disposto no Regulamento.

7.4 DIREITO DE PREFERENCIA E PERIODO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS

E assegurado aos Cotistas titulares de Cotas do Fundo, na data de publicacio do Antncio de
Inicio, que estejam em dia com suas obrigacSes, o direito de preferéncia na subscricao das
Cotas objeto da Oferta, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados a partir do 1° (primeiro)
Dia Util imediatamente posterior ao da data de publicacio do Antincio de Inicio, portanto de
12 de novembro de 2012 até 04 de dezembro de 2012, conforme definido no Cronograma
tentativo da Oferta. Cada Cota detida pelo cotista na data de publicagao do Antncio de Inicio
equivalera ao Direito de Preferéncia de 1,5023 (um inteiro, cinco mil e vinte e trés décimos de

milésimos) de Cota objeto da Oferta.

A quantidade de Cotas a serem subscritas em virtude do exercicio do Direito de Preferéncia
devera representar sempre um numero inteiro, nao sendo permitida a subscricio de Cotas
representadas por nimeros fracionados. Eventuais arredondamentos serdao realizados pela

exclusio da fragao, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

7.4.1.  Negociagao do Direito de Preferéncia

E permitida a cessio do Direito de Preferéncia para outros cotistas ou terceiros, observadas as
disposicoes aplicaveis da BM&FBOVESPA e de acordo com os comunicados a serem emitidos
pela BM&FBOVESPA, sendo que as Institui¢oes Participantes da Oferta niao terdao qualquer
responsabilidade sobre as negociagoes do Direito de Preferéncia. Adicionalmente, nido serd

permitida a negociagao do direito de preferéncia fora do ambiente da BM&FBOVESPA.
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7.4.2.  Exercicio do Direito de Preferéncia e Subscricao Condicionada

a) Excercicio do Direito de Preferéncia de Cotas objeto de Direito de Preferéncia Nao Depositadas na
Central Depositaria BM&FBOVESPA

Os Detentores de Direito de Preferéncia Nao BM&FBOVESPA poderio exercer seu Direito
de Preferéncia até o término do Prazo de Direito de Preferéncia diretamente na Agéncia

Especializada do Agente Escriturador.

Para a realizacio da subscricao das Cotas, os Detentores de Direito de Preferéncia Nao
BM&FBOVESPA poderio, caso pessoas naturais, (1) comparecer pessoalmente na Agéncia
Especializada do Agente Escriturador, até a Data de Liquidagio Direito de Preferéncia,
acompanhadas de original e de copias reprograficas, devidamente autenticadas, de seus
documentos pessoais (RG e CPF), e celebrar um boletim de subscri¢ao, cujo modelo sera
fornecido pelo Administrador; ou (ii) encaminhar, até a Data de Liquidagao Direito de Preferéncia,
3 (trés) vias assinadas do boletim de subscricio, com firma reconhecida do(s) signatario(s),
acompanhadas de copias reprograficas, devidamente autenticadas, (a) dos documentos pessoais dos
signatarios (RG e CPF), caso pessoas naturais, ou, (b) caso pessoas juridicas ou assemelhadas, de
seus atos constitutivos, em conjunto com os documentos necessarios a verificagdo dos poderes de

representacao do(s) signatario(s) do boletim de subscrigao.

Os Detentores de Direito de Preferéncia Niao BM&FBOVESPA poderao, ainda, ser
representados por procurador devidamente constituido mediante instrumento particular de
mandato, com firma reconhecida, por meio do qual outorgario poderes para os procuradores
exercerem, em seu nome, o Direito de Preferéncia, parcial ou totalmente, nos termos dos itens

acima, em relagdo as Cotas objeto do Direito de Preferéncia de sua titularidade.

Os Detentores de Direito de Preferéncia Nao BM&FBOVESPA que desejarem condicionar sua
adesao a Oferta a colocagdo até o término do Periodo de Reserva: (i) da totalidade das Cotas
ofertadas; ou (ii) de uma propor¢ao ou quantidade minima de Cotas objeto da Oferta e, portanto,
se tornarem Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados, deverdo observar o
procedimento referente a “Subscricio Condicionada das Cotas objeto do Direito de Preferéncia”
contidos na alinea “c” deste item. Adicionalmente, os Detentores de Direito de Preferéncia Nio

BM&FBOVESPA deverio observar as regras especificas aplicaveis do Agente Escriturador.
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b) Excercicio do Direito de Preferéncia de Cotas objeto de Direito de Preferéncia Depositadas na Central
Depositiria BM&FBOVESPA

Os Detentores de Direito de Preferéncia BM&FBOVESPA poderio exercer seu Direito de
Preferéncia até o término do Prazo de Direito de Preferéncia, diretamente nos Agentes de
Custédia autorizados a operar na BM&FBOVESPA e de acordo com os regulamentos,

procedimentos e prazos estipulados pela Central Depositaria BM&FBOVESPA.

Os Detentores de Direito de Preferéncia BM&FBOVESPA que desejarem condicionar a sua
adesdo a Oferta a colocagao até o término do Perfodo de Reserva: (i) da totalidade das Cotas
ofertadas; ou (i) de uma propor¢ao ou quantidade minima de Cotas e, portanto, se tornarem
Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados, deverao observar o procedimento
referente a “Subscricao Condicionada das Cotas objeto do Direito de Preferéncia” contidos na

alinea “c” deste item.

¢) Subscricao Condicionada das Cotas objeto do Direito de Preferéncia

O Cotista da Primeira Emissao do Fundo, que desejar subscrever Cotas durante o Perfodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, optar por condicionar sua adesio (i) a colocagao do
Montante Total da Oferta ou (ii) a colocagao do Montante Minimo de investimento, optando
por adquirir Cotas correspondentes a quantidade proporcional subscrita da Oferta, conforme
especificado acima, este devera realizar a subscricio das Cotas objeto da Oferta fora do
ambiente da BM&FBOVESPA, junto ao Agente Escriturador, sendo que o Cotista estara
sujeito aos processos de cadastramento do Agente Escriturador. Nos demais casos, a

subscricao das Cotas objeto da Oferta podera ser feita no ambiente da BM&FBOVESPA.
7.4.3.  Periodo de Subscricao de Sobras

Findo o perfodo para o Exercicio do Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider devera
divulgar o Comunicado ao Mercado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia e

de Inicio do Periodo de Subscricio de Sobras,, informando o montante total das Cotas

subscritas e integralizadas no curso dos procedimentos de exercicio do Direito de Preferéncia e
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a quantidade de Cotas remanescentes. A partir de entdo, caso existam Cotas remanescentes,
havera um periodo adicional de 5 (cinco) Dias Uteis para que os Cotistas que tenham subsctito
Cotas no Periodo do Direito de Preferéncia e tenham indicado sua inten¢ao de participar do
rateio pela Subscricao de Sobras possam exercer seu direito na subscricao de eventual sobra de
Cotas ainda nio subscritas. A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada investidor no
ambito da Subscri¢io de Sobras devera observar o limite da proporcionalidade exercida por
cada investidor no Direito de Preferéncia. Esse periodo devera ser iniciado no 2° (segundo)
Dia Util ap6s o encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia (inclusive), portanto de 06
de dezembro de 2012 até 12 de dezembro de 2012. Caso a demanda pela Subscrigao de Sobras
seja superior a0 Montante Total da Oferta, a quantidade total de Cotas Remanescentes (caso
existam) serd distribuida entre os Cotistas que tenham subscrito Cotas no Periodo de
Subscricao de Sobras proporcionalmente aos respectivos langamentos quanto a intencao de
subscricio de Cotas no Boletim de Subscricio. Nao havera a negocia¢ao do direito a
Subscricao de Sobras. O Direito de Subscricao de Sobras podera ser exercido tanto no

ambiente da BM&EFBOVESPA quanto nas Agéncias Especializadas do Agente Escriturador.

7.4.4.  Lignidagao das Cotas

A primeira liquidagao de Cotas, que incluira a liquidacio de Cotas objeto de subscri¢io no
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd realizada em 04 de dezembro de 2012
(Data de Liquidagao Direito de Preferéncia). A segunda liquidagio de Cotas, que incluira a
liquidacao de Cotas objeto de subscricio no Periodo de Subscricao de Sobras, sera realizada
em 12 de dezembro de 2012 (Data de Liquidagdo Direito de Sobras), a terceira liquidacao de
Cotas, que incluira a liquidagao de Cotas objeto do Periodo de Reserva e do Periodo de
Subscricio de Cotas do Mercado sera realizada em 19 de dezembro de 2012 (Data de

Liquidagdo Financeira da Oferta).

Na hipétese de até o final da Data de Liquidagao Financeira da Oferta ter sido subscrita e
integralizada a totalidade das Cotas objeto da Oferta, atingindo o Montante Total da Oferta,
acrescido das Cotas do Lote Suplementar e/ou das Cotas Adicionais, a Oferta serd encerrada e
o anuncio de encerramento da distribuicdao publica das Cotas sera publicado. No entanto, caso

tenham sido subscritas e integralizadas Cotas em montante entre o Montante Minimo da
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Oferta e o Montante Total da Oferta, o Coordenador Lider encerrardi a Oferta. Caso no
término do Periodo de Colocagao nio tenha sido atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada, os valores ja integralizados serdao devolvidos aos investidores, acrescidos
de eventuais rendimentos, na proporc¢ao correspondente as Cotas integralizadas por cada um
dos investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do término do Periodo de

Colocacao.

7.4.5.  Periodo de Reserva

Desde o 1° (primeiro) Dia Util imediatamente posterior ao da publicagio do Antncio de Inicio
até o encerramento do Periodo de Subscricio das Cotas de Mercado serdo observados os
seguintes procedimentos: (a) cada investidor podera realizar seu Pedido de Reserva junto ao
Coordenador Lider ou aos Coordenadores Contratados ou as Corretoras Consorciadas,
conforme o caso, mediante o preenchimento de formulario especifico e observados os
procedimentos operacionais aplicaveis; (b) caso a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados
por investidores seja superior a quantidade de Cotas remanescentes do Exercicio do Direito de
Preferéncia e do direito de Subscricao de Sobras (adicionadas as Cotas do Lote Suplementar e
as Cotas Adicionais), sera realizado rateio proporcional das Cotas entre todos os investidores
que tiverem realizado Pedidos de Reservas, observando-se o valor de investimento constante

de cada Pedido de Reserva e desconsiderando-se as fracoes de Cotas.

O investimento objeto das reservas sera efetivado mediante celebragao do respectivo boletim
subscri¢do, aplicando-se o disposto abaixo e observado que o investidor devera realizar a

subscricao das Cotas objeto da Oferta por meio dos agentes autorizados a operar na

BM&FBOVESPA.

Os Cotistas ou cessionarios, conforme o caso, no ambito do Pedido de Reserva, poderio
condicionar sua adesio a Oferta a colocacio até o término do Perfodo de Colocacio: (a) da
totalidade das Cotas ofertadas na Oferta; ou (b) de uma propor¢ao ou quantidade minima de
Cotas correspondente a0 Montante Minimo em observancia ao disposto nos artigos 30 e 31 da
Instrugao CVM n°® 400. Na hipétese de implemento da condigao descrita neste item (b), os

investidores poderdo indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no
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Perfodo de Colocacdo; ou (i) a propor¢io das Cotas correspondentes a quantidade
proporcional subscrita, sendo que a proporcao aplicavel sera aquela entre a quantidade de
Cotas efetivamente subscritas até o término do Periodo de Colocagao e a quantidade de Cotas
originalmente objeto da Oferta, sendo que, nesta hipétese, o Boletim de Subscricao podera ser

atendido em montante inferior ao Valor Minimo de Subscricio.

A quantidade de Cotas a serem subscritas em virtude do exercicio do Pedido de Reserva
devera representar sempre um numero inteiro, nao sendo permitida a subscricio de Cotas
representadas por nimeros fracionados. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusio da fragio, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Os valores
utilizados na integralizagio das Cotas pelos Detentores de Direito de Preferéncia
Condicionados, cuja a condicio para adesao Oferta nao seja implementada na Data de
Liquidacio Direito de Preferéncia, serdo retidos pelo Fundo e somente restituidos aos Cotistas
no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente apés o término do Periodo de Colocacio, caso a

respectiva condi¢do nao se implemente até o término do referido periodo.

A quantidade de Cotas a ser adquirida por cada investidor e o respectivo valor do investimento
deverao ser informados ao investidor pelo Coordenador Lider ou pelos Coordenadores
Contratados ou pelas Corretoras Consorciadas, conforme o caso, que convocard oOs
investidores mediante publicagdo de Comunicado. Cada investidor devera firmar o respectivo
Boletim de Subscricio e efetuar o pagamento aplicavel ao Coordenador Lider ou aos
Coordenadores Contratados ou as Corretoras Consorciadas até a Data da Liquidagao sob pena

de, em nio o fazendo, ter seu Pedido de Reserva automaticamente cancelado.

Caso seja aplicado o rateio proporcional indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser
atendido em montante inferior ao indicado por cada investidor, sendo que nao ha nenhuma
garantia de que os investidores venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada nem mesmo

a quantidade de Cotas correspondente ao Valor Minimo de Subscrigao.
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7.4.6.  Cotas Remanescentes e Periodo de Subscrigao de Cotas de Mercado

Em 13 de dezembro de 2012, o Coordenador Lider devera divulgar Comunicado ao Mercado
de Encerramento do Periodo de Subscricao de Sobras, informando o montante total das Cotas
subscritas e integralizadas no curso dos procedimentos de exercicio do Direito de Subscri¢ao
de Sobras e a quantidade de Cotas remanescentes, sendo que, desta forma, a quantidade de
Cotas remanescentes podera ser significativamente inferior a quantidade original de Cotas

objeto da Segunda Emissio.
7.4.7.  Pessoas Vinculadas a Oferta

Os investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no Pedido de
Reserva ou Boletim de Subscri¢do, conforme o caso, seja para fins de exercicio de Direito de
Preferéncia ou de Subscricao de Sobras, a sua condi¢ao ou nao de Pessoa Vinculada, de forma
a restringir a colocacdo de Cotas junto a pessoas que sejam Pessoas Vinculadas, caso haja
excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta. Nesse caso, os Boletins de Subscriciao e os Pedidos de Reserva firmados
por investidores que sejam Pessoas Vinculadas (conforme definidas no Prospecto) em que nio
se tenha constatado a indica¢ao da condi¢do ou nao de Pessoa Vinculada pelo investidor serdo

automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM n° 400.

Os atuais Cotistas do Fundo que sejam enquadrados como Pessoas Vinculadas poderio
exercer o Direito de preferéncia até o 10° (décimo) Dia Util contado a partir do 1° (primeiro)

Dia Util imediatamente posterior ao da publica¢io do Anuncio de Inicio.
7.5. ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO OU MODIFICACAO DA OFERTA

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificacio ou revogacio da
Oferta, caso ocorram alteragoes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias
inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro da Oferta na CVM que resultem em
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instru¢ao CVM
n® 400. Adicionalmente, o Fundo podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta com o fim de
melhorar os seus termos e condi¢bes em favor dos investidores, nos termos do artigo 25,

paragrafo 3°, da Instrugao CVM n° 400.
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Caso o requerimento de modificagdo nas condi¢es da Oferta seja aceito pela CVM, o Periodo
de Colocagao podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos
de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagao serao considerados ineficazes. A modificacao
ou revogacao da Oferta, inclusive na hipétese de o Montante Minimo nao ser subsctito, devera
ser imediatamente comunicada aos investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio
de andncio de retificagdo a ser publicado no jornal Valor Economico, mesmo veiculo utilizado

para a publica¢do do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugao CVM n° 400.

Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar expressamente, até as 16h do
5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacio que lhes for
encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que informara sobre a modificacio da
Oferta, objeto de publica¢ao de anuncio de retificagdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso. Em caso de siléncio, o Coordenador
Lider presumird que os investidores pretendem manter a declaragio de aceitagio. O
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacoes da Oferta, de que o investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem

conhecimento das novas condi¢oes, conforme o caso.

Na hipétese de desisténcia, modificagao, suspensao e cancelamento da Oferta nos termos deste
item, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos investidores, acrescidos de eventuais
rendimentos, na propor¢ao correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos investidores,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da desisténcia, suspensao ou cancelamento da Oferta,

respectivamente.

7.6. SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA

A CVM (i) podera, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a Oferta, se estiver se processando em
condi¢des diversas das constantes da Instrucdo CVM n° 400 ou do registro que tiver concedido ou
for havida por ilegal, contraria a regulamentacio da CVM ou fraudulenta, ainda que apds
concedido o respectivo registro, ou (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou

violagao sanavel de regulamentos, nos termos do artigo 19 da Instrugao CVM n° 400.
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O prazo de suspensiao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
regularidade apontada devera ser sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensao da Oferta, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e

cancelar o respectivo registro.

O Fundo devera informar os investidores que ja tiverem aceitado a Oferta sobre sua suspensiao
ou cancelamento. No caso de suspensio, devera ser facultada a esses investidores a possibilidade
de revogar a sua aceitacio até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de publicacio de
comunicag¢ao pelo Coordenador Lider, no jornal Valor Econémico. Nos termos do artigo 20,
paragrafo unico, da Instrucio CVM n° 400, todos os investidores que tiverem aceitado a Oferta,
no caso de seu cancelamento, e os investidores que tiverem revogado a sua aceitagio a Oferta,
no caso de sua suspensdo, terdo direito a restituicio integral dos valores eventualmente
depositados em contrapartida ao investimento nas Cotas, sem remuneragio Ou COrre¢ao
monetaria e com dedugio, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da publicacio do antincio de retificacio, no caso de
cancelamento da Oferta, ou do pedido expresso de revogacao de suas ordens de investimento ou

Pedidos de Reserva, conforme o caso, no caso de suspensao da Oferta.
7.7. PUBLICO ALVO

A Oferta das Cotas do Fundo é destinada aos atuais Cotistas do Fundo e demais investidores,
qualificados ou nao, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, tanto pessoas fisicas
como juridicas, e investidores institucionais, interessados em investir nos Ativos, sendo

expressamente vedada a colocagao de Cotas para clubes de investimento.
7.8. DECLARACAO DE INADEQUAGAO

O investimento em Cotas do Fundo nao ¢ adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que os FlIs encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas Cotas negociadas em bolsa de valores ou mercado de
balcio organizado. Além disso, os FlIs tém a forma de condominio fechado, ou seja, niao
admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os seus Cotistas podem ter

dificuldades em alienar suas Cotas no mercado secundario.
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7.9. ADMISSAO A NEGOCIACAO DAS COTAS DO FUNDO NA BM&FBOVESPA

As Cotas da presente Oferta serdo registradas para colocagao no mercado primario no DDA e

negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela

BM&FBOVESPA.

E vedada a negociacio das Cotas do Fundo fora do ambiente de negociagio da

BM&FBOVESPA.
7.10. CRONOGRAMA TENTATIVO DA OFERTA

Encontra-se abaixo cronograma tentativo das etapas de distribui¢ao da Oferta:

Etapa Data prevista(l)(Z)
1. Assembleia Geral de Emissao que aprovou a Oferta e respectivo 13/08/2012 ¢
Termo de Rerratificacao 22/08/2012
}23.1\1/3[;(();(;;(0)1\0] ]S:l(s)lfl;:dldo de Registro da Oferta na CVM e na 01/10/2012
3. Publica¢io do Aviso ao Mercado 03/10/2012
4. Concessao do Registro da Oferta pela CVM 08/11/2012
5. Publicacio do Anuncio de Inicio 09/11/2012

6. Inicio do Periodo de Reserva e do Periodo de
Exercicio/Negocia¢io do Diteito de Preferéncia na

BM&FBOVESPA e nas Agéncias Especializadas do Agente 12/11/2012
Escriturador

7. Enc?rrgmento do Periodo de Negocia¢ao do Direito de 27/11/2012
Preferéncia

8. Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

na BMF&Bovespa 30/11/2012
9. Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

nas Agéncias Especializadas do Agente Escriturador e liquidagao 04/12/2012

financeira do Direito de Preferéncia (Data de Liquidacao Direito de
Preferéncia)
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10. Divulgacao de Comunicado ao Mercado de Encerramento do
Periodo do Direito de Preferéncia e de Inicio do Periodo de

Subscrigao de Sobras, informando a quantidade de Cotas 05/12/2012
remanescentes

11.Inicio do Periodo de Subscricao de Sobras na BM&FBOVESPA 06/12/2012
e nas Agencias Especializadas do Agente Escriturador

12. Encerramento do Periodo de Subscricio de Sobras na 11/12/2012

BMF&BOVESPA

13. Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Sobras
nas Agéncias Especializadas do Agente Escriturador e liquidacao 12/12/2012
financeira do Direito de Sobras (Data de Liquidagao das Sobras)

14. Divulgacao de Comunicado ao Mercado de Encerramento do
Periodo de Subscrigao de Sobras, informando a quantidade de 13/12/2012
Cotas remanescentes

15. Inicio do Periodo de Subscricao das Cotas de Mercado na

BM&FBOVESPA 14/12/2012
16. Encerramento do Periodo de Reserva e do Periodo de

Subscricao das Cotas de Mercado 17/12/2012
17. Liquidagao financeira dos Pedidos de Reserva e das Cotas de 19/12,/2012

Mercado (Data de Liquidagao Financeira da Oferta)

Até 180 dias a contar
18. Publica¢io do Antncio de Encerramento da publicacdo do
Anuncio de Inicio.

1° Dia Util do més
subsequente a Data
de Liquidag¢ao
Financeira da Oferta.

19. Inicio de negociagao das novas Cotas na BM&FBOVESPA

(1) As datas s@ao meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracoes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a
critério do Coordenador Lider.

(2) A principal variavel do Cronograma tentativo ¢ o processo com a CVM.
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7.11. NOVAS EMISSOES

Por proposta do Administrador, o Fundo podera, encerrada a Segunda Emissao, realizar novas
emissoes de cotas mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas e depois de
obtida a autorizagao da CVM. A deliberagdao da emissao de novas cotas devera dispor sobre as
caracterfsticas da emissdo, as condi¢oes de subscricio das cotas e a destinacio dos recursos

provenientes da integralizacdo, observado que:

6) O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em vista () o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de
cotas emitidas; (i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou, ainda (iii) o valor de mercado

das cotas ja emitidas;

(i1) Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissoes de cotas, o direito de preferéncia na subscri¢ao de novas cotas, na proporg¢ao
do numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao

inferior a 10 (dez) dias;

(i)  Nanova emissdo, os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas

ou a terceiros;

(iv)  As cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das

cotas existentes;

v) De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as cotas da
nova emissao poderdao ser integralizadas, no ato da subscri¢ao, em moeda corrente nacional
e/ou em Ativos desde que enquadrados na politica de investimento do Fundo e, observada a
legislagao aplicavel, admitida a celebragao de compromisso de investimento estipulando prazos
e condi¢oes para a integralizagao, bem como observado o previsto no artigo 11 da Instrugao

CVM n° 472
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(vi) Caso nao seja subscrita a quantidade minima, se houver, ou a totalidade das cotas de nova
emissao no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publica¢ao do antncio de inicio da
distribuicao, se for o caso, os recursos financeiros do Fundo serao imediatamente rateados entre os
subscritores da nova emissao, nas proporcoes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo em ativos de renda fixa realizadas no

periodo, deduzidos os tributos incidentes sobre tais aplicagoes; e

(vii)  Nas emissoes de cotas do Fundo em que seja permitida a integralizagdo em data
posterior a subscri¢do, a negociagiao de tais cotas no mercado de bolsa apenas serd admitida
apos a total integralizacdo das mesmas. Em tais emissoes, caso o Cotista deixe de realizar a
integralizagdo na forma e prazos constantes do boletim de subscricao, tal Cotista,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo tnico do
artigo 13 da Lei n° 8.668/93: (i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; b) multa de 10% (dez por
cento); (i) deixara de fazer jus aos rendimentos do Fundo na propor¢ao das Cotas por ele
subscritas e nao integralizadas. O disposto neste item sera igualmente aplicavel para os Cotistas
que firmarem compromisso de investimento e ndao cumprirem, em tempo e forma, o

estabelecido em referido compromisso.

7.12. CONDICOES DO CONTRATO DE COLOCACAO E DISTRIBUICAO DE COTAS

7.12.1. Procedimento de Distribuicao

As Instituigdes Participantes da Oferta realizardo a distribuicio de até 434.783 (quatrocentas e
trinta e quatro mil setecentas e oitenta e trés) Cotas, em regime de melhores esforcos de
colocagio, devendo ser observado o Montante Minimo para a manutenc¢ao da Oferta.

7.12.2. Inicio e Encerramento da Distribuicao

A distribui¢ao publica primaria das Cotas tera inicio na Data Base, encerrando-se ao término

do Periodo de Colocacio.
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7.12.3. Custos de Distribuicao

Os Custos de Distribui¢io com a Segunda Emissao do Fundo deverao ser integralmente
suportados pelo Fundo e estao compreendidos na tabela abaixo:

% em relagao
Custos estimados para uma oferta de R$

Montante (R$) ao valor da
50.000.045,00*
Emissio
Comissao de Coordenacio e Colocacio da Oferta 1.500.001,35 3,00
Taxa de Registro CVM 82.870,00 0,17
Outras despesas e honorarios** 200.000,00 0,40
Custo Total 1.782.871,35 3,57

*(ndo ha outras despesas relacionadas a presente distribui¢io)
** Incluindo custos com honorérios advocaticios, custos de registros em cartério, publicagdes e liquidagio na

BM&FBOVESPA.

Custo Unitario de Distribuigiao (em R$)

Prego por Cota na Oferta Custo por Cota na Oferta
R$ 115,00" R$ 4,10
Montante Total da Oferta Custo Maximo de Distribuigao
R$ 50.000.045,00 R$ 1.782.871,35

O Contrato de Distribui¢do estara disponivel para consulta e obtengao de copias junto ao
Coordenador Lider, a partir da data de publicagao do Anuncio de Inicio, no endereco indicado
na secio “IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E
DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA” deste Prospecto.

! Preco da quota calculado levando-se em conta a média do valor do fechamento didrio das Cotas ja existentes, no mercado
administrado pela BM&FBOVESPA no periodo compreendido entre 13 de junho 2012 e 13 de agosto de 2012.
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7.12.4. Condicoes do Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicao, o Fundo, representado por seu Administrador,
contratou o Coordenador Lider, o qual contratou os Coordenadores Contratados e as
Corretoras Consorciadas, para atuar como coordenador lider da Oferta, responsavel pelos
servigos de distribuicdo das Cotas, consistindo no agenciamento de investidores incluidos no

publico alvo da Oferta definido no neste Prospecto, para aplicacio de recursos no Fundo.

Sera devida pelo Fundo ao Coordenador Lider uma remuneragdo conforme exposto abaixo:

) 0,5% (cinco décimos por cento) a titulo de Comissao de Estruturacio da Oferta,
calculada sobre o valor das Cotas emitidas (incluindo-se aqui as cotas subscritas no Perfodo de

Preferéncia e Periodo de Sobras);

(i) 0,5% (cinco décimos por cento) a titulo de Comissao de Coordenagao, incidentes sobre
as cotas efetivamente colocadas no mercado pelo Coordenador Lider ou parceiro do mesmo

(incluido aqui as Corretoras Consorciadas através do poo/ da BM&FBOVESPA); e

(iif) Valor equivalente a diferenga entre o valor devido a titulo de Comissao de Colocagao

as demais Corretoras Consorciadas e a Comissao maxima de colocagao de 2% (dois por cento).

Os valores de remuneracdo deverdo ser pagos em conta indicada pelo Coordenador Lider que

devera de sua propria titularidade, em moeda corrente nacional.

O Contrato de Distribuicio esta disponivel aos legitimos interessados na sede do

Administrador e do Coordenador Lider.

7.13. DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos da presente distribuicdo serdo destinados a aquisi¢ao de Ativos, nos termos da
Politica de Investimentos. Para maiores informagdes sobre os Ativos que podem ser
adquiridos pelo Fundo, bem como sobre a concentragao da carteira do Fundo, favor verificar
o item “6.6. Politica de Investimento” deste Prospecto e o item “10. Fatores de Risco - Risco

de Concentracao da Carteira do Fundo” deste Prospecto.
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7.14. REGRAS DE TRIBUTACAO

As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis ao FII e aos seus Cotistas
encontram-se descritas a seguir. Recomendamos que cada investidor consulte seus préprios
assessores quanto a tributagdo a que esta sujeito na qualidade de Cotista de FII, levando em

consideragdo as circunstancias especificas do seu investimento.

Imposto de Renda — Carteira do Fundo de Investimento:

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao sofrem tributacio pelo
Imposto de Renda, desde que nao sejam originados de aplicagdes financeiras de renda fixa ou
variavel, caso em que estao sujeitos as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as aplicagoes
financeiras das pessoas juridicas. A Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, criou duas excegbes
a regra de tributagdo pelo imposto de renda sobre tais rendimentos, determinando que sao
isentos de tributacdo pelo imposto de renda: (i) a remuneragao produzida por LH, CRI ou por
LCIL; assim como (i) os rendimentos distribuidos pelos FII cujas cotas sejam admitidas a

negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagdes financeiras, de
renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado com o
IRRF pelo Fundo, quando da distribuicao aos cotistas de rendimentos e ganhos de capital,
proporcionalmente a participa¢ao do cotista pessoa juridica ou pessoa fisica nao sujeita a
isengdao mencionada abaixo. O valor ndo compensado em relacdo aos rendimentos e ganhos

de capital atribuidos aos cotistas isentos serdo considerados tributagao definitiva para o Fundo.

Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo:

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros por ele auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Tais lucros,
quando distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte
por cento), inclusive quando se tratar de cotista que seja pessoa juridica isenta (art. 17 da Lei n®

8.668/93 e art. 27 da Instru¢io Normativa RFB n° 1.022/10).
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De acordo com a razoavel interpretacao da legislacao e regulamentagiao acerca da matéria em
vigor nesta data, e a despeito de eventuais interpretacoes diversas das autoridades fiscais, a

tributagao aplicavel ao Fundo, como regra geral, é apresentada a seguir:

Imposto de Renda — Cotistas do Fundo:

Os ganhos auferidos na cessio ou alienagdo, amortizagao e no resgate das cotas do Fundo,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de
Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de
negocia¢oes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de balcao nao
organizado com intermediagao, havera reten¢ao do Imposto de Renda a aliquota de 0,005%

(cinco milésimos por cento).

Cumpre ressaltar que, de acordo com o parigrafo unico do artigo 3° da Lei n® 11.033/04, nio
havera incidéncia do IRRF e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas com relagao aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista, pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez
por cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balciao organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50

(cinquenta) cotistas.

Nao ha reten¢do do Imposto de Renda na fonte na hipétese da alienagao de cotas a terceiros.
No caso de alienagao das cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do Imposto de Renda sera
de 20% (vinte por cento), sendo apurado de acordo com a sistematica do ganho liquido
mensal, exceto na alienagdo fora de bolsa efetuada por cotista pessoa fisica, cuja tributacdo sera
conforme as regras de ganho de capital na alienacao de bens e direitos de qualquer natureza

(art. 29 da Instrucio Normativa RFB n° 1.022/10).

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) antecipagao do IRP] para os investidores
pessoa juridica; e (i) tributa¢do exclusiva nos demais casos. Ademais, no caso de pessoa
juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica
(“IRPJ”, da CSLL, bem como do PIS e da Contribui¢do para Financiamento da Seguridade

Social (“COFINS”), ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica nio cumulativa
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de apuragao da contribui¢ao ao PIS e da COFINS a qual, nos termos das Leis n® 10.637 de 30
de dezembro de 2002, conforme alterada e n°® 10.833 de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada e do Decreto n°® 5.442, de 9 de maio de 2005, conforme alterado, aplica-se a aliquota

zero para fins de calculo das referidas contribui¢des.

Em relagao ao PIS e a COFINS, o cotista pessoa juridica devera analisar sua situacao especifica

perante a legislagdo brasileira a fim de verificar a tributagdo relativa ao seu investimento.
1OF/Titulos

IOF /Titulos — Carteiras do Fundo

As aplicacoes realizadas pelo Fundo estio sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoraciao a qualquer tempo, mediante ato

do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

IOF /Titulos — Cotista do Fundo

E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, cessio ou
repactuagao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em
funcio do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306/07, sendo este
limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou
supetior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco

décimos por cento) ao dia.

Ademais, nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5%
(um inteiro e cinco décimos por cento) nas operagoes com titulos e valores mobiliarios de
renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagoes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobilidrio, observado o limite de

5% (cinco por cento) até um ano da data do registro das cotas na CVM.
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Imposto de Renda — Cotista Investidor Nao Residente

Aos cotistas do Fundo residentes ou domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no
Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugao CMN n° 2.689, de 26 de janeiro
de 2000, e que nao residirem em pafs ou jurisdi¢io que nao tribute a renda ou capital, ou que a
tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), estardo sujeitos a regime de

tributacao diferenciado.

No caso de cotistas residentes ou domiciliados no exterior, realizar operagdes financeiras no
Pais de acordo com as normas e condig¢oes estabelecidas pelo Conselho Monetario Nacional
(“CMN”), os ganhos de capital auferidos na alienacao das cotas realizada em bolsa de valores,
de acordo com razoavel interpretagao da lei, ndo estao sujeitos a incidéncia do Imposto de
Renda (artigo 81, §1° da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995; artigo 69 da Instrucao
Normativa RFB n°® 1022/2010) - exce¢io aos rendimentos auferidos em operag¢oes conjugadas

que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados.

Por sua vez, os rendimentos com as cotas ¢ o ganho de capital da alienacdo das cotas fora da
bolsa de valores ou mercado de balcdo, auferidos por tais cotistas, estardo sujeitos a incidéncia
do Imposto de Renda a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos do inciso II do art. 68

da Instrucio Normativa RFB n® 1022/2010.

Por sua vez, os cotistas residentes e domiciliados no exterior em pafs ou jurisdicdo que nao
tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), nio se
beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se a0 mesmo tratamento
tributario quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos cotistas do Fundo residentes no Brasil.
Ademais, as operacoes em Bolsa realizadas por investidores estrangeiros, residentes em paises
que tributem a renda com aliquota maxima igual ou inferior a 20% (comumente denominados
“Parafsos Fiscais”), sujeitam-se também a aliquota de IRRF a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento), nos termos do §3° inciso I, “b” e inciso II, “c”, do artigo 52, da

Instrucio Normativa RFB n® 1022/2010.
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Tributacio do IOF/Cambio — Cotista Investidor Nao Residente

Nos termos do Decteto n® 6.306/07, a aliquota do IOF tera percentual de 0% (zero por cento)
nas liquida¢oes de operagdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro, a partir de 1°
de dezembro de 2011, relativas a transferéncias do exterior de recursos para aplicacio no Pais
em renda varidvel realizada em bolsa de valores ou em bolsa de mercadorias e futuros, na
forma regulamentada pelo CMN, excetuadas opera¢oes com derivativos que resultem em

rendimentos predeterminados.

Ademais, a aliquota do IOF/Cambio tera percentual de 6% (seis por cento) nas liquidacoes de
operagoes de cambio contratadas por investidor estrangeiro, para ingresso de recursos no Pafs,
inclusive por meio de operagdes simultaneas, para aplicagao no mercado financeiro e de
capitais, excetuadas determinadas operagoes, dentre as quais nao se inclui investimentos em

cotas de fundos de investimentos imobilidrios.
Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, set elevada até o limite

de 25% (vinte e cinco por cento), nos termos da Lei 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme

alterada, e Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterada.

72



8. — VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO, DOS FUNDOS DE
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS E DA SECURITIZACAO DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS

8.1. VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO

De acordo com o “Anuario Ugbar 2012: Securitizagao e Financiamento Imobiliario” “O
mercado de Fundos de Investimento Imobiliario (FII) tem protagonizado uma das principais
transformagoes no mercado de capitais brasileiro nos ultimos tempos. Uma das caracteristicas
marcantes deste processo e a pulverizagao dos recursos captados pelos fundos. Dezenas de
milhares de investidores pessoa fisica se tornaram cotistas destes veiculos, viabilizando

aquisicoes e financiamentos de empreendimentos imobilidrios e, consequentemente,

bl
diversificando e melhorando o perfil de risco de suas carteiras de investimento. Este Guia foi
concebido para o usufruto de todos os participantes do mercado de FII, mas principalmente

para este imprescindivel player do mercado que e o investidor pessoa fisica”.

Um dos principais motivos desta transformac¢do tem sido a forte expansio do mercado
imobiliario nos ultimos anos, ¢ a busca de alternativas para a captacdo de recursos para

financiar este crescimento.

8.1.1. A EXPANSAO DO MERCADO IMOBILIARIO BRASILEIRO

Para estimular o crescimento do mercado imobilidrio e da construcao civil, uma das
5
prioridades da atual gestdo, o aumento do financiamento para este setor tem sido estimulado,

por inumeras medidas governamentais, que visam fortalecer a demanda, como por exemplo:

v Redugio dos juros pagos pelo Banco Central do Brasil (BACEN) aos bancos sobre
depositos nao utilizados para financiamento imobiliario pelo Sistema Financeiro da
Habitagao (SFH);

v Exigéncia de que pelo menos 65% dos depdsitos em contas de poupanca sejam
utilizados para financiamento imobiliario

v Redugio do déficit habitacional da populagio com renda familiar de até dez salarios

minimos por meio do Programa Minha Casa, Minha Vida;
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Isen¢ao de impostos sobre o lucro com venda de propriedade residencial quando outra

propriedade residencial de valor mais alto seja comprada;

Diminui¢ao do Imposto sobre Produtos Industrializados (IPI) sobre certos insumos e

materiais de construcao;
v" Disponibilizacio de garantias sobre propriedade; e

Sistema tributario especial, que segrega os ativos do empreendedor dos ativos do

Empreendimento.

Neste sentido, a participagio do crédito habitacional no PIB brasileiro tem crescido
constantemente nos ultimos anos. De acordo com dados publicados pelo “Anuario Ugbar
2012: Securitizacao e Financiamento Imobiliario”, em julho de 2011 a razao entre o crédito
imobiliario e o PIB no pafs era de, aproximadamente, 2%; saltando para mais de 4,5% em

janeiro de 2012. Uma diferenca de mais de 4,5% em um intervalo de, aproximadamente, 10

anos.

Evolugao Crédito Imobiliario/ PIB (%)
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Fonte: Ugbar

Esta razao ainda estd abaixo da razdo verificado em outros pafses desenvolvidos e em
desenvolvimento. Na India e na China, essa relagao esta abaixo de 12%, enquanto no Chile

esta em 18,5%, conforme publicado Jornal Valor Econoémico.
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Em 2011, o credito habitacional somou aproximadamente 45% da oferta de crédito no pais,
resultando aproximadamente na soma dos créditos oferecidos nos setores de comércio e do
setor publico, que foram apontados como o segundo e terceiro lugar, respectivamente, no

ranking.

sériel; Habitaczo; Expansdo do Crédito - Variagao em 2011

O Crédito para Habitag¢do cresceu mais

do que o dobro que os demais

Seriel; Comeércio;
21%0 Sériel; Setor Plblico;

20% Sériel; Industria;
Sériel; Pessoas

Fisicas; 15%
S

W Sériel; Total; 19%

40
1070

ériel; Rural; 13%

Fonte: “Anuario Ugbar 2012: Securitizagio e Financiamento Imobiliario”

No entanto, o fornecimento de credito imobilidrio no Brasil ainda ¢ considerado pequeno se
nos compararmos ao crédito oferecido em paises desenvolvidos, como o Reino Unido ou os
Estados Unidos, por exemplo, que disponibilizam mais de 80% do seu PIB em créditos neste
setor, conforme os apresentacao realizada pela Associagao Brasileira das Entidades de Crédito

Imobiliario e Poupan¢a (ABECIP) em fevereiro de 2012.
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Relagio Crédito Imobiliario e PIB (%)

Reino Unido 2009 87,60%
EUA 2009 81,40%
Portugual 2009 67,50%
Espanha 2009 64,60%
Canada 2008 53,90%
Alemanha 2009 47,60%
Africado Sul 2008 42,30%
Franga 2009 38,00%
Italia 2009 21,70%
Chile 2008 18,50%
México 2009 11,20%
China 2007 10,90%
india 2008 6,00%
Brasi 20 4,90% 4 O Brasil ocupa apenas o 14°

Russia 2009 2,10%

lugar no ranking da relagdao do

argentina 2009 1,60%

Fonte: ABECIP, BCB, Febraban, HFN e Hypostat

8.1.2. FONTES DE FINANCIAMENTO AO CREDITO IMOBILIARIO

Atualmente a poupanga e o Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS) siao os
principais financiadores do crédito imobiliario. Entre 2004 e 2011, o valor financiado pelo
FGTS e poupanga teve alta de 1640%, saltando de R$ 6,9 bilhoes para R§ 114 bilhdes. Ja o
estoque da poupanca registrou elevagao de 261% no mesmo periodo, de R§ 127 bilhdes em

2004 para R$ 331 bilhdes, 7 anos depois.

Financiamento pela Poupanca + FGTS ($ em bilhdes)
O valor Financiado Cresceu em torno de
1.640% no periodo -

2004 2006 2010 2011
Fonte: ABECIP, BCB e CEF

it
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Poupanca Saldo ($ em bilhdes)

O Estoque de Poupanca Cresceu apenas
261% no mesmo periodo

T

2004 2005 2006 2007

‘HHHI/,JH.--WlH%‘lj

2010 2011

2008 2009

Contudo, o governo ja vem demonstrado sinais de preocupacao em relagio a insuficiéncia de

Fonte: ABECIP, BCB

tais recursos frente a demanda do segmento. Assim, no sentido de complementar o funding para
a manutenc¢do do crescimento do mercado imobilidrio, outros instrumentos de captacdo se

apresentam viaveis, como CRI, LCI, FII LH, FIP’s e FIDCS imobiliarios.

8.2. VISAO GERAL DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Estrutura de Aquisi¢do dos CRI (ativos alvo) pelo Fundo

Pagamentos de Aluguéis, Financiamentos e etc.

bancofators: () el «

. Os Devedores possuem Créditos imobiliarios decorrentes de contratos de

Locacao, Compra e venda de imoveis entre outros

. Os credores cedem os Créditos para a Securitizadora que, por sua vez, faz a

emissio dos Ativos. o | 4
Distribuigao | 1

‘3. Considerando a Politica de investimento, o Banco Fator atua como gestor do de Resultados ‘:V $E$
1

Fundo, selecionando os Ativos que serdo adquiridos pelo Fundo. Cotistas

' De acordo com o artigo 3° da Lei 11033, a isengdo de IR para as pessoas fisicas, desde que o Fundo possua no minimo 50 cotistas e seja listado em bolsa de valores ou mercado de balcédo
organizado e o cotista ndo detenhamais que 10% das cotas do Fundo

A Lei n° 8.668/93, ctiou os FlIs, como sendo uma comunhao de recursos captados por meio
do sistema de distribui¢ao de valores mobiliarios, destinados a aplicagdo em empreendimentos
imobiliarios. Foi a partir desta data que se deu o vinculo entre este mercado e o de capitais, que

até entao funcionavam separadamente.
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Como forma de incentivar o investimento no segmento imobilidrio, a Lei n® 11.033/04,
conforme alterada pela Lei n°® 11.196, de 2005, garantiu a isengao da cobranca do Imposto de
Renda no recebimento dos rendimentos auferidos para os investidores pessoa fisica dos FII.
Este beneficio é valido contanto que o Fundo tenha, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e para
aqueles que nao detenham 10% (dez por cento) ou mais das cotas ou cujas cotas nao lhes

deem direito ao recebimento superior a 10% (dez por cento) dos rendimentos totais do fundo.

O FII possibilita ainda a diminuigdo do ficket minimo necessario para investimentos em bens
imoéveis, a0 passo que permite acesso a varios empreendimentos ou a diversos titulos de
crédito por um valor minimo de investimento menor, através de um veiculo. Isso possibilita

difundir a base de investidores elegiveis ao investimento imobiliario.

As alteragdes realizadas na Instrugio CVM n° 472 em 2008 fizeram com que os FIIs deixassem
de ser fundos voltados apenas a isencio tributaria e passassem a ser fundos de investimento

voltados a0 mercado.

A diminui¢ao do investimento minimo, aliado ao beneficio tributario para pessoa fisica no
recebimento dos rendimentos auferidos pelo fundo foram os principais fatores que

estimularam o recente desenvolvimento do mercado de fundos imobiliarios.

Através dos FII, os investidores podem aportar seus recursos em iméveis destinados para
renda, no desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios, na construgao de imoéveis, na
aquisicao de imoéveis prontos, ou no investimento em projetos que viabilizem o acesso a
habitagao e servicos, para posterior alienagao, locagao ou arrendamento, bem como em ativos
lastreados em crédito imobilidrios, tanto de renda variavel como de renda fixa, como por

exemplo, CRI, LCI e LH.

Finalmente, em 2009, a Lei 12.024, isentou a cobranca de Imposto de Renda na carteira dos
FII, ativos estes que ja possufam tal isengdo para pessoa fisica quando adquiridos diretamente:

CRI, L.CI, ILH e Cotas de FII.
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Legislagao

A Lei 8.668/93 criou os FII que foram originalmente regulamentados pela Instru¢io CVM n°

205/94. Apetfeicoamentos regulatérios ao longo do tempo:

ICVM 205 e 206 —
dispdem sobre a
constituicdo e

Lei 11.033 —
Isentade IR a
remuneragao de
funcionamento dos FlI, CRI, LH e LCI investimentos em
e sobre as normas para pessoa titulos de base

contabeis aplicaveis. fisica. imobiliaria.

o e

Revogagédo da ICVM
205 pela ICVM 472,
que permite

Criagao dos FlI
— Lei 8.668

Lei 9.779 — dispde
sobre as regras de
tributagéo dos FII.

Lei 11.196 — isencao
da cobrancga de IR na
distribuicao dos
rendimentos do FlI
para pessoa fisica.

Lei 12.024 — isenta de
tributagdo na carteira do
fundo os CRI, LH, LCI e

quotas de outros FII.

CMN 3.792 - Reclassifica

o investimento de Fll para
as EFPP.

As alteragoes realizadas na Instru¢io CVM n° 472 em 2008 permitiram que os F1Is passassem
a investir em outros ativos imobiliarios que nao, necessariamente, iméveis, possibilitando a

estruturacao de fundos lastreados em titulos e valores imobiliarios.

Os FlIs sao regulados pelas seguintes leis e instrugdes:

Lei 8.668 — dispoe sobre a constituigdo e o regime tributario dos FIIs e da outras
providéncias.

Lei n° 9.779 — dispoe sobre a tributagao dos FlIs.

Lei n° 11.033/04 e Lei n° 11.196 — dispoe sobre a tributa¢ao dos cotistas dos FIIs.
Instru¢ago CVM n° 472 — dispGe sobre a constituicio, a administracio, o
funcionamento, a oferta publica de distribuicao de cotas e a divulgacdo de informagoes
dos FlIs.

Lei 12.024 — isenta a tributacao de IR na carteira dos F1I para os seguintes ativos: CRI,

LCI, LH e cotas de FII.

A Lei 12.024 alterou o paragrafo 1° do artigo 16-A da Lei 8.668/93, isentando de tributacio os
seguintes ativos investidos por FII: CRIs; LCls; LHs e Cotas de FII.
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Diagnoéstico do Setor no Brasil

O setor de FII comega a crescer de forma significativa a partir de 2005, com a aprovagao da
Lei 11.196, que atribuiu isen¢ao do Imposto de Renda para investidores pessoa fisica, isso
contribuiu para a crescente demanda por classes de ativos imobilidrios e para o
desenvolvimento do mercado de FII no Brasil. De acordo com dados publicados pelo
“Anuario Ugbar 2012: Securitiza¢do e Financiamento Imobiliario”, apenas no ano de 2010
foram registrados R$ 9,8 bilhoes em ofertas de cotas de FII, sendo que no exercicio de 2009 o

volume de registros foi de R$ 3,44 bilhdes. No ano de 2011, foram registrados R$ 12,55

bilhoes em ofertas de cotas de FII.

Historicamente, o volume de investimento dos FII também tem um salto importante. De
acordo com dados publicados pelo “Anuario Ugbar 2012: Securitizagio e Financiamento
Imobiliario”, em abril de 2012 os FII tinham aproximadamente R$ 30,0 bilhdes em seus

patrimonios liquido. Um aumento de 600%, se comprado ao menos de R$ 5,0 bilhoes

apurados em janeiro de 2007.

Evolucdo Histérica do PL de FIl (RS milhdes)
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Fonte: Ugbar

As emissoes de cotas de fundos imobiliarios tém apresentado consideravel crescimento nos

ultimos anos, com aumento também no numero de fundos com cotas negociadas em bolsa ou

mercado de balcao organizado.
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Histérico do Montante de Emissées de FII (R$ milhoes)
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Fonte: Ugbar

O crescente aumento nas negociagdes de cotas de fundos imobiliarios no mercado secundario
indica, por consequéncia, o crescimento da liquidez destes ativos. Como resultado das novas
emissoes, observou-se um aumento do volume negociado no mercado secundario. Observa-se
abaixo a evolu¢ao do volume financeiro mensal negociado na Bolsa e balcao organizado da

BM&FBOVESPA, conforme podemos verificar na tabela abaixo.

Volume Financeiro Negociado de Cotas de FII em Ambientes de Bolsa ou Balcio

Organizado da BOVESPA
180
140 +
120 +
100

a0

Jun-08 Oet-06 Mar-07 AugO7 Jar-0d May-08 Cict-03 Mar09 Aug-00 Dec-09 May-10 Cet-10 Mar-11

Fonte: BM&FBOVESPA



Tipos de Fundo

Com o crescimento do mercado, cresce também a sofisticagao das operagoes oferecidas aos

investidores e a variedade de estratégias para a criagao de valor para o investidor.

Os recursos de um FII podem ser aplicados no desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios, na constru¢do de imodveis, na aquisicao de imoéveis prontos, no investimento em
projetos que viabilizem o acesso a habitacdo e servigos, para posterior aliena¢io, locagido ou
arrendamento; ou ainda em outros investimentos de lastro imobiliatio, como CRlIs, LLHs, L.CIs
e Cotas de outros fundos imobiliarios. O FII pode participar do setor imobiliario através da
aquisicdo de diferentes ativos, incluindo direitos reais sobre bens imoéveis, certos valores
mobiliarios relacionados com as atividades permitidas aos FIIs, Certificados de Potencial
Adicional de Construgao (“CEPAC”), LHs e L.CIs, nos termos estabelecidos pela CVM.

A fim de explorar melhor as vastas oportunidades do mercado imobiliario, podemos dividi-lo
em setores, cada qual com sua dinamica, seus riscos e oportunidades. No grafico abaixo, a

distribuicao dos fundos existentes por setor:

2,1% 1,3% Fll por tipo de investimento
2,4%

Escritorio
m Diversificado
16,2% ® Varejo - Shopping Centers
m Escolar
M Residencial
55,0% Logistica
Hospitalar
Hospedagem
Varejo - Lojas Individuais

Varejo - Galerias

Fonte: Ugbar

Observa-se que a industria de FII apresenta majoritariamente fundos lastreados em

empreendimentos comerciais, para receber a renda do aluguel e se aproveitar da valorizagao.
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Recentemente, foram ofertados novos fundos imobilidrios que tém como propodsito investir
em empreendimentos imobilidrios de um determinado segmento, sem que seja definido, na
captagao, quais sao os imoéveis a serem adquiridos. Outros que se propdem a investir em

empreendimentos em construg¢ao, e etc.

Em sintese, o FII é um veiculo de investimento no setor de imdveis com o objetivo de
conseguir retorno pela exploracio de locagao, arrendamento, venda e demais atividades do

setor imobiliario.

8.3.  VISAO GERAL DA SECURITIZACAO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A securitizacdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as
ageéncias governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do
mercado de titulos lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a
pratica de estruturar e vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido
amplamente entre diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por um sé
credor”. A securitizagao, mais do que isto, é o processo de emissao de titulos de investimento
ou quaisquer outros valores mobilidrios a serem transacionados no mercado de capitais, aos

quais estao associados ativos, empréstimos, créditos ou fluxo de pagamentos.

Os produtos imobiliarios securitizados tém diversas vantagens em relacdo a tradicional

aquisi¢ao do bem imobiliario, em func¢do de suas caracteristicas inerentes, que se destacam por:

Custos reduzidos de transacao;
Diversificagiao do portfdlio de investimentos em varios empreendimentos;
Maior liquidez potencial dos ativos;

Maior rigor na fiscalizacao da performance; e

NN

Gestao profissionalizada dos ativos.
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Nos EUA, o mercado de securitizagao iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios
reunidos na forma de poo/ e garantidos pelo governo. A partir dessa experiéncia, as institui¢oes
financeiras perceberam as vantagens da nova técnica, que visava o lastreamento de operagoes

com recebiveis comerciais de emissoes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento historico peculiar. Na década de 90, com as
privatizagbes, a desestatizacdo da economia e uma maior solidez na regulamentacio, a
negociaciao de créditos e o gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis

devido a complexidade desse novo cenario.

Tornou-se necessario, entao, a realizacao de uma reformula¢io na estrutura societaria brasileira
e uma profissionalizagdio do mercado de capitais que passou a exigir titulos mais seguros e

garantias mais solidas, nos moldes internacionais.

Como consequéncia, o foco para a analise da classificagdo de riscos passou a ser a segregacao
de ativos e, neste momento, surgiu no Brasil uma nova alternativa para captacio de recursos
financeiros a serem empregados em empreendimentos e empresas do setor de real estate: a

securitizacao.

O mercado securitizador nacional pode ser dividido em 2 fases distintas:

Fase I: O inicio do mercado securitizador nacional, a partit de 1997, com o
estabelecimento da Lei no 9.514, que estabelecia uma nova abordagem ao financiamento
imobiliario e o marco juridico-legal para o desenvolvimento do mercado securitizador
imobiliario. Apesar de uma legislagio moderna e completa, foram necessarios 2 (dois) anos
para que ocorresse a primeira securitiza¢ao lastreada com recebiveis imobiliarios. O baixo

conhecimento dos investidores locais explica um periodo com baixo nimero de emissoes.

Fase II: Mesmo com o marco juridico-legal estabelecido para os recebiveis
imobiliarios, o mercado ainda ressentia-se da falta de um veiculo consistente para emissao de
outros tipos de titulos lastreados em outros recebiveis. Em 2001, com a criagio dos FIDCs
iniciou-se uma nova era para o mercado securitizador nacional, com a securitiza¢ao de uma

ampla gama de recebiveis.
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A securitizagao de recebiveis imobiliarios no Brasil tem se desenvolvido com extrema rapidez
nos ultimos anos. Este crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do

setor imobiliario, aliado ao fato de tratar-se de uma opg¢ao atrativa de investimento.

Os CRIs, as Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls), as LCIs e as LHs sio titulos de crédito que
permitem ao setor imobiliario captar recursos junto ao mercado de capitais, podendo ou nao

ser registrados em casas custodiantes, tais como a CETIP.

CRI - Certificado de Recebiveis Imobiliarios (Fonte: CETIP)

O CRI, o principal Ativo alvo do Fundo, ¢ um titulo de crédito nominativo, de livre
negociacao, lastreado em créditos imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.
O CRI ¢ de emissao exclusiva das Companhias Securitizadoras de Créditos Imobiliarios.
Dados sobre o mercado:

O mercado de CRI vem apresentando crescimento robusto desde 2007, tendo crescido quase

10 (dez) vezes, mesmo durante o periodo de crise 2009/2010. A seguir, apresentamos o

estoque de CRIs registrados na CETIP:

Evolugdo Histérica de Estoque de CRI na CETIP — montante (RS milhdes)

RS 30.000,00 -
RS 25.000,00 -
RS 20.000,00 -
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Fonte: CETIP
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Emissbes: NOmero de Séries Emitidas e Volume de CRIs (R$ mi)

172

2000

FTTH—TETIT 54317 403

31

2001 2002 2003 2004

I \olurme (RS Mi)

77

2102

2005

12457
Eim17

132

7598
109

3242
45 48

1520
1071

2006 2007 2008 2009 2010

Mumero de séries emitidas

2011

200

180

160

140

120

100

80

60

40

20

Os CRIs se configuram como uma importante alternativa aos investimentos de renda fixa,

especialmente em cenario de juros em patamares mais baixos, remunerando com prémio mais

elevado que os titulos de renda fixa, quando se considera a vantagem fiscal.

Os CRIs tém ferramentas bastante efetivas de mitigacao de riscos. O risco envolvido na

operacao ¢ o de performance dos contratos. Uma importante figura é a constituicao de classes

de CRI, no caso junior e sénior.

O CRI sénior, que ¢ o tipo de Ativo-alvo do Fundo, tem preferéncia no recebimento sobre o

CRI junior. Este, via de regra, representa a parcela de inadimpléncia histérica daquele tipo de

imoével que a carteira representa.

Assim, os valores devidos ao CRI janior sao provisionados e formam um fundo de reserva

para reduzir o risco do investimento. Em eventual insuficiéncia de recursos, o fundo de reserva

seria usado para pagar o CRI sénior.
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Ainda, os pagamentos realizados pelos compradores/locatarios/arrendatitios sao garantidos
pelos imoéveis que via de regra, em uma transagao de venda, permanecem onerados por
alienacao fiduciaria. Ou seja, em caso de inadimplemento dos devedores, ha execu¢io da

garantia de alienacao fiduciaria para pagamento dos valores devidos aos detentores dos CRIs.

Para evitar o risco de o imével ndo ser suficiente para saldar a divida, o Fundo escolhera CRIs
calcados em razio baixa entre Valor Financiado/Valor do Imével (LTV), o que é um indicador de
garantia do fluxo de caixa e grande mitigador de risco. Os CRIs lastreados em recebiveis
pulverizados, em especial, sio uma boa oportunidade de investimento com baixo risco. Além de

nao oferecer grande concentra¢ao a um determinado investidor, pode ter seu risco reduzido.

8.4. RENTABILIDADE

A rentabilidade de um FII é composta por, basicamente, dois fatores: (i) os rendimentos pagos

aos cotistas e (ii) a valorizacao do valor da cota.

De acordo com a legislagio vigente, o FII devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros por ele auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
Na pratica, a maioria dos fundos que tém como foco principal auferir renda decorrente dos

aluguéis dos seus imoveis realiza pagamentos mensais de rendimentos aos seus Cotistas.

A estabilidade do fluxo de pagamentos de rendimentos, a qualidade dos inquilinos e
capacidade dos imoéveis pertencentes ao FII de atrairem demanda por locagio mesmo em
momentos de grande oferta no mercado sdo caracteristicas relevantes para a analise dos
rendimentos pagos por um FII e tém influéncia direta no segundo fator que compode o

retorno, qual seja, a variagao da cota.

Assim como os precos dos iméveis podem mudar de acordo com a situagao do mercado ¢ a
relagdo entre oferta e demanda, as cotas de um FII também podem variar dependendo de
diferentes fatores, tais como: alteracdo da taxa de juros, aumento do apetite por risco (ou da
aversao a risco), valorizagao real dos aluguéis dos iméveis que compdem o patrimonio do FII,

entre outros.
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Na tabela abaixo, pode-se observar a composi¢ao da rentabilidade dos FII listados em bolsa ou

balcao organizado que tém como objetivo principal investir em iméveis para renda e pagam

rendimentos mensais 20s seus cotistas:

Composicdo da Rentabilidade

7,00%
5,00%
3,00%
1,00%

prnnnni e o i nnnnnn

-1,00%

W Rendimentos  Variagédo da Cota
-3,00%

-5,00%

jul/os
set/08
nov/08
jan/09
mar/09
mai/09
jul/09
set/09
nov/09
jan/10
mar/10
mai/10
juli1o
set/10
nov/10
jan/11
mar/11
mai/11
jul/1
set/11
nov/11

Fontes: BM&FBOVESPA

Média ponderada dos rendimentos e varia¢ao da cota pelo valor de mercado de cada um dos

fundos da base analisada.

8.5. LIQUIDEZ

Os FII podem ser registrados para negociagao em bolsa ou mercado de balcao organizado, o
que tende a estimular a liquidez e facilitar as transa¢oes das suas cotas. Em 19 de setembro de
2012, havia 82 (oitenta e dois) FlIs listados para negociagao na BM&FBOVESPA, cuja maioria
tem como objetivo principal de investimento a aquisicao de imodveis para locagdo, os quais

realizam pagamentos de rendimentos mensais aos seus cotistas (também comumente

denominados “FII de Renda”).
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A capitalizagdo de mercado dos FII listados em bolsa ou balcio organizado difere do
patrimonio liquido contabil divulgado no enderego eletronico da CVM. Esta diferenga se deve
ao fato de que a capitaliza¢ao de mercado é definida com base no valor de mercado das cotas
dos fundos e o patrimoénio liquido é equivalente ao valor do patrimoénio contabil constante dos

balangos patrimoniais dos fundos.

Com o aumento do nimero de fundos listados para negociagao em bolsa ou balcio organizado
e a crescente popularizagao dos FII, o volume de negociagio tem aumentado nos ultimos
semestres, conforme se pode visualizar no grafico a seguir, considerando apenas os 47
(quarenta e sete) FIIs que ja tiveram cotas negociadas no mercado secundario. Sendo destaque

o segundo semestre de 2011, com aproximadamente R§ 500 milhSes negociados.

Evolugado do Volume Total Negociado em Bolsa ou Balcao Organizado

600.000.000
500.000.000
400.000.000
300.000.000
200.000.000

100.000.000

2°Sem 1°Sem 2°Sem 1°Sem 2°Sem 1°Sem 2°Sem 1°Sem 2°Sem 1°Sem 2°Sem 1°Sem 2°Sem
2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2011 2011

Fontes: BM&FBOVESPA

A liquidez dos FII depende de uma série de fatores, entre os quais se destacam o tamanho do
fundo, a quantidade de Cotistas ¢ a facilidade de precificacdo da cota. A maior participacdo de
bancos de varejo e corretoras de valores na distribui¢io das ofertas publicas de cotas de FII
também tem contribuido para aumentar os volumes de negociagao de cotas de FII listadas em

mercados de valores mobiliarios regulamentados.
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A tabela abaixo, do sie Fundo Imobiliario, apresenta a liquidez relativa e o percentual de

presenga nos pregoes para os fundos que o size considerou mais ativos no mercado de FII:

Fonte: Fundo Imobiliario (www.fundoimobiliario.com.br)

Liquidez dos Fundos Imobil

S

Presenca nos

Gréfico Presenca nos

Liquidez

setembro/2012

# Fundo Imobiliario Cédigo =2 % X Grafico Liquidez Relativa
Pregdes [1] \ Pregdes Relativa [2]
Brazilian Capital Real Estate Fund | BRCR118 99,20% [ 19,78% [
West Plaza WPLZ118 9g,00% N 71,46% I
TRX Realty Logistica Renda | TRXL11 B0 e 37,33% I
% Hospital Nossa Senhora de Lourdes NSLU11B 98,00% NG 131,33% N
Kinea Renda Imobiliaria KNRI11 98,00% NN 30,78%
& Hotel Maxinvest HTMX118 9g,00% NI 38,73% N
/' Rio Bravo Renda Corporativa FFCI11 93,00% NI 21,68%
CENESP CNES11B 93,00% NI 13,25% HH
BC Fundo de Fundos de Investimentos Imobilidrios BCFF11B 93,00% I 45,98% I
Fll BB Renda Corporativa BBRC11 97,60% I 9,58%
| BB Progressivo BBFI11B 96,30% I 8,37% M
12 Square Faria Lima FLMA11 96,40% I 2,64% |
2 BB Votorantim JHSF Cidade Jardim Continental Tower BBVJ11 96,00% I 6,14% B
14 Presidente Vargas PRSV11 94,40% I 10,81% Il
5 CSHG Brasil Shopping HGBS11 94,40% I 6,84% M
16 Floripa Shopping FLRP11B 92,30% I 26,22% NN
17 Europar EURO11 92,40% I 751% W
1% RB Capital General Shopping Sulacap RBGS11 92,00% N 14,37% N
19 Parque Dom Pedro Shopping Center PQDP11 92,00% I 9,001% M
20 Mercantil do Brasil MBRF11 92,00% I 14,35% N
21 CSHG Real Estate HGRE11 92,00% I 5,81% W
22 AESAPAR AEFI11 90,43% N 62,29% N
2 Anhanguera Educacional FAED11B 88,40% NG 9,11%
24 Campus Faria Lima FCFL11B 85,60% I 13,75% N
, Projeto Agua Branca FPABIL 85,20% I 2,38% |
5 The One ONEF11 85,12% I 16,12%
27 Torre Almirante ALMI11B 83,60% I 3,71% I
2% Mais Shopping Largo 13 MSHP11 20,20% I 9,77%
29 Shopping Pétio Higiendpolis SHPH11 78,20% I 1,62% |
0 CSHG Logistica HGLG11 78,30% I 11,40% Il
21 Hospital da Crianga HCRI11B 78,20% 8,15% M
22 Grand Plaza Shopping ABCP11 77,20% I 0,38% |
2 Brascan Lajes Corporativas BMLC11B 76,79% | E— 6,30% |
! Cyrela Thera Corporate THRA11B 74,60% I 9,04%
15 Edificio Almirante Barroso FAMB118 73,60% N 9,21% M
5 RB Capital Rendall RBRD11 73,20% I 4,39% 1
7 CSHG JHSF Prime Offices HGJH11 73,20% N 17,26%
2 Max Retail MAXR118 72,80% N 13,08% N
5 GWI Condominios Logisticos GWIC11 71,20% I 34,97% N
RB Capital Renda | FIIP11B 65,00% N 4,99% N
11 Caixa TRX Logistica Renda CXTLI1 65,0s% N 7,95% W
22 Industrial do BRasil FIIB11 63,33% NN 9,14% H
3 Memorial Office FMOF11 51,20% N 1,19% |
44 Caixa Cedae CXCE11B 50,40% N 2,30% 1
5 Torre Norte TRNT118 46,40% N 0,36% |
15 JS Real Estate Multigestio JSRE11 36,30% N 8,56% M
 Edificio Ourinvest EDFO11B 23,20% 0,96% |
Média: 88,66% Média: 19,79%

[1] N2 de dias em que o fundo foi negociado / dias Gteis nos Gltimos 12 meses
g

[2] Volume negociado nos ultimos 12 meses / Valor de mercado
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No grafico a seguir pode-se observar o volume negociado (em R$) e a liquidez média mensal

(volume total negociado dividido pela soma da capitalizacio de mercado dos mesmos fundos)

de janeiro de 2008 a setembro de 2012:

Volume vs Liquidez

N Volume —a&— Liquidez média mensal
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300.000.000 2.00%
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150.000.000 1,00%
100.000.000 -
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Fonte: BM&FBOVESPA

8.6. SEGURANCA

Os FlIs existem em diversos paises ha décadas. Em geral, sdo conhecidos no exterior pela sigla
“REIT”, que designa um Rea/ Estate Investment Trust, ou Property Trusts. Nos Estados Unidos
havia 160 (cento e sessenta) REITs no final de 2011 com capitalizacio de mercado de
aproximadamente US$ 450 bilhoes. Na Australia, onde sio conhecidos por A-REITs, existem
mais de 54 (cinquenta e quatro) fundos com patrimoénio superior a R§ 70 bilhdes. Existem
também estruturas semelhantes em paises como Portugal, Espanha, Alemanha, Inglaterra,

Canada, Cingapura, Hong-Kong, Finlandia, Japao, Bulgaria, entre outros.

Na maioria dos paises desenvolvidos, onde a estrutura de FII é regulada de forma semelhante a
do Brasil, esse tipo de investimento ¢ sindénimo de solidez e seguranca para investidores
institucionais e pessoas fisicas. Em geral, esses fundos realizam operag¢oes de relativo baixo
risco e fazem uso de pouca alavancagem. No Brasil, o uso de instrumentos de divida nao é

permitido por lei e, portanto, um FII nao pode contrair empréstimos ou financiamentos, o que

torna ainda mais conservadora essa modalidade de investimento.
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O investimento em iméveis para renda ¢, essencialmente, uma opg¢ao de investimento que tem
como principal caracterfstica preservar o patrimonio dos investidores, protegendo-o da inflacao,
além de gerar uma renda mensal proveniente dos contratos de locagao dos iméveis de propriedade
do FII. Este objetivo ¢ atingido pelo presente Fundo em razdo desse priorizar a aquisicdo de

Ativos cujo rendimento podera ser atrelado ao recebimento de renda derivada de aluguéis.

De acordo com a Lei n® 8.668/93, o titular de cotas de um FII nio responde pessoalmente por
qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos imoveis e empreendimentos integrantes do
fundo, diferentemente do investidor que possui um imével, que é diretamente responsavel por
acompanhar processos legais, negociagoes de contratos e todos o0s outros assuntos
relacionados aos seus imoveis. Além disso, os iméveis e demais ativos do FII sao registrados

em seu nome, sem qualquer comunicagao com o patrimonio do Administrador.

Todos FII sao fiscalizados pela CVM, publicam demonstragoes financeiras semestralmente e

sao auditados por auditores independentes, o que confere grande transparéncia as operagoes.

O incentivo fiscal também ¢é um fator relevante na comparagao entre o investimento em um FII e
o investimento direto em iméveis. De acordo com a Lei n® 11.033/04, estdo isentos do Imposto de
Renda os rendimentos pagos aos Cotistas pessoas fisicas que possuirem até 10% (dez por cento)
do total de cotas emitidas por um FII que tenha pelo menos 50 (cinquenta) cotistas e que também

tenha suas cotas registradas para negociacao em um mercado de valores regulamentado.

Adicionalmente aos fatores ja mencionados, os FII possibilitam que investimentos de
relativamente pequenos valores sejam feitos em grandes empreendimentos, tais como shopping
centers, edificios corporativos, condominios de galpdes logisticos, entre outros. Tanto o
pequeno quanto o grande investidor se beneficiam de uma maior possibilidade de

diversificacao dos seus investimentos.
Por todos os motivos aqui mencionados, os FII tém demonstrado ser uma opgio de

investimento no mercado imobilidrio, para os investidores que procuram uma aplicagdo mais

simples e eficiente do que o investimento direto em imoveis.
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A tabela a seguir resume os principais pontos que diferenciam o investimento em cotas de FII

do investimento direto em imodveis:

Irvestimento rinimo
inicial

Complexidade da
transagéa

Custo datransacio

Acompanhamento do
investimento

Fracionamento do
investimento

Diversificagdo do
patrirndnio

Imawvel

Grande

Alta

Alto

Complicado

Muito dificil

Menor

Fll

Pequeno

Baixa

Baixo

Simples

Muito facil

Maior

Observagies

Conforme indice FIPE-ZAP, um apartamento de 2 quartos no bairro de Pinheiros em
&0 Paulo, Capital, tem o prego médio pedido de RE 7176 00/ m2 em dezembro de
2011 . Ou zeja, um apartamento de 100 m2 pode custar, em média, até R 717 600,00
O investimento inicial em um Fll waria entre RF 1.000 00 e R$ 50000,00, mas no
mercado secundério & possivel encontrar cotas de R$1,00a R$ 2.000,00.

Para adguiri um imdyvel & necessario verificar & tods & documentagdo do imdwel e do
wendedor, além da burocracia dos cartdrios e contratos envolvidos.

Adguirir uma cota de um Fll é simples. Basta dar uma ordem de compra via corretora
de valores ou borme-fraker e a liguidagdo fisica e financeirs & igual & de agdes.

Conforme Tabela de Remuneraggio do CRECI-SP, a comiss&o do corretor de imdveis
relativa & uma transagéo de imdvels residencisis urbanos varia entre 5% a 8% do
walor da venda.

& comiss&o da corretora de valores gue faz aintermediag@o da compra e venda de
cotas de Fll & muito mais baixa e costums ser de aproximadamente 0,5% ou até
MENDS .

Guando e & proprietario de um imdvel, & preciso negociar o contrato de locagdo e
lidar com o= problemas cotidianos relacionados ao imdwvel.

Ao inwestit em um Fll, & facil acompanhar o andamento do investimento. Basta ler oz
relatdrios de gestdo divulgados mensalmente.

Se 0 proprietario de um imdvel preciza de uma pequena guantia ele normalmente N&o
tem s opgAo de fracionar & venda. Basim, ou vende 100% ou ndo vende nads.

O investidor em cotas de Fll pode vender gualguer quantidade entre uma cotae o
total de cotas gue possuir, faciitando azsim o gerenciamento do seu patrimonio.

Ao inwestit em um Fll, o investidor pode dividir =eu patrimonio em diferentes
empreendimentos com um namero potencialmente maior de locatarios, diversificando
assim s riscos de desvalorizagdo dos imdveis, de vacncia e de inadimpléncia e
tornando mais previsiveiz os seus fluxos de caixa.
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9. — HISTORICO DO FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

9.1.  BREVE HISTORICO

O Fundo realizou emissao unica de 28.941.930 (vinte e oito milhdes, noventas e quarenta e
uma mil, novecentas e trinta) cotas, com registro de distribui¢ao publica junto a CVM em 26
de julho de 2010 e integralizada em sua totalidade. A captacio do Fundo teve inicio no dia 29
de julho de 2010 com encerramento ap6s 6 (seis) meses de distribuicdao das cotas, o que se deu
no dia 31 de janeiro de 2011, visto que dia 29 nio foi Dia Util.

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido pela CVM no dia 24 de marc¢o de 2011.

As cotas do Fundo foram grupadas em Assembleia Geral de Cotistas em 14 de junho de 2011,
a razao de 100/1.

9.2. OBJETIVO E DESCRICAO DO FUNDO

O Fundo tem como objetivo a aquisi¢ao de ativos financeiros de base imobiliaria, como CRI,
LCI, LH, Cotas de FII, Cotas de FIDC, Cotas FI RF e Debéntures, permitindo o melhor
acesso a investimentos neste tipo de ativo por aceitar valor menor de investimento.

O benchmark do Fundo, em base anual, ¢ de IGP-M + 6% a.a. (seis por cento a0 ano).

O Fundo ¢é negociado na BM&FBOVESPA pelo ficket VRTAT1.
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9.3. COMPOSICAO DA CARTEIRA EM 28 DE SETEMBRO DE 2012

Em 28 de setembro de 2012, a carteira do fundo estava alocada conforme abaixo:

Tipo Lastro Emissor Emissdo Série Rating Indexador Tx.Aquisicdo Vencimento Quantidade Valor liquido % PL
CRI Brookfield BTG GaiaSec 2 92 AA-? IGP-M 7,60%a.a. 11/nov/16 9 1.617.140,43 4,97%
CRI  Petrobras Brazilian 12 1852  AAA' IGP-M 7,70%a.a. 15/mar/15 6 1.266.342,94 3,90%
CRI  Petrobras Brazilian il 1852 AAA' IGP-M 7,70%a.a.  15/mar/15 1 211.057,16 0,65%
CRI  Pulverizado 156 Brazilian 12 1562  AA-' IGP-M 8,30%a.a. 13/dez/39 2 520.758,07 1,60%
CRI  Pulverizado 156 Brazilian 12 1562 AA-' IGP-M 8,30%a.a.  13/dez/39 2 521.079,99 1,60%
CRI  Brookfield GaiaSec 22 12 AA+T IGP-M 8,10%a.a. 09/set/38 19 1.716.053,90 5,28%
CRI  Pulverizado 180 Brazilian il 1802 A+ IGP-M 8,00%a.a. 20/ago/40 9 1.924.165,06 5,92%
CRI  REP GaiaSec 52 72 n/a IPCA 8,50%a.a. 26/nov/22 10 3.103.581,20 9,55%
CRI  Pulverizado 259 Brazilian 12 2592 n/a IGP-M 8,70%a.a. 20/set/31 7 1.498.696,76 4,61%
CRI  Pulverizado 157 Sub.  Brazilian 12 1572 n/a IGP-M 12,00%a.a. 13/dez/39 3 787.815,24 2,42%
CRI  Pulverizado 157 Sub.  Brazilian 12 1572 n/a IGP-M 12,00%a.a. 13/dez/39 5 1.311.939,50 4,04%
CRI  Brookfield Sub. GaiaSec 42 302 n/a IGP-M 11,50%a.a.  11/out/21 3 647.946,34 1,99%
CRI  Pulverizado 269 Brazilian 12 1572 A-' IGP-M 8,00%a.a.  20/nov/41 1 283.135,29 0,87%
CRI  Pulverizado 261 Brazilian 12 1572 A-1 1GP-M 8,00%a.a. 20/out/41 3 781.631,31 2,40%
CRI  Pulverizado 261 Brazilian il 1572 A7 IGP-M 8,00%a.a. 20/out/41 1 260.599,00 0,80%
CRI  Pulverizado 261 Brazilian 12 1572 A-1 IGP-M 8,00%a.a. 20/out/41 3 781.618,02 2,40%
CRI  Pulverizado 261 Brazilian 12 1572 A-1 IGP-M 8,00%a.a. 20/out/41 1 260.624,88 0,80%
CRlI  General Shopping RB Capital 12 392 AZpr? IPCA 8,10%a.a. 26/abr/20 10 1.020.593,63 3,14%
CRI  Fleury GaiaSec 42 342 n/a IGP-M 7,00%a.a. 18/out/21 2 596.008,10 1,83%
CRI  GSP GaiaSec 292 52 n/a IPCA 10,00%a.a.  25/out/21 6 1.942.595,67 5,98%
CRI  GSP GaiaSec 292 52 n/a IPCA 10,00%a.a.  25/out/21 3 971.140,77 2,99%
CRI  GSP GaiaSec 292 52 n/a IPCA 10,00%a.a. 25/out/21 1 323.661,13 1,00%
CRI  PPG RB Capital 12 942 AAAT IPCA 4,30%a.a. 15/out/20 7 2.404.989,64 7,40%
CRI JPS Habitasec 12 12 A+ IGP-DI 7,50%a.a. 12/set/23 1 373.784,54 1,15%
CRI JPS Habitasec 12 12 A+! IGP-DI 7,50%a.a. 12/set/23 5 1.868.922,75 5,75%
CRI JPS Habitasec 12 12 A+ IGP-DI 7,50%a.a. 12/set/23 2 747.569,09 2,30%
CRI  Scopel IlI Habitasec 12 122 n/a IPCA 8,75%a.a. 15/out/22 10 3.066.454,30 9,43%
LCI  n/a Brazilian n/a n/a A7 CDI 94,00%a.a.  18/out/12 220 223.038,29 0,69%
LCI n/a Brazilian n/a n/a A-1 CDI 91,00%a.a. 13/dez/12 600 601.693,17 1,85%
LCl  n/a Brazilian n/a n/a A cDI 92,50%a.a.  27/dez/12 1.000 1.000.260,72 3,08%
FIRF n/a Fator Over 290.463,24 0,89%
Tesouraria - 980,91 0,00%
Contas a pagar/receber -36.001,11 -0,11%
Provisdo da distribui¢do aos cotistas -379.943,76 -1,17%
Total Ativos R$ 32.510.396,17 100%

9.4. RENTABILIDADE DO FUNDO

Até 28 de setembro de 2012, 45,52% dos recursos do Fundo estavam aplicados em ativos
indexados ao IGP-M, 38,97% a IPCA e 5,54% a CDI, o restante em cotas de FI RF a efeito de
provisao de pagamento da Distribuicio de Rendimentos. Dessa forma, a rentabilidade do
Fundo seguiu o comportamento do indice IGP-M, que avangou 0,97% em setembro a variagao

acumulada do indice em 12 meses subiu de 7,72% em agosto para 8,07% em setembro.
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O Fundo apresentou rentabilidade acumulada de 14,83% nos ultimos 12 meses, rentabilidade

equivalente a IGP-M + 6,26% a.a. e 157% do CDI, conforme apresentado na tabela abaixo:

Distribuigio de . Rentabilidade . Rentabilidade Rentabilidade -
N ) Rentabilidade Rentabilidade @) Rentabilidade
Més/Ano PLdo Fundo Rendimentos e Mensal 12 meses 12 meses 12 meses Acumulada®
(R$/cota) (% CDI) (IGP-M + %) (%CDI)

out/11 RS 32.498.444,88 - 1,0574% 120,06% - - - 9,12%
nov/11 RS 32.824.276,79 - 1,0026% 116,77% - - - 10,21%
dez/11 R$31.767.514,57  R$4,518513 0,7480% 82,67% - - - 11,03%
jan/12 R$31.766.948,82  R$0,893017 0,8118% 91,70% 11,75% 6,91% 101,13% 11,94%
fev/12 R$31.801.326,81  RS$0,574556 0,6317% 85,18% 10,41% 6,74% 90,41% 12,64%
mar/12 R$31.815.752,59  R$0,884496 0,8503% 105,20% 10,49% 7,03% 92,12% 13,60%
abr/12 R$31.835.633,25  R$1,139184 1,0988% 156,99% 10,61% 6,71% 94,40% 14,85%
mai/12 R$31.952.214,86  R$1,136714 1,3996% 191,07% 10,74% 6,22% 98,10% 16,46%
jun/12 R$31.992.258,75  R$1,157868 1,1741% 183,86% 11,43% 5,98% 107,67% 17,82%
jul/12 R$32.091.694,48  RS$1,301535 1,4882% 220,35% 12,80% 5,74% 124,37% 19,58%
ago/12 R$32.283.040,40  R$1,303125 1,7715% 258,02% 13,93% 5,76% 141,14% 21,70%
set/12 R$32.510.396,17  R$1,312781 1,8812% 350,19% 14,83% 6,26% 157,18% 23,98%

! Considerando grupamento das cotas em Assembleia Geral de Cotistas em junho/2011.

2 Rentabilidade do Fundo em termos percentuais acima da variacio do IGP-M.

3 Perfodo a partir de 28.01.2011 (data de inicio de funcionamento do Fundo) - Considerando rentabilidade das distribuicoes semestrais de
rendimentos.

A Rentabilidade Alvo nio representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento
e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos
cotistas por parte do Administrador. Ademais, diversos fatores poderio afetar a

rentabilidade do Fundo, notadamente conforme descrito na Se¢do “Fatores de Risco”,

a partir da pagina 98 deste Prospecto.

9.5. VOLUME DE NEGOCIAGCAO E VALOR DA COTA NO MERCADO

O Fundo tem se destacado entre os fundos imobilidrios mais liquidos do mercado em
propor¢ao ao Patrimonio Liquido do Fundo. Em agosto foi negociado um volume total de R$

0.062.624,00 (seis milhoes, sessenta e dois mil, seiscentos e vinte e quatro reais) em bolsa,

representando um giro de aproximadamente 19% sobre o Patrimoénio Liquido do Fundo.
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No ano de 2012, o valor da cota de mercado do Fundo apresentou valorizagao de 13,4%.

Volume Negociado

—4—Preco Fechamento*
¢ 129,00 128,00

121,99
114,00 115,55
110,57 110,67

107,01 6.368.291

6.062.624

4.033.978
3.600.509

1.537.977 1.448.415
554.261 747.389 673.991

jan/12 fev/12 mar/12 abr/12 mai/12 jun/12 jul/12 ago/12 set/12

Fonte: Banco Fator; BM&FBOVESPA
*Valor da Cota Considerando fechamento do més de setembro
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10. - FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO
REGULAMENTO DO FUNDO E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO. O
INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMACOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS
INFORMACOES CONTIDAS NO PRESENTE PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR ADQUIRIR COTAS.
EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO,
ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA
OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR

INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICACOES.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estao submetidos a diversos riscos,

incluindo, sem limitacdo, os analisados abaixo:

10.1. RISCOS DE MERCADO

Fatores macroecondémicos relevantes. Variaveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacio da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacio de
Cotas ¢/ou de distribuicao dos resultados do Fundo ou (b) liquida¢io do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagoes. Nao sera
devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a instituicio responsavel pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administradotr e o Coordenador Lider,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o
alongamento do petiodo de amortiza¢do das cotas e/ou de distribui¢io dos tresultados do
Fundo, (b) a liquida¢ao do Fundo ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou

prejuizo resultante de tais eventos.
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Riscos Institucionais. A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde a
implementagio do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacio de reformas
constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as
quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os
objetivos sociais e economicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da
economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento. Nesse
processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre
os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a integragdo das
economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a
economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteracdo na taxa
basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de
capital dos instrumentos utilizados pelos agentes economicos, e outras medidas que podem
provocar mudangas nas regras utilizadas no nosso mercado. O Fundo desenvolvera suas atividades
no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econoémica praticada pelos

Governos Federal, Estaduais e Municipais.

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estio sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condi¢Ges financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigoes
economicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudangas na percepg¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas,

poderio trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacao
aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragoes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteragoes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condigdes para distribui¢io de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacio de leis existentes e a

interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.
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Risco de mudangas na legislagdo tributaria. Embora as regras tributarias relativas a fundos de
investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, nao existindo perspectivas de mudangas, existe
o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagio de novos tributos, interpretacao diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengoes vigentes, sujeitando o

Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Demais riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagio em vigor. Entretanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagoes atipicas ou conflitantes
podera haver perdas por parte dos investidores em raziao do dispéndio de tempo e recursos

para eficacia do arcabougo contratual.

Riscos relacionados ao investimento em Cotas de FII. A aplicagio em Cotas de um fundo
de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagao
do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sao constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de
suas Cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual
negociagio no mercado secundario. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas de fundos de
investimento imobiliario terem dificuldade em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagio no mercado de bolsa ou de balcio
organizado. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente

de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
10.2. RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO

Inexisténcia de garantia de eliminagio de riscos. A realizacio de investimentos no Fundo
sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo
acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nio conta com
garantias do Administrador, do Coordenador Lider, de quaisquer terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou eliminagao
dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao
estar sujeitos. Em condi¢oes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos
podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estao
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente

chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.
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Desempenho passado. Ao analisar quaisquer informag¢oes fornecidas no Prospecto e/ou em
qualquer material de divulgagao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados, do Fundo, ou de quaisquer investimentos em que O
Administrador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao ¢ indicativo de
possiveis resultados futuros, e nio ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo,

sem limitacdo, variacao nas taxas de juros e indices de inflagao e variacao cambial.

Revisdes e/ou atualizagdes de projeg¢des. O Fundo, o Administrador e o Coordenador
Lider nao possuem qualquer obrigacio de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢oes
constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacio do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisoes que reflitam alteragoes nas condi¢des econdomicas
ou outras circunstancias postetiores a data do Prospecto e/ou do referido material de
divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem

estejam incorretas.

Risco de Concentragdo da Carteira do Fundo. O Fundo destinara os recursos provenientes
da distribuicao das Cotas da Oferta para a aquisicdo dos Ativos, que integrardo o patrimonio
do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se ainda que a eventual
realizagdo de outras emissdes com colocagOes sucessivas visa permitit que o Fundo possa
adquirir outros direitos creditorios. Independentemente da possibilidade de aquisi¢ao de
diversos direitos creditérios vinculados a imoveis pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira deter
um numero limitado de direitos creditorios vinculados a imoéveis, o que podera gerar uma
concentragao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa

situacdo (vacancia, risco de crédito dos locatarios, desvalorizacao, etc.).

Risco relativo a rentabilidade do Fundo. O investimento em Cotas de um fundo de
investimento imobiliario ¢ uma aplicacio em valores mobilidrios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracio dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos

Cotistas dependerio do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente
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das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos objeto de investimento do Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutenc¢ao do Fundo. Adicionalmente,
vale ressaltar que entre a data da integralizacao das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisicao dos Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serao aplicados em titulos e valores
mobilidrios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de
depositos bancario (“CDB”), tudo de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o
disposto no Paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugio CVM n° 472, o que podera impactar

negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo nio tenha recursos disponiveis para
honrar suas obriga¢oes, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral
de Cotistas estes deliberem pela aprovacio da emissio de novas cotas com o objetivo de

realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serao

diluidos.

Risco relativo a concentragiao e pulverizagdo. Conforme dispée o Regulamento, nio ha
restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim,
podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas
das duas primeiras emissdes do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagoes sejam tomadas pelo Cotista
majoritirio em funcio de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos

Cotistas minotitarios.

Risco de desapropriagdo e de sinistro. Dado que o objetivo do Fundo ¢ o de investir em
Ativos  que correspondem a direitos creditérios vinculados a imoveis, eventuais
desapropriagoes, parcial ou total, dos referidos imoéveis a que estiver vinculados os respectivos
Ativos podera acarretar a interrup¢do, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos
devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre Ativos. Em caso de
desapropriacao, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imével desapropriado, uma
indenizagao definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe

garantia que tal indenizagdo seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo
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venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos, nem mesmo que tal valor de
indenizacdao seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos iméveis vinculados aos Ativos objeto de investimento pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apodlice contratada, bem como as
indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do

dano sofrido, observadas as condi¢bes gerais das apolices.

Risco das Contingéncias Ambientais. Dado que o objetivo do Fundo ¢ o de investir em
Ativos que correspondem a direitos creditorios vinculados a imoveis, eventuais contingéncias
ambientais sobre os referidos iméveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizac¢oes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imoveis,
e/ou para os originadores dos direitos creditorios e, eventualmente, promover a interrup¢ao

do fluxo de pagamento dos Ativos, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Riscos Relativos a Atividade Empresarial. B caracteristica das locacdes, objeto de
determinados Ativos do Fundo, sofrerem variacbes em seus valores em funcio do
comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem
ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia
de crises economicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos
na reduc¢ao do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na localidade
onde se situam os Imdveis aos quais estio vinculados os direitos creditorios objeto do Fundo,

podendo acarretar reducdo nos valores das locagées.

Risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo VII deste
Prospecto foi elaborado pelo Administrador. Diante disso, ha de ser considerado, pelos
investidores, o fato de tal Estudo de Viabilidade niao ter sido elaborado por um terceiro
independente e poder caracterizar uma situacao de conflito de interesses, o que podera afetar

suas decisoes de investimento.



10.3. RISCOS RELACIONADOS AO MERCADO IMOBILIARIO

O Fundo investira em direitos creditérios relacionados a imdveis, os quais estdo sujeitos aos

riscos a seguir elencados que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas do Fundo.

Risco de desvalorizagao dos Imoéveis. Como os recursos do Fundo serdo aplicados em
direitos creditérios decorrentes de bens imoéveis, um fator que deve ser preponderantemente
levado em consideragao, é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides

onde estao localizados os Iméveis adquiridos para integrar patriménio do Fundo.

A anilise do potencial economico da regiao deve se circunscrever nao somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econémico
da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia economica da

regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

10.4. RiISCOS RELATIVOS AS NOVAS EMISSOES

Como qualquer outro investimento de participa¢ao, para que nao haja dilui¢ao da participacio
no patrimoénio do Fundo é importante que os Cotistas tenham condi¢des de acompanhar as
novas subscri¢oes de cotas que poderdo ocorrer. A auséncia do Cotista na subscri¢ao de novas
cotas pode, sem duvida, ensejar a diluigao. Muito embora o Regulamento do Fundo contemple
a existéncia do direito de preferéncia na subscricao das novas cotas, possibilitando assim que
os Cotistas tenham o minimo de prote¢ao adequada a tais circunstancias, os Cotistas devem

estar atentos 4s novas emissoes.

10.5. RISCOS RELATIVOS A OFERTA

Riscos de o Fundo niao Captar a Totalidade dos Recursos. Existe a possibilidade de que,
ao final do prazo de distribuicao, nao sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas
ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimoénio inferior ao Volume Total da
Oferta, observando-se o Montante Minimo de 86.957 (oitenta e seis mil novecentos e
cinquenta e sete) Cotas, no valor total de R§ 10.000.055,00 (dez milhdes e cinquenta e cinco
reais). O Investidor deve estar ciente de que, na hipdtese do paragrafo anterior, a rentabilidade

do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos
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obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em
decorréncia da distribui¢ao parcial das Cotas. Adicionalmente, na hipétese de vir a ser captado
volume de recursos que fique entre o Montante Minimo e o Montante Total da Oferta, o
Coordenador Lider devera utilizar o restante do prazo de colocagao para distribuir o montante
nao colocado até entdo e a Oferta somente serd encerrada apds serem colocadas a totalidade

das Cotas remanescentes ou no término do prazo de distribuicdo, o que ocorrer primeiro.

Indisponibilidade de Negociagdo das Cotas no Mercado Secundario até o
Encerramento da Oferta. Conforme previsto no item “7.3.2. — Registro para Colocag¢io e
Negocia¢ao” na pagina 52 deste Prospecto, o inicio da negociacio na BM&FBOVESPA das
novas Cotas objeto da Segunda Emissio ocorrer apenas no 1° Dia Util do més subsequente a
Data de Liquidagao Financeira da Oferta, conforme previsto no item “7.10. Cronograma
Tentativo da Oferta” na pagina 62 deste Prospecto. Adicionalmente, as Cotas remanescentes,
se houver, integralizadas ap6s a Data de Liquidagao Financeira da Oferta, somente poderio ser
negociadas no mercado secundario no 1° (primeiro) Dia Util do més subsequente a sua
correspondente data de liquidagdo. Nesse sentido, cada investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociagao temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que

podera afetar suas decisoes de investimento.

Informagdes Contidas Neste Prospecto. Este Prospecto contém informagdes acerca do
Fundo e do mercado imobiliario, bem como perspectivas de desempenho do Fundo e de
desenvolvimento do mercado imobilidario que envolvem riscos e incertezas. Embora as
informagoes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idoneas e confiaveis e
as perspectivas do Fundo sejam baseadas em convicgdes e expectativas razoaveis, nao ha
garantia de que o desempenho futuro seja consistente com tais perspectivas. Os eventos

futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO
NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS
COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO
AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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11. - RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO
E A OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na operagdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o
Administrador/Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econdémico,
podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo Coordenador Lider ou
sociedades de seu conglomerado econoémico para assessora-los, inclusive na realizacdo de
investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a condugdo de suas

atividades.

Relacionamento do Administrador/Coordenador Lider com:

Agente Escriturador/Agente de Custddia:

O Agente Escriturador/Agente de Custdédia presta servicos de custddia e escrituragiao patra a
maioria dos fundos administrados pelo Administrador/Coordenador Lider sendo

aproximadamente 70 (setenta) fundos de investimento.

Possiveis Conflitos de Interesse entre as Partes

Além das operagoes entre as partes responsaveis pela estruturacao da presente Oferta, descritas
na Sec¢ao “Relacionamento entre as Partes”, ha outras potenciais situagdes que podem ensejar
conflito de interesses, conforme previsto nesta se¢ao “Possiveis Conflitos de Interesse entre as
Partes”.

A Instrugago CVM n° 472 prevé que os atos que caracterizem conflito de interesses entre o
Fundo e¢ o Administrador dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.

As seguintes hipoteses sao exemplos de situagao de conflito de interesses:

I — adquirir Ativos relacionados a aquisi¢ao, locagao, arrendamento ou exploracao do direito de

superficie de imovel de propriedade do Administrador ou de pessoas a ele ligadas;
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IT — a alienacdo de ativos a0 Administrador ou pessoas a ele ligadas;

III — a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, uma

vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

IV — a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, para prestacio de

servicos para o Fundo.

Nao obstante as previsdes transcritas acima, o Administrador ¢ constantemente contratado
para trabalhar em operacOes estruturadas para atuar como estruturador da opera¢ado ou como
agente de distribuicao. No entanto, o Administrador entende que este tipo de contratagio o
torna ainda mais expers no assunto imobiliario, razio pela qual niao acredita que estas
contratagdes possam gerar conflitos de interesse no relacionamento entre o Administrador e o

Fundo.

Em decorréncia do relacionamento descrito acima, sugerimos leitura atenta ao fator de risco
“Risco de conflito de interesses” na secao “10.2 - Riscos relacionados ao Fundo”, na pagina

103 deste Prospecto.
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ANEXO II.

Ata de Deliberagao dos Cotistas Aprovando a Oferta e Termo de Rerratificagao
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DECLARACAQ

PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM N° 400

BANCO FATOR S.A,, instituigdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios e credenciada pela Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM”) para administrar
recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério n® 4.341, de 30 de Maio de 1997, com
sede na Cidade e FEstado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 11° ¢ 12°
andares, inscrita no CNPJ/MF sob n® 33.644.196/0001-06, na qualidade de instituigio
responsivel pela Oferta Pablica de Distibuicio de Cotas do FATOR VERITA FUNDO
DE INVESTIMENTOQ IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobilidrio inscrito
no CNPJ/MF sob o n® 11.664.201/0001-00 (“Coordenador Lider”, “Oferta” e “Fundo”,
respectivamente), vem, nos termos do artigo 56 da Instrugio CVM n® 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Instrucio CVM n? 400”), declarar o quanto segue:

(@)

(®)

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, para assegurar
que (i) as informagdes prestadas pelo Coordenador Lider por ocasido do registro ¢
durante o petiodo de realizagio da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas
e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisio fundamentada a
respeito da Oferta e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante o periodo
de realizagio da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periodicas e que venham a
integrar o Prospecto de Oferta Publica de Distribuicio de Cotas do Fundo
(“Prospecto™), serdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisio
fundamentada a respeito da Oferta; e

o Prospecto contém, na sua data de publicacio, informagdes relevantes necessarias
ao conhecimento pelos investidores da Oferta, bem como do objetivo, politica de
investimento ¢ composicio de carteira de investimentos do Fundo, dos riscos
associados aos investimentos no Fundo e das partes envolvidas com o Fundo e
com a Oferta, permitindo aos investidores a tomada de decisio fundamentada a
respeito da Oferta, tendo sido elaborados de acordo com as normas pertinentes
em vigor.

Sio Paulo, 31 de outubro de 2012.

BANCO FATOR S.A.

IZM'-“//@; 75@ ) d

Nome:
Cargo:

Venilton Nome: )
D;rat;adi"' Cargo: CaﬂosAugu@\pm rad; de Almeida
ul
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ANEXO IV.

Declarac¢ao do Administrador

167



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

168



DECLARACAQO

PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400

BANCO FATOR S.A., instituigdo financeira integrante do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios e credenciada pela Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM”) para administrar
recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério n® 4,341, de 30 de maio de 1997, com
sede na Cidade e Estado de Sio Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 11° ¢ 12°
andares, inscrita no CNPJ/MF sob n® 33.644.196/0001-06 na qualidade de instituicio
administradora do FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FII, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/MF sob o n® 11.664.201/0001-00
(“Fundo™), vem, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucio CVM n® 400”), declarar o quanto segue:

() os documentos referentes ao registro do Fundo estdo regulares ¢ atualizados
perante a CVM;

(b) o Prospecto de Oferta Publica de Distribuicio de Cotas do Fundo (“Prospecto”)
contém, na sua data de publicagio, informacdes verdadeiras, relevantes e
necessarias ao conhecimento pelos investdores da Oferta Publica de Distribuicio
de Cotas do Fundo (“Oferta”), bem como do objetivo, politica de invesimento ¢
composi¢do de carteira de investimentos do Fundo, dos riscos associados aos
investimentos no Fundo e das partes envolvidas com o Fundo ¢ com a Oferta,
permitindo aos investidores a tomada de decisio fundamentada a respeito da
Oferta, tendo sido elaborados de acordo com as normas pertinentes em vigor; e

(c) ¢ responsivel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informacdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante
realizagio da Oferta.

Sao Paulo, 31 de outubro de 2012.

~, BANCO FATOR S.A.

\

>MQJ£@M | Sl v

Nomme: Nome:

, Venilton Tadini
Cargo:  Paulo Vellani de Lima Cargo: Diretor
CPF: 147.331.508-08
Procurador
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ANEXO V.

Modelo de Boletim de Subscricio
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fator

BOLETIM DE SUBSCRICAO

CODIGO ISIN N° BRVRTACTF008

Condicionado I:l

Nio Condicionado D

Sobras I:\

[N

Boletim de Subscricao (“Boletim de Subscricdo”) relativo a oferta publica de distribuicio de até 434.783
(quatrocentas e trinta e quatro mil setecentas e oitenta e trés) cotas do FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII (“Fundo”), todas nominativas ¢ escriturais (“Cotas”), a set tealizada nos termos da Instrucdo da
Comissao de Valores Mobiliarios n°® 400, de 29 de dezembro de 2003 (“CVM” e “Instrucio CVM n° 4007,
respectivamente) e da Instrucio CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“ILnstrucio CVM n° 472”), sob coordenagio
do Banco Fator S.A., instituicdo financeira credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo
com o ato declaratério n® 4.431, de 30 demaio de 1997, com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 11° e
12° andares, Sio Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 33.644.196/0001-06 (“Fatot”, “Administradot” ou
“Coordenador Iider”), da Fator S.A. Corretora de Valores e da Banrisul S.A. Corretora de Valores Mobilidrios e
Cambio (“Coordenadores Contratados” e, quando juntamente com o Coordenador Lider apenas “Coordenadores”),
e demais institui¢des intermediarias autorizadas a operar na BM&FBOVESPA (“Corretoras Consorciadas” que em
conjunto com os Coordenadores apenas “Instituicbes Participantes da Oferta”) (“Oferta” ou “Segunda Emissao”,
respectivamente).

O Fundo foi constituido por meio do “Termo de Constituicio do Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio -
FII”, celebrado em 01 de fevereiro de 2010 pelo Administrador, que também aprovou o inteiro teor de seu
regulamento (“Regulamento”). O Administrador solicitou autorizacio para a constituicio do Fundo em 07 de abril
de 2010, na forma da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 e da Instrugio CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, a
qual foi concedida em 24 de marco de 2011. O inteiro teor do Regulamento, conforme alterado e consolidado em 25
de abril de 2011, por meio do “Instrumento de Segunda Alteragdo do Regulamento” e a ata Assembleia Geral que
aprovou a Oferta, datada de 13 de agosto de 2012, conforme rerratificada pelo “Termo de Rerratificagao”, datado de
22 de agosto de 2012, foram registrados no 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, sob o n® 8767921, em 20 de agosto de 2011, sob o n® 8809257, em 20
de agosto de 2012, e sob o n° 8809810, em 24 de agosto de 2012, respectivamente.

As Cotas deverdo ser subscritas e integtralizadas (i) no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de
publica¢do do Anuncio de Inicio, (ii) quando da colocagio integral das Cotas do Fundo ou (iii) quando da publicagio
do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro, observado os termos do cronograma tentativo da Oferta
constante do Prospecto (“Perfodo de Colocacio™). O plano de distribuicio de Cotas no curso da Oferta sera
conduzido pelas Instituicbes Participantes da Oferta em consonancia com o disposto no §3° do artigo 33 da
Instru¢ao CVM n° 400, fixado nos termos abaixo.

Podera ser realizado o rateio proporcional entre as quantidades maxima e minima de Cotas a serem alocadas entre os
investidores, tendo em vista o exercicio do Direito de Preferéncia, da Subscricio de Sobras e do Pedido de Reserva
(abaixo definidos), conforme aplicavel, nio havendo nenhuma garantia de que os investidores venham a adquirir a
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quantidade de Cotas desejada. As Cotas subsctitas e integralizadas na Oferta durante os periodos do exercicio do
Direito de Preferéncia e Subscrigao de Sobras fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data do dltimo Dia Util do prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia e Subscri¢do de Sobras, somente no més em que forem integralizadas, participando do rendimento
integral dos meses subsequentes. As Cotas da Oferta subscritas e integralizadas apds os periodos do exercicio do
Direito de Preferéncia e Subscri¢do de Sobras fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de sua integralizagio, somente no meés em que forem
integralizadas, participando do rendimento integral dos meses subsequentes.

O Prospecto contém informagdes adicionais e complementares a este Boletim de Subscrigdo, incluindo informagao
sobre: (1) o Fundo e sua politica de investimentos; (2) as caracteristicas das Cotas; (3) os termos e condi¢des da
Oferta; e (4) os riscos a ela inerentes. LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, em especial a
segio “10 — FATORES DE RISCO”, para uma descricio de certos fatores de risco relacionados a
subscri¢io/aquisicio de Cotas que devem ser considerados na tomada de decisio de investimento.

Exceto quando definidos diferentemente neste Boletim de Subscri¢io, os termos iniciados em letra maidscula tém o
significado a eles atribuido no Andncio de Inicio ou no Prospecto Definitivo.

SUBSCRITOR

1. Nome / Razio Social 2.CPF / CNPJ
3. Endereco 4. Numero 5. Complemento 6. Bairro
7. Cédigo |8. Telefone 9. Fax/E-mail
de Area /
10. CEP 11. Cidade 12. Estado 13. Pais
14. Banco 15. Agéncia 16. Conta Cotrrente

PESSOA FISICA
17. 18. Orgio 19. Data Nascimento 20. Nacionalidade 21. Estado Civil
Identidade | Emissor/UF

PESSOA JURIDICA

22. Data de 23. Representante Legal 24. CPF
Constituicio

DECLARACAO

25. 2. [ ] O SUBSCRITOR DECLARA SER PESSOA VINCULADA A OFERTA, OU SEJA, NOS
TERMOS DO ARTIGO 55 DA INSTRUCAO CVM N° 400, E ADMINISTRADOR OU GESTOR DO
FUNDO, COORDENADOR LiDER OU DOS COORDENADORES CONTRATADOS OU DAS
CORRETORAS CONSORCIADAS DA OFERTA OU OUTRA PESSOA VINCULADA A OFERTA,
CONJUGE OU COMPANHEIRO DE PESSOA VINCULADA, ASCENDENTE, DESCENDENTE
E/OU COLATERAL ATE O SEGUNDO GRAU.

25.b.[ ] O SUBSCRITOR DECLARA NAO SER PESSOA VINCULADA A OFERTA, OU SEJA, NOS
TERMOS DO ARTIGO 55 DA INSTRUCAO CVM N° 400, NAO E ADMINISTRADOR OU GESTOR
DO FUNDO, COORDENADOR LIDER OU DOS COORDENADORES CONTRATADOS OU DAS
CORRETORAS CONSORCIADAS DA OFERTA OU OUTRA PESSOA VINCULADA A OFERTA,
NEM TAMPOUCO SEUS CONJUGE OU COMPANHEIRO DE PESSOA VINCULADA,
ASCENDENTE, DESCENDENTE E/OU COLATERAL ATE O SEGUNDO GRAU.

QUANTIDADE DE VALORES MOBILIARIOS SUBSCRITOS

26. Quantidade Total de Cotas 27. Preco por Cota — R$ 28. Valor Total — R$§
Alocadas
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FORMA DE PAGAMENTO

29. DOC/TED | BANCO AGENCIA CONTA CORRENTE

FORMA DE DEVOLUGCAO DO PAGAMENTO

30. CREDITO |BANCO AGENCIA CONTA CORRENTE
EM CONTA
CORRENTE
COTAS REMANESCENTES

31. INTERESSE NA EVENTUAL SUBSCRICAO DE SOBRAS DE COTAS, |31.a.] |SIM
CONFORME APLICAVEL: 31.b.| ]NAO

CONDICOES A SUBSCRICAO
1. O Subscritor, neste ato, condiciona sua obrigacdo de subscri¢do a subscri¢do | 1.a.[ ] SIM
da totalidade das Cotas da Oferta até o término do Perfodo de Colocagio | 1.b.[ ] NAO
(“Periodo de Reserva”)
2. O Subscritor, neste ato, condiciona sua obrigacio de subscri¢do a colocagio de | 2. a. [ | SIM
montante equivalente a0 Montante Minimo, conforme definido no Prospecto, | 2.b.[ | NAO
até o término do Periodo de Reserva, em observancia ao disposto nos artigos 30
e 31 da Instrucao CVM 400.

2.1. Na hipétese de implementagao da condi¢ao prevista na Cldusula 2 acima, o subscritor obriga-se, em carater
irrevogavel e irretratavel, a subscrever e integralizar:

a) [ ] a totalidade das Cotas correspondentes ao Valor Total indicado no campo 28; ou

b) [ ] a proporc¢io das Cotas que corresponda a quantidade proporcional equivalente ao Valor Total indicado no
campo 28, sendo que a proporgio aplicavel sera aquela entre a quantidade de Cotas objeto do presente Boletim de
Subscrigio e a quantidade de Cotas originalmente ofertadas na Oferta, sendo que o Investidor declara-se ciente que,
nesta hipétese, a quantidade de Cotas adquiridas pelo Subscritor podera ser inferior ao limite minimo de
investimento previsto no Prospecto Definitivo, o qual corresponde a R$ 5.750,00 (cinco mil setecentos e cinquenta
reais).

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos deste Boletim de Subscticao, o subsctitor (“Subsctitor”) subscteve o nimero de Cotas indicado no
campo 26 acima, ao Preco por Cota indicado no campo 27 acima. O Fundo ¢é, neste ato, representado pelo
Coordenador Lider ou pelos Coordenadores Contratados ou pelas Corretoras Consorciadas, conforme o caso,
identificado no campo 33 abaixo, com base nos poderes que lhe foram outorgados, atuando como mandatario do
Fundo.

2. O Preco por Cota é de R$ 115,00 (cento e quinze reais). A Oferta corresponde a série unica da Segunda Emissio
de Cotas do Fundo. A manutengdo da Oferta encontra-se condicionada a subscri¢do e integraliza¢do de, no minimo,
86.957 Cotas no valor de R$ 10.000.055,00 (dez milhées e cinquenta e cinco reais) (“Montante Minimo™).

§ Unico O investidor declara, neste ato, que obsetvou o valor minimo de pedido de investimento de R$ 5.750,00
(cinco mil setecentos e cinquenta reais) bem como o valor méaximo de pedido de investimento correspondente a até
R$ 4.999.970,00 (quatro milhGes novecentos e noventa e nove mil novecentos e setenta reais), o equivalente a 43.478
(quarenta e trés mil quatrocentas e setenta e oito) Cotas.

3. O Preco por Cota devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis. O
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Subscritor, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, autoriza o Coordenador Lider ou os Coordenadores
Contratados ou as Corretoras Consorciadas, conforme o caso, a debitar a conta corrente indicada nos campos 14, 15
e 16 acima, até o montante no campo 28 acima, na data de liquidacio do Direito de Preferéncia ou na data de
liquida¢ao do Direito de Subscri¢io de Sobras ou da Data de Liquidagdo Financeira da Oferta.

4. O Subscritor somente podera desistir de seu Boletim de Subscricdo anteriormente a publicagio do Anuncio de
Encerramento e, conforme o caso, na hipétese de (1) a Oferta ser suspensa nos termos do artigo 20 da Instrugao
CVM 1n° 400 e/ou (2) a Oferta ser modificada nos termos do artigo 25 da Instrugio CVM n° 400. Para desistir da
Oferta nos termos deste item, o investidor devera informar sua decisio ao Coordenador Lider ou aos Coordenadores
Contratados ou as Corretoras Consorciadas, conforme o caso, até as 16h do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
de publicagio de comunicacio pelo Coordenador Lider, observado o §2° abaixo, informando o evento que possa dar
causa a desisténcia do Boletim de Subscricdo. Se for o caso, o Coordenador Lider ou os Coordenadores Contratados
ou as Corretoras Consorciadas, conforme o caso, deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceitagdes da Oferta, de que o investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das
novas condi¢oes.

§1° Caso o Subscritor nio informe sua decisio de desisténcia deste Boletim de Subscri¢do nos termos desta Clausula
4, este Boletim de Subscrigao sera considerado valido e o Subscritor devera efetuar o pagamento do valor indicado

no campo 28 acima.

§2° O comunicado ao mercado referido nesta Cldusula 4 e na Cldusula 5 abaixo serd imediatamente publicado em
caso de suspensdo, cancelamento, revoga¢io ou qualquer modificacio dos termos e condi¢bes da Oferta, no jornal
Valor Econémico (“Anuncio de Retificacdo”).

5. Na hipétese de ndo haver a conclusao da Oferta, todos os boletins de subscricio serdo automaticamente
cancelados e o investidor serd comunicado pelas Institui¢Ges Participantes da Oferta sobre essa resili¢do, revogagio
ou cancelamento, conforme o caso, que sera inclusive objeto de publicacio de Anincio de Retificagio pelo Fundo e
pelo Coordenador Lider.

6. Caso o Subscritor ja tenha efetuado o pagamento do valor indicado no campo 28 acima e (a) o Subscritor venha a
desistir de seu compromisso de subscri¢ao, nos termos da Clausula 3 acima, ou (b) ocorra a hipétese prevista na
Clausula 5, os valores eventualmente depositados serdo integralmente devolvidos ao Subscritor na forma indicada no
campo 30 acima, acrescidos de eventuais rendimentos, na propor¢io correspondente as Cotas integralizadas por cada
um dos investidotes, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis a contar da desisténcia, suspensio ou cancelamento da
Oferta, respectivamente.

7. O Subscritor tem conhecimento da forma de obtengido do Prospecto Definitivo, inclusive por meio
eletrénico, nos seguintes websites: (1) http://www.bancofator.com.br/tools/popup.html?oferta=/banco
/mercado_de_capitais/renda_variavel/oferta_publica/347/347.html; (2) http://www.cvm.gov.br — nesse
website, no menu “Acesso Rapido”, clicar no link “Fundos de Investimento”, digitar no primeiro campo
“Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar no link “Fundo”, em seguida, clicar no link
“Documentos Eventuais” no menu “Documentos Associados” e clicar no link “Prospecto e (3)
http:/ /www.bmfbovespa.com.br/renda-variavel/ResumoFundoImobiliarioCodigo.aspx?Codigo=VRTA11
&idioma=pt-br — nesse website, clicar em “Prospecto — 2* emissao”.

8. O presente Boletim de Subscricio é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, observado o disposto nas
Clausulas 3, 4 e 5 acima, obrigando as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo.

9. Observado o previsto no Prospecto e no Andncio de Inicio, findo o periodo para o Exercicio do Direito de
Preferéncia, o Coordenador Lider devera divulgar o Comunicado ao Mercado de Encerramento do Periodo do
Direito de Preferéncia e de Inicio do Petiodo de Subscricio de Sobras informando o montante total das Cotas
subscritas e integralizadas no curso dos procedimentos de exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de
Cotas remanescentes. A partir de entdo, caso existam Cotas remanescentes, haverd um periodo adicional de 5 (cinco)
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Dias Uteis pata que os Subscritores que tenham subscrito Cotas no Perfodo do Direito de Preferéncia e tenham
indicado sua intengao de participar do rateio pela Subscricio de Sobras possam exercer seu direito na subscricio de
eventual sobra de Cotas ainda ndo subscritas (“Subscricio de Sobras”). Esse perfodo devera ser iniciado no 2°
(segundo) Dia Util apés o encerramento do Petiodo do Direito de Preferéncia. Caso a demanda pela Subscricio de
Sobras seja superior a0 Montante Total da Oferta, a quantidade total de Cotas remanescentes sera distribuida entre os
Subscritores que tenham subscrito Cotas no Periodo de Subscri¢do de Sobras proporcionalmente aos respectivos
lancamentos quanto a intengdo de subscri¢io de Cotas no Boletim de Subscrigao. Nio haverd a negociagdo do direito
a Subscricdio de Sobras. O Direito de Subscri¢do de Sobras podera ser exercido tanto no ambiente da
BM&FBOVESPA quanto nas Agéncias Especializadas do Agente Escriturador.

10. Fica o Itad Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100,
Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, Sio Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 60.701.190/0001-04, na
qualidade de instituicdo prestadora de servicos de escrituragio das Cotas, autorizado a registrar em nome do
Subscritor a quantidade de Cotas identificada no campo 26 acima, observado o disposto na Cldusula 3 e seguintes.

11. Mediante recebimento da totalidade do valor indicado no campo 28 acima, o Coordenador Lider ou os
Coordenadores Contratados ou as Corretoras Consorciadas, conforme o caso, di(3o) ao Subscritor a mais ampla,
plena, geral, irrevogavel e irretratavel quitagdo com relacdo ao pagamento do valor indicado no campo 28 acima. Da
mesma forma, tendo recebido a quantidade de Cotas indicada no campo 26 acima, o Subscritor dd ao Fundo, ao
Coordenador Lider, aos Coordenadores Contratados ou as Corretoras Consorciadas, conforme o caso, neste ato, a
mais ampla, plena, geral, irrevogavel e irretratavel quitacio com relacio a entrega da quantidade de Cotas indicadas

no campo 26 acima.

12. O Subscritor assina o Termo de Adesdo anexo anuindo com todas as condi¢des do Regulamento do Fundo e do
Prospecto Definitivo da Oferta, datado de 31 de outubro de 2012, cujos termos declara conhecer e aceitat.

13. Para fins deste Boletim de Subscricio, “Dia Util”, seja no plural ou no singular, significa de segunda a sexta-feira,
exceto feriados no Estado de Sio Paulo, na Cidade de Sio Paulo, feriados de dambito nacional ou dias em que, por
qualquer motivo, ndo houver expediente bancario ou nao funcionar o mercado financeiro.

14. Fica eleita a Comarca da Capital do Estado de Siao Paulo como a competente para dirimir as questdes oriundas
deste Boletim de Subscri¢do, com a rendncia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

AS APLICACOES DO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DA INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DOS COORDENADORES CONTRATADOS,
DAS CORRETORAS CONSORCIADAS OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO
SEU ADMINISTRADOR, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS OU,
AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

POR FIM, O INVESTIDOR DECLARA (A) TER OBTIDO EXEMPLAR DO PROSPECTO
DEFINITIVO, (B) TER CONHECIMENTO DO SEU TEOR QUANDO DO PREENCHIMENTO
DOS CAMPOS CONSTANTES DESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO E DA ASSINATURA DESTE
BOLETIM DE SUBSCRICAO, (C) TER CONHECIMENTO DOS TERMOS E CONDICOES DO
ANUNCIO DE RETIFICACAO, CASO TENHA SIDO PUBLICADO, (D) TER CONHECIMENTO
DOS RISCOS RELACIONADOS A OFERTA, A ESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO E AS COTAS,
BEM COMO DOS RISCOS DESCRITOS NA SECAO “10 - FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO
DEFINITIVO.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente Boletim de Subscricio, apondo suas
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assinaturas nos campos 32 e 33 abaixo, em trés vias de igual teor e para um so efeito, na presenga de testemunhas que
também o assinam, no campo 34 abaixo.

32-DECLARO PARA TODOS FINS QUE]33-CARIMBO E ASSINATURA DO COORDENADOR
ESTOU DE ACORDO COM AS CLAUSULAS|LIDER OU DO COORDENADOR CONTRATADO OU
CONTRATUAIS E DEMAIS CONDICOES|DA CORRETORA CONSORCIADA, CONFORME O
EXPRESSAS NESTE BOLETIM DE | CASO:

SUBSCRICAO
LOCAL LOCAL
DATA DATA

SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL  |( ) COORDENADOR LIDER
() COORDENADOR CONTRATADO:
() CORRETORA CONSORCIADA:

34 — TESTEMUNHAS

NOME: NOME:
CPF: CPF:

178




Anexo I ao Boletim de Subscrigio - Termo de Adesio ao Regulamento e Ciéncia de Risco

FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF 11.664.201/0001-00

NOME/RAZAO SOCIAL DO COTISTA: CNPJ/CPF: ‘
| | i 'N° CONTA: |
'N° BANCO: N°AGENCIA: | N° CONTA  VALOR (R$):

Na qualidade de Subscritor de Cotas de emissio do FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobili4rio, (“Cotas” e “Fundo”, respectivamente), administrado
pelo Banco Fator S.A., institui¢ao financeira credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo
com o ato declaratério n® 4.341, de 30 de maio de 1997, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 11° e 12° andares, inscrita no CNPJ/MF sob n° 33.644.196/0001-06
(’Administrador”), venho, por meio deste Termo de Adesio ao Regulamento e Ciéncia de Risco (“Termo de
Adesdo”), declarar o quanto segue:

O

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

recebi, no ato da minha primeira subscricio de Cotas, um exemplar devidamente atualizado do
regulamento e do prospecto definitivo do Fundo (“Regulamento” e “Prospecto Definitivo” ou
“Prospecto”, respectivamente), tendo lido e entendido o inteiro teor desses documentos, sendo que, por
meio deste Termo de Adesdo, concordo e manifesto, expressamente, minha adesdo, irrevogavel e
irretratavel, sem quaisquer restri¢des, a todos os seus termos, cldusulas e condi¢es;

tenho ciéncia e bom entendimento dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composi¢io da carteira de investimento do Fundo, da taxa de administracao e de performance devida ao
Administrador, dos tiscos aos quais o Fundo e, consequentemente, os meus investimentos estio sujeitos,
bem como da possibilidade de ocorréncia de variagdes no patrimoénio liquido do Fundo e da perda total do
capital por mim investido;

fiz minha prépria pesquisa, avaliagdo e investigacio independentes sobre o Fundo e, considerando minha
situaciio financeira e meus objetivos de investimento, tomei a decisio de prosseguir com a subscrigio e
integralizacdo das Cotas. Para tanto, tive acesso a todas as informagGes que julguei necessarias a tomada da
decisao de investimento nas Cotas;

a politica de investimento do Fundo e os riscos aos quais o Fundo esta sujeito estdo de acordo com a
minha situagdo financeira, meu perfil de risco e minha estratégia de investimento;

tenho ciéncia de que o Administrador, em hipétese alguma, excetuadas as ocorréncias resultantes de
comprovado dolo ou ma-fé, sera responsavel por qualquer depreciacio dos ativos do Fundo, ou por
eventuais prejuizos em caso de liquida¢io do Fundo e/ou resgate de Cotas, ou quaisquer outras perdas que
o Fundo venha a apresentar em decorréncia de sua politica de investimento, bem como em razio dos
riscos inerentes a natureza do Fundo;

tenho ciéncia de que as aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do
Custodiante, dos demais prestadores de servicos do Fundo, de qualquer mecanismo de seguro e/ou do

Fundo Garantidor de Créditos — FGC;

obrigo-me a manter minha documentagio pessoal atualizada, de acordo com as regras vigentes, estando
ciente de que o Administrador ndo podera realizar o pagamento de amortizagdes e/ou resgates das Cotas
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(viii)

(1x)

)

(xi)

de minha titularidade em caso de omissdo ou irregularidade nessa documentagio;

obrigo-me a prestar ao Administrador quaisquer informagdes adicionais consideradas relevantes para
justificar as movimentagdes financeiras por mim solicitadas;

os recursos que serao utilizados na integralizacio das minhas Cotas nio serdo oriundos de quaisquer
praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislagdo relativa a politica de prevencio e

combate a lavagem de dinheiro;

tenho ciéncia de que a existéncia de rentabilidade do Fundo e/ou de outros fundos de investimento
imobilidrio nio representa garantia de resultados futuros; e

responsabilizo-me pela veracidade das minhas declaracGes aqui prestadas, bem como pot ressarcir o Fundo
e o Administrador por quaisquer prejuizos (incluindo perdas e danos) decorrentes de falsidade, inexatiddo
ou imprecisdo das mesmas.

Sendo o que cumpria para 0 momento, subscrevo-me.

Local, data de data de data

DENOMINACAO DO COTISTA
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fator

PEDIDO DE RESERVA
CODIGO ISIN N° BRVRTACTF008
Condicionado D

Nao Condicionado D

[N°

Pedido de Reserva (“Pedido de Reserva” ou “Pedido”) relativo a oferta publica de distribuicio de até 434.783
(quatrocentas e trinta e quatro mil setecentas e oitenta e trés) cotas do FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII (“Fundo”), todas nominativas e escriturais, (“Cotas”), sendo que o prego de subscri¢do e
integralizagdo de cada Cota serd equivalente a R$ 115,00 (cento e quinze reais) (“Preco de Subscricio e
Integralizacdo”), sendo que no caso de integralizagdes apds a Data de Liquidagdao Financeira da Oferta (abaixo
definida), o preco de integralizagdo serd atualizado pelo Preco de Subscricio e Integralizagdo da Cota atualizado
diariamente pela Rentabilidade Alvo do Fundo (conforme definida no Prospecto) entre a Data da Liquidagio
Financeira da Oferta e a data da eventual liquidagdo (“Preco por Cota”), a ser realizada nos termos da Instrugio
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucado CVM n° 400”), sob coordena¢io do Banco Fator S.A.,
institui¢ao financeira credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério
n® 4.341, de 30 de maio de 1997, com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 11° e 12° andares, Sio
Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob n° 33.644.196/0001-06 (“Fator” ou “Cootrdenador Lider”), da Fator S.A.
Corretora de Valores e da Banrisul S.A. Corretora de Valores Mobilidrios e Cambio (“Coordenadores Contratados”
e, quando juntamente com o Coordenador Lider apenas “Coordenadores”), e demais institui¢des intermediarias
autorizadas a operar na BM&FBOVESPA (“Cortetoras Consorciadas” que em conjunto com os Coordenadores

apenas “Instituicoes Participantes da Oferta”) (“Oferta” ou “Segunda Emissdo”, respectivamente).

O Fundo foi constituido por meio do “Termo de Constituicio do Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario -
FII”, celebrado em 01 de fevereiro de 2010 pelo Administrador, que também aprovou o inteiro teor de seu
regulamento (“Regulamento”). O Administrador solicitou autoriza¢do para a constituicdo do Fundo em 07 de abril
de 2010, na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 e da Instrugio CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, a
qual foi concedida em 24 de marco de 2011. O inteiro teor do Regulamento, conforme alterado e consolidado em 25
de abril de 2011, por meio do “Instrumento de Segunda Alteracio do Regulamento” e a ata Assembleia Geral que
aprovou a Oferta, datada de 13 de agosto de 2012, conforme rerratificada pelo “Termo de Rerratificagio”, datado de
22 de agosto de 2012, foram registrados no 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, sob o n° 8767921, em 20 de agosto de 2011, sob o n°
8809257, em 20 de agosto de 2012, e sob o n® 8809810, em 24 de agosto de 2012, respectivamente.

Nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400, a quantidade de Cotas da Segunda Emissdo inicialmente
ofertada podera ser acrescida em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 65.217 (sessenta e cinco mil, duzentas e
dezessete) Cotas do lote suplementar, nas mesmas condi¢des e preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do
Lote Suplementar”), conforme opg¢ao outorgada pelo Administrador do Fundo ao Coordenador Lider. Nos termos
do artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM n° 400, a quantidade de Cotas da Segunda Emissio inicialmente ofertada (sem
considerar as Cotas do Lote Suplementar) poderd também ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em
até 86.956 (oitenta e seis mil, novecentas e cinquenta e seis) cotas adicionais, nas mesmas condi¢cdes e prego das
Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”). A manuten¢ao da Oferta encontra-se condicionada a subscricdo e
integralizagdo de, no minimo, 86.957 (oito mil novecentas e cinquenta e sete) Cotas no valor de R$10.000.055,00
(dez milhdes e cinquenta e cinco reais) (“Montante Minimo”).
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As Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas (i) no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de
publicacio do Anuncio de Inicio, (if) quando da colocagio integral das Cotas do Fundo ou (iii) quando da publicagio
do Anuincio de Encerramento, o que ocorrer primeiro, observado os termos do cronograma tentativo da Oferta
constante do Prospecto (“Periodo de Colocacao”). O plano de distribui¢do das Cotas no curso da Oferta serd
conduzido pelas Instituicdes Participantes da Oferta em consonancia com o disposto no §3° do artigo 33 da
Instrucio CVM n° 400, fixado nos termos abaixo.

B assegurado aos cotistas titulares de Cotas do Fundo, na data de publicagdo do Anuincio de Inicio, que estejam em
dia com suas obrigacdes, direito de preferéncia na subscricio das Cotas objeto da Oferta, conforme descrito na
se¢do “7.4. — Direito de Preferéncia e Perfodo de Subscrigio de Sobras”, do Prospecto (“Direito de Preferéncia”).
Até 05 de dezembro de 2012, o Coordenador Lider devera divulgar Comunicado ao Mercado de Encerramento do
Periodo do Direito de Preferéncia e de Inicio do Periodo de Subscri¢ao de Sobras informando o montante total das
Cotas subscritas e integralizadas no curso dos procedimentos de exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade
de Cotas remanescentes.

Podera ser realizado rateio proporcional entre as quantidades maxima e minima de Cotas a serem alocadas entre os
investidores, tendo em vista o exercicio do Direito de Preferéncia, da Subscricio de Sobras ¢ do Pedido de Reserva,
conforme aplicavel, ndo havendo nenhuma garantia de que os investidores venham a adquirir a quantidade de Cotas
desejada. As Cotas subscritas e integralizadas na Oferta durante os periodos do exercicio do Direito de Preferéncia e
Subscrigdao de Sobras fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro
rata temporis, a partir da data do tltimo Dia Util do prazo para exercicio do Direito de Preferéncia e Subscricio de
Sobras, respectivamente, somente no més em que forem integralizadas, participando do rendimento integral dos
meses subsequentes. As Cotas da Oferta subscritas e integralizadas apds os periodos do exercicio do Direito de
Preferéncia e Subscrigio de Sobras fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas,
calculados pro rata temporis, a partir da data de sua integralizacio, somente no més em que forem integralizadas,
participando do rendimento integral dos meses subsequentes.

O Prospecto contém informagoes adicionais e complementares a este Pedido de Reserva, incluindo informagdes
sobre (1) o Fundo, seu setor de atuagdo e atividades, (2) as caracteristicas das Cotas, (3) os termos e condi¢oes da
Oferta e (4) os riscos a ela inerentes. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, em especial a se¢ao “10 — FATORES DE RISCO” do Prospecto, para uma descricao de certos
fatores de risco relacionados a subscticdo/aquisicio de Cotas que devem ser considerados na tomada de decisdo de
investimento.

Salvo conforme definidos neste Pedido de Reserva, os termos iniciados em letra maitscula tém o significado a eles
atribuido no Anuncio de Inicio ou no Prospecto.

INVESTIDOR
1. Nome/Razio Social 2. CPF/CNPJ
3. Endereco 4. Numero | 5. Complemento | 6. Bairro
7. CEP 8. Cidade 9. Estado 10. Pafs
11. Cédigo de Area | 12. Telefone 13. Fax 14. Email
PESSOA FISICA
15. Identidade 16. Orgio Emissor/UF | 17. Data Nascimento | 18. Nacionalidade | 19. Estado Civil
PESSOA JURIDICA
20. Data de Constituicio | 21. Representante Legal 22. CPF Representante Legal
2
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DECLARACOES

23.a. [ ] O INVESTIDOR DECLARA SER PESSOA VINCULADA A OFERTA, OU SEJA, NOS
TERMOS DO ARTIGO 55 DA INSTRUCAO CVM N° 400, E ADMINISTRADOR OU GESTOR DO
FUNDO, DO COORDENADOR LIDER OU DOS COORDENADORES CONTRATADOS OU DAS
CORRETORAS CONSORCIADAS DA OFERTA OU OUTRA PESSOA VINCULADA A OFERTA,
CONJUGE OU COMPANHEIRO DE PESSOA VINCULADA, ASCENDENTE, DESCENDENTE
E/OU COLATERAL ATE O SEGUNDO GRAU.

23.b.[ ] O INVESTIDOR DECLARA NAO SER PESSOA VINCULADA A OFERTA, OU SEJA, NOS
TERMOS DO ARTIGO 55 DA INSTRUGAO CVM N° 400, NAO E ADMINISTRADOR OU GESTOR
DO FUNDO, DO COORDENADOR LIDER OU DOS COORDENADORES CONTRATADOS OU
DAS CORRETORAS CONSORCIADAS DA OFERTA OU OUTRA PESSOA VINCULADA A OFERTA,
CONJUGE OU COMPANHEIRO DE PESSOA VINCULADA, ASCENDENTE, DESCENDENTE
E/OU COLATERAL ATE O SEGUNDO GRAU.

VALOR DA RESERVA

24. Valor da Reserva (R$) |25.a.[ ] Condiciono minha|25.b.[ ] Desejo adquirir:
aceitacio  a  colocagio da
totalidade das Cotas da Oferta|[ | a totalidade das Cotas correspondentes ao Valor
até o término da Data de|da Reserva indicado no campo 24; ou

Liquidagao  Financeira  da
Oferta (conforme indicada na|[ ] a proporcio de Cotas aqui demandada em relagio
Clausula 3 abaixo) ao total da Oferta que seria integralizada pelo Valor da
Reserva indicado no campo 24, porém aplicada sobre
o total de Cotas efetivamente colocado.

FORMA DE PAGAMENTO

26.[ ]DOC/TED em Conta Cottente N° N° Agéncia | Conta Corrente/Conta de Investimento
[ ]DOC/TED em Conta de Banco

Investimento

27. ] Débito em Conta Corrente Ne° N° Agéncia | Conta Corrente/Conta de Investimento
[ ] Débito em Conta de Investimento Banco

FORMA DE DEVOLUCAO DO PAGAMENTO

28.[ ] Crédito em Conta Corrente N° N° Agéncia | Conta Corrente/Conta de Investimento

[ ] Crédito em Conta de Investimento | Banco

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos deste Pedido de Reserva, o Coordenador Lider ou os Coordenadores Contratados ou as Corretoras
Consorciadas, conforme o caso, identificado no campo 30 abaixo, obriga-se a, em nome do investidor, subscrever,
sujeito aos termos e condi¢Ges deste Pedido de Reserva, Cotas em quantidade a ser apurada nos termos deste Pedido
de Reserva, limitado ao montante indicado no campo 24 acima.

2. O investidor podera optar pela estipulacio de uma quantidade minima de Cotas a serem subscritas na Oferta nos
campos 25 (a) e (b), dentre as seguintes opg¢oes: (1) a colocagio da totalidade das Cotas da Segunda Emissao
(excluidas as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais); ou (2) uma propor¢ao ou quantidade minima de
Cotas, em observancia ao disposto nos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400. Na hipétese de nio colocagio da
totalidade das Cotas no ambito da Oferta até o término do Periodo de Reserva, os Pedidos de Reserva realizados
nos termos do subitem “(1)” acima serdo automaticamente cancelados. Na hipétese de colocagio de quantidade de
Cotas superior a0 Montante Minimo, mas inferior a totalidade das Cotas no ambito da Oferta até o término do
Periodo de Reserva, os Pedidos de Reserva realizados nos termos do subitem “(2)” serdo confirmados, em carater
irrevogavel e irretrativel, até a totalidade de Cotas equivalentes ao Valor de Reserva, definido no campo 24,
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observado o disposto no campo 25 (b) e os critérios de rateio previstos nos na Clausula 3 abaixo.

3. A efetiva quantidade de Cotas a ser adquirida por cada investidor e o respectivo valor do investimento, limitado
a0 indicado no campo 24 acima, deverdo ser informados ao investidor pelo Coordenador Lider ou pelos
Coordenadores Contratados ou pelas Corretoras Consorciadas, conforme o caso, que convocara os investidores
mediante publicacio de comunicado. Cada investidor devera firmar o respectivo Boletim de Subscrigdo e efetuar o
pagamento aplicivel ao Coordenador Lider ou aos Coordenadores Contratados ou as Corretoras Consorciadas,
conforme o caso, até 19 de dezembro de 2012 (“Data de Liquidacido Financeira da Oferta”), sob pena de, em nio o

fazendo, ter seu Pedido de Reserva automaticamente cancelado.

§1° Até 13 de dezembro de 2012, o Coordenador Lider devera divulgar Comunicado ao Mercado de Encerramento
do Periodo de Subscri¢ao de Sobras, informando o montante total das Cotas subscritas e integralizadas no curso dos
procedimentos de exercicio do Direito de Subscri¢io de Sobras e a quantidade de Cotas remanescentes, sendo que,
desta forma, a quantidade de Cotas remanescentes podera ser significativamente inferior a quantidade original de
Cotas objeto da Segunda Emissdo. Assim, ndo hd nenhuma garantia de que os investidores que venham a celebrar
Pedidos de Reserva venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada.

§2° O Pedido de Reserva encontra-se sujeito a ter seus montantes ajustados pelo exercicio do Direito de Preferéncia
pelos cotistas do Fundo em dia com suas obriga¢oes, direito este concedido para exercicio no prazo de 15 (quinze)
dias tteis contados a partir do 1° (primeiro) Dia Util imediatamente posterior ao da data da publicacio do Antncio
de Inicio, conforme descrito na se¢io “7.4. — Direito de Preferéncia e Perfodo de Subscricio de Sobras”, do
Prospecto.

§3° Os investidores deverdo, necessariamente, indicar no campo 23 (a) ou (b) acima a sua condi¢do ou nao de Pessoa
Vinculada, respectivamente, de forma a restringir a colocacio de Cotas junto a pessoas que sejam Pessoas
Vinculadas, caso haja excesso de demanda supetior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta. Nesse caso, os Boletins de Subscri¢ao e os Pedidos de Reserva firmados por investidores que
sejam Pessoas Vinculadas (conforme definidas no Prospecto) em que nio se tenha constatado a indicagido da
condi¢ido ou ndo de Pessoa Vinculada pelo investidor serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da
Instrucio CVM n° 400. Os cotistas do Fundo que sejam enquadrados como Pessoas Vinculadas poderio exercer o
Diteito de Preferéncia até o 10° (décimo) Dia Util contado a partir do 1° (primeiro) Dia Util imediatamente
posterior ao da publica¢io deste Antncio de Inicio.

§4° Findo o periodo para o Exercicio do Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider devera divulgar o
Comunicado a0 Mercado de Encerramento do Periodo do Diteito de Preferéncia e de Inicio do Petriodo de
Subscrigdo de Sobras informando o montante total das Cotas subscritas e integralizadas no curso dos procedimentos
de exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Cotas remanescentes. A partir de entdo, caso existam Cotas
remanescentes, haverd um petiodo adicional de 5 (cinco) Dias Uteis para que os cotistas que tenham subscrito Cotas
no Periodo do Direito de Preferéncia e tenham indicado sua intengdo de participar do rateio pela Subscri¢do de
Sobras possam exercer seu direito na subscri¢do de eventual sobra de Cotas ainda nio subscritas (“Subscricio de

Sobras”).

§5° O Periodo de Subscricio de Sobras devera ser iniciado no 2° (segundo) Dia Util apés o encerramento do
Periodo do Diteito de Preferéncia. Caso a demanda pela Subscricdo de Sobras seja superior ao Montante Total da
Oferta, a quantidade total de Cotas remanescentes sera distribuida entre os cotistas que tenham subscrito Cotas no
Periodo de Subscricao de Sobras proporcionalmente aos respectivos langamentos quanto a intengdo de subscrigdo
de Cotas no Boletim de Subscri¢do. Nao havera a negociacio do direito a Subscricio de Sobras. O Direito de
Subscricio de Sobras poderd ser exercido tanto no ambiente da BM&FBOVESPA quanto nas Agéncias
Especializadas do Agente Escriturador.

4. O Subscritor somente poderd desistir de seu Pedido de Reserva anteriormente a publicagio do Anuncio de
Encerramento e, conforme o caso, na hipdtese de (1) a Oferta ser suspensa nos termos do artigo 20 da Instrugao
CVM 1n° 400 e/ou (2) a Oferta ser modificada nos termos do artigo 25 da Instrucio CVM n° 400. Para desistir da
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Oferta nos termos deste item, o investidor devera informar sua decisio ao Cootrdenador Lider ou aos
Coordenadores Contratados ou as Corretoras Consorciadas, conforme o caso, até as 16h do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de publicagdo de comunicagio pelo Coordenador Lider, observado o §2° abaixo, informando o
evento que possa dar causa a desisténcia do Pedido de Reserva ou Boletim de Subscri¢do. Se for o caso, o
Coordenador Lider ou os Coordenadores Contratados ou as Corretoras Consorciadas, conforme o caso, deverio
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagoes da Oferta, de que o investidor esta ciente de
que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes.

§1° Caso o investidor nao informe sua decisio de desisténcia deste Pedido de Reserva nos termos desta Cldusula 4,
este Pedido de Reserva sera considerado valido e o investidor devera efetuar o pagamento do valor do investimento
nos termos da Clausula 3 acima.

§2° O comunicado ao mercado referido nas Clausulas 4 acima e 5 abaixo serd imediatamente publicado em caso de
suspensdo, cancelamento, revoga¢io ou qualquer modificagio dos termos e condi¢oes da Oferta, no jornal Valor

Econémico (“Anuncio de Retificacio”).

5. Na hipétese de nao haver a conclusio da Oferta, este Pedido de Reserva serd automaticamente cancelado e o
Investidor sera comunicado pelas Instituicdes Participantes da Oferta sobre essa resilicio, revogagio ou
cancelamento, conforme o caso, que serd inclusive objeto de publicacio de Anuncio de Retificagao.

6. Caso o investidor ja tenha efetuado o pagamento do valor calculado nos termos da Clausula 3 acima e (a) o
Investidor venha a desistir deste Pedido de Reserva, nos termos da Cldusula 4 acima, ou (b) ocorra a hipdtese
prevista na Clausula 5 acima, os valores eventualmente depositados serdo integralmente devolvidos ao investidor na
forma indicada no campo 28 acima, acrescidos de eventuais rendimentos, na propor¢io correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos investidores, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis a contar da desisténcia, suspensio
ou cancelamento da Oferta, respectivamente.

7. O investidor declara, neste ato, que observou o valor minimo de pedido de investimento de R$ 5.750,00 (cinco
mil setecentos e cinquenta reais) (“Valor Minimo de Subscricdo”) bem como o valor miximo de pedido de
investimento correspondente a até a até R$ 4.999.970,00 (quatro milhdes novecentos e noventa e nove mil
novecentos e setenta reais), o equivalente a 43.478 (quarenta e trés mil quatrocentas e setenta e oito) Cotas e que tem
conhecimento de que o Coordenador Lider ou os Coordenadores Contratados ou as Corretoras Consorciadas,
conforme o caso, nio receberd(ao) Pedido de Reserva em inobservancia a esses valores de investimento. Sem
prejuizo do acima, o investidor declara-se ciente que este Pedido de Reserva podera ser atendido em montante
inferior ao limite minimo de investimento acima definido, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que o investidor
venha a adquirit a quantidade de Cotas desejada nem mesmo a quantidade de Cotas correspondente ao Valor
Minimo de Subscticio.

8. Este Pedido de Resetva ¢é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, observado o disposto nas Clausulas 3, 4,
5 e 6 acima, obrigando as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo, representando um compromisso
irrevogavel e irretratavel de integralizacdo e subscricio de Cotas no Valor da Reserva indicado no campo 24 acima,
observado os critérios de rateio aqui previstos e ressalvadas as hipoteses de desisténcia expressamente previstas na
Clausula 4 acima. Caso o investidor nio efetue o pagamento do valor de integralizacio das Cotas subscritas, nos
termos aqui previstos, o presente Pedido de Reserva podera ser executado pelo Coordenador Lider e/ou pelos
Coordenadores Contratados e/ou pelo Administrador do Fundo, obrigando o investidor a integralizar os recursos
previstos apos o rateio.

9. A subscri¢io das Cotas, nos termos deste Pedido de Reserva, sera formalizada mediante assinatura do Boletim de
Subscricio ¢ do Termo de Adesdo ao Fundo, na forma do Anexo I ¢ do Anexo II deste Pedido de Reserva,
conforme o caso, e estard sujeita aos prazos, termos e condi¢oes deste Pedido de Reserva, da Oferta e dos Boletins
de Subscricio.

§1. O investidor declara, neste ato, ter conhecimento dos termos e condigées do Boletim de Subscrigio, do
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Termo de Adesio e do Prospecto, nomeando, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, o
Coordenador Lider ou os Coordenadores Contratados ou as Corretoras Consorciadas, conforme o caso,
como seu procurador, conferindo-lhe poderes para celebrar e assinar, em seu nome, o Boletim de
Subscrigdo, o Termo de Adesdo e todos os demais documentos necessarios a subscri¢do e integralizagio
das Cotas, devendo o Coordenador Lider ou os Coordenadores Contratados ou as Corretoras
Consorciadas, conforme o caso, enviar copia do Boletim de Subscrigdo e do Termo de Adesdo assinado ao
investidor, no enderego constante dos campos 1, 3 a 10 acima. O Boletim de Subscri¢io e o Termo de
Adesio serio celebrados somente apds a concessio do registro da Oferta pela CVM.

10. O Subscritor tem conhecimento da forma de obtengdao do Prospecto Definitivo, inclusive por meio
eletrénico, nos seguintes websites: (1) http:/ /www.bancofator.com.br/tools/popup.html?oferta=/banco/
mercado_de_capitais /renda_variavel/oferta_publica/347/347.html; (2) http://www.cvim.gov.br — nesse
website, no menu “Acesso Rapido”, clicar no link “Fundos de Investimento”, digitar no primeiro campo
“Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar no link “Fundo”, em seguida, clicar no link
“Documentos Eventuais” no menu “Documentos Associados” e clicar no link “Prospecto e (3)
http:/ /www.bmfbovespa.com.bt/renda-variavel/ResumoFundoImobiliarioCodigo.aspx?Codigo=VRTA
11&idioma=pt-br — nesse website, clicar em “Prospecto — 2* emissdo”.

11. Para fins deste Pedido de Reserva, “Dia Util”, seja no plural ou no singular, significa de segunda a sexta-feira,
exceto feriados no Estado de Sio Paulo, na Cidade de Sio Paulo, feriados de ambito nacional ou dias em que, por
qualquer motivo, ndo houver expediente bancario ou nao funcionar o mercado financeiro.

12. As partes elegem o foro da Comarca de Sio Paulo como o tnico competente para dirimir quaisquer duvidas ou
conflitos decorrentes deste Pedido de Reserva, com exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

COMO OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO UMA MODALIDADE DE
INVESTIMENTO EM DESENVOLVIMENTO NO MERCADO BRASILEIRO, AINDA NAO
MOVIMENTAM VOLUMES SIGNIFICATIVOS DE RECURSOS, COM NUMERO REDUZIDO DE
INTERESSADOS EM REALIZAR NEGOCIOS DE COMPRA E VENDA DE COTAS, SEUS
INVESTIDORES PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR TRANSACOES NO MERCADO
SECUNDARIO. NESTE SENTIDO, O INVESTIDOR DEVE OBSERVAR O FATO DE QUE OS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS NA FORMA DE
CONDOMINIOS FECHADOS, NAO ADMITINDO O RESGATE DE SUAS COTAS, SENAO
QUANDO DA EXTINGAO DO FUNDO. COMO RESULTADO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, PODENDO OS
TITULARES DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TER DIFICULDADE
EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, MESMO SENDO
ESTAS OBJETO DE NEGOCIACAO NO MERCADO DE BOLSA OU DE BALCAO ORGANIZADO.
DESSE MODO, O INVESTIDOR QUE ADQUIRIR AS COTAS DO FUNDO DEVERA ESTAR
CONSCIENTE DE QUE O INVESTIMENTO NO FUNDO E UM INVESTIMENTO DE LONGO
PRAZO. ADICIONALMENTE, PODERA OCORRER PERDA DE LIQUIDEZ DAS COTAS DO
FUNDO NO MERCADO SECUNDARIO NO CASO DE SUBSCRIGCAO/AQUISICAO DE GRANDE
QUANTIDADE DE COTAS POR POUCOS INVESTIDORES.

AS APLICACOES DO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DA INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DOS COORDENADORES CONTRATADOS,
DAS CORRETORAS CONSORCIADAS OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO
SEU ADMINISTRADOR, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS OU,
AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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POR FIM, O INVESTIDOR DECLARA (A) TER OBTIDO EXEMPLAR DO PROSPECTO, (B) TER
CONHECIMENTO DO SEU TEOR QUANDO DO PREENCHIMENTO DOS CAMPOS
CONSTANTES DESTE PEDIDO DE RESERVA E DA ASSINATURA DESTE PEDIDO DE
RESERVA, (C) TER CONHECIMENTO DOS TERMOS E CONDICOES DO ANUNCIO DE
RETIFICAGAO, CASO TENHA SIDO PUBLICADO, E (D) TER CONHECIMENTO DOS RISCOS
RELACIONADOS A OFERTA, BEM COMO DOS RISCOS DESCRITOS NA SECAO “10 - FATORES
DE RISCO” DO PROSPECTO.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes este Pedido de Reserva, apondo suas assinaturas nos
campos 29 e 30 abaixo, em trés vias de igual teor e para um sé efeito, na presenca de testemunhas que também o
assinam, no campo 31 abaixo.

29 - DECLARO PARA TODOS FINS QUE|30- CARIMBO E ASSINATURA DO COORDENADOR
ESTOU DE ACORDO COM AS CLAUSULAS|LIDER OU DO COORDENADOR CONTRATADO OU
CONTRATUAIS E DEMAIS CONDICOES|DA CORRETORA CONSORCIADA, CONFORME O
EXPRESSAS NESTE PEDIDO DE RESERVA CASO:

LOCAL LOCAL
DATA DATA
INVESTIDOR OU REPRESENTANTE LEGAL |( ) COORDENADOR LIDER

( ) COORDENADOR CONTRATADO:
() CORRETORA CONSORCIADA:

31 - TESTEMUNHAS

NOME: NOME:
CPF: CPF:
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ANEXO I AO PEDIDO DE RESERVA — BOLETIM DE SUBSCRICAO E TERMO DE ADESAO
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ANEXO VII.

Critérios de Aquisicdo e Estudo de Viabilidade
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ANEXO VIII.

Demonstracdes Financeiras
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Fator Verita Fundo de
Investimento Imobiliario
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)
Demonstracoes Financeiras

Referentes ao Exercicio Findo em

371 de Dezembro de 2017117 e

Relatorio dos Auditores Independentes
CNPJ 11.664.201/00017-00

Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes
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Deloitte

Deloitte Touche Tohmatsu
Rua José Guerra, 127
04719-030 - Sdo Paulo - SP
Brasil

Tel.: +55 (11) 5186-1000

Fax: +55 (11) 5181-2911
www.deloitte.com.br

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Aos Cotistas e ao Administrador do

Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Séo Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fator Veritda Fundo de Investimento Imobiliario, que
compreendem a demonstragdo da composicdo e diversificagfo das aplicagdes em 31 de dezembro
de 2011 e a respectiva demonstragdo da evolucdo do patrimonio liquido para o exercicio findo
naquela data, assim como o resumo das praticas contdbeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade do Administrador sobre as demonstracdes financeiras

O Administrador do Fundo ¢ responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacfio dessas
demonstra¢des financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento e pelos controles internos que ele determinou como necessirios para
permitir a elaboragiio de demonstragSes financeiras livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade ¢ a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras com
base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores ¢ que a
auditoria seja planejada ¢ executada com o objetivo de obter seguranga razoavel de que as
demonstragdes financeiras estdo livres de distorgéo relevante.

Uma auditoria envolve a execuc¢fio de procedimentos selecionados para obtengfio de evidéncia a
respeito dos valores e divulgagdes apresentados nas demonstragdes financeiras. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos riscos de distorgdo
relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa
avaliagdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragfo e
adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras do Fundo para planejar os procedimentos de
auditoria que sdo apropriados nas circunstancias, mas nio para fins de expressar uma opinido sobre
a eficacia desses controles internos do Administrador do Fundo. Uma auditoria inclui, também, a
avaliagfio da adequagio das préticas contabeis utilizadas ¢ a razoabilidade das estimativas contabeis
feitas pelo Administrador do Fundo, bem como a avaliagdo da apresentacdio das demonstragdes
financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinifo.

"Deloitte” refere-se a iedade limitada belecida no Reino Unido “Deloitte Touche Tohmatsu Limited” e sua rede de firmas-membro,
cada qual constituindo uma pessoa juridica independente. Acesse www.deloitte.com/about para uma descri¢do detalhada da estrutura
juridica da Deloitte Touche Tohmatsu Limited e de suas firmas-membro.

© Deloitte Touche Tohmatsu. Todos os direitos reservados.
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Deloitte Touche Tohmatsu

Opinidio

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anteriormente referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Fator Verita
Fundo de Investimento Imobilidrio em 31 de dezembro de 2011 ¢ o desempenho das suas operagdes
para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento.

Outros assuntos
Demonstragdo da evolugdo do valor da cota e da rentabilidade

Nosso exame foi conduzido com o objetivo de emitir relatério sobre as demonstragdes financeiras
anteriormente referidas, tomadas em conjunto. A demonstragéio da evolugdo do valor da cota e da
rentabilidade correspondente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2011 esté sendo apresentada
para propiciar informagéo suplementar sobre o Fundo. As informagdes contdbeis da evolucido do
valor da cota e da rentabilidade correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2011
foram submetidas aos mesmos procedimentos de auditoria descritos anteriormente e, em nossa
opinido, estdo adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos relevantes, em relagfio as
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Auditoria dos valores correspondentes ao periodo anterior

Os valores correspondentes ao periodo de 5 de agosto de 2010 (inicio das atividades) a 31 de
dezembro de 2010, que compreendem as demonstragdes da evolugdo do patriménio liquido e da
evolugéio do valor da cota ¢ da rentabilidade para o periodo findo naquela data, foram elaboradas
pelo Administrador do Fundo em conjunto com as demonstragdes financeiras referidas no primeiro
paragrafo, devido ao inicio das atividades do Fundo ocorrida em 31 de janeiro de 2011 (data da
ultima integralizagdo de cotas). Estes valores foram submetidos aos mesmos procedimentos de
auditoria descritos no paragrafo de responsabilidade dos auditores independentes e, em nossa
opinido, apresentam adequadamente as demonstra¢des da evolugdo do patriménio liquido e da
evolugdo do valor da cota e da rentabilidade do Fator Veritd Fundo de Investimento Imobiliario
para o periodo findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicéveis
aos Fundos de Investimento.

Sdo Paulo, 23 de margo de 2012

LAt

OITTE TOUCHE TOHMATSU Marcelg Luis Teixeira Santos
Auditores Independentes Conta?or :
CRC n° 2 SP 011609/0-8 CRC n° 1 PR 050377/0-6 *S* SP

© 2012 Deloitte Touche Tohmatsu. Todos os direitos reservados. 2
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FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil
(CNPJ: 11.664.201/0001-00)

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

(CNPJ: 33.644.196/0001-06)

Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2011 e 2010

Em milhares de reais, exceto valor unitério das cotas

Ativo

Circulante
Disponibilidades
Bancos

Aplicagdes financeiras
Cotas de Fundos de Investimentos
Fator Over FI Curto Prazo

Titulos de Renda Fixa
Letras de Crédito Imobilidrio - LCI

Realizavel a longo prazo
Aplicagdes financeiras
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI

Total do ativo

2.011

1.986

1.985
1.068
1.068

917

917

31.111

31111

33.097

2.010

3.526

3.526

3.523

3.523

3.526

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

Passivo 2.011
Circulante 35
Taxa de administragdo (Nota 6) 29
Contas a pagar 6
Patriménio liquido 33.062
Cotas integralizadas (Nota 4) 30.160
Lucros acumulados (Nota 4) 3.419
(-) Distribuicdo de rendimentos (Nota 5) (517)
Total do passivo 33.097

2.010

3.526

3.443
83

3.526

202



FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

(CNPJ: 11.664.201/0001-00)
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)
(CNPJ: 33.644.196/0001-06)

Demonstragdo de Resultado

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2011 e
Periodo de 5 de agosto a 31 de dezembro de 2010
Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

Resultado com ativos financeiros de natureza imobilidria
Receita de aplicagdes em fundos de investimento imobiliario
Receita de CRI
Receita de LCI
Ganho ndo realizado com CRIs

Resultado da atividade imobiliaria

Receitas (Despesas) operacionais
Receita de aplicagGes em fundos de investimento financeiro - periodo de distribui¢do
Receita de aplicagdes em fundos de investimento financeiro - periodo de funcionamento
Outras receitas
Taxa de administragdo (Nota 6)
Despesas administrativas (Nota 8)
Periodo de distribuigdo
Periodo de funcionamento do fundo

Lucro liquido do exercicio/periodo
Quantidade de cotas

Lucro liquido por cota - R$

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag&es financeiras

2.011 2010
3.740 78
46
3.499 -
183 78
12 -
3.740 78
(404) 5
3 5
17 -
(370)
(54) -
)
(45)
3.336 83
289.419 70.000
11,5265 1,1857

203



FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

(CNPJ: 11.664.201/0001-00)
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)
(CNPJ: 33.644.196/0001-06)

Demonstragao do fluxo de caixa
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2011 e

Periodo de 5 de agosto a 31 de dezembro de 2010
Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

Atividade operacional
Receita de aplicagGes em fundos de investimento financeiro - periodo de distribuicdc
Receita de aplicagGes em fundos de investimento financeiro - periodo de funcionamentao
Recebimento de juros de CRI
Recebimento de rendimentos de Fll
Pagamento da taxa de administragdo
Periodo de distribui¢do
Periodo de funcionamento
Pagamento de outros gastos operacionais
Periodo de distribuigdo
Periodo de funcionamento

Caixa liquido das atividades operacionais

Atividade de investimento
Aquisigdo de CRI

Aquisigdo de cotas de Fll

Aquisi¢do de LCI

Venda de CRI

Venda de cotas de Fll

Venda de LCI

Recebimento de amortizagdo de CRI

Caixa liquido das atividades de investimentos
Atividade de financiamento

Integralizagdo de cotas (Nota 5)

Rendimentos pagos

Caixa liquido das atividades de financiamenta
Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa

Caixa liquido das atividades operacionais no inicio do exercicio/periodo
Caixa liquido das atividades operacionais no final do exercicio/periodo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

2.011 2.010

2.348 -

(341) -
(36)
(305)

(48) -
(5)
(43)

1.998 5

(38.538) -
(787)
(10.138) 3.445
1.898 -
814
12.927
6.692 -

(27.132) 3.445

26.717 3.443
(517) -

26.200 3.443

1.066 3

1.069 3
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Notas explicativas do administrador as demonstragées financeiras relativas ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2011 e periodo de 5 de agosto a 31 de dezembro de 2010.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

1 Contexto operacional

O Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, cadastrado junto a Comissao de
Valores Mobiliario — CVM sob o cddigo (174-0), € um Fundo de Investimento Imobiliario,
regido pelo seu Regulamento, pela Instrugdo CVM n°. 472/08 e pelas disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicadas.

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo de doze anos
contados da data de publicagdo do anuncio de inicio de distribuigdo publica das cotas do
Fundo, € uma comunhdo de recursos e tem por objeto a aquisicdo de certificados de
recebiveis imobiliarios (CRI), letras de crédito imobiliario (LCI), letras hipotecarias (LH),
cotas de fundos de investimento imobiliario (cotas de FllI), cotas de fundo de investimento
em direitos creditdrios (cotas de FIDC), cotas de fundo de investimento classificado como
renda fixa (cotas de FI RF) e debéntures.

O Fundo foi constituido em 1 de fevereiro de 2010. A CVM concedeu ao Fundo autorizagao
para a distribuicdo de cotas da primeira emissao em 26 de julho de 2010, sendo encerrada
em 31 de janeiro de 2011, apds distribuicdo das 28.941.930 cotas. A CVM concedeu o
registro para funcionamento do Fundo em 24 de margo de 2011.

2 Apresentagcao das demonstragoes financeiras e principais praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragao
das demonstragdes financeiras emanam das disposigdes previstas nas Instrugdes n° 206/94
e 472/08 da CVM. Essas disposi¢gdes ndo requerem a divulgagdo da demonstragdo das
mutagdes do patriménio liquido, que esta sendo apresentada na Nota 5. As demonstragdes
financeiras estdo sendo apresentadas pela primeira vez considerando-se o periodo desde a
primeira integralizagédo de cotas no Fundo, em virtude da distribuicdo de cotas ter sido
encerrada em 31 de janeiro de 2011.

A Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM editou em 29 de dezembro de 2011 a Instrugéo
CVM n° 516 que dispde sobre os critérios contabeis de reconhecimento, classificagcao e
mensuragao dos ativos e passivos, assim como o reconhecimento de receitas, apropriagao
de despesas e evidenciacdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento
imobiliarios — FIlI alinhando aqueles previstos nas normas contabeis aplicaveis as
companhias abertas, ressalvadas as disposi¢des contidas na Instrugdo CVM n° 516.
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Notas explicativas do administrador as demonstra¢ées financeiras relativas ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2011 e periodo de 5 de agosto a 31 de dezembro de 2010.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

O objetivo desta nova Instrugdo reflete o esforgo que a CVM desenvolve no sentido de
consolidar as normas e procedimentos contabeis e a padronizagao das demonstragdes
financeiras aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Este esforco da CVM foi iniciado com a implementagdo do Plano COFI e com o
compromisso assumido pela CVM da adogado de praticas contabeis alinhadas com as
normas internacionais de contabilidade (IFRS) emitidas pelo Internacional Accounting
Standard Board - (IASB).

As principais alteragdes introduzidas pela Instrugao CVM n° 516, que produzirdo efeitos a
partir dos exercicios sociais iniciados em ou apés 1° de janeiro de 2012 sao:

¢ Classificagdo dos imdveis quanto ao reconhecimento, classificagdo e mensuragao:

Reconhecimento Classificacédo Mensuracao

Propriedade para Investimento | Ativo ndo circulante | Valor justo

O menor valor entre valor de custo ou valor
realizavel liquido

Iméveis para Venda Ativo circulante

o Os ganhos ou as perdas resultantes da avaliagdo de ativos ou de passivos do fundo,
ainda que nao realizados financeiramente, devem ser reconhecidos no resultado do
periodo

o Substituicdo da exigéncia do balancete semestral pela demonstracdo dos fluxos de caixa
do periodo por ocasido da divulgagéo de informacgdes periddicas do Fundo;

o O registro de impairment de ativos financeiros avaliados pelo custo amortizado deve ser
feito considerando as perdas esperadas;

¢ As Demonstragdes Financeiras passam a ser compostas pelos seguintes documentos:

| — Balango Patrimonial do Final do Periodo;
Il — Demonstragao do Resultado do Periodo;
Il — Demonstragao das Mutagdes do Patrimonio Liquido do Periodo;

IV — Demonstracgao dos Fluxos de Caixa do Periodo.
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Notas explicativas do administrador as demonstra¢ées financeiras relativas ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2011 e periodo de 5 de agosto a 31 de dezembro de 2010.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

Os ajustes decorrentes da adogao dos novos critérios e seus impactos no patriménio liquido
do fundo nao foram possiveis de serem mensurados na elaboragédo destas demonstragdes
financeiras. Nao obstante, um dos principais efeitos a serem reconhecidos no Fundo, refere-
se a mensuragao das propriedades para investimentos e aos fundos investidos néao
negociados em bolsa ao seu valor justo.

3 Resumo das principais praticas contabeis

(a) Apuragao do resultado

E apurado pelo regime contabil de competéncia e considera os gastos incorridos com a
colocagao de cotas no Fundo.

(b) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagdes em
cotas de fundos de investimento de curto prazo de alta liquidez que sao prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante
risco de mudanga de valor, representados pelas aplicagdbes em cotas de fundos de
investimento.

(c) Ativo circulante

Demonstrado pelos valores de realizagdo, incluindo, quando aplicaveis, os rendimentos e as
variagdes monetarias auferidos, incluindo ajustes de marcagao a mercado quando aplicavel.

(c.1) Aplicagbes financeiras (circulante)
Sao demonstradas ao custo de aquisicdo, acrescido dos rendimentos auferidos, ajustado
pelas cotagdes fornecidas pelo administrador dos fundos, ja liquido do imposto de renda

retido na fonte e seus valores se aproximam dos seus respectivos valores de mercado.

Titulos de renda fixa - sao avaliados a mercado, o que consiste em atualizar diariamente o
seu valor pelo prego de negociagéo no mercado ou a melhor estimativa deste valor.
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(d) Aplicagoes financeiras (realizavel a longo prazo)

Trata-se de aplicagdes em certificados de recebiveis imobiliarios - CRI, contabilizadas pelo
custo de aquisigao e ajustado ao valor de mercado, quando aplicavel. As receitas auferidas
com os rendimentos dos CRIs sdo contabilizadas em rubrica especifica no resultado.

(f) Passivo circulante

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagbes monetarias.

4 Aplicagoes financeiras

O Fundo aplica em Letras de Crédito Imobiliario e em cotas do fundo Fator Over Fundo de
Investimento Curto Prazo, administrado pelo Banco Fator S.A. que investe prioritariamente
em operagbes compromissadas, cujo valor era de R$ 1.068 em 31 de dezembro de 2011, o
qual se assemelha ao seu valor de mercado.

De acordo com a politica de investimentos do fundo e artigo 46 da Instrugdo CVM 472, as
disponibilidades financeiras foram aplicadas em cotas de fundos de investimento financeiro,
durante o periodo de distribuicdo de cotas enquanto ndo foram investidos nos ativos
imobiliarios objeto do Fundo.

O Fundo possui Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRIs, conforme abaixo:

Valor de Agente Atualizagdo
Titulo Mercado Série Securitizadora Fiducidario  Vencimento  Juros (%) Monetaria
Pentagono
CRI 2.008 9 GAIASEC - Gaia Securitizadora S.A.  S.A.DTVM  11/11/2016 7,60 a.a. IGP-M
Oliveira
Brazilian Securities Companhia de Trust DTVM
CRI 1.516 185 Securitizagdo S.A. 15/03/2015 7,70 a.a. IGP-M
Oliveira
Brazilian Securities Companhia de Trust DTVM
CRI 253 185 Securitizagdo S.A. 15/03/2015 7,70 a.a. IGP-M
Pentagono
CRI 1.274 16 GAIASEC - Gaia Securitizadora S.A.  S.A. DTVM 14/01/2016 1,20 a.a. CDI
9

208



FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
(CNPJ: 11.664.201/0001-00)

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)
(CNPJ: 33.644.196/0001-06)

Notas explicativas do administrador as demonstra¢ées financeiras relativas ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2011 e periodo de 5 de agosto a 31 de dezembro de 2010.

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

Valor de Agente Atualizagao
Titulo Mercado Série Securitizadora Fiducidario  Vencimento  Juros (%) Monetaria

Brazilian Securities Companhia de  Pentagono

CRI 935 177 Securitizagdo S.A.DTVM  09/09/2014 1,20 a.a. CDI
Oliveira
Brazilian Securities Companhia de Trust DTVM
CRI 11.021 156 Securitizagdo S.A. 13/12/2039 8,30 a.a. IGP-M
Oliveira
Brazilian Securities Companhia de Trust DTVM
CRI 566 156 Securitizagdo S.A. 13/12/2039 8,30 a.a. IGP-M
Pavarini
CRI 2.749 1 GAIASEC - Gaia Securitizadora S.A. DTVM Ltda 09/09/2038 8,10 a.a. IGP-M
Oliveira
Brazilian Securities Companhia de Trust DTVM
CRI 2.278 180 Securitizagdo S.A. 20/08/2040 8,00 a.a. IGP-M
Planner
Trustee
CRI 3.068 7 GAIASEC - Gaia Securitizadora S.A. DTVM. 26/11/2022 8,50 a.a. IPCA
Oliveira
Brazilian Securities Companhia de Trust DTVM
CRI 2.166 259 Securitizagdo S.A. 20/09/2031 8,70 a.a. IGP-M
Oliveira
Brazilian Securities Companhia de Trust DTVM
CRI 859 157 Securitizagdo S.A. 13/12/2039 12,00 a.a. IGP-M
Oliveira
Brazilian Securities Companhia de  Trust DTVM
CRI 1.430 157 Securitizagdo S.A. 13/12/2039 12,00 a.a. IGP-M
Pentagono
CRI 988 30 GAIASEC - Gaia Securitizadora S.A.  S.A.DTVM  11/10/2021 11,50 a.a. IGP-M
Total 31.111

5 Patriménio liquido

O patriménio liquido do Fundo esta dividido por 289.419 cotas, totalmente integralizadas,
cujo valor patrimonial unitario é de R$ 114,2344.

Em relagdo a 1° emisséo, a qual teve registro de distribuicdo publica junto a CVM em
26/07/2010, correspondente a 100.000.000 cotas, destas foram subscritas e integralizadas
28.941.930 cotas ao valor nominal de R$ 1,00, atualizado diariamente pela variagdo do
resultado operacional do Fundo, totalizando R$ 30.295, em 31/01/2011. Em 14 de junho de
2011 houve grupamento das cotas em assembleia geral de cotistas na razdo de 100/1.

10
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Notas explicativas do administrador as demonstragées financeiras relativas ao exercicio
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Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

Movimentagao do patriménio liquido

2011 2010
Saldo inicial 3.526 -
Integralizag&o de cotas 26.717 3.443
Lucro liquido do exercicio/ periodo 3.336 83
Distribuicao de rendimentos do periodo (Nota 5) (517) -
Saldo em 31 de dezembro 33.062 3.526
Valor da cota em 31 de dezembro de: 114,23 1,03

6 Distribuicao de rendimentos

De acordo com o regulamento, o Fundo deve efetuar a distribuigdo em bases semestrais de,
no minimo, 95% dos lucros auferidos, considerando as disponibilidades de caixa existentes.
Os rendimentos auferidos sdo apurados em regime de caixa com base em balango ou
balancete semestral e distribuidos a titulo de antecipagédo dos rendimentos dos exercicios.
Foram pagos no exercicio rendimentos no montante de R$ 517, abaixo demonstrados:

Distribuigcdao de Rendimentos

2011 2010
Base calculo - caixa liquido das atividades operacionais 1.998 5
Ajustes ao fluxo de caixa - despesas de distribui¢cdo 41 -
Lucro na venda de CRI 125
Lucro na venda de LCI 129
Lucro na venda de FlI 26
Rendimentos financeiros durante distribuigao de cotas 3) (5)
Rendimentos reinvestidos no Fundo (395)
Base de calculo 1.921 -
Resultado minimo a distribuir- 95% 1.825 -
Rendimentos apropriados no exercicio 517 -
Pagamentos no exercicio
Total pago no exercicio 517 -
Saldo de rendimentos do exercicio a distribuir (1) 1.308 -

(1) O rendimento a distribuir de R$ 1.308, referente ao segundo semestre de 2011 foi pago em
janeiro de 2012.

11
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Notas explicativas do administrador as demonstra¢ées financeiras relativas ao exercicio
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7 Taxa de administragao

A taxa de administragéo é de 1,5% ao ano, no primeiro ano do Fundo, contado da data da
primeira subscrigao e integralizagdo de cotas; e 1% ao ano, apoés o primeiro ano do Fundo.
A taxa de administragao é calculada sobre o patriménio liquido do Fundo, sendo apurada
diariamente e paga mensalmente ao administrador.

No exercicio, foi apropriada a importancia de R$ 370 a titulo de taxa de administragéo.

8 Rentabilidade
O montante dos rendimentos provisionados no periodo é equivalente a uma rentabilidade de

11,03% sobre o patriménio liquido inicial, considerando data base 28 de janeiro de 2011,
onde foi finalizada a integralizagéo das cotas.

9 Despesas administrativas
Referem- se a:

(i) despesas durante o periodo de distribuigio:

2011
Custodia 7
Cetip 2
Taxa de administracao 36
Total de despesas 45

(ii) despesas operacionais relacionadas a manutengéo do Fundo:

2011
Custddia 29
Cetip 8
Taxa de administracao 334
Taxa de fiscalizagao CVM 7
Outras despesas 1
Total de despesas 379
Total 424
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Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

10. Tributagao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de
renda, que sO incide sobre as receitas de aplicagbes financeiras, parcialmente
compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo, que estdo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n°. 11.033, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario que tenham mais de 50 cotistas pessoas fisicas e cujas cotas sejam
admitidas a negociagcédo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado, este ultimo incluido pela Lei n° 11.196 de 21 de novembro de 2005, ficam
isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

11. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer
desses contra a administragdo do Fundo.

12. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrugcdo CVM n° 381, a administradora nao contratou outros servigos,
que envolvam atividades de gestédo de recursos de terceiros, junto ao auditor independente
responsavel pelo exame das demonstragdes financeiras do Fundo, que ndo seja o de
auditoria externa.

13. Outras informacgoes
03/06/2011 — Assembleia Geral de Cotistas deliberou apresentar alocagao do Fundo em

ativos alvo, aquisi¢cdo de ativos de emissao ou titularidade do administrador e grupamento
de cotas de emissao do Fundo.

JOSE RUBENS BACHIEGA EDUARDO TEIXEIRA RIBEIRO
CRC 1SP158626 Diretor Responsavel
13
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