Prospecto de Oferta Piblica de Quotas do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
PRIME PORTFOLIO

Distribuigéo primaria de 5.000 (cinco mil) quotas da 1* emissdo (“Quotas™), com valor unitario de R$
100,00 (cem reais), todas escriturais, a serem integralizadas em moeda corrente nacional, no montante

de:
R$ 500.000,00

Presente oferta foi deliberada pela reunido de diretoria do Banco Ourinvest S.A, realizada em
29/05/2008.

O Banco Ourinvest S/A (“Coordenador™) efetuara a oferta publica (“Oferta™) de quotas do Fundo de
Investimento Imobilidrio Prime Portfolio (“Fundo™) no mercado de balcdo ndo organizado.

O Fundo € administrado pelo Banco Qurinvest S.A. (“Instituigdo Administradora™), na forma da Lei
n® 8.668, de 25 de junho de 1993, ¢ da Instrugdio CVM n° 205, de 14 de janeiro de 1994.

As Quotas serfo negociadas secundariamente no mercado de balcdo ndo organizado. A Oferta da 1*
emissdo foi aprovada e registrada na Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM”) sob o n°
CVM/SRE/RFI-2008/ ,em / /2008.

O Fundo ndo possui ainda um imével ou impreendimento imobilidrio especifico para investimento,
tratando-se, portanto, de um fundo genérico. Os investidores devem ler a se¢do “Fatores de Risco”,

nas piginas 06 a 11, para avaliagdo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas
Quotas.

O Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes e contém as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento pelos investidores da oferta, das Quotas ofertadas, do Fundo emissor,
suas atividades, os riscos inerentes a sua atividade, e quaisquer outras informagdes relevantes.

O registro da presente distribui¢o ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das
informagdes prestadas ou em julgamento sobre a qualidade do Fundo, de sua instituigdo
administradora, de sua politica de investimentos, dos empreendimentos que constituirem seu objeto,
bem como sobre as Quotas a serem distribuidas.

O Coordenador desenvolveu esforgos no sentido de verificar a suficiéncia e a qualidade das
informagdes constantes deste Prospecto, com base no que julga necessario para uma adequada
tomada de decisio por parte de investidores, niio implicando em qualquer julgamento da
situaciio ¢ do desempenho do Fundo e/ou das Quotas objeto da distribuigio.

@ OURINVEST

BANCO OURINVEST S/A
CNPJ/MF: 78.632.767/0001-20
Av. Paulista n° 1.728 - sobrelgja, 1°, 29, e 11° andares, Sao Paulo, SP

COORDENADOR/ INSTITUICAQ ADMINISTRADORA

A data deste Prospecto € 01/10/2008.
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1. DEFINICOES

No dmbito do presente Prospecto, serdo consideradas as seguintes defini¢des, salvo se outro
significado lhes for expressamente atribuido:

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PRIME PORTFOLIO

Administrador ou
Instituigo Administradora

Ata

Coordenador ou Institui¢éo
Coordenadora

DCI

Emissio
Fundo

Genérico

IGP-M

Itan

Imoéveis-Alvo

Instituigdo Depositaria

Locatario
Maioria absoluta
Maioria presente (simples)

Oferta

Instituigio responsdvel pela administragdo do Fundo
(Banco Ourinvest S.A.)

Ata da Reunido de Diretoria da Institui¢io Administradora
realizada em 29/05/2008, que deliberou sobre a
constitui¢io do Fundo

Instituigdo responsavel pela colocagiio de quotas do Fundo
no mercado (Banco Ourinvest S.A.)

Jormal onde serdo publicados, na forma de avisos, as
ocorréneias na vida do Fundo

Emissdo de quotas do Fundo
Fundo de Investimento Imobiliario Prime Portfolio

Fundo constituido sem que exista no momento da emissdo
um imoével ou empreendimento imobilidrio para
investimento.

indice Geral de Pregos — Mercado, publicado pela
Fundagdo Getilio Vargas

Banco Itat S.A., institui¢do depositaria do Fundo,
devidamente credenciada pela CVM para a prestacio de
servigos de escrituragio das quotas

Imédveis comerciais, prontos ou em construgéio, ou outros
tipos de imdveis onde poderfio ser desenvolvidos
empreendimentos comerciais, localizados em grandes
centros comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de
grande movimento, objeto de investimento pelo Fundo

Instituicdo  Financeira contratada pela Instituigdo
Administradora para manter as quotas em contas de
deposito em nome dos seus respectivos titulares (Banco
Itat1 S.A.)

Pessoa fisica ou juridica que alugue uma unidade
imobiliaria do Imével-Alvo

Voto dos quotistas que representem metade mais um das
quotas integralizadas.

Voto dos quotistas que representem metade mais um dos
presentes na Assembléia Geral.

Distribui¢do publica das quotas do Fundo de Investimento
Imobiliario Prime Portfolio



Qurinvest

Prazo de Preferéncia

Quorum qualificado

Banco OQurinvest S.A., institui¢io responsivel pela
colocagdo das quotas e administragfio do Fundo

Prazo assegurado aos quotistas em dia com suas obrigacdes
para com o Fundo para o exercicio do direito de preferéncia
na subscrigiio das quotas da nova emissdo, na propor¢io
das quotas ja subscritas individualmente

Voto dos quotistas que representem 2/3 (dois ter¢os) das
quotas subscritas e integralizadas reunidos em Assembléia
Geral

Quota Valor mobilidrio representativo da participagdo no
patriménio do Fundo

Regulamento Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio Prime
Portfolio

Série Divisio de uma emissio com o fim especifico de
estabelecer, para cada série, datas diversas de
integralizagdo, sem prejuizo da igualdade dos demais
direitos conferidos aos quotistas

DISTRIBUICAO DAS QUOTAS

Emissor: Fundo de Investimento Imobilidrio Prime Portfolio

Coordenador: Banco Ourinvest S.A.

Valor Total da Emissio:

Numero Total de Quotas a

Serem Emitidas:
Séries:

Preco de Emissgo:

Taxa de Ingresso no Fundo:

Valor da Quota:

Forma de Colocagéo:

Tipo de Distribuigio:

Agente Colocador:

Regime de Colocagdo:

R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais)

5.000 (cinco mil)

As quotas serdo emitidas em série tinica.

R$ 100,00 (cem reais) cada quota.
Nio sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores.
Igual ao prego de emissdo.

Pablica, com participagio de instituigio integrante do
sistema de distribuigdo de valores mobilidrios.

Priméria no mercado de balcio nfio organizado, utilizando-
se o procedimento diferenciado de distribuigéo.

Banco Qurinvest S.A..

A colocagio serd cfetuada sob o regime de melhores
esforgos de colocagfo.



2. FATORES DE RISCO

A aquisi¢do de quotas de Fundo de Investimento Imobilidrio, como qualquer
investimento, apresenta riscos que devem ser analisados pelo potencial investidor. Esses
riscos envolvem fatores de liquidez, mercado, rentabilidade, entre outros, relacionados ao
respectivo Fundo de Investimento Imobiliario, &s quotas que serdo distribuidas e ao objeto do
fundo. Por esta razdo, o investidor interessado na aquisicio de quotas do Fundo de
Investimento Imobilidrio Prime Portfolio (FUNDO), analisando-as a luz de seu perfil de risco,
deve ler cuidadosamente todas as informagbes que estdo descritas neste Prospecto antes de
tomar a sua decisfo de investimento.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos — politicas governamentais e
globalizagio

Dentro de sua politica de investimentos ¢ da regulamentagdo em vigor, o FUNDO
desenvolve suas operagdes ¢xclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a
influéncia das politicas governamentais, Na medida em que o governo se utiliza de
determinados instrumentos de politica econdmica, como fixagdo da taxa de juros, interferéncia
na cotagdo da moeda brasileira, emissdo de moeda, aumento de tarifas publicas, maior ou
menor rigidez no controle dos gastos publicos, criagio de novos tributos ou aumento de
aliquotas de tributos ja existentes, ctc, pode, de alguma forma, produzir efeitos sobre os
mercados, especialmente o de capitais € o imobiliério.

Além disso, num momento em que o interrelacionamento entre as economias
mundiais ¢ muite intenso ¢ a necessidade de capital externo, sobretudo para as nagdes em
desenvolvimento, é significativa, a credibilidade dos governos e da implementagdo de suas
politicas tornam-se fatores fundamentais para a sustentabilidade das economias.

Conseqiientemente, impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do
poder aquisitivo da moeda ¢ taxas de juros clevadas, resultantes de politicas internas ou
fatores externos, podem influenciar os resultados do FUNDO.

Risco relacionado a liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sfo uma modalidade de investimento
ainda pouco disseminada no mercado brasileiro, ndo movimentando volumes de recursos
significativos, e, por sua caracteristica de condominio fechado, no admitindo o resgate de
quotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes com suas quotas em
caso de negociagio no mercado secundario.

Além disso, o investidor deve levar em conta que os ativos do FUNDO — imoveis
ou quotas de outros fundos de investimento imobilidrio — sdo ativos que possuem baixa
liquidez no mercado, o que pode dificultar em algum momento as atividades do FUNDO
relativas a eventual mudanga na composigdo da sua carteira.



Risco relativo a concentragiio de quotas do Fundo

Tendo em vista que a oferta das quotas da primeira emissfio para a formagio do
patrimdnio do FUNDO ser4 feita no mercado de balcfio ndo organizado sem que a Instituigdo
Administradora/Coordenadora pretenda pulveriza-la no mercado, ocorre a situagio na qual um
nimero reduzido de investidores poderd subscrever todas as quotas do FUNDO, fragilizando,
conseqiientemente, a posicdo dos eventuais quotistas minoritarios.

Em tal condi¢fo, existe o risco de que atitudes sejam tomadas pelo quotista
detentor de uma posi¢io expressivamente concentrada em fungdo de interesses particulares,
em prejuizo do FUNDO, e, em Gltima anélise, dos quotistas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em quotas de um fundo de investimento imobilidrio é uma
aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressuple que a rentabilidade do
quotista dependerd da valorizagdo imobiliaria e do resultado da administragido do imdvel
objeto do patrimdnio do FUNDO. No caso em questiio, os rendimentos a serem distribuidos aos
quotistas dependerdo dos resultados obtidos pelo FUNDO com a locag#io ou arrendamento, ou,
ainda, com a cess#o a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da locagdo ou arrendamento
do imével de seu patriménio, ou, se for o caso, da rentabilidade das quotas de outros fundos
de investimento imobilidrio possuidas pelo FUNDO que também dependem do resultado da
administragfio do imdvel de seu patriménio.

O quotista deve estar atento ainda para o fato de que durante algum tempo as
receitas de locagdo poderfio ser destinadas ao pagamento do imdvel a ser adquirido, o que
reduzira a distribuigfo de rendimentos aos quotistas.

Cabe observar que, caso o FUNDO venha adquirir um imoével que ja possua suas
unidades alugadas, os atuais contratos de locagfio celebrados entre o vendedor do imével e os
locatarios serdio mantidos pelo FUNDO até o seu vencimento. No entanto, pode ocorrer que no
futuro qualquer dos atuais inquilinos deixe de ser locatario desses imdveis, fato que obrigaria
a Instituigho Administradora a ter que negociar a nova locag¢dio em condigdes de mercado.

Risco relativo a desvalorizagio

Como os recursos do FUNDO destinam-se, direta ou indiretamente, a aplicagéio em
bens imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o
potencial econdémico, inclusive a médio e longo prazo, da regifio onde estd localizado o
imével a ser adquirido para integrar patrimdnio do FUNDO.

A andlise do potencial econdmico da regifio deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial
econdmico da regiio no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regifio, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo FUNDO.

Além disso, existe sempre o risco de uma escolha inadequada do imével do
FUNDO, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos quotistas.



Considerando-se que por ocasido da oferta piblica de quotas da primeira emissio
ainda ndo se definiu o ativo a ser adquirido, o quotista devera estar atento as informagdes a
serem divulgadas aos quotistas sobre a aquisigfo.

Riscos relativos a atividade econémica

E caracteristica dos imoveis sofrerem variagdes em seus valores em fungdo do
comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem
ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia
das crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos
na redugdo do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na cidade onde
se situam os imdveis do FUNDO, acarretando, por exemplo, redugdo no valor do imdvel.

Risco quanto ao objeto do Fundo

A prioridade do FUNDO € adquirir iméveis comerciais, prontos ou em construgio,
ou outros tipos de iméveis onde poderdo ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, ou,
ainda, direitos a eles relativos, com a finalidade de alienagdo, locagdo ou arrendamento das
unidades comerciais, podendo ceder a terceiros os direitos e/ou créditos decorrentes da
alienagdo, locagfo ou arrendamento das unidades comerciais. Além disso, o0 Regulamento do
FUNDO prevé a aquisi¢io no mercado de valores mobiliarios de quotas de outros fundos de
investimento imobiliario devidamente constituidos e que desenvolvam atividades semethantes
as do FunDO. Os imdveis deverdio, preferencialmente, ser de alto padrdo de acabamento, de
comprovado sucesso comercial na regifio do projeto investido, estar em pleno funcionamento
e localizados em grandes centros comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de grande
movimento da regiio metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade
que, embora nfo possuindo a condigfo de capital, tenha populagdo compativel com o porte do
empreendimento comercial pretendido. Portanto, trata-se de um fundo genérico, a ser
constituido sem que tenha sido definido previamente um imével ou empreendimento
imobiliario para investimento.

Ademais, o FUNDO objetiva formar patrimdnio mediante distribuigéo publica de
sucessivas emissdes de quotas, sendo que na primeira delas os recursos serdo destinados a
aquisi¢do de um primeiro imével ou 4 compra de determinado lote de quotas de outros fundos
de investimento imobiliario, observadas as condigdes estabelecidas no Regulamento, assim
como para arcar com as despesas de escriturag8o, registro, ITBI (Imposto Sobre a Transmissdo
de Bens Imdveis), taxas de corretagem, emolumentos e demais despesas relativas a aquisi¢do
do bem em questio.

Pode ocorrer que nfio exista nas regides demandadas qualquer possibilidade de

um primeiro negdcio com essas caracteristicas, o que levaria o administrador a possivelmente
ter que desistir da constituigdo do FUNDO.

Risco relativo a4 niao colocag¢iio das quotas

O FUNDO podera deixar de ser comstituido caso a totalidade das quotas da 1°
emissfo ndo sejam subscritas, hipotese prevista no § 2° do artigo 8° do Regulamento.

Riscos relativos as receitas mais relevantes



Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do FUNDO so:
(i) Quanto as Receitas de Locagio Vigentes Quando da Aquisi¢io do Imével

A inadimpléncia no pagamento de aluguéis ou o aumento de vacincia de
inquilinos nos imdveis implicarfo em nfo recebimento de receitas por parte do FUNDO, uma
vez que os aluguéis serfio sua Unica fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais
hipoteses 0 FUNDO podera ndo ter condiges de pagar seus compromissos nas datas acordadas,
o que implicaria na necessidade do quotista ser convocado a arcar com os encargos do FUNDO.

(i) Quanto as Alteragies nos Valores dos Aluguéis Praticados

As proje¢les de receitas para os anos iniciais de operagdo do FUNDO sdo feitas
com base nos contratos de locagio vigentes nos imdveis adquiridos pelo FUNDO. H4,
entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra, visto que a cada
vencimento anual as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragdes nos
valores originalmente acordados.

Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei n® 8.245/91, de
18 de outubro de 1991, “nas locagdes de imoveis ndo residenciais, o locatario tera direito a
renovagdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: I - o contrato a renovar
tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; II - o prazo minimo do contrato a
renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - o
locatario esteja explorando seu negodcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de
trés anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo de locagio ndo seja de interesse do FUNDO
proceder a renovagdo dos contratos, os locatarios terfio direito a renovagfo contratual por igual
periodo.

Ainda em fungfo dos contratos de locagdo, se, decorridos trés anos de vigéncia do
contrato ou de acordo anterior, nfio houver acordo entre locador e locatirio sobre o valor da
locagdio, poderd ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do
mercado. Com isso, os valores de locagdo poderdo variar conforme as condi¢des de mercado
vigentes a época da ag#o revisional.

(iii) Quanto as Receitas de Locagio a Serem Projetadas

Como frisado antes, as projegdes de receitas para os anos iniciais de operagio do
FUNDO so feitas com base nos contratos de locagdo vigentes dos imdveis adquiridos pelo
FUNDO. Existe a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de
inadimpléncia dos locatarios ou de decisdo unilateral do locatario de deixar o imével antes do
vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagio.

Nesta hipotese, € possivel que o fato possa comprometer sobremaneira a receita do
FUNDO, com reflexo na remunera¢do do quotista, caso os iméveis nfio sejam locados de
imediato. Além disso, como os iméveis serdo adquiridos por um valor de avaliagdo que
devera levar em conta o valor dos aluguéis no momento da aquisi¢io e considerando que os
iméveis vagos poderiio ser locados a valores inferiores aos utilizados na avaliagdo, a eventual
rescisdo dos contratos em vigor pelos locatarios podera provocar uma queda da rentabilidade
do FUNDO com conseqiiéncias negativas para o investidor.



(iv) Quanto as Receitas Provenientes de Rendimentos das Quotas Adquiridas

Caso o FUNDO adquira quotas de outros fundos de investimento imobilidrio, o
investidor deve levar em consideragfo que o fundo emissor das quotas possa ter problemas
para o recebimento de aluguéis como os descritos anteriormente, 0 que certamente impactaria
no recebimento das receitas do FUNDO provenientes de rendimentos das quotas adquiridas.

Riscos relativos a aquisigiio do imével

Os imodveis a serem adquiridos deverfio encontrar-se livies ¢ desembaragados de
quaisquer Onus, gravames ou hipotecas. Nio obstante, apds a aquisicdio e enquanto os
instrumentos de compra ¢ venda nio tiverem sido registrados em nome do FUNDO, existe a
possibilidade destes imodveis serem onerados para satisfagdo de dividas contraidas pelos
antigos proprietarios numa eventual execugdo proposta por seus eventuais credores, caso 0s
mesmos nfio possuam oufros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria
a transmissfo da propriedade dos imdveis para 0 FUNDO.

Além disso, como a aquisi¢fo do primeiro imével podera ser feita a prazo, através
de um compromisso de compra e venda com os pagamentos vinculados a receita de Jocagfio
das unidades que integrarem tal imdvel, serd necessario que o FUNDO disponha efetivamente
dos recursos da locagio para efetivar os pagamentos e vir a ter a propriedade plena sobre o
imovel, sob pena de sua retomada. Caso a receita venha a ser comprometida por problemas de
inadimpléncia, o fato pode significar que, para honrar ¢ compromisso, 0 FUNDO poder4 ter
que realizar futuras emissSes de quotas.

Risco relativo as novas emissdes

Como em qualquer outro investimento de participagfo, para que nfo haja diluigio
da participagfo no patriménio do FUNDO ¢ importante que os quotistas tenham condigdes de
acompanhar novas subscri¢gdes de quotas que poderfio ocorrer. A auséneia do quotista na
subscrigido de novas quotas pode, sem divida, ensejar a diluigéo.

Muito embora o Regulamento do FUNDO contemple a existéncia do direito de
preferéncia na subscri¢do das novas quotas, possibilitando assim que os quotistas tenham o
minimo de prote¢fio adequada a tais circunstincias, os quotistas devem estar atentos as novas
emissdes.

Também deve ser ressaltado que as novas emissGes de quotas poderdo nio ser

totalmente subscritas, privando o FUNDO dos recursos necessérios a novos empreendimentos
ou suprimentos futuros, com reflexos prejudiciais aos quotistas.

10



Risco tributarie

A Lei n°® 9779/99 estabelece ainda que os Fundos de Investimento Imobiliario s3o
isentos de tributagfio sobre a sua receita operacional desde que apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham comeo construtor, incorporador ou sécio,
quotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das quotas do FUNDO.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos quotistas e os
ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).

Nio obstante, de acordo com o artigo 3° pardgrafo Unico, inciso II, da Lei n°
11.033/04, alterada pela Let n® 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na
declara¢do de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FUNDO cujas
quotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcéo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que
trata:

a) sera concedido somente nos casos em que o FUNDO possua, no minimo, 50
(cinglienta) quotistas;

b) nfio serd concedido ao quotista pessoa fisica titular de quotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das quotas emitidas pelo FUNDO ou cujas quotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDoO.

Embora estas sejam as regras tributdrias vigentes para os fundos imobiliarios,
existe o risco de que possam ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria.
Além disso, mesmo que a Lei nfio seja alterada, existe a possibilidade de que a Secretaria da
Receita Federal venha a entender diferentemente da INSTITUICAC ADMINISTRADORA no tocante
a questdo abordada no item “Direitos e RestrigSes das Quotas” adiante, quando trata do néo
enquadramento do FUNDO como pessoa juridica para fins de tributagio. Nessa Gltima
hipdtese, 0 FUNDO passaria a sofrer a incidéncia de IR, Pis, Cofins, Contribui¢dio Social nas
mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugéo do rendimento a ser
pago aos quotistas.
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3. 0 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PRIME
PORTFOLIO

OBJETO E POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO EMISSOR

O Fundo de Investimento Imobilidrio Prime Portfolio (FUNDO) é uma comunhdo

de recursos, captados através do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios e destinados,
direta ou indiretamente, a aplica¢fo em empreendimentos imobiliarios, tende sido constituido
sob a forma de condominio fechado, cujo resgate de quotas nfio é permitido. O FUNDO terd
prazo de duragfio indeterminado, sendo regido por seu Regulamento, pela Instrugdio CVM n°
205 de 14 de janeiro de 1994 (“Instrugdo CVM n°® 205/94”) e pelas disposi¢Ges legais e
regulamentares que lhe forem aplicéveis.

a)

b)

O FunDo destinar-se-4 ao desenvolvimento das seguintes atividades:

aquisi¢iio de imoveis comerciais, prontos ou em construgdo, ou outros tipos de
iméveis onde poderdo ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, ou, ainda,
direitos a eles relativos, com a finalidade de alienagdo, locagdo ou arrendamento
das unidades comerciais;

cessdo a terceiros dos direitos e/ou créditos decorrentes da alienagdo, locagiio ou

arrendamento das unidades comerciais, caso seja necessario para o atendimento
aos objetivos previstos no item anterior;

Por ocasido da presente oferta o fundo nfo posssui ainda um imével ou

empreendimento imobilidrio para investimento, razfio pela qual pode ser considerado um
“Fundo Genérico™.

As aquisigdes dos imodveis pelo FUNDO deverfio obedecer as seguintes

formalidades e as demais condig¢Ges estabelecidas no Regulamento:

L.

1L

1.

Os proprictarios dos imdveis a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo ser
detentores de direitos reais sobre os seus respectivos terrenos e benfeitorias;

Os imoveis devem estar devidamente registrados no Cartério de Registro de
Imdveis da localidade onde estiverem situados, livres ¢ desembaragados de
quaisquer &nus ou hipotecas no momento da sua aquisi¢do pelo FUNDO;

Qs imédveis deverdo, preferencialmente, estar localizados em grandes centros
comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimento da regido
metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora
ndo possuindo a condigdo de capital, tenha populagio compativel com o porie do
empreendimento comercial pretendido;
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IV. Os imoveis deverdo, preferencialmente, ser de alto padrio de acabamento, estar
em pleno funcionamento e ser de comprovado sucesso comercial na regiio do
projeto investido. Entende-se por alto padrdo de acabamento o imével que possua
caracteristicas, cumulativa ou isoladamente, como: instalagdes de ar condicionado
cenlral, sistema de seguranga patrimonial, vagas de garagem, e localizagio
privilegiada, tendo frente ou grande proximidade a uma via de intenso fluxo de
pessoas ou de veiculos;

V. Os imoveis poderdo ser adquiridos a prego fixo com pagamento a vista ou em
parcelas, as quais deverfio ser honradas pelo FUNDO com os recursos provenientes
das locagtes dos respectivos iméveis.

Os imoéveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de
prévia avaliagfo, observando as normas e metodologias preceituadas pela NBR 502, NBR
5676 ¢ NBR 14653 da ABNT — Associagfo Brasileira de Normas Técnicas, que observara as
condi¢es prevalecentes no mercado para negbcios realizados 4 vista, em moeda corrente
nacional. De acordo com a Instrugio CVM n° 205/94, o laudo de avaliagdo devera ser
elaborado por empresa especializada e independente, ser devidamente fundamentado com a
indicagfo dos critérios de avaliagio e elementos de comparagio adotados e, ainda, aprovado
pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA.

O FUNDO objetiva formar seu patrimo6nio mediante sucessivas emissoes de quotas,
a serem objeto de distribuigfo publica. Assim, se, por ocasifio da aquisi¢do de um imovel
forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entfio disponiveis para a compra, ©
FUNDO deverd, tempestivamente, emitir novas quotas no montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento.

Os recursos da primeira emissio serfio destinados & aquisi¢io de um imoével ou a
compra de determinado lote de quotas de outros fundos de investimento imobilidrio,
observadas as condigdes estabelecidas no Regulamento, assim como para arcar com as
despesas de escrituragio, registro, ITBI (Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Imdveis),
taxas de corretagem, emolumentos ¢ demais despesas relativas 4 aquisi¢do do bem em
questdo.

No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data da autoriza¢io da
Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM (doravante simplesmente denominada CVM) para a
constituicdo e funcionamento do FUNDQ, serd firmado um Compromisso de Compra e
Venda ¢/ou lavrada a escritura publica de transmiss@io de dominio correspondente & aquisigdo
do primeiro Imével-Alvo.

A administragio do FUNDO se processard em atendimento aos seus objetivos
observando a seguinte politica de investimentos:

I. O FUNDO terd por politica basica realizar investimentos imobilidrios de longo
prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio de venda, locagéo
ou arrendamento dos iméveis integrantes do seu patriménio imobilidrio, podendo,
inclusive, ceder a terceiros os direitos decorrentes da alienagfio, locagdo ou
arrendamento, nio sendo objetivo direto e primordial obter ganhos de capital com
a compra e venda de imdvel integrante de seu patrimdmio;
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II.

1L

Iv.

VI

Além da participagfio no imével a ser adquirido por ocasido da primeira emiss3o, o
FUNDO podera adquirir outros imdveis, ou participagBes e/ou direitos em imdveis
para integrar seu patrimdnio, desde que observados os critérios constantes do
Regulamento;

O FUNDO devera manter as locagbes existentes nos imdveis incorporados ao seu
patrimdnio, sendo admitida a sublocagfio a terceiros, incluindo a qualquer um dos
quotistas do FUNDO, e, em caso de vacfincia, loci-los a terceiros, nas condi¢des
praticadas pelo mercado & época;

O FUNDO podera alienar os ativos imobilidrios ou mobiliarios integrantes do seu
patrimonio a qualquer um dos seus quotistas ou a terceiros interessados,
observando-se o disposto no Regulamento;

O FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagio
gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagdes dessa
natureza, ou mesmo através de cessdo de direitos e/ou créditos de locagio,
arrendamento ou venda de iméveis integrantes de seu patrimdnio a empresas de
propésito especifico que tenham por objeto emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios, na forma da legislag3o pertinente;

Nas operagdes de que venha a participar, seja através da cessfio de direitos efou
créditos oriundos de locagdo, arrendamento ou venda de seus imdveis ou, ainda,
como originador dos titulos a serem securitizados, a INSTITUICAOQ
ADMINISTRADORA podera submeter a aprovagfio da Assembléia Geral de Quotistas
a possibilidade de alterar ou cancelar a programagfo estabelecida para a
integralizagdo de quotas emitidas, se for o caso, sempre que entender que tal
medida seja de interesse dos quotistas.

VII. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, néo estejam

aplicadas em iméveis ou em quotas de fundo de investimento imobilidrio, nos
termos deste Regulamento, serdo aplicadas em renda fixa de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado no artigo 6° da Instrugéo
CVM n° 205/94. Excepcionalmente, por ocasido da primeira emissfo de quotas, a
totalidade dos recursos captados, enquanto ndo destinada a aquisi¢io do bem que
integrard o patriménio do FUNDO, deveri permanecer aplicada em renda fixa pelo
prazo fixado no paragrafo 4° do artigo 2° do Regulamento;

VIIL. Os resgates de recursos da aplicagiio de renda fixa s6 serfio permitidos para os

(@)
(&)

©

eventos abaixo relacionados:
pagamento de taxa de administragdio do FUNDO;

pagamento de custos administrativos do FUNDO, inclusive de despesas com
aquisi¢do de iméveis; e,

investimento em novos imoveis.
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A INSTITUICAC ADMINISTRADORA adotard as medidas que considerar necessérias
ao atendimento as politicas aqui elencadas, submetendo sempre a Assembléia de Quotistas as
decisBes que implicarem na captagio de recursos para novos investimentos, alienagio de
ativos pertencentes ao patrimdnio do FUNDO, ou, ainda, em alteracfio da sua politica de

investimentos, observado sempre que necessirio a competéncia privativa de deliberagdes pela
Assembléia Geral previstas no Regulamento.

O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderfio ser alterados

por deliberagdo da Assembléia Geral de Quotistas, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento.

O patrimdnio do FUNDO € aquele resultante das integralizagdes das quotas e das
reaplica¢des do capital e de eventuais resultados nfio distribuidos na forma do Regulamento e a

diversificagdio do patriménio serd definida em Assembléia Geral de Quotistas convocada
anualmente.

A posigio patrimonial do FUNDO apds o exercicio da totalidade da subscrig¢do e
integralizagdo das quotas da 1* emissdo serd a constante do quadro a seguir:

ESPECIE SUBSCRITO - __INTEGRALIZADO - - -
QUANTIDADE VALOR - RS QUANTIDADE VALOR - R$
QUOTAS 5.000 500.000,00 5.000 500.000,00

NEGOCIACAO DAS QUOTAS NO MERCADO SECUNDARIO

Depois de integralizadas, as quotas do FUNDO serfio admitidas & negociagdo no
mercado de balcio nfio organizado. Ao contrario dos demais — bolsas de valores ou mercado
de balc#o organizado — 0 mercado de balcio nfio organizado nfio apresenta significativo grau
de liquidez das operag¢des ou qualquer visibilidade dos negécios realizados.

DIREITOS E RESTRICOES DAS QUOTAS

A cada quota corresponderd um voto nas Assembléias do FUNDO. As quotas
correspondem a fragdes ideais do patrimdnio do FUNDO e terfio a forma nominativa, escritural.

O FUuNDO manterd contrato com o Banco Itai S/A, instituigdo devidamente
credenciada pela CVM, para a prestago de servigos de escrituragdo das quotas, que emitird
extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das quotas e a qualidade de
quotista.

De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, 0
quotista nfo podera requerer o resgate de suas quotas.

As quotas subscritas e integralizadas farfo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua

integralizago.
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Néo ha limitagfo a subscrigio de quotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, quotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco

por cento) das quotas do FUNDO, o mesmo passard a sujeitar-se a tributagiio aplicavel as
pessoas juridicas.

RENDIMENTOS

A Assembléia Geral Ordinaria de Quotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro)
meses apos o término do exercicio social, conforme dispde o §1° do artigo 21 do Regulamento,
deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento dos
aluguéis e de eventuais rendimentos oriundos de aplicag@es financeiras em ativos de renda
fixa, deduzidos o valor do pagamento da prestagfo relativa ao imével adquirido, a Reserva de
Contingéncia, e as demais despesas previstas no Regulamento para a manutengfo do FUNDO,
ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissfio das quotas, tudo de
conformidade com o disposto na Instrugio CVM n® 206, de 14 de janeiro de 1994.

O FUNDO devera distribuir a seus quotistas, no minimo, 95 % (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo sera distribuido aos quotistas, mensalmente, até o 10° (décimo) dia util
do més subseqiiente ao recebimento do aluguel, a titulo de antecipagdo dos resultados a serem
distribuidos. Eventual saldo de resultado nfio distribuido terd a destinagio que lhe der a
Assembléia de Geral de Quotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
INSTITUICAO ADMINISTRADORA.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do
total dos ativos do FUNDO. Para sua constitui¢gdo ou reposi¢o, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retengfo de até 5% (cinco por
cento} do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima
previsto.

O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos quotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.
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NOVAS EMISSOES DE QUOTAS

O FUNDO podera realizar futuras emissdes de quotas mediante prévia aprovacgio

da Assembléia Geral de Quotistas, e depois de obtida prévia autorizagdo da CVM. A
deliberaciio da emissdo devera dispor sobre as caracteristicas da emissfio, as condi¢des de
subscri¢do das quotas e a destinagfio dos recursos provenientes da integralizagfo, observado

que:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

®

(8

o valor de cada nova quota devera ser aprovado em Assembiéia Geral de Quotistas
e fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das quotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de quotas emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FunDo; (Il1I) ou, ainda, ao valor de mercado das quotas ja
emitidas;

aos quotistas que tiverem subscrito e integralizado suas quotas fica assegurado,
nas futuras emissdes de quotas, o direito de preferéncia na subscri¢do de novas
quotas, na propor¢éo do nimero de quotas que possuirem, direito este concedido
para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias;

na hipdtese de haver nova emissdo, os quotistas poderdo ceder entre si, ou a
terceiros, seus respectivos direitos de preferéncia;

as quotas objeto da nova emissio assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das quotas existentes

de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembléia Geral de Quotistas, as
quotas da nova emissfo poderfio ser integralizadas, no ato da subscri¢do, em
moeda corrente nacional ¢/ou em bens imoveis {ou direitos reais sobre ¢les) que
atendam ao objeto ¢ a politica de investimentos do FUNDO, observado ainda o
previsto no artigo 5° da Instrugdo CVM n° 205/94;

a integralizagdo em bens e direitos deverd ser feita com base em laudo de
avaliagio elaborado por 3 (trés) peritos ou por empresa especializada
independente, devidamente fundamentado com a indicagdio dos critérios de
avaliagdo e eclementos de comparagio adotados, e aprovado pela INSTITUICAC
ADMINISTRADORA do FUNDO.

caso nfo scja subscrita a totalidade das quotas da nova emisséo no prazo maximo de
6 (seis) meses a contar da data da publica¢fo do antincio de inicio da distribuigio, os
recursos financeiros do FUNDO serfio imediatamente rateados entre os subscritores
da nova emisséo, nas propor¢des das quotas integralizadas, acrescidos, se for o caso,
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO em fundos de renda
fixa realizadas no periodo. Dessa forma, ndo serdo restituidos aos quotistas os
recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagdo
financeira, tais como CPMF, 10F, e outros, os quais serfio arcados pelos
investidores na proporg¢do dos valores subscritos e integralizados.

PUBLICIDADE
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Todos os atos e decisdes do FUNDO que, de qualquer forma, envolvam os
interesses dos quotistas, deveréio ser publicados, na forma de atas ou avisos, no jornal DCI —
Diario Comércio, Indistria e Servigos .

DIVULGACAO DE INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO

A INSTITUICAO ADMINISTRADORA divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato
ou fato relevante relativo ao FUNDO, de modo a garantir aos quotistas acesso as informagdes
que possam, direta ou indirctamente, influenciar as decisdes dos quotistas quanto a
permanéncia no mesmo ou, no caso de potenciais investidores, quanto a aquisi¢fio de quotas
do FUNDO.

A referida divulgag8io de ato ou fato relevante sera feita no jornal utilizado para
veicular as informagdes relativas ao FUNDO, devendo todos os documentos ¢ informagdes
correspondentes ser remetidos a CVM na mesma data de sua divulgagio. Tal divulgacio sera
feita sempre no jornal utilizado para as publicagdes relativas ao FUNDO e qualquer alteragéo
devera ser precedida de Aviso aos Quotistas.

A INSTITUICAO ADMINISTRADORA tera ainda as seguintes atribui¢des no tocante a
divulga¢fo de informagdes:

(a) informar & CVM e divulgar, no prazo de 15 dias contados do encerramento de
cada més calendério, o valor do patrimdnio do FUNDO, o valor patrimonial da
quota e a rentabilidade auferida no periodo;

{(b) remeter 8 CVM e manter a disposigdo dos quotistas, em sua sede, a partir do 15°
dia de cada més, informagdes atualizadas relativas ao valor patrimonial das quotas
e dos investimentos relativos a0 més anterior, incluindo discriminagdo dos bens e
direitos que integram seu patriménio;

(c) remeter &8 CVM e manter & disposi¢iio dos quotistas, em sua sede, a partir do 15°
dia de cada més, relagfio atualizada das demandas judiciais ou extrajudiciais
propostas na defesa dos direitos dos quotistas ou desses contra a INSTITUIGAO
ADMINISTRADORA, indicando a data de inicio e a da solugéo final, se houver;

(d) garantir a remessa aos quotistas, no prazo de 15 dias ap6s o encerramento de cada
semestre calendario, dos extratos das contas de depdsito de quotas;

(e} garantir a remessa a cada quotista, com copia para a CVM, no prazo de 15 dias

apds o encerramento de cada ano calendério, de informagdes sobre a quantidade
de quotas de sua respectiva titularidade e valor patrimonial.

A INSTITUIGAO ADMINISTRADORA esta obrigada a publicar, em até 60 dias apds os
meses de junho e dezembro, as demonstrages financeiras semestrais do FUNDO, as quais

deverdo ser auditadas, ¢ o relatdrio semestral de acompanhamento de atividades do FunDo.

O relatorio semestral de acompanhamento das atividades do FUNDO devera conter:
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(2)

(b)
©

(d)
(e)
®

()

descri¢dio dos negdcios realizados no semestre, especificando os objetivos,
montantes dos investimentos, receitas auferidas € origem dos recursos investidos,
bem como a rentabilidade apurada no periodo;

programa de investimentos para o scmestre seguinte;

informagdes, baseadas em premissas ¢ fundamentos devidamente explicitados,
sobre:

i)  a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se
concentrarem as operagdes do FUNDO, relativas ao semestre findo;

i1)  as perspectivas da administragfo para o semestre seguinte;

iil) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do patriménio do FunDo,
incluindo o percentual médio de valorizagfio ou desvalorizagfio apurado no
periodo, com base em analise técnica especialmente realizada para esse fim,
em observincia dos critérios de orientagdo usualmente praticados para
avalia¢do dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

relagdo das obrigagBes contraidas no periodo;
a rentabilidade nos Gltimos 4 semestres calendario;

valor patrimonial da quota, por ocasifio dos balangos, nos ultimos 4 semestres
calendario;

a relagio dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relagio ao patriménio liquido médio
semestral em cada exercicio.

TAXAS E ENCARGOS DO FUNDO

(a)

(b)

(©

Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas:

remunera¢io da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, que reccherd por seus servigos
uma taxa de administragdo equivalente a 0,250% (duzentos e cinquenta milésimos
por cento) 4 razdo de 1/12 avos, aplicados sobre o valor total dos ativos que
integrarem o patrimdnio do FUNDO vigente no Ultimo dia util do més anterior,
observado o valor minimo de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), valor este que sera
corrigido anualmente pela variagdo do IGP-M (Indice Geral de Pregos de
Mercado), apurado e divulgado pela Fundagio Getalio Vargas — FGV, a ser paga
na forma do estipulado no artigo 18 e paragrafo unico do Regulamento;

as taxas, impostos, ou contribui¢bes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes
do FuNDO, enquanto os iméveis ndo estiverem locados;

quaisquer despesas inerentes a constituigio do FUNDO, inclusive as referentes a
distribui¢8o primaria e registros para a negocia¢do de quotas;
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(d) as despesas com impressio, expedigdo e publicagio de relatérios, formularios e
informagBes periddicas, previstas na regulamentagio pertinente ou no
Regulamento;

(e) as despesas com correspondéncias € comunicagdes aos quotistas;

(f) os emolumentos, comissdes ¢ quaisquer outras despesas relativas as operagGes de
compra ¢ venda de ativos em nome e beneficio do FUNDO;

(g) os honorérios de advogados, custas € despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagfo
eventualmente imposta ao FUNDO;

(h) os prémios de seguros sobre bens e direitos integrantes do patrimbnio do FUNDO,
ou sobre obrigag¢des de seu interesse;

(i} o valor das parcelas dos prejuizos eventualmente sofridos pelo FUNDO, que ndo
sejam cobertos por apolice de seguro e ndo decorram de dolo, culpa ou
negligéneia da INSTITUICAO ADMINISTRADORA no exercicio de suas atribuigGes;

() as despesas de qualquer natureza inerente & constitui¢do, fusdo, incorporagdo,
cisdo ou liquidagio do FUNDO e a realizagéo da Assembléia Geral de Quotistas;

(k) as despesas com laudos de avaliagio; e,

() outras despesas necessérias e de interesse exclusivo do FUNDO, em especial as
relativas 4 manutengdo, conservagio, reparos e seguranga dos bens integrantes de
seu patriménio, bem como as previstas em Regulamento ou em documento
aprovado pela Assembléia Geral de Quotistas;

As despesas relacionadas acima sfo as Unicas que poderdo ser debitadas do
FUNDO pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA. Qualquer alteragio desta relacfio dependera de

alteragfio no Regulamento, para o que devera haver a aprovacio da Assembléia Geral de
Quotistas,

Quaisquer despesas nfo previstas no Regulamento como encargos do FUNDO, tais
como o pagamento de terceiros contratados pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA, correrdo por
conta da INSTITUICAO ADMINISTRADORA. O pagamento de tais despesas podera ser efetuado
diretamente pelo FUNDO & pessoa contratada, desde que os correspondentes valores sg¢jam
computados para efeito da taxa de admimstragio devida a Instituicio Administradora, ndo
devendo ultrapassar o valor dessa remuneragio.

REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO

A presente analise foi feita com base na legislag8o brasileira em vigor na data
deste Prospecto e tem por objetivo resumir o tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e aos
titulares das quotas que sejam, especificamente, pessoas fisicas residentes ¢ pessoas juridicas
domiciliadas no Brasil, sem considerar a ocorréncia de isengdo ou imunidade.
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Tributacio do Fundo. Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do
FUNDO ndo sofrem tributagio pelo imposto de renda, desde que ndo sejam originados de
aplicacBes financeiras de renda fixa, caso em que estdo sujeitos as mesmas regras de
tributagio aplicdveis as pessoas juridicas. O imposto pago pela carteira do FUNDO podera ser
compensado com o imposto de renda retido na fonte, pelo FUNDO, quando da distribui¢fo dos
rendimentos e ganhos de capital.

Tributag¢io dos Investidores. Os lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, quando distribuidos pelo FUNDO aos quotistas, sujeitam-se & incidéncia do imposto de
renda tributados na fonte a aliquota de 20%. De acordo com o artigo 3°, paragrafo dnico,
inciso II, da Lei n® 11.033/04, somente ficam isentos do imposto de renda na fonte ¢ na
declaragfo de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s rendimentos distribuidos pelo FUNDO cujas
quotas se¢jam admitidas a negociagfio exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado, observadas as demais condi¢Ges descritas no “Risco Tributario”.

Havendo alienagdio das quotas, caberd aos quotistas apurarem o ganho e
recolherem o respectivo tributo. Nesse caso, a aliquota do imposto de renda sera de 20%,
sendo apurado, nos termos previstos na legislagfo tributéria, de acordo com a sistematica do
ganho liquido mensal, no caso de alienagdio das quotas em bolsa ou fora de bolsa, exceto na
alienag#o fora de bolsa efetuada por quotistas pessoas fisicas, cuja tributagdio seré conforme as
regras de ganho de capital. O imposto de renda pago sera considerado: (i) definitivo, no caso
de investidores pessoas fisicas; e, (ii)} antecipagiio do IRPJ, para os investidores pessoas
juridicas. Ademais, no caso de pessoa juridica, 0 ganho serd incluido na base de célculo do
IRPJ e da CSLL, bem como do PIS e da COFINS.

Tributa¢io do IOF/Titulos. Existe previsdo para tributagio do Imposto sobre
Operacdes de Titulos e Valores Mobiliarios - IOF/Titulos das operagdes de resgate, cessdo ou
repactuagdo das Quotas do Fundo. Note-se que essa tributagfio somente se aplica se ocorrer
algum desses fatos geradores anteriormente ao 29° dia da aplicacfo no FUNDO. A incidéncia
do IOX/Titulos sera de 1% ao dia sobre o valor da operagdo, limitado a um percentual do
rendimento, conforme previsto em tabela prépria. Ressalta-se, contudo, que a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer momento, por meio de ato do poder executivo, até a
aliquota maxima de 1,5% ao dia.

Responsabilidade Tributaria. A Instituigdo Administradora € responsével pele
cumprimento de todas as obrigagles tributdrias, inclusive acessorias, com excecdo da
responsabilidade da fonte pagadora pela retengdo e recolhimento do imposto sobre
rendimentos e ganhos auferidos pela carteira do FUNDO,
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4. A OFERTA PUBLICA DAS QUOTAS

CARACTERISTICAS BASICAS DA EMISSAO

O quadro a seguir resume as caracteristicas basicas da oferta e seus custos para o

FuNDRoO:
ESPECIE EMISSAO | QUANTIDADE PRECO - RS MONTANTE - R$
Quotas 1# 5.000 100,00 500.000,00
Despesas de estruturagio 30.000,00
Taxa de Fiscalizagfio da CVM 1.500,00
CUSTO DA DISTRIBUICAO

Custos a serem incorridos pelo FUNDO decorrentes da oferta publica:

(a) Despesa com estruturacio do Fundo: O FUNDO arcara com despesas de
estruturagdo no valor de aproximadamente R$ 30.000,00 (irinta mil reais),
consistentes no pagamento de despesas relativas a estruturagiio da operagdo e
outras, tais como registros e publicagfio de ata de constituigio e regulamento.

{b) Taxa de Fiscalizacio da CVM: O valor recolhido a titulo de Taxa de Fiscalizag8o
do Mercado de Capitais, no valor de R$ 1.500,00 (hum mil e quinhentos reais),

corresponde a 0,30% (trinta centésimos por cento) do valor da primeira emisso.

{c) Custo unitirio do lancamento: Ver quadro a seguir:

TITULO | PRECODE CUSTODO | MONTANTE LiQUIDO
_ | EMISSAO (R$) | LANCAMENTO (R$) | P/OFUNDO (R$)
Quotas 100,00 6,30 93,70

O FUNDO ird arcar, ainda, com o pagamento das seguintes despesas relativas a
transferéncia do primeiro imdvel para o seu patriménio (tributos e despesas de cartorio):

(a) Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis — 1TBI, incidente sobre o valor do
imdvel a ser adquirido pelo FUNDO 3 aliquota determinada pelas autoridades da

localidade do imével;

(b) Taxas e emolumentos dos cartérios para a elabora¢fo de escritura e o respectivo
registro da transferéncia do imdvel, de acordo com a tabela de custos cartoriais
aplicaveis.

CONDICOES E PRAZO DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
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Com vistas a constituigio do FUNDO serfio emitidas através de oferta piblica
5.000 (cinco mil) quotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de R$
500.000,00 (quinhentos mil reais), em série tnica.

As quotas da primeira emisséio deverdo ser integralizadas, no ato da subscrigio,
em moeda corrente nacional.

No ato de subscri¢do das quotas, o subscritor assinard o Boletim de Subscrigio,
que especificara as condigdes da integralizagio e serd autenticado pela institui¢io autorizada a
processar a subscri¢fo e integralizagéo das quotas;

De acordo com o disposto no item I do artigo 4° da Instrugio CVM n® 205/94, a
emissdo devera ser subscrita no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data
da concessfo do registro de distribuigio de quotas pela CVM.

Caso ndo seja subscrita a totalidade das quotas da 1 (primeira) emissfo, 0 FUNDO
ndo sera constituido, ficando a institui¢do financeira responsavel pelo recebimento dos valores
integralizados pelos quotistas obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado
suas quotas, na propor¢do das quotas da emissfo subscritas e integralizadas, os recursos
financeiros captados pelo FUNDO e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em
fundos de renda fixa realizadas no perfodo. Dessa forma, ndo serdo restituidos aos quotistas os
recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplica¢fio financeira,
tais como, TOF, e outros, os quais serfio arcados pelos investidores na proporgio dos valores
subscritos e integralizados.

Depois de as quotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, as referidas quotas poderfio ser negociadas secundariamente
no mercado de balcao néo organizado.

CONTRATO DE DISTRIBUICAO DAS QUOTAS

Coordenador/Lider:

Nome: Banco Qurinvest S.A.
Endereco: Av. Paulista n® 1.728 - sobreloja, 1°, 2°, 10° e 11° andares, Sao Paulo,
SP.

O Coordenador, apds a concessdo do registro de emissio pela CVM, tera o prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data da concessdo do registro de distribuigéo
de quotas pela CVM para a colocagio das quotas junto ao piblico sob o regime de melhores
esforgos, ndo sendo responsavel pela quantidade eventualmente nio subscrita pelo publico.

De acordo com o Contrato de Colocagdo, nfo ocorrera a subcontratagfio de outras
institui¢Ses autorizadas para a distribui¢fio piblica das quotas desta emisso.

Além disso, nfio ha e nem sera constituido fundo de sustenta¢io para as quotas.
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CRONOGRAMA DA OFERTA
A seguir, um cronograma estimado das etapas da oferta:

EVENTO DATA DE 'REAL]ZA(;Z\O/DATA
" PREVISTA
Protocolo do Processo de Registro na CVM 18/06/2008
Disponibilizagdo da Minuta do Prospecto (CVM e Coordenador) 18/06/2008
Registro da Oferta na CVM 15/10/2008
Disponibilizagio do Prospecto Definitivo 16/10/2008
Publicagfio do Aviso de Inlcio da Distribui¢do 17/10/2008
Inicio do Prazo de Oferta Publica 17/10/2008
Encerramento do Prazo para Oferta Publica 13/04/2009
Publica¢do do Anuncio de Encerramento 14/04/2009

Obs: As publica¢des serdo feitas no jornal DCI — Diario Comércio, Indistria e Servigos,
mesmo veiculo onde serdo feitas as publica¢gdes do FUNDO.

PROCEDIMENTO DA DISTRIBUICAO

O lider da distribuigfio devera assegurar: I - que o tratamento aos investidores seja
justo e eqtiitativo; II - a adequagfio do investimento ao perfil de risco de seus respectivos
clientes; e, Il - que seus representantes de venda recebam previamente exemplar do prospecto
para leitura obrigatéria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoa designada pela
propria institui¢édo lider da distribuigdo,

Nesse sentido, a presente distribui¢fio piblica das quotas sera efetuada com
observincia dos seguintes requisitos: (i) nfo sera utilizada sistematica que permita o
recebimento de reservas; (ii) serfio atendidos quaisquer investidores, sejam eles pessoas fisicas
ou juridicas, interessados na subscricdo das quotas, sendo que os clientes da institui¢o
financeira coordenadora da distribui¢io que desejarem efetuar investimentos no FUNDO terdo
atendimento preferencial; (ii1) deverd ser observado, ainda, que somente poderdo ser
subscritas quantidades de, no minimo, 100 (cem) quotas, admitida a subscri¢do de quantidade
inferior a estipulada apenas na hipdtese de conclusfo da subscri¢o da totalidade das quotas da
emissdo, néo havendo restrigbes quanto ao limite maximo de propriedade de quotas do FUNDO
por um unico investidor, ficando ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, quotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das quotas do FUNDO, o mesmo passard a sujeitar-se a tributagéio aplicavel as pessoas
juridicas.

Para fins de atendimento das disposi¢Bes consubstanciadas no item 3.2.7, do
Anexo III, da Instrugdo CVM n° 400/03, o lider da distribui¢fio declara que a presente oferta €
dirigida a quaisquer investidores, pessoas fisicas ou juridicas, que disponham de recursos na
forma exigida pelo Regulamento do FUNDO interessados em investimento em valores
mobilidrios de renda varidvel lastreado em iméveis, nfio existindo inadequagio do
investimento a qualquer tipo de investidor. N&o obstante, os investidores interessados devem
ter conhecimento da regulamentagio que rege a matéria e ler atentamente o presente
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Prospecto, em especial a segio “Fatores de Risco”, para avaliagdo dos riscos que devem ser
considerados para o investimento nas quotas do FUNDO.

DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos da primeira emissdo serfo destinados & aquisi¢do de um imdvel,
observadas as condi¢Ses estabelecidas no Regulamento, assim como para arcar com as
despesas de escrituragfo, registro, ITBI (Imposto Sobre a Transmissio de Bens Imoveis),

taxas de corretagem, emolumentos e demais despesas relativas a aquisi¢do do bem em
questiio.

RELACOES DO EMISSOR COM O COORDENADOR DA DISTRIBUICAO

O Coordenador nfo subscrevera quotas do FUNDO, tendo firmado contrato apenas
para a colocagdo das quotas da presente emisséio em regime de melhores esforgos. Além disso,

cabe ressalvar que o Banco Ourinvest S.A exercerd a fungio de INSTITUICAO
ADMINISTRADORA do FUNDO.
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5. PERFIL DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

Em 1.968, originou-se uma distribuidora de titulos e valores mobiliarios que em
1.984 passou a se chamar OQurinvest DTVM S.A., com foco no mercado de atacado,
atendendo a grandes investidores ¢ voltada, ja a4 época, para a expansdo da demanda e
crescente complexidade dos mercados financeiros. Junte-se a isto o surgimento do mercado de
investimentos em ouro no Brasil, que se confunde com a criagdo da Ourinvest Sociedade
Brasileira de Metais Ltda em 1.979.

A Qurinvest SBM Ltda desempenhou um papel preponderante no estabelecimento
¢ institucionalizagio do mercado de ouro no pais, contribuindo de maneira decisiva na
transformag#io, do que era até entfio “metal nobre”, em ativo financeiro, através de operagGes
realizadas em bolsas, custddia em grandes bancos, possibilitando assim o surgimento do
primeiro instrumento de “hedge cambial” a ser colocado em pratica no Brasil.

Nos anos seguintes ampliaram-se as modalidades e a sofistica¢do do mercado e,
em 1.989, era fundado o banco, que em 1.991 passou a se chamar BANCO QURINVEST S.A.,
autorizado a operar nas carteiras de investimento; crédito, financiamento e investimento; e
cdmbio, oferecendo a partir de entdo as mais diferentes possibilidades de investimentos e
operagdes especiais.

Em 1.990 foi fundada a Ourinvest International Corp-Miami, que abriu a
possibilidade de atuagfio no mercado internacional. O escopo do trabalho entdo iniciado foi
consolidado posteriormente por diversas outras operagdes com outras instituigdes, conferindo
ao grupo uma abertura importante ¢ a visdo privilegiada do mercado internacional, j4 em
franca fase de globalizagdo. Estava firmada, entfio, a estrutura que foi a base das atividades do
grupo.

O Banco OURINVEST S.A. foi a primeira instituigio privada a distribuir
eurobonds emitidos por corporagdes brasileiras logo apds a moratéria na década de 80. O
grupo estruturou, através da Qurinvest International e em conjunto com bancos internacionais,
os primeiros fundos utilizando ativos da divida nacional, como IDU e PFA, além de ter
participado ativamente na negociagdo de eurobonds brasileiros. Estes instrumentos
financeiros foram os pioneiros no mercado de titulos da divida externa de paises emergentes,
culminando com a criagdo do Plano Brady.

No segmento de produtos voltados a clientes privados, o grupo Ourinvest foi
pioneiro na estruturagdo de notas de capital garantido, utilizando ativos relacionados ao
mercado aciondrio brasileiro, tais como o indice Bovespa e a Telebras ADR. Em 1.995, a
Qurinvest Capital emitiu a primeira nota atrelada a variagdo do indice Bovespa em dolares.

Ja em 1.996, o Banco Qurinvest passou a administrar, no mercado brasileiro,
carteiras com garantia do principal investido atreladas & variagdo do indice Bovespa em
moeda local. Esta tecnologia, desenvolvida juntamente com a Qurinvest Capital, proporcionou
ao Banco Qurinvest a possibilidade de montar notas estruturadas utilizando-se de opgdes

flexiveis e exoticas atreladas ao indice Bovespa e listadas na Bolsa de Mercadorias ¢ Futuros
(BM&F), em S&o Paulo.

26



Hoje, o BANCO QURINVEST S.A. tem seu foco em operagdes de tesouraria e
finangas corporativas, propondo-se a encontrar solugdes arrojadas, inovadoras e criativas para
scus clientes. Seus especialistas proporcionam um atendimento personalizado, com um
aparato de engenharia financeira que procura a diferenciagfio para valorizar ¢ proteger cada
vez mais o patrimdnio de seus investidores.

No exercicio de 1.999, o banco inovou langando no pais, com grande sucesso, o
primeiro fundo de investimento imobilidrio voltado para o varejo — o Fundo de Investimento
Imobilidrio Patio Higiendpolis, onde participou como coordenador da operagdo de langamento
das quotas. ApoOs este, o banco criou e administra os seguintes fundos imobilidrios, todos
tendo o Sr. Moise Politi como Diretor Responsavel, onde algumas dessas operages foram
dirigidas ao segmento de varejo do mercado de valores mobiliérios:

> Fundo de Investimento Imobilidrio Hospital da Crian¢a (institui¢io
administradora, oferta registrada e fundo constituido);

> Fundo de Investimento Imobiliario Torre Norte (instituigdo administradora,
ofertas registradas, fundo constituido);

> Fundo de Investimento Imobilidrio Fashion Mall (institui¢fio administradora,
ofertas registradas e fundo constituido);

> Fundo de Investimento Imobilidrio Edificio Almirante Barroso (instituigo
administradora, oferta registrada e fundo constituido);

> Fundo de Investimento Imobiliario Torre Almirante (instituigio
administradora, oferta registrada e fundo constituido);

> Fundo de Investimento Imobiliario Rodobens (instituigio administradora,
oferta registrada ¢ fundo constituido);

> Fundo de Investimento Imobilidrio Peninsula (institui¢io administradora ¢
fundo constituido);

B> Fundo de Investimento Imobilidario Shopping Parque D. Pedro (institui¢io
administradora e fundo constituido);

> Fundo de Investimento Imobilidrio Anear IC (instituigdo administradora ¢
fundo constituido);

B> Fundo de Investimento Imobilidrio Comercial Progressivo (instituicdo
administradora e fundo constituido);

B> Fundo de Investimento Imobiliario Comercial Progressivo II (instituigio
administradora ¢ fundo constituido);

> Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Nossa Senhora de Lourdes
(instituigfo administradora e fundo constituido);

> Fundo de Investimento Imobilidrio Premier Realty (instituigio
administradora e fundo constituido).

> Fundo de Investimento Imobilidrio Hotel Maxinvest (instituigdo
administradora e fundo constituido).

> Fundo de Investimento Imobilidrio Top Equity (institui¢io administradora).
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O BANCO OURINVEST S.A. nfio administra mas participou como coordenador do
langamento de quotas dos seguintes fundos:

B> Fundo de Investimento Imobilidrio Patio Higienopolis (coordenador do
langamento, distribuigio primdria);

[ Fundo de Investimento Imobilidrio Agua Bramca (coordenador do
langamento, distribuigio secundaria);

B Fundo de Investimento Imobilidrio Edificio Qurinvest (coordenador do

langatnento, distribuigdo primaria).

Além disso, o banco estruturou os seguintes fundos que nfo mais fazem parte de
sua carteira:

B> FP. F. Andromeda Fundo de Investimento Imobilidrio (oferta registrada,
fundo constituido, atualmente com administragdo de outra institui¢io);

B> Fundo de Investimento Imobilidrioc Top Retail (instituigdo administradora,
oferta registrada e fundo nfo constituido);

B> Fundo de Investimento Imobilidrio Centro Empresarial Agua Branca
(instituigdo administradora, oferta registrada e fundo no constituido).

B Fundo de Investimento Imobiliario Paule OQctdvio (Fundo Encerrado);

B> Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Atlantica Hotel (Fundo Encerrado).

Através de sua subsidiaria Qurinvest Assessoria de Investimentos S/C Lida., o
grupo também estrutura operagdes de project finance e viabiliza investimentos estrangeiros no
pais. Para tanto, estabeleceu parceria com o Dartley Bank and Trust Limited para assessora-lo
e a outros clientes em oportunidades de investimentos no Brasil, parcerias estas que ja
atrairam mais de US$ 170 milhSes em investimentos.

A Qurinvest SBM Ltda., apés anos de bons servigos e reconhecimento local e
internacional de seus padrées de qualidade, inclusive prote¢do ambiental, recebeu, em 1.995, a
certificagio "Good for Delivery” pela The London Bullion Market Association (LBMA). A
sua marca estd presente em cerca de 30% de todas as barras existentes nos sistemas de
custddia, inclusive na BM&F.

A Qurinvest DTVM, dadas as oportunidades que se apresentaram ¢ se perfilaram
com a estratégia do grupo, foi transformada na Brazilian Mortgages Cia. Hipotecéria
(inicialmente com o nome de Qurinvest Cia. Hipotecaria), que é a primeira companhia
hipotecaria independente do mercado brasileiro, criada com a finalidade de participar das
mudangas viabilizadas pelo novo SFI — Sistema Financeiro Imobilidrio no pais.

Em abril de 2000 o Grupo Ourinvest, em associagfo com o Grupo Rossi, criou a
Brazilian Securitics — Companhia de Securitizacfio, com a finalidade de desenvolver o
mercado secundario de titulos imobiliarios, através da emissiio de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios — CRI’s. A Brazilian Securities estabeleceu uma parceria com o IIC — Inter-
American Investment Corporation, brago financeiro do BID, na qual desenvolveu um modelo
inédito que se utiliza do conceito de subordinagdo (Senior e Junior) que foi classificada pela
agéncia Moodys com rating Aal.br.
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Em maio de 2002 o Grupo associou-se com a CDP Capital, o maior fundo de
pensdo do Canad4 (com portfolio de US$ 80 bi), para criar a Brazilian Capital, uma empresa
de gestio de investimentos imobilirios, formando assim uma plataforma completa de
negocios financeiros de base imobiliria.

Em setembro de 2003 foi criada a Qurinvest Empreendimentos e Participagdes

Ltda, cujo capital foi integralizado através da conferéncia de bens que anteriormente
pertenciam a Qurinvest Participagdes S.A.
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6. INFORMACOES COMPLEMENTARES

>

Institui¢io Administradora: Banco Ourinvest S.A.

Endereco: Av. Paulistan® 1.728 - sobreloja, 1°, 2°, e 11° andarcs, Sfo Paulo, SP.
Telefone/ Fax: (011)4081-4444; 4081-4443.

QOuvidoria do Banco Qurinvest - Tel.: 0800-6034444

E-mail: ouvidoria@ourinvest.com.br

Pessoas responsaveis pelo atendimento na sede da Institui¢io Administradora:

Jodo da Costa Ferreira Neto

Rodrigo Natividade Cruz Ferrari

Diretor Responsavel pelo Fundo: David Assine.

Auditor Independente: PricewaterhouscCoopers Auditores Independentes.
Endereco: Av Francisco Matarazzo. 1400, Sdo Paulo, SP.

Telefone/ Fax: (011)3674-3787.

Pessoa responsivel pelo atendimento: Thais Romano.

Jornal em que serfio efetuadas as publicac¢des legais do Fundo: DCI — Didrio

Comércio, Industria e Servigos.

Institui¢io Financeira Depositdria: Banco Itau S.A.

Endereco: Av. Engenheiro Armando de Arruda Percira, 707, Torre Eudoro

Villela, 9° andar, Sdo Paulo, SP.

O Prospecto da oferta estard disponivel para os investidores no enderego do
Coordenador, bem como podera ser consultado por mcio da intemet nos sites
www.ourinvest.com.br ¢ www.cvm.gov.br. Informagdes complementares sobre o FUNDO

emissor ¢ a distribuicdo em questio poderfio ser obtidas junto ao COORDENADOR ou na

Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM, cujos enderegos sfo: Rua Sete de Setembro, n® 111,

2° andar — Centro de Consultas — Centro - Rio de Janeiro — RJ ¢ Rua Cincinato Braga, 340 —

2° andar — Edilicio Delta Plaza — Sdo Paulo — SP
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7. ANEXOS
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DELIBERACAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA
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*REGISTRO
'I'fTULO LOCUMENTOS

~6JN8 5058151

PROTOCOL - MG
 [Trorocu. o

ROFILME {

BANCO OURINVEST S.A.

CNPJ N¥ 78.632.767/0001-20
NIRE Nt 35300524179

ATA DE REUNIAQO DA DIRETORIA REALIZADA EM 29/05/2008

Aos 29 (vinte e nove) dias do més de maio de 2.008, 3s 10 horas, na sede social na cidade de
S#o Paulo, Estado de S#o Paulo, na Av. Paulista n® 1.728 - sobreloja, 1°, 2° e 11° andares,
reuniu-s¢ a totalidade dos membros da Diretoria do BANCO OURINVEST S.A.. Foi
aclamado para dirigir os trabalhos o Sr. Rodolfo Schwarz, que convidou a mim, Samuel
Jorge Esteves Cester para secretaria-lo. Assim composta a mesa, deu-se inicio aos trabalhos;
tomando a palavra, o Sr. Presidente esclareceu que o conclave tinha por finalidade deliberar
sobre proposta de constituigio de fundo imobilidrio mediante a emiss3o de guotas por
subscrigdio pdblica, com seu objeto definido de forma genérica. Ap6s exame e discussdo da
matéria, foi aprovada, por unanimidade dos presentes, a segninte deliberagio para a
constitui¢io do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PRIME PORTFOLIO:

“O BANCO OURINVEST S.A., com sede na Av. Paulista n® 1.728 - sobreloja, 1°,2° 10°e
11° andares, S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo (“INSTITUICAO ADMINISTRADORA”),
neste ato devidamente representado, nos termos da Instrugio CVM n® 205/94, expedida pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM?"), e regulamentag3o vigente, resolve:

1. Constituir um fundo de investimento imobiliério, em regime de condominio fechado,
denominado Fundo de Investimento Imobilidrio Prime Portfolio (“FUNDO”);

2, Indicar como responsével pela administragio do FUNDQ o Sr. David Assine, diretor
da INSTITUIGAO ADMINISTRADORA;

3. Definir como objetivo de investimento do FUNDO a aquisi¢@io de im6veis comerciais,
prontos ou em construgo, ou outros tipos de iméveis onde poderdo ser desenvolvidos
empreendimentos comerciais, localizados em grandes centros comerciais, shopping
centers, avenidas ou ruas de grande movimento (“Imdveis-Alvo™), ou de direitos a eles
relativos, com a finalidade de venda, locagfio ou arrendamento das unidades
comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da
venda, locagdo ou arrendamento dessas unidades. As aquisigies dos Imoveis-Alvo pelo
FUNDO deverdo obedecer &s seguintes formalidades e, ainda, a3 demais condigdes
estabelemdas no Regulamento: a) Os proprietarios dgs imoveis devetdo ser os

(;\.
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detentores dos direitos reais sobre o respectivo terreno ¢ benfeitorias; b) Todas as
unidades que integrem os Imodveis-Alvo deverfio estar devidamente registradas no
Cartdrio de Registro de Iméveis da localidade onde estiverem localizados, livres e
desembaragados de quaisquer dnus ou hipotecas no momento da sua aquisi¢do pelo
FUNDO; c) Os Imdveis-Alvo serdio imdveis comerciais preferencialmente localizados
na regido metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que,
embora nfo possuindo a condigdo de capital, tenha populagio compativel com o porte
do empreendimento comercial; d) Os Iméveis-Alvo deverio ser de alto padrfio de
acabamento, estar em pleno funcionamento ¢ ser de comprovado sucesso comercial na
regido do projeto investido. Entende-se por alto padrdo de acabamento, o imével que
apresente caracteristicas, cumulativamente ou isoladamente, como: instalages de ar
condicionado central, sistema de seguranga patrimonial, vagas de garagem, localizaglio
privilegiada tendo frente ou grande proximidade a uma via de intenso fluxo de pessoas
ou de veiculos; €, €) Os im6veis poderfio ser adquiridos a prego fixo com pagamento 4
vista, ou em parcelas, as quais deverdo ser honradas pelo FUNDO com 0s recursos
provenientes das loca¢des dos respectivos iméveis.

O FUNDO objetiva formar seu patrimdnio mediante a distribui¢iio publica de
sucessivas emissdes de quotas, sendo que na primeira delas os recursos serdo
destinados 2 aquisi¢dio de um primeiro Imével-Alvo, observadas as condigdes
estabelecidas no Regulamento, assim como para arcar com as despesas de esctituragio,
registro, ITBI (Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Imdveis e de Direitos a Eles
Relativos), e demais despesas relativas a aquisigéio do Imével-Alvo.

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de
prévia avaliagfio, observando as normas e metodologias preceituadas pela NBR 502,
NBR 5676 e NBR 14653 da ABNT —~ Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, que
observara as condi¢des prevalecentes no mercado para negdcios realizados a vista, em
moeda corrente nacional. De acordo com a Instrugio CVM n° 205, de 14 de janeiro de
1994 (“Instrugdo CVYM n° 205/94”), o laudo de avaliagdo deverd ser elaborado por
empresa especializada e independente, ser devidamente fundamentado com a indicagdo
dos critérios de avaliagdo e elementos de comparagiio adotados, € ser aprovado pela
INSTITUICAO ADMINISTRADORA.

Aprovar a primeira emissio de quotas para subscricdo mediante oferta pdblica, com as
seguintes caracteristicas: a) QUANTIDADE DE TITULOS DA BMISSAO: A _primeira

emissdo serd composta de 5.000 (cinco mil) quotz@PRE E BMISSAO DAS
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QUOTAS: RS 100,00 (cem reais) cada; ¢) VALOR DA EMISSAO: A primeira emissdo
sers de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais); d) SERIES: A emissfo ser4 efetuada em
série {inica; ¢) FORMA E INTEGRALIZAGAO: Todas as quotas serdo escriturais e
deverfio ser integralizadas, no ato da subscrigio, em moeda corrente nacional; f)
PRAZOS DE SUBSCRIGAO: De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrugdo
CVM n° 400/03, o prazo méximo para a subscri¢fio de todas as quotas da emissdo é de
6 (seis) meses contado da data de publicag3o do anincio de inicio de distribuigio; g)
DIREITOS DAS QUOTAS: Cada quota terd as caracteristicas que lhe forem
asseguradas no Regulamento do FUNDO, que passa fazer parte integrante desta ata; h)
REGISTRO DA EMISSAO: A emissdo de quotas serd objeto do competente registro
junto a CVM, bem como serd requerida a necesséria autorizagfio para a constituigio e
funcionamento do FUNDO, apés a total subscrigdo das quotas da primeira emiss#o; i)
PRAZO PARA CONSTITUICAO DO FUNDO: O prazo maximo para realizagio da
assembléia geral de subscritores para constituigio do FUNDO ser4 de 30 (trinta) dias
apds o encerramento da colocagdo das quotas da primeira emissio, que ocorrerd no
prazo estabelecido pelo item “f” acima. A constituigdo € o funcionamento do FUNDO
dependerdo da autorizagéo especifica da CYM prevista no artigo 3° da Instrugdio CVM
n° 205/94; j) PROCEDIMENTO DA DISTRIBUICAO: O lider da distribuigdo devers
assegurar: [ - que o tratamento aos investidores seja justo e eqlitativo; II - a adequagéo
do investimento ao perfil de risco de scus respectivos clientes; ¢ III - que seus
representantes de venda recebam previamente exemplar do prospecto para leitura
obrigatéria e que suas duvides possam ser esclarecidas por pessoa designada pela
propria institui¢io lider da distribuigio. Neste sentido, a presente distribuigdo publica
das quotss sera efetuada com observancia dos seguintes requisitos: (i) néo seré utilizada
sistemética que permita o recebimento de reservas; (ii) serdo atendidos quaisquer
investidores, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, interessados na subscrigdo das
quotas, sendo que os clientes da instituigdo financeira coordenadora da distribuigdo que
desejarem efetuar investimentos no FUNDO terdio atendimento preferencial; (iii) devera
ser observado, ainda, que somente poderdo ser subscritas quantidades de, no minimo,
100 (cem) quotas, admitida a subscrigiio de quantidade inferior & estipulada apenas na
hip6tese de conclusfio da subscri¢o da totalidade das quotas da emissdo, ndio havendo
restri¢des quanto eo limite maximo de propriedade de quotas do FUNDO por um tnico
investidor, ficando ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento
imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, quotista que possus,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das quotas do FUNDO, o mesmo passard’a sujeitar-se j tributagio aplicdvel as
pessoas juridicas; I) NEGOCIAGAO DAS QUGTAS: Apbs stitui¢do do FUNDO,
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as quotas integralizadas serfio admitidas i negociagdio no mercado de balcdo nédo
organizado;

5.  Aprovar o Regulamento do FUNDO, que faz parte integrante da presente como Anexo;
6.  Assumir as fun¢des de administragiio e gestdao do FUNDO, na forma do Regulamento;

7.  Submeter % aprovagio da CVM a presente deliberagfio e os demais documentos

exigidos para a obtengdo da aprovagiio da CVM para distribuicdo das quotas do
FUNDO,

8.  Autorizar a adogdo de todas as demais providéncias que se facam necessérias para a
constituigio e o funcionamento do FUNDO, incluindo o registro da presente
deliberagdo em Cartdrio de Titulos e Documentos desta Cidade de Séo Panlo.”

Nada mais havendo a deliberar, foi lavrada e lida a presente ata que, achada conforme, vai
assinada pelos presentes. Sdo Paulo, 29 de maio de 2.008. Assinaturas: Bruce Thomas Philips,
David Assine, José Catlos Leme da Silva, Ralph
Ezra Bigio, Rodolfo Schwarz, e Samue! Jorge|Esteves Cester.
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INYESTIMENTO IMOBIL]ARIO
PRIME PORTFOLIO

DO FUNDO

Art.1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PRIME
PORTFOLIO, designado neste regulamento como FUNDO, constituido sob a forma de
condominio fechado, € uma comunhfio de recursos, captados através do sistema de
distribuigdo de valores mobiliarios, destinados # aplicagfo em empreendimentos imobilirios,
com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido
como “Regulamento”, e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicveis.

Parégrafo Unico - O FUNDO ¢ representado pelo BANCO OURINVEST S.A.,
institui¢@o financeira com sede na cidade de S%o Paulo, Estado de S#o Paulo, na Av. Paulista
n° 1.728 - sobreloja, 1° 2° ¢ 11° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 78.632.767/0001-20

(doravante simplesmente denominada INSTITUIGCAO ADMINISTRADORA), sob a-

supervisdo e responsabilidade direta de seu Diretor, Sr. David Assine, brasileiro, casado,
empresdrio, portador da Cédula de Idemtidade RG n® 5.631.905-8 ¢ do CPF/MF n°
769.483.078-68, residente € domiciliado em S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, com enderego
comercial na Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja.

DO OBJETO

Art.2°- O objetivo do FUNDO ¢ a aquisi¢do de imdveis cometciais, prontos on em
construgfio, ou oulros tipos de imdveis onde poderfio ser desenvolvidos empreendimentos
comereiais, localizados em grandes centros comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de
grande movimento (“Imoveis-Alvo™), ou de direitos a eles relativos, com a finalidade de
venda, locagfio ou arrendamento das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os
direitos e créditos decorrentes da venda, locagio ou arrendamento dessas unidades.

§1°- As aquisiges dos Imoveis-Alvo pelo FUNDO deverfio obedecer as
seguintes formalidades e as demais condigdes estabelecidas neste Regulamento:

1.  Os proprietdrios dos iméveis deverfio ser detentores de direitos reais sobre
seus respectivos terrenos e benfeitorias;
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II.  Os imdveis devem estar devidamente registrados no Caridrio de Registro de
Iméveis da localidade onde estiverem localizados, livres e desembaragados de
quaisquer dnus ou hipotecas no momento dg sua aquisigio pelo FUNDO;

ItI. Os imodveis deverdo, preferencialmente, estar localizados na regido
metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que,
erabora no possuindo a condi¢fo de capital, tenha populagéio compativel com o
porte do empreendimento comercial;

IV. Os imdveis deverfio ser de alto padrio de acabamento, estar em pleno
funcionamento e ser de comprovado sucesso comercial na regiio do projeto
investido. Entende-se por alto padrio de acabamento o imével que apresente
caracteristicas, cumulativamente ou isoladamente, como: instalagSes de ar
condicionado central, sistema de seguranga patrimonial, vagas de garagem,
localizaglio privilegiada, tendo frente ou grande proximidade a uma via de
intenso fluxo de pessoas ou de veiculos;

V.  Os imb6veis poderfio ser adquiridos a preco fixo com pagamento a vista ou em
parcelas, as quais deverfo ser honradas pelo FUNDQ com os recursos
provenientes das locagdes dos respectivos imbveis.

§ 2° - Os imGveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto
de prévia avaliagio, observando as normas e metodologias preceituadas pela NBR 502, NBR
5676 e NBR 14653 da ABNT — Associagio Brasileira de Normas Técnicas, que observard as
condi¢les prevalecentes no mercado para negdcios realizados 4 vista, em moeda corrente
nacional. De acordo com a Instrugiio CVM n° 203, de 14 de janeiro de 1994 (“Instru¢do CVM
n® 205/94”), o laudo de avaliagiio deverd ser elaborado por empresa cspecializada e
independente, ser devidamente fundamentado com a indicag#o dos critérios de avaliagio ¢

clementos de comparag#o adotados, e ser aprovado pela INSTITUICAQ
ADMINISTRADORA.

§ 3° - Os recursos da primeira emissfio de quotas do FUNDQ serfio destinados &
aquisicio de um primeiro Imével-Alvo, observadas as condigBes estabelecidas neste
Regulamento, assim como pata arcar com as despesas de escrituragdo, registro, ITBI (Imposto

Sobre a Transmissfio de Bens Imoveis), e demais despesas relativas & aquisi¢do do Imével-
Alvo.

§4° - No prazo miximo de 180 (cento ¢ oitenta) dias a contar da data da
autorizagio da Comiss3o de Valores Mobilisrios — CVM (doravante simplesmente
denominada CVM) para a constituigio e funcionamento do FUNDQ, sera firmado um
Compromisso de Compra e Venda e/ou lavrada a escritura piblica de transmissédo de dominio

correspondente & aquisi¢fio do primeiro Imével-Alvo.& ®/
/2
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§ 5° - Se, por ocasifio da aguisi¢iio de um Imével-Alvo, forem necessérios recursos
financeiros adicionais a0s entdo disponfveis para a compra, o FUNDOQ devers,
tempestivamente, emitir novas quolas, no montante necessario pata arcar com a totalidade do

pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serfio aplicados, sob a gestiio da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, scgundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao quotista uma remuneragdo para o investimento realizado. A administragiio do
FUNDO se processard etn atendimento acs sens objetivos, nos termos do artigo 2° retro,
observando a seguinte politica de investimentos:

L

1L

1.

V.

O FUNDO tera por polftica bdsica realizar investimentos imobili4rios de longo
prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio de vends,
locagfo ou arrendamento dos iméveis integrantes do seu patriménio imobilidrio,
podendo, inclusive, ceder a terceiros os direitos decorrentes da locagio ou

arrendamento, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganho de capital
com a compra ¢ venda de imdvcis;

Além da participagdo no Imével-Alvo a ser adquirido por ocasido da primeira
emissio, 0 FUNDO poderd adquiric outros Imdveis-Alvo, ou participagdes e/ou
direitos em imdveis, para integrar seu patriménio, desde que observados os
critérios constantes neste artigo;

O FUNDO deverA manter as locagles cxistentes nos Imoveis-Alvo
incorporados ap seu patrimdnio, sendo admitida a sublocaglio a terceiros,
incluindo a qualquer um dos quotistas do FUNDO e, em caso de vacdncia, locd-
los a terceiros, nas condigdes praticadas pelo mercado a época;

O FUNDO poder4 alienar os ativos imobilidrios integrantes do seu patrimé6nio a

qualquer um dos seus quotistas ou a terceiros interessados, observando-se o
disposto neste Regulamento;

O FUNDO podera participar subsidiariamente de operages de securitizagio,
gerando recebfveis que possam ser utilizados como lastro em operagdes dessa
natureza, ou mesmo através de cessdo de direitos e/ou créditos de Jocagio ou
venda de imoveis integrantes de seu patrimdnio a empresas de propdsito
especffico que tenham por objeto emissio de certificados de recebiveis
imobilidrios, na forma da legislag3o pertifiente;
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V1. Nas operagles de que venha a participar, seja através da cessdo de direitos efou
créditos oriundos de locagio ou venda de seus imoéveis ou ainda como
originador dos titulos a serem securitizados, a INSTITUICAO
ADMINISTRADORA podera submeter 3 aprovagdo da Assembléia Geral de
Quotistas a possibilidade de alterar ou cancelar a programagdo estabelecida para
a integralizagfo de quotas emitidas, se for o caso, sempre que entender que tal
medida seja de interesse dos quotistas.

VIL. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, n%o estejam
aplicadas em imdveis, nos termos deste Regulamento, serfio aplicadas em renda
fixa de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado no
paragrafo Gnico do artigo 6° da InstrugBio CVM n° 205/94. Excepcionalmente,
por ocasido da primeira emissio de quotas, a totalidade dos recursos captados,
enquanto ndo destinada 3 aquisicgio do Imével-Alvo, deverd permanecer
aplicada em renda fixa pelo prazo fixado no parédgrafo 4° do artigo 2° retro;

VIII. Os resgates de recursos da aplicag8o de renda fixa sé serfio permitidos para os
eventos abaixo relacionados:

(a) pagamento de taxa de administracfo do FUNDO;

(b) pagamento de custos administrativos do FUNDO, inclusive de despesas
com aquisigdo de imbveis; e,

(¢) investimentos em novos Iméveis-Alvo.

§ 1°- A INSTITUICAO ADMINISTRADORA adotara as medidas que considerar
necessérias ao atendimento as politicas elencadas neste artigo, submetendo sempre a
Assembléia de Quotistas as decisBes que implicarem na captagfo de recursos para novos
investimentos, alienagdo de ativos pertencentes ao patriménio do FUNDO, ou, ainda, em
alteragfio da sua politica de investimentos, observado sempre que necessario a competéncia
privativa de delibera¢ies pela Assembléia Geral previstas no Regulamento.

§ 2° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser
alterados por deliberagio da Assembléia Geral de Quotistas, observadas as regras
cstabelecidas no presente Regulamento.

DA ADMINISTRACAO

Art.4°- A INSTITUICAO ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o
pattiménio do FUNDO, inciusive abrir € movime contas bancarias, adquirir, alienar,

4
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locar, arrendar, e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens imdveis integrantes do
patrimdnio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessérios & administragio

do FUNDO, observadas as limitagles impostas por este Regulamento e demais disposi¢des
aplicaveis.

§1°- Os poderes constantes deste artigo sfo outorgados a INSTITUICAO
ADMINISTRADORA pelos condéminos do FUNDOQ, outorga esta que se considerard
tacitamente efetivada pela assinatura aposta pelo quotista no boleim de subscricio que
encaminhar & INSTITUICAO ADMINISTRADORA. '

§2°-  AINSTITUICAO ADMINISTRADORA do FUNDO dever4 empregar no
exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa € proba costuma

empregar na administragfio de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§3°- A INSTITUICAO ADMINISTRADORA serd, nos termos e condigdes
previstas na Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei n® 8.668/93”), a proprictaria
fiducidria dos bens im6veis adquiridos com os recursos do FUNDOQ, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legisla¢fo, neste Regulamento, ou
nas determinag¢des da assembléia de quotistas.

§4°- A INSTITUICAQ ADMINISTRADORA ndo poders, sem prévia
anuéncia dos quotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros que nfo aqueles
necessarios 4 consecugdo dos objetivos do FUNDO:

I, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer
titulo, o contrato a ser celebrado com a empresa responsavel pela administragio
das locagBes dos imdveis adquiridos pelo FUNDO;

II.  vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte,
imével integrante do patrimdnio do FUNDO; e,

III.  adquirir outros Iméveis-Aivo para o patriménio do FUNDO, além daquele
adquirido quando de sua constitui¢io. Apds a primeira aquisicio de Imbvel-
Alvo com os recursos oriundos da primeira emissfo, qualquer nova aguisi¢io de
imoveis para o patrimdnio do FUNDO dever4 ser objeto da prévia autorizagéo
dos quotistas na forma do pardgrafo seguinte.

§5°- A anuéncia prevista no pardgrafo anterior serd dada em Assembléia Gerai de
Quotistas convocada especialmente para esse propésito.

Art. 5° - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA manters departamento técnico
habilitado para prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos jmobilidrios, ou
podera contratar tais servigos externamente, wgnsas do FUNDO.

4
5
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Parigrafo Unico - Para o exercicio de suas atribuigdes a INSTITUICAQO
ADMINISTRADORA poderé contratar, as expensas do FUNDO:

i.  empresa de auditoria independente registrada na CVM;

ii. empresa especializada para administragio predial e de condominio, que
coordenari servigos de gerenciamento predial, seguranga, conservagéo, limpeza
e manutengio das 4reas de uso comum e garagens, bem como para o
gerenciamento das locagdes dos Imdveis-Alvo; e,

iili. seguros contra danos fisicos aos Imdveis-Alvo.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 6° - Poderfio constar do patrimdnio do FUNDO:

I.  prédios e imdveis em geral destinados 4 atividade comercial,
II. Ilojas;

III. salas comerciais;

IV. terrenos;

V. vagas de garagem;

V1. direitos sobre imdveis; e,

VII. quotas de fundos de aplicago financeira, quotas de fundos de renda fixa efou
titulos de renda fixa, adquiridos com a parcela do patrimdnic do FUNDO que,
temporariamente, nfo estiver aplicada em imoveis, abservado o limite de 25%
{vinte e cinco por cento) do valor total das quotas emitidas pelo FUNDO,
conforme estabelecido na legislagfio apliciavel em vigor.

Parigrafo Unico - A diversificagdo do patriménioc do FUNDO serd definida em
Assembléia Geral de Quotistas, sendo que no término da subscri¢io e integralizagfo da
primeira emissio, o patrimdnio serd aquele resultante das integralizagdes das quotas ¢ das

reaplicagBes do capital e de eventuais resultados nio distribuidos, se for o caso, na forma
deste Regulamento.
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DAS QUOTAS

Art. 7° - As quotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e
terfio a forma nominativa, escritural.

§ 1°- O FUNDO manter4 contrato com o Banco Itai S/A, institui¢fo depositdria
devidamente credenciada pela CVM para a prestagfo de servigos de escrituragiio das quotas,

que emitird extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das quotas € a
qualidade de conddmino do ¥UNDO.

§2°- A INSTITUICAO ADMINISTRADORA poder4 determinar a suspenséio do
servigo de cess3o e transferéncia de quotas até, no méximo, 3 (trés) dias \teis antes da data de
realizagio de Assembléia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na
Assembléia Geral. O prazo de suspensfio do servigo de cess#io e transferéncia de quotas, se
houver, sera comunicado aos quotistas no edital de convocag#o da Assembléia Geral.

§ 3°-- A cada quota corresponderd um voto nas assembléias do FUNDO.

§4°- De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93, o quotista nio
podeta requerer o resgate de suas quotas.

§ 5° - Depois de as quotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido € em funcionamento, os titulares das quotas poderdo negocii-las secundariamente
no mercado de balcd3o nfo organizado.

§6°- E permitida a negociaglio das quotas fora do mercado de balcio ndo
organizado nas seguintes hipSteses: (i) quando dcstinadas & distribuigdio piblica, apos o
competente registro na CVM, ou de sua dispensa pelo mencionado érgfio, durante o perfodo

da respectiva distribuig#o; ¢ (ii) quando relativas & negociag@o privada, envolvendo a venda
ou cessdo das quotas.

DA EMISSAO DE QUOTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNBO

Art. 8° - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA, com vistas 3 constitui¢do do
FUNDO, emitir4, para oferta plblica, o total de 5.000 (cinco mil) quotas, no valor de R$
100,00 (cem reais) cada, no montante de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), em série

Unica.
§1°- As quotas da primeira emissdio deverdo ser integratizadas, no ato da

subscrigiio, em moeda corrente nacional.
L4
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§2°- Caso ndo seja subscrita a totalidade das quotas da 1* (primeira) emissdo, o
FUNDO nio serd constituido, ficando a institui¢do financeira responsavel pelo recebimento
dos valores integralizados pelos quotistas obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado suas quotas, na proporgfio das quotas da 17 (primeira) emissdo subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for o caso, os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda fixa realizadas no periodo. Dessa
forma, nfio serdo restituldos aos quotistas os recursos despendidos com o pagamento de
tributos incidentes sobre a aplicagfio financeira, tais como CPMF, IOF, e outros, os quais

serdo arcados pelos investidores na proporgéo dos valores subscritos e integralizados.

£ ape

DAS OFERTAS PUBLICAS DE QUOTAS DO FUNDO

Art. 9°-  As ofertas ptblicas de quotas do FUNDO se dardo através de instituigdes
integrantes do sistema de distribui¢do do mercado de valores mobili4rios, nas condigdes
especificadas em ata de Assembléia Geral de Quotistas e no boletim de subscrigdo.

§1°- No ato de subscricdo das quotas o subscritor assinaré o boletim de
subscrigfo, que serd autenticado pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA ou pela
instituigdio autorizada a processar a subscrigio e integralizagio das quotas.

§2°- Pedidos de subscrigdo poderfio ser feitos por meio de carta dirigida as
instituig3es ofertantes, que, observado o limite de quotas emitidas e a seu critério, podero
atender as solicitagdes.

§3°-  De acordo com o disposto no attigo 4° da Instrugdio CVM n°® 205/94, o prazo
mAximo para a subscrigio de todas as quotas da emissfio ¢ de 180 (cento € oitenta) dias, a
contar da data da concess3o do registro de distribuigfio de quotas pela CVM.

§ 4°- Durante a fase de oferta puiblica das quotas do FUNDO estara disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento ¢ do Prospecto de langamento de quotas do
FUNDO, além de documento discriminando as despesas com a subscrigio e distribuicfio com
que tenha que arcar, devendo o subscritor declarar estar ciente (i) das disposigdes contidas
neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto ¢ 4 politica de investimento do
FUNDO, ¢ (ii} dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos no
Prospecto de langamento de quotas do FUNDO.

§5°- O FUNDO podera deixar de observar alguns dos dispositivos previstos no
presente artigo, tal como a apresentagdo do prospecjo citado no paragrafo 4°, caso venha a
realizar oferta publica de emissfio de quotas que aténda as formalidades regulamentares da
dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisyos, ou, ainda, da dispensa éztica do

3
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registro, previstos nos artigos 4° e 5° da Instrugio CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
que dispde sobre as ofertas ptblicas de valores mobilidrios.

§6°- As quotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exerclcio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de
sua subscri¢iio e integralizag#o.

Art. 10 — Nao hd limitaglio 4 subscrigo ou aquisi¢fo de quotas do FUNDO por
qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde j4 ressalvado que se
o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das quotas do FUNDO, o mesmo passari a
sujeitar-se & tributagio aplicavel &s pessoas juridicas.

DAS NOVAS EMISSOES DE QUOTAS

Art. 11 - Por proposta da INSTITUICAQ ADMINISTRADORA, o FUNDO
poderé, encerrado o processo de distribui¢io da primeira emissdo autorizada no artigo 8° deste
Regulamento, realizar novas emissdes de quotas mediante prévia aprovagio da Assembléia
Geral de Quotistas ¢ depois de obtida a autorizagfo da CVM. A deliberagfio da emissdo
deverd dispor sobre as caracteristicas da emiss3o, as condigdes de subscrigiio das quotas e a
destinag3o dos recursos provenientes da integralizagdo, observado que:

I. O valor de cada nova quota deverd ser aprovado em Assembiéia Geral de
Quotistas e fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
quotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio llquido contébil
atualizado do FUNDO e o nimero de quotas emitidas; (ii) as perspectivas de

rentabilidade do FUNDO; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das quotas ja
emitidas;

II.  Aos quotistas que tiverem subscrito e integralizado suas quotas fica assegurado,
nas futuras emisses de quotas, o dircito de preferéncia na subscrigdo de novas
quotas, na propor¢io do nimero de quotas que possuirem, direito este concedido
para exercicio por prazo nfio inferior a 10 (dez) dias;

III. Na nova emiss#io, os quotistas poderfio ceder seu direito de preferéncia entre os
quotistas ou a terceiros;

IV. As quotas objeto da nova emissdo assegurarfio a seus titulares direitogigénticos

a0s das quotas existentes; p
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V. De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembliéia Geral de Quotistas, as
quotas da nova emissfio poderfio ser integralizadas, no ato da subscrigfio, em
moeda corrente nacional e/ou em bens iméveis objeto do FUNDO ou direitos
reais sobre eles, observado o previsto no §1° do artigo 5° da Instrugiio CVM n®
205/94, o objeto ¢ a politica de investimentos do FUNDO;

V1. Caso nfio seja subscrita a totalidade das quotas da nova emissfio no prazo maximo
de 6 (seis) meses a contar da data de publicagio do andncio de inicio de
distribuigéo, os recursos financeiros do FUNDOQ serfio imediatamente rateados
enire os subscritores da nova emissfo, nas proporgdes das quotas integralizadas,
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
FUNDO em fundos de renda fixa realizadas no periodo.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 12 - Nio serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das quotas no mercado
primario.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS IMOVEIS

Art. 13 - Por for¢a do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), os direitos €
obrigagles advindos dos contratos de locagdo serio automaticamente assumidos pelo

FUNDO quando da transferéncia dos iméveis ao patriménio do FUNDO, nos termos deste
Repulamento.

Paragrafo Unico — De acordo com os contratos de locag#io, cabera aos locatérios arcar
com todos os impostos, taxas e confribuigdes que incidam ou venham a incidir sobre os
imébveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de
agua, esgoto, luz, gis, etc., bem como com o prémijo de seguro contra incéndio, raio e
explosio a ser contratado, que deverfio ser pagos nas épocas préprias e as reparticdes
competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender todas as exigéncias dos poderes
piblicos relativamente aos iméveis objeto do FUNDO, bem como com relagdo as benfeitorias
ou acessdes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas san¢des impostas.

ﬂ/ﬂ\ |
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DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 14 - A Assembléia Geral Ordinaria de Quotistas a ser realizada anualmente até 4
(quatro) meses ap6s o término do exercicio social, conforme dispSe o § 1° do artigo 21 do

presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

§1°- O FUNDO deveré distribuir a seus quotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado perfodo ser4 distribuido aos quotistas, mensalmente, até o 10°
(décimo) dia itil do més subseqliente ao recebimento do aluguel, a titulo de antecipag3o dos
resultados a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado nio distribuido tera a destinag3o
que lhe der a Assembléia de Geral de Quotistas, com base em proposta e justificativa
apresentada pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA.

§2°- Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento
dos aluguéis e de eventuais rendimentos oriundos de aplica¢Bes financeiras em ativos de
renda fixa, deduzidos o valor do pagamento da prestagfio relativa ao imével adquirido, &
Reserva de Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento
para a manutengiio do FUNDO, n3o cobertas pelos recursos arrecadados por ocasifio da

emissdo das quotas, tudo de conformidade com o disposto na Instrugiio CVM n° 205, de 14 de
janeiro de 1994,

§ 3°- Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) imével(eis), se houver, sera
constitiida uma reserva de contingéneia (“Reserva de Conting€ncia™). Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que n3o se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo do(s)
imével(eis), exemplificativamente enumeradas no pardgrafo tnico do artigo 22 da Lei do
Inquilinato (Lei n° 8.245/91), a saber: a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a
estrutura integral do imdvel, b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aerago e iluminagéo,
bem como das esquadrias externas, ¢) obras destinadas a repor as condigGes de habitabilidade
do prédio, d) indenizag@es trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locago, €) instalagiio de equipamentos de seguranga e
de incéndio, de telefonia, de intercomunicagio, de esporte e de lazer, f) despesas de decoragdo
¢ paisagismo nas partes de uso comum, g) constituigio de fundo de reserva. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serfio aplicados em quotas de fundos de aplica¢#o financeira, quotas
de fundos de renda fixa efou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta
aplicagdio capitalizarfio o valor da Reserva de Copttingéncia.




§4°- O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a 1% (um por
cento) do total dos ativos do FUNDO. Para sua constitui¢io ou reposigfo, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, ser procedida a reteng3o de até 5%

(cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o
limite acima previsto.

§5°- O FUNDO manterd sistema de registro contdbil, permanentemente

atualizado, de forma a demonstrar aos quotistas as parcelas distribufdas a titulo de pagamento
de rendimento.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

Art. 15 - Constituem obrigagdes e . responsabilidades da INSTITUICAQ
ADMINISTRADORA do FUNDO:

I.  Providenciar a averbagdio, junto aos Cartérios do Registro de Imoveis
competentes, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993,
fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO que
tais ativos imobilifrios:

a) nio integram o ativo da INSTITUICAO ADMINISTRADORA,;

b) n#o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagfo da
INSTITUICAO ADMINISTRADORA;

¢) ndio compdem a lista de bens e dircitos da INSTITUICAQ
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidaggo judicial ou extrajudicial;

d) ngo podem ser dados em garantia de débito de operagfio da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA,;

¢) nfo sdio passiveis de execugBio por quaisquer credores da INSTITUICAQ
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser;

f) ndo podem ser objeto de constituicio de 6nus reais.
II. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros dos quotistas e de transferéncia de quotas;
b) os livros de presenga ¢ de atas das Assembléias Gerais;
c) a documentago rejativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO;

d) os registros contdbeis refergntes &s operagdes e ao patrimonio d DO;

L) 12
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€) 0 arquivo dos pareceres e relatdrios do auditor independente.
II. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ac FUNDO;

IV. Agir sempre no Gnico ¢ exclusivo beneficio dos quotistas, cmpregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstincias e praticando todos os atos
necessarios a asseguré-los, judicial ou extrajudicialmentc;

V. Administrar os recutsos do FUNDO de forma judiciosa, sem onerd-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razodvel.

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituigiio prestadora de servigos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo de quotas, contra
recibo:
a) excmplar do Regulamento do FUNDO;
b) prospecto do langamento de quotas do FUNDO;

¢) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscriggo,
distribui¢fo € outras que o investidor tenha que arcar.

IX. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou a suas operacies, de modo a garantir aos quotistas e demais investidores acesso a
informa¢Ges que possam, direta ou indirctamente, influir em suas decisdes de adquirir ou
alienar quotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informac&o para obter, para si on
para outrem, vantagem mediante compra ou venda das quotas do FUNDOQ;

X. Zelar pare que a violaggo do disposto no inciso anterior nfio possa ocorrer
através de subordinados ou terceiros de sua confianga;

XI. Divulgar, mensalmente, o valor do patriménio do FUNDO, o valor patrimonial
da quota, e a rentabilidade apurada no perfodo;

XII. Manter & disposi¢io dos quotistas, em sua sede, informagSes, atualizadas
mensalmente, relativas a;

a) valor patrimonial das quotas e dos investimentos do FUNDO, incluindo
discriminagfio dos bens e direitos integrantes de seu pattiménio;

b) informagdes sobre os iméveis locados, o valor do aluguel ¢ ultima data de
reajuste;

13
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¢) relaglio das demandas judiciais ¢ extrajudiciais propostas na defesa dos
direitos dos quotistas ou desses contra a INSTITUICAO

ADMINISTRADORA do FUNDO, indicando a data de inicio € a solug#io
final, se houver.

————i

XIII. Remeter aos quotistas, semestralmente, os extratos das contas de deposito,
informando a movimentag#io e a quantidade de quotas detidas pelo quotista;

XIV. Remeter aos quotistas, anualmente, informages sobre a quantidade de quotas de
sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de
declaragdio de imposto de renda;

XV. Divulgar, no jomal de que trata o pardgrafo 1° deste artigo, no prazo de 60
(sessenta) dias apés os meses de junho e dezembro:

a) o relatério da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, o qual devera conter,
no minimo:

1) descri¢do dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relagfio a
cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas
auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade
apurada no perfodo;

2) programa de investimentos para o semestre seguinte;

3) informagBes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente
explicitados, sobre:

i) a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobili4rio em que se
concentram as operagdes do FUNDO, relativas ao semestre findo;

ii) as perspectivas da administragdio para o semestre seguinte;

iii)o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do FUNDO,
incluindo o percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagéo apurado
no periodo, com base em andlise técnica especialmente realizada pera
esse fim, em observincia aos critérios de orientagdo usualmente
praticados para avaliagio dos bens iméveis integrantes do patrimdnio
do FUNDO, critérios estes que deverdo estar devidamente indicados no
relatério;

4) relagio das obrigag¢des contraidas no periodo;

5) a rentabilidade dos altimos 4 {quatro) semestres calend4rio;

6) o valor patrimonial da quota, por ocasifio dos balangos, [nog \ltimos 4

(quatro) semestres calend{xo;
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7) relagio dos encargos debitados a0 FUNDO em cada um dos 2 (dois)
ultimos exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao
patriménio Hquido médio semestral em cada exercicio.

b) as demonstragdes financeiras, elaboradas de acordo com a regulamentagio
daCVM; ¢

c) o parecer do auditor independente;

XVI. Remeter na data de sua divulgagdo, 8 CVM, sem prejufzo de outros que venham

a ser exigidos, os documentos relativos aoc FUNDO referidos nos incisos IX, XI, XII e XIV
deste artigo;

XVII. Fornecer ao quotista, mediante solicitagfio, relagfo nominal contendo nome,

enderego ¢ quantidade de quotas possuidas pelos participantes do FUNDO, podendo cobrar o
custo do servigo;

XVIII. Divulgar, no prazo méximo de 15 (quinze) dias a contar do encerramento do

perfodo a que se referem, os documentos ou informagdes referidos nos incisos XI, XII, X1l ¢
XIV deste artigo.

§ 1°-  Além das informagdes previstas nos incisos IX € XV, todos os atos e decisées
do FUNDO que, de qualquer forma, envolvam os interesses dos quotistas, deverfio ser
obrigatoriamente publicados, na forma de atas ou avisos, no jornal “DCI — Diaric Comércio,

Indistria e Servigos”, em prazos tais que permitam aos quotistas o adequado
acompanhamento das ocorréncias na vida do FUNDO.

§2°- A instituigo custodiante dos titulos adquiridos com recursos do FUNDO s6
poderdo acatar ordens assinadas pelo diretor responsivel pela administragiio do FUNDOQ ou
por procurador legalmente constituido, devidamente credenciado junto a ela.

Art. 16 - E vedado & INSTITUICAO ADMINISTRADORA, no exercicio de suas
atividades como gestora do FUNDOQ ¢ utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

1.  Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a quotistas, ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

II.  Prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma;

L. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pals;

IV. Aplicar recursos na aquisigdo de quotas do préprio FUNDO;

V. Vender & prestacio quotas do FUNDOQ, admitida a divisdo em séries;

V1. Prometer rendimento predeterminado aos quotistas;
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VII. Realizar quaisquer operagdes que possam configurar conflito de ini;r'éégajentre
o FUNDO e a INSTITUICAO ADMINISTRADORA, ou entre o FUNDO ¢ o incorporador
ou o empreendedor, ressalvado que n3o se configura situagio de conflito de interesses a
aquisigiio, pelo FUNDO, de imével de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja
pessoa ligada ao administrador, quando da constituigdo do FUNDO;

VIII. Onerar, sob qualquer forma, os ativos imobilidrios ou mobilidrios do FUNDQ;

IX. Negociar com duplicatas, notas promissérias ou outros titulos n3o autorizados
pela CVM;

X. Aplicar em mercados fuiuros ou de op¢les, ou realizar qualquer outra
modalidade de aplicagdes financeiras nZo admitidas no artigo 6° da Instrugéio CVM n° 205/94.

Art. 17 - E vedado, ainda, 2 INSTITUICAO ADMINISTRADORA:
I.  Adquirir, para seu patrimdnio, quotas do FUNDQ;

II.  Receber, sob qualquer forma € em qualquer circunstincia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honordrios relacionados as
atividades ou investimentos do FUNDO, que no seja transferido para beneficio dos quotistas

aplicando-se esta vedagdio a seus socios, administradores, empregados ¢ empresas a ela
ligadas,

DA REMUNERACAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

Art. 18 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA receberd por seus servigos uma
taxa de administragfio equivalente a 0,250% (duzentos e cinquenta milésimos por cento) 2
razéio de 1/12 avos, aplicados sobre o valor total dos ativos que integrarem o patriménio do
FUNDOQO vigente no ultimo dia Gtil do més anterior, observado o valor minimo de R$
15.000,00 (quinze mil tcais), valor este que sera corrigido anualmente pela variagio do IGP-

M (Indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagfio Getilio Vargas -
FGV.

Parigrafo Unico - A taxa de administragdo serd calculada e paga & INSTITUICAO
ADMINISTRADORA mensalmente, por perfodo vencido, at¢ o 5° (quinto) dia til do més
subseqiiente ao més em que os servigos forem prestados.
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DA SUBSTITUICAQO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

Art. 19- A INSTITUICAO ADMINISTRADORA sers substituida nos casos de
sua destitui¢fo pela Assembléia Geral, de sua renincia, de seu descredenciamento, nos termos

previstos no artigo 20 e seguintes da Instrugfio CVM n® 205/94, assim como na hipétese de
sua dissolug8o, liquidagfio extrajudicial ou insolvéncia.

§1°-  Nas hip6teses de rentincia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
INSTITUICAO ADMINISTRADORA obrigada a convocar imediatamente Assembléia
Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidagio do FUNDO.

§2°- A Assembléia  Geral que destiuir a  INSTITUICAO
ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger seu substituto, ainda que para proceder
a dissolug#io ¢ liquidagio do FUNDO.

§3°- Cabe 3 Assembléia Geral decidir sobre a administragdo do FUNDO até a
efetiva assun¢io de nova instituigiio administradora, observando o que a respeito dispde a
Segio V da Instrug3o CYM n® 205/94.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 20 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA, consoante com 0 disposto no
artigo 33 da Instrugdo CVM n° 205/94, poder4 contratar um Consultor de Investimentos, para
que este preste 0s seguintes servigos:

I.  Assessoramento a INSTITUICAO ADMINISTRADORA em quaisquer
questdes relativas aos investimentos imobilidrios ja realizados pelo FUNDO,
andlise de propostas de investimentos encaminhadas 3 INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, bem como anélise de oportunidades de alienagfio ou
locagdo de ativos imobilidrios integrantes do patrim6nio do FUNDO,
observadas as disposi¢des e restriges contidas neste Regulamento;

Il, Planejamento ¢ orientagdio 4 INSTITUICAO ADMINISTRADORA na
negociagio para aquisigdes de novos imdveis comerciais que poderfio vir a fazer
parte do patrimdnio do FUNDO;

III. Recomendagdio de implementag3o de benfeitorias visando a manutengdo do
vator dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDQ, bem como
a otimizag3o de sua rentabilida?e
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Parigrafo Unico — Ocorrendo a contratagio, o Consultor de Inveéhn.\—é‘l;i;s_mréceberé

pelos seus servigos, uma remunera¢do méxima a ser definida em Assembléia Geral do

FUNDO que deliberar pela sua eontratagfo, remuneragdo esta devida a partir da efetiva
contratacio.
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DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 21 - Compete privativamente & Assembléia Geral dos quotistas:

l.  Examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO, e deliberar sobre as
demonstrages financeiras apresentadas pela INSTITUIGCAO ADMINISTRADORA,;

1.  Alterar o regulamento do FUNDO;
III.  Destituir a INSTITUICAO ADMINISTRADORA;
IV. Deliberar sobre:

2) a substituigio da INSTITUICAQ ADMINISTRADORA nos casos de
reniincia, descredenciamento, destituigdo ou decretagio de sua liquidagdo
extrajudicial;

b) a emissdo de novas quotas, bem como a aprovagio do.laudo de avaliagdo dos
bens e direitos utilizados na sua subscri¢io e integralizagio;

c) a fusfio, incorporag#o e ciséo;

d) a dissolugdo e liquidagiio do FUNDO.

V. Determinar 3 INSTITUICAO ADMINISTRADORA a ado¢do de medidas

espeeificas de polftica de investimentos que nfio importem em alteragdo do Regulamento do
FUNDO.

VI. Eleger e destituir o representante dos quotistas.

VII. Deliberar sobre as matérias constantes do paragrafo 1° do artigo 3° § 4° do
artigo 4° e paragrafo Gnico do artigo 6° deste Regulamento.

§1°- A Assembléia Geral que cxaminar € deliberar sobre as matérias previstas no
inciso ] deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apés o término do
excrcicio social.

§2°-  Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembléia Geral
ou de consulta aos quotistas, sempre que tal alteragio decorrer exclusivamente da neeessidade
de atendimento 2 exigéncia da CVM, em coifseqiiéncia de normas legais ou regylamentares,
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devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necesséria comunicacio aos

quotistas, no jornal destinado i divulgagdo de informagdes do FUNDO, conforme
identificado no paragrafo 1° do artigo 15 deste Regulamento ou por meio de comunicagio
escrita, enviada a cada quotista para o enderego constante do boletim de subscrigéo ou, se
alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo quotista € encaminhado a
INSTITUICAO ADMINISTRADORA, por via postal e com aviso de recebimento.

Art. 22 - Compete 3 INSTITUICAO ADMINISTRADORA convocar a Assembléia
Geral.

Par4grafo Unico - A Assembléia Geral poder4 também ser convocada diretamente por
quotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das quotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos quotistas, eleito conforme artigo 30 deste Regulamento.

Art. 23 - A convocagio far-se-a mediante anincio publicado no jomal a que se refere
o parégrafo 1° do artigo 15, ou por meio de comunicago escrita, enviada por via postal e com
aviso de recebimento, a todos os quotistas inscritos no livio “Registros de Quotistas”,
conforme endereco constante do respectivo boletim de subscri¢io ou, se alterado, de acordo

com o informado em documento posterior firmado pelo quotista e encaminhado &
INSTITUICAO ADMINISTRADORA.

§1°- Da convocagdio constarfo, obrigatoriamente, dia, hora ¢ local em que serd
realizada a Assembléia, bem como a ordem do dia.

§2°- A primeira convocagio da Assembléia Geral deverd ser feita com
antecedéncia de, no minimo;

a) 8 (oito) dias contados da data de publicag8o do primeiro antincio; ou,
b) 15 (quinze) dias contados da expedig3o da comunicagio.

§ 3°~  Na contagem dos prazos fixados no paragrafo anterior, excluir-se-4 o dia da
publica¢do do antncio ou o da expedi¢do da comunicagio.

§4°- Se, por qualquer motivo, a Assembléia Geral n@o se realizar, ou na auséncia
de quorum necessdrio 3 deliberaglio de matéria incluida na ordem do dia, a segunda
convocagdo devera ser feita com antecedéncia de, no minimo 5 (cinco) dias dteis.

§5°- Independentemente das formalidades previstas neste artigo, serd
considerada regular a Assembléia Geral a que comparecem todos os quotistas.

Art. 24 - A Assembléia Geral serd instalada, em primeira convocagfo, com a presenga

de quotistas que representem a maioria das quotas emitidas ¢, em segunda convocagdo, com
qualquer nimero.
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A, 25 - Todas as decisdes em Assembléia Geral deverdo ser tomadas i)or mjdos
quotistas que representem a maioria simples das quotas dos presentes, correspondendo a cada
quota um voto, nfio se computando os votos em branco, excetuadas as hip6teses de quorum
qualificado ¢ maioria absoluta previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o
voto dos quotistas que representem metade mais um dos presentes na Assembléia Geral.

§1° - Dependem da aprovagio de quotistas que representem 2/3 (dois tergos) das
quotas subscritas ¢ integralizadas no patrimbnio do FUNDO (quorum qualificado) as
deliberagdes relativas as modificagfes especificas dos artigos 2° (Objeto do FUNDO) ¢ 3° do
Regulamento (Politica de Investimento do FUNDQ).

§ 2° - Dependem da aprovacgfio dos quotistas que representem a metade, mais uma, das
quotas subscritas e integralizadas no patrimbénioc do FUNDOQO (maioria absoluta), as
deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos Il ¢ IV, letras “a”, “b”, “c” ¢ “d”, do
artigo 21 retro.

Art. 26 - Somente poderfio votar na Assembléia Geral os quotistas inscritos no livro

Registro de Quotistas ou na conta de depésito, observadas as disposi¢des do artigo 7° ¢
paragrafos, deste Regulamento.

Art. 27 - Tém qualidade para comparecer & Assembléia Geral os representantes legais
dos quotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

§1°- Sera facultado a qualquer quotista remeter diretamente pedido de

procuragéio ou requerer 3 INSTITUICAOQ ADMINISTRADORA que o anexe & convocagio
feita por carta.

§2°. O pedido de procuragio deverd satisfazer aos seguintes requisitos:
a) conter todos os elementos informativos necessarios ac exercicio do voto pedido;

b) facultar ao quotista o exercicio de voto contririo, com indicaglio de outro
procurador para o exercicio deste voto;

c) serdirigido a todos os quotistas.

Art, 28 - Além de observar os quoruns previstos no artigo 25, deste Regulamento, as
deliberages da Assembléia Geral que tratarem da dissolugfio ou liquidagio do FUNDO, da
amortizagio das quotas do KFUNDO e da remincia da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA deverfio atender as demais condigSes estabelecidas neste
Regulamento e na legislagio em vigor.

§1°-  No caso de dissolugdo ou liquidago do FUNDO, o patriménio do FUNDO
serd partilhado aos quolistas na proporgdo de suas quotas, apés o pagamentd de todas as
dividas e despesas do FUNDO.
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§2°- ~ No caso de renincia da INSTITUICAO ADMINISTRADORA "‘c’llmpriho
0 aviso prévio de 6 (seis) meses e atendidos os demais requisitos estabelecidos nos artigos 20
€ 22 da Instrugdo CVM n® 205/94, nio tendo os quotistas deliberado a escolha da substituta ou
pela liquidagio do FUNDO, cabers & INSTITUICAO ADMINISTRADORA adotar as
providéncias necessdrias no dmbito do judicidrio para proceder & sua substituicdo ou a
liquidag#io do FUNDO.

]

§3°- O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas quotas quando ocorrer a
venda de ativos para redugéio do seu patrimdnio ou sua liquidag#o.

§4°- A amortizagfio parcial das quotas para redugfio do pattimbnio do FUNDO
implicard na manutengfio da quantidade de quotas existentes por ocasifio da venda do ativo,
com a consegliente redugiio do seu valor na proporgiio da diminuigic do pattiménio
representado pelo ativo alienado.

Art. 29 - As deliberages da Assembléia Geral poderfo ser tomadas mediante processo
de consulta formalizado em carta, telegrama, correio eletrdnico (e-mail) ou fac-simile dirigido
pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA a cada quotista, conforme dados de contato
contidos no boletim de subscrigio ou, se slterado, conforme informado em documento
posterior firmado pelo quotista ¢ encaminhado 2 INSTITUICAO ADMINISTRADORA,
para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

§1°- Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessérios ao
exercicio do direito de voto.

§2°- O guorum de deliberagfio serd o de maioria absoluta, independentemente da
matéria.

DO REPRESENTANTE_DOS QUOTISTAS

Art. 30 - O FUNDO poderd ter um representante dos quotisias momeado pela
Assembléia Geral, que ter& o prazo de gestiio de 1 (um) ano, permitida a renomeagdo por mais
um perfodo, com a observincia dos seguintes requisitos:

I. O representante devera ser quotista do FUNDO;

1. N#o poderé exercer cargo ou fung#o na INSTITUICAQO ADMINISTRADORA
ou em sociedade a ela ligada, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

I1l. N#o podera exercer cargo ou 7’0 na sociedade empreendedora dos imoveis

que constituam objeto do FUNDO, ou prestar-life assessoria de qualquer naturgga.
: /> : ®/ 21
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Paragrafo Unico - Ocomrendo a vacéncia por qualquer motivo, 2 Assembléia Geral dos

Quotistas deverd ser convocada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a escolha do novo
representante.

Art, 31 - Compete ao representante dos quotistas:

1. Solicitar qualquer informagfo 3 INSTITUICAO ADMINISTRADORA, a
qualquer tempo, sobre qualquer negédcio do interesse do FUNDO, realizado ou a realizar;

1I.  Emitir parecer sobre os negdcios realizados pelo FUNDO para ser apreciado
pela proxima Assembléia Geral de Quotistas;

II. Fiscalizar o cumprimento do programa financeiro ¢ de investimentos do
FUNDO;

IV. Fiscalizar a observincia da politica de investimentos explicitada no
Regulamento do FUNDQ,

V. Representar 0s quotistas junto & INSTITUICAO ADMINISTRADORA,

quando autorizado em Assembléia Geral, nos negdcios que vierem a ser realizados pelo
FUNDO.

Pardgrafo Unico - Poderd a INSTITUICAO ADMINISTRADORA solicitar a
participagfio do representante dos quotistas em qualquer negociag#o do FUNDO que venha a
realizar relativa a imdveis ou a direitos reais sobre eles, de modo a prestar sua contribuig3o na
negociag#o.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 32 - O FUNDO ter4 escrituragio contébil propria, destacada daquela relativa a
INSTITUICAQ ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de
dezembro de cada ano.

Art. 33 - As demonstrages financeiras do FUNDOQ serdo auditadas semestralmente
por empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalthos de auditotia compreendero, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificaglio do

cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parfc da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contébil serd considerado como valor patrimonial das quotas, o
quociente entre o valor do patriménio liquido fontabil atualizado do FUNDO eja,ntiraero de
quotas emitidas.
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Art. 34 - O FUNDO estar4 sujeito s normas de escrituragiio, elaboragio, remessa e

publicidade de demonsiragdes financeiras editadas pela CVM.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DQ FUNDQ

Art. 35 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas que lhe serfio
debitadas pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA:

[.  remuneragio da INSTITUICAQO ADMINISTRADORA ¢ do Consultor de
Investimentos desde que constante deste Regulamento ou aprovadas em Assembléia Geral
especialmente convocada para este fim;

[.  honorérios ¢ despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstrag¢des financeiras do FUNDQ;

[II. taxas, impostos, ou contribuigles federais, estaduais, municipais ou autdrquicas
¢ as despesas de condominio e manutengfio dos imoveis, que recaiam ou venham a recair

sobre 0s bens, direitos e obrigagles que compdem o patrimdnio do FUNDO, enquanto os
im&veis n#o estiverem locados;

IV. despesas com expediente do interesse do FUNDO, inclusive comunicagSes aos
quotistas € com a impressdo, expedi¢do e publicagdo de relatérios, formularios e informagtes
periddicas, previstas na regulamentagio pertinente ou neste Regulamento;

V. despesas com a distribui¢fio primadria de quotas;

VI. despesas com admissfo de quotas 4 negociagio no mercado de balcdo
organizado, se for 0 caso;

VIL. comissdes, emolumentos, e quaisquer outras despesas relativas ds operagdes com
ativos imobilidrios ou mobiliarios efetuadas em nome ¢ beneficio do FUNDO;

VL honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos

interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive ¢ valor de condenagéio eventualmente
imposta ao FUNDO,;

IX. os prémios de seguros, bem como quaisquer despesas relativas aos bens €
direitos integrantes do patrimdnio do FUNDO,

X. valor das parcelas dos prejulzos eventualmente sofridos pelo FUNDO, que ndo
sejam cobertos por apélice de seguro ¢ ndo decorram de dolo, culpa ou negligéncia da
INSTITUICAQ ADMINISTRADORA no efercicio de suas atribuigdes;
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XI. as despesas de qualquer natureza inerentes a fﬁsﬁo, {hcorporaqﬁo, cis#o ou
liquidago do FUNDO e A realizago de Assembléia Geral de quotistas;
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XII. ataxade custidia de titulos e valores mobilidrios do FUNDOQ;

XIII. outras despesas necessdrias e de interesse exclusivo do FUNDQ, expressamente
previstas neste Regulamento ou autorizadas pela Assembléia Geral, em especial as de
manutengo, conservagiio ¢ reparos de bens integrantes do patrimonio do FUNDQ.

Pardgrafo Unico - Correrfo por conta da INSTITUICAO ADMINISTRADORA
quaisquer despesas nfo previstas neste artigo, bem como, especialmente, os emolumentos ¢
demais despesas relativas A transferéncia, a seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens
iméveis ou de direitos sobre im6veis integrantes do patrimdnio do FUNDQ, caso venha ela a

renunciar a suas [ungdes, for descredenciada pela CVM, ou entrar em processo de liquidag3o
judicial ou extrajudicial.

DO ¥ORO

Art. 36 - Fica eleito o Foro da cidade de S&o Paulo, com expressa remincia a qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

. CO OURINVEST 8.A.8amusi Jorgs £. Coster
Davg_f :&sine CNP.J/MF 78.632.767/0001-20 Diretor

INSTITUICAQ ADMINISTRADORA

Regulamento alterado por forga de determinagfio da CVM através do Oficio/CVM/SRE/GER-
3/N° 1459/2,008, de 19 de agosto de 2.008.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE MELHORES ESFORCOS

PARA DIS’TRIBUICAO PUBLICA DE QUOTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO PRIME PORTFOLIO

Pelo presente instrumento, as partes abaixo indicadas, representadas na forma de seus
respectivos Contratos e/ou Estatutos Sociais:

I- Como EMISSOR / FUNDO, doravante assim designado, ¥UNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO PRIME PORTFOLIO, constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pela Lei n° 8.668, de 25 dc junho de 1993,
Instrugiio CVM n® 205, de 14 de janeiro de 1994, e por seu Regulamento, neste ato
representado por sua instituigio administradora - BANCO OURINVEST S.A.
(“INSTITUICAO ADMINISTRADORA”), com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de S#o Paulo, na Av. Paulista n® 1.728 - sobreloja, 1° 2° ¢ 11° andares,
inscrito no CNPJ/MF sob o n® 78.632.767/0001-20; e,

I - Como COORDENADOR, doravante assim designado, BANCO OURINYVEST S.A.,
com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Paulista n® 1,728 -
sobreloja, 1°, 2°, € 11° andares, inscrito no CNPI/MF sob o n° 78.632.767/0001-20; e,

resolvem o quanto segue:
CLAUSULA 1°: DA AUTORIZACAO

Por decliberagio da Reunido de Diretoria da INSTITUICAO ADMINISTRADORA,
realizada em 29 de maio de 2.008, foi autorizada a distribuigdo piiblica de 5.000 (cinco mil)
quotas do FUNDO, em primeira emissdo, todas escriturais, em série Gnica, no valor de R$
100,00 (cem reais) cada quota, no montante de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

§ 1° - As quotas serfo integralizadas em moeda corrente nacional, no ato da subscrigo.

§ 2° - De acordo com o disposto no item II do artigo 4° da Instrugio CVM n® 205/94, o
prazo maximo para a subscrigfio da totalidade das quotas da primeira emissfo € de 6
(seis) meses a contar da data da publicagdo do anincio de inicio da distribuigéo.

§ 3°-Depois de as quotas estarem integralizadas e o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, as quotas referidas no “caput” desta Clausula seréo
admitidas & negociagfo secundaria no mercado de balcio nfo organizado.




CLAUSULA 2% DA COMPETENCIA PARA CONTRATAR

De acordo com os attigos 8°, inciso V, e 12 da Instrugdo da CVM n® 205/94, compete
INSTITUICAO ADMINISTRADORA contratar com instituigées financeiras autorizadas a

operar no mercado de capitais a distribui¢do piblica das quotas referida na Clausula 1* deste
Instrumento.

CLAUSULA 3% DOS REQUISITOS

A distribui¢do das quotas do FUNDO ser4 feita com observincia dos seguintes requisitos;
1. Registro na CVM:

A emissdo das quotas sera repistrada na Comissdio de Valores Mobilidrios - CVM,
doravante denominada CVM, na forma das Leis n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, ¢
8.668, de 25 de junho de 1993, e demais disposi¢des legais e regulamentares pertinentes,
para negocia¢io no mercado de balcdo ndo organizado.

2. Arquivamento da Ata da Reunifio da Diretoria:

A ata da Reunido da Diretoria da INSTITUICAO ADMINISTRADORA realizada em 20
de agosto de 2,007, foi devidamente arquivada no Cartério de Titulos e Documentos da
cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo,

CLAUSULA 4% DA DISTRIBUICAO DAS QUOTAS

Observadas as condigBes previstas neste Contrato, as quotas emitidas serio objeto de

distribuicdo pablica promovida por institui¢io financeira integrante do sistema de distribui¢do
de valores mobilidrios.

§1°- O COORDENADOR envidard os "MELHORES ESFORCOS" para colocagio

piblica das 5.000 (cinco mil) quotas referentes & primeira emissdo mencionada na
Cl4usula 1" deste contralo.

§2°- O COORDENADOR deverd assegurar: | - que ¢ tratamento aos investidores seja
justo ¢ egilitativo; I - a adequagio do investimento ao perfil de risco de seus
respectivos clientes; e III - que seus representantes de venda recebam previamente
exemplar do prospecio do FUNDOQ para lejtura obrigatéria ¢ que suas dvidas

possam ser esclarecidas por pessoa designada pela propria institui¢do lider da
distribuigdo.
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§3°- A presente distribuigdo publica das quotas serd efetuada com observincia dos

§4°

seguintes requisitos: (1) n3o serd utilizada sistemaética que permita o recebimento de
reservas; (ii) serdo atendidos quaisquer investidores, sejam eles pessoas fisicas ou
juridicas, interessados na subscrigfo das quotas, sendo que os clientes da instituigdo
financeira coordenadora da distribuigfio que desejarem efetuar investimentos no
FUNDO terdo atendimento preferencial; (iii) devera ser observado, ainda, que
somente poderio ser subscritas quantidades de, no minimo, 100 (cem) quotas,
admitida a subscri¢io de quantidade inferior i estipulada apenas na hipétese de
conclusio da subscrigiio da totalidade das quotas da respectiva emissdo, ndo havendo
restrigBes quanto ao limite méximo de propriedade de quotas do FUNDO por um
Unico investidor, ficando ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
quotista que possua, isoladamente ou em conjunto ‘com pessoa a ele ligada, mais de

25% (vinte e cinco por cento) das quotas do FUNDO, o mesmo passari a sujeitar-se
a tributagdo aplicivel As pessoas juridicas.

A distribuigdo das quotas obedecers ao seguinte cronograma:

a) a distribuigiio das quotas somente terd inicio apés a concessio do competente
registro de emissfio pela CVM,

b) de acordo com o disposto no artigo 18 da Instrugio CVM n° 400/03, o prazo
maximo para a subscrigio de quotas € de 6 (seis) meses a contar da data da
publicagio do anincio de inicio da distribuigio;

¢) se, ao final do prazo previsto na letra anterior, as 5.000 {cinco mil) quotas da
primeira emissZo nfo tiverem sido totalmente colocadas, 0 COORDENADOR
ndo se responsabilizard pela subscrigdo do saldo nfo colocado. Nesta hipdtese, a
emissdo nfo serd efetivada e o FUNDO no serd constituido, ficando o
COORDENADOR obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado suas quotas, na proporgio das quotas da primeira emiss3o subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicag8es em fundos de renda fixa realizadas no perfodo;

d) no caso previsto nas letras “c” acima, o COORDENADOR devera fornecer &
INSTITUICAO ADMINISTRADORA a relacio nominal de todos os
subscritores, contendo qualificagio e nimero de quotas subscritas e integralizadas,
para que os recursos financeiros possam ser imediatamente rateados entre os
subscritores que tiverem integralizado suas quotas, como determina o § 3° do
artigo 5° da Instrugdo CVM n° 205/94.

§5°- Ndo serd constituido fando de liquidez na distribuigio objeto deste contrato.

65




CLAUSULA 5" DA PARTICIPACAQ DE QUTRAS INSTITUICOES FINANCEIRAS

Nio serd admitida a participagdo de outzas instituigdes financeiras autorizadas « operar no
mercado de capitais no langamento das quotas objeto da presente emiss#o.

CLAUSULA 6% DA REMUNERACAO

Nio sera devida ao COORDENADOR, pelo EMISSOR, qualquer remuneragio pelos
servigos relacionados com a estruturagdo e distribuigio das quotas da 1* emissdo do FUNDO.

CLAUSULA 7°; DA REPRESENTACAO

O BANCO OURINVEST S.A,, na qualidade de COORDENADOR e lider da distribuigao,
fica autorizado a representar o EMISSOR, junto 4 CVM, bem como junto a outras instituigdes

publicas ou privadas, podendo assinar todos 0s documentos necessarios 4 implementagio do
objeto deste instrumento.

CLAUSULA 8 DAS OBRIGACOES DAS PARTES

A fim de alcangarem os objetivos visados por este instrumento, as partes assumem, cada qual,
as seguintes obrigag8es:

1. © EMISSOR obriga-se a:

1.1, Preparar, em colaboragio com o COORDENADOR, os documentos requeridos
pelas InstrugBes CVM n® 205/94 e 400/03, com todas as informagdes nela exigidas

para anilise e registro da emissio, bem como outras que forem solicitadas pela
aludida instituigao;

1.2. Revelar prontamente ao piblico, 4 CVM e ao COORDENADOR, as decisdes
tomadas pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA com relagdo aos resultados
operacionais do EMISSOR, atividades comerciais e outros elementos relevantes, nos
termos dos normativos expedidos pela CVM;

1.3. Submeter, na forma da Lei, suas contas e balangos a exame por empresa de auditoria
independente registrada na CVM;

1.4, Efetuar e manter sempre atualizado o registro do EMISSOR na CVM, nos termos da
Instrugio CVM n° 205/94, e fornecer aos seus guotistas as informagdes na forma
prevista na regulamentagao pertinente;
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L.5.

1.6.

1.7.

1.8,

Preparar, as suas expensas, com assisténcia do COORDENADOR, até 05 (cinco)

dias antes do inicio da oferta publica, todo material necessério 4 colocagiio das quotas
a serem distribuidas, tais como:

1.5.1. Boletim de Subscrigio;
1.5.2. Prospecto Preliminar;
1.5.3. Prospecto Definitivo de Langamento das Quotas;

Arcar com os eventuais custos de arquivamentos e registros dos documentos
pertinentes ou necessarios 3 oferta piblica das quotas;

Fornecer ao COORDENADOR todas as informagdes prestadas aos quotistas em

observincia 4 regulamentacfo pertinente, bem como quaisquer outras que venham a
ser divulgadas;

Arcar com custos de taxa de registro na CVM para registro da oferta piblica,

2.0 COORDENADOR obriga-se a:

2.1.

2.2,

2.3,

24
2.5.

2.6.

2.7.

2.8

Avaliar, em conjunto com o EMISSOR, a viabilidade da distribuigfo, suas
condigdes e o tipo de contrato de distribui¢io a ser celebrado;

Solicitar, em conjunto com o EMISSOR, o registro da emissio na CVM, ¢
assessora-lo em todas as etapas da operagio;

Submeter, previamente 3 CVM todo o material necessédrio & divulgagdo da oferta
piblica das quotas do EMISSOR;

Formar o conséreio de distribui¢io, se for o caso;

Informar 4 CVM, até a obtengo do registro, o nome das instituiges participantes do

consdrcio de langamento, se for o caso, discriminando a quantidade de quotas
inicialmente atribuida a cada uma;

Assessorar as demais institui¢des participantes do consércio de langamento, se for o
caso, na preparagio do material necessario 2 distribuigdo objeto deste Contrato, tais
como boletins de subscrigio e prospectos do langamento;

Participar ativamente, em conjunto com o EMISSOR, na elaboragfio do prospecto e
na verificagio da consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes dele

constantes, responsabilizando-se pelas informagdes prestadas nos tenmos do item a
seguir;

Tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela
falta de diligéncia ou omissfio, para assegurar que:

a) as informagdes prestadas no prospecto sdo verdadeiras, consistentes, corretas e

suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da oferta;

™
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b) zs informagbes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo,
inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagfio do registro
do FUNDO e as constantes do estudo de viabilidade econdmico-financeira do
empreendimento, se aplicavel, que venham a integrar o Prospecto, sdo

suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisfo fundamentada a
respeito da oferta.

2.9. Comunicar, imediatamente, 3 CVM, eventual alteragfo deste Contrato, ou sua
rescisdo, ficando, entretanto, ressaivado que ap6s o inicio da distribuigio o Contrato
50 poderd ser alterado mediante prévia autorizagio da CVM e somente no que se
refere a: (i) remuneragio paga aoc COOQORDENADOR; (ii) procedimento de
distribuigdo; (ii) alteragdo das condi¢des de distribuigdo, no que se referem ao

EMISSOR; (iv) substitui¢do ou exclusio de institui¢des intermedidrias participautes
do consdrcio, se for o caso;

2.10.Acompanhar e controlar o plano de distribuigdo da oferta;

2.11.Controlar os boletins de subscrigdo, devendo devoiver ao EMISSOR os boletins ou

os recibos ndo utilizados, se houver, no prazo méximo de 30 (trinta) dias apos o
encerramento da distribuicio;

2.12.8uspender a distribuicfio na ocorréncia de qualquer fato ou irregularidade, inclusive

apés a obtencdo do registro, que venha a justificar a suspensdo ou o cancelamento do
registro;

2.13.5em prejuizo do disposto no item anterior, comunicar imediatamente a ocorréncia do
ato ou irregularidade ali mencionados &4 CVM, que verificara se a ocorréncia do fato

ou da irregularidade sdo sandveis, nos termos do artigo 19 da Instrugio CVM n®
400/03.

2.14.Guardar, por 5 {cinco) anos, 4 disposigdo da CVM, toda a documentagio relativa ao
processo de registro de distribuigiio pablica e de elaboragio do Prospecto, inclusive a

documentagio comprobatéria de sua diligéneia para o cumprimento do disposto no
item 2.8 acima.

2.15.Remeter mensalmente 3 CVM, no prazo de 15 (quinze) dias apds o encerramento do
més, a partir da data do inicio da distribuigio, relatério indicativo do movimento
consolidado de distribuigio de valores mobilidrios, conforme modelo do Anexo VII,
da Insirugdo CVM n® 400/03.

O COORDENADOR dispensar todos os esforgos no sentido de verificar a suficiéncia
e qualidade das informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de
distribuicdic, nzcessirias a uma tomada de decisiio por parte de investidores, inciusive
as constantes do estudo de viabilidade econémico-financeira do empreendimento, que
venham a integrar o prospecto da emissdo.
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CLAUSULA %: DOS PODERES RECIPROCOS

Pelo presente instrumento, a fim de possibilitar o cumprimento das atribui¢fes decorrentes
deste Contrato pelo COORDENADOR, fica ele constituido pelo EMISSOR seu bastante
procurador, investido de poderes especiais para que passe quitagio nos boletins de subscri¢do
das quotas cujo processamente venha a realizar, sendo o presente mandate outorgado de
maneira iretratavel, na forma do artigo 684, do Cédigo Civil, podendo o mesmo ser
substabelecido, total ou parcialmente, finica e exclusivamente s institui¢Bes financeiras que
vierem a aderir aos termos deste Contrato, na forma da cliusula 5°. O mandato ora outorgado
vigorar4 até o final do prazo mencionado na alinea “b” da Cliusula 4°,

CLAUSULA 10°: DA RESCISAQ VOLUNTARIA

QO presente Confrato € firmado em carater imevogavel e imetrativel, podendo ser
automaticamente rescindido, independentemente de aviso, notificagiio judicial ou extrajudicial

em caso de inadimplemento de qualquer de suas clausulas, sem prejuizo do disposto na
clausula 14°, excetuados os casos definidos na clausula 112,

CLAUSULA 11%; DA RESCISAO INVOLUNTARIA

O presente Confrato ficard automatieamente rescindide, sem quaisquer obrigagGes das partes

contratadas quanto 3s condigBes ora pactuadas, bem como sem quaisquer dnus para as
mesmas, se:

a) a CVM negar o competente registro de emissio ou impuser exigéncias de tal ordem que
dificultem ou tomem impossivel o citado registro;

b) ocorrerem eventos graves de natureza politica, conjuntural, econmica ou financeira, que
ndo possam ser razoavelmente previstos ou evitados, e que tornem impossivel a qualquer
das partes o cumprimento das obrigagdes aqui assumidas, sob prévia anuéneia da CVM;

¢) ocorrerem situagBes andmalas, independente da vontade das partes contratantes, que
tomem invidvel o presente Contrato;

d) ocorrer a incidéncia de novos tributos de qualquer natureza sobre as operagdes da espéeie
tratada neste Contrato, ou aumento substancial das aliquotas ou valores dos tributos ja
incidentes na data deste instrumento;

e) ocorrer aumento substancial dos custos de registro na CVM das operagdes da espécie;
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f) sobrevier alterag2o nas normas legais ou regulamentares apliciveis no mercado de capitais
que alterem substancialmente os procedimentos juridicos ou operacionais relacionados, de

qualquer forma, com as presentes emissbes de quotas, tornando a operagfio inviivel a
qualquer uma das partes;

) ocorrer 0 cancelamento da primeira emissdo das quotas objeto deste Contrato, por parte do
EMISSOR;

h) o EMISSOR deixar de cumprir qualquer determinagfio legal que impossibilite a emissiio
das quotas.

CLAUSULA 12*: DAS ALTERACOES

Qualguer alteragio das clausulas deste Contrato dever4 ser previamente submetida 8 CVM,

CLAUSULA 13*: DA DURAGAO

O prazo deste instrumento comega a partir da data de sua assinatura e finda, sem prejuizo do
disposto nas Cldusulas 11 e 12°, com o cumprimento, pelas partes, de todas as obrigagBes
principais e acessérias, decorrentes deste Contrato,

CLAUSULA 14°: DA MULTA

A parte que infringir qualquer cldusula deste Contrato ficard sujeita ao pagamento de multa no
compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor do prejuizo causado, sem prejuizo de
honordrios advocaticios na eventualidade de instauragio de pleito judicial,

CLAUSULA 15%; DO FORO

Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o {inico competente para

conhecer qualquer assunto ligado a este Contrato, havendo formal e expressa renincia a
qualquer outro.




E, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (irés) vias de igual teor € para um
sé efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também o assmam.

Ny

fo Rhulo, 01 de Julho de 2.008.

|

ANCO OURINVEST S.A-
COORDENADOR

I

FUNDIO DE NVESTIMENTO IMOBILIARIO PRIME PORTFOLIO
EMISSOR
(por sua INSTITUICAO ADMINISTRADORA)

Testermunhas:

Nomegeyn -{ig./ C. FERRAK
CPF:  pbir65.733.888-23
i 24.656.917-7

G: 28.680.206-5
PF: 289.833.768-48
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Banco Qurinvest S. A.
CNPY/MF n° 78.632.767/0001-20
Av, Paulista n® 1,728 - sobrelofa, 19, 29, ¢ 112 andares Cep: 01310-919 - S3o Paulo SP

o
@ OURINVEST Tel: 551140814444 Fax: 55 11 40814443

Quvidorta: 0800 6034444  ¢-mail: www ourinvest.com.br

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
PRIME PORTFOLIO

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE QUOTAS

MODELO
Codigo do Ativo Emissor
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PRIME PORTFOLIO ’
NlUmero do Boletim Numero da Operacao Data da Subscricio ]
Instituicio Administradora CNPJ/MF
BANCO OURINVEST S. A. 78.632.767/0001-20 L
Endereco Cidade UF

Avenida Paulista, 1.728, sobreloja, 19, 2°, 10° e 112 andares | S8o Paulo SP

Caracteristicas da Emissio

Distribuicdo plblica no mercado de balcdo ndo organizado de 5.000 (cinco mil) quotas, da
segunda emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario Prime Portfolio ("FUNDQ"), em uma
Unica série, pelo preco unitdrio de R$ 100,00 (cem reais), a ser integralizado, no ato da
subscricdo, em moeda corrente nacionai, perfazendo o montante de R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), conforme deliberado na Assembléia Geral de Quotistas realizada em 29
de maio de 2008. A primeira emissao foi devidamente registrada junto & Comissdo de Valores

Mobiliarios -~ CVM sob o n® CVM/SRE/RFI- 2008/ ,em__ [/ /08, -
Nome do Subscritor CPF/CNP]
S
Carteira de Identidade Orgdo Emissor ‘ Enderego N?/Complemento
S R
Bairrg Cidade { UF ‘ CEP —{
Telefone Ramal E-mail

Nome do Representante/Procurador (anexar instrumento de delegacdo de poderes)  CPF

Carteira de Identidade Orgdo Emissor  Telefone E-maif |
Prece de Subscricdc (por quota) Quantidade de Quotas Subscritas Total

R$ 100,00 J ﬁj
Forma de Pagamento ‘ POC/TED ‘ Cheque Bahco {n°) Agéncia {n%) Conta Corrente {n?)
Rendimentos Banco Banco (n?9) Agéncia {n°) Conta Corrente {n°)

_Crédito em Conta Corrente

Autenticacdc do Ceordenador

BANCO QURINVEST S/A BANCO QURINVEST S/A
Matricula e Nomel [Matricula e Nome]

Declaragdo .
iiECLARO PARA TODOS 0OS FINS QUE ESTOU DE ACORDO COM AS CONDIGCOES EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIM

E QUE: (1) RECEBI EXEMPLAR DO REGULAMENTO DO FUNDO E DO PROSPECTO; (Ii) TOMEI CONHECIMENTO DA
POLITICA DE INVESTIMENTO E DPOS RISCOS INERENTES AQ INVESTIMENTO NO FUNDQ.

Assinatura do Subscritor cu Responsavel Legal

14 via - fundo; 2 via ~ instituicio financeira; 3°via - subscrilor
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(verso do Boletim de Subscricio)

INSTRUGOES PARA SUBSCRICAO DAS QUOTAS

1. A oferta de quotas para a primeira emisséo do FUNDO se dard através de instituigdo
integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios (BANCO OURINVEST
S/A), nas condigdes especificadas neste boletim de subscrigdo.

2. A subscrigdo das quotas devera ser feita no prazo maximo seis meses contados da
data da publicagBio do anlncio de inicio da distribuigdo;

3. De acordo com o disposto no inciso I do artigo 10 do Regulamento do Fundo, fica
assegurado ao atual quotista o direito de preferéncia na subscrigiio das novas quotas, na
proporgac das quotas integralizadas que possuir.

4. As quotas poderdo ser subscritas pelos investidores no mercado de balcdo ndo
organizado, nas dependéncias do BANCO OURINVEST S/A.

5. A integralizacdo das quotas devera ser feita em moeda corrente nacional, no ato da
subscrigdo.

6. A colocagdo da totalidade das quotas da 1@ (primeira) emissdo € condigdo necessaria
para a efetivagdo do aumento do patriménio do FUNDQ. Caso ndo seja subscrita a totalidade
das quotas desta nova emissdo no prazo regulamentar, os recursos financeiros serédo
imediatamente rateados enfre os subscritores desta nova emissdo, na proporgdo das quotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
do Fundo em fundos de renda fixa, realizadas no periodo. Dessa forma, ndo serdo restituidos
aos quolistas os recursos despendides com o pagamento de tributos incidentes scobre a
aplica¢do financeira, tais como, IOF, e outros, os quais serdo arcados pelos investidores na
proporgéo dos valores subscritos e integralizados.

7. As quotas a serem emitidas terdo direito a voto e participardo dos resultados
auferidos pelo fundo nos termos do disposto no Regulamento.

8. Somente depois de integralizadas e o FUNDQO devidamente constituido as quotas
poderdo ser negociadas no mercado de balcdo ndo organizado.

9. Ndo ha limitagdo a subscricdo de quotas do FUNDQ, por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, ficando excetuada a aquisigdo pelo empreendedor do
FUNDO, sécio do empreendimento ou pessoa a ele ligada, que nos termos da Lei n® 9.779/99
somente poderdo subscrever ou adquirir no mercado até 25% (vinte e cinco por cento) das
quotas do FUNDO.

10. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, o
quotista ndo podera requerer o resgate de suas quotas.

11. Instituicdo Depositdria; BANCO ITAU S/A, localizade Av. Engenheirc Armando de
Arruda Pereira, 707, 9° andar, S3o Paulo, Estado de Séo Paulo;

12. Instituicdo Coordenadora do Langamento: BANCO OURINVEST S/A, CNPI/MF n©
78.632.767/0001-20, com sede na Av. Paulista n° 1,728 - sobreloja, 1°, 29, 10°¢ e 110
andares, S30 Paulo, Estado de S3o Paulo.

13. Instituigdo Administradera do Fundo: BANCO OURINVEST S/A, CNP)J/MF n©
78.632.767/0001-20, com sede na Av. Paulista n® 1,728 - sobreloja, 19, 29, 102 e 110
andares, Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.
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Servigos para o
Mercado de Capitais

SERVICOS PARA O CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS
MERCADO DE CAPITAIS DE ESCRITURACAO DE COTAS

'BANCO ITAD S.A. (“ITAUBANCO") cNpy T ’

: . :60,701,190/0001-04 :

‘Endereco iCldade {Estado {CEP

iPraga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100 :SdoPaulo  ‘SP  04344-902

e

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PRIMECNP} o
PORTIFOLIO (“FUNDO"), qualificado neste quadro: Banco: i

Qurinvest S.A. (TADMINISTRADOR™) _ ..178.632.767/0001-20
: Endereco : Cidade : Estado ; CEP
: Avenlda Paulista, 1728 - Cerqueira César : SdoPaulo :SP  :01310-200

considerando que:

(a) o ITAUBANCO é instituigdo financeira devidamente autorizada a prestar servigos de escrituragdo
de cotas de fundos de investimento;

(b) o ADMINISTRADOR estd hablilitado e autorizado pela CVM para o exercicio das atividades
refativas & administracao dos FUNDQS, podendo praticar todos os atos previstos neste contrato
e na leglsta¢do vigente;

(c) o FUNDO, representado pelo ADMINISTRADOR, deseja contratar o ITAUBANCOQO para prestar os

servigos de escrituracBo de cotas do FUNDO, nos termos Regulamento do FUNDO
("REGULAMENTO");

(d) o FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado;

contratam o que segue.

i1, OBIETO

................................................

1,1, O ITAUBANCOQ prestara para o FUNDO os servigos especificados neste contrato e no Anexo I -
Detalhamento dos Servigos ("SERVICOS"), relativos a escrituragdo de suas cotas ("COTAS"),
que contemplam, entre outras, as atlvidades de (i} registro das COTAS em nome de seus
respectivos titulares; e (i) IIqundagﬁo de direltos dos titulares das COTAS ("CREDITOS"), nos
termos deste contrato e do REGULAMENTO.

1.2. Poderdo ser objeto deste contrato multiplas emisstes de cotas {“EMISSAO” ou “EMISSOES"),
que ficardo vinculadas a este contrato, nos termos dos respectivos atos relativos 4 EMISSAO,

boletins de subscrigdo e versao atualizada do REGULAMENTO, que deverdo ser encaminhados
ao ITAUBANCO.

2. _PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS

2.1. MANDATO - O FUUNDO confere ao ITAUBANCO poderes especiais para, em seu nome, praticar
todos os atos necessarlos a execugdo dos SERVICOS.
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2!2.

2.3.

2.4,

2.5.

SIMC 200701275

D TO BES - O ADMINISTRADOR deverd entregar ao ITAUBANCO a
cOpla dos atos relativos & emlssdo das COTAS e eventuais alteragbes do REGULAMENTO na
mesma data em que tenham sido reallzados ou até a contratagdo dos SERVICOS.

2.2.1. Na hipbtese de haver cdmaras de liguldagdo e custédia como titulares fiduclarias das
COTAS, o ITAUBANCO liquidarad os direftos inerentes as COTAS diretamente com a
cdmara de liquidac8io e custddia via reserva bancarla,

2.2.2.  Para permltir a correta prestagdoc dos SERVICOS, o ADMINISTRADOR compromete-
se a fornecer, mediante solicitagio do ITAUBANCO, documentos e informagtes
complementares a este contrato, bem como a atuar junto aos detentores de tais
documentos e Informagtes para que 0 ITTAUBANCO os receba.

2.2.3. A falta ou incorrecio desses documentos e Informagfes, nos termos e condiges
solicltados, poderd inviabilizar a execugdo, total ou parcial, dos SERVICOS pelo

ITAUBANCO, que ndo arcara, em hipdtese nenhuma, com os prejulzos dai
decorrentes.

RELATORIOS E ACAO - As informagBes prestadas pelo ITAUBANCO ao
ADMINISTRADOR em decorréncia dos SERVIGOS, tais como relatérios, esclarecimentos,
extratos contendo dados dos titulares das COTAS, eventuals movimentagGes de COTAS,
histérico de pagamento de CREDITOS, entre outres, serjo disponlbilizadas pelo ITAUBANCO
ao ADMINISTRADOR por meio eletrdnico, nos termos definidos no Anexo 1.

REGISTROS S COT - O ITAUBANCO manterad registros cadastrais atualizados dos

titulares das COTAS, conforme dados constantes dos boletins de subscrigéo, gue poderdo ser

atualizados mediante comunicagao formal do ADMINISTRADOR ou dos titulares das COTAS ao
TTAUBANCO,

PROCEDIMENTOS RELATIVOS AQ PAGAMENTO DOS QBED!]:Q - O ITAUBANCO
calculard o valor liquldo a ser distribuido aos titulares das COTAS e o valor dessas COTAS
conforme procedimentos previstos neste contrato e no REGULAMENTO.

2.5.1. Se o FUNDO for titular de conta corrente no JITAUBANCO, o ADMINISTRADOR deverd
manter saldo suficiente disponivel no valor total a ser pago aos titulares das COTAS,
para déblto do ITAUBANCO com 1 (um) dia de antecedéncia em relag¢do a data de

liquidaciio dos CREDITOS (“CONTA DO FUNDO™,

|AGENCIA n© CONTA CORRENTE n®

2.5.1.1, Na hipbtese de inexisténcia ou encerramento da. CONTA DO FUNDO, o
ADMINISTRADOR deverd transferir referido valor por meio de depdsito na

conta corrente previamente Informada pelo ITAUBANCO (“CONTA
OPERACIONAL").

2.5.1.2, Se o ADMINISTRADOR disponlbilizar na CONTA DO FUNDO ou transferir
para a CONTA OPERACIONAL, conforme o caso, o valor total a ser pago
aos titulares das ACOES apenas na data da liquidagdo dos CREDITOS e
dentro de horario compativel com a liquidacio dos CREDITOS, arcard com
a multa moratdria, prevista no subitem 7.1, a gual devera ser paga ao
ITAUBANCO na mesma data da transferéncla juntamente com o total dos
CREDITOS.

2.5.1.3. C3

0 p ADMINISTRADOR nado disponibilize na CONTA DO FUNDO ou ndo
te na CONTA OPERACIONAL, conforme o caso, o valor da multa

V\ A\

r
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2.5.2,

2-5!3.

2.5.4.

13, _OBRIGAGCOES DO ITAUBANCO

moratéria juntamente com os CREDITOS, o ITAUBANCO emitird fatura de
cobranca ao ADMINISTRADOR.

2.5.1.4. A auséncla do valor total dos CREDITOS na CONTA DO FUNDO ou na
CONTA OPERACIONAL, conforme ¢ caso, dentro dos prazos previstos
acima, constituird justo motivo para que o ITAUBANCO deixe de realizar a

hquldagao dos CREDITOS até que haja repactuacdo sobre nova data de.

liquidagio aprovada pelos cotistas por melo de assembléia geral, sem que
nenhuma responsabifidade possa ser imputada ao ITAUBANCO.

O ADMINISTRADOR, desde 34, autoriza o ITAUBANCO a debitar os valores previstos
nos subitens anteriores da CONTA DO FUNDOQ, se for o caso.

Respeitados os termos e condicBes deste contrato, o ITAUBANCO realizard o

pagamento dos CREDITOS aos titulares das ACOES, conforme dados constantes de
seus registros cadastrais.

O ITAUBANCO devolverd ao ADMINISTRADOR o valor dos CREDITOS que ndo

tenham sido entregues aos seus respectivos titulares por falhas, Incorre¢do ou
desatuallzacio de dados cadastrais.

3.1. O ITAUBANCO cobriga-se a:

3'1-1'

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

observar estritamente as instrucdes que the forem dadas pelo ADMINISTRADOR € os
principlos e normas profissionais de diligéncia, prudéncia e pericia para a execugao
dos SERVIGOS;

manter adequados 0s registros cadastrais dos titulares das COTAS, conforme dados

que lhe forem fornecidos pelo ADMINISTRADOR e pelos préprios titulares das
COTAS;

realizar o déblto dos valores devidos na CONTA DO FUNDO, nos termos deflnides
neste contrato, exceto nas hipéteses de auséncla ou encerramento desta conta;

realizar termpestivamente o pagamento dos CREDITOS aos titulares das COTAS,
desde gue observados todos os termos e condigbes estabelecidos neste contrato.

3.2. O ITAUBANCO ndo sera responsavel:

3.2.1.

3.2.2.

SIMG 200701275

pelos eventuals prejufzos sofridos pelo ADMINISTRADOR, pelo FUNDO, pelos
titulares das COTAS ou quaisquer questionamentos, em esfera administrativa,
judicial ou extrajudicial, de objeto comercial, civil e fiscal em decorréncia da
manutengio de registros cadastrals incorretos, inexatos ou desatualizados por
motivo imputdvel ao ADMINISTRADOR, ao FUNDQ, as Camaras de Liguidagdo e
Custddia ou aos titulares das COTAS;

pelos eventuais prejuizos sofridos pelo ADMINISTRADOR, pelo FUNDO, pelos
titulares das COTAS ou por terceiros em decorréncua liquidacdo ou da
impossibllidade de realiza-la por motlvo imputdvel ao ADMINISTRADOR, ao FUNDQ,
as Camaras de Liquidac3o e Custédia ou aos titulares das COTAS, tais como,
exernplificativamente, falta de atualizagdo ou de exatidao dos dados cadastrais
recebldos, falta de aprovac3o tempestlva da minuta de célcule dos valores a que 0s
titulares das COTAS tém direito e atraso transferéncia do vaior total dos

CREDITOS ao ITAUBANCO;

e
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3.2.3. pelainexecugdo dos SERVIGOS, total ou parcial, decorrente da falta, atrasc ou vicio
de qualidade nas informages que devam ser fornecldas pelo ADMINISTRADOR cu
por terceiros, devendo o ADMINISTRADOR atuar tempestivamente funto a eles de
forma a garantir o recebimento das Informagbes pelo ITAUBANCO;

3.2.4. por qualquer ato do ADMINISTRADOR efou dos titulares das COTAS que possa ser
Interpretado pelas autorldades competentes como infra¢do a legislagdo vigente
sobre preven¢ado a crimes de lavagem de dirheiro, ainda que levados a efeito por
meio dos SERVIGOS.

4.1.

OBRIGACGES DO ADMINISTRADOR

QO ADMINISTRADCR obriga-se a:

4.1.1. manter o ITAUBANCC como unico prestador dos SERVICOS e fornecer ag
ITAUBANCO todas as Inforrmagfes necessdrias para executar as atividades ora

estabelecidas, respondendo integral e isoladamente pela exlisténcla e regularidade
das COTAS:

4.1.2. enviar ao ITAUBANCO os boletins de subscricdo com os dados dos titulares das
COTAS, mantendo o ITAUBANCO permanentemente Informado acerca de
dellberagbes relacionadas com as EMISSQES;

4.1.3. providenclar a identificagio e cadastro dos titulares das COTAS, na forma da lel,
responsabllizando-se por tais dados e manutengdo dos registros;

4.1.4. informar imediatamente o ITAUBANCQ sobre eventual exerciclo, pelos titulares das
COTAS, de qualquer direito expresso ne REGULAMENTO, sendo que o©
descumprimento desta obrigagdo isentard o ITAUBANCO de responsabilidade em
relagdo ao exercicto de tal direito;

4.1.5, manter na CONTA DO FUNDO saldo disponivel suficiente ou, nas hipéteses de
inexisténcia ou encerramento desta conta, transferir para a CONTA OPERACIONAL o
valor total dos CREDITOS na forma e no prazo estabelecidos neste contrato, sendo
que o descumprimento desta obrigagdio isentard o ITAUBANCO de responsabllidade
pelo pagamento dos CREDITOS, além de ensejar eventual mufta moraténia;

4.1.6, empregar toda a diligéncla necessdria para verificar a origem e natureza dos
recursos dos titulares das COTAS, ou delegar tal verificagdo 3s Instituiches
encarregadas da distribuigio ou negodaclo dos atlvos, em consondéinclia com a
legistagdo relativa & prevengdo dos crimes e praticas llicitas de lavagem de dinheiro,
(i) isentando o ITAUBANCO de responsabilidade quanto a origem ou natureza dos
recursos dos titulares das COTAS,

CONF!DENCIALIDAD

As partes, seus dirlgentes, funciondrios e representantes a qualquer titulo manterdo sigllo a
respeito de sodas as informacbes a que tiverem acesso em decorréncia deste contrato
("INFORMAGOES CONFIDENCIAIS"), durante a sua execugdo e apds o seu encerramento.

5.2. SHo0 consideradas INFORMAQDOES CONFIDENCIAIS, para os fins deste contrato, todos os
documentos, informagSes gerals, comerclals, operacionals ou outros dados privativos das
partes, de seus clientes e de pegssoas ou entidades com as quais rnantef.ham
relacionamento, excetuadas apenag aquelas que {1 sejam ou se tornem de dominto pablico

SJIMG 2007012758
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5.4.

sem a interferéncia de qualguer parte; e (ii) sejam de conhecimento de gualquer parte ou de
seus representantes antes do inicio das negoclagles que resultaram neste contrato,

As partes somente poderfo revelar a tercelros INFORMACOES CONFIDENCIAIS mediante
prévia autorizagdo escrita da parte proprietdria da Informacdo, exceto no caso de
determinagédo de autoridade ptblica ou em decorréncia de ordem judicial, hipdteses em que
procederao como segue: (I} Imedlatamente dard noticla & parte proprietérla das
INFORMACOES CONFIDENCIAIS a respeito da ordem da autoridade pubtica ou do juiz, exceto
se da intimagdo constar vedagio nesse sentido; e {ii) prestard todas as informagles e
subsldios que possam ser necessdrios para que ¢ titular das INFORMAGOES CONFIDENCIAILS,
a seu critério, possa defender-se contra a divulgacdo de qualguer informagio confidenciai.

Além de constituir infracio contratual, a viotacdo do dever de confidencialidade, inclusive
aquela cometida por seus funcionédrios, dirigentes e representantes a qualguer titulo, obriga
a parte infratora ao pagamento de indenizacdo pelos prejuizos causados 3 parte proprietdria

da informagdo, sem prejulzo de continuar cumprinde, no que cabivel, o dever de
confidencialidade.

REMUNERACAO A —

O ITAUBANCO receberd a remunera¢do prevista no Anexo 11 - Remuneragdo.

7.2.

REPARACAC DE DANGS

Fica desde ja estabelecida multa moratéria especificamente inCidente nos casos de atrasos do
ADMINISTRADOR na disponibllizacdo ou transferéncla do valor total dos CREDITOS ao

ITAUBANCO, conforme previsto no subltem 2.5.1.2, equivalente a 2% (dois por cento) sobre o
valor total dos CREDITOS,

Se houver atraso no pagamento de qualquer débito financeiro preestabelecido neste contrato,
a parte em mora pagard juros moratdrios de 12% (doze por cento) ac ano e multa moratéria
de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito corrigido, desde a data do vencimento, pela
varlagdo do IGPM/FGV ou, na sua falta, do IGP-DI/FGY ou, na falta de ambos, do IFC/FIPE,

8.2,

8.3.

As partes obrigam-se a responder pela reparagdo dos danos causados uma & outra, ou a
tercelros, relacionados com os SERVICOS, inclusive danos & imagem, maotivados por violagdo
de segredo profissional e confidencialidade.

Estdo incluidos nos danos previstos no subltem anterior os gastos e prejuizos decorrentes de
condenacdes, multas, juros e outras penalidades impostas por lels, regulamentos ou
autoridades fiscatizadoras em processos administrativos ou judicials, bem como os honorarios
advocaticios incorridos nas respectivas defesas,

A parte infratora reembolsard, no prazo mdximo de 5 (cinco} dias a contar do aviso que Ihe for
etviado, acompanhado dos respectivos. comprovantes e demonstrativos, o valor
correspondente a eventuais prejuizos causados a outra parte, inclusive o relatlvo a custas e
honorérios advocaticios, atualizado com base na variagdo do IGPM/FGV ou, na sua falta, do
IGP-DI/FGV ou, na falta de ambos, do IPC/FIPE, desde a data do desemboiso até a do
ressarcimento, acrescido, na mora, de juros de 12% (doze por cento) ac ano e multa de 10%
{dez por cento).

SIAC 200TN2TS
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.9. _ VIGENCIA

9.1, Este contrato entra em vigor na data de sua assinatura, mas os SERVICOS passardo a ser
prestados e remunerados apos o recebimento dos respectivos atos que deltberaram sobre a
EMISSAO das COTAS e dos boletins de subscrigdo.

9.2. FEste contrato vigorard peto prazo de vigéncia do FUNDO, podendo ser denunclado, sem dnus,
por qualguer parte, mediante aviso escrito com 30 (trinta) dlas de antecedéncia, sem prejuizo
de o ITAUBANCO completar, se 0 ADMINISTRADOR assim desejar, as operagdes ja inicladas
cuja liquidacio deva ocorrer apds o flm do prazo de dendncia.

10.1. Este contrato podera ser resolvide, a critério da parte inocente ou prejudicada, nas
seguintes hipoteses:

{a) se qualquer parte descumprir abrigagde prevista neste contrato e, apds ter sido
notificada por escrito pela outra parte, delxar de corrigir seu Inadimplemento e de
pagar a parte prejudicada os danos comprovadamente causados, no prazo de S {cinco)
dias, contado do recebimento da aludida notificagdo;

{(b) imedlatamente, mediante simples aviso, se a outra parte sofrer legitimo protesto de
titulos, requerer ou por qualquer outro motivo encontrar-se sob processo de
recuperagao judicial, tiver decretada sua faléncia ou sofrer liquidacio ou intervengdo,
judicial ou extrajudicial;

{c) Iimediatamente, mediante simples aviso, se 0 ITAUBANCO ndo puder prestar os
SERVICOS em decorréncdia de revogagdo de autorizagies regulamentares.

:11. RESOLUCAO DE ACORDOS ANTERIORES

11.1, Este contrato resolve e substitul as propostas efou instrumentos anteriores, bem como seus
eventuals aditamentos, celebrados entre as partes e que tenham por objeto os SERVIGCOS,

................................................................................................................................................................................................................................................................

12.1. Fica vedada a cessdo dos direitos e transferéncla das obrigagtes decorrentes deste contrato
sem anuénclfa da outra parte, ressalvada a hipotese de o ITAUBANCO ced&-tos ou transferi-los,

total ou parclalmente, a empresa sob controle direto ou indlreto da [talisa - Investimentos
[tad S.A,

13.1, Exceto na hipdtese de encerramento do FUNDO, extinto este contrato por qualquer motivo, o

ITAUBANCO efetuard a transferéncia dos registros cadastrais ao novo escriturador, a ser
Indicado pelo ADMINISTRADOR.

13.2, Este contrato € firmado sem obrigacio de exclusividade e as partes ndo poderdo usar ou
assoclar servigos e produtos aos nomes e marcas um do outro, inclusive em editals e materials

publicitdrios, salvo mediante autorlzagdo prévia, por escrito, da parte detentora do nome ou
marca que sera utlizada.

13,3. O recolhimento dos tributos incidentes sobre esta contratagdo serd realizado pela parte
definida como contribulnte peigffeyislagio tributaria, na forma nela estabeleclda.

SIMC 200701275
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14.1. A tolerdncla de uma das partes quanto ao descumprimento de qualquer obrigagéo pela outra
parte ndo significard rendncia ao direito de exigir 0 cumprimento da obrigacdo, nem perddo,
nem alteragdo do que fol aqui contratado.

i

15.1. Para a solugio amigdvel de conflitos relacionados a este contrato, reclamagGes ou pedidos de

escdarecimentos poderdo ser direcionados ao atendimento comerclal. Se nado for solucionado o
conflito, a Quvidoria Corporativa Ital poderd ser contatada pelo 0800 570 0011, em dias
utels, das 9 as 18 horas, ou pela Calxa Postal 67.600, CEP 03162-971.

16.1. Fica elelto o foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Pauig.

Este contrato & firmado em 2 (duas) vias.

S30 Pauto, 10 de junho de 2008. )

bR JUNIOR  osgat
Jého PAULO S. EUVALDO : B CO ITAU S.A. —\uu cowavccm»—““m

BERENTE COMERCIAL - . 0030841996 |
"~ BANCO OURINVEST S.A.
Testemunhas: Db
1.

Nome: \

RG: Fanmd Medeiros Lnes o Carofin
CPF:3%1.843.238-88 Ancprzaea »98.288-25
RG:43.622 863-4

RG:30.602.022-2
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SERVICOS PARA O CONTRATO DE PREST&GKO DE SERVICOS
MERCADO DE CAPITAIS DE ESCRITURACAO DE COTAS

1.

2,

3.

SJMC 200701275 /B

ANEXO I - DETALHAMENTO DOS SERVICOS

Registro das COTAS - O ITAUBANCO mantera, em nome de cada titular das COTAS, registro
individuallzado dessas COTAS, competindo-lhe a escrituracdo e controle, conforme dados

constantes dos holetins de subscrigdo entregues pelo ADMINISTRADOR ac ITAUBANCO, logo
apds a integralizagdo.

1.1. O ITAUBANCO, mediante requisigdo formal do ADMINISTRADOR, realizard operacbes

de registro e escritura¢ao de transferéncias, blogueios, alteragdes de cadastro e conversdes
das COTAS.

1.2. O ITAUBANCO reallzard atualizacdo diarla dos registros de COTAS custodiadas em
camaras de liquidagdo (custddia fungivel).

Acesso do website UBAN el DMINIST OR - O ADMINISTRADOR
acessard as informagbes relativas aos SERVIGOS por meio do website
www.itaucustodia.com.br (*"WEBSITE").

2.1. O ITAUBANCO fornecera ao ADMINISTRADOR acesso a0 WEBSITE para obtencgdo das
informacgdes relativas aos SERVICOS, mediante autenticagdo por melo de senhas certificadas
ao ADMINISTRADOR, que se responsabiliza pelo slgilo e controle de sua utilizagao.

2.1.1,. O ITAUBANCO fomecera ao ADMINISTRADOR senhas de acesso para as
pessoas por este indicadas em documento prdprio, sem prejuizo da responsabilidade
do ADMINISTRADCR pela utiliza¢do dessas senhas.

2.1.2. O ADMINISTRADOR deverd comunicar formalmente ao ITAUBANCO eventuals
substitulgoes das pessoas por ele indicadas.

2.2. O ITAUBANCO ndo se responsabiliza pelo uso indevido ou compartilhamento da senha
de acesso, arcando o ADMINISTRADOR com os prejuizos dal decorrentes.

2.3. O ADMINISTRADOR declara-se ciente de que todo melo eletrdnico de transmissdo de
dados apresenta risco de violagio de privacidade e integridade, inclusive os colocados a sua
disposicao em decorréncla desse contrato, a despeito da diligéncia do TTAUBANCO em adotar
sistemas para minimlza-los ou evitd-los, tais como, por exemplo, a criptografia.

2.4, Eventuais violagdes de privacidade e integridade no meios eletrdnicos colocados a
dispasicdo do ADMINISTRADOR serfo de responsabilidade do ITAUBANCO quando a violag8o

ocorrer nos sistemas deste e do ADMINISTRADCR quando 8 violag8o ocorrer nos seus
respectivos sistemas.

Informactes e servicos para Qs titulares das COTAS - O ITAUBANCO enviara, por
correio, acs titulares, usufrutudrios e proprietdrios fiducidrios das COTAS, os seguintes
documentos:

« extrato da conta para cada titular das COTAS sempre que houver movimentacao;
* aviso de pagamento de direitos; e

« informes de recebimento de CREDITOS e posicdo dgg titulares das COTAS para fins de
declaragdo de Imposto de renda ("INFORMATIVO D@IMEN’F .

e
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6.

7.

8,

3.1, O ITAUBANCO poderd, ainda, fornecer tals documentos em agéncias especificas, abaixo
informadas (locals de atendimento).

Imunidade ou isenc¢io dos titulares das COTAS - Cabera ao ADMINISTRADOR analisar a
documentacdo comprobatdria de imunidade ou de isengdo de tributo eventualmente
entregues pelos titulares das COTAS e informar ao ITAUBANCO, para que este realize o
cdlculo do valor liquido a ser distribuldo aos titulares das COTAS.

Célc os direltos devido itulares das COTAS - CREDITOS - O ITAUBANCO
calcularg o valor liquldo a ser distribuldo e o vator Individualizado por COTA.

Liquidaciio dos CREDITOS - O ADMINISTRADOR deverd disponibllizar na CONTA DO
FUNDO, para débito do ITAUBANCO, ou transferir para a CONTA OPERACIONAL, conforme o
caso, o valor total dos CREDITOS com 1 (um) dia (tll de anteced@ncia da data do pagamento

aos titulares das COTAS. Na hipétese de mora, o ADMINISTRADOR pagard a muita moratéria
convenclonada no subltem 7.1 do contrato.

6.1, O ITAUBANCO realizard o pagamento dos CREDITOS aos titulares das COTAS

mediante:

¢ crédito na conta corrente ou conta Investimento indicada nos registros cadastrais do
titular das COTAS, nas hipoteses de contas mantidas no ITAUBANCO;

e DOC/TED para conta corrente ou TED para conta Investimento constante dos registros
cadastrais do titular das COTAS, nas hlpéteses de contas mantidas em outras Institulcbes
financeiras;

+ pagamento diretamente ao titular das COTAS ou titular do direito ao recebimento dos
CREDITOS mediante a emissdo de Ordem de Pagamento pagédvel em qualquer agéncia,

quando este optar por ndo receber os CREDITOS em conta corrente ou conta
Investimento; ou

+ se houver interesse, 0 ADMINISTRADOR devera indicar ao ITAUBANCO os tltulares das
COTAS cujo pagamento dos CREDITOS o préprio ADMINISTRADOR deseje realizar;

6.1.1. O ITAUBANCO n#o realizard remessa de CREDITOS para o exterior.
6.1.2. Os titulares das COTAS e o ADMINISTRADOR poderdo alterar os dados das

contas a serem depositados os CREDITOS mediante comunicagdc formal ao
ITAUBANCO,

Tribytos - O ITAUBANCO ndo é responsavel pelo recolhimento dos tributos retativos as
operagdes do ADMINISTRADOR e dos titulares das COTAS,

Locals de Atendimento
s S3o Paulo (SP): Rua XV de Movembro, 176 - Térreo - Tel. (11) 3247-3139
¢ Riode Janeirc (R3): Rua 7 de Setembro, 99 - Sub.Sclo - Centro - Tel. (21) 2508-8086
+  Curitiba (PR): Rua Jodo Negrfio, 65 - Tel, (41) 3320.4128
+« Porto Alegre (RS): Rua Sete de Setembro, 746 - Tel. (51) 3210,9150
= Belo Horizonte (MG): Rua Jodo Pinheiro, 195 - subsolo - Tel. (31) 3249.3534
» Salvador (BA): Avenida Estados Unidos, 50, 2° andar, Ed. Sesq. - Tel. (71) 3319.8010
L

Brasilia (DF): SC Sul, Quadra 3, Ed. Dona Angela, s/loja - Tel. (61) 3316-4850

N
SIMC 200701275 ' \‘:\(610
\\ Y

84




Servicos para o
Mercado de Capitais

7.1. E facultado ao ITAUBANCO alterar os locals de atendimento, medlante comunlcagio
" escrita ac ADMINISTRADOR.

Sdo Paulo, 10 de junho de 2008.

J&AO PAULD S. EUVALDO
GERENTE COMERCHAL - 003841996

- semisthanca a firea dey/
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SERVICOS PARA O CONTRATO DE PRESTAS.ﬁO DE SERVICOS
MERCADO DE CAPITAIS DE ESCRITURACAO DE COTAS

ANEXO 11 - REMUNERAGAO

1, Pela presta¢do dos servigos, ADMINISTRADOR pagard ao ITAUBANCD as seguintes guantias;
IR
por
| por ¢cotist;
RPagamento de Rendientoa
\ - Correntistas Itag 1,16
- Corentistas de outros Bancos 258
Transferéncia / implantacio / alteracfo cadastral / movimentacfo da conta 1,42
Subscricdo
-Célculo . Isento
- Bolétim emitido 0,80
- Boletim efetivado 6,28
Emissdo de avisos / extratos / informes 0,64
Enviq de correspondéncia Taxa do Correio
Geragao de Arquivos Eletrénicos (valor per cotista), minimo R$ 100,00 _ ' 0,12 B
Relatérios ou fitas magnéticas que n&o constam do contrato [ 34912 |

2. Mensalmente, o ITAUBANCD fard levantamento dos SERVICOS efetlvamente prestados e
remetera fatura para o ADMINISTRADQR, com vencimento até o dila 10 {dez) do més
subseqglente,

3. O ADMINISTRADOR pagarda a remuneragao do ITAUBANCO, indicada na fatura acima
mencionadz, mediante disponibilizagdo do valor erp conta de sua titularidade no ITAUBANCO
ou transferéncia para a CONTA OPERACIONAL, coffformerheaso.

A
\
1
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4, Os valores constantes da tabela acima serdo atualizados anualmente, a contar da assinatura
deste contrato, pefa varlagdo do IGPM/FGV ou, na sua falta, IPC/FIPE ou, na sua falta, 1GP-
DI/FGV.

5.

Qualquer atraso no pagamento da remuneragido do ITAUBANCO ensejard incldéncia da muita
moratdria prevista no subitem 7.2 do contrato.

Sao Paulo, 10 de junho de 2008.

Lplscl o

i BANCO ITAU S.A
Jvo AULO S, EULVALDO o _;uN
GERENTE COMERGIAL - 003841995 %\E\g& “é'o,ﬁghaclh . 002026641

‘5

BANCO OURINVEST S{A.
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BANCO QURINVEST SA

CPF/CNPJ: 78.632.767/0001-20
(_A GRU-COBRANGCA - TAXA EM FUNGAO DO REGISTRQ - TABELA D - LE| 7.940/1989

PREENCHIMENTO DE RESPONSABILIDADE DO CONTRIBUINTE.

REGISTRO DE EMISSAO DE QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
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@ OURINVEST

DECLARACAO DO LIDER

O BANCO OURINVEST S8/A, com sede na cidade de So Paulo, Eslado de Sio Paulo,
na Av. Paulista n°® 1.728 - sobreloja, 1°, 2°, ¢ 11° andares, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
78.632.767/0001-20, na qualidade de Instituicio Administradora e Coordenador lider da
distribuigo primdria de 5.000 (cinco mil) Quotas nominativas, escriturais, livres ¢ desembaragadas
de quaisquer 6nus ou gravames, referentes a primeira emissio do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO PRIME PORTFOLIO (*“Fundo™), em constitui¢do sob a forma de condominio
fechado, regido pela Lei n° 8.668/93, Instrugdo CVM n® 205, de 14 de janeiro de 1994, e por seu
Regulamento, vemn na melhor forma de direito declarar que tomou, e tomara, todas as cautelas e agiu,
e agird, com elevados padrdes de diligéncia, para assegurar que:

a) as informagGes prestadas e a serem prestadas neste Prospecto, bem como as fornecidas
¢ a serem fornecidas ao mercado durante a distribuigdo das Quotas, inclusive aquelas eventuais ou

periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo, que constem ou venham a constar deste
Prospecto, sejam verdadeiras, consistentes, correlas e suficientes;

b} este Prospecto contém as informagdes relevantcs necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, da Oferta Publica, das Quotas a serem ofertadas, do Fundo, suas atividades, situagdo
econémico financeira, e quaisquer outras informagdes relevantes;

¢} este Prospecto foi elaborado de acordo com as nommas pertinentes, incluindo, mas néo
se limitando, a Instrugdo CVM n° 400/03; e,

d)} o Banco Ourinvest S/A declara também que somente serdo adquiridos pelo Fundo
iméveis cujos Laudos de Avaliagdo sejam elaborados por empresa especializada e independente,
devidamente fundamentado com a indicag@o dos critérios de avaliagdo e elementos de comparagdo
adotados, e devidamente aprovados pela Instituigdo Administradora.

Os Srs. David Assine e Samuel Cester sfo os Diretores da Instituigdo Administradora
responsaveis pela verificagfo das informagdes prestadas por ocasio do registro da distribuigdo de
. . . . ey \
quotas e fornecidas ao mercado durante a distribuig@o das quotas. =~

E. Ceaste:
Banco Qurinvest S/A
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