AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTACAO E CORRECAO. O PROSPECTO DEFINITIVO SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO
PERMUTANTE EVEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF n° 16.915.968/0001-88
fundo de investimento imobiliario a ser titular de recebiveis detidos em face da

Prospecto de acordo com
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de até 100.000 (cem mil) Cotas, perfazendo um valor de até

RS 100.000.000,00

(cem milhdes de reais)
Cédigo CETIP n° [«]
Codigo ISIN n° [«]
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI1/2016/[+], EM [«] DE [«] DE 2016

O PERMUTANTE EVEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) esté realizando uma emissao de até 100.000 (cem mil) cotas (“Cotas”), todas escriturais e nominativas, a serem integralizadas em moeda
corrente nacional, no montante total de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Montante Total da Oferta” e “Oferta”, respectivamente). O valor unitario de cada Cota sera de R$ 1.000,00 (mil reais) na
data da Primeira Liquidacdo (conforme definido abaixo), devendo ser acrescido do Benchmark (conforme definido abaixo) desde a data da Primeira Liquidacdo até o encerramento do Periodo de Colocagao (conforme
definido abaixo) (“Preco de Subscricéo”).

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizagao de, no minimo, 50.000 (cinquenta mil) Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Montante
Minimo da Oferta”). Apés atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, nos termos do artigo 5° da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”).

Adicionalmente, cada investidor devera subscrever, no minimo, 100 (cem) Cotas, equivalente a R$ 100.000,00 (cem mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), sendo que ndo havera investimento maximo
por investidor.

0 periodo de colocagéo sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacdo do aniincio de inicio da Oferta (“Andncio de Inicio” e “Periodo de Colocacdo”, respectivamente).
0 Fundo tem como publico alvo investidores qualificados, conforme definidos na Instrucao CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Investidores”).

0 Fundo tem como objetivo a realizacao de investimentos em: (i) imoveis que podem ser utilizados para a exploragao de um empreendimento imobiliario residencial ou comercial a ser desenvolvido pela EVEN
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., sociedade por a¢oes de capital aberto com sede na Rua Hungria, n° 1.400, 2° andar, CEP 01455-000, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
43.470.988/0001-65, ou alguma outra sociedade por ela controlada (“Even”), em Sao Paulo, Rio de Janeiro ou Porto Alegre (“Empreendimento Imobiliario”); (ii) quotas de sociedades limitadas ou agdes de sociedades
por agdes de capital fechado, conforme seja o caso, que sejam titulares de imovel(is) que possam ser utilizados para a exploracao de um Empreendimento Imobiliario; ou (iii) certificados de potencial adicional de
construcao emitidos com base na Instrucao CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Ativos Alvo”), para posterior alienacao para a Even, nos termos do “Memorando de Entendimentos” firmado
entre o Fundo e a Even (“Memorando”). O Fundo buscara proporcionar aos titulares de Cotas (“Cotistas”) uma rentabilidade superior ao Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro e Geografia e Estatistica (“IPCA”) + 10% (dez por cento) ao ano (“Benchmark”), observado, no entanto, a obrigagao assumida pela Even, no Memorando, de pagamento ao Fundo do valor necessario
para assegurar ao Fundo a rentabilidade liquida equivalente ao valor integralizado pelos Cotistas acrescido da variagao do IPCA contado desde a data da primeira integralizacao de Cotas (“Data de Inicio”) até o
termino de duracao do Fundo, caso ao término do prazo de duragao do Fundo ainda existam valores a serem pagos pela Even (“Rentabilidade Minima”).

Adicionalmente, o Fundo podera investir em titulos publicos federais, fundos de renda fixa regulados pela Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, operacdes compromissadas e
recibos ou certificados de depdsito bancario, letras de crédito imobiliario, regidas pela Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada, e letras hipotecarias, regidas pela Lei n° 7.684, de 02 de dezembro
de 1988, conforme alterada (“Ativos Financeiros”).

A PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao financeira autorizada com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54, instituicao financeira autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n° 3585, expedido
em 02 de outubro de 1995 (“Coordenador Lider” ou “Administradora”), sera responsavel por realizar a Oferta, nos termos da Instrugao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM
n° 400/03”), da Instrucao da CVM n° 471, de 8 de agosto de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 471/08”), do “Convénio CVM/ANBIMA de Procedimento Simplificado para o Registro de Ofertas Publicas”,
celebrado entre a CVM e a ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”) em 20 de agosto de 2008, conforme alterado (“Convénio CVM-ANBIMA”), do “Cédigo ANBIMA
de Regulagdo e Melhores Prdticas para as Atividades Conveniadas” e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n° CYM/SRE/RF1/2016/[e], em [e] de [e] de 2016.

0 Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobiliario CPH - FII”, celebrado pela Administradora em 18 de janeiro de 2016 e registrado no 8° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo em 19 de janeiro de 2016, sob o n° 1.397.650, por meio do qual foi aprovado o seu regulamento. Em 11 de maio de 2016 foi celebrado pela
Administradora o “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Fundo de Investimento Imobiliario CPH - FII”, devidamente registrado em 12 de maio no 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica de Sao Paulo sob n° 1.406.382, pelo qual o regulamento do Fundo foi adaptado a Instrugao CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015. Em 12 de agosto de 2016, a Administradora celebrou o “Instrumento
Particular de Segunda Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio CPH - FII”, por meio do qual: (i) foi alterada a denominacao do “Fundo de Investimento Imobiliario CPH” para Permutante Even
Fundo de Investimento Imobiliario; (ii) foi aprovada a primeira emisséo de quotas do Fundoj; (iii) foi aprovada a contratagao do JACARANDA CAPITAL E GESTAO LTDA., na qualidade de consultor imobiliario; e (iv)
foi alterado o regulamento (“Regulamento”), o qual foi registrado no Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo, em [e] de [e] de 2016, sob o n° [e].

As Cotas serao registradas: (i) para distribuicdo pUblica no mercado primario por meio do Modulo de Distribuicdo de Ativos - MDA, administrado e operacionalizado pela CETIP S.A. - MERCADOS ORGANIZADOS
(“CETIP”); e (ii) para negociacao no mercado secundario por meio do Fundos21 - Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo a distribuicao liquidada e as Cotas custodiadas na CETIP.

As Cotas deverao ser totalmente subscritas durante o Periodo de Colocacao, sendo que as Cotas que nao forem subscritas até o fim do Periodo de Colocacao serao canceladas pela Administradora. As Cotas subscritas
antes da Data de Inicio deverao ser integralizadas no 5° (quinto) Dia Util contado da data em que forem subscritas Cotas equivalentes ao Montante Minimo da Oferta (“Primeira Liquidacdo”). As Cotas subscritas apos
a Data de Inicio deverao ser integralizadas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de cada subscricao.

SERA ADMITIDO O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA OS INVESTIDORES, NO AMBITO DA OFERTA, EM DATA INDICADA NESTE PROSPECTO E NO AVISO AO MERCADO, PARA SUBSCRICAO DAS COTAS, AS QUAIS SOMENTE
SERAO CONFIRMADAS PELO INVESTIDOR APOS O INiCIO DO PERIODO DE COLOCAGAO. O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA
DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO”
NAS PAGINAS 80 A 87 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

0 Fundo néo conta com garantia da Administradora das Instituicdes Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

As informagées contidas neste Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém néo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com especial
atencgdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢des do Prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS
COTISTAS DO FUNDO.

O registro da Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagées prestadas, ou jul 1to sobre a
de investimentos ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.

do Fundo, da sua Administradora, de seu objetivo e de sua politica

N&o ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagao/resgate de suas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislacdo tributaria vigente. Para maiores informagdes
sobre a tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo na presente data, vide secédo “Regras de Tributagdo”, na pagina 70 deste Prospecto.
As Cotas objeto da Oferta ndo contam com classificacéo realizada por agéncia classificadora de riscos.

Quaisquer outras informagées ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderao ser obtidos junto ao Coordenador Lider da Oferta, a Administradora e a CVM.

“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

ADMINISTRADORA/COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL

planwner )

ADVOGADOS

A data do Prospecto Preliminar é 15 de agosto de 2016
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE
ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU
CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA
CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO, BEM COMO DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O
FUNDO ESTA SUJEITO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS
NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES
PRATICAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO E SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O
PERIODO DE COLOCACAO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DA
ADMINISTRADORA, DO FUNDO, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO
FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE
PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS
AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO, BEM COMO AS
DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE
ESTE ESTA EXPOSTO.

A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DA SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS
INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS
PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.
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1. DEFINIGOES

Os termos e expressoes adotados neste Prospecto, gravados em letra mailscula, terdao os

significados a eles atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular quanto no plural.

“Administradora”, “Gestora”,
“Coordenador Lider”,
“Custodiante” ou “Escriturador”

A PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao
financeira autorizada com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-
132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54,
instituicao financeira autorizada pela CVM a administrar
fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério n° 3585, expedido em 02 de
outubro de 1995;

“ANBIMA”

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais;

“Anuncio de Encerramento”

O anuncio informando acerca do resultado final da
Oferta, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores da Administradora, da CETIP e da CVM, nos
termos do artigo 29 da Instrucao CVM n° 400/03;

“Anuncio de Inicio”

O anlncio informando acerca do inicio do Periodo de
Colocacao das Cotas no Mercado, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, da CETIP e da CVM, nos termos do artigo
52 e do artigo 54-A, ambos da Instrucao CVM n° 400/03;

’

“Assembleia Geral de Cotistas’

A assembleia geral de Cotistas do Fundo;

“Ativos Alvo”

Significam (i) imoveis que podem ser utilizados para a
exploragcio de um Empreendimento Imobiliario; (ii)
quotas de sociedades limitadas ou acbes de sociedades
anonimas de capital fechado, conforme seja o caso, que
sejam titulares de imodvel(is) que possam ser utilizados
para a exploracdao de um Empreendimento Imobiliario; ou
(iii) certificados de potencial adicional de construcao
emitidos com base na Instrucao CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada;

“Ativos Financeiros”

Os titulos publicos federais, fundos de renda fixa
regulados pela CVM n° 555/14, operagdes compromissadas
e recibos ou certificados de deposito bancario, LCl e LH;

“Auditor Independente”

A BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE
SIMPLES, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Major Quedinho, n° 90, 3° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 54.276.936/0001-79;




“Aviso ao Mercado”

0 aviso que antecede o Anlncio de Inicio, nos termos do
artigo 53 da Instrucao CVM n° 400/03, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores da
Administradora da CETIP e da CVM;

“BACEN”

O Banco Central do Brasil;

“Benchmark”

Corresponde a IPCA + 10% (dez por cento) ao ano.

O BENCHMARK E A RENTABILIDAE MINIMA NAO
REPRESENTAM E NEM DEVE SER CONSIDERADOS, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJEGCAO
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR
PARTE DO COORDENADOR LIDER. ADEMAIS, OS
INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE
RISCO” DISPOSTA NESTE PROSPECTO, PRINCIPALMENTE
COM RELAGAO AO FATOR DE RISCO “RISCOS RELATIVOS
A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO” NA PAGINA 88
DESTE PROSPECTO;

“Boletim de Subscricao”

O documento que formaliza a subscricao das Cotas pelo
Investidor;

“CETIP”

A CETIP S.A. - Mercados Organizados;

“CNPJ/MF”

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda Nacional;

“Codigo de Processo Civil”

A Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
alterada;

“COFINS”

A Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social;

“Consultor Imobiliario”

JACARANDA CAPITAL E GESTAO LTDA., sociedade
limitada em organizacao;

“Contrato de Consultoria”

O “Instrumento Particular de Consultoria Imobilidria do
Permutante Even Fundo de Investimento Imobilidrio”, a
ser celebrado entre o Fundo, representado pela
Administradora, e o Consultor Imobiliario, por meio do
qual o Fundo contrata o Consultor Imobiliario para
prestacao do servico de consultoria imobiliaria, conforme
previsto no Regulamento;

“Contrato de Distribuicao”

O “Contrato de DistribuicGo de Cotas, sob Regime de
Melhores Esforcos de ColocacGo, do Permutante Even
Fundo de Investimento Imobilidrio”, a ser celebrado pelo
Fundo, devidamente representado pela Administradora, e
o Coordenador Lider;




“Convénio CVM-ANBIMA”

O Convénio CYM/ANBIMA de Procedimento Simplificado
para o Registro de Ofertas Publicas, Regulado pela
Instrucao CVM n° 471/08, celebrado entre a CVM e a
ANBIMA em 20 de agosto de 2008, conforme alterado;

“Cotas” Correspondem a fracdes ideais representativas da
participacao do Cotista no patriménio do Fundo;

“Cotistas” Os titulares de Cotas do Fundo;

“CSLL” A Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido;

“CVYM” A Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Inicio”

A data da primeira integralizacao de Cotas por qualquer
Cotista, que devera ocorrer na Primeira Liquidacao;

“Dia Util”

De segunda a sexta-feira, exceto feriados no Estado de
Sao Paulo, na Cidade de Sao Paulo, feriados de ambito
nacional ou dias em que, por qualquer motivo, nao
houver expediente bancario ou ndo funcionar o mercado
financeiro, ressalvados os pagamentos realizados por
meio da CETIP, que somente havera prorrogacao quando a
data de pagamento coincidir com feriado declarado
nacional, sabado ou domingo;

“Emissao”

A primeira emissao de Cotas do Fundo, que sera de até
100.000 (cem mil) Cotas;

“Empreendimento Imobiliario”

Os empreendimentos imobiliarios residenciais ou
comerciais a serem desenvolvidas pela Even em Sao
Paulo, Rio de Janeiro ou Porto Alegre;

[ Even ”

A EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.,
companhia aberta, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
43.470.988/0001-65, com sede na Rua Hungria n° 1.400,
2° andar, Estado de Sao Paulo, Cidade de Sao Paulo, CEP
01455-000 ou alguma outra sociedade por ela controlada;

“ﬂ”

fundos de investimentos imobiliarios, regulados pela
Instrucao CVM n°® 472/08;

“Fundo”

O PERMUTANTE EVEN FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado;

“Fundos21”

O Fundos21 - Moddulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pela CETIP;

“IGP-M”

O Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado
pela Fundacao Getulio Vargas;

“Instituicoes Contratadas”

As instituicoes financeiras que vierem a ser contratadas
pelo Coordenador Lider, para auxiliar na distribuicao das
Cotas, nos termos dos respectivos Termos de Adesao;




“Instrucao CVM n° 400/03”

A Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 471/08”

A Instrucado CVM n° 471, de 08 de agosto de 2008,
conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 472/08”

A Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 505/11”

A Instrucao CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011,

conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 539/13”

A Instrucao CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 555/14”

A Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada;

“Investidor(es) Qualificado(s)” ou
“Investidores”

Sao os investidores qualificados definidos no artigo 9-B e
no artigo 9-C da Instrucao CVM n°® 539/13;

“Investimento Minimo por
Investidor”

O investimento minimo por cada investidor, que
corresponde a 100 (cem) Cotas, totalizando o montante
minimo de RS 100.000,00 (cem mil reais);

“|OF /Titulos” O Imposto sobre Operacoes Financeiras - Titulos e Valores
Mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de
1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme alterado pelo Decreto n°
7.536 de 26 de julho de 2011;

“IPCA” O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro e Geografia
e Estatistica;

“IRPJ” O Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica;

“IRRF” O Imposto de Renda Retido na Fonte;

“LCI” As letras de crédito imobiliario, regidas pela Lei

n°® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lein®11.033/04”

A Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada;

“Lei n°® 8.668/93”

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada;

“LH” As letras hipotecarias, regidas pela Lei n° 7.684, de 02 de
dezembro de 1988, conforme alterada;
“MDA” O Modulo de Ativos - MDA, administrado e

operacionalizado pela CETIP;
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“Memorando”

Significa o “Memorando de Entendimentos” firmando
entre o Fundo e a Even, pelo qual foram pactuadas as
principais condicGes a serem observadas para que a Even
possa adquirir os Ativos Alvo que venham a ser adquiridos
pelo Fundo;

”

“Montante Minimo da Oferta

Corresponde a 50.000 (cinquenta mil) Cotas, totalizando o
montante minimo de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes
de reais), para a manutencao da Oferta;

“Montante Total da Oferta”

Corresponde a até RS 100.000.000,00 (cem milhdes de
reais);

“Oferta”

A oferta publica de Cotas Fundo, que sera de até 100.000
(cem mil) Cotas. O montante total da Oferta sera de até
RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais);

“Pedido de Reserva”

Significa cada formulario especifico, celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel, referente a intencdo de
subscricdo das Cotas do Fundo no ambito da Oferta, firmado
pelos Investidores durante o Periodo de Reserva;

“Periodo de Colocacdo”

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
divulgacao do Anlncio de Inicio;

“Periodo de Investimentos”

Significa o periodo de 12 (doze) meses contados da data
do encerramento da Oferta Publica da Primeira Emissao
de Cotas do Fundo;

’

“Periodo de Reserva’

O periodo que se inicia no dia 15 de agosto de 2016,
inclusive, até o dia 28 de setembro de 2016, inclusive, no
qual os Investidores interessados deverao celebrar
Pedidos de Reserva para a subscricao das Cotas do Fundo;

“Pessoas Vinculadas”

Significam as pessoas vinculadas conforme definidas no
inciso (vi) do artigo 1° da Instrucao CVM n° 505/11,
conforme alterada;

“m”

O Produto Interno Bruto;

“m"

O Programa de Integracao Social;

“Poder PUblico”

Qualquer autoridade, o6rgado, vara, agéncia, tribunal,
arbitro, camara ou comissao, seja federal, estadual ou
municipal, nacional, estrangeira ou supranacional,
governamental, administrativa, regulatoria ou
autorregulatoria, incluindo qualquer bolsa de valores
reconhecida;

“Politica de Investimento”

A politica de investimento do Fundo prevista no artigo 5
do Regulamento e na pagina 27 deste Prospecto;

“Prazo de Duracao”

O prazo de duracao do Fundo, conforme previsto no
artigo 50 do Regulamento e na pagina 25 deste Prospecto;
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“Primeira Liquidacao”

A data da primeira integralizacdao de Cotas do Fundo, que
devera ocorrer no 5° (quinto) Dia Util contado da data em
que forem subscritas Cotas equivalente ao Montante
Minimo da Primeira Emissao

[

Proposta”

Significa a proposta a ser encaminhada pela Even ao
Fundo oferecendo para o Fundo a aquisicao de um Ativo
Alvo para posterior revenda para a Even, conforme
previsto no Memorando;

“Prospecto Definitivo”

O “Prospecto Definitivo da Oferta Publica da Primeira
EmissGo de Cotas do Permutante Even Fundo de
Investimento Imobilidrio”;

“Prospecto Preliminar”

O “Prospecto Preliminar da Oferta Publica da Primeira
EmissGo de Cotas do Permutante Even Fundo de
Investimento Imobilidrio”;

{3

Regulamento”

O regulamento do Fundo;

“Rentabilidade Minima”

Significa o compromisso firmado pela Even para garantir
ao Fundo uma rentabilidade liquida equivalente ao valor
integralizado pelos Cotistas acrescido da variacao do IPCA
contado desde a Data do Inicio até o termino do Prazo de
Duracao do Fundo.

O BENCHMARK E A RENTABILIDADE MINIMA NAO
REPRESENTAM E NEM DEVE SER CONSIDERADOS, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJEGAO
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR
PARTE DO COORDENADOR LIDER. ADEMAIS, OS
INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE
RISCO” DISPOSTA NESTE PROSPECTO, PRINCIPALMENTE
COM RELAGCAO AO FATOR DE RISCO “RISCOS RELATIVOS
A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO” NA PAGINA 88
DESTE PROSPECTO;

NOS TERMOS DO MEMORANDO A EVEN NAO GARANTIU
RENTABILIDADE MINIMA AOS COTISTAS, MAS SIM AO
FUNDO. LOGO, A RENTABILIDADE A SER PAGA AOS
COTISTAS PODERA SER INFERIOR A RENTABILIDADE
MINIMA EM DECORRENCIA DA INCIDENCIA DE TRIBUTOS
SOBRE OS RENDIMENTOS A SEREM PAGOS PELO FUNDO,
ENTRE OUTROS.

“Representante dos Cotistas”

Um ou mais representantes nomeados pela Assembleia
Geral para exercer as funcbes de fiscalizacao dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do
artigo 25 da Instrucao CVM n° 472/08;
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“Reserva de Liquidez”

Significa o montante minimo equivalente a 1,5% (um
inteiro e cinco décimos por cento) do patrimonio liquido
do Fundo que devera permanecer aplicado em Ativos
Financeiros;

43

Suplemento”

E o suplemento constante no Anexo lll do Regulamento,
que contém as informacoes basicas sobre a Oferta;

”

“Taxa de Administracao

A remuneracao devida pelo Fundo a Administradora e ao
Consultor Imobiliario, conforme estabelecido no artigo 22
do Regulamento e na pagina 42 deste Prospecto;

“Taxa de Performance”

E a taxa de performance prevista no paragrafo 2° do
artigo 19 do Regulamento e na pagina 41 deste Prospecto;
e

“Termo de Adesao”

O “Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo de
Cotas, sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacé@o, do
PERMUTANTE  EVEN  FUNDO  DE  INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”, que venha a ser celebrado entre o
Coordenador Lider e as instituicoes contratadas, caso
venham a ser contratadas.
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2. IDENTIFICAGAO DA ADMINISTRADORA/COORDENADOR LIDER, DO CONSULTOR IMOBILIARIO
E DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

2.1. Informagodes sobre as partes
COORDENADOR PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
LiDER/ADMINISTRADORA Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10* andar, Itaim Bibi

CEP 04538-132 - Sao Paulo, SP

At.: Artur Martins de Figueiredo

Tel.: (11) 2172 2635

E-mail: afigueiredo@planner.com.br
Website: http://www.planner.com.br/

AUDITOR INDEPENDENTE BDO BRASIL AUDITORES
Rua Major Quedinho, n° 90, 4° andar
Consolacao, Sao Paulo
CEP 01.050-030, Sao Paulo - SP
At.: Sr. David Elias Fernandes Marinho
Tel.: (11) 3848-5880
E-mail: david.fernandes@bdobrazil.com.br
Website: http://www.bdobrazil.com.br/

CONSULTOR IMOBILIARIO JACARANDA CAPITAL E GESTAO LTDA.
[e]
CEP [o] - [e], [e]
At.: [e]
Tel.: [o]
E-mail: [e]
Website: [e]

ASSESSOR LEGAL PMKA ADVOGADOS

Rua Cardeal Arcoverde, n°® 2.365, 12° andar

CEP 05407 003, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Bruno Cerqueira

Tel: (11) 3133-2500

Fax: (11) 3133-2505

E-mail: bpc@pmka.com.br

Website: www.pmka.com.br
As declaracoes da Administradora/do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrucdo CVM
n°® 400/03 encontram-se nos Anexos Il e IV deste Prospecto.
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3. RESUMO DA OFERTA

O presente sumario ndao contém todas as informacdes que os investidores devem considerar
antes de adquirir as Cotas. Os Investidores devem ler este Prospecto como um todo, incluindo
seus Anexos e as informac¢des contidas na secdo “Fatores de Risco” nas paginas 84 a 91 deste

Prospecto antes de tomar uma decisdo de investimento.

3.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor: PERMUTANTE EVEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Administradora e Gestora: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Coordenador Lider: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Escriturador e Custodiante: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Montante Total da Oferta: Até RS 100.000.000,00 (cem milhoes de reais).

Numero de Cotas a serem Até 100.000 (cem mil) Cotas.

Ofertadas:

Distribuicao Parcial e 0 montante minimo a ser subscrito para a manutencao da Oferta
Montante Minimo para a ¢é de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). Portanto, a
Manutencéao da Oferta: Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao

parcial das Cotas, desde que seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, sendo que as Cotas que nao forem colocadas no ambito
da Oferta serdao canceladas. O Coordenador Lider nao se
responsabiliza pela subscricao e integralizacao das Cotas que nao
sejam subscritas e integralizadas no ambito da Oferta. Caso o
Montante Minimo da Oferta nao seja atingido, a Oferta sera
cancelada. Os investidores deverao ler atentamente o fator de
risco “Risco de DistribuicGo Parcial e de Ndo Colocacdo do
Montante Minimo da Oferta” constante na pagina 84 deste

Prospecto.
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Montante Minimo por

Investidor:

Tipo de Fundo e Prazo de

Duracéo:

Preco de Subscricao:

Numero de Séries:

Forma de Distribuicao:

Tipo de Distribuicao:

Publico Alvo:

Procedimentos para
Subscricao e Integralizacao

de Cotas

Os investidores que desejarem participar da Oferta deverao
adquirir, no minimo, 100 (cem) Cotas, totalizando o montante
minimo de RS 100.000,00 (cem mil reais).

Fundo de condominio fechado, com prazo de 5 (cinco) anos,
podendo ser: (i) antecipado caso: (a) nao tenha ocorrido nenhum
investimento, pelo Fundo, ap6s o término do Periodo de
Investimentos (conforme definido abaixo); ou (b) a totalidade
dos Ativos Alvo do Fundo alienados para a Even ja tenha sido
devidamente paga para o Fundo e devidamente distribuida aos
Cotistas conforme proporcao de cada um no Fundo; ou (ii)
automaticamente prorrogado por mais 1 (um) ano caso, ao
término do 5° (quinto) ano ainda existam valores a serem pagos

pela Even em decorréncia das alienacoes dos Ativos Alvo.

RS 1.000,00 (mil reais) por Cota na data da Primeira Liquidacao,
devendo ser acrescido do Benchmark desde a data da Primeira

Liquidacao até o encerramento do Periodo de Colocacao.

Série Unica.

Distribuicdo publica, nos termos da Instrugao CVM n° 400/03.

Primaria.

A Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme
definidos na Instrucao CVM n° 539/13.

Sera admitido o recebimento de reservas para os Investidores,
no ambito da Oferta, a partir da data indicada no Aviso ao
Mercado e nesse Prospecto, para subscricao das cotas, as quais
somente serdo confirmadas pelo Investidor apds o inicio do

Periodo de Colocacao.
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Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto
nas hipoteses de identificacdo de divergéncia relevante entre as
informacdes constantes do Prospecto Definitivo e do Prospecto
Preliminar que alterem substancialmente o risco assumido pelo
Investidor, ou a sua decisao de investimento, podera o referido
Investidor desistir do Pedido de Reserva nos termos do paragrafo
4° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 400/03. Nesta hipotese, o
Investidor devera informar sua decisao de desisténcia do Pedido
de Reserva ao Coordenador Lider.

Caso seja verificado, pelo Coordenador Lider, excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) das Cotas, nao sera
permitida a colocacao de Cotas perante Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas e os Pedidos de Reserva realizados por
Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 55 da Instrucao CVM n° 400/03.

Até o final do Dia Util imediatamente anterior a data de
divulgacdo do Anlncio de Inicio, o Coordenador Lider informara
aos Investidores, por meio do seu respectivo endereco
eletronico, ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile a
quantidade de Cotas alocada ao Investidor.

A obrigacéo de integralizar dos Investidores somente sera exigida
quando forem subscritas Cotas em quantidade equivalente ao
Montante Minimo. Assim, quando do término do Periodo de
Reserva fica estabelecido que:

(a) Caso tenham sido colocadas Cotas em quantidade
equivalente ao Montante Total da Oferta, o Coordenador
Lider informara aos Investidores, por meio do seu
respectivo endereco eletronico, ou, na sua auséncia, por
telefone ou fac-simile, a data da Primeira Liquidacao;

(b) caso tenham sido colocadas Cotas em quantidade
superior ao Montante Minimo e inferior ao Montante
Total da Oferta o Coordenador Lider: (i) informara aos
Investidores, por meio do seu respectivo endereco

eletronico, ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-
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Periodo de Colocacao

simile, a data da Primeira Liquidacao; e (ii) continuara a
distribuicao das Cotas ainda nao subscritas, sendo que
para essas Cotas que venham a ser subscritas apos a
Primeira Liquidacdo a integralizacdo devera ocorrer no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de cada

subscricao; e

(c) caso tenham sido colocadas Cotas em quantidade
inferior ao Montante Minimo continuar-se-a a
distribuicao das Cotas ainda nao subscritas, devendo o
Coordenador Lider informar aos Investidores quando o
Montante Minimo for atingido e a respectiva data da
Primeira Integralizacao. Para as Cotas que venham a ser
subscritas apos a Primeira Liquidacdo a integralizacao
devera ocorrer no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados

da data de cada subscricao.

Para a distribuicao das Cotas que nao tenham sido objeto de
Pedido de Reserva o Coordenador Lider fara a alocacao levando
em consideracdo a ordem cronoldgica dos Boletins de Subscricdo
que vier a receber. As Cotas que nao forem subscritas até o fim

do Periodo de Colocacao serdo canceladas pela Administradora.

O investidor que nao efetuar o pagamento das Cotas nos prazos
estabelecidos acima tera o seu Boletim de Subscricado rescindido.
A integralizacdo devera ser feita em moeda corrente nacional,
mediante transferéncia eletronica disponivel (TED), ou mediante
mercado de balcao organizado, por meio do MDA,
operacionalizado pela CETIP, conforme previsto em cada Boletim
de Subscricao. O respectivo comprovante de pagamento, desde
que compensado, servira de comprovante de quitacao e recibo

referente a respectiva integralizacao.

Até 180 (cento e oitenta) contados da data de divulgacdo do

Andncio de Inicio.
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Contrato de Distribuicao:

Regime de Distribuicao das

Cotas:

Procedimento de

Distribuicao:

Admissao a Negociacao das
Cotas na CETIP:

Benchmark:

O “Contrato de Distribuicdo de Cotas, sob Regime de Melhores
Esforcos de Colocacdo, do Permutante Even Fundo de
Investimento Imobilidrio”, a ser celebrado entre o Fundo,

representado pela Administradora, e o Coordenador Lider.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador

Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

As Cotas serdao objeto de distribuicdo puUblica, sob regime de
melhores esforcos de colocacdao, com a intermediacao do
Coordenador Lider, utilizando-se o procedimento previsto no
paragrafo 3° do artigo 33 da Instrucdao CVM n° 400/03, conforme
plano de distribuicdo elaborado pelo Coordenador Lider, nos
termos do item 5.14.3 deste Prospecto. A distribuicao publica
das Cotas tera inicio apos: (i) a obtencdo do registro da Oferta
na CVM; (ii) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos
investidores; e (iii)a divulgacdo do Anlncio de Inicio,
encerrando-se na data de divulgacdo do Anlncio de

Encerramento.

As Cotas objeto da Oferta serao (i) distribuidas no mercado
primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela
CETIP; e (ii) uma vez integralizadas, negociadas no mercado
secundario por meio do Fundos21, administrado e

operacionalizado pela CETIP.

Corresponde a IPCA + 10% (dez por cento) ao ano.

O BENCHMARK E A RENTABILIDADE MINIMA NAO REPRESENTAM
E NEM DEVE SER CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA,
ESTIMATIVA, PROJEGAO OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE AOS
COTISTAS POR PARTE DO COORDENADOR LIDER. ADEMAIS, OS
INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO”
DISPOSTA NO REGULAMENTO E NA PAGINA 84 DESTE
PROSPECTO, PRINCIPALMENTE COM RELACAO AO FATOR DE
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Taxa de Administracao e

Taxa de Performance:

RISCO  “RISCOS RELATIVOS A  RENTABILIDADE DO
INVESTIMENTO” NA PAGINA 88 DESTE PROSPECTO. NOS
TERMOS DO MEMORANDO A EVEN NAO GARANTIU
RENTABILIDADE MINIMA AOS COTISTAS, MAS SIM AO FUNDO.
LOGO, A RENTABILIDADE A SER PAGA AOS COTISTAS PODERA
SER INFERIOR A RENTABILIDADE MINIMA EM DECORRENCIA DA
INCIDENCIA DE TRIBUTOS SOBRE OS RENDIMENTOS A SEREM
PAGOS PELO FUNDO, ENTRE OUTROS.

O Fundo terd uma taxa de administracdo no montante
equivalente: (a) 0,8% (oito décimos por cento) ao ano do seu
patrimonio liquido durante o Periodo de Investimentos; e (b)
0,4% (quatro décimos por cento) ao ano do seu patrimonio
liquido apds o término do Periodo de Investimentos, observado
em ambos os casos o valor minimo de RS 20.000,00 (vinte mil

reais) por més.

A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada
diariamente, por Dia Util, considerado o ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, como despesa do Fundo, e sera
paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més

subsequente.

O valor minimo mencionado acima sera corrigido anualmente
pelo IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, contados

da Data de Inicio.

A Taxa de Administracao sera repartida entre a Administradora e
o Consultor Imobiliario sendo devido ao Consultor Imobiliario: (a)
0,5% (cinco décimos por cento) ao ano do seu patrimonio liquido
durante o Periodo de Investimentos; e (b) 0,1% (dez décimos por
cento) ao ano do seu patrimonio liquido ap6s o término do
Periodo de Investimentos, observado em ambos os casos o valor
minimo de RS 5.000,00 (cinco mil reais) por meés.
Adicionalmente, a Administradora pode estabelecer, nos termos

de cada contrato firmado com cada prestador de servico, que
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parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servico contratados, conforme
acordo entre eles, desde que o somatdrio dessas parcelas nao

exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Podera haver cobranca de taxa de ingresso no Fundo mediante
aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a
respectiva emissao de novas Cotas do Fundo, sendo que essa
deliberacdo devera fixar também seu valor. A taxa de ingresso
podera ser revertida para o Fundo e/ou ser utilizada para o
pagamento dos custos e despesas de novas ofertas pUblicas. Nao

havera cobranca de taxa de saida pelo Fundo.

O Fundo pagara ao Consultor Imobiliario uma taxa de
performance, a qual correspondera a 10% (dez por cento) da
rentabilidade do valor total integralizado de Cotas do Fundo, ja
deduzidas todas as taxas e despesas pagas pelo Fundo, inclusive
a Taxa de Administracao, que exceder o Benchmark. A Taxa de
Performance sera paga ao Consultor Imobiliario ao final do Prazo
de Duracao do Fundo, desde que o valor total integralizado de
Cotas, corrigido pelo Benchmark a partir da data da respectiva
integralizacao, tenha sido totalmente restituido aos Cotistas por
meio de amortizacdes, pagamentos ou resgates de suas Cotas. A
Taxa de Performance sera calculada para fins de pagamento, nos
termos da formula abaixo, desde que ela seja superior a zero
(TP>0):

TP = 10% * [Va - (Xi Corrigido - Ip Corrigido)]

onde,

TP = Taxa de Performance;

Va = valor total que foi distribuido aos Cotistas a titulo de: (i)

amortizacao de Cotas; e/ou (ii) resgate de Cotas, por ocasiao da

liquidacao do Fundo;
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Inadequacao:

Zi Corrigido = somatodrio de todos os valores aportados pelos
Cotistas a titulo de integralizacdo de Cotas, corrigidos pelo
Benchmark desde a data da respectiva integralizacdo até a data

de calculo da Taxa de Performance para fins de pagamento; e

zp Corrigido = somatorio de todos os pagamentos anteriormente
feitos pelo Fundo a titulo de: (i) amortizacdo de Cotas; (ii)
resgate de Cotas por ocasido da liquidacao do Fundo;
pagamentos esses devidamente corrigidos pelo Benchmark desde
a data em que forem efetuados até a data de calculo da Taxa de

Performance para fins de pagamento.

A Taxa de Performance sera calculada e provisionada a cada
pagamento de amortizacao, como despesa do Fundo,
permanecendo retida e investida em Ativos Financeiros, até o

término do Prazo de Duracao do Fundo.

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM
COTAS DE FIl NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS
FIIS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A
DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS
NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, 0S
SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. Adicionalmente, os
Investidores deverao ler atentamente a secao “Fatores de Risco”

constante na pagina 84 deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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Fatores de Risco LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NA PAGINA 98 DESTE PROSPECTO PARA UMA
DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO E A AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Publicidade: Todos os atos e decisoes relacionadas ao Fundo serao veiculados
na pagina da Administradora: http://www.planner.com.br/
(neste website clicar em [e]); da CVM: www.cvm.gov.br (neste
website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacdes de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em
“Consulta a Informacdes de Fundos”; clicar em “Fundos de
Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro
campo disponivel “Permutante Even Fundo de Investimento
Imobiliario”; clicar no link do nome do Fundo; clicar em
“Documentos Eventuais (assembleias, fato relevante, prospecto
distribuicao, regulamento, etc)”; e, por fim, clicar em “Anuncio
de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”) e da CETIP:
https://www.cetip.com.br/comunicados-
documentos/UnidadeTitulos/publicacoes-de-ofertas-publicas
(neste website digitar no campo denominado “titulo” o texto
“Permutante Even Fundo de Investimento Imobiliario” e, apos,
clicar em “Anuncio de Inicio” ou “Anincio de Encerramento”).

Os potenciais investidores devem ler este Prospecto antes de tomar qualquer decisao de investir
nas Cotas do Fundo. Os Investidores que desejarem obter exemplar deste Prospecto ou informacoes
adicionais sobre a Oferta deverdo dirigir-se aos enderecos e paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, da CVM, da CETIP e/ou da ANBIMA abaixo indicados:

. Coordenador Lider:
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10® andar, Itaim Bibi
CEP 04538-132 - Sao Paulo, SP
At.: Artur Martins de Figueiredo
Tel.: (11) 2172 2635

E-mail: afigueiredo@planner.com.br

Website: http://www.planner.com.br/

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: http://www.planner.com.br/oferta-publica
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Comissao de Valores Mobiliarios - CVM:

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar

CEP 20.050-901, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza
CEP 01.333-010, Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: www.cvm.gov.br (neste website, na parte

esquerda da tela, clicar em “Informacées de Regulados”; clicar em “Fundos de
Investimento”; clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”; clicar em “Fundos de
Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel
“Permutante Even Fundo de Investimento Imobiliario”; clicar no link do nome do Fundo;
clicar em “Documentos Eventuais (assembleias, fato relevante, prospecto distribuicao,

regulamento, etc)”; e, por fim, clicar em “Prospecto Preliminar”)

CETIP S.A. - Mercados Organizados - CETIP:
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.663, 1° andar, Jardim Paulistano
CEP: 01452-001 - Sao Paulo, SP

Website: https://www.cetip.com.br/

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: https://www.cetip.com.br/comunicados-

documentos/UnidadeTitulos/prospectos/48-prospectos-fundos-investimento-cotas-

fundos-fechados (neste website digitar no campo denominado “titulo” o texto

“Permutante Even Fundo de Investimento Imobiliario” e, apods, clicar em “Prospecto

Preliminar”)

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA

Avenida das Nag¢des Unidas, n°® 8.501, 21° andar, conj. A, Pinheiros
CEP 05425-070 - Sao Paulo, SP

Website: http://portal.anbima.com.br/Pages/home.aspx

Link para acesso ao Prospecto Preliminar:

http://cop.anbima.com.br/webpublic/Default.aspx (neste website, no menu “COP”,

clicar em “Acompanhar Analise de Ofertas”; apds, no menu “*Oferta Publica”, clicar na
seta e escolher a opcao “Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario”; no campo
“Emissor/Ofertante” digitar “Permutante Even Fundo de Investimento Imobiliario”;
apos, clicar no link com o nome “Permutante Even Fundo de Investimento Imobiliario”

e, por fim, no item “Documentacao”, clicar em “Prospecto Preliminar”)
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4. CARACTERISTICAS DO FUNDO
4.1. Base Legal

O Fundo ¢ regido pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucao CVM n° 472/08, pelo Regulamento e pelas
demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

4.2. Classificacdao ANBIMA

Para fins do Codigo ANBIMA de Fundos de Investimento, o Fundo é classificado como “FlI
Desenvolvimento para Venda Gestao Ativa”, segmento hibrido.

4.3. Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto a realizacao de investimentos em Ativos Alvo para posterior alienacao
para a Even, nos termos do Memorando firmado entre o Fundo e a Even. O Fundo buscara
proporcionar aos Cotistas uma rentabilidade superior ao Benchmark, observado, no entanto, a
obrigacdo assumida pela Even no Memorando de pagamento ao Fundo do valor necessario para
assegurar ao Fundo a Rentabilidade Minima.

O Benchmark ou a Rentabilidade Minima nao representam e nem devem ser considerados, a
qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia, estimativa, projecao ou
sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora. Ademais, diversos fatores
poderdao afetar o Benchmark ou a Rentabilidade Minima do Fundo, notadamente conforme
descrito no Regulamento, e nos documentos das ofertas publicas de distribuicdo de Cotas do
Fundo. NOS TERMOS DO MEMORANDO A EVEN NAO GARANTIU RENTABILIDADE MINIMA AOS
COTISTAS, MAS SIM AO FUNDO. LOGO, A RENTABILIDADE A SER PAGA AOS COTISTAS PODERA SER
INFERIOR A RENTABILIDADE MINIMA EM DECORRENCIA DA INCIDENCIA DE TRIBUTOS SOBRE OS
RENDIMENTOS A SEREM PAGOS PELO FUNDO, ENTRE OUTROS.

Fica desde ja estabelecido que qualquer alteracdo no objetivo do Fundo e na sua Politica de
Investimentos somente podera ser realizada caso seja aprovada pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas.

4.4. Prazo de Duragao

0 Fundo tera prazo de duracao de até 5 (cinco) anos, podendo ser:

(i) antecipado caso: (a) ndao tenham sido nenhum investimentos pelo Fundo apos o término
do Periodo de Investimentos; ou (b) a totalidade dos Ativos Alvo do Fundo alienados para a Even

ja tenham sido devidamente pagos para o Fundo e devidamente distribuido aos Cotistas conforme
proporcao de cada um no Fundo; ou
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(ii) prorrogado por mais 1 (um) ano automaticamente caso, ao término do quinto ano ainda

existam valores a serem pagos pela Even em decorréncia das alienacoes dos Ativos Alvo.

Conforme previsto no Memorando, caso ao final do Prazo de Duracao do Fundo (seja antecipado
ou prorrogado), ainda existam valores a serem pagos pela Even por conta da alienacao de
qualquer Ativo Alvo, a Even antecipara os valores ao Fundo pelo respectivo valor de mercado,

conforme previsto em cada instrumento de aquisicao dos Ativos Alvo.

Sem prejuizo do disposto acima, caso ao final do Prazo de Duracao do Fundo (seja antecipado ou
prorrogado), a rentabilidade liquida do Fundo, contado da Data de Inicio, ndo esteja equivalente
a Rentabilidade Minima, a Even pagara ao Fundo a titulo de indenizacao o valor necessario para
que a rentabilidade do Fundo, desde a Data de Inicio, venha a ser equivalente a Rentabilidade
Minima. NOS TERMOS DO MEMORANDO A EVEN NAO GARANTIU RENTABILIDADE MINIMA AOS
COTISTAS, MAS SIM AO FUNDO. LOGO, A RENTABILIDADE A SER PAGA AOS COTISTAS PODERA
SER INFERIOR A RENTABILIDADE MINIMA EM DECORRENCIA DA INCIDENCIA DE TRIBUTOS SOBRE
OS RENDIMENTOS A SEREM PAGOS PELO FUNDO, ENTRE OUTROS.

A Rentabilidade Minima sera calculada da seguinte forma:

Valor da Rentabilidade Minima = %i Corrigido - ¥p Corrigido
Onde,
Valor da Rentabilidade Minima = Valor da Rentabilidade Minima a ser paga (em R$)

¥i Corrigido = somatério de todos os valores aportados pelos Cotistas a titulo de
integralizacao de Cotas, corrigidos pela Rentabilidade Minima (IPCA) desde a Data de

Inicio até a data de calculo da Rentabilidade Minima para fins de pagamento;

Ip Corrigido = somatorio de todos os pagamentos anteriormente feitos pelo Fundo a
titulo de (i) amortizacao de Cotas; (ii) resgate de Cotas por ocasiao da liquidacdao do
Fundo; pagamentos esses devidamente corrigidos pela Rentabilidade Minima (IPCA)
desde a data em que forem efetuados até a data de calculo do Valor da Rentabilidade

Minima para fins de pagamento.

Nao havera resgate de cotas, a ndo ser pelo término do Prazo de Duracao ou pela liquidacdo do

Fundo.
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4.5. Patrimonio do Fundo

Poderdo constar do patrimonio do Fundo, para consecucdao de seu objeto e de sua Politica de
Investimento, Ativos Alvo e Ativos Financeiros, a serem selecionados pela Administradora,

observados os termos do Regulamento.

Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo, bem como seus frutos

e rendimentos, deverao observar as seguintes restricoes:

(i) nao poderao integrar o ativo da Administradora, nem responderao por qualquer

obrigacao de sua responsabilidade;

(ii) nao comporao a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais

privilegiados que sejam; e

(iii) ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacao da Administradora;

(iv) o Fundo podera adquirir fracao ideal ou o imével oriundo de Empreendimento Imobiliario
como um todo e, caso o Fundo venha a adquirir imoveis oriundos dos Empreendimentos
Imobiliarios em regime de condominio, poderd ou nado vir a ser celebrado convencdo de
condominios para dispor sobre a constituicdo da propriedade comum e reparticao dos rendimentos
por ele gerados; e

(v) os Ativos Financeiros permanecerao custodiados na propria Administradora.

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de prévia
avaliacdo, pelo Consultor Imobiliario, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da
Instrucao CVM n°® 472/08.

4.6. Politica de Investimento

O Fundo investira nos Ativos Alvo observadas as regras descritas nesta Politica de Investimentos,

observado o disposto abaixo:

(i) o Fundo somente podera adquirir Ativos Alvo originados pela Even, nos termos do

Memorando, e com o objetivo de depois ser alienados para a Even;
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(ii) nos termos do Memorando, a Even tem a obrigacao de: (a) originar os Ativos Alvo para
serem adquiridos pelo Fundo; (b) adquirir tais Ativos Alvo originados na mesma data em que

forem adquiridos pelo Fundo;

(iii) previamente a aquisicao de um Ativo Alvo pelo Fundo, a Even devera enviar ao Fundo,
uma Proposta para aquisicao dos Ativos Alvo pelo Fundo, indicando suas principais caracteristicas,
tais como: (a) indicacdo se o Ativo Alvo é um imovel, cota de sociedade limitada ou acdo de
sociedade anonima; (b) localizacdo do imovel; (c) area do imével; (d) caracteristicas basicas do
Empreendimento Imobiliario que pode ser explorado pela Even com o Ativo Alvo; (e) preco de
aquisicao do imovel pela Even posteriormente a aquisicdo pelo Fundo que, necessariamente,
devera ser em percentual do valor geral de vendas (VGV) do Empreendimento Imobiliario; e (f)
prazo de pagamento dos Ativos Alvo que depende necessariamente da efetiva comercializacao
das unidades do Empreendimento Imobiliario e do respectivo recebimento dos recursos oriundos

dessa venda;

(iv) em até 10 (dez) Dias Uteis contados do envio da Proposta e comunicacdo nesse sentido o
Consultor Imobiliario avaliara a Proposta de aquisicdo dos Ativos Alvo, observados os requisitos
constantes do Anexo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08, bem como recomendarda ou ndao a sua

aquisicao pelo Fundo;

(v) somente Ativos Alvo que sejam objeto de avaliacdo do Consultor Imobiliario, bem como

objeto de recomendacao positiva, poderao ser adquiridos pelo Fundo;

(vi) caso a aquisicdo do Ativo Alvo venha a ser recomendada pelo Consultor Imobiliario a
Administradora podera selecionar o referido Ativo Alvo, tomando todas as providéncias para

formalizar a aquisicao do Ativo Alvo pelo Fundo para posterior alienacao para a Even;

(vii) nos termos do Memorando a Even se comprometeu a formalizar os instrumentos de

aquisicao do Ativo Alvo na mesma data da aquisicao do mesmo Ativo Alvo pelo Fundo;

(viii) as aquisicoes de Ativos Alvo pelo Fundo para posterior alienacao a Even deverao ocorrer
durante o Periodo de Investimentos do Fundo, observado que, o prazo de pagamento pela Even da
referida aquisicdo, dependera necessariamente da efetiva comercializacdo das unidades do

Empreendimento Imobiliario e do respectivo recebimento dos recursos oriundos dessa venda; e
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(ix) caso apos o término do Prazo de Duracao ainda existam valores a serem pagos pela Even
em decorréncia da aquisicio de qualquer um dos Ativos Alvo, a Even tera a obrigacao de
antecipar os valores devidos ao Fundo pelo respectivo valor de mercado, observados os termos

dos instrumentos de aquisicao.

Abaixo encontra-se um fluxograma detalhando a aquisicao dos Ativos Alvo, conforme exposto

acima.

Investidores

2. Emissao das
Cotas

5. Aquisicdodos
Ativos Alvo .
Proprietarios | "
Ativos Alvo

B
A : 6. Alienacdodos
: 4. Comunicagao ao Fundo : Ativos Alvo
mEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE - 1. Memorando

b

@
2N
:

E vedado ao Fundo realizar operacées com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja

sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

A parcela do patriménio do Fundo que nao estiver aplicada nos Ativos Alvo e nao for objeto de
distribuicdo de resultados, nos termos do Regulamento, podera ser investida em Ativos
Financeiros de modo a atender as necessidades de liquidez do Fundo, observados os limites
previstos na Instrucdo CVM n° 555/14. O Fundo podera aplicar até 100% (cem por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo em Ativos Financeiros, observado um minimo equivalente a Reserva

de Liquidez de forma a assegurar o pagamento dos encargos e despesas do Fundo.



4.7. Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio nao serao resgataveis e terao
a forma nominativa e escritural.

Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista devera assinar termo de adesdao a ser
disponibilizado pela Administradora, por meio do qual sera indicado um representante
responsavel pelo recebimento das comunicacées a serem enviadas pela Administradora ao
Cotista, nos termos do Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo
endereco completo, bem como endereco eletronico para correspondéncia (e-mail). Cabera a
cada Cotista informar imediatamente a Administradora a alteracdo ou atualizacido de seus dados
cadastrais.

Os extratos de contas de deposito comprovam a propriedade do numero inteiro de Cotas
pertencentes ao Cotista, conforme os registros do Fundo, e serdo emitidos pela propria
Administradora ou pela CETIP.

A Administradora podera determinar a suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de Cotas
até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacao de Assembleia Geral, com o
objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensao do servico de cessao e
transferéncia de Cotas, se houver, sera comunicado aos Cotistas no edital de convocacdo da
Assembleia Geral. Fica desde ja claro que a CETIP nao realiza o controle do prazo mencionado
neste paragrafo.

A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo. As Cotas,
independentemente da emissdo ou série, conferem a seus titulares iguais direitos patrimoniais e

politicos.

Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio em
que forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento de sua integralizacao.

Os Cotistas do Fundo:

(i) ndo poderao exercer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo; e
(ii) nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
imoveis e empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacao de

pagamento das Cotas que subscrever.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao CVM n°
472/08, o Cotista nao podera, em qualquer hipétese, requerer o resgate de suas Cotas.

As Cotas de emissdao do Fundo, depois de integralizadas, deverao ser negociadas Unica e
exclusivamente por meio do SF, operacionalizado e administrado pela CETIP.
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4.8. Emissao de Cotas do Fundo

Por proposta da Administradora, o Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas, mediante
prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas e desde que subscritas a totalidade das cotas
da emissao anterior ou apos cancelado o saldo ndo subscrito e integralizado das cotas da emissao
anterior. A Assembleia Geral de Cotistas podera dispor livremente sobre os termos da nova
emissao de Cotas observado que:

(i) o valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista (a) o valor patrimonial das
Cotas do Fundo, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo; e/ou (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

(ii) Os Cotistas terao direito de preferéncia para subscricao de novas Cotas, na proporcao de
suas respectivas participacdes no Patrimonio Liquido do Fundo, na data da respectiva emissao. O
direito de preferéncia podera ser exercido apenas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
sobre a respectiva emissao;

(iii) na nova emissao, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas
ou a terceiros;

(iv) as Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas existentes;

(v) as Cotas poderao ser distribuidas conforme aprovado pela Assembleia Geral; e

(vi) as Cotas deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional em prazo a ser fixado
pela Assembleia Geral, por meio da celebracao de Compromisso de Investimento pelos Cotistas.

Conforme descrito no inciso (i) acima, o valor patrimonial das Cotas do Fundo sera apurado, na
abertura de cada Dia Util, pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado
do Fundo e o nimero de Cotas emitidas e em circulacdo na data de apuracdo do valor da Cota,
devendo ainda ser observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM.

A Assembleia Geral de Cotistas devera autorizar eventual subscricao parcial das Cotas
representativas das novas emissoes, estipulando um montante minimo para subscricdo de Cotas,
com o correspondente cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposicoes
regulamentares aplicaveis.
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Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou

juridica, brasileira ou estrangeira.

Nao havera limitacdo quanto a subscricdo ou aquisicio de Cotas do Fundo por um Unico

investidor.

Caso haja Cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo, subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que seja incorporador,
construtor ou socio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de empreendimento
imobiliario em que o Fundo invista, o Fundo se sujeitara a tributacdo aplicavel as pessoas

juridicas, nos termos da legislacdo em vigor.

No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscricao, do

qual constarao, entre outras informacoes:

(i) nome e qualificacao do subscritor;
(ii) nimero de Cotas subscritas; e
(iii) preco de subscricao, valor total a ser integralizado pelo subscritos e respectivo prazo.

4.9. Administracao e Gestéao

O Fundo é administrado e gerido pela PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo
financeira autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n° 3585, expedido em 02 de outubro de 1995, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10?
andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54.

Compete a Administradora, observados os termos e condicoes da Lei n° 8.668/93, da Instrucdo
CVM n° 472/08, do Regulamento ou da deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas e demais

disposicoes aplicaveis:

(i) administrar o Fundo, praticando todos os atos necessarios ao adequado funcionamento e

manutencao do Fundo;

(ii) convocar e presidir a Assembleia Geral, sem prejuizo do disposto no Regulamento; e
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(iii) contratar o Auditor Independente e os demais prestadores de servico do Fundo.

No uso de suas atribuicoes, a Administradora tem poderes para:

(i) administrar o Fundo, inclusive para realizar todas as operacoes e praticar todos os atos
que se relacionem com o objeto do Fundo;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecoes;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias do Fundo;
(iv) selecionar, adquirir e alienar livremente os Ativos Financeiros do Fundo;
v) selecionar os Ativos Alvo que venham a ser recomendados pelo Consultor Imobiliario,

praticando todos os atos necessarios para formalizar a aquisicao e/ou alienacao de Ativos Alvo,
incluindo a celebracao de instrumentos de compra e venda e de permuta;

(vi) representar o Fundo em juizo ou fora dele;

(vii) transigir e praticar, em juizo e fora dele, todos os atos necessarios a administracdao do
Fundo, observadas as limitacoes legais e regulamentares em vigor;

(viii) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo em mercado organizado das Cotas do
Fundo; e
(ix) comparecer e votar nas assembleias gerais ordinarias e/ou extraordinarias das companhias

e/ou dos fundos de investimento nos quais o Fundo detenha participacdo, nos termos e condicoes
estabelecidos em sua “Politica de Exercicio de Direito de Voto em Assembleias” ou conforme o
disposto no Regulamento. A ADMINISTRADORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DOS ATIVOS FINANCEIROS QUE O FUNDO DETENHA INVESTIMENTOS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA
ADMINISTRADORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Os Cotistas poderdo acessar a  politica de voto no seguinte  endereco:
http://www.planner.com.br/uploads/documento/28aa2199b58d1e22baaabf2ee887591050999c0e. pdf.
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A Administradora devera empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidado que toda entidade

profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus proprios negocios.

A Administradora e/ou o Consultor Imobiliario devem exercer suas atividades com boa fé,

transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Sao exemplos de violacdo do dever de lealdade da Administradora e/ou do Consultor Imobiliario

as seguintes hipoteses:

(i) usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as

oportunidades de negdcio do Fundo;

(ii) omitir-se no exercicio ou protecdao de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de

vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do

Fundo;
(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e
(iv) tratar de forma nao equitativa os Cotistas, a nao ser quando os direitos atribuidos a

diferentes classes de cotas justificassem tratamento desigual.

A Administradora devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os

diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(i) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamento de projetos imobiliarios;

(i1) escrituracao das Cotas;
(i) auditoria independente;
(iv) custddia dos Ativos Financeiros, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacao

em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado ou registrados em sistema de registro ou

de liquidacao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM; e

(\%) gestao dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo.
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Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, a
Administradora podera, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros devidamente habilitados

a prestacao dos servicos facultativos a seguir listados:

(i) distribuicao das Cotas do Fundo, quando a Administradora nao prestar tais servicos; e

(ii) formador de mercado para as Cotas do Fundo, que em nenhuma hipdtese podera ser

exercido pela Administradora, observado o disposto acima.

A contratacdo pela Administradora de partes relacionadas a Administradora para o exercicio da
funcao de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de
Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

4.9.1.  Obrigacées da Administradora

Constituem obrigacdes e responsabilidades da Administradora:

(i) selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio do Fundo, de acordo com a

politica de investimento prevista no Regulamento;

(i1) providenciar a averbacdo, no cartorio de registro de imoveis, das restricoes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e
direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobiliarios: (a) ndo integram o ativo
da Administradora; (b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da
Administradora; (c) nao compéem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao
da Administradora; (e) ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora,
por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer

onus reais;

(iii) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio liquido e as atividades do Fundo;

(iv) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a. os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;
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b. os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

C. a documentacao relativa as operacdes, aos imoveis e ao patrimoénio do Fundo;
d. o0s registros contabeis referentes as operacdes e patriménio do Fundo; e
e. o arquivo dos relatorios do Auditor Independente, e se for o caso dos

Representantes dos Cotistas e profissionais ou empresa contratados nos termos do

Regulamento;

(v) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos

os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(vi) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vii) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
Ofertas Publicas que podem ser arcadas pelo Fundo ou com os recursos oriundos da referida
Oferta Publica;

(viii) administrar os recursos do Fundo, cuidando, de forma judiciosa, da tesouraria, da
controladoria e da contabilidade, sem onera-lo com despesas desnecessarias e acima do razoavel,

bem como do recebimento de quaisquer valores devidos ao Fundo;
(ix) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Cotistas, empregando, na
defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os

atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

(x) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso (iv) acima até o término do procedimento;

(xi) dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da Instrucdo CYM

n°® 472/08 e no Regulamento;

(xii) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo

Fundo;
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(xiii) observar as disposicoes constantes do Regulamento, do Prospecto e as deliberacoes da

Assembleia Geral;

(xiv) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Empreendimentos

Imobiliarios de sua responsabilidade;
(xv) praticar todos os atos necessarios para adquirir ou alienar os Ativos Alvo que venham a
ser indicados pelo Consultor Imobiliario, em conformidade com a Politica de Investimento,

conforme definida no Regulamento;

(xvi) exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos

relacionados aos Ativos Alvo e aos Ativos Financeiros que vierem a compor a carteira do Fundo; e

(xvii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de

sua condicao de Administradora.

E vedado a Administradora, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos do

Fundo:
(i) receber deposito em sua conta corrente;
(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob

qualquer modalidade;

(iii) conceder ou contrair empréstimos;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operacoes praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;
(vii) vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdao em séries e

integralizacao via chamada de capital;
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(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08 e ressalvada a
hipétese de aprovacdao em Assembleia Geral, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada
situacao de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre o Fundo e os Cotistas
mencionados no §3° do artigo 35 da Instrucao CVM n° 472/08, entre o Fundo e o Representante de

Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

(x) constituicao de dnus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio liquido do Fundo;

(xi) realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na

Instrucao CVM n° 472/08 e/ou no Regulamento;

(xii) realizar operacdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos

casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii) realizar operacées com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

As disposicoes previstas no inciso (ix) acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que detenham

participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo.

E vedado, ainda, a Administradora, e ao Consultor Imobiliario:

(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacao a seus socios, administradores, empregados e

empresas a eles ligadas; e

(ii) valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra

ou venda das Cotas do Fundo.
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4.9.2.  Substituicdo da Administradora

A Administradora sera substituida nas hipoteses de sua destituicdo pela Assembleia Geral, de sua
rentncia ou de seu descredenciamento, nos termos do Artigo 37 e seguintes da Instrucdo CVM n°
472/08, assim como na hipotese de sua dissolucdo, liquidacdo judicial ou extrajudicial e
insolvéncia.

Na hipotese de renlncia da Administradora, ficara o renunciante obrigado a: (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a
liguidacdo do Fundo a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apods sua
renlncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas funcdes até que a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos (a)
seja devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartorio de titulos e documentos; e (b) seja
averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e
direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas, a
convocacao da Assembleia Geral, caso a Administradora nao convoque a Assembleia Geral de que
trata o paragrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da sua rendncia.

Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de carteira da
Administradora, por decisdao da CVM, ficara a Administradora obrigada a convocar imediatamente
a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o substituto da Administradora, conforme seja o caso,
a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que
detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas ou a CVM, nos casos de
descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral.

No caso de descredenciamento da Administradora, a CVM devera nomear administrador
temporario até a eleicao de nova administracao.

No caso de liquidacao extrajudicial da Administradora, caberda ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto no Artigo 37 da Instrucao CVM n° 472/08, convocar a Assembleia
Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da
Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao do novo
administrador e a liquidacao ou nao do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do Fundo até
ser procedida a averbacdo mencionada paragrafo acima.
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Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis, contados
da data de publicacao no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacao extrajudicial da

Administradora, o BACEN nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidacao do Fundo.

Nas hipoteses referidas acima, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constituira documento habil para sucessiao da propriedade

fiduciaria dos Ativos Alvo e/ou os Ativos Financeiros integrantes do patrimonio do Fundo.

A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante do patriménio do Fundo, caso

exista, nao constitui transferéncia de propriedade.

Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, caso existam.

4.10.  Consultor Imobiliario e Taxa de Performance

O Fundo contera ainda com a consultoria imobiliaria do Consultor Imobiliario.

Nos termos do Contrato de Consultoria compete ao Consultor Imobiliario:

(i) avaliar todos os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo, observados os termos
estabelecidos no Anexo 12 da Instrucao CVM n°® 472/08;

(ii) com base na sua avaliacao, opinar acerca da aquisicao dos Ativos Alvo pelo Fundo;
(iii) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a

assegura-los, judicial ou extrajudicialmente; e

(iv) auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a

"lavagem de dinheiro”, nos termos da Lei n® 9.613/98.
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O Fundo pagara ao Consultor Imobiliario uma Taxa de Performance, a qual correspondera a 10%
(dez por cento) da rentabilidade do valor total integralizado de Cotas do Fundo, ja deduzidas
todas as taxas e despesas pagas pelo Fundo, inclusive a Taxa de Administracao, que exceder o
Benchmark. A Taxa de Performance sera paga ao Consultor Imobiliario ao final do Prazo de
Duracao do Fundo, desde que o valor total integralizado de Cotas, corrigido pelo Benchmark a
partir da data da respectiva integralizacdo, tenha sido totalmente restituido aos Cotistas por
meio de amortizacdes, pagamentos ou resgates de suas Cotas. A Taxa de Performance sera
calculada para fins de pagamento, nos termos da formula abaixo, desde que ela seja superior a
zero (TP>0):

TP = 10% * [Va - (Zi Corrigido - Xp Corrigido)]

onde,

TP = Taxa de Performance;

Va = valor total que foi distribuido aos Cotistas a titulo de (a) amortizacao de Cotas; e/ou (b)
resgate de Cotas, por ocasiao da liquidacao do Fundo;

%i Corrigido = somatdrio de todos os valores aportados pelos Cotistas a titulo de integralizagao de
Cotas, corrigidos pelo Benchmark desde a data da respectiva integralizacao até a data de calculo
da Taxa de Performance para fins de pagamento;

1p Corrigido = somatdrio de todos os pagamentos anteriormente feitos pelo Fundo a titulo de (i)
amortizacao de Cotas; (ii) resgate de Cotas por ocasiao da liquidacao do Fundo; pagamentos esses
devidamente corrigidos pelo Benchmark desde a data em que forem efetuados até a data de
calculo da Taxa de Performance para fins de pagamento; e

A Taxa de Performance sera calculada e provisionada a cada pagamento de amortizacao, como
despesa do Fundo, permanecendo retida e investida em Ativos Financeiros, até o término do
Prazo de Duracao do Fundo.

4.11. DA RESPONSABILIDADE DA ADMINISTRADORA E DO CONSULTOR IMOBILIARIO

A Administradora, dentre as atribuicdes que lhe é conferida nos termos do Regulamento e da
Instrucdo CVM n° 472/08, no limite de sua responsabilidade, € responsavel por quaisquer danos
causados ao patrimonio do Fundo decorrentes de: (a) atos que configurem ma gestiao ou gestao
temeraria do Fundo; e (b) atos de qualquer natureza que configurem violacao da lei, da Instrucao
CVM n°® 472/08, do Regulamento, da deliberacao do Representante dos Cotistas ou, ainda, de
determinacao da Assembleia Geral de Cotistas.
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A Administradora nao sera responsabilizada nos casos: (i) de forca maior, assim entendidas as
contingéncias que possam causar reducao do patriménio do Fundo ou, de qualquer outra forma,
prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigacées contratuais por elas assumidas, tais como atos governamentais,
moratorios, greves, locautes e outros similares; e/ou (ii) atos de administracao e/ou de gestao do
Fundo que sejam praticados nos termos do Regulamento e da legislacao aplicavel.

Observado o disposto acima, o Fundo devera ressarcir imediatamente o valor das reclamacoes e
de todas as despesas razoaveis incorridas pela Administradora, incluindo de seus administradores,
empregados ou prepostos, relacionados aos atos praticados pela Administradora que tenham sido
praticados: (i) por forca maior e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigacées contratuais por elas assumidas, tais como atos governamentais,
moratorios, greves, locautes e outros similares; e/ou (ii) nos termos do Regulamento e da
legislacao aplicavel.

A obrigacao de ressarcimento imediato prevista acima esta condicionada a que a Administradora,
incluindo seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o Fundo e o Representante
dos Cotistas acerca de qualquer reclamacao e tomem as providéncias a ela relacionadas, de
acordo com o que o Fundo, por meio do Representante dos Cotistas ou de deliberacao de
Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer.

4.12. Taxa de Administracdo, Taxa de Ingresso e de Saida

O Fundo tera uma taxa de administracdo no montante equivalente a (a) 0,8% (oito décimos por
cento) ao ano do seu patriménio liquido durante o Periodo de Investimentos; e (b) 0,4% (quatro
décimos por cento) ao ano do seu patriménio liquido apos o término do Periodo de Investimentos,
observado em ambos os casos o valor minimo de RS 20.000,00 (vinte mil reais) por més.

A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diariamente, por Dia Util, considerado o
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, como despesa do Fundo, e sera paga
mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

0 valor minimo mencionado no caput sera corrigido anualmente pelo IPCA, ou por outro indice
que vier a substitui-lo, contados da data da primeira integralizacao de cotas.

A Taxa de Administracdo sera repartida entre a Administradora e o Consultor Imobiliario, sendo
devido ao Consultor Imobiliario: (a) 0,5% (cinco décimos por cento) ao ano do seu patriménio
liquido durante o Periodo de Investimentos; e (b) 0,1% (dez décimos por cento) ao ano do seu
patrimonio liquido apds o término do Periodo de Investimentos, observado em ambos os casos o
valor minimo de RS 5.000,00 (cinco mil reais) por més. Adicionalmente, a Administradora pode
estabelecer, nos termos de cada contrato firmado com cada prestador de servico, que parcelas
da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servico
contratados, conforme acordo entre eles, desde que o somatorio dessas parcelas ndao exceda o
montante total da Taxa de Administracao.
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Podera haver cobranca de taxa de ingresso no Fundo mediante aprovacao da Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar sobre a respectiva emissao de novas Cotas do Fundo, sendo que essa
deliberacado devera fixar também seu valor. A taxa de ingresso podera ser revertida para o Fundo
e/ou ser utilizada para o pagamento dos custos e despesas de novas Ofertas Publicas. Nao havera
cobranca de taxa de saida pelo Fundo.

4.13. Politica de Distribuicao de Resultados e Amortizacdo das Cotas

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, com base em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da lei, em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n°
8.668/93, ou em menor periodicidade, conforme venha a ser permitido.

Sem prejuizo do disposto acima o Fundo efetuara amortizacao de Cotas nos seguintes casos:

(i) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do término do Periodo de Investimentos em
montante equivalente ao valor do caixa do Fundo que nao estiver investido em Ativos Alvo,
decrescido do valor a ser mantido para composicao da Reserva de Liquidez;

(ii) em até 5 (cinco) Dias Uteis apos o pagamento de qualquer valor pela Even referente a
aquisicao dos Ativos Alvo, desde que seja mantida a Reserva de Liquidez; e

(iii) ao término do Prazo de Duracdo do Fundo, em montante equivalente ao somatério do
valor da Reserva de Liquidez ainda retido, acrescido do valor dos pagamentos finais a serem feito
pela Even em decorréncia da aquisicdo dos Ativos Alvo, bem como em relacdo a Rentabilidade
Minima, conforme seja o caso.

Em qualquer hipotese de amortizacdo, esta se dara apos o abatimento de todas as taxas,
encargos, comissoes e despesas ordinarias do Fundo tratadas no Regulamento, e desde que
mantida a Reserva de Liquidez.

As amortizacOes serao realizadas observada a seguinte ordem de realizacdo: (i) primeiro a
amortizacdao do valor principal investido; e (ii) posteriormente a amortizacdo do valor dos
rendimentos.

Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacao aos
Cotistas prevista no Regulamento, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente caso os prazos de
pagamento sejam dias ndo Uteis, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados
0s casos cujos pagamentos devam ser realizados através da CETIP.
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Para fins de clareza, a CETIP nao realiza o controle dos prazos previstos no Artigo acima.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a

demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

4.14, Divulgacao de Informacoes

A Administradora deve prestar as seguintes informacgoes periodicas sobre o Fundo:

(1) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico

cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n°® 472/08:

a. o valor do patriménio do Fundo, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade

auferida no periodo; e

b. o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacao dos Ativos Alvo, dos

Ativos Financeiros e/ou de outros ativos integrantes do patrimoénio do Fundo.

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre,

o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n° 472/08:

a. a demonstracao dos fluxos de caixa do periodo;
b. o relatério do Auditor Independente; e
c. o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n°
472/08;
(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:
a. as demonstracoes financeiras;
b. o relatoério do Auditor Independente;
c. formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n°
472/08;
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(iv) anualmente, tao logo receba, o relatorio dos Representantes de Cotistas;

(v) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral,
(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
ordinaria.

A Administradora devera reentregar o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V
da Instrucdo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao publica de
novas cotas.

A publicacdo de informacdes referidas acima deve ser feita na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima, enviar as
informacdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

A CVM pode determinar que as informagdes previstas neste Capitulo devam ser apresentadas
através de meio eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo
com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

As informagdes ou documentos referidos neste Capitulo podem ser remetidos aos Cotistas por
meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Todas as informac¢des e documentos relativos ao Fundo que, por forca do Regulamento e/ou das
normas aplicaveis ao Fundo, devem permanecer disponiveis aos Cotistas poderao ser obtidos e/ou
consultados na sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de computadores, no
seguinte endereco: www.planner.com.br, na CVM, no endereco www.cvm.gov.br, e da CETIP:

www.cetip.com.br.

A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas o0s seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i1) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
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(iii) fatos relevantes; e

(iv) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

extraordinaria.

Considera-se relevante, qualquer deliberacao da Assembleia Geral ou da Administradora, ou

qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacao das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e
(iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular

cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

(i) a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(ii) 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual

significativo dentre as receitas do Fundo;

(iii) a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto significativo em sua

rentabilidade;

(iv) 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do Fundo;

(v) contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;

(vi) propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacao economico-financeira do
Fundo;

(vii) a venda ou locacao dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou

locacao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;
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(viii) alteracao da Administradora;

(ix) fusdo, incorporacao, cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que

altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

(x) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas;

(xi) cancelamento da listagem do fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;

(xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

(xiii) emissao de cotas nos termos do inciso VIl do artigo 15 da Instrucao CVM n°® 472/08.

Cumpre a Administradora zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos relevantes.

A divulgacdo de informacdes deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos

Cotistas em sua sede.

A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima, enviar as
informacdes ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo, bem como a
CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores.

A CVM pode determinar que as informacdes previstas neste Capitulo devam ser apresentadas
através de meio eletronico ou da pagina da CYM na rede mundial de computadores, de acordo
com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CYM.

4.15. Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(i) exame, anual, das contas relativas ao Fundo, deliberar sobre as demonstracoes

financeiras apresentadas pela Administradora, bem como deliberar sobre o tratamento a ser dado

aos resultados apurados no exercicio findo;
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(ii) alteracao do Regulamento do Fundo;

(i) destituicao da Administradora e/ou eleicao de seu substituto, nos casos de renuncia,

destituicao, descredenciamento ou decretacao de sua liquidacao extrajudicial;

(iv) autorizacao para a emissao de novas Cotas do Fundo, nos termos do Regulamento;
v) deliberacao sobre a fusao, incorporacao, cisao, transformacao;

(vi) dissolucao e liquidacao do Fundo;

(vii) alteracao da Taxa de Administracao;

(viii) alteracao do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;
;
(ix) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas

do Fundo, quando aplicavel;

(x) eleicao e destituicao do Representante dos Cotistas, fixacao de sua remuneracao, se

houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua

atividade;

(xi) deliberacao sobre as situacdes de conflitos de interesses;

(xii) alteracao do prazo de duracao do Fundo; e

(xiii) destituicao do Consultor Imobiliario e eleicdo do seu substituto.

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso (i) acima

devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apo6s o término do exercicio.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral, ou de
consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de
atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta)

dias, a indispensavel comunicacado aos Cotistas.

Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.
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A Assembleia Geral também pode ser convocada por Cotistas que detenham, no minimo, 5%
(cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto no

Regulamento.

A Administradora deve colocar todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de

convocacao da Assembleia Geral, e manté-los la até a sua realizacao.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita por correspondéncia enviada

diretamente para cada Cotista, por correio eletronico.

A convocacdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja

matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral.

A primeira convocacao da Assembleia Geral devera ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais

ordinarias; e

(ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais

extraordinarias.

Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia

Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 19-A da
Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de

convocacao da Assembleia Geral ordinaria.

O percentual de que trata o Paragrafo 3° acima devera ser calculado com base nas participacoes

constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.
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A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao da Assembleia Geral, todas
as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias gerais:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas

sejam admitidas a negociacéo.

Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o paragrafo acima incluem,

no minimo:
(i) as demonstracodes financeiras;
(ii) o relatorio do auditor independente; e

(iii) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08;

As informacdes referidas no artigo 39, inciso VI, da Instrucao CVM n° 472/08 deverao ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacdo da Assembleia Geral mencionada no Paragrafo

acima.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representantes de Cotistas, as

informacdes de que trata o paragrafo acima incluem:

(i) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos abaixo; e

(ii) as informacoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n°® 472/08.

Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do § 4° do
artigo 19 da Instrucao CVM n° 472/08, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos nos
incisos (i) a (iii) do paragrafo acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do

prazo previsto acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos

encaminhados pelos solicitantes.
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Da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera realizada a Assembleia

Geral, bem como a ordem do dia.

O aviso de convocacdao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos

pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdao da Assembleia Geral.

A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacao.

As deliberacoes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro proprio.

As deliberacdes da Assembleia Geral poderao ser tomadas, independentemente de convocacao,
mediante processo de consulta formal, formalizada por carta, correio eletronico ou telegrama
dirigido pela Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo
constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto. No caso de
deliberacoes a serem tomadas por consulta formal, deverdo ser aplicados todos os quéruns de

deliberacao aplicaveis para as Assembleias Gerais.

A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

As deliberacoes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas serao tomadas por
maioria de votos dos Cotistas presentes, nao se computando os votos em branco, ressalvadas as

hipoteses de quorum qualificado previstas abaixo.

As deliberacbes referentes exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi),
(vii) e (x) acima dependem da aprovacao da maioria de votos dos Cotistas presentes e que

representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais

de 100 (cem) Cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo
indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral, cabendo a
Administradora informar no edital de convocacdo da Assembleia Geral qual sera o percentual
aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quorum

qualificado.
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Nao podem votar nas Assembleias Gerais:

(i) a Administradora e/ou o Consultor Imobiliario;
(ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou do Consultor Imobiliario;
(iii) empresas ligadas a Administradora e/ou ao Consultor Imobiliario, incluindo seus sdcios,

diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedacao prevista acima:

(i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) acima;

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
0 8§ 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao CVM n°
472/08.

Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data
da convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos ha menos de 01 (um) ano.

Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, observado o

disposto no Regulamento e a legislacao e normativos vigentes.
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0 pedido de procuracdo, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia, fisica ou

eletronica, ou andncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuracao; e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de procuracdo aos demais
Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso (i) acima.

A Administradora que receber a solicitacdo de que trata o paragrafo acima devera mandar, em
nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteldo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo.

Nas hipoteses previstas no paragrafo acima, a Administradora pode exigir:

(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(ii)copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

E vedado a Administradora:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o paragrafo acima;
(ii) cobrar pelo fornecimento da relacao de cotistas; e
(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no paragrafo acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Administradora, em nome de

Cotistas, serao arcados pelo Fundo.
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4.16. Representante dos Cotistas
A Assembleia Geral dos Cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as funcoes
de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do fundo, em defesa dos direitos e

interesses dos cotistas.

A eleicao dos Representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e

que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)

Cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

Cotistas.

Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar
na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovacao das demonstracoes
financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleicao.

A funcao de Representante dos Cotistas € indelegavel.

Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos:
(i) ser Cotista do Fundo;
(ii) nao exercer cargo ou funcao na Administradora ou no controlador da Administradora,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento

imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

(\%) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
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(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.

Compete ao Representante de Cotistas ja eleito informar ao administrador e aos cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Compete aos Representantes de Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;
(ii) emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas a

Assembleia Geral, relativas a emissao de novas cotas - exceto se aprovada nos termos do inciso
VIIl do artigo 30 da Instrucao CVM n° 472/08-, transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do

Fundo;

(iii) denunciar a Administradora e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo Fundo;

(v) examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:

(a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacao da quantidade de Cotas de emissao do Fundo detida por cada um dos

Representantes de Cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
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(d) opinido sobre as demonstracdoes financeiras do fundo e o formulario cujo contetdo
reflita o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacoes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da Assembleia Geral; e

(vii) exercer essas atribuicoes durante a liquidacao do Fundo.

A Administradora é obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicao dos
Representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracées financeiras e o formulario de que trata a alinea (d) do inciso

(vi) acima.

Os Representantes de Cotistas podem solicitar a Administradora esclarecimentos ou informacoes,
desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos Representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados a
Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracoes
financeiras de que trata a alinea (d) do inciso (vi) acima e, tdo logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que a Administradora proceda a divulgacdo nos termos dos artigos 40 e

42 da Instrucao CVM n° 472/08.

Os Representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e responder aos pedidos
de informacdes formulados pelos Cotistas.

Os pareceres e representacoes individuais ou conjuntos dos Representantes de Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacao e ainda que a

matéria ndo conste da ordem do dia.

Os Representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da Administradora nos termos do artigo 33
da Instrucao CVM n° 472/08.

Os Representantes de Cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do Fundo.

4.17. Despesas e Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo:

(i) a Taxa de Administracao e a Taxa de Performance;

(ii) as taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;
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(iii) os gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacoes aos Cotistas,
previstas no Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472/08;

(iv) os gastos com qualquer Oferta Publica primaria de Cotas do Fundo, bem como com seu
registro para negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;

(v) os honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstracoées financeiras do Fundo;

(vi) as comissoes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, a venda ou a locacao dos Empreendimentos Imobiliarios;

(vii) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja
eventualmente imposta;

(viii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Ill e IV acima;
(ix) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos nao coberta por apodlices de seguro, desde que nao decorra

diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas funcoes;

(x) os gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformagao ou
liquidacao do Fundo e realizacao de Assembleia Geral;

(xi) a taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
(xii) os gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;
(xiii) gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imoveis integrantes do

patriménio do Fundo;
(xiv) as taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso; e
(xv) despesas com o registro de documentos em cartorio.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas no Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472/08
como encargos do Fundo correrao por conta Unica e exclusiva da Administradora.
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4.18. Demonstra¢des Financeiras

O Fundo terad escrituracdo contabil destacada daquela relativa a Administradora e suas
demonstracdes financeiras serao elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis e
serdo auditadas anualmente por Auditor Independente.

0 exercicio do Fundo tera duracdo de 01 (um) ano, com inicio em 01° de janeiro e término em 31
de dezembro de cada ano.

As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e das demais aplicacdes em que serao investidos os
recursos do Fundo.

4.19. Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

(i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo,
de imovel de propriedade da Administradora ou de pessoas a eles ligadas;

(ii) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte a Administradora ou pessoas a eles
ligadas;

(i) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora,
uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora para prestacdao de
servicos para o Fundo, tais como (a) a distribuicao das Cotas; (b) consultoria especializada; e
(c) formador de mercado para as Cotas do Fundo, exceto o de primeira distribuicao de Cotas do
Fundo; e

v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissao da Administradora ou pessoas

a eles ligadas, ainda que para finalidades mencionadas no acima.
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Consideram-se pessoas ligadas:

(i) as sociedades controladoras ou sob controle da Administradora, de seus administradores

e acionistas, conforme o caso;

(ii) as sociedades cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, com excecao dos cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno da Administradora, desde que seus titulares nao exercam funcoes executivas,

ouvida previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade do

empreendedor, desde que nado seja pessoa ligada a Administradora.

4.20. Liquidacdo do Fundo

A liquidacdo antecipada do Fundo somente ocorrera por deliberacdo da maioria dos Cotistas
presentes, reunidos em Assembleia Geral, sendo essa a Unica hipdtese de liquidacao antecipada
do Fundo.

Cabera a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a dissolucdao do Fundo e determinar a forma de
sua liquidacdo, podendo, ainda, autorizar, que, antes de ultimada a liquidacao e depois de
quitadas todas as obrigacdes, se facam rateios entre Cotistas, na proporcao que se forem

liquidando os ativos do Fundo, dos recursos apurados no curso da liquidacao.

Os Cotistas participarao dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento feito por
conta da liquidacao do Fundo, na proporcao de suas respectivas participacées no patrimonio do

Fundo quando deliberada a dissolucao.

No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patrimonio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas, apos a alienacdo dos ativos do Fundo, na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de

todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.
Nas hipdteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a

demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data

das Ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.
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Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a
terem os valores dos eventuais pagamentos sido ou nao efetuados em condicoes equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndao de débitos,

créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apos a partilha de que trata o paragrafo acima, os Cotistas passarao a ser os Unicos responsaveis
pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora e quaisquer
outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou onus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa da Administradora ou de qualquer outro prestador de servico

contratado pelo Fundo.

Nas hipdteses de liquidacdo ou dissolucdo do Fundo, rendncia ou substituicdo da Administradora,
os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicao processual
nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir

a Administradora do respectivo processo.

Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é
parte nao serao objeto de partilha por ocasiao da liquidacao ou dissolucao, até que a substituicao
processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a

Administradora de figurar como parte dos processos.

A Administradora, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicdo ou renuncia, sera
responsavel por qualquer depreciacao dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados

no processo de liquidacao do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do

Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacéo:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias (a) o termo de encerramento firmado pela Administradora
em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidacdo do Fundo, quando for o caso e (b) o comprovante de entrada do pedido de baixa de
registro no CNPJ/MF; e

(i1) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do

Fundo a que se refere o item acima, acompanhada do parecer do Auditor Independente.
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4.21. Alteracao do Tratamento Tributario

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de

investimento imobiliario sdo isentos de tributacao sobre a sua receita operacional, desde que:

(i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de

junho e 31 de dezembro de cada ano, observados os termos acima; e

(ii) apliqguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndao tenham como construtor,
incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele

ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

De acordo com o Paragrafo Unico do Artigo 3° da Lei n° 11.033, de 21 dezembro de 2004,
conforme alterada, nao havera incidéncia do IRRF e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, titular de
menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado e desde que o Fundo conte com, no

minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de manter

o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos (i) e (ii) acima.
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5. CARACTERISTICAS DA OFERTA

5.1. Caracteristicas Basicas

O Montante Total da Oferta é de até 100.000 (cem mil) Cotas, perfazendo um montante de até
RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais). O preco de subscricdo e integralizacdo sera de
RS 1.000,00 (mil reais) por Cota na data da Primeira Liquidacdo, devendo ser acrescido do
Benchmark desde a data da Primeira Liquidacao até o encerramento do Periodo de Colocacao.

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricdo de, no minimo, 50.000 (cinquenta mil)
Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhées de reais). Apds
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, nos
termos do artigo 5° da Instrucao CVM n° 472/08.

Os Investidores deverdo adquirir a quantidade minima de 100 (cem) Cotas, totalizando o
montante minimo de R$ 100.00,00 (cem mil reais).

A Oferta compreendera a distribuicdo pUblica, sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
no Periodo de Colocacédo. As Cotas do Fundo serao distribuidas pelo Coordenador Lider da Oferta,
sendo que o Coordenador Lider podera contratar outras instituicoes financeiras para participarem
do consorcio de distribuicdo das Cotas do Fundo, mediante a celebragao de Termos de Adeséo.

5.2. Direitos, Vantagens e Restricées das Cotas

As Cotas do Fundo serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricao entre as Cotas) e correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio, tendo
a forma nominativa e escritural e ndo sendo resgataveis.

5.3. Procedimento para Subscricao e Integralizacdo das Cotas

Sera admitido o recebimento de reservas para os Investidores, no ambito da Oferta, a partir da
data indicada no Aviso ao Mercado e nesse Prospecto, para subscricao das cotas, as quais somente
serdao confirmadas pelo Investidor apos o inicio do Periodo de Colocacéao.

Os Pedidos de Reserva serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipoteses de identificacao de
divergéncia relevante entre as informacdes constantes do Prospecto Definitivo e do Prospecto
Preliminar que alterem substancialmente o risco assumido pelo Investidor, ou a sua decisao de
investimento, podera o referido Investidor desistir do Pedido de Reserva nos termos do paragrafo
4° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 400/03. Nesta hipotese, o Investidor devera informar sua
decisao de desisténcia do Pedido de Reserva ao Coordenador Lider.
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Caso seja verificado, pelo Coordenador Lider, excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das
Cotas, nao sera permitida a colocacdo de Cotas perante Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas e os Pedidos de Reserva realizados por Pessoas Vinculadas serao automaticamente

cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM n° 400/03.

Até o final do Dia Util imediatamente anterior a data de divulgacdo do Anincio de Inicio, o
Coordenador Lider informara aos Investidores, por meio do seu respectivo endereco eletronico,

ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile a quantidade de Cotas alocada ao Investidor.

A obrigacao de integralizar dos Investidores somente sera exigida quando forem subscritas Cotas
em quantidade equivalente ao Montante Minimo. Assim, quando do término do Periodo de

Reserva fica estabelecido que:

() Caso tenham sido colocadas Cotas em quantidade equivalente ao Montante Total
da Oferta, o Coordenador Lider informara aos Investidores, por meio do seu respectivo
endereco eletronico, ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile, a data da Primeira

Liquidacao;

(b) caso tenham sido colocadas Cotas em quantidade superior ao Montante Minimo e
inferior ao Montante Total da Oferta o Coordenador Lider: (i) informara aos Investidores,
por meio do seu respectivo endereco eletronico, ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-
simile, a data da Primeira Liquidacao; e (ii) continuara a distribuicdo das Cotas ainda nao
subscritas, sendo que para essas Cotas que venham a ser subscritas apos a Primeira
Liquidacdo a integralizacdo devera ocorrer no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da

data de cada subscricao; e

(c) caso tenham sido colocadas Cotas em quantidade inferior ao Montante Minimo
continuar-se-a a distribuicdo das Cotas ainda nado subscritas, devendo o Coordenador
Lider informar aos Investidores quando o Montante Minimo for atingido e a respectiva
data da Primeira Integralizacdo. Para as Cotas que venham a ser subscritas apos a
Primeira Liquidacdo a integralizacdo deverad ocorrer no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis

contados da data de cada subscricao.

Para a distribuicao das Cotas que nao tenham sido objeto de Pedido de Reserva o Coordenador
Lider fara a alocacdo levando em consideracao a ordem cronoldgica dos Boletins de Subscricdo
que vier a receber. As Cotas que nao forem subscritas até o fim do Periodo de Colocacao serao

canceladas pela Administradora.
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0 investidor que nao efetuar o pagamento das Cotas nos prazos estabelecidos acima tera o seu
Boletim de Subscricao rescindido. A integralizacao devera ser feita em moeda corrente nacional,
mediante transferéncia eletronica disponivel (TED), ou mediante mercado de balcao organizado,
por meio do MDA, operacionalizado pela CETIP, conforme previsto em cada Boletim de
Subscricdo. O respectivo comprovante de pagamento, desde que compensado, servira de

comprovante de quitacao e recibo referente a respectiva integralizacao.

5.4. Direito aos Rendimentos das Cotas

As Cotas da Oferta subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocacdo fardao jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a
partir da Ultima chamada de capital realizada pela Administradora, somente no més em que

forem integralizadas, participando do rendimento integral dos meses subsequentes.

5.5. Distribuicdo e Negociacao das Cotas

As Cotas serao registradas: (i) para distribuicao pUblica no mercado primario por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela CETIP; e (ii) para negociacdo no mercado secundario por
meio do Fundos21, administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo a distribuicao liquidada e

as Cotas custodiadas na CETIP.

5.6. Distribuicdo Parcial e Subscricao Condicionada

Os Investidores, que desejarem subscrever Cotas no Periodo de Colocacao, poderdo optar por
condicionar sua adesao a Oferta: (i) somente se houver a colocacdo do Montante Total da Oferta;
ou (ii) de uma proporcdo ou quantidade de Cotas, definida conforme critério do proprio

Investidor, mas que nao podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta.

No caso da alinea (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo, indicar se,
implementando-se a condicao prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele
subscritas ou quantidade equivalente a proporcdao entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da

manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas.
0S INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NA PAGINA 84

DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE DISTRIBUICAO PARCIAL E DE
NAO COLOCAGAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA” NA PAGINA 84 DESTE PROSPECTO.
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5.7. Alteracgédo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacao da Oferta

0 Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificacdo ou revogacao da Oferta, caso
ocorram alteracoes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta
existentes na data do pedido de registro da Oferta na CVM que resultem em aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrucao CVM n° 400/03. Adicionalmente, o
Fundo podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os seus termos e
condicoes em favor dos investidores, nos termos do artigo 25, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM n°
400/03.

Caso o requerimento de modificacdo nas condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o Periodo de
Colocacao podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serao considerados ineficazes. A modificacdo ou
revogacao da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos investidores pelo Coordenador Lider,
por meio de anuncio de retificacao a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, da Administradora e da CVM, mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucao CVM n° 400/03.

Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar expressamente, até o 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente
pelo Coordenador Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
passivel de comprovacao, e que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacao de
anuncio de retificacao, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, o
Coordenador Lider presumira que os investidores pretendem manter a declaracdo de aceitagcdo. O
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacoes da
Oferta, de que o investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das
novas condicoes, conforme o caso.

Na hipotese de desisténcia, modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta nos termos deste item,
os valores ja integralizados serao devolvidos aos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos e
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de
Renda - IR e a Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na proporgao correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da desisténcia,
suspensao ou cancelamento da Oferta, respectivamente.

5.8. Suspensao ou Cancelamento da Oferta

A CVM (i) podera, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a Oferta, se estiver se processando em
condicOes diversas das constantes da Instrucdo CVM n° 400/03 ou do registro que tiver concedido ou
for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds concedido o
respectivo registro; ou (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacao sanavel
de regulamentos, nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM n° 400/03.
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O prazo de suspensao da Oferta ndao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido sanados os vicios
que determinaram a suspensao da Oferta, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o
respectivo registro.

O Fundo devera informar os investidores que ja tiverem aceitado a Oferta sobre sua suspensao ou
cancelamento. No caso de suspensao, devera ser facultada a esses investidores a possibilidade de
revogar a sua aceitacao até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacdo de comunicacdo
pelo Coordenador Lider na sua pagina da rede mundial de computadores. Nos termos do artigo 20,
paragrafo Unico, da Instrucao CVM n° 400/03, todos os investidores que tiverem aceitado a Oferta, no
caso de seu cancelamento, e os investidores que tiverem revogado a sua aceitacdo a Oferta, no caso
de sua suspensao, terdo direito a restituicdo integral dos valores eventualmente depositados em
contrapartida ao investimento nas Cotas, sem remuneragao ou correcao monetaria e com deducéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
divulgacao do anlncio de retificacdo, que sera realizado na pagina da rede mundial de computadores
do Coordenador Lider, no caso de cancelamento da Oferta, ou do pedido expresso de revogacédo de
suas ordens de investimento, no caso de suspensao da Oferta.

5.9. Condi¢ées da Oferta

A Oferta esta sujeita as condicoes descritas neste Prospecto.
5.10. Publico Alvo

A Oferta é destinada a Investidores Qualificados.

5.11. Declaracao de Inadequacao

O COORDENADOR LIDER DA OFERTA DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE FIl NAO E
ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE
OS FIIS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA
POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE
BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU
SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS
COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

Adicionalmente, os Investidores deverao ler atentamente a secao “Fatores de Risco” constante na
pagina 98 deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

66



5.12. Admissdo a Negociacdo das Cotas do Fundo na CETIP

As Cotas objeto da Oferta serao registradas para colocacao no mercado primario no MDA e
negociadas no mercado secundario por meio do Fundos21, ambos administrados e

operacionalizados pela CETIP.

E vedada a negociacédo das Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacéo da CETIP.

0 pedido de admissdao das Cotas do Fundo a negociacao na CETIP foi deferido em [e] de [e] de

2016.

5.13. Cronograma Tentativo da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma tentativo das etapas de distribuicao da Oferta:

Evento Etapa Data"®
1. Primeiro protocolo dos documentos da Oferta na ANBIMA 12.08.2016
2 Primeiro protocolo do Material Publicitario na ANBIMA 15.08.2016
3 Divulgacédo do Aviso ao Mercado e Inicio do Periodo de Reserva 15.08.2016
4 Exigéncias da ANBIMA no Material Publicitario 16.08.2016
5. Cumprimento das Exigéncias referentes ao Material Publicitario 19.08.2016
6 Primeiro Relatério de Exigéncias da ANBIMA 19.08.2016
7 Protocolo do Material Publicitario na CVM 22.08.2016
8 Cumprimento das Exigéncias do Primeiro Relatorio da ANBIMA 24.08.2016
9. Segundo Relatorio de Exigéncias da ANBIMA 25.08.2016
10. Cumprimento das Exigéncias do Segundo Relatério da ANBIMA 31.08.2016
11. Protocolo dos documentos da Oferta na CVM 01.09.2016
12. Nova Divulgacao do Aviso ao Mercado 01.09.2016
13. Aprovacao da CVM do Material Publicitario 05.09.2016
14. Exigéncias da CVM acerca da Oferta 13.09.2016
15. Cumprimento das Exigéncias da CVM 22.09.2016
16. Concessao do registro da Oferta pela CVM e Fim do Periodo de Reserva | 28.09.2016
17. Divulgacdo do Anlncio de Inicio e do Prospecto Definitivo 28.09.2016
18. Fim de Periodo de Colocacao 27.03.2017
19. Divulgacdo do Anlncio de Encerramento 27.03.2017
20. Inicio da Negociacao das Cotas 28.03.2017

(1) As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a

critério do Coordenador Lider.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

3) Com relacao as hipoteses de revogacao, modificacao, suspensao ou cancelamento da Oferta, vide os itens 5.7

e 5.8 deste Prospecto.

(4) Caso haja contratacdo de instituicdes consorciadas no ambito da Oferta, conforme Anexo | do Contrato de

Distribuicdo, havera nova divulgacdo do Aviso ao Mercado, em que constara a identificacdo das instituicoes
consorciadas para fins do recebimento de ordens de subscricao das Cotas do Fundo.
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5.14. Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicao celebrado em [e] de [e] de 2016, o Fundo, representado por
sua Administradora, contratou o Coordenador Lider para prestar servicos de coordenacao,
contratacao, colocacao e distribuicao de cotas do Fundo, sob regime de melhores esforcos de
colocacao.

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta junto ao Coordenador Lider, a partir
da data de divulgacdo do Andncio de Inicio, no endereco indicado na secao “Identificacdo da
Administradora/Coordenador Lider, do Consultor Imobilidrio e Demais Entidades Envolvidas na
Oferta” na pagina 14 deste Prospecto.

5.14.1. Remuneracdo do Coordenador Lider da Oferta

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, sera devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, pela
prestacao dos servicos aqui descritos, a seguinte remuneracao:

[e]
5.14.2. Procedimento de Distribuic@o

0 Coordenador Lider da Oferta realizara a distribuicdo das Cotas, em regime de melhores esforcos de
colocacdo, para o Montante Total da Oferta, devendo ser observado, ainda, o Montante Minimo da
Oferta. OS INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE O FATOR DE RISCO “RISCO DE DISTRIBUICAO
PARCIAL E DE NAO COLOCAGAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA” CONSTANTE NA PAGINA 84 DESTE
PROSPECTO.

5.14.3. Plano de Distribuic@o

Observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider da Oferta devera
realizar a distribuicdo de Cotas, conforme plano de distribuicdo adotado em consonancia com o
disposto no § 3° do artigo 33 da Instrucdao CVM n° 400/03, o qual leva em conta suas relacdes com
clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica, observado que o
Coordenador Lider da Oferta devera assegurar: (i) a adequacao do investimento ao perfil de risco
de seus clientes; (ii) o tratamento justo e equitativo aos investidores; e (iii) que os
representantes de venda das Instituicbes Contratadas, caso venham a ser contratadas pelo
Coordenador Lider, recebam previamente exemplar deste Prospecto para leitura obrigatéria e
que suas davidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider.

5.14.4. Inicio e Encerramento da Distribuicdo das Cotas no Mercado

A distribuicdo publica primaria das Cotas tera inicio a partir do Dia Util imediatamente

subsequente a data de divulgacdo do Anlincio de Inicio.
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Custos de Distribuicdo

Os custos com a primeira emissao do Fundo deverao ser integralmente suportados pelo Fundo,
conforme contemplados na tabela abaixo, exceto os custos mencionados nos itens 1 e 2 abaixo,

0s quais serao suportados exclusivamente pelo Fundo:

Custo Total , Gl el
Comissdes e Despesas da Oferta Custo Unitario | Relacao ao | Relacao ao
p (RS) © por Cota (RS) | Valor Total [ Valor da
da Oferta Cota
Comissao de Distribuicao RS [e] [e] [e]% [e]%
2.[ Taxa de Registro na CVM RS [e] [e] [e]% [e]%
3.| Taxa de Registro da Oferta na RS [e] [e] [e]% [®]%
ANBIMA
4.| Taxa de Registro da Oferta na RS [e] [e] [¢]% [®]%
CETIP
5.| Qutros Custos ? RS [e] [e] [e]% [e]%
Total dos custos arcados pelo RS [e] [e] []% [¢]%
Fundo
(1) As comissdes do Coordenador Lider, as quais serao pagas exclusivamente pelo Fundo, serdo calculadas da
seguinte forma: [e].
(2) Neste custo estdo inclusos os custos com agéncia de publicidade e custos da contratacdo do assessor legal da
Oferta.
3) 0 montante considerado para calculo dos custos é de até RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).
5.14.5. Custo Unitdrio de Distribuicdo (em RS)
Preco por Cota na Oferta Custo por Cota na Oferta’
R$ 1.000,00 RS [e]
Montante Total da Oferta Custo Maximo de Distribuicéo’
R$ 100.000.000,00 RS [e]

5.15. Destinacdo dos Recursos

Os recursos liquidos da presente distribuicdo, no valor de RS [e] ([e]), serdo destinados a
aquisicao de Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros, nos termos da Politica de Investimentos, sendo
que nao havera fontes alternativas de captacao.

5.16. Regras de Tributacéao
As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis ao Fll e aos seus Cotistas encontram-se
descritas a seguir. Recomendamos que cada investidor consulte seus proprios assessores quanto a

tributacdo a que estd sujeito na qualidade de Cotista de Fll, levando em consideracao as
circunstancias especificas do seu investimento.
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5.16.1. Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao sofrem tributacao pelo Imposto
de Renda, desde que nao sejam originados de aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel,
caso em que estdo sujeitos as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as aplicacdes financeiras
das pessoas juridicas. A Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, criou duas exce¢des a regra de
tributacdo pelo imposto de renda sobre tais rendimentos, determinando que sao isentos de
tributacao pelo imposto de renda: (i) a remuneracao produzida por LH, CRI ou por LCI; assim
como (ii) os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao

exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

Neste sentido, cabe esclarecer que, conforme a Solucao de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela
Coordenacao Geral de Tributacdao em 25 de junho de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a
Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacdo de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario por outros Fundos de Investimento
Imobiliario sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento), que
é a aliquota atualmente recolhida pelo Fundo, sem prejuizo do direito da Administradora de
tomar as medidas cabiveis para questionar o referido entendimento e, caso este entendimento
seja revertido, suspender o recolhimento do referido imposto, bem como solicitar a devolucao ou

a compensacao dos valores ja recolhidos.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicacdes financeiras, de
renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado com o IRRF
pelo Fundo, quando da distribuicao aos cotistas de rendimentos e ganhos de capital,
proporcionalmente a participagao do cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencéo
mencionada abaixo. O valor nao compensado em relacao aos rendimentos e ganhos de capital

atribuidos aos cotistas isentos serao considerados tributacao definitiva para o Fundo.

5.16.2. Tributacdo Aplicdvel aos Cotistas do Fundo

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco) dos lucros por ele
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Tais lucros, quando distribuidos pelo
Fundo, sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento), inclusive quando se
tratar de cotista que seja pessoa juridica isenta (art. 17 da Lei n° 8.668/93 e art. 35 da Instrucao
Normativa RFB n° 1.585/15).
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De acordo com a razoavel interpretacao da legislacdo e regulamentacdo acerca da matéria em
vigor nesta data, e a despeito de eventuais interpretacdes diversas das autoridades fiscais, a
tributacao aplicavel ao Fundo, como regra geral, é apresentada a seguir:

5.16.3. Imposto de Renda - Cotistas do Fundo

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e no resgate das cotas do Fundo, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a
aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes
em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de balcao nao organizado com
intermediacao, havera retencao do Imposto de Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento).

Cumpre ressaltar que, de acordo com o paragrafo unico do artigo 3° da Lei n° 11.033/04, nao
havera incidéncia do IRRF e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacao aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista, pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por
cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas a negociacdao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas.

N&o ha retencdo do Imposto de Renda na fonte na hipdtese da alienacao de cotas a terceiros. No
caso de alienacdo das cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do Imposto de Renda sera de
20% (vinte por cento), sendo apurado de acordo com a sistematica do ganho liquido mensal,
exceto na alienacdo fora de bolsa efetuada por cotista pessoa fisica, cuja tributacdo sera
conforme as regras de ganho de capital na alienacao de bens e direitos de qualquer natureza
(artigo 36 da Instrucao Normativa RFB n°® 1.585/15).

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) antecipacao do IRPJ para os investidores pessoa
juridica; e (ii) tributacdo exclusiva nos demais casos. Ademais, no caso de pessoa juridica, o
ganho sera incluido na base de calculo do Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica (“IRPJ”), da
CSLL, bem como do PIS e da Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”),
ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica ndao cumulativa de apuracdo da
contribuicdo ao PIS e da COFINS a qual, nos termos das Leis n° 10.637 de 30 de dezembro de
2002, conforme alterada e n° 10.833 de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada e do Decreto
n° 5.442, de 9 de maio de 2005, conforme alterado, aplica-se a aliquota zero para fins de calculo
das referidas contribuicoes.

Em relacao ao PIS e a COFINS, o cotista pessoa juridica devera analisar sua situacdo especifica
perante a legislacao brasileira a fim de verificar a tributacao relativa ao seu investimento.
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5.16.4. IOF/Titulos
IOF /Titulos - Carteiras do Fundo

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdao a qualquer tempo, mediante ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

5.16.5. IOF/Titulos - Cotista do Fundo

E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, cessao ou repactuacao
das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em funcao do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero
por cento) do rendimento para as operacées com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

Ademais, nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n°® 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um
inteiro e cinco décimos por cento) nas operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e
de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores
estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobiliario, observado o limite de 5% (cinco por
cento) até um ano da data do registro das cotas na CVM.

5.16.6. Imposto de Renda - Cotista Investidor Nao Residente

Aos cotistas do Fundo residentes ou domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao CMN n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014,
e que nao residirem em pais ou jurisdicao que nao tribute a renda ou capital, ou que a tribute a
aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), estardo sujeitos a regime de tributacao
diferenciado.

No caso de cotistas residentes ou domiciliados no exterior, realizar operacoes financeiras no Pais
de acordo com as normas e condicoes estabelecidas pelo Conselho Monetario Nacional (“CMN”),
os ganhos de capital auferidos na alienacao das cotas realizada em bolsa de valores, de acordo
com razoavel interpretacdo da lei, ndo estao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda (artigo
81, §1° da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995; artigo 90 da Instrucao Normativa RFB n°
1.585/15) - excecao aos rendimentos auferidos em operacdes conjugadas que permitam a
obtencao de rendimentos predeterminados.
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Por sua vez, os rendimentos com as cotas e o ganho de capital da alienacao das cotas fora da
bolsa de valores ou mercado de balcao, auferidos por tais cotistas, estardo sujeitos a incidéncia
do Imposto de Renda a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos do inciso Il do art. 89 da
Instrucao Normativa RFB n° 1.585/15.

Por sua vez, os cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que nao
tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), nao se
beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento
tributario quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos cotistas do Fundo residentes no Brasil.
Ademais, as operacdes em bolsa realizadas por investidores estrangeiros oriundos de paises com
tributacao favorecida a que se refere o artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996
(comumente denominados “Paraisos Fiscais”), sujeitam-se também a aliquota de IRRF a aliquota
de 0,005% (cinco milésimos por cento), nos termos do §3°, inciso |, “b” e inciso Il, “c”, do artigo
63, da Instrucao Normativa RFB n° 1.585/15.

5.16.7. Tributagdo do IOF/Cdmbio - Cotista Investidor Ndo Residente

Nos termos do Decreto n° 6.306/07, a aliquota do IOF tera percentual de 0% (zero por cento) nas
liquidacoes de operagdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro, a partir de 1° de
dezembro de 2011, relativas a transferéncias do exterior de recursos para aplicacdo no Pais em
renda variavel realizada em bolsa de valores ou em bolsa de mercadorias e futuros, na forma
regulamentada pelo CMN, excetuadas operacoes com derivativos que resultem em rendimentos

predeterminados.

Ademais, a aliquota do IOF/Cambio tera percentual de 6% (seis por cento) nas liquidacoes de
operacbes de cambio contratadas por investidor estrangeiro, para ingresso de recursos no Pais,
inclusive por meio de operacdes simultaneas, para aplicacdao no mercado financeiro e de capitais,
excetuadas determinadas operacdes, dentre as quais nao se inclui investimentos em cotas de

fundos de investimentos imobiliarios.
Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de

25% (vinte e cinco por cento), nos termos da Lei 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme

alterada, e Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterada.
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6. VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO E DOS FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

6.1. Relacao entre a Valorizacao Imobiliaria e o Crescimento da Renda por Domicilio

Segundo dados do PNAD, a existéncia de condicdes atrativas para financiamento imobiliario leva
o setor a um movimento especulativo, caracterizado pela escalada dos precos dos imoveis em

descompasso com o crescimento da renda por domicilio.

No caso do Brasil, e segundo os dados do PNAD e do Banco Central, observa-se que, entre 2003 e
2012, o valor médio dos imoveis cresceu a um ritmo superior ao da renda por domicilio, acima do
limite definido (108% contra 30%).

Apesar da valorizacao dos precos dos imdveis, sobretudo quando comparados com o aumento da
renda, a proporcdo do valor médio dos imoveis por salario médio anual no Brasil, também

segundo dados do PNAD e da ABECIP, encontra-se abaixo de 8 vezes.

6.1.1. A expansdo do Crédito Imobilidrio no Brasil

Segundo dados da ABECIP, o financiamento para o desenvolvimento imobiliario tem se expandido
mais nos Ultimos anos. Em 2012, o montante total foi de RS 82,7 bilhdes, enquanto em 2014, tal

montante ultrapassou a marca dos RS 112 bilhdes, segundo dados da ABECIP.

6.1.2. Mercado atual e perspectivas em Sdo Paulo

De acordo com pesquisa do Sindicato da Habitacao (Secovi-SP) e da Embraesp (Empresa Brasileira
de Estudos de Patrimonio), a cidade de Sao Paulo tem apresentado reducdao no volume de

lancamentos e de vendas em 2015, em relacao a média historica para a cidade.

Com a desaceleracao da economia e com o alongamento do ciclo de desenvolvimento imobiliario,
em funcado da dilatacdo do prazo de aprovacao de um novo empreendimento, o mercado tem
apresentado: (i) condicdes de aquisicao dos terrenos, em funcao do preco; e (ii) condicoes de

negociacao dos custos de construcao no curto prazo.
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Segundo a Secretaria de Licenciamentos do Municipio de Sao Paulo, o ciclo de desenvolvimento
imobiliario, medido desde a compra do terreno até os repasses juntos aos bancos. O ciclo de
desenvolvimento na cidade tem se alongado, em funcao da dilatacao do prazo de aprovacao de um
novo empreendimento na capital. Ao mesmo tempo, o niUmero de pedidos de autorizacao para novos
empreendimentos na Prefeitura caiu 25% nos Gltimos 12 meses, segundo a Secretaria de

Licenciamentos do Municipio de Sao Paulo.

6.2.  Visdo Geral dos Fundos Imobiliarios

6.2.1. Conceitos Gerais

Os fundos de investimento imobiliario sao veiculos de investimento que agrupam investidores com
o objetivo de aplicar recursos em ativos de cunho imobiliario de maneira solidaria. Aos fundos de
investimento imobiliario é permitido investimento em qualquer direito real sobre bens imoveis,
como um empreendimento imobiliario, até titulos e valores mobiliarios de renda fixa ou variavel

de emissores que possuam atividade principal permitida a um fundo de investimento imobiliario.

Eles sdo regulados, fiscalizados e tém seu funcionamento autorizado pela CVM, ja que se trata de

captacao de recursos do publico para investimento.
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Deve ser administrado, obrigatoriamente, por uma instituicao financeira, a qual empresta sua

personalidade juridica ao Fundo, por este nao possuir uma.

As cotas do fundo de investimento imobiliario podem ser negociadas no mercado secundario
administrado pela BM&FBOVESPA e CETIP.

Perfil de investimento:

o Longo Prazo: Perfil de maturacao de investimento imobiliario;

. Risco reduzido: Garantia real sobre o imovel;

Vantagens:

Simplicidade

Liquidez

Acessibilidade

Vantagem Fiscal

Fundo de Investimento
Imobiliario

Compra de Imovel

A

Investidor precisa se preocupar com escrituras,
certiddes, ITBI, locacéo, vacancia, reforma, cobranca,
etc.

A venda depende de diversas variaveis e
complicacdes que tornam dificil a rapida negociacdo
de um imével

Aquisicdo de imével completo ou em parceriacom
outros investidores em um universo reduzido

Os aluguéis provenientes dos imoveis de propriedade
direta séo tributados pelo IRPF (até 27,5%)

O proprietario de um imével de aluguel, em geral, ndo
tem tempo para observar o dia-a-dia do imovel e
encontrar maneiras de melhorar os seus ganhos

Ativos da Base
Imobilidria

A

Investimento em FlI ‘

Por meio do Home Broker, o investidor negocia as
suas cotas sem se preocupar com burocracia e o dia-
a-dia do investimento

As cotas do Fundo podem ser negociadas no
mercado secundario administrado pela
BM&Fbovespa e CETIP

Permite que investidores comprem participagcédo em
imoveis que seriam inacessiveis para um
investimento isolado

N&o ha incidéncia de IR sobre o rendimento
distribuido pelo fundo para pessoa fisica’

O fundo tem profissionais especializados no setor
que irdo buscar a otimizac&o da rentabilidade

Nota: (1) Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO sdo isentos de IR desde que: a) o cotista seja pessoa fisica fitular de menos de 10% de cotas do FUNDO; b) as suas
respectivas cotas gerem rendimentos néo superiores a 10% do rendimento total distribuicio pelo FUNDO; ¢) as cotas do FUNDO sejam negociadas em bolsa de valores ou mercado
de balcdo organizado; d) 0 FUNDO tenha no minimo 50 cotistas (Lei 11.033/04).

No mercado de fundos de investimento imobiliario (FIl), em 2014, o volume emitido em ofertas

publicas (com base na Instrucdo CVM n° 400/03) seguiu a trajetéria descendente dos anos

anteriores.
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Em 2012, conforme dados disponiveis na BM&FBOVESPA, o mercado de emissdes de FlIs atingiu
seu auge, onde foram emitidos RS 14 bilhées, em 2013 e 2014 foram emitidos RS 10,7 bilhdes e
RS 4,7 bilhoes, respectivamente. Por outro lado, em setembro de 2015, as emissdes de fundos

imobiliarios cresceu mais de 12% (doze por cento) em relacdo ao total emitido no ano anterior.
6.2.2. Fontes de Financiamento ao Crédito Imobilidrio

Atualmente, a poupanca e o FGTS sdo os principais financiadores do crédito imobiliario. Entre
2005 e 2014, o valor financiado pelo FGTS e poupanca teve alta de 3.766% (trés mil, setecentos e
sessenta e seis por cento), saltando de RS 3 bilhdes para RS 150 bilhdes. Ja o estoque da
poupanca registrou elevacao de 386% (trezentos e oitenta e seis por cento) no mesmo periodo, de
RS 135 bilhdées em 2004 para RS 522 bilhées, 8 (oito) anos depois.

Financiamento pela Poupanca (RShi)

120,0 109,2 112,9

100,0 799 82,8
80,0
56,2

60,0
40,0 30,0 340

18,3
200 449 93
00 = M I

2005 2006 2007 7008 2009 2010 2011 2012 2012 2014

Saldo da Poupanca (RSBi)

600

500 467
389
400 3:
. 300 331
300 1ss 215
200 135 150
100 I I I I
0

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Fonte: ABECIP, BCB e IPEA
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6.2.3. Legislacdo

A Lei 8.668/93 criou os Fll que foram originalmente regulamentados pela Instrucao CVM n°

205/94. Aperfeicoamentos regulatorios ao longo do tempo:

ICVM 205 e 206 - Lei 11.033 - Rewogagio da ICVM
dispbem sobre a lEentade IR a 205 pela ICVM 472,
oonsftuigioe remuneragio de que permie
fun conameni dos FlI, CRIL LHe LCI invesfimenios em
2 sobre 35 normas Dars pessos titulos de base
oontabeis aplicaveis. | fizica. innaobil iSria .
1954 g 2008
' I
_ 1 [ N - [ "
1953 15499 HS 9
[ [
Crizgio dos FlI Lei3 779 - dispée Lei 11.196 - iz=ncio Lei 12.024 - i==nts d=
- Lei B.668 sobre 35 regrasde da cobranga de IRna tributsgEo na cartsira do
tributagi o dos FII. distribuicio dos findo os CRI, LH, LCI
rendimentos do FlI
pars pessoa fiscs. CMN 3.792 - Reclassifica
o invesimente de Fll para
asEFPP.

As alteracoes realizadas na Instrucao CVM n° 472/08 permitiram que os Flls passassem a investir
em outros ativos imobiliarios que nao, necessariamente, imoveis, possibilitando a estruturacao de
fundos lastreados em titulos e valores imobiliarios.

Os FlIs sao regulados pelas seguintes leis e instrucées:

= Lei 8.668/93 - dispde sobre a constituicao e o regime tributario dos Flls e da outras

providéncias.

= Lein®9.779/99 - dispde sobre a tributacao dos Flls.

= Lein®11.033/04 e Lei n° 11.196/05 - dispde sobre a tributacao dos cotistas dos Flls.

» Instrucdo CVM n° 472/08 - dispde sobre a constituicao, a administracao, o funcionamento,

a oferta publica de distribuicao de cotas e a divulgacao de informacdes dos Flls.

= Lei 12.024/09 - isenta a tributacao de IR na carteira dos Fll para os seguintes ativos: CRI,
LCI, LH e Cotas de FlI.
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A Lei 12.024/09 - alterou o paragrafo 1° do artigo 16-A da Lei n° 8.668/93, isentando de
tributacao os seguintes ativos investidos por Fll: CRIs; LCls; LHs e Cotas de FII.

Os Fll sao veiculos de investimento coletivo, que agrupam investidores com o objetivo de aplicar
recursos em ativos de cunho imobiliario de maneira solidaria, a partir da captacdo de recursos
por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.668/1993, da
Lei n° 9.779/99, da Instrucao CVM 472/08 e demais regras aplicaveis.

Os recursos de um FIl podem ser aplicados no desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios,
a construcao de imoéveis, na aquisicdo de imdveis prontos, no investimento em projetos que
viabilizem o acesso a habitacdo e servicos, para posterior alienacdo; ou ainda em outros
investimentos de lastro imobiliario, como CRI, LH, LCI e cotas de outros FlI.

llustracdo de Investimento em Fundo de Investimento Imobiliario

Fundo de Investimento Ativos da Base
Imobiliario Imobiliaria
\

((a

Eles permitem ao investidor a aplicacao de recursos no setor imobiliario em empreendimentos de
maior porte, com o objetivo de gerar retorno pela valorizagcao da cota, valorizacdo do imovel,
locacdo, arredamento e venda do imével, ou ainda em outros investimentos de lastro imobiliario,

como CRI, LH, LCl e cotas de outros Fundos Imobiliarios.

6.2.4. Diagnostico do Setor no Brasil

O setor de Fll comeca a crescer de forma significativa a partir de 2005, com a aprovacao da Lei
n° 11.196/05, que atribuiu isencdo do Imposto de Renda para investidores pessoa fisica, o que
contribuiu para a crescente demanda por classes de ativos imobiliarios e para o desenvolvimento

do mercado de Fll no Brasil.
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De acordo com dados publicados pelo “Anuario Ugbar 2015: Securitizacdo e Financiamento
Imobiliario”, apenas no ano de 2010 foram registrados RS 9,8 bilhdes em ofertas de Cotas de Fll,
sendo que no exercicio de 2009 o volume de registros foi de RS 3,44 bilhdes. No ano de 2014,
foram registrados RS 6,69 bilhdes em ofertas de Cotas de FlI.

Historicamente, o volume de investimento dos Fll também tem um salto importante. De acordo
com dados publicados pelo “Anuario Ugbar 2015: Securitizacdo e Financiamento Imobiliario”, ao
final de 2014 o Patrimonio Liquido Total dos fundos imobiliarios no pais somava RS 56,4 bilhdes,
contra R$53,67 bilhdes em 2013.

As emissoes de cotas de fundos imobiliarios, com excecdo do ano de 2014, tém apresentado
consideravel crescimento nos Ultimos anos, com aumento também no nUmero de fundos com
cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcao organizado.

O crescente aumento nas negociacdes de cotas de fundos imobiliarios no mercado secundario
indica, por consequéncia, o crescimento da liquidez destes ativos. Como resultado das novas
emissoes, observou-se um aumento do volume negociado no mercado secundario.

6.3. Tipos de Fundo Imobiliario

Com o crescimento do mercado, cresce também a sofisticacdo das operacoes oferecidas aos
investidores e a variedade de estratégias para a criacdo de valor para o investidor.

Os recursos de um Fll podem ser aplicados no desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios,
na construcao de imdveis, na aquisicao de imoveis prontos, no investimento em projetos que
viabilizem o acesso a habitacao e servicos, para posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento;
ou ainda em outros investimentos de lastro imobiliario.

O Fll pode participar do setor imobiliario através da aquisicao de diferentes ativos, incluindo
direitos reais sobre bens imoveis, certos valores mobiliarios relacionados com as atividades
permitidas aos Flls, nos termos estabelecidos pela CVM.

A fim de explorar melhor as vastas oportunidades do mercado imobiliario, os fundos investem em
diversos setores, cada qual com sua dinamica, riscos e oportunidades. Ao final de 2014, 52,2% dos
fundos que investem em imoveis se refere a ativos corporativos, conforme o grafico abaixo, que
mostra a distribuicao dos fundos por tipo de imdvel:

Capitalizagdo de Mercado por
Tipos de Imovel
7,0%
3,5%

4,9%

In uais
Logistica

Diversifiado

*Flls compostos por imoveis residenciais, escolares, hospitalares, industriais, galerias e hospedagem

Fonte: Ugbar

Observa-se que a indistria de FIl apresenta majoritariamente fundos lastreados em
empreendimentos com o objetivo de renda advinda do aluguel do imovel.
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6.4. Rentabilidade

A rentabilidade de um FIl é composta por, basicamente, dois fatores: (i) os rendimentos pagos

aos cotistas; e (ii) a valorizacao do valor da cota.

De acordo com a legislacdo vigente, o Fll devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros por ele auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em

balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A estabilidade do fluxo de pagamentos de rendimentos, a qualidade dos inquilinos e capacidade
dos imdveis pertencentes ao Fll de atrairem demanda por locacio mesmo em momentos de
grande oferta no mercado sao caracteristicas relevantes para a analise dos rendimentos pagos por
um FIl e tém influéncia direta no segundo fator que compde o retorno, qual seja, a variacdo da

cota.

Assim como os precos dos imoveis podem mudar de acordo com a situacdo do mercado e a
relacdo entre oferta e demanda, as cotas de um Fll também podem variar dependendo de
diferentes fatores, tais como: alteracao da taxa de juros, aumento do apetite por risco (ou da
aversao a risco), valorizacdo real dos aluguéis dos imdveis que compdem o patrimonio do Fll,

entre outros.

“0O BENCHMARK NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.”

6.5. Liquidez

Os Fll podem ser registrados para negociacao em bolsa ou mercado de balcao organizado, o que

tende a estimular a liquidez e facilitar as transacdes das suas cotas.

Em 22 de julho de 2014, havia 129(cento e vinte e nove) Flls listados para negociacdao na
BM&FBOVESPA, cuja maioria tem como objetivo principal de investimento a aquisicao de imoveis
para locacdo, os quais realizam pagamentos de rendimentos mensais aos seus cotistas (também

comumente denominados como FIlI de Renda).
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A capitalizacao de mercado dos FlI listados em bolsa ou balcdo organizado difere do patriménio
liquido contabil divulgado no endereco eletronico da CVM. Esta diferenca se deve ao fato de que
a capitalizacdo de mercado é definida com base no valor de mercado das cotas dos fundos e o
patriménio liquido é equivalente ao valor do patrimonio contabil constante dos balancos
patrimoniais dos fundos.

6.6. Seguranca

Os FlIs existem em diversos paises ha décadas. Em geral, sdao conhecidos no exterior pela sigla
“REIT”, que designa um Real Estate Investment Trust, ou Property Trusts. Nos Estados Unidos
havia US$907 bilhdes de capitalizacdo de mercado em REITs no final de 2014. Existem também
estruturas semelhantes em paises como Portugal, Espanha, Alemanha, Inglaterra, Canada,
Cingapura, Hong-Kong, Finlandia, Japao, Bulgaria, entre outros.

Na maioria dos paises desenvolvidos, onde a estrutura de Fll é regulada de forma semelhante a do
Brasil, esse tipo de investimento é sin6nimo de solidez e seguranca para investidores
institucionais e pessoas fisicas.

De acordo com a Lei n° 8.668/93, o titular de cotas de um Fll ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos imoveis e empreendimentos integrantes do
fundo, diferentemente do investidor que possui um imoével, que é diretamente responsavel por
acompanhar processos legais, negociacoes de contratos e todos os outros assuntos relacionados
aos seus imoveis. Além disso, os imdveis e demais ativos do Fll sdo registrados em seu nome, sem
qualquer comunicacdo com o patrimonio da Administradora.

Todos Fll sao fiscalizados pela CVM, publicam demonstracdes financeiras semestralmente e sao
auditados por auditores independentes, o que confere grande transparéncia as operacoes.

0 incentivo fiscal também é um fator relevante na comparacao entre o investimento em um Fll e o
investimento direto em imoveis. De acordo com a Lei n° 11.033/04, estdo isentos do Imposto de
Renda os rendimentos pagos aos Cotistas pessoas fisicas que possuirem até 10% (dez por cento) do
total de cotas emitidas por um FIl que tenha pelo menos 50 (cinquenta) cotistas e que também tenha
suas cotas registradas para negociacao em um mercado de valores regulamentado.

Adicionalmente aos fatores ja mencionados, os FIl possibilitam que investimentos de
relativamente pequenos valores sejam feitos em grandes empreendimentos. Tanto o pequeno
quanto o grande investidor se beneficiam de uma maior possibilidade de diversificacao dos seus
investimentos.
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Por todos os motivos aqui mencionados, os Fll tém demonstrado ser uma opcado de investimento

no mercado imobilidario, para os investidores que procuram uma aplicacdo mais simples e

eficiente do que o investimento direto em imoveis.

Simplicidade

Liquidez

Acessibilidade

Vantagem Fiscal

Gestao

Compra de Imovel

Investidor precisa se preocupar com escrituras,
certiddes, ITBI, locagéo, vacancia, reforma, cobranca,
etc.

A venda depende de diversas variaveis e
complicacGes que tornam dificil a rapida negociacéo
de um imoével

Aquisicéo de imével completo ou em parceria com
outros investidores em um universo reduzido

Os aluguéis provenientes dos iméveis de propriedade
direta s&o tributados pelo IRPF (até 27,5%)

O proprietario de um imével de aluguel, em geral, ndo
tem tempo para observar o dia-a-dia do imével e
encontrar maneiras de melhorar os seus ganhos

Investimento em FlI

&

Por meio do Home Broker, o investidor negocia as
suas cotas sem se preocupar com burocracia e o dia-
a-dia do investimento

As cotas do FUNDO podem ser negociadas no
mercado secundario administrado pela
BM&Fbovespa e CETIP

Permite que investidores comprem participacéo em
imdveis que seriam inacessiveis para um
investimento isolado

N&o ha incidéncia de IR sobre o rendimento
distribuido pelo fundo para pessoa fisicat

O fundo tem profissionais especializados no setor
que irdo buscar a otimizacéo da rentabilidade

Nota: (1) Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO sé&o isentos de IR, desde que: a) o cotista seja pessoa fisica titular de menos de 10% de cotas do FUNDO; b) as suas
respectivas cotas gerem rendimentos néo superiores a 10% do rendimento total distribuido pelo FUNDO; c) as cotas do FUNDO sejam negociadas em bolsa de valores ou mercado
de balc&o organizado; d) o FUNDO tenha no minimo 50 cotistas (Lei 11.033/04).
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7. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO E
AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS
ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMACOES
CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE
PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES
A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO,
NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR
PRINCIPAL DE SUAS APLICACOES.

N&o obstante a diligéncia da Administradora em colocar em pratica a Politica de Investimento, os
investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que a Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que comporao a sua carteira estao sujeitos aos seguintes fatores de risco,
entre outros:

Riscos Referentes a Oferta:

I Risco de Distribuicdo Parcial e de Nao Colocacdo do Montante Minimo da Oferta: A
Oferta pode vir a ser cancelada caso nao seja subscrito o Montante Minimo da Oferta, equivalente
a RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). Na ocorréncia desta hipotese, a Administradora
devera imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
proporcoes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacées do Fundo. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas nao
seja atingido o Montante Total da Oferta, o Fundo tera menos recursos para investir em Ativos
Alvo e Ativos Financeiros, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas.

Il Risco de Indisponibilidade de Negociacdo das Cotas até o Encerramento da Oferta: O
inicio da negociacdao das Cotas ocorrera somente apo6s a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento. Nesse sentido, cada investidor devera considerar a indisponibilidade de
negociacao das Cotas no mercado secundario por até 180 (cento e oitenta) dias como fator que
podera afetar suas decisdes de investimento.
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Il. Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.
Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo
econdmico. Essa relacao societaria podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no

desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Iv. Risco Relacionado ao Consultor Imobiliario: Um dos socios e administrador do Consultor
Imobiliario, o Sr. Eduardo Cytrynowicz, é primo do Sr. Dany Muszkat, atual Co-Diretor Presidente
da Even. Em virtude dessa relacao familiar ndo ha como assegurar que o Consultor Imobiliario

atuara com isencao na sua atuacao como consultor do Fundo.

V. Risco Referente ao Estudo de Viabilidade: O Estudo de Viabilidade apresentado no
Anexo V deste Prospecto foi elaborado pela Even. Diante disso, ha de ser considerado, pelos
investidores, o fato de tal Estudo de Viabilidade nao ter sido elaborado por um terceiro

independente e poder caracterizar uma situacao de conflito de interesses.

Riscos Referentes ao Ambiente Macroeconomico bem como ao Fundo e o seu Setor de

Atuacgao:

. Riscos em Decorréncia do Ambiente Macroecondmico: O Governo Federal exerceu e
continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como
a conjuntura econdmica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito adverso relevante que
resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do
Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas. As medidas
tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas,
frequentemente implicarao aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle
de precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacdo as importacdes, entre outras
medidas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacao
financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados
de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos

fatores, tais como:

. politica monetaria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;
. greve de portos, alfandegas e receita federal;

. inflacao;
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. instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no
exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a
confianca dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracao da
economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.

Il Risco de Mercado dos Ativos Financeiros: Os Ativos Financeiros integrantes da carteira
do Fundo estao sujeitos, direta ou indiretamente, as variacdoes e condicdes dos mercados de
capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao afetados
principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos eventos aqui mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos Financeiros, a
rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacao das Cotas.

M. Risco de Crédito: As obrigacées decorrentes dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros
estao sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das
operacdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condicdes financeiras dos emissores, bem
como mudancas nas condicdes economicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de
tais emissores em cumprir com suas obrigagdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Iv. Risco Relacionado a Liquidez: A aplicacao em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O
investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na
forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que
pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacao no mercado
secundario. Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a
negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacao na CETIP.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo.

V. Risco de Mercado das Cotas do Fundo: Considerando que o investimento em fundos de
investimento imobiliario € um investimento de longo prazo e voltado a venda, pode haver alguma
oscilacao do valor de mercado das Cotas para negociacao no mercado secundario no curto prazo,
podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar

sua Cota no mercado secundario neste curto prazo.
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VL. Risco Tributario: Embora as regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos
imobiliarios estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, inclusive por ocasiao
da instalacao de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento
acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita
Federal tenha interpretacao diferente da Administradora quanto ao nao enquadramento do Fundo
como pessoa juridica para fins de tributacao ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condicées das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducado do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagoes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago
aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo nao conseguir
atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n° 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado. Desta forma, caso isso
ocorra, nao havera isencao tributaria para os Cotistas que sejam pessoas fisicas.

VII. Risco de Concentracédo da Carteira do Fundo: O Fundo podera investir em Ativos Alvo
e/ou Ativos Financeiros, observados os limites previstos no Regulamento, podendo a carteira do
Fundo, em alguns casos, estar concentrada em Ativos Financeiros de responsabilidade de poucos
devedores. No que se referem aos Ativos Alvo a totalidade desses ativos sera alienada para a
Even. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.
Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do
pagamento de um Ativo Alvo e/ou do Ativo Financeiro em questao, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

VIII. Risco de Pagamento dos Ativos Alvo por Conta do Insucesso dos Empreendimentos
Imobiliarios: A totalidade dos Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo sera alienada para a
Even. Conforme previsto no Memorando essa alienacao sera paga a prazo e conforme o sucesso da
comercializacdo do Empreendimento Imobilidrio a ser desenvolvido pela Even. No caso de
insucesso dos Empreendimentos Imobiliarios o valor a ser recebido pelo Fundo em funcdo da
alienacao dos Ativos Alvo sera reduzido, impactando os resultados do Fundo;
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IX. Risco de Pagamento da Rentabilidade Minima pela Even: Nos termos do Memorando,
caso ao final do Prazo de Duracdo a rentabilidade liquida do Fundo nado seja equivalente a
Rentabilidade Minima a Even se comprometeu a pagar ao Fundo o valor necessario para que o
Fundo tenha rentabilidade equivalente a Rentabilidade Minima. Nao ha como assegurar que a
Even cumprira com essa obrigacao estabelecida no Memorando. Caso a Even nao cumpra com essa
obrigacao os Cotistas nao receberdo remuneracdao equivalente a Rentabilidade Minima.
Recomenda-se a leitura do formulario de referéncia da Even, em especial a secao de fatores de

risco;

X. Risco de Governanca: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo
em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacdo antecipada do
Fundo.

Xl. Risco Relacionado ao Mercado Imobiliario: Os riscos associados ao setor imobiliario
incluem, mas nao se limitam, aos seguintes: (a) longo periodo compreendido entre o inicio do
desenvolvimento de um Empreendimento Imobiliario e sua conclusdo, durante o qual podem
ocorrer mudancgas no cenario macroecondémico que podem vir a comprometer a performance e o
sucesso de tal empreendimento, tais como: elevacdo slUbita da taxa de juros, recessdao ou
retracdo econdmica, dentre outros; (b) precificacdo incorreta do produto, além da concorréncia
de produtos semelhantes na mesma regiao ou auséncia de demanda na regiao; (c) possibilidade
de interrup¢do ou atraso no fornecimento de materiais de construcao e/ou equipamentos, que
podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras do projeto, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos do referido projeto;

Xil. Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobiliario é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracao dos investimentos realizados
pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdao do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser
realizado pelo Fundo, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencao do Fundo, na
forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a
data de captacao de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Alvo,
desta forma, os recursos captados pelo Fundo serao aplicados nos Ativos Financeiros, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.
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ADICIONALMENTE, CUMPRE DESTACAR QUE O BENCHMARK NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADO, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA,
PROJECAO OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

O BENCHMARK SERA CONSIDERADO COMO MERO PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE DAS
COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER
OBRIGACAO OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA E/OU DO CONSULTOR
IMOBILIARIO EM ALCANCAR OU REPRODUZIR O BENCHMARK PARA AS COTAS DO FUNDO.

ADICIONALMENTE O RECEBIMENTO DA RENTABILIDADE MINIMA DEPENDE DO EFETIVO
PAGAMENTO PELA EVEN AO TERMINO DO PRAZO DE DURACAO DO FUNDO

Xiil. Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor: Conforme
disposto no Regulamento, nao ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas
por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a
integralizar parcela substancial das Cotas de determinada emissao ou mesmo a totalidade das
Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus

interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

XIV. Risco de Diluicdo: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorrerao

no risco de terem a sua participacao no Fundo diluida.

XV. Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos: A realizacao de investimentos no
Fundo expode o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderao acarretar perdas
para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao do objeto do Fundo, assim como
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras
aplicaveis aos Ativos Alvo e/ou aos Ativos Financeiros, mudancas impostas a esses Ativos Alvo
e/ou Ativos Financeiros, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais e etc. Nao ha
qualquer garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas. Adicionalmente, as aplicacdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia da
Administradora, do Consultor Imobiliario, ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado da Administradora, do Consultor Imobiliario, ou com qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas
aplicacoes do Fundo, os Cotistas serao prejudicados, nao existindo mecanismo externo que

garanta a sua rentabilidade.
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XVI. Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: O Fundo podera investir parte de seu
patrimonio nos Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros
serdo tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na

rentabilidade do Fundo.

XVII. Risco de Desapropriacdao, Tombamento, Incidéncia de Preempcdo ou Criacdo de
Zonas Especiais de Preservacao Cultural: Caso ocorra uma desapropriacdo dos imoveis que
venham a ser alienados ao Fundo para a Even e utilizados para o desenvolvimento de um
Empreendimento Imobiliario, ndo ha como garantir, de antemao, que o preco que venha a ser
pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual desapropriacao
de qualquer um dos imoveis objetos dos Empreendimentos Imobilidarios podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e
resultado. Adicionalmente, outras restricoes aos imoveis objetos dos Empreendimentos
Imobiliarios também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, o que pode causar restricao na
utilizacdo a ser dada aos imdveis objetos dos Empreendimentos Imobiliarios, tais como o
tombamento do proprio imdvel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéao e ou criacao
de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que podera trazer atrasos e/ou
modificacées ao objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso

para os negocios do Fundo, e, consequentemente, para a rentabilidade das Cotas.

XVIIl. Risco de Atrasos e/ou nao Conclusdao das Obras dos Empreendimentos Imobiliarios:
Os imoveis dos Empreendimentos Imobiliarios encontrar-se-ao em fase de construcao. Neste caso,
em ocorrendo o atraso na conclusao ou a nao conclusao das obras dos referidos Empreendimentos
Imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores e consequente rentabilidade das Cotas do Fundo. A Even pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das
obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais

hipoteses poderao provocar prejuizos as Cotas do Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.
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Risco das Contingéncias Ambientais: Dado que o Fundo pode investir diretamente e/ou
indiretamente em iméveis dos Empreendimentos Imobiliarios, eventuais contingéncias ambientais
sobre os referidos imoveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacées e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imoveis e, eventualmente,
promover a interrupcao do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar
a rentabilidade do Fundo.

XIX. Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razédo
da pouca maturidade e da falta de tradicado e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no
que tange a este tipo de operacéo financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por
parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencdao do arcabouco
contratual estabelecido.

XX. Risco Regulatorio: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos
efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta
sujeita a alteracdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracbes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem
como as condicoes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de
leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

XXI. Eventos de forca maior relacionados aos imoéveis poderao impactar as atividades do
Fundo: Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao dos Ativos Alvo integrantes de sua
carteira estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
Ativos Alvo, incluindo os imoveis referentes aos Empreendimentos Imobiliarios e outros bens
relacionados aos Empreendimentos Imobiliarios. Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a
situacdes atipicas que poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

XXII. A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de
Investimento do Fundo: O investimento nas Cotas caracteriza uma aplicacao em valores
mobiliarios de rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependera do resultado do Fundo e, por conseguinte, dos Empreendimentos Imobiliarios. No
presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, diretamente, dos
resultados do Fundo, provenientes, primordialmente, das vendas dos Imdveis. Nao ha garantia de
sucesso da implementacao da Politica de Investimento, de forma que nao é possivel garantir
qualquer rendimento vinculado aos investimentos e operacoes do Fundo.

XXI11. Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolucées, mudancas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracao na politica econdmica e decisdes judiciais.
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8. BREVE HISTORICO DA ADMINISTRADORA E DO CONSULTOR IMOBILIARIO

8.1. Administradora

A Administradora atua ha mais de 20 anos no mercado financeiro e tem a missao de transformar
oportunidades em resultados que adicionam valor ao patrimonio de pessoas e empresas,
oferecendo um conjunto completo de produtos e servicos para os mercados brasileiro e
internacional: Operacdes com titulos e valores mobiliarios; Agente Fiduciario; Administracao de
Recursos; Administracdo Fiduciaria; Custoddia Qualificada; Controladoria de Ativo e Passivo;

Pesquisa; Cambio; Investment Banking.

A Administradora foi a primeira corretora de valores brasileira com sistema de gestao alinhado
aos padroes da norma NBR ISO 9001. A primeira certificacao da Administradora ocorreu em 1996,
pela norma NBR 1SO 9002:94; em 2003, pela NBR 9001:00 e a certificacao atual é pela NBR ISO
9001:08. Também obteve da BMF&Bovespa os selos de qualificacdo: Agro,Execution e Retail,

tanto para o segmento Bovespa, quanto BM&F.

Breve historico:

1995 - Autorizada pelo Banco Central a atuar como corretora membro da Bovespa.

1999 - E adquirida a SanvestTrustee DTVM Ltda., atuando em Servicos de Agente Fiduciario e
neste ano a Planner ingressa na BM&F

2003 - Aquisicao da DC Corretora, permitindo operacées em Cambio, e realinhamento estratégico
com forte direcionamento para operacoes tipicas de Investment Banking.

2009 - A Planner Securities é aprovada pela FINRA e Adquire a Theca CCTVM S.A., buscando
oferecer novas alternativas de investimento e reunir profissionais qualificados para atender aos
clientes com exclusividade.

2010 - Aprovado pela CVM a atuar como custodiante e escriturador de cotas de fundos.

2011 - Criacao desegmentoindependentede adm. derecursos paraclientes institucionais.

A Administradora presta servicos de administracdo fiduciaria para diversos tipos de fundos. Sao
mais RS 15 bilhdes em ativos sob administracao, RS 5.8 bilhdes em ativos sob gestdao e RS 14.9

bilhdes em ativos sob custodia.

A Administradora através da coligada Planner Trustee, atua como agente fiduciario em emissoes
de divida desde 1999, Atualmente supervisiona mais de 320 contratos, representando valor global
de emissoes da ordem de RS 62 bilhdes, distribuidos entre debéntures, certificados de recebiveis

imobiliarios (CRIs), certificados de créditos bancarios (CCBs), notas promissorias e outros titulos.
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Rating da Administradora:

A S&P Global Ratings reafirmou a classificacdo AMP 3’ (Boa) atribuida as praticas de

administracao de recursos de terceiros da Administradora.

8.2. Consultor Imobiliario

A Jacaranda Capital e Gestdo Ltda. € uma sociedade limitada organizada que tem como sdcios

Eduardo Cytrynowicz e Luis Augusto de Oliveira Goes.

Eduardo Cytrynowicz tem 15 anos de experiéncia no setor de incorporacao brasileiro. Foi um dos
principais executivos responsaveis pelo desenvolvimento e crescimento da Even de uma empresa
familiar para uma das principais incorporadoras brasileiras. Entre 2004 e 2015 assume diversos
papéis na Even, passando financeiro e operacdes até estratégia e gestdo. Antes de se juntar a
Even trabalhou como investment banker no Ital Unibanco. Formou-se em Administracdo de

Empresas na Fundacao Getdlio Vargas.

Luis Augusto de Oliveira Goes é engenheiro Civil formado pela Escola Presbiteriana Makenzie,
iniciou sua carreira como Corporate Bond Trader (Derivatives Desk) no Lloyds TSB Bank. Em 2000
passou a trabalhar com Gerente de Contratos na Leopoldo Goes Engenharia em empreendimentos
residenciais e comerciais de propriedade. A partir de 2002 assumiu também as atividades de
Novos Negocios, e passou a desenvolver e estruturar parcerias e joint ventures com
incorporadoras que somaram valores agregados superiores a 1 bilhao de VGV. Desde 2012 atua

como incorporador independente e investidor anjo em empresas start-ups e projetos de inovacao.
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9. EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

(As informacées abaixo foram obtidas exclusivamente do formuldrio de referéncia e das demais
informacées ja divulgadas pela Even, inclusive referente ao 1° trimestre de 2016, os quais ficam
incorporados a esse Prospecto por referéncia). Para maiores informacées da Even favor consultar
o proprio formuldrio de referéncia, bem como o website: www.even.com.br)

Histéria

Resultante da fusao de esforcos e expertises da ABC Construtora e Incorporadora Ltda. e da
Terepins e Kalili Engenharia e Construcdoes Ltda., a Even teve sua trajetéria marcada pela
abertura de capital em abril de 2007. A Even desenvolve as atividades de incorporacao e
construcao de empreendimentos imobiliarios diretamente ou por meio de Sociedades de
Proposito Especifico (“SPEs”), as quais sao utilizadas como mecanismos para maximizar as
atividades e resultados e a transferéncia de seus negdcios. As sociedades constituidas como SPEs
tém como objetivo facilitar a contratacdo de empréstimos, visto que possibilitam a segregacao do
patrimonio das SPEs do patriménio da Even, minimizando os riscos para os clientes. Além disso,
apresenta-se como um mecanismo mais eficiente para a realizacao de parcerias, restando clara a
participacao de cada parceiro no empreendimento. As duas empresas proprias de vendas Even
Vendas e Even More também tém importante atuacdo na conducdo dos negocios dado que
garantem o foco integral e exclusivo na comercializacao dos empreendimentos da Even. A Even
atua ha 40 (quarenta) anos no setor imobiliario e é uma das maiores incorporadoras e
construtoras da regiao metropolitana de Sao Paulo.

O quadro abaixo ilustra os principais eventos ocorridos na Even:
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Area de Atuacéo e Objeto Social

A Even atua, ainda, prioritaria e estrategicamente em regides metropolitanas nos estados do Rio
de Janeiro e do Rio Grande do Sul, em conjunto com o estado de Sao Paulo, cerca de 50%
(cinquenta por cento) do PIB do Brasil (dados de 2012 do IBGE). A Even Vendas atua apenas nas
regides metropolitanas de Sao Paulo e Rio de Janeiro e a Even More apenas em Sao Paulo. A Even
atua de forma diversificada voltada para empreendimentos residenciais dos segmentos acessivel e
emergentes, por meio da marca Open e dos segmentos médio, médio-alto e alto, bem como
empreendimentos comerciais, por meio da marca Even. A Even atua de forma verticalizada,
executando todas as etapas do desenvolvimento dos empreendimentos, desde a prospeccao do
terreno, incorporacao imobiliaria e vendas até a construcao do empreendimento e financiamento
ao cliente. O objeto social da Even, conforme definido no artigo 3° do seu Estatuto Social,
consiste em (i) construcdo de imoveis por conta propria ou de terceiros, loteamentos,
incorporacoes; (ii) prestacao de servicos profissionais de engenharia civil, elaboracao de projetos
de arquitetura, arquitetura de interiores, consultoria técnica de planejamento visual, e de
assessoria imobiliaria, incluindo a locacao, cessao, comodato de equipamentos proprios utilizados
na construcao civil; (iii) compra e venda de imdveis; (iv) administracdo de carteira de recebiveis
de financiamentos imobiliarios ou de empreendimentos imobiliarios proprios ou de terceiros; e
(v) a participacdo, como socia, acionista ou quotista, em outras sociedades.

Produtos e Servicos Comercializados:

A Even atua exclusivamente no setor de incorporacdao imobiliaria de empreendimentos
residenciais e comerciais. Os negodcios imobiliarios incluem as atividades de incorporacdo e
construcao de empreendimentos residenciais e comerciais. Todos os comentarios abaixo estao de
acordo com os relatorios da administracdo divulgados a CVM através das DFP (Demonstragao
Financeira Padrao) dos anos de 2013, 2014 e 2015. Incorporacao Imobiliaria de Empreendimentos
Residenciais e Comerciais Entre 1° de janeiro de 2015 a 31 de dezembro de 2015, a Even realizou
um total de 9 lancamentos imobiliarios, que representaram um VGV de RS 802,5 milhdes
(considerando apenas a participacao da Even nos referidos lancamentos). A principal atividade da
Even é a incorporacdo de edificios residenciais para os segmentos acessivel, emergente, médio,
médio-alto e alto e a Even atua oportunamente no mercado comercial. Os principais produtos e
servicos sao incorporacao e venda de unidades e construcao de empreendimentos.

Incorporacéo Imobiliaria de Empreendimentos Residenciais:

Acessivel Os empreendimentos do segmento acessivel sdo voltados para familias e casais com
menor poder aquisitivo e que buscam seu primeiro imével. Os imdveis devem ter precos
competitivos, inseridos na malha urbana e possuir projetos e processos construtivos padronizados.
Esses empreendimentos sao desenvolvidos visando a otimizacdo de custos e aumento de
competitividade mercadologica. As unidades possuem dois ou trés dormitérios, area Gtil que varia
entre 45m? e 70m2.

Emergente: Os produtos do segmento emergente sao voltados para familias e casais jovens em
ascensao e que buscam seu primeiro imdvel ou upgrade para um apartamento melhor. Os imdveis
devem ser bem localizados e possuir qualidade arquitetonica e de acabamentos. Esse publico-alvo
procura excelente relacdo custo-beneficio, representado, principalmente, pela equacao
proporcionada pelo preco final do apartamento e seu condominio. Os apartamentos possuem de
dois a quatro dormitérios, area util que varia entre 65m? e 100m2.
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Médio: Os empreendimentos do segmento médio sao voltados para familias que procuram trés ou
quatro dormitorios com areas variando de 85 a 130 m2, estdo normalmente em regides de novas
migracoes e em terrenos com grande potencial construtivo, proporcionando um grande nimero
de unidades e baixo custo de condominio, com servicos que substituem dispéndios externos.

Médio-Alto: Os empreendimentos voltados ao segmento médio-alto sao destinados a um cliente
que busca localizacdo privilegiada com complexas areas de lazer, sdo desenvolvidos por
arquitetos renomados, com baixo adensamento, qualidade urbanistica e seguranca completa.
Esses empreendimentos sdo direcionados as familias que procuram upgrade de area ou
localizacao, com apartamentos variando de 135 a 200 m2, geralmente em grandes condominios.

Alto: Os empreendimentos destinados ao segmento sao desenvolvidos em terrenos com uma ou
poucas torres, um ou dois apartamentos por andar e baixo numero de apartamentos.
Normalmente, sao localizados em ruas calmas e arborizadas e sempre em bairros consagrados e
com unidades com area a partir de 200 m2.

A tabela abaixo apresenta as areas de atuacao da Even, separada inclusive pelos segmentos
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‘zf
S o I o . 1
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(R$ 500 mil ~ 1 milh&o)

@® Exposicdo a regides com demanda resiliente

open

® 57% do estoque se encontra dentro do limite para uso do FGTS

Incorporacdo Imobiliaria de Empreendimentos Comerciais:

A Even acredita que o mercado de empreendimentos comerciais seja um importante
complemento a sua linha de produtos. Em todos os casos, os empreendimentos comerciais
destinam-se unicamente a incorporacao imobilidria e comercializacao das unidades. A Even nao
objetiva a manutencao destas propriedades como seus ativos e, consequentemente, fontes de

rendas de locacao.

96



Construcao de Empreendimentos Residenciais e Comerciais: As receitas de prestacao de servicos
da Even advém, principalmente, dos servicos de gestdo de construcdo imobilidria. Para mais
informacdes vide item 7.3 (a) do Formulario de Referéncia da Even.

Caracteristicas do Processo de Producéo:

A Even administra e controla todas as etapas do processo de incorporacao. As atividades incluem
identificacao, avaliacdo, aquisicao de terrenos, planejamento da incorporacao, obtencao de
licencas, alvaras e aprovacdes governamentais, desenho do projeto, comercializacao e venda dos
imoveis, construcao do empreendimento e prestacdo de servicos antes, durante e apos a venda
aos clientes. A administracdo definiu os segmentos operacionais do Grupo com base nos relatorios
utilizados para a tomada de decisdes estratégicas, revisados pela Diretoria Executiva. A Diretoria-
Executiva efetua sua analise do negocio segmentando-o sob a perspectiva geografica.
Geograficamente, a atuacao da Even ocorre majoritariamente nos estados de Sao Paulo, Rio de
Janeiro e Rio Grande do Sul. A receita gerada pelos segmentos operacionais da Even reportados é
oriunda, principalmente, da venda de imoveis.

Aquisicao de Terrenos:

A Even possui uma equipe voltada exclusivamente para a prospeccao de terrenos e a sua selecao
para aquisicao. Além disso, a Even também recebe propostas para aquisicao de terrenos por meio
de agentes imobiliarios, de proprietarios de terrenos, incluindo grandes empresas e outras
incorporadoras imobiliarias interessadas em desenvolver projetos em regime de parceria. Sao
levados em consideracao os seguintes aspectos para tomar a decisao de adquirir um terreno: (i) o
de mercado, associado as caracteristicas do empreendimento a ser desenvolvido na regiao onde o
terreno esta localizado e o perfil dos potenciais adquirentes; (ii) o técnico, relacionado ao custo
de construcdo e as condicoes ambientais e do solo para a construcdo do empreendimento
adequado a regido e ao publico alvo; (iii) o financeiro, que se refere a disponibilidade e
viabilidade financeira do empreendimento em face da possibilidade de retorno do
empreendimento; e (iv) regulatorios, que envolvem a viabilidade de obtencdo de licencas e
autorizacbes nos termos de legislacdo especial. Depois de concluida a analise por todas as
equipes envolvidas, a proposta é encaminhada ao Comité de Investimentos, que opina sobre a
aquisicao do terreno. A compra de terrenos pode ser efetuada por meio de (i) permuta com as
futuras unidades do empreendimento imobiliario; (ii) permuta com as receitas da venda de
unidades; (iii) pagamento a vista; (iv) pagamento a prazo; (vi) promessa de compra e venda; (vi)
dacdo em pagamento de unidade autonoma a ser construida; ou (v) modelos mistos que
combinam as alternativas anteriores. A escolha da forma de aquisicdo depende das condicdes
negociais. As aquisicoes podem ser feitas isoladamente ou em parceira com outras incorporadoras
ou construtoras. Os contratos para aquisicao de terrenos sao firmados com condicdes suspensivas
associadas ao cumprimento de obrigacées pelo o vendedor; caso nao sejam cumpridas tais
condicOes, os contratos podem ser rescindidos. O
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Elaboracao do Projeto:

A elaboracdo dos projetos dos empreendimentos imobiliarios é realizada por arquiteto
selecionado entre um grupo de arquitetos renomados que usualmente prestam servicos a Even,
em conjunto com os engenheiros e profissionais de incorporacao e vendas da Even. No projeto
sao definidos o tamanho, o estilo e a faixa de preco de cada uma das unidades do
empreendimento imobiliario. Com base no projeto do empreendimento, uma equipe
especializada prepara o orcamento da obra, estimando o cronograma e todos os custos envolvidos
em cada etapa da construcdo. Além da elaboracdo do projeto base do empreendimento, é
disponibilizado aos clientes, no momento da aquisicao da unidade, uma opcao de personalizacao
denominada “Excluseven”, que consiste na contratacao de projetos alternativos ao projeto base
do empreendimento, com diferentes opcoes de plantas, instalacoes e acabamentos com custos
previamente definidos pela Even. Tais opc¢des sao oferecidas ao cliente e, caso o servico
“Excluseven” seja contratado, o cliente arca com todos os custos adicionais relativos a tal
servico, inclusive o de administracdo da execucao de mudancas, sendo que a Even assume
integralmente a responsabilidade pela correta execucao das obras de personalizacao da unidade.
Simultaneamente a elaboracao do projeto e orcamento, a Even obtém as licencas e autorizacoes
necessarias ao inicio da obra, que, para a maioria dos projetos, tem duracao de 45 dias a um ano,
de acordo com a localidade e as caracteristicas do empreendimento. Oferta de Terrenos
Recebimento ou captacao de novos terrenos para incorporacao Consulta a Existéncia no Cadastro
Verificacao da existéncia do terreno no cadastro da empresa Analise Preliminar do Terreno
Verificacdo das restricoes de Uso e Ocupacdo do Solo e analise do preco pedido pelo terreno
Estudo de massa interno Realizacdo de pré-dimensionamento dos terrenos do empreendimento,
esbocando um produto Primeira Viabilidade Verificacdo da viabilidade financeira do
empreendimento, baseado nas premissas estabelecidas pela Even Visita ao Terreno Verificacao
das condicdes do terreno, bem como seu entorno e micro regiao Analise de restricoes Realizacao
de analise mais detalhada, com solicitacao de relatorios técnicos, ambientais, juridicos e legais
Pesquisa de mercado Analise das opcoes de produto / valor de venda para o terreno em questdo
Estudo de massa / Estudo do arquiteto Fornecimento de briefing do produto para escritorio de
arquitetura elaborar estudo de massa, planta tipo e fachada Estudo de Custo de construcao
Solicitacdo de custo de construcdo baseado nas informacbes fornecidas pelo escritorio de
arquitetura, levantamento planialtimétrico e sondagem Pesquisa de mercado Verificacdo da
demanda de mercado para o produto idealizado, bem como o impacto causado pela sua insercao
Confirmacao da viabilidade Visita da diretoria Viabilidade da area de analise de risco Comité de
Aquisicdo Compra Confirmacao da viabilidade financeira, inserindo as variaveis fornecidas por
todos departamentos envolvidos (Area Técnica e Comercial) Realizacdo de visita ao terreno para
confirmar as condicdes do seu entorno e a projecdo da regiao nos préximos anos Simulacdo das
variaveis dos cenarios verificando o comportamento do empreendimento em cada caso
Apresentacao dos estudos para o Conselho formado por representantes de todos os
departamentos. Decisao da compra da terreno Processo final de negociacao e assinaturas dos
contratos de compra e venda com acompanhamento do Departamento Juridico.
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Construcao:

A experiéncia da Even abrange toda a cadeia de construcao. Antes de iniciar cada novo projeto, a
Even elabora esbocos e pesquisas e sao desenvolvidos projetos e planos para criar o produto mais
adequado ao publico alvo da regido. As técnicas de construcdo padronizadas e o sistema de
controle Unico foram desenvolvidos pela prépria Even para otimizar a sua produtividade e
minimizar perdas de insumos. Nas principais fases da obra, como o levantamento da estrutura de
concreto, sdao empregadas técnicas de construcdo padronizadas destinadas a racionalizar a
producao, maximizar a produtividade e controle de qualidade e minimizar o desperdicio de
materiais e o tempo ocioso dos trabalhadores. A Even da grande importancia ao controle de
qualidade, e possui os certificados I1SO 9000 e Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade
(“PBPQ”) - Nivel A para construcdo civil. Além disso, sdao aplicados métodos rigorosos de
planejamento e controle de construcdo desde o inicio até o término de cada projeto por meio da
utilizacdo de sistemas de monitoramento informatizados. Tais procedimentos possibilitam o
monitoramento das despesas e custos de cada projeto em comparacao com o orcamento e o
controle em tempo habil na ocorréncia de qualquer variacado brusca. A Even investe fortemente
em tecnologia e possui um departamento exclusivamente dedicado a pesquisa e desenvolvimento
de tecnologias construtivas, consequentemente, adota técnicas de construcdo de ponta, com
vantagens em comparacdo com as técnicas tradicionais. Além disso, a Even mantém acordos de
longo prazo com seus fornecedores, o que a permite construir empreendimentos com qualidade,
utilizando materiais e equipamentos de construcao de marcas de renome e tecnologia avancada.
Adicionalmente, a Even possui uma area de compras centralizada, de modo que a aquisicao de
matérias-primas é realizada para todos os empreendimentos em construcao e alocada entre cada
um deles, conforme a necessidade. Tal procedimento de centralizacao de compras para a
construcao permite alcancar economias de escala significativas O modelo de construcao da Even
nao requer equipamentos de construcao pesada e dispée de uma forca de trabalho extremamente
qualificada e especializada para construcao, o que permite alto grau de controle de qualidade e
cumprimento dos cronogramas de constru¢ao dos seus empreendimentos. A Even atua como
gestora operacional, por meio da supervisdo da construcao das suas incorporacdes, enquanto
subempreiteiras efetivamente executam a obra. Ainda, a partir de 2008, foi formada uma equipe
de mao de obra especializada para execucao das obras voltadas para os segmentos acessivel e
emergente, que utilizam tecnologia construtiva de alvenaria estrutural, de maneira a suprir uma
deficiéncia de mercado quanto ao fornecimento de profissionais qualificados e garantir a
capacidade de execucao desses empreendimentos. Os empreendimentos imobiliarios incorporados
da Even sao executados por subempreiteiras independentes, remuneradas a preco fixo, tendo em
vista o ganho de escala e Recebimento Documentos do Terreno Contratacdo da Equipe de
Projetistas Briefing do Produto Desenvolvimento dos Projetos Analise de Viabilidade Final Entrada
em Orgdos Publicos Projeto Entregue Recebimento Documentos do Terreno Contratacao da
Equipe de Projetistas Briefing do Produto Desenvolvimento dos Projetos Analise de Viabilidade
Final Entrada em Orgaos PUblicos Projeto Entregue a responsabilidade civil pela execucao do
projeto é da Even. O mercado de subempreiteiras € altamente fragmentado e competitivo, com a
entrada constante de novos participantes, o que garante bons precos e uma boa qualidade na
prestacao do servico. As subempreiteiras de determinado empreendimento sao selecionadas com
base em uma combinacao de exigéncias rigorosas de qualificacdo, reputacao e base de preco. E
verificado se os empregados terceirizados e as subempreiteiras contratadas sao de boa
reputacdo, econdmicos e confiaveis, e necessariamente devem ter trabalhado diligentemente em
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outras oportunidades. A utilizacao predominante de subempreiteiras para a execucao das obras
apresenta vantagens logisticas e financeiras para a Even, uma vez que esta nao precisa incorrer
em custos fixos decorrentes da manutencao de mao-de-obra permanente, o que permite a Even
aproveitar as especialidades de diferentes subempreiteiras, e dispensar o deslocamento
frequente de sua forca de trabalho a diferentes canteiros de obras. Neste sentido, € possivel
controlar melhor os custos e o tempo do processo de construcao, bem como controlar a alocacao
de recursos entre suas incorporacoes. A Even administra a maior parte da construcao dos
empreendimentos imobiliarios, e se responsabiliza pela totalidade da obra, ainda que o trabalho
tenha sido executado por subempreiteiras. Como forma de controle do cumprimento, pelas
subempreiteiras, de suas obrigacoes fiscais, trabalhistas e previdenciarias, € exigido que estas
apresentem, antes da efetivacao do pagamento, as guias de recolhimento de todos os tributos e
encargos incidentes sobre suas atividades e empregados. O trabalho das subempreiteiras e
empregados terceirizados € supervisionado em tempo integral pela equipe de engenharia da
Even, que acompanha todas as etapas de execucao do empreendimento in loco, exige o
cumprimento dos controles de seguranca e custo, monitora a observancia de codigos e
regulamentos de zoneamento e edificacdes e assegura a conclusao tempestiva do projeto. Os
procedimentos do controle de qualidade sao parte essencial do processo de construcao, sendo
que a Even possui equipes internas que sao responsaveis por assegurar que a construciao e o
projeto dos empreendimentos imobiliarios atendam aos rigorosos padroes de qualidade da Even.
Os prestadores de servico também sempre trabalham sob a supervisao de um engenheiro da Even,
que permanece no canteiro de obras em tempo integral. O grupo de engenharia civil da Even
coordena as atividades dos prestadores de servicos e fornecedores, garante a observancia de
codigos de zoneamento e de seguranca e assegura a conclusao tempestiva do projeto. Nos termos
da legislacao brasileira, as obras contam com uma garantia de cinco anos, cobrindo problemas
estruturais em todos os empreendimentos. Em razdo dos riscos inerentes a atividade de
incorporacao imobiliaria, a politica da Even consiste em dar inicio as obras somente apos a
assinatura do contrato de crédito imobiliario junto ao banco que financiara o projeto em questao.
Em geral, as obras sao iniciadas entre 6 e 12 meses a contar do lancamento de um novo
empreendimento e, durante esse periodo, a Even trabalha no planejamento e detalhamento de
partes especificas da edificacdo. O prazo médio de construcdo é de 24 meses. Com isso, 0 prazo
médio entre lancamento do projeto, ou seja, abertura do estande de vendas para os possiveis
clientes e o término da obra é de dois anos e meio (seis meses de lancamento e dois anos de
obra).

Seguros:

A Even mantém apolices de seguro contratadas junto a companhias de seguros brasileiras lideres
de mercado e soélidas financeiramente. As apolices visam a cobrir riscos inerentes a atividade
principal, bem como aqueles eventualmente incidentes ao patrimonio, havendo assim coberturas
tanto para os riscos decorrentes das obras em andamento quanto para garantia dos ativos da
Even. Sao contratados seguros que visam a cobertura de riscos decorrentes da construcao de
empreendimentos (riscos de engenharia) para todo o empreendimento em construcao, cujas
principais coberturas abrangem danos materiais, interrupcao de negocio, incéndio, quedas,
desmoronamento, raios, explosdo de gas, eventuais erros de construcdo e responsabilidade civil
do empregador. Especificamente para os seguros que visam a cobertura de riscos decorrentes da
construcao de empreendimentos (riscos de engenharia), referida cobertura é contratada pelo
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prazo de duracao da obra e prorrogada tdo somente caso a construcao nao se finalize até o final
do prazo de vigéncia previamente fixado. Também sdo contratados seguros que visam a proteger
o patrimonio imobilizado da Even de prejuizos decorrentes dos seguintes eventos: (i) incéndio,
raio e explosdo; (ii) danos elétricos; (iii) quebra de vidros, espelhos, marmores e granitos; (iv)
roubo e furto qualificado de bens; (v) tumultos e greves; e (vi) eventos da natureza como
furacoes, vendavais e granizo. Tais apdlices de seguro apresentam especificacbes, limites e
franquias praticadas usualmente no mercado, sempre considerando o local e caracteristicas do
imovel. A Even nao mantém nenhuma apolice de seguro para cobertura dos imoveis apos o
encerramento das obras, bem como nao contrata seguro garantia das obrigacdes do construtor
que vise ao pagamento de indenizacao a terceiros em caso de atraso na obra ou outra espécie de
inadimplemento por parte do construtor.

Caracteristicas do processo de distribuicao:

A imagem abaixo resume o processo de producao da Even:

0 12 20 44

Meses

Incorporagéo Lancamento Construcéo Chaves

* Monitoramento dos custos

* Analise de viabilidade
» Realizagdo dos estudos de

+ Analise técnica, juridica e ambiental acompanhamento
» Repasse dos clientes para o
- Pesquisa de mercado | * Acompanhamento da banco
carteira de clientes |
* Desenvolvimento do produto * Acompanhamento da carteira de

» Analise de crédito Il clientes Il

+ Analise de crédito 1l
* Pesquisa de mercado I

* Construgdo do estande
+ AcSes de marketing
* Inicio das vendas

+ Analise de crédito |

A comercializacao dos imdveis da Even é realizada, prioritariamente, por suas duas empresas de
vendas proprias: a Even Vendas e a Even More. A atuacao com duas empresas proprias de vendas
garante foco integral e exclusivo nos empreendimentos da Even. A atuacao com duas empresas
proprias de vendas minimiza o risco de dependéncia de imobiliarias independentes ao mesmo
tempo que garante foco integral e exclusivo na comercializacao dos empreendimentos da Even
através de um corpo de corretores especializado. A Even Vendas atua nas cidades de Sao Paulo e
Rio de Janeiro, e a Even More, que iniciou suas atividades no 2° trimestre de 2015, possui foco
somente no mercado paulistano. A estratégia da Even é comercializar as unidades em estoque por

meio de suas empresas de vendas proprias e, para os lancamentos, podem ser utilizadas
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imobiliarias independentes. A gestao da atividade de vendas das unidades da Even é realizada por
uma equipe propria, que monitora as atividades das empresas de vendas que comercializam seus
imodveis, com o objetivo de assegurar seu desempenho. Essa mesma equipe é responsavel por
coletar informacoes a respeito das necessidades e preferéncias dos clientes potenciais, a fim de
contribuir com as atividades relacionadas a aquisicao de terrenos e a elaboracao de projetos. Os
esforcos de venda sao iniciados simultaneamente ao processo de lancamento do
empreendimento. Normalmente, é instalado um estande de vendas no local onde sera construido
o empreendimento ou em suas proximidades, incluindo a montagem de um apartamento modelo,
com acabamento nos interiores, equipado com eletrodomésticos e mobiliado. O estande de
vendas conta com a equipe comercial € com os corretores que respondem perguntas e convidam
os clientes a visitarem o apartamento modelo. A equipe comercial e os corretores externos sao
treinados de acordo com o perfil do cliente-alvo do empreendimento, sempre visando a
exceléncia no atendimento ao cliente, sendo que fornecemos informacdes sobre o projeto, o
sistema “Excluseven”, o cronograma da obra, a garantia de manutencao preventiva e corretiva e
as formas de financiamento para a aquisicdo do imdvel pelo cliente. A Even acredita que esse
treinamento é de grande importancia nas vendas das unidades, porque forma uma equipe de
vendas com pleno conhecimento dos produtos e servicos oferecidos. A Even treina,
periodicamente, os profissionais de venda, que participam de cursos de técnicas de venda,
conjuntura econdmica e técnicas motivacionais. A equipe de marketing também desenvolve
materiais publicitarios para a divulgacao dos empreendimentos por meio de jornais, mala direta e
distribuicdo de folhetos nas regides vizinhas com eficiente linguagem mercadologica de modo a
atrair o seu publico-alvo. Outros importantes veiculos utilizados para a divulgacdo e
comercializacao dos empreendimentos sao as centrais de telemarketing e a Internet. Houve
grande investimento no portal da Even de vendas na Internet, o que proporciona atendimento aos

clientes antes e depois da aquisicao da unidade dos empreendimentos lancados.

Participacdo em cada um dos mercados:

A atividade de incorporacdo é exercida por meio de duas marcas comerciais voltadas para
segmentos distintos: Open e Even. A marca Open responde pelos empreendimentos residenciais
dos segmentos acessivel e emergente e a marca Even atua nos empreendimentos residenciais dos
segmentos médio, médio-alto e alto, bem como empreendimentos comerciais. A Even esta

presente nos estados de Sao Paulo, Rio de Janeiro, Rio Grande do Sul e Minas Gerais.
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Condicoes de competicao nos mercados:

Abaixo lista-se os principais pontos relacionados ao posicionamento da Even no mercado:

o Incorporagao Estudos, desenvolvimento do produto e aquisicéo do terreno
Langam ento Lider nas pracas que atuamos: Séo Paulo, Rio de Janeiro
e Porto Alegre
v Even Vendas e Even More contam juntas com +800
endas . uligos .
corretores atuando exclusivamente na comercializacdo das unidades
da Even
° Construgéo 100% das nossas obras sao executadas pela propria Even

0 mercado imobiliario no Brasil é altamente fragmentado e competitivo. As principais vantagens
competitivas incluem preco, financiamento, projeto, qualidade, reputacao, confiabilidade,
atendimento as expectativas de entrega, parcerias com incorporadoras e disponibilidade e
localizacdo de terrenos. A indlstria de incorporacdo residencial na cidade de S&o Paulo é
geograficamente dispersa, o que significa que nenhum incorporador ou construtor
individualmente tem conseguido obter uma participacao significativa no mercado, visto que a
cidade possui varias areas de grande dimensao localizadas distantes umas das outras, as quais
podem abrigar empreendimentos de diferentes portes e natureza. Em 2015, a Even obteve o 1°
lugar entre as maiores incorporadoras (referente aos lancamentos de 2014) e o 2° lugar na
categoria construtora, ambos no Estado de Sao Paulo, segundo o ranking Top Imobiliario

elaborado pela Embraesp.

Eventual sazonalidade:

Embora o mercado imobiliario brasileiro geralmente nao seja sazonal, é possivel notar que
durante alguns meses do ano (janeiro, fevereiro e julho de cada ano) o volume de visitas aos
estandes de venda €& menor. Os referidos meses coincidem com férias escolares, resultando no
adiamento de decisGes de investimento por parte dos potenciais compradores. Dessa maneira,

sofremos um impacto similar ao do resto do mercado nestes periodos.
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Descricao das relagdes mantidas com fornecedores, inclusive se estdo sujeitas a controle ou
regulamentacao governamental, com indicacao dos orgdos e da respectiva legislacdo aplicavel. A
Even busca desenvolver parcerias com fornecedores-chave para garantir a perenidade e a
estabilidade no fornecimento de insumos e prestacdo de servicos, além de vantagens como
prioridade no fornecimento e precos menores. Tais acordos incluem direitos de preferéncia no
fornecimento, porém sem clausula de consumo minimo. Nao ha nenhum acordo de exclusividade
com nenhum fornecedor. Periodicamente os fornecedores sao avaliados com base em notas
atribuidas por gestores da Even e relatérios elaborados pelo departamento de atendimento ao
cliente, que resumem as avaliacoes e as reclamacdes dos clientes. Caso haja problemas,
geralmente o fornecedor é substituido ou a Even passa a trabalhar junto com tal fornecedor para
solucionar os problemas que tenham ocorrido em obras anteriores, evitando sua repeticao. Os
relacionamentos mantidos com os fornecedores da Even nao estao sujeitos a controle ou
regulamentacao governamental.

Eventual dependéncia de poucos fornecedores:

A Even compra uma ampla variedade de insumos para as suas atividades, sendo que o Unico
insumo que representa mais de 10% do custo total da Even, além de terrenos, € o aco. Também
ndao ha dependéncia em relacdo a qualquer fornecedor, ja que a Even busca sempre manter
disponiveis alternativas de fornecimento para cada um de seus principais insumos.

Eventual volatilidade de seus precos:

A Even trabalha constantemente no desenvolvimento de novas técnicas de construcdo e na
utilizacdo de insumos alternativos com o fim de reduzir o aumento de seus custos, sem, no
entanto, reduzir a qualidade da construcao de seus empreendimentos, dado que emprega cada
vez mais mao-de-obra capacitada e especializada e aprimorar o processo construtivo. Ainda que
os precos de alguns insumos tenham tido aumentos significativos nos ultimos anos, acima da
inflacdo, o grande nimero de insumos empregados nas atividades atenua eventuais efeitos
pontuais causados por um ou outro aumento. Além disso, os recebiveis sdo reindexados pelo
indice Nacional de Custo da Construcéo (INCC), atenuando tais variacoes.

Atualmente, a Evem tem mais de 10 mil clientes ativos, divididos entre suas atividades de
incorporacao e de servicos de construcao. Os clientes de incorporacao sao todos aqueles que
adquirem unidades dos empreendimentos incorporados da Even. Os clientes de servicos de
construcao sao grandes empresas, muitas das quais sao incorporadoras que nao constroem seus
proprios projetos. A base de clientes da Even é pulverizada, de forma que nenhum dos clientes da
Even, individualmente, concentra participacao relevante da receita operacional bruta da Even,
nos segmentos de incorporacao residencial ou servicos de construcao.
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Acumulado 2006~ 1T16
Langamentos (Total) 19,3 bi
Langamentos (% Even) 16,2 bi
N2 de unidades 44,2 mil
N2 de projetos 252
2.055
208
1.718
339
1.129
202
1.847
744
221
2006 2007 2008 2009
Acumulado 2006 ~ 1T16
Vendas (Total) 17,4 bi
Vendas (% Even) 14,1 bi
N2 de unidades 39,3 mil
1.465
1.336
210
1.039
248
791
1.232
452 1.126
791
2006 2007 2008

Resultado dos Lancamentos e Vendas do 1° Trimestre de 2016

2.801
284
2.444
2.258
374
730
2.517
2010 2011 2012
BVGV Even VGV Parceiro
2.785
721
1.083 2.029
270
2010 2011 2012
BVGV Even VGV Parceiro

105

2.931

508

2013

2.440

321

2013

2.225

146
2.079

2014

1.726

1.496

2014

R$ milhdes
900
98
803
134
33
2015 1T16
R$ milhdes
1.429
169
2015 1T16



Numero de unidades e VGV entregue*
Em unidades (barra) e milhées de Reais (linha)

2010~1T16

Unidades: 31,2
mil

VGV: R$ 10,4 bi

2.261

939

2.932
2.204
2010 2011 2012 2013 2014 2015 1T18

Nos ultimos 12 meses...

rs 1,3 s 0,8 rs 2,4

bilhdo langado* bilhéo vendido* bilhdo de bilhdes de
terrenos adquiridos* empreendimentos
entregues*

* Parte Even
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicoes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com a
Administradora ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, serem
contratados pela Administradora ou sociedades de seu conglomerado econdmico para assessora-
los, inclusive na realizacao de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a

conducao de suas atividades.

10.1. Relacionamento entre as Partes

10.1.1. Relacionamento da Administradora com o Auditor Independente:

A Administradora e o Auditor Independente mantém outras relacdes comerciais além da relacdo
de eu trata a Oferta. O Auditor Independente é o auditor contratado para auditar as
demonstracdes financeiras da Administradora, bem como de alguns fundos de investimentos
administrados pela Administradora.

10.1.2. Relacionamento da Administradora com a Even:

Além da relagao oriunda em decorréncia da Oferta a Administradora nao tem qualquer outra

relacao com a Even.

10.1.3. Relacionamento da Administradora com o Consultor Imobilidrio:

Além da relagao oriunda em decorréncia da Oferta a Administradora nao tem qualquer outra

relacdo com o Consultor Imobiliario.

10.1.4. Relacionamento da Even com o Consultor Imobilidrio:

A Even e o Consultor Imobiliario ndo tem nenhuma relacdo comercial. No passado um dos socios
do Consultor Imobiliario, Eduardo Cytrynowicz, trabalhou na Even. Adicionalmente, o Eduardo
Cytrynowicz é primo do Sr. Dany Muszkat, atual Co-Diretor Presidente da Even. Adicionalmente,
um dos socios do Consultor Imobiliario, o Sr. Eduardo Cytrynowicz, € administrador da Jamestown
EVN Investors, L.P., sociedade que é socia da Even na JT Even One Empreendimentos e

Participacoes Ltda.
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11. INFORMACOES RELEVANTES
11.1. Esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta, bem como copias do Regulamento, do
Prospecto Preliminar e deste Prospecto Definitivo, poderdao ser obtidos junto a Administradora,
ao Coordenador Lider da Oferta, a CETIP e a CVM, nos enderecos a seguir indicados:

11.1.1. Administradora/Coordenador Lider

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10* andar, Itaim Bibi

CEP 04538-132 - Sao Paulo, SP

At.: Artur Martins de Figueiredo

Tel.: (11) 2172 2635

E-mail: afigueiredo@planner.com.br

Website: http://www.planner.com.br/

(neste website clicar em “http://www.planner.com.br/oferta-publica”)

11.1.2. CVM

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar

CEP 20.050-901, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza

CEP 01.333-010, Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Anlncio de Inicio e Anlncio de Encerramento: www.cvm.gov.br (neste
website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacdes de Regulados”; clicar em “Fundos de
Investimento”; clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento
Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Permutante Even Fundo de
Investimento Imobiliario”; clicar no link do nome do Fundo; clicar em “Documentos Eventuais
(assembleias, fato relevante, prospecto distribuicao, regulamento, etc)”)

11.1.3. CETIP

CETIP S.A. - Mercados Organizados:

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.663, 1° andar, Jardim Paulistano

CEP: 01452-001 - Sao Paulo, SP

Website: https://www.cetip.com.br/

Link  para acesso ao Andncio de Inicio e Anlncio de Encerramento:
https://www.cetip.com.br/comunicados-documentos/UnidadeTitulos/publicacoes-de-ofertas-
publicas (neste website digitar no campo denominado “titulo” o texto “Permutante Even Fundo
de Investimento Imobiliario )
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2 REGISTRO DE TIULOS E DOCUMENTOS

1] 397650/

MICROFILME N
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO /

“FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CPH - Fit”

Pelo presente instrumento particular, a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade
por agdes, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n? 3900, 102 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
00.806.535/0001-54, devidamente credenciada e autorizada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios — CVM para prestar os servicos de administracdo de carteiras, conforme Ato
Declaratério n? 3.585, de 2 de outubro de 1995, neste ato representada de acordo com seu
Estatuto Social, nos termos da legislagdo e regulamentagdo vigentes {a “Administradora”),
resolve:

1. Constituir um fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Instrugdo CVM n® 472,
de 31 de outubro de 2008, da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, e demais disposi¢des
legais e regulamentares apliciveis, sob a forma de condominio fechado e com prazo de
duragdo de 5 (cinco) anos, que terd a denominagio de “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO CPH - FIl” (“Fundo”).

2. Aceitar e desempenhar as fungbes de Administradora do Fundo, na forma do
Regulamento anexo, designando como responsével pela supervisdo e acompanhamento do
Fundo seu Diretor Eduardo Montalban, brasileiro, casado, economista e administrador de
empresas, inscrito no CPF/MF sob n2 090.299.888-94, com enderego comercial na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3900, 102 andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, administrador de carteira de valores mobilirios (“Diretor”}.

2.1 O Diretor indicado declara, neste ato, nos termos da legislagdo em vigor, que estd ciente
e assume as obrigacdes e responsabilidades inerentes & supervisdo e acompanhamento do
Fundo, sujeitando-se a aplicagdo das penalidades de suspensdo ou habilitagdo para cargos de
direcdo em instituicSes financeiras e demais institui¢des autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil.

2.2 Assumir as fungbes de Gestdo, Controladoria, Tesouraria, Escrituragdo e Custddia do
Fundo, e ser responsavel pela distribuigdo publica das cotas da primeira oferta do Fundo
(“Cotas” e “Primeira Oferta”).

2.3 Contratar para a prestagdo dos servicos de auditoria ao Fundo a BDO RCS AUDITORES
INDEPENDENTES — SOCIEDADE SIMPLES, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Rua Major Quedinho, n? 90, 32 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
54.276.936/0001-79, sociedade devidamente cadastrada na CVM para a prestagdo de servicos
de auditoria independente, como responsével pela auditoria do Fundo.

2.4 Deliberar sobre a Primeira Emissdo do Fundo, no montante total de R$ 20.000.000,00
(vinte milhGes de reais), divididos em 20.000 (vinte mil) Cotas, no valor de R$ 1.000,00 (um mil

113







89 REGISTRO OE TITULOS E DOCUMENTOS

1397654

MICROFILME NA

reais) cada, sendo permitida a Distribui¢cdo Parcial no valor minimo de R$ 4.200.000,00 (quatro
milhdes e duzentos mil reais), referente a 4.200 (quatro mil e duzentas) Cotas. As cotas ndo
subscritas poderdo ser canceladas pelo Administrador mediante instrucdo ao distribuidor de
Cotas.

2.5 A Primeira Emissdo de Cotas serd objeto de oferta publica com esforgos restritos de
colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM 476, e serd destinada a receber, com exclusividade,
recursos de, no maximo, 04 (quatro) Investidores Profissionais no ambito da oferta das Cotas.
Cada investidor devera subscrever Cotas no valor minimo de R$1.000.000,00 (um mithdo de
reais).

3. Aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, o qual vigorarad na forma anexa ao
presente instrumento (“Regulamento”).

4., Submeter a CVM o presente instrumento particular de constituigdo, bem como demais
documentos exigidos pela legislagdo e regulamentagiio em vigor, para fins de obtencio (i) do
registro de constitui¢do e funcionamento do Fundo, e (ii) do registro da Oferta.

5. Esta deliberacdo, juntamente com o Regulamento do Fundo e seus anexos, serdo
registrados em Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo.

Estando assim deliberada a constituicdo do Fundo, o presente instrumento foi assinado em 3
(trés) vias de igual teor e forma.

\P}Mq ER CORRETORA DE VALORES S.A.

L 8" Oficial de Regist, i
} - Civil de gistro de Titulos e Documentos e

oncis Pessné.luxil;}lk:; da’: gapilal - CNPJ: 68.311.893/0001-20
ol RS 3.601.06 Prua 0 José Filiagi Cunha - Oficial
.601, otocolado e prenotado sob on. 139

Estado R$ 102346 19/01/2016 e registrado, foje, gt o0, c
Ipesp R$ 527,65 sob o n. 1.397.65 ;
R. Civil R$ 189,53
T. Justica R$ 247,15
M. Plblico R$ 172,85
Iss R$ 72,02
Totalse! R$ 5.833,72

e rﬁ :s n:/xva:m - Gerldo José Filiagi Cunha - Oficia)

Cristiano Assungio Duaete - Escrevente Substitato
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REGULAMENTO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CPH - Fil

CAPIiTULO I - DO FUNDO

1.1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CPH - Fll, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n®

8.668/93 e pela Instrugdo CVM 472, e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, é

constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, cujo objetivo

estd descrito neste Regulamento.

CAPITULO I - DEFINICOES

2.1.'Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que |hes sdo aqui

atribuidos quando iniciados com maitiscula no corpo deste Regulamento:

“Administrador”:

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., institui¢do financeira
autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e
carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério
n2 3585, expedido em 02 de outubro de 1995, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato
Paes de Barros, n? 750, 162 andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 00.806.535/0001-54;

“Assembleia Geral de Cotistas”:

A Assembleia geral de Cotistas, conforme disciplinada no

Capitulo V!l deste Regulamento;

“Ativos”:

O Imoével, os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Renda Fixa,

quando referidos em conjunto;

“Ativos Imobilidrios”:

O Imovel, referido em conjunto com outros imdveis, Direitos
Reais sobre iméveis, quotas ou agdes de sociedades com
prop6sito imobilidrio, ou quotas de outros fundos de
investimento imobilidrio, que poderdo ser igualmente

adquiridos pelo Fundo, mediante decisdo da Assembleia Geral
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de Cotistas, respeitado o disposto no artigo 45 da Instrugido
CVM n? 472 e na politica de investimento descrita neste

Regulamento;

“Ativos de Renda Fixa”:

Os ativos de renda fixa que o Fundo poderd adquirir, quais
sejam, aqueles ativos de renda fixa permitidos a fundos de
investimento imobilidrios nos termos do artigo 45 da Instrugdo
CVM 472; todos admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de
registro ou de liquidagdo financeira autorizado pelo Banco

Central ou pela CVM;

”

“Auditor Independente”:

O auditor independente a ser contratado pelo Fundo;

“

Boletim de Subscricdo”:

O “Boletim de Subscri¢do de Cotas do Fundo”, o qual deverd ser
assinado pelo Cotista no ato de subscrigdo de Cotas, € no qual o
Cotista ird assumir o compromisso de integralizar as Cotas
subscritas, na forma prevista no referido documento e com as

sangdes ali previstas no caso de inadimplemento do Cotista;

“BM&FBOVESPA™:

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros;

“Cotas”:

FragBes ideais do Patriménio Liquido do Fundo;

“Cotistas” ou “investidores

Qualificados”:

Investidores qualificados, nos termos do Artigo 98B da Instrugdo

CVM 554, que vierem a adquirir as Cotas;

“CVM”:

Comissdo de Valores Mobilidrios;

“Dia Util”:

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado

nacional;

“Direitos Reais”:

Quaisquer direitos reais, previstos na legislagdo brasileira atual
ou que venham a ser criado por lei, relacionados a bens

iméveis;

«

“Distribuicdo Parcial”:

Colocagdo parcial das Cotas no valor minimo de R$4.200.000,00
(quatro milhGes e duzentos mil reais), sendo certo que as Cotas

ndo subscritas poderdo ser canceladas pelo Administrador,

118



89 REGISTRO DE TITULOS € DOCUMENTOS

21 39765/@/

MICROFILME he

mediante instrugdo ao distribuidor das Cotas;

2

“Encargos do Fundo”:

Sdo os custos e despesas de responsabilidade do Fundo e que

serdo debitados, pelo Administrador, do Patriménio Liquido do

Fundo;
“Fundo”: Fundo de Investimento Imobilidrio CPH - Fil;
“Imovel”: Prédio e terreno objeto das matriculas n2s 59.012, 16.408,

56.626, 56.627 e 11.614, do 22 Cartdrio de Registro de Iméveis

da Comarca de Santos-SP;

“Instrucdo CVM 400”:

Instrugdo CVM ne 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada;

“Instrucdo CVM 554”:

Instrugdo CVM n? 554, de 17 de dezembro de 2014, conforme

alterada;

“Instru¢cdo CVM 555”:

Instrugdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme

alterada;

“Instrucdo CVM 472":

Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada;

“

Instrucdo CVM 476”:

Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

alterada;

“Lei n2 8.668/93":

Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme aiterada;

“Lei n29.779/99”:

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;

“

Patrimonio Liquido”:

O patrimdnio liquido do Fundo calculado para fins contdbeis de

acordo com o Item 14.1., abaixo;

“Politica de Investimento”:

A politica de investimento adotada pelo Fundo para a
realizagdo de seus investimentos, conforme prevista neste

Regulamento;

“Primeira Emissdo”:

A 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo, no montante total

de até RS 4.200.000,00 (quatro milhdes e duzentos mil reais);
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“Regulamento”: O presente instrumento que disciplina o funcionamento do

Fundo;

“Taxa de Administracdo”: Taxa de administragdo a ser paga pelo Fundo em beneficio do

Administrador, pelos servios de administra¢do, custodia,
controladoria, tesouraria e gestdo do Fundo e suas Cotas,

conforme detalhada neste Regulamento;

CAPITULO Iil - DO OBJETO, E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. O Fundo tem por objeto a aquisicdo, direta ou indireta, para exploragdo por meio de locagdo, do
Imével. Ademais, o Fundo podera investir em outros Ativos Imobilidrios, conforme decisio da
Assembleia Geral de Cotistas, inclusive na reforma para ampliagdo do Imével ou na construgdo de

outros imoveis novos.

3.2. Os recursos do Fundo que ndo forem aplicados na aquisigdo dos Ativos Imobilidrios, serdo aplicados
pelo Administrador nos Ativos de Renda Fixa, sempre observada a Politica de Investimento abaixo
descrita. A Politica de Investimento a ser adotada pelo Administrador consistira na aplicacio
preponderante dos recursos do Fundo no Imdvel, ou em outros Ativos Imobilidrios, conforme deliberado
pela Assembleia Geral de Cotistas neste ultimo caso, de forma a proporcionar ao Cotista remuneragdo
para o investimento realizado, por meio do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da
valorizagdo do Ativos Imobilidrios e especialmente por meio da exploragdo destes, principalmente por
meio de locagdo do Imével, ndo sendo objetivo direto e primordial do Fundo obter ganhos de capital

com a compra e venda do Imdvel e/ou de outros Ativos Imobilidrios.

3.2.1. A aquisigdo dos Ativos Imobilidrios sera realizada pelo Fundo, por intermédio do
Administrador, observadas as condigoes estabelecidas na legislagdo e regulamentagio vigentes

e as disposigbes contidas no presente Regulamento.
3.2.2. Considerando a possibilidade do Fundo de aplicar em Ativos de Renda Fixa, caso os

investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu

Patrimonio Liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por
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modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 409, observadas as excegdes

previstas no Paragrafo 62 do Artigo 45 da Instrugdo CVM 472.

3.2.3. Considerando a possibilidade do Fundo de aplicar em Ativos de Renda Fixa, caso o Fundo
invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu Patriménio Liquido em valores mobiliarios,
o Administrador, por conta e ordem do Fundo, poderd prestar os servicos de custédia de tais
ativos ou firmar contrato de custédia, por meio do qual contratard, por conta e ordem do

Fundo, o servigo de custddia de instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM.

3.2.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

3.3. As aplicagBes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, ou com qualquer mecanismo de

seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

3.4. £ vedada ao Fundo a realizacio de operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de proteciio patrimonial e sempre mediante autorizagdo prévia da
Assembléia Geral.

3.5. O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolugio e liquidagio ocorrerdo
exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, por deliberagdo da maioria absoluta dos
titulares das Cotas até entdo emitidas.

CAPITULO IV - DA ADMINISTRACAO E PRESTAGAO DE SERVICOS

4.1. As atividades de administragdo, gestdo, controladoria, custodia, tesouraria e escrituragdo do Fundo

e de suas Cotas serdo exercidas pelo Administrador.

4.1.1. As atividades de auditoria independente do Fundo serdo exercidas pelo Auditor

Independente.
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4.2. O Administrador, observadas as limitagdes legais e regulamentares apliciveis, assim como aquelas
constantes deste Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes aos Ativos

integrantes da carteira do Fundo.

4.3. O Administrador serd substituido nos casos de sua destituigdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de

sua renuncia ou de seu descredenciamento pela CVM.

4.3.1. Na hipdtese de rendncia, ficard o Administrador obrigado a: (i} convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a liquidagdo do
Fundo a qual deverd ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua rendncia; e (ii)
permanecer no exercicio de suas fungdes, até ser averbada no Cartério de Registro de Imoveis,
nas matriculas referentes aos imoveis e Direitos Reais integrantes do patrimdnio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e

Documentos.

4.3.2. Na hipétese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administragdo de
carteira, por decisdo da CVM, ficard o Administrador obrigado a convocar imediatamente a
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze)
dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacdo da Assembleia Geral

de Cotistas.

4.3.3. Apos a averbagdo acima, os Cotistas eximirdo o Administrador de qualquer

responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

4.3.4. No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporario até a

elei¢do de nova administragdo.

4.3.5. Nos demais casos de substituicdo do Administrador, observar-se-8o as disposicdes dos

Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472.
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4.4. Sem prejuizo das demais obrigages estabelecidas na regulamentagio em vigor ou no corpo do

presente Regulamento, o Administrador esté obrigado a:

I Adquirir, por conta e ordem do Fundo, os Ativos Imobilidrios que compordo o
patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste

Regulamento;

1. Adquirir, por conta e ordem do Fundo, quando aplicivel, os Ativos de Renda Fixa que
compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista

neste Regulamento;

il. Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restricGes
determinadas pelo art. 72 da Lei n2 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens

imoveis e direitos integrantes do patrimdnio do fundo que tais ativos imobilidrios:

a) ndo integram o ativo do Administrador;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obriga¢do do Administrador;
c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagio

judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execu¢do por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais.

V. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apds o

encerramento do Fundo:
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os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacdo relativa aos Ativos Imobilidrios e as operagdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos

profissionais ou empresas contratados nos termos dos Artigos 29 e 31 da Instrucio CVM 472.

V. Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagBes necessarias a execugdo da
Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,

todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

VL. Receber dividendos, bonificacdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos
ao Fundo;

VIL. Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

VHl.  Manter, sob sua custédia, ou custodiados em instituicdo prestadora de servicos de

custddia, devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios, quais sejam, os

Ativos de Renda Fixa, adquiridos com recursos do Fundo, quando aplicavel;

IX. No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela

CVM, manter a documentagdo referida no Inciso IV, acima, até o término do procedimento;

X. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo Xl deste

Regulamento;
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XI. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo

Fundo;

X1k Observar as disposigdes constantes deste Regulamento, do prospecto, caso aplicavel,

bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; e
Xill.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobilidrios sob sua
responsabilidade. ’
4.4.1. O Administrador proverd o Fundo dos seguintes servigos, quando aplicaveis, prestando-
os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou mediante a contratagdo
de terceiros devidamente habilitados para a prestagdo de tais servigos, ressalvados os
prestadores de servigos abaixo elencados e ja contratados pelo Fundo:
I.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;
Il.  Escrituragdo das Cotas;
Hll. Custddia de ativos financeiros;
IV. Auditoria independente;
V. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo; e
4.4.2. A politica de exercicio de direito de voto em assembleias a ser praticada pelo
Administrador, é aquela disponivel, em sua versdo integral e atualizada, na rede mundial de
computadores (Internet) no seguinte endereco eletrdnico: www.planner.com.br.

4.5 - O Administrador, consoante o disposto na Instrucdo CVM n2 472, podera, mediante decisdo da

Assembleia Geral de Cotistas, contratar um consultor de investimentos para que este preste os

seguintes servigos:
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I. Assessoramento ao Administrador em quaisquer questdes relativas aos investimentos ja realizados
pelo Fundo, andlise de propostas de investimentos encaminhadas ao Administrador, bem como
analise de oportunidades de alienagdo ou locagdo de ativos imobiliarios integrantes do patriménio do

Fundo, observadas as disposigOes e restricdes contidas neste Regulamento;

Il Planejamento e orienta¢do ao Administrador na negociagao para aquisicdes de novos Ativos

Imobilidrios, que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo;

I1l. Recomendagdo de implementacdo de benfeitorias visando a manutengdo do valor dos ativos

imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo, bem como a otimizagdo de sua rentabilidade.

CAPITULO V — FATORES DE RISCO

5.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado

conforme expectativa dos Cotistas.

5.2. Riscos relacionados a liquidez. A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na fiquidez

das cotas no momento de sua eventual negocia¢do no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a
negociagdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado de
bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente

de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

10
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5.3. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que
a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragdo dos investimentos realizados pelo
Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes das locagbes do

Imével e exploragdo de outros Ativos Imobilidrios que eventualmente sejam adquiridos pelo Fundo.

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
percep¢ao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios do Imével, assim como pelos resultados

obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captagdo de
recursos pelo Fundo e a dara de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, desta forma, os recursos captados
pelo Fundo poderdo ser aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o que poderd impactar negativamente na

rentabilidade do Fundo.

5.4. Risco relativo a concent:agdo e pulverizagdo. Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo, passando tal Cotista a deter uma posi¢io

expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipétese, ha possibilidada de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii)

alteragdo do tratamento tributar:o do Fundo e/ou dos Cotistas.

5.5. Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de

terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida, caso decidam nio exercer seu direito de

preferéncia.
5.6. Ndo existéncia de garantia de eliminagdo de riscos. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam

com garantia do Administrador ou de qualquer instituigio pertencente ao mesmo conglomerado do

Administrador, ou com qualguer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC.

1
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5.7. Risco de desapropriag3o. Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Imobilidrios, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, de Ativos Imobilidrios que compor3o a
carteira de investimentos do Fundo. Tal desapropriacdo pode acarretar a perda da propriedade,

podendo impactar a rentabilidade do Fundo.

N&o existe garantia de que a indenizagdo paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente para o

pagamento da rentabilidade pretendida do Fundo.

5.8. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Imobilidrios, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro eventualmente contratado dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢des que
eventualmente serdo pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢io do dano
sofrido, observadas as condicBes gerais das apdlices. Na hipétese de os valores eventualmente pagos
pela seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido, deverd ser convocada

Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

5.9. Risco de despesas extraordindrias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Imobiliarios,
estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoragdo, conservagdo, instalacdio de equipamentos de seguranca, indenizacdes
trabathistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos Ativos
Imobilidrios, conforme aplicdvel. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugdo na
rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢bes
judiciais necessdrias para a cobrang¢a de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatéria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como

tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo dos Imoveis.
5.10. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais

contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por

prejuizos causados a0 meio ambiente) para o Fundo.

12
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5.11. Risco de concentragdo da carteira do Fundo. O Fundo destinard os recursos captados para a
aquisigdo do Imével e, eventualmente, de outros Ativos Imobilidrios, e o saldo restante para os Ativos de

Renda Fixa, que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.

Assim sendo, ndo compde o escopo da Politica de Investimento diversificar os Ativos Imobilidrios que o
Fundo devera adquirir, o que gera uma concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto

aos riscos inerentes a concentragdo da carteira nos Ativos Imobilidrios e Ativos de Renda Fixa.

5.12. Riscos tributarios. A Lei n? 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo
isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii)
apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador
ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual

superior a 25% {vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, caso o Fundo venha a ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas, cada cotista ndo seja titular de
cotas que lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo, e, ainda, tenha suas cotas admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, de acordo com o artigo 32, paragrafo unico,
inciso i, da Lei n? 11.033/04, alterada pela Lei n? 11.196/05, os rendimentos distribuidos pelo Fundo as
pessoas fisicas ficardo isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas

fisicas.

Dessa forma, o Fundo apenas terd referido beneficio fiscal caso sejam atendidas as seguintes condigGes:
(i) possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (i) tenha suas cotas admitidas a negociagdo no mercado
de bolsa ou de balcdo regulamentados; e desde que (iii) o cotista pessoa fisica ndo seja titular de cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos

auferidos pelo Fundo.
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Os rendimentos das aplicacBes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei
n2 9.779/99, circunstancia que poderd afetar a rentabilidade esperada para as cotas do Fundo. N3o estd
sujeita a esta tributagdo a remuneragdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis

Imobilidrios e Letras de Crédito Imobilidrio, nos termos da Lei 12.024/09.

Em razdo das caracteristicas relativas a Primeira Emissdo de Cotas do Fundo onde ndo serd atingido o
minimo de 50 (cinquenta) investidores, os cotistas do Fundo ndo terdo as prerrogativas de isencio de

imposto de renda acima referido.

Ainda, embora as regras tributdrias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma
legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser

modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de
interpretagdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagio de
isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos

inicialmente.

Além disso, cumpre mencionar que ha existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda,
PIS, COFINS, Contribuigdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na
redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operagOes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operag¢des ja concluidas, ambos os
casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas.
Um exemplo disto é o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014,
na Solugdo de Consulta n2 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, no sentido de que os fundos

de investimento imobilidrio passaram a ser obrigados a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de
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capital auferidos na venda de posi¢Bes de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario,

fato este que aumentou, de certa forma, a carga tributdria aplicivel aos fundos de investimento

imobiliario.

5.13. Riscos do prazo. Considerando que a aquisi¢do de Cotas do Fundo é um investimento de longo
prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar

perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundério.

5.14. Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagio em vigor. Entretanto, em razio da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operagdo financeira, em situagBes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores

em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

5.15. Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos que serdo,
basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de locagdo do Imével do Fundo. Dessa forma, o
Fundo estara exposto aos riscos de ndo pagamento por parte dos locatirios dos aluguéis

convencionados ou outras obrigagdes decorrentes dos contratos de locagdo a serem firmados.

5.16. Risco de Vacdncia. Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a locagdo do
Imével, ainda que o Administrador seja ativo e probo na condugio da gestdo das locacdes e exploragdo
do Imével, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacincia deste, pelo periodo

que perdurar a vacancia.

5.17. Risco relacionado a Oferta via Instru¢io CVM 476.Tendo em vista que as cotas objeto da Primeira
Emissdo do Fundo serdo ofertadas nos moldes da Instrucdo CVM 476, tal oferta ndo serd registrada
perante a CVM, estando os Cotistas que subscrevam cotas no 4mbito dessa oferta expostos aos riscos

inerentes a tal dispensa de analise da CVM.

5.18. Risco de revisdo judicial dos contratos de locagdo. Conforme dispde o artigo 51 da Lei 8245/91,

nas locagdes de imoveis ndo residenciais, o locatdrio tera direito & renova¢do do contrato, por igual
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prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com
prazo determinado; Il - 0 prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos
contratos escritos seja de cinco anos; lll - o locatério esteja explorando seu negécio, no mesmo ramo,
pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos. Em consequéncia, ainda que ndo seja do interesse do
Fundo renovar os contratos de locagdo existentes, os locatarios (lojistas) poderdo pleitear a renovagdo
compulséria destes instrumentos. Ainda em funcdo dos contratos de locagdo, se, decorridos trés anos
de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre Fundo e locatario sobre o valor
da locagdo, poderd ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do mercado. Com
isso, os valores de locagdo poderdo variar conforme as condigSes de mercado vigentes a época da agdo

revisional.

5.19. Risco de desvalorizagdo dos Ativos Imobilidrios. Como os recursos do Fundo destinam-se a
aplicacio no Imével e, eventualmente, em outros Ativos Imobilidrios, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados 0os mesmos. A anélise do
potencial econdémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente,
como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor

dos Imdveis locados e, por consequéncia, sobre as Cotas.
5.20. Risco de alteragdo da legislagdo aplicivel a locagdo. As receitas do Fundo decorrem
substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei n2 8.245/91 seja alterada de
maneira favordvel a locatérios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagéo a alternativas para
renovag¢do de contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel) a rentabilidade do Fundo podera
ser afetada adversamente.

CAPITULO VI - DO PRAZO DE DURAGCAO, AMORTIZAGCAO E LIQUIDAGCAO

6.1. O Fundo terd prazo de duragdo indeterminado.

6.2. As Cotas serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa

relativamente ao Patriménio Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento
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relativo aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias de seu

recebimento pelo Fundo.

6.3. No caso de dissolugdo ou liquidacdo, o valor do patrimdnio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos Ativos do Fundo, podendo tais Ativos ser

objeto de dagdo em pagamento, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

6.3.1. Nas hipéteses de liquida¢do do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do

Fundo.

6.3.2. Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo anélise
quanto a terem os valores das eventuais amortizagdes sido ou ndo efetuados em condigGes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou

ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

6.3.3. Apos a partilha, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais
e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de
servi¢o do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo

ou culpa do Administrador.

6.3.4. Nas hipdteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, rentncia ou substituigdo do
Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja

parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

6.3.5. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o
Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagio ou dissolucdo, até que a
substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,

deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.
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6.3.6. O Administrador e qualquer dos prestadores de servico do Fundo, em nenhuma hipétese,
apos a partilha, substituicdo ou renuncia, sera responsavel por qualquer depreciagdo dos Ativos
do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagdo do Fundo, exceto em

caso de comprovado dolo ou culpa.

6.3.7. Ap6s a partilha do Ativo, o Administrador deveré promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a8 CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte

documentagdo:
. O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo do

Fundo, quando for o caso;

. A demonstragdo de movimentagdo de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer

do Auditor Independente; e

. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional

da Pessoa Juridica.

6.3.8. Em qualquer hipdtese, a liquidagdo de Ativos serd realizada com observancia das normas

operacionais estabelecidas pela CVM.

CAPITULO VIi — DAS COTAS

7.1. As Cotas do Fundo correspondem a fragOes ideais de seu Patrimdnio Liquido, sendo nominativas e

escriturais em nome de seu titular.

7.1.1. As Cotas serdo integralizadas a vista, conforme previsto no Boletim de Subscri¢do, em
moeda corrente nacional ou em bens e direitos, por meio de ordem de pagamento, débito em
conta corrente, documento de ordem de crédito ou outro mecanismo de transferéncia de

recursos autorizado pelo Banco Central.
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7.1.2. O valor das Cotas do Fundo serd calculado pela divisdo do valor do Patrimonio Liquido

pelo nimero de Cotas integralizadas em circulagdo.

7.1.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas aberta em nome
do Cotista e o extrato das contas de depdsito representard o nimero inteiro ou fraciondrio de

Cotas pertencentes aos Cotistas.

7.1.4. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas.

7.1.4.1. N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador; (b) os
socios, diretores e funciondrios do Administrador; (c) empresas ligadas ao
Administrador, seus sécios, diretores e funciondrios; e (d) os prestadores de servigos do

Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios.

7.1.4.2. Ndo se aplica o disposto acima quando: (i) os tnicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a), (b), (c) e (d); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada na prépria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia

Geral de Cotistas em que se dard a permisséo de voto.
7.1.5. Os Cotistas inadimplentes que ndo realizarem a integralizagdo das Cotas na forma e
prazos previstos no Boletim de Subscricdo ficardo de pleno direito constituidos em mora,
conforme previsto no Boletim de Subscrig3o.

7.1.6. Os Cotistas do Fundo:

. Nao poderdo exercer direito real sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio

do Fundo; e

. N&o respondem pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos
Ativos integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas

que subscrever.
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7.1.7. O prazo maximo para a distribuicdo da totalidade das Cotas de cada emissio é de 6 (seis)
meses, sendo certo que o Administrador em conjunto com o coordenador lider, poderdo

solicitar prorrogacao do prazo de distribuigdo a CVM.

7.1.8. Quando da subscri¢do, cada Cotista deverd: (i) assinar o termo de adesdo a ser
disponibilizado pelo Administrador, onde indicard um representante responsavel pelo
recebimento das comunica¢bes a serem enviadas pelo Administrador, nos termos deste
Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo telefone, enderego
completo, inclusive enderego eletrénico (e-mail); e (ii) o Cotista assinard Boletim de Subscricio
obrigando-se, em cardter irrevogavel e irretratavel, a integralizar as suas Cotas subscritas.
Cabera exclusivamente ao Cotista informar ao Administrador, a alteracio de seus dados

cadastrais.

7.1.9. Ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.

7.1.10. Ndo havera resgate de Cotas.

Administrador, com vista a constituicio do Fundo, realizard a Primeira Emissdo de Cotas do
Fundo, no montante total de até RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), divididos em 20.000
(vinte mil) Cotas, no valor de RS 1.000,00 (um mil reais) cada, sendo permitida a Distribuicio
Parcial no valor minimo de R$ 4.200.000,00 (quatro milhdes e duzentos mil reais), referente a
4.200 (quatro mil e duzentas) Cotas, sendo certo que as Cotas ndo subscritas poderdo ser

canceladas pelo Administrador, mediante instrugdo ao distribuidor das Cotas.

7.2.1. A Primeira Emissdo de Cotas do Fundo serd objeto de oferta ptiblica com esforgos restritos
de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM 476. Por este motivo, a Primeira Emissdo sera
destinada a receber, com exclusividade, recursos de, no maximo, 04 (quatro) Investidores
Profissionais no dmbito da oferta das Cotas. Cada investidor devera subscrever Cotas no valor
minimo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), observado que ndo existira valor minimo de

manutencdo de investimentos no Fundo apés: (i) a integralizagdo de todo o valor subscrito pelos
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Cotistas; e (i) decurso do prazo de 90 (noventa) dias previsto no artigo 13 da Instrugdo CVM
476.

7.2.2. Considerando que a oferta publica de valores mobiliarios da Primeira Emissdo do Fundo é
destinada exclusivamente a Investidores Profissionais e que serd distribuida com esforcos
restritos, o Fundo fica dispensado: (i) da elaboragdo de Prospecto; (ii) da publicagdo de andncio
de inicio e de encerramento de distribuicdo; e (iii) registrar a oferta das Cotas da Primeira

Emissdo na CVM.

7.2.3. Caso haja integralizagdo das Cotas e a oferta seja cancelada, fica o Administrador obrigado
a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na propor¢do das Cotas
subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos

rendimentos liquidos auferidos pelas aplicages do Fundo no periodo.

7.3. Ressalvadas as emissdes jd previamente aprovadas quando de sua constitui¢do, o Fundo somente
podera realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovacio da Assembleia Geral de Cotistas,

que definird, inclusive, os termos e condigdes de tais emissdes.
7.3.1. Com rela¢do aos direitos dos Cotistas nas futuras emissdes de Cotas do Fundo, fica
estabelecido que: (i) aos Cotistas em dia com suas obrigagdes para com o Fundo fica assegurado
o direito de preferéncia na subscri¢gdo de novas cotas, na proporg¢io do nimero de Cotas que
possuirem, por prazo ndo inferior a 5 (cinco) dias, contados da data de concessdo do registro de
distribuicdo das novas cotas pela CVM; (iii) as Cotas objeto das futuras Emissdes assegurardo a
seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.
CAPITULO VIil — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

8.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

l. Deliberar sobre as demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

g {

. Alteragdo do Regulamento do Fundo;
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Destituigdo do Administrador;

Elei¢do de substitutos do Administrador;

Autorizagdo ou rejei¢do para a emissdo de novas cotas do Fundo, bem como para a alienagdo de

quaisquer Ativos Imobilidrios pelo Fundo;

Deliberagdo sobre a fusdo, incorporagao, cisdo e transformagdo do Fundo;

Deliberagdo quanto a dissolugdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada neste

Regulamento;

Eleicdo e destituicdo dos representantes dos Cotistas;

Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do

Fundo, se houver;

Aumento dos Encargos do Fundo;

Deliberagdo sobre as situagdes de conflitos de interesses;

Alteragdo do prazo de duragdo do Fundo e

Autorizar o investimento de recursos do Fundo em derivativos, bem como a tomada de

empréstimos pelo Fundo e a eventual oneragdo dos iméveis do Fundo para garantia desses

empréstimos.

8.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no

Inciso | do Item 8.1, acima, devera ser realizada, anualmente, até 04 (quatro) meses apés o

término do exercicio.
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8.1.2. O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer, exclusivamente, de adequacdo a
normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do

Administrador, tais como alteragdo na razdo social, endereco e telefone.

8.1.2.1. As alteragbes referidas no caput devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido

implementadas.

8.2. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por meio de correspondéncia

encaminhada a cada Cotista do Fundo, com antecedéncia de, no minimo, 10 (dez) dias de sua realizagdo.

8.2.1. Independentemente das formalidades previstas no Item 8.2., acima, serd considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

8.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador ou por Cotistas

que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

8.3. Da convocagdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de delibera¢do da

Assembleia Geral de Cotistas.

8.4. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de
convocac¢do, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrdnico ou telegrama
dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 15 {quinze) dias, devendo constar da

consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

8.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta serd realizada mediante o envio, pelo Cotista ao

Administrador, de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.
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8.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para recebimento de quaisquer avisos,

devera notificar o Administrador na forma prevista no Item 7.1.9, acima.
8.5. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas adimplentes inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais

ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

8.5.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrdnica,

observado o disposto no item acima, e a legislagdo e normativos vigentes.

8.5.2. O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou

anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

. Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuragdo; e

. Ser dirigido a todos os Cotistas.
8.6. A Assembleia Geral de Cotistas se instalarad com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
8.7. As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou
através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os
votos em branco, ressalvadas as hipdteses de "quorum” qualificado previstas no subitem abaixo.

8.7.1. Dependerdo da aprovagdo de Cotistas que representem a maioria absoluta das Cotas

emitidas, as deliberagdes referentes as matérias previstas nos Incisos {l, VI, IX, XI e X!l do Item

8.1., acima.

8.8. E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas

emitidas solicitar ao Administrador relagdo de nome e enderegos, fisicos e eletrdnicos, dos demais
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Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuragdo, desde que sejam obedecidos os requisitos

previstos neste Regulamento e legisla¢do aplicavel.
8.8.1. O Administrador, apds receber a solicitagdo acima, pode:

1. Entregar a lista de nomes e enderegos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2 (dois)

Dias Uteis da solicitagdo; ou

. Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme conteudo e

nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo.

8.8.2. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no Item 8.8, acima, deverd informar o

Administrador do teor de sua proposta.

8.8.3. O Administrador do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que trata o ltem

8.8, acima, os custos de emissdo de referida lista, caso existam.

8.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do Fundo,

em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Administrador.

8.9. E facultado aos Cotistas celebrar acordos para o exercicio de voto nas assembleias gerais do Fundo,
0s quais serdo de observancia obrigatdria pelo Administrador, ndo sendo aceitos votos de signatarios
que estejam em desacordo com os acordos em questdo, sendo autorizada, inclusive, a votagdo em

bloco.

CAPITULO IX — DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1 Pelos servicos de administragdo, gestdo, controladoria, custédia, tesouraria e escrituragdo do
Fundo e de suas Cotas, o Administrador receberd uma Taxa de Administragio equivalente a 0,8% (oito
décimos por cento) ao ano, incidente sobre o patrimonio liquido do Fundo, calculada diariamente, na
base 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) da percentagem aqui mencionada, sendo assegurado

0 montante minimo de R$12.000,00 (doze mil reais) mensais. A Taxa de Administragdo sera reajustada
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anualmente pelo IGP-M/FGV. e serd provisionada por dia til e paga até o 52 (quinto) dia atil do més

subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas.

9.1.1. Pelos servigos de estruturagdo do Fundo e de sua Primeira Emissdo, o Administrador fara
jus a uma remuneracdo flat equivalente a RS 1.000,00 (mil reais), a ser paga quando da primeira
integralizagdo de Cotas do Fundo, acrescida de todos os gastos incorridos pelo Administrador
com registro dos documentos do Fundo perante Cartério de Titulos e Documentos,

anteriormente a subscrigdo da Primeira Emissao.

9.2. Outros prestadores de servico poderdo ser contratados pelo Administrador, sendo certo que a
remuneragdo destes terceiros contratados, quando ndo estiverem autorizadas pela Instrucdo CYM 472 e
expressamente previstas como Encargos do Fundo para serem deduzidas diretamente do patriménio do

Fundo, serdo deduzidas da Taxa de Administragdo.
9.2.1. Ndo obstante o acima exposto, o Administrador poderd, mediante decisdo da Assembleia
Geral de Cotistas, contratar empresa especializada para administragdo das locagdes do
Empreendimento Imobilidrio ou dos demais ativos que eventualmente integrem o patrimdnio
do Fundo. Neste caso, o Fundo sera responsavel direto pelo pagamento da remuneragdo desta
empresa especializada, nos termos do artigo 31, Il e do artigo 47, VIiI, da Instrugdo CVM n2 472,
9.3. A remuneragdo do Auditor Independente nao esta incluida na Taxa de Administrac3o e seré definida
em contrato especifico a ser firmado entre o Fundo, representado por seu Administrador, e o respectivo
Auditor Independente, limitando-se a uma remuneragéo de até RS 36.000,00 (trinta e seis mil reais), por
ano, sendo este valor atualizado pela inflagdo.
CAPITULO X — DOS ENCARGOS DO FUNDO

10.1. Constituirdo Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

I Taxa de Administragao;

26

142




89 REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS

wgrorucht 13976 5

. Taxas, impostos ou contribuigbes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

. Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive

comunicag¢des aos Cotistas previstas neste regulamento;

V. Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negocia¢do

em mercado organizado de valores mobilirios;

V. Honordrios e despesas do Auditor Independente;

VL. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu

patrimonio;

VIL. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja

eventualmente imposta;

VIIIl.  Honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no Inciso VIl, do item 4.4.1 e
4.5, acima;
IX. Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem

como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra

diretamente de culpa ou dolo do administrador no exercicio de suas fungdes;

X. Gastos inerentes a constituigdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou liquidagdo

do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

27

143



REGISTRO OE TiTULOS E DOCUMENTOS

wene 1397650

XIi. Gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrugdo CVM
472;
XIl. Gastos necessdrios a manutengdo, conservacdo e reparos dos Ativos Imobilidrios

integrantes do patrimdnio do Fundo; e

10.2. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do Administrador,

salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

10.3. Ndo serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario.

CAPITULO XI - DAS INFORMAGOES

11.1. O Administrador deve prestar as seguintes informagoes periédicas sobre o Fundo:

1. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a) o valor do Patrimonio Liquido, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade auferida

no periodo; e

b) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discrimina¢io dos bens e direitos

integrantes de seu patrimdnio.
il. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre,
informagdes sobre o andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valor total dos
investimentos ja realizados, até a conclusdo e entrega da construgao;
n. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas

judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou desses contra o

Administrador, indicando a data de inicio e a da solugdo final, se houver;
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V. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre, a demonstra¢do dos
fluxos de caixa do periodo e o relatério do Administrador, elaborado de acordo com o disposto

no § 29, Artigo 39, da Instrugdo CVM 472, o qual devera conter, no minimo:

1) descrigdo dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada um,
os objetivos, 0os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a origem dos

recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;
2) programa de investimentos para o semestre seguinte;

3) informagdes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados,

sobre:

i} a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se

concentram as operagdes do Fundo, relativas ao semestre findo;
ii) as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte;

iii) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com
base em andlise técnica especialmente realizada para esse fim, em observancia
aos critérios de orientagdo usualmente praticados para avaliagdo dos bens
iméveis integrantes do patrimonio do Fundo, critérios estes que deverdo estar
devidamente indicados no relatério. O valor de mercado dos bens e direitos
integrantes do Fundo por empresa de consultoria especializada, contratada pelo
Fundo, para prestar, exclusivamente, o servico de avaliagio dos

empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes da carteira do Fundo;
4) relagdo das obriga¢des contraidas no periodo;
v

5) a rentabilidade dos ultimos 4 (quatro) semestres calendario;
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6) o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balangos, nos (ltimos 4 (quatro)

semestres calendario; e

7) a relagdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) dltimos
exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao patrimonio liquido

médio semestral em cada exercicio.

V. Anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio, as demonstra¢des
financeiras, o relatério do Administrador, elaborado de acordo com o disposto no § 29, artigo

39, da Instrugdo 472 e no inciso IV anterior e o parecer do Auditor Independente;

VI Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

Vil Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 (oito) dias ap6s a data de sua realizag3o, resumo

das decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

VIIl.  Enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do
encerramento do semestre, o extrato da conta de depésito acompanhado do valor do
patrimdnio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a
rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do

periodo e a movimentagdo ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

X Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagdes sobre a
quantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o

comprovante para efeitos de declaragdo de imposto de renda; e
X. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou
as suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores, acesso a informagdes

que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas.

11.1.1. A publicagdo de informagGes referidas no Item 11.1, acima, deve ser feita na pagina do

Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua
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sede.

11.1.2. As informagdes referidas nos incisos VII, VIli e IX do Item 11.1, acima, serdo enviadas

pelo Administrador aos Cotistas, via correio eletrénico.

11.1.3. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundia! de

computadores o presente Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

11.1.4. Os documentos ou informagdes referidos acima estardo disponiveis nos enderecos
fisicos e eletronicos do Administrador, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Dr.
Renato Paes de Barros, n? 750, 162 andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, e www.planner.com.br,
respectivamente.

11.1.5. O Administrador deverd, ainda, (i) disponibilizar aos Cotistas, nos enderecos previstos
acima; e (ii) enviar ao(s) ambiente(s) no(s) qual(is) as Cotas do Fundo serdo admitidas a
negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina

da CVM na rede mundial de computadores, simultaneamente, as seguintes informacgdes:

I Edital de convocagdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas,

no mesmo dia de sua convocacdo;
L. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

Hil. Prospecto, se for o caso, material publicitario e anincios de inicio e de encerramento de

oferta publica de distribuicdo de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrucio CVM 400; e
Iv. Fatos relevantes.
CAPITULO XIt ~ DOS CONFLITOS DE INTERESSE

12.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de

aprovacgdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
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12.1.1. As seguintes hip6teses sdo exemplos de situa¢do de conflito de interesses:

l. A aquisigdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo de Direitos Reais, pelo Fundo, de

Iméve! de propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

I, A alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploracio de Direitos Reais de Imdével
integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ela

ligadas;

1l A aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, uma

vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

V. A contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, para prestacio de

servigos para o Fundo.

12.1.2. Consideram-se pessoas ligadas:

l. A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus respectivos

administradores e acionistas;

. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, com excecdo dos cargos exercidos em drgdos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno do Administrador, desde que seus titulares ndo exergam fungdes

executivas, ouvida previamente a CVM; e

1. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12.1.3. As demais operagBes entre o Fundo e o empreendedor estdo sujeitas & avaliagdo e
responsabilidade do Administrador sempre que for possivel a contratagio em condigdes
equitativas ou idénticas as que prevalegam no mercado, ou que o Fundo contrataria com

terceiros.
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12.2. N3o configura situacdo de conflito (i} a aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Imobilidrios de
propriedade do empreendedor, desde que n3o seja pessoa ligada ao Administrador; e (ii) a contratacio
de institui¢do financeira pertencente ao mesmo grupo econdmico do Administrador para realizar a
distribuicdo de cotas do Fundo somente no dmbito da 12 Emissdo, desde que as comissbes pagas

estejam de acordo com os pardmetros de mercado.

CAPITULO XIil - DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
13.1. O Fundo tera escrituragdo contdbil destacada da relativa ac Administrador e suas demonstracdes
financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis, serdo auditadas semestralmente
por auditor independente3.
. 13.2. O exercicio social do Fundo tera duragdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de janeiro e término em
31 de dezembro de cada ano. As demonstragdes contabeis do Fundo deverdo ser auditadas por auditor

independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

13.2.1. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza

dos Ativos em que serdo investidos os recursos do Fundo.

13.2.2. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagio do cumprimento
das disposigdes legais e regulamentares por parte do Administrador.

CAPITULO XIV - DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

14.1. Entender-se-a por Patrimonio Liquido do Fundo a soma dos Ativos do Fundo, acrescido dos valores

a receber, e reduzido das exigibilidades.

14.2. As demonstragdes contabeis do Fundo serdo apuradas da seguinte forma:
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1. Os investimentos nos Ativos Imobilidrios serdo contabilizados pelo valor nominal
corrigido pela variagdo patrimonial ou valor de mercado conforme Laudo de Avaliagio,
elaborado quando da aquisicdo do Imoével e atualizado semestralmente, com observancia aos

eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislagdo e regulamentagdo em vigor;

. Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, como titulos publicos, serdo
avaliados a prego de mercado, diminuido do desconto necessario para refletir qualquer restri¢io

ou limitagdo de circulagdo ou liquidez; e

n. Os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serdo avaliados a precos de mercado,
de maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de transacdes

realizadas por terceiros.

14.3. Caso o Administrador identifique a possibilidade de perda nos investimentos integrantes da
carteira do Fundo, este devera efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas

contabeis vigentes.

14.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser estimadas na
data do balango com base nas informagdes objetivas entdo disponiveis e provisionadas. Como
exemplo de perda de ativos provisionados inclui a perda, de natureza permanente, nas

participagdes societdrias de natureza permanente.
CAPITULO XV - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
15.1. A Assembleia Geral de Cotistas ordindria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apds o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)
dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstrages contdbeis auditadas relativas ao exercicio

encerrado.

15.1.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou

indireto dos valores das receitas de locagdo, ou arrendamento, ou venda ou cessio dos direitos
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reais dos iméveis, agdes ou cotas de sociedades ou de fundos de investimento imobilidrios
integrantes do patrimdnio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
aplicagdes em Ativos de Renda Fixa, excluidos os valores da depreciagio dos imdveis, as
despesas operacionais, eventual reserva de contingéncia e as demais despesas previstas neste

Regulamento para a manutengdo do Fundo, em conformidade com a regulamentag3o em vigor.

15.1.2. Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Imobilidrios, se houver, poderd ser
formada reserva de contingéncia pelo Administrador, a qualquer momento, mediante
comunicacdo prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) ao

més do valor a ser distribuido aos Cotistas.

15.1.3. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na
forma deste Regulamento, salvo o disposto acima com relagio a eventual reserva de

contingéncia.

15.1.4. Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados das despesas ordinarias do Fundo
e da provisdo de reservas) serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 102
(décimo) dia util do més subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo, deduzidos dos
custos e despesas do Fundo, a titulo de antecipacio dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo serd
pago no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis, do encerramento do semestre, salvo no caso de a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar acerca de outra destinagdo de tais recursos, com base em

eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.
15.1.5. Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do Ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas

das Cotas do Fundo.

CAPITULO XVI — DAS VEDACOES
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16.1. E vedado ao Administrador, direta ou indiretamente, em nome do Fundo:
I Receber deposito em sua conta corrente;

1. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;
1. Contrair, para si ou para outrem, ou efetuar, empréstimo de recursos do Fundo;

\"A Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes

praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
Vi Aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do prdprio Fundo;
VII. Vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacio

via chamada de capital;

VIIl. Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. Realizar operagbes do Fundo quando caracterizada situa¢do de conflito de interesses entre o

Fundo e o Administrador, ou entre o Fundo e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo, exceto em

operagOes de garantia previamente autorizadas pela Assembleia Geral;

Xl. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM 472;
Xn. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de
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preferéncia e de conversdo de deb@ntures em ac¢des, de exercicio de boénus de subscricio e nos casos

em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizag3o;

X1l Realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que (i) previamente autorizadas pela

Assembleia Geral e (ii) a exposi¢do seja sempre, no méximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e
XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.
16.1.1. E vedado, ainda, ao Administrador:
I Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remunera¢des ou honordrios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacio a seus sdcios, administradores, empregados

e empresas a eles ligadas; e

. Valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra

ou venda das Cotas do Fundo.
CAPITULO XVII — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
17.1. O Fundo podera ter 1 (um) ou mais representantes dos cotistas nomeados pela Assembleia Geral
de Cotistas, para exercer as fungdes de fiscalizagio dos empreendimentos ou investimentos do Fundo,

em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

L Ser cotista do Fundo ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do

cotista;
Il. Ndo exercer cargo ou fungdo de Administrador ou de controlador do Administrador, em sociedades

por ele diretamente controfadas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-

lhes assessoria de qualquer natureza; e
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ill. N3o exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora dos iméveis que constituam objeto do

Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

17.1.1- A assembleia que deliberar sobre a nomeagdo do representante de cotistas, devera fixar-lhe
mandato, podendo prever inclusive, hipotese de renovagdo automatica do mandato até que ocorra
nova nomeacdo. Ocorrendo a vacancia por qualquer motivo, a Assembleia Geral dos Cotistas devera ser
convocada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a escolha do novo representante.

17.2 - Compete ao representante dos cotistas:

I.  Solicitar qualquer informagdo ao Administrador, a qualquer tempo, sobre qualquer negécio do

interesse do Fundo, realizado ou a realizar-se;

IIl.  Emitir parecer sobre os negdcios realizados pelo Fundo, para ser apreciado pela préxima

Assembleia Geral de Cotistas;

Ill.  Fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimentos do Fundo;

IV. Fiscalizar a observancia da politica de investimentos explicitada no Regulamento do Fundo.

V. Representar os cotistas junto ao Administrador, emitindo o competente parecer de aprovacdo

sobre os negdcios que vierem a ser realizados pelo Fundo.

CAPITULO XVIII - DISPOSICOES FINAIS
18.1 O presente Regulamento ¢ elaborado com base na Instrugdo CVM 472 e demais normativos que
dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracio dos Fundos de Investimento

Imobilidrio.

18.1.1. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela

Instrugdo CVM 472 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.
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18.2. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, para qualquer agdo ou
procedimento para dirimir qualquer divida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente

Regulamento.
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ANEXO 1l

INSTRUMENTO DE SEGUNDA ALTERACAO DO REGULAMENTO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CPH
CNPJ/MF n° 24.070.076/0001-51

Pelo presente linstrumento particular, a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo
financeira autorizada pela Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) a administrar fundos de
investimento e carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n° 3585, expedido
em 02 de outubro de 1995, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10* andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 00.806.535/0001-54, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CPH, fundo de investimento imobiliario inscrito no
CNPJ/MF sob 6 n° 24.070.076/0001-51 (“Fundo”), vem nesse instrumento pactuar o seguinte
considerando que, nessa data, o Fundo nao iniciou qualquer distribuicao de cotas, nao tendo,

assim, nenhum|cotista:
(1) ALTERAGAO DA DENOMINAGAO

1.1. Fica a denomina¢do do Fundo alterada para o PERMUTANTE EVEN FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

(2) ALTERACKO DAS CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS

2.1. Ficam alteradas as condi¢bes da primeira emissao de cotas do Fundo, aprovadas quando da
constituicao do Fundo, sendo que, a partir dessa data, a primeira emissao tera as caracteristicas

previstas no Sui)lemento constante do Anexo Il ao regulamento objeto do Anexo A abaixo.
(3) CONTRATACAO DO CONSULTOR IMOBILIARIO

3.1. Fica aprovada a contratacdo da Jacaranda Capital e Gestdo Ltda., sociedade limitada em
organizacdo, tendo como sécios Eduardo Cytrynowicz e Luis Augusto de Oliveira Gdes, para
exercer a ativifade de consultoria imobiliaria do Fundo, conforme previsto na nova versao do
regulamento transcrito no Anexo A abaixo.
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(4) APROVAGAO DA NOVA VERSAO DO REGULAMENTO

4.1. Em decorréncia das alteracdoes acima a Administradora promove ampla reforma ao

regulamento do Fundo, conforme texto consolidado constante do Anexo A abaixo.

Fica autorizadg

o Sr. Oficial do 8° Cartério de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa

Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, a promover a devida averbacdo deste

instrumento a margem do registro n° 1.397.650.

Sao Paulo, 12 de agosto de 2016.

ANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Nome:
Cargo:

Artur Marting de Flguew
Ditetor

RicARbD PRMVNA DE AZRVR®O
?RocuURADOT
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ANEXO A -R

EGULAMENTO DO PERMUTANTE EVEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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REGULAMENTO DO
PERMUTANTE EVEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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CAPITULOI.  DAS DEFINIGOES

Artigo 1. Para fins deste Regulamento, adotam-se as definicdes constantes no Anexo | a
este Regulamento, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo deste instrumento.

CAPITULO Il. DO FUNDO

Artigo 2. O PERMUTANTE EVEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um fundo de
investimento imobiliario constituido de acordo com a Lei n° 8.668/93, a Instrucao CVM n°
472/08, com as disposi¢bes contidas neste Regulamento e demais disposices legais e
regulamentares|aplicaveis, sob a forma de condominio fechado, com Prazo de Duracao indicado
no Artigo 50 abaixo.

Paragrafo 1°. | O Fundo tem como publico alvo os Investidores Qualificados.

Paragrafo 2°. | Para fins do Codigo ANBIMA de Fundos de Investimento, o Fundo é classificado
como “Fll Desenvolvimento para Venda Gestao Ativa”, segmento hibrido.

CAPITULO Ill. DO OBJETO

Artigo 3. O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos em Ativos Alvo para
posterior alienagao para a Even, nos termos do Memorando firmado entre o Fundo e a Even. O
Fundo buscara proporcionar aos Cotistas uma rentabilidade superior ao Benchmark, observado,
no entanto, a obrigacdo assumida pela Even no Memorando de pagamento ao Fundo do valor

necessario para assegurar ao Fundo a Rentabilidade Minima.

Paragrafo 1°. Benchmark ou a Rentabilidade Minima nao representam e nem devem ser
considerados, a|qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia,
estimativa, projecao ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora.
Ademais, diverso% fatores poderao afetar o Benchmark ou a Rentabilidade Minima do Fundo,
notadamente conforme descrito neste Regulamento, e nos documentos das ofertas publicas de

distribuicao de Cotas do Fundo.
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Paragrafo 2°.  Fica desde ja estabelecido que qualquer alteracdo no objetivo do Fundo e na
sua Politica de Investimentos somente podera ser realizada caso seja aprovada pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Capitulo XVII abaixo.

CAPITULO IV. DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 4. Poderao constar do patriménio do Fundo, para consecugdo de seu objeto e de
sua Politica de Investimento Ativos Alvo e Ativos Financeiros, a serem selecionados pela
Administradora, observados os termos deste Regulamento.

Paragrafo 1°.  Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo, bem
como seus frutos e rendimentos, deverao observar as seguintes restrigoes:

(i) nao poderao integrar o ativo da Administradora, nem responderdao por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

(if) nao comporao a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

(iii) nao poderao ser dados em garantia de débito de operacao da Administradora;

(iv) o Fundo poderd adquirir fracdo ideal ou o imével oriundo de Empreendimento
Imobilidrio como um todo e, caso o Fundo venha a adquirir iméveis oriundos dos
Empreendimentos Imobilidrios em regime de condominio, poderd ou ndo vir a ser celebrado
convencao de condominios para dispor sobre a constituicao da propriedade comum e reparticao
dos rendimentos por ele gerados; e

(v) os Ativos Financeiros permanecerao custodiados na propria Administradora.

Paragrafo 2°.  Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo devem ser
objeto de prévia avaliacao, pelo Consultor Imobiliario, observados os requisitos constantes do
Anexo 12 da Instrucao CVM n°® 472/08.

CAPITULO V. DA POLITICA DE INVESTIMENTO
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Artigo 5. ‘ O Fundo investira nos Ativos Alvo observadas as regras descritas nesta Politica
de Investiment%)s, observado o disposto abaixo:

\
(i) O Fundo ‘somente podera adquirir Ativos Alvo originados pela Even, nos termos do
Memorando, e com o objetivo de depois serem alienados para a Even;

(ii)) Nos termois do Memorando a Even tem a obrigacdo de (a) originar Ativos Alvo para serem
adquiridos pelo, Fundo; e (b) adquirir tais Ativos Alvo originados na mesma data em que forem

adquiridos pelo ‘Fundo;

(i) Previamenje a aquisicao de um Ativo Alvo pelo Fundo a Even devera enviar ao Fundo, uma
Proposta para aquisicao dos Ativos Alvo pelo Fundo, indicando suas principais caracteristicas,
tais como: (a) i%dicagéo se o Ativo Alvo é um imodvel, cota de sociedade limitada ou agdo de
sociedade an6ni‘}na; (b) localizacao do imével; (c) area do imével; (d) caracteristicas basicas do
Empreendimentd Imobilidrio que pode ser explorado pela Even com o Ativo Alvo; (e) preco de
aquisicdo do impvel pela Even posteriormente a aquisicio pelo Fundo que, necessariamente,
devera ser em percentual do valor geral de vendas (VGV) do Empreendimento Imobiliario; e (f)
prazo de pagamento dos Ativos Alvo que depende necessariamente da efetiva comercializagao
das unidades do ‘Empreendimento Imobiliario e do respectivo recebimento dos recursos oriundos

dessa venda; l

(iv) Em até 10 <dez) Dias Uteis contados do envio da Proposta e comunicagao nesse sentido o
Consultor Imobilirio avaliard a Proposta de aquisicao dos Ativos Alvo, observados os requisitos
constantes do Anexo 12 da Instrucao CVM n° 472/08, bem como recomendard ou nao a sua
aquisicao pelo Fundo;

(v) Somente Ateiivos Alvo que sejam objeto de avaliacao do Consultor Imobiliario, bem como

objeto de recomendacao positiva, poderao ser adquiridos pelo Fundo;

(vi) Caso a aquiiigao do Ativo Alvo venha a ser recomendada pelo Consultor Imobiliario a
Administradora podera selecionar o referido Ativo Alvo, tomando todas as providéncias para

formalizar a aquisicdo do Ativo Alvo pelo Fundo para posterior alienacao para a Even;

|

aquisicdo do Ativo|Alvo na mesma data da aquisicdo do mesmo Ativo Alvo pelo Fundo;

(vii) Nos termos do Memorando a Even se comprometeu a formalizar os instrumentos de
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(viii) As aquisicoes de Ativos Alvo pelo Fundo para posterior alienacao a Even deverao ocorrer
durante o Periodo de Investimentos do Fundo, observado que, o prazo de pagamento pela Even
da referida aquisicdo, dependera necessariamente da efetiva comercializacéo das unidades do
Empreendimento Imobiliario e do respectivo recebimento dos recursos oriundos dessa venda; e

(ix) Caso apos o término do Prazo de Duragdo ainda existam valores a serem pagos pela Even
em decorréncia da aquisicdo de qualquer um dos Ativos Alvo, a Even tera a obrigacdo de
antecipar os valores devidos ao Fundo pelo respectivo valor de mercado, observados os termos

dos instrumentos de aquisicao.

Paragrafo 1°.  E vedado ao Fundo realizar operagées com derivativos, exceto quando tais
operacées forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimédnio liquido do Fundo.

Paragrafo 2°. A parcela do patrimdnio do Fundo que nao estiver aplicada nos Ativos Alvo e
nao for objeto de distribuicao de resultados, nos termos deste Regulamento, poderad ser
investida em Ativos Financeiros de modo a atender as necessidades de liquidez do Fundo,
observados os limites previstos na Instrugdo CVM n° 555/14. O Fundo podera aplicar até 100%
(cem por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo em Ativos Financeiros, observado um minimo
equivatente a Reserva de Liquidez de forma a assegurar o pagamento dos encargos e despesas do

Fundo.
CAPITULO VI. DOS FATORES DE RISCO

Artigo 6. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicacGes, conforme descritos no Anexo Il deste Regulamento, sendo que ndo ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas, tampouco conforme o Benchmark.

CAPITULO VII. DAS COTAS

Artigo 7. As Cotas do Fundo correspondem a fragoes ideais de seu patriménio nao serao

resgataveis e terao a forma nominativa e escritural.
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Paragrafo 1°. | Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista devera assinar termo de adesao
a ser disponibi\izado pela Administradora, por meio do qual sera indicado um representante
responsavel pelo recebimento das comunicacdes a serem enviadas pela Administradora ao
Cotista, nos tel{mos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo
endereco com[jleto, bem como endereco eletronico para correspondéncia (e-mail). Cabera a

cada Cotista in rrmar imediatamente a Administradora a alteracao ou atualizacao de seus dados

|

Paragrafo 2°. t Os extratos de contas de depdsito comprovam a propriedade do nimero inteiro

cadastrais.

de Cotas pertencentes ao Cotista, conforme os registros do Fundo, e serao emitidos pela propria
Administradora Tu pela CETIP.

Paragrafo 3°. ‘A Administradora podera determinar a suspensdao do servico de cessdo e
transferéncia dei* Cotas até, no méaximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacio de
Assembleia Geril, com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de
suspensao do s “rvico de cessao e transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos
Cotistas no edital de convocacao da Assembleia Geral. Fica desde ja claro que a CETIP ndo

realiza o controle do prazo mencionado neste paragrafo.
Paragrafo 4°. ‘LA cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo. As Cotas,
independentemeTte da emissdo ou série, conferem a seus titulares iguais direitos patrimoniais e
politicos. ‘
Paragrafo 5°. %omente as Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos
ao exercicio em lque forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento de sua
integralizacao. l

|
Paragrafo 6°. ds Cotistas do Fundo:
(i) nao poder‘Léo exercer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo; e
(i) nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos

imoveis € empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a

obn’gacéo\de pagamento das Cotas que subscrever.

|
l 10
|
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Paragrafo 7°.  De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da
Instrucdo CVM n° 472/08, o Cotista ndo podera, em qualquer hipétese, requerer o resgate de
suas Cotas.

Paragrafo 8°.  As Cotas de emissao do Fundo, depois de integralizadas, deverao ser negociadas
Unica e exclusivamente por meio do SF, operacionalizado e administrado pela CETIP.

CAPITULO VIII. DA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Artigo 8. A Primeira Emissao de Cotas do Fundo sera realizada nos termos do Suplemento
constante no Anexo Ill a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricao e de
integralizacao.

Artigo 9. Por proposta da Administradora, o Fundo podera realizar novas emissdes de
Cotas, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas e desde que subscritas a
totalidade das cotas da emiss&o anterior ou apds cancelado o saldo nao subscrito e integralizado
das cotas da emissdo anterior. A Assembleia Geral de Cotistas podera dispor livriemente sobre os

termos da nova emissao de Cotas observado que:

(i) o valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista (a) o valor patrimonial das
Cotas do Fundo, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil
atualizado do Fundo e o numero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo; e/ou (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

(if) Os Cotistas terao direito de preferéncia para subscricao de novas Cotas, na proporcao de
suas respectivas participagdes no Patrimonio Liquido do Fundo, na data da respectiva emissao. O
direito de preferéncia podera ser exercido apenas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar

sobre a respectiva emissao;

(iii) na nova emissao, os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas

ou a terceiros;

(iv) as Cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das

Cotas existentes;
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(v) as Coth poderao ser distribuidas conforme aprovado pela Assembleia Geral; e

|
(vi) as Coti]as dever@o ser integralizadas em moeda corrente nacional em prazo a ser fixado

pela Assembleiii Geral, por meio da celebracao de Compromisso de Investimento pelos Cotistas.

l
Paragrafo 1°. \ Conforme descrito no inciso (i) do Artigo 9° acima, o valor patrimonial das
Cotas do Funch sera apurado, na abertura de cada Dia Util, pelo quociente entre o valor do
patrimonio liqui1do contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas e em circulagio
na data de apL‘lra;éo do valor da Cota, devendo ainda ser observadas as normas contabeis

estabelecidas p%la CVM.

|
|

Paragrafo 2°. | A Assembleia Geral de Cotistas devera autorizar eventual subscricao parcial das
Cotas representaLtivas das novas emissdes, estipulando um montante minimo para subscrigdo de
Cotas, com o cc;rrespondente cancelamento do saldo nao colocado, observadas as disposicoes
regulamentares $plicéveis.

Artigo 10. l(Néo ha limitagao a subscricdo ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira.

Paragrafo 1°. ao havera limitagao quanto a subscricdo ou aquisicao de Cotas do Fundo por
um Unico investid‘pr.

|

Paragrafo 2°. aso haja Cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitid1 s pelo Fundo, subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que seja
incorporador, corJétrutor ou socio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de
empreendimento {mobiliario em que o Fundo invista, o Fundo se sujeitara a tributacao aplicavel

as pessoas juridicels, nos termos da legislagdao em vigor.

| .
Artigo 11. No ato de subscricao das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim

de Subscrigéo, do Lual constarao, entre outras informacoes:
(i) nome e anliﬁcacéo do subscritor;

(ii) numero de! Cotas subscritas; e

|
|
|
l 12
|
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(iii) preco de subscricao, valor total a ser integralizado pelo subscritos e respectivo prazo.
CAPITULO IX. DA ADMINISTRAGAO E DA GESTAO
Artigo 12. 0 Fundo é administrado e gerido pela PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituicdo financeira autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n° 3585, expedido em 02 de outubro de 1995,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.900, 10* andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54.
Artigo 13. Compete a Administradora, observados os termos e condicoes da Lei
n° 8.668/93, da Instrucdo CVM n° 472/08, deste Regulamento ou da deliberacao da Assembleia

Geral de Cotistas e demais disposicdes aplicaveis:

() administrar o Fundo, praticando todos os atos necessarios ao adequado funcionamento e

manutengao do Fundo;

(i) convocar e presidir a Assembleia Geral, sem prejuizo do disposto neste Regulamento; e
(iii) contratar o Auditor Independente e os demais prestadores de servico do Fundo.

Artigo 14. No uso de suas atribui¢oes, a Administradora tem poderes para:

(i) administrar o Fundo, inclusive para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos
que se relacionem com o objeto do Fundo;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, inclusive o de ag¢des, recursos e excecdes;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias do Fundo;
(iv) selecionar, adquirir e alienar livremente os Ativos Financeiros do Fundo;
v) selecionar os Ativos Alvo que venham a ser recomendados pelo Consultor Imobiliario,

praticando todos os atos necessarios para formalizar a aquisicao e/ou alienacao de Ativos Alvo,

incluindo a celebragao de instrumentos de compra e venda e de permuta;

13
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(vi) repres%ntar o Fundo em juizo ou fora dele;

(vii) transigir e praticar, em juizo e fora dele, todos os atos necessarios a administracao do

Fundo, observaﬁlas as limitagoes legais e regulamentares em vigor;

(viii) solicitaT, se for o caso, a admissao a negociagdo em mercado organizado das Cotas do
Fundo; e ‘

(ix) comparLcer e votar nas assembleias gerais ordinarias e/ou extraordinarias das
companhias e/ou dos fundos de investimento nos quais o Fundo detenha participagao, nos termos
e condicoes estJbelecidos em sua “Politica de Exercicio de Direito de Voto em Assembleias” ou
conforme o disppsto neste Regulamento. A ADMINISTRADORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO
DE DIREITO DE VOTO NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DOS ATIVOS FINANCEIROS QUE O FUNDO
DETENHA INVESTIMENTOS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE
VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA ADMINISTRADORA EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE 'ATIVOS QUE CONFIRAM AQS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. Os Cotistas
poderao acessar a politica de voto no seguinte endereco:
http://www. plan?er.com.br/ uploads/documento/28aa2199b58d1e22baaabf2ee887591050999c0e
.pdf. l

Paragrafo 1°. Administradora devera empregar, no exercicio de suas fun¢des, o cuidado que
toda entidade prafissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus proprios

negocios.

Artigo 15. A Administradora e/ou o Consultor Imobilidrio devem exercer suas atividades

. oA o A ~ .
com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagcao ao Fundo e aos Cotistas.
l

0 as seguintes hipoteses:

Paragrafo 1°.  Sao exemplos de violagdo do dever de lealdade da Administradora e/ou do
Consultor Imobilié%

(i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as

oportunidades de n?gécio do Fundo;

|
|
l 14
|
|
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(i) omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencio de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de interesse
do Fundo;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

(iv) tratar de forma nao equitativa os Cotistas, a nao ser quando os direitos atribuidos a
diferentes classes de cotas justificassem tratamento desigual.

Paragrafo 2°. A Administradora deverd prover o Fundo com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(i) manuten¢do de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(ii) escrituracao das Cotas;

(iii) auditoria independente;

(iv) custodia dos Ativos Financeiros, desde que tais ativos estejam admitidos & negociacio
em bolsa de valores ou mercado de balcéo organizado ou registrados em sistema de registro ou
de liquidacao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM; e

v) gestao dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo.

Paragrafo 3°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor
designado, a Administradora podera, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros
devidamente habilitados a prestacao dos servigos facultativos a seguir listados:

(i) distribui¢do das Cotas do Fundo, quando a Administradora nao prestar tais servicos; e

(ii) formador de mercado para as Cotas do Fundo, que em nenhuma hipétese podera ser

exercido pela Administradora, observado o disposto no Paragrafo 4°.
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Paragrafo 4°. 1 A contratacdo pela Administradora de partes relacionadas a Administradora
para o exercicio da fun¢ao de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da
Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

CAPITULO X. DAS OBRIGAGOES DA ADMINISTRADORA

Artigo 16. Constituem obrigacdes e responsabilidades da Administradora:

(i) selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;

(i) providenciar a averbacdo, no cartdrio de registro de imdveis, das restricoes

determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis
e direitos integ[antes do patriménio do Fundo que tais ativos imobilidrios: (a) nao integram o
ativo da Adminiftradora; (b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da
Administradora;| (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacao judiqal ou extrajudicial; (d) ndao podem ser dados em garantia de débito de operacao
da Administradora; (e) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores da Administradora,
por mais privilegiados que possam ser; e (f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer
onus reais;

(iii) celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagoes necessarias a execucao da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacipnados ao patriménio liquido e as atividades do Fundo;

(iv) manter, |as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a.  osjregistros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b.  os|livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

c.  adocumentacio relativa as operacdes, aos imdveis e ao patriménio do Fundo;

d. os registros contabeis referentes as operacdes e patriménio do Fundo; e

|
|
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e. o arquivo dos relatorios do Auditor Independente, e se for o caso dos
Representantes dos Cotistas e profissionais ou empresa contratados nos termos
deste Regulamento;

v) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

(vi) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vii) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
Ofertas Pdblicas que podem ser arcadas pelo Fundo ou com os recursos oriundos da referida
Oferta Publica;

(viii)  administrar os recursos do Fundo, cuidando, de forma judiciosa, da tesouraria, da
controladoria e da contabilidade, sem onera-lo com despesas desnecessarias e acima do
razoavel, bem como do recebimento de quaisquer valores devidos ao Fundo;

(ix) agir sempre no (nico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Cotistas, empregando, na
defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os

atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

(x) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso (iv) até o término do procedimento;

(xi) dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM
n° 472/08 e no presente Regulamento;

(xii) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo

Fundo;

(xiii)  observar as disposicées constantes deste Regulamento, do Prospecto e as deliberacées
da Assembleia Geral;

(xiv)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
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fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Empreendimentos
Imobilidrios de sua responsabilidade;

(xv) praticar todos os atos necessarios para adquirir ou alienar os Ativos Alvo que venham a
ser indicados pLelo Consultor Imobiliario, em conformidade com a Politica de Investimento,
conforme definida neste Regulamento;

(xvi)  exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos

relacionados aos Ativos Alvo e aos Ativos Financeiros que vierem a compor a carteira do Fundo; e

(xvii) transfeLr ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de
sua condicao deydmim‘stradora.

Artigo 17.

recursos ou ativ

E vedado & Administradora, no exercicio de suas atividades e utilizando
s do Fundo:

W receber|depdsito em sua conta corrente;

(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

(iii) conceder ou contrair empréstimos;

(iv) prestar Lanca, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operagoes pratiﬂdas pelo Fundo;
(v) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do prdprio Fundo;

(vii) vender a| prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisido da emissdo em séries e
integralizacao via chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

18

179



(ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08 e ressalvada a
hipétese de aprovagédo em Assembleia Geral, realizar operagoes do Fundo quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre o Fundo e os Cotistas
mencionados no §3° do artigo 35 da Instrucdo CVM n° 472/08, entre o Fundo e o Representante
de Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

(x) constituicdo de 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio liquido do Fundo;

(i) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM n° 472/08 e/ou neste Regulamento;

(xii) realizar operacdes com acoes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes plblicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em agoes, de exercicio de bonus de subscricdo e

nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii)  realizar operag6es com derivativos, exceto quando tais operacées forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no

maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°.  As disposicoes previstas no inciso (ix) do Artigo 17 acima serao aplicaveis
somente aos cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrimdnio do Fundo.

Artigo 18. E vedado, ainda, a Administradora, e ao Consultor Imobitiario:

(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagao a seus socios, administradores, empregados e

empresas a eles ligadas; e

(i) valer-se da informacéao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra
ou venda das Cotas do Fundo.
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CAPITULO XI. DO CONSULTOR IMOBILIARIO E DA TAXA DE PERFORMANCE
Artigo 19. O Fundo contera ainda com a consultoria imobiliaria do Consultor Imobiliario.
Paragrafo 1°. | Nos termos do Contrato de Consultoria compete ao Consultor Imobiliario:

(i) Avaliar [todos os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo, observados os termos
estabelecidos no Anexo 12 da Instrucao CVM n°® 472/08;

(ii) Com base na sua avaliagdo opinar acerca da aquisi¢ao dos Ativos Alvo pelo Fundo;

(i) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a

assegura-los, judicial ou extrajudicialmente; e

(iv) auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a
"lavagem de dinheiro”, nos termos da Lei n° 9.613/98.

Paragrafo 2°. Fundo pagara ao Consultor Imobilidrio uma Taxa de Performance, a qual
correspondera a \O% (dez por cento) da rentabilidade do valor total integralizado de Cotas do
Fundo, j& deduzidas todas as taxas e despesas pagas pelo Fundo, inclusive a Taxa de
Administracdo, que exceder o Benchmark. A Taxa de Performance sera paga ao Consultor
imobilidrio ao final do Prazo de Duracdo do Fundo, desde que o valor total integralizado de
Cotas, corrigido pelo Benchmark a partir da data da respectiva integralizacado, tenha sido
totalmente restitujdo aos Cotistas por meio de amortizagdes, pagamentos ou resgates de suas
Cotas. A Taxa de L

abaixo, desde que ela seja superior a zero (TP>0):

erformance sera calculada para fins de pagamento, nos termos da férmula

TP = 10% * [Va - (Xi Corrigido - Ip Corrigido)]

onde,

TP = Taxa de Performance;

20

181



Va = valor total que foi distribuido aos Cotistas a titulo de (a) amortizacdo de Cotas; e/ou (b)

resgate de Cotas, por ocasiao da liquidacao do Fundo;

Zi Corrigido = somatério de todos os valores aportados pelos Cotistas a titulo de integralizacdo
de Cotas, corrigidos pelo Benchmark desde a data da respectiva integralizagido até a data de
calculo da Taxa de Performance para fins de pagamento;

Ip Corrigido = somatério de todos os pagamentos anteriormente feitos pelo Fundo a titulo de (i)
amortizacdo de Cotas; (ii) resgate de Cotas por ocasido da liquidacao do Fundo; pagamentos
esses devidamente corrigidos pelo Benchmark desde a data em que forem efetuados até a data
de calculo da Taxa de Performance para fins de pagamento; e

Paragrafo 3°. A Taxa de Performance sera calculada e provisionada a cada pagamento de
amortizacdo, como despesa do Fundo, permanecendo retida e investida em Ativos Financeiros,

até o término do Prazo de Duragao do Fundo.
CAPITULO XiL. DA RESPONSABILIDADE DA ADMINISTRADORA E DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Artigo 20. A Administradora dentre as atribuicées que lhe é conferida nos termos deste
Regulamento e da Instrucdo CVM n° 472/08, no limite de sua responsabilidade, é responsavel por
quaisquer danos causados ao patriménio do Fundo decorrentes de: (a) atos que configurem ma
gestdo ou gestdo temeraria do Fundo; e (b) atos de qualquer natureza que configurem violacéo
da lei, da Instrucdo CVM n° 472/08, deste Regulamento, da deliberagdo do Representante dos
Cotistas ou, ainda, de determinagao da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 21, A Administradora nao sera responsabilizada nos casos: (a) de forca maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reducao do patrimdnio do Fundo ou, de qualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle,
tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por elas assumidas, tais como
atos governamentais, moratorios, greves, locautes e outros similares; e/ou (b) atos de
administracao e/ou de gestao do Fundo que sejam praticados nos termos deste Regulamento e

da legistacao aplicavel.

Paragrafo 1°. Observado o disposto no Artigo 21 acima, o Fundo deverd ressarciy

imediatamente o valor das reclamacdes e de todas as despesas razoaveis incorridas pefa
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Administradorq‘, incluindo de seus administradores, empregados ou prepostos, relacionados aos
atos praticados pela Administradora que tenham sido praticados (a) por forca maior e que
estejam além %je seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes contratuais
por elas assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves, locautes e outros
similares; e/ou “‘I(b) nos termos desse Regulamento e da legislacao aplicavel.
l

Paragrafo 2°. ‘ A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste Artigo 21 esta
condicionada a que a Administradora, incluindo seus administradores, empregados ou prepostos
notifiquem o Fubdo e o Representante dos Cotistas acerca de qualquer reclamagao e tomem as
providéncias a e'lla relacionadas, de acordo com o que o Fundo, por meio do Representante dos
Cotistas ou de dé‘liberagéo de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer.

CAPITULO XIil. DA TAXA DE ADMINISTRAGAO, TAXA DE INGRESSO E DE SAIDA

|

|

{
Artigo 22. 'P Fundo tera uma taxa de administracdo no montante equivalente a: (a) 0,8%
(oito décimos por cento) ao ano do seu patrimdnio liquido durante o Periodo de Investimentos; e
(b) 0,4% (quatro #écimos por cento) ao ano do seu patrimonio liquido apos o término do Periodo
de Investimentos,| observado em ambos os casos o valor minimo de R$ 20.000,00 (vinte mil reais)

por més. l

l
\

Parégrafo 1°. A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diariamente, por Dia
Util, considerado $ ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, como despesa do Fundo,
e sera paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

!
l

Paragrafo 2°.  O|valor minimo mencionado no caput sera corrigido anualmente pelo IPCA, ou
por outro indice qJF vier a substitui-lo, contados da data da primeira integraliza¢do de cotas.
1

Paragrafo 3°. A Taxa de Administracéo sera repartida entre a Administradora e o Consultor
Imobiliario, sendo c&evido ao Consultor Imobiliario: (a) 0,5% (cinco décimos por cento) ao ano do
seu patriménio liqufdo durante o Periodo de Investimentos; e (b) 0,1% (dez décimos por cento)
ao ano do seu patrjménio liquido apds o término do Periodo de Investimentos, observado em
ambos os casos o valor minimo de RS 5.000,00 (cinco mil reais) por més. Adicionalmente, a
Administradora pod% estabelecer, nos termos de cada contrato firmado com cada prestador de
servico, que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servi‘(:o contratados, conforme acordo entre eles, desde que o somatorio dessas
parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administragao.

l
l
\
l
\
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Artigo 23. Podera haver cobranca de taxa de ingresso no Fundo mediante aprovacéo da
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a respectiva emissao de novas Cotas do Fundo,
sendo que essa deliberacdo devera fixar também seu valor. A taxa de ingresso podera ser
revertida para o Fundo e/ou ser utilizada para o pagamento dos custos e despesas de novas
Ofertas Publicas. Nao havera cobranca de taxa de saida pelo Fundo.

CAPITULO XIV. DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Artigo 24. A Administradora sera substituida nas hipoteses de sua destituicao pela
Assembleia Geral, de sua renlncia ou de seu descredenciamento, nos termos do Artigo 37 e
seguintes da Instrucao CVM n° 472/08, assim como na hipétese de sua dissolucdo, liquidacao

judicial ou extrajudicial e insolvéncia.

Paréagrafo 1°.  Na hipotese de renincia da Administradora, ficara o renunciante obrigado a: (i)
convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou
deliberar a liquidagao do Fundo a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apéds
sua renuncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas funcbes até que a ata da Assembleia Geral
de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos
(a) seja devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de titulos e documentos; e (b)
seja averbada, no cartdrio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e
direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 2°.  E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
subscritas, a convocacao da Assembleia Geral, caso a Administradora niao convoque a Assembleia
Geral de que trata o Paragrafo 1° acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da sua reniincia.

Paragrafo 3°. Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracao de carteira da Administradora, por decisdo da CVM, ficard a Administradora
obrigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o substituto da
Administradora, conforme seja o caso, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo
também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas

ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral.
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|
Paragrafo 4°. | No caso de descredenciamento da Administradora, a CVM deverd nomear
administrador t%mporério até a eleicao de nova administracao.

\
\

Artigo 25, | No caso de liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabera ao liquidante
designado pelo1 BACEN, sem prejuizo do disposto no Artigo 37 da Instrucdo CVM n° 472/08,
convocar a Assqmbleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacio
no Diério Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacio extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a elei¢ao %10 novo administrador e a liquidagao ou nao do Fundo.

| .
Paragrafo 1°. |Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do
patrimonio do F\Jndo até ser procedida a averba¢ao mencionada no Paragrafo 1° do Artigo 24
acima. |

|
Paragrafo 2°. ‘Se a Assembleia Geral nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis, conta“dos da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a
liquidacao extrajudicial da Administradora, o BACEN nomeara uma nova instituicao para
processar a liquidlagéo do Fundo.

|
Artigo 26. Nas hipéteses referidas nos Artigos 24 e 25 acima, bem como na sujeicao ao
regime de liquidaJ;éo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
novo administrad:);r, devidamente aprovada e registrada na CVM, constituira documento habil
para sucessao da ﬂropriedade fiduciaria dos Ativos Alvo e/ou os Ativos Financeiros integrantes do
patriménio do Fundo.

|

|
Paragrafo 1°, Alsucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante do patriménio

do Fundo, caso exista, nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 2°. Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidacao judicial %)u extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transfeqéncia, ao sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos
integrantes do patrimdnio do Fundo, caso existam.

\
) - - "
CAPITULO XV. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZACAO DAS COTAS
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Artigo 27, O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos tucros auferidos, com base em balango ou balancete semestral, encerrado, na
forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do Paragrafo Gnico do
Artigo 10 da Lei n° 8.668/93, ou em menor periodicidade, conforme venha a ser permitido.

Artigo 28. Sem prejuizo do disposto acima o Fundo efetuara amortizagcdo de Cotas nos

seguintes casos:

(i) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do término do Periodo de Investimentos em
montante equivalente ao valor do caixa do Fundo que nao estiver investido em Ativos

Alvo, decrescido do valor a ser mantido para composicdo da Reserva de Liquidez;

(iiyem até 5 (cinco) Dias Uteis apds o pagamento de qualquer valor pela Even referente a
aquisicao dos Ativos Alvo, desde que seja mantida a Reserva de Liquidez; e

(iii) ao término do Prazo de Duracdo do Fundo, em montante equivalente ao
somatorio do valor da Reserva de Liquidez ainda retido, acrescido do valor dos
pagamentos finais a serem feito pela Even em decorréncia da aquisicdo dos Ativos Alvo,

bem como em relacao a Rentabilidade Minima, conforme seja o caso.

Paragrafo 1°.  Em qualquer hipotese de amortizacao, esta se dara ap6s o abatimento de todas
as taxas, encargos, comissoes e despesas ordinarias do Fundo tratadas neste Regulamento, e
desde que mantida a Reserva de Liquidez.

Paragrafo 2°.  As amortizagbes serao realizadas observadas a seguinte ordem de realizacao:
(a) primeiro a amortizagao do valor principal investido; e (b) posteriormente a amortizacao do

valor dos rendimentos.

Artigo 29. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo aos Cotistas prevista neste Regulamento, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente caso
os prazos de pagamento sejam dias ndo Uteis, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos,

ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados através da CETIP.

Paragrafo 1°.  Para fins de clareza, a CETIP nao realiza o controle dos prazos previstos no

Artigo acima.
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Artigo 30. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,

de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

CAPITULO XVI. DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

Artigo 31. A Administradora deve prestar as seguintes informagdes periédicas sobre o
Fundo:
(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario eletrénico

cujo conteddo reflete o Anexo 39-1 da Instrucio CVM n° 472/08:

a. » valor do patriménio do Fundo, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade
auferida no periodo; e

b. o0 valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminagdo dos Ativos Alvo,
dos Ativos Financeiros e/ou de outros ativos integrantes do patriménio do Fundo.

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre,
o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM n° 472/08:

a. a demonstragdo dos fluxos de caixa do periodo;

b. o relatorio do Auditor Independente; e

[ o formulario eletrdnico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM n°
472/08;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a as demonstragdes financeiras;
b. o|relatério do Auditor Independente;
c. formulario eletronico cujo contetudo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n°
472/08;
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(iv) anualmente, tao logo receba, o relatério dos Representantes de Cotistas;

v) até 08 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;

(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

ordinaria.

Paragrafo 1°. A Administradora devera reentregar o formuldrio eletronico cujo conte(ido
reflete 0o Anexo 39-V da Instrugao CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de
distribuicdo publica de novas cotas.

Paragrafo 2°. A publicacao de informacoes referidas neste Artigo 31 deve ser feita na pagina
da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo 3°. A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no
Paragrafo 2°do Artigo 31 acima, enviar as informacdes referidas neste Capitulo a entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao, bem
como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores.

Paragrafo 4°. A CVM pode determinar que as informacgdes previstas neste Capitulo devam ser
apresentadas através de meio eletrénico ou da pagina da CVM na rede mundial de
computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

Paragrafo 5°.  As informagdes ou documentos referidos neste Capitulo podem ser remetidos

aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Paragrafo 6°. Todas as informacdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste
Regulamento e/ou das normas aplicaveis ao Fundo, devem permanecer disponiveis aos Cotistas
poderao ser obtidos e/ou consultados na sede da Administradora ou em sua pagina na rede

mundial de computadores, no seguinte endereco: www.planner.com.br, na CVM, no endereco

www.cvm.gov.br, e da CETIP: www.cetip.com.br.
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Artigo 32. A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

@) edital de convocacdo, proposta da administracao e outros documentos relativos a

Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(ii) até 8

—_

0ito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

(iii) fatos relevantes; e

(iv) no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
extraordinaria.

Paragrafo 2°. |Considera-se relevante, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral ou da
Administradora, jou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotagao das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(i) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e
(iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular

cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 3°. ao exemplos de ato ou fato relevantes:

(i) a alteragao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(ii) o atraso|para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual

significativo dentre as receitas do Fundo;
(iii) a desocupacido ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis de propriedade do

Fundo destinados|a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;
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(iv) o0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do Fundo;

(v) contratagao de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

(vi) propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacao econdémico-financeira do

Fundo;

(vii) a venda ou locagao dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(viii)  alteracao da Administradora;

(ix) fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacado do Fundo ou qualquer outra operagdo que
altere substancialmente a sua composicao patrimoniat;

(x) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas;

(xi) cancetamento da listagem do fundo ou exclusao de negociagao de suas Cotas;

(xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

(xiii)  emissao de cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugcao CVM n°® 472/08.

Paragrafo 4°. Cumpre a Administradora zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos

relevantes.

Paragrafo 5°. A divulgacao de informacoes deve ser feita na pagina da Administradora na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo 6°. A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida acima,
enviar as informagdes ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao,
bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na

rede mundial de computadores.
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Paragrafo 7°. | A CVM pode determinar que as informacdes previstas neste Capitulo devam ser

apresentadas através de meio eletrénico ou da pagina da CVM na rede mundial de

computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.
CAPITULO XVII. DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 33. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(i) exame,| anual, das contas relativas ao Fundo, deliberar sobre as demonstracoes

financeiras apresentadas pela Administradora, bem como deliberar sobre o tratamento a ser

dado aos resultaros apurados no exercicio findo;

(ii) alteracdo do Regulamento do Fundo;

(iii) destituicao da Administradora e/ou eleicdo de seu substituto, nos casos de renincia,
destituicdo, descredenciamento ou decretacgao de sua liquidacao extrajudicial;

(iv) autorizacao para a emissao de novas Cotas do Fundo, nos termos deste Regulamento;
(v) deliberagao sobre a fusao, incorporacao, cisao, transformacao;

(vi) dissolucdo e liquidacdo do Fundo;
(vii) alteragj da Taxa de Administracao;

(viii)  alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

(ix) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas

do Fundo, quando|aplicavel;

(x) eleicdo e|destituicdo do Representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragao, se
houver, e aprovacio do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de

sua atividade;
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(xi) deliberacao sobre as situagcdes de conflitos de interesses;

(xii) alteracao do Prazo de Dura¢éao do Fundo; e

(xiii)  destituicao do Consultor Imobiliario e eleicdo do seu substituito.

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso (i) deste Artigo 33 devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o

término do exercicio.

Paragrafo 2°. O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de
Assembleia Geral, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorra,
exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser

providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicacao aos Cotistas.

Artigo 34. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral também pode ser convocada por Cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observado
o disposto no presente Regulamento.

Paragrafo 2°. A Administradora deve colocar todas as informacoes e documentos necessarios
ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na

data de convocagao da Assembleia Geral, e manté-los l& até a sua realizacao.

Artigo 35. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita por
correspondéncia enviada diretamente para cada Cotista, por correio eletronico.

Paragrafo 1°. A convocacédo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 2°. A primeira convocacdo da Assembleia Gerat devera ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias ais

ordinarias; e
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(ii) com, no |minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais

extraordinarias.

Paragrafo 3°. | Por ocasidao da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés

|

requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

por cento) das' Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de

Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 4°. | O pedido de que trata o Paragrafo 3° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2°
do art. 19-A dalinstrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocagao da Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo 5°. | O percentual de que trata o Paragrafo 3° acima devera ser calculado com base
nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 6°. |A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo da
Assembleia Geral, todas as informacoes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto assembleias gerais:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema|de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; el

(fii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacio.
Paragrafo 7°. as Assembleias Gerais ordinarias, as informagdes de que trata o Paragrafo 6°
acima incluem, noL minimo:

(i) as demonstracoes financeiras;

(i) o relatorio do auditor independente; e

(iii) o formulario Tletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08;
\ )
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Paragrafo 8°.  As informacdes referidas no artigo 39, inciso VI, da Instrucao CVM n° 472/08
deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apés a convocaciio da Assembleia Geral mencionada
no Paragrafo acima.

Paragrafo 9°.  Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representantes de
Cotistas, as informagdes de que trata o Paragrafo 6° acima incluem:

(i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 45 abaixo; e

(ii) as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.

Paragrafo 10°. Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do § 4° do artigo 19 da Instrucao CVM n°® 472/08, a Administradora deve divulgar,
pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do Paragrafo 6° acima, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 4° do Artigo 35 acima, o pedido de

inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Paragrafo 11°. Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 12°. O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 13°. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacao.

Artigo 36. As deliberacdes da Assembleia Geral serao registradas em ata lavrada em livro
proprio.
Artigo 37. As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas, independentemente

de convocagao, mediante processo de consulta formal, formalizada por carta, correio eletrénico
ou telegrama dirigido pela Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta)
dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de
voto. No caso de deliberagdes a serem tomadas por consulta formal, deverao ser aplicados todos

os quoruns de deliberacdo aplicaveis para as Assembleias Gerais.
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Artigo 38.
Cotistas.

Artigo 39.

A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de

As deliberagdes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas

serao tomadas |por maioria de votos dos Cotistas presentes, nao se computando os votos em

branco, ressalva

Artigo 40.

das as hipéteses de quorum qualificado previstas no Artigo 40 abaixo.

As deliberacoes referentes exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii),

(i), (v), (vi), (vii) e (xi) do Artigo 33 acima dependem da aprovacao da maioria de votos dos

Cotistas presenﬁ

es e que representem:

() 25% (vinLte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Catistas; ou

(ii) metade

Paragrafo 1°.

base no numero
Assembleia Gerz:
Geral qual sera
deliberagao por

, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata o Artigo 40 acima, deverao ser determinados com
de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da
l, cabendo a Administradora informar no edital de convocagdo da Assembleia
0 percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a

quorum qualificado.

Artigo 41. Nao podem votar nas Assembleias Gerais:
(i) a Administradora e/ou o Consultor Imobiliario;
(i) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou do Consultor Imobiliario;

(iii) empresas ligadas & Administradora e/ou ao Consultor Imobiliario, incluindo seus socios,

diretores e funcipnarios;

(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;
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v) o Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 2°.  Nao se aplica a vedacao prevista neste Artigo 41 quando:
(i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) deste Artigo 41;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugao CVM
n°® 472/08.

Artigo 42. Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 01 (um) ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacao escrita ou

eletronica, observado o disposto neste Regulamento e a legislagdo e normativos vigentes.

Artigo 43. O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anincio publicado, devera satisfazer aos seguintes

requisitos:
(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(i) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuracgao; e

(iit) ser dirigido a todos os Cotistas.
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Paragrafo 1°. | E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio

por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de

procuragao aos rﬂemais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso (i) acima.

Paragrafo 2°. | A Administradora que receber a solicitacao de que trata o Paragrafo 1° acima

devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracio, conforme conteudo e

nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagao.

Paragrafo 3°. | Nas hipéteses previstas no Paragrafo 1° acima, a Administradora pode exigir:

(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(if) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Cotistas solicitarLtes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4°. |E vedado a Administradora:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 1° acima;

(i) cobrar pelo fornecimento da relacao de cotistas; e

(iii) condiciopar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5°.  Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela Administradora,

em nome de Coti‘ftas, serao arcados pelo Fundo.

CAPITULO XVIll. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 44, A Assembleia Geral dos Cotistas pode eleger um ou mais representantes para

exercer as fungoe

s de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do fundo, em defesa

dos direitos e intéresses dos cotistas.
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Paragrafo 1°. A eleicdo dos Representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Paragrafo 2°. Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a
aprovacao das demonstragoes financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleicao.

Paragrafo 3°. A funcdo de Representante dos Cotistas € indelegavel.

Artigo 45. Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista do Fundo;
(i) nao exercer cargo ou funcao na Administradora ou no controlador da Administradora,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento

imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-the assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
pablicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
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Paragrafo 1°.| Compete ao Representante de Cotistas ja eleito informar ao administrador e
aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

l
Artigo 46. Compete aos Representantes de Cotistas exclusivamente:

|
(i) fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentarés;

|
(i) emitir formalmente opiniao sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissao de novas cotas - exceto se aprovada nos termos do inciso
VIl do artigo 50 da Instrucdo CVM n° 472/08-, transformacao, incorporagao, fusdo ou cisao do
Fundo;
(iii) denun#iar a Administradora e, se este nao tomar as providéncias necessarias para a
protecio dos finteresses do Fundo, & Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e1

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas

sugerir providéncias Gteis ao Fundo;

periodicamente pelo Fundo;

v) examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
(vi) elaborjr relatorio que contenha, no minimo:

(a) Jliescn'g:éo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

|

(b)  indicacdo da quantidade de Cotas de emissao do Fundo detida por cada um dos
Represdntantes de Cotistas;

(c) J'espesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(

(d) q'piniéo sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formulario cujo

contelido reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu

‘ 38
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parecer as informacGes complementares que julgar necessérias ou (teis a deliberacio da
Assembleia Geral; e

(vii) exercer essas atribuicdes durante a liquidacéo do Fundo.

Paragrafo 1°. A Administradora é obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a
disposicao dos Representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a
alinea (d) do inciso (vi) do Artigo 46 acima.

Paragrafo 2°. Os Representantes de Cotistas podem solicitar a Administradora
esclarecimentos ou informacoes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Paragrafo 3°. Os pareceres e opinides dos Representantes de Cotistas deverdo ser
encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea (d) do inciso (vi) do Artigo 46 acima e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda a divulgacéo nos
termos dos artigos 40 e 42 da Instrucao CVM n° 472/08.

Paragrafo 4°.  Os Representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 5°.  Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos Representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacdo

e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Paragrafo 6°.  Os Representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da Administradora nos
termos do artigo 33 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 7°.  Os Representantes de Cotistas devem exercer suas fungées no exclusivo

interesse do Fundo.
CAPITULO XIX. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 47. Constituem encargos do Fundo:
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(i) a Taxa\de Administracao e a Taxa de Performance;
(i) as taxais, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(iii) 0s gasios com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e
outros expediejtes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagoes aos Cotistas,
previstas neste Fegulamento ou na Instrucao CVM n° 472/08;

(iv) 0s gastl)s com qualquer Oferta Plblica primaria de Cotas do Fundo, bem como com seu
registro para neLociagéo em mercado organizado de valores mobiliarios;

(v) 0s honbrérios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstracdes f’inanceiras do Fundo;

(vi) as comissoes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas

relativas & compra, a venda ou a locacao dos Empreendimentos Imobiliarios;

(vii) 0s honcTrén'os de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que lhe seja
eventualmente imposta;

(viii)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Il e IV do artigo
31 da Instrucao QVM n° 472/08;

(ix) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela{ de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra
diretamente de Julpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fungdes;

(x) os gastés inerentes a constituicao, fusdo, incorporagdo, cisao, transformagao ou

liquidacdo do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral;

(xi) a taxa dl custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

|
|
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(xii) os gastos decorrentes de avaliagées que sejam obrigatdrias;

(xiii)  gastos necessarios a manutencdo, conservagdo e reparos de iméveis integrantes do
patriménio do Fundo;

(xiv)  as taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso; e
(xv) despesas com o registro de documentos em cartario.
Paragrafo Unico - Quaisquer despesas nao expressamente previstas neste Regulamento ou na
Instrucao CVM n° 472/08 como encargos do Fundo correrdao por conta Unica e exclusiva da
Administradora.

CAPITULO XX. DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Artigo 48. O Fundo tera escrituracao contabil destacada daquela relativa a Administradora
e suas demonstragdes financeiras serao elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis

e serdo auditadas anualmente por Auditor Independente.

Paragrafo 1°. O exercicio do Fundo tera duracdo de 01 (um) ano, com inicio em 01° de

janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.
Paragrafo 2°.  As demonstracoes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos ativos integrantes da carteira do Fundo e das demais aplicacbes em que serao
investidos os recursos do Fundo.

CAPITULO XXI. DOS CONFLITOS DE INTERESSE
Artigo 49. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 1°.  As seguintes hipoteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses:

(i) a aquisicao, locagao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo,

4
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de imdvel de propriedade da Administradora, ou de pessoas a eles ligadas;

(ii) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora ou pessoas a eles
ligadas;

(iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora,

uma vez caracteriizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora para prestacao de
servicos para o iundo, tais como (a) a distribuicao das Cotas; (b) consultoria especializada; e
(c) formador de mercado para as Cotas do Fundo, exceto o de primeira distribuicao de Cotas do

Fundo; e

v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao da Administradora ou pessoas
a eles ligadas.

Paragrafo 2°.  Consideram-se pessoas ligadas:

(i) as sociedales controladoras ou sob controle da Administradora, de seus administradores

e acionistas, conforme o caso;

(i) as sociedades cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno dl! Administradora, desde que seus titulares nao exercam fun¢des executivas,
ouvida previamente ‘ CVM; e

(iii) parentes até\ segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3°.  Nao|configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de
propriedade do empr ‘endedor, desde que nao seja pessoa ligada a Administradora.

CAPITULO XXI1.DO PRAZO DE DURAGAO E DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 50. (o] Funldo terd prazo de duragao de até 5 (cinco) anos, podendo ser:
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(i) antecipado caso: (a) nao tenham sido nenhum investimentos pelo Fundo apés o término do
Periodo de Investimentos; ou (b) a totalidade dos Ativos Alvo do Fundo alienados para a Even ja
tenham sido devidamente pagos para o Fundo e devidamente distribuido aos Cotistas conforme
propor¢ao de cada um no Fundo; ou

(i)  prorrogado por mais 1 (um) ano automaticamente caso, ao término do quinto ano ainda
existam valores a serem pagos pela Even em decorréncia das alienacdes dos Ativos Alvo.

Artigo 51. Conforme previsto no Memorando, caso ao final do Prazo de Duracao do Fundo
(seja antecipado ou prorrogado), ainda existam valores a serem pagos peta Even por conta da
alienacao de qualquer Ativo Alvo, a Even antecipara os valores ao Fundo pelo respectivo valor d

mercado, conforme previsto em cada instrumento de aquisicao dos Ativos Alvo.

Paragrafo 1°.  Sem prejuizo do disposto acima, caso ao final do Prazo de Duracdo do Fundo
(seja antecipado ou prorrogado) a rentabilidade liquida do Fundo, contado da Data de Inicio, nao
esteja equivalente a Rentabilidade Minima, a Even pagard ao Fundo a titulo de indenizacdo o
valor necessario para que a rentabilidade do Fundo, desde a Data de Inicio, venha a ser
equivalente a Rentabilidade Minima. NOS TERMOS DO MEMORANDO A EVEN NAO GARANTIU
RENTABILIDADE MiNIMA AOS COTISTAS, MAS SIM AO FUNDO. LOGO, A RENTABILIDADE A SER
PAGA AOS COTISTAS PODERA SER INFERIOR A RENTABILIDADE MINIMA EM DECORRENCIA DA
INCIDENCIA DE TRIBUTOS SOBRE OS RENDIMENTOS A SEREM PAGOS PELO FUNDO AOS
COTISTAS, ENTRE OUTROS.

Paragrafo 2°. A Rentabilidade Minima serd calculada da seguinte forma:

Valor da Rentabilidade Minima = %i Corrigido - Ip Corrigido
Onde,
Valor da Rentabilidade Minima = Valor da Rentabilidade Minima a ser paga (em RS)

Zi Corrigido = somatorio de todos os valores aportados pelos Cotistas a titulo de integralizacao
de Cotas, corrigidos pela Rentabilidade Minima (IPCA) desde a Data de Inicio até a data de
calculo da Rentabilidade Minima para fins de pagamento;

Ip Corrigido = somatério de todos os pagamentos anteriormente feitos pelo Fundo a titulo de (i)
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|

|

|

\

{

|
‘ \

l
amortizacao de‘{Cotas; (i) resgate de Cotas por ocasido da liquidagdo do Fundo; pagamentos
esses devidame}‘wte corrigidos pela Rentabilidade Minima (IPCA) desde a data em que forem

efetuados até a data de calculo do Valor da Rentabilidade Minima para fins de pagamento.
|
|

Artigo 52. J‘Néo havera resgate de cotas, a nao ser pelo término do Prazo de Duragdo ou
pela liquidacao do Fundo.

" _ ,

| CAPITULO XXIll. ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

|

\
Artigo 53. Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os
fundos de investﬁnento imobiliario sao isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional,

desde que: !
|

|

(i) distribuarh, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
. :
segundo o regimelde caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de

junho e 31 de dezembro de cada ano; e

|
|

(i) apliquem L'ecursos em empreendimentos imobilidrios que nao tenham como construtor,
incorporador ou sqcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual|superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.
1

Parégrafo 1°. Deﬁl acordo com o Paragrafo Unico do Artigo 3° da Lei n° 11.033, de 21 dezembro
de 2004, conforme lterada, ndo haverd incidéncia do IRRF e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas com‘ relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica,
titular de menos del10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo e cujas
Cotas the derem dir¢ito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos ahferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado e desde que o Fundo
conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

l
l

Paragrafo 2°. Néo\ ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no

sentido de manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos (i) e (ii) deste Artigo 53.

\ CAPITULO XXIV. DAS DISPOSICOES GERAIS
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Artigo 54. Para os fins deste Regulamento, considera-se o correio eletronico uma forma
valida de correspondéncia entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para fins de
convocacio da Assembleia Geral de Cotista e dos procedimentos para a realizacao de consulta

formal.

Paragrafo 1°. O envio de informagoes por meio de correio eletronico previsto neste Artigo 54
depende da anuéncia do Cotista, cabendo a Administradora a responsabilidade da guarda da

referida autorizacao.

Paragrafo 2°. O correio eletronico € uma forma de correspondéncia valida entre o Fundo e a
CVM.

CAPITULO XXV. DO FORO
Artigo 55. Fica eleito o foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa

ren(ncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

rjﬂirad a

Ricardo P

enna de hzevedo

Artur Martins de Figueiredp
Diretor
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|
|
|
|

ANEXO | - DEFINIGOES

| N . - .
Os termos e e)qipressoes adotados, gravados em letra maidscula, terdo os significados a eles
atribuidos, aplicéveis tanto as formas no singular quanto no plural.

|
|

“Administradora’l, “Gestora”,

|

“Custodiante” ou “Escriturador”

|

|
!
|
|
|
|
|

|
|

|
|

|
“Assembleia Geral de Cotistas” ou

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao
financeira autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento e carteiras de valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratorio n° 3585, expedido em 02 de outubro

de 1995, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao

Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10°

andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 00.806.535/0001-54;

“Assembleia Geral”\\

\
|
“Ativos Alvo” |

A assembleia geral de Cotistas do Fundo;

|

“Ativos Financeiros”

(i) imoveis que podem ser utilizados para a exploracao de
um Empreendimento Imobiliario; (ii) quotas de sociedades
limitadas ou acdes de sociedades andnimas de capital
fechado, conforme seja o caso, que sejam titulares de
imovel(is) que possam ser utilizados para a exploracdo de
um Empreendimento Imobiliario; ou (iii) certificados de
potencial adicional de construcdo emitidos com base na
Instrucao CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

“Auditor Independente

Os titulos publicos federais, fundos de renda fixa

regulados pela CVM n°® 555/14, operagdes compromissadas

e recibos ou certificados de depdsito bancario, LCl e LH;

“BACEN”

A BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE
SIMPLES, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Major Quedinho, n° 90, 3° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 54.276.936/0001-79;

0 Banco Central do Brasil;
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“Benchmark”

Corresponde a IPCA + 10% (dez por cento) ao ano.

O BENCHMARK NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO
DE RISCOS PARA OS COTISTAS. ADEMAIS, OS
INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE
RISCO” DISPOSTA NESTE REGULAMENTO,
PRINCIPALMENTE COM RELACAO AO FATOR DE RISCO
“RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO
INVESTIMENTO”;

“Boletim de Subscricao”

0O documento que formaliza a subscricao das Cotas pelo

investidor;
“CETIP” A CETIP S.A. - Mercados Organizados;
“CMN” 0 Conselho Monetario Nacional;
“CNPJ/MF” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda Nacional;

“Cédigo de Processo Civil”

Significa a Lei n® 13.105, de 16 de mar¢o de 2015;

“COFINS”

A Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social;

“Consultor Imobiliario”

JACARANDA CAPITAL E GESTAO LTDA., sociedade

limitada em organizagao;

“Contrato de Consultoria”

Significa o “Instrumento Particular de Consultoria
Imobilidria do PERMUTANTE EVEN FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, a ser celebrado entre o
Fundo, representado pela Administradora, e o Consultor
Imobilidrio, por meio do qual o Fundo contrata o Consultor
Imobiliario para prestacao do servico de consultoria

imobiliaria, conforme previsto neste Regulamento;

“Cotas”

Correspondem a fragbes ideais representativas da
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“Cotistas” !

participacao do Cotista no patrimonio do Fundo;

|
“Q_V_M”

Os titulares de Cotas do Fundo;

f
\
!
“Data de Inicio” |

A Comissao de Vatores Mobiliarios;

“Dia Util” \

A data da primeira integralizacao de Cotas por qualquer
Cotista, que devera ocorrer na Primeira Liquidac¢ao;

De segunda a sexta-feira, exceto feriados no Estado de Sao
Paulo, na Cidade de Sao Paulo, feriados de ambito
nacional ou dias em que, por qualquer motivo, nao houver
expediente bancario ou nao funcionar o mercado
financeiro, ressalvados os pagamentos realizados por meio
da CETIP, que somente havera prorrogacao quando a data

de pagamento coincidir com feriado declarado nacional,
sabado ou domingo;

“Empreendimentos Imobilidrios”
1

|
|
|
|

|
“Even" l

Sao empreendimentos imobiliarios residenciais ou

comerciais a serem desenvolvidas pela Even em Sao Paulo,
Rio de Janeiro ou Porto Alegre;

|

“Fundo” |

significa a EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.,

companhia aberta, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

43.470.988/0001-65, com sede na Rua Hungria n° 1.400, 2°
andar, Estado de Sao Paulo, Cidade de Sao Paulo, CEP
01455-000 ou alguma outra sociedade por ela controlada;

“IGP-M” |

O PERMUTANTE EVEN FUNDO DE

INVESTIMENTO
IMOBILIARIO,

investimento  imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado;

fundo de

|
|
|

|

“Instrucao CVM n° 400/03”

0O indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado
pela Fundagao Getulio Vargas;

|
|
|

A Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 472/ (’?8"

\

A Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

|
|
|

|
|
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conforme alterada;

“Instrucdo CVM n°® 539/13”

A Instrucio da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,

conforme alterada;

“Instrucado CVM n°® 555/14”

A Instrucao da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,

“Investidores Qualificados”

Sao os investidores qualificados definidos no artigo 9-B e
no artigo 9-C da Instrucdo CVM n° 539/13;

“IOF /Titulos”

O Imposto sobre Operacoes Financeiras - Titulos e Valores
Mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de
1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme alterado pelo Decreto n°
7.536 de 26 de julho de 2011;

“IPCA”

O Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro e Geografia e

Estatistica;

“IRRE”

O Imposto de Renda Retido na Fonte;

u&n

As letras de crédito imobiliario, regidas pela Lei n® 10.931,
de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lei n°® 11.033/04”

A Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada;

“Lei n°® 8.668/93”

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada;

“LH” As letras hipotecarias, regidas pela Lei n° 7.684, de 02 de
dezembro de 1988, conforme alterada;
“Memorando” Significa o Memorando de Entendimentos firmando entre o

Fundo e a Even, pelo qual foi pactuada as principais
condicées a serem observadas para que a Even possa
adquirir os Ativos Alvo que venham a ser adquiridos pelo
Fundo;

“Oferta PUblica”

Qualquer oferta publica de Cotas do Fundo, a ser realizada
de acordo com as normas regulamentares aplicaveis;

/]
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|
|

“Periodo de Colocacio”
|

|
|

“Periodo de Investimentos”
|

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de

divulgacao do anincio de inicio da Primeira Emissao;

|
|
|
|
|

nm” |

Significa o periodo de 12 (doze) meses contados da data

de encerramento da Oferta Plblica da Primeira Emissao de
Cotas do Fundo;

\
“Poder Pablico” |

O Programa de Integracao Social;

“Politica de Investimento”
|

Qualquer autoridade, orgao, vara, agéncia, tribunal,

arbitro, camara ou comissdo, seja federal, estadual ou
municipal, nacional,

governamental,

estrangeira ou

supranacional,
administrativa,

regulatoria ou
autorregulatoria, incluindo qualquer bolsa de valores
reconhecida;

|
|
i
«

E a politica de investimento do Fundo, conforme descrita
no Capitulo V deste Regulamento;

|
Prazo de Duracédo” ;\

|

0 prazo de duracao do Fundo, conforme previsto no Artigo
50 Artigo 2deste Regulamento;

!
“Primeira Emissao” oHu “Primeira

Oferta Piblica” \
|
|
|

|
“Primeira Liquidacao”|

A primeira emissao de Cotas do Fundo, que sera regida

pelo Suplemento constante do Anexo |l

desse
Regulamento;

|
|

“«

Prospecto” ‘

Significa a data da primeira integralizacao de Cotas do
Fundo, que devera ocorrer no 5° (quinto) Dia Util contado

da data em que forem subscritas Cotas equivalente ao
Montante Minimo da Primeira Emissao;

“Proposta”

O prospecto da Primeira Oferta Publica;

“Regulamento” |

Significa a proposta a ser encaminhada pela Even ao Fundo
oferecendo para o Fundo a aquisicao de um Ativo Alvo

para posterior revenda para a Even, conforme previsto no
Memorando;

Este regulamento do Fundo;
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“Rentabilidade Minima”

Significa o compromisso firmado pela Even para garantir
ao Fundo uma rentabilidade liquida equivatente ao valor
integralizado pelos Cotistas acrescido da variacao do IPCA
contado desde a Data do Inicio até o termino do Prazo de

Duracao do Fundo.

“Representante dos Cotistas”

Um ou mais representantes nomeados pela Assembleia
Geral para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo
25 da Instrucao CVM n°® 472/08;

“Reserva de Liquidez”

Significa o montante minimo equivalente a 1,5% (um
inteiro e cinco décimos por cento) do patrimbnio liquido
do Fundo que devera permanecer aplicado em Ativos

Financeiros;

“_S_F"

E o Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado
pela CETIP;

.

Suplemento”

E o suplemento constante do Anexo lil deste Regulamento
€ que contém as caracteristicas da Primeira Emissao;

“Taxa de Administracao”

A remuneracao devida pelo Fundo a Administradora e ao
Consultor Imobiliario, conforme estabelecido no Artigo 22
deste Regulamento; e

“Taxa de Performance”

E a taxa de performance prevista no Paragrafo 2° do Artigo
19 deste Regulamento.
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\\ ANEXO 1l - FATORES DE RISCO
t\
Nao obstante a \diligéncia da Administradora em colocar em prética a Politica de Investimento
delineada neste‘\ Regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuacoes tipica$ do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicées adversas de liquidez e
negociacao atipi&\a nos mercados de atuacdo e, mesmo que a Administradora mantenha sistema
de gerenciament@ de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas
para o Fundo e pa{‘ra os Cotistas.
1

|
O Fundo e os ativbs que comporao a sua carteira estao sujeitos aos seguintes fatores de risco,

entre outros: .\
|
\

Riscos Referentes ‘w‘: Primeira Emissdo:
\
\

|

Risco da Iiistn'buigéo Parcial e de Nao Colocagao do Montante Minimo da Primeira
Emissao: Alkl Primeira Emissdo pode vir a ser cancelada caso nao seja subscrito o
montante rhinimo da Primeira Emissdo, equivalente a RS 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes dél reais). Na ocorréncia desta hipotese, a Administradora devera
imediatameﬁpte fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos,
nas proporgées das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicac%ées do Fundo. Adicionalmente, caso seja atingido o montante minimo da
Primeira Emii\;séo, mas nao seja atingido o montante total da Primeira Emissao, o Fundo

tera menos ré\cursos para investir em Ativos Alvo e Ativos Financeiros, podendo impactar

negativamente na rentabilidade das Cotas.

|
|

Risco de Indis\ponibilidade de Negociacéo das Cotas até o Encerramento da Primeira
Emissdo: O inilltio da negociacao das Cotas ocorrera somente apds a data de divulgacao
do andncio de iencerramento da Primeira Emissao. Nesse sentido, cada investidor devera
considerar a in\disponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario por até

180 (cento e oiﬁenta) dias como fator que podera afetar suas decisées de investimento.
\
\

. Risco de Confll‘\to de Interesses: Os atos que caracterizem situacoes de conflito de

interesses entre\o Fundo e a Administradora dependem de aprovacao prévia, especifica
e informada em "Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM

n° 472/08. Adiciy‘pnalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que
|
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sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relacdo societaria podera eventualmente
acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem

desempenhadas ao Fundo.

V. Risco Relacionado ao Consultor Imobiliario; Um dos socios e administrador do
Consultor Imobiliario, o Sr. Eduardo Cytrynowicz, é primo do Sr. Dany Muszkat, atual
Co-Diretor Presidente da Even. Em virtude dessa relagao familiar nao ha como assegurar
que o Consultor Imobilidrio atuard com isencdo na sua atuacao como consultor do

Fundo.

V. Risco Referente ao Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade apresentado no
Anexo V do Prospecto foi elaborado pela Even. Diante disso, ha de ser considerado,
pelos investidores, o fato de tal Estudo de Viabilidade nao ter sido elaborado por um

terceiro independente e poder caracterizar uma situagéo de conflito de interesses.

Riscos Referentes ao Ambiente Macroecondmico bem como ao Fundo e o seu Setor de

Atuagao:

1 Riscos em Decorréncia do Ambiente Macroecondmico: O Governo Federal exerceu e
continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia,
bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito
adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal
frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflagéo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicarao
aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos,
desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacdo as importacdes, entre outras
medidas, poderao resuttar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacao
financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das Cotas podem vir a ser
prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. politica monetaria, cambial e taxas de juros;
. politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;
. greve de portos, alfandegas e receita federal;
. inflacao;
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instabili‘l‘dade social;
liquidezﬁ dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
politica ‘lﬁscal e regime fiscal estadual e municipal;
racionarhento de energia elétrica; e
outros f#tores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o

afetemﬁ.
|

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade
no mem\‘:ado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios
emitidok no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas
podem %:fetar a confianca dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando
na desateleraco da economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.
|

Risco de Mercado dos Ativos Financeiros: Os Ativos Financeiros integrantes da carteira
do Func‘llo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacdes e condicoes dos
mercadds de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e
derivatiw"os, que sao afetados principalmente pelas condicoes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos
eventos wlaqui mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa |as atividades do Fundo, o valor dos Ativos Financeiros, a rentabilidade dos
Cotistas é o pre¢o de negociacdo das Cotas.

‘l
Risco de\Crédito: As obrigacdes decorrentes dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros
estdao sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas
contrapar{es das operagoes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condigcdes
financeiraL dos emissores, bem como mudancas nas condi¢cdes econdomicas, politicas e
legais, pqdem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas
obriga¢des, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

l
Risco Rela‘i‘cionado a Liquidez: A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento
imobiliério" apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate
convencion“al de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no

momento de sua eventual negociacdo no mercado secunddrio. Sendo assim, os fundos
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VI.

de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo
os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociac@o de suas Cotas no
mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as
Cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacao na CETIP. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo

consiste em investimento de longo prazo.

Risco de Mercado das Cotas do Fundo: Considerando que o investimento em fundos de
investimento imobiliario é um investimento de longo prazo e voltado a venda, pode
haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado
secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado
para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario neste curto

prazo.

Risco Tributario: Embora as regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos
imobiliarios estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, inclusive por
ocasiao da instalacao de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de
novo entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade
de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacédo diferente da Administradora
quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacao ou
quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condicbes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros,
os tributos incidentes em operagdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por
fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas
descritas na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
(ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
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|

|
auferi#los pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverao ser admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo organizado. Desta forma,
caso is‘,so ocorra, nao havera isencdo tributdria para os Cotistas que sejam pessoas
ﬁsicas.l}

|
Risco cie Concentragdo da Carteira do Fundo: O Fundo podera investir em Ativos Alvo
e/ou At“,‘ivos Financeiros, observados os limites previstos neste Regulamento, podendo a
carteird do Fundo, em alguns casos, estar concentrada em Ativos Financeiros de
respons‘%lbilidade de poucos devedores. No que se referem aos Ativos Alvo a totalidade
desses étivos sera alienada para a Even. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima
relacao \lcom a concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao,
maior se“ré a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da
|

carteira jenglobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do pagamento de um Ativo
Alvo e/o“u do Ativo Financeiro em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou
até mesrlno da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

\

Risco dell Pagamento dos Ativos Alvo por Conta do Insucesso dos Empreendimentos
Imobiliarjos: A totalidade dos Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo sera alienada
para a Ejren. Conforme previsto no Memorando essa alienacdo sera paga a prazo e
conformet‘ o sucesso da comercializacdo do Empreendimento Imobiliario a ser
desenvolvﬁdo pela Even. No caso de insucesso dos Empreendimentos Imobiliarios o valor
a ser recebido pelo Fundo em funcao da alienacdo dos Ativos Alvo sera reduzido,
impactando os resultados do Fundo;

|
Risco de F?agamento da Rentabilidade Minima pela Even: Nos termos do Memorando,

caso ao ﬁnllal do Prazo de Duracéo a rentabilidade liquida do Fundo nao seja equivalente
a Rentabilﬂ‘dade Minima a Even se comprometeu a pagar ao Fundo o valor necessario
para que o';Fundo tenha rentabilidade equivalente a Rentabilidade Minima. Nao ha como
assegurar q"\ue a Even cumprird com essa obrigacéao estabelecida no Memorando. Caso a
Even nao ';cumpra com essa obrigacao os Cotistas nao receberdo remuneracao
equivalente"{ a Rentabilidade Minima. Recomenda-se a leitura do formulario de
referéncia &a Even, em especial a secao de fatores de risco;
\

Risco de Gavernancga: Determinadas matérias que sio objeto de Assembleia Geral de
Cotistas son“nente serdao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos

Cotistas. Tehdo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir
\
|
|
|
\
|
l
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nimero elevado de Cotistas, & possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel)
e de votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdao de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagao antecipada do Fundo.

Risco Relacionado ao Mercado Imobiliario: Os riscos associados ao setor imobiliario
inctuem, mas nao se limitam, aos seguintes: (a) longo periodo compreendido entre o
inicio do desenvolvimento de um Empreendimento Imobiliario e sua conclusdo, durante
o qual podem ocorrer mudangas no cendrio macroecondmico que podem vir a
comprometer a performance e o sucesso de tal empreendimento, tais como: elevacdo
stibita da taxa de juros, recessao ou retracdo econdmica, dentre outros; (b) precificacao
incorreta do produto, além da concorréncia de produtos semelhantes na mesma regiéo
ou auséncia de demanda na regido; (c) possibilidade de interrupcdo ou atraso no
fornecimento de materiais de construcao e/ou equipamentos, que podem causar a
interrupcao e/ou atraso das obras do projeto, causando alongamento de prazos e

aumento dos custos do referido projeto;

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobiliario é uma aplicacao em valores mobiliarios, o que pressupde
que a rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da administracao dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdao, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependeréo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, excluidas as despesas
e encargos previstos para a manutencdo do Fundo, na forma do Regulamento.
Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacao
de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Alvo, desta
forma, os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos Ativos Financeiros, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.

ADICIONALMENTE, CUMPRE DESTACAR QUE O BENCHMARK NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER

CONSIDERADO, SOB_QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA,

PROJECAO OU SUGESTAQ DE RENTABILIDADE FUTURA.

O BENCHMARK SERA CONSIDERADO COMO MERO PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE DAS

COTAS DO _FUNDO, NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER
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OBRIGACAO OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA E/OU DO CONSULTOR
A \
IMOBILIARIO EM ALCANCAR OU REPRODUZIR O BENCHMARK PARA AS COTAS DO FUNDO.

|

ADICIONALMENTE_ O RECEBIMENTO DA RENTABILIDADE MINIMA DEPENDE DO EFETIVO

| , -
PAGAMENTO PELA EVEN AO TERMINO DO PRAZO DE DURACAO DO FUNDO

XHI.

XIV.

XV.

XVl

|
|

Risco Jlﬂe Concentracéo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor: Conforme
dispostp neste Regulamento, nao ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser
subscritas por um dnico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico
Cotistal venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada emissao ou
mesmo“‘ a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressﬁvamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minorit«%irios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacées sejam tomadas pelo
Cotista ‘lmajorita'rio em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.

|
Risco dé Diluigdo: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorreréo
no risco lde terem a sua participacao no Fundo diluida.
Nao Exislténcia de Garantia de Eliminacdo de Riscos: A realizacdo de investimentos no
Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo
acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do
objeto dB Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria,
guerras, "revolugées, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo e/ou aos Ativos
Financeir\os, mudangas impostas a esses Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros, alteracao
na politiqlla econdmica, decisdes judiciais e etc. Nao ha qualquer garantia de completa
eliminacé:o da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Adicionalmente,
as aplicaé;ées realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do
Consultor“mobiliério, ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado
da Admini‘i‘stradora, do Consultor Imobiliario, ou com qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas
aplicacée% do Fundo, os Cotistas serao prejudicados, ndo existindo mecanismo externo
que garantla a sua rentabilidade.

|

|
Risco do lhvestimento nos Ativos Financeiros: O Fundo podera investir parte de seu

1
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patrimdnio nos Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma analoga a tributacdo dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Desapropriacdo, Tombamento, Incidéncia de Preempcdo ou Criagdo de
Zonas Especiais de Preservacao Cultural: Caso ocorra uma desapropriacao dos iméveis
que venham a ser alienados ao Fundo para a Even e utilizados para o desenvolvimento
de um Empreendimento Imobilidrio, nao ha como garantir, de antemao, que o preco
que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado,
ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, a eventual desapropriagdo de qualquer um dos imodveis objetos dos
Empreendimentos Imobilidrios podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultado. Adicionalmente, outras
restricoes aos imoveis objetos dos Empreendimentos Imobilidrios também podem ser
aplicadas pelo Poder Plblico, o que pode causar restricdo na utilizacao a ser dada aos
imdveis objetos dos Empreendimentos Imobilirios, tais como o tombamento do préprio
imoével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéo e ou criacdo de zonas
especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que podera trazer atrasos e/ou
modificacbes ao objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito
adverso para os negécios do Fundo, e, consequentemente, para a rentabilidade das
Cotas.

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras dos Empreendimentos Imobiliarios:
Os imoveis dos Empreendimentos Imobiliarios encontrar-se-ao em fase de construcao.
Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao ou a nao conclusdo das obras dos
referidos Empreendimentos Imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros
que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado
o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores e consequente rentabilidade
das Cotas do Fundo. A Even pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses poderao

provocar prejuizos as Cotas do Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

59

220



in

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

|

Risco Las Contingéncias Ambientais: Dado que o Fundo pode investir diretamente e/ou
indiretamente em imdveis dos Empreendimentos Imobilidrios, eventuais contingéncias
ambientais sobre os referidos iméveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenkzacées e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos
iméveiw‘s e, eventualmente, promover a interrupcao do fluxo de pagamento dos Ativos
Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco Uuridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas
atravéL de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.
Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situagr‘i;es de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio

de ten‘tpo € recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco Legulatério: A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos
efetua?os pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
esta sLjeita a alteracoes. Ainda, poderdao ocorrer interferéncias de autoridades
govern?mentais e orgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes
das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o
valor das Cotas do Fundo, bem como as condicdes para distribuicdo de rendimentos e
para rﬁsgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicac@o de leis existentes e a interpretacao

de novaLs leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Eventos de forca maior relacionados aos iméveis poderao impactar as atividades do
Fundo:'Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao dos Ativos Alvo integrantes
de sua‘carteira estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involunla’rios relacionados aos Ativos Alvo, incluindo os imoveis referentes aos
Empreendimentos Imobilidrios e outros bens relacionados aos Empreendimentos
Imobiliarios. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas que

poderéA gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

|
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A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de
Investimento do Fundo: O investimento nas Cotas caracteriza uma aplicacdo em
valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a ser
paga ao Cotista dependera do resultado do Fundo e, por conseguinte, dos
Empreendimentos Imobiliarios. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo, diretamente, dos resultados do Fundo, provenientes,
primordialmente, das vendas dos Imdveis. Nao ha garantia de sucesso da implementacao
da Politica de Investimento, de forma que nao é possivel garantir qualquer rendimento
vinculado aos investimentos e operacdes do Fundo.

Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais.
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ANEXO Il - SUPLEMENTO DAS COTAS DO PERMUTANTE EVEN FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicoes
estabelecidos nA Regulamento e nos documentos da Primeira Emissdo do Fundo.

Montante Total da Primeira Emissdo: RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)
Quantidade de Cotas: 100.000 (cem mil) Cotas.
Preco de Subscrigao: RS 1.000,00 (hum mil reais) por Cota na data

da Primeira Liquidacao, devendo ser acrescido
do Benchmark desde a data da Primeira
Liquidacao até o encerramento do Periodo de

Colocacdo.

Distribuicdo Parciall e montante minimo da Serd admitida a subscricao parcial, observado
Primeira Emissao: o montante minimo de R$ 50.000.000,00

(cinquenta milhdes de reais) para a
manutencdo da Primeira Emissdao. Caso nao
seja atingido o montante minimo, a Primeira
Emissao serd cancelada, bem como as
eventuais Cotas subscritas e integralizadas

pelos Cotistas serdo canceladas.

Montante Minimo por investidor: 100 (cem) Cotas, equivalente a R$ 100.000,00

| (cem mil reais).

Namero de Séries: Unica.
\
Forma de Distribuigdo: Publica, nos termos da Instru¢do CVM n°
400/03.
|
Procedimentos para Suﬂscricéoe As Cotas deverdao ser totalmente subscritas

Integralizacdo das Cotasi\ durante o Periodo de Colocagao, sendo que as
Cotas que ndo forem subscritas até o fim do

Periodo de Colocacdo serao canceladas pela
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Tipo de Distribuigéo:

Publico Alvo:

Periodo de Colocagéo:

Regime de Distribuicado das Cotas:

Administradora.

As Cotas subscritas antes da Data de Inicio do
Fundo deverdo ser integralizadas na data da

Primeira Liquidacao.

As Cotas subscritas apds a Data de Inicio
deverao ser integralizadas no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de cada
subscricao.

0 investidor que nao efetuar o pagamento das
Cotas no prazo estabelecido acima terd o
respectivo Boletim de Subscricéo rescindido. A
integralizacao devera ser feita em moeda
corrente nacional, mediante transferéncia
eletronica disponivel (TED), ou mediante
mercado de balcao organizado, por meio do
MDA, operacionalizado pela CETIP, conforme
previsto em cada Boletim de Subscricdao. O
respectivo comprovante de pagamento, desde
que compensado, servira de comprovante de
quitacao e recibo referente a respectiva
integralizacao.

Primaria.

A Primeira Oferta Plblica é destinada para
Investidores Qualificados.

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da
data de divulgacdo do andncio de inicio da

Primeira Emissao.

As Cotas objeto da Primeira Oferta Puablica
serdo distribuidas pelo coordenador lider da
Primeira Emissao, sob o regime de melhores

esforcos de colocacdo, podendo ser

63
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contratadas outras instituicées financeiras

para realizar a distribuicdo pblica das Cotas.
\
Administradora/Gestora;

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
Coordenador Lider:

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
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ANEXO 1lI

DECLARACAO DA ADMINISTRADORA
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DECLARACAO DA ADMINISTRADORA
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM N° 400/03

PLANNER CORRETOlRA DE VALORES S.A., instituicao financeira autorizada com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.90‘ , 10% andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.806.535/0001-54, instituicio financeira autorizada pela Comissao de Valores
Mobilidrios (“CVM”)|a administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério n° 3585, expedido em 02 de outubro de 1995, na qualidade de instituicido administradora
(“Administradora”) do PERMUTANTE EVEN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 24.070.076/0001-51
(“Fundo”), vem, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada (“InstrucaoCVM n° 400/03"), declarar o quanto segue:

(i) 0s documentos referentes ao registro do Fundo estao regulares e atualizados perante a CVM;

(ii) o prospecéo preliminar contém e o prospecto definitivo contera, nas suas respectivas datas de
divulgacéo, as informagdes verdadeiras, relevantes e necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta
Publica de Distribuigdo de Cotas do Fundo (“Oferta”), bem como do objetivo, politica de investimento e
composicdo de carteira de investimentos do Fundo, dos riscos associados aos investimentos no Fundo e das
partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta, permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada
a respeito da OfertaJT::endo sido elaborados de acordo com as normas pertinentes em vigor;

(iii) o regulamento do Fundo contém informagdes verdadeiras, relevantes e necessarias ao conhecimento
pelos investidores da Oferta, bem como do objetivo, politica de investimento e composicdo de carteira de
investimentos do Fundo e dos riscos associados aos investimentos no Fundo, permitindo aos investidores a
tomada de decisao |fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas

pertinentes em vigor; e

(iv) ¢ responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por
ocasiao do registro €|fornecidas ao mercado durante realizagao da Oferta.

Sao Paulo, 12 de agosto de 2016.

— ANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

——

Nome: \w\l N

Cargo: Artuf Qig?deF girgdo Cargg, fardo Penna de Azevedo
I

Precul poor

PMKA 390429v_1 351/1
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ANEXO IV

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER
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‘ DECLARACAQ DO COORDENADOR LiDER
‘ PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM N° 400/03

PLANNER CORRE+0M DE VALORES S.A., instituicao financeira autorizada com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.?00, 10* andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54, na qualidade de instituicdo intermediaria lider
(“Coordenador Liier") responsavel pela Oferta Publica de Distribuicio de Cotas do PERMUTANTE EVEN FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 24.070.076/0001-51 (“Oferta” e “Fundo”, respectivamente), vem, nos

termos do artigo Ié da Instrucdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de

2003, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 400/03”), declarar o quanto segue:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de

diligéncia ou omissao, para assegurar que: (a) as informacdes prestadas pelo Fundo por ocasido do registro e

|

aos investidores uIa tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagdes fornecidas ao

durante o periodo'de realizagao da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo

mercado durante ¢ periodo de realizagdo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e as constantes
do estudo de viai)ilidade econdmico-financeira, e que venham a integrar o prospecto da Oferta, serdo
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(i) o prospel:to preliminar contém e o prospecto definitivo conterd, nas suas respectivas datas de
divulgacéo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, bem como do
objetivo, politica Jie investimento e composicdo de carteira de investimentos do Fundo, dos riscos associados
aos investimentos !%10 Fundo e das partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta, permitindo aos investidores a
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborados de acordo com as normas

pertinentes em vigor; e

(ifi) o regulamento do Fundo contém informagdes verdadeiras, relevantes e necessarias ao conhecimento
pelos investidores Fia Oferta, bem como do objetivo, politica de investimento e composicao de carteira de
investimentos do Flundo e dos riscos associados aos investimentos no Fundo, permitindo aos investidores a
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vig#r.

l Sao Paulo, 12 de agosto de 2016.

Nome: ‘ \)
lArtur Martins

Cargo:

Diretor PROC URADOT

PMKA 390430v_1 351/1
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ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE
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Estudo de Viabilidade - Permuta em Projeto de Incorporacao

Fundo de Investimento Imobilidrio Permutante Even

O estudo de viabilidade referente a oferta publica de cotas do Fundo de Investimento
Imobiliario Permutante Even (“Fundo”) foi elaborado pela Even Construtora e Incorporadora
S.A. (“Even™) por solicitacio da Planner Corretora de Valores S.A. (“Gestora”) em 10 de agosto
de 2016, visando a simulacio do comportamento da carteira do Fundo apos investimento em

empreendimento imobiliario (“Empreendimento”) para ser permutado com a Even.

0 cronograma e os dados financeiros constantes deste material sao estimativas, pautadas em
estudos técnicos realizados pelo Fundo e demais parceiros, podendo ser revistos a qualquer
tempo pelos participantes do projeto, dentre eles o Fundo, e certo que nao ha garantias da
Gestora, da Even ou dos demais prestadores de servicos de que tais estimativas serao

alcancadas.

A. Apresentacdo do Empreendimento

1. Localizacao
0 Empreendimento em anélise sera desenvolvido no terreno de 20 mil m?2 em prospeccao em
[endereco], regido residencial e comercial, proximo ao Parque Chacara do Joquei e futura
estacio do metro da Linha 4 Amarela.

2. Produto e publico alvo
0 Empreendimento sera composto de 396 unidades residenciais de 2 e 3 dormitérios, com areas
estimadas em aproximadamente 48m? e 62m? respectivamente, distribuidas em trés torres de
22 andares. Conta com area de lazer completa, entregues equipadas e decoradas, alem de 1
vaga de garagem por apartamento. Tem-se como publico alvo familias de classe média

residentes na regiao metropolitana de Sao Paulo.
Adicionalmente, o Empreendimento podera ter um conjunto de lojas totalizando
aproximadamente 4 mil m? para instalacéo de conveniéncias e atendimento voltado a fruicao
publica.
A estimativa do VGV (Valor Geral de Vendas) & de RS 160 milhdes.

3. Cronograma de lancamento e obras

A estimativa de lancamento e inicio das vendas é marco de 2018. A abra tem seu inicio previsto

para setembro de 2018 e término em maio de 2020, apos 21 meses.
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B. Estrutura do negécio

Apds aprovacao do investimento conforme previsto em regulamento, o Fundo ird adquirir os
lotes prospectados, e imediatamente transferi-los para SPE indicada pela Even. Em pagamento
da venda dos lotes, o Fundo recebera 23,9% dos futuros recebiveis proveniente da venda das
unidades e liquido de comissao (“Permuta Financeira”), conforme o efetivo pagamento dos

clientes.
Terreno Prospectado Fundo de Permuta EVEN
Investidores even
\
i
o R ! .
Proprietéria |1 FUNDO IMOBILIARIO | 100%
>
Terreno TR

Permuta v
Financeira

, SPE's
Terreno

C. Investimento

0 investimento necessario por parte do Fundo sera de RS 22,75 milhoes para compra do terreno
de 20 mil m? de area, além de despesas com ITBI e registro estimadas em RS 800 mil, totalizando
RS 23,55 milhoes.

0 desembolso previsto sera feito em Unica parcela prevista para setembro de 2016.
D. Analise econémico-financeira

0 ciclo operacional do Empreendimento € estimado em 51 meses, dividido em 4 etapas:
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1. Compra do terreno e aprovages. Pagamento do terreno previsto para set-16 e 18
meses para a aprovacao do projeto e liberacao para o lancamento em mar-18.

2. Lancamento. Prazo de 6 meses entre langamento e inicio de obra em set-18. Inicio
das vendas.

3. Obra. Prazo de 21 meses de obras, com término previsto para abr-20.

4. Chaves, repasse e venda de unidades remanescentes. Prazo estimado em 6 meses
para repasse do saldo de recebiveis para os bancos e desligamento do cliente, além

de venda de eventuais unidades remanescentes no estoque.

Premissas consideradas:

.

-

Valor geral de vendas de RS 160 milhdes;

Comissao de vendas de 4,9%;

Velocidade de vendas de 45% durante o Lancamento, 45% durante a Obra e 10% nos 6
meses remanescentes;

Recebimento de 25% até o repasse e 75% no momento do repasse;

Permuta Financeira de 23,9%;

Fluxo de Caixa Acumulado - base real:
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Fluxo de Caixa Acumulado (RS mil}
base real

15000
10.000

5.000

950515253 54555657 585960616263

(5.000)

{10.000)

(15.000)

{20.000)

(25.000)

{30.000)
Linha do tempo (meses)

A figura acima é uma mera estimativa do fluxo de caixa do Fundo, podendo, dessa ferma, ser alterado a
depender do empreendimento imobilidrio.

Indicadores:
¢ TIR (Taxa Interna de Retorno) = IPCA + 10,5% a.a.
« Investimento total = RS 23,55 milhdes

e Prazo médio do retorno = 48 meses

E. Riscos envolvidos

0 cronograma e os dados financeiros constantes deste material sao estimativas, pautadas em
estudos técnicos realizados pelo Fundo e demais parceiros, podendo ser revistos a qualguer
tempo pelos participantes do projeto, dentre eles o Fundo, e certo que nao hé garantias da
Gestora, da Even ou dos demais prestadores de servicos de que tais estimativas serao

alcancadas.
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Estudo elaborado por Vinicius Mastrorosa, Diretor de Estratégia da Even, responsavel pela

analise de viabilidade econémico-financeira dos empreendimentos prospectados na Even.

Vinicius Mastrorosa

CPF 230.159.988-46

A
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