As informagBes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta
sujeito a complementagdo e corregdo. O Prospecto Definitivo estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador; da instituigdo intermediaria responsavel pela
Oferta e, se for o caso, das instituigdes intermediarias integrantes do consorcio de distribui¢do; das entidades administradoras de mercado organizado de valores mobilidrios onde as Cotas do
Fundo sejam admitidas a negociagéo e da CVM.

Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica de Cotas da Primeira Emissdo do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX

CNPJ n° 36.501.128/0001-86

no montante de, inicialmente, até

R$500.000.000,00

(quinhentos milhdes de reais)

Registro CVM/SRE/RFI/2020/[+], em [+] de [¢] de 2020
Codigo ISIN das Cotas: [e]
Codigo de Negociagédo das Cotas na B3: [e]
Tipo ANBIMA: FII Titulos e Valores Mobiliarios Hibrido Gestdo Ativa :‘l’;’;‘;"’;f;
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX ("Fundo"), fundo de investimento imobilirio, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNP3”) sob 0 n® 36.501.128/0001-86, representado
por seu administrador PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, sl. 907, inscrita no CNP) sob n® 45.246.410/0001-55, devidamente credenciada pela Comiss3o de Valores Mobiliérios ("CVM”)
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliérios, nos termos do Ato Declaratério n° 15.455, de 13 de janeiro de 2017 (*Administrador”), esta realizando uma oferta pibiica priméria de distribuigdo de, inicialmente, no minimo, 3.000.000 (trés
milhGes) e, no méximo, 5.000.000 (cinco milhes) de cotas (*Cotas"), sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo (* Primeira Emissao"), todas nominativas e escriturais, em série Gnica, com preco unitério
de emissdo de R$100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, até R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (*Montante Ini rta”) (sem considerar as Cotas do Lote Adicional) em regime de melhores esforcos, nos termos da Instrugdo da CVM n°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (*Instrugdo CVM 400”) e da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (*Instrugao CVM 472" ¢ “Oferta”, respectivamente).

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31, da Instrugdo CVM 400, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas, perfazendo o volume minimo de R$300.000.000,00 (trezentos milhGes de reais). Para mais
informaces acerca da Distribuic3o Parcial, veja o item "Distribuicao Parcial” abaixo e a Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Distribuicio Parcial”, na pagina 47 deste Prospecto Preliminar.

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou sefa, em até R$100.000.000,00 (cem milhes de reais), correspondente a até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, nas mesmas condicGes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (*Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 29, da Instrucdo CVM 400, tudo em conformidade com as disposigdes estabelecidas no Contrato de Distribuigdo, no Regulamento,
neste Prospecto Preliminar (conforme definidos abaixo) e na legislagao e regulamentacdo vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também serdo colocadas
s0b regime de melhores esforcos de colocacao pelas Instituigdes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo). Salvo excecdes descritas na Secdo “Termos e Condigdes da Oferta” (pagina 47 deste Prospecto), cada Investidor (conforme definido neste Prospecto) devera subscrever a
quantidade minima de 10 (dez) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$1.000,00 (mil reais). N&o ha valor maximo de aplicacio por Investidor Institucional (conforme definido abaixo) em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio de direito de voto
para os detentores de Cotas do Fundo.

A constituiggo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Termo de Constituigio do Aquiles BP Fundo de Investimento Imobilirio”, celebrado pelo Administrador em 11 de dezembro de 2019 Particular de 5 em [+] de [o]
de 2020, foi celebrado o “Instrumento Particular de 12 Alteragéo do Regulamento do Aquiles BP Fundo de Investimento Imobiliério” (“Instrumento Particular de Primeira Alterado*), por meio dos qual o Administrador aprovou, dentre outros, (1) o regmamenm do Fundo ("Regulamento”) e
(i) 2 Oferta e a Primeira Emissdo.

0 Fundo é regido por seu Regulamento, pela Instruggo CVM 472, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor ("Lei n° 8.668/93"), e pelas demais disposiGes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis. O Fundo encontra-se registrado pela CVM, sob n® [+].

A Oferta serd realizada no Brasil, sob a coordenacio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuico de valores mobilidrios, com enderego na cidade de S&o Paulo, Estado do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04 (*Coordenador Lider” ou "XP Investimentos"), na qualidade de instituicao intermediéria lider responsével pela Oferta, sob
o regime de melhores esforgos de colocagdo, e estard sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugio CVM 472, na Instrugao da CVM 400 e nas demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicéveis e em vigor. O  processo de distrbuicio das
Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais (conforme definidas neste Prospecto), credenciadas junto & B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcio (*B3"), convidadas a participar da Oferta (*Participantes Especiais” e, em
conjunto com o Coordenador Lider, as da Oferta”). Os p: Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, nclosve o que se refere as disposicdes da legislagéo e regu\amenta;ao em vigor.

Seré adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificaio, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva (conforme definidos neste Prospecto) dos Investidores Nao Institucionais, observada a Aplicacao Minima Inicial Por Investidor e a Aplicacdo Maxima Por Investidor Nao eo e intengge:

Institucionais, para verificar se o Montante Minimo da Oferta sera atingido (*Procedimento de Alocagao”). Poderdo participar do Procedimento de Alocagao os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAG DE PESSOAS VINCULADAS A
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 101 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

As Cotas serdo registradas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicéo Priméria de Ativos ("DDA"); e
as Cotas serdo liquidadas e custodiadas

i) para negociaio no mercado secundério, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual

A gesto ativa da carteira do Fundo serd realizada de forma ativa pela RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n° 68, 50 andar, inscrita no CNPJ sob o n° 12.209.584/0001-99, devidamente autorizada
para o exercicio da atividade de administraao de carteiras de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratdrio CVM n® 11.461, expedido em 20 de dezembro de 2010 ("Gestor”), observado disposto no "Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado
entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o Gestor ("Contrato de Gest&o"), e no Regulamento.

0 Fundo tem por abjeto 2 abtengio de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante 2 aquisigio, venda e arrendamento de iméveis rurals destinados b produsdo agrapecuiria, notadamente destinados & produgio de grdos e fbras, cana, pecudria ou atividade de produso agricola
m geral, em todo o territdrio nacional que ndo possuam nenhuma irregularidade perante os drgdos ambientais de ambito federal, estadual ou municipal e que 3o sejam objeto de nenhum tipo de constricéo judicial, 0s quas serdo adquiridos diretamente pelo Fundo ou via participagao em
Sociadades de propésits especifio (-Atives AlVo Tmévala”) &, complementarments, nce seguintes ativos (*Ativos Alvo"): () agbes, debéntures, BBnus de Subecticao, Seus Cpons, diritos, recibos de SUbscricio & Certificados de Gesdobramentos, cortificados de depiato de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, cédulas imobiliérias rurais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII (conforme definido
neste Prospecto); (i) cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP), que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construggo civil ou no
mercado mobliérl; () cartfcados de potenclal adidanel de consirugko, emitdos com base a Instruggo da CVM o 401, de 28 de dezenmbo de 2003, (v) certficados de recabivls mobilérios e cotas e fundos de investimento am direlos credtrics (FIEC) que tenfam como politca de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da em vigor; (v) letra: (vi) letras de crédito imobilidrio;
& (vi) letras imobiliérias garantidas. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OBJETIVO DO FUNDO" NA PAGINA 73 DESTE PROSPECTO.
A Oferta & destinada a (i) Pessoas fisicas ou juridicas, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma Gnica Instituicdo Participante da Oferta, observada a Aplicagéo Minima Inicial por Investidor e a Aplicagio Maxima por Investidor Ndo Institucional
(“Investidores N&o Institucionais”); e (i) Entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados & aplicacéo em carteira de titulos e valores mobiliérios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem suas ordens de investimento, por meio de carta proposta direcionada ao Coordenador Lider, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (*Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores N&o Institucionais,
“Investidores”). N&o h valor maximo de aplicagdo por Investidor Institucional em Cotas do Fundo. Nao sers admitida a aquisigdo de Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras ou por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 27 da Instrugéo CVM 494 (conforme definida
neste Prospecto).

0 investimento em cotas de FII representa um investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Cotas estio sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados  volatilidade do mercado de capitais, 4 liquidez das Cotas
e a oscilagdo de suas cotacdes em bolsa de valores, e, portanto, poderio perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual i em cotas de Fundos de Investimento Imobilirio nao é adequado a investidores que
mecassitom de liquides imediata, tendo em vista que ac cotas dé Fundos do Investimento Imobiliario ancontram pouca iquidez no mercado brasilaire, a despelto da possibilidads de terem suas cotas negociadas am bolsa da valores. Alem disso, o8 Fundos de

forma de fechado, ou seja, no admitem » possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundérlo. Adiclonaimente, & vedada
a subscrigdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 € 27 da Ins!rucéu 494 (conforme definida neste Prospecto). O investimento em cotas de um Fundo de representa um de risco, que sujeita
os investidores a perdas pa s e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados coma T de suas cotas, & volatilidade do mercado de capi aos ativos integrantes da cinelra do fundo. Os Investidores da Oferta devem ler culdadosamente 2 secso
“Fatores de Risco”, na pa 3 deste Prospecto, para avaliago dos riscos undo ests exposto, bem como daqueles ralacionados & Primi as Cotas, considerados pat estimento nas Cotas, bem como o

Regulamento, antes dﬂ tomadﬂ de decisdo de investimento. A OFERTA NAO E DESTIIADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LXQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER SER COMO UMA AS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE lNVESTlMENYO NAS COTAS QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA .| QUE Os LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PRﬁPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUA: 0S RISCOS po
INVESTIMENTO NAS COTAS.
0 REGISTRO DA OFERTA FOT REQUERIDO JUNTO A CVM EM 17 DE JULHO DE 2020, ESTANDO A OFERTA SUIEITA A PREVIA APROVAGAO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL
AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTACAO E CORRECAO.

FUNDO SERA REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO "CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” CONFORME EM VIGOR ("CODIGO ANBIMA").

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS A A0 AS NORMAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.
ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE Do DAS PART DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO

ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.
E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRICAO DAS COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INfCIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O E O GESTOR SISTEMA DE DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO "FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 83 A 103.
0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

Ngo ha garantia de que o tratamento ap) icavel aos Cotistas, quando da amortizagéo/resgate de suas Cotas, sers o mais benéfico dentre os previstos na legislacio tributaria vigente. Para maiores informagdes sobre a tributag&o aplicavel aos Cotistas do Fundo e
a0 Fundo na presente data, i ributagio Aplicavel ao Fundo na pagina 107 deste Prospecto.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DA OFERTA NAO A E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPGTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderéio ser obtidos junto ao Coordenador Lider, ao Administrador e 3 CVM.
o Funoo NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE
1SCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E A LEITUI TANTO DESTE PRELIMINAR, QUANTO DO REGULAMENTO, COM
ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS nxsvoslgoss DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E 0S
INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AD REGULAMENTO € CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO

FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DI DA TAXA DI DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE
OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENYEMENYE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.
O REGISTRO DA OFERTA NAQ IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS,

DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS,

COORDENADOR LIDER

s Investimentos

GESTOR ADMINISTRADOR ASSESSOR LEGAL DO GESTOR ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER

RIZA  9PLURAL  VBSOAL LEFOSS

A data deste Prospecto Preliminar & [@] de [o] de 2020
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes iniciados em letra
mailscula terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressdes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto
Preliminar que nao tenham sido definidos nesta Secdo terdo o significado que lhes for

atribuido no Regulamento.

"Administrador"

"ANBIMA"

"Anuncio de Encerramento"

"Anuncio de Inicio"

"Aplicacdo Maxima por
Investidor Nao
Institucional"

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228,
90 andar, sl. 907, inscrita no CNP]J sob o
n° 45.246.410/0001-55, devidamente credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratoério n® 15.455,
de 13 de janeiro de 2017.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos
do artigo 29 da Instrucdao CVM 400, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das Instituicoes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrucdao CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo
52 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das InstituicOes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrugao CVM 400.

O valor maximo a ser subscrito por cada Investidor Nao
Institucional no contexto da Oferta, que sera de 10.000
(dez mil) Cotas, totalizando a importéancia de R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais) por Investidor Nao
Institucional, observado que a quantidade de Cotas, nao
considerando a emissao de Lote Adicional de Cotas,
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo
acima referido nas hipdteses previstas na Secao "Termos
e Condigbes da Oferta - Distribuicdo Parcial", na pagina
47 deste Prospecto Preliminar, e na Secao "Termos e
Condigbes da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta
Nao Institucional", na pagina 56 deste Prospecto
Preliminar.
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"Aplicacdo Minima Inicial
por Investidor"

“Aplicacoes Financeiras”

"Assembleia Geral de
Cotistas"

"Assembleia Geral
Extraordinaria"

"Assembleia Geral
Ordinaria"

“Assembleia Geral
Ordindria e Extraordinaria”

"Ativos"

"Ativos Alvo"

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
contexto da Oferta, que serd de 10 (dez) Cotas,
totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais) por
Investidor, observado que a quantidade de Cotas, nao
considerando a emissdao de Lote Adicional de Cotas,
atribuidas ao Investidor Ndo Institucional podera ser
inferior ao minimo acima referido nas hipdteses previstas
na Secao "Termos e Condigdes da Oferta — Distribuicao
Parcial", na pagina 47 deste Prospecto Preliminar, e na
Secdo "Termos e Condicoes da Oferta — Critério de
Colocagcdo da Oferta Nado Institucional", na pagina 58
deste Prospecto Preliminar.

Significam: (i) cotas de fundos de investimento de renda
fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472; e
(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicdao seja sempre, no maximo, o
valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Indistintamente, uma Assembleia Geral Ordinaria, uma
Assembleia Geral Extraordindria ou uma Assembleia
Geral Ordinaria e Extraordinaria.

Qualquer Assembleia Geral de Cotistas que nao seja uma
Assembleia Geral Ordinaria ou uma Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria.

A Assembleia Geral de Cotistas que devera ser realizada,
ordinariamente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social do Fundo e que deliberara
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados
no exercicio social findo.

Assembleia Geral Ordindria e Assembleia Geral
Extraordinaria, realizadas em conjunto.

Significam as AplicacOes Financeiras e os Ativos Alvo.

Significam, em conjunto: (i) acdes, debéntures, bénus de
subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito
de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissorias, cédulas
imobilidrias rurais e quaisquer outros valores mobilidrios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII; (ii)
cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP),
que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos
de investimento em agles que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcao civil ou no
mercado imobilidrio; (iii) certificados de potencial adicional
de construgao emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401,
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“Ativos Alvo Imoveis”

"Auditor Independente"

de 29 de dezembro de 2003; (iv) certificados de recebiveis
imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentacdo em vigor; (v) letras
hipotecarias; (vi) letras de crédito imobiliario; e (vii) letras
imobilidrias garantidas.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como
seus frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes
restricoes: (i) ndo poderdo integrar o ativo do
Administrador, nem responderao, direta ou indiretamente,
por qualguer obrigacdo de sua responsabilidade; (ii) ndo
comporao a lista de bens e direitos do Administrador para
efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial, nem serdao
passiveis de execugcdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e (iii) ndo poderdao ser dados em
garantia de débito de operagdo do Administrador.

Significam os imoveis rurais destinados a producao
agropecuaria, notadamente destinados a producdo de
graos e fibras, cana, pecuaria ou atividade de produgdo
agricola em geral, em todo o territério nacional que ndo
possuam nenhuma irregularidade perante os o&rgdos
ambientais de dmbito federal, estadual ou municipal e que
nao sejam objeto de nenhum tipo de constricdo judicial, os
quais serao adquiridos diretamente pelo Fundo ou via
participacdo em sociedades de propdsito especifico.

Os Ativos Alvo Imdveis integrantes da carteira do Fundo,
bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar as
seguintes restricdes: (i) ndo poderdo integrar o ativo do
Administrador, nem responderao, direta ou indiretamente,
por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade; (ii) ndo
comporao a lista de bens e direitos do Administrador para
efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo
passiveis de execucdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e (iii) ndo poderdao ser dados em
garantia de débito de operagdo do Administrador.

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, inscrita
no CNPJ sob o n°® 10.930.108/0001-65, com endereco na
cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n°® 105, 12° andar, Cidade
Moncdes, CEP 04571-900, empresa especializada e
autorizada pela CVM para prestacao de servicos de
auditoria independente das demonstragoes financeiras do
Fundo.
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"Aviso ao Mercado"

|IB_3|I
"BACEN"

"Boletim de Subscricao"

“Capital Autorizado”

"Carta Convite"

IICMN"
"CNPJ"

“Codigo ANBIMA”

Cddigo Civil"
"Cédigo ANBIMA"

"Contrato de Distribuicdo

"Contrato de Gestao"

"Coordenador Lider" ou "XP

Investimentos"

O aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 24 de
agosto de 2020 nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta,
do Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos termos
dos artigos 53 e 54-A da Instrucao CVM 400.

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.
O Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricao de Cotas pelos
Cotistas.

Capital autorizado do Fundo, no montante maximo de
R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais).

E a carta convite por meio da qual os Participantes
Especiais irdo manifestar sua aceitacdo em participar da
Oferta, concedendo mandato de representacdo valido e
eficaz para que a B3 possa representa-los na celebracdao do
Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Codigo ANBIMA de Regulacgdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros, conforme em
vigor.

Lei n© 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros, conforme
vigente.

Significa o "Contrato de Estruturacao, Coordenacdo e
Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos
de Colocagdo, de Cotas do Fundo de Investimento
Imobilidrio Riza Terrax", celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, com a interveniéncia
do Gestor e o Coordenador Lider, em [e] de [e] de
2020, com a finalidade de estabelecer os termos e
condicBes sob os quais a Oferta sera realizada.

Contrato celebrado entre o Administrador, na qualidade de
representante do Fundo, e o Gestor para prestar os
servicos de gestdo da carteira do Fundo e outros
servigos relacionados a tomada de decisdao de
investimentos pelo Fundo.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, com endereco na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n°
153, Sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, inscrita no
CNPJ sob 0 n°© 02.332.886/0001-04.

As cotas da Primeira Emissao, emitidas pelo Fundo, sob a
forma nominativa e escritural, que correspondem a fragdes
ideais do Patrimonio Liquido do Fundo.
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"Cotas do Lote Adicional"

"Cotistas"

"Critérios de Restituicdo de

Valores"

"Custodiante"
IICVMII

"Data de Emissao"

"Data de Liguidacao"

“DDA"

"Decreto n° 6.306/07"

"Dia(s) Util(eis)"

"Distribuicao Parcial"

"Escriturador"

"Estudo de Viabilidade"

S3do as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional.

Os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao
do Fundo.

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos
termos deste Prospecto serdo acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdoes do Fundo
e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacao, com dedugao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero.

O Administrador, conforme acima qualificado.
A Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das
Cotas serd a Data de Liquidagao.

Data na qual sera realizada a liquidagao fisica e financeira
das Cotas no ambito da Oferta, indicada na Secdo
"Termos e Condicdes da Oferta — Cronograma Indicativo
da Oferta", na pagina 65 deste Prospecto Preliminar,
caso o Montante Minimo da Oferta seja atingido.

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado
pela B3.

Decreto n© 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

Qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados
de ambito nacional, no estado ou na cidade de Sao Paulo,
ou dias em que, por qualquer motivo, ndao houver
expediente na B3.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucao CVM 400, a distribuicdo parcial das Cotas,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja
a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas
colocadas no @mbito da Oferta, uma vez subscritas Cotas
correspondentes ao Montante Minimo da Oferta.

Para mais informag¢lées acerca da Distribuicao
Parcial, veja o item “Distribuicao Parcial” abaixo e
a Secao "“"Termos e Condicoes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Distribuigdao Parcial”, na
pagina 47 deste Prospecto Preliminar

O Administrador, conforme acima qualificado.
E o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins

do item 2.4 do Anexo II da Instrugao CVM 472, conforme
constante do Anexo IV deste Prospecto.
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"FII" ou "Fundo de
Investimento Imobiliario"

"Fundo"

"Gestor" ou "Riza"

"Governo"

"Instituicoes Participantes
da Oferta"

"Instrucdo CVM 400"

"Instrucdo CVM 472"

"Instrucdo CVM 494"

"Instrucédo CVM 505"

"Instrucdo CVM 539"

"Instrucdo CVM 555"

“Instrumento Particular de
Constituicao do Fundo”

“Instrumento Particular de
Primeira Alteracao”

"Investidores"

Fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Lei
no 8.668/93 e Instrucao CVM 472.

Fundo de Investimento Imobiliario Riza Terrax,
fundo de investimento imobiliario, constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n®
36.501.128/0001-86.

RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA, com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Elvira Ferraz, n® 68, 5° andar, inscrita no CNPJ] sob o
n® 12.209.584/0001-99, sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 11.461,
de 20 de dezembro de 2010.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes
Especiais.

Instrucao da CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n© 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 e setembro de 2011,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada.

Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

“Instrumento Particular de Termo de Constituicdo do
Aquiles BP Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado
pelo Administrador em 11 de dezembro de 2019.

“Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do
Aquiles BP Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado
pelo Administrador em [DATA] de 2020.

Sao os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente, no
ambito da Oferta.

N3o sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrucao CVM 494,
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"Investidores
Institucionais"

"Investidores Nao
Institucionais"

"IOF/Cémbio"

"IOF/Titulos"

IIB"

"Lei n° 6.404/76"

"Lei n°® 8.668/93"

"Lei n© 9.779/99"

"Limite de Concentracdo"

Adicionalmente, os Investidores Institucionais e os
Investidores Ndo Institucionais deverdao ser clientes
das Instituigdes Participantes da Oferta, sendo
permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas,
observados os termos da Secdo “Termos e Condigles
da Oferta - Caracteristicas da Oferta — Disposicoes
Comuns a Oferta N&o Institucional e a Oferta
Institucional” na pagina 58 deste Prospecto Preliminar.

Entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, investidores pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem suas ordens em valor
igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), que equivale a, pelo menos, 10.000 (dez mil)
Cotas, por meio de carta proposta direcionada ao
Coordenador Lider, e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento. E vedada a subscricdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrugao CVM 494,

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que nao sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, observada a Aplicacao
Minima Inicial por Investidor e a Aplicagcdo Maxima por
Investidor Nao Institucional.

Imposto sobre Operacgdes de Crédito, Cambio e Seguro,
ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide
sobre operacoes relativas a cambio.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto de Renda.

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993.

Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999.

Conforme o Artigo 2.2 do Regulamento, (i) caso o Fundo
tenha um Patriménio Ligquido de até R$ 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), (a) nenhum Ativo Alvo
Imoével poderd ser adquirido por valor superior a 30%
(trinta por cento) do Patriménio Liquido do Fundo;
(b) os Ativos Alvo Imobveis, localizados no mesmo
estado, ndo poderdo representar, conjuntamente, mais
de 50% (cinquenta por cento) do Patriménio Liquido do
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Fundo; (c) os arrendatarios dos Ativos Alvo Imoveis
pertencentes a um mesmo grupo econdmico nao
poderdao representar, conjuntamente, mais que 30%
(trinta por cento) do Patriménio Liquido do Fundo; e
(d) o Fundo devera ter um minimo de 3 (trés) Ativos
Alvo; (ii) caso o Fundo tenha um Patriménio Liquido
entre R$ 300.000.000,01 (trezentos milhdes de reais e
um centavo) e R$ 400.000.000,00 (quatrocentos
milhdes de reais), (a) nenhum Ativo Alvo Imoével podera
ser adquirido por valor superior a 27,5% (vinte e sete
inteiros e cinquenta centésimos por cento) do
Patrimoénio Liquido do Fundo; (b) os Ativos Alvo
Imoveis, localizados no mesmo estado, ndo poderdo
representar, conjuntamente, mais de 40% (quarenta
por cento) do Patriménio Liquido do Fundo; (c) os
arrendatarios dos Ativos Alvo Imodveis pertencentes a
um mesmo grupo econémico ndo poderdo representar,
conjuntamente, mais que 27,5% (vinte e sete inteiros e
cinquenta centésimos por cento) do Patriménio Liquido
do Fundo; e (d) o Fundo devera ter um minimo de 4
(quatro) Ativos Alvo; e (iii) caso o Fundo tenha um
Patrimonio Liquido acima de R$ 400.000.000,01
(quatrocentos milhdes de reais e um centavo),
(a) nenhum Ativo Alvo Imdvel podera ser adquirido por
valor superior a 27,5% (vinte e sete inteiros e cinquenta
centésimos por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo;
(b) os Ativos Alvo Imoveis, localizados no mesmo
estado, ndao poderdo representar, conjuntamente, mais
de 40% (quarenta por cento) do Patriménio Liquido do
Fundo; (c) os arrendatarios dos Ativos Alvo Imodveis
pertencentes a um mesmo grupo econdmico nao
poderdo representar, conjuntamente, mais que 27,5%
(vinte e sete inteiros e cinquenta centésimos por cento)
do Patrimonio Liquido do Fundo; e (d) o Fundo devera
ter um minimo de 5 (cinco) Ativos Alvo.

Sem prejuizo do disposto acima, até que o Fundo realize
sua segunda oferta de cotas, o Fundo poderd manter
até 40% (quarenta por cento) de seu patrimonio liquido
concentrado em um Unico ativo, localizado no Estado do
Piaui. Os Ativos Alvo Imoveis localizados no Estado do
Mato Grosso, em conjunto, poderdo representar, no
maximo, 60% (sessenta por cento) do patrimodnio
liguido do Fundo, sendo certo que cada Ativo Alvo
Imovel localizado neste Estado podera representar, no
maximo, 20% (vinte por cento) do patrimonio liquido
do Fundo.

Em quaisquer dos casos supracitados, os Ativos Alvo
Imodveis deverao (i) ser fisicamente independentes, ou
seja, com acesso proprio e independente, sem a
necessidade de instituicdo de regimes de serviddes de
passagem do mesmo arrendatdrio para acesso ao
respectivo Ativo Alvo Imével; e (ii) estar localizados no
territério nacional.

" 14
INFORMACAO INTERNA — INTERNAL INFORMATION



"Lote Adicional"

"Montante Inicial da
Oferta"

"Montante Minimo da
Oferta"

"Oferta"

"Oferta Institucional"

"Oferta Nao Institucional"

"Participantes Especiais"

"Patrimoénio Liguido"

Sao as Cotas adicionais que representam até 20%
(vinte por cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou
seja, até R$ 100.000.000,00 (cem milhGes de reais),
correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas,
quantidade esta que podera ser acrescida ao montante
inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condigoes
das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo,
por meio do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com o Coordenador Lider, conforme faculdade
prevista no artigo 14, § 29, da Instrucdao CVM 400. Tais
Cotas sao destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

Montante inicial de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhGes de reais), correspondente a, inicialmente, até
5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, sem considerar as
Cotas do Lote Adicional.

O volume minimo da Oferta serd de R$300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), correspondente a
3.000.000 (trés milhoes) de Cotas.

Oferta publica de distribuicdo primaria de Cotas da
Primeira Emissao do Fundo.

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais, observado que apenas as Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio da formalizacao de
ordens de investimento apresentadas ao Coordenador
Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas, observados os
procedimentos previstos do Contrato de Distribuicado.

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

Sdo as instituicdes financeiras integrantes do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas
junto a B3, convidadas a participar da Oferta por meio
de Carta Convite, para auxiliarem na distribuicdo das
Cotas da Primeira Emissao, as quais deverao outorgar
mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de
Adesdo ao Contrato de Distribuigao.

Significa a soma do disponivel, mais o valor da
carteira, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades do Fundo.
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"Pedido de Reserva"

"Periodo de Distribuicdo"

"Periodo de Reserva"

"Pessoas Ligadas"

"Pessoas Vinculadas"

Significa cada formuldrio especifico firmado por
Investidores Nao Institucionais, inclusive por aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o Periodo
de Reserva, celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente a intengdo de subscrigdo das Cotas no ambito da
Oferta Nao Institucional, observada a Aplicagdo Minima
Inicial por Investidor e a Aplicacdo Maxima Por Investidor
Nao Institucional, sendo certo que (i) no caso de Pedidos
de Reserva disponibilizados por mais de uma Instituicdo
Participante da Oferta, apenas sera(ao) considerado(s) o(s)
Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta
que disponibilizar primeiro perante a B3, e os demais serao
cancelados; e (ii) os Pedidos de Reserva realizados em uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta serdo recebidos
pela B3 por ordem cronoldgica de envio de novos Pedidos
de Reserva. No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor
Nao Institucional devera indicar, entre outras informacoes,
a quantidade de Cotas, nao considerando a emissao de Lote
Adicional de Cotas, que pretende subscrever, observada a
Aplicagdo Minima Inicial por Investidor.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio
na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da
Instrugao CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta
sera encerrada na data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis)
meses apos a divulgacdao do Anlncio de Inicio, ou (ii) até
a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o
periodo compreendido entre os dias 14 de setembro de
2020 (inclusive) e 28 de setembro de 2020 (inclusive),
conforme indicado na Secdo "Termos e Condicdes da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta", na pagina 65
deste Prospecto Preliminar.

Para fins da Oferta, serdo pessoas ligadas: (i) a
sociedade  controladora ou sob  controle do
Administrador, do Gestor, do consultor especializado, de
seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos
do Administrador, do Gestor ou consultor especializado,
com excecdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados
previstos no estatuto, contrato social, ou regimento
interno do Administrador, do Gestor ou consultor
especializado, desde que seus titulares nao exergam
funcOes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii)
parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos
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"Plano de Distribuicdo"

"Preco de Subscricao"

"Primeira Emissao"

termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo
19, inciso VI, da Instrucao CVM 505: (i) controladores ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor
ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) administradores ou controladores
das Instituicdes Participantes da Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, inclusive pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario das Instituicbes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos
das Instituicbes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de
suporte operacional no dmbito da Oferta; (iv) agentes
autébnomos que prestem servicos ao Coordenador Lider,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider,
contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas,
desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens "ii" a "v" acima; e
(viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas
Vinculadas. A  PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM
ESPECIAL O FATORDE RISCO “PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA" NA PAGINA 101
DESTE PROSPECTO.

O plano de distribuicao da Oferta descrito na Secao
"Termos e Condigoes da Oferta — Plano de Distribuicao", na
pagina 52 deste Prospecto Preliminar.

O preco de cada Cota do Fundo objeto da Primeira
Emissdo, equivalente a R$100,00 (cem reais), o qual foi
aprovado pelo Administrador por meio do Instrumento
Particular de Primeira Alteragao e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dard com a divulgagao
do Anuancio de Encerramento.

A 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.
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"Procedimento de
Alocacao"

"Prospecto Definitivo"

"Prospecto Preliminar"

Prospecto”

"Publico Alvo da Oferta"

Regulamento”

"Reserva de Contingéncia"

E o procedimento de coleta de intencBes de investimento,
a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do
artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a verificacdo, junto
aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores Nao Institucionais, observada a
Aplicacdo Minima Inicial por Investidor e a Aplicacdo
Maxima Por Investidor Ndo Institucional, e o recebimento
de ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
observada a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor, para
verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em
caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em que
quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

O Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica de Cotas da
Primeira Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio
Riza Terrax.

Este Prospecto Preliminar da Distribuigdo Publica de Cotas
da Primeira Emissao do Fundo de Investimento Imobilidrio
Riza Terrax.

Indistintamente, este Prospecto Preliminar e/ou o
Prospecto Definitivo.

Os Investidores Institucionais e os Investidores N&ao
Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicdes do Fundo, cuja versdao em vigor foi aprovada
pelo Administrador por meio do Instrumento Particular
de Primeira Alteragao, o qual aprovou, dentre outros (i)
o Regulamento e (ii) a Oferta e a Primeira Emissao.

Reserva de contingéncia que podera ser constituida para
arcar com as despesas dos Ativos Alvo Imdveis, sem
prejuizo da utilizacdo de caixa do Fundo. Tais despesas
sao, exemplificadamente e sem qualquer limitagao,
descritas a seguir: (i) obras de reforma ou acréscimos
que interessem a estrutura integral dos imdveis
integrantes do patrimoénio do Fundo; (ii) correcdo do
solo, como aplicagao de corretivos, fertilizantes, servicos
de terraplanagem, subsolagem, gradagem, limpeza das
areas e outros que se fagcam necessarios;
(iii) manutencdo de estradas, pontes e cercas;
(iv) instalagao de equipamento de seguranca e de
incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte
e de lazer; e (v)outras que venham a ser de
responsabilidade do Fundo como proprietario dos Ativos
Alvo Imoéveis.
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"Taxa de Administracdo"

“Taxa de Performance”

"Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo"

Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados
em Aplicagdes Financeiras, e os rendimentos decorrentes
desta aplicagao poderdo capitalizar o valor da Reserva de
Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até
5% (cinco por cento) do total dos ativos do Fundo. Para
sua constituicdo ou reposicao, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, podera ser
procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até
que se atinja o limite acima previsto.

Tem o significado atribuido na pagina 76 deste Prospecto
Preliminar.

Tem o significado atribuido na pagina 76 deste Prospecto
Preliminar.

Significa o termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao
celebrado pelos Participantes Especiais, representados
pela B3, para formalizar a adesdao dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas no
ambito da Oferta.
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1. SUMARIO DA OFERTA
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacbes sobre a Oferta e as Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura
cuidadosa deste Prospecto Preliminar, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com
especial atencdo a Secdo "Fatores de Risco" nas paginas 83 a 103 deste Prospecto
Preliminar. Recomenda - se aos investidores interessados que contatem seus
consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Fundo Fundo de Investimento Imobilidrio Riza Terrax.
Administrador Plural S.A. Banco Mdltiplo.

Gestor Riza Gestora de Recursos Ltda.

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e

Valores Mobiliadrios S.A.

Autorizagao Os termos e condigdes da Primeira Emissao e da Oferta,
dentre outros, foram aprovados por meio do
Instrumento Particular de Primeira Alteracao do Fundo.

Namero da Emissao 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.
Montante Inicial da Inicialmente, até R$500.000.000,00 (quinhentos
Oferta milhdes de reais), sem considerar as Cotas do Lote

Adicional, considerando a subscrigdo e integralizagdo da
totalidade das Cotas pelo preco unitario de R$100,00
(cem reais) por Cota, podendo o Montante Inicial da
Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional,
ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Quantidade total de Cotas Inicialmente, até 5.000.000 (cinco milhGes) de Cotas,

da Oferta podendo ser (i) aumentado em virtude das Cotas do
Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta. Para maiores informacdes sobre a
Distribuicdo Parcial, veja a Secao "Termos e Condicdes
da Oferta - Distribuicdo Parcial", na pagina 47 deste
Prospecto Preliminar.

Montante Minimo da R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais),

Oferta correspondente a 3.000.000 (trés milhGes) de Cotas.

Ambiente da Oferta A Oferta serd realizada por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos - DDA, administrado e

operacionalizado pela B3.

Destinacdo dos recursos Observada a politica de investimentos do Fundo,
prevista no Capitulo 3 do Regulamento, os recursos
liguidos da presente Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Cotas Adicionais
serao destinados a aplicacao pelo Fundo
primordialmente em Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis,
a serem selecionados pelo Gestor, na medida em que
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Caracteristicas,
vantagens e restricoes
das Cotas

surgirem oportunidades de investimento, observado o
previsto na Secao "Termos e Condi¢cOoes da Oferta
- Destinacdo dos Recursos", na pagina 50 deste
Prospecto Preliminar.

As Cotas do Fundo, conforme disposto no Capitulo 5, do
Regulamento (i) sdo de classe Unica, correspondem a
fragoes ideais do Patrimbnio Liquido e terdo a forma
nominativa e escritural; (ii) ndo sdo resgataveis;
(iii) conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o
direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas;
(iv) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver, (v) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou
sobre fracdo ideal desses ativos, e (vi) serdo registradas
em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem "(iii)" acima, nado
podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do
Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagao
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica o disposto no paragrafo acima quando:
(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou
em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os
subscritores de Cotas forem condéminos de bem e/ou
bens com que concorreram para a integralizagdo de
Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de
avaliagdo, sem prejuizo da responsabilizagdo dos
respectivos Cotistas nos termos da legislacdo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei
n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo CVM 472, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.
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Preco de Subscricao

Numero de séries

Data de Emissao

Regime de distribuigao
das Cotas

Distribuicao Parcial

R$100,00 (cem reais) por Cota, o qual sera fixo até a
data de encerramento da Oferta, que se dard com a
divulgacao do Anuncio de Encerramento.

Série Unica.

Sera a data de emissdo das Cotas, que correspondera a
Data de Liquidagao.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranca do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos
de colocagao, nos termos do Contrato de Distribuicao.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Cotas,
sendo que a Oferta serd cancelada caso ndo seja
atingido o Montante Minimo da Oferta.

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscrigao
e integralizacdo do Montante Minimo da Oferta. As Cotas
que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser
canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo
com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o
Montante Inicial da Oferta, até um montante
equivalente a qualquer montante entre o Montante
Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, nao
considerando a emissdo de Lote Adicional, hipotese na
qual a Oferta poderd ser encerrada a qualquer
momento.

Nessa hipdtese, nos termos do artigo 31 da Instrugao
CVM 400, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como
condicao de eficacia de seus Pedidos de Reserva, ordens
de investimento e aceitacao da Oferta, de condicionar a
sua adesdao a Oferta, a que haja distribuicdo: (i) do
Montante Inicial da Oferta, ndo considerando a emissao
de Lote Adicional; ou (ii) de montante igual ou superior
ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante
Inicial da Oferta, sendo certo que, neste caso, o
Investidor da Oferta devera, no momento da aceitacdo,
indicar se, implementando-se a esta condigdo, pretende
receber (a) a totalidade das Cotas por ele subscritas; ou
(b) uma quantidade de Cotas equivalente a proporgao
entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o
numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-
se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor
em receber a totalidade das Cotas subscritas por tal
investidor.

" 25
INFORMACAO INTERNA — INTERNAL INFORMATION



Forma de Subscrigao e
Integralizacao

Caso as condigOes previstas no item (i) ou no item (ii)
acima nao se implementem e se o Investidor ja tiver
efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das
Cotas, referido preco de integralizacao durante o
Periodo de Reserva sera devolvido pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, caso existam, e sera
acrescido dos rendimentos liquidos que seriam auferidos
pelas aplicagdes do Fundo, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliguota for superior a zero, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que tenha sido verificado o
nao implemento da respectiva condicdo, observado que,
com relacdo as Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado
fora do ambito da B3 de acordo com os procedimentos
do Escriturador, conforme o caso.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captacdo
do Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de
prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos
Pedidos de Reserva e das intencgdes de investimento dos
Investidores da Oferta. Todos os Investidores da Oferta
que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu
cancelamento, e os Investidores da Oferta que tenham
revogado a sua aceitacdo, na hipdtese do artigo 31 da
Instrugdo CVM 400 acima prevista, terdo direito a
restituicao integral dos valores dados em contrapartida
as Cotas.

Em caso de distribuicdo parcial, a ordem de destinagdo
dos recursos captados pelo Fundo devera respeitar o
disposto na Secdo “Destinacdo dos Recursos”, na pagina
50 deste Prospecto Preliminar.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO
"FATORES DE RISCO" DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "RISCO DA NAO
COLOCAGAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA"
NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de
Distribuigdo utilizando-se os procedimentos do DDA. Os
Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, incluindo aqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, integralizardo as Cotas, a vista, pelo Preco
de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liquidacao, junto as Instituicdes Participantes da Oferta,
de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos
aplicadveis da B3, observada a Secdo "Termos e
Condigdes da Oferta" na pagina 47 e seguintes deste
Prospecto Preliminar.
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Lote Adicional

Procedimento de
Alocacao

O Fundo podera, por meio do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider,
optar por emitir um Lote Adicional de Cotas,
aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Cotas originalmente ofertadas, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou modificacdo dos termos da Primeira Emissao
e da Oferta, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29, da Instrucao
CVM 400. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas,
serao destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

Aplicar-se-3o as Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas
condicdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas,
sendo que a oferta das Cotas do Lote Adicional
também sera conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocagdo, sob a lideranca do Coordenador
Lider e a participagdo dos Participantes Especiais.
Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta podera
ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade
de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio
parcial ou total do Lote Adicional.

Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da
Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos
termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a
verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores
Ndo Institucionais, observada a Aplicagao Minima Inicial
por Investidor e a Aplicacdo Maxima Por Investidor Nao
Institucional, e o recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais,
observada a Aplicagdo Minima Inicial Por Investidor,
para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi
atingido e, em caso de excesso de demanda, se
havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do
Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
poderao participar do Procedimento de Alocagdao, sem
qualquer limitacao em relagcao ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
guantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55
da Instrugao CVM 400.
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Periodo de Distribuicao

Plano de Distribuicao

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPAGCAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA
PAGINA 101 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de até 6
(seis) meses a contar da data de divulgacao do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Observadas as disposicdes da regulamentacao
aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta sob
o regime de melhores esforcos de colocacdo, de
acordo com a Instrugdao CVM 400, com a Instrugao
CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o
plano da distribuicao adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §39, da Instrucao CVM 400, o
qual leva em consideragao as relagdes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar
(i) que o tratamento conferido aos Investidores da
Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores da
Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes
Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares dos Prospectos para leitura obrigatdria e
gue suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider.

Na Oferta Institucional, serdo atendidos os
Investidores que, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
levando em consideracao as relagdes com clientes e
outras consideracbes de natureza comercial e
estratégica. Em hipotese alguma, relacionamento
prévio de uma Instituicdo Participante da Oferta, do
Administrador e/ou do Gestor com determinado(s)
Investidor(es) Nao Institucional(is), ou consideracdes
de natureza comercial ou estratégica, seja de uma
Instituicdo Participante da Oferta, do Administrador
e/ou do Gestor poderdo ser consideradas na alocacao
dos Investidores Ndo Institucionais.

Para maiores informacdes sobre o Plano de
Distribuicao, veja a Secdao "3. Termos e
CondigOes da Oferta — Plano de Distribuigao”, na
pagina 52 deste Prospecto Preliminar.
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Reservas

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Investidores Nao
Institucionais

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao
Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, indicard no Pedido de Reserva, entre outras
informacdes, a quantidade de Cotas que pretende
subscrever, observada a Aplicacdao Minima Inicial por
Investidor e a Aplicagcdo Maxima Por Investidor Nao
Institucional.

Significa cada formulario especifico, celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas
circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscricdo das Cotas no ambito da Oferta, firmado por
Investidores Nao Institucionais, inclusive por aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante
o Periodo de Reserva, observada a Aplicacdo Minima
Inicial por Investidor e a Aplicacao Maxima Por
Investidor Nao Institucional, sendo certo que (i) no
caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais
de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas
sera(3o) considerado(s) o(s) Pedido(s) de Reserva da
Instituicdo Participante da Oferta que disponibilizar
primeiro perante a B3, e os demais serdo cancelados;
e (ii) os Pedidos de Reserva realizados em uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta serdo recebidos pela
B3 por ordem cronoldgica de envio de novos Pedidos
de Reserva. No respectivo Pedido de Reserva, o
Investidor N&do Institucional devera indicar, entre
outras informacdes, a quantidade de Cotas, nao
considerando a emissdo de Lote Adicional de Cotas,
que pretende subscrever, observada a Aplicacao
Minima Inicial por Investidor e a Aplicagdo Maxima Por
Investidor Nao Institucional.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o
periodo compreendido entre os dias 14 de setembro
de 2020 (inclusive) e 28 de setembro de 2020
(inclusive), conforme indicado na Secdo "Termos e
Condigdes da Oferta - Cronograma Indicativo da
Oferta", na pagina 65 deste Prospecto Preliminar.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, observada a
Aplicagdo Minima Inicial por Investidor e a Aplicacdo
Méaxima Por Investidor Nao Institucional.
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Oferta Nao Institucional

Pessoas Vinculadas

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto
da Oferta deverao preencher um ou mais Pedido(s) de
Reserva, indicando, dentre outras informacdes a
quantidade de Cotas que pretendem subscrever
(observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor e a
Aplicagdo Maxima Por Investidor Ndo Institucional), e
apresenta-lo(s) a uma unica Instituicdo Participante da
Oferta. Os Investidores N&o Institucionais deverdao
indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

No minimo, 1.000.000 (um milhdo) de Cotas (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), ou seja, 20%
(vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera
destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional,
sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a
guantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
N3o Institucional até o Montante Inicial da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a
ser emitidas.

Para outras informagbes sobre a Oferta Nao
Institucional, consulte a Secdo "Termos e
Condigoes da Oferta - Oferta Nao Institucional"” na
pagina 54 e seguintes deste Prospecto Preliminar.

Significam os Investidores da Oferta que sejam, nos
termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo
19, inciso VI, da Instrucdo CVM 505: (i) controladores
ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) administradores ou controladores
das InstituicOes Participantes da Oferta, bem como seus
respectivos  coOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, inclusive pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario das Instituices Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacao ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes
autonomos que prestem servigos ao Coordenador Lider,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider,
contrato de prestagcdo de servigos diretamente
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Critério de Colocagao da
Oferta Nao Institucional

relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas,
desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens "ii" a "v" acima; e
(viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam
Pessoas Vinculadas.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior a 20% (vinte por cento) das
Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
todos os Pedidos de Reserva ndao cancelados serao
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes
serdao destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total
de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda
o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, as Cotas destinadas a Oferta N&o
Institucional serdao rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, conforme o] caso,
proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo
consideradas fragdes de Cotas. O Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
poderd manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal
qguantidade a um patamar compativel com os objetivos
da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente,
os referidos Pedidos de Reserva.

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional
efetuar mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos de
Reserva serao considerados em conjunto, por Investidor
Nao Institucional, para fins da alocagao na forma
prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem
cancelados por qualquer motivo serdao desconsiderados
na alocacao descrita acima.

Para maiores informacdoes sobre o Critério de
Colocacao da Oferta Nao Institucional, veja a
Secao "Termos e Condicoes da Oferta - Critério de
Colocacdo da Oferta Nao Institucional"” na pagina
56 deste Prospecto Preliminar.
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Investidores
Institucionais

Oferta Institucional

Critério de Colocacgao da
Oferta Institucional

Disposicoes Comuns a
Oferta Nao Institucional e
a Oferta Institucional

Entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, investidores pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem suas ordens
observada a Aplicagdao Minima Inicial por Investidor, por
meio de carta proposta direcionada aos Coordenador
Lider, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento. E vedada a subscrigao de Cotas por clubes
de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugao CVM 494,

Apés o atendimento dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as
Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na
Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacao
junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os procedimentos descritos neste Prospecto.
Para maiores informacoes sobre a Oferta
Institucional, veja a Secao "Termos e Condigoes
da Oferta - Oferta Institucional" na pagina 57
deste Prospecto Preliminar.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com O
Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos
da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroecond0mica brasileira,
bem como criar condicOes para o desenvolvimento do
mercado local de FII.

Para maiores informacdoes sobre o Critério de
Colocacao da Oferta Institucional, veja a Secao
"Termos e Condicoes da Oferta - Critério de
Colocagdo da Oferta Institucional" na pagina 58
deste Prospecto Preliminar.

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo
de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo
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Escriturador

Registro da Oferta

é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal(is) Cota(s) depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizagdo da B3, quando as Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta serao
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no @mbito das ordens de investimento e dos
Pedidos de Reserva. As Instituicbes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos
por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) os
Pedidos de Reserva e as ordens de investimento
enviados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA
PAGINA 101 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

N3o serd concedido desconto de qualquer tipo pelas
Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o
Institucional e a Oferta Institucional, todas as
referéncias a "Oferta" devem ser entendidas como
referéncias a Oferta N3do Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

O Administrador, conforme acima qualificado.

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos
da Lei n°® 6.385/76, da Instrucdao CVM 400, da Instrucao
CVM 472, do Cdédigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentagdes e disposicdes legais aplicaveis ora
vigentes. O registro da Oferta na CVM foi requerido em
17 de julho de 2020.
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Negociacao e Custodia
das Cotas na B3

Alocacao e Liquidacao da
Oferta

As Cotas serao registradas para (i) distribuicdo no
mercado primario por meio do DDA; e (ii) para
negociacdao no mercado secundario, exclusivamente
no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas
serdo liquidadas e custodiadas.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo
de autorizacdo da B3, ndo sera negocidavel e nao
recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo
€& correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizacdo da B3, quando as Cotas passardao a ser
livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas
gue nao estiverem depositadas na B3.

As ordens recebidas por meio das InstituicOes
Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrugcdo CVM
400. Na Oferta Institucional, serdo atendidos os
Investidores que, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando
em consideracdo as relagdes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial e estratégica. Em
hipétese alguma, relacionamento prévio de uma
Instituicdo Participante da Oferta, do Administrador
e/ou do Gestor com determinado(s) Investidor(es) Nao
Institucional(is), ou consideracdes de natureza
comercial ou estratégica, seja de uma Instituicdo
Participante da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor
poderdo ser consideradas na alocacdo dos Investidores
Nao Institucionais.

Com base nas informacgdes enviadas durante o
Procedimento de Alocacao pela B3 ao Coordenador
Lider, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta
foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido;
e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Coordenador Lider definird se havera liquidacao da
Oferta, bem como seu volume final.

A liguidagao fisica e financeira das Cotas se dara na Data
de Liquidacdo, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu
ambiente de liquidacdo e que cada Instituicao Participante
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Alteracao das
Circunstancias,
Revogacao ou
Modificacao, Suspensao
ou Cancelamento da
Oferta

da Oferta liquidard as Cotas de acordo com os
procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes
Participantes da Oferta fardo sua liquidacao
exclusivamente conforme o disposto no Contrato de
Distribuicdo, bem como das disposicdes do Termo de
Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme aplicavel.
Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas nao
sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, a integralizacdao das Cotas
objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco de
Subscricdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade
de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador
ocorram novas falhas por Investidores de modo a nao
ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta
deverao devolver aos Investidores o0s recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores, estes deverdao fornecer recibo de
quitagao relativo aos valores restituidos.

Caso, apds a conclusdao da liquidacdo da Oferta, o
Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta
poderad ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo
colocado sera cancelado pelo Administrador.

Para mais informacoes acerca da alocacao e
liquidacao financeira das Cotas ver secdo "Alocacao
e Liquidacdo da Oferta" na pagina 59 deste
Prospecto.

O Coordenador Lider poderda requerer a CVM que o
autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteragOes substanciais e imprevisiveis nas
circunstéancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou
que o fundamente, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria
Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar
seus termos e condicdes para os Investidores ou a fim
de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da
Instrugdgo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condicdes da Oferta seja aceito pela
CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for
revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores
a revogacdo serdo considerados ineficazes, conforme o
detalhado abaixo. A modificacao ou revogacgao da Oferta
devera ser imediatamente comunicada aos Investidores
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pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de
anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da
B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdao do
Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com
o artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente
pelo Coordenador Lider e que informard sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio
de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que
os Investidores pretendem manter a declaracdo de
aceitacdo. As InstituicOes Participantes da Oferta
deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que
tem conhecimento das novas condigdes, conforme o
caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdao CVM 400, a CVM
(i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes
diversas das constantes da Instrucao CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a
CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspens3ao ou o cancelamento da Oferta. Caso a
Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
em que foi comunicada a suspensao da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor
revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados
pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacao.
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Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrucao CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao
CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido,
todos os atos de aceitacdo serao cancelados e a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor enviou a sua ordem de investimento ou
celebrou o seu Pedido de Reserva comunicara ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s
valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicagdo do
cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicao
do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituigdo
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Quaisquer comunicacodes relacionadas a revogagao da
aceitacdo da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas
por escrito ao endereco eletrobnico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia enderecada a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucdo dos Boletins de Subscricao, conforme o caso,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacoes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo investidor ou a sua decisdao de investimento, cada
Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituigdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do
50 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a modificacao, presumindo-se, na falta da
manifestagao, o interesse do Investidor em ndo revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagao, os
valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituigdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogagao.
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Publico Alvo da Oferta

Aplicagao Minima Inicial
por Investidor

Inadequacao de
investimento

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores Ndo Institucionais que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento.

No dmbito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de
Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos da Instrucao CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de
colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario
e equitativo, desde que a aquisicdao das Cotas ndo lhes
seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da
Oferta a verificacdao da adequacao do investimento nas
Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

10 (dez) Cotas, totalizando a importédncia de R$
1.000,00 (mil reais) por Investidor, observado que a
guantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser
inferior ao minimo acima referido nas hipoteses
previstas na Secao "Termos e CondicOes da Oferta -
Distribuicdo Parcial", na pagina 47 deste Prospecto
Preliminar e na Secdo "Termos e Condigdes da Oferta -
Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional", na
pagina 56 deste Prospecto Preliminar.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é
um investimento em renda varidvel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais
e a oscilacdo das cotacdes das Cotas em mercado de
bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso,
os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido
negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de
Fundos de Investimento Imobilidario ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade destes terem suas
cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os
Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os
seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por
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Fatores de risco

Informacoes adicionais

clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrugdo CVM 494. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Secao "Fatores de
Risco", nas paginas 83 a 103 deste Prospecto Preliminar,
antes da tomada de decisao de investimento, para a
melhor verificacao de alguns riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA
NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO
"FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS PAGINAS
83 A 103 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO
DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
OFERTA E A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o
Fundo e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Administrador, ao Coordenador Lider, as demais
Instituicdbes Participantes da Oferta, ao Gestor, a B3
e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para contato
encontram-se indicados na Secao "Termos e Condigdes
da Oferta - Outras Informacdes", na pagina 68 deste
Prospecto Preliminar.
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador/Custodia
nte e Escriturador

Coordenador Lider

Gestor

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Praia de Botafogo, 228, 9° andar, sl. 907
CEP 22250-040, Rio de Janeiro- R]

At.: Administracao Fiduciaria

Telefone: (11) 3206-8340

E-mail: client-services@bancoplural.com
Website: www.bancoplural.com

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala 201 (parte),
Leblon

CEP 22440-032 - Rio de Janeiro - R]

At.: Departamento de Mercado de Capitais /
Departamento Juridico

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridocomc@xpi.com.br
Website: www.Xxpi.com.br

RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Rua Elvira Ferraz, n° 68, 5° andar
CEP 04552-04 - Sao Paulo - SP

At.: Paulo Victor Mesquita Prado
Telefone: (11) 4420-4800

E-mail: operacional@rizaasset.com
Website: https://riza-asset.web.app/home
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Assessores Legais do VAZ, BURANELLO, SHINGAKI & OIOLI ADVOGADOS
Gestor Rua Gomes de Carvalho, 1108, 10° andar, Vila Olimpia
CEP 04547-004 - Sao Paulo - SP
At.: José Alves Ribeiro Junior / Rafael Toni /
Leonardo Aguiar S. Pontes
Telefone: (11) 3043-4999

E-mail: jribeiro@vbso.com.br / rtoni@vbso.com.br
/ Ipontes@vbso.com.br
Website: www.vbso.com.br
Assessores Legais do LEFOSSE ADVOGADOS
Coordenador Lider Rua Tabapud, 1.227, 149 andar, Itaim Bibi
CEP 04533-014 - Sdo Paulo - SP
At.: Roberto Zarour / Bruno Massis
Telefone: (11) 3024-6100
E-mail: roberto.zarour@lefosse.com /
bruno.massis@lefosse.com
Website: www.lefosse.com

Auditor Independente do GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES
Fundo Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 105, 129 andar,
Cidade Mongoes

CEP 04571-900 - Sdo Paulo - SP
At.: [°]

Telefone: [°]
E-mail: [°]
Website: [°]
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3. TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDI(;f)ES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de
colocacgao, conduzida de acordo com a Instrugdao CVM 400, a Instrucdo CVM 472, os
termos e condicdes do Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

Deliberagcdo sobre a Oferta e a Primeira Emissdo de Cotas

A Oferta e a Primeira Emissao, dentre outros, foram aprovadas por meio do Instrumento
Particular de Primeira Alteragao.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso,
realizardo a distribuicdo publica primaria de, inicialmente, até 5.000.000 (cinco milhdes)
de Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao preco de R$100,00 (cem
reais) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, até R$500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado
em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo poderda, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, optar por emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em até
20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, que poderao
ser emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de Alocagdo, sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Primeira
Emissdo e da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condicdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que
a oferta das Cotas do Lote Adicional também serd conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a
participacdao dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Cotas objeto da
Oferta poderd ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional.

Distribuicao Parcial
Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdao CVM 400, a distribuicdo
parcial das Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso ndo seja atingido o Montante

Minimo da Oferta.

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagdo do Montante
Minimo da Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
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durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador
Lider, poderao decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta, até um montante
equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da
Oferta, ndo considerando a emissdo de Lote Adicional, hipdtese na qual a Oferta podera
ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipdtese, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, o Investidor da Oferta
tera a faculdade, como condicdo de eficicia de seus Pedidos de Reserva, ordens de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, a que haja
distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta, ndo considerando a emissdao de Lote
Adicional; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, sendo certo que, neste caso, o Investidor da
Oferta devera, no momento da aceitagdo, indicar se, implementando-se a esta condicéo,
pretende receber (a) a totalidade das Cotas por ele subscritas; ou (b) uma quantidade
de Cotas equivalente a proporcdo entre o niumero de Cotas efetivamente distribuidas e
o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo,
o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas subscritas por tal investidor.

Caso as condigOes previstas no item (i) ou no item (ii) acima nao se implementem e se
o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das Cotas,
referido preco de integralizagdo durante o Periodo de Reserva sera devolvido pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, caso existam, e serd acrescido dos
rendimentos liquidos que seriam auferidos pelas aplicagdes do Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacao, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da
respectiva condicdo, observado que, com relacdo as Cotas que ndo estiverem
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do dmbito da
B3 de acordo com os procedimentos do Escriturador, conforme o caso.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captagdao do Montante Minimo da Oferta,
ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de
Reserva e das intengdes de investimento dos Investidores da Oferta. Todos os
Investidores da Oferta que ja tenham aceitado a Oferta, na hipétese de seu
cancelamento, e os Investidores da Oferta que tenham revogado a sua aceitacdo, na
hipotese do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 acima prevista, terdo direito a restituicao
integral dos valores dados em contrapartida as Cotas.

Em caso de distribuicao parcial, a ordem de destinacao dos recursos captados pelo
Fundo devera respeitar o disposto na Secao “Destinacdo dos Recursos”, na pagina 50
deste Prospecto Preliminar.

Para maiores informacoes sobre a Distribuicao Parcial das Cotas, veja a secao
"Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta - Riscos da ndo colocacdo do
Montante Minima da Oferta", na pagina 100 deste Prospecto Preliminar.

Regime de distribuicao das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicbes Participantes da Oferta,
sob a lideranga do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagao.
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Preco de Subscricdo

O Preco de Subscricdo no valor de R$100,00 (cem reais) foi aprovado pelo Administrador
por meio do Instrumento Particular de Primeira Alteracdo, e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagao do Anuncio de Encerramento.

Forma de subscricado e integralizacéo

As Cotas serao subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os
procedimentos do DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverdo
indicar em seus respectivos Pedidos de Reserva e/ou Boletins de Subscricdo a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizarao as
Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo, junto as InstituicGes
Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidagao e procedimentos
aplicaveis da B3.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

O maximo de aplicagdo em Cotas da Primeira Emissdo pelos Investidores Nao Institucionais
sera de 10.000 (dez mil) Cotas, totalizando a importancia de R$1.000.000,00 (um milhdo
de reais) por Investidor N&o Institucional, observada a Aplicagdo Minima Inicial por
Investidor, observado que a quantidade de Cotas, nao considerando a emissdo de Lote
Adicional de Cotas, atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido
nas hipoteses previstas na Secdo "Termos e Condigdes da Oferta — Distribuicdo Parcial", na
pagina 47 deste Prospecto Preliminar, e na Secao "Termos e Condicdes da Oferta — Critério
de Colocacao da Oferta N3o Institucional", na pagina 56 deste Prospecto Preliminar.

Nao ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo pelos Investidores
Institucionais, respeitado o Montante Inicial da Oferta, observada a Aplicagao Minima Inicial
por Investidor.

Ndo obstante, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas, nos termos da Lei n® 9.779/99.

Caracteristicas, vantagens e restricées das Cotas

As Cotas do Fundo, conforme disposto no Capitulo 5 do Regulamento, (i) sdo de classe
Unica, correspondem a fragoes ideais do Patrimonio Liquido e terdo a forma nominativa
e escritural; (ii) ndo sdo resgataveis; (iii) conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas; (iv) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas
e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver, (v) ndao conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, e (vi) serdao
registradas em contas de depésito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem "(iii)" acima, ndo podem votar nas assembleias
gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e
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funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacgao do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas
forem condominos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de
Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacdo, sem prejuizo da
responsabilizacéo dos respectivos Cotistas nos termos da legislagcdo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao
CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Ndo Institucionais
que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Instrucdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdao realizados esforgos de colocacao das Cotas em qualquer
outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
aquisicdao das Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao
do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O Publico Alvo da Oferta sao Investidores da Oferta. Os Investidores da Oferta
interessados devem ter conhecimento da regulamentacao que rege a matéria
e ler atentamente este Prospecto, em especial a secdao "Fatores de Risco", nas
paginas 83 a 103 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Primeira Emissdao, a Oferta e as
Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem
como o Regulamento.

Destinagdo dos recursos

Os recursos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao
de Cotas Adicionais, serdo destinados para a aplicagdao primordialmente em Ativos Alvo
e Ativos Alvo Imoveis, a serem selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento, observado o Limite de Concentracao estabelecido neste
Prospecto Preliminar e na politica de investimento do Fundo, prevista no Capitulo 3 do
Regulamento do Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndao estejam aplicadas

em Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas,
conforme os limites previstos na legislagdo aplicavel, nas Aplicagdes Financeiras.
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Nao havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sdo aplicadas tendo por objeto principal
o investimento para a aquisicdo de Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis, desde que
atendam aos critérios definidos na politica de investimentos do Fundo.

Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, indicara no(s) seu(s) Pedido(s) de Reserva, entre outras
informacoes, (i) a quantidade de Cotas e o volume financeiro que pretende subscrever
em Cotas (observada a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor e a Aplicagdo Maxima
Por Investidor Ndo Institucional), bem como (ii) a sua qualidade ou ndao de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela
respectiva Instituicdao Participante da Oferta.

No caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma Instituicdao
Participante da Oferta, apenas sera(do) considerado(s) o(s) Pedido(s) de Reserva da
Instituicdo Participante da Oferta que disponibilizar primeiro perante a B3, e os
demais serdo cancelados.

Os Pedidos de Reserva realizados em uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
serdo recebidos pela B3 por ordem cronoldgica de envio de novos Pedidos de
Reserva. No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor Nao Institucional deverd
indicar, entre outras informagdes, a quantidade de Cotas, ndo considerando a
emissdo de Lote Adicional de Cotas, que pretende subscrever, observada a Aplicacao
Minima Inicial por Investidor e a Aplicagcdo Maxima Por Investidor Nao Institucional.

Periodo de Distribuicdo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de divulgagcdo do
Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugdo
CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacdo do
Anuancio de Encerramento, a qual deverd ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a
divulgacdo do Anuancio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anulncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacdo

Haverd Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacado,
junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, observada a
Aplicacdo Minima Inicial por Investidor e a Aplicagdo Maxima Por Investidor Nao
Institucional, e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor e a Aplicacdo Maxima
Por Investidor N&o Institucional, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi
atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissao, e em qual quantidade,
das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de
Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagao ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva
e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados,
nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400.
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A PARTICIPAQAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO~SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 101 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

Registro da Oferta

A Oferta serd registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n°® 6.385/76, da
Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472, do Cdédigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentacoes e disposices legais aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicdoes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider
realizara a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a
Instrucdo CVM 400, com a Instrucdao CVM 472 e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33,
§39, da Instrucao CVM 400, o qual leva em consideragao as relagdes com clientes e
outras consideragcbes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja
justo e equitativo; (ii) a adequacdao do investimento ao perfil de risco dos
Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes
da Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria
e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider.

Observadas as disposicGes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar e fazer com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a
obrigacdo de realizar a distribuigdo publica das Cotas, conforme Plano de Distribuicdo
fixado nos seguintes termos:

0 a Oferta terd como publico alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento;

(i) apods o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo deste
Prospecto Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a
concessao de registro da Oferta pela CVM, serao realizadas apresentacdes para
potenciais Investidores, durante as quais sera disponibilizado este Prospecto
Preliminar;

(iii) 0os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentacbes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos
termos da Instrucdao CVM 400 e da Deliberagao da CVM n.© 818, de 30 de abril de
2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da
Instrugao CVM 400, e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
observado o valor da Aplicagdo Minima Inicial por Investidor;
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, conforme disposto na Secao "Termos e CondicOes da Oferta
- Oferta Nao Institucional", na pagina 54 deste Prospecto Preliminar;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar
sua ordem de investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto na Segdo
"Termos e CondigGes da Oferta - Oferta Institucional", na pagina 57 deste Prospecto
Preliminar;

no minimo, 1.000.000 (um milhdo) de Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), ou seja, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera
destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera
aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional
até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do Lote
Adicional eventualmente emitidas;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizagdo do Procedimento de
Alocagdo, o Coordenador Lider recebera as ordens de investimento por Investidores
Institucionais indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacao
Minima Inicial por Investidor e a Aplicagdo Maxima Por Investidor Nao Institucional;

sera conduzido pelo Coordenador Lider, no dmbito da Oferta, Procedimento de
Alocacdo, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400 e do Contrato de
Distribuicdo, para (a) a verificacao, junto aos potenciais Investidores, da demanda
pelas Cotas, (b) a alocacao das Cotas, e, (c) em caso de excesso de demanda,
definicdo, a critério dos Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e
o Gestor, da quantidade das Cotas Adicionais a serem eventualmente emitidas,

concluido o Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider consolidara as ordens
de investimento dos Investidores Institucionais para subscricao das Cotas, sendo
qgue a B3 deverd enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apos (a) a
concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a
qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro
da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos
Investidores;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens
de investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o Boletim de
Subscrigdo e o termo de adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, conforme o caso, bem
como a declaracao de investidor qualificado ou investidor profissional prevista na
Instrucao CVM 539, conforme o caso;

o Montante Inicial da Oferta, nao considerando a emissao de Lote Adicional de Cotas,
poderd ser distribuido durante todo o Periodo de Distribuicdo, mediante a
celebracao, pelo Investidor, do respectivo Boletim de Subscricao e do termo de
adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, os quais poderdo ser celebrados pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, na qualidade de procuradoras nomeadas pelos
Investidores, por meio dos respectivos Pedidos de Reserva ou das ordens de
investimento, conforme o0 caso, sob pena de cancelamento das respectivas
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intengdes de investimento e dos Pedidos de Reserva, a critério do Administrador e
do Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider. Todo Investidor, ao ingressar no
Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do termo de adesdo ao Regulamento,
que recebeu exemplar dos Prospectos e do Regulamento, que tomou ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicao da carteira e da
Taxa de Administracao devida ao Administrador e ao Gestor, bem como dos Fatores
de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

(xiv) a liquidagao fisica e financeira das Cotas se dara na Data de Liquidagdo, sendo certo
gue a B3 informard ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu
ambiente de liquidacdo e que cada Instituicdo Participante da Oferta liquidara as
Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes
Participantes da Oferta fardao sua liquidacao exclusivamente conforme o disposto no
Contrato de Distribuicdo, bem como das disposicdes do Termo de Adesao ao
Contrato de Distribuicdo, conforme aplicavel; e

(xv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do prego
das Cotas da Primeira Emissao.

N&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Cotas.

Nao sera contratado formador de mercado para fomentar a liquidez das Cotas objeto da
Oferta no mercado secundario.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta
deverao preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva, indicando, dentre outras
informacdes a quantidade de Cotas que pretende subscrever (observada a Aplicacao
Minima Inicial por Investidor), e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor e
a Aplicacdo Maxima Por Investidor Ndo Institucional, sendo certo que (i) no caso de
Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma Instituicdo Participante da Oferta,
apenas sera(ao) considerado(s) o(s) Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante
da Oferta que disponibilizar primeiro perante a B3, e os demais serdao cancelados; e (ii)
os Pedidos de Reserva realizados em uma Unica Instituigdo Participante da Oferta serdo
recebidos pela B3 por ordem cronoldgica de envio de novos Pedidos de Reserva somente
serdo aceitos se a somatdria dos novos Pedidos de Reserva e aqueles ja realizados ndo
ultrapassarem a Aplicagdo Maxima Por Investidor Ndo Institucional, caso este limite
maximo seja ultrapassado o novo Pedido de Reserva serd totalmente cancelado.

No minimo, 1.000.000 (um milhdo) de Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), ou seja, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o Montante Inicial da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

" 54
INFORMACAO INTERNA — INTERNAL INFORMATION



A Oferta Ndo Institucional observara os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem
como os seguintes procedimentos:

()

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, deverao, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva a sua condicao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitos
os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito
da Oferta, sera vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO §ECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACGES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA
A SECAO "FQTORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
"PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 101
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR;

cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Ndo Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua
adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Secdo "Termos e Condigcdes da Oferta -
Distribuicdo Parcial", na pagina 47 deste Prospecto Preliminar;

no ambito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocara as Cotas
objeto dos Pedidos de Reserva em observancia ao disposto na Secao “Termos e
Condicbes da Oferta — Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina 56
deste Prospecto Preliminar;

até o 39 (terceiro) Dia Util que antecede cada Data de Liquidacdo, o Coordenador
Lider informara a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do
investimento dos Investidores Nao Institucionais que celebraram Pedido de Reserva
diretamente junto ao Coordenador Lider, bem como a B3 para que esta informe aos
Participantes Especiais, que, por sua vez, deverao informar aos Investidores Nao
Institucionais que celebraram Pedido de Reserva junto ao respectivo Participante
Especial, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no
Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo
o0 pagamento ser feito de acordo com a alinea (vi) abaixo limitado ao valor da ordem
de investimento ou do Pedido de Reserva;

as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicbes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor
Nao Institucional;

os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado
na alinea (iv) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo
Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de
Liquidagao;

até as 16h00 (dezesseis horas) da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada
Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Boletim de Subscricdo tenha sido
realizado, entregara a cada Investidor Ndo Institucional as Cotas por ele subscritas
que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
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autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes
do Fundo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na
Secao “Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta”, na pagina 60 deste Prospecto Preliminar e a possibilidade
de rateio prevista na Secdo “Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional”, na
pagina 56 deste Prospecto Preliminar. Caso tal alocacao resulte em fragdo de Cotas,
o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero
inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracao.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(i), (ii), (vii) acima, e na Secdo "Termos e Condigdes da Oferta - Alteracdo das
circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta", na pagina
60 deste Prospecto Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO(S) DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO
QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA E
AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL
A SECAO "FATORES DE RISCO", NAS PAGINAS 83 A 103 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO,
BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A PRIMEIRA EMISSAO, A OFERTA E AS
COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S)
SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA
(A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A
MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU
MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA;
(III) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGCAO DO(S) PEDIDO(S)
DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior
a 20% (vinte por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os
Pedidos de Reserva ndo cancelados serdao integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, as Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme
0 caso, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de
Reserva e nao alocado aos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nao sendo consideradas fracdes de Cotas. O
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Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a
guantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal
guantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total
ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva,
os Pedidos de Reserva serao considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional,
para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados
por qualquer motivo serao desconsiderados na alocagdo descrita acima.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional
serao destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo
sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos:

() os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento
ao Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo,
indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva,
observado o investimento minimo em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00
(um milhdo de reais), que equivale a, pelo menos, 10.000 (dez mil) Cotas ou limites
maximos de investimento;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua
condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de
investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas.
A PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 101 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de suas
ordens de investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta,
nos termos do descrito na Secdao "Termos e Condicoes da Oferta - Distribuicao
Parcial", na pagina 47 deste Prospecto Preliminar;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para
participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de
investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador

Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por
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telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas, ndo considerando a
emissdo de Lote Adicional, que cada um devera subscrever e o Preco de Subscrigdo;
e

(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas pelo valor indicado no inciso
(v) acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, de acordo com as normas
de liquidagao e procedimentos aplicaveis da B3.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na Secao "Termos e Condicdes da Oferta - Alteracdo das
circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta", na pagina
60 deste Prospecto Preliminar.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais
gue, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem
como criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local de FII.

Disposicoes comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se converterda em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de
Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdao a B3 das
ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos
por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso de distribuicao com excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar
as eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento
enviados por Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 101 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.
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Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional,
todas as referéncias a "Oferta" devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Alocagéo e liquidagdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento
ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrucdo CVM 400. Na Oferta Institucional,
serao atendidos os Investidores que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideragao as relagdes com clientes e
outras consideracbes de natureza comercial e estratégica. Em hipdtese alguma,
relacionamento prévio de uma Instituicdo Participante da Oferta, do Administrador e/ou
do Gestor com determinado(s) Investidor(es) Nao Institucional(is), ou consideracdes de
natureza comercial ou estratégica, seja de uma Instituicdo Participante da Oferta, do
Administrador e/ou do Gestor poderao ser consideradas na alocacao dos Investidores
Nao Institucionais.

Com base nas informacOes enviadas durante o Procedimento de Alocagao pela B3 ao
Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto,
o Coordenador Lider definird se haverd liquidacao da Oferta, bem como seu volume
final.

A liguidacgao fisica e financeira das Cotas se dard na Data de Liquidacdo, sendo certo
que a B3 informard ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu
ambiente de liquidagdo e que cada Instituicdo Participante da Oferta liquidara as Cotas
de acordo com os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta
farao sua liquidagao exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicdo, bem
como das disposicoes do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme aplicavel.

Caso, na Data de Liquidagao, as Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente
a Data de Liquidagdo pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso apos a
possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas
por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as Instituigdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores
0s recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdao de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento
da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Caso, apds a conclusdao da liquidacao da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja

atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado serd
cancelado pelo Administrador.
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Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a
Oferta, caso ocorram alteracdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e
inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a
gualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condicdes para os Investidores
ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto
no artigo 25, § 39, da Instrugcao CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das
condicoes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera
ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo
anteriores ou posteriores a revogacdao serdao considerados ineficazes, conforme o
detalhado abaixo. A modificacdo ou revogagdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio
de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicbes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo
veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo
com o artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que
informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdao de anuncio de retificagdo,
seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, sera
presumido que os Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. As
Instituicdes Participantes da Oferta deverao acautelar-se e certificar-se, no momento
do recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a
Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas
das constantes da Instrugdao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso
a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitacdao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacao.
Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400,
(ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM 400, ou
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(iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceitagao serdao cancelados
e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicard ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento,
da revogacao da Oferta ou da resilicao do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao
do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugao CVM 400.

Quaisquer comunicacbes relacionadas a revogacdao da aceitacdo da Oferta pelo
Investidor devem ser enviadas por escrito ao endereco eletronico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos
Boletins de Subscricdo, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacGes constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo
investidor ou a sua decisdo de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta
devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituigdo Participante da Oferta
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada
a modificagdo, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em
ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo
integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Negociacdo e custddia das Cotas na B3

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA;
e (ii) para negociacdo no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo
liquidadas e custodiadas.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas
na B3.
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Inadequacdo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos
riscos, uma vez que € um investimento em renda variavel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados
com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das
cotagdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdao perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimoénio Liquido
negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade destes terem suas cotas negociadas
em bolsa de valores. Além disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas,
sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdao CVM 494. Recomenda-se,
portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secao "Fatores de Risco", nas
paginas 83 a 103 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribuicdao, o Fundo, representado por seu Administrador,
contratou o Coordenador Lider para atuar como instituigdo intermediaria lider da Oferta,
responsavel pelos servigos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtengdo de coépias junto
ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no enderego
indicado na Secao "Termos e Condigdes da Oferta - Outras Informacdes" deste
Prospecto Preliminar, na pagina 68 deste Prospecto.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta,
sob a lideranga do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagao.
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Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

A titulo de remuneracdo pelos servicos de coordenacdo, estruturacdo e colocacdo da
Oferta, o Fundo pagara ao Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional,
na data de liquidacao da Oferta, uma comissao no valor equivalente ao percentual de
3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o volume
financeiro efetivamente subscrito total da Oferta, calculado com base no preco de
integralizacdo das Cotas, que podera, a exclusivo critério do Coordenador Lider ser
dividida entre comissdao de coordenacdao, estruturacdao e canal de distribuicao
("Comissao de Distribuicdo").

O comissionamento dos Participantes Especiais sera integralmente descontado dos
montantes devidos ao Coordenador Lider a titulo de Comissdo de Distribuicdo, de modo
gue nao havera nenhum incremento nos custos para o Fundo em razdo da contratacdo
dos Participantes Especiais.

Para mais informacdes sobre o comissionamento do Coordenador Lider e dos
Participantes Especiais, veja a Secao "Termos e Condicdes da Oferta — Demonstrativo
dos custos da Oferta", na pagina 67 deste Prospecto Preliminar.

Data de Liquidacdo

A Data de Liquidagdo esta prevista para ocorrer em 2 de outubro de 2020 ("Data de
Liguidacao").

Instituicbes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condicdes do Contrato de
Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das
Cotas. Para formalizar a adesao dos Participantes Especiais ao processo de distribuicao
das Cotas, o Coordenador Lider enviara uma Carta Convite as Participantes Especiais,
sendo certo que, apds o recebimento da Carta Convite, os Participantes Especiais
poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos Participantes Especiais,
possa celebrar um Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo.

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do
numero de Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estao sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do

Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as
disposicdes regulamentares e legislagao em vigor.
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Na hipdtese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer
dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicao, na Carta Convite, ou em
gualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das
normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem
limitacdo, aquelas previstas na Instrucao CVM 400 e na Instrugao CVM 472 e,
especificamente, na hipétese de manifestagdo indevida na midia durante o periodo de
siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdao CVM 400, tal Participante Especial
deixara de integrar o grupo de instituicGes financeiras responsaveis pela colocagdo das
Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, sendo cancelados
todos os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo que tenha recebido. O Participante
Especial deverda, ainda, informar imediatamente os Investidores que com ela tenham
realizado ordens de investimento sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o
Participante Especial em questdo serd, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado
do consorcio de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data do
descredenciamento, podera ndo ser admitida nos consdrcios de distribuicdo sob a
coordenacdo do Coordenador Lider. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento
de valores em contrapartida as Cotas, os valores ja depositados serdo devolvidos ao
respectivo Investidor, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da ordem de
investimento nas Cotas, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim
de Subscricdo. O Participante Especial que deixar de integrar o consorcio de distribuicdo
na forma aqui prevista serd responsavel por arcar integralmente com quaisquer custos
e prejuizos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com
publicacOes, indenizagdes decorrentes de eventuais condenagdes em acbes propostas
por investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos
perante terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais investidores.
O Coordenador Lider ndo sera, em hipdtese alguma, responsavel por quaisquer
prejuizos causados aos investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva e Boletins de
Subscricao cancelados por forca do descredenciamento do Participante Especial.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem .
dos Eventos Data Prevista
1) (2
Eventos
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 17/07/2020
5 Cumprimento de Exigéncias da CVM e 2° (segundo) 21/08/2020
protocolo na CVM
3 Divulgagdo do Aviso ao Mercado e disponibilizagdo 24/08/2020
deste Prospecto Preliminar
4 Inicio das apresentacbes a potenciais Investidores 25/08/2020
5 Inicio do Periodo de Reserva 14/09/2020
6 Protocolo de atendimento de vicios sanaveis na CVM 14/09/2020
7 Obtencdo do Registro da Oferta na CVM 28/09/2020
8 Encerramento do Periodo de Reserva 28/09/2020
9 Divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do 28/09/2020
Prospecto Definitivo
10 Procedimento de Alocacgdo 29/09/2020
11 Data de Liquidacao das Cotas 02/10/2020
12 Data maxima para encerramento da Oferta e 23/03/2021

divulgagdo do Anuncio de Encerramento

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, as datas deste
cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos
nele descritos. Apés a concessao do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no
cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da
Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400.

(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

Na hipotese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacdao da Oferta, o cronograma
acima sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta
serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para divulgacao do Aviso ao Mercado, conforme
abaixo indicados. Para informagfes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacao de
revogagao da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigées e forma para devolugao e reembolso
dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a Secdo "Alteracdo das Circunstancias,
Revogacdo ou Modificacdo da Oferta, Suspensao ou Cancelamento da Oferta", pagina 60 deste
Prospecto.
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O Aviso ao Mercado foi divulgado em 24 de agosto de 2020 e o Anincio de Inicio,
o Anuancio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a
eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgacao, serdao disponibilizados
nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, do
Coordenador Lider, da B3, da CVM e dos Participantes Especiais, nos seguintes
websites:

(i) Administrador: www.bancoplural.com (neste website clicar em “Administracao
Fiduciaria”, depois clicar em “Fundos Administrados”, em seguida selecionar “Fundo de
Investimento Imobilidrio Riza Terrax").

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em "Investimentos",
depois clicar em "Oferta Publica", em seguida clicar em "FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RIZA TERRAX"” - Distribuicdo Publica de Cotas da Primeira Emiss&o" e,
entdo, clicar em, “Aviso ao Mercado”, "Anuncio de Inicio" ou "Anuncio de Encerramento”
ou a opcao desejada).

(iii) Gestor: https://riza-asset.web.app/home (neste website, clicar em "PRODUTOS"
e em seguida clicar em “RIZA TERRAX").

(iv) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar "Central de Sistemas", clicar
em "Ofertas Publicas", clicar em "Ofertas de Distribuicdo", em seguida em "Ofertas
Registradas ou Dispensadas", selecionar "2020" e clicar em "Entrar", acessar em "R$"
em "Quotas de Fundo Imobiliario", clicar em "Fundo de Investimento Imobilidrio Riza
Terrax", e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, "Anlncio de Inicio", "Anuncio de
Encerramento" ou a opcdo desejada).

(v) Fundos.net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagbes Sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacdes de
Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por "Fundo de
Investimento Imobilidrio Riza Terrax", clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Aviso
ao Mercado”, "Anuncio de Inicio", "Anuncio de Encerramento" ou a opcdo desejada).

(vi) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “"Home”, depois clicar em “Produtos
e Servicos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
"Fundo de Investimento Imobilidrio Terrax" e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”,
"Anuncio de Inicio", "Anuncio de Encerramento" ou a opgdo desejada).

(vii) Participantes Especiais: Informac0es adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede
mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serao de responsabilidade do Gestor:

% em
o Valor .
) em relagao ao
Custos Indicativos da Oferta FII - Base (R$) relagao a (p:?)za preco
Oferta (2) (R$) unitario da
Cota
Comissdao de Estruturacao 7.500.000,00 1,50% 1,5 1,50%
(Volume Base - Com Gross
Up) (1) (3)
Tributos sobre Comissdao de 801.051,47 0,16% 0,16 0,16%
Estruturacao
Comissdao de Distribuicao 10.000.000,00 2,00% 2 2,00%
(Volume Base - Com Gross
Up) (1) (3)
Tributos sobre Comissdo de 1.068.068,62 0,21% 0,21 0,21%
Distribuicdo
Assessores Legais 351.000,35 0,07% 0,07 0,07%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,06% 0,06 0,06%
Custo de Marketing 60.000,00 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Andlise para 9.812,43 0,00% 0 0,00%
Listagem e Anuidade
B3 - Taxa de Analise de 12.097,03 0,00% 0 0,00%
Ofertas Publicas
B3 - Taxa de Distribuicdo 36.291,11 0,01% 0,01 0,01%
Padrao (fixa)
B3 - Taxa de Distribuicdo 210.000,00 0.04% 0.04 0.04%
Padrdo (variavel)
TOTAL 20.365.635,37 4,08% 4,08 4,08%

(1) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo
realizara o pagamento das comissées acrescidas dos tributos.

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$500.000.000,00
(quinhentos milhées de reais). Em caso de exercicio do Lote Adicional, os valores das comissées
serdo resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido
considerando as Cotas do Lote Adicional.

(3) O montante devido aos Participantes Especiais pelo servigo de distribuicdo das Cotas sera
descontado do valor total da Comissdo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider,
incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores
vinculados aos respectivos Participantes Especiais. Para mais informagbes sobre as comissées
do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais, veja esta secdo "Termos e Condicoes da
Oferta - Contrato de Distribuigdo - Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes
Especiais”, na pagina 63 deste Prospecto Preliminar.
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Outras informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao
de cdpias do Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicao e dos
respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverao
dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou
das demais Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados
abaixo:

Administrador:

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Praia de Botafogo, 228, 9° andar, sl. 907
CEP 22250-040, Rio de Janeiro- R]

At.: Administracdo Fiduciaria

Telefone: (11) 3206-8340

E-mail: client-services@bancoplural.com

Website: www.bancoplural.com (neste website clicar em “Administracdo Fiduciaria”,
depois clicar em “Fundos Administrados”, em seguida selecionar “Fundo de
Investimento Imobilidrio Riza Terrax")

Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala 201 (parte), Leblon

CEP 22440-032 - Rio de Janeiro — R]

At.: Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridocomc@xpi.com.br

Website: www.Xxpi.com.br (neste website clicar em "Investimentos", depois clicar

em "Oferta PUblica", em sequida clicar em "FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RIZA TERRAX - Distribuicdo Publica de Cotas da Primeira Emissdo" e, entdo, clicar em
"Prospecto Preliminar").
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Gestor:

RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Rua Elvira Ferraz, n° 68, 5° andar
CEP 04552-04 - Sao Paulo - SP

At.: Paulo Victor Mesquita Prado

Telefone: (11) 4420-4800

E-mail: operacional@rizaasset.com

Website: https://riza-asset.web.app/home (neste website, clicar em "PRODUTOS”

e em seguida clicar em “"RIZA TERRAX").

Comissao de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga, n© 340, 29, 3% e
40 andares

20, 39, 50, 69 (parte), 23°, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro - R] CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP
Tel.: (21) 3554-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.cvm.gov.br (neste website
acessar "Central de Sistemas", clicar em "Ofertas Publicas", clicar em "Ofertas de
Distribuicdo", em seguida em "Ofertas em Analise", acessar em "R$" em "Quotas de
Fundo Imobiliario", clicar em "Fundo de Investimento Imobiliario Riza Terrax", e, entdo,
localizar o "Prospecto Preliminar").

ou

Para acesso a este Prospecto Preliminar no Fundos.net, consulte:
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar
em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em
seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Fundo de Investimento
Imobilidrio Riza Terrax”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto
Preliminar”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo:

Praca Antonio Prado, n° 48, 79 andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.b3.com.br (neste website e
clicar em "Home", depois clicar em "Produtos e Servigos", depois clicar "Solugao para
Emissores", depois clicar em "Ofertas Publicas", depois clicar em "Oferta em
Andamento", depois clicar em "Fundos", e depois selecionar “Fundo de Investimento
Imobilidrio Terrax”).
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Declaragcao nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaracdes de veracidade das
informagdes, nos termos do artigo 56 da Instrugcao CVM 400. Estas declaracbes de
veracidade estdo anexas a este Prospecto Preliminar nos Anexos II e III,
respectivamente.

Substituicdao dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicio dependerd de
deliberacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de
servicos do Fundo serdo contratados diretamente pelo Administrador, mediante prévia
consulta ao Gestor. Maiores informagdes sobre a politica de substituicdo do
Administrador e do Gestor poderdo ser encontradas no Capitulo 15 do Regulamento.
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4. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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O FUNDO DE INVESTIMENTO RIZA TERRAX

A seguir se apresenta um sumario dos negécios do Fundo, incluindo suas
informacoes operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e
estratégias de seu negécio. Este sumario é apenas um resumo das
informacoes do Fundo e ndo contém todas as informacoes que o Investidor
deve considerar antes de investir em Cotas do Fundo. O Investidor do Fundo
deve ler atentamente todo o Prospecto, incluindo as demonstracoes
financeiras, suas respectivas notas explicativas, e as informagcoes contidas
na secao "Fatores de Risco”

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX, constituido sob a forma
de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, é regido pelo
Regulamento e tem como base legal a Lei n°® 8.668/93 e a Instrucao CVM 472.
Duracéao

O Fundo tem prazo de duracgao indeterminado, sendo que sua dissolucdo e liquidacao
dar-se-a exclusivamente por meio de deliberacdo dos cotistas reunidos Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento.

Publico Alvo

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles
investidores qualificados e profissionais ou ndao qualificados, nos termos da legislagao
aplicavel, incluindo investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Objetivo

O Fundo tem por objeto a aquisicéo, venda e arrendamento de Ativos Alvo Imoveis e,
complementarmente, a aquisicdo de Ativos Alvo, conforme a politica de investimento
definida no Capitulo 3 do Regulamento.

Politica de investimentos

Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Gestor, ou pelo Administrador

por indicagdo do Gestor, conforme o caso, conforme o caso, de acordo com a seguinte
politica de investimentos:
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(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

o Fundo terda por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: (a) auferir rendimentos advindos da exploracdo dos Ativos
Alvo e Ativos Alvo Imodveis que vier a adquirir; e (b) auferir ganho de capital nas
eventuais negociacdes dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis que vier a adquirir
e posteriormente alienar ou arrendar;

competira ao Gestor decidir sobre a aquisicdao ou a alienacdo dos Ativos Alvo e
Ativos Alvo Imdveis e das Aplicacdes Financeiras de titularidade do Fundo,
observado o disposto no Regulamento;

as aquisicbes e alienagdes dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis para compor a
carteira do Fundo, bem como o investimento em Aplicagdes Financeiras, deverao
observar a politica de investimentos e o enquadramento da carteira do Fundo
nos termos do Regulamento e da regulamentacdo aplicavel, bem como os
seguintes requisitos especificos: (a) os titulos e valores mobiliarios que
integrarao a carteira do Fundo deverao ter sido emitidos em conformidade com
a legislacao e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central
do Brasil, conforme aplicavel; (b) o Fundo devera respeitar os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
regulamentacdo aplicdvel bem como o Limite de Concentracdo; (c) a analise e
selecdo dos Ativos Alvo, Ativos Alvo Imodveis e das Aplicacdes Financeiras sera
feita exclusivamente pelo Gestor, apds realizacdo dos procedimentos de auditoria
adequados, diretamente ou com auxilio de terceiros contratados por este,
observada a necessidade de realizacdao de laudo de avaliacdo dos imdveis por
empresa de avaliacdo, para auxiliar o Gestor na definicdo do preco de aquisicao
dos Ativos Alvo;

os Ativos Alvo, Ativos Alvo Imodveis e as Aplicagdes Financeiras poderdo ser
negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacao
por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada esta politica de
investimentos, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas;

poderdo ser adquiridos Ativos Alvo Imédveis que tenham sido gravados com 0nus
real em data anterior ao seu ingresso no patrimo6nio do Fundo; e

excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo
podera deter imoveis, direitos reais sobre imdveis e participagdes em sociedades
imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades
imobilidrias, em decorréncia de liquidagdo dos Ativos Alvo ou dos Ativos Alvo
Iméveis, sempre em observancia ao disposto no artigo 45 da Instrucao CVM 472.

Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que,
temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos Alvo ou Ativos Alvo Imoveis, serdo
aplicadas, conforme os limites previstos na legislagdo aplicavel, nas Aplicagoes
Financeiras.
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Os investimentos em

Ativos Alvo deverdo observar os seguintes limites de aplicagao:

.. Concentracao | Concentragao N°
Representatividade e P o
e A s s . L. Maxima dos Maxima de minimo
Patrimonio Liquido maxima de cada . P
. Ativos Alvo arrendatarios de
do Fundo Ativo Alvo . .
A por Unidade grupo Ativos
individual ) A .
Federativa economico Alvo
Até o, 0, [o)
R$300.000.000,00 30% 50% 30% 3
Entre
R$300.000.000,01 e 27,5% 40% 27,5% 4
R$ 400.000.000,00
Acima de o o o
R$400.000.000,01 27,5% 40% 27,5% 5

Sem prejuizo do disposto acima, até que o Fundo realize sua segunda oferta de cotas,
o Fundo poderd manter até 40% (quarenta por cento) de seu patriménio liquido
concentrado em um Unico ativo, localizado no Estado do Piaui. Os Ativos Alvo Imoéveis
localizados no Estado do Mato Grosso, em conjunto, poderdo representar, no maximo,
60% (sessenta por cento) do patriménio liquido do Fundo, sendo certo que cada Ativo
Alvo Imoével localizado neste Estado podera representar, no maximo, 20% (vinte por
cento) do patrimonio liquido do Fundo.

Em quaisquer dos casos supracitados, os Ativos Alvo Imédveis deverdo (i) ser
fisicamente independentes, ou seja, com acesso proprio e independente, sem a
necessidade de instituicdo de regimes de serviddoes de passagem do mesmo
arrendatario para acesso ao respectivo Ativo Alvo Imovel; e (ii) estar localizados no
territério nacional.

Além dos pagamentos devidos aos Cotistas e do pagamento de encargos e despesas,
nos termos do Regulamento, os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes
Financeiras, bem como os recursos advindos da alienagao dos Ativos Alvos ou de Ativos
Alvo Imoveis, poderdo ser utilizados para contratacdo de terceiros para prestacdao de
servigos relativos aos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, observado o disposto no artigo 47
da Instrucao CVM 472.

Diante das caracteristicas da politica de investimentos do Fundo prevista no
Regulamento, o Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM 555, conforme
aplicavel e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberacao da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento.

E vedado ao Fundo, considerando as vedacdes estabelecidas pela regulamentacdo
aplicavel editada pela CVM e pelo Regulamento:

) aplicar recursos na aquisicdo de agodes, debéntures, bonus de subscricdo,

seus cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
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debéntures, notas promissérias e quaisquer outros titulos e valores
mobiliarios que ndo os Ativos Alvo e as Aplicacbes Financeiras;

(i) aplicar recursos na aquisicdo de cotas de fundos de investimentos em direitos
creditérios ndo-padronizados;

(iii) manter posicdes em mercados derivativos que gerem possibilidade de perda
superior ao valor do Patrimonio Liquido do Fundo;

(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto em depdsito de garantias em operagdes com derivativos;
e

(v) realizar operacoes classificadas como day trade.

Caso o Fundo venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores
mobilidrios, deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, incluindo, sem limitagdo, a Instrucdo da CVM 555, cabendo ao
Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os limites por
modalidade de ativo financeiro ndao se aplicam aos ativos referidos nos incisos IV, VI e
VII do caput do Art. 45, da Instrugdo CVM 472, conforme aplicavel.

As Aplicacdes Financeiras realizadas no Fundo ndao contam com garantia do
Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Remuneracao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos
Taxa de Administracao

Pelos servicos de administracdo, gestao, controladoria e escrituracdao de cotas, o Fundo
pagara uma taxa de administracdo equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de R$ 22.000,00 (vinte
e dois mil reais), atualizado anualmente pelo Indice Geral de Precos do Mercado, ou
indice que vier a substitui-lo.

A Taxa de Administracdo sera calculada sobre o Patriménio Liquido do Fundo e paga até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente aos servigos prestados, a partir do inicio das
atividades do Fundo, considerada a primeira integralizacdo de cotas do Fundo.

Caso as cotas do Fundo passem a integrar indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, a Taxa de Administragao
sera equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) sobre o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracdo, enquanto as cotas do Fundo integrarem tais indices.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

Taxa de Perfomance
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O Fundo pagara ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por
cento) do valor distribuido aos Cotistas, conforme definido no Regulamento, ja
deduzidos todos os encargos do Fundo, inclusive Taxa de Administracdo e custos de
ofertas de cotas, que exceder 100% (cem por cento) da variacao acumulada das taxas
médias diarias do DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no
informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) acrescida de
2,00% (dois por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis (*Taxa
de Performance”), conforme calculo abaixo, observadas as disposigdes do Regulamento:

TP = 0120 * [VA* ( ZiCorrigido - ZpCorrigido)]
Onde,

TP = Taxa de Performance;

Benchmark = 100% (cem por cento) da variagcdo acumulada das taxas médias didrias
do DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) acrescida de 2,00% (dois por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis;

v, = valor total da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta;

» iCOrn.gido = somatorio do quociente entre o total distribuido aos cotistas no semestre

e o valor total das cotas integralizadas liquida dos custos da oferta, sendo o quociente
corrigido diariamente pelo Benchmark, calculado do primeiro dia do semestre em
guestdo até a Data de Apuracao da Taxa de Performance;

memgido = variacao percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e

calculada do primeiro dia do semestre em questao até a Data de Apuracdo da Taxa de
Performance.
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Politica de distribuicdo de resultados

Sera realizada anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio
social, assembleia geral ordinaria de cotistas para deliberacdo sobre as demonstracdes
financeiras apresentadas pelo Administrador, conforme dispde o artigo 16.2 do
Regulamento.

O Fundo devera, nos termos da legislacao aplicavel, distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, €, no maximo, o resultado contabil apurado pelo regime de
competéncia, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido
aos cotistas, mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido
como antecipagdo sera pago no prazo maximo de 6 (seis) meses, podendo referido saldo
ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pelo Administrador, com base em recomendacao
do Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares
aplicaveis.

Para fins do disposto no item acima, os lucros auferidos pelo Fundo deverdo ser
apurados conforme o disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°1/2014.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serda observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao
atingir o referido minimo, observado que ao final do balango semestral os respectivos
adiantamentos correspondam, em conjunto, ao minimo de 95% (noventa e cinco
porcento) dos resultados auferidos.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do
Fundo, devidamente subscritas e integralizadas, no fechamento do Ultimo Dia Util
anterior a data de distribuigdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de
deposito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) de
rendimentos dos Ativos Alvo e dos Ativos Alvo Imoveis; (ii) de eventuais rendimentos
oriundos das AplicagOes Financeiras, deduzida a Reserva de Contingéncia, e as demais
despesas previstas no Regulamento para a manutencdao do Fundo, ndao cobertas pelos
recursos arrecadados por ocasido da emissao das Cotas, tudo em conformidade com o
disposto na regulamentacdo aplicavel vigente.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Perfil do Administrador

A area de Administracdo Fiduciaria do grupo Plural, que envolve fundos administrados
no Banco Plural e na Genial Investimentos, comecgou suas atividades em 1997, como
resultado da necessidade de prestar servigos para os fundos geridos pela propria casa.
Com quase 20 anos de mercado, o grupo Plural administra atualmente mais de 200
(duzentos) fundos de investimento, totalizando um patrimdnio de aproximadamente R$
36 bilhdes (trinta e seis bilhdes de reais) sob sua administragao.
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Perfil do Coordenador Lider

A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a
proposta de aliar a distribuicao de investimentos com educacdo financeira do investidor.
O principal objetivo foi o de proporcionar aos seus clientes o acesso a uma ampla gama
de produtos e servigos financeiros em um Unico provedor, por meio das suas principais
divisGes de negdcio: corretora de valores, gestdo de recursos, corretora de seguros,
educacdo financeira e mercado de capitais.

Atualmente o Coordenador Lider possui presenca no atendimento do investidor pessoa
fisica e institucional, com mais de 892.000 (oitocentos e noventa e dois mil) clientes
ativos, resultando em um volume préximo a R$240.000.000.000,00 (duzentos e
guarenta bilhdes de reais) de ativos sob custddia.

Ainda, o Coordenador Lider possui cerca de 660 (seiscentos e sessenta) escritérios
afiliados e cerca de 3.950 (trés mil, novecentos e cinquenta) agentes autbnomos.

No ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos até o més de abril de 2019, o Coordenador
Lider estava em 5° (quinto) lugar em numero de operagbes, 7° (sétimo) lugar em
volume de originacdo e 69 (sexto) lugar em distribuicdo.

Perfil do Gestor

As atividades do Gestor se iniciaram em 16 de junho de 2010, sob a denominacgao de
Invext Capital Gestao de Investimentos Ltda., sendo autorizada em 20 de dezembro de
2010 a administrar carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério
da CVM n° 11.461.

Os socios controladores e equipe de gestdo assumiram o controle acionario do Gestor
em setembro de 2019, momento no qual considera-se o marco inicial da Riza Asset
Management. Nesse sentido, o Gestor € uma gestora de recursos independente que tem
como origem a unido de profissionais renomados e com longa trajetéria no mercado
financeiro e de capitais, que defendem os mesmos ideais e objetivos em termos de
gestdo, ética e desenvolvimento profissional na busca do melhor retorno possivel, e,
por conseguinte, da satisfacdo de seus clientes.

O objetivo do Gestor é ser uma gestora de recursos de terceiros que oferece resultados
consistentes, com a calibragem correta entre risco e retorno e performance
substancialmente superior ao custo de oportunidade.

A estrutura societdria e de remuneragao do Gestor tem bases puramente meritocraticas
e foi planejada de forma a reter e atrair talentos e alinhar interesses.

O Gestor possui um patrimoénio sob gestdo de R$ 264.232.954,86 (duzentos e sessenta

quatro milhdes, duzentos e trinta e dois mil, novecentos e cinquenta e quatro reais e
oitenta e seis centavos) (posicao em 29/05/2020).
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5. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e
seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacbes disponiveis neste
Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta se¢cdo, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacées do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacbes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo
sdo 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
qgue ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

I. Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos
Riscos Relacionados a Fatores Macroecondémicos e Politica Governamental

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo. Ocasionalmente, o Governo
intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas
do Governo para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria
tém envolvido, no passado recente, alteracGes nas taxas de juros, desvalorizagcdo da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condicGes macroeconémicas, tém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas
que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de
precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negdcios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e
a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos
na economia, tais como:

o politica monetaria, cambial e taxas de juros;

o politicas governamentais aplicaveis as atividades e ao setor do Fundo;

o greve de portos, aeroportos, alfandegas, receita federal, ou quaisquer greves
que afetem o transito de mercadorias e a prestagao de servigos;

o restricbes a circulacdo de pessoas e mercadorias em funcdo de epidemias e
outros fendbmenos naturais

o inflacao;
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o instabilidade social e politica;

o liguidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

o politica fiscal e regimes fiscais em ambitos federal, estadual e municipal;

° racionamento de energia elétrica e/ou recursos hidricos; e

o outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou

que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade
no mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios
emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas
podem afetar a confianga dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando
na desaceleragdao da economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos
Ativos Alvo, Ativos Alvo Imoéveis e seus respectivos resultados. O ambiente
politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar
afetando a confianca dos investidores e da populacao em geral e ja resultou na
desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos
por empresas brasileiras.

Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a entdo presidente Dilma
Rousseff. Em 2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A alteracao
de Presidente podera acarretar modificacdes significativas nas politicas e normas
atualmente adotadas, bem como na composicdao das entidades integrantes da
Administracdo Publica, inclusive, mas ndo se limitando, de instituigdes financeiras nas
quais o Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para o
desenvolvimento do mercado imobiliario. O novo governo tem enfrentado o desafio de
reverter a crise politica econémica do pais, além de aprovar as reformas necessarias a
um ambiente econ6mico mais estavel. A incapacidade do novo governo de reverter a crise
politica e econémica do pais, e de aprovar as reformas, pode produzir efeitos sobre a
economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a
condicdo financeira dos Imdveis. As investigacdes da “Operacdo Lava Jato” e da
“Operacao Zelotes”, entre outras, atualmente em curso podem afetar negativamente o
crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios
realizados nos Imdveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade
devido as incertezas decorrentes de tais investigagdes conduzidas pela Policia Federal,
pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacdo Lava Jato”
investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em
troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de
infraestrutura, petroleo, gas e energia, dentre outros. Tais propinas supostamente
financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para
enriquecer pessoalmente os beneficidrios do esquema. Como resultado da “Operacdo
Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica o Sr.
Michel Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo
sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas fungdes ou foram
presos. Por sua vez, a “Operacao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam
sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de
Recursos Fiscais ("CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a
reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislagdo tributaria
aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob andlise do CARF. As
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investigagdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas
envolvidas, e sobre a percepcao geral da economia brasileira. Nao hd como prever se as
investigagdes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas
acusagoes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir
no futuro no ambito destas investigacdes ou de outras. Além disso, ndo se pode prever o
resultado de tais alegagbes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O
desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o
surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de
suas operagoes, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo, Ativos Alvo Imdveis e Aplicacdes
Financeiras. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o
Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos
Alvo, Ativos Alvo Imodveis e Aplicagdes Financeiras. Qualquer surto, epidemia, pandemia
e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na
economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populagao
ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as
operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu
portfdlio, bem como afetaria a valorizagdao de Cotas do Fundo e seus rendimentos.

Risco de acontecimentos e percepcao de risco em outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigoes
econdmicas e de mercado (incluindo epidemias) de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o pregco de ativos e valores mobilidrios
emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais
se incluem as Cotas, bem como determinados Ativos Alvo, Ativos Alvo Imodveis e
Aplicacdes Financeiras, o que poderad afetar de forma adversa as atividades dos
emissores dos Ativos Alvo e Aplicacdes Financeiras detidos pelo Fundo e, por
conseguinte, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. No passado, o
surgimento de condigGes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e
a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de imdéveis), indisponibilidade de crédito,
reducdo de gastos, desaceleracdao da economia, instabilidade cambial e pressao
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inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, incluindo epidemias, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar
de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas. Varidaveis exdgenas
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagoes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal
de suas aplicagoes.

N3o serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicoes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador,
o Gestor e as Instituicbes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de
gualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez
dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteracGes regulatoérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econ6micos
que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa
de juros, por exemplo, os precos dos imodveis podem ser negativamente impactados em
funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de
desconto utilizada na avaliacdo de imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Alvo e
Ativos Alvo Imoveis e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem
a carteira do Fundo nao cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os
respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados
de divida que poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condigOes financeiras dos emissores dos titulos, bem
como alteragdes nas condigcdes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condigdes, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo poderda impactar
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negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdao trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos as oscilacdes de precos e cotacdes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de
derivativos, de oscilagdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar
negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O
Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacgGes realizadas por
meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as
operagdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de
capacidade e/ou falta de disposicao de pagamento das contrapartes nas operagodes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de Liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagao
a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento
Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de
Investimento Imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados,
nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma,
os Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro
e os Cotistas poderdao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa
ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo
deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

Risco tributario

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela
carteira do Fundo ndo estdo sujeitos ao imposto de renda. Os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel em
geral, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o
retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdao de rendimentos e ganhos de capital
aos Cotistas. A Lei n°. 8.668, conforme alterada pela Lei n°® 9.779 estabelece que os
Fundos de Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. De acordo com a Lei n° 9.779, o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo,
sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da
tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica - "IRPJ",
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - "CSLL", Contribuicdo ao Programa de
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Integragao Social - "Contribuicdo ao PIS" e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social - "COFINS"). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo
Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo
obstante, de acordo com o artigo 39, inciso III e paragrafo Unico, incisos I e II, da Lei
n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, ficam isentos do imposto de renda retido na
fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos
por Fundos de Investimento Imobilidrio, desde que observados cumulativamente os
seguintes requisitos: (a) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (b) o cotista seja titular de
cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas
emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; e (c)
o fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas. Como as Cotas sdo negociadas
livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o Fundo tera no minimo
50 (cinquenta) cotistas. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas
na alienacdao ou no resgate das Cotas, inclusive quando da sua extingdo sujeitam-se
ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Ainda, embora tais regras
tributdrias estejam vigentes, existe o risco de eventual reforma tributaria ou
alteracdes na legislacdao aplicavel. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrentes (i) ndo cumprimento das normas legais de enquadramento do Fundo para
efeito de aplicacdo do regime fiscal definido nas Lei 8.668 e Lei 9.779; (ii) do nao
cumprimento do dispositivo legal que concede beneficio fiscal aos Cotistas pessoas
fisicas; (iii) da criacdo de novos tributos; (iv) da majoragdao de aliquotas; (v) da
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos; ou (vi) da
revogacao de isengdes vigentes, que podem vir a sujeitar o Fundo ou seus Cotistas a
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacgGes e para a elaboragao
das demonstragbes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das
disposicdes previstas na Instrugao CVM 516. Com a edicdo da Lei n® 11.638/07, que
alterou a Lei n © 6.404/76 e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis -
CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira
aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de
valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012
e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados nos 4 (quatro)
anos anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizagdo das operagdes e para a elaboragao das demonstragdes financeiras dos
Fundos de Investimento Imobilidrio, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco regulatorios

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita
a alteracbes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir
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novas licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios
relativos aos Ativos Alvo e aos Ativos Alvo Imodveis, gerando, consequentemente, efeitos
adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragoes
das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa
o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretagao
de novas leis poderdao impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras
serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao
de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo em caso de alteracdo na legislacdo tributdria vigente. A parte da legislacdo
tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos
do Fundo, incluindo, mas nédo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos
em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes.

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do
mencionado diploma legal, ndao existindo perspectivas de mudancas imediatas, existe o
risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria ou
alteracdes na legislagdo em vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de liquidacao antecipada do Fundo

O Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar
pela liquidagdo do Fundo mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo
aos Cotistas. No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao
antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos Alvo, Ativos Alvo Imoveis e/ou
Aplicagdes Financeiras em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos
direitos por qualquer Cotista poderd ser dificultado em funcdo do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista
para terceiros podera ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinacao da CVM ou por deliberacao da Assembleia Geral
de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operagao do Fundo e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas
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Risco relativo a ndo substituicao do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao
de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao
e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicio ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Substituicao do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao
financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem
do Gestor e de sua equipe, incluindo a originagcdo, de negdcios e avaliagdo de ativos.
Uma substituicdo do Gestor pode fazer com que o novo gestor adote politicas ou critérios
distintos relativos a gestao da carteira do Fundo, de modo que podera haver oscilacdes
no valor de mercado das Cotas.

Risco de diluicao

Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de terem
a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos do Fundo em caso de
liquidacao deste

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre
os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, ap0ds a alienagdo dos ativos e do pagamento
de todas as dividas, obrigacGes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo,
ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos
Cotistas na proporcdo da participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no
Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua
baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacdes de pregos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo
acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilagdao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar
perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado
secundario.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos
Alvo

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagao ao Limite de Concentragao. Nesta
hipétese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de ativos que estejam
de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir
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reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo,
o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas
do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento
que a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia
geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracao ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro Fundo,
ou (iii) liguidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii”
acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por
sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que
o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de ndao materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto ou no
Estudo de Viabilidade

Este Prospecto e o Estudo de Viabilidade contém informacdes acerca do Fundo, dos
Ativos Alvo e dos Ativos Alvo Imédveis da Primeira Emissao que envolvem riscos e
incertezas. Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Preliminar e no
Estudo de Viabilidade em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em
dados publicados por 6rgdaos publicos e por outras fontes independentes. N3o ha
garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas
deste Prospecto e/ou do Estudo de Viabilidade. O Fundo ndo conta com garantia do
Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro,
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade e
podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor. O Estudo de Viabilidade pode nado ter
a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo
de investimento pelo investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade pode ndo se
mostrar confidvel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pelo Gestor,
incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as
condicdes apresentadas pelo mercado imobilidrio. QUALQUER RENTABILIDADE
ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdao dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos Ativos Alvo e aos Ativos Alvo Imdveis. Desta forma, no ambito de sua
atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Riscos Relacionados a Cessdao de Recebiveis Originados a partir do
Investimento nos Ativos Alvo e nos Ativos Alvo Iméveis

O Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de seus ativos para a antecipacdo de
recursos e existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a
renda oriunda de tal reinvestimento ser inferior aquela objeto de cessao, gerando ao
Fundo diminuicao de ganhos, ou (ii) caso o Gestor decida pela realizacdo de amortizacdo
extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no
preco de negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Cotista, que
tera seu horizonte de investimento reduzido.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacoes de
projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta nao
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes
deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteragGes nas condigdes econOmicas ou outras circunstancias posteriores a
data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade,
conforme 0 caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econ6mico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados, conforme a legislagcdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no
que tange a este tipo de operagao financeira, em situagbes atipicas ou conflitantes
podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e aos
Ativos Alvo Imoveis, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera néo
ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera
resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos
Alvo Imodveis e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimonio do
Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas.
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Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operagdes de derivativos, ainda que tais
operacdes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial na forma
permitida no Regulamento, podera acarretar variacbes no valor de seu Patrimoénio
Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal
situacdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo
dependerdao de uma administragdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
cotistas.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis e/ou administrativas desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista, tanto
judiciais quanto administrativas. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o
Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes,
ou, ainda, caso esses processos impactem negativamente o funcionamento dos Ativos Alvo
Imoveis, o que pode impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Caso tais reservas
ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscricdo e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas, de modo que os atuais Cotistas que ndo subscreverem e integralizarem as Cotas
poderdo ser diluidos em sua participacéo.

Risco relativo a concentracao e pulverizacdao

Conforme disp6e o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situacdo em que um unico
Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao
ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quoérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo
antecipada do Fundo. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor,
incorporador ou socio dos empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha
(isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa
juridica nos temos da Lei 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade sera prejudicada e
consequentemente a rentabilidade dos Cotistas.
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Risco de governanca

Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou
o Gestor; (b) os sbécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de
bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e
(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto;
ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem conddominos de bem e/ou bens com que
concorreram para a integralizacdo de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo
laudo de avaliagdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do
Artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucdo
CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras
"a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias
gue sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdao deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de
Investimento Imobilidrio tendem a possuir nUmero elevado de cotistas, é possivel
gue determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacgdo de tais assembleias.

Risco relativo a novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas, se houver, em eventuais emissGes de novas Cotas depende
da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de
Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes
politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco de restricao na negociacao

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricoes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por
orgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagoes,
na participacdo nas operagoes e nas flutuacdes maximas de prego, dentre outros. Em
situagOes onde tais restricdes estdao sendo aplicadas, as condigdes para negociagao dos
ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente
afetados.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o
Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagao em Assembleia Geral
de Cotistas, desde que limitadas Capital Autorizado, ou, conforme o caso, podera
convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovacgdao da emissao de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos
pelos Ativos Alvo e pelos Ativos Alvo Imdveis. No caso em questdo, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos Alvo e dos Ativos Alvo Imdveis em que
o Fundo venha a investir, bem como dependerdao dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de
seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicbes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das
Cotas.

Riscos de Concentracdo da Carteira

O investimento do Fundo nos Ativos Alvo e nos Ativos Alvo Imédveis devera observar os
limites de concentracdo previstos no Regulamento. Sem prejuizo, alguns Ativos Alvo e
Ativos Alvo Imdveis poderdo representar percentual significativo dos investimentos do
Fundo e eventuais prejuizo sofrido pelo Fundo, no ambito destes investimentos, podera
acarretar na perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoéveis

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Alvo e Ativos Alvo
Imoveis, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em
Ativos Alvo e Ativos Alvo Imédveis regularmente estruturados e registrados junto a CVM,
quando aplicavel, ou junto aos o6rgdos de registro competentes. Dessa forma, o
Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos
sobre propriedades imobiliarias que o Fundo possa vir a ter.

Adicionalmente, hd um risco adicional de liquidez dos Ativos Alvo e dos Ativos Alvo
Imoveis, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada
ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos Ativos
Alvo e dos Ativos Alvo Imoveis da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador
pode ser obrigado a liquidar os Ativos Alvo, os Ativos Alvo Imoveis e as Aplicagoes
Financeiras do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente o valor das Cotas.

Riscos Relativos a Aquisi¢dao dos Ativos Alvo Iméveis

Os investimentos nos Ativos Alvo Imdveis e, consequentemente, no mercado imobiliario
podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda dos imoéveis e impactando
adversamente seu prego. Ademais, aquisicdes podem expor o Fundo a passivos e
contingéncias incorridos anteriormente a aquisigao do Ativo Alvo. Podem existir também
questionamentos sobre a titularidade dos Ativos Alvo Imdveis. O processo de analise
(due diligence) realizado pelo Fundo nos Ativos Alvo Iméveis, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indenizacdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes
dos Ativos Alvo Iméveis, podem nado ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou
compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva aquisicdo do
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respectivo ativo. Por esta razdao, podem haver passivos ocultos que ndo tenham sido
identificados ou sanados, o que poderia (i) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de
proprietario dos Ativos Alvo Imdveis ou de direitos relativos aos Ativos Alvo Imdveis;
(ii) implicar eventuais restricdes ou vedacOes de utilizagdo e exploracao dos Ativos Alvo
Imoveis pelo Fundo; ou (iii) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicao
do Ativo Alvo pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra
credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os
resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o
valor das Cotas.

Riscos associados a liquidacao do Fundo

Por ocasidgo do término do Prazo de Duragdao do Fundo ou ainda, na hipdtese da
Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o
pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de Ativos do Fundo aos
Cotistas, havendo a possibilidade, ainda, de entrega de tais ativos mediante a
constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil, o
gual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdao
ser modificadas por deliberacdo unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte
com a presenca da totalidade dos Cotistas. Em qualquer caso, os Cotistas poderao
encontrar dificuldades (i) para vender os Ativos recebidos quando da liquidacao do
Fundo, ou (ii) cobrar os valores devidos pelos Ativos, o que podera causar prejuizos aos
Cotistas.

Risco de Crédito das Aplicacdes Financeiras

As obrigacdes decorrentes das Aplicacdes Financeiras estdo sujeitas ao cumprimento e
adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo.
Eventos que venham a afetar as condigdes financeiras dos emissores, bem como
mudancas nas condigdes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade
de tais emissores em cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer prejuizos ao
Fundo.

Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos
integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até
o limite total de seu Patriménio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu Patrimonio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas
poderdao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do
compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis, em
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conjunto ou isoladamente, pela adogcao ou manutencdo dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizacdao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem
que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido
negativo, o que acarretara na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de
capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdao nao aceitar aportar
novo capital no Fundo. Nao hd como mensurar o montante de capital que os Cotistas
podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizacdo de
tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio € uma aplicagdo em
valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupfe que a rentabilidade do Cotista
dependerad da valorizagdo imobiliaria e do resultado da administracdo dos ativos
integrantes do patrim6nio do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente dos Ativos Alvo e dos Ativos Alvo Imodveis objeto de investimento
pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do
Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizagdo das Cotas
objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo e dos Ativos Alvo Imoveis,
os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Aplicagbes Financeiras, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Propriedade das Cotas e n3ao dos Ativos Alvo ou Ativos Alvo Iméveis

A propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Ativos
Alvo e/ou Ativos Alvo Imdveis. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os
ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas
possuidas.

Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo podera investir em Ativos Alvo Imdveis, 0s quais estdo sujeitos aos seguintes
riscos que, se concretizados, afetarao os rendimentos das Cotas:

Risco de regularidade dos imoveis

O Fundo podera adquirir, direta ou indiretamente, imdveis que ainda nao tenham obtido
todas as licencas aplicaveis, o que podera atrasar sua plena utilizacdo. Deste modo, a
demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos imoOveis podera provocar a
impossibilidade de utiliza-los como pretendido inicialmente e, portanto, provocar
prejuizos ao Fundo e aos seus Cotistas.
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Risco de nao contratacao de seguro

Se, porventura, algum arrendatario dos Ativos Alvo Imédveis ndo contratar ou renovar
as apodlices de seguro dos imdveis e estes vierem a sofrer um sinistro, o Fundo podera
sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdao afetar negativamente a rentabilidade dos Ativos Alvo Imoveis e
consequentemente do Fundo, bem como seu desempenho operacional.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apodlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo
ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condigcbes gerais
das apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora nao serem suficientes
para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para
gue os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H3, também, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao
afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigao financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriacdo

Por se tratar de investimento em imodveis, ha possibilidade de que ocorra a
desapropriacdo, parcial ou total, de imdveis que compdem a carteira do Fundo. De
acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao
que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor
de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato
poderad afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua
situagdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imadvel(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagcdo a ser dada ao(s)
imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempgcao e ou criagdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Risco do arrendatario

Os arrendatarios dos imoveis adquiridos pelo Fundo podem ter problemas financeiros,
societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negodcios em
geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio. Essas dificuldades
podem causar a interrupcao e/ou atraso na utilizagdo dos imoveis, prejudicando o pleno
cumprimento de suas obrigacdes perante o Fundo, o que pode ocasionar uma diminuigao
nos resultados do Fundo.
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Risco de vacancia

O Fundo podera néo ter sucesso na prospeccao de arrendatarios dos imdveis nos quais
o Fundo vier a investir, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista
o eventual recebimento de um montante menor de receitas. Adicionalmente, os custos
a serem despendidos com o pagamento de tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos imdveis poderdao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizacdo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao é o potencial
econOmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estarao localizados os
imodveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido
deve se circunscrever nao somente ao potencial econémico corrente, como também
deve levar em conta a evolucdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto
direto sobre o valor do imoével investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdao do setor imobilidrio estao sujeitos
ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior,
0S quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas
ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem
implicar responsabilidades pecuniarias (indenizacbes e multas por prejuizos causados
ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo
vendavais, inundacgdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado
pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda de substancia
econdmica de imodveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos.
As operacOes dos arrendatarios nos imodveis poderdo causar impactos ambientais nas
regides em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imovel(is) perante o
mercado poderd ser negativamente afetado e os arrendatarios e/ou, indiretamente, o
Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imdvel(is) poderdo estar
sujeitos a sancdes administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de
reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

Riscos de alteracoes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios de imdveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e requlamentos ambientais podem acarretar atrasos e
custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a
atividade de incorporagdao, construgdo e/ou reforma em regides ou areas
ambientalmente sensiveis. Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis,
regulamentos, licencas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os
arrendatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdicdo de
atividades, cancelamento de licengas e revogagao de autorizagles, ou estarem sujeitas
a sangdes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar
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os arrendatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagao
ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para instalagbes e equipamentos
gue nado necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emissdo das licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios
dos arrendatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios.
Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os arrendatarios tenham dificuldade
em honrar com seus compromissos perante o Fundo, podendo afetar adversamente os
resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipétese, as
atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcdo de exigéncias dos érgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em
tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.

II. Riscos relativos a Oferta.
Riscos da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta e Distribuicao Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio
inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipodtese,
a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis que o
Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das
Cotas

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior
ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirao menos Cotas do Fundo em negociagao
no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da nao colocacao do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo
todos os Boletins de Subscricdo automaticamente cancelados. Neste caso, caso os
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao
Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Risco de conflito de interesse

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e
o Gestor que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por
exemplo (i) a contratagao, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, para prestagao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdao CVM 472, exceto
o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo, e (ii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdveis
e valores mobilidrios de propriedade e/ou emissdao, conforme aplicavel, do
Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas. Desta forma,
caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas.
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Nos termos da Instrugdo CVM 472, do Oficio-Circular n® 01/2020 - CVM/SRE, e de
decisbes do colegiado da CVM, as seguintes hipdteses sdo exemplos de situagoes de
conflito de interesses: (i) a aquisicao, locagdao, arrendamento ou exploracdo do direito
de superficie, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor
especializado ou de Pessoas Ligadas a eles; (ii) a alienagado, locacdo ou arrendamento
ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patrimoénio do Fundo
tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou Pessoas
Ligadas a eles; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do
Administrador, Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia
do devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, para prestacao dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto
o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo; (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores
mobilidrios de emissao do Administrador, Gestor, consultor especializado ou Pessoas
Ligadas a eles, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo
46 da Instrucao CVM 472.

Ressaltamos que o rol acima é meramente exemplificativo, sendo certo que situacdes
similares as acima listadas poderdao ser consideradas como situagdes de conflito de
interesses ficando, portanto, sujeitas a aprovacdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdao CVM 472.

Risco de ndo aprovacao de conflito de interesse

Caso a aquisigdo de qualquer dos Ativos Alvo e/ou Ativos Alvo Imdveis em situacdo de
conflito de interesses, conforme acima exposto, ndo seja aprovada em Assembleia Geral
de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisicdes, o Fundo devera
destinar os recursos da Oferta para a aplicagdao primordialmente em outros Ativos Alvo
e Ativos Alvo Imdveis, e, complementarmente, nos demais Ativos Alvo e Ativos Alvo
Imoveis, a serem selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidades
de investimento, o que poderda impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, o Fundo podera ndo encontrar outro ativo disponivel no mercado que
possua caracteristicas semelhantes as dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imédveis da Oferta
ou, ainda, com condicGes comerciais tais quais as obtidas na negociacdo destes ativos,
0 que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Para maiores informacgdes, vide Secdao "Termos e Condicoes da Oferta -
Destinacdao dos Recursos", na pagina 50 deste Prospecto Preliminar.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto no item "Negociacdo e Custddia das Cotas na B3" na pagina 61
deste Prospecto Preliminar, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagao
no mercado secundario até o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada
Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das
Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de
investimento.

Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participacao de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a
quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocagao de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento,
Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricao firmados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400.
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A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter
suas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade
do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que
o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas nao optardao por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos
que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao
ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas
deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider,
do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto
e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de
obrigacoes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo
de instituicoes responsaveis pela colocacao das Cotas, com o consequente
cancelamento de todos Pedidos de Reserva, ordens de investimento e boletins
de subscricdo feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de quaisquer das obrigagdes previstas no Contrato de
Distribuicdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite, ou em
gualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das
normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante
Especial deixara de integrar o grupo de instituicbes financeiras responsaveis pela
colocacdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider,
sendo canceladas todos os Pedidos de Reserva, ordens de investimento e Boletins de
Subscricdo que tenha recebido. O Participante Especial devera informar imediatamente
os Investidores que com ela tenham realizado ordens de investimento sobre o referido
cancelamento, sendo que tais Investidores ndo mais participarao da Oferta. Os valores
dados em contrapartida as Cotas serdo devolvidos aos referidos Investidores, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagdo do cancelamento da ordem de investimento nas Cotas. Nesta hipdtese, o
Investidor que tiver seu investimento cancelado poderad ter sua expectativa de
rentabilidade prejudicada.

Risco referente a ndo concluséo satisfatoria da auditoria juridica

Estd sendo realizada uma auditoria juridica restrita dos Ativos Alvo Imoéveis que irdo
compor a carteira do Fundo, para fins da presente Oferta, a qual ndo tem o conddo de
ser exaustiva e pode ndo ser capaz de identificar todos os eventuais e potenciais
passivos e riscos para a Oferta, seja por conta de seu escopo restrito, seja em razao da
nao apresentagao da integralidade dos documentos/esclarecimentos solicitados. Tais
fatores podem acarretar em divergéncias, contingéncias, vicios ou débitos de natureza
diversas, o que por sua vez pode afetar adversamente os Ativos Alvo Imodveis que
compdem atualmente a carteira do Fundo e os direitos que deles decorrem, podendo a
rentabilidade do Fundo ser adversamente afetada.
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Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagao os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu
respectivo Boletim de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, os
Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da
Oferta.

Informacoes contidas neste Prospecto Preliminar

Este Prospecto Preliminar contém informagoes acerca do Fundo, bem como perspectivas
de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Preliminar em relacdo ao
Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos
orgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado
imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por meio
de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicagdes do
setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

II1. Demais riscos.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras,
revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econ6mica
e decisOes judiciais porventura ndao mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO
E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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6. REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideragbes a respeito do tratamento
tributario a que estao sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacoes abaixo baseiam-
se na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto Preliminar. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo
de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informacles contidas neste Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as
peculiaridades de cada operacéo.

I. Tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidacdo, cessao ou repactuacao das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a
percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n°® 6.306/07,
a depender do prazo do investimento, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do
rendimento para as operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a
aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) ao dia.

B) IOF/Cémbio

As operacdoes de cadmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de
investimento nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas
do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operagdoes de cambio realizadas
para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a
aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto €&, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencgao de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienagao, o resgate e a amortizagao
de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil
Regra geral, os ganhos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizagdo e resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota

de 20% (vinte por cento), independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica
ou pessoa juridica.
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Todavia, a apuracdao do ganho podera variar em funcdo da caracteristica do
beneficiario (fisica ou juridica) e/ou em fungdo da alienagao realizar-se ou ndao em
bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas
juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a
tributacdo adicional ou ajuste em declaragao), enquanto o IR devido pelos investidores
pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado sera
considerado antecipagao do IR devido, gerando o direito a dedugao do IR apurado em
cada periodo de apuracao.

O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IR e da CSLL. As
aliquotas do IR correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou
arbitrado, que exceder o valor resultante da multiplicacdao de R$20.000,00 (vinte mil
reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuracdo, enquanto que a
aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndao-financeiras, corresponde a 9% (nove por
cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por
pessoas juridicas nado-financeiras tributadas sob a sistematica nao cumulativa,
sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no
caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela
sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a
base de calculo das contribuigdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdoes em ambiente de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com
intermediacgao.

O Cotista pessoa fisica gozard de tratamento tributdrio especial em que os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse Cotista seja titular de
cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do
Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacdo de cotas do
Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50
(cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estao sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Em relagdao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investirem em Cotas do Fundo de acordo com as normas previstas na Resolugao CMN n.©
4.373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia
do IR a aliquota de 15%. Excecdo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais
ou jurisdicao considerados como de tributagao favorecida, assim entendidos, regra geral,
aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20%, ou cuja
legislacdo ndo permita o acesso a informagOes relativas a composicao societaria de
pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes.
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A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente
consideradas "Jurisdicdo de Tributacao Favorecida" as jurisdigdes listadas no artigo 1°
da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010.

Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem
seus assessores legais.

II. Tributacado aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicagGes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Titulos, sendo possivel a sua majoracao pelo Poder Executivo a
gualquer tempo até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao
dia.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela
carteira do Fundo nao estarao sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente
a aquisicao de ativos financeiros imobiliarios, conforme item "Destinacdo de Recursos"
acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam
gue ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes
nos seguintes ativos imobiliarios: (i) letras hipotecarias; (ii) certificados de recebiveis
imobiliarios; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isencao
aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou
de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do
Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com
relacdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrugcdo Normativa da
Receita Federal do Brasil n© 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugao de
Consulta Cosit n© 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito do Administrador
e/ou do Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em
caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a
compensacao de valores indevidamente recolhidos.
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C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS
e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até
0 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista que seja pessoa juridica, a
pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1°
e 29 do artigo 243 da Lei n° 6.404/76.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO
E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM
O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicées envolvidas na Primeira
Emissdo mantém relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, com o
Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no
futuro, ser contratadas por estes para assessord-las, inclusive na realizacdo de
investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a conducdo de suas
atividades.

Relacionamento do Administrador/Custodiante/Escriturador com o
Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, bem como
ser/ter sido coordenador em distribuicGes publicas de cotas de outros fundos de
investimento administrados pelo Administrador, o Administrador e o Coordenador Lider
ndo possuem qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu
conglomerado econémico, sendo que o relacionamento entre eles se restringe a atuagao
como contrapartes em operagOes regulares de mercado.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada
parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador/Custodiante/Escriturador com o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, o Gestor e o Administrador ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes em operagdes regulares de mercado.

Além disso, o Gestor e o Administrador sdo partes no Contrato de Gestao, conforme
definido no Regulamento, que regulam as obrigacOes e responsabilidades do Gestor,
além das que |he sao conferidas por lei, para prestar os servicos de gestdo do Fundo.
Assim, como sua atuacdo devera estar em conformidade com este instrumento, ndo
havera configuracdo de conflito de interesses.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento
comercial relevante com o Gestor, além do relacionamento decorrente do fato de o
Coordenador Lider atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta.

O Coordenador Lider e o Gestor nao identificaram conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relacao ao Fundo.
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Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider e o Auditor Independente nao
possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuagdo como contrapartes em operacdes regulares de mercado. O Coordenador Lider
e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o
Administrador/Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador e o Auditor Independente nao
possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuacdo como contrapartes em operagoes regulares de mercado. O Administrador e o
Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao
ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, o Gestor e o Auditor Independente ndo possuem
gualquer relagao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao
como contrapartes em operacdes regulares de mercado. O Gestor e o Auditor
Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao ao Fundo.

" 114
INFORMACAO INTERNA — INTERNAL INFORMATION



