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ANUNCIO DE INICIO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE
COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO ENERGY RESORT FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 36.969.658/0001-53

Administrado por
MONETAR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano, 100, 18° andar, conjunto 182, Itaim Bibi, CEP 04534-000, Séo Paulo — SP

No montante de
R$ 35.000.000,00
(trinta e cinco milhGes)

Codigo ISIN n° BREGYRCTF001
Codigo de Negociacgdo na B3: EGYR11
Registro da Oferta na CVM sob o0 n°® CVM/SRE/RF1/2020/0052
Tipo ANBIMA: F1l Desenvolvimento para Venda Gestéo Passiva
Segmento ANBIMA: Residencial

Nos termos do disposto nos artigos 52 e 54-A da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢cdo CVM n° 400/03”),
a TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA,, sociedade limitada com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n° 100, 5° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob n° 03.751.794/0001-
13, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da oferta (“Terra” ou “Coordenador Lider”),
autorizada a operar no mercado de capitais brasileiro, vém a publico comunicar o inicio da
oferta publica de distribuicdo priméaria de 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) cotas (“Cotas”),
todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica, da 12 (primeira) emissao (“1* Emissdo”)
do ENERGY RESORT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), fundo
de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob 0 n° 36.969.658/0001-53, regido por seu
regulamento (“Regulamento”), a ser realizada nos termos da Instrugédo da CVM n° 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), da Instrucdo CVM n°
400/03 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”), perfazendo o montante minimo
de 25.000.000 (vinte e cinco milhdes) Cotas, no valor de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco
milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”) e no montante méaximo de 35.000.000 (trinta
e cinco milhdes) Cotas, no valor de até R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais)
(“Montante Total da Oferta”), com preco unitario de emissdo de R$ 1,00 (um real) por Cota
(“Preco por Cota™).

Exceto quando especificamente definidos neste antncio de inicio (“Anuncio de Inicio”), 0s
termos aqui utilizados iniciados em letra maitscula terdo o significado a eles atribuido no
Regulamento (conforme definido abaixo) e no “Prospecto da Distribuicdo Publica Primaria de
Cotas da Primeira Emisséo do Energy Resort Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto”
ou “Prospecto Definitivo”, sendo que esta defini¢do engloba todos os seus anexos e documentos
a ele incorporados por referéncia).
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1 AUTORIZACAO

A Oferta foi aprovada por meio de ato particular do Administrador, datado de 24 de julho de
2020 (“Ato do Administrador”).

2 FUNDO

O Fundo foi constituido pelo Administrador (conforme definido e qualificado no item 3 abaixo)
por meio do “Instrumento Particular de Constituigdo do Fundo”, datado de 16 de abril de 2020.
(“Instrumento de Constituicao™).

O Fundo ¢ regido pelo “Regulamento do Energy Resort Fundo de Investimento Imobiliario”
datado de 02 de outubro de 2020, sendo esta a versdo do Regulamento em vigor.

Para mais informagdes acerca do Fundo veja a se¢io “Caracteristicas do Fundo”, no item
7 abaixo.

3 ADMINISTRADOR

O Fundo é administrado pela MONETAR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira, com sede na cidade e estado de S&o Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, 100, 18° andar, conjunto 182, Itaim Bibi, CEP 04534-000, inscrita no
CNPJ sob n° 12.063.256/0001-27, autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteira de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 13.091, de 24
de junho de 2013 (“Administrador” ou “Monetar”), ou outro que venha a substitui-lo, observado
o disposto no Regulamento.

4 GESTOR

A carteira do fundo é gerida pela WNT GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada, com sede social na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.477, Sala 21, inscrita no CNPJ sob n° 28.529.686/0001-21, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de gestéo de carteiras de valores mobiliarios
por meio do Ato Declaratério CVM n.° 15.962, de 14 de novembro de 2017 (“Gestor” ou “WNT
Capital™), ou outro que venha a substitui-lo, observado disposto no “Instrumento Particular de
Contrato de Prestagéo de Servico de Gestdo de Carteiras de Fundo de Investimento”, celebrado
entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o Gestor (“Contrato de
Gestdo™), e no Regulamento.
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5 REGISTRO DA OFERTA NA CVM E NA ANBIMA

A Oferta foi registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/RF1/2020/0052, em 21 de outubro de 2020,
na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei n°
6.385/76”), da Instrugdo CVM n°400/03, da Instru¢do n°® CVM 472/08 e das demais disposic¢oes
legais, regulatdrias e autorregulatérias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, os documentos relacionados ao Fundo e a Oferta foram objeto de analise
prévia pela ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no Convénio CVM-ANBIMA de
Procedimento Simplificado para o registro de Ofertas Publicas, regulado pela Instrugdo da
CVM n° 471, de 8 de agosto de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 471/08”),
celebrado entre a CVM e a ANBIMA em 20 de agosto de 2008, conforme alterado (“Convénio
CVM-ANBIMA”) e no “Manual ANBIMA de Convénios”, vigente a partir de 26 de junho de
2019 (“Manual Convénios”).

6 REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DAS COTAS DA 12
EMISSAO

As Cotas foram registradas para distribuicdo, no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos - DDA, e negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao (“B3”), sendo a custddia das Cotas realizadas pela B3. O pedido de admissdo a
negociacdo das Cotas da Oferta foi deferido pela B3 em 05 de ooutubro de 2020.

A distribuicdo das Cotas no mercado primario ndo sera realizada de forma exclusiva pelo
Sistema de Distribuicdo de Ativos - DDA, vez que a integralizacdo das Cotas podera ser
realizada por meio de Cotas FIP.

As Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até: (i) a
publicacdo do Andncio de Encerramento; e (ii) a obtencéo de autorizagdo da B3 para o inicio
de sua negociacéo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

A negociacédo das Cotas na B3 sera restrita a investidores qualificados, assim definidos pela
Instrugcdo da CVM n° 539/13, enquanto ndo ocorrerem todos 0s eventos previstos no Artigo
3.3.1 do Regulamento.

7 CARACTERISITICAS DO FUNDO

Fundo Energy Resort Fundo de Investimento Imobiliario.

Tipo e Prazo do Fundo ] Condominio fechado, com prazo indeterminado.
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Administrador ou Monetar

Monetar Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 100,
18° andar, conjunto 182, Itaim Bibi, CEP 04534-000,
inscrita no CNPJ sob n°® 12.063.256/0001-27, autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de
carteira de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio
n° 13.091, de 24 de junho de 2013.

Custodiante

Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., sociedade limitada com sede na Cidade e
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5°
andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob n° 03.751.794/0001-
13, autorizada pela CVM para prestar os servicos de custodia
de valores mobiliarios, conforme ato declaratério n® 14.300
de 01 de julho de 2015.

Gestor ou WNT Capital

WNT Gestora de Recursos Ltda., sociedade limitada, com
sede social na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, Sala 21, inscrita no
CNPJ sob n° 28.529.686/0001-21, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio profissional de gestdo de carteiras
de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n.°
15.962, de 14 de novembro de 2017.

Escriturador

Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., sociedade limitada com sede na Cidade
e Estado de Sédo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 100, 5°
andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob n°® 03.751.794/0001-
13, autorizado pela CVM para prestar os servicos de
escrituracdo de valores mobiliarios, conforme ato
declaratorio n° 14.300, de 01 de julho de 2015.

Auditor Independente

Significa a empresa de auditoria independente devidamente
registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de
auditoria independente no ambito do mercado de valores
mobiliarios a ser contratada pelo Administrador, em nome do
Fundo, para a prestacdo de tais servicos ao Fundo ou seus
sucessores e substitutos, nos termos do Regulamento.

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos
imobiliarios correspondentes a aquisi¢do dos Terrenos Alvo,
bem como a aquisicdlo e ao desenvolvimento dos
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Empreendimentos Alvo, para venda ou locagédo, observado o
disposto no Artigo 4.1.2 do Regulamento.

Os recursos captados por meio da Oferta serdo destinados a
aquisicdo dos Terrenos Alvo, bem como a aquisicdo e ao
desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo. Para mais
informacdes sobre a destinacdo dos recursos da Oferta, vide
Secdo “4. Destinacdo de Recursos” do Prospecto Definitivo.

Para mais informagBes sobre os eventos posteriores ao
encerramento da Oferta, vide Se¢do “9. Eventos Posteriores
ao Encerramento da Oferta” do Prospecto Definitivo.

O investimento no Fundo ndo representa e nem deve ser
considerado, a qualquer momento e sob qualquer hipotese,
garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do
Administrador ou do Gestor.

Politica de Investimento

Sem prejuizo das demais responsabilidades estabelecidas no
Regulamento, incluindo, mas ndo se limitando ao disposto
nos Artigos 5.4.4 a 5.4.6 do Regulamento, bem como e na
regulamentacdo em vigor, o Administrador, com auxilio do
Gestor, conforme aplicavel sera responsavel: (a) por realizar
investimentos nos Ativos Imobiliarios e nos Ativos
Financeiros, observado o disposto no Regulamento; (b) pela
coordenacdo das providéncias necessarias a utilizacdo das
Cotas FIP na integralizacdo das Cotas da 1* Emissdo, bem
como no pagamento do Preco de Aquisicdo dos Terrenos
Alvo a serem adquiridos pelo Fundo; (c) pelo
acompanhamento e gestdo do desenvolvimento dos
Empreendimentos Alvo e dos investimentos a serem neles
realizados pelo Fundo; (d) pela coordenacgéo dos prestadores
de servicos a serem contratados pelo Fundo para o
desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo,
comercializacdo desses e das unidades imobiliérias a eles
relativas, bem como locacao e/ou arrendamento das unidades
imobiliarias a eles relativas; e (e) pela implementacdo da
Politica de Investimento.

Né&o obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na
implantacgdo da Politica de Investimento, os investimentos do
Fundo, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos,
inclusive, mas ndo se limitando, a variaces de mercado de
modo geral, riscos de credito, riscos inerentes ao setor
imobiliario, bem como riscos relacionados aos emitentes e/ou
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ao lastro, conforme aplicavel, dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira, ndo podendo o Administrador e/ou o
Gestor em hipotese alguma, ser responsabilizado por
qualquer eventual depreciacdo dos ativos integrantes da
carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos sofridos pelos
Cotistas.

A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios tera por objetivo
principal o ganho de capital, observado disposto no item
“Alienacdo dos Empreendimentos Alvo” abaixo. Nao
obstante, enquanto ndo for realizada a alienacdo dos Ativos
Imobiliarios, o Fundo podera realizar a locacdo dos Ativos
Imobiliarios tendo como objetivo a obtencdo de renda.

O investimento do Fundo nos Ativos Imobiliarios devera ser
objeto de prévia avaliacdo, nos termos da Instru¢do CVM n°
472/08.

Alienacdo dos Empreendimentos Alvo. O Administrador
poderd alienar, a qualquer momento, independentemente de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, os Ativos
Imobiliarios, integralmente ou em fracbes, desde que
observados os termos e condicGes estabelecidos em politica
comercial oportunamente aprovada em Assembleia Geral de
Cotistas realizada especificamente para esse fim, devendo os
recursos provenientes de referida alienacéo serem destinados:
(i) ao desenvolvimento do Empreendimento Alvo
remanescente, caso exista; (ii) ao pagamento de encargos do
Fundo; e (iii) a amortizacdo de Cotas do Fundo.

A alienagdo dos Ativos Imobiliarios pertencentes ao
patriménio do Fundo serd efetivada diretamente pelo
Administrador, constituindo o instrumento de alienagédo
documento habil para cancelamento, perante o Cartorio de
Registro de Imoveis, das averbagdes pertinentes as restricdes
e destaque de que tratam os § 1° e 2° do Artigo 7° da Lei n°
8.668/93. Os recursos resultantes da alienagdo constituiréo
patrimonio do Fundo.

As Cotas da 12 Emissdo poderdo ser integralizadas mediante
a conferéncia de Cotas FIP ao Fundo, as quais deveréo ser
integralmente utilizadas como forma de pagamento do Preco
de Aquisicdo dos Terrenos Alvo.
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Reinvestimento. O Gestor podera reinvestir os recursos do
Fundo, independentemente de aprovagdo em Assembleia
Geral de Cotistas, estritamente no desenvolvimento dos
Empreendimentos Alvo e na aquisicdo de Ativos Financeiros
nos termos do Regulamento.

Aplicacdo em Ativos Financeiros. As disponibilidades
financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas nos Empreendimentos Alvo, serdo aplicadas pelo
Gestor em Ativos Financeiros, observados os termos e
condicbes da legislacdo e regulamentacdo vigentes e o
disposto nos Artigos 4.5 e 4.5.1 do Regulamento.

Para realizar o pagamento dos Encargos do Fundo e para a
composicao da Reserva de Despesas, 0 Fundo devera manter
parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em
Ativos Financeiros que seja correspondente ao valor de 03
(trés) meses de Encargo.

O Fundo poderé investir em Ativos Financeiros que cobrem
taxa de administracdo/performance ef/ou taxa de
ingresso/saida, desde que o valor das referidas taxas, em
conjunto, ndo ultrapasse e seja descontado da Taxa de
Administracéo.

O Fundo podera investir em Ativos Financeiros dos quais o
Administrador e/ou Gestor sejam prestadores de servico,
observado que o0s investimentos sempre deverdo ser
realizados em condicGes de mercado e ser objeto de prévia
avaliacdo, bem como a aquisicdo devera observar o disposto
no Artigo 34 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

Limites de concentracdo da carteira do Fundo. O Fundo
investira preponderantemente nos Terrenos Alvo e nos
Empreendimentos Alvo, resultando assim em concentragéo do
patriménio do Fundo. Nos termos do Artigo 4.4 acima, as
disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente,
ndo estejam aplicadas nos Empreendimentos Alvo, seréo
aplicadas pelo Gestor em Ativos Financeiros, a seu critério
observados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nos Artigos
102 e 103 da Instru¢cdo CVM n° 555/14, nos termos do disposto
no paragrafo abaixo, observados os fatores de risco descritos
no Capitulo VII do Regulamento.
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O Fundo deve atuar no sentido de propiciar aos Cotistas a
valorizacdo maxima de suas Cotas, observados os limites de
concentracdo por Ativo Financeiro e emissor abaixo
definidos:

Limites por Modalidade de | Limite em Relacdo ao
Ativo Financeiro Patriménio Liquido do
Fundo

(i) Titulos publicos | Até 100%
federais e operagoes
compromissadas
lastreadas nestes
titulos;

(if) Titulos de emissdo | Até 100%
ou coobrigacdo das
Instituicdes
Autorizadas; e

(iii) Contratos Ate 100%
derivativos, exceto
se referenciados nos
ativos listados nos
incisos | e Il do
Artigo 103 da
Instrucdo CVM n°

555/14.
Limites por Modalidade | Limite em Relacdo ao
de Emissor Patriménio Liquido do
Fundo
(i) Instituicdes Até 20%
Autorizadas;
(i)  Fundos de | Até 10%
investimento; e
(iii) Unido Federal. Até 100%

O Fundo investira preponderantemente nos Terrenos Alvo e
nos Empreendimentos Alvo. A aquisi¢do dos Terrenos Alvo
e dos Empreendimentos Alvo pode ndo ocorrer no mesmo
momento. Deste modo, por certo periodo de tempo, o Fundo
podera investir até 100% (cem por cento) de seus recursos em
um unico Terreno Alvo e Empreendimento Alvo.

Cessdo do fluxo de rendimentos. O Fundo, a critério do
Administrador, podera ceder a titulo oneroso a terceiros, total
ou parcialmente, o0s recebiveis relacionados aos

8
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Empreendimentos Alvo, observada a politica de distribuicdo
de rendimentos e resultados.

Alteracdo do Objeto do Fundo ou da Politica de
Investimentos. O objeto do Fundo e sua Politica de
Investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacéo
da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no Regulamento.

Derivativos. E vedada ao Fundo a realizacio de operagdes
com derivativos, exceto quando tais operagGes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegéo patrimonial
e observado o limite previsto no Artigo 4.5.1 do
Regulamento.

OperacBes de day trade. O Fundo ndo poderd realizar
operacdes que tenham inicio e término no mesmo dia,
independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao
anterior do mesmo ativo.

Localizacdo Geografica. Os Empreendimentos Alvo objeto
de investimento pelo Fundo deverdo estar localizados no
territorio nacional.

Onus Reais. O Fundo podera adquirir imdveis que estejam
gravados com 0Onus reais.

Taxa de Administracdo e

Remuneracgoes
Prestadores de Servigos

dos

Taxa de Administracdo. O Administrador recebera, pelos
servicos de administracdo prestados ao Fundo: (i) uma
remuneracao mensal equivalente a R$ 30.500,00 (trinta mil e
quinhentos reais), devida a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacdo de Cotas até 0 12° (décimo segundo)
més contato da primeira integralizacéo de Cotas; e (ii) a partir
do 13° (décimo terceiro) més contato da primeira
integralizacdo de Cotas, inclusive, o valor de 0,5% (cinco
décimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor contabil
do Patriménio Liquido do Fundo, calculada diariamente, na
base 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), sendo
devida uma remunera¢do minima mensal de R$ 30.500,00
(trinta mil e quinhentos reais), corrigida conforme informado
abaixo.

Apbs a ocorréncia de todos os eventos previstos no Artigo
3.3.1 do Regulamento, o Administrador receberd, pelos
servigos de administragéo prestados ao Fundo, a remuneragéo
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prevista no item “ii” do paragrafo acima, independentemente
se 0s eventos previstos no Artigo 3.3.1 do Regulamento
ocorrerem antes do 12° (décimo segundo) més contato da
primeira integralizagdo de Cotas.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servigos que tenham sido subcontratados pelo
Administrador, desde que o somatério dessas parcelas ndo
exceda o montante total da Taxa de Administragéo.

Remuneracdo do Gestor. O Gestor receberd, pela prestacdo
dos servicos ao Fundo, uma remuneracao mensal equivalente
a R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), devida a partir do
més em que ocorrer a primeira integralizacéo de Cotas, a qual
sera descontada da Taxa de Administracdo e corrigida
conforme informado abaixo.

Remuneracdo Maxima do Custodiante. O Custodiante
receberd, pela prestacdo dos servicos de custddia ao Fundo:
(i) uma remuneracdo mensal equivalente a R$ 2.000,00 (dois
mil reais), devida a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacdo de Cotas até o 12° (décimo segundo) més
contato da primeira integralizacdo de Cotas; e (ii) a partir do
13° (décimo terceiro) més contato da primeira integralizacao
de Cotas, inclusive, o valor de 0,1% (um décimo por cento)
ao ano, incidente sobre o valor contabil do Patrimonio
Liquido do Fundo, calculada diariamente, na base 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos), sendo devida uma
remuneracao minima mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais),
corrigida conforme informado abaixo.

Em razdo da Politica de Investimento do Fundo prever o
investimento preponderantemente em Ativos Imobiliarios,
apenas a parcela de custodia calculada sobre valores
mobiliarios constitui Encargo do Fundo, nos termos do
Artigo 47, inciso Xl da Instru¢cdo CVM n° 472/08, observado
que quaisquer despesas ndo expressamente previstas como
Encargo do Fundo devem correr por conta do Administrador,
nos termos do Artigo 47, paragrafo 1° da Instru¢do CVM n°
472/08.

Conforme disposto no Artigo 5.1.3 do Regulamento, as

atividades de controladoria do Fundo serdo realizadas pelo
Custodiante. Na hipdtese de contratagdo de um novo

10
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Custodiante, e este ndo preste tais servicos, a remuneragédo
devida ao Custodiante, em conjunto com o prestador de
servicos das atividades de controladoria, ndo podera
ultrapassar os valores estabelecidos no Artigo 11.3 do
Regulamento. Nesse caso, apenas a parcela devida a titulo de
custodia serd Encargo do Fundo, devendo a parcela de
remuneracdo devida a titulo de controladoria ser descontada
da taxa de administracdo, conforme previsto na Instrugéo
CVM n° 472/08.

As atividades de controladoria do Fundo serdo realizadas pelo
Custodiante. Na hipoOtese de contratagdo de um novo
Custodiante, e este ndo preste tais servicos, a remuneragéo
devida ao Custodiante, em conjunto com o prestador de
servicos das atividades de controladoria, ndo podera
ultrapassar os valores estabelecidos no paragrafo acima.

Remuneracdo dos Servigos de Escrituracdo. O prestador de
servico de escrituracdo recebera, pela prestacdo dos servicos
de escrituragdo ao Fundo, uma remuneragdo mensal
equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais), devida a partir do
més em que ocorrer a primeira integralizacédo de Cotas, a qual
sera descontada da Taxa de Administracdo e corrigida
conforme informado abaixo.

Remuneracédo dos Servicos de Controladoria. O prestador de
servico de controladoria recebera, pela prestacao dos servicos
de controladoria ao Fundo, uma remuneragdo mensal
equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais), devida a partir do
més em que ocorrer a primeira integralizacédo de Cotas, a qual
sera descontada da Taxa de Administracdo e corrigida
conforme informado abaixo.

Remuneracdo do Auditor Independente. A remunera¢do do
auditor independente, pelos servigos prestados em cada
exercicio social do Fundo, correspondera sempre a um
montante fixo anual, a ser pago mensalmente, de forma
proporcional, ou em um so ato.

Reajuste. Todos os valores minimos de remuneragao
estabelecidos acima, serdo corrigidos anualmente pelo
IPCA/IBGE. Na falta deste indice ou em caso de sua variacéo
negativa, havera a aplicacdo de qualquer outro indice de
reajuste, ndo ocorrendo, em qualquer hipdtese, apuracdo a
menor do valor mensal ora convencionado.
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Os valores previstos acima serdo pagos, por periodo vencido,
no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente & prestacdo dos
servigos, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacdo de Cotas do Fundo.

Taxa de Performance, de
Ingresso e de Saida

O Fundo néo tera taxa de performance, taxa de ingresso e/ou
taxa de saida.

Politica de Distribuicdo de
Resultados

A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria sera realizada
anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do
exercicio social, conforme dispbe o Artigo 9.1.1 do
Regulamento. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode
ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apds estarem
disponiveis aos Cotistas as demonstracbes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

Observado o disposto no Regulamento, as receitas auferidas
pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos, serdo
consideradas para fins de pagamento de: (i) obrigacdes e
despesas operacionais do Fundo, (ii) tributos devidos com
relacdo as operacdes do Fundo, se for o caso, efou (iii)
distribuicdo de lucros e/ou parcelas de amortizacdo devidas
aos Cotistas, conforme o caso, observados o0s procedimentos
descritos no Regulamento.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do
recebimento dos valores das receitas dos ativos integrantes do
patrimdnio do Fundo, ou seja, dos eventuais rendimentos
oriundos de aplicacbes em Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros, excluidos das despesas operacionais, as demais
despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do
Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em vigor.

Entende-se por receita dos ativos integrantes do patriménio
do Fundo, o ingresso bruto de beneficios econdmicos
proveniente das atividades ordinarias do Fundo que resultem
no aumento do seu patrimdénio liquido, exceto eventuais
aumentos do patriménio liquido do Fundo por ocasido da
subscricdo e integralizacdo de novas Cotas ou do fluxo
originado com a venda dos Ativos Financeiros ou Ativos
Imobiliarios.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados, calculados com
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base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo
unico do Artigo 10 da Lei n° 8.668/93, a ser pago na forma
do Regulamento.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo (j& descontados das
despesas ordinarias do Fundo) poderdo ser distribuidos aos
Cotistas a critério do Administrador, mensalmente, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos no 5° (quinto) Dia Util exclusive & apuracio
prevista no paragrafo abaixo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os
titulares de Cotas do Fundo no fechamento do ultimo Dia Util
do més de recebimento dos recursos, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pelo Escriturador.

Caracteristicas, Vantagens e
Restricdes das Cotas

As Cotas do Fundo: (i) sdo de classe Unica; (ii) correspondem
a fracOes ideais do Patriménio Liquido; (iii) ndo séao
resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v)
conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas
e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) néo
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses
ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo,
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; e (viii)
serdo registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Demais termos, condicdes e
caracteristicas do Fundo e
das Cotas

Os demais termos, condicGes e caracteristicas do Fundo e das
Cotas seguem descritos no Prospecto e no Regulamento.

8 CARACTERISTICAS
OFERTA

DAS COTAS DA 12 EMISSAO, DA EMISSAO E DA

Montante Total da Oferta

R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais),
considerando a subscricdo e integralizagdo da totalidade
das Cotas pelo preco unitario de R$ 1,00 (um real) por
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Cota, podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido
em virtude da distribuicéo parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.

Quantidade total de Cotas da
Oferta

35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de Cotas.

Montante Minimo da Oferta

R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais).

Investimento Minimo

O Investidor devera adquirir, no minimo, 01 (uma) Cota,
no valor de R$ 1,00 (um real), ressalvadas as hipoteses de
rateio previstas no Prospecto.

Ambiente da Oferta

A Oferta seré realizada e liquidada no ambito da B3,
excecdo feita as integralizacGes realizadas mediante a
conferéncia das Cotas FIP que serdo liquidadas fora do
ambito da B3.

Oferta Prioritéaria:

Em razdo da Oferta ter sido criada em conexao com 0
Plano de Recuperacao Judicial, havera prioridade para
aquisicdo de Cotas da Oferta pelo FIl Intermediéario,
observado o disposto no item “Plano de Distribui¢do”
abaixo. As sobras das Cotas serdo destinadas aos demais
Investidores interessados em investir em Cotas da Oferta,
observado pelo Coordenador Lider o tratamento justo e
equitativo em relacdo aos referidos Investidores.

Pedidos de Reservas

Ndo havera recebimento de pedidos de reserva para
subscricdo ou aquisigédo das Cotas.

Periodo de Subscrigéo:

Periodo de até 06 (seis) meses contados da divulgagédo do
Anuncio de Inicio até a Data de Liquidagé&o.

Destinagdo dos Recursos

Os recursos captados por meio da Oferta serdo destinados
a aquisicdo dos Terrenos Alvo, bem como a aquisicao e
ao desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo.

A aquisicdo dos Terrenos Alvo e dos Empreendimentos
Alvo depende da captacdo de recursos pelo Fundo por
meio da presente Oferta, mas pode ndo depender de
captacdo de recursos por meio de outras ofertas
subsequentes a serem realizadas. O desenvolvimento dos
Empreendimentos Alvo dependerd da captacdo de
recursos pelo Fundo junto aos Cotistas e/ou por meio de
outras ofertas subsequentes a serem realizadas. Deste
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modo, a conclusédo dos Empreendimentos Alvo depende
diretamente de novos aportes de capital pelos Cotistas
e/ou por meio de outras ofertas subsequentes a serem
realizadas, ambos sem previsdo de realizacdo no
momento, ndo sendo possivel a conclusdo dos
Empreendimentos Alvo _apenas _com__0S__recursos
captados na Oferta. Os recursos objeto da Oferta serdo
destinados preponderantemente a aquisicdo dos Terrenos
Alvo e Empreendimentos Alvo.

Na hipdtese de integralizacdo de Cotas por meio da
conferéncia de Cotas FIP ao Fundo, a totalidade das Cotas
FIP recebida pelo Fundo sera por ele utilizada para o
pagamento do Preco de Aquisicdo dos Terrenos Alvo,
devendo referidas Cotas FIP ser transferidas pelo Fundo
as vendedoras dos Terrenos Alvo, nos termos dos
Compromissos de Compra e Venda dos Terrenos Alvo.

A definicdo do valor das Cotas FIP devera observar as
disposic¢des do item “Liquidacédo da Oferta / subscricéo e
integralizacdo das Cotas” da Seg¢do “3. Termos e
Condigdes da Oferta” do Prospecto.

As Cotas FIP apenas serdo transferidas as promitentes
vendedoras, se as referidas Cotas FIP forem suficientes
para pagamento da totalidade do Preco de Aquisi¢do do
respectivo Terreno Alvo/Empreendimentos Alvo, nos
termos dos Compromissos de Compra e Venda.

Os percentuais estimados para destinagao dos recursos da
Oferta sdo: (i) 42% (quarenta e dois por cento) para
aquisicdo do imovel de matricula n® 27.889 do 2°
Cartorio de Registro de Imdveis de Macaé — Estado do
Rio de Janeiro, bem como o Empreendimento Serrano, da
CMDR SPE 13, nos termos do Compromisso de Compra
e Venda de Imovel; e (ii) 58% (cinquenta e oito por cento)
para aquisi¢do do imovel de matricula n® 27.891 do 2°
Cartorio de Registro de Imdveis de Macaé — Estado do
Rio de Janeiro, bem como o Empreendimento Atlantico,
da CMDR Il SPE, nos termos do Compromisso de
Compra e Venda de Imdvel.

O valor minimo a ser captado na Oferta para possibilitar

a aquisicio de ambos os Terrenos Alvo e
Empreendimentos Alvo é o valor de R$ 29.667.763,00
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(vinte e nove milhdes, seiscentos e sessenta e sete mil,
setecentos e sessenta e trés reais).

Na hipétese de distribuicdo parcial e, portanto, que 0s
recursos captados ndo sejam suficientes para aquisicéo de
ambos os Terrenos Alvo e Empreendimentos Alvo, 0s
recursos serdo prioritariamente destinados a aquisicdo do
imovel de matricula n® 27.889 do 2° Cartdrio de Registro
de Imoveis de Macaé — Estado do Rio de Janeiro, bem
como do Empreendimento Serrano.

Na hipdtese de os recursos captados na Oferta excederem
0 Preco de Aquisicdo dos Terrenos Alvo, os referidos
recursos serdo aplicados em Ativos Financeiros até que
os Cotistas deliberem o investimento para
desenvolvimento nos Empreendimentos Alvo.

A conclusdo dos Empreendimentos Alvo depende
diretamente de novos aportes de capital pelos Cotistas,
ndo sendo possivel a conclusdo dos Empreendimentos
Alvo apenas com os recursos captados na presente Oferta,
haja vista a diferenca do Montante Total da Oferta, no
valor de R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de
reais), e O custo estimado para conclusdo dos
Empreendimentos Alvo, no valor de R$ 164.749.828,00
(cento e sessenta e quatro milhdes, setecentos e quarenta
e nove mil, oitocentos e vinte e oito reais), conforme se
verifica no demonstrativo de resultados projetado nos
Estudos de Viabilidade dos Empreendimentos Alvo, os
quais constam no Anexo VI ao presente Prospecto. Em
relacdo a este tema, ha fator de risco especifico
denominado “Risco associados a captacdo de recursos
para desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo” na
Secdo “10. Fatores de Risco” do Prospecto.

Destaca-se que 0 montante acima indicado como
estimativa de custo para conclusdo das obras, leva em
consideracdo o desenvolvimento de ambos o0s
Empreendimentos Alvo simultaneamente, sendo que,
caso o0s Cotistas venham a deliberar pelo
desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo em etapas,
o valor a ser captado poderd ser consideravelmente
menor, haja vista a geracdo de caixa obtida na
comercializacdo das unidades das etapas iniciais.
Adicionalmente, vale destacar que o valor estimado a ser
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captado ndo leva em consideracdo as parcelas do preco
recebidas dos clientes durante as obras dos
Empreendimentos Alvo, observado que a captacdo de
recursos podera ser menor do que a indicada acima.

Os recursos captados por meio da Oferta ndo séo
suficientes ao desenvolvimento dos Empreendimentos
Alvo, observado o disposto nos parégrafos acima. Deste
modo, a conclusdo dos Empreendimentos Alvo depende
diretamente de novos aportes de capital pelos Cotistas,
ndo sendo possivel a conclusdo dos Empreendimentos
Alvo apenas com os recursos captados na Oferta. O
Fundo poderd captar novos  recursos  para
desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo: (a)
conforme oportunamente deliberado pelos Cotistas em
Assembleias Gerais de Cotistas convocadas para essa
finalidade, por meio de: (i) outras ofertas publicas e/ou
ofertas publicas com esforcos restrito a serem realizadas
pelo Fundo; e/ou (ii) aporte de recursos pelos Cotistas do
Fundo; e/ou (b) por meio de venda dos Terrenos Alvo,
caso estes ja tenham sido adquiridos pelo Fundo, ou de
venda de unidades dos Empreendimentos Alvo, caso estas
estejam finalizadas.

Adicionalmente, nos termos do Artigo 8.3 do
Regulamento do Fundo, ressalvada a 1% Emissdo e
observado o limite previsto no Artigo 8.1 do
Regulamento, o Fundo podera, a critério do
Administrador, realizar nova emissdo de Cotas no
montante total de 10.000.000 (dez milhdes) Cotas,
independentemente de aprovacao da Assembleia Geral de
Cotistas e de alteracdo do Regulamento, cabendo ao
Administrador definir, inclusive, os termos e condigdes
de tais emissoes.

Observado que os imoveis serdo adquiridos das empresas
CMDR SPE 13 e CMDR Il SPE, as quais pertencem ao
grupo CMDR e que os Cotistas do Fundo poderdo ser
partes relacionadas ao Grupo CMDR, o0s custos de
aquisicao dos imoveis foram determinados com base no
valor dos imdveis e das benfeitorias neles realizadas pelas
promitentes vendedoras, os quais foram apurados de
acordo com os valores efetivamente despendidos na
aquisicdo dos Terrenos Alvo e para a realizacdo das
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benfeitorias, devidamente refletidos nas demonstracdes
financeiras das vendedoras.

Em razéo da Oferta ter sido estruturada em conexao com
0 cumprimento do Plano de Recuperacdo Judicial do
Grupo CMDR, importante destacar que 0S recursos
captados na Oferta serdo utilizados para aquisicdo dos
Terrenos Alvo e Empreendimentos Alvo, observado que as
Cotas do Fundo serdo utilizadas para pagamento dos
créditos do Plano de Recuperagdo Judicial do Grupo
CMDR. Deste modo, ainda que nao seja o objetivo direto
da Oferta 0 pagamento de dividas, cumpre esclarecer que
as condicOes das dividas a serem quitadas por meio da
dacdo em pagamento das Cotas do Fundo aos credores do
Grupo CMDR, tais como, juros e prazos constam de forma
detalhada no Plano de Recuperacdo do Grupo CMDR.

Sem prejuizo do acima mencionado, importante destacar
que o Fundo somente realizara a selecdo e contratacao de
empresa para o desenvolvimento dos Empreendimentos
Alvo apds a aquisicdo desses. Na data do Prospecto ainda
ndo h& empresa para constru¢cdo dos Empreendimentos
Alvo e, portanto, contrato de construgcdo, bem como nao
hd contrato firmado entre o empreendedor e o
Administrador. Em relacdo a esta questdo, ha fator de
risco especifico denominado “Risco da auséncia de
empresa contratada ou selecionada para a construcdo dos
Empreendimentos Alvo” na Secdo “10. Fatores de Risco”
do Prospecto.

Preco de subscrigdo por Cota

R$ 1,00 (um real) por Cota.

NUmero de séries

Série Unica.

Regime de distribuicdo das
Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao.

Distribuicéo parcial

Sera admitida, nos termos dos Artigos 30 e 31 da Instrucao
CVM n° 400/03, a distribuicdo parcial das Cotas da 12
Emisséo, respeitado o Montante Minimo da Oferta.
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As Cotas da 1* Emissdo que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Subscricao
deverdo ser canceladas.

Caso, ocorra o cancelamento da Oferta em razéo do ndo
atingimento do Montante Minimo da Oferta, bem como
deva ocorrer a devolugdo das Cota FIP ou dos recursos a
Investidores, conforme aplicavel, a referida devolucédo
devera ocorrer no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. No
caso dos recursos, os valores depositados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagcdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer Cotas FIP
ou de valores aos Investidores, conforme aplicével, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.

Adicionalmente, caso seja atingido 0 Montante Minimo da
Oferta, ndo haverd: (i) cancelamento da Oferta; (ii)
abertura de prazo para desisténcia dos Investidores da
Oferta; ou (iii) abertura de prazo para modificacdo dos
pedidos de subscricdo e das inteng¢bes de investimento dos
Investidores da Oferta. As disposicdes deste item ndo
alteram o0s procedimentos previstos no Artigo 31 da
Instru¢cdo CVM n° 400/03.

Em razé&o da possibilidade de distribuigéo parcial das Cotas
e nos termos do Artigo 31 da Instru¢cdo CVM n° 400/03, os
Investidores poderdo, no ato da aceitagdo a Oferta,
condicionar sua adeséo a Oferta a que haja distribuicéo: (i)
do Montante Total da Oferta; ou (ii) de uma quantidade
maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que
a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta.
Caso o Investidor tenha indicado que ndo condiciona sua
participacdo na Oferta a colocacdo do Montante Total da
Oferta, o Investidor, no caso de distribuicdo parcial, tera a
possibilidade de indicar se pretende receber: (1) a
totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcdo entre o numero das Cotas
efetivamente distribuidas e o numero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
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manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto do pedido de subscricéo.

No caso de captacdo abaixo do Montante Total da Oferta,
o Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s) pedido(s) de
subscrigdo, condicionou a sua adesao a Oferta, nos termos
do Artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, a que haja
distribuicdo da integralidade do Montante Total da Oferta,
ndo terd o seu pedido de subscricdo ou ordem de
investimento acatado, e, consequentemente, 0 mesmo sera
cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor
da Oferta ja tenha realizado a dagdo em pagamento das
Cotas FIP ou depdsito de valores, o Administrador devera
fazer devolucgéo das Cotas FIP ou dos valores depositados
aos Investidores, conforme aplicavel, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta. No caso dos recursos, os valores
depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacbes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero. Na hipotese de restituicdo de
quaisquer Cotas FIP ou dos valores aos Investidores,
conforme aplicavel, estes deverdo fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos.

Para outras informacgdes sobre a distribuicdo das Cotas, a
realizacdo da Oferta, bem como hipéteses de alteracdo das
circunstancias, revogacdo ou modificagdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta, vide a Secdo “3. Termos e
Condigdes da Oferta”, no item “Distribuicdo Parcial” do
Prospecto Definitivo.

Plano de Distribuicédo

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢cGes da
regulamentacéo aplicavel, realizard a distribuicdo das
Cotas da 12 Emissdo sob o regime de melhores esforcos de
colocagéo, de acordo com o plano de distribuicdo aprovado
pelo Gestor e pela CMDR Incorporagdes, de forma a
assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores
seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao
perfil de risco de seus respectivos clientes; e (iii) que 0s
representantes de venda do Coordenador Lider recebam
previamente exemplar do Prospecto para leitura
obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
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pessoa designada pelo Coordenador Lider.

Nos termos do Artigo 33 e item 3.2.5 do Anexo |1l da
Instrucdo CVM n° 400/03, parte da Oferta sera destinada
prioritariamente a um investidor especifico, qual seja, o
FII Intermediario, conforme informado no item “ii” do
paragrafo abaixo.

Observadas as disposi¢des da regulamentacédo aplicavel, o
Coordenador Lider devera realizar e fazer a distribuicdo
publica das Cotas da 1* Emissdo, conforme Plano de
Distribuicéo fixado nos seguintes termos:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

observado o artigo 54 da Instrugdo CVM n° 400/03,
a Oferta somente terd inicio ap0ds (a) a concessdo do
registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagédo do
Andncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90
(noventa) dias contados da concesséo do registro da
Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do
Prospecto aos Investidores;

0 montante de 29.765.263 (vinte e nove milhdes,
setecentas e sessenta e cinco mil, duzentas e
sessenta e trés) Cotas serdo destinadas
prioritariamente  para aquisicdo pelo  FlI
Intermediario, observado que o montante de: (i)
29.667.763 (vinte e nove milhGes, seiscentas e
sessenta e sete mil, setecentas e sessenta e trés)
Cotas, no valor de R$ 29.667.763,00 (vinte e nove
milhdes, seiscentos e sessenta e sete mil, setecentos
e sessenta e trés reais), serdo integralizadas
mediante Cotas FIP; e (ii) 97.500 (noventa e sete
mil e quinhentas) Cotas, no valor de R$ 97.500,00
(noventa e sete mil e quinhentos reais), seréo
integralizadas mediante moeda corrente nacional,

0 restante das Cotas serdo destinadas aos demais
Investidores interessados em investir em Cotas da
Oferta, cuja integralizagdo das Cotas devera ser
realizada mediante moeda corrente nacional;

os Investidores deverdo formalizar as suas ordens

de investimento nas Cotas junto ao Coordenador
Lider, observado o Investimento Minimo;
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(v) o Montante Total da Oferta podera ser distribuido,
durante todo o Periodo de Subscri¢do, mediante a
celebracdo pelo Investidor do respectivo Boletim
de Subscricdo e Termo de Adesdo; e

(vi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider
divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos
termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucéo
CVM n° 400/03.

As divulgacoes relativas a Oferta serdo realizadas através
dos websites do Administrador, do Coordenador Lider, da
B3, da CVM, do Gestor e da ANBIMA, nos termos do
artigo 54-A da Instrucdo CVM n° 400/03.

N&o serd firmado contrato de garantia de liquidez nem
contrato de estabilizacdo do Preco das Cotas da 12
Emissdo.

Ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo
Coordenador Lider aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas da 1% Emissao.

Alocacao, rateio e liquidacéo da
Oferta

A Oferta serd realizada no ambito da B3, excecdo feita as
integralizacbes realizadas mediante a conferéncia dos
Cotas FIP que serdo liquidadas fora do ambito da B3. Os
Investidores receberdo as Cotas na Data de Liquidacéo.

As Cotas serdo distribuidas aos Investidores no mercado
durante o Periodo de Subscricdo, os quais celebrardo os
respectivos Boletins de Subscric¢éo junto ao Coordenador
Lider, limitado ao Montante Total da Oferta.

Caso o total de Cotas objeto dos pedidos de subscricéo
exceda o Montante Total da Oferta, se for o caso, serad
realizado rateio das Cotas, da seguinte forma:

(i) emrazdo da Ofertater sido criada em conex&o com o
Plano de Recuperagdo Judicial, havera prioridade
para aquisicio de Cotas da Oferta pelo FII
Intermediario, o qual ndo ficara sujeito a nenhum
procedimento de rateio, sendo seu pleito de
subscricdo atendido integralmente até que sejam
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atingidos os montantes indicados no item “Plano de
Distribuicéo” do Prospecto;

(if) apods atendimento integral do FIl Intermediario nos
termos do inciso “i” acima, sera efetuado o rateio
proporcional das sobras das Cotas aos Investidores
remanescentes, observando-se o valor individual de
cada pedido de subscri¢do que ainda ndo tenha sido
atendido e desconsiderando-se as fracGes de Cotas;

(iii) havendo excesso de demanda no Periodo de
Subscricdo, as Cotas serdo rateadas observados os
critérios de rateio acima; e

(iv) nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n°
400/03, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas ofertadas, os pedidos de Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados.

Para a realizacdo dos procedimentos de rateio
estabelecidos nos itens acima, serdo desconsideradas
fracbes de Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se 0 namero inteiro (arredondamento
para baixo).

As ordens recebidas serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar
que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja
justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo
33, paragrafo 3°, inciso I da Instrucdo CVM n° 400/03.

Sera considerada falha de liquidacdo a falta do deposito,
na Data de Liquidagdo, das Cotas subscritas por
Investidor(es), hipotese em que as operacdes pertinentes
poderdo ser liquidadas diretamente junto ao Escriturador,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da Data de
Liquidacdo da Oferta.

Como informado acima, nos termos do Artigo 33 e item
3.2.5 do Anexo Il da Instrucdo CVM n° 400/03 e em
razéo da Oferta ter sido criada em conex@o com o Plano
de Recuperacdo Judicial, haverd prioridade para
aquisicdo de Cotas da Oferta pelo FIlI Intermediério,
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observado o disposto no item “Plano de Distribuigdo” do
Prospecto. As sobras das Cotas serdo destinadas aos
demais Investidores interessados em investir em Cotas da
Oferta, observado pelo Coordenador Lider o tratamento
justo e equitativo em relacédo aos referidos Investidores.

Procedimentos para subscricao
e integralizagdo de Cotas

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada: (i)
em moeda corrente nacional; ou (ii) mediante a
conferéncia de Cotas FIP ao Fundo, no ato da liquidacao,
pelo Precgo por Cota, ndo sendo permitida a aquisi¢do de
Cotas  fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se 0 numero inteiro (arredondamento
para baixo). O limite maximo para integralizacdo das
Cotas mediante as Cotas FIP esta limitada ao Preco de
Aquisicdo dos Terrenos Alvo estabelecido nos
Compromissos de Compra e Venda dos Terrenos Alvo, o
qual perfaz o montante total de R$ 29.667.763,00 (vinte
e nove milhGes, seiscentos e sessenta e sete mil,
setecentos e sessenta e trés reais), conforme estabelecido
nos Compromissos de Compra e Venda dos Terrenos
Alvo.

As Cotas da Oferta deverdo ser integralizadas a vista na
Data de Liquidacdo, mediante moeda corrente nacional
ou Cotas FIP, observado o disposto nos paréagrafos
abaixo.

Caso a integralizacdo das Cotas da 12 Emissdo seja
realizada mediante Cotas FIP, a integralizacdo esta
limitada ao Preco de Aquisi¢do dos Terrenos Alvo e sera
apurada em conformidade com a regulamentacéo editada
pela CVM. A integralizacdo mediante Cotas FIP devera
ser realizada na mesma data de apuragdo do valor das
Cotas FIP, a fim de evitar potencial descasamento entre a
data de aprecamento das Cotas FIP e a data de
integralizacédo das Cotas da 1% Emissdo do Fundo.

A integralizacdo das Cotas sera realizada na Data de
Liquidacgéo, de acordo com o Prego por Cota, no ambito
da B3 quando realizados por meio de moeda corrente
nacional ou fora do &mbito da B3 quando realizados por
meio das Cotas FIP.
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Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Cotas que
subscrever, observados os procedimentos de colocacdo e
os critérios de rateio, ao Coordenador Lider, observados
os procedimentos de colocacao e os critérios de rateio.

Apoés a Data de Liquidacdo, a Oferta sera encerrada e o
Anuncio de Encerramento sera divulgado nos termos dos
artigos 29 e 54-A da Instrucdo CVM n° 400/03.

As Cotas serdo registradas para negociacdo na B3,
independentemente da forma de integralizacdo das Cotas,
se mediante moeda corrente nacional ou Cotas FIP.

Na hipdtese de ter sido subscrita e integralizada a
totalidade das Cotas, a Oferta sera encerrada pelo
Coordenador Lider, com a correspondente divulgacdo do
Anuncio de Encerramento. No entanto, na hip6tese de ndo
ter sido subscrita a totalidade das Cotas objeto da Oferta, a
Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, desde
que atendidos os critérios estabelecidos para a distribuicao
parcial, nos termos definidos no Prospecto Definitivo e no
Regulamento. Caso ndo sejam atendidos os critérios para a
distribuicdo parcial, a presente Oferta devera ser
cancelada, devendo o Administrador fazer a devolucdo das
Cotas FIP ou dos valores depositados aos Investidores,
conforme aplicavel, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. No
caso dos recursos, o0s valores depositados serdo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero. Na hipotese de restituicdo de quaisquer Cotas FIP
ou valores aos Investidores, conforme aplicavel, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.

Caso néo seja colocado o Montante Minimo da Oferta até
o final do Periodo de Subscricdo, esta sera cancelada.
Nesta hipotese, o Administrador devera, imediatamente:
(i) devolver aos Investidores as Cotas FIP e/ou valores até
entdo por eles integralizados, em igualdade de condicdes
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para todos os Cotistas do Fundo, observado o disposto no
paragrafo acima, e (ii) proceder a liquidagdo do Fundo.

Data da Liquidacéo

E a data em que serdo realizadas as integralizacdes das
Cotas da Oferta, ou seja, 10 de novembro de 2020.

Negociacao

As Cotas serdo registradas para distribuicdo, no mercado
primario por meio do Sistema de Distribuicéo de Ativos -
DDA, e negociacdo e liquidacdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Cotas
realizadas pela B3.

A distribuicdo das Cotas no mercado priméario ndo sera
realizada de forma exclusiva pelo Sistema de Distribuicéo
de Ativos - DDA, vez que a integralizacdo das Cotas
podera ser realizada por meio de Cotas FIP.

As Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacao no
mercado secundario até: (i) a publicacdo do Anlncio de
Encerramento; e (ii) obtencdo de autorizacdo da B3 para o
inicio de sua negociacdo, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

A negociacdo das Cotas na B3 sera restrita a investidores
qualificados, assim definidos pela Instrucdo da CVM n°
539/13, enquanto ndo ocorrerem todos 0s eventos
previstos no Artigo 3.3.1 do Regulamento.

Investidores ou Publico Alvo

Significa os investidores qualificados, nos termos da
Instrucdo da CVM n° 539/13, conforme alterada inclusive
pela Instrucdo da CVM n° 554/14, ou seja: (i) investidores
profissionais; (ii) pessoas naturais ou juridicas que
possuam investimentos financeiros em valor superior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que, adicionalmente,
atestem por escrito sua condi¢do de investidor qualificado
mediante termo préprio, de acordo com o Anexo 9-B; da
Instrucdo CVM no 539; (iii) as pessoas naturais que
tenham sido aprovadas em exames de qualificacdo técnica
ou possuam certificacbes aprovadas pela CVM como
requisitos para 0 registro de agentes autdbnomos de
investimento, administradores de carteira, analistas e
consultores de valores mobiliarios, em relacdo a seus
recursos proprios; e (iv) clubes de investimento, desde que
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tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam
investidores qualificados.

Alteragéo das circunstancias,
revogacdo ou modificacao,
suspensdo e cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider, conforme instrucdes do Gestor e da
CMDR Incorporacbes, poderd requerer a CVM a
modificacdo ou revogacdo a Oferta, caso ocorram
alteracdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias
de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de
registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e
inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador
Lider, conforme instrucbes do Gestor e da CMDR
Incorporacg6es, podera modificar a qualquer tempo a Oferta
a fim de melhorar seus termos e condi¢Oes para 0S
Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta
estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25,
8 39, da Instru¢do CVM n° 400/03. Caso o requerimento de
modificagdo das condigbes da Oferta seja aceito pela
CVM, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a
requerimento do Fundo, prorrogar o prazo da Oferta por
até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, 0s atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao Serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A
modificagdo ou revogacdo da Oferta deverd ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, do Coordenador Lider,
da CVM, da B3, do Gestor e da ANBIMA previstas abaixo,
de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM n° 400/03.

O anuncio mencionado acima, sera realizada nas paginas
da rede mundial de computadores do Administrador:
Www.monetar.com.br, do Coordenador Lider:

www.terrainvestimentos.com.br, da CVM:
www.cvm.gov.br, da B3: www.b3.com.br, do Gestor:
www.wntcapital.com e da ANBIMA:

www.anbima.com.br.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deveréao
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente ao recebimento de comunicacéo
direta, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovagdo, que contenha informacdo sobre a
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modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens
de investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador Lider
presumira que os Investidores pretendem manter a
declaracdo de aceitacdo. O Coordenador Lider devera
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de
que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condigdes, conforme o caso. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, as Cotas FIP ou os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos ao respectivo Investidor,
conforme aplicavel, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacdo. No caso dos
recursos, os Valores depositados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero. Na hipotese de restituicdo de quaisquer Cotas FIP
ou valores aos investidores, conforme aplicavel, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n° 400/03, a
CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes
diversas das constantes da Instrucdo CVM n° 400/03 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contréria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois
de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagéo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta
ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram
a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

O Coordenador Lider deverd comunicar os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensao ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400/03, o
Investidor poderd revogar sua aceitacao a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
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em que foi comunicada a suspensdao da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do
Investidor em nédo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor
revogar sua aceitagdo, as Cotas FIP ou os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos aos Investidores,
conforme aplicavel, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacdo. No caso dos
recursos, 0s Vvalores depositados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero. Na hipotese de restituicdo de quaisquer Cotas FIP
ou valores aos investidores, conforme aplicavel, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.

Caso: (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrucdo CVM n° 400/03; (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucéo
CVM n° 400/03; ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, todos os atos de aceitagcdo serdo cancelados e o
Coordenador Lider comunicard ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, as Cotas FIP ou 0s
valores até entdo integralizados serdo devolvidos aos
Investidores, conforme aplicavel, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicdo do
Contrato de Distribui¢do. No caso dos recursos, os valores
depositados seréo devolvidos acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducéo,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna
ineficazes a Oferta e os atos de aceitagcdo anteriores ou
posteriores, conforme disposto no Artigo 26 da Instrucéo
CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer Cotas FIP ou

valores aos investidores, conforme aplicavel, estes deverédo
fornecer recibo de quitac&o relativo aos valores restituidos.
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Inadequacéo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento de risco, uma vez que € um investimento em
renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados & liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilacdo das cotacGes das Cotas
em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo
perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio
Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que o0s
Investidores leiam cuidadosamente a Se¢ao “10. Fatores
de Risco” do Prospecto, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos
que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES
MOBILIARIOS.

Informacdes adicionais

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Administrador, ao Coordenador Lider, a CVM, a B3, ao
Gestor e/ou a ANBIMA cujos enderecos e telefones para
contato encontram-se indicados no item 10 abaixo.

9 CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem
dos Eventos Data Prevista @) @ )
Eventos
1. Pedido de Registro da Oferta 23.06.2020
2. Obtencdo do Registro da Oferta 21.10.2020
Divulgacdo do Anuncio de Inicio
3 Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 22:10.2020
4. Inicio de subscrigdo das Cotas 29.10.2020
5. Encerramento de subscrigcéo de Cotas 30.10.2020
6. Alocacdo das Cotas 05.11.2020
7. Data de Liquidacdo da Oferta 10.11.2020
8. Divulgacéo do Anuncio de Encerramento 11.11.2020®
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(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo 11l da Instrugdo CVM n° 400/03, as datas deste
cronograma representam apenas uma previsao para a ocorréncia de cada um dos eventos nele
descritos. Apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no
cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da
Oferta.

(2) Caso ocorram alteracGes das circunstancias, suspensao, prorrogacdo, revogacao ou
modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para maiores informagdes acerca
da alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta, vide a Seg¢do “‘3. Termos e Condigées da Oferta’ na pagina 53 e seguintes do Prospecto
Definitivo.

(3) O prazo e forma para realizacdo de manifestacOes de aceitacdo dos Investidores
interessados e de revogacdo da aceitacdo da Oferta e o prazo e forma de devolucéo e
reembolso aos Investidores, se for o caso, constam no item “Alteracdo das circunstancias,
revogagdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na Se¢do “3. Termos e
Condigdes da Oferta” na pagina 53 e seguintes do Prospecto Definitivo. O prazo de duracgéo
da Oferta corresponde ao Periodo de Subscri¢do previsto no item “Distribui¢cdo Parcial” na
Secao “3. Termos e Condi¢oes da Oferta” na pagina 46 e seguintes do Prospecto Definitivo.
O prazo para subscricdo e integralizacao das Cotas da Oferta constam no item “Liquidacio
da Oferta / subscri¢do e integralizacdo das Cotas” na Se¢do “3. Termos e CondicOes da
Oferta’ na pagina 51 e seguintes do Prospecto Definitivo.

(4) As Cotas subscritas ficardo blogqueadas para negociacdo no mercado secundario até: (i) a
publicacdo do Anuncio de Encerramento; e (ii) obtencdo de autorizacéo da B3 para o inicio
de sua negociagéo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo
informados por meio da disponibilizagdo de documentos na rede mundial de computadores, nos
enderecos indicados abaixo nas paginas: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c)
da B3; (d) da CVM,; (e) do Gestor; e (f) da ANBIMA.

10 DIVULGACAO DE AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverao dirigir-
se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, da B3, do Gestor ou da ANBIMA,
nos enderecos e websites indicados abaixo. O Prospecto, o Regulamento, o Anuncio de Inicio
e 0 Anuncio de Encerramento estardo a disposicdo dos interessados, nos enderecos e websites
indicados abaixo:
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Administrador

MONETAR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, 100, 18° andar, conjunto
182, Itaim Bibi, CEP 04534-000 — Sé&o Paulo - SP

At.: Luiz Alvaro de Paiva Ferreira
Telefone: (11) 3165-6065

E-mail: Iferreira@terrainvestimentos.com.br
Website: www.monetar.com.br

Para acesso aos documentos clicar na seguinte sequéncia
de links: Ofertas publicas, selecionar “Energy Resort
Fundo de Investimento Imobilidrio”.

Coordenador Lider

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, 100, 5° andar, conjunto

182, Itaim Bibi, CEP 04534-000 — Sao Paulo - SP

At. Pedro Henrique Feres / Jodo Henrique
Scicchitano Orsi

Telefone: (11) 3165-6066 / 6062

E-mail: phferes@terrainvestimentos.com.br/
jorsi@terrainvestimentos.com.br

Website: www.terrainvestimentos.com.br

Link para acesso aos documentos:

https://www.terrainvestimentos.com.br/ofertas-
publicas.html clicar na seguinte sequéncia de links: Ofertas
Publicas Abertas, selecionar “Energy Resort Fundo de
Investimento Imobiliario”;

Gestor

WNT GESTORA DE RECURSOS LTDA,,
Enderego: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, sala
21, CEP 04538-133 — Séo Paulo — SP

At. Valério Marega Junior
Telefone: (011) 3010-1000
E-mail: valerio@wntcapital.com
Website: www.wntcapital.com

Para acesso aos documentos clicar na seguinte sequéncia
de links: Ofertas publicas, selecionar “FII Energy Resort”.
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Custodiante

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5° andar, Itaim

Bibi, CEP 04534-000 — Sao Paulo — SP

At. Pedro Henrique Feres / Jodo Henrique
Scicchitano Orsi

Telefone: (11) 3165-6066 / 6062

E-mail: phferes@terrainvestimentos.com.br/
jorsi@terrainvestimentos.com.br
Website: Www.terrainvestimentos.com.br

Escriturador

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n° 100, 5° andar, Itaim

CEP 04534-000 — S&o Paulo — SP

At.. Pedro Henrique Feres / Jodo Henrique
Scicchitano Orsi

Telefone: (11) 3165-6066 / 6062

E-mail: phferes@terrainvestimentos.com.br/
jorsi@terrainvestimentos.com.br
Website: www.terrainvestimentos.com.br

Assessor Legal da Oferta

MONTEIRO, RUSU, CAMEIRAO E BERCHT
ADVOGADOS

Rua Hungria, n°® 1240, Cj. 31, Jardim Europa, CEP 01455-
000 - Séo Paulo — SP

At: Daniel L. Monteiro

Telefone: (11) 3018-4200

E-mail: monteirorusu@monteirorusu.com.br
Website: www.monteirorusu.com.br

Auditor Independente do
Fundo

NEXT AUDITORES INDEPENDENTES S/S
Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3144, Itaim Bibi, CEP 01451-001 - Sdo Paulo — SP

At.: Ricardo Artur Spezia

Telefone: (11) 3568.2868

E-mail: contato@nextauditores.com.br
ricardo@nextauditores.com.br

Website: https://www.nextauditores.com.br/
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Comissao de Valores Rua Sete de Setembro, n® 111, CEP 20050-901 - Rio de
Mobiliarios Janeiro — RJ

Tel.: (21) 3545-8686

Rua Cincinato Braga, CEP 01333-010 — S&o Paulo - SP
Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso aos documentos:
http://sistemas.cvm.gov.br/?ofertasdist; neste site clicar
em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”; em seguida,
selecionar ano 2020, clicar no link “Quotas de Fundo de
Investimento Imobilidrio”; na pagina seguinte clicar no
nome do Fundo.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

Balcéo: CEP 01010-901 - Séo Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.b3.com.br

Link para acesso aos documentos:
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-
servicos/solucoes-para-emissores/ofertas-publicas/sobre-
ofertas-publicas/ clicar na seguinte sequéncia de links:
Ofertas em andamento, Fundos, selecionar “Energy Resort
Fundo de Investimento Imobiliario™;

ANBIMA Avenida das Nacdes Unidas, n° 8501, 21° andar, conj. A
CEP 05425-070- S&o Paulo - SP

Tel.: (11) 3471-4200

Fax: (11) 3471-4230

Website: https://www.anbima.com.br

Para consulta do status da Oferta e obtencdo de
documentos:
https://www.anbima.com.br/pt_br/autorregular/cop-
controle-de-ofertas-publicas.htm  clicar na seguinte
sequéncia de links: Acompanhar analise de Ofertas,
selecionar “Energy Resort Fundo de Investimento
Imobiliario”;

11  DIVULGACAO DE INFORMACOES E DOCUMENTOS

As informagGes periddicas e as informagGes eventuais previstas nos Artigos 39, 40 e 41 da
Instrucdo CVM n° 472/08, serdo disponibilizadas na pagina do Administrador na rede mundial
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de computadores www.monetar.com.br, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito,
bem como serdo mantidas disponiveis aos Cotistas em sua sede.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo das
informacOes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo Il da Instrucdo CVM n° 400/03,
referidas informacdes serdo inseridas no Prospecto.

Para mais informacgfes sobre o Fundo, os interessados poderdo acessar as péginas da rede
mundial de computadores do Administrador: www.monetar.com.br, do Coordenador Lider:
www.terrainvestimentos.com.br, da CVM: www.cvm.gov.br, da B3: www.b3.com.br, do
Gestor: www.wntcapital.com e da ANBIMA: www.anbima.com.br, nos termos do item 5.1 do
Anexo 11l da Instrucdo CVM n° 400/03.

Este Anuncio de Inicio foi e o Anuncio de Encerramento, eventuais anuncios de
retificacdo, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serdo
disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de
computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, da B3, do Gestor e da
ANBIMA, nos websites indicados acima.

Este Anlncio de Inicio apresenta um sumario das principais caracteristicas do Fundo, das Cotas,
da Emissdo e da Oferta. Para informacgdes mais detalhadas a respeito do Fundo, das Cotas, da
Emissdo e da Oferta, os Investidores da Oferta devem consultar o Prospecto, disponivel nos
enderecos indicados no item 10 acima, bem como o Regulamento.

O Prospecto contém informac@es adicionais e complementares a este Anuncio de Inicio, que
possibilitam aos Investidores da Oferta uma analise detalhada dos termos e condi¢des da Oferta
e dos riscos a ela inerentes.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e 0 Coordenador Lider alertam os Investidores da Oferta
que estes deverdo basear suas decisfes de investimento Unica e exclusivamente nas informacdes
constantes do Prospecto.

O Prospecto foi colocado a disposic¢éo dos Investidores nos locais referidos acima, a partir da
data de divulgacdo deste Anuncio de Inicio, 0 que ocorreu apds a concessdo de registro da
Oferta pela CVM. Uma vez divulgado, o Prospecto deve ser utilizado como sua fonte principal
de consulta para aceitacdo da Oferta, prevalecendo as informacgdes nele constantes sobre
quaisquer outras.

O investimento no Fundo sujeita o Investidor da Oferta a riscos, conforme descritos na Sec¢ao
“10. Fatores de Risco” do Prospecto. E recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto, do
Regulamento pelos Investidores da Oferta, antes de aplicar seus recursos.

N&o havera classificagdo de risco para as Cotas.
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AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA (1)
DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE SUAS
RESPECTIVAS PARTES RELACIONADAS, (11) DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO, OU (111) DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

LEIAATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO CONTIDA NA PAGINA
136 A 153 DO PROSPECTO.

A RENTABILIDADE PASSADA OU PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE ANUNCIO DE INIiCIO ESTAO EM
CONSONANCIA COM O PROSPECTO E O REGULAMENTO, POREM NAO O
SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO
PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM
COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS
FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

ESTE ANUNCIO DE INICIO E FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES
NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE
ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS
PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A AUTORIZACAO
PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUICAO DE COTAS DESTE FUNDO
NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS
INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO
NESTE ANUNCIO DE INICIO NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE
INVESTIMENTO.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE
TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE
ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS
OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E
ENCARGOS DO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO
FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA,
PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA
CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM
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JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Sédo Paulo, 22 de outubro de 2020.

Coordenador Lider

‘ TERRA ‘ Investimentos

Administrador Gestor

r t CAPITAL
/J monetar VWNIT -
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