PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DAS QUOTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

PATRIA REAL ESTATE III PRIVATE 2 — FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDO

DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES
CNPJ/MF n° 18.563.785/0001-76

Administragdo e Gestao

In partnership with Blackstone

Patria Investimentos Ltda.
Avenida Cidade Jardim, n® 803, 8° andar, sala A, Sao Paulo, SP

Distribuicdo publica de até 1.000.000 (um milhdo) de quotas, nominativas e escriturais, da primeira emissdo (em conjunto denominadas
“Quotas” e “Primeira Emissdo”, respectivamente) do Pétria Real Estate III Private 2 — Fundo de Investimento em Quotas de Fundo de
Investimento em Participagdes (“Fundo”), nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n° 400/03") perfazendo o montante total de até:

R$ 1.000.000.000,00

(um bilhao de reais)

Registro na CVM: A Primeira Emissdo foi registrada na Comissdo de Valores Mobilidrios sob o n® CVM/SRE/RFP/2013/010, em 22 de
outubro de 2013.

O Fundo, um condominio fechado constituido nos termos da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) n° 391, de 16 de julho
de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 391/03") tem por objetivo proporcionar a seus Quotistas a valorizagao de capital a longo
prazo por meio da aplicagdo de, no minimo, 90% (noventa por cento) de seu patrimdnio liquido em quotas de emissdo do Patria Real
Estate III — Fundo de Investimento em Participag6es (“FIP").

O Fundo foi constituido em 05 de julho de 2013 pelo Patria Investimentos Ltda., administrador do Fundo, sendo que seu regulamento atual
encontra-se registrado no 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo, sob n© 1.860.536 em 27 de setembro de 2013 (“Regulamento”).

As Quotas serdo objeto de distribuicdo publica exclusivamente no mercado brasileiro (“Oferta”), coordenada pela Geragdo Futuro
Corretora de Valores S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praga XV de Novembro, n° 20, 120
andar, Grupo 1.201-B, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider” e/ou “Distribuidor”). A Primeira Emissdo é
composta por até 1.000.000 (um milhdo) de Quotas, com prego unitario de emissdo de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Prego de Emissdo”),
perfazendo o montante total de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais). A Primeira Emissdo foi aprovada na Ata de Deliberagdo de
Constituicdo do Fundo, datada de 05 de julho de 2013 e registrada no 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob n° 1.852.880.

O publico alvo da Oferta é constituido exclusivamente por investidores qualificados, conforme definicdo do art. 109 da Instrucdo CVM n©
409, de 18 de agosto de 2004 (“Instrucdo CVM n© 409/04"). Os investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco”, na pagina 21 deste
Prospecto. Ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos da carteira de investimentos do Fundo, ndo ha
garantia de eliminacdo de possibilidade de perdas para o Fundo e para o Investidor. Qualquer rentabilidade obtida pelo Fundo ndo
representa garantia de rentabilidade futura.

Todo quotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de termo de ciéncia de risco e adesdao ao Regulamento, que recebeu
exemplar deste Prospecto e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicdo
da Carteira (inclusive quanto a possibilidade de utilizagdo de instrumentos derivativos), da qualificagdo e da experiéncia profissional do
corpo técnico do Administrador, das despesas com comissOes ou taxa de subscrigdo, distribuicdo e outras com que o investidor tenha que
arcar, dos riscos associados ao seu investimento no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variacao e perda no patrimonio liquido do
Fundo, e, consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital investido pelo investidor.

Este Prospecto foi preparado com as informagGes necessarias ao atendimento das normas emanadas da CVM.



O Fundo somente podera operar no mercado de derivativos para fins de protecdo patrimonial, nas modalidades autorizadas pela CVM. Tais
estratégias de derivativos, da forma como sdo adotadas, podem resultar em perdas patrimoniais para os quotistas do Fundo.

"0 REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO SOBRE AS
QUOTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

“0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO FATORES DE RISCO, NA PAGINA 21.”

“"NO MOMENTO DE SUA EMISSAO, AS QUOTAS OBJETO DA PRESENTE OFERTA NéO SERAO NEGOCIADAS EM BOLSA DE
VALORES OU EM SISTEMA DE MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, NAO PODENDO SER ASSEGURADA A
DISPONIBILIDADE DE INFORMACOES SOBRE PRECOS PRATICADOS OU NEGOCIOS REALIZADOS.”

“ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES
EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZA(}AO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS
QUOTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS
DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.”

"0 FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO
DISTRIBUIDOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC.”

“A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.”

“AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, POREM
NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO,
COM ESPECIAL ATENCAO As CLAUSULAS DO REGULAMENTO RELATIVAS AO OBJETIVO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM CcoMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM
SOBRE OS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO ESTA SUJEITO, CONFORME DESCRITO NA SECAO 3 DESTE
PROSPECTO, NA PAGINA 21"

A data deste Prospecto é 24 de outubro de 2013.
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1. DEFINICOES




DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto, os termos e expressoes contidos nesta Secao, no singular ou no
plural, terdo o seguinte significado:

Administrador Patria Investimentos Ltda., sociedade com sede na Cidade Sdo Paulo,
Estado Sao Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n°® 803, 8° andar, sala
A, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n°® 12.461.756/0001-17.

Auditores Independentes Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com sede na Rua
Alexandre Dumas, 1981, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
49.928.567/0001-11.

Capital Comprometido Montante de Quotas que o Quotista se comprometeu a integralizar,
de forma irrevogavel e irretratavel, nos termos do Compromisso de
Investimento.

Capital Integralizado Valor efetivamente entregue, pelos Quotistas, ao Fundo, a titulo de
integralizacdo de suas Quotas.

Carteira Carteira de investimentos do Fundo, formada pelo total de recursos e
investimentos do Fundo, de acordo com os critérios de diversificagdo
e composicao estabelecidos no Regulamento.

Co-Investimento Composicdo de recursos do Fundo com recursos de outros
investidores, incluindo outros fundos de investimento administrados
e/ou geridos pelo Administrador.

Companhias Alvo Companhias abertas ou fechadas brasileiras, quando referidas
anteriormente ao investimento pelo FIP.

Companhias Investidas Companhias abertas ou fechadas brasileiras, apds receberem
qualquer aporte de recursos do FIP.

Compromisso de Investimento Instrumento Particular de Subscricdo de Quotas e Compromisso de
Subscricdo e Integralizacdo, que sera assinado pelo investidor na data
de subscricdo de suas Quotas e/ou Novas Quotas.



Coordenador Lider

Custodiante

CVM

Data de Encerramento para
Subscricao da Primeira Emissdo

Dias Uteis

Distribuidor

FIP

Fundo

IBGE

Instrucao CVM n° 391/03

Instrucao CVM n° 400/03

Instrucdao CVM n° 406/04

Instituicdo financeira responsavel pela distribuicdo da Oferta, nos
termos da Instrucdo CVM n° 400/03, neste ato representada pela
Geracao Futuro Corretora de Valores S.A., com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n°
20, 129 andar, Grupo 1.201-B, inscrita no CNPJ sob o no°
27.652.684/0001-62.

Itall Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de S3do Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 60.701.190/0001-04.

Comissao de Valores Mobiliarios.

180 (cento e oitenta) dias contados da data de registro da Primeira
Emissao.

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou outro dia em que os
bancos comerciais da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo e
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Brasil, sejam
solicitados ou autorizados por lei a permanecerem fechados.

Geracao Futuro Corretora de Valores S.A., com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n°
20, 129 andar, Grupo 1.201-B, inscrita no CNP]J sob o no°
27.652.684/0001-62.

Patria Real Estate III — Fundo de Investimento em Participagoes.

Patria Real Estate III Private 2 — Fundo de Investimento em Quotas
de Fundo de Investimento em Participagoes.

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n° 391, de 16 de julho
de 2003, conforme alterada.

Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n® 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada.

Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n® 406, de 27 de abril
de 2004, conforme alterada.



Instrucao CVM n° 409/04

IPCA

Novas Quotas

Outros Ativos

Parte Ligada ou Partes Ligadas

Patrimonio Autorizado

Patrimonio Inicial

Periodo de Desinvestimento

Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n® 409, de 18 de agosto
de 2004, conforme alterada.

fndice de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo IBGE.

Novas quotas que venham a ser emitidas pelo Fundo, além das
Quotas da Primeira Emissao.

(i) certificados de deposito bancario de emissdo de instituicoes
financeiras classificadas como de baixo risco de crédito por ao menos
duas agéncias de classificacdo de risco atuantes no Pais; (ii) quotas
de emissdao de fundos de investimento, classe renda fixa e/ou
referenciado DI; (iii) titulos publicos federais; efou (iv) titulos e
operacOes emitidos por instituicdes financeiras de primeira linha.

Sdo consideradas partes ligadas ao Administrador ou a qualquer
Quotista do Fundo: (i) qualquer pessoa natural ou juridica que
participe com 10% (dez por cento) ou mais do capital social do
Administrador ou de qualquer Quotista, conforme o caso, direta ou
indiretamente; ou (ii) qualquer pessoa juridica (exceto fundos de
investimento) em que o Administrador, um Quotista ou qualquer das
pessoas elencadas no subitem (i) acima participem com 10% (dez por
cento) ou mais do capital social, direta ou indiretamente; ou (iii)
qualquer fundo de investimento em que qualquer Quotista ou
qualquer das pessoas elencadas nos subitens (i) acima efou (iv)
abaixo participem com 25% (vinte e cinco por cento) ou mais do
patrimonio, direta ou indiretamente; ou (iv) qualquer pessoa natural
que seja parente até o segundo grau em linha reta, ou até o quarto
grau em linha colateral ou transversal, nos termos da legislacao civil;
ou (v) qualquer pessoa natural que seja socio, administrador ou
funcionario do Administrador.

PatrimOnio autorizado do Fundo na data deste Prospecto,
correspondente a R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais).

O patrimonio inicial do Fundo, ap6s a primeira emissdao de Quotas,
formado por, no minimo, 10.000 (dez mil) Quotas, totalizando o valor
subscrito de no minimo R$ 10.000.000,00 (dez milhGes de reais).

Periodo que se iniciara no 1° (primeiro) dia Util seguinte ao término
do Periodo de Investimento e se estendera até a data de liquidacdo
do Fundo.



Periodo de Investimento

Preco de Emissao

Preco de Integralizacdo

Primeira Emissao

Prospecto

Quotas

Quotas Ofertadas

Quotista Inadimplente

Quotistas

Regulamento

Requerimento de Integralizacao

Periodo de investimento em quotas do FIP, que se iniciara na data do
registro de funcionamento do Fundo na CVM e se estendera por até 5
(cinco) anos ou até a integralizacdo total das Quotas subscritas, o que
ocorrer primeiro.

Valor correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) por Quota.

Preco de subscricdo da Quota atualizado pelo IPCA, conforme o
Compromisso de Investimento.

Primeira emissao de Quotas do Fundo, a ser composta por, no
minimo, 10.000 (dez mil) Quotas.

Este prospecto definitivo de distribuicdo publica de Quotas da Primeira
Emissdo do Patria Real Estate III Private 2 - Fundo de Investimento
em Quotas de Fundo de Investimento em Participacdes.

FracOes ideais do patriménio do Fundo, representado por uma classe
de Quotas. Todas as Quotas do Fundo terao forma nominativa e serao
mantidas em conta de depdsito em nome de seus titulares, mantida
pela instituicdo custodiante. Sera atribuido a cada Quota o direito a
um voto na Assembleia Geral de Quotistas, observado o disposto no
Regulamento.

As Quotas colocadas a venda por qualquer Quotista a terceiros.

Quotista que deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigacdo
de aportar recursos no Fundo mediante integralizacdo de Quotas por
ele subscritas, conforme estabelecido no respectivo Compromisso de
Investimento.

Investidores qualificados, nos termos da Instrugago CVM n® 409/04,
que tenham subscrito Quotas do Fundo.

Regulamento do Fundo, anexo ao presente Prospecto, na pagina 51.

Notificacdo encaminhada pelo Administrador a cada um dos Quotistas
solicitando a integralizagao parcial ou total das Quotas originalmente
subscritas pelos Quotistas nos termos dos Compromissos de
Investimento.



Outros termos e expressdes contidos neste Prospecto, que ndao tenham sido definidos nesta Secao, terdao o
significado que lhes for atribuido no préprio Prospecto, bem como no Regulamento do Fundo.
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Quotas da Primeira Emissao serdo objeto de distribuicdo publica exclusivamente no mercado brasileiro. A
Oferta sera conduzida exclusivamente pela Geragdo Futuro Corretora de Valores S.A., na qualidade de
instituicdo intermediaria da Oferta. A quantidade minima de Quotas a serem subscritas no ambito da Primeira
Emissdo € de 10.000 (dez mil) quotas, totalizando o montante de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais),

suficientes para composicdo do Patriménio Inicial do Fundo, nos termos do seu Regulamento. Ao final do prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de registro da Oferta na CVM, as Quotas que ndo

forem subscritas até a data de encerramento da Oferta serdo canceladas pelo Administrador. O prazo maximo
para integralizacdo das Quotas constitutivas do Patrimonio Inicial sera de 5 (cinco) anos, a contar da respectiva
data de registro da Primeira Emissdo na CVM.

Autorizagcoes

A Primeira Emissdo foi aprovada na Ata de Deliberacdo de Constituicdo do Fundo, através do Instrumento de
Deliberacao de Constituicao do Fundo, datado de 05 de julho de 2013 e registrado no 7° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob n°
1.852.880 em 12 de julho de 2013.

Publico Alvo da Oferta

O Fundo ¢é destinado a um grupo restrito de investidores, constituido por clientes do Administrador indicados
ao Distribuidor, e considerados qualificados nos termos da Instrucdo CVM n© 409/04, conforme alterada, sendo
inadequado para quaisquer outros tipos de investidores (os subscritores de Quotas do Fundo em conjunto
designados os “Quotistas”).

Inadequacdo do Investimento

A PRIMEIRA EMISSAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE ESTEJAM CAPACITADOS A COMPREENDER E
ASSUMIR OS SEUS RISCOS. O INVESTIMENTO NAS QUOTAS NAO E ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE (I)
NECESSITEM DE LIQUIDEZ, TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE DE SEREM PEQUENAS OU INEXISTENTES AS
NEGOCIACOES DAS QUOTAS NO MERCADO SECUNDARIO; E/OU (II) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER 0OS
DEMAIS RISCOS PREVISTOS NA SECAO “FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 21.

Registro da Oferta das Quotas

A Oferta sera registrada na CVM nos termos da Instrugdo CVM n° 391/03 e da Instrucao CVM n° 400/03.
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Quantidade de Quotas da Primeira Emissdo
A Primeira Emissdo é composta por até 1.000.000 (um milhdo) de Quotas.

Preco de Emissdo e de Subscricdo no dmbito da Oferta

O Prego de Emissdo das Quotas da Primeira Emissao foi fixado em R$ 1.000,00 (mil reais). O prego de
subscricdo das Quotas, no ambito da Primeira Emissao, sera equivalente ao seu Preco de Emissao.

Procedimento de Subscricdo e Integralizacdo das Quotas e Prazo de Colocacdo

No ato de subscricdo das Quotas do Fundo, o subscritor (i) assinara boletim individual de subscricao, que sera
autenticado pelo Administrador; (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar
determinada quantidade de quotas por ele subscritas, nos termos do Compromisso de Investimento; e (iii)
recebera termo de adesdo ao Regulamento, bem como exemplar atualizado do Regulamento e deste
Prospecto, quando deverd declarar que estd ciente (a) das disposicoes contidas no Compromisso de
Investimento, no Regulamento e neste Prospecto, especialmente aquelas referentes a politica de investimento
do Fundo; e (b) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos no Regulamento e neste
Prospecto. As sobras serdo colocadas conforme instrucbes dadas ao Coordenador Lider pelo Administrador, se
aplicavel.

As Quotas do Fundo serdo integralizadas pelo Preco de Integralizacdao, na medida em que o Administrador
identifique necessidades de recursos para investimento em quotas do FIP, se for o caso, e/ou para o
pagamento de despesas e encargos do Fundo, sendo que o Administrador notificard os Quotistas de tal
necessidade, mediante envio do Requerimento de Integralizacdo, especificando, no respectivo requerimento, o
prazo e o montante para integralizacdo das Quotas, que em nenhuma hipdtese podera ser inferior a 12 (doze)
Dias Uteis, contados da data de envio pelo Administrador.

A elaboragdo do Requerimento de Integralizagdo e das chamadas de capital serd baseada na razdo entre as
Quotas ja integralizadas e o total de Quotas subscritas por cada Quotista (“Percentual Integralizado”). Em
decorréncia da emissdao de Novas Quotas, caso os Percentuais Integralizados se tornem diferentes entre os
Quotistas do Fundo, e enquanto perdurar referida diferenca de Percentuais Integralizados, os Quotistas com o
menor Percentual Integralizado serdo chamados a integralizar suas respectivas Quotas prioritariamente aos
demais Quotistas, até se igualarem aos Quotistas com o segundo menor Percentual Integralizado. Uma vez que
os Percentuais Integralizados sejam iguais entre todos os Quotistas, novas chamadas de capital serdo feitas
proporcionalmente ao nimero de Quotas subscritas e nao integralizadas por cada Quotista.

O pagamento do Preco de Integralizacdo devera ser realizado em moeda corrente nacional, por meio de
qualquer mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil, para conta corrente
de titularidade do Fundo, a ser indicada pelo Administrador no Requerimento de Integralizacao.
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Os recursos que venham a ser aportados no Fundo, mediante a integralizacdo de Quotas, deverdo ser
utilizados para a aquisicdo de quotas do FIP dentro do prazo maximo permitido pela regulamentagdo da CVM,
qual seja, o ultimo dia util do segundo més subsequente a data inicial para a integralizacao de cotas, nos
termos do art. 6°, § 2°, da Instrucdo CVM n° 391/03. Caso os investimentos do Fundo ndo sejam realizados
dentro desse prazo, o Administrador devera restituir aos Quotistas o capital integralizado, sem qualquer
acréscimo de rendimentos, se for o caso. A restituicdo se dara mediante a devolugdo do pagamento feito pelos
Quotistas a titulo de integralizagdo das Quotas, nas respectivas contas bancarias a serem indicadas pelos
Quotistas.

O Administrador entregara aos Quotistas recibo de integralizagdo correspondente a cada integralizacdo que
seja realizada pelos Quotistas.

Direitos, Vantagens e Restricoes das Quotas

Todas as Quotas terdo direito a voto na Assembleia Geral de Quotistas, a ser exercido pelo respectivo Quotista
proporcionalmente ao nimero de Quotas subscritas, observadas as regras de inadimpléncia previstas no
Regulamento e no item “Inadimpléncia dos Quotistas”, na pagina 38 abaixo.

As Quotas do Fundo serdo amortizadas observando-se o disposto nos itens 10.1 a 10.3, e 12.8 a 12.8.2 do
Regulamento, sendo que o pagamento das amortizacdes sera realizado de forma proporcional ao Percentual
Integralizado por cada Quotista.

Caso algum Quotista deseje alienar suas Quotas do Fundo, os demais Quotistas terao direito de preferéncia na
aquisicdo de tais Quotas Ofertadas, nos termos dos itens 12.11 a 12.15 do Regulamento. Sera permitida
negociacao das Quotas por meio de transacOes privadas. As Quotas objeto da presente Oferta, no momento de
sua emissdo, ndo serdo negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, ndo podendo ser
assegurada a disponibilidade de informacgGes sobre os precos praticados ou sobre os negocios realizados. As
Quotas da Primeira Emissdo somente serdo admitidas a negociagdo no mercado secundario, bolsa de valores
ou mercado de balcdo organizado, se autorizado pelo Administrador.

Os demais direitos, vantagens e restricoes envolvendo o investimento nas Quotas estdo descritos na secao
“Caracteristicas, Direitos, Emissao, Subscricdo, Integralizagdo e Amortizagao das Quotas”, pagina 32 abaixo.

Taxas Cobradas pelo Fundo

Nao serdo devidas pelos Quotistas quaisquer taxas de ingresso ou retirada do Fundo.

Pelos servigos de administracdo e gestdo, o Administrador fara jus ao recebimento das seguintes taxas: (i)
Taxa de Administracdo, (ii) Taxa de Performance, (iii) Taxa de Performance Antecipada, (iv) Taxa de

Performance Complementar; e (v) Taxa de Estruturagdo. Para maiores detalhes, ver secdo “Taxas e Encargos
do Fundo”, na pagina 41.
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Classificacdo de Risco
A Primeira Emissdo ndo contara com qualquer classificacao de risco.
Condi¢oes da Oferta

A Oferta das Quotas referentes a Primeira Emissdo estara sujeita apenas as condicdes expressamente
informadas neste Prospecto.

Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta

Havendo alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas condicdes de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante
dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, o Administrador podera solicitar a CVM a
modificacdo ou a revogacao da Oferta.

Sera sempre permitida a modificacao da Oferta para melhora-la em favor dos investidores.

Deferido o pleito, a modificacdo da Oferta devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos
iguais aos utilizados para a divulgacdo do Anuncio de Inicio de Distribuicdo e o Administrador devera se
acautelar e certificar, no momento de recebimento de novas aceitacoes da Oferta, de que o manifestante esta
ciente de que a oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Ainda, os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados a respeito da modificacdo,
para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a
aceitagdo, presumida a manutengao em caso de siléncio.

A revogacao da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as quotas
ofertadas.

Para maiores informacOes, vide item “Suspensdo, Revogacdao, Modificacdo e Cancelamento da Oferta” na
pagina 18 abaixo.

Conforme faculta o art. 28 da Instrugdo CVM n° 400/03, a aceitacdo da Oferta, que se da mediante a

subscricdo de Quotas do Fundo, configura compromisso irrevogavel e irretratavel, nos termos do Compromisso
de Investimento e demais documentos previstos no Regulamento.

Cronograma de Etapas de Oferta

Etapas Data

Inicio da Oferta: A Oferta, devidamente registrada perante a CVM, tera inicio apés | 25/10/2013
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a divulgagdo do anlncio de inicio.

Prazo de
Colocacao:

As Quotas da Primeira Emissdo deverdo ser totalmente subscritas
dentro do prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados
da data de registro da Primeira Emissdao na CVM.

Até
20/04/2014

Manifestacao de
Aceitacdo da
Oferta pelos
Investidores:

Iniciada a Oferta, os investidores interessados em adquirir
Quotas junto ao Distribuidor poderdo manifestar a sua intencao a
qualguer momento durante o prazo de colocagdo, por meio de
respectivos boletins de subscricdo,
encerramento da Oferta.

assinatura nos até o

Até
20/04/2014

Distribuicao junto
ao Publico

As Quotas serdo colocadas exclusivamente junto a um grupo
restrito de investidores, considerados qualificados, conforme
definido na Instrucao CVM n° 409/04.

Até
20/04/2014

Subscricao de
Quotas

No ato de subscricdao das Quotas do Fundo, o subscritor (i)
assinara boletim individual de subscricdo, que sera autenticado
pelo Administrador; (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar determinada quantidade de quotas por
ele subscritas, nos termos do Compromisso de Investimento; e
(iii) recebera termo de adesdo ao Regulamento, bem como
exemplar atualizado do Regulamento e deste Prospecto, quando
devera declarar que esta ciente (a) das disposi¢es contidas no
Compromisso de Investimento,
Prospecto, especialmente aquelas referentes a politica de
investimento do Fundo e (b) dos riscos inerentes ao investimento
no Fundo, conforme descritos no Regulamento e neste
Prospecto. As sobras serdo colocadas conforme instrucdes dadas
ao Distribuidor pelo Administrador, se aplicavel.

no Regulamento e neste

As Quotas da Primeira Emissdo deverdo ser totalmente subscritas
dentro do prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados
da data de registro na CVM, mediante a assinatura do
Compromisso de Investimento. As Quotas que nao forem
subscritas até a Data de Encerramento para Subscricdo da
Primeira Emissao serdo canceladas pelo Administrador.

Até
20/04/2014

Divulgacao do
resultado da
Oferta

O resultado da Oferta sera divulgado ao término da Oferta, por
meio da publicacdo de anuncio de encerramento.

Até
20/04/2014
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Com relagdo as hipdteses de suspensdo ou modificacdo da Oferta e a forma como sera dada divulgacdo a
quaisquer anuncios relacionados a Oferta, vide item “Suspensdo, Revogacdo, Modificagdo e Cancelamento da
Oferta” na pagina 18 abaixo. Com relagdo aos prazos, condicbes e forma para integralizacao das Quotas, vide
item “Procedimento de Subscricdo e Integralizagdo das Quotas e Prazo de Colocacdo” na pagina 12 acima.

Valor Minimo de Subscricdo

O valor minimo de subscricdo de Quotas pelos Quotistas sera de R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos
mil reais).

Nudmero Minimo de Quotas a Serem Distribuidas

A quantidade minima de Quotas a serem subscritas no ambito da Primeira Emissdao é de 10.000 (dez mil)
quotas, totalizando o montante de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), suficientes para composicao do
Patrimonio Inicial do Fundo, nos termos do seu Regulamento.

Distribuicdo Parcial de Quotas

A aceitacdo da Oferta ocorre no momento da assinatura do Compromisso de Investimento, podendo o
investidor, em caso de distribuicdo parcial, condicionar sua aceitacdo a que haja distribuicao da totalidade das
Quotas ou de uma proporcao ou quantidade minima de Quotas originalmente objetos da Oferta, definida
conforme critério do proprio investidor, mas que ndo podera ser inferior a R$ 10.000.000,00 (dez milhGes de
reais), referente a 1% (um por cento) do valor total da Oferta.

Caso haja a distribuicdo parcial das Quotas, na hipétese de o investidor optar por condicionar a sua adesao a
que haja a distribuicdo da totalidade das Quotas, os valores, bens ou direitos, dados em contrapartida as
Quotas ofertadas, deverdo ser totalmente restituidos aos investidores acrescidos dos rendimentos auferidos no
periodo.

Ainda na hipdtese de distribuicao parcial de Quotas, caso o investidor opte por condicionar a sua adesao a que
haja distribuicdo de uma proporcdo ou quantidade minima de Quotas, respeitado o minimo referido acima, o
investidor devera indicar se pretende receber a totalidade das Quotas por ele subscritas ou a quantidade
equivalente a proporcdo entre o numero de Quotas efetivamente distribuidas e o nimero de Quotas
originalmente ofertadas. Na falta de manifestacao do investidor, ocorrera o recebimento da totalidade das
Quotas por ele subscritas.

Negociacdo das Quotas e Direito de Preferéncia
As Quotas objeto da presente Oferta, no momento de sua emissao, ndao serao negociadas em bolsa de valores
ou mercado de balcao organizado, ndao podendo ser assegurada a disponibilidade de informacdes sobre os

precos praticados ou sobre os negdcios realizados. As Quotas da Primeira Emissdo somente serdo admitidas a
negociacdo no mercado secundario, em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, se devidamente
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aprovada pelo Administrador. Sera permitida a negociagdo de Quotas por meio de transagbes privadas. O
Administrador sera responsavel por comprovar a qualificagdo do investidor que estiver adquirindo Quotas do
Fundo, de forma a cumprir com o disposto na regulamentacdo aplicavel e certificar que o investidor se
enquadra no publico alvo do Fundo.

Na hipétese de qualquer Quotista desejar transferir, por qualquer titulo, suas Quotas, devera oferecé-las
primeiramente aos demais Quotistas, os quais terao direito de preferéncia para adquiri-las, na proporcdo de
sua participagdo no Fundo na data da respectiva oferta. O Quotista que desejar alienar suas Quotas devera
manifestar sua intengdo por comunicacdo escrita ao Administrador, que informara imediatamente os demais
Quotistas, especificando em tal comunicagdo o preco, condigbes de pagamento e demais condicGes aplicaveis a
oferta.

Distribuicdo Publica das Quotas e Custos da Oferta

O Distribuidor foi contratado pelo Administrador para realizar a distribuicdo publica das Quotas sob regime de
melhores esforcos. Desta forma, as Quotas que nado forem subscritas dentro do prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias contados da data de registro da Primeira Emissao na CVM, serdo canceladas pelo Administrador.

A colocagdo das Quotas sera realizada exclusivamente no mercado brasileiro, sob regime de melhores esforgos,
perante investidores considerados como qualificados nos termos da regulamentacao em vigor.

O investidor podera obter copia do Contrato de Distribuicdo de Quotas do Patria Real Estate III
Private 2 — Fundo de Investimento em Quotas de Fundo de Investimento em Participacoes na
sede do Administrador e/ou do Distribuidor, conforme enderecos constantes da secao “Outras
Informacgoes”, na pagina 19 abaixo.

Os custos de distribuicdo da Oferta serdo arcados pelo Fundo, sendo compostos pela taxa de fiscalizacdo da
CVM, no valor de R$ 82.870,00 (oitenta e dois mil, oitocentos e setenta reais), e da comissao do Distribuidor,
no valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), totalizando o montante de R$ 97.870,00 (noventa e sete mil,
oitocentos e setenta reais). O custo unitario de distribuicdo da Oferta é de R$ 0,10 (dez centavos), equivalente
a aproximadamente 0,01% (um centésimo de por cento) do preco unitario de distribuicdo da Primeira Emissdo.

Em remuneragdo a colocacgdo das Quotas, o Distribuidor fara jus a comissdo no montante total de R$ 15.000,00
(quinze mil reais) acima referido, sem haver detalhamento ou qualquer outro tipo de comissao.

Relacionamento entre o Administrador e o Distribuidor

Exceto pelo Contrato de Distribuicdo das Quotas do Fundo, ndo ha quaisquer relagbes societarias, de
investimento ou financeiras, bem como qualquer outro relacionamento relevante entre o Administrador, seus
controladores, o grupo econémico no qual esta inserido e o Distribuidor. O Distribuidor € a Unica e exclusiva
instituicdo intermediaria da Primeira Emissao.
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O Administrador e o Distribuidor ndo mantém qualquer relacionamento comercial e/ou relacdes societarias
além do relacionamento existente em razdo do Distribuidor ter sido contratado para a prestacdo de servicos de
distribuicdo de outros fundos de investimento também administrados ou geridos pelo Administrador.

Potenciais Conflitos de Interesse

O Administrador, pelas caracteristicas de suas operagGes, mantém relagdes comerciais, no curso normal de
seus negdcios, com diversas instituicbes financeiras, incluindo o Distribuidor, o Custodiante e suas Afiliadas.
Essas relagGes comerciais incluem a estruturagdo e realizagdo de operacbes de crédito, operacoes financeiras,
investimentos, servigos bancarios, seguros, entre outros.

No entanto, ndo ha quaisquer conflitos de interesse entre quaisquer das partes envolvidas nos processos de
distribuicao, custddia e administracdo do Fundo.

Caso a distribuicdo publica das Quotas apresente excesso de demanda superior em um terco a quantidade de
Quotas ofertadas, sera vedada a colocagdo de Quotas em controladores ou administradores do Distribuidor e
do Administrador ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicdo, bem como seus cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau.

Suspensao, Revogacao, Modificacdao e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n° 400/03, a CVM (a) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (i) esteja se processando em condicOes diversas das constantes da Instrucao CVM no
400/03 ou do registro; ou (ii) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta,
ainda que apds obtido o respectivo registro; e (b) deverd suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior
a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham
sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

A revogacdo da Oferta ou qualquer modificagdo da Oferta sera imediatamente divulgada por meio do jornal “*O
Dia", veiculo também usado para divulgacao do Anuncio de Inicio, bem como dos demais atos e anuncios do
Fundo. No caso de modificacdo da Oferta, os investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo comunicados
diretamente a respeito da modificacdo, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento
da comunicacdo, o interesse em manter a declaracao de aceitacdo, presumida a manutencdao em caso de
siléncio apos o referido prazo. A revogacdo ou cancelamento da Oferta determina a ineficacia da mesma, bem
como de todos os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo, devendo ser restituidos
integralmente aos investidores aceitantes todos os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Quotas
ofertadas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, sem qualquer remuneragao ou correcdo monetaria, sendo certo que
a referida restituicdo devera ocorrer nas mesmas condicoes, proporcdo, prazo e forma de pagamento realizada
pelo respectivo investidor.

18



A aceitacdo da Oferta ndo podera ser revogada pelos investidores, salvo nas hipdteses de revogacdo,

modificagdo ou cancelamento da Oferta.

Outras Informacoes

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e a Primeira Emissdo, bem como exemplares
do Prospecto, poderao ser obtidos junto ao Administrador, ao Distribuidor e na CVM, nos enderecos indicados

no final desta secao.

Comissdo de Valores Mobilidrios
Centro de Consulta da CVM - RJ
Rua 7 de Setembro, 111, 5° andar
CEP 20159-900 Rio de Janeiro — RJ

CVM - SP

Rua Cincinato Braga, 340 - 29, 3° e 49 andares
Edificio Delta Plaza

CEP 01333-010 S3o Paulo — SP

Internet: www.cvm.gov.br

Administrador
Patria Investimentos Ltda.

Sdcio responsavel pelo Fundo perante a CVM: Alexandre Teixeira de Assumpgao Saigh

Avenida Cidade Jardim, n© 803, 8% andar
CEP 01453-000 S3o Paulo — SP

Tel.: (11) 3039-9000

Fax.: (11) 3039-9001

E-mail: ir@patriainvestimentos.com.br

Internet: http://www.patriainvestimentos.com.br/en/News

Distribuidor

Geracao Futuro Corretora de Valores S.A.

Sdcio responsavel pelo Fundo perante a CVM: Afonso Arno Arnhold
Praca XV de Novembro, n° 20, 12° andar, Grupo 1.201 B

CEP 20010-010, Rio de Janeiro — RJ

Tel.: 11 2137-8888

Fax.: 11 2137 8195

E-mail: juridico@gerafuturo.com.br/bardelotti@gerafuturo.com.br

Internet: http://www.gerafuturo.com.br
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Identificacao do Auditor Independente, da Instituicao contratada para prestar servicos de
Custddia e Controladoria de Valores Mobiliarios ao Fundo, bem como da Instituicao contratada
para prestar servicos de Escrituracao ao Fundo

Agente de Custodia e Controladoria de Valores Mobilirios
Itad Unibanco S.A.

Tel.: (11) 5029-4520

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100

Sao Paulo - SP

Escriturador

Itau Corretora de Valores S.A.

Tel.: (11) 2797-4204

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar
Sao Paulo - SP

Audiitores Independentes

Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes
Tel.: (11) 5186-1000

Rua Alexandre Dumas, 1981

Sao Paulo - SP

Declaragao do Administrador

Nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM n° 400/03, o Administrador, representado por seu Diretor, declara
gue o Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da oferta,
das quotas objeto da oferta, do Fundo, suas atividades, situacdo econdémico-financeira, os riscos inerentes a
sua atividade e quaisquer outras informacOes relevantes, bem como que o Prospecto foi elaborado de acordo
com as normas pertinentes. O Administrador declara, ainda, que as informacdes contidas no Prospecto s3ao
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
do investimento no Fundo, e se responsabiliza pela veracidade, qualidade e suficiéncia das informagoes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuigdo. Vide Anexo II, na pagina 85.

Declaragao do Distribuidor

Nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM n° 400/03, o Distribuidor, representado por seus Diretores, declara
gue o Prospecto contém as informagles relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da oferta,
das quotas objeto da oferta, do Fundo, suas atividades, situacdo econdémico-financeira, os riscos inerentes a
sua atividade e quaisquer outras informacOes relevantes, bem como que o Prospecto foi elaborado de acordo
com as normas pertinentes. O Distribuidor declara, ainda, que as informacdes contidas no Prospecto sao
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo uma tomada de decisao fundamentada a respeito
do investimento no Fundo, e se responsabiliza pela veracidade, qualidade e suficiéncia das informagoes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo. Vide Anexo III, na pagina 87.
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3. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem, considerando sua
propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas
as informacdes disponiveis neste Prospecto € no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando, aquelas
relativas ao objetivo, politica de investimento e composicdo da Carteira do Fundo e aos fatores de risco
descritos a seguir.

As aplicacbes realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Distribuidor, de
qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer, inclusive, perda
total do patrimdnio do Fundo e, consequentemente, do capital investido pelos Quotistas.

RISCOS RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM QUOTAS DO FUNDO

Restricoes ao Resgate de Quotas e Liquidez Reduzida

O Fundo, constituido sob forma de condominio fechado, ndo admite o resgate de suas Quotas a qualquer
momento. As amortizacdes parciais e/ou total das Quotas serdo realizadas, a critério do Administrador, sempre
no melhor interesse do Fundo, na medida em que o valor de ganhos e rendimentos do Fundo, em funcao de
seus investimentos em quotas do FIP e Outros Ativos, sejam suficientes para o pagamento do valor de todas as
exigibilidades e provisdes do Fundo ou na data de liquidacao do Fundo. Caso os Quotistas queiram se desfazer
dos seus investimentos no Fundo, sera necessaria a venda das suas Quotas no mercado secundario, devendo
ser observado, para tanto, os termos e condigbes dos Compromissos de Investimento referentes a subscricdo e
integralizacdo de suas Quotas e o disposto no Regulamento. Ainda, considerando tratar-se de um produto novo
e que o mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de quotas de fundos de investimento em
participacdes apresenta baixa liquidez, os Quotistas do Fundo poderao nao encontrar potenciais compradores,
bem como ter dificuldade em realizar a venda das suas Quotas e/ou poderdo obter precos reduzidos na venda
de suas Quotas.

Risco de Pagamento das Quotas do Fundo em Bens ou Direitos

Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, de quotas do FIP, a propriedade das
Quotas ndo confere aos Quotistas propriedade direta sobre as quotas do FIP e/ou sobre os valores mobiliarios
gque compdem a carteira do FIP. Os direitos dos Quotistas sao exercidos sobre todos os ativos da Carteira de
modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Quotas integralizadas. No entanto, conforme
previsto na Clausula Dezoito do Regulamento, podera haver a liquidagdo do Fundo em situagbes
predeterminadas. Se alguma dessas situagGes se concretizar, ha previsdo no Regulamento de que as Quotas
poderdo ser resgatadas em bens ou direitos. Nessa hipdtese, os Quotistas poderdo encontrar dificuldades para
negociar os valores mobiliarios recebidos do Fundo.
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Subscricdo inferior ao Patrimonio Inicial do Fundo

Caso ndo consiga o montante minimo de subscrigdo para formacdo do Patrimonio Inicial do Fundo, o
Administrador sera obrigado a cancelar a Oferta, incluindo eventuais Compromissos de Investimentos
celebrados até a decisao de cancelamento. Toda e qualquer decisdao de cancelamento devera observar as
regras previstas na Instrucao CVM n° 400/03.

Liquidez Reduzida dos Valores Mobiliarios

Caso o Fundo precise se desfazer de parte ou de todas as quotas do FIP antes do planejado, ha o risco de ndo
haver comprador para tais ativos e/ou o preco de negociacao obtido podera ser bastante reduzido devido a
baixa liquidez no mercado, causando perda de patrimonio do Fundo e, consequentemente, do capital investido
pelos Quotistas.

Pagamento Condicionado ao retorno dos ativos do Fundo

Os recursos gerados pelo Fundo serdo provenientes dos rendimentos, dividendos, juros sobre capital proprio,
bonificacdes e quaisquer outras remuneracdoes que sejam atribuidas as quotas do FIP e ao retorno do
investimento no ambito do FIP. A capacidade do Fundo de amortizar as Quotas estd condicionada ao
recebimento pelo Fundo dos recursos acima citados.

Dificuldade na Formacao da Carteira do FIP

O FIP podera encontrar dificuldades em identificar oportunidades atraentes de investimento, ou podera nao ser
capaz de efetuar os investimentos desejados em termos economicamente favoraveis. Ademais, condicbes
econdmicas desfavoraveis podem aumentar o custo e limitar o acesso ao mercado, reduzindo a capacidade do
FIP de realizar novas aquisicoes.

Concentracdo da Carteira nos Valores Mobiliarios

O Fundo devera aplicar, no minimo, 90% (noventa por cento) de seu patrimonio liquido em quotas de emissao
do FIP, o que implicard em concentracdo dos investimentos do Fundo em ativos emitidos por um Unico emissor
e de pouca liquidez. Quanto maior a concentracdo dos recursos aplicados pelo Fundo em ativos de um mesmo
emissor, maior é o risco a que o Fundo estd exposto. Desta forma, o Fundo estara sujeito aos mesmos riscos
do FIP, os quais estdo substancialmente expostos nesta secdo, e os resultados do Fundo dependerdo dos
resultados atingidos pelo FIP.

N3ao existéncia de Garantia de Rentabilidade

A verificacdo de rentabilidade passada em qualquer fundo de investimento em quotas de fundo de investimento
em participacbes no mercado ou no proprio Fundo ndo representa garantia de rentabilidade futura.
Adicionalmente, a aplicacdo dos recursos pelo FIP em projetos que possuem riscos relacionados a capacidade
de geracdo de receitas e pagamento de suas obrigages ndo permite, portanto, determinar qualquer parametro
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de rentabilidade seguro para as Quotas do Fundo.

Riscos Provenientes do Uso de Derivativos

O Fundo somente podera operar no mercado de derivativos para fins de protecdo patrimonial, nas modalidades
permitidas pela CVM. A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos podera acarretar
variacdes no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem
utilizadas. Tal situagdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Quotistas.

Eventual Impedimento Decorrente de Acordos de Nao-Concorréncia

Em virtude de acordos pré-existentes de ndo-concorréncia e outras restricoes semelhantes envolvendo o
Administrador e suas Partes Ligadas, o Administrador, na qualidade de instituicdo administradora do FIP,
podera estar impedido de avaliar e/ou realizar oportunidades de investimento em certos setores.

Co-Investimento

Conforme indicado na sec¢do “Co-Investimento” na pagina 32, o Administrador podera, a seu exclusivo critério,
compor os recursos investidos do Fundo com recursos de outros investidores, incluindo outros fundos de
investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador ou suas Partes Ligadas. Dessa forma, ndo se pode
afastar o risco de eventual conflito de interesses por parte do Administrador no exercicio de suas funcoes
relacionadas ao Fundo. Em tais casos, o Administrador poderia, no exercicio de suas atividades de
administracdo e gestao de outros fundos de investimento que venham a co-investir com o Fundo, encontrar-se
em situacOes em que seus interesses individuais conflitam com os interesses do Fundo e, portanto, com os
interesses dos Quotistas. Para informacdes adicionais sobre a resolucdo de situacdes de conflito de interesse,
ver secao “Partes Ligadas e Situacoes de Conflitos de Interesses” na pagina 40 abaixo.

Outros Riscos
Risco de Mercado: Consiste no risco de flutuagdes nos precos e na rentabilidade dos ativos do Fundo, os quais

sao afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, alteracdes politicas, econémicas e fiscais.
Esta constante oscilagdo de precos pode fazer com que determinados ativos sejam avaliados por valores

diferentes ao de emissdo e/ou contabilizacdo, podendo acarretar volatilidade das Quotas e perdas aos
Quotistas.

Risco de Crédito: Consiste no risco de inadimplemento ou atraso no pagamento de juros e/ou principal pelos
emissores dos ativos ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo, podendo ocasionar, conforme o caso, a
reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacbes contratadas e ndo liquidadas.
Alteracdes e equivocos na avaliacdo do risco de crédito do emissor podem acarretar em oscilagdes no prego de
negociacao dos titulos que compdem a carteira do Fundo.

Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos
ao controle do Administrador, tais como moratdria, inadimplemento de pagamentos, mudanca nas regras
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aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na
politica monetaria, aplicagbes ou resgates significativos. Além disso, as aplicagOes realizadas no Fundo ndo
contam com garantia do Administrador, do Distribuidor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.
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4. PATRIA REAL ESTATE III PRIVATE 2 — FIQFIP
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PATRIA REAL ESTATE III PRIVATE 2 — FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDO
DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES

Os termos utilizados nesta Secdo do Prospecto terdo o mesmo significado que lhes for atribuido no
Regulamento e na Secdo "Definicdes”, na pagina 4, deste Prospecto. Esta Secdo traz um breve resumo dos

capitulos do Regulamento, mas a sua leitura ndo substitur a leitura do Regulamento.

Forma, Base Legal e Prazo de Duracao

O Patria Real Estate III Private 2 — Fundo de Investimento em Quotas de Fundo de Investimento em
Participacdes, constituido sob a forma de condominio fechado, é regulado pela CVM e tem como base legal a
Instrugdo CVM n° 391/03, conforme alterada, estando adicionalmente sujeito aos termos e condicOes previstos

em seu Regulamento.

O Fundo terd prazo de duracdo de 12 (doze) anos contados da data da concessdo do registro de
funcionamento do Fundo pela CVM, prazo este que (i) serd prorrogado automaticamente em caso de
prorrogacdo do prazo de duragdo do FIP, ou (ii) podera ser prorrogado mediante proposta do Administrador e
deliberagao da Assembleia Geral de Quotistas.

Publico Alvo e Valor Minimo de Investimento

O Fundo é destinado a um grupo restrito de investidores, considerados qualificados nos termos da Instrucao
CVM n° 409/04, conforme alterada. O valor minimo de subscrigdo inicial no Fundo sera de R$ 2.500.000,00
(dois milhdes e quinhentos mil reais).

Administracao e Gestao do Fundo
Qualificacdo do Administrador

O Fundo sera administrado e gerido pelo Patria Investimentos Ltda., sociedade com sede na Cidade Sdo Paulo,
Estado Sao Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n°® 803, 8° andar, sala A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°.
12.461.756/0001-17, devidamente autorizada a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de valores
mobilidrios pela CVM.

O Patria Investimentos esta estruturado em duas areas: (i) uma area de gestdo de recursos, composta pelos
grupos de private equity (recursos investidos em participacdes societarias majoritarias e/ou minoritarias
relevantes, assegurando influéncia na gestdo das empresas investidas), imobilidrio, infraestrutura e capital
management (composto por hedge funds e outros tipos de fundos de investimento que operam
simultaneamente em segmentos variados do setor financeiro); e (i) uma area de servicos de assessoria
financeira a fusdes, aquisicoes, reestruturacoes e finangas corporativas.
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O Patria atua no mercado financeiro brasileiro ha mais de 20 anos. A equipe do Patria Investimentos é
composta por mais de 180 colaboradores, dentre os quais 18 socios.

O Pétria Investimentos possui sob gestdo ativos que totalizam por volta de R$ 15,8 bilhGes. O Patria
Investimentos possui comprovada experiéncia nos mercados financeiros local e internacional, incluindo
parcerias com 0s bancos de investimento norte-americanos Salomon Brothers e Oppenheimer, e com a gestora
de ativos alternativos The Blackstone Group. Empresas como a Diagndsticos da América S.A. (DASA3) e a
Anhanguera Educacional Participacdes S.A. (AEDU11) sdo exemplos de casos de sucesso em que o Patria
Investimentos participou da gestdo. O Patria Investimentos busca continuamente exceléncia estratégica,
capacitagdo técnica, transparéncia e compromisso.

Dando inicio ao seu desenvolvimento internacional, o Patria firmou, em julho de 2004, uma alianca estratégica
com o Blackstone Group voltada ao desenvolvimento de solucdes em fusdes e aquisicdes e financas
corporativas para clientes no Brasil. O acordo permite as duas firmas a maximizacdo do uso dos seus
respectivos recursos e competéncias, locais e internacionais, de forma a atender os clientes nos seus negécios
e decisOes de investimentos. Em Setembro de 2010, essa relacdo foi aprofundada com a entrada da Blackstone
na qualidade de sdcia do Patria, iniciando uma nova fase de associacdo.

Qualificagcdo do Distribuidor das Quotas
A GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A. (“Geragdo Futuro Corretora”)

O Distribuidor é uma instituicdo financeira com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praga XV de
Novembro, n® 20, 12° andar, Grupo 1.201-B, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 27.652.684/0001-62,
devidamente autorizada pela CVM para realizar o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n© 6.819, de 17 de maio de 2002, conforme previsto no artigo
23 da Lei n© 6.385/76.

O Distribuidor é uma corretora de valores mobiliarios e administradora de fundos e clubes de investimento
fundada em 1988 e sediada no Rio de Janeiro, tendo escritérios em Sdo Paulo e em Porto Alegre. A Geragao
Participacdes S.A. é a controladora de 100% (cem por cento) do capital social da corretora.

O Distribuidor atualmente é administradora/distribuidora de fundos de investimento diversos que, em seu
conjunto, superaram R$ 6 bilhdes, tendo aproximadamente 50.000 investidores ativos na data deste Prospecto
Definitivo.

Breve Histdrico da Geragdo Futuro

Em 2002 a Futuro Corretora, criada em 1987, e a Geragdo Corretora, constituida em 1994, se fundiram,
nascendo assim a Geragao Futuro Corretora. No ano 2000, atuando com vanguarda, a Geracdo Corretora se
destacou no mercado de capitais nacional com o langamento de clubes de investimento, que propiciavam a

possibilidade de investidores aplicarem recursos no mercado de acOes a partir de R$ 100,00 (cem reais).
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Em 2006, dado o enorme sucesso alcancado pelos clubes de investimento e a demanda cada vez maior por
este tipo de investimento, foi langado o Fundo de Investimento Programado (atual GF PROGRAMADO FIA
IBOVESPA ATIVO), que rapidamente se tornou um produto para todo o tipo de investidor interessado em
investir em agdes negociadas em Bolsa de Valores.

Em 2010, o Grupo Geracao Futuro criou o GF Dividendos FIA e o GF Selecao FIA, para atender demandas
especificas de investidores em relacdo a fluxo de caixa e a companhias com potencial de crescimento e nao
necessariamente com alta liquidez em pregoes.

Em 2012, houve a venda do Grupo Geracao Futuro para o Grupo Brasil Plural, tendo sido publicado comunicado
ao mercado informando que as operagbes do Grupo Geragao Futuro continuarao separadas das operagbes do
Grupo Brasil Plural e que a efetiva concretizagdo da negociacdo ocorrera somente apds a sua homologagdo da
aquisicdo por parte do BACEN. Até a presente data, o BACEN ainda ndo se manifestou sobre referida
aprovacao.

Prestadores de Servico do Fundo

Custodia, Controladoria e Escrituracdo das Quotas do Fundo

A custddia dos ativos integrantes da Carteira, a controladoria e a escrituragdo das Quotas do Fundo sdo
realizadas por instituigbes devidamente qualificadas a prestar referidos servigos, sendo o Ital Unibanco S.A. e a
Itau Corretora de Valores S.A. Os servicos prestados pelo Custodiante e pelo Escriturador ao Fundo constituem
encargos do Fundo.

Auditoria

A empresa de auditoria contratada pelo Fundo é a Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes, ou seu
sucessor no exercicio dessas fungdes, responsavel pela revisdo das demonstragbes financeiras e das contas do
Fundo e pela analise de sua situagao e da atuacdo do Administrador.

Objetivo do Fundo

O objetivo do Fundo é propiciar aos seus Quotistas a rentabilidade de suas Quotas, mediante valorizacdo de
capital a longo prazo por meio da aplicacdo de, no minimo, 90% (noventa por cento) de seu patrimonio liquido
em quotas de emissdo do FIP, observados os termos do Regulamento. Os recursos nao investidos em quotas
de emissao do FIP deverao ser aplicados, exclusivamente, em Outros Ativos.

Em vista da natureza do investimento em participacdes e da politica de investimento do FIP, os Quotistas do
Fundo devem estar cientes de que (i) os ativos componentes da carteira do FIP poderdo ter liquidez
significativamente baixa, em comparagao a outras modalidades de investimento em fundos de investimento; e
(i) a carteira do FIP podera estar concentrada em valores mobilidrios de poucas companhias, tornando os
riscos dos investimentos diretamente relacionados ao desempenho de tais companhias. Para tanto, ao
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ingressar no Fundo, o Quotista declarard expressamente que tem ciéncia destes riscos, sendo que tal
declaragao constara do Compromisso de Investimento.

Investimentos do Fundo

Os investimentos do Fundo serdo realizados mediante a observancia dos termos e condi¢bes indicados nos
itens 8.1 a 8.7 do Regulamento, podendo ser realizados por meio de negociacdes privadas e/ou negociacdes
realizadas em bolsa de valores ou mercado de balcdo.

Formacdo e Composicdo da Carteira
A Carteira do Fundo sera composta por:
(i)  quotas de emissao do FIP;

(i) rendimentos, dividendos e outras bonificacdes e remuneragbes que sejam atribuidas, durante o periodo
de duracao do Fundo, aos ativos integrantes da Carteira do Fundo; e

(i)  (a) Certificados de Depdsito Bancario de emissdo de instituicGes financeiras classificadas como de baixo
risco de crédito por ao menos duas agéncias de classificacdo de risco atuantes no Pais; (b) quotas de emissao
de fundos de investimento, classe renda fixa e/ou referenciado DI; (c) titulos publicos federais; e/ou (d) titulos
e operacoes emitidos por instituicdes financeiras de primeira linha, desde que mediante a observancia do
disposto no item 8.3 do Regulamento.

Na formagdo, manutencdo e desinvestimento da Carteira do Fundo serdo observados os seguintes
procedimentos:

)] sem prejuizo do disposto no subitem (iv) abaixo, os recursos que venham a ser aportados no Fundo,
mediante a integralizacdo de Quotas, deverdo ser utilizados para a aquisicdo de quotas do FIP até o Ultimo Dia
Util do segundo més subsequente a data inicial para a integralizacdo de Quotas no ambito de cada chamada de
capital, observado o disposto no item 8.3.1 do Regulamento;

(i) sem prejuizo do disposto no subitem anterior, até que os investimentos do Fundo nas quotas do FIP
sejam realizados, quaisquer valores que venham a ser aportados no Fundo, em decorréncia da integralizacao
de Quotas, serdo aplicados em Outros Ativos e/ou serdo mantidos em caixa, no melhor interesse do Fundo;

(iii) durante os periodos entre a data de recebimento, pelo Fundo, de rendimentos e outras remuneracoes
referentes aos investimentos do Fundo e a data de distribuicdo de tais rendimentos e outras remuneragdes aos
Quotistas, a titulo de pagamento de amortizagdo e/ou ao Administrador, a titulo de pagamento das taxas
previstas neste Regulamento, tais recursos deverao ser mantidos aplicados em Outros Ativos e/ou ser mantidos
em caixa, no melhor interesse do Fundo; e
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(iv) o Administrador podera manter, a qualquer tempo, parcela correspondente a até 10% (dez por cento)
do patrimonio liquido do Fundo aplicado exclusivamente em Outros Ativos desde que tais recursos estejam
diretamente vinculados a investimentos programados, pagamentos de despesas e outros encargos
programados do Fundo, nos termos da regulamentacdo e do Regulamento.

Caso os investimentos do Fundo em quotas do FIP ndo sejam realizados dentro do prazo previsto no subitem
(i) do paragrafo anterior, o Administrador decidira sobre: (i) a prorrogacao do prazo referido no subitem (i) do
paragrafo anterior; (ii) a permanéncia dos recursos no caixa do Fundo ou aplicados em Outros Ativos; ou (iii) a
restituicdo, aos Quotistas, dos valores ja aportados no Fundo mediante a integralizagdo de suas Quotas e que
sejam referentes aos investimentos originalmente programados e que ndo tenham se concretizado, valores
estes corrigidos pelos rendimentos das aplicagdes nos Outros Ativos, se houver.

Os valores restituidos aos Quotistas, na forma do paragrafo acima, ndo serdo contabilizados como Capital
Integralizado e deverdo recompor o Capital Comprometido do respectivo Quotista, valores estes que poderao
ser solicitados novamente pelo Administrador, nos termos do Regulamento.

Os recursos do Fundo investidos em Outros Ativos poderdo ser alocados, em sua totalidade, em titulos e/ou
valores mobilidrios de um mesmo emissor.

Os dividendos, juros sobre capital proprio, bonificagdes e quaisquer outras remuneracdes que venham a ser
distribuidas em beneficio do Fundo, por conta de seus investimentos, serdo incorporados ao patrimonio liquido
do Fundo e serdo considerados para fins de pagamento de parcelas de amortizagao aos Quotistas e/ou das
taxas devidas ao Administrador.

O Fundo ndo realizard operacdes de empréstimo de qualquer natureza, exceto se, no futuro, vier a se
enquadrar em alguma das modalidades previstas na Instrugao CVM n° 406/04, conforme alterada, caso venha
a obter apoio financeiro de organismos de fomento, e desde que aprovadas pela Assembleia Geral de
Quotistas. Ademais, o Fundo somente poderd operar no mercado de derivativos para fins de protegao
patrimonial, nas modalidades autorizadas pela CVM.

Em nenhuma hipdtese o Regulamento podera restringir ou limitar, por qualquer meio, as atividades atualmente
desenvolvidas, ou a serem desenvolvidas, por qualquer Parte Ligada ao Administrador.

O Administrador devera observar, na composicao da Carteira do Fundo, eventuais limites de diversificacdo e
concentragao de ativos a que seus Quotistas estejam sujeitos, por forca de lei ou de contrato, desde que o
potencial quotista notifique previamente o Administrador, por escrito, sobre tais limites antes da data de
subscricdo de suas Quotas. Adicionalmente, o Administrador observara as normas e legislacdo aplicaveis as
entidades fechadas de previdéncia complementar, no que se refere aos limites de diversificacdo e concentracao
de ativos que compGem a carteira do Fundo e normas aplicaveis ao pagamento de taxas de performance.

Concessao de garantias pelo Fundo
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O Fundo podera prestar garantia a terceiros, mediante aprovacdo prévia da Assembleia Geral, e desde que a
respectiva garantia seja necessaria para que o Fundo cumpra seus objetivos de investimento ou
desinvestimento, conforme previsto no Regulamento. Nos termos da regulamentacdo vigente, a concessao de
garantias devera ser aprovada em Assembleia Geral, por quotistas que representem, no minimo, dois tergos
das quotas emitidas pelo Fundo.

Co-Investimento

O Administrador podera, a seu exclusivo critério, compor os recursos investidos do Fundo com recursos de
outros investidores, incluindo outros fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador ou
suas Partes Ligadas, no Brasil ou no exterior.

Periodo de Investimentos para a Formacao da Carteira

O Fundo tera um Periodo de Investimento que se iniciara na data do registro de funcionamento do Fundo na
CVM e se estendera por até 5 (cinco) anos ou até a integralizacdo total das Quotas subscritas, conforme
estabelecido nos Compromissos de Investimento, o que ocorrer primeiro.

O Periodo de Investimento poderd ser encerrado antecipadamente ou estendido por até 2 (dois) periodos
adicionais de 1 (um) ano cada, a critério exclusivo do Administrador, de forma a coincidir com o periodo de
investimento do FIP.

Novos Aportes de Recursos

O Administrador podera, apds o término do Periodo de Investimento, exigir integralizagbes remanescentes, até
o limite do Capital Comprometido, a fim de realizar (i) o0 pagamento de despesas, encargos e responsabilidades
do Fundo; e/ou (ii) novos investimentos em quotas do FIP, que serdo destinados ao pagamento ou a
constituicao de reservas para pagamento:

Q)] de compromissos assumidos pelo Fundo perante o FIP antes do término do Periodo de Investimento;

(i) dos custos de estruturacdo, viabilizagdo e manutencdo das operacdoes do FIP e de suas Companhias
Investidas, inclusive tributos; e/ou

iii) de integralizagdo de quotas de emissao do FIP, com a finalidade de impedir a diluicdo dos
investimentos ja realizados, a perda de valor dos ativos do FIP e de suas Companhias Investidas, ou a perda de
controle por parte do FIP nas Companhias Investidas, conforme o caso.

Caracteristicas, Direitos, Emissao, Subscricdo, Integralizacdo e Amortizacao das Quotas

Patriménio Autorizado e Patriménio Inicial do Fundo

O Patriménio Autorizado do Fundo sera de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais).
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O patriménio inicial do Fundo, apds a Primeira Emissdo, sera formado por, no minimo, 10.000 (dez mil) Quotas.
O prego unitario de emissdo das Quotas é de R$ 1.000,00 (mil reais), totalizando, o Patrimonio Inicial, o valor
subscrito de, no minimo, R$ 10.000.000,00 (dez milhGes de reais). O prazo maximo para integralizagdo das
Quotas constitutivas do Patrimoénio Inicial sera de 5 (cinco) anos, a contar da respectiva data de registro da
Primeira Emissdao na CVM.

Caracteristicas das Quotas

As Quotas do Fundo correspondem a fragOes ideais de seu patrimonio, representado por uma Unica classe de
Quotas. Todas as Quotas do Fundo terdo forma nominativa e serdo mantidas em conta de depdsito em nome
de seus titulares, mantida pela instituicdo custodiante.

Direftos Patrimoniais

Todas as Quotas fardao jus a pagamentos de amortizacdo em iguais condicOes, observado o disposto no item
“Inadimpléncia dos Quotistas”, na pagina 38 abaixo, sendo que o pagamento das amortizacoes sera realizado
de forma proporcional ao Percentual Integralizado por cada Quotista.

Direito de Voto das Quotas

Sera atribuido a cada Quota o direito a um voto na Assembleia Geral de Quotistas, observado o disposto no
item “Inadimpléncia dos Quotistas”, na pagina 38 abaixo.

Condi¢cdes de Emissdo e Subscricdo de Quotas do Fundo

Emissdes de Novas Quotas do Fundo, até o limite do Patrimbnio Autorizado, poderdo ser realizadas por
recomendacdo do Administrador e mediante aprovacdo da Assembleia.

O Administrador somente podera distribuir Quotas do Fundo aqueles que se enquadrem e declarem estarem
enquadrados nas condicdes de ingresso no Fundo por meio do Termo de Adesdo, conforme previsto nos itens
12.4.1 e 12.10.1 do Regulamento.

No ato de subscricdo das Quotas do Fundo, o subscritor (i) assinara boletim individual de subscrigdo, que sera
autenticado pelo Administrador, (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar
determinada quantidade de quotas por ele subscritas, nos termos do Compromisso de Investimento; e (iii)
recebera termo de adesao ao Regulamento, bem como exemplar atualizado do Regulamento e deste
Prospecto, quando deverd declarar que estd ciente (a) das disposicoes contidas no Compromisso de
Investimento, no Regulamento e neste Prospecto, especialmente aquelas referentes a politica de investimento
do Fundo e (b) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos ho Regulamento e neste
Prospecto.
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Integralizacdo das Quotas do Fundo

As Quotas do Fundo serdo integralizadas em moeda corrente nacional, conforme solicitagdo do Administrador
aos Quotistas, nos termos do Regulamento e do Compromisso de Investimento.

Na medida em que o Administrador identifique necessidades de recursos para investimento em quotas do FIP,
se for o caso, e/ou para o pagamento de despesas e encargos do Fundo, os Quotistas serdo chamados a
aportar recursos no Fundo, mediante a integralizagdo das Quotas que tenham sido subscritas por cada um dos
Quotistas nos termos dos Compromissos de Investimento.

O Administrador devera encaminhar notificacdo por escrito, a cada um dos Quotistas, e com a antecedéncia
prevista no respectivo Compromisso de Investimento, solicitando a integralizacdo parcial ou total das Quotas
originalmente subscritas pelos Quotistas nos termos dos Compromissos de Investimento.

As Quotas do Fundo serdo integralizadas pelo Preco de Integralizacdo, na medida em que o Administrador
identifique necessidades de recursos para investimento em quotas do FIP, se for o caso, e/ou para o
pagamento de despesas e encargos do Fundo, sendo que o Administrador notificard os Quotistas de tal
necessidade, mediante envio do Requerimento de Integralizacdo, especificando, no respectivo requerimento, o
prazo e o montante para integralizagdo das Quotas, que em nenhuma hipdtese podera ser inferior a 12 (doze)
Dias Uteis, contados da data de envio pelo Administrador.

A elaboragdo do Requerimento de Integralizagdo e das chamadas de capital serd baseada na razdo entre as
Quotas ja integralizadas e o total de Quotas subscritas por cada Quotista. Em decorréncia da emissdo de Novas
Quotas, caso os Percentuais Integralizados se tornem diferentes entre os Quotistas do Fundo, e enquanto
perdurar referida diferenca de Percentuais Integralizados, os Quotistas com o menor Percentual Integralizado
serdo chamados a integralizar suas respectivas Quotas prioritariamente aos demais Quotistas, até se igualarem
aos Quotistas com o segundo menor Percentual Integralizado. Uma vez que os Percentuais Integralizados
sejam iguais entre todos os Quotistas, novas chamadas de capital serdo feitas proporcionalmente ao nimero
de Quotas subscritas e ndo integralizadas por cada Quotista.

As Quotas do Fundo serdo integralizadas pelo respectivo preco de subscricao, atualizado pelo IPCA, observado
o disposto em cada Compromisso de Investimento firmado com os Quotistas do Fundo.

O Administrador entregara aos Quotistas recibo de integralizagdo correspondente a cada integralizagdo que
seja realizada pelos Quotistas nos termos desta segao.

Os Quotistas, ao subscreverem suas Quotas, comprometer-se-30 a cumprir os termos do Regulamento e dos
respectivos Compromissos de Investimento, responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venham a
causar ao Fundo na hipétese de ndo cumprimento de suas obrigacoes, estando também sujeitos ao disposto no
item “Inadimpléncia dos Quotistas”, na pagina 38 abaixo.

Negociacdo das Quotas e Direito de Preferéncia para Compra e Venda



No momento de sua emissdao, as Quotas nao serdo negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado, nao podendo ser assegurada a disponibilidade de informacgdes sobre os precos praticados ou sobre
0s negocios realizados. As Quotas da Primeira Emissdo somente serdo admitidas a negociagdo no mercado
secundario, em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, se devidamente aprovado pelo
Administrador. Sera permitida a negociacdo de Quotas por meio de transagbes privadas, sempre mediante a
observancia do disposto nos paragrafos abaixo.

N3do obstante o direito de preferéncia previsto nos paragrafos seguintes, caso um Quotista alienante venha a
alienar suas Quotas a terceiros e/ou a outros Quotistas antes do pagamento integral do Preco de Integralizacao
das Quotas objeto da operacdo de alienacdo, nos termos do respectivo Compromisso de Investimento, tal
operagao de alienagao somente sera valida na hipdtese de o novo titular das Quotas assumir integralmente as
obrigagdes previstas no Compromisso de Investimento em nome do Quotista alienante.

O Administrador devera exigir a comprovacao da qualificacdo disposta no item 2.1 do Regulamento para
proceder a transferéncia de titularidade de Quotas.

Na hipétese de qualquer Quotista desejar transferir, por qualquer titulo, suas Quotas, devera oferecé-las
primeiramente aos demais Quotistas, os quais terdo direito de preferéncia para adquiri-las, na proporgdo de
sua participagdo no Fundo na data da respectiva oferta. O Quotista que desejar alienar suas Quotas devera
manifestar sua intengdo por comunicacdo escrita ao Administrador, que informara imediatamente os demais
Quotistas, especificando em tal comunicagdo o preco, condigbes de pagamento e demais condicGes aplicaveis a
oferta.

Ocorrendo a hipdtese prevista no paragrafo anterior, os Quotistas com direito de preferéncia terdo o prazo de
30 (trinta) dias corridos, a contar da data do recebimento da comunicacdo do Administrador, para se
manifestar quanto a sua intencdo de adquirir as Quotas Ofertadas e, em caso afirmativo, deverdo notificar o
Administrador, que enviara a notificacdo ao Quotista alienante.

Na hipdtese de haver sobras de Quotas Ofertadas, o Administrador deverd informar os Quotistas que
exerceram seu direito de preferéncia, para que estes no prazo de 15 (quinze) dias corridos informem sua
intencao de adquirir tais sobras, dirigindo comunicacao a este respeito ao Administrador, que a encaminhara ao
Quotista alienante.

Apds o decurso dos prazos previstos nos paragrafos anteriores e ndo havendo o exercicio do direito de
preferéncia por parte de qualquer Quotista sobre o total das Quotas Ofertadas, o Quotista alienante podera
alienar suas Quotas a terceiros, no prazo subsequente de 30 (trinta) dias corridos, exceto se a proposta
informada originalmente aos Quotistas sofrer qualquer alteragao de forma a beneficiar o terceiro comprador.

Se ao final do prazo previsto no paragrafo anterior as Quotas Ofertadas ndo tiverem sido adquiridas por
terceiros ou a proposta sofrer qualquer alteracao, o procedimento previsto neste item devera ser renovado.
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O direito de preferéncia, nos termos deste item, ndo se aplica a transferéncia das Quotas Ofertadas para
qualquer Parte Ligada ao Quotista alienante.

Condicoes de Amortizacao e Resgate das Quotas

A distribuicao de ganhos e rendimentos do Fundo aos Quotistas sera feita exclusivamente mediante a
amortizagao parcial e/ou total de suas Quotas, nos termos da Clausula 10 e item 12.8 do Regulamento.

O Administrador promovera amortizacoes parciais e/ou amortizacao total das Quotas, a qualquer momento
durante o prazo de duracdao do Fundo, a seu exclusivo critério, na medida em que o valor de ganhos e
rendimentos do Fundo, em funcdo de seus investimentos em quotas do FIP e em Outros Ativos, sejam
superiores ao valor de todas as exigibilidades e provisdes do Fundo.

Quaisquer distribuicdes a titulo de amortizacdo de Quotas deverao abranger todas as Quotas integralizadas do
Fundo, em beneficio dos respectivos Quotistas, sendo que o pagamento das amortizacdes sera realizado de
forma proporcional ao Percentual Integralizado por cada Quotista.

Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizacdo aos Quotistas cair em dia que nao seja Dia
Util, tal pagamento serd efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo valor da Quota em vigor no dia do
pagamento.

Os pagamentos de amortizacdo das Quotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por qualquer
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil.

Ao final do prazo de duragao do Fundo e/ou quando da liquidacao antecipada do Fundo, nos termos do
Regulamento, todas as Quotas do Fundo deverdo ter seu valor amortizado integralmente em moeda corrente
nacional apds o pagamento de todas as exigibilidades e provisdes do Fundo. Nao havendo recursos para tanto,
sera adotado o seguinte procedimento:

M o Administrador convocard uma Assembleia Geral de Quotistas, a qual devera deliberar sobre os
procedimentos de dacdo em pagamento dos ativos do Fundo para fins de pagamento de amortizacdo das
Quotas do Fundo;

(i) na hipétese da Assembleia Geral de Quotistas referida acima ndo chegar a acordo comum referente
aos procedimentos de dacdo em pagamento referida no item anterior, tais ativos serdo dados em pagamento
aos Quotistas, mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada Quotista sera calculada de
acordo com o Percentual Integralizado por cada Quotista em relacdo ao valor total integralizado a época da
liquidacdo, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, o Administrador estara desobrigado em
relagdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes;
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(iii) na hipdtese descrita no subitem anterior, o Administrador devera notificar os Quotistas, (a) para que os
mesmos elejam um administrador para o referido condominio de ativos, na forma do Artigo 1.323 do Codigo
Civil Brasileiro, (b) informando a proporcao dos ativos a que cada Quotista fara jus, sem que isso represente
qualquer responsabilidade do Administrador perante os Quotistas apds a constituicdo do referido condominio; e

(iv) caso os Quotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido acima, essa funcao
sera exercida pelo(s) Quotista(s) que detenha(m) a maioria das Quotas integralizadas.

As Quotas do Fundo somente serdo resgatadas na data de liquidagdo do Fundo.

Demonstragoes Financeiras e Avaliacdo do Patriménio Liquido do Fundo

O Fundo tera escrituracdo contabil propria, devendo as aplicagles, as contas e as demonstracoes contabeis do
Fundo serem segregadas daquelas do Administrador.

O Fundo estd sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de demonstraces
contabeis determinadas pela CVM.

O exercicio social do Fundo encerrard em 31 de dezembro de cada ano de seu prazo de duracdo.

As demonstracdes contabeis do Fundo, elaboradas ao final de cada exercicio social, deverdo ser auditadas por
auditor independente registrado na CVM.

Da Avaliagdo do Patriménio Liquido do Fundo

Entende-se por patriménio liquido do Fundo a soma algébrica do disponivel com o valor da Carteira, mais os
valores a receber, menos as exigibilidades, inclusive as obrigacdes relativas a eventuais empréstimos que
venham a ser celebrados pelo Fundo, nos termos do Regulamento.

No calculo do valor da Carteira, os ativos devem ser avaliados de acordo com os critérios contabeis correntes
aplicaveis ao Fundo, desde que ndo conflitem com as disposicdes do Regulamento. Inicialmente, os ativos
serao avaliados pelos precos transacionados no mercado, nos casos de ativos liquidos ou, quando precos de
mercado nao puderem ser aferidos, de acordo com os seguintes critérios:

Q)] ativos de renda fixa serdo avaliados pelo valor de seu principal atualizado pelas respectivas
remuneragoes, calculadas pro rata temporis, e deduzidas eventuais provisdes de crédito;

(i) ativos de renda variavel serdo avaliados inicialmente pelo seu custo de aquisicdo ou pelo seu valor
patrimonial, a critério do Administrador, ou pelo seu valor de mercado, se for o caso; e
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(iii) quotas de fundos de investimento terdo seu valor determinado pelo administrador do respectivo fundo,
sendo certo que as quotas do FIP serdo reavaliadas anualmente, conforme critérios de avaliagdo estabelecidos
em seu regulamento.

Inadimpléncia dos Quotistas

A ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, da obrigacdo do Quotista de aportar recursos no
Fundo até a data especificada no Requerimento de Integralizacdo, ndo sanada nos prazos previstos no
paragrafo seguinte, resultard em uma ou mais das seguintes consequéncias ao quotista inadimplente
(“Quotista Inadimplente™), a serem exercidas a exclusivo critério do Administrador:

Q)] suspensao dos seus direitos de (a) voto nas Assembleias Gerais; (b) alienagdo ou transferéncia das
suas quotas do Fundo; e/ou (c) recebimento de todas e quaisquer amortizacdes e todos os valores que lhe
caberiam por ocasido da liquidacdo do Fundo, que passarao aos demais Quotistas adimplentes, na proporcao
de suas Quotas integralizadas; e

(i) direito de alienacdo pelo Administrador das Quotas, integralizadas ou ndo integralizadas, detidas pelo
Quotista Inadimplente a qualquer terceiro, podendo ser Quotista ou ndo, a fim de obter recursos para
pagamento dos valores devidos ao Fundo.

As consequéncias referidas no paragrafo anterior somente poderdo ser exercidas pelo Administrador caso o
respectivo descumprimento ndo seja sanado pelo Quotista Inadimplente no prazo de até 5 (cinco) dias, na
hipétese do subitem (i), ou de até 30 (trinta) dias, na hipétese do subitem (ii), a contar da data de aporte de
recursos especificada no Requerimento de Integralizagao.

Qualquer débito em atraso do Quotista Inadimplente perante o Fundo sera atualizado, a partir da data
especificada para pagamento no Requerimento de Integralizacdo até a data de quitacdo do débito, pela
variagdo percentual acumulada do IPCA, além de multa ndo compensatéria equivalente a 20% (vinte por
cento) do valor do débito corrigido e juros moratdrios equivalentes a 1% (um por cento) ao més sobre o valor
do débito corrigido, observado que o Administrador podera ndo aplicar as penalidades previstas neste
paragrafo a seu exclusivo critério.

Caso o Quotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacbes apds a suspensdo de seus direitos,
conforme indicado acima, tal Quotista Inadimplente passard a ser novamente elegivel ao recebimento de
ganhos e rendimentos do Fundo, a titulo de amortizacdo de suas Quotas.

Se o Administrador realizar amortizacdo de Quotas aos Quotistas do Fundo enquanto o Quotista Inadimplente
for titular de Quotas do Fundo, os valores referentes a amortizacdo devida ao Quotista Inadimplente serdo
utilizados pelo Administrador para o pagamento dos débitos do Quotista Inadimplente perante o Fundo, sendo
efetuado o desconto proporcional no valor das Quotas do Quotista Inadimplente, no mesmo valor da respectiva
amortizagao. Eventuais saldos existentes, apds a deducgdo de que trata este item, serdo entregues ao Quotista
Inadimplente, a titulo de amortizagao de suas Quotas.
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Liquidacdo do Fundo e de seus Investimentos

A liquidacdo dos ativos do Fundo sera feita de uma das formas a sequir, a exclusivo critério do Administrador,
sempre se levando em consideracdo a opcao que possa gerar, na avaliagdo do Administrador, maior resultado
para os Quotistas:

Q)] venda dos ativos em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, para aqueles ativos admitidos
a negociacdo em tais mercados;

(i) venda, por meio de transacOes privadas, dos ativos integrantes da Carteira do Fundo; ou

(iii) na impossibilidade dos eventos descritos acima, entrega dos ativos do Fundo aos Quotistas, mediante
observancia do disposto no item 12.8.3 do Regulamento.

Em qualquer caso, a liquidacdo de ativos sera realizada com observancia das normas operacionais
estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo.

Apos a divisdo do patriménio do Fundo entre os Quotistas, o Administrador promovera o encerramento do
Fundo, informando tal fato a CVM, no prazo estabelecido na regulamentacdo e lhe encaminhando a
documentacdo exigida, assim como praticara todos os atos necessarios ao seu encerramento das atividades do
Fundo perante quaisquer autoridades.

O Fundo podera ser liquidado antes de seu prazo de duracdo na ocorréncia das seguintes situacoes:

Q)] caso todos os ativos tenham sido alienados antes do prazo de encerramento do Fundo;

(i) mediante deliberagdo da Assembleia Geral de Quotistas, observado o quérum de deliberacdo de que
trata a Clausula Treze do Regulamento; e/ou

(iii) nos casos previstos na Clausula Terceira do Regulamento.

O célculo do valor dos ativos para fins de liquidacao do Fundo devera ser realizado observando-se os critérios
estabelecidos no item “Demonstracdes Financeiras e Avaliacao do Patrimoénio Liquido do Fundo”, na pagina 37,
acima.

Assembleia Geral de Quotistas
As matérias de competéncia da Assembleia Geral de Quotistas do Fundo, bem como o quérum de instalagdo e

aprovacao das Assembleias Gerais de Quotistas do Fundo para cada uma dessas matérias, encontram-se
definidos na Clausula Treze do Regulamento.
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Partes Ligadas e Situacoes de Conflitos de Interesses

Para os fins do Regulamento, sao consideradas Partes Ligadas ao Administrador ou a qualquer Quotista do
Fundo:

() qualquer pessoa natural ou juridica que participe com 10% ou mais do capital social do Administrador
ou de qualquer Quotista, conforme o caso, direta ou indiretamente; ou

(i) qualquer pessoa juridica (exceto fundos de investimento) em que o Administrador, um Quotista ou
qualquer das pessoas elencadas no subitem (i) acima participem com 10% ou mais do capital social, direta ou
indiretamente; ou

(iii) qualquer fundo de investimento em que o Quotista ou qualquer das pessoas elencadas no subitem (i)
acima efou (iv) abaixo participem com 25% (vinte e cinco por cento) ou mais do patrimonio, direta ou
indiretamente; ou

(iv) qualquer pessoa natural que seja parente até o segundo grau em linha reta, ou até o quarto grau em
linha colateral ou transversal, nos termos da legislacao civil; ou

(V) qualquer pessoa natural que seja socio, administrador ou funcionario do Administrador.

Observadas as disposicOes regulamentares vigentes, sera permitido as Partes Ligadas investir no Fundo, bem
como atuar como prestadores de servicos do Fundo e/ou do FIP ou de qualquer das Companhias Investidas do
FIP. Caso qualquer Parte Ligada venha a celebrar contrato de prestacdo de servigos com o Fundo ou com o
FIP, ou com qualquer das Companhias Investidas do FIP, referido contrato devera ser celebrado em bases
comutativas e usuais de mercado, observados os principios de boa-fé e o disposto no Regulamento.

Salvo aprovacdo de, no minimo, a maioria dos Quotistas, e exceto se de outra forma disposto no Regulamento,
¢é vedada a realizagdo de operagoes, pelo Fundo, em que este figure como contraparte das seguintes pessoas:

Q)] o Administrador e qualquer Parte Ligada ao Administrador, individualmente ou em conjunto, com
participacao superior a 10% (dez por cento) do capital social votante ou total; e

(i) os Quotistas titulares de quotas representativas de, no minimo, 5% (cinco por cento) do patrimonio

liqguido do Fundo, seus socios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem
superior a 10% (dez por cento) do capital social votante ou total.

Politica de Divulgagao de Informacoes Relativas ao Fundo

O Administrador do Fundo devera remeter aos Quotistas e a CVM:
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(i)

trimestralmente, no prazo de 15 (quinze) dias apds o encerramento do trimestre civil a que se

referirem, as seguintes informagoes:

(i)

@) valor do patriménio liquido do Fundo; e
(b) nimero de quotas emitidas.

semestralmente, no prazo de 60 (sessenta) dias apos o término dos periodos encerrados em 30 de

junho e 31 de dezembro de cada ano, as seguintes informacoes:

(a) a composicdo da Carteira, discriminando quantidade e espécie dos ativos que a integram;

(b) demonstracdes contabeis do Fundo acompanhadas da declaragdo que tais demonstragGes
foram elaboradas em consonancia com o disposto no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel;

(0 0s encargos debitados ao Fundo, devendo ser especificado seu valor; e

(d) a indicagdo da instituicdo custodiante e eventuais outras instituicdes encarregadas da prestacao
dos servicos de custddia dos ativos integrantes da Carteira;

(iii) anualmente, no prazo de 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social, as seguintes
informacoes:
(a) as demonstracdes contabeis do exercicio acompanhadas de parecer do auditor independente;
(b) o valor patrimonial da Quota na data do fechamento do balanco e sua rentabilidade no
periodo; e
(0 os encargos debitados ao Fundo, devendo ser especificado seu valor e percentual em relacao

ao patrimonio liquido médio anual do Fundo.

As informacOes prestadas pelo Administrador ou qualquer material de divulgacdo do Fundo ndao poderao estar
em desacordo com o Regulamento ou com relatérios e documentos protocolados na CVM.

Taxas e Encargos do Fundo

Pela administracdo e gestdo do Fundo, o Administrador fara jus a remuneracdo que contemplara uma Taxa de

Administracdo, uma Taxa de Performance e uma Taxa de Estruturacdo, as quais serdao calculadas,
provisionadas e pagas de acordo com o disposto abaixo.

Taxa de Administracdo
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A Taxa de Administracdo sera equivalente a 2,0% (dois por cento) ao ano, calculada e provisionada
considerando-se dois periodos distintos, na forma descrita a seguir:

Q)] no primeiro periodo de cobranca da Taxa de Administracdo, que tera duragdo desde a data da primeira
subscricdo do Patrimonio Inicial até o encerramento do Periodo de Investimento, a Taxa de Administracao sera
calculada sobre o valor do Capital Comprometido, atualizado anualmente pela variacao do IPCA, provisionada
diariamente, por Dia Util, e paga mensalmente no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos
prestados pelo Administrador; e

(i) no segundo periodo de cobranca da Taxa de Administracdo, que se iniciara no Dia Util seguinte ao
encerramento do Periodo de Investimento e terminard na data de encerramento do Fundo, a Taxa de
Administragdo incidira sobre o valor do Capital Integralizado, atualizado anualmente pela variagdo do IPCA,
provisionada diariamente, por Dia Util, e paga mensalmente no 59 (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
servicos prestados pelo Administrador. Em caso de alienagao integral de uma determinada Companhia
Investida pelo FIP, a parcela do respectivo custo de aquisicdo atribuivel ao Fundo, atualizado anualmente pela
variacdo do IPCA, deverda ser descontado do Capital Integralizado para efeito de calculo de Taxa de
Administracdo ap0s o Periodo de Investimento.

No caso de insuficiéncia de recursos do Fundo para pagamento da Taxa de Administragdo, ou, ainda, caso o
Administrador entenda ser do melhor interesse do Fundo, o Administrador poderd, a seu exclusivo critério,
postergar o pagamento da Taxa de Administracdo previsto nos itens (i) e (ii) acima. Enquanto o pagamento da
Taxa de Administracdo for postergado, o respectivo valor sera devidamente provisionado nas demonstracoes
financeiras do Fundo até a data de seu efetivo pagamento. Neste caso, o pagamento da Taxa de Administragao
ocorrera em data a ser determinada pelo Administrador, quando sera paga em seu valor nominal, sem
qualquer correcao.

Caso o regulamento do FIP venha a instituir cobranca de taxa de administracdo, a Taxa de Administracao
prevista acima sera proporcionalmente reduzida, durante o periodo em que o FIP mantenha a cobranga da taxa
de administracdo de seus quotistas, de forma a manter o percentual previsto no item 4.2 do Regulamento.

7Taxa de Performance

O Administrador ndo fara jus a qualquer recebimento de Taxa de Performance até a data em que os Quotistas
recebam, por meio de pagamento de amortizagbes parciais ou amortizagao total, ou de resgate, na hipétese de
liquidacdo, de suas Quotas, valores em moeda corrente nacional e/ou em ativos (na hipdtese prevista no item
12.8.3 do Regulamento), que correspondam ao somatorio do Capital Integralizado, corrigido mensalmente pelo
IPCA, acrescido de custo de oportunidade correspondente a 6% (seis por cento) ao ano, e deduzido dos
valores restituidos aos Quotistas a titulo de amortizagao parcial de suas Quotas, na data de cada pagamento de
amortizacao efetivado. Para todos os meses de atualizacdo do Capital Integralizado, desde a respectiva data de
integralizacdo, sera utilizada a variacdo acumulada do Ultimo IPCA disponivel, calculada pro rata temporis, ndo
sendo devido qualquer tipo de compensacao anterior.
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Depois de cumpridos os requisitos descritos no paragrafo acima, quaisquer outras distribuicbes de ganhos e
rendimentos do Fundo resultantes de seus investimentos, observardao a seguinte proporcao: (i) 80% (oitenta
por cento) serdo entregues aos Quotistas a titulo de pagamento de amortizacao de suas Quotas; e (ii) 20%
(vinte por cento) serdo entregues ao Administrador a titulo de pagamento de Taxa de Performance. Sera
considerado como base de calculo da Taxa de Performance o investimento total realizado por cada Quotista no
Fundo, mediante a integralizagao de Quotas, observado o disposto no paragrafo acima.

O pagamento da Taxa de Performance sera realizado mediante a entrega de valores em moeda corrente
nacional ou, exclusivamente na hipdtese de ocorréncia do evento descrito no item 12.8.3 do Regulamento, em
ativos, sendo a entrega realizada nas mesmas condicGes, proporcdo, prazo e forma de pagamento das
amortizagOes e/ou resgates que derem causa ao pagamento de referida Taxa de Performance.

Taxa de Performance Antecipada

Na hipdtese de (i) destituicdo sem justa causa do Administrador, (ii) rentincia do Administrador, nos termos do
item 3.4.1 do Regulamento, ou (iii) fusdo, cisdo ou incorporacdo do Fundo por deliberacao exclusiva dos
Quotistas, sem anuéncia do Administrador, sera devida ao Administrador uma taxa de performance calculada
de acordo com a seguinte formula (“"Taxa de Performance Antecipada”):

TPA = 20% x [(VPL + A) — CIA], onde

TPA = Taxa de Performance Antecipada, devida ao Administrador na data de sua efetiva substituicdo sem justa
causa; renincia do Administrador, nos termos do item 3.4.1 do Regulamento, ou da deliberacdo da Assembleia
Geral de Quotistas que aprovar a fusao, cisao ou incorporagao do Fundo, em moeda corrente nacional e/ou em
ativos;

VPL = valor do patriménio liquido do Fundo apurado de acordo com o critério da Clausula Dezesseis do
Regulamento, no 5° (quinto) Dia Util anterior & data de deliberacdo da destituicdo do Administrador, sem justa
causa, da renlncia do Administrador, ou da deliberacdo de fusdo, cisdo ou incorporacdo do Fundo pela
Assembleia Geral de Quotistas;

A = somatorio de eventuais valores distribuidos aos Quotistas do Fundo a titulo de amortizacdo de suas
Quotas, nos termos do item “ 7axa de Performance’ acima, desde a data de constituicio do Fundo e até o 5°
(quinto) Dia Util anterior & data de deliberacdo da destituicio do Administrador, sem justa causa, da rendncia
do Administrador, nos termos do item 3.4.1 do Regulamento, ou deliberacdo de fusdo, cisao ou incorporacao
do Fundo pela Assembleia Geral de Quotistas, valores estes devidamente corrigidos durante o referido periodo
pelo IPCA e acrescido do Custo de Oportunidade;

CIA = Capital Integralizado corrigido pelo IPCA e acrescido do Custo de Oportunidade a partir da data de cada
integralizacdo de Quotas até o 5° (quinto) Dia Util anterior & data de deliberacdo da destituicdo do
Administrador, sem justa causa, da rentncia do Administrador, nos termos do item 3.4.1 do Regulamento; ou
deliberacao de fusao, cisao ou incorporacao do Fundo pela Assembleia Geral de Quotistas.
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Taxa de Performance Complementar

Na hipdtese de (i) destituicdo sem justa causa do Administrador, (ii) reniincia motivada do Administrador, nos
termos do item 3.4.1 do Regulamento, (iii) liquidacao do Fundo em virtude da destituicdo sem justa causa do
Administrador, e/ou (iv) fusdo, cisdo, incorporacdo ou liquidacdo do Fundo por deliberacdo exclusiva dos
Quotistas, sem anuéncia do Administrador, o Administrador também fara jus a uma taxa de performance
complementar (“Taxa de Performance Complementar”), caso, apds a ocorréncia de qualquer das hipdteses
previstas no item 4.5 do Regulamento (o “Evento”), o Fundo e/ou quaisquer Quotistas do Fundo a época do
Evento (os “Quotistas Alienantes”) recebam qualquer pagamento de amortizagao de quotas do FIP, dividendos
ou qualquer rendimento atribuivel as quotas do FIP, bem como realizem a venda direta ou indireta de parte
e/ou da totalidade dos ativos que faziam parte integrante da Carteira do Fundo a época do Evento (“Ativos” e
“Venda dos Ativos”, respectivamente), com base em valor superior ao valor atribuido aos mesmos ativos na
avaliacdo do patriménio liquido do Fundo (“Valor Inicial de Atribuicdo”), para fins de cdlculo da Taxa de
Performance e/ou da Taxa de Performance Antecipada nos termos deste Regulamento.

A Taxa de Performance Complementar serd o montante, em moeda corrente nacional, equivalente a 20%
(vinte por cento) do valor bruto correspondente (i) a diferenga positiva existente entre o valor obtido na Venda
dos Ativos e o Valor Inicial de Atribuigdo, se houver; e/ou (ii) aos rendimentos distribuidos ao Fundo e/ou aos
Quotistas Alienantes a titulo de amortizagdo de quotas, dividendos, juros sobre capital proprio, reducdo de
capital, rendimentos e/ou quaisquer outras bonificacdes atribuidas aos Ativos (“*Rendimentos”) apds a data do
Evento; e descontado da (iii) variacdo acumulada do IPCA, acrescida de custo de oportunidade correspondente
a 6% (seis por cento) ao ano, sobre o Valor Inicial de Atribuicdo ou dos Rendimentos, conforme o caso,
calculada desde a data do Evento até a data da Venda dos Ativos pelo Fundo e/ou pelos Quotistas Alienantes.

O pagamento da Taxa de Performance Complementar, que sera devido pelo Fundo na hipotese de o Fundo ter
realizado a Venda dos Ativos e/ou pelos Quotistas Alienantes na hipdtese destes terem realizado a Venda dos
Ativos, sera realizado nas mesmas condigGes, proporcdo, prazo e forma de pagamento fixados na Venda dos
Ativos.

N3o obstante o disposto acima, exclusivamente na hipétese de ocorréncia do evento descrito no item 12.8.3 do
Regulamento, o pagamento da Taxa de Performance Antecipada e da Taxa de Performance Complementar
podera, caso ndo existam recursos em moeda corrente nacional, ser realizado mediante a entrega de ativos.

Caso algum Quotista seja impedido, nos termos da legislagdo aplicavel, de efetuar o pagamento da Taxa de
Performance Antecipada e/ou da Taxa de Performance Complementar, conforme o caso, o valor devido pelo
referido Quotista deverd ser provisionado na contabilidade do Fundo, em favor do Administrador (“Valor
Provisionado”).

Apos o retorno do Capital Integralizado, corrigido pelo IPCA, e acrescido do Custo de Oportunidade, todo e
qualquer pagamento efetuado pelo Fundo ao Quotista referido no paragrafo acima, a titulo de amortizacdo ou

resgate de suas Quotas, deverdo sofrer dedugao de 20% (vinte por cento), sendo certo que o respectivo valor
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deduzido sera transferido ao Administrador, na mesma data de pagamento ao Quotista, até quitagdo integral
do Valor Provisionado. No caso da Taxa de Performance Complementar, ao alienar os Ativos recebidos a titulo
de amortizacdo de suas Quotas, o Quotista devera efetuar o pagamento da Taxa de Performance
Complementar ao respectivo Administrador, beneficiario do crédito referente ao Valor Provisionado, no prazo
de até 2 (dois) dias da data da alienagao.

O Valor Provisionado devera ser corrigido pela variacdo acumulada do IPCA, desde a data de constituicao da
provisdo até a data do efetivo pagamento ao respectivo Administrador titular do crédito.

Taxa de Estruturacdo

O Administrador fara jus a uma taxa de estruturagao equivalente a 1% (um por cento) sobre o valor total de
qualquer transagao estruturada de financiamento envolvendo ativo(s) imobilidrio(s) adquirido(s), ou a ser(em)
adquirido(s), por qualquer Companhia Investida do FIP, proporcionalmente a participacao detida pelo Fundo (a
“Taxa de Estruturacdo”), observado o disposto abaixo.

A Taxa de Estruturagdo somente sera devida na hipdtese de se efetivar uma transacdo estruturada de
financiamento envolvendo um determinado ativo imobilidrio, objeto de investimento de uma Companhia
Investida do FIP, e devera ser paga em até 10 (dez) Dias Uteis apos a data de celebragdo dos contratos
definitivos da respectiva transacao.

Encargos

Constituem encargos do Fundo, além da Taxa de Administracdo, das Taxas de Performance e da Taxa de
Estruturacao descritas acima, as seguintes despesas:

(i)  emolumentos e comissdes pagos por operacdes de compra e venda dos ativos integrantes da Carteira do

Fundo;

(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais que recaiam ou venham a recair sobre

os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(i) despesas com impressao, expedicdo e publicacdo de anlncios de inicio e de encerramento de oferta,

relatorios, formularios e periddicos, previstas no Regulamento e na regulamentacao;
(iv) registro de documentos em cartdrios, impressao, expedicdo e publicacao de relatérios, formularios e

informacOes periddicas e eventuais, previstas na regulamentacdo pertinente, inclusive publicacbes e

correspondéncia do interesse do Fundo e dos Quotistas;
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(v)  honorarios e despesas dos auditores encarregados da auditoria anual das demonstragbes contabeis do

Fundo;

(vi) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em razdo de defesa dos interesses do

Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagdo, imputada ao Fundo, se for o caso;

(vii) parcela de prejuizos eventuais ndo coberta por apdlices de seguro e ndo decorrentes de culpa ou

negligéncia do Administrador no exercicio de suas funges;

(viii) prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a transferéncia de recursos do Fundo entre

bancos;

(ixX) quaisquer despesas inerentes a constituicdo do Fundo, inclusive aquelas incorridas previamente para
este fim, ou a fusdo, incorporagado, cisdo ou liquidacdo do Fundo, limitado a até 1% (um por cento) do valor do
Capital Comprometido do Fundo, por ano de atividade, limite este que podera ser alterado pela Assembleia

Geral de Quotistas;

(x) quaisquer despesas relativas a realizacdo de Assembleia Geral de Quotistas, incluindo, mas ndo se
limitando a taxa de registro de oferta publica na CVM, limitado a até 1% (um por cento) do valor do Capital
Comprometido do Fundo, por ano de atividade, limite este que podera ser alterado pela Assembleia Geral de

Quotistas;

(xi) taxas de escrituracdo de quotas, de controladoria, de custddia e de liquidagao dos ativos integrantes da

Carteira do Fundo;

(xii) despesas com a contratacdo de terceiros para prestar servicos legais, fiscais, contabeis e de consultoria
especializada, limitado a até 3% (trés por cento) do valor do Capital Comprometido do Fundo, por ano de

atividade, limite este que podera ser alterado pela Assembleia Geral de Quotistas;

(xiii) quaisquer despesas na elaboracdo e entrega dos documentos referidos nos subitens (vi) e (vii) do item

5.1 do Regulamento; e

(xiv) despesas relativas a realizagdo de Assembleia Geral de Quotistas.
Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do Administrador, salvo se de

outra forma disposto na regulamentagao aplicavel ao Fundo, ou em caso de decisdo contraria da Assembleia
Geral de Quotistas, observado o quérum de deliberagdo de que trata a Clausula Treze do Regulamento.
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Regras de Tributagao do Fundo e dos Quotistas do Fundo

O disposto neste item foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor na data deste Prospecto e tem
por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Quotistas do Fundo e ao Fundo,
assumindo, para esse fim, que a Carteira do Fundo é composta por, no minimo, 90% (noventa por cento) de
quotas do FIP, e que o Fundo ird cumprir os limites de diversificacao e as regras de investimento constantes da
regulamentacdo estabelecida pela CVM. Existem algumas excegbes e tributos adicionais que podem ser
aplicados, motivo pelo qual os Quotistas do Fundo devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a
tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributacdo Aplicavel aos Quotistas do Fundo

IOF/Titulos

As operacbes com as Quotas do Fundo podem estar sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos, cobrado a aliquota
maxima de 1% (um por cento) ao dia, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em fungdo do
prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n°® 4.494/02, sendo este limite igual a 0% (zero por
cento) do rendimento para as operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.

Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

IOF/Cémbio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em Quotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. A
excecao de situacbes bastante especificas e nao aplicaveis ao caso, a aliquota do IOF/Cambio, atualmente é de
0% (zero por cento). De toda forma, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato
do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagoes ocorridas
apos este eventual aumento.

Imposto de Renda

O Imposto de Renda aplicavel aos Quotistas do Fundo tomard por base (i) a residéncia dos Quotistas do
Fundo: (a) no Brasil, e (b) no exterior; e (ii) trés eventos financeiros que caracterizam o auferimento de
rendimento e a sua consequente tributacdo: (a) a cessdo ou alienacao de Quotas; (b) o resgate de Quotas do
Fundo; e (c) a amortizacdo de Quotas do Fundo.

I. Quotistas do Fundo Residentes no Brasil
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Os ganhos e rendimentos auferidos nas Quotas do Fundo serdo tributados pelo imposto de renda, a aliquota de
15% (quinze por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos em ambiente de bolsa, mercado de balcao
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao, havera retencdao do Imposto de Renda, a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

I1. Quotistas do Fundo Residentes no Exterior

Aos Quotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, por ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdgo CMN 2.689 (“Quotistas Qualificados”), é aplicavel
tratamento tributario especifico determinado em fungdo de residirem ou ndo em pais ou jurisdicdo que nao
tribute a renda ou capital, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou, ainda, cuja
legislacdo interna oponha sigilo relativo a composicdo societaria de pessoas juridicas ou a sua titularidade
localidade (“Paraiso Fiscal”).

IL.a. Quotistas Qualificados Ndo Residentes em Paraiso Fiscal

Os ganhos e rendimentos auferidos nas Quotas do Fundo serdo tributados pelo Imposto de Renda a aliquota
zero. Este tratamento tributario privilegiado ndo se aplica na hipdtese de o respectivo Quotista deter,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, 40% (quarenta por cento) ou mais da totalidade das
Quotas do Fundo ou cujas Quotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 40% (quarenta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, ou em caso do Fundo deter em sua carteira, a
qualquer tempo, titulos de divida em percentual superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimonio liquido
(ressalvados desse limite as debéntures conversiveis em acdes, os bonus de subscricdo e os titulos publicos).
Nestes casos, 0s ganhos auferidos na cessao ou alienacao das Quotas serdo tributados pelo Imposto de Renda
a aliqguota maxima de 15% (quinze por cento), a depender da forma como for conduzida a operacao.

I1.b Quotistas Qualificados Residentes em Paraiso Fiscal

Os Quotistas Qualificados Residentes em Paraiso Fiscal ndo se beneficiam do tratamento descrito no item II.3,
sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos Quotistas do Fundo
residentes no Brasil.

Tributacdo Aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicacoes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o

percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta por cento) ao dia.

Imposto de Renda
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Os rendimentos e ganhos apurados nas operacdes da carteira do Fundo sdo isentos do Imposto de Renda.

Atendimento aos Quotistas

Para solicitar maiores informacdes sobre o Fundo, os possiveis investidores e os Quotistas poderao entrar em
contato com o Administrador no seguinte endereco:

Patria Investimentos Ltda.

Avenida Cidade Jardim, n© 803, 8% andar
Tel.: (11) 3039-9000

Fax.: (11) 3039-9001

CEP 01453-000

Sao Paulo - SP

e-mail: ir@patriainvestimentos.com.br
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5. ANEXOS
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Anexo I ao Prospecto

Copia da Ata de Deliberacao de Constituicdao do Fundo, realizada em 05 de julho de 2013, e
Regulamento do Fundo, aprovado em 26 de setembro de 2013
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DELIBERACAO DE CONSTITUICAO DO

“PATRIA REAL ESTATE III PRIVATE 2 - FUNDO DE INVESTIMENTO EM
QUOTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES”

Por este instrumento particular, PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™) a administrar e gerir carteiras de
valores mobilidrios, com sede na Cidade Sdo Paulo, Estado Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n.® 2.055, 6° andar, sala A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 12.461.756/0001-17, neste
ato representada de acordo com seu Contrato Social (“Admlmstrador”) nos termos da legisla¢do
e regulamentagfo vigentes,

RESOLVE:

1. Constituir 0 “PATRIA REAL ESTATE III PRIVATE 2 — FUNDO DE
INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES” (“Fundo™), sob a forma de condominio fechado, regido pelo regulamento
anexo € pelas disposi¢Oes legais ¢ regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial, a
Instrugéo n® 391, de 16 de julho de 2003, da CVM.

2. Aceitar o desempenho das fungdes de instituicdo administradora do Fundo, na
forma do regulamento anexo.

3. Contratar: (i) o Itai Unibanco S.A, institui¢do financeira com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de S#o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, inscrita no
CNPIJ/MF sob o n® 60.701.190/0001-04, para a prestagio de servigos de custédia, controladoria e
contabilidade de ativos da carteira do Fundo e tesouraria; (ii} a Itai Corretora de Valores S.A.,
com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 10° andar, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob n® 61.194.353/0001-64, para prestar servigos de escrituragdo de
quotas do Fundo; (iii) a Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes, empresa de
auditoria, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Alexandre Dumas, n°
1981, inscrita no CNPJ sob o n° 49.928.567/0001-11, para prestar servigos de auditoria
independente para o Fundo; e (iv) a Geragdo Futuro Corrctora de Valores S.A., com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praga XV de Novembro, n.° 20, 12°
andar, Grupo 1.201-B, inscrita no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62, para prestar servigos de
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4. Aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, conforme documento anexo
(“Regulamento™).

5. Aprovar a primeira emisséo de quotas do Fundo, a ser composta por até 1.000.000
(um milhdo) de quotas (a “Primeira Emiss80” e as “Quotas”, respectivamente). As Quotas terdo
preco unitirio de emissdo correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) (“Prego de Emissdo™),
totalizando o montante de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhéo de reais).

6. As Quotas da Primeira Emissdo serfo objeto de colocagio publica, nos termos da
Instrugdo CVM n° 400/03, devendo ser subscritas e integralizadas de acordo com os termos e
condi¢des do Regulamento e do Instrumento Particular de Subscrigdo de Quotas e Compromisso
de Subscrigio e Integralizagdo a ser celebrado entre ofs) subscritor(es) das Quotas e o
Administrador. Para tanto, 0 Administrador devera contratar institui¢@o integrante do sistema de
distribui¢fo de valores mobilidrios para coordenar a referida oferta, as expensas do Fundo.

7. A quantidade minima de Quotas a serem subscritas no dmbito da Primeira
Emissdo é de 10.000 (dez mil) quotas, totalizando o montante de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais), suficientes para composi¢do do Patriménio Inicial do Fundo, nos termos do scu
Regulamento. Ao final do prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
registro da oferta na CVM, as Quotas que ndio forem subscritas até a data de encerramento da
oferta serfio canceladas pelo Administrador.

8. Esta deliberagfo e o Regulamento deverio ser registrados no Registro de Titulos ¢
Documentos da Cidade de S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo, e, em seguida, submetidos a

apreciagdo da CVM.

Sdo Paulo, 05 de julho de 2013.

PATRIA INVESTIMENTOS LTDA.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 1* ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
PATRIA REAL ESTATE III PRIVATE 2 — FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS
DE FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES

CNPJ/MF n° 18.563.785/0001-76

Por este instrumento particular, PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar e gerir carteiras de
valores mobilidrios, com sede na Cidade S&o Paulo, Estado Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n.° 2.055, 6° andar, sala A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 12.461.756/0001-17, neste
ato representada de acordo com seu Contrato Social (“Administrador”), na qualidade de
institui¢do administradora do Patria Real Estate III Private 2 — Fundo de Investimento em

Quotas de Fundo de Investimento em Participa¢des, inscrito no CNPJ/MF sob n°
18.563.785/0001-76 (“Fundo™),

CONSIDERANDO QUE:

(i) O Fundo encontra-se devidamente constituido por instrumento particular de
Deliberagdo de Constituigdo, celebrado mediante ato inico do Administrador, em 05
de julho de 2013, registrado no 7° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos e Civil
de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob n° 1.852.880, em
12 de julho de 2013 (“Deliberag¢éo de Constitui¢do™);

(i) O Fundo ndo possui, nesta data, qualquer investidor registrado; e

(1ii) No ambito do processo CVM n° RJ-2013-8822, referente & concessdo do registro de
funcionamento do Fundo, a CVM emitiu o OFICIO/CVM/SIN/GIE/N° 3022/2013, em
que impde exigéncias ao Administrador e solicita alteragdes ao Regulamento;

RESOLVE:

1. Alterar a redagdo do item 13.6.2 do Regulamento, com a altera¢fio do termo “anuéncia
tacita” pelo termo “abstengdo. Referido item 13.6.2 passa a vigorar com a seguinte nova redagéo:

“13.6.2. A auséncia de resposta a consulta formal, ou o recebimenio pelo
Administrador da respectiva resposta depois de recorrido o prazo estipulado no item
13.6.1 acima, serdo cowmsiderados como abstengdo por parte dos Quotistas d
aprovagdo das matérias constantes do objeto da consulta.”

2. Alterar o item 13.7.1 do Regulamento, para excluir as matérias dispostas nos subitens (xi)
e (xii), e incluir os subitens (v) e (xiv). Referido item 13.7.1 passa a vigorar com a seguinte nova
redagio:

7° Qfictal de Reg. de Titulos e Documentos
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“13.7.1.  As deliberacdes das Assembleias Gerais de Quotistas de que tratam os
subitens (ii), (iv), (v), (vi), (vii), (viii) e (xiv) do item 13.1.1 acima, serdo aprovadas por
Quotistas que representem, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) das Quotas subscritas do
Fundo.”

3. Alterar o item 15.1 do Regulamento, a fim de excluir os subitens (xii1), (xiv), (xvii) e
(xviii), e estabelecer os limites para os encargos mencionados nos subitens (ix), (x) € (xii). Em
consequéncia, referido item 15.1, com seus subitens renumerados, passa a vigorar com a seguinte
nova redacdo:

i/ ou Constituirdo encargos do Fundo as seguintes despesas:

(i) emolumentos e comissdes pagos por operagdes de compra e venda dos ativos
integrantes da Carteira do Fundo,

(ii) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo,

(iii) despesas com impressdo, expedicdo e publicagdo de antincios de inicio e de
encerramento de oferta, relatorios, formuldrios e periodicos, previstas neste
Regulamento e na regulamentagdo,

(iv) registro de documentos em cartorios, impressdo, expedi¢do e publicagdo de
relatérios, formuldrios e informagdes periddicas e eventuais, previstas na
regulamentagdo pertinente, inclusive publicag¢des e correspondéncia do interesse do
Fundo e dos Quotistas;

(v) honordrios e despesas dos auditores encarregados da auditoria anual das
demonstragdes contdbeis do Fundo,

(vi) honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenagdo, imputada ao Fundo, se for o caso,
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(vii) parcela de prejuizos eventuais ndo coberta por apdlices de seguro e ndo
decorrentes de culpa ou negligéncia do Administrador no exercicio de suas fungdes;

(viii) prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a transferéncia
de recursos do Fundo entre bancos;

(ix) quaisquer despesas inerentes a constitui¢do do Fundo, inclusive aquelas
incorridas previamente para este fim, ou a fusdo, incorpora¢do, cisdo ou liquidag¢do
do Fundo, limitado a até 1% (um por cento) do valor do Capital Comprometido do
Fundo, por ano de atividade, limite este que poderd ser alterado pela Assembleia
Geral de Quotistas,

(x) quaisquer despesas relativas a realizacdo de Assembleia Geral de Quotistas,
incluindo, mas ndo se limitando a taxa de registro de oferta publica na CVM, limitado
a até 1% (um por cento) do valor do Capital Comprometido do Fundo, por ano de
atividade, limite este que poderd ser alterado pela Assembleia Geral de Quotistas,

(xi) taxas de escrituragdo de quotas, de controladoria, de custodia e de liquidag¢do dos
ativos integrantes da Carteira do Fundo,

(xii) despesas com a contrata¢do de terceiros para prestar servigos legais, fiscais,
contabeis e de consultoria especializada, limitado a até 3% (trés por cento) do valor
do Capital Comprometido do Fundo, por ano de atividade, limite este que poderd ser
alterado pela Assembleia Geral de Quotistas,

(xiii) quaisquer despesas na elaborag¢do e entrega dos documentos referidos nos
subitens (vi) e (vii) do item 5.1 acima; e

(xiv) despesas relativas a realiza¢do de Assembleia Geral de Quotistas.”
4. Alterar o item 14.2 do Regulamento, o qual passa a vigorar com a seguinte redacio:
“14.2. Observadas as disposicdes regulamentares vigentes, serd permitido as

Partes Ligadas investir no Fundo, bem como atuar como prestadores de servi¢os do
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Fundo e/ou do FIP ou de qualquer das companhias investidas do FIP, desde que
observado o disposto no item 14.3 adiante.”
S. Excluir o item 14.2.2 do Regulamento.

6. Aprovar a nova versdo consolidada do Regulamento, que segue anexa a este instrumento
particular de alteragéo;

7. Ratificar todas as demais resolugdes tomadas na Deliberagdo de Constituigdo que ndo
sejam divergentes das resolugdes ora tomadas; e

8. Informar 8 CVM a altera¢éo do Regulamento.

Este instrumento de deliberagdo e 0 Regulamento deverdo ser registrados em Cartério de Registro
de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

S3o0 Paulo, 26 de setembro de 2013.

PATRIA INVESTIMENTOS LTDA.
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’ REGULAMENTO DO 11860536
PATRIA REAL ESTATE Il PRIVATE 2 — FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS
DE FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES




Este Regulamento ¢ parte integrante da Deliberagdo de Constituigio do Pétria Real Estate III Private 2 —
Fundo de Investimento em Quotas de Fundo de Investimento em Participagdes, datada de 05 de julho de
2013.

REGULAMENTO DO PATRIA REAL ESTATE III PRIVATE 2- FUNDO DE INVESTIMENTO
EM QUOTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES

CLAUSULA PRIMEIRA - DA DENOMINA(,?AOZ FORMA, PRAZO DE DURACAO E
COMPOSICAO DO PATRIMONIO DO FUNDO

1.1. O Patria Real Estate III Private 2 - Fundo de Investimento em Quotas de Fundo de Investimento
em Participa¢des (o “Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado, & regido pelo presente
Regulamento e pelas disposi¢Ges legais e regulamentares que lhe forem aplicéveis.

1.2. O Fundo tera prazo de duragéio de 12 (doze) anos contados da data da concessdo do registro de
funcionamento do Fundo pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM?”), prazo este que (i) sera
prorrogado automaticamente em caso de prorrogag¢do do prazo de duragdo do fundo Pétria Real Estate 111
— Fundo de Investimento em Participagdes, ou (ii) podera ser prorrogado mediante proposta do
Administrador e delibera¢do da Assembleia Geral de Quotistas.

1.3. O patriménio do Fundo sera representado por 1 (uma) classe de quotas (“Quotas™).
1.4, As caracteristicas, os direitos e as condigdes de emissdo, distribui¢do, remuneragéo, amortizagdo

e resgate das Quotas sdo definidos por este Regulamento.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PUBLICO ALVO

2.1 O Fundo ¢ destinado a um grupo restrito de investidores, considerados qualificados nos termos da
Instrugdo CVM n.° 409/04, conforme alterada, (os subscritores de Quotas do Fundo em conjunto

designados os “Quotistas™).
gn

2.2. O valor minimo de subscri¢do no Fundo sera de R$ 2.500.000,00 (dois milhSes e quinhentos mil
reais).

CLAUSULA TERCEIRA - DO ADMINISTRADOR E OUTROS PRESTADORES DE
SERVICOS DO FUNDO

QUALIFICACAO DO ADMINISTRADOR

3.1. O Fundo serd administrado e gerido pelo Patria Investimentos Ltda., sociedade com sede na
Cidade S&o Paulo, Estado Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 2.055, 6° andar, Sala A,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 12.461.756/0001-17 (o “Administrador”), devidamente autorizado a
administrar fundos de investimento e gerir carteiras de valores mobiliarios pela CVM.

PRESTADORES DE SERVICOS %\:“ﬁ:\
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3.2. Os servigos de tesouraria, contabi w@&p Mém escrituragdio de quotas e demais servigos

aplicaveis ao Fundo serdo contratado§ %ﬁ?@sgl\'thmm‘lraﬁ em \ﬁme e por conta do Fundo, com

W
\x\\ﬁ?&*\\' 3605°°




institui¢do legalmente habilitada, na forma da regulamentago aplicdvel, sem necessidade de aprovagio
em Assembleia Geral de Quotistas.

PODERES DE REPRESENTACAO

3.3. Observada a regulamentagdo em vigor ¢ os dispositivos deste Regulamento, o Administrador tem
poderes para praticar todos os atos necessarios a administragdio e a gestdo do Fundo e para exercer os
direitos inerentes & Carteira (conforme definida abaixo), inclusive o de ag@o e o de comparecer e votar nas
assembleias gerais de quotistas de fundos de investimentos cujas quotas venham a compor a Carteira do
Fundo.

RENUNCIA DO ADMINISTRADOR

3.4. O Administrador podera renunciar 4 administragfo e a gestdo do Fundo, mediante notificagédo por
escrito enderegada a cada Quotista ¢ 8 CVM, com antecedéncia de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nessa
hipdtese, o Administrador devera convocar Assembleia Geral de Quotistas para indicar seu substituto
(observado o quorum de deliberagdo de que trata a Clausula Treze deste Regulamento) ou decidir pela
liquidagdo do Fundo, nos termos do item 3.6 abaixo, assembleia essa a ser realizada no prazo de até 15
(quinze) dias contados da data de encaminhamento da notificagio de que trata este item.
Independentemente do disposto neste item, na hipdtese de rentincia, o Administrador continuara obrigado
a prestar os servigos de administragdo e gestdo do Fundo até que outra instituigdo venha a lhe substituir ou
até que o Fundo seja liquidado, se for o caso, devendo receber, para tanto, a Taxa de Administragéo pro
rata temporis. Exceto pelo disposto no item 3.4.1 abaixo, na hipdtese de renincia, o Administrador néo
farad jus ao recebimento de quaisquer valores referentes & Taxa de Performance que nfio tiverem sido
pagos até o momento em que o Administrador comunicar aos Quotistas que pretende renunciar a
administragdo do Fundo.

34.1. Caso os Quotistas, reunidos em Assembleia Geral, promovam qualquer alteragdo neste
Regulamento que (i) restrinjam a efetivagdo e o acompanhamento, por parte do Administrador, dos
investimentos realizados de maneira conjunta com os demais fundos de investimento co-investidores,
administrados/geridos pelo Administrador, ou (ii) inviabilizem o cumprimento das estratégias de
investimento estabelecidas no Regulamento inicial do Fundo, o Administrador poderd renunciar a
administragio do Fundo, ressalvado, neste caso, a manuten¢do dos direitos previstos nos itens 4.3 a 4.8
abaixo.

DESTITUICAO DO ADMINISTRADOR PELOS QUOTISTAS

3.5. Além da hipétese de rentncia descrita nos itens 3.4 e 3.4.1 acima, o Administrador podera ser
destituido de suas fungdes na hipdtese de descredenciamento por parte da CVM e/ou por vontade
exclusiva dos Quotistas, reunidos em Assembleia Geral de Quotistas, observado o quorum de deliberagdo
de que trata a Cldusula Treze abaixo. A destitui¢do do Administrador por vontade exclusiva dos
Quotistas, podera ser realizada com justa causa ou sem justa causa.

DESTITUICAO POR JUSTA CAUSA

3.5.1. Para os fins de que trata esse Regulamento, sera considerada justa causa a comprovagéo de que o
Administrador (i) atuou com fraude ou violagdo grave, no desempenho de suas fungbes e
responsabilidades como Administrador, devidamente comprovada por sentenga arbitral, nos termos do
item 19.5 abaixo; ou (ii) cometeu crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro, devidamente
comprovado em processo judicial transitado em julgado, ou alnda (iii) foi impedido de exercer
permanentemente atividades no mercado de valores mobiliarj : das hipoteses previstas
acima, a ocorréncia de faléncia, recuperagdo judicidl Glf é‘f@ﬁ}.ﬁ’af.{;ﬂﬂfa@“ Agfministrador também sera
considerada como justa causa. Na hipotese de de: tmugﬁci %o Adrriﬂ'ﬁrador por justa causa, este
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permanecera no exercicio de suas fungdes até ser substituido ou até a data de liquidagdo do Fundo, se for
o caso, devendo receber, para tanto, a Taxa de Administragdo, pro rata temporis, e eventual Taxa de
Estruturagdo devida até a data de sua destitui¢#o.

DESTITUICAO SEM JUSTA CAUSA

3.5.2. A destituicdo do Administrador sem justa causa devera ser precedida de envio, pelos Quotistas,
ao Administrador, de uma notifica¢do com, no minimo, 90 (noventa) dias de antecedéncia da destitui¢ao,
notifica¢@o esta que devera ter sido aprovada em Assembleia Geral de Quotistas, observado o quorum de
que trata a Clausula Treze deste Regulamento. Na hipétese de destituigdo do Administrador sem justa
causa, este permanecera no exercicio de suas fungdes até ser substituido ou até a data de liquidagdo do
Fundo, se for o caso, devendo receber, para tanto, a Taxa de Administragdo pro rata temporis, e eventual
Taxa de Estruturagdo devida até a data de sua destitui¢do. Na hipotese de destituigdo do Administrador
sem justa causa, o Administrador fara jus ao recebimento da Taxa de Performance Antecipada e da Taxa
de Performance Complementar, conforme definidas, calculadas e devidas de acordo com o disposto nos
itens 4.4 a 4.7.2 abaixo.

SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

3.6. A Assembleia Geral de Quotistas que for convocada para tratar das matérias previstas nos itens
3.4 ou 3.5 acima, devera, obrigatoriamente, (i) indicar o substituto do Administrador, que tera até 45
(quarenta e cinco) dias, no caso do item 3.4, ou 90 (noventa) dias, no caso do item 3.5, para assumir a
administragdo do Fundo; ou (ii) decidir pela liquidagdo do Fundo. A deliberagdio da Assembleia Geral de
Quotistas que indicar o substituto do Administrador devera outorgar ao Administrador poder para liquidar
o Fundo, caso seu substituto ndo assuma a administragiio do Fundo no prazo estipulado neste item 3.6.

CLAUSULA QUARTA - DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

4.1.  Pela administragdio e gestdo do Fundo, o Administrador fara jus a remuneragédo que contemplara
uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”), uma taxa de performance (“Taxa de
Performance™) e uma taxa de estruturagio (“Taxa de Estruturag@o™), as quais serdo calculadas,
provisionadas e pagas de acordo com o disposto nesta Clausula.

TAXA DE ADMINISTRACAO

42. A Taxa de Administragdo serd equivalente a 2,0% (dois por cento) ao ano, calculada e
provisionada considerando-se dois periodos distintos, na forma descrita a seguir:

() no primeiro periodo de cobranga da Taxa de Administragdo, que tera duracéio desde a
data da primeira subscri¢gdo do Patriménio Inicial (conforme definido na Clausula Vinte ¢ Um
abaixo) até o encerramento do Periodo de Investimento (conforme definido na Clausula Vinte e
Um abaixo), a Taxa de Administra¢do serd calculada sobre o valor do Capital Comprometido
(conforme definido na Clausula Vinte ¢ Um abaixo), atualizado anualmente pela variagdo do
indice de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE (“IPCA”), provisionada diariamente, por dia util, e paga mensalmente no 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao dos servigos prestados pelo Administrador; e

(ii) no segundo periodo de cobranga da Taxa de Administragio, que se iniciard no dia util
seguinte ao encerramento do Periodo de Investimento e terminara na data de encerramento do
Fundo, a Taxa de Administra¢do incidira sobre o valor do Capital Integralizado (conforme
definido Clausula Vinte e Um abaixo), at variagdo do IPCA,
provisionada diariamente, por dia util, e pag &1‘5‘! to) dia util do més
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subsequente ao dos servigos prestados pelo Administrador. Em caso de alienag@o integral de uma
determinada Companhia Investida pelo FIP (conforme definido no item 7.1 abaixo), a parcela do
respectivo custo de aquisi¢do atribuivel ao Fundo, atualizado anualmente pela variagdo do IPCA,
devera ser descontado do Capital Integralizado para efeito de calculo de Taxa de Administrag¢do
apods o Periodo de Investimento.

4.2.1. No caso de insuficiéncia de recursos do Fundo para pagamento da Taxa de Administragéo, ou,
ainda, caso o Administrador entenda ser do melhor interesse do Fundo, o Administrador podera, a seu
exclusivo critério, postergar o pagamento da Taxa de Administragfio previsto nos itens (i) e (ii) acima.
Enquanto o pagamento da Taxa de Administragdo for postergado, nos termos definidos neste item, o
respectivo valor sera devidamente provisionado nas demonstragdes financeiras do Fundo até a data de seu
efetivo pagamento. Neste caso, o pagamento da Taxa de Administragdo ocorrerda em data a ser
determinada pelo Administrador, quando sera paga em seu valor nominal, sem qualquer corregdo.

TAXA DE PERFORMANCE

4.3, O Administrador n#io fara jus a qualquer recebimento de Taxa de Performance até a data em que
os Quotistas recebam, por meio de pagamento de amortizagSes parciais ou amortizagdo total, ou de
resgate, na hipdtese de liquidagdo, de suas Quotas, valores em moeda corrente nacional e/ou em ativos (na
hipétese prevista no item 12.8.3 abaixo), que correspondam ao somatério do Capital Integralizado,
corrigido mensalmente pelo IPCA, acrescido de custo de oportunidade correspondente a 6% (seis por
cento) ao ano (“Custo de Oportunidade™), e deduzido dos valores restituidos aos Quotistas a titulo de
amortizagdo parcial de suas Quotas, na data de cada pagamento de amortizagio efetivado. Para todos os
meses de atualizagdo do Capital Integralizado, desde a respectiva data de integralizagfio, serd utilizada a
variagdo acumulada do 1ltimo IPCA disponivel, calculada pro rata temporis, ndo sendo devido qualquer
tipo de compensagdo anterior.

43.1. Depois de cumpridos os requisitos descritos no item 4.3 acima, quaisquer outras distribui¢des de
ganhos e rendimentos do Fundo resultantes de seus investimentos, observardo a seguinte proporg¢do: (i)
80% (oitenta por cento) serdo entregues aos Quotistas a titulo de pagamento de amortizagdo de suas
Quotas; e (ii) 20% (vinte por cento) serdo entregues ao Administrador a titulo de pagamento de Taxa de
Performance.

4.3.2. Sera considerado como base de calculo da Taxa de Performance o investimento total realizado
por cada Quotista no Fundo, mediante a integralizagdo de Quotas, observado o disposto no item 4.3
acima.

43.3. O pagamento da Taxa de Performance sera realizado mediante a entrega de valores em moeda
corrente nacional ou, exclusivamente na hipétese de ocorréncia do evento descrito no item 12.8.3 deste
Regulamento, em ativos, sendo a entrega realizada nas mesmas condigdes, propor¢do, prazo ¢ forma de
pagamento das amortizagdes e/ou resgates que derem causa ao pagamento de referida Taxa de
Performance.

TAXA DE PERFORMANCE ANTECIPADA

4.4, Na hipétese de (i) destituigdo sem justa causa do Administrador, nos termos do item 3.5.2. acima,
(ii) rentincia do Administrador, nos termos do item 3.4.1 acima, ou (iii) fusdo, cisdo ou incorporagio do
Fundo por deliberagdo exclusiva dos Quotistas, sem anuéncia do Administrador, serd devida ao
Administrador uma taxa de performance calculada de acordo com a seguinte formula (“Taxa de
Performance Antecipada™):
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TPA = Taxa de Performance Antecipada, devida ao Administrador na data de sua efetiva substituigo sem
justa causa; renuncia do Administrador, nos termos do item 3.4.1 acima; ou da deliberagdio da Assembleia
Geral de Quotistas que aprovar a fusdo, cisdo ou incorporagio do Fundo, em moeda corrente nacional
e/ou em ativos;

VPL = valor do patriménio liquido do Fundo apurado de acordo com o critério da Clausula Dezesseis
deste Regulamento, no 5° (quinto) dia util anterior a data de deliberag@o da destitui¢do do Administrador,
sem justa causa, da rentncia do Administrador ou da deliberagdo de fusfo, cis@o ou incorporagdo do
Fundo pela Assembleia Geral de Quotistas;

A = somatério de eventuais valores distribuidos aos Quotistas do Fundo a titulo de amortizagdo de suas
Quotas, nos termos do item 4.3 acima, desde a data de constituigdo do Fundo e até o 5° (quinto) dia atil
anterior & data de deliberagdo da destituigdo do Administrador, sem justa causa, da renfincia do
Administrador, nos termos do item 3.4.1 acima; ou delibera¢do de fusdo, cisdo ou incorporag¢do do Fundo
pela Assembleia Geral de Quotistas, valores estes devidamente corrigidos durante o referido periodo pelo
IPCA ¢ acrescido do Custo de Oportunidade;

CIA = Capital Integralizado corrigido pelo IPCA e acrescido do Custo de Oportunidade a partir da data de
cada integralizagdo de Quotas até o 5° (quinto) dia util anterior a data de deliberagdo da destituigdo do
Administrador, sem justa causa, da renuncia do Administrador, nos termos do item 3.4.1 acima; ou
deliberag@o de fuséo, cisdo ou incorporagdo do Fundo pela Assembleia Geral de Quotistas.

TAXA DE PERFORMANCE. COMPLEMENTAR

4.5, Na hipotese de (i) destitui¢do sem justa causa do Administrador, nos termos do item 3.5.2 acima,
(ii) renuncia motivada do Administrador, nos termos do item 3.4.1 acima, (iii) liquidag&o do Fundo nos
termos do item 3.6 acima e/ou (iv) fusdo, cisdo, incorporagdo ou liquidagdo do Fundo por deliberagio
exclusiva dos Quotistas, sem anuéncia do Administrador, o Administrador também fara jus a uma taxa de
performance complementar (“Taxa de Performance Complementar”™), caso, apds a ocorréncia de qualquer
das hipoteses previstas neste item 4.5 (o “Evento™), o Fundo e/ou quaisquer Quotistas do Fundo a época
do Evento (os “Quotistas Alienantes™) recebam qualquer pagamento de amortizagdo de quotas do FIP
(conforme definido no item 7.1 abaixo), dividendos ou qualquer rendimento atribuivel as quotas do FIP
(conforme definido no item 7.1 abaixo), bem como realizem a venda direta ou indireta de parte e/ou da
totalidade dos ativos que faziam parte integrante da Carteira do Fundo a época do Evento (“Ativos” e
“Venda dos Ativos”, respectivamente), com base em valor superior ao valor atribuido aos mesmos ativos
na avaliagfo do patriménio liquido do Fundo (“Valor Inicial de Atribuigdo™), para fins de calculo da Taxa
de Performance e/ou da Taxa de Performance Antecipada nos termos deste Regulamento.

4.5.1. A Taxa de Performance Complementar sera o montante, em moeda corrente nacional, equivalente
a 20% (vinte por cento) do valor bruto correspondente (i) a diferenga positiva existente entre o valor
obtido na Venda dos Ativos e o Valor Inicial de Atribuigdo, se houver; e/ou (ii) aos rendimentos
distribuidos ao Fundo e/ou aos Quotistas Alienantes a titulo de amortizagdo de quotas, dividendos, juros
sobre capital proprio, redugdo de capital, rendimentos e/ou quaisquer outras bonificagdes atribuidas aos
Ativos (“Rendimentos”) apds a data do Evento, observada a condi¢do do item 4.3 acima; e descontado da
(iii) variagdo acumulada do IPCA, acrescida de custo de oportunidade correspondente a 6% (seis por
cento) ao ano, sobre o Valor Inicial de Atribui¢do ou dos Rendimentos, conforme o caso, calculada desde
a data do Evento até a data da Venda dos Ativos pelo Fundo e/ou pelos Quotistas Alienantes.

4.5.2. O pagamento da Taxa de Performance Complementar, que sera devido pelo Fundo na hipétese de
o Fundo ter realizado a Venda dos Ativos e/ou pelos Quotistas Alienantes na hipétese destes terem
realizado a Venda dos Ativos, serd realizado nas mesmas condigdes, propor¢do, prazo e forma de
pagamento fixados na Venda dos Ativos.
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4.5.3. Na hipé6tese do Fundo ou dos Quotistas Alienantes receberem quaisquer Rendimentos apds um
Evento, o pagamento da Taxa de Performance Complementar devera observar os procedimentos
estabelecidos nos itens 4.3, 4.3.1, 4.3.2 ¢ 4.3.3 acima.

4.6.  Nio obstante o disposto nos itens 4.4 ¢ 4.5 acima, exclusivamente na hipdtese de ocorréncia do
evento descrito no item 12.8.3 deste Regulamento, o pagamento da Taxa de Performance Antecipada e da
Taxa de Performance Complementar poder4, caso ndo existam recursos em moeda corrente nacional, ser
realizado mediante a entrega de ativos.

4.7. Caso algum Quotista seja impedido, nos termos da legislagdo aplicdvel, de efetuar o pagamento
da Taxa de Performance Antecipada e/ou da Taxa de Performance Complementar, conforme o caso, o
valor devido pelo referido Quotista devera ser provisionado na contabilidade do Fundo, em favor do
Administrador (“Valor Provisionado™).

4.7.1. Apbs o retorno do Capital Integralizado, corrigido pelo IPCA, e acrescido do Custo de
Oportunidade, todo e qualquer pagamento efetuado pelo Fundo ao Quotista referido no item 4.7 acima, a
titulo de amortizagdo ou resgate de suas Quotas, deverdo sofrer dedugdo de 20% (vinte por cento), sendo
certo que o respectivo valor deduzido sera transferido ao Administrador, na mesma data de pagamento ao
Quotista, até quita¢do integral do Valor Provisionado. No caso da Taxa de Performance Complementar,
ao alienar os Ativos recebidos a titulo de amortizagdo de suas Quotas, o Quotista devera efetuar o
pagamento da Taxa de Performance Complementar ao respectivo Administrador, beneficiario do crédito
referente ao Valor Provisionado, no prazo de até 2 (dois) dias da data da alienago.

4.7.2. O valor provisionado nos termos do item 4.7 acima, devera ser corrigido pela variagdo acumulada
do IPCA, desde a data de constituicdo da provisdo até a data do efetivo pagamento ao respectivo
Administrador titular do crédito.

TAXA DE ESTRUTURACAO

4.8. O Administrador fara jus a uma taxa de estruturagdo equivalente a 1% (um por cento) sobre o
valor total de qualquer transa¢fio estruturada de financiamento envolvendo ativo(s) imobilidrio(s)
adquirido(s), ou a ser(em) adquirido(s), por qualquer Companhia Investida (conforme definida no
regulamento do FIP e conforme definido no item 7.1 abaixo), proporcionalmente a participagdo detida
pelo Fundo (a “Taxa de Estruturag@o™), observado o disposto no item 4.8.1 abaixo.

4.8.1. A Taxa de Estruturagio somente sera devida na hipdtese de se efetivar uma transago estruturada
de financiamento envolvendo um determinado ativo imobilidrio, objeto de investimento de uma
Companhia Investida, e devera ser paga em até 10 (dez) dias uteis apds a data de celebragfio dos contratos
definitivos da respectiva transago.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

5.1.  Incluem-se entre as obrigagdes do Administrador:

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, durante o prazo de duragio do
Fundo e por 5 (cinco) anos apds a liquidagdo do Fundo:

(a) os registros de Quotistas e de transferéncias de Quotas;

)] o livro de atas das Assembleias Gerais de Quotistas;
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5.2.
acima, o Administrador podera submeter tal requ15|a0 a pr,ivla@'ﬁe

(d) o arquivo dos pareceres dos auditores;

(e) os registros e demonstragdes contabeis referentes as operagdes realizadas pelo
Fundo e seu patrimonio; e

O a documentagdo relativa as operagdes do Fundo.
(ii) receber dividendos, bonifica¢@es e quaisquer rendimentos ou valores do Fundo;
(iii)  custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

(iv)  pagar, s suas expensas, eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos
da legislagdo vigente, em razio de atrasos no cumprimento dos prazos previstos na
regulamentagfo;

W) elaborar, juntamente com as demonstragdes contdbeis semestrais e anuais do Fundo,
parecer a respeito das operagdes e resultados do Fundo, incluindo declaragdo de que foram
obedecidas as disposi¢Ges da regulamentagdo e deste Regulamento;

(vi) observado o disposto no item 5.2 abaixo, fornecer aos Quotistas que, isolada ou
conjuntamente, sejam detentores de pelo menos 10% (dez por cento) da totalidade das Quotas
emitidas, e assim requererem, estudos e analises dos investimentos realizados pelo Fundo,
elaborados pelo Administrador, incluindo os registros apropriados com as justificativas das
recomendagdes ¢ respectivas decisdes;

(vii)  observado o disposto no item 5.2 abaixo, fornecer aos Quotistas que, isolada ou
conjuntamente, sejam detentores de pelo menos 10% (dez por cento) da totalidade das Quotas
emitidas, e assim requererem, atualizagBes periddicas que tenham sido elaboradas dos estudos e
analises preparados pelo Administrador, permitindo acompanhamento dos investimentos
realizados pelo Fundo, objetivos alcangados, perspectivas de retorno e identificagdo de possiveis
acdes que maximizem o resultado do investimento;

(viii) no caso de instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagéo referida no subitem (i) deste item 5.1. até o término de tal procedimento;

(ix)  exercer ou diligenciar para que sejam exercidos todos os direitos inerentes a Carteira e
aos investimentos do Fundo;

x) transferir ao Fundo qualquer beneficio e/ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condigdo de administrador do Fundo;

(xi) manter os ativos integrantes da Carteira do Fundo custodiados junto a institui¢do
custodiante;

(xii)  elaborar e divulgar as demonstragdes contabeis e outros documentos/informagdes
exigidos nos termos deste Regulamento e da regulamentagio em vigor;

(xiii)  cumprir as deliberagSes da Assembleia Geral de Quotistas; e

(xv)  cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢des deste Regulamento e entregar aos Quotistas,
gratuitamente, exemplar deste Regulamento.
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Geral de Quotistas (observado o quorum de deliberagdo de que trata a Clausula Treze deste
Regulamento), tendo em vista os melhores interesses do Fundo e de todos os Quotistas, considerando
eventuais conflitos de interesses em relagdo a conhecimentos técnicos e aos ativos de propriedade das
companhias que receberem investimentos do FIP (conforme definido no item 7.1 abaixo). Na hip6tese de
realizagdo de Assembleia Geral de Quotistas na forma deste item 5.2, os Quotistas que tenham requerido
as informagdes de que tratam os subitens (vi) e (vii) do item 5.1 acima serdo impedidos de votar.

5.3. O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Quotistas, quando proceder com culpa
ou dolo, com violagio da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CLAUSULA SEXTA - DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR

6.1. Sera vedado ao Administrador, no exercicio especifico de suas fun¢des € em nome do Fundo:
(i) receber depdsito em sua conta corrente;
(ii) contrair ou efetuar empréstimos, exceto aqueles descritos no item 8.5 abaixo;

(iii)  prestar fianga, aval, aceite, ou co-obrigar-se sob qualquer outra forma, observado o
disposto no item 6.2 abaixo;

(iv) negociar com duplicatas, notas promissorias (excetuadas aquelas de que trata a Instrugéo
da CVM n° 134, de 1° de novembro de 1990) ou outros titulos nfo autorizados pela CVM,;

) prometer rendimento predeterminado aos Quotistas;

(vi) aplicar recursos do Fundo:

(a) no exterior;
b) na aquisi¢@o de bens iméveis; e
(©) na subscri¢do ou aquisigdo de a¢des de sua propria emissdo.
6.2. O Fundo podera prestar garantia a terceiros, mediante aprovagfio prévia da Assembleia Geral, e

desde que a respectiva garantia seja necessaria para que o Fundo cumpra seus objetivos de investimento
ou desinvestimento, nos termos deste Regulamento.

CLAUSULA SETIMA — DO OBJETIVO E DOS INVESTIMENTOS DO FUNDO

7.1, O objetivo do Fundo é proporcionar a seus Quotistas a valorizag@o de capital a longo prazo por
meio da aplicagdo de, no minimo, 90% (noventa por cento) de seu patrimdnio liquido em quotas de
emissdo do Patria Real Estate III — Fundo de Investimento em Participagdes (“FIP”).

7.1.1. Caso o regulamento do FIP venha a instituir cobranga de taxa de administragdo, a Taxa de
Administragdo prevista no item 4.2 acima sera proporcionalmente reduzida, durante o periodo em que o
FIP mantenha a cobranga da taxa de administragdo de seus quotistas, de forma a manter o percentual
previsto no item 4.2.

7.2. Os recursos ndo investidos na forma do item 7.1 dey
Outros Ativos (conforme definido no item 8.2, (iii), abaixo).
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7.3.  Em vista da natureza do investimento em participagdes ¢ da politica de investimento do FIP, os
Quotistas do Fundo devem estar cientes de que (i) os ativos componentes da carteira do FIP poderao ter
liquidez significativamente baixa, em comparagio a outras modalidades de investimento em fundos de
investimento; e (ii) a carteira do FIP poderd estar concentrada em Valores Mobilidrios de poucas
companhias, tornando os riscos dos investimentos diretamente relacionados ao desempenho de tais
companhias. Para tanto, ao ingressar no Fundo, o Quotista declarara expressamente que tem ciéncia
destes riscos, sendo que tal declaragdo constara do Compromisso de Investimento (conforme definido
abaixo).

CLAUSULA OITAVA - DA FORMACAO E COMPOSICAO DA CARTEIRA, LIMITES E
RESTRICOES DE INVESTIMENTO

8.1. Os investimentos do Fundo serfio realizados mediante a observincia dos termos e condig¢des
indicados neste Regulamento, podendo ser realizados por meio de negociagdes privadas e/ou negociagdes
realizadas em bolsa de valores ou mercado de balcdo.

8.2. A Carteira do Fundo (a “Carteira”) sera composta por:
(i) quotas de emissdo do FIP;

(ii) rendimentos, dividendos e outras bonifica¢cBes e remunera¢Ses que sejam atribuidas,
durante o periodo de durag@o do Fundo, aos ativos integrantes da Carteira do Fundo; e

(iii) (a) Certificados de Depdsito Bancario de emissdo de instituigdes financeiras classificadas
como de baixo risco de crédito por ao menos duas agéncias de classificagdo de risco atuante no
Pais, (b) quotas de emissdo de fundos de investimento, classe renda fixa e/ou referenciado DI, (c)
titulos publicos federais, e/ou (d) titulos e operagGes emitidos por instituigdes financeiras de
primeira linha, desde que mediante a observancia do disposto no item 8.3 abaixo (“Outros

Ativos™).
8.3.  Na formagdo, manutengio ¢ desinvestimento da Carteira do Fundo serfio observados os seguintes
procedimentos:

(i) sem prejuizo do disposto no subitem (iv) abaixo, os recursos que venham a ser aportados

no Fundo, mediante a integralizagdo de Quotas, deverdo ser utilizados para a aquisi¢do de quotas
do FIP até o ultimo Dia Util do segundo més subsequente a data inicial para a integralizagdo de
Quotas no ambito de cada chamada de capital, observado o disposto no item 8.3.1 abaixo;

(ii) sem prejuizo do disposto no subitem (i) acima, até que os investimentos do Fundo nas
quotas do FIP sejam realizados, quaisquer valores que venham a ser aportados no Fundo, em
decorréncia da integralizagdo de Quotas, serfio aplicados em Outros Ativos e/ou serdo mantidos
em caixa, no melhor interesse do Fundo;

(iii)  sem prejuizo do disposto no item 10.2 abaixo, durante os periodos entre a data de
recebimento, pelo Fundo, de rendimentos e outras remuneragdes referentes aos investimentos do
Fundo e a data de distribui¢do de tais rendimentos e outras remuneragdes aos Quotistas, a titulo
de pagamento de amortizagdo e/ou a0 Administrador, a titulo de pagamento das taxas previstas
neste Regulamento, tais recursos deverfio ser mantidos aplicados em Outros Ativos e/ou ser
mantidos em caixa, no melhor interesse do Fundo; e
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tais recursos estejam diretamente vinculados a investimentos programados, pagamentos de
despesas e outros encargos programados do Fundo, nos termos da regulamentagio e deste
Regulamento.

8.3.1. Caso os investimentos do Fundo em Quotas do FIP néo sejam realizados dentro do prazo previsto
no subitem (i) do item 8.3 acima, o Administrador deverd decidir sobre: (i) a prorrogagdo do prazo
referido no subitem (i) do item 8.3 acima, (ii) a permanéncia dos recursos no caixa do Fundo ou aplicados
em Outros Ativos; ou (iii) a restitui¢do, aos Quotistas, dos valores ja aportados no Fundo mediante a
integraliza¢do de suas Quotas e que sejam referentes aos investimentos originalmente programados e que
nio tenham se concretizado, valores estes corrigidos pelos rendimentos das aplicagdes nos Outros Ativos,
se houver.

8.3.2.  Os valores restituidos aos Quotistas, na forma do item 8.3.1, nfo serdo contabilizados como
Capital Integralizado e deverfio recompor o Capital Comprometido do respectivo Quotista, valores estes
que poderdo ser solicitados novamente pelo Administrador, nos termos do item 12.5 abaixo.

8.3.3.  Os recursos do Fundo investidos em Outros Ativos poderdo ser aplicados, em sua totalidade, em
titulos e/ou valores mobiliarios de um mesmo emissor.

8.4.  Os dividendos, juros sobre capital préprio, bonificagdes e quaisquer outras remuneragdes que
venham a ser distribuidas em beneficio do Fundo, por conta de seus investimentos, serdo incorporados ao
patriménio liquido do Fundo e serfio considerados para fins de pagamento de parcelas de amortizagfo aos
Quotistas e/ou das taxas devidas ao Administrador.

8.5. O Fundo ndo realizard operagdes de empréstimo de qualquer natureza, exceto se vier a se
enquadrar em alguma das modalidades previstas na Instru¢do da CVM n°. 406, de 27 de abril de 2004,
conforme alterada, caso venha a obter apoio financeiro de organismos de fomento, e desde que aprovadas
pela Assembleia Geral de Quotistas, e somente poderd operar no mercado de derivativos para fins de
protegdo patrimonial, nas modalidades autorizadas pela CVM, e desde que observadas as regras
aplicaveis as entidades fechadas de previdéncia complementar, previstas na Resolugdo CMN n° 3.792/09,
conforme alterada e quando aplicaveis.

8.6.  Em nenhuma hipdtese o presente Regulamento podera restringir ou limitar, por qualquer meio, as
atividades atualmente desenvolvidas, ou a serem desenvolvidas, por qualquer Parte Ligada ao
Administrador.

8.7. O Administrador deverd observar, na composigdo da Carteira do Fundo, eventuais limites de
diversificagdo ¢ concentragdo de ativos a que seus Quotistas estejam sujeitos, por forca de lei ou de
contrato, desde que o potencial quotista notifique previamente o Administrador, por escrito, sobre tais
limites antes da data de subscri¢fo de suas Quotas. Adicionalmente, o Administrador observara as normas
¢ legislagdo aplicaveis as entidades fechadas de previdéncia complementar, no que se refere aos limites de
diversificagdio e concentragfo de ativos que compdem a carteira do Fundo e normas aplicdveis ao
pagamento de taxas de performance.

CO-INVESTIMENTO

8.8. O Administrador podera, a seu exclusivo critério, compor os recursos investidos do Fundo com
recursos de outros investidores, incluindo outros fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo
Administrador ou por suas Partes Ligadas, no Brasil ou no exterior.
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CLAUSULA NONA - DO PERIODO DE INVESTIMENTO PARA A FORMACAO DA
CARTEIRA DO FUNDO

9.1. O Fundo tera um periodo de investimento (“Periodo de Investimento™) que se iniciard na data do
registro de funcionamento do Fundo na CVM e se estenderd por até 05 (cinco) anos ou até a
integralizagdo total das Quotas subscritas, o que ocorrer primeiro.

9.1.1. O Periodo de Investimento podera ser encerrado antecipadamente ou estendido por até 2 (dois)
periodos adicionais de 1 (um) ano cada, a critério exclusivo do Administrador, de forma a coincidir com o
periodo de investimento do FIP.

9.2. O Administrador podera, apés o término do Periodo de Investimento, exigir integraliza¢des
remanescentes, até o limite do Capital Comprometido, a fim de realizar (i) o pagamento de despesas,
encargos e responsabilidades do Fundo; e/ou (ii) novos investimentos em quotas do FIP, que serio
destinados ao pagamento ou a constitui¢do de reservas para pagamento:

(a) de compromissos assumidos pelo Fundo perante o FIP antes do término do Periodo de
Investimento;
(b) dos custos de estruturagio, viabilizagdo e manutengdo das operagdes do FIP ¢ de suas

Companhias Investidas, inclusive tributos; e/ou

() de integralizagfo de quotas de emissio do FIP, com a finalidade de impedir a dilui¢do dos
investimentos j4 realizados, a perda de valor dos ativos do FIP ¢ de suas Companhias Investidas,
ou a perda de controle por parte do FIP nas Companhias Investidas, conforme o caso.

CLAUSULA DEZ — DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

10.1. A distribui¢do de ganhos e rendimentos do Fundo aos Quotistas sera feita exclusivamente
mediante a amortizagdo parcial e/ou total de suas Quotas, observado o disposto no 12.8 deste
Regulamento.

10.2. O Administrador promovera amortizagdes parciais e/ou amortiza¢do total das Quotas, a qualquer
momento durante o prazo de duragdo do Fundo, a seu exclusivo critério, na medida em que o valor de
ganhos e rendimentos do Fundo, em fung3o de seus investimentos em quotas do FIP e em Outros Ativos,
sejam superiores ao valor de todas as exigibilidades e provisdes do Fundo.

10.3.  Quaisquer distribui¢es a titulo de amortizagdo de Quotas deverdo abranger todas as Quotas
integralizadas do Fundo, em beneficio dos respectivos Quotistas, ressalvada a hipdtese prevista no item
12.7 abaixo.

CLAUSULA ONZE — DO PATRIMONIO AUTORIZADO, DO PATRIMONIO INICIAL E
NOVAS EMISSOES DE QUOTAS DO FUNDO

11.1. O patriménio autorizado do Fundo serd de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais)
(“Patriménio Autorizado™), e sera composto por até 1.000.000 (um milhio) de Quotas.

11.2. O patriménio inicial do Fundo (“Patrimdnio Inicial”), apds a primeira emissdo de Quotas (a
“Primeira Emissdo”), sera formado por, no minimo, 10.000 (dez mil) Quotas. O prego unitério de emissio
das Quotas serd de R$ 1.000,00 (mil reais) (o valor de cada Quota, o “Pre¢o de Emisso”), totalizando, o
Patrimonio Inicial, o V4RICRAYRTIG HELIREhINGANO, RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais). O prazo
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maximo para integralizagdo das Quotas constitutivas do Patrimdnio Inicial serd de 5 (cinco) anos, a contar
da respectiva data de registro da Primeira Emissdo na CVM.

11.2.1. As Quotas representativas do Patrimdnio Inicial deverfio ser integralizadas nos termos previstos
no item 12.5 abaixo.

11.3. Emissdes de novas quotas do Fundo (“Novas Quotas™), até¢ o limite do Patrimonio Autorizado,
poderdio ser realizadas por recomenda¢do do Administrador e mediante aprovagéo da Assembleia Geral
de Quotistas.

11.3.1. Os Quotistas terdo direito de preferéncia para subscri¢do de Novas Quotas, na propor¢éo de suas
respectivas participagdes no patriménio do Fundo, na data da respectiva emisséo. O direito de preferéncia
referido neste item 11.3.1 podera ser exercido apenas na Assembleia Geral de Quotistas que deliberar
sobre a respectiva emissio.

11.4. O preco unitario de emissdo de Novas Quotas sera estabelecido na Assembleia Geral de Quotistas
que deliberar sobre a respectiva emisséo, observado que o referido prego unitario ndo poderd ser inferior

ao valor contabil da Quota na data de deliberagdo, nos termos do item 16.6 abaixo, em especial o seu
subitem (iii).

CLAUSULA DOZE - DAS CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZACAO E AMORTIZACAO DAS QUOTAS

CARACTERISTICAS DAS QUOTAS
12.1.  As Quotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimodnio.

12.2. Todas as Quotas do Fundo terdo forma nominativa e serdo mantidas em conta de deposito em
nome de seus titulares, mantida pela instituigdo custodiante.

12.2.1. Todas as Quotas fardo jus a pagamentos de amortizagdo em iguais condi¢des, observado o
disposto no item 12.7 abaixo.

12.2.2. O valor unitario da Quota serd informado/calculado com 7 (sete) casas decimais, sem
arredondamento, ou por outro critério definido pelo Administrador.

12.2.3. As Quotas subscritas do Fundo podem ser objeto de desdobramento, mediante aprovagdo da

maioria dos Quotistas reunidos em Assembleia Geral, que deverd determinar os termos e condi¢gdes do
referido desdobramento.

DIREITOS DE VOTO

12.3.  Sera atribuido a cada Quota o direito a um voto na
disposto no item 12.7 abaixo.

EMISSAO E SUBSCRICAO DE QUOTAS

12.4. O Fundo e a emissdo de suas Quotas serdo ngiiffados perante a CVM, nos termos da
regulamentagfo aplicavel, observado a possibilidade de dispensas de registro autorizadas pela CVM.

12.4.1. No ato de subscrigio das Quotas do Fundo, representativas do Patrimdnio Inicial e/ou de Novas
Quotas, o subscritor (i) assinard boletim individual de subscri¢do, que serd autenticado pelo
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Administrador, (ii) se comprometerd, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar determinada
quantidade de Quotas e/ou Novas Quotas por ele subscritas (“Capital Comprometido™), nos termos de
“Instrumento Particular de Subscrigio de Quotas e Compromisso de Subscrigdo e Integralizagdo”, que
serd assinado pelo investidor na data de subscrigdo de suas Quotas e/ou Novas Quotas (“Compromisso de
Investimento™) e (iii) receberd termo de adesdo a este Regulamento e exemplar atualizado deste
Regulamento, quando devera declarar que esta ciente, (a) das disposi¢Bes contidas no Compromisso de
Investimento e neste Regulamento, especialmente aquelas referentes a politica de investimento do Fundo
e (b) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos neste Regulamento.

INTEGRALIZACAO DAS QUOTAS

12.5.  As Quotas do Fundo serdo integralizadas em moeda corrente nacional, conforme solicitacio do
Administrador aos Quotistas, nos termos deste Regulamento e do Compromisso de Investimento.

12.5.1. Na medida em que o Administrador identifique necessidades de recursos para investimento em
quotas do FIP, e/ou para o pagamento de despesas e encargos do Fundo, os Quotistas serio chamados a
aportar recursos no Fundo, mediante a integraliza¢do das Quotas que tenham sido subscritas por cada um
dos Quotistas, nos termos dos Compromissos de Investimento (o valor que venha a ser efetivamente
entregue, pelos Quotistas, ao Fundo, a titulo de integralizagfo de suas Quotas, é doravante designado de
“Capital Integralizado™).

12.5.2. O Administrador devera encaminhar notificagdo por escrito, a cada um dos Quotistas, solicitando
a integralizagdo parcial ou total das Quotas originalmente subscritas pelos Quotistas nos termos dos
Compromissos de Investimento (“Requerimento de Integraliza¢do”).

12.5.2.1. A elaboragdo do Requerimento de Integralizagdo e das chamadas de capital serd baseada na
raziio entre as Quotas ja integralizadas e o total de Quotas subscritas por cada Quotista (“Percentual
Integralizado™). Em decorréncia da emissdo de Novas Quotas, caso os Percentuais Integralizados se
tornem diferentes entre os Quotistas do Fundo, e enquanto perdurar referida diferenga de Percentuais
Integralizados, os Quotistas com o menor Percentual Integralizado serfio chamados a integralizar suas
respectivas Quotas prioritariamente aos demais Quotistas, até se igualarem aos Quotistas com o segundo
menor Percentual Integralizado. Uma vez que os Percentuais Integralizados sejam iguais entre todos os
Quotistas, novas chamadas de capital serfio feitas proporcionalmente ao nimero de Quotas subscritas e
ndo integralizadas por cada Quotista.

12.5.3. O Requerimento de Integralizagdo especificard o montante e o prazo para integralizagio das
Quotas, que em nenhuma hipdtese sera inferior a 12 (doze) Dias Uteis, contados da data de envio pelo
Administrador.

12.5.4. As Quotas do Fundo serfio integralizadas pelo respectivo prego de subscrigo, atualizado pelo
IPCA, observado o disposto em cada Compromisso de Investimento firmado com os Quotistas do Fundo
(“Preco de Integralizagfio™).

12.5.5. O Administrador entregard aos Quotistas recibo de integralizagdo correspondente a cada
integralizagdo que seja realizada pelos Quotistas nos termos desta Clausula Doze.
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cumprimento de suas obrigagdes nos termos deste item 12.5 e dos respectivos Compromissos de
Investimento, estando também sujeitos ao disposto no item 12.7 abaixo.

12.6. Sem prejuizo do disposto no item 12.5 acima, e mediante anuéncia do Administrador, a
integraliza¢do de Quotas podera ser realizada por meio da entrega de ativos ao Fundo, a qual devera ser
realizada em observdncia da regulamentagio aplicavel ao Fundo e aos respectivos Quotistas, inclusive,
mas ndo se limitando, & legislaggo tributaria.

INADIMPLENCIA DOS QUOTISTAS

12.7. A ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, da obrigagdo do Quotista de aportar
recursos no Fundo até a data especificada no Requerimento de Integralizagdo, ndo sanada nos prazos
previstos no item 12.7.1 abaixo, resultard em uma ou mais das seguintes consequéncias ao Quotista
inadimplente (o “Quotista Inadimplente™), a serem exercidas a exclusivo critério do Administrador:

(D) suspensdo dos seus direitos de (a) voto nas Assembleias Gerais de Quotistas; e/ou (b)
alienag8io ou transferéncia das suas quotas do Fundo; e/ou (c) recebimento de todas e quaisquer
amortizagdes e todos os valores que lhe caberiam por ocasido da liquidagdo do Fundo, que
passardio aos demais Quotistas adimplentes, na propor¢éo de suas Quotas integralizadas; e

(ii) direito de alienagdo pelo Administrador das Quotas, integralizadas ou nfo integralizadas,
detidas pelo Quotista Inadimplente a qualquer terceiro, podendo ser Quotista ou ndo, nos termos e
condi¢gdes do Compromisso de Investimento, a fim de obter recursos para pagamento dos valores
devidos ao Fundo.

12.7.1. As consequéncias referidas no item 12.7 acima somente poderdo ser exercidas pelo
Administrador caso o respectivo descumprimento néo seja sanado pelo Quotista Inadimplente no prazo de
até 05 (cinco) dias, na hipotese do subitem (i), ou de até 30 (trinta) dias, na hipdtese do subitem (ii), a
contar da data de aporte de recursos especificada no Requerimento de Integraliza¢do.

12.7.2. Qualquer débito em atraso do Quotista Inadimplente perante o Fundo sera atualizado, a partir da
data especificada para pagamento no Requerimento de Integralizagdo até a data de quitagdo do débito,
pela variagfo percentual acumulada do IPCA, além de multa ndo compensatdria equivalente a 20% (vinte
por cento) do valor do débito corrigido e juros moratdrios equivalentes a 1% (um por cento) ao més sobre
o valor do débito corrigido, observado que o Administrador podera nfo aplicar as penalidades previstas
neste item 12.7.2 a seu exclusivo critério.

12.7.3. Caso o Quotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigagdes apds a suspensdo de seus
direitos, conforme indicado nos itens 12.7.(i) e 12.7.(ii) acima, tal Quotista Inadimplente passara a ser
novamente elegivel ao recebimento de ganhos e rendimentos do Fundo, a titulo de amortizagdo de suas
Quotas,.

12.7.4. Se o Administrador realizar amortizagdo de Quotas aos Quotistas do Fundo enquanto o Quotista
Inadimplente for titular de Quotas do Fundo, os valores referentes a amortizagdo devida ao Quotista
Inadimplente serdo utilizados pelo Administrador para o pagamento dos débitos do Quotista Inadimplente
perante o Fundo, sendo efetuado o desconto proporcional no valor das Quotas do Quotista Inadimplente,
no mesmo valor da respectiva amortizagdo. Eventuais saldos existentes, ap6s a dedugdo de que trata este

item, serfio entregues ao Quotista Inadimplente, a titulo de amortizagdo de suas Quotas.

PROCEDIMENTOS REFERENTES A AMORTIZACAO DE QUOTAS

12.8. As Quotas do Fundo serdo amortizadas obserys vando- 9 ausula Dez acima e o
disposto neste item 12.8, sendo que o pagamento das mnemzawes Mﬂﬁmﬁwﬂd de forma proporcional
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12.8.1. Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizagdo aos Quotistas cair em dia que
ndo seja Dia Util, tal pagamento ser4 efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo valor da Quota em
vigor no dia do pagamento.

12.8.2. Os pagamentos de amortizagdo das Quotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por
qualquer mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil.

12.8.3. Ao final do prazo de duragdo do Fundo e/ou quando da liquidagdo antecipada do Fundo, nos
termos deste Regulamento, todas as Quotas do Fundo deverdo ter seu valor amortizado integralmente em
moeda corrente nacional apds o pagamento de todas as exigibilidades e provisdes do Fundo. N&o havendo
recursos para tanto, sera adotado o seguinte procedimento:

(i) o Administrador convocard uma Assembleia Geral de Quotistas, a qual devera deliberar
sobre os procedimentos de dagdo em pagamento dos ativos do Fundo para fins de pagamento de
amortiza¢fo das Quotas do Fundo;

(ii) na hipotese da Assembleia Geral de Quotistas referida acima nfo chegar a acordo comum
referente aos procedimentos de dagdo em pagamento referida no item anterior, tais ativos serdo
dados em pagamento aos Quotistas, mediante a constitui¢gdo de um condominio, cuja fragdo ideal
de cada Quotista sera calculada de acordo com o Percentual Integralizado por cada Quotista em
relagiio ao valor total integralizado a época da liquidagdo, sendo que, apds a constituigdo do
referido condominio, o Administrador estard desobrigado em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes;

(iii)  na hipdtese descrita no subitem anterior, o Administrador devera notificar os Quotistas,
(a) para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio de ativos, na forma
do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, (b) informando a proporgdo dos ativos a que cada
Quotista fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os
Quotistas apos a constituigdo do referido condominio; e

(iv) caso os Quotistas ndo procedam a eleigdo do administrador do condominio referido
acima, essa fungfio sera exercida pelo(s) Quotista(s) que detenha(m) a maioria das Quotas
integralizadas.

RESGATE DAS QUOTAS

12.9.  As Quotas nfo sdo resgataveis antes da liquidagdo do Fundo.

NEGOCIACAO DAS QUOTAS

12.10. As Quotas do Fundo poderdo ser admitidas a negocia¢do no mercado secundério, em bolsa de
valores ou mercado de balc8io organizado, por meio de deliberagdo do Administrador, sem prejuizo de
serem negociadas por meio de transagdes privadas, sempre mediante a observancia do disposto nos itens
12.10.1 ao 12.10.3 abaixo.

12.10.1.Todo Quotista que ingressar no Fundo por meio de operagdo de compra e venda de Quotas no
mercado secundario devera aderir aos termos e condigdes deste Regulamento, mediante a assinatura de
termo de adesdo preparado pelo Administrador, nos termos do disposto no item 12.4.1 acima.
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Investimento, tal operagdo de alienagdo somente sera vélida na hipdtese do novo titular das Quotas
assumir integralmente as obrigag¢des previstas no Compromisso de Investimento em nome do Quotista
alienante, nos termos do disposto no item 12.4.1 acima.

12.10.3.0 Administrador deverd exigir a comprovagdo da qualificagio disposta no item 2.1 deste
Regulamento para proceder a transferéncia de titularidade de Quotas negociadas no mercado secundario.

12.11. Na hipétese de qualquer Quotista desejar transferir, por qualquer titulo suas quotas (“Quotas
Ofertadas™), devera oferecé-las primeiramente aos demais Quotistas, os quais terdo direito de preferéncia
para adquiri-las, na proporgdo de sua participagdo no Fundo na data da respectiva oferta. O Quotista que
desejar alienar suas quotas devera manifestar sua inteng@o por comunicagéo escrita ao Administrador, que
informara imediatamente os demais Quotistas, especificando em tal comunicagdo o prego, condigdes de
pagamento e demais condi¢Ses aplicaveis a oferta.

12.12. Ocorrendo a hipdtese prevista no item 12.11, os Quotistas com direito de preferéncia teréio o
prazo de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data do recebimento da comunica¢do do Administrador,
para se manifestar quanto a sua intengio de adquirir as Quotas Ofertadas e, em caso afirmativo, deverdo
notificar o Administrador, que enviara a notificagdo ao Quotista alienante.

12.13. Na hipétese de haver sobras de Quotas Ofertadas, o Administrador devera informar os Quotistas
que exerceram seu direito de preferéncia, para que estes no prazo de 15 (quinze) dias corridos informem
sua inten¢do de adquirir tais sobras, dirigindo comunicagdo a este respeito ao Administrador, que a
encaminhara ao Quotista alienante,

12.14. Ap6s o decurso dos prazos previstos nos itens 12.12 e 12.13 acima e néio havendo o exercicio do
direito de preferéncia por parte dos Quotistas sobre o total das Quotas Ofertadas, o Quotista alienante
podera alienar a terceiros as Quotas Ofertadas, no prazo subsequente de 30 (trinta) dias corridos, exceto se
a proposta informada originalmente aos Quotistas sofrer qualquer alteragdo de forma a beneficiar o
terceiro comprador.

12.15. Se ao final do prazo previsto no item anterior as Quotas Ofertadas néo tiverem sido adquiridas
por terceiros ou a proposta sofrer qualquer alteragdo, nos termos do item anterior, o procedimento
previsto neste artigo devera ser renovado.

12.16. O direito de preferéncia, nos termos do item 12.11 acima, ndo se aplica a transferéncia das Quotas

Ofertadas para qualquer Parte Ligada (conforme definido abaixo) ao Quotista alienante.

CLAUSULA TREZE - DA ASSEMBLEIA GERAL DE QUOTISTAS

13.1. A Assembleia Geral de Quotistas realizar-se-4 de forma ordinaria, anualmente, para deliberar
sobre as matérias previstas no inciso (i) do item 13.1.1 abaixo, e, extraordinariamente, sempre que
convocada na forma prevista nesta Clausula Treze.

13.1.1. Competira exclusivamente & Assembleia Geral de Quotistas deliberar sobre as matérias indicadas
abaixo, além de outras que venham a ser atribuidas por forga deste Regulamento:

@) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragdes
contabeis apresentadas pelo Administrador;

(ii) alterar este Regulamento;

(iii) deliberar sobre a destituigdo ou substitui¢aode ﬂ&nmmm ha de seu substituto;
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(iv) deliberar sobre a fusdo, incorporagdo, cisdo ou eventual liquidagdo do Fundo;

W) deliberar sobre a emissdo e distribui¢io de Novas Quotas, observado o disposto nos itens
11.3 a0 11.4 acima;

(vi) deliberar sobre o aumento na Taxa de Administragdo, da Taxa de Performance e/ou da
Taxa de Estruturacio devidas ao Administrador;

(vii)  deliberar sobre o voto do Administrador, como representante legal do Fundo, na
Assembleia Geral de Quotistas do FIP que deliberar sobre a prorrogagio do prazo de duragio do
FIP;

(viii)  deliberar sobre alteragdes nos quoruns de instalagdo e deliberagdo da Assembleia Geral
de Quotistas;

(ix) deliberar sobre a instalagdo, composi¢do, organizagdo e funcionamento de comités e
conselhos do Fundo;

) deliberar, quando for o caso, sobre requerimento de informa¢des ao Administrador, na
forma prevista nos subitens (vi) e (vii) do item 5.1 deste Regulamento;

(xi) deliberar sobre a realizagdo de operagdes pelo Fundo de que trata a Clausula Quatorze
deste Regulamento e a celebragdio de contratos entre o Fundo e Partes Ligadas ao Administrador,
quando nfo aprovadas expressamente na forma deste Regulamento;

(xii)  deliberar sobre a aprovagio de despesas do Fundo ndo previstas na Clausula Quinze deste
Regulamento;

(xiii)  deliberar sobre procedimentos de entrega de ativos como pagamento de amortizagfo e/ou
resgate de Quotas, observado o disposto no item 12.8 acima; e

(xiv)  deliberar sobre a prestagdo de garantias pelo Fundo a terceiros, nos termos do item 6.2
acima.

13.1.2. Independentemente do disposto no subitem (ii) do item 13.1 acima, este Regulamento podera ser
alterado independentemente de Assembleia Geral de Quotistas ou de consulta aos Quotistas sempre que
tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a expressa exigéncia da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta)
dias, a necessaria comunica¢fio aos Quotistas.

13.1.3. Salvo motivo de for¢a maior, a Assembleia Geral de Quotistas realizar-se-4 na sede do
Administrador.,

13.2. A convocagdo da Assembleia Geral de Quotistas serd realizada mediante envio de
correspondéncia, escrita ou eletrdnica, a cada um dos Quotistas, com antecedéncia minima de 15 (quinze)
dias, devendo tal correspondéncia conter descri¢do dos assuntos a serem discutidos e votados.

13.2.1. Independentemente da convocagio prevista no item 13.2 acima, serd considerada regular a
Assembleia Geral de Quotistas a que comparecerem todos os Quotistas.

13.3. A Assembleia Geral de Quotistas podera ser convocada pelo Administrador ou por solicitagéio de
Quotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Quotas emitidas pelo Fundo.

7* Oficial de Reg. de Tltulos e Documantos
e Civil de Pessoa Jurldica da Capitai

27 SET. 2013

DR, JOSE A, MICHALUAT - OFICIAL
R. XV do Novembra, 184 « 6* And.-F.:3377-7677




13.4. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Quotistas que, até¢ 3 (trés) dias antes da data
fixada para sua realizagdo, estiverem registrados na conta de deposito dos Quotistas do Fundo.

13.5. Terdo qualidade para comparecer 3 Assembleia Geral os Quotistas, seus representantes legais ou
seus procuradores legalmente constituidos.

13.5.1. Os Quotistas também poderdo votar por meio de comunicag@o escrita ou eletrdnica, desde que
recebida pelo Administrador antes da respectiva Assembleia Geral de Quotistas, caso em que serfio
considerados como presentes a Assembleia Geral, para fins de atendimento ao quérum minimo de
instalagéo.

13.6. A critério do Administrador, as deliberagdes da Assembleia Geral de Quotistas poderdo ser
tomadas e aprovadas sem necessidade de reunido, mediante processo de consulta formalizada em carta,
correio eletronico ou telegrama, dirigido pelo Administrador a cada Quotista.

13.6.1. Na hipdtese prevista no item 13.6, caso as deliberagdes sejam tomadas por meio de processo de
consulta, os Quotistas terfio prazo para envio de resposta escrita ou eletrénica de, no maximo, 30 (trinta)
dias corridos contados da data de envio da carta referida no item 13.6 pelo Administrador.

13.6.2. A auséncia de resposta a consulta formal, ou o recebimento pelo Administrador da respectiva
resposta depois de recorrido o prazo estipulado no item 13.6.1 acima, serdo considerados como abstengio
por parte dos Quotistas & aprovagdo das matérias constantes do objeto da consulta.

13.7.  As deliberagdes das Assembleias Gerais de Quotistas, como regra geral, serfio aprovadas por
Quotistas que representem a maioria dos presentes, ressalvado o disposto nos itens abaixo.

13.7.1. As deliberagdes das Assembleias Gerais de Quotistas de que tratam os subitens (ii), (iv), (v), (vi),
(vii), (viii) e (xiv) do item 13.1.1 acima, serfio aprovadas por Quotistas que representem, no minimo, 2/3
(dois ter¢os) das Quotas subscritas do Fundo.

13.7.2. No caso de substituigdo do Administrador, caso o mesmo venha a renunciar as suas fungses,
conforme descrito nos itens 3.4, 3.4.1 e 3.6 acima, a escolha do seu substituto devera ser aprovada por
Quotistas que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) das Quotas subscritas do Fundo.

13.7.3. As deliberagdes das Assembleias Gerais de Quotistas de que trata o subitem (ix) do item 13.1
acima deverdo ser aprovadas por Quotistas que representem, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
das Quotas subscritas do Fundo.

13.7.4. A destitui¢do do Administrador, por vontade exclusiva dos Quotistas, deverd ser aprovada por
Quotistas representando, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) das Quotas subscritas do Fundo.
Na deliberagdo referente a destituigdo prevista neste item 13.7.4, as Quotas de titularidade do
Administrador ou de Partes Ligadas ao Administrador ndo terdo direito a voto.

CLAUSULA QUATORZE - DAS SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSE

14.1  Para os fins deste Regulamento, sdo consideradas partes ligadas ao Administrador ou a qualquer
Quotista do Fundo (as “Partes Ligadas™):

(i) qualquer pessoa natural ou juridica que participe com 10% (dez por cento) ou mais do
capital social do Administrador ou de qualquer Quotista, conforme o caso, direta ou
indiretamente; ou 7° Oficial de Reg. de Titulos & Documentos
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(ii) qualquer pessoa juridica (exceto fundos de investimento) em que o Administrador, um
Quotista ou qualquer das pessoas elencadas no subitem (i) acima participem com 10% (dez por
cento) ou mais do capital social, direta ou indiretamente; ou

(iii) qualquer fundo de investimento em que qualquer Quotista ou qualquer das pessoas
elencadas nos subitens (i) acima e/ou (iv) abaixo participem com 25% (vinte e cinco por cento)
ou mais do patriménio, direta ou indiretamente; ou

(iv)  qualquer pessoa natural que seja parente até o segundo grau em linha reta, ou até o quarto
grau em linha colateral ou transversal, nos termos da legislagéo civil; ou

v) qualquer pessoa natural que seja sécio, administrador ou funciondrio do Administrador.

14.2.  Observadas as disposi¢des regulamentares vigentes, serd permitido as Partes Ligadas investir no
Fundo, bem como atuar como prestadores de servigos do Fundo e/ou do FIP ou de qualquer das
companhias investidas do FIP, desde que observado o disposto no item 14.3 adiante.

14.2.1. Caso qualquer Parte Ligada venha a celebrar contrato de prestagdo de servicos com o Fundo ou
com o FIP ou com qualquer das companhias investidas do FIP, referido contrato devera ser celebrado em
bases comutativas e usuais de mercado, observados os principios de boa-fé e o disposto neste
Regulamento.

143. Salvo aprovagdo da maioria dos Quotistas e exceto se de outra forma disposto neste
Regulamento, ¢ vedada a realizagfio de operagdes, pelo Fundo, em que este figure como contraparte das
seguintes pessoas:

6)) 0 Administrador e qualquer Parte Ligada ao Administrador, individualmente ou em
conjunto, com participagdo superior a 10% (dez por cento) do capital social votante ou total; e

(ii) os Quotistas titulares de quotas representativas de, no minimo, 5% (cinco por cento) do
patrimdnio liquido do Fundo, seus sécios e respectivos conjuges, individualmente ou em
conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social votante ou total.

CLAUSULA QUINZE - DOS ENCARGOS DO FUNDO

15.1.  Constituirdo encargos do Fundo, além da Taxa de Administragdo das Taxas de Performance
descritas nos itens 4.3, 4.4 e 4.5, e da Taxa de Estruturacdo, as seguintes despesas:

(i) emolumentos e comissdes pagos por operagdes de compra e venda dos ativos integrantes
da Carteira do Fundo;

(ii) taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais e municipais que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(iii)  despesas com impressdo, expedi¢do e publicagdo de antincios de inicio e de encerramento
de oferta, relatérios, formuldrios e periddicos, previstas neste Regulamento e na regulamentagio;

(iv) registro de documentos em cartérios, impressdo, expedi¢do e publicagdio de relatérios,
formularios e informagdes periddicas e eventuais, previstas na regulamentagao pertinente,
inclusive publicagdes e correspondéncia do interesse do Fu
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15.2,

(v) honorarios e despesas dos auditores encarregados da auditoria anual das demonstragdes
contabeis do Fundo;

(vi)  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em razdo de defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenag8o, imputada ao Fundo,
se for o caso;

(vii)  parcela de prejuizos eventuais ndo coberta por apdlices de seguro e nio decorrentes de
culpa ou negligéncia do Administrador no exercicio de suas fungdes;

(viii) prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a transferéncia de recursos do
Fundo entre bancos;

(ix) quaisquer despesas inerentes a constituicdo do Fundo, inclusive aquelas incorridas
previamente para este fim, ou a fuso, incorporagéo, cisdo ou liquidagéo do Fundo, limitado a até
1% (um por cento) do valor do Capital Comprometido do Fundo, por ano de atividade, limite este
que poder4 ser alterado pela Assembleia Geral de Quotistas;

) quaisquer despesas relativas a realizagdo de Assembleia Geral de Quotistas, incluindo,
mas ndo se limitando a taxa de registro de oferta piblica na CVM, limitado a até 1% (um por
cento) do valor do Capital Comprometido do Fundo, por ano de atividade, limite este que podera
ser alterado pela Assembleia Geral de Quotistas;

(xi)  taxas de escrituragdo de quotas, de controladoria, de custddia e de liquidagdo dos ativos
integrantes da Carteira do Fundo;

(xii)  despesas com a contratagdo de terceiros para prestar servigos legais, fiscais, contabeis e
de consultoria especializada, limitado a até 3% (irés por cento) do valor do Capital
Comprometido do Fundo, por ano de atividade, limite este que podera ser alterado pela
Assembleia Geral de Quotistas;

(xiii)  quaisquer despesas na elaboracdo e entrega dos documentos referidos nos subitens (vi) e
(vii) do item 5.1 acima; ¢

(xiv)  despesas relativas a realiza¢cdo de Assembleia Geral de Quotistas.

Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do Administrador,

salvo se de outra forma disposto na regulamentagfo aplicavel ao Fundo, ou em caso de decisdo contraria
da Assembleia Geral de Quotistas, observado o quorum de deliberagdo de que trata a Clausula Treze deste
Regulamento.

15.3.

O Administrador poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo, da Taxa de

Performance e/ou da Taxa de Estruturagdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de
servicos que eventualmente tenham sido subcontratados pelo Administrador, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da respectiva taxa.

CLAUSULA DEZESSEIS - DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS E DA AVALIACAO DO

DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

16.1.
contibeis do Fundo serem segregadas daquelas do Administrador.

PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO
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16.2. O Fundo estd sujeito as normas de escrituragdo, elabora¢do, remessa e publicidade de
demonstragdes contabeis determinadas pela CVM.

16.3. O exercicio social do Fundo encerrard em 31 de dezembro de cada ano de seu prazo de duragdo.

16.4. As demonstra¢Bes contabeis do Fundo, elaboradas ao final de cada exercicio social, deverdo ser
auditadas por auditor independente registrado na CVM.

DA AVALIACAO DO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO

16.5. Entende-se por patriménio liquido do Fundo a soma algébrica do disponivel com o valor da
Carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades, inclusive as obrigagdes relativas a eventuais
empréstimos que venham a ser celebrados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento.

16.6. No calculo do valor da Carteira, os ativos devem ser avaliados de acordo com os critérios
contabeis correntes aplicaveis ao Fundo, de acordo com as disposi¢des deste Regulamento. Inicialmente,
os ativos serdio avaliados pelos pregos transacionados no mercado, nos casos de ativos liquidos ou,
quando pregos de mercado ndo puderem ser aferidos, de acordo com os seguintes critérios:

() ativos de renda fixa serdo avaliados pelo valor de seu principal atualizado pelas
respectivas remuneragdes, calculadas pro rata temporis, e deduzidas eventuais provisdes de

crédito;

(ii) ativos de renda varidvel serfio avaliados inicialmente pelo seu custo de aquisi¢do ou pelo
seu valor patrimonial, a critério do Administrador, ou pelo seu valor de mercado, se for o caso; e

(iii)  quotas de fundos de investimento terdo seu valor determinado pelo administrador do

respectivo fundo, sendo certo que as quotas do FIP serfo reavaliadas anualmente, conforme
critérios de avaliagdo estabelecidos em seu regulamento.

CLAUSULA DEZESSETE - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

17.1. O Administrador do Fundo devera remeter aos Quotistas ¢ 8 CVM:

(i) trimestralmente, no prazo de 15 (quinze) dias apds o encerramento do trimestre civil a
que se referirem, as seguintes informac¢des:

(a) valor do patriménio liquido do Fundo; e
(b) nuimero de Quotas emitidas,
(ii) semestralmente, no prazo de 60 (sessenta) dias apds o término dos periodos encerrados

em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, as seguintes informagdes:

(a) a composi¢do da Carteira, discriminando quantidade e espécie dos ativos que a
integram;

(b) demonstragbes contabeis do Fundo acompanhadas da declaragdo que tais
demonstragtes foram elaboradas em consonéincia com o disposto neste Regulamento e na

regulamentacio aplicavel; 7% Oficial de Reg. da Thulos & Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Capital
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(d) a indicagdo da instituigdo custodiante e eventuais outras institui¢des encarregadas
da prestagdo dos servigos de custddia dos ativos integrantes da Carteira;

(iii) anualmente, no prazo de 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social, as
seguintes informagdes:

(a) as demonstragdes contabeis do exercicio acompanhadas de parecer do auditor
independente;
(b) o valor patrimonial da Quota na data do fechamento do balango e sua

rentabilidade no periodo; e

(©) os encargos debitados ao Fundo, devendo ser especificado seu valor e percentual
em relagdo ao patriménio liquido médio anual do Fundo.

17.2.  As informagdes prestadas pelo Administrador ou qualquer material de divulgag¢do do Fundo n#o
poderdo estar em desacordo com este Regulamento ou com relatérios € documentos protocolados na
CVM.

CLAUSULA DEZOITO - DA LIQUIDACAO DO FUNDO E DE SEUS INVESTIMENTOS

18.1. A liquidagdo dos ativos do Fundo sera feita de uma das formas a seguir, a exclusivo critério do
Administrador, sempre se levando em consideragdo a opg¢do que possa gerar, na avaliagio do
Administrador, maior resultado para os Quotistas:

(i) venda dos ativos em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, para aqueles
ativos admitidos a negociagdo em tais mercados;

(i1) venda, por meio de transagdes privadas, dos ativos integrantes da Carteira do Fundo; ou

(i)  na impossibilidade dos eventos descritos acima, entrega dos ativos do Fundo aos
Quotistas, mediante observédncia do disposto no item 12.8.3 acima.

18.1.1. Em qualquer caso, a liquidagdo de ativos sera realizada com observancia das normas operacionais
estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo.

18.2.  Apods a divisdo do patrimbénio do Fundo entre os Quotistas, o Administrador promoverd o
encerramento do Fundo, informando tal fato a CVM, no prazo estabelecido na regulamentagio e lhe
encaminhando a documentagdo exigida, assim como praticard todos os atos necessirios ao seu
encerramento das atividades do Fundo perante quaisquer autoridades.

18.3. O Fundo podera ser liquidado antes de seu prazo de duragdo na ocorréncia das seguintes
situagdes:

(i) caso todos os ativos tenham sido alienados antes do prazo de encerramento do Fundo;

(ii) mediante deliberagio da Assembleia Geral de Quotistas, observado o quorum de
deliberagdo de que trata a Clausula Treze; e/ou

(ili)  nos casos previstos na Clausula Terceira acima. (7 Orcial de Reg. de Tituios e Documentos
e Clvil de Pessoa Juridica da Capital
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18.4. O célculo do valor dos ativos para fins de liquidagdo do Fundo devera ser realizado observando-
se os critérios estabelecidos na Clausula Dezesseis.

CLAUSULA DEZENOVE - DAS DISPOSICOES GERAIS

19.1.  Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico como uma forma de
correspondéncia valida nas comunicagdes entre o Administrador e os Quotistas.

19.2. O Fundo nfo cobraré taxa de ingresso, quando da subscrigio e integralizagdo de Quotas, ou taxa
de saida, quando do pagamento de amortizagio ou resgate de Quotas.

19.3.  Os Quotistas do Fundo deverfo manter sob absoluto sigilo e confidencialidade (i) as informagdes
constantes de estudos e analises de investimento, elaborados pelo Administrador, que fundamentem as
decisdes de investimento do Fundo e/ou do FIP, incluindo os registros apropriados com as justificativas
das recomendagdes e respectivas decisdes; (ii) as suas atualizagdes periddicas, que venham a ser a eles
disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagdes do Fundo e do FIP, nfo podendo revelar,
utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informagdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Administrador
ou se obrigado por ordem expressa de autoridades legais, sendo que nesta ultima hipdtese, o
Administrador devera ser informado por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer
informagéo.

19.4. Para todos os meses de corregdo dos valores previstos neste Regulamento, serd utilizada a
variagdo acumulada do ultimo IPCA disponivel, calculada pro rata temporis. Ndo sera devida qualquer
compensagio financeira apos a divulgag8o da variagdo acumulada do Gltimo IPCA disponivel.

19.5.  Os conflitos oriundos da interpretacdo e/ou implementagdo do disposto neste Regulamento,
inclusive quanto a sua interpretagdo ou execucdo, serdo solucionados por arbitragem, de acordo com o
Regulamento do Centro de Arbitragem da Cimara de Comércio Brasil-Canada, por 3 (trés) arbitros,
indicados de acordo com o regulamento da referida CAmara.

CLAUSULA VINTE - FATORES DE RISCO

20.1.  Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Quotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que os recursos integralizados no Fundo serdo remunerados
conforme esperado pelos Quotistas.

20.2. Restri¢coes ao Resgate de Quotas e Liquidez Reduzida. O Fundo, constituido sob forma de
condominio fechado, ndo admite o resgate de suas Quotas a qualquer momento. As amortizagbes parciais
¢/ou total das Quotas serfio realizadas, a critério do Administrador, sempre no melhor interesse do Fundo,
na medida em que o valor de ganhos e rendimentos do Fundo, em fungdo de seus investimentos em
quotas do FIP e Outros Ativos, sejam suficientes para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e
provisdes do Fundo ou na data de liquidagio do Fundo. Caso os Quotistas queiram se desfazer dos seus
investimentos no Fundo, sera necessaria a venda das suas Quotas no mercado secundario, devendo ser
observado, para tanto, os termos e condigdes dos Compromissos de Investimento referentes a subscrigio e
integralizagdo de suas Quotas e o disposto neste Regulamento. Ainda, considerando tratar-se de um
produto novo e que o mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de quotas de fundos de
investimento em participagdes apresenta baixa liquidez, os Quotistas do Fundo poderio ter dificuldade em
realizar a venda das suas Quotas e/ou poderdo obter pregos reduzidos na venda de as-Ormmtas.
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Quotistas propriedade direta sobre as quotas do FIP e/ou sobre os valores mobilidrios que compdem a
carteira do FIP. Os direitos dos Quotistas sio exercidos sobre todos os ativos da Carteira de modo ndo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Quotas integralizadas.

20.4. Distribui¢io Parcial das Quotas. Caso ndo consiga o montante minimo de subscrigdo para
formag@o do Patriménio Inicial do Fundo, o Administrador serd obrigado a cancelar a respectiva oferta,
incluindo eventuais Compromissos de Investimentos celebrados até a decisdo de cancelamento. Toda e
qualquer decisdo de cancelamento devera observar as regras previstas na Instrugdo CVM 400/03.

20.5. Liquidez Reduzida dos Ativos do Fundo. Caso o Fundo precise se desfazer de parte ou de todos
as quotas do FIP antes do planejado, ha o risco de ndo haver comprador para tais ativos e/ou o prego de
negociagdo obtido podera ser bastante reduzido devido a baixa liquidez no mercado, causando perda de
patriménio do Fundo e, consequentemente, do capital investido pelos Quotistas.

20.6. Pagamento Condicionado aos Retornos dos Ativos do Fundo. Os recursos gerados pelo Fundo
serdo provenientes dos rendimentos, dividendos, juros sobre capital proprio, bonificagdes e quaisquer
outras remuneragdes que sejam atribuidas as quotas do FIP e ao retorno do investimento no &mbito do
FIP. A capacidade do Fundo de amortizar as Quotas estd condicionada ao recebimento pelo Fundo dos
recursos acima citados.

20.7. Dificuldade na Formagio da Carteira do Fundo. O FIP poderd encontrar dificuldades em
identificar oportunidades atraentes de investimento, ou podera ndo ser capaz de efetuar os investimentos
desejados em termos economicamente favoraveis. Ademais, condi¢des econdmicas desfavoraveis podem
aumentar o custo e limitar o acesso ao mercado, reduzindo a capacidade do FIP de realizar novas
aquisigdes.

20.8. Concentragio da Carteira do Fundo. O Fundo devera aplicar, no minimo, 90% (noventa por
cento) de seu patrimdnio liquido em quotas de emissdo do FIP, o que implicard em concentragdo dos
investimentos do Fundo em ativos emitidos por um tnico emissor e de pouca liquidez. Quanto maior a
concentrag@o dos recursos aplicados pelo Fundo em ativos de um mesmo emissor, maior € o risco a que o
Fundo estd exposto. Desta forma, o Fundo estard sujeito aos mesmos riscos do FIP, os quais estdo
substancialmente expostos nesta segfio, ¢ os resultados do Fundo dependerdo dos resultados atingidos
pelo FIP, bem como do setor de atuagdo das Companhias Alvo nas quais o FIP investira.

20.9. Niao existéncia de Garantia de Rentabilidade. A verificacdo de rentabilidade passada em
qualquer fundo de investimento em quotas de fundo de investimento em participa¢des no mercado ou no
préprio Fundo nfio representa garantia de rentabilidade futura. Adicionalmente, a aplicagfio dos recursos
pelo FIP em projetos que possuem riscos relacionados a capacidade de geragdo de receitas e pagamento
de suas obriga¢des ndo permite, portanto, determinar qualquer pardmetro de rentabilidade seguro para as
Quotas do Fundo.

20.10. Riscos Provenientes do Uso de Derivativos. O Fundo somente podera operar no mercado de
derivativos para fins de protegdo patrimonial, nas modalidades permitidas pela CVM. A contratagéo pelo
Fundo de modalidades de operagdes de derivativos poderéa acarretar variagdes no valor de seu patrimoénio
liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situagfo podera,
ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Quotistas.

20.11. Eventual Impedimento Decorrente de Acordos de Nio-Concorréncia. Em virtude de acordos
pré-existentes de ndo-concorréncia e outras restricdes semelhantes envolvendo o Administrador e suas
Partes Ligadas, o Administrador, na qualidade de instituigdo administradora do FIP, poderd estar
impedido de avaliar e/ou realizar oportunidades de investimento em certos setores.

mentos
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CLAUSULA VINTE E UM — DEFINICOES UTILIZADAS NO REGULAMENTO

Para fins de referéncia, as expressdes utilizadas em letra maitscula no texto deste Regulamento terfio o

seguinte significado:

Administrador:

Capital Comprometido:

Capital Integralizado:

Carteira:

Compromisso de Investimento:

Custo de Oportunidade:

CVYM:

Dias Uteis:

FIP:

Fundo:

IPCA

Novas Quotas:

Outros Ativos:

7° Qficial de Reg. de Tltulos e Documentos

e Clvll de Peseoa Juridica da Capital
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Patria Investimentos Ltda., sociedade com sede na Cidade
S&o Paulo, Estado Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n.° 2,055, 6° andar, sala A, inscrito no CNPJ/MF sob
on° 05.145.646/0001-80.

montante de Quotas que o Quotista se comprometeu a
integralizar, de forma irrevogavel e irretratavel, nos termos
do Compromisso de Investimento.

valor efetivamente entregue, pelos Quotistas, ao Fundo, a
titulo de integralizagfo de suas Quotas.

total de recursos e investimentos do Fundo, composta nos
termos do item 8.2 deste Regulamento.

“Instrumento Particular de Subscricio de Quotas e
Compromisso de Integraliza¢do”, que serd assinado pelo
investidor na data de subscri¢do de suas Quotas ¢/ou Novas
Quotas.

correspondente a 6% (seis por cento) ao ano sobre o valor
do Capital Integralizado, corrigido pelo IPCA.

Comissio de Valores Mobiliarios.

Qualquer dia que nfo seja sdbado, domingo ou outro dia em
que os bancos comerciais da Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, Brasil, sejam solicitados ou autorizados por
lei a permanecerem fechados.

Patria Real Estate III - Fundo de Investimento em
ParticipagGes.

Patria Real Estate III Private 2 - Fundo de Investimento em
Quotas de Fundo de Investimento em Participagdes.

indice de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

Quotas emitidas pelo Fundo apds a Primeira Emisséo, nos
termos do item 11.3 deste Regulamento.

(a) Certificados de Depédsito Bancario de emissdo de
institui¢des financeiras classificadas como de baixo risco de
crédito por ao menos duas agéncias de classificagdo de
risco atuante no Pais, (b) quotas de emissdo de fundos de
investimento, classe renda fixa e/ou referenciado DI, (c)




Partes Ligadas:

Patriménio Autorizado:

Patrimonio Inicial;

Periodo de Investimento:

Preco de Emissio:

Prego de Integralizacgio:

Primeira Emissio:

Quotas:

Quotista Inadimplente:

Quotistas:

Requerimento de Integralizacio:

Taxa de Administragio:

Taxa de Performance:

Taxa de L 1 Documentos
T ial de Reg. de Tilulus @
fe%qa?ldda Pegaou Juridica da Capital
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titulos publicos federais, e/ou (d) titulos e operagdes
emitidos por instituigdes financeiras de primeira linha,
desde que mediante a observancia do disposto no item 8.3
deste Regulamento.

qualquer pessoa natural, pessoa juridica ou fundo de
investimento ligado ao Quotista ou ao Administrador, nos
termos do item 14.1. deste Regulamento.

limite previamente autorizado para aumento do patriménio
do Fundo previsto no item 11.1, independentemente de
reforma do Regulamento.

montante minimo a ser subscrito para funcionamento do
Fundo, conforme previsto no item 11.2 do Regulamento.

periodo de investimento que se iniciard na data do registro
de funcionamento do Fundo na CVM e se estendera por até
05 (cinco) anos ou até a integralizagdo total das Quotas
subscritas, o que ocorrer primeiro.

valor correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) por cada
Quota.

pre¢o de subscrigio da Quota, atualizado pelo IPCA,
conforme o Compromisso de Investimento.

primeira emissdo de Quotas do Fundo, a ser composta por,
no minimo, 10.000 (dez mil) Quotas.

fragdes ideais do patrimonio do Fundo.

Quotista que descumprir, total ou parcialmente, a obrigagéo
de aportar recursos no Fundo até a data especificada no
Requerimento de Integralizagdo.

investidores qualificados, nos termos da Instru¢io CVM n.°
409/04, que tenham subscrito Quotas do Fundo.

notificagdio encaminhada pelo Administrador ao Quotista,
solicitando a integralizagdo parcial ou total das Quotas
subscritas.

parcela fixa de remuneracdo devida ao Administrador pela
administragdo do Fundo e gestfio da Carteira, calculada nos
termos do item 4.2 deste Regulamento.

parcela varidvel de remuneragdo devida ao Administrador,
calculada com base no desempenho dos investimentos do
Fundo nos termos dos itens 4.3 a 4.7 deste Regulamento.

taxa de estruturagdo equivalente a 1% (um por cento), por
evento, devida ao Administrador, nos termos do item 4.8
deste Regulamento.
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DECLARACAO

PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.055, 6° andar, sala A, CEP
01452-001, inscrita no CNPJ/MF sob n.°© 12.461.756/0001-17, na qualidade de
administrador (“Administrador”) do PATRIA REAL ESTATE III PRIVATE 2 — FUNDO
DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES, condominio fechado constituido nos termos da Instrugdo CVM n.©
391/03 (“Fundo”), neste ato representado por seu Diretor, o Sr. FAUZE BARRETO
ANTUN, brasileiro, casado, administrador, portador da cédula de identidade RG n©
24.149.425-4-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 253.504.038-77, residente e
domiciliado na Capital do Estado de Sdo Paulo, com escritério na Av. Brigadeiro Faria
Lima, 2.055, 7° andar, CEP 01452-001, vem por meio desta declarar, nos termos do art.
56, caput e 85° da Instrugdo CVM n.¢ 400, de 29 de dezembro de 2003, que o
Prospecto contém as informagdes relevantes necessérias ao conhecimento, pelos
investidores, da oferta, das quotas objeto da oferta, do Fundo, suas atividades, situagéo
econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informacgdes relevantes, bem como que o Prospecto foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes. O Administrador declara, ainda, que as informacgtes contidas no
Prospecto sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo uma tomada
de decisdao fundamentada a respeito do investimento no Fundo, e se responsabiliza pela
veracidade, qualidade e suficiéncia das informagGes prestadas por ocasido do registro e
fornecidas ao mercado durante a distribuigao.

Sao Paulo, 30 de julho de 2013.

/9//
PATRIA/INVESTIMENTOS LTDA.
Fauze Barreto Antun
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CORRETURA DE VAL DRRE

Criando valor para vocé.

DECLARACAO

GERAGCAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio"de Janeiro, na Praga XV de Novembro, n°® 20, 12° andar, Grupo
1.201-B andar, inscrita no CNP3/MF sob o n.C 27.652.684/0001-62, na qualidade de
distribuidor ("Distribuidor”) das quotas de emissio do PATRIA REAL ESTATE III
PRIVATE 2 - FUNDO DE INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES., condominio fechado constituido nos termos da
Instrugdo CVM n°® 391/03 ("Fundo”), neste ato representado por seus Diretores, Sr.
AMILTON JOSE BARDELOTTI, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da
Cédula de IdentidadeARG n® 6366180, expedida pela SSP/SP, inscritc no CPF/MF sob n°
587.432.278-72 e Sr. ANGELO CESAR COSSI, brasileiro, casado, economista, portador da
Cédula de Identidade RG n® 765682-6, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n®
039.222.408-95, ambos com enderego profissional na Av. Paulista n® 287, 11° andar, Bela
Vista, CEP 01311-000, na Cidade e Estado de Sdo Paulo, vem por meio desta declarar, nos
termos do art. 56, §§ 1° e 59, da Instrugdo CVM .0 400, de 29 de dezembro de 2003, que o
Prospecto contém as informagbes relevantes necessdrias ao conhecimento, pelos
investidores, da oferta, das quotas cbjeto da oferta, do Fundo, suas atividades, situacdo
econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes
relevantes, bem como que o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.
O Distribuidor declara, ainda, que as informagbes contidas no Prospecto sdao verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito do investimento no Fundo, e se responsabiliza pela veracidade, qualidade e
Suficiéncia das informagdes prestadas por ocasidec do registro e fornecidas ao mercado
durante a distribuiggo.

S3o Paulo, 13 de a

GERAGAO FUTURO C/OERRETORA DE VALORES S.A.

p. Amilton José Bardelotti e Angelo César Cossi
!

/

!

S3o Paulo (11) 2137-8838 Porto Alegre (51} 21.21-9500 Rio de Janeirs {21} 2165-9959 www.gerafuturo.com br



Anexo IV ao Prospecto

Minuta do Compromisso de Investimento
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEJBSCRIQAO DE QUOTAS E
COMPROMISSO DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

Pelo presente Instrumento Particular de SubscdedQuotas e Compromisso de Subscricdo e Integrabiza
as partes a saber:

de um lado,

[NOME], [NACIONALIDADE], [estado civil], [profisséo], radente e domiciliado na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na [ENDERECO], portador dall@éte Identidade RG n®][e inscrito no CPF/MF sob
0 n° ] (doravante simplesmente designado “Subscritor”),

e, de outro lado,

PATRIA REAL ESTATE Illl PRIVATE 2 - FUNDO DE INVESTI MENTO EM QUOTAS DE FUNDO

DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAQC)ES , fundo de investimento constituido de acordo catdisposto

na Instru¢do CVM n° 391, de 16 de julho de 2003(mdo”), neste ato representado por seu admidistra
PATRIA INVESTIMENTOS LTDA. , com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de 8&n Ra Avenida
Cidade Jardim, 803, 8° andar, sala A, inscrito MéPOMF sob o n° 12.461.756/0001-17, neste ato
representado na forma de seu Contrato Social (dotasimplesmente designado “Administrador”),

Considerando que o Fundo é uma comunh&o de recostsituido sob a forma de condominio fechadascu
guotas somente sdo resgatadas ao término do prakoatao do Fundo, conforme estipulado no Reguitame
ou em virtude de sua liquidacéo;

Considerando que o Fundo foi constituido nos teraednstrugcdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
("*CVM") n.° 391, de 16 de julho de 2003, conformtei@ada, por meio da Ata de Deliberacdo de Conmgditu
do Fundo, registrada no 7° Oficial de Registro ¢telds e Documentos e Civil da Pessoa Juridicade S
Paulo, Estado de S&o Paulo, sob n°® 1.852.880;

Considerando que o Fundo é atualmente regido pataimento aprovado em ato Unico do Administrador, e
26 de setembro de 2013, registrado perante o ¢faDdie Registro de Titulos e Documentos e CiviPégsoa
Juridica da Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao,Psmll n° 1.860.536, em 27 de setembro de 2013 (o
“Regulamento™;

Considerando que o Administrador aprovou, na AtaDé#iberacdo e Constituicdo do Fundo, a primeira
emisséo de quotas do Fundo (“Primeira Emissao”);

Considerando que a Primeira Emissao é compostat@dr.000.000 (um milhdo) de quotas, com valoadoit
de R$ 1.000,00 (mil reais), totalizando o montatgeaté R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reaisgrem
distribuidas por meio de oferta publica sob regi@enelhores esfor¢os, nos termos da Instrugdo CRWD3;

Considerando que o preco unitario de subscricAa@deims da Primeira Emissdo € de R$ 1.000,00 éaiby
(“Preco de Subscricao”);

Considerando que as quotas da Primeira Emissao iséegralizadas mediante compromissos de integigiio
a prazo, de acordo com chamadas de capital reatizaélo Administrador, nos termos definidos no
Regulamento e neste instrumento; e

Considerando que o Subscritor atende aos requisistabelecidos na regulamentacdo aplicavel e no
Regulamento para a participacéo no Fundo e prewraerever quotas da Primeira Emissao.
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Resolvem as partes firmar o presente “Instrumemtdidalar de Subscricdo de Quotas e Compromisso de
Subscricdo e Integralizacdo” (o “Compromisso deestimento”), conforme previsto no item 12.4.1 do
Regulamento, de acordo com as clausulas e condicderpuir enunciadas:

B CLAUSULA PRIMEIRA
DA ACEITACAO DOS TERMOS DO REGULAMENTO

1.1. O Subscritor declara ter amplo conhecimento dest@anormas que regem o funcionamento do
Fundo, tendo recebido, inclusive, copia integralsda Regulamento e do Prospecto, assim como tadas a
informacfes necessarias a decisdo de efetivarsargzfo das Quotas ora formalizada.

1.2. O Subscritor declara ainda que reconhece e afiemladb, entendido e concordado integralmente com
todos os termos e condicdes do Regulamento, beno @mm todos os riscos e incertezas envolvidas na
aplicacdo de recursos no Fundo.

1.3. Os termos utilizados em mailsculas neste Comprondisdnvestimento e aqui ndo definidos terdo os
mesmos significados que Ihes sao atribuidos nolR®egnto em vigor nesta data.

) CLAUSULA SEGUNDA i
DA SUBSCRICAO DE QUOTAS E DO COMPROMISSO DE SUBSCREAO

2.1. O Subscritor subscreve, neste at¢, (o) quotas (as “Quotas”) da Primeira Emissdo, contmre
unitario, nesta data, de R$ 1.000,00 (mil reagtplizando R$4] (e) (0 “Capital Comprometido”), sendo que
esse montante devera ser integralizado pelo Stdrsoo decorrer da vigéncia do Fundo, nos termatede
Compromisso de Investimento e do Regulamento.

2.1.1. Parafins da subscri¢éo referidagaput desta clausula, foi emitido o Boletim de Subscrigé
acordo com o modelo constante no Anexo 1 ao pregeampromisso de Investimento, o qual foi
assinado pelo Subscritor e que adquire validadge rR¢o, com a autenticacdo pelo Administrador.

2.1.2. O Administrador se obriga, na forma do Art. 22rdgeafo 3°, da Instrucdo CVM 391/03, a
autenticar e entregar o correspondente comprowdnfggamento da integralizacdo ao Subscritor, na
mesma data em que os valores estejam efetivamisptenéeis na conta corrente do Fundo.

2.2.  Na ocorréncia do evento descrito no item 3.2.2 x@had Subscritor compromete-se, de forma
irrevogavel e irretratavel, a subscrever adiciomgiia 0 montante de quotas de emissdo do Fundosagces
para recompor o valor total do Capital Compromefidevisto no item 2.1 acima, corrigido na formaiteon
3.2 abaixo.

2.2.1. Caso seja notificado pelo Administrador para stgv&r novas quotas do Fundo, nos termos do

item 2.2 acima, o Subscritor devera formalizar nBetetim de Subscricdo, de acordo com o modelo

constante do Anexo 1 ao presente Compromisso @stimento, no prazo de até 10 (dez) dias da data
de recebimento da respectiva notificacdo.

2.2.2. Apls a celebracdo do Boletim de Subscricdo previstitem 2.2.1 acima, as novas quotas
subscritas pelo Subscritor deverdo observar toddermos e condi¢des previstos neste Compromisso
de Investimento e no Regulamento do Fundo, inctyinmdas ndo se limitando, ao mecanismo de
chamada e integralizacao de quotas subscritagvaldgeque o Subscritor ndo estara obrigado a aporta
recursos acima do Capital Comprometido, corrigiddanma do item 3.2 abaixo.

2.2.3. Caso ndo existam quotas disponiveis para subsang&ata da notificacao referida no item

2.2.1 acima, o Subscritor deverd comparecer a &sngeral convocada pelo Administrador e votar
favoravelmente pela emissdo de Novas Quotas, masderopostos pelo Administrador.
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2.2.4. O ndo cumprimento das obrigacOes previstas no Ren e nos itens de 2.2.1 a 2.2.3,
caracterizarq a mora do Subscritor perante o Fusujeitando-o ao disposto nos itens 3.4 e 3.7 abaix
bem como ao disposto no item 12.7. da Clausula BoZRegulamento.

CLAUSULA TERCEIRA
DO COMPROMISSO DE INTEGRALIZAGAO DAS QUOTAS

3.1.  Pelo presente instrumento, o Subscritor assumeaediter irrevogavel e irretratavel, o compromi$so
integralizar a totalidade das Quotas por ele sithscmas condi¢cdes especificadas neste Comprordesso
Investimento e no Regulamento.

3.1.1. O Subscritor tem pleno conhecimento e concordaesgpmente que o Administrador podera
solicitar aporte de recursos no Fundo até o mamtdot Capital Comprometido pelo Subscritor,
corrigido nos termos do item 3.2 abaixo. Nenhunsaaicdo do Regulamento ou deste Compromisso
de Investimento podera limitar ou reduzir a obrigado Subscritor de aportar tal montante no Fundo
quando solicitado pelo Administrador.

3.2. Observado o disposto no item 3.2.1 abaixo, o pdeedntegralizacdo das Quotas serda o Preco de
Subscricdo devidamente atualizado pela variaca®@d, desde a data de assinatura deste ComproaEsso
Investimento até cada data de integralizacdo dasa®y{“Preco de Integralizacdo”). Para todos osemeés
atualizacdo do Preco de Integralizacdo, serdadiia variacdo acumulada do IPCA do més antedtmylada

pro rata temporis.

3.2.1. Caso ocorra qualquer amortizacdo das Quotas amt8sliscritor ter integralizado a totalidade
do Capital Comprometido, o Administrador poder&tgugerencialmente o Prego de Integralizacdo a
fim de refletir a reducao do valor contébil das @saerado por tal amortizacao (“Ajuste Gerencial”)

3.2.2. Caso, entdecorréncia do Ajuste Gerencial, as Quotas subsanibs termos do item 2.1 acima
sejam totalmente integralizadas antes do apomrgriait do Capital Comprometido, corrigido na forma
do item 3.2 acima, 0 Subscritor serd obrigado #zesanova subscricdo de quotas do Fundo, nos
termos do item 2.2. acima, a fim de recompor o @hgiomprometido previsto neste instrumento. O
Administrador podera dispensar o Subscritor deizaahova subscricdo de quotas, caso o Fundo
disponha de recursos suficientes para realizac@nosdes investimentos e/ou para pagamento das
despesas programadas.

3.3 Na medida em que o Administrador identifique nsickgles de recursos para investimento em quotas
do FIP, se for o caso, e/ou necessidade de recpesaso pagamento de despesas e encargos do Fundo,
Subscritor serd chamado a aportar recursos no Htintlegralizacdes Remanescentes”).

3.3.1. O Administrador devera enviar um requerimento agbsSritor para realizacdo das
Integralizacbes Remanescentes, especificando,spectvo requerimento, 0 prazo e 0 montante para
integralizacdo das Quotas, que em nenhuma hipseeadnferior a 12 (doze) Dias Uteis, em qualquer
caso observadas as disposicdes deste Compromisseedémento e do Regulamento (“Requerimento
de Integralizacao”).

3.3.2. A elaboracdo do Requerimento de Integralizacdasothamadas de capital sera baseada na
razdo entre as Quotas ja integralizadas e o tet&)ubtas subscritas por cada Quotista (“Percentual
Integralizado”). Em decorréncia da emissdo de N@astas, caso os Percentuais Integralizados se
tornem diferentes entre os Quotistas do Fundo,geasmo perdurar referida diferenca de Percentuais
Integralizados, os Quotistas com o0 menor Perceitegralizado serdo chamados a integralizar suas
respectivas Quotas prioritariamente aos demais ifast até se igualarem aos Quotistas com o
segundo menor Percentual Integralizado. Uma veoguercentuais Integralizados sejam iguais entre
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todos os Quotistas, novas chamadas de capital fitds proporcionalmente ao niumero de Quotas
subscritas e ndo integralizadas por cada Quotista.

3.3.3. O Subscritor devera cumprir pontualmente as chasnddaAdministrador para aportes das
Integralizacbes Remanescentes no Fundo, mediaimiegralizacdo total ou parcial das Quotas ora
subscritas, pelo Preco de Integralizagdo, a sdizada durante todo o Periodo de Investimento.
Excepcionalmente, apds o Periodo de Investimentddministrador poderd exigir Integralizacdes
Remanescentes a fim de realizar (i) 0 pagamentiedpesas e responsabilidades do Fundo; e/ou (ii)

novos investimentos em quotas do FIP, que serdtindéss ao pagamento ou a constituicdo de
reservas para pagamento:

€) de compromissos assumidos pelo Fundo perarféPoantes do término do Periodo de
Investimento;

(b) dos custos de estruturacdo, viabilizacdo e teag@o das operacbes do FIP e de suas
Companbhias Investidas, inclusive tributos; e/ou

(© de integralizacdo de quotas de emissédo do déli, a finalidade de impedir a diluicdo dos
investimentos ja realizados, a perda de valor tlessado FIP e de suas Companhias Investidas, ou a
perda de controle por parte do FIP nas Companimastidas, conforme o caso.

3.4. A ocorréncia de qualquer descumprimento, total arcipl, da obrigacdo do Subscritor de aportar
recursos no Fundo até a data especificada no Regunto de Integralizagdo, ndo sanada nos prazesiue

na clausula 3.5 abaixo, resultara em uma ou maissedguintes penalidades, a serem exercidas a ierclus
critério do Administrador:

0] suspensdo dos seus direitos de (a) voto nas AssiesBerais de Quotistas; e/ou (b) alienagéo
ou transferéncia das Quotas; e/ou (c) recebimentodhs e quaisquer amortizaces e todos os valores
que lhe caberiam por ocasido da liquidacdo do Funae passardo aos demais Quotistas adimplentes,
na proporcao de suas Quotas integralizadas; e/ou

(i) direito de alienacdo das Quotas pelo Admiagtr, integralizadas ou ndo integralizadas,
detidas pelo Subscritor a qualquer terceiro, podesgt Quotista ou ndo, nos termos e condi¢cdes do
Compromisso de Investimento, a fim de obter recupsma pagamento dos valores devidos ao Fundo.

3.5.  As consequéncias referidas na clausula 3.4 acirmeerste poderdo ser exercidas pelo Administrador
caso o respectivo descumprimento ndo seja sanda&pbscritor no prazo de até 05 (cinco) dias, ipatase

do item (i), ou de até 30 (trinta) dias, na hipéte® item (ii), a contar da data de aporte de sesur
especificada no Requerimento de Integralizagéo.

3.6.  Para possibilitar o fiel cumprimento do dispostoitem (ii) da clausula 3.4 acima, o Subscritostae
ato, outorga procuracdo especifica, irrevogavediratavel e irrestrita ao Administrador, nos tesrdo artigo
684 do Cadigo Civil Brasileiro, conforme modelo stamte do Anexo 2 ao presente Compromisso de
Investimento. Apés a utilizacdo do produto da aigo e transferéncia das Quotas para quitacdoalimey
devidos pelo Subscritor e das despesas incorr@axecucado de tais procedimentos, 0 produto extadssn
houver, devera ser entregue pelo Administradordms@&itor.

3.7. Qualquer débito em atraso do Subscritor peramtenalo sera atualizado, a partir da data espec#icad
para pagamento no Requerimento de Integralizagfia data de quitacdo do débito, pela variacao miewle
acumulada do IPCA, além de multa equivalente a Qdfte por cento) do valor do débito corrigido eog!
moratoérios equivalentes a 1% (um por cento) ao seése o valor do débito corrigido, observado que o
Administrador poderd ndo aplicar as penalidadesigiess neste item 3.4. caso obtenha a manifestacéo
favoravel da maioria dos Quotistas do Fundo, seligfensada a realizacdo de assembléia geral.
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CLAUSULA QUARTA
DAS DECLARACOES DO SUBSCRITOR

4.1. O Subscritor, neste ato, declara e garante aod-erab Administrador que nesta data e em cada data
em que forem realizadas integralizacdes das Quotatermos deste Compromisso de Investimento, que:

0] a celebracdo deste Compromisso de Investimeatassuncao e o cumprimento das obrigacdes
dele decorrentes ndo acarretam, direta ou indimtmn o descumprimento, total ou parcial, de (a)
quaisquer contratos, de qualquer natureza, firmaalueriormente a data da assinatura deste
Compromisso de Investimento, dos quais 0 Subscsigfa parte ou aos quais esteja vinculado; (b)
gualquer norma legal ou regulamentar a que o Sitdrsou qualquer dos bens de sua propriedade
estejam sujeitos; e (c) qualquer ordem, decis@daajue liminar, judicial ou administrativa quetafe
Subscritor ou qualquer dos bens de sua propriedade;

(i) sua situacdo econbmica, financeira e patri@iprté a data em que esta declaragéo é feita ou
reafirmada, ndo sofreu qualquer alteracdo sigtifigaque possa afetar de maneira negativa o
cumprimento das suas obrigacdes decorrentes destpr@misso de Investimento.

CLAUSULA QUINTA
DO PRAZO DE VIGENCIA

5.1. O presente Compromisso de Investimento comeggoaarina data de sua assinatura e permanecera em
vigor durante o prazo de duracdo do Fundo, restaélidas as obrigacdes aqui previstas até o segrait
cumprimento, mesmo apos o encerramento do Fundo.

5.1.1. O Fundo tera prazo de duracdo de 12 (doze) amtadws da data da concessao do registro de
funcionamento do Fundo pela CVM, prazo este queendoder prorrogado mediante proposta do
Administrador e deliberacdo da Assembleia Ger&)detistas.

CLAUSULA SEXTA
DAS DISPOSICOES GERAIS

6.1. O Subscritor recebeu, neste ato, uma cépia dol&agato do Fundo e do Prospecto da Primeira
Emissado. Adicionalmente, o Prospecto e o RegulaongmtFundo podem ser encontrados pelo Subscritor na
pagina eletrdnica do Administrador, qual sey@w.patriainvestimentos.com.bi seguir, devera ser acessado o
item “News and Views”, na parte superior da paginapos a atualizacéo da péagina, o Subscritor @eliear

no icone “Patria Real Estate Il Private 2 — 13ss@ — Prospecto Definitivo”, e entdo tera acesgeraspecto,
juntamente com o Regulamento do Fundo. Na pagie@mbaica do Distribuidor, o Subscritor acessara o
Prospecto juntamente ao Regulamento do Fundo no uinteg endereco:
https://www.gerafuturo.com.br/userfiles/file/oferfablica/fip/patria/prospecto_definitivo.pdf

6.2. Havendo alteracdo substancial, posterior e impheali nas condi¢bes de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro da Primeiragamisu que o fundamentem, acarretando aument@anéte
dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes aigréferta, o Administrador podera solicitar a CVM a
modificacdo ou a revogacao da oferta.

6.2.1. Serd sempre permitida a modificacdo da oferta perlaora-la em favor dos investidores do
Fundo.
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6.2.2 Eventual modificacdo da oferta devera ser dividganediatamente através de meios ao menos
iguais aos utilizados para a divulgacdo do Anudeidnicio de Distribuicdo e o Administrador devera
se acautelar e certificar, no momento de recebinelet novas aceitagbes da oferta, de que o
manifestante esta ciente de que a oferta origmahlierada e de que tem conhecimento das novas
condicoes.

6.2.3. O Subscritor devera ser comunicado a respeitoatfificacao, para que confirme, no prazo de
5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicagdateresse em manter a aceitacdo, presumida a
manutencéo em caso de siléncio.

6.2.4 A revogacao da oferta torna ineficazes a ofera atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente ao Subseriteralores, bens ou direitos dados em contrapartid
as Quotas.

6.3. As Quotas objeto da presente Oferta, no momentde sua emissdo e subscricdo, ndo serdo
negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcdmanizado, ndo podendo ser assegurada a
disponibilidade de informacg8es sobre os precos piaados ou sobre 0s negdcios realizados.

6.3.1 As Quotas do Fundo poderdo ser admitidas a geciacdo no mercado secundério, em
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizadogrpmeio de deliberacdo do Administrador,
sem prejuizo de serem negociadas por meio de tramdes privadas, observados os termos do
Regulamento e do Prospecto.

6.4. O presente Compromisso de Investimento obrigadeppor si e seus sucessores, a qualquer titulo.

6.5. Todas as obriga¢des assumidas neste Compromisseedéimento so irretrataveis e irrevogaveis e se
sujeitam a execugédo especifica, podendo o Admawistrse utilizar de qualquer agédo ou procedimégmidial
ou extrajudicial, para ver cumpridas todas as algigs nele assumidas.

6.5.1. O nao exercicio de qualquer direito previsto n€stmpromisso de Investimento ndo implicara
novacao ou renuncia, e nao excluird o exerciaipadguer tempo, de tais direitos ou opcdes.

6.6. Na hipotese de qualquer disposicdo deste Compsondie Investimento vir a se tornar invélida, as
demais disposicdes contratuais nele consignadasapecerdo em pleno vigor, devendo as partes, déboa
acordar na substituicao das disposi¢c@es invaliddeésrma a atingir 0s seus propoésitos originais.

6.7. Toda e qualquer modificacdo, alteracdo ou adittonan presente Compromisso de Investimento
somente sera valido se feito por instrumento eserdevidamente assinado pelas partes.

6.8. Com excecdo do Regulamento e do Prospecto, onpee€®mpromisso de Investimento constitui o
Unico e integral acordo entre as partes com relagdoassuntos aqui tratados, substituindo todasues
documentos, cartas, memorandos, propostas ou éentmtds orais mantidos entre as partes, anteri@res
presente data.

6.9. Caso o Subscritor venha a alienar Quotas ndoralizgdas a terceiros e/ou a outros quotistas do
Fundo, tal alienacdo sera realizada mediante clseier dos termos e condi¢bes do Regulamento e $®men
sera considerada valida na hipétese do(s) novd{dar(es) das Quotas assumir(em) integralmente as
obrigacfes previstas neste Compromisso de Investiimem nome do Subscritor.

6.10. Este Compromisso de Investimento, uma vez assipatits partes, passa a fazer parte integrante e

inseparavel do Regulamento, devendo ser intergretiadconjunto com os termos e condi¢cdes das ckaidol
Regulamento.
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6.11. Todas as controvérsias relativas ao Compromissovestimento ou ao Regulamento serédo submetidas
a arbitragem, em conformidade com as regras dor@€det Arbitragem e Mediacdo da Camara de Comércio
Brasil-Canada.

6.11.1. Na hipétese das regras procedimentais do Centfohizagem e Mediacdo da Camara
de Comeércio Brasil-Canada serem silentes em quatgpecto procedimental, referidas regras
serdo suplementadas pelas disposi¢fes da LeBA7,%e 23 de setembro de 1996.

6.11.2. Ao tribunal arbitral (“Tribunal Arbitral”) caberaresolver todas e quaisquer
controvérsias relativas ao litigio, inclusive as deho incidental, cautelar, coercitivo ou
interlocutdrio, sendo vedado aos arbitros decidirgguidade.

6.11.3.0 Tribunal Arbitral ser4 formado por 3 (trés) &ds, sendo (i) um nomeado pelo
Administrador; (ii) o outro (a) pelo Subscritor, naso da duvida, questao ou controvérsia for
relativa a este Compromisso de Investimento, oypébd Assembléia Geral de Quotistas, no
caso da duvida, questdo ou controvérsia for r@lativ Regulamento, excluidos os votos de
Partes Relacionadas ao Administrador; e (iii) ace®o, que atuard como Presidente do
Tribunal Arbitral, sera nomeado pelos arbitros nadeos pelas referidas partes. Na hip6tese de
os arbitros nomeados ndo chegarem a um consensdogaa terceiro arbitro, este sera
designado segundo as regras do Centro de Arbitragéfediacdo da Camara de Comércio
Brasil-Canadé, no prazo maximo de 10 (dez) diasdus da data em que se verificar aludido
impasse.

6.11.4. A arbitragem sera realizada na Cidade de Sé&o Pastado de Sdo Paulo, Republica
Federativa do Brasil, sendo que o idioma da adstraserd o Portugués, e a sentenca arbitral
sera proferida na Cidade de S&o Paulo.

6.11.5.0 procedimento arbitral, assim como documentadarmacdes levados a arbitragem,
estardo sujeitos ao sigilo.

6.11.6. A sentenca arbitral a ser prolatada pelo Tribémhitral podera ser levada a qualquer
tribunal competente para determinar a sua execagdwal serd considerada final e definitiva e
vinculara de forma incondicional. Renuncia-se ddnex direito de recurso, na medida em que
tal direito possa ser legalmente renunciado.

6.11.7.Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estad8do Paulo, com rendncia a

qualquer outro por mais privilegiado que seja, palbéencdo de medidas cautelares, para
protecdo ou salvaguarda de direitos ou de cunhpapm®rio a instauracdo do Tribunal

Arbitral.

6.12. Quaisquer comunicacdes ou notificacbes de uma paoutra relacionadas com este Compromisso de
Investimento serdo consideradas como efetivadd$) sgitregues pessoalmente contra recibo; oeffijadas
por carta, fax ou e-mail com aviso de recebimento.

6.13. Todas as comunicacdes ou notificacdes deveradisgidas aos enderecos das partes constante do
predmbulo deste Compromisso de Investimento.

E, por estarem assim justas e contratadas, as gartem o presente instrumento em 2 (duas) viakgukd
teor e efeito, perante 02 (duas) testemunhas.

Séo Paulo,d] de [¢] de 2013
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[SUBSCRITOR]

PATRIA REAL ESTATE Ill PRIVATE 2 — FUNDO DE INVESTI MENTO EM QUOTAS DE FUNDO
DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES representado por seu administradkTRIA
INVESTIMENTOS LTDA

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO 1 AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE SUBSCRICAO DE QUOTASE
COMPROMISSO DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

PATRIA REAL ESTATE Ill PRIVATE 2 — FUNDO DE INVESTI MENTO EM QUOTAS DE FUNDO
DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES

CNPJ/MF: 18.563.785/0001-76

BOLETIM DE SUBSCRIGAO N°. [ o]

1. CARACTERISTICAS DA PRIMEIRA EMISSAO: Emisséo de até 1.000.000 (um milhdo) de quotas,
com valor unitario de R$ 1.000.00 (mil reais), lialndo o montante de até R$ 1.000.000.000,00 (léidode
reais).

2. QUOTAS SUBSCRITAS: Sao subscritas, em decorréncia da assinaturaBiestim de Subscricdos](e)
quotas da primeira emissdo BATRIA REAL ESTATE Ill PRIVATE 2 — FUNDO DE INVESTI MENTO
EM QUOTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES (o “Fundo”), administrado pelo
PATRIA INVESTIMENTOS LTDA. , inscrito no CNPJMF sob o n° 12.461.756/0001-10 (
“Administrador”).

3. PRECO DE SUBSCRICAO: O preco de subscricdo é de R$ 1.000,00 (mil repis)quota, totalizando
RS [¢] (o).

4. CONDICOES DE INTEGRALIZACAO, SUBSCRICAO OU AQUIS ICAO DE SOBRAS: As Quotas
serdo integralizadas, em moeda corrente nacioeakcbrdo com os termos e condigdes do Instrumento
Particular de Subscricdo de Quotas e CompromissSubscricdo e Integralizacéo, celebrado €nu¢ [¢] de
2013 entre o subscritor e 0 Administrador (“Compssm de Investimento”). No ato de subscricdo dast&du

do Fundo, o subscritor (i) assinara este BoletinSulescricdo, que serd autenticado pelo Administrdifose
comprometera, de forma irrevogavel e irretratageintegralizar determinada quantidade de quotasefsor
subscritas, nos termos do Compromisso de Investimer{iii) recebera termo de adesé@o ao Regulambatn
como exemplar atualizado do Regulamento e do Petispquando devera declarar que esta ciente (a) das
disposi¢des contidas no Compromisso de Investimant®Regulamento e no Prospecto, especialmentdéaaque
referentes a politica de investimento do Fundo)el@ls riscos inerentes ao investimento no Fundofocme
descritos no Regulamento e no Prospecto. As sgbras colocadas conforme instrugdes dadas adodislor
(referido no item 5 abaixo) pelo Administrador agdicavel.

5. INSTITUICAO RESPONSAVEL PELA COLOCACAO DAS QUOTA S: GERACAO FUTURO
CORRETORA DE VALORES S.A,, instituicdo financeira integrante do sistema dribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de JanEstado do Rio de Janeiro, na Praga XV de Noveni§ro,
20, 12° andar, Grupo 1.201-B, inscrita no CNPJ/BlF-an° 27.652.684/0001-62.

6. REGULAMENTO: O subscritor declara que efetivamente recebeu, n&stato, o Regulamento do
Fundo e o Prospecto da Primeira Emissédo, tendo lidentendido e concordado com 0 seu inteiro teor.

7. PROSPECTO: O prospecto do Fundo se encontra disponivel no®regos eletrénicos da CVM
(www.cvm.gov.br), do Administrador (http://www.p&tinvestimentos.com.br/en/News), e do Distribuidor
(www.gerafuturo.com.br).
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8. O reqistro da presente distribuicdo ndo implicapor parte da CVM, garantia de veracidade das

informacodes prestadas ou em julgamento sobre a giddde do Fundo, bem como sobre as guotas a serem

distribuidas.

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

9 - Nome

[]

10— [CPF/CNPJ]/MF

11 - Endereco (n°, complement

[e]

12 - E-mail:
[e]

13- Bairro:
[e]

14-CEP
[e]

15-Cidade
[]

16— Estadc
[e]

17 -Telefone / Fa
[e]

18- Nome do Representar

[]

19 - Profissac

[]

20— Nacionalidade

[]

21 - Doc. ldentidade / Org&o Emiss
[e]

22 — DECLARO PARA TODOS FINS QUE (!
ESTOU DE ACORDO COM OS TERMOS DES]
BOLETIM DE SUBSCRICAO, DG
REGULAMENTO DO FUNDO E DG
INSTRUMENTO PARTICULAR DE SUBSCRICAC
DE QUOTAS E COMPROMISSO DE SUBSCRICA
E INTEGRALIZAGAO, E (Il) RECEBI EXEMPLAR
DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO D
FUNDO.

23 - Declaro, ainda, que minha adesdo a oferta
[Eondicionada a distribuicdo, até o encerrament
oferta:

]
0]
[ 1 de, no minimo, Quotas que representer
@nontante de R$0.000.000,00 (dez milhdes de reg
referente a 1% (um por cento) do valor total dartaf
sendo que, nesta hipotese, declaro que pre
receber:

[ ] a totalidade das Quotas objeto d
Boletim de Subscri¢do, indicadas no camp
acima; ou

[ ] a propor¢cdo das Quotas correspondent
quantidade proporcional indicada no item
acima, sendo que a proporcdo aplicavel
aquela entre o nimero de Quotas efetivani
distribuidas e o niumero de Quotas originalm
ofertadas. Declaro e aceito que, na falta de n
manifestacdo, presumir-ge-meu interesse €
receber a totalidade das Quotas objelestd
Boletim de Subscri¢do, indicadas no camp

D[ da totalidade das Quotas objeto da Oferta; d

acima.

b da

endo

pste

sera
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Sao Paulo,d] de [¢] de 2013

[SUBSCRITOR]

24 - ASSINATURA DO ADMINISTRADOR

S&o Paulo,d] de [¢] de 2013

Pétria Investimentos Ltda.
na qualidade de administradora do Fundo

25 - TESTEMUNHAS

NOME: NOME:
CPF: CPF:
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ANEXO 2 AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE SUBSCRICAO DE QUOTASE
COMPROMISSO DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

PROCURACAO

SAIBAM TODOS OS PRESENTES que pelo presente ingtnion particular[e], brasileiro, [estado civil],
[profisséo], residente e domiciliado na Cidade de Baulo, Estado de S&o Paulo, ¢jafdortador da Cédula

de Identidade RG n°] e inscrito no CPF/MF sob o n%][ (doravante designado simplesmente o
“Outorgante”), irrevogavelmentdOMEIA e CONSTITUI a PATRIA INVESTIMENTOS LTDA. , com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paufoyemida Cidade Jardim, n° 803, 8° andar, sala A,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.461.756/0001-17afEnte designada simplesmente_a “Outorgada”), na
qualidade de instituicdo administradora do Patdal Estate Il Private 2 — Fundo de Investimentoaumtas

de Fundo de Investimento em Participacdes (doravdesignado simplesmente o “Fundo”), sua bastante
procuradora com poderes especificos, irrevogavéaieteataveis, nos termos do artigo 684 do Codigal
Brasileiro, para praticar e executar em seu nonu® te qualquer ato que venha a ser necessério,
exclusivamente para o fiel cumprimento do dispostitem (i) da clausula 3.4. do Instrumento Pat#ic de
Subscricdo de Quotas e Compromisso de Subscriffiegralizacdo datado de][de [¢] de 2013, celebrado
entre o Outorgante e a Outorgada (doravante dekigsanplesmente de “Contrato”), observado ainda o
disposto nos itens 3.5 e 3.6 do Contrato, com psdespeciais para:

a) dispor, cobrar, receber, realizar, vender ou ced&l ou parcialmente, a qualquer terceiro, astgaudo
Fundo subscritas pelo Outorgante nos termos dor&onta precos e em termos e condigbes que a
Outorgada considerar apropriados, independentealguer notificacdo ao Outorgante, e aplicar o pmod
assim recebido para o pagamento dos valores dewidas pagos ao Fundo, nos termos do Contrato; e

b) tomar quaisquer medidas e firmar qualquer instraanennsistente com os termos do Contrato como a
Outorgada vier a considerar necessario ou aconvstlpara a realizacéo dos objetivos do Contrato.

A Outorgada podera substabelecer, no todo ou e, g@m reserva de iguais, 0s poderes ora conferido

As expressbes com letras mailsculas utilizadasoedefinidas no presente instrumento deverdo ter os
significados que Ihes sao atribuidos no Contrato.

Os poderes aqui conferidos sé@o adicionais aquetesgados pelo Outorgante a Outorgada no Contratme
revogam qualquer um desses poderes.

Na ocorréncia de qualquer descumprimento, totgdasaial, da obrigacdo do Outorgante de aportansesu

no Fundo até a data especificada no respectivoerieggnto de Integralizacdo (conforme definido mmnit
3.3.1 do Contrato), o presente instrumento enatdmaticamente em vigor no 30° (trigésimo) diasaab
data especificada e continuara em pleno vigor até@tegral cumprimento de todas as obrigacbes do
Outorgante decorrentes do Contrato.

Sao Paulo,d] de [¢] de 2013

OUTORGANTE:

[NOME]
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