PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DAS CO TAS DA PRIMEIRA EMISSAO D O

AF INVEST SAO SEBASTIAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -FIlI

CNPJ/MF n°. 12.877.873/0001-66

Oferta de até 1.000.000 (um milh&do) cletas de uma Unica classe, nominativas e escst(f@otas”) do Fundo AF Invest Sdo Sebastido Fudalo
Investimento Imobiliario — FIl (“Fundo”), perfazeéa o montante total de até:

R$ 1.000.000.000,00

(Um Bilh&o de Reais)

O Fundo, um condominio fechado constituido nosderda Instrugdo da Comisséo de Valores MobiligtiG¥M”) n°. 472, de 31 de outubro de
2008 (a “Instrucdo CVM 472"), tem por objetivo poopionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabifidde suas Cotas, conforme a Politica de
Investimento, constante deste Prospecto e do Regnta do Fundo.

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica nocato brasileiro, em mercado de balcdo organiz&@dfeita”), coordenada pela Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.#stituicdo financeira, com sede na Cidade dodRidaneiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Ameéricas, n° 500, Bloco 13, grupo 205, Barrdifleca, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.8761091 (“Distribuidor Lider”). A Primeira
Emissdo serd representada por 1.000.000 (um mildéofotas, com preco unitario de emissdo de R$1.00B0O mil reais), totalizando
R$1.000.000.000,00 ( um bilh&o de reais).

O Fundo tem como administradora a Oliveira Trustribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.AAdministradora”) e como gestor a Aradjo
Fontes Consultoria e Administracio de Recursos. Lsdeiedade limitada, com sede na Cidade de Betzéhte, Estado de Minas Gerais, na Rua
Paraiba, n® 1323, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sat? 03.226.533/0001-84 (“Gestor”), sendo que esgmte Oferta foi aprovada em seu
regulamento, o qual foi devidamente registrado h®ficio de Registro de Titulos e Documentos dea@ddo Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, em 10 de novembro de 2010, sob o n°. 1B318qual tambem foi alterado em 17 de novembr@0® pelo Instrumento Particular de
Primeira Alteracéo, devidamente registrado sob 5782599, alterado em 04 de marco de 2011 psteumento Particular de Segunda Alteragéo,
devidamente registrado sob o n° 1744568, alteradtb3de abril de 2011 pelo Instrumento Particuaifdrceira Alteracdo, devidamente registrado
sob 0 N°1748486, e alterado em 20 de abril de gélblinstrumento Particular de Quarta Alteracaojddenente registrado sob o n° 1749332, todos
no mesmo Oficio de Registro de Titulos e Documesipsamencionado (“Regulamento”).

O Fundo sera destinado a participagéo pessoaasfisifuridicas, residentes, domiciliadas ou core sedBrasil, clubes de investimento, fundos de
investimento, carteiras administradas, entidadesrastradoras de recursos de terceiros registradd@VM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, entidades abertas ou fechadas de previdé@wigplementar e de capitalizagdo e seguradoras,coeno pessoas fisicas ou juridicas

residentes e domiciliadas no exterior que invistanPais por meio da Resolugdo 2.689. O valor miienmvestimento individual, nesta distribuicéo

publica,, por Cotista, sera de R$10.000,00 (dezeuaik).

Todo cotista, ao ingressar no Fundo, devera atggiameio da assinatura do Termo de Adeséo aol&agnto do Fundo, que tomou ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimesigocomposicdo da carteira, da Taxa de Admin&traigvida a Administradora e ao Gestor, da
gualificacdo e da experiéncia profissional do caiamico da Administradora e do Gestor, das despesa comissGes ou taxa de subscri¢éo,
distribuicdo e outras com que o investidor tenha apear, dos riscos associados ao seu investimenkundo e da possibilidade de ocorréncia de
variagéo e perda no Patriménio Liquido do Fundopesequentemente, de perda, parcial ou totalapitat investido pelo investidor.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO " NAS PAGINAS 60 A 64 DESTE PROSPECTO. AINDA QUE OGESTOR MANTENHA SISTEMA
DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DA CARTEIRA DE INVESTIME NTOS DO FUNDO, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAG AO DA POSSIBILIDADE
DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO N AO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CONS ULTOR IMOBILIARIO,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, POREM ESTE PR OSPECTO NAO O
SUBSTITUI. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS
CLAUSULAS DO REGULAMENTO RELATIVAS AOS RISCOS INERE NTES () AS CARACTERISTICAS E OBJETIVO DO FUNDO; (I 1) A SUA POLITICA DE

INVESTIMENTO; E (lll) A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM SOBRE OS FATORES DE
RISCO AOS QUAIS O FUNDO ESTA SUJEITO.

A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO E O REGIS TRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICAM, POR PART E DA CVM, GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGA MENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA , DO GESTOR OU DAS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE FUNDO DE INVESTIMENTO UTILIZA ESTRATEGIAS COM  DERIVATIVOS COMO PARTE INTEGRANTE DE SUA POLITICA D E INVESTIMENTO. TAIS
ESTRATEGIAS, DA FORMA COMO SAO ADOTADAS, PODEM RESU LTAR EM PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

NAO FOI E NEMASERA REALIZADO NENHUM REGISTRO DA OFE RTA OU DAS COTAS DO FUNDO NA SECURITIES AND EXCHANGE COMMISSION NEM EM
QUALQUER AGENCIA OU ORGAO REGULADOR DO MERCADO DE C APITAIS DE QUALQUER OUTRO PAIS, EXCETO DO BRASIL.

O Fundo e a distribui¢do das Cotas foram submetidgsocesso de registro perante a Comissao deegalobiliarios em 30 de novembro de 2010.

ADMINISTRAGAO E DISTRIBUIGAO GESTOR

91 OLIVEIRA TRUST af ¢ INnvest

GESTAO DE INVESTIMENTOS

A data deste Prospecto € 19 de setembro de 2011.



Avisos — ANBIMA

‘O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRRAESTE PROSPECTO
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE OTGRSE O ADMINISTRADOR
DA CARTEIRA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO CECRIS, NAO HA GARANTIA
DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDA®RA O FUNDO DE
INVESTIMENTO E PARA O INVESTIDOR.”

“O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPEQVAO CONTA COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR DRTAIRA, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDMIRCREDITOS — FGC.”

“ESTE FUNDO DE INVESTIMENTO UTILIZA ESTRATEGIAS C@M¥RIVATIVOS COMO
PARTE INTEGRANTE DE SUA POLITICA DE INVESTIMENT@®ISTESTRATEGIAS, DA
FORMA COMO SAO ADOTADAS, PODEM RESULTAR EM PERDABRRVIONIAIS PARA
SEUS COTISTAS.”

“NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOSTISTAS, QUANDO DA
AMORTIZACAO E/OU RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O BEMNEFICO DENTRE OS
PREVISTOS NA LEGISLACAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARAORES INFORMACOES
SOBRE A TRIBUTACAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUEDX® FUNDO, VIDE SECAO
“CARACTERISTICAS E DESCRICAO DO FUNDO — REGRAS RBBUTACAO DO FUNDO E
DOS COTISTAS DO FUNDO".

“AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO/ASURISE DA COMISSAO
DE VALORES MOBILIARIOS — CVM, A QUAL AINDA NAO SBNWESTOU A SEU
RESPEITO. PORTANTO, O PRESENTE PROSPECTO ESTATBNAECOMPLEMENTACAO E
CORRECAOQ.”

“A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTARABAIA DE
RENTABILIDADE FUTURA

“O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPEBPRESENTA RISCOS
PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR DA CARTEIRMNMENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMRLELIMINACAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO DE INVESTIMENETPARA O INVESTIDOR

“AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO @MSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E REENMADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENCOM ESPECIAL
ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO EPGUITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DROBPECTO E DO
REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUEFUNDO ESTA
EXPOSTO.”
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DEFINICOES

Para fins do presente Prospecto, os termos indicaldaixo terdo os significados a eles atribuidos
nesta Sec¢ao, salvo referéncia diversa neste Ptospec

TERMODEFINIDO DEFINICAO

“Administradora” ¢ a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 500, Bloco 13, grupo 205, Barra dachj
inscrita no CNPJ/MF sob o n®° 36.113.876/0001-91,
sociedade devidamente autorizada pela CVM a exarcer
atividade de administrador de carteira de titulealeres
mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 6.696
de 21 de fevereiro de 2002 ou Seus sucessores e
substitutos, nos termos do Regulamento do Fundo.

“Artigo” € cada artigo do Regulamento do Fundo.

“Assembleia Geral de Cotistas” é a Assembleia prevista no Capitulo V do Regulament
ou “Assembleia Geral”

“Ativos Imobiliarios” sao os ativos elencados no Artigo 3°, do Regulaomémt
Fundo.
“Auditor Independente” € a Horwath Bendoraytes Aizenman & Cia. - Auditaia

Consultoria, com sede na Avenida das Ameéricas, n°.
4200, bloco 4, grupo 206, Barra da Tijuca, Cep.
22.640102, Estado do Rio de Janeiro, Cidade dodRio
Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n°® 42.170.852/0001-

“Avaliador” € a empresa responsavel por realizar as avaliatd@es
Iméveis integrantes da carteira do Fundo previstsde
Prospecto, no Regulamento do Fundo e/ou na
regulamentacdo aplicavel, conforme indicado nogArti
17 do Regulamento.

“Aviso de Chamada” € a notificacdo encaminhada pela Administradoradac
um dos Cotistas solicitando a integralizacdo phria
total das Cotas originalmente subscritas peloss@ati
nos termos do compromisso de investimento.

“BACEN" ou “Banco Central” é o Banco Central do Brasil.

“BM&FBOVESPA” é a BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros.

“Boletim de Subscricao” € o documento firmado pelo Cotista no qual séo
6



especificadas as condi¢des da subscricdo e inegad
das Cotas, nos termos do Artigo 24 do Regulamento.

“Brasil” é a Republica Federativa do Brasil.

“CETIP” € a CETIP S.A. Balcdo Organizado de Ativos e
Derivativos.

“CMN” € o Conselho Monetéario Nacional.

“CNPJ/MF” € 0 Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Miiuisté
Fazenda.

“Comité de Investimento” € o comité formado por Cotistas do Fundo para o

exercicio das funcdes dispostas nos Artigos 40s 42
do Regulamento do Fundo.

“COFINS” € a Contribuicdo para Financiamento da Seguridade
Social.
“Consultor Imobiliario” € a MOVIMENTO EMPREENDIMENTOS E

PARTICIPACOES S.A., sociedade por agdes, com sede
na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gemais
Rua Guaicui, n°® 20, sala 502, Coracdo de Jesus, CEP
30.380-380, inscrita no CNPJMF sob o n°
12.650.607/0001-65, ou seus sucessores e substinae
termos deste Regulamento.

Contrato de Distribuicéo CONTRATO DE COORDENACAO E DISTRIBUICAO
PUBLICA, EM REGIME DE MELHORES ESFORCOS
DE COLOCACAO, DE COTAS DA PRIMEIRA
EMISSAO DO AF INVEST SAO SEBASTIAO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI, o qual foi
firmado entre o Fundo, através de sua Administaday
Distribuidor Lider.

“Contrato de Consultoria € o contrato a ser celebrado entre o Fundo, poo oeei

Imobiliaria” Administradora, e o Consultor Imobiliério.

“Contrato de Gestao” € 0 contrato a ser celebrado entre a Administradooa
Gestor.

“Cotas” sao as fracdes ideais do patrimonio do Fundo, maafo

do Artigo 24 do Regulamento.

“Cotista Inadimplente” é o Cotista que deixa de cumprir, total ou parcsgii®,
sua obrigacdo de aportar recursos ao Fundo estalzele
no Boletim de Subscricdo, no compromisso de
investimento e conforme aos Avisos de Chamadasfeito



“Cotistas”
HCSLLH
LLCVMH

“Dias Uteis”

“Disponibilidades”

“Distribuidor Lider”

“Exigibilidades”

“FIDC”
‘FGC”
“FII”
“FIP”

“Fundo”

“Gestor”

“Governo Federdl
“IBGE”

“1GP-M"

“Imoéveis”

pela Administradora.

séo os titulares das Cotas do Fundo.

€ a Contribuicdo Social Sobre Lucro Liquido.
€ a Comissao de Valores Mobiliarios.

significa qualquer dia, que ndo seja (i) sabado ou
domingo; (ii) dia em que os bancos estejam autdoza
fechar na Cidade de S&o Paulo — SP ou do Rio é#&dan

- RJ; e/ou (iii) feriados nacionais.

sdo todos os valores em caixa e em Investimentos
Liquidos.

€ a Administradora conforme ja definido acima.

sdo as obrigacdes e encargos do Fundo, incluindo as
provisdes eventualmente existentes.

significa fundo de investimento de direitos credds.
significa fundo garantidor de créditos.

significa fundo de investimento imobiliario.
significa fundo de investimento em participacoes.

é o AF INVEST SAO SEBASTIAO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, constituido sob

a forma de condominio fechado, regido pelo presente
Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pela Lei n°
8.668/93 e pelas demais disposicoes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

¢ a ARAUJO FONTES CONSULTORIA E
ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA, sociedade
limitada, com sede na Cidade de Belo Horizonteadest

de Minas Gerais, na Rua Paraiba, n°® 1323, 7° andar,
Funcionérios, CEP 30130-141, inscrita no CNPJ/M# so

0 n° 03.226.533/0001-84, ou seus sucessores e
substitutos, nos termos deste Regulamento.

€ 0 Governo da Republica Federativa do Brasil.

€ o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

é o Iindice Geral de Precos de Mercado, apurado e
divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas.

sdo os imoveis adquiridos pelo Fundo.



“Instituicbes Ofertantes”

“Instrucdo CVM 206”

“Instrucao CVM 400"

“Instrucao CVM 409"

“Instrucao CVM 472"

“IOF”
“PTU”
“IRRF”
“ISS”

“Justa Causa”

“Lei n© 8.245/91"

“Lei n° 8.668/93”

“Lei n®9.514/97”

sdo instituicdes integrantes do sistema de distdloudo
mercado de valores mobiliarios, contratadas pela
Administradora, em nome do Fundo, para coordenar a
distribuicdo das Cotas no ambito da Oferta.

€ a Instrucdo CVM n° 206, de 14 de janeiro de 1994,
conforme alterada, que dispde sobre as normasbmsta
aplicaveis as demonstracdes financeiras dos fuddos
investimento imobiliario.

€ a Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de,2003
conforme alterada, que dispde sobre as ofertascpéhile
valores mobiliarios, nos mercados primario e seériod

€ a Instrucdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada, que dispde sobre a constituigdo,
administracdo, o funcionamento e a divulgacdo de
informacdes dos fundos de investimento que naanseja
regidos por regulamentacao propria.

€ a Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, que dispde sobre a constituigdo,
administracdo, o funcionamento, a oferta puablica de
distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informagiies
fundos de investimento imobiliario.

€ o Imposto sobre Operacdes Financeiras.

€ o Imposto Predial e Territorial Urbano.

€ o Imposto de Renda Retido na Fonte.

€ o Imposto Sobre Servico de Qualquer Natureza.

€ a destituicdo decorrente do descumprimento, pela
Administradora e/ou pelo Gestor, conforme o caso, d
quaisquer de suas obrigacdes, deveres e atribuicdes
previstos no Regulamento, bem como da comprovagéo d
gue atuaram com culpa, fraude ou dolo no desempenho
de suas funcdes e responsabilidades no Fundo.

€ a Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, cordorm
alterada, que dispbe sobre as locacbes dos imoveis
urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

€ a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, que dispbde sobre a constituicdo e 0 eegim
tributario dos Fundos de Investimento Imobiliariad&
outras providéncias.

é a Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, caowfor
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“Lei n°®9.779/99”

“Lei n°® 11.034/04"

“Liquidacao”

“Oferta”

“Patrimonio Liquido”

“Periodo de Distribuicdd

“ PIBH
HPIS”

“Politica de Investimento”

“Prazo de Duracao”

“Primeira Emissad

“Prospectd

“Publico Alvo”

“Regulamento”

alterada, que dispde sobre o Sistema de Financiamen
Imobiliario, institui a alienagéo fiduciaria de saiimovel
e da outras providéncias.

€ a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, cordorm
alterada.

é a Lei n® 9.779, de 22 de dezembro de 2004, aoefor
alterada.

é o encerramento do Fundo, conforme definido no
Capitulo X do Regulamento do Fundo.

€ a presente oferta publica de distribuicdo prianée
Cotas do Fundo.

€ o valor resultante definido no Artigo 25 do
Regulamento do Fundo.

€ o periodo de 180 dias contados da data de peédicio
Andncio de Inicio da Oferta, prorrogavel por igual
periodo na forma da legislacédo aplicavel, no qeskcdo
as Cotas ser subscritas e integralizadas.

significa Produto Interno Bruto.
€ o Programa de Integragéo Social.

€ a politica de investimento do Fundo, prevista no
Capitulo | do Regulamento do Fundo.

€ o prazo de duracado do Fundo, qual seja, indetadui

€ a primeira emissdo de Cotas do Fundo, realizada p
meio da presente Oferta.

€ o0 presente Prospecto de Distribuicdo PubliceCadaas
da Primeira Emissdo do AF Invest Sdo Sebastidod-und
de Investimento Imobiliario - FlI.

sdo as pessoas fisicas e juridicas, residentescitiadas

ou com sede no Brasil, clubes de investimento,darue
investimento,  carteiras  administradas, entidades
administradoras de recursos de terceiros registrada
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo e seguradoras, bem
como pessoas fisicas e juridicas residentes e diaihés

no exterior que invistam no Pais por meio da Resolu
2.689.

€ o Regulamento que rege o Fundo.
10



“Relatorio da Administradora”

“Remuneracgéo da
Administradora”

“Remuneracgao do Consultor
Imobiliario”

€ o relatorio previsto no Paragrafo Segundo dagAr89

da Instrucdo 472, o qual deveré ser realizado case b
nos dados encaminhados pelo Consultor Imobiliario e
pelo Gestor e conter:

(i) a descricdo dos negdcios realizados no semestre
especificando, em relacdo a cada um, os objeto®s,
montantes dos investimentos feitos, as receitaidas,

e a origem dos recursos investidos, bem como a
rentabilidade apurada no periodo;

(i) o programa de investimentos para o0 semestre
seguinte;

(i) as informagdes, acompanhadas das premissas e
fundamentos utilizados em sua elaboracéo, sobre:

(a) a conjuntura econdbmica do segmento do mercado
imobiliario em que se concentrarem as operacdes do
Fundo, relativas ao semestre findo;

(b) as perspectivas da administracdo para o sesnestr
seguinte; e

(c) o valor de mercado dos ativos integrantes do
patriménio do Fundo, incluindo o percentual médio d
valorizacdo ou desvalorizagdo apurado no periamo, ¢
base na dltima analise técnica disponivel,
especialmente realizada para esse fim, em obséavanc
de critérios que devem estar devidamente indicados
relatorio;

(iv) a relacdo das obrigacdes contraidas no periodo
(v) a rentabilidade nos dltimos 4 (quatro) semsstre

(vi) o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos
balancos, nos ultimos 4 (quatro) semestres calendar

(vii) a relacdo dos encargos debitados ao Fundcasta
um dos 2 (dois) ultimos exercicios, especificandimive
percentual em relacdo ao patriménio liquido médio
semestral em cada exercicio.

€ o valor pago a Administradora em contraprestago
servicos de administracédo prestados ao Fundo, roeafo
disposto no Artigo 23 do Regulamento do Fundo.

€ o0 valor pago ao Consultor Imobiliario em
contraprestacado aos servigos de consultoria prestaol
Fundo, conforme disposto no Artigo 14 do Regulament
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do Fundo.

“Remuneracgao do Gestor” € o valor correspondente a parcela da Taxa de
Administracdo a ser pago ao Gestor em contrapéestac
aos servicos de gestado prestados ao Fundo, conforme
disposto no Artigo 23 do Regulamento do Fundo.

“Reserva de Contingéncia” tem o significado que lhe atribuido no Artigo 32 do
Regulamento.

“Reserva Extraordinaria” tem o significado que lhe é atribuido no Paragrafo
Primeiro, do Artigo 32 do Regulamento.

“Resolucéo 2.689” € a Resolugédo do BACEN n° 2.689, de 26 de janero d
2000, conforme alterada, que dispde sobre aplisagée
investidor ndo residente nos mercados financeide e
capitais.

“Sistema IPE” é o Sistema de Informagbes Periddicas e Eventuais d
CVM, disponivel na sua rede mundial de computadores

“SPE” significa sociedade de propdsito especifico.

“Taxa de Administracdo” é a taxa devida a Administradora, nos termos dgoa23
do Regulamento, compreendendo a Remuneragdo da
Administradora, a Remuneracdo do Gestor bem como a
remuneracao pelo servi¢co de controladoria.

Outros termos e expressdes contidos neste Prospeeaao tenham sido definidos nesta Secao,
terdo o significado que lhes for atribuido no pm@@Prospecto, bem como no Regulamento do
Fundo.
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IDENTIFICACAO DA ADMINISTRADORA E DOSDEMAIS PRESTADORESDE

SERVICOS

AO FUNDO

DISTRIBUIDOR LIDER E ADMINISTRADORA

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos
Valores Mobiliario S.A.

At.: Sr. José Alexandre Costa de Freitas
Tel.: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

Av. das Américas, n° 500, bloco 13, grupo 21
Rio de Janeiro/RJ

E-mail: fundos@oliveiratrust.com.br

Internet: www.oliveiratrust.com.br

GESTOR

eAradjo Fontes Consultoria e Administracédo
Recursos Ltda.
Rua Paraiba. n® 1323, 7° andar - Funcionario
Belo Horizonte/MG
At.: Sr. Rodrigo Dias
5Tel.: (31) 2103-6080
Fax: (31) 2103-6001
E-mail: rodrigo@afinvest.com.br
Internet: www.afs.com.br

de

[72)

AUDITOR INDEPENDENTE

Horwath Bendoraytes Aizenman & Cia.
Auditoria e Consultoria

Avenida das Américas, n°. 4200, bloco 4, gr
206, Barra da Tijuca — RJ.

Cep. 22.640102.

At.: Sr. Franklin Bendoraytes

Tel.: (21) 3385.4662

Fax: (21) 3385.4663
E-mail:fbendoraytes@horwathbr.com.br
Internet: www.crowehorwathrcs.com

CONSULTOR | MOBILIARIO

Movimento Empreendimentos e Participa¢p

S.A.

Rua Guaicui, n°® 20, sala 502, Coracéo de Jes
JIB@lo Horizonte/MG

At.: Sra. Enilda Martins de Assis

Tel.: (31) 3078-9729

Fax: (31) 3078-9729

E-mail: enilda@gruposfa.com.br

5US
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DECLARACAO DA ADMINISTRADORA

Nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400, a iistradora declara que o Prospecto contém
as informacdes relevantes necessarias ao conhéoimpelos investidores, do Fundo, suas
atividades, situacdo econdmico-financeira, 0s sisnerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes, bem como que o Prospect@ldorado de acordo com as normas
pertinentes. A Administradora declara, ainda, qeeirdormacfes contidas no Prospecto séo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficiepgs)itindo uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito do investimento no Fundo.

Independentemente do disposto acima, determinafiasnacdes incluidas neste Prospecto foram
compiladas de fontes publicas disponiveis ao merdddste caso, a Administradora, o Gestor, 0
Fundo e as demais partes envolvidas na presentea @@ assumem nenhuma responsabilidade
pela veracidade ou preciséo de tais informacoes.

Estimativas, previsdes e eventuais expectativasdsitconstantes deste Prospecto estdo sujeitas as
incertezas de natureza econdmica, financeira,qaktconcorrencial, e ndo devem ser interpretadas
como promessa ou garantia de resultados futuroglemempenho do Fundo. Os potenciais
investidores deverdo conduzir suas proprias inyasbes acerca de eventuais tendéncias ou
previsdes discutidas ou inseridas neste Prospeeto,como acerca de metodologias e pressupostos
em que se baseiam as discussOes dessas tendgmaasa@es.
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SUMARIO DA OFERTA E DO FUNDO

Este suméario apresenta os principais termos, cdigtie caracteristicas do Fundo e desta Oferta.
Ele ndo contém todas as informacdes que os ineeeidlevem considerar antes de decidir pelo
investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotfvestidores devem ler, integralmente, este
Prospecto e o Regulamento. Os investidores devieng,aatentar para as informagdes constantes
da Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 59 A &G3alfrospecto.

Fundo AF Invest Sdo Sebastido Fundo de Investimento liihcioi
- FlI

Administradora do Fundo Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Gestor Araljo Fontes Consultoria e Admnistracdo de Reaurso
Ltda.

Distribuidor Lider Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Valor Total da Oferta R$ 1.000.000.000,00

Numero de Cotas objeto da 1.000.000 (um milh&o) de Cotas.

Oferta

Preco de Emisséo das Cotas R$1.000,00 por Cota.

Regime de Colocacédo das Cotas A colocagdo sera realizada publicamente, nos malides
Instrucdo CVM 400, e sob o regime de melhores es$or

Publico Alvo Pessoas fisicas e juridicas, residentes, domiagiadi com
sede no Brasil, clubes de investimento, fundos de
investimento, carteiras administradas, entidades

administradoras de recursos de terceiros registraca
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia comaplar

e de capitalizacdo e seguradoras, bem como pefisicas

ou juridicas residentes e domiciliadas no extedoe
invistam no Pais por meio da Resolucao 2.689.

Valor Minimo do Investimento O valor minimo de investimento individual, por ctdi, € de
R$10.000,00 (dez mil reais).

Periodo de Distribuicdo das Cotas 180 dias contados da data de publicacdo do Anumheio
Inicio, prazo este prorrogavel por igual perioddarena da
legislacao aplicavel.
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Subscricdo e Integralizacdo dadOs investidores interessados em adquirir as Catasréo
Cotas procurar o Distribuidor Lider.

As Cotas deverdo ser integralizadas a vista, qualago
respectivas chamadas de capital.

O investidor celebrara com o Fundo um compromisso d
investimento, do qual devera constar o valor tqte se
obriga a integralizar no decorrer da vigéncia dadey de
acordo com as chamadas de capital realizadas pela
Administradora na forma do Regulamento e do
compromisso de investimento, sob as penas preuvisias
Regulamento e na legislacdo aplicavel. A partir da
assinatura do respectivo compromisso de investonemt
Cotista sera obrigado a cumprir as condi¢cdes pesviso
Regulamento, no proprio compromisso e na regulagént
aplicavel.

Negociagao das Cotas As Cotas do Fundo serdo admitidas a negociacaooésa b
de valores ou no mercado de balcdo organizado ambos
administrados pela BM&Fbovespa e da CETIP (para
distribuicdo primaria, as Cotas serdo registradasa p
negociacdo na CETIP no Mddulo de Distribuicdo deafo
e, para negociacdo no mercado secundario, no %istem
Fundos Fechados).

Taxa de Ingresso ou Saida N&o haveréa taxa de ingresso ou saida do Fundo.

O Fundo O Fundo é um fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, lagigu
por seu Regulamento, pela Instrucdo CVM 472, pelant.
8.668/93 e pelas disposi¢cdes legais e regulamentare
Ilhe forem aplicaveis.

Objetivo do Fundo O objetivo do Fundo € proporcionar aos Cotistas a
valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, aoefa
Politica de Investimento prevista no Regulamentmeste
Prospecto.

Politica de Investimento O Fundo investira preponderantemente, nandaquisigdo e
exploracdo de Imoéveis comerciais ou industriais gemal,
notadamente prédios, edificios, lojas, salas oujuotos
comerciais, escritdrios, lajes corporativas e/ocapping centers,
galpdes para industrias, destinados a locacaojreiiod a eles
relativos, bem como terrenos que poderdo ser olgjetdem
feitorias para posterior exploracdo comercial;n@)aquisicdo de
Imoveis residenciais, desde que tais Imoveis sejam
exclusivamente locados as pessoas juridicas comapzcidade
financeira e crediticia, por meio de contratosaba¢do de longo
prazo nao inferiores a 12 (doze meses).
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Prazo de Duracéo do Fundo

Taxa de Adminitracao

A participacdo do Fundo em empreendimentos imaolua
podera ocorrer, observadas as demais disposicdes na
Instrucdo CVM 472, por meio da aquisicdo dos Ativos
Imobiliarios.

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fuinelim
como seus frutos e rendimentos, deverdo observar as
seguintes restricdes:

€) ndo poderdo integrar o ativo da Administradora,
nem responderdo, direta ou indiretamente, por gealq
obrigacéo de sua responsabilidade;

(b) ndo compordo a lista de bens e direitos da
Administradora para efeito de Liquidacdo judiciali o
extrajudicial, nem serdo passiveis de execucaospuos
credores, por mais privilegiados que sejam; e

(c) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de
operacdo da Administradora, nem poderdo ser olgeto
constituicdo de quaisquer 6nus reais.

Indeterminado.

Vide artigo 23 do Regulamento do Fundo e SecaodThx
Administracao”, constante deste prospecto.

Distribuicbes de Resultados eAs Cotas do Fundo ndo sdo resgataveis, nos termos d

Amortizacbes

Assembleia Geral de Cotistas

disposto no Artigo 2° da Lei 8.668/93 e no Artigb da
Instrucdo CVM 472.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no ndnBb%
(noventa e cinco por cento) dos resultados aufgrido
calculados com base nas Disponibilidades de caixa
existentes, apuradas em balanco com periodicidade
semestral, no minimo, em 30 de junho e 31 de dezed®
cada ano. A titulo de antecipacéao, esses resultadesdos
serdo distribuidos mensalmente, no 15° (décimaajuidia

Util de cada més, aos Cotistas que estiverem rags
como tal no 8° (oitavo) Dia Util do mesmo més, obseas

as demais regras dispostas no Capitulo IV do Reguito.

Todas as matérias de relevante interesse dos &3o$istédo
deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas,uaa a
cada Cota sera atribuido o direito a um voto. Coegra
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Consultoria Especializada

Comité de Investimento

Auditor Independente do Fundo

Fatores de Risco

Inadequacao da Oferta

Informagdes Adicionais

Publicidade

Registro do Fundo e da Oferta

geral, as matérias sdo aprovadas por maioria ssnyue
Cotistas presentes a Assembleia Geral. As matéuas
dependem de aprovacdo por quorum qualificado,
representado por 50% das Cotas emitidas, conforcasm
encontram-se indicadas no Artigo 41 do Regulamento.

A Administradora, consoante com o disposto no ar8d,

[l e lll, da Instrucdo CVM 472, celebrou contragém nome

do Fundo e as expensas deste ultimo, com o Consulto
Imobiliario.

A Remuneracdo do Consultor Imobiliario serd paga
diretamente pelo Fundo, na forma prevista no Ctnula
Consultoria Imobiliaria.

O Fundo contard com um Comité de Investimento, que
exercera em carater permanente, as funcbes ceasultie
aprovacao, de fiscalizacdo, supervisdo e contrade d
investimentos do Fundo, em defesa dos direitoseeaisses
dos Caotistas, na forma da Instrugdo CVM 472.

Horwath Bendoraytes Aizenman & Cia. - Auditoria e
Consultoria.

Para uma descricdo dos fatores de risco que deeem s
considerados antes da decisdo de investimento otas,C
vide Secao Fatores de Riscadeste Prospecto.

A Oferta ndo é adequada para investidores que 8do s
enquadrem no conceito de “Publico Alvo”, acima wielf.

A presente Oferta também ndo é adequada aos nhwesti
gue necessitem de ampla liqguidez em seus titulng, wez
que o mercado secundario brasileiro para negocidedo
cotas de Flls é restrito.

Mais informacbes sobre a Oferta e o Fundo podee#io s
obtidas junto a Administradora, no endereco indicad
Secao “Ildentificacdo da Administradora e dos Demais
Prestadores de Servigcos ao Fundo” deste Prospecto.

Todos os atos e decises relativos ao Fundo e &aOfe
estardo disponiveis na sede da Administradora e nos
websitesda Administradora (www.oliveiratrust.com.br), da
CVM  (www.cvm.gov.br) e da BM&FBOVESPA
(www.bmfbovespa.com.br).

O Fundo e a Oferta foram registrados pela CVM end®?2
maio de 2011.
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

Antes de decidir investir nas Cotas do Fundo, der@ssados devem analisar, cuidadosamente,
considerando sua propria situacao financeira e tb@s de investimento, todas as informacodes
constantes deste Prospecto e, especialmente, nealiatores de risco descritos na Secéo “Fatores
de Risco” deste Prospecto.

Os ativos integrantes do patrimonio do Fundo estdjeitos a flutuagcdes de mercado que poderao
gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas, sendo quedmimistradora, o Gestor e o Consultor
Imobiliario ndo poderdo ser responsabilizados, ertutros eventos, (i) por qualquer depreciacao
ou perda de valor dos ativos integrantes da castelo Fundo; (ii) pela inexisténcia de mercado
secundario para os titulos e valores mobiliario® qi¢enham integrar a carteira do Fundo; ou (iii)
pela inexisténcia de mercado secundario das Catasuhdo.

As aplicagbes dos Cotistas ndo contam com garatgiddministradora, do Gestor, do Consultor
Imobiliario e de qualquer mecanismo de seguro dnda do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC.

A OFERTA

As Cotas desta Primeira Emissao serdo registratasdistribuicdo primaria na CETIP no Modulo
de Distribuicdo de Cotas e, para negociacdo no adersecundario, no Sistema de Fundos
Fechados, e serdo admitidas a negociacdo em holsgaies ou no mercado de balcdo organizado,
ambos administrados pela BM&FbovespaA Oferta sendlazida pela Oliveira Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na qualidageDistribuidor Lider da Oferta.

PuBLIcO ALvO DA OFERTA

O Fundo sera destinado a participacdo de pessieasfe juridicas, residentes, domiciliadas ou com
sede no Brasil, clubes de investimento, fundosnglestimento, carteiras administradas, entidades
administradoras de recursos de terceiros registnaa& VM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, entidades abertas ou fechadas de previdéoomplementar e de capitalizacdo e
seguradoras, bem como pessoas fisicas ou juridesadentes e domiciliadas no exterior que
invistam no Pais por meio da Resolucdo 2.689, deremmdo a exigéncia de investimento minimo,
por investidor, de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS

A Oferta foi registrada perante a CVM em 02 de no@@®011, nos termos da Instrucdo CVM 400 e
da Instrucdo CVM 472.

QUANTIDADE DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO

Esta emissédo é composta por 1.000.000 (um milréiobtas, todas correspondentes a fracdes ideais
do Patriménio Liquido do Fundo, com preco inicialanissdo de R$1.000,00 por Cota.
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PRECO DE EMISSAO E DE SUBSCRICAO NO AMBITO DA OFERTA

O Preco de Emissdo das Cotas na Primeira Data dss&omnfoi fixado em R$1.000,00 (mil reais)
por Cota.

PROCEDIMENTO DE EMISSAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
Os investidores interessados em adquirir as Cetaer@o procurar o Distribuidor Lider.

As Cotas serdo integralizadas, na Primeira Daté&méssao, pelo preco de subscricdo acima
definido, caso a integralizacédo se dé apos essa@atlor da Cota a ser considerado devera ser o
da Cota do Dia.

O investidor celebrara com o Fundo, um comprom@sanvestimento, do qual devera constar o
valor total que se obriga a integralizar no decoda vigéncia do Fundo, de acordo com as
chamadas de capital realizadas pela Administradarégrma deste Prospecto, do Regulamento e do
compromisso de investimento, sob as penas previatéeygislacdo aplicavel. A partir da assinatura
do respectivo compromisso de investimento, o CGotstra obrigado a cumprir as condicdes
previstas no Regulamento, no proprio compromissa eegulamentagéo aplicavel.

Para que seja aceito como cotista do Fundo, o tideesdevera subscrever, no minimo,
R$10.000,00 (dez mil reais).

As Cotas deverdo ser integralizadas a vista, qualadorespectivas chamadas de capital, em
dinheiro, ImoAveis ou outros Ativos Imobiliarios.iFa&hamadas serdo comunicadas por escrito aos
Cotistas pela Administradora, por meio de AviscCtiamada.

O prazo para pagamento da chamada, a ser defialdoAdministradora, ndo podera ser inferior a
15 (quinze) dias, contado a partir da data do ree=iio do Aviso de Chamada pelos Cotistas.

Ao quitar o valor previsto no Aviso de Chamada, aisa recebera o recibo de integralizacao,
comprovando o pagamento. Do recibo de integral@zalgi Cotas fornecido aos Cotistas, devera
constar, expressamente, o valor dos recursos eeteg titulo de integralizacdo de Cotas, bem
como o numero de Cotas subscritas e integralizadas.

Cotista Inadimplente

O Cotista que ndo observar as condi¢cdes de subis@igntegralizacdo estabelecidas no respectivo
Boletim de Subscricdo e compromisso de investimesggundo ainda aos Avisos de Chamada,
ficard de pleno direito constituido em mora, podeaddministradora, conforme o caso, promover
contra o Cotista Inadimplente processo de execpgBocobrar as importancias devidas, servindo o
Boletim de Subscricdo como titulo executivo exulaial, ou vender as Cotas a terceiros, mesmo
apos iniciada a cobranca judicial, conforme dispogi paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°.
8.668/93.

Ainda, a Administradora notificara o Cotista Inaglente acerca da suspensao de seus direitos de
Cotista, 0s quais perdurardo suspensos até quéstadoadimplente cumpra sua obrigacdo ou que
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o Fundo tenha utilizado recursos a ele devidostawsos deste Regulamento para compensar 0s
débitos existentes.

N&o Subscricdo do Numero Minimo de Cotas desta Riiia Emisséo
A presente Oferta poderé ser encerrada a exclasi¢oio da Administradora apés a distribuicao de

Cotas correspondentes a, no minimo, 200.000 (dezemil) Cotas (“Quantidade Minima de
Subscricdo”), devendo o saldo ndo colocado seretaiha pela Administradora.

Caso nao seja subscrita a Quantidade Minima decS¢dis até o final do prazo de distribuicéo e
colocacdo, a presente Oferta sera cancelada, bgpéte que a Administradora devera adotar todas
as medidas necessarias para tanto, com a conseql&miucdo aos investidores, na proporcédo do
namero de Cotas efetivamente subscritas, dos mfirmanceiros captados pelo Fundo, incluindo
eventuais rendimentos liquidos auferidos pelasagiies realizadas pelo Fundo no periodo em que
0S recursos estiveram disponiveis, deduzidos bsitds incidentes e os custos incorridos no
periodo.

DIREITOS E OBRIGACOES RELATIVOS AS COTAS

Os direitos e obrigagOes relativos as Cotas esslamidos na Secadaracteristicas e Descricdo
do Fundd.

CRONOGRAMA DE ETAPAS DA OFERTA

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Eventos Data Prevista*
Protocolo do pedido de registro do Fundo el da 30.11.2010
Oferta na CVM
Resposta de Exigencias 02.03.2011
Recebimento do Oficio CVM contendo 23.03.2011
oportunidade para suprir vicios sanaveis
Protocolo da solicitagdo de prorrogacao para 06.04.2011
resposta ao oficio de vicios sanaveis
Cumprimento de Exigéncias formuladas pela 14.04.2011

BM&FBOVESPA

Resposta ao oficio CVM de vicios sanaveis 05.08.201
Obtencéo do registro da Oferta na CVM 02.05.2011
Disponibilizacdo do Prospecto nos Sites 02.05.2011
Publica¢do do Anuncio de Inicio de Distribuicao 0772011
Disponibilizacdo do Prospecto Atualizado nos 20.07.2011
Sites

Data para publicacio do Anuncio de 23.01.2012
Encerramento de Distribuicao
Solicitacdo do Registro de Funcionamento |do 24.01.2012
Fundo
Concessao do Registro de Funcionamento| do 31.01.2012
Fundo
* As datas previstas para os eventos futuros s&Gamante indicativas e esto sujeitas a alteragoes,
suspensodes, antecipacdes ou prorrogacdes, senpediso, a critério do Distribuidor Lider.

21



NEGOCIACAO DAS COTAS

Observadas as disposicdes constantes do Regulamierfoindo, as Cotas do Fundo serdo admitidas a
negociacdo em bolsa de valores ou no mercado dedbabrganizado, ambos administrados pela
BM&Fbovespa e da CETIP (para distribuicdo primaamCotas serdo registradas para negociacdo n@CETI
no Mddulo de Distribuicdo de Cotas e, para negéciago mercado secundério, no Sistema de Fundos
Fechados).

As Cotas do Fundo poderéo ser transferidas na fameasta no Regulamento do Fundo, n&o
estando a alienacdo sujeita ao direito de preferé&ms demais Cotistas integrantes do Fundo,
conforme disposto no Regulamento e na Sec@ardcteristicas e Descricdo do Fundo -
Negociacdo das Cotas e Direito de Preferéncia pacmpra e Vendadeste Prospecto, podendo,
portanto, ser livremente alienadas a terceirosiesiges.

DISTRIBUICAO PUBLICA DAS COTAS E CUSTOS DAOFERTA

O Distribuidor Lider foi contratadpor meio do Contrato de Distribuicdo, o qual fomado entre o
Fundo, através de sua Administradora, e o DistitnuiLider, para distribuicdo em regime de
melhores esforcos de colocacéo, de cotas da paragiissdo do AF INVEST SAO SEBASTIAO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl. O referidoContrato podera ser encontrado
para consulta na sede da Administradora.

A colocacgéo das Cotas sera realizada no mercabtlald&o organizado, perante investidores que se
enquadrem no conceito de “Publico Alvo”, constatideSecdo Sumario de Oferta e do Furito
deste Prospecto.

Os custos de distribuicdo da Oferta serdo arcadlmssHundo. Os custos de distribuicdo previstos
séo:

Custos Montante % em Relacdo ao valor total da
(em R$) Oferta (R$1.000.000.000,00)

Taxa de Registro da Oferta* 82.870,00 0,0083%

Comissao de coordenacao e 224.300,00 0,022 %

colocacéao **

Despesas de Registro em Cartérig 1.500,00 0,00015%

Titulos e Documentos

Despesa de Registro na 7.700,00 0,00077%

BM&FBOVESPA

Total 316.370,00 0,032%

Obs: Todos os Percentuais foram arrendodados

(*) Taxa de Registro da Oferta: A cdpia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa a distribuicao publica das
cotas foi apresentada a CVM, por ocasido do pedido de autorizagéo de constituigdo do Fundo e registro da distribuigao de suas

cotas, protocolado em 30 de novembro de 2010.

(**) Valor ja acrescido dos impostos (ISS,PIS, COFINS, CSLL e IRRF);
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Adicionalmente, os custos relativos a contratacéds Auditores Independentes somente serdo
incorridos pelo Fundo a partir do inicio de suasidddes, de forma que tais custos ndo estao
diretamente relacionados com a presente Oferta.

Custo Unitario da Oferta
pos s Custo Unitario de % em relagéo ao
Valor Unitario da Cota Distribuigao Valor Unitario da Cota
R$ 1.000,00 R$ 0,32 0,032%

DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos obtidos com a presente Oferta serfioathss a (a) aquisicdo e exploracdo de Imoveis
comerciais ou industriais em geral, notadamentdigsé¢ edificios, hotéis, lojas, salas ou conjuntos
comerciais, escritorios, lajes corporativas edbapping centerggalpdes para industrias, destinados
a locacdo, ou direitos a eles relativos; (b) agéside Imdveis residenciais, desde que tais Imoveis
sejam exclusivamente locados a pessoas com boaidaga financeira e crediticia, por meio de
contratos de locacéo de longo prazo nao inferiarEa (doze) meses.

N&o havera limites de concentracdo de recussospdalidades de Ativos ou Valores Mobiliarios,
podendo o Fundo alocar até 100% dos recussos eamigmempreendimento.

A participacdo do Fundo em empreendimentos imaoliBdpoderé ocorrer, observadas as demais
disposicdes na Instrucdo CVM 472, por meio da agfiosdos Ativos Imobilidrios.

INADEQUACAO DA OFERTA

A Oferta ndo é adequada para investidores que en@mcguadrem no conceito de “Publico Alvo”,
definido na SecdoSumario da Oferta e do Funtdeste Regulamento. A presente Oferta também
ndo é adequada aos investidores que necessitempie llquidez em seus titulos, uma vez que o
mercado secundario brasileiro para negociagcaotds de Flls é restrito.

REVOGACAO OU M ODIFICACAO DA OFERTA

A Administradora pode requerer que a CVM autorizeaificacdo ou revogacao da Oferta, caso
ocorra alteracdo substancial, posterior e impresiisias circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro da Oferta ouogfusmmdamentem, acarretando um aumento
relevante dos riscos do Fundo e inerente a pr@feda.

Adicionalmente, a Administradora podera modifi@agualquer tempo, a Oferta, a fim de melhoréa-
la em favor dos investidores ou para renuncia dicén da Oferta, conforme disposto no Paragrafo
3° do Artigo 25 da Instrucdo CVM 400.

Caso o requerimento de modificacdo das condicO&felda seja deferido, a CVM podera, por sua
propria iniciativa ou a requerimento da Administread prorrogar o prazo de distribuicdo da Oferta
por até 90 (noventa) dias.

A aprovacdo da revogacao ou de qualquer modificded0ferta sera imediatamente comunicada a
cada um dos investidores do Fundo.
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Em se tratando de modificacdo da Oferta, a Admadsta deverd acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitagfes da Ofertpjale manifestante esta ciente de que a Oferta
original foi alterada e de que tem conhecimentondass condi¢des. Os investidores que ja tiverem
aderido a Oferta serédo considerados cientes dossetto anincio de modificagdo quando, passados
5 (cinco) Dias Uteis de sua publicacdo, ndo revagaexpressamente suas ordens de aceitacio a
Oferta. Nesta hipdtese, a Administradora presumgii@ os investidores pretendem manter a
declaracdo de aceitacdo a Oferta. Os investidaresdgsistirem da Oferta dentro do prazo de 5
(cinco) Dias Uteis previstos acima terdo direiteestituicio integral dos valores, bens ou direitos
eventualmente dados em contrapartida as Cotas,ram gle 3 (trés) Dias Uteis contados da
comunicagao ao respectivo investidor, sem jurosootecdo monetaria.

Em caso de revogacdo, a Oferta e os atos de d@eida®ferta anterior ou posterior serdo tidos
como ineficazes e os valores, bens ou direitosteabnente dados em contrapartida as Cotas serao
restituidos integralmente aos investidores quadmeaderido a Oferta, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis contados da comunicac&o aos investidoresjusesiou correcio monetaria.

SUSPENSAO ECANCELAMENTO DA OFERTA

Nos termos do Artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a C\iMpodera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se pawcds em condi¢cdes diversas das constantes da
Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha didwida por ilegal, contraria a regulamentacéao
da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtidespectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade oulagédo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser super(tara) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo semtemiam sido sanados o0s vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenatiradee da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

A suspenséo ou o cancelamento da Oferta sera iaftrmos investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, sendo-lhes facultado, na hipétese de saépern possibilidade de revogar a aceitacdo até o
50 (quinto) Dia Util subseqiiente ao recebimentoespectiva comunicacdo. Todos os investidores
qgue ja tenham aceitado a Oferta, na hipétese deamelamento, e os investidores que tenham
revogado a sua aceitacdo, na hipotese de susparm#orme previsto acima, terdo direito a
restituicdo integral dos valores depositados. Qsres serdao devolvidos sem juros ou correcao
monetaria, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contddagcebimento da revogacdo da aceitagio ou da
comunicac¢ao do cancelamento, conforme o caso.

Além das hipdteses de revogacdo da declaracdoaiagim da Oferta pelo investidor previstas
neste Prospecto e nos Artigos 20 e 27 da InstrGyad 400, ndo ha quaisquer outras hipdteses em
que o investidor pode revogar a sua declaracédoaiagio da Oferta.

OUTRAS INFORMACOES
Para maiores informacdes a respeito da Oferta leuddo, bem como para obtencdo de copia do
Regulamento e/ou deste Prospecto, os interessaelosrdd dirigir-se a CVM, a sede da

Administradora (também Distribuidor Lider), ou aasuespectivas paginas na rede mundial de
computadores, nos enderecos indicados abaixo:
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ADMINISTRADORA /DISTRIBUIDOR LIDER

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valoresoliliarios S.A..
Av. das Américas, n° 500, bloco 13, grupo 215

Rio de Janeiro/RJ

E-mail: fundos@oliveiratrust.com.br

Internet: www.oliveiratrust.com.br

CoMISSAO DE VALORES M OBILIARIOS —CVM
Rua Sete de Setembro, n°. 111

Rio de Janeiro — RJ; e/ou

Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares
Sao Paulo — SP

WWW.cvm.gov.br

Exemplares do Prospecto estdo disponiveis pareadati pelos interessados, no endereco da
Administradoar acima indicado.

O Prospecto esta disponivel para consulta e repéodunas paginas da rede mundial de
computadores da Administradora e da CVM.

25



CARACTERISTICAS E DESCRICAO DO FUNDO

Os termos utilizados nesta Secdo do Prospecto m@@smo significado que lhes foi atribuido no
Regulamento e na Secédo “Definicbes” deste Prospeesta Secdo traz um breve resumo dos
capitulos do Regulamento, mas a sua leitura naostgub a leitura do Regulamento. O
Regulamento detalha os aspectos abordados no reabaixo.

FORMA, BASE LEGAL E PRAZO DE DURACAO

O Fundo, constituido sob a forma de condominioddohé regulado pela CVM e tem como base
legal a Instrucdo CVM 472, a Lei n°. 8.668/93 e aisndisposicOes legais e regulamentares
aplicaveis, estando adicionalmente sujeito aosagemcondi¢cdes previstos no Regulamento.

O Fundo foi constituido por deliberacdo da Admmaidbra e seu Regulamento foi registrado no 1°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Gid#ml Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
em 10 de novembro de 2010, sob o n°. 1731818, laamaem foi alterado em 17 de novembro de
2010 pelo Instrumento Particular de Primeira Altérg devidamente registrado sob o n® 1732599,
alterado em 04 de marco de 2011 pelo Instrumieatbcular de Segunda Alteracdo, devidamente
registrado sob o n° 1744568, e alterado em 13 ded& 2011 pelo Instrumento Particular de
Terceira Alteracaajevidamente registrado sob 0 n°1748486, e altesad®0 de abril de 2011 pelo
Instrumento Particular de Quarta Alteracdo, devielae registrado sob o n° 1749332, todos no
mesmo Oficio de Registro de Titulos e Documentpsasuencionado.

O Fundo teré& prazo de duracgéo indeterminado.

OBJETIVO DO FUNDO

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistaslarizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida ababmeponderantemente, por meio de
investimentos:

(a) na aquisicdo e exploragdo de ImoOveis comerciaisndustriais em geral, notadamente
prédios, edificios, lojas, salas ou conjuntos coiagy, escritérios, lajes corporativas e/ou
shopping centers, galpdes para indUstrias, dessnadocacao, ou direitos a eles relativos,
bem como terrenos que poderdo ser objeto de bewridsi para posterior exploracéo
comercial;

(b) na aquisicdo de Imoveis residenciais, desaetajs Imoveis sejam exclusivamente locados
as pessoas juridicas com boa capacidade finaneeairaditicia, por meio de contratos de
locacao de longo prazo ndo inferiores a 12 (dozes)e

Os Imoveis a serem adquiridos e os empreendimansesem realizados pelo Fundo deverao estar
localizados no Brasil.

Poderé ser alocado em um Unico empreendimento lidmidil00% dos recursos do Fundo.

A participacdo do Fundo em empreendimentos imaoliBdpoderé ocorrer, observadas as demais
disposicdes na Instrucdo CVM 472, por meio da agfiosdos seguintes Ativos Imobiliarios:
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€)) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

(b) desde que a emissdo ou negociacdo tenha sjelm ale registro ou de autorizagéo
pela CVM, acdes, debéntures, bonus de subscrieés,aipons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, icadds de depodsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundes investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobikariesde que se trate de emissores
cujas atividades preponderantes sejam permitica& ko

(c) acOes de SPEs cujo Unico propdsito se enquadre as atividades permitidas aos
Fll;

(d) cotas de FIP que tenham como politica de imesito, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll ou de fundos de investimentoaefies que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcao civil ou resgado imobiliario;

(e) certificados de potencial adicional de congtougemitidos com base na Instrucdo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

() cotas de outros Fll;

(9) certificados de recebiveis imobilidrios e calasFIDC que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permit@as FIl e desde que sua emisséo
ou negociacao tenha sido registrada na CVM;

(h) letras hipotecérias; e
(1) letras de crédito imobiliario.

Quando o investimento se der mediante aquisicdo, pendo, de Imdveis, estes deverdo estar
devidamente registrados no cartério de registranideis de suas respectivas localidades e estar
livres e desembaracados de quaisquer 6nus ou tgsotie acordo com os procedimentos previstos
nos respectivos contratos de compra e venda a selebrados com o Fundo.

Quaisquer Ativos Imobiliarios a serem adquiridotogeundo deverdo ser previamente avaliados
pelo Avaliador, especialmente contratado para fsspela Administradora, por conta e ordem do
Fundo, apés a aprovacdo do Gestor, observadas@ssigioes constantes da Instrucdo CVM 472
(notadamente seu anexo I), do Regulamento, dasgf@sdnegociadas para a aquisicdo desses
bens, ativos e/ou direitos e aquelas prevaleceotesercado a época da aquisicéo.

O Fundo néo realizara operagcdes com derivativaztexquando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonggsgle que a exposi¢cado seja sempre, N0 maximo,
o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Politica de Exercicio de Direito de Voto

Em decorréncia de sua politica de investimentofocore descrito acima, o Fundo ndo adota
politica de exercicio de voto.
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PuBLICO ALVO E VALOR MINIMO DE INVESTIMENTO

O Fundo sera destinado a participacdo de pessieasfe juridicas, residentes, domiciliadas ou com
sede no Brasil, clubes de investimento, fundosnglestimento, carteiras administradas, entidades
administradoras de recursos de terceiros regisna@& VM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, entidades abertas ou fechadas de previdéoomplementar e de capitalizacdo e
seguradoras, bem como pessoas fisicas ou juridesadentes e domiciliadas no exterior que
invistam no Pais por meio da Resolucéo 2.689.

O valor minimo para realizagéo de aplicacbes naéumesta distribuicdo publica é de R$10.000,00
(dez mil reais).

ADMINISTRACAO DO FUNDO
Qualificacdo da Administradora

O Fundo serd administrado pela é Oliveira Trustribisidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., instituicdo financeira com sede na CidadeRaw de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, grupo &ibra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, sociedade devidamente auterizzgla CVM a exercer a atividade de
administrador de carteira de titulos e valores fi#@lns, conforme Ato Declaratério CVM n° 6.696,
de 21 de fevereiro de 2002.

A Administradora tem poderes para praticar em ndmd-undo todos 0s atos necessarios a sua
administracdo, a fim de fazer cumprir com seus tbigg, inclusive com poderes para abrir e
movimentar contas bancarias, transigir, dar e mrcgbitacdo, outorgar mandatos, adquirir, alienar,
ceder, transferir, transigir, locar, arrendar erexetodos os demais direitos inerentes aos Ativos
Imobiliarios, aos contratos a eles relativos e deratvos integrantes do patriménio do Fundo, em
conformidade com a Politica de Investimento do Buesdtabelecida no Regulamento, e enfim
praticar todos os atos necessarios para admiréstida Fundo, diretamente ou por terceiros por ele
contratados, por escrito, em nome do Fundo, obdasv@) as limitacbes do Regulamento; (ii) o que
for decidido nas Assembleias Gerais de Cotistés) a legislagdo em vigor.

A Administradora do Fundo devera empregar, no ésiercde suas funcdes, o cuidado que todo
agente profissional ativo e probo costuma empregaadministracdo de seus proprios negocios,
devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo eaneegervas sobre seus negocios.

A Administradora sera, nos termos e condi¢cdes pi@vina Lei n® 8.668/93, a proprietaria fiduciaria
dos bens e direitos adquiridos com os recursosuthold; administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislag&ierRegulamento e nas determinacdes do Gestor e
da Assembleia Geral de Cotistas.

Os bens e direitos integrantes do patriménio dal&ubem como seus frutos e rendimentos, ndo se
comunicam com o patriménio da Administradora, dtuisdo patriménio separado.
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Breve Histérico da Administradora

Em maio de 1991, a Oliveira Trust DTVM S.A. foi adlida pelos atuais controladores, com
objetivo especifico de dar continuidade aos 22 dedasabalho dedicados ao mercado de capitais,
em especial ao mercado primario e secundario deegmobiliarios.

A evolucdo da empresa levou a prestacao de owrogas ligados a esta atividade, destacando-
se o de agente fiduciaridtustee em operacdes estruturadas de securitizacdo déiverse
administrador de fundos de investimento e consuldoestruturacao e reestruturacdo de emissoes
de debéntures.

Estrutura e Administracéo

A empresa € administrada diretamente por seusatadtres, quais sejam: Mauro Sergio de
Oliveira, Cesar Reinaldo Leal Pinto e José Alexar@osta de Freitas, os quais fazem parte da
equipe permanente de mais de 80 (oitenta) profiasp dedicados as atividades de agente
fiduciério, trustee em operagcdes de securitizacdo de recebiveis enathaior de fundos de
investimento em condominio aberto ou fechado, rotexhte fundos imobiliarios e fundos de
investimento em direitos creditorios.

Ha 12 (doze) anos a Administradora submete-se @epso de classificacdo de risco realizado
pela SR Rating, tendo sido mantida em 2009 ad®tango prazo AAbr.

Administracao de Fundos de Investimento

A Administradora tem experiéncia de mais de 12 €jlanos na administracdo de fundos de
investimento.

A atuacdo da Administradora, na qualidade de aditniwiora de fundos de investimento em
direitos creditérios, € marcada pela gestdo dagses de maneira vinculada as regras instituidas
nos respectivos regulamentos e demais contrathsdo, sem discricionariedade.

Enquanto administradora de fundos de investimentodeeitos creditorios, a Administradora
disponibiliza aos cedentes de direitos creditGi@®s cotistas dos respectivos fundos informacoes
diarias sobre a composicdo de ativo e passivo wlodos. Para tanto, sdo disponibilizadas aos
cedentes dos direitos creditérios e aos respectiwtistas que participam diretamente do fundo
senhas de acesso as informacdes e composicoes diarcarteira dos fundos administrados.

Atualmente, a Administradora administra fundos reestimento de patriménio superior a R$ 5
bilhdes, encontrando-se entre as 20 (vinte) maiadesinistradores de recursos em fundos de
investimento do pais.

No segmento de fundos de investimento em direiteditérios, a Administradora administra
fundos em montante superior a R$ 3,5 bilh6es (@ateferéncia: fevereiro/2010).
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GESTAO DO FUNDO
Qualificacéo do Gestor

A carteira do Fundo serd gerida pela a Araljo Foftensultoria e Administracdo de Recursos
Ltda., sociedade limitada, com sede na Cidade d IBarizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua
Paraiba, n°® 1323, 7° andar, Funcionarios, CEP 30430 inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.226.533/0001-84.

Constituem obrigacdes e responsabilidade do Gestor:

(@) selecionar, com base na consultoria prestada pedosultor Imobiliario, os
investimentos em Ativos Imobiliarios que comporapatriménio do Fundo, de acordo
com a Politica de Investimentos prevista neste Ragnto;

(b) submeter & aprovagcdo do Comité de Investimentdieaigdo de investimento feito pelo
Consultor Imobiliario;

(c) celebrar os negdcios juridicos e realizar todaspesacfes necessarias a execucao da
Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, tigedciando para que sejam
exercidos todos os direitos relacionados ao pationdo Fundo;

(d) cumprir com as demais obrigacOes previstas nesgpl&aento e no Contrato de
Gestéo, celebrado entre o Fundo e o Gestor; e

(e) praticar, em nome do Fundo, todos o0s atos necessaérgestdo da carteira de Ativos
Imobiliarios e outros ativos integrantes do patmindo Fundo.

O Gestor somente podera adquirir Ativos Imobili@riodicados pelo Consultor Imobiliario e
aprovados pelo Comité de Investimento.

Breve Historico do Gestor

Desde seu inicio, em 1990, o Gestor e seus pwi@s ja prestaram assessoria em diversas
transacdes complexas de fusdes e aquisicdes,uteestdes corporativas e operagdes estruturadas
no Brasil e no exterior.

O Gestor é uma empresa ha 18 (dezoito) anos noadwresendo hoje uma boutique de
investimentos, baseada em trés pilares: assesssiragtégica, operacdes estruturadas e gestdo de
recursos. Na area assessoria estratégica comdesapsracionistas ou socios das empresas clientes
em processos de fusbes, aquisicbes, venda deigegbies, captacdo de recursos e meios de
pagamento. Na area de operacOes estruturadas sdivadas reestruturacdoes financeiras,
financiamentos estruturados, veiculos de investiosenmeorganizacdes societarias e estruturacoes
tributarias. Na area de Gestao de Investimentoss$anovadores ao constituirmos juntamente com
a Jardim Botanico Partners, o primeiro fundo detabpemente do Brasil (Fundo Novarum). Ja na
area de Gestéo de Recursos, procuramos atenderadmaneira personalizada, os investidores por
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nos assistidos.Nosso slogan — Movimentando idgasndo negocios — representa a esséncia da
nossa instituicdo, que estabelece conexdes e @oastrelo entre pessoas, idéias e capitais.

RENUNCIA E/OU DESTITUICAO DA ADMINISTRADORA E /OU DO GESTOR

A perda da condigéo de Administradora ou de Gekidfundo se dard nas hipoteses de rendncia ou
de destituicao por deliberacdo da Assembleia Glerélotistas.

Na hipoétese de renuncia da Administradora, estediirigada a:

€)) convocar imediatamente a Assembleia Geral el@ger seu substituto ou deliberar
pela Liquidacédo do Fundo; e

(b) permanecer no exercicio de suas funcdes atvednada, no cartdrio de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos Imoveiseitas integrantes do patriménio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger ssulfs)ituto(s) e sucessor(es) na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos,ddevente aprovada pela CVM e
registrada em cartorio de titulos e documentos.

A convocacdo da Assembleia Geral prevista na ali@aacima devera ser efetuada pela
Administradora, ainda que apds sua renuncia. Casgnanistradora ndo a convoque no prazo de
10 (dez) dias contados da renuncia, facultar-ses&atistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das Cotas emitidas convoca-la.

Apés a averbacdao referida na alinea (b) acima,obist@s eximirdo a Administradora de quaisquer
responsabilidades ou 6nus, exceto em caso de ceagwradolo ou culpa no exercicio de suas
respectivas fungdes no Fundo, devidamente compoopad decisao final, transitada em julgado,
proferida por juizo competente.

No caso de liquidacéo extrajudicial da Administragaevera o liquidante designado pelo BACEN,
sem prejuizo do disposto no artigo 37 da InstruC&M 472, convocar Assembleia Geral de
Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contatboslata de publicacdo, no Diario Oficial da
Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajati@ fim de deliberar sobre a eleicdo de novo
administrador e a liqguidacéo ou néo do Fundo.

Cabera ao liquidante indicado nos termos destegdrpraticar todos 0s atos necessarios a
administracdo regular do patrimoénio do Fundo ae® spja realizada a averbacéo referida na alinea
(b) acima.

O disposto na alinea (b) acima sera aplicavel megnamdo a Assembleia Geral deliberar pela
Liguidacdo do Fundo em funcdo da renuncia, degdituie/ou liquidacdo extrajudicial da
Administradora, cabendo a propria Assembleia Geedses casos, eleger novo administrador para
processar a Liquidac&do do Fundo.

Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger rammnastrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da data de sua realizacdo, 0 BACEN noreaadnstituicdo para processar a Liquidacéo
do Fundo.

Nas hipoteses referidas acima, bem como na sujeagidoegime de Liquidacdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cdtigiae eleger nova administradora, devidamente
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aprovada e registrada na CVM, constituird documbatul para averbacéo, no cartério de registro
de imoveis, da sucessédo da propriedade fiduciagdrdoveis integrantes do patrimoénio do Fundo.

A sucessdao da propriedade fiduciaria dos Iméveegmntes do patriménio do Fundo ndo constitui
transferéncia de propriedade.

O Gestor sera substituido em caso de renunciaaefsncdes ou por destituicdo pela Assembleia
Geral de Caotistas, de acordo com os quoruns posvigt Regulamento e neste Prospecto.

Nas hipoteses de renuncia do Gestor, a Administaadonvocara Assembleia Geral de Cotistas,
para que seja eleito o novo gestor.

A Administradora e/ou o Gestor poderédo ser dedbsjicom ou sem Justa Causa, por deliberacédo
da Assembleia Geral de Cotistas regularmente c@adloe instalada nos termos do Regulamento,
na qual também devera(&o) ser eleito(s) o(s) seegpectivo(s) substituto(s), observado, no caso de
destituicdo sem Justa Causa, o recebimento préléoAziministradora ou pelo Gestor, conforme o
caso, de aviso com, no minimo, 60 (sessenta) diantcedéncia da eventual destituicao.

E facultado aos Cotistas, mediante aprovacdo enenitsigia Geral de Cotistas, justificar a
destituicdo da Administradora e/ou do Gestor candcacéo, se necessaria, da insatisfagcdo com o
desempenho da Administradora ou do Gestor, conforoaso, ou das razdes da decisao, de forma a
subsidiar a decisdo dos Cotistas na Assembleid Gealeliberara sobre a destituigcéo.

Caso a Administradora renuncie as suas funcfes,destituida por Justa Causa pela Assembleia
Geral ou entre em processo de liquidacao judicialestrajudicial, correrdo por sua conta 0s
emolumentos e demais despesas relativas a tramsgrédo seu sucessor, da propriedade fiduciaria
dos Iméveis e demais direitos integrantes do patriomdo Fundo.

TAXA DE ADMINISTRACAO

Pelos servicos de Administracdo, Gestdo, e Condinaka prestados ao Fundo, sera devido pelo
Fundo ao Administrador Taxa de Administracao, d guangloba os referidos servigcos conforme o
disposto no Artigo 23 do Regulamento do Fundo, @scyrincipais termos e condicbes sao
apresentados abaixo.

Taxa de Administracdo compreenderd a Remunerac@alisidnistradora, a Remuneracdo do Gestor, bem
como a remuneracgédo pelo servico de controladosaré devida na forma das alineas (a) e (b) abaigage
for maior:

() Para um Patriménio Liquido até R$700.000.000,00te¢emtos milhdes de reais), o valor
correspondente 0,36% (trinta e seis centésimoscento) ao ano sobre o valor do Patriménio
Liquido do Fundo; Para um Patrimdnio Liquido acideaR$700.000.000,00 (setecentos milhGes de
reais) até R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais)alor correspondente 0,31% (trinta e um
centésimos por cento) ao ano sobre o valor dorRGtio Liquido do Fundo; e Para um Patriménio
Liquido acima de R$1.000.000.000,00 (um bilh&o ebds), o valor correspondente 0,28% (vinte e
oito centésimos por cento) ao ano sobre o valoPamwiménio Liquido do Fundo, devendo em
gualquer dos casos ser calculada e provisionadalipod base de 1/252 da porcentagem referida
sobre o valor diario do patriménio liquido do Fupe@era paga até o ultimo dia Util de cada més.

(b) Valor Minimo mensal de R$ 39.000,00 (trinta e nowkreais).
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N&o obstante o disposto acima, sera devida a Adiradira, em contraprestacdo a participacdo e
implementacdo das decisdes tomadas em reunidolfoum@assembleia Geral de Cotistas, fora da
sede da Administradora, bem como em contraprestacdmocedimentos de administracéo,
encerramento ou liquidacdo de SPEs investidasieldo, uma remuneracéo adicional equivalente
a R$ 500,00 (quinhentos reais) por “hora/homem”trdbalho dedicado a tais atividades, que
devera ser paga 5 (cinco) dias apos o recebimpelos Cotistas, do “relatorio de horas” elaborado
pela Administradora.

A Administradora podera estabelecer que parcelasTalea de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de sengges tenham sido subcontratados pela
Administradora ou pelo Gestor, conforme o casodelegie 0 somatoério dessas parcelas ndo exceda
0S montantes totais da Taxa de Administracéo figawste Regulamento.

Conforme previsto acima, a Remuneracdo do Gestarpsga diretamente pelo Fundo ao Gestor,
sempre observado o disposto no Contrato de Gédstaado entre a Administradora e o Gestor.

A Administradora e/ou o Gestor, conforme o casciaeo direito de receber suas respectivas

remuneracdes durante todo o periodo em que exer@euas funcdes no Fundo, desde a data de
inicio de suas atividades até a data do encerrantensuas atividades no Fundo, seja em caso de
renuncia e/ou destituicdo, com ou sem Justa Causda abertura de processo de intervengdo ou
liquidac&o extrajudicial ou de intervencéo judicial

O valor equivalente a 80% (oitenta por cento) decgla da Taxa de Administracdo devida
exclusivamente a Administradora prevista neste tGlapiserd paga diretamente pelo Fundo a
Oliveira Trust Servicer S.A., sociedade por acdssrita no CNPJ/MF sob n.° 02.150.453/0001-20,
na qualidade de prestadora de servigos para a Astraniora, nas mesmas datas estabelecidas neste
Capitulo para pagamento da Taxa de Administragio,qgiaisquer custos adicionais para o Fundo.
A Oliveira Trust Servicer S.A. prestard a Admirasiora, servicos auxiliares a administracdo do
Fundo, incluindo, mas né&o se limitando, aos sesvid® (i) controle e cobranca da documentacéo
necessaria a administracdo do Fundo, procedentisivie a elaboracdo dos relatorios gerenciais
devidos a CVM que sejam de responsabilidade da @idtradora; e (ii) elaboracédo e atualizacdo do
websiteonde seréo disponibilizadas aos Cotistas todesa@asacoes pertinentes ao Fundo.

Os valores previstos nesta Secao seréo atualizad@émente pela variagcdo acumulada do IGP-M a
partir de 01 de novembro de 2010.

Todos os impostos incidentes sobre as remunerded&dministradora e do Gestor (incluindo, mas
nao se limitando a ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRR$grdo acrescidos aos valores pagos pelo
Fundo.

CONSULTOR | MOBILIARIO

Qualificacdo do Consultor Imobiliario

A Administradora contratou como Consultor Imobitidra Movimento Empreendimentos e
Participacdes S.A., sociedade por acdes, com sedddade de Belo Horizonte, Estado de Minas

Gerais, na Rua Guaicui, n° 20, sala 502, Coracatesies, CEP 30.380-380, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 12.650.607/0001-65.
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(@)

(b)

andlise, selecdo e avaliacdo de empreendimentokiliétmos e demais ativos para
integrarem a carteira do Fundo; e

administracdo das locacdes ou arrendamentos desengdmentos integrantes do seu
patrimoénio, a exploracdo do direito de superficia eomercializacdo dos respectivos
Imoveis.

No cumprimento de suas atribui¢cdes, conforme dispoas alineas (a) e (b) acima, o Consultor
Imobiliario seré responsavel pelo(a):

(@)
(b)

(©

(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

(i

0)

(k)

(0

(m)

originacao de oportunidades de investimento naiérehiliaria para o Fundo;

assessoria e consultoria técnica ao Gestor na iaggocpara aquisicdes dos terrenos,
planejamento dos empreendimentos imobilidrios ensetesenvolvidos, gerenciamento
das obras, e comercializacdo dos empreendimentaslianios por alienacéo, locacgéo,
arrendamento, dentre outros;

planejamento e orientacdo do Gestor na negociagaoaguisicdes de empreendimentos
imobiliarios que poderéo vir a fazer parte do padnio do Fundo;

recomendacdo de implementacdo de benfeitorias dosanmanutengédo do valor dos
empreendimentos imobiliarios integrantes do patnimdédo Fundo, bem como a
otimizag&o de sua rentabilidade;

indicagdo de potenciais inquilinos interessadodagrar os Imodveis desocupados, bem
como andlise dos documentos cadastrais do inguiéno ambos 0s casos sujeito a
aprovacao do Gestor;

acompanhamento e supervisdo das obras de manuterg@omas dos Imoéveis;

definicdo e subcontratacéo por sua conta e riss@ukstadores de servigcos de reforma,
manutencao, arquitetura, publicidade e vendas tigssAimobiliarios;

acompanhamento de aprovacdes legais e acompanloadezeperformance dos Ativos
Imobiliarios, incluindo a cobranca de alugueis grasirecebimentos;

acompanhamento do cumprimentos das obrigacbes atmmis dos locatarios,
arrendatarios ou cessionarios de direitos refeseads Ativos Imobiliarios;

prestacdo de assessoria a Administradora e aorGastguaisquer questdes relativas
aos investimentos realizados pelo Fundo, obsenasldsposicdes e restricdes contidas
neste Regulamento;

limpeza e conservacédo dos Imoveis;

manutencdo preventiva e corretiva em todos os améptos de infra-estrutura dos
Imoveis; e

acompanhamento e gerenciamento das empresas prastdeé servicos eventualmente
contratadas, de forma a garantir a regularidadsidade e preco dos servicos.
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O Consultor Imobiliario coordenara a administragas locacdes e acompanhara obras de reformas,
manutencdo, conservacao dos Imoéveis, arrendanwntercializacdo e outorgas de direito real de
superficie dos empreendimentos relacionados agssAtinobiliarios.

O Consultor Imobiliario devera disponibilizar a Auistradora, semestralmente, relatério contendo
laudo de avaliacéo elaborado pelo Avaliador, reterao valor de mercado dos Iméveis integrantes
do patrimbénio do Fundo, incluindo o percentual roétb valorizacdo ou desvalorizacdo apurado no
periodo, com base em andlise técnica especialmealieada para esse fim, em observancia aos
critérios disposto no Anexo | da Instrucdo CVM 472.

Cabera privativamente ao Consultor Imobiliario tiferar oportunidades de investimentos em
Ativos Imobiliarios e propé-las ao Gestor, que cas@aprove, devera requerer aprovacdo do Comité
de Investimento.

Pela prestacao dos servicos ora descritos o Consulbbiliario fard jus a uma remuneragdo mensal
equivalente a 1% (um por cento) ao ano incidenbeeso Patriménio Liquido do Fundo, calculado
com base no Patriménio Liquido do Fundo do Dia UMilediatamente anterior, pagaveis
mensalmente a razdo de 1/252 (um duzentos e citageedois avos), devendo ser realizado o
primeiro pagamento no segundo Dia Util do més sybsate & primeira integralizacdo e os demais
no segundo Dia Util dos meses subsequentes.

A Remuneracdo do Consultor Imobiliario sera pagatalinente pelo Fundo, na forma prevista no
Contrato de Consultoria Imobiliaria.

Em caso de subcontratacdo por parte do Consultobilidrio de qualquer agente ou prestador de
servicos para prestacdo dos servicos acima elescasite o far4d por sua conta e risco,
permanecendo na responsabilidade da execucdo fdasgas tarefas, correndo, inclusive, as suas
expensas a referida contratacgéo.

O Consultor Imobiliario sera substituido em casaet@incia de suas funcdes ou por destituicdo
pela Assembleia Geral de Cotistas, de acordo comuosuns previstos no Regulamento. Na
hipotese de rendncia do Consultor Imobiliario, amdstradora convocara Assembleia Geral de
Cotistas, para que seja eleito 0 novo consultobilidoio.

Breve Historico do Consultor Imobiliario

A empresa Movimento Empreendimentos e Participafgiesiada em 16 de setembro 2010 e atua
na prestacao de servicos de gestéo e consultomaektimentos em ativos imobiliarios.

Possui ampla experiéncia em administracdo predidle econdominio, gerenciamento predial,
segurancga, conservacao, limpeza e manutencdoetssd® Uso comum e garagens, bem como para
0 gerenciamento das locagbes ou arrendamento dogeisralvo, a exploracdo de direitos de
superficie e a comercializagdo de imoveis.
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OBRIGACOES E PODERES DA ADMINISTRADORA , DO GESTOR E DO CONSULTOR | MOBILIARIO
AtribuicBes da Administradora

Séo obrigacbes da Administradora do Fundo, denitea® previstas neste Regulamento e na
legislacdo aplicavel:

(a) providenciar a averbacédo, no cartério de registraribveis, das restricbes determinadas
pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar matriculas dos Imoveis e demais
ativos integrantes do patriménio do Fundo queA#isos Imobiliarios:

0] nao integram o ativo da Administradora;

(i)  ndo respondem direta ou indiretamente por aqued obrigacdo da
Administradora;

(i)  nd&o compdem a lista de bens e direitos da istradora, para efeito de
liquidacéo judicial ou extrajudicial;

(iv)  ndo podem ser dados em garantia de débitpemodo da Administradora;

(V) ndo sao passiveis de execucao por quaisqudoreseda Administradora, por
mais privilegiados que sejam; e

(vi)  ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisgnus reais.

(b) manter por 5 (cinco) anos apos o encerramento ddd;as suas expensas, atualizados
e em perfeita ordem:

0] o registro dos Cotistas e de transferéncia ala<;

(i)  oslivros de atas e de presenca das Assemsh&ais de Cotistas;

(i)  adocumentacao relativa aos Imoéveis e dera@®s e operacdes do Fundo;
(iv)  os registros contabeis referentes as operagdespatrimonio do Fundo;

(v) 0 arquivo dos pareceres e relatérios do Auditdependente e, quando for o
caso, dos profissionais ou empresas contratadasenmoss dos artigos 29 e 31 da

Instrucdo CVM 472;

(c) no caso de instauracdo de procedimento adminigirapiela CVM, manter a
documentacéao referida na alinea (b) acima aténrtérde tal inquérito;

(d) celebrar os negocios juridicos e realizar todaep@sacdes necessarias a execucao da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, digeticiando para que sejam
exercidos, todos os direitos inerentes ao patrimérés atividades do Fundo;

(e)  controlar e supervisionar as atividades do Geftmalizando os servigos prestados e 0
andamento dos empreendimentos imobiliarios solesymnsabilidade;
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() elaborar, junto com as demonstragdes contdbeisst@isee anuais, parecer a respeito
das operacdes e resultados do Fundo, com basefoasdcdes fornecidas pelo Gestor
e pelo Consultor Imobiliario, incluindo a declaracde que foram obedecidas as
disposicbes regulamentares aplicaveis, assim cgmorsstantes do Regulamento;

(9) agir sempre no unico e exclusivo beneficio dosgtagj empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstanegsaticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

(h) administrar os recursos do Fundo de forma judiciesan onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

(1 divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato turelevante relativo ao Fundo ou as
suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistasmaigl investidores acesso a
informacdes que possam, direta ou indiretamenrflajriem suas decisdes de adquirir ou
alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valeaedafdrmacé&o para obter, para si ou
para outrem, vantagem mediante compra ou vend@atas do Fundo;

()] custear as despesas de propaganda do Fundo, petetodespesas de propaganda no
periodo de distribuicdo de Cotas e eventuais daspdsterminadas pela legislacéo
aplicavel, as quais serdo arcadas pelo Fundo;

(k) manter os titulos e valores mobiliarios integrardascarteira do Fundo, se houver,
custodiados em entidade de custddia devidamertezada pela CVM,;

) receber rendimentos ou quaisquer outros valordgsiatos ao Fundo;

(m) divulgar as demonstracdes contabeis e demais iafffes do Fundo, de acordo com o
disposto na regulamentacdo aplicavel e no Regul@amen

(n) cumprir e fazer cumprir (i) todas as disposi¢coesstantes deste Regulamento e da
Instrucdo CVM 472; e (ii) as deliberacdes da Asderaltseral de Cotistas;

(0) manter atualizada junto a CVM a lista de eventpeéstadores de servicos contratados
pelo Fundo; e

(p)  fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato tesaicdo das Cotas, contra recibo:
0] exemplar do Regulamento do Fundo; e
(i)  prospecto do lancamento de Cotas do Fundo.
Atribuigbes do Consultor Imobiliario

(@) Coordenacédo de contratos relacionados a explodsibmoveis:

0] manter e/ou desenvolver o relacionamento com@ercom os locatérios,
superficiarios, arrendatarios, usufrutuarios, easupessoas que explorem os Imoveis
que compdem, ou venham a compor, a carteira desadiv Fundo; e
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(i)  originar e recomendar as propostas de expéwalos Imoveis integrantes do
patriménio do Fundo para analise do Gestor.

(b) Coordenacao dos Prestadores de Servicosaetains aos Imdveis:

0] celebrar, em nome do Fundo, e desde que previe autorizado pela
Administradora, contratos referentes a quaisqué&osiservicos necessarios para a
administracdo de tais ativos;

(i) preservar, manter a seguranca e regularidime Iméveis perante os entes
fiscalizadores; e

(i) representar o Fundo, inclusive votando ermaaleste, em todas as reunides e
Assembleias de condbminos e/ou co-proprietarios khodveis integrantes do
patriménio do Fundo, devendo apresentar previam@&reiministradora as pautas
das referidas reunibes e Assembleias e, em at&é8) (tias contados de sua

realizacdo, entregar a mesma quaisquer relatGaitas, e/ou demais documentos
elaborados para as respectivas reunides e Assasiblei

Atribuicbes do Gestor

(@) Relacionamento com a Administradora:

0] fornecer & Administradora as informagfes eudoentos necessarios para a
elaboracéo do parecer a respeito das opera¢dssl@ades do Fundo mencionado na
alinea (f) do Artigo 44 do Regulamento;

(i)  sempre que houver a necessidade de aproyaé@@ da Administradora e/ou
dos Cotistas para o exercicio de quaisquer de admlicdes, entregar relatorio
relativo a questao de forma clara, abordando osgie a oportunidade proposta, bem
com sua expressa recomendacdo a AdministradoraegoGotistas; e

(i) informar a Administradora, semestralmentehr® o andamento das atividades
exercidas, bem como as planejadas para o proxierzielo e, extraordinariamente,
sobre a existéncia de qualquer ato ou fato releveslativo ao Fundo ou as suas
operacoes de que tenha conhecimento em virtudeettoieio de suas funcgdes.

(b) Gestéo da carteira do Fundo:

0] avaliar potenciais propostas de alienacaotd®sexistentes e aquisicdo de
novos Ativos Imobiliarios que poderéo vir a fazartp do patriménio do Fundo,
apos a indicacdo do Consultor Imobiliario, inclescom a elaboracdo de andlises
econdmico-financeiras, se for o caso; e

(i) implementacdo de benfeitorias visando a mamgdio do valor dos Ativos

Imobilidrios e/ou outros ativos integrantes doipainio do Fundo, apds a indicacéo
do Consultor Imobiliario e aprovacdo do Comité meektimento.
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Obrigacdes Comuns a Administradora, Gestor e Cotmulmobiliario

A Administradora, o Consultor Imobiliario e o Gesemvidarao seus melhores esfor¢cos no sentido
de valorizar o patriménio do Fundo, ndo podende@ssir, todavia, a sua efetiva valorizacéo, tendo
em vista 0s riscos inerentes aos seus investimentos

A Administradora, o Consultor Imobiliario e 0 Gestthio serdo responsabilizados nos casos de
forca maior, assim entendidas as contingénciagpgssam causar reducao do patrimoénio do Fundo
ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimedos Cotistas e que estejam além de seus
respectivos controles, tornando impossivel o cumgmio das obrigacdes contratuais por eles
assumidas, tais como atos governamentais, morstgpieves, locautes e outros similares.

A Administradora, o Consultor Imobilidrio e/ou o k@ (incluindo seus administradores,
empregados e prepostos), exceto se atuaram com, dtdpde ou dolo no desempenho de suas
respectivas funcdes e responsabilidades como Asliradbra, o Consultor Imobiliario e/ou Gestor,
conforme decisdo final, transitada em julgado, gda por juizo competente, ndo serao
responsaveis por eventuais reclamagfes de teraomsrentes de atos relativos a administracao/
consulta/ gestdo dos Ativos Imobiliarios integrarde patrimoénio do Fundo (entendendo-se que tal
atuacdo se verifica sempre no interesse do Fud@egndo o Fundo ressarcir imediatamente os
prejuizos efetivamente sofridos em virtude de taeidamacdes, bem como todas as despesas
necessarias razoavelmente incorridas pela Admanista, Consultor Imobilidrio e/ou o Gestor e/ou
por seus administradores, empregados ou prepostasiopnados com a defesa em tais processos.

A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista acabrangera qualquer responsabilidade de
ordem comercial, tributéria e/ou de outra naturéesm como de multas, juros de mora, custas e
honorarios advocaticios que possam decorrer degugrgbrocesso.

A Administradora obriga-se a comunicar aos Cotjstasprazo de 24 (vinte e quatro) horas, bem
como a tomar as medidas necessarias, conformesfrana Circular BACEN n° 2.852, de 03 de
dezembro de 1998, na Instru¢cdo CVM n° 301, de l1&bdéde 1999, na Instrugcdo SPC n° 20, de 1°
de fevereiro de 2008 e Oficio-Circular n°® 08/SPCBzAle 16 de julho de 2004 e posteriores
alteracGes, com a finalidade de prevenir e comlzeatividades relacionadas com os crimes de
“lavagem de dinheiro” ou ocultacao de bens, disegwalores identificados pela Lei n® 9.613/98.
Vedacoes a Administradora e ao Gestor

E vedado & Administradora e ao Gestor praticaegsistes atos em nome do Fundo:

€) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ow efeditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobsgasob qualquer outra forma nas
operacdes praticadas pelo Fundo;
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(e)  aplicar no exterior recursos captados no Brasil;
() aplicar recursos na aquisi¢cdo de Cotas do propmal&;

(9) vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitidavisddida emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital,

(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(1) realizar operagbes quando caracterizada situacdordio de interesses entre o Fundo
e a Administradora, observado o disposto no aB#yda Instrucdo CVM 472;

(), constituir 6nus reais sobre os Iméveis integradtegatriménio do Fundo;

(k) realizar operagGes com ativos financeiros ou mdddés operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM 472;

)] realizar operagfes com acgdes e outros valores idratmsl fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipotesesstiébdicdes publicas, de exercicio
de direito de preferéncia e de conversdo de detg&n&m acdes, de exercicio de bbnus
de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha ddoqaévia e expressa autorizacao;

(m) realizar operacdes com derivativos, exceto quamd® dperacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecédo patrimonidé®e que a exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo;

(n) praticar qualquer ato de liberalidade;

(0) receber, sob qualquer forma e em qualquer circnastavantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes oudhniosorelacionados as atividades
ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacgeus socios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas; e

(p) valer-se de qualquer informagao para obter, paoa giara outrem, vantagem indevida
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

A vedacédo prevista na alinea (j) acima nao im@edquisi¢cdo, pelo Fundo, de Imoveis sobre os
quais tenham sido constituidos 6nus reais antegioi@rao seu ingresso no patriménio do Fundo.
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Auditoria

A empresa de auditoria contratada pela Administegadmor conta e ordem do Fundo, para auditar as
demonstracdes financeiras e as contas do Funddi@éweath Bendoraytes Aizenman & Cia. -
Auditoria e Consultoria, com sede na Avenida dag#eas, n°. 4200, bloco 4, grupo 206, Barra da

Tijuca, Cep. 22.640102, Estado do Rio de Janeiagde do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o
n° 42.170.852/0001-77.
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A Administradora pode, a qualquer tempo, contratdra instituicdo para prestagcéo servicos de
auditoria as demonstracfes financeiras e as calotdsundo, agindo sempre no interesse dos
Cotistas do Fundo, e desde que aprovado pela Assan@eral.

Avaliador

Conforme o disposto no Artigo 16 do Regulamento Fdlmdo, a Administradora também sera
responsavel pela contratacdo, por conta e ordefRuddo, do Avaliador, a quem incumbira realizar as
avaliacdes dos Imdveis integrantes da carteirauthold-previstas neste Regulamento e/ou na regulag@mnt
aplicavel, observados os requisitos constantesngx@\| da Instrucdo CVM 472.

A Administradora pode, a qualquer tempo, contratdra instituicdo prestacao de avaliacao dos
Imbveis, agindo sempre no interesse dos Cotistag-ultdo, e desde que aprovado pela
Assembleia Geral.

RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Além do relacionamento referente a Oferta, a Adstiadora, o Gestor, o Auditor Independente e o
Consultor Imobiliario mantém relacionamento conwrantre si, podendo, no futuro, serem
contratadas umas pelas outras para assessoramehisive na realizacdo de investimentos ou em
quaisquer outras operagdes necessarias para séondieisuas atividades.

Na data deste Prospecto, o Administrador atua corstituicdo administradora dos seguintes
Fundos de Investimento em funcionamento, para as quAuditor Independente também presta
servicos de auditoria: (i) Fundo Jacuma de Invesitmem Participacdes, inscrito no CNPJ/MF sob
0 n° 09.271.754/0001-50; e (ii) Fundo de Investitmeimobiliario — FII Comprev, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 11.701.400/0001-40.

Exceto pelo relacionamento indireto em razédo dstagéo de servicos ao Fundo, o Administrador e
o Consultor Imobiliario ndo tém qualquer relacioeatd comercial relevante na data deste
Prospecto.

O Administrador presta servicos fiduciarios em Rag) operacdes envolvendo a Araujo Fontes

Consultoria e Administracdo de Recursos.

Até a data deste Prospecto ndo existem conflitdisteieesses entre as partes relacionadas.

I NVESTIMENTOS DO FUNDO

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistaslarizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida ababmeponderantemente, por meio de
investimentos:

(a) na aquisicdo e exploragdo de ImoOveis comerciaisndustriais em geral, notadamente
prédios, edificios, lojas, salas ou conjuntos coiaes, escritérios, lajes corporativas e/ou
shopping centers, galpdes para indUstrias, dessnadocacao, ou direitos a eles relativos,
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(b)

bem como terrenos que poderdo ser objeto de bewridsi para posterior exploracéo
comercial,

na aquisicdo de Imoveis residenciais, desaetajs Imdveis sejam exclusivamente locados
as pessoas juridicas com boa capacidade finaneeairaditicia, por meio de contratos de
locacgéo de longo prazo néo inferiores a 12 (dozeg)e

Os Imoveis a serem adquiridos e os empreendimeansesem realizados pelo Fundo deverdo estar
localizados no Brasil.

Podera ser alocado em um Unico empreendimento lidmidino maximo 100% dos recursos do

Fundo.

A participacdo do Fundo em empreendimentos imaluBgpodera ocorrer, observadas as demais
disposic¢des na Instrucdo CVM 472, por meio da agfiosdos seguintes Ativos Imobiliarios:

(@)
(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

(9)

(h)
(i)

quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

desde que a emissdo ou negociacdo tenha sjelm ale registro ou de autorizagéo
pela CVM, acdes, debéntures, bonus de subscriedés,ipons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, icadds de deposito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundes investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobikariesde que se trate de emissores
cujas atividades preponderantes sejam permitidagl&o

acoes de SPEs cujo unico proposito se enquadre as atividades permitidas aos
Fll;

cotas de FIP que tenham como politica de immesito, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll ou de fundos de investimentoaefies que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcao civil ou resgado imobiliario;

certificados de potencial adicional de constouemitidos com base na Instrucao
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

cotas de outros Fll;

certificados de recebiveis imobiliarios e calasFIDC que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permit@as FIl e desde que sua emissao
ou negociacao tenha sido registrada na CVM;

letras hipotecarias; e

letras de crédito imobiliario.

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fuveln como seus frutos e rendimentos, deverdo
observar as seguintes restricoes:

(@)

ndo poderdo integrar o ativo da Administradartem responder&o, direta ou
indiretamente, por qualquer obrigacéo de sua resniidade;
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(b) nao comporéo a lista de bens e direitos da Adtnadora para efeito de Liquidacao
judicial ou extrajudicial, nem seréo passiveis xiEcacado por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

(c) nao poderdo ser dados em garantia de débitipeeacdo da Administradora, nem
poderao ser objeto de constituicdo de quaisques Gais.

DIREITOS DAS COTAS
Direitos Patrimoniais

Todas as Cotas fardo jus as distribuicbes de remdos realizadas pelo Fundo, em iguais
condicdes, observadas as disposicdes aplicaveSas$as Inadimplentes.

Direito de Voto das Cotas

A cada Cota sera atribuido o direito a um votodeberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas
do Fundo.

Impossibilidade de Resgate das Cotas

De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei 368/93 e no Artigo 9° da Instrugdo CVM 472, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas. Cotas

CONDICOES DE EMISSAO E SUBSCRICAO DE COTAS DO FUNDO

As Cotas do Fundo serdo objeto de distribuicdoigaibhtermediada pelo Distribuidor Lider. A
distribuicdo das Cotas sera registrada peranteM, @ds termos da regulamentacao aplicavel.

O Fundo exige investimento minimo, por CotistaR$10.000,00, sendo destinado a participacéo
de pessoas fisicas e juridicas, residentes, ddswiad ou com sede no Brasil, clubes de
investimento, fundos de investimento, carteiras iagtnadas, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidadisizadas a funcionar pelo BACEN, entidades
abertas ou fechadas de previdéncia complementa eapitalizacdo e seguradoras, bem como
pessoas fisicas ou juridicas residentes e dondiagiano exterior que invistam no Pais por meio da
Resolucéo 2.689.

O investidor celebrarda com o Fundo um compromissongdestimento do qual devera constar o
valor total que o cotista se obriga a integralimidecorrer da vigéncia do Fundo, de acordo com as
chamadas de capital realizadas pela Administratfarma do Regulamento e do compromisso de
investimento, sob as penas previstas na legiskgéavel.

A partir da assinatura do respectivo compromissimgestimento, o Cotista sera obrigado a cumprir
as condi¢Oes previstas no Regulamento, no proprngpmomisso e na regulamentacéo aplicavel.

A assinatura do compromisso de investimento pelesitidor constitui sua expressa ciéncia e
concordéancia acerca (i) das disposi¢fes contidammpromisso de investimento, no Regulamento
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e neste Prospecto, especialmente aquelas refer@ri®editica de Investimento; e (ii) dos riscos
inerentes aos investimentos no Fundo, conformeitiessao Regulamento e neste Prospecto.

N&o havera taxa de ingresso ou saida do Fundo.

INTEGRALIZACAO DAS COTAS DO FUNDO

As Cotas deverdo ser integralizadas a vista, qualadorespectivas chamadas de capital, em
dinheiro, Imoveis ou outros Ativos Imobiliarios. iFa&hamadas serdo comunicadas por escrito aos
Cotistas pela Administradora, por meio de AviscCtiamada.

O prazo para pagamento da chamada, a ser defialdoAdministradora, ndo podera ser inferior a
15 (quinze) dias, contado a partir da data do ree=iio do Aviso de Chamada pelos Cotistas.

Ao quitar o valor previsto no Aviso de Chamada, a@ista recebera o recibo de integralizacao,

comprovando o pagamento. Do recibo de integralzatgi Cotas fornecido aos Cotistas, devera

constar, expressamente, o valor dos recursos eeseg titulo de integralizacdo de Cotas, bem

como o numero de Cotas subscritas e integralizadas.

N&do ha limitacdo a subscricdo, ou aquisicdo no adercsecundario, de Cotas do Fundo por

qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira stmaageira, ficando desde ja ressalvado que se o
Fundo aplicar recursos em empreendimento imoliliguie tenha como incorporador, construtor ou

sécio, Cotista que possua, isoladamente ou emmongom pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas emitidas, 0 mesmoapass sujeitar-se a tributacdo aplicavel as

pessoas juridicas.

A integralizacdo das Cotas pelo Cotista ao Funddeigo ser realizada mediante transferéncia
eletrdnica disponivel (TED) ou mercado de balc@moizado CETIP.

As integralizagfes realizadas no ambito da BM&FB@PR somente poderdo ser realizadas a
vista, em moeda corrente nacional.

NEGOCIACAO DAS COTAS E INEXISTENCIA DE DIREITO DE PREFERENCIA PARA COMPRA E VENDA

As Cotas do Fundo serdo admitidas & negociagcdootsa de valores ou no mercado de balcéo
organizado, ambos administrados pela BM&Fbovespga €ETIP (para distribuicdo primaria, as
Cotas serdo registradas para negociacdo na CETModalo de Distribuicdo de Cotas e, para
negociacao no mercado secundario, no Sistema d§Hechados).

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia ns@do das Cotas, as quais poderéo ser livremente
alienadas a terceiros adquirentes.

DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E RESGATE DAS COTAS

A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizadaliaemde, em até 4 (quatro) meses apds o término

do exercicio social, deliberara sobre o tratamenser dado aos resultados liquidos auferidos no
respectivo exercicio social, apurados em conford@aam o disposto na Instrugdo CVM 206.
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O Fundo deveréa distribuir a seus Cotistas, no niniBb% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, calculados com base nas Dispdades de caixa existentes, apuradas em
balangco com periodicidade semestral, no minimo3@rde junho e 31 de dezembro de cada ano. A
titulo de antecipacéo, esses resultados auferiel@® slistribuidos mensalmente, no 15° (décimo
quinto) Dia Util de cada més, aos Cotistas qua@sin registrados como tal no 8° (oitavo) Dia Util
do mesmo més.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto dati@rdo recebimento de receitas de locacgao,
arrendamento, de exploracédo de direito de superfi@nda dos empreendimentos imobiliarios e
demais receitas relativas a exploracdo dos Ativoeblliarios e outros ativos integrantes do
patriménio do Fundo, incluindo a sua eventual alg&o, deduzidos os encargos do Fundo, no que
for aplicavel.

Constituicdo de Reserva de Contingéncia

Para arcar com as despesas extraordinarias dosibnidnvegrantes do patriménio do Fundo, se
houver, podera ser formada uma Reserva de Contiiggpela Administradora a qualquer momento,
mediante comunicacdo prévia aos Cotistas do Fymatomeio da retencédo de até 5% (cinco por
cento) ao més do valor a ser distribuido aos @GatisEntende-se por despesas extraordinarias
aquelas que nado se refiram aos gastos rotineirogateitencdo dos Imoéveis, e que sejam de
responsabilidade do proprietario do Imoével nos terhos respectivos contratos de locacéo atipica,
exemplificativamente enumeradas no paragrafo Udcartigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n.°
8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alteradsgber:

€)) obras de reformas ou acréscimos que interedsstrutura integral do imovel;

(b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aereaghoninacdo, bem como das
esquadrias externas;

(c) obras destinadas a repor as condicdes de dabith edificio;

(d) indenizacbes trabalhistas e previdenciariam gispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locacao;

(e) instalacdo de equipamentos de seguranca e ciendio, de telefonia, de
intercomunicacéo, de esporte e de lazer;

() despesas de decoracgdo e paisagismo nas panse domum; e,

(9) constituicdo de fundo de reserva.

Constituicdo de Reserva Extraordinaria

Sem prejuizo da Reserva de Contingéncia disposteaga Administradora, mediante solicitacdo do
Gestor ou do Consultor Imobiliario, podera providana formacédo de uma Reserva Extraordinaria
mediante a retencdo de parcela do patrimonio laquid Fundo a ser estipulada em Assembleia
Geral de Cotistas para arcar com despesas exmaded diversas daquelas relativas a Reserva de
Contingéncia.
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N&o obstante o disposto acima, a Administradorasplicitacdo do Gestor poderd, ainda, realizar
novas chamadas de capital aos Cotistas na evelatdalide todos os Imdveis integrantes do
patriménio do Fundo se tornarem vagos, com o ofojele arcar com as despesas necessarias ao
cumprimento de obrigacdes ou investimentos indisfegis a protecdo, manutengado ou reforma dos
Imoveis e do patriménio do Fundo. As novas chamaaasapital ndo serdo caracterizadas como
novas emissoes de Cotas.

Fundo mantera sistema de registro contabil, permiamente atualizado, de forma a demonstrar aos
Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagtorde resultados.

Constituicdo de Reserva de Caixa

O Fundo constituir4 ainda uma reserva de caixa @gpartar 0s encargos previstos com a contrataggo d
prestadores de servicos ao fundo (“Reserva deaQaia qual deverd ser provisionada a cada data de
distribuicdo aos cotistas dos resultados auferiflab.Reserva de Caixa devera englobar, pelo merss,
valores somados referentes aos 3 (trés) mesegsieinses da Taxa de Administracdo e da Remuneracéo d
Consultor Imobiliario.

DEMONSTRACOES CONTABEIS

O Fundo tera escrituragcdo contébil propria, deveasisuas aplicagfes, contas e demonstracoes
contabeis serem segregadas das da Administradior&estor.

O Patriménio Liquido do Fundo correspondera a salgébrica de suas Disponibilidades com o
valor da carteira de investimentos, mais os valaneseber, menos as suas Exigibilidades.

As demonstracdes contabeis devem ser elaborades/abdo-se a natureza dos empreendimentos
imobiliarios integrantes do patrimdénio do Fundaas demais aplicacdes em que serao investidos 0s
seus respectivos recursos e serdo auditadas, amnialmelo Auditor Independente, estando sujeitas
as normas de escrituracdo, elaboracao, remesddieggade expedidas pela CVM.

Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a su@icartle investimentos, serdo apurados com base
nas praticas contabeis adotadas no Brasil, e norapigaveis, inclusive para fins de
provisionamento de pagamentos, despesas, encgrgesivos em geral e eventual baixa de
investimentos.

Além disso, a apuracdo do valor contébil da cartde investimentos do Fundo devera levar em
conta que os Ativos Imobiliarios deverdo ser adaléa pelo custo de aquisicdo atualizado
monetariamente, deduzido da depreciacdo acumudaltalada consistentemente a taxa compativel
com a vida remanescente (til dos respectivos lagoaitir do més seguinte ao da aquisicao.

A Administradora, em qualquer hipétese, deveratajua avaliacdo dos ativos componentes da
carteira do Fundo sempre que houver indicacéo dap@rovaveis na realizacdo do seu valor.

N&o obstante a periodicidade anual prevista acmadyipétese de ocorréncia de qualquer evento
extraordinario que, a critério da AdministradordoeGestor, seja potencialmente capaz de impactar
a valoracdo dos Ativos Imobiliarios integrantespatrimonio do Fundo, nova avaliacdo devera ser
realizada no prazo de até 60 (sessenta) dias asntizddata do evento extraordinario.
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O exercicio social do Fundo tem duracéo de 1 (uma)cam inicio em 1° de janeiro e encerramento
em 31 de dezembro.

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

As matérias de competéncia da Assembleia Gerabtist&s do Fundo, bem como o seu quorum de
instalacéo e aprovacao, encontram-se definidosap@t@o V do Regulamento.

Competéncias

Além das matérias estabelecidas na regulamentagfog) e das demais previstas no Regulamento,
compete privativamente a Assembleia Geral de @stistseguinte:

€) deliberar sobre a alteracdo do Regulamentauddd; com excecao de alteracdes que
digam respeito a mudanca de endereco da sede dmidnladora, do Gestor e/ou do
Consultor Imobiliario, as quais poderéo ser efedsasem necessidade de deliberacéo
pela Assembleia Geral, a exclusivo critério da Adstiadora e/ou do Gestor;

(b) deliberar sobre a fuséo, incorporacéo, ciséo Ansformacédo do Fundo;

(c) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fendeliberar sobre as demonstracoes
contabeis apresentadas pela Administradora;

(d) deliberar sobre eventual dissolucdo e Liquidag@ Fundo, incluindo a liquidacéo
gue nao seja em espéecie;

(e) deliberar sobre o aumento das despesas e eacaogFundo, conforme previstos
neste Regulamento;

0] deliberar sobre a adocdo de medidas judiciaisxtajudiciais em processos de
iniciativa do Fundo (polo ativo), sendo tal aprdd@glesnecesséria nas hipdteses de
defesa dos interesses do Fundo em qualquer sitmacgoal o Fundo figure no pélo
passivo e nas hipéteses de medidas judiciais aenasids emergenciais, essenciais e
inadiaveis, nas quais ndo seja possivel obserpeazn de convocacédo de Assembleia
Geral sem que se coloque em risco interessesnegitdo Fundo, casos em que
devera ser publicado fato relevante para conhet¢omms Cotistas;

(9) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas ddofFun

(h) deliberar sobre eventual alteracdo do mercadogee as Cotas sdo admitidas a
negociacao;

) deliberar sobre a destituicdo ou substituicd Aldministradora, do Consultor
Imobiliario e/ou do Gestor e a escolha de seusisps substitutos;

(), deliberar sobre a eleicéo e destituicdo dospmmantes do Comité de Investimento; e
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()] deliberar pela venda, permuta, alienagdo ompssa de qualquer forma transferir os
Imoéveis do Fundo ou pela aquisi¢do de novos imoveis

O Regulamento poderé ser alterado pela Administeadodependentemente de deliberacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal efterdecorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a expressas exigéncias da CVM, em gdéseia de normas legais ou regulamentares,
devendo ser providenciada a necesséaria comunicagfdCotistas no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data em que tiverem sido implementadas.

Em caso de alteracdo da legislacdo e da regulagdentagente que venha a modificar aspectos
tributarios que possam afetar o Fundo, os Cotistas os Ativos Imobiliarios, os Cotistas se
reunirdo em Assembleia Geral para deliberar sobeateais alteragbes no presente Regulamento,
bem como, se necessario, sobre as novas regrasrdqueeger o Fundo e suas relacdes. A
Administradora deverd, ainda, dar cumprimento daasoegras legais até que haja deliberacdo dos
Cotistas sobre o procedimento a ser adotado endéatas modificacdes.

Convocacéao e Instalacéo

A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocaglaakljuer tempo pela Administradora, pelo
Gestor, por Cotistas representando, no minimo, &freq por cento) do total das Cotas emitidas,
observados os requisitos estabelecidos neste Regjutia.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada cqmesenca de Cotistas que representem, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) das Cotas ensitida

A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada @unsi& convocacdo com a presenca de Cotistas
gue representem, no minimo, 5% (cinco por cente)ditdas emitidas.

Em terceira convocacdo, a Assembleia Geral de t@stisera instalada com a presenca de, pelo
menos, 2 (dois) Cotistas, independentemente do nolaeceCotas detidas.

A convocacdo para a Assembleia Geral de Cotistasefa mediante carta com aviso de
recebimento ou correspondéncia eletronica encami@nha cada Cotista e dela constaréo,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sel&agim a Assembleia Geral de Cotistas, bem como
a respectiva ordem do dia.

As convocacdes da Assembleia Geral de Cotistag@teser feitas com observancia dos seguintes
prazos:

€)) em primeira convocacdo com, no minimo, 10 )(dkas de antecedéncia da data
prevista para sua realizacao;

(b) em segunda convocacdo com, no minimo, 5 (rides de antecedéncia da data
prevista para sua realizacao; e

(c) em terceira convocacdo com, no minimo, 1 (dim)e antecedéncia da data prevista
para sua realizacao.
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Independentemente de convocagdo, serd considergidar a Assembleia Geral a que
comparecerem todos os Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas que deva delibestaresas demonstracdes financeiras do Fundo
somente pode ser realizada ap0s o envio aos Gotiste demonstracdes contabeis relativas ao
exercicio findo, observados os prazos estabelec@dsstrucdo CVM 472.

Para o bom desempenho da Assembleia Geral de &otsstAdministradora deve colocar todas as
informacdes e documentos necessarios ao exernfoionado do direito de voto em sua pagina na
rede mundial de computadores, na data de convocacAssembleia, e manté-los até a data de sua
realizacao.

Representacdo na Assembleia Geral de Cotistas

Tém qualidade para comparecer a Assembleia Gel@btistas, seus representantes legais ou seus
procuradores legalmente constituidos ha menogden)lano.

O pedido de procuragédo, encaminhado pela Admidisteamediante correspondéncia ou anuncio
publicado, devera:

€) conter todos os elementos informativos necessao exercicio do voto pedido;

(b) facultar ao Cotista a possibilidade de exevo#o contrario a proposta, por meio da
mesma procuracao; e

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

Observado o disposto no artigo 23 da Instrucdo GNR| qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio

por cento) ou mais do total de Cotas emitidas @odelicitar relacdo de nome e enderecos, fisicos e
eletrbnicos, dos demais Cotistas do Fundo com etisbjde enviar pedido de procuracdo de voto,

desde que tal pedido contenha todos os elemerftmsnativos necessarios ao exercicio do voto

pedido.

A Administradora, ao receber a solicitacao acinfieriea, podera:

€) entregar a lista de nomes e enderecos dost&oto Cotista solicitante, em até 2
(dois) Dias Uteis da data da solicitacdo; ou

(b) mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedel procuracao, conforme contetudo
e nos termos determinados pelo Cotista solicitarte,até 5 (cinco) Dias Uteis da
data solicitagéo.

O Caotista que utilizar a faculdade prevista acirageda informar a Administradora o teor de sua
proposta.

A Administradora podera cobrar do Cotista que #ali@ lista de nomes e enderecos dos Cotistas,
0S respectivos custos de emissao, caso existentes.

Os custos incorridos com o envio do pedido de peméo pela Administradora, em nome de
Cotistas, conforme alinea (b) acima, seréo arcpdl@sAdministradora.
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Quorum
Nas deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistasla Cota serd atribuido o direito a um voto.

Ainda que ndo comparecam a Assembleia Geral, ost@otpoderdo votar por meio de carta ou
correspondéncia eletrdnica, desde que tal comuincagja recebida com, no minimo, 1 (um) Dia
Util de antecedéncia da data de realizacdo daatgpedssembleia Geral de Cotistas. Os Cotistas
gue participem das Assembleias Gerais por meieldet videoconferéncia, também poderéo votar
por fac-simile ou correio eletrdnico digitalmenttificado, desde que possivel a comprovacgéo do
voto durante a realizacdo da respectiva Assemfleral e desde que o resultado da votacao seja
proclamado pelo presidente da Assembleia com igdcalaqueles que participaram por tele ou
videoconferéncia, sendo, ainda, admitida a gravegdanesmas.

As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cosistd® tomadas pela maioria simples dos votos
dos Cotistas presentes as Assembleias Gerais,am@gd® das matérias indicadas nos itens (a) e (b)
do capitulo Competéncidsdesta Secao, que requererdo a aprovagado ded3afjge representem,
no minimo, a metade das Cotas emitidas.
Impedimentos ao Exercicio do Direito de Voto
Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

(a) a Administradora, o Consultor Imobiliarios efmGestor;

(b) 0s socios, diretores e funcionarios da Admiadira e/ou do Gestor;

(c) empresas ligadas a Administradora e/ou ao oGesteus soécios, diretores e
funcionarios; e

(d) os prestadores de servigos do Fundo, seusssdliiietores e funcionarios.
A vedacdo prevista acima ndo sera aplicada quaihdus (Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (d) acima) bwver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas, manifestada na propria Assemldaiam instrumento de procuragdo que se refira
especificamente & Assembleia em que se dara ags@iome voto.
COMITE DE INVESTIMENTO
A Assembleia Geral nomeara os integrantes do Codeitéhvestimento, que exercera em carater
permanente, as funcdes consultivas, de aprovagédfisdalizacdo, supervisdo e controle de
investimentos do Fundo, em defesa dos direitogezeisses dos Cotistas, na forma da Instrucao
CVM 472.

Composicao
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O Comité de Investimento sera composto de no midirfgquatro) e, no maximo 6 (seis), Cotistas
eleitos pela Assembleia Geral, com mandato de i8)(daos, podendo haver reeleicdo por meio de
nova Assembleia Geral de Cotistas.

N&o podera ser eleito para integrar o Comité destimento quem exercer qualquer cargo ou
funcédo junto a Administradora, ao Gestor, ou aestade a eles ligadas.

Competéncias
Compete aos membros do Comité de Investimento:

€) apreciar as propostas e sugestfes feitasGQuelsultor Imobiliario e aprovadas pelo
Gestor, conforme previsto neste Regulamento;

(b) fiscalizar o cumprimento do programa financedrdos investimentos do Fundo e a
observancia da Politica de Investimento;

(c) inspecionar qualquer Imovel integrante do painio do Fundo,

(d) solicitar copias dos contratos, documentos gst®s relativos aos negocios do
Fundo;

(e) solicitar do Auditor Independente todos os @&edimentos e informagbes que
entender necessarios, bem como a apuracdo dos dapmexificos relativos a
contabilidade do Fundo;

() acompanhar as atividades da Administradosuas respectivas obrigagbes referentes
ao Fundo; e

(9) acompanhar o desempenho da carteira dooFHomdmeio dos relatérios elaborados
pelo Gestor.

Sem prejuizo do disposto acimmmpete, ainda, ao Comité de Investimento, reptadenpela
maioria de seus membros:

€) comunicar aos Cotistas, por ocasido de Assénfleral ou a qualquer momento
mediante carta-circular, todo e qualquer fato i@ de que tome conhecimento no
exercicio de suas atribuicbes, bem como propor sembleia Geral quaisquer
medidas que julgue serem do interesse dos Cotistas;

(b) tomar as providéncias que entender cabivedefesa dos interesses do Fundo e dos
Cotistas, desde que n&o contrarie as competérspasiécas da Administradora, do
Gestor e do Consultor Imobiliario.

As atribuicdes e poderes conferidos ao Comité deslimento séo indelegaveis.

REGRAS DE MOVIMENTAGCAO
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O valor minimo de aplicacdo para subscricdo dassCdd Fundo é de R$ 10.000,00 (dez mil
reais).

As Cotas serdo registradas para negociacdo na GRai® distribuicdo primaria, as Cotas serdo
registradas para negociacdo na CETIP no Moduloisteiliiicdo de Ativos e, para negociacdo no
mercado secundéario, no Modulo de Fundos), de acooio a legislacdo vigente e com o
Regulamento.

A integralizacdo das Cotas pelo Cotista ao Funddeigo ser realizada mediante transferéncia
eletrdnica disponivel (TED) ou mercado de balc@awoizado CETIP.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n68% e no artigo 9° da Instrugcdo CVM 472, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas. Cotas

Cada Cotista € responsavel por integralizar as sCaiabscritas na medida em que a
Administradora fizer chamadas de capital, de acemo prazos, processos decisérios e demais
procedimentos estabelecidos no respectivo BoletifSubscricdo e compromisso de investimento.

As Cotas deverdo ser integralizadas a vista, qualtadorespectivas chamadas de capital, em
dinheiro, Imoveis ou outros Ativos Imobiliarios. iFahamadas serdo comunicadas por escrito aos
Cotistas pela Administradora, por meio de AviscCtiamada.

As integralizagfes realizadas no ambito da BM&FB@PR somente poderdo ser realizadas a
vista, em moeda corrente nacional.

SITUACOES DE CONFLITOS DE INTERESSES

Os atos que caracterizem conflito de interessag enfFundo e a Administradora dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Asssa@leral de Cotistas.

Séao exemplos de situacao de conflito de interesses:

(a) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exg@oralp direito de superficie, pelo
Fundo, de imével de propriedade da Administradordepessoas a ele ligadas;

(b) a alienacao, locacdo ou arrendamento ou eagdor do direito de superficie de
Imovel integrante do patriménio do Fundo tendo camwotraparte a Administradora
ou pessoas a ele ligadas;

(c) a aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Imobilidride propriedade de devedores da
Administradora, uma vez caracterizada a inadimdédc devedor; e

(d) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadsdministradora, para prestacdo dos
servigcos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVMN2,48xcetuada a contratacdo do
Distribuidor Lider para a prestacdo dos servicoscderdenacdo da Oferta e
distribuicéo das Cotas.
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Para fins do disposto nas alineas (a) e (b), cersittse pessoas ligas: (i) a sociedade controladora
ou sob controle da Administradora, de seus admawistes e acionistas; (i) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os pedmAdministradora, com excec¢ao dos cargos
exercidos em Orgaos colegiados previstos no estatutegimento interno da Administradora, desde
que seus titulares ndo exercam funcdes executivagja previamente a CVM,; e (iii) parentes até
segundo grau das pessoas naturais referidas naasa(g) e (b) acima.

PoLiTica DE DIVULGACAO DE INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO

Informacdes Periddicas

A Administradora deve prestar as seguintes infof@aeriodicas sobre o Fundo:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds orameento do més:

0] o valor do patriménio do Fundo, valor patrimainilas Cotas e a rentabilidade

do periodo; e

(i) o valor dos investimentos do Fundo, incluindscriminagdo dos bens e

direitos integrantes de seu patrimonio.

até 60 (sessenta) dias apds o encerramentaddesemestre, relagdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa diositos de Cotistas ou desses
contra a administracdo do Fundo, indicando a datmidio e a da solugéo final, se

houver;

até 60 (sessenta) dias ap0s 0 encerramentondein semestre:

(1) 0 balancete semestral; e

(i) o Relatério da Administradora.

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o exroento do exercicio:
(1) as demonstracgdes financeiras;

(i) o Relatorio da Administradora; e

(i) o parecer do Auditor Independente.

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a atssdambleia Geral Ordinaria.

Informagbes Eventuais

A Administradora deve disponibilizar, ainda, aosti€las os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo:
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€) o edital de convocacdo e outros documentodiveta as Assembleias Gerais
Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a atssdambleia Geral Extraordinaria;

(c) 0 prospecto, material publicitario e andnciesinlicio e de encerramento de oferta
publica de distribuicdo de Cotas, nos prazos estades na Instrugcdo CVM 400; e

(d) fatos relevantes.

A divulgacdo de fatos relevantes deve ser amplaegliata por meio do Sistema IPE, de modo a

garantir aos Cotistas e demais investidores aca@ssanformacfes que possam, direta ou

indiretamente, influir em suas decisbes de adquodr alienar as Cotas, sendo vedado a

Administradora valer-se da informacdo para obtarapsi ou para outrem, vantagem mediante

compra ou venda das Cotas do Fundo.

Consideram-se exemplos de fato relevante, sems&alde quaisquer outras hipoteses, a alteracéo
no tratamento tributario conferido ao Fundo ou awidta, bem como a rescisdo de contratos

celebrado com terceiros para a exploracao dos limove

Informacdes Periddicas ou Eventuais Enviadas aogi€tas
Ainda, a Administradora devera enviar a cada Gotist

(a) no prazo de até 8 (oito) dias apds a data deresalizacdo, resumo das decisdes
tomadas pela Assembleia Geral;

(b) semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) alipartir do encerramento do semestre,
0 extrato da conta de deposito a que se refereign af°® da Instrucdo CVM 472,
acompanhado do valor do patriménio do Fundo naar@ao fim do periodo, o valor
patrimonial da Cota e a rentabilidade apurada mmge, bem como o saldo e valor
das Cotas no inicio e no final do periodo e a memtacdo ocorrida no mesmo
intervalo, se for o caso; e

(c) anualmente, até 30 de marco de cada ano, iafifii@s sobre a quantidade de Cotas
de sua titularidade e respectivo valor patrimorii&m como o comprovante para
efeitos de declaracéo de imposto de renda.

A publicacéo das informacdes referidas acima deserdeita na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores e mantida disponivel atist&@® em sua sede, bem como ser enviada, de
forma simultanea, a entidade administradora do adercorganizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo e a CVM, através do SistelBa

A Administradora devera, ainda, manter sempre disgb em sua pagina na rede mundial de
computadores uma versao vigente e atualizada dold&egnto.

As informacdes prestadas ou qualquer material delgiicdo do Fundo ndo poderdo estar em
desacordo com o Regulamento ou com relatérios gutatdos na CVM.

Caso alguma informacao do Fundo seja divulgadainoatrecdes ou informacdes nao verdadeiras
que possam induzir o investidor a erros da avaliag@dministradora, por iniciativa propria ou por
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determinacéo da CVM, devera utilizar-se do mesnicul@ de divulgagédo da informacgéo divulgada
com incorre¢des ou da informagcdo ndo verdadeirsstando de modo expresso que a informacéo
esta sendo republicada por iniciativa propria audaterminacdo da CVM, conforme o caso.

Todos os documentos e informacbes relativos ao d-upuke venham a ser divulgados e/ou
publicados deverdo estar disponiveis nos endeffggios e eletrénico da Administradora: (i) na
Avenida das Américas, n°® 500, bloco 13, grupo Z0DBP: 22640-100, Condominio Downtown,
Barra da Tijuca, na Cidade do Rio de Janeiro, Bstatb Rio de Janeiro; e (ii)
www.oliveiratrust.com.br, respectivamente.

ENCARGOS DO FUNDO

As seguintes despesas constituem encargos do Funa®, poderdo ser debitadas pela
Administradora:

€) Taxa de Administracao;

(b) taxas, impostos ou contribuicdes federais,destia, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direibdsigacdes do Fundo;

(© gastos com correspondéncia e outros expedielgaateresse do Fundo, inclusive
comunicacdes aos Cotistas previstas neste Regui@amema Instrucdo CVM 472,
bem como os relativos a impressdo, expedicdo eldalicpcdo de relatérios,
formularios e informacdes periddicas previstasen&stgulamento e/ou na Instrucéo

CVM 472,

(d) gastos com distribui¢cdes publicas de Cotas palwo, bem como com seu registro
para negociacdo em mercado organizado de valoreifianos;

(e) honorarios e despesas do Auditor Independente;

() comissfes e emolumentos pagos sobre as operapd&undo, incluindo despesas
relativas a exploracdo dos Ativos Imobiliarios endés ativos que componham, ou
venham compor, 0 seu patrimonio;

(9) gastos decorrentes da admissdo das Cotas éag@mem mercados regulamentados,
de forma a garantir o acesso dos Cotistas ao nmesssmindario;

(h) honoréarios de advogados, custas e despesaslatasr incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmemtelusive o valor de condenacéo
gue seja eventualmente imposta;

0] honorarios e despesas com a contratacdo d&senegais, fiscais, contabeis e de
consultoria especializada, se houver;

()] gastos incorridos com a celebragédo de contrd¢oseguro sobre os Iméveis e demais
ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizosoiderta por apolices de seguro,
desde que ndo decorra diretamente de culpa ou d#olddministradora e/ou do
Gestor no exercicio de suas respectivas fungoes;
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(k) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, ingag#Em, cisdo, transformacdo ou
Liquidacdo do Fundo e a realizacdo de Assembleial @e Cotistas;

() taxa de custddia de titulos ou valores mohdgdo Fundo, se houver;

(m) gastos decorrentes de avaliagbes que sejargatdmias, nos termos da Instrugéo
CVM 472;

(n) gastos necessarios a manutencédo, conservagf@am®s dos Imoveis integrantes do
patriménio do Fundo, desde que expressamente fmevieste Regulamento ou
autorizados pela Assembleia Geral de Cotistas;

(0) taxas de ingresso e/ou saida dos fundos enoduendo seja cotista, conforme o
caso;
(p) gastos com consultoria especializada, envolvem@dndlise, selecdo e avaliacdo de

empreendimentos imobiliarios e demais ativos pategrarem a carteira do Fundo; e

Q) na hipotese de vacancia de qualquer dos Imoéusigjastos relativos aos servicos
prestados pelo Consultor Imobiliario.

Quaisquer despesas nado previstas como encargogndo Eorrerdo por conta da Administradora,
salvo deciséo contraria da Assembleia Geral destasti

LIQUIDACAO DO FUNDO

O Fundo entrara em Liquidacdo por deliberacdo dserbleia Geral de Cotistas, observados os
procedimentos de convocacao, instalacéo e del@enagvistos no Capitulo V do Regulamento e
na SecdoAssembleia Geral de Cotistas deste Prospgecto

Mediante indicacdo do Gestor e aprovacao da AsstanBleral de Cotistas, a Liquidacdo do Fundo
sera feita de uma das formas a seguir, sempredeva em consideracdo a opgcao que possa gerar
maior resultado para os Cotistas: (i) venda atraeesperacdes privadas dos bens, direitos, titulos
e/ou valores mobiliarios que compéem a carteiradFdodo e ndo sdo negociaveis em bolsa de
valores ou em mercado de balcdo organizado, nalBf@svenda em bolsa de valores ou em
mercado de balcdo organizado, no Brasil; ou (iifrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo adss@s.

Em qualquer caso, a liquidacdo de ativos serézegki com observancia das normas operacionais
estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo.

Seréa permitida a Liquidagdo do Fundo mediante gatraos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou
valores mobiliarios, desde que tal procedimenta sprovado em Assembleia Geral de Cotistas,
devendo tais valores serem avaliados com baseritésos no Paragrafo Quarto do Artigo 50 do
Regulamento, exceto se de outra forma determinadefarida Assembleia Geral.
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Nas hipoteses de Liquidacdo do Fundo, o Auditoepetidente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do Patrimdnio Ligudmpreendendo o periodo entre a data das
tltimas demonstracdes financeiras auditadas esaddagfetiva Liquidacdo do Fundo.

Apés a divisdo do patrimdnio do Fundo entre os Sfadi a Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o eénbamento a CVM, no prazo de 15 (quinze)

dias, dos documentos listados abaixo, bem comdcaratodos os atos necessarios ao seu
encerramento perante quaisquer autoridades:

(a) o termo de encerramento firmado pela Administra em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tdeliberado a Liquidacdo do
Fundo, quando for o caso;

(b) a demonstragcédo de movimentacao de patrimonkuddo a que se refere o Artigo 57
do Regulamento do Fundo, acompanhada do paredasditor Independente; e

(c) o comprovante da entrada do pedido de baixagistro no CNPJ.

Apés a divisdo do patrimonio, os Cotistas passar&er os Unicos responsaveis pelos processos
judiciais e administrativos do Fundo, eximindo anvwistradora e quaisquer outros prestadores de
servico do Fundo de qualquer responsabilidade as,8exceto em caso de comprovado dolo ou
culpa da Administradora, conforme decisdo finahnsitada em julgado, proferida por juizo
competente.

Nas hipoteses de Liquidacdo ou dissolu¢cdo do Fueddncia ou substituicdo da Administradora,
os Cotistas se comprometem a providenciar imedetgama respectiva substituicdo processual nos
eventuais processos judiciais e administrativogjukee o Fundo seja parte, de forma a excluir a
Administradora do respectivo processo.

RESOLUCAO DE CONFLITOS

Para a resolucdo de quaisquer desentendimentosordiitos oriundos da interpretacdo e/ou
implementacao do disposto no Regulamento ser® elddro central da Comarca do Rio de Janeiro
Estado do Rio de Janeiro, com expressa renuncjaalguer outro, por mais privilegiado que possa
ser

REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO E DOSCOTISTAS DO FUNDO

O disposto nesta Secao foi elaborado com basgistatgio brasileira em vigor na data deste Prospect
e tem por objetivo descrever, em linhas geraigtarhento tributario aplicavel aos Cotistas do bund

ao Fundo. Existem algumas excecoes e tributosoadisi que podem ser aplicados, motivo pelo qual os
potenciais investidores do Fundo devem consulias assessores juridicos com relacdo a tributagédo
aplicavel nos investimentos realizados no Fundtra@mento tributario descrito nesta secao pode ser
alterado a qualquer tempo, seja através da igdtituile novos tributos, seja através de alteracdio da
aliquotas vigentes, ocasido em que a Administraclomsocard a Assembléia Geral de Cotistas para
deliberar sobre a alteracdo do Regulamento do Fundo

Tributacdo dos Cotistas

57



Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, @paissegundo o regime de caixa, quando distribuidos
pelo Fundo a qualquer beneficiario, inclusive paegsadica isenta, sujeitam-se a incidéncia do stgo

de renda na fonte, a aliqguota de 20% (vinte porokeA mesma tributacdo aplica-se no resgate de
Cotas, em caso de liquidagéo do Fundo.

Nos termos do Artigo 3°, inciso Ill e Paragrafo ¢inida Lei i 11.033/04, estdo isentos de Imposto
de Renda na fonte e na declaracédo de ajuste aasigdedsoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelo Fundo, desde que:

(i) suas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclugsivanen bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado;

(i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;

(i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de Catagepresentem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo o €@gdas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) G tlet rendimentos auferidos pelo Fundo.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIR COTAS DESTE
FUNDO NO MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDIGCOES ACIMA PREVISTAS
ESTEJAM ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SIT UACAO
TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA NA FONTE E NA DECLARACAO
DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos eaagéo ou no resgate de Cotas dos Fundo (este
altimo por ocasiao da liquidacdo do Fundo), pordquexr beneficiario, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto dea@naliquota de 20% (vinte por cento):

() nafonte, no caso de resgate;
(i)  as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capitglamhos liquidos auferidos em
operacdes de renda variavel, nos demais casos.

O imposto de renda pago sera considerado:

(i) antecipagdo do devido na declaracdo, no caso dditiario pessoa juridica tributada com
base no lucro real, presumido ou arbitrado;

(i)  tributacdo exclusiva, nos demais casos.

No caso de pessoa juridica, o ganho serd includdbase de célculo do Imposto de Renda sobre
Pessoa Juridica — IRPJ e da Contribuigdo Sociaé sobucro Liquido — CSLL.

Poderd haver a incidéncia de Imposto sobre Opesadee Titulos e Valores Mobilidrios -
IOF/Titulos a aliquota de 1% (um por cento) ao sbare o valor da operacao, limitado a um
percentual do rendimento, previsto em tabela reiy@snexa ao Decretd 6.306/07, em caso de
cessdo ou repactuacdo das Cotas do Fundo em pfaroriao 29° dia da aplicacdo no Fundo,
observando-se que a aliquota poderad ser majoradatpodo Poder Executivo, até a aliquota
méaxima de 1,5% ao dia. Deve-se notar que o Fundonétituido sob a forma de condominio
fechado, de modo que o Cotista ndo podera solcitasgate de suas Cotas.
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Conversdes de moeda estrangeira para Real, bemdmiReal para moeda estrangeira, porventura
geradas no investimento em Cotas do Fundo, esjditasuao Imposto sobre Operacdes de Cambio
- IOF/Cambio. As liquidacdes de operagbes de campdnia ingresso de recursos no Pais, realizadas
por investidor estrangeiro, para aplicagdo no nierdananceiro e de capitais, estdo sujeitas ao
IOF/Céambio a aliquota de 2%. Todavia, as liquidagie operacdes de cambio relativas ao retorno
dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquaiadeeémposto. A aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Exexudié o percentual de 25%, relativamente a
transacdes ocorridas apés este eventual aumento.

Os Cotistas residentes ou domiciliados no exteregra geral, ficam sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel ao Cotista pessoa fisica msid no Brasil. As excecdes dizem respeito a
Cotistas sediados em localidades de tributacaadaida e a Cotistas registrados de acordo com a
Resolucdo CMN 2.689, que ndo sejam residentes omnicdiados em pais com tributacdo
favorecida, os quais, em determinadas situacdod8po esujeitos a um tratamento tributério
diferenciado. Para maiores informacdes acercal detamento diferenciado, recomendamos que 0s
investidores consultem seus respectivos assedegegs.

Caso o tratamento tributario dos Cotistas sofr&ragbes, a Administradora enviara uma
comunicagdo a cada um dos Cotistas informandderagbes na legislacéo tributaria.

Sem prejuizo do disposto no paragrafo acima, a Adimadora, em conjunto com o Gestor,
analisard a mudanca na legislacdo tributaria pardicar a necessidade da convocagdo de
Assembléia Geral de Cotistas.

Tributacdo do Fundo

Nos termos do Leih8.668/93, conforme alterada, os rendimentos eagalibuidos auferidos pelo
Fundo em aplicacdes financeiras sujeitam-se aéncid do imposto de renda na fonte, observadas
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera sepensado com o imposto de renda retido na
fonte pelo Fundo, por ocasidao da distribuicdo dedireentos e ganhos de capital,
proporcionalmente a participacdo do Cotista pegsddica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencao
prevista no Artigo 39, Inciso I, da LeP11.033/04. A parcela do imposto ndo compensadtivia!

a pessoa fisica sujeita a isencéo sera considexatisiva de fonte.

Nos termos do Artigo 16-A, Paragrafo Primeiro, da I’ 8.668/93, conforme alterada, nédo estéo
sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fprggista no caput as aplicacbes efetuadas pelo
Fundo nos Ativos-Alvo previstos no caput do ArtBfodo Regulamento, quais sejam certificados de
recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobitia letras hipotecérias e cotas de outros fundos d
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admagich negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado.

Caso o tratamento tributario do Fundo sofra alfeaga Administradora enviard uma comunicacao
aos Cotistas informando as alteracfes na legiskagéate.

Sem prejuizo do disposto paragrafo acima, a Aditnaora, em conjunto com o Gestor, analisara

a mudanca na legislacéo tributaria para verificae@ssidade da convocacdo de Assembléia Geral
de Cotistas.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fupdopotenciais investidores devem,
considerando sua prépria situacao financeira, sebgtivos de investimento e o seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacgfes disgisineste Prospecto e no Regulamento e, em
particular, aquelas relativas a politica de inveséinto e composicdo da carteira do Fundo e aos
fatores de risco descritos a seguir.

As aplicacgbes realizadas no Fundo e pelo Fundogdidam com garantia da Administradora, do
Gestor, do Consultor Imobiliario, de qualquer meisam de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, podendo ocorrer, inclusive, perdatat do patrimbénio do Fundo e,
consequientemente, do capital investido pelos @stist

RISCOS RELATIVOS AO BRASIL
Politica Governamental e Globalizacao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercadddma estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econbmica praticada pelo governo fddePeasionalmente, o governo brasileiro

intervém na economia realizando relevantes mudagigasuas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflacdo e implemeatapoliticas econémica e monetéria tém envolvido,
no passado recente, alteracées nas taxas de g@®smlorizacdo da moeda, controle de cambio,
aumento das tarifas publicas, entre outras medissas politicas, bem como outras condicbes
macroecondmicas, tém impactado significativamemeoaomia e 0 mercado de capitais nacional.

A adocdo de medidas que possam resultar na fldudedmoeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevacdo de taxas de puasfluenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negoécios, as condi¢des financeiragsadtados operacionais do Fundo e a consequiente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo.

Impactos negativos na economia, tais como recepséaa do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de pslititernas ou fatores externos podem influenciar
nos resultados do Fundo.

Riscos Tributarios

A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estaketpie os fundos de investimento imobiliario
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cipoo cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balancalaundete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo coesmanlei, o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como iraagor, construtor ou socio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessebesralacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelodb, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas, para fins de incidéncia datag@o corporativa cabivel (Imposto de Renda da
Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sabtaicro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social — “Contribuicdo aB” Fd Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos ehganliquidos auferidos pelo Fundo em
aplicacbes financeiras de renda fixa sujeitam-sec&éncia do imposto de renda na fonte,
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observadas as mesmas normas aplicaveis as pessodisag, podendo esse imposto ser
compensado com o retido na fonte pelo Fundo qudadtistribuicdo de rendimentos e ganhos de
capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelodo, quando distribuidos aos Cotistas
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda nte fanaliquota de 20% (vinte por cento). Os
rendimentos e ganhos de capital auferidos pelost@®stna alienacdo ou no resgate das Cotas
quando da extin¢do do Fundo, sujeitam-se ao Imples®enda a aliquota de 20% (vinte por cento).

RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO
Objeto Amplo do Fundo

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario geme sem um empreendimento imobiliario
especifico para investimento, tendo ainda que isel@c um empreendimento imobilidrio para
investir, podendo, portanto, ndo encontrar empiiegrtos imobiliarios atrativos dentro do perfil a
que se propde, fazendo com que o Fundo tenha uim@aio menor que o estimado inicialmente.

Dissociacao entre a Propriedade de Cotas e o Pdiriiro do Fundo

Apesar de os Flls terem suas carteiras de invastirmeconstituidas por empreendimentos
imobiliarios ou por direitos relacionados a empdeeentos imobiliarios, a propriedade de Cotas
dos fundos de investimento imobiliario ndo confa@s seus titulares propriedade sobre os
empreendimentos imobiliarios integrantes do patnim@o fundo de investimento imobilidrio ou
sobre fracdo ideal especifica destes empreendismémibiliarios. Os direitos dos Cotistas séo,
assim, exercidos sobre todos os ativos da cadeiraodo n&o individualizado.

Riscos de Liquidez

Os fundos de investimento imobiliario encontramgqaoliquidez no mercado brasileiro. Por conta
dessa caracteristica e do fato de os fundos dstimanto imobiliario sempre serem constituidos na
forma de condominios fechados, ou seja, sem adatiossibilidade de resgate de suas cotas, 0s
titulares de cotas de fundos de investimento in@iml podem ter dificuldade em realizar a venda
de suas cotas no mercado secundario, mesmo sesadoodgeto de negociacdo no mercado de bolsa
ou de balcdo organizado. Desse modo, o investideraglquirir as cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consist@gvestimento de longo prazo.

Risco de Concentracao de Propriedade de Cotas dadéu

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quantoréie de Cotas que podem ser subscritas por
um unico Cotista, salvo nas hipoteses estabelecidakei n® 9.779/99, que estabelece que o
percentual maximo do total das Cotas emitidas palalo que o incorporador, construtor ou socio
dos empreendimentos imobiliarios investidos pelodeéy individualmente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, podera subscrever ou adgainmercado, € de 25% (vinte e cinco por cento).
Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unitst@ venha a integralizar parcela substancial
da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fpassando tal Cotista a deter uma posigéo
expressivamente concentrada, fragilizando, assposgédo dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de que delibesagémm tomadas pelo Cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em prejuiFuddo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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Ressalte-se que, de acordo com o inciso I, dogPafa Unico, do artigo 3° da Lei n® 11.033/04,

somente ndo haverd incidéncia do Imposto de Regilo ma fonte e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentobudidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que representem menos de 10%p@ezento) das Cotas emitidas pelo Fundo e
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento déimemto inferior a 10% (dez por cento) do total

de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as QiwaBundo sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercadmlitdo organizado e desde que o referido

fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas
Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo

O Fundo destinard os recursos da presente digffibypara a aquisicdo dos empreendimentos
imobiliarios que integrardo o patriménio do Funde,acordo com a sua Politica de Investimento.

Independentemente da possibilidade de aquisicadiviesos empreendimentos imobiliarios pelo
Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um namimdtado de empreendimentos imobiliarios, o
que poderd gerar uma concentracdo da carteira ddoFestando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a demanda existente pela locacdo, amamia ou outra forma de exploracdo dos
empreendimentos imobiliarios, considerando aindargio ha garantia de que todas as unidades dos
empreendimentos imobilidrios a serem adquiridodar& sempre locados, arrendados ou
explorados de oura forma por terceiros.

Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberac6eSemem Tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de AssenBhrial de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Gatisiendo em vista que Flls tendem a possuir
namero elevado de Cotistas, é possivel que as iasmtgue dependam de quorum qualificado

figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséheiguorum na instalacdo e na votacao de tais
assembleias. A impossibilidade de deliberacdo dermiénadas matérias podem ensejar, dentre
outros prejuizos, a liquidacéo antecipada do Fundo.

N&o Existéncia de Garantia de Eliminagcéo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde csii@ aos riscos a que o Fundo esté sujeito, os
quais poderdo acarretar perdas para os Cotistasri3ens podem advir da simples consecucéo do
objeto do Fundo, assim como de motivos alheios xagenos, tais como moratéria, guerras,
revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aogsAtivudancas impostas a esses Ativos, alteracéo
na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

RISCOS RELACIONADOS AOS | MOVEIS

Condicbes Externas e Riscos de Desvalorizacdo dopreendimentos Imobiliarios

Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condigdére as quais a Administradora do Fundo néo
tem controle nem tampouco pode influir ou evitarn®el de desenvolvimento econdémico e as

condi¢cdes da economia em geral poderédo afetareamgenho dos empreendimentos imobiliarios a
serem integrantes do Fundo, conseqientemente uaeeagao futura dos investidores do Fundo.
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O valor dos empreendimentos imobiliarios e a calaasd do Fundo em realizar a distribuicdo de

resultados aos seus Cotistas poderdo ser advetsaaietados devido a alteracbes nas condicdes
econbmicas, a Oferta de outros espagcos comerc@is caracteristicas semelhantes as dos
empreendimentos imobiliarios e a reducdo do interee potenciais locadores em espagos como o
disponibilizado pelos empreendimentos imobiliarios.

Risco Inerente aos Empreendimentos Imobiliarios égrantes do Patrimoénio do Fundo

Os empreendimentos imobiliarios que irdo compoatoiponio do Fundo poderédo apresentar riscos
inerentes ao desempenho de suas atividades, poddralodo incorrer no pagamento de eventuais
indenizagbes ou reclamacdes que venham ser a pleaidas, na qualidade de proprietario, o que
podera comprometer os rendimentos a serem distabw@os Cotistas do Fundo.

Riscos de Crédito

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento déimentos que lhes serdo pagos a partir da
percepcao pelo Fundo dos valores que Ihe foremsgagjos locatérios, arrendatarios ou adquirentes
dos empreendimentos imobiliarios, a titulo de l&cacarrendamento ou compra e venda dos
empreendimentos imobiliarios.

Assim, por todo tempo em que o empreendimento iimobi estiver locado ou arrendado, o Fundo
estarad exposto aos riscos de crédito dos locatauamrendatarios. Da mesma forma, em caso de
alienacdo dos empreendimentos imobilidrios, o Fuastard sujeito ao risco de crédito dos
adquirentes.

Riscos de Desapropriagédo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacamiapaou total, do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) de propriedade do Fundo, por decigéiateral do poder publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

Riscos de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fid@mmempreendimentos imobiliarios segurados, 0s
recursos obtidos pela cobertura do seguro depemder&apacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exipelm como as indenizagbes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes pamgparacdo do dano sofrido, observadas as
condicdes gerais das apdlices.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisics empreendimentos imobiliarios néo

segurados, a Administradora podera nao recupeparda do ativo. A ocorréncia de um sinistro

significativo ndo segurado ou indenizavel, paroialintegralmente, pode ter um efeito adverso em
nossos resultados operacionais e condigao financeir

RiIscos RELACIONADOS A OFERTA

Possibilidade de Distribuicao Parcial
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Existe a possibilidade de que ao final do prazdide&ibuicdo ndo sejam subscritas todas as cotas
referente & Oferta, fazendo com que o Fundo temhapatriménio menor que o estimado
inicialmente.

OuUTROS RISCOS

O Fundo também podera estar sujeito a outros radesmdos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle da Administradora e/ou Gestor, tais commratdria, inadimplemento de pagamentos,
mudanca nas regras aplicaveis aos Ativos Imolobaralteracdo na politica monetaria ou fiscal
aplicavel ao Fundo, os quais poderdo causar posjyiara o Fundo e para os Cotistas.

GERENCIAMENTO DE RISCOS
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RIscos ECOMPLIANCE

A administracdo e a gestdo do Fundo orientam-setgisparéncia, competéncia e cumprimento do
Regulamento e da legislacdo vigente. A politicandestimento, bem como o nivel desejavel de

exposicao a risco, sdo determinados em comitégja@is participam os principais executivos da

diretoria de administracdo de recursos de tercdimdSestor.

Os riscos a que esta exposto o Fundo (dentre ds, gxamplificativamente, os descritos na Sec¢ao
"Fatores de Riscodo presente Prospecto) e o cumprimento de suéicpotle investimento séo
monitorados por area de gerenciamento de risco letanpente separada da area de gestao, que
utiliza modelo de controle de risco de mercad@nd® a acompanhar o nivel de exposicdo a risco.

A utilizacdo desses mecanismos de controle de riscndo elimina a possibilidade de perdas
pelo Cotista
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BASE LEGAL

FUNDOSDE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Os Fundos de Investimento Imobilidrio_(“FII”), nesariamente constituidos sob a forma de
condominio fechado, séo regulados pela CVM, temdoocbase legal a Instrucdo CVM 472 e a Lei

n°. 8.668/93, estando adicionalmente sujeito amsote e condigbes previstos em seus respectivos
regulamentos.

PRrRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Os fundos de investimento imobiliario consistemuema comunh&o de recursos captados por meio
do sistema de distribuicdo de valores mobiliariodestinados a aplicacdo em empreendimentos

imobiliarios.

A participacdo dos FIl em empreendimentos imobdgpodera se dar por meio da aquisicdo dos
seguintes ativos:

(@)

(b)

(©

(d)

(e)

(f)

(9)
(h)

desde que a emissdo ou negociacao tenha Sieko ale registro ou de autorizacao
pela CVM, acdes, debéntures, bonus de subscrieéis,cipons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, icadidfs de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundesinvestimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobikari@sde que se trate de emissores
cujas atividades preponderantes sejam permitica&I&o

acoes ou cotas de sociedades cujo Unico ptopssienquadre entre as atividades
permitidas aos FlI;

cotas de fundos de FIPs que tenham como oligcinvestimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll ou de fundos de inwesito em acdes que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em condtrucivii ou no mercado
imobiliario;

certificados de potencial adicional de constcugmitidos com base na Instrucéo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

cotas de outros Fll;

certificados de recebiveis imobilidrios e cadasFIDCs que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permiti@as FIl e desde que sua emissao
ou negociacao tenha sido registrada na CVM;

letras hipotecarias; e

letras de crédito imobiliario.
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VISAO GERAL DOS FUNDOS DEINVESTIMENTO |MOBILIARIO NO BRASIL
Histoérico

Atualmente o Pais vive uma nova realidade de merdaddo em vista as baixas taxas de inflacéo,
0S NOVOS conceitos que permeiam 0S meios emprssariale qualidade, competitividade e
produtividade — e o encaminhamento de reformasitastis que conduzem de forma gradativa a
estabilizacdo da economia. Neste contexto o mergabiliario figura como um dos mais
aquecidos do Pais.

Em verdade, o mercado imobiliario nacional encesér&m plena transformacdo. Entre avancos
regulamentares, condicbes macroecondémicas propgciasaprofundamento do envolvimento do
mercado de capitais neste segmento, os Ultimosoemgpam marcados por um revigoramento do
interesse de uma ampla camada de participantesegpsentos imobiliario e financeiro. O novo
marco regulamentar, o recrudescimento da demardiss envestimentos na economia brasileira,
com destaque para o setor imobiliario, e o elevatklwesse do capital estrangeiro, representam um
conjunto Unico de condi¢cbes favoraveis, que sa@zep de propiciar um grande impulso no
mercado imobiliario brasileiro, incluindo o mercatmfundos de investimento imobiliério.

N&o obstante, até 1993, os mercados imobiliarie eapitais funcionavam separadamente, sendo
qualquer vinculo entre estes dois mercados puranueatsional. A partir daquele ano, porém, uma
primeira tentativa de aproximacdo, através da @oiage um marco juridico-regulamentar, foi
estabelecida. Promulgada em junho de 1993, a L&.668 instituiu os fundos de investimento
imobiliario, caracterizados, a época, como uma e¢dréia de recursos captados por meio do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, destinadoaplicacdo em empreendimentos imobiliarios.
Essa Lei delegou a CVM o dever de autorizar, discip e fiscalizar a constituicdo, o
funcionamento e a administracéo de tais fundos.

Com isso, em janeiro do ano seguinte, a CVM publieolnstrucdo CVM 205, que passou a
regulamentar os fundos de investimento imobiliaigp principal objetivo era viabilizar o acesso
de pequenos e médios investidores aos investimémtmsilidrios, ja que os fundos passariam a
juntar os recursos captados e investir em um o erpreendimentos imobiliarios, de forma a
compor a sua carteira.

O segundo marco de conexao entre os dois mercadestébelecida em 1997 com a aprovacao da
Lei n°® 9.514/97, que criou o0 Sistema de Financiaménobiliario. Essa lei instituiu, entre outros,
0s conceitos de alienacao fiduciaria de coisa iméwve de securitizacdo de créditos imobiliarios,
sendo esta Ultima realizada por meio de compandeasiritizadoras de crédito imobiliario e
certificados de recebiveis imobiliarios.

Durante esse periodo, em que se vislumbrou umigresto aquém do potencial esperado pelos
participantes de mercado, sobretudo em funcdo martao do déficit habitacional brasileiro, até
hoje relevante, o mercado de fundos imobilidriam@gou a dar sinais de mudancas. Em janeiro de
1999, com a promulgagédo da Lei n°®9.779, os remdwsee ganhos liquidos auferidos por estes
fundos em aplicacdes financeiras passaram a stgeita incidéncia do imposto de renda na fonte,
inibindo assim a criacdo de novos fundos destinadgdanejamento fiscal e tributario.
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No final do ano de 1999 e de 2000, dois exemplaaricconsiderados de fundamental importancia
para a até entdo curta historia da industria dddsiimobiliarios. Em novembro daquele ano, o FlI
Shopping Patio Higiendpolis iniciou a captagdo d&4MR milhdes junto a investidores,
preponderantemente pessoas fisicas, para adgaigidade de Sdo Paulo, uma participacdo de 25%
em empreendimento do mesmo nome. Em dezembro @ @®dI Financial Center foi constituido

e, apos captar R$23,9 milhdes, também junto a pedfgicas, adquire seis andares em imovel de
lajes corporativas destinado a locacéo para engppesaerciais. As emissdes bem sucedidas desses
fundos abriram o mercado para novas ofertas p@bliga cotas de fundos que buscavam uma
captacéo de recursos pulverizada junto a uma giualgidade de investidores.

Em novembro de 2005, o segmento de Fll negociadoh@sa ou balcdo organizado ganha
impulso com a aprovacgao da Lei n°® 11.196. A novgdssa a isentar de imposto de renda 0s
rendimentos distribuidos as pessoas fisicas patolimue sejam negociados nesses ambientes e
cujo numero de cotistas exceda 50. Como reflex@0®® a 2008, o montante anual captado pelos
fundos e investimento imobiliario listados em bolsau balcdo organizado cresceu,
aproximadamente, dez vezes.

Entre os anos de 2005 e 2007 inicia-se a terdgagdo entre os mercados imobiliario e de capitais,
sendo que, diferentemente do ocorrido nas vezesi@nas, esta ndo foi decorrente de uma lei ou
regulamento especifico, mas de uma transformaciiotiesl do mercado de capitais nacional.
Nesse periodo, 0 mercado de ag¢fes brasileiro tes@mauma verdadeira fonte de financiamento de
longo prazo para empresas nacionais, permitindo speedades ligadas aos setores de
incorporacdo, construcdo, participacdo ou interagddi imobiliaria se beneficiassem dessa
tendéncia, por meio de operacbes de alienacao s, agovas e/ou existentes, para investidores
institucionais e pessoas fisicas. Em 2007, um w#aR0 empresas do setor levantaram mais de
R$12 bilhdes em recursos no mercado de capitasddira.

Acompanhando os avanc¢os culturais e instituciona@iicado no mercado de capitais do Pais, e
atendendo diversas demandas dos princaigersdo mercado, a CVM promulgou, no dia 31 de
outubro de 2008, a Instrucdo CVM 472, revogandatma Instrucdo CVM 205, apds 14 anos de
aparente estagnacao na industria de fundos.

A Instrucdo CVM 472, além de tornar os fundos deestimento imobiliario mais proximos dos
demais fundos regulados pela CVM, permitiu o invesnto em valores mobilidrios e outros ativos
ligados ao setor imobiliario. Até a promulgacédo mdeva instrucdo, os fundos imobiliarios, em
especial aqueles negociados em bolsa de valorer@ados de balcdo organizado, concentravam
seus investimentos em um pequeno grupo de imowssdgres de renda, tais corsbopping
centers escritorios, hospitais e centros de logistica pamazenagem e distribuicdo de bens.

Com a ampliacédo significativa do portfélio de inweento dos fundos imobiliarios, a CVM deu
inicio a uma profunda transformacéo no setor. Fsndmbiliarios dedicados a investimentos de
renda fixa e renda variavel, atrairdo novos padicies para este mercado, como instituicoes
especializadas na gestdo de valores imobiliaritgs,eatdo ausentes desse mercado. Ademais, a
expectativa de um grande volume de operacdes ssbpmade de distribuicdo das cotas desses
fundos junto a pessoas fisicas, aproveitando-sendestivos fiscais hoje existentes, atrairdo um
outro segmento, o dos bancos comerciais com graretkss de varejo, fornecendo de forma
definitiva e consistente uma grande base de irdass para a industria de fundos imobiliarios.

Recentemente, duas alteracbes no marco juridicdamgntar confirmaram as expectativas de
crescimento do setor. Em agosto de 2009, a LeRr®24 eliminou eventuais dldvidas existentes
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quanto a tributacdo de determinados titulos ligamsetor imobiliario ao isentar do imposto de
renda na fonte as aplicacbes dos fundos imobifideim certificados de recebiveis imobiliarios,
letras hipotecarias, letras de crédito imobili&giccotas de fundos de investimento imobiliario,
abrindo espaco para a criacdo de fundos dedicatdis téulos.

Adicionalmente, em setembro de 2009, o CMN aprowmas diretrizes para as entidades fechadas
de previdéncia complementar (fundos de pensao)ir®es diversas novidades, destaca-se a
exclusdo dos fundos de investimento imobiliariosegmento de iméveis, tendo sido os mesmos
deslocados para o segmento de investimentos esloi) criado com a nova regulamentagcdo. Com
iIsso, o limite individual para o total dos recurstiss fundos de penséo investidos em cotas de
fundos imobiliarios passa a ser de 10%. Antesasatliretrizes da norma anterior, os investimentos
em fundos imobilidrios eram equiparados aos deosutivestimentos do setor de imdveis, sendo
limitados a 8% do total do patriménio desses ingdests institucionais. Portanto, no limite, um
fundo de penséo podera agora alocar simultanearh8fitede seu patrimdnio no setor imobiliario,
sendo 8% no segmento de imoveis e 10% em cotamded imobiliarios.

Diagnostico do Setor no Brasil

Atualmente, a industria dos fundos de investiméntubiliario no Brasil € composta por mais de 80
fundos, totalizando um patriménio total de aproxdaraente R$54,6 bilhdes.

Abaixo, apresentamos dados estatisticos do volumaedeiro e do nimero de negociacdes de cotas
dos fundos de investimento imobiliario no periodo 2005 até 2009, nos mercados de balcéo

organizado (SOMA)e de bolsa de valores (BOVESPAhfarme disponibilizados na péagina da
rede mundial de computadores da BM&FBOVESPA:

FIl — Volume Financeiro Negociado — BM&FBOVESPA (R$milhdes)

CAGR (2005-2009): 33,3%

228,9

176,2

138,9 143,6

72,6

2005 2006 2007 2008 2009
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FIl - Nimero de Negociacdes — BM&FBOVESPA

CAGR (2005-2009): 42,5%

9.508
6.793 6.793
4.384
2.307
2005 2006 2007 2008 2009
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CONDICOES LEGAIS E REGULATORIAS

REGULAMENTAGAO DO MERCADO BRASILEIRO DE VALORES M OBILIARIOS

O mercado brasileiro de valores mobiliarios é radalpela CVM, pelo CMN e pelo BACEN,
competindo a este ultimo, ainda, regular os inmestios estrangeiros e as operac¢des de cambio,
dentre outras funcdes.

Em conformidade com o disposto na regulamentagdiio submetidas a disciplina e fiscalizacao da
CVM as pessoas, haturais ou juridicas, que exeaseseguintes atividades:

€)) emisséo e distribuicdo de valores mobiliariosnercado;
(b) negociacao e intermediacdo no mercado de \&inobiliarios;
(c) negociacao e intermediacdo no mercado de dienga
(d) organizacao, funcionamento e operacao de bdésaalores, mercadorias e futuros;
(e) administracdo de carteiras e a custddia deestoobiliarios;
() auditoria de companhias abertas; e
(9) servicos de consultoria e analise de valordsiliados.
Sendo as cotas de fundos de investimento valorédianms, a sua constituicdo, administracdo e
funcionamento, assim como o registro de sua disgdo publica, encontram-se sujeitos a
regulamentacéo e fiscalizacdo da CVM.
M ECANISMOS DE INVESTIMENTO
Investidores Residentes no Brasil
Quaisquer pessoas, naturais ou juridicas, podesstinnem fundos de investimento imobiliario,
desde que observados os requisitos constantespiectero regulamento e da legislacdo aplicavel,
em especial a Instrucdo CVM 472
Investidores N&o-Residentes no Brasil
Sao considerados investidores ndo residentes, idodiv ou coletivo, as pessoas naturais ou

juridicas, os fundos ou outras entidades de innestio coletivo, com residéncia, sede ou domicilio
no exterior.

O investimento estrangeiro nos mercados financeirale capitais brasileiro é atualmente
regulamentado pela Resolugédo n°. 2.689/00, quecteno principal objetivo estimular o fluxo de
capitais para o mercado brasileiro, simplificandopoocedimentos necessarios para o registro de
tais investimentos. Essa resolucdo possibilitaiaesstidores ndo-residentes aplicar recursos em
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titulos ou valores mobiliarios, bem como em outrexlalidades de investimento disponiveis para
investidores residentes no Brasil, desde que ohdasvalgumas regras especificas.

Dentre as principais disposi¢cdes constantes daliR@son®. 2.689/00 encontram-se as seguintes:

(@)

(b)

(€)

(d)

extensao da possibilidade de investimento narraalos instrumentos e modalidades
operacionais disponiveis ao investidor residente pats aos investidores néo-
residentes;

possibilidade de aquisicdo de controle aciandd companhias abertas por meio do
mecanismo de investimento préprio;

vedacdo a realizacdo de operacdes no mercadalates mobiliarios decorrentes de
aquisicdo ou alienacao fora de pregdo das bolsaaldees, de sistemas eletrbnicos
ou de mercado de balcdo organizado por entidadeizada pela CVM, salvo certas
excecgoes; e

as operacdes realizadas por investidor nadeet nos mercados de derivativos e
demais mercados de liquidacdo futura somente padgnealizadas em bolsas de
valores, mercadorias e/ou futuros e no mercadoattsid organizado por entidade

autorizada pela CVM, ou registradas em sistemasgistro, liquidacdo e custddia

reconhecidos pelo BACEN ou autorizados pela CVM seas respectivas esferas de
competéncia.

Nos termos da Resolugdo n°. 2.689/00, portantesiidores nao-residentes podem investir em
quase todos os ativos financeiros e efetuar quadas tas operacfes disponiveis nos mercados
financeiros e de capitais brasileiro, desde quatsefendidos determinados requisitos.

De acordo com a Resolucao n°. 2.689/00, um invastido-residente devera:

(@)

(b)

(€)
(d)

nomear, no minimo, um representante no Bresih) poderes para praticar os atos
referentes ao seu investimento;

nomear uma instituicdo financeira custodiaeidhmente autorizada no Brasil para
0 seu investimento;

registrar-se como investidor ndo-residenteg@nCVM; e

registrar seu investimento estrangeiro juntBACEN.

Ademais, o investidor que ingressa recursos no paismeio dos mecanismos de investimento
previstos na Resolugdo n°. 2.689/00 deverd sestradgd junto a Receita Federal pelo seu
representante legal no Pais.

Valores mobiliarios e outros ativos financeirosidiet por investidores néo-residentes, de acordo
com a Resolucdo n°. 2.689/00, precisam ser registrau mantidos em contas de depdésito ou sob
custodia de uma entidade devidamente licenciadaB®CEN ou pela CVM.
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Procedimentos Gerais para o Investimento Estrangemo Brasil

O investidor ndo-residente que pretender operapodduaiar de conta para investir recursos no pais
ao amparo da Resolucdo n°. 2.689/00 deve solreitastro junto a CVM, apresentando para tanto
0S seguintes documentos:

(@)
(b)

(€)

(d)

formulario constante do anexo a Resoluc¢ao.@G89200;

contrato de representacdo firmado com o reptaste no Pais, sendo certo que tal
representante nao precisa, necessariamente, senstinacao financeira;

contrato de custddia de titulos e valores ndimis firmado entre o investidor néo-
residente e instituicdo autorizada pela CVM a prdsi servico; e

para cada investidor participante da contapmndilario mencionado no item (a)
acima.

Anteriormente ao ingresso dos recursos no paigréevinvestidor ndo-residente efetivar, por meio
de seu representante, o registro do investiment8 AGEN, por meio do Registro Declaratorio
Eletronico — RDE/Portfélio. Sujeitam-se ao RDE aficacles, resgates, rendimentos, ganhos de
capital, transferéncias e outras movimentagOesrggtes dos investimentos efetuados nos termos
da Resolucéo n°. 2.689/00.

Para uma descricdo dos principais aspectos tribatéelativos ao investimento no Fundo, vide
Secdo “Caracteristicas e Descricdo do Fundo — Refgralributacdo do Fundo e dos Cotistas do
Fundo” deste Prospecto.
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ANEXO A

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO E | NSTRUMENTO
PARTICULAR DE PRIMEIRA, SEGUNDA , TERCEIRA E QUARTA ALTERACAO AO
REGULAMENTO DO FUNDO
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AF INVEST SAO SEBASTIAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIA

Pelo presente instrumento particular, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO

E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira com sede na Cidade do Rio de

Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205,

Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ/MF) sob o n°

36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma do seu estatuto social, por seus

representantes legais infra assinados (“Administradora™), RESOLVE:

1.

constituir, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, ¢ da
Instrugdo CVM n° 472, emitida pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) em 31
de outubro de 2008 (“Instrugdo CVM 472”), um fundo de investimento imobiliario,
com a denominagio “AF INVEST SAO SEBASTIAQ FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” (“Fundo™), organizado sob a forma de

condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, cujo objetivo consistird: (i)
na aquisi¢do e exploragio de Imdveis comerciais ou industriais em geral, notadamente
prédios, edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritorios, lajes corporativas
e/ou shopping centers, galpdes para industrias, destinados a locagdo, ou direitos a eles
relativos, bem como terrenos que poderfio ser objeto de benfeitorias para posterior
exploragdo comercial; e (ii} na aquisi¢io de bens imdveis residenciais, para locagdo

posterior;

aceitar desempenhar as fungdes de Administradora e Distribuidor Lider de Fundo, na
forma do regulamento do Fundo (“Regulamento™) neste ato promulgado, ressaltando
que indica como responsavel pela administragdo do Fundo, o Sr. José Alexandre Costa
de Freitas, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade RG n® 78657
expedida pela OAB/R] ¢ inscritc no Cadastro da Pessoa Fisica (CPF/MF) sob o n®
008.991.207-17, diretor estatutario da Administradora;

aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do Anexo ao presente instrumento, o qual é parte integrante do presente
instrumento, denominado Regulamento do AF INVEST SAO SEBASTIAQ FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII;
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4. submeter 3 CVM a presente deliberagéio € os demais documentos exigidos pe
4° da Instrugdo CVM 472, observado que a 1* Emissido de Cotas do Fundo se
de Oferta Piblica, nos termos da Instrugiio CVM n® 400, de 29 de dezembro d

bem como a constituigdo e inicio de funcionamento do Fundo;

e e 0

Rio de Janeiro, 10 de novembro de 2010.
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S. A, socieda
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios a administrar fundos de
investimento € a gerir carteiras de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupe 205, Condominio
Downtown, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (“Administradora™), na qualidade de
administradora e por conta e ordem do AF INVEST SAO SEBASTIAO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo™), constituido sob a forma de condominio
fechado, em 10 de novembro de 2010, e cujo regulamento foi devidamenie registrado na mesma
data, sob o n° 1731818 perante o 1° Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos da Cidade do
Rio de Janeiro;

7 <
N 30 QB
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""""""I

CONSIDERANDO que:
1. Ate a presente data, ndo foi iniciada a distribui¢dc das Cotas do Fgggo

. . ) | 1.0FICI0 DE REB.DE TIT. E DOC,
Z A Administradora deseja realizar alteragdes no Regulamento; e . CIDADE DO RI0 DE JAHEIRD

3. Ndo havendo Cotistas no Fundo, ndo sdo aplicaveis, para a alteri@RESSHaR0Idi0dRto, PFROTOCILADO
disposicdes dos artigos 18, 11, da Instrugo n°® 472, de 31 de outabits RS PRNE] @C‘:@Nﬁ” 308 ¢ Ho.

nem as disposi¢des do Artigo 34, alinea (a), do Regulamento; 7 ,J

RESOLVE a Administradora deliberar por diversas alteragdes no Rsegtil%nq&t-\ijw Fndb 1

5 . ¥
qual, na forma ancxa, passa a vigorar a partir da data do registro desse |instrimento-ne-1-Bficio---
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Rio de Janeiro, 17 de novembro de 2010.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAO AO REGUL %% Loy &
DO 5 7070, &
AF INVEST SAO SEBASTIAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIAR 2

o

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, socieda
devidamente autorizada pela Comiss3o de Valores Mobilidrios a administrar fundos de
investimento e a gerir carteiras de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Condominio
Downtown, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (“Administradora®), na qualidade de
administradora e por conta e ordem do AF INVEST SAQ SEBASTIAO FUNDO DE
INVESTIMENTOQ IMOBILIARIO — FII (“Fundo™), constituido sob a forma de condominto
fechado, em 10 de novembro de 2010, e cujo regulamento foi devidamente registrade na mesma
data, sob o n® 1731818 ¢ alterado em 17 de novembro de 2010 pelo Instrumento Particular de
Primeira Alteragdo ac Regulamento, o qual foi registrado na mesma=duta=scb=o-nimers=

9
0
Oary
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1732599, ambos perante o 1° Oticio de Registro de Titulos e Documentds dalCIdndE doRibRIeT [T, £ DO |
Janeirp; i CIPADE DO ®ID DE JaNEIRQ :
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CONSIDERANDO que: PRESEHTE DianEMTO 75

RESSADA: T
{ #ERBRLD

5 MANBER I RESISTRS DE M.

I. Atéa presente data, ndo foi iniciada a distribui¢ao das Cotas do Fundo; 1?32599

das Exigéncias constantes do OFICIO/CVM/SIM/GIE/N°171/2011; e

3. -Conforme o disposto no Paragrafo Primeiro do Artigo 34 do Regulamento do Fundo, o
Regulamento do Fundo pode ser alterado a qualquer momento, independentemente de
deliberacdio em Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal aiteragio decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a expressas exigéncias da CVM;

RESOLVE a Administradora deliberar pela inclusdo da Alinea (¢) ao Artigo 46 do
Regulamento do Fundo, o qual, na forma anexa, passa a vigorar a partir da data do registro

desse instrumento no 1° Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos do Rio de Janeiro.

Sendo assim, assina o presente instrumento na presenga das duas testemunhas abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 4 de margo de 2011.

L{ _—

TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Sivio G de O S.A.
Procutadora

-

b — it

Nome: Magafhsies Morgado -
RG: . RG:20.788.384-4 RG: RG: 03990512-3 DICRJ

CPF: G’F: 118..811. .997 50 CPF: CPF: 124.307.327-65
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QLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, sociedade devidamente
autorizada pela Comissio de Valores Mobilidrios a administrar fundes de investimente e a gerir carteiras
de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Condominio Downtown, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF
sob © n® 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Administradora™),
na qualidade de administradora e por conta e ordem do AF INVEST SAO SEBASTIAO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII (“Fundo™), constituido sob a forma de condominio fechado,
em 10 de novembro de 2010, e cujo regulamento foi devidamente regisirado na mesma data, sob o n°
1731818 e alterado em 17 de novembro de 2010 pelo Instrumente Particular de Primeira Alteragdo ao
Regulamento, o qual foi registrado na mesma data sob o0 nimero 1732599, ¢ também alterado em 04 de
margo de 2011 pelo Instrumento Particular de Segunda Alteragio a0 Regulamento, o qual foi registrado
na mcsma data sob o n° 17443568, todos perante o 1 Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos da

Cidade do Rio de Janeiro;
CONSIDERANDO que:
1. Até a presente data, ndo foi iniciada a distribuigdo das Cotas do Fundo;
2 Fazem-se necessdrias alteragfes no Regulamenio do Fundo com vistas ao Cumprimento das
Exigéncias formuladas no oficioc GAE n°3561/11 pela BM&FBOVESPA, datado de 11 de abril de
2011 e
3. Tende em vista o disposto no Artigo 16 da Instrugio CVM 472 ¢ do ArligoSdnhntragis CVd===x=rrzzz=z]

409, € como o Fundo ndo possui, nesta data, qualquer investidor registradoyl . FICIG DE REG.DE TIT. E DOE.

¢ LCIDADE DO RID DE JANEIRD

RESOLVE a Administradora deliberar por: ¥ FEDIDD 76 PRRTE IHTERESSADA. 0
i, Al 4grafo sétimo do Arigo 24 do Regulamento; FRESEMIE OOCUMENTO FOI AUERBRLD
I erar o paragralo sctimo do Arligo 0 Regulamento, 1y MARGEM D0 BESISTRY DE Ha :

ii. Excluir o pardgrafo primeiro do Artigo 52 do Regulamento; 174 4568
tii.  Alterar o Antigo 54 do Regulamento; € <

iv.  Alterar o Anexo I de Regulamento. mmmamss === ==!

Assim, o Regulamento do Fundo, o qual segue anexo ao presente, passa a vigorar a partir da data de
registro desse instrumento no 1° Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos da Cidade do Rio de

Janeiro.

Sendo assim, assina o presente instrumento na presenga das duas testemunhas apaiyo/assinadas,
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE QUARTA ALTERAGAOQ AO REGULAMENT:
AF INVEST SAO SEBASTIAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

0 -
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE T{TULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, sociedade dc\?mcntc

autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios a administrar fundos de investimento e a gerir

de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estade do Rio de Janeiro, na Avent
Américas, n° 500, Bloco 13, Grupe 205, Condominio Downtown, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/N
sob o n°® 36.113,876/0001-91, neste ato representada na forma de seu estatuto social {“Administradora™),
na qualidade de administradora ¢ por conta ¢ ordem do AF INVEST SAQ SEBASTIAQ FUNDO DE
INVESTIMENTO lMOBlLlARlO FI1 {*Fundo’ ) constltuldo sob a torma de condomm1o fechado,

ras

ala_sob o n®

RIO

1) 309”

1731818 e alterado em 17 de novembro de 2010 pele Instrumento Particular de Primeira Alteracao ao
Regulamento, o qual foi registrado na mesma data sob o nlimero 1732599, alterado em 04 de margo de
2011 pelo Instrumento Particular de Segunda Alteragdo ao Regulamento, o qual foi registrado na mesma
data sob o n® 1744568, e também alterado em 13 de abril de 2011 pelo Instrumento Particular de Terceira

Alteragdo ac Regulamento, o qual foi registrado na mesma data sob o n®1748486, todos perante o I°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro;

CONSIDERANDO que:
1. Alé a presente data, ndo [oi iniciada a distribuigio das Cotas do Fundo;
2.

Fazem-se necessarias alteragdes no Regulamento do Fundo de forma a corrigir lacuna existente no

item que trata da Taxa de Administragio a ser paga pelo Fundo, nos termos do Artigo 23 do
Regulamento; e

Tendo em vista o disposto no Artigo 16 da Instrugdo CVM 472 e do Artigo 45 da Instrugdo CVM
409, e como o Fundo ndo possui, nesta data, qualquer investidor registrado;

RESOLVE a Administradora deliberar por:

i.  Alterar o Artigo 23 do Regulamento.

Assim, o Regulamento do Fundo, o qual segue anexo ao presenie, passa a vigorar a partir da data de
registro desse instrumento no 1° Oficie de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de

Janeiro.

Sendo assim, assina o presente instrumento na presenga das duas testemunhas abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 20 de abril de 2011,

Testernunhas:

g ?TM“\? L(

Nome

o :JOAOWELQ) DF SOUISA BERRHA

RG: Raphaei Magathdes Morgado
1 CPF: RG: 093805123 DICRJ
RG 108753129 CPF: 124.307.32769
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ANEXO B

REGULAMENTO DO FUNDO CONSOLIDADO
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REGULAMENTO DO AF INVEST SAQ S!*]BAST]AO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI

Rio de Janeiro, 20 de abril de 2011.
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CAPITULO 1 %) Rfo 2209 q;/
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DENOMINACAO E REGENCIA

Artigo 1° — AF INVEST SAO SEBASTIAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII,
constituido sob a forma de condominio fechado, ¢ uma comunhio de recursos destinados a aplicagdo em
empreendimentos imobilidrios, ¢ reger-se-a pelo presente Regulamento, pela Instrugio CVM 472, pela
Lei n° 8.668/93, conforme alterada ¢ pelas demais disposices legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

Paragrafo Unico — Os termos utilizados neste Regulamento com as iniciais maiiisculas encontram-s¢
definides no Anexo |, parte integrante e inseparavel desie Regulamento.

Artigo 2° — O Fundo € destinado a pessoas fisicas ¢ juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no
Brasil, clubes de investimente, fundos de investimento, carteiras administradas, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, entidades
abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo € seguradoras, bem como pessoas
fisicas ou juridicas residentes e domiciliadas no exterior que invistam no Pais por meio da Resolugdo
2.689.

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 3° — O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagio e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a Politica de Investimento definida abaixo, preponderantemente, por meio de
investimentos:

(a) na aquisicdo e exploragdo de Imdveis comerciais ou industriais em geral, notadamente
prédios, edificios, hotéis, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritérios, lajes
corporativas e/ou shopping centers, galpGes para indGstrias, destinados 4 locago, ou
direitos a eles relativos, bem como terrenos que poderdo ser objeto de bem feitorias para
posterior exploragdo comercial;

(b) na aquisicio de Imoveis residenciais, desde que tais Imdveis sejam exclusivamente
locados as pessoas com boa capacidade financeira ¢ crediticia, por meio de contratos de
locago de longo prazo ndo inferiores a 12 (doze meses).

Pardgrafo Primeiro — A participagiio do Fundo em empreendimentos imobilidrios podera se dar,
observados as demais disposigBes na Instrugio CVM 472, por meio da aquisigio dos seguintes Ativos
Imobiliarios:

(a) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

{b) desde que a emissdo ou negociagio tenha sido objeto de registro ou de autorizac@o pela
CVM, acdes, debéntures, bonus de subscrigdio, seus cupens, direitos, recibos de
subscricio e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, €
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FII;

(c} agdes de SPE’s cujo (inico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos ¥ii;




{d) cotas de FIP que tenham como politica de investimento, exclusiv
permitidas aos Fil ou de fundos de investimento em agles que scja tonarep, ﬂ‘ﬂ/d

invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobilidrio ' w gy .'Seg/a q% he
W <@, 3
(e) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na ¢io W%?(JQ
401, de 29 de dezembro de 2003; "%,
g owi®
{fH) cotas de outros F1I; g
(g) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de FIDC que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que sua emissdo ou
negociagdo tenha sido registrada na CVM;

{h) letras hipotecérias; e

(i} letras de crédito imobilirio.

Artigo 4° — Quando o investimento se der mediante a aquisigao, pelo Fundo, de Iméveis, esses deverdo
estar devidamente registrados no cartério de registro de imdveis de suas respectivas localidades ¢ estar
livres e desembaragados de quaisquer dnus ou hipotecas de acordo com os procedimentos previstos nos
respectivos contratos de compra e venda a serem celebrados com o Fundo.

Paragrafo Unico -~ Quaisquer Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo deverdo ser
previamente avaliados pelo Avaliador, especialmente contratado para esse fim pela Administradora, por
conta e ordem do Fundo, apés a aprovagdo do Gestor, observadas as disposigdes constantes da Instrugdio
CVM 472, notadamente seu Anexo I, deste Regulamento, das condigdes negociadas para a aquisigio
desses bens, ativos e/ou direitos e aquelas prevalecentes no mercado a €poca da aquisigdo.

Artigo § — Os recursos do Fundo oriundos da Oferta das Cotas serdo investidos nos Ativos Imobiliarios
expostos no Artigo 3° deste Regulamento, com o objetivo de proporcionar aos Cotistas rendimentos para

o investimento realizado.

Artigo 6 — Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes resirigdes:

(a) ndo poderfio integrar o ativo da Administradora, nem responderdo, direta ou
indiretamente, por qualquer cbrigagdo de sua responsabilidade;

(b) nio compordo a lista de bens e dircitos da Administradora para efeito de liquidagio
judicial ou extrajudicial, nem serfio passiveis de execuclio por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

{©) ndo poderdo ser dados em garantia de débite de operagdo da Administradora, nem
poderdo ser objeto de constituigdo de quaisquer 6nus reais.

DURACAO

Artigo 7° - O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.



CAPITULO I
DOS PRESTADORES DE SERVICOS AO FUNDO

ADMINISTRACAO DO FUNDO
Rig 209 3
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Artigo 8° — O Fundo serd administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIULOS E 00)_-
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, gf%d(%ﬁga_ =
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, Bioco 13, grupo 205, Barra da Tijuca, inscifta-no-
CNPI/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade
de administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declarat6rio CVM n° 6.696, de

21 de fevereiro de 2002.

Artigo 9° — A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessdrios 4
sua administracdo, a fim de fazer cumprir com seus objetivos, inclusive com poderes para abrir €
movimentar contas bancdrias, transigir, dar e receber quitagdo, outorgar mandatos, adquirir, alienar,
ceder, transferir, transigir, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos Ativos
Imobilidrios, aos contratos a eles relativos ¢ demais ativos integrantes do patrimbnio do Fundo, em
conformidade com a Politica de Investimento do Fundo estabelecida neste Regulamente, ¢ enfim praticar
todos os atos necessarios para administragdo do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele contratados,
por escrito, em nome do Fundo, observadas (i) as limitagdes deste Regulamento; (ii) o que for decidido
nas Assembleias Gerais de Cotistas; e (iii) a legislagfio em vigor.

Parigrafo Primeiro — A Administradora do Fundo deverd empregar, no exercicio de suas fungdes, o
cuidado que todo agente profissicnal ativo e probo costuma empregar na administragéo de seus proprios
negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus neg6eios.

Parsgrafo Segundo — A Administradora serd, nos termos ¢ condigdes previstos na Lei n° 8.668/93, a
proprietaria fiducidria dos bens e dircitos adquiridos com os recursos de Fundo, administrando ¢ dispondo
dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagio, neste Regulamento e nas determinagdes do
Gestor e da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Terceiro — Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o patrimdnio da Administradora, constituinde patrimdnio separado.

Paragrafo Quarto — No instrumento de aquisigio de bens e direitos integrantes do patrimbnio do Fundo,
devera ser dado destaque ao carater fiducidrio do ato praticado pela Administradora, conforme Paragrafos
Segundo e Terceiro acima, a qual expressamente ressaltara que o pratica por conta e em beneficio do
Fundo.

Parigrafo Quinto — A Administradora e o Gestor, conforme o caso, nfio poderdo, sem prévia anuéncia
dos Cotistas, vender, permutar, alienar ou prometer de qualquer forma transferir os Iméveis integrantes do
patriménio do Fundo. A anuéncia prevista neste Pardgrafo serd dada pelo Comité de Investimento,
reunido especialmente para esse fim, nos termos deste Regulamento.

Artigo 10° — O servigo de controladoria serad prestado pela Administradora, a qual € legalmente
habilitada, na forma da regulamentagfo aplicével para a prestagio do Referido servigo.

GESTAO DO FUNDO
Artigo 11° — A gestiio da carteira do Fundo serd realizada pela Aradjo Fontes Consultoria ¢ Administrago
de Recursos LTDA, sociedade limitada, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
na Rua Paraiba, n® 1.323, 7° andar, Funciondrios, CEP 30130-141, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
03.226.533/0001-84.

Artigo 12 — Constituem obrigagdes e responsabilidade do Gestor:



(a) selecionar, com base na consultoria prestada pelo Consultor [mobiliario, os in @1
Ativos Imobilidrios que comperZo o patriménio do Fundo, de acordo co %d
Investimentos prevista neste Regulamento; i S/ bro, noe

H @-’226 “03

(b) submeter a aprovagdo do Comité de Investimentos a indicagio de investi&%}) fein‘é&l@e‘o

Consulior Imaobilidrio; D

N ‘(/
e . ey N Qﬁ)ﬁ’
(¢} celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a €x G R
Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos
todos os direitos relacionados ao patriménio do Fundo;

(d) cumprir com as demais obrigagbes previstas neste Regulamento ¢ no Contrato de Gestéo,
celebrado entre o Fundo e o Gestor; €

(¢) praticar, em nome do Fundo, todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos
Imobilidrios e Outros Ativos integrantes do seu patrimdnio.

Parigrafo Primeiro — O Gestor somente podera adquirir Ativos Imobiliarios indicados pelo Consultor
Imobilidrio e aprovados pelo Comité de Investimentos.

CONSULTOR IMOBILIARIO

Artigo 13 — A Administradora, consoante com o disposto no artigo 31, 11 ¢ 111, da Instrugio CVM 472,
celebrou contrato, em nome do Fundo ¢ as expensas desse ultimo, com o Consultor Imobilidrio, que serd
responsavel pela:

(a) andlise, selegio e avaliagio de empreendimentos imobilidrios e demais atives para
integrarem a carteira do fundo; ¢

(b) administragdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu
patrimnio, a exploragdo do direito de superficie e a comercializagdo dos respectivos
Iméveis.

Paragrafo Primeiro — No cumprimento de suas atribui¢des, conforme disposto nas alineas {a) e (b)
acima, o Consultor Imobiliario serd responsével pelo(a):

(a} originagio de oportunidades de investimento na drea imobilidria para o Fundo;

{b) assessoria ¢ consultoria técnica ao Gestor na negociagfo para aquisigdes dos terrenos,
planejamento dos empreendimentos imobilidrios a serem desenvolvidos, gerenciamento das
obras, e comercializagio dos empreendimentos imobilidrios por alienagfo, locagio,
arrendamento, dentre outros;

(c) planejamento e orientagio ao Gestor na negociagdo para aquisigdes de novos
empreendimentos imobilidrios que poderfo vir a fazer parte do patriménio do Funde;

{d} recomendagdo de implementagio de benfeitorias visande a manutengdo do valor dos
empreendimentos imobilirios integrantes do patrimdnio do Fundo, bem como a otimizagdo
de sua rentabilidade;

(e) indicacdo de potenciais inquilinos interessados em locar os Iméveis desocupados para
aprovagdo do Gestor, bem como anélise dos documentos cadastrais do inquilino previamente
4 aprovagfo do Fundo;

(f acompanhamento ¢ supervisio das obras de manutengZo e reformas dos Imaveis;

(g) definigdo e subcontratagio por sua conta ¢ risco dos prestadores de servigos (como de
reforma, manutengdo, arquitetura, publicidade e vendas);
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(h) acompanhamento de aprovagdes legais € acompanhamento da perforn@ce @Mm)sho
inctuindo a cobranga de alugueis ¢ outros recebimentos; o @1_22'3 403 20
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(i) acompanhamento do cumprimentos das obrigagdes contratuais dos locatéﬁ_@) arre 108 9@/7,
ou cessiondrios de direitos referentes aos Ativos Imobilidrios; ? ' e
W 3g o>
)] prestacio de assessoria & Administradora ¢ ao Gester em quaisquer questdes relativas aos

investimentos realizados pelo Fundo, observadas as disposigdes e resiri¢Ses contidas neste
Regulamento;

(k) limpeza e conservagio dos Imdveis;
h manuteng3o preventiva e corretiva em todos 0s equipamentos de infra-estrutura dos Imoveis;
€

{m) acompanhamento e gerenciamento das empresas prestadoras de servigos eventualmente
contratadas, de forma a garantir a regularidade, qualidade € prego dos servigos.

Par4grafo Segundo - O Consultor Imobilidrio coordenard a administragio das locagdes e acompanharé
obras de reformas, manutengdo, conservagio dos Iméveis, arrendamento e outorgas de direito real de
superficie dos empreendimentos relacionados aos ativos integrantes do patriménio de Fundo, assim com a
comercializagdio dos lmoveis.

Paragrafo Terceiro - O Consultor Imobilidrio devera disponibilizar 2 Administradora, semestralmente,
relatério contendo laudo de avaliagdo elaborado pelo Avaliador, referente ao valor de mercado dos
Iméveis integrantes do patriménio do Fundo, incluinde o percentual médio de valorizagdo ou
desvalorizagdo apurado ne periodo, com base em andlise técnica especialmente realizada para esse fim,
em observancia aos critérios disposto no Anexo [ da Instrugdo CVM 472.

Paragrafo Quarto - Caberd privativamente ao Consultor Imobilidrio identificar oportunidades de
investimentos em Ativos Imobilidrios e propd-las ac Gestor, que caso as aprove, deverd requerer
aprovagio do Comité de Investimentos.

Artigo 14 — Pela prestagio dos servicos ora descritos o Consultor lmobilidrio fara jus a uma
Remuneragdo mensal equivalente a 1% (um por cento) ao ano incidente sobre o Patriménio Liquido do
Fundo, calcutado com base no Patriménio liquide do fundo do Dia Util imediatamente anterior, pagdveis
mensalmente 4 razio de 1/252 {um duzentos ¢ cinquenta e dois avos), devida a primeira no segundo Dia
Util do més subsequente a primeira integralizagio e as demais no segundo Dia Util dos meses
subseqiientes.

Paragrafo Primeiro — A Remunerag3io do Consultor Imobilidrio serd paga diretamente pelo Fundo, na
forma prevista no Contrato de Consultoria Imobilidria.

Parigrafo Segundo — Em caso de subcontratagdio por parte do Consultor Imobilidrio de qualquer agente
ou prestador de servigos para prestagdo dos servigos acima elencados, este o fard por sua conta e risco,
permanecendo na responsabilidade da execugfio das referidas tarefas, correndo, inclusive, as suas
expensas a referida contratagio.

Artigo 15 - O Consultor Imobilidrio serd substituide em caso de renuncia de suas fungdes ou por
destitui¢fio pela Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com os quoruns previstos neste Regulamento.
Na hipétese de rentncia do Consultor Imobilidrio, a Administradora convocard Assembleia Geral de
Cotistas, para que seja eleito o novo Consultor Imobiliario.
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Artigo 16 — A Administradora, por conta ¢ ordem do Fundo, centratard emprcsafgie?‘@;_lg #0:? 20 r?
independente, devidamente registrada na CVM, a qual serd responsdvel pela auditorip anua &2209 o
demonstragdes financeiras do Fundo. Os servigos prestados pelo Auditor Independente abr'a%rﬁo, a é’:}

do exame da exatidio contdbil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo ﬁ@?do, a O/

verificagiio do cumprimento das disposigdes legais e regulamentares por parte da Administradora; << 30 9\6 -
Paragrafo Unico — Em observéncia ao disposte no Artigo 48 deste Regulamento, ¢ Fundo sera
responsavel pelos custos com 0s servigos previstos no presente Artigo.

Artigo 17 — A Administradora também sera responsavel pela contratagdo, por conta ¢ ordem do Fundo,
do Avaliador, a quem incumbird realizar as avaliacdes dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo
previstas neste Regulamento e/ou na regulamentagdo aplicavel, observados os requisitos constantes do
Anexo | da Instrugdo CVM 472,

RENUNCIA E/OU DESTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Artigo 18 — A perda da condigBo de Administradora ou de Gestor do Fundo se dard nas hipdteses de
reniincia ou de destituicio por detiberagio da Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo Primeiro — Na hipotese de renancia da Administradora e/ou do Gestor, a Administradora e/ou
o Gestor quando for o caso, ficam obrigados a:

(a) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto e/ou do Gestor do
Fundo, conforme o case, ou deliberar pela liquidagdo do Fundo; e

(b) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
iméveis, nas matriculas referentes aos Imdveis e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu(s) substituto(s) e sucessor(es) na
propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em cartdrio de titulos ¢ documentos.

Parsgrafo Segundo — A convocagio da Assembleia Geral prevista na alinea (a) do Pardgrafo Primeiro
acima devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apos sua renincia. Caso a Administradora nfo
a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia, facultar-se-4 aos Cotistas que detenham ao
menos $% (cinco por ¢ento) das Cotas emitidas convoca-la.

Pardgrafe Terceiro — Apds a averbagdo referida na alinea (b) do Pardgrafo Primeire acima, os Cotistas
eximirdo a Administradora de quaisquer responsabilidades ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo
ou culpa no exercicio de suas respectivas fungdes ne Fundo, devidamente comprovado por deciso final,
transitada em julgado, proferida por juizo competente.

Artigo 19 — No caso de liquidagio extrajudicial da Administradora, deverd o liquidante designado pelo

BACEN, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugao CVM 472, convocar Assembieia Geral de
Catistas, no prazo de 5 {cince) Dias Uteis contados da data de publicag3o, no Didrio Oficial da Unido, do
ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢dio de novo administrader e a
liquidagio ou nde do Fundo.

Paragrafo Primeiro — Cabera ao liguidante indicade nos termos deste Artigo praticar todos os atos
necessarios a administracdo regular do patrimdnio do Fundo até que seja realizada a averbagéio referida na
alinea (b) do Paragrafo Primeiro do Artigo 15 deste Regulamento.

Pardgrafo Segundo — O disposto na alinea (b) do Paragrafo Primeiro do Artigo 15 deste Regulamento
serd aplicdvel mesmo quando a Asscmbleia Geral deliberar pela liquidagiio do Fundo em fungdo da
rentncia, destitui¢iio e/ou liquidagdo extrajudicial da Administradora, cabendo & prépria Assembleia
Geral, nesses casos, eleger novo administrador para processar a liquidag@o do Fundo.
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Paragrafo Terceiro - Se a Assembleia Geral de Cotistas néo eleger novo administrador Q%’p e;lp,g,d(vde
(trinta) Dias Uteis contados da data de sua realizag3o, conforme o disposto do caput d&A?.i%(SJ;@, é%”oag
BACEN nomear4 uma instituigiio para processar a liquidagio do Fundo. ‘-‘{}‘) Gl 5 _2209 7
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Artigo 20 — Nas hipdteses referidas nos Artigos 18 ¢ 19 acima, bem como na sujeigio 'ag};egime%e %\C_‘;b/
liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo admimigt bg&_ s
devidamente aprovada e registrada na CVM, constituira documento habil para averbagdo, no cartorio de
registro de iméveis, da sucessdio da propriedade fiducidria dos Iméveis integrantes do patriménio do
Fundo.

Paragrafo Unico — A sucessdo da propriedade fiduciaria dos Imoéveis integrantes do patriménio do
Fundo nfo constitui transferéncia de propriedade.

Artigo 21 — A Administradora e/ou o Gestor poderdo ser destituidos, com ou sem Justa Causa, por
deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada ¢ instalada nos termos deste
Regulamento, na qual também deverd(3o) ser eleito(s) o(s) seu(s) respectivo(s) substituto(s), observado,
no caso de destituicdo sem Justa Causa, o recebimento prévio pela Administradora ou pelo Gestor,
conforme o caso, de aviso com, no minimo, 60 (sessenta) dias de antecedéncia da eventual destituigéo.

Paragrafo Unico — E facuitado aos Cotistas, mediante aprovagiio em Assembleia Geral de Cotistas,
justificar a destituigio da Administradora efou do Gestor com a indicagdo, se necessdria, da insatisfagio
com o desempenho da Administradora ou do Gestor, conforme o caso, ou das razdes da decisdo, de forma
a subsidiar a decisdo dos Cotistas na Assembleia Geral que deliberara sobre a destituigdo.

Artigo 22 — Caso a Administradora renuncic &s suas fungdes, seja destituida por Justa Causa pela
Assembleia Geral ou entre em processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta 08
emolumentos e demais despesas relativas 2 transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos
Iméveis e demais direitos integrantes do patriménio do Fundo.

REMUNERACAOQ DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Artigo 23 — Taxa de Administragio compreenderd a Remuneragio da Administradora, a Remuneragdo
do Gestor, bem como a remuneragio pelo servigo de controladoria, e serd devida na forma das alineas (a)
e (b) abaixo, o que for maior:

A) Para um Patrimdnio Liquido até R$700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), o valor
correspondente 0,36% (trinta e seis centésimos por cento) ao ano sobre o valor do Patrimdnio
Liquido do Fundo; Para um Patrimdnio Liquido acima de R$700.000.000,00 (setecentos milhbes
de reais) até R$1.000.000.000,00 {um bilhdo de reais), o valor correspondente 0,31% (trinta ¢ um
centésimos por cento) ao ano sobre ¢ valor do Patriménio Liquido do Fundo; ¢ Para um
Patriménio Liguido acima de R$1.000.000.000,00 (um bilh3o de reais), o valor correspondente
0,28% (vinte e oito centésimos por cento) ao ano sobre o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo,
devendo em qualquer dos casos ser calculada e provisionada por dia & base de 1/252 da
porcentagem referida sobre o valor didrio do patriménio liquido do Fundo, ¢ serd paga até o
altimo dia (til de cada més.

B) Valor Minimo mensal de R$ 39.000,00 (trinta € nove mil reais}.

Parigrafo Segundo — Nio obstante o disposto neste capitulo, serd devido ao Administrador Para
participagio € implementa¢do das decisdes tomadas em reunido formal ou Assembléia Geral
Extraordiniria de Quotistas, fora da sede do Administrador, bem como em procedimentos de
administracdo, encerramento ou liquidagdo de SPEs investidas pelo Fundo, sera devida uma remuneragdo
adicional equivalente a R$ 500,00 {(quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado 4 tais
atividades, pagas 5 (cinco) dias apds comprovagio da entrega, pelo Administrador, de "relatério de horas*
enviado aos cotistas;
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Parigrafo Quarto — Conforme previsto no Paragrafo terceiro acima, a Remuneraggo do Gbsf\(t serd paga Q ’

diretamente pele Fundo ao Gestor, sempre observado o disposto no Contrate de Gestéo, ﬁrmad&énggoo‘é
Administrador e ¢ Gestor.

Parigrafo Quinto — A Administradora e/ou o Gestor, conforme o caso, terdo o direito de receber suas
respectivas remuneracdes durante todo o periodo em que exercerem as suas fungdes no Fundo, desde a
data de inicio de suas atividades até a data do encerramento de suas atividades no Fundo, seja em caso de
renincia e/ou destituicdo, com ou sem Justa Causa, cu da abertura de processo de intervengio ocu
liquidagfio extrajudicial cu de intervengfo judicial.

Paragrafo Sexto — O valor equivalente a 80% (oitenta por cento) da parcela da Taxa de Administragiio
devida exclusivamente & Administradora prevista neste Capitulo, serd paga diretamente pelo Fundo 3
QOliveira Trust Servicer S.A., sociedade por agbes inscrita no CNPJ/MF sob n.° 02.150.453/0001-20, na
qualidade de prestadora de servigos para o Administrador, nas mesmas datas estabelecidas neste Capitulo
para pagamento da Taxa de Administracio, sem quaisquer custos adicionais para o Fundo. A Oliveira
Trust Servicer S.A. prestara ao Administrader, servigos auxiliares 4 administragio do Funde, incluindo,
mas ndo se limitando, aos servigos de (i) controle € cobranga da documentacio necessaria a administragio
do Funde, procedendo inclusive & elaborag@io dos relatérios gerenciais devidos 3 CVM que sejam de
responsabilidade do Administrador; e (ii) elaboragéo e atualizagfio do website onde serfio disponibilizadas
aos Quotistas todas as informagdes pertinentes ao Fundo.

Paragrafo Sétimo — Os valores previstos neste capitulo serfio atualizado anualmente pela variagio
acumulada do IGPM a partir de 01 de novembro de 2010.

Paragrafo Oitavo — Os impostos incidentes sobre a remuneragiio serfio acrescidos aos valores cobrados
(ISS,PIS, COFINS, CSLL ¢ IRRF}.

CAPITULO [}
DAS COTAS E DO PATRIMONIO DO FUNDO

COTAS E SUA NEGOCIABILIDADE

Artigo 24 — As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio, tém a forma
nominativa, ndo possuem valor nominal e conferem a seus titulares os mesmeos direitos e deveres
patrimoniais e econdmicos.

Paragrafo Primeiro — As Cotas serfio mantidas em contas de depdsito em nome dos Cotistas.

Pardgrafo Segundo - A Administradora poderd determinar a suspensdo do servigo de cessdo e
transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizagéio da Assembleia
Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes. O prazo de suspensdc do servigo de cessdo e
transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de convoca¢do da respectiva
Assembleia Geral.

Parigrafo Terceiro — Ndo haverd taxa de performance, ingresso ou saida do Fundo.
Paragrafo Quarto — Cada Cotista é responsével por integralizar as Cotas subscritas na medida em que a
Administradora fizer chamadas de capital, de acordo com prazos, processos decistrios e demais

procedimentos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscri¢lio e compromisso de investimento.

Paragrafo Quinto — Observado o disposto na regulamentagfio aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo
poderdio exercer nenhum direito real sobre os Iméveis e demais ativos integrantes do patrimdnio do

!



Fundo; e (ii) ndo responderdo pessoalmente por qualquer obrigagfio legal ou contratual, Cgélaﬁm;
Iméveis e demais ativos integrantes do patrimdnio de Fundo e¢/ou da Administradora, sal‘_vp %uagg!
obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever.

. "2209
Paragrafo Sexto — De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 € no artigo 9° strqug
CVM 472, o Cotista nfio poder4 requerer o resgate de suas Cotas até o término do prazo de dw'{(ﬁ% Oﬁgb

Fundo.

Paragrafo Sétimo — Observadas as disposigdes constantes deste Regulamento, as Cotas do Fundo serdo
admitidas 2 negociagdo em bolsa de valores ou no mercado de balc3o organizado, ambos administrados
pela BM&Fbovespa e da CETIP (para distribuigao primaria, as Cotas serdo registradas para negociagio
na CETIP no Médulo de Distribuigio de Cotas e, para negociagfio no mercado secunddrio, no Sistema de
Fundos Fechados)

EMISSAO E SUBSCRICAO DE COTAS

Artigo 25 — O Fundo disiribuird até 1.000.000 (um milhdo) Cotas, com valor unitdrio inicial para
subscricio de R$1.000,00 (mil reais), perfazendo um mentante de até R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de
reais). A Oferta sera realizada de forma publica, observando sempre os termos da Instrugdo CVM 400, e
dar 5e- a por meio de Dlstnhmdor L1der dev:dameme centratado pelo Fundo ¢ autorizado pela CVM para
a regulamentagio editada pela

'\

CVM observadas amda, as disposicdes deste Regulamento

Pardgrafo Primeiro — Cada Cotista deverd subscrever o minimo de R$ 10.000,00 {dez mil reais).

Paragrafo Segundo — O prazo méaximo para subscrigdo da totalidade das Cotas € de at¢ 180 (cento e
oitenta dias), a contar da data de pubiicag@o do Antncio de Inicio da Oferta.

Paragrafo Terceiro — Uma vez subscrita a quantidade minima de 200,000 (duzentas mil) Cotas, a
Administradora poderd, a seu exclusivo critério, cancelar o saldo ndo colocado € o Fundo poderéa operar
normalmente.

Artigo 26 — As Cotas deverdo ser integralizadas & vista, quando das respectivas chamadas de capital, em
dinheiro, Iméveis ou a¢des de SPE’s cujo tinico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos
FII. Tais chamadas serio comunicadas por escrito aos Cotistas pela Administradora, por meio de Aviso
de Chamada.

Pardgrafo Primeiro — O prazo para pagamento da chamada, a ser definido pela Administradora, nfo
poderd ser inferior 4 15 (quinze) dias, contado a partir da data do recebimento do Aviso de Chamada pelo
Cotista.

Pardgrafo Segundo — Ao quitar o valor previsto no Aviso de Chamada, o Cotista receberd o recibo de
integralizag%o, comprovando o pagamento. Do recibo de integralizagio de Cotas fornecido aos Cotistas,
deverd constar, expressamente, o valor dos recursos entregues a titulo de integralizagio de Cotas, bem
como o nomero de Cotas subscritas e integralizadas.

Pardgrafo Terceiro — No h4 limitag3o a subscrigiio, ou aquisigdo no mercado secunddrio, de Cotas do
Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que se
o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunte com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas, o mesmo passard a sujeitar-se & tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas.

Artigo 27 — A subscrigdo de Cotas pelo investidor e/ou sua aquisi¢do por qualquer motivo, configura,
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia ¢ concorddncia aos termos e condigdes deste
Regulamento e do Prospecto do Fundo, em especial (i) as disposi¢des relativas a Politica de Investimento;
e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da referida
subscri¢do e/ou aquisi¢io das Cotas, aos termos e condigdes deste Regulamento.

10
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Artigo 28 - Os Cotistas néo terfio direito de preferéncia na aquisicio das Cotas, as quai oderﬁ@&q nfe C
liviemente alienadas a terceiros adquirentes. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo gy Jgti !‘30403 20 rcr:;'
Cotista, simultdnea e automaticamente, adere ao0s termos deste Regulamento, sem prejuizoga entr 5-2209 2
Administradora dos documentos por esta exigidos, necessarios ao cumprimento da icgisla@é@n vi »
efetivo registro como novos Cotistas do Fundo, observado o disposto no Artigo 2° deste Reguf: §
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Artigo 29 — A Oferta dar-se-a por meio das Distribuidor Lider, conforme o disposto no Artigo 25 acima.
COTISTA INADIMPLENTE

Artigo 30 — O Cotista que nfo observar as condigfes de subscric3o e integralizagfio estabelecidas no
respectivo Boletim de Subscrigiio ¢ compromisse de investimento, segundo ainda aos Avisos de
Chamada, ficard de pleno direito constituide em mora, podendo a Administradora, conforme o caso,
promover contra ¢ Cotista Inadimplente processe de execugiio para cobrar as importincias devidas,
servindo o boletim de subscricio comeo titulo executive extrajudicial, ou vender as Cotas a terceiros,
mesmo apds iniciada a cobranga judicial, conforme disposto no Paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n®.
8.668/93.

Parigrafo Unico — Ainda, a Administradora notificard o Cotista Inadimplente acerca da suspensdoc de
seus direitos de Cotista, os quais perdurarfio suspensos até que o Cotista Inadimplente cumpra sua
obrigag@o ou gue o Fundo tenha utilizado recursos a ele devidos nos termos deste Regulamento para
compensar os débitos existentes.

CAPITULO IV
DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 31 — A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente, em até 4 (quatro) meses apoés o
término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados liquidos auferidos no
respectivo exercicio social, apurados em conformidade com o disposte na Instrugdo CVM 206.

Pardgrafo Primeiro — O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, calculados cem base nas disponibilidades de caixa existentes, apuradas
em balango com pericdicidade semestral, no minimo, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A
titulo de antecipagdo, esses resultados auferidos serdo distribuidos mensalmente, no 15° (décimo quinto)
Dia Uti] de cada més, aos Cotistas que estiverem registrados como tal no 8° (oitave) Dia Util do mesmo
mes.

Paridgrafo Segundo — O Fundo constituira uma reserva de caixa para suportar os encargos previstos com
a contratagdo dos prestadores de servigos ao fundo (“Reserva de Caixa™), a qual deverd ser provisionada
a cada data de distribuigiio aos cotistas dos resultados auferidos. Tal Reserva de Caixa devera englobar,
pelo menos, os valores somados referentes acs 3 (trés) meses subsegilentes da Taxa de Administragio ¢
da Remuneracio do Consultor Imobiliario.

Pariagrafo Terceiro — Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento de
receitas de locagdo, arrendamento, de exploracdo de direito de superficie, venda dos empreendimentos
imobilidrios e demais receitas relativas 4 exploragdo dos Ativos Imobilidrios ¢ Outros Ativos integrantes
do patriménio do Fundo, incluindo a sua eventual alienagdo, deduzidos os encargos do Fundo, no que for
aplicavel.

Artigo 32 - Para arcar com as despesas extraordindrias dos Iméveis integrantes do patriménic do Fundo,
se houver, podera ser formada uma Reserva de Contingéncia pela Administradora a qualquer momento,
mediante comunicacgiio prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da retengio de até 5% (cinco por cento) ao
més do valor a ser distribuido aos Cotistas. Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que nio se
refiram aos gastos rotineiros de manutengfo dos Imoveis, e que s¢jam de responsabilidade do proprietdrio
do Imével nos termos dos respectivos contratos de locagdo atipica, exemplificativamente enumeradas no




paragrafo Unico do artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n.° 8.245, de 18 de autubro
alterada), a saber:

Sa/
(a) obras de refortas ou acréscimos que interessem a estrutura integral Hm@&)g
. . o 2209 QT /
(b} pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagio, bem co as esqcaadnas
externas; X7 0.
Lagow®
{c) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;
{d) indenizacdes trabalhistas e previdencidrias, pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagfo;
() instalacdo de equipamentos de seguranga e de incéndio, de telefonia, de

intercomunicagdo, de esporte e de lazer;
() despesas de decoragio ¢ paisagismo nas partes de uso comum, e,
{g) constituicdo de fundo de reserva.

Parigrafo Primeiro - Sem prejuizo da Reserva de Contingéncia, o Administrador, mediante solicitacdo
do Gestor ou do Consultor Imobilidrio, podera providenciar a formagao de uma Reserva de Extraordindria
mediante a retengio de parcela do patriménio liquido do Fundo a ser estipulada em Assembléia Geral de
Quotistas para arcar com despesas extraordindrias diversas daguelas dispostas no Artigo 32 acima.

Parigrafo Segundo — Nio obstanie o disposto acima, a Administradora, por solicitagiio do Gestor
poderd, ainda, realizar novas chamadas de capital aos Cotistas na eventualidade de todos os Imdveis
integrantes do patrim6nio do Fundo se tornarem vagos, com o objetive de arcar com as despesas
necessdrias a0 cumprimento de obripagdes ou investimentos indispensdveis a prote¢do, manutengdo ou
reforma dos Imdveis e do patriménio do Fundo. As novas chamadas de capital previstas neste Paragrafo
ndo serdo caracterizadas como novas emissdes de Cotas para fins do disposto neste Regulamento.

Artigo 33 — O Fundo manterd sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar acs Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

Paragrafo Unico — O Cotista Inadimplente tera os valores a que fizer jus utilizados para compensagdo
dos débitos existentes com o Fundo, devidamente corrigidos na forma prevista neste Regulamento, até o
limite de seus créditos, sem prejuizo de continvar valida e vigente a obrigacio do pagamento do saldo nio
coberto pela compensaco, até a efetiva e integral liquidagio dos débitos existentes.

CAPITULO V
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 34 — Além das matérias estabelecidas na regulamentag@io propria, e de outras matérias previstas
em outros Artigos deste Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas o
seguinte:

(a) deliberar sobre a alteragdo do Regulamento do Fundo, com excecdo de alteragbes que
digam respeito 3 mudanca de endereco da sede da Administradora, do Gestor e/cu do
Consultor Imobilidrio, as quais poderdo ser efetuadas sem necessidade de deliberagio
pela Assembleia Geral, a exclusivo critério da Administradora e/ou do Gestor;

(b) deliberar sobre a fusdo, incorporagio, cisdo e/ou transformagio do Fundo;

(c) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragdes
contdbeis apresentadas pela Administradora;
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(e) deliberar sobre 0 aumento das despesas e encargos do Fundo, confo ,greviﬁfﬁ g@ ,5'0
Regulamento; \0
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(f) deliberar sobre a ado¢do de medidas judiciais e extrajudiciais em processos de iniciativa
do Fundo {pélo ativo), sende tal aprovagdo desnecessaria nas hipoteses de defesa dos
interesses do Fundo em qualquer situag¢@o na qual ¢ Fundo figure no pélo passivo e nas
hipéteses de medidas judiciais consideradas emergenciais, essenciais e inadidveis, nas
quais ndo seja possivel observar o prazo de convocacdo de Assembleia Geral sem que se
coloque em risco interesses legitimos do Fundo, casos em que deverd ser publicado fato
relevante para conhecimento dos Cotistas;

\

(g) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas do Fundo;

(h) deliberar sobre eventual alteragdo do mercado em que as Cotas sfo admitidas a
negociagao;

(i) deliberar sobre a destitui¢do ou substitui¢io da Administradora, do Consultor Imebilidrio

e/ou do Gestor e a escolha de seus respectivos substitutos;
(i) deliberar sobre a eleigfo e destituicio dos compenentes do Comité de Cotista; ¢

N deliberar pela venda, permuta, alienagfio ou promessa de qualquer forma transferir os
Iméveis do Fundo ou pela aquisi¢fio de novos imoveis.

Parigrafo Primeiro — Este Regulamento poderd ser alterado pela Administradora, independentemente de

deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteragfo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a expressas exigéncias da CVM, em conseqiiéneia de normas legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada a necessaria comunicagio aos Cotistas no prazo de 30 (trinta)
dias contados da data em que tiverem sido implementadas.

Parfigrafo Segundo — Em caso de alterag3o da legislagdio e da regulamentag@io vigente que venha a
modificar aspectos tributdrios que possam afetar o Fundo, os Cotistas e/ou os Ativos Imobiliarios, os
Cotistas se reunirdo em Assembleia Geral para deliberar sobre eventuais alteragfes no presente
Regulamento, bem como, se necessdrio, sobre as novas regras que irdo reger o Fundo ¢ suas relagdes.
Sem prejuizo do disposto neste Pardgrafo, a Administradora deverd dar cumprimento 4s novas regras
legais até que haja deliberagio dos Cotistas sobre o procedimento a ser adotado em face de tais
modificagdes.

Artigo 35 — A Assembieia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer tempo pela Administradora,
pelo Gestor, por Cotistas representando, no minime, 5% (cinco por cente) do total das Cotas emitidas ou

pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento,

Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenga de Cotistas que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas.

Paragrafo Segundo — A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada em segunda convocagio com a
presenca de Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas.

Paragrafo Terceiro — Em terceira convocagio, a Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a
presenca de, pelo menos, 2 (dois) Cotistas, independentemente do nimero de Cotas detidas.

Artigo 36 — A convocagdo para a Assembleia Geral de Cotistas far-se-4 mediante carta com aviso de
recebimento ou comrespondéncia  eletrOnica encaminhada a cada Cotista e dela constardo,
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(a) em primeira convocagiio com, no minimo, 10 (dez) dias de antecedéncia da dal’&.ﬁ\@@@&}fg‘
para sua realizagfo; ¢

{b) em segunda convocagdo com, no minima, 5 (cinco) dias de antecedéncia da data prevista
para sua realizagdo; e

{c) em terceira convocagdo com, no minimo, | (um) dia de antecedéncia da data prevista para
sua realizacdo.

Paragrafo Segundo - Independentemente de convocagio, serd considerada regular a Assembleia Geral a
que comparecerem todos os Cotistas.

Parigrafo Terceiro — A Assembleia Geral de Cotistas que deva deliberar sobre as demonstragdes
financeiras do Fundo somente pode ser realizada apds o envio aos Cotistas das demonstragdes contdbeis
relativas ao exercicio findo, observados os prazos estabelecidos na Instrugdio CVM 472,

Parigrafo Quarto — Para o bom desempenho da Assembleia Geral de Cotistas, a Administradora deve
colocar todas as informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto em sua
pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagio da Assembleia, ¢ manté-los até a data de
sua realizagdo.

Artigo 37 — Tém qualidade para comparecer 4 Assembleia Geral os Cotistas, seus representantes legais
ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de | (um) ano.

Parigrafe Primeiro - O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia ou aniincio publicado, devera:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(b) facultar ao Cotista a possibilidade de exercer voto contrario 4 proposta, por meio da
mesma procuragio; ¢

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

Parigrafo Segundo - Observado o disposte no artigo 23 da Instrugio CVM 472, qualquer Cotista gue
detenha 0,5% {meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas podera solicitar relagiio de nome e
enderecos, fisicos e eletrdnicos, dos demais Cotistas do Fundo com ¢ objetivo de enviar pedido de
procuragio de voto, desde que tal pedido contenha todos os elementos informatives necessarios ao
exercicio do voto pedido.

Parigrafo Terceiro - A Administradora, ac receber a solicitagfio de que trata o Pardgrafo Segundo deste
Artigo, poderé:

(a) entregar a lista de nomes ¢ enderegos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2 {(dois)
Dias Uteis da data da solicitagdo; ou

{b) mandar, em nome do Cotista solicitante, ¢ pedido de procura¢do, conforme contetido ¢
nos termos determinados pele Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data
solicitagio.

Pardgrafo Quarto — O Cotista que utilizar a faculdade prevista no Pardgrafo Segundo devera informar a
Administradora o teor de sua proposta.
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Artigo 38 — Nas deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada Cota sera atribuido b&aﬂ
um voto.

Paragrafo Unico — Ainda que nide comparegam A Assembleia Geral, os Cotistas poderfio votar par meio
de carta ou correspondéncia eletronica, desde que tal comunicacéo seja recebida com, no minimo, 1 (um)
Dia Util de antecedéncia da data de realizagdo da respectiva Assembleia Geral de Cotistas. Os Cotistas
que participem das Assembleias Gerais por meio de tele ou videoconferéncia, também poderdo votar por
fac-simile ou correio eletrénice digitalmente certificado, desde que possivel a comprovagio do voto
durante a realizagdo da respectiva Assembleia Geral ¢ desde que o resultado da votagdo seja proclamado
pelo Presidente da Assembleia com indicagdo daqueles que participaram por tele ou videoconferéncia,
sendo, ainda, admitida a gravagfio das mesmas,

Artigo 39 — As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas ser3o tomadas pela maioria simples dos
votos dos Cotistas presentes 4s Assembleias Gerais, com exce¢lio das matérias indicadas nos itens (a) e
(b} do Artigo 33 deste Regulamento, que requererdo a aprovagio de Cotistas que representem, no
minimo, a metade das Cotas emitidas.

Pardgrafo Primeiro — N#o podem votar nas Assembileias Gerais do Fundo:

(a) a Administradora, o Consultor Imobiliarios e/ou o Gestor;

{b) os sdcios, diretores e funciondrios da Administradora e/ou do Gestor;

(c) empresas ligadas 4 Administradora e/ou ac Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; e
{d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionérios.

Parigrafo Segunde — A vedacio prevista no Paragrafo Primeire acima n#o se aplica quando:

(a) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no Paragrafo Primeiro acima;
ou
(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria

Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente 4 Assembleia
em que se dard a permissdo de voto.

DO COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 40 — A Assembleia Geral que deliberar sobre a constituigdo do Fundo, devera nomear os
integrantes do Comité de Investimento, que exercerd em cariter permanente, as fungdes consultivas, de
aprovacdo, de fiscalizag3o, supervisfio e controle de investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas, na forma da Instrucdo CVM 472.

Parigrafo Primeiro — O Comité de Investimento serd composto de no minimo 4 {quatro) e, no maximo 6
{seis), Cotistas eleitos pela Assembleia Geral, com mandato de, 2 (dois) anos, podendo haver reeleigio
por meio de nova Assembléia Geral de Quotistas.

Parigrafo Segundo - Nio podera ser eleito para integrar o Comité de Investimento quem exercer
qualquer cargo ou fungde junto & Administradora, ao Gestor, ou 4 sociedade 2 eles ligadas.

Artigo 41 — Compete aos membros do Comité de Investimento:
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(a) apreciar as propostas e sugestdes feitas pelo Consultor Imobilidrio ¢ ag(‘(ﬁgﬂ
Gestor, conforme previsto neste Regulamento; Ovembro

Sala 403

m
(b) fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e dos investimentos du-‘FIﬁ&oPG?aI-zgog 2
observincia da Politica de Investimento; % RIO Cf\;?;
xo (‘91_‘
(c) inspecionar qualquer [mével integrante do patriménio do Fundo, -'l{{l 30 OF \’
(d) solicitar copias dos contratos, documentos € registros relativos aos negdcios do Fundo; e
(e) solicitar do Auditor Independente todos os esclarecimentos e informagdes que entender
necessdrios, bem como a apuragdio dos fatos especificos relativos & contabilidade do
Fundo; e
() acompanhar as atividades do Administrador e suas respectivas obrigag¢des referentes ao
Fundo

(g) acompanhar o desempenho da carteira do Fundo por meio dos relatérios elaborados pelo
Gestor.

Artigo 42 — Compete ao Comité de Investimento, representado pela maioria de seus membros:

(a) comunicar acs Cotistas, por ocasifio de Assembleia Geral ou a qualquer momento
mediante carta-circular, todo e qualquer fato relevante de que tome conhecimento no
exercicio de suas atribui¢des, bem como propor 4 Assembleia Geral quaisquer medidas
que julgue serem do interesse des Cotistas;

(b) tomar as providéncias que entender cabiveis na defesa dos interesses do Fundo e dos
Catistas, desde que n3o contrarie as competéncias especificas da Administradora, do
Gestor e do Consultor Imobiliaria.

Artigo 43 — As atribuigdes e poderes conferidos ao Comité de Investimento sfo indelegaveis.

CAPITULO VI
OBRIGACOES E PODERES DA ’
DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR E DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Artigo 44 — Sdo obrigagdes da Administradora do Fundo, dentre outras previstas neste Regulamento e na
legislagio aplicavel:

{a) providenciar a averbacdo, no cartorio de registro de imoveis, das restrigdes determinadas
pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Iméveis € demais
ativos integrantes do patrimonio do Fundo que tais Ativos Imebilidrios:

(i) ndo integram o ative da Administradora;

(ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio da
Administradora;

(ili} ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidagio judicial ou extrajudicial;

(iv)  ndo podem ser dades em garantia de débito de operagéo da Administradora;
16
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{vi}  n#o podem ser objeto de constituigdo de quaisquer dnus reais. ‘\o
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(b) manter por 5 (¢cinco) anos apds o encerramento do Fundo, 3s suas expensas, ‘afg I%
em perfeita ordem:

(i) o registro dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(ii} os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas;

(iii)  a documentagdo relativa aos [moveis ¢ demais ativos e operagbes do Fundo;
(iv)  osregistros contdbeis referentes as operagdes ¢ ao patriménio do Fundo;

(v) o arquivo dos pareceres ¢ relatérios do Auditor Independente e, quando for o
caso, dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos artigos 29 ¢ 31 da
Instrugdo CVM 472;

{c) no caso de instauragdo de procedimento administrativo pela CVYM, manter a
documentagdo referida na alinea (b) acima até o término de tal inquérito;

(d) celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a4 execugdo da
Politica de I[nvestimente do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos inerentes ao patriménio e as atividades do Fundo;

(e) controlar e supervisionar as atividades do Gestor, fiscalizando os servigos prestados € o
andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

{fH elaborar, junto com as demonstragdes contdbeis semestrais ¢ anuais, parecer a respeito
das operagdes e resultados do Fundo, com base nas informagdes fornecidas pelo Gestor ¢
pelo Consultor Imobilidrio, incluindo a dectaragio de que foram cbedecidas as
disposigdes repulamentares aplicdveis, assim como as constantes do presente
Regulamento;,

{g) agir sempre no dnico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstincias e praticando todos os atos necessérios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

(h) administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onerd-lo com despesas ou
gastos desnecessérios ou acima do razodvel;

(i) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou s
suas operagles, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a
informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou
alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informagfio para obter, para si ou
para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

§)] custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda no
periodo de distribui¢io de Cotas e eventuais despesas determinadas pela legislagio
aplicavel, as quais serdo arcadas pelo Fundo;

(k) manter os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, se houver,
custodiados em entidade de custédia devidamente autorizada pela CVM,;

4)] receber rendimentos ou quaisquer outros valores atribuidos ao Fundo;
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divulgar as demonstragdes contdbeis e demais informagdes do Fundo, d
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Instrugio CVM 472; e (ii) as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas,;
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manter atualizada junto & CVM a lista de eventuais prestadores de servigos co La%

pelo Fundo; e
fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscrigiio das Cotas, contra recibo:
(i) exemplar do Regulamento do Fundo; e

(ii) prospecto do langamento de Cotas do Fundo.

Artigo 45 — Sdo atribuigdes do Consultor Imobilidrio, dentre outras previstas neste Regulamento ¢ na
legislag¢do aplicdvel:

(a) Coordenacfio de contratos relacionados a exploragio do Imdveis:
(i) manter e/ou desenvolver o relacionamento comercial com os locatarios, superficidrios,

(i)

arrendatérios, usufrutuérios, ¢ outras pessoas que explorem os Imoveis que compdem, ou
venham a compor, a carteira de ativos do Fundo; e

originar e recomendar as propostas de exploragdo dos Iméveis infegrantes do patrimdnio
do Fundo para andlise do Gestor.

{b) Coordenacio dos Prestadores de Servigos relacionados aos Iméveis:

(i)

(i)
Gii)

celebrar, em nome do Fundo, e desde que previamente autorizado pela Administradora,
contratos referentes a quaisquer outros servigos necessarios para a administragdo de tais
ativos; e

preservar, manter a seguranca e regularidade do Iméveis perante os entes fiscalizadores.

representar ¢ Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
Assembleias de conddminos e/ou co-proprietérios dos Imdveis integrantes do patrimonio
do Fundo, devendo apresentar previamente 4 Administradora as pautas das referidas
reunides ¢ Assembleias e, em até 3 {(trés) dias contados de sua realizagfio, entregar 2
mesma quaisquer relatérios, atas e/ou demais documentos claborados para as respectivas
reunides ¢ Assembléias.

Artigo 46 — S#o atribuicdes do Gestor, dentre outras previstas neste Regulamento ¢ na legislagéo

aplicavel:
(a) Relacionamento com a Administradora;
(i) fornecer 4 Administradora as informagdes e documentos necessarios para a elaboragio do
parecer a respeito das operagdes e resultados do Fundo mencionado na alinea (f) do
Artigo 43 deste Regulamento;
{ii) sempre que houver a necessidade de aprovagfo prévia da Administradora efou dos

Cotistas para ¢ exercicio de quaisquer de suas atribuigdes, entregar relatério relativo a
questdo de forma clara, abordando os riscos € a oportunidade proposta, bem coem sua
expressa recomendagdo @ Administradora e/ou aos Cotistas; e
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(iii) informar a Administradora, semestralmente, sobre o andamento das ativi
bem como as planejadas para o préxime exercicio e, extraordinarifpen Qoo &
existéncia de qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as sdqs opera ﬂﬁ; <0 Uf

tenha conheciment irtude d icio de suas fungdes. o) 7,
que tenha conhecimento em virtude do exercicio de suas fungdes X.’/‘) I?,o 2909 é?;h
() Gestdo da carteira do Fundo: \\?{ 3Iq oy 190
(i) avaliar potenciais propostas de alienagfio de ativos existentes ¢ aquisigiio de novos Ativos

Imobilidrios que poderdo vir a fazer parte do patrimdnio do Fundo, apos a indicagéo do
Consultor Imobilidrie, inclusive com a elaborago de andlises econdmico-financeiras, se
for o caso; e

(i1) implementagio de benfeitorias visando 4 manutengdo do valor dos Ativos Imobilidrios
e/ou Outros Ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, apds a indicagfio do Consultor
Imobilidrio e aprovagio do Comité de Investimento.

(c) Representa¢do do Fundo em Investidas:

O Gestor devera enviar ao Administrador as instrugdes necessdrias para a realizagfo, a pratica, ¢
execugio, conforme a consultoria prestada pelo Consultor Imobilidrio, dos seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios A consecucgfio dos objetivos do Fundo, 0s quais poderdo ser realizados sem a prévia
anuéncia dos quotistas:

(a) Exercicio do direito de voto do Fundo em Assembléias Gerais das sociedades nas quais o
Fundo venha a adquirir Participacdes Societarias, observando-se o disposto neste item.

O Administrador poder4, caso a caso, delegar poderes de representagio do Fundo ao Gestor, sem prejuizo
do dever de informago ao ADMINISTRADOR, para que pratique diretamente os atos listados no item
acima,

O Gestor, no exercicio da politica de voto do Fundo, devera atuar ativamente na condugfio dos negocios
das sociedades investidas, participando e votando em todas as suas reunides de sdcios, assembléias gerais
e especiais, de qualquer natureza, sempre em observéncia a instrugio prestada pelo Consultor Imebiliario
& sempre com procuragdo especifica do Administrador conforme o disposto neste item.

Artigo 47 — E vedado 4 Administradora e ao Gestor praticar os seguintes atos em nome do Fundo:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;
(<) contrair ou efetuar empréstimos;
(d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas

operagdes praticadas pelo Fundo;

(e) aplicar no exterior recursos captados no Brasil;
(f) aplicar recursos na aquisi¢@o de Cotas do proprio Fundo;
(g) vender 4 prestagdo as Cotas do Funde, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizacio via chamada de capital;
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(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

Vem
(i) realizar operagdes quando caracterizada situagéio de conflito de interessé§$ntre cfﬁ 20
a Administradora, observado o disposto no artigo 34 da Instrugio CVM Tef 2221 220 R:'"
. : \O RO ° 5
() constituir onus reais sobre os Imdveis integrantes do patrimdnio do Fundé',,‘ > O
2 v
Yt 30 02
(k) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nfo prem as na
Instrucio CVM 472;
{n realizar operagBes com agdes ¢ outros valores mobilidrios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes pablicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversio de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de
subscri¢io e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;

{m)  realizar operagdes com derivalivos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecio patrimonial e desde que a exposigio seja sempre, no
maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo;

{n) praticar qualquer ato de liberalidade;

{0) receber, sob qualquer forma ¢ em qualquer circunstincia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honordrios relacionados as atividades
ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagfio a seus sbcios, administradores,
empregados e etnpresas a ¢les ligadas; e

(p) valer-se de qualquer informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida
mediante compra ou venda das Cotas do Funde.

Paragrafo Primeiro — A vedagdio prevista na alinea (j) deste Artigo 46 ndo impede a aquisi¢do, pelo
Fundo, de Imdveis sobre os quais fenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do Fundo.

Parigrafo Segundo — A Administradora, o Consultor Imobilidrio e o Gester envidardo seus melhores
esforgos no sentide de valorizar o patriménio do Fundo, nio podendo assegurar, todavia, a sua efetiva
valorizagdo, tendo em vista 0s riscos inerentes aos seus investimentos.

Paragrafo Terceiro — A Administradera, o Consultor Imobilidrio e o Gestor ndo serdo responsabilizados
nos casos de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugdo de patriménio do
Fundo ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas ¢ que estejam além de seus
respectivos controles, tornando impossivel o cumprimento das obrigag®es contratuais por cles assumidas,
tais como atos governamentais, moratérios, greves, locautes € outros similares,

Parigrafo Quarto — A Administradora, ¢ Consultor Imebilidrioc e/fou o Gestor (incluindo seus
administradores, empregados e prepostos), exceto se atuaram com culpa, fraude ou dolo no desempenho
de suas respectivas fungGes e responsabilidades como Administradora, o Consultor Imobilidric e/ou
Gestor, conforme decisdo final, transitada em julgado, proferida por juize competente, ndo serdo
responsaveis por eventuais reclama¢des de terceiros decorrentes de atos relativos 4 administragdo /
consulta/ gestdo dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo (entendendo-se que tal
atuagio se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Funde ressarcir imediatamente os prejuizos
efetivamente sofridos em virtude de tais reclamagdes, bem como todas as despesas necessirias
razoavelmente incorridas pela Administradora, Consultor Imobilidrio e/ou o Gestor e/ou por seus
administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

Parsgrafo Quinto — A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista no Pardgrafo Quarto acima
abrangera qualquer responsabilidade de ordem comercial, tributdria e/ou de outra natureza, bem como de
multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.
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Artigo 48 — A Administradora obriga-se a comunicar aos Colistas, no prazo de 24 (vinte

bem como a temar as medidas necessarias, conforme previsto na Circular BACEN .

dezembro de 1998, na Instrugdo CVM n® 301, de 16 de abril de 1999, na Instrugzo S an tﬂe ’

fevereiro de 2008 e Oficio-Circular n® 08/SPC/GARB, de 16 de julho de 2004 ¢ posterlorg era%qg, %g\ 20 o!
i

a finalidade de prevenir e combater as atividades relacionadas com os crimes de “lavage U Sphei
ou ocultagio de bens, direitos ¢ valores identificados pela Lei n® 9.613/98. \% Rip

N\ /)
Pardgrafo Unico — Quaisquer penalidades decorrentes do ndo cumprimento do disposto ha%mp%gdg&\'
Artigo, desde que comprovada por decisdo final, transitada em julgado, proferida por juizo co ente
serdo suportadas pela Administradora.

CAPITULO VIl
DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 49 — As seguintes despesas constituem encargos do Fundo, que poderfo ser debitadas pela
Administradora:

(a) Taxa de Administragio;

(b) 1axas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(c) gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM 472, bem
como os relativos & impressio, expedi¢io e/ou publicagdo de relatérios, formulérios ¢

informacdes periddicas previstas neste Regulamento e/ou na Instrugiio CVM 472;

(d) gastos com distribuigbes pablicas de Cotas pelo Fundo, bem como com seu registro para
negociagfio em mercado organizado de valores mobiliarios;

(e) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(D comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
refativas 4 exploragfio dos Ativos Imobilidrios e demais ativos que componham, ocu
venham compor, ¢ seu patrimonio;

{g) gastos decorrentes da admissdo das Cotas a negociagdo em mercados regulamentadaos, de
forma a garantir o acesso dos Cotistas ao mercado secundario;

{h} honoréarios de advogados, custas ¢ despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valer de condenagio que seja
eventualmente imposta;

() honordrios ¢ despesas com a contratagdio de servigos legais, fiscais, contdbeis e de
consultoria especializada, se houver;

) gastos incorridos com a celebragdio de contratos de seguro sobre os Iméveis e demais
ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos nfo coberta por apdlices de seguro,
desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora e/ou do Gestor no
exercicio de suas respectivas fungdes;

(k) gastos increntes & constituigdo, fusfo, incorporagio, cisfio, transformagio ou liquidagéo
do Fundo e a realizagiio de Assembleia Geral de Cotistas;

4} taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo, se houver;
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(m) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam cbrigatdrias, nos termos da | o™
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(n) gastos necessarios @ manutengio, conservagdo e reparos dos Imov_@mtegr?ﬂ@ﬂiq}o 200
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patriménio do Fundo, desde que expressamente previstos neste |Regifiam 2?63 o
autorizados pela Assembleia Geral de Cotistas; - -22
p % RIO 09 o
(o) taxas de ingresso e/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cotista, confoi‘nﬁg,faso; &
~E3gor
(p) gastos com consultoria especializada, envolvendo a andlise, selecio e avaliagio de

empreendimentos imobilidrios ¢ demais ativos para integrarem a carteira do Fundo; e

(q) na hipdtese de vacdncia de qualquer dos Imoéveis, os gastos relativos aos servigos
prestados pela Administradora dos Iméveis.

Parigrafo Primeiro — Quaisquer despesas nic previstas coma encargos do Fundo correrdo por conta da
Administradora, salvoe decisfo contraria da Assembleia Geral de Cotistas,

Pardgrafo Segundo — A Administradora poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que tenham sido subcontratados pela
Administradora ou pelo Gestor, conforme o caso, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda os
montantes totais da Taxa de Administragdo fixados neste Regulamento.

CAPITULOVII
DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Artigo 50 — O Fundo terd escrituragBo contdbil propria, devendo as suas aplicagles, conlas e
demonstragdes contdbeis serem segregadas das da Administradora e do Gestor.

Pardigrafe Primeiro — O Patriménio Liquido do Fundo corresponderd a4 soma algébrica de suas
Disponibilidades com o valor da carteira de investimentos, mais os valores a receber, menos as suas
Exigibilidades.

Parigrafo Segundo — As demonstragdes contdbeis devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo e das demais aplicagfes em que serfio
investidos os seus respectivos recursos ¢ serfo auditadas, anualmente, pelo Auditor Independente,,
estando sujeitas as normas de escrituragao, elaboragfo, remessa e publicidade expedidas pela CYM.

Pardgrafo Terceiro — Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serfio
apurados com base nas praticas contdbeis adotadas no Brasil, e normas aplicdveis, inclusive para fins de
provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de
investimentos.

Parigrafa Quarto — Além do disposto no Paragrafo Terceiro acima, a apuragdo do valor contabil da
carteira de investimentos do Fundoe devera ser procedida de acordo com ¢ seguinte critério:

(a) Ativos Imobilidrios serdo avaliados pelo custo de aquisigdo atualizado monetariamente,
deduzido da depreciago acumulada, calculada consistentemente 4 taxa compativel com a
vida remanescente Util dos respectivos bens, a partir do més seguinte ao da aquisigdio; e

Pardgrafo Quinto — A Administradora, em qualquer hipdtese, devera ajustar a avaliagdo dos ativos
componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicagio de perdas provaveis na realizagéo do seu
valor.
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Parigrafo Séxto — Nio obstante a periodicidade anual prevista no Pardgrafo Sexto acima, \? te%de 7o
ocorréncia de qualquer evento extraordindrio que, a critéric da Administradora e dQ;) e?%ﬁ(g) ,h/ Q('\
potencialmente capaz de impactar a valoragiio dos Ativos Imobilidrios integrantes dd (atr, 19@ \
Fundo, nova avaliagfio devera ser realizada no prazo de até 60 (sessenta} dias contados d %ta O.-:‘
‘Q’ “2?0 "’7?
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extraordinario.
Paragrafo Sétimo — O exercicio social do Fundo tem duragio de 1 (um) ano com inicio em ‘f%g&nelro "
e encerramento em 31 de dezembro,

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 51 — A Administradora deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre ¢ Fundo:

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més:
() o valor do patrimdnio do Fundo, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do
periodo; e

(i) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminag@o dos bens e direitos
integrantes de seu patrimonio.

{b) até 60 {scssenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagio das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a
administracdo do Fundo, indicando a data de inicio e a da solugfio final, se houver;

{c) até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

{1} o balancete semestral; e

(ii) o Relatorio da Administradora.
{d) anuatmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
{i) as demonstragdes financeiras;
(ii) o Relatério da Administradora; €
(iii) o parecer do Auditor Independente.
{e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembieia Geral Ordinéaria.

Artige 52 — A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informagdes eventuais sobre o Fundo:

(a) o edital de convocagdo € outros documentos relativos a Assembleias Gerais
Extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagdo;

{b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

{c) o prospecto, material publicitdrio e anincios de inicio e de encerramento de oferta publica
de distribui¢3o de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrugiio CVM 400; ¢

(d) fatos relevantes,
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contratos celebrade com terceires para a exploragfio dos Imoveis. Q 7
[5: %y Sty 10,6
Artigo 53 — Ainda, a Administradora deverd enviar a cada Cotista: VO -9997403 <0
\-)‘9 '?/O ‘{309 ,%7
(a) no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagdo, resumo das decis&gfomadas A
pela Assembleia Geral; 30 O}jl%\c') ’
(b) semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o

extrato da conta de depdsito a que se refere o artigo 7° da Instrugdo CVM 472,
acompanhado do valor do patriménio de Fundo ne inicio € no fim do periodo, o valor
patrimonial da Cota e a rentabilidade apurada no periodo, bem como o saldo e valor das
Cotas no inicio ¢ no final do periodo e a2 movimentagdo ocorrida no mesmo intervalo, se
for o caso; e

(c) anualmente, até 30 de margo de cada ano, informag8es sobre a quantidade de Cotas de
sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de
declaragio de imposto de renda.

Artigo 54 — A publicagdo das informages referidas nos Artigos 50, 51 e 52 acima devera ser feita na
pagina da Administradora na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua
sede, bem como ser enviada, de forma simultinea, a entidade administradora do mercado organizado em
que as Cotas sejam admitidas a negociacdo e 4 CVM.

Parigrafo Unico ~ A Administradora devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores uma versfo vigente e atualizada deste Regulamento.

Artigo 55 — As informagdes prestadas ou qualquer material de divulgagdo do Fundo no poderdo estar em
desacordo com este Regulamento ou com relatdrios protocolados na CVM.

Parigrafo Primeiro — Caso alguma informa¢dio do Fundo seja divulgada com incorregdes ou
informagdes ndo verdadeiras que possam induzir o investidor a erros da avaliagfo, a Administradora, por
iniciativa prdpria ou por determinagfio da CVM, devera utilizar-se do mesmo veiculo de divulgacgio da
informagdo divulgada com incorregdes ou da informag3o ndo verdadeira, constando de modo expresso
que a informagdo estd sendo republicada por iniciativa prépria ou por determinagio da CVM, conforme o
caso.

Parigrafo Segundo — Todos os documentos ¢ informagdes relativos ao Fundo que venham a ser
divulgados efou publicados deverfio estar disponiveis nos enderegos fisico e eletrbnico da
Administradora: (i) na Avenida das Américas, n® 500, bloco 13, grupo 205, CEP: 22640-100,
Condominio Downtown, Barra da Tijuca, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeire; e (ii)
www.oliveiratrust.com.br, respectivamente.

CAPITULOIX
CONFLITO DE INTERESSES

Artigo 56 — Os atos gue caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem
de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Parigrafo Primeiro — S3o0 exemplos de situacio de conflito de interesses:

(a) a aquisi¢do, locagfo, arrendamento ou exploragio do direito de superficie, pelo Fundo, de
imdvel de propriedade da Administradora ou de pessoas a ele ligadas;
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(b) a alienacdio, locagfio ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie d &Nirm
integrante do patrimdnio do Fundo tende como contraparte a Admlmstradora o% /’o

a ele ligadas;
Q @ 6 'l'p

el aga a0 PO Fiwiw = 3 o0 & g D) ;- Siagn 0 —_'
Admlmstradora uma vez caracterlzada a inadimpléncia do devedor € 59\ R ‘3 A ‘? 90 o j
\?, Q9 M
(d) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora, para pres dos o

servigos referidos no artigo 31 da Instrug@o CVM 472, excetvada a contrata E@ng\g
Distribuidor Lider para a prestagfo dos servigos de coordenagdo da Oferta e distribui¢do
das Cotas.

Pardgrafo Segundo - Para fins do disposto neste Artigo, consideram-se pessoas ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, de seus administradores ¢
acionistas;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, com excecio dos cargos exercidos em drgios colegiados previstos no
estatuto ou regimento intermo da Administradora, desde que seus titulares néio exergam
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; ¢

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas (a) e (b) acima.

CAPITULO X
DA LIQUIDACAO

Artigo 57 — O Fundo entrard em liquidagfio por deliberagiio da Assembleia Geral de Cotistas, observadoes
os procedimentos de convocag#io, instalagdo ¢ deliberagio previstos no Capitule V1 deste Regulamento.

Paragrafe Primeiro — Mediante indicagdo do Gestor e aprovagfio da Assembleia Geral de Cofistas, a
liquidagdo do Fundo serd feita de uma das formas a seguir, sempre levande-se em consideragéo a opgéo
que possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de operagBes privadas dos bens,
direitos, titulos e/ou valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo ¢ nfio s3o negocidveis em
bolsa de valores cu em mercade de balcde organizado, no Brasil; (ii} venda em bolsa de valores ou em
mercado de balcio organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, nos termos do Paragrafo Terceiro deste Artigo.

Paragrafo Segundo — Em qualquer caso, a Liquidagdo de ativos serd realizada com observancia das
normas operacionais estabelecidas pela CVM aplicdveis ao Fundo.

Paragrafo Terceiro — Sera permitida a liquidagdo do Funde mediante entrega, aos Cotistas, de bens,
direitos, titulos e/ou valores mobilidrios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia Geral
de Cotistas, devendo tais valores serem avaliados com base nos critérios estabelecidos no Paragrafo
Quinto do Artigo 49 deste Regulamento, exceto se de outra forma determinado na referida Assembleia
Geral.

Artigo 58 — Nas hip6teses de liquidagio do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstragiio da movimentagiio do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
uitimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Artigo 59 — Apds a divisfio do patriménio do Fundo entre os Cotistas, a Administradora deverd promover
o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze) dias,
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dos documentos listados abaixo, bem como praticar todos os atos necessarios ao

perante quaisquer autoridades: Pry A
(? NC'Ve €3 XV dg %
(a) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de entQy nfgp o
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a l,lggld&ﬁ do,
quando for o caso; ,\m RiO) "2209 33

() a demonstragio de movimentagio de patrimdnio do Fundo a que se re@(q_géﬂd't@%ﬁ
acima, acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

{c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Parigrafo Primeiro — Apds a divisdo do patrimbnic de que trata o caput deste Artigo, os Cotistas
passardo a ser os (inicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a
Administradora e quaisquer outros prestadores de servigo do Funde de qualquer responsabilidade ou
Onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora, conforme decisfio final, transitada
em julgado, proferida por juizo competente.

Parigrafo Segundo — Nas hipdteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, reniincia ou substituigdo da
Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substitui¢do
processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a
excluir a Administradora do respectivo processo.

CAPITULO X1
FATORES DE RISCO

Artigo 60 - Ndo obstante a diligéncia da Administradora e do Gestor em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
riscos, podendo, assim, gerar perdas até o montante das operagdes contratadas ¢ ndo liquidadas. Os riscos
descritos abaixo ndo sfo os lnicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em
geral. Os negodcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nfo seja atualmente de
conhecimento da Administradora ¢ do Gestor, que sejam julgados de pequena relevéncia neste momento.

Parigrafo Unico - As aplicacBes dos Cotistas nio contam com garantia da Administradora, do Gestor, do
Distribuidor, de Custoediante, do Consultor Imobiliario e do Funde Garantidor de Créditos - FGC.

Artigo 61 - Abaixo seguem, de forma nfo taxativa, os riscos associados ao investimento ne Fundo e aos
Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo:

{a) Objeto Amplo do Fundo - O Fundo € um fundo de investimento imobilidrio genérico,
sem um empreendimento imobilidric especifico para investimento, tendo ainda que
selecionar um empreendimento imeobilidrio para investir, podendo, portanto, ndo
encontrar empreendimentos imobilidrios atrativos dentro do perfil a que se propde,
fazendo com que o Fundo tenha um patrimdnio menor que o estimado inicialmente.

(b) Possibilidade de Distribuicdo Parcial - Existe a possibilidade de que ao final do praze de
distribuic@o ndo sejam subscritas todas as cotas referente a Oferta, fazendo com que o
Fundo tenha um patriménio menor que o estimado inicialmente.

{c) Dissociacio entre a Propriedade de Cotas e Patriménio do Fundo - Apesar de os fundos
de investimento imobilidrio terem suas carteiras de investimentos constituidas por
empreendimentos imobilidrios ou por direitos relacionados a empreendimentos
imobiliarios, a propriedade de Cotas dos fundos de investimento imobiliario ndo confere

26




aos seus titulares propriedade sobre os empreeadimentos imobilidrios i
patriménio do fundo de investimento imobili4rio ou sobre fragio ideal
empreendimentos imobilidrios. Os direitos dos Cotistas sdo, assim, exe éﬂo

o/
os ativos da carteira de modo ndo individualizado. Q Saz. G, nog o
w ey, -a 403 <0 (:1

(d) Riscos de Liguidez - Os fundos de investimento imobilidrio encontrami@yca li éz.azg
mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica e do fato de os fundo investithento ’?;.
imobiliario sempre serem constituidos na forma de condominios fecha#\ a, S %\
admitir a possibilidade de resgate de suas cotas, os titulares de cot fﬁﬁ \é&
investimento imobilidrio podem ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundério, mesmo sendo essas objeto de negociagio no mercado de bolsa ou de
balcio organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longe prazo.

() Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas do Fundo - Conforme o Regulamento,
nfo hi restri¢gio quanto ao limite de Cotas que pedem ser subscritas por um unico Cotista,
salvo nas hipdteses estabelecidas na Lei n® 9.779/99, que estabelece que o percentual
méximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sdcio
dos empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo, individualmente ou em
conjunte com pessoa a ele ligada, podera subscrever cu adquirir no mercade, € de 25%
(vinte e cinco por cento). Portanto, poderd ocorrer situaglo em que um Gnico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emiss@o ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢3o dos eventuais Cotistas minoritdrios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritdrio em funglo de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios.

Ressalta-se que, de acordo com o inciso II, do Pardgrafo Unico, do artigo 3° da Lei
11.033/04, somente ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte € na
declaragf@io de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdio aos rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez
por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ¢ cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento

2 de rendimento inferior a 10% (dez por cento} do total de rendimentos auferides pelo
Fundo, caso as Cotas do Fundo sejam admitidas 4 negociago exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcfio organizado e desde que o referido fundo conte com,
no minimo, 50 {cinquenta) Cotistas.

(f) Risca de Concentraco da Carteira do Fundo - O Fundo destinara os recurses da presente
distribuicdio para a aquisicio dos empreendimentos imobilidrios que integrario o
patrimdnio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.

Independentemente da possibilidade de aquisigdo de diversos empreendimentos
imobilidrios pele Fundo, inicialmente o Fundo ird adquirir um nimero limitado de
empreendimentos imobilidrios, o que poderd gerar uma concentragdo da carteira do
Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes 4 demanda existente pela locagio,
arrendamento ou outra forma de exploragio dos empreendimentos imobilidrios,
considerando ainda que ndo ha garantia de que todas as unidades dos empreendimentos
imobilidrios a serem adquiridos, estardo sempre locados, arrendados ou explorados de
oura forma por terceiros.

(g} RISCO de Inex1slen01a de Ouorum nas Dcllberacées a Screm tomadas pela Assemble1a

Coustas somente serfio deliberadas quando aprovadas por maiotria quallﬁcada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de
Cotistas, ¢ possivel que as matérias que dependam de quorum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacio pela auséncia de quorum na instalagdo e na votagdo de fais
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assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias podeg],a "
dentre outros prejuizos, a fiquida¢fio antecipada do Fundo. / @Q}\ _ 7 oo
“

(h) Nio Existéncia de Garantia de Eliminac@o de Riscos - A realizag3o de 1§ &’Vde 6
Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo estd sujeito, os quais p 0 a8y n020 ‘!
perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucatdd @fhj D‘
Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como mm‘é{épa, Sy 209 .-‘o;
revolugBes, mudangas nas regras aplicdveis aos Ativos, mudangas lmp@&js a esses @
Ativos, alteragfio na politica econdmica, decisdes judiciais etc. ‘(Q 30 Oﬁfo .

(i) Risco de Crédito - Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que
lhes serdo pagos a partir da percepg¢do pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos
locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos empreendimentos imobilidrios, a titulo de
locagio, arrendamento ou compra e venda dos empreendimentos imobiliarios.

Assim, por todo tempo em que o empreendimento imobilidrio estiver locade ou
arrendado, o Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatérios ou arrendatarios.
Da mesma forma, em caso de alienagdo dos empreendimentos imobiliarios, o Fundo
estard sujeito ao risce de crédito dos adquirentes.

G4) Risco de Desapropriacdo - Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagio, parcial ou
total, do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) de propriedade do Fundo, por decisdo
unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade ¢ interesse pablico.

(k) Risco de Sinistro - Neo case de sinistro envelvendo a integridade fisica dos
empreendimentos imobilidrios segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras
podero ser insuficientes para a reparagiio do dano sofrido, observadas as condigfes
gerais das apélices.

No¢ caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios
n#o segurados, a Administradora podera no recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de
um sinistro significativo n3o segurado ou indenizdvel, parcial ou integralmente, pode ter
um efeite adverso em nossos resultades operacionais e condigdo financeira,

(N Politica Governamental e Globalizagde - O Fundo desenvolverd suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da pelitica econdmica praticada
pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro
para controlar a inflagdo e implementar as politicas econbmica e monetdria tém
envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagfio da moeda,
controle de cAdmbio, aumento das tarifas pablicas, entre outras medidas. Essas politicas,
bem como outras condigles macroecondmicas, tém impactado significativamente a
econornia ¢ ¢ mercado de capitais nacional.

A adogdio de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da
economia, instabilidade de pregos, elevagio de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente poderfio impactar os negocios, as condigles financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consegilente distribuicio de rendimentos aos Cotistas do
Fundo.

impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda
e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

(m) Risco Tributério - A Lei n° 9,779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa ¢ cinco por cento)

)




dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base ¢ @ﬁ{;o Ofio
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cad ij Ainda de OA}-
acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendim ifebgiaNgs .
que tenham como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha, Nem}mg;,tﬁo 20 %
ou em conjunio com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 23% (viniS2izisgg M-
por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se # tributagfo apliggvdFhs 328pap0g [-?&"?
juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel {Impogfd, de RARHD da @
Pessoa Juridica ~ “IRPJ”, Contribuigdo Social sobre o Lucro Liqui _\_),7 “CSLL”, »c;. :
Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social — “Contribuigdo ao PIS” ¢ G«ﬂﬂg@@%

ao Financiamento da Seguridade Social - “COFINS™). Os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis s pessoas juridicas,
podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quande da
distribuigdo de rendimentos ¢ ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos

pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se 4 incidéncia do Imposto de
Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cente). Os rendimentos e ganhos de capital
auferidos pelos Cotistas na alienagio ou no resgate das Cotas quando da extingdo do
Fundo, sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

]

{n) CondicBies Externas ¢ Riscos de Desvalorizagio dos Empreendimentos Imobilidrios -
Propriedades imobilidrias estfio sujeitas a condigdes sobre as quais o Administrador do
Funde n@o tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econémico ¢ as condigdes da economia em geral poderfo afetar o
desempenho dos empreendimentos imobilidrios a serem integrantes do Fundo,
conseqlientemente, a remuneraciio futura dos investidores do Fundo.

O valor dos empreendimentos imobilidrios ¢ a capacidade do Funde em realizar a
distribuigdo de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a
alteragbes nas condi¢des econdmicas, a Oferta de outros espagos comerciais com
caracteristicas semelhantes as dos empreendimentos imobilidrios e a redugdo do interesse
de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos empreendimentos
imobilidrios,

(o) Risco Inerente aos Empreendimentos Imobilidrios Integrantes do Patriménio do Fundo -
Os empreendimentos imobilidrios que irfio compor o patrimdnic do Fundo poderio
apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo o Fundo incorrer
no pagamento de eventuais indenizagdes ou reclamagdes que venham ser a ele imputadas,
na qualidade de proprietirio, 0 que poderd comprometer os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas do Fundo.

CAPITULO X1I
DISPOSICOES GERAIS

CONFIDENCIALIDADE

Artigo 62 — Os Cotistas, a Administradora, o Gestor e a Administradora dos [méveis serfio responsaveis
pelo sigilo das “informagdes confidenciais” a que tiverem acesso em fungio de sua condigdo ou do
exercicio de suas atividades no Fundo, conforme o caso.

Pardgrafo Primeiro — Fica liberada a transmiss@o de informagdes confidenciais aqueles que estejam, de
alguma forma, envolvidos com as tomadas de decisfio dos Cotistas, referentes as propestas de
investimento ¢ desinvestimento que vierem a ser apresentadas pelo Gestor, e para os quais essas
informacdes sejam imprescindiveis para as respectivas tomadas de decisfo, tais como diretores,
executivos, empregados, advogados e consuitores. Cada Cetista serd igualmente responsivel pela
confidencialidade e sigilo das informacdes fornecidas a seus representantes, devendo fazer com que os
mesmos se comprometam a observar os deveres de confidencialidade e sigilo aqui previstos.
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Parigrafo Segundo — Por “informagdes confidenciais™ entende-se aquelas que revele@?os e 7'QOA\

informagdes financeiras, comerciais, técnicas ou demais informagdes transmitidas ver ey 50/ 2 \
escrito, eletronicamente, ou por qualquer outro meio, referente ao Fundo e/ou seus Cotistas{ pr&io de 7
assim classificados e acordados pelas partes, devendo a classificagdo confidencial constar @infor ] 4é3 0o

Entre as informagdes referidas neste Artigo, s¢ incluirdo informagdes sigilosas refcrcntemoﬁn@gg,azn g
obtidas pelo Gestor sob compromisso de confidencialidade ou em razo de suas fungdes. % RIO g (g’
<
. - o 7] &
Paragrafo Terceiro — O termo “informagdes confidenciais™ ndo inclui informagdes que: 'x.f{/l 30 0‘6\’

(a) ja estejam em poder das partes mencionados no caput deste Artigo;

(b) tornaram-se disponiveis ao publico por cutras fontes que ndo as partes mencionadas no
caput deste Artigo;

{c) tenham sido disponibilizadas s partes mencionadas no caput deste Artigo em carater niio
confidencial; e/ou

(d) devam ser divulgadas pelas partes mencionadas no caput deste Artigo em virtude de
determinagdo judicial ou por forga de lei ou em virtude de qualquer outra determinagdo
ou norma governamental ou regulatoria.

Parigrafo Quarto — A obrigagdo de confidencialidade prevista neste Artigo devera ser observada até a
data de encerramento do Fundo, salvo disposicio expressa das partes em contrério.

RESOLUCAO DE CONFLITOS
Artigo 63 — Para a resolugdo de quaisquer desentendimentos ou conflitos oriundos da interpretagdo e/ou

implementagdo do disposto neste Regulamento sera eleito o foro central da Comarca do Rio de Janeiro
Estado do Rio de Janeire, com expressa rentincia de qualquer outro, por mais privilegiade que possa ser.

Rio de Janeiro 20 de abri T e

OLLYEIRAARUST DISTRIBUI DE'TI
56 44 E VALORES MOBILIAR]OS S.A. ?&}@W
%e Gos
Doty 2% g RN S
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Art. 1" — Para fins do presenie Regulamento, as expresstes abaixo listadas, quando esgyitas é@ﬂ"@& n°20 O:
primeira letra mailscula, terdo os seguintes significados: = Tel.- ala 403
W E2221.5500 3
& ROTCE
TERMO DEFINIDO DEFINICAO ; ) \f}-'

“Administradora”

*Assembleia Geral de Cotistas™ ou

“Assembleia Geral™

“Ativos Imobilidrios™

“Auditor Independente”

“Avaliador”

“Aviso de Chamada™

“BACEN”

“BM&FBOVESPA”

“Boletim de Subscrigdo™

“CETIP™

“Comité de Investimento™

“Consultor Imebiliario™

ANEXO1

DEFINICOES A

é a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITU S EG

VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢io financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n® 508, Bloco 13, grupo 205, Barra da
Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91,
sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administrador de carteira de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratéric CVM n° 6.696, de 21
de fevereiro de 2002 ou seus sucessores ¢ substitutos, nos
termos deste Regulamento.

¢ a Assembleia prevista no Capitule VI deste Regulamento.

sdo os ativos elencados no Paragrafo Primeiro, do Artigo 3°, do
Regulamento do Fundo.

é a empresa responsdvel pela auditoria anual das
demonstragdes financeiras do Fundo, conforme indicado no
Artigo 12 deste Regulamento.

é a empresa responsdvel por realizar as avaliagdes dos iméveis
integrantes da carteira do Funde previstas neste Regulamento
efou na regulamentagdo aplicdvel, conforme indicado no
Artigo 13 deste Regulamento.

¢ a notificagdo encaminhada pelo Administrador a cada um dos
Cotistas solicitando a integralizag3o parcial ou total das Cotas
otiginalmente subscritas pelos Cotistas nos termos do
compromisso de investimento.

€ o Banco Central do Brasil.

¢ a BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros.

é o documenta firmado pelo Cotista ne qual sfio especificadas
as condi¢des da subscricio e integralizagio das Cotas, nos
termos do Artigo 24 deste Regulamento.

€ a CETIP S.A. Balcio Organizado de Ativos e Derivativos.

é o comité formado por Cotistas do Fundo para ¢ exercicio das
funcdes dispostas nos Artigos 39, 40 e 41 deste Regulamento,

é a MOVIMENTO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A., sociedade por agdes, com sede na

T /)
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“Contrato de Consultoria
[mobiliaria™

“Contrate de Gestio”

“Cotas”

“Cotista Inadimpiente”

“Cotistas”
“C VM!!

“Dias Uteis”

“Disponibilidades”
“Distribuidor Lider”

“Exipgibilidades”

“FIDC”
“PGC™
“FII”
“FIP”

“Fundo™

“Gestor”

uIGP_Mn

Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua
Guaicui, n° 20, sala 502, Coracio de Jesus, CEP_3(.380-380,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.650.607/0Q8 -65.7¢
sucessores e substitutos, nos termos deste amento.
. § Praca XVde ©
¢ o contrato a ser celebrado entre 03 WEeerRBromei@pla)
Administradora, e o Consultor Imobllla@ Sala 403 m
3 Tel: 2221-2209 ;
¢ o contrato a ser celebrado entre a Admlﬁ?‘v\tradorm Gesto:@ /’

sdo as fragdes ideais do patrimédnio do Fu{d&;&aa@ﬁ%
Artigo 24 deste Regulamento. T

é o Cotista que deixa de cumprir, total ou parcialmente, sua
obrigago de aportar recursos ao Fundo estabelecida no
Boletim de Subscri¢io, no compromisso de investimento e
conforme aos Avisos de Chamada feitos pela Administradora.

sde os titulares das Cotas do Fundo.
€ a Comissfio de Valores Mobiliarios.

é qualquer dia, que ndo seja (i) sabado ou domingo; (ii) dia em
que os bancos estejam autorizados a fechar na Cidade de Sdo
Paulo — SP ou do Rio de Janeiro - RJ; ¢/ou (iii) feriados
nacionais.

s3o todos os valores em caixa e em Investimentos Liquidos.
é a Administradora conforme ja definido acima,

sdo as obrigagdes ¢ encargos do Fundo, incluindo as provisées
eventualmente existentes.

¢ o fundo de investimento de direitos creditdrios.
€ o fundo garantidor de créditas,

¢ o fundo de investimento imobilidrio.

é o fundo de investimento em participages.

é o AF INVEST SAO SEBASTIAO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pelo presente
Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pela Lei n® 8.668/93 ¢
pelas demais disposi¢des legais ¢ regulamentares que lhe
forem aplicaveis.

€ a Araljo Fontes Consultoria e Administragiio de Recursos
LTDA, sociedade limitada, com sede na Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Paraiba, n® 1323,
7° andar, Funciondrios, CEP 30130-141, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 03.226.533/0001-84, ou seus sucessores € substitutos,
nos termos deste Regulamento.

¢ o Indice Geral de Pregos de Mercado, apurado e divulgado
pela Fundagio Getilio Vargas.




“Imodveis”

“Instituigtes Ofertantes™

“Instrugdo CVM 206"

“[nstrugio CVM 4007

“Instrugdo CVM 4087

*Instrugdo CVM 4727

“TPTU”

“Justa Causa”

“lei n® 8.245/91"

“Lei n® 8.668/93"

“Lei n®9.514/97”

“Liquidagio™

“Oferta.‘)

“QOutros Ativos”

530 os imdveis adquiridos pelo Fundo. \XQOS ie

pA
sdo instituigles integrantes do sistema de d@ Eﬁﬁaaﬂfd %
mercado de valores  mobiliarios, con em 20 ¢
Administradora, em nome do Fundo, par@cof) g
distribuicio das Cotas no &mbito da Oferta. el Ri20 220 I

DY

€ a Instrugio CVM n° 206, de 14 de janeiro de 199? forme
alterada, que dispde sobre as normas contabeis apl%nﬁﬂ
demonstragbes financeiras dos fundos de investimento
imobilidrio.

é a Instrugio CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada, que dispBe sobre as ofertas publicas de
valores mobilidrios, nos mercados primdrio e secundirio.

¢é a Instrugiio CVM n® 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alterada, que dispde sobre a constituigdo, a administragdo, ¢
funcionamento e a divulgagio de informagdes dos fundos de
investimento que ndo sejam regidos por regulamentagio
propria.

€ a Instrugio CVM n° 472, de 31 de cutubro de 2008,
conforme alterada, que dispde sobre a constituicdo, a
administrago, o funcionamento, a oferta publica de
distribui¢do de cotas ¢ a divulgagfo de informagdes dos fundos
de investimento imobiliario,

€ o Imposto Predial ¢ Territorial Urbano.

¢ a destituicio decorrente do descumprimento, pela
Administradora e/ou pelo Gestor, conforme ¢ caso, de
quaisquer de suas obrigagdes, deveres e atribuiges previstos
no Regulamento, bem como da comprovagio de que afuaram
com culpa, fraude ou dolo no desempenho de suas fungdes e
responsabilidades no Fundo.

é a Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada,
que dispde sobre as locagdes dos imédveis urbanos e os
procedimentos a elas pertinentes.

é a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
que dispSe sobre a constituigdo e o regime fributdrio dos
Fundos de Investimento Imobilidrio e da outras providéncias.

é a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada, que dispde sobre o Sistema de Financiamento
Imobilidrio, institui a alienag@o fiduciaria de coisa imdvel e dd
outras providéncias.

¢ o encerramento do Fundo, conforme definido no Capitulo XI
deste Regulamento.

é a oferta pitblica de distribui¢io primdria de Cotas do Fundo.

sdo os ativos elencados no Pardgrafo Unico, do Artigo 28,
deste Regulamento.

T /)
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“Patriménio Liquido”

“Politica de [nvestimento™

“Prazo de Duragfio”

“Pdblico Alvo™

“Regulamento”

“Relatédrio da Administradora™

¢ o valor resultante da soma das Disponibilidade}- yBundog g
mais o valor da carteira precificado na form_af"@\ aragrafo O,c:,
Quinto do ‘Amgo 45 d'este Regulament'o,. S mwd& %
receber, mais outros ativos, menos Exigi dMHempijno 20 o
outros passivos, a Sala 403 m
o el 22212209 2
¢ a politica de investimento do Fundo, prevista ge CapithRiglV 637’,
deste Regulamento. O) o/
\-QL’Q o >
1 3q 0OF
¢ o prazo de durag¢do do Fundo, qual seja, indeterminad&—— —
sdo as pessoas fisicas e juridicas, residentes, domiciliadas ou
com sede nc Brasil, clubes de investimento, fundos de
investimento, carteiras administradas, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, entidades
abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagio e seguradoras, bem como pessoas fisicas e
Jjuridicas residentes e domiciliadas nc exterior que invistam ne

Pais por meio da Resolugfo 2.689.
€ ¢ presente Regulamento que rege o Fundo.

€ o relatorio previsto no Paragrafo Segundo do Artigo 39 da
Instrugdo 472, o qual devera ser realizado com base nos dados
encaminhados pelo Consultor Imobilidrio e pelo Gestor e
conter:

(1) a descricdo dos negdcios realizados no  semestre

especificando, em relagdo a cada um, os objetivos, os
meontantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a
origem dos recursos investidos, bem come a rentabilidade
apurada no periedo;

(ii) 0 programa de investimentos para o semestre seguinte;

(iii) as informagdes, acompanhadas das premissas e
fundamentos utilizados em sua elaboragio, sobre:

(a) a conjuntura econdmica do segmento do mercado
imobilidrio em gue se concentrarem as operagdes do Fundo,
relativas ao semestre findo;

(b) as perspectivas da administragiio para o semestre seguinte;
e

{c} o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do
Fundo, incluindo o percentual médio de valorizacio ou
desvalorizagdo apurado no perfode, com base na (ltima andlise
técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em
observincia de critérios que devem estar devidamente
indicados no relatdrio;

{iv) a relagdo das obrigag@es contraidas no periodo;
{v) a rentabilidade nos altimos 4 {(quatro) semestres;
{vi) o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balangos, nos
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ultimos 4 (quatro) semestres calendério; e

(vii) a relagdo dos encargos debitados ao Fundo em um

dos 2 (dois) ultimos exercicios, especif}aﬁ@&alor;

percentual em relagdo ao patriménio liquide gedio semestrao,o
em cada exercicio. ca X/
Novemb de &

rO ne
“Remunera¢do da Administradora™ € o valor pago 4 Administradora em ot @&iaﬁgogos‘?o r?-:

servigos de administragiic prestados aoWFun 2&%
célculo previsto no Paragrafo Primeiro, d@OArUgoR!Q) des

Regulamento. /) '?3\/
Ut 30 0\5\’ g
“Remuneracdo do Consultor ¢ o valor pago ao Consultor Imobilidrio em contraprcstaqﬁo aos
Imabilidrie” servicos de consultoria prestados ao Fundo, conforme célculo

previsto no Pardgrafo Quarto, do Artigo 20 deste Regulamento.

“Remuneracio do Gestor” é o valor pago ao Gestor em contrapresta¢@io aos servigos de
gestdo prestades ao Fundo, conforme calculo previsto no
Paragrafo Segundo, do Artigo 20 deste Regulamento.

“Reserva de Caixa” tem o significado que lhe € atribuido no Paragrafo Segundo do
Artigo 3] deste Regulamento.

“Resolugdo 2.689" é a Resolugdo do BACEN n® 2.689, de 26 de janeiro de 2000,
conforme alterada, que dispde sobre aplicagBes de investidor
nio residente nos mercados financeiro e de capitais.

“SPE” ¢ a sociedade de propésito especifico.

“Taxa de Administragio” € a taxa devida 3 Administradora, nos termos do artigo 20
deste Regulamento, compreendendo a Remuneragiio da
Administradora, a Remuneragfio do Gestor ¢ a Remuneragiio
do Consultor Imobiliario.




ANEXO C

DECLARACAO DA ADMINISTRADORA DO FUNDO

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS N.° 400, DE 29 DE DEZEMBRO DFE 2003

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DFE VALORES MOBILIARIOS S.A.. com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Fstado do Rio de Taneiro, na Averida dag Americas, n.” 500, Bloco 13,
Grupo 205, Condominio Downtown. inscrita no CNPEMFE n® 36.113.876/0001-91, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de administradora ("Administradora™) do
AF INVEST SAO SEBASTIAO FUNDO DF INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIL. fundo
de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado (“Fundo™), nes termos
da Lei n.” 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da Instrucio da Comissio de Valores
Mobiliarios ("CVM™) n." 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, no ambito da
distribuigdo publica de até 1.000.000 (um milhido) de cotas da primeira emissio do Fundo (*“Cotas™
¢ "Primeira Emissio™, respectivamente}, com preco de emissio de RS [.000,00 {mil reais) por Cola,
perfazendo o montante total de até R$ L.000.000.000,00 {um bilhio de reais) (*Oferta”™), declara. nos
termas do artigo 56 da Instrucdo da CVM n.° 400 de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
que: (1) 0s documentos referentes ao registro do Fundo estdo regulares ¢ atualizados perante.a CVM:
(i) o prospecto da Oferta coném. na data de inicio da Oferta, as informagdes relevantes necessarias
a0 conhecimento, pelos investidores, das Cotas e do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta, tendo sido elaborados de acordo com as normas pertinentes; e (iii) ¢ responsavel
pela veracidade, consisténcia. qualidade ¢ suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do
registro do Fundo perante a (VM e fornecidas ao mercado durante o perioda de distribuigio das
Cotas, O Administrador declara que seu Diretor Sr. José Alexandre Costa de Freitas ¢ o responsgvel
pela verilicaglio das informacdes prestadas por ocasido do registro da distribuiciio das Cotas e
fornecidas ao mercado durante a Oferta,

Fio de Janeiro, 30 de novembro de 2010

T DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

Jose Alexandre Costa de Frefs:
Dvertor
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ANEXO D
DECLARACAQ DO DISTRIBUIDOR LiDER

DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM N.° 400/03

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DF VALORES MOBILIARIOS S.A.. com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Fstado do Rio de Janeiro. na Avenida das Américas, n.” 500, Bloco 13,
Grupo 205, Condominio Downiown, inscrita no CNPEME n.® 36.113.876/0001-91, neste ato
representada na forma de scu Estatuto Social, na qualidade de distribuidor lider da Oferta e
administradora do Fundo ("Distribuidor Lider” ¢ “Adminisiradora™), na qualidade de distribuidor
ider da oferta para distribui¢do pablica de Cotas da primeira emissio do AF INVEST SAQ
SEBASTIAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMORBILIARIO - FII (“Oferta”, “Cotas" ¢
“Fundo”, respectivamente), fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado nos termos da Lei n.” 8.668. de 25 de Junho de 1993, conforme alterada. da
Instrugdo da Comissdo de valores Mobiliarios ("CVM™) n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, declara, nos termos do Artigo 36 da Instrugio da CVM n® 400, d= 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, que: (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padries
de diligéncia para assegurar que (a) as informagdes sejam verdadeiras, consistentes, corretas ¢
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisio lundamentada a respeito da Oferta e
(b) as informagdes fornecidas a0 mercado durante todo o periodo de distribuigdo, inclusive aquelas
eventuais ou periodicas ¢ aquzlas referentes ao regisiro do Fundo perante a CVM, que integram o
prospecto da Oferta (“Prospecto™), sejam suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) o Prospecto contém as informagoes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, das Cotas ofertadas. do Fundo, da Administradora
e de suas atividades, bem como dos riscos inerentes as suas atividades ¢ a0 Iinvestimento no Fundo,
permitindo aos investidores umna tomada de decisio fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido
elaborado de acordo com as normas pertinentes,

Rio de Janeiro, 30 de novembro de 2010,

_— S

LIVEIRYTRDST DISTRIBUIDORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Jome Adeandre Costa e Fraita:
Dredor
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ANEXO E

MODELO DE ESTUDO DE VIABILIDADE
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Modelo de Viabilidade
Fundo Imobilidrio Sao Sebastiao

Modelo 1 Modelo 2 Modelo 3 Outras Premissas
Loja Pequena _Loja Média __Loja Grande
Taxa de administrag@o fundo - a.a. 0,36%
= Mix de loja 40% 40% 20% Taxa de administracdo minima - més (R$) 39.000
= Area de venda - m2 3.000 3.600 4,500 Tempo para liberagao func. - semestre 1
= Area de construgéo - m2 6.000 7.000 8.000
= Valor do terreno - unit. (R$ mil) 5.000 7.500 10.000 Expectativa de Retomo 10,351%
= Valor de constru¢do - unit. (R$ mil) 5.000 7.500 10.000
= Alaguel Minimo (R$ / més) 60.000 90.000 120.000
Ano 1 0 2 Ano 3 Ano 4 no no
10.Sem 2011 20 Sem. 2011 1o Sem 2012 20 Sem. 2012 1o.Sem 2013 20 Sem. 2013 10.Sem 2014 20 Sem. 2014 1o.Sem 2015 20 Sem. 2015 10.Sem 2015 20 Sem. 2015 10. Sem 2015 20 Sem. 2015
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 1 3 4
= No. Total de Lojas Investidas / semestre 4 6 8 6 8
+ Modeio 1 2 2 2 2 3 - = S S = - - = =
+ Modelo 2 2 2 2 2 3 - - B = £ - - = i
+ Modelo 3 1 1 1 1 2 - - - = - = = =
= No. Total de lojas Investidas 4 10 16 22 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
+ Modelo 1 2 4 6 9 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
+ Modelo 2 2 4 6 9 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
+ Modelo 3 1 2 3 4 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Fluxo financeiro
+ Entradas 70.000.000 2.016.000 89.040.000 64.064.000 11.088.000 15.120.000 15.120.000 15.120.000 15.876.000 15.876.000 16.632.000 16.632.000 17.388.000 17.388.000
+ Aporte de recursos 70.000.000 < 84.000.000 56.000.000 - - - & = - - - B
+ Receita de aluguel - fixa - 2.016.000 5.040.000 8.064.000 11.088 000 15.120.000 15.120.000 15.120.000 15.120.000 15.120.000 15.120.000 15.120.000 15.120.000 15.120.000
+ Modelo 1 - 576.000 1.440.000 2.304.000 3.168.000 4.320.000 4.320.000 4.320.000 4.320.000 4.320.000 4.320.000 4.320.000 4.320.000 4.320.000
+ Modelo 2 = 864.000 2.160.000 3.456.000 4.752.000 6.480.000 6.480.000 6.480.000 6.480.000 6.480.000 6.480.000 6.480.000 6.480.000 6.480.000
+ Modelo 3 - 576.000 1.440.000 2.304.000 3.168.000 4.320.000 4.320.000 4.320.000 4.320.000 4.320.000 4.320.000 4.320.000 4.320.000 4.320.000
+ Receita de aluguel - % faturamento < - - - - - - 756.000 756.000 1.512.000 1.512.000 2.268.000 2.268.000
= % adicional sobre fixo 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 5% 5% 10% 10% 15% 15%
Saidas 28.252.000 42.276.293 42.579.006 42.795.269 56.796.577 804.251 806.828 815.342 817.917 826.547 829.120 837.870 840.441 849.312
- Investimentos 28.000.000 42.000.000 42.000.000 42.000.000 $56.000.000 - = @ & - - - :
+ Imobveis 28.000.000 42.000.000 42.000.000 42.000.000 56.000.000 - - e = = = - - -
; + Modelo 1 8.000.000 12.000.000 12.000.000 12.000.000 16.000.000 = = = > = - - = =
I + Modelo 2 12.000.000 18.000.000 18.000.000 18.000.000 24.000.000 - = = - = = - - -
+ Modelo 3 8.000.000 12.000.000 12.000.000 12.000.000 16.000.000 - = = = - - - =
- Taxa de administragéo fundo 252.000 276.293 579.006 795.269 796.577 804.251 806.828 815.342 817.917 826547 829.120 837.870 840.441 849312
= Patriménio Liquido do fundo 70.000.000 76.748.000 160.834.985  220.908.035 221.271.472 223.403.043 224.118.830 226.483.829 227.199.062 229.596.493 230.311.165 232.741.683 233.455.789  235.920.060
+ Aporte de recursos 70.000.000 84.000.000 56.000.000
+ Reavaliagao de ativos 7.000.000 = 3.850.000 - 1.617.000 - 1.649.340 = 1.682.327 - 1.715.973 - - 1.750.293
= Valor dos ativos 70.000.000 77.000.000 77.000.000 80.850.000 80.850.000 82.467.000 :82.467.000 84.116.340 84.116.340 85.798.667 85.798.667 87.514.640 187.514.640 89.264.933
= Taxa de valorizag@o 10% 5% 2% 2% 2% 2% 2%
+ Resultado apurado - 252.000 1.739.707 4.460.994 7.268.731 10.291.423 14.315.749 14.313.172 14.304.658 14.302.083 14.293.453 14.290.880 14.282.130 14.279.559
- Resultado distribuido 95% = 1.652.722 4.237.944 6.905.295 9.776.852 13.599.962 13.597.514 13.589.425 13.586.979 76.336 13.568.023 13.565.581
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