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Disclaimer

Este Manual de Procedimentos Operacionais foi elaborado pela B3 com o objetivo de auxiliar os Participantes da
Oferta a consultar as principais informacdes contidas nos documentos da oferta.

Toda e qualquer informacao oficial deve ser consultada junto aos documentos oficiais da oferta.

Caso haja divergéncia entre o presente documento e documentos da oferta, prevalecem as disposicoes neles
constantes (Aviso ao Mercado, Prospecto Preliminar, Anuncio de Inicio, etc.).
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DADOS DA OFERTA

EMISSOR
Maua Capital Real Estate FIl - CNPJ: 36.655.973/0001-06

Emissdo: 32 Emissao

Oferta: Primaria e Secundaria

Valor Mobiliario: Cotas

Preco de Emissdo: R$ 9,77

Taxa de Distribuicdo: R$ 0,33

Oferta Base: 81.370.853 cotas

Montante da Oferta: R$ 794.993.233,81

Lote Adicional: Até 25% (16.990.788 cotas)
Distribuicao Parcial: SIM

Montante Minimo da Oferta: 5.117.708 cotas

COORDENADOR LIDER — XP INVESTIMENTOS S.A.
Contato: Ana Carolina Chaves
Tel.: +55 (31) 9 9423-5287

E-mail: ana.chaves@xpi.com.br

TIPO DE ADESAO
Via Carta Convite

$ Preco de Subscricdo: R$ 10,10

I Adesao de cada investidor por um unico participante

ISIN de Captacao

Reservas em

A liquidacao da parcela secundaria sera no ISIN da cota.
A liquidacao da parcela primaria sera no ISIN recibo.

Esse ajuste sera feito pela B3, todos os participantes
devem enviar as reservas pelo ISIN da COTA.

INFORMAGAO PUBLICA — PUBLIC INFORMATION



[B]3 MODALIDADES DA OFERTA

MOD. NAO VINCULADOS VINCULADOS
4 a s N
Compra condicionando a colocagao do total da oferta Compra condicionando a colocagao do total da oferta
base base
\ J § J
4 a s A

Compra condicionando a colocag¢do do minimo, recebe
proporcional

Compra condicionando a colocacdo do minimo, recebe
proporcional

\ J § J
4 A s A
Compra condicionando a colocagdao do minimo, recebe Compra condicionando a colocag¢ao do minimo, recebe
total total
\ J § J

Limite Maximo Carteira (Lock-up) Limite Maximo Carteira (Lock-up)

|

512 cotas 99.009 cotas 7101-3 (bloqueio*) 512 cotas 99.009 cotas 7101-3 (bloqueio*)

|

*Durante a colocagdo das Cotas Ofertadas, o Investidor que adquirir cotas da parcela Secundaria, tera suas Cotas adquiridas entregues em uma
carteira de bloqueio, estando, portanto, bloqueadas para negociacéo, de forma que as referidas Cotas somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 quando da liberagdo da negociacdo. Nesse sentido, caso o Investidor no ambito da Oferta Secundaria negocie suas Cotas
adquiridas, as referidas Cotas ndo serdo entregues, de forma que o Investidor ficara sujeito as penalidades e as demais disposi¢cdes previstas na
legislagdo, regulamentacao aplicaveis e procedimentos operacionais da B3, que incluem, entre outras, o pagamento de multas pela falha na
entrega de ativos de renda variavel.

= As modalidades 2 e 7 ndo serdo alocadas na oferta.
* As modalidades 3 e 8 sofrerdo aplicacao de um redutor proporcional (a ser calculado).

= As modalidades 4 e 9 serao atendidas integralmente.
INFORMAGAO PUBLICA — PUBLIC INFORMATION



[B]3 TIPO DE RATEIO

OFERTA NAO INSTITUCIONAL

No minimo, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional

*A Oferta Institucional sera alocada de forma discricionaria pelo Coordenador Lider da oferta.

ﬁaso a matéria objeto da Consulta Formal MCHF nao seja aprovada e ndo seja possivel a subscricdo de Novas Cotas pelo I\/ICHN
mediante compensacao, nao havera a prioridade de alocacao para a Parcela Integralizada Mediante Compensacao. Nesse sentido, a
alocacao da Oferta, seja no ambito da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional, ira priorizar a Oferta Secundaria, de
acordo com o procedimento de ordem de chegada dos Documentos de Aceitacao e Aquisicao, conforme descrito no Plano de
Distribuicao. Uma vez alocadas ordens na Oferta Secundaria de forma que o Montante Total da Oferta Secundaria seja
atingido, o Investidor que enviou Documento de Aceitacio e Aquisicao no ambito da Oferta Secundaria tera sua ordem
automaticamente alocada para a Oferta Primaria.

Obs.: Assim que atingido o montante da parcela secundaria, serao entregues recibos de cota da parcela primaria aos
Qwestidores, seguindo a ordem cronoldgica de seus pedidos. Esse procedimento sera realizado pela B3. /

( 1

4 N

2~N

Ordem cronologica
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Ordem dos

Eventos Evento Data Prevista "™
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 15/12/2023
2 Divulgacio do Aviso ao Mercado e Disponibilizacio do Prospecto Preliminar 15/ 122023
3 Inicio das Apreseniagoes a Polenciais Investidores 18012024
¢ [Pt commins oMot i s O
5 [nicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 01/02/2024
CRONOGRAMA [ Obtengiio do Registro da Oferta na CVM 07/02/2024
7 | Diponibilizagio do Prospecto Defsitivo 071022024
8 F'rirnl_'ir% Data da L_:iqu:idu-;,‘ﬁu da Dﬁ.:r[a_ :.'.5'.C|IJ!1'-i vamente para integralizacio da Parcela 14/02/2024
Integralizada Mediante Compensagio (por meio do Escriturador)
9 Encerramento do Periodo de Coleta de Intencoes de Investimento 270272024
10 Data de Realizacio do Procedimento de Alocacio 2R022024
11 Segunda Data de Liguidagio da Oferta 01/03/2024
12 Data Mixima para Divulgagio do Anlncio de Encerramento 017082024
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