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Administrador e Coordenador Lider
BANCO MODAL S.A
CNPJ/MF n° 30.723.886/0001-62
Praia de Botafogo, 501, 5° andar - parte, bloco 01,

Botafogo. Rio de Janeiro, RJ.

Comunicam o inicio da oferta publica de distribuicdo de até 46.000.000 (quarenta e seis milhdes) de cotas
em classe Unica, nominativas e escriturais (“Cotas”) da 22 emissdo do DIAMANTE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Fundo”), em série Unica (“22 Emissao”), perfazendo no dia 25 de agosto de 2017, data em

que foi aprovada a 2? Emissao (“Data de Emissao”), o valor total (“Volume Total da Oferta”) de até:

RS 46.000.000,00

(quarenta e seis milhdes de reais)

A 22 Emissao sera realizada em 2 (duas) séries e conforme o disposto no artigo 11, § 1°, da Instrucao CYM n°
472/08, a divisao em séries é feita somente para que sejam estabelecidas datas diversas de integralizacao,
sem prejuizo da igualdade dos demais direitos conferidos aos cotistas, sendo as séries compostas conforme
descrito a seguir: (i) 12 Série: A primeira série da 22°Emissao (“12 Série”) é composta por até 1.000.000 (um
milhdo) de Cotas, no montante total de até RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), na Data de Emissao, e
inicia-se a partir da divulgacdo do Andncio de Inicio e encerra-se a qualquer momento, a critério do
Coordenador Lider. Caso ocorra a colocacao parcial das Cotas emitidas no ambito da 1* Série, o saldo

remanescente de tais Cotas (“Saldo da 1® Série”) podera ser colocado junto com as Cotas a serem emitidas

no ambito da segunda série (“22 Série”); e (ii) 22 Série: A 22 Série da 2* Emissao é composta por até



45.000.000 (quarenta e cinco milhdes) de Cotas, no montante total de até RS 45.000.000,00 (quarenta e
cinco milhdes de reais), na Data de Emissao, sem prejuizo do eventual acréscimo por conta do Saldo da 12
Série, e inicia-se na data de divulgacao do Anlncio de Inicio e encerra-se a qualquer momento, durante o

prazo de distribuicdo, a critérios exclusivo do Coordenador Lider.

A Oferta tera o valor minimo de RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), na Data de Emissao,

representado por 20.000.000 (vinte milhdes) de Cotas (“Volume Minimo da Oferta”), sendo admitido o

encerramento da Oferta antes do prazo de 6 (seis) meses contados da divulgacao do presente andncio de
inicio, conforme previsto no artigo 18 da Instrucdao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de

29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucao CVM n° 400/03" e “Prazo de Distribuicao”,

respectivamente), caso ocorra a subscricao do Volume Minimo da Oferta. Caso existam Cotas emitidas nao

subscritas e integralizadas até o final do Prazo de Distribuicao, tais Cotas serao canceladas.

Os termos grafados em letras mailscula, que nao tenham sido de outra forma definidos neste Anuncio de
Inicio, terao os significados que lhes sdo atribuidos no “Prospecto de Distribuicdo Publica de Cotas da 2°

Emissao do Diamante Fundo de Investimento Imobilidrio

” (((

Prospecto da Oferta”).

CARACTERISTICAS DO FUNDO E DA DISTRIBUIGAO DE COTAS:

I - NATUREZA DO EMISSOR

O DIAMANTE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, é
um fundo de investimento imobiliario regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
(“Lei n°® 8.668/93”), pela Instrucao da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucao
CVM n° 472/08”) e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, administrado
pelo BANCO MODAL S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, 501 / 5° andar - parte, bloco 01, Botafogo, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 30.723.886/0001-62,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administrador de carteira de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM n° 5.986, de 1° de junho de 2000 (“Administrador”). O Fundo é
regido pelo seu regulamento, datado e registrado em 30 de agosto de 2017, no 3° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,

conforme alterado em 22 de agosto de 2017 e registrado em 30 de agosto de 2017, sob o n° 1141723
(“Regulamento”).

Il - GESTOR DO FUNDO

O Fundo esta sob gestiao da MODAL ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar - parte, Bloco 01, na cidade do Rio de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ/MF sob n°.
01.116.811/0001-15, autorizada a exercer atividade de gestor de carteira de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratorio CVM n° 8.870, de 21 de julho de 2006. (“Gestor”).



1l - CARACTERISTICAS DO FUNDO

Objetivos do Fundo: O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de
suas Cotas, conforme a Politica de Investimento, preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na
aquisicdo dos Imoveis-Alvo (conforme definido no Regulamento); (ii) na aquisicao de participacées de SPE
(conforme definido no Regulamento) que tenha por objeto o desenvolvimento de Imoveis-Alvo, cuja
construcdo e/ou incorporacao ficara a cargo de construtora e/ou incorporadora devidamente contratada
pela SPE para este fim; e, ainda (iii) na aquisicao de Outros Ativos (conforme definido no Regulamento);
visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracao
advinda da exploracao dos Imdveis-Alvo e/ou direitos reais sobre tais imdveis, que poderao ser adquiridos
pelo Fundo, (b) pelo aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizacao dos ativos do Fundo;
ou (c) da posterior alienacdo, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobiliarios, dos Outros Ativos e dos demais
ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e

disposicoes da CVM..

Tipo: Condominio fechado. Portanto, nao é permitido o resgate das cotas.

Publico Alvo: Pessoas fisicas ou juridicas, brasileiras ou estrangeiras. Nao ha limitacao no publico alvo do

Fundo.

Resgate das Cotas: O resgate de Cotas ocorrera apenas em caso de liquidacao do Fundo, de acordo com os

procedimentos descritos no Regulamento.

Prazo de Duracdo: O Fundo tem prazo de duracao de 10 (dez) anos, contados da data da primeira
integralizacao de cotas do Fundo, que ocorreu em 13 de fevereiro de 2017. O prazo sera automaticamente
prorrogado por periodos subsequentes de 5 (cinco) anos, salvo deliberacdo em contrario da Assembleia

Geral de Cotistas.

Custodia: O Banco Modal S.A. (Administrador), é a instituicdo responsavel pelos servicos de custodia,

tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Escrituracdo das cotas do Fundo: O Banco Modal S.A. (Administrador), € a instituicdo responsavel pelos

servicos de escrituracao de cotas.

Auditoria do Fundo: A PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua do Russel n° 804, 6° andar, Gloria, CEP 22.210-010, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 61.562.112/0002-01, € a instituicdo responsavel pelos servicos de auditoria das

demonstracodes financeiras e das demais contas do Fundo.



Caracteristicas das Cotas: As Cotas objeto da presente Oferta apresentam as seguintes caracteristicas
principais: (i) as cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio, nao serdo resgataveis e
terdo a forma nominativa e escritural; (ii) a cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do
Fundo; e (iii) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o Cotista nao podera requerer o

resgate de suas cotas.

Direitos, Vantagens e Restricées das cotas: As cotas objeto de novas emissdes (incluindo as Cotas da 2?2

Emissdo) assegurarao a seus titulares direitos iguais aos conferidos as cotas ja existentes.

Todos os Investidores no ambito da 2® Emissdo terdo direito ao recebimento integral dos rendimentos do
periodo, independentemente da data em que tal Cotista tenha integralizado as Cotas objeto da presente 22

Emissao do Fundo.

Cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo. No entanto, nao podem
votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os socios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus
socios, diretores e funcionarios; e (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios, exceto se as pessoas mencionadas nas letras “a” a “d” forem os Unicos cotistas do Fundo ou
mediante aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria assembleia ou em instrumento de

procuracao que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto.

Quoéruns de deliberacdo e matérias de competéncia da Assembleia Geral de Cotistas: Compete
privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: (i) exame, anual, das contas relativas ao
Fundo, e deliberar sobre as demonstra¢des financeiras apresentadas pelo Administrador; (ii) alteracao do
Regulamento do Fundo; (iii) destituicao ou substituicao do Administrador, ou eleicao de seu substituto nos
casos de renuncia, destituicdo, descredenciamento ou decretacdo de sua liquidacdao extrajudicial; (iv)
destituicdo ou substituicdo do Gestor, ou eleicdo de seu substituto nos casos de renuncia, destituicao,
descredenciamento ou decretacao de sua liquidacao extrajudicial; (v) autorizacdo para a emissao de novas
Cotas do Fundo; (vi) deliberacao sobre a fusdo, incorporacao, cisdao e transformacao do Fundo; (vii)
deliberacdo sobre a dissolucao e liquidacdo do Fundo, exceto nas hipoteses previstas no Regulamento;
(viii) eleicdo e destituicdo dos representantes dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade; (ix)
apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do Fundo; (x)
alteracao da taxa de administracao do Fundo, nos termos do artigo 36, da Instrucao CVM n° 472/2008; (xi
aumento das despesas e encargos do Fundo previstos no artigo 47 da Instrucao CVM n° 472/2008; (xii)
deliberacao sobre as situacdes de conflitos de interesses nos termos do Capitulo XIX do Regulamento; (xiii)
prorrogacao do prazo de duracao do Fundo; (xiv) alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a
negociacdo; (xv) deliberar sobre solucdes alternativas a venda dos ativos na hipotese de insuficiéncia de
Reserva de Despesas Extraordinarias; (xvi) aprovar qualquer investimento ou desinvestimento a ser

realizada pelo Fundo em Ativos Imobiliarios; (xvii) aprovar qualquer investimento ou desinvestimento a ser



realizada pelo Fundo em Outros Ativos; (xviii) indicar as pessoas que deverao representar o Fundo; (xix)
deliberar sobre o voto a ser proferido pelo Fundo, nas Assembleias Gerais dos Ativos Imobiliarios e Outros
Ativos; (xx) deliberar sobre a contratacao, pelo Fundo, de prestadores de servicos para conducao das
atividades do Fundo, inclusive a substituicao destes; (xxi) aprovar a celebracao, pelo Administrador, em
nome do Fundo, de acordos e demais contratos necessarios ao cumprimento dos objetivos do Fundo; (xxii)
deliberar sobre qualquer assunto referente a administracdo e manutencao dos investimentos nos Imdveis-
Alvo e nos Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo; e (xxiii) autorizar quaisquer pagamentos ou
movimentacdes financeiras pelo Administrador, em nome do Fundo, em valor superior a RS 50.000,00

(cinquenta mil reais).

As deliberacoes da Assembleia Geral serao tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvadas
as deliberacoes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (vi), (vii). (ix), (x) e (xii

), acima, que dependem da aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:

I 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

. Metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Distribuicdo de Rendimentos e Amortizacdo Extraordinaria: Os rendimentos auferidos pelo Fundo
dependerao do resultado obtido pela remuneracdo dos bens imoveis integrantes do patriménio do Fundo. O
Administrador devera distribuir (sem prejuizo do disposto no paragrafo abaixo), no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos pelo Fundo e apurados segundo o regime de caixa, com base em

balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos liquidos auferidos no semestre pelo Fundo, a critério do Administrador, poderao ser
distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias
Uteis apos o encerramento dos balancos semestrais. O Administrador podera reter total ou parcialmente os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situacao, antes
do término do semestre em questdo, devera ser realizada Assembleia Geral de Cotistas, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador a respeito da retencao realizada, na qual

os cotistas poderao aprovar pela nao distribuicao total ou parcial dos lucros auferidos em tal semestre.

As Cotas do Fundo serao amortizadas, a qualquer tempo, mediante aprovacao em Assembleia Geral de

Cotistas.

Encargos do Fundo: Além da remuneracao do Administrador, constituem encargos do Fundo diversas taxas,

despesas e custos, conforme detalhado no Regulamento do Fundo e no Prospecto.



IV. - CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DA DISTRIBUICAO

Autorizacdo da Oferta: A 2° Emissao foi aprovada pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral

Extraordinaria de Cotistas, a qual foi realizada em 25 de agosto de 2017.

Coordenador Lider: A distribuicdo das Cotas sera realizada pelo Administrador.

Data do Inicio da Distribuicao: 17 de janeiro de 2018.

Regime de colocagdo: As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo regime de melhores esforcos de

colocacao.

Valor da Cota: O valor da Cota para fins da Oferta € de RS 1,00 (um real), na Data de Emissao (“Valor da
Cota”), e foi definido na Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, realizada em 25 de agosto de 2017, que

aprovou a Oferta, conforme previsto no item 8.6., | do Regulamento.

Valor de Integralizacdo: O valor de integralizacdo é equivalente ao Valor da Cota e nao sera atualizado

(“Valor de Integralizacao”).

Quantidade de Cotas a Serem Emitidas: Até 46.000.000 (quarenta e seis milhdes) de Cotas, perfazendo o
Volume Total da Oferta de RS 46.000.000,00 (quarenta e seis milhdes de reais) e a quantidade minima de
20.000.000 (vinte milhdes) de Cotas, perfazendo o Volume Minimo da Oferta de RS$ 20.000.000,00 (vinte

milhdes de reais).

Divisdo em séries: A 22 Emissdo sera realizada em 2 (duas) séries e conforme o disposto no artigo 11, §1°,
da Instrucao CVM n° 472/08, a divisao em série é feita somente para que sejam estabelecidas datas diversas

de integralizacdo, sem prejuizo da igualdade dos demais direitos conferidos aos cotistas.

12 Série: A primeira série da 2°Emissao é composta por até 1.000.000 (um milhao) de Cotas, no montante
total de até RS 1.000.000,00 (um milhao de reais), na Data de Emissao, e inicia-se a partir da divulgacdo do
Anlncio de Inicio e encerra-se a qualquer momento, a critério do Coordenador Lider. Caso ocorra a
colocacao parcial das Cotas emitidas no ambito da 12 Série, o Saldo da 1* Série podera ser colocado junto

com as Cotas a serem emitidas no ambito da 22 Série.

22 Série: A 2° Série da 2* Emissdo é composta por até 45.000.000 (quarenta e cinco milhdes) de Cotas, no
montante total de até RS 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais), na Data de Emissdo, sem
prejuizo do eventual acréscimo por conta do Saldo da 12 Série, e inicia-se na data de divulgacdo do Anuncio
de Inicio e encerra-se a qualquer momento, durante o prazo de distribuicdo, a critérios exclusivo do
Coordenador Lider.



Montante Minimo e Maximo de Investimento: Ndao ha montantes minimos e maximos de investimento nas

Cotas objeto da Oferta.

Procedimento da Distribuicdo: A subscricao das Cotas da 2* Emissdo sera feita nos termos do Boletim de
Subscricdo, pelo Valor da Cota, sendo certo que a integralizacdo sera realizada pelo Valor de
Integralizacdo, sendo que as Cotas da 12 Série serdo integralizadas durante o Prazo de Distribuicdo e as
Cotas da 22 Série serdo integralizadas conforme as Chamadas de Capital (abaixo definidas) a serem
realizadas pelo Administrador durante a totalidade do Periodo de Integralizacdo (abaixo definido).

A totalidade das Cotas da 2® Emissdo ficara bloqueada para negociacao durante o Prazo de Distribuicao,
sendo a sua negociacdo permitida apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a obtencdo de
autorizacao da B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”) para o inicio da negociacao das Cotas da 2* Emissao,
conforme procedimentos estabelecidos pelo mercado de balcao organizado administrado pela B3 (antigo
mercado de balcao organizado da Cetip).

A negociacao das Cotas da 12 Emissao do Fundo seguira em seu curso normal.

As Cotas serdo distribuidas durante o Prazo de Distribuicdo, sendo certo que o Administrador podera
encerrar a Oferta a qualquer momento apos a captacdo de qualquer montante entre o Volume Minimo da
Oferta e o Volume Total da Oferta.

Tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos, nos termos do artigo 31 da
Instrucdo CVM n° 400/03, o investidor podera, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a que
haja a distribuicao: (i) da totalidade das Cotas objeto da Oferta; ou (ii) o equivalente a proporcao entre o
nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas.

Na hipotese de distribuicao parcial, os investidores que tiverem condicionado sua permanéncia na Oferta na
forma prevista (a) no subitem “i”, terao a totalidade de suas Cotas resgatadas e canceladas; e (b) no
subitem “ii”, acima, terdo parcela de suas Cotas resgatadas e canceladas. Em ambas as hipoteses, os
investidores receberdao, em até 5 (cinco) dias Uteis, a contar da data do cancelamento, os recursos
financeiros integralizados, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do
Fundo utilizando apenas os recursos captados no ambito da Oferta, nas proporcdes das Cotas da 22 Emissao
integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente distribuidos, dos tributos incidentes e das demais

despesas e encargos do Fundo, conforme aplicavel.

No ambito da Oferta, observada a colocacdo do Volume Minimo da Oferta, os investidores poderao
formalizar Boletim de Subscricao (a) ndo condicionando sua subscricdo a colocacao de qualquer montante
de Cotas, (b) condicionando a sua subscricdo a colocacao do Volume Total da Oferta até o término do Prazo
de Distribuicdo, ou (c) condicionando a sua subscricao a proporcdo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas até o término do Prazo de Distribuicdo e o Volume Total da Oferta. Na hipdtese
de nao colocacao de Cotas em valor equivalente ao Volume Total da Oferta no ambito da Oferta até o
término do Prazo de Distribuicdo, os Boletins de Subscricdo formalizados nos termos do item “b” acima
serao automaticamente cancelados. No caso de cancelamento decorrente de subscricao condicionada,
ainda que de forma parcial, como no caso do item “c” acima, sera devolvido, aos investidores que tiverem
suas ordens de investimento canceladas, na proporcao das Cotas efetivamente canceladas, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis a contar da data de cancelamento de suas Cotas, os recursos financeiros integralizados,



acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo utilizando apenas os
recursos captados no ambito da Oferta, nas proporcoes das Cotas da 22 Emissao integralizadas, deduzidos
dos rendimentos eventualmente distribuidos, dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do
Fundo, conforme aplicavel.

Colocacdo junto as Pessoas Vinculadas: Nos termos do Artigo 55 da Instrucao CVM n° 400/03, caso, ao
término da distribuicdo publica das Cotas, seja verificado excesso de demanda superior em um terco a
quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, sera vedada a colocacao de Cotas a investidores que sejam (a)
controladores ou administradores do Administrador ou do do Gestor; (b) outras pessoas vinculadas a Oferta;
ou (c) os conjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma
das pessoas referidas nos itens (a) e/ou (b) acima (“Pessoas Vinculadas”), sendo automaticamente
canceladas as ordens de investimento por eles realizadas. Neste caso, sera devolvido as Pessoas Vinculadas
que tiverem suas ordens de investimento canceladas no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, a contar da data
de comunicacao pelo Administrador aos investidores sobre o cancelamento da Oferta, aos subscritores que
tiverem integralizado as Cotas da 2® Emissao, os recursos financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo utilizando apenas os recursos captados no ambito
da Oferta, nas proporcoes das Cotas da 2° Emissao integralizadas, deduzidos dos rendimentos
eventualmente distribuidos, dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo, conforme
aplicavel.

Os investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar esta condicdao no ato de assinatura do

Boletim de Subscricao.

Classe das Cotas: As Cotas serdao emitidas em classe Unica.

Subscricdo e Integralizacdao das Cotas: A subscricdo das Cotas sera feita mediante assinatura fisica do
Boletim de Subscricdo e do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdao ao Regulamento, que especificara as
condicbes da subscricdo e integralizacdo. O Boletim de Subscricdo servira como titulo executivo

extrajudicial para todos os fins e efeitos de direito.

Os Cotistas que vierem a subscrever Cotas da 1° Série deverao integraliza-las durante o Prazo de
Distribuicao.

No entanto, os Cotistas que vierem a subscrever Cotas da 22 Série deverao integraliza-las durante o Periodo
de Integralizacao, de acordo com as Chamadas de Capital a serem realizadas pelo Administrador. Por tal
motivo, tais Cotistas da 2® Série celebrarao, ainda, o “Instrumento Particular de Compromisso de
Integralizacdo das Cotas da 2° Emisséo do Diamante Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Compromisso de
Integralizacao”) no momento da subscricao. O Compromisso de Integralizacao determina que os Cotistas
devem realizar a integralizacdo das Cotas, pelo Valor de Integralizacdo (de RS 1,00, sem atualizacdo), em
até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento do Requerimento de Integralizacdo (abaixo definido).

O “Requerimento de Integralizacdo” é o documento pelo qual o Administrador solicita aos Cotistas a
realizacao da integralizacao de Cotas, nos termos e quantidade nele discriminados. A integralizacao das
Cotas devera ser realizada no prazo de até 60 (sessenta) meses contados da Data de Emissao (“Periodo de

Integralizacao”).




Importante observar que o Investidor precisa manter recursos liquidos para atender suas obrigacdes de
integralizacdo, conforme as Chamadas de Capital, em prazo de 2 (dois) dias uteis, durante a totalidade
do Periodo de Integralizacdo, a fim de nao incorrer nas multas por potencial inadimplemento previstas

abaixo.

O Cotista que nao realizar o pagamento nas condicoes previstas no Regulamento, no Boletim de Subscricao,
no Compromisso de Integralizacdo e no Prospecto (“Cotista Inadimplente”) ficara de pleno direito
constituido em mora, sujeitando-se (i) ao pagamento de seu débito, a partir da data especificada para
integralizacao no requerimento de integralizacao, até a data de quitacao do débito, pela variacao positiva
mensal do IPCA, além de multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e nao pago, mais
juros de 1% (um por cento) ao més; e (ii) ressarcimento de eventuais custos e encargos financeiros
decorrentes da inadimpléncia do Fundo decorrente do inadimplemento do Cotista.

No caso de inadimplemento, o Administrador notificara o Cotista Inadimplente para sanar o
inadimplemento no prazo de até 15 (quinze) dias corridos. Caso o Cotista Inadimplente ndo sane o
inadimplemento dentro de 15 (quinze) dias corridos a partir da notificacao descrita acima, o Administrador
tomara quaisquer das seguintes providéncias: (i) podera iniciar, por si ou por meio de terceiros, os
procedimentos de cobranca extrajudicial e/ou judicial para a cobranca dos valores correspondentes as
Cotas nao integralizadas conforme cada Chamada de Capital, acrescidos dos custos de tal cobranca; (ii)
alienar as Cotas Inadimplidas de titularidade do Cotista Inadimplente a terceiros, Cotistas ou nao, sem que
seja realizado qualquer pagamento ao Cotista Inadimplente em razao da alienacao das Cotas Inadimplidas,
nos termos previstos no Regulamento; ou (iii) cancelar as Cotas Inadimplidas subscritas e nao integralizadas
que nado sejam alienadas nos termos do subitem (ii) deste paragrafo, sem que seja realizado qualquer
pagamento ao Cotista Inadimplente em razao do cancelamento das Cotas Inadimplidas. O Cotista
Inadimplente sera responsavel pelos pagamentos dos encargos moratoérios previstos acima, sem prejuizo do
ressarcimento das perdas e danos que venha a causar ao Fundo, nos termos do Regulamento e do
Compromisso de Investimento.

Se o Administrador realizar amortizacao de Cotas e/ou pagamento de rendimentos aos cotistas do Fundo
enquanto o Cotista Inadimplente for titular de Cotas do Fundo, os valores referentes a amortizacao e/ou
aos rendimentos devidos ao Cotista Inadimplente serdo utilizados pelo Administrador para o pagamento dos
débitos do Cotista Inadimplente perante o Fundo. Eventuais saldos existentes, apds a deducao de que trata
este item, serdo entregues ao Cotista Inadimplente, a titulo de amortizacdo de suas Cotas, até que suas
Cotas atinjam o mesmo valor patrimonial das demais Cotas do Fundo.

Destinacdo dos Recursos: Os recursos captados com a Oferta serao destinados pelo Fundo para a realizacao
do pagamento do preco de aquisicao do Shopping Total, empreendimento imobiliario do tipo “shopping
center”, objeto da matricula n° 3.171 do Cartorio de Registro de Iméveis da 62 Circunscricdao Imobiliaria de
Curitiba - PR e no pagamento dos Encargos do Fundo.

Importante ressaltar que os recursos captados com a Oferta serao destinados pelo Fundo para a realizacao
do pagamento saldo do preco de aquisicao do Shopping Total, nao quitado com os recursos oriundos da 1*
Emissdo, e no pagamento dos Encargos do Fundo, pari-passu a proporcao das cotas detidas pelos atuais
cotistas, de forma que, caso seja possivel a conclusao da presente captacao, parte do capital
comprometido de aporte pelos Cotistas Iniciais ndo sera chamado para aporte, de forma que nao havera

sobreposicdo de destinacdo de recursos da 1* Emissao com a 2° Emissao.



Cronograma Estimativo: Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

OE?/Z?tgsos Evento Data Prevista'"
1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 17/10/2017
2 Concessao do Registro da Oferta pela CVM 08/01/2018
; Bivagacso doaninciode nico G oferta
4 Inicio da distribuicao 17/01/2018
5 Data maxima para encerramento da distribuicao 15/07/2018
6 Data maxima para publicacdao do Anlncio de Encerramento Até 16/07/2018

M Todas as datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, suspensdes, antecipacées ou prorrogacées a
critério da Administradora e dos Coordenadores ou de acordo com os regulamentos da B3. Apos a obtencdo do registro da Oferta,
qualquer modificacdo no cronograma da Oferta devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos
termos dos Artigos 25 a 27 da Instrucao n° 400/03.

Negociacdo das Cotas: As Cotas serdao negociadas no mercado secundario, exclusivamente em mercado de
balcao organizado administrado pela B3 (antigo mercado de balcao administrado pela CETIP), observado o

disposto no Prospecto e no Regulamento.

V - OUTRAS INFORMAGOES

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou desta Oferta poderao ser obtidos nos enderecos a seguir

indicados:

Administrador e Coordenador Lider

BANCO MODAL S.A.

Praia de Botafogo, 501 / 5° andar - parte, bloco 01
Rio de Janeiro - RJ

Para acessar o Prospecto, acessar https://www.modal.com.br/fundos-administrados e, entao, localizar o

Prospecto

Para acessar o AnlUncio de Inicio, neste site acessar https://www.modal.com.br/fundos-administrados e,

entdo, localizar o Antincio de Inicio.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar
Estado do Rio de Janeiro

Telefone: (21) 3233-8686


https://www.modal.com.br/fundos-administrados
https://www.modal.com.br/fundos-administrados

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2° andar
Estado de Sao Paulo
Telefone: (11) 2146-2000

Website: http://www.cvm.gov.br

Para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informacoes de Regulados - Ofertas Publicas”, clicar em
“Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2017 - Entrar”,
acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Diamante Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entao,
localizar o Prospecto.

Para acessar o Anlncio de Inicio, neste website acessar “Informacdes de Regulados - Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2017
- Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Diamante Fundo de Investimento Imobiliario”,

e, entao, localizar o Andncio de Inicio.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar
Sao Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar a aba “Servicos”, em “Confira a relacao completa dos servicos
na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, clicar em “mais servicos”, selecionar “ofertas publicas”, clicar em
“ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Diamante Fundo de Investimento Imobiliario” e,
entao, localizar o Prospecto.

Para acessar o Anlncio de Inicio, neste site acessar a aba “Servicos”, em “Confira a relacdo completa dos
servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, clicar em “mais servicos”, selecionar “ofertas publicas”, clicar
em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Diamante Fundo de Investimento Imobiliario”

e, entdo, localizar o Andncio de Inicio.

VI - Declaragao de Inadequacéo:

0 investimento em Cotas do Fundo ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em
vista que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcao organizado. Além disso, os
fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndao admitem a
possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Secédo
“Fatores de Risco” nas paginas 98 a 115 do Prospecto da Oferta, que contém a descricao de certos riscos
que atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas do Fundo, antes da tomada de

decisao de investimento.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO”.


http://www.cvm.gov.br/
http://www.b3.com.br/

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO PUBLICA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS,
OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVIGOS AO FUNDO, E E CONCEDIDO SEGUNDO
CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIGADE.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS
PARA SEUS COTISTAS.

Ao considerar a aquisicdo de Cotas, potenciais investidores deverao realizar sua propria analise e
avaliacdo sobre o Fundo. E recomendada a leitura cuidadosa tanto do Prospecto quanto do
Regulamento do Fundo, com especial atencdo as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do
Fundo, a sua politica de investimento e a composicdo de sua carteira, bem como as disposicées da

secao “Fatores de Risco” constantes do Prospecto.

Adicionalmente, ainda que o Administrador e o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de riscos
da carteira de investimentos do Fundo, ndo ha garantia de eliminacao da possibilidade de perdas para o
Fundo e, consequentemente, para o investidor. Qualquer rentabilidade obtida pelo Fundo néo
representa garantia de rentabilidade futura. O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do
Gestor, de qualquer parte a eles relacionadas, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

A data deste AnUncio de Inicio é 09 de janeiro de 2018.

Administrador e Coordenador Lider

!// MODAL

Gestor Assessor Legal

!//MODAL

ADVOGADOS



