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0 3S REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILARIO, inscrito no CNPJ sob 0 n®13.371.132/0001-71 (“Fundo”) esta realizando uma oferta publica que compreende, inicialmente, a
distribuicdo de até 5.945.020 (cinco milhGes novecentas e quarenta e cinco mil e vinte) cotas, todas nominativas e escriturais, da 62 (sexta) emissao do Fundo (“Cotas” e “Sexta Emissdo”), a ser realizada no Brasil,
por meio de distribuigdo publica, sob regime de melhores esforgos de colocagdo, em mercado de balcdo ndo organizado no Sistema de Distribuicdo de Ativos (*"DDA”) administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
("B3"), sujeita a registro na Comissdo de Valores Mobiliarios ("CYM"), conforme procedimentos previstos na Instrugdo da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada e na Instrugdo da CVM n° 400, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472" e “Instrugdo CVM n° 400", respectivamente), com prego de emissdo por Cota de R$105,13 (cento e cinco reais e treze centavos), definido tendo
em vista o valor de mercado das cotas ja emitidas e negociadas em mercados regulamentados de valores mobiliarios, conforme previsto no artigo 11, inciso I, do Regulamento (conforme definido abaixo), tendo sido
calculado com base na média dos valores de fechamento de mercado das cotas do Fundo na B3 no periodo de 180 (cento e oitenta) dias anteriores a 31 de maio de 2019 (“Valor de Emissdo por Cota”), acrescido de
um custo unitario de emissdo de R$3,15 (trés reais e quinze centavos) por cota, equivalente a 2,996% (dois inteiros e novecentos e noventa e seis milésimos por cento) do Valor de Emissdo por Cota (“Custo Unitério
de Emissdo”), totalizando, assim, o valor de R$108,28 (cento e oito reais e vinte e oito centavos) por Cota (“Prego por Cota”), no montante total de até R$624.999.952,60 (seiscentos e vinte e quatro milhGes,
novecentos e noventa e nove mil novecentos e cinquenta e dois reais e sessenta centavos), sem considerar o Custo Unitario de Emissdo e nem as Cotas Adicionais (“Oferta”).

A Oferta serd coordenada pelo Banco Safra S.A., instituigdo financeira com sede na Cidade e Estado de S&do Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ sob n® 58.160.789/0001-28
(“Coordenador Lider”), nos termos do “Contrato de Distribuicdo Primaria sob Regime de Melhores Esforgos de Cotas de 63 Emiss@o do JS Real Estate Multigestdo Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 25
de julho de 2019 (“Contrato de Distribuigdo”) e da Instrugdo CVM n° 400, e pela Caixa Economica Federal, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, criada nos termos do Decreto-Lei n° 759, de 12 de
agosto de 1969, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21° andar, Brasilia/DF, regendo-se atualmente por meio do
Estatuto Social aprovado pela Assembleia Geral Extraordinaria de 19 de janeiro de 2018 e arquivado na JCDF no dia 23 de janeiro de 2018, por meio de sua Vice-Presidéncia de Finangas e Controladoria, situada na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.300, 12° andar (“Coordenador” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), podendo contar, ainda, com a participagdo de
determinada(s) instituigdo(Ges) consorciada(s) autorizada(s) a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciada(s) junto a B3, contratada(s) pelos Coordenadores, para participar da Oferta, cujo(s) logotipo(s)
encontra(m)-se localizado(s) na capa deste Prospecto Definitivo (“Participante(s) Especial(is)” €, em conjunto com os Coordenadores, as “Instituicbes Participantes da Oferta”), a(s) qual(is) atuara(do) sob a
coordenagdo dos Coordenadores. Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM n° 400, a quantidade de Cotas da Sexta Emissdo inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja,
em até 1.189.004 (um milhdo cento e oitenta e nove mil e quatro) cotas adicionais, nas mesmas condigdes e preco das Cotas da Sexta Emissdo inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”).

A Oferta admitird, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400, a subscrigdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das
Cotas no ambito da Oferta. As Cotas da Sexta Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas. A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscrigédo e integralizagdo de, no
minimo, 47.560 (quarenta e sete mil quinhentas e sessenta) Cotas (“Montante Minimo”).

As Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, pelo Prego por Cota. Cada investidor devera subscrever a quantidade minima de Cotas correspondente ao valor total de R$ 1.000,00 (mil
reais) (“Valor Minimo de Subscricdo”), observado o item 4.1.5 — Valor Minimo de Subscrigdo, na pagina 41 deste Prospecto. O Valor Minimo de Subscrigdo ndo é aplicavel aos cotistas do Fundo quando do exercicio do
Direito de Preferéncia.

A Sexta Emissdo e a Oferta foram aprovadas pelos cotistas reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 24 de junho de 2019 e registrada em 25 de junho de 2019, no 7° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos da Capital do Estado de S&o Paulo sob o n® 2.006.713.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2019/030.

A administracdo do Fundo é realizada pelo Banco J. Safra S.A., instituigdo financeira, credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratdrio n° 11.124, de 24 de junho de 2010,
com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 2.150, 12° andar, inscrita no CNPJ sob n° 03.017.677/0001-20 (“Administrador”). O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de
Constituigdo de Fundo de Investimento”, formalizado em 23 de fevereiro de 2011 pelo Administrador, que também aprovou o inteiro teor de seu regulamento (“Regulamento”). O Administrador solicitou a autorizagdo
para a constituigdo do Fundo em 3 de margo de 2011, na forma da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“'Lei n° 8.668/93") e da Instrugdo CVM n® 472, a qual foi concedida em 12 de abril de 2011. O inteiro teor do
Regulamento, conforme alterado e consolidado em 11 de outubro 2017, foi registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob 0 n° 1.965.148, em 11 de
outubro de 2017.

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no DDA e (i) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

A Oferta sera reali excl te no Brasil, em conformidade com os procedimentos estabelecidos na Instrugao CVM n° 400 e d is disposicoes legais, r I ares e de
autorregulagdo aplicaveis. A Sexta Emissao sera distribuida em regime de melhores esforgos de colocagdo. As caracteristicas da Oferta estdo descritas neste Prospecto.
O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Administrador mantenha si de gerenci to de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da

possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. Os investidores devem ler a segdo “Fatores de Risco” nas paginas 56 a 68 deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos que devem ser
considerados para o investimento nas cotas.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DO TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE OBTEVE EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS, ESTAO SUJEITOS, BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRA‘CRO E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS DA CVM E ANBIMA.

O Fundo nédo conta com garantia do Administrador do Fundo, do Gestor, do Agente Escriturador, do Fundo, das Instituicdes Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. 3

As informagdes contidas nesse Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém ndo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do
Regulamento, com especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicoes do Prospecto que tratam dos fatores de risco a
que este esta exposto.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO. ~

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU
ADMINISTRADOR, DAS INSTITUI(;()ES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
Nao ha garantia de que o tratamento aplicavel aos cotistas, quando da amortizacdo/resgate de suas cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislagdo tributaria
maiores informacdes sobre a tributagao aplicavel aos cotistas e ao Fundo na presente data, vide a segédo “Tributagao”.

As Cotas objeto da Oferta ndo contam com classificacado realizada por agéncia classificadora de riscos.

Quaisquer outras informagoes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderao ser obtidos junto ao Administrador e a CVM.

Para
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1 0 valor ndo inclui o Custo Unitario de Distribuigdo, destinado a arcar com os custos unitarios da 62 Emissdo, no valor de R$3,15 (trés reais e quinze centavos) por Cota, a ser pago pelos investidores da
Oferta, nem a possibilidade de captagdo adicional em fungdo da emissdo das Cotas Adicionais.
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DEFINICOES

Os termos e expressoes adotados neste Prospecto, gravados em letra mailscula, terdo
0s significados a ele atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular guanto no

plural.

Administrador

AGC de Aprovacao da Oferta

Agente de Custédia

Agente Escriturador

ANBIMA

Anuncio de Encerramento

Antncio de Inicio

Assembleia Geral ou Assembleia

Assembleia Geral Ordinaria

Assembleia Geral Extraordinaria

Ativos Alvo

Banco J. Safra S.A., instituicdo financeira com sede na
Av. Paulista, 2.150, 12° andar, Sao Paulo, SP, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 03.017.677/0001-20.

Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em
24 de junho de 2019, que aprovou a Sexta Emissao e a
Oferta.

Cada um dos agentes de custddia autorizados a operar
na B3.

Banco Safra S.A., instituicdo financeira com sede na Av.
Paulista, 2.100, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o
n° 58.160.789/0001-28.

Associacdao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Anuncio informando acerca do resultado final da Oferta,
a ser divulgado nos websites das Instituicoes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da
B3, nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrugdgo CVM
n° 400.

Anuncio informando acerca do inicio do Periodo de
Colocacao, a ser divulgado nos websites das Instituicbes
Participantes da Oferta, do Administrador da CVM e da
B3, nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrugdo CVM
no 400.

Assembleia Geral de cotistas do Fundo.

O significado que lhe é atribuido no artigo 12 do
Regulamento.

Qualquer Assembleia Geral, exceto a Assembleia Geral
Ordinaria.

Ativos a serem adquiridos pelo Fundo, nos termos da
politica de investimentos definida no artigo 7° do
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Auditor Independente

B3
BACEN

Boletim de Subscricao

CAIXA ou Coordenador

Central Depositaria B3

Regulamento, incluindo: (i) quaisquer direitos reais
sobre bens imdveis; (i) agbes, debéntures, bénus de
subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricao
e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures,
cotas de fundos de investimento, notas promissorias e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FII; (iii) acdes ou
cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos FII; (iv) cotas de
fundos de investimento em participagbes (FIP) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcao civil ou no
mercado imobiliario; (v) certificados de potencial
adicional de construcdo (CEPAC) emitidos com base na
Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;
(vi) cotas de outros FII; (vii) certificados de recebiveis
imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditdrios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (viii) letras hipotecarias; (ix)
letras de crédito imobiliario; e (x) letras imobiliarias
garantidas.

Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes,
inscrita no CNPJ sob o n® 49.928.567/0001-11.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.
Banco Central do Brasil.

Documento que formaliza a subscricdo das Cotas da
Oferta pelo Investidor cujo modelo encontra-se no Anexo
V a este Prospecto.

Caixa Economica Federal, acima qualificada.

Central Depositaria, Cémara de Compensacdo,
Liquidagdo e Gerenciamento de Riscos de Operagao do
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CNPJ
COFINS

Comunicado ao Mercado de
Encerramento do Prazo de Direito
de Preferéncia

Contrato de Distribuicao

Coordenador Lider

Coordenadores

Cotas

Cotas Adicionais

Cotas Remanescentes

CSLL

CRI

Segmento BOVESPA, administrado pela B3.
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.
Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social.

Comunicado divulgado no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao término do Prazo de Direito de
Preferéncia, informando ao mercado o montante de
Cotas integralizadas em razao do exercicio do Direito de
Preferéncia e a quantidade de Cotas Remanescentes.

Contrato de Distribuicdo Primaria sob Regime de
Melhores Esforcos de Cotas de 62 Emissdao do JS Real
Estate Multigestdo Fundo de Investimento Imobiliario,
celebrado em 25 de julho de 2019, pelo Fundo,
devidamente representado pelo Administrador, e pelo
Coordenador Lider.

Banco Safra S.A., acima qualificado.

O Cordenador Lider e o Coordenador, quando citados
em conjunto.

A totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, inclusive,
mas nao limitado as Cotas objeto da Sexta Emissao.

Até 1.189.004 (um milhdo cento e oitenta e nove mil e
quatro) cotas adicionais, correspondentes a até 20%
(vinte por cento) da quantidade de Cotas da Sexta
Emissdao inicialmente ofertada , que poderdo, nos
termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM n© 400, ser
acrescidas a Oferta, nas mesmas condicdes e preco das
Cotas da Sexta Emissao inicialmente ofertadas.

Quantidade de Cotas da Sexta Emissdao que ndo tenham
sido subscritas e integralizadas no Prazo de Direito de
Preferéncia.

Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido.

Certificados de recebiveis imobilidrios, regidos pela Lei
n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, e pela Instrucdo
CVM n© 414, de 30 de dezembro de 2004, ambas
conforme alteradas.



Custo Unitario de Distribuigao

Custodiante
CVM

Data Base do Direito de
Preferéncia:

Data de Liquidacao

Data de Liquidagao do Direito de
Preferéncia

Data de Liquidagao Financeira da
Oferta

DDA

Decreto n° 6.306/07

Detentores de Direito de
Preferéncia B3

Detentores de Direito de
Preferéncia Nao B3

Dia Util

Direito de Preferéncia

Custo unitario de distribuicdo de R$ 3,15 (trés reais e
quinze centavos) por Cota, equivalente a 2,996% (dois
inteiros e novecentos e noventa e seis milésimos por
cento) sobre o Valor de Emissao por Cota. O Custo
Unitario de Distribuicdo foi calculado com base no
quociente entre o valor dos gastos estimados com a
distribuicdo primaria das cotas da Sexta Emissdo e o
Montante Total da Oferta.

Banco Safra S.A., acima qualificado.
Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM.

Data de publicacao do Anuncio de Inicio da Oferta.

A Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e a Data
de Liquidacdao Financeira da Oferta, quando referidas
em conjunto.

Data de liquidagdo das Cotas da Sexta Emissdo
subscritas em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia, que sera realizada em 30 de agosto de
2019.

Data de liquidagdo das Cotas Remanescentes, que sera
realizada em 13 de setembro de 2019.

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos administrado
pela B3.

Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

Cotistas detentores de Direito de Preferéncia cujas Cotas
estejam depositadas na Central Depositaria B3.

Cotistas detentores de Direito de Preferéncia cujas Cotas
ndo estejam depositadas na Central Depositaria B3.

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de S3o Paulo; e (ii)
aqueles sem expediente na B3.

Direito de preferéncia assegurado aos cotistas titulares
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Detentores de Direito de
Preferéncia Condicionado

Distribuicao Parcial

Fator de Subscricao do Direito de
Preferéncia:

de Cotas do Fundo, na data de divulgagdo do Anlncio
de Inicio, que estejam em dia com suas obrigacoes
para com o Fundo, para a subscricdo das Cotas objeto
da Oferta-Base, no prazo de 11 (onze) Dias Uteis
contados a partir do 5° (quinto) Dia Util imediatamente
posterior a data de divulgacdo deste Prospecto
Definitivo, nos termos do item “4.1.9. — Direito de
Preferéncia” deste Prospecto, na pagina 42, observada
a proporcao do nimero de Cotas que possuirem.

Cotistas ou cessionarios, conforme o caso, no ambito
do exercicio do Direito de Preferéncia, que condicionem
sua adesdo a Oferta a colocacdo, até o término do
Periodo de Colocacao: (a) da totalidade das Cotas da
Oferta-Base ou (b) de, pelo menos, o Montante Minimo,
sendo que, na hipdtese de implementacdo da condigdo
descrita neste item “(b)”, o detentor do Direito de
Preferéncia podera indicar sua intencdo de subscrever
(i) a totalidade das Cotas por ele informada em seu
boletim de subscricao de Cotas; ou (ii) a quantidade de
Cotas equivalente a proporgdo entre a quantidade das
Cotas efetivamente distribuida e a quantidade das
Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em
receber a totalidade das Cotas por ele indicadas,
observadas as disposicOes sobre Distribuicdo Parcial
previstas neste Prospecto.

Distribuicao parcial das Cotas da Sexta Emissdo, nos
termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM n© 400.

Cada cota detida pelo cotista, na Data Base do Direito
de Preferéncia, conferird ao seu titular o direito de
subscrever o equivalente a 0,73560675 novas cotas da
62 Emissdo, o que representa um direito de aumento
de até 73,560675% na quantidade de cotas detidas
pelos Cotistas.

Caso a quantidade de Cotas cuja subscricao o Cotista
fizer jus ndo perfacga um nudmero inteiro, havera
arredondamento para baixo (ndo serdao consideradas as
casas decimais, mantendo-se apenas o nimero inteiro),
nao havendo possibilidade de subscricdio de Cotas
fracionarias.



FII

Fundo

Grupo Safra

IGP-M

Instituicoes Participantes da

Oferta

Instrucdao CVM n° 400

Instrucdao CVM n° 472

Instrucao CVM n° 555

Instrucao Normativa RFB n°

1.585/15

Investidor(es)

IOF/Titulos

IRP]

Fundo(s) de investimento imobiliario, constituido(s) na
forma da Lei n° 8.668/93 e da Instrucdo CVM n° 472,

JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o
n° 13.371.132/0001-71.

Todas as entidades sob o mesmo controlador comum
final do Banco J. Safra S.A. e suas afiliadas relevantes.

indice Geral de Precos de Mercado, apurado e
divulgado pela Fundacao Getlio Vargas.

Os Coordenadores em
Participante(s) Especial(is).

conjunto com  o(s)

Instrucago CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Instrucao CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

Instrucdo Normativa da RFB n© 1.585, de 31 de agosto
de 2015, conforme alterada.

Pessoas naturais e juridicas, fundos de investimento,
fundos de pensdo, regimes préoprios de previdéncia
social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizagao, bem como investidores ndo residentes
que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis,
que estejam aptos a investir em FII e que estejam
dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado
imobilidrio, que subscreverem Cotas no contexto da
Oferta.

Imposto sobre Operacoes Financeiras — Titulos e
Valores Mobilidrios, nos termos da Lei n° 8.894, de 21
de junho de 1994, e Decreto n° 6.306/07.

Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.
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IRRF

J. Safra Corretora

Lei n°® 6.404/76

Lei n° 8.668/93

Lei n° 8.981/95

Lei n°® 9.779/99

LCI

LH

Montante Minimo

Montante Total da Oferta

Oferta

Participante(s) Especial(is)

Imposto de Renda Retido na Fonte.

J. Safra Corretora de Valores e Cambio Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n° 60.783.503/0001-02.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada.

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

Letras de crédito imobilidrio, regidas pela Lei n® 10.931,
de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

Letras hipotecarias, regidas pela Lei n° 7.684, de 2 de
dezembro de 1988, conforme alterada.

Montante minimo de Cotas a serem subscritas para a
manutencdo da Oferta, correspondente a 47.560
(quarenta e sete mil quinhentos e sessenta) cotas.

O montante total captado pelo Fundo com a Oferta
correspondera a até R$624.999.952,60, sem considerar
as Cotas Adicionais. Este valor corresponde ao
montante financeiro efetivamente captado pelo Fundo
com a Oferta, ndo incluindo o Custo Unitério de
Distribuigdo, que também sera pago pelos investidores
no momento da subscricdo e integralizacdo das Cotas.

Oferta publica de distribuicdo primaria das Cotas da
Sexta Emissdo, a ser realizada exclusivamente no
Brasil, sob a coordenacdao dos Coordenadores,
conforme descrito neste Prospecto.

Determinada(s) instituicao(Oes) consorciada(s)
autorizada(s) a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciada(s) junto a B3, contratada(s) pelo
Coordenador Lider, para participar da Oferta, a(s)
qual(is) atuara(@ao) sob a coordenacao  dos
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Pedido de Subscricdo de Cotas
Remanescentes

Periodo de Colocacdo ou Periodo
de Distribuicdao

Periodo de Apresentacao de
Pedidos de Subscricao

Pessoas Vinculadas

Coordenadores e com a(s) qual(is) foi(ram) celebrado(s)
termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, cujo(s)
logotipo(s) encontra(m)-se localizado(s) na capa deste
Prospecto Definitivo.

Formulario especifico a ser preenchido durante o Periodo
de Apresentacdo de Pedidos de Subscricdo pelo
Investidor que desejar participar da Oferta, cujo modelo
encontra-se no Anexo VI deste Prospecto. Os
interessados em participar da Oferta, incluindo Pessoas
Vinculadas, deverao apresentar Pedidos de Subscricdo de
Cotas Remanescentes durante o Periodo de
Apresentacdo de Pedidos de Subscricao.

Periodo que se inicia na data de divulgacdo do Antincio
de Inicio e se encerra (i) no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, contado da data de divulgagao do
Anuncio de Inicio, (ii) quando da colocacdo integral das
Cotas da Sexta Emissao ou (iii) quando da divulgacao
do Anulncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro,
observado o cronograma tentativo da Oferta constante
do item “4.1.12. — Cronograma da Oferta”, na pagina
45 deste Prospecto.

Periodo de 17 (dezessete) Dias Uteis a partir do 5°
(quinto) Dia Util imediatamente posterior a data de
divulgacdo deste Prospecto Definitivo, ou seja, de 16 de
agosto de 2019 a 9 de setembro de 2019, durante o qual
os Investidores interessados em subscrever Cotas no
ambito da Oferta poderdo apresentar seus Pedidos de
Subscricao de Cotas Remanescentes.

Pessoas consideradas vinculadas, para os fins da
presente Oferta, quais sejam: (i) controladores,
pessoas fisicas e/ou juridicas, direito e indireto e/ou
administradores do Administrador, bem como seus
cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (i)
controladores, pessoas fisicas e/ou juridicas, direto e
indireto e/ou administradores de qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional
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PIS

Prazo de Direito de Preferéncia

e que estejam diretamente envolvidos na estruturacao
da Oferta; (iv) agentes autébnomos que prestem
servicos ao Administrador ou a qualquer das
Instituigdes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Administrador ou
com qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de
suporte operacional no &ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Administrador ou por qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a
qualquer das InstituicOes Participantes da Oferta e,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas
Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados, nos termos da Instrucao CVM
n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada.
Ainda, exclusivamente em relagdo a CAIXA, sao
consideradas Pessoas Vinculadas, em conformidade
com a Determinagao do Colegiado da CVM n° 6237 de
2008 e no Capitulo V — Secdo II da Instrucdo CVM
505/11, todos os empregados da GEPTE — Geréncia
Nacional de Produtos de Tesouraria (antiga GEMEF) e
da GELIT — Geréncia Nacional de Liquidacdo, Cambio,
Operacoes de Tesouraria e Servicos Qualificados, seus
conjuges, companheiros e filhos menores, que sao
consideradas Pessoas Vinculadas a CAIXA com relacao
ao Servico Acdes Online — Home Broker, e somente
podem efetuar compras e vendas de valores mobiliarios
no mercado a vista da B3 exclusivamente através da
CAIXA, ndo alcancando os demais empregados da
instituicdo.

Programa de Integracao Social.

O prazo de 11 (onze) Dias Uteis a partir do 5° (quinto)
Dia Util imediatamente posterior a data de divulgacdo
deste Prospecto Definitivo, ou seja, de 16 de agosto de

2019 até 30 de agosto de 2019, durante o qual os
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Prospecto ou Prospecto
Definitivo

Sexta Emissao ou 62 Emissao

Regulamento

Rentabilidade Alvo

Reserva de Contingéncia

Subscritores Condicionados de
Cotas Remanescentes

atuais cotistas do Fundo poderdo exercer seu Direito de
Preferéncia, observadas as disposicoes aplicaveis da B3
e os comunicados a serem emitidos pela B3.

Este Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de
Cotas da 62 (sexta) Emissao do JS Real Estate
Multigestdo Fundo de Investimento Imobiliario,
incluindo os seus anexos.

Sexta Emissdao de Cotas do Fundo, de até 5.945.020
(cinco milhdes novecentos e quarenta e cinco mil e
vinte) cotas, sem considerar as Cotas Adicionais, objeto
da Oferta.

O regulamento do Fundo.

IGP-M + 6% ao ano.

A Rentabilidade Alvo nao representa e nem deve
ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipotese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade aos cotistas por parte
do Administrador. Ademais, diversos fatores poderao
afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente conforme
descrito na secdo “5. Fatores de Risco”, a partir da
pagina 56 deste Prospecto.

Reserva equivalente a até 5% (cinco por cento) do
valor a ser distribuido aos cotistas do Fundo a cada
més, que podera ser constituida pelo Administrador,
por meio de retencdo do referido percentual, a
qualquer momento, desde que aprovada pela
Assembleia Geral de Cotistas e mediante comunicacdao
prévia aos cotistas. A reserva tera por fim arcar com as
despesas extraordinarias dos ativos imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo.

Os Investidores, no ambito do procedimento de
distribuicido das Cotas  Remanescentes, que
condicionem sua adesdo a Oferta a colocacdo, até o
término do Periodo de Colocacdo: (a) do Montante
Total da Oferta; ou (b) de, pelo menos, o Montante
Minimo, sendo que, na hipdtese de implementagdo da
condigdo descrita neste item “(b)”, o subscritor podera
indicar sua intencdo de subscrever (i) a totalidade das
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Taxa de Administracao

Taxa de Performance ou TPS

Valor de Emissao por Cota

Valor Minimo de Subscricdo

Cotas por ele informada em seu Pedido de Subscricao
de Cotas Remanescentes; ou (ii) a quantidade de Cotas
equivalente a proporcdo entre a quantidade das Cotas
efetivamente distribuida e a quantidade das Cotas
originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestagao, o interesse do Investidor em receber
a totalidade das Cotas por ele indicadas.

Remuneracdo devida pelo Fundo ao Administrador,
pelos servicos de administracdo, gestdo, tesouraria,
custodia e escrituracdo das Cotas do Fundo, no valor
equivalente a 1% (um por cento) do valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das Cotas de emissao do Fundo
no més anterior ao do pagamento da remuneragao, nos
termos do inciso I, do paragrafo primeiro do artigo 36
da Instrugao CVM n° 472,

Remuneracdo adicional a Taxa de Administracao devida
pelo Fundo ao Administrador, a titulo de participacdo
nos resultados, calculada na forma descrita no artigo 20
do Regulamento.

R$ 105,13 (cento e cinco reais e treze centavos). O
Valor de Emissao por Cota foi definido tendo em vista o
valor de mercado das cotas ja emitidas e negociadas
em mercados regulamentados de valores mobiliarios,
conforme previsto no artigo 11, inciso I, do
Regulamento, tendo sido calculado com base na média
dos valores de fechamento de mercado das cotas do
Fundo na B3 no periodo de 180 (cento e oitenta) dias
anteriores a 31 de maio de 2019. O referido valor nao
sera atualizado até a data de integralizacdo das Cotas.

Corresponde ao investimento minimo de R$ 1.000,00
(mil reais), sendo que este valor minimo de subscricao
nao se aplica para as cotas subscritas e integralizadas
em razdo do Direito de Preferéncia, bem como nas
hipdteses de rateio ou de subscricdo condicionada do
investidor, conforme artigo 31 da Instrucago CVM n°
400. Tendo em vista a impossibilidade de subscrigao de
Cotas representadas por nuUmeros fracionarios, o
Investidor devera solicitar, em seu Pedido de
Subscricao de Cotas Remanescentes, no minimo, o
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Valor Total da Oferta

valor correspondente a quantidade minima de 10 (dez)
Cotas, qual seja, R$1.051,30 (mil e cinquenta e um
reais e trinta centavos), sem considerar o Custo
Unitario de Distribuicdo.

Até R$ 624.999.952,60 (seiscentos e vinte e quatro
milhdes novecentos e noventa e nove mil novecentos e
cinquenta e dois reais e sessenta centavos), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuigdo, bem como
a colocacao das Cotas Adicionais.
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1 — RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

O presente sumario nao contém todas as informacoes que os investidores devem
considerar antes de adquirir as Cotas do Fundo. Os investidores devem ler o
Prospecto como um todo, incluindo seus Anexos e as informacgoes contidas na Secao
“Fatores de Risco”, e o Regulamento antes de tomar uma decisao de investimento.

Emissor: JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Administrador: Banco J. Safra S.A.

Coordenador Lider: Banco Safra S.A.

Coordenadores: Coordenador Lider e Caixa Econdmica Federal.
Participante(s) Especial(is): Determinada(s) instituicdo(0es) consorciada(s)

autorizada(s) a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciada(s) junto a B3,
contratada(s) pelo Coordenador Lider, para
participar da Oferta, a(s) qual(is) atuara(do)
sob a coordenacdao dos Coordenadores e com
a(s) qual(is) foi(ram) celebrado(s) termos de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo, cujo(s)
logotipo(s) encontra(m)-se localizado(s) na
capa deste Prospecto Definitivo.

Avenida Paulista, 2.100, 16° andar
Agéncia Especializada do Agente 01310-930. S3o Paulo — SP
Escriturador: At.: Sr. Regis Rocha Bezerra

Telefone: (11) 3175-7520

Email: regis.bezerra@safra.com.br

Valor Total da Emissao: Até R$ 624.999.952,60 (seiscentos e vinte e
quatro milhdes, novecentos e noventa e nove
mil novecentos e cinquenta e dois reais e
sessenta centavos), considerando a subscricao
e integralizacdao da totalidade das Cotas da
Oferta-Base pelo Valor de Emissao por Cota e
ndo considerando o Custo Unitdrio de
Distribuicdo e nem as Cotas Adicionais.

Numero de Cotas a serem Ofertadas: Até 5.945.020 (cinco milhdes novecentas e
quarenta e cinco mil e vinte) Cotas, sem
considerar as Cotas Adicionais.
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Cotas Adicionais:

Montante Minimo de Cotas a serem
Subscritas para a Manutencao da Oferta:

Preco por Cota:

Data de Inicio da Oferta:

Data prevista para o Encerramento da
Oferta:

Subscricao Condicionada de Cotas
Remanescentes:

Data de Liquidacao do Direito de
Preferéncia:

Data de Liquidacao Financeira da Oferta:

Até 1.189.004 (um milhdo cento e oitenta e
nove mil e quatro) Cotas.

47.560 (quarenta e sete mil quinhentos e
sessenta) Cotas.

R$108,28 (cento e oito reais e vinte e oito
centavos), que corresponde ao Valor de
Emiss3ao por Cota de R$105,13 (cento e cinco
reais e treze centavos) acrescido do Custo
Unitario de Distribuicdo de R$3,15 (trés reais e
quinze centavos).

9 de agosto de 2019.

16 de setembro de 2019.

Os Investidores, no ambito do processo de
distribuicao Remanescentes,
poderdo condicionar sua adesao a Oferta a
colocagdo, até o término do Periodo de
Colocagdo: (a) da totalidade das Cotas
ofertadas na Oferta; ou (b) de, pelo menos, o
Montante Minimo da Oferta, sendo que, na
hipétese de implementagdo da condicao
descrita neste item “(b)”, o Investidor podera
indicar sua intencdo de subscrever (i) a
totalidade das Cotas por ele informada em seu
Pedido de Subscrigao de Cotas
Remanescentes; ou (ii) a quantidade de Cotas
equivalente a proporcdo entre a quantidade
das
quantidade das Cotas originalmente objeto da
Oferta, falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em
receber a totalidade das Cotas por ele
indicadas.

das Cotas

Cotas efetivamente distribuida e a

presumindo-se, na

A liquidagao das Cotas subscritas em razao do
exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada em 30 de agosto de 2019.

A liquidacdo das Cotas Remanescentes sera
18



Tipo de fundo:

Preco de Subscricao e Integralizacdo:

NuUmero de séries da Emissao:

Valor Minimo de Subscricdo:

Pedido de Subscricao de Cotas
Remanescentes:

Periodo de Apresentacao de Pedidos de
Subscricao:

realizada em 13 de setembro de 2019.

Fundo fechado, ndo sendo permitido o resgate
de cotas.

O preco de subscricdo e integralizacdo das
Cotas da Sexta Emissdo sera o Prego por Cota.

Série Unica.

O investimento minimo na Oferta sera de
R$ 1.000,00 (mil reais), sendo que este valor
minimo de subscricdo ndo se aplica para as
Cotas subscritas e integralizadas em razao do
Direito de Preferéncia, bem como nas
hipteses de rateio ou de subscricdao
condicionada do Investidor, conforme artigo 31
da Instrugdo CVM n° 400. Tendo em vista a
impossibilidade de subscricdao de Cotas
representadas por numeros fracionarios, o
Investidor deverd solicitar, em seu Pedido de
Subscricdo de Cotas Remanescentes, no
minimo, o valor correspondente a quantidade
minima de 10 (dez) Cotas, qual seja,
R$1.051,30 (mil e cinquenta e um reais e trinta
centavos), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuicao.

Formulario especifico a ser preenchido durante
0 Periodo de Apresentacao de Pedidos de
Subscricdo pelo Investidor que desejar
participar da Oferta, cujo modelo encontra-se
no Anexo VI deste Prospecto. Os interessados
em participar da Oferta, incluindo Pessoas
Vinculadas, deverao apresentar Pedidos de
Subscricao de Cotas Remanescentes durante o
Periodo de Apresentacdo de Pedidos de
Subscricao.

Os Pedidos de Subscricito de Cotas
Remanescentes deverdao ser preenchidos e
apresentados as Instituicdes Participantes da
Oferta entre 16 de agosto de 2019 e 9 de
setembro de 2019.
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Forma de Distribuicao:

Tipo de Distribuigao:

Regime de Colocagao e Plano de
Distribuigao:

Publico Alvo:

Periodo de Colocacdo ou Periodo de
Distribuicao:

As cotas serdo objeto de oferta publica de
distribuicao pelos Coordenadores, nos termos
da Instrucgo CVM n° 400, em mercado de
balcdo organizado, por meio do DDA.

O Coordenador Lider podera contratar
Participantes Especiais, instituicoes
intermedidrias integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, para realizar
a distribuicdo das cotas no ambito da Oferta.

Primaria.

A colocacdo sera realizada sob o regime de
melhores esforcos. O plano de distribuicao de
cotas realizar-se-4 em consondncia com o
disposto no §3° do artigo 33 da Instrucdo CVM
n° 400, fixado nos termos abaixo. Observados
os termos e condicdes previstos neste
Prospecto, as Cotas poderdo, primeiramente,
ser subscritas pelos atuais cotistas do Fundo
ou por seus respectivos cessionarios no Prazo
de Direito de Preferéncia; e, encerrado o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia, os
Coordenadores procederdao com a distribuicao
das Cotas Remanescentes.

A Oferta é destinada aos atuais cotistas do
Fundo e demais Investidores interessados em
investir nos Ativos Alvo, sendo expressamente
vedada a colocagao de Cotas para clubes de
investimento.

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da
data de divulgacdo do Andncio de Inicio,
observado o cronograma tentativo da Oferta
nos termos do item “4.1.12. — Cronograma da
Oferta” deste Prospecto, na pagina 45.
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Comunicado ao Mercado de
Encerramento de Periodo do Direito de
Preferéncia:

Prazo de Direito de Preferéncia:

Regime de Distribuicao das Cotas:

Ambiente de Distribuicao e Negociacao:

Inadequacao:

Publicidade:

Sera divulgado comunicado, no 1° (primeiro)
Dia Util subsequente ao término do Prazo de
Direito de Preferéncia, informando ao mercado
o montante de Cotas integralizadas durante o
Direito de Preferéncia e a quantidade de Cotas
Remanescentes.

Os cotistas do Fundo poderao exercer ou ceder
seu Direito de Preferéncia, durante o prazo de
11 (onze) Dias Uteis contados a partir do 5°
(quinto) Dia Util imediatamente posterior a
data de divulgagao deste Prospecto Definitivo,
ou seja, de 16 de agosto de 2019 a 30 de
agosto de 2019, ressalvado que a cessao pelos
Detentores de Direito de Preferéncia B3 devera
ocorrer até o 6° (sexto) Dia Util (inclusive) que
anteceda o encerramento do Prazo de Direito
de Preferéncia, ou seja, até 23 de agosto de
20109.

Observados os termos e condigOes previstos
neste Prospecto, as Cotas objeto da Oferta
serdao distribuidas pelos Coordenadores e
pelo(s) Participante(s) Especial(is), sob o
regime de melhores esforgos.

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no
mercado primario no DDA e (ii) negociadas no
mercado de bolsa administrado pela B3.

O investimento nas cotas do Fundo ndo é
adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas
dos fundos de investimento imobiliario
apresentam baixa liquidez. Além disso, o
Fundo ¢é constituido sob a forma de
condominio fechado, ou seja, ndao admite a
possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa
forma, os cotistas do Fundo podem ter
dificuldades em alienar suas cotas no mercado
secundario.

Todos os atos e decisoes relacionadas ao
Fundo serdo veiculados no website do
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Administrador: www.safraasset.com.br; da
CVM: WWW.cvm.gov.br e da B3:
www.b3.com.br.

Os potenciais investidores devem ler este Prospecto antes de tomar qualquer decisdo de investir
nas Cotas do Fundo. Os investidores que desejarem obter exemplar do Prospecto ou informacdes
ou esclarecimentos adicionais sobre a Oferta deverdo dirigir-se aos enderecos e websites dos
Coordenadores, do Administrador, da CVM e/ou da B3 abaixo indicados:

0]

(ii)

(iii)

(iv)

v)

Coordenador Lider: no website “www.safrabi.com.br”, selecionar “Prospecto Definitivo
JSRE 20197

Coordenador: no website “www.caixa.gov.br”, clicar no link:
http://www.caixa.gov.br/voce/poupanca-e-investimentos/acoes-online/ofertas-
publicas/em-andamento/Paginas/default.aspx — neste website localizar o material da
“Oferta Publica de Distribuicdao de Cotas da 6@ Emissao do ]S Real Estate Multigestao
Fundo de Investimento Imobiliario - FII”;

Administrador: no website “www.safraasset.com.br”, no “Menu” principal, clicar no link
“Imobiliarios”, clicar em “JS Real Estate Multigestdo”, clicar em “InformacGes ao
Cotista” e, por fim, selecionar “Prospecto”;

CVM: no website “www.cvm.gov.br”, no “Menu” principal, clicar no link “Fundos”, clicar
no link “Consulta a Informacdes de Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento
Registrados”, digitar no primeiro campo “JS Real Estate Multigestdo”, clicar no link “JS
Real Estate Multigestdo Fundo de Investimento Imobilidrio”, em seguida, clicar no link
“Para consultar documentos desse fundo enviados a partir de 01/06/2016, acesse o
sistema Fundos.NET (clique aqui)” e, por fim, selecionar “Prospecto”; e

B3: www.b3.com.br > Produtos e Servicos > Saiba Mais > Ofertas publicas > Saiba
Mais > Ofertas em andamento > Fundos. Clicar em “JS REAL ESTATE MULTIGESTAO -
FII”; por fim, selecionar “Prospecto”.
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2 — SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMI'\_'RIO E APENAS UM RESUMO DAS INFOBMACGES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O EMISSOR ESTAO NO REGULAMENTO DO
FUNDO, LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

2.1. Caracteristicas Gerais

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugdo CVM n° 472, pelo Regulamento e pelas
demais disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis. O Fundo tem por objeto o
investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicdo de quaisquer dos Ativos
Alvo. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, portanto ndo admite a
possibilidade de resgate de suas Cotas. O Fundo entrou em funcionamento em 6 de junho de
2011, e possui prazo indeterminado.

Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fragoes ideais de seu patrimonio e tém a forma nominativa e
escritural.

O Administrador podera determinar a suspensdo do servico de transferéncia de cotas até, no
maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacio de Assembleia Geral, com o objetivo de
facilitar o controle de cotistas votantes. O prazo de suspensdao do servico de cessao e
transferéncia de cotas, se houver, sera comunicado aos cotistas no edital de convocacdo da
Assembleia Geral.

O titular de cotas do Fundo ndo podera exercer qualquer direito real sobre ativos integrantes do
patrimonio do Fundo, e ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativamente a ativos integrantes do patrimonio do Fundo, salvo quanto a obrigacao de
pagamento das Cotas que subscrever.

Observado o Valor Minimo de Subscricdo indicado no item 4.1.5 deste Prospecto, ndo ha
limitagdo a subscrigdo ou aquisicdo de cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira. Fica ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em Ativos Alvo que
tenham como incorporador, construtor ou sdcio cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, a tributagao
do Fundo sera a mesma aplicavel as pessoas juridicas.

Politica de Investimentos

Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Administrador, segundo politica de investimentos
definida de forma a proporcionar aos cotistas remuneracdo superior a Rentabilidade Alvo,

inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de suas cotas.
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O Fundo tera por politica basica realizar investimentos em ativos imobilidrios, tendo por objetivo
auferir rendimentos ou ganhos de capital mediante investimentos em ativos permitidos pela
legislacdo, além de ativos ou valores mobilidrios eventualmente incluidos em eventuais alteragdes
da regulamentacdo aplicavel a fundos imobilidrios. Tais ativos incluem quaisquer direitos reais
sobre bens imoéveis; acOes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FII; acdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se
enquadre entre as atividades permitidas aos FII; cotas de fundos de investimento em
participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII ou de fundos de investimento em acdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario; certificados de potencial adicional
de construgdo (CEPAC); cotas de outros FII; certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; letras hipotecarias; letras de crédito imobiliario; e letras imobiliarias
garantidas.

Observadas as restrigoes legais, ndo ha nenhum requisito de concentracdo a ser observado pelos
investimentos do Fundo, podendo até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo
estar aplicado em um Unico Ativo Alvo. Ndo ha outros pardmetros minimos a serem observados
na aquisigao pelo Fundo de outros titulos e valores mobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estiverem investidas em Ativos Alvo poderdao
ser aplicadas, obedecendo aos critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade, em titulos publicos
ou cotas de fundos de investimento de renda fixa, inclusive administrados ou geridos pelo
Administrador. O Fundo podera realizar operacdes com derivativos em mercados
regulamentados, na modalidade com garantia, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial
e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, correspondente ao valor do patriménio liquido
do Fundo.

Administracdo do Fundo

Administrador

O Fundo é administrado pelo Banco J. Safra S.A. O Administrador terd poderes para realizar
todos os atos que se fagam necessarios a administracao e operacionalizacdo do Fundo, bem
como, para exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, inclusive acdes, recursos e excecoes, representacdo do Fundo, em juizo e
fora dele, e abertura e movimentacdo de contas bancarias. Adicionalmente, caberd ao
Administrador gerir a carteira do Fundo, cabendo-lhe exclusivamente e independente da
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anuéncia dos cotistas, a responsabilidade pela selegdo, aquisigdo e alienagdo dos Ativos Alvo.

Obrigacdes e Responsabilidades do Administrador do Fundo

O artigo 13° do Regulamento indica as obrigacOes e responsabilidades do Administrador do
Fundo, enquanto o artigo 14° do Regulamento indica atividades vedadas ao Administrador no
exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos do Fundo.

O Administrador sera responsavel por quaisquer danos causados ao patrimonio do Fundo
decorrentes de: (a) atos que configurem ma gestao ou gestdo temeraria do Fundo; e (b) atos de
qualquer natureza que configurem violacdo da lei, da Instrucdo CVM n° 472 ou do Regulamento
ou, ainda, de determinacdo deliberada em Assembleia Geral.

O Administrador ndo sera responsabilizado nos casos de forca maior ou caso fortuito, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reducao do patrimonio do Fundo ou, de qualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas, e que estejam além de seu controle,
tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratorios, greves, e outros similares.

Adicionalmente, o Administrador, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas
hipéteses previstas no artigo 16° do Regulamento, ndo serdo responsaveis por eventuais
reclamacOes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestao do Fundo (entendendo-se que tal
atuagao se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o
valor de tais reclamacdes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pelo Administrador,
seus administradores, empregados ou prepostos, relacionada com a defesa em tais processos. O
acima disposto prevalecera até o transito em julgado da competente decisdo judicial definitiva.

Remuneracao do Administrador

Pela prestacdo dos servicos de administracdo, gestao, tesouraria, custddia e escrituracao das
cotas do Fundo, o Administrador receber3, a titulo de Taxa de Administracdo, o valor equivalente
a 1% (um por cento) ao ano, incidente sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base
na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracao, nos termos do inciso I, do paragrafo primeiro do artigo 36 da
Instrugdo CVM n° 472,

Adicionalmente, pela sua atuagdo, a titulo de participacdo nos resultados e sem prejuizo da Taxa
de Administracdo anteriormente mencionada, o Administrador fara jus a Taxa de Performance
semestral a ser calculada com base nos resultados efetivamente distribuidos aos cotistas durante
cada semestre findo em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, conforme o Regulamento.

Substituicao do Administrador

O Administrador sera substituido nos casos de destituigdo pela Assembleia Geral e/ou rendncia.
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Despesas e Encargos do Fundo

De acordo com o artigo 35° do Regulamento, constituem encargos do Fundo: Taxa de
Administracdo e Taxa de Performance descritas nos artigos 19° e 20° do Regulamento; Taxas,
impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo; Gastos com correspondéncia, impressao,
expedicdo e publicacdo de relatorios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas,
inclusive comunicacdes aos cotistas previstas no Regulamento e na legislacdo aplicavel; Gastos
da oferta publica de distribuicdo de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado regulamentado de valores mobilidrios; Honorarios e despesas do Auditor Independente
encarregado da auditoria das demonstracdes financeiras do Fundo; Comissdes e emolumentos
pagos sobre as operacdoes do Fundo; Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas
incorridas em defesa dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacdo que lhe seja eventualmente imposta; Honorarios e despesas relacionadas as
atividades de consultoria especializada, se for o caso, envolvendo a analise, selecao e avaliacdo
de ativos para integrarem a carteira do Fundo; Gastos derivados da celebracdo de contratos de
seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de
seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de
suas funcdes; Gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacdo, cisao, transformacdo ou
liqguidagdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral; Taxa de custddia de titulos ou valores
mobilidrios do Fundo; Gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatdrias; Gastos
necessarios a manutencao, conservacao e reparos dos imoéveis integrantes do patrimoénio do
Fundo; Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista; Despesas com o
registro de documentos em cartério; e Honorarios e despesas relacionadas as atividades
previstas no artigo 25 da Instrugdo CVM n° 472,

Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara os
cotistas, para que, em Assembleia Geral, realizem os devidos aportes adicionais de recursos no
Fundo, mediante a aprovacao da emissao de novas cotas.

Assembleia Geral

Nos termos do artigo 23° do Regulamento do Fundo, compete privativamente a Assembleia
Geral: examinar, anualmente, as contas relativas ao Fundo, e deliberar sobre as demonstracdes
financeiras apresentadas pelo Administrador; alterar o Regulamento do Fundo, ressalvado o
disposto no artigo 23°, paragrafo 2° do Regulamento; Destituir o Administrador e eleger seu
substituto; autorizar a emissao de novas Cotas; deliberar sobre a fusdo, incorporacdo, cisdo,
dissolucdo, liquidagcdo e transformacao do Fundo, quando ndo previstas e disciplinadas no
Regulamento; eleger e destituir o representante dos cotistas, bem como a fixacdo de sua
remuneragao e aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio
de sua atividade; alterar a taxa de administragao nos termos do artigo 36 da Instrugao CVM n°
472; apreciar o laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do
Fundo; deliberar sobre as situacdes de conflitos de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 29,
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34 e 35, IX da Instrugdo CVM n© 472; aprovar a constituicdo da Reserva de Contingéncia; e
deliberar sobre a alteracdo do prazo de duragdo do Fundo e/ou do mercado em que as Cotas sdo
admitidas a negociacdo.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de deliberacao por Assembleia Geral ou
de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de
atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta)
dias, a indispensavel comunicagdo aos cotistas.

A qualificacdo ou ndo do quérum para a aprovagao das materias descritas no artigo 23° do
Regulamento — se simples ou qualificado — seguira o disposto na legislagdo aplicavel aos FII,
incluindo suas eventuais alteracOes.

Os cotistas, reunidos em Assembleia Geral, poderdo eleger um representante, cujo mandato
encerrar-se-a na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovacdo das demonstracoes
financeiras do Fundo.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral, que também pode ser convocada por
cotistas que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no Regulamento.

Dissolucao e Liquidacao do Fundo

O Fundo terd prazo de duracdo indeterminado. Sua dissolucdo e liquidacdo dar-se-ado
exclusivamente por meio de deliberacdo da Assembleia Geral, nos termos do Regulamento e da
Instrugdo CVM n° 472,

Distribuicdo de Resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de cotistas, a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses apos o
término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa consubstanciado em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do
Regulamento.

O Administrador podera, a seu exclusivo critério, pagar periodicamente rendimentos aos cotistas
a titulo de antecipacdo dos resultados do semestre. Fardo jus aos rendimentos os titulares de
cotas do Fundo na data do anuncio de distribuicdo de rendimentos, ou em data diferente caso
especificada no referido anincio. As Cotas subscritas e integralizadas na Oferta fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a
partir da data do encerramento da Oferta, observadas as disposi¢cbes do Regulamento.
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Situacées de Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem conflito de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 29, 34 e 35, IX da
Instrucdo CVM n° 472, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral.

Especificamente no caso da Oferta, os cotistas reunidos na AGC de Aprovacao da Oferta
entenderam que a contratacdo do Banco Safra S.A., parte relacionada do Administrador, como
instituicdo intermediaria lider e estruturador da Oferta, ndo configuraria hipotese de conflito de
interesses, nao se aplicando, portanto, o disposto nos artigos 149, VIII, 239, IX, e 37° do
Regulamento, tendo em vista que os custos da distribuicdo da Oferta serdo arcados pelos
subscritores das Cotas colocadas no ambito da Oferta, com base no disposto no item 6.3.9 do
Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 5/2014.

Politica de Divulgacao de Informacées Relativas ao Fundo

O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo: mensalmente,
até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o
Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n° 472; trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o
encerramento de cada trimestre, o formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-1I da
Instrucdo CVM n° 472; anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as
demonstracoes financeiras, o relatorio do Auditor Independente e o formulario eletrénico cujo
contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM nO 472; anualmente, tao logo receba, o
relatério dos representantes de cotistas; até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da
Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas; e no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das
decisdes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas.

O Administrador deve manter sempre disponivel, em seu website, o Regulamento do Fundo, em
sua versao vigente e atualizada. Nesse sentido, todos os atos e decisdes relacionados ao Fundo
serdo veiculados no website do Administrador: www.safraasset.com.br.

O Administrador deverda, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no paragrafo anterior,
enviar as informacoes referidas neste item a B3, entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do Fundo sdo admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel no website da CVM, além de informagOes eventuais.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados, com destaque,
no website do Administrador, bem como nos websites da CVM e da B3, de modo a garantir aos
investidores amplo acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisGes de adquirir as Cotas, nos termos do item 4.1.13 deste Prospecto.

2.2. Breve Historico
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O Fundo iniciou suas operacdes em 6 de junho de 2011 apds a captacdo de 60.000 cotas ao
preco de emissdo por Cota de R$ 1.000,00 entre 391 cotistas. Em pouco menos de dois meses, o
fundo ja havia alocado mais de 50% da sua carteira nos Ativos Alvo. Em abril de 2012, foram
integralizadas 126.625 cotas adicionais no ambito da segunda emissdo de cotas do Fundo, €, em
setembro de 2012, 232.781 cotas no ambito da terceira emissdo de cotas do fundo. Em setembro
de 2014, foi aprovada em Assembleia Geral a incorporacdo dos fundos JS Real Estate Renda
Imobiliaria FII (JSIM) e JS Real Estate Recebiveis Imobiliarios (BJRC) pelo Fundo, bem como foi
aprovado o desdobramento das cotas do Fundo na proporcao de 1:10. Com isso, o Fundo passou
a deter aproximadamente R$ 700 milhdes de patrimonio e 6.452.944 cotas emitidas.

Em janeiro de 2018 foi aprovada em Assembleia Geral a 52 emissdo de cotas do Fundo. O
montante final de captacdo foi de R$ 173.390.763,15, o que resultou em um patrimonio de
aproximadamente R$ 870 milhdes e 8.081.791 cotas emitidas. Em junho de 2019, o Fundo
estava com um patrimonio liquido de aproximadamente R$ 900 milhdes e suas Cotas eram
detidas por 24.645 cotistas (data-base: 28/06/2019).

Composicao da Carteira

Em 28 de junho de 2019, o Fundo possuia um Patrimonio Liquido de aproximadamente R$ 900
milhdes, sendo que sua carteira estava alocada conforme abaixo (em relacdo aos ativos do
Fundo):

Composicdo da Carteira em jun/19

Ativos Financeiro [R%] % dos Ativos
Imaveis e Part. 694.062.859 76,1%

Fll 143.418.545 15, 7%
CRI 37.758.263 4,1%
Caixa 37.292.629 4,1%
Total 012.532.296 100,0%

Fonte: Banco J. Safra

Por ser um fundo de gestdo ativa, o Fundo pode se adaptar e reagir as mudancas
macroecondmicas e/ou setoriais. A composigao histdria da carteira do Fundo, desde dezembro de
2011, encontra-se ilustrada a seguir:

Composigdo Histdricada Carteira

Mimdveise Part. MFIl ECRI Caixa Lci

3%

19%

39% 38% 24%

1%

dez-11 dez-12 dez-13 dez-14 dez-15 dez-16 dez-17 dez-18 jun-19
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Fonte: Banco J. Safra
O gréfico abaixo ilustra a evolugdo dos recursos que foram destinados a aquisigdao do Edificio

Paulista (conforme divulgado nos fatos relevantes de 26 de dezembro de 2018 e 24 de junho de
2019):

Alocagdo de recursos da 52 emissdo (milhées RS)

|
H37E

Ativos para 50 emissdo Liquidagdo de Ed. Paulista Recursos para
Liquidez (jul-18) ativos * (dez-18) Liquidez
(dez-17) (jun-19)

Fonte: Banco J. Safra

* Vencimentos, amortizagoes e venda de ativos (CRI, LCI, FII)

Em 28 de junho de 2019, os investimentos em cotas de FII estavam alocados conforme o grafico
a seguir (em relacdo ao Patrimoénio Liquido do Fundo):

Composicdoda Carteira de Fll em jun/19

MWGROL1

swrt | -
EnGA11 I 1,5%

PHSVLL J 02%

79%

TRAL1L :| 0,1%

Fonte: Banco J. Safra

Em 28 de junho de 2019, os investimentos em CRI estavam alocados conforme a tabela a seguir
(em relagdo ao Patrimonio Liquido do Fundo):

Indexador Emissdo Vencimento % do PL em jun/19
CB IPCA 15/04/2017 19/04/2027 2,6%
SUZANO IPCA 19/12/2012 19/12/2024 1,6%

Fonte: Banco J. Safra

Portfolio de imoveis

Edificio Nacoes Unidas Torre III

ABL: 15.867 m?2

Vacancia: 1,89%

Inquilino: Allianz Seguros S.A

Localizacdo: Rua Eugenio de Medeiros, 303, Pinheiros, Sao Paulo,
SP.
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Localizado na Zona Oeste de S3o Paulo, o bairro de Pinheiros € muito bem servido de
estabelecimentos comerciais e de servigos de ambito local e diversificado, além de contar com
muitas opgoes de restaurantes.

O imodvel possui facil acesso as Marginais Pinheiros e Tieté, ao Centro e aos principais pontos da
cidade.

Em termos de transporte urbano, o empreendimento é proximo a um eixo trimodal, sendo
servido pelo Terminal Pinheiros (6nibus), Linha 9 Esmeralda da CPTM e linha 4 amarela do Metro,
todos num raio de 300 metros.

Participacdo sobre o Patrimonio Liquido: 29,8% (data-base: 28/06/2019).

Pinheiros FariaLima

JockeylClub

Fonte: Banco J. Safra
Edificio Praia de Botafogo 440

ABL: 717 m2
Vacancia: 0%
Localizagdo: Praia de Botafogo, 440, Botafogo, Rio de Janeiro, RJ.

Localizado na Zona Sul do Rio de Janeiro, o bairro de Botafogo
possui uma grande diversidade de estabelecimentos comerciais e
de servicos de ambito local e diversificado, além de contar com
muitas opcdes de restaurantes e shoppings centers.

A regido é servida pelas Linhas 1 e 2 do Metrd, diversas linhas de
dnibus regular, Linha Urca do Onibus Expresso.

O Imovel se encontra a 7 quildmetros do Aeroporto Santos Dumont, que opera diversos v0os
domésticos, além da Ponte Aérea Rio-Sao Paulo.

Participacdo sobre o Patrimonio Liquido: 0,8% (data-base: 28/06/2019).
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Fonte: Banco J. Safra

Edificio Paulista

ABL: 26.206 m2

Vacancia: 0%

Inquilinos: CEF, CCEE, Albert Einstein, FMU, Anhembi Morumbi,
OLX, Regus, Valid e Prudential do Brasil

Localizagdo: Av. Paulista, n° 2.064, Bela Vista, Sdo Paulo, SP.

Localizado no principal eixo estruturante de Sao Paulo, a Avenida
Paulista € um ponto turistico centralizador de servicos e comércio
para a regiao metropolitana de Sao Paulo.

O Shopping Center 3 possui uma integracdo direta com o
empreendimento. O centro comercial € uma referéncia da regido e ainda disponibiliza 3 entradas

através da Av. Paulista, Rua Augusta e Rua Luis Coelho. Essas entradas podem ser utilizadas pelo
Ed. Paulista.

O imovel possui facil acesso as principais avenidas da cidade como Av. Reboucas, Rua da
Consolagao, Av. 9 de Julho, Av. Dr. Arnaldo e Av. 23 de Maio.

Em termos de transporte urbano, o empreendimento estd localizado proximo as estacGes
Consolacdo (linha verde) e Paulista (linha amarela) do Metro. Além disso as principais linhas de
onibus da cidade passam pela regido.

Participacdo sobre o Patrimonio Liquido: 46,5% (data-base: 28/06/2019).

s-npping Frei Caneca

Paulista
—

i e \
Consolagdo

Shopping Center 3

Ed. Paulista

rianon = Masp. gfsnopping Cidade Sao Paulo

Fonte: Banco J. Safra
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Evolucao da Distribuicdo de Rendimentos

O grafico abaixo compara a rentabilidade acumulada do Fundo em uma base 100 (a partir de
junho de 2011 — inicio do Fundo) com os indices IFIX e IBOV até 28 de junho de 2019:

JSRE x Mercado
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e ntabilidade Acum. (Rend. + Valor de Mercado da Cota) IBOV IFIX

Fonte: Banco J. Safra / B3

A tabela a seguir retrata o historico da distribuicdo de rendimentos por cota do Fundo nos Gltimos
cinco anos:

Periodo
Jan 0,78 0,30 1,00 0,93 0,60 0,57
Fev 0,70 0,90 0,95 0,83 0,55 0,57
Mar 0,71 0,54 1,00 0,83 0,54 0,57
Abr 0,81 0,54 0,54 0,66 0,52 0,58
Mai 0,73 0,54 0,97 0,72 0,54 0,60
Jun 0,71 0,97 0,98 1,05 0,54 0,62
Jul 0,51 1,00 0,93 0,70 0,55
Ago 0,73 1,00 0,95 0,70 0,51
Set 0,74 1,02 0,92 0,65 0,50
Out 0,98 1,01 0,90 0,56 0,53
Nov 0,79 1,02 0,36 0,58 0,60
Dez 0,85 1,05 0,89 0,62 0,56

*Em R$ [ cota

Fonte: Banco J. Safra

A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade aos cotistas por parte do Administrador. Ademais, diversos fatores
poderdo afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente conforme descrito na Secao
“Fatores de Risco”, nas paginas 56 a 68 deste Prospecto.

Rentabilidade
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A tabela abaixo retrata a rentabilidade dos rendimentos sobre a cota de mercado e sobre a cota
contabil:

Rend. / Valor de Rend. / Valor
Valor de Mercado da ) N . .
Mercado da Cota ! Patrimonial Valor Patrimonial [R$]
Cota [R$]
[% a.m.] [% a.m.]

jun-16 1,05% 95,00 0,93% 105,69
set-16 0,90% 102,90 0,85% 108,23
dez-16 0,89% 97,99 0,83% 107,18
mar-17 0,85% 96,94 0,76% 109,56
jun-17 1,03% 100,64 0,97% 108,45
set-17 0,65% 97,55 0,60% 110,63
dez-17 0,63% 100,60 0,57% 108,35
mar-18 0,51% 107,29 0,49% 111,29
jun-18 0,52% 102,18 0,50% 107,67
set-18 0,49% 102,30 0,47% 106,38
dez-18 0,55% 101,00 0,51% 110,42
mar-19 0,54% 106,87 0,51% 110,93
jun-19 0,56% 111,49 0,56% 111,23

Fonte: Banco J. Safra / B3

O grafico abaixo retrata a evolucdo do yield sobre a cota a mercado, do valor de mercado e do
valor contabil da cota:

Cotacao Historica e Yield
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Fonte: Banco J. Safra / B3
A tabela abaixo demonstra, a partir de junho de 2016, o retorno total do Fundo acumulado desde

seu inicio (rendimento distribuido e variacao da cota) em relacao a benchmarks até junho de
2019:
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Retorno Total (Rend. + Retorno Total Retorno Total Retorno Total Retorno Total

Retorno Total (Rend. +

Més Valor de Mercado da VS, V5. 5 Z Vs, VS,
: i > 5 Valor Patrimonial) : 7 =
Cota) IGPM + 6% CDI (-15% IR) IGPM + 6% CDI (-15% IR)

jun-16 55,6% 69,5% 97,8% 64,8% 78,6% 110,6%
set-16 73,3% 83,8% 113,9% 73,2% 83,7% 113,8%
dez-16 69,4% 77,5% 103,1% 75,8% 83,3% 110,4%
mar-17 72,1% 77,7% 100,8% 84,0% 87,2% 113,2%
jun-17 83,0% 88,1% 107,6% 86,2% 90,6% 110, 7%
set-17 81,1% 84,9% 102,0% 93,5% 94,4% 113,4%
dez-17 90,1% 88,0% 107,4% 92,6% 89,8% 109,6%
mar-18 106,0% 95,2% 117,9% 100,9% 91,9% 113,9%
jun-12 99,2% 84,5% 109,9% 97,2% 83,7% 108,3%
set-18 102,4% 82,6% 110,0% 97,7% 79,9% 106,3%
dez-18 103,2% 82,4% 108,2% 108,4% 85,3% 112,0%
mar-15 118,6% 87,2% 116,8% 112,6% 84,1% 112, 7%
jun-19 131,7% 50,1% 123,0% 116, 7% 82,9% 113,1%

Fonte: J. Safra / CETIP / FGV / B3

O grafico abaixo compara o retorno do Fundo com benchmarks:

JSRE x Benchmarks
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Fonte: J. Safra / CETIP / FGV / B3

A rentabilidade passada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade aos cotistas por parte do Administrador. Ademais, diversos fatores
poderdo afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente conforme descrito na Secao
“Fatores de Risco”, nas paginas 56 a 68 deste Prospecto.

Liquidez

A figura abaixo apresenta a evolucdo do volume mensal negociado, representativo da liquidez
das cotas do Fundo no mercado secundario:
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Fonte: B3

Estratégia de Investimento

O Fundo possui uma gestdo ativa da carteira de investimentos, com possibilidade de investir seus
recursos em imoveis, cotas de outros FII, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito
imobilidrio, entre outros ativos elencados em seu Regulamento.

Ao longo da sua vida, o Fundo ja teve perfis de alocacdo diferentes, buscando se beneficiar dos
ciclos positivos do mercado imobiliadrio e proteger seu patrimonio durante os periodos adversos. A
gestdo ativa permite ao Fundo se adaptar de acordo com as mudancas dos cenarios econdmicos,
como por exemplo no periodo de alta da taxa SELIC. Neste periodo, o Fundo alocou 86% dos
recursos do Fundo em ativos de Renda Fixa, protegendo o patrimonio do cotista e distribuindo
rendimentos ajustados ao cenario enfrentado.

Alocacao dos ativos Dez./14

Imévais
e Part.

76%

Fonte: Banco J. Safra
2.3. Cinco Principais Fatores de Risco

Risco de Vacancia. Os iméveis, que poderdo compor a carteira de investimentos do Fundo,
direta ou indiretamente, poderdo ficar vagos e sem gerar quaisquer rendas decorrentes de sua
locacdo, ainda que a empresa contratada para conduzir a gestao dos referidos imoveis seja ativa
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e proba no desenvolvimento de suas atividades. Neste caso, o Fundo podera ter que arcar ainda
com as despesas de manutengdo dos referidos imodveis, a exemplo de taxas de condominio.
Portanto, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de vacancia dos imdveis
investidos pelo Fundo, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Risco de desvalorizacdo dos Imdveis. Como os recursos do Fundo poderdo ser aplicados
diretamente em imdveis, em FIIs ou outros veiculos que investem em bens iméveis, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideracdo, € o potencial econémico, inclusive a
médio e longo prazo, das regiGes onde estdo localizados os Iméveis adquiridos para integrar
patriménio do Fundo. A anadlise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo
somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.

Risco de Desapropriacdo e de Sinistro. Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em
Ativos Alvo que incluem empreendimentos imobilidrios e direitos creditérios vinculados a
empreendimentos imobilidrios, eventuais desapropriacoes, parcial ou total, dos referidos iméveis
a que estiverem vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupgao, temporaria
ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade
sobre Ativos Alvo. Em caso de desapropriagdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do
imével desapropriado, uma indenizacao definida levando em conta os parametros do mercado.
No entanto, ndo existe garantia que tal indenizacao seja equivalente ao valor dos direitos
creditérios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo,
nem mesmo que tal valor de indenizacdo seja integralmente transferido ao Fundo.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos
Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apdlice contratada, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condicGes gerais das apdlices.

RevisOes e/ou atualizagdes de projecoes. O Fundo, o Administrador e os Coordenadores
nao possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste
Prospecto, do estudo de viabilidade a ele anexo e/ou de qualquer material de divulgacdo do
Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas
condigOes econémicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto, do estudo de
viabilidade e/ou do referido material de divulgagdao, conforme o caso, mesmo que as premissas
nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar
suas obrigacdes, o Administrador convocara os cotistas para que em Assembleia Geral estes
deliberem pela aprovacdo da emiss3ao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.
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3 — IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E DEMAIS
ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

COORDENADOR LIDER Banco Safra S.A.
Avenida Paulista, 2100
01310-930, Sao Paulo — SP
At.: Sr. José Paulo Teixeira Scheliga
Tel: (11) 3175-8059
Email: jose.scheliga@safra.com.br
www.safrabi.com.br

COORDENADOR Caixa Ecoanica Federal
CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Endereco Av. Paulista n® 2300 — 12° andar —
Cerqueira César - S3o Paulo - SP
CEP: 01310-300
At.: Carla Scarabelin Mendes / Nelson Gomes
Cardim / Alexandre Gomes Vidal
Tel.: (11) 3236-8235 / 3236-8275 / 3236-
8225 / 3236-8221
E-mail: gepte07@caixa.gov.br /
gepte05@caixa.gov.br
gepte08@caixa.gov.br
http://www.caixa.gov.br

AGENTE ESCRITURADOR e Banco Safra S.A.
CUSTODIANTE Avenida Paulista, 2.100, 16° andar
01310-930, Sao Paulo — SP
At.: Sr. Regis Rocha Bezerra
Telefone: (11) 3175-7520
Email: regis.bezerra@safra.com.br
www.safra.com.br

ADMINISTRADOR Banco J. Safra S.A.
Av. Paulista, 2150, 12° andar
01310-930, Sao Paulo — SP
At.: Sr. Luiz Antbnio Navarro Lima
Telefone: (11) 3175-3703 / (11) 3175-3237
Email: luiz.navarro@safra.com.br /
juridico.asset@safra.com.br
www.safraasset.com.br

AUDITOR INDEPENDENTE Deloitte Touche Tohmatsu Auditores
Independentes
Avenida Dr. Chucri Zaidan, 1.240, Golden
Tower — 12° Andar.
04711-130 - Sdo Paulo - SP
At.: Fabiana Marques e Luiz Silva
Tel: (11) 5186-1701 ou (11) 5186-1188
Email: fabianamarques@deloitte.com /
luizsilva@deloitte.com
www.deloitte.com
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ASSESSOR LEGAL Barbosa Miissnich Aragao Advogados
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
1455 - 10° andar
04543-011, Sao Paulo - SP
At.: Dra. Jane Goldman Nusbaum
Tel: (11) 2179-4652
Email: jane@bmalaw.com.br
www.bmalaw.com.br
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4 — INFORMAGCOES RELATIVAS A OFERTA

O FUNDO DECLARA SEREM VERDADEIRAS AS INFORB’IACGES CONSTANTES
NESTE PROSPECTO, ASSIM COMO AS INFORMACOES EVENTUALMENTE
FORNECIDAS AO MERCADO DURANTE ESTA DISTRIBUICAO DAS COTAS DO
FUNDO.

4.1. Caracteristicas e Prazos
4.1.1. A Oferta

As Cotas da Sexta Emissao serdao objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores
esforgos, conduzida de acordo com a Instrucdo CVM n° 400 e com a Instrugao CVM n° 472,
observado o Direito de Preferéncia dos cotistas do Fundo, com observancia aos termos e
condigdes do Contrato de Distribuicao.

A Oferta compreendera: (i) a distribuicdo preferencial de cotas objeto do Direito de Preferéncia
para os investidores que forem cotistas do Fundo na data de divulgacao do Anuncio de Inicio,
durante o Prazo de Direito de Preferéncia; e (ii) a distribuicdo publica, sob o regime de melhores
esforcos, das Cotas Remanescentes.

Nao havera qualquer tratamento diferenciado aos novos investidores com relagdo aos cotistas,
sendo assegurado o tratamento justo e equitativo aos Investidores.

4.1.2. Deliberacao Sobre a Emissao das Cotas e a Oferta

A Sexta Emissdo e a Oferta foram aprovadas pelos cotistas do Fundo reunidos em Assembleia
Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 24 de junho de 2019 e registrada em 25 de junho
de 2019, no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Capital do Estado de Sdo Paulo
sob o n% 2.006.713.

4.1.3. Montante Total da Oferta

O montante total da Oferta é de até R$624.999.952,60 (seiscentos e vinte e quatro milhdes,
novecentos e noventa e nove mil novecentos e cinquenta e dois reais e sessenta centavos),
considerando o Valor de Emissdo por Cota e o Total de Cotas da Oferta-Base, sem considerar as
Cotas Adicionais.

4.1.4. Quantidade de Cotas e Série

A Oferta é composta de até 5.945.020 (cinco milhdes novecentos e quarenta e cinco mil e vinte)
Cotas, em série Unica, sem considerar (i) o Custo Unitario de Distribuicdo e (ii) a colocagdo das
Cotas Adicionais.
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Nos termos do artigo 14, § 29, Instrucdo CVM n° 400, a quantidade de cotas da Sexta Emissao
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
1.189.004 Cotas Adicionais, nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das Cotas.

As Cotas Adicionais serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta.

4.1.5. Valor Minimo de Subscricdo

Os investidores deverdo adquirir a quantidade minima de Cotas correspondente ao valor total de,
pelo menos, R$ 1.000,00 (mil reais), ndo sendo este limite minimo aplicavel aos atuais cotistas
do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, sendo que a quantidade de Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipéteses de rateio e
subscricdo condicionada de Cotas. Tendo em vista a impossibilidade de subscricdo de Cotas
representadas por numeros fracionarios, o Investidor deverd solicitar, em seu Pedido de
Subscricao de Cotas Remanescentes, no minimo, o valor correspondente a quantidade minima de
10 (dez) Cotas, qual seja, R$1.051,30 (mil e cinquenta e um reais e trinta centavos), sem
considerar o Custo Unitério de Distribuicdo.

4.1.6. Preco por Cota

O Preco por Cota a ser pago pelo Investidor quando da subscricao e integralizagao das Cotas da
Sexta Emissdo sera de R$ 108,28 (cento e oito reais e vinte e oito centavos), que corresponde ao
Valor de Emissdo por Cota de R$ 105,13 (cento e cinco reais e treze centavos) acrescido do
Custo Unitario de Distribuicao por Cota de R$ 3,15 (trés reais e quinze centavos), equivalente a
2,996% do Valor de Emissao por Cota. O Valor de Emissdo por Cota foi definido tendo em vista o
valor de mercado das cotas ja emitidas e negociadas, conforme previsto no artigo 11, inciso I, do
Regulamento, em mercados regulamentados de valores mobiliarios, tendo sido calculado com
base na média dos valores de fechamento de mercado das cotas do Fundo na B3 no periodo de
180 (cento e oitenta) dias anteriores a 31 de maio de 2019.

Durante todo o Periodo de Colocagdo, o preco de integralizacdo das Cotas sera o correspondente
ao Preco por Cota, sem qualquer atualizacao.

A integralizacdo das Cotas da Sexta Emissdo sera realizada em moeda corrente nacional, a vista,
observado o disposto nos itens abaixo.

Para informac0es sobre a variacao do valor de negociacao das Cotas na B3, vide Secdo “Fatores
de Risco”, na pagina 56 deste Prospecto.

4.1.7. Montante Minimo de Cotas a serem subscritas para a manutencao da
Oferta

O Montante Minimo de Cotas subscritas e integralizadas para a manutencdo da Oferta é de
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47.560 (quarenta e sete mil quinhentas e sessenta) Cotas.
4.1.8. Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM n© 400, a Distribuicdo Parcial,
sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo da
totalidade das Cotas da Oferta-Base, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. A
manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, o
Montante Minimo da Oferta. As Cotas da Sexta Emissdao que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Colocagdao deverdo ser canceladas. Uma vez atingido
Montante Minimo da Oferta, o Administrador, de comum acordo com os Coordenadores, podera
decidir por reduzir o Montante Total da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante
entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante Total da Oferta, hipotese na qual a Oferta
podera ser encerrada a qualquer momento durante o Periodo de Colocacdo. Tendo em vista a
possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores terdo a faculdade de condicionar a sua
adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400, a que haja distribuicdo até o
término do Periodo de Colocacdo: (a) do Montante Total da Oferta; ou (b) de, pelo menos, o
Montante Minimo da Oferta, sendo que, neste caso, o Investidor podera indicar sua intencdo de
subscrever (i) a totalidade das Cotas por ele informada em seu Pedido de Subscricao de Cotas
Remanescentes ou Boletim de Subscricdo; ou (ii) a quantidade de Cotas equivalente a proporcdo
entre a quantidade das Cotas efetivamente distribuida e a quantidade das Cotas originalmente
objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em receber
a totalidade das Cotas por ele subscrita ou solicitada, observados os procedimentos dispostos nos
itens “4.1.9.1.c — Subscricdo Condicionada das Cotas objeto do Direito de Preferéncia” e
“4.2.1.10 — Subscricdo Condicionada das Cotas objeto da Oferta” deste Prospecto, nas paginas
43 e 52. Na hipdtese de ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, os valores dados em
contrapartida as Cotas objeto da Oferta deverdo ser integralmente restituidos aos Investidores.

4.1.9. Direito de Preferéncia

E assegurado aos cotistas titulares de Cotas do Fundo, na data de divulgacdo do Andncio de
Inicio, que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na
subscricdo das Cotas objeto da Oferta.

A cada cota de emissdo do Fundo detida na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio
correspondera o direito de preferéncia para subscricdo de 0,73560675 Cota objeto da Oferta. A
guantidade de Cotas da Sexta Emissdo a serem subscritas em virtude do exercicio do Direito de
Preferéncia devera representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de
Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, deverdao
realizd-lo dentro do respectivo Prazo de Direito de Preferéncia, observados os prazos e
procedimentos especificos a serem cumpridos pelos cotistas, conforme descrito abaixo.
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4.1.9.1. Exercicio do Direito de Preferéncia e Subscrigdo Condicionada

a) Exercicio do Direito de Preferéncia de Cotas objeto de Direito de Preferéncia Néo
Depositadas na Central Depositdria B3

Os Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3 poderao exercer seu Direito de Preferéncia no
Prazo de Direito de Preferéncia diretamente na Agéncia Especializada do Agente Escriturador.

Para a realizacdo da subscricdo das Cotas, os Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3
poderdo (i) comparecer, pessoalmente ou por meio de representantes legais, na Agéncia
Especializada do Agente Escriturador, até a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
acompanhadas de cépias reprograficas, devidamente autenticadas, de (a) caso pessoas naturais,
seus documentos pessoais (RG e CPF); ou (b) caso pessoas juridicas ou assemelhadas, de seus
atos constitutivos, em conjunto com os documentos necessarios a verificacdo dos poderes de
representacao e documentos pessoais (RG e CPF) dos representantes, e celebrar um boletim de
subscricdo, cujo modelo sera fornecido pelo Administrador.

Os Detentores de Direito de Preferéncia Ndo B3 poderdo, ainda, ser representados por
procurador devidamente constituido mediante instrumento particular de mandato, com firma
reconhecida, por meio do qual outorgardo poderes para os procuradores exercerem, em seu
nome, o Direito de Preferéncia, parcial ou totalmente, nos termos dos itens acima, em relacdo as
Cotas objeto do Direito de Preferéncia de sua titularidade.

b) Exercicio do Direito de Preferéncia de Cotas objeto de Direito de Preferéncia Depositadas
na Central Depositaria B3

Os Detentores de Direito de Preferéncia B3 poderdo exercer seu Direito de Preferéncia até o
término do Prazo de Direito de Preferéncia, diretamente nos Agentes de Custddia autorizados a
operar na B3 e de acordo com os regulamentos, procedimentos e prazos estipulados pela Central
Depositaria B3.

c) Subscricdo Condicionada das Cotas objeto do Direito de Preferéncia

Os Detentores de Direito de Preferéncia, que desejarem condicionar a sua adesdo a Oferta a
distribuicao (a) da totalidade das Cotas da Oferta-Base; ou (b) de, pelo menos, o Montante
Minimo, deverdo indicar a condigdo desejada no Boletim de Subscricdo, observando os
procedimentos dispostos no item "4.2.1.10 — Subscricdo Condicionada das Cotas Objeto da
Oferta” deste Prospecto, na pagina 52.

Os Detentores de Direito de Preferéncia Condicionado poderdo, a seu exclusivo critério, realizar a

subscricdo das Cotas objeto do Direito de Preferéncia junto aos Agentes de Custodia autorizados

a operar na B3, ou, pessoalmente, na Agéncia Especializada, sendo que a liquidagao ocorrera de

acordo com os regulamentos, procedimentos e prazos estipulados pela Central Depositaria B3 ou
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diretamente junto ao Administrador, por meio do Agente Escriturador, fora do ambiente da B3,
na Agéncia Especializada.

4.1.9.2. Negociagdo do Direito de Preferéncia

Aqueles que forem cotistas na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio poderao ceder seu Direito
de Preferéncia a terceiros, cotistas ou ndo. Toda negociacdo de Direito de Preferéncia, inclusive
pelos Cessionarios, devera ser feita de forma privada ou diretamente na B3, conforme os itens
abaixo.

As InstituicOes Participantes da Oferta ndo terdo qualquer responsabilidade sobre as negociacoes
do Direito de Preferéncia.

a) Negociagéo do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia Ndo B3

A negociacao do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3 sera
feita na Agéncia Especializada do Agente Escriturador, a qual recebera as formalizacdes da
cessao do Direito de Preferéncia. Os Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3 que desejem
ceder seu Direito de Preferéncia e os respectivos cessionarios poderdo (i) comparecer
pessoalmente ou por seus representantes legais na Agéncia Especializada do Agente
Escriturador, até a data de encerramento do Prazo de Direito de Preferéncia, acompanhadas de
copias reprograficas, devidamente autenticadas, (a) caso pessoas naturais, de seus documentos
pessoais (RG e CPF) ou (b) caso pessoas juridicas ou assemelhadas, de seus atos constitutivos,
em conjunto com os documentos necessarios a verificacao dos poderes de representacao e
documentos pessoas (RG e CPF) dos representantes, e celebrar um “Termo de Cessao”, cujo
modelo sera fornecido pelo Administrador; ou (ii) encaminhar, até a data de encerramento do
Prazo de Direito de Preferéncia, 3 (trés) vias assinadas do “Termo de Cessdo”, com firma
reconhecida do(s) signatario(s), acompanhadas de copias reprograficas, devidamente
autenticadas, dos mesmos documentos indicados acima.

b) Negociacdo do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia B3
A negociacao do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia B3 que desejem
ceder seu Direito de Preferéncia sera realizada nos Agentes de Custddia até o 6° (sexto) Dia Util

(inclusive) que anteceda o encerramento do Prazo de Direito de Preferéncia, ou seja, até 23 de
agosto de 2019.

4.1.9.3. Liquidacdo das Cotas objeto do Direito de Preferéncia

A liquidacdo das Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada a vista, em
moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia.

4.1.10. Publico Alvo e Declaracdo de Inadequacao
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A Oferta é destinada aos atuais cotistas do Fundo e demais investidores, profissionais ou ndo,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, tanto pessoas fisicas como juridicas, e
investidores institucionais, interessados em investir nos Ativos Alvo, sendo expressamente
vedada a colocacdo de Cotas para clubes de investimento.

O INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE O INVESTIMENTO EM
COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO
DE RISCO E, ASSIM, OS INVESTIDORES QUE PRETENDAM INVESTIR NAS COTAS DA
SEXTA EMISSAO ESTAO SUJEITOS A DIVERSOS RISCOS, INCLUSIVE AQUELES
RELACIONADOS A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS, A LIQUIDEZ DAS
COTAS DA SEXTA EMISSAO E A OSCILACAO DE SUAS COTAGCOES EM BOLSA, E,
PORTANTO, PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU EVENTUAL
INVESTIMENTO. ADICIONALMENTE, O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM
DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO
BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS
EM BOLSA. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA
DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE
DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM
REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. OS INVESTIDORES
DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO,
QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR
DE MANEIRA ADVERSA O SEU INVESTIMENTO NO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

4.1.11. Regime de Distribuicdo

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelos Coordenadores e pelo(s) Participante(s)
Especial(is), sob o regime de melhores esforgos.

4.1.12. Cronograma da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma tentativo das etapas de distribuicdo da Oferta:

Etapa Data prevista(?)
1. AGC de Aprovacdo da Oferta 24 de junho de 2019
2. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM e na B3 25 de julho de 2019
3. Concessdo do registro da Oferta pela CVM 8 de agosto de 2019
4. Divulgacdo do Anlncio de Inicio e disponibilizacdo deste Prospecto 9 de agosto de 2019
5. Inicio do prazo de exercicio / da negociacdo do Direito de Preferéncia 16 de agosto de 2019
6. Inicio do Periodo de Apresentacdo de Pedidos de Subscricio de Cotas 16 de agosto de 2019
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Remanescentes

7. Ultimo dia da negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 23 de agosto de 2019

8. Ultimo dia da negociagdo do Direito de Preferéncia junto ao Agente 23 de agosto de 2019
Escriturador

9. Ultimo dia para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 29 de agosto de 2019

10. Ultimo dia para exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Agente 30 de agosto de 2019
Escriturador

11. Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 30 de agosto de 2019

12. Divulgacdo de Comunicado ao Mercado do Encerramento do Direito 2 de setembro de 2019
de Preferéncia

13. Término do Periodo de Apresentacdo de Pedidos de Subscricdo de 9 de setembro de 2019
Cotas Remanescentes

14. Alocacdo dos Pedidos de Subscricio de Cotas Remanescentes 10 de setembro de 2019

15. Data de Liquidacdo Financeira da Oferta 13 de setembro de 2019

16. Divulgacdo do Aniincio de Encerramento 16 de setembro de 2019

17. 1Inicio da negociacdo das novas Cotas na B3 1 de outubro de 2019

@

Todas as datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, suspensdes, antecipagdes ou prorrogagdes, sem aviso prévio, a critério

do Administrador, dos Coordenadores ou de acordo com os procedimentos operacionais da B3.
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4.1.13. Divulgacao de Informacoes da Oferta

O Administrador divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo e a Sexta Emissdo, de modo a garantir aos cotistas e demais Investidores acesso as
informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de subscrever,
integralizar, adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacdo para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados, com destaque,
no website do Administrador, bem como nos websites da CVM e da B3, de modo a garantir aos
investidores amplo acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisOes de adquirir as Cotas, conforme abaixo:

0) Administrador: no website “www.safraasset.com.br”, no “Menu” principal, clicar no link
“Imobiliarios”, clicar em “JS Real Estate Multigestdo”, clicar em “InformacGes ao
Cotista” e, por fim, selecionar o documento relativo a Oferta.

(i) Coordenador Lider: no website “www.safrabi.com.br”, selecionar o documento relativo
a Oferta.
iii) Coordenador: no website "www.caixa.gov.br”, clicar no link:

http://www.caixa.gov.br/voce/poupanca-e-investimentos/acoes-online/ofertas-
publicas/em-andamento/Paginas/default.aspx — neste website localizar o material da
“Oferta PUblica de Distribuicdo de Cotas da 63 Emissdo do JS Real Estate Multigestao
Fundo de Investimento Imobiliario - FII”;

(iv) CVM: no website “www.cvm.gov.br”, no “Menu” principal, clicar no link “Fundos”, clicar
no link “Consulta a Informacdes de Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento
Registrados”, digitar no primeiro campo “JS Real Estate Multigestdo”, clicar no link “JS
Real Estate Multigestdo Fundo de Investimento Imobiliario”, em seguida, clicar no link
“Para consultar documentos desse fundo enviados a partir de 01/06/2016, acesse o
sistema Fundos.NET (clique aqui)” e, por fim, selecionar o documento relativo a Oferta.

(v) B3: www.b3.com.br > Produtos e Servicos > Saiba Mais > Ofertas publicas > Saiba
Mais > Ofertas em andamento > Fundos. Clicar em “JS REAL ESTATE MULTIGESTAO -
FII"; por fim, selecionar o documento relativo a Oferta.

4.2. Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicdo foi celebrado em 25 de julho de 2019, pelo Fundo, devidamente
representado pelo Administrador, e pelo Coordenador Lider.

O Coordenador foi contratado pelo Coordenador Lider para participar da oferta como
coordenador, sendo que esta regularmente habilitado para tanto, nos termos das normas
aplicaveis editadas pela CVM, e aderiu aos termos e condicdes da Oferta por meio da celebracdo
de “Termo de Adesao de Coordenador ao Contrato de Distribuicdo”.

Os Participantes Especiais aderiram aos termos e condi¢des da Oferta por meio da celebragdo de
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“Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicao”.
4.2.1. Procedimento de Distribuicao

O plano de distribuicdo de Cotas no curso da Oferta serd conduzido pelas Instituicdes
Participantes da Oferta em consonancia com o disposto no §3° do artigo 33 da Instrugdo CVM n®
400, fixado nos termos abaixo. Nao ha nenhuma garantia de que os Investidores venham a
adquirir a quantidade de Cotas por esses desejada, ressalvadas as Cotas adquiridas em razdo do
Direito de Preferéncia. Na Data de Liquidacdo Financeira da Oferta, a B3 transferira os recursos
liquidos captados no ambito da Oferta para o Fundo.

4.2.1.1 Pedidos de Subscricdo de Cotas Remanescentes

E admissivel o recebimento de Pedidos de Subscricao de Cotas Remanescentes
durante todo o Periodo de Apresentacao de Pedidos de Subscricao, observado o
Direito de Preferéncia. Nao ha nenhuma garantia de que os Investidores que
apresentem Pedidos de Subscricao de Cotas Remanescentes venham a subscrever a
quantidade de Cotas por esses desejada. Adicionalmente, a quantidade de Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao Valor Minimo de Subscricdo nas
hipoteses de rateio e subscricdo condicionada de Cotas.

O Periodo de Apresentacao de Pedidos de Subscricao correspondera ao periodo de 17 (dezessete)
Dias Uteis, contados a partir do 5° (quinto) Dia Util imediatamente posterior ao da data de
divulgacdo deste Prospecto Definitivo, iniciando-se, portanto, em 16 de agosto de 2019 e
encerrando-se em 9 de setembro de 2019.

Serad admitido o recebimento de Pedidos de Subscricdo de Cotas Remanescentes a partir do inicio
do Periodo de Apresentacdo de Pedidos de Subscricdo.

4.2.1.2 Procedimento do Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes e de Liquidacdo das
Cotas da Oferta

Observados os demais procedimentos previstos nessa Secao 4:

a) cada Investidor podera realizar seu Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes junto aos
Coordenadores ou ao(s) Participante(s) Especial(is), conforme o caso, mediante o
preenchimento de formulario especifico, no Periodo de Apresentacdo de Pedidos de
Subscricao, observado o Valor Minimo de Subscrigdo;

b) no momento da celebracdo do Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes, o
Coordenador ou o Participante Especial, conforme o caso, podera, a seu exclusivo critério,
exigir que o Investidor: (1) cadastre-se no Participante Especial; (2) deposite, no Participante
Especial, o valor necessario para a integralizacdo das Cotas solicitadas no Pedido de
Subscricdo de Cotas Remanescentes, em moeda corrente nacional e em recursos
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o)

d)

e)

g)

imediatamente disponiveis; e/ou (3) autorize o Banco Safra S.A. a debitar os recursos
mencionados no item “(2)” acima para pagamento das Cotas da Oferta na Data de
Liquidagao Financeira da Oferta;

os Investidores poderdo formalizar Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes
condicionando a aceitagdo da Oferta a colocagdo, até o término do Periodo de Colocagdo, (1)
da totalidade das Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas Adicionais); ou (2) de, pelo
menos, o Montante Minimo, sendo que, na hipdtese de implementagdo da condigdo descrita
neste item “(2)", o Investidor podera indicar sua intencdo de subscrever (i) a totalidade das
Cotas por ele informada em seu Pedido de Subscricao de Cotas Remanescentes; ou (ii) a
guantidade de Cotas equivalente a proporgao entre a quantidade das Cotas efetivamente
distribuida e a quantidade das Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do investidor em receber a totalidade das Cotas por ele
indicadas. Na hipdtese de ndo colocagao da totalidade das Cotas no término do Periodo de
Colocacao (inclusive): (i) os Pedidos de Subscricao de Cotas Remanescentes realizados nos
termos do subitem “(1)” acima serdo automaticamente cancelados; e (ii) atendida a condicao
objeto do subitem “(2)” acima, os respectivos Pedidos de Subscricdo de Cotas
Remanescentes realizados nos termos do subitem “(2)” serdo confirmados até a totalidade
das Cotas efetivamente subscritas por cada Investidor, observados os critérios de rateio
previstos no item “4.2.1.3" deste Prospecto e de Subscricdo Condicionada das Cotas objeto
da Oferta previstos no item “4.2.1.10” deste Prospecto.

os Investidores deverdo, necessariamente, indicar no Pedido de Subscricdo de Cotas
Remanescentes a sua condicao de Pessoa Vinculada, de forma a restringir a colocacdo de
Cotas junto a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, caso haja excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta;

a quantidade de Cotas a ser adquirida por cada Investidor (ajustada, se for o caso, de acordo
com os itens “4.2.1.3"” e “4.2.1.10” abaixo) e o respectivo valor do investimento deverao ser
informados ao investidor pelos Coordenadores ou pelo Participante Especial, conforme o
caso, até as 16h00 do Dia Util posterior & data de alocacdo dos Pedidos de Subscricdo de
Cotas Remanescentes, por meio de seu endereco eletrGnico, ou, na sua auséncia, por
telefone, ou, ainda, por meio de acesso, pelo Investidor, em plataforma digital dos
Coordenadores ou dos Participantes Especiais, conforme o caso, sendo o pagamento limitado
ao valor do investimento constante do Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes;

sem prejuizo da prerrogativa prevista no item “(b)” acima, cada Investidor devera efetuar o
pagamento indicado no item “(e)” acima aos Coordenadores ou ao Participante Especial, até
as 10h30 da Data de Liquidagao Financeira da Oferta, sob pena de, em nao o fazendo, ser
considerado em mora de pleno direito; e

desde que confirmado o crédito correspondente ao produto da colocagdo das Cotas na conta
do Fundo, este devera entregar a cada Investidor que tenha realizado Pedido de Subscricdo
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de Cotas Remanescentes a quantidade de Cotas correspondente as Cotas a ele alocadas,
ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas no item “4.2.1.7"
abaixo.

4.2.1.3 Procedimento de Rateio

Caso a quantidade total de cotas indicadas nos Pedidos de Subscricdo de Cotas Remanescentes
seja superior a quantidade de Cotas Remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (adicionadas as Cotas Adicionais, se for o caso), sera realizado rateio por meio da
divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores que tiverem realizado
Pedidos de Subscricao de Cotas Remanescentes, limitada ao valor individual de cada Pedido de
Subscricdo de Cotas Remanescentes e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta e
desconsiderando-se as fracdes de Cotas. A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada
Investidor da Oferta deverd representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a
subscricdo de Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).
Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes
podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada,
inclusive podendo a quantidade adquirida ser menor do que o Valor Minimo de Subscrigdo.

4.2.1.4 Negociacao das Cotas da Sexta Emissdo

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no DDA; e (ii) negociadas no
mercado de bolsa administrado pela B3. As Cotas somente poderdo ser negociadas pelos
Investidores no mercado secundario apos (i) o encerramento da Oferta por meio da divulgagdo do
respectivo Anlincio de Encerramento; e (ii) o tramite operacional perante a B3 para iniciar a
referida negociagao.

As Cotas da Sexta Emissdo decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia cuja subscricdo e
integralizacdo sejam realizadas fora do ambiente da B3 ndo serdo automaticamente negociaveis
no ambiente da B3 apds a sua liquidacdo. Caso seja do interesse do cotista a transferéncia das
referidas Cotas para a Central Depositaria B3, para permitir a sua negociagdo no ambiente da B3,
podera ser realizada por meio de um Agente de Custdédia da sua preferéncia. Essa transferéncia
podera levar alguns dias e o cotista incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo
Agente de Custddia de preferéncia dos cotistas que desejarem realizar a transferéncia em
questao.

4.2.1.5 Data de Liquidagao

As Cotas da Sexta Emissao serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia (30 de agosto de 2019) ou na Data de Liquidagdo Financeira
da Oferta (13 de setembro de 2019), conforme o caso, ndo havendo a necessidade da celebragao
de nenhum compromisso de investimento bem como da realizacdo de nenhuma chamada de
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capital.

4.2.1.6 Pessoas Vinculadas a Oferta

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das Cotas objeto da Oferta-
Base, nao sera permitida a colocacdo das cotas para Investidores que sejam Pessoas Vinculadas.

Os Investidores deverdo, necessariamente, indicar no Pedido de Subscricdo de Cotas
Remanescentes a sua condicdo de Pessoa Vinculada, de forma a restringir a colocacdo de Cotas
junto a pessoas que sejam Pessoas Vinculadas, caso haja excesso de demanda superior em 1/3
(um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta. Nao obstante, os
cotistas do Fundo que sejam enquadrados como Pessoas Vinculadas poderdo exercer o Direito de
Preferéncia no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

4.2.1.7 Desisténcia, Modificacao, Suspensdo e Cancelamento da Oferta

O Investidor somente podera desistir da Oferta anteriormente a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e, conforme o caso, nas hipoteses de: (i) a Oferta ser suspensa nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400; e/ou (ii) a Oferta ser modificada nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n° 400. Para desistir da Oferta nos termos deste item, o
Investidor devera informar sua decisdo de revogar sua aceitacdo a Oferta a respectiva Instituicao
Participante da Oferta até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que houver
sido comunicada a suspensdo ou modificacdo da Oferta. Referida comunicacdo devera ser
realizada através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo do Anlncio de Inicio,
bem como enviada diretamente aos Investidores que ja tiverem aderido a Oferta. Se for o caso,
as Instituicbes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacOes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi
alterada e que tem conhecimento das novas condicdes. Caso o Investidor ndo informe sua
decisdo de desisténcia da Oferta, o Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes sera
considerado valido e o Investidor devera efetuar o pagamento do valor do investimento nos
termos da Oferta. Caso ndo haja a conclusdao da Oferta, nas hipdteses de (i) a Oferta ser
cancelada nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400; e/ou (ii) a Oferta ser
revogada nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugago CVM n° 400, todos os Pedidos de
Subscricdo de Cotas Remanescentes e Boletins de Subscricdo serdo automaticamente cancelados
e cada Investidor sera comunicado pelas InstituicGes Participantes da Oferta sobre a resilicdo,
revogagao ou cancelamento, conforme o caso, que também sera objeto de comunicado ao
mercado através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo do Andncio de Inicio.
Nas hipdteses de desisténcia, modificagdo, suspensdo e/ou cancelamento da Oferta nos termos
deste item, bem como na hipotese de ndao atingimento do Montante Minimo, deverdo ser
restituidos integralmente aos Investidores aceitantes, em até 7 (sete) Dias Uteis, (i) os recursos
financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes
do Fundo utilizando apenas os recursos captados no ambito da Oferta, nas proporcoes das Cotas
da Sexta Emissdo integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente distribuidos, dos
tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo, conforme aplicavel, e (ii) o
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Custo Unitario de Distribuicdo das Cotas objeto de desisténcia, modificagdo, suspensdo e/ou
cancelamento sem qualquer remuneragao/acréscimo, mediante crédito em conta corrente.

4.2.1.8 Rendimentos das Cotas

As Cotas subscritas e integralizadas na Oferta fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data do encerramento da Oferta,
observadas as disposicdes do Regulamento.

4.2.1.9 Periodo de Colocacao

O periodo de colocagdo das Cotas da Oferta se iniciara na data de divulgagdo do Anlncio de
Inicio e se encerrara (i) no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, (ii) quando da colocagdo integral das Cotas da Sexta Emissdo ou (iii) quando
da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

4.2.1.10 Subscricdo Condicionada das Cotas objeto da Oferta

Os Investidores da Oferta, tanto no caso de cotistas que subscrevam Cotas em decorréncia do
exercicio do Direito de Preferéncia quanto de Investidores que desejem subscrever Cotas
Remanescentes, poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo, até o
término do Periodo de Colocacdo: (a) do Montante Total da Oferta; ou (b) de, pelo menos, o
Montante Minimo, sendo que, neste caso, o Investidor podera indicar sua intencao de subscrever
(i) a totalidade das Cotas por ele informada em seu Pedido de Subscricdo de Cotas
Remanescentes ou Boletim de Subscricao; ou (ii) a quantidade de Cotas equivalente a proporgao
entre a quantidade das Cotas efetivamente distribuida e a quantidade das Cotas originalmente
objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em receber
a totalidade das Cotas por ele subscrita ou solicitada.

Caso a condigdo prevista no item “(a)” acima ndo se implemente e o investidor ja tenha efetuado
0 pagamento do prego de integralizacdo das Cotas, o referido preco de integralizagdo ser-lhe-a
devolvido, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 7 (sete)
Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condigdo.

Adicionalmente, caso, cumulativamente, (i) a condicdo prevista no item “(b)” acima se
implemente, (ii) o investidor tenha indicado sua intengao de subscrever a quantidade de Cotas
equivalente a proporc¢do entre a quantidade das Cotas efetivamente distribuida e a quantidade
das Cotas originalmente objeto da Oferta, e (iii) o Investidor ja tenha efetuado o pagamento do
preco de integralizacao das Cotas, a diferenca entre o preco de integralizacdo pago e o prego de
integralizacdo das Cotas efetivamente alocadas ao Investidor ser-lhe-a devolvida, sem juros ou
corregao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contados da
Data da Liquidacdo Financeira da Oferta.
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A eventual devolucdo dos valores aos Investidores sera realizada na forma prevista nos
correspondentes Pedidos de Subscricao de Cotas Remanescentes e/ou Boletins de Subscricdo,
conforme o caso.

4.2.1.11 Historico de Cotagdo das Cotas do Fundo

A tabela abaixo retrata a evolugao do valor de mercado e do valor patrimonial das Cotas, por
trimestre:

Valor de Mercado da

Valor Patrimonial [R5]

Cota [R5]
jun-16 95,00 105,69
set-16 102,90 108,23
dez-16 97,99 107,18
mar-17 96,94 109,56
jun-17 100,64 108,45
set-17 97,55 110,63
dez-17 100,60 108,35
mar-18 107,29 111,29
jun-18 102,18 107,67
set-18 102,30 106,38
dez-18 101,00 110,42
mar-19 106,87 110,93
jun-19 111,49 111,23

Fonte: Banco J.Safra

A rentabilidade passada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade aos cotistas por parte do Administrador. Ademais, diversos fatores
poderdo afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente conforme descrito na Secao
“Fatores de Risco”, nas paginas 56 a 68 deste Prospecto.

4.2.2. Custos de Distribuicao

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n©5/2014, os Investidores que vierem a
subscrever cotas no ambito da Sexta Emissdo deverdao arcar com os custos de distribuicao das
Cotas da Oferta, ndo havendo Onus para os cotistas existentes (exceto na hipdtese de exercicio do
Direito de Preferéncia, em que os cotistas subscritores incorrerdo nos custos em igualdade de
condigdes com os demais Investidores).

Cada Investidor pagara pela subscrigdo e integralizacdo de cada Cota o Valor de Emissdo por
Cota acrescido de um Custo Unitario de Distribuicdo de R$ 3,15 (trés reais e quinze centavos) por
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Cota, equivalente a 2,996% (dois inteiros e novecentos e noventa e seis milésimos por cento) do
Valor de Emissdo por Cota. O Custo Unitario de Distribuigdo foi calculado com base no quociente
entre o valor dos gastos estimados com a distribuicdo primaria das cotas da Sexta Emissao e o
Montante Total da Oferta.

Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este
serd revertido em favor do Fundo.

Todas as despesas e custos da presente Oferta que venham a ser pagos pelos Coordenadores
antes da liquidacdo financeira da Oferta serdo reembolsados aos Coordenadores com recursos

decorrentes do Custo Unitario de Distribuicdo pagos pelos Investidores no ambito da Oferta.

O Fundo ndo arcara com os custos da Oferta, salvo na hipdtese de ndo haver a conclusdo da
Oferta, caso em que os custos fixos incorridos serdo suportados pelo Fundo.

O quadro abaixo apresenta os custos estimados com a Oferta.

% em
Custos estimados para uma oferta relacdo ao
de R$ 624.939.952,60 Montante (R$) valor da
Emissao
Comissdo de Estruturacdo e 1.874.999,86 0,30%
Coordenacgao da Oferta*
Comissdo de Distribuicao da Oferta* 15.624.998,82 2,50%
Taxa de Registro CVM 317.314,36 0,05%
Taxa devidas a B3 242.155,30 0,039%
Outras despesas e honorarios** 666.714,66 0,107%
Custo Total 18.726.813,00 2,996%
(ndo ha outras despesas relacionadas a presente distribuigdo)
*Assumindo colocagdo integral das Cotas da Sexta Emissdo, excluidas as Cotas Adicionais.
** Incluindo custos com honordarios advocaticios, custos de registros em cartdrio e divulgaggo.
Custo Unitario de Distribuicdo (em R$)
Preco por Cota na Oferta Custo por Cota na Oferta*
R$ 108,28 R$ 3,15
Montante Total da Oferta* Custo de Distribuicao*
R$ 624.999.952,60 R$ 18.726.813,00

*Assumindo colocagdo integral das Cotas da Sexta Emissdo, excluidas as Cotas Adicionais.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto aos
Coordenadores, a partir da data de divulgacdao do Anuncio de Inicio, no endereco indicado na
se¢do “3. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E DEMAIS ENTIDADES
ENVOLVIDAS NA OFERTA”, na pagina 38 deste Prospecto.

4.3. Contrato de Garantia de Liquidez, de Estabilizacao de Preco e/ou
Contrato de Opcao de Colocacao de Lote Suplementar

N3o serd celebrado contrato de garantia de liquidez, contrato de estabilizagdo de preco ou
contrato de opgdo de colocacgdo de lote suplementar no ambito da Oferta.
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4.4. Destinacao dos Recursos

O Administrador estima que os recursos liquidos obtidos no ambito da Oferta sejam de
aproximadamente R$ 624.999.952,60 (seiscentos e vinte e quatro milhGes, novecentos e noventa
e nove mil novecentos e cinquenta e dois reais e sessenta centavos), considerando a colocacdo
da totalidade das Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ao Valor de
Emissdo por Cota de R$ 105,13 (cento e cinco reais e treze centavos).

Os recursos da presente distribuicdo serdo destinados a aquisigdo de Ativos Alvo, nos termos da
politica de investimentos definida no artigo 7° do Regulamento. Para maiores informagGes sobre
os Ativos Alvo que podem ser adquiridos pelo Fundo, bem como sobre a concentracdo da carteira
do Fundo, ver os itens “2.1. Sumario do Fundo - Politica de Investimento” e “5.2. Fatores de
Risco - Riscos Relacionados ao Fundo - Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo” deste
Prospecto.

4.5, Estudo de Viabilidade Econdmico-Financeira

O Estudo de viabilidade econ6mico-financeira pode ser encontrado no Anexo VIII, deste
Prospecto.
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5 — FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situagcdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagoes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
Inclusive, mas ndo se limitando aqguelas relativas a politica de investimento do Fundo, composicdo
da carteira do Fundo e aos fatores de risco aos quais o Fundo e os investidores estio sujeitos,
incluindo, aqueles descritos a seguir. Ndo hd garantias de que o capital efetivamente
integralizado serd remunerado conforme expectativa dos cotistas. Vale mencionar que a
rentabilidade da Cota ndo coincide com a rentabilidade dos ativos imobilidrios e ativos de renda
fixa que compdem a carteira do Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo e dos tributos
incidentes sobre os recursos investidos. Adicionalmente, as aplicacoes realizadas no Fundo ndo
tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, do Administrador, do Agente Escriturador
ou dos Coordenadores que, em hipotese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer
eventual depreciacéo dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Como todo investimento, o
Fundo apresenta riscos, destacando-se:

5.1. Riscos de Mercado

Fatores macroecondmicos relevantes. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos
de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo ou (b) liquidagdo do Fundo, o que poderd ocasionar a perda, parcial ou
total, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagbes. Ndo sera devido pelo
Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a instituicdo responsavel pela distribuicdo das Cotas, os
demais cotistas do Fundo, o Administrador e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
amortizagdo das Cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo, (b) a liquidacdo do Fundo
ou, ainda, (c) qualquer dano ou prejuizo aos cotistas resultante de tais eventos.

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetem as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracoes nas
condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos
desses emissores. Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez.
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Riscos de alteracdao da legislacdao aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas. A legislacdo
aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracOes das politicas monetaria e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢des para distribuicao de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretacdao de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteracgoes tributarias e mudancas na legislagao tributaria. As regras tributarias
relativas a fundos de investimento imobilidrio estdo vigentes ha anos, existindo o risco de tais
regras serem modificadas, inclusive no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o
risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacao financeira, em situagbes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas, parcial ou total, por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabougo contratual.

Risco de decisOes judiciais desfavoraveis. O Fundo podera ser réu em diversas agbes, nas
esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com
eventuais perdas.

Risco da Marcacdao a Mercado. Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser
aplicacdoes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuli
baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizagdo da marcacao a
mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patrimonio liquido
deste, pode causar oscilacdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a
divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o
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valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor
patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilacdes negativas de preco, o que
pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacdao deste. No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio deste sera
partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do
pagamento de todas as dividas, obrigagbes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do
Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os prdprios ativos serdo entregues aos
Cotistas na proporcao da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do
Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo. Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo,
pode haver alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar
perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento que
enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar
ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para
decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do
Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagao a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia
das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e
a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo
ha como garantir que o prego de venda dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros do Fundo sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir
0S recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida
pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento.
O Fundo podera ndo dispor de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes ou em condicdes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de imoveis e/ou ativos para
aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da
impossibilidade de aquisicdo de imdveis e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das
Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor. O objetivo do Fundo consiste na
exploragdo, por locacdo, arrendamento e/ou comercializacdo de iméveis. A administracdo de tais
empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode
representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos
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imoveis que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos
em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selecao
dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos
imdveis, dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais
prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicacdo em CRI, o
Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos.

Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos
valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas. O valor de
mercado de valores mobilidrios de emissdo de FII é influenciado, em diferentes graus, pelas
condigBes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia,
Estados Unidos, Europa e outros. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos
no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de
condigdes econOmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

5.2. Riscos relacionados ao Fundo

Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos. A realizagdo de investimentos no Fundo
sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderao
acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias
do Administrador, dos Coordenadores, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminagao dos riscos aos quais esta
sujeito, e consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicoes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos do Administrador podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo além de seus compromissos.

Desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagOes fornecidas neste Prospecto e/ou em
qualquer material de divulgacdao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados, do Fundo, ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo,
variagdo nas taxas de juros, e indices de inflacdo e variacdo cambial.
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Revisoes e/ou atualizacoes de projecoes. O Fundo, o Administrador e os Coordenadores
nao possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste
Prospecto, do estudo de viabilidade a ele anexo e/ou de qualquer material de divulgacao do
Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas
condicdes econOmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto, do estudo de
viabilidade e/ou do referido material de divulgagdao, conforme o caso, mesmo que as premissas
nas quais tais projegoes se baseiem estejam incorretas.

Risco de Concentragdo da Carteira do Fundo. O Fundo podera concentrar até 100% (cem
por cento) de seus recursos em um Unico Ativo Alvo, ou em poucos imdveis, o que podera gerar
uma concentracdo da carteira. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a
concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na
hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questao, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo. O investimento nas cotas do Fundo é uma aplicacdo
em valores mobilidarios de renda variavel, o que pressupGe que a rentabilidade do cotista
dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploracdo dos ativos integrantes do
patrimonio do Fundo ou da negociacdao dos Ativos Alvo, bem como do aumento do valor
patrimonial das cotas, advindo da valorizacao dos Ativos Alvo, bem como dependerdo dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel
para distribuicGes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a
efetiva data de aquisicao dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em
Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar
suas obrigacdes, o Administrador convocara os cotistas para que em Assembleia Geral estes
deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Nessa hipotese, os cotistas que ndo aportarem recursos serao
diluidos. Vide também informagOes sobre “Riscos Relativos as Novas Emissdes”, na pagina 65
deste Prospecto, e “Risco de Diluicdo”, na pagina 66 deste Prospecto.

Risco relativo a concentracdo e pulverizagdo. Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha
restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico cotista. Assim, podera
ocorrer situacao em que um Unico cotista venha a deter parcela substancial das Cotas do Fundo,
passando tal cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posigdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacoes
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sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento
do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia
geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos cotistas poderao ficar
impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir
aprovar matérias de interesse dos cotistas.

Risco de conflito de interesses. O Regulamento prevé a possibilidade de contratacdo de
empresas do mesmo grupo do Administrador para a prestacdo de servicos de custodia e
escrituragao das cotas do Fundo. Além disso, a Politica de Investimentos do Fundo estabelece
que poderdao ser adquiridos pelo Fundo, ativos cuja estruturacdo, distribuicdo, emissdo e/ou
administracao, conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo Administrador ou por quaisquer dos
cotistas, por outras empresas a estes ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter
interesse na operacao.

Risco de Desapropriacdo e de Sinistro. Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em
Ativos Alvo que incluem empreendimentos imobiliarios e direitos creditdrios vinculados a
empreendimentos imobilidrios, eventuais desapropriacoes, parcial ou total, dos referidos iméveis
a que estiverem vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupgdo, temporaria
ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade
sobre Ativos Alvo. Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do
imovel desapropriado, uma indenizacdo definida levando em conta os parametros do mercado.
No entanto, ndo existe garantia que tal indenizacao seja equivalente ao valor dos direitos
creditorios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo,
nem mesmo que tal valor de indenizacdo seja integralmente transferido ao Fundo.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis vinculados aos
Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice contratada, bem como as indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apdlices.

Risco de Contingéncias Ambientais. Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos
Alvo que incluem empreendimentos imobilidrios e direitos creditorios vinculados a
empreendimentos imobilidrios, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos iméveis
podem implicar em responsabilidades pecunidrias (indenizacdes e multas por prejuizos causados
ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos
creditérios e, eventualmente promover a interrupgao do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo,
circunstancias que podem afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das cotas.
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Riscos relacionados ao investimento em cotas de FII. Como os fundos de investimento
imobiliario sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro,
onde ainda ndao movimentam volumes significativos de recursos, com nUmero reduzido de
interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transacdes no mercado secundario. Neste sentido, o Investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extincao do
Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacao
no mercado secundario. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo
sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdao organizado. Desse modo, o
Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco Proveniente do Uso de Derivativos. A contratacdo pelo Fundo de modalidades de
operacoes de derivativos podera acarretar variagées no valor de seu patrimonio liquido superiores
aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situacdo podera, ainda,
implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

5.3. Riscos Relacionados ao Mercado Imobiliario

Risco de desvalorizacdo dos Imoveis. Como os recursos do Fundo poderdo ser aplicados
diretamente em imoveis, em FIIs ou outros veiculos que investem em bens imoveis. A eventual
desvalorizacao do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, nao se
limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (i) mudanca
de zoneamento ou regulatdrios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos
alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s)
limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem
exclusivamente a(s) regido(0es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates,
bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia
para uso comercial, (iv) alteracbes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam
0 acesso ao(s) empreendimento(s), e (v) restricoes de infraestrutura/servigos publicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicagbes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacao
(desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o
agio e/ou a apreciacdo historica; poderdo ter impacto direto sobre o valor do imdvel investido
pelo Fundo.

Risco de Vacancia. Os imdveis, que poderao compor a carteira de investimentos do Fundo,
direta ou indiretamente, poderao ficar vagos e sem gerar quaisquer rendas decorrentes de sua
locacdo, ainda que a empresa contratada para conduzir a gestao dos referidos imoveis seja ativa
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e proba no desenvolvimento de suas atividades. Neste caso, o Fundo podera ter que arcar ainda
com as despesas de manutencdo dos referidos imdveis, a exemplo de taxas de condominio e
tributos. Portanto, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de vacancia dos
imdveis investidos pelo Fundo, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Risco de exposicdao associados a locacdo e venda de imoéveis. A atuacao do Fundo em
atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas
regides, a demanda por locacdes dos iméveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais
compradores dos ativos imobilidrios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e
fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugdo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode,
também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos ativos imobilidrios que
integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imdveis residenciais, escritorios, shopping
centers, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas
e (ii) da interrupgdo ou prestacdo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de
agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito adverso na sua condicao financeira e as Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisao ou rescisdo dos contratos de locacao ou arrendamento. O Fundo
podera ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragao
dos cotistas. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas
dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus cotistas.

Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios. No periodo
compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em
nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos
proprietarios em eventual execugdo proposta, o que podera dificultar a transmissdao da
propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisigdo de ativos que
irdo integrar o seu patrimoénio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre
0 pagamento da primeira e da Ultima parcela do bem imdvel, existe o risco de o Fundo, por
fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente,
nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacoes. Além disso, como
existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com Onus ja constituidos pelos antigos
proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execucdo e 0s
mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver
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dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens imdveis para o Fundo, bem como na
obtencdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imoével. Referidas medidas podem
impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das
Cotas.

Risco de sujeicdo dos imoveis a condigdes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario. Alguns contratos de locacao comercial sdo regidos
pela Lei de Locagdo, que, em algumas situagbes, garante determinados direitos ao locatario,
como, por exemplo, a agdo renovatoria, sendo que para a proposicao desta acdo € necessario
que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco
anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto,
resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja
proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de
um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em
vigor.

Nesse sentido, as acOes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o
proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o
locatario pode, por meio da propositura de acdo renovatoria, conseguir permanecer no imdvel; e
(i) na acdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacdo, ficando
a critério do Poder Judiciario a definicao do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta
sujeito a interpretagdo e decisdo do Poder Judicidrio e eventualmente ao recebimento de um
valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.

Outros riscos inerentes a locacdo incluem, entre outros, agao revisional de aluguel e
inadimplemento contratual.

Riscos de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imdveis
Investidos, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacao, instalacdo de equipamentos de
seguranga, indenizagbes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras na manutencdo dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais
despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas.

O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agGes judiciais necessarias para a
cobranga de aluguéis inadimplidos, acOes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais
como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de
imdveis inaptos para locacao apds despejo ou saida amigavel do inquilino.
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Risco de atrasos e/ou nao conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios e de
aumento de custos de construgdo. O Fundo podera adiantar quantias para projetos de
construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo
podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de
construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na
conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de
locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ter que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam
concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de
construcdo dos empreendimentos imobilidrios. Adicionalmente, o construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios podera enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

5.4. Riscos Relativos as Novas Emissoes

O Regulamento do Fundo contempla a existéncia do direito de preferéncia na subscricdo das
novas cotas. Entretanto, como qualquer outro investimento de participacdo, para que nao haja
diluicdo da participacdo no patriménio do Fundo os cotistas deverdo acompanhar as novas
subscricoes de Cotas que poderdo ocorrer. A auséncia do cotista na subscricdo de novas Cotas
podera ensejar a sua diluicdo.

5.5. Riscos Relativos a Oferta

Risco de Nao Concretizacdao da Oferta. Caso nao seja atingido o Montante Minimo, a Oferta
sera cancelada e os Investidores da Oferta terdo suas ordens canceladas. Nesta hipdtese, caso os
Investidores da Oferta ja tenham realizado o pagamento de integralizacao das Cotas, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que nesta hipotese os
valores seriam restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, realizadas no periodo. Ndo ha qualquer obrigagao de devolugdo dos valores
investidos com corregdo monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de
oportunidades de investimento em outros ativos.

Risco de Distribuicao Parcial. Caso ocorra a Distribuicdo Parcial, o Fundo tera menos recursos
para investir em empreendimentos imobilidrios, podendo impactar negativamente na
rentabilidade das Cotas. Além disso, havera menos cotas do Fundo no mercado secundario, o
que pode influenciar negativamente na liquidez das cotas do Fundo.
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Risco de Nao Integralizacao pelos Investidores. Caso na Data de Liquidacdo Financeira da
Oferta os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme a sua respectiva ordem de
investimento, o Montante Minimo poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo
concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, caso os Investidores da Oferta ja tenham realizado o
pagamento de integralizacdo das Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que nesta hipdtese os valores seriam restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo se existentes, sendo devida, nessas
hipéteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo. Ndo ha
qualquer obrigacdo de devolugdo dos valores investidos com correcdo monetaria, o que podera
levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidades de investimento em outros ativos.

Risco de Diluicdo. Mesmo que o cotista exerca o Direito de Preferéncia, ele podera ser diluido
na hipdtese de colocacdo das Cotas Adicionais.

Risco de conflito de interesses tendo em vista que o Administrador do Fundo elaborou
o “Estudo de Viabilidade”. O “Estudo de Viabilidade” apresentado no Anexo VIII deste
Prospecto foi elaborado pelo Administrador, bem como a previsdao de Rentabilidade Alvo foi
projetada por ele. Apesar de o Administrador possuir politica especifica de segregagdo de
atividades (negdcios), conforme descrito no item “12 - Relacionamento entre as partes envolvidas
com o Fundo e a Oferta” deste Prospecto, é possivel que haja falhas nesses procedimentos de
segregacao. Diante disso, ha de ser considerada, pelos Investidores, a caracterizagdo dessas
situacdes de conflito de interesses, que podem afetar suas decisdes de investimento.

Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta. Conforme descrito neste Prospecto, as
Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas do Fundo. A
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o
publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma
vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo,
influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador e os
Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de
circulagdo.

Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta.
Este Prospecto contém informagOes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos
futuros poderao diferir das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacoes
relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes
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responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos
Pedidos de Subscricio de Cotas Remanescentes e boletins de subscricdo feitos
perante tais Participantes Especiais. Caso haja descumprimento ou indicios de
descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das obrigacdes previstas
no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentagdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador
Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara
imediatamente de integrar o grupo de instituicOes responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso
tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(ao) cancelar todos
os Pedidos de Subscricdo de Cotas Remanescentes e boletins de subscricdo que tenha(m)
recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os
quais nao mais participardao da Oferta, sendo que os valores depositados serdao devolvidos sem
juros ou correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis
contados do descredenciamento.

Demais riscos. O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras,
revolugBes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas
aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na politica econdmica e decisdes judiciais
porventura ndo mencionados nesta segao.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE
CONSTANTE DO ANEXO VIII A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

5.6. Riscos Tributarios

A Lei n® 9.779/99 estabelece que os FII sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional
desde que apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas do respectivo FII. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos
cotistas dos FII e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005,
conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FII cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O mesmo
dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:
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a) sera concedido somente nos casos em que o FII possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

b) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FII ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FII.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os FII sejam modificadas no futuro e, ainda,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do
Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacoes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IRPJ, PIS, COFINS, CSLL nas mesmas
condicoes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos
cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operagbes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das Cotas. E importante
destacar que, apds o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de
2014, na Solucao de Consulta n® 181 — Cosit, publicada em 4 de julho de 2014, conforme
mencionado na secao “9 — Tributacdo”, o Fundo (i) passou a recolher o IRPJ sobre ganhos de
capital auferidos na venda de posicdes de sua carteira de cotas de fundos de investimento
imobilidrio, e (ii) recolheu integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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6 — DEMONSTRACf)ES FINANCEIRAS
As demonstracdes financeiras do fundo encontram-se disponiveis no  website.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=1337
1132000171.
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7 - VI’SRO GERAL DO MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

7.1. Breve Historico

Os FII foram criados no Brasil com base na Lei n°® 8.668/93 e regulados posteriormente pela
Instrugcdo CVM n° 205, de 14 de janeiro de 1994, revogada pela Instrucdo CVM n© 472.

Os FII sao uma comunhdo de recursos Investidores
destinados a investr em um ou mais

empreendimentos imobilidrios com o objetivo de
auferir resultados decorrentes da locagdo e da
compra e venda dos ativos que compdem a sua
carteira. Além do investimento direto em imoveis,
apos a introducao da Instrucdo CVM n° 472, os
FII também passaram a poder investir em cotas  Aquisidode ativos
de outros FII, CRI, LCI, LH, entre outros titulos
imobiliarios e direitos sobre imdveis. Ativos-alvo

Aquisicdo de cotas Rendimentos

Aluguéis, ganhos de
capital, rendimentos

Em junho de 2019, existiam 439 FII registrados na CVM, sendo que o patrimonio liquido total
desses FII era de R$ 104,59 bilhdes. Destes, 183 estavam registrados para negociacdo junto a
B3.

Numero de Fundos Registrados

CVM BJ°
Fll Registrados no Més: 439
Patriménio Liquido Total**: R$ 104,59 Bilhdes Fll Registrados no Més: 183

439

2014 2015 2016 2017 2018 2019

W [B]® mCvMm

Fonte: Boletim mensal FII B3 (06/2019)
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Os FII podem ser classificados segundo o critério da agéncia autorreguladora ANBIMA.
O modelo esta dividido em dois niveis. O primeiro é chamado de “mandato”. Ele determina o
objetivo do fundo de acordo com a finalidade do investimento de acordo com a tabela abaixo:

MANDATO DESCRICAO

Fundos que investem acima de dois tercos do seu patrimonio liquido em
Desenvolvimento  desenvolvimento/incorporacao de empreendimentos imobilidrios em fase
para renda de projeto ou construcao, para fins de geragao de renda com locacdo ou
arrendamento.

Fundos que investem acima de dois tercos do seu patriménio liquido em
desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios em fase de projeto ou
construcdo, para fins de alienacao futura a terceiros.

Desenvolvimento
para venda

Fundos que investem acima de dois tercos do seu patrimonio liquido em
Renda empreendimentos imobilidrios construidos, para fins de geragdo de renda
com locagao ou arrendamento.

Fundos que investem acima de dois tercos do seu patriménio liquido em
titulos e valores mobilidrios como: acOes, cotas de sociedades, FIPs e
FIDCs.

Titulos e valores
mobiliarios

Fundos cuja estratégia de investimento n3ao observa nenhuma

Hibridos < o -
concentragao das classificagdes anteriores.

Fonte: ANBIMA
0 segundo nivel classifica o fundo por tipo de gestdo: passiva ou ativa:

GESTAO DESCRICAO

Fundos que especificam em seus regulamentos o imdvel ou o conjunto de imoveis
Passiva que compora sua carteira de investimento ou aqueles que tém por objetivo
acompanhar um indicador do setor.

Ativa Todos os fundos que ndo seguem os critérios da gestdo passiva.

Fonte: ANBIMA

7.2. Rentabilidade

A rentabilidade de um FII é composta por, basicamente, dois fatores: (i) os rendimentos pagos
aos cotistas e (ii) a valorizacdo do valor da cota.

De acordo com a legislacdo vigente, o FII devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros por ele auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
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cada ano. Na pratica, a maioria dos FII que tém como foco principal auferir renda decorrente dos
aluguéis dos seus imoveis e realiza pagamentos mensais de rendimentos aos seus cotistas.

A estabilidade do fluxo de pagamentos de rendimentos, a qualidade dos inquilinos e capacidade
dos imoéveis pertencentes ao FII de atrairem demanda por locacdo mesmo em momentos de
grande oferta no mercado sdo caracteristicas relevantes para a analise dos rendimentos pagos

por um FII e tém influéncia direta no segundo fator que compde o retorno, qual seja, a variacao
da cota.

Assim como os pregos dos imoveis podem mudar de acordo com a situacdo do mercado e a
relagdo entre oferta e demanda, as cotas de um FII também podem variar dependendo de
diferentes fatores, tais como: alteracdo da taxa de juros, aumento do apetite por risco (ou da

aversao a risco), valorizacao real dos aluguéis dos imdveis que compdem o patrimonio do FII,
entre outros.

No grafico abaixo, pode-se observar o desempenho do indice IFIX, carteira tedrica de ativos
elaborada de acordo com os critérios estabelecidos pela B3:

indice de FII (IFIX)
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an-14
jul-14
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I-15
jan-16
jul-18
jan-17 -
jul-17
jan-18
jul-18
jan-19

EX

IFIX =IMOB == |BOVESPA

Desempenho Comparativo do IFIX (%)

|_Més | _Ano /12 Meses|
IFIX 288 1167 2189
IBOVESPA 280 1488 2745
IMOB 288 2445 5572

Fonte: Boletim mensal FII B3 (06/2019)

Em 28 de junho de 2019, o Fundo representava 2,04% da composicao da Carteira IFIX.

7.3. Liquidez

Os FII podem ser registrados para negociacdo em bolsa ou mercado de balcdao organizado, o que
tende a estimular a liquidez e facilitar as transagdes das suas cotas.
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O volume de negociacdo tem aumentado desde 2014, conforme se pode visualizar no grafico a
seguir, sendo que em 2019 o volume negociado foi de R$ 9,6 bilhdes até junho, mais da metade
do volume de 2018, ano com maior volume negociado.

Volume Anual de Negociagao

0
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Fonte: Boletim mensal FII B3 (06/2019)

O Fundo esta entre os 15 FII com maior volume negociado do mercado de FII registrados junto a
B3. Em 2018, o volume negociado foi de R$ 263,8 milhGes, atingindo a décima segunda posicdo
desse ranking.

Fundo Volume Negociado [R$]
FIl KINEA RI KMNCR11 852.398.459
Fll BC FUND BRCR11 715.853.984
FIl BB PRGII BEFO11 J02.644.164
Fll CSHG LOG HGLG11 617.842.647
FIl KINEA, KMNRI11 592.980.190
Fll GGRCOWVEF GGRC11 565.457.734
FII VINCI 5C VISC11 548.132.714
FIl HG REAL HGRE11 379.038.152
FIl KINEA IP KMNIP11 356.658.769
Fll CSHGSHOP HGBS511 328.196.472
FlIl BC FFIlI BCFF11 318.123.192
FIl JS REAL JSRE11 263.818.982
FIl XP MALLS *PML11 210.303.528
FIl SANT AGE SAAGI1 203.603.121
FlIl MERITO | MFII11 191.555.549

Total dos 15 Fundos 6.847.207.658

Fonte: B3 - 12/2018
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8 - VISAO GERAL DO MERCADO IMOBILIARIO

Ao analisar o setor imobilidrio pode-se fazer uma divisdo entre dois grandes grupos: residencial e
comercial, sendo este ultimo dividido em diferentes segmentos, tais como logistica, escritdrios e
varejo.

O segmento residencial é caracterizado por imodveis, em sua maioria, de areas e valores
reduzidos. Por sua funcionalidade, é espalhado por todo territdrio nacional. Outra caracteristica é
o menor investimento inicial minimo para cada empreendimento em relacdo aos imoéveis
comerciais em geral.

Cada segmento do setor comercial tem especificidades determinadas pelo tipo de locatario alvo.

O segmento de escritdrios corporativos esta concentrado em regides metropolitanas, como as
capitais brasileiras, sendo Sdo Paulo - Rio de Janeiro o eixo principal. O segmento é vinculado a
taxa de emprego em servicos no pais, a qual regula, parcialmente, a demanda por imoveis
corporativos. Os imdveis podem ser classificados de acordo com pardmetros de qualidade e
localizacdo.

A economia enfrentou um cenario desafiador nos Ultimos anos, contudo, de acordo com o

Sistema de Expectativas do BACEN, divulgado em julho de 2019, a projecdo para os proximos
anos é de crescimento mais estavel quando comparado aos anos anteriores.

PIB

7,5%

4,0%

i 25% 25%
! : 2.4%
1,0% 2.2%
11%  11%
I - | " H H H H
0,1% I I
-35% o.3%

2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

M Historico @ Projetado

Fonte: BACEN - 07/2019

8.1. Mercado de lajes corporativas

Sao Paulo
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Em S3o Paulo o segmento corporativo de alto padrdo, de acordo com a Buildings, fechou o
segundo trimestre de 2019 com uma taxa de vacancia é de 15,9%, sendo o prego médio pedido
de R$ 81,2/m?2, com uma absorcdo liquida de 73.388 m? no referido periodo.

Média de precos pedidos de locagdo RS / m? Taxa de vacancia (AAA, AA, A)
(AAA, AA, A)

100 25
80 20
60 15
40 10
20 5
0 0

29T.2018 3°T.2018 4°9T.2018 1°T.2019 22T 2019 29T7.2018 3°T.2018 4°T.2018 1°T.2019 29T 2019

Fonte: Buildings [06/19]

No segundo trimestre de 2019, houve um acréscimo de 20.286 m? em estoque e uma absorcdo
bruta de 111.325 m?2. O estoque total do segmento corporativo de alto padrdo era de 3,9 milhGes
de m2,

Novo estoque e absorc¢do bruta (AAA, AA, A)
250

200

150
100 [ ] ] [ ]

50

_,-,I,l, | | ilL

29T7,2017 3°T7.2017 4°T7.2017 1°T7.2018 2°T.2018 3°7.2018 4°T.2018 1°T.2019 2°T.2019

O Absorgo Bruta (m?) W Novo Estoque (m?)

Fonte: Buildings [06/19]

Rio de Janeiro
O mercado de escritorios corporativos de alto padrdo do na cidade do Rio de Janeiro apresentou,

no segundo trimestre de 2019, a taxa de vacancia de 42,3%, sendo o preco médio pedido de
aproximadamente R$ 84/m?, com uma absorgdo liquida de 1.848 m?.
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Média de precos pedidos de locagdo RS / m? Taxa de vacancia (AAA, AA, A)

(AAA, AA, A)
100 50
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Fonte: Buildings [06/19]

No segundo trimestre de 2019, ndo houve um acréscimo de novo estoque. A absorgao bruta foi
de 16.877 mZ2. O estoque total do segmento corporativo de alto padrdo era de 1,8 milhdes de m2.

Novo estoque e absorc¢do bruta (AAA, AA, A)
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Fonte: Buildings [06/19]
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8.2. Mercado de Galpoes Logisticos

O segmento de logistica esta correlacionado aos setores industrial, exportacdo/importacdo e
consumo. De uma forma geral, sdo classificados avaliando caracteristicas como pé direito,
capacidade de sustentacdo do piso, infraestrutura de sua localizacdo e distancia dos grandes
centros.

-

SA0 PAULO - CAPITAL
ABCO

ATIBAIA "
BARUERI

CAJAMAR

comia

GUARULHODS

P
Junoial =]

——
i
1]

Beyond 60 Km
——— or
Eo—]  CAMPINAS NORTE i
[y CAMPINAS SUL
[==—"""1  s0RDGABA

VALE DD PARAIRA

Fonte: CB Richard Ellis

Segundo o relatdrio da CB Richard Ellis, a taxa de vacancia em parques industriais em Sao Paulo
¢é de 21%, sendo o preco médio pedido de R$ 18,98/m?2.

TAXADE  PRECD MEDID ABSUR ABSORCAO NOVO ESTOQUE ~ ABS.LIQUIDA  ABS.BRUTA
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8.3. Mercado de Imdveis de Varejo
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O segmento de varejo é composto por shopping centers, lojas de rua, centros comerciais,
galerias, entre outros. Sua demanda esta concentrada em regides com nucleos de consumidores.

Segundo dados da Associacdo Brasileira de Shopping Centers — ABRASCE, o mercado varejista do
tipo, em 2018, teve um faturamento de R$ 178,7 bilhdes. Existem atualmente 563 shopping
centers no territorio nacional, com projecdo de inauguracdo de mais 15 em 2019. Em média, no
ano de 2019, houve 490 milhGes de visitantes por més. A area bruta locavel (ABL) é de cerca de
16,3 milhdes de metros quadrados.

Durante os Ultimos anos, os shoppings brasileiros vém passando por uma readequagao de layout,
além de novas configuracdes que auxiliaram o desempenho durante os anos de crise.

Ha uma concentracdo dos estabelecimentos nas regides Sul, Nordeste e Sudeste, sendo Sao
Paulo e Rio de Janeiro as cidades com os maiores nimeros, porém nos Ultimos anos ocorreu uma
expansao dos shoppings para o interior do Sudeste e demais regides do Brasil.

Atualmente a concentracdo de ABL esta dividida conforme a figura abaixo:

Norte
5,7 % da ABL

Nordeste
17,9% da ABL

“Sudeste

Fonte: ABRASCE
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9 — TRIBUTAGAO

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras
gerais de tributacdo aplicaveis aos FII e aos titulares de suas cotas. Alguns titulares de cotas do
Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificagdo ou
localizacdo. Os cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste
Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributacao especifica que sofrera enquanto cotista do Fundo.

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na
legislacdo em vigor:

9.1. Tributagao do Fundo

Como regra geral, o FUNDO e seu cotista estdo sujeitos as regras de tributacdo descritas neste
Capitulo. No entanto, o tratamento/interpretacdo tributario aqui descrito pode ser alterado a
qualquer tempo, motivo pelo qual o cotista deve consultar seus assessores juridicos a fim de
manter-se atualizado a tal respeito.

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicagbes financeiras de
renda fixa ou variavel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as
mesmas regras de tributagdo aplicaveis as aplicagGes financeiras das pessoas juridicas. Todavia,
em relagdo aos rendimentos produzidos por LH, CRI, LCI e cotas de FII admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao, ha regra de isencao do imposto
de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme
alterada, que alterou a Lei n° 8.668/93.

Na Solucdo de Consulta - Cosit n°® 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributacdo em 25 de
junho de 2014 e publicada em 4 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o
entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacdo de cotas de fundos de
investimento imobilidrio por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relacdo aos ganhos de capital
auferidos na alienacdo de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estardo isentos do Imposto de
Renda na forma do disposto na Lei n° 8.668/93.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser
retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos aos seus cotistas. Os FII
sao obrigados a distribuir a seus cotistas, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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O FII que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, nos termos da legislacdo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas para fins de incidéncia da tributacao corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

JOF/Titulos

As aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragao a qualquer tempo, mediante ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao
dia, relativamente a transacOes ocorridas apds este eventual aumento. Ndo sera aplicada a
aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagbes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacoes
feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasidao na qual serd aplicada a
correspondente aliquota, conforme o caso.

9.2. Tributagao dos Investidores
Imposto de Renda

Investidores residentes no Brasil

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do IRRF a
aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacoes
em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndao organizado com
intermediacdo, havera retencao do Imposto de Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido:
(i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na alienacdao de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas,
em decorréncia do término do prazo de duracgdo ou da liquidagao antecipada do Fundo. Cumpre
ressaltar que sdo isentos do IRRF e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde
que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas
pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas. Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal
atualmente vigente ndao venha a ser posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto
por legislacdo superveniente, ocasido na qual poderd vir a incidir a tributacdo sobre os
rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislacdo que vier a
estabelecer a incidéncia tributaria. Ndo ha incidéncia de IRRF na hipdtese de alienacdo de Cotas

a terceiro para qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o
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imposto, observando as regras de ganho de capital. O Imposto de Renda pago sera considerado:
(i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do IRPJ para os

Investidores pessoa juridica.

Investidores Residentes no Exterior — Pessoas fisicas e juridicas

Os ganhos de capital auferidos por cotistas residentes e domiciliados no exterior, pessoas fisicas
e juridicas, que ingressarem recursos nos termos da Resolucdo CMN 4.373, de 29 de setembro
de 2014, conforme alterada, e que nao residam em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida
nos termos do artigo 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme alterada, estarao
sujeitos a regime de tributacado diferenciado.

No caso de cotistas residentes e domiciliados no exterior nestas condicdes, os ganhos de capital
auferidos na alienacao das Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado serdo isentos do Imposto de Renda (Lei n° 8.981/95, artigo 81, §19; Instrucdo
Normativa RFB n® 1.585/15, artigo 90) — excecdao aos rendimentos auferidos em operacoes
conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados nos termos da Lei n°
8.981/95.

Os rendimentos auferidos por tais cotistas fora de bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), nos
termos da Instrucao Normativa RFB n° 1.585/15.

Por sua vez, os cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que ndo
tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) nao se
beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, mas podem sujeitar-se a0 mesmo tratamento
tributario quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos cotistas do Fundo residentes no Brasil.
Ademais, as operacbes em bolsa realizadas por investidores estrangeiros, residentes em
jurisdicdo com tributagdo favorecida, sujeitam-se também ao Imposto de Renda retido na fonte a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), nos termos da Instrucao Normativa RFB n°
1.585/15, artigo 63, § 39, inciso I, “b”, e inciso II, “c”".

Tributacdo do IOF/Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidagdo ou repactuagdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operacdo, em funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n°® 6.306/07
sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual
ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.
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Ademais, nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia nas operacdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacoes
feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobilidrio, observado o

limite de 5% (cinco por cento) até um ano da data do registro das cotas na CVM.

Tributacdo do IOF/Cémbio

O IOF/Cambio incide sobre as operacdes de compra e venda de moeda estrangeira. Atualmente
as liquidagbes de operagbes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos
mercados financeiros e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento) e 0% (zero por
cento) na remessa.

Liquidacbes de operacoes de cambio para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos

recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero.

Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de
25%.
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10 - INFORMACﬁES SOBRE O GRUPO SAFRA E SOBRE O COORDENADOR
Encontra-se a seguir um resumo das atividades do Administrador/Coordenador Lider.

O Grupo Safra, reconhecido conglomerado bancario e de private banking, possui mais de 175
anos de tradicdo em servicos financeiros e presenca em 23 paises, com atividades nos EUA,
Europa, Oriente Médio, Asia, América Latina e Caribe. Entre as empresas financeiras incluidas no
Grupo estdo o Banco Safra S.A., o Safra National Bank of New York e o J. Safra Sarasin Holding.
Em dezembro de 2018 o Grupo possuia em valores agregados, gestdo de recursos de terceiros
no montante de R$ 1,0 trilhdo.

O Banco Safra S.A. atua como banco multiplo e figura como o quarto maior banco privado por
total de ativos, segundo dados do BACEN. Em 31 de dezembro de 2018 os ativos totalizavam R$
182,2 bilhGes e a carteira de crédito expandida R$ 107,1 bilhoes.

Investment Banking: atua na originacao, execugao e distribuicao de ofertas de acdes no mercado
doméstico e internacional, bem como operagGes de fuses e aquisicoes, dentre outras.

Em FusGes e Aquisicdes, o Safra atua na assessoria junto as principais Empresas e Fundos do
Brasil, tendo conduzido operacdes, como por exemplo, em 2016, a venda da Lotten Eyes para a
Amil e em 2018 a assessoria exclusiva na venda da Alesat para Glencore.

Private Banking. oferece assessoria financeira e patrimonial aos seus clientes e familiares,
combinando solucdes personalizadas com gerenciamento de riscos, alocagao especializada de
ativos e confidencialidade.

Asset Management. atuante desde 1980 na gestdo de recursos de terceiros através de carteiras
administradas e fundos de investimento, com oferta de variedade de produtos aos diversos
segmentos de clientes. Em dezembro de 2018, possuia aproximadamente R$96,3 bilhdes de
ativos sob gestao.

Sales & Trading. criada em 1967, a Safra Corretora atua nos mercados de acoes, opgOes, indice
de acdes, ddlar e DI, além de possuir equipe de pesquisa “Research”. Esta equipe é responsavel
pelo acompanhamento e producdo de relatorios macroecondmicos e setoriais, incluindo a
cobertura dos setores de Construgdo Civil, Bancos, Mineracdo, Siderurgia, Consumo, dentre
outros.

Renda Fixa: atua na originagao, execucdo e distribuicao de financiamentos estruturados e titulos
de dividas no mercado doméstico e internacional, incluindo debéntures, notas promissorias,
FIDC, CRI, CRA, CCB, Bonds, dentre outros, configurando entres os lideres desse mercado.

No mercado de capitais, em 2018, os principais destaques do Safra foram a participacao na
estruturagdo e distribuicdo de operaces de CRI, CRA, Debéntures de Infraestrutura, Debéntures,

Bonds e Notas Promissorias, totalizando mais de R$ 9 bilhGes em operagGes para empresas dos
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mais variados setores, tais como Rede D'Or, Einstein, BR Distribuidora, Klabin, Engie Brasil,
TAESA, Klabin, EDP, Petrobras e Fibria.

Encontra-se a seguir um resumo das atividades do Coordenador.

A CAIXA foi criada em 1861, sendo uma empresa 100% publica que atende ndo sb os seus
clientes bancarios, mas todos os trabalhadores formais do Brasil, estes por meio do pagamento
de FGTS, PIS e seguro-desemprego, beneficiarios de programas sociais e apostadores das
loterias. Possui a oitava marca mais valiosa do mercado segundo estudo da Brand Finance,
realizado em parceria com a revista The Brander/IAM e publicado na edicao anual das 100
marcas mais valiosas presentes no Brasil.

Ao final de 2018, a CAIXA tinha aproximadamente R$1,27 trilhdo de ativos com uma base de 90
milhdes de clientes por todo o pais.

A CAIXA assessora seus clientes bem como as empresas interessadas na captacdo de recursos
por meio de operagdes de mercado de capitais, fazendo a coordenacdo, colocacao e distribuicao
de ativos nos mercados de renda fixa e variavel, como acOes, debéntures, notas promissorias,
Certificados de Recebiveis do Agronegocio (CRA), Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI), Fundos de Investimento em Direitos Creditorios (FIDC), Fundos de Investimento
Imobiliarios (FII), operacbes de IPO e follow on.

Nos ultimos 5 anos, a CAIXA atuou em 31 operagles de renda fixa e variavel, que totalizaram
R$24,31 bilhdes e R$2,5 bilhdes, respectivamente.

Tendo participado da distribuicdo de 42 fundos de investimento imobiliarios e distribuiu
R$9,1 bilhdes em CRI.
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11 — RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A
OFERTA

O Banco Safra S.A. é a entidade do Grupo Safra que atua como Coordenador Lider da Oferta.
Além de Agente Escriturador e Custodiante do Fundo, o Banco Safra S.A. detém 99,99% das
acoes do Administrador (Banco J. Safra S.A.).

As atividades do Administrador relacionadas a administracdo de recursos de terceiros sao
executadas por colaboradores de forma totalmente segregada das suas outras atividades,
incluindo, notadamente, aquelas de banco de investimento, tais como intermediacdo de
operacbes de fusdes e aquisicao e intermediacdo de ofertas de valores mobiliarios e de todas as
demais atividades do banco comercial do conglomerado (realizadas pelo Banco Safra S.A.), da
corretora do Grupo Safra (realizadas pela J. Safra Corretora), e de outras empresas do Grupo
Safra.

Todos os procedimentos necessarios de acordo com a Instrucdo CVM n® 558, para a segregacao
de operacdes e com a finalidade de evitar potenciais conflitos de interesse, sdo executados pelo
Administrador.

O Administrador e o Coordenador Lider prestam servicos ao Fundo, como também a diversos
fundos administrados por sociedades integrantes do Grupo Safra.

O Administrador, assim como outras empresas do Grupo Safra, podera(ao) ser contraparte(s) do
Fundo em operacoes por este realizadas ou, ainda, proprietario(s), emissor(es) ou
distribuidor(es) dos Ativos Alvo, conforme o previsto no Regulamento e na legislagdo em vigor.

Com excegao da remuneracdo a ser recebida em decorréncia do Contrato de Distribuicdo descrita
no item “4.2.2. — Custos de Distribuicao”, na pagina 53 deste Prospecto, a qual serad custeada
pelos Investidores da Oferta, os Coordenadores nao fardo jus a nenhuma outra remuneragao em
decorréncia da Oferta.

Os Coordenadores ndo subscreverdo Cotas do Fundo, sendo responsaveis pela colocagdo das
Cotas da Sexta Emissao, sob regime de melhores esforgos.

A contratacao do Coordenador Lider atende os requisitos da Instrucdo CVM n° 472 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N® 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a
remuneracdo do Coordenador Lider, serdo integralmente arcados pelos Investidores que
subscreverem as Cotas da Sexta Emissao.

Em decorréncia do relacionamento descrito acima, sugerimos leitura atenta ao fator de risco
“Risco de conflito de interesses” na secdo 5. Fatores de Risco”, deste Prospecto.
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O Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer relacdo societdria com o
Coordenador.

Na data deste Prospecto, no ambito do mercado de capitais, além das relagbes decorrentes da
presente Oferta, a CAIXA ndo mantém, com o Coordenador Lider, o Administrador e os demais

prestadores de servigo do Fundo, qualquer relacionamento comercial.

N3o ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre a CAIXA e o Coordenador Lider, o
Administrador e os demais prestadores de servigo do Fundo.

Assim, as partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do
relacionamento acima descrito.
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Anexo 1. Ata da AGC de Aprovacao da Oferta
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ATA DA e SRS
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 24 DE JUNHO DE 2019

JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 13.371.132/0001-71 (“"Fundo”)

Administrado por
BANCO J. SAFRA S.A.
CNPJ/MF 03.017.677/0001-20
(“Administrador”)

DATA, HORA, LOCAL: 24 de junho de 2019, as 9h, na sede social do Administrador, na
Avenida Paulista, n® 2.150, 12° andar, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

CONVOCAGAO: Conforme correspondéncia enviada aos cotistas do Fundo.
MESA: Presidente: Marcio Pinto Ferreira; Secretario: Martim Fass.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a realizagao da 62 (sexta) emissdo de cotas do Fundo e
respectiva oferta publica de distribuigdo de cotas, nos termos dos artigos 11° e 239, IV, do
Regulamento, da Instrugdao CVM n® 472 e da Instrugao CVM n© 400 (respectivamente,
“Cotas”, "62 Emissao” e “Oferta”), no montante total de até R$ 625 milhGes, sem
considerar a eventual emissao de lote adicional de cotas, nos termos do artigo 14, §2° da
Instrugao CVM n° 400, sendo a distribuigdo e estruturagao realizadas pelo Banco Safra S/A,
instituigdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sd@o Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, CEP
01310-930, inscrita no CNPJ sob n°® 58.160.789/0001-28, que sera contratada para
exercer as fungbes de: (a) instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”),
nos termos da Instrucdao CVM n© 400, ndo se aplicando o disposto nos artigos 149, VIII,
239, IX, e 379, do Regulamento em razdo do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n®
5/2014 (“Oficio-Circular”); e (b) estruturadora da Oferta (“Estruturador”), estando as
caracteristicas da oferta explicitadas na Proposta do Administrador, disponivel na sede do
Administrador e nos enderegos eletronicos indicados na presente Convocagdo; bem como
a autorizagao ao Administrador para definir todos os demais termos e condigdes da Oferta
e a adotar todas as medidas necessarias para a sua consecugao.

QUORUM DE INSTALACAO E DELIBERAGCOES: A Assembleia foi instalada com a
presencga de cotistas representando, aproximadamente, 0,29% do total das cotas emitidas
pelo Fundo e os representantes legais do Administrador. Feitos os esclarecimentos sobre as
matérias constantes da ordem do dia, foram aprovadas, em conformidade com o artigo 20
da Instrugcdo CVM n° 472, pela maioria dos presentes, a realizacdo da 62 Emissao e da
Oferta, no montante total de até R$ 625 milhdes, sem considerar a eventual emissdo de
lote adicional de cotas, nos termos do artigo 14, §2° da Instrugao CVM n° 400, sendo a
distribuicao e estruturagao realizadas pelo Banco Safra S/A, que exercera as funcgoes de (a)
Coordenador Lider e (b) Estruturador, observadas as caracteristicas principais abaixo
indicadas:

Coordenador Lider Banco Safra S/A, instituicdo financeira integrante do sistema de
e Estruturador: distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de [Sao
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Quantidade Total
de Cotas:

Valor Total da
Oferta:

Distribuigao Parcial
da Oferta:
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Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, CEP
01310-930, inscrita no CNPJ sob n© 58.160.789/0001-28.

Tendo em vista que os custos da distribuigao da Oferta serdo arcados
pelos subscritores das cotas colocadas no ambito da Oferta, os
Cotistas entendem, inclusive com base no disposto no item 6.3.9 do
Oficio-Circular, que a contratagdo do Banco Safra S/A, parte
relacionada do Administrador do Fundo, como Coordenador Lider e
Estruturador ndo configura hipotese de conflito de interesses, ndo se
aplicando, portanto, o disposto nos artigos 149, VIII, 239, IX, e 379,
do Regulamento.

Serao emitidas até 5.945.020 novas cotas, sem considerar a
emissao de lote adicional de cotas, nos termos do artigo 14, §2° da
ICVM 400, conforme descrito abaixo ("Cotas da Oferta Base”).

R$ 624.999.952,60 (seiscentos e vinte e quatro milhées, novecentos
e noventa e nove mil novecentos e cinquenta e dois reais e sessenta
centavos), considerando a emissao da quantidade total de Cotas da
Oferta Base, ao Valor de Emissao por Cota de R$ 105,13, sem
considerar em tais valores (i) a possibilidade de captagao adicional
em funcao da emissdo de lote adicional de cotas, e (ii) o preco
unitario de distribuicdo, conforme descritos abaixo.

Sera admitida a distribuicdo parcial da Oferta, desde que venha a ser
subscrita, pelo menos, a Quantidade Minima de Novas Cotas
indicada abaixo. Em virtude da possibilidade de distribuigdo parcial,
sera observado o disposto no artigo 31 da Instrucao CVM n° 400,
Eventual saldo de Cotas ndo colocado no ambito da Oferta serd
cancelado pelo Administrador, desde que atingida a distribuigao
minima.

Adicionalmente, em virtude da possibilidade de distribuicao parcial,
sera observado o disposto no artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400, de
forma que o investidor podera condicionar a sua adesdo a Oferta a
distribuigao (i) do montante total da Oferta; ou (ii) de, pelo menos, a
Quantidade Minima de Novas Cotas, hipotese em que o investidor
devera também indicar se, implementando-se a condicdo prevista,
pretende receber a totalidade das Cotas subscritas ou quantidade
equivalente a proporgdo entre a quantidade das Cotas efetivamente
distribuida e a quantidade das Cotas originalmente objeto da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do investidor
em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas.

Na hipotese de devolugao de valores aos Cotistas, seja em razédo do
nao atingimento da Quantidade Minima de Novas Cotas, seja em
razdo da adesao condicionada de investidores mencionada acima,
referidos valores serao devolvidos sem juros ou corregao monetaria,
sem reembolso de custos incorridos e com dedugao dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes.



Quantidade Minima
de Novas Cotas:

Lote Adicional:

Quantidade
Maxima de Novas
Cotas:

Emissao:

Série:

Direitos das Cotas:

Valor de Emissao
por Cota:

Exercicio do Direito
de Preferéncia:

Fator de subscrigao
do Direito de
Preferéncia:
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47.560 cotas.

O Administrador, nos termos do artigo 14, §2° da Instrugao CVM n°
400, poderd aumentar aquantidade de cotas objeto da Oferta em até
20% (vinte por cento) da quantidade de Cotas da Oferta Base, ou
seja, em ate 1.189.004 cotas ("Opgao de Lote Adicional”).

Até 7.134.024 novas cotas, considerando a eventual emissdo do
Lote Adicional.

62 (sexta).
Unica.

As Cotas objeto da 62 Emissao terdo direitos politicos e econdmicos
idénticos aos das demais cotas emitidas pelo Fundo. Os rendimentos
a serem atribuidos as Cotas objeto da 6@ Emissao serao calculados
pro rata temporis, a partir da data de encerramento da Oferta,
observadas as disposi¢oes do Regulamento.

R$ 105,13. O Valor de Emissao por Cota foi definido tendo em vista
o valor de mercado das cotas ja emitidas e negociadas em mercados
regulamentados de valores mobilidrios, tendo sido calculado com
base na média dos valores de fechamento de mercado das cotas do
Fundo na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (*"B3"”) no periodo de 180
(cento e oitenta) dias anteriores a 31 de maio de 2019.

O referido valor ndo serd atualizado até a data de integrzlizagdo das
Cotas.

Observado o disposto no artigo 11, inciso II, do Regulamento do
Fundo, sera assegurado aos Cotistas o direito de exercer a
preferéncia na subscrigdao e integralizagao das Cotas objeto da 62
Emissdo, na proporg¢do do numero de Cotas de sua titularidade. O
periodo para o exercicio do direito de preferéncia sera de, no
minimo, 10 (dez) dias uteis, contados a partir do 5° dia Util
imediatamente posterior a data de publicagdo do Anuncio de Inicio
da Oferta (“Direito de Preferéncia”).

Cada cota detida pelo Cotista, na Data Base do Direito de
Preferéncia, conferird ao seu titular o direito de subscrever o
equivalente a 0,73560675 novas cotas da 62 Emissdo, o que
representa um direito de aumento de até 73,560675% na
quantidade de cotas detidas pelos Cotistas.



Data Base do
Direito de
Preferéncia:

Procedimentos do
Direito de
Preferéncia:

Taxa de Ingresso:

Custo Unitario de
Distribuigao:

Prego de Aquisicao:

Liquidagao:

$ . Cficial da Reg:stio de Tituloe e Documentos ¢
47 & Civil ¢e essoa Juridica da Capital ~ SP !

L Microsve 2006713 ¢
Safra ‘

Caso a quantidade de Cotas cuja subscricdo o Cotista fizer jus ndo
perfaga um numero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo
serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o
ndmero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricéo de Cotas
fracionarias.

Data de publicacdo do Anuncio de Inicio da Oferta.

Os procedimentos relativos ao Direito de Preferéncia serdo
detalhados no prospecto da Oferta, inclusive os relativos ao direito
de cessao previsto em Regulamento.

Ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas, sem
prejuizo do Custo Unitario de Distribuicdo a ser arcado por cada
investidor no ambito da Oferta.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular, os investidores que
vierem a subscrever cotas no ambito da 62 Emissdo deverao arcar
com os custos de distribuigdo das cotas da Oferta, ndo havendo dnus
para os cotistas existentes (exceto na hipdtese de exercicio do
Direito de Preferéncia, em que os cotistas subscritores incorrerdo
nos custos em igualdade de condigdes com os demais investidores).

Cada investidor pagara pela subscrigdo e integralizagdo de cada cota
o Valor de Emissdo por Cota acrescido de um custo unitario de
distribuigao por cota de até 3,00% sobre o Valor de Emissao por Cota
(“Custo Unitério de Distribuicdo”). O Custo Unitario de Distribuicdo
sera determinado pelo Administrador, de comum acordo com o
Coordenador Lider, com base no quociente entre o valor dos gastos
estimados com a distribuigdo primaria das cotas da 62 Emissdo e o
volume total da Oferta, devendo constar do Anuncio de Inicio e do
prospecto da Oferta. Ndo havera diferenciagdo entre as cotas
subscritas em decorréncia do exercicio do Direito de Preferéncia e as
cotas remanescentes da Oferta.

O Fundo nao arcara com os custos da Oferta, salvo na hipdtese de
nao haver a conclusdo da Oferta, caso em que os custos fixos
incorridos serao suportados pelo Fundo.

Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuigdo apds o
encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo.

Prego pago pelo investidor quando da subscrigdo e integralizagdo,
que correspondera ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo
Unitario de Distribuigao.

O pagamento do Preco de Aquisicao sera realizado em m;rda

\



Destinacao dos
Recursos:

Aplicagao Inicial
Minima:

Forma de
Distribuigao:

Tipo de
Distribuigao:

Regime de
Colocagao:

Publico Alvo:

Prazo da Oferta:

Negociagdo das
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corrente nacional, quando da liquidagdo das cotas subscritas, nao
sendo permitida a aquisigdo de cotas fracionarias. Cada um dos
investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente
ao Preco de Aquisicdo junto a instituicdo participante intermediaria
da Oferta responsavel pelo respectivo pedido de subscrigdo de cotas.

Os recursos obtidos com a Oferta serdo destinados a aquisicdo de
ativos imobilidrios que se enquadrem na politica de investimento do
Fundo.

R$ 1.000,00 (mil reais). A Aplicagao Inicial Minima ndo é aplicavel
aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia.

As cotas serdo objeto de oferta publica de distribuicao pelo
Coordenador Lider, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, em
mercado de balcao organizado, por meio do Sistema de Distribuicao
de Ativos (DDA), administrado e operacionalizado pela B3.

O Coordenador Lider poderd contratar outras instituigdoes
intermediarias integrantes do sistema de distribuigdo de valores
mobiliarios para realizar a distribuicdo das cotas no ambito da
Oferta.

Primaria.

A colocagdo sera realizada sob o regime de melhores esforgos.

Sem prejuizo do Direito de Preferéncia que podera ser exercido por
qualquer Cotista do Fundo, as cotas objeto da Oferta sao destinadas
ao publico em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores
institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior,
bem como fundos de investimento, com objetivo de investimento de
longo prazo. Eventuais limites de alocagdo das cotas entre
investidores institucionais e o publico em geral serdo detalhados no
prospecto da Oferta.

O prazo de distribuigdo das cotas da Oferta é de até 180 (cento e
oitenta) dias contados a partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio ou
até a data da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Bolsa de Valores administrada e operacionalizada pela B3.

Cotas no Mercado
Secundario:

Autorizam o Administrador a definir todos 0os demais termos e condi¢goes, bem como adotar
todas as medidas necessarias para a consecugdo da Oferta, inclusive submeter a Oferta a
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aprovagao da CVM e a admissao da negociagao das Cotas a B3 e diligenciar para que tais
aprovagoes sejam devidamente obtidas, podendo, se necessario, modificar caracteristicas da
Oferta para fins de atendimento a exigéncias de adequagao a normas legais ou
regulamentares, ou apresentadas pela CVM e/ou B3, independentemente de prévia
autorizagao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

,.ga Oficial de Registio de Titulos & Dummente?l

ENCERRAMENTO E LAVRATURA DA ATA: Encerrados os trabalhos e lavrada esta ata, em
forma de sumario, foi a mesma lida e assinada em 3 (trés) vias de igual teor e forma.

//// /

/ (/W{ra Pinto Ferfeira Mdrtim’

Pr sidente Secret

Sao Paulo, 24 de junho de 2019.

Administrador:

Banco J. Safra S.A. (\ “‘\\

Nome: ¢iqpnnd Nome:
Cargo:  Lyiz Antonio Navarro Lima Cargo:
Sérgio Lulz Ambrosi
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JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF 13.371.132/0001-71 (“Fundo”)
de Reg, de Thulos & Documentos
s ?;OCWaa Possoa Jurdica da Captl
Administrado por DR, JOSE A. MICHALUAT ~ OFICIAL

BANCO J. SAFRA S.A. j ' m"’ zm?
CNPJ/MF 03.017.677/0001-20 | MBQROFILMAGEM

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIADE COTISTAS | -1 965148
REALIZADA EM 11 DE OUTUBRO DE 2017 =

DATA, HORA, LOCAL: 11 de outubro de 2017, as 10 horas, na sede social do administrador, BANCO J.
SAFRA S.A. (“Administrador”), na Avenida Paulista, n2 2.150, 122 andar, na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo.

CONVOCAGAO: Conforme correspondéncia enviada aos cotistas (“Cotistas”).

PRESENCA: Compareceram os cotistas conforme assinaturas na Lista de Presenca (“Lista de Presenga”),
considerados também os cotistas que apresentaram, previamente ao Administrador, suas respectivas
Manifestacbes de Voto. Presentes, ainda, os representantes do Administrador.

MESA: Presidente: Sr. Martim Fass; Secretario: Sr. Marcio Pinto Ferreira.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a alteragdo do Regulamento do Fundo para prever o seguinte: (i) Alteraro
Regulamento do Fundo para prever a definicdo da base de calculo para apuragdo da taxa de administra¢ao
do Fundo (“Taxa de Administragdo”) visando sua adequagdo ao disposto no Artigo 36, paragrafo primeiro,
da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, posteriormente alterada pela Instrugdgo CVM n2 571,
de 25 de novembro de 2015, podendo referida Taxa de Administra¢do, conforme deliberacdo dos Cotistas
em relagdo as opgdes previstas na regra e abaixo indicadas, ser apurada com base no valor: (a) de mercado
do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissao do Fundo
no més anterior ao do pagamento da remunerac¢do, nos termos do Inciso |, do Paragrafo Primeiro do Artigo
36 da ICVM 472; ou (b) contabil do patriménio liquido do Fundo, nos termos do Inciso Il, do Paragrafo
Primeiro do Artigo 36 da ICVM 472.; e (ii) Alterar o Regulamento do Fundo para prever o nimero maximo
de 01 (um) representante dos Cotistas, com prazo de mandato a se encerrar em cada assembleia geral de
Cotistas que deliberar sobre a aprovagdo das demonstragdes financeiras do Fundo, em atendimento ao
disposto no inciso XXVI do Artigo 15 da Instrugdo CVM 472, caso o mesmo venha ser eleito em Assembléia
convocada para esse fim nos termos do Artigo 25, também da Instrugdo CVM 472.

QUORUM DE INSTALACAO E DELIBERAGOES: A assembleia foi instalada com a presenga de 4,72% das cotas
em circulagdo, considerados os cotistas que, previamente ao inicio da Assembléia, encaminharam suas
manifestagbes de voto ao Administrador e, ainda, dos representantes legais do Administrador. Feitos os
esclarecimentos sobre as matérias constantes da ordem do dia, foram aprovadas, pela maioria simples dos
votos validos dos presentes, considerados também os votos recebidos previamente ao incio da Assembiéia,
as seguintes deliberagdes:

(i) Aprovacdo da alteracdo do Regulamento do Fundo para prever a definicdo da base de calculo para
apuragdo da taxa de administragdo do Fundo (“Taxa de Administragdo”) visando sua adequagao ao disposto
no Artigo 36, pardgrafo primeiro, da Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, posteriorment
alterada pela Instrugdo CVM n? 571, de 25 de novembro de 2015, passando referida Taxa de
Administracdo, conforme deliberado e aprovado pelos cotistas, a ser apurada com base no valor (a) de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechaments das cotas de emlssao do
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Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao, nos termos do Inciso |, do Paragrafo Primeiro do
Artigo 36 da ICVM 472;

(i) Aprovacdo da alteracdo do Regulamento do Fundo para prever o numero méaximo de 01 (um)
representante dos Cotistas, com prazo de mandato a se encerrar em cada assembleia geral de Cotistas que
deliberar sobre a aprovacdo das demonstragdes financeiras do Fundo, em atendimento ao disposto no
inciso XXVI do Artigo 15 da Instrugao CVM 472, caso o mesmo venha ser eleito em Assembléia convocada
para esse fim nos termos do Artigo 25, também da Instrugao CVM 472.

Por fim, os cotistas presentes aprovam o Regulamento consolidado do Fundo que passara a vigorar, a partir
de 11 de Outubro de 2017, de acordo com as materias acima aprovadas. '

ENCERRAMENTO E LAVRATURA DA ATA: Encerrados os trabalhos e lavrada esta ata, em forma de sumario,
foi a mesma lida e assinada por todos os presentes que, achando-a conforme autorizaram sua publicagcdo

com omissdo das assinaturas, em 3 (trés) vias de igual teor e forma.

; Sdo Paulo, 11 de outubro de 2017. /’%

Tresde % /

Luiz Antonio Navarro BARNCO J.
Administrddor ;
' Marcio Pinto Teira

) 7" Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 53.452.256/0001-04
José Antdnio Michaluat - Oficial

Emol. R$ 224,35 Protocolado e prenotado sob o n. 1.965.148 em
Estado R$ 63,97 11/10/2017 e registrado, hoje, em microfilme
Ipesp R$ 43,59 sob o n. 1.965.148 , em titulos e documentos.
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Iss

Total
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Seios e taxas José Anranio Michaluar - Oficial

Recolhidos p/verba
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' REGULAMENTO DO
JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF 13.371.132/0001-71

DO FUNDO

Artigo 1° - JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, designado neste regulamento como FUNDO, é constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pelo presente regulamento, pela Lei n° 8.668/93,
pela Instrugao CVM n°© 472/08 e pelas disposigoes legais e regulamentares que |lhe
forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas,
juridicas e investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior,
bem como fundos de investimento.

Paragrafo 1° — O prazo de duragdo do FUNDO é indeterminado.

Paragrafo 2° — Os termos iniciados em letra maitscula e utilizados neste Regulamento,
estejam no singular ou no plural, terdo os significados que lhes s3o atribuidos no Anexo
I ao presente Regulamento.

DO OBJETO

Artigo 2° - O FUNDO tem por objeto o investimento em ativos imobiliarios, por meio da
aquisicdo de quaisquer um dos Ativos Alvo, conforme definidos no Paragrafo 1°© do
Artigo 7° abaixo.

DA ADMINISTRACAO

Artigo 3° - O FUNDO é administrado pelo Banco J. Safra S.A., instituigdo financeira
credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato
declaratorio n.© 11.124, de 24/06/2010, com sede na Av. Paulista, 2.150, 12° andar,
Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob n° 03.017.677/0001-20 doravante designado
ADMINISTRADOR.

Artigo 4° - O ADMINISTRADOR devera empregar, no exercicio de suas fungbes, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO.
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Artigo 5° - Nos termos deste Regulamento, o ADMINISTRADOR tera poderes para
realizar todos 0s atos que se fagam necessarios a administracdo e operacionaliza¢do do
FUNDO, bem como para exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e
direitos integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive agoes, recursos e excegoes,
representagdo do FUNDO, em juizo e fora dele, e abertura e movimentagdo de contas
bancarias.

Artigo 6° - A carteira do FUNDO sera gerida pelo ADMINISTRADOR, cabendo-lhe
exclusivamente e independente da anuéncia dos cotistas, a responsabilidade pela
selecdo, aquisicao e alienagao dos Ativos Alvo.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 7° - Os recursos do FUNDO serao aplicados pelo ADMINISTRADOR, segundo
politica de investimentos definida de forma a proporcionar aos cotistas remuneragdo
superior a Rentabilidade Alvo, inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de
suas cotas.

Paragrafo 1° - O FUNDO terd por politica basica realizar investimentos em ativos
imobiliarios, tendo por objetivo auferir rendimentos ou ganhos de capital mediante a
aplicagdo nos seguintes ativos (doravante denominados “Ativos Alvo”, quando
mencionados no plural, ou “Ativo Alvo”, no singular), além de ativos ou valores
mobilidrios eventualmente incluidos pela CVM em eventuais alteracbes da
regulamentagdo aplicavel a fundos imobilidrios:

I.  quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

Il. agles, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissdrias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario ("FII");

lll. acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FII;

IV. cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcgao civil ou no mercado imobiliario;

V. certificados de potencial adicional de construgdo (CEPAC) emitidos com base na
Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;
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VI. cotas de outros FII;
VII. certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentagdo em vigor;

VIII. letras hipotecarias;

IX. letras de crédito imobiliario; e

X. letras imobilidrias garantidas.

Paragrafo 2° - Observadas as restricdes legais, ndo ha nenhum requisito de
concentracado a ser observado pelos investimentos do FUNDO, podendo até 100% (cem
por cento) do Patrimdnio Liquido do FUNDO estar aplicado em um Unico Ativo Alvo.

Paragrafo 3° - No que se refere as cotas de outros fundos de investimento imobilidrio,
o FUNDO devera observar cumulativamente os seguintes requisitos: (a) as cotas
deverdo ser adquiridas prioritariamente em ofertas publicas ou no mercado secundario,
em mercados regulamentados de valores mobilidrios; e (b) as cotas devem ser,
preferencialmente, admitidas a negociagdo em mercados regulamentados de valores
mobiliarios.

Paragrafo 4° - Ndo ha outros parametros minimos a serem observados na aquisicao
pelo FUNDO de outros titulos e valores mobiliarios.

Paragrafo 5° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que ndo estiverem investidas
em Ativos Alvo poderdo ser aplicadas, obedecendo aos critérios de liquidez, seguranga
e rentabilidade, em titulos publicos ou cotas de fundos de investimento de renda fixa,
inclusive administrados ou geridos pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo 6° - O FUNDO devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n° 555/14, caso
invista mais que 50% (cinquenta por cento) do seu Patriménio Liquido em valores
mobilidrios, cabendo ao ADMINISTRADOR respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramentos estabelecidas no referido normativo.

Paragrafo 7° - O FUNDO podera realizar operagbes com derivativos em mercados
regulamentados, na modalidade com garantia, exclusivamente para fins de protegao
patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no maximo, correspondente ao valor
do patriménio liquido do FUNDO.
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DAS COTAS

Artigo 89 - As cotas do FUNDO correspondem a fragoes ideais de seu patrim6ni0, nao
serao resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural.

Paragrafo 1° - O FUNDO manterd contrato com o Agente Escriturador, instituigdo
devidamente credenciada pela CVM para a prestagdo de servigos de escrituragdo de
cotas, que emitira extratos a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade
de cotista.

Paragrafo 20 - Os cotistas deverao manter sempre 0s seus dados cadastrais atualizados
junto ao ADMINISTRADOR.

Paragrafo 3° - O ADMINISTRADOR podera determinar a suspensao do servigo de
transferéncia de cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizagdo
de Assembleia Geral de Cotistas, com o objetivo de facilitar o controle de cotistas
votantes. O prazo de suspensdo do servigo de cessdo e transferéncia de cotas, se
houver, sera comunicado aos cotistas no edital de convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 4° - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93 e no artigo
99 da Instrugdo CVM n° 472/08, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Paragrafo 5° - O titular de cotas do FUNDO:

(i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre ativos integrantes do patrimonio
do FUNDO; e

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual,
relativamente a ativos integrantes do patriménio do FUNDO, salvo quanto a
obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever.

Paragrafo 6° - Nao ha limitagdo a subscri¢do ou aquisicdo de cotas do FUNDO por
qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando ressalvado que se
0 FUNDO aplicar recursos em Ativos Alvo que tenha como incorporador, construtor ou
sdcio cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, a tributagao do FUNDO serd a
mesma aplicavel as pessoas juridicas.
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DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS

Artigo 9° - O montante total da Primeira Emissdo do FUNDO sera de até 60.000
(sessenta mil), observado o Montante Minimo.

Artigo 10° - As cotas da Primeira Emissao serdo objeto de oferta publica a ser realizada
pelo Coordenador Lider nos termos da Instrugdo CVM n.° 400/03, e deverdo ser
subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias contados da data da publicagao do andncio
de inicio de distribuicdo.

Paragrafo 1° - Caso a Oferta ndo atinja o Montante Minimo, o ADMINISTRADOR
devera, imediatamente:

L. fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
proporcoes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do FUNDO; e

II. proceder a liquidagdo do FUNDO, anexando ao seu requerimento o comprovante
de rateio a que se refere o inciso I acima.

Paragrafo 2° - A subscrigdo sera feita mediante assinatura do boletim de subscrigdo, o
qual serd autenticado pelo Coordenador Lider.

Paragrafo 3° - As cotas do FUNDO serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a
vista, conforme data a ser indicada no boletim de subscricdo, nao havendo a
necessidade da celebracdo de nenhum compromisso de investimento bem como da
realizagao de nenhuma chamada de capital.

Paragrafo 4° - As cotas, ap0s integralizadas, serdo registradas para negociacao na
BM&FBOVESPA.

Paragrafo 5° - Poderd ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do
FUNDO em emissdes de novas cotas, nos termos em que vierem a ser definidos em
cada oferta de cotas.

DA EMISSAO DE NOVAS COTAS

Artigo 11° - Por proposta do ADMINISTRADOR, o FUNDO podera, encerrada a Primeira
Emissdo, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagao da Assembleia
Geral de Cotistas e, apds obtida prévia autorizagdo da CVM, inclusive com o fim de
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adquirir novos Ativos Alvo, de acordo com a sua politica de investimento, observado
que:

I. O valor de cada nova cota deverd ser fixado, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido
contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas, (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO; ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas e negociadas
em mercados regulamentados de valores mobiliarios;

I1. Ao(s) cotista(s) em dia com suas obrigagbes para com o FUNDO fica assegurado
o direito de preferéncia na subscricao de novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas
que possuir(em), por prazo nao inferior a 5 (cinco) dias, contados da data de concessao
de registro de distribuicdo das novas cotas pela CVM;

III.  Na nova emissdo, o(s) cotista(s) poderad(do) ceder seu direito de preferéncia
entre os cotistas ou a terceiros; e

IV.  As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas existentes.

Paragrafo 1° - O valor'patrimonial das cotas do FUNDO sera apurado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de novas
cotas emitidas, devendo ainda ser observadas as normas contabeis estabelecidas pela
CVM.

Paragrafo 2° - O direito de preferéncia previsto neste Artigo devera ser exercido em
conformidade com os procedimentos da BM&FBovespa e do ADMINISTRADOR, a ser
divulgado quando da emissao de cotas pelo ADMINISTRADOR. O direito de preferéncia
podera ser cedido a terceiros, em conformidade com os procedimentos a serem
divulgados pela BM&FBovespa e pelo ADMINISTRADOR. As cotas de emissao do
FUNDO objeto da nova oferta assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja emitidas pelo FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 12° - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 4
(quatro) meses apds o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser
dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

Paragrafo 1° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do
recebimento dos resultados oriundos dos Ativos Alvo integrantes do Patrimdnio do
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FUNDO, bem como 0s eventuais resultados oriundos de aplicagdes em fundos de renda
fixa, excluidos os valores das despesas operacionais, da Reserva de Contingéncia, se
houver, e das demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengdo do
FUNDO, em conformidade com a regulamentagao em vigor.

Paragrafo 2° - Para arcar com as despesas extraordindrias dos ativos imobilidrios
integrantes do patriménio do FUNDO, se houver, poderda ser formada, mediante
aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, uma Reserva de Contingéncia pelo
ADMINISTRADOR, a qualquer momento, mediante comunicagao prévia aos cotistas do
FUNDO, por meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser
distribuido aos cotistas.

Paragrafo 3° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa
consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.
Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR poderd, a seu exclusivo critério, pagar
periodicamente rendimentos aos cotistas a titulo de antecipagao dos resultados do
semestre.
Paragrafo 5° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares
de cotas do FUNDO na data do anuncio de distribuicdo de rendimentos, ou em data
diferente caso especificada no referido andncio.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Artigo 13° - Constituem obrigagdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do
FUNDO:

. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenga e atas das Assembleias Gerais;

¢) a documentagdo relativa as operagoes e ao patrimonio do FUNDO;

-d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do FUNDO; e
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e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do
representante de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos
arts. 29 e 31 da Instrucdo CVM n© 472/08.

Il. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucao da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do
FUNDO;

Ill. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

IV. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto as despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

V. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com
recursos do FUNDO, nos termos da regulamentagao vigente;

VI. No caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagdo referida no inciso I até o término de tal
procedimento;

VIl. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da
Instrucdo CVM n© 472/08 e no presente Regulamento;

VIII. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

IX. Observar as disposicdes constantes deste Regulamento e as deliberagbes da
Assembleia Geral de Cotistas;

X. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados, caso aplicavel; e

Xl. Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo de cotas, contra
recibo: a. exemplar do regulamento do FUNDO; e b. prospecto da oferta publica de
distribuigdo de cotas do FUNDO, se for o caso, contendo, dentre outras informagoes,
necessariamente, as despesas com comissdes ou taxas de subscri¢ao, distribuicdo e
outras que o investidor tenha que arcar.
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Artigo 14° - E vedado ao ADMINISTRADOR no exercicio de suas atividades e utilizando
recursos ou ativos do FUNDO:

I.  Receber depdsito em sua conta corrente;

Il.  Conceder ou contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir
crédito aos cotistas sob qualquer modalidade;

lll. Prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo FUNDO;

IV. Aplicar no exterior recursos captados no pais;
V. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio FUNDO;

VI. Vender a prestacao as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissao em séries
e integralizagao via chamadas de capital;

VII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

VIIl. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrugdo CVM n° 472/08 e ressalvada a
hipétese de aprovacdo em assembleia geral, realizar operagées do FUNDO quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR,
gestor ou consultor especializado, ou entre 0 FUNDO e os cotistas mencionados no § 3°
do art. 35 da Instrugao CVM n° 472/08, entre 0 FUNDO e o representante de cotistas ou
entre 0 FUNDO e o empreendedor, ressalvado o disposto no artigo 37° deste
~ Regulamento;

IX. Constituir 6nus reais sobre os ativos imobiliarios do patrimdnio do FUNDO;

X. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instru¢cao CVM n° 472/08;

XI. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora dos mercados.
regulamentados de valores mobilidrios, ressalvadas as hipdteses de distribuicbes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia, de conversio de debéntures em agbes,
de exercicio de bénus de subscricao e aquelas que a CVM tenha autorizado prévia e
expressamente;

XIl. Realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais - operagbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposicao



$ FowﬂaR’ﬂdambSBDomm
)" aCMIdePesaoaJurldicadacawu

.. & IREIR
Safra bt 'i.m

R. XV de Novembro, 184-6° And -F: 331817

seja sempre, no maximo, correspondente ao o valor do patriménio liquido do FUNDO;
e

XIll. Praticar qualquer ato de liberalidade.
Artigo 150 - E vedado, ainda, ao ADMINISTRADOR:
I.  Adquirir, para seu patriménio, cotas do FUNDO;

Il.  Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, aplicando-se -esta vedagao a
seus sdcios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

lll. Valer-se de informacao privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das cotas do FUNDO.

Artigo 16° - O ADMINISTRADOR sera responsavel por quaisquer danos causados ao
patrimdnio do FUNDO decorrentes de: a. atos que configurem ma gestdo ou gestdo
temeraria do FUNDO; e b. por atos de qualquer natureza que configurem violagdo da
lei, da Instrucdo CVM n°© 472/08 ou deste Regulamento ou, ainda, de determinacao
deliberada em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico — O ADMINISTRADOR n&o sera responsabilizado nos casos de forca
maior ou caso fortuito, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo
do patriménio do FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos
cotistas, e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
obrigagGes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorios,
greves e outros similares.

Artigo 17° - O ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados e prepostos, salvo
nas hipdteses previstas no artigo 16° acima, ndo serao responsaveis por eventuais
reclamagBes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do FUNDO
(entendendo-se que tal atuagao se verifica sempre no interesse do FUNDQO), devendo o
FUNDO ressarcir imediatamente o valor de tais reclamagOes e de todas as despesas
legais razoaveis incorridas pelo ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados
ou prepostos, relacionada com a defesa em tais processos.

Paragrafo 1° - A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangera
qualquer dnus de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como
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multas, juros de mora, custas e honordrios advocaticios que possam decorrer de
qualquer processo.

Paragrafo 2° - O disposto neste artigo prevalecera até o transito em julgado da
compentente decisao judicial definitiva.

Paragrafo 3° - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo estd
condicionada a que o ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou
prepostos notifiquem o FUNDO acerca de qualquer reclamagao e tomem as
providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o FUNDO, venha razoavelmente
requerer, ficando o ADMINISTRADOR desde logo autorizado a constituir, "ad
referendum"”, a provisao necessaria e suficiente para o FUNDO cumprir essa obrigagdo.

DA DIVULGAGAO DE INFORMACOES

Artigo 18° - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagdes periddicas
sobre o FUNDO:

I.  mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-I da Instrugdo CVM n° 472/08;

Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-11 da Instrugdo CVM
n° 472/08;

IIl. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as
demonstragdes financeiras, o relatério do Auditor Independente e o formulario
eletrOnico cujo conteldo reflete 0 Anexo 39-V da Instrugao CVM n° 472/08;

IV. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria de
Cotistas; e

VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral Ordinaria de Cotistas.

Paragrafo 1° - O ADMINISTRADOR devera manter sempre disponivel, em sua pagina
na rede mundial de computadores, o0 Regulamento do FUNDO, em sua versao vigente
e atualizada.
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Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR devera reentregar o formulario eletronico cujo
conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08 atualizado na data do
pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas.

Paragrafo 3° - A divulgagdo de informagdes referidas neste artigo 18° deve ser feita na
pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores, em lugar de destaque
e disponivel para acesso gratuito, € mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a divulgagao
referida no paragrafo anterior, enviar as informagdes referidas neste artigo 18° a
entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociagao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM, na rede mundial de computadores, devendo enviar ainda
as seguintes informagdes eventuais:

I. edital de convocagdao, proposta da administragdo, bem como os documentos
indicados na legislagdo vigente no caso de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas
deverdo ser publicados no mesmo dia de sua convocagao;

Il. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas;

Ill. fatos relevantes;

IV. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos
imdveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do art. 45, § 49, da
Instrucdo CVM n° 472/08 e com excegao das informagdes mencionadas no item 7 do
Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08 quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estratégia do FUNDO;

V. no mesmo dia, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
extraordinaria; e ;

VI. em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante
de cotistas, com exce¢dao daquele mencionado no inciso V do art. 39 da Instrucdo CVM
n° 472/08.



7T° Oficlal de Reg. de Tiulos e Documentos
.~ 8 CMI do Peseoa Juridica da Capital

11 0UT. 207

-+ DR. JOSE A. MICHALUAT - OFICIAL

Safra
R. XV da Novembro, 184-6° And.-F: 3377-7677

DA REMUNERAGCAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 199 — Pela prestacdo dos servigos de administragdo, gestdo, tesouraria, custddia
e escrituracdo das cotas do FUNDO, o ADMINISTRADOR recebera, a titulo de Taxa de
Administracao, o valor equivalente a 1% (um por cento) ao ano, incidente sobre o valor
de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento
das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracio, nos
termos do Inciso I, do Paragrafo Primeiro do Artigo 36 da ICVM 472.

Paragrafo 1° — A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diariamente na
base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e serd paga mensalmente pelo
FUNDO ao ADMINISTRADOR até o 5° (quinto) dia Util ao encerramento do més
subseqtiente ao seu vencimento ou, proporcionalmente, quando da amortizagao ou
resgate das cotas.

Paragrafo 2° — Para efeitos do disposto neste Regulamento, entende-se por dia (til
segunda a sexta-feira, exceto feriados no Estado de Sao Paulo, na Cidade de Sao Paulo,
feriados de ambito nacional ou dias em que, por qualquer motivo, ndo houver
expediente bancario ou ndo funcionar o mercado financeiro.

Artigo 20° - Adicionalmente, pela sua atuagdo, a titulo de participagdo nos resultados
e sem prejuizo da Taxa de Administragdo anteriormente mencionada, o
ADMINISTRADOR fara jus a Taxa de Performance Semestral ("TPS") a ser calculada
com base nos resultados efetivamente distribuidos aos cotistas durante cada semestre
("RS") findo em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 1° - A Taxa de Performance Semestral devera ser calculada conforme a
férmula apresentada a seguir:

TPS = 20% * (RS - 0)
e
0 = 3% * [CI * (1 + IGP-M)]

onde

= TPS: Taxa de Performance Semestral

= RS: Resultados distribuidos aos cotistas no Semestre encerrado 30 de junho ou 31
de dezembro.

= : Obstaculo, que significa 3% do valor total do capital integralizado no FUNDO,
corrigido pelo IGP-M.

= (CI: Capital Integralizado
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» IGP-M: variagdo do indice IGPM/FGV, pro rata die, desde a data da integralizacdo
até 30 de junho ou.31 de dezembro, conforme o caso, considerados os meses de

referéncia (janeiro a junho ou julho a dezembro, conforme o caso, conforme o
definido e divulgado pela FGV).

Paragrafo 2° - A Taxa de Performance Semestral ("TPS") serd apurada nos meses de
julho e janeiro para os semestres findos em junho e dezembro, respectivamente, e
devida ao ADMINISTRADOR até o 5° Dia Util dos meses de agosto e fevereiro,
respectivamente subsequentes.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 21° - O ADMINISTRADOR sera substituido nos casos de destituicdo pela
Assembleia Geral de Cotistas e/ou rendncia.

Paragrafo 1° - Na hipétese de renuncia, ficara 0o ADMINISTRADOR obrigado a convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o substituto e sucessor do
ADMINISTRADOR ou deliberar a liquidagdo do FUNDO a qual devera ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apds sua rendncia.

Paragrafo 2° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas, a convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o
ADMINISTRADOR ndo convoque a Assembleia de que trata o paragrafo acima, no
prazo de 10 (dez) dias contados da referida ren(ncia.

Paragrafo 3° - Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracao de carteira, por decisao da CVM, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a
convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu(s) substituto(s),
a se realizar no prazo maximo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos
cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou, ainda, a
CVM, neste caso, a referida convocagao.

Paragrafo 4° - No caso de descredenciamento do ADMINISTRADOR, a CVM deverd
nomear administrador temporario até a eleicdo de novo administrador.

Paragrafo 5° - Apds o registro da ata da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do
artigo 45 deste Regulamento, os cotistas eximirao 0 ADMINISTRADOR de qualquer
responsabilidade ou dnus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Paragrafo 6° - Na hipdtese de renlncia, destituicdo ou descredenciamento do
ADMINISTRADOR, os valores devidos a titulo de Taxa de Administracdo e de Taxa de
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Performance serao pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento, ndo
lhes sendo devidos quaisquer valores adicionais a tal titulo apds tal data, subtraido o
montante eventualmente devido pelo ADMINISTRADOR ao FUNDO por forca de lei,
deste Regulamento ou de decisao judicial.

Paragrafo 7° - No caso de rendncia pelo ADMINISTRADOR sem a possibilidade de
eleicao de novo administrador no tempo especificado acima, os cotistas arcarao com
todas e quaisquer despesas decorrentes da liquidacao do FUNDO, conforme autoriza o
artigo 47, inciso X da Instrugao CVM n°© 472/08.

Artigo 22° - No caso de liquidacdao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabera ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo
37 da Instrucao CVM n© 472/08, convocar Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 05
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato
que decretar a sua liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao do novo
administrador e a liquidagao ou ndo do FUNDO.

Paragrafo 1° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimonio do FUNDO até ser procedida a averbagao referida no paragrafo 1° do artigo
210 acima.

Paragrafo 2° - Aplica-se o disposto no paragrafo 1° do artigo 21° acima, mesmo
quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do FUNDO em
consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagao do FUNDO.

Paragrafo 3° - Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no
prazo de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicagdo no Diério Oficial da
Unido do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco
Central do Brasil nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidagao do FUNDO,
ficando a instituicdo liquidante obrigada a arcar com os custos de remuneragao do
ADMINISTRADOR assim nomeado.

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Artigo 23° — Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

l. Examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO, e deliberar sobre as
demonstragoes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
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Il.  Alterar o Regulamento do FUNDO, ressalvado o disposto no paragrafo 2° deste
artigo;

lll. Destituir o ADMINISTRADOR e eleger seu(s) substituto(s);
IV. Autorizar a emissao de novas cotas;

V. Deliberar sobre a fusdo, incorporagdo, cisdo, dissolugdo, liquidacdo e
transformagdo do FUNDO, quando ndo previstas e disciplinadas no presente
Regulamento;

VI. Eleger e destituir o representante dos cotistas, bem como a fixacao de sua
remuneracao e aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

VII. Alterar a taxa de administragao nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n°
472/08.

VIIl. Apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de
cotas do FUNDO;

IX. Deliberar sobre as situagbes de conflitos de interesses nos termos dos artigos
31-A, § 29, 34 e 35, IX da Instrugao CVM n© 472/08;

X. Aprovar a constituicdo da Reserva de Contingéncia;

XI. Deliberar sobre a alteragao do prazo de duragao do FUNDO e/ou do mercado em
que as cotas sdo admitidas a negociagao.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as
matérias previstas no inciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 4
(quatro) meses apds o término do exercicio social.

Paragrafo 2° - Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de
deliberacao por Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos cotistas, sempre que
tal alteragao decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
indispensavel comunicagao aos cotistas.

Pardgrafo 39 - A qualificagdo ou ndo do quorum para a aprovagdo das materias
descritas no Artigo 23° — se simples ou qualificado — seguira o disposto na legislagdo
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aplicavel aos fundos imobiliarios, incluindo suas eventuais alteragoes. A legislagdo atual
dispde que dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando
o FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas
emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas, as deliberagdes relativas as
matérias previstas nos incisos II, III, V, VII, VIII e IX deste artigo.

Paragrafo 4° - Os cotistas, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, poderdo eleger
um representante, cujo mandato encerrar-se-a na proxima Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar sobre a aprovacao das demonstragées financeiras do FUNDO.

Paragrafo 59 - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria
prevista no inciso VI deste artigo, dependera do quérum de aprovagdo de maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) 5% (cinco por
cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas. Sendo
que, a pessoa natural ou juridica que exercer as fungdes de representante dos cotistas,
devera atender aos requisitos estabelecidos no artigo 26 da Instrugdo CVM n© 472/08,
bem como observar as competéncias e obrigagdes descritas nos artigos 26-A, 26-B e
26-C da Instrugao CVM n° 472/08.

Artigo 24° — Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico — A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada por
cotistas que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

Artigo 25° — A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia escrita ou eletrénica encaminhada a cada cotista e disponibilizada nas
paginas do administrador e do distribuidor na rede mundial de computadores,
contendo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia, bem
como a ordem do dia.

Paragrafo 1° - A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deverd enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberagao da Assembleia.

Paragrafo 2° - A primeira convocagdo para Assembleia Geral Ordindria de Cotistas
devera ser feita com 30 (trinta) dias de antecedéncia e no caso de Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas devera ser realizada com 15 (quinze) dias de antecedéncia.
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Paragrafo 3° - O aviso de convocagao deve indicar a pagina na rede mundial de
computadores em que o cotista pode acessar 0os documentos pertinentes a proposta a
ser submetida a apreciagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR informara no edital de convocagdo qual serd o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo
por quorum qualificado.

Paragrafo 5° - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagao,
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto em assembleias gerais:

.  em sua pagina na rede mundial de computadores;

II.  no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

Ill.  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FII sejam admitidas a negociagao.

Paragrafo 6° - Nas Assembleias Gerais Ordinarias de Cotistas, as informagdes de que
trata o paragrafo 5° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso V,
alineas “a” a “d” da Instrugao CVM n° 472/08, sendo que as informacdes referidas no
art. 39, VI da Instrugdo CVM n° 472/08, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias
apds a convocacio dessa assembleia.

Paragrafo 7° - Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
representantes de cotistas, as informagbes de que trata o paragrafo 5° incluem:

I — declaragao dos candidatos de que atendem o0s requisitos previstos no art. 26 da
Instrugdo CVM n© 472/08; e

II — as informagodes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM n° 472/08.
Paragrafo 8° - A presenca da totalidade de cotistas supre a falta de convocagao.
Artigo 26° — Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, os titulares de, no

minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao administrador do FUNDO,
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a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser ordinaria
e extraordinaria.

Paragrafo 1° - O pedido de que trata o caput deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
na legislacao vigente, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas.

Paragrafo 29 - O percentual de que trata o caput devera ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da assembleia.

Paragrafo 3° - Caso cotistas ou o0 representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do caput, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nos
incisos I a III do paragrafo 5° do artigo 25° acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar
do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 1° acima, o pedido de inclusdo de
matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 27° — As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdao ser tomadas,
independentemente de convocagao, mediante processo de consulta, formalizada por
carta, correio eletronico ou telegrama dirigido pelo ADMINISTRADOR aos cotistas,
devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
de voto, observadas as hipéteses de quorum qualificado nos termos do paragrafo 3° do
artigo 23° e do artigo 37°, bem como as formalidades dos artigos 25°, 26° acima, e do
artigo 41, incisos I e II da Instrugao CVM n° 472/08.

‘Artigo 28° — A Assembleia Geral de cotistas instalar-se-a, em primeira e segunda
convocagdo, com a presenga de qualquer nimero de cotistas.

Artigo 29° — As deliberagbes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente
convocadas e instaladas, ou através de consulta, serdo tomadas, por maioria de votos
dos cotistas presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto, ndo se computando 0s votos
em branco, ressalvadas as hipdteses de "quorum" qualificado previstas no artigo 379,
399 abaixo e artigo 239, paragrafo 3° acima.

Artigo 30° — Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data da convocagao da Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um)
ano, inclusive para efeito do exercicio e cessao do direito de preferéncia.

Paragrafo Unico — Os cotistas também poder&o votar por meio de comunicacdo escrita
ou eletrénica, observado o disposto neste Regulamento.
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Artigo 31° — O pedido de procuragao, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou andncio publicado, deverd satisfazer aos
seguintes requisitos:

I.  Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

II.  Facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragdo; e

Ill. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 10 - E facultado a qualquer cotista que detenha, isolada ou conjuntamente,
0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR
0 envio de pedido de procuracao aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam
obedecidos os requisitos do inciso I acima.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR do FUNDO que receber a solicitacdo de que trata o
paragrafo 1°, devera mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo,
conforme conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco)
dias (teis da solicitacado.

Paragrafo 3° - Nas hipdteses previstas no paragrafo 1° acima, o ADMINISTRADOR do
FUNDO pode exigir:

. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il. Codpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado ao ADMINISTRADOR do FUNDO:

I — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o paragrafo 1°
acima;

II — cobrar pelo fornecimento da relagao de cotistas; e

III - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades
ou a apresentagao de quaisquer documentos ndo previstos no paragrafo 3° acima.
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Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo
ADMINISTRADOR do FUNDO, em nome de cotistas serao arcados pelo FUNDO.

Artigo 32° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO:
I. 0o ADMINISTRADOR ou o gestor;
Il.  os sdcios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do gestor;

Ill.  empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao gestor, seus sdcios, diretores e
funcionarios;

IV. os prestadores de servigos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. ocotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do FUNDO; e

VI. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
Paragrafo 1° - Nao se aplica a vedagao prevista neste artigo quando:
I.  os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos do caput;

Il.  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

Ill.  todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o0 §
20 do art. 12 da Instrucao CVM n° 472/08.

DOS FATORES DE RISCO

Artigo 33° — Ndo obstante a diligéncia do ADMINISTRADOR em colocar em pratica a
politica de investimento delineada, os investimentos do FUNDO estdo, por sua
natureza, sujeitos a riscos inerentes a concentragdo e possivel iliquidez dos ativos que
integrem a carteira do FUNDO e, mesmo que o ADMINISTRADOR mantenha rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o0 FUNDO e para o cotista.
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Paragrafo Unico - Os recursos que constam na carteira do FUNDO e os Cotistas est&o
sujeitos aos fatores de riscos descritos no Anexo II.

Artigo 34° — As aplicagdes realizadas no FUNDO n3ao contam com garantia do
ADMINISTRADOR ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 35° — Constituem encargos do FUNDO:

V.

V1.

VIl

VIII.

Taxa de Administragdo e Taxa de Performance descritas neste Regulamento;

Taxas, impostos ou contribuigbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre 0s bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatdrios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes
aos cotistas previstas neste Regulamento e na legislagdo aplicavel;

Gastos da oferta publica de distribuicdo de cotas, bem como com seu registro para
negociagao em mercado regulamentado de valores mobiliarios;

Honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagoes do FUNDO;
Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de

condenagdo que lhe seja eventualmente imposta;

Honordrios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada,
envolvendo a andlise, selegao e avaliacdo de ativos para integrarem a carteira do

'FUNDO;

Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro,
desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no
exercicio de suas fungdes;

e gl TR e
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X. Gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporagao, cisao, transformacdo ou
liquidagdo do FUNDO e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;

Xll. Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

XIll. Gastos necessarios a manutengao, conservacao e reparos dos imdveis integrantes
do patrim6nio do FUNDO;

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista;
XV. Despesas com o registro de documentos em cartdrio; e

XVI. Honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da
Instrucao CVM n° 472/08.

Paragrafo 1° - Quaisquer despesas nao expressamente previstas na Instrugdo CVM n.°
472/08 como encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

Paragrafo 2° - Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no FUNDO, o
ADMINISTRADOR convocara os cotistas para que, em Assembleia Geral de Cotistas,
estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no FUNDO, mediante a
aprovagao da emissao de novas cotas.

DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Artigo 36° — O FUNDO tera escrituracdo contabil destacada da relativa ao
ADMINISTRADOR e suas demonstracdes financeiras elaboradas de acordo com as
normas contabeis aplicaveis serao auditadas anualmente por Auditor Independente.

Paragrafo 1° - O exercicio social do FUNDO tera duracdo de 1 (um) ano, com inicio em
19 de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 2° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a
verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte do
ADMINISTRADOR.
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Artigo 37° — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o0 FUNDO e o
ADMINISTRADOR, ou entre 0 FUNDO, o gestor e o consultor especializado, nos termos
do artigo 31-A, § 29, 34 e 35, IX da Instrugao CVM n° 472/08, dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

o
.....

DA CUSTODIA

Artigo 38° — O FUNDO mantera contrato com o Custodiante, instituicdo devidamente
credenciada pela CVM para a prestagao de servigos de custddia.

Paragrafo Unico - O Custodiante somente poderd acatar ordens assinadas pelo Diretor
responsavel do ADMINISTRADOR ou por procurador legalmente constituido.

DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 39° — O FUNDO tera prazo de duragao indeterminado. Sua dissolugao e
liquidacdo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, por
deliberacao da maioria absoluta das cotas emitidas.

Paragrafo 1° - No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do FUNDO
sera alienado para, nesta ordem de preferéncia, (i) efetuar o pagamento de todas as
despesas, dividas e obrigagdes do FUNDO, e (ii) ser partilhado entre os cotistas.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas, quando ocorrer
a venda de ativos para redugdo do patriménio ou sua liquidagao.

Paragrafo 3° - A amortizagdo parcial das cotas para redugao do patriménio do FUNDO
implicara na manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consegqiiente redugao do seu valor na propor¢ao da diminuigao do valor do
patrimdnio representado pelo ativo alienado.

Artigo 40° - Na hipdtese de liquidacao do FUNDO, o Auditor Independente devera
emitir relatério sobre a demonstragdo da movimentagdo do patrimdnio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragbes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacao do FUNDO.

Paragrafo Unico — Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras
do FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
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condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto
a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 41° - Apds a partilha de que trata o paragrafo 1° do artigo 39° acima, os cotistas
passardo a ser 0s Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do
FUNDO, eximindo o ADMINISTRADOR e quaisquer outros prestadores de servico do
FUNDO de qualquer responsabilidade ou dnus, exceto em caso de comprovado dolo ou
culpa do ADMINISTRADOR.

Paragrafo 1° - Nas hipdteses de liquidagdo ou dissolugdo do FUNDO, renincia ou
substituicdo do ADMINISTRADOR, os cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e
administrativos de que o FUNDO seja parte, de forma a excluir o ADMINISTRADOR do
respectivo processo.

Paragrafo 2° - Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o FUNDO é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da
liquidacdo ou dissolucdo prevista no paragrafo 1° do artigo 39° acima, até que a
substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja
efetivada, deixando o ADMINISTRADOR de figurar como parte dos processos.

Artigo 42° - O ADMINISTRADOR, em nenhuma hipdtese, ap6s a partilha, substituicdo
ou rendncia, serd(do) responsavel(is) por qualquer depreciacdo dos ativos do FUNDO,
ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagdo do FUNDO, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 43° - Apds a partilha do ativo, e consequente liquidacdo do FUNDO, o
ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o
encaminhamento a CVM da documentacdo descrita nos paragrafos abaixo.

Paragrafo 1°© - No prazo de 15 (quinze) dias, o termo de encerramento firmado pelo
ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao do FUNDO, quando for o caso e
comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNP] — Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica.

Paragrafo 2° - No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de
patriménio do FUNDO a que se refere o artigo 40° acima, acompanhada do parecer do
Auditor Independente.

DA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
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Artigo 44° — A politica de exercicio de direito de voto em assembleias nas quais o
FUNDO deva ser representado, a ser praticada pelo ADMINISTRADOR, é aquela
disponivel, em sua versdo integral e atualizada, na rede mundial de computadores
(Internet) no seguinte endereco eletrdnico, a saber, www.safraasset.com.br.

DISPOSIGCOES GERAIS

Artigo 45° - O presente Regulamento, respectivos Anexos e suas alteragdes serao
levados a registro no Cartério de Registro e Titulos e Documentos localizado na
comarca da sede do ADMINISTRADOR, em até 08 (oito) dias contados da deliberacdo
da Assembleia Geral de Cotistas ou do ADMINISTRADOR, conforme aplicavel, e em até
30 (trinta) dias quando a alteragdo advir de exigéncia legal ou regulamentar.

DO FORO
Artigo 46° - Fica eleito o foro da cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com
expressa renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer

davidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 11 de outubro de 2017.
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Anexo I do Regulamento — Termos e Definicoes do Regulamento

ADMINISTRADOR Banco J. Safra S.A., instituicdo financeira com
sede na Av. Paulista, 2.150, Sdo Paulo, SP,
inscrita no CNPJ sob n° 03.017.677/0001-20.

Agente Escriturador Banco Safra S.A., instituicao financeira com sede
na Av. Paulista, 2.100, S3o Paulo, SP, inscrita no
CNPJ sob n° 58.160.789/0001-28.

Assembleia Geral de Cotistas Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO.
Assembleia Geral Ordindria  Tem o significado que lhe € atribuido no artigo

de Cotistas 120 deste Regulamento.

Assembleia Geral Qualquer Assembleia Geral de Cotistas, exceto a

Extraordinaria de Cotistas Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas.

Ativos Alvo Tem o significado que lhe é atribuido no Paragrafo
1° do Artigo 7° deste Regulamento

Auditor Independente PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES

INDEPENDENTES, inscrita no CNPJ sob o n°
61.562.112/0001-20

BM&FBOVESPA BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros.
CEPAC Certificado de Potencial Adicional de Construgdo,

regulados pelos artigos 31, 32 e 34 da Lei n°
10.257, de 10 de julho de 2011, e emitidos com
base na Instru¢ggo CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003.

Capital Integralizado Valor das cotas subscritas e integralizadas na
Data de Subscrigdo Inicial.

CNPJ/MF Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda Nacional.

Coordenador Lider Banco J. Safra S.A., acima qualificado.

CRI Certificados de recebiveis imobilidrios, regidos

pela Lei n® 9.514 de 20 de novembro de 1997 e
pela Instrucao CVM n° 414, de 30 de dezembro de

2004. |
CVM Comissdo de Valores Mobiliarios.
Custodiante Banco Safra S.A., instituicdo financeira com sede

na Av. Paulista, 2.100, S3o Paulo, SP, inscrita no



B tdp i, i [

7° Oficlal de Reg. de THulos e Documentos
- 8 CMI de Pessoa Juridica da Capttal

11 OUT. 2017

L DR. JOSE A. MICHALUAT - OFICIAL
R. XV de Noveimbro, 184-6° And.-F23377-7677

CNPJ sob n° 58.160.789/0001-28.

Dia Util Segunda a sexta-feira, exceto feriados no Estado
de S&o Paulo, na Cidade de Sao Paulo, feriados de
ambito nacional ou dias em que, por qualquer
motivo, ndao houver expediente bancario ou ndo
funcionar o mercado financeiro.

FII Fundo de Investimento Imobiliario, constituido na
forma da Lei n° 8.668/93 e da Instrugao CVM n°
472/08.

FUNDO JS REALI ESTATE MULTIGEST AO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

IGP-M indice Geral de Precos de Mercado, apurado e

divulgado pela Fundagao Getlio Vargas

Instrugao CVM n° 400/03 Instrugao da Comissao de Valores Mobiliarios n°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo CVM n° 472/08 Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n®
472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrugao CVM n° 555/15 Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n®
505, de 17de dezembro de 2014, conforme
alterada.

IOF/TVM Imposto sobre OperagGes Financeiras — Titulos e
Valores Mobiliarios, nos termos da Lei n® 8.894,
de 21 de junho de 1994 e Decreto n° 6.306, de 14
de dezembro de 2007, conforme alterada pelo
Decreto n° 7.536 de 26 de julho de 2011.

Lei n° 8.668/93 Lei n© 8.668 de 25 de junho de 1993.

LCI Letras de crédito imobiliario, regidas pela da Lei
n° 10.931, de 02 de agosto de 2004.

LH Letras hipotecarias, regidas pela da Lei n® 7.684
de 2 de dezembro de 1988.

Montante Minimo Quantidade Minima de cotas que deve ser

subscrita para a manutengdo da Oferta,
equivalente a 5.000 (cinco mil) cotas.

Primeira Emissao ou Oferta  Primeira emissao de cotas do FUNDO, que sera de
até 60.000 (sessenta mil) cotas.

Regulamento Regulamento do FUNDO.
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Rentabilidade Alvo IGP-M + 6% ao ano.
Reserva de Contingéncia Reserva equivalente a até 5% (cinco por cento)

do valor a ser distribuido aos cotistas a cada més,
que podera ser constituida pelo
ADMINISTRADOR, por meio de retencdao do
referido percentual, 2 qualquer momento, desde
que aprovada pela Assembléia Geral de Cotistas e
mediante comunicacdo prévia aos cotistas do
FUNDO. A reserva tera por fim arcar com as
despesas extraordinarias dos ativos imobiliarios
integrantes do patrim6nio do FUNDO.
Remuneragdo devida pelo FUNDO ao
ADMINISTRADOR, pelos Servigos de
administragdo, gestdo tesouraria, custodia e
escrituragdo das cotas do FUNDO, no valor
equivalente a 1% (um por cento) do valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média
didria da cotagdo de fechamento das cotas de
emissao do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneragao, nos termos do
Inciso I, do Paragrafo Primeiro do Artigo 36 da
ICVM 472.

Taxa de Administracao

Taxa de Performance Remuneragdo adicional a Taxa de Administragdo
anteriormente mencionada devida pelo FUNDO
ao Administrador, a titulo de participacdo nos
resultados, calculada da forma descrita no artigo
200 deste Regulamento.
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Anexo II do Regulamento — Fatores de Risco do FUNDO

A carteira do FUNDO, e por consequéncia seu patriménio, estdo submetidos a diversos
riscos, incluindo, sem limitagdo, os analisados abaixo:

R Riscos de Mercado

Fatores macroecondmicos relevantes. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de-mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda
e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO e o valor das cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizagdo de cotas e/ou de distribuigdo dos resultados
do FUNDO ou (b) liquidacdo do FUNDO, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo
FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo a instituigdo responsavel pela distribuigdo
das cotas, os demais cotistas do FUNDO, o ADMINISTRADOR e o Coordenador Lider,
gualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao,
(a) o alongamento do periodo de amortizagao das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do FUNDO, (b) a liquidagao do FUNDO ou, ainda, (¢) caso os cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do FUNDO. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira do FUNDO estao
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0s compromissos de pagamento
de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos
emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudangas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Riscos de alteracao da legislacdao aplicavel ao FUNDO e/ou aos cotistas. A
legislacdo aplicavel ao FUNDO, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDO,
incluindo, sem limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita
a alteragdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragGes das politicas
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monetaria e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
cotas do FUNDO, bem como as condigOes para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretagdo
de novas leis poderdo impactar os resultados do FUNDO.

Risco de alteragoes tributarias e mudancgas na legislagao tributaria. Embora
as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha
anos, ndo existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes
vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigagbes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situag0es atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Il. Riscos relacionados ao FUNDO

Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos. A realizacao de investimentos
no FUNDO sujeita o investidor aos riscos aos quais o FUNDO e a sua carteira estao
sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no FUNDO. O
FUNDO ndo conta com garantias do ADMINISTRADOR, do Coordenador Lider, de
quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e
consequentemente, aos quais os cotistas também poderdao estar sujeitos. Em
condigles adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera
ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO ndo estdo
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente
chamados a aportar recursos adicionais no FUNDO além de seus compromissos.

Desempenho passado. Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas no Prospecto
Preliminar, Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgacdo do FUNDO
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados,
do FUNDO, ou de quaisquer investimentos em que o ADMINISTRADOR e Coordenador
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Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar
que qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndao ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo
FUNDO no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitacdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Revisoes e/ou atualizacoes de projecoes. O FUNDO, o ADMINISTRADOR e o
Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projegoes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagao
do FUNDO e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteragbes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do
Prospecto e/ou do referido material de divulgagdo, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projegoes se baseiem estejam incorretas.

Risco de Concentracdao da Carteira do FUNDO.O FUNDO podera concentrar até
100% de seus recursos em um (nico Ativo Alvo, 0 que podera gerar uma concentragao
da carteira.

Risco relativo a rentabilidade do FUNDO. O investimento nas cotas do FUNDO é
uma aplicacdo em valores mobilidrios, 0 que pressupde que a rentabilidade do cotista
dependera da valoriza¢ado e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso
em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerdo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo FUNDO.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o FUNDO nao tenha recursos disponiveis
para honrar suas obrigacdes, 0 ADMINISTRADOR convocara os cotistas para que em
Assembleia Geral estes deliberem pela aprovagao da emissdao de novas cotas com o
objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao FUNDO. Os cotistas que nao
aportarem recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentracio e pulverizagdo. Conforme dispde o Regulamento,
nao ha restricao quanto ao limite de cotas que podem ser detidas por um dnico cotista.
Assim, podera ocorrer situagdo em que um Uunico cotista venha a a deter parcela
substancial das cotas da Primeira Emissao do FUNDO, passando tal cotista a deter uma
posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais
cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do FUNDO e/ou dos cotistas minoritarios.

Risco de conflito de interesses. O Regulamento prevé a possibilidade de
contratagao de empresas do mesmo grupo do ADMINISTRADOR para a prestacdo de
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servigos de custddia e escrituracdo das cotas do FUNDO. Além disso, a Politica de
Investimentos do FUNDO estabelece que poderao ser adquiridos pelo FUNDO, ativos
cuja estruturacao, distribuicao, emissao e/ou administracdo, conforme aplicavel, tenha
sido realizada pelo ADMINISTRADOR ou por quaisquer dos cotistas, por outras
empresas a estes ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse na
operagao.

Risco de Desapropriacao e de Sinistro. Dado que o objetivo do FUNDO é o de
investir em Ativos Alvo que correspondem a a direitos creditérios vinculados a
empreendimentos imobilidrios, eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos
referidos imdveis a que estiver vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a
interrupgdo, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao FUNDO em
decorréncia de sua titularidade sobre Ativos Alvo. Em caso de desapropriagao, o Poder
Publico deve pagar ao proprietario do imével desapropriado, uma indenizagao definida
levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal
indenizacdo seja equivalente ao valor dos direitos creditdrios de que o Fundo venha a
ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de
indenizagdo seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis vinculados aos Ativos Alvo objeto
de investimento pelo FUNDO, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice contratada, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condigoes
gerais das apdlices.

Risco das Contingéncias Ambientais. Dado que o objetivo do FUNDO é o de
investir em Ativos Alvo que correspondem a a direitos creditdrios vinculados a
empreendimentos imobilidrios, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos
imodveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os
originadores dos direitos creditdrios e, eventualmente promover a interrupgao do fluxo
de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do
FUNDO.

Riscos relacionados ao investimento em cotas de FII. Como os fundos de
investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos,
com numero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda de
cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado
secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
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admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do FUNDO, fator este que
pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagao no mercado
secundario. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobiliario terem dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario,
mesmo sendo estas objeto de negociacao no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do FUNDO devera estar
consciente de que o investimento no FUNDO consiste em investimento de longo prazo.

Risco Proveniente do Uso de Derivativos. A contratacdo pelo FUNDO de
modalidades de operagbes. de derivativos podera acarretar variagdes no valor de seu
patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndao fossem
utilizadas. Tal situacdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao FUNDO e
impactar negativamente o valor das Cotas.

. Riscos relacionados ao mercado imobiliario

O FUNDO investira em cotas de fundos de investimentos imobiliario que poderao ter em
seu patrimonio investido em imdveis, 0s quais estdo sujeitos aos seguintes a seguir
elencado que se concretizados afetarao os rendimentos das cotas desse FUNDO.

Risco de desvalorizacdo dos Imdveis. Como os recursos do FUNDO poderao ser
aplicados diretamente em imdveis ou em FIIs que investem em bens imdveis, um fator
que deve ser preponderantemente levado em consideragao, € o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os Imdveis
adquiridos para integrar patriménio do FUNDO.

A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolu¢do deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido
pelo FUNDO.

V. Riscos relativos as novas emissoes

Como qualquer outro investimento de participacao, para que nao haja diluicao da
participacdo no patrimdnio do FUNDO é importante que os cotistas tenham condigdes
de acompanhar as novas subscricdes de cotas que poderdo ocorrer. A auséncia do
cotista na subscricdo de novas cotas pode, sem dlvida, ensejar a diluigdo. Muito
embora o Regulamento do FUNDO contemple a existéncia do direito de preferéncia na
subscricao das novas cotas, possibilitando assim que os cotistas tenham o minimo de
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protecdo adequada a tais circunstancias, os cotistas devem estar atentos as novas
emissoes.
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DECLARACAO

PARA FINS DO ARTIGO 56, §52, DA INSTRUGAO CVM N¢ 400

BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Paulista, 2.100, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ sob o n? 58.160.789/0001-28 na
qualidade de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”) da oferta publica de
distribui¢do primaria de cotas de 62 (sexta) Emissdo do JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma
de condominio fechado e inscrito no CNPJ sob o n? 13.371.132/0001-71 (“Oferta”, “Emissdo” e
“Fundo”, respectivamente), vem, nos termos do artigo 56, §52 da Instru¢do CVM n? 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 400/03"), dispor o quanto
segue:

Considerando que:

(i) os Coordenadores e o Administrador foram auxiliados por assessor legal; e

(ii) o Fundo confirma ter disponibilizado todos os documentos e informacdes
consideradas relevantes para a Emissdo e que estes documentos e informagoes
sdo verdadeiros, corretos, completos e suficientes para os fins da Emissdo.

O Coordenador Lider declara, para todos os fins e efeitos, que verificou em conjunto com o
Administrador e o assessor legal, contratado no ambito da Emissao, a legalidade e auséncia de
vicios da Emissdo, em todos os seus aspectos relevantes, além de ter agido, dentro de suas
limitagGes por ser instituicdo que atua na distribuigdo de valores mobiliarios, com diligéncia
para assegurar a veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagbes previstas no
Prospecto de Distribui¢do Puablica de Cotas da 62 (sexta) Emissdo do Fundo (“Prospecto”) da
Oferta e no estudo de viabilidade econémico-financeira do Fundo.

Sao Paulo, 25 de julho de 2019.

BANCO SAFRA S.A.
/// 4 /, AAA A
Nomy Pﬂ\mﬁr Batista M. Stlva Nor?./
Cargo: Carfo:
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DECLARACAO

PARA FINS DO ARTIGO 56, §52, DA INSTRUGAO CVM Ne 400

BANCO J. SAFRA S.A,, instituicdo financeira com sede na Cidade e Estado de S3o Paulo, na
Avenida Paulista, 2.150, 122 andar, inscrita no CNPJ sob o n2 03.017.677/0001-15 na qualidade
de instituicdo administradora do JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio
fechado e inscrito no CNPJ sob o n? 13.371.132/0001-71 (“Fundo”), vem, nos termos do artigo
56, §52, da Instrugao CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo

CVM n? 400/03"), declarar o quanto segue:

(a)

(b)

(c)

Os documentos referentes ao registro do Fundo estdo regulares e atualizados perante
a CvVM;

O Prospecto de Distribuicdo Plblica de Cotas da 62 (sexta) Emissdo do Fundo
(“Prospecto” e “Oferta”, respectivamente) contém, na sua data de publicacdo,
informagdes verdadeiras, relevantes e necessarias ao conhecimento pelos investidores
da Oferta, bem como do objetivo, politica de investimento e composicdo de carteira

de investimentos do Fundo, dos riscos associados aos investimentos no Fundo e das
partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta, permitindo aos investidores tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as
normas pertinentes em vigor;

As informagdes constantes do estudo de viabilidade econémico-financeira do Fundo
sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e

(d) E responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas no mercado durante realizacdo da
Oferta.

Sao Paulo, 25 de julho de 2019
BANCO J. SAFRA S.A.
., Luiz Antonio Navarro Lima A vl
Nome: No;:/ Marcgs Lima Monteiro
Cargo: Cargor
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BOLETIM DE SUBSCRIGAO
CODIGO ISIN N° BRISRECTF007
Condicionado |:|

N&o Condicionado |:|

[ N© |

Boletim de Subscricdo ("Boletim de Subscricdo”) relativo a oferta publica de distribuicdo de cotas da sexta emissdo do
JS Real Estate Multigestdo Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), administrado pelo Banco J. Safra S.A.,
instituicdo financeira credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério n®
11.124, de 24 de junho de 2010, com sede na Av. Paulista, 2.150, 12° andar, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob n©
03.017.677/0001-20 ("Administrador™) (“Oferta” ou “Sexta Emissdo”), todas nominativas e escriturais (“Cotas”), a ser
realizada nos termos da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n® 400"), sob coordenacao
do Banco Safra S.A., instituicdo financeira, com sede na Av. Paulista, 2.100, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob n©
58.160.789/0001-28 (“Banco Safra” ou “Coordenador Lider”), e da Caixa Econémica Federal, instituicdo financeira sob
a forma de empresa publica, criada nos termos do Decreto-Lei n°® 759, de 12 de agosto de 1969, vinculada ao Ministério
da Fazenda, inscrita no CNPJ n°© 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21°
andar, Brasilia/DF, regendo-se atualmente por meio do Estatuto Social aprovado pela Assembleia Geral Extraordinéria
de 19 de janeiro de 2018 e arquivado na JCDF no dia 23 de janeiro de 2018, por meio de sua Vice-Presidéncia de
Financas e Controladoria, situada na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.300, 12°
andar (“Coordenador” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), contando, ainda, com a participacio
de determinada(s) instituicdo(0es) consorciada(s) autorizada(s) a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciada(s) junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), contratada(s) pelo Coordenador Lider, para participar da
Oferta (“Participante(s) Especial(is)” e, em conjunto com os Coordenadores, as “InstituicGes Participantes da Oferta”).
A Oferta foi registrada na CVM em 8 de agosto de 2019, sob o n® CVM/SRE/RF1/2019/030.

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo de Fundo de Investimento”, formalizado
em 23 de fevereiro de 2011 pelo Administrador, que também aprovou o inteiro teor de seu regulamento
("Regulamento”). O Administrador solicitou a autorizacdo para a constituicdo do Fundo em 3 de marco de 2011, na
forma da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 ("Lei n® 8.668/93") e da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008 ("Instrucdo CVM n° 472"), a qual foi concedida em 12 de abril de 2011. O inteiro teor do Regulamento, conforme
alterado e consolidado em 11 de outubro 2017, foi registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob 0 n® 1.965.148, em 11 de outubro de 2017. A ata da Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas que aprovou a Oferta, realizada em 24 de junho de 2019, foi registrada no 7° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n® 2.006.713, em 25 de junho
de 2019.

O Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de Cotas da 62 (Sexta) Emissao do JS Real Estate Multigestdo Fundo de
Investimento Imobilidrio (“Prospecto”) contém informaces adicionais e complementares a este Boletim de Subscrigao,
incluindo informacg8es sobre (1) o Fundo, seu setor de atuacdo e atividades; (2) as caracteristicas das Cotas; (3) os
termos e condicBes da Oferta; e (4) os riscos a ela inerentes. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, em especial as secdes 5 — FATORES DE RISCO”, nas paginas 56 a 68 do Prospecto, e “Fatores
de Risco do Fundo”, no Anexo Il do Regulamento, para uma descricdo de certos fatores de risco relacionados a
subscricdo de Cotas que devem ser considerados na tomada de decisdo de investimento.

Salvo quando definidos neste Boletim de Subscricdo, os termos iniciados em letra mailscula tém o significado a eles
atribuido no Anuncio de Inicio ou no Prospecto.




SUBSCRITOR

1. Nome/Razéao Social 2. CPF/CNPJ

3. N°® Banco 4. N° Agéncia 5. Conta Corrente

DECLARACOES

6. [ 10O INVESTIDOR DECLARA SER PESSOA VINCULADA A OFERTA PARA OS FINS DO DISPOSTO NO
ARTIGO 55 DA INSTRUCAO CVM N° 400.

Para fins das Declaracdes acima, sdo consideradas “Pessoas Vinculadas”: (i) controladores, pessoas fisicas e/ou juridicas,
direto e indireto e/ou administradores do Administrador, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores, pessoas fisicas e/ou juridicas, direto e indireto e/ou
administradores de qualquer das Instituigbes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos
de qualquer das InstituicBes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional e que estejam diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem
servicos ao Administrador ou a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador ou com qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, contrato de prestacédo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacéo ou de suporte operacional no @mbito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador ou por qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas a qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta e, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
cdbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
nao vinculados, nos termos da Instrugdo CVM n® 505, de 27 de setembro de 2011. Ainda, exclusivamente em relacéo
ao Coordenador, sdo consideradas Pessoas Vinculadas, em conformidade com a Determinagdo do Colegiado da CVM n®
6237 de 2008 e no Capitulo V — Secdo Il da Instrucdo CVM 505/11, todos os empregados da GEPTE — Geréncia Nacional
de Produtos de Tesouraria (antiga GEMEF) e da GELIT — Geréncia Nacional de Liquidacdo, Cambio, Operacbes de
Tesouraria e Servigcos Qualificados, seus cOnjuges, companheiros e filhos menores, que sdo consideradas Pessoas
Vinculadas ao Coordenador com relagdo ao Servico A¢gdes Online — Home Broker, e somente podem efetuar compras e
vendas de valores mobiliarios no mercado a vista da B3 exclusivamente através do Coordenador, ndo alcangando os
demais empregados da instituicdo.

QUANTIDADE DE VALORES MOBILIARIOS SUBSCRITOS

7. Quantidade Total de Cotas Alocadas 8. Preco por Cota (R$)

R$108,28
9. Valor de Emissédo por Cota (R$) 10. Custo de Distribui¢do Unitario (R$)
R$105,13 R$3,15

11. Valor Total a ser Pago pelo Subscritor (R$)

FORMA DE PAGAMENTO

12.a [ ] DOC/TED em Conta Corrente N° Banco | N® Agéncia Conta Corrente

12.b [ ] Débito em Conta Corrente N© Banco | N© Agéncia Conta Corrente

FORMA DE DEVOLUCAO DO PAGAMENTO

13. [ ] Crédito em Conta Corrente N° Banco | N° Agéncia Conta Corrente

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos deste Boletim de Subscrigdo, o subscritor (“Subscritor”) subscreve o nimero de Cotas indicado no campo
7 acima, ao Preco por Cota indicado no campo 8 acima. O Fundo é, neste ato, representado pelo “Coordenador Lider”,
pelo “Coordenador” ou por um dos “Participantes Especiais”, conforme identificado no campo 15 abaixo, com base nos
poderes que lhe foram outorgados, atuando como mandatario do Fundo.

2. O Preco por Cota indicado no campo 8 acima foi fixado em R$108,28, correspondendo ao Valor de Emisséo por Cota
de R$105,13 indicado no campo 9 acima, acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo de R$3,15 indicado no campo 10
acima. A manutencao da Oferta encontra-se condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo, 47.560 Cotas

(“Montante Minimo”).




3. O Preco por Cota devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis. O
Subscritor, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, autoriza os Coordenadores ou o Participante Especial infra
indicado, conforme o caso, a debitar a conta corrente indicada no campo 12.b acima, até o montante no campo 11
acima, na data de liquidacdo da Oferta, observado o disposto neste Boletim de Subscri¢éo.

3.1. Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas, Subscritor, neste ato, em observancia ao disposto
nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n® 400:

PREENCHER SOMENTE EM CASO DE SUBSCRIGCAO CONDICIONADA

a) [ ]condiciona sua obrigacéo de subscri¢do a subscricédo da totalidade das Cotas da Oferta (sem considerar as
Cotas Adicionais) até o término do periodo de apresentacdo de pedidos de subscricdo de cotas remanescentes,
gue se iniciou em 16 de agosto de 2019 (inclusive), encerrando-se em 9 de setembro de 2019 (“Periodo de
Apresentacdo de Pedidos de Subscricéo”); ou

b) [ ] condiciona sua obrigacdo de subscri¢do a subscricdo de, pelo menos, o Montante Minimo da Oferta (47.560
Cotas).

3.1.1. Na hip6tese de implementacéo da condicdo prevista na Clausula 3.1(b) acima, o Subscritor obriga-se, em carater
irrevogavel e irretratavel, a subscrever e integralizar:

PREENCHER SOMENTE CASO TENHA SIDO SELECIONADA A OPGAO “B” NO ITEM 3.1 ACIMA
a) [ ] atotalidade das Cotas correspondentes ao Valor Total indicado no campo 11; ou

b) [ ] a quantidade de Cotas correspondente & proporcédo entre a quantidade de Cotas objeto do presente Boletim de
Subscricdo (indicadas no campo 7) e a quantidade de Cotas originalmente ofertadas na Oferta (5.945.020 cotas),
porém aplicada sobre o total de Cotas efetivamente colocado no ambito da Oferta, sendo que o Subscritor declara-se
ciente que, nesta hipétese, a quantidade de Cotas adquiridas pelo Subscritor podera ser inferior ao Valor Minimo de
Subscri¢éo definido na capa do Prospecto, a qual corresponde a R$ 1.000,00 (trinta mil reais), observado o item 4.1.5
do Prospecto.

4. O Subscritor somente podera desistir de seu compromisso de subscricdo anteriormente a divulgacdo do Andncio de
Encerramento e, conforme o caso, nas hipéteses de: (i) a Oferta ser suspensa nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM n° 400; e/ou (ii) a Oferta ser modificada nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM n° 400. Para
desistir da Oferta nos termos deste item, o Subscritor devera informar sua decisdo de revogar sua aceitagdo a Oferta a
respectiva Instituigdo Participante da Oferta até as 16h do 5° (quinto) dia atil subsequente a data em que houver sido
comunicada a suspensao ou modificacdo da Oferta. Referida comunicagdo devera ser realizada através de meios ao
menos iguais aos utilizados para a divulgacdo do Anudncio de Inicio, bem como enviada diretamente aos investidores
que ja tiverem aderido a Oferta. Na hip6tese de modificacdo da Oferta, as Instituicdes Participantes da Oferta deveréo
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o investidor esta ciente de
gue a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes.

§1° Caso o Subscritor ndo informe sua decisdo de desisténcia deste Boletim de Subscri¢cdo nos termos desta Clausula
4, este Boletim de Subscricdo serd considerado valido e o Subscritor deverda efetuar o pagamento do valor do
investimento indicado no campo 11 acima.

§2° O comunicado ao mercado referido nesta Clausula 4 e na Clausula 5 abaixo sera imediatamente divulgado, em
meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacdo do Andncio de Inicio, em caso de suspensdo, cancelamento,
revogacao ou qualquer modificacdo dos termos e condi¢6es da Oferta (“Anuncio de Retificacdo”).

5. Caso ndo haja a concluséo da Oferta (inclusive em razédo de nédo ser atingido o Montante Minimo), todos os boletins
de subscricdo serdo automaticamente cancelados e o Subscritor ser4 comunicado pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta sobre a resilicdo, revogagdo ou cancelamento, conforme o caso, que também sera objeto de Anincio de
Retificacdo.

6. Caso o Subscritor j& tenha efetuado o pagamento do valor calculado no campo 11 acima e (a) o Subscritor venha a
desistir deste Boletim de Subscri¢do, nos termos da Clausula 4 acima, ou (b) ocorra a hipétese prevista na Clausula 5
acima, deverdo ser restituidos integralmente ao Subscritor (i) os recursos financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais
rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cdes do Fundo utilizando apenas os recursos captados no ambito da Oferta,
nas proporcoes das Cotas da Sexta Emissdo integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente distribuidos, dos
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tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo, conforme aplicavel, e (ii)) o Custo Unitario de
Distribuicho das Cotas objeto de desisténcia, modificacdo, suspensdo e/ou cancelamento sem qualquer
remuneracao/acréscimo, em até 7 (sete) dias Uteis contados (i) do pedido de cancelamento deste Boletim de Subscricéo,
nos termos da Clausula 4 acima, ou (ii) do cancelamento da Oferta, nos termos da Clausula 5 acima, mediante crédito
em conta corrente na forma indicada no campo 13 acima.

Caso o subscritor tenha optado por realizar a subscri¢cdo condicionada de Cotas na forma da Clausula 3.1 acima e ja
tenha efetuado o pagamento do valor calculado no campo 11 acima, aplicar-se-4 também o disposto abaixo:

a) Caso a condicdo prevista na Clausula 3.1.a acima ndo se implemente e o pagamento do preco de integralizacdo
das Cotas ja tenha sido efetuado, o referido preco de integralizacdo ser-lhe-a devolvido, sem juros ou correcao
monetéaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducédo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o
nédo implemento da condicao.

b) Caso a condigdo prevista na Clausula 3.1.b acima se implemente e o pagamento do preco de integralizagdo das
Cotas ja tenha sido efetuado, a diferenca entre o preco de integralizacdo pago e o prec¢o de integralizacdo das
Cotas efetivamente alocadas ao subscritor ser-lhe-a devolvida, sem juros ou corre¢do monetéria, sem reembolso
de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no
prazo de até 7 (sete) dias Uteis contados da Data da Liquidagdo Financeira da Oferta.

8. O presente Boletim de Subscricdo € celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, observado o disposto nas
Cladusulas 4, 5 e 6 acima, obrigando as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo.

9. Fica 0 Banco Safra S.A., na qualidade de instituicdo prestadora de servicos de escrituragdo das Cotas do Fundo,
autorizado a registrar em nome do Subscritor a quantidade de Cotas identificada no campo 7 acima, observado o
disposto na Clausula 3.1 e seguintes.

10. Tendo recebido neste ato a totalidade do valor indicado no campo 11 acima, os Coordenadores ou o Participante
Especial, conforme o caso, da ao Subscritor, também neste ato, a mais ampla, plena, geral, irrevogavel e irretratavel
quitacdo com relagcdo ao pagamento do valor indicado no campo 11 acima. Da mesma forma, tendo recebido neste ato
a quantidade de Cotas indicada no campo 7 acima, o Subscritor da ao Fundo e aos Coordenadores ou ao Participante
Especial, neste ato, a mais ampla, plena, geral, irrevogéavel e irretratavel quitacdo com relagédo a entrega da quantidade
de Cotas indicadas no campo 7 acima.

11. O Subscritor assina o Termo de Adesdo anexo anuindo com todas as condi¢cdes do Regulamento do Fundo e do
Prospecto da Oferta, datado de 9 de agosto de 2019, cujos termos declara conhecer e aceitar.

12. As partes elegem o Foro da Justica Federal da Subsecéo Judiciaria de Sao Paulo, da Secéo Judiciaria do Estado de
Sdo Paulo, como o Unico competente para dirimir quaisquer davidas ou conflitos decorrentes deste Boletim de
Subscricdo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

COMO OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO UMA MODALIDADE DE INVESTIMENTO EM
DESENVOLVIMENTO NO MERCADO BRASILEIRO, AINDA NAO MOVIMENTAM VOLUMES SIGNIFICATIVOS
DE RECURSOS, COM NUMERO REDUZIDO DE INTERESSADOS EM REALIZAR NEGOCIOS DE COMPRA E
VENDA DE COTAS, SEUS INVESTIDORES PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR TRANSACOES NO
MERCADO SECUNDARIO. NESTE SENTIDO, O INVESTIDOR DEVE OBSERVAR O FATO DE QUE OS FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS NA FORMA DE CONDOMINIOS FECHADOS, NAO
ADMITINDO O RESGATE DE SUAS COTAS, SENAO QUANDO DA EXTINGCAO DO FUNDO. COMO RESULTADO,
OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO
BRASILEIRO, PODENDO OS TITULARES DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TER
DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, MESMO SENDO
ESTAS OBJETO DE NEGOCIAGAO NO MERCADO DE BOLSA OU DE BALCAO ORGANIZADO. DESSE MODO, O
INVESTIDOR QUE ADQUIRIR AS COTAS DO FUNDO DEVERA ESTAR CONSCIENTE DE QUE O
INVESTIMENTO NO FUNDO E UM INVESTIMENTO DE LONGO PRAZO. ADICIONALMENTE, PODERA
OCORRER PERDA DE LIQUIDEZ DAS COTAS DO FUNDO NO MERCADO SECUNDARIO NO CASO DE
SUBSCRIGCAO/AQUISIGCAO DE GRANDE QUANTIDADE DE COTAS POR POUCOS INVESTIDORES.

AS APLICAGOES DO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADOES,
DAS DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS -
FGC.
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O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU OBJETIVO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DAS DEMAIS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRUIDAS.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes este Boletim de Subscri¢cdo, apondo suas assinaturas nos
campos 14 e 15 abaixo, em trés vias de igual teor e para um so efeito, na presenca de testemunhas que também o

assinam, no campo 16 abaixo.

O Subscritor declara:

i)  ter conhecimento da forma de obtencdo do Prospecto, inclusive por meio eletrénico, nos seguintes websites:
0) no website “www.safraasset.com.br”, no “Menu” principal, clicar no link “*Imobiliarios”, clicar em “JS Real
Estate Multigestdo”, clicar em “Informacgdes ao Cotista” e, por fim, selecionar “Prospecto”;
(i)  no website “www.safrabi.com.br”, clicar no link “Prospecto Definitivo JSRE 2019";
(i) no website “www.caixa.gov.br”, clicar no link:  http://www.caixa.gov.br/voce/poupanca-e-
investimentos/acoes-online/ofertas-publicas/em-andamento/Paginas/default.aspx — neste website localizar
o material da “Oferta Publica de Distribuicao de Cotas da 62 Emissao do ]S Real Estate Multigestao Fundo
de Investimento Imobiliario - FII”;
(iv) no website “www.cvm.gov.br”, no “Menu” principal, clicar no link “Fundos”, clicar no link “Consulta a
Informagdes de Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, digitar no primeiro campo “JS
Real Estate Multigestao”, clicar no link “JS Real Estate Multigestdo Fundo de Investimento Imobiliario”, em
seguida, clicar no link “Para consultar documentos desse fundo enviados a partir de 01/06/2016, acesse o
sistema Fundos.NET (clique aqui)” e, por fim, selecionar “Prospecto”; e
(v) no website www.b3.com.br > Produtos e Servigos > Saiba Mais > Ofertas publicas > Saiba Mais > Ofertas
em andamento > Fundos. Clicar em “JS REAL ESTATE MULTIGESTAO - FII”; por fim, selecionar “Prospecto”;
i) (a) ter obtido exemplar do Prospecto, (b) ter conhecimento do seu teor quando do preenchimento dos campos
constantes deste Boletim de Subscri¢cdo e da assinatura deste Boletim de Subscrigdo, e (¢) ter conhecimento dos
riscos relacionados a oferta, bem como dos riscos descritos na segao “'5 - Fatores de Risco”, nas paginas 56 a 68
do prospecto e na secdo “Fatores de Risco do Fundo”, no Anexo Il do Regulamento do Fundo;
iii) ter observado o Valor Minimo de Subscrico;
iv) n&o ter efetuado e se comprometer a ndo efetuar Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes perante mais de
uma Instituigdo Participante da Oferta;

v)  estar ciente de que o presente instrumento ndo substitui os documentos da Oferta, os quais deve subscrever,
conforme necessario, sob pena de comprometer sua participacéo na Oferta;

vi) ter tido amplo acesso a todas as informacdes que julgou necessarias e suficientes para embasar a presente deciséo
de adquirir as Cotas, e que tais informacgdes ndo constituirdo, em hipétese alguma, sugestédo de investimento nas
Cotas, nem garantia de resultados;

vii) para todos os fins: (a) estar de acordo com as condi¢bes expressas no presente Boletim de Subscrigdo; (b) ter
conhecimento integral, entender, anuir, aderir e subscrever os termos e condi¢des previstos no Prospecto; (c)
estar ciente de que os Coordenadores ndo sdo obrigados a atualizar qualquer informacédo sobre o Fundo, ou a
situacdo econdmico-financeira do Fundo, obrigando-me a obter essas informag¢des de modo independente; (d) ter
conhecimento de que a participacdo dos Coordenadores, ndo implica julgamento sobre a qualidade do Fundo,
tampouco garantia com relacdo as expectativas de retorno do investimento e/ou do valor principal investido nas
Cotas; e (e) que os recursos utilizados para a integralizacdo das Cotas ndo sdo provenientes, direta ou
indiretamente, de infragdo penal, nos termos da Lei n°® 9.613, de 3 de marg¢o de 1998;

viii) ter plena ciéncia de que os Coordenadores tém estreito relacionamento comercial com o Administrador e estdo
sendo remunerados em relacédo a Oferta e ndo tem qualquer objecdo a este fato;

ix) isentar os Coordenadores de qualquer responsabilidade por eventuais prejuizos de qualquer natureza, inclusive
lucros cessantes, que venha a incorrer em virtude de eventual impossibilidade de aquisi¢do das Cotas; e

i) para todos fins que esta de acordo com as clausulas contratuais e demais condi¢cdes expressas neste instrumento.

14. 15. CARIMBO E ASSINATURA DO COORDENADOR LIDER, DO
COORDENADOR OU DO PARTICIPANTE ESPECIAL,
CONFORME O CASO:

LOCAL LOCAL
DATA DATA




SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL ( ) COORDENADOR LIDER

() COORDENADOR
() PARTICIPANTE ESPECIAL:

16. TESTEMUNHAS

NOME: NOME:
CPF: CPF:




Anexo | ao Boletim de Subscricdo - Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco

JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 13.371.132/0001-71

Ao

BANCO J. SAFRA S.A.
Avenida Paulista, n® 2.150
Sao Paulo - SP

[Nome/Razédo Social], [CPF/CNPJ], [Endereco completo], [Bairro], [CEP], [Cidade], [Estado] na qualidade de
investidor do JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ
13.371.132/0001-71 (“"Fundo™), administrado pelo Banco J Safra S.A. ("Administrador”), na qualidade de subscritor
de cotas de emissdo do Fundo, venho, na forma deste instrumento ("Termo de Ades&o”), declarar que:

0] obtive, no ato da minha primeira subscricdo de Cotas, um exemplar devidamente atualizado do
regulamento do Fundo e do prospecto da Oferta (“Regulamento” e “Prospecta”, respectivamente), tendo lido e
entendido o inteiro teor desses documentos, sendo que, por meio deste Termo de Adesao, concordo e manifesto,
expressamente, minha adesao, irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restricdes, a todos os seus termos,
clausulas e condigdes;

(i) tenho ciéncia e bom entendimento dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composi¢éo
da carteira de investimento do Fundo, da taxa de administra¢cdo do Fundo, da forma de integralizacdo das Cotas
do Fundo, dos riscos aos quais o Fundo e, consequentemente, 0s meus investimentos estao sujeitos, bem como
da possibilidade de ocorréncia de variagdes no patriménio liqguido do Fundo e da perda total do capital por mim
investido e/ou possibilidade de necessidade de dispor de patriménio adicional para cobrir despesas do Fundo;

(iii) fiz minha prépria pesquisa, avaliacdo e investigacéo independentes sobre o Fundo e, considerando minha
situacdo financeira e meus objetivos de investimento, tomei a decisdo de prosseguir com a subscricdo e
integralizacdo das Cotas. Para tanto, tive acesso a todas as informacBes que julguei necessérias a tomada da
decisdo de investimento nas Cotas;

(iv) a politica de investimento do Fundo e os riscos aos quais 0 Fundo esta sujeito estdo de acordo com a
minha situacéo financeira, meu perfil de risco e minha estratégia de investimento;

V) tenho ciéncia de que o Administrador e/ou o Gestor, em hip6tese alguma, excetuadas as ocorréncias
resultantes de comprovado dolo ou méa-fé, serd responsavel por qualquer deprecia¢do dos ativos do Fundo, ou
por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do Fundo e/ou resgate de Cotas, ou quaisquer outras perdas que
o Fundo venha a apresentar em decorréncia de sua politica de investimento, bem como em razdo dos riscos
inerentes a natureza do Fundo;

(vi) tenho ciéncia de que as aplicacBes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, dos
demais prestadores de servicos do Fundo, de qualquer mecanismo de seguro e/ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, estando ciente da possibilidade de perda de parte ou da totalidade do capital investido e ocorréncia
de patrimdnio liquido negativo do Fundo, ndo havendo qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais
gue possam ser incorridas pelo Fundo;

(vii) obrigo-me a prestar ao Administrador quaisquer informacdes adicionais consideradas relevantes para
justificar as movimentacg68es financeiras por mim solicitadas;

(viii)  os recursos que serdo utilizados na integralizagdo das minhas Cotas ndo sdo ou serdo oriundos de
quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislagdo relativa a politica de
prevencdo e combate a lavagem de dinheiro;

(ix) tenho ciéncia de que a existéncia de rentabilidade do Fundo e/ou de outros fundos de investimento
imobiliario ndo representa garantia de resultados futuros;



x) o envio de informacgfes por meio de correio eletrénico depende da anuéncia do cotista, cabendo ao
Administrador a responsabilidade da guarda da referida autorizacéo;

(xi) responsabilizo-me pela veracidade das minhas declara¢des aqui prestadas, bem como por ressarcir o
Fundo, a instituicdo intermediaria lider e ao Administrador por quaisquer prejuizos (incluindo perdas e danos)
decorrentes de falsidade, inexatiddo ou imprecisdo das mesmas;

(xii) tenho pleno conhecimento das disposices da Lei n°® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, e
legislacdo complementar, estando ciente de que as aplica¢cdes em cotas de fundos de investimento estéo sujeitas
a controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar informacfes sobre as movimentacfes de
recursos realizadas pelos cotistas de fundos de investimento; os recursos que serdo utilizados na integralizacao
de suas Cotas ndo serdo oriundos de quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na
legislaco relativa a politica de prevengdo e combate a lavagem de dinheiro, conforme acima referida;

(xiii)  tenho ciéncia de que a concessdo de registro para a venda das Cotas do Fundo ndo implica, por parte da
CVM, garantia de veracidade das informacGes prestadas ou de adequacdo do Regulamento do Fundo a legislagao
vigente ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou do Administrador, do Gestor e demais prestadores de
servi¢cos do Fundo;

(xiv)  tenho ciéncia de que as estratégias de investimento do Fundo podem resultar em perdas superiores ao
capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
Fundo;

(xv) tenho ciéncia dos riscos envolvidos no investimento em cotas do Fundo, conforme descritos na Se¢ao de
Fatores de Risco no Prospecto.

Os termos iniciados em letras mailsculas ndo expressamente definidos neste documento tém os significados a
eles atribuidos no Regulamento ou no Boletim de Subscri¢do ou Prospecto.
Sendo o0 que cumpria para 0 momento, subscrevo-me.

S&o Paulo, [ ] de [ ] de 2019

INVESTIDOR
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Safra
PEDIDO DE SUBSCRICAO DE COTAS REMANESCENTES
CODIGO ISIN N° BRIJSRECTF007
Condicionado I:l

N&o Condicionado I:l

[N° |

Pedido de subscricio de cotas remanescentes (“Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes”) relativo a
distribuicdo publica de até 5.945.020 cotas de classe Unica da sexta emissdo de cotas do JS Real Estate Multigestdo
Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo”), administrado pelo Banco J. Safra S.A., instituicdo financeira credenciada
pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratorio n® 11.124, de 24 de junho de 2010,
com sede na Av. Paulista, 2.150, 12° andar, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob n°® 03.017.677/0001-20
("Administrador”) (“Oferta” ou “Sexta Emissdo”), todas nominativas e escriturais (“Cotas”), a ser realizada nos termos
da Instrugdgo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n® 400"), sob coordenagdo do Banco Safra
S.A., institui¢do financeira, com sede na Av. Paulista, 2.100, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob n° 58.160.789/0001-
28 (“"Banco Safra” ou “Coordenador Lider”), e da Caixa Econdmica Federal, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, criada nos termos do Decreto-Lei n°® 759, de 12 de agosto de 1969, vinculada ao Ministério da
Fazenda, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21° andar,
Brasilia/DF, regendo-se atualmente por meio do Estatuto Social aprovado pela Assembleia Geral Extraordinaria de 19
de janeiro de 2018 e arquivado na JCDF no dia 23 de janeiro de 2018, por meio de sua Vice-Presidéncia de Financas e
Controladoria, situada na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.300, 12° andar
(“Coordenador” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), contando, ainda, com a com a
participacdo de determinada(s) instituicdo(6es) consorciada(s) autorizada(s) a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciada(s) junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), contratada(s) pelo Coordenador Lider, para
participar da Oferta (“Participante(s) Especial(is)” e, em conjunto com os Coordenadores, as “InstituicGes Participantes
da Oferta”). A Oferta foi registrada na CVM em 8 de agosto de 2019, sob o n® CVYM/SRE/RF1/2019/030.

O preco de subscricdo e integralizacdo de cada Cota sera de R$ 108,28 (“Preco por Cota”), o que corresponde ao
Valor de Emissdo por Cota de R$ 105,13, definido tendo em vista o valor de mercado das cotas ja emitidas e
negociadas em mercados regulamentados de valores mobiliarios, conforme previsto no artigo 11, inciso I, do
Regulamento, tendo sido calculado com base na média dos valores de fechamento de mercado das cotas do Fundo na
B3 no periodo de 180 (cento e oitenta) dias anteriores a 31 de maio de 2019 (“Valor de Emissdo por Cota"), acrescido
de um custo unitério de distribuicdo por Cota de R$ 3,15, equivalente a 2,996% sobre o Valor de Emissdo por Cota
(“Custo Unitario de Distribuicdo”).

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM n° 400, a quantidade de Cotas da Sexta Emisséo inicialmente
ofertada podera ser acrescida em até 20%, ou seja, em até 1.189.004 cotas, nas mesmas condi¢des e preco das
cotas da Sexta Emissdo inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais™). Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM n° 400, a distribuicdo parcial de Cotas, desde que haja a subscri¢cdo e integralizagdo de, no minimo,
47.560 Cotas (“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo").

Os atuais cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para a aquisicdo de Cotas da Sexta Emissédo, conforme
descrito na secdo “4.1.9 — Direito de Preferéncia”, a partir da pagina 42 do Prospecto (“Direito de Preferéncia”). No
dia atil subsequente a data de liquidagdo do Direito de Preferéncia, ou seja, em 2 de setembro de 2019, os
Coordenadores deverdo divulgar o “"Comunicado ao Mercado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia”
informando o montante total das Cotas subscritas e integralizadas no curso dos procedimentos de exercicio do Direito
de Preferéncia e a quantidade de Cotas remanescentes para colocacdo junto no &mbito da Oferta em geral. O
Investidor declara-se ciente que este Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes podera ser atendido em
montante inferior ao Valor da Subscricdo objeto deste Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes indicado no

campo 7, abaixo.

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo de Fundo de Investimento”, formalizado
em 23 de fevereiro de 2011 pelo Administrador, que também aprovou o inteiro teor de seu regulamento




("Regulamento”). O Administrador solicitou a autorizacdo para a constituicdo do Fundo em 3 de margo de 2011, na
forma da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 ("Lei n® 8.668/93") e da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008 (“Instrucdo CVM n°© 472"), a qual foi concedida em 12 de abril de 2011. O inteiro teor do Regulamento,
conforme alterado e consolidado em 11 de outubro 2017, foi registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob 0 n® 1.965.148, em 11 de outubro de 2017. A ata da
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas que aprovou a Oferta, realizada em 24 de junho de 2019, foi registrada
no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&do Paulo, sob o0 n°® 2.006.713,
em 25 de junho de 2019.

O plano de distribuicdo de Cotas no curso da Oferta sera conduzido pelas Instituicbes Participantes da Oferta em
consonancia com o disposto no 8§83° do artigo 33 da Instru¢do CVM n° 400, fixado nos termos abaixo. N&o ha
nenhuma garantia de que os investidores venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada, ressalvadas as Cotas
adquiridas em razao do Direito de Preferéncia. As Cotas subscritas e integralizadas no ambito da Sexta Emisséo farédo
jus aos rendimentos distribuidos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data de encerramento da
Oferta, observadas as disposi¢cdes do Regulamento.

O Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de Cotas da 62 (Sexta) Emissdo do JS Real Estate Multigestao Fundo de
Investimento Imobilidrio (“Prospecto”) contém informagdes adicionais e complementares a este Pedido de Subscrigio
de Cotas Remanescentes, incluindo informagfes sobre (1) o Fundo, seu setor de atuacdo e atividades; (2) as
caracteristicas das Cotas; (3) os termos e condi¢Bes da Oferta; e (4) os riscos a ela inerentes. LEIA O PROSPECTO
E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, em especial as secBes "5 — FATORES DE RISCO”, nas
paginas 56 a 68 do Prospecto, e “Fatores de Risco do Fundo”, no Anexo Il do Regulamento, para uma descricdo de
certos fatores de risco relacionados a subscricdo de Cotas que devem ser considerados na tomada de decisdo de
investimento.

Salvo conforme definidos neste Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes, os termos iniciados em letra
mailscula tém o significado a eles atribuido no Anuncio de Inicio ou no Prospecto.

INVESTIDOR

1. Nome/Razéao Social 2. CPF/CNPJ

3. N° Banco 4. N° Agéncia 5. Conta Corrente

DECLARACOES

6.[ 1O INVESTIDOR DECLARA SER PESSOA VINCULADA A OFERTA PARA OS FINS DO DISPOSTO NO
ARTIGO 55 DA INSTRUCAO CVM N° 400.

Para fins das Declaracdes acima, sdo consideradas “Pessoas Vinculadas”: (i) controladores, pessoas fisicas e/ou
juridicas, direto e indireto e/ou administradores do Administrador, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores, pessoas fisicas e/ou juridicas, direto e
indireto e/ou administradores de qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos de qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional e que estejam diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv)
agentes autbnomos que prestem servi¢cos ao Administrador ou a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com o Administrador ou com qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
contrato de prestagdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador ou por qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta e, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“ii” a “v" acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da Instrucdo CVM n® 505, de 27 de setembro de 2011.
Ainda, exclusivamente em relagdo ao Coordenador, sdo consideradas Pessoas Vinculadas, em conformidade com a
Determinacdo do Colegiado da CVM n° 6237 de 2008 e no Capitulo V — Sec¢do Il da Instru¢cdo CVM 505/11, todos os
empregados da GEPTE — Geréncia Nacional de Produtos de Tesouraria (antiga GEMEF) e da GELIT — Geréncia
Nacional de Liquidagdo, Cambio, Operacdes de Tesouraria e Servicos Qualificados, seus cbnjuges, companheiros e
filhos menores, que sdo consideradas Pessoas Vinculadas ao Coordenador com relacdo ao Servigo A¢bes Online —
Home Broker, e somente podem efetuar compras e vendas de valores mobiliarios no mercado & vista da B3
exclusivamente através do Coordenador, ndo alcancando os demais empregados da instituicdo.

QUANTIDADE E VALOR DA SUBSCRICAO OBJETO DESTE PEDIDO DE SUBSCRICAO DE COTAS
REMANESCENTES
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7. a. Quantidade de Cotas Objeto da Subscricdo deste | 7. b. Valor das Cotas Objeto deste Pedido de Subscricdo
Pedido de Subscri¢do de Cotas Remanescentes: [ ] de Cotas Remanescentes (R$) — sem considerar o Custo
de Distribuigdo Unitario: [ ]

7. c. Valor das Cotas Objeto deste Pedido de Subscricédo
de Cotas Remanescentes (R$) — considerando o Custo de
Distribuicdo Unitario: [ ]

8.a.[ ] Condiciono minha aceitacdo a colocacdo da|8. b.[ ] Na hipotese de Distribuicdo Parcial (e desde
totalidade das Cotas da Oferta até o término do periodo | que atingido o Montante Minimo de 47.560 Cotas), desejo
de apresentacdo de pedidos de subscricdo, que se inicia | adquirir:

em 16 de agosto de 2019 (inclusive) e encerra-se em 9 de
setembro de 2019 (“Periodo de Apresentacdo de Pedidos|[ ] a totalidade das Cotas indicada no campo 7-a; ou

de Subscricdo”).

[ ] aproporcéo de Cotas aqui demandada (indicada no
campo 7-a) em relagdo ao total de cotas inicialmente
objeto da Oferta, porém aplicada sobre o total de Cotas
efetivamente colocado.

FORMA DE PAGAMENTO

9.[ ] DOC/TED em Conta Corrente

10. [ ] Débito em Conta Corrente

FORMA DE DEVOLUCAO DO PAGAMENTO

11. [ ] Crédito em Conta Corrente

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos deste Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes, os Coordenadores ou o Participante Especial,
conforme o caso, identificado no campo 13 abaixo, obriga-se a, em nome do Investidor, subscrever, sujeito aos
termos e condi¢Bes deste Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes, Cotas em quantidade a ser apurada nos
termos deste Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes, limitado ao montante indicado no campo 7-a acima.

2. Em observancia ao disposto nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400, o investidor poderd optar pela
estipulacdo de uma quantidade minima de Cotas a serem subscritas na Oferta nos campos 8 (a) e (b), dentre as
seguintes opcdes: (1) a colocacéo da totalidade das Cotas da Sexta Emissdo (excluidas as Cotas Adicionais); ou (2) a
colocacéo de, pelo menos, o Montante Minimo da Oferta. Na hipdtese de ndo colocacdo da totalidade das Cotas no
ambito da Oferta até o término do Periodo de Apresentacdo de Pedidos de Subscricdo, os Pedidos de Subscricdo de
Cotas Remanescentes realizados nos termos do subitem “(1)” acima serao automaticamente cancelados. Na hipdtese
de colocacdo de quantidade de Cotas superior ao Montante Minimo, porém inferior a totalidade das Cotas no ambito
da Oferta, até o término do Periodo de Apresentacdo de Pedidos de Subscri¢do, os Pedidos de Subscricdo de Cotas
Remanescentes realizados nos termos do subitem “(2)” serdo confirmados, em carater irrevogavel e irretratavel, até a
totalidade de Cotas indicada no campo 7-a, observado o disposto no campo 8-b e os critérios de rateio previstos nos
paragrafos 2°, 3° e 4° da Clausula 3 abaixo.

3. A quantidade de Cotas a ser subscrita pelo Investidor (a ser ajustada, conforme o caso, de acordo com o0s
paragrafos abaixo) e o respectivo valor do investimento deverdo ser informados ao Investidor pelos Coordenadores ou
pelo Participante Especial, conforme o caso, até as 16h00 do Dia Util posterior a data de alocacdo dos pedidos aqui
feitos, sendo o pagamento limitado ao Valor da Subscricdo objeto deste Pedido de Subscricdo de Cotas
Remanescentes definido no campo 7-b, acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo. O Coordenador Lider ou o
Participante Especial, conforme o caso, podera, a seu exclusivo critério, exigir que o Investidor: (1) cadastre-se junto
ao Participante Especial; e (2) deposite, no Participante Especial, o valor necesséario para a integralizacdo da totalidade
das Cotas solicitadas neste Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes, em moeda corrente nacional e em
recursos imediatamente disponiveis; e/ou (3) autorize 0 Banco Safra S.A. a debitar os recursos mencionados no item
(2) acima para pagamento das Cotas na Data da Liquidacao.

§1° O Investidor devera efetuar o pagamento indicado no caput da Clausula 3 acima até as 10h30 da Data da
Liquidagdo, sob pena de, em n&o o fazendo, ser considerado em mora de pleno direito.

§2° Caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo de Cotas Remanescentes seja superior a quantidade total de Cotas
Remanescentes (incluindo as Cotas Adicionais, quando aplicavel) (“Total de Cotas Remanescentes”), sera observado o
critério de rateio, a ser realizado pela B3, de acordo com o seguinte procedimento: sera realizada a divisdo igualitaria
e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores que tiverem realizado Pedidos de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes e a quantidade
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total de Cotas destinadas a Oferta e desconsiderando-se as fracBes de Cotas. Em caso de rateio, os Investidores
poderao ter sua aquisicdo atendida em montante inferior ao Valor Minimo de Subscrigao.

83° O Investidor declara-se ciente de que, apds o prazo de exercicio do Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider
divulgara “Comunicado ao Mercado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia” informando o montante
total das Cotas subscritas e integralizadas no curso dos procedimentos de exercicio do Direito de Preferéncia e a
guantidade de Cotas remanescentes disponiveis para colocacdo no mercado, sendo que a quantidade de Cotas
remanescentes podera ser significativamente inferior a quantidade original de Cotas objeto da Sexta Emissdo. Assim,
ndo h& nenhuma garantia de que os investidores que venham a celebrar Pedidos de Subscricdo de Cotas
Remanescentes venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada.

84° Este Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes encontra-se sujeito a ajuste em decorréncia do exercicio do
Direito de Preferéncia pelos cotistas do Fundo em dia com suas obrigacdes, direito este concedido para exercicio no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados a partir do 5° (quinto) Dia Util imediatamente posterior & data de divulgacdo do
Prospecto, conforme descrito na sec¢do “4.1.9 - Direito de Preferéncia”, na pagina 42 do Prospecto.

85° Os Investidores deverdo, necessariamente, indicar no campo 6 acima a sua condicdo de Pessoa Vinculada,
respectivamente, de forma a restringir a colocacdo de Cotas junto a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, caso
haja excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta.

4. O Investidor somente poderd desistir deste Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes anteriormente a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e, conforme o caso, nas hipoteses de: (i) a Oferta ser suspensa nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400; e/ou (ii) a Oferta ser modificada nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrucdo CVM n° 400. Para desistir da Oferta nos termos deste item, o Investidor devera informar sua deciséo de
revogar sua aceitacdo a Oferta a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16h00 do 5° (quinto) dia util
subsequente a data em que houver sido comunicada a suspensdo ou modificacdo da Oferta. Referida comunicacéo
deverd ser realizada através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulga¢do do Anuncio de Inicio, bem
como enviada diretamente aos investidores que ja tiverem aderido a Oferta. Na hipétese de modificacdo da Oferta, as
InstituicBes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes
da Oferta, de que o investidor esté ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes.

81° Caso o Investidor ndo informe sua decisdo de desisténcia deste Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes
nos termos desta Clausula 4, este Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes serd considerado vdlido e o
Investidor devera efetuar o pagamento do valor do investimento nos termos da Clausula 3 acima.

§2° O comunicado ao mercado referido nesta Clausula 4 e na Clausula 5 abaixo serd imediatamente divulgado, em
meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgagdo do Anancio de Inicio, em caso de suspensdo, cancelamento,
revogacao ou qualquer modificacdo dos termos e condi¢6es da Oferta (“"Anuncio de Retificacdo”).

5. Caso nado haja a conclusdo da Oferta (inclusive em razao de nao ser atingido o Montante Minimo), todos os Pedidos
de Subscricdo de Cotas Remanescentes serdo automaticamente cancelados e o investidor serd comunicado pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta sobre a resilicdo, revogagdo ou cancelamento, conforme o caso, que
também sera objeto de Andncio de Retificacao.

6. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento do valor calculado nos termos da Clausula 3 acima e (a) o
Investidor venha a desistir deste Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes, nos termos da Clausula 4 acima, ou
(b) ocorra a hipétese prevista na Clausula 5 acima, deveréo ser restituidos integralmente ao Investidor (i) os recursos
financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo utilizando
apenas o0s recursos captados no ambito da Oferta, nas propor¢cdes das Cotas da Sexta Emissdo integralizadas,
deduzidos dos rendimentos eventualmente distribuidos, dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do
Fundo, conforme aplicavel, e (ii) o Custo Unitario de Distribuicdo das Cotas objeto de desisténcia, modificacéo,
suspensdo e/ou cancelamento sem qualquer remuneracdo/acréscimo, em até 7 (sete) dias Uteis contados (i) do
pedido de cancelamento deste Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes, nos termos da Clausula 4 acima, ou (ii)
do cancelamento da Oferta, nos termos da Clausula 5 acima, mediante crédito em conta corrente na forma indicada
no campo 11 acima.

7. Este Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, observado o
disposto nas Clausulas 3, 4, 5 e 6 acima, obrigando as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo,
representando um compromisso irrevogavel e irretratavel de integralizacdo e subscricdo da quantidade de Cotas
indicada_no campo 7-a acima, observados os critérios de rateio aqui previstos e ressalvadas as hipoteses de
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desisténcia expressamente previstas na Clausula 4 acima. Caso o Investidor ndo efetue o pagamento do valor de
integralizacdo das Cotas subscritas, nos termos aqui previstos, o presente Pedido de Subscricho de Cotas
Remanescentes podera ser executado pelos Coordenadores e/ou pelo Participante Especial e/ou pelo Administrador
do Fundo, conforme o caso, obrigando o Investidor a integralizar os recursos previstos apés o rateio.

8. A subscricdo das Cotas, nos termos deste Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes, serd formalizada
mediante assinatura do Boletim de Subscricdo e do Termo de Adesdo ao Fundo, na forma do Anexo deste Pedido de
Subscricdo de Cotas Remanescentes, e estara sujeita aos termos e condi¢cdes da Oferta e aquelas condi¢Bes previstas
nos Boletins de Subscricéo.

9. As partes elegem o Foro da Justica Federal da Subsecédo Judiciaria de Sao Paulo, da Secdo Judiciaria do Estado de
Sdo Paulo como o Unico competente para dirimir quaisquer duvidas ou conflitos decorrentes deste Pedido de
Subscri¢@o de Cotas Remanescentes, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

COMO OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO UMA MODALIDADE DE INVESTIMENTO EM
DESENVOLVIMENTO NO MERCADO BRASILEIRO, AINDA NAO MOVIMENTAM VOLUMES SIGNIFICATIVOS
DE RECURSOS, COM NUMERO REDUZIDO DE INTERESSADOS EM REALIZAR NEGOCIOS DE COMPRA E
VENDA DE COTAS, SEUS INVESTIDORES PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR TRANSACOES NO
MERCADO SECUNDARIO. NESTE SENTIDO, O INVESTIDOR DEVE OBSERVAR O FATO DE QUE OS FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS NA FORMA DE CONDOMINIOS FECHADOS, NAO
ADMITINDO O RESGATE DE SUAS COTAS, SENAO QUANDO DA EXTINCAO DO FUNDO. COMO
RESULTADO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO
MERCADO BRASILEIRO, PODENDO OS TITULARES DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO,
MESMO SENDO ESTAS OBJETO DE NEGOCIACAO NO MERCADO DE BOLSA OU DE BALCAO ORGANIZADO.
DESSE MODO, O INVESTIDOR QUE ADQUIRIR AS COTAS DO FUNDO DEVERA ESTAR CONSCIENTE DE
QUE O INVESTIMENTO NO FUNDO E UM INVESTIMENTO DE LONGO PRAZO. ADICIONALMENTE, PODERA
OCORRER PERDA DE LIQUIDEZ DAS COTAS DO FUNDO NO MERCADO SECUNDARIO NO CASO DE
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE GRANDE QUANTIDADE DE COTAS POR POUCOS INVESTIDORES.

AS APLICACOES DO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS
COORDENADORES, DAS DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU OBJETIVO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DAS DEMAIS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRUIDAS.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes este Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes,
apondo suas assinaturas nos campos 12 e 13 abaixo, em trés vias de igual teor e para um so6 efeito, na presenca de
testemunhas que também o0 assinam, no campo 14 abaixo.

O Investidor declara:
i) ter conhecimento da forma de obtengdo do Prospecto, inclusive por meio eletrénico, nos seguintes websites:
0) no website “www.safraasset.com.br”, no “Menu” principal, clicar no link “Imobilidrios”, clicar em “JS Real
Estate Multigestdo”, clicar em “Informacdes ao Cotista” e, por fim, selecionar “Prospecto”;
(i)  no website “www.safrabi.com.br”, clicar no link “Prospecto Definitivo JSRE 2019";
(i) no website “www.caixa.gov.br”, clicar no link: http://www.caixa.gov.br/voce/poupanca-e-
investimentos/acoes-online/ofertas-publicas/em-andamento/Paginas/default.aspx — neste website localizar
o material da “Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 62 Emissdo do ]S Real Estate Multigestdo Fundo
de Investimento Imobiliario - FII";
(iv) no website “www.cvm.gov.br”, no “Menu” principal, clicar no link “Fundos”, clicar no link “Consulta a
Informagdes de Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, digitar no primeiro campo “JS
Real Estate Multigestao”, clicar no link “JS Real Estate Multigestao Fundo de Investimento Imobilidrio”, em
seguida, clicar no link “Para consultar documentos desse fundo enviados a partir de 01/06/2016, acesse o
sistema Fundos.NET (clique aqui)” e, por fim, selecionar “Prospecto”; e
v) no website www.b3.com.br > Produtos e Servigos > Saiba Mais > Ofertas publicas > Saiba Mais >
Ofertas em andamento > Fundos. Clicar em “JS REAL ESTATE MULTIGESTAO - FII”; por fim, selecionar
“Prospecto”;
ii) ter conhecimento dos termos e condi¢cdes do Boletim de Subscricdo, do Termo de Adesdo e do Prospecto,
nomeando, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, o Coordenador Lider, o Coordenador e/ou o
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ii)

v)
vi)

vii)

Xxi)

i)

Participante Especial infra indicado, conforme o caso, como seu procurador, conferindo-lhe poderes para
celebrar e assinar, em seu nome, o Boletim de Subscricdo, o Termo de Adesdo e todos os demais documentos
necessarios a subscricdo e integralizagdo das Cotas, devendo o Coordenador Lider, o Coordenador e/ou o
Participante Especial infra indicado, enviar copia do Boletim de Subscricdo e do Termo de Adesdo assinado ao
Investidor;

(a) ter obtido exemplar do Prospecto, (b) ter conhecimento do seu teor quando do preenchimento dos campos
constantes deste Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes e da assinatura deste Pedido de Subscricdo de
Cotas Remanescentes, e (c) ter conhecimento dos riscos relacionados a oferta, bem como dos riscos descritos
na secgao "5 - Fatores de Risco”, nas paginas 56 a 68 do prospecto e na segdo “Fatores de Risco do Fundo”, no
Anexo Il do Regulamento do Fundo;

ter observado o Valor Minimo de Subscrigao;

néo ter efetuado e se comprometer a ndo efetuar Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes perante mais
de uma Instituigdo Participante da Oferta;

estar ciente que caso tal reserva ja tenha sido efetuada em outra Instituicdo Participante da Oferta, este Pedido
de Subscricdo de Cotas Remanescentes sera cancelado;

estar ciente de que, ndo havendo pagamento pontual, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Pedido
de Subscricdo de Cotas Remanescentes foi feito automaticamente cancelara o Pedido de Subscricdo de Cotas
Remanescentes. Nao obstante, na hipotese de a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha sido
realizado este Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes ndo prestar garantia firme de liquidagdo para a
subscricdo das Cotas, este Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes e o Boletim de Subscricdo seréo
automaticamente cancelados;

estar ciente de que o presente instrumento ndo substitui os documentos da Oferta, 0s quais deve subscrever,
conforme necesséario, sob pena de comprometer sua participacdo na Oferta;

ter tido amplo acesso a todas as informagdes que julgou necesséarias e suficientes para embasar a presente
decisdo de adquirir as Cotas, e que tais informac¢Bes ndo constituirdo, em hipGtese alguma, sugestdo de
investimento nas Cotas, nem garantia de resultados;

para todos os fins: (a) estar de acordo com as condi¢Bes expressas no presente Pedido de Subscricdo de Cotas
Remanescentes; (b) ter conhecimento integral, entender, anuir, aderir e subscrever os termos e condi¢fes
previstos no Prospecto; (c) estar ciente de que os Coordenadores ndo sdo obrigados a atualizar qualquer
informacdo sobre o Fundo, ou a situacdo econdmico-financeira do Fundo, obrigando-me a obter essas
informacdes de modo independente; (d) ter conhecimento de que a participa¢cdo dos Coordenadores nédo implica
julgamento sobre a qualidade do Fundo, tampouco garantia com relagdo as expectativas de retorno do
investimento e/ou do valor principal investido nas Cotas; e (e) que os recursos utilizados para a integralizagao
das Cotas ndo sé@o provenientes, direta ou indiretamente, de infracdo penal, nos termos da Lei n® 9.613, de 3 de
marc¢o de 1998;

ter plena ciéncia de que os Coordenadores tém estreito relacionamento comercial com o Administrador e estdo
sendo remunerados em relacdo a Oferta e ndo tem qualquer objecdo a este fato;

isentar os Coordenadores de qualquer responsabilidade por eventuais prejuizos de qualquer natureza, inclusive
lucros cessantes, que venha a incorrer em virtude de eventual impossibilidade de aquisi¢do das Cotas; e

para todos fins que estd de acordo com as clausulas contratuais e demais condigbes expressas heste
instrumento.
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13 - CARIMBO E ASSINATURA DO COORDENADOR
LIDER, DO COORDENADOR OU DO PARTICIPANTE
ESPECIAL, CONFORME O CASO:

LOCAL LOCAL
DATA DATA

INVESTIDOR OU REPRESENTANTE LEGAL ( ) COORDENADOR LIDER

() COORDENADOR
() PARTICIPANTE ESPECIAL:

14 — TESTEMUNHAS

NOME: NOME:

CPF:

CPF:




ANEXO | AO PEDIDO DE SUBSCRIGAO DE COTAS REMANESCENTES — BOLETIM DE SUBSCRIGAO E
TERMO DE ADESAO

Safra

BOLETIM DE SUBSCRICAO
CODIGO ISIN N° BRIJSRECTF007
Condicionado I:l

N&o Condicionado |:|

[N° |

Boletim de Subscricao (“Boletim de Subscricdo”) relativo a oferta publica de distribuicdo de cotas da sexta emissdo do
JS Real Estate Multigestdao Fundo de Investimento Imobiliario (“"Fundo”), administrado pelo Banco J. Safra S.A.,
instituicdo financeira credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério n®
11.124, de 24 de junho de 2010, com sede na Av. Paulista, 2.150, 12° andar, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob n©
03.017.677/0001-20 ("Administrador”) (“Oferta” ou “Sexta Emissdo”), todas nominativas e escriturais (“Cotas”), a ser
realizada nos termos da Instrucago CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n° 400"), sob
coordenacgdo do Banco Safra S.A., instituicdo financeira, com sede na Av. Paulista, 2.100, S&o Paulo, SP, inscrita no
CNPJ sob n° 58.160.789/0001-28 (“Banco Safra” ou “Coordenador Lider”), e da Caixa Econdmica Federal, instituicdo
financeira sob a forma de empresa publica, criada nos termos do Decreto-Lei n® 759, de 12 de agosto de 1969,
vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, Lotes 3 e 4, 21° andar, Brasilia/DF, regendo-se atualmente por meio do Estatuto Social aprovado pela Assembleia
Geral Extraordinaria de 19 de janeiro de 2018 e arquivado na JCDF no dia 23 de janeiro de 2018, por meio de sua
Vice-Presidéncia de Financas e Controladoria, situada na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulista, n° 2.300, 12° andar (“Coordenador” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), contando,
ainda, com a participacdo de determinada(s) instituicdo(6es) consorciada(s) autorizada(s) a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciada(s) junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), contratada(s) pelo Coordenador Lider,
para participar da Oferta (“Participante(s) Especial(is)” e, em conjunto com os Coordenadores, as “InstituicGes
Participantes da Oferta”). A Oferta foi registrada na CVM em 8 de agosto de 2019, sob o n°
CVM/SRE/RF1/2019/030.

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicao de Fundo de Investimento”, formalizado
em 23 de fevereiro de 2011 pelo Administrador, que também aprovou o inteiro teor de seu regulamento
("Regulamento”). O Administrador solicitou a autorizacdo para a constituicdo do Fundo em 3 de marco de 2011, na
forma da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 ("Lei n° 8.668/93") e da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008 (“Instrucdo CVM n°© 472"), a qual foi concedida em 12 de abril de 2011. O inteiro teor do Regulamento,
conforme alterado e consolidado em 11 de outubro 2017, foi registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n® 1.965.148, em 11 de outubro de 2017. A ata da
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas que aprovou a Oferta, realizada em 24 de junho de 2019, foi registrada
no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n® 2.006.713,
em 25 de junho de 2019.

O Prospecto Definitivo de Distribuicdo Piblica de Cotas da 62 (Sexta) Emissao do JS Real Estate Multigestdo Fundo de
Investimento Imobilidrio (“Prospecto”) contém informagdes adicionais e complementares a este Boletim de
Subscricdo, incluindo informagdes sobre (1) o Fundo, seu setor de atuacdo e atividades; (2) as caracteristicas das
Cotas; (3) os termos e condigdes da Oferta; e (4) os riscos a ela inerentes. LEIA O PROSPECTO E O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, em especial as segdes "5 — FATORES DE RISCO”, nas paginas 56
a 68 do Prospecto, e “Fatores de Risco do Fundo”, no Anexo II do Regulamento, para uma descricdo de certos fatores
de risco relacionados a subscricdo de Cotas que devem ser considerados na tomada de decisdo de investimento.
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Salvo quando definidos neste Boletim de Subscri¢do, os termos iniciados em letra mailscula tém o significado a eles
atribuido no Andncio de Inicio ou no Prospecto.

SUBSCRITOR

1. Nome/Razéo Social 2. CPF/CNPJ

3. N°® Banco 4. N° Agéncia 5. Conta Corrente
DECLARACOES

6. [ 10O INVESTIDOR DECLARA SER PESSOA VINCULADA A OFERTA PARA OS FINS DO DISPOSTO NO
ARTIGO 55 DA INSTRUCAO CVM N° 400.

Para fins das Declaracbes acima, sdo consideradas “Pessoas Vinculadas”: (i) controladores, pessoas fisicas e/ou
juridicas, direto e indireto e/ou administradores do Administrador, bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores, pessoas fisicas e/ou juridicas, direto e
indireto e/ou administradores de qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional e que estejam diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv)
agentes autbnomos que prestem servi¢cos ao Administrador ou a qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com o Administrador ou com qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta,
contrato de prestagdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador ou por qualquer das
Instituicbes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta e, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cénjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“i” a “v" acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da Instrucdo CVM n® 505, de 27 de setembro de 2011.
Ainda, exclusivamente em relagdo ao Coordenador, sdo consideradas Pessoas Vinculadas, em conformidade com a
Determinacgdo do Colegiado da CVM n° 6237 de 2008 e no Capitulo V — Sec¢édo Il da Instru¢cdo CVM 505/11, todos os
empregados da GEPTE — Geréncia Nacional de Produtos de Tesouraria (antiga GEMEF) e da GELIT — Geréncia
Nacional de Liquidagdo, Cambio, Operagdes de Tesouraria e Servicos Qualificados, seus cbnjuges, companheiros e
filhos menores, que sdo consideradas Pessoas Vinculadas ao Coordenador com relacdo ao Servigo Agbes Online —
Home Broker, e somente podem efetuar compras e vendas de valores mobiliarios no mercado & vista da B3
exclusivamente através do Coordenador, ndo alcancando os demais empregados da instituicdo.

QUANTIDADE DE VALORES MOBILIARIOS SUBSCRITOS

7. Quantidade Total de Cotas Alocadas 8. Preco por Cota (R$)

R$108,28
9. Valor de Emissédo por Cota (R$) 10. Custo de Distribuicdo Unitario (R$)
R$105,13 R$3,15

11. Valor Total a ser Pago pelo Subscritor (R$)

FORMA DE PAGAMENTO

12.a [ ] DOC/TED em Conta Corrente N° Banco | N° Agéncia Conta Corrente

12.b [ ] Débito em Conta Corrente N° Banco | N° Agéncia Conta Corrente

FORMA DE DEVOLUCAO DO PAGAMENTO

13. [ ] Crédito em Conta Corrente N° Banco | N° Agéncia Conta Corrente

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos deste Boletim de Subscricdo, o subscritor (“Subscritor”) subscreve o nimero de Cotas indicado no
campo 7 acima, ao Preco por Cota indicado no campo 8 acima. O Fundo é, neste ato, representado pelo
“Coordenador Lider”, pelo “Coordenador” ou por um dos “Participantes Especiais”, conforme identificado no campo 15
abaixo, com base nos poderes que Ihe foram outorgados, atuando como mandatario do Fundo.

2. O Preco por Cota indicado no campo 8 acima foi fixado em R$108,28, correspondendo ao Valor de Emissdo por
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Cota de R$105,13 indicado no campo 9 acima, acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo de R$3,15 indicado no
campo 10 acima. A manutencdo da Oferta encontra-se condicionada a subscri¢cdo e integralizacdo de, no minimo,
47.560 Cotas (“"Montante Minimo”).

3. O Preco por Cota devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis. O
Subscritor, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, autoriza os Coordenadores ou o Participante Especial infra
indicado, conforme o caso, a debitar a conta corrente indicada no campo 12.b acima, até o montante no campo 11
acima, na data de liquidacdo da Oferta, observado o disposto neste Boletim de Subscri¢éo.

3.1. Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas, Subscritor, neste ato, em observancia ao
disposto nos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400:

PREENCHER SOMENTE EM CASO DE SUBSCRIGAO CONDICIONADA

a) [ ] condiciona sua obrigacdo de subscricdo a subscricdo da totalidade das Cotas da Oferta (sem considerar
as Cotas Adicionais) até o término do periodo de apresentagdo de pedidos de subscricdo de cotas
remanescentes, que se iniciou em 16 de agosto de 2019 (inclusive), encerrando-se em 9 de setembro de
2019 (“Periodo de Apresentacdo de Pedidos de Subscri¢do”); ou

b) [ ] condiciona sua obrigacdo de subscricdo a subscricdo de, pelo menos, o Montante Minimo da Oferta
(47.560 Cotas).

3.1.1. Na hipétese de implementacdo da condicdo prevista na Clausula 3.1(b) acima, o Subscritor obriga-se, em
carater irrevogavel e irretratavel, a subscrever e integralizar:

PREENCHER SOMENTE CASO TENHA SIDO SELECIONADA A OPGCAO “B” NO ITEM 3.1 ACIMA
a) [ ] a totalidade das Cotas correspondentes ao Valor Total indicado no campo 11; ou

b) [ ] a quantidade de Cotas correspondente a propor¢éo entre a quantidade de Cotas objeto do presente Boletim de
Subscricdo (indicadas no campo 7) e a quantidade de Cotas originalmente ofertadas na Oferta (5.945.020 cotas),
porém aplicada sobre o total de Cotas efetivamente colocado no ambito da Oferta, sendo que o Subscritor declara-se
ciente que, nesta hipétese, a quantidade de Cotas adquiridas pelo Subscritor podera ser inferior ao Valor Minimo de
Subscricdo definido na capa do Prospecto, a qual corresponde a R$ 1.000,00 (trinta mil reais), observado o item 4.1.5
do Prospecto.

4. O Subscritor somente podera desistir de seu compromisso de subscricdo anteriormente a divulgacdo do Andncio de
Encerramento e, conforme o caso, nas hip6teses de: (i) a Oferta ser suspensa nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM n°© 400; e/ou (ii) a Oferta ser modificada nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n° 400.
Para desistir da Oferta nos termos deste item, o Subscritor devera informar sua decisdo de revogar sua aceitacdo a
Oferta a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16h do 5° (quinto) dia util subsequente a data em que
houver sido comunicada a suspensao ou modificacdo da Oferta. Referida comunicagdo devera ser realizada através de
meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgagdo do Anuncio de Inicio, bem como enviada diretamente aos
investidores que ja tiverem aderido a Oferta. Na hipétese de modificacdo da Oferta, as InstituicBes Participantes da
Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢cdes da Oferta, de que o investidor
esté ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes.

§1° Caso o Subscritor ndo informe sua decisdo de desisténcia deste Boletim de Subscri¢cdo nos termos desta Clausula
4, este Boletim de Subscricdo serd considerado valido e o Subscritor deverd efetuar o pagamento do valor do
investimento indicado no campo 11 acima.

§2° O comunicado ao mercado referido nesta Clausula 4 e na Clausula 5 abaixo sera imediatamente divulgado, em
meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacdo do Anuncio de Inicio, em caso de suspenséo, cancelamento,
revogacao ou qualquer modificacdo dos termos e condi¢fes da Oferta (“Anuncio de Retificacdo”).

5. Caso ndo haja a conclusdo da Oferta (inclusive em razédo de nédo ser atingido o Montante Minimo), todos os boletins
de subscricdo serdo automaticamente cancelados e o Subscritor sera comunicado pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta sobre a resilicdo, revogac¢do ou cancelamento, conforme o caso, que também serd objeto de
Anuncio de Retificacao.

6. Caso o Subscritor ja tenha efetuado o pagamento do valor calculado no campo 11 acima e (a) o Subscritor venha a
desistir deste Boletim de Subscricdo, nos termos da Clausula 4 acima, ou (b) ocorra a hipétese prevista na Clausula 5
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acima, deverdo ser restituidos integralmente ao Subscritor (i) os recursos financeiros recebidos, acrescidos dos
eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo utilizando apenas os recursos captados no ambito
da Oferta, nas propor¢gbes das Cotas da Sexta Emissdo integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente
distribuidos, dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo, conforme aplicavel, e (ii) o Custo
Unitario de Distribuicdo das Cotas objeto de desisténcia, modificacdo, suspensdo e/ou cancelamento sem qualquer
remuneracdo/acréscimo, em até 7 (sete) dias Uteis contados (i) do pedido de cancelamento deste Boletim de
Subscricdo, nos termos da Clausula 4 acima, ou (ii) do cancelamento da Oferta, nos termos da Clausula 5 acima,
mediante crédito em conta corrente na forma indicada no campo 13 acima.

Caso o subscritor tenha optado por realizar a subscri¢cdo condicionada de Cotas na forma da Clausula 3.1 acima e ja
tenha efetuado o pagamento do valor calculado no campo 11 acima, aplicar-se-4 também o disposto abaixo:

a) Caso a condicdo prevista na Clausula 3.1.a acima ndo se implemente e o pagamento do preco de
integralizacdo das Cotas ja tenha sido efetuado, o referido preco de integralizacdo ser-lhe-a4 devolvido, sem
juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificado o ndo implemento da condicéo.

b) Caso a condi¢do prevista na Clausula 3.1.b acima se implemente e o pagamento do preco de integralizacdo
das Cotas j& tenha sido efetuado, a diferen¢a entre o pre¢o de integralizacédo pago e o preco de integralizacéo
das Cotas efetivamente alocadas ao subscritor ser-lhe-a devolvida, sem juros ou correcdo monetéaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contados da Data da Liquidacdo Financeira da Oferta.

8. O presente Boletim de Subscricdo é celebrado em carater irrevogével e irretratavel, observado o disposto nas
Cladusulas 4, 5 e 6 acima, obrigando as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo.

9. Fica o Banco Safra S.A., na qualidade de instituicdo prestadora de servi¢cos de escrituragcdo das Cotas do Fundo,
autorizado a registrar em nome do Subscritor a quantidade de Cotas identificada no campo 7 acima, observado o
disposto na Clausula 3.1 e seguintes.

10. Tendo recebido neste ato a totalidade do valor indicado no campo 11 acima, os Coordenadores ou o Participante
Especial, conforme o caso, d4 ao Subscritor, também neste ato, a mais ampla, plena, geral, irrevogavel e irretratavel
quitacdo com relagdo ao pagamento do valor indicado no campo 11 acima. Da mesma forma, tendo recebido neste
ato a quantidade de Cotas indicada no campo 7 acima, o Subscritor da4 ao Fundo e aos Coordenadores ou ao
Participante Especial, neste ato, a mais ampla, plena, geral, irrevogavel e irretratavel quitacdo com relacdo a entrega
da quantidade de Cotas indicadas no campo 7 acima.

11. O Subscritor assina o Termo de Adesdo anexo anuindo com todas as condi¢cbes do Regulamento do Fundo e do
Prospecto da Oferta, datado de 9 de agosto de 2019, cujos termos declara conhecer e aceitar.

12. As partes elegem o Foro da Justica Federal da Subsec¢do Judiciaria de Sdo Paulo, da Secdo Judiciaria do Estado de
Sdo Paulo, como o Unico competente para dirimir quaisquer davidas ou conflitos decorrentes deste Boletim de
Subscricdo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

COMO OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO UMA MODALIDADE DE INVESTIMENTO EM
DESENVOLVIMENTO NO MERCADO BRASILEIRO, AINDA NAO MOVIMENTAM VOLUMES SIGNIFICATIVOS
DE RECURSOS, COM NUMERO REDUZIDO DE INTERESSADOS EM REALIZAR NEGOCIOS DE COMPRA E
VENDA DE COTAS, SEUS INVESTIDORES PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR TRANSACOES NO
MERCADO SECUNDARIO. NESTE SENTIDO, O INVESTIDOR DEVE OBSERVAR O FATO DE QUE OS FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS NA FORMA DE CONDOMINIOS FECHADOS, NAO
ADMITINDO O RESGATE DE SUAS COTAS, SENAO QUANDO DA EXTINCAO DO FUNDO. COMO
RESULTADO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO
MERCADO BRASILEIRO, PODENDO OS TITULARES DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO,
MESMO SENDO ESTAS OBJETO DE NEGOCIAGCAO NO MERCADO DE BOLSA OU DE BALCAO ORGANIZADO.
DESSE MODO, O INVESTIDOR QUE ADQUIRIR AS COTAS DO FUNDO DEVERA ESTAR CONSCIENTE DE
QUE O INVESTIMENTO NO FUNDO E UM INVESTIMENTO DE LONGO PRAZO. ADICIONALMENTE, PODERA
OCORRER PERDA DE LIQUIDEZ DAS COTAS DO FUNDO NO MERCADO SECUNDARIO NO CASO DE
SUBSCRICAO/AQUISIGCAO DE GRANDE QUANTIDADE DE COTAS POR POUCOS INVESTIDORES.
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AS APLICACOES DO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADOES,
DAS DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS -
FGC.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU OBJETIVO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DAS DEMAIS
INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRUIDAS.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes este Boletim de Subscricdo, apondo suas assinaturas nos
campos 14 e 15 abaixo, em trés vias de igual teor e para um so efeito, na presenca de testemunhas que também o

assinam, no campo 16 abaixo.

O Subscritor declara:

i)  ter conhecimento da forma de obtencdo do Prospecto, inclusive por meio eletrénico, nos seguintes websites:

0) no website “www.safraasset.com.br”, no “Menu” principal, clicar no link “Imobiliarios”, clicar em “JS Real
Estate Multigestdo”, clicar em “Informacdes ao Cotista” e, por fim, selecionar “Prospecto”;

(i)  no website “www.safrabi.com.br”, clicar no link “Prospecto Definitivo JSRE 2019";

(i) no website “www.caixa.gov.br”, clicar no link:  http://www.caixa.gov.br/voce/poupanca-e-
investimentos/acoes-online/ofertas-publicas/em-andamento/Paginas/default.aspx — neste website localizar
o material da “Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 62 Emissdao do JS Real Estate Multigestdo Fundo
de Investimento Imobiliario - FII”;

(iv) no website “www.cvm.gov.br”, no “Menu” principal, clicar no link “Fundos”, clicar no link “Consulta a
Informagdes de Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, digitar no primeiro campo “JS
Real Estate Multigestao”, clicar no link “JS Real Estate Multigestdo Fundo de Investimento Imobiliario”, em
seguida, clicar no link “Para consultar documentos desse fundo enviados a partir de 01/06/2016, acesse o
sistema Fundos.NET (clique aqui)” e, por fim, selecionar “Prospecto”; e

v) no website www.b3.com.br > Produtos e Servicos > Saiba Mais > Ofertas publicas > Saiba Mais >
Ofertas em andamento > Fundos. Clicar em “JS REAL ESTATE MULTIGESTAO - FII”; por fim, selecionar
“Prospecto”;

i) (a) ter obtido exemplar do Prospecto, (b) ter conhecimento do seu teor quando do preenchimento dos campos
constantes deste Boletim de Subscri¢cdo e da assinatura deste Boletim de Subscrigdo, e (c) ter conhecimento dos
riscos relacionados a oferta, bem como dos riscos descritos na segao "5 - Fatores de Risco”, nas paginas 56 a 68
do prospecto e na secdo “Fatores de Risco do Fundo”, no Anexo II do Regulamento do Fundo;

iii) ter observado o Valor Minimo de Subscricao;

iv) n&o ter efetuado e se comprometer a ndo efetuar Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes perante mais
de uma Instituigdo Participante da Oferta;

v) estar ciente de que o presente instrumento ndo substitui os documentos da Oferta, os quais deve subscrever,
conforme necessario, sob pena de comprometer sua participacéo na Oferta;

vi) ter tido amplo acesso a todas as informacgBes que julgou necessarias e suficientes para embasar a presente
decisdo de adquirir as Cotas, e que tais informacBes ndo constituirdo, em hip6tese alguma, sugestdo de
investimento nas Cotas, nem garantia de resultados;

vii) para todos os fins: (a) estar de acordo com as condi¢bes expressas no presente Boletim de Subscri¢do; (b) ter
conhecimento integral, entender, anuir, aderir e subscrever os termos e condi¢des previstos no Prospecto; (c)
estar ciente de que os Coordenadores ndo sdo obrigados a atualizar qualquer informacéo sobre o Fundo, ou a
situacdo econdmico-financeira do Fundo, obrigando-me a obter essas informacfes de modo independente; (d)
ter conhecimento de que a participacdo dos Coordenadores, ndo implica julgamento sobre a qualidade do
Fundo, tampouco garantia com relacdo as expectativas de retorno do investimento e/ou do valor principal
investido nas Cotas; e (e) que os recursos utilizados para a integralizacdo das Cotas ndo sdo provenientes, direta
ou indiretamente, de infracdo penal, nos termos da Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998;

viii) ter plena ciéncia de que os Coordenadores tém estreito relacionamento comercial com o Administrador e estdo
sendo remunerados em relacéo a Oferta e ndo tem qualquer objecéo a este fato;

ix) isentar os Coordenadores de qualquer responsabilidade por eventuais prejuizos de qualquer natureza, inclusive
lucros cessantes, que venha a incorrer em virtude de eventual impossibilidade de aquisicdo das Cotas; e

i) para todos fins que estd de acordo com as clausulas contratuais e demais condicdes expressas nheste
instrumento.

14. 15. CARIMBO E ASSINATURA DO COORDENADOR LIDER,
DO COORDENADOR OU DO PARTICIPANTE ESPECIAL,
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CONFORME O CASO:

LOCAL LOCAL
DATA DATA
SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL ( ) COORDENADOR LIDER

() COORDENADOR
() PARTICIPANTE ESPECIAL:

16. TESTEMUNHAS

NOME: NOME:
CPE: CPE:
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Anexo | ao Boletim de Subscricédo - Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco

JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 13.371.132/0001-71

Ao

BANCO J. SAFRA S.A.
Avenida Paulista, n® 2.150
Sao Paulo - SP

[Nome/Razdo Social], [CPF/CNPJ], [Endereco completo], [Bairro], [CEP], [Cidade], [Estado] na qualidade de
investidor do JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ
13.371.132/0001-71 (“Fundo”), administrado pelo Banco J Safra S.A. (“Administrador”), na qualidade de
subscritor de cotas de emissdo do Fundo, venho, na forma deste instrumento (“Termo de Ades&o”), declarar
que:

Q) obtive, no ato da minha primeira subscricdo de Cotas, um exemplar devidamente atualizado do
regulamento do Fundo e do prospecto da Oferta ("Regulamento” e “Prospecta”, respectivamente), tendo lido e
entendido o inteiro teor desses documentos, sendo que, por meio deste Termo de Adesdo, concordo e
manifesto, expressamente, minha adesao, irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restricdes, a todos os seus
termos, clausulas e condicdes;

(i) tenho ciéncia e bom entendimento dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composicdo da carteira de investimento do Fundo, da taxa de administracdo do Fundo, da forma de
integralizacdo das Cotas do Fundo, dos riscos aos quais o Fundo e, consequentemente, 0s meus investimentos
estéo sujeitos, bem como da possibilidade de ocorréncia de variagdes no patriménio liquido do Fundo e da perda
total do capital por mim investido e/ou possibilidade de necessidade de dispor de patrimdnio adicional para
cobrir despesas do Fundo;

(iii) fiz minha prépria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre o Fundo e, considerando
minha situacéo financeira e meus objetivos de investimento, tomei a decisdo de prosseguir com a subscri¢éo e
integralizacdo das Cotas. Para tanto, tive acesso a todas as informacfes que julguei necessérias a tomada da
deciséo de investimento nas Cotas;

(iv) a politica de investimento do Fundo e os riscos aos quais o Fundo esta sujeito estdo de acordo com a
minha situacdo financeira, meu perfil de risco e minha estratégia de investimento;

V) tenho ciéncia de que o Administrador e/ou o Gestor, em hipotese alguma, excetuadas as ocorréncias
resultantes de comprovado dolo ou ma-fé, sera responsavel por qualquer depreciacdo dos ativos do Fundo, ou
por eventuais prejuizos em caso de liquida¢ao do Fundo e/ou resgate de Cotas, ou quaisquer outras perdas que
o Fundo venha a apresentar em decorréncia de sua politica de investimento, bem como em razdo dos riscos
inerentes a natureza do Fundo;

(vi) tenho ciéncia de que as aplicacfes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, dos
demais prestadores de servicos do Fundo, de qualquer mecanismo de seguro e/ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, estando ciente da possibilidade de perda de parte ou da totalidade do capital investido e
ocorréncia de patrimdnio liquido negativo do Fundo, ndo havendo qualquer garantia contra eventuais perdas
patrimoniais que possam ser incorridas pelo Fundo;

(vii) obrigo-me a prestar ao Administrador quaisquer informacdes adicionais consideradas relevantes para
justificar as movimentac¢@es financeiras por mim solicitadas;

(viii)  os recursos que serdo utilizados na integralizacdo das minhas Cotas ndo sdo ou serdo oriundos de

quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislacdo relativa a politica de
prevencdo e combate a lavagem de dinheiro;
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(ix) tenho ciéncia de que a existéncia de rentabilidade do Fundo e/ou de outros fundos de investimento
imobiliario ndo representa garantia de resultados futuros;

x) o envio de informacgBes por meio de correio eletrénico depende da anuéncia do cotista, cabendo ao
Administrador a responsabilidade da guarda da referida autorizacéo;

(xi) responsabilizo-me pela veracidade das minhas declaracdes aqui prestadas, bem como por ressarcir o
Fundo, a instituicdo intermediaria lider e ao Administrador por quaisquer prejuizos (incluindo perdas e danos)
decorrentes de falsidade, inexatiddo ou imprecisdo das mesmas;

(xii) tenho pleno conhecimento das disposicdes da Lei n® 9.613, de 3 de mar¢o de 1998, conforme alterada,
e legislacdo complementar, estando ciente de que as aplicacBes em cotas de fundos de investimento estdo
sujeitas a controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar informacdes sobre as
movimentacBes de recursos realizadas pelos cotistas de fundos de investimento; 0s recursos que serdo
utilizados na integralizacdo de suas Cotas ndo serdo oriundos de quaisquer praticas que possam ser
consideradas como crimes previstos na legislacdo relativa a politica de prevengdo e combate a lavagem de
dinheiro, conforme acima referida;

(xiii)  tenho ciéncia de que a concessdo de registro para a venda das Cotas do Fundo ndo implica, por parte
da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou de adequacdo do Regulamento do Fundo a
legislagcdo vigente ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou do Administrador, do Gestor e demais
prestadores de servi¢os do Fundo;

(xiv)  tenho ciéncia de que as estratégias de investimento do Fundo podem resultar em perdas superiores ao
capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
Fundo;

(xv) tenho ciéncia dos riscos envolvidos no investimento em cotas do Fundo, conforme descritos na Sec¢éo de
Fatores de Risco no Prospecto.

Os termos iniciados em letras mailsculas ndo expressamente definidos neste documento tém os significados a
eles atribuidos no Regulamento ou no Boletim de Subscrigdo ou Prospecto.
Sendo o que cumpria para 0 momento, subscrevo-me.

S&o Paulo, [ ] de [ ] de 2019

INVESTIDOR
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Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo:

JS REAL ESTATE MULTIGESTAO - FII

CNPJ do Fundo:

13.371.132/0001-71

Data de

Funci 06/06/2011 Publico Alvo: Investidores em Geral
uncionamento:
Cédigo ISIN: BRISRECTF007 Quantidade de cotas 8.081.791,00
emitidas:
Cotistas possuem
Fundo Exclusivo? Nao vinculo familiar ou Niao
societario familiar?
Mandato: Hibrido
Class1fica¢a0~ Segmento de Atuagio: Hibrido Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulaciio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do
= . . 29/03
Duracio: exercicio social:
Mercado de Entidade
negociagio das Bolsa administradora de BM&FBOVESPA
cotas: mercado organizado:
Nome do CNPJ do
Administrador: BANCO J. SAFRA S.A. Administrador: 03.017.677/0001-20
Endereco: AVENIDA PAULISTA, 2150, - BELA VISTA- Telefones: 0300 105 1234
¢0: SAO PAULO- SP-01311-300 : 0800 772 5755
Site: http://www.safraasset.com.br/imobiliarios’home.asp | E-mail: SAFRA.ASSET@SAFRA.COM.BR
Competéncia: 03/2019
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.

—_

Gestor: BANCO J SAFRA S.A.

03.017.677/0001-
20

Av. Paulista 2150

0300 105 1234

1.2 |Custodiante: BANCO SAFRA S.A.

58.160.789/0001-
28

Av. Paulista 2100

0800 772 5755

13 Auditor Independente: Deloitte Touche
"~ |Tohmatsu Auditores Independentes 11

49.928.567/0001-

Avenida Dr. Chucri Zaidan, 1.240

+55 (11) 5186 1000

1.4 |[Formador de Mercado: /-

1.5 [Distribuidor de cotas: Banco Safra S.A

58.160.789/0001-

Av. Paulista, 2100

0800 772 5755

28

1.6 |Consultor Especializado: /-

1.7 Empresa Especializada para administrar as /.
" [locagoes: "

1.8 |Outros prestadores de servigos':

N30 possui informacdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.

—_

Descri¢cdo dos negécios realizados no periodo

:}:}!?‘fgg dos Ativos adquiridos no Objetivos Il\;ll 2:;23:)? Origem dos recursos
F11 Ganho de capital e renda 6.353.991,35 Recursos em caixa
LFT Liquidez 463.518.668,24 Recursos em caixa
LCI Liquidez 385.303.650,07 Recursos em caixa

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relaciio aos investimentos ainda nao realizados:

Os recursos do FUNDO serdo aplicados pelo ADMINISTRADOR, segundo politica de investimentos definida de forma a proporcionar aos
cotistas remunerag¢do superior @ Rentabilidade Alvo, inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de suas cotas.

4. |Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

A cota patrimonial obteve um retorno total de 5,84% no periodo e a cota a mercado obteve um retorno total de 6,13% .

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento

O ano de 2018 foi de grande incerteza econdmica. A guerra comercial pesou sobre as economias da Europa e China, que desaceleraram ao longo

1/4



25/07/2019 ANEXO 39-V : Informe Anual

do ano, trazendo também temores de uma desaceleragdo mais rapida na economia norte-americana. Com isso, os principais bancos centrais
passaram a adotar uma postura mais estimulativa, o que deve favorecer o fluxo financeiro para emergentes ao longo de 2019. Domesticamente o
cenario foi tdo incerto quanto, com as eleigdes trazendo forte volatilidade. A greve dos caminhoneiros teve impacto significativo na atividade na
medida em que, além da paralisagdo momentanea, trouxe aperto das condi¢des financeiras. Soma-se isso a crise argentina, que derrubou as
exportacdes de veiculos vindo do Brasil, e a conseqiiéncia foi uma atividade econémica decepcionando no segundo semestre. Entretanto,
passado um ano de alta incerteza, a resultante dos fatores descritos acima em conjunto com o bom comportamento da inflagio mesmo diante de
diversos choques, deve permitir que os juros permane¢am baixos. Esperamos que isso traga uma aceleracdo da atividade economica,
especialmente os setores mais sensiveis aos juros, como o imobiliario. Esperamos, por exemplo, que a construgdo civil tenha seu primeiro ano de
expansdo apos 4 seguidos de retragao.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

A alocacdo da carteira ¢ alterada de acordo com as perspectivas para o cenario macroecondmico e as condigdes especificas do mercado
imobiliario. O administrador analisa oportunidades em imoveis para renda e outros ativos imobiliarios, desde que os investimentos obedecam
aos critérios de risco e retorno esperados pelo Comité de gestdo do fundo.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de

% Valoriza¢io/Desvaloriza¢io
Relacdo de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurindo no periodo ’

ED WNTU II 268.030.000,00 SIM 2,52%

PB440 sl 501 e 2101 7.460.000,00 SIM 3,08%

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliacio

A metodologia adotada para este trabalho fundamenta-se nos seguintes critérios e preceitos: - NBR 14653 - parte 1 - procedimentos Gerais -
ABNT - parte 2 - imdveis urbanos e parte 4 - empreendimentos - IBAPE/SP - normas para avaliagdes de imdveis urbanos - Requisitos basicos
do "red book", estipulados pelo RICS da Gra Bretanha.

Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Chance de

perda
N° do Processo Juizo Instincia Data da = Valor da Partes no processo (provavel,
Instauraciio |causa (RS) .
possivel ou

remota)

JS REAL ESTATE
MULTIGESTAO - FII x
1* Instancia 18/12/2015 {50.000,00 Municipio do Rio de possivel
Janeiro/Fazenda Municipal
do Rio de Janeiro

0505020- 12% Vara de Fazenda Publica
82.2015.8.19.0001 da Comarca da Capital RJ

Principais fatos

Trata-se de A¢ao Ordinaria, com pedido de antecipagao de tutela, objetivando o reconhecimento da inexisténcia de relagdo juridica tributaria que
obrigue o Autor a recolher o ITBI incidente sobre as incorporagdes dos FII cobrados através das Notas de Langamentos n° s 04/454.298/2015 e
04/454.299/2015. Sentenga proferida em 28/05/2018 julgando improcedente o pedido formulado. O escritdrio interpds Recurso de Apelagao
objetivando a reforma integral da sentenga. Desde entdo, aguarda-se a remessa do recurso ao Tribunal de Justi¢a do Estado do Rio de Janeiro
para posterior julgamento.

Anilise do impacto em caso de perda do processo

Valor Envolvido Atualizado Aproximado: R$ 493.276,71, em 31/12/2018.

Chance de
perda
Partes no processo (provavel,
possivel ou
remota)

Data da Valor da

N° do Processo Juizo Instancia Instauragio |causa (RS)

JS REAL ESTATE
MULTIGESTAO FUNDO
1064027- 8" Vara da Fazenda Publica |,,, .. . DE INVESTIMENTO
83.2018.8.26.0053 dc SP 1? Instancia 19/12/2018 {5.906.329,75 lMOBIL}ARIO x
MUNICIPIO DE SAO
PAULO

possivel

Principais fatos

Trata-se de A¢ao Anulatoria de Débito Fiscal, ajuizada em 19/12/18 com pedido de tutela de urgéncia, objetivando a suspenséo da exigibilidade
dos débitos de IPTU relativos aos exercicios de 2013 A 2017 (IPTU - BRE PONTE II - Condominio WTORRE - desconsideragido de pagamento
fruto do desdobramento de matricula) e, ao final, a anulagdo dos créditos tributarios consubstanciados nos langamento de IPTU correspondentes
a0s SQLs ns. 083.103.0314-9, 083.103.0315-7, 083.103.0316-5, 083.103.0318-1, 083.103.0321-1, 083.103.0322-1, 083.103.0323-8,
083.103.0324-6, 083.103.0325-4,083.103.0326-2, 083.103.0327-0, 083.103.0328-9, 083.103.0329-7, 083.103.0330-0, 083.103.0331-9,
083.103.0332-7, 083.103.0333-5, 083.103.0334-3, 083.103.0335-1, 083.103.0336-1, 083.103.0337-8, 083.103.0338-6, 083.103.0349-1 ¢
083.103.0350-5. Status: Tutela deferida em 26/12/18 para determinar a suspensao da exigibilidade do crédito tributario. Processo aguardando
julgamento em primeira instancia.

Analise do impacto em caso de perda do processo

Valor envolvido: R$ 5.906.329,75, em 31/12/2018.

Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo sigilosos e relevantes

N3o possui informagao apresentada.

Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

[Ndo possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicdo dos cotistas para analise:

Av. Paulista, 2150
'www.safraasset.com.br

10.2 |Indicac¢iio dos meios de comunicaciio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacido de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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'www.safraasset.com.br, conforme artigo 44 do Regulamento.

10.3 |Descriciio das regras e procedimentos apliciveis a participaciio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

(i) O cotista devera apresentar a convocacao recebida juntamente com seus documentos pessoais, de modo a certificar com os cadastros internos
do Administrador, sendo que no caso de representagdo sera necessaria a apresentagdo de procuragdes com poderes especificos e expressos
outorgados pelo cotista, devendo a mesma ter prazo inferior a 1 ano. (ii) Além do requerimento previsto no Artigo 26 do Regulamento, no item
lacima mencionado, deve acompanhar eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados na
legislagdo vigente, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagéo da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas.
(iii) www.safraasset.com.br, conforme artigo 44 do Regulamento. Contudo nas convocagdes sao informados contatos de telefone e email,
conforme mencionado no item 10.2.

10.3 |Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletrénico.

O Administrador podera realizar a convocagio da Assembleia Geral de Cotistas por meio eletrdnico, através do envio do edital para cada
cotista, juntamente com sua disponibilizagdo nas paginas do administrador e do distribuidor na rede mundial de computadores, sendo permitida
que as deliberagdes sejam tomadas mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletronico ou telegrama dirigido pelo
ADMINISTRADOR aos cotistas, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, observadas as
hipoteses de quorum qualificado nos termos do paragrafo 3° do artigo 23° e do artigo 37°, bem como as formalidades dos artigos 25°, 26° acima,
e do artigo 41, incisos I e II da Instru¢do CVM n° 472/08, observado ainda que os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagao
escrita ou eletronica, observado o disposto no Regulamento do Fundo.

11.[Remuneraciao do Administrador

11.1Politica de remuneracio definida em regulamento:

[Artigo 19° — Pela prestagao dos servigos de administragdo, gestdo, tesouraria, custddia e escrituragao das cotas do FUNDO, o
[ADMINISTRADOR recebera, a titulo de Taxa de Administragao, o valor equivalente a 1% (um por cento) ao ano, incidente sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotag@o de fechamento das cotas de emissdao do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo, nos termos do Inciso I, do Pardgrafo Primeiro do Artigo 36 da ICVM 472. Paragrafo 1° — A Taxa de Administragao
sera calculada e provisionada diariamente na base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e sera paga mensalmente pelo FUNDO ao
ADMINISTRADOR até o 5° (quinto) dia util ao encerramento do més subseqiiente ao seu vencimento ou, proporcionalmente, quando da
amortizagdo ou resgate das cotas. Paragrafo 2° — Para efeitos do disposto neste Regulamento, entende-se por dia util segunda a sexta-feira,
exceto feriados no Estado de Sdo Paulo, na Cidade de Sao Paulo, feriados de ambito nacional ou dias em que, por qualquer motivo, ndo houver
expediente bancario ou ndo funcionar o mercado financeiro.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
-2.024.097,36 0,22% 0,23%

12.|Governanga

12.1 [Representante(s) de cotistas
N0 possui informagdo apresentada.

12.2 [Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Luiz Antonio Navarro Lima Idade: 56

Profissao: Diretor CPF: 010.674.638-36

E-mail: luiz.navarro@safra.com.br Formacio académica: Economista

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotasdo | , ;, Data de inicio na fungio: 09/01/2018

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos

- Atividade principal da
, Cargo e funcdes inerentes ao .
Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Banco Safra S/A Setembro/2010 a atual no Grupo Safra Diretor e Superymtendente Administragao e Custodla de
Executivo das areas de Fundos de Investimen-
. Superintendente de Operagdes Atuacdo nos Servicos de

Itati Unibanco S.A. Julho/1985 a Agosto/2010 (Middle ¢ Back), Middle, Back Office de

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricido

Qualquer condenacio criminal nao aplicavel

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as N .

. ndo aplicavel
penas aplicadas
13. [Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizagio N° de cotistas IN° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas 22.426,00 7.230.605,00 89,47% 86,51% 2,96%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 1,00 851.186,00 10,53% 0,00% 10,53%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Ndo possui informagéo apresentada.

15.|Politica de divulgacio de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacoes relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

N30 possui informagdo apresentada.

15.2 |Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

N0 possui informagdo apresentada.

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

Nao possui informagdo apresentada.

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implanta¢io, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgac¢io de
informacades, se for o caso.

[Nao possui informacdo apresentada.

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

N3o possui informagao apresentada.

Nota

1 A relacao de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
" |das despesas do FII
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Fatores de Risco do FUNDO

A carteira do FUNDO, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a
diversos riscos, incluindo, sem limitacao, os analisados abaixo:

I. Riscos de Mercado

Fatores macroeconomicos relevantes. Varidveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagbes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que
modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacao da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdao afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e o valor das
cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de cotas
e/ou de distribuicao dos resultados do FUNDO ou (b) liquidagdo do FUNDO, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas
aplicacdes. Nao sera devido pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo a
instituicao responsavel pela distribuicao das cotas, os demais cotistas do FUNDO, o
ADMINISTRADOR e o Coordenador Lider, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de
amortizacao das cotas e/ou de distribuicdao dos resultados do FUNDO, (b) a
liquidacao do FUNDO ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do FUNDO. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira do FUNDO estao
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento
de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos
emissores dos titulos, bem como alteragbes nas condicdes econbmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Riscos de alteracao da legislacao aplicavel ao FUNDO e/ou aos cotistas. A
legislacdo aplicavel ao FUNDO, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo
FUNDO, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 06rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e



alteragOes das politicas monetaria e cambiais. Tais eventos poderdao impactar de
maneira adversa o valor das cotas do FUNDO, bem como as condicdes para
distribuicao de rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os
resultados do FUNDO.

Risco de alteracgdes tributarias e mudancas na legislacao tributaria. Embora
as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes
ha anos, ndo existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagdao de novos tributos, interpretagao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isencoes
vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
deste FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por
parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual.

II. Riscos relacionados ao FUNDO

Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos. A realizacao de
investimentos no FUNDO sujeita o investidor aos riscos aos quais o FUNDO e a sua
carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos
cotistas no FUNDO. O FUNDO nao conta com garantias do ADMINISTRADOR, do
Coordenador Lider, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducao ou eliminacao dos riscos aos quais
esta sujeito, e consequentemente, aos quais os cotistas também poderao estar
sujeitos. Em condicOes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de
riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO
nao estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser
futuramente chamados a aportar recursos adicionais no FUNDO além de seus
COMpPromissos.

Desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagoes fornecidas no Prospecto
Preliminar, Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgacao do FUNDO



que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, do FUNDO, ou de quaisquer investimentos em que o ADMINISTRADOR e
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serao alcancados pelo FUNDO no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e
variagao cambial.

Revisoes e/ou atualizacoes de projecoes. O FUNDO, o ADMINISTRADOR e o
Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecoes constantes do Prospecto e/ou de qualguer material de
divulgacao do FUNDO e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacao, quaisquer revisoes
que reflitam alteracbes nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data do Prospecto e/ou do referido material de divulgacao, conforme o
caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

Risco de Concentracao da Carteira do FUNDO.O FUNDO podera concentrar até
100% de seus recursos em um Unico Ativo Alvo, o que podera gerar uma
concentragao da carteira.

Risco relativo a rentabilidade do FUNDO. O investimento nas cotas do FUNDO é
uma aplicagcdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No
caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo FUNDO.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o FUNDO ndo tenha recursos disponiveis
para honrar suas obrigacoes, o ADMINISTRADOR convocara os cotistas para que em
Assembleia Geral estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas cotas com o
objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao FUNDO. Os cotistas que nao
aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentracao e pulverizagao. Conforme dispde o Regulamento,
nao ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser detidas por um Unico
cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Uunico cotista venha a a deter
parcela substancial das cotas da Primeira Emissao do FUNDO, passando tal cotista a
deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos
eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes
sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do FUNDO e/ou dos cotistas minoritarios.



Risco de conflito de interesses. O Regulamento prevé a possibilidade de
contratacao de empresas do mesmo grupo do ADMINISTRADOR para a prestacao de
servicos de custddia e escrituracdo das cotas do FUNDO. Além disso, a Politica de
Investimentos do FUNDO estabelece que poderao ser adquiridos pelo FUNDO, ativos
cuja estruturagdo, distribuicdo, emissao e/ou administracao, conforme aplicavel,
tenha sido realizada pelo ADMINISTRADOR ou por quaisquer dos cotistas, por outras
empresas a estes ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse
na operagao.

Risco de Desapropriacao e de Sinistro. Dado que o objetivo do FUNDO é o de
investir em Ativos Alvo que correspondem a a direitos creditérios vinculados a
empreendimentos imobilidarios, eventuais desapropriacbes, parcial ou total, dos
referidos imoveis a que estiver vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar
a interrupcao, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao FUNDO
em decorréncia de sua titularidade sobre Ativos Alvo. Em caso de desapropriacao, o
Poder Publico deve pagar ao proprietario do imével desapropriado, uma indenizacao
definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe
garantia que tal indenizacdo seja equivalente ao valor dos direitos creditorios de que
o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem
mesmo que tal valor de indenizacao seja integralmente transferido ao Fundo.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis
vinculados aos Ativos Alvo objeto de investimento pelo FUNDO, os recursos obtidos
pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como as indenizagoes
a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano
sofrido, observadas as condicdes gerais das apdlices.

Risco das Contingéncias Ambientais. Dado que o objetivo do FUNDO ¢é o de
investir em Ativos Alvo que correspondem a a direitos creditérios vinculados a
empreendimentos imobiliarios, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos
imdveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os
originadores dos direitos creditdrios e, eventualmente promover a interrupcao do
fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade
do FUNDO.

Riscos relacionados ao investimento em cotas de FII. Como os fundos de
investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro, onde ainda nao movimentam volumes significativos de
recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e
venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdoes no



mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios
fechados, nao admitindo o resgate de suas cotas, sendao quando da extincao do
fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual
negociagdo no mercado secundario. Como resultado, os fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de
cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociacao no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as
cotas do FUNDO devera estar consciente de que o investimento no FUNDO consiste
em investimento de longo prazo.

Risco Proveniente do Uso de Derivativos. A contratacao pelo FUNDO de
modalidades de operacdes de derivativos podera acarretar variagdes no valor de seu
patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao fossem
utilizadas. Tal situacdo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao FUNDO e
impactar negativamente o valor das Cotas.

III. Riscos relacionados ao mercado imobiliario

O FUNDO investira em cotas de fundos de investimentos imobiliario que poderao ter
em seu patrimoénio investido em imdveis, os quais estdo sujeitos aos seguintes a
seguir elencado que se concretizados afetardao os rendimentos das cotas desse
FUNDO.

Risco de desvalorizacao dos Imaveis. Como os recursos do FUNDO poderao ser
aplicados diretamente em imodveis ou em FIIs que investem em bens imdveis, um
fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo, € o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estao localizados os
Imoveis adquiridos para integrar patriménio do FUNDO.

A analise do potencial econbmico da regido deve se circunscrever ndao somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econbmica da regidao, com impacto direto sobre o valor do imovel
investido pelo FUNDO.

IV. Riscos relativos as novas emissoes
Como qualquer outro investimento de participacao, para que nao haja diluicao da

participacdo no patriménio do FUNDO ¢ importante que os cotistas tenham
condicdes de acompanhar as novas subscricoes de cotas que poderao ocorrer. A



auséncia do cotista na subscricdao de novas cotas pode, sem duvida, ensejar a
diluicdo. Muito embora o Regulamento do FUNDO contemple a existéncia do direito
de preferéncia na subscricdo das novas cotas, possibilitando assim que os cotistas
tenham o minimo de protecdo adequada a tais circunstancias, os cotistas devem
estar atentos as novas emissoes.
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ESTUDO DE VIABILIDADE

O presente estudo de viabilidade para o JS Real Estate Multigestio FII foi realizado pela instituicio
administradora do Fundo, Banco J. Safra S/A. com base em um horizonte de 10 (dez) anos ou 120 (cento e
vinte) meses a contar da data prevista para a publicagdo do antncio de encerramento da Oferta puablica da 6
(sexta) emissdo de cotas do Fundo.

PREMISSAS

Cenario Economico

Foi considerado para o Estudo de Viabilidade um cenario econdmico nacional estavel para os proximos anos,
ou seja. ndo foram projetadas mudangas bruscas no cenario politico € econdmico que venham a afetar de modo
substancial os ativos do Fundo.

Mercado Imobilidrio

Com base nos dados do mercado imobiliario referentes ao segundo trimestre de 2019 pode-se observar uma
queda na taxa de vaciancia e um aumento na absorgdo liquida dos imdveis de perfil corporativo na cidade de Sao
Paulo.
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Fonte. Buildimgs 2119
O valor médio de aluguel pedido por metro quadrado na cidade de Sao Paulo praticado hoje, ajustado pela

inflagao (INCC). esta no nivel mais baixo de toda a série historica disponivel. Segue abaixo o grafico que
esboga essa série histdrica em valores reais e nominais para o mercado corporativo de Sdo Paulo:
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Fonte Buldings ¢ Banco 1 Safra

Além disso. seguem abaixo as mesmas informagoes para o mercado corporativo de alto padrido de acordo com a
classificagdo Buildings:
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Fonte: Bwldings ¢ Baneo I Safra

Analisando os dados apresentados e levando em consideragdo o nimero de novos projetos para os proximos
anos. ¢ possivel estimar que o cenario indique uma recuperagdo do setor nos proximos anos.

Receitas

Com base na premissa de que 100% das cotas emitidas na 6" emissdo sejam subscritas e integralizadas,
desconsiderando as cotas adicionais, o Fundo receberd em caixa aproximadamente R$ 625.000.000,00,

ha/



considerando o valor de emissdo por cota de RS 105,13, adicionando 5.945.020 cotas as 8.081.791 cotas
atualmente em circulago. totalizando 14.026.811 cotas em circulagio.

Considera-se para este estudo que os volumes captados na presente oferta serdo alocados em ativos alvo ao
longo dos seis meses subsequentes a integralizacdo das cotas, visando atingir a alocagdo no final do periodo
conforme tabela abaixo:

Imoveis para renda 84%

Cotas de Fundos de Investimentos Imobiliarios — FII 13%

Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI 2%
Recursos em liquidez 1%
Total 100%

Observagio: FFoi considerado que a alocagdao dos volumes captados na oferta obedecera aos percentuais acima
indicados. No entanto. ao final dos primeiros seis meses. os percentuais de alocagdo dos ativos alvo poderdo ser
diferentes em fungio das variagdes nos pregos de tais ativos.

Imoveis

Os imoveis geram retorno através do recebimento de aluguéis e do ganho na diferenga entre custo de aquisi¢io
e valor de venda.

O Fundo ndo tem restrigdes de investimento por setor (comercial, residencial), segmento (escritorios, galpdes
logisticos. varejo. entre outros), nem por fase da vida do imével (em desenvolvimento, pronto. a reformar, etc).

O presente estudo de viabilidade considera alocag¢@o primordial em imoveis para renda no segmento de
escritorios (mais especificamente de lajes corporativas de alto padrio), ja prontos e, de preferéncia, locados.

FII - Fundos de Investimento Imobiliario

Os FII geram retornos por meio de rendimentos distribuidos e ganhos de capital auferidos quando da
negociagdo de suas cotas em mercado secundario.

Os rendimentos dos ativos historicamente negociam com um spread, sobre a taxa de juros dos titulos publicos
indexados a inflagdo. Considera-se para a projecdo que este spread serd mantido nos proximos anos.

Os FII que compdem a carteira do Fundo devem deter preponderantemente em sua carteira imoveis ja existentes
¢ que sejam geradores de renda. ndo havendo, todavia, qualquer restri¢do acerca do tipo de imovel, conforme
Politica de Investimento do Fundo.

Este estudo considera que os valores das cotas dos FII integrantes da carteira do Fundo acompanhario a
variagdo do IPCA nos proximos 12 meses. Utilizamos a proje¢do do IPCA do Boletim Focus de 07 de junho de
2019 para estimar, linearmente. a variagao dos valores das cotas dos FII no periodo em analise.

Nio foi considerada a realiza¢do e consequente distribui¢io de ganhos de capital provenientes da negociagdo de

cotas dos FIl integrantes da carteira do Fundo com ganho de capital acumulado.
\)\%/



CRI — Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Para o retorno projetado para os CRI, considera-se um spread sobre a taxa de juros de titulos publicos com
prazo ¢ indexador semelhantes a emissdo analisada. levando em consideragéo o perfil de crédito do devedor da
CRI e garantias da emissdo.

LCI - Letras de Créditos Imobilidrios

O investimento dos recursos em LCI sera feito junto a bancos de primeira linha, com prazos e taxas adequados
para as necessidades de liquidez do Fundo.

LFT — Letra Financeira do Tesouro

O percentual da aloca¢do dos recursos do Fundo que necessitam de liquidez imediata normalmente sdo alocados
em titulos publicos. que rendem 100% sobre a variagdo do SELIC, sujeito a tributagdo aplicavel de acordo com
o prazo da aplicag¢do. Para este estudo. considera-se a aliquota de 22,5% de Imposto de Renda incidente sobre
os rendimentos dos recursos do Fundo alocados em Caixa

DESPESAS
Recorrentes

Taxa de Administra¢do: 1% a.a. do valor de mercado médio do Fundo.

Taxa de Performance: 20% sobre os rendimentos que ultrapassarem 3% ao semestre, calculados sobre o capital
integralizado corrigido pelo I[GPM. _

Outras despesas: provisdo de R$ 10 mil mensais para custos com cartorios, assembleias, postagens, auditoria
externa. taxa de fiscalizagao da CVM. entre outras.

Séo Paulo, 24 de julho de 2019

M~
RICARDO DANIEL GOMES DE NEGREIROS
DIRETOR — BANCO J. SAFRA S.A.




FLUXO PROJETADO 10 ANOS

Receitas 2018 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Rendimentos de Fl 8719 11.034 12.480 13.207 13.976 14790 15652 16 563 17528 18 549 19.630
Juros CRI 5.287 3715 3854 3999 4149 4304 4486 4633 4807 4987 5.174
Juros Caixa/LCl 19.256 8.503 460 460 460 460 460 460 460 460 460
Receita de alugueis 37.608 91.011 108.994 115.342 122.061 129.171 136695 144 658 153.084 162.001 171438
Resultado Bruto 70.870 114.263 125.787 133.008 140.646 148725 157.273 166 314 175.879 185998 196.702
Despesas

Despesas Recorrentes (10.563) (15.769.12) (16.36046) (1697398) (17610.51) (18270.90) (18956,06) (19.666.91) (20.404.42) (21.16959) (21.96344)
Resultado operacional 60.307 98494 109427  116.034 123.035 130455 138.317 146,647 155475  164.828 174,738
Resultado por cota 6,38 7.02 7.80 827 877 9.30 9,86 10,45 11.08 11,75 12,46
Cota a mercado projetada’ 109,01 119,95 13327 141,31 149 84 15887 168,45 178.60 189,35 20074 212,81
Retorno Total projetado 14,25% 16.48% 17.60% 12,24% 12,24% 12,24% 12.23% 12.23% 12.23% 12,22% 12,22%
Taxa interna de retorno a.a 14,1%

*Valor da cota mercado no Gltimo dia do ano

Fonte: Boletim Focus - 06/19, Banco J. Safra S.A., CETIP, AE Broadcast

O PRESENTE ESTUDO E UMA SIMULAGCAO E CONSIDERA PROJECOES ESTIMADAS,
NAO REPRESENTANDO PORTANTO NENHUMA GARANTIA DE RENTABILIDADE POR PARTE DO EMISSOR OU DO ADMINISTRADOR DO FUNDO.

Sao Paulo, 24 de Julho de 2019

{ A

RICARDO DANIEL GOMES DE NEGREIROS
DIRETOR- BANCO J. SAFRA S.A
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