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O EXITUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”) esta realizando a distribuigio piiblica de 500.000 (quinhentas mil) quotas, de uma tinica classe, escriturais e nominativas, da
sua primeira emissdo (“Quotas” e “Primeira Emissdo”, respectivamente), exclusivamente no mercado brasileiro, no mercado de balcao ndo-organizado, nos termos da Instru¢do da Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”) e da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM
n°400/03”), com prego de emissdo, nesta data, de R$ 1.000,00 (mil reais) por Quota (“Oferta Piiblica”), perfazendo o montante total de:

R$ 500.000.000,00

(quinhentos milhdes de reais)

ISIN Quotas n° BREXTUCTF000

A Oferta Publica sera coordenada pelo Banco Ourinvest S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.728, sobreloja, 1°, 2° ¢ 11°
andares, inscrita no CNPJ/MF sob n° 78.632.767/0001-20, na qualidade de institui¢do contratada pelo Administrador para ser a institui¢do intermediaria responsavel pela distribuigdo publica das
Quotas, sob o regime de melhores esforgos de colocagio (“Coordenador Lider”).

A emissao, subscri¢do e integralizagdo das Quotas serdo realizadas em conformidade com o disposto no regulamento do Fundo aprovado, em 22 de julho de 2010, por instrumento particular do
Administrador registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, em 26 de julho de 2010, sob n® 1746886
(“Regulamento™).

O objetivo preponderante do Fundo ¢ obter rendimento de longo prazo aos seus quotistas, por meio de investimentos em (a) imdveis; (b) qualquer participa¢do societaria em uma determinada sociedade
constituida no Brasil, a qual seja proprietaria de imoveis e/ou tenha como objeto social a explora¢do de imoveis; e/ou (c) quotas de condominio imobiliario, em observancia aos critérios definidos no
Regulamento do Fundo.

O Fundo foi constituido e a Primeira Emissio foi aprovada em 22 de julho de 2010, por ato tinico do Administrador, conforme instrumento particular do Administrador registrado no 7° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade de Sao Paulo, Estado de Siao Paulo, em 26 de julho de 2010, sob o n° 1746886.

A Oferta Publica foi registrada na CVM em |[] de [*] de 2010, sob o n° [*], nos termos da Instru¢io CVM n° 472/08 e da Instru¢io CVM n° 400/03.

O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Os investidores devem ler atentamente a Se¢io “Fatores de Risco”, nas paginas [42] a [56] deste Prospecto. Ainda que o
Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos da carteira de investimentos do Fundo (“Carteira”), ndo ha garantia de completa eliminagéo de possibilidade de perdas para o Fundo e,
consequentemente, para o investidor. Além disso, qualquer rentabilidade que venha a ser obtida pelo Fundo néo representara garantia de rentabilidade futura. O Fundo ndo conta com garantia do
Administrador, do Coordenador Lider, do consultor imobiliario contratado pelo Fundo (“Consultor Imobilidrio”) ou de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
Ainda, ndo ha compromisso ou garantia por parte do Administrador, do Coordenador Lider e do Consultor Imobiliario de que o objetivo de investimento do Fundo sera atingido.

A Oferta Publica ndo conta com classifica¢do de risco.

As informagdes contidas neste Prospecto estdo em consondncia com o Regulamento, porém ndo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com
especial atengdo as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de investimento e a composigao de sua Carteira, bem como as disposigdes deste Prospecto que tratam dos
fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estdo sujeitos.

Todo quotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar que recebeu exemplar do Prospecto ¢ do Regulamento, que tomou ciéncia do objetivo do Fundo, de sua politica de investimento, da composi¢ao
da Carteira, da taxa de administragéo e outros encargos devidos pelo Fundo, dos riscos associados ao seu investimento no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variagdo e perda no patriménio
liquido do Fundo e, consequentemente, de perda, parcial ou total, e até superior, ao capital investido no Fundo.

tad 4

O registro da Oferta Publica niio implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes pr ou em jul sobre a qualidade do Fundo, bem como sobre a Oferta

Piblica e as Quotas a serem distribuidas.

As Quotas serdo registradas para negocia¢do no Modulo de Fundos — SF, administrado e operacionalizado pela CETIP S.A. — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos.

Nio ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos quotistas do Fundo, quando da amortizacio e/ou resgate de suas Quotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislacio
tributaria vigente. Para maiores informacdes sobre a tributacgio aplicavel aos quotistas do Fundo e ao Fundo, vide Se¢ido “Tributa¢do”, nas paginas 69 a 72 deste Prospecto.
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1. DEFINIGCOES




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



DEFINICOES

Para fins do disposto neste Prospecto, os termos e expressbes indicados em letra mailscula neste
Prospecto, no singular ou no plural, terdo os respectivos significados atribuidos a seguir:

Administrador ou Brazilian A Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria, instituicdo

Mortgages

Agente Escriturador

Anuncio de Encerramento
Aviso Resumido
Assembleia Geral

Ativos Financeiros

Ativos Imobiliarios

Auditor Independente

BACEN

BM&FBOVESPA

Carteira

CDB
CETIP

CMN

financeira com sede na Cidade de Sado Paulo, Estado de Séao
Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.728, 3° e 11° andares, inscrita
no CNPJ/MF sob n.° 62.237.367/0001-80.

Ital Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.® 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob n.© 61.194.353/0001-64.

Anuncio de Encerramento da Oferta Publica.
Aviso Resumido de Inicio da Oferta Publica.
Assembleia Geral de Quotistas do Fundo.

(i) Quotas de emissao de fundos de investimento classe renda
fixa regulados pela Instrucao CVM n.° 409/04; (ii) quotas de
emissdo de fundos de investimento imobilidrio que tenham por
objetivo a aquisicdo de CRI efou LCI; (iiii) titulos publicos
federais; (iv) titulos de emissdo do BACEN, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo; (v) CRI; (vi) LCI;
(vii) LH; (viii) CDB; e (ix) operagbes compromissadas lastreadas
em titulos publicos, em titulos privados de emissdao de
instituigdes financeiras de primeira linha ou em debéntures.

Os Imoveis, as Participagbes Societarias e as Quotas de
Condominio.

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Francisco
Matarazzo, n.° 1400, Torre Torino, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
61.562.112/0001-20.

Banco Central do Brasil.

BM&F BOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros,
sociedade por agbes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Praga Antonio Prado, n.° 48, 7° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob n.° 09.346.601/0001-25.

A carteira de investimentos do Fundo, formada pelos Ativos
Imobilidrios e os Ativos Financeiros.

Os certificados de depodsito bancario.
A CETIP S.A. — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos.

O Conselho Monetario Nacional.




CNPJ/MF

COFINS

Comité de Investimentos

Conflito de Interesses

Consultor Imobiliario

Contrato de Consultoria

Contrato de Distribuicao

Coordenador
Lider

CRI

CSLL

ou

Coordenador

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.
Contribuicdao ao Financiamento da Seguridade Social.

O comité de investimentos do Fundo, formado por 6 (seis)
membros. Os integrantes e as atribuicbes do Comité de
Investimentos estdo descritas no Capitulo VII do Regulamento e
no item 9.7. da Secdo 9, nas paginas [¢], deste Prospecto.

Qualquer situacado em que uma Parte Interessada e/ou uma
Parte Relacionada possua interesse pessoal, efetivo ou em
potencial, direto ou indireto, na resolucdo de determinada
questdo ou negdcio, efetivo ou potencial, relacionado com o
Fundo e/ou com os investimentos do Fundo. Sdo consideradas
hipdteses automaticas de conflito de interesses: (i) a aquisicdo,
locagao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie,
pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador, do
Consultor Imobiliario ou de Partes Relacionadas do
Administrador efou do Consultor Imobiliario; (ii) a alienagao,
locagao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie
de imdvel integrante do patrimonio do Fundo tendo como
contraparte o Administrador, o Consultor Imobiliario ou Partes
Relacionadas ao Administrador e/ou ao Consultor Imobiliario;
(iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de
devedores do Administrador e/ou Consultor Imobilidrio, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; e (iv) a contratagao,
pelo Fundo, de Partes Relacionadas ao Administrador, para
prestacao dos servigos referidos no artigo 31, da Instrugégo CVM
n.° 472/08.

A Tavares de Melo Empreendimentos S.A., sociedade com sede
na Cidade de Recife, Estado de Pernambuco, na Avenida
Engenheiro Anténio de Goes, n.° 60, sala 903, Bairro do Pina,
inscrita no CNPJ/MF sob n.© 08.039.919/0003-62.

O contrato de consultoria especializada a ser celebrado entre o
Fundo e o Consultor Imobilidrio até a data da primeira
subscricao de Quotas.

O “Instrumento Particular de Contrato de Melhores Esforcos para
Distribuicdo Publica de Cotas do Exitus Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII”, celebrado entre o Fundo e o Coordenador
Lider, que estabelece, entre outras, as obrigacdes do
Coordenador Lider como responsavel pela Oferta Publica.

O Banco Ourinvest S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista,
n.° 1.728 - sobreloja, 19, 2° e 11° andares, inscrita no CNPJ/MF
sob o n.° 78.632.767/0001-20.

Certificados de recebiveis imobiliarios.

Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido.




CVM

Decreto n.° 6.306/07

Dia Util

Eventos de Liquidacao

FGV

FII

Fundo

Governo Federal
IBGE

Imoveis

Instrucao CVM n.° 400/03

Instrucao CVM n.° 409/04

Instrucao CVM n.° 472/08

Instrucao CVM n.° 476/09

Investidores Super Qualificados

IOF
IRP]

Laudo de Avaliacao de Aquisicao

A Comissao de Valores Mobiliarios.

O Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

Qualquer dia que ndo seja (i) sabado ou domingo; (ii) dia em
que os bancos estejam autorizados a fechar na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo; e/ou (iii) feriados nacionais. Caso as
datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste
Prospecto ndao sejam Dia Util, conforme definicdo deste item,
considerar-se-a como a data devida para o referido evento o Dia
Util imediatamente seguinte.

Quaisquer dos eventos listados no Capitulo XIII do Regulamento
e no item 9.13 da Secdo 9, pagina [], deste Prospecto, os quais
podem ensejar a liquidacdo do Fundo.

A Fundacao Getulio Vargas.

Significa Fundo de Investimento Imobiliario.

O Exitus Fundo de Investimento Imobiliario — FII.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Os imdveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo, mediante
aprovacdo do Comité de Investimentos.

A Instrucdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

A Instrucao da CVM n.0 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alterada.

A Instrucdo da CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

A Instrucdo da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada.

Os investidores que atendam aos requisitos do artigo 4° da
Instrucdo CVM n.0 476/09, residentes ou nao no Brasil.

O Imposto sobre Operages com Titulos e Valores Mobiliarios.
Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

O laudo de avaliagdo de Imoveis que venham a ser adquiridos
pelo Fundo nos termos do Regulamento, elaborado por empresa
especializada contratada pelo Administrador, conforme
recomendacdo do Comité de Investimentos, em conformidade
com os termos do Anexo I da Instrucao CVM n.° 472/08.




Laudo de
Integralizagdo

Avaliacao

LCI

Lei n.© 8.668/93
Lei n.© 8.981/95
Lei n.© 9.779/99

Lei n.© 11.033/04

Lei n.© 12.024/09
LH

Montante Minimo de Subscricdo

Oferta

Oferta Publica

Oferta Restrita

Pais ou Brasil

de O laudo de avaliacao de bens e direitos a serem adquiridos pelo

Fundo mediante a integralizacdo de Quotas com a entrega de
bens e direitos, elaborado por empresa especializada, contratada
pelo Administrador conforme recomendacdo do Comité de
Investimentos, nos termos do Anexo I da Instrucao CVM n.°
472/08, o qual estara sujeito a aprovacdo da Assembleia Geral.
Sem prejuizo do disposto acima, o primeiro Laudo de Avaliacdo
de Integralizagdo a ser elaborado no ambito do Fundo, ou seja,
referente a integralizagdo de Quotas da Primeira Emissao, nao
estara sujeito a aprovacao da Assembleia Geral.

As Letra de Crédito Imobilidrio emitidas nos termos da Lei n.°
10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

A Lei n.% 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
A Lei n.0 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada.
A Lei n.09 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

A Lei n.°© 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

A Lei n.% 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

As Letras hipotecarias emitidas nos termos da Lei n.° 7.684, de
2 de dezembro de 1988.

O montante minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais) a ser obtido pelo Fundo, até a data de encerramento da
Oferta Publica, com a subscricdo de Quotas objeto da Oferta
Publica, a partir do qual o Fundo podera iniciar suas atividades.

Toda e qualquer distribuigdo publica de Quotas realizada durante
0 prazo de duragao do Fundo nos termos da Instrugdo CVM n.°
400/03, a qual (i) sera intermediada por sociedades integrantes
do sistema brasileiro de distribuigao de valores mobiliarios; e (ii)
dependera de prévio registro perante a CVM.

A distribuicdo publica de Quotas da Primeira Emissdo nos termos
da Instrucdo CVM n.° 400/03.

Toda e qualquer distribuicdo publica de Quotas realizada com
esforgos restritos de colocacdo durante o prazo de duragao do
Fundo, nos termos da Instrugdo CVM n.° 476/09, a qual (i) sera
destinada exclusivamente a Investidores Super Qualificados; (ii)
sera intermediada por sociedades integrantes do sistema
brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios; (iii) estara
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos
termos da Instrucdo CVM n.° 476/09; e (iv) estara sujeita as
restricdes de negociacao estabelecidas na Instrugago CVM n.°
476/09.

Republica Federativa do Brasil.




Partes Interessadas

Partes Relacionadas

Participacoes Societarias

Patrimonio Liquido

PIS

Preco de Emissao

Preco de Integralizacao

Primeira Emissao

Politica de Investimento

Prospecto

Quotas

Quotas de Condominio

Quotistas

Regulamento

Serao consideradas partes interessadas: (i) os Quotistas; (ii) o
Administrador; e (iii) o Consultor Imobiliario.

Serdo consideradas Partes Relacionadas: (i) os funcionarios,
diretores, socios ou representantes legais de qualquer Parte
Interessada; (ii) os conjuges e/ou parentes até o 2° grau de
parentesco de qualquer Parte Interessada pessoa natural; (iii) as
sociedades controladoras, coligadas, subsidiarias ou que
exercam controle comum em relagdo a qualquer Parte
Interessada; (iv) sociedade cujos administradores, no todo ou
em parte, sejam os mesmos do Administrador, com excecao dos
cargos exercidos em érgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, desde que seus titulares
nao exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(v) conforme o caso, os fundos de investimento e/ou carteiras
de titulos e valores mobiliarios administrados pelo Administrador.

Qualquer participagdo societaria que venha a ser adquirida pelo
Fundo em uma determinada sociedade constituida no Brasil, a
qual seja proprietaria de Imdveis e/ou tenha como objeto social
a exploragao dos Imoveis.

Valor em Reais resultante da soma algébrica do valor disponivel
com o valor da Carteira, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades do Fundo.

Contribuicao ao Programa de Integragao Social.

O preco de emissao das Quotas de cada emissao/série,
conforme definido no Suplemento.

O preco de integralizacdo de cada Quota de cada emissao/série,
conforme definido no Suplemento.

A primeira emissao de Quotas do Fundo, objeto de Oferta
Publica, no valor total de R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais), conforme descrita no Suplemento da Primeira
Emissao.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Capitulo V do Regulamento e na Secdo 10, paginas [¢] a [e]
deste Prospecto.

Este prospecto da Oferta Publica.

As quotas, escriturais e nominativas, de emissao e
representativas do patriménio do Fundo.

As quotas de condominio imobilidrio, que poderdo ser adquiridos
pelo Fundo, mediante aprovacdo do Comité de Investimentos.

O titular de Quotas.

O regulamento do Fundo.




Remuneracao do Consultor A remuneracdao devida ao Consultor Imobilidrio em
contraprestacdo aos servicos prestados ao Fundo nos termos do
Regulamento e do Contrato de Consultoria.

SFH O Sistema Financeiro de Habitac3o.

Suplemento Qualquer suplemento ao Regulamento que descrevera as
caracteristicas especificas de cada emissao/série de Quotas.

Suplemento da Primeira Emissdao O suplemento anexo ao Regulamento como Anexo I.

Taxa de Administragao A taxa devida pela administracao do Fundo, gestdo da Carteira e
escrituracao das Quotas, calculada e paga ao Administrador nos
termos do Capitulo XII do Regulamento e do item 9.12. da
Secdo 9, pagina [], deste Prospecto.
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2. CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO
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CONSIDERAGCOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARACOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto pode incluir expectativas de retorno, estimativas e declaragdes acerca do futuro, inclusive
nas SegOes “Exitus Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, “Destinagdo dos Recursos e Politica de
Investimento” e “Visdo Geral do Setor Imobiliario”, nas paginas [¢], [¢] e [*], respectivamente, deste
Prospecto.

As expectativas de retorno, estimativas e declaragGes futuras tém por embasamento, em grande parte, as
expectativas atuais e estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou possam
potencialmente vir a afetar os negdcios e resultados do Fundo. Embora se acredite que estas estimativas
e declaragdes futuras encontram-se baseadas em premissas razoaveis, elas estdo sujeitas a diversos
riscos, incertezas e suposicdes e sao feitas com base nas informagdes de que se dispde atualmente. As
expectativas de retorno, estimativas e declaragbes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores,
incluindo, mas nao se limitado a:

» AlteracGes da conjuntura econémica, da politica e de negdcios no Brasil, inclusive dos indices de
crescimento econdmico, nivel de desemprego, crescimento populacional e confianga do consumidor, além
de flutuagBes nas taxas de cambio, de juros ou de inflacdo;

« IntervengOes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente
regulatério no Brasil;

« AlteragOes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobilidrio e fatores demograficos e disponibilidade
de renda e financiamento para aquisicao de imdveis;

« AlteragGes nos precos praticados no mercado imobilidrio, nos custos estimados em orcamento, na
demanda por compra de imdveis;

« Capacidade do Fundo de implementar a Politica de Investimento com sucesso;
« Atratividade, retorno e liquidez dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros;
« Capacidade do Fundo de encontrar Imdveis;

» Capacidade do Fundo de identificar e negociar parcerias bem sucedidas no ambito da consecucdo de
suas atividades;

» Capacidade do Fundo de vender os Ativos Imobiliarios;

» Obtencdo de licencas e autorizacbes governamentais que eventualmente sejam necessarias para as
construgdes em que o Fundo esteja envolvido;

« Capacidade de acessar o mercado de capitais em condigOes favoraveis; e

« Outros fatores de risco apresentados na Secao 'Fatores de Risco “nas paginas [¢] a [¢] deste Prospecto.

As palavras “acredita”, “pode”, “poderad”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e palavras
similares tém por objetivo identificar estimativas e expectativas. Tais estimativas e expectativas referem-
se apenas a data em que foram expressas, sendo que ndo se pode assegurar que serdo atualizadas ou
revisadas em razao da disponibilizacao de novas informagdes, de eventos futuros ou de quaisquer outros
fatores. Estas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em garantia de um desempenho
futuro do Fundo, sendo que os reais resultados do Fundo ou o desenvolvimento de suas atividades podem
ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaragbes futuras. Tendo
em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas, expectativas e declaragbes acerca do futuro
constantes deste Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros do Fundo podem
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diferir substancialmente das expectativas dos prestadores de servigos do Fundo, das partes envolvidas na
Oferta PUblica e dos investidores. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas
estimativas e expectativas e declaragOes futuras para tomar uma decisao de investimento no Fundo.
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3. PERFIL DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO
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PERFIL DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO
3.1. O Administrador

A Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria, instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n.0 1.728, 32 e 11° andares, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
62.237.367/0001-80.

A Brazilian Mortgages foi constituida como companhia hipotecaria em 1.999 e neste mesmo ano ganhou
reconhecimento em decorréncia da estruturacdo do FII do Shopping Patio Higiendpolis, primeiro FII no
Brasil comercializado para investidores de varejo. Além disso, especializou-se na concessao de crédito
imobiliario para construgao de projetos residenciais e comerciais. Por meio de sua experiente diretoria,
com amplo reconhecimento no mercado, a Brazilian Mortgages tornou-se uma das instituicoes lideres em
estruturacdo de FIIs no Brasil, detendo posicdo de destaque no financiamento a incorporadores
imobiliarios.

O grafico abaixo apresenta os ativos totais de FIIs estruturados pela Brazilian Mortgages desde 2000 até
30 de junho de 2010:

Fll - Estruturados pela Brazilian Mortgages
Fundo

FIl HOSPITAL DA CRIANCA RS 13.489.277,33
FIl TORRE NORTE RS  552.800.236,07
Fll ED ALMIRANTE BARROSO RS 82.693.878,86
FIl TORRE ALMIRANTE RS 8441647622
Fll SHOPPING PARQUE O PEDRO RS  158.607.19422
Fll RODOBENS RS 4.247.101,49
Fll PENINSULA RS  951.972.579,56
FIl ANCAR IC RS  341.644.65497
Fll NOSSA SENHORA DE LOURDES RS  133.530.228,80
Fll COMERCIAL PROGRESSIVO 11 RS  315.877.307,52
Fll COMERCIAL PROGRESSIVO RS 26.298,79
FIl PREMIER REALTY RS  105.717.097,90
FIl HOTEL MAXINVEST RS 59.813.970,67
Fll BRAZILIAN CAPITAL REAL ESTATE FUND RS  762.332.27599
Fll PROPERTY INVEST RS  122.926.49857
FIl SHOPPING WEST PLAZA RS 91.039.958,89
Fll BM ASSET RS 292.244,14
Fll EXCELLENCE RS 27.268.872,75
Fll PRIME PORTFOLIO RS  387.192.24932
FIl PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER RS 29.278.774,00
Fll EDIFICIO CASTELO RS  136.568.311,69
BC FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI RS 29.723.695,84
FLORIPA SHOPPING - FlI RS 47.499.579,65
Fll ANHANGUERA EDUCACIONAL RS 38.362.701,20
Fll ONIX RS 507.199,18
Fll RUBI RS 507.119,88
Fll GWI CONDOMINIOS LOGISTICOS RS 46.237.510,08
Fll MAX RETAIL RS 72.950.604,07
Fll PROJ AGUA BRANCA (oferta publica) RS 79.986.933,31
FIl SHOPPING PATIO HIGIENOPOLIS RS  108.783.422,12
FP F ANDROMEDA Fll RS  122.011.25747
Fll EDIFICIO OURINVEST RS 20.901.230,78

TOTAL I B3 4.929206.741,33

3.2. O Coordenador Lider

O Coordenador Lider da Oferta Publica sera o Banco Ourinvest S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n.°© 1.728, sobreloja, 1°, 2° e 11°



andares, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 78.632.767/0001-20, sob a supervisao e responsabilidade direta de
seu Diretor, Sr. David Assine, brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de Identidade R.G. n.°
5.631.905-8, inscrito no CPF/MF sob n.° 769.483.078-68, residente e domiciliado na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, com enderego comercial na Avenida Paulista, n.° 1.728, sobreloja.

A origem do Coordenador Lider remete ao ano de 1968, quando uma distribuidora de titulos e valores
mobilidrios foi criada e a qual, em 1984, passou a se chamar Ourinvest DTVM S.A., com foco no mercado
de atacado, direcionada a grandes investidores e voltada, ja a época, para a expansao da demanda e
crescente complexidade dos mercados financeiros. Junte-se a isto o surgimento do mercado de
investimentos em ouro no Brasil, que se confunde com a criacdo da Ourinvest Sociedade Brasileira de
Metais Ltda., em 1979.

A Ourinvest Sociedade Brasileira de Metais Ltda. desempenhou um papel preponderante no
estabelecimento e institucionalizacao do mercado de ouro no Pais, contribuindo de maneira decisiva na
transformacdo, do que era até entdao “metal nobre”, em ativo financeiro, através de operacoes realizadas
em bolsas, custddia em grandes bancos, possibilitando assim o surgimento do primeiro instrumento de
“hedge cambial” a ser colocado em pratica no Brasil.

Nos anos seguintes ampliaram-se as modalidades e a sofisticacdo do mercado e, em 1989, era fundado o
banco, que, em 1991, passou a se chamar Banco Ourinvest S.A., autorizado a operar nas carteiras de
investimento; crédito, financiamento e investimento; e cadmbio, oferecendo a partir de entdo as mais
diferentes possibilidades de investimentos e operacdes especiais.

Em 1990, foi fundada a Ourinvest International Corp-Miami, que abriu a possibilidade de atuacdo no
mercado internacional. O escopo do trabalho entdo iniciado foi consolidado posteriormente por diversas
outras operagbes com outras instituicdes, conferindo ao grupo uma abertura importante e a visdao
privilegiada do mercado internacional, j@ em franca fase de globalizacao. Estava firmada, entdo, a
estrutura que foi a base das atividades do grupo.

O Banco Ourinvest S.A. foi a primeira instituicdo privada a distribuir eurobonds emitidos por corporagdes
brasileiras logo apds a moratdria ocorrida na década de 1980. O grupo estruturou, através da Ourinvest
International e em conjunto com bancos internacionais, os primeiros fundos utilizando ativos da divida
nacional, além de ter participado ativamente na negociacdo de eurobonds brasileiros. Tais instrumentos
financeiros foram os pioneiros no mercado de titulos da divida externa de paises emergentes, culminando
com a criacdo do Plano Brady.

No segmento de produtos voltados a clientes privados, o grupo Ourinvest foi pioneiro na estruturagao de
notas de capital garantido, utilizando ativos relacionados ao mercado acionario brasileiro, tais como o
Indice Bovespa e a Telebras ADR. Em 1995, a Ourinvest Capital emitiu a primeira nota atrelada a variacdo
do indice Bovespa em dolares.

Ja em 1996, o Coordenador Lider passou a administrar, no mercado brasileiro, carteiras com garantia do
principal investido atreladas a variacdo do indice Bovespa em moeda local. Tal tecnologia, desenvolvida
juntamente com a Ourinvest Capital, proporcionou ao Coordenador Lider a possibilidade de montar notas
estruturadas utilizando-se de opgOes flexiveis atreladas ao indice Bovespa e listadas na antiga Bolsa de
Mercadorias e Futuros (BM&F), em Sao Paulo.

Hoje o Coordenador Lider tem seu foco em operagdes de tesouraria e finangas corporativas, propondo-se
a encontrar solugOes arrojadas, inovadoras e criativas para seus clientes. Seus especialistas proporcionam
um atendimento personalizado, com um aparato de engenharia financeira que procura a diferenciacao
para valorizar e proteger cada vez mais o patrimonio de seus investidores.

No exercicio de 1999, o Coordenador Lider inovou langando no Pais, com grande sucesso, o primeiro

fundo de investimento imobilidrio voltado para o varejo — o Fundo de Investimento Imobilidrio Patio
Higiendpolis —, do qual participou como coordenador da operacdo de langamento das quotas. Apos tal
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fundo, o Coordenador Lider criou e administra os seguintes fundos de investimento imobilidrio, todos
tendo o Sr. David Assine como Diretor Responsavel, sendo que algumas dessas operagbes foram dirigidas
ao segmento de varejo do mercado de valores mobiliarios:

Fundo de Investimento Imobilidrio Hospital da Crianca (instituicdo administradora, oferta
registrada e fundo constituido);

Fundo de Investimento Imobiliario Torre Norte (instituicdo administradora, ofertas
registradas, fundo constituido);

Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Almirante Barroso (instituicdo administradora,
oferta registrada e fundo constituido);

Fundo de Investimento Imobilidrio Torre Almirante (instituicdo administradora, oferta
registrada e fundo constituido);

Fundo de Investimento Imobilidrio Rodobens (instituicdo administradora, oferta registrada e
fundo constituido);

Fundo de Investimento Imobilidrio Peninsula (instituicdo administradora e fundo
constituido);

Fundo de Investimento Imobilidario — FII Shopping Parque D. Pedro (instituicdo
administradora e fundo constituido);

Fundo de Investimento Imobiliario Ancar IC (instituicdo administradora e fundo
constituido);

Fundo de Investimento Imobiliario Comercial Progressivo (instituigdo administradora e
fundo constituido);

Fundo de Investimento Imobilidrio Comercial Progressivo II (instituicdo administradora e
fundo constituido);

Fundo de Investimento Imobilidrio Hospital Nossa Senhora de Lourdes (instituigdo
administradora e fundo constituido);

Fundo de Investimento Imobiliario Premier Realty (instituicdo administradora e fundo
constituido);

Fundo de Investimento Imobilidrio Hotel Maxinvest (instituicdo administradora e fundo
constituido);

Fundo de Investimento Imobilidrio Brazilian Capital Real Estate Fund I (instituicdo
administradora e fundo constituido);

Fundo de Investimento Imobilidrio Property Invest (instituicdo administradora e fundo

constituido);
Fundo de Investimento Imobiliario Shopping West Plaza (instituicdo administradora e fundo
constituido);
Floripa Shopping - Fundo de Investimento Imobilidrio (instituicdo administradora e fundo
constituido);

Fundo de Investimento Imobilidrio Anhanguera Educacional (instituicdo administradora e
fundo constituido); e
Fundo de Investimento Imobilidrio GWI Condominios Logisticos (instituicdo administradora
e fundo constituido).

O Coordenador Lider ndo administra, mas participou como coordenador do lancamento de quotas dos
seguintes fundos de investimento imobiliario:

Fundo de Investimento Imobilidrio Patio Higiendpolis (coordenador do lancamento,
distribuicdo primaria); )

Fundo de Investimento Imobilidrio Agua Branca (coordenador do lancamento, distribuigdo
secundaria); e

Fundo de Investimento Imobilidrio Edificio Ourinvest (coordenador do langamento,
distribuicdo primaria).

Além disso, o Coordenador Lider estruturou os seguintes fundos de investimento, que nao mais fazem
parte de sua carteira:
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e FP. F. Andromeda Fundo de Investimento Imobilidrio (oferta registrada, fundo constituido,
atualmente com administracdo de outra instituicao);

e Fundo de Investimento Imobilidrio Top Retail (instituicdo administradora, oferta registrada
e fundo ndo constituido); )

e Fundo de Investimento Imobilidrio Centro Empresarial Agua Branca (instituigao
administradora, oferta registrada e fundo ndo constituido);
Fundo de Investimento Imobiliario Paulo Octavio (fundo encerrado);
Fundo de Investimento Imobiliario Rio Atlantica Hotel (fundo encerrado); e

e Fundo de Investimento Imobiliario Fashion Mall (instituicdo administradora, ofertas
registradas e fundo constituido).

Por meio de sua subsidiaria, a Ourinvest Assessoria de Investimentos S/C Ltda., o Grupo Ourinvest
também estrutura operacgbes de project finance e viabiliza investimentos estrangeiros no Pais. Para tanto,
estabeleceu parceria com o Dartley Bank and Trust Limited para assessora-lo e a outros clientes em
oportunidades de investimentos no Brasil, parcerias estas que ja atrairam mais de US$ 170 milhdes em
investimentos.

A Ourinvest Sociedade Brasileira de Metais Ltda., apds anos de bons servicos e reconhecimento local e
internacional de seus padrdes de qualidade, inclusive protecdo ambiental, recebeu, em 1995, a
certificacao “Good for Delivery” pela The London Bullion Market Association (LBMA). A sua marca esta
presente em cerca de 30% de todas as barras existentes nos sistemas de custddia, inclusive na
BM&FBOVESPA.

A Ourinvest DTVM S.A., dadas as oportunidades que se apresentaram e se perfilaram com a estratégia do
Grupo Ourinvest, foi transformada na Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria (inicialmente com o
nome de Ourinvest Cia. Hipotecaria), que é a primeira companhia hipotecéria independente do mercado
brasileiro, criada com a finalidade de participar das mudangas viabilizadas pelo novo Sistema Financeiro
Imobiliario no Pais.

Em abril de 2000, o Grupo Ourinvest, em associacdo com o Grupo Rossi, criou a Brazilian Securities —
Companhia de Securitizagdo, com a finalidade de desenvolver o mercado secundario de titulos
imobilidrios, através da emissdo de CRIs. A Brazilian Securities estabeleceu uma parceria com o IIC —
Inter-American Investment Corporation, brago financeiro do BID - Banco Interamericano de
Desenvolvimento, na qual desenvolveu um modelo inédito que se utiliza do conceito de subordinacao
(sénior e junior) que foi classificada pela agéncia Moody's com rating AA1BR.

Em maio de 2002, o Grupo Ourinvest associou-se com a CDP Capital, o0 maior fundo de pensao do Canada
(com portfélio de US$ 80 bilhdes), para criar a Brazilian Capital, uma empresa de gestdo de investimentos
imobiliarios, formando assim uma plataforma completa de negdcios financeiros de base imobiliaria.

Em setembro de 2003, foi criada a Ourinvest Empreendimentos e Participacdes Ltda., cujo capital foi
integralizado através da conferéncia de bens que anteriormente pertenciam a Ourinvest ParticipagGes S.A.

3.3. O Consultor Imobiliario

O Consultor Imobilidrio do Fundo sera a Tavares de Melo Empreendimentos S.A., sociedade com sede na
Cidade de Recife, Estado de Pernambuco, na Avenida Engenheiro Ant6nio de Goes, n.° 60, sala 903,
Bairro do Pina, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 08.039.919/0003-62.

A Tavares de Melo Empreendimentos S.A. € uma empresa de gestdo imobilidria pertencente ao Grupo
Tavares de Melo. O Grupo Tavares de Melo, desde 1920, dedicou-se ao setor sucroalcooleiro, onde
chegou a gerir um portfélio de mais de 150 mil hectares distribuidos na regido Nordeste e no Mato Grosso
do Sul, e hoje atua nos setores de shopping center, combustivel, armazenagem e imobiliario. Além disso,
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0 Grupo Tavares de Melo possui larga experiéncia no desenvolvimento de negdcios no setor de
embalagens, operagdo portudaria, calcados, alimentos e energia.

Com essa expertise acumulada em décadas de empreendedorismo, bem como na gestdo de patriménio
imobiliario, o Grupo Tavares de Melo tem na Tavares de Melo Empreendimentos S.A. seu veiculo de
desenvolvimento e estruturacdo de projetos imobilidrios, cuja experiéncia é pautada no planejamento,
desenvolvimento e gestdao de empreendimentos de base imobiliaria. Com uma equipe multidisciplinar
formada por profissionais de mercado com vasta experiéncia no setor, a Tavares de Melo
Empreendimentos S.A. atua na negociacdo de terrenos, elaboracdo de estudos de viabilidade
mercadoldgica e econémico-financeira e consequente definicdo de produtos, como também na busca de
recursos para a realizacao de empreendimentos e identificacdao e coordenagao de parceiros no processo,
como: escritdrios de arquitetura e urbanismo, advogados, construtoras, incorporadoras e operadores
imobiliarios.
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SUMARIO DO FUNDO

Nome
Base Legal

Prazo

Objetivo

Politica de Investimento

Administrador

Exitus Fundo de Investimento Imobiliario — FII.
Lei n.© 8.668/93 e Instrucao CVM n.° 472/08.

O Fundo tera prazo indeterminado de duracdo, sendo que
cada emissao/série de Quotas tera prazo de vencimento
determinado, conforme descrito no respectivo Suplemento.

O objetivo do Fundo é obter rendimento de longo prazo aos
Quotistas, por meio de investimentos em Ativos Imobiliarios,
observado que referido rendimento podera ser obtido pelo
Fundo diretamente, mediante a compra e venda, locagao
efou outra forma de exploracgdo dos Imodveis, ou
indiretamente, por meio de Participagbes Societarias e
Quotas de Condominio, respeitados os critérios estabelecidos
no Regulamento.

O Fundo investirdA em Ativos Imobilidrios que serao
selecionados pelo Consultor Imobiliario e aprovados pelo
Comité de Investimentos, bem como em Ativos Financeiros
que serdao indicados pelo Administrador, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto.

Ativos Imobilidrios

O Fundo deverd investir, no minimo, 90% (noventa por
cento) do Patrimonio Liquido em Ativos Imobiliarios,
observadas as disposicdes do Regulamento e deste
Prospecto.

Conforme disposto no Regulamento e neste Prospecto,
entende-se por Ativos Imobilidrios os Imdveis, as
ParticipacOes Societarias e as Quotas de Condominio.

Ativos Financeiros

Sem prejuizo do disposto no Regulamento, o Administrador
podera manter parcela correspondente a até 10% (dez por
cento) do patrimonio liquido do Fundo aplicado em Ativos
Financeiros, a seu exclusivo critério, desde que referidos
recursos estejam diretamente vinculados ao pagamento de
despesas e/ou outros encargos programados do Fundo, nos
termos da regulamentacdao e do Regulamento. A parcela do
patrimonio do Fundo que, temporariamente, ndo for
investida em Ativos Imobilidrios ef/ou alocada pelo
Administrador em Ativos Financeiros exclusivamente para o
pagamento de despesas e/ou outros encargos programados
do Fundo, deverdo ser aplicados pelo Administrador em
Ativos Financeiros de acordo com recomendagao do Comité
de Investimentos do Fundo.

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria
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Agente Escriturador
Consultor Imobiliario
Coordenador ou Coordenador

Lider
Informacoes Adicionais

Ital Corretora de Valores S.A.
Tavares de Melo Empreendimentos S.A.
Banco Ourinvest S.A.

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
poderdo ser obtidos junto ao Administrador e/ou a CVM, nos
enderecos e informacdes de contato descritos na Secao
“Termos e Condicbes da Oferta”, nas paginas [¢] a [*] deste
Prospecto.
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

Emissor Exitus Fundo de Investimento Imobiliario — FII.
Objeto da Oferta Publica Quotas da Primeira Emiss3o.
Valor Total da Oferta Publica R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), considerando

a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Quotas objeto da
Oferta PUblica pelo seu respectivo Prego de Emissao.

Quantidade de Quotas da Oferta 500.000 (quinhentas mil).
Puablica

Preco de Emissao das Quotas da R$ 1.000,00 (mil reais)
Oferta Publica

Direitos e restricoes das Quotas As Quotas fardo jus a pagamentos de amortizacdo em igualdade
da Oferta Publica de condig0es.

Cada Quota atribuird ao seu respectivo titular direito de voto nas
Assembleias Gerais, correspondendo cada Quota a um voto,
observado que n3ao podem votar nas Assembleias Gerais (i) o
Administrador e suas Partes Relacionadas; e (ii) prestadores de
servigos do Fundo e suas Partes Relacionadas.

Os Quotistas terdo direito de preferéncia para subscrever e
integralizar novas Quotas na proporcdo da respectiva
participacdo no Patrimonio Liquido.

Preco de Integralizacdo das O prego de integralizacdo de cada Quota correspondera ao Preco

Quotas da Oferta Publica de Emissao da Quota.
Valor Minimo de Investimento R$ 1.000,00 (mil reais).
Publico Alvo A Oferta Publica é destinada a quaisquer investidores, residentes

ou nao no Brasil.

Regime de Distribuicao das As Quotas objeto da Oferta Publica serao distribuidas pelo

Quotas Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo. O Coordenador Lider ndo sera responsavel pela
subscricao e integralizacdo das Quotas que ndo sejam subscritas
e integralizadas no ambito da Oferta Publica.

Prazo de Colocacao 180 (cento e oitenta) dias contados da data de publicacao do
Aviso Resumido.

Negociacao As Quotas serdo registradas para negociacdo no Modulo de
Fundos — SF, administrado e operacionalizado pela CETIP.

Inicio da Oferta Publica Na data de publicacdo do Aviso Resumido, qual seja, 22 de
setembro de 2010.

Divulgacdo do Resultado da O resultado da Oferta Publica serd divulgado, por meio da
Oferta Publica publicacdo do Anlncio de Encerramento realizada no mesmo
periddico utilizado para a divulgacao do Aviso Resumido, findo o
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Procedimentos para Subscricao e
Integralizagio de Quotas da
Oferta Publica

Procedimentos para
Integralizagio de Quotas em
Imoveis, Participacoes

Societarias ou Quotas de
Condominio

Montante Minimo de Subscricdo

Distribuicao de Lucros

prazo de colocacdao das Quotas objeto da Oferta Publica ou
mediante a subscricao da totalidade das Quotas objeto da Oferta
Publica, o que ocorrer primeiro.

A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, conforme
recomendacdo do Consultor Imobilidrio, antes do prazo
estabelecido no Aviso Resumido, em se verificando a subscrigao
de Quotas em valor correspondente ao Montante Minimo de
Subscricao.

No ato da subscricdo de Quotas, o subscritor: (i) assinara o
boletim individual de subscricdo, que sera autenticado pelo
Coordenador Lider; e (ii) recebera exemplar atualizado do
Regulamento e do Prospecto.

As Quotas objeto da Oferta Publica serdo integralizadas a vista,
no ato da respectiva subscricao, pelo Preco de Integralizacdo,
que correspondera ao Preco de Emissdo. As Quotas poderdo ser
integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de ordem
de pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem
de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN, e/ou mediante a conferéncia de Ativos
Imobiliarios.

A integralizacao de Quotas mediante a conferéncia de Imoveis,
Participagdes Societarias e/fou Quotas de Condominio sera
realizada em observancia ao respectivo Laudo de Avaliagdo de
Integralizagao.

O Laudo de Avaliacdo de Integralizacdo de que trata o paragrafo
acima sera elaborado por empresa especializada, contratada
pelo Administrador conforme recomendacdo do Comité de
Investimentos, nos termos do Anexo I da Instrucao CVM n.°
472/08 e ndo estara sujeito a aprovacdo da Assembleia Geral,
devendo ser concluido até a data da primeira subscricdo de
Quotas no ambito da Oferta.

O Fundo podera iniciar suas atividades, desde que, até a data de
encerramento da Oferta Publica, tenham sido subscritas Quotas
representando, no minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhoes
de reais). As Quotas que ndo forem colocadas no ambito da
Oferta Publica serdo canceladas pelo Administrador.

O Fundo devera distribuir aos Quotistas, ao menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa e com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, nos termos da legislacao aplicavel e do Regulamento. A
apuracao e distribuicdo dos lucros auferidos nos termos acima
poderdo ser antecipadas mediante recomendacao do Comité de
Investimentos.

Os lucros apurados na forma acima deverdo ser pagos até o dia
25 (vinte e cinco) do més subsequente ao periodo de apuracao.
Somente fardo jus ao recebimento de lucros os Quotistas que
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Resgate de Quotas

Anuncios relacionados a Oferta

Publica

Inadequacao de Investimento

Informacoes Adicionais

estiverem inscritos no registro de Quotistas ou registrados na
conta de depodsito como Quotistas até o Ultimo dia do periodo de
apuracao dos lucros.

As Quotas somente serdo resgatadas na data de pagamento da
Ultima parcela de amortizacdo das Quotas da Primeira Emissdo,
conforme o disposto no Regulamento.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta
Publica serdao publicados no DCI Diario do Comércio e da
Industria, de modo a garantir aos investidores amplo acesso as
informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em
suas decisOes de adquirir ou ndo as Quotas.

O investimento em Quotas representa um investimento de risco.
Dessa forma, os investidores estardo sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados aos
Ativos Imobilirios integrantes da Carteira, a liquidez das Quotas,
e a volatilidade do mercado de capitais. Recomenda-se,
portanto, que os investidores leiam cuidadosamente a Secao
“Fatores de Risco”, nas paginas [¢] a [*] deste Prospecto, antes
da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagao
de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Quotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Quaisquer informagbes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Administrador e/ou a
CVM, nos enderecos e por meio das informagdes de contato
constantes do item 7.6. da Secdo 7, pagina [¢], deste Prospecto.

31




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



6. DECLARAGCAO DO ADMINISTRADOR E DO COORDENADOR LiDER
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DECLARAGCAO DO ADMINISTRADOR E DO COODENADOR LiDER

O Administrador e o Coordenador Lider prestam as declaracbes abaixo em relagao a Oferta Publica, nos
termos do artigo 56 da Instrucao CVM n.° 400/03. As declaracbes abaixo, devidamente assinadas,
integram o presente Prospecto na forma dos Anexos III e IV, respectivamente.

O Administrador, representado por seu Diretor, Sr. Rodrigo César Dias Machado, brasileiro, casado,
empresario, portador da Cédula de Identidade R.G. n.° 805.220 SSP/DF, inscrito no CPF/MF sob n.°
385.609.091-68, declara que: (a) o Prospecto contém as informacOes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, da Oferta Publica, das Quotas e do Fundo, dos fatores de riscos
relacionados ao investimento no Fundo, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes; (b) é
responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagGes prestadas por ocasiao
do registro do Fundo e da Oferta Publica junto a CVM; e (c) as informag0es relativas ao Fundo prestadas
por ocasiao do registro da Oferta Publica junto a CVM e fornecidas ao mercado durante a Oferta Plblica
sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta Publica.

O Coordenador Lider, representado por seu Diretor, Sr. Rodrigo César Dias Machado, brasileiro, casado,
empresario, portador da Cédula de Identidade R.G. n.° 805.220 SSP/DF, inscrito no CPF/MF sob n.°
385.609.091-68, declara que:

a) é o responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas por
ocasido do registro da Oferta Publica e fornecidas ao mercado durante a Oferta Publica;

b) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, comprometendo-se a responder
pela falta de diligéncia ou omissdo, assegurando que:

I - as informagOes relativas a Oferta Publica sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta Publica; e

II - as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive aquelas
eventuais ou periddicas, que venham a integrar o Prospecto, sao suficientes, permitindo aos investidores
a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta Publica;

c) o Prospecto contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da

Oferta Publica, das Quotas, do Fundo e dos riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras
informag0es relevantes, bem como que o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.
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7. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA PUBLICA
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TERMOS E CONDICGES DA OFERTA PUBLICA
7.1. Caracteristicas da Oferta Publica
7.1.1. A Oferta Publica
O Fundo foi constituido e o Regulamento e a Primeira Emissdo aprovados em 22 de julho de 2010, por ato
Unico do Administrador, conforme instrumento particular registrado no 7° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, sob n.° 1746886, em
26 de julho de 2010.
As Quotas serdo objeto de Oferta Publica realizada pelo Coordenador Lider, exclusivamente no mercado
brasileiro, no mercado de balcdo nao-organizado, sob o regime de melhores esforgos de colocagao, e sera
conduzida de acordo com a Instrugdao CVM n.° 400/03 e a Instrucdo CVM n.° 472/08, em condigles que
assegurem tratamento eq(itativo aos destinatarios e aceitantes da Oferta Publica.

A Oferta Publica podera ser concluida mesmo mediante distribuicdo parcial das Quotas, desde que
tenham sido subscritas Quotas representando o Montante Minimo.

As Quotas que ndo forem colocadas no ambito da Oferta Publica serdo canceladas pelo Administrador.

Na hipotese de ndo colocacdo do Montante Minimo, o Fundo devera ser liquidado, nos termos da
Instrucdo CVM n.© 472/08 e do Regulamento.

A Oferta Publica ndao é destinada a investidores que necessitem de ampla liquidez em seus
investimentos.

7.1.2. Publico Alvo da Oferta Publica

A Oferta PUblica é destinada a quaisquer investidores, residentes ou nao no Brasil.

7.1.3. Aplicacdo Inicial e Manutencdo de Investimento no Fundo

A primeira aplicagdo a ser realizada por cada investidor, por meio da subscricdo de Quotas no mercado
primario, devera ser equivalente ao montante de, no minimo, R$ 1.000,00 (mil reais), no ambito da

Oferta Publica.

Sem prejuizo do disposto no paragrafo acima, o Fundo ndo estabelece valor minimo para a manutengdo
de investimentos no Fundo, apds a primeira aplicacdo de cada investidor.

7.1.4. Registro da Oferta Publica

A Oferta Publica foi registrada na CVM, em [¢] de [¢] de 2010, sob n.° [e¢], nos termos da
Instrucdao CVM n.° 472/08 e da Instrugcao CVM n.° 400/03.

7.1.5. Quantidade de Quotas Objeto da Oferta Publica

Sdo objeto da Oferta Publica 500.000 (quinhentas mil) Quotas, de uma Unica classe, todas nominativas e
escriturais, correspondentes a fracoes ideais do patrimonio do Fundo.

O Fundo podera iniciar suas atividades desde que tenham sido subscritas Quotas em valor
correspondente ao Montante Minimo de Subscricdo. Portanto, a Oferta Publica podera ser concluida
mesmo em caso de distribuicdo parcial das Quotas.

As Quotas que nao forem colocadas no ambito da Oferta PUblica serdo canceladas pelo Administrador.
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7.1.6. Preco de Emissdo das Quotas no Ambito da Oferta Publica

O Preco de Emissdo das Quotas objeto da Oferta Publica correspondera a R$ 1.000,00 (mil reais) por
Quota, totalizando a Oferta Publica o montante de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes reais).

7.1.7. Prazo de Colocacdo das Quotas objeto da Oferta Publica

O prazo de colocacdo das Quotas objeto da Oferta Publica é de 180 (cento e oitenta dias) contados da
data de publicacdo do Aviso Resumido.

7.1.8. Prego de Integralizacdo das Quotas objeto da Oferta Publica

O Preco de Integralizacdo de cada Quota objeto da Oferta Publica correspondera ao seu respectivo Preco
de Emissao.

7.1.9. Procedimentos para Subscricdo e Integralizacdo de Quotas objeto da Oferta Publica

As Quotas deverdo ser subscritas no prazo de, no maximo, 180 (cento e oitenta) dias contados da
publicacao do Aviso Resumido.

No ato da subscricdo de Quotas, o subscritor: (i) assinara o boletim individual de subscricao, que sera
autenticado pelo Coordenador Lider; e (ii) recebera exemplar atualizado do Regulamento e do Prospecto
da Oferta Publica.

A Oferta Publica podera ser encerrada pelo Administrador, conforme recomendacdo do Consultor
Imobiliario, antes do prazo estabelecido no Aviso Resumido, em se verificando a subscricdo de Quotas em
valor correspondente ao Montante Minimo de Subscrigdo.

As Quotas objeto da Oferta Plblica serdo integralizadas a vista, no ato da respectiva subscricao, pelo
Preco de Integralizacdo das Quotas da Primeira Emissao, que correspondera ao seu respectivo Preco de
Emissdo. As Quotas poderdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, e/ou mediante a conferéncia de Ativos Imobilirios.

A integralizagdo em bens e direitos nos termos acima devera ser feita com base em Laudo de Avaliagao
de Integralizagao, devendo o Administrador adotar todas as cautelas e agir com elevados padroes de
diligéncia para assegurar que as informagdes constantes do Laudo de Avaliacdo de Integralizacao sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo o Administrador pela omissao no seu
dever.

7.1.10. Direitos e Restrigoes inerentes as Quotas
As Quotas fardo jus a pagamentos de amortizacao em igualdade de condigOes.

Cada Quota atribuira ao seu respectivo titular direito de voto nas Assembleias Gerais, correspondendo
cada Quota a um voto, observado que ndao podem votar nas Assembleias Gerais (i) o Administrador e
suas Partes Relacionadas; e (ii) prestadores de servicos do Fundo e suas Partes Relacionadas. Nao
obstante, n3ao se aplica a vedacdo aqui prevista, quando (@) os Unicos Quotistas forem as pessoas
mencionadas neste paragrafo; ou (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Quotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente
a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto de acordo com a regulamentagao aplicavel.

As Quotas garantem aos Quotistas, ainda, direito de preferéncia para subscrever e integralizar novas
Quotas na proporcao da respectiva participagdo no Patrimonio Liquido.
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7.1.11. Negociagado das Quotas

As Quotas serdo registradas para negociacdo no Modulo de Fundos — SF, administrado e operacionalizado
pela CETIP.

7.1.12. Classificacdo de Risco
As Quotas objeto da Oferta Publica ndo contam com classificacdo de risco.
7.1.13. Publicagdo de Informagdes sobre a Oferta Publica

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta Publica serdo publicados no DCI Diario do
Comércio e da Industria, de modo a garantir aos investidores amplo acesso as informagdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decises de adquirir as Quotas.

7.2. Contrato de Distribuigao
7.2.1. Procedimento de Distribuicdo e Forma de Colocagdo

A Oferta Publica sera conduzida de acordo com a Instrugdo CVM n.° 400/03 e a Instrugao CVM n.°
472/08, e em observancia aos termos e condigdes do Contrato de Distribuicao.

A Oferta Plblica das Quotas somente tera inicio apds a concessao do competente registro da Oferta
Publica pela CVM,

A Oferta Plblica tera inicio na data de publicagdo do Aviso Resumido e encerrar-se-a no prazo de até, no
maximo, 180 (cento e oitenta) dias contados da data de publicacao do Aviso Resumido. O resultado da
Oferta Publica sera divulgado, por meio da publicagdo do Andncio de Encerramento realizada no mesmo
periddico utilizado para a divulgacdo do Aviso Resumido, findo o prazo de colocagdo das Quotas objeto da
Oferta Publica ou mediante a subscricdo da totalidade das Quotas objeto da Oferta Plblica, o que ocorrer
primeiro.

A Oferta Publica sera destinada a quaisquer investidores, residentes ou ndo no Brasil.

O Coordenador Lider conduzira a Oferta Publica, podendo levar em conta suas relagdes com clientes e
outras consideragGes de natureza comercial ou estratégica, no entanto, devera assegurar (i) que o
tratamento aos investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco de
seus respectivos clientes; e (iii) que seus representantes de venda recebam previamente exemplar deste
Prospecto para leitura obrigatéria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo
Coordenador Lider.

N3o sera utilizada sistematica que permita o recebimento de reservas.

A Oferta Publica podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, conforme recomendacgdo do Consultor
Imobilidrio, antes do prazo estabelecido no Aviso Resumido, em se verificando a subscricdo de Quotas em
valor correspondente ao Montante Minimo de Subscricdao, sendo que as Quotas que ndo forem colocadas
no ambito da Oferta Publica serdo canceladas pelo Administrador.

No ato da subscricdo de Quotas, o subscritor: (i) assinara o boletim individual de subscricao, que sera
autenticado pelo Coordenador Lider; e (ii) recebera exemplar atualizado do Regulamento e do Prospecto.

As Quotas objeto da Oferta Publica serdo integralizadas a vista, no ato da respectiva subscricao, pelo

Preco de Integralizacdo das Quotas da Primeira Emissao, que correspondera ao seu respectivo Preco de
Emissdo. As Quotas poderdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
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pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, e/ou mediante a conferéncia de Ativos Imobilirios.

N3o sera constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez para as
Quotas. Nao sera firmado contrato de estabilizagdo de prego das Quotas no mercado secundario.

7.2.2. Regime de Distribuigdo das Quotas
O Coordenador Lider realizara a Oferta Plblica das Quotas sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo, ndo sendo responsavel pela subscricao e integralizagao das Quotas que nao sejam subscritas e

integralizadas no ambito da Oferta Publica.

O Coordenador Lider ndo convidara instituicbes integrantes do sistema brasileiro de distribuicao de
valores mobiliarios para participar da Oferta Publica das Quotas.

7.2.3. Remuneragdo do Coordenador Lider

O Coordenador Lider ndo fara jus a qualquer comissdo em contraprestacdo aos servigos prestados nos
termos do Contrato Distribuicao.

7.3. Cronograma Indicativo da Oferta Publica

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta Publica, informando seus principais eventos:

Ordem dos
Eventos Eventos Data prevista

1. Pedido de registro do Fundo e da Oferta na CVM 05.08.2010

2. Disponibilizacdo do Prospecto 05.08.2010

3. Exigéncias da CVM 02.09.2010

4. Atendimento das exigéncias da CVM 09.09.2010

5. Aprovacao do registro da Oferta Publica pela CVM 24.09.2010

6. Publicagdo do Aviso Resumido 27.09.2010

7. Disponibilizacdo do Prospecto 27.09.2010

8. Data de Encerramento 27.03.2010

9. Publicacdo do Anuincio de Encerramento 27.03.2010

@) Todas as datas previstas sdo meramente indicativas e estio sujeitas a alteracbes, suspensoes,
antecipagées ou prorrogacoes a critério do Administrador, na qualidade de instituicdo responsavel pela
distribuicdo publica das Quotas

7.4. Alteracdo das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo da Oferta Publica

O Administrador, na qualidade de instituicdo responsavel pela Oferta Publica das Quotas da Primeira
Emiss3o, podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou cancelar a Oferta Publica, caso ocorram
alteracOes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato inerentes a Oferta Publica
existentes na data do pedido de registro da Oferta Publica, que resultem em um aumento relevante dos
riscos assumidos. Adicionalmente, o Administrador, na qualidade de instituicdo responsavel pela Oferta
Publica das Quotas, podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta Publica, a fim de melhorar seus termos
e condigBes para os investidores, conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 25 da Instrugao CVM n.°
400/03. Caso o requerimento de modificacdo das condigbes da Oferta Publica seja aceito pela CVM, o
prazo para distribuicdo da Oferta Publica podera ser adiado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta Publica
for cancelada, os atos de aceitacdo anteriores e posteriores ao cancelamento serdo considerados
ineficazes.

Na hipdtese de modificagdo das condi¢oes da Oferta PUblica, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucdo

CVM n.° 400/03, o Administrador, na qualidade de instituicdo responsavel pela Oferta Publica das Quotas,
devera certificar-se que os investidores que manifestarem sua adesdo a Oferta PUblica, por meio da
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assinatura dos respectivos boletins de subscricao, (a) estdo cientes de que as condigbes da Oferta Publica
originalmente informadas foram modificadas e (b) tém conhecimento das novas condigoes.
Adicionalmente, o Administrador, na qualidade de instituicdo responsavel pela Oferta Publica das Quotas,
devera comunicar aos investidores que ja tiverem aderido a Oferta Publica sobre a referida modificacdo,
pelos mesmos meios utilizados para a divulgagdo do Aviso Resumido e as expensas do Fundo, para que
confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo do Administrador, na
qualidade de instituicdo responsavel pela Oferta Publica, seu interesse em manter a sua aceitacao da
Oferta Publica, presumida a manutengao em caso de siléncio.

7.5. Suspensao e Cancelamento da Oferta Publica

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n.° 400/03, a CVM (a) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, a Oferta Publica caso ela: (i) esteja se processando em condices diversas das
constantes da Instrucago CVM n.° 400/03 ou do pedido registro; ou (ii) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e
(b) devera suspender a Oferta Publica quando verificar ilegalidade ou violagao de regulamento sanaveis.
O prazo de suspensdo da Oferta Publica ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta Publica e cancelar o respectivo
registro.

Na hipdtese de suspensdo ou o cancelamento da Oferta Publica os investidores que ja tiverem aderido a
Oferta Publica deverdo ser informados, sendo-lhes facultado, na hipdtese de suspensdo, a possibilidade
de revogar a aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicacao.

7.6. Demonstrativo dos Custos da Oferta Publica

A tabela abaixo indica os custos relacionados a Oferta Publica:

o =
Custo da Oferta Publica Montante (R$) montante/:oi:} ;‘:Ia(;;faec:'t:uomblica "

Despesas de Registro CVM 82.870,00 0,017

Publicagdes ** 15.000,00 0,003

Consultores Legais 100.000,00 0,020

Total 197.870,00 0,040

* valores e percentuais arredondados

** valores estimados

Custo Unitario de Distribuigdao*

o =
Preco por Quota (R$)** Custo por Quota (R$) e ::;t;ﬁil‘a)caa:égo\glor
1.000,000 0,40 0,040

* valores e percentuais arredondados
** com base no Preco de Emissédo

Montante Total da Oferta Publica (R$) Custo Maximo da Oferta Publica (R$)

500.000.000,00 197.870,00

7.7. Outras Informacgoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta Publica e do Fundo, bem como para consulta e
obtencdo de cdpias do Regulamento e deste Prospecto, os interessados deverdo dirigir-se a sede do
Administrador, do Coordenador Lider, da CETIP e/ou a CVM, nos enderecos indicados abaixo, sendo que o
Prospecto encontra-se a disposicdo dos investidores na CVM apenas para consulta e reproducao.
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Administrador

O Administrador designou o Sr. Jodo da Costa Ferreira Neto como responsavel por esclarecer quaisquer
duvidas e/ou prestar informacgdes adicionais sobre o Fundo e a Oferta Publica.

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Avenida Paulista, n.% 1.728, 3° e 11° andares

01310-919, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Jodo da Costa Ferreira Neto

Telefone: (11) 4081-4714

Fax: (11) 4081-4695

Correio Eletronico: jodo.ferreira@brazilianmortgages.com.br
Website: www.brazilianmortgages.com.br

Coordenador Lider

O Coordenador Lider designou o Sr. David Assine como responsavel por esclarecer quaisquer duvidas
e/ou prestar informagGes adicionais sobre o Fundo e a Oferta Publica.

Banco Ourinvest S.A.

Avenida Paulista, n.° 1.728, sobreloja, 19, 2° e 11° andares
01310-919, Sao Paulo — SP

At.: Sr. David Assine

Telefone: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4443

Correio Eletronico: fundos.imobiliarios@ourinvest.com.br
Website: www.ourinvest.com.br

CETIP S.A. — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Avenida Republica do Chile, n.° 230, 11° andar

Rio de Janeiro — R]

Telefones: (21) 2276-7474

Fax: (21) 2276-7435

Rua Libero Badard, n.° 425, 24° andar

Sao Paulo — SP

Telefones: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3111-1563

Site: www.cetip.com.br/

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n.% 111 - 5° andar

Rio de Janeiro — R]

Rua Cincinato Braga, n° 340 - 20, 30 e 40 andares
Sao Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br

Agente Escriturador

Itad Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 10° andar
04538-132, Sao Paulo — SP

Agéncia Especializada Valores Mobiliarios Sao Paulo
Rua Boa Vista, n.% 176, 1° subsolo

01092-900, Sao Paulo - SP

Central de Atendimento: (11) 5029-7780
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Consultor Imobiliario

O Consultor Imobiliario designou o Sr. Marcos Tavares Costa Carvalho como pessoa responsavel do
Consultor Imobiliario pelo Fundo.

Tavares de Melo Empreendimentos S.A.

Avenida Engenheiro Antonio de Gdes, n.° 60, sala 903
51010-000, Recife — PE

At.: Sr. Marcos Tavares Costa Carvalho

Telefone: (81) 3463-2650

Fax: (81) 3463-2666

Correio Eletronico: marcos.tavares@tavaresdemelo.com.br
Website: http://www.tavaresdemelo.com.br

Auditores Independentes

As demonstrages financeiras do Fundo serdao auditadas pela PricewaterhouseCoopers Auditores
Independentes

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes
Avenida Francisco Matarazzo, n.° 1400, Torre Torino
05001-903, Sao Paulo — SP

At.: Sra.Thais Romano

Telefone: (11) 3674-2000

Fax: (11) 3674-2077

Website: http://www.pwc.com/br/pt

Consultor Legal

Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. e Quiroga Advogados
Alameda Joaquim Eugénio de Lima, n.° 477

01403-001, Sao Paulo, SP

At.: Marina Procknor e André De Vita

Telefone: (11) 3147-7600

Fax: (11) 3174-7770

Website: www.mattosfilho.com.br
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisd@o de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem, considerando
sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informacgbes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas nao
se limitando a, aquelas relativas ao objetivo do Fundo, a Politica de Investimento, a composicdo da
Carteira e aos fatores de risco diversos aos quais o Fundo e os Quotistas estao sujeitos, incluindo, mas
nao se limitando a, aqueles descritos a seguir.

N&o sera devido pelo Fundo, pelo Administrador e/ou pelo Consultor Imobilidrio qualquer indenizagao, multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso os Quotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu
investimento no Fundo.

O Fundo, o Administrador e o Consultor Imobilidrio nao garantem rentabilidade associada ao investimento
no Fundo. A verificacdo de rentabilidade passada obtida pelas quotas de outros fundos de investimento
imobiliario do passado ou existentes no mercado a época da realizacdo da Oferta Publica ndo constitui
garantia de rentabilidade aos Quotistas.

Ainda, em caso de perdas e prejuizos na Carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo, os
Quotistas poderao ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor referente a
integralizagdo das Quotas adquiridas no ambito da Oferta Publica, exceto por obrigacdes legais ou
contratuais assumidas pelo Administrador e/ou pelo Consultor Imobiliario.

8.1. Riscos Associados a Fatores Macroeconomicos

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, pode
causar um efeito adverso relevante no Fundo.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacbes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a
inflacdo, além de outras politicas e normas de desenvolvimento de areas e setores distintos, frequentemente
implicam aumento das taxas de juros, mudanga das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagao
cambial, controle de capital e limitagdo as importacGes, dentre outras medidas. As atividades do Fundo, sua
situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como, taxas de juros, controles cambiais e
restricdes a remessas para o exterior, flutuacdes cambiais, inflacdo, liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos, politica fiscal, politica habitacional, instabilidade social e politica, crescimento do PIB e
da renda per capita; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem.

Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo nos Estados Unidos da
América e em paises de economia emergente, podem prejudicar o valor de mercado dos
valores mobilidrios brasileiros, inclusive o das Quotas.

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Quotas.
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Alteragcdes da legislacdo tributdria poderdo aumentar a carga tributadria incidente sobre o
Fundo, os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros e, consequentemente, prejudicar a
rentabilidade do Fundo e dos Quotistas

O Governo Federal regularmente introduz alteragbes nos regimes fiscais que podem aumentar a carga
tributaria incidente sobre o mercado de valores mobiliarios brasileiro e sobre o mercado imobiliario. Essas
alteragdes incluem modificacdes na aliquota e na base de calculo dos tributos e, ocasionalmente, a
criacdo de impostos temporarios, cujos recursos sdo destinados a determinadas finalidades
governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteraces decorrentes
da promulgacao de reformas fiscais adicionais ndao podem ser quantificados. No entanto, algumas dessas
medidas poderdo sujeitar o Fundo, os Ativos Financeiros e/ou seus Quotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

Nos termos da Lei n.© 9.779/99, para que o Fundo seja isento de tributacdo, é necessario que ndo aplique
recursos em Imdveis que tenham como construtor, incorporador ou soécio, Quotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Quotas emitidas pelo Fundo. Caso tal condicao ndo seja cumprida, o Fundo sera equiparado a
uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que os lucros e receitas auferidos pelo Fundo serao tributados
pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS.

Ainda, segundo a Lei n.° 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Quotista pessoa fisica titular
de Quotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Quotas emitidas e cujas Quotas lhe déem
direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, caso as Quotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Quotistas.
Ndo ha como garantir que o Fundo mantenha, durante o seu prazo de duragdo, no minimo 50 (cinquenta)
Quotistas. Caso o Fundo deixe de ter esse nUmero minimo de Quotistas, os Quotistas que sejam pessoas
fisicas e que sejam titulares de Quotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Quotas
emitidas, e cujas Quotas Ihe déem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, ndo poderao se beneficiar da isencao fiscal acima descrita.

Ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Quotistas (inclusive
aqueles que nao sejam pessoas fisicas) permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que podera impactar os resultados do
Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Quotistas.

8.2. Riscos Associados ao Setor Imobiliario no Brasil, ao Fundo e as Quotas

Descasamento da rentabilidade dos Ativos Imobilidrios com as obrigacoes assumidas pelo
Fundo

O Fundo ou sociedades em que o Fundo possua Participacdes Societarias poderdo assumir obrigacoes
perante terceiros, pecunidrias (financiamentos) ou ndo (aquisicdo de material de construcdo, por
exemplo), sendo que referidas obrigagOes estardo sujeitas a indexadores que poderao variar de forma
significativa dos indexadores utilizados para remunerar os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros.
Dessa forma, podera ocorrer o descasamento entre os indexadores das obrigagdes assumidas pelo Fundo
ou pelas sociedades em que o Fundo possua Participagdes Societarias e os indexadores da remuneragao
dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros, o que podera impactar diretamente as atividades do
Fundo e das sociedades em que o Fundo possua Participacbes Societarias e, consequentemente, a
rentabilidade dos Quotistas.
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O ndo registro de instrumentos de aquisicdo dos Imoveis nos cartorios competentes poderad
afetar a propriedade dos Imoveis pelo Fundo

Enquanto os instrumentos de aquisigdo dos Imdveis nao tiverem sido registrados em nome do Fundo ou,
conforme o caso, em nome das sociedades em que o Fundo possua Participacdes Societarias, nos cartdrios
de registro de imoveis competentes, existe o risco dos Imdveis serem onerados para satisfacdo de dividas
contraidas pelos antigos proprietarios em eventuais execugdes propostas por seus respectivos credores, o
que podera dificultar ou até mesmo inviabilizar a transmissao da propriedade dos Imdveis. Essa situagao
pode impactar os planos de investimento do Fundo e a rentabilidade dos Quotistas.

Certas atividades do Fundo estdo sujeitas a uma extensa regulamentacdo, o que poderd
implicar o aumento de custo e limitar a estratégia do Fundo e/ou das sociedades em que o
Fundo possua Participacoes Societarias

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades imobilidrias. Dessa forma, a
aquisicao e a exploragao de determinados Imoveis pelo Fundo e/ou sociedades em que o Fundo possua
ParticipacOes Societarias poderdo estar condicionadas, sem limitagdo, a obtencdo de licencas especificas,
aprovacao de autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento e
a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente
existentes ou que venham a ser criados a partir da data deste Prospecto poderdao implicar, aumento de
custos e limitar a estratégia do Fundo, afetando adversamente as atividades do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Quotistas.

As atividades do Fundo estao sujeitas a uma extensa legislacao e regulamentacao ambiental,
o que pode implicar o aumento de custo e limitar a estratégia do Fundo

As operagOes do Fundo estdo sujeitas a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais.
Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos, fazer com que o Fundo, no ambito de
desenvolvimento dos Imoéveis, incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou
restringir severamente a atividade de incorporacdo, construcdo efou reforma em regibes ou areas
ambientalmente sensiveis. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais também pode
acarretar a imposicdo de sangdes administrativas, civeis e criminais (tais como multas e indenizagoes). As
leis e regulamentos que regem o setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis e regulamentos
ambientais, podem se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricbes pode afetar
adversamente os negocios do Fundo e a sua rentabilidade. Os fatores descritos acima poderdao afetar
adversamente as atividades do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Quotistas.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protegdo ambiental serem alteradas apds a aquisicdo
de um Imovel pelo Fundo e antes do seu desenvolvimento, o que podera trazer atrasos e/ou modificacoes
ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo
poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Quotistas.

O desenvolvimento dos Imdveis depende diretamente de servicos publicos, em especial os de
dgua e energia elétrica. Qualquer diminuicdo ou interrupcdo desses servicos podera causar
aumento de custo, dificuldades e atrasos na realizacdo de referidos Imdveis e,
consequentemente, nos resultados do Fundo

O Fundo e/ou sociedades em que o Fundo possua Participagdes Societarias desenvolverdo Imodveis,
inclusive com relacdo a sua construcdo para posterior venda. Os servicos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica, sdo fundamentais para o regular e bom desenvolvimento dos
Imoveis, sendo que falhas nesses servicos poderdo afetar o desenvolvimento dos Imoéveis, acarretando
inclusive aumento de custo, dificuldades e atrasos de cronogramas. Além disso, uma vez que os Imdveis
estejam prontos para venda, a interrupcdo da prestacdo de servigos publicos pode causar a perda de
oportunidades de venda.
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Desse modo, qualquer interrupcdo na prestacdo dos servicos publicos essenciais ao regular
desenvolvimento e funcionamento dos Iméveis podera gerar efeitos adversos nos resultados do Fundo e,
consequentemente, na rentabilidade dos Quotistas.

Os Imoveis poderdo ser desapropriados pelo Governo Federal de forma unilateral, para fins
de utilidade publica e interesse social, ndo sendo possivel garantir que o pagamento da
indenizacdo ao Fundo se dara de forma justa

De acordo com o sistema legal brasileiro, o Governo Federal podera desapropriar os Imoveis por
necessidade ou utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacdao, nao ha como garantir, de antemao, que o preco a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, a eventual desapropriacdo de qualquer um dos Imdveis que venham a ser
adquiridos pelo Fundo podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua
situacdo financeira e resultados. Outras restricoes aos Imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, o que pode causar restricdo na utilizagdo a ser dada aos Imoveis, tais como o tombamento do
préprio Imodvel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criacdo de zonas especiais de
preservagao cultural, dentre outros, o que podera trazer atrasos e/ou modificacdes ao objetivo comercial
inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para os negdécios do Fundo e,
consequentemente, para a rentabilidade das Quotas.

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior relacionados aos Imoveis poderdo
impactar as atividades do Fundo

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo dos Ativos Imobilidrios integrantes de sua Carteira
estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os
guais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos Imobiliarios.
Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Quotistas.

Perdas nio cobertas pelos seguros contratados em relacdo aos Imoveis, bem como
descumprimento das obrigacées pela companhia seguradora, poderdo resultar em prejuizos
ao Fundo, causando efeitos adversos aos Quotistas

Os Imoveis poderao ser objeto de seguro, dentro das praticas usuais de mercado, que os protegerao
contra a ocorréncia de sinistros. Nao se pode garantir, no entanto, que o valor segurado sera suficiente
para proteger os Imoveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se qualquer dos eventos ndao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao
afetar o seu desempenho operacional.

Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicao financeira do Fundo e,
conseqguentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Quotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis segurados, 0s recursos

obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida.
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O Fundo podera ter dificuldades para negociar e realizar a venda de Imodveis conforme
originalmente planejado

O sucesso dos Imdveis depende, em larga escala, da existéncia de condigdes favoraveis de mercado, que
favorecam, inclusive, mas ndo se limitando, a formacdo do preco dos Imoéveis e a disponibilidade de
financiamento para os potenciais compradores dos Iméveis. Condicbes desfavoraveis de mercado podem
gerar dificuldades para o Fundo realizar a venda dos Imoveis conforme originalmente planejado, o que
podera impactar de forma negativa o desempenho do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos
Quotistas.

Além disso, a superveniéncia de condicdes muito desfavoraveis de mercado podera inviabilizar a venda
dos Imoveis, hipotese em que o Fundo podera ser liquidado, impactando de forma negativa a
rentabilidade dos Quotistas.

O Fundo esta sujeito a capacidade financeira dos adquirentes e/ou locatarios dos Imoveis

Os resultados do Fundo estdo diretamente relacionados a venda e locagao de Imdveis. Nao ha garantias
de que os adquirentes e/ou os locatarios dos Imdveis terdo capacidade financeira para honrar os
compromissos assumidos perante o Fundo relativos a aquisicdo ou, conforme o caso, locagao dos
Imoéveis, o que podera impactar adversamente os planos de investimento e resultados do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade das Quotas.

O sucesso da politica de investimento do Fundo esta diretamente relacionado com os
membros da alta administracdo do Consultor Imobiliario

A consecucdo da Politica de Investimento esta diretamente relacionada ao bom desempenho do Consultor
Imobiliario, inclusive dos membros de sua administragdo. Nao ha garantias de que os membros da alta
administracdo do Consultor Imobilidrio, cuja performance esta fortemente relacionada a consecucdo da
Politica de Investimento, permanecerdo no Consultor Imobilidrio. Além disso, ndo ha garantia de que o
Consultor Imobilidrio tera sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar a administragdo. A
perda de qualquer dos membros da alta administracdo do Consultor Imobilidrio e a incapacidade do
Consultor Imobiliario de contratar profissionais com a mesma experiéncia e qualificagdo, poderdo impactar
de forma significativa os planos de investimento e os resultados do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade dos Quotistas.

Os investimentos do Fundo poderdo ser concentrados em poucos Imoveis

O Fundo e as sociedades nas quais o Fundo detenha Participacdes Societarias poderdo concentrar seus
investimentos em um numero restrito de Imdveis. Além disso, independentemente de qualquer decisdo
de investimento do Fundo, a diversificacdo dos investimentos do Fundo em inimeros Iméveis dependera
da disponibilidade de oportunidades de investimento e da capacidade do Fundo de identificar tais
oportunidades no mercado imobilidrio. O Fundo podera ter dificuldade em identificar uma variedade de
oportunidades de investimento, hipdtese em que poderdo concentrar seus investimentos em um nimero
restrito de Imdveis. Nas hipdteses mencionadas acima, podera ocorrer concentragao do risco de crédito e
de desempenho assumido pelo Fundo, o que poderd impactar de forma negativa os planos de
investimento, os resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Quotistas.

Os investimentos do Fundo poderdo ser concentrados em uma unica cidade ou regido ou em
poucas cidades ou regioes

A diversificagao dos investimentos do Fundo em Ativos Imobilidrios localizados em diferentes cidades ou
regides dependera da disponibilidade de oportunidades de investimento e da capacidade do Fundo de
identificar tais oportunidades no mercado imobiliario. O Fundo podera ter dificuldade em identificar uma
variedade de oportunidades de investimento, hipétese em que podera concentrar seus investimentos em
uma Unica cidade ou regido ou em um numero restrito de cidades ou regides, concentrando o risco de
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crédito e de desempenho assumido pelo Fundo. Nesta hipdtese os resultados do Fundo poderdao depender
exclusivamente dos fundamentos econémicos de uma Unica cidade ou regido ou de um ndmero restrito
de cidades ou regides, impactando de forma negativa o plano de investimentos, os resultados do Fundo
e, consequentemente, na rentabilidade dos Quotistas.

Poderdo ocorrer flutuacées no valor dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do
Fundo

O valor dos Ativos Imobilidrios que integrardo a Carteira podera aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliacdes realizadas de acordo com a
regulamentagdo aplicavel e/ou com o Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos Imobiliarios
integrantes da Carteira, o patrimonio do Fundo pode ser afetado negativamente, impactando de forma
adversa a rentabilidade das Quotas.

As Quotas estido sujeitas a riscos de liquidez

Os fundos de investimento imobiliario s3o veiculos de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos e que atraem um nimero
reduzido de investidores interessados em realizar negécios de compra e venda de suas quotas. Dessa
forma, os Quotistas poderao ter dificuldades para vender suas Quotas no mercado secundario.

Além disso, o Fundo é constituido na forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas
Quotas, exceto quando da amortizacdo integral de suas quotas e/ou liquidacdo do Fundo, fator este que
pode influenciar na liquidez das Quotas, quando de sua eventual negociagao no mercado secundario.

Deste modo, o investidor que adquirir as Quotas devera estar ciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo e de baixa liquidez no mercado.

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento do
Fundo

O investimento nas Quotas caracteriza uma aplicagdo em valores mobilidrios de rentabilidade variavel, o
que significa que a rentabilidade a ser paga ao Quotista dependera do resultado do Fundo e, por
conseguinte, dos Ativos Imobilidrios. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Quotistas
dependerdo, diretamente, dos resultados do Fundo, provenientes, primordialmente, das vendas e locagao
dos Imdveis. Nao ha garantia de sucesso da implementacdo da Politica de Investimento, de forma que ndo
¢ possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos e operagoes do Fundo.

8.3. Riscos Associados a Oferta Publica

Desde que observado o Montante Minimo de Subscricdo, a Oferta Publica poderd ser
concluida de forma parcial, o que pode impactar os planos de investimento do Fundo e a
rentabilidade dos Quotistas

Existe a possibilidade de que ndao sejam subscritas todas as Quotas ofertadas pelo Fundo, o que,
consequentemente, fara com que o Fundo alcance um patrimonio menor que o originalmente planejado.
Esse fato podera reduzir os planos de investimento do Fundo e, consequentemente, a expectativa de
rentabilidade do Fundo.

Tendo em vista a possibilidade de distribuicao parcial das Quotas objeto da Oferta Publica, desde que
respeitado o Montante Minimo de Subscricdo, o Fundo destinara os recursos captados para a aquisigao de
Ativos Imobilidrios que oferecam as melhores perspectivas de rendimento para o Fundo. Nao obstante, a
rentabilidade do Fundo estara diretamente relacionada aos Ativos Imobilidrios que o Fundo consiga
adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta Plblica, bem como com o desenvolvimento dos
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respectivos Ativos Imobilidrios, ndo havendo qualquer garantia de que as perspectivas de rendimento dos
Ativos Imobilidrios adquiridos pelo Fundo venham efetivamente a se concretizar.

Os fatos mencionados acima poderdo impactar os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade
dos Quotistas.

O Fundo pode ndo entrar em operacdo caso o Montante Minimo de Subscricdo ndo seja
atingido

Existe a possibilidade de o Fundo ser liquidado, caso ndao seja alcancado o Montante Minimo de
Subscricdo. Nesta hipotese, o Fundo deverd ser liquidado nos termos do Regulamento e da
regulamentagao.

8.4. Outros Riscos
O Fundo néao tem qualquer garantia de rentabilidade

As aplicacOes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador e do Consultor Imobiliario,
podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Quotistas.

Outros riscos associados aos Ativos Financeiros

Os Ativos Financeiros estdo sujeitos as oscilagdes de pregos e cotacdoes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes da oscilacdo de mercados e de precificagao de
ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos
Quotistas. Para informac0es adicionais sobre os riscos relacionados aos Ativos Financeiros, vide abaixo:

(a) Os Ativos Financeiros estdo sujeitos a oscilagdes nos seus precos em funcdo da reagao dos
mercados frente a noticias econdmicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo
ainda responder a noticias especificas a respeito dos respectivos emissores. As variagoes de
precos dos Ativos Financeiros poderdo ocorrer também em fungdo de alteracbes nas
expectativas dos participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer mudangas nos padroes
de comportamento de pregos dos Ativos Financeiros sem que haja mudangas significativas no
contexto econdmico e/ou politico nacional e internacional;

(b) Os Ativos Financeiros estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos Financeiros.
Alteragdes nas condigOes financeiras dos emissores dos Ativos Financeiros e/ou na percepgao
que os investidores tém sobre tais condigdes, bem como alteragdes nas condigbes econdmicas
e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos
significativos nos precos e na liquidez dos Ativos Financeiros. Mudangas na percepgao da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo também
trazer impactos nos pregos e na liquidez dos Ativos Financeiros;

(c) O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacao das operagOes realizadas por meio
de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as operagoes
de compra e venda de Ativos Financeiros em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de
capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de Ativos
Financeiros ou das contrapartes nas operagdes integrantes da Carteira, o Fundo podera sofrer
perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos;

(d) A precificacdo dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira devera ser realizada de acordo
com os critérios e procedimentos para registro e avaliagdo de titulos, valores mobiliarios e
demais operag0es estabelecidos na regulamentagao em vigor. Referidos critérios de avaliagao
de ativos, tais como os de marcacao a mercado (“mark-to-market”), poderao ocasionar
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variagOes nos valores dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira, resultando em aumento
ou reducdo no valor das Quotas;

(e) O Fundo aplicara suas disponibilidades financeiras preponderantemente em Ativos
Imobilidrios e podera aplicar parcela de suas disponibilidades financeiras em Ativos
Financeiros, nos termos do Regulamento. Nesta hipdtese, podera ocorrer o descasamento
entre os valores de atualizagao dos Ativos Imobilidrios e os valores de atualizagao dos Ativos
Financeiros. O Fundo podera sofrer perdas em razao de tais descasamentos; e

(f) O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissdo de um Unico emissor, sendo que,
além do disposto no Regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de concentragao
e/ou diversificacao para os investimentos do Fundo, enquanto o Fundo adotar como politica
de investimento a aplicacdo de recursos de forma preponderante em Ativos Imobiliarios. Além
disso, ndo é possivel assegurar que a rentabilidade dos Ativos Financeiros sera aquela
esperada pelo Fundo. Os fatos mencionados acima poderdo acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e impactar adversamente a rentabilidade dos Quotistas.

Outros eventos que podem impactar os resultados do Fundo

O Fundo podera estar sujeito a outros riscos decorrentes de motivos alheios, tais como guerras,
moratoria, revolugbes, terrorismo, epidemias, crises econdémicas nacionais e/ou internacionais, mudanca
nas regras aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, aos Ativos Imobilidrios, alteracdao da politica
econdmica e a decisOes judiciais. Os eventos mencionados acima poderdo impactar diretamente as
atividades e resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Quotistas.

Informagodes contidas neste Prospecto

Este Prospecto pode conter informagGes acerca do Fundo e do mercado imobilidrio, bem como
perspectivas de desempenho tanto do Fundo quanto do mercado imobilidrio, os quais estao sujeitos a
riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas, de modo que os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui
indicadas.
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9. EXITUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
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O EXITUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

Os termos utilizados nesta Secdo do Prospecto, no singular ou no plural, tém o mesmo significado que
lhes € atribuido no Regulamento e na Segdo "Definiches” deste Prospecto. Esta Secdo traz um breve
resumo dos capitulos do Regulamento, mas sua leitura ndo substitui a leitura cuidadosa do Regulamento.

9.1. Base Legal

O Exitus Fundo de Investimento Imobilidrio — FII foi constituido nos termos da Lei n.° 8.668/93, sendo
regido pela Instrucgo CVM n.° 472/08, pelo Regulamento e pelas demais disposicOes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

9.2. Denominacao, Forma, Prazo de Duracao e Composicao do Patrimonio do Fundo

O Fundo, denominado, Exitus Fundo de Investimento Imobiliario — FII, € um fundo de investimento
imobilidrio constituido na forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragdo, sendo que
cada emissdo/série de Quotas tera prazo de vencimento determinado, conforme descrito no respectivo
Suplemento.

O patriménio do Fundo sera formado por uma Unica classe de Quotas.
9.3. Publico Alvo

As Quotas objeto de Oferta poderdo ser subscritas por quaisquer investidores, residentes ou ndo no
Brasil, e as Quotas objeto de Oferta Restrita poderdo ser subscritas exclusivamente por Investidores
Super Qualificados.

9.4. Objetivo do Fundo

O objetivo preponderante do Fundo é obter rendimento de longo prazo aos Quotistas, por meio de
investimentos em Ativos Imobilidrios, conforme selecionados pelo Consultor Imobiliario e aprovados pelo
Comité de Investimentos, observado que referido rendimento poderd ser obtido pelo Fundo, direta ou
indiretamente, por meio de Participacdes Societarias e/ou Quotas de Condominio, mediante a compra e
venda, locacdo e/ou outra forma de exploragao dos Imoveis.

9.5. Formagdao e Composicao da Carteira e Outras Regras Aplicaveis aos Investimentos do
Fundo

O Fundo investird em Ativos Imobilidrios que serdo selecionados pelo Consultor Imobiliario e aprovados
pelo Comité de Investimentos, bem como em Ativos Financeiros que serdo indicados pelo Administrador.

Os recursos do Fundo serao aplicados segundo uma politica de investimento estabelecida de forma a
buscar proporcionar rendimento de longo prazo aos Quotistas.

Sem prejuizo do disposto neste item, o Administrador podera manter parcela correspondente a até 10%
(dez por cento) do Patrimonio Liquido aplicado em Ativos Financeiros, a seu exclusivo critério, desde que
referidos recursos estejam diretamente vinculados ao pagamento de despesas e/ou outros encargos
programados do Fundo, nos termos da regulamentagdo e do Regulamento. A parcela do patrimonio do
Fundo que, temporariamente, ndo for investida em Ativos Imobilidrios e/ou alocada pelo Administrador
em Ativos Financeiros exclusivamente para o pagamento de despesas e/ou outros encargos programados
do Fundo, deverdo ser aplicados pelo Administrador em Ativos Financeiros de acordo com recomendagao
do Comité de Investimentos.
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Dentro do prazo de 120 (cento e vinte) dias contados do recebimento de valores pelo Fundo, a qualquer
titulo, inclusive em razdao do desinvestimento em Ativos Imobilidrios, o Fundo podera realizar
reinvestimentos em Ativos Imobilidrios. Durante este prazo, os recursos financeiros decorrentes de
valores de desinvestimento serdo alocados pelo Administrador em Ativos Financeiros, de acordo com
recomendacdo do Comité de Investimentos. O prazo referido neste item podera ser prorrogado mediante
recomendacao do Comité de Investimentos e aprovacao da Assembleia Geral.

Sem prejuizo da faculdade de alocagdo de recursos em Ativos Financeiros prevista acima, a parcela dos
valores que ndo tenha sido reinvestida em Ativos Imobilidrios nos termos acima devera ser imediatamente
distribuida aos Quotistas a titulo de amortizacdo de Quotas e/ou distribuicdo de lucros, conforme o caso.

As receitas auferidas pelo Fundo em decorréncia de seus investimentos nos Ativos Imobiliarios e/ou em
Ativos Financeiros integrantes da Carteira, serao distribuidas nos termos do Capitulo XI do Regulamento,
ou serdo incorporados ao patrimonio do Fundo e serdo considerados para fins de pagamento de (i)
obrigagbes e despesas operacionais do Fundo, (ii) tributos devidos com relacdo as operagdes do Fundo,
se for o caso, e/ou (iii) parcelas de amortizacdo e/ou resgate devidas aos Quotistas, observados os
procedimentos descritos no Regulamento.

Os Imdveis serao objeto de Laudo de Avaliacdo de Aquisigao e/ou Laudo de Avaliacao de Integralizagdo,
conforme o caso.

Tendo em vista o objetivo e a politica de investimento do Fundo descritos no Regulamento e neste
Prospecto, o Fundo adota como politica o exercicio de direito de voto decorrente da titularidade de
Participagdes Societarias e, conforme o caso, de Quotas de Condominio, conforme recomendacdo do
Comité de Investimentos.

9.6. Administracao do Fundo e Gestao da Carteira
Responsabilidades e Vedagdes do Administrador
O Fundo sera administrado e tera a sua Carteira gerida pelo Administrador.

Respeitados os limites estabelecidos no Regulamento, e sem prejuizo da contratagdo do Consultor
Imobilidrio, bem como da constituicdo do Comité de Investimentos, o Administrador tera poderes para
realizar todos os atos que se fagam necessarios a administragao e operacionalizacdo do Fundo.

Além das atribuigdes que lhe sdo conferidas por forca de lei e da regulamentacdo em vigor, as
responsabilidades e veda¢des do Administrador encontram-se listadas no Capitulo VI do Regulamento.

Rendncia e Destituicdo do Administrador e do Gestor

O Administrador podera renunciar a administracdo do Fundo e a gestdo da Carteira, hipétese em que
devera convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou para deliberar sobre a
liguidagdo do Fundo.

Independentemente do disposto acima, na hipotese de renlncia do Administrador, o Administrador
continuara obrigado a prestar os servicos de administragdo do Fundo e gestao da Carteira até a sua
efetiva substituicdo ou, conforme o caso, ser averbada, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas
referentes aos Imoveis integrantes da Carteira, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria dos referidos bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em cartério de titulos e documentos, devendo o Administrador receber a Taxa de
Administracdo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos do
Regulamento.
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Além da hipdtese de renlncia descrita nos acima, o Administrador podera ser destituido de suas fungGes
na hipdtese de liquidacdo extrajudicial, descredenciamento por parte da CVM (nos termos da
regulamentacdo em vigor) e/ou por vontade exclusiva dos Quotistas reunidos em Assembleia Geral,
observado o quorum de deliberacdo previsto no Regulamento.

9.7. Consultor Imobiliario e Comité de Investimentos
Consultor Imobilidrio

Sem prejuizo de outras atribuigdes eventualmente conferidas ao Consultor Imobilidrio por forca do
Contrato de Consultoria, as atribuicdes do Consultor Imobilidrio estdo descritas no Capitulo VII do
Regulamento.

O Consultor Imobilidrio somente podera ser destituido pela Assembleia Geral, observado o quorum de
deliberacdo previsto no Capitulo VIII abaixo.

Comité de Investimentos
O Comité de Investimentos sera formado por 6 (seis) membros, identificados a seguir:

(i) MARCILIO TAVARES DE MELO, brasileiro, casado, engenheiro agronomo, residente e domiciliado
na Cidade do Recife, Estado de Pernambuco, na Avenida Boa Viagem, n.° 2.820, apto. 501, Boa Viagem,
portador da Cédula de Identidade RG n.° 216.271 SSP/PE, inscrito no CPF/MF sob n.° 000.382.704-63;

(ii) ROMILDO TAVARES DE MELO, brasileiro, solteiro, engenheiro eletricista, residente e domiciliado na
Cidade do Recife, Estado de Pernambuco, na Avenida Boa Viagem, n.° 2.820, apto 301, Boa Viagem,
portador da Cédula de Identidade RG n.° 487.222 SSP/PE, inscrito no CPF/MF sob n.° 001.764.784-34;

(iii) JOSE TAVARES DE MELO FILHO, brasileiro, divorciado, comerciante, residente e domiciliado na
Cidade de Cabedelo, Estado da Paraiba, a Rua Costa Bela Vista, n.° 72 apto. 301, bloco C, portador da
Cédula de Identidade RG n.° 3.856.513 SSP/PE, inscrito no CPF/MF sob n.° 726.736.724-00.

(v) EDUARDO MOREIRA TAVARES DE MELO, brasileiro, casado, médico e administrador de
empresas, residente e domiciliado na Cidade do Recife, Estado de Pernambuco, a Avenida Boa Viagem,
n.% 2454, apto. 401, portador da Cédula de Identidade RG n.° 1.337.839 SSP/PE, inscrito no CPF/MF sob
n.% 165.257.874-91;

(v) ARTUR TAVARES COSTA CARVALHO, brasileiro, casado, administrador de empresas, residente e
domiciliado na Cidade de Campo Grande, Estado de Mato Grosso do Sul, a Rua Dom Aquino, n.° 2.537,
apto 1801, portador da Cédula de Identidade RG n.° 617.698 SSP/MS, inscrito no CPF/MF sob n.°
187.319.294-00; e

(vi) MAURICIO HARDMAN TAVARES DE MELO, brasileiro, casado, engenheiro agronomo, residente e
domiciliado na Cidade do Recife, Estado de Pernambuco, a Avenida Boa Viagem, n.° 2.054, apto.
302, Boa Viagem, portador da Cédula de Identidade RG n.® 813.795 SSP/PE, inscrito no CPF/MF sob n.©
054.300.974-20.

As atribuicGes do Comité de Investimentos estdo descritas no Capitulo VII do Regulamento.
Os membros do Comité de Investimentos reunir-se-d0 sempre que necessario, atendendo a convocagao
escrita, enviada por um de seus membros com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia, observado

que as convocagles escritas serdo dispensadas quando todos os membros do Comité de Investimentos
estiverem presentes a reunido.
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As reunides do Comité de Investimentos somente serdo instaladas com a presenca de, no minimo, 4
(quatro) dos seus membros eleitos.

As decisdes do Comité de Investimentos serdo tomadas pelo voto de, no minimo, a maioria de seus
membros presentes a reunido. Apds aprovagao pelo Comité de Investimentos, quaisquer alteragdes que
modifiquem a proposta originalmente aprovada deverdo ser novamente submetidas a aprovacdo do
Comité de Investimentos, em observancia ao disposto nos itens acima.

Os membros do Comité de Investimentos ndo receberdao qualquer remuneragdo do Fundo pelo exercicio
de suas fungdes.

9.8. Assembleia Geral
Responsabilidades da Assembleia Geral

Competird privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre as matérias indicadas no Capitulo VIII do
Regulamento, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por forca da regulamentagao
em vigor e/ou das atividades e opera¢des do Fundo.

Convocagéo e Deliberacdo da Assembleia Geral

A Assembleia Geral serd convocada pelo Administrador, por iniciativa propria ou a pedido do Comité de
Investimentos, ou por Quotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Quotas
emitidas pelo Fundo e em circulagdo, ou pelo representante dos Quotistas, observado o disposto no
Regulamento.

A Assembleia Geral se instalara com a presenga de qualquer nimero de Quotistas.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Quotistas que, na data da convocacdao da Assembleia
Geral, estiverem inscritos no registro de Quotistas ou registrados na conta de depdsito como Quotistas,
conforme o caso.

Terdo qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Quotistas, seus representantes legais ou seus
procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano de acordo com o disposto na
regulamentagao aplicavel.

As deliberacbes das Assembleias Gerais referentes as matérias indicadas nos incisos (ii), (v), (vii) e (xi) do
item 8.1. do Regulamento serdo aprovadas por Quotistas que representem, no minimo, a maioria das
Quotas emitidas e em circulagdo, em primeira ou segunda convocacgao. A deliberacdo da Assembleia Geral
referente a matéria indicada no inciso (xiv) do item 8.1. do Regulamento sera aprovada por Quotistas que
representem, no minimo, 85% (oitenta e cinco por cento) das Quotas emitidas e em circulacao, em
primeira ou segunda convocagao.

Os Quotistas deverao informar ao Administrador qualquer situagdao que os coloque, potencial ou
efetivamente, em situacdo de Conflito de Interesses, ficando tais membros impedidos de votar nas
matérias relacionadas ao objeto do Conflito de Interesses, enquanto permanecer o conflito.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais (i) o Administrador e suas Partes Relacionadas e (ii) prestadores
de servicos do Fundo e suas Partes Relacionadas. A presente vedacdo nao se aplica quando os Unicos
Quotistas forem as pessoas mencionadas no item 8.7 do Regulamento ou nos incisos (i) e (ii) do item 8.8.
do Regulamento, conforme o caso, ou, exclusivamente no que diz respeito a vedagdo prevista no item 8.8
do Regulamento, quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Quotistas, manifestada na
prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral em que se dara a permissao de voto de acordo com a regulamentacdo aplicavel.
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9.9. Emissoes de Quotas

Emissbes de novas quotas, apds a Primeira Emissao de Quotas, poderdo ser realizadas mediante proposta
do Comité de Investimentos e aprovacdo da Assembleia Geral, observado o quorum de que trata o
Capitulo VIII do Regulamento.

O Preco de Emissdo das novas Quotas que venham a ser emitidas pelo Fundo sera sugerido pelo Comité
de Investimentos e definido pela Assembleia Geral que aprovar a respectiva emissao de novas Quotas e
constara do respectivo Suplemento.

Os Quotistas terdo direito de preferéncia para subscrever e integralizar novas Quotas na propor¢ao da
respectiva participacdo no Patrimonio Liquido.

9.10. Caracteristica, Direitos, Emissao, Distribuicdo, Subscricao, Integralizacdo, Amortizacao
e Resgate de Quotas

Caracteristicas das Quotas e Direitos Patrimoniais

As Quotas (i) correspondem a fragOes ideais do Patriménio Liquido, (ii) s3o de uma Unica classe, podendo
ser criadas diferentes classes mediante proposta do Comité de Investimentos e aprovacdo da Assembleia
Geral, nos termos dos Capitulos VII e VIII do Regulamento, (iii) terdo forma nominativa, (iv) serdo
escriturais, (v) serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus titulares, mantida pelo
Administrador, (vi) fardo jus a pagamentos de amortizacdo em igualdade de condicdes e (vi) todas as
Quotas terao direito de voto nas Assembleias Gerais, correspondendo cada Quota a um voto.

Cada emissdo de Quotas podera ser dividida em séries, sem prejuizo dos demais direitos conferidos aos
Quotistas nos termos da regulamentacdo aplicavel e do Regulamento, observado o disposto no
Suplemento referente a cada emissdo/série de Quotas.

Valor das Quotas

As Quotas terdo seu valor calculado mensalmente e tal valor correspondera a divisdo do Patrimonio
Liquido pelo numero de Quotas emitidas e em circulagao apurados na data do calculo.

Distribuicdo, Subscricdo e Integralizacdo das Quotas

As Quotas de cada emissdo/série serao objeto de Oferta ou Oferta Restrita, nos termos da
regulamentagao aplicavel.

As despesas relacionadas ao registro da Oferta serdo consideradas como encargos do Fundo, nos termos
da regulamentagado aplicavel e do disposto no Capitulo XVI do Regulamento.

Os anuncios de inicio das Ofertas apresentarao os termos e condicbes de cada Oferta, bem como
informarao as condigdes e os prazos para subscricdo e integralizagao das Quotas de cada emissdo/série.

No ambito de toda e qualquer Oferta Restrita, sera permitida a procura de, no maximo, 50 (cinquenta)
Investidores Super Qualificados e as Quotas somente poderdo ser subscritas por, no maximo, 20 (vinte)
Investidores Super Qualificados, nos termos da Instrucao CVM n.° 476/09.

As Quotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva Oferta ou Oferta Restrita,

conforme prazo estabelecido no Suplemento referente a cada emissao de Quotas. No ato da subscrigao
de Quotas, o subscritor:
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) assinara o boletim individual de subscricdo, que sera autenticado pela sociedade integrante do
sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobilidrios responsavel pela Oferta ou Oferta
Restrita;

(i) recebera exemplar atualizado do Regulamento e, conforme o caso, do Prospecto; e

(iii) exclusivamente na hipotese de subscricdo e integralizagdo de Quotas no ambito de Oferta
Restrita, declarara sua condicdo de Investidor Super Qualificado e atestara estar ciente de que,
dentre outras caracteristicas e condicOes, (a) a Oferta Restrita ndo foi registrada perante a CVM,
e (b) as Quotas estdo sujeitas as restrigdes de negociagdo previstas no Regulamento, conforme
aplicaveis as Quotas objeto de Oferta Restrita, € na Instrugdo CVM n.° 476/09.

Cada Oferta ou Oferta Restrita podera ser encerrada pelo Administrador, conforme recomendacdo escrita
do Consultor Imobilidrio, antes da data de encerramento estabelecido no Suplemento referente a cada
emissao/série de Quotas, em se verificando a subscricdo de Quotas em valor correspondente ao valor
minimo estabelecido no Suplemento de cada emissdo/série de Quotas.

As Quotas serdo integralizadas a vista, no ato da respectiva subscricdo, pelo Preco de Integralizagdo.

As Quotas poderdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento,
débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo BACEN, e/ou mediante a conferéncia de Imdveis, Participacbes Societarias e/ou
Quotas de Condominio.

A integralizagdo em bens e direitos nos termos do paragrafo acima devera ser feita com base em Laudo
de Avaliagdo de Integralizacdo, conforme procedimento estabelecido no Suplemento referente a cada
emissao/série de Quotas, devendo o Administrador adotar todas as cautelas e agir com elevados padrdes
de diligéncia para assegurar que as informagOes constantes do Laudo de Avaliagdo de Integralizagdo
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo o Administrador pela omissdao no seu
dever.

Amortizagdo das Quotas

Para fins de amortizagdo de Quotas, sera considerado o valor da Quota do Dia Util imediatamente anterior
a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagdo, conforme calculado nos termos do
Regulamento.

Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagdo aos Quotistas cair em dia que seja
feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo valor da Quota em vigor
no Dia Util imediatamente anterior a data do pagamento.

Os pagamentos de amortizacdo das Quotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de
ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo
de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Ao final do prazo de cada emissdo/série de Quotas ou quando da liquidacdo do Fundo, em caso de
decisdo da Assembleia Geral, todas as Quotas deverao ter seu valor amortizado integralmente em moeda
corrente nacional. Nao havendo recursos em moeda corrente nacional suficientes para realizar o
pagamento da amortizacao das Quotas, as Quotas serdo amortizadas de acordo com os procedimentos
estabelecidos pela Assembleia Geral, observada a regulamentacdo aplicavel e a participagao de cada
Quotista na composicao do patriménio do Fundo.
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Negociacéo das Quotas

As Quotas serdo registradas para negociacdo no Modulo de Fundos — SF, administrado e operacionalizado
pela CETIP. As Quotas poderao ser registradas no sistema de negociacdo administrado e operacionalizado
pela BM&FBOVESPA, conforme venha a ser definido pelo Administrador, observando-se a recomendacao
do Comité de Investimento.

As Quotas objeto de Oferta Restrita somente poderdo ser negociadas entre Investidores Super
Qualificados e, no mercado de balcdo organizado ou no mercado de bolsa, somente depois de decorridos
90 (noventa) dias da respectiva data de subscricdo, nos termos da Instrugdo CVM n.° 476/09.

Na hipétese de negociagdao das Quotas em operagbes conduzidas no mercado secundario, o agente
intermediario da respectiva negociacdo sera integralmente responsavel por comprovar a classificagdo do
novo Quotista como Investidor Super Qualificado, bem como por comprovar o cumprimento do disposto
acima, ambos no caso de Quotas que tenham sido objeto de Oferta Restrita.

Sem prejuizo do disposto nos itens acima e observado o disposto no item abaixo, na hipdtese de
negociagao das Quotas objeto de Oferta Restrita em operagbes conduzidas no mercado secundario, ou,
ainda, em qualquer outra hipdtese de cessao ou transferéncia das Quotas, inclusive de forma privada, o
Quotista vendedor das Quotas objeto de Oferta Restrita devera (a) obter do respectivo adquirente
declaracao de Investidor Super Qualificado ou comprovagao da qualidade de Investidor Super Qualificado,
conforme o caso; e (b) enviar imediatamente ao Administrador a declaracdo de que trata este paragrafo.

A restrigdo a negociagao prevista nos itens acima deixard de ser aplicavel, caso o Fundo apresente
prospecto, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Caso um Quotista venha a alienar suas Quotas a terceiros e/ou a outros Quotistas sem observancia do
disposto no Regulamento, tal operagao sera nula e nao surtira quaisquer efeitos.

9.11. Distribuicdo de Resultados e Amortizacao de Quotas

Cabera a Assembleia Geral a ser realizada anualmente em até 120 (cento e vinte) dias apo6s o término do
exercicio social, deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

N3o obstante o acima disposto, o Fundo devera distribuir aos Quotistas, ao menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral, encerrado, na forma da legislagdo aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
nos termos do artigo 10, paragrafo Unico, da Lei n.° 8.668/93. A apuracdo e distribuicdo dos lucros
auferidos nos termos do item 11.1.1. do Regulamento poderdo ser antecipadas mediante recomendagao
do Comité de Investimentos.

As Quotas poderdo ser amortizadas, de forma parcial ou total, observado o disposto na legislacdo e
regulamentagdo aplicaveis, no Regulamento e no Suplemento referente a cada emissao/série.

Os pagamentos de distribuicdo de resultados do Fundo aos Quotistas serdo realizados em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito,
ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

9.12. Remuneracao dos Prestadores de Servigos do Fundo

Taxa de Administracdo

Pela administracdo do Fundo e gestdo da Carteira, sera devida ao Administrador Taxa de Administracao

calculada de acordo com os critérios descritos a seguir, observado o disposto no Capitulo XII do
Regulamento:
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) caso o patrimonio do Fundo seja igual ou inferior a R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de
reais), a Taxa de Administragao sera correspondente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por
cento) do valor total dos ativos que integram o patriménio do Fundo apurado no Ultimo Dia
Util do més anterior, a razdo de 1/12 (um doze avos);

(i) caso o patrimonio do Fundo seja superior a R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) e
inferior a R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), a Taxa de Administracdo sera
correspondente a 0,20% (vinte centésimos por cento) do valor total dos ativos que integram
o patrimo6nio do Fundo apurado no ultimo Dia Util do més anterior, a razao de 1/12 (um doze
avos); ou

(iii) caso o patrimonio do Fundo seja igual ou superior a R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), a Taxa de Administragdo sera correspondente a 0,15% (quinze centésimos por cento)
do valor total dos ativos que integram o patrimonio do Fundo apurado no ultimo Dia Util do
més anterior, a razdo de 1/12 (um doze avos).

Em qualquer das hipdteses previstas acima, a Taxa de Administracdo devida ao Administrador devera
observar o valor minimo mensal de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), valor este que serd corrigido
anualmente pela variacdo do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM, apurado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas — FGV. Sem prejuizo do disposto nos itens abaixo, a Taxa de Administracdo sera
acrescido, ainda, um valor mensal referente a remuneragdo do Agente Escriturador pela prestagao dos
servicos de escrituragao das Quotas, o qual sera pago diretamente ao Agente Escriturador de acordo com
0 seguinte calculo:

)] enquanto o Fundo possuir até 60 (sessenta) Quotistas, a Taxa de Administracdao sera
acrescida do valor mensal de R$ 1.300,00 (mil e trezentos reais) a titulo de remuneracao do
Agente Escriturador pela prestacdo dos servigos de escrituracdao das Quotas; e

(i) caso o Fundo possua mais de 60 (sessenta) Quotistas, a Taxa de Administracdao sera
acrescida do valor mensal apurado de acordo com a tabela constante do Anexo II do
Regulamento.

Na hipdtese do inciso (ii) do paragrafo acima, o valor integrante da Taxa de Administracao
correspondente a escrituragdo das Quotas podera variar em fungao da movimentagdao de Quotas e
quantidade de Quotistas, sendo que, nesta hipotese, o valor da Taxa de Administracao podera ser
majorado em imediata e igual proporcdo a variacdo comprovada do valor referente a remuneracdo do
Agente Escriturador, em estrita observancia da tabela constante do Anexo II do Regulamento.

Exclusivamente no que diz respeito ao pagamento da primeira remuneracdao devida ao Agente
Escriturador nos termos deste Prospecto e do Regulamento, a primeira remuneragao devida ao Agente
Escriturador correspondera ao montante fixo estabelecido no inciso (i) do item 12.1.1. do Regulamento,
acrescido do valor de R$ 800,00 (oitocentos reais) relativo ao processamento dos boletins de subscrigao
dos investidores que ingressarem no Fundo mediante a subscricdao de Quotas da Primeira Emissao.

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

O Fundo ndo cobrara taxa de ingresso, quando da subscricdo e integralizagdo de Quotas, ou taxa de
saida, quando do pagamento de amortizacdo e/ou resgate de Quotas aos Quotistas.

66



Remuneragdo do Consultor Imobilidrio

Pela prestacdo dos servicos prestados ao Fundo nos termos do Regulamento e do Contrato de
Consultoria, o Consultor Imobilidrio fara jus a Remuneracao do Consultor correspondente a R$
4.000.000,00 (quatro milhGes de reais) ao ano, a serem pagos em 12 (doze) parcelas consecutivas e
mensais

A Remuneracao do Consultor serd provisionada pelo Administrador e sera paga até o 5° (quinto) dia util
do més subsequente ao dos servigos prestados.

9.13. Liquidacdo do Fundo

Além das hipoteses de liquidacdo do Fundo previstas na regulamentacdo em vigor, sdo considerados
Eventos de Liquidacdo, observado o disposto no Regulamento:

(i) amortizacdo integral das Quotas de cada emissao/série; ou
(i) nas hipdteses de renlncia, destituicdo, descredenciamento e/ou liquidacao extrajudicial do
Administrador e a Assembleia Geral ndo nomear instituicdo habilitada para substituir o

Administrador, nos termos estabelecidos no Regulamento.

O procedimento a ser observado em caso de liquidagdo do Fundo estd descrito no Capitulo XIII do
Regulamento.

9.14. Da Divulgacao de Informagoes sobre o Fundo

Sem prejuizo da regulamentacdo aplicavel, para informagGes sobre a divulgacao de informagGes sobre o
Fundo vide o Capitulo XIV do Regulamento.

9.15. Encargos do Fundo
Constituem encargos do Fundo:
0) Taxa de Administracdo;

(i) impostos, taxas ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(iii) gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicacOes aos Quotistas previstas no Regulamento ou na Instrugdo CVM n.° 472/08;

(iv) gastos relativos a distribuigdo publica primaria das Quotas, bem como referentes ao registro
para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

(v) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do Fundo;

(vi) comissodes e emolumentos pagos sobre as operages do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Ativos Imobilidrios, conforme o caso, que
componham seu patrimonio;

(vii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses

do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;
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(viii)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 31, incisos II e III, da
Instrucdo CVM n.° 472/08;

(ix) gastos decorrentes da celebragdo de contratos de seguro sobre os Ativos Imobilidrios e Ativos
Financeiros do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro,
desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas
fungdes;

(x) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagao ou liquidagao do
Fundo e realizacao de Assembleia Geral;

(xi) taxa de custddia dos Ativos Financeiros, ParticipagGes Societarias e, conforme o caso, Quotas
de Condominio do Fundo;

(xii)  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias nos termos da Instrugdo CVM n.©
472/08;

(xiii)  gastos necessarios a manutencao, conservacao efou reparos de Imdveis integrantes do
patrimonio do Fundo; e

(xiv)  despesas com o deslocamento de até 2 (dois) representantes do Administrador, caso a
Assembleia Geral seja realizada fora da sede do Administrador ou caso o Consultor Imobiliario
ou o Comité de Investimentos solicite reunido com o Administrador fora da sede do
Administrador, até o limite de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), sendo que quaisquer despesas
gue excedam o limite estabelecido deverdo ser aprovadas pelo Comité de Investimentos.

Quaisquer despesas ndao expressamente previstas no Regulamento como encargos do Fundo correrao por
conta do Administrador.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos que eventualmente tenham sido subcontratados pelo
Administrador. Caso o somatdrio das parcelas a que se refere este item exceda o montante total da Taxa
de Administracdo, a diferenca entre o valor apurado das parcelas e a Taxa de Administracao correra por
conta exclusiva do Administrador.

Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo.

9.16. Situacgdes de Conflito de Interesses

A Assembleia Geral deverd analisar e aprovar todo e qualqguer Conflito de Interesses, observado o quorum
de deliberagao estabelecido no Capitulo VIII do Regulamento.
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10. DESTINACAO DOS RECURSOS E POLITICA DE INVESTIMENTO
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DESTINACRO DOS RECURSOS E POLITICA DE INVESTIMENTO
10.1. Destinacdo dos Recursos
Os recursos obtidos pelo Fundo serdo utilizados na aquisicdo de Ativos Imobilidrios, selecionados pelo
Consultor Imobiliario e aprovados pelo Comité de Investimentos, e Ativos Financeiros, indicados pelo

Administrador.

A Oferta Publica podera ser concluida de forma parcial, desde que sejam colocadas Quotas suficientes
para que seja alcangado o Montante Minimo de Subscricao.

As Quotas que ndo forem colocadas no ambito da Oferta Restrita serdo canceladas pelo Administrador.

Na hipétese de ndo colocagdo do Montante Minimo de Subscricdo, o Fundo devera ser liquidado nos
termos da regulamentagao em vigor.

10.2. Politica de Investimento

A Carteira sera composta pelos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros, sendo que o Fundo devera
investir, no minimo, 90% (noventa por cento) do Patriménio Liquido em Ativos Imobilidrios. Conforme
disposto no Regulamento e neste Prospecto, entende-se por Ativos Imobilidrios, os Imdveis, as
ParticipacOes Societarias e as Quotas de Condominio.

A parcela do Patrimonio Liquido que ndo for investida nos Ativos Imobiliarios serd alocada em Ativos
Financeiros, observadas as regras estabelecidas no Regulamento e neste item abaixo.

Os recursos do Fundo serao aplicados segundo uma politica de investimento estabelecida de forma a
buscar proporcionar rendimento de longo prazo aos Quotistas.

Ativos Imobilidrios

O Fundo devera investir, no minimo, 90% (noventa por cento) do Patriménio Liquido em Ativos
Imobilidrios, observadas as disposigées do Regulamento e desta Secdo do Prospecto.

Conforme disposto no Regulamento e neste Prospecto, entende-se por Ativos Imobilidrios, os Imoveis, as
ParticipacOes Societarias e as Quotas de Condominio.

O Fundo podera:
(i) aplicar a totalidade dos seus recursos na aquisicao de um Unico Ativo Imobiliario;

(i) adquirir Imdveis ou direitos a eles relacionados localizados em qualquer regidgo dentro do
territorio brasileiro;

(iii) investir em quaisquer espécies de Imodveis ou direitos a eles relacionados; e

(iv) adquirir Imoveis gravados com 6nus reais.
Ativos Financeiros
Sem prejuizo do disposto neste item 10.2., o Administrador podera manter parcela correspondente a até
10% (dez por cento) do Patriménio Liquido aplicado em Ativos Financeiros, a seu exclusivo critério, desde
que referidos recursos estejam diretamente vinculados ao pagamento de despesas e/ou outros encargos

programados do Fundo, nos termos da regulamentagdo e do Regulamento. A parcela do patrimonio do
Fundo que, temporariamente, ndo for investida em Ativos Imobilidrios e/ou alocada pelo Administrador
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em Ativos Financeiros exclusivamente para o pagamento de despesas e/ou outros encargos programados
do Fundo, deverdo ser aplicados pelo Administrador em Ativos Financeiros de acordo com recomendagao
do Comité de Investimentos.

Dentro do prazo de 120 (cento e vinte) dias contados do recebimento de valores pelo Fundo, a qualquer
titulo, inclusive em razdao do desinvestimento em Ativos Imobilidrios, o Fundo podera realizar
reinvestimentos em Ativos Imobilidrios. Durante este prazo, os recursos financeiros decorrentes de
valores de desinvestimento serdo alocados pelo Administrador em Ativos Financeiros, de acordo com
recomendacdo do Comité de Investimentos. O prazo referido neste item podera ser prorrogado mediante
recomendacao do Comité de Investimentos e aprovacao da Assembleia Geral.

Sem prejuizo da faculdade de alocagdo de recursos em Ativos Financeiros prevista acima, a parcela dos
valores que ndo tenha sido reinvestida em Ativos Imobilidrios nos termos do paragrafo acima devera ser
imediatamente distribuida aos Quotistas a titulo de amortizagdo de Quotas e/ou distribuicdo de lucros,
conforme o caso.

N3do obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantagao da politica de investimentos
descrita no Regulamento e neste item 10.2., os investimentos do Fundo, por sua prdpria natureza,
estardo sempre sujeitos, inclusive, mas ndo se limitando, a variagbes de mercado, riscos de crédito de
modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario e de construgdo civil, bem como riscos relacionados aos
emitentes dos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, integrantes da Carteira, conforme aplicavel, ndao
podendo o Administrador, o Comité de Investimentos e/ou o Consultor Imobiliario, em hipdtese alguma,
serem responsabilizados por qualquer depreciagdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros da Carteira
ou por eventuais prejuizos impostos aos Quotistas.

O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissdo de um Unico emissor, sendo que, além do
disposto neste item e no Capitulo V do Regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de
concentracdo e/ou diversificacdo para os investimentos do Fundo, enquanto o Fundo adotar como politica
de investimento a aplicacdo de recursos de forma preponderante em Ativos Imobiliarios. O disposto neste
paragrafo implicara em risco de concentracdo dos investimentos do Fundo e em risco de pouca liquidez
para o Fundo, o que poderd, eventualmente, acarretar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Quotistas,
tendo em vista, principalmente, que os resultados do Fundo poderdo depender integralmente dos
resultados decorrentes do sucesso dos Ativos Imobilidrios.

As receitas auferidas pelo Fundo em decorréncia de seus investimentos nos Ativos Imobiliarios e/ou em
Ativos Financeiros integrantes da Carteira, serdo distribuidas nos termos do Capitulo XI do Regulamento e
do item 9.11. da Segdo 9, pagina 61, deste Prospecto, ou serdo incorporados ao patrimonio do Fundo e
serao considerados para fins de pagamento de (i) obrigacbes e despesas operacionais do Fundo, (ii)
tributos devidos com relacdo as operacdes do Fundo, se for o caso, e/ou (iii) parcelas de amortizacdo
e/ou resgate devidas aos Quotistas, observados os procedimentos descritos no Regulamento e neste
Prospecto.

Ndo ha limitacdo a subscricdo de Quotas por qualquer pessoa fisica ou juridica, residente ou ndo no
Brasil, ficando, entretanto, desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em Imdveis que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, Quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas.

Os Imdveis serao objeto de Laudo de Avaliacdo de Aquisigao e/ou Laudo de Avaliacao de Integralizagdo,
conforme o caso.

Tendo em vista o objetivo e a politica de investimento do Fundo descritos no Regulamento e neste
Prospecto, o Fundo adota como politica o exercicio de direito de voto decorrente da titularidade de
Participagdes Societarias e, conforme o caso, de Quotas de Condominio, conforme recomendacdo do
Comité de Investimentos.
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TRIBUTAGAO

O disposto nesta Secdo foi elaborado com base em razoavel interpretacao da legislacdo e regulamentacgdo
brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais interpretacdes diversas das autoridades fiscais,
tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributdrio aplicavel aos Quotistas e ao Fundo.
Existem excecbes e tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo qual os Quotistas devem
consultar seus assessores juridicos com relagao a tributacdo aplicavel aos investimentos realizados em
Quotas.

11.1. Tributagao Aplicavel ao Fundo
11.1.1. Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira ndo estao sujeitos a tributagdo pelo
imposto de renda, desde que o Fundo (i) atenda a legislacdo e a regulamentacao da CVM aplicaveis,
devendo, dentre outros, distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) ndo aplique recursos em Empreendimentos Imobilidrios que
tenham como construtor, incorporador ou sécio, Quotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas. Caso os requisitos
mencionados ndo sejam cumpridos, o Fundo sera equiparado as pessoas juridicas para fins fiscais.

Como excegao a regra geral de ndo tributacao descrita no paragrafo acima, os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacbes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, salvo em
relagdo as aplicagbes financeiras referentes a letras hipotecarias, CRI, LCI e quotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda de acordo com as mesmas normas
previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. O imposto de renda pago pela Carteira
sobre aplicagdes financeiras podera, observados certos requisitos, ser compensado com o imposto de
renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao de rendimentos aos seus Quotistas.

11.1.2. IOF

As aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do IOF a aliquota de 0% (zero
por cento), sendo possivel sua majoracao a qualquer tempo, mediante ato do governo brasileiro, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacoes
ocorridas ap0s este eventual aumento.

11.2. Tributacdo Aplicavel aos Quotistas
11.2.1. Imposto de Renda

O imposto de renda aplicavel aos Quotistas tomara por base determinados eventos financeiros que
caracterizam o obtencdo de rendimento e a sua consequente tributacdo, quais sejam, cessao, alienagao,
resgate ou amortizacdgo de Quotas, bem como a distribuicdo de lucros pelo Fundo, nos casos
expressamente previstos no Regulamento.

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacdao, amortizacao e resgate das Quotas por Quotistas residentes
no Brasil, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo a estes Quotistas sujeitam-se ao imposto de
renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes
em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com
intermediacdo, havera retencao do imposto de renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Como excecao a regra geral descrita no paragrafo acima, sdo isentos do imposto de renda retido na fonte
e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Quotista
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pessoa fisica residente no Brasil, desde que: (i) o Quotista seja titular de Quotas que representem menos
de 10% (dez por cento) das Quotas emitidas pelo Fundo e cujas Quotas lhe déem direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) as
Quotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; e (iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Quotistas.

11.2.2. IOF

O IOF é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou
repactuacao das Quotas, limitado a um percentual do rendimento da operagdao, em funcao do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por
cento) do rendimento para as operagbes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Contudo, a
aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do governo brasileiro, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apos
este eventual aumento.
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12. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA PUBLICA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA PUBLICA
12.1. Relacionamento entre as Partes
Relacionamento do Administrador com as partes envolvidas com o Fundo e a Oferta Publica

No ambito da Oferta Publica, o Administrador celebrarad contrato com o Coordenador Lider, por meio do
qual o Coordenador Lider sera responsavel pela distribuicdo publica das Quotas, sob regime de melhores
esforcos, observado que o Administrador ndo subscrevera Quotas.

O Administrador podera manter relagdes negociais com as demais partes envolvidas com o Fundo e a
Oferta Publica no exercicio de suas atividades ordinarias no ambito do mercado financeiro e de capitais.

De modo a atender ao item 3.3.2, do Anexo III da Instrucdo CVM n.° 400/03, o Administrador declara
que ndo possui qualquer relagdo societaria com as partes envolvidas com o Fundo e a Oferta Publica.
Todavia, informa que (i) desempenha a fungdo de prestador de servigo no apoio a administracdo, para os
Fundos cujo o administrador é o Coordenador desta Oferta e (ii) possui acordo de distribuicdo pelo
Coordenador desta oferta de letra de crédito imobiliario e letra hipotecaria de emissao do Administrador.

Relacionamento do Consultor Imobilidrio com os demais participantes da Oferta Publica

Na data deste Prospecto, o Consultor Imobilidrio ndo possuia qualquer relagdo societaria ou relagdao
contratual relevante com os demais participantes da Oferta, além do relacionamento decorrente da
prestacdo de servico ao Fundo informada no ambito da Oferta.

Relacionamento do Coordenador Lider com os demais participantes da Oferta Publica

O Coordenador Lider declara que ndo possui qualquer relacionamento relevante com as demais partes

envolvidas com o Fundo bem como ndo subscrevera Cotas do FUNDO, tendo apenas firmado contrato
para a colocacao das suas Cotas, sob regime de melhores esforcos.
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13. SERVICO DE ATENDIMENTO
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SERVICO DE ATENDIMENTO

O Administrador mantera a disposicdo dos potenciais investidores e de quaisquer terceiros interessados
servico de atendimento para esclarecimento de duvidas relacionadas a Oferta Publica e ao Fundo, no
seguinte endereco.

Administrador

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Avenida Paulista, n.% 1.728, 3° e 11° andares

01310-919, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Jodo da Costa Ferreira Neto

Telefone: (11) 4081-4714

Fax: (11) 4081-4695

Correio Eletronico: jodo.ferreira@brazilianmortgages.com.br
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14. ANEXOS
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ANEXO I - INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO E
DELIBERACAO DA PRIMEIRA EMISSAO
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_ ouvidoriaf} hraz:hanmnr{garzcs COm. br. SAC 0800 6003090.

Za BJM .iﬁiﬁ
MICROFILMAGEM
‘ 174 &bo

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO Do
_EXITUS FUNDO DE INVEST\_IMENTO IMOBILYARIO - FII

Peélo presente instrumento - particular, a BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA‘ -

'HIPOTECARIA, mstltmg;ao ﬁnaneelra com sede na Cidade de S#o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida Paulista, n.%1.728, 3° ¢ 11° andares, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 62,237.367/0001-
80 ("Adminisfrador”), neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, nos termos da
leglslagao [ regulamentag:ao vigentes, resolve:

. Constltuxr um fundo de mvestnmento 1m0b111ar10 denommado EXITUS FUNDO DE
- INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo’f) nos termos da Instrugéo da Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVYM™) n:® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucéo

CVM n.° 472/08”) ¢ da Lei 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, organizado sob
regime _de condominio fechado, com . prazo de duragfio indeterminado, cujo objetivo’

preponderante € obter rendimento de longo prazo, por meio de mvest1ment0 em  Ativos

" Imobilidrios, na forma prevzsta no regulamento do Fundo

2, Aprovar 0 regulamento do Fundo que segue anexo ao presente instrumento.de constituicio
(¢ Regulamento”)

' 3.- » Nomear o Sr. Rodrigo César Dias Maehado, brasiléiro; casedo, empfeéério, portador da -
_Cédula de Identidade RG n.° 805.220 SSP/DF, inscrito no CPF/MF sob n.° 385.609.091-68, com.

endereco comercial na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S#o Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1. 728
3° andar, para ser o. diretor do Administrador responsavei pela gestdo, supervisio e
acompanhamento do.Fundo; ' ' _ Ce ‘

4. "Assumir as fungoes de admlmstra(;ao do. Fundo bem como de gestao da cal‘[elra de
'mvestlmentos do Fundo na forma prewsta no Regulamento :

5. Aprovar a contratagao das segumtes instituigdes para a prestagéio de servigos ao Fundo: (i}

Itat Corretora de Valores S.A., institui¢o financeira com sede na Cidade de.So Paulo, Estado.

de Séo Paulo, na Avenida Brigadelro Faria Lima, n.° 3. 400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob

n.° 61.194.353/0001-64, para ser responsavel pela prestagio dos servigos de escrituragfio das

cotas de -emissio do Fundo; (ii) Tavares de Melo Empreendirnentos S.A., sociedade por agdes
com sede na Cldade de Recife, Estado de Pernambuco, na Avenlda Engenhelro Anténio de Goes,
n.> 60, sala 903, Bairro. do Pina, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 08.39.919/0003-62, para ser
_ responsdvel pela prestagio dos servigos de consultoria imobilidria do TFundo; e (iii)

PriceWaterhouse & Coopers Auditores Independentes com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na comercial: Av. Francisco Matarazzo, 1400, Torre Tormo Agua Branca, pana :

ser responsavel pela auditoria indeperidente do Fundo.

Av. ‘Paulista, 1728 - 3° andar - SaoPaulo- SP 01310 919 PABX(H)40 1- 4455 Ouv1dor1a 0800 603 4499.0u

~
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6. Deliberar acerca da primeira emissdo de cotas do Fundo (“Primeira Emiss#o”), composta por’

até 500.000 (quinhentas mil) cotas, correspondentes a fragdes ideais do. patrimonio do Fundo

(“Cotas”) As .Cotas terfo a forma nominativa e serfio escriturais, sendo que o prego inicial de
- emisséo das Cotas correspondera a R$ 1.000,00 (hum mil reais) por Cota, totalizando a Primeira
, A - :Emissfo o montante de até¢ R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhes de reais). As Cotas tetfio as
' : caracteristicas e os direitos definidos no Regulamento e no suplemento ao Regulamento referente
& 'Primeira Emisséo (“Suplemento™) ora aprovados, que seguem anexos a0 presente instrumento
" de constituigdo. As Cotas serfio objeto de distribui¢io piblica nos termos da Instrugio CVM n.°

472/08 e da Instrugéo da CVM n.° 400, dé 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Oferta”
"¢ “Instrugio CVM n.° 400/03”, respectivamente), a qual (i) serd destinada a quaisquer

‘investidores, residerites ou ndo no Brasil; (ii) serd intermediada pelo Administrador, na qualidade -
"~ de sociedade mtegrante do -sistema brasileiro de dlSt[‘Ibul(}aO de valores mobilidrios; e (iii}

dependerd de prévio registro perante a CVM. As Cotas da primeira emissfo serdo objeto de
' 'colocagao excluswamente no mercado brasileiro, no mercado de balcao néo orgamzado

7. Aprovar 0 Suplemento 0 qual segue anexo a este insfrumento de constituigdo como. parte -
mtegrante e mseparavel do Regulamento : : :

8. Submeter a aprovac;ao da CVM a presente deliberagéo de constltuu;ao do-Fundo e de .
_realizagio da. Primeira Emissdo, bem como os demais documentos exigidos pela Instrugio CVM -
_ . n.° 472/08 e pela Instrugio” CVM n.° 400/03, para’a obtengfio (i) do registro automat100 de
. - constituigio do Fundo e (i) do reglstro da Oferta Pubhca de Cotas do Fundo; e

‘9.  Estando assim deliberado este'mstrumento de constntuzgao do Fundo e aprovagéo da Primeira”
Emisséo, vai o presente assinado em 4 (quatro) vias de igual teor ¢ forma. ‘

Este instrumento de constituigio do Fundo €0 Regulamento com seis anexos -deverdo ser
. registrados em Car’{orlo de Reglstro de Tltulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de.
. S#o Paulo. —

~ So Paulo, 22 de julho de 2010.
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04 AGC. 2010

MICROFILMAGEM
1747784

M E N s A FRTERL AKID A

INSTRUMENTO PARTICULAR DE RE-RATIFICACAO DO INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO EXITUS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

Pelo presente Instrumento Particular de Re-Ratificacio de Constituigio. de Fundo de Investimento -
Imobilidgrio, a BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, instituicio
financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S#o Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.728,
3° ¢ 14° andares, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 62.237.367/0001-80 ("Administradora"), neste ato

representada na forma do seu Estatuto Social, nos termos da legislagéio e regulamentagiio vigentes,
© resolve:

1. .Retificar o Instrumento Particular de Constitui¢fio do Exitus Fundo de Investimento Imobiliario -

.— FII, registrado em 26 de julho de 2010, sob n.° 1746886, no 7° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica (“Instrumento de Constitui¢@o™), para constar (i) o endereco
correto da Administradora, qual seja, na Avenida Paulista, n.> 1.728, 3° ¢ 14° andares. e (ii) o
nimero correto do CNPI/MF da empresa Tavares de Melo Empreendimentos S.A., qual seja,
CNPJ/MF sob n.° 08.039.919/0003-62.

2. Ratificar todos os termos ¢ condigdes do Instrumento de Constituicdo, nio expressamente
alterados por este instrumento.

Este instrumento de re-ratificagdo do Instrumento de Cdnstituigﬁo devera ser registrado em Cartorio
de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S#o Paulo, Estado de S&o Paulo.

S#o Paulo, 03 de agosto de 2010.
/

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA

i
Por: VitorGtimaldes Bidetti
Cargof Diretor .

Av. Paulista, 1728 - 3° andar - S#o Paulo- SP 01310 -919 PABX (11} 4081-4455. Ouvidoria: 0800 603 4499 ou
ouvidoriagitbrazilianmortgages.com.br. SAC 0800 6003090.
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ANEXO II — REGULAMENTO EM VIGOR NA DATA DESTE PROSPECTO
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Sdo Paulo, 22 de julko de 2010.
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CAPITUL(} I DAS DEFINICOES

N
M“W :

.. Para fins do disposto neste Regulamento 08 termos 'e‘expressées indicados em-létra maiuscula
neste Regulamento no smgular ou no plural terdo os respectlvos s1gmﬁcados a eles atrxbuldos
a segulr - '

' A‘d'mili\istradoij S A “Brazilian Mortgages Companhia - Hipotecaria, |
: o o instituigio financeira com_sede na Cidade de Sao -
“Paulo, Estado de S#o Paulo na Avenlda Paulista, n.°
' 1.728, 3% e 11° andares, mscrlta no CNPJ/MF sob n.°

62. 237. 367/0001 80 ' s

-

' .Agenté Escriturador - Itag Corrétpra--de Valores S.A., institui¢do financeira

- ' o ' | com sede na, Cidade de S#o Paulo, Estado de S&o
‘Paulo, -na Avenlda Brigadeiro Faria:Lima, n.° 3.400, |
‘10°  andar, inscrita. no CNPJ/MF sob  n°|
1 61.194.353/0001-64. '

A‘ssgmbleih Geral' -~ AAssembleia'Gerai d_e"QUdtistefs do Fundo..

Ativbs Financeiros | (i) Quotds de emissdo de fundos de investimento classe |
' s '_'renda fixa. regulados pela Instrug:ao CVM n.* 409/04;. ’
.3 quotas de. emissdo .de fundos de investimento,
imobiliario que_ tenham por objetivo. a aquisi¢o de
CRI “e/ou_LCI; (1111) titulos publicos” fedetais; (iv)
. t;tul'os de emisso. do BACEN, de liquidez compativel
com as necessidades do Eundo;'(v')‘CRI; (vi) LCI; (vii)
LH; (viii) CDB; ‘e (ix) opera¢des. compromissadaS‘
lastreadas em titulos publicos, em titulos prlvados de | i
emissdo de mstltulgoes ﬁnance1ras de primeira linha ou

em debentures " -

;

Ativos Imobilidrios o | Os Imovels as Part1c1pagoes Socpetarlas ¢ as Quotas de
s + S Condominio.. o

| BACEN. , . 'Banco Central do Brasil..
BM&FBOVESPA . .~ - BM&F BOVESPA S. A' - Bolsa de Valores

Mercadorias-e Futuros, somedade por agdes eom sede |

.| na Cidade de Sao Paulo, Estado de- Sao Paulo na Praga

Tauaﬁa meman '

 ONBISP] s’mz .
N \f

=
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Antomo ‘Prado, n. 48 Centro, 1nscr1ta no CNPJ/MF :
'sob 0 1.°09.346. 601/0001-25. ‘

Carteira ' s _A Cartei_ra_ de inves‘timentos do Fundo, formada pelos
' : ' ‘| Ativos Imobilidrios e os:Ativos Financeiros.

CDB . E , Os certificados de depdsito bancério.

CETIP A CETIP SA - Balcao Organlzado de Ativos e
W R " Derivativos.

CMN - -0 Conselho Monetério Nacional.

Comité de Investimentos - O comité de investimentos do Fundo_, qumado por 6
S ' ’ (seis) membros. Os integrantes e as atribuigdes do

Comité de Investimentos estdo descrltas no Capitulo
1-VII deste Regulamento /

Conflito de Interesses - Qualquer s\ituagﬁo eiﬁ que uma Paite Interessada. e/ou
R ' | uma Parte Relacionada possua- interesse pessoal,
efetivo ou em potencial, direto ou indireto, na
resolugao de determinada questdo ou negocio, efetivo
ou potenc;al relacionado com o Fundo ‘e/ou com 0s
|-investimentos do Fundo. S&o' consideradas hipoteses
automaticas de conflito de interesses: (i) a aquisi¢io,

locagdo, arrendamento ou explorag;ao do direito de |
superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do
“Administrador, do Consultor Imobilidrio ou de Partes

Relacionadas. do Admmlstrador efou do -Consultor
Imobiliario; (ii) a ahenaqao Eocac;ao ou arrendamento
ou- exploragio do direito de ‘superficie de “imével

N int‘egra_nte do' patrimdnio do Fundo tendo como

‘contraparte o  Administrador, o Consultor Imobilidrio
‘ou Partes Relacionadas _ab . Administrador efou ao
Consultor Imobilidrio; (iil) a aquisi¢fo, pelo Fundo, de
imovel de propriedade de devedores do' Administrador
efou Consultor Imoblllarlo uma vez caracterizada a
inadimpléncia dé devedot; e (iv) a contratagdo, pelo |
Fundo, de Partes Relacionadas ao Administrador, para

prestagio dos servicos referidos .no artigo 31, da |

jaia Miema“
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_Instrug:ao CVM n. ° 472/08.

Consultor Imebilidrio

A Tav_ares de Melo Empreendimentos S.A., sociedade

| com sede na Cidade de Recife, Estado de Pernambuco,

na Avenida Engenheiro® Antdnio de Goées, n.° 60, sala

903, Baitro do Pina, inscrita no CNPJ/MF sob n.°

‘08 039: 919/0003 62.

_ | Contrato de Consultoria

O contrato de consultotia especializada a ser celebrado |

entre o Fundo eo Consultor Imobiligrio até a data da .

prlmelra subscrlc;ao de Quotas.

| COFINS .

antr;bui'gﬁo ao Financiamento da Segﬁridéde Sécial». :
: Cnntrib_uigﬁo;zio PIS . COntrib-uig;ﬁd ao Prégra;_‘iné dé Intégréééo— S(;cialll '
\CSLL o ’ ‘C_onﬁibuii;éo_Socidl s‘obr_é_b Lucro Liqgidé.
; CRI " i .;Ceftiﬁcadols de,r-e:ce:b{\fe;is imdb.illfér‘ios.‘
. ‘CVM- 1A ComisSﬁo de Valorés Mobiliérios. |
Decreto n.-" 6.306/07 . 0 Decreto n° 6306 de 14 de dezembro de 2007,

conforme alterado

Eventos de Liquidacdio- 7

Qualsquer dos eventos l1stados no item 13.1. deste o

_Regulamento
FGV. : A Fu'ndagao Gétﬁiio_Vargqéj..
| . F-u_i‘adq « 7 10 Exi-tuleundo ‘rde Inve‘st‘imentq Imobiligrio — FII.
Iméveis Os imoveis que poderfio ser adquiridos pelo Fundo
b " ‘medlante aprovagiio do Comlte de Invest;mentos
N Instrugo Gvm Vn.\" 400/03 R Instrugéoda CVM 1. 400, de 29 de de;embm ”

2003, conforme alterada‘ :

Instrugio CVMon.® 409/04

A Instrugéio da. CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada '
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Instrugio CVM n.° 472/08 A Instrugio da CVM n® 472, do 31 de outubro de |
' . _2008 conforme alterada.
Instrucio CVM n.° 476/08 A Instrug,ao da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme alterada

Investidores Super Qualificados-

Os investidores que atendam aos requisitos do artigo 4°
da Instrugio CVM n.° 476/09 residentes ou nao no|

rBrasﬂ
10F 'O Tmposto -sobre Operat;ﬁe’s com Titulos e Valores
' Mobilidrios.
IRPJ

‘Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

Laudo de Avaliagio de Aquisiciio

O laudo de:avaliagtio de Imoveis que venham a ser
adquiridos pelo Fundo nos termos deste Regulamento,
elaborado por empresa especializada contratada pelo
Administrador" conforme recomendagido do Comité de
Invest1mentos, em conformidade com os termos do
Anexo [ da Instrugao CVM S 472/08

, -

TLaudo _ de

0 laudo de avaliagdo 'de bens‘ ¢ -direitos @ serem

-adquiridos pelo: Fundo mediante a integralizagio de

Quotas com a entrega de bens e direitos, elaborado por

empresa especializada, contratada pelo Administrador |
-conforme recomendacgiic do Comité de Investimentos,

nos termos do Anexo I da Instrugiio CVM n.° 472/08, 0

qual estard sujeito ‘& aprovagio da Assembleia Geral.

Sem prejuizoe do disposto acima, o primeiro Laudo de
Avaliagio dé Integralizagdo a ser elaborado no 4mbito

do Fundo, ou seja, referente a integralizagio de Quotas

da Primeira Ernlssao, ndo estard sujeito & aprovac,‘ao da

" Assernbleia Geral

Avaliacdo -~ de
Integralizaciio
LCI

As Letra de Crédito Imobiliérid emitidas nos termos da |

Lei n.® 10931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada.

“ [Faridna Aemar\

sh 21688 Z
Ondish 2678 Z
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‘A Léi n° 8.668, de 25 dé Juﬁﬁo de 1993, conforme '

A Lein®9. 779 de 19 de. Jane1ro de 1999 conforme

| Lein° 8.668/93
i R : -alterada.
.Lei n’° 8.981/95 A Lein® 8 981, de 20 de Janelro de 1995, conforme
1 iterada '
| Leins9.779/99

] alterada

Lei n.° 11.033/04

-A Lei .n® 11 033 de 21 de dezembro de 2004

conforme alterada

Lei n.° 12.024/09

A Le1 n’ 22 024 de 27 de. agosto de 2009 conforme ‘
* alterada.

- .

As Letras hipotecarias emitidas nos termos da Lei n.°
7.684, de 2 de dezembro de 1988.

Oferta -

| Toda e quaiquer distribuigio plblica de Quotas .
-realizada durante "o praizo “de dura¢fio-do- Fundo nos
+| termos da Instrugao CVM.n.> 400/03, a qual (i) sera

mtermedlada por sociedades Integrantes do sistema |
bra_sﬂelro de dl_Stl‘ﬂ)AUI(,‘aO_ de valores moblharlos e (i) |

dependera de prévio registro perante a CVM.

o Oferta ReStrité

Toda ‘¢ qualquer distribuigio publica de- Quotas

' realizada com esforgos restritos de colocagio durante o |
1 prazo de dui‘a(;ﬁ_o do-Fundo, nos. termos da Instrixgﬁo

CVM  n° . 476/09, a qual (i) serd destinada

_* I excluswamente a Trivéstidores Super Qualificados; (i) |
| sera intermediada por -sociedades . .integrantes do
.| sistema brasdelro de d:stnbulg;ao de valores

mobilidrios; (iii) estard automaticamente dlspensada de

reglstro perante a CVM, nos termos da Instrugéo CVM -

n.® 476/09; e. (iv) estara sujelta as restrigdes de | -

.'_negoc1agao estabelemdas na Instrug:ao CVM n?®
| 476/09. '

N

Pais ou Brasil -

Repﬁblicai Fedetativa do Brasil.

.
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| Partes Interessadas

Serfio - consideradas - partes interessadas: (i) = os

,QuotlstaS' (i) 0. Admlmstrador‘ e (111) o Consultor

Imoblharlo

Partes Relacionadas

.

Serdio - c0n51deradas Partes Relactonadas (i) os

funcionarios, dlretores sécios: ou representantes legais

,_de qualquer Parte Interessada' (ii)-os cdnjuges efou

parentes até o 2° grau de parentesco’ de qualquer Parte
Initeressada pessoa natural; . (111) as = sociedades

| controladoras, coligadas, subs1d1ar1as ou que exergam

controle. comum em relagio - a "qualquer Parte

‘| Initefessada; (iv) sociedade cujos administradores, no

todo ou-em parte, sejam os mesmos do Administrador,

| com.. excegdo dos cargos  exercidos  em. Orgios
‘colegiados previstos no estatuto ou regimento interno

do . Administrador, desde que. seus.-titulares n#o.
exercam fungbes exetutivas,- ouvida previamente a
CVM; e (v) conforme o caso, os fundos de

‘investimento e/fou carteiras de titulos e -valores
-mobilidrios administrados pelo Administrador.

N,

| Participagdes Societirias

Qualquer participagdo societdria que venha a. ser

| adquirida pelo Fuido em uma determinada sociedade

copstituida no Brasﬂ a qual seja proprietaria de
lmévéis e/ou tenha comio objeto soc1a1 a exp]oragao

“dos Imoveis

‘Patr'im(‘i_nio _Liqiqido‘ -

~Valor em Reais resultante da soma algébrica’ do valor

dlspomvel coin o valor da Carteira, mais os valores a.
receber menos as ex1g1b111dades do Fundo. -

N

Prego de Emissio

1O prego de emis_séo das Quotas de cada emissfio/série, |
_conforme \deﬁnido no -respectivo Suplemento. ‘

3 “Prego ‘de'IhtegraIi'zagﬁo

-O preco de mtegrallza{;ao de cada Quota de cada

_em;ssao/sene, ct)nforme deﬁmdo _no respectivo

Suplemento.

\ s

Primeira Emissfio

A primeira emissio. de Quotas, objeto de Oferta, no

valor total de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhes
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de reais), conforme descrlta no Suplemento - da
Prlmelra Emissdo.

.

: Prospecto N 10 pfospecto referente & distribuigdio piblica das Quotas
‘ ' de cada emissdo/série objéto de Oferta, elaborado nos

termos da regulamentacio aplicavel, se houver.
Quotas As quotas,” esctiturais e nominativas, de emissdo. e.

representativas do patriménio do Fundo.

Quotas de Condominio

As quotas de condomm;o 1m0b111ar10 que poderao ser
adquiridas pelo ‘Fundo mediante aprovagio do Comité
de Investimentos. ,

Quoti'sta'

20 titular de Quotas.

| lRegula,mento

Este regulamento do Fundo.

B

Remuneragio do Consultor.

A remuneragio devida ao Consultor Imobilidrio em
contraprestagiio aos servigos prestados ao Fundo nos

termos. . deste Regulamento. e do Contrato de

: Consultorla conforme descnta no Cap1tu10 VII deste

Regu]amento

Suplemento = .

Qualquer éuplemento- ‘a este Regulamento que’

| descrevera as caraoterlstlcas espemﬁcas “de cada

emlssaolsene de Quotas.

Suplemento da Primeira Emissio

v

8] suplemento anexo ao presente Regu[amento como:
Anexo l

| Taxa dé Administracdo

| A taxa devida pela administragio do Fundo, gestio da

Carteira ¢ escrituragfo das Quotas, calculdda e paga ao
Administrador nos ‘termos do Cap1tu[0 X1 deste
Regulamento. ‘
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‘ CAPITULO II DA DENOMINACAO, FORMA, PRAZO DE DURACAO E COMPOSICAO DO
. "~ PATRIMONIO DO FUNDO

2.1. — O Fundo, denominado EXITUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
~FIL ¢ um fundo de mvestlmento imaobiliario constituido sob a forma de condominic fechado,
i .reg1d0 pela Instrugio. CVM n.® 472/08, por.este Reguiamento e pelas dlsp031g:0es legals e.

regulamentares que the forem aplicaveis.

22.-0 Fundo terd prazo mdetermmado de durag;ao, sendo que cada emlssaolsene de Quotas
tera prazo de venc1mento determmado conforme descrito no respectWO Supleimento.

2.3.— O patri mﬁnio do F_undo sera foi‘mado por uma ﬁnica cl'ass'e de Quotas.

2:4. — As caracteristicas e os direitos, assim como as condigdes de emissgo, distribuigfo,
subscrigdo, integralizagio, remuneragio, amortizagio e resgate das Quotas seguem descritos
-nos Capitulos IX, X ¢ XI-deste Regulamento, bem como nos respectivos Suplementos.

CAPITULO I - Do PUBLICO ALvo DO FUNDO

3.1, - As Quotas objeto de Oferta poderdo ser subscritas por quaisquer 1nvest1dores, residentes
ou ndo no Brasil, ¢ as ‘Quotas objeto de Oferta Restnta poderdio ser subscritas exclusivamente
" por Investidores Super Qualificados. = ‘

232, - A primeira- aplicagiio a ser fealizad_a por cada investidor no Fundo, por meio da:
~subscrigiio de Quotas no mercado‘primério, devera ser equivalente ao montante de, no minimo,-
R$ 1.000,00 (mil reais), no 4mbito de cada Oferta; e de, no ‘minimo, R$ 1.000.000,00 (um
milh@io de reais) no dmbito de cada Oferta Restrita. Sem prejulzo do disposto neste item, o
“Fundo nio estabelece valor minimo para.-a manuteng;ao de mvestlmentos no Fundo, apds a .
) prrmelra aplicagao de cada ;nvestldor _ :

 CAPITULO IV -"Do_ OBJETIVO PO FUNDO E DO PARAMET‘RO DE RENTABILIDADE

4.1.-0 objetivo preponderante do Fundo ¢ obter rendimento de longo prazo aos Quotistas, por
meig de investimentos em Ativos- Imoblharlos conforme selecionados pelo” Consultor -
Imobiliario e aprovados pelo. Comlte de Investimentos observado que referido rendimento
podera ser obtido pelo Fundo, direta ou mdlretamente por meio de Participagdes Societarias '
efou Quotas de Condominio, mediante a compra e venda locagao efou outra forma de
explora(;ao dos Imovels '

i )
fauana \temari
-oms 16,783 g. )
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4.2. — A parcela dos recursos do Fundo que nfie for investida . rd
alocada pelo Administrador em Ativos Financeiros, em observancia a politica de investimento
do Fundo, de modo que o Fundo podera obter, amda, rendlmentos decorrentes dos seus

_mvestlmentos nos Atwos Financeitos.

4.3~ O Fundo néo tem pardmetro de rentabilidade pré—deferminadé.

4.4. — O investimento no Fundondo repres’enﬁa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento ¢ sob qualquer hlpotese garantia 'de rentabilidade. aos Quotistas por parte do
Administrador, do Comité de Investlmentos e do Consultor Imobﬂlano

CAPiTULO V-Da FORMAcAO E COMPOSICAO DA CARTEIRA DE INVESTIMENTOS po. '
FUNDO E OUTRAS REGRAS APLICAVEIS A0S INVESTIMENTOS DO FUNDO
- (POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO)

5.1, — O Fundo investiti em Ativos Imobilidrios que serfio selecionados pelo Consultor

Imobiliario e aprovados pelo Comité de Investimentos, bem como em Ativos Financeiros que

serdo indicados pelo AdministradOr.

52.-0s TECUrsos do Fundo serfio aphcados segundo uma pohtica de investimento estabelecida

de forma a buscar proporcionar rendlmento de longo prazo aos Quotlstas

5.2.1 — Sem prejuizo do disposto neste Capitulo,. 0 Admi_nistfador poderé manter parcela
correspondente a até 10% (dez” por cento) do Patrimdnio Liquido. aplicado em. Ativos

'Financeiros, a seu exclusivo critério, desde que referidos recursos estejam diretamente
“ vinculados ao pagamento de despesas efou outros encargos programados do Fundo, nos termos

da regulamenta(;ao € deste Reguiamente A parcela do " patriménio do Fundo que,

em Ativos Fmancelros exc[uswamente para 0 pagamento- de despesas e/ou outros encargos
programados do Fundo, deveriio ser aphcados pelo Administrador em Atlvos Financeiros de

~acord0 com recomendagao do Comité de Investlmentos

5.2 2. - Dentro do prazo de 120 (cento e Vlnte) dias contados do recebimento de valores pelo

Fundo a qualquer titulo, inclusive em razo do desinvestimento em Ativos Imobilirios, 0

Fundo podera realizar reinvestimentos emt Ativos Imobiliarios. Durante este prazo, 0s recursos

financeiros decorrentes de valores de desinvestimento serdo alocados pelo Administrador em
Ativos Financeiros, de acordo com recomenda(;ao do Comité- de Investimentos. O prazo
referido neste item 5.2.2. podera ser prorrogade mediante recomendagfio do Comité de
lnyestimentos e aprovagio da Assembleia Geral. | '
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5 2 3. - Sem prejuizo da faculdade de aloca(;ao de TECUrsos em. At1vos Financeiros prev1sta no
item 5. 2.1. acima, a patcela dos valores que néo tenha sido: reinvestida em Ativos Imobiliarios
nos termos do item 5.2.2. acima devera ser-imediatamente distribuida aos Quotlstas a tltulo de-
amortlzagao de’ Quotas efou d15tr1bu19ao de lucros; conforme o caso.
. ) :

*5.3.— Niio obstante os cu1dados a serem empregados pelo Fundo na 1mp1antagao da pohtlca de
mvest1mentos descrita neste Regulamento, os investimentos do Fundo por sua’ prépria
natureza, ‘estarfio- sempre sujeitos, 1nc1uswe mas nfio se limitando, a vatiagSes de mercado,

riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao-setor imobilidrio e de construgdio civil, bem
.como riscos relacionados aos emitentes dos Afivos Imobilidrios efou Ativos Finapceiros,
integrantes da Carteira, conforme apllcavei néo podendo o Admmlstrador o Comité de
Investimentos efou o Consultor Imobiliario, em hlpotese alguma, serem responsablllzados por

qualquer depreciagio dos Ativos Tmobiliarios e Ativos. Fmancelros da Cartelra ou por. -
‘eventuais prejulzos 1mpostos a0s Quotlstas '

5.4, - O Fundo poderé 'adquiljir Ativo's Financeifos de emissdo de um tnico emissor, sendo

que, além do disposto neste Capitulo -V, nfo existirdo . quais’ojuer outros critéiios de
concentrac;ao e/ou dlver31ﬁcag;ao para os. investimentos do Fundo, enquanto o Fundo adotar

~ como politica. de mvestlmento a aplicagio de recursos, de forma preponderante em Ativos

Imobiliarios. O dxsposto neste item. 1mpi1cara em risco de concentragiio dos 1nvest1mentos do -
- Fundo e em risco.de pouca 11qu1dez para o Fundo, o que podera eventualmente, acarretar ém
perdas patrimoniais ‘ac Fundo e aos Quotistas, tendo em vista; principalmente, que os
resultados do Fundo poderdo depender mtegralmente dos : resultados “decorrentes do SUCESSO
dos. Ativos Imoblharlos.

Y . . - -

5.5. — As receitas auferidas pelo Fundo em decorréncia’ de seus investimentos nos “Ativos
- Imobilidrios e/ou em Ativos Financeiros integrantes da Carteira, serfo distribuidas nos “termos
do Capltulo X1, ou serdio incorporados ao patriménio do Fundo & serfio considerados para fins.

de pagamento de (i) obrigagdes e despesas operacionais do Fundo, (i} tributos devidos com -

relagio as operagdes do Fundo, se for o caso, e/ou (jii) parcelas de amortizago e/ou fesgate

-devidas aos Quotistas, observados os procedimentos descritos neste Regulamento..

5.6, — Nio h4 limitagiio-a sub.scric;ﬁo de Quotas pot-qualquer pessoa fisica ou juridica, residente
-ou ndono Brasil, ficando, entretanto, desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em
lmovels que tenha como 1ncorp0rador construtor ou sécio, Quotista que possua, isoladamente
ou em conjunto com pessoa a ele llgada mais de 25% (vinte e cineo por cento) das Quotas,
Fundo passara a SUJeltar—se a trlbutag:ao aphcavel as pessoas ‘juridicas.

5.7, - Os Imovels serdo ObJBtO de Laudo de Avalxat;ao de Aqwswao efou Laudo de Avallagao,
de Integrahzac;ao conformeo caso S

v
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€

“ 58 — Tendo em vista,‘é objetivo e a poh’tica de investimento de Fundo descritos ﬁgste
Regulamento, o Fundo adota como politica o exercicio de direito de voto decorrente da
titularidade de Participagdes Societarias e, conforme o caso, de Quotas de Condomlmo,
conforme recomendagdo do Comité de Investlmentos

CAPITULO VI -Da ADMINISTRA(;AO DO FUNDOE GESTAO DA CARTEIRA
. B “6.1.— O Fundo serd administradd e terd a sua Carteira, gerida pelo Ad_ministradoi‘.
'6 2.~ Respeitados 08 limites estabeiecldos neste Regulamento, 0 Admmlstrador et poderes
- para realizar todos os atos que se fagam necessarlos a adm;mstra(;ao e operacmnallzagao do
Fundo .
. 6.2.1. = .Além das atribuicdes que lhe sdo conferidas por forga de lei, da regulamentaciio em
vigor e das demais disposigBes. déste Regulamento, compete ao Administrador:
. - - . - ) . . ) . . ) .
‘l(i) -~ marnter, as suas expensas, atue_tliz'ados ¢ em perfeita ordem:
‘ ' ' "(a)  oregistro de Quotlstas e de transferenc:la de Quotas;
) ‘ (B) o livro de atas e de presenca das Assemble:as Gerais € das reunides do
_ Comité de Investlmentos, ) '
o oo (e) a documentag:ao relativa as operac;oes do Fundo; :
R (d) - os reglstros e demonstragSes contabeis referentes as operag:oes reallzadas _
' - pelo Fundo e ao patrimonio do Fundo; ¢- ‘
(e) o arquive dos Jpareceres ¢ relatérios do auditor mdependente do Fundo e,
- “quando for o caso, dos proﬁss;onals ou empresas contratados nos termos da
: Instrug:ao CVM n° 472/08
(i)  no caso de ser informado 'sObfe’ a instaura‘gﬁo‘ de procedimento administrativo peié _
B y " CVM, manter a documentagao referlda no inciso anferior até o termmo do
R S "pmcedlmento e ‘

_(iii) conforme recomendac;ao do  Comité de Investlmentos, celebrar os negocios
_]ur1d1cos e realizar todas as opeéragbes necessdrias execugao da politica de
investimentos do ' Fundo, exercendo, ou. dlhgenmado para que sejam exercidos,

. todos os direitos relacionados a0 patrlmonlo € as at1v1dades do Fundo inclusive o0

Vo - g de ag:oes, recursos € exceg:oes,

(iv) réceber rehdiméntos ou quaisqu‘er valotes attibuidos ao Fundo;
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(v) - custear, as suas ‘expensas, as despesas com propaganda do Fundo, se necessarias,
ressalvadas as despesas com propaganda no perlodo de d1str1bu1g:ao das Quotas as.
quais poderao ser suportadas pelo Fundo

(vi) ‘quando aphcavel em razio de sua natureza mantet os Ativos Imobiliarios e Ativos
: 'Financeiros mtegrantes da Carteira custodlados em instituigdo prestadora de
servigos de custodla, autorlzada a0 exercicio da at1v1dade pela CVM;
(viiy dar cumpr:mento aos deveres de 1nfonna<;ao estabelec1dos na regulamentagao em
' v1gor € no Capltulo KIV deste Regulamento
. o (viii) ~manter atuahzado junto 4 CVM a lista de prestadores de serv1g:o contratados pelo _
' ' Fundo; . ) A ' '

(i) dbservar e -fazer cumptir as "di’s’@si@ﬁés constantes deste Reguiainento e, conforme
0 caso, do Prospecto bem como as deliberag:oes da Assemblela Gerai e do Comité . .
de Investimentos; v

x) controlar e supervisionar as atividades merentes gestao da Cartelra ﬁscallzando
" os servic;os prestados por terceiros eventua]mente contratados pelo Fundo nos -
’ termos da reguiamentagao em vigor e © andamento dos Atwos Imoblhanos
e o mtegrantes da Carteira, conforme 0 caso,
N O pagar, ds suas-expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos
' ; termos da legislagfo vigente, em raziio do atraso do cumprlmento dos prazos
prev1stos na Instrugao CVM n.° 472/08;

\

(xii)" -e[aborar as demonstrac;oes ﬁnance;ras do Fundo de acordo com este Regulamento e '
ta regulamentagao aphcavel . , : . .

. . . '/

(xiii) - divulgar, disponibilizar em"sua sede ¢/ou_remeter aés Quiotistas e/ou & €VM, as
informagdes relativas- ao Fundo, na forma, condlg:oes & prazos estabelec;dos no
_ Capitulo X1V deste Regulamento,

© (xiv) _transferir ao Fundo- quaiquer benefi icio ou vantagem que possa alcangar em
decorrenma de sua cond1g:ao de Admlmstrador '

(xv) - _empregar, na -defesa dos direitos -dos_ Quotistas, a diligéncia exigida pelas 7
o ' * circunstincias, praticando todos os atgs necessarios -para assegurd-los, tomando .

L Ly
! . : c muana Memart
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inclusive as medldas judlClaIS cabwels conforme recomendaghio do Comlte de .

Investlmentos

M-gmm....«m

\

. A RS . . o i

(xvi) abrir e movimentar ¢ontas bancarias; - . - AT
" (xvii) conforme recomendag:ao do Comlte de Investlmentos -adquirir ¢ ahenar Atlvos
Imoblllarlos' ‘ B
h ‘(xviii) adqumr e ahenar Atlvos Fmancelros de acordo com o dlsposto no Cap:tulo v
© .« acima; - . . .

xix) représe;ntar [ Fundo em juizo e fora dele;

(xx) conforme recomendagio do Comité de Investlmentos sohcxtar a adm1ssao das
to- Quotas a negocza(;,ao em mercado orgamzado

- (xxi) conforme recomendac;”éd do - Comité- de Investimentos, contratar a empresa
- responsavel pela elaboragio do Laudo de Avaliacio de Aqu:s;gao e do Laudo de

Avai;agao de Integral;zac;aO' o R

(,xxi'i)' cenforme recomendac;ao do Consultor Imoblhano contatar prestadores de servigos-
_ . Vespemahzados relacionados as at1v1dades desempenhadas pelo Consultor
P : Imob111ar1o nos termos do inciso (vi) do item 7.2. deste Regulamento,

(xxiii} exercer o diréito de voto decorrente da titularidade de Participac;ées- Soctetdrias e,
conforme o caso, de. Quotas de Condomlmo, conforme recomenda(;ao do Comité de
Inveshmentos* ' '

. Ty R . n -
1

(xxiv) .providenciar a averbagiio, no cartério de registro de iméveis, das restrigSes
estabelecidas pelo artigo 7°, daLein®s8. 668/93, fazendo constar das matriculas dos

o - bens imdveis e direitos integrantes do‘patriménio do Fundo as ressalvas de que trata
.  oartigo 32, inciso IT; da Instruc;ao CVMn? 472/08 '

.

© 6. 3 - E vedado ao- Admmlstrador direta ou 1r1d1retamente 10 exercicio das suas fungoes 1nos
_ termos.da regulamentagao aphcavel ¢ deste Regulamento: '

i receber dépésito em sua cOnta corrente;’ .

@iy . conceder empréstimos, adiantar ‘eventuais rendas futuras -ou abrir créditos aos

Quotistas sob qualquer modalidade;. / - 7
SRR \ 4 Tatiana Nm.ras A
' <
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(iii)  contrair ou efetuar empréstimo;
(iv)  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se ‘sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo; B '

. . . .

V) aplicar no-exterior recursos captados no Pais;
(vi) . ‘ap_[icaf r_ecursos na aquisic;ﬁo-de Quaotas; -

(vii) “vender a presta(;ao as Quotas, sendo adm1t1da a d1v1sao dd emissfio em serles e
mtegrallzag:ao por ‘meio de chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminadbs aos Quetistas;

(ix)  observado ‘o dlsposto no. Capltulo XVH realtzar operac,‘oes do Fundo quando
_ caracterlzada sﬁuagao de Conflito de Interesses:;

(x) constituir 6nus reais sobre os Iméveis integrantes do patrimonio do Fundo;

" (xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais  ndo
previstas na Instrugo CVM n.° 472/08;

(xii) realizar operagdes com agdes ¢ outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados "aiutqri‘zados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de. distfibuig:ﬁes
plblicas, de exercicio de direito de preferéncia ¢ de conversio de debéntures em

- agdes, de exercicio de bénus de subscrigio-e nos casos em que a CVM tenba
concedido prévia € expressa autorizag;ﬁo, conforme o caso;

(xii.i)_ realiz’gr operagdes com derivati‘vos,_;‘e '
(xiv) 'pratica_r qualquer atg de fiberalidade.

6. 3 1. — A vedag#io prevista no inciso (x) acima ndo 1mpede a aqu151g:a0 pelo Admmlstrador de
Iméveis recomendados pelo Consultor Imobilidrio e aprovados pelo Comité de Investimentos

sobre 0s quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresse no patrimonio
. do Fundo.

i

'6.3.2..— O Fundo podera emprestar os titulos e valofes mobilirios integrantes da Carteira,
desde que referidas operagdes de empréstimo sejam aprovadas pelo Comité de Investimentos e
/ N ¥

v 4 ' ) . ] oo Tatiana A\te,man
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£, O halent

111



° Oficial deReg. deTitulose Documentos;
L Clwl de Pessoa Juridica o3 Cabital}

25 L. 2010

kﬂ JOSE A MICHALUAT - OFICIALY .

i
R XV de Novembro, 251- 5°And. - F.. 3377-7677

cursadas excluswamente por melo de serv1§o autorlzado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-ios o
" para prestar garantias de’ operagoes proprzas

64. -0 Admmlstrador podera renunciar a admmlstrac;ao do Fundo e gestao da Carteira,
thotese em que devera convocar imediatamente a ‘Assembleia: Geral para eleger seu substituto
ou para - dehberar sobre a liquidagdo do Fundo. Independentemente do disposto acima, na
hipotese de refiincia. do. Administrador, o Administrador ‘continuara obmgado a prestar os
-serv1<;os de admmlstra(;ao do Fundo ¢ gestdo da Carteira at¢ a sua efetiva substitui¢iio ou,
conforme o caso,.ser averbada no cartdtio de reglstro de iméveis, nas matriculas referentes.aos
Imoveis integrantes da Carteira, aatada Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor
na. propriedade fiduciria dos referldos bens e direitos, dewdamente aprovada pela CVM ¢
~registrada eni”cartério de titulos e documentos, devendo o Admlmstrador receber a Taxa de ‘
Administragdo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo, calculada € paga nos
termos deste Regu]amemo : ‘
6.4.1. —Caso a Assemb[eia Geral de que trata 0 1tem 6 4. acima (iy nfio nomeie 1nst1tutga0 _
hablhtada para substituir o Administrador ou (ii) ndo obtenha quorum suficiente, observado o
) disposto no Capitulo VI abalxo para del;berar sobre a substltmgao do Administrador, ou,
ainda, sobre a liquidagdo do Fundo o ‘Administrador procedera a llquldag:ao automética do
Fundo sem necessidade de aprovagéio “dos Quottstas dentro do prazo de 180 (cento mtenta) :
- dias contados da data estabelemda para a realizagio da _Assemblela Geral. : -

642 — E facuitado aos. Quot:stas que detenham a0 menos 5% (cinco por cento) das: Quotas
emmdas e em clrculagao, a convocagfio da Assembleia Geral de que trata o 1tem 6.4. acima,

.€aso o Admmlstrador nio- a convoque no prazo de 10 (dez) dlas contados da data da
notlﬁcagao da renuncia. . - R L S

6.4.3. — A hquldagao do Fundo 108 termos deste Capltulo devera ser efetuada pelo '
Admlnlstrador ainda que apos sua renunc1a : :

~ 6.5. — - Algm da hlpotese de rentincia descrlta nos itens-acima, 0 Admlmstrador podera ser
destituido de.suas fungdes na hipétese de i;quldac,:ao extrajudlma] descredenciamento por parte

" da CVM (nos termos da regu]amentagao em ‘vigor) e/ou por Vontade exclusiva dos Quotistas

reunidos em Assemblela Geral (observado o quorum de dehberagao de que trata o Capitulo”
VIII abaixo). - ©o-

6.5.1; - No caso de llquldac;ao extrajudlclal do Adm1n1strad0r cabera a0 11qu1dante de31gnado

'pelo BACEN convocar a Assembleia Geral no prazo de 5 (c;nco} dias Gteis contados da data .
~ de pubhcat;ao, no Didrio Oficial da Umao do ato que decretar a liquidagiio extrajudicial do
Administrador, a fim de deliberar sobre a elei¢fo d¢ novo administrador e a liquidagio ou nio

18

i
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- do Fundo, bem como. pratlcar todos 08 atos necessdrios a administragiio do Fundo e/ou gestio
da Cartelra conforme o caso, até ser proced1da @ averbagaof referida no :tem 6 4. acima.”

6.5.2. ‘Na hipétese da Assembleid Geral néo eleger novo ‘admi’nis)trador no prazo de 30 (trinta) .-
dias Gteis contados da publicagéio, no Didrio Oficial da Unigo, do ato que decretar a liquidacéo '
extrajudlmal do Admmlstrador 0 BACEN nomeara uma mstltulg:ao para processar a hqu;dagao

~ do Fundo.

.

‘.CAPiTUL,() viI - Do CONSULTOR IMOBILIARIO E COMITF: DE INVESTIM'ENTOS '

7.1~ O Admmlstrador na quahdade de representante legal do Fundo contratard o Consultor
Imoblharlo mdlcado pelo Comité de Investlmentos nos- termos da regulamentag;ao aplicavel,
. deste Regulamento e do Contrato de Consuitorla ‘ )

72. - Ser_n prejuizo de outras atribuicSes eventualménte conferidas ao Consultor Imobiliario
por forga deste Reg'ulamentq e do Contrato de Consultoria, cOmpete a0 Cohsultor Imobiliério:

(). - -analisar, selecmnar Atwos Imoblilarlos e recomendar.a aqu151<;ao dos mesmos a0
: Comité de Investimentos;

~ (if) - acompanhare administrar 08 At_ivos' Imobiliérios iﬁtegran'j[es da Carteira;

(i11) 'recomendar ao Comité de lnvestnmentos a ahena(;ao de Athos ImOblllaI'lOS
' mtegrantes da Cartelra '
,(i'\'r)‘\ preparar e encammhar a0 Comxte de Investlmentos reiatorlos de desempenho dos.
' »At1v0s Imabilidrios, ra perlodlcldade a- ser estabelec1da pelo  Comité de-
. Investlmentos '

(v} exercer suas atividades no-melhor interesse.do Fundo € dos Quotistas;

(vi)  recomendar a Contratagio, pelo Fundo, de prestadores de servigos especiatizados
" relacionados - as  atividadés = desempenhadas ~pelo Consultor Imobilidrio,

independentemente de aprovag:ae pelo Comité de Invest;mento Nesta hlpotese 0s:
“referidos prestadores de servigos especializados deverdo ser contratados pelo Fundo
conforme recomendag;ao do Consultor Imobﬂlar:o e serdo remunerados dlretamente

_ 'pelo Fundo, : :

A(vii) observar as dlSpOSlgoes constantes deste Regulamento, ‘bem como as dehberag:oes,
do Comité de Invest1mentos e da Assembleia Geral; e

-~ [izuama Mtéma” ‘
1=, 0 BISP’HU =
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(v111) recomendar a“profrogagio do prazo de que trata o item 3 2 2 amma que sera
" submetida & aprovacio da Assembleia Geral.

7.3. = Pela. prestag:ao dos serv1gos prestados ao Fundo nos termos deste Regulamento e do |
Contrato de Consultoria, o Consultor Imobilisrio fard jus & Remuneragao ‘do Censultor
- correspondente a R$ 4. 000. 000,00 (quatro mllhoes de reals) a0 ano, a serem pagos em 12
(doze) patcelas consecutivag e mensais.

73.1.-A Remuneragao do Consultot serd provisionada. pelo Admmlstrador © serd paga até o .
50 (qumto) dia ut11 do més subsequente ao dos servicos prestados

74 -~ 0 Consultor lmoblllarzo somente podera ser dest:tuldo pela Assemblela Geral,
observado 0 quorum de dehberagao previsto no Capltulo VIII abaixo. '

7.5.— O Comité de Invest1mentos serd formado por6 (sels) membros 1dent1ﬁcados a-seguir:

()] MARCILIO TAVARES DE MELO brasileiro, casado engenhelro agronomo residente e

~ domiciliado na Cidade do Recife, Estado de Pernambuce, ha Avenida Boa Viagem, n.° 2. 820;
‘apto. 501, Boa Viagem, portador da Ceduia de Identldade RG n.° 216.271 SSP/PE, inscrito no

: CPF/MF sob n.° 000.382.704-63; '

(ii) ROMILDO TAVARES DE'JM‘ELO, brasileiro, solteiro, engenheiro- eletricisfa, reSi’denté e
domiciliado na Cidade do Recife, Estado de Pernambuco, na Avenida Boa Viagem, n.® 2.820,

" apto 301, Boa Viagem, portador da Cédula de Identldade RG n. 487 222 SSP/PE, mscrzto fo

- CPF/MF sob n.° 001 764.784-34;.

(i) JOSE TAVARES DE MELO FILHO, brasileiro, divorciado, comerciante, residente e
domiciliado na Cidade de Cabedelo, Estado da’ Paraiba, 4 Rua Costa Bela Vista, n.° 72 apto.
301, bloco C, portador da Cédula de Identidade RG.0.° 3.856.513 SSP/PE iriscrito no CPF/MF
sob n.° 726.736.724-00.

'(1v) EDUARD() MOREIRA TAVARES .DE MELO brasileiro, casado med:co e
administrador  de empresas, resuiente ¢ domiciliado na Cidade do Rec:lfe, Estado de
Pernambuco,.-4 Avenida Boa Viagem, n.° 2454, apto. 401, portador da Cédula de Identidade
-RGn’ 1.337.839° SSP/PE mscrlto no CPF/MF sob n.° 165.257. 874-91

(v) ARTUR TAVARES C()STA CARVALH() bra511e1ro casado, admlmstrador de
\ empresas, residente ¢ domtcﬂlado na Cidade de Campo Grande Estado de Mato Grosso do
Sul,"a Rua Dom Aquino, n.° 2.537, apto 1801, por,tad:r da Cédula de Identidade RG n.®
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(vi) MAURICIO HARDMAN TAVARES DE MELO brasalexro, casado, engenhe:rol

agrénomo, residénte ¢ domiciliado na Cidade do Recife, Estado de Pernambuco, a Avenida
Boa Viagem, n.* 2.054, apto. 302, Boa Viagem, portador da Cédula de Identidade RG n.°

. 813.795 SSP/PE, inscrito no CPF/MF sob n. 054 300 974-20.

7.6. — S#io atribuig(”)gs do Com_ité de 1nvestimerito‘sz

(i) . definire aprbvar ﬁ}etas e diretr_izés'da poiitica-,de irivés'tirn'entors, do Ft'mdo;‘

(i) - aprovar os mvestlmentos do Fundo “em Ativos - Imoblllarlos anahsados ¢
recomendados pelo Consultor Imoblharlo

(iii) aprovar os Laudos_de Avalie_lg:ﬁo de Aquisigﬁo; ‘

@iv) recomendar -0 _investimento do Fundo em AthOS Fmancelros nos termos do i
S Capltuio V deste Reguiamento '

(v)  tecomendar a origntagiio de voio do Fundo no exercicio de direito decorrente da
" ftitularidade - de Parttc;pagoes Societarias e, conforme. o caso, de Quotas de.
Condomlmo .a ser observada pelo- Admmlstrador

(vi) 'aprovar a ahenag:ao de AthOS Imoblharlos mtegrantes da Carte1ra -conforme
recomendagao do’ Consultor Tmobilidrio;

(vii) aprovar pagamentos - de. amottizagSes extraordinrias de Quotas e eventual
' dlStI‘lbUl(;aO de lucros em periodicidade mernor que semestral independentemente .
-de aprovagao peia Assemb[ela Geral _ - - ,

(viii) propor a Assemble;a Geral a emissdo de novas Quotas e/ou crlag:ao de novas‘
classes;. . '

P

. (ix)  propor a Assembleia Geral a alterac;ao do esquema de remunerag:ao amort1zac;ao e
' ~ resgate das Quotas de cada emlssao/serle :

“y

® propor & Assembleia Geral a prorrogagao do. prazo de cada emlssao/serle de Quotas
. “efou crlag:ao de novas classes '

o t.agam\taz;?!\
s 1
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.(xi)_' indicar a0, Admmlstrador empresa espemahzada que . serd responsavel pela
-elaboragfio do Laudo de Avahagao de Aqulslgao ¢ do Laudo de Avaliag8o de
Integrahzagao alem de avaliar o contetido de cada laudo, conforme 0 €aso;

L (xiD 'recomendaf d- alter,ag:ﬁo 'd(‘)‘mercado"en.rl que as Quotas si0 admiﬁdés a negociag:ﬁq;'
| (.x.iii) . exercer suas'ativi/d#devs no fﬁelhor i\ntéressﬁe do Fundo e.dos Qﬁqtistés; e \
(xiv) observar e faéer cﬁ'mpfir as dispoéix;ﬁes coﬁétantes deste R‘;,gulz;tmentd, bem como
as deliberagdes da Agsembieia Geral. .
7.7.—Os membros do Comité de ln;estlmentos reun1r~§e -80 sempre que necessario, atendendo

" a convocagio escrita, enviada por um de seus membros com, 10 minimo, 5 {cinco) dias de
' -antecedenc1a : ‘

7.7.1. - As convocagdes, escritas serfio dlspensadas quando todos 0s membros do. C0m1te de
Investlmentos estlverem presentes a reunido, ) )

7.8. — As reunides do Comn:e de Invest[mentos somente serao mstaiadas com a presenqa de, no
minimo, 4 (quatro) dos seus membros eleltos

7.9. — O Comité de Investlmentos podera se reumr pessoalmente ou através de conferéncia
telefomca video conferéngia - ou outro meio semelhante, sendo validas as dellberag:oes
mamfestadas por tais meios é/ou via correio eletromco. .

»7.10. — As deCisﬁ_e_:s. do Comité de Investimentosseréo tomadas pelo- voto de, no minimo, a -
maioria de seus membros presentes 4 reunifio. Apos. aprovagéo pelo Comité de Investimentos,
quaisquer alteragBes que modlﬁquem a proposta originalmente . aprovada - deverfio ser

novamente submetidas a aprovagio do Comlte de Investimentos, em observincia ao dlsposto
nos itens ac1ma t

" 7.41. — O Administrador podera  participar ativamente das reunides do- Comité de
Investimentos, sendo outorgado ao Administrador o direito de vetar as decisdes do Comité de
Ihvesf_imentos cuja execucdo, na forma decidida pelo’ Comité de Investimentos, seja, sob
‘qualquer hip6tese contréria a lei, 2 regulamentagfio em vigor ou ao disposto - neste
- Regulamento, hlpotese na qual ‘o Comlte de Investlmentos devera reunir-se para rever sua
decisdo. ‘

7.12. = Das reunides do Comité de Investimentos serfio lavradas atas, as quais serfio assinadas
pelos membros nelas presentes. O Comité de Investithentos serd responsével por lavrar as atas -
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de suas proprias. reunides e por encamlnhar ao Admlmstrador uma cop;a da versdo assinada de
cada ata. . ‘ : '

7. 13 —- Os membros do Cormte de Investlmentos néo receberao quaiquer remunera(;ao do
. Fundo peio exercicio-de suas fungoes

~

s 14 — 05 membros do Comlte de Investlmentos somente poderao ser dest1tu1dos pela
Assemb[ela Geral observado 0 quorum de deliberago prev;sto no Cap;tulo VI abalxo

CAPiTULO VIII -Da ASSEMBLEIA GEkAL
8.1..— Observado o disposto nos. itens 8.2. a 8.8. abaixo, compétiré privativamente a
Assembleia Geral deliberat sobre as matérias- indicadas. abaixo, além de outras matérias'que a

- ela venham a ser atribuidas por forca da regu]amenta(;ao eim v1gor deste Regulamento e/ou das

- ~at1v1dades eoperag;oes do Fundo R .

(@) - tomar, anualmente as contas relatwas a0 Fundo e deliberar em até 4 (quatro) meses

' apos o encerramento. do exercicio - social do Fundo sobre as demonstrac,‘oes
- contabels apresentadas pelo. Admmlstrador

Gy - alterar este Regulamento (sendo- que as del;berag:oes referidas nos incisos abaixo e

o que acarretem em alteragfio deste Regu[amento estardo SUJeltaS aos respectivos.

quoruns. de aprovagfio relacionados s materlas espeaﬁcas de tais incisos, conforme
_ aba1xo deﬁmdo), . '

(iii) - deliberar sobre a destltuu,:ao ou substltut(;ao do Admlmstrador e escolha de seu
respectlvo substltuto,

@iv) dehberar sobre a proposta apréesentada pelo Comlte de Investlmentos de emissio de

© . movas Quotas e/ou cr1a<;a0 denovas classes, ’

o

v) deliberar sobre a -fusﬁo‘, incor‘porag:ﬁo, cisdo Qu transformagio do Fundo;

(\ﬁ) deliberar sobre a dlssolugao ¢ liquidagdio do Fundo quand{) nao previstas ou
: dlsmplmadas neste Regulamento ' - "

" (vii)  deliberar sobre Laudos de sziliagﬁo de. Integrélizagiﬁo "exceto no que se refere ao
© -+ primeiro Laudo de Avaliagfio de Integrahza(;ao elaborado no &mbito.do Fundo- (ou
seja, referente a mtegral:za(;ao de Quotas da Primeira Ermssao)

sratigngRtemasi |
e, amsn! T8 T
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(viii) nomear e deétituir ) ‘rep're’sentante’ dos_‘Qilotistas de que trata o item 8.6. abaixo;

(ix) . dellberar sobre o aumento das despesas € encargos do Fundo de que trata o Capltulo
" XV] aba1x0 L

x) dehberar sobre a proposta do Comlte de Investlmentos de prorrogagao do prazo de

' cada emisso/série de Quotas ' : :

" (xi)  deliberar sobre a reahzag:ao de operagoes pe[o Fundo de que trata o Capltulo XVII
deste Regu]amento, . :
(Xii) de!;berar sobre a proposta do Comité de Investlmentos de altera(;ao do esquema de .
' remuneragao amortxzag;ao e resgate das Quotas de cada emissdo/série, sem prejmzo
do dlsposto no-inciso (vii) do item 7.6. deste Regulamento, i

- (Xiii-) deliberar sobre a destituic;ﬁo'do Consultor Imobiiiério‘e, noxheag:ﬁo de seu subsﬁt_'ut,o;

(xiv) dehberar sobre a destltuu;ao dos membros do Comlte de [nvestlmentos indicados:
_acima, ¢ nomea(;ao de seus, substltutos © ‘ ' '

- (xv) dellberar sobre a prorrogagao do prazo de que trata o 1tem 5.2. 2 aCIma, conforme :

( ‘ recomendag;ao do Consultor Imobilidrio. - s ‘
8.1.1.= Este Regulamento pode;a ser alterado, mdependentemente de Assemblela Geral oude -
consulta aos Quotistas, sempre que tal alteraciio decorrer, exclus;vamente da necessidade de
atendimento a expressa exigéncia da’ CVM, ‘em consequenma de normas legais. ou .
regulamentares,  devendo ser prov;denmada no prazo de 30 (trmta) dlas a necessaria

comumcagao aos Quotlstas

82. - A Assemblela Geral serd convocada pelo Admlmstrador, por 1n101atwa propria ou a

~ pedido do Comité de Investimentos, ou por Quotistas que detenham; no minimo, 5% (cinco por

cento) do total das Quotas emitidas pelo Fundo e-em: circulagdo, ou pelo representante dos
Quotistas, observado 0 dlsposto neste Regulamento

8. 2 1. = A convocagao da Assemb[eia Geral “serd reallzada, , medlante envio, pelo
\Adm;mstrador de correspondéncia escrita a.cada um dos Quotlstas com antecedencra minima
~de 10 (dez) dlas, devendo a convocagio enumerar, expressamente na ordem do dia, todas as

matérias a serem deliberadas, nfo se admitindo que sob a rubrica de, assunfos gerais haja

. matérias que dependam de deliberagio da Assembleia Geral. Da’ convocagiio devem constar,
' amda obrlgatorlamente dla hora elocalem que sera reahzada a respectlva Assembleia Geral.
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82.1. 1.~ A Assembieia Geral convocada para deliberar sobre a r'mltéria constante do inciso (i)

do item 8.1, acima somente pode ‘ser realizada no- prazo de 30 (trinta) dias. contados da
dlsporublhzag:ao aos Quotistas. das demonstrat;oes contabeis audltadas relativas ao exercicio

~ social encerrado, podendo a:Assembleia Geral a que comparecer a totalidade dos Quotistas

dlspensar a.observincia do prazo estabelecldo neste item, desde que o fa(;a por unammldade

822.-0 Administrador disponibiiizaré todas as informag:(”)es e documentos necessarios ao

exercicio do dire/ito de voto pelos Quotistas na pagina por ele ‘mantida na rede mundial de’
computadores,‘na data da reahzaqao da convocagao até a data da efetwa realizagdo da

. Assemblela Géral. .

N

.

8.2.3. - Independentemente da convocag;ao prev1sta no ‘item 8 2.1. ac:ma, serd cons1derada

~ regular toda e qualquer Assemblela Geral a que comparecerem todos 08 Quotistas

8.2.4.~ A segunda convocagao da Assembleia Geral podera ser realizada em conjunto com a.
primeira convocag:ao ou com mm1m0 5 (cmco) dlas de antecedencm

_ 8.3'. -A Assembleia Geral se ins_talaré c()m a presenga de'- qualque'r nﬁmc_ro de Quotistas.

8 4 - Somente poderfio votar na Assemblela Geral os Quotlstas que, na data da convocag:ao da
Assembleia Geral, estiverem insctitos no reg:stro de Quotistas ou “registrados na conta de
depOSIto como Quo‘ustas conforme 0 caso. ’

K

8.4.1. — Terfio qualidade para comparecer 3 Assembleia Geral oS Quotlstas seus representantes
legais ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano de acordo com o
dlsposto na regulamentaq:ao aphcavel o

8.4.2.— Os Quotlstas poderfio votar por meio de. comumcag:ao escrlta ou eletronlca desde que
referida comunicagfio seja recebida pelo Admmlstrador ate 0 inicio da respectlva Assembleia
Geral S R - '

‘8.5. — Ressalvado o disposto no item.8.5.1. abaixo, as delibefaqﬁes das Assembleias Gerais,
" como regra’ geral, serdo aprovadas por: maioria de votos dos Quotistas presentes, em pr1me1ra
. ou segunda convocagHo. ‘ :

8.5.1.= As dellberag:oes das Assemblelas Gerals referentes as matérias 1nd1cadas nos incisos

(1:) v), (vu) e (xi) do 1tem 8.1 ac1ma seréo aprovadas por Quofistas que representem no
minimo, a maioria das Quntas emitidas e em c1rcula¢a0 em primeira ou segunda convocacio.
indicadas no inciso (xiv)-do item 8.1.

25
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: ‘acima serd aprovada por Quotlstas que representem no minimo, 85% (01tenta e cinco por
cento) das Quotas emitidas € em cmulag;ao, em prlmelra_ou segunda convocag:ao.

8.6. — A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, nomear um ou mais representantes dos
Quotistas, pessoas fisicas. e/ou pessoas. juridicas, para exercer as fungdes de fiscalizag#o-dos
mvestlmentos do Fundo, em defesa dos direitos ¢ dos interesses dos Quotistas, desde que o
,respectwo representante dos Quotistas (i) seja Quotista ou proﬁsszonal -especialmente
_contratado para zelar pelos interesses dos Quotxstas, (11) o exerg:a cargo ou fungio ho
Administrador, em seu controlador, em sociedades por ele, direta ou indiretamente, controladas _
‘e em coligadas ou outras somedades sob controle comum; ou preste-]he assessoria de qualquer
. natureza ¢ (iii) néio exerga cargo ou fungio no Consultor Imobiligrio ou preste-lhe assessoria de
‘qualquer natureza. O(s) representante(s) dos Quotistas néio fardo j jus, sob qualquer hipétese, ao
recebimento de remuneragdo do Fundo, do Adm1mstrad0r ou do Consultor Im0b111ar1o no
exercicio de tal fungao '

8. 7 - Os Quotlstas deverfio mformar 80 Admlmstrador qualquer situagiio que os coloque,
potencial ou efet:vamente em situagio de Conflito’ de Interesses, ficando tais membros
impedidos-de votar nas matérias relacionadas ao objeto ‘do Conﬂlto de Interesses enquanto-
permanecer o COIlﬂl'[O " '
" 8.8.- Nao podem votar nas Assemblelas Gerais (i) o Admmlstrador € suas Partes Relacionadas

e (ii) prestadores de servigos do Fundo e suas Partes Relacmnadas

8.8.1. — Ndo se aplicam'as vedagBes previstas nos itens 8.7. ¢.8.8. acima, quando os unicos
Quot[stas forem- as pessoas mencionadas no item 8.7. ow nos incisos (i) e (ii) do item 8.8.
acima, conforme 0 caso, ol, exc]uswamente no-que diz respelto a vedagdo prevista no item 8.8.

'\ acima, quando houver aquiescéncia expressa da maijoria dos demais. Quotistas, manifestada na
prépria Assembleia Geral, ou em- instrumento de procuragio que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se. dara a perrmssao de voto de acordo com a -regulamentagio
aphcavel ' ‘

N

: CA‘PiTULO IX = DA COMPOSiéAo DO PATRIMONIO D_OFUNDO_ E EMiSS'OEs DE QUOTAS

9.1, O patrlmomo do Fundo ¢é representado por uma tnica classe de Quotas. As
caracteristicas, os direitos ¢ as condigdes de emissio, distribuigiio, subscrigiio, integralizagio,
‘remuneragéio, ‘amortizagiio e resgate das Quotas estdo déscrito“s neste Capitulo IX e nos
Capitulos X e XI -deste: Regu[amento assm como nos Suplementos referentes a cada
-emlssaolserle de Qﬂotas :

_ 9.1:. I. — As Quotas’ d'éver.ﬁo‘s'é'r totalmente subscritag/até a data d_e; encerramento da respectiva

Y ,
- faviana Mrewari} -
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. Oferta ou . Oferta Restﬁta, conforme prazo estabelecido. no Suplemento referente a cada
-emissdo de Quotas. As Quotas'de cada emiss&io poderdo ser subscrités parcialmente, observado
gue as Quotas que ndo forem subscritas até a data de encerramento-da respectiva Oferta ou
Oferta Restrita serfio canceladas pelo Admmlstrador nos termos da regulamentagiio em vigor,
com o consequente aditamento do respectivo Suplemento sem necessidade de aprovagio de tal
~ aditamento em Assemb]ela Geral ' \

9.1.2: — O Suplemento referente a cada emissfio/série de Quotas estabelecerd um montante
mfnimo a ser subscrito pelos investidores no 4mbito -de. cada Oferta ou Oferta Restrita,
conforme o caso, de forma a néo comprometer a consecucio dos investimentos programados
pelo Fundo, de acordo com o ato que deliberar cada emissdo de Quotas, sendo’ que, caso o
montante minimo ndo seja a]cangado o Administrador devera observar a regulamentacfio em
~v1gor

9.2. — Emisstes de novas qilotas apos a Primeira Emissdo de Quo‘tas,‘ poderfio ser realizadas
mediante proposta do Comité de Investimentos e aprovagio da Assembleia Geral, ebservado 0
quorum de que trata 0 Capltulo VIH deste Regulamento

92.1. -0 Pref;o de Emissdo cfas novas Quotas que venham a ser emmdas pelo Fundo sera
sugerido pelo Comité de Investimentos ‘e definido pela Assembleia -Geral que aprovar a
‘Tespectiva emissio de novas Quotas ¢ constard do respectlvo Suplemento

9.2.2. — Os Quotistas terdio direito de preferéncia para subscrever e integralizar novas Quotas
ha proporgdo da resp'ectiva participacfo no Patrimbnio Liquido.

'CAPITULO X- DAS CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMIssAo, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZACAO E AMORTIZACAO DAS QUOTAS

Caractéristi‘cas;dés Quotas e Direitos Patrim'oniais '
101, = As Quotas correspondem a frag:oes ideais do Patriménio Liquido ¢ sdo de uma unica
classe podendo ser criadas diferentes classes mediante proposta do Comité de Investlmentos e

: 'aprovagao da Assemblela Geral, nos termos dos Capltulos Vile VIII acima.

10.1.1. - As Quotas terdo forma nominativa, serfio escrlturals mantldas em conta de deposxto
em nome de seus titulares, mantlda pelo Administrador, o '

\

s

10.1.2. Todas as Quoi‘as fardo jus a pé_garhentos dé amortizagio em igualdad'e_ de condigdes.

10.2. = Cada emissdo de Quotas podera ser. dividida em séries, sem prejuizo dos demais

27.
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dlreltos conferldos aos Quotlstas nos termos da regulamenta(;ao aplicavel e deste Regulamento,
observado 0 dlsposto no Sup[emento referente a cada emlssao/sene de Quotas

Valor das Ouotas -

_ 10 3.-As Quotas terao seu valor calculado mensa]mente e tal valor correspondera a divisfo do_ ‘

Patriménio- Liquido pelo nimero de Quotas em1t1das € em mrculagao apurados na data do
calculo : S

Diiﬁeitosde\Voto T IR - . _ Sl

104, - Todas as. Quotas terdo direito de voto nas Assemblelas Gerals correspondendo cada
Quota a um voto. ' )

’

’_Distribuicao das Quotas

10.5. — As Quotas de cada emlssao/serle serdio objeto de Oferta ou Oferta Restnta nos fermos

da regulamentaoao apl:cavel

’ 10 51.—As despesas reiacmnadas ao regtstro da Oferta serfio con31deradas como encargos do-

Funido, nos. termos da regulamentagao apllcavel e do d1sposto no Capltulo XVl abalxo

,

1052, = Sem‘- prejuizo' da. observéncia dos, 'termos e condigdes éstabe]ecidos neste

L .Regulamento e na regulamentaoao aplicavel, os aniincios de i 1m010 das Ofertas apresentario os

termos ¢ condigdes de cada Oferta, bem como mformarao as condlgoes € 0s’prazos para

- subscrtoao e 1ntegrahzag:ao das Quotas de cada emlssao/serle :

10.5. 3 — Ne ambito de. ‘toda ¢ qualquer Oferta. Restrita, seré' permitida a- procuta de, no
méximo, .50 (cinquenta) Investidores Super Quahﬁcados e as Quotas somente” poderfio -ser

_subscrltas por, no miximo, 20 (vinte) Investidores Super Quahﬁcados, nos termos da Instrugiio
CVMn.9476/09. :

: Subscrige”xo eilntegra]izagao das Quotas -

-10. 6 - As Quotas deverao ser SleSCI‘ltaS até a data de encerramento da respecttva Oferta ou

Oferta Restrlta conforme prazo estabélecido no Suplemento referente a cada emissdo de

. 'Quotas No ato da subscrngao de Quotas 0 subscrltor

- 0HBISY,
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© () _ ‘assinard o Dboletim . 1nd1v1dual de subscrlgao, que serd -auteriticado pela sociedade
' mtegrante do 51stema brasileiro de dlstrlbuu;ao de valores mobilidrios responsave! pela
Oferta ou Oferta Restrita; : : a

) recebera exempiat‘ atuaiizado deste Regula_mehto e, conforme o caso, do Pt'ospecto; e

(it} excluswamente na hipétese de- subscrlgao é mtegra]lzag;ao de - Quotas no Ambito de
Oferta Restrita, declarard sua condigfio de Investidor Super Quahﬁcado e atestard estar
ciente de que, dentre outras caracteristicas & condigdes, (a) a Oferta Restrita nfio f01 '

: reglstrada perante a'CVM, e (b) as Quotas estio sujeitas as. restrigies de negociagio  °
previstas neste- Regu[amento confonne aphcavels as Quotas objeto de Oferta Restrita,
~ena Instru(;ao CVM n.° 476/09

10.6.1. — Cada Oferta ou Oferta Restrlta poderd ser encerrada’ pelo Admlnlstrador conforme .
: recomendag:ao escrlta do. Consultor Imobiliario, antes da data'de encerramento estabelecido no
-Suplemernito referente a cada emissio/série de Quotas em se.-verificando a subscrigdo’ de

Quotas em valor correspondente ao valor mm;mo estabelec1do ‘no- Suplemento” de cada
emlssao/serle deQuotas, - - .. o S

s

107, As Quotas seréio mtegrahzadas a v1sta no ‘ato da respectlva subscrloao pelo Preg:o de
-'Integrahzag;ao L
10.7.1. - As Quotas poderao ser mtegrallzadas em moeda corrente nacmnal por meio de
-ordem de pagamento, ‘débito. em conta ‘cotrente, documento de ordem de crédite, ou outro
mecanismo de transferencta de recursos autorizado pelo BACEN, efou medlante a conferéneia
‘de Imovels ParticipagSes Sometanas e/ou Quotas de Condominio.

10.7.1.1.- A integra]izaoﬁo em bens e direitos nos termos do item acima devera ser féita com
_base em Laudo de -Avaliagio de Integrahzag;ao, conforme procedimento estabelecido no |
- Suplemento referente a cada emissdo/série de Quotas, devendo o Administrador adotar todas as
* cautelas € agir com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as 1nformag:oes ‘
‘constantes do Laudo de Avaliagio de Integrahzagao sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, respondendo o Administrador pela omissio no seu dever.

—

. Amortizacﬁo de'Quo'ta's

10. 8 — As Quotas sefdio amortlzadas observando—se 0. dlsposto a segmr e no Capltulo XI _
abalxo . o : '

10.8.1. — Para fins de amortizagio de Quotas, sérs Lonsiderado o yalezda Quota do dia util

29
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imediatamente. anterlor 4 data do pagamento da respectlva parcela de amoruza(;ao conforme

calculado nos termos deste Regulamento

i

*10.8.2. — Quando a data estabelecida para’ qualqﬁer‘pagarriento de amoftiza(;ﬁo aos Quotistas
" cair em dia que seja feriado nac1ona1 tal pagamento serd efetuado no primeiro dia util segumte
_pelo valorda Quota em vigor no dia util 1medxatamente anterior a data do pagamento.

',10 8.3. — Os pagamentos de ambrtiiagéo das Quo'tas serdo realizados em- moeda -corrente

nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de
crédito, ou outro mecanismo de transferenma de recursos autorizado pelo BACEN.

10.9. - - Ao final do prazo de-cada em1ssao/ser1e de Quotas ou quando da i:quldagao do Fundo

em caso de decisdo da Assembleia Geral, todas as/Quotas deverdio ter seu valor amortizado

,mtegralmente em moeda corrente nacional. N&o havendo recursos ém moeda correrite nacional

- suficientes para realizar o pagamento da amortizacfio das Quotas, as Quotas seifio amortizadas

de acordo com os procedimentos estabelecidos _pela Assembleia Geral, observada a
regulamentagao aphcavei ea pammpa(;ao de cada Quotista na composu;ao do patriménio do

Fundo.
\

R . . : . .

Distribuicgio de RéSultados : C \

- i

' 10 10 - 0Os Quotlstas fardo jus a dlstrlbmg:ao de resu]tados apurados pelo Fundo observando-
~ se o disposto no Cap;tulo X1 abaixo.

10 11, = Os pagamentos de ’d'istribuiqﬁo de resultados do Fundo aos Quotistas sero realizados
em moeda corrente nacional, por. melo de ordem de pagamento, crédito em conta corrente,
. documento dé ordem de credlto ou outro mecamsmo de transferenc1a de recursos autonzado

pelo BACEN.

_' Negociacﬁo‘das Quotas -~ S

'10 12 ~ As Quotas- serfio . reglstradas para negociagio no Médulo de Fundos — SF

g admmlstrado e operacionalizado pela CETIP.. As Quotas poderao ser reg;stradas no sistema de
_ negociagio admmlstrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA, conforme venha a ser

definido pelo Administrador, conforme recomendagéio do Comité de Investimento.

10’.\1‘2.1_. — As Qﬁotas objeto de Oferta Restrita somente poderﬁo ser hegociadas entre’

) Investidores Super Qualificados ¢, no mercado de balcfio organizado ou no mercado de bolsa,

somente depois de decorridos 90 (noventa) dias da respectlva data de subscrlg:ao nos termos da
Instrugtio CVM n.° 476/09
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10.12.2. — Na h1p0tese de negociagdo. das Quoias em operagoes cond%%dagmﬁo“mé‘rca&“

secundarm, o -agente. intermediario da respectwa negomac;ao serd infegralmente responsavel
por comprovar a clasmﬁcagao do-nove Quousta como Investidor Super Qualificado, bem como'
por comprovar o cumptimento do disposto no item 10.12.1. acima, ambos no ¢aso de Quotas

4

)10 12.3. — Semr prejulzo do dlsposto nos itens acima-e observado o dlsposto 1o 1tem 10.12.4.
-.abalxo na hipétese de - negociacio das Quotas objeto de Oferta Restrita’ em operagdes

conduz1c¥as no-.mercado secundario, ou, ainda, em quaiquer outra hlpotese de cessfio_ou
t1ansferen01a ‘das Quotas, inclusive de forma privada, o.Quotista vendedor das Quotas objeto
de Oferta Restrita deverd (a) obter do respectivo adquirente declaragfio de Tnvestidor Super

Qualificado ou comprovagdo da quatidade de lnvestidorfSuper'Qualiﬁcado; conforme o caso; e

(b) enviar imedia_tamente a0 Administrador a dec’larag:ﬁo de que trata este item.

o Documentos t
Q. -de Titulos e Cw“a‘

0.12. 4. - A restrigfio & negociagdo prevista nos 1tens acima delxara de ser apllcavel ¢ase o -

Fundo apresente: Prospecto nos termos da regulamentagdo aphcavel

) . L

10.13. — Caso um Quotlsta venha a ahenar suas Quotas a tercelros cloua outros ‘Quotistas sem
'observanc:la do d1sposto neste Regulamento, ,tal operag:ao sera nula e ndo. surtira quaisquer

efeltos

, CAPiTULO‘ XI'-Da DIS_TRIB;JI«;AO DE RES’U:LTAbos EAMORTjZAcAo DE QUOTAS

_ ll 1. — Cabera a Assemblela Geral a ser reahzada anualmente em até 120 (cento e v1nte) dlas

apds o término. do exercicio social, del:berar sobre 0 tratamento. a ser dade- aos resultados.

' \apurados no exercicio social findo.

11_.§‘.1. -+ Nfio obstante o acima disposto, 0 Fundo deverd distribuir aos Quoti'stés, a0 menos,
95% (noventa e cinco. por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral, encerrado na forma da legislagdo aplicavel, em
30 dé Junho ¢ 31 de dezembro de cada ano, nos termos do artigo- 10, paragrafo Unico, da Lei n.°

8.668/93. A apuragfo e distribuigfio dos lucros auferidos nos termos deste.item 11.1.1. poderio
ser antecipadas mediante recomendaciio do Comité de Investimentos. '

més subsequente ao periodo de apurago, “Somente farfio jus ao recebimento ‘de lucros os

' Quetistas que estiverem. inscritos no reglstro de Quotistas ou reglstrados na conta de deposito
como Quotlstas até o ultlmo dia do periodo de 3 urag:ao dos lucros

*11.3. = Os lucros apurados ria forma acima deverfio ser pagos até o dia 25 (vinte ¢ cinco) do

31
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11.4. - As Quotas poderio ser amortizadas, de forma parcial ou total observado o dlsposto na
legislagfio e regulamenta(;ao apllcave1s neste Regulamento € no Suplemento referente a cada
emisséo/série. g

11.4:1. ~ O Suplemiento referente a cada emissio/série de Quotas contemplard o cronograma de
" -amortizagdo e resgate das Quotas de cada emissﬁo/série, se e conforme aplicavel.

' 11.4.2.~ As dlStl‘lbm(}OGS a titulo de amortizagio de Quotas deverao abranger todas as Quotas
em beneficios de todos os Quotistas, :

~

CAPITULO XII — DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

12.1. - Pela adminisfra(;ﬁo db Fundo:e gestdo da Carteira, serd devida ao Administrador Taxa
- de Administrag#o calculada de acordo com os critérios descr;tos a segu1r observado ainda, o
<dlspost0 no item 12.1.1. abaixo: :

(i)~ caso o pa;rimanio' do’ Fundo ‘seja igual ou inferior a R$200.000.000,00 (duzentos
: ‘milhées de reais), a Taxa de Administrégid ser4 correspondente a 0,25% (vinte e cinco
centésimos por cento) do valor total dos ativos que integram o patriménio do F unde'
"apurado no ultlmo dla ut1l do més. anterlor a razfio de, 1/ 12 (um doze avos),

iy ¢aso- o patriménio do Fundo seja superidr a R$ 200.000. 000‘00 (duzentos milhdes de
 reais). ¢ -inferior a RS$ 300.000.000,00 (trezentos mllhoes de reais), a Taxa de
Admmlstrag)ao serd cortespondente a 0,20% (vinte centesmos por cento) do valor fotal
dos ativos que integram o patriménio de Fundo apurado no {ltimo dia util do més
| -anterlor a razfo de 1/12 (um doze avos); ou ‘

(i) caso o patrlmomo do Fundo seja 1gua1 ou super;or a-R$ 300.000.000,00 (trezentos

' _rnllhoes de reais), a Taxa de Administragdo serd correspondente a 0,15% (quinze

.. centésimos por cento) do valor total dos ativos que mtegram 0 patrimbnio do Fundo
apurado no, uitxmo dia 0til do mes anterior, a razio de 1/12 (umi doze avos) '

12.1. 1 - Em qualquer das hlpoteses prev1stas no item 12. 1. .acima, a Taxa de Administragéo
devida ao Admimstrador devera observar o valor minimo, mensal de R$ 30.000,00 (trinta mil
reals), valor este que serd corrigido anualmente pela variagio do- Indlce Geral de Pregos de
Mercado — IGPM, apurado e divulgado pela Fundag#o Getulio Vargas —~ FGV. Sem prejuizo do
disposto nos itens 12.1.2, e 12. 1.3. abaixo, 4 Taxa de Administragfio serd acrescido, ainda, um
valor mensal referente’a remuneragio do Agente Escriturador pela prestagiio dos servigos de
escrlturagao das Quotas 0 qual sera pago dlretamente ay Ageﬂte Escrlturador de acordo com o
segumte calculo : §

126



7°0Oficial de Reg. de Titulos ¢ Dncumentosl
} e Civi! dP Peuoa Juridica da Capital}

H

§
16 JUL. 2010 =

7 FICLAL
BR JOSE ‘A. MICHALUAT - O
{RX\Iue chemnw 251 6% And, - ., 33T7-1677

~ . . ' . -

i

@iy  enquanto o Fundo possilit até 60 (sessenta) Quotistas, a Taxa d‘e Administragﬁo serd.
- acrescida do_valor. mensal. de R$ 1.300,00 (mil-e trezentos reais) a titulo. de
remuneragio do Agente Escriturador-pela prestag:ao dos: serv1gos de escrlturag:ao das
‘ Quotas e’ : ' '
(i) ~ casoo 'Fundo possua mais de 60 (sessenta) Quotistas, a Taxa de Administragio serd
' acrescxda do- valor mensal apurado de acordo com a tabela constante do Anexo II.
deste Regulamento ‘

- -

12. 1 2. Na hlpotese do inciso (ii) do: 1tem acima, o Valor 1ntegrante da Taxa de Admlmstragae :

o correspondente Y escrlturagao das Quotas podera variar em fungio da movxmenta(;ao de Quotas '

" e quantidade de Quotistas sendo qué; nesta hipétese, o valor da Taxa de Administragdo podera -
: 'ser majorado ém imediata ¢ igual | proporgéo & variagio "comprovada. do -valor referente a4
_remuneragdo. do Agente Escrlturador em estrlta observincia da tabela constante do Anexo II

deste Regulamento

12.1.3. - Exclusivamente no que diz respeito ao pagamento da p'fiineira rémﬁneragéo devida ao

“Agente Escriturador-nos termos’ deste Regulamento, a prlmelra rernuneragao devida ao Agente.
-Escriturador correspondera ao montante fixo- estabelecido no-inciso (1) do item 12.1.1. acima

acrescido do valor de. RS 800, 00 (oxtocentos rea:s) relativo ao processamemo dos boletins de

subscrlgao dos investidores que mgressarem no Fundo medlante -a subscricdio de Quotas da
Pr1me1ra Emissao

C122.-A Taxa de Admmlstragao sera caiculada mensalmente por pertodo vencxdo € paga ate 0
5° (qumto) d1a utll do més subsequente ao mes em que 08 servn;:os forem prestados

123, — 0 Fundo ndo cobrara taxa de .ingresso, quando da subscrlgao e 1ntegrallza9a0 de

Quotas, ou taxa de saida, quando do pagamento de amortlzagao e/ou resgate de Quotas a0s
Quotistas.

CAPiTULO XII_I ~ DA LIQUIDAGAO DO FUNDO.

13.1. - Além das h1poteses de llquldag;ao do Fundo prev1stas na regulamentagao em Vigor 's30

_c0n31deradcs “Eventos de quu;dacao observado o disposto neste Capitulo:

S (i) aﬁlortizaggio integral cllas‘Quotas de cada dmissﬁo/série;' ou
' (i) . nas hip'étesés_ de renlincia, destituigio, descredenmamento e/ou liquidagéo
~.extrajudicial do Administrador e a -Asse

foleia Geral ndo-nemear instituigfio

VA I}
] at!snaAltan\ufi
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13.1.1. — Sem prejuizo do d:sposto ne item 13, 3 abalxo na hipétese de ocorréncia de qualquer

o ,‘Evento de- Liquidagdo, o Fundo mterrompera imediatamente- qualquer investimento e ‘o

Administrador convocara 1med1atamente a Assembleia Geral para dehberar sobre os
-procedlmentos e prazos referentes a hqmdag:ao do Fundo.

_;13.1'.2. - Na hipdtese de -(i) niio _instalagﬁo da Assembleia Geral por falta de quorum ou (ii}
 aprovagéo pelos Quotistas da liquidagiio do Fundo, o' Administrador devera dar infcio imediato
aos procedimentos referentes 3 “liquidagfio. do Fundo em’ observanma a regulamentagao :
' apllcavei ' : :

132. — O pagamento do  produto da liquidagfio do Fundo ‘aos Quotistas, conforme o caso,

deverd ser realizado no prazo estabelecido pela Assembleia Geral que’ deliberar a liquidagéio do .
‘Fundo, conforme recomendagio do Comité de Irivestiméhtds e somente depois de. dedu’zida's

as despesas ¢ encargos do Fundo,. devendo ser observado 0s. demais procedimentos

o estabelemdos pela respectlva Assemb]ela Geral ‘
o 13, 3. - Nd caso de liquidagﬁo extraju‘dicial do Administraddr"caberé'ao liquidéﬁte designado
- pelo BACEN convocar a- Assembleia Geral de que trata o 1tem 13. 1 1. acima nos termos do
Capltulo VI deste Regulamento ‘ Co

-

13 4, - Em qualquer hipétese;. a partilha do patrlmomo do Fundo devera observar 0 percentual

~ . da partlclpag:ao de cada Quotlsta na composag:ao do patr:momo do Fundo

13.5. — Apc’)s- a partilha do patrim(“)'nio do Fundo, o Ad’ministrador devers promover -0
cancelamento do registro de funcionamento do- Fundo, no prazo de 15 (qumze) dias, em
' 'Iobservanma do procedlmento prev13to na regulamentagao aplicavel.

‘ CAPiTULOXIV- —DaA DiVULGAcAo DE INFORMAC()ESSOBRE 0 FuNpo
. SECAOi—‘INFORM;CGES:'PERlébiCAS\ i
14 f. —O Adm-inistlradq; dév’égﬁrestar as séguihtes informagdes pé.ri_(’)aica‘s"sobret 0 Fundo;ﬂ-l_' .
: ti) m‘ensalmeﬁté, até 15 (quin'ze).diaé ép(')é 6 Encerrarﬁeﬁto de c-acia més: :
‘a. valor do- Patrtrr-;(;m;) quuldo, va]or pa‘érsmonlal das Quotés € ;1 rentabllldade do
permdo,, e : :

~
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b. valor dos investimentos do Fundo mc]umdo dlscnmmag;ao dos bens e dlreltos
1ntegrantes da Cartelra ' N
(i) trimestralmente, até 30 (trinta) dias. ‘apbs o encerramento de cada trimestre,
o informacgdes sobre 0 andamento das obras e sobre o Valor total dos investimentos ja
realizados nos Ativos lmoblharlos até a conclusao e entrega das obras, conforme. o
caso;

@) - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagio das demandas
< judiciais e/ou eXtrajudiciais propo‘s’tés”na defesa dos direitos de Quotistas'bu desses
contra a administragio do Fundo, indicando a data de inicio ¢ a da solugdo ﬁnal se -

houver

(iv)  até 60 (s_essenta) dias apc')s 0 encerramer‘ltodo‘primeiro semestre:

a. o balancete semestral e . )
b. o relatério do Admmlstrador observado 0 d1spost0 no artlgo 39 paragrafo 2°,
. da Instruc;ao CVMn.° 472/08

) anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio:
a. as demenstra(;oes financeiras de Fundo;
b. o relatério do Administrador, observado o dlSpOStO no art;go 39, paragrafo 2,
da Instru¢io CVM n.° 472/08; ¢ -
c. o parecer.do audltor mdependente do Fundo

(vi)  até 8 (oito) dias apds sua ocorréneia, a-ata'da_ Assﬁmbleia Geral Ordindria.

~14.2, aA_'publ'icac,'ﬁq,de -i‘nform'agc”}es;'referidas nesta _Ségz’io I deve ser realizada na'pégina .
mantida ‘pelo —Administrador na . rede mundial de computadores, ~qual  seja,

CWWW, brazﬂlanmortgages com.br e mantida disponivel aos Quotistas na sede do Admlmstrador

‘informada no Capitulo I deste Regulamento Y ‘ o

14. 2.1 - 0 Admlmstrador devera ainda, smtlltaneamente E pubhcac;ao referida no item 14 2.
‘acima, enviar as informagdes referidas nesta Seg:ao a entidade administradora do mercado
organizado em que as Quotas sejam admitidas-a a negoc:lagao, bem comoa CVM, por meio do
Sistema .de Env10 de- Documentos d1spomvei na ~pagina da CVM na rede mundial de
computadores

b}

" SECAO II - INFORMACOES EYENTUAIS
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14, 3 -0 Admmlstrador deve dlspombmzar aos Quotlstas 08§ segumtes documentos, relativos a
informag@es eventuais sobre 0 Fundo

) .edltal de convocagao e outros ‘documentos relatlvos a Assemblelas Gerals
Extraordmanas, no mesimo dia, de sua convocag:ao

(i) até 8 (oito) d_iés apbs sua ocorrénc_ia, a ata da Assembleia Geral Extraordinéria;

(i) . Prospecto materlal publlCltarlo ¢ anuncios de inicio e de encerramento de quaiquer
: Oferta nos prazos. estabelec;dos na Instruc;ao CVM n.° 400/03 € : -

(iv}  fatos relevantes.

14302 A dlvulgag:ao de fatos relevantes deve ser ampla e 1med1ata de modo a garantir aos
Quotlstas e demals investidores acesso as informag8es que possam, direta ou indiretamente,
- influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Quotas, sendo vedado ao Admlmstrador valer-sé

. da informaggio para obter, para si ou para‘outrem, vantagem mediante compra ou venda das

(Quotas. Para fins déste Regulamento, considera-se-exemplo de fato relevante, sem exclusio de

quaisquer outras hlpoteses a altera(;ao 1o tratamento tr1butar10 confertdo ao Fundo ou a0 -
',Quotlsta

144, - A publlcag:ao de 1nf0rmag;oes referidas nesta Secdo 11 deve ser reahzada na forma do
item 14.2. acima, observado ) dlsposto no-item 14.2.1. acima..

S]}cho 111 — INFORMACOES PERlOpchs ou EVENTUAIS ENVIADAS AOS QUOTISTAS
14.5. — O Administrador déve_ré enviar a'cada Quotista:

[6)] 'no prazo de até .8 (01to) dias ap6s a data de sua reahzag:ao Tesumo das decisbes
tomadas pela Assemblela Geral;

. (i) semestralmente, no prézo de até 30 (trinta)' dias a partir do encerramenfo' de cada
~ semestre, o extrato da conta de dep031to a que se fefere o artigo 7°, da Instrugdo
CVM n.° 472/08 acompanhado do valor do Patrimdnio Liquido no inicio e no fim
do petiodo, o valor patrimonial da Quota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem

como do saldo e valor das Quotas no-inicio e no finai do permdo ¢ a movimentagdo -

- ocorrida no mesmo mtervalo se for o caso; e '

(iii) - anualmente, até 30 de margo 'der cada ang] informagdes sobreé a quantidade de -
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Quotas de sua tltularldade e respectivo valor patr;momal bem &O1
para efeitos de declaragio de imposto de renda. '

1

CAPITULO XV — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

15.1, - O exercicio socidl do Fundo terd inicio em 1° de janeiro e encerrar-se-a em 31 de

dezembro de cada ano, quando- seréo levantadas as demonstragoes financeiras relativas ao

respectivo perlodo ﬁndo

15.2.1. - As demonstragée’é ﬁndncéiras .do Fundo devem ser eiaboradas observando-se a

demais aphcag:oes do Fundo

15.3. — O Fundo.tem escriturg¢5o contabil destacada da do Administrador.
i CA_PiTUL(_) XVI ~Dos ENCAﬁcbs bo FUNDO

16. 1.— Coﬁ_s’tituem éﬁcargds do F.un'dO:V

(i)  Taxa -d_e Administragio;

BR JOSE A, MICHALL[AT QFICIAL
R XV de Novembro, 251 - 5°And. . £., 3377 7677

5. 2 ~'As demonstrag:oes financelras do Fundo obedecerao as normas contabels espemﬁcas\
expedidas pela CVM e serfio aud1tadas anualmente por audztor 1ndependente registrado na
CVM.

‘natureza dos Ativos ImOblllaI‘IOS e Ativos Fmancelros mtegrantes da Cartelra bem como das.

(i) impostos, taxas ou contribuigdes federais, estaduais, munjcipais ou autérquicas que.

recaiam-ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(i) gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, iﬁclusive
comunicagdes aos Quotlstas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n.°
472/08; .

(iv) gastos re]atwos a dlstrlbulc;ao pubhca pr;marla das Quotas bem como referentes ao
reglstro para negoc1ac;ao em mercado orgamzado de valores mobilidrios;

“(v)  honorarios ¢ despesas do auditor mdependente encarregado da audxtorla das
" demonstragdes ﬁnancelras do Fundo;

(vi)  comissdes e emolumentos pagos sobre as operages do Fundo, incluindo despesas

relativas a compra, venda, locagfio ou arrendamento dos Ativos Imobiliarios,

i
[

i rat;ané Mteman

5159 216,781 "’5
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-(vii) :honorarlos de admgados custas ¢ ‘despesas correlatas ihcorridas em defesa cios-
mteresses do F undo, judicial ou extraj ud1c1almente mcluswe 0 valor de condenagéo
que lhe seja eventualmente 1mp0sta, :

(viii) honorarlos € despesas relacionadas as atmdades previstas no artlgo 31, mc;sos e

IIE da Instrug:ao CVM n. 472/08

(ix) gastos decorrentes da celebrac;ao de contratos de seguro sobre os Ativos

‘ . Imobiliarios e Ativos Financeiros do-Fundo, bem como a parcela de prejuizos. ndo
coberta:por apohces de seguro, desde que nfo decorra dxretamente de culpa oudolo
do Administrador no exercicio de suas fungdes; '

B

(x) 'gastos merentes a constltmg:ao fusao, incorporacgio,; cisdo, transformagao ou

‘llquldapao do Fundo e reahzag:ao de Assemblela Geral

(xi)  taxa de custodla dos Ativos Fmance;ros Parthlpagoes Soc1etar1as e, conforme o

»

.caso, Quotas de Condommlo do Fundo, : o : oL

~ -

‘(xii) ‘gastos decorrentes de avallaf;oes que se_lam obr[gatorlas nos. termos da Instrugao
ZCVMn°472/08 : : T
(xiii) gastos necessarlos a manuten(,‘ao cnnservag;ao e/ou reparos de Imoveis: mtegrantes
. do patrlmomo do Fundo e

(Xi\{) despesas com o deslocamento de’até 2 (d01s) representantes do Admmlstrador caso
' a Assemblela Geral s¢ja reahzada fora da sede do Administrador ou caso: o
Consultor Tmobiliario ou o Comité de Investimentos sohclte reuniio com o
Admlnlstrador fora da sede do Administrador, até o limite de R$ 5. 000 00 (cinco
mil reals) sendo que quaisquer despesas que excedam o lirhite estabelec1do deveriio

©o.ser aprovadas pelo Comité de Investlmeatos

]

16 2.— Qualsquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento como encargos do

’

163. - O Admlmsfrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de "Administragio se]am’ :

Vpagas diretamente peio Fundo aos prestadores de servigos que eventualmente tenham ‘sido
_'subcontratados pelo’ Administrador. Caso o somatério das parcelas a que se refere este item

exceda o montante total da Taxa de Admmxstrag:ao a-di

erenca entre o _valor apurado das

g i
rakiand e
=, 0aBISP -

38
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parcelas ca Taxa de Admlmstragao correra por conta excluswa do Adm1 ot

16.4. = Casd o Administrador renuncie as suas fungdes ou éntre ‘em processo de‘liquidag;io
Judicial ou extrajudicial, correrfio por sua conta os emolumentos e. demais despesas relativas a
transferencna a0 seu sucessot, da proprledade ﬁduc1ar1a dos Atwos Imoblllarios integrantes do '
: patrlmomo do Fundo '

‘CAPiTU_L,O XVII- Dﬁé Si_T_UA(:_()ES DE 'CbNFblTO DE INTERESSES .

17.1. A Assemblela Geral devera analisar e aprovar todo e qualquer Conﬂlto de Interesses,
observado o quorum de dehberagao estabelecido no Capltulo VIII ac1ma '

CAPi"r'ULO_,XVIITI -Da SOLUcAo DE CONFLITOS
18.1. — Fica eleito o. foro- da Comarca de SGo Paulo; Estado de Sdo Paulo, para. dirimir
quaisquer dividas ou controvérsias relativas ao F undo, com rendincia a qualquer outro por mais
pr1v1leglado que seJa ‘ : ‘

'CAPiTULO XIX = DA TRIBUTA(;AO -

19. 1 — A Lei n °9. 779/99 estabelece que os fundos de- 1nvest1mento 1mob;11ar10 sdo 1sentos de
B trlbuta(;ao sobre 4 sua receita operamonal desde que ' :

- a. - distribuam, ’pefo menbs', 5% (noventa e cmco por cento) dos lucros . auferldos
' apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral -
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observando -se 0 dlsposto
: neste Regulamento e ' _
+b. apliquem recursos em empreendimentos 'imobiiiérios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sécio, quotista que detenha,. isoladamente ou'em con_]unto com pessoas
a ele ligadas, percentual superlor a25% (vmte e cmco por cento) das quotas do fundo
: 1m0b111ar10

g -19 1.1. -0 Regulamento prevé a dxstrlbulgao de lucros descrlta na ahnea (2) do item 19.1.
acima, sendo. uma obriga¢do do Admlmstrador fazer: cumprlr essa dlsposwao 0 Regulamento
néo estabelece limitaglio a subscrxgao de Quotas por qualquer pessoa fisica ou juridica,

- residente- ou.ndo no Brasil, portanto, caso o Fundo aplique recursos em Imdveis’ que tenha -

~como mcorporador construtor ou sécio, Quotista que possua, isoladamente ou em conjunto

© com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas, o Fundo passard a
sujeitar-sé a tributagdio aplicavel as pessoas juridicas. f

eitas essas consideragdes, na hipdtese

A ' R SonEeY. &\tewam.
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I_mpostd de Renda i

- Regra geral, os rendimentos ¢ganhos decorrentes das operagBes realizadas pela Carteira ndo
estdo sujeitas & tributagfio pelo imposto de renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos em aplicagBes financeiras de renda ﬁxa oude renda varidvel, os quais se sujeitam a
incidéncia do Imposto de Renda de acordo. com as mesmas normas previstas para as aplicagOes
financeiras das pessoas juridicas. Contudo, em relagho as aplicagBes financeiras référentes a
letras hipotecarias, cestificados de recébiveis imobilidrios, letras de crédito imobiliario e quotas
de fundo de investimento imobiliario -admitidas exclusivamente em bolsa de valores-ou no
mercado-de balcdo organizado, néo havera incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte, nos
termos da Lei n.° 12.024/09. O imposto pago pela Carteira poderd’ ser compensado com o
" Imposto de: Renda a ser retldo na fonte pelo Fundo quando da d1str:bu1c;ao dos rend1mentos
.08 seus Quot;stas . :

IOF/’I_‘itulos I

As aplicagBes realizadas pelo Fundq estfio sujeitas atualmente A incidéncia do' IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragio a qualquer tempo, mediante ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cingiienta centésimo por cento) ao
dia. ' ' ' '

Consideracdes adicionais

Sujeita-se. & trlbutag:ao aphcavel as pessoas Jurldlcas, para fins de incidéncia da tributagdo . -
corporativa cabivel (IRPJ, CSLL Contrlbmgao ao PIS e COFINS), o fundo de investimento
imobiliario que. aplicar récursos em empreendlmento imobili4rio que tenha como mcorporador
cnnstrutor ou s6¢io, quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele hgada,
mais de¢ 25% (vinte e cinco > por. cento) das quotas do-fundo.

Para os Quotistas aplica—s.e'o seguinte tratamehto tfibutério: :
Impo_sto de Reﬁda N

O Imposto de Renda aphcavel a0s Quotlstas tomara por base (i)a re'51denc:1a dos Quotlstas (a)
no Brasil ou (b) no exiérior; € (u) alguns eventos ﬁnancelros que. caracterizam o auferimento
de .rendimento e a sua conseqiiente tributagdo: (a) a cesséio ou ahenagao de Quotas, (b) o
resgate de Quotas, (c) a amomzagao de Quotas, (d) a dlstrlbmc;ao de lucros pelo Fundo nos
casos expressamente prev1stos neste Regutamento. - :
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(i) | 'Ql';,otistas Residentes nb,Brasii:_'Os_ ganhds_ auferidos na cess@io ou alienagfo, -
. ambrtizag:ﬁo e resgate das Quotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo

Fundo' sujeitam-se ao Imposto de Renda 2 aliquota de 20% (vinte por cento).
Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negoclag:oes em ambiente de -
rbolsa mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nio orgamzado _
com mtermedxac;ao, haverd retenciio do Imposto de Renda a ai:quota de
0,005% (cinco milésimos por cento). No caso de Quotista pessoa fisica, pode
'haver isenglo para determinados rendimentos, caso sejam atendidos certos
requisitos previstos na leglslagao, conforme sera descnto oportunamente neste .
Regu[amento R

(i) - Quotistas Re31dentes no Exterlor’” Aos Quot;stas re51dentes e dom1c111ados no

~ exterior, por ingressarem TeCUrsos no Brasil. por intermédio dos mecanisinos

previstos na Resolugio do CMN' n° 2.689/00 (*Quotistas Qualificados™), €

aplicavel tratamento tributario espemﬁco determinado em fungdo de residirem

ou ndo em pafs ou Jurlsdlgao quée ndo tribute a renda ou capital, ou que tribute

a renda’ 3 aliquota méaxima inferior a 20% (vmte por cento) (“Jurlsdu;ao de

Baixa ou Nula Trlbutagao”)

- No caso de Quotlstas Quahﬁcados Néo R631dentes em: Jurlsdu;ao de Ba1xa ou Nula Trlbutac;ao
0s ganhos auferidos na cessdo ou allenar,;ao, amortizagio. e resgate dag Quotas bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo-tributados a aliquota de 15% (quinze por cento),
exceto no caso de ganhos auferidos ng. alienagio das Quotas realizada em bolsa de. valores ou
no. mercado de balcio organizado, os quais, de acordo com’ razoavel interpretagio das leis e
regras atinentes a matéria, devem ser isentos do Imposto de Renda.

19.1.2..— A isengfio mencionada anteriormente néo’ se aplica_aos rendimentos- auferidos em
operagBes conjugadas que permitam ‘a obtengéio de rendimentos predetermmados nos termos

artigo 65, paragrafo 4°, da Lei n.° 8. 981/95, ¢ do artigo 18, inciso I, da Instrugiio Normativa
‘SRF n.° 25/01

R No caso de Quotlstas Qual;ﬂcados ReSIdentes em Jur;sdlt;.ao de Balxa ou Nula Trlbutag,ao, 0s
ganhos auferidos ria cessio ou allenag:ao, amortizagio e resgate das Quotas-e os rendimentos . .
d1str1bu1dos pelo :Fundo serdio tributados de acordo com as regras apllcavels aos Quotistas

' . _Remdentes no Bras1l

19.2. — Com relag:ao a0% Quot;stas Re51dentes no Bras;l de acordo com disposices prev1stas
no artlgo 39 da Lei n.° 11.033/04, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e
“na declaracio de ajuste anual das pessoas fisicas com relagio aos rgndlme_:ntos distribuidos pelo
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Fundo a0 Quotlsta pessoa f’ isica, observacio cumulatlvamente 08 segumtes requ1s1tos

a0 Quotlsta pessoa fisica seja titular. de menos de 10% (dez por cento) do montante de
Quotas ‘emitidas .pelo Fundo;. e .cujas Quotas Ihe derem direito - ao receblmento de
"rendlmento inferior a 10% (dez por. cento) do total. de rendimentos auferldos pelo
Fundo; - SN
b. o Fundo conte com, no mmlmo, 50 (cinquenta) Quotxstas e .
¢ as Quotas sejam admitidas 3 negomagao excluswamente em bolsas de valores ou no
‘mercado de balcao orgamzado '

19, 2" 1.— Néo h& nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido
de se manter o-Fundo com as. caracteristicas previstas rias. alineas (a) e (b) do item 19. 2. acima.
Em- relac;ao 4 alfnea (c), ) Admlmstrador manterd as quotas registradas- para negociagdo
secunddria em ambiente de negociagio admmistrado.pela.CETIP e, conforme definido pelo
Admipistrador, conforme recomendagio do Comité de Investimentos, na BM&FBOVESPA. .

CAPITULO XX — DAS DISPO_SI(:(")_ES GERA[S_; ’ 5

20.1. — Para fins do disposto neste ‘Regularﬁento,' considera-se o coireio eletrénico como uma

. forma de correspondéneia vélida nas comunicagdes. entre. o Admmlstrador ‘o Consultor
. 'lmoblllarlo o0s membros do Comlte de Investlmentos ¢ 0s Quotlstas '

20 2. - Os Quotlstas eo Admmlstrador deverao manter sob absoiuto sigilo e. conﬁdenc1a11dade

" ndo poden(io revelar, utilizar ou divulgar, direta ou mdlretamente no todo ou em parte, 1solada

- oy conj untamente com tefceiros, as informagdes e/ou documentos referentes a0s mvestlmentos
¢ operagdes do- Fundo, exceto nas hlpoteses ‘'em que quaisquer ‘das .informagGes sejam
reveladas, utlhzadas ou d1vulgadas por qualquer Quotista e/ou pelo Administrador (i) com o
consenttmento prev1o e por escrito do Consultor Imobilidrio ou (ii) se obrigado por ordem

. expressa de autoridades legals sendo .que, nesta Gltima hipétese, o' Consultor Imobilidrio
deverd ser mformado por esctito, da referida ordem, prev1amente ao fornecimento de qualquer - -
mforma(;ao A . ) :

| Sﬁo‘lsauio; 22 de julho de 2010

, BRAZELIAN MORT(%E COMPANHIA HIPOTECARJA, na qullidade de admmlstrador
do EXITUS FUN ODE INVEST ENTO IMOBI fARIO - FII

\/
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SUPLEMENTO DA OFERTA DE QUOTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO’
EXITUS FUNDO DE INVESTIMENTO‘IMOBILIARIO_ FII

"ANEXOT -

Os termos e expressdes utilizados. neste Suplemento em letra maiviscula, no singular ou'no
plural, terdo os mesmos significddos atribuidos no Regulamento, -do qual este Suplemento é; -
_ parte infegrante e insepardvel, excelo se de outra forma estiveren: aqui definidos.

-

Caracteristicas da Oferta de Quotas da'?rimeira Emissﬁ'o do Fundo

Numerd da Emisséo

Primeira. .

Prazo da Emisséo

10 (dez) anos a coritar da publ:cagao do anlncio de inicie
da Oferta

Classes de Quotas

.Classe unjca.

| Quantidade de Quotas ~

500.000 (quinhentas mil).

Prego-de Emissdo

ra

,R$ 1.000,00 (mil re'ais)"’.

Montante Total da Primeira Emissio

"Até R$ 500 000. 000 00 (qumhentos mllhees de reais),

considerando a subscricdo- da totalidade. “das Quotas

. 1 ob_]eto da Oferta.

Montante- Minimo de Subscrigiio .

O Fuhd_o poderé:iniciér suas atividades, desde que, até a

data de encerramente da Oferta, tenham sido ‘subscritas

Quotas ' representando, no minimo, R$50.000.000;00 | .
(cinquenta milhdes de reais).- As Quotas que ndo forem
colocadas no. amb;to da Oferta serdo canceladas pelo |

Admmlstrador

PﬁblicQ'AEvo

Quaisquer investidores; residentes ou ndo po Brasil.

Valor Mininio de Investimento =

R$‘1‘.OO0,00 (mil reais).

Data-de Inicio da Oferta

Data de publlca(;ao do anuncm de inicio da Oferta, nos

' termos da Enstrugao CVM nt 400/03

Forma ¢ Regime-de Colocagiio

: As -Quotas ser;“ﬁ; distribuidas pelo Administrador, na |

‘.. Qﬁ 15021 6
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“qualidade de- instituigdo ‘intérmediaria’ responsavel pela | .
’ L dist;ibuigﬁo'péblicas das Quotas, sob regime de melhores
Z.. - | esforgos de colocagdio.

Prazo-de Colocagio | 180 (cento e o_iténta) dias contados da data de publicagio
S = | do antncio de inicio da Oferta. ' '
Lo o Integralizagfio das Quotas - - - | As Quotas Vdéverﬁ'd ser integralizadas & vista, pelo Prego
- de Integralizagdo, em. moeda corrente nacional e/ou
mediante 4. conferéncia de ‘Imoveis, Participagbes
Societarias e/du_Quc_)tas de Condominio. :

Preg:b - de Integralizagiio e 0 prego de mtegrahzagao de cada Quota correspondera
Procedimentos para Integralizagio de | a0 Preco de Emissdo da. Quota.’ A mtegrahzagao de-
Quotas em  Iméveis, - Participagdes | Quotas mediante a conferéncia de Iméveis, Participagdes

Societarias .  “ou Quotas . de | Societarias e/ou Quotas de Condominio seré realizada em
Condominio -~ S obsérvancia a0 respectlvo Laudo de Avahag:ao de-

Integral:zagao
0 Laudo de AVaiiai_g:ﬁo de Intégralizagio de que trata o |
’ \paré‘grafo w acima serd”  elaborado por. - empresa
espemallzada contratada pelo Administrador conforme
recomendag;ao do Comité de Investimentfos, nos termos
do Anexo I da’ Instrugdio CVM n.° 472/08 e ndo estard
sujeito a a aprovagfio da Assembleia Géral "devendo ser |
_conclufdo até a data. da prlmelra subscrigio de Quotas no |-
amblto da’ Oferta :

| Distribuigdo de Eucros ~~ ~* |0 Fundo }:le\feré distribuir aos Quotistas, a0 menos, 95%

' 2 N (noventa e cinco por- cento) dos lucros auferidos;
apurados segundo o regime de caixa ¢ com base em.
balango ou, balancete semestral encerrado em 30 dé junho
e 31 de dezembro de ‘cada ano, em moeda cotrente
nacional, nos termos do Regulamenjco.

R 'Amortizagﬁox‘de Quotas. ‘ B 'jNos termos do Capitule XI do Regulamento.

c A
Tatiana Alten:an
oABlSP 6.731 _';’.

e,
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:Segue abaixo tabela conternplando a descngao da remuneragao do Agente Escriturador pela
- prestagdo dos servicos de escrituracdo das Quotas de - que trata 0 Cap|tqu Doze do

Reguiamento

Taxa de Implantacdo

| Mensal

1,0575

Mensal por Quotista

Pagamento de Rendimentos

- Co'rrentist,a's do Escriturador -

0,7202
- Correntistas de outfos Bancos N _ 2,8121 o
Transferéncia, rmplantagao altera(;ao cadastral e mowmentagao da conta 1,4353
Subscngao
- Caleulo Isento
- Boletim emitido 0,7289
_ Boletim efetivado . - 6,4445
Emiss&o de awsos extratos e mformes 0,6772

0,1278

Géranjéo- de Arquivos Eletrdnicos (valor por Quotista), minimo R$ 100,00

Relatérios ou fitas magnéticas que néo constam do contrato

335,5041

* Qg valores constantes da tabela _facima se:réo_ atu'a‘lizado‘s‘ ahuaimente, a contar da dat_a de
assinatura do Contrato de Prestaciio de Servicos de Escrituracdo de Cotas, pela variagac do

IGPM/FGV ou, na sua falta, IPC/FIPE ou, na sua falta, IGP-DI/FGV.
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ANEXO III - DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR NOS TERMOS DA
INSTRUCAO CVM N.° 400/03
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BRAZILIAN

Finance & Renl Bstate

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n.© 1.728, 3° e 149 andares, inscrita no CNP3/MF sob
n.° 62.237.367/0001-80, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade
de administradora do EXITUS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIO — FII, fundo de
investimento imobiliario constituido na forma de condominio fechado (“Fundo”) nos termos da
Lei n.% 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da Instrucdo da Comissdo de
Valores Mobilidrios ("CVM") n.? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada no dmbito
da distribuicio pUblica de até 500.000 (quinhentas mil) quotas da primeira emissdo do Fundo
("Quotas”), com prego de emissdo de R$ 1.000,00 (mil reais) por Quota, perfazendo montante
total de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhSes de reais) (“Qferta Plblica”), declara, nos
termos do artigo 56 da Instrugdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, que: (a) o prospecto da Oferta Piblica (“Prospecto”) contém as informagSes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta Plblica, das Quotas e do
Fundo, dos fatores de riscos relacionados ao investimento no Fundo, tendo sido elaborado de
acordo com as normas pertinentes; (b) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia das informagdes prestadas por ocasidio do registro do Fundo e da Oferta Plblica
junto a CVM; e (c) as informagGes relativas ao Fundo prestadas por ocasido do registro da
Oferta Pdblica junto & CVM e fornecidas ao mercado durante a Oferta Piblica s3o verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisfo
fundamentada a respeito da Oferta Publica.

Sado Paulo, 4 de agosto de 2010:
/

3 N ~els

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANIIA HIPGTECARIA

B L PRI ;o ¥ 1 Nogooa
HRRESEEI %) ,‘?3‘,;} ):y.;.wnn-?.

EREAYUNTE

Gdimaries Bidetti
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ANEXO IV - DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER NOS TERMOS DA
INSTRUCAO CVM N.° 400/03
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@ OURINVEST

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER

BANCO OURINVEST S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.728, sobreloja, 19, 20 e 110 andares, inscrita no CNPJ/MF sob n.©°
78.632.767/0001-20, neste ato representado na forma de seu FEstatuto Social ("Coordenador
Lider"), na qualidade de coordenador lider da distribuicio publica de até 500.000 (quinhentas mil)
quotas da primeira emissdo do EXITUS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIO — FII,
fundo de investimento imobilidrio constituido na forma de condominio fechado ("Fundo”) nos
termos da Lei n.0 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da Instrugdo da Comissdo
de Valores Mobilidrios ("CVM™) n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada,
administrado pela BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.728, 3° e 149 andares,
inscrita no CNPJ/MF sob n.© 62.237.367/0001-80 (“Administrador”), com preco de emissio de R$
1.000,00 (mil reais) por Quota, perfazendo montante total de até R$ 500.000.000,00 (quirhentos
milhdes de reais) (“Oferta Pablica”), declara, nos termos do Artigo 56 da Instrugdo da CVM n.°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, que:

(@) é o responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacoes
prestadas por ocasido do registro da Oferta Plblica e fornecidas ao mercado durante a Oferta
Publica;

(b) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, comprometendo-se a
responder pela falta de diligéncia ou omiss&o, assegurando que:

I - as informagdes relativas a Oferta Publica sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta Plblica; e

I - as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicgo, inclusive aquelas
eventuais ou periddicas, que venham a integrar o Prospecto, sdo suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta Plblica;

(c) o Prospecto contém as informagdes relevantes necesséarias ac conhecimento pgles investidores
da Oferta Plblica, das Quotas, do Fi ndo"?.l dos riscos inerentes ag investimento no Fundo e
quaisquer outras informagOes relevantes, bém como que o Prospecto fbi elaborado de acordo com
as normas pertinentes. '

Sao Paylo,

\

er

amuygl Jorge E. Cest

5 4.379.367 SSPSP
Diretor

Banco Ourinvest S. A,
CNPI/MF no 78.632.767/0001-20
Av, Paulista n© 1.728 - sobreloja, 19, 29, e 119 andares Cep: 01310-919 - Sdo Paulo SP
Tel: 55 11 4081-4444  Fax: 55 11 4081-4443

Quvidoria: oseo sosaaue e.mail. ywyrourinvest.combs
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