PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DAS CO TAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

AF INVEST SAO FRANCISCO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -FlI
CNPJ/MF n°. 12.877.879/0001-33

Oferta de até 150.000 (cento e cinquenta mil) cd¢aisma Unica classe, nominativas e escrituraisté<") do Fundo AF Invest Sdo Francisco Fundo
de Investimento Imobiliario — FIl (“Fundo”), pegendo 0 montante total de até:

R$ 150.000.000,00

(Cento e Cinquenta Milhdes de Reais)
Registro na CVM n°® CVM/SRE/RFI/2011/00ata 12/04/2011

O Fundo, um condominio fechado constituido nosdsrda Instrucdo da Comisséo de Valores Mobiligfie¥M ") n°. 472, de 31 de outubro de
2008 (a “Instrucdo CVM 472, tem por objetivo proporcionar aos Cotistas #nzacédo e a rentabilidade de suas Cotas, confarrielitica de
Investimento, constante deste Prospecto e do Reguota do Fundo.

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica nocato brasileiro, em mercado de balcdo organiz&@ferta’), coordenada pela Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S, Mstituicéo financeira, com sede na Cidade dodgidaneiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Ameéricas, n°® 500, Bloco 13, grupo 205, Barrdileca, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.8761091 (“Distribuidor Lidel). A Primeira
Emissdo sera representada por 150.000 (cento eecitegmil) Cotas, com prego unitario de emissad#€.000,00 (um mil reais), totalizando
R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes ds)eai

O Fundo tem como administradora a Oliveira Trustribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.AAdministradord) e como gestor a Araujo
Fontes Consultoria e Administracao de Recursos.Lsdeiedade limitada, com sede na Cidade de Betizbhte, Estado de Minas Gerais, na Rua
Paraiba, n® 1323, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sat? 03.226.533/0001-84 (“Gestprsendo que a presente Oferta foi aprovada em seu
regulamento, o qual foi devidamente registrado h®ficio de Registro de Titulos e Documentos dea@ddo Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, em 10 de novembro de 2010, sob o n°. 17318qual tambem foi alterado em 17 de novembr@0d® pelo Instrumento Particular de
Primeira Alteragdo, devidamente registrado sob 1782598, pelo Instrumento Particular de Seguntier@jéo ao Regulamento do Fundo, registrado
sob o0 n.° 1741245, em 03 de fevereiro de 2011lcelpetrumento Particular de Terceira Alteragcaddr@gulamento, devidamente registrado em 31 de
margo de 2011 sob o n°. 1746969, todos no mesiicd@e Registro de Titulos e Documentos suprameadio (“Regulamentp

O Fundo sera destinado a participacédo pessoaasfigifuridicas, residentes, domiciliadas ou core sedBrasil, clubes de investimento, fundos de
investimento, carteiras administradas, entidadesrastradoras de recursos de terceiros registrada@VM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, entidades abertas ou fechadas de previdé@wigplementar e de capitalizagdo e seguradoras,cdoeno pessoas fisicas ou juridicas

residentes e domiciliadas no exterior que invistanPais por meio da Resolu¢édo 2.689. O valor minienmvestimento individual nesta distribui¢éo

publica, por Cotista, sera de R$10.000,00 (dezeik).

Todo cotista, ao ingressar no Fundo, devera atgsiameio da assinatura do Termo de Adesé&o aol&agnto do Fundo, que tomou ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimestdocomposicdo da carteira, da Taxa de Adminétraigvida a Administradora e ao Gestor, da
gualificacdo e da experiéncia profissional do caoidamico da Administradora e do Gestor, das despesa comissées ou taxa de subscri¢éo,
distribuicéo e outras com que o investidor tenha apcar, dos riscos associados ao seu investimenkundo e da possibilidade de ocorréncia de
variagdo e perda no Patriménio Liquido do Fundopesequentemente, de perda, parcial ou totalapitat investido pelo investidor.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 59 A 63 DESTE PROSPECTO. AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS DA CARTEIRA DE INVESTIMENTO S DO FUNDO, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. QUALQUER RENTABIL IDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESE NTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTR  ADORA, DO GESTOR, DO CONSULTOR IMOBILIARIO, DE QUAL QUER MECANISMO DE SEGURO OU,
AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, POREM ESTE PR OSPECTO NAO O SUBSTITUL. E
RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPEC TO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS C LAUSULAS DO REGULAMENTO

RELATIVAS AOS RISCOS INERENTES () AS CARACTERISTIC AS E OBJETIVO DO FUNDO; (II) A SUA POLITICA DE INVE STIMENTO; E (lll) A COMPOSIGAO DE SUA

CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM SOBRE OS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO ESTA SUJEITO.

A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO E O REGIS TRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICAM, POR PART E DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMEN TO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA, D O GESTOR OU DAS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE FUNDO DE INVESTIMENTO UTILIZA ESTRATEGIAS COM  DERIVATIVOS COMO PARTE INTEGRANTE DE SUA POLITICA D E INVESTIMENTO. TAIS
ESTRATEGIAS, DA FORMA COMO SAO ADOTADAS, PODEM RESU LTAR EM PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

NAQ FOI E NEM SI%RA REALIZADO NENHUM REGISTRO DA OFE RTA OU DAS COTAS DO FUNDO NA SECURITIES AND EXCHANGE COMMISSION NEM EM QUALQUER
AGENCIA OU ORGAO REGULADOR DO MERCADO DE CAPITAIS D E QUALQUER OUTRO PAIS, EXCETO DO BRASIL.

O Fundo e a distribuicdo das Cotas foram submetidgeocesso de registro perante a Comissao deegaVobiliarios em 30 de novembro de 2010.

ADMINISTRAGCAO E DISTRIBUICAO GESTAO

91 oL IVEIRA TRUST af ¢invest

GESTAO DE INVESTIMENTOS

ESCRITURACAO

A data deste Prospecto é 15 de abril de 2011.



‘O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRRAESTE PROSPECTO
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O'GRE A ADMINISTRADORA
DA CARTEIRA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO CECRIS, NAO HA GARANTIA
DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDA®RA O FUNDO DE
INVESTIMENTO E PARA O INVESTIDOR.”

“O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPEQVAO CONTA COM
GARANTIA DA ADMINISTRADORA DO FUNDO, DO GESTOR MRTEIRA, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTICMIRCREDITOS — FGC.”

“ESTE FUNDO DE INVESTIMENTO UTILIZA ESTRATEGIAS C@MRIVATIVOS COMO
PARTE INTEGRANTE DE SUA POLITICA DE INVESTIMENT@®ISTESTRATEGIAS, DA
FORMA COMO SAO ADOTADAS, PODEM RESULTAR EM PERDABRRVIONIAIS PARA
SEUS COTISTAS.”

“NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOSTISTAS, QUANDO DA
AMORTIZACAO E/OU RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O BEMNEFICO DENTRE OS
PREVISTOS NA LEGISLACAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARAORES INFORMACOES
SOBRE A TRIBUTACAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUED® FUNDO, VIDE SECAO
“CARACTERISTICAS E DESCRICAO DO FUNDO — REGRAS RBBUTACAO DO FUNDO E
DOS COTISTAS DO FUNDO".

“AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO/A0RISE DA COMISSAO
DE VALORES MOBILIARIOS — CVM, A QUAL AINDA NAO SBNWESTOU A SEU
RESPEITO. PORTANTO, O PRESENTE PROSPECTO ESTATBNAECOMPLEMENTACAO E
CORRECAOQ.”

“A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTARABAIA DE
RENTABILIDADE FUTURA

“O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPEBPBESENTA RISCOS
PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR DA CARTEIRMNMENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMRLELIMINACAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO DE INVESTIMENETPARA O INVESTIDOR

“AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO GMSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E REENMADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENCOM ESPECIAL
ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO EPGUITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DROBPECTO E DO
REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUEFUNDO ESTA
EXPOSTO.”
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DEFINICOES

Para fins do presente Prospecto, os termos indscaldaixo terdo os significados a eles atribuidos
nesta Sec¢ao, salvo referéncia diversa neste Ptospec

TERMODEFINIDO DEFINICAO

“Administradora” ¢ a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 500, Bloco 13, grupo 205, Barra dacHij
inscrita no CNPJMF sob o n° 36.113.876/0001-91,
sociedade devidamente autorizada pela CVM a exarcer
atividade de administrador de carteira de tituloaleres
mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 6.696
de 21 de fevereiro de 2002 ou Seus sucessores e
substitutos, nos termos deste Regulamento.

“Agente Escriturador” € a Itat Corretora de Valores S.A, instituicao riceira
regularmente credenciada perante a CVM para péestag
de servicos de escrituracédo de cotas de fundos,sedm
na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, madave
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, inacnb
CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64, nos termos do
Contrato de Escrituracdo a ser firmado entre a
Administradora e o Agente Escriturador.

“Artigo” € cada artigo do Regulamento do Fundo.

“Assembleia Geral de Cotistas” é a Assembleia prevista no Capitulo V do Regulament
ou “Assembleia Geral”

“Ativos Imobiliarios” séo os ativos elencados no Artigo 3°, do Regulaomamt
Fundo.
“Auditor Independente” € a Horwath Bendoraytes Aizenman & Cia. - Auditaia

Consultoria, com sede na Avenida das Ameéricas, n°.
4200, bloco 4, grupo 206, Barra da Tijuca, Cep.
22.640102, Estado do Rio de Janeiro, Cidade dodRio
Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n® 42.170.852/0001-

“Avaliador” € a empresa responsavel por realizar as avaliad@es
Iméveis integrantes da carteira do Fundo previstsde
Prospecto, no Regulamento do Fundo e/ou na
regulamentacdo aplicavel, conforme indicado nodgArti
17 do Regulamento.

“Aviso de Chamada” € a notificacdo encaminhada pela Administradoradac
um dos Cotistas solicitando a integralizacdo phrmia
6



“BACEN" ou “Banco Central”

“‘BM&FBOVESPA”

“Boletim de Subscri¢cao”

“Brasil”

“‘CETIP”

“CMN”

“CNPJ/MF”

“Comité de Investimento”

“COFINS”

“Consultor Imobiliario”

“Contrato de Consultoria
Imobiliaria”

“Contrato de Escrituracado”
“Contrato de Gestao”

“Cotas”

“Cotista Inadimplente”

total das Cotas originalmente subscritas peloss@ati
nos termos do compromisso de investimento.

é o Banco Central do Brasil.

é a BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros.

€ o0 documento firmado pelo Cotista no qual séo
especificadas as condi¢des da subscricdo e inegad
das Cotas, nos termos do Artigo 26 do Regulamento.

€ a Republica Federativa do Brasil.

€ a CETIP S.A. Balcdao Organizado de Ativos e
Derivativos.

€ o Conselho Monetario Nacional.

€ o Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Miinisté
Fazenda.

€ o comité formado por Cotistas do Fundo para o
exercicio das funcdes dispostas nos Artigos 4% 43
do Regulamento do Fundo.

€ a ContribuicAo para Financiamento da Seguridade
Social.

€ a MOVIMENTO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes, com sede
na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gemais
Rua Guaicui, n°® 20, sala 502, Coracdo de Jesus, CEP
30.380-380, inscrita no CNPJMF sob o n°
12.650.607/0001-65, ou seus sucessores e substitate
termos deste Regulamento.

€ o contrato a ser celebrado entre o Fundo, poo oeei
Administradora, e o Consultor Imobiliario.

€ 0 contrato a ser celebrado entre o Fundo, poo oheei
Administradora, e o Agente Escriturador.

é o contrato a ser celebrado entre a Administradooa
Gestor.

sao as fracdes ideais do patrimonio do Fundo, maafo
do Artigo 26 do Regulamento.

€ o Cotista que deixa de cumprir, total ou parciaite,



“Cotistas”
HCSLLH
LLCVMH

“Dias Uteis”

“Disponibilidades”

“Distribuidor Lider”

“Exigibilidades”

“FIDC”
‘FGC”
“FII"
“FIP”

“Fundo”

“Gestor”

“Governo Federdl

“IBGE”

sua obrigacdo de aportar recursos ao Fundo estalzele
no Boletim de Subscricdo, no compromisso de
investimento e conforme aos Avisos de Chamadasfeito
pela Administradora.

sao os titulares das Cotas do Fundo.
€ a Contribuicdo Social Sobre Lucro Liquido.
é a Comissao de Valores Mobiliarios.

significa qualquer dia, que ndo seja (i) sabado ou
domingo; (ii) dia em que os bancos estejam autdoza
fechar na Cidade de S&o Paulo — SP ou do Rio @&dan

- RJ; e/ou (iii) feriados nacionais.

sdo todos os valores em caixa e em Investimentos
Liquidos.

€ a Administradora conforme ja definido acima.

sdo as obrigacdes e encargos do Fundo, incluindo as
provisdes eventualmente existentes.

significa fundo de investimento de direitos credds.
significa fundo garantidor de créditos.

significa fundo de investimento imobiliario.
significa fundo de investimento em participacdes.

¢ o AF INVEST SAO FRANCISCO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, constituido sob

a forma de condominio fechado, regido pelo presente
Regulamento, pela Instrucdo CVM 472, pela Lei n°
8.668/93 e pelas demais disposicoes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

¢ a ARAUJO FONTES CONSULTORIA E
ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA, sociedade
limitada, com sede na Cidade de Belo Horizonteadest

de Minas Gerais, na Rua Paraiba, n°® 1323, 7° andar,
Funcionarios, CEP 30130-141, inscrita no CNPJ/M# so

0 n° 03.226.533/0001-84, ou seus sucessores e
substitutos, nos termos deste Regulamento.

€ o Governo da Republica Federativa do Brasil.

€ o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica



“IGP-M”

“Imoéveis”

“Instituicbes Ofertantes”

“Instrucao CVM 206"

“Instrucdo CVM 400"

“Instrucao CVM 409"

“Instrucdo CVM 472"

“IOF”
“PTU”
“IRRF”
“ISS”

“Justa Causa”

“Lei n°© 8.245/91”

“Lei n° 8.668/93”

é o Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e
divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas.

séo os imoveis adquiridos pelo Fundo.

sao instituicdes integrantes do sistema de dis¢@loudo
mercado de valores mobiliarios, contratadas pela
Administradora, em nome do Fundo, para coordenar a
distribuicdo das Cotas no ambito da Oferta.

€ a Instrucdo CVM n° 206, de 14 de janeiro de 1994,
conforme alterada, que dispde sobre as normasbmsta
aplicaveis as demonstracdes financeiras dos fuddos
investimento imobiliario.

€ a Instrugcdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de,2003
conforme alterada, que disp&e sobre as ofertascpéhile
valores mobiliarios, nos mercados primario e seériod

€ a Instrucdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada, que dispde sobre a constituigdo,
administracdo, o funcionamento e a divulgacdo de
informacgdes dos fundos de investimento que naonseja
regidos por regulamentacao propria.

€ a Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, que dispOe sobre a constituigdo,
administracdo, o funcionamento, a oferta publica de
distribuicdo de cotas e a divulgacédo de informagiies
fundos de investimento imobiliario.

€ o Imposto sobre Operacdes Financeiras.

€ o Imposto Predial e Territorial Urbano.

€ o Imposto de Renda Retido na Fonte.

€ o Imposto Sobre Servico de Qualquer Natureza.

€ a destituicdo decorrente do descumprimento, pela
Administradora e/ou pelo Gestor, conforme o caso, d
guaisquer de suas obrigacOes, deveres e atribuicdes
previstos no Regulamento, bem como da comprovagéo d
gue atuaram com culpa, fraude ou dolo no desempenho
de suas funcdes e responsabilidades no Fundo.

€ a Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, cordorm
alterada, que dispbe sobre as locagbes dos imoveis
urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

€ a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
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“Lei n®9.514/97”

“Lei n©9.779/99”

“Liquidacao”

“Oferta”

“Patrimonio Liquido”

“Periodo de Distribui¢cdd

“Pessoa Vinculada”

“ PIBH
“PIS"

“Politica de Investimento”

“Prazo de Duracao”

“Primeira Emissad

“Prospectd

“Publico Alvo”

alterada, que dispbde sobre a constituicdo e 0 eegim
tributario dos Fundos de Investimento Imobiliariad&
outras providéncias.

€ a Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, cowor
alterada, que dispde sobre o Sistema de Financiamen
Imobiliario, institui a alienacédo fiduciaria de saiimovel

e da outras providéncias.

€ a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, cordorm
alterada.

é o encerramento do Fundo, conforme definido no
Capitulo X do Regulamento do Fundo.

€ a presente oferta publica de distribuicdo prianéé
Cotas do Fundo.

€ o valor resultante do calculo disposto no Paféagra
Primeiro do Artigo 52 do Regulamento.

€ o periodo de 180 dias contados da data de Peddicio
Anudncio de Inicio, prorrogavel por igual periodo na
forma da legislacédo aplicavel, no qual deverédo e®sC
ser subscritas e integralizadas.

€ qualquer pessoa que seja administrador ou cadtol
da Administradora, do Gestor, do Agente Escrituradio
Consultor Imobiliario, do Avaliador ou de outrasgeas

de qualquer forma vinculadas a emissao e disti@loude
Cotas do Fundo, bem como seus cOnjuges, compasheiro
seus ascendentes, descendentes e colateraisegfenulc
grau.

significa Produto Interno Bruto.
€ o Programa de Integracéo Social.

€ a politica de investimento do Fundo, prevista no
Capitulo | do Regulamento do Fundo.

€ o prazo de duracado do Fundo, qual seja, indetadui

€ a primeira emissao de Cotas do Fundo, realizada p
meio da presente Oferta.

€ o0 presente Prospecto de Distribuicdo PublicaCadaas
da Primeira Emissdo do AF Invest Sdo Francisco ¢und
de Investimento Imobiliario - FlI.

sdo as pessoas fisicas e juridicas, residentescitiadas
ou com sede no Brasil, clubes de investimento,dsrdk

10



“Regulamento”

“Relatorio da Administradora”

investimento, carteiras  administradas, entidades
administradoras de recursos de terceiros registrada
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo e seguradoras, bem
como pessoas fisicas e juridicas residentes e diaés

no exterior que invistam no Pais por meio da Resolu
2.689.

€ o Regulamento que rege o Fundo.

€ o relatorio previsto no Paragrafo Segundo dagAr89

da Instrucdo 472, o qual deveré ser realizado case b
nos dados encaminhados pelo Consultor Imobiliario e
pelo Gestor e conter:

(i) a descricdo dos negdcios realizados no semestre
especificando, em relacdo a cada um, 0s objeto®s,
montantes dos investimentos feitos, as receitaidas,

e a origem dos recursos investidos, bem como a
rentabilidade apurada no periodo;

(i) o programa de investimentos para 0 semestre
seguinte;

(i) as informagbes, acompanhadas das premissas e
fundamentos utilizados em sua elaboracéo, sobre:

() a conjuntura econdémica do segmento do mercado
imobiliario em que se concentrarem as operacoes do
Fundo, relativas ao semestre findo;

(b) as perspectivas da administracdo para o sesnestr
seguinte; e

(c) o valor de mercado dos ativos integrantes do
patriménio do Fundo, incluindo o percentual médéo d
valorizacdo ou desvalorizagdo apurado no periamo, ¢
base na dltima analise técnica disponivel,
especialmente realizada para esse fim, em obséavanc
de critérios que devem estar devidamente indicados
relatorio;

(iv) a relacdo das obrigacdes contraidas no periodo
(v) a rentabilidade nos dltimos 4 (quatro) semsstre

(vi) o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos
balancos, nos ultimos 4 (quatro) semestres calendar

(vii) a relacdo dos encargos debitados ao Fundcasta
um dos 2 (dois) ultimos exercicios, especificandimive
11



“Remuneracgao da
Administradora”

“Remuneracgéo do Consultor

Imobiliario”

“Remuneracao do Gestor”

“Reserva de Contingéncia”

“Reserva Extraordinaria”

“Resolucéo 2.689”

“Sistema IPE”

“SPE”

“Taxa de Administracéo”

percentual em relacdo ao patriménio liquido médio
semestral em cada exercicio.

€ o valor pago a Administradora em contraprestag&o
servicos de administracao prestados ao Fundo, coafo
disposto no Artigo 25 do Regulamento do Fundo.

€ o0 valor pago ao Consultor Imobiliario em
contraprestacdo aos servicos de consultoria prestaol
Fundo, conforme dbo disposto no Artigo 14 do
Regulamento do Fundo.

€ o valor correspondente a parcela da Taxa de
Administracdo a ser pago ao Gestor em contrapéestac

aos servicos de gestao prestados ao Fundo, conforme
disposto no Artigo 25 do Regulamento do Fundo.

tem o significado que lhe atribuido no Artigo 34 do
Regulamento.

7

tem o significado que lhe é atribuido no Paragrafo
Primeiro, do Artigo 34 do Regulamento.

€ a Resolucédo do BACEN n° 2.689, de 26 de janairo d
2000, conforme alterada, que dispOe sobre aplisagée
investidor ndo residente nos mercados financeie e
capitais.

€ o Sistema de Informacdes Periddicas e Eventuwais d
CVM, disponivel na sua rede mundial de computadores

significa sociedade de propdsito especifico.

€ a taxa devida a Administradora, nos termos dgoa?b

do Regulamento, compreendendo a Remuneracdo da
Administradora, a Remuneracdo do Gestor bem como a
remuneracao pelo servico de controladoria.

Outros termos e expressdes contidos neste Prospeeaao tenham sido definidos nesta Secao,
terdo o significado que lhes for atribuido no pm@@Prospecto, bem como no Regulamento do
Fundo.

12



IDENTIFICACAO DA ADMINISTRADORA E DOSDEMAIS PRESTADORESDE
SERVICOS AO FUNDO

DISTRIBUIDOR LIDER E ADMINISTRADORA

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos
Valores Mobiliario S.A.

At.: Sr. José Alexandre Costa de Freitas
Tel.: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

Av. das Américas, n° 500, bloco 13, grupo 21
Rio de Janeiro/RJ

E-mail: fundos@oliveiratrust.com.br
Internet: www.oliveiratrust.com.br

GESTOR

eAraujo Fontes Consultoria e Administracédo
Recursos Ltda.
Rua Paraiba. n® 1323, 7° andar - Funcionario
Belo Horizonte/MG
At.: Sr. Rodrigo Dias
5Tel.: (31) 2103-6080
Fax: (31) 2103-6001
E-mail: rodrigo@afinvest.com.br
Internet: www.afs.com.br

de

[72)

ASSESSORLEGAL DA OFERTA

Souza, Cescon, Barrieu & Flesch Advogados
Rua Rio de Janeiro, n° 2.702, Pilotis

Belo Horizonte/MG

At.: Sr. Frederico Viana Rodrigues

Tel.: (31) 2519-2200

Fax: (31) 2519-2231

E-mail: schf@scbf.com.br
Internet:www.scbf.com.br

CONSULTOR | MOBILIARIO

S.A.
Rua Guaicui, n° 20, sala 502, Coragéo de Jes
Belo Horizonte/MG

At.: Sra. Enilda Martins de Assis
Tel.: (31) 3078-9729

Fax: (31) 3078-9729

E-mail: enilda@gruposfa.com.br

Movimento Empreendimentos e Participacp

5US

AUDITOR INDEPENDENTE

Horwath Bendoraytes Aizenman & Cia.
Auditoria e Consultoria

Avenida das Ameéricas, n° 4200, bloco 4, gr
206

Barra da Tijuca/RJ.

Cep. 22.640102.

At.: Sr. Franklin Bendoraytes

Tel.: (21) 3385.4662

Fax: (21) 3385.4663
E-mail:fbendoraytes@horwathbr.com.br

AGENTE ESCRITURADOR

Kau Corretora de Valores S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 1
lpodar, Sdo Paulo/SP.

At.: Sra. Claudia Vasconcellos
Tel.: (011) 5029-1910

Fax: (011) 5029-1920

E-mail:claudia.vasconcellos@itau-
unibanco.com.br
Internet: www.itaucustodia.com.br

Internet:www.crowehorwathrcs.com
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DECLARACAO DA ADMINISTRADORA

Nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400, a inistradora declara que (i) é responsavel pela
veracidade, consisténcia, qualidade e suficiénaginformacdes prestadas por ocasido do registro
da Oferta e fornecidas ao mercado durante a Of@ifap Prospecto contém as informacdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelostidmes, do Fundo, suas atividades, situacao
econbmico-financeira, 0s riscos inerentes as stiaglamles e quaisquer outras informacdes
relevantes, bem como que o Prospecto foi elabodmd@acordo com as normas pertinentes. A
Administradora declara, ainda, que as informacoestidas no Prospecto sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitinda tomada de decisdo fundamentada a respeito do
investimento no Fundo e da Oferta.
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SUMARIO DA OFERTA E DO FUNDO

Este suméario apresenta os principais termos, cdigtie caracteristicas do Fundo e desta Oferta.
Ele ndo contém todas as informacdes que os ineeeidlevem considerar antes de decidir pelo
investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotfvestidores devem ler, integralmente, este
Prospecto e o Regulamento. Os investidores devieng,aatentar para as informagfes constantes
da Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 59 A &Glalfrospecto.

Fundo AF Invest Sao Francisco Fundo de Investimento |idotn
- FlI

Administradora do Fundo Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Gestor Araljo Fontes Consultoria e Admnistracdo de Reaurso
Ltda.

Distribuidor Lider Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Valor Total da Oferta R$ 150.000.000,00

Numero de Cotas objeto da 150.000 Cotas, considerando o valor de R$1.0000 p

Oferta Cota.

Preco de Emisséo das Cotas R$1.000,00 por Cota.

Regime de Colocacédo das Cotas A colocagdo sera realizada publicamente, nos malides
Instrucdo CVM 400, e sob o regime de melhores es$or

Publico Alvo Pessoas fisicas e juridicas, residentes, domiasiadi com
sede no Brasil, clubes de investimento, fundos de
investimento, carteiras administradas, entidades

administradoras de recursos de terceiros regisraga
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia comaplar

e de capitalizacdo e seguradoras, bem como pefisicas

ou juridicas residentes e domiciliadas no extedoe
invistam no Pais por meio da Resolucéo 2.689.

Valor Minimo do Investimento O valor minimo de investimento individual, por ctdi, € de
R$10.000,00 (dez mil reais).

Periodo de Distribuicdo das Cotas 180 dias contados da data de publicacdo do Animheio
Inicio, prazo este prorrogavel por igual perioddarena da
legislacao aplicavel.
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Subscricdo e Integralizacdo dadOs investidores interessados em adquirir as Catasréo
Cotas procurar o Distribuidor Lider.

As Cotas deverdo ser integralizadas na data inaliesad
cada Aviso de Chamada.

O investidor celebrara com o Fundo um compromisso d
investimento, do qual devera constar o valor tqte se
obriga a integralizar no decorrer da vigéncia dadey de
acordo com as chamadas de capital realizadas pela
Administradora na forma do Regulamento e do
compromisso de investimento, sob as penas preuvisias
Regulamento e na legislagdo aplicavel. A partir da
assinatura do respectivo compromisso de investonemt
Cotista sera obrigado a cumprir as condi¢cdes peesviso
Regulamento, no proprio compromisso e na regulagént
aplicavel.

Negociagao das Cotas As Cotas do Fundo serdo admitidas a negociacaootsa b
de valores ou no mercado de balcdo organizado, asmbo
administrados pela BM&Fbovespa e da CETIP (para
distribuicdo primaria, as Cotas serdo registradasa p
negociacdo na CETIP no Mddulo de Distribuicdo deafo
e, para negociacdo no mercado secundario, no Sistem
Fundos Fechados).

Taxa de Ingresso ou Saida N&o haveréa taxa de ingresso ou saida do Fundo.

O Fundo O Fundo é um fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, lagigu
por seu Regulamento, pela Instrucdo CVM 472, pelant.
8.668/93 e pelas disposi¢ces legais e regulamentare
Ihe forem aplicaveis.

Objetivo do Fundo O objetivo do Fundo € proporcionar aos Cotistas a
valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, aoefa
Politica de Investimento prevista no Regulamentmeste
Prospecto.

Politica de Investimento O Fundo investira preponderantemente, na: (a) iggoise
exploracdo de Iméveis comerciais ou industriaisgemal,
notadamente prédios, edificios, hotéis, lojas, ssata
conjuntos comerciais, escritérios, lajes corpoeative/ou
shopping centersgalpfes para indastrias, destinados a
locacdo, ou direitos a eles relativos; (b) aqucsigi
Iméveis residenciais, desde que tais Imolveis sejam
exclusivamente locados a pessoas com boa capacidade
financeira e crediticia, por meio de contratosat@¢ao de
longo prazo néo inferiores a 12 (doze) meses.
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Prazo de Duracéo do Fundo

Taxa de Adminitracdo

A participacdo do Fundo em empreendimentos imoluka
podera ocorrer, observadas as demais disposicbes na
Instrucdo CVM 472, por meio da aquisicdo dos Ativos
Imobiliérios.

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fubelm
como seus frutos e rendimentos, deverdo observar as
seguintes restricdes:

€) ndo poderdo integrar o ativo da Administradora,
nem responderdo, direta ou indiretamente, por gealq
obrigacéo de sua responsabilidade;

(b) ndo compordo a lista de bens e direitos da
Administradora para efeito de Liquidagdo judiciall o
extrajudicial, nem serdo passiveis de execucaospuos
credores, por mais privilegiados que sejam; e

(c) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de
operacdo da Administradora, nem poderdo ser olgeto
constituicdo de quaisquer 6nus reais.

Indeterminado.

Vide artigo 25 do Regulamento do Fundo e SecaodThx
Administracao”, constante deste prospecto.

Distribuicbes de Resultados eAs Cotas do Fundo ndo sdo resgataveis, nos termos d

Amortizagbes

Assembleia Geral de Cotistas

disposto no Artigo 2° da Lei 8.668/93 e no Artigb da
Instrucdo CVM 472.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no ndnBb%
(noventa e cinco por cento) dos resultados aufgrido
calculados com base nas Disponibilidades de caixa
existentes, apuradas em balanco com periodicidade
semestral, no minimo, em 30 de junho e 31 de dezed®
cada ano. A titulo de antecipacéao, esses resultadesdos
serdo distribuidos mensalmente, no 15° (décimaajuidia

Util de cada més, aos Cotistas que estiverem ragos
como tal no 8° (oitavo) Dia Util do mesmo més, obseas

as demais regras dispostas no Capitulo IV do Reguito.

Todas as matérias de relevante interesse dos &o$istédo
deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas,uah a
cada Cota sera atribuido o direito a um voto. Coeypa
geral, as matérias sdo aprovadas por maioria ssnyie
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Consultoria Especializada

Comité de Investimento

Auditor Independente do Fundo

Fatores de Risco

Inadequacéo da Oferta

Informagdes Adicionais

Publicidade

Registro do Fundo e da Oferta

Cotistas presentes a Assembleia Geral. As matéuas
dependem de aprovacdo por quorum qualificado,
representado por 50% das Cotas emitidas, conforcasm
encontram-se indicadas no Artigo 41 do Regulamento.

A Administradora, consoante com o disposto no argd,

[l e lll, da Instrucdo CVM 472, celebrou contragm nome

do Fundo e as expensas deste ultimo, com o Consulto
Imobiliario.

A Remuneracdo do Consultor Imobiliario serd paga
diretamente pelo Fundo, na forma prevista no Ctnula
Consultoria Imobiliaria.

O Fundo contard com um Comité de Investimento, que
exercera em carater permanente, as funcbes ceasultie
aprovacdo, de fiscalizagdo, supervisdo e contrade d
investimentos do Fundo, em defesa dos direitoseeeisses
dos Caotistas, na forma da Instrugédo CVM 472.

Horwath Bendoraytes Aizenman & Cia. - Auditoria e
Consultoria.

Para uma descricdo dos fatores de risco que deeem s
considerados antes da decisdo de investimento ots,C
vide SecaoFatores de Riscadeste Prospecto.

s

A Oferta ndo € adequada para investidores que 8do s
enquadrem no conceito de “Publico Alvo”, acima wielf.

A presente Oferta também ndo é adequada aos nhwesti
que necessitem de ampla liqguidez em seus titulng, wez
que o mercado secundario brasileiro para negocidedo
cotas de Flls é restrito.

Mais informacbes sobre a Oferta e o Fundo podee#io s
obtidas junto a Administradora, no endereco indicad
Secao “Ildentificacdo da Administradora e dos Demais
Prestadores de Servigcos ao Fundo” deste Prospecto.

Todos os atos e decisdes relativos ao Fundo e &aOfe
estardo disponiveis na sede da Administradora e nos
websitesda Administradora (www.oliveiratrust.com.br), da
CVM  (www.cvm.gov.br) e da BM&FBOVESPA
(www.bovespa.com.br).

O Fundo e a Oferta foram registrados pela CVM endd 2
abril de 2011.
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

Antes de decidir investir nas Cotas do Fundo, der@ssados devem analisar, cuidadosamente,
considerando sua propria situacdo financeira e tb@s de investimento, todas as informacoes
constantes deste Prospecto e, especialmente, nealiatores de risco descritos na Secéo “Fatores
de Risco” deste Prospecto.

Os ativos integrantes do patrimonio do Fundo estdjeitos a flutuagcdes de mercado que poderao
gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas, sendo quedmimistradora, o Gestor e o Consultor
Imobiliario ndo poderdo ser responsabilizados, ertutros eventos, (i) por qualquer depreciacao
ou perda de valor dos ativos integrantes da castelo Fundo; (ii) pela inexisténcia de mercado
secundario para os titulos e valores mobiliario® g¢nham integrar a carteira do Fundo; ou (iii)
pela inexisténcia de mercado secundario das Catasuhdo.

As aplicagbes dos Cotistas ndo contam com garatgiddministradora, do Gestor, do Consultor
Imobiliario e de qualquer mecanismo de seguro dogda do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC.

A OFERTA

As Cotas desta Primeira Emissao serdo registratasdstribuicdo priméaria na CETIP no Modulo
de Distribuicdo de Cotas e, para negociacdo no adersecundario, no Sistema de Fundos
Fechados, e serdo admitidas a negociacdo em lisgaies ou no mercado de balcdo organizado,
ambos administrados pela BM&Fbovespa. A Oferta seoaduzida pela Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.Aa qualidade de Distribuidor Lider da Oferta.

PuUBLICO ALVO DA OFERTA

O Fundo sera destinado a participacéo de pessiassfe juridicas, residentes, domiciliadas ou com
sede no Brasil, clubes de investimento, fundosnelestimento, carteiras administradas, entidades
administradoras de recursos de terceiros regisna@& VM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, entidades abertas ou fechadas de previdéoomplementar e de capitalizacdo e
seguradoras, bem como pessoas fisicas ou juridésadentes e domiciliadas no exterior que
invistam no Pais por meio da Resolucdo 2.689, deremmdo a exigéncia de investimento minimo,
por investidor, de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

No caso de distribuicAo com excesso de demandaiGupen um ter¢co a quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas, ndo sera permitida a cgdcade Cotas a investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucaid@No.

REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS

A Oferta foi registrada perante a CVM em 12 dela®i2011, nos termos da Instrucdo CVM 400 e
da Instrucdo CVM 472.

QUANTIDADE DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO
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Esta emissédo é composta por 150.000 (cento e citayuel) Cotas, todas correspondentes a fragcoes
ideais do Patriménio Liquido do Fundo, com pregaahde emissédo de R$1.000,00 por Cota.

PRECO DE EMISSAO E DE SUBSCRICAO NO AMBITO DA OFERTA

O Preco de Emissao das Cotas na Primeira Data dss&onfoi fixado em R$1.000,00 (mil reais)
por Cota.

PROCEDIMENTO DE EMISSAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
Os investidores interessados em adquirir as Cetaer@o procurar o Distribuidor Lider.

As Cotas serdo integralizadas, na Primeira Dat&méssao, pelo preco de subscrigdo acima
definido, caso a integralizacdo se dé ap0s essa@anlor da Cota a ser considerado devera ser o
da Cota do Dia.

O investidor celebrara com o Fundo, um comprom@sanvestimento, do qual devera constar o
valor total que se obriga a integralizar no decoda vigéncia do Fundo, de acordo com as
chamadas de capital realizadas pela Administradarégrma deste Prospecto, do Regulamento e do
compromisso de investimento, sob as penas previatéeygislacdo aplicavel. A partir da assinatura
do respectivo compromisso de investimento, o CGotstra obrigado a cumprir as condicdes
previstas no Regulamento, no proprio compromissa egulamentacéo aplicavel.

Para que seja aceito como cotista do Fundo, o tideesdevera subscrever, no minimo,
R$10.000,00 (dez mil reais).

As Cotas deverdo ser integralizadas na data ingiead cada Aviso de Chamada, em dinheiro,
Imbveis ou outros Ativos Imobiliarios. Tais chamadrdo comunicadas por escrito aos Cotistas
pela Administradora, por meio de Aviso de Chamada.

A data para pagamento da chamada, a ser definido Amministradora, em cada Aviso de
Chamada, ndo podera ser inferior a 15 (quinze) d@#tados a partir da data do recebimento do
Aviso de Chamada pelos Cotistas.

Ao quitar o valor previsto no Aviso de Chamada, aisa recebera o recibo de integralizacao,
comprovando o pagamento. Do recibo de integral@zalgi Cotas fornecido aos Cotistas, devera
constar, expressamente, o valor dos recursos eefeg titulo de integralizacdo de Cotas, bem
como o numero de Cotas subscritas e integralizadas.

Cotista Inadimplente

O Cotista que ndo observar as condi¢cdes de sulis@igntegralizacdo estabelecidas no respectivo
Boletim de Subscricdo e compromisso de investimesggundo ainda aos Avisos de Chamada,
ficard de pleno direito constituido em mora, podeaddministradora, conforme o caso, promover
contra o Cotista Inadimplente processo de execpgBocobrar as importancias devidas, servindo o
Boletim de Subscricdo como titulo executivo exulaial, ou vender as Cotas a terceiros, mesmo
apos iniciada a cobranca judicial, conforme disposi paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°.
8.668/93.
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Ainda, a Administradora notificara o Cotista Inaglente acerca da suspensao de seus direitos de
Cotista, 0s quais perdurardo suspensos até quéstadoadimplente cumpra sua obrigacdo ou que
o Fundo tenha utilizado recursos a ele devidostawsos deste Regulamento para compensar 0s
débitos existentes.

N&o Subscricdo do Numero Minimo de Cotas desta Riia Emisséo
A presente Oferta poderé ser encerrada a exclosgi¢oio da Administradora apés a distribuicao de

Cotas correspondentes a, no minimo, R$50.000.000i0quenta milhdes de reais) (“Quantidade
Minima de Subscri¢cdp devendo o saldo ndo colocado ser canceladoAmbtanistradora.

Caso nao seja subscrita a Quantidade Minima decS¢dis até o final do prazo de distribuicéo e
colocacdo, a presente Oferta sera cancelada, bgpéte que a Administradora devera adotar todas
as medidas necessarias para tanto, com a conseqglesmiucdo aos investidores, na proporcédo do
namero de Cotas efetivamente subscritas, dos mfirmanceiros captados pelo Fundo, incluindo
eventuais rendimentos liquidos auferidos pelasagiies realizadas pelo Fundo no periodo em que
0S recursos estiveram disponiveis.

Na restituicdo, serdo deduzidos (i) os tributosdierates, tais como o Imposto de Renda sobre os
eventuais rendimentos pelas aplicacdes realizadks fundo no periodo em que 0S recursos
estiveram disponiveis e o IOF/Titulos, caso a de&m seja feita antes de 30 (trinta) dias a contar
da data do investimento no Fundo pelo Cotista, bemo tributos que venham a ser instituidos ou
cuja incidéncia venha a ocorrer apos a data destspérto, tais como a Contribuicdo Provisoria
sobre Movimentacdo ou Transmisséo de Valores erélditGs e Direitos de Natureza Financeira -
CMPF, caso volte a vigorar sob essa ou qualquea @gnominacéo, ou qualquer outro tributo que
venha a ser instituido e/ou passe a incidir sobirgegralizacdo das cotas e/ou as operacdes do
Fundo, e (ii) os custos incorridos no periodo.

DIREITOS E OBRIGACOES RELATIVOS AS COTAS

Todas as Cotas faréo jus as distribuicdes de aemdtrealizadas pelo Fundo, em iguais condi¢des,
observadas as disposicfes aplicaveis aos Cotistdsriplentes.

A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizadalaemdée, em até 4 (quatro) meses apds o término
do exercicio social, deliberara sobre o tratamenser dado aos resultados liquidos auferidos no
respectivo exercicio social, apurados em confordd@daom o disposto na Instrugcdo CVM 206, de
14 de janeiro de 1994, conforme alterada.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no miniBb% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, calculados com base nasnisldades de caixa existentes, apuradas em
balangco com periodicidade semestral, no minimo3@rde junho e 31 de dezembro de cada ano. A
titulo de antecipacdo, esses resultados auferiel@® slistribuidos mensalmente, no 15° (décimo
quinto) Dia Util de cada més, aos Cotistas que@stin registrados como tal no 8° (oitavo) Dia Util
do mesmo més.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto dati@rdo recebimento de receitas de locacgdao,
arrendamento, de exploracédo de direito de superfi@nda dos empreendimentos imobiliarios e
demais receitas relativas a exploracdo dos Ativoeblliarios e outros ativos integrantes do
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patriménio do Fundo, incluindo a sua eventual alg&o, deduzidos os encargos do Fundo, no que
for aplicavel.

A cada Cota sera atribuido o direito a um votodeberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas
do Fundo.

Observado o disposto na regulamentacdo aplicaseCadistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer
nenhum direito real sobre os Iméveis e demais Atiloobilidrios integrantes do patriménio do
Fundo; e (ii) ndo responderao pessoalmente poggerbbrigacdo legal ou contratual, relativa aos
Iméveis e demais ativos integrantes do patrimépiéando e/ou da Administradora, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n©8/83 e no Artigo 9° da Instrugcdo CVM 472, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas. Cotas

A responsabilidade de cada Cotista é limitada &or e suas Cotas e cada um responde, apenas,
pela integralizacéo do valor por ele subscrito.

Os demais direitos e obrigagOes relativos as Cedt®o resumidos na SecaBatacteristicas e
Descri¢do do Fundo
CRONOGRAMA DE ETAPAS DA OFERTA

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Eventos Data Prevista*
Protocolo do pedido de registro do Fundo e da ®fe@atCVM 30.11.2010
Resposta as Exigéncias 10.02.2011
Resposta a Reiteracdo de Exigéncias 14.03.2011
Cumprimento de Exigéncias formuladas pela BM&FBOYES 01.04.2011
Envio & CVM dos documentos do Fundo com as altesicd 01.04.2011
solicitadas pela BM&FBOVESPA

Obtencéo do Registro de Constituicdo do Fundo nisl CV 29.03.2011
Obtencao do registro da Oferta na CVM 07.04.2011
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 01.04.2011
Publicagdo do Anancio de Inicio de Distribuicao 0382011
Data para publicagdo do Andncio de Encerramentol de  05.10.2011
Distribuicdo

Solicitacao do Registro de Funcionamento do Fundo 6.1002011
Concessao do Registro de Funcionamento do Fundo 10.2011

* As datas previstas para os eventos futuros sdamente indicativas e estdo sujeitas a alteragispensdes, antecipagdes ou
prorrogagdes, sem aviso prévio, a critério do igidor Lider.

NEGOCIACAO DAS COTAS

Observadas as disposicdes constantes do Regulamierfoindo, as Cotas do Fundo serdo admitidas a
negociacao em bolsa de valores ou no mercado daédatganizado administrados pela BM&Fbovespa e da
CETIP (para distribuicdo priméaria, as Cotas sedgistradas para negociacdo na CETIP no Mdédulo de
Distribuicdo de Cotas e, para negociacdo no mersaclndario, no Sistema de Fundos Fechados).
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As Cotas do Fundo poderéo ser transferidas na fameasta no Regulamento do Fundo, n&o
estando a alienacdo sujeita ao direito de preferé&ms demais Cotistas integrantes do Fundo,
conforme disposto no Regulamento e na Sec@ardcteristicas e Descricdo do Fundo -
Negociacao das Cotas e Direito de Preferéncia pacmpra e Vendadeste Prospecto, podendo,
portanto, ser livremente alienadas a terceirosissiges.

DISTRIBUICAO PUBLICA DAS COTAS E CUSTOS DAOFERTA

O Distribuidor Lider foi contratado para realizadiatribuicdo publica das Cotas sob regime de
melhores esforcos.

A colocacgdo das Cotas sera realizada no mercatlald&o organizado, perante investidores que se
enquadrem no conceito de “Publico Alvo”, constasideSecdo Sumario de Oferta e do Funtdo
deste Prospecto.

Os custos de distribuicdo da Oferta serdo arcadlmsHundo. Os custos de distribuicdo previstos
séo:

Custos Montante % em Relacgdo ao valor

(em R$) total da Oferta
(R$150.000.000,00)

Taxa de Registro da Oferta* 82.870,00 0,055%

Comisséao de coordenacéo e 168.225,00 0,112 %

colocacao**

Despesas de Registro em Cartério de 1.500,00 0,001%

Titulos e Documentos

Despesa de Registro na 7.700,00 0,005%

BM&FBOVESPA

Total 260.295 0,17%

Obs: Todos os Percentuais foram arrendodados

(*) Taxa de Regqistro da Oferté copia do comprovante do recolhimento da Taxddgistro, relativa & distribuicdo publica das
cotas foi apresentada a CVM, por ocasido do pedidautorizacédo de constituicdo do Fundo e regitrdistribuicdo de suas cotas,
protocolado em 30 de novembro de 2010.

(**) Valor ja acrescido dos impostos (ISS,PIS, @&, CSLL e IRRF);

BN

Adicionalmente, os custos relativos a contratacéds Auditores Independentes somente serdo
incorridos pelo Fundo a partir do inicio de suasidddes, de forma que tais custos ndo estao
diretamente relacionados com a presente Oferta.

Custo Unitario da Oferta

s Custo Unitario de % em relagdo ao
Valor Unitério da Cota o .
Distribuicdo Valor Unitario da Cota
R$ 1.000,00 R$ 1,74 0,17%
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DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos obtidos com a presente Oferta serfioabthss a (a) aquisicdo e exploragdo de Imoveis
comerciais ou industriais em geral, notadamentdigsé¢ edificios, hotéis, lojas, salas ou conjuntos
comerciais, escritorios, lajes corporativas edbapping centerggalpdes para industrias, destinados
a locacdo, ou direitos a eles relativos; (b) agéaside Imdveis residenciais, desde que tais Imoveis
sejam exclusivamente locados a pessoas com boaidaga financeira e crediticia, por meio de
contratos de locacéo de longo prazo nao inferiarEa (doze) meses.

A participacdo do Fundo em empreendimentos imaluBgpodera ocorrer, observadas as demais
disposic¢des na Instrucdo CVM 472, por meio da agfiosdos Ativos Imobiliarios.

INADEQUACAO DA OFERTA

A Oferta ndo é adequada para investidores que en@mcguadrem no conceito de “Publico Alvo”,
definido na SecadoSumario da Oferta e do Funtdeste Regulamento. A presente Oferta também
ndo é adequada aos investidores que necessitempie llquidez em seus titulos, uma vez que o
mercado secundario brasileiro para negociagadotds de Flls é restrito.

REVOGACAO oU M ODIFICACAO DA OFERTA

A Administradora pode requerer que a CVM autorizedaificacdo ou revogacao da Oferta, caso
ocorra alteracdo substancial, posterior e impresisias circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro da Oferta ouogfusmmdamentem, acarretando um aumento
relevante dos riscos do Fundo e inerente a pr@feda.

Adicionalmente, a Administradora podera modifiGagualquer tempo, a Oferta, a fim de melhoréa-
la em favor dos investidores ou para renuncia dicéo da Oferta, conforme disposto no Paragrafo
3° do Artigo 25 da Instrugdo CVM 400.

Caso o requerimento de modificacdo das condi¢cO&felda seja deferido, a CVM podera, por sua
prépria iniciativa ou a requerimento da Administreed prorrogar o prazo de distribuicdo da Oferta
por até 90 (noventa) dias.

A aprovacdo da revogacao ou de qualquer modificded0ferta sera imediatamente comunicada a
cada um dos investidores do Fundo.

Em se tratando de modificacdo da Oferta, a Admadstra deverd acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacfes da Ofertpjale manifestante esta ciente de que a Oferta
original foi alterada e de que tem conhecimentordass condi¢des. Os investidores que ja tiverem
aderido a Oferta serdo considerados cientes dosseto anincio de modificagdo quando, passados
5 (cinco) Dias Uteis de sua publicacio, ndo revagaexpressamente suas ordens de aceitacio a
Oferta. Nesta hipotese, a Administradora presumguié@ os investidores pretendem manter a
declaracdo de aceitacdo a Oferta. Os investidaresdgsistirem da Oferta dentro do prazo de 5
(cinco) Dias Uteis previstos acima terdo direittestituicao integral dos valores, bens ou direitos
eventualmente dados em contrapartida as Cotas,ram gle 3 (trés) Dias Uteis contados da
comunicagao ao respectivo investidor, sem jurosootecdo monetaria.
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Em caso de revogacdo, a Oferta e os atos de d@aeidaOferta anterior ou posterior serdo tidos
como ineficazes e os valores, bens ou direitostegbnente dados em contrapartida as Cotas seréo
restituidos integralmente aos investidores quadimeaderido a Oferta, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis contados da comunicacdo aos investidoresjlsesou corre¢cdo monetaria.

SUSPENSAO ECANCELAMENTO DA OFERTA

Nos termos do Artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a C\iMpodera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se macds em condi¢cdes diversas das constantes da
Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha didwida por ilegal, contraria a regulamentacéao
da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtidespectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade oulagéo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser super(tara) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo semteamiam sido sanados o0s vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenatiradee da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

A suspenséo ou o cancelamento da Oferta sera iaflrmos investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, sendo-lhes facultado, na hipétese de sgépern possibilidade de revogar a aceitagédo até o
50 (quinto) Dia Util subseqiiente ao recebimentoespectiva comunicac¢do. Todos os investidores
que ja tenham aceitado a Oferta, na hipétese dea®melamento, e os investidores que tenham
revogado a sua aceitacdo, na hipotese de susperw#orme previsto acima, terdo direito a
restituicdo integral dos valores depositados. Qeres serdo devolvidos sem juros ou correcéo
monetaria, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contddagcebimento da revogacdo da aceitacéo ou da
comunicacgao do cancelamento, conforme o caso.

Além das hipdteses de revogacdo da declaracadoaiagm da Oferta pelo investidor previstas
neste Prospecto e nos Artigos 20 e 27 da InstrGyad 400, ndo ha quaisquer outras hipdteses em
que o investidor pode revogar a sua declaracédoaiagio da Oferta.

OUTRAS INFORMACOES

Para maiores informacdes a respeito da Oferta leuddo, bem como para obtencdo de copia do
Regulamento e/ou deste Prospecto, os interessaedexdd dirigir-se a CVM, a CETIP, a
BM&FBOVESPA, a sede da Administradora (também Mhsidor Lider), do Gestor, ou a suas

respectivas paginas na rede mundial de computadare&nderecos indicados abaixo:

ADMINISTRADORA /DISTRIBUIDOR L IDER

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valoresobiliarios S.A.

Av. das Américas, n° 500, bloco 13, grupo 215

Rio de Janeiro/RJ

E-mail: fundos@oliveiratrust.com.br

Internet:
https://www.oliveiratrust.com.br/port/fds/doc/14010%2012%2001%20Prospecto%20F11%20Sao
%20Francisco_%20Versao%20Final%20(%20p%20site).pdf”
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GESTOR

Araujo Fontes Consultoria e Administracdo de Regsiistda.

Rua Paraiba, n°® 1323, 7° andar

Belo Horizonte/MG

Internet: http://www.afs.com.br//area_atuacao/gestavestimentos/04.php (neste site acessar “AF
Invest S&o Francisco Fundo de Investimento Imamlia FII”).

ComissAo DE VALORES M OBILIARIOS —CVM

Rua Sete de Setembro, n°® 111

Rio de Janeiro/RJ; e/ou

Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares

Séo Paulo/SP

Internet: www.cvm.gov.br (neste site acessar “Agd®8pido — Ofertas Registradas”, clicar “2011 -
Entrar”, acessar “Quotas de Fundos Imobiliariofitac em “AF Invest Sao Francisco Fundo de
Investimento Imobiliario — FII”, acessar “Prospégto

BM&FBOVESPA

Rua XV de Novembro, n° 275, 6° andar, Centro

Séo Paulo/SP.

Internet:www.bovespa.com.hneste site acessar “Prospecto”, clicar em “Meaysad Fundos/ETFs

— Fundos Imobiliarios”, em seguida, clicar em “Afvést Sdo Francisco Fundo de Investimento
Imobiliario — FII").

CETIP S.A.—BALCAO ORGANIZADO DE ATIVOS E DERIVATIVOS

Avenida Republica do Chile, n® 230, 11° andar

Rio de Janeiro - RJ

Internet:www.cetip.com.br(neste site acessar “Informacdes Técnicas”, cfieavspectos”, acessar
“Prospectos de Fundos de Investimento - Cotas dddauFechados”, em seguida, clicar em “AF
Invest S&o Francisco Fundo de Investimento Imahmlia FII”).

Exemplares do Prospecto estdo disponiveis pareadati pelos interessados, no endereco da
Administradora acima indicado.

O Prospecto esta disponivel para consulta e repéodunas paginas da rede mundial de
computadores da Administradora e da CVM.
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CARACTERISTICAS E DESCRICAO DO FUNDO

Os termos utilizados nesta Secao do Prospecto @m@@smo significado que lhes foi atribuido no
Regulamento e na Sec¢édo “Definicbes” deste Prospeesta Secdo traz um breve resumo dos
capitulos do Regulamento, mas a sua leitura naostgub a leitura do Regulamento. O
Regulamento detalha os aspectos abordados no reabaixo.

FORMA, BASE LEGAL E PRAZO DE DURACAO

O Fundo, constituido sob a forma de condominioddohé regulado pela CVM e tem como base
legal a Instrucdo CVM 472, a Lei n° 8.668/93 e asndisposicdes legais e regulamentares
aplicaveis, estando adicionalmente sujeito aosasmcondicdes previstos no Regulamento.

O Fundo foi constituido por deliberacdo da Admmaidbra e seu Regulamento foi registrado no 1°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Gid#ml Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
em 10 de novembro de 2010, sob o n°. 1731817, laambem foi alterado em 17 de novembro de
2010 pelo Instrumento Particular de Primeira Atém devidamente registrado sob o n° 1732598,
no mesmo Oficio de Registro de Titulos e Documesiipsamencionado.

O Fundo teré& prazo de duragéo indeterminado.

OBJETIVO DO FUNDO

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistaslarizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida ababmeponderantemente, por meio de
investimentos:

(@ na aquisicdo e exploracdo de Imoveis comerciai industriais em geral,
notadamente prédios, edificios, hotéis, lojas, ssab@i conjuntos comerciais,
escritérios, lajes corporativas e/ahopping centers galpdes para induastrias,
destinados a locacéo, ou direitos a eles relativos;

(b) na aquisicdo de Imdveis residenciais, desaetgis Imdveis sejam exclusivamente
locados a pessoas com boa capacidade financereligicia, por meio de contratos
de locacao de longo prazo néo inferiores a 12 {jdoeses.

Os Imoveis a serem adquiridos e os empreendimansesem realizados pelo Fundo deverao estar
localizados no Brasil.

Poderé ser alocado em Unico empreendimento imabilil@0% dos recursos do Fundo.

A participacdo do Fundo em empreendimentos imaluBgpodera ocorrer, observadas as demais
disposic¢des na Instrucdo CVM 472, por meio da agfiosdos seguintes Ativos Imobiliarios:

€)) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

(b) desde que a emissdo ou negociacdo tenha sjelm ale registro ou de autorizagéo
pela CVM, acoes, debéntures, bonus de subscrieés,aipons, direitos, recibos de
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subscricdo e certificados de desdobramentos, icadds de deposito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundes investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobikariesde que se trate de emissores
cujas atividades preponderantes sejam permitidagl&o

(c) acoes de SPEs cujo Unico propdsito se enquadre as atividades permitidas aos
Fll;

(d) cotas de FIP que tenham como politica de imesito, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll ou de fundos de investimentoaefies que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcao civil ou resgado imobiliario;

(e) certificados de potencial adicional de constouemitidos com base na Instrucao
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

)] cotas de outros FlI;

(9) certificados de recebiveis imobilidrios e calasFIDC que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permit@as FIl e desde que sua emissao
ou negociacao tenha sido registrada na CVM;

(h) letras hipotecarias; e
0] letras de crédito imobiliario.

Quando o investimento se der mediante aquisicdo, endo, de Imdveis, estes deverdo estar
devidamente registrados no cartério de registramifeis de suas respectivas localidades e estar
livres e desembaracados de quaisquer 6nus ou t@gsotie acordo com o0s procedimentos previstos
nos respectivos contratos de compra e venda a selebrados com o Fundo.

Quaisquer Ativos Imobiliarios a serem adquiridotogeundo deverdo ser previamente avaliados
pelo Avaliador, especialmente contratado para sspela Administradora, por conta e ordem do
Fundo, apds a aprovacdo do Gestor, observadas@ssigioes constantes da Instrucdo CVM 472
(notadamente seu anexo 1), do Regulamento, dasgf@sdnegociadas para a aquisicdo desses
bens, ativos e/ou direitos e aquelas prevaleceatesercado a época da aquisicao.

O Fundo néo realizara operacbes com derivativaxtexquando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimon@ggsgle que a exposi¢ao seja sempre, N0 maximo,
o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo.

Politica de Exercicio de Direito de Voto

Em decorréncia de sua politica de investimentofocore descrito acima, o Fundo ndo adota

politica de exercicio de voto.

PuBLICO ALVO E VALOR MINIMO DE INVESTIMENTO

O Fundo sera destinado a participacéo de pessiassfe juridicas, residentes, domiciliadas ou com
sede no Brasil, clubes de investimento, fundosngesitimento, carteiras administradas, entidades
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administradoras de recursos de terceiros regisnaa& VM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, entidades abertas ou fechadas de previdéoomplementar e de capitalizacdo e
seguradoras, bem como pessoas fisicas ou juridesadentes e domiciliadas no exterior que
invistam no Pais por meio da Resolucdo 2.689.

O valor minimo para realizagéo de aplicacbes naéunesta distribuicao publica é de R$10.000,00
(dez mil reais).

No caso de distribuicAo com excesso de demandaiGupen um terco a quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas, ndo sera permitida a cgdcade Cotas a investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucaid@No.

ADMINISTRACAO DO FUNDO
Qualificacdo da Administradora

O Fundo serd administrado pela é Oliveira Trustrbisidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., instituicdo financeira com sede na CidadeRin de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, grupo Eibra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, sociedade devidamente auterizzela CVM a exercer a atividade de
administrador de carteira de titulos e valores h#olms, conforme Ato Declaratério CVM n° 6.696,
de 21 de fevereiro de 2002.

A Administradora tem poderes para praticar em ndmd-undo todos 0s atos necesséarios a sua
administracdo, a fim de fazer cumprir com seustdlgg inclusive com poderes para abrir e
movimentar contas bancarias, transigir, dar e mrcgbitacdo, outorgar mandatos, adquirir, alienar,
ceder, transferir, transigir, locar, arrendar erexetodos os demais direitos inerentes aos Ativos
Imobilidrios, aos contratos a eles relativos e deratvos integrantes do patriménio do Fundo, em
conformidade com a Politica de Investimento do Buesdtabelecida no Regulamento, e enfim
praticar todos os atos necessarios para admiréstida Fundo, diretamente ou por terceiros por ele
contratados, por escrito, em nome do Fundo, obdasv@) as limitacbes do Regulamento; (ii) o que
for decidido nas Assembleias Gerais de Cotistés) a legislagdo em vigor.

A Administradora do Fundo devera empregar, no ésiercde suas funcdes, o cuidado que todo
agente profissional ativo e probo costuma empregaadministracdo de seus proprios negocios,
devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo eanesgervas sobre seus negocios.

A Administradora sera, nos termos e condicfes gi@vina Lei n® 8.668/93, a proprietaria fiduciaria
dos bens e direitos adquiridos com os recursosutholds administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislaggierRegulamento e nas determinacdes do Gestor e
da Assembleia Geral de Cotistas.

Os bens e direitos integrantes do patriménio dal&ubem como seus frutos e rendimentos, ndo se
comunicam com o patriménio da Administradora, dtuisdo patriménio separado.

Breve Historico da Administradora
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Em maio de 1991, a Oliveira Trust DTVM S.A. foi adlipa pelos atuais controladores, com
objetivo especifico de dar continuidade aos 22 dedasabalho dedicados ao mercado de capitais,
em especial ao mercado primario e secundario d@eegamobiliarios.

A evolucdo da empresa levou a prestacao de owrogas ligados a esta atividade, destacando-
se o de agente fiduciaridtustee em operacdes estruturadas de securitizacdo déivers
administrador de fundos de investimento e consuldoestruturacao e reestruturacdo de emissoes
de debéntures.

Estrutura e Administracéo

A empresa € administrada diretamente por seusatadbres, quais sejam: Mauro Sergio de
Oliveira, Cesar Reinaldo Leal Pinto e José Alexar@osta de Freitas, os quais fazem parte da
equipe permanente de mais de 80 (oitenta) profiasp dedicados as atividades de agente
fiduciério, trustee em operacdes de securitizacdo de recebiveis enathador de fundos de
investimento em condominio aberto ou fechado, mmtahte fundos imobiliarios e fundos de
investimento em direitos creditérios.

Ha 12 (doze) anos a Administradora submete-se @epso de classificacdo de risco realizado
pela SR Rating, tendo sido mantida em 2009 adetango prazo AAbr.

Administracdo de Fundos de Investimento

A Administradora tem experiéncia de mais de 12 €)dlamos na administracdo de fundos de
investimento.

A atuacdo da Administradora, na qualidade de adtnamiora de fundos de investimento em
direitos creditérios, € marcada pela gestdo dagses de maneira vinculada as regras instituidas
nos respectivos regulamentos e demais contratendo, sem discricionariedade.

Enquanto administradora de fundos de investimenodeeitos creditorios, a Administradora
disponibiliza aos cedentes de direitos creditGi@®s cotistas dos respectivos fundos informacoes
diarias sobre a composicédo de ativo e passivo wlodos. Para tanto, sdo disponibilizadas aos
cedentes dos direitos creditérios e aos respectiwtistas que participam diretamente do fundo
senhas de acesso as informacdes e composicoes diarcarteira dos fundos administrados.

Atualmente, a Administradora administra fundos mestimento de patriménio superior a R$ 5
bilhdes, encontrando-se entre as 20 (vinte) maiadesinistradores de recursos em fundos de
investimento do pais.

No segmento de fundos de investimento em direiteditérios, a Administradora administra
fundos em montante superior a R$ 3,5 bilhdes @ataferéncia: fevereiro/2010).

GESTAO Do FUNDO

Qualificacédo do Gestor

A carteira do Fundo ser& gerida pela a Araujo Fofensultoria e Administragcdo de Recursos
Ltda., sociedade limitada, com sede na Cidade d® Barizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua
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Paraiba, n° 1323, 7° andar, Funcionarios, CEP 30430 inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.226.533/0001-84.

Constituem obrigacoes e responsabilidade do Gestor:

(a) selecionar, com base na consultoria prestada pedasu@tor Imobiliario, o0s
investimentos em Ativos Imobilidrios que comporapatriménio do Fundo, de acordo
com a Politica de Investimentos prevista neste Rawgnto;

(b) submeter a aprovacdo do Comité de Investimentdieaigdo de investimento feito pelo
Consultor Imobiliario;

(c) celebrar os negécios juridicos e realizar todaspesacdes necessarias a execucdo da
Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ihigedciando para que sejam
exercidos todos os direitos relacionados ao pationdo Fundo;

(d) cumprir com as demais obrigacOes previstas nesgpl&aento e no Contrato de
Gestéo, celebrado entre o Fundo e o Gestor; e

(e) praticar, em nome do Fundo, todos os atos necessa@rgestdo da carteira de Ativos
Imobiliarios e outros ativos integrantes do patmindo Fundo.

O Gestor somente poderad adquirir Ativos Imobiligriodicados pelo Consultor Imobiliario e
aprovados pelo Comité de Investimento.

Breve Historico do Gestor

Desde seu inicio, em 1990, o Gestor e seus pwi@s ja prestaram assessoria em diversas
transacdes complexas de fusdes e aquisicdes,uteestdes corporativas e operagdes estruturadas
no Brasil e no exterior.

O Gestor é uma empresa ha 18 (dezoito) anos noadwrsendo hoje uma boutique de
investimentos, baseada em trés pilares: assesssiragtégica, operacdes estruturadas e gestdo de
recursos. Na area assessoria estratégica comdesapsracionistas ou socios das empresas clientes
em processos de fusbes, aquisicOes, venda deipagies, captacdo de recursos e meios de
pagamento. Na area de operacdes estruturadas séimadas reestruturacdes financeiras,
financiamentos estruturados, veiculos de investiosermreorganizacdes societarias e estruturacdes
tributarias. Na area de Gestdo de Investimentoss$anovadores ao constituirmos juntamente com
a Jardim Botanico Partners, o primeiro fundo detaapemente do Brasil (Fundo Novarum). Ja na
area de Gestéo de Recursos, procuramos atenderadmaneira personalizada, os investidores por
nods assistidos.Nosso slogan — Movimentando idgesndo negocios — representa a esséncia da
nossa instituicdo, que estabelece conexdes e @onstrelo entre pessoas, idéias e capitais.

RENUNCIA E/OU DESTITUICAO DA ADMINISTRADORA E /OU DO GESTOR

A perda da condicdo de Administradora ou de Gekidrundo se dara nas hipéteses de renuncia ou
de destituicdo por deliberacdo da Assembleia @erélotistas.

Na hipotese de renuncia da Administradora, estediizigada a:
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€) convocar imediatamente a Assembleia Geral gl@ger seu substituto ou deliberar
pela Liquidacéo do Fundo; e

(b) permanecer no exercicio de suas funcbes atvednada, no cartdrio de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos Imoveiseitas integrantes do patriménio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger ssuifs}ituto(s) e sucessor(es) na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos,ddevente aprovada pela CVM e
registrada em cartério de titulos e documentos.

A convocacdo da Assembleia Geral prevista na ali@aacima devera ser efetuada pela
Administradora, ainda que apos sua renuncia. Casdnanistradora ndo a convoque no prazo de
10 (dez) dias contados da renuncia, facultar-ses&atistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das Cotas emitidas convoca-la.

ApOs a averbacéo referida na alinea (b) acima,otist&s eximirdo a Administradora de quaisquer
responsabilidades ou 6nus, exceto em caso de ceagwralolo ou culpa no exercicio de suas
respectivas funcgdes no Fundo, devidamente compoopad decisao final, transitada em julgado,
proferida por juizo competente.

No caso de liquidagéo extrajudicial da Administradalevera o liquidante designado pelo BACEN,
sem prejuizo do disposto no artigo 37 da InstruC&8M 472, convocar Assembleia Geral de
Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contasosiata de publicacdo, no Diario Oficial da
Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajalia fim de deliberar sobre a eleicdo de novo
administrador e a liquidacdo ou ndo do Fundo.

Cabera ao liquidante indicado nos termos destegdrpraticar todos 0s atos necessarios a
administracdo regular do patrimoénio do Fundo ae® spja realizada a averbacéo referida na alinea
(b) acima.

O disposto na alinea (b) acima sera aplicavel megmamdo a Assembleia Geral deliberar pela
Liguidacdo do Fundo em funcdo da renuncia, degdituie/ou liquidacdo extrajudicial da
Administradora, cabendo a propria Assembleia Geedses casos, eleger novo administrador para
processar a Liquidac&do do Fundo.

Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger ramistrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da data de sua realizacdo, o BACEN norneaadnstituicdo para processar a Liquidacéo
do Fundo.

Nas hipoteses referidas acima, bem como na sujeagagegime de Liquidacdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Catisize eleger nova administradora, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constituird documbatul para averbacédo, no cartério de registro
de imoveis, da sucessédo da propriedade fiduciagdrdoveis integrantes do patrimoénio do Fundo.

A sucessdao da propriedade fiduciaria dos Iméveegmntes do patriménio do Fundo ndo constitui
transferéncia de propriedade.

O Gestor sera substituido em caso de renunciaatefgncdes ou por destituicdo pela Assembleia
Geral de Caotistas, de acordo com os quoruns posvigt Regulamento e neste Prospecto.
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Nas hipoteses de renuncia do Gestor, a Adminigtaadonvocara Assembleia Geral de Cotistas,
para que seja eleito o novo gestor.

A Administradora e/ou o Gestor poderédo ser dedbsjicom ou sem Justa Causa, por deliberacéo
da Assembleia Geral de Cotistas regularmente caaloe instalada nos termos do Regulamento,
na qual também devera(do) ser eleito(s) o(s) seegpectivo(s) substituto(s), observado, no caso de
destituicdo sem Justa Causa, o recebimento préléoAaiministradora ou pelo Gestor, conforme o
caso, de aviso com, no minimo, 60 (sessenta) diantcedéncia da eventual destituicao.

E facultado aos Cotistas, mediante aprovacdo enendsigia Geral de Cotistas, justificar a
destituicdo da Administradora e/ou do Gestor canmdacao, se necessaria, da insatisfacdo com o
desempenho da Administradora ou do Gestor, conforonaso, ou das razdes da decisao, de forma a
subsidiar a decisdo dos Cotistas na Assembleid Gealeliberara sobre a destituigéo.

Caso a Administradora renuncie as suas funcfes,destituida por Justa Causa pela Assembleia
Geral ou entre em processo de liquidacao judicialewtrajudicial, correrdo por sua conta 0s
emolumentos e demais despesas relativas a tramsfgrédo seu sucessor, da propriedade fiduciaria
dos Iméveis e demais direitos integrantes do patriomdo Fundo.

TAXA DE ADMINISTRACAO

Pelos servicos de Administracdo, Gestdo, e Condinaka prestados ao Fundo, sera devido pelo
Fundo a Administradora Taxa de Administracdo, d fuangloba os referidos servigcos conforme o
disposto no Artigo 25 do Regulamento do Fundo, @scyrincipais termos e condicbes sao
apresentados abaixo.

Taxa de Administracdo compreendera a RemuneracdAddanistradora, a Remuneracdo do
Gestor, bem como a remuneracao pelo servico deotaddria, e sera devida na forma das alineas
(a) e (b) abaixo, o que for maior:

(a) valor correspondente 0,36% (trinta e seis centésipw cento) ao ano sobre o valor do
Patrimdnio Liquido do Fundo, devendo ser calculagaovisionada por dia a base de 1/252
(um duzentos e cinquenta e dois avos) da porcentagéerida sobre o valor diario do
Patriménio Liquido do Fundo, e sera paga até malia Util de cada més.

(b) valor minimo mensal de R$ 39.000,00 (trinta e noilgeais).

N&o obstante o disposto acima, sera devida a Adiradra, em contraprestacdo a participacdo e
implementacdo das decisdes tomadas em reunidolfoum@assembleia Geral de Cotistas, fora da
sede da Administradora, bem como em contraprestacdmocedimentos de administracéo,
encerramento ou liquidacdo de SPEs investidasieldo, uma remuneracéo adicional equivalente
a R$ 500,00 (quinhentos reais) por “hora/lhomem’trddalho dedicado a tais atividades, que
devera ser paga 5 (cinco) dias apos o recebimpekos Cotistas, do “relatorio de horas” elaborado
pela Administradora.

A Administradora podera estabelecer que parcelasTalea de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de sengges tenham sido subcontratados pela
Administradora ou pelo Gestor, conforme o casodelegie 0 somatoério dessas parcelas ndo exceda
0S montantes totais da Taxa de Administracéo figawste Regulamento.
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Conforme previsto acima, a Remuneracdo do Gestarpsga diretamente pelo Fundo ao Gestor,
sempre observado o disposto no Contrato de Gdstaado entre a Administradora e o Gestor.

A Administradora e/ou o Gestor, conforme o cascdaeo direito de receber suas respectivas

remuneracdes durante todo o periodo em que exer@reuas funcdes no Fundo, desde a data de
inicio de suas atividades até a data do encerrantiensuas atividades no Fundo, seja em caso de
renlncia e/ou destituicdo, com ou sem Justa Causda abertura de processo de intervencado ou
liquidac&o extrajudicial ou de intervencéo judicial

O valor equivalente a 80% (oitenta por cento) decgla da Taxa de Administracdo devida
exclusivamente a Administradora prevista neste tGlapiserd paga diretamente pelo Fundo a
Oliveira Trust Servicer S.A., sociedade por acdssrita no CNPJ/MF sob n.° 02.150.453/0001-20,
na qualidade de prestadora de servigos para a Astraniora, nas mesmas datas estabelecidas neste
Capitulo para pagamento da Taxa de Administragio,qgiaisquer custos adicionais para o Fundo.
A Oliveira Trust Servicer S.A. prestard a Admirasiora, servicos auxiliares a administracdo do
Fundo, incluindo, mas né&o se limitando, aos sesvid® (i) controle e cobranca da documentacéao
necessaria a administracdo do Fundo, procedentisivie a elaboracdo dos relatorios gerenciais
devidos a CVM que sejam de responsabilidade da @idtradora; e (ii) elaboracédo e atualizacdo do
websiteonde serdo disponibilizadas aos Cotistas todagasacoes pertinentes ao Fundo.

Os valores previstos nesta Secao serdo atualizaedmente pela variacdo acumulada do IGP-M a
partir de 01 de novembro de 2010.

Todos os impostos incidentes sobre as remunerded&dministradora e do Gestor (incluindo, mas
nao se limitando a ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRR$grdo acrescidos aos valores pagos pelo
Fundo.

CONSULTOR | MOBILIARIO

Qualificacdo do Consultor Imobiliario

A Administradora contratou como Consultor Imobitidra Movimento Empreendimentos e
Participacdes S.A., sociedade por a¢des, com sedddade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, na Rua Guaicui, n° 20, sala 502, Coracatesies, CEP 30.380-380, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 12.650.607/0001-65.

(@) andlise, selecdo e avaliacdo de empreendimentoiiligmoes e demais ativos para
integrarem a carteira do Fundo; e

(b) administracdo das locacbes ou arrendamentos desentdmentos integrantes do seu
patriménio, a exploracédo do direito de superficia eomercializacdo dos respectivos
Imoveis.

No cumprimento de suas atribuicdes, conforme dispoas alineas (a) e (b) acima, o Consultor
Imobiliario sera responsavel pelo(a):

(@) originacdo de oportunidades de investimento naiérebiliria para o Fundo;
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(b) assessoria e consultoria técnica ao Gestor na ia¢gocpara aquisicdes dos terrenos,
planejamento dos empreendimentos imobilidrios ensetesenvolvidos, gerenciamento
das obras, e comercializagdo dos empreendimentdslianios por alienagéo, locagéo,
arrendamento, dentre outros;

(©) planejamento e orientacdo do Gestor na negociagraogguisicdes de empreendimentos
imobiliarios que poderéo vir a fazer parte do padrio do Fundo;

(d) recomendacdo de implementacdo de benfeitorias dosanmanutengédo do valor dos
empreendimentos imobiliarios integrantes do patnimdédo Fundo, bem como a
otimizagéo de sua rentabilidade;

(e) indicacdo de potenciais inquilinos interessadodamar os Imdveis desocupados, bem
como analise dos documentos cadastrais do inquiéno ambos 0s casos sujeito a
aprovacao do Gestor;

() acompanhamento e supervisdo das obras de manuterefdomas dos Imoveis;

(9) definicdo e subcontratacéo por sua conta e riss@ukstadores de servigcos de reforma,
manutencao, arquitetura, publicidade e vendas tiwesAimobiliarios;

(h) acompanhamento de aprovacdes legais e acompanloadzeperformance dos Ativos
Imobiliarios, incluindo a cobranca de alugueis gasirecebimentos;

) acompanhamento do cumprimentos das obrigacbes atmmis dos locatarios,
arrendatarios ou cessionarios de direitos refeseads Ativos Imobiliarios;

(), prestacdo de assessoria a Administradora e aorGastguaisquer questdes relativas
aos investimentos realizados pelo Fundo, obsenasldsposicdes e restricdes contidas
neste Regulamento;

(k) limpeza e conservacdo dos Imoveis;

) manutencdo preventiva e corretiva em todos os améptos de infra-estrutura dos
Imoveis; e

(m) acompanhamento e gerenciamento das empresas prastdé servigos eventualmente
contratadas, de forma a garantir a regularidaddidade e preco dos servicos.

O Consultor Imobiliario coordenara a administragas locacdes e acompanhara obras de reformas,
manutencdo, conservacao dos Imdéveis, arrendanmntercializacdo e outorgas de direito real de
superficie dos empreendimentos relacionados agsgAtinobiliarios.

O Consultor Imobiliario devera disponibilizar a Auistradora, semestralmente, relatério contendo
laudo de avaliacéo elaborado pelo Avaliador, reter@o valor de mercado dos Iméveis integrantes
do patrimoénio do Fundo, incluindo o percentual roéb valorizacdo ou desvalorizagdo apurado no
periodo, com base em andlise técnica especialmealigada para esse fim, em observancia aos
critérios disposto no Anexo | da Instrucdo CVM 472.
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Cabera privativamente ao Consultor Imobiliario tifesar oportunidades de investimentos em
Ativos Imobiliarios e propé-las ao Gestor, que cas@prove, devera requerer aprovagdo do Comité
de Investimento.

Pela prestacao dos servi¢cos ora descritos o Consulbbiliario fara jus a uma remuneragdo mensal
equivalente a 1% (um por cento) ao ano incidenbeeso Patriménio Liquido do Fundo, calculado
com base no Patriménio Liquido do Fundo do Dia Uiilediatamente anterior, pagaveis
mensalmente a razdo de 1/252 (um duzentos e citageedois avos), devendo ser realizado o
primeiro pagamento no segundo Dia Util do més sybmate a primeira integralizacio e os demais
no segundo Dia Util dos meses subsequentes.

A Remuneracdo do Consultor Imobiliario sera pagatalinente pelo Fundo, na forma prevista no
Contrato de Consultoria Imobiliaria.

Em caso de subcontratacdo por parte do Consulwlilidrio de qualquer agente ou prestador de
servicos para prestacdo dos servicos acima elescagite o far4d por sua conta e risco,
permanecendo na responsabilidade da execucdo fdadgas tarefas, correndo, inclusive, as suas
expensas a referida contratacgéo.

O Consultor Imobiliario sera substituido em casael@incia de suas fungbes ou por destituicdo
pela Assembleia Geral de Cotistas, de acordo comuosuns previstos no Regulamento. Na
hipotese de renuncia do Consultor Imobiliario, amfidstradora convocara Assembleia Geral de
Cotistas, para que seja eleito o novo consultobili@oio.

Breve Historico do Consultor Imobiliario

A empresa Movimento Empreendimentos e Participafgiesiada em 16 de setembro 2010 e atua
na prestacao de servicos de gestéo e consultomaektimentos em ativos imobiliarios.

Possui ampla experiéncia em administracdo predidle econdominio, gerenciamento predial,
segurancga, conservacao, limpeza e manutencdoetssd® uso comum e garagens, bem como para
0 gerenciamento das locagbes ou arrendamento dogeisralvo, a exploracdo de direitos de
superficie e a comercializagdo de imoveis.

OBRIGACOES E PODERES DA ADMINISTRADORA , DO GESTOR E DO CONSULTOR | MOBILIARIO

Atribuicbes da Administradora

Séo obrigacbes da Administradora do Fundo, denitea® previstas neste Regulamento e na
legislacdo aplicavel:

(@) providenciar a averbacéo, no cartorio de registrarbveis, das restricbes determinadas
pelo artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo conséa matriculas dos Imoveis e demais
ativos integrantes do patriménio do Fundo queA#isos Imobiliarios:

0] nao integram o ativo da Administradora;

(i)  ndo respondem direta ou indiretamente por aqued obrigacdo da
Administradora;
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(b)

(©

(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

(i)

(i) nd&o compdem a lista de bens e direitos da iistradora, para efeito de
liquidacéo judicial ou extrajudicial;

(iv)  ndo podem ser dados em garantia de débitpemoao da Administradora;

(V) ndo sado passiveis de execucdo por quaisquadoreseda Administradora, por
mais privilegiados que sejam; e

(vi)  ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisgnus reais.

manter por 5 (cinco) anos apos o encerramento ddd;as suas expensas, atualizados
e em perfeita ordem:

0] o registro dos Cotistas e de transferéncia ala<;

(i)  oslivros de atas e de presenca das Assemsh&ais de Cotistas;

(i) adocumentacdo relativa aos Imoveis e derathi®s e operacdes do Fundo;
(iv)  os registros contabeis referentes as operagdespatrimonio do Fundo;

(V) 0 arquivo dos pareceres e relatérios do Auditdependente e, quando for o
caso, dos profissionais ou empresas contratadasenmoss dos artigos 29 e 31 da
Instrucdo CVM 472;

no caso de instauracdo de procedimento adminigirapiela CVM, manter a
documentacéao referida na alinea (b) acima aténrterde tal inquérito;

celebrar os negocios juridicos e realizar todaepesacdes necessarias a execucao da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, digeticiando para que sejam
exercidos, todos os direitos inerentes ao patrimérés atividades do Fundo;

controlar e supervisionar as atividades do Ge8smalizando os servigos prestados e 0
andamento dos empreendimentos imobiliarios solesymnsabilidade;

elaborar, junto com as demonstracdes contabeisst@isee anuais, parecer a respeito
das operacoes e resultados do Fundo, com basefaasacdes fornecidas pelo Gestor
e pelo Consultor Imobiliario, incluindo a declaragée que foram obedecidas as
disposicdes regulamentares aplicaveis, assim cgmorstantes do Regulamento;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dosgtagj empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstanegsaticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

administrar os recursos do Fundo de forma judicissan onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato tur@evante relativo ao Fundo ou as
suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistasmaigl investidores acesso a
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0)

(k)

(0
(m)

(n)

(0)

(P)

informacdes que possam, direta ou indiretamenrflajriem suas decisdes de adquirir ou
alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valeedafdrmacé&o para obter, para si ou
para outrem, vantagem mediante compra ou vend@atas do Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, petatodespesas de propaganda no
periodo de distribuicdo de Cotas e eventuais daspdsterminadas pela legislacédo
aplicavel, as quais serdo arcadas pelo Fundo;

manter os titulos e valores mobiliarios integrardascarteira do Fundo, se houver,
custodiados em entidade de custddia devidamertezada pela CVM,;

receber rendimentos ou quaisquer outros valorgsiatos ao Fundo;

divulgar as demonstracdes contabeis e demais iafd@res do Fundo, de acordo com o
disposto na regulamentacdo aplicavel e no Regul@amen

cumprir e fazer cumprir (i) todas as disposi¢cdesstantes deste Regulamento e da
Instrucdo CVM 472; e (ii) as deliberacdes da Asderaltseral de Cotistas;

manter atualizada junto a CVM a lista de eventpegstadores de servicos contratados
pelo Fundo; e

fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato tesaigdo das Cotas, contra recibo:
0] exemplar do Regulamento do Fundo; e

(i)  prospecto do lancamento de Cotas do Fundo.

Atribuicdes do Consultor Imobiliario

(@)

(b)

Coordenacao de contratos relacionados a explocisbnoveis

0] manter e/ou desenvolver o relacionamento comlercom os locatéarios,
superficiarios, arrendatarios, usufrutuarios, easupessoas que explorem os Imoveis
que compdem, ou venham a compor, a carteira desafiv Fundo; e

(i)  originar e recomendar as propostas de expéwalos Imoveis integrantes do
patriménio do Fundo para analise do Gestor.

Coordenacdo dos Prestadores de Servicosae#mins aos Imoveis

0] celebrar, em nome do Fundo, e desde que previe autorizado pela
Administradora, contratos referentes a quaisqué&osiservicos necessarios para a
administracdo de tais ativos;

(i) preservar, manter a seguranca e regularidbme Imoveis perante os entes
fiscalizadores; e

(i)  representar o Fundo, inclusive votando ermaaleste, em todas as reunides e
Assembleias de condbminos e/ou co-proprietarios kodveis integrantes do
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patriménio do Fundo, devendo apresentar previam@reministradora as pautas
das referidas reunibes e Assembleias e, em at&é8) (tias contados de sua
realizacdo, entregar a mesma quaisquer relatGaitas, e/ou demais documentos
elaborados para as respectivas reunides e Assasblei

Atribuicbes do Gestor

(a) Relacionamento com a Administradora:

0] fornecer & Administradora as informagfes eudoentos necessarios para a
elaboracéo do parecer a respeito das opera¢dssl@ades do Fundo mencionado na
alinea (f) do Artigo 46 do Regulamento;

(i)  sempre que houver a necessidade de aproyaé@@ da Administradora e/ou
dos Cotistas para o exercicio de quaisquer de sdmlicOes, entregar relatorio
relativo a questdo de forma clara, abordando osegis a oportunidade proposta, bem
com sua expressa recomendacdo a AdministradoraegoGotistas; e

(i) informar a Administradora, semestralmenthr® o andamento das atividades
exercidas, bem como as planejadas para o proxierzielo e, extraordinariamente,
sobre a existéncia de qualquer ato ou fato releveslativo ao Fundo ou as suas
operacoes de que tenha conhecimento em virtudrettoieio de suas funcgdes.

(b) Gestéo da carteira do Fundo

0] avaliar potenciais propostas de alienacaotd®sexistentes e aquisicdo de
novos Ativos Imobiliarios que poderéo vir a fazartp do patriménio do Fundo,
apos a indicacdo do Consultor Imobiliario, inclescom a elaboragdo de analises
econdmico-financeiras, se for o caso; e

(i) implementacdo de benfeitorias visando a mamgdo do valor dos Ativos
Imobilidrios e/ou outros ativos integrantes doipainio do Fundo, apds a indicagéo
do Consultor Imobiliario e aprovacdo do Comité meektimento.

Obrigacdes Comuns a Administradora, Gestor e Cotmulmobiliario

A Administradora, o Consultor Imobiliario e o Gesemvidarao seus melhores esfor¢cos no sentido
de valorizar o patrimoénio do Fundo, ndo podende@ssr, todavia, a sua efetiva valorizacéo, tendo
em vista 0s riscos inerentes aos seus investimentos

A Administradora, o Consultor Imobiliario e 0 Gesttio serdo responsabilizados nos casos de
forca maior, assim entendidas as contingénciagpgssam causar redugcédo do patriménio do Fundo
ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimeldos Cotistas e que estejam além de seus
respectivos controles, tornando impossivel o cumgmio das obrigacdes contratuais por eles
assumidas, tais como atos governamentais, morstgpieves, locautes e outros similares.

A Administradora, o Consultor Imobiliario e/ou o $k@& (incluindo seus administradores,
empregados e prepostos), exceto se atuaram com, dtdpde ou dolo no desempenho de suas
respectivas funcdes e responsabilidades como Asliradora, o Consultor Imobiliario e/ou Gestor,
conforme decisdo final, transitada em julgado, gda por juizo competente, ndo serao
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responsaveis por eventuais reclamacgfes de teraomsrentes de atos relativos a administracao/
consulta/ gestdo dos Ativos Imobiliarios integrarde patrimoénio do Fundo (entendendo-se que tal
atuacdo se verifica sempre no interesse do Fud@egndo o Fundo ressarcir imediatamente os
prejuizos efetivamente sofridos em virtude de taidamacdes, bem como todas as despesas
necessarias razoavelmente incorridas pela Admanista, Consultor Imobilidrio e/ou o Gestor e/ou
por seus administradores, empregados ou prepostasionados com a defesa em tais processos.

A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista acabrangera qualquer responsabilidade de
ordem comercial, tributéria e/ou de outra naturéesm como de multas, juros de mora, custas e
honorarios advocaticios que possam decorrer degugrgbrocesso.
A Administradora obriga-se a comunicar aos Cotjstasprazo de 24 (vinte e quatro) horas, bem
como a tomar as medidas necessarias, conformesfrana Circular BACEN n° 2.852, de 03 de
dezembro de 1998, na Instrugcdo CVM n° 301, de l&bdéde 1999, na Instrucdo SPC n° 20, de 1°
de fevereiro de 2008 e Oficio-Circular n°® 08/SPCBzAle 16 de julho de 2004 e posteriores
alteracOes, com a finalidade de prevenir e comlzdeatividades relacionadas com os crimes de
“lavagem de dinheiro” ou ocultacao de bens, disegwalores identificados pela Lei n® 9.613/98.
Vedacoes a Administradora e ao Gestor
E vedado & Administradora e ao Gestor praticaegsistes atos em nome do Fundo:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ow efeditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobsgasob qualquer outra forma nas
operacdes praticadas pelo Fundo;

(e)  aplicar no exterior recursos captados no Brasil;
0] aplicar recursos na aquisicao de Cotas do propmaol&:

(9) vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitidavisddida emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital,

(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(1) realizar operagdes quando caracterizada situacdordito de interesses entre o Fundo
e a Administradora, observado o disposto no aB#yda Instrucdo CVM 472;

()] constituir 6nus reais sobre os Imoéveis integradtepatrimonio do Fundo;

(k) realizar operagdes com ativos financeiros ou maddd#és operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM 472;
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)] realizar operagfes com acgdes e outros valores idratmsl fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipotesesstiébdicOes publicas, de exercicio
de direito de preferéncia e de conversdo de detg&n&m acdes, de exercicio de bbnus
de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha ddogeévia e expressa autorizacao;

(m) realizar operagcdes com derivativos, exceto quami® dperacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecédo patrimonidé®e que a exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo;

(n) praticar qualquer ato de liberalidade;

(o) receber, sob qualquer forma e em qualquer circnastavantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes oudhniosorelacionados as atividades
ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacgeus socios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas; e

(p) valer-se de qualquer informacgao para obter, paoa giara outrem, vantagem indevida
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

A vedacdo prevista na alinea (j) acima nao im@edquisicdo, pelo Fundo, de Imdveis sobre os
quais tenham sido constituidos 6nus reais antegioigrao seu ingresso no patriménio do Fundo.

PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO
Auditoria

A empresa de auditoria contratada pela Administegadmor conta e ordem do Fundo, para auditar as
demonstracfes financeiras e as contas do Funddi@éweath Bendoraytes Aizenman & Cia. -
Auditoria e Consultoria, com sede na Avenida dag#eas, n°. 4200, bloco 4, grupo 206, Barra da
Tijuca, Cep. 22.640102, Estado do Rio de Janeiagde do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o
n° 42.170.852/0001-77.

A Administradora pode, a qualquer tempo, contratara instituicdo para prestacéo servicos de
auditoria as demonstragdes financeiras e as catasundo, agindo sempre no interesse dos
Cotistas do Fundo, e desde que aprovado pela Atsanderal.

Avaliador

Conforme o disposto no Artigo 17 do Regulamento Fdlmdo, a Administradora também sera
responsavel pela contratacdo, por conta e ordefRuddo, do Avaliador, a quem incumbira realizar as
avaliacdes dos Imdveis integrantes da carteirauthold-previstas neste Regulamento e/ou na regulag@mnt
aplicavel, observados os requisitos constantesngx@\| da Instrucdo CVM 472.

A Administradora pode, a qualquer tempo, contratdra instituicdo prestacao de avaliagcao dos

Imoveis, agindo sempre no interesse dos Cotistas-ultdo, e desde que aprovado pela
Assembleia Geral.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Além do relacionamento referente a Oferta, a Adstiadora, o Gestor, o Auditor Independente e 0
Consultor Imobiliario mantém relacionamento conarentre si, de acordo com as praticas usuais
do mercado financeiro, podendo, no futuro, serenmtratadas umas pelas outras para
assessoramento, inclusive na realizacdo de invasti® ou em quaisquer outras operacoes
necessarias para a conducao de suas atividades.

Na data deste Prospecto, a Administradora atua destiuicdo administradora dos seguintes
Fundos de Investimento em funcionamento, para ass quAuditor Independente também presta
servicos de auditoria: (i) Fundo Jacuma de Invesitmem Participacdes, inscrito no CNPJ/MF sob
0 n° 09.271.754/0001-50; e (ii) Fundo de Investitmeimobiliario — FII Comprev, inscrito no
CNPJ/MF sob o n® 11.701.400/0001-40.

A Administradora presta servigos fiduciarios em duas) Emissdes Privadas de Debéntures
envolvendo empresas do grupo econémico do Gestor.

Além disso, a Administradora atua, nesta data, dostduicdo administradora dos seguintes fundos
de investimento, 0s quais possuem participacdomeesas ligadas ao Gestor: (i) Gama Fundo de
Investimento em Participacgdes, inscrito no CNPJAdIF o n® 10.513.639/0001-24; (ii)) Gama Fundo
de Investimento em Quotas de Fundos de Investimdnttmercado Crédito Privado, inscrito no
CNPJ/MF sob o n® 10.521.446/0001-15; (iii) Gama-IFundo de Investimento Multimercado
Crédito Privado, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 12.297/0001-35; e (iv) Quantum — Fundo de
Investimento em Participacdes, inscrito no CNPJAdIF-o n° 12.645.952/0001-41.

Exceto pelo relacionamento indireto em razdo datacéo de servigcos ao Fundo, a Administradora
e o Consultor Imobiliario ndo tém qualquer relaeimento comercial relevante na data deste
Prospecto.

Até a data deste Prospecto ndo existem conflitosteleesses entre as partes acima indicadas.

I NVESTIMENTOS DO FUNDO

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistasalarizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida ababmeponderantemente, por meio de
investimentos:

€)) na aquisicdo e exploracdo de Imoveis comerciai industriais em geral,
notadamente prédios, edificios, hotéis, lojas, ssab@i conjuntos comerciais,
escritorios, lajes corporativas e/ou shopping esntgalpdes para induastrias,
destinados a locacéo, ou direitos a eles relativos;

(b) na aquisicdo de Imdveis residenciais, desaetgis Imdveis sejam exclusivamente

locados a pessoas com boa capacidade financereligi@a, por meio de contratos
de locacao de longo prazo néo inferiores a 12 jdoeses.
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Os Imoveis a serem adquiridos e os empreendimansesem realizados pelo Fundo deverdo estar
localizados no Brasil.

Poderé ser alocado em Unico empreendimento imobilil@0% dos recursos do Fundo.

A participacdo do Fundo em empreendimentos imaotliBdpoderd ocorrer, observadas as demais
disposicdes na Instrucdo CVM 472, por meio da agfiosdos seguintes Ativos Imobiliarios:

(@)
(b)

(€)

(d)

(€)

(f)

(9)

(h)
()

quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

desde que a emissdo ou negociacéo tenha sjet @e registro ou de autorizacao
pela CVM, acdes, debéntures, bonus de subscrieéis,cipons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, icadds de depodsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundesinvestimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobikariesde que se trate de emissores
cujas atividades preponderantes sejam permitica& ko

acoes de SPEs cujo Unico propdsito se enquatdre as atividades permitidas aos
Fll;

cotas de FIP que tenham como politica de immesito, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll ou de fundos de investimentoagfies que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construgao civil ou resgado imobiliario;

certificados de potencial adicional de congtougemitidos com base na Instrucdo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

cotas de outros FlI,

certificados de recebiveis imobiliarios e calasFIDC que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitigias Fll e desde que sua emissao
ou negociacao tenha sido registrada na CVM;

letras hipotecarias; e

letras de crédito imobiliario.

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fumelm como seus frutos e rendimentos, deverao
observar as seguintes restricoes:

(@)

(b)

(€)

ndo poderdo integrar o ativo da Administradartem responderdo, direta ou
indiretamente, por qualquer obrigacéo de sua resyidade;

nao comporédo a lista de bens e direitos da Adtnadora para efeito de Liquidacao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis xiEcacado por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

ndo poderdo ser dados em garantia de débitgpeacdo da Administradora, nem
poderdo ser objeto de constituicdo de quaisques Gaais.
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DIREITOS DAS COTAS
Direitos Patrimoniais

Todas as Cotas far@o jus as distribuicbes de remdow realizadas pelo Fundo, em iguais
condicdes, observadas as disposicdes aplicaveSas$as Inadimplentes.

Direito de Voto das Cotas

A cada Cota sera atribuido o direito a um votodaberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas
do Fundo.

Impossibilidade de Resgate das Cotas

De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei 368/93 e no Artigo 9° da Instrugdo CVM 472, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas. Cotas

CONDICOES DE EMISSAO E SUBSCRICAO DE COTAS DO FUNDO

As Cotas do Fundo serdo objeto de distribuicdoigaibhtermediada pelo Distribuidor Lider. A
distribuicdo das Cotas sera registrada peranteM, @Qds termos da regulamentacéo aplicavel.

O Fundo exige investimento minimo, por CotistaR$10.000,00, sendo destinado a participagdo
de pessoas fisicas e juridicas, residentes, daswigd ou com sede no Brasil, clubes de
investimento, fundos de investimento, carteiras iagtnadas, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidadesizadas a funcionar pelo BACEN, entidades
abertas ou fechadas de previdéncia complementar eapltalizacdo e seguradoras, bem como
pessoas fisicas ou juridicas residentes e dondiagiano exterior que invistam no Pais por meio da
Resolucéo 2.689.

O investidor celebrara com o Fundo um compromissondestimento do qual devera constar o
valor total que o cotista se obriga a integralimadecorrer da vigéncia do Fundo, de acordo com as
chamadas de capital realizadas pela Administratfarma do Regulamento e do compromisso de
investimento, sob as penas previstas na legiskgléavel.

A partir da assinatura do respectivo compromissimgestimento, o Cotista sera obrigado a cumprir
as condigOes previstas no Regulamento, no proprngpmomisso e na regulamentacéo aplicavel.

A assinatura do compromisso de investimento pelesitidor constitui sua expressa ciéncia e
concordéancia acerca (i) das disposi¢fes contidammpromisso de investimento, no Regulamento
e neste Prospecto, especialmente aquelas refer@ri@editica de Investimento; e (ii) dos riscos
inerentes aos investimentos no Fundo, conformeittessao Regulamento e neste Prospecto.

N&o haveré taxa de ingresso ou saida do Fundo.
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INTEGRALIZACAO DAS COTAS DO FUNDO

As Cotas deverdo ser integralizadas na data ingiead cada Aviso de Chamada, em dinheiro,
Imdveis ou outros Ativos Imobiliarios. Tais chamadardo comunicadas por escrito aos Cotistas
pela Administradora, por meio de Aviso de Chamada.

A data para pagamento da chamada, a ser definido Amministradora, em cada Aviso de
Chamada, ndo podera ser inferior a 15 (quinze) d@#tados a partir da data do recebimento do
Aviso de Chamada pelos Cotistas.

Ao quitar o valor previsto no Aviso de Chamada, a@ista recebera o recibo de integralizacao,

comprovando o pagamento. Do recibo de integralzatg Cotas fornecido aos Cotistas, devera

constar, expressamente, o valor dos recursos eeseg titulo de integralizacdo de Cotas, bem

como o numero de Cotas subscritas e integralizadas.

N&o ha limitacdo a subscricdo, ou aquisicdo no adercsecundario, de Cotas do Fundo por

qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira swaageira, ficando desde ja ressalvado que se o
Fundo aplicar recursos em empreendimento imoliliguie tenha como incorporador, construtor ou

sécio, Cotista que possua, isoladamente ou emmongom pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas emitidas, 0 mesmoapass sujeitar-se a tributacdo aplicavel as

pessoas juridicas.

A integralizacdo das Cotas pelo Cotista ao Funddeigo ser realizada mediante transferéncia
eletrdnica disponivel (TED) ou mercado de balc@@woizado CETIP.

As integralizagBes realizadas no ambito da BM&FB@PR somente poderdo ser realizadas a
vista, em moeda corrente nacional.

NEGOCIACAO DAS COTAS E INEXISTENCIA DE DIREITO DE PREFERENCIA PARA COMPRA E VENDA

As Cotas do Fundo serdo admitidas & negociagcdootsa de valores ou no mercado de balcéo
organizado, ambos administrados pela BM&Fbovespa €ETIP (para distribuicdo primaria, as
Cotas serdo registradas para negociacdo na CETMoOdalo de Distribuicdo de Cotas e, para
negociacao no mercado secundario, no Sistema d§Hechados).

Os Cotistas néo terdo direito de preferéncia nes@do das Cotas, as quais poderéo ser livremente
alienadas a terceiros adquirentes.

DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E RESGATE DAS COTAS

A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizadaliaemde, em até 4 (quatro) meses apés o término
do exercicio social, deliberara sobre o tratamenser dado aos resultados liquidos auferidos no
respectivo exercicio social, apurados em conford@aam o disposto na Instrugdo CVM 206.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no nunib% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, calculados com base nas DiEpidades de caixa existentes, apuradas em
balanco com periodicidade semestral, no minimo3@rde junho e 31 de dezembro de cada ano. A
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titulo de antecipacdo, esses resultados auferiei@® slistribuidos mensalmente, no 15° (décimo
quinto) Dia Util de cada més, aos Cotistas queestim registrados como tal no 8° (oitavo) Dia Util
do mesmo més.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto dati@rdo recebimento de receitas de locacgdao,
arrendamento, de exploracdo de direito de superfi@nda dos empreendimentos imobiliarios e
demais receitas relativas a exploracdo dos Ativoeblliarios e outros ativos integrantes do
patriménio do Fundo, incluindo a sua eventual alg&o, deduzidos os encargos do Fundo, no que
for aplicavel.

Constituicdo de Reserva de Contingéncia

Para arcar com as despesas extraordinarias dosibnidvegrantes do patriménio do Fundo, se
houver, podera ser formada uma Reserva de Contiiggpela Administradora a qualquer momento,
mediante comunicacdo prévia aos Cotistas do Fymatomeio da retencédo de até 5% (cinco por
cento) ao més do valor a ser distribuido aos @GatisEntende-se por despesas extraordinarias
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiroqateitencdo dos Imoéveis, e que sejam de
responsabilidade do proprietario do Imovel nos terehos respectivos contratos de locacgéo atipica,
exemplificativamente enumeradas no paragrafo udaa@rtigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n.°
8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alteradsgber:

€) obras de reformas ou acréscimos que interedsstrutura integral do imovel;

(b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aermaghoninacdo, bem como das
esquadrias externas;

(c) obras destinadas a repor as condicdes de abith edificio;

(d) indenizacbes trabalhistas e previdenciarial gispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locacao;

(e) instalacdo de equipamentos de seguranca e ciendio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

0] despesas de decoracao e paisagismo nas parmss domum; e,
(9) constituicdo de fundo de reserva.
Constituicdo de Reserva Extraordinaria

Sem prejuizo da Reserva de Contingéncia disposteaga Administradora, mediante solicitacdo do
Gestor ou do Consultor Imobiliario, podera providana formacédo de uma Reserva Extraordinaria
mediante a retencdo de parcela do patrimonio laquid Fundo a ser estipulada em Assembleia
Geral de Cotistas para arcar com despesas exmaded diversas daquelas relativas a Reserva de
Contingéncia.

N&o obstante o disposto acima, a Administradorasplicitacdo do Gestor poderd, ainda, realizar
novas chamadas de capital aos Cotistas na evelatdalide todos os Imdveis integrantes do
patriménio do Fundo se tornarem vagos, com o ofojede arcar com as despesas necessarias ao
cumprimento de obrigacdes ou investimentos indisfegis a protecdo, manutengédo ou reforma dos
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Imoveis e do patriménio do Fundo. As novas chama@asapital ndo serdo caracterizadas como
novas emissdes de Cotas.

Fundo mantera sistema de registro contabil, perntanente atualizado, de forma a demonstrar aos
Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagtorde resultados.

Constituicdo de Reserva de Caixa

O Fundo constituir4 ainda uma reserva de caixa @gvartar 0s encargos previstos com a contratagdio d
prestadores de servicos ao fundo (“Reserva deaQaia qual devera ser provisionada a cada data de
distribuicdo aos cotistas dos resultados auferilab.Reserva de Caixa devera englobar, pelo messs,
valores somados referentes aos 3 (trés) mesegsieinses da Taxa de Administracdo e da Remuneracéo d
Consultor Imobiliario.

DEMONSTRACOES CONTABEIS

O Fundo ter& escrituracdo contabil prépria, a salizada pelo Agente Escriturador, devendo as
suas aplicacdes, contas e demonstracOes cont&bers segregadas das da Administradora e do
Gestor.

O Patrimdnio Liquido do Fundo correspondera a salgébrica de suas Disponibilidades com o
valor da carteira de investimentos, mais os valamexeber, menos as suas Exigibilidades.

As demonstracdes contabeis devem ser elaborades/abdo-se a natureza dos empreendimentos
imobiliarios integrantes do patrimoénio do Fundaas demais aplicagcdes em que serdo investidos 0s
seus respectivos recursos e serdo auditadas, amialpelo Auditor Independente, estando sujeitas
as normas de escrituracdo, elaboragéo, remesddieigqade expedidas pela CVM.

Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a su@icartle investimentos, serdo apurados com base
nas praticas contabeis adotadas no Brasil, e norapigaveis, inclusive para fins de
provisionamento de pagamentos, despesas, encargesivos em geral e eventual baixa de
investimentos.

Além disso, a apuracdo do valor contabil da cartde investimentos do Fundo devera levar em
conta que os Ativos Imobiliarios deverdo ser adaléa pelo custo de aquisicdo atualizado
monetariamente, deduzido da depreciacdo acumudaltalada consistentemente a taxa compativel
com a vida remanescente Util dos respectivos lagpeitir do més seguinte ao da aquisicédo.

A Administradora, em qualquer hipotese, deveratajua avaliagdo dos ativos componentes da
carteira do Fundo sempre que houver indicacéo dap@rovaveis na realizacdo do seu valor.

N&o obstante a periodicidade anual prevista acmadyipétese de ocorréncia de qualquer evento
extraordinario que, a critério da AdministradordoeGestor, seja potencialmente capaz de impactar
a valoracdo dos Ativos Imobiliarios integrantespatrimonio do Fundo, nova avaliagdo devera ser
realizada no prazo de até 60 (sessenta) dias asntizddata do evento extraordinario.

O exercicio social do Fundo tem duracéo de 1 (uma)cam inicio em 1° de janeiro e encerramento
em 31 de dezembro.
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ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

As matérias de competéncia da Assembleia Gerabtlst& do Fundo, bem como o seu quorum de
instalac@o e aprovacao, encontram-se definidosapdt@o V do Regulamento.

Competéncias

Além das matérias estabelecidas na regulamentadfoa e das demais previstas no Regulamento,
compete privativamente a Assembleia Geral de @stistseguinte:

(@)

(b)
(€)

(d)

(€)

(f)

(9)
(h)

(1)

()
()

deliberar sobre a alteracédo do Regulamentauddd; com excecéo de alteracbes que
digam respeito a mudanca de enderec¢o da sede dmisladora, do Gestor e/ou do
Consultor Imobiliario, as quais poderéo ser efedgsakm necessidade de deliberacdo
pela Assembleia Geral, a exclusivo critério da Adstiadora e/ou do Gestor;

deliberar sobre a fuséo, incorporacéo, ciséo Ansformacédo do Fundo;

tomar, anualmente, as contas relativas ao Fendeliberar sobre as demonstracdes
contabeis apresentadas pela Administradora;

deliberar sobre eventual dissolucdo e Liquidagd Fundo, incluindo a liquidacéo
gue nNao seja em especie;

deliberar sobre o aumento das despesas e eacdogFundo, conforme previstos
neste Regulamento;

deliberar sobre a adocdo de medidas judiciaiexajudiciais em processos de
iniciativa do Fundo (polo ativo), sendo tal aprd@gesnecessaria nas hipoteses de
defesa dos interesses do Fundo em qualquer sitnacgoal o Fundo figure no pélo
passivo e nas hipdteses de medidas judiciais cenasids emergenciais, essenciais e
inadiaveis, nas quais ndo seja possivel obserpeazn de convocacédo de Assembleia
Geral sem que se coloque em risco interessesnegitdo Fundo, casos em que
devera ser publicado fato relevante para conhectordas Cotistas;

deliberar sobre a emissao de novas Cotas diof-un

deliberar sobre eventual alteracdo do mercadogee as Cotas sdo admitidas a
negociacgao;

deliberar sobre a destituicdo ou substituicd Aldministradora, do Consultor
Imobiliario e/ou do Gestor e a escolha de seusisps substitutos;

deliberar sobre a eleicéo e destituicdo dospmmantes do Comité de Investimento; e

deliberar pela venda, permuta, alienagédo ompssa de qualquer forma transferir os
Imodveis do Fundo ou pela aquisi¢do de novos iméveis
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O Regulamento poderé ser alterado pela Administeadodependentemente de deliberacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal gierdecorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a expressas exigéncias da CVM, em godéseia de normas legais ou regulamentares,
devendo ser providenciada a necessaria comunicagfaCotistas no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data em que tiverem sido implementadas.

Em caso de alteracdo da legislacdo e da regulagdentagente que venha a modificar aspectos
tributarios que possam afetar o Fundo, os Cotistas os Ativos Imobiliarios, os Cotistas se
reunirdo em Assembleia Geral para deliberar sobeateais alteragbes no presente Regulamento,
bem como, se necessario, sobre as novas regrasrdgqueeger o Fundo e suas relacdes. A
Administradora deverd, ainda, dar cumprimento daasoegras legais até que haja deliberacdo dos
Cotistas sobre o procedimento a ser adotado endéatas modificacdes.

Convocacao e Instalagéo

A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocagiaakjuer tempo pela Administradora, pelo
Gestor, por Cotistas representando, no minimo, &freq por cento) do total das Cotas emitidas,
observados os requisitos estabelecidos neste Regjtia.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada cqgmesenca de Cotistas que representem, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) das Cotas ensitida

A Assembleia Geral de Cotistas seréa instalada g@unsia convocacdo com a presenca de Cotistas
que representem, no minimo, 5% (cinco por cente)dtdas emitidas.

Em terceira convocacdo, a Assembleia Geral de t@stsera instalada com a presenca de, pelo
menos, 2 (dois) Cotistas, independentemente do nolaeeCotas detidas.

A convocacdo para a Assembleia Geral de Cotistasefd mediante carta com aviso de

recebimento ou correspondéncia eletronica encaminha cada Cotista e dela constaréo,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sel&agim a Assembleia Geral de Cotistas, bem como
a respectiva ordem do dia.

As convocacdes da Assembleia Geral de Cotistag@teser feitas com observancia dos seguintes
prazos:

€)) em primeira convocacao com, no minimo, 10 )(dkas de antecedéncia da data
prevista para sua realizacao;

(b) em segunda convocacdo com, no minimo, 5 (rid@s de antecedéncia da data
prevista para sua realizacao; e

(c) em terceira convocacdo com, no minimo, 1 (dim)e antecedéncia da data prevista
para sua realizacao.

Independentemente de convocagdo, serd considergidar a Assembleia Geral a que
comparecerem todos os Cotistas.
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A Assembleia Geral de Cotistas que deva delibestaresas demonstracdes financeiras do Fundo
somente pode ser realizada ap0s o envio aos Gotiste demonstracdes contabeis relativas ao
exercicio findo, observados os prazos estabelec@dsstrucdo CVM 472.

Para o bom desempenho da Assembleia Geral de &otsstAdministradora deve colocar todas as
informacdes e documentos necessarios ao exernfoionado do direito de voto em sua pagina na
rede mundial de computadores, na data de convocicAssembleia, e manté-los até a data de sua
realizacao.

Representacdo na Assembleia Geral de Cotistas

Tém qualidade para comparecer a Assembleia Gel@btistas, seus representantes legais ou seus
procuradores legalmente constituidos h4 menog(de)Lano.

O pedido de procuracdo, encaminhado pela Admidisteamediante correspondéncia ou anuncio
publicado, devera:

€) conter todos os elementos informativos necessao exercicio do voto pedido;

(b)  facultar ao Cotista a possibilidade de exevodo contrario a proposta, por meio da
mesma procuragao; e

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

Observado o disposto no artigo 23 da Instrucdo GNRI qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de Cotas emitidas @odelicitar relacdo de nome e enderecos, fisicos e
eletrénicos, dos demais Cotistas do Fundo com etisbjde enviar pedido de procuracéo de voto,

desde que tal pedido contenha todos os elemerfmsnativos necessarios ao exercicio do voto

pedido.

A Administradora, ao receber a solicitagdo acinferiga, podera:

€)) entregar a lista de nomes e enderecos dost&oto Cotista solicitante, em até 2
(dois) Dias Uteis da data da solicitacdo; ou

(b) mandar, em nome do Cotista solicitante, o medel procuracao, conforme conteudo
e nos termos determinados pelo Cotista solicitarteaté 5 (cinco) Dias Uteis da
data solicitac&o.

O Caotista que utilizar a faculdade prevista acirageda informar a Administradora o teor de sua
proposta.

A Administradora podera cobrar do Cotista que #ali@ lista de nomes e enderecos dos Cotistas,
0S respectivos custos de emissao, caso existentes.

Os custos incorridos com o envio do pedido de peméo pela Administradora, em nome de
Cotistas, conforme alinea (b) acima, serédo arcpdl@sAdministradora.
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Quorum
Nas deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistasla Cota seré atribuido o direito a um voto.

Ainda que ndo comparecam a Assembleia Geral, ost@otpoderdo votar por meio de carta ou
correspondéncia eletrdnica, desde que tal comuducsgja recebida com, no minimo, 1 (um) Dia
Util de antecedéncia da data de realizacdo daatgpedssembleia Geral de Cotistas. Os Cotistas
que participem das Assembleias Gerais por meieldet videoconferéncia, também poderéo votar
por fac-simile ou correio eletrdnico digitalmentstidficado, desde que possivel a comprovacgéo do
voto durante a realizacdo da respectiva Assemfleral e desde que o resultado da votacao seja
proclamado pelo presidente da Assembleia com ig8calaqueles que participaram por tele ou
videoconferéncia, sendo, ainda, admitida a gravelgdanesmas.

As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cofistd® tomadas pela maioria simples dos votos
dos Cotistas presentes as Assembleias Gerais,xaspd® das matérias indicadas nos itens (a) e (b)
do capitulo Competéncidsdesta Secao, que requererdo a aprovacado dedsafjge representem,
no minimo, a metade das Cotas emitidas.
Impedimentos ao Exercicio do Direito de Voto
N&o podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

€)) a Administradora, o Consultor Imobiliarios efmGestor;

(b) 0s socios, diretores e funcionarios da Admiaddra e/ou do Gestor;

(c) empresas ligadas a Administradora e/ou ao oGeseus socios, diretores e
funcionarios; e

(d) os prestadores de servicos do Fundo, seusssalaietores e funcionarios.

A vedacdo prevista acima ndo sera aplicada quaihdas (Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (d) acima) twwver aguiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas, manifestada na propria Assemldaiam instrumento de procuragédo que se refira
especificamente a Assembleia em que se dara ags@iome voto.

COMITE DE INVESTIMENTO

A Assembleia Geral nomeara os integrantes do Codeitéhvestimento, que exercera em carater
permanente, as funcdes consultivas, de aprovagédfisdalizacdo, supervisdo e controle de

investimentos do Fundo, em defesa dos direitodezeisses dos Cotistas, na forma da Instrucéo
CVM 472.

Composicao

O Comité de Investimento sera composto de no midirfgquatro) e, no maximo 6 (seis), Cotistas

eleitos pela Assembleia Geral, com mandato de i8)(daos, podendo haver reeleicdo por meio de
nova Assembleia Geral de Cotistas.
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N&o podera ser eleito para integrar o Comité destimento quem exercer qualquer cargo ou
funcdo junto a Administradora, ao Gestor, ou aestazle a eles ligadas.

Competéncias

Compete aos membros do Comité de Investimento:

(@)

(b)

(€)
(d)

(€)

(f)

(9)

apreciar as propostas e sugestfes feitasQmelsultor Imobiliario e aprovadas pelo
Gestor, conforme previsto neste Regulamento;

fiscalizar o cumprimento do programa financefrdos investimentos do Fundo e a
observancia da Politica de Investimento;

inspecionar qualquer Imovel integrante do p&riio do Fundo,

solicitar copias dos contratos, documentos gisti®s relativos aos negdcios do
Fundo;

solicitar do Auditor Independente todos os ascdimentos e informacdes que
entender necessarios, bem como a apuracdo dos dapexificos relativos a
contabilidade do Fundo;

acompanhar as atividades da Administradosuas respectivas obrigagdes referentes
ao Fundo; e

acompanhar o desempenho da carteira dooFomdmeio dos relatorios elaborados
pelo Gestor.

Sem prejuizo do disposto acin@mmpete, ainda, ao Comité de Investimento, reptadenpela
maioria de seus membros:

(@)

(b)

comunicar aos Cotistas, por ocasido de Assénflleral ou a qualquer momento
mediante carta-circular, todo e qualquer fato @i de que tome conhecimento no
exercicio de suas atribuicbes, bem como propor semAbleia Geral quaisquer
medidas que julgue serem do interesse dos Cotistas;

tomar as providéncias que entender cabivedefesa dos interesses do Fundo e dos
Cotistas, desde que nao contrarie as competérspasiéicas da Administradora, do
Gestor e do Consultor Imobiliario.

As atribuicdes e poderes conferidos ao Comité deslimento sdo indelegaveis.

REGRAS DE M OVIMENTACAO

O valor minimo de aplicacdo para subscricdo daasCdd Fundo é de R$ 10.000,00 (dez mil

reais).

As Cotas serdo registradas para negociacdo na GRai® distribuicdo primaria, as Cotas serdo
registradas para negociacdo na CETIP no Moduloiskeilivicdo de Cotas e, para negociacdo no
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mercado secundario, no Sistema de Fundos Fechal@oaordo com a legislagédo vigente e com
0 Regulamento.

A integralizacdo das Cotas pelo Cotista ao Funddeigo ser realizada mediante transferéncia
eletrdnica disponivel (TED) ou mercado de balc@@woizado CETIP.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n68% e no artigo 9° da Instrugdo CVM 472, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas. Cotas

Cada Cotista € responsavel por integralizar as sCaiabscritas na medida em que a
Administradora fizer chamadas de capital, de acemo prazos, processos decisérios e demais
procedimentos estabelecidos no respectivo BoletifSubscricdo e compromisso de investimento.

As Cotas deverdo ser integralizadas na data ingiead cada Aviso de Chamada, em dinheiro,
Imbveis ou outros Ativos Imobiliarios. Tais chamadrdo comunicadas por escrito aos Cotistas
pela Administradora, por meio de Aviso de Chamada.

A data para pagamento da chamada, a ser definido Amministradora, em cada Aviso de
Chamada, ndo podera ser inferior a 15 (quinze) d@#tados a partir da data do recebimento do
Aviso de Chamada pelos Cotistas.

SITUACOES DE CONFLITOS DE INTERESSES

Os atos que caracterizem conflito de interessag enfFundo e a Administradora dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Asssan@leral de Cotistas.

Séao exemplos de situacéo de conflito de interesses:

€) a aquisicado, locacdo, arrendamento ou exg@oralp direito de superficie, pelo
Fundo, de imével de propriedade da Administradordepessoas a ele ligadas;

(b) a alienacao, locacdo ou arrendamento ou eagdor do direito de superficie de
Imovel integrante do patriménio do Fundo tendo camwotraparte a Administradora
ou pessoas a ele ligadas;

(c) a aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Imobilidride propriedade de devedores da
Administradora, uma vez caracterizada a inadimédédc devedor; e

(d) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadedministradora, para prestacdo dos
servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVI2,48xcetuada a contratacdo do
Distribuidor Lider para a prestacdo dos servicoscderdenagdo da Oferta e
distribuicdo das Cotas.

Para fins do disposto nas alineas (a) e (b), cersittse pessoas ligas: (i) a sociedade controladora
ou sob controle da Administradora, de seus admagoistes e acionistas; (i) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os opgedmAdministradora, com excec¢éo dos cargos
exercidos em Orgaos colegiados previstos no estatutegimento interno da Administradora, desde
que seus titulares ndo exercam funcdes executivagja previamente a CVM; e (iii) parentes até
segundo grau das pessoas naturais referidas naasa(g) e (b) acima.
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PoLiTica DE DIVULGACAO DE INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO

Informacdes Periddicas

A Administradora deve prestar as seguintes infod@ageriddicas sobre o Fundo:

@)

(b)

(€)

(d)

(e)

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds or@ameento do més:

(1) o valor do patriménio do Fundo, valor patrimainilas Cotas e a rentabilidade
do periodo; e

(i) o valor dos investimentos do Fundo, incluindscriminagdo dos bens e
direitos integrantes de seu patrimonio.

até 60 (sessenta) dias apds o encerramentaddesemestre, relacdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa diositos de Cotistas ou desses
contra a administracdo do Fundo, indicando a datenidio e a da solucéo final, se
houver;

até 60 (sessenta) dias ap0s 0 encerramentondein semestre:

) 0 balancete semestral; e

(i) o Relatério da Administradora.

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o exroento do exercicio:

(1) as demonstracgdes financeiras;

(i) o Relatorio da Administradora; e

(i) o parecer do Auditor Independente.

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a atssdambleia Geral Ordinaria.

Informagbes Eventuais

A Administradora deve disponibilizar, ainda, aosti€las os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo:

(@)

(b)
(©)

o edital de convocacdo e outros documentogiveta as Assembleias Gerais
Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a atssdambleia Geral Extraordinaria;

0 prospecto, material publicitario e anunciesinicio e de encerramento de oferta
publica de distribuicdo de Cotas, nos prazos estales na Instrugdo CVM 400; e
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(d) fatos relevantes.

A divulgacéo de fatos relevantes deve ser amplaegliata por meio do Sistema IPE, de modo a

garantir aos Cotistas e demais investidores aca@ssanformacfes que possam, direta ou

indiretamente, influir em suas decisbes de adqudr alienar as Cotas, sendo vedado a

Administradora valer-se da informacéo para obtarapsi ou para outrem, vantagem mediante

compra ou venda das Cotas do Fundo.

Consideram-se exemplos de fato relevante, sems&alde quaisquer outras hipodteses, a alteracéo
no tratamento tributario conferido ao Fundo ou amista, bem como a rescisdo de contratos

celebrado com terceiros para a exploracao dos limove

Informacdes Periddicas ou Eventuais Enviadas aogi€tas

Ainda, a Administradora deverd enviar a cada Cotist

(a) no prazo de até 8 (oito) dias apds a data deresalizacdo, resumo das decisdes
tomadas pela Assembleia Geral;

(b) semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) aigartir do encerramento do semestre,
0 extrato da conta de depdsito a que se refereign af° da Instrucdo CVM 472,
acompanhado do valor do patriménio do Fundo nadrd@ao fim do periodo, o valor
patrimonial da Cota e a rentabilidade apurada mmge, bem como o saldo e valor
das Cotas no inicio e no final do periodo e a mewtacdo ocorrida no mesmo
intervalo, se for o caso; e

(© anualmente, até 30 de marco de cada ano, iafiii@s sobre a quantidade de Cotas
de sua titularidade e respectivo valor patrimori&@m como o comprovante para
efeitos de declaracéo de imposto de renda.

A publicacéo das informacdes referidas acima deserdeita na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores e mantida disponivel adist&® em sua sede, bem como ser enviada, de
forma simultanea, a entidade administradora do adercorganizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagéo e a CVM, atraves do Sisteba

A Administradora devera, ainda, manter sempre disgb em sua pagina na rede mundial de
computadores uma versao vigente e atualizada dold&egnto.

As informacdes prestadas ou qualquer material delgiicdo do Fundo ndo poderdo estar em
desacordo com o Regulamento ou com relatérios gutatdos na CVM.

Caso alguma informacao do Fundo seja divulgadainoarrecdes ou informacdes nao verdadeiras
que possam induzir o investidor a erros da avaliag@dministradora, por iniciativa propria ou por
determinacdo da CVM, devera utilizar-se do mesnicul@ de divulgacdo da informacéo divulgada
com incorre¢des ou da informagao ndo verdadeirsstando de modo expresso que a informagéo
esta sendo republicada por iniciativa prépria audederminacao da CVM, conforme o caso.

Todos os documentos e informacbes relativos ao d-upue venham a ser divulgados e/ou

publicados deverdo estar disponiveis nos endeffggios e eletrénico da Administradora: (i) na
Avenida das Américas, n° 500, bloco 13, grupo Z0DBP: 22640-100, Condominio Downtown,
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Barra da Tijuca, na Cidade do Rio de Janeiro, Bstatb Rio de Janeiro; e (i)
www.oliveiratrust.com.rrespectivamente.

ENCARGOS DO FUNDO

As seguintes despesas constituem encargos do Funa®, poderdo ser debitadas pela
Administradora:

(@)
(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

(i

0)

(k)

()

Taxa de Administracao;

taxas, impostos ou contribuicdes federais,destia, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, diribtsigacdes do Fundo;

gastos com correspondéncia e outros expedielgaateresse do Fundo, inclusive
comunicacdes aos Cotistas previstas neste Regularoema Instru¢do CVM 472,
bem como os relativos a impressédo, expedicdo eldalicpcdo de relatérios,
formularios e informacdes periddicas previstasen&stgulamento e/ou na Instrugéo
CVM 472;

gastos com distribui¢cdes publicas de Cotas palwo, bem como com seu registro
para negociacdo em mercado organizado de valoreiiamos;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

comissdes e emolumentos pagos sobre as opsragd&undo, incluindo despesas
relativas a exploracdo dos Ativos Imobiliarios endés ativos que componham, ou
venham compor, o0 seu patrimonio;

gastos decorrentes da admissdo das Cotas éagimem mercados regulamentados,
de forma a garantir o acesso dos Cotistas ao nessaindario;

honorarios de advogados, custas e despesaslatasr incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmgmtelusive o valor de condenacéao
que seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas com a contratacdo d&senegais, fiscais, contabeis e de
consultoria especializada, se houver;

gastos incorridos com a celebracédo de contrd¢oseguro sobre os Iméveis e demais
ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizosoiderta por apolices de seguro,
desde que ndo decorra diretamente de culpa ou d#olddministradora e/ou do
Gestor no exercicio de suas respectivas funcgoes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, ingag#Em, cisdo, transformacdo ou
Liquidacdo do Fundo e a realizacdo de Assembleial @e Cotistas;

taxa de custodia de titulos ou valores mobdsdo Fundo, se houver;
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(m) gastos decorrentes de avaliagbes que sejargatdmias, nos termos da Instrugéo
CVM 472;

(n) gastos necessarios a manutencédo, conservagf@am®s dos Imoveis integrantes do
patrimbnio do Fundo, desde que expressamente wevieste Regulamento ou
autorizados pela Assembleia Geral de Cotistas;

(0) taxas de ingresso e/ou saida dos fundos enoduendo seja cotista, conforme o
caso;
(p) gastos com consultoria especializada, envolvem@ndlise, selecdo e avaliagdo de

empreendimentos imobiliarios e demais ativos paeggrarem a carteira do Fundo; e

(@) na hipotese de vacancia de qualquer dos Imoéusigjastos relativos aos servigos
prestados pelo Consultor Imobiliario.

Quaisquer despesas nédo previstas como encargosndo Eorrerdo por conta da Administradora,
salvo decisao contraria da Assembleia Geral destasti

LIQUIDACAO DO FUNDO

O Fundo entrara em Liquidacéo por deliberacdo dserbleia Geral de Cotistas, observados os
procedimentos de convocacao, instalacéo e del@enagvistos no Capitulo V do Regulamento e
na SecdoAssembleia Geral de Cotistas deste Prospgecto

Mediante indicacdo do Gestor e aprovacao da AsséanBleral de Cotistas, a Liquidacdo do Fundo
sera feita de uma das formas a seguir, sempredeva em consideracdo a opgao que possa gerar
maior resultado para os Cotistas: (i) venda atraeesperacdes privadas dos bens, direitos, titulos
e/ou valores mobiliarios que compéem a carteiradFdodo e ndo sdo negociaveis em bolsa de
valores ou em mercado de balcdo organizado, nalBf#@svenda em bolsa de valores ou em
mercado de balcdo organizado, no Brasil; ou (nifrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo ads@s.

Em qualquer caso, a liquidacédo de ativos serazesklicom observancia das normas operacionais
estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo.

Seréa permitida a Liquidagdo do Fundo mediante gatraos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou
valores mobiliarios, desde que tal procedimenta sprovado em Assembleia Geral de Cotistas,
devendo tais valores serem avaliados com baseritésos no Paragrafo Quinto do Artigo 52 do
Regulamento, exceto se de outra forma determinadefarida Assembleia Geral.

Nas hipoteses de Liquidacdo do Fundo, o Auditoepetidente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do Patrimdnio Ligudmpreendendo o periodo entre a data das
tltimas demonstracdes financeiras auditadas esaddatfetiva Liquidacédo do Fundo.

Apés a divisdo do patrimdnio do Fundo entre os Sfadi a Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o eénbamento a CVM, no prazo de 15 (quinze)

dias, dos documentos listados abaixo, bem comdcaratodos os atos necessarios ao seu
encerramento perante quaisquer autoridades:
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€) o termo de encerramento firmado pela Administra em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tdeliberado a Liquidacdo do
Fundo, quando for o caso;

(b) a demonstracdo de movimentacao de patrimonkuddo a que se refere o Artigo 60
acima, acompanhada do parecer do Auditor Indepésiden

(c) o0 comprovante da entrada do pedido de baixagistro no CNPJ.

Apés a divisdo do patrimonio, os Cotistas passar&er os Unicos responsaveis pelos processos
judiciais e administrativos do Fundo, eximindo avistradora e quaisquer outros prestadores de
servico do Fundo de qualquer responsabilidade os,dexceto em caso de comprovado dolo ou
culpa da Administradora, conforme decisdo finagnsitada em julgado, proferida por juizo
competente.

Nas hipoteses de Liquidacdo ou dissolucdo do Fueddncia ou substituicdo da Administradora,
os Cotistas se comprometem a providenciar imedetéama respectiva substituicdo processual nos
eventuais processos judiciais e administrativogjae o Fundo seja parte, de forma a excluir a
Administradora do respectivo processo.

RESOLUCAO DE CONFLITOS

Para a resolucdo de quaisquer desentendimentosordiitos oriundos da interpretacdo e/ou
implementacao do disposto no Regulamento ser® elddro central da Comarca do Rio de Janeiro
Estado do Rio de Janeiro, com expressa renuncjaalguer outro, por mais privilegiado que possa
ser

REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO E DOSCOTISTAS DO FUNDO

O disposto nesta Secao foi elaborado com basgistagio brasileira em vigor na data deste Praspect
e tem por objetivo descrever, em linhas geraigtarnento tributério aplicavel aos Cotistas do bund

ao Fundo. Existem algumas excecoes e tributosoadisi que podem ser aplicados, motivo pelo qual os
potenciais investidores do Fundo devem consulias assessores juridicos com relacdo a tributagédo
aplicavel nos investimentos realizados no Fundtratamento tributario descrito nesta se¢cdo pode ser
alterado a qualquer tempo, seja através da igdtituile novos tributos, seja através de alteracgdio da
aliquotas vigentes, ocasidao em que a Administraclomaocard a Assembléia Geral de Cotistas para
deliberar sobre a alteracdo do Regulamento do Fundo

Tributacdo dos Cotistas

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, @psissegundo o regime de caixa, quando distribuidos
pelo Fundo a qualquer beneficiario, inclusive pagsddica isenta, sujeitam-se a incidéncia do stgpo

de renda na fonte, a aliqguota de 20% (vinte porokeA mesma tributacdo aplica-se no resgate de
Cotas, em caso de liquidagéo do Fundo.
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Nos termos do Artigo 3°, inciso Ill e Paragrafo tinida Lei A 11.033/04, est&o isentos de Imposto
de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste aasigdedsoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelo Fundo, desde que:

(i) suas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclugsiNanen bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado;

(i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;

(i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de Catagepresentem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo o c@jpdgias Ihe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) G tlet rendimentos auferidos pelo Fundo.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIR COTAS DESTE
FUNDO NO MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDIGCOES ACIMA PREVISTAS
ESTEJAM ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SIT UAGCAO
TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IMPOSTO DE RENDA NA FONTE E NA DECLARAGCAO
DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos eaam@o ou no resgate de Cotas dos Fundo (este
ualtimo por ocasido da liquidacdo do Fundo), pordquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto dea@naliquota de 20% (vinte por cento):

() nafonte, no caso de resgate;
(i)  as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capitglamhos liquidos auferidos em
operacdes de renda variavel, nos demais casos.

O imposto de renda pago sera considerado:

() antecipacdo do devido na declaracéo, no caso dditiario pessoa juridica tributada com
base no lucro real, presumido ou arbitrado;

(i)  tributacdo exclusiva, nos demais casos.

No caso de pessoa juridica, o ganho serd incluadbase de célculo do Imposto de Renda sobre
Pessoa Juridica — IRPJ e da Contribuigdo Sociaé sobucro Liquido — CSLL.

Poderd haver a incidéncia de Imposto sobre Opesadeée Titulos e Valores Mobiliarios -
IOF/Titulos a aliquota de 1% (um por cento) ao sbare o valor da operacao, limitado a um
percentual do rendimento, previsto em tabela reiy@snexa ao Decretd 6.306/07, em caso de
cessao ou repactuacao das Cotas do Fundo em prfarori ao 29° dia da aplicacdo no Fundo,
observando-se que a aliquota podera ser majoradatpodo Poder Executivo, até a aliquota
maxima de 1,5% ao dia. Deve-se notar que o Fundonétituido sob a forma de condominio
fechado, de modo que o Cotista ndo podera solizitasgate de suas Cotas.

Conversdes de moeda estrangeira para Real, bemdmiReal para moeda estrangeira, porventura
geradas no investimento em Cotas do Fundo, esjditasuao Imposto sobre Operacdes de Cambio
- IOF/Cambio. As liquidacdes de operacfes de camdnia ingresso de recursos no Pais, realizadas
por investidor estrangeiro, para aplicacdo no naerdnanceiro e de capitais, estdo sujeitas ao
IOF/Cambio a aliquota de 2%. Todavia, as liquidagie operacdes de cambio relativas ao retorno
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dos recursos aplicados estéo sujeitas a aliquaiadeeamposto. A aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Exeguié o percentual de 25%, relativamente a
transacdes ocorridas apés este eventual aumento.

Os Cotistas residentes ou domiciliados no exterggra geral, ficam sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel ao Cotista pessoa fisica msid no Brasil. As excecdes dizem respeito a
Cotistas sediados em localidades de tributacaadaida e a Cotistas registrados de acordo com a
Resolucdo CMN 2.689, que ndo sejam residentes omnicdiados em pais com tributacdo
favorecida, os quais, em determinadas situacdod8p esujeitos a um tratamento tributério
diferenciado. Para maiores informacdes acercal detamento diferenciado, recomendamos que 0s
investidores consultem seus respectivos assedegees.

Caso o tratamento tributario dos Cotistas sofr@ragbes, a Administradora enviara uma
comunicagdo a cada um dos Cotistas informandderagbes na legislacéo tributaria.

Sem prejuizo do disposto no paragrafo acima, a Adimidora, em conjunto com o Gestor,
analisard a mudanca na legislacdo tributaria parfioar a necessidade da convocacdo de
Assembléia Geral de Cotistas.

Tributacdo do Fundo

Nos termos do Leih8.668/93, conforme alterada, os rendimentos eagaliuidos auferidos pelo
Fundo em aplicagfes financeiras sujeitam-se aéncid do imposto de renda na fonte, observadas
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera sepensado com o imposto de renda retido na
fonte pelo Fundo, por ocasido da distribuicdo dadireentos e ganhos de capital,
proporcionalmente a participacdo do Cotista pegsddica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencao
prevista no Artigo 3°, Inciso Ill, da LeP11.033/04. A parcela do imposto ndo compensadéiva!

a pessoa fisica sujeita a isengéo sera considexatisiva de fonte.

Nos termos do Artigo 16-A, Paragrafo Primeiro, da I° 8.668/93, conforme alterada, ndo est&o
sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fprggista no caput as aplicagbes efetuadas pelo
Fundo nos Ativos-Alvo previstos no caput do Artdfodo Regulamento, quais sejam certificados de
recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobité letras hipotecérias e cotas de outros fundos d
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admagich negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado.

Caso o tratamento tributario do Fundo sofra alfesaga Administradora enviard uma comunicacao
aos Cotistas informando as altera¢des na legislagaate.

Sem prejuizo do disposto paragrafo acima, a Aditnamlora, em conjunto com o Gestor, analisara

a mudanca na legislagéo tributaria para verificae@ssidade da convocacdo de Assembléia Geral
de Cotistas.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fupdopotenciais investidores devem,
considerando sua propria situacao financeira, sebtivos de investimento e o seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacfes disimineste Prospecto e no Regulamento e, em
particular, aquelas relativas a politica de inveséinto e composicdo da carteira do Fundo e aos
fatores de risco descritos a seguir.

As aplicacgbes realizadas no Fundo e pelo Fundogdidam com garantia da Administradora, do
Gestor, do Consultor Imobiliario, de qualquer meisam de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, podendo ocorrer, inclusive, perdatat do patrimbénio do Fundo e,
consequentemente, do capital investido pelos @stist

RISCOS RELATIVOS AO BRASIL
Politica Governamental e Globaliza¢ao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercadddna, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econbmica praticada pelo governo fdddPeasionalmente, o governo brasileiro

intervém na economia realizando relevantes mudagigasuas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflacdo e implemeatapoliticas econdbmica e monetéaria tém envolvido,
no passado recente, alteracées nas taxas de g@®smlorizacdo da moeda, controle de cambio,
aumento das tarifas publicas, entre outras medissas politicas, bem como outras condicbes
macroecondmicas, tém impactado significativamemeoaomia e 0 mercado de capitais nacional.

A adocdo de medidas que possam resultar na flwuded moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevacdo de taxas de puasfluenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negécios, as condi¢des financeiragsadtados operacionais do Fundo e a conseqgiente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo.

Impactos negativos na economia, tais como recepséaa do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de pslititernas ou fatores externos podem influenciar
nos resultados do Fundo.

Riscos Tributarios

A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estaketpie os fundos de investimento imobiliario
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cipoo cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balancalaundete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo coesmanlei, o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como iraagor, construtor ou socio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessebesralacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelodB, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas, para fins de incidéncia datag@o corporativa cabivel (Imposto de Renda da
Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sabtaicro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social — “Contribuicdo aB” Rl Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos ehganliquidos auferidos pelo Fundo em
aplicacbes financeiras de renda fixa sujeitam-sec&éncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessodisag, podendo esse imposto ser
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compensado com o retido na fonte pelo Fundo qudadtistribuicdo de rendimentos e ganhos de
capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelodo, quando distribuidos aos Cotistas
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda nte fanaliquota de 20% (vinte por cento). Os
rendimentos e ganhos de capital auferidos pelogst@®tna alienagdo ou no resgate das Cotas
quando da extin¢do do Fundo, sujeitam-se ao Imples®enda a aliquota de 20% (vinte por cento).

RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO
Objeto Amplo do Fundo

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario geme sem um empreendimento imobiliario
especifico para investimento, tendo ainda que isel@c um empreendimento imobilidrio para
investir, podendo, portanto, ndo encontrar empiiegrdtos imobiliarios atrativos dentro do perfil a
que se propde, fazendo com que o Fundo tenha um@aio menor que o estimado inicialmente.

Dissociacao entre a Propriedade de Cotas e o Pdinim do Fundo

Apesar de os Flls terem suas carteiras de investimeconstituidas por empreendimentos
imobiliarios ou por direitos relacionados a empdeeentos imobiliarios, a propriedade de Cotas
dos fundos de investimento imobiliario ndo confa@s seus titulares propriedade sobre os
empreendimentos imobiliarios integrantes do patnim@o fundo de investimento imobilidrio ou
sobre fracdo ideal especifica destes empreendismémibiliarios. Os direitos dos Cotistas séo,
assim, exercidos sobre todos os ativos da cadeiraodo n&o individualizado.

Riscos de Liquidez

Os fundos de investimento imobilidrio encontramgaoliquidez no mercado brasileiro. Por conta
dessa caracteristica e do fato de os fundos dstimento imobiliario sempre serem constituidos na
forma de condominios fechados, ou seja, sem adaiossibilidade de resgate de suas cotas, 0s
titulares de cotas de fundos de investimento in@iml podem ter dificuldade em realizar a venda
de suas cotas no mercado secundario, mesmo sesadoodgeto de negociacdo no mercado de bolsa
ou de balcdo organizado. Desse modo, o investideraglquirir as cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consist@gvestimento de longo prazo.

Risco de Concentracao de Propriedade de Cotas dadéu

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quantoréie de Cotas que podem ser subscritas por
um unico Cotista, salvo nas hipoteses estabelecidakei n® 9.779/99, que estabelece que o
percentual maximo do total das Cotas emitidas palalo que o incorporador, construtor ou socio
dos empreendimentos imobiliarios investidos pelodeéy individualmente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, podera subscrever ou adgainmercado, € de 25% (vinte e cinco por cento).
Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unitst@ venha a integralizar parcela substancial
da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fpassando tal Cotista a deter uma posigao
expressivamente concentrada, fragilizando, assposgédo dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de que delibesagémm tomadas pelo Cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em prejuiFaddo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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Ressalte-se que, de acordo com o inciso I, dogPafca Unico, do artigo 3° da Lei n° 11.033/04,

somente ndo haveré incidéncia do Imposto de Regil ma fonte e na declaracéo de ajuste anual
das pessoas fisicas com relagcdo aos rendimentobuddos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que representem menos de 10%p@iezento) das Cotas emitidas pelo Fundo e
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento déimemto inferior a 10% (dez por cento) do total

de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as QiwaBundo sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercadmltdo organizado e desde que o referido

fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas
Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo

O Fundo destinard os recursos da presente digifibypara a aquisicdo dos empreendimentos
imobiliarios que integrardo o patriménio do Funde,acordo com a sua Politica de Investimento.

Independentemente da possibilidade de aquisicadiveesos empreendimentos imobiliarios pelo
Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um namimdtado de empreendimentos imobiliarios, o
que poderd gerar uma concentracdo da carteira ddoFestando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a demanda existente pela locacdo, amamia ou outra forma de exploracdo dos
empreendimentos imobiliarios, considerando aindargio ha garantia de que todas as unidades dos
empreendimentos imobilidrios a serem adquiridodar& sempre locados, arrendados ou
explorados de oura forma por terceiros.

Risco de Inexisténcia de Quorum nas DeliberacoeSesiem Tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de AssenBhrial de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Gatisiendo em vista que Flls tendem a possuir
namero elevado de Cotistas, é possivel que as iasmtgue dependam de quorum qualificado

figuem impossibilitadas de aprovacéo pela ausé&teiguorum na instalagcdo e na votacdo de tais
assembleias. A impossibilidade de deliberacdo dermiénadas matérias podem ensejar, dentre
outros prejuizos, a liquidacéo antecipada do Fundo.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacao de investimentos no Fundo expde csiitk@r aos riscos a que o Fundo esté sujeito, os
quais poderdo acarretar perdas para os Cotistasri3ens podem advir da simples consecucao do
objeto do Fundo, assim como de motivos alheios xagenos, tais como moratéria, guerras,
revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aogsAtivudancas impostas a esses Ativos, alteracéo
na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

RISCOS RELACIONADOS AOS | MOVEIS

CondicBes Externas e Riscos de Desvalorizacdo doprieendimentos Imobiliarios

Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condigdére as quais a Administradora do Fundo néo
tem controle nem tampouco pode influir ou evitarni®el de desenvolvimento econémico e as

condicdes da economia em geral poderao afetaremgeEnho dos empreendimentos imobiliarios a
serem integrantes do Fundo, conseqientemente uaeeagao futura dos investidores do Fundo.
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O valor dos empreendimentos imobiliarios e a cal@ad do Fundo em realizar a distribuicdo de

resultados aos seus Cotistas poderédo ser advetsaaietados devido a alteragbes nas condicdes
econbmicas, a Oferta de outros espagcos comerca@is caracteristicas semelhantes as dos
empreendimentos imobiliarios e a reducdo do interele potenciais locadores em espagos como o
disponibilizado pelos empreendimentos imobiliarios.

Risco Inerente aos Empreendimentos Imobiliarios égrantes do Patriménio do Fundo

Os empreendimentos imobiliarios que irdo compoatoiponio do Fundo poderdo apresentar riscos
inerentes ao desempenho de suas atividades, poddraledo incorrer no pagamento de eventuais
indenizagbes ou reclamacgdes que venham ser a pleaidas, na qualidade de proprietario, o que
podera comprometer os rendimentos a serem distabw@os Cotistas do Fundo.

Riscos de Crédito

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento déimentos que lhes serdo pagos a partir da
percepcao pelo Fundo dos valores que Ihe foremsgagjos locatarios, arrendatarios ou adquirentes
dos empreendimentos imobiliarios, a titulo de l&cacarrendamento ou compra e venda dos
empreendimentos imobiliarios.

Assim, por todo tempo em que o empreendimento iimobi estiver locado ou arrendado, o Fundo
estarad exposto aos riscos de crédito dos locatauaarendatarios. Da mesma forma, em caso de
alienacdo dos empreendimentos imobilidrios, o Fuestard sujeito ao risco de crédito dos
adquirentes.

Riscos de Desapropriagédo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacamiapaou total, do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) de propriedade do Fundo, por decigédateral do poder publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

Riscos de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fid@aempreendimentos imobiliarios segurados, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro depemder&apacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exipeim como as indeniza¢Bes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes pamgparacdo do dano sofrido, observadas as
condicdes gerais das apdlices.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisics empreendimentos imobiliarios néo
segurados, a Administradora podera nao recupeparda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, paroialintegralmente, pode ter um efeito adverso em
nossos resultados operacionais e condigao financeir
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RISCOSRELACIONADOS A OFERTA
Possibilidade de Distribuicao Parcial

Existe a possibilidade de que ao final do prazdlidiibuicdo ndo sejam subscritas todas as cotas
referente a Oferta, fazendo com que o Fundo temhapatriménio menor que o estimado
inicialmente.

Multiplas fun¢des da Oliveira Trust Distribuidora@ Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valorddobiliarios S.A. exerce a funcdo de
administradora do Fundo, e de distribuidora def#ga publica de Cotas. Mesmo sendo funcbes
distintas, em que o0s processos de administracagirédicdo sdo segregados, ambas as atividades
sdo exercidas pela Oliveira Trust DistribuidoraTdilos e Valores Mobiliarios S.A., o que pode
gerar conflito de interesses. Dessa forma, o id@stleve considerar e analisar a cumulagdo do
exercicio de tais fungdes pela Oliveira Trust [bsiidora de Titulos e Valores S.A. antes de investi
seus recursos no Fundo.

OuUTROS RISCOS

O Fundo também podera estar sujeito a outros radesmdos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle da Administradora e/ou Gestor, tais commratdria, inadimplemento de pagamentos,
mudanca nas regras aplicaveis aos Ativos Imolobaralteracdo na politica monetaria ou fiscal
aplicavel ao Fundo, os quais poderdo causar posjypiara o Fundo e para os Cotistas.

GERENCIAMENTO DE RISCOS

SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RIscos ECOMPLIANCE

A administracdo e a gestdo do Fundo orientam-setgsparéncia, competéncia e cumprimento do
Regulamento e da legislacdo vigente. A politicandestimento, bem como o nivel desejavel de

exposicao a risco, sdo determinados em comitégja@is participam os principais executivos da

diretoria de administracdo de recursos de tercdimdSestor.

Os riscos a que esta exposto o Fundo (dentre as, gx@mplificativamente, os descritos na Secao
"Fatores de Riscodo presente Prospecto) e o cumprimento de su#icpotle investimento séo
monitorados por area de gerenciamento de risco letanpente separada da area de gestdo, que
utiliza modelo de controle de risco de mercad@nd® a acompanhar o nivel de exposic¢édo a risco.

A utilizacdo desses mecanismos de controle de riscndo elimina a possibilidade de perdas
pelo Cotista
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BASE LEGAL

FUNDOSDE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Os Fundos de Investimento Imobilidrio_(“Bll necessariamente constituidos sob a forma de
condominio fechado, séo regulados pela CVM, temaaocbase legal a Instru¢do CVM 472 e a Lei
n°. 8.668/93, estando adicionalmente sujeito amsote e condigbes previstos em seus respectivos
regulamentos.

PRrRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Os fundos de investimento imobiliario consistemuema comunh&o de recursos captados por meio
do sistema de distribuicdo de valores mobiliariodestinados a aplicacdo em empreendimentos

imobiliarios.

A participacédo dos FIl em empreendimentos imolid&podera se dar por meio da aquisicdo dos
seguintes ativos:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

(9)
(h)

desde que a emissdo ou negociacdo tenha gelo aole registro ou de autorizacéo
pela CVM, acdes, debéntures, bonus de subscrieés,ipons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, icadds de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundes investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobikari@sde que se trate de emissores
cujas atividades preponderantes sejam permitica&&o

acOes ou cotas de sociedades cujo Unico ptopssienquadre entre as atividades
permitidas aos FlI;

cotas de fundos de FIPs que tenham como moliigcinvestimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll ou de fundos de imwesito em agdes que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em condtrucivii ou no mercado
imobiliario;

certificados de potencial adicional de constcugmitidos com base na Instrucéo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

cotas de outros FlI;

certificados de recebiveis imobilidrios e cadaesFIDCs que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permit@aas FIl e desde que sua emissao
ou negociacao tenha sido registrada na CVM;

letras hipotecarias; e

letras de crédito imobiliario.
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VISAO GERAL DOS FUNDOS DEINVESTIMENTO |MOBILIARIO NO BRASIL
Histoérico

Atualmente o Pais vive uma nova realidade de merdaddo em vista as baixas taxas de inflacédo,
0S NOVOS conceitos que permeiam 0S meios emprssariale qualidade, competitividade e
produtividade — e o encaminhamento de reformasitastis que conduzem de forma gradativa a
estabilizacdo da economia. Neste contexto o mergabiliario figura como um dos mais
aquecidos do Pais.

Em verdade, o mercado imobiliario nacional encesér&m plena transformacdo. Entre avancos
regulamentares, condicbes macroecondémicas propgciasaprofundamento do envolvimento do
mercado de capitais neste segmento, os Ultimosotemgpam marcados por um revigoramento do
interesse de uma ampla camada de participantesedpsentos imobiliario e financeiro. O novo
marco regulamentar, o recrudescimento da demardiss envestimentos na economia brasileira,
com destaque para o setor imobiliario, e o elevatwesse do capital estrangeiro, representam um
conjunto Unico de condicbes favoraveis, que sa@zzp de propiciar um grande impulso no
mercado imobiliario brasileiro, incluindo o mercatmfundos de investimento imobiliério.

N&o obstante, até 1993, os mercados imobiliarie eapitais funcionavam separadamente, sendo
qualquer vinculo entre estes dois mercados puranoaatsional. A partir daquele ano, porém, uma
primeira tentativa de aproximacdo, atraves da &dage um marco juridico-regulamentar, foi
estabelecida. Promulgada em junho de 1993, a L&.668 instituiu os fundos de investimento
imobiliario, caracterizados, a época, como uma e¢dréa de recursos captados por meio do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, destinadoaplicacdo em empreendimentos imobiliarios.
Essa Lei delegou a CVM o dever de autorizar, discip e fiscalizar a constituicdo, o
funcionamento e a administracéo de tais fundos.

Com isso, em janeiro do ano seguinte, a CVM publieoclnstrucdo CVM 205, que passou a
regulamentar os fundos de investimento imobiliacigp principal objetivo era viabilizar o acesso
de pequenos e médios investidores aos investimamtsiliarios, ja que os fundos passariam a
juntar os recursos captados e investir em um o er@preendimentos imobiliarios, de forma a
compor a sua carteira.

O segundo marco de conexao entre os dois mercadestébelecida em 1997 com a aprovacao da
Lei n®9.514/97, que criou o Sistema de Financiamémnobiliario. Essa lei instituiu, entre outros,
0s conceitos de alienacao fiduciaria de coisa iméwve de securitizacdo de créditos imobiliarios,
sendo esta Ultima realizada por meio de compardeasiritizadoras de crédito imobiliario e
certificados de recebiveis imobiliarios.

Durante esse periodo, em que se vislumbrou umigresto aquém do potencial esperado pelos
participantes de mercado, sobretudo em funcdo martao do déficit habitacional brasileiro, até
hoje relevante, o mercado de fundos imobilidriam@gou a dar sinais de mudancas. Em janeiro de
1999, com a promulgacédo da Lei n°®9.779, os remdwsee ganhos liquidos auferidos por estes
fundos em aplicacdes financeiras passaram a stgeita incidéncia do imposto de renda na fonte,
inibindo assim a criacao de novos fundos destinadgdanejamento fiscal e tributario.
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No final do ano de 1999 e de 2000, dois exemplaaricconsiderados de fundamental importancia
para a até entdo curta historia da industria dddsiimobiliarios. Em novembro daquele ano, o FlI
Shopping Patio Higiendpolis iniciou a captacdo d&4M®R milhdes junto a investidores,
preponderantemente pessoas fisicas, para adgaicidade de Sdo Paulo, uma participacdo de 25%
em empreendimento do mesmo nome. Em dezembro @ @®dI Financial Center foi constituido

e, apos captar R$23,9 milhdes, também junto a pedfgicas, adquire seis andares em imovel de
lajes corporativas destinado a locacéo para engppesaerciais. As emissdes bem sucedidas desses
fundos abriram o mercado para novas ofertas p@bliga cotas de fundos que buscavam uma
captacéo de recursos pulverizada junto a uma giualgidade de investidores.

Em novembro de 2005, o segmento de Fll negociadoh@sa ou balcdo organizado ganha
impulso com a aprovacgao da Lei n°® 11.196. A novgdssa a isentar de imposto de renda 0s
rendimentos distribuidos as pessoas fisicas patolimue sejam negociados nesses ambientes e
cujo numero de cotistas exceda 50. Como reflex@0@® a 2008, o montante anual captado pelos
fundos e investimento imobiliario listados em bolsau balcdo organizado cresceu,
aproximadamente, dez vezes.

Entre os anos de 2005 e 2007 inicia-se a terdgagdo entre os mercados imobiliario e de capitais,
sendo que, diferentemente do ocorrido nas vezesi@ms, esta nao foi decorrente de uma lei ou
regulamento especifico, mas de uma transformac#iotiesl do mercado de capitais nacional.
Nesse periodo, o mercado de acdes brasileiro temauma verdadeira fonte de financiamento de
longo prazo para empresas nacionais, permitindo speedades ligadas aos setores de
incorporacdo, construcdo, participagdo ou interaggai imobilidria se beneficiassem dessa
tendéncia, por meio de operacfes de alienacdo @#s,agovas e/ou existentes, para investidores
institucionais e pessoas fisicas. Em 2007, um t#aP0 empresas do setor levantaram mais de
R$12 bilhdes em recursos no mercado de capitasiidirea.

Acompanhando os avancgos culturais e instituciomaigicado no mercado de capitais do Pais, e
atendendo diversas demandas dos princigaigersdo mercado, a CVM promulgou, no dia 31 de
outubro de 2008, a Instrucdo CVM 472, revogandatma Instrucdo CVM 205, apos 14 anos de
aparente estagnacgéo na industria de fundos.

A Instrugdo CVM 472, além de tornar os fundos deegtimento imobiliario mais proximos dos
demais fundos regulados pela CVM, permitiu o investto em valores mobilidrios e outros ativos
ligados ao setor imobiliario. Até a promulgacédo mdeva instrucdo, os fundos imobiliarios, em
especial aqueles negociados em bolsa de valoresy@aos de balcdo organizado, concentravam
seus investimentos em um pequeno grupo de iméwadgres de renda, tais corsbopping
centers escritorios, hospitais e centros de logistica pamazenagem e distribuicdo de bens.

Com a ampliagéo significativa do portfélio de inueento dos fundos imobiliarios, a CVM deu
inicio a uma profunda transformacédo no setor. Fsndwbiliarios dedicados a investimentos de
renda fixa e renda variavel, atrairdo novos paicies para este mercado, como instituicdes
especializadas na gestdo de valores imobiliaritgs,eatdo ausentes desse mercado. Ademais, a
expectativa de um grande volume de operacdes ssbpolade de distribuicdo das cotas desses
fundos junto a pessoas fisicas, aproveitando-sendestivos fiscais hoje existentes, atrairdo um
outro segmento, o dos bancos comerciais com graretkss de varejo, fornecendo de forma
definitiva e consistente uma grande base de irdass para a industria de fundos imobiliarios.

Recentemente, duas alteracbes no marco juridicdamgntar confirmaram as expectativas de
crescimento do setor. Em agosto de 2009, a Lelr®24 eliminou eventuais dldvidas existentes
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quanto a tributacdo de determinados titulos ligamsetor imobiliario ao isentar do imposto de
renda na fonte as aplicacbes dos fundos imobifideim certificados de recebiveis imobiliarios,
letras hipotecarias, letras de crédito imobili&giccotas de fundos de investimento imobiliario,
abrindo espaco para a criacdo de fundos dedicat@dis téulos.

Adicionalmente, em setembro de 2009, o CMN aprowamas diretrizes para as entidades fechadas
de previdéncia complementar (fundos de pensao)ir®es diversas novidades, destaca-se a
exclusdo dos fundos de investimento imobiliariosegmento de iméveis, tendo sido os mesmos
deslocados para o segmento de investimentos esloi) criado com a nova regulamentagcdo. Com
isso, o limite individual para o total dos recurstiss fundos de penséo investidos em cotas de
fundos imobiliarios passa a ser de 10%. Antesasafliretrizes da norma anterior, os investimentos
em fundos imobiliarios eram equiparados aos deosutivestimentos do setor de imoveis, sendo
limitados a 8% do total do patrimbnio desses ingdests institucionais. Portanto, no limite, um
fundo de penséo podera agora alocar simultanearh8fitede seu patrimdnio no setor imobiliario,
sendo 8% no segmento de imoveis e 10% em cotamded imobiliarios.

Diagndstico do Setor no Brasil

Atualmente, a industria dos fundos de investiméntabiliario no Brasil € composta por mais de 80
fundos, totalizando um patriménio total de aproxdaraente R$54,6 bilhdes.

Abaixo, apresentamos dados estatisticos do volumaedeiro e do nimero de negociacdes de cotas
dos fundos de investimento imobiliario no periodo 2005 até 2009, nos mercados de balcéo
organizado (SOMA)e de bolsa de valores (BOVESPAhfarme disponibilizados na pagina da
rede mundial de computadores da BM&FBOVESPA:

FIl — Volume Financeiro Negociado — BM&FBOVESPA (R$milhdes)

CAGR (2005-2009): 33,3%

2289

176,2

138,9 143,6

72,6

2005 2006 2007 2008 2009
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FIl - Nomero de Negociacdes — BM&FBOVESPA

CAGR (2005-2009): 42,5%

9.508
6.793 6.793
4.384
2.307
2005 2006 2007 2008 2009
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CONDICOES LEGAIS E REGULATORIAS

REGULAMENTAGAO DO MERCADO BRASILEIRO DE VALORES M OBILIARIOS

O mercado brasileiro de valores mobiliarios é radalpela CVM, pelo CMN e pelo BACEN,
competindo a este ultimo, ainda, regular os inwestios estrangeiros e as operac¢des de cambio,
dentre outras funcdes.

Em conformidade com o disposto na regulamentagliio submetidas a disciplina e fiscalizacao da
CVM as pessoas, haturais ou juridicas, que exeaseseguintes atividades:

€) emisséo e distribuicdo de valores mobiliarimsnercado;
(b) negociacao e intermediacdo no mercado de \&winobiliarios;
(c) negociacao e intermediacdo no mercado de dieoga
(d) organizacao, funcionamento e operacéo de bdésaalores, mercadorias e futuros;
(e) administracdo de carteiras e a custddia deestoobiliarios;
() auditoria de companhias abertas; e
(9) servicos de consultoria e analise de valordsiliaoos.
Sendo as cotas de fundos de investimento valorédianms, a sua constituicdo, administracéo e
funcionamento, assim como o0 registro de sua disgd@o publica, encontram-se sujeitos a
regulamentacao e fiscalizacdo da CVM.
M ECANISMOS DE INVESTIMENTO
Investidores Residentes no Brasil
Quaisquer pessoas, nhaturais ou juridicas, podesstinnem fundos de investimento imobiliario,
desde gque observados os requisitos constantespiectiyo regulamento e da legislacao aplicavel,
em especial a Instrucdo CVM 472
Investidores N&o-Residentes no Brasil
Sao considerados investidores nao residentes, idiidiv ou coletivo, as pessoas naturais ou

juridicas, os fundos ou outras entidades de inmestio coletivo, com residéncia, sede ou domicilio
no exterior.

O investimento estrangeiro nos mercados financeirale capitais brasileiro é atualmente
regulamentado pela Resolugédo n°. 2.689/00, quecteno principal objetivo estimular o fluxo de
capitais para o mercado brasileiro, simplificandopoocedimentos necessarios para o registro de
tais investimentos. Essa resolucdo possibilitaiaesstidores ndo-residentes aplicar recursos em
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titulos ou valores mobiliarios, bem como em outrexlalidades de investimento disponiveis para
investidores residentes no Brasil, desde que ohdasvalgumas regras especificas.

Dentre as principais disposi¢cdes constantes daliR@son®. 2.689/00 encontram-se as seguintes:

(@)

(b)

(€)

(d)

extensdo da possibilidade de investimento narraalos instrumentos e modalidades
operacionais disponiveis ao investidor residente pats aos investidores néo-
residentes;

possibilidade de aquisicdo de controle aciandd companhias abertas por meio do
mecanismo de investimento préprio;

vedacgdo a realizacdo de operacdes no mercadalates mobilidrios decorrentes de
aquisicdo ou alienacao fora de pregdo das bolsaaldees, de sistemas eletrbnicos
ou de mercado de balcdo organizado por entidadeizada pela CVM, salvo certas
excecoes; e

as operacgoes realizadas por investidor nadeet nos mercados de derivativos e
demais mercados de liquidagédo futura somente padgmealizadas em bolsas de
valores, mercadorias e/ou futuros e no mercadoattid organizado por entidade

autorizada pela CVM, ou registradas em sistemasgistro, liquidacdo e custddia

reconhecidos pelo BACEN ou autorizados pela CVM seas respectivas esferas de
competéncia.

Nos termos da Resolugdo n° 2.689/00, portantegsiidores nao-residentes podem investir em
quase todos os ativos financeiros e efetuar quadastas operagbes disponiveis nos mercados
financeiros e de capitais brasileiro, desde quansatendidos determinados requisitos.

De acordo com a Resolucado n°. 2.689/00, um invasti@lo-residente devera:

(@)

(b)

(€)
(d)

nomear, no minimo, um representante no Bresih) poderes para praticar os atos
referentes ao seu investimento;

nomear uma instituicdo financeira custodiareidthmente autorizada no Brasil para
0 seu investimento;

registrar-se como investidor ndo-residenteg@n€CVM; e

registrar seu investimento estrangeiro junt@ ACEN.

Ademais, o investidor que ingressa recursos no paismeio dos mecanismos de investimento
previstos na Resolucdo n°. 2.689/00 deverd sestragd junto a Receita Federal pelo seu
representante legal no Pais.

Valores mobiliarios e outros ativos financeirosidiet por investidores néo-residentes, de acordo
com a Resolucdo n°. 2.689/00, precisam ser registrau mantidos em contas de depdésito ou sob
custodia de uma entidade devidamente licenciadaB®CEN ou pela CVM.
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Procedimentos Gerais para o Investimento Estrangemo Brasil

O investidor ndo-residente que pretender operaoddmiar de conta para investir recursos no pais
ao amparo da Resolucdo n°. 2.689/00 deve solreitastro junto a CVM, apresentando para tanto
0s seguintes documentos:

(@)
(b)

(€)

(d)

formulario constante do anexo a Resoluc¢ao.@G89200;

contrato de representacdo firmado com o reptaste no Pais, sendo certo que tal
representante nao precisa, necessariamente, senstinacao financeira;

contrato de custddia de titulos e valores mdimis firmado entre o investidor néo-
residente e instituicdo autorizada pela CVM a prasi servico; e

para cada investidor participante da contapmndilario mencionado no item (a)
acima.

Anteriormente ao ingresso dos recursos no paigréevinvestidor ndo-residente efetivar, por meio
de seu representante, o registro do investiment8 ABGEN, por meio do Registro Declaratorio
Eletronico — RDE/Portfélio. Sujeitam-se ao RDE aficacles, resgates, rendimentos, ganhos de
capital, transferéncias e outras movimenta¢Oesramuies dos investimentos efetuados nos termos
da Resolucao n°. 2.689/00.

Para uma descricdo dos principais aspectos tribstéelativos ao investimento no Fundo, vide
Secéo “Caracteristicas e Descricdo do Fundo — Refgralributacdo do Fundo e dos Cotistas do
Fundo” deste Prospecto.
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ANEXO A
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO E | NSTRUMENTOS

PARTICULARES DE PRIMEIRA, SEGUNDA E TERCEIRA ALTER ACAO AO
REGULAMENTO DO FUNDO
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AF INVEST SAO FRANCISCO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARI

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO

Pelo presente instrumento particular, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de

Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 300, Bloco 13, Grupo 203,

Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional da Pessca Juridica (CNPJ/MF) sob o n°

36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma do seu estatuto social, por seus

representantes legais infra assinados (“Administradora™), RESOLVE:

1.

constituir, nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, ¢ da

Instrugdio CVM n® 472, emitida pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) em 31

de outubro de 2008 (“Instrugdo CVM_472"), um fundo de investimento imobiliario,
com a denominagdo “AF INVEST SAO FRANCISCO FUNDO DE
INVESTIMENTOQ IMOBILIARIO — FII” (“Fundo™), organizado sob a forma de

condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, cujo objetivo consistird: (i)

na aquisi¢éo e exploragdo de Iméveis comerciais ou industriais em geral, notadamente
prédios, edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritorios, lajes corporativas
e/ou shopping centers, galpdes para indistrias, destinados a locacdio, ou direitos a eles
relativos, bem como terrenos que poderdio ser objeto de benfeitorias para posterior
exploragio comercial; (ii) na aquisigdo de bens imdveis residenciais, para locaglo

posterior;

aceitar desempenhar as fungdes de Administradora e Distribuidor Lider do Fundo, na
forma do regulamento do Fundo (“Regulamento™) neste ato promulgado, ressaltando
que indica como responsavel pela administragdo do Fundo, o Sr. José Alexandre Costa
de Freitas, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade RG n® 78657
expedida pela OAB/RJ ¢ inscrito no Cadastro da Pessoa Fisica (CPF/MF) sob o n®
008.991.207-17, diretor estatutirio da Administradora;

aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor ¢ na forma do documento
constante do Anexo ao presente instrumento, o qual é parte integrante do presente
instrumento, denominado Regulamento do AF INVEST SAO FRANCISCO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII;



de Oferta Publica, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2
bem como a constituigdo ¢ inicio de funcionamento do Fundo;

Sendo assim, assina o presente instrumento na presenga das duas testemunhas abaixo assinadas,

Rio de Janeiro, 10 de novembro de 2010.
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, socicu
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios a administrar fundos de
investimento e a gerir carteiras de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Condominio
Downtown, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (“Administradora”), na qualidade de
administradora e por conta e ordem do AF INVEST SAQ FRANCISCO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII (“Fundo”), constituido sob a forma de condominio
fechado, em 10 de novembro de 2010, e cujo regulamento foi devidamente registrado na mesma
data, sob o n° 1731817 perante o 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do
Rio de Janeiro,

CONSIDERANDQO que:

1. Até a presente data, ndo foi iniciada a distribuigfio das Cotas do Fundo,
2. A Administradora deseja realizar alteragdes no Regulamento; e
3. Nio havendo Cotistas no Fundo, nfio sdo aplicaveis, para a alteragdc do Regulamento, as

disposigdes dos artigos 18, 1I, da Instrugdo n® 472, de 31 de ou;ubro de 2008, da CVM
nem as disposigdes do Artigo 36, alinea (a), do Regulamento; { {.0FICID DE RES.DE TIT. E DOC
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RESOLVE a Administradora deliberar por diversas alteragdes no Regulamento do Fundo o

qual, na forma anexa, passa a vigorar a partir da data do registro desse @SETEEHT%M HE PWTUE%QEDW.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAO AO REGULA
DO
AF INVEST SAQ FRANCISCO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 1

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, sociedade
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios a administrar fundos de
investimento ¢ a gerir carteiras de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Jancire, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Condominio
Downtown, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (“Administradora”), na qualidade de
administradora e por conta ¢ ordem do AF INVEST SAQ FRANCISCO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII (“Fundo™), constituido sob a forma de condominio
fechado, em 10 de novembro de 2010, e cujo regulamento foi devidamente registrado na mesma
data, sob o n° 1731817 perante o 1° Oficie de Registro de Titulos ¢ Documentos da Cidade do
Rio de Janeiro, e alterado pelo instrumento Particular de Primeira Alteracio, registrado sob o
n°1732598 em 17 de novembro de 2011 perante o 1° Oficic de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro {*“Regulamento™);

CONSIDERANDO que:

1. Até a presente data, nfo foi iniciada a distribuigde das Cotas do Fundo;

2. A Administradora dese)a realizar alteragdes no Regulamento;

Nio havendo Cotistas no Fundo, nio sdo aplicdveis, para a alteragio do Regulamento, as

disposicdes dos artigos 18, 11, da Instrugdo n® 472, de 31 de outubre de 2008, da CVM,
nem as disposicBes do Artigo 36, alinea (a), do Regulamento; ¢

Lad

4 A Administradora deseja realizar alteragdes no Regulamento com vista a suprir os
vicios sandveis encaminhados no OFICIO/CVM/SER/GER-2/N° 1796/2010 da
Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, datado de 29 de dezembro de 2010.

RESOLVE a Administradora deliberar por:
A. Incluir o Paragrafo Unico do Artigo 2°;
B. Incluir o Paragrafo Segundo e o Pardgrafo Terceiro do Artigo 3%
C. Alterar o Artigo 28° Caput e seu Pardgrafo Primeiro;
D. Alterar o Artigo 52°%
E. Incluir a alinea (p) do Artigo 63° e

F. Alterar 0 Anexo | do Regulamento.



do Rio de Janeiro.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERACAO DO REGULAM Déhnpro ne

CNPJ/MF n° 12.877.879/0001-33

Pelo presente instrumento particular, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S§.A, sociedade autorizada pela Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM™) a
administrar fundos de investimento e administrar carteiras de valores mobilidrios, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, sala 203, Condominio
Downtown, Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob o n°® 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma do seu estatuto social, por seus
representantes legais infra assinados, na qualidade de instituigiio administradora {**Administradora™) do AF
INVEST SAQ FRANCISCO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”),
constituido sob a forma de cendominio fechado, sob o n® 1731817 perante o 1° Oficio de Registro de Titulos
e Documentos da Cidade de Rio de Janeiro, e alterado pelo instrumento Particular de Primeira Alteragdo,
registrado sob o n® 1732598 em 17 de novembro de 201! perante o 1° Oficio de Regisire de Titulos e
Documentos e alterado pelo instrumento Particular de Segunda Alteragdo, registrade sob o n® 1741245 em 03
de fevereiro de 2011 perante o 1° Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos da Cidade do Rio de Janeiro
(“Regulamento™):

CONSIDERANDOQ QUE:

(i) Até a presente data, nfio foi iniciada a distribui¢fio das Cotas do Fundo;

(ii) A Administradora deseja realizar alteragdies no Regulamento com intuito de suprir as exigéncias
formuladas no oficio GAE n°340/11 pela BM&FBOVESPA, datado de 17 de marge de 20t 1; e

(iii)  Tendo em vista o disposto no Artige 45 da Instrug@io CVM 409, o Regulamento do Funde poder ser
alterado sem necessidade de Assembléia Geral de Cotistas em virtude da necessidade de adequago a
normas regulamentares,

RESOLVE a Administradora deliberar por:

Alterar o pardgrafo sétimo do Artigo 26 do Regulamento;

Alterar ¢ Artigo 1° do anexo [ do Regulamento;

Alterar o Artigo 31 do Regulamento.

Assim, o Regulamento do Fundo, o qual segue anexo ao presente, passa a vigorar a partir da data de registro
desse instrumento no 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeire.

R



Sendo assim, a Administradora assina ¢ presente Instrumente na presenca das duas testemunhas ¥
seguir,

Ric de Janeiro, 31 de margo de 2011

OSHENRIQUE JORREA SISMIL

OLIVEI@E:T DIS)EIBUIDORA DE TIYULOSA VALARES MOBILIARIOS S.A
' E
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ANEXO B

REGULAMENTO DO FUNDO CONSOLIDADO
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REGULAMENTO DO AF INVEST SAO FRANCISCO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

Rio de Janeirg, 31 de margo de 2011
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DISPOSICOES INICIAIS

DENOMINACAOQO E REGENCIA

Artigo 1° — AF INVEST SAO FRANCISCO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII,
constituido sob a forma de condominio fechado, é uma comunhio de recursos destinados a aplicagdo em
empreendimentos imobilidrios, e reger-se-d pelo presente Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pela
Lei n® 8.668/93, conforme alterada e pelas demais disposigdes legais ¢ regulamentares que lThe forem
aplicaveis.

Parigrafo Unico — Os termos utilizados neste Regulamento com as iniciais maitsculas encontram-se
definidos no Anexo |, parte integrante e insepardvel deste Regulamento.

Artigo 2° — O Fundo ¢ destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes, domiciliadas ou com sedc no
Brasil, clubes de investimento, fundos de investimento, carteiras administradas, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, entidades
abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo € seguradoras, bem como pessoas
fisicas ou juridicas residentes ¢ domiciliadas no exterior que invistam no Pais por meio da Resolugdo
2.689.

Paragrafo Unico - No caso de distribuigio com excesso de demanda superior em um tergo & quantidade
de Cotas inicialmente ofcrtadas, ndo serd permitida a colocagdo de Cotas a investidores que sejam
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 3° — O objetivo do Fundo ¢ proporcionar aos Cotistas a valorizaglio € a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a Politica de Investimento definida abaixo, preponderantemente, por meio de
investimentos:

{(a) na aquisigdo e exploragdo de Iméveis comerciais ou industriais em geral, notadamente
prédios, edificios, hotéis, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritorios, lajcs
corporativas e/ou shopping centers, galpdes para industrias, destinados a locagdo, ou
direitos a eles relativos:

(b) na aquisigdo de Imoveis residenciais, desde que tais Imdveis sejam exclusivamente
locados a pessoas com boa capacidade financeira e crediticia, por meio de contratos de
locacgao de longo prazo ndo inferiores a 12 (doze) meses.

Paragrafo Primeiro — A participagdo do Fundo em cmpreendimentos imobilidrios poderd ocorrer,
cbservadas as demais disposigdes na Instrugio CVM 472, por meio da aquisigdo dos seguintes Ativos
Imobilidrios:

(a) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

(b) desde que a emissdo ou negociag@o tenha sido objeto de registro ou de autorizago pela
CVM, acdes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsite dc valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e

' ' 2



(c) agdes de SPEs cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades perm

(d) cotas de FIP que tenham como politica de investimento, exclusivameNg;,
permitidas aos FII ou de fundos de investimento em agdes que sejam setdl
invistam exclusivamente em construgio civil ou no mercado imobilidrio;

(e) certificados de potencial adicional de constru¢&o emitidos com base na Instrugdo CVM n°
401, de 29 de dezembro de 2003;

N cotas de outros FII;

(g) certificados de recebiveis imobiliarics e cotas de FIDC que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ¢ desde que sua emissdo ou
negociagdo tenha sido registrada na CVM;

(h) letras hipotecarias; e
) letras de crédito imobiliario.
Paragrafo Segundo - Os Imdveis a serem adquiridos pelo Fundo deverdio estar localizados no Brasil.

Paragrafo Terceiro - Poderd ser alocado em (nico empreendimento imobiliario no maximo 100% dos
recursos do Fundo.

Artigo 4° — Quando o investimento se der mediante aquisi¢do, pelo Fundo, de Imoveis, estes deverdo
estar devidamente registrados no cartério de registro de imdveis de suas respectivas localidades e estar
livres'e desembaracados de quaisquer 6nus ou hipotecas de acordo com os procedimentos previstos nos
respectivos contratos de compra e venda a serem celebrados com o Fundo.

Paragrafo Unico — Quaisquer Ativos [mobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo deverdo ser
previamente avaliados pelo Avaliador, especialmente contratado para esse fim pela Administradora, por
conta ¢ ordem do Fundo, apas a aprovagiio do Gestor, observadas as disposi¢des constantes da Instrugao
CVM 472 (notadamente seu anexo ), deste Regulamento, das condigdes negociadas para a aquisi¢io
desses bens, ativos e/ou direitos e aquelas prevalecentes no mercado a época da aquisigéo.

Artigo 5° — Os recursos do Fundo oriundos da Oferta das Cotas serdo investidos nos Ativos Imobilidrios
expostos no Artigo 3° deste Regulamento, com o objetivo de que seus frutos e rendimentos proporcionem
a valorizagio ¢ a rentabilidade das Cotas.

Artigo 6° — Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como scus frutos e rendimentos,
deverio observar as seguintes restrigdes:

(a) nio poderdo integrar o ativo da Administradora, nem respondero, direta ou
indirctamente, por qualquer obriga¢éo de sua responsabilidade;

(b) ndo compordo a lista de bens e dircitos da Administradora para efeito de Liquidagéo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugfio por seus credores, por mais

' privilegiados que sejam; e

{c ndo poderio ser dados em garantia de débito de operacdio da Administradora, nem
p & perag
poderdo ser objeto de constitvicdo de quaisquer Onus reais.

DURACAO

Artigo 7° — O Fundo tera prazo de duragio indeterminado. @ 7@



CAPITULO
DOS PRESTADORES DE SERVICOS AO FUNDO

ADMINISTRACAO DO FUNDO

Artigo 8° — O Fundo sera administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiT
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJI/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade
de administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratoric CVM n° 6.696, de
21 de fevereiro de 2002,

Artigo 9° — A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todes os alos necessarios &
sua administragdio, a fim de fazer cumprir com seus objetivos, inclusive com poderes para abrir e
movimentar contas bancdrias, transigir, dar ¢ receber quitagdo, outorgar mandatos, adquirir, alienar,
ceder, transferir, transigir, locar, arrendar ¢ exercer todos os demais direitos inerentes aos Ativos
Imobiliarios, aos contratos a eles relativos ¢ demais ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, em
conformidade com a Politica de Investimento do Fundo estabelecida neste Regulamento, € enfim praticar
todos os atos necessarios para administragio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele contratados,
por escrito, em nome do Fundo, observadas (i) as limitagdes deste Regulamento; (ii) o que for decidido
nas Assembleias Gerais de Cotistas; e (iii) a legislagdo em vigor.

Paragrafo Primeiro - A Administradora do Fundo devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o
cuidado que todo agente profissional ative e probo costuma empregar na admintistragio de seus préprios
negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negécios,

Paragrafo Segundo — A Administradora serd, nos termos ¢ condigdes previstos na Lei n° 8.668/93, a
proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo
dos bens na forma e para os fins cstabelecidos na legislagdo, neste Regulamento e nas determinagdes do
Gestor e da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Terceiro — Os bens e direitos integrantes do patriménio de Fundo, bem como scus frutos ¢
rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio da Administradora, constituindo patriménio separado.

Paragrafo Quarto — No instrumento de aquisicdo de hens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo,

devera ser dado destaque ao carater fiduciario do ato praticado pela Administradora, conforme Paragrafos

Segundo e Terceiro acima, a qual expressamente ressaltard que o pratica por conta € em beneficio do
]

Fundo.

Paragrafo Quinto — A Administradora ¢ o Gestor, conforme o caso, ndo poderdo, sem prévia anuéncia
dos Cotistas, vender, permutar, alienar ou prometer de qualquer forma transferir os Imdveis integrantes do
patrimdnio do Fundo. A anuéncia prevista neste Paragrafo serd dada pelo Comité de Investimento,
reunido especialmente para esse fim, nos termos deste Regulamento.

Artigo 10° — O servigo de controladoria serd prestado pela Administradora, a qual é legalmente
habilitada, na forma da regulamentagéo aplicdvel para a prestagio do referido servigo.

GESTAO DO FUNDO
Artigo 11 — A gestdo da carteira do Fundo sera realizada pela Araijo Fontes Consultoria ¢ Administragdo
de Recursos LTDA, sociedade limitada, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
na Rua Paraiba, n° 1.323, 7° andar, Funcionarios, CEP 30130-141, inscrita no CNPI/MF sob o n°
03.226.533/0001-84.

Artigo 12 - Constituem obrigagdes e responsabilidade do Gestor:



(a)

(b)

{c)

(d)

(e)
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selecionar, com base na consultoria prestada pele Consultor Imobiliario, os ﬁg«estm]l’ mde B
Ativos Imobilidrios que compordio o patrimdnio do Fundo, de acordo qgup ié}’ Céé 20 D
Investimentos prevista neste Regulamento: 7.22
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submeter 4 aprovagdo do Comité de Investimentos a indicagio de investim
Consultor Imobiliario;

celebrar os negocios juridicos ¢ realizar todas as operagbes necessarias a execucdio da
Potitica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que scjam exercidos
todos os direitos relacionados ao patrimdnio do Fundo;

cumprir com as demais obrigagdes previstas neste Regulamento e no Contrato de Gestio,
celebrado entre o Fundo ¢ o Gestor; e

praticar, em nome do Fundo, todos os atos necessdrios a gestdo da carteira de Afivos
Imobiliarios ¢ outros atives integrantes do patrimdnio do Fundo.

Paragrafo Unico — O Gestor somente podera adquirir Ativos Imobiliarios indicados pelo Consultor
Imobilidrio e aprovados pelo Comiié de Investimentos.

CONSULTOR IMOBILIARIO

Artigo 13 — A Administradora, consoante com o disposto no artigo 31, Il ¢ I, da Instrugdo CVM 472,
celebrou contrato, em nome do Fundo e as expensas deste 0ltimo, com o Consultor Imobiliario, que sera
responsdvel pela:

(a)

(b)

analise, sele¢iio e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos para
integrarem a carteira do fundo; ¢

administragdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu
patriménio, a exploragdo do direito de superficie e a comercializagdo dos respectivos
Imdveis.

Paragrafo Primeiro - No cumprimento de suas atribuigdes, conforme disposto nas alincas (a) ¢ (b)
acima, o Consultor Imobilidrio sera responsavel pelo(a):

(2)
(b)

(¢}

(d)

(e)

()
(g)

originagdo de oportunidades de investimento na area imobilidria para o Fundo;

assessoria e consultoria técnica ao Gestor na negociagdo para aquisigdes dos terrenos,
plancjamento dos empreendimentos imobiliarios a serem desenvolvidos, gerenciamento das
obras, e comercializagdo dos empreendimentos lmObl]laI'lOb por alicnagdo, locagéo,
arrcndamento, dentre outros;

planejamento e orientagdo do (iestor na negociagdo para aquisi¢des de empreendimentos
imobilidrios que poderfio vir a fazer parte do patriménio do Fundo;

recomendagdo de implementagdo de benfeilorias visando 4 manutengdo do valor dos
empreendimentos imobiliarios integrantes do patrimdnio do Fundo, bem como a otimizagdo
de sua rentabilidade;

indicagio de potenciais inquilinos interessados e¢m locar os Iméveis desocupados, bem como
analise dos documentos cadastrais do inquilino, em ambos os casos sujeito & aprovagio do
Gestor:

acompanhamento ¢ supervisio das obras de manutengio e reformas dos Imoveis;

definiciio e subcontratagdo por sua conta e risco dos prestadores de servigos de reforma,
manutengdo, arquitetura, publicidade e vendas dos Ativos Imobiliarios;



(h) acompanhamento de aprovagfes legais ¢ acompanhamento da performa
Imobiliarios, incluindo a cobranga de alugueis e outros recebimentos;

() acompanhamento do cumprimentos das obrigagdes contratuais dos locatarios, &ndatérios %\Q
ou cessionarios de direitos referentes aos Ativos Imobilidrios; { 30 ovY

() prestagio de assessoria & Administradora e ao Gestor em quaisquer questdes relativas aos
investimentos realizados pelo Fundo, observadas as disposigdes e restrigdes contidas neste
Regulamento;

(k) limpeza e conservagdo dos Imoveis;

(IL) manutencio preventiva e corretiva em todos os equipamentos de infra-estrutura dos Iméveis;
e

(m)  acompanhamento e gerenciamento das empresas prestadoras de servigos eventualmente
contratadas, de forma a parantir a regularidade, qualidade e prego dos servigos.

Paragrafo Segundo - O Consultor Imobilidrio coordenara a administragdo das locages e acompanhara
obras de reformas, manutengio, conservagdo dos Imdveis, arrendamento, comercializagio e outorgas de
direito real de superficie dos empreendimentos relacionados aos Ativos Imobilidrios.

Paragrafo Terceiro - O Consultor Imobiliario devera disponibilizar a Administradora, semestralmente,
relatério contendo laudo de avaliagdo claborado pelo Avaliador, referente ao valor de mercado dos
Imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, incluindo o percentual médio de valorizagio ou
desvaloriza¢do apuradoe no periodo, com base em andlise técnica especialmente realizada para esse fim,
em observincia aos critérios disposte no Anexo [ da Instrugdo CVM 472,

Pariagrafo Quarto - Cabera privativamente ao Consultor Imobiliario identificar oportunidades de
investimentos em Ativos Imobilidrios e propd-las ao Gestor, que caso as aprove, devera requerer
aprovagdo do Comité de Investimentos.

Artigo 14 — Pela prestagfo dos servigos ora descritos o Consultor Imobiliario fara jus a uma remuneragio
mensal equivalente a 1% (um por cento) ao ano incidente sobre o Patriménio Liquide do Fundo,
calculado com base no Patriménio Liquido do Fundo do Dia Util imediatamente anterior, pagaveis
mensalmente a raziio de 1/252 (um duzentos ¢ cinquenta ¢ dois avos), devendo ser realizado o primeiro
pagamento no segundo Dia Util do més subsequente a primeira integralizagio ¢ os demais no segundo
Dia Util dos meses subsequentes.

Paragrafo Primeiro — A Remuneragdo do Consultor Imobiliario serd paga diretamente pelo Fundo, na
forma prevista no Contrate de Consultoria Imobiliaria.

Parigrafo Segundo — Em caso de subcontratacdo por parte de Consultor Imobilidrio de qualquer agente
cu prestador de servigos para prestacdo dos servigos acima elencados, este o fard por sua conta e risco,
permanecendo na responsabilidade da execugdio das referidas tarefas, correndo, inclusive, as suas
expensas a referida contratagéo.

Artigo 15 - O Consultor Imobilidrio serd substituido em case de renuncia de suas fungGes ou por
destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com os quoruns previstos neste Regulamento.
Na hipétese de rentincia do Consultor Imobilidrio, a Administradora convocara Assembleia Geral de
Cotistas, para que s¢ja cleito ¢ novo Consultor Imobiliario.

AUDITORIA E AVALIACAO INDEPENDENTES

Artigp 16 — A Administradora, por conta e ordem do Fundo, contratard empresa de auditoria
independente, devidamente registrada na CVM, a qual serd responsivel pela auditoria anual das
demonstra¢des financeiras do Fundo. Os servigos prestados pelo Auditor Independente abrangerio, a?

[



Paragrafo Unico — Em observancia ao disposto no Artigo 51 deste Regulame
responsavel pelos custos com os servigos previstos no presente Artigo.

Artigo 17 — A Administradora também serd responsdvel pela contratagéo, por conta € ordem do Fundo,
do Avaliador, a quem incumbird realizar as avaliagbes dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo
previstas neste Regulamento e/ou na regulamentagdo aplicdvel, observados os requisitos constantes do
Anexo [ da Instrugio CVM 472

RENUNCIA E/OU DESTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Artigo 18 — A perda da condigdo de Administradora ou de Gestor do Fundo se dard nas hipoteses de
rentincia ou de destitui¢do por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 19 — Na hipdtese de renuncia da Administradora, esta fica obrigada a:

(a) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar pela
Liquidagdo do Fundo; e

' (b) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
imdveis, nas matriculas referentes aos Iméveis e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu(s) substituto{s} e sucessor(es) na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em cartorio de titulos e documentos.

Pardgrafo Primeiro — A convocagdo da Asscmbleia Gera! prevista na alinea {(a) do capuf acima devera
ser efetuada pela Administradora, ainda que apos sua rentncia. Caso a Administradora ndo a convoque no
prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia, facultar-se-a aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco
por cento) das Cotas emitidas convocd-la.

Paragrafo Segundo — Apds a averbagdo referida na alinea (b) do capur acima, os Cotistas eximirdo a
Administradora de quaisquer responsabilidades ou dnus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa ne
exercicio de suas respectivas fungdes no Fundo, devidamente comprovadoe por decisdo final, transitada
em julgado, proferida por juize competente.

Artigo 20 — No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora, devera o liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugdo CVM 472, convocar Assembleia Geral de
Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do
ato que decretar a liquidagfio extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢dio de novo administrador e a
liquidag@o ou ndo do Fundo.
]

Paragrafo Primeiro — Caberd ao liquidante indicado nos termos deste Artigo praticar todos o0s atos
necessarios a administragdo regular do patriménio do Fundo até que seja realizada a averbagdo referida na
glinea (b} do Artigo 19 deste Regulamento.

Paragrafo Segundo — O disposto na alinea (b) do Artige 19 deste Regulamento serd aplicavel mesmo
quando a Assembleia Geral deliberar pela Liquidagdo do Fundo em funcdo da rendncia, destituigdo c/ou
liquidagdo extrajudicial da Administradora, cabendo a propria Assembleia Geral, nesses casos, eleger
novo administrador para processar a Liquidagdo do Fundo.

Parigrafo Terceire — Se a Assembleia Geral de Cotistas néo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da data de sua realizagdo, conforme o disposto do caput do Artigo 19, o
BACEN nomeara uma instituigiio para processar a Liquidagdo do Fundo.

Artigo 21 — Nas hipbteses referidas nos Artigos 19 ¢ 20 acima, bem como na sujeigdo ao regime de
Liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo



administrador, devidamente aprovada e registrada na 'VM, constituird documento habil
no cartério de registro de imoveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos Imdveis
patriménio do Fundo.

Paragrafo Unico — A sucessdo da propriedade fiduciaria dos Imoveis integrantes do p
Fundo nio constitui transferéncia de propriedade,

Artigo 22 -~ O Gestor sera substituido em caso de renincia de suas fungdes ou por destituigdo pela
Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com os quoruns previstos neste Regulamento.

Paragrafo Unico — Nas hipéteses de rentincia do Gestor, a Administradora convocara Assembleia Geral
de Cotistas, para que seja eleito o novo gestor.

Artigo 23 — A Administradora ¢/ou o Gestor poderdio ser destituidos, com ou sem Justa Causa, por
deliberagdio da Assembleia Gera! de Cotislas regularmente convocada e instalada nos termos deste
Regulamento, na qual também devera(do) ser eleito(s} o(s} seu(s) respectivo(s) substituto(s), observado,
no caso de destituigdio sem Justa Causa, o recebimento prévio pela Administradora ou pelo Gestor,
conforme o caso, de aviso com, no minimo, 60 (sessenta) dias de antecedéncia da eventual destituicéo.

Paragrafo Unico — E facultado aos Cotistas, mediante aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas,
justificar a destitui¢do da Administradora e/ou do Gestor com a indicagio, se necessdria, da insatisfagfio
com o desempenho da Administradora ou do Gestor, conforme o caso, ou das razdes da decisdo, de forma
a subsidiar a decisdo dos Cotistas na Assemblcia Geral que deliberara sobre a destituigdo.

Artigo 24 — Caso a Administradora renuncic as suas fungdes,; seja destituida por Justa Causa pela
Assembleia Geral ou entre em processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos
Imoveis e demais direitos integrantes do patrimoénio do Fundo.

1 REMUNERACAQO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Artigo 25 — Taxa de Administragio compreendera a Remuneragdo da Administradora, a Remuneragdo
do Gestor, bem como a remuneragdo pelo servigo de controladoria, e sera devida na forma das alineas (a)
e (b) abaixo, o que for maior:

(a) valor correspondente 0,36% (trinta e seis centésimos por cento) ao ano sobre o valor do
Patrimdnio Liquido do Fundo, devendo ser calculada e provisionada por dia a base de 1/252 (um
duzentos ¢ cinquenta ¢ dois avos) da porcentagem referida sobre o valor diario do Patrimdnio
Liquido do Fundo, e sera paga até o ultimo Dia Util de cada més.

(b) valor minimo mensal de R$ 39.000,00 (trinta ¢ nove mil reais).

Paragrafo Primeiro — Nio obstante o disposto neste Capitulo, sera devida a Administradora, em
contrapresta¢do a participagdo e implementagio das decisdes tomadas e¢m reunido formal ou Assembleia
Geral de Quotistas, fora da sede da Administradora, bem como em contraprestagdc a procedimentos de
administra¢do, encerramento ou liquida¢iio de SPEs investidas pelo Fundo, uma remuneragio adicional
equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por “*hora‘homem™ de trabalho dedicado a tais atividades, que
devera ser paga 5 (cinco) dias apos o recebimento, pelos Cotistas, do “relatério de horas” elaborado pela
Administradora.

Par:igrafo Segundo - A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo
selam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que tenham sido subcontratados pela
Administradora ou pelo Gestor, conforme o caso, desde que o somatério dessas parcelas nfio exceda os
montantes totais da Taxa de Administragdo fixados neste Regulamento.

Paragrafo Terceiro — Conforme previsto no Pardgralo Scgundo acima, a Remuneragdo do Gestor sera
paga diretamente pelo Funde ao Gestor, sempre observado o disposto no Contrato de Gestfo, firmado
entre a Administradora e o Gestor.



data de inicio de suas atividades até a data do encerramento de suas atividades no Fundo,
renincia e¢/ou destituicdo, com ou sem Justa Causa, ou da abertura de processo de
liquidagdo extrajudicial ou de intervengio judicial,

Paragrafo Quinto — O valor equivalente a 80% (citenta por cento) da parcela da Taxa de Adminigffa¢50
devida exclusivamente 4 Administradora prevista neste Capitulo, serd paga diretamente pelo Fundo a
Oliveira Trust Servicer S.A., sociedade por agBes inscrita no CNPV/MF sob n.° 02.150.453/0001-20, na
qualidade de prestadora de servigos para a Administradora, nas mesmas datas estabelecidas neste
Capitulo para pagamento da Taxa de Administra¢do, sem quaisquer custos adicionais para o Fundo. A
Oliveira Trust Servicer S.A. prestarda a Administradora, servigos auxiliares a administragdo do Fundo,
incluindo, mas ndio se limitando, aos servigos de (i) controle e cobranga da documentagiio necessaria &
administragdo do Fundo, procedendo inclusive a elaboragdo dos relatérios gerenciais devidos 4 CVM que
sejam de responsabilidade da Administradora; e (ii) elaboragdo e atualizagio do website onde serdo
dispoqibi]izadas aos Cotistas 1odas as informagdes pertinentes ao Fundo.

Paragrafo Sexto — Os valores previstos neste Capitulo serdo atualizados anualmente pela variagdo
acumulada do IGP-M a partir de 01 de novembro de 2010.

Paragrafo Sétimo — Todos os impostes incidentes sobre as remuneragdes da Administradora e do Gestor
(incluindo, mas ndo se limitando a ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF) serdo acrescidos aos valores pagos
pelo Fundo.

CAPITULO 11
DAS COTAS E DO PATRIMONIO DO FUNDO

COTAS E SUANEGOCIABILIDADE

Artigo 26 — As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, t€m a forma
nominativa, nio possuem valor nominal ¢ conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres
patrimoniais e econémicos.

Parigrafo Primeiro — As Cotas serdo mantidas em contas de deposito em nome dos Cotistas.

Parigrafo Scgundo — A Administradora poderd determinar a suspensio do servico de cessio e
transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (1rés) Dias Uteis antes da data de realizagdo da Assembleia
Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes., O prazo de suspensio do servigo de cessdo ¢
transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de convocagdo da respectiva
Assembleia Geral.

Parigrafo Terceiro — Nio havera taxa de performarnce, ingresso ou saida do Fundo.

Paragrafo Quarto — Cada Cotista € responsavel por integralizar as Cotas subscritas na medida em que a
Administradora fizer chamadas de capital, de acordo com prazos, processos decisorios e demais
procedimentos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscrigiic e compromisso de investimento.

Paragrafo Quinto - Observado o disposto na regulamentagdo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) nio
poderdo exercer nenhum dircito real sobrc os Imdveis e demais Ativos lmobilidrios integrantes do
patriménio do Fundo; e (ii) ndo responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
retativa aos Imoveis e demais ativos integrantes do patriménic do Fundo e/ou da Administradora, salvo
quanto a obrigacao de pagamento das Colas quc subscrever. '

Paragrafo Sexto — De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 ¢ no artigo 9° da Instrugio
CVM 472, o Cotista ndo poderd requerer o resgate de suas Cotas.



Paragrafo Sétimo — Observadas as disposigdes constantes deste Regulamento, as Cotas

admitidas a negociag¢do em bolsa de valores ou no mercado de balcio organizado, ambo %dmin & <

pela BM&Fbovespa ¢ da CETIP (para distribuigio primdria, as Cotas seriio registradas p! %neg((ﬁa\

na CETIP no Médulo de Distribuigiio de Cotas e, para negociagdo no mercado secunddrio, tema de
Fundos Fechados), @ oy _i:g‘*?/

EMISSAO E SUBSCRICAO DE COTAS

Artigo 27 — O Fundo distribuira até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, com valor unitario inicial para
subscrigdo de R$1.000,00 (mil reais), perfazendo um montante de até 150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais). A Oferta sera realizada de forma publica, obscrvando sempre os termos da Instrugio
CVM 400, e dar-se-4 por meic de Distribvidor Lider devidamente contratado pelo Fundo e autorizado
pela CVM para prestagdo do referido servigo, sempre em conformidade com o dispostc na
regulamentagdo editada pela CVM, observadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento,

Paragrafo Primeiro ~ Cada Cotista deverd subscrever o minimo de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Paragrafo Segundo — O prazo maximo para subscrigdo da totalidade das Cotas ¢ de até¢ 180 (cento ¢
oitenta) dias, a contar da data de publicagéio do aniincio de inicio da Oferta.

Paragrafo Terceiro — Uma vez subscrita a quantidade minima total de 50.000 (cinquenta mil) Cotas, a
Administradora podera, a scu exclusivo critério, cancelar o saldo ndo colocado e o Fundo podera operar
nermalmente.

Paragrafo Quarto - O investidor celebrard com o Fundo, um compromisse de investimento, do qual
devera constar o valor total que se obriga a integralizar no decorrer da vigéncia do Fundo, de acordo com
as chamadas de capital realizadas pela Administradora, na forma deste Regulamento e do compromisso
de investimento, sob as penas previstas na legislagdo aplicadvel. A partir da assinatura do respectivo
compromisso de investimento, o Cotista serd obrigado a cumprir as condigdes previstas no Regulamento,
no préprio compromisso € na regulamentagfo aplicavel.

Artigo 28 - As Cotas deverdio ser integralizadas na data indicada em cada Aviso de Chamada, em
dinheiro, Imédveis ou outros Ativos Imobiliarios. Tais chamadas serio comunicadas por escrito aos
Cotistas pela Administradora, por meio de Aviso de Chamada.

Paragrafo Primeiro — A data para pagamento da chamada, a ser definido pela Administradora, em cada
Aviso de Chamada, ndo podera ser inferior a 15 (quinze) dias, contados a partir da data do recebimento
do Aviso de Chamada pelos Cotistas.

Paragrafo Segundo — Ao quitar o valor previsto no Aviso de Chamada, o Cotista recebera o recibo de
integralizagdo, comprovando o pagamento. Do recibo de integralizagdo de Cotas fornecido aos Cotistas,
devera constar, expressamente, o valor dos recursos entregues a titulo de integralizagio de Cotas, bem
como o numero de Cotas subscritas e integralizadas.

Paragrafo Terceiro — Nio ha limitagdc a subscri¢do, ou aquisi¢do no mercado secunddrio, de Cotas do
Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvade que se
o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicdvel as pessoas
juridicas.

Artigo 29 — A subscrigdo de Cotas pelo investidor e/ou sua aquisi¢do por qualquer motivo, configura,
para todos os fins de direito, sua cxpressa ciéncia e concordincia aos termos e condigdes deste
Regulamento e do prospecte do Fundo, em especial (i) as disposigdes relativas a Politica de Investimento
e (ii} aos riscos inerentes ac investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da referida
subscrigdo e/ou aquisigdo das Cotas, aos termos e condigdes deste Regulamento.,



S " %, Qfa
Artigo 30 — Os Cotistas nfo terdo direito de preferéncia na aquisi¢do das Cotas, as qygls Bodfgﬁo;& ey
liviemente alienadas a terceiros adguirentes. Ao adquirir as Cotas por qualquer mo wrou )y ,,o Qo
Cotista, simultdnea e automaticamente, adere aos termos deste Regulamento, sem preju 2) da gﬁf’l@ggﬂ <p O
Administradora dos documentos por esta exigidos, necessarios ac cumprimento da legisi em @gd?n’qg »
efetivo regisiro como novos Cotistas do Fundo, observado o disposto no Artige 2° deste Re \7
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Artigo 31 — A Oferta dar-se-4 por meio de Distribuidor 1.ider, conforme o disposto no Artigo 27 acima.
COTISTA INADIMPLENTE

Artigo 32 — O Cotista que n3o observar as condighes de subscrigio ¢ integralizagdo estabelecidas no
respectivo Boletim de Subscrigdo e compromisso de investimento, segundo ainda aos Avisos de
Chamada ficard de pleno direito constituido em mora, podendo a Administradora, conforme o caso,
promover contra o Cotista Inadimplente processo de execugdo para cobrar as importincias devidas,
servindo o Boletim de Subscrigdo como titulo executivo extrajudicial, ou vender as Cotas a terceiros,
mesmo apos iniciada a cobranga judicial, conforme disposto no paragrafo unico do artigo 13 da Lei n®
8.668/93.

Paragrafo Unico — Ainda, a Administradora notificara o Cotista Inadimplente acerca da suspensdo de
seus direitos de Cotista, os quais perdurarfio suspensos até que o Cotista Inadimplente cumpra sua
obriga¢do ou que ¢ Fundo tenha utilizado recursos a ele devidos nos termos deste Regulamento para
compensar os débitos existentes.

CAPITULO IV
DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 33 — A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anvalmente, em até 4 (quatro} meses apos o
término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados liquidos auferidos no
respectivo exercicio social, apurados em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM 206.

Paragrafo Primeiro — O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, calculados com base nas Disponibilidades de caixa existentes, apuradas
em balango com periodicidade semestral, no minimo, em 30 de junho ¢ 31 de dezembro de cada ano. A
tituto de antecipagdo, esses resultados auferidos serdo distribuidos mensalmente, no 15° (décimo quinto)
Dia Util de cada més, aos Cotistas que estiverem registrados como tal no 8° (oitavo) Dia Util do mesmo
més.

Paragrafo Segundo — O Fundo constituirda uma reserva de caixa para suportar os €ncargos previstos com
a contratagio dos prestadores de servigos ao fundo (“Reserva de Caixa™), a qual devera ser provisicnada
a cada data de distribuigéio aos cotistas dos resultados auferidos. Tal Reserva de Caixa devera englobar,
pelo menos, os valores somados referentes aos 3 (trés) meses subseqiientes da Taxa de Administragio e
da Remuneragéo do Consultor Imobiliario.

Paragrafo Terceiro — Entende-se por resultado do Fundo, o predute decorrente do recebimento de
receitas de locagio, arrendamento, de exploragdo de direito de superficie, venda dos empreendimentos
imobiliarios e demais receitas relativas a exploragdo dos Ativos Imobilidrios e outros ativos integrantes
do patrimdnio do Fundo, incluindo a sua eventual alienagdo, deduzidos os encargos do Fundo, no que for
aplicavel.

Artigo 34 - Para arcar com as despesas extraordindrias dos Iméveis integrantes do patrimdnio do Fundo,
se houver, podera ser formada uma Reserva de Contingéncia pela Administradora a qualquer momento,
mediante comunicagio prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da retengéio de até 5% (cinco por cento) ao
més do valor a ser distribuido aos Cotistas. Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutengdo dos Imdveis, € que sejam de responsabilidade do proprietario
do Imével nos termos dos respectivos contratos de locagio atipica, exemplificativamente enumeradas no

D



(a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do im

(b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo ¢ iluminag¢o, bem como da
externas,
(¢} obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;
(d) indenizacdes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados, ocorridas em

data anterior ao inicio da locagio;

(e) instalagio de equipamentos de seguranga ¢ de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagdo, de esporte e de lazer;

() despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;.e,
3] constitui¢do de fundo de reserva.

Paragrafo Primeiro - Sem prejuizo da Reserva de Contingéncia, o Administrador, mediante sclicitagéio
do Gestor ou do Consultor Imobilidrio, pedera providenciar a formagdo de uma Reserva Extraordindria
mediante a retengiio de parcela do patrimdnio liquide do Fundo a ser estipulada em Assembleia Geral de
Quotistas para arcar com despesas extraordinarias diversas daquelas dispostas no Artigo 32 acima.

Paragrafo Segundo — Nio obstante o disposto acima, a Administradora, por solicitagio do Gestor
podera, ainda, realizar novas chamadas de capital aos Cotistas na eventualidade de todos os Imdveis
integrantes do patriménio do Fundo se tornarem vagos, com o objetivo de arcar com as despesas
necessdrias a0 cumprimento de obrigagBes ou investimentos indispensavels a prote¢do, manutengdo ou
reforma dos Imdveis e do patrimonio do Fundo. As novas chamadas de capital previstas neste Paragrafo
nio serio caracterizadas como novas emissdes de Cotas para fins do disposto neste Regulamento,

Artigo 35 — O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

Paragrafo Unico — O Cotista Inadimplente terd os valores a que fizer jus utilizados para compensagdo
dos débitos existentes com o Fundo, devidamente corrigidos na forma prevista neste Regulamento, ate o
limite de seus créditos, sem prejuizo de continuar vélida e vigente a obrigagdo do pagamento do saldo ndo
coberto pela compensagio, até a efetiva e integral liquidagde dos débitos existentes.

CAPITLLO V
. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 36 — Além das matérias estabelecidas na regulamentagdo propria, ¢ de outras matérias previstas
em outros Artigos deste Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas o
seguinte:

(a) deliberar sobre a alteragio do Regulamento do Fundo, com excecdio de alteragdes que
digam respeito 3 mudanga de enderego da sede da Administradora, do Gestor e/ou do
Consultor Imobilidrio, as quais poderdio ser efetuadas sem necessidade de deliberagio
pela Assembleia Geral, a exclusivo critério da Administradora e/ou do Gestor;

(b) deliberar sobre a fusdio, incorporagio, cisdo e/ou transformagéo do Fundo;

(c) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo ¢ deliberar sobre as demonstragdes
contabeis apresentadas pela Administradora;
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(e) deliberar sobre o aumento das despesas e encarges do Fundo, conforme
Regulamento;
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() deliberar sobre a adogdo de medidas judiciais ¢ extrajudiciais em processos de iniciativa

do Fundo (pélo ativo), sendo tal aprovagiio desnecessaria nas hipdteses de defesa dos

) interesscs do Fundo em qualquer situagdo na qual o Fundo figure no pélo passivo e nas

hipoteses de medidas judiciais consideradas emergenciais, essenciais ¢ inadidveis, nas

quais nio seja possivel observar o prazo de convocagiio de Assembleia Geral sem que se

coloque em risco interesses legitimos do Fundo, casos em que devera ser publicado fato
relevante para conhecimento dos Cotistas;

(g) deliberar sobre a emissio de novas Cotas do Fundo;

(h) deliberar sobre eventual alteragio do mercado em que as Cotas sdio admitidas a
negociagdo;

() deliberar sobre a destituicio ou substituigdo da Administradora, do Consultor Imobiliario

e/ou do Gestor ¢ a escolha de seus respectivos substitutos;
i) deliberar sobte a eleigdo e destitui¢do dos componentes do Comité de Cotista; e

D deliberar pela venda, permuta, alicnagio ou promessa de qualquer forma transferir os
Iméveis do Fundo ou pela aquisigdo de novos imoveis,

Paragrafo Primeiro — Este Regulamento podera ser alterado pela Administradora, independentemente de
deliberacic em Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteragio decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a expressas exigéncias da CVM, em conseqiiéncia de normas legais ou
regula'mentares, devendo ser providenciada a necesséria comunicagio aos Cotistas no prazo de 30 (trinta)
dias contados da data em que tiverem sido implementadas.

Paragrafo Segundo — Em caso de alteragiio da legislagio e da regulamentagdo vigentc que venha a
modificar aspectos tributarios que possam afetar o I'undo, os Cotistas e/ou os Ativos Imobiliarios, os
Cotistas s¢ reunirio em Assembleia Geral para deliberar sobre eventuais alteragdes no presente
Regulamento, bem como, se necessario, sobre as novas regras que irdo reger o Fundo e suas relacdes.
Sem prejuizo do disposto neste Paragrafo, a Administradora devera dar cumprimento as novas regras
legais até que haja deliberagfio dos Cotistas sobre o procedimento a ser adotado em face de tais
modifica¢des.

Artigo 37 — A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer tempo pela Administradora,
pelo Gestor, por Cotistas representando, ne minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas,
cbservados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro — A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenga de Cotistas que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas.

Pardgrafo Segundo — A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada em segunda convocagdo com a
presenga de Cotistas que representem, no minimo, 5% {cinco por cento) das Cotas emitidas.

Parigrafo Terceiro — Em terceira convocagiio, a Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a
presenca de, pelo menos, 2 (dois) Cotistas, independentemente do nimero de Cotas detidas.

Artigo 38 — A convocagdo para a Assembleia Geral de Cotistas far-se-4 mediante carta com aviso de
recebimento ou correspondéncia eletrdnica encaminhada a cada Cotista e dela constardo,
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Paragrafo Primeiro — As convocagdes da Assembleia Geral de Cotistas deverﬁo
observancia dos seguintes prazos:

(a) em primeira convocagdo com, no minimo, 10 (dez) dias de antecedéncia da data prevista
para sua realizagdo;

(b) em segunda convocagiio com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia da data prevista
para sua realizagio; e

(c) em terceira convocagio com, no minimo, 1 (um) dia de antecedéncia da data prevista para
sua realizagéo.

Paragrafo Segundo — Independentemente de convocagio, sera considerada regular a Assembleia Geral a
que comparccerem todos os Cotistas.

Paragrafo Terceiro — A Assembleia Geral de Cotistas que deva deliberar sobre as demonstragdes
financeiras do Fundo somente pode ser realizada apds o envio aos Cotistas das demonstragdes contibeis
relativas ao exercicio findo, observados os prazos estabelecidos na Instrugdo CVM 472,

Paragrafo Quarto — Para o bom desempenho da Assembleia Geral de Cotistas, a Administradora deve
colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em sua
pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagio da Assembleia, € manté-los até a data de
sua realizagfio.

Artigo 39 — Tém qualidade para comparecer & Assembleia Geral os Cotistas, seus representantes legais
ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Primeiro - O pedidc de procuragio, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia ou antincio publicado, deveri:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

()] facultar ao Cotista a possibilidade de exercer voto contrdrio & proposta, por meio da
mesma procuragio; e

() ser dirigido a tedos os Colistas.

Parégirafo Segundo — Observado o dispoesto no artigo 23 da Instrugdo CVM 472, qualquer Cotista que
detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas podera solicitar relagde de nome e
enderecos, fisicos e eletronicos, dos demais Cotistas do Funde com o objetivo de enviar pedido de
procuragio de voto, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido.

Paragrafo Terceiro — A Administradora, ao receber a solicitagdo de que trata o Pardgrafo Segundo deste
Artigo, podera:

(a) entregar a lista de nomes e enderegos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2 (dois)
Dias Uteis da data da solicitagio; ou

{b) mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragio, conforme conteudo e
nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data
solicitagdo.

Paragrafo Quarto — O Cotista que utilizar a faculdade prevista no Paragrafo Segundo devera informar a
Administradora o teor de sua proposta.
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Paragrafo Quinto — A Administradora poderd cobrar do Cotista que solicitar a Iy
Paragrafo Segundo deste Artigo os respectivos custos de emissio, caso existentes.

iy
Paragrafo Sexto — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pela @ﬂnis f‘i’eggl
nome idf: Cotistas, nos termos do Paragrafo Terceiro, alinea (b) acima, serdo arcados pel ﬂg/ministradorag
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Artigo 40 — Nas deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada Cota sera atribuido™odiretto a
um voto,

Paragrafo Unico — Ainda que ndo comparegam a Assembleia Geral, os Cotistas poderdo votar por meio
de carta ou correspondéncia eletrbnica, desde que tal comunicagdo seja recebida com, no minimo, 1 (um)
Dia Util de antecedéncia da data de realizagiio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas. Os Cotistas
que participem das Assembleias Gerais por meio de tele ou videoconferéncia, também pederdo votar por
fac-simile ou correio eletronico digitalmente certificado, desde que possivel a comprovagio do voto
durante a realizagdo da respectiva Assembleia Geral e desde que o resultado da votagio seja proclamado
pelo presidente da Assembleia com indicagdo daqueles que participaram por tele ou videoconferéncia,
sendo, ainda, admitida a grava¢@o das mesmas.

Artigo 41 — As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas serdo tomadas pela maioria simples dos
votos dos Cotistas presentes as Assembleias Gerais, com exceclic das matérias indicadas nos itens (a} ¢
(b) do Artigo 33 deste Regulamento, que requererde a aprovagdo de Cotistas que representem, no
minimo, a metade das Cotas emitidas. '

Paragrafo Primeiro — Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

(a) a Administradora, o Consultor Imobilidrios e/ou o Gestor,
§
(b os sdcios, diretores e funcionirios da Administradora e/ou do Gestor;
(c) empresas ligadas a Administradora e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funciondrios; €
G))] os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores ¢ funcionarios.

Paragrafo Segundo — A vedagiio prevista no Paragrafo Primeiro acima ndo se aplica quando:

(a) os tinicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no Paragrafo Primeiro acima;
ou
(b) houver aquicscéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria

Assembleia, ou em instrumento de procuragio gue se refira especificamente & Assembleia
em que se dara a permissdo de voto.

DO COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 42 — A Asscmbleia Geral que deliberar sobre a constitui¢do do Fundo, deverd nomear os
integrantes do Comité de Investimento, que exercerd em cardter permanente, as fungdes consultivas, dc
aprovagio, de fiscalizagdo, supervisdo ¢ controle de investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas, na forma da Instrugio CVM 472,

Paragrafo Primeiro — O Comité de Investimento serd composto de no minimo 4 (quatro) e, no maximo 6
(seis), Cotistas eleitos pela Assembleia Geral, com mandato de 2 (dois) anos, podendo haver reelei¢dio por

meio de nova Assembléia Geral de Cotistas.

Paragrafo Segundo - Nio podera ser eleito para integrar o Comité de Investimento quem exercer
qualguer cargo ou fungo junto & Administradora, ao Gestor, ou & sociedade a eles ligadas.

Artigo 43 — Compete aos membros do Comité de Investimento:




(a) apreciar as propostas e sugestdes feitas pelo Consultor Imobiliéri{c? apr%

(b) f"scallzar 0 cumprlmento do programa financeiro e dos investime 9}>d0 %dg?@s'ao’

(c) inspecionar qualquer Iméve! integrante do patrimédnio do Fundo,

(d) solicitar copias dos contratos, documentos e registros relativos aos negdcios do Fundo;

(e) solicitar do Auditor Independente todos os esclarecimentos e informagdes que entender
necessarios, bem como a apuragdo dos fatos especificos relativos a contabilidade do
Fundo;

' - . n L} . .

(f) acompanhar as atividades do Administrador e suas respectivas obrigagtes referentes ao
Fundo; e

(g) acompanhar o desempenho da carteira do Fundo por meio dos relatorios elaborados pelo
Gestor.

Artigo 44 — Compete ao Comité de Investimento, representado pela maioria de seus membros:

(a) comunicar aos Cotistas, por ocasifio de Assembleia Geral ou a qualquer momento
mediante carta-circular, todo e quakjuer fato relevante de que tome conhecimento no
exercicio de suas atribuigdes, bem como propor & Assembleia Geral quaisquer medidas
que julgue serem do interesse dos Cotistas;

(b) tomar as providéncias que cntender cabiveis na defesa dos interesses do Fundo e dos
Cotistas, desde que ndo contrarie as competéncias espemf’cas da Administradora, do

Gestor e do Consultor Imobiliario.

Artigo 45 — As atribuigdes e poderes conferidos ao Comité de Investimento séo indelegaveis.

CAPITULO VI
OBRIGAGOES E PODERES '
DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR E DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Artigo 46 — Sdo obriga¢des da Administradora do Fundo, dentre outras previstas neste Regulamento ¢ na
legislagdo aplicavel:

(a) providenciar a averbaglio, no cartdrio de registro de imdveis, das restrigdes determinadas
pelo artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Imoveis e demais
ativos integrantes do patrimdnio do Fundo que tais Ativos Imobiliarios:

(i) ndo integram o ativo da Administradora;

(11) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
Administradora;

(iil)  ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeitc de
liquidagéo judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora,



(b)
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(c)

(f)

(2)

(h)
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(k)

(1)

(v) nio sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Ad
mais privilegiados que sejam; ¢

(vi)  ndo podem ser objeto de constituigio de quaisquer 6nus reais.

manter por 3 (cinco) anos apos o encerramento do Fundo, as suas expensas, a
em perfeita ordem;

(i) o registro dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(ii) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas;

(iii)  a documentagdo relativa aos Imdveis e demais ativos e operagdes do Fundo;
(iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo;

v) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente €, quando for o
caso, dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos artigos 29 e 31 da
Instruciio CVM 472; :

no caso de instauragio de procedimente administrative pela CVM, manter a
documentago referida na alinca (b) acima até o término de tal inquérito;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos increntes ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

controlar e supervisionar as atividades do Gestor, fiscalizando os servigos prestados e 0
andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

elaborar, junto com as demonstragBes contabeis semestrais ¢ anuais, parecer a respeito
das operagdes e resultados do Fundo, com base nas informagdes fornecidas pelo Gestor ¢
pelo Consultor Imobilidrio, incluindo a declaragio de que foram obedecidas as
disposiches regulamentares aplicdveis, assim como as constantes do presente
Regulamento;

agir sempre no (nico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias ¢ praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

administrar os recursos do I'undo de forma judiciosa, sem onerad-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

divulgar, ampla ¢ imediatamenie, qualquer ato ou fato relevante rclativo ac Fundo ou as
suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas ¢ demais investidores acesso a
informagBes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou
alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informagdo para obter, para si ou
para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

custear as despesas de propaganda de Fundo, exceto pelas despesas de propaganda no
periodo de distribuigio de Cotas e cventuais despesas determinadas pela legislagdo

aplicavel, as quais serdo arcadas pelo Fundo;

manter os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, se houver,
custodiados em entidade de custédia devidamente autorizada pela CVM;

receber rendimentos ou quaisquer outros valores atribuidos ao Fundo;



(m)

(n)

(o)

{p)

disposto na regulamentac;ao apllcavel ¢ neste Regulamento;

cumprir ¢ fazer cumprir (i) todas as disposigdes constantes deste Re
Instrugdo CVM 472; e (ii} as deliberagSes da Assembleia Geral de Cotistas;

manter atualizada junto 4 CVM a lista de eventuais prestadorcs de servigos contr
pelo Fundo; e

fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo das Cotas, contra recibo:
() exemplar do Regulamento do I'undo; e

(ii) prospecto do langamento de Cotas do Fundo.

Artigo 47 — Sio atribui¢des do Consultor Imobilidrio. dentre outras previstas neste Regulamento ¢ na
legislagdo aplicavel:

(a) Coordenaciio de contratos relacionados 4 exploragdo do Iméveis:

(i)

manter e/ou desenvolver o relacionamento comercial com os locatarios, superficidrios,
arrendatarios, usufrutuérios, e outras pessoas que explorem os [mdveis que comp&em, ou
venham a compor, a carteira de ativos do Fundo; e

(ii) originar e recomendar as propostas de exploragdo dos Iméveis inlegrantes do patrimdnio

do Fundo para anélise de Gestor.
(b) Coordenacdo dos Prestadores de Servigos relacionados aos Imdveis:

(1) celebrar, em nome do Fundo, e desde que previamente autorizado pela Administradora,

contratos referentes a quaisquer outros servigos necessarios para a administragéio de tais
' ativos;

(ii) preservar, manter a seguranca ¢ regularidade dos Imdveis perante os entes fiscalizadores;
¢

(iii)  representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e

Assembleias de conddmines e/ou co-proprietarios dos Imoveis integrantes do patrimdnio
do Fundo, devendo apresentar previamente & Administradora as pautas das referidas
reunides ¢ Assembleias e, em até 3 (trés) dias contados dc sua realizagdo, entregar 4
mesma quaisquer relatdrios, atas e/ou demais documentos elaborados para as respectivas
reunides e Assembleias,

Artigo 48 — Sio atribuicdes do Gestor, dentre outras previstas neste Regulamento € na legislagao

aplicdvel:
(a) Relacionamento com a Administradora:
(1) fornecer & Administradora as informagoes e documentos necessarios para a elaboragéo do
parecer a respeito das operagdes e resultados do Fundo mencionado na alinea (f) de
Artigo 46 deste Regulamento;
' (i1) sempre que houver a necessidade de aprovagdo prévia da Administradora e/ou dos

Cotistas para o exercicio de quaisquer de suas atribuigdes, entregar relatério relativo a
questio de forma clara, abordando cs riscos e a oportunidade proposta, bem com sua
expressa recomendagdo a Administradora e/ou aos Cotistas; ¢




(iii)

%
o)
' %20 %
informar a Administradora, semestralmente, sobre o andamento das ativi 03 m
bem como as planejadas para ¢ proximo exercicio e, extraordinariar ?209 ,,,:D
existéncia de qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas (5\0
que tenha conhecimento em virtude do exercicio de suas fungdes. s 30 O‘é_}?

(b) Gestio da carteira do Fundo:

(D)

(i)

avaliar potenciais propostas de alienagdio de ativos existentes e aquisi¢do de novos Ativos
Imobiliarios que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, apés a indicagao do
Consultor Imobilidrio, inclusive com a claboragéo de anélises econdmico-financeiras, se
for o caso; e

implementagdo de benfeitorias visando & manutengdo do valor dos Ativos Imobilidrios
e/ou outros ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, apos a indicagdo do Consultor
Imobiliario e aprovagio do Comité de Investimento.

Artigo 49 — E vedado & Administradora ¢ ao Gestor praticar os seguintes atos em nome do Fundo:

Y
(b}

(c)
(d)

{e)
(fH
{g}

(h)

"0
(k)

(0

(m)

(n)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder cmpréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

contrair ou efetuar empréstimos;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-sc sob qualquer outra forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Brasil;
aplicar recursos na aquisigdo de Cotas do proprio Fundo;

vender & prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries ¢
integralizagdo via chamada de capital,

prometer rendimentos predeterminades aos Cotistas,

realizar operagdes quando caracterizada situagdo de conflito de intercsses entre o Fundoe
a Administradora, observadoe o disposto no artigo 34 da Instrugio CVM 472;

constituir énus reais sobre os [moveis integrantes do patriménio do Fundo;

realizar operagdes com ativos financciros ou modalidades operacionais ndio previstas na
Instrugdo CVM 472;

realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigSes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de
subscricéio e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizago;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposi¢io se¢ja sempre, no

maximo, o valor do Patrimdnio Ligquido do Fundo;

praticar qualquer ato de liberalidade;




(o) receber, sob qualquer forma ¢ em qualquer circunstincia, vantagens
qualquer natureza, pagamentos, remuncragdes ou honorarios-relacionad
ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagdo a seus sécios, a
empregados e empresas a eles ligadas; e

(p) valer-se de qualquer informagio para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.
]
Paragrafo Primeiro — A vedagdo prevista na alinea (j) deste Artigo 49 ndic impede a aquisicdo, pelo
Fundo, de Imdveis sobre os quais tecnham sido constituidos énus reais anteriormente ac seu ingresso no
patrim&nio do Fundo.

Paragrafo Segundo — A Administradora, o Consultor Imobiliario e ¢ Gestor envidardo seus melhores
esforgos no sentido de valorizar o patriménio do Fundo, nao podendo assegurar, todavia, a sua efetiva
valorizagdo, tendo em vista os riscos inerentes aos seus investimentos.

Paragrafo Terceiro — A Administradora, o Consultor Imobilidrio e o Gestor nido serdo responsabilizados
nos casos de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugio do patriménio do
Fundo ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas € que estejam além de seus
respectivos controles, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por eles assumidas,
tais como atos governamentais, moratorios, greves, locautes € outros similares.

Parigrafo Quarto — A Administradora, o Consultor Imcbilidrio e/fou o Gestor (incluindo seus
administradores, empregados ¢ prepostos), exceto se atuaram com culpa, fraude ou dolo no desempenho
de suas respectivas fungdes e responsabilidades como Administradora, o Consultor Imobilidrio e/ou
Gestor, conforme decisdo final, transitada em julgado, proferida por juizo competente, nio serdo
responsaveis por eventuais reclamacdes de terceiros decorrentes de atos relativos a administragdo/
consulta/ gestdo dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo (entendendo-se que tal
atuagdo se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente os prejuizos
efetivamente sofridos em virtude de tais reclamagdes, bem como todas as despesas necessérias
razoavelmente incorridas pela Administradora, Consultor Imobilidrio e/ou o Gestor e/ou por seus
administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

Paragrafo Quinto — A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista no Paragrafo Quarto acima
abrangera qualquer responsabilidade de ordem comercial, tributaria e/ou de outra natureza, bem como de
multas, juros de mora, custas e honoréarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

Artigo 50 - A Administradora obriga-se a comunicar aocs Cotistas, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas,
bem como a tomar as medidas necessartas, conforme previsto na Circular BACEN n° 2,852, de 03 de
dezembro de 1998, na Instrugdo CVM n° 301, de 16 de abril de 1999, na Instrugic SPC n® 20, de 1° de
fevereiro de 2008 e Oficio-Circular n° 08/SPC/GAB, de 16 de julho de 2004 e posteriores alteragdes, com
a finalidade de prevenir e combater as atividades relacionadas com os crimes de “lavagem de dinheiro™
ou ocultagdo de bens, dircitos e valores identificados pela Lei n® 9.613/93.

Paragrafo Unico — Quaisquer penalidades decorrentes do ndo cumprimento do disposto no caput deste

Artigo, desde que comprovada por decisdo final, transitada em julgado, proferida por juizo competente,
serdo suportadas peta Administradora.

CAPITULO VII
DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 51 — As seguintes despesas constituem encargos do Fundo, que poderdio ser debitadas pela
Administradora;

(a) Taxa de Administragdo;
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como os relativos a impressio, expedigdo e/ou publicagio de relatéri
informagdes periddicas previstas neste Regulamento e/ou na Instrugdo CV

gasios com distribuigdes publicas de Cotas pelo Fundo, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do Auditor Indepcndente;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a exploragio dos Ativos Imobilidrios e demais ativos que componham, ou
venham compor, © seu patrimonio;

gastos decorrentes da admissdo das Cotas & negociagio em mercados regulamentados, de
forma a garantir o acesso dos Cotistas ao mercado secundario;

honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagio que seja
eventualmente imposta;

honoririos e despesas com a contratagio de servigos legais, fiscais, contdbeis e de
consultoria especializada, se houver,

gastos incorridos com a celebragdo de contratos de seguro sobre os Imdveis e demais
ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices dc seguro,
desde que nio decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora e/ou do Gestor no
exercicio de suas respectivas fungdes;

gastos inerentes & constituigéo, fusdo, incorporagdo, ¢isdo, transformacio ou Liquidagdo
do Fundo e 4 realizagio de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, se houver;

gastos decorrentes de avaliagfes que scjam obrigatorias, nos termos da Instrugdo CVM
472,

gastos necessarios 4 manutengdo, conservacdo e reparos dos Imdveis integrantes do
patrimdbnio do Fundo, desde que expressamente previstos neste Regulamento ou
autorizados pela Assembleia Geral de Cotistas;

taxas de ingresso c/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cotista, conforme o caso;

gastos com consultoria especializada, envolvendo a andlise, selecdo € avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos para integrarem a carteira do Fundo; ¢

na hipétese de vacédncia de qualquer dos lmoveis, os gastos relativos aos servigos
prestados pelo Consultor Imobilidrio.

Paragrafo Unico — Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta da
Administradora, salvo decisiio contraria da Assembleia Geral de Cotistas.



CAPITULOVII
DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

]
Artigo 52 — O Fundo tera escrituragdo contdbil propria, a ser realizada pelo Ag
devendo as suas aplicagdes, contas € demonstragdes contdbeis serem segregadas das da
do Gestor.
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Paragrafo Primeiro — O Patrimdnio Liquido de Fundo corresponderd a soma algébrica de suas
Disponibilidades com o valor da carteira de investimentos, mais os valores a receber, menos as suas
Exigibilidades.

Paragrafo Segundo — As demonstragdes contabeis devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
empreendimentos imobiliarios integrantes do patrimdnic do Fundo e das demais aplicagdes em que serdio
investidos os seus respectivos recursos e serdo auditadas, anualmente, pelo Auditor Independente, estando
sujeitas as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM.

Paragrafo Terceiro — Os ativos ¢ passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdio
apurados com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, e normas aplicaveis, inclusive para fins de
provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de
investimentos.

Paragrafo Quarto — Além do disposto no Paragrafo Terceiro acima, a apuragio do valor contabii da
carteira de investimentos do Fundo devera levar em conta que os Ativos Imobilidrios deverfio ser
avaliagos pelo custo de aquisi¢do atualizado monetariamente, deduzido da depreciagfio acumuiada,
calculada consistentemente 4 taxa compativel com a vida remanescente 0til dos respectivos bens, a partir
do més seguinte ao da aquisigéo.

Parigrafo Quinto — A Administradora, em qualquer hipétese, devera ajustar a avaliagdo dos ativos
componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicagéo de perdas provaveis na realizagéio do seu
valor.

Paragrafo Sexto — Nio obstante a periodicidade anual prevista no Paragrafo Sexto acima, na hipdtese de
ocorréncia de qualquer evento extraordindric que, a critério da Administradora e do Gestor, seja
potencialmente capaz de impactar a valoragio dos Ativos Imobilidrios integrantes do patrimdnio do
Fundo, nova avaliagdo devera ser realizada no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data do evento
extraordinario,

Paragrafo Sétimo — O exercicio social do Fundo tem duragdo de 1 (um) ano com inicic em 1° de janeiro
e encerramente em 31 de dezembro.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 53 — A Administradora deve prestar as seguintes informagoes periddicas sobre o Fundo:

(a) mensaimente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més:
i
(i) o valor do patrimbnic do Fundo, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do
periodo; €
(ii) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminagdo dos bens e direitos

integrantes de seu pairimdnio.
(b) até 60 (sessenta) dias apos o encerramento de cada semesire, relagic das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a

administraciic do Fundo, indicando a data de inicic e a da solugdo final, se houver;

(c) até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:



() o balancete semestral; e

(ii) o Relatorio da Administradora.

(d) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramente do exercicio:
(1) as demonstragdes financeiras;
(i) o Relatério da Administradora; e

. (ili) o parecer do Auditor Independente,

(e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria.

Artigo 54 — A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informagdes eventuais sobre o Fundo:

(a) o edital de convocagio ¢ outros documentos relativos as Assembleias Gerais
Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagio,

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordindria;

{c) o prospecto, material publicitério e andncios de inicio e de encerramento de oferta publica
de distribui¢io de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrugdo CVM 400; ¢

(d) fatos relevantes.

Paragrafo Primeiro - A divulgaciio de fatos relevantes deve ser ampla e imediata por meio do Sistema
IPE, de modo a garantir aos Cotistas ¢ demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar as Cotas, sendo vedado a4 Administradora
valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas
do Fundo.

]

Paragrafo Segundo — Consideram-se exemplos de fato relevante, sem exclusdo de quaisquer outras
hipéteses, a alteragdo no tratamento tributério conferido ao Fundo ou ao Cotista, bem como a rescisio de
contratos celebrado com terceiros para a exploragio dos Iméveis.

Artigo 55 — Ainda, a Administradora deverd enviar a cada Cotista:

(a no prazo de at¢ § (oito) dias apds a data de sua realizagdo, resumo das decisdes tomadas
p p <
pela Assembleia Geral,

(b) semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o
extrato da conta de depdsito a que se refere o artigo 7° da Instrugdo CVM 472,
acompanhade do valor do patrimdnic do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor
patrimonial da Cota e a rentabilidade apurada no periodo, bem como o saldo e valor das
Cotas no inicio ¢ no final do periodo e a movimentagdo ocorrida no mesmo intervalo, se
for o caso; e

(c) anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagdes sobre a quantidade de Cotas de
sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para ¢feitos de
declaragdo dc imposto de renda.

Artige 56 — A publicagdo das informagdes referidas nos Artigos 53, 54 e 55 acima devera ser feita na
pagina da Administradora na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua
sede, bem como ser enviada, de forma simultinea, 4 entidade administradora do mercado organizado em
que as Cotas sejam admitidas 4 negociagdo e 8 CVM, através do Sistema IPE.




Paragrafo Unico — A Administradora devera, ainda, manter sempre disponivel em sua
mundial de computadores uma versdo vigenle e atualizada deste Regulamento,

Artigo 57 — As informagdes prestadas ou qualquer material de divelgacfic do Fundo néo
desacordo com este Regulamento ou com relatorios protocolados na CVM,

informag¢&es nfio verdadeiras que possam induzir o investidor a erros da avalia¢io, a Administr fQ
iniciativa propria ou por determinagdo da CVM, devera utilizar-se do mesmo veicule de divulgagéo da
informacéo divulgada com incorregdes ou da informagdo ndo verdadeira, constando de modo expresso
que a informagdo esta sendo republicada por iniciativa prépria ou por determinagdo da CVM, conforme o
caso.

Paragrafo Segundo — Todos os documentos e informagdes relativos ao Fundo que venham a ser
divulgados e/ou publicados deverdo estar disponiveis nos enderegos fisico e eletrénico da
Administradora: (i) na Avenida das Américas, n® 500, bloco 13, grupo 205, CEP: 22640-100,
Condominio Downtown, Barra da Tijuca, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro; e (ii)
www.oliveiratrust.com.br, respectivamente.

CAPITULOIX
CONFLITO DE INTERESSES

Artigo 58 — Os atos que caracterizem conflito de interesses enire o Fundo e a Administradora dependem
de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro — Sao exemplos de situagdo de conflito de interesses:

{a) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou cxploragéo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade da Administradora ou de pessoas a ele ligadas;

(b) a alienagdo, locagdo cu arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de Imovel
integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte a Administradora ou pesscas
a ele ligadas;

{(c) a aquisigio, pelo Fundo, de Ativos Imobilidrios de propriedade de devedores da

Administradora, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

(d) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Admintstradora, para prestagdo dos
servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, excetuada a contratagdo do
Distribuidor Lider para a prestacfio dos servigos de coordenagio da Oferta e distribuigéo
das Cotas.

Pariagrafo Segundo — Para fins do disposto neste Artigo, consideram-se pessoas ligadas:

(a) a sociedade contreladora cu scb controle da Administradora, de scus administradores e
acicnistas;
(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam o0s mesmos da

Administradora, com excecio dos cargos cxercidos em drgdos colegiados previstos no
estatuto ou regimente interno da Administradora, desde que seus titulares nfio exercam
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(c) parentes até sepundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas (a) e (b) acima.



CAPITULOX
DA LIQUIDACAO

Artigo 59 — O Fundo entrara em Liquidagio por deliberagdo da Assembleia Geral de Co
os procedimentos de convocagio, instalagdo e deliberagdo previstos no Capitulo V deste

Paragrafo Primeiro — Mediante indicagdo do Gestor ¢ aprovagdo da Assembleia Geral de
Liquidagio do Fundo sera feita de uma das formas a seguir, sempre levando-se em consideragio a opgdo
que possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de operagles privadas dos bens,
direitos, titulos e/ou valores mobiliarios quc compdem a carteira do Fundo ¢ ndo sdo negocidveis em
bolsa de valores ou em mercado de balciio organizado, no Brasil; (ii} venda em bolsa de valores ou em
mercado de balcfio orpanizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, nos termos do Paragrafo Terceiro deste Artigo.

Parigrafo Segundo — Em qualquer caso, a liquidagiio de ativos serd realizada com observancia das
normas operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo.

Paragrafo Terceire — Sera permitida a Liquidagdo do Fundo mediante entrega, aos Cotistas, de bens,
direitos, titulos e/ou valores mobilidrios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia Geral
de Cotistas, devendo tais valores serem avaliados com base nos critérios cstabelecidos no Parigrafo
Quinto do Artigo 52 deste Regulamento, exceto se de outra forma determinado na referida Assembleia
Geral.

Artigo 60 — Nas hipoteses de Liquidag#o do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagio do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
altimas demonstragdes financeiras auditadas ¢ a data da efetiva Liquidagdo do Fundo.

Artige 61 — Apds a divisio do patriménio do Fundo cntre os Cotistas, a Administradora devera promover
o cancelamento do registro do Fundo, mediantc o encaminhamento 4 CVM, no prazo de 15 (quinze) dias,
dos documentos listados abaixo, bem como praticar todos 0s atos necessarios ao seu encerramento
perante quaisquer autoridades:

(a) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a Liquidagdo do Fundo,
quando for o caso;

(b} a demonstragio de movimentagdo de patriménio do Fundo a que se refere o Artigo 60
acima, acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

(c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Paragrafo Primeiro — Apds a divisio do patriménio de que trata o caput deste Artigo, os Cotistas
passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a
Administradora € quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou
dnus, exceto em caso de comprovade dolo ou culpa da Administradora, conforme deciséo final, transitada
em julgado, proferida por juizo competente.

Parigrafe Segundo — Nas hipoteses de Liguida¢do ou dissolugiio do Fundo, renuncia ou substitui¢do da
Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituigdo
processual nos eventuais processos judiciais ¢ administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a
excluir a Administradora do respectivo processo.

a=ye



CAPITULO XI
FATORES DE RISCO

Artigo 62 - Nao obstante a diligéncia da Administradora e do Gestor em colocar e ratica %}g@
Investimento delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo estéo, por s ture épsujegg
riscos, podendo, assim, gerar perdas até o montante das operagdes contratadas € ndo Iy fﬁ; Os &
descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo

geral. Os negdeios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa € materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de
conhecimento da Administradora e do Gestor, que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Paragrafo Unico - As aplicagdes dos Cotistas ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor, do
Distribuidor, do Consultor Imobilidrio e do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Artigo 63 - Abaixo seguem, de forma ndo taxativa, os riscos associados ao investimento no Fundo ¢ aos
Ativog Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo:

(a) Objeto Amplo do Fundo - O Fundo é um fundo de investimento imobiliaric genérico,
sem um empreendimento imobilidrio especifico para investimento, tendo ainda que
selecionar um empreendimento imobiliario para investir, podendo, portanto, néo
encontrar empreendimentos imobiliarios atrativos dentro do perfil a que se propoe,
fazendo com que o Fundo tenha um patrimdnio menor que o estimado inicialmente.

(b) Possibilidade de Distribuigdo Pargial - Iixiste a possibilidade de que ao final do prazo de
distribui¢do ndio sejam subscritas todas as cotas referente a Oferta, fazendo com que o
Fundo tenha um patrimdnio menor que o estimado inicialmente.

(c) Dissociag¢do entre a Propriedade de Cotas e o Patriménio do Fundo - Apesar de os Flis
terem suas carteiras de investimentos constituidas por empreendimentos imobiliarios ou
por direitos relacionados a empreendimentos imobilidrios, a propriedade de Cotas dos
fundos de investimento imobilidrio ndo confere aos seus titulares propriedade sobre os
empreendimentos imobilidrios integrantes do patrimdnic do fundo de investimento
imobiliario ou sobre fragdo ideal especifica destes empreendimentos imobiliarios, Os
direitos dos Cotistas sdo, assim, exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nio
individualizado.

(d) Riscos de Liquidez - Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no

. mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica e do fato de os fundos de investimento
imobilidrio sempre serem constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem
admitir a possibilidade de resgate de suas cotas, os titulares de cotas de fundos de
investimento imobiliario podem ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no
mercado secunddrio, mesmo sendo essas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Desse mode, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

(c) Risco de Concentragéio de Propriedade de Cotas do Fundo - Conforme o Regulamento,
ndo ha restri¢iio quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um tnico Cotista,
salvo nas hipdteses estabelecidas na Lei n® 9.779/99, que estabelece que o percentual
maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sdcio
dos empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo, individualmente ou em
conjunto com pessoa a ele lipada, poderd subscrever ou adquirir no mercado, é de 25%
{(vinte e cinco por cento). Portanto, poderd ocorrer sitvaglio em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipdtese, ha possibilidade dc que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios.
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pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem meno 'ﬂ; 10% {dez gfly
por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao Lglfs\
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos aufen
Fundo, caso as Cotas do Fundo sejam admitidas 4 negociacio exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado € desde que o referido fundo conte com,
ne minimo, 50 (¢inquenta) Cotistas,
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Risco de Concentragdo da Carteira do Fundo - O Fundo destinara os recursos da presente
distribuigdo para a aquisifio dos empreendimentos imobiliarios que integrardo o
patrimdnio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.

Independentemente da possibilidade de aquisigdo de diversos empreendimentos
imobilidrios pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquiric um ndmero limitado de
empreendimentos imobilirios, o que poderd gerar uma concentragio da carteira do
Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos increntes a demanda existente pela locagéo,
arrendamento ou outra forma de exploragio dos empreendimentos imobiliarios,
considerando ainda que ndo ha garantia de que todas as unidades dos empreendimentos
imobiliarios a serem adquiridos, estario sempre locados, arrendados ou explorados de
oura forma por terceiros.

Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberagdes a_Serem Tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas - Determinadas matérias que sdoc objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serfio deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que FlIs tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é
possivel que as matérias que dependam de quorum qualificado fiquem impossibilitadas
de aprovagfo pela auséncia de quorum na instalagdio e na votag@o de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros
prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Nio Existéncia de Garantia de Eliminagfio de Riscos - A realizacio de investimentos no
Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar
perdas para os Cotistas, Tals riscos podem advir da simples consecugdo do objeto do
Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras,
revelugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos, mudangas impostas a esses
Ativos, altera¢io na politica ccondmica, decisdes judiciais etc.

Risco de Crédito - Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que
lhes sero pagos a partir da percepgio pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos
locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos empreendimentes imobilidrios, a titulo de
locago, arrendamento ou compra e venda dos empreendimentos imobiliarios.

Assim, por todo tempe em que o empreendimento imobilidrio estiver locado ou
arrendado, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatdrios ou arrendatarios.
Da mesma forma, em caso de alienagdo dos empreendimentos imobilidrios, o Fundo
estard sujeifo ao risco de crédito dos adquirentes.

Risco de Desapropriacio - Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial ou
total, do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) de propriedade do Fundo, por decisdo
unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse piblico.

Risco_de Sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
empreendimentos imobiliarios segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apélice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras
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gerais das apdlices.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendiment
nio scgurados, a Administradora podera ndo recuperar a perda do ativo. A oc
um sinistro significative ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter
um efeito adverso em nossos resultados operacionais e condigdo financeira,

1)) Politica Governamental e Globalizagdo - O Fundo desenvolvera suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da pelitica econdmica praticada
pelo governo federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia
realizando relevantes mudanc¢as em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para
controlar a inflagio ¢ implementar as politicas econdmica e monetdria tém envolvido, no
passado recente, alteragbes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de
cAmbio, aumento das tarifas piblicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como
outras condigfes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional.

A adogdo de medidas que possam resultar na flutvagio da moeda, indexagdo da
economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condigdes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo ¢ a conseqilente distribuicio de rendimentos aos Cotistas do
Fundo.

Impactos negativos na economia, tais como recessio, perda do poder aquisitivo da moeda
e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados de Fundo.

(m) Risco Tributério - A Lein®. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho ¢ 31 de dezembro de cada ano. Ainda de
acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios
que tenham como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a cle relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagio aplicavel as pessoas
juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da
Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”,
Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social — “Contribui¢do ao PIS” e Contribuigéio
ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS™). Os rendimentos ¢ ganhos liquidos
auferidos pelo Fundo em aplicagBes financeiras de renda fixa sujeitam-se 4 incidéncia do
imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quande da
distribuigdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos
pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se 3 incidéncia do Imposto de
Renda na fonte 4 aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital
auferidos pelos Cotistas na alicnagio ou no resgate das Cotas quando da extingdo do
Fundo, sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

(n) Condicdes Externas € Riscos de Desvalorizagdo dos Empreendimentos Imobilidrios -
Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condigdes sobre as quais o Administrador do
Fundo nido tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econdémico ¢ as condigdes da economia em geral poderdio afetar o
desempenho dos empreendimentos imobilidrios a serem integrantes do Fundo,
conseqiientemente, a remuneracao futura dos investidores de Fundo.

O valor dos empreendimentos imobiliarios e a capacidade do Fundo em realizar a
distribuigio de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a
&/

o



alteragdes nas condigdes econdmicas, 4 Oferta de outros espac;o
caracteristicas semelhantes as dos empreendimentos imobilidrios ¢ a r¢dgdo dg- ﬁﬂbws
de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelo "Um

1.
imobilidrios. )/) RfO 22090527
(o) Risco Inerente aos Empreendimentos Imobilidrios Integrantes do Patrimd o

Os empreendimentos imobilidrios que irfio compor o patriménic do FUWEF’S
apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo o Fundo incorrer
no pagamento de eventuais indeniza¢des ou reclamagdes que venham ser a ele imputadas,
na qualidade de proprietirio, 0 que podera comprometer os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas do Fundo.

(p) Multiplas funcdes da Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e. Valores Mobilidrios $.A. -
A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. exerce a fungdo de
adminisiradora do Fundo ¢ de distribuidora das Cotas da primeira emissdo do Fundo.
Mesmo sendo fungBes distintas, em que os processos de administragio e distribuigdo sdo
segregados, ambas as atividades sdo exercidas pela Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios S.A., 0 que pode gerar conflito de interesses. Dessa forma,

' o investidor deve considerar e analisar a cumulagdo do exercicio de tais fungbes pela
QOliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores S.A. antes de investir seus recursos no
Fundo.

CAPITULO XII
DISPOSICOES GERAIS

CONFIDENCIALIDADE

Artigo 64 — Os Cotistas, a Administradora, o Gestor ¢ Consultor Imobilidrio serfio responsaveis pelo
sigilo das “informagdes confidenciais” a que tiverem acesso em fung@o de sua condigio ou do exercicio
de suas atividades no Fundo, conforme o caso.

Parigrafo Primeiro — Fica libcrada a transmissdo dc informagdes confidenciais aqueles que estejam, de
alpuma forma, envolvidos com as tomadas de decisio dos  Cotistas, referentes &s propostas de
investimento e desinvestimento que vierem a ser apresentadas pelo Gestor, e para os quais essas
informagdes sejam imprescindiveis para as respectivas tomadas de decisfio, tais como diretores,
executivos, empregados, advogados e consultores. Cada Cotista sera igualmente responsivel pela
confidencialidade ¢ sigilo das informagdes fornecidas a seus representantes, devendo fazer com que os
mesmgs se comprometam a observar os deveres de confidencialidade e sigilo aqui previstos.

Paragrafo Segundo - Por “informagdes confidenciais” entende-se aquelas que revelem dados e
informag&es financeiras, comerciais, técnicas ou demais informagdes transmitidas verbalmente, por
escrito, eletronicamente, ou por qualquer outro meio, referente ac Fundo e/ou seus Cotistas, previamente
assim classificados e acordados pelas partes, devendo a classificag@o confidencial constar da informagao.
Entre as informag¢des referidas neste Artigo, se incluirio informagdes sigilosas referentes aos Imoveis,
obtidas pelo Gestor sob compromisso de confidencialidade ou em razdo de suas fungdes.

Pardgrafo Terceiro - O termo “informagdes confidenciais™ ndo inclui informagdes que:
(a) ja estejam em poder das partes mencionados no caput deste Artigo;

(b} tornaram-se disponiveis ao plblico por outras fontes que ndo as partes mencionadas no
cuput deste Artigo;

(c) tenham sido disponibilizadas &s partes mencionadas no caput deste Artigo em carater ndo
confidencial; e/ou




(d) devam ser divulgadas pelas partes mencicnadas no capuf deste Arti

ou norma governamental ou regulatoria.

Paragrafo Quarto — A obrigagdo de confidencialidade prevista neste Artigo devera ser
data dg encerramento do Fundo, salvo disposi¢@o expressa das partes em contrario.

RESOLUCAO DE CONFLITOS
Artigo 65 — Para a resolugiio de quaisquer desentendimentos ou conflitos oriundos da interpretagéc ¢/ou
implementagdo do disposto neste Regulamento serd eleito o foro central da Comarca do Rio de Janeiro

Estado do Rio de Janeiro, com expressa rentincia de qualquer outre, por mais privilegiado que possa ser.

-Rio.de _Jarleiro 31 de margo de 2011,

OLIVEIRA TRUST DIS{RIBUIDGRA DE TITULOS
| E VALORES M SSA.

CARLOS HENRIQUE CORREA SISMIL Jooe Alexandes Oodlado Freles

PROCURADOR
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Art. 1° — Para fins do presente Regulamento, as expressdes abaixo listadas, g
primeira letra maiuscula, terdo os seguintes significados:

TERMO DEFINIDO

“Administradora”

“Agente Escriturador”

“Assembleia Geral de Cotistas”
ou “Assembleia Geral”

“Ativos Imobiliarios”

1
“Auditor Independente”

“Avaliador”

“Aviso de Chamada”

“BACEN”

“BM&FBOVESPA”

“Boletim de Subscrigdo”

ANEXO 1

DEFINICOES

DEFINICAO.

é a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, grupo 205, Barra da
Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91,
sociedade dcvidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administrador de carteira de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM n® 6.696, de 21
de fevereiro de 2002 ou seus sucessores e substitutos, nos
termos deste Regulamento.

é o Itad Corretora de Valores S.A, instituicdo financeira
regularmente credenciada perante a CVM para prestagdo de
servigos de escrituragio de Cotas de fundos, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3.400, 10° andar, CEP 04310-030,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 61,194.353/0001-64, nos termos
do Contrato de Escrituragio a ser firmado entre a

Administradora e o Agente Escriturador.

¢ a Assembleia prevista no Capitulo V deste Regulamento.

sd0 os ativos clencados no Pardgrafo Primeiro, do Artigo 3°, do
Regulamento do Fundo.

¢ a empresa responsavel pela auditoria anual das
demonstragdes financeiras do Funde, conforme indicado no
Artigo 16 deste Regulamento.

€ a empresa responsavel por realizar as avaliagdes dos Imoveis
integrantes da carteira do Fundo previstas neste Regulamento
e/ou na regulamenta¢do aplicdvel, conforme indicado no
Artigo 17 deste Regutamento.

é a notificagdo encaminhada pelo Administrador a cada um dos
Cotistas solicitando a integralizagiio parcial ou total das Cotas
originalmente subscritas pelos Cotistas nos termos do
compromisso de investimento.

¢ o Banco Central do Brasil.

é a BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias ¢
Fuluros.

¢ o documento firmado pelo Cotista no qual sdo especificadas
as condi¢Bes da subscricdo e integralizagdo das Cotas, nos
termos do Artigo 26 deste Regulamento.



“CETIP”

“CNPI/MF”
“Comité de Investimento™

“COFINS”

“Consultor Imobiliario”

“Contrato de Consultoria
Imobiliria™

“Contrato de Gestdo”

“Cotas™

“Cotista Inadimplente”

“Colistas”
{.‘C SLL!1
&&CV M1!~

“Dias Uteis”

“Disponibilidades“
“Distribuidor Lider™

“Exigibitidades”

i‘FIDC'}"
66FGC1'}
6‘FI I'l'!

GLFIP”

¢ o Cadastro Nacional de Pessca Juridica
Fazenda.

¢ a Contribuigéo para Financiamento da Seguridade Social.

é a MOVIMENTO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A., sociedade por agdes, com sede na
Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua
Guaicui, n® 20, sala 502, Coragdo de Jesus, CEP 30.380-380,
inscrita no CNPI/MF sob o n® 12.650.607/0001-65, ou seus
sucessotes e substitutos, nos termos deste Regulamento.

é o contrato a ser celebrado entre o Fundo, por meio da
Administradora, e o Consultor Imobiliario.

¢ 0 contrato a ser celebrado entre a Administradora, e o Gestor.

sdo as fragdes ideais do patriménio do Fundo, na forma do
Artigo 26 deste Regulamento,

é o Cotista que deixa de cumprir, total ou parcialmente, sua
obrigagdo de aportar recursos ao Fundo estabelecida no
Boletim de Subscri¢do, no compromisso de investimento e
conforme aos Avisos de Chamada feitos pela Administradora.
sdo os titulares das Cotas do Fundo.

¢ a Contribuigdo Social Sobre Lucro Liquido.

€ a Comissio de Valores Mobiliarios.

¢ qualquer dia, que ndo sgja (i) sabado ou domingo; (it) dia em
que os bancos estejam auvtorizados a fechar na Cidade de Sio
Paulo — SP ou do Rio de Janeire - Rl; efou (ili) feriados
nacionais.

sdo todos os valores em caixa e em Investimentos Liquidos.

¢ a Administradora conforme ja definido acima.

sdo as obrigagdes e encargos do Fundo, incluindo as provisdes
eventualmente existentes.

¢ o [undo de investimento de direitos creditorios.
¢ o fundo garantidor de créditos,
¢ o fundo de investimento imobilidrio.

¢ o fundo de investimento em participagdes.




“Fundo”

“Gestor”

“1GP-M”

“Imobveis”

“Institui¢des Ofertantes”

“Instrugdo CVM 206”

“Instrugdo CVM 400”

“Instruciio CVM 4097

“Instrugio CVM 4727

{.ﬂIPTU”
“IRRE”
“ISS”

“Justa Causa”™
1

¢ o AF INVEST SAO’ FRANCISC
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
forma de condominio fechado, regi

pelas demais disposigdes legais e regu
forem aplicaveis.

Y
€ a ARAUJO FONTES CONS ORI
ADMINISTRACAQ DE RECURSOS LTDA, SocTedade
limitada, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais, na Rua Paraiba, n® 1323, 7° andar, Funcionarios,
CEP  30130-141, inscrita no CNPYMF sob o «°
03.226.533/0001-84, ou seus sucessores & substitutos, nos
termos deste Regulamento.

é o Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado
pela Fundagdo Getulio Vargas.

sfio 0s imdveis adquiridos pelo Fundo.

sdo instituigSes integrantes do sistema de distribuiciio do
mercado de  valores mobiliarios, contratadas pela
Administradora, em nome do Fundo, para coordenar a
distribui¢éo das Cotas no dmbito da Ofcrta.

¢ a Instrugo CVM n° 206, de 14 de janeiro de 1994, conforme
alterada, que dispde sobre as normas contdbeis aplicaveis as
demonstragtes  financeiras  dos  fundos de  investimento
imabiliario.

€ a Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada, que dispde sobre as ofertas publicas de
valores mobiliarios, nos mercados primario € secunddrio.

¢ a Instrucdo CVM n® 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alterada, que dispde sobre a constituigdo, a administragdo, o
funcionamento e a divulgagdo de informag¢des dos fundos de
investimento que ndo sejam regidos por regulamentagdo
propria.

é a Instrugdo CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, que dispde sobre a constituigdo, a
administragdo, o funcionamento, a oferta publica de
distribuigdo de cotas e a divulgagdo de informagSes dos fundos
de investimento imobiliario.

é o Iimposto Predial e Territorial Urbano.
¢ o Imposto de Renda Retido na Fonte.
¢ o Imposto Sobre Servigo de Qualquer Natureza.

¢ a destitui¢io decorrente do descumprimento, pela
Administradora e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de
quaisquer de suas obrigagdes, deveres e atribuigdes previstos
no Regulamento, bem como da comprovagéo de que atuaram
com culpa, fraude ou dolo no desempenho de suas fungdes e
responsabilidades no Fundo.



“Lei n® 8.245/91”
“Lein® 8.668/93"

“Lein® 9.514/97

“Lei n® 9.779/99”

“Liquidagio”
§

“Oferta”

“Patrimdnio Liquido”

“Pessoa Vinculada”

“PIS”

“Politica de Investimento™

“Prazo de Duragéo”
]

“Piblico Alvo™

“Regulamento”

“Relatdrio da Administradora”™

é a Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, ¢
que dispde sobre as locagdes dos imove
procedimentos a elas pertinentes.

que dispde sobre a constituigio € o regime tributario dos
Fundos de Investimento Imobilidrio e dd outras providéncias,

¢ a Lei n® 9514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada, que dispde sobre o Sistema de Financiamento
Imobiliario, institui a alienagdo fiduciaria de coisa imovel e da
outras providéncias.

é a Lei n°9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

¢ o encerramente do Fundo, conforme definide no Capitulo X
deste Regulamento.

¢ a oferta publica de distribuigdo primdria de Cotas do Fundo.

¢ o valor resultante do calculo disposto no Paragrafo Primeiro
do Artigo 52 deste Regulamento.

€ qualquer pessoa que seja administrador ou controlador
da Administradora, do Gestor, do Agente Escriturador, do
Consultor Imobilidrio, do Avaliador ou de outras pessoas
de qualquer forma vinculadas a emisséo e distribuigdo de
Cotas do Fundo, bem como seus cdnjuges, companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo
grat.

€ o Programa de Integragio Social.

¢ a politica de investimente do Fundo, prevista no Capitulo |
destec Regulamento.

¢ o prazo de durago do Fundo, qual seja, indeterminado.

sdo as pessoas fisicas ¢ juridicas, residentes, domiciliadas ou
com sede no Brasil, clubes de investimento, fundos de
investimento, carteiras administradas, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, entidades
abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagio e seguradoras, bem como pessoas fisicas e
juridicas residentes e domiciliadas no exterior que invistam no
Pais por meio da Resolugio 2.689.

¢ o presente Regulamento que rege o Fundo.

¢é o relatdrio previsto no Paragrafo Segundo do Artigo 39 da
Instrucdo 472, o qual devera ser realizado com base nos dados
encaminhados pelo Consultor Imobilidrio € pelo Gestor e

confer:

(i) a descrigic dos negbdeios realizados no  semestre,




“Remuneracio da Administradora”

“Remuneragio do Consultor
Imobiliario™

“Remuneragdo do Gestor”

“Reserva de Caixa”
i
“Reserva de Contingéncia™

“Reserva Extraordinaria”

“Resolugido 2.689”

especificando. em relagio a cada um, os o _Qimi’ra dee/o;
montantes dos investimentos feitos, as receitas i
origem dos recursos investidos, bem como a mtaﬁlidg 57403 r
apurada no periodo; % 910"2209 X

(i) o programa de investimentos para o semestre segul 3q 0\,5&6

(iii) as informagbes, acompanhadas das premissas e
fundamentos utilizados em sua elaboragfo, sobre:

(a) a conjuntura econdmica do segmento do mercado
imobiliarioc em que se concentrarem as opera¢des do Fundo,
relativas ao semestre findo,

(b) as perspectivas da administragdo para o semestre
seguinte; e

(¢) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio
de Fundo, incluindg o percentual médio de valorizagdo ou
desvalorizagiio apurado no periodo, com base na fltima
anélise técnica disponivel, especialmente realizada para esse
fim, em observAncia de critérios que devem estar
devidamente indicados no relatdrio;

(iv) a relagdo das obriga¢des contraidas no periodo;
(v} a rentabilidade nos ultimos 4 {quatro) semestres;

(vi) o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balangos, nos
itltimos 4 (quatro) semestres calendario; e

(vit) a relagdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um
dos 2 (dois) ultimos exercicios, especificando wvalor e
percentual em relagfo ao patrimdnic liquido médio semestral
em cada exercicio.

¢ o valor pago a Administradora em contraprestagdo aos
servicos de administragdo prestados ao Fundo, conforme
calculo previsto no Artigo 25 deste Regulamento.

¢ o valor pago ao Consultor Imobiliario em contraprestagdo aos
servicos de consultoria prestados ao Fundo, conforme célculo
Paragrafo Primeiro, do Artigo 14 deste Regulamento.

¢ o valor pago ao Gestor em contraprestacio aos servigos de
gestdo  prestados ao Fundo, conforme Artige 25 deste
Regulamento.

tem o significado que lhe € atribuido no Paragrafo Segundo do
Artigo 33 deste Regulamento.

tem o significadc que lhe é atribuido no Artigo 34 deste
Regulamento.

tem o significado que lhe é atribuido no Paragrafo Primeiro, do
Artigo 34 deste Regulamento.

¢ a Resolugiio do BACEN n® 2.689, de 26 de janeiro de 2000,
conforme altcrada, que dispée sobre aplicagdes de investider

3
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“Sistema [PE”

&&S PE‘H

“Taxa de Administragéo”

ndo residente nos mercados financeiro e de capitajy

¢ o Sistema de Informagdes Periddicas e Even 0 =
disponivel na sua rede mundial de computadores 22 1-22
' Rio <09 ¥
o
2

¢ a sociedade de propodsito especifico.

¢ a taxa devida & Administradora, nos termos do artigo 25
deste Regulamento, compreendende a Remuneragdc da
Administradora e a Remuneragiio do Gestor,




ANEXO C

DECLARACAO DE VERACIDADE DA ADMINISTRADORA DO FUNDO

DECLARACAO DA ADMINISTRADORA
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAOQ COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS N.° 400, DI 29 DE DEZEMBRO DE 2003

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janciro, na Avenida das Américas, n.° 500, Bloco 13,
Grupo 205, Condominio Downtown, inscrita no CNPJ/MF n.° 36.113.876/0001-91, neste ato
replcscntada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de administradora (“Administradora”) do
AF INVEST SAOQ FRANCISCO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo
de investimento imobilidrio constituide sob a forma de condominio fechado (“Fundo™), vem, por
meio do seu diretor responsavel, Sr. José Alexandre Costa de Freitas, nos termos do artigo 56 dz
Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™) n® 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada, (“Instruciio CVM 400™), DECLARAR que: (a) ¢ responsavel pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagBes prestadas por o ocasifio do registro da oferta
pablica de cotas da primeira emissio do Fundo (“Oferta” e “Cotas”, respectivamente) e fornecidas
a0 mercado durante a Oferta; (b) o Prospecto Definitivo de Distribuigio Piblica das Cotas da
Primeira Emissdio do Fundo (i) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (ii) contém as
informagdes relevantes sobre & Oferta, do Fundo e de suas atividades e situagfo econdmico-
financeira, bem como sobre os riscos inerentes ao investimento nas Cotas, necessarias ao
conhecimento pelos investidores; e (¢} as informagdes relativas ao Fundo prestadas por ocasido do
registro da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribui¢io das Cotas no dmbito da Oferta séo
verdadeiras, consistentes, de qualidade e suficientes.

Rio de¢ Janeiro, 14 de margo de 2011.

’

s
OLIVEFRA Tg/uéT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

S0 Mawaerkadpsts de Fraflgs
(kT
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ANEXOD
DECLARACAO DO DISTRIBUIDOR LIDER

DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM N.° 400/03

¥

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 500, Bloco 13,
Grupo 205, Condominio Downtown, inscrita no CNPJ/MF n.° 36.113.876/0001-91, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de distribuidor lider da Oferta e
administradora do Fundo (*Distribuidor Lider” e “Administradora™), na qualidade de distribuidor
lider da oferta para distribuigdo publica de Cotas da primeira emissdo do AF INVEST SAOQ
FRANCISCO FUNDO DE INVESTIMENTO IMORBILIARIO - FII (“Oferta”, “Cotas” e
“Fundo”, respectivamente), fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de
condominio fechado nos termos da Lei n.” 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, da
Instrugdo da Comissio de valores Mobilidrios (“CVM”) n°. 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, declara, nos termos do Artige 36 da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, que: (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes
de diligéncia para assegurar que (a) as informac¢des sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de deciséo fundamentada a respeito da Oferta e
(b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o periodo de distribuigdo, inclusive aquelas
eventuais ou periddicas e aquelas referentes ao registro do Fundo perante a CVM, que integram o
prospecto da Oferta (“Prospecto”), sejam suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
deciséio fundamentada a respeito da Oferta; ¢ (ii) o Prospecto contém as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, das Cotas ofertadas, do Fundo, da Administradora
¢ de suas atividades, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido
elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Rio de Janeiro, 14 de margo de 2011.

s e

OLIVEIRAARUSTDISTRIBUIDORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Boks Alaradr o Gosia e Freilis
Diedtor
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