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ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO (ODASNOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIVENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS
INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE DOS RISCOS TAS.

NAO SERA ADMITIDO O UBSCRICA /AS COTAS.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DO GESTOR, OU COM QUALQUER MECANISMO DE SEGURO ACS INVESTIDORES, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

O INVESTIVENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GEST( STEMA DE DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIEILIDADE DE PERDAS SIGNIFICATIVAS PARA O FUNDOE PARA O INVESTIDOR

TODO INVESTIDOR, AQ INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AQ REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO A PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGEO DA SUA CARTEIRA,
DA TAXA DE ADMINISTRACAO, DA TAXA DE PERFORMANCE E DA TAXA DE GESTAO DEVIDAS PELO FUNDO, BEM COMO SUA RESPECTIVA FORMA DE APURAGAO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENGIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRMONIO LIQUIDO DO FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO. A DESCRIGAO DA TAXA DE ADMINISTRAGAO, DA TAXA DE PERFORMANCE E DA TAXA DE GESTAOE SUS N

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIVIENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM, O REGISTRO DA OFERTA DAS NOVAS COTAS NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS,
U JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEUS PRESTADORES DE SERVIGOS, BEM COMO DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS,

ARENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA,

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOVENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIVENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

M, da B3, do Coordenador Lider, 301 o ra iscy bre 0 Fundo, as Novas Colas, rdenador

Uider, Gestor, aCv
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A data deste Prospecto é 10 de agosto de 2022.
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1.1. Definicdes

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secao, no singular ou no plural, terdo

0 seguinte significado:

“12 Emissao”:

Primeira emissao de Cotas, distribuidas publicamente nos termos da
Instrucdo CVM n° 400/03, encerrada em 25 de abril de 2022, por meio
da qual foram ofertadas 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de Cotas, em
classe Unica, no valor de R$ 10,00 (dez reais) cada, sendo subscritas e
efetivamente integralizadas 19.690.922 (dezenove milhdes, seiscentas e
noventa mil, novecentas e vinte e duas) Cotas, por 3.330 (trés mil,
trezentos e trinta) investidores, atingindo o montante total de R$
196.909.220,00 (cento e noventa e seis milhdes, novecentos e nove mil,
duzentos e vinte reais), tendo sido canceladas as Cotas nédo colocadas.

“Administrador”:

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, sala 201, Leblon,
inscrita no CNPJ/ME sob o0 n° 02.332.886/0001-04, autorizada pela CVM
a administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério n® 10.460, expedido em 26 de junho de
20009.

“ANBIMA”: Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

“Anuncio de Anuncio de encerramento da Oferta, o qual serd elaborado nos termos

Encerramento”: do artigo 29 da Instru¢cdo CVM n° 400/03 e divulgado nos termos do artigo

54-A da Instrugcdo CVM n° 400/03 na pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da
B3; e (d) da CVM.

“Anuncio de Inicio”:

Anuncio de inicio da Oferta, o qual foi elaborado nos termos do artigo 52
da Instrugdo CVM n° 400/03 e divulgado nos termos do artigo 54-A da
Instrugdo CVM n° 400/03 na pagina da rede mundial de computadores:
(a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; e (d) da CVM.

“Aplicagao
Minima Inicial”:

1.041 (mil e quarenta e uma) Novas Cotas, equivalentes a R$ 10.004,01
(dez mil e quatro reais e um centavo), sem considerar a Taxa de
Distribuig&o Primaria.

A Aplicacdo Minima Inicial por Investidor ndo é aplicavel aos
Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

“Apresentagoes para
Potenciais
Investidores”:

Apresentacfes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-on-
ones), realizadas apd6s a divulgagdo do Andncio de Inicio e a
disponibilizagdo do Prospecto aos Investidores da Oferta.

“Arrecadagoes”:

Os produtos decorrentes dos Ativos Imobiliarios, dos Ativos Financeiros
Imobilidrios e dos Ativos de Renda Fixa, incluindo, mas néo limitado a
venda dos Imoveis integrantes do patriménio do Fundo, seus acessorios,
encargos, indeniza¢@es de qualquer natureza, multas, juros, excetuados
os valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de sinistros ocorridos
nos Imoveis integrantes do patriménio do Fundo.

“Assembleia de
Conflito de
Interesses”:

Significa a assembleia geral de Cotistas do Fundo convocada a fim de
deliberar sobre potenciais situa¢cdes de conflito de interesses, na forma
dos artigos 18, XllI, e 34, caput, e §2°, da Instrugdo CVM n° 472/08.

“Assembleia de
Conflito de Interesses
12.05”:

Significa a assembleia geral de Cotistas do Fundo realizada em 12 de
maio de 2022 que deliberou acerca da possibilidade de aquisicdo e/ou
contratacao pelo Fundo das Situa¢cdes Conflitadas.




“Assembleia Geral de
Cotistas” ou
“Assembleia Geral”:

Assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo IX do
Regulamento.

“Ativos”:

Em conjunto, Ativos de Renda Fixa, Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros Imobiliarios.

“Ativos de Renda
Fixa”:

Os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir, sendo que os
recursos deverdo ser aplicados em investimentos considerados de baixo
risco de crédito, com liquidez diaria, limitando-se a (a) titulos de emisséo
do BACEN e/ou do Tesouro Nacional e em suas diversas modalidades
operacionais, pré ou pos-fixadas; (b) operacdes compromissadas
lastreadas nos titulos mencionados no item “a” acima; (c) fundos de
investimento que invistam prioritariamente nos ativos mencionados nos
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itens “a” e “b” acima.

“Ativos Financeiros
Imobiliarios”:

Os seguintes ativos: (i) acBes, debéntures, bonus de subscricdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (ii) cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio ou de fundos de
investimento em a¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente
em construgdo civil ou no mercado imobiliario; (i) cotas de outros fundos de
investimento imobiliario; (iv) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos
de investimento imobilidrio e desde que estes certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (v) letras
hipotecarias;(vi) letras de crédito imobiliario; e/ou (viii) letras imobiliarias
garantidas.

“Ativos Imobiliarios”:

Os seguintes ativos: (i) Imoveis; (ii) cotas ou acdes de sociedades cujo
propdsito se enquadre nas atividades permitidas aos FIlI; e/ou (iii)
quaisquer direitos reais sobre bens iméveis.

“Ato do
Administrador”:

“Ato do Administrador do Fundo de Investimento Imobiliario TG Real
Estate”, datado de 21 de junho de 2022, devidamente registrado perante
0 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob 0 n° 1143094, em 7 de julho de
2022, conforme retificado e ratificado por meio do “Ato do Administrador
do Fundo de Investimento Imobiliario TG Real Estate”, datado de 26 de
julho de 2022, devidamente registrado perante o 3° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, sob 0 n° 1188074, em 5 de agosto de 2022, por meio do qual a
Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia dos atuais
Cotistas, o Preco de Emisséo, dentre outros, foram deliberados.

“Auditor
Independente”:

Ernst & Young Auditores Independentes S/S, sociedade com sede
cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 1.909, S&o Paulo Corporate Towers - Torre Norte,
8° andar, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 61.366.936/0001-25.

“Avaliador”:

Empresa de avaliagdo independente responsavel por realizar as
avaliacGes anuais dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do
Fundo previstas no Regulamento e/ou na regulamentacdo aplicavel,
conforme indicado no item 5.3 do Regulamento.

“Avenir Co. S.A.”:

Avenir CO Participagbes S.A., inscrita no CNPJME sob o
n° 38.274.216/0001-18.




13 B3”:

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcéo B3.

“BACEN”:

Banco Central do Brasil.

“Brasil” ou “Pais”:

Republica Federativa do Brasil.

“Capital Autorizado”:

Capital autorizado do Fundo, no montante maximo de

R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais).

“Captagao Minima”:

A manutencéo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacéao
de, no minimo, R$ 30.000.007,89 (trinta milh8es e sete reais e oitenta e
nove centavos), equivalente a 3.121.749 (trés milh8es e cento e vinte e
uma mil e setecentas e quarenta e nove) de Novas Cotas.

“CMN":

Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ/ME”:

Cadastro Nacional de Pessoa Juridica mantido pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil do Ministério da Economia.

“Cédigo ANBIMA”:

Cdédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo
de Recursos de Terceiros, vigente na presente data.

“Coédigo ANBIMA para
Ofertas Publicas”:

Cdédigo ANBIMA de Regulacédo e Melhores Préticas para Estruturagéo,
Coordenacao e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios
e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobiliarios, vigente na
presente data.

“Codigo Civil”:

Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Comissionamento”:

Remunerag¢do devida ao Coordenador Lider pelo desempenho das
obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme identificadas
na segao “Informagdes Relativas a Oferta e as Novas Cotas — Contrato
de Distribuicdo — Comissionamento do Coordenador Lider”, na pagina 63
deste Prospecto.

“Comunicado de
Encerramento do
Prazo de Exercicio do

Direito de Preferéncia”:

Comunicado a ser divulgado ao mercado nas paginas da rede mundial
de computadores do Coordenador Lider, do Administrador e da CVM, no
Dia Util subsequente & Data de Encerramento do Exercicio do Direito de
Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas subscritas
pelos Cotistas do Fundo em razéo do exercicio do Direito de Preferéncia
e a quantidade de Novas Cotas remanescentes a serem distribuidas na
Oferta.

“Comunicado do
Pedido de Modificacéo
da Oferta”:

Comunicado ao mercado sobre o pedido de Modificacdo da Oferta,
divulgado em 26 de julho de 2022 nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador, da CVM e da
B3, elaborado nos termos do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 400/03.

“Comunicado do
Deferimento da
Modificacdo da

Comunicado ao mercado sobre o deferimento pela CVM do pedido de
Modificagéo da Oferta, divulgado em 10 de agosto de 2022 nas paginas
da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do

Oferta”: Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos termos do artigo 27 da
Instrugdo CVM n° 400/03.

“Consultor O consultor imobiliario, que podera ser contratado pelo Fundo, por

Imobiliario”: intermédio do Administrador, para a prestacdo de servigos definidos no

item 5.6.1 do Regulamento.

“Contrato de
Distribuigao”:

O “Contrato de Estruturacéo, Coordenacéo e Distribuigao Publica, sob o
Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, de Cotas do Fundo de
Investimento Imobiliario TG Real Estate”, celebrado em 21 de junho de
2022 entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, o
Gestor e o Coordenador Lider, conforme aditado em 26 de julho de 2022
por meio do “Primeiro Aditamento ao Contrato de Estruturacgéo,
Coordenacao e Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos
de Colocacao, de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Real




Estate”, com a finalidade de estabelecer os termos e condi¢des sob os
quais sera realizada a Emissdo das Novas Cotas do Fundo e a Oferta.

“Contrato de Gestao”:

O “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos de
Gestao de Carteira de Fundos de Investimento”, celebrado entre o
Administrador e o Gestor em 9 de marco de 2022.

“Coordenador Lider”

ou “XP Investimentos”:

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0001-04,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon.

“Cotas da 12 Emissao”

Cotas da 12 Emissédo, emitidas em classe e série Unicas, que totalizam
19.690.922 (dezenove milhdes, seiscentas e noventa mil, novecentas e
vinte e duas) Cotas, atualmente em negociacdo em balcao.

“Cotas”: As cotas de emissdo do Fundo.

“Cotistas”: Os titulares das Cotas do Fundo.

“Covid-19”: A doenca causada pelo novo coronavirus (SARS-Cov-2), que causou a
pandemia, declarada pela Organiza¢cdo Mundial da Saude.

“CRI”: Certificados de recebiveis imobiliarios.

“Critério de Colocagao
da Oferta
Institucional”:

Caso as intencdes de investimento e Pedidos de Subscri¢éo, conforme
0 caso, apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Novas Cotas remanescentes apés o0 atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, a critério do Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira e internacional, bem
como criar condi¢cdes para o desenvolvimento do mercado local de
fundos de investimento imobiliario.

“Critério de Rateio
da Oferta
Né&o Institucional”:

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores N&do Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a
80% (oitenta por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Novas
Cotas Adicionais), todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados
serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente
aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N&ao Institucional, sera realizado rateio por meio da
divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os
Investidores N&o Institucionais que tiverem realizado Pedidos de
Subscricdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricdo e
a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional
e desconsiderando-se as fra¢des de cotas. A quantidade de Novas Cotas
a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional devera
representar sempre um nimero inteiro, ndo sendo permitida a subscricao
de Novas Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-
se 0 numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o
rateio indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera ser atendido em
montante inferior ao indicado por cada Investidor N&o Institucional,
sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores N&o
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada.
O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderd manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um




patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total
ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricédo.

Se ao final do Periodo de Subscricao restar um saldo de Novas Cotas
inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicacao Minima Inicial
por Investidor, sera autorizada a subscri¢do e integralizagao do referido
saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade
das Novas Cotas.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao
Institucional serd realizada em diversas etapas de alocacéo sucessivas,
sendo que a cada etapa de alocacao sera alocado a cada Investidor N&do
Institucional que ainda néo tiver seu Pedido de Subscricdo integralmente
atendido o menor ndmero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de
Novas Cotas objeto do Pedido de Subscri¢ao de tal Investidor, excluidas
as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (i) o montante
resultante da divisédo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta
(excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero
de Investidores N&o Institucionais que ainda nao tiverem seus
respectivos Pedidos de Subscri¢éo integralmente atendidos (observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas (arredondamento
para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo
com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um
Pedido de Subscricdo, os Pedidos de Subscricdo, conforme o caso,
serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para
fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscricéo,
conforme o caso, que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocacéo descrita acima.

Em hipotese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider, do
Administrador e/ou do Gestor com determinado Investidor N&o
Institucional, ou consideracdes de natureza comercial ou estratégica,
seja do Coordenador Lider, do Administrador e/ou do Gestor poderédo ser
consideradas na alocacéo dos Investidores N&o Institucionais.

“Custodiante”:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
n® 3.434, bloco 07, sala 201, Centro Empresarial Mario
Henrique Simonsen, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 36.113.876/0001-91.

“CVM”:

Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Apuracao”:

Dia anterior a data de cada pagamento anual da Taxa de Performance.

“Data Base”:

Data base na qual sera verificada a relagdo de Cotistas que poderao
exercer o Direito de Preferéncia. A Data Base sera o 3° (terceiro) Dia Util
apos a data de divulgacdo deste Prospecto Definitivo, qual seja, 15 de
agosto de 2022.

“Data de Emissao”:

A data de emissao das Novas Cotas sera a Data de Liquidagéao.

“Data de Inicio do
Exercicio do Direito de
Preferéncia”:

A data de inicio do prazo para o exercicio do Direito de Preferéncia na
subscricdo das Novas Cotas a ser exercido pelos atuais Cotistas do
Fundo, que se dara no 5° (quinto) Dia Util contado da data de publicac&o
do Prospecto Definitivo, exclusive, conforme Cronograma Estimado das
Etapas da Oferta, na pagina 61 deste Prospecto.

“Data de Encerramento
do Exercicio do Direito
de Preferéncia”:

A data de encerramento do prazo para o0 exercicio do Direito de
Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas a ser exercido pelos atuais
Cotistas do Fundo, que se dara no 5° (quinto) Dia Util contado da Data
de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, conforme
Cronograma Estimado das Etapas da Oferta, na pagina 61 deste
Prospecto.




“Data de Liquidagao”:

Data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira da Oferta e
do Direito de Preferéncia, indicada no Cronograma Estimado das Etapas
da Oferta, na pagina 61 deste Prospecto, caso a Captacao Minima seja
atingida.

“Dias Uteis”: Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais; e
(i) aqueles sem expediente na B3.
“Direito de Direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta a

Preferéncia”:

ser exercido pelos atuais Cotistas do Fundo, nos termos do item 7.15.3.
do Regulamento, com as seguintes caracteristicas: (i) periodo para
exercicio do Direito de Preferéncia: até 5 (cinco) Dias Uteis contados a
partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia; (ii) posicédo
dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de
Preferéncia: posicdo na Data Base; e (iii) percentual de subscricdo: na
proporcdo do nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista
na Data Base, conforme aplicacdo do Fator de Proporcdo para
Subscricdo de Novas Cotas indicado abaixo. O Cotista que exercer o
Direito de Preferéncia ndo podera negociar as Novas Cotas subscritas
no &ambito do Direito de Preferéncia, nem receberd qualquer
remuneracao sobre os valores eventualmente pagos a titulo de preco de
integralizagdo das Novas Cotas durante o periodo de distribuicdo das
Novas Cotas. Para maiores informacg@es, vide fator de risco “Risco
relativo & impossibilidade de negociagao das Cotas até o encerramento
da Oferta”, na pagina 103 deste Prospecto.

NOS TERMOS DO ITEM 7.15.4 DO REGULAMENTO, NAO SERA
PERMITIDO AOS COTISTAS CEDER, A TITULO ONEROSO OU
GRATUITO, SEU DIREITO DE PREFERENCIA A TERCEIROS, UMA
VEZ QUE AINDA NAO E OPERACIONALMENTE VIAVEL DE
ACORDO COM OS PROCEDIMENTOS DO MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO DA B3, NO QUAL AS COTAS DO FUNDO ESTAO
DEPOSITADAS PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DO DIREITO
DE PREFERENCIA, VEJA A SECAO “CARACTERISTICAS DA
OFERTA - DIREITO DE PREFERENCIA” NA PAGINA 40 DESTE
PROSPECTO.

“Direito de Preferéncia
Condicionado”:

Considerando a possibilidade de Distribuicéo Parcial, os Cotistas terdo a
faculdade, como condi¢do de eficacia do seu exercicio do Direito de
Preferéncia, de condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo
31 da Instrugédo CVM n° 400/03, a que haja distribui¢éo:

0] do Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal condi¢cdo néo se
implementar e se o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia
Condicionado ja tiver efetuado o pagamento do preco de
integralizacdo das Novas Cotas, referido Preco de Emisséo, o qual
inclui a Taxa de Distribuicdo Priméaria, sera devolvido sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificado o ndo implemento da condi¢&o, observado que,
com relacdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento serd realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador; ou

(i)  de montante igual ou superior a Captagdo Minima, mas inferior ao
Montante Inicial da Oferta, indicando, neste caso, se deseja
subscrever a totalidade das Novas Cotas objeto do exercicio do
Direito de Preferéncia Condicionado ou uma quantidade
equivalente a propor¢cdo entre a quantidade das Novas Cotas
efetivamente distribuida e a quantidade das Novas Cotas
originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Cotista que venha a exercer o Direito
de Preferéncia Condicionado em subscrever a totalidade das
Novas Cotas solicitadas por tal Cotista que venha a exercer o
Direito de Preferéncia Condicionado, sendo que, se o Cotista que
venha a exercer o Direito de Preferéncia Condicionado tiver
indicado tal proporc¢éo, tal condicdo se implementar e se o Cotista
gue venha a exercer o Direito de Preferéncia Condicionado ja tiver
efetuado o pagamento do preco total de integralizacdo das Novas
Cotas solicitadas, referido Preco de Emisséo liquido pago a maior,
0 qual inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria correspondente, sera




devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de
custos incorridos e com deduc¢édo dos valores relativos aos tributos
e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis contados da data em que tenha sido verificado o implemento
da condicdo, observado que, com relacdo as Novas Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do dmbito da B3, de acordo com os procedimentos
do Escriturador.
O COTISTA QUE DESEJE CONDICIONAR A SUA ADESAO A
OFERTA, NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA INSTRUGCAO CVM Ne°
400/03, E EXERCER O DIREITO DE PREFERENCIA CONDICIONADO,
DEVERA ENTRAR EM CONTATO COM O ESCRITURADOR
CONFORME DISPOSTO NO ITEM “4.8.1 DIREITO DE PREFERENCIA
DOS ATUAIS COTISTAS DO FUNDO” DESTE PROSPECTO, NAO
SENDO POSSIVEL O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA
CONDICIONADO JUNTO AO COORDENADOR LIDER.

“Direitos Reais”:

Quaisquer direitos reais, previstos na legislagdo brasileira atual ou que
venham a ser criados por lei, relacionados a bens imoveis, incluindo-se
direitos reais de permuta.

“Disponibilidades”:

Todos os valores em caixa e em Ativos de Renda Fixa.

“Distribui¢ao Parcial”:

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n°
400/03, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em
nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da
totalidade de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingida a Captagdo Minima.

“Emissao” ou “22
emissao”:

A presente 22 (segunda) emisséo de Cotas do Fundo.

“Empreendedora”:

Sociedade que desenvolva a atividade de desenvolvimento imobiliario
nos termos da regulamentacéo vigente.

“Empreendimentos
Imobiliarios”:

Os empreendimentos imobilidrios residenciais ou comerciais a serem
desenvolvidos nos Iméveis adquiridos pelo Fundo ou pelas Sociedades
Imobiliarias, sob a exclusiva responsabilidade da Empreendedora.

“Encargos do Fundo”:

Todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Capitulo X do Regulamento.

“Escriturador”:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

“Estudo de O estudo de viabilidade dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros

Viabilidade”: Imobiliarios realizado pelo Gestor, cuja cépia integral consta no Anexo VI
a este Prospecto.

“Exigibilidades”: As obrigacdes e Encargos do Fundo, incluindo as provisdes

eventualmente existentes.

“Fato Relevante”:

Significa o fato relevante publicado pelo Administrador em 21 de junho
de 2022, comunicando a aprovacéo da Emisséo e da Oferta, nos termos
previstos no inciso Xlll, do §2° do Art. 41 da Instrugdo CVM n° 472/08,
conforme retificado em 26 de julho de 2022.

“Fator de Proporcao
para Subscricdo de
Novas Cotas”:

O fator de proporgéo para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia, que sera equivalente a
1,84960338576, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas detidas por
cada Cotista na Data Base, observado que eventuais arredondamentos
serao realizados pela exclusao da fracao, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo). O fator de proporcdo para subscricdo
de Novas Cotas foi calculado considerando a quantidade total de
Novas Cotas, sem considerar as Novas Cotas Adicionais, dividida pelo
numero total de Novas Cotas do Fundo detidas pelos atuais Cotistas na
Data Base.




“Fundo de
Investimento
Imobiliario” ou “FII”:

Os fundos de investimento imobiliario, nos termos da Lei n° 8.668/93 e
da Instrucdo CVM n° 472/08.

“Fundo”:

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG REAL ESTATE, inscrito
no CNPJ/ME sob o n° 44.625.562/0001-04, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo Regulamento, pela Instrucdo CVM n°
472/08, pela Lei n° 8.668/93 e pelas demais disposicfes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

“Formador de
Mercado”:

A Oferta ndo contara com atividades de formador de mercado. Nos
termos do artigo 99, inciso XII do Codigo ANBIMA para Ofertas Publicas,
0 Coordenador Lider recomendou ao Fundo, por meio do Gestor e do
Administrador, a contratacédo de instituicdo para desenvolver atividades
de formador de mercado em relacdo as Novas Cotas no ambito da
Oferta.

“Gestor” ou “TG Core
Asset”:

TG Core Asset Ltda., sociedade limitada com sede na cidade de Séao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n° 474,
conjuntos 1105 e 1106, Ed. Lead Offices, Vila Nova Conceicéo,
habilitada para gestdo de recursos de terceiros conforme Ato
Declaratério CVM n° 13.148, de 11 de julho de 2013, observado o
disposto no Contrato de Gestéo.

“Governo Federal”:

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IGP-M/FGV”: indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundacéo
Getulio Vargas.

“Imoveis”: Os imoveis que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo.

“Instrugao Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

CVM n° 400/03”:

alterada, que dispde sobre as ofertas publicas de valores mobiliarios.

“Instrugao
CVM n° 472/08”:

Instrugéo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada,
que dispde sobre a constituicdo, a administracéo, o funcionamento, a
oferta publica de distribui¢do de cotas e a divulgagdo de informagdes dos
fundos de investimento imobiliario.

“Instrugao
CVM n° 516/11”:

Instru¢do da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, que dispde sobre
as normas contabeis aplicaveis as demonstracdes financeiras dos
fundos de investimento imobiliario.

“Instrugao
CVM n° 555/14”:

Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicdo, a administracdo, o
funcionamento e a divulgacdo das informacdes dos fundos de
investimento.

“Instrucao Normativa
RFB n° 1.585/15”:

Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.585, de 31 de
agosto de 2015, que dispbde sobre o imposto sobre a renda incidente
sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos nos mercados
financeiro e de capitais.

“Instrumento de
Constituicao”:

Instrumento de constituicdo do Fundo, datado de 15 de dezembro
de 2021.

“Integralizagao”:

Conclusédo do pagamento de um titulo ou acao.

“Investidores da
Oferta” ou
“Investidores”:

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores Né&o
Institucionais desta Oferta.

“Investidores
Institucionais”:

Significam os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12
da Resolucdo CVM n° 30/21, que sejam fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados
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a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com
sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Subscricdo em valor igual ou superior a R$
1.000.006,99 (um milh&o e seis reais e noventa e nove centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade
minima de 104.059 (cento e quatro mil e cinquenta e nove) Novas Cotas,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observada a Aplicacdo
Minima Inicial, inexistindo valores méaximos. E vedada a subscri¢do de
Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugcdo CVM n° 11/20.

“Investidores Nao
Institucionais”:

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil ou no exterior, que ndo sejam consideradas
Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de Subscricdo
durante o Periodo de Subscri¢cdo da Oferta N&o Institucional, em valor
igual ou inferior a R$ 999.997,38 (novecentos e noventa e nove mil e
novecentos e noventa e sete reais e trinta e oito centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade
maxima de 104.058 (cento e quatro mil e cinquenta e oito) Novas Cotas,
junto ao Coordenador Lider, observada a Aplicagdo Minima Inicial.

“IPCA”:

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

“Justa Causa”:

A destituicdo decorrente do comprovado descumprimento, pelo
Administrador, e/ou pelo Gestor e/ou por qualquer prestador de servigos
ao Fundo de quaisquer de suas obrigacOes, deveres e atribuicdes
previstos no Regulamento e da comprovacao de que quaisquer deles
atuou com culpa, fraude ou dolo no desempenho de suas funcbes e
responsabilidades no Fundo, sempre mediante decisao final transitada e
julgada.

“LCI”

Letras de Crédito Imobiliario.

“Lei n°® 6.385/76”:

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, que disp&e
sobre sobre o mercado de valores mobiliarios e cria a CVM.

“Lei n° 6.766/79”:

Lein®6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme alterada, que dispde
sobre o parcelamento do solo urbano e da outras providéncias.

“Lei n° 8.668/93”:

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde
sobre a constituicdo e o regime tributario dos fundos de investimento
imobiliario e da outras providéncias.

“Lei n°©9.779/99”:

Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para
fundos de investimento imobiliario estabelecido pela Lei n° 8.668/93.

“Lei n®11.033/04”:

Lein®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, que, entre
outros, altera a tributacdo do mercado financeiro e de capitais.

“Lei n® 12.024/09”:

Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, que, entre
outros, altera a Lei n° 8.668/93.

“LH”:

Letra(s) Hipotecaria(s).

“Lote Adicional”:

A quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida
em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 7.284.079 (sete milhdes e
duzentas e oitenta e quatro mil e setenta e nove) Novas Cotas Adicionais,
nas mesmas condi¢cdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério
do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider,
que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgacdo do Anlncio
de Encerramento, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta
a CVM ou modificacéo dos termos da Emissdo e da Oferta, conforme
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facultado pelo paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM n° 400/03. As
Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob o
regime de melhores esforcos de colocacao pelo Coordenador Lider.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as
mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e passardo
a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do Regulamento.

“MDA”:

Modulo de Distribuicdo de Ativos - MDA, operacionalizado e administrado
pela B3.

“Modificagdo da
Oferta”:

Significa a modificagdo dos seguintes termos e condi¢cdes da Oferta: (a)
modificagdo do Valor Unitario de R$ 9,94 (nove reais e noventa e quatro
centavos) por Nova Cota para R$ 9,61 (nove reais e sessenta e um
centavos) por Nova Cota e, consequentemente, em razdo da modificagcao
do Valor Unitario, modificagdo dos demais valores e montantes
originalmente previstos para a Oferta; (b) modificagdo do procedimento
operacional para exercicio do Direito de Preferéncia e liquidagédo do Direito
de Preferéncia; e (c) modificacdo do cronograma tentativo das etapas da
Oferta, para refletir as datas de protocolo do pedido de Modificagdo da
Oferta na CVM, divulgagdo do Comunicado do Pedido de Modificagdo da
Oferta, divulgagdo do Comunicado de Deferimento da Modificagdo da
Oferta, divulgacao da nova versdo do Prospecto Definitivo, refletindo as
novas condi¢des decorrentes da Modificacdo da Oferta, e as novas datas
das demais etapas da Oferta.

“Novas Cotas
Adicionais”:

As 7.284.079 (sete milhdes e duzentas e oitenta e quatro mil e setenta e
nove) Novas Cotas Adicionais, que poderdao ser emitidas, conforme
facultado pelo artigo 14, §2° da Instrugdo CVM n° 400/03, a critério do
Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider.

“Novas Cotas”:

Sao as cotas da 22 emissdo, que estao sendo emitidas, em classe e série
Unicas, as quais compreendem a presente distribuicdo publica primaria, que
totalizam, inicialmente, até 36.420.396 (trinta e seis milhdes e quatrocentas
e vinte mil e trezentas e noventa e seis) Novas Cotas, sem considerar as
Novas Cotas Adicionais, com prego unitario de emissdo de R$ 9,61 (nove
reais e sessenta e um centavos) por Nova Cota, perfazendo o valor total de,
inicialmente, R$ 350.000.005,56 (trezentos e cinquenta milhGes, cinco reais
e cinquenta e seis centavos).

“Oferta”:

A presente oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas, nos termos da Lei
n° 6.385/76, da Instru¢édo CVM n° 400/03 e da Instrucdo CVM n° 472/08.

“Oferta Institucional”:

Oferta destinada a Investidores Institucionais, conforme previsto na secéo
“Informacgbes Relativas a Oferta e as Novas Cotas — Plano de Distribuigao”
na pagina 53 deste Prospecto.

“Oferta Nao
Institucional”:

Oferta destinada a Investidores N&o Institucionais, conforme previsto na
secao “Informagbes Relativas a Oferta e as Novas Cotas — Plano de
Distribuicdo” na pagina 53 deste Prospecto.

“Patrimoénio Liquido”:

O valor resultante da soma das Disponibilidades do Fundo, acrescido do
valor da carteira do Fundo precificado na forma prevista no Regulamento,
dos valores a receber e dos outros Ativos, excluidas as Exigibilidades, bem
COMOo Outros passivos.

“Pedido de
Subscricao”:

Pedido de Subscricdo das Novas Cotas a ser preenchido e assinado pelos
Investidores N&o Institucionais, no ambito da Oferta N&o Institucional, e para
os Investidores considerados Investidores Institucionais exclusivamente por
formalizarem Pedidos de Subscricdo em valor igual ou superior a R$
1.000.006,99 (um milh&o e seis reais e noventa e nove centavos). O Pedido
de Subscricdo a ser assinado € completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM n° 27/21.
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“Prazo de Colocagao”:

O prazo de distribuicao publica das Novas Cotas de 6 (seis) meses a
contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de
divulgacdo do Andncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

“Periodo de
Subscricao”:

Periodo que se iniciara em 24 de agosto de 2022 e se encerrara em 30
de agosto de 2022, no qual os Investidores da Oferta realizardo seus
Pedidos de Subscricéao.

“Pessoas Ligadas”:

Pessoas coligadas, controladas ou que de qualquer outra forma facam
parte do grupo econémico do Gestor e/ou do Administrador e quaisquer
outras pessoas ligadas a eles.

“Pessoas Vinculadas”:

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i) controladores e/ou
administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem como seus
cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau; (i) controladores e/ou administradores do
Coordenador Lider; (iii) administradores, funcionérios, operadores e
demais prepostos do Coordenador Lider, que desempenhem atividades
de intermediacdo ou de suporte operacional e que estejam diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servigos ao Administrador, Gestor e/ou ao Coordenador Lider;
(v) demais profissionais que mantenham, com o Administrador, Gestor
e/ou o Coordenador Lider, contrato de prestagdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediag&o ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelo Administrador, Gestor e/ou pelo Coordenador Lider, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas ao Coordenador Lider, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cbnjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “i” a “v’ acima; e (ix)
clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
néo vinculados, nos termos da Resolugdo CVM n° 35/21.

“PIB”:

Produto Interno Bruto.

“Plano de
Distribuicao”:

Observadas as disposi¢des da regulamentacéo aplicavel, o Coordenador
Lider realizard a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
de acordo com a Instrugdo CVM n° 400/03, com a Instrucdo CVM n°
472/08 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuigdo
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, da Instrucdo
CVM n° 400/03, o qual leva em consideracédo as relac6es com clientes e
outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta N&o Institucional — na qual
tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocacéo,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da
Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil
de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes do
Coordenador Lider recebam previamente exemplares do Prospecto para
leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider. Para mais informacdes
veja a secgao “Informacgdes Relativas a Oferta e as Novas Cotas — Plano
de Distribui¢gdo” na pagina 53 deste Prospecto.

“Politica de
Investimento”:

A politica de Investimentos adotada pelo Fundo para a realizacdo de
seus Investimentos, prevista no Capitulo IV do Regulamento.

“Prazo de Exercicio do

Direito de Preferéncia”:

O periodo compreendido entre 17 de agosto de 2022, inclusive, e 23 de
agosto de 2022, inclusive, em que os atuais Cotistas poderdo exercer
seu Direito de Preferéncia.
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“Prazo para Migragao”:

Prazo de 5 (cinco) anos contados da data da Primeira Emiss&o de Cotas
do Fundo.

“Preco de Emisséo”:

No contexto da Oferta, o preco de emisséo é de R$ 10,00 (dez reais) por
Nova Cota, correspondente ao Valor Unitario de R$ 9,61 (nove reais e
sessenta e um centavos) por Nova Cota acrescido da Taxa de
Distribuicdo Priméria de R$ 0,39 (trinta e nove centavos) por Nova Cota.

“Procedimento de
Coleta de Intengdes”:

O procedimento de coleta de intencBes de investimento, a ser
organizado pelo Coordenador Lider, posteriormente a obtencdo do
registro a Oferta e a divulgacao deste Prospecto Definitivo e do Andncio
de Inicio, no Brasil, nos termos do artigo 44 da Instru¢cdo CVM n° 400/03,
para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores
N&o Institucionais e as ordens de investimento ou Pedidos de
Subscri¢éo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos ou méximos, para definicdo, a critério do Coordenador Lider em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, da quantidade de Novas
Cotas a ser efetivamente emitida no ambito da Emisséo, inclusive no que
se refere as Novas Cotas Adicionais.

Poderdo participar do Procedimento de Coleta de Intengbes, os
Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participagdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta
(incluindo as Novas Cotas Adicionais), observado, no entanto, que, caso
seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta
(sem considerar as Novas Cotas Adicionais), os Pedidos de Subscricdo
e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas seréo
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM
n° 400/03.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que
sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas
Cotas no mercado secundério. Para mais informagdes veja a segcéo
“Fatores de Risco Relacionados & Oferta e as Novas Cotas — O
investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas podera promover reducdo da liquidez das
Cotas no mercado secundario”, na pagina 102 deste Prospecto.

“Prospecto” ou
“Prospecto Definitivo”:

Este Prospecto Definitivo de Distribuicao Publica de Cotas da 22 emisséo
do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Real Estate.

“Real”, “Reais” ou
[13 R$!!:

Moeda oficial corrente no Brasil.

“Regulamento”:

O regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario TG Real Estate,
vigente e consolidado, constante do Anexo Ill ao presente Prospecto.

“Reserva de
Contingéncia”:

A reserva de contingéncia que podera ser formada pelo Gestor para
arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo, para pagamento de despesas
extraordinarias, por meio da retencao de até 5% (cinco por cento) dos
lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo regime de caixa, com
base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, sendo certo que a Reserva de Contingéncia
poderd ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco por cento) do
Patrimdnio Liquido do Fundo.

“Resolugao
CMN n°4.373/14”:

Resolucao n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada, do
CMN, que disp8e sobre aplicacdes de investidor nao residente no Brasil
nos mercados financeiro e de capitais no Pais e da outras providéncias.

“Resolugéao
CVM n° 11/20”:

Resolugcao CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020.
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“Resolugédo
CVM n° 27/21”;

Resolucao CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada.

“Resolugao
CVM n° 30/21”:

Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“Resolugéao
CVM n° 35/21”:

Resolucao CVM n° 35, de 26 de maio de 2021.

“Situagoes
Conflitadas”:

Significam: (i) aquisicdo de cotas dos fundos de investimento,
constituidos nos termos das instru¢cées da CVM, administrados e/ou
geridos pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por Pessoas Ligadas,
desde que as politicas de investimento dos referidos fundos sejam
compativeis com a politica de investimento do Fundo; (ii) aquisicao de
Ativos Financeiros Imobiliarios detidos por fundos de investimento
administrados pelo Administrador, e/ou geridos, estruturados, emitidos
el/ou distribuidos pelo Gestor e/ou por Pessoas Ligadas; (iii) aquisicao
de Ativos Imobiliarios, detidos por fundos de investimento administrados
pelo Administrador; e (iv) contratagdo de Pessoas Ligadas, desde que
identificadas como tal no formulario de referéncia do Gestor, sobretudo
as subsidiarias e controladas da Trinus Co.S.A. e da Avenir Co. S.A.,,
para a prestagdo de servigcos que possam ser delegados a terceiros, nos
termos da regulamentacdo aplicavel, relativos aos Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros Imobiliarios, seja mediante a contratacdo direta pelo
Fundo, seja mediante a contratacdo por sociedades investidas pelo
Fundo, nas quais o Fundo detenha participacdo societaria ou em que o
Fundo invista por meio de operagdes financeiras.

“Sociedades
Imobiliarias”:

As sociedades empresérias por acdes ou por quotas de responsabilidade
limitada, cujo propdsito se enquadre nas atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario.

“Taxa de
Administracao,
Custédiae
Controladoria”:

A remuneracgédo a que fara jus o Administrador e o Custodiante, calculada
nos termos do item 6.1 do Regulamento.

“Taxa de
Administragao”:

A Taxa de Administracdo, Custddia e Controladoria e a Taxa de Gestao,
quando referidas em conjunto, calculadas nos termos do item 6.1 do
Regulamento.

“Taxa de Distribuicdo
Priméria”:

A taxa que seréa devida pelos Investidores da Oferta, incluindo os atuais
Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia ou ,
quando da subscricé@o e integralizacdo das Novas Cotas, equivalente a
um percentual fixo de 4,06% (quatro inteiros e seis centésimos por cento)
sobre o Valor Unitario da Nova Cota, equivalente ao valor de R$ 0,39
(trinta e nove centavos) por Nova Cota, valor este correspondente ao
guociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicao primaria das Novas
Cotas que sera equivalente a soma dos custos da distribuicao primaria
das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenacéo,
(b) comissao de distribuicao, (c) honorarios de advogados externos
contratados para atuacdo no ambito da Oferta, (d) taxa de registro da
Oferta na CVM e na ANBIMA, (e) custos com a publicacdo de anincios
e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso, (f) outros custos
relacionados a Oferta, e (ii) o0 Montante Inicial da Oferta. Caso, apds o
pagamento de todas as despesas acima, ainda haja saldo
remanescente, dado que os custos presentes no calculo da Taxa de
Distribuigdo Primaria foram calculados com base no Montante Inicial da
Oferta, o0 excedente da Taxa de Distribuicdo Primaria sera integralmente
revertido ao Fundo.

“Taxa de Gestao”:

A remuneracao a que fara jus o Gestor, calculada nos termos do item 6.1
do Regulamento.
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“Taxa de
Performance”:

A remuneracgdo a que fara jus o Gestor, calculada nos termos do item 6.2
do Regulamento.

“Taxa de Performance
Efetivamente Devida”:

Somatério das Taxas de Performance efetivamente devidas ao Gestor
desde a constituicdo do Fundo até a Data de Apuragéo.

“Taxa de Performance
Paga ao Gestor”:

Taxa de Performance efetivamente paga ao Gestor em cada Data de
Apuracao.

“Termo de Adesao ao
Regulamento e Ciéncia
de Risco”:

O Termo de Ciéncia de Risco e Adeséo ao Regulamento a ser assinado
por cada Cotista quando da subscricdo das Novas Cotas.

“Trinus Co. S.A.”

Trinus CO Participagcdes S.A., inscrita no CNPJME sob o n°
21.009.700/0001-17.

“Montante Inicial
da Oferta”:

O valor total da Emissdo, que sera de, inicialmente, até R$
350.000.005,56 (trezentos e cinquenta milhdes e cinco reais e cinquenta
e seis centavos) (sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria),
podendo ser (i) aumentado em até 7.284.079 (sete milhdes e duzentas
e oitenta e quatro mil e setenta e nove) de Novas Cotas Adicionais, em
virtude do exercicio do Lote Adicional, de tal forma que o valor total da
Oferta podera ser de até R$ 420.000.004,75 (quatrocentos e vinte
milhdes e quatro reais e setenta e cinco centavos) (sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Priméria); ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuic&o Parcial.

“Valor Unitario”:

O preco unitario de emissdo de R$ 9,61 (nove reais e sessenta e um
centavos), valor este fixado, nos termos do item 7.15.2 do Regulamento,
considerando as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

“VGV” ou “Valor Geral
de Vendas”:

Soma do valor potencial de venda de todas as unidades de um
Empreendimento Imobiliario a ser langado.
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1.2. Documentos e Informac@es Incorporados a este Prospecto por Referéncia

As informagdes referentes a situagdo financeira do Fundo, suas demonstracdes financeiras relativas
aos trés ultimos exercicios sociais, com os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os
informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instru¢cdo CVM n° 472/08, séo incorporados por
referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes websites:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

https://lwww.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento”, buscar
por “Fundo de Investimento Imobiliario TG Real Estate”, acessar “Fundo de Investimento Imobiliario TG
Real Estate”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar as “Demonstragdes Financeiras”, o respectivo
“Informe Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual’); e

ADMINISTRADOR

www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/ (Para acessar o documento
procurado, neste website, selecionar “Fundos de Investimento”, buscar o Fundo e entéo, localizar as
demonstragdes financeiras e os informes mensais, trimestrais e anuais).

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGCAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 95 A 111
DESTE PROSPECTO, PARA CIENCIA DOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS COM RELAGAO AO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

1.3. Consideracg6es sobre Estimativas e Declaragdes acerca do Futuro

Este Prospecto inclui estimativas e declaragdes acerca do futuro, inclusive na segéo “Fatores de Risco”
na pagina 95 deste Prospecto.

As estimativas e declaragfes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas atuais,
estimativas das projecdes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o
Fundo. Essas estimativas e declara¢bes futuras estdo baseadas em premissas razoaveis e estédo
Sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicfes e sdo feitas com base nas informagfes de que o
Administrador e 0 Gestor atualmente dispdem.

As estimativas e declaracdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
exemplificativamente:

. intervencdes governamentais, resultando em alteragcdo na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatério no Brasil;

. as alteracdes na conjuntura social, econdémica, politica e de neg6cios do Brasil, incluindo
flutuacdes na taxa de cambio, de juros ou de inflagao, e liquidez nos mercados financeiros e de
capitais;

. alteragcBes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobilidrio e fatores demograficos e

disponibilidade de renda e financiamento para aquisi¢cdo de imoéveis;

. alteragGes na legislacéo e regulamentacéo de direito imobiliario brasileira, incluindo, mas nao se
limitando, a leis e regulamentos existentes e futuros;

. implementacédo das principais estratégias do Fundo; e
. outros fatores de risco apresentados na secéo “Fatores de Risco” na pagina 95 deste Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sdo, nesta data, do
conhecimento do Administrador e/ou do Gestor podem causar resultados que podem vir a ser
substancialmente diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

” o« " 29 G " ” o« ” oW LY

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e palavras
similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que
foram expressas. Essas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em qualquer
garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser
substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaragbes futuras,
constantes neste Prospecto.
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Tendo em vista o0s riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracdes acerca do futuro
constantes deste Prospecto podem néo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho
do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos
fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o Investidor ndo deve se basear nestas
estimativas e declarac¢6es futuras para tomar uma deciséo de investimento.

Declaracbes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros
e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As condicbes da situacdo
financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao apresentar diferencas significativas se
comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragbes prospectivas. Muitos dos
fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou
previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser
tomada somente baseada nas estimativas e declaracdes futuras contidas neste Prospecto.

O Investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na
secdo “Fatores de Risco” nas paginas 95 deste Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros do
Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
declaragfes e estimativas neste Prospecto. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram
expressas, sendo que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo assumem a obrigagdo de
atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaracdes futuras em razéo da
ocorréncia de nova informacéo, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que
determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo do
Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os nimeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos, arredondados
para nimeros inteiros.
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2. SUMARIO DA OFERTA
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SUMARIO DA OFERTA

Esta secdo é um sumario de determinadas informag8es da Oferta contidas em outras partes deste
Prospecto e ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo Investidor
antes de tomar sua decisdo de investimento nas Novas Cotas. O potencial Investidor deve ler cuidadosa
e atentamente todo este Prospecto, principalmente as informacbes contidas na se¢do “Fatores de
Risco” na pagina 95 deste Prospecto, antes de tomar a decisdo de investir nas Novas Cotas.
Recomenda-se aos Investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros
antes de investir nas Novas Cotas.

Numero da Emisséo A presente Emissao representa a 22 (segunda) emisséo de Cotas
do Fundo.
Autorizagdes A Emisséo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, nos

termos do Regulamento, o Preco de Emisséo, dentre outros, foram
deliberados e aprovados no Ato do Administrador.

Montante Inicial da Oferta O Montante Inicial da Oferta ser4d de, inicialmente, até
R$ 350.000.005,56 (trezentos e cinquenta milhGes e cinco reais e
cinquenta e seis centavos) (sem considerar a Taxa de Distribui¢do
Primaria), podendo ser (i) aumentado em até 7.284.079 (sete
milhdes e duzentas e oitenta e quatro mil e setenta e nove) de
Novas Cotas Adicionais, em virtude do exercicio do Lote Adicional,
de tal forma que o valor total da Oferta podera ser de até
R$ 420.000.004,75 (quatrocentos e vinte milhdes e quatro reais e
setenta e cinco centavos) (sem considerar a Taxa de Distribuigédo
Primaria); ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢cdo Parcial.

Quantidade de Novas Cotas Serdo emitidas, inicialmente, até 36.420.396 (trinta e seis milhdes
e quatrocentas e vinte mil e trezentas e noventa e seis)de Novas
Cotas, podendo a quantidade de Novas Cotas ser (i) aumentada
em virtude das Novas Cotas Adicionais; ou (ii) diminuida em
virtude da Distribuicdo Parcial.

Lote Adicional A quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 7.284.079
(sete milhdes e duzentas e oitenta e quatro mil e setenta e nove)
Novas Cotas Adicionais, nas mesmas condi¢cfes das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em
comum acordo com o Coordenador Lider, que poderdo ser
emitidas pelo Fundo até a data de divulgacdo do Anudncio de
Encerramento, sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissédo e da Oferta,
conforme facultado pelo paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugédo
CVM n° 400/03. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas,
também serdo colocadas sob o regime de melhores esforgos de
colocagéo pelo Coordenador Lider.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passaréo a
ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas e passaréo a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos
do Regulamento.

Preco de Emissao No contexto da Oferta, o preco de emissao é de R$ 10,00 (dez
reais) por Nova Cota, correspondente ao Valor Unitario de R$ 9,61
(nove reais e sessenta e um centavos) por Nova Cota acrescido
da Taxa de Distribuicdo Primaria de R$ 0,39 (trinta e nove
centavos) por Nova Cota.

Taxa de Distribuicao A taxa que sera devida pelos Investidores da Oferta, incluindo os
Priméria atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de
Preferéncia, quando da subscricdo e integralizacdo das Novas
Cotas, equivalente a um percentual fixo de 4,06% (quatro inteiros
e seis centésimos por cento) sobre o Valor Unitario da Nova Cota,
equivalente ao valor de R$ 0,39 (trinta e nove centavos) por Nova
Cota, valor este correspondente ao quociente entre (i) o valor dos
gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas que sera
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equivalente a soma dos custos da distribuicdo primaria das Novas
Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenacéo, (b)
comissdo de distribuicao, (c) honoréarios de advogados externos
contratados para atuagéo no ambito da Oferta, (d) taxa de registro
da Oferta na CVM e na ANBIMA, (e) custos com a publicacéo de
anuncios e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso, (f) outros
custos relacionados a Oferta, e (i) 0 Montante Inicial da Oferta.
Caso, ap6s o pagamento de todas as despesas acima, ainda haja
saldo remanescente, dado que os custos presentes no calculo da
Taxa de Distribuicdo Primaria foram calculados com base no
Montante Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de Distribuicao
Primaria sera integralmente revertido ao Fundo.

Aplicacdo Minima Inicial

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera adquirir a
quantidade minima de 1.041 (mil e quarenta e uma) Novas Cotas,
equivalente a R$ 10.004,01 (dez mil e quatro reais e um centavo),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, salvo se (i) ao
final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas Cotas
inferior ao montante necessério para se atingir a Aplicacdo Minima
Inicial por qualquer Investidor, hipoétese em que sera autorizada a
subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas
Cotas, ou (ii) caso o total de Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, ocasidao em que as Novas
Cotas destinadas a Oferta N&do Institucional serdo rateadas entre
os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir a
Aplicacdo Minima Inicial por Investidor. Para mais informacdes,
verificar a Sec¢ao “Caracteristicas da Oferta e das Novas Cotas —
Distribuicdo Parcial”, na pagina 58 deste Prospecto Definitivo e na
Secgao “Caracteristicas da Oferta e das Novas Cotas — Critério de
Rateio da Oferta N&o Institucional”, na pagina 56 deste Prospecto
Definitivo.

Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Novas
Cotas sera a respectiva Data de Liquidagao.

Administrador

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., acima qualificada.

Forma de Subscricéo
e Integralizagéo

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos
do MDA, a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocacéo. As
Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidacdo junto ao Coordenador
Lider, pelo Preco de Emisséo.

Nos termos da Resolucdo CVM n°® 27/21, a Oferta ndo contard com
a assinatura de boletins de subscri¢édo para a integralizacéo pelos
Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores
N&o Institucionais e os Investidores considerados Investidores
Institucionais pessoas fisicas ou juridicas exclusivamente por
formalizarem Pedidos de Subscricdo em valor igual ou superior a
R$ 1.000.006,99 (um milhdo e seis reais e noventa e nove
centavos), o Pedido de Subscricdo a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacéo firmado
pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo 2°
da Resolugdo CVM n° 27/21.

Destinacdo dos Recursos
da Oferta

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta (apés
a deducédo das comissdes de distribuicdo e das despesas da
Oferta, descritas na tabela de “Custos Estimados de Distribuigao”
na pagina 66 deste Prospecto) serdo aplicados pelo Fundo, de
acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Capitulo IV
do Regulamento.

Considerando a distribuicio de Novas Cotas em montante
correspondente ao Montante Inicial da Oferta (sem considerar as
Novas Cotas Adicionais), estima-se que 0s recursos captados
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serdo destinados para a aquisicdo de Ativos Financeiros
Imobiliarios e de participagfes societarias em Empreendimentos
Imobiliarios.

O Fundo néo possui um ativo especifico, sendo caracterizado
como fundo de investimento imobiliario genérico, e caso 0s
recursos obtidos pela Oferta sejam superiores aos recursos
necessarios para a destinacao acima, 0s recursos excedentes
captados por meio da Oferta serdo destinados para o
investimento em Ativos Imobiliarios, Ativos Financeiros
Imobiliarios e Ativos de Renda Fixa, ainda nao definidos até a
presente data.

Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., acima qualificado.

Gestor

TG Core Asset Ltda., acima qualificado.

Escriturador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

Colocacéo e Procedimento
de Distribuicdo

A Oferta consistird na distribuicdo publica priméria das Novas
Cotas, no Brasil, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03, da
Instru¢do CVM n° 472/08 e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, sob a coordenacdo do Coordenador
Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacgéo (incluindo
as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do
Contrato de Distribuicdo, observado o Plano de Distribuig&o.
PARA MAIS INFORMAGOES VEJA O ITEM “PLANO DE
DISTRIBUIGAO” NA PAGINA 53 DESTE PROSPECTO.

Publico Alvo da Oferta

O publico alvo da Oferta séo os Investidores Institucionais e os
Investidores N&o Institucionais, acessados exclusivamente no
Brasil, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento.

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo,
desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao
Coordenador Lider a verificacdo da adequagdo do investimento
nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento
da regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente este
Prospecto, em especial a se¢éo “Fatores de Risco”, nas paginas
95 a 111 deste Prospecto, para avaliagcéo dos riscos a que o Fundo
esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emisséo, a Oferta
e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, ser8o consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i)
controladores e/ou administradores do Administrador e/ou do
Gestor, bem como seus cobnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii)
controladores e/ou administradores do Coordenador Lider; (iii)
administradores, funcionarios, operadores e demais prepostos do
Coordenador Lider, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional e que estejam
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autdbnomos que prestem servicos ao Administrador, Gestor e/ou
ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham,
com o Administrador, Gestor e/ou o Coordenador Lider, contrato
de prestacéo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no &mbito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Administrador, Gestor e/ou pelo Coordenador Lider, desde que
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diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas ao Coordenador
Lider, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “ii” a “v” acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da

Resolucdo CVM n° 35/21.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo
sera permitida a colocagdo de Novas Cotas junto aos Investidores
da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03, sendo as
respectivas ordens de investimento e Pedidos de Subscrigdo
automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS NOVAS COTAS - O INVESTIMENTO NAS
NOVAS COTAS POR INVESTIDORES DA OFERTA QUE
SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA PROMOVER
REDUCAO DA LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO”, NA PAGINA 102 DESTE PROSPECTO".

Direito de Preferéncia

Nos termos do item 7.15.3 do Regulamento, os atuais Cotistas do
Fundo terdo o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas
Cotas, com as seguintes caracteristicas: (i) periodo para exercicio
do Direito de Preferéncia: até 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir
da Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia; (ii)
posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do
Direito de Preferéncia: posi¢céo na Data Base; e (iii) percentual de
subscrigdo: na propor¢cado do nimero de Cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista na Data Base, conforme aplicagdo do
Fator de Proporcdo para SubscricAo de Novas Cotas indicado
abaixo. O Fator de Proporcéo para Subscricdo de Novas Cotas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, sera
equivalente a 1,84960338576 a ser aplicado sobre o nimero de
Cotas detidas por cada Cotista na Data Base, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo). O Fator de Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas foi
calculado considerando a quantidade total de Novas Cotas, sem
considerar as Novas Cotas Adicionais, dividida pelo nimero total
de Novas Cotas do Fundo integralizadas pelos atuais Cotistas na
data de divulgacédo do Anuncio de Inicio. O Cotista que exercer 0
Direito de Preferéncia ndo podera negociar as Novas Cotas
subscritas no dmbito do Direito de Preferéncia, nem recebera
qualquer remuneracé@o sobre os valores eventualmente pagos a
titulo de preco de integralizagdo das Novas Cotas durante o
periodo de distribuicio das Novas Cotas. Para maiores
informacgdes, vide fator de risco “Risco relativo a impossibilidade
de negociagdo das Cotas até o encerramento da Oferta”, na
pagina 103 deste Prospecto.

NOS TERMOS DO ITEM 7.15.4 DO REGULAMENTO, NAO
SERA PERMITIDO AOS COTISTAS CEDER, A TITULO
ONEROSO OU GRATUITO, SEU DIREITO DE PREFERENCIA A
TERCEIROS, UMA VEZ QUE AINDA NAO E POSSIVEL
OPERACIONALMENTE VIAVEL.
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PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO DIREITO DE
PREFERENCIA, VEJA A SEGAO “CARACTERISTICAS DA
OFERTA - DIREITO DE PREFERENCIA” NA PAGINA 40
DESTE PROSPECTO.

Procedimento de Coleta de
Intencdes de Investimento

Serd adotado o Procedimento de Coleta de Intencbes de
Investimento, a ser organizado pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacéo
deste Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, no Brasil, nos
termos do artigo 44 da Instrucdo CVM n° 400/03, para a
verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores N&o Institucionais e as ordens de investimento ou
Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos ou maximos, para definicdo, a
critério do Coordenador Lider em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, da quantidade de Novas Cotas a ser
efetivamente emitida no ambito da Emissao, inclusive no que se
refere as Novas Cotas Adicionais.

Poderdo participar do Procedimento de Coleta de Intencfes, os
Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacdo em relacdo ao Montante
Inicial da Oferta (incluindo as Novas Cotas Adicionais), observado,
no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as
Novas Cotas Adicionais), os Pedidos de Subscricdo e as ordens
de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03.
O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que
sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas
Cotas no mercado secundério. Para mais informacdes veja a
secdo “Fatores de Risco Relacionados a Emissao, a Oferta e as
Novas Cotas”, deste Prospecto, dentre as paginas 102.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas
deverdo preencher e apresentar ao Coordenador Lider, suas
ordens de investimento, indicando, dentre outras informacgdes, a
quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever,
observada a Aplicacdo Minima Inicial, por meio de Pedido de
Subscricéo, durante o Periodo de Subscrigdo. Os Investidores Nao
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricdo ser cancelado
pelo Coordenador Lider.

No minimo, 29.136.317 (vinte e nove milhdes e cento e trinta e seis
mil e trezentas e dezessete) de Novas Cotas (sem considerar as
Novas Cotas Adicionais), ou seja, 80% (oitenta por cento) do
Montante Inicial da Oferta, serdo destinadas, prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional, sendo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd aumentar
a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo
Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta,
considerando as Novas Cotas Adicionais que vierem a ser
emitidas.

PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL VEJA A SECAO “CARACTERISTICAS DA
OFERTA — OFERTA NAO INSTITUCIONAL” NA PAGINA 55
DESTE PROSPECTO.

Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive
agueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou
inferior a 80% (oitenta por cento) das Novas Cotas (sem considerar
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as Novas Cotas Adicionais), todos os Pedidos de Subscricdo néao
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais,
nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas
Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional,
sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das
Novas Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que
tiverem realizado Pedidos de Subscricao, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Subscricdo e a quantidade total de
Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e
desconsiderando-se as fragGes de cotas. A quantidade de Novas
Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional
devera representar sempre um namero inteiro, ndo sendo permitida
a subscricdo de Novas Cotas representadas por nimeros
fracionérios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
excluséo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido
de Subscri¢do poderd ser atendido em montante inferior ao indicado
por cada Investidor Nao Institucional, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir
a quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada & Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel
com o0s objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Subscri¢ao.

Se ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas
Cotas inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicagdo
Minima Inicial por Investidor, serd autorizada a subscricdo e
integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente
a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta
Nao Institucional sera realizada em diversas etapas de alocagéo
sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagéo sera alocado a
cada Investidor Nao Institucional que ainda nao tiver seu Pedido de
Subscri¢ao integralmente atendido o menor nimero de Cotas entre
(i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscri¢éo de
tal Investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da
Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do numero de
Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja
alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores N&o
Institucionais que ainda néo tiverem seus respectivos Pedidos de
Subscricdo integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela excluséo da fracéo,
mantendo-se o numero inteiro de Novas Cotas (arredondamento
para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de
acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta
Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais
de um Pedido de Subscri¢do, os Pedidos de Subscri¢do, conforme
0 caso, serdo considerados em conjunto, por Investidor N&o
Institucional, para fins da alocagdo na forma prevista acima.
Os Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, que forem
cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na
alocacéo descrita acima.

Em hip6tese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador
Lider, do Administrador e/ou do Gestor com determinado Investidor
N&o Institucional, ou consideracdes de natureza comercial ou
estratégica, seja do Coordenador Lider, do Administrador e/ou do
Gestor poderdo ser consideradas na alocacdo dos Investidores
N&o Institucionais.
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Oferta Institucional

Apo6s o atendimento dos Pedidos de Subscrigdo, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional
serdo destinadas a colocagao junto a Investidores Institucionais, por
meio do Coordenador Lider, observados os procedimentos descritos
neste Prospecto.

PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DA OFERTA
INSTITUCIONAL VEJA A SEGAO “CARACTERISTICAS DA
OFERTA — OFERTA INSTITUCIONAL” NA PAGINA 57 DESTE
PROSPECTO.

Critério de Colocacéo da
Oferta Institucional

Caso as intencfes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apos
o0 atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dard
prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecon6mica brasileira e internacional, bem
como criar condigbes para o desenvolvimento do mercado local de
fundos de investimento imobiliério.

Disposi¢cdes Comuns a
Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional e ao
Direito de Preferéncia

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Durante a colocacédo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que exercer o Direito
de Preferéncia, terd suas Novas Cotas bloqueadas para
negociagao pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, as quais
somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apés a
divulgacdo do Andncio de Encerramento.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmisséo a B3 das
ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento, dos Pedidos
de Subscricdo e do Direito de Preferéncia, sendo certo que as
ordens acolhidas no &ambito do Direito de Preferéncia
Condicionado deverdo ser transmitidas pelo Escriturador ao
Coordenador Lider. O Coordenador Lider somente atenderd aos
Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador
Lider aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Admissao a Negociagao das
Cotas na B3

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado
primario no MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii)
negociacdo no mercado secundario no Fundos 21 — Modulo de
Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente
e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3. A colocacdo
de Novas Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam
contas operacionais de liquidac&o dentro dos sistemas de liquidacéo
da B3 no ambiente de balcéo podera ocorrer de acordo com as regras
definidas entre o Coordenador Lider e o Administrador.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que
néo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

Prazo para Migracéao

Dentro do Prazo para Migracdo, o Administrador, observando a
recomendacdo do Gestor, poderd, a qualquer momento,
providenciar a alteracdo do mercado em que as Cotas estejam
admitidas a negociagdo, independentemente de prévia

27




autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate
de alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de
valores, ambos administrados pela B3 ou outra instituicdo
autorizada pela CVM. Caso ndo ocorra a referida alteracdo do
mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o final
do Prazo para Migracéo, o Fundo devera obrigatoriamente iniciar
0 processo de liquidagdo, mediante o desinvestimento de seus
Ativos para amortizacdo e resgate da totalidade de suas Cotas,
observado o prazo maximo de 5 (cinco) anos contados do
encerramento do Prazo para Migracdo para a liquidacdo do Fundo,
observados os procedimentos descritos no item 7.4. e no Capitulo
XV do Regulamento.

Alocacéo e Ligquidacéao
Financeira

A Oferta e o Direito de Preferéncia contardo com processo de
liguidacéo via B3, conforme descrito neste Prospecto, na Data de
Liquidacao.

O Coordenador Lider fara sua liquidacdo exclusivamente conforme
contratado no Contrato de Distribuig&o.

O Coordenador Lider verificara se: (i) a Captagdo Minima foi atingida;
(ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) se houve excesso
de demanda; diante disto, o0 Coordenador Lider definira se havera
liqguidag&o da Oferta, bem como seu volume final.

As ordens recebidas no &mbito da Oferta seréo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar
que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 8§3°, inciso |, da
Instrugéo CVM n° 400/03.

Caso seja verificada sobra de Novas Cotas, o Coordenador Lider, a
seu exclusivo critério, podera alocar as Novas Cotas remanescentes
discricionariamente.

Caso seja verificada falha na liquidacdo das Novas Cotas, as Novas
Cotas poderéo ser liquidadas de acordo com os procedimentos do
Escriturador, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da Data de
Liquidacéo na B3.

Eventualmente, caso ndo se atinja a Captacdo Minima e permaneca
um saldo de Novas Cotas a serem subscritas, 0s recursos,
acrescidos da Taxa de Distribuicdo Primaria, deverdo ser devolvidos
aos Investidores da Oferta ou os Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia, conforme procedimentos da B3, observado o disposto
no item “Distribuicao Parcial” na pagina 58 deste Prospecto.

Nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 27/21, a Oferta ndo contard com a
assinatura de boletins de subscricdo para a integralizac@o pelos
Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores Nao
Institucionais e os Investidores considerados Investidores
Institucionais exclusivamente por formalizarem Pedidos de
Subscri¢do em valor igual ou superior a R$ 1.000.006,99 (um milhdo
e seis reais e noventa e nove centavos), o Pedido de Subscricdo a
ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizagao firmado pelos Investidores, e contém as informacdes
previstas no artigo 2° da Resolucéo n° CVM 27/21.

Distribuicéo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM
n® 400/03, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a
Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscrigdo e
integralizacdo da totalidade de tais cotas no &mbito da Oferta,
desde que seja atingida a Captagcdo Minima. Para mais
informacdes acerca da “Distribuicao Parcial” ver a secgéo
“Caracteristicas da Oferta e das Novas Cotas — Distribuicdo
Parcial”, na pagina 58 deste Prospecto.
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Prazo de Colocacéo

O prazo de distribuigdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis)
meses a contar da data de divulgagao do Antncio de Inicio, ou até
a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Fundo de Liquidez
e Estabilizacdo do Prec¢o
das Cotas

Nao sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado
contrato de garantia de liquidez ou estabilizacéo de precos para
as Novas Cotas.

Fatores de Risco

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a sec¢éo
“Fatores de Risco”, nas paginas 95 a 111 deste Prospecto, para
avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como
aqueles relacionados a Emissédo, a Oferta e as Novas Cotas, 0s
quais devem ser considerados para o investimento nas Novas
Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decisao de
investimento.

Inadequacgao da Oferta
a Certos Investidores
da Oferta

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario
representa um investimento de risco e, assim, os Investidores da
Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a
diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do
mercado de capitais e a liquidez das Novas Cotas e, portanto,
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos
de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de
fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario ttm a forma de condominio fechado, ou seja, néo
admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os
seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario. Adicionalmente, € vedada a
subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n° 11/20. O
investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario
representa um investimento de risco, que sujeita os investidores a
perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados
com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a sec¢éo
“Fatores de Risco”, nas paginas 95 a 111 deste Prospecto, para
avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como
agueles relacionados a Emisséo, a Oferta e as Novas Cotas, 0s
quais que devem ser considerados para o investimento nas Novas
Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decisdo de
investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ |IMEDIATA EM SEUS
INVESTIMENTOS.

Suspenséo, Modificacao,
Revogacédo ou Cancelamento
da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrugdo CVM n° 400/03, (a) a modificacéo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgacdo da Oferta; (b) o Coordenador Lider devera se
acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o Investidor da Oferta esté ciente de
que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condigdes; (c) os Investidores da Oferta que ja tiverem aderido a
Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacéao, a respeito da modificagao
efetuada, para que confirmem, até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data do recebimento da comunicaco sobre
a modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitacao a
Oferta, presumindo-se, em caso de siléncio, o interesse do
Investidor da Oferta em ndo revogar sua aceitacao. Se o Investidor
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da Oferta que revogar sua aceitacao ja tiver efetuado o pagamento
do Preco de Emisséo, referido Preco de Emisséo, o qual inclui a
Taxa de Distribuicdo Priméria, serd devolvido sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes,
se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
da respectiva revogacao.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM n° 400/03; o Investidor da Oferta que ja tiver
aderido a Oferta devera ser comunicado diretamente, por correio
eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito e podera
revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo ao Coordenador Lider até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data do recebimento da comunicag&o por
escrito sobre a suspenséo da Oferta, presumindo-se, em caso de
siléncio, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacao.
Em ambas as situacdes, se o Investidor da Oferta que revogar sua
aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emisséo,
referido Preco de Emisséo, o qual inclui a Taxa de Distribuigdo
Priméria, serd devolvido sem juros ou correcdo monetéaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20
da Instrucdo CVM n° 400/03 ou no caso de ndo atingimento da
Captacdo Minima; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400/03; ou (c) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo
cancelados e o Coordenador Lider e o Administrador comunicaréo
tal evento aos Investidores da Oferta, que podera ocorrer,
inclusive, mediante publicacdo de aviso. No caso de resilicdo
voluntaria ou involuntaria do Contrato de Distribui¢éo, devera ser
submetido a analise prévia da CVM pleito justificado de
cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a
aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrucdo CVM n° 400/03.

Se o Investidor da Oferta j& tiver efetuado o pagamento do Preco
de Emissao, referido Preco de Emissdo, o qual inclui a Taxa de
Distribuicdo Primaria, sera devolvido sem juros ou correcdo
monetéria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugéo
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacdo do cancelamento, da resilicAo do Contrato de
Distribuigdo ou da revogacéo da Oferta.Na hipétese de restituicao
de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos das Novas
Cotas.

Modificagcdo da Oferta

Modificagcdo dos seguintes termos e condi¢cbes da Oferta: (a)
modificagdo do Valor Unitario de R$ 9,94 (nove reais e noventa e
guatro centavos) por Nova Cota para R$ 9,61 (nove reais e sessenta
e um centavos) por Nova Cota e, consequentemente, em raz&o da
modificacdo do Valor Unitério, modificagdo dos demais valores e
montantes originalmente previstos para a Oferta; (b) modificacdo
do procedimento operacional para exercicio do Direito de
Preferéncia e liquidacdo do Direito de Preferéncia; e (c)
modificacdo do cronograma tentativo das etapas da Oferta, para
refletir as datas de protocolo do pedido de Modificacdo da Oferta
na CVM, divulgac@o do Comunicado do Pedido de Modificacdo da
Oferta, divulgacdo do Comunicado de Deferimento da Modificag&o
da Oferta, divulgacdo da nova versdo do Prospecto Definitivo,
refletindo as novas condi¢des decorrentes da Moficiagdo da Oferta, e
as novas datas das demais etapas da Oferta.
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Taxa de ingresso
e taxa de saida

O Fundo ndo possui taxa de ingresso ou de saida. Quando da
realizacdo de emissdes de Cotas, 0s investidores que adquirirem
Cotas da respectiva emissdo poderdo ter que arcar com até a
totalidade dos custos vinculados a distribuicdo das Cotas objeto
de tais emissdes, por meio da cobranca de taxa de distribuicdo
priméria, sendo que a cobranca de tal taxa sera aprovada e
definida no mesmo ato que aprovar as novas emissdes, como € o0
caso da Taxa de Distribuigdo Priméaria.

Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacfes de conflito de interesses entre
0 Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o
Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de aprovacgéao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do inciso
XIlI do artigo 18 da Instrucdo CVM n° 472/08 e do artigo 34 da
Instrugédo CVM n° 472/08.

Nesse sentido, caso o Fundo pretenda adquirir ativos em
situagBes que caracterizem conflito de interesses, sera realizada
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM n° 472/08.

Em 12 de maio de 2022, foi realizada a Assembleia de Conflito de
Interesses 12.05 que deliberou sobre as potenciais situa¢des de
conflito de interesses listadas acima, tendo sido aprovadas pela
unanimidade dos Cotistas, sem ressalvas ou restri¢cdes.

Independentemente da aprovacao da matéria objeto de conflito de
interesses descrita acima, o Administrador fard& uma andlise
concreta da situacdo patrimonial e do passivo (nimeros de
Cotistas) do Fundo ap6s o encerramento da presente Oferta e,
com base em tal andlise, definira acerca da necessidade ou nédo
da realizacdo de uma nova assembleia geral extraordinaria, para
que as matérias listadas acima sejam ratificadas pelos Cotistas do
fundo, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
Financeiros Imobiliarios foi realizado pelo Gestor, e sua copia
integral consta no Anexo VI a este Prospecto.

Informacfes Adicionais

Mais informacdes sobre o Fundo e a Oferta poderéo ser obtidas
junto ao Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor, a CVM
e a B3 nos enderegos indicados na segao “Informagdes
Adicionais”, na pagina 82 deste Prospecto.

O pedido de registro automatico da Oferta foi apresentado a CVM
em 21 de junho de 2022. A Oferta foi registrada na CVM sob o n°
CVM/SRE/RFI/2022/036, na forma e nos termos da Lei
n° 6.385/76, da Instrucdo CVM n° 400/03, da Instrucdo CVM
n°®472/08 e das demais disposicées legais, regulatérias e
autorregulatorias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA, em
atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA.
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3.

INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO
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INFORMAGOES RELATIVAS AO FUNDO

A maioria das informagfes contidas nesta Se¢éo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il (pagina 171).
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer
deciséo de investimento no Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO E NAO CONTEM
TODAS AS INFORMAGOES QUE O INVESTIDOR DEVE CONSIDERAR ANTES DE INVESTIR NAS
NOVAS COTAS DO FUNDO. O INVESTIDOR DO FUNDO DEVE LER ATENTAMENTE TODO ESTE
PROSPECTO, INCLUINDO AS INFORMAGOES CONTIDAS NA SEGAO “FATORES DE RISCO”,
CONSTANTE NAS PAGINAS 95 a 111 DESTE PROSPECTO. AS INFORMAGCOES COMPLETAS
SOBRE O FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E OS
FATORES DE RISCO DA OFERTA ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

3.1. Base Legal

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, tendo como base legal a Lei n° 8.668/93
e a Instrucdo CVM n° 472/08.

3.2. Constituicao

A constituicdo do Fundo foi aprovada mediante deliberacdo por ato particular do Administrador, em
15 de dezembro de 2021.

3.3. Funcionamento

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 2021 e foi registrado na CVM em 26 de janeiro de 2022
sob o0 n° 0322006.

3.4. Regulamento

O Fundo é regido pelo “Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario TG Real Estate”, datado de
30 de marco de 2022, pela Instrucdo CVM n° 472/08, pela Lei n° 8.668/93, e pelas demais disposi¢des
legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

As informacdes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrugdo CVM n° 472/08 podem ser
encontradas no Regulamento no Capitulo | “Do Fundo”, Capitulo Il “Objetivo do Fundo”, Capitulo IV
“Politica de Investimento”, no Capitulo V — “Administracao, Gestdo, e dos Demais Prestadores de
Servigos”, no Capitulo VI — “Remuneragéo do Administrador, do Gestor e dos Demais Prestadores de
Servigos”, no Capitulo VII — “Das Cotas e do Patrimbénio do Fundo”, no Capitulo VIII — “Distribuigao de
Resultados”, no Capitulo IX — “Assembleia Geral de Cotistas”, no Capitulo Xl — “Demonstragbes
Contabeis”, 'no Capitulo XV — “Liquidagao” e no Capitulo XVI — “Tributagéo Aplicavel”.

Para obter informacdes sobre o fundo e acessar o Regulamento do Fundo, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento”, buscar
por “Fundo de Investimento Imobiliario TG Real Estate”, acessar “Fundo de Investimento Imobiliario TG
Real Estate”, clicar na op¢éo para acessar o sistema “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o Regulamento
ou documento desejado).

3.5. Sintese das Emissfes Anteriores de Cotas do Fundo

No &mbito da 12 Emisséo foram ofertadas 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de Cotas, no valor global
de R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), e valor nominal unitario de R$ 10,00
(dez reais), na data de emisséo das Cotas da 12 Emisséo, tendo a oferta piblica de distribuicao das
Cotas da 12 Emisséo sido realizada nos termos da Instru¢do CVM n° 400/03.

Foram subscritas e efetivamente integralizadas 19.690.922 (dezenove milhdes, seiscentas e noventa
mil, novecentas e vinte e duas) Cotas, por 3.330 (trés mil, trezentos e trinta) investidores, atingindo o
montante total de aproximadamente R$ 196.909.220,00 (cento e noventa e seis milhdes, novecentos e
nove mil, duzentos e vinte reais), tendo sido canceladas as Cotas nao colocadas.

3.6. Publico Alvo do Fundo

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil ou no
exterior, respeitadas eventuais vedac8es previstas na regulamentacao em vigor.
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3.7. Caracteristicas do Fundo
O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
3.7.1. Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida abaixo, preponderantemente, por meio de investimentos,
de acordo com as fungfes estabelecidas no Regulamento, (i) nos Ativos Imobiliarios; e/ou (ii) Ativos
Financeiros Imobiliarios; e/ou (iii) em Ativos de Renda Fixa, visando rentabilizar os investimentos
efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracédo advinda da exploracdo dos Ativos
do Fundo; e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizacdo dos ativos do
Fundo, observado os termos e condi¢ces da legislacdo e regulamentacéo vigentes.

E vedada ao Fundo a realizaco de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecédo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo.

3.7.2. Politica de Investimento

O Fundo deveré investir os seus recursos, deduzidas as despesas do Fundo previstas no Regulamento,
preponderantemente, nos Ativo Financeiros Imobiliarios e Ativos Imobilidrios, podendo investir até
100% (cem por cento) do seu Patriménio Liquido em Unico Ativo Imobiliario, seja o ativo um Imével ou
uma sociedade imobilidria, gravados ou ndo com 6nus reais, sem qualquer restricdo geografica, desde
que no territério brasileiro, sendo certo que a responsabilidade pela gestdo dos Ativos que sejam
imoveis serd do Administrador, de acordo com as orientagdes do Gestor.

Os Ativos serdo preponderantemente adquiridos pelo Fundo com as finalidades (i) de desenvolver
Empreendimentos Imobiliarios, para a posterior alienacdo de Iméveis beneficiados, ou ainda, (ii) de
auferir ganhos de capital ao Fundo por meio da venda desses Ativos.

Respeitada a aplicacdo preponderante nos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros Imobilidrios, o
Fundo podera manter parcela de seu patriménio aplicada em Ativos de Renda Fixa.

NOS TERMOS DO §4° DO ARTIGO 45 DA INSTRUCAO CVM N° 472/08, OS ATIVOS IMOBILIARIOS
QUE VENHAM A SER ADQUIRIDOS PELO FUNDO DEVERAO SER OBJETO DE PREVIA
AVALIACAO PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR OU POR TERCEIRO INDEPENDENTE,
OBSERVADO OS REQUISITOS CONSTANTES DO ANEXO 12 DA INSTRUCAO CVM N° 472/08.

NOS TERMOS DO §5° DO ARTIGO 45 DA INSTRUCAO CVM N° 472/08, E OBSERVADO O
DISPOSTO NO 8§6° DO ARTIGO 45 DA INSTRUCAO CVM N° 472/08, O FUNDO DEVERA
RESPEITAR OS LIMITES DE APLICACAO POR EMISSOR E POR MODALIDADE DE ATIVOS
FINANCEIROS ESTABELECIDOS, RESPECTIVAMENTE, NOS ARTIGOS 102 E 103 DA
INSTRUCAO CVM N° 555/14, CONFORME APLICAVEL, E/OU NA REGULAMENTACAO
APLICAVEL QUE VIER A SUBSTITUI-LA, ALTERA-LA OU COMPLEMENTA-LA, CABENDO AO
ADMINISTRADOR E AO GESTOR RESPEITAR AS REGRAS DE ENQUADRAMENTO E
DESENQUADRAMENTO ESTABELECIDAS NO REFERIDO NORMATIVO, RESSALVANDO-SE,
ENTRETANTO, QUE OS REFERIDOS LIMITES DE APLICACAO POR MODALIDADE DE ATIVOS
FINANCEIROS NAO SE APLICARAO AOS INVESTIMENTOS DESCRITOS NO § 6° DO ARTIGO 45
DA INSTRUCAO CVM N° 472/08. OS REQUISITOS PREVISTOS ACIMA NAO SERAO APLICAVEIS,
QUANDO DA REALIZACAO DE CADA DISTRIBUICAO DE COTAS DO FUNDO, DURANTE O
PRAZO DE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS, CONFORME ARTIGO 107 DA INSTRUCAO CVM N°
555/14.

3.7.3. Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor

A politica do exercicio de voto do Gestor para fundos de investimento imobiliario pode ser localizada
no seguinte endereco: http://www.tgcore.com.br/governanca.

3.7.4. Remuneracédo do Administrador, Gestor e demais prestadores de servicos

O Fundo pagard, pela prestagéo de servicos de administracdo, gestédo, custodia e controladoria de
ativos e passivo, nos termos do Regulamento e em conformidade com a regulamentacéo vigente, uma
remuneracao anual, em valor equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) do
valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo, observado o minimo de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil
reais) (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”), que sera composta da Taxa de Administracao,
Custddia e Controladoria e da Taxa de Gestdo (em conjunto, a “Taxa de Administracdo”), da seguinte
forma:
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0] Taxa de Administracdo, Custodia e Controladoria. Pelos servigos de administragdo, custédia e
controladoria o Fundo pagara diretamente ao Administrador e ao Custodiante, mensalmente, até
0 5° (quinto) Dia util do més subsequente, a remuneracgéo de 0,20% (vinte centésimos por cento)
sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracdo (“Taxa de Administracdo, Custddia e
Controladoria”), observado o pagamento minimo de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais)
corrigido anualmente pelo IPCA/IBGE, calculado e provisionado todo Dia Util & base de 1/252
(um duzentos e cinquenta e dois avos). Ainda, semestralmente, sera devido um total de R$
30.000,00 (trinta mil reais), referentes aos custos de diligéncia imobiliaria dos empreendimentos.

(i) Taxa de Gestdo. Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagara diretamente ao Gestor a
remuneracéo de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) sobre a Base de Calculo da
Taxa de Administracéo (“Taxa de Gestdo”), observado o minimo de R$ 10.000,00 (dez mil reais).
A Taxa de Gestdo sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas do Fundo. O calculo da Taxa de
Gestéo é feito conforme a formula abaixo:

i
TxGest;, = Z Gest;
i

TxGest, = Ef Grest;

1,30%
252

Gest, = (PLCont,_{) X

Onde,

Gest, é a taxa de gestdo diaria, calculada e provisionada todo dia util, referente ao dia n;
PLCont. é o Patrimdnio Liquido do Fundo, no dia Gtil anterior ao dia ao qual a taxa de gestdo
didria faz referéncia;

TxGest« é a Taxa de Gestdo do Fundo, referente ao més k, calculada como a soma das taxas de
gestdo didrias do primeiro ao ultimo dia util do més k, respectivamente representados nas

_ v
férmulas por i e j.TXGesty = X; Gest;

O Administrador adotara o valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo como Base de Calculo da Taxa
de Administracdo e das demais remunerac¢des elencadas acima, enquanto o Fundo ndo esteja listado
em mercado de bolsa. Caso, a qualquer momento, as cotas do Fundo integrem indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacgdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, nos termos do artigo
36, inciso |, da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, como por exemplo, o indice de Fundos
de Investimentos Imobiliarios (IFIX), o Administrador adotara o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissédo do Fundo no més anterior
ao do pagamento da Taxa de Administracdo como Base de Calculo da Taxa de Administracédo e das
demais remuneracdes elencadas acima.

Escriturador

Pelos servicos de escrituracdo, o Fundo pagara diretamente ao Escriturador, mensalmente, até o 5°
Dia Util do més subsequente, a remuneragdo minima de R$ 3.000,00 (trés mil reais), apurada conforme
abaixo (“Taxa de Escrituracdo”):

Numero de Cotistas/Valor por Cotista

até 2.000 1,15

entre 2.001 e 10.000 0,85
entre 10.001 e 50.000 0,30
acima de 50.001 0,10

A Taxa de Escrituracdo serd paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir
do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo. Referido valor, sempre que
aplicavel, sera acrescido ainda de (a) valor pelo envio de TED para pagamento de rendimentos e
amortizag6es (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em que as Cotas forem
escriturais); (b) valor pelo cadastro de Cotistas no sistema de escrituracdo do Escriturador (custo
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unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos casos em que as Cotas forem escriturais); (c) valor
pelo envio dos extratos e informe periddicos previstos na legislagao vigente (custo unitario de R$ 5,00
(cinco reais), acrescidos de custos de postagens); e (d) R$ 700,00 (setecentos reais) por hora/homem
de trabalho dedicada a participagdo em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas e implementacao
das decisdes tomadas, a serem pagas em até 5 (cinco) dias apés cada evento, mediante apresentacéo
do respectivo relatério de horas. Adicionalmente, sera devido ao Escriturador, a titulo de implantacao
do Fundo no sistema de passivo, o valor correspondente a R$ 7.000,00 (sete mil reais) a serem pagos,
em parcela Unica, na data de pagamento da primeira Taxa de Escrituracdo. O Administrador adotara o
valor contabil do Patrimdnio Liquido do Fundo como Base de Calculo da Taxa de Administracédo e das
demais remuneracdes elencadas acima.

O Administrador adotara o valor contabil do patriménio liquido do Fundo como Base de Célculo da Taxa
de Administrac@o e das demais remunerac¢des elencadas acima, enquanto o Fundo ndo esteja listado
em mercado de bolsa. Caso, a qualquer momento, as cotas do Fundo integrem indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, nos termos do artigo
36, inciso |, da Instrucdo CVM n° 472, como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios (IFIX), o Administrador adotara o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diaria da cotagéo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
Taxa de Administragdo como Base de Calculo da Taxa de Administracéo e das demais remuneracdes
elencadas acima.

Serdo acrescidos a remuneracdo devida ao Administrador, Gestor, Custodiante e Escriturador os
tributos incidentes (ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF e outros que porventura venham a incidir), a serem
incorporado a Taxa de Administragao.

Taxa de Performance

Pelo servico de gestéo, adicionalmente, sera devida pelo Fundo uma remuneragéo correspondente a
30% (trinta por cento) do que exceder a variagdo de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias
dos Depésitos Interfinanceiros — DI de um dia, “over extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br), acrescido de spread de 1% (um por cento) ao
ano, a qual sera apropriada diariamente e paga anualmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro)
més do ano subsequente, diretamente para o Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizagédo de Cotas, independentemente da Taxa de Administracao.

A taxa de performance do fundo serd cobrada com base no resultado de cada aplicagao efetuada por
cada cotista (método do passivo). Caso o valor da cota base atualizada pelo indice de referéncia seja
inferior ao valor da cota base (“Benchmark Negativo”), a taxa de performance a ser provisionada e paga
deve ser:

(a) calculada sobre a diferenca entre o valor da cota antes de descontada a proviséo para o pagamento
da taxa de performance e o valor da cota base valorizada pelo indice de referéncia; e

(b) limitada a diferenca entre o valor da cota antes de descontada a provisao para o pagamento da taxa
de performance e a cota base.

N&o ha incidéncia de taxa de performance quando o valor da cota do fundo for inferior ao seu valor por
ocasiao do ultimo pagamento efetuado.

Durante todo o Prazo para Migragao, o Administrador, até o dia anterior & Data de Apuragédo, devera
apurar o somatorio da Taxa de Performance Efetivamente Devida e a Taxa de Performance Paga ao
Gestor. Apos a apuracao do Administrador (i) caso a Taxa de Performance Efetivamente Devida seja
menor do que a Taxa de Performance Paga ao Gestor, o Gestor devera ressarcir ao Fundo, no prazo
maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis, a diferenca entre a Taxa de Performance Paga ao Gestor a e Taxa
de Performance Efetivamente Devida ou (ii) caso a Taxa de Performance Paga ao Gestor seja menor
que a Taxa de Performance Efetivamente Devida, o Fundo devera pagar ao Gestor a diferenca entre a
Taxa de Performance Efetivamente Devida e a Taxa de Performance Paga ao Gestor até entdo, na
préxima data de pagamento anual da Taxa de Performance.

Auditoria Independente

A remuneracao do Auditor Independente, pelos servigcos prestados em cada exercicio social do Fundo,
correspondera sempre a um montante fixo anual, a ser pago mensalmente, de forma proporcional, ou
em um sO ato, constituindo a remuneracéo do referido prestador de servicos encargo do Fundo e,
portanto, ndo estando incluso na Taxa de Administracao.
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Consultor Imobiliario

Nao h4, na data deste Prospecto, Consultor Imobiliario contratado pelo Fundo.

3.7.5. Distribuicdes realizadas desde a constituicdo do Fundo

Data Qtd. de Cotas Valor distribuido/ Cota (R$) Valor total distribuido (R$)
04/2022 19.690.922 0,01587157 312.525,85
05/2022 19.690.922 0,11150000 2.195.537,80
06/2022 19.690.922 0,11050000 2.175.846,88

3.7.6. Histérico de Rentabilidade

Data Valor da Cota Més % Acumulado %
29/04/2022 R$ 9,98 0,0013% 0,0013%
31/05/2022 R$ 9,94 0,6527% 0,6541%
30/06/2022 R$ 9,81 -0,1713% 0,4816%

3.7.7. Histérico das Negociagcfes

A tabela abaixo indica os a quantidade de Cotas do Fundo negociadas para os periodos indicados:

Ultimos Cinco Anost

Volume de Negociagdo (em quantidade de Cotas)

Data

Minimo mensal

Maximo mensal

Médio mensal

20221

16.100

41.104

27.668

1Até 30 de junho de 2022.

Ultimos Dois Anost

Volume de Negociagdo (em quantidade de Cotas)

Data Minimo mensal Maximo mensal Médio mensal
20 tri 2022 16.100 41.104 27.668
Ultimos Seis Meses!
Volume de Negociagdo (em quantidade de Cotas)

Data Minimo diério Méximo diério Médio diério
junho/22 5.000 11.100 8.050
maio/22 500 13.000 4.300

abr/22 14.900 26.204 20.552

3.7.8. Assembleia Geral de Cotistas

As matérias a serem tratadas por meio de Assembleia Geral de Cotistas estdo descritas na Instrugao
CVM n° 472/08, em seu Capitulo V, bem como no Capitulo IX do Regulamento, contido no Anexo Il a
este Prospecto.

3.7.9. Convocacéo, Instalacdo da Assembleia Geral de Cotistas e seus Representantes

Demais determinacdes, exigéncias e disposi¢des sobre Convocacgéo e Instalacdo da Assembleia Geral
de Cotistas e Representantes dos Cotistas do Fundo, estdo descritas no Capitulo IX do Regulamento,
contido no Anexo Il a este Prospecto, bem como no Capitulo V da Instru¢do CVM n° 472/08.

3.7.10. Emissao de novas Cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, o Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que limitadas ao montante méaximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhées de reais).
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Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas
emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes daquelas
previstas no item 7.18 do Regulamento, seus termos e condigBes, incluindo, sem limitacdo, a
possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de
distribuicdo, observadas as disposi¢des da Instrucdo CVM n° 400/03.

3.7.11. Direitos de Preferéncia

No ambito das emissdes realizadas os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas
Cotas, na proporcdo de suas respectivas participacdes, respeitando-se 0s prazos operacionais
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, inclusive no &mbito desta 22 Emisséo de Cotas
do Fundo. Para mais informacdes sobre o Direito de Preferéncia no &mbito da 22 Emissao, veja a se¢ao
“Direito de Preferéncia dos Atuais Cotistas do Fundo”, na pagina 50 deste Prospecto.

3.7.12. Prazo

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolucdo e liquidacdo ocorrerdo
exclusivamente por meio de deliberag8o da maioria absoluta dos titulares das Cotas emitidas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas, salvo disposicdo expressa no Regulamento, notadamente na
hip6tese do item 7.3.1. do Regulamento. Para maiores informacgdes, veja a segéo “Fatores de Risco —
Risco de Liquidagédo Antecipada do Fundo”, na pagina 101 deste Prospecto.

PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DO PRAZO DE DURAGAO DO FUNDO, VEJA A
SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO AO
PRAZO DE DURAGAO INDETERMINADO DO FUNDO” NA PAGINA 106 DESTE PROSPECTO.

3.8. Da Administracéo e Gestdo do Fundo
A administracéo do Fundo é realizada pelo Administrador e a carteira do Fundo é gerida pelo Gestor.

O Administrador tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua
administracdo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em
juizo e fora dele, abrir e movimentar contas bancérias, transigir, dar e receber quitagdo, outorgar
mandatos, e exercer todos 0s demais direitos inerentes ao patrimoénio do Fundo, diretamente ou por
terceiros por ele contratados, observadas as limitacbes do Regulamento e os atos, deveres e
responsabilidades especificamente atribuidos no Regulamento ao Gestor e aos demais prestadores de
servigos.

3.9. Substituicdo do Administrador e do Gestor

A perda da condigdo de Administrador e/ou de Gestor se dara nas hipéteses de rendncia ou de
destituicdo por deliberacédo da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador e/ou o Gestor poderdo ser destituidos, com ou sem Justa Causa, por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos do Regulamento, na
gual também devera ser eleito 0s seus respectivos substitutos, observado, no caso de destituicdo sem
Justa Causa, o recebimento prévio pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de aviso
com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da eventual destitui¢éo.

Na hipétese de renlncia, ficara o Administrador obrigado a: (a) convocar imediatamente a Assembleia
Geral para eleger seu substituto ou deliberar pela liqguidacdo do Fundo; e (b) permanecer no exercicio de
suas fungdes até ser averbada, no cartoério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos iméveis
e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu(s) substituto(s)
e sucessor(es) na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartorio de Titulos e Documentos competente.

A convocagédo da Assembleia Geral prevista na alinea “a” acima devera ser efetuada pelo Administrador,
ainda que apds sua renuncia. Caso o Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados
da renuncia, facultar-se-4 aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
subscritas convoca-la.

Apb6s a averbagédo referida na alinea “b” acima, os Cotistas eximirdo o Administrador de quaisquer
responsabilidades ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa no exercicio de suas
respectivas fungcdes no Fundo, devidamente comprovado por decisdo final, transitada em julgado,
proferida por juizo competente.

Caso o Administrador renuncie as suas funcfes ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correr&o por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos Iméveis e demais direitos integrantes do patriménio do Fundo.
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Na hipotese de rentincia do Gestor, o0 Administrador devera convocar imediatamente a Assembleia Geral
para eleger o substituto do Gestor, que devera permanecer no exercicio de suas atribuicdes até eleicdo
de seu substituto ou até a liquidagéo do Fundo.

Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo tenha quérum suficiente e/ou ndo chegue a uma decisao
sobre a escolha do novo administrador ou do novo gestor, conforme aplicavel, na data de sua realizagéo;
ou (ii) o novo administrador ou novo gestor, conforme aplicavel, ndo seja efetivamente empossado no
cargo no prazo de até 30 (trinta) dias apds a deliberacéo que o eleger, o0 Administrador podera proceder
a liquidacao do Fundo, sem necessidade de aprovacéo dos Caotistas.

No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo BACEN, sem
prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugdo CVM n° 472/08, convocar a Assembleia Geral, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liqguidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigcdo do novo administrador e a liquidag&o ou ndo do
Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestéo regular do patrimonio do Fundo, até ser
procedida a averbagéo referida acima

O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fun¢Bes até ser averbada, no cartorio de
registro de iméveis, nas matriculas referentes aos iméveis e direitos integrantes do Patriménio do Fundo,
a ata da Assembleia Geral, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos competente, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidacdo do Fundo em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da Liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a
Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagédo do Fundo.

Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis,
contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacéo extrajudicial
do Administrador, o BACEN nomeara uma nova instituicao para processar a liquidagéo do Fundo.

Nas hipoteses de destituicdo do Administrador pela Assembleia Geral ou de sua renancia ou no caso de
liquidacao extrajudicial, referidas anteriormente, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacéo judicial
ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Iméveis, da
sucessdao da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo.

A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de Patriménio do Fundo ndo constitui
transferéncia de propriedade.

3.10. Responsabilidade

O Administrador e o Gestor, individualmente e sem solidariedade entre si, sdo responsaveis por
quaisquer danos causados ao patriménio do Fundo decorrentes de: (a) atos que configurem ma gestao
ou gestdo temeréaria do Fundo; e (b) atos de qualquer natureza que configurem violacdo da lei, da
Instrugdo CVM n° 400/03, do Regulamento, da deliberacdo dos Representantes dos Cotistas, ou ainda,
de determinacé@o da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador e o Gestor ndo seréo responsabilizados nos casos de for¢ca maior, assim entendidas
as contingéncias que possam causar reducdo do patriménio do Fundo ou de qualquer outra forma,
prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigacBes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais,
moratoérios, greves, locautes e outros similares.

3.11. Despesas e encargos do Fundo

As despesas e encargos do Fundo estdo descritas na Instrucdo CVM n° 472/08, em seu Capitulo IX,
bem como no Capitulo X do Regulamento, contido no Anexo Il a este Prospecto.

3.12. Politica de Divulgacédo de Informac®@es relativas ao Fundo

A Politica de Divulgacéo de Informacdes esta descrita na Instrugdo CVM n° 472/08, em seu Capitulo
VII, bem como no Capitulo XII do Regulamento, contido no Anexo Il a este Prospecto.

3.13. Forma de Divulgacao de Informacées

Todos os documentos e informacdes relativos ao Fundo que venham a ser divulgados e/ou publicados
deverdo estar disponiveis: (i) na sede do Administrador, ou no endereco eletrénico do Administrador na
rede mundial de computadores (https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/); e (i) no endereco
eletrénico da CVM na rede mundial de computadores.

3.14. Distribuicdo de Resultados

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, se houver, apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balanco ou balancete

41



semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos do Fundo seréo
distribuidos mensalmente a titulo de antecipagao, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més aos Cotistas
que estiverem registrados como tal no fechamento Dia Util imediatamente anterior a respectiva data de
pagamento.

Faréo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data de pagamento, de acordo com as
contas de dep6sito mantidas pelo Escriturador.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo,
0 Gestor podera formar uma reserva de contingéncia, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento)
dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, sendo certo que a
reserva de contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco por cento) do Patriménio
Liquido do Fundo.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

3.15. Patrimoénio do Fundo

O Fundo tem patrimdnio liquido de R$ 196.599.313,15 (cento e noventa e seis milhdes, quinhentos e
noventa e nove mil, trezentos e treze reais e quinze centavos), na data base de competéncia de abiril
de 2022 (valor referente ao valor patrimonial do Fundo).

3.16. Garantias

As aplicacOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou do Gestor, ou com
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

3.17. Vedacgdes ao Administrador e ao Gestor

As vedacdes ao Administrador e ao Gestor estdo descritas na Secao Il do Capitulo VI da Instrucao
CVM n° 472/08, bem como no item 5.8 Regulamento, contido no Anexo Il a este Prospecto.

3.18. Demonstracgdes Financeiras e Auditoria

Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados com base
nas praticas contdbeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a Instrugdo CVM n° 516/11, inclusive
para fins de provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa
de investimentos.

Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a pre¢co de mercado, conforme o
manual de marcagédo a mercado do Administrador.

O Gestor, em qualquer hipotese, devera ajustar a avaliagdo dos ativos componentes da carteira do
Fundo sempre que houver indicacao de perdas provaveis na realizagédo do seu valor.

O exercicio social do Fundo tera duracédo de 1 (um) ano com encerramento em 31 de dezembro.

As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracdo, elaboracgéo,
remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor Independente.
Os servicos prestados pelo Auditor Independente abrangeréo, além do exame da exatidao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das
disposic¢fes legais e regulamentares por parte do Administrador.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgagdo pelo Fundo de alguma
informacao periddica exigida pela regulamentagédo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insergao
no Prospecto das informacdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo Il da Instrugdo CVM n° 400/03.

3.19. Propriedade Fiduciaria

Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serédo adquiridos pelo Administrador em carater
fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor
desses bens ou direitos, na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, no Regulamento e nas
decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

42



No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, em especial dos
Iméveis mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, o Administrador fard constar as
restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no Regulamento, e destacara que os bens
adquiridos constituem patriménio do Fundo.

Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os Iméveis mantidos sob a
propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com
0 patrimdnio do Administrador.

Observado o disposto na regulamentacao aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderédo exercer
nenhum direito real sobre os Iméveis e demais ativos integrantes do patrimdnio do Fundo; e, (ii) ndo
responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos iméveis e demais
ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever e na ocorréncia de patrimdnio liquido negativo, e, neste caso,
de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.

3.20. Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do inciso Xl do artigo 18
da Instrucdo CVM n° 472/08 e do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Nesse sentido, caso o Fundo pretenda adquirir ativos em situacdes que caracterizem conflito de
interesses, sera realizada Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°
472/08.

Em 12 de maio de 2022, foi realizada a Assembleia de Conflito de Interesses 12.05 que deliberou sobre
potenciais situacdes de conflito de interesses, tendo sido aprovado pela unanimidade dos Cotistas, sem
ressalvas ou restricdes, a: (i) aquisicdo de cotas dos fundos de investimento, constituidos nos termos
das instru¢des da CVM, administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por Pessoas
Ligadas, desde que as politicas de investimento dos referidos fundos sejam compativeis com a politica
de investimento do Fundo; (ii) aquisicdo de Ativos Financeiros Imobilidrios detidos por fundos de
investimento administrados pelo Administrador, e/ou geridos, estruturados, emitidos e/ou distribuidos
pelo Gestor e/ou por Pessoas Ligadas, desde que atendidos os critérios indicados na a Assembleia de
Conflito de Interesses 12.05; (iii) aquisicdo de Ativos Imobilidrios, detidos por fundos de investimento
administrados pelo Administrador, desde que atendidos os critérios indicados na a Assembleia de
Conflito de Interesses 12.05; e (iv) contratacdo de Pessoas Ligadas, desde que identificadas como tal
no formulério de referéncia do Gestor, sobretudo as subsidiarias e controladas da Trinus Co.S.A. e da
Avenir Co. S.A., para a prestacdo de servicos que possam ser delegados a terceiros, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, relativos aos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros Imobiliarios, seja
mediante a contratacéo direta pelo Fundo, seja mediante a contratacdo por sociedades investidas pelo
Fundo, nas quais o Fundo detenha participacdo societéria ou em que o Fundo invista por meio de
operagdes financeiras, indicados na Assembleia de Conflito de Interesses 12.05.

Em raz&o da deliberacdo acima referida, o Fundo adquiriu os seguintes Ativos: (i) Certificado de
Recebiveis Imobiliarios da 4392 Série Subordinada da 42 emissao da Virgo Sec., (ii) Certificado de
Recebiveis Imobiliarios da 2342 Série Unica da 42 emiss&o da Virgo Sec.; (iii) Certificado de Recebiveis
Imobiliarios da 2352 Série Unica da 42 emisséo da Virgo Sec., (iv) Certificado de Recebiveis Imobiliarios
da 2602 Série Unica da 42 da Virgo Sec., (v) Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 2612 Série Unica
da 42 emiss&o da Virgo Sec., (vi) Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 1592 Série Unica da 42
emisséo da Virgo Sec., (vii) Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 4662 Série Unica da 42 emisséo
da Virgo Sec.; (viii) participagdo societaria em Sociedade de Proposito Especifico para desenvolvimento
imobiliario denominada TG — NOVA IACIARA LOTEAMENTOS LTDA (CNPJ 19.086.869/0001-29), 70
unidades imobiliarias pulverizadas concluidas para venda; (ix) participacéo societaria em Sociedade de
Propésito Especifico para desenvolvimento imobiliario denominada SMART HOUSE EDIFICIO
CAMPOS SPE LTDA (CNPJ 39.773.124/0001-45); (x) participacdo societaria em Sociedade de
Propdsito Especifico para desenvolvimento imobiliario denominada SMART TOWER ITAPORANGA
SPE LTDA. (CNPJ 41.881.729/0001-00); (xi) participacdo societaria em Sociedade de Propdsito
Especifico para desenvolvimento imobiliario denominada BE KAA SQUARE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA (CNPJ 42.655.265/0001-78); (xii) participacdo societdria em Sociedade de
Propésito Especifico para desenvolvimento imobilidrio denominada SUPREME RESIDENCE SPE
LTDA (CNPJ 44.847.027/0001-90); (xiii) participacdo societaria em Sociedade de Propdsito Especifico
para desenvolvimento imobiliario denominada SPE BAIRRO DOS ESTADOS INCORPORACAO LTDA
(CNPJ 46.704.416/0001-91). As referidas participacdes societarias, bem como as 70 unidades
imobiliarias, foram adquiridas indiretamente pelo Fundo via holdings investidas.
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Nesse sentido, na data de 15 de junho de 2022, o Fundo possui 26,08% do seu Patrimdnio
Liquido aplicado em ativos que se enquadrem em situacdes de potencial conflito de interesses
nos termos descritos acima.

Independentemente da aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, o
Administrador fara uma analise concreta da situagdo patrimonial e do passivo (niumeros de
Cotistas) do Fundo apds o encerramento da presente Oferta e, com base em tal andlise, definira
acerca da necessidade ou ndo darealizagdo de uma nova assembleia geral extraordinaria, para
gue as matérias listadas acima sejam ratificadas pelos Cotistas do fundo, nos termos da
regulamentacéo aplicavel.

3.21. Assembleia Geral de Cotistas

Além das matérias estabelecidas na regulamentacdo prépria, € de outras matérias previstas no
Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas o seguinte:

(@) deliberar sobre a alteracéo do Regulamento do Fundo;
(b)  deliberar sobre a fusao, incorporacéo, cisdo e/ou transformacao do Fundo;

(c) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstra¢des contdbeis
apresentadas pelo Administrador;

(d) salvo disposicdo expressa no Regulamento, notadamente na hipétese do item 7.3.1., acima,
deliberar sobre eventual dissolucéo e liquidagdo do Fundo, incluindo a liquidacéo que nao seja
em especie;

(e) deliberar sobre a emisséo de novas Cotas do Fundo, exceto até o limite do Capital Autorizado;
Q) deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Administrador e a escolha de seu substituto;

(9) deliberar sobre a eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, caso existente, fixacdo
de sua remuneracéo, se houver, e aprovagdo do valor madximo de despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

(h) aprovar o laudo de avaliagdo, caso possua, de bens e direitos que forem utilizados na
integralizagédo das Cotas do Fundo;

0] deliberar sobre altera¢des na Taxa de Administrac@o nos termos do artigo 36 da Instru¢do CVM
n° 472;

0] deliberar sobre alteracao no prazo de duragédo do Fundo;

(k)  deliberar sobre as situagBes de conflitos de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e
35, IX, da Instrugdo CVM n° 472 e deste Regulamento; e

0] deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Gestor e a escolha de seu substituto.

O Regulamento podera ser alterado pelo Administrador, independentemente de deliberagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteragdo (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, expressas exigéncias da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagéo, ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; ou (ii) em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou do Gestor, tais como alteragdo na
razao social, endereco e telefone, devendo ser providenciada a necessaria comunicac¢édo aos Cotistas
no prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas.

Em caso de alteracdo da legislacdo e da regulamentacéo vigente que venha a modificar aspectos
tributarios que possam afetar o Fundo, os Cotistas e/ou os ativos integrantes do patrimoénio do Fundo,
os Cotistas se reunirdo em Assembleia Geral para deliberar sobre eventuais alteragbes ao
Regulamento, bem como, se necessario, sobre as novas regras que irdo reger o Fundo e suas relagdes.
Sem prejuizo do disposto neste item, o Administrador devera dar cumprimento as novas regras legais
até que haja deliberacdo dos Cotistas sobre o procedimento a ser adotado em face de tais
modificacdes.
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Os demais termos e condigBes da Assembleia Geral de Cotistas encontram-se descritos no Capitulo
IX do Regulamento.

3.22. Cinco Principais Fatores de Risco do Fundo

Abaixo, os 5 (cinco) principais fatores de risco do Fundo, por referéncia, conforme descritos na secao
“Fatores de Risco” nas paginas 95 a 111 deste Prospecto:

(i) Risco de Potencial Conflito de Interesses

O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou o Gestor que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Os atos que caracterizem situagBes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, ou entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas, dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do
artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08. Deste modo, ndo € possivel assegurar que eventuais
contratacdes néo caracterizardo situagcdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses dependem de aprovacéo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como
por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08: (i) a
aquisicdo, locacgdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de
propriedade do Administrador, Gestor ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo
como contraparte o Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢cdo, pelo Fundo, de
imével de propriedade de devedores do Administrador ou do Gestor uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM n° 472/08, exceto o de
primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta, e (v) a aquisi¢cdo, pelo
Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Gnico do artigo 46 da Instrucdo CVM n°
472/08, dentre outros previstos no Regulamento e na Instru¢do CVM n° 472/08.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido, estes
poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas. Assim,
tendo em vista que a aquisi¢cdo e/ou contratacdo em Situa¢cBes Conflitadas é considerada uma
situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08, a sua
concretizacdo dependerd de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM n° 472/08.

Para maiores informagdes, vide Secdo “Caracteristicas da Oferta e das Novas Cotas -
Procuragcdes de Conflito de Interesses”, na pagina 47 deste Prospecto Definitivo e Sec¢ao
“Caracteristicas da Oferta e das Novas Cotas — Destinagao dos Recursos”, na pagina 68 deste
Prospecto Definitivo.

(if) Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

O preco dos Ativos Imobiliarios, dos Ativos Financeiros Imobiliarios e Ativos de Renda Fixa relacionados ao
setor imobiliario sdo afetados por condigBes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores dos mercados,
moratdrias e alteracdes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo.

A reducdo do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
imoveis, dos aluguéis e do volume de vendas de iméveis, afetando os ativos do Fundo, o que podera
prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao
sera devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor qualquer indenizacdo, multa ou penalidade
de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das
referidas condicdes e fatores.

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condi¢cdes aceitaveis, a critério do Gestor,
que atendam, no momento da aquisi¢éo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de ativos
para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da
impossibilidade de aquisicao de ativos a fim de propiciar rentabilidade das Cotas.
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(iii) Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes
das operacdes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos,
podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor
das operacdes contratadas.

(iv) Risco de desvalorizag&o de Imdveis que venham a integrar o Patrim6nio do Fundo

Iméveis que integrem, direta ou indiretamente o patriménio do Fundo ou venham a integra-lo, em virtude
da excussdo de determinadas garantias dos Ativos Imobiliarios, poderdo sofrer perda de potencial
econdmico e rentabilidade, bem como depreciacdo em relacédo ao valor de aquisicdo pelo Fundo, o que
podera afetar diretamente a rentabilidade das Cotas, bom como sua negociacdo no mercado
secundério.

(v) Riscos relativos a liguidacédo antecipada do Fundo

Nos termos do Regulamento, dentro do Prazo para Migrac&o, o Administrador, observando a recomendacéo
do Gestor, poderd, a qualquer momento, providenciar a alteracdo do mercado em que as Cotas estejam
admitidas a negociacgao, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde
gue se trate de alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos administrados
pela B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM. Caso néo ocorra a referida alteragdo do mercado de
balcdo organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migracdo, o Fundo devera
obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacdo antecipada, mediante o desinvestimento de seus Ativos
para amortizacao e resgate da totalidade de suas Cotas, obsrvado o prazo méaximo de 5 (cinco) anos para
liguida¢do do Fundo, observados os procedimentos descritos no item 7.4. do Regulamento e no Capitulo
XV do Regulamento. Caso tal liquidag&o antecipada ocorra, os Cotistas poderédo néo ter o retorno esperado
do Fundo e/ou poderéo ndo encontrar outra oportunidade de investimento nas mesmas condi¢des do
Fundo, de forma que poderéo vir a ser afetados negativamente nesse cenario.

3.23. Dissolucao e Liquidagcao do Fundo

O Fundo entrard em liquidacao (i) por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observados os
procedimentos de convocacao, instalacdo e deliberacéo previstos no Capitulo IX do Regulamento; ou
(ii) na hipétese prevista no item 4.10 deste Prospecto.

Mediante indicacdo do Administrador e aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, a liquidacdo do
Fundo sera feita de uma das formas a seguir, sempre levando-se em consideracdo a op¢ado que possa
gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de operac8es privadas dos bens, direitos,
titulos e/ou valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo e ndo sdo negociaveis em bolsa de
valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de valores ou em mercado
de balcdo organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, nos termos abaixo.

Em qualquer caso, a liquidagdo de ativos do Fundo sera realizada com observancia das normas
operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e pela B3.
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CARACTERISTICAS DA OFERTA E DAS NOVAS COTAS

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas e terd4 as caracteristicas abaixo

descritas.

4 4.1. Posicédo patrimonial do Fundo antes da Oferta

A posicéo patrimonial do Fundo, antes da emissao das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo

Patrimonio Liquido do Fundo

Valor Patrimonial das Cotas

19.690.922

R$ 193.175.904,85

R$ 9,81

*Data-base: 30 de junho de 2022

4.2. Posicé&o patrimonial do Fundo depois da Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscri¢do e a integralizagao da totalidade das Novas Cotas
(considerando as Novas Cotas Adicionais), é a seguinte:

Quantidade de Novas
Cotas emitidas

Quantidade de Cotas do
Fundo apés a Oferta

Patriménio Liquido do Fundo
ap6s a captacao dos
recursos da 22 Emissao(*)

(R$)

Valor Patrimonial das
Cotas apo6s a captacdo dos
recursos da 22 Emissao(*)

(R9)

43.704.475,00

63.395.397,00

613.175.909,60

R$ 9,67

*Considerando o Patrimdnio Liquido do Fundo em 30 de junho de 2022, acrescido no valor captado no ambito da Oferta, excluida

a Taxa de Distribuicdo Primaria.

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e a integralizagcao da totalidade das Novas Cotas
(sem considerar as Novas Cotas Adicionais), é a seguinte:

Quantidade de Novas
Cotas emitidas

Quantidade de Cotas do
Fundo ap6s a Oferta

Patrimonio Liquido do Fundo
ap6s a captagdo dos
recursos da 22 Emissao(*)
(R$)

Valor Patrimonial das
Cotas apés a captacéo dos
recursos da 22 Emissao(*)
(R$)

36.420.396,00

56.111.318,00

543.175.910,41

R$ 9,68

*Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 30 de junho de 2022, acrescido no valor captado no ambito da Oferta, excluida
a Taxa de Distribui¢cdo Priméria.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas s&o meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emisséo do Fundo em 30 de junho de 2022, sendo
que, caso haja a reducao do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidacao financeira da Oferta, a
referida diluicAo poderd ser superior aquela apontada na tabela acima. PARA MAIORES
INFORMAQCES A RESPEITO DO RISCO DE DILUIQAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SEQAO
DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUIGAO IMEDIATA
NO VALOR DOS INVESTIMENTOS” NA PAGINA 106 DESTE PROSPECTO.

4.3. Autorizacéo

A Emisséo e a Oferta, o Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio do
Ato do Administrador.

4.4. Fundo

O Fundo foi constituido por meio de deliberagéo particular do Administrador, datado de 15 de dezembro
de 2021.

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 2021 e € regido pelo “Regulamento do Fundo de
Investimento Imobiliario TG Real Estate”, datado de 30 de margo de 2022, pela Instrugdo CVM
n® 472/08, pela Lei n® 8.668/93, e pelas demais disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

4.5. Nimero da Emissao

A presente Emissao representa a 22 (segunda) emisséo de Cotas do Fundo.
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4.6. Montante Inicial da Oferta

O Montante Inicial da Oferta sera de, inicialmente, até R$ 350.000.005,56 (trezentos e cinquenta
milhdes e cinco reais e cinquenta e seis centavos) (sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria),
podendo ser (i) aumentado em até 7.284.079 (sete milh8es e duzentas e oitenta e quatro mil e setenta
e nove) de Novas Cotas Adicionais, em virtude do exercicio do Lote Adicional, de tal forma que o valor
total da Oferta podera ser de até R$ 420.000.004,75 (quatrocentos e vinte milhdes e quatro reais e
setenta e cinco centavos) (sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria); ou (ii) diminuido em virtude
da Distribuicéo Parcial.

4.7. Quantidade de Novas Cotas

Serédo emitidas, inicialmente, até 36.420.396 (trinta e seis milhdes e quatrocentas e vinte mil e trezentas
e noventa e seis) de Novas Cotas, podendo a quantidade de Novas Cotas ser (i) aumentada em virtude
das Novas Cotas Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial.

4.8. Lote Adicional

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM n° 400/03, a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 7.284.079
(sete milhdes e duzentas e oitenta e quatro mil e setenta e nove)de Novas Cotas Adicionais, nas
mesmas condi¢cdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor,
em comum acordo com o Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta &
CVM ou modificag8o dos termos da Emisséo e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas,
também serdo colocadas sob o regime de melhores esfor¢cos de colocacdo pelo Coordenador Lider.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do
Regulamento.

4.8.1. Direito de Preferéncia dos Atuais Cotistas do Fundo

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas na Data Base, devidamente integralizadas, e que
estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicagdo do Fator de Propor¢do para Subscricdo de
Novas Cotas, nos termos do Regulamento.

A quantidade méaxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um namero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de
fracdo de Novas Cotas, proporcional a quantidade de Cotas que detiver na Data Base, em relacao a
totalidade de Cotas em circulagdo nessa mesma data, conforme aplicacao do Fator de Propor¢éo para
Subscricdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
excluséo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia
de Aplicacdo Minima Inicial por Investidor para a subscri¢cdo de Novas Cotas no &mbito do exercicio do
Direito de Preferéncia.

Nos termos do item 7.15.3 do Regulamento, os atuais Cotistas do Fundo ter&o o Direito de Preferéncia
na subscricdo das Novas Cotas, com as seguintes caracteristicas: (i) periodo para exercicio do Direito
de Preferéncia: até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) junto ao Coordenador Lider, observados os procedimentos operacionais do
Coordenador Lider; (ii) procedimentos operacionais para exercicio do Direito de Preferéncia: (a) os
atuais Cotistas do Fundo deverdo enviar uma ordem de exercicio do Direito de Preferéncia ao
Coordenador Lider até a Data de Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive; e (b)
0 Coordenador Lider confirmar4 aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia se sua
solicitag&o foi acatada até o Dia Util subsequente a Data de Encerramento do Exercicio do Direito de
Preferéncia, e (c) o Cotista devera disponibilizar ao Coordenador Lider os recursos necessarios para a
integralizacéo das Cotas objeto do seu Direito de Preferéncia na Data de Liquidacao; (iii) posicdo dos
Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo na Data Base; e
(iv) percentual de subscrigdo: na propor¢do do nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista na Data Base, conforme aplicagdo do Fator de Proporgcéo para Subscricdo de Novas Cotas
indicado abaixo.

O Cotista que, ao exercer o Direito de Preferéncia, deseje condicionar a sua adesao a Oferta, nos
termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03 (“Direito de Preferéncia Condicionado”), conforme item
“4.26. Distribuicao Parcial” deste Prospecto, devera observar os seguintes procedimentos: (i) periodo
para exercicio do Direito de Preferéncia Condicionado: até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & Data de
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Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados
os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista devera possuir o cadastro
regularizado junto ao Escriturador; (b) devera ser enviada uma via fisica do Pedido de Subscricéo
assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador até o término do prazo referido no item (i) acima;
e (c) devera ser enviado o comprovante de integralizagdo ao Escriturador na Data de Liquidacéo,
conforme os dados abaixo para contato: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. - Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, Rio de Janeiro,
RJ, At.: Thiago de Gusmao | Thiago Silveira; (ii) posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do
exercicio do Direito _de Preferéncia Condicionado: posicdo na Data Base; e (iii) percentual de
subscricdo: na propor¢do do niumero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na Data Base,
conforme aplicacdo do Fator de Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas indicado abaixo.

O Fator de Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, sera equivalente a 1,84960338576 a ser aplicado sobre o nimero de Cotas detidas por
cada Cotista na Data Base, observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pela exclusao
da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). O Fator de Propor¢do para
Subscricdo de Novas Cotas foi calculado considerando a quantidade total de Novas Cotas, sem
considerar as Novas Cotas Adicionais, dividida pelo nimero total de Cotas do Fundo integralizadas
pelos atuais Cotistas na Data Base. O Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ndo podera negociar
as Novas Cotas subscritas no &mbito do Direito de Preferéncia, nem recebera qualquer remuneragéo
sobre os valores eventualmente pagos a titulo de prego de integralizagcdo das Novas Cotas durante o
periodo de distribuicdo das Novas Cotas. Para maiores informagdes, vide fator de risco “Risco relativo
a impossibilidade de negociagdo das Cotas até o encerramento da Oferta”, na pagina 103 deste
Prospecto.

NOS TERMOS DO ITEM 7.15.4 DO REGULAMENTO, NAO SERA PERMITIDO AOS COTISTAS
CEDER, A TITULO ONEROSO OU GRATUITO, SEU DIREITO DE PREFERENCIA A TERCEIROS,
UMA VEZ QUE AINDA NAO E OPERACIONALMENTE VIAVEL DE ACORDO COM OS
PROCEDIMENTOS DO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO DA B3, NO QUAL AS COTAS DO
FUNDO ESTAO DEPOSITADAS.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERGCA A SUA PREFERENCIA PARA A SUBSCRICAO
DAS NOVAS COTAS DA OFERTA, A TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS OFERTADAS PODERA
SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS QUE EXERCAM SEU DIREITO DE
PREFERENCIA, DE FORMA QUE APENAS AS NOVAS COTAS ADICIONAIS (ISTO E, ATE 20%
(VINTE POR CENTO) DO MONTANTE INICIAL DA OFERTA) SERAO ALOCADAS AOS
INVESTIDORES QUE NAO SEJAM COTISTAS DO FUNDO.

Para mais informagoes veja a secdo “Fatores de Risco Relacionados aos Riscos da Oferta — “As
Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de Investimento podem néo ser
colocadas pelo Investidor, em face do exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas”, na
pagina 102 deste Prospecto.

4.9. Preco de Emisséao

No contexto da Oferta, o preco de emissao é de R$ 10,00 (dez reais) por Nova Cota, correspondente
ao Valor Unitario de R$ 9,61 (nove reais e sessenta e um centavos) por Nova Cota acrescido da Taxa
de Distribuicdo Primaria de R$ 0,39 (trinta e nove centavos) por Nova Cota.

4.10. Aplicacdo Minima Inicial

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta deverd adquirir a quantidade minima de 1.041 (mil e
quarenta e uma) Novas Cotas, equivalente a R$ 10.004,01 (dez mil e quatro reais e um centavo), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Priméaria, salvo se (i) ao final do Periodo de Subscri¢do restar um
saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicacdo Minima Inicial por
qualquer Investidor, hipétese em que sera autorizada a subscricao e a integralizagcéo do referido saldo
para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou (ii) caso o total
de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir a Aplicacéo
Minima Inicial por Investidor. Para mais informagdes, verificar a Segao “Caracteristicas da Oferta e das
Novas Cotas — Distribuicdo Parcial’, na pagina 58 deste Prospecto Definitivo e na Sec¢éo
“Caracteristicas da Oferta e das Novas Cotas — Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina
56 deste Prospecto Definitivo.
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A Aplicacdo Minima Inicial por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia.

4.11. Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Novas Cotas sera a respectiva Data de
Liquidacéo.

4.12. Forma de Subscricéo e Integralizacéo

As Novas Cotas serédo subscritas utilizando-se os procedimentos do MDA, a qualquer tempo, dentro do
Prazo de Colocacédo. As Novas Cotas deveréo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional,
na Data de Liquidacédo junto ao Coordenador Lider, pelo Preco de Emissao.

Nos termos da Resolugdo CVM n° 27/21, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizacéo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores
N&o Institucionais e os Investidores considerados Investidores Institucionais exclusivamente por
formalizarem Pedidos de Subscricdo em valor igual ou superior a R$1.000.006,99 (um milhdo e seis
reais e noventa e nove centavos), o Pedido de Subscri¢do a ser assinado é completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizacao firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas
no artigo 2° da Resolugcdo CVM n° 27/21.

4.13. Prazo para Migracéao

Dentro do Prazo para Migragdo, o Administrador, observando a recomendacao do Gestor, podera, a
gualguer momento, providenciar a alteracdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a
negociacgéo, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se
trate de alterac&do do mercado de balc&o organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela
B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM. Caso néo ocorra a referida alteracdo do mercado de
balcdo organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migra¢do, o Fundo devera
obrigatoriamente iniciar o processo de liquidagdo, mediante o desinvestimento de seus Ativos para
amortizacdo e resgate da totalidade de suas Cotas, observado o prazo méaximo de 5 (cinco) anos
contados do encerramento do Prazo para Migracdo para liquidacdo do Fundo, observados os
procedimentos descritos no item 7.4. e no Capitulo XV do Regulamento.

4.14. Taxa de Ingresso

No contexto da Oferta, o Fundo ndo cobrara taxa de ingresso dos Investidores da Oferta.
4.15. Taxa de Saida

O Fundo nao cobrara taxa de saida dos Cotistas.

4.16. Colocacéo e Procedimento de Distribuicéo

A Oferta consistird na distribuicao publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instru¢éo
CVM n° 400/03, da Instrucdo CVM n° 472/08 e das demais disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis, sob a coordenacédo do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao
(incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicéo,
observado o Plano de Distribuicao.

4.17. Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, acessados
exclusivamente no Brasil, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento.

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisigdo das Novas Cotas
nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider
a verificacdo da adequacéo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacéo que rege a
matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a se¢do “Fatores de Risco” nas paginas
95 a 111 deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como
agueles relacionados a Emisséo, a Oferta e as Novas Cotas, 0s quais devem ser considerados
para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

4.18. Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da
Oferta que sejam (i) controladores e/ou administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem como
seus cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau;
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(i) controladores e/ou administradores do Coordenador Lider; (iii) administradores, funcionarios,
operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, que desempenhem atividades de intermediagao
ou de suporte operacional e que estejam diretamente envolvidos na estruturacéo da Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem servicos ao Administrador, Gestor e/ou ao Coordenador Lider; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Administrador, Gestor e/ou o Coordenador Lider, contrato de
prestagdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagao ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, Gestor
elou pelo Coordenador Lider, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas ao Coordenador Lider, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v’ acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos
termos da Resolu¢cdo CVM n° 35/21.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocacdo de Novas Cotas junto aos Investidores da Oferta que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03, sendo as respectivas ordens
de investimento e Pedidos de Subscri¢cdo automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS
COTAS - O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM
PESSOAS VINCULADAS PODERA PROMOVER REDUGAO DA LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO”, NA PAGINA 102 DESTE PROSPECTO.

4.19. Procedimento de Coleta de Intencfes de Investimento

Sera adotado o Procedimento de Coleta de Intencdes de Investimento, organizado pelo Coordenador
Lider, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacéo deste Prospecto Definitivo e do
Anudncio de Inicio, no Brasil, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM n° 400/03, para a verificacéo,
junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscri¢éo dos Investidores N&o Institucionais e as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricéo,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos ou maximos, para definicdo, a
critério do Coordenador Lider em comum acordo com o Administrador e o Gestor, da quantidade de
Novas Cotas a ser efetivamente emitida no &mbito da Emisséo, inclusive no que se refere as Novas
Cotas Adicionais(“Procedimento de Coleta de Intencdes”).

Poderdo participar do Procedimento de Coleta de Intengbes, os Investidores da Oferta que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de participacéo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta
(incluindo as Novas Cotas Adicionais). O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta
gue sejam Pessoas Vinculadas poderd reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario. Para mais informagodes veja a segido “Fatores de Risco Relacionados a Oferta e as
Novas Cotas — O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas poderd promover reducéo da liquidez das Novas Cotas no mercado secundario”, na
pagina 102 deste Prospecto.

4.20. Plano de Distribuicéo

Observadas as disposi¢des da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob
o regime de melhores esforcos de colocacéo, de acordo com a Instrugdo CVM n° 400/03, com a
Instrugcdo CVM n° 472/08 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instru¢do CVM n° 400/03, o qual leva em consideracao
as relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider, exceto no caso da Oferta N&o Institucional — na qual tais elementos ndo poderdao ser
considerados para fins de alocacdo, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequacéo do investimento ao perfil de risco dos Investidores da
Oferta; e (i) que os representantes do Coordenador Lider recebam previamente exemplares do
Prospecto para leitura obrigatéria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuicdo”).
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A presente Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) buscar-se-a
atender quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricao das Novas Cotas; (ii) devera ser
observada, ainda a Aplicagdo Minima Inicial, inexistindo valores méaximos. Ndo ha qualquer outra
limitagdo a subscricdo de Novas Cotas por qualquer Investidor da Oferta (pessoa fisica ou juridica),
entretanto, fica desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario
gue tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-
se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

PARA MAIS INFORMAGOES VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO - RISCO TRIBUTARIO” NA
PAGINA 99 DESTE PROSPECTO.

O Plano de Distribuicéo sera fixado nos seguintes termos:
() as Novas Cotas serdo objeto da Oferta;

(i)  a Oferta terd como publico-alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

(i)  apos a divulgagdo do Anuncio de Inicio e a disponibilizacéo deste Prospecto aos Investidores da
Oferta, serdo realizadas Apresentacfes para Potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-
ones);

(iv) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacfes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos da Instrucao
CVM n° 400/03 e da Deliberagdo CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

(v)  observados os termos e condi¢ces do Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente terd inicio apos
(a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicdo e negociacéo das
Novas Cotas na B3; (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (d) a disponibilizacdo deste
Prospecto Definitivo aos Investidores da Oferta, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03;

(vi) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais
Cotistas nédo se aplica a Aplicagdo Minima Inicial;

(vij apbs o término do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no Dia Util
seguinte a Data de Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas
Cotas subscritas durante o Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade
das Novas Cotas que serdo colocadas pelo Coordenador Lider para os Investidores da Oferta;

(viii) o Coordenador Lider ndo aceitar4 ordens de subscricdo de Novas Cotas, cujo montante de
Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas
divulgado no Comunicado de Encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(ix)  durante o Periodo de Subscri¢éo, o Coordenador Lider recebera os Pedidos de Subscricao dos
Investidores N&o Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais, bem
como os Pedidos de Subscri¢cdo dos Investidores Institucionais que sejam considerados pessoas
fisicas ou juridicas, observada a Aplicacdo Minima Inicial;

(vii) o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas deverd
formalizar seus respectivos Pedidos de Subscricdo junto ao Coordenador Lider, conforme o
disposto na Segao “Oferta Nao Institucional”, na pagina 55 deste Prospecto;

(viii) o Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Pedidos de Subscricdo e no ambito do Direito de Preferéncia, sendo certo que as ordens
acolhidas no &mbito do Direito de Preferéncia Condicionado deverdo ser transmitidas pelo
Escriturador ao Coordenador Lider;

(ix) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua
ordem de investimento e/ou Pedido de Subscricdo, conforme aplicavel, para o Coordenador
Lider, conforme disposto na Segéo “Oferta Institucional”, na pagina 57 deste Prospecto;

(x)  apos o término do Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider consolidara (a) os Pedidos de
Subscricdo enviados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam
Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento e Pedidos de Subscricdo, conforme
aplicavel, dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas;
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(xi) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento
e Ciéncia de Risco, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscri¢cdo ou ordens
de investimento, conforme o caso;

(xii) acolocacéo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como
com o Plano de Distribuicéo;

(xiii) n&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta
interessados em subscrever Novas Cotas no &mbito da Oferta; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacao do Anlncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucao
CVM n° 400/03.

4.21. Oferta Nao Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar ao Coordenador Lider, suas ordens
de investimento, indicando, dentre outras informacgdes, a quantidade de Novas Cotas que pretendem
subscrever, observada a Aplicagdo Minima Inicial, por meio de Pedido de Subscri¢cdo, durante o
Periodo de Subscri¢éo (“Oferta N&o Institucional”). Os Investidores N&o Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscri¢édo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
sob pena de seu Pedido de Subscri¢édo ser cancelado pelo Coordenador Lider.

No minimo, 29.136.317 (vinte e nove milhdes e cento e trinta e seis mil e trezentas e dezessete) de
Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ou seja, 80% (oitenta por cento) do Montante
Inicial da Oferta, serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderda aumentar a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do Montante
Inicial da Oferta, considerando as Novas Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas.

Os Pedidos de Subscricdo que serdo efetuados pelos Investidores N&o Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, observardo as seguintes condi¢des, dentre outras previstas no proprio Pedido
de Subscrigéo, e os procedimentos e normas de liquida¢éo da B3:

(i)  durante o Periodo de Subscri¢éo, cada um dos Investidores N&o Institucionais interessados em
participar da Oferta deverd realizar a subscrigdo das Novas Cotas, mediante o preenchimento do
Pedido de Subscrigdo junto ao Coordenador Lider;

(i)  no Pedido de Subscrigdo, os Investidores Nao Institucionais terdo a faculdade, como condi¢éo
de eficicia de seu Pedido de Subscricdo e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adeséo a
Oferta nos termos descritos na Segéo “Distribuigcdo Parcial”, na pagina 58 deste Prospecto;

(i) o Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no &mbito
dos Pedidos de Subscricao;

(iv)  noambito do Procedimento de Coleta de Inten¢des, o Coordenador Lider alocara as Novas Cotas
objeto dos Pedidos de Subscricido em observancia ao disposto na sec¢ao “Critério de Rateio da
Oferta Nao Institucional”’, na pagina 56 deste Prospecto;

(v)  até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidag&o, o Coordenador Lider informara a B3
e aos Investidores Nao Institucionais que celebraram Pedido de Subscricao diretamente junto ao
Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Pedido
de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, a quantidade de Novas
Cotas alocadas ao Investidor Nao Institucional nos termos da Segao “Critérios de Rateio da
Oferta N&o Institucional” abaixo, limitado ao valor dos Pedidos de Subscricdo, e o respectivo
valor do investimento, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (vi) abaixo. Caso
tal relacao resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao maior namero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragao; e

(vi)  os Investidores N&o Institucionais deverao realizar a integralizacao/liquidacdo das Novas Cotas
mediante 0 pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo com o procedimento descrito
acima. O Coordenador Lider somente atenderd aos Pedidos de Subscricdo feitos por
Investidores N&o Institucionais titulares de conta nele aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor N&o Institucional.
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Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Subscricéo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscri¢éo ser
cancelado pelo Coordenador Lider. Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Novas
Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocagdo de Novas Cotas junto a Investidores Nao
Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM
n°® 400/03, sendo o seu Pedido de Subscricdo automaticamente cancelado.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZAGCAO DE PEDIDO DE SUBSCRIGAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDIGOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES
CONSTANTES NO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS
95 a 111 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS
COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS,
BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIDER, ANTES DE
REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO, SE ESSa, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA
(A) A ABERTURA OU ATUALIZAGCAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENGCAO
DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO PEDIDO DE SUBSCRIGAO; (lll) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIDER,
ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRIGAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DO COORDENADOR LIDER; E (IV) ENTREM EM
CONTATO COM O COORDENADOR LIDER PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS
SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELO COORDENADOR LIDER PARA A REALIZAGCAO DO
PEDIDO DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NO
COORDENADOR LIDER, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS
PELO COORDENADOR LIDER.

4.22. Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a
80% (oitenta por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), todos os
Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, sera realizado rateio por meio da
divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores N&o Institucionais que
tiverem realizado Pedidos de Subscricdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscrigdo e a quantidade total de Novas
Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fragBes de cotas (“Critério de
Rateio da Oferta N&o Institucional”).

A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera
representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas
representadas por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos seréo realizados pela exclusdo
da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, o Pedido de Subscri¢cao podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor N&o Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Subscricéo.

Se ao final do Periodo de Subscri¢do restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario
para se atingir a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor, serd autorizada a subscricéo e integralizacao
do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicao da totalidade das Novas Cotas.

A divisao igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera realizada em
diversas etapas de alocacao sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagdo sera alocado a cada
Investidor N&o Institucional que ainda néo tiver seu Pedido de Subscricdo integralmente atendido o
menor nimero de Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricéo de tal
Investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no &mbito da Oferta; e (ii) 0 montante resultante da
divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no
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ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Nao Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos
Pedidos de Subscricdo integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela excluséo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro de Cotas (arredondamento para
baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo
destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscricdo, os
Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao
Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscri¢cdo, conforme o
caso, que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagéo descrita acima.

Em hipétese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider, do Administrador e/ou do Gestor
com determinado Investidor Nao Institucional, ou consideracdes de natureza comercial ou estratégica,
seja do Coordenador Lider, do Administrador e/ou do Gestor poderédo ser consideradas na alocagao
dos Investidores N&o Institucionais.

4.23. Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Subscricao, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas
na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

0) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento e/ou Pedidos de
Subscricdo, conforme aplicavel, ao Coordenador Lider, até a data prevista para encerramento do
Periodo de Subscricdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(i)  oslInvestidores Institucionais terdo a faculdade, como condi¢do de eficacia de ordens de investimento
e/ou Pedidos de Subscricdo, conforme aplicavel, e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo
a Oferta nos termos descritos na Segao “Distribuicdo Parcial’, na pagina 58 deste Prospecto;

(i)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacéo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para
entdo apresentar suas ordens de investimento;

(iv)  até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidag&o, o Coordenador Lider informara
aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletrdnico, ou, na sua auséncia, por telefone
ou fac-simile, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever e o preco total a
ser pago. Os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacéo, de
acordo com as normas de liquidacéo e procedimentos aplicaveis da B3; e

(v)  caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢co) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), hdo sera
permitida a colocacéo de Novas Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugcdo CVM n° 400/03.

4.24. Critério de Colocagéao da Oferta Institucional

Caso as intencdes de investimento e/ou Pedidos de Subscri¢cdo, conforme aplicavel, apresentadas
pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento
da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, a
critério do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira e internacional, bem como criar condic6es para o desenvolvimento do
mercado local de fundos de investimento imobiliério.

4.25. Disposi¢cdes Comuns a Oferta N&o Institucional e & Oferta Institucional e ao Direito de
Preferéncia

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como
o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Novas Cotas bloqueadas para negociacao
pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, as quais somente passaréo a ser livremente negociadas
na B3 apds a divulgacdo do Anlncio de Encerramento.
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O Coordenador Lider sera responsavel pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas no ambito das
ordens de investimento, dos Pedidos de Subscricdo e do Direito de Preferéncia, sendo certo que as
ordens acolhidas no &mbito do Direito de Preferéncia Condicionado deveréo ser transmitidas pelo
Escriturador ao Coordenador Lider. O Coordenador Lider somente atendera aos Pedidos de Subscri¢éo
ou ordens de investimento feitos por Investidores titulares de conta abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados
em adquirir as Novas Cotas.

4.26. Distribui¢do Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a distribuicdo parcial das Novas
Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo e integralizacéo da totalidade
de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida a Captagdo Minima (“Distribuicdo
Parcial’).

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo,
R$30.000.007,89 (trinta milhfes e sete reais e oitenta e nove centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria, equivalente a 3.121.749 (trés milhGes e cento e vinte e uma mil e setecentas e
quarenta e nove) Novas Cotas (“Captacdo Minima”). As Novas Cotas que nado forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocacado deverdo ser canceladas. Uma vez atingida a
Captacdo Minima, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao
decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre
a Captacdo Minima e o Montante Inicial da Oferta, hipotese na qual a Oferta podera ser encerrada a
qualgquer momento.

Considerando a possibilidade de Distribuigéo Parcial, os Investidores da Oferta terdo a faculdade, como
condicdo de eficacia de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento e exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme o caso, de condicionar a sua ades@o a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM n° 400/03, a que haja distribuicéo:

0] do Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal condi¢cdo ndo se implementar e se o Investidor
da Oferta ou o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia Condicionado ja tiver efetuado o
pagamento do preco de integralizacdo das Novas Cotas, referido Preco de Emisséo, o qual inclui
a Taxa de Distribuigdo Priméaria, sera devolvido sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso
de custos incorridos e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o néo
implemento da condicdo, observado que, com relacdo as Novas Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento seré realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador; ou

(i)  de montante igual ou superior a Captacdo Minima, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta,
indicando, neste caso, se deseja subscrever a totalidade das Novas Cotas objeto do Pedido de
Subscricéo, da ordem de investimento ou do exercicio do Direito de Preferéncia Condicionado,
conforme o caso, ou uma quantidade equivalente a proporcao entre a quantidade das Novas
Cotas efetivamente distribuida e a quantidade das Novas Cotas originalmente objeto da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor da Oferta ou do Cotista que
venha a exercer o Direito de Preferéncia Condicionado em subscrever a totalidade das Novas
Cotas solicitadas por tal Investidor da Oferta ou por tal Cotista que venha a exercer o Direito de
Preferéncia Condicionado, sendo que, se o Investidor da Oferta ou Cotista que venha a exercer
o Direito de Preferéncia Condicionado tiver indicado tal proporcéo, tal condigcdo se implementar
e se o Investidor ou Cotista que venha a exercer o Direito de Preferéncia Condicionado ja tiver
efetuado o pagamento do preco total de integralizacdo das Novas Cotas solicitadas, referido
Preco de Emissdo liquido pago a maior, o qual inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria
correspondente, sera devolvido sem juros ou correcado monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducdao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o implemento da
condicao, observado que, com relagdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador.

O Cotista que deseje condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n°
400/03, e exercer o Direito de Preferéncia Condicionado, devera entrar em contato com o Escriturador
conforme disposto no item “4.8.1 Direito de Preferéncia dos Atuais Cotistas do Fundo” deste Prospecto,
ndo sendo possivel o exercicio do Direito de Preferéncia Condicionado junto ao Coordenador Lider, em
raz&o de limitagBes sistémicas.
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Caso nao tenha ocorrido a Captacdo Minima, a Oferta sera cancelada e os Investidores da Oferta ou
Caotistas, que ja tenham aceitado a Oferta ou exercido o Direito de Preferéncia Condicionado, conforme
0 caso, terdo direito a restituicao integral dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, conforme
o disposto no item “Suspenséao, Modificagdo, Revogagédo ou Cancelamento da Oferta”.

Nao havera fontes alternativas de captacao, em caso de Distribuicdo Parcial.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A TOTALIDADE DOS
RECURSOS” NA PAGINA 102 DESTE PROSPECTO.

4.27. Prazo de Colocacéao

O prazo de distribuicéo publica das Novas Cotas € de 6 (seis) meses a contar da data de divulgagao
do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacéo do Anincio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

4.28. Fundo de Liquidez e Contrato de Estabilizac&o de Pre¢cos das Cotas

N&o sera constituido fundo de manutencgéo de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez ou
estabilizac@o de precos para as Novas Cotas.

4.29. Alocacédo e Liquidacao Financeira

A Oferta contarad com processo de liquidacao via B3, conforme abaixo descrito.
Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia

A liquidacao fisica e financeira dos Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia sera realizada
em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacéo, utilizando-se os procedimentos do MDA.

Data de Liquidag&o da Oferta

A liguidacéo fisica e financeira pelos demais Investidores sera realizada em moeda corrente nacional,
na Data de Liquidagéo, utilizando-se os procedimentos do MDA.

O Coordenador Lider far4 sua liquidacdo exclusivamente conforme contratado no Contrato de
Distribuicéo.
O Coordenador Lider verificara se: (i) a Captagdo Minima foi atingida; (ii) o Montante Inicial da Oferta

foi atingido; e (iii) se houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera
liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.

As ordens recebidas no ambito da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja
justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instrucdo CVM n° 400/03.

Caso seja verificada sobra de Novas Cotas, o Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, podera alocar
as Novas Cotas remanescentes discricionariamente.

Caso seja verificada falha na liquidac@o das Novas Cotas, as Novas Cotas poderdo ser liquidadas de
acordo com os procedimentos do Escriturador, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da Data de
Liquidag&o na B3.

Eventualmente, caso nado se atinja a Captacdo Minima e permaneca um saldo de Novas Cotas a serem
subscritas, os recursos, acrescidos da Taxa de Distribuicdo Primaria, deverdao ser devolvidos aos
Investidores da Oferta ou os Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, conforme procedimentos
da B3, observado o disposto no item “Distribuigao Parcial” acima.

Nos termos da Resolugcdo CVM n° 27/21, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizacéo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores
N&o Institucionais e os Investidores considerados Investidores Institucionais exclusivamente por
formalizarem Pedidos de Subscricdo em valor igual ou superior a R$ 1.000.006,99 (um milh&do e seis
reais e noventa e nove centavos), o Pedido de Subscricdo a ser assinado é completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizacéo firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas
no artigo 2° da Resolucao n° CVM 27/21.
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4.30. Suspenséo, Modificacdo, Revogacédo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugcdo CVM n° 400/03, (a) a
modificagao devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para
a divulgacéo da Oferta; (b) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceitagcbes da Oferta, de que o Investidor da Oferta esta ciente de que a Oferta foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condig8es; (c) os Investidores da Oferta que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica
ou qualquer outra forma de comunicacgédo passivel de comprovacao, a respeito da modificacao efetuada,
para que confirmem, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data do recebimento da
comunicacdo sobre a modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta,
presumindo-se, em caso de siléncio, o interesse do Investidor da Oferta em nao revogar sua aceitacéo.
Se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitagdo ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Emisséo, referido Preco de Emisséo, o qual inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, sera devolvido sem
juros ou correcdo monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugéo dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM n° 400/03; o Investidor
da Oferta que ja tiver aderido a Oferta devera ser comunicado diretamente, por correio eletrdnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagéo passivel de comprovacgéo, a respeito
e podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador
Lider até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data do recebimento da comunicagéo
por escrito sobre a suspenséo da Oferta, presumindo-se, em caso de siléncio, o interesse do investidor
em néo revogar sua aceitacdo. Em ambas as situac¢des, se o Investidor da Oferta que revogar sua
aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Pre¢co de Emisséo, referido Preco de Emisséo, o qual inclui
a Taxa de Distribuicdo Primaria, serd devolvido sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de
custos incorridos e com deducédo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400/03 ou ho
caso de nao atingimento da Captacdo Minima; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a
27 da Instrucdo CVM n° 400/03; ou (c) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider e o Administrador comunicardo tal evento aos
Investidores da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante publicagdo de aviso. No caso de
resilicdo voluntaria ou involuntaria do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise prévia
da CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a
aplicabilidade do artigo 19, 84° da Instrucdo CVM n° 400/03.

Se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emisséo, referido Preco de
Emissao, o qual inclui a Taxa de Distribui¢cdo Primaria, serd devolvido sem juros ou corre¢ao monetaria,
sem reembolso de custos incorridos e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento, da resilicdo do Contrato de Distribuicdo ou da revogacgdo da Oferta.Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo
aos valores restituidos das Novas Cotas.

4.31. Formador de Mercado

A Oferta ndo contard com atividades de formador de mercado. Nos termos do artigo 99, inciso XlI do
Cdédigo ANBIMA para Ofertas Publicas, o Coordenador Lider recomendou ao Fundo, por meio do
Gestor e do Administrador, a contratacdo de instituicdo para desenvolver atividades de formador de
mercado em relacao as Novas Cotas no ambito da Oferta.

4.32. Condi¢des da Oferta

A Oferta esta sujeita as condi¢Bes descritas neste Prospecto.

4.33. Inadequacdo da Oferta a certos Investidores

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de
risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos
a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais e a
liguidez das Novas Cotas, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu

eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista
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gue as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que 0s seus
cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscrigao de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolug&o CVM n° 11/20.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DA OFERTA DEVERAO LER ATENTAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 95 A 111 DESTE PROSPECTO, PARA
AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO,
ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO. O INVESTIMENTO EM COTAS DE UM
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO, QUE
SUJEITA OS INVESTIDORES A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, DENTRE OUTROS,
AQUELES RELACIONADOS COM A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS, A VOLATILIDADE DO
MERCADO DE CAPITAIS E AOS ATIVOS IMOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES DA OFERTA QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA EM SEUS
INVESTIMENTOS.

4.34. Cronograma Estimado das Etapas da Oferta
Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Evento Etapa Previl?s?;% @06
1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 21/06/2022
2 Registro da Oferta 21/07/2022
3 Divulgagéo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo 22/07/2022

4 Protocolo do pedido de Modificagcédo da Oferta na CVM 26/07/2022
Divulgagédo de Comunicado ao Mercado do Pedido de Modificagdo da Oferta

5 Deferimento da Modificac@o da Oferta Pela CVM 09/08/2022

6 Divulgagéo do Comunicado ao Mercado de Deferimento da Modificagdo da Oferta 10/08/2022
Divulgagéo deste Prospecto Definitivo com a Modificagdo da Oferta

7 Data de Corte para o exercicio do Direito de Preferéncia (Data Base) 15/08/2022
8 Inicio do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia 17/08/2022
9 Data de Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia 23/08/2022

Divulgagéo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito

10 de Preferéncia 2410812022
11 Inicio do Periodo de Subscrigéo dos Investidores 24/08/2022
12 Encerramento do Periodo de Subscrigédo dos Investidores 30/08/2022
13 Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagéo 31/08/2022
14 Data de Liquidag&o 05/09/2022
15 gﬁgaeﬁzt;nn;i?g para o encerramento da Oferta e divulgacdo do Anuncio de 08/09/2022
16 Inicio da negociagéo das Novas Cotas na B3 09/09/2022
@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, atrasos e

antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificag&o no
cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo
o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400/03.

@ A principal variavel do cronograma tentativo € o processo com a CVM.

® Caso ocorram alteragbes das circunstancias, suspensdo, prorrogacdo, revogacdo ou madificagdo da Oferta, tal
cronograma poderd ser alterado. Para informacgdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de
revogacéao da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta,
e sobre os prazos, termos, condi¢Bes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas
Cotas, veja as segbes “Informagbes Relativas a Oferta e as Novas Cotas — Caracteristicas das Novas Cotas, da Emisséo
e da Oferta — Suspensé&o, Modificacdo, Revogagéo ou Cancelamento da Oferta” deste Prospecto.
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NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. QUAISQUER COMUNICADOS AO MERCADO
RELATIVOS A EVENTOS RELACIONADOS A OFERTA SERAO DIVULGADOS NOS MESMOS MEIOS
UTILIZADOS PARA DIVULGAGCAO DO ANUNCIO DE INiCIO, CONFORME ABAIXO INDICADOS.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por
meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, na pagina do Administrador,
do Gestor, do Coordenador Lider, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos enderecos indicados abaixo.
O Coordenador Lider realizara apresentacBes aos Investidores da Oferta (roadshow) no periodo
compreendido entre a data em que este Prospecto for disponibilizado e a data de encerramento do Periodo
de Subscricao.

4.35. Publicidade e Divulgacao de Informacdes da Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta foram e serdo divulgados, conforme
aplicavel, nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM
e/ou da B3, conforme indicado no artigo 54-A da Instrugdo CVM 400/03.

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverdo dirigir-se ao Gestor,
ao Administrador ou ao Coordenador Lider, nos enderecos e websites indicados abaixo. Para a obtengéo
de copias do Regulamento, os interessados deverdo consultar o website do Gestor, do Administrador, da
CVM e da B3 indicados abaixo. Para a obtencéo de copias do Contrato de Distribuicdo, os interessados
deverdo dirigir-se a sede do Gestor, do Administrador, do Coordenador Lider, nos enderecos indicados
abaixo. Para a obtencdo de copias do Anincio de Inicio, o Anlncio de Encerramento e quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta, os interessados deverdo consultar
0 website do Gestor, do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e da B3 indicados abaixo:

. Administrador

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon

CEP 22440-032, Rio de Janeiro, RJ
www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/ (Para acessar o documento
procurado, neste website, selecionar “Fundos de Investimento”, buscar o Fundo e entao, localizar o
documento procurado).

. Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon

CEP 22440-032, Rio de Janeiro, RJ

https:/iwww.xpi.com.br/ (Para acessar o0 documento procurado, neste website acessar
“Investimentos”, clicar em “Oferta Publica”, na seg¢ao “Ofertas em Andamento”, clicar em “Oferta
Publica Primaria da 22 Emisséo de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario TG Real Estate” e,
entdo, localizar o Prospecto).

. Gestor

TG CORE ASSET LTDA.

Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, conjuntos 1105 e 1106, Ed. Lead Offices, Vila Nova Concei¢éo
CEP 04538-001, S&o Paulo, SP

www.tgcore.com.br (Para acessar o documento procurado, neste website acessar “Fundos”, clicar no
icone “TG Real Estate”, clicar em “Documentos” e, ent&o, localizar o documento procurado).

o CVM

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar

CEP 20050-901, Rio de Janeiro — RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares

CEP 01333-010, Séo Paulo, SP

https://www.gov.br/cvm/pt-br (Para acessar o documento procurado, neste website acessar “Centrais
de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2022” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em
“Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario TG Real Estate”, e, entéo,
localizar o documento procurado).
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. B3

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3

Praca Antbnio Prado, n°® 48

CEP 18970-020, Sao Paulo, SP

www.b3.com.br (Para acessar o documento procurado, neste website acessar “Produtos e
Servigos”, buscar “Solugdes para Emissores”, clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel/Saiba
mais”, clicar em “Ofertas em andamento/Fundos”, buscar “Fundo de Investimento Imobiliario TG
Real Estate” e, entdo, localizar o documento procurado).

4.36. Contrato de Distribuicéo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o
Coordenador Lider, para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos
servicos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuigdo estara disponivel para consulta e obtencéo de cdpias junto ao Coordenador
Lider, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no endere¢o indicado na secao
“IDENTIFICA(;AO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DOS
ASSESSORES LEGAIS, DO ESCRITURADOR E DO AUDITOR INDEPENDENTE, E INFORMA(;C)ES
ADICIONAIS” na pagina 79 deste Prospecto.

4.36.1. Regime de Colocagéo

As Novas Cotas (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas) serdo distribuidas, pelo
Coordenador Lider, no Brasil, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo.

4.36.2. Comissionamento do Coordenador Lider

A titulo de remuneracdo pelos servicos de coordenacgdo, estruturacdo e colocagdo da Oferta, o
Coordenador Lider fard jus ao Comissionamento descrito no Contrato de Distribui¢do, o qual sera
dividido da seguinte forma e pago com os recursos da Taxa de Distribuicdo Primaria:

® Comissédo de Coordenacdo e Estruturacdo: equivalente a 1,50% (um inteiro e cingquenta
centésimos por cento) sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas, incluidas
as subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e as Novas Cotas Adicionais, se
emitidas, calculado com base no Valor Unitario; e

(ii) Comisséo de Distribuicdo: equivalente a 2,00% (dois inteiros por cento) sobre o valor total das
Novas Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as subscritas no Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e as Novas Cotas Adicionais, se emitidas, calculado com base no Valor
Unitério.

4.36.3. Condicdes Precedentes

Sob pena de resilicdo observado o previsto no artigo 22, artigo 35 e seguintes da Instru¢do CVM n°
400/03, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do pagamento da
Remuneracéo de Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribuicdo), o cumprimento dos
deveres e obrigacdes do Coordenador Lider previstos neste Contrato est4 condicionado, mas néo
limitado, ao atendimento das seguintes condi¢cdes precedentes (“Condicbes Precedentes”),
consideradas as condi¢g8es suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, até a data do inicio da Oferta, sem prejuizo de outras que vierem a ser
convencionadas entre as partes do Contrato de Distribuicdo nos documentos a celebrados no @mbito
da Oferta (inclusive em decorréncia da due diligence a ser realizada):

(@ obtencgao pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagoes internas necessarias para a prestacao
dos servicos relacionados a estruturagao, coordenagao de distribuicao publica das Novas Cotas;

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pelo Gestor da contratacao de 2 (dois) escritérios de advocacia
de renomada reputacdo, comprovada experiéncia e reconhecida competéncia em operacbes de
mercado de capitais brasileiro, sendo um contratado para assessorar o Coordenador Lider e outro
para assessorar o Gestor (“Assessores Legais”) e dos demais prestadores de servicos da Oferta,
bem como remuneracéo e manutencdo de suas contratacdes;

(i)  acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta e ao conteldo da documentacéo da Oferta em
forma e substancia satisfatoria as Partes e a seus Assessores Legais e em concordancia com as
legislacdes e normas aplicaveis;

(iv)  obtencéo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de
Distribuic&o, neste Prospecto e no Regulamento;
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v)

(Vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo no mercado priméario e negociacdo no
mercado secundario nos ambientes administrados e operacionalizados pela B3;

manutencao do registro do Gestor perante a CVM, bem como do formulario de referéncia na CVM
devidamente atualizado;

negociagdo, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, dos instrumentos necesséarios para a
efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitac&o, este Prospecto, o Contrato de Distribuicdo, o Ato do
Administrador, entre outros, 0os quais conterdo substancialmente as condicdes da Oferta, sem
prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e
de acordo com as praticas de mercado em operagoes similares;

realizagdo de business due diligence previamente ao inicio do road show e a Data de Liquidacao;

fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais, de todos
os documentos e informac@es corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e
necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusao do procedimento
de due diligence, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informagcbes enviadas e
declaracdes feitas pelo Fundo e pelo Gestor, conforme o caso, e constantes dos documentos relativos
a Oferta, sendo que o Fundo e o Gestor serdo responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia e
completude das informagdes fornecidas, sob pena do pagamento de indeniza¢do nos termos do
Contrato de Distribuicéo;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada
nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de
forma razoavel, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica realizada pelos
Assessores Legais nos termos do Contrato de Distribuicdo e conforme padréo usualmente utilizado
pelo mercado de capitais em operacdes similares;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da divulgacdo do Andncio de Inicio da Oferta,
em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da redacéo final do parecer legal (legal opinion) dos
Assessores Legais, que ndo apontem inconsisténcias materiais identificadas nas informacoes
fornecidas no Prospecto e as analisadas pelos Assessores Legais durante o procedimento de due
dilligence, bem como confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta,
incluindo os documentos do Fundo e das Novas Cotas, de acordo com as praticas de mercado para
operacBes da mesma hatureza, sendo que as legal opinions ndo deverdo conter qualquer ressalva;

obtencdo pelo Gestor, pelo Fundo e pelas demais partes envolvidas, de todas e quaisquer
aprovacOes, averbacgfes, protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a
realizacéo, efetivacéo, boa ordem, transparéncia, formalizacéo, precificacdo, liquidacéo, concluséo e
validade da Oferta e dos demais documentos da Oferta junto a: (i) 6rgdos governamentais e nédo
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuacdo; (i) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicoes
financeiras e 0 Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social — BNDES, se aplicavel; e
(i) 6rgao dirigente competente do Gestor;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condicdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus
respectivos Grupos Econémicos (conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econdmica
da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obriga¢des aqui previstas com
relacdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

manutencao do setor de atuacéo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteracdes no referido setor
por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiguem que possam vir a afetar
negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteragdo na composi¢do societaria do Gestor e do Administrador e/ou
de qualquer sociedade controlada ou coligada do Gestor e do Administrador (direta ou indireta), de
qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedade sob controle comum do Gestor e/ou do
Administrador, conforme o caso (sendo o Gestor e/ou o Administrador, conforme o caso, e tais
sociedades, em conjunto, o “Grupo Econdmico”), ou qualquer alienagéo, cessao ou transferéncia de
acoes do capital social de qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor e do Grupo Econémico
do Administrador, em qualquer operacao isolada ou série de operacdes, que resultem na perda, pelos
atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto do Gestor e/ou do
Administrador;

64



(xviii)

(xix)

(xx)

(i)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao ao
Gestor e/ou ao Administrador e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos Grupos
Econdmicos, bem como aos iméveis que integram o patrimonio do Fundo, condi¢do fundamental de
funcionamento;

gue, nas datas de inicio da procura dos Investidores e de distribuicdo das Novas Cotas, todas as
declaracdes feitas pelo Gestor e/ou pelo Administrador e constantes nos documentos da Oferta sejam
verdadeiras e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou
identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider
que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

nao ocorréncia de (i) liquidacéo, dissolucéo ou decretacdo de faléncia de qualquer sociedade do
Grupo Econbémico do Gestor; (i) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econémico
do Gestor; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo
Econbmico do Gestor e ndo devidamente elidido antes da data da realizagéo da Oferta; (iv)
propositura por qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor, de plano de recuperacéo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacéo judicial do referido plano; ou (v) ingresso por qualquer sociedade do Grupo
Econdmico do Gestor e em juizo, com requerimento de recuperacgéo judicial;

ndo ocorréncia, com relagdo ao Administrador ou qualquer sociedade de seu Grupo Econémico, de
(i) intervencgdo, regime de administracdo especial temporaria (“RAET"), liquidagao, dissolugdo ou
decretacdo de faléncia do Administrador; (ii) pedido de autofaléncia, intervengdo, RAET; (iii) pedido
de faléncia, intervencéo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal;
(iv) propositura de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano; ou (v)
ingresso em juizo com requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na
Instrucdo CVM n° 400/03 incluindo, sem limitac&o, observar as regras de periodo de siléncio relativas
a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta previstas na regulamentacdo emitida pela CVM, bem
como pleno atendimento ao Codigo ANBIMA;

cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obrigaces previstas no Contrato de Distribuicdo e nos
demais documentos da Oferta, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a
realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de violac&o ou indicio de violagédo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a administracdo publica,
incluindo, sem limitac&o, a Lei n°® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n°
9.613, de 03 de marco de 1998, conforme alterada, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme alterada, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act (“Leis
Anticorrupcao”) pelo Gestor, pelo Administrador, pelo Fundo e/ou qualquer sociedade do Grupo
Econdmico do Gestor e/ou do Grupo Econémico do Administrador, e/ou por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de intervengdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente
da administracéo publica, na prestacéo de servigos fornecidos pelo Gestor, pelo Administrador ou por
qualquer de suas respectivas controladas;

nédo terem ocorrido alteragdes na legislagcao e regulamentagdo em vigor, relativas as Cotas e/ ou ao
Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta,
incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas
Cotas aos potenciais investidores;

(xxviii) verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecunidrias assumidas pelo Gestor e/ou pelo

(xxix)

Administrador, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico,
advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estao devida e pontualmente adimplidas;

rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador e qualquer sociedade do Grupo Econdmico
do Gestor e/ou do Grupo Econémico do Administrador, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor
aplicaveis a condugdo de seus negécios (“Legislacdo Socioambiental”’), adotando as medidas e
acdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e
a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Gestor e o
Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Org&os Municipais,
Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor;
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(xxx) autorizacéo, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o Coordenador Lider possa realizar a
divulgacéo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor e do Administrador nos termos
do artigo 48 da Instrugdo CVM n° 400/03, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e
regulamentacgéo aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;

(xxxi) acordo entre o Gestor e o Coordenador Lider quanto ao contetido do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena
distribuicdo das Novas Cotas; e

(xxxii) o Fundo arcar com todo o custo da Oferta, observado o disposto na Clausula 17.1.1 do Contrato de
Distribuicéo.

Na hipétese do nao atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes, o Coordenador Lider podera
decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta,
a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela
obrigacédo do Fundo de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagéo a
Oferta, nos termos da Clausula 17 do Contrato de Distribuigao.

A resilicdo do Contrato de Distribuicdo, por qualquer que seja sua motivagdo, inclusive em virtude da
ocorréncia dos itens listados acima, implica revogacéo da Oferta. Desta forma, considerando o disposto no
artigo 22 da Instrucdo CVM n° 400/03, para que seja possivel a resilicdo do Contrato de Distribuicéo e
consequentemente haja a revogacéo da Oferta devera ser submetido o pleito de revogacéo da Oferta para
analise e prévia autorizacéo da CVM, nos termos do artigo 25 e 27 da Instru¢do CVM n° 400/03.

4.37. Custos Estimados de Distribuicéo

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no
Montante Inicial da Oferta, 0s quais serdo pagos com recursos obtidos com a Taxa de Distribuicdo
Priméaria:

Valor % em
% em por relacéo ao
Custos Indicativos da Oferta Fll Base R$ relacédo a Nova Valor
Emisséo Cota Unitéario da
(R$) Nova Cota
Comissédo de Estruturacéo 5.250.000,08 1,50% 0,14 1,50%
Tributos sobre a Comisséo de Estruturagao 560.736,04 0,16% 0,02 0,16%
Comisséo de Distribuicdo 7.000.000,11 2,00% 0,19 2,00%
Tributos sobre a Comissao de Distribuicéo 747.648,05 0,21% 0,02 0,21%
Assessores Legais 329.897,11 0,09% 0,01 0,09%
CVM - Taxa de Registro 131.113,43 0,04% 0,00 0,04%
ANBIMA - Taxa de Registro Fundo 13.492,50 0,00% 0,00 0,00%
Custos de Marketing 10.000,00 0,00% 0,00 0,00%
TOTAL 14.042.887,31 4,01% 0,39 4,06%
@ O custo da Oferta por Novas Cotas corresponde ao quociente obtido pela divisdo do custo total da Oferta pelo nimero
de Cotas.
@ Para mais informagdes sobre as comissées do Coordenador Lider, veja a secdo “Informagbes Relativas a Oferta e as

Novas Cotas — Contrato de Distribuicdo — Comissionamento do Coordenador Lider”, na pagina 63 deste Prospecto.

O CUSTO UNITARIO POR NOVA COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O
MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL, OS
VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICAGAO DOS MESMOS PERCENTUAIS
ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS NOVAS COTAS ADICIONAIS.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “TAXA DE PISTRIBUIQAO PRIMARIA”, NA PAGINA
15 DESTE PROSPECTO PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE O CALCULO DA TAXA DE
DISTRIBUICAO PRIMARIA E DA PORCENTAGEM DOS CUSTOS SOBRE O VALOR DA OFERTA.

Os custos com a realizacdo da Oferta serdo arcados pelos Investidores da Oferta e pelos Cotistas que
vierem a exercer o Direito de Preferéncia, mediante o pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria.
Caso, apos o pagamento dos custos acima, ainda haja saldo remanescente, dado gue 0s custos
presentes no célculo da Taxa de Distribuicdo Priméria foram calculados com base no Montante
Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de Distribuicdo Primdria sera integralmente revertido ao
Fundo. O Fundo podera efetuar o adiantamento dos custos de distribuicédo, hipétese na qual devera
ser integralmente ressarcido, por meio de parcela da Taxa de Distribuicdo Primaria, até a data de
encerramento da Oferta, de forma que, em nenhuma hip6tese, arque com o pagamento de qualquer
custo ou despesa relativo a Emisséo.
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4.38. Modificacdo da Oferta

Em 26 de julho de 2022, foi protocolado na CVM o pedido de Modificacdo da Oferta referente a
modificacao dos seguintes termos e condi¢des da Oferta: (a) modificacdo do Valor Unitario de R$ 9,94
(nove reais e noventa e quatro centavos) por Nova Cota para R$ 9,61 (nove reais e sessenta e um
centavos) por Nova Cota e, consequentemente, em razdo da modificacdo do Valor Unitario, modificacao
dos demais valores e montantes originalmente previstos para a Oferta; (b) modificacédo do procedimento
operacional para exercicio do Direito de Preferéncia e liquidacdo do Direito de Preferéncia; e (c)
modificacdo do cronograma tentativo das etapas da Oferta, para refletir as datas de protocolo do pedido
de Modificacdo da Oferta ha CVM, divulgacdo do Comunicado do Pedido de Modificacdo da Oferta,
divulgacdo do Comunicado de Deferimento da Modificacdo da Oferta, divulgacdo da nova verséo do
Prospecto Definitivo, refletindo as novas condi¢Bes decorrentes da Modificacdo da Oferta, e as novas
datas das demais etapas da Oferta (“Modificacdo da Oferta”).

Considerando que nao houve a abertura do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia e/ou do
Periodo de Subscri¢édo dos Investidores, tampouco foram efetuados quaisquer pagamentos no ambito
da Oferta, até o momento do Comunicado do Pedido de Modificacdo da Oferta, ndo hé valores a serem
devolvidos aos Investidores da Oferta e/ou Cotistas, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM
n° 400/03.
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5. DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA
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5.1. Destinacdo dos Recursos da Oferta

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta (ap6s a deducdo das comissdes de
distribuicdo e das despesas da Oferta, descritas na tabela de “Custos de Distribuicdo” na pagina 66
deste Prospecto) serdo aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida
no Capitulo IV do Regulamento.

Considerando a distribuicdo de Novas Cotas em montante correspondente ao Montante Inicial da Oferta
(sem considerar as Novas Cotas Adicionais), estima-se que 0s recursos captados serdo destinados
para a aquisicdo de Ativos Financeiros Imobiliarios e de participacdes societarias em Empreendimentos
Imobiliarios.

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicao Parcial.

O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO, SENDO CARACTERIZADO COMO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO GENERICO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA
SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA O DESENVOLVIMENTO DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DESCRITOS ACIMA, OS RECURSOS CAPTADOS POR
MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA O INVESTIMENTO EM ATIVOS IMOBILIARIOS,
ATIVOS FINANCEIROS IMOBILIARIOS E ATIVOS DE RENDA FIXA, AINDA NAO DEFINIDOS ATE
A PRESENTE DATA.

Atualmente, o pipeline do Fundo, meramente indicativo, € composto por:

Ativos de crédito imobiliario

ATIVO TIPOLOGIA LOCALIZACAD PRAZ0  DURATION SUBORDINACAD ESTRUTURAL LTV

Ganl RS mithses!
1 Multipropriedade Campos do Jordao - SP 20/09/2032 435 Sem Subordinacao 528 13,00« IPCA 6300
2 L Montes Claros - MG 20/03/2035 Y39 Sem Subordinacdo 6l22« N8 IPCA” 15,00
3 Incorporacéo Itu - SP 24y/04/2025 2w Sem Subordinaco 50,78« 10,50 IPCA r2
Y Loteamento Trindade - G0 20/01/2032 Y20 82 Sénior @ 18« Subordinada 29,24« N52« IPCA 81’
5 Incorporacéo Bauru - SP 24/m/2025 292 Sem Subordinacto 6379x 1268x IPCA 6,00
6 Incorporacao Belém - PA 20/09/2027 4yes Sem Subordinactio 63,3« 1268x IPCA 40,00
7 Loteamento Petrolina - PE 20/09/2033 Y3y Sem Subordinacto 5251x 168« IPCA 8,00
8 Incorporacéo Santo Amaro da Imperatriz - SC 20/03/2026 ia Sem Subordinacio Sy 168« IPCA 1850
9 Loteamento Arceburgo - MG 20/09/2033 us? Sem Subordinacto Y868 W00 IPCA 500
0 Incorporacao Goiania - G 20/08/2025 262 Sem Subordinacio 3,52« WSO« IPCA 1850
Média Yoy 5354 RBM. 20439
*Conversdo de CDI + 6% a.a. para IPCA + 11,87% a.a. feita pela interpolagdo da curva futura de DI na data de 18/02/2022.
**Prazos indicativos, sujeitos a alteracées de acordo com os cronogramas finais das operagées no pipeline.
Ativos representativos de participacdes societarias em ativos imobiliarios
vev SPREAD TICKET
ATIVO TIPOLOGIA LOCAUIZACAD INDE XADOR
RS MILHOES]  [x a.al (RS MILHOES!
1 Incorporacéio Joéio Pessoa - PB 35181 1823« INCC 5325
e Loteamento Cuiabd - MT 127,94 18,10 % IPCA 3785
3 Loteamento Ric Gronde - RS 57,26 16,94« IPCA 1979
| Incomporacéo Uberléndia - MG 105,52 23,80« INCC B8N
5 Loteamento Corumbd de Goids - GO 133,96 20,39« IPCA eyo3
6 Loteamento Davindpolis - MA 13325 B2« IPCA 1276
7 Incomoracio Ribeirdo Preto - SP 128,84 25,75+ INCC 1260
8 Incomporacéo Cuiabd - MT 102,61 27,754 INCC 1259
9 Incorporacéo Uberl Gindia - MG 64,06 25,74« INCC 1046
0 Loteamento Candeias - BA 3638 5,01« IPCA 956
n Loteamento Jales - SP 46,96 2151 IPCA yn
r Loteamento Santa Inés - MA 35,96 1525% IPCA 48
B Incorporacéo Séo Paulo - SP 51N 27,65% INCC 9™
Média 138225 2057« 230.88

Os ativos constantes no pipeline acima descritos ndo se encontram em situacdo de conflito de
interesses com o Fundo, o Administrador ou o Gestor ou parte a eles vinculadas.
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CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIACOES RELACIONADAS AOS ATIVOS ACIMA DESCRITOS
ESTAO EM ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E POSSIVEL QUE AS
CONDIGOES FINAIS DE AQUISICAO SEJAM DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS
NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE. NESSE SENTIDO, DEVIDO A
CONFIDENCIALIDADE DAS OPERAGCOES QUE AINDA ESTAO EM NEGOCIAGOES, AS
CARACTERISTICAS DESCRITAS ACIMA RELATIVAS AOS ATIVOS CORRESPONDEM A TODAS
AS INFORMACOES QUEO ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR POSSUEM NESTA DATA E QUE
PODEM SER DIVULGADAS PUBLICAMENTE, TENDO EM VISTA ASPECTOS COMERCIAIS E
SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIAGCAO DE TAL PIPELINE QUE, SE DIVULGADOS AO
MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIAGCOES EM DESFAVOR DO FUNDO, SENDO
CERTO QUE, AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS REFERIDOS ATIVOS, BEM COMO MAIORES
DETALHAMENTOS DAS CONDIGOES DAS OPERAGCOES DE COMPRA E VENDA, SERAO
DIVULGADOS OPORTUNAMENTE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

E possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no
pipeline acima, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam
assinadas propostas vinculantes, ndo € possivel assegurar que as tratativas negociais com os
proprietarios avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negécios em questdo dependera
da implementacéo de diversas condi¢cdes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados
na diligéncia dos imoveis, perda da exclusividade na aquisi¢do de tais imdveis, ou, ainda, por
outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, 0s
Investidores devem considerar que os potenciais negdécios ainda ndo podem ser considerados
como ativos pré-determinados para aquisicdo com o0s recursos a serem captados na Oferta.

Abaixo, o Gestor discrimina as classes de ativo alvo para a alocacdo dos recursos desta Emisséo, bem
como indica a representatividade de cada classe em termos de foco dispendido pela sua equipe de
Originacé@o de Novos Negdcios.

O pipeline para o Fundo é composto de 43% para ativos de crédito _imobiliario (Certificados de
Recebiveis Imobiliarios) e 57% para ativos representativos de participacfes societarias em ativos
imobiliarios.

Para informacdes sobre a estratégia de investimento do Fundo, ver Se¢édo “Politica e Estratégia de
Investimentos” na pagina 36 deste Prospecto.
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6. TRIBUTACAO
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6.1. Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

Imposto de Renda

O Imposto de Renda (“IR”) devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos
Cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencédo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienacdo, o resgate e a amortizacéo de Cotas do
Fundo, e a distribuig&o de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Caotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Investidores Residentes no Brasil

Os ganhos de capital auferidos na cessao ou alienacdo, amortizacédo e resgate das Cotas, apurados
segundo o regime de caixa, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista,
sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser apurado da
seguinte forma:

a) Cotista pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis
aos ganhos de capital auferidos na alienacao de bens e direitos de qualquer natureza quando a
alienacdo for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras
aplicaveis as operag8es de renda variavel, quando a alienacdo ocorrer em bolsa; e

b) Cotista pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operacdes de renda variavel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagéo
do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos
regimes de lucro presumido, real e arbitrado). No caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na
base de calculo do IRPJ e da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”).

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras,
corresponde a 9% (nove por cento).

Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nao-
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS
as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as
contribuicbes pela sistemética cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo n&o
integram a base de calculo das contribuigBes PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacbes em ambiente de bolsa, mercado de
balcdo organizado ou mercado de balcéo ndo organizado com intermediacéo, havera retencédo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

N&o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n® 11.033/04, o Cotista
pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, sobre os
rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o Fundo, cumulativamente:

(@) possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

(b) as Cotas serem admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

O beneficio previsto no item acima néo sera concedido ao Cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasiao na qual podera vir a
incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da
legislagdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.
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Também ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se
manter o Fundo com a isengéo prevista acima; ja quanto a alinea “b” citada acima, o Administrador
mantera as Cotas registradas para negociacéo secundaria em bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado.

Investidores Residentes no Exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel
aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os ganhos de capital auferidos por Cotistas
residentes e domiciliados no exterior serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse
tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou
jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolucao CMN n° 4.373/14.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no
artigo 85, § 4°, da IN n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do Imposto de Renda os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica ndo residente no Pais que se qualifique
como Investidor 4373, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e desde que o cotista seja titular de menos de 10% do montante total
de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais
ou inferiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de,
no minimo, 50 cotistas.Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislagédo
brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os
paises e jurisdicdes que nédo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a
20% (vinte por cento) (ou 17%, no caso das jurisdicbes que atendam aos padrdes internacionais de
transparéncia previstos na Instrucdo Normativa RFB 1.530/14), assim como o pais ou dependéncia
com tributacdo favorecida aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacgfes relativas a
composicao societdria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagédo do beneficiario efetivo
de rendimentos atribuidos a néo residentes.

A lista de paises e jurisdicbes cuja tributacdo € classificada como favorecida consta da Instrucao
Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.037/10.

A Lei n® 11.727/08 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicagdo das
regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagéo, assim entendido o regime legal de
um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou
17%, conforme aplicavel); (i) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica nao
residente sem exigéncia de realizacao de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou
condicionada ao nado exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo
tribute, ou o faca em aliqguota méxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, conforme aplicavel) os
rendimentos auferidos fora de seu territdrio; e (iv) ndo permita 0 acesso a informag@es relativas a
composicao societéria, titularidade de bens ou direitos ou as opera¢cdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das regras
de precos de transferéncia e subcapitalizacéo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a
aplicacdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem
seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Tributacdo do IOF/Cambio

O IOF-Céambio incide sobre as operacdes de compra e venda de moeda estrangeira. Atualmente, as
liquidac6es de operacdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento).

Atualmente, as liquidagBes de operag¢des de cambio para remessa de juros sobre o capital proprio e
dividendos recebidos por investidor estrangeiro também sujeitam-se a aliquota de 0% (zero por cento).

Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de 25%
(cinte e cinco por cento).

IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo,
cessdo ou repactuacdo das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do
rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007
(“Decreto n° 6.306/07”), a depender do prazo do investimento.
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Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0%
(zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagéo
serd inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das
Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n°® 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco
por cento) nas operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas
com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de
investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido
e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por
cento) caso o fundo nédo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

6.2. Tributagéo aplicavel ao Fundo
IOF/Titulos

As aplicacBes realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo
ndo estdo sujeitas a tributacdo pelo IR, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em
aplicagOes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a incidéncia do IR de
acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagbes financeiras das pessoas juridicas,em
geral. Neste caso, o0 imposto pago pela carteira do Fundo poderé ser compensado com o IR a ser retido
na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relacdo aos
Caotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instru¢do Normativa da RFB n°® 1.585/15.

Contudo, os rendimentos decorrentes de aplicacdes financeiras referentes a letras hipotecéarias (LH),
certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), letras de crédito imobiliario (LCI) e cotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcédo
organizado, ndo estdo sujeitos a incidéncia de IR.

Na Solugéo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributacdo, publicada
em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacao de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario,
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relacdo aos
ganhos de capital auferidos na alienacéo de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estardo isentos do
Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n° 8.668/93.

Os fundos de investimento imobiliario sdo veiculos de Investimento coletivo, que agrupam Investidores
com o objetivo de aplicar recursos em ativos de cunho imobilidrio de maneira solidaria, a partir
da captacéo de recursos por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos da Lei
n° 8.668/93, da Lei n® 9.779/99, da Instru¢do CVM n° 472/08 e demais regras aplicaveis.

A Instrucdo CVM n° 472/08 estabeleceu que caso um fundo de investimentos imobiliario invista volume
superior a 50% (cinquenta por cento) do seu patrim6nio em titulos e valores mobilidrios, devera
respeitar os limites de aplicacéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrugcdo CVM n° 555/14.

Outras Consideracoes

Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacéo corporativa
cabivel (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS), o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em
Empreendimento Imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo, conforme destacado em “Fatores de Risco”.

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii)
a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se
pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada,
conforme definido nos 88 1° e 2° do artigo 243 da Lei n°® 6.404/76.
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O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste fundo no mercado, devera observar
se as condi¢des previstas acima sao atendidas para fins de enquadramento na situacao tributaria de
isencdo de imposto de renda retido na fonte e na declaracédo de ajuste anual de pessoas fisicas.

O RESUMO DAS REGRAS DE TRIBUTAGAO CONSTANTES DESTE PROSPECTO FOI
ELABORADO COM BASE EM RAZOAVEL INTERPRETAGCAO DA LEGISLACAO E
REGULAMENTAGCAO BRASILEIRA EM VIGOR NESTA DATA E, A DESPEITO DE EVENTUAIS
INTERPRETACOES DIVERSAS DAS AUTORIDADES FISCAIS, TEM POR OBJETIVO DESCREVER
GENERICAMENTE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS E AO FUNDO.
EXISTEM EXCEGOES E TRIBUTOS ADICIONAIS QUE PODEM SER APLICAVEIS, MOTIVO PELO
QUAL OS COTISTAS DEVEM CONSULTAR SEUS ASSESSORES JURIDICOS COM RELAGAO A
TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS INVESTIMENTOS REALIZADOS EM COTAS.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR

ALTERAGOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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7. IDENTIFICACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DOS
ASSESSORES LEGAIS, DO ESCRITURADOR E DO AUDITOR INDEPENDENTE

. Administrador

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon

CEP 22440-032, Rio de Janeiro, RJ

At.: Marcos Wanderley Pereira e Leonardo Sperle

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br; juridicofundos@xpi.com.br

Website: xpi.com.br/administracao-fiduciaria

. Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon

CEP 22440-032, Rio de Janeiro, RJ

At.: Departamento de Mercado de Capitais e Departamento Juridico

Tel: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br/juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

. Gestor

TG CORE ASSET LTDA.

Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, conjuntos 1105 e 1106, Ed. Lead Offices, Vila Nova Conceicéo
CEP 04538-001, Sao Paulo, SP

At.: Diego Siqueira Santos

Tel: (62) 3773-1500

E-mail: diego.siqueira@tgcore.com.br/compliance@tgcore.com.br

Website: www.tgcore.com.br

. Assessores Legais do Coordenador Lider

STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 4100, 10° andar
CEP 04534-000, Sao Paulo, SP

At.: Marcos Canecchio Ribeiro

Tel.: (11) 3755-5464

E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br
Website: www.stoccheforbes.com.br

. Assessores Legais do Gestor

TAUIL E CHEQUER ADVOGADOS ASSOCIADO A MAYER BROWN LLP
Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 14-5 - 5° e 6° andares

CEP 04543-011, Séo Paulo, SP

At.: Bruno Cerqueira/Jodo Bertanha

Tel.: (11) 2504-4694/2504-4279

E-mail: BCerqueira@mayerbrown.com/JBertanha@mayerbrown.com
Website: www.mayerbrown.com

. Escriturador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Avenida das Amérias, n° 3.434, segundo andar, Barra da Tijuca

CEP 22640-102, Rio de Janeiro, RJ

At.: Raphael Morgado/Joédo Bezerra

Tel: (21) 3514-0000

E-mail: sgescrituracao@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br

81



file:///C:/Users/bflecha/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/0753NX1T/xpi.com.br/administracao-fiduciaria
file:///C:/Users/bflecha/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/0753NX1T/www.xpi.com.br
mailto:diego.siqueira@tgcore.com.br
file:///C:/Users/bflecha/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/0753NX1T/www.tgcore.com.br
file:///C:/Users/bflecha/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/0753NX1T/www.stoccheforbes.com.br
mailto:BCerqueira@mayerbrown.com
file:///C:/Users/bflecha/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/0753NX1T/www.mayerbrown.com
mailto:sqescrituracao@oliveiratrust.com.br
file:///C:/Users/bflecha/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/0753NX1T/www.oliveiratrust.com.br

. Auditor Independente

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, Vila Nova Concei¢éo
CEP 04543-011 — Séo Paulo, SP

At.: Emerson Morelli

Tel: (11) 2573-3000

E-mail: emerson.morelli@br.ey.com

Website: www.ey.com

Declaracdo nos termos do artigo 56 da Instru¢cdo CVM n° 400/03

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM n°
400/03, declarando que (i) € responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informacdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicao; (ii) este
Prospecto contém, na presente data, e contera, em cada data de atualizacdo, as informacdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o
Fundo, suas atividades, situacéo econémico-financeira, 0s riscos inerentes a sua atividade e quaisquer
outras informacdes relevantes; (iii) este Prospecto, bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de
Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas néao se limitando,
a Instrucdo CVM n° 400/03 e a Instrucdo CVM n° 472/08; e (iv) as informacdes contidas neste
Prospecto, e fornecidas ao mercado durante a Oferta, séo verdadeiras, conforme o disposto no artigo
56 da Instrugdo CVM n° 400/03 e no item 2.4 do Anexo Il da Instrugdo CVM n° 400/03.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM
400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia ou omisséo, para assegurar que (i) as informacdes prestadas pelo Fundo e pelo
Administrador sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuicdo da Oferta, inclusive aquelas constantes do Estudo de Viabilidade,
bem como aquelas eventuais ou periddicas que integram este Prospecto, inclusive suas respectivas
atualizacdes, séo, nas datas de suas respectivas divulgagdes, suficientes, permitindo aos investidores
a tomada de deciséo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que (i)
o Prospecto contém, na presente data, e conterq, em cada data de atualizagdo, as informacdes
relevantes necesséarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o
Fundo, suas atividades, situacéo econdmico-financeira, 0s riscos inerentes ao investimento no Fundo
e quaisquer outras informacBes relevantes, bem como que (i) o Prospecto, bem como suas
atualizacdes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas
pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, a Instru¢do CVM n° 400/03 e a Instrucdo CVM n° 472/08.

Estas declara¢cbes de veracidade estdo anexas a este Prospecto nos Anexos IV e V, respectivamente.
Declarac&o nos termos do item 8 do Anexo lll da Instru¢do CVM n° 400/03

O Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor declaram que quaisquer outras informagfes ou
esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, ao
Administrador, ao Gestor e na CVM.

Informacgdes Adicionais

O Coordenador Lider recomenda aos Investidores da Oferta, antes de tomar qualquer decisdo de
investimento relativa a Oferta, a consulta deste Prospecto. Adicionalmente, o investimento em cotas de
fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Novas Cotas, sendo
que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado
secundario. Parauma avaliacdo adequada dos riscos associados ao investimento nas Novas Cotas,
os Investidores da Oferta deverao ler a secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 95 a 111 deste
Prospecto.

82


file:///C:/Users/bflecha/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/0753NX1T/www.ey.com

Este Prospecto esta disponivel nas seguintes paginas da Internet:

Administrador

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Website:  www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/ (neste website,
selecionar “Fundos de Investimento”, buscar o Fundo e entéo, localizar o Prospecto);

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Website: https://www.xpi.com.br/ (neste website acessar “Investimentos”, clicar em “Oferta
Publica”, na segéo “Ofertas em Andamento”, clicar em “Oferta Publica Primaria da 22 Emisséo
de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario TG Real Estate” e, entao, localizar o Prospecto);

CVM — COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas
ou Dispensadas”, selecionar “2022” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario TG Real Estate”, e, entdo, localizar o
Prospecto);

B3 S.A. —BRASIL, BOLSA, BALCAO

Website: www.b3.com.br (neste website acessar “Produtos e Servigos”, buscar “Solugdes para
Emissores”, clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel/Saiba mais”, clicar em “Ofertas em
andamento/Fundos”, buscar “Fundo de Investimento Imobiliario TG Real Estate” e, entao,
localizar o Prospecto).

MAIS INFORMACOES SOBRE O FUNDO E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO
COORDENADOR LIDER, AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, A CVM E A B3 NOS ENDERECOS
INDICADOS ACIMA.
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8. PERFIL DO ADMINISTRADOR, GESTOR E COORDENADOR LIDER
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PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
8.1. Gestor

A TG Core Asset Ltda. foi autorizada pela CVM para o exercicio de administracédo de carteira de titulos
e valores mobiliarios nos termos do Ato Declaratério CVM n° 13.148, de 11 de julho de 2013, sociedade
controlada pela holding Trinus Co Participacéo Ltda., sediada em S&o Paulo e com a principal filial em
Goiania (GO). Buscando fomentar o desenvolvimento e crescimento econdmico da regido Centro-
Oeste, especializou-se na gestao de ativos estruturados com lastro principal no mercado imobiliario, e
possui reconhecimento notorio na gestéo de fundos de investimento abertos e exclusivos, destacando-
se nos segmentos: multimercado, renda fixa, imobiliario e direitos creditérios (fonte:
https://www.tgcore.com.br/empresa).

A TG Core possuia sob gestao, na data de 31 de dezembro de 2021, patrimdnio \
aproximado de R$ 1,7 bilhges distribuidos em 07 (sete) fundos de investimento, b %0 99
atuando dentro dos padrées da CVM e dos codigos da ANBIMA. ° 9° Q

Qo
Os principais ativos analisados pelo Gestor séo: loteamentos residenciais, Q

condominios fechados, lajes corporativas, shopping centers, hotéis, galpdes
e incorporagdes residenciais e comerciais.

Na data deste Prospecto, as pessoas responsaveis pela administracdo da TG Core séo os Srs. Diego
Siqueira Santos e Giovanna Dutra.

Equipe Responsavel

Os socios e executivos do Gestor possuem ampla experiéncia nos setores imobiliario e financeiro.

gestora focada no segmento imobiliario.
DUTRA Com mais de 12 anos de atuagao no

D'EGO _ mercado financeiro, iniciou a camreira

como agente autinoma de investimentos.

SIQUEIRA Licenciada coma Consultora

de Investimentos junto a CVM.

@ " GIOVANNA Co-Fundadora da TG Core Asset, uma

@ Com mais de 10 anos de experiéncia no
l PEDRO mercado financeiro, ingressou na area de
o % y MGANCA riscos do Hadl e teve passagem pela lending
|“ 5 CEQ e Fundador da TG Core Asset, = desk do Santander, no segmento _de grandes
uma gestora focada em fundos imobiliarios e fundos ir - empresas. Atuou como Diretor de
de crédito imohilidrio. J4 trabalhou na Opportunity Asset & DIRETOR DEGESTAO  Distribuicdo e Suitability. Formado em
€ Rio Bravo. Formado em Administragao de Empresas pela Engenharia de Producao pela PUCSP,

Fundacao Getiilio Vargas (FGV), possui certificacan CGA-ANBIMA. possui certificacdo CGA-ANBIMA.

HENRIQUE
LEAO

Possui 12 anos de experiéncia Com mais de S anos de experiéncia

no mercado financeiro, ja tendo no mercado financeiro, atua desde 2015

atuado em equipes de equity e macro research. no departamento de Compliance e Risco
Ingressou na TG Core Asset no incio de 2018, na drea de da TG Core Asset, exercendo no momento o cargo de
oniginagao de ativos imobilidrios € no momento, exerce Diretora de Risco, Compliance e PLD. Formada em
o cargo de Supeyvisor de Gestao de Fundos de engenharia de Producao pela PUC-GO e pés-graduanda em
Investimento. Formado em Economia pela PUC-GO. [EOVEIManga, risco, compliance e controles.

Fonte: Gestor. Data base: junho de 2022.
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8.2. Administrador

Em 2014, a XP Investimentos ingressou no mercado de administragao fiduciaria, atuando desde o final
de 2018 exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as
atividades de administracao fiduciaria de fundos de investimento, de forma a atender as necessidades
e fomentar negdcios das empresas gestoras de recursos do préprio Grupo XP e/ou demais areas da
XP Investimentos, buscando melhorar eficiéncias e, acima de tudo, a experiéncia de seus clientes. Ao
longo de 2020, a XP Investimentos robusteceu sua operacdo, intensificando e expandindo suas
atividades, sendo certo que também passou a atuar com gestores independentes, nao ligados ao Grupo
XP, além de ter reiniciado a prestacdo dos servicos de administracdo para fundos de investimento
estruturados, como fundos de investimento imobiliarios e de participacgdes.

O Administrador possui uma equipe composta por profissionais devidamente qualificados, que
combinam uma extensa experiéncia financeira com so6lido conhecimento de diversos
segmentos da economia brasileira, dedicados a atividade de administragdo fiduciaria de fundos
de investimento.

8.3. Coordenador Lider

O Grupo XP € uma plataforma tecnolédgica de investimentos e de servigos financeiros, que tem por
missé&o transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida das pessoas.

A XP foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Brasil, como um
escritério de agentes autbnomos de investimentos com foco em investimentos em bolsa de valores e
oferecendo educacéo financeira para os investidores, vindo a tornar-se uma corretora de valores em
2007.

Com o propésito de oferecer educacéo e de melhorar a vida das pessoas por meio de investimentos
independentes dos grandes bancos, a XP Investimentos vivenciou uma rapida expanséo.

Em 2017, o Ital Unibanco adquiriu participagdo minoritaria no Grupo XP, de 49,9%.

Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma oferta inicial de acdes
na Nasdag, sendo avaliada em mais de R$78 bilhdes a época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui servigos de
corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica, coordenagdo e
estruturagdo de ofertas publicas e, além disso, possui uma plataforma de distribuicdo de fundos
independentes com mais de 590 fundos de 150 gestores; (ii) gestdo de recursos, com mais de R$94
bilhdes de reais sob gestdo em suas diferentes gestoras especializadas, sob a marca “XP Asset”, que
oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda variavel, fundos de investimentos imobiliarios e
outros fundos de investimento estruturados; e (ii) mercado de capitais, que engloba um portfélio
completo de servigos e solugbes para adequacédo de estrutura de capital e assessoria financeira. Além
da marca “XP” (www.xpi.com.br), o Grupo XP ainda detém as marcas “Rico” (www.rico.com.vc) e
“Clear” (www.clear.com.br).

Em 9 de novembro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.645.000 clientes ativos e mais de
7.000 Agentes Autdbnomos em sua rede, totalizando R$563 bilhGes de ativos sob custddia, e com
escritorios em Sao Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova lorque, Londres e Genebra.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos e
investidores uma ampla gama de produtos e servicos por meio de uma equipe altamente experiente e
dedicada aos seguintes segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA,
CDCA, FIDC, LF), Divida Internacional (Bonds), Securitizacdo, Equity Capital Markets, M&A, Crédito
Estruturado, Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posicao de destaque ocupando o primeiro lugar
no Ranking Anbima de Distribuicao de Fundo de Investimento Imobiliario, tendo coordenado 32 ofertas
que totalizaram R$ 10,2 bilhdes em volume distribuido, representando 59,1% de participagdo nesse
segmento até Novembro 2020. Ainda no Ranking Anbima Distribuicdo de Renda Fixa, detém a 12
colocacdo nas emissdes de CRA e 22 colocacdo nas emissdes de CRI. Na visdo consolidada que
engloba debéntures, notas promissorias e securitizacdo, a XP esta classificada em 2° lugar, tendo
distribuido R$ 2,7 bilhdes em 24 operag¢8es no periodo.
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Em renda variavel, a XP oferece servigos para estruturacéo de ofertas publicas primarias e secundarias
de acBes. A condugdo das operagfes é realizada em ambito global com o apoio de uma equipe de
equity sales presente na América do Norte, América Latina e Europa e de uma equipe de equity
research que cobre mais de 45 empresas de diversos setores. Em 2019, a XP atuou de forma ativa no
segmento de Equity Capital Markets atuando como assessora do Grupo CB na estruturacdo da
operacao de R$2,30 bilhdes que alterou a estrutura societaria da Via Varejo; follow-on da Petrobras no
valor de R$7,30 bilhdes; follow-on da Light no valor de R$2,5 bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250
milhdes; followon da Movida no valor de R$832 milhdes; follow-on da Omega Gera¢édo no valor de
R$830 milhdes; IPO da Vivara no valor de R$2.041 milhdes; follow-on de Banco do Brasil no valor de
R$5.837 milhdes; follow-on de LOG Commercial Properties no valor de R$637 milhdes; IPO da C&A no
valor de R$1.627 milhdes de reais e no IPO do Banco BMG no valor de R$1.391 milh&es, follow-on de
Cyrela Commercial Properties no valor de R$760 milhdes; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276 milhdes
e no follow-on de Unidas no valor de R$1.837 milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP
foi lider em alocacao de varejo em ofertas de renda variavel, responsavel por alocar o equivalente a
72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos de renda variavel alocados nos
referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a é&rea de fusbes e aquisicbes da

XP Investimentos, oferecendo aos clientes estruturas e solu¢cbes para assessoria, coordenagéo,
execucao e negociacao de aquisi¢fes, desinvestimentos, fusdes e reestruturacdes societérias.
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9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Para fins do disposto no Item 3.3.2 do Anexo Il da Instrugcdo CVM n° 400/03, séo descritos abaixo o
relacionamento do Administrador, do Escriturador e do Gestor com o Coordenador Lider e as
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, além do relacionamento referente a presente
Oferta, conforme a seguir descrito.

9.1. Relacionamento da XP Investimentos, na qualidade de Administrador e Coordenador Lider,
com o Gestor

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta e do eventual relacionamento
comercial no curso normal dos negdécios, o Gestor ndo possui qualquer outro relacionamento societario
relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econdmico.

Pela disponibilizacdo, manutencdo e operacionalizacdo dos canais digitais ou eletrdnicos a serem
utilizados pelos Cotistas do Fundo que sejam clientes do Coordenador Lider, o Coordenador Lider fara
jus a uma remuneracao: (i) mensal, equivalente a 13,34% (treze inteiros e trinta e quatro centésimos
por cento) da parcela da Taxa de Gestdo devida pelo Fundo ao Gestor; e (ii) anual, equivalente a 20%
(vinte por cento) da Taxa de Performance devida ao Gestor.

Referidos valores serdo descontados da remuneracdo devida ao Gestor, razdo pela qual ndo serédo
cobrados do Fundo e/ou dos Cotistas quaisquer valores adicionais além daqueles previstos no
Regulamento e neste Prospecto.

N&o obstante, a XP Investimentos podera no futuro manter relacionamento comercial com o Gestor,
oferecendo seus produtos e/ou servi¢cos no assessoramento para realizacao de investimentos e/ou em
quaisquer outras operacdes de banco de investimento, podendo vir a contratar com a XP Investimentos
ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigcos de banco de
investimento necessarias a conducéo das atividades do Gestor, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicdveis no que concerne a contratacdo pelo Fundo.

A XP Investimentos e o Gestor ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo
ao Fundo.

9.2. Relacionamento da XP Investimentos, na qualidade de Administrador e Coordenador Lider,
com o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, a XP Investimentos e o Custodiante e Escriturador ndo possuem qualquer
relacdo societéria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de
mercado. A XP Investimentos e o Custodiante e o Escriturador n&o identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo
ao Fundo.

9.3. Relacionamento da XP Investimentos, na qualidade de Administrador e Coordenador Lider,
com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a XP Investimentos e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacio
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.
A XP Investimentos e o Auditor Independente néo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢fes de cada parte com relagdo ao Fundo.

9.4. Relacionamento do Gestor com o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Custodiante e Escriturador ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.
O Gestor e 0 Custodiante e Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

9.5. Relacionamento entre o Fundo e o Coordenador Lider

A XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. atua como Administrador
do Fundo e Coordenador Lider da Oferta, o que ndo configura situacao de conflito de interesses, nos
termos do art. 34, 81°, inciso IV da Instru¢do CVM n° 472/08. Além disso, a XP Investimentos Corretora
de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. atuou como Coordenador Lider da 12 Emissao de cotas
do Fundo.
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Adicionalmente a remuneracéo recebida em decorréncia da funcdo de administragdo do Fundo, o
Coordenador Lider da Oferta fara jus a uma comissao de distribuigdo e estruturagdo pelos subscritores
das Novas Cotas, conforme descritos neste Prospecto. A contratacdo do Coordenador Lider atende os
requisitos da Instrugdo CVM n° 472 e do Oficio- Circular/CVM/SIN/N® 05/2014, uma vez que 0s custos
relacionados a Oferta, inclusive a remuneracdo do Coordenador Lider serdo integralmente arcados
pelos Investidores que subscreverem as Novas Cotas da 22 Emissdo, mediante o pagamento da Taxa
de Distribuicdo Primaria.

Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situac6es de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do inciso XII do artigo 18
da Instrucdo CVM n° 472/08 e do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacéo, pela Assembleia Geral do Fundo, de opera¢éo na qual ha
conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operacao
e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacdo na qual ha conflito de
interesses sem a aprovacao prévia da Assembleia Geral, a operacao podera vir a ser questionada pelos
Cotistas do Fundo, uma vez que realizada sem 0s requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses,
a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a
remuneracao dos Cotistas.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco,
avaliar, cuidadosamente, todas as informag8es disponiveis neste Prospecto e no Regulamento e, em
particular, aquelas relativas a politica de investimento e composi¢éo da carteira do Fundo, e aos fatores
de risco descritos a seguir, aos quais o Fundo e os Cotistas estéo sujeitos.

Para os fins desta secao, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se 0 contexto assim
0 exigir, a mencao ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou causara ou
tera “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressées similares, significa que tal risco,
incerteza ou problema podera ou poderia causar efeito adverso relevante nos negocios, na situagéo
financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros
do Fundo, bem como no preco das Cotas. Expressdes similares incluidas nesta se¢do devem ser
compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES
JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS NOVAS COTAS.

Riscos associados ao Brasil e a fatores macroeconémicos
Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politicas governamentais e globalizacéo

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentacdo em vigor, o Fundo desenvolve suas
operacgBes exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia das politicas
governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econdmica, tais
como regulacdo da taxa de juros, interferéncia na cotacdo da moeda brasileira e sua emissao, alteracéo
da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos, criagdo de novos
tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados, especialmente o
de capitais e o imobiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, o0 Fundo esté sujeito aos efeitos da politica econdmica e a ajustes nas
regras dos instrumentos utilizados no mercado imobiliario, praticada pelos Governos Federal, Estaduais
e Municipais, podendo gerar mudancas nas préaticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito intenso
e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nacdes em desenvolvimento, € significativa, a
credibilidade dos governos e a implementacéo de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para
a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo
da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem
influenciar os resultados do Fundo.

Variveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira
que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, poderdo resultar em perdas aos Cotistas. Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso os Caotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no
Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que
desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucréania, dando inicio a uma das crises
militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os
Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a
economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioragéo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagao,
entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em presséo negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, a epidemia, a pandemia e/ou a endemia de tais
doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relacdo aos ativos alvo da Oferta.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doencas, como a Covid-19, o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter
um impacto adverso nas operagfes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos ativos alvo da
Oferta. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento
das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas inddstrias
mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em
medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como a valorizacdo de
Cotas do Fundo e seus rendimentos.

Risco da pandemia da COVID - 19

Em 11 de margo de 2020, a Organizagdo Mundial da Saude (“OMS”) decretou a pandemia decorrente
da doenca causada pelo novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem
as melhores préticas para as agdes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as
decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais
globais. Os efeitos econémicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em
decorréncia das acgbBes governamentais que determinaram a reducdo forcada das atividades
econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial
como um todo.

As medidas de combate a Covid-19 podem resultar em restricdes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupg6es na cadeia de suprimentos, fechamento do
comeércio e reducgdo de consumo de uma maneira geral pela populacéo, além da volatilidade no prego
de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na economia
global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na
economia global e na economia brasileira e nos negocios do Fundo.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos pode afetar material e adversamente os negécios, a condi¢do financeira, os resultados
das operacg0es e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, poderd impactar negativamente
a rentabilidade do Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas condigfes econdmicas resultantes
da pandemia global da Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no &mbito da Oferta,
influenciando na capacidade de o Fundo investir em ativos alvo da Oferta, havendo até mesmo risco
de ndo se atingir a Captacdo Minima da Oferta, 0 que podera impactar a prépria viabilidade de
realizacédo da Oferta e a manutencédo do Fundo.

Riscos relacionados ao investimento em Cotas
Risco de Mercado

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos do Fundo, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacao
dos Ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder
adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de precos ou por indice de remuneracéo béasica
dos depdsitos em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial —
TR sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de acordo com o patamar das taxas
de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do
valor dos Ativos Imobiliarios que comp8em a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos integrantes da carteira pode ser temporaria,
nao existindo, no entanto, garantia de que nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

98



Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos Imobiliarios de acordo
com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, hd um risco adicional de liquidez dos
Ativos Imobiliarios, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo.
Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a precos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes
das operacdes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos,
podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor
das operacdes contratadas.

Risco relacionado a liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com um nimero
reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas — em comparagcdo com
ac0es e titulos publicos — seus investidores podem ter dificuldades em realizar transa¢des no mercado
secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da extingdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de
sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em realizar a
venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado
de bolsa ou de balcdo organizado.

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por Ativos
Imobiliarios, a propriedade de Cotas do Fundo nédo confere aos seus titulares qualquer direito real sobre
os bens e direitos que integram o patrimoénio do Fundo, em especial os bens imdéveis mantidos sob a
propriedade do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos.

Risco tributéario

Nos termos da Lei n° 8.668/93, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta
situacdo, a tributacdo aplicdvel aos seus investimentos serd consideravelmente aumentada, o que
podera resultar na reducéo dos ganhos de seus Cotistas.

A Lei n® 9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario séo isentos
de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N&o
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do
imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcéo organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio
fiscal de que trata (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas e que (i) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo fundo.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal,
existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.
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Risco Operacional

Os Imoveis investidos poderao ter por objetivo a aquisicao, para posterior locacdo ou arrendamento, e
a administracdo de tais imoveis sera realizada por terceiros, ndo sendo possivel garantir que as politicas
de administracdo adotadas por tais pessoas nédo irdo prejudicar as condi¢cdes de tais Iméveis ou os
resultados a serem distribuidos pelo Fll investido aos seus Cotistas.

Risco decorrente da néo obrigatoriedade de revisfes e/ou atualizac@es de projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacao de revisar
e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacéo
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacéo, quaisquer revisées
que reflitam alterac8es nas condi¢cdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto e/ou do referido material de divulgacéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo
que as premissas has quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de Governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas
forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria
Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) o Administrador, e o Gestor; (ii)
0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionérios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos
de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacéo do patrimdnio do Fundo; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos

as pessoas listadas nos incisos “i’a “v”, caso estas decidam adquirir Cotas.
Risco de alterac¢@es tributarias e mudancgas na legislacéo

O risco tributério engloba também o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgéo de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos juridicos e regulatorios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacBes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislac@o em vigor. Entretanto, em raz8o da pouca maturidade e da falta de tradi¢céo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operac¢ao financeira, em
situagBes atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos Investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Adicionalmente, o setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de zoneamento
urbano serem alteradas apés a aquisicdo de um imoével, o que poderd acarretar empecilhos e/ou
alteracdes no imével, cujos custos deverado ser arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os resultados do
Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Auséncia de garantia

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Coordenador Lider, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de deciséo de investimentos pelo
Fundo, sem a definicéo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo
para a destinagcao de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisigao de tais ativos, ha risco de ndo serem
identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
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€SSes riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma
mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo seréo
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto, os resultados do Fundo dependerao de
uma administracéo/ gestéo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade do Gestor e do Administrador na prestagdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de
novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienacao
de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no &mbito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificagéo da
veracidade das informagdes constantes da Sec¢ao “Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto. Portanto,
nao foi realizada até o presente momento analise da documentacédo e do estado de potenciais imoveis a
serem adquiridos pelo Fundo que podem, ap6s processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar
passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo
inviabilizando a aquisicdo de referidos imoveis por parte do Fundo, o que podera ser determinado
discricionariamente pelo Gestor. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode nédo ser concluido de forma
satisfatdria as partes e identificar outros passivos ndo descritos neste Prospecto. A ndo aquisi¢cao dos ativos
ou materializacéo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Risco de liquidag&o antecipada do Fundo

No caso de aprovacéo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas
poderao receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer
Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a
alienacéo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fun¢do da iliquidez de tais
direitos.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacéo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e 0 Coordenador Lider tenham de qualquer
forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao
€ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serao
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacéo,
variacao nas taxas de juros e indices de inflacéo e variagdo cambial.

Risco decorrente de alteracfes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alterac@o decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinac@o da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes
poderéo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacédo de recuperagao
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencéo e/ou liquidacéo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
fungBes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo nao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o
gue pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar
o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacédo a
outro fundo de investimento, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i”
e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos do
Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir
0S recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.
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Risco decorrente da prestacdo dos servigcos de gestdo para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta
forma, no ambito de sua atuacéo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento
que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo
€ possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢cao de tais ativos.

A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagcdo dos
servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturagéo,
distribuicao e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos Ativos. Assim,
a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geragéo de resultado.

Riscos da Oferta
Risco de o Fundo né&o captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo ndo sejam subscritas todas as Cotas da
respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha
um patriménio menor que o estimado. Nesta hipdtese, os Investidores da Oferta que tiverem
condicionada a sua subscri¢do a distribuicdo total das Cotas terdo sua expectativa de investimento
frustrada, bem como os investidores que mantiverem sua adesdo a oferta, no montante total ou
proporcional & colocacdo parcial, sofrerdo uma reducé@o na expectativa de rentabilidade do Fundo.
Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao
Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado

secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Caso, ao término do Prazo de Colocacao, seja verificado excesso de demanda superior em um terco
ao Montante Inicial da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas a investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Cotas de tais Pessoas Vinculadas. Nesta hip6tese,
os investidores Pessoas Vinculadas terdo sua expectativa de investimento frustrada.

Risco de N&do Concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta ser4 cancelada e os Investidores da Oferta
poderdo ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham realizado
0 pagamento do Preco de Emissdo para o Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos poderd ser prejudicada, ja que nesta hipbtese os valores serdo restituidos liquidos de tributos
e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas
hipéteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

As Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento podem n&o ser
colocadas ao Investidor, em face do exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas do
Fundo

Caso a totalidade dos Cotistas exerca seu Direito de Preferéncia integralmente, a totalidade das Novas
Cotas poderd ser destinada exclusivamente aos atuais Cotistas que exergcam o Direito de Preferéncia,
de forma que, apenas as Novas Cotas Adicionais (isto €, até 20% (vinte por cento) do Volume Total da
Emisséo) serdo alocadas aos Investidores que nao sejam Cotistas do Fundo.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas
podera promover reducéo da liquidez das Cotas no mercado secundario

A participacdo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera ter um efeito adverso
na liquidez das Novas Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar
por manter suas Novas Cotas fora de circulacéo, influenciando a liquidez. O Administrador, o Gestor e
0 Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas
Cotas fora de circulacéo.
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Risco de elaboracéo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da Emissdo, o Gestor foi responsavel pela elaboracdo do Estudo de Viabilidade, o que
caracteriza risco de conflito de interesse. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas
pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por
parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliacao.

O Gestor utilizou-se de metodologia de analise, critérios e avaliages préprias levando em consideracao
sua experiéncia e as condi¢fes recentes de mercado para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade. O
Estudo de Viabilidade do Fundo néo representa e ndo caracteriza promessa ou garantia de rendimento
predeterminado ou rentabilidade por parte do Administrador, do Gestor ou do Fundo. Entretanto,
mesmo que tais premissas e condi¢cdes se materializem, ndo ha garantia que a rentabilidade almejada
sera obtida. O Estudo de Viabilidade pode néo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que
podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor da Oferta.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

Risco de ndo materializacéo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderao
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Risco relativo a impossibilidade de negociagcdo das Cotas até o encerramento da Oferta

As Novas Cotas de titularidade do Investidor da Oferta e/ou do Cotista do Fundo somente poderéao ser
livremente negociadas no mercado secundéario apés a divulgacdo do Andncio de Encerramento e a
divulgacéo, pelo Administrador, da distribuicdo de rendimentos do Fundo. Também néo sera atribuido
aos Investidores da Oferta e/ou Cotistas do Fundo recibo para as Novas Cotas com direito ao
recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de
integralizagdo. Os titulares das Novas Cotas fardo jus exclusivamente aos rendimentos tratados no
Capitulo VIII do Regulamento, ap6s a divulgagdo do Anuancio de Encerramento. Em caso de
cancelamento da Oferta ou ndo atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de nao
atendimento do Valor Minimo ou ndo atendimento da condigdo eventualmente estipulada pelo
Investidor da Oferta ou Cotista do Fundo em caso de Distribuicdo Parcial, serd restituido o valor
eventualmente pago por eles a titulo de preco de integralizagdo das Novas Cotas, sem qualquer juros
ou correcdo monetaria.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia e/ou o Direito de
Preferéncia Condicionado devem estar cientes dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda
que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderao negociar as Novas Cotas subscritas
até o seu encerramento e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneracdo e/ou
rendimento calculado a partir da respectiva data de integralizagao, conforme aplicavel.

Riscos de pagamento de indenizacdo relacionados ao Contrato de Distribuicdo

O Fundo, representado pelo Administrador, € parte do Contrato de Distribuicao, que regula os esforcos
de colocacgéo das Novas Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizacdo em
favor do Coordenador Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta
de eventuais incorrecbes ou omissfes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual
condenacdo do Fundo em um processo de indenizacdo com relagdo a eventuais incorrecées ou
omissOes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patrimoénio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco relativo a concentracao e pulverizacdo

Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da Oferta,
passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicéo
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam
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tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
el/ou dos Cotistas minoritarios.

InformagBes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacfes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgéos publicos e por outras fontes
independentes. As informagBes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto
Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas
e publicacdes do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Riscos associados ao investimento no Fundo
Risco de potencial conflito de interesse

O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou o Gestor que dependem de aprovacgéo prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, ou entre
o Fundo e o Gestor, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagéo prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 e do artigo 34 da
Instrucdo CVM n° 472/08. Deste modo, ndo € possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo
caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito
de interesses dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e
conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08: (i) a aquisi¢éo, locagéo,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade do
Administrador, Gestor ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou
exploragéo do direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte
0 Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas; (i) a aquisicdo, pelo Fundo, de imoével de
propriedade de devedores do Administrador ou do Gestor uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM n° 472/08, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta, (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de
valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que
para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM n° 472/08, dentre
outros previstos no Regulamento e na Instru¢do CVM n° 472/08.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido, estes
poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas. Assim,
tendo em vista que a aquisi¢cdo e/ou contratacdo em Situacdes Conflitadas é considerada uma
situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08, a sua
concretizacdo dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instru¢cdo CVM n° 472/08.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde
gue arentabilidade do Cotistadependera davalorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a alienacdo dos Ativos
Imobiliarios beneficiados.
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Riscos de liquidez da carteira do Fundo

Os Ativos Imobiliarios deverédo ser adquiridos pelo Fundo com a finalidade de promover o desenvolvimento
imobiliario, e posterior alienagao dos Ativos Imobiliarios beneficiados ou, ainda, de auferir ganhos de capital
ao Fundo por meio da compra e venda desses Ativos Imobiliarios.

O mercado imobiliario € um mercado de pouca liquidez, além disso, bens imo6veis podem ser afetados pelas
condi¢cdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de imodveis nas regifes
onde se encontram os Ativos Imobiliarios, e suas margens de lucros podem ser afetadas em fungdo dos
seguintes fatores, dentre outros, periodos de recessao, aumento da taxa de juros, baixa oferta de crédito
imobiliario e eventual decadéncia econémica das regides onde se encontram localizados os Ativos
Imobiliarios.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco sistémico e do setor imobiliario

O preco dos Ativos Imobiliarios, dos Ativos Financeiros Imobiliarios e Ativos de Renda Fixa relacionados ao
setor imobiliario s&o afetados por condigbes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores dos mercados,
moratdrias e altera¢des da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo.

A reducdo do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
imoveis, dos aluguéis e do volume de vendas de imdveis, afetando os ativos do Fundo, o que podera
prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao
sera devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor qualquer indenizagédo, multa ou penalidade
de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das
referidas condicdes e fatores.

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério do Gestor,
que atendam, no momento da aquisi¢&o, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de ativos
para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da
impossibilidade de aquisicao de ativos a fim de propiciar rentabilidade das Cotas.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel e tributaria. Ndo ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso
tais reservas ndo sejam suficientes para cumprir com 0s custos decorrentes de tais processos, é possivel
gque um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢éo e integralizacdo de novas Cotas pelos
Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em Ativos Imobiliarios, observado o
disposto na Politica de Investimento descrita no Regulamento. Portanto, trata-se de um fundo genérico,
gue pretende investir em tais Ativos Imobiliarios, mas que nem sempre tera, no momento em que
realizar uma nova emissao, uma definicdo exata de todos os Ativos Imobiliarios que serao adquiridos
para investimento.

Pode ocorrer que as Cotas de uma determinada emissdo ndo sejam todas subscritas e 0s recursos
correspondentes ndo sejam obtidos, fato que obrigaria 0 Administrador a rever a sua estratégia de
investimento. Por outro lado, o sucesso na colocacédo das Cotas de uma determinada emissdo néo
garante que o Fundo encontrard Ativos Imobiliarios com as caracteristicas que pretende adquirir ou em
condi¢bes que sejam economicamente interessantes para os Cotistas. Em dltimo caso, o Administrador
podera desistir das aquisicGes e propor, observado o disposto no Regulamento, a amortizacéo parcial
das Cotas do Fundo ou sua liquidacéo, sujeitas a aprovacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas.

Considerando-se que por ocasido de cada emissdo ainda ndo se tera definido todos os Ativos
Imobiliarios a serem adquiridos, o Cotista devera estar atento as informacdes a serem divulgadas aos
Cotistas sobre as aquisi¢cdes do Fundo, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos
Ativos Imobiliarios pelo Administrador e pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos
Caotistas.
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Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem em patrimdnio
negativo do Fundo, os Cotistas poderéo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além
do valor de subscricdo e integralizacao de suas Cotas.

Risco de oscilagdo do valor das Cotas por marcacdo a mercado

Os Ativos Financeiros em que o Fundo venha a investir devem ser “marcados a mercado”, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negocia¢do no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo; como consequéncia, o valor da Cota
do Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive no decorrer do dia.

Risco de inexisténcia de quorum nas deliberagdes a serem tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam
de quérum qualificado fiqguem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum na instalagéo
(quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagc&o de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagédo antecipada do Fundo.

Risco relativo a concentracéo e pulverizagdo

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emisséo
ou mesmo atotalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicdo de suas Cotas para a aquisi¢cao dos Ativos
Imobiliarios, que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.
Independentemente da possibilidade de aquisi¢do de diversos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, ndo ha
qualquer indicacéo na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos Imobiliarios que o Fundo
devera adquirir, 0 que podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto
aos riscos inerentes a essa situagao.

Os riscos de concentragcdo da carteira englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento do emissor do
ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos cotistas.

Risco de diluicéo

No caso de realizagcao de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do Direito de Preferéncia
pelos Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o Direito de
Preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas do Fundo reduzida.

Risco de diluigcdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de cotas de fundo de investimento
que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de cotas, 0s Investidores que
aderirem a Oferta estéo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Preco
de Emisséo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realiza¢do da integralizagédo
das Novas Cotas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo ao prazo de duracéo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.
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Riscos relativos a liquidacao antecipada do Fundo

Nos termos do Regulamento, dentro do Prazo para Migrac&o, o Administrador, observando a recomendacéo
do Gestor, podera, a qualquer momento, providenciar a alteracdo do mercado em que as Cotas estejam
admitidas a negociacao, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde
gue se trate de alteracdo do mercado de balcao organizado para a bolsa de valores, ambos administrados
pela B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM. Caso ndo ocorra a referida alteracdo do mercado de
balcdo organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migracdo, o Fundo devera
obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacdo antecipada, mediante o desinvestimento de seus Ativos
para amortizacao e resgate da totalidade de suas Cotas, obsrvado o prazo maximo de 5 (cinco) anos para
liguidagdo do Fundo, observados os procedimentos descritos no item 7.4. do Regulamento e no Capitulo
XV do Regulamento. Caso tal liquidac&o antecipada ocorra, os Cotistas poderdo néo ter o retorno esperado
do Fundo e/ou poderdo ndo encontrar outra oportunidade de investimento nas mesmas condi¢cdes do
Fundo, de forma que poderao vir a ser afetados negativamente nesse cenario.

Risco relativo a auséncia de novos investimentos em Ativos Imobiliarios

Os Cotistas estdo sujeitos ao risco decorrente da nao existéncia de oportunidades de investimentos
para o Fundo, hip6tese em que os recursos do Fundo permanecerdo aplicados em outros Ativos
Imobiliarios ou Ativos Financeiros, nos termos previstos no Regulamento.

Risco decorrente das opera¢cdes no mercado de derivativos

A contratacédo de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operagdes sejam projetadas
para proteger a carteira, poderda aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno
nas suas operacoes, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera provocar perdas do patrimdnio
do Fundo e de seus Cotistas.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer
fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na necessidade de os
Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no Fundo, caso a Assembleia Geral
de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentacéo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obriga¢des financeiras. Nao ha como garantir que tais
aportes serdo realizados, ou ainda, que apoés a realizacao de tal aporte, o Fundo passara a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Por forca da Lei n°® 12.024/09, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos
fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos séo isentos do imposto de
renda. Eventuais altera¢des na legislacao tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a
criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

Risco de Execucéo das Garantias Atreladas a CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagcado € 0s riscos inerentes
eventual existéncia de bens iméveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese,
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI,
poderd haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em
favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigacfes financeiras atreladas a tal CRI.
Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Q@D

Q

Risco relacionado a aquisicéo de Iméveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo podera investir em Imoéveis sobre os quais existam
Onus, restricBes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode
dificultar a transmissdo da propriedade dos Iméveis para o Fundo, bem como a obtencdo dos
rendimentos relativos aos Iméveis onerados, 0 que, por conseguinte, pode impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Adicionalmente, no periodo
compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo do Imével e a efetiva transferéncia de
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titularidade para o Fundo, mediante a inscricdo do titulo aquisitivo na matricula do Imdvel, existe risco
de esse bem ser onerado para satisfacao de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar
a transmissao da propriedade do Imével ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicédo pelo Fundo.
Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que
recaem sobre os Imoveis, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de descontinuidade do investimento

Determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condic¢des,
0 Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos ativos podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipétese de o patrimdnio
liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.
Além disso, ha algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacéo
do Fundo e outras hip6teses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos
Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacfes, os Cotistas poderédo
encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos quando da liquidag&o do Fundo.

Riscos associados ao investimento em Imdveis
Risco de Desapropriacédo e Tombamento

Eventual desapropriag&o, parcial ou total, de Imoveis de propriedade direta ou indireta do Fundo, ou ainda,
Iméveis que estejam vinculados a Ativos Imobilirios pode acarretar a perda da propriedade dos Iméveis
objetos de desapropriacdo, e a interrupcdo, temporaria ou definitiva, do pagamento dos Ativos
Imobilidrios, bem como a proibicdo de descaracterizacdo e destruicdo dos Imdveis declarados pelo Poder
Publico como bens de valor histérico, cultural, arquitetdnico, ambiental e/ou, ainda, de valor afetivo para
a populacgdo, nos casos de Iméveis objetos de tombamento.

Em caso de desapropriagdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietério do imével desapropriado uma
indenizacéo definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que
tal indenizagéo seja equivalente ao valor de mercado dos Imdveis e/ou ao valor dos direitos creditérios
que o Fundo venha a ser titular vinculados a tal Imével, nem mesmo que tal valor de indenizacdo seja
integralmente transferido ao Fundo

Risco da Empreendedora

As Empreendedoras de bens do Fundo podem ter problemas financeiros, societérios, operacionais e de
performance comercial relacionados aos seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou
atraso das obras dos projetos relativos aos Empreendimentos Imobiliarios, causando alongamento de
prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que
pode ocasionar impacto negativo nos resultados do Fundo.

Risco de atrasos e/ou ndo concluséo das obras dos Empreendimentos Imobiliarios e de aumento
de custos de construcéo

O descumprimento do prazo previsto para a conclusdo/entrega de um Empreendimento Imobiliario e
obtencdo das devidas aprovacdes junto a Prefeitura e demais 6rgdos governamentais, com, sem
limitacd@o, a devida expedi¢do de licencas urbanisticas e construtivas, seja o Termo de Verificacdo de
Obra nos casos de loteamentos regidos pela Lei n® 6.766/79, e o Alvara de Conclusdo de Obra (habite-
se total) nos casos de empreendimentos regidos pela Lei n® 4.591/64, bem como o0 aumento de custos
de construcéo, podera gerar uma reducdo no valor patrimonial das Cotas do Fundo e/ou na rentabilidade
esperada do Fundo, na medida em que o atraso na concluséo dos Empreendimentos Imobilidrios impacta
direta ou indiretamente a velocidade de comercializagao e/ou preco de lotes ou das unidades autdnomas,
conforme o caso, bem como pode acarretar penalidades que venham a ser exigidas por adquirentes.
Ainda, o atraso na execuc¢do de obras de loteamentos pode acarretar a execucéo de caucao ou garantias
reais que tenham sido outorgadas aos Municipios. Adicionalmente, o atraso na entegra pode acarretar
distrato de contratos de compra e venda de lotes ou de unidades autbnomas de empreendimentos sob o
regime de incorporacéo imobiliaria, na forma da Lei n® 13.786/2018.
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Risco de ndo emissédo/renovacdo de autorizacdes exigidas para o desenvolvimento/
funcionamento dos Empreendimentos Imobiliarios que comp&em o portfélio do Fundo

Os Empreendimentos Imobiliarios que compdem o portfélio do Fundo estdo em diferentes fases de
desenvolvimento, sendo que nao é possivel assegurar que todas as autorizagdes/licengas exigidas para
a instalacdo, operacdo e funcionamento serdo emitidas e/ou renovadas, como, sem limitacdo, os
seguintes documentos: alvara de construcéo, licenca de execugédo da obra, ato de aprovagdo do projeto
pela autoridade competente, licencas ambientais (ex.: licencas prévia, de instalacdo e de operacao) e
licencas de instalacao e funcionamento expedidas pelas municipalidades.

Assim, a nao obtengcdo ou ndo renovacdo de autorizages/licencas indispensaveis para instalagdo e
funcionamento dos Empreendimentos Imobilidrios podem prejudicar, ou mesmo obstar, o inicio do
desenvolvimento do empreendimento, e/ou resultar na aplicacdo de penalidades pelos oOrgéos
governamentais competentes, que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacdo, de adverténcias e multas até, em casos mais extremos, o embargo dos respectivos
empreendimentos.

Nessas hip6teses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Iméveis vinculados aos Ativos Imobiliarios objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerédo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como as
indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacéo do dano sofrido,
observadas as condic¢des gerais das apdlices.

Adicionalmente, n&o € possivel assegurar que na locagao dos Iméveis vinculados aos Ativos Imobiliarios
sera contratado algum tipo de seguro. Tampouco é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente
para proteger os iméveis de perdas relevantes (incluindo, mas nao se limitando, a lucros cessantes). Além
disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes
para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera
ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoéveis
cuja exploracgéo estavinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que poderé dificultar a capacidade
de alienar, renovar as locagfes ou locar espacos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam o0s
iméveis podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locacdo de espacos dos iméveis
em condi¢cBes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos
do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das
suas Cotas.

Risco das contingéncias ambientais e alteragdes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de imoéveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental das esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem proibir ou restringir severamente a
atividade de desenvolvimento imobilidrio incorporacéo, construgdo e/ou reforma em regifes ou areas
ambientalmente sensiveis, afetando negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas. Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas
e autorizacdes durante a conducao de atividades nos imoveis, os proprietarios e/ou locatarios podem sofrer
sancdes civis e administrativas, tais como multas, pagamento de indenizagdes relevantes, interdicdo de
atividades, cancelamento de licengas e revogacao de autorizagdes, sem prejuizo das sangdes criminais
(inclusive em face de seus administradores). Além disso, os locatarios e o Fundo, solidariamente, podem
ser responsabilizados pela recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizacbes dai
decorrentes. Nestas hipéteses, podem ser negativamente afetados os resultados do Fundo e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. A esse respeito, importa destacar que certas questbes
relacionadas ao cumprimento da legislagcdo ambiental envolvendo os imoveis do Fundo sdo atualmente
apuradas em acoes judiciais (incluindo agdes civis publicas). Eventuais condenagfes nessas ages judiciais
podem implicar em prejuizos para o Fundo e, eventualmente, para os seus Caotistas.
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Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluicdo — inclusive mediante contaminacéo do solo e
da agua —, sdo consideradas infracbes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades
cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacéo de eventuais danos ambientais (a exemplo da
necessidade de remediacdo da contaminac&o). Nos exemplos mencionados, as san¢fes administrativas
previstas na legislacdo federal incluem a suspenséo imediata de atividades e multas que podem chegar a
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhées de reais). Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e.
contaminagéo) é propter rem, de modo que o proprietéario ou futuro adquirente assume solidariamente a
responsabilidade civil pela reparacéo dos danos identificados.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas
ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequacgao ambiental, inclusive
obtencdo de licencas ambientais para instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, atrasar de maneira significativa a emissao das licencas e autorizagdes necessarias para 0
desenvolvimento dos negécios dos locatarios e/ou regularidade dos Empreendimentos, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatérios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis que integrem, direta ou
indiretamente o patriménio do Fundo ou venham a integra-lo, em virtude da excusséo de determinadas
garantias dos Ativos podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou
inadimplementos. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcéo de exigéncias dos
Orgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou altera¢cdes em tais
imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.

Risco de desvalorizacdo de Im6veis que venham a integrar o Patrimdnio do Fundo

Iméveis que integrem, direta ou indiretamente o patriménio do Fundo ou venham a integra-lo, em virtude
da excussdo de determinadas garantias dos Ativos Imobiliarios, poderdo sofrer perda de potencial
econdmico e rentabilidade, bem como depreciacdo em relagédo ao valor de aquisi¢do pelo Fundo, o que
podera afetar diretamente a rentabilidade das Cotas, bom como sua negociacdo no mercado
secundario.

Risco de Vacéancia, Resciséo de Contratos de Locacéo e Revisédo do Valor do Aluguel

A rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus Imdveis,
pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatérios de questionar
juridicamente a validade das cladusulas e dos termos dos contratos de locag&o, dentre outros, com
relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisdo do contrato
pelos locatérios previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos Ativos Financeiros e
Ativos Imobiliarios

Os Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas
de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo, caso o Fundo venha a investir parcela
preponderante do seu patrimdnio em Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios. Nesta hipétese, podera
haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Imobiliarios e/ou Iméveis que estejam de
acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Riscos Relacionados a Regularidade dos Iméveis

A transferéncia de titularidade de um imoével depende do registro do titulo aquisitivo na respectiva
matricula (cada imovel possui matricula propria, que fica arquivada junto a circunscri¢cdo imobiliaria
competente, e que contempla a identificacdo do imével, sua titularidade, dnus reais, restricdes, entre
outros aspectos relevantes). Situacdes como a morosidade ou pendéncia para registro do titulo que
ensejou a aquisicdo dos Imdveis na matricula competente, além de sujeitar o imével as contingéncias
do vendedor (penhoras, dividas etc.), podera atrapalhar o processo de prospeccdo de locatarios,
superficiarios e/ou alienacédo dos Imoéveis, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor
de mercado das Cotas do Fundo. Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a
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construcdo e/ou licenciamento dos Imoéveis (incluindo, mas néo se limitando a, a area construida,
certificado de conclusdo da obra (Habite-se), alvara expedido pelo Corpo de Bombeiros do estado e
licenca de funcionamento da Prefeitura local), os respectivos ocupantes (locatarios e/ou arrendatarios,
por exemplo) poderédo ser impedidos de exercer suas atividades nos Imoveis, hipétese em que poderéo
deixar de pagar os valores atinentes a ocupacfes exercidas e, até mesmo, rescindir o respectivo
instrumento celebrado (contrato de locagéo e/ou de arrendamento, entre outros), o que poderia afetar
a rentabilidade dos Cotistas.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoria, guerras, revolugdes, além de mudangas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracdo na politica econdmica e decisfes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS 0OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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ANEXOS

ANEXO | INSTRUMENTO DE CONSTITUIGAO DO FUNDO
ANEXO Il ATOS DO ADMINISTRADOR QUE APROVARAM A EMISSAO E A OFERTA
ANEXO 1l ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU O REGULAMENTO VIGENTE

ANEXO IV DECLARACAO DO ADMINISTRADOR,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM N° 400/03

ANEXO V DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM N° 400/03.

ANEXO VI ESTUDO DE VIABILIDADE.

ANEXO VII INFORME ANUAL - ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM N° 472/08
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INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
BOOTES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Por este instrumento particular, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0001-04, com sede na Av. Ataulfo
de Paiva, n® 153, 5° e 8° andares, Leblon, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033,
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") a exercer a atividade de administracdo de
carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009
("Administradora”) resolve:

(i) constituir um fundo de investimento imobiliario, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada, e da Instrucdo CVM n° 472, emitida pela Comissado de Valores Mobiliarios
("CVM") em 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472"), que se denominara BOOTES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“"Fundo”), organizado sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duracdo indeterminado, cujo objetivo consistird em proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a

rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VI do
Regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos (i) nos Ativos Imobiliarios, podendo se
utilizar de alavancagem por meio de cessdo de créditos imobilidrios oriundos destes. Tais investimentos
deverdo ser rentabilizados mediante (a) pagamento de remuneragdo advinda da exploracdo dos Ativos
Imobiliarios do Fundo, e/ou (b) aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo (b.1) da valorizacao
dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos; (b.2) da alienacao, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobiliarios e
Outros Ativos e/ou (b.3) da amortizacdo de passivo decorrente de cessdo de créditos oriundos dos
Ativos Imobilidrios, com recursos advindos de sua exploracdo, conforme permitido por este
Regulamento, pela lei e regulamentac¢do expedida pela CVM;

(i) aceitar desempenhar as fun¢des de instituicdo Administradora, na forma do regulamento do
Fundo (“Regulamento”), neste ato promulgado, indicando como responsavel pela administracdo do
Fundo, o Sr. Fausto Assis da Silva, brasileiro, administrador, portador da Cédula de Identidade RG n®
12.16.87.87-5 (IFP/R)J), inscrito no CPF/ME sob o n° 081.462.317-48 , como o diretor da Administradora
responsavel pelas opera¢des do Fundo, designado para responder civil e criminalmente pela
administracdo, supervisao e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de informacdes a
ele relativas, nos termos do Regulamento;

(iii) aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte integrante do presente instrumento,
denominado Regulamento do BOOTES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

(iv) submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos pelo Artigo 4° da
Instrucao CVM 472, observado que a aprovar a primeira emissdo de cotas do Fundo (“Cotas”), composta
por até 500 (quinhentas) Cotas, com valor nominal unitario de emissdo de R$ 1,00 (um real) cada, na
data de inicio, qual seja, a data da primeira integralizacdo de Cotas ("Data de Inicio”), perfazendo o
montante total de R$ 500,00 (quinhentos reais). As Cotas serdo objeto de distribui¢do publica, realizada
sob a forma de lote Unico e indivisivel, nos termos da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 400/03" e “Oferta”, respectivamente), sem a realizagdo de

qualquer esforco de venda por qualquer entidade integrante do sistema de distribuicao; e
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O presente Instrumento Particular de Constituicdo, assim como o Regulamento, estd dispensado de
registro em cartorio de registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei
n® 13.874/2019, sendo devidamente registrados junto a CVM.

Rio de Janeiro, 15 de dezembro de 2021.

DocuSigned by DocuSigned by:

Rencte Rt Vigusina Fegane Gabricla Gonsalues o S&
Assinado por: RENATA RUGNA VAQUEIR0:40593610890 Assinado por: REGIANE GABRIELA GONCALVES DE SA 22831022860
P CPF 4050361080 PR 2281022860
Papel: procuradora grupo a Papel: procuradora grupo b
Data/Hora da Assinatura: 15/12/2021 12:18:49 BRT | Data/Hora da Assinatura: 15/12/2021 10:46:11 BRT
!!Q g ICi R
= Brast
FDF7 CA§05;EZB 440BCFCICSERGER ~ S /B7CRIDE 19556413586E 1D7070DF26CE4 e
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO BOOTES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

REGULAMENTO
DO

BOOTES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Datado de 15 de dezembro de 2021.
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REGULAMENTO DO BOOTES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO I - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1° O BOOTES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um Fundo de Investimento
Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracao,
regido pelo presente Regulamento, pela Lei n® 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08 e demais
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢des legais e
regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, com sede na Av. Ataulfo de Paiva,
n° 153, 5° e 8° andares, Leblon, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033, autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") a exercer a atividade de administracdo de carteira de valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratorio CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009;

“Gestor”: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
acima qualificada;

"ANBIMA": Associac¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA;
“Assembleia Geral de Cotistas": a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do Fundo,

para deliberacdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo XII deste Regulamento;
“Ativos Imobiliarios”: aplicagdo em empreendimentos imobiliarios, a critério do Administrador e

independentemente de deliberagdo em assembleia geral, mediante aquisigéo (i) diretamente, por meio
da aquisicdo de (a) iméveis localizados em territdrio nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos
e/ou em fase de construcdo, para posterior alienagéo, locacdo ou arrendamento com possibilidade de
alienacao, e (b) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, e (ii) indiretamente, por meio da aquisicdo
de (a) agdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em direitos reais sobre bens
imoveis, (b) aquisicdo de cotas de FIP, ou cotas de outros FII que tenham como politica de investimento
aplicacdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em direitos reais sobre bens iméveis,
e (¢) aquisicdo de demais valores mobiliadrios, desde que esses instrumentos permitam ao Fundo investir
em quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, desde que a emissdo ou negocia¢ao tenha sido objeto
de registro ou de autorizagdo pela CVM e desde que se trate de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FIL.

"Auditor Independente”: Sociedade prestadora dos servi¢os de auditoria independente do Fundo;
“"BACEN": Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricao”: é o Boletim de Subscricdo de Cotas firmado por cada Cotista quando da

subscricao de Cotas do Fundo de sua respectiva emissdo, conforme abaixo especificado;
“Capital Comprometido”: Soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;

“Capital Comprometido do Cotista”: Valor total que cada investidor, nos termos de cada

Compromisso de Investimento, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante uma ou
mais subscri¢des e integralizagdes de Cotas;

“B3": B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.;

“Cédigo ANBIMA": “Cédigo ANBIMA de Regulagao e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos

de Terceiros”, conforme em vigor;
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"Cédigo Civil Brasileiro": Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragdes posteriores;

“Compromisso de Investimentos": “/nstrumento Particular de Compromisso de Investimento" assinado

pelo Fundo, representado pelo Administrador, bem como por 02 (duas) testemunhas, e por cada Cotista
do Fundo que assim se comprometem a integralizar Cotas referentes a sua respectiva emissdo de Cotas
do Fundo sempre que houver chamadas para tanto por parte do Administrador;

"Cotas": FracOes ideais do patrimonio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
“Cotistas": Investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“Custodiante”: a instituicdo prestadora de servigos de custoddia devidamente habilitada para tanto,
contratada pela Administradora para a prestacao de tais servicos;

"CVM": Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM;

“Data da 12 Integralizacdo de Cotas": Data da primeira integralizacdo de Cotas que deverd ser efetuada

em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo ou em Ativos Imobiliarios;

“Dia Util”: Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias
em que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancério nacionalmente ou nado funcionar o mercado
financeiro na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, ou do Estado de Sao Paulo. Caso as datas em
que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicdo
deste item, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;
“Distribuicdo de Rendimentos”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 67, Paragrafo 1°, deste
Regulamento;

“Escriturador”: a instituicdo prestadora de servicos de escrituracdo devidamente habilitada para tanto,
contratada pela Administradora para a prestacdo de tais servicos;

"EATCA": Foreign Account Tax Compliance Act

“FII": Fundo de Investimento Imobiliario;

“FIP": Fundo de Investimento em Participagdes;

“"Fundo”: o BOOTES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

“IPCA": indice Nacional de Precos ao Consumidor

“Instrucdo CVM n° 400/03": a Instrucao n° 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais alteracoes
posteriores;

“Instrucao CVM n° 472/08": a Instrucao n® 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracdes
posteriores;

“Instrucdo CVM n° 476/09": a Instrucdo n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteragdes posteriores;
“Instrucao CVM n° 555/14": a Instrucdo n® 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteracdes
posteriores;

“Laudo de Avaliacdo”: Laudo de avaliagdo que serd elaborado por empresa especializada e
independente responsavel por realizar as avaliacdes dos imoveis integrantes da carteira do Fundo
previstas neste Regulamento e/ou na regulamentacédo aplicavel, de acordo com o Anexo 12 a Instrugdo
CVM n° 472/08;

“Lei 6.404/76": Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre as
Sociedades por Ag¢oes;

“Lei n° 8.245/91": a Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde sobre as
locagdes de imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n° 8.668/93": a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a
constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;
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“Mercado Secundario”: qualquer ambiente de negociacdo publica de titulos e valores mobilidrios no

mercado secundario, tais como o ambiente de negocia¢do organizado pela B3;

“Médulo CETIP21": Modulo CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizado
pela B3;

“Moédulo MDA": MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3;
"Outros Ativos”: a) Titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do BACEN; b) Cotas de

fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instru¢do CVM n° 555/14
e com liquidez diaria; e/ou e) operacdes compromissadas com lastro em titulos publicos de emissdo do
Tesouro Nacional, com liquidez diaria;

“Patrimoénio Liquido”: Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos

as exigibilidades;
“Periodo de Distribuicdo”: o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado neste

Regulamento;
“Politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIII

deste Regulamento;

“Prazo de Duracgao": Indeterminado, conforme descrito no Artigo 1° deste Regulamento;
“Regulamento”: O presente regulamento do Fundo;

“Proposta de Desinvestimento”: Qualquer proposta de desinvestimento para alienacdo de Ativos

Imobiliarios e/ou para a securitizacao do fluxo de recebiveis imobiliarios oriundos de Ativos Imobiliarios
do Fundo;
“Proposta de Investimento": Qualquer proposta de investimento para aquisicdo de Ativos Imobiliarios;

“Representante dos Cotistas”: Um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela Assembleia
Geral de Cotistas para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do

Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25 da Instrucdo CVM n°
472/08;

“Publico Alvo": Exclusivamente a investidores qualificados, nos termos da Resolu¢ao n° 30 da CVM, de
11 de maio de 2021, conforme alterada;

“Taxa de Administracao”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 8° deste Regulamento;

Paragrafo 2°: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo, formado exclusivamente por
investidores qualificados, nos termos da Resolucao n°® 30 da CVM, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

Paragrafo 3°: Uma vez que é destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, o Fundo:

[ - admite a utilizacdo de titulos e valores mobiliarios na integralizacdo de Cotas, com o estabelecimento
de critérios detalhados e precisos para a adocdo desses procedimentos, observado o disposto no
Capitulo XIV deste Regulamento;

II - dispensa a elaboracdo de prospecto de oferta publica de distribuicao;

Il - dispensa a publicacdo de anuncio de inicio e de encerramento de distribuicao;

IV — dispensa a elaboracdo de laudo de avaliagdo para integralizacdo de Cotas em bens e direitos, sem
prejuizo da manifestacdo da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito;
V — pode prever a existéncia de classes de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto a ordem
de preferéncia no pagamento dos rendimentos periédicos, no reembolso de seu valor ou no pagamento
do saldo de liquidacédo do fundo; e
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VI — pode prever a existéncia de classes de cotas com distintos critérios quanto a fixacdo da Taxa de
Administracdo e de eventual taxa de performance, definindo suas respectivas bases de céalculo.

CAPITULO II - DA ADMINISTRACAO

Artigo 2° As atividades de administracdo e gestdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, que
sera responsavel também pelas atividades de custodia, controladoria e escrituracao das Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do
patrimonio do Fundo, podendo realizar todas as operag¢des, praticar todos os atos que se relacionem
com seu objeto e Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade
fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de ag¢bes, recursos e
exce¢des, nos termos e condicOes previstas na Lei n° 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas
bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e
fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n°® 8.668/93, pela
Instrucao CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 2° Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigacdes do
Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

[ - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacdo, junto ao cartério de registro de imdveis competente,
das restricbes dispostas no Artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas
matriculas dos bens imoéveis integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio Unico e exclusivo do Fundo;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

Q) nao compdoem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

e) nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados

gue possam ser; e
f) nao podem ser objeto de constituicdo de dnus reais.

II - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

C) a documentacao relativa aos iméveis e as operacdes do Fundo;

d) 0s registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s)

dos Cotistas e dos demais prestadores de servicos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrugdo
CVM n° 472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados.

IIl - celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacbes necessarias a execucao da Politica de

Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;
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IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em Periodo de
Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VII - no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso II até o término do procedimento;

VIII - dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instru¢cdo CVM n° 472/08
e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

X - observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia
Geral de Cotistas;

XI - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
responsabilidade de tais terceiros;

XII - solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das Cotas do Fundo;

XIII — deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condicdes estabelecidos neste
Regulamento, nos termos da legislacdo vigente; e

XIV — informar a CVM a Data da 12 Integralizagdo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apds a
respectiva ocorréncia.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sdo exemplos de violacdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipoteses:

I - usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negdcio do Fundo;

II - omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de vantagens, para
si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

Il — adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV — tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.
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Paragrafo 2°: O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer beneficio
ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicdo, ressalvadas as prestacdes de
servicos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas funcdes e utilizando os recursos do
Fundo:

I - receber depdsito em sua conta corrente;

II - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

III - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

VII - vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e a integralizagdo
via chamada de capital em fungdo de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX — sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08 e ressalvada a hipotese de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacées do Fundo quando caracterizada situagdo
de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos termos
do paragrafo 3° do artigo 35 da Instrugdo CVM n° 472/08, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas,
ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliario;

X — constituir 6nus reais sobre imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

XI - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucao
CVM n° 472/08;

XII — realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

XII - realizar operagdes com derivativos, observado o Artigo 20, Paragrafo 1°, abaixo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedacao prevista no inciso X ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de imoveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do
Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacbes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM
ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

Paragrafo 3°: As disposicOes previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.
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Artigo 5° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimoénio, Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, nos
termos do artigo 7°, abaixo.

Artigo 6° O Administrador, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, serd o responsavel
pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos
Imobiliarios, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os
Ativos Imobilidrios que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1°: Cabe, ainda, ao Administrador realizar a gestao profissional dos Outros Ativos integrantes
da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do
Fundo, os referidos Outros Ativos, observando as limitacdes impostas pelo presente Regulamento e pela
regulamentacao em vigor.

Paragrafo 2°: Cabera ao Administrador a decisdo sobre a aplicacdo de recursos do Fundo (enquanto
nao investido em Ativos Imobilidrios ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.

Artigo 7° Cabe ao Administrador a realizacdo das seguintes atividades:

[ - Originagao, anadlise, estruturacdo e diligéncia de investimentos em Ativos Imobiliarios e Outros Ativos
para o Fundo;

II - Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagdo da aquisicdo e
alienacdo dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos, em nome do Fundo;

IIl - Gerenciamento de processos relacionados a securitizagdo de créditos imobiliarios oriundos de Ativos
Imobiliarios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

IV - Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Imobiliarios e em Outros Ativos;

V - Execucdo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobiliarios e Outros Ativos
detidos pelo Fundo;

VI - Elaboragdo de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a
Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos para discussdo interna, entre os membros de sua equipe;

VII - Elaboragdo e envio aos Cotistas de relatérios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos
relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

VIII - Realizagdo de propostas de emissdo de novas Cotas, sujeitas a aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas;

IX - Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos detidos pelo
Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esforcos para na forma que
entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo.

CAPITULO III - DA TAXA DE ADMINISTRA(;AO
Artigo 8° Pela administragdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administracdo do

Fundo e demais servigos previstos no Artigo 29 da Instrugdo CVM n° 472/08, bem como as outras
atividades descritas no Artigo 2° acima, o Fundo pagara ao Administrador, pela prestagdo dos servicos,
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nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacdo vigente, uma remuneracao
equivalente a 0,20% (zero virgula vinte por cento) ao ano, a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e
dois avos), aplicado sobre o valor do Patriménio Liquido diario do Fundo, observado o valor minimo
mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util de cada més
(“Taxa de Administracdo”). O valor minimo mensal cobrado pelo Fundo no 12° (décimo segundo) més

de atividade, sera corrigido anualmente pela variacdo positiva do IPCA, ou por outro indice que vier a
substitui-lo nos termos da lei, contado a partir do inicio de atividade do Fundo.

Artigo 9° Este Regulamento ndo prevé o pagamento de taxa de performance.

Artigo 10 O Fundo nao possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
ingresso quando da emissdo de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para
remunerar os prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizacdo das ofertas de
Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

CAPITULO IV - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 11 O Administrador podera renunciar a administra¢do do Fundo mediante aviso prévio de,
no minimo, 30 (trinta) dias enderecado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribuicOes legais, podera descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracdo de
carteira.

Paragrafo 2°: Nas hipoteses de rendncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias,
para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidacdo do Fundo, sendo também facultado ao(s)
Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em
qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas para tal fim.

Paragrafo 3°: No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas fun¢des
até sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser averbada, no
cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério
de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do
novo Administrador na data de sua realizacdo, ou (ii) o novo Administrador ndo seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apds a deliberacdo de Assembleia Geral de
Cotistas que o eleger, o Administrador deverd permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60
(sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o
Administrador podera providenciar a liquidagdo do Fundo.
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Paragrafo 5°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar
administrador temporario até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 6°: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder com
culpa ou dolo, com violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo sendo,
outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de qualquer terceiro
contratado.

Paragrafo 7°: No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar
a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou
nao do Fundo.

Paragrafo 8°: Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do
Administrador, o BACEN nomeard uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 9°: O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos do
Paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao do
Fundo.

Paragrafo 10: Em caso de renuncia ou liquidagdo judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo
por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens imodveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

CAPITULO V - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 12 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituracao das Cotas do Fundo serdo
realizadas pelo Custodiante, sendo admitido que o Administrador contrate, a qualquer momento, outro
terceiro devidamente habilitados para prestarem esses servicos.

Paragrafo 1° A Custodiante receberd pelos servicos de custodia, controladoria, tesouraria,
escrituragdo, uma remuneragao equivalente a R$ 3.000,00 (trés mil reais), bem como um valor adicional
fixo mensal de (i) R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por Cotista, observado o limite de 2.000 (dois
mil) cotistas; (ii) R$ 0,95 (noventa e cinco centavos) por Cotista, observado o limite de 10.000 (dez mil)
cotistas; e (iii) R$ 0,40 (quarenta centavos) por Cotista, superado o nimero de 10.000 (dez mil) cotistas.
Devendo referida remuneracdo ser calculada e provisionada diariamente, por Dia Util, considerado o
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util de cada
meés.
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Paragrafo 2° Sempre que aplicavel, a remuneracao sera acrescida do (i) valor pelo envio de TED para
pagamento de rendimentos e amortizagdes (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por evento, nos casos
em que as Cotas forem escriturais); (ii) valor pelo cadastro de Cotistas no sistema de escrituracdo da
Custodiante (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos casos em que as Cotas forem
escriturais); e (iii) valor pelo envio dos extratos e informe periédicos previstos na legislacdo vigente
(custo unitario de R$ 0,50 (cinquenta centavos), acrescidos de custos de postagens).

Artigo 13 Os servigos de distribuicdo de Cotas de cada emissdo do Fundo, podera ser prestado
pelo Administrador ou poderao ser prestados por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com
violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 15 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VII abaixo, preponderantemente, por
meio de investimentos (i) nos Ativos Imobiliarios, podendo se utilizar de alavancagem por meio de
cessao de créditos imobilidrios oriundos destes. Tais investimentos deverdo ser rentabilizados mediante
(@) pagamento de remuneracdo advinda da exploracdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo, e/ou (b)
aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo (b.1) da valorizacdo dos Ativos Imobiliarios e Outros
Ativos; (b.2) da alienacdo, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos e/ou (b.3) da
amortizacdo de passivo decorrente de cessao de créditos oriundos dos Ativos Imobilidrios, com recursos
advindos de sua exploracao, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e regulamentacao
expedida pela CVM.

Paragrafo 1°: O Fundo podera emitir novas Cotas, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral, nos

I

termos do item "ii”, paragrafo 1°, artigo 27, abaixo.
CAPITULO VII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 16 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas prioritariamente
na aquisicdo de Ativos Imobilidrios. Os recursos restantes a aquisicdo de Ativos Imobiliarios, serdo
investidos em Outros Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo
52, abaixo.

Paragrafo 1°: O Fundo podera investir em imdveis gravados com onus reais.
Paragrafo 2°: O Fundo podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos

em decorréncia dos contratos de locagdo dos imdveis, assim como podera ceder quaisquer outros
recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios.
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Paragrafo 3°: A alteracao da Politica de Investimento dependera de alteragdo ao presente Regulamento
e de aprovacdo de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observados os
quodruns previstos nos itens I e Il do §1° do artigo 20 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Artigo 17 Os Ativos Imobiliarios representados por imoveis e que integrardo o patrimonio do
Fundo poderdo ser vendidos ou permutados pelo Administrador.

Artigo 18 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

I-aaquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imovel de
propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

II — a alienagao, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de Imével integrante
do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ele ligadas;

Il — a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador para prestacdo dos servicos abaixo
referidos: (a) distribuicdo de cotas, exceto o da primeira distribuicdo de cotas do Fundo, (b) consultoria
especializada, envolvendo as atividades de andlise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios
e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada
para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a
exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoéveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de mercado para as cotas do Fundo.

V — a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdao do Administrador ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM
n° 472/08.

Paragrafo 2°: Consideram-se pessoas ligadas:

[ - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

II - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, com
excecdo dos cargos exercidos em o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
IIl - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3°: Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador.

Artigo 19 As hipoteses de conflito de interesses listadas no Artigo 18 deste Regulamento refletem
a Instrucdo CVM n° 472/08. Caso as hipoteses de conflito de interesses previstas na Instru¢do CVM n°
472/08 venham a ser alteradas, o Administrador estd autorizado a promover a alteracdo deste
Regulamento para que sejam previstas as hipoteses descritas no referido normativo.
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CAPITULO VIII - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 20 Poderdo constar do patrimonio do Fundo:

I — Ativos Imobiliarios; e
II - Outros Ativos.

Paragrafo 1°: £ vedada a realizacio de operacées com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, equivalente ao valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restri¢oes:

I - ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer obrigacao de sua
responsabilidade;

II - ndo comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e
IIl - ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

Paragrafo 3°: Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de Laudo de
Avaliacao, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Artigo 21 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que
temporariamente nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em Outros Ativos.

Paragrafo 1°: O Fundo pode manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em Outros
Ativos, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 22 Nao existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade
das aplicacdes dos recursos do Fundo.

Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndo representa e nem deve ser considerada,
a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade

futura aos Cotistas.

CAPITULO IX - DO COMITE DE INVESTIMENTOS E DA REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS,
DESINVESTIMENTOS E REINVESTIMENTOS

Artigo 24 O Fundo tera um Comité de Investimentos, que tera as seguintes funcdes e atribuicdes
com o intuito de auxiliar a gestdo da carteira do Fundo:

I — Discutir metas e diretrizes de investimento do Fundo;
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II — deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou sobre as Propostas de Desinvestimento,
aprovando ou ndo as referidas propostas; e

IIT — dirimir questdes relativas a conflitos de interesse relacionados as deliberacbes das Propostas de
Investimento e de Desinvestimento, hipdteses em que o(s) membro(s) do Comité de Investimentos que
representa(m) a parte que possa estar envolvida no potencial conflito deve(m) se abster de votar.

Artigo 25 O Comité de Investimentos sera composto por até 3 (trés) membros, cujo mandato sera
de 02 (dois) anos, admitida a reeleicao.

Paragrafo 1°: O Administrador convocara, na data de constituicdo do Fundo, a primeira Assembleia
Geral de Cotistas para indicacdo e respectiva nomeagdo dos membros do Comité de Investimentos, a
serem indicados nos termos deste Artigo 25, devendo essa Assembleia Geral de Cotistas, inclusive,
nomear o presidente do Comité de Investimentos.

Paragrafo 2°: Na ocorréncia de empate nas deliberagdes do Comité de Investimentos, caberd ao
presidente do Comité de Investimentos o voto de desempate.

Paragrafo 3°: Os membros do Comité de Investimentos serdo nomeados em reunidgo do Comité de
Investimentos a ser especialmente convocada pelo Administrador para esse fim. Apds cada nomeacao.
O Administrador disponibilizara a respectiva atualizagdo, bem como a nova composicdo do Comité de
Investimentos.

Paragrafo 4°: Os membros do Comité de Investimentos nao receberado qualquer remuneracao do Fundo
pelo exercicio de suas fung¢des.

Artigo 26 Cabera ao presidente do Comité de Investimentos (i) conduzir as reunides do Comité
de Investimentos, e (ii) nomear o secretario das reunides do Comité de Investimentos, dentre outras
atribuicdes designadas neste Regulamento.

Artigo 27 O Comité de Investimentos se reunira sempre que assim exigirem os interesses sociais
do Fundo, mediante convocacao de qualquer membro do Comité de Investimentos, com antecedéncia
minima de 5 (cinco) dias corridos para a primeira convocacao e, de 2 (dois) dias corridos para a segunda
convocagao.

Paragrafo 1°: A convocacao sera realizada por qualquer meio de comunicagdo cuja comprovacgao de
recebimento pelos membros do Comité de Investimentos seja possivel, e desde que o fim pretendido
seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio
eletronico (e-mail), sendo a convocagdo dispensada quando estiverem presentes a reunido todos os
membros do Comité de Investimentos. Ainda, admite-se que a segunda convocacdo da reunido do
Comité de Investimentos seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacao.

Paragrafo 2°: As reunides do Comité de Investimentos serdo validamente instaladas com o gudrum de,
no minimo, maioria simples de seus membros votantes.
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Paragrafo 3°: Cada membro do Comité de Investimentos tera direito a 1 (um) voto nas deliberacdes do
Comité de Investimentos, sendo que as decisdes serdo tomadas em reunido por maioria simples dos
membros integrantes do Comité de Investimentos com direito a voto.

Paragrafo 4°: Todos os membros do Comité de Investimentos deverao informar por escrito aos demais
integrantes do Comité de Investimentos e ao Administrador sobre qualquer situagdo ou potencial
situagdo de conflito de interesses com o Fundo, imediatamente apds tomar conhecimento dela,
abstendo-se de participar de quaisquer discussdes que envolvam a matéria na qual tenham conflito.

Paragrafo 5°: Para o bom desempenho do Comité de Investimentos, o Administrador enviarad aos
membros titulares do Comité de Investimentos, com, no minimo, 5 (cinco) dias corridos de antecedéncia,
o material necessario a avaliacdo da ordem do dia de cada reunido do Comité de Investimentos, desde
que as pessoas que tiverem solicitado a convocagao da reunido tenham disponibilizado tal matéria em
tempo habil.

Paragrafo 6°: O secretario de cada reunido do Comité de Investimentos (i) lavrara a ata da respectiva
reunido, a qual devera ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a reunido; e
(i) disponibilizara cépia da ata ao Administrador em até 3 (trés) Dias Uteis da data da realizacdo da
respectiva reunido. O Administrador devera arquivar as atas de cada reunido do Comité de Investimentos
durante todo o prazo de vigéncia do Fundo.

Artigo 28 Os membros do Comité de Investimentos deverdo manter as informacgdes constantes
de materiais para analise de investimento (potenciais ou realizados) do Fundo, que venham a ser a eles
disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta
ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer destas
informacdes, salvo (i) com o consentimento prévio e por escrito do Administrador, ou (ii) se obrigado
por ordem expressas do Poder Judicidrio, da CVM, ou qualquer outra autoridade administrativa
constituida com poderes legais de fiscalizagdo, sendo que, nestas hipoteses, o Administrador devera ser
informado por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informacao. Esta
obrigagao vigorara pelo prazo de 5 (cinco) anos ap6s a liquidacao do Fundo, salvo se prazos maiores
forem determinados por lei ou acordados com as contrapartes dos investimentos feitos pelo Fundo,
desde que tais prazos sejam comunicados por escrito aos membros do Comité de Investimentos.

Paragrafo Unico: Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de qualquer
membro do Comité de Investimentos, ou de grave descumprimento das disposicdes deste
Regulamento, o referido membro podera ser destituido de suas fun¢des por decisdo da maioria dos
demais membros do Comité de Investimentos, devendo tal destituicdo ser imediatamente comunicada
pelo presidente do Comité de Investimentos, devendo ser convocada nova reunido nos termos do
paragrafo 3° do artigo 25, acima, para a eleicdo de membro substituto.

Artigo 29 O Administrador devera enviar, com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, a cada
membro do Comité de Investimentos, para sua analise, relatérios contendo estudos e avaliagdes com
relagdo as Propostas de Investimento e as Propostas de Desinvestimento, os quais devera conter, sempre
que possivel, além dos comentarios do Administrador acerca de cada proposta, os seguintes aspectos:
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I — sumario executivo da Proposta de Investimento ou da Proposta de Desinvestimento, conforme o
caso, e seu detalhamento;

II - principais aspectos imobiliarios, societarios e juridicos referentes ao Ativo Imobiliario;

III — principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam mitiga-los, bem
como consideracdes acerca da necessidade ou ndo de prestacdo de garantias adicionais, de qualquer
natureza;

IV — cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisi¢do, no caso de desembolsos parcelados; e

V —relatorio indicando que a Proposta de Investimento cumpre com os critérios previstos na Politica de
Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIII deste Regulamento.

Paragrafo 1°: Uma vez aprovada a Proposta de Investimento ou de Desinvestimento pelo Comité de
Investimento, o Administrador deverd atuar, com a maior brevidade possivel, o respectivo investimento
ou desinvestimento objeto da referida proposta.

Paragrafo 2°: Os membros do Comité de Investimentos poderdo solicitar informacdes adicionais ao
Administrador sobre o Fundo ou sobre as Propostas de Investimento e/ou de Desinvestimento, hipdtese
em que o Administrador estara obrigado a fornecé-las, desde que, cumulativamente: (i) tal membro do
Comité de Investimentos demonstre a necessidade de recebé-las, e (i) o fornecimento de tais
informacdes ndo onere excessivamente o Administrador, devendo a oneracdo excessiva, se houver, ser
demonstrada pelo Administrador, em até 10 (dez) dias corridos contados da respectiva solicitacao.

Paragrafo 3°: Alternativamente a realizagdo da reunido com a presenca fisica dos membros do Comité
de Investimentos, as decisdes do Comité de Investimentos poderdo ser tomadas por meio de
manifestacdo por escrito encaminhada aos demais membros do Comité de Investimentos e para o
Administrador, correspondendo cada manifestagdo por escrito que seja assinada por um membro do
Comité de Investimentos a um voto afirmativo do respectivo membro com relacdo a deliberagdo
estabelecida na referida manifestacdo por escrito. Uma copia de toda e qualquer manifestagdo escrita
dos membros do Comité de Investimentos devera ser arquivada pelo Administrador juntamente com
todas as atas das reunides do Comité de Investimentos.

Artigo 30: Os Ativos Imobilidrios e os Outros Ativos serdo adquiridos, vendidos, alienados e/ou
resgatados, bem como reinvestidos, conforme aplicavel, pelo Fundo, observada a manifestacdo do
Comité de Investimentos, mediante andlise das Propostas de Investimento e/ou Desinvestimento. Desta
forma, os recursos captados com a emissdo de Cotas, conforme forem sendo integralizados, poderdo
ficar, em um primeiro momento, aplicados nos Outros Ativos, até o momento em que o Fundo adquira
os Ativos-Imobiliarios.

Paragrafo 1°: O Administrador podera, observada a Distribuicdo de Rendimentos, reinvestir os recursos
desinvestidos em quaisquer Ativos Imobilidrios e/ou em Outros Ativos.
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CAPITULO X - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 31 Ndo obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas
do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia de eliminacdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao
sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios,
situacgdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:

- Riscos Macroeconoémicos e Regulatorios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroeconomicos, politica governamental e globalizacao: O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no
passado recente, alteracbes nas taxas de juros, interven¢bes no mercado de cambio para evitar
oscilagdes relevantes no valor do dolar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condi¢cdes macroecondmicas, podem impactar significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacao da
moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos
negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado
das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados
do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos sdo: (i) aumento das
taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de financiamento
das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito
tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imoveis; (i) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucao dos
empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de
imoveis; e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para
o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os
compradores de imdveis ou o custo de obras, com reducado dos incentivos atualmente concedidos a
setor imobiliario.

(ii) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, dgios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre
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outros fatores, com consequentes oscilacdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos
ou perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de nao realizacao do investimento: Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos
pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfagdo
de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao
realizacdo destes investimentos a nao realizacdo de investimentos em ativos imobiliarios ou a realizacdo
desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo,
dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar negativamente os resultados da carteira do
Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos de
investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo
admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do
Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo
negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patrimonio Liquido do Fundo. Além disso, existem
algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e
outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. Na hipdtese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da
carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de Ativos Imobilidrios, que sera entregue apos a
constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidacdo do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforcos na
selecdo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode
ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos ativos
investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Outros Ativos. Alteracdes nas condicoes financeiras dos emissores dos Outros Ativos
OuU na percepgao que os investidores tém sobre tais condi¢Ges, bem como altera¢ées nas condicbes
econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco
de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobilidrios que venham a intermediar as opera¢des de compra e venda de ativos em nome do
Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos
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emissores de ativos ou das contrapartes nas operacSes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo
podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente,
os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo
sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo
para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Ainda, caso as Cotas do Fundo sejam distribuidas nos termos da Instrucao
CVM n° 476/09, os Cotistas somente poderao ceder suas Cotas apds 90 (noventa) dias da sua subscricdo.
Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim
definidos nos termos Resolugdo n° 30 da CVM, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, ressalvada a
hipotese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira do Fundo
ser composta também por participagdes em acdes ou cotas de sociedades cujo proposito seja
investimentos em direitos reais sobre bens imoveis, a propriedade de referidas cotas e/ou agdes ndo
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os imdveis em desenvolvimentos por estas, ou seja,
nesta situacdo, o Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

(ix) Risco de concentrac¢ao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta
para a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios que integrardo o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua
Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderao ser realizadas novas emissoes, tantas
guantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Imobiliarios.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobilidrios pelo Fundo,
inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos Imobiliarios derivados de um nuUmero limitado de
empreendimentos imobilidrios, o que poderd gerar uma concentracdo da carteira do Fundo. Essa
concentracdo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo,
tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos resultados
atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

(x) Risco relativo a concentracao e pulverizagao: Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.

(xi) Risco de diluicdao da participacao do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Caso
ocorram novas emissdes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participacdes diluidas.
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(xii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela assembleia geral:
Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliarios tendem a possuir um niimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam
de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum na instalacao
(quando aplicavel) e na votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas
matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo nio possua
caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como
os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em
fase de construcao; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo
de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobilidrios objeto
de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de constru¢do ou a ndo obtencao
do financiamento imobiliario pelos compradores.

(xiv) Risco de alteragoes tributarias e mudancas na legislacao: A Lei n® 8.668/93, conforme alterada
pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobiliario é isenta
de tributacdo, desde que o Fundo nao aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imobilidrio sdo obrigados a distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa.
Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragéo de ajuste
anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario, desde
que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado;

(ii) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante
total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.
Como as Cotas sao negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o Fundo tera
no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde a edicdo

do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou reducdo dos ganhos decorrentes da criagdo de
novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos
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ou a revogacao ou o desenquadramento do Fundo as regras de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(xv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacSes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operacdo financeira, em situacdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como conservagao, instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo
sejam rotineiras na manutencdo dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de
tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Imobiliarios:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobilidrios de emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracdo e bonificacdo podem vir a se
frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario,
ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo
experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacao
de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
desconsideracdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados
passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar em
Patrimonio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Imobilidrios envolvem riscos
relativos ao setor imobilidrio. Ndo ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco
certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobilidrios acompanhe o desempenho médio
desse setor. Em funcdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgdos publicos de que
pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operacdes, ndo ha qualquer garantia de que o
Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de socio ou investidor dos Ativos Imobiliarios, ou como
adquirente ou alienante de a¢des ou outros valores mobilidrios de emissao de tais sociedades, nem de
que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos
originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a carteira do
Fundo.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislagao: Em que pese ndo
ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-
se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condi¢es para dar inicio a venda
dos imoveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessdo de
aprovacgdes ou mudangas na legislacdo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos
Ativos Imobilidrios e consequentemente o resultado do Fundo.
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(xix) Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se
houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

(xx) Risco de reclamacdes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de iméveis e no ambito de suas
atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos administrativos ou
judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e
consequentemente do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos Ativos Imobilidrios, esta
sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdao dos empreendimentos imobiliarios.
A alocagdo de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento
imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobilidrios que
venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminacao de
terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inunda¢des ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econdmica de tais ativos imobiliarios
situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriacao: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total,
do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que comporao
o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as
indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano
sofrido, observadas as condi¢es gerais das apodlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos imoveis ndo segurados, o Administrador podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de
um sinistro significativo ndo segurado ou indenizével, parcial ou integralmente, pode ter um efeito
adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizacao dos Ativos Imobiliarios e condicdes externas: O valor dos Ativos
Imobiliarios esta sujeito a condi¢des sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem controle nem
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢des da economia
em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobilidrios que
integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracao futura dos
investidores. Desta forma, podera haver desvalorizagdo da Cota do Fundo, o que afetard de forma
negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relacdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar
técnicas de hedge (mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos
nas taxas de juros, precos de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados
riscos, essas operagdes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se
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beneficiar do uso desses mecanismos de protecdo, mudangas ndo previstas nas taxas de juros, pregos
dos valores mobiliarios ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o
Fundo em comparagdo ao cenario em que tais operacdes de hedge nao tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacao
antecipada do Fundo. Nessa situacdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido
e poderdo nao conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma
remuneragao que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador nédo serdo
obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia
da liquidacdo do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em
imoveis e/ou Ativos Imobiliarios: Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis
de ativos para a antecipagdo de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para
reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo da aquisicdo de Imoveis resultar em fluxo de recursos
menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminui¢do de ganhos, ou (ii) caso o
Administrador decida pela realizacdo de amortizagdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos
recebidos, impacto negativo no preco de negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade
esperada pelo Investidor, que terd seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a
parcela amortizada.

- Riscos Referentes a Primeira Emissao:

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera
contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo economico. Essa relacdo societéaria
podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem
desempenhadas ao Fundo.

(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolu¢des, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisdes judiciais.

Artigo 32 As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da
instituicdo responsavel pela distribuicdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou
de qualquer outro mecanismo de seguro.

CAPITULO XI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de

cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i” do Paragrafo 1° abaixo, e,
extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.
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Paragrafo 1°: Serd de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

I - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

II - deliberar sobre a emissao e distribuicdo de novas Cotas, no ambito de proposta realizada pelo
Administrador;

Il - deliberar sobre a alteracdo deste Regulamento, ressalvada a hipotese prevista no Artigo 27,
Paragrafo 2° deste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha de seu
substituto;

V - deliberar sobre a fusdo, incorporacao, cisao e transformagéo do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolucao e liquidagdo do Fundo;

VII - deliberar sobre as eventuais reavaliagdes dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos integrantes da
carteira do Fundo, que ndo as avaliagdes periddicas previstas na regulamentacao aplicavel;

VIII - alteracdo do Prazo de Duracdo do Fundo;

IX — deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

X - eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneracdo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

XI - apreciacdo do Laudo de Avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo;
XII - deliberar sobre a alteracado da Politica de Investimento do Fundo;

XII - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacao
aplicavel; e

XIV — alteracdo da Taxa de Administracdo, observado o disposto no artigo 36 da Instru¢do CVM n°
472/08.

Paragrafo 2°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as
exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinacdo da CVM, devendo ser providenciada
pelo Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteracdo, a necesséria
comunicacdo aos Cotistas.

Artigo 34 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante a
divulgacdo de edital de convocacdo em pagina da rede mundial de computadores, de acordo com a
legislacao aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve
solicitar expressamente ao Administrador, ocasido em que os custos com o seu envio serdo suportados
pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 35 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia da data da divulgacdo do edital de convocagdo, no caso da Assembleia
Geral de Cotistas ordinaria; e (i) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da divulgacao
do edital de convocacao, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.
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Paragrafo 1°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd divulgado novo anuncio de
segunda convocacdo ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento aos
Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 2°: Para efeito do disposto no Paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocagao da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio de primeira convocagao ou
carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no Artigo 29
acima.

Paragrafo 3°: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde
o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os anuncios,
cartas ou correios eletronicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da
reunido.

Paragrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5°: O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em
sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los la até a sua realizacdo; (ii) no Sistema de
Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina
da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociagao.

Paragrafo 6°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informagdes de que trata o Paragrafo
5° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 63, inciso V, alineas “a” a “c" do presente
Regulamento, sendo que as informacdes referidas no art. 63, V, também deste Regulamento, deverdo

ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao da referida Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 36 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo do
Administrador, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do Artigo 29 acima.

Paragrafo 1°: A convocacao por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral
de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim
convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 2°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 3°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo
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19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 4°: O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima devera ser calculado com base nas
participacOes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 5°: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo 5°
do Artigo 29 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto
no Paragrafo 3° acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 37 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de
votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo 2°: As deliberacOes relativas as matérias previstas nos incisos II, III, V, VI, VIII, XI e XII do
Paragrafo 1° do Artigo 27, acima dependerdo de aprovacao, em Assembleia Geral de Cotistas, de
Cotistas presentes que representem:

I - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais de
100 (cem) Cotistas; ou
II - metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverdo ser determinados com base
no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual
aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberagdo por
quoérum qualificado.

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, nos temos da legislacao vigente, bem como seus respectivos
socios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo terao direito a voto.

Paragrafo 5°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro de
cotistas na data da convocagdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 6°: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:
I - o Administrador;

II - os socios, diretores e funcionarios do Administrador;
Il — empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e funcionarios;
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IV — os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e

V — o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a Laudos de Avaliacdo de bens de sua propriedade
gue concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 7°: Nao se aplica a vedagao prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

I - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos I a IV do Paragrafo 6° acima;
II — no caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o Laudo
de Avaliagado, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do art. 8° da Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro de1976; ou

I - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

Artigo 38 As deliberagcdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou
fac-simile, ambos com confirmacdo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista
para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na
legislacdo vigente.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Artigo 39 Qualquer deliberagdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas,
contendo o inteiro teor das deliberacdes, bem como do Regulamento devidamente alterado e
consolidado, conforme o caso.

CAPITULO XII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Artigo 40 A Assembleia Geral de Cotistas poderd nomear até 3 (trés) Representante(s) dos
Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, para exercer as funcbes de

fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

I-3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou
II - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feira pela Assembleia Geral, nos termos
do item X, do artigo 27, acima.
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Paragrafo 3°: A funcdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 41 Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I - ser Cotista;

II - ndo exercer cargo ou fun¢do no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-
Ihes assessoria de qualquer natureza;

Il - ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V — nédo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CYM.

Artigo 42 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

I — fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

II — emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a Assembleia
Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos da legislacao
vigente —, transformacdo, incorporacdo, fusao ou cisdo do Fundo;

Il - denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir, e sugerir
providéncias Uteis ao Fundo;

IV - analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V — examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissao do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo reflita o

Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e
VII - exercer as atribui¢des descritas neste artigo 36 durante a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 1°: Pela representacdo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela
prestacdo de servicos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagado
vigente, uma remuneracdo que sera definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).
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Paragrafo 2°: O Administrador é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposigdo
do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento
do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do
artigo 36, acima.

Paragrafo 3°: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador esclarecimentos
ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo 4°: Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser encaminhados
ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras de que trata a alinea “d” do 39, acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos
para que o Administrador proceda a divulgagcdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrucdo CVM n°
472/08.

Paragrafo 5°: O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas
e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6°: Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de
publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos
do artigo 33 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 8°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
Fundo.

Artigo 43 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s)
Representante(s) dos Cotistas, as informacdes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 29 deverdo incluir:
I - declaragédo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 37 acima; e

II - as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n°®472/08.

CAPITULO XIII - DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIACAO

Artigo 44 O patrimdnio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacao,
remuneracao, amortizacdo e resgate descritos neste Regulamento referente a emissado de Cotas.

"t

Paragrafo Unico: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do item “ii",
paragrafo 1°, artigo 27, acima, o Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas do Fundo.

Artigo 45: As Cotas, correspondentes a fracdes ideais do patrimonio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.
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Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo serd formado pelas Cotas representativas da primeira
emissdo de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: No ambito da 12 emissdo de Cotas, serdo emitidas até 500 (quinhentas cotas) Cotas de
série Unica, totalizando até R$ 500,00 (quinhentos reais).

Paragrafo 4°: As Cotas serdo objeto de oferta publica com dispensa de registro perante a CVM, por
tratar-se de colocacdo de lote Unico e indivisivel de valores mobiliarios, nos termos do artigo 5° da
Instrucdo CVM n® 400/03 e da Instrugdo n° 476/09 (“Oferta”), a qual seréa realizada e liderada diretamente
pelo Administrador no ambito da 12 emissdo de Cotas ou nas emissdes subsequentes, mediante prévia

aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas, em regime de melhores esfor¢os, podendo contratar
terceiros devidamente habilitados para prestar tais servicos, sempre em conformidade com o disposto
no Regulamento e nos demais documentos a serem celebrados no ambito da Oferta.

Paragrafo 5°: No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista deverad assinar o respectivo Boletim de
Subscricdo e o Compromisso de Investimento, que conterdo todas as disposi¢des referentes ao valor
comprometido de cada Cotista em relagcdo ao Fundo e a sua forma de integralizagao.

Paragrafo 6°: A integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer em
até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo Administrador
mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com comunicagdo de
entrega, fax ou correio eletrdnico dirigido para os Cotistas, conforme as informag¢des constantes no
Boletim de Subscricdo e no Compromisso de Investimento, observado o descrito no Compromisso de
Investimento:

Paragrafo 7°: No ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo, para fins de célculo do preco de
integralizagdo, o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidacdo sera R$ 1,00(um real) por Cota.

Paragrafo 8°: Na emissdo de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo
dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do
Fundo.

Paragrafo 9°: Nado havera valor minimo para subscricdo por Cotista, e tampouco valor individual
maximo de subscricdo por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for o incorporador,
construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente
ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo,
o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 10°: O Cotista que ndo fizer o pagamento nas condigdes previstas neste Regulamento, no
Compromisso de Investimento ou no respectivo Boletim de Subscricdo, conforme o caso, ficara de pleno
direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo IPCA, pro rata
temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido, cujo montante sera revertido em favor
do Fundo.
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Paragrafo 11°: As Cotas poderdo ser registradas para negociacdo, isolada ou conjuntamente, no
moddulo MDA e no Modulo CETIP21, administrados e operacionalizados pela B3.

Artigo 46 As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas
detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 47 O valor patrimonial das Cotas, apos a data de inicio do Fundo, serd o resultante da
divisdo do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 48 Apos o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, este podera emitir
novas Cotas mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de
votos dos Cotistas presentes, nos termos do Artigo 27, Paragrafo 1°, inciso I, deste Regulamento,
incluindo, mas néao se limitando a, situa¢des que possam requerer (i) a realizagdo de novos investimentos
do Fundo nos Ativos Imobiliarios de forma a manter seu valor econdémico, (ii) a cobertura de eventuais
contingéncias do Fundo, (iii) a recomposicdo do caixa do Fundo em montante suficiente para
pagamento das despesas do Fundo; ou (iv) para aquisicdo de novos Ativos Imobiliarios para o Fundo.

Paragrafo 1°: O valor das Cotas objeto de novas distribuices de emissdo do Fundo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o
nimero de Cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliagdo dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado das
Cotas ja emitidas ou (iv) outra metodologia definida na Assembleia Geral de Cotistas que vier a deliberar
sobre referida emissao.

Paragrafo 2°: Os Cotistas do Fundo nao terdo direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas.

Paragrafo 3°: As informac0es relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissao,
estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede do Administrador.
Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 5 (cinco)
Dias Uteis da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definira as
respectivas condigdes para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na legislacdao
aplicavel, respeitando-se o quanto disposto no Artigo 38 e respectivos paragrafos, acima, deste
Regulamento.

Paragrafo 5°: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais
Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos, nos termos do Artigo 38 acima, e
seus respectivos paragrafos, deste Regulamento.

Paragrafo 6°: Quando assim exigido pela legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, a distribuicdo das
Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.
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Artigo 49 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscricdo, que especificara as condi¢des da subscricdo e integralizacdo, e que sera autenticado pela(s)
instituicdo(des) autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas, do qual constardo,
entre outras informagdes:

I - nome e qualificacdo do subscritor;

II - ndmero de Cotas subscritas;

Il - preco de subscricao e valor total a ser integralizado;
IV - condicGes para integralizagéo de Cotas; e

V - forma para realiza¢do das chamadas de capital.

Artigo 50 As Cotas deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribui¢do indicado em cada
contrato de distribui¢do, nos termos da regulamentagéo aplicavel a tal distribuicéo.

Artigo 51 A integralizacdo das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo e
Compromissos de Investimento (quando aplicavel) em moeda corrente nacional ou em Ativos
Imobiliarios, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos Imobiliarios, bem como em direitos
reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instru¢do CVM n° 472/08, conforme previsto em
cada Boletim de Subscricdo. No ato da integralizacdo, o Cotista receberd comprovante da respectiva
integralizagdo, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma conta
segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscrigéo.

Paragrafo 2°: A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada
por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 52 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrucao
CVM n° 472/08, as Cotas do Fundo ndo sdo resgataveis, salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo.

CAPITULO XIV - DOS EVENTOS DE LIQUIDAC[\O
Artigo 53 Na hipotese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas deverao partilhar o
patrimonio na proporcdo de suas respectivas participacdes, na data de liquidagdo, sendo vedado

qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacéo entre os titulares de Cotas.

Artigo 54 O Fundo entrara em liquidagdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos deste Regulamento.

Artigo 55 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:
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I - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi” do
Paragrafo 1° do Artigo 27deste Regulamento;

II - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios;

Il - descredenciamento, destituicdo, ou rentincia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo administradora
habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia Geral de Cotistas
convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

IV - demais hipoteses previstas na legislacao e regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 1°: Na hipotese de liquidagdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda dos
Ativos Imobiliarios a terceiros interessados, hipdtese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas
especialmente convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2°: O produto da liquidagdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta)
dias apos a conclusao da totalidade das vendas.

Artigo 56 Encerrados os procedimentos referidos no caputdo Artigo 49 acima, a Assembleia Geral
de Cotistas deverad deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre
imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagao.

Artigo 57 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do término
do Prazo de Duragdo do Fundo ou ainda na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima
nao chegar a uma decisao referente aos procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre
imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se
dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese do Administrador encontrar dificuldades
ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serdo dados em
pagamento aos Cotistas bens imoveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos da carteira do Fundo mediante
a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a
proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época. Apds
a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar
os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporcdo dos titulos e
valores mobilidrios a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que,
uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas
na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as
normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele
pertinentes ao condominio, previstas no Codigo Civil Brasileiro.
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Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
numero de Cotas em circulacdo.

Paragrafo 4°: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel também
nas amortiza¢des de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime
de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes da
carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida no
Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao
Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas.
Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignagdo dos titulos e valores mobiliarios
da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 8°: Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e de acordo
com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 58 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador:

I - a Taxa de Administracao;

II - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagdes a 6rgaos reguladores, impostos, ou
contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os
bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, comunica¢des, publicacbes e outros expedientes de interesse do
Fundo, tais como registro de documentos em cartério, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios
e editais, formularios e informacdes periddicas previstos neste Regulamento ou na legislacdo pertinente;
IV - gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobilidrios, inclusive despesas de propaganda e distribuicao;

V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do Fundo;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;
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VII - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente
imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, IIl e IV do Artigo 31 da
Instrucao CVM n° 472/08;

IX - gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa
ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcdes;

X - gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacgao ou liquidacao do Fundo e
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI - taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XII - honorarios da empresa de avaliagdo e demais gastos decorrentes de avaliagdes que sejam
obrigatdrias, nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08;

XIII - gastos necessarios a manutengao, conservacdo e reparos de iméveis integrantes do patrimonio do
Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XV - honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 59 Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacdo de Cotas e até a liquidagdo do Fundo,
o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do
Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

I - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

II - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

IIl - pagamento pela aquisicdo de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV — formacao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo do Fundo, ainda que
exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de
recursos no Fundo, mediante a aprovacdo da emissao de novas Cotas.

CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 60 O exercicio social do Fundo tem duracéo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro
e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 61 O Fundo tera escrituracdo contabil prépria, destacada das escrituragdes relativas ao
Administrador.
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Artigo 62 As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracéo,
elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°: Pela prestagdo dos servicos de auditoria independente das demonstracdes financeiras do
Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneracao constante do respectivo contrato celebrado com
o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstrac¢des financeiras do Fundo.

Paragrafo 2°: Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliacbes
econdmico-financeiras dos Ativos Imobilidrios do Fundo para atualizagdo de seus valores.

CAPITULO XVII - DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 63 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de
suas atividades.

Paragrafo 1°: O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes ("Distribuicdo de Rendimentos”).

Paragrafo 2°: O Fundo poderd, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete intermediério,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados
do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como antecipagdo serad pago
com base nos balancos semestrais acima referidos. A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida,
ocorrerd em, no maximo, 6 (seis) meses apos a data em que houver ocorrido a integralizagédo das ultimas
Cotas da primeira emissdo do Fundo.

Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informaréa a data base de tal apuracao para fins de determinacdo dos Cotistas que fardo
jus ao recebimento, a data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao
término do referido periodo de apuracdo, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°: Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do ultimo dia do més anterior ao da apuracdo do rendimento, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 5°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o
produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiliarios, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes em Outros Ativos, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizagcdo
dos Ativos Imobilidrios e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manuten¢do do Fundo,
em conformidade com a regulamentacdo em vigor.
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CAPITULO XVIII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatoria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o conteldo
deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢des, mediante assinatura do
Boletim de Subscricéo.

Paragrafo 1°: Entre as informacdes referidas acima, ndo se incluirdo informacdes sigilosas referentes
aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso
de confidencialidade ou em razdo de suas func¢des regulares enquanto membro ou participante dos
orgaos de administragdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 2 °: O Cotista do Fundo poderd obter maiores informacdes, bem como copias dos
documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 65 O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

I — mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informacdes contidas no item I
do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-I da Instrucdo CVM n° 472/08;

II - trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, as informagdes contidas
no item II do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-II da Instrucdo CVM n°
472/08;

Il - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas judiciais ou
extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administracdo do Fundo,
indicando a data de inicio e a da solucdo final, se houver,

IV - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstracdo dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatério do Administrador, nos termos do §2° do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08;
V — anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o parecer do Auditor Independente; e

) relatorio do Administrador, na forma do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

IV - anualmente, tdo logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;

V - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

VI — no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial
de computadores este Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reenviar o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo
39-V da Instrucdo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de
novas cotas do Fundo.
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Artigo 66 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de
computadores, os seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

[ - edital de convocacao, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

II - até 8 (oito) dias ap0Os sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

Il - fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negocio, a avaliacdo relativa aos imdveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacdo vigente;

V — no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria;

VI - em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas,
com excegdo daquele mencionado no inciso Il do Artigo 59 acima.

Paragrafo 1° O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no caput deste
artigo, enviar as referidas informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
Cotistas e demais investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em
suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da
informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do
Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusao de quaisquer outras hipoteses, qualquer deliberacdo
da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir
de modo ponderavel:

I - na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

II - na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

III - na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de Cotas
ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 4° Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

[ - a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

II - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;

IIT - a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobiliarios de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

IV - o atraso no andamento de obras dos Ativos Imobilidrios que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

V — contratacdo de formador de mercado ou o término da prestagédo do servico;
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VI - propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econémico-financeira do Fundo;

VII - a venda ou locagdo dos Ativos Imobilidrios de propriedade do Fundo destinados a arrendamento
ou locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII - alteracdo do Administrador;

IX — fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacao que altere
substancialmente a sua composicdo patrimonial;

X — alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negocia¢do de Cotas do Fundo;

XI - cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacdo de suas Cotas;

XII - desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XIII — emissao de cotas nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Artigo 67 A publicacdo de informagdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informacdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel
aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador deverd, ainda, simultaneamente & publicacdo referida no caput
enviar as informagdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas
a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XIX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 68 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescri¢des legais.

Artigo 69 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucdo CVM n.° 472/08 e demais
normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

Paragrafo tnico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas
pela Instrucdo CVM n.° 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Artigo 70 Fica eleito o foro da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com

expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer
acoes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicacao deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 15 de dezembro de 2021.
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ANEXO Il

ATOS DO ADMINISTRADOR QUE APROVARAM A EMISSAO E A OFERTA

159



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

160



. , 3°RTD-RJ Prot.: 1188074 Selo: EDYS22953-QSE - Dt. Reg.: 05/08/2022
DocusSign Envelope ID: 1AFFO7EA-2FC6-4C54-9460-16C19C986B55 .| -r65670c4EE0875BC6D1DC1F74A95F 79098A843FB7ED7 17FC73070CC33D

INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG REAL ESTATE
CNPJ/ME n°® 44.625.562/0001-04

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201,
Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVYM”) para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratério expedido pela CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009, na qualidade de administrador
(“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG REAL ESTATE, fundo de investimento
imobiliario inscrito no CNPJ/ME sob o n° 44.625.562/0001-04 (“Fundo”);

CONSIDERANDO QUE:

1. O Administrador, aprovou as condicdes da 2? (segunda) emissao de cotas do Fundo (“Novas Cotas” e
“Emissao”, respectivamente) nos termos do ato particular realizado em 21 de junho de 2022 (“Ato do
Administrador”);

RESOLVE o Administrador:

(a) retificar e ratificar as condicoes da Emissdo, para ajustar o item “Valor Unitario” que constou no Ato do

Administrador, de forma que o preco unitario de emissdo das Novas Cotas passa a ser de RS 9,61 (nove reais
e sessenta e um centavos) por Nova Cota, valor este fixado, nos termos do item 7.15.2 do regulamento do
Fundo (“Regulamento”), considerando as perspectivas de rentabilidade do Fundo e, por consequéncia, as
quantidades de Novas Cotas e Novas Cotas Adicionais, o valor do Montante Inicial da Oferta, da Captacao
Minima, da Aplicacdo Minima Inicial e da Taxa de Distribuicdo Primaria do Ato do Administrador também sao
retificados, com eficacia condicionada a aprovacao pela CVM do respectivo pedido de modificacdo da Oferta,
nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucao CVM n° 400”);

(b) retificar o item “Direito de Preferéncia” do Ato do Administrador, para fazer constar que a data base na
qual sera verificada a relacdo de Cotistas que poderdo exercer o Direito de Preferéncia sera o 3° (terceiro)
Dia Util apés a data de divulgacao do Prospecto Definitivo da Oferta, com eficacia condicionada a aprovacao
pela CVM do respectivo pedido de modificacao da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucao CVM n°
400; e

(c) ratificar todos os demais termos e condicdes previstos no Ato do Administrador que nao foram alterados

por meio deste instrumento, nos termos do Anexo | ao presente instrumento.
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As caracteristicas da Oferta sao ora aprovadas nos termos do Anexo | que integra o presente instrumento,
sujeito a complementacao pelos documentos da Oferta, com eficacia condicionada a aprovacao pela CYM do
respectivo pedido de modificacao da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucao CVM n° 400.

Rio de Janeiro, 26 de julho de 2022.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG REAL ESTATE
CNPJ/ME n° 44.625.562/0001-04

Regime de Distribuicdao das Novas Cotas: Oferta publica de distribuicdo primaria, sob o regime de
melhores esforcos, nos termos da Instrucao da CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada

(“Instrucao CVM n° 400” e “Oferta”, respectivamente).

Montante Inicial da Oferta: 0 valor total da Emissdo, que sera de, inicialmente, até RS
350.000.005,56 (trezentos e cinquenta milhdes e cinco
reais e cinquenta e seis centavos) (sem considerar a Taxa
de Distribuicao Primaria (conforme abaixo definido)

(“Montante Inicial da Oferta”), podendo ser (i) aumentado

em até 7.284.079 (sete milhdes e duzentas e oitenta e
quatro mil e setenta e nove) Novas Cotas Adicionais
(conforme abaixo definidas), em virtude do exercicio do
Lote Adicional, de tal forma que o valor total da Oferta
podera ser de até RS 420.000.004,75 (quatrocentos e vinte
milhdes e quatro reais e setenta e cinco centavos) (sem
considerar a Taxa de Distribuicao Primaria); ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme

abaixo definida).

Quantidade de Novas Cotas: Serao emitidas, inicialmente, até 36.420.396 (trinta e seis
milhdes e quatrocentas e vinte mil e trezentas e noventa
e seis) novas cotas (“Novas Cotas”), podendo a quantidade
de Novas Cotas ser (i) aumentada em virtude das Novas
Cotas Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude da

Distribuicao Parcial.

Valor Unitario: O preco unitario de emissao das Novas Cotas de RS 9,61
(nove reais e sessenta e um centavos) por Nova Cota, valor
este fixado, nos termos do item 7.15.2 do Regulamento,
considerando as perspectivas de rentabilidade do Fundo

(“Valor Unitario”);
Novas Cotas Adicionais: A quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera

ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em

até 7.284.079 (sete milhdes e duzentas e oitenta e quatro
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Coordenador Lider:

Data Base

Distribuicdo Parcial e Captacdo Minima:

mil e setenta e nove) Novas Cotas adicionais (“Novas Cotas
Adicionais”), nas mesmas condicées das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider
(conforme abaixo definido), que poderao ser emitidas pelo
Fundo até a data de divulgacdo do anuncio de

encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”),

sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou modificacao dos termos da 22 Emissao e da Oferta,
conforme facultado pelo Artigo 14, §2°, da Instrucao CVM
n° 400. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também
serao colocadas sob o regime de melhores esforcos de

colocacao pelo Coordenador Lider.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas,
passarao a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e passarao a integrar o conceito de

“Cotas”, nos termos do Regulamento.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0001-04, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de
Paiva, 153, sala 201, Leblon (“Coordenador Lider”).

Data base na qual sera verificada a relacao de Cotistas que
poderdao exercer o Direito de Preferéncia (conforme
abaixo definido). A Data Base sera o 3° (terceiro) Dia Util
apos a data de divulgacao da nova versdao do prospecto

definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”).

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao
CVM n° 400, a distribuicao parcial das Novas Cotas, sendo
que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a
subscricao e integralizacao da totalidade de tais Novas
Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida a
Captacao Minima (conforme a seguir definida)

(“Distribuicdao Parcial”). A manutencao da Oferta esta
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Direito de Preferéncia:

Publico Alvo:

condicionada a subscricéo e integralizacao de, no minimo,
RS 30.000.007,89 (trinta milhdes e sete reais e oitenta e
nove centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, equivalente a 3.121.749 (trés milhdes e cento e
vinte e uma mil e setecentas e quarenta e nove) Novas

Cotas (“Captacao Minima”). As Novas Cotas que nao forem

efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo
de Colocacao (conforme definido abaixo) deverao ser
canceladas. Uma vez atingida a Captacdao Minima, o
Administrador, de comum acordo com o Coordenador
Lider, podera decidir por reduzir o Montante Inicial da
Oferta até um montante equivalente a qualquer montante
entre a Captacdao Minima e o Montante Inicial da Oferta,
hipdtese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer

momento.

Nos termos do item 7.15.3. do Regulamento do Fundo, os
Cotistas do Fundo na Data Base terao o direito de
preferéncia na subscricdo das Novas Cotas objeto da

Oferta (“Direito de Preferéncia”), na proporcao do nUmero

de cotas do Fundo que possuirem na referida data,
conforme aplicacao do fator de proporcao equivalente a
1,84960338576, observados os termos e condicoes

descritos nos documentos da Oferta.

O pulblico-alvo da Oferta sao os (em conjunto, os
“Investidores™): (i) investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de

maio de 2021, conforme alterada (“Resolucao CVM n° 30”),

que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central, condominios destinados a aplicacdo em carteira
de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacao, em qualquer caso, com
sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem pedido de subscricdo em valor

igual ou superior a RS 1.000.006,99 (um milhao e seis reais
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e noventa e nove centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade minima
de 104.059 (cento e quatro mil e cinquenta e nove) Novas
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial
(conforme abaixo definido), inexistindo valores maximos.
E vedada a subscricio de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao
CVMn° 11, de 18 de novembro de 2021, conforme alterada

(“Investidores Institucionais”); e

(i1) os investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil ou no exterior, que nao
sejam consideradas Investidores Institucionais, que
formalizem pedido de subscricdo durante o periodo de
subscricao da Oferta nao institucional, em valor igual ou
inferior a RS 999.997,38 (novecentos e noventa e nove mil
e novecentos e noventa e sete reais e trinta e oito
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria,
que equivale a quantidade maxima de 104.058 (cento e
quatro mil e cinquenta e oito) Novas Cotas, junto ao
Coordenador Lider, observada a Aplicacdo Minima Inicial

(“Investidores Nao Institucionais”).

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e
equitativo, desde que a aquisicao das Novas Cotas nao lhes
seja vedada por restricao legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificacdo
da adequacao do investimento nas Novas Cotas ao perfil

de seus respectivos clientes.

0 prazo de distribuicao publica das Novas Cotas sera de 06
(seis) meses, a contar da data de divulgacdo do AnUncio
de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anlncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro (“Prazo de

Colocacao”).

A Oferta consistira na distribuicao publica primaria das

Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instrucao CVM n°
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400, da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, e das demais disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis, sob a coordenacdo do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso
emitidas), nos termos do contrato de distribuicao a ser
formalizado entre o Coordenador Lider, o Administrador e

o Gestor.

As Novas Cotas serao subscritas utilizando-se os
procedimentos do MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos,
operacionalizado e administrado pela B3, a qualquer
tempo, dentro do Prazo de Colocacao. A colocacao de
Novas Cotas para Investidores que nao possuam contas
operacionais de liquidacao dentro dos sistemas de
liquidacdo da B3 no ambiente de balcao podera ocorrer de
acordo com as regras definidas entre Coordenador Lider e
o Administrador.

As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, na data de liquidacao da Oferta
junto ao Coordenador Lider, pelo Valor Unitario, acrescido
da Taxa de Distribuicao Primaria (“Preco de Emissdo”).
Nos termos da Resolu¢ao CVM n° 27, de 08 de abril de 2021,

conforme alterada (“Resolucao CVM n° 27”), a Oferta nao

contara com a assinatura de boletins de subscricao para a
integralizacao pelos Investidores das Novas Cotas
subscritas. Para os investidores nao institucionais e os
investidores considerados investidores institucionais
pessoas fisicas ou juridicas exclusivamente por
formalizarem pedidos de subscricdo em valor igual ou
superior a RS 1.000.006,99 (um milhdo e seis reais e
noventa e nove centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, o pedido de subscricao a ser
assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacao firmado pelos Investidores,
e contém as informacdes previstas no artigo 2° da
Resolucao CVM n° 27.

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera

adquirir a quantidade minima de 1.041 (mil e quarenta e
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uma) Novas Cotas, equivalente a RS 10.004,01 (dez mil e
quatro reais e um centavo), sem considerar a Taxa de

Distribuicdo Primaria (“Aplicacdo Minima Inicial”). A

Aplicacao Minima Inicial por Investidor ndo é aplicavel aos
Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de

Preferéncia.

Sera adotado o procedimento de coleta de intencdes de
investimento, a ser organizado pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a
divulgacao do Prospecto Definitivo e do Anlncio de Inicio,
no Brasil, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM n° 400,
para a verificacao, junto aos Investidores da Oferta, da
demanda pelas Novas Cotas, considerando os pedidos de
subscricao dos Investidores Nao Institucionais e as ordens
de investimento ou pedidos de subscricdo, conforme o
caso, dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos ou
maximos, para definicao, a critério do Coordenador Lider
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, da
quantidade de Novas Cotas a ser efetivamente emitida no
ambito da Emissao, inclusive no que se refere as Novas

Cotas Adicionais (“Procedimento de Coleta de Intencées

de Investimento”).

Poderao participar do Procedimento de Coleta de
Intencdes de Investimento, os Investidores da Oferta que
sejam considerados Pessoas Vinculadas (conforme definido
nos documentos da Oferta), sem limite de participacao em
relacdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Novas
Cotas Adicionais), observado, no entanto, que, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas
Adicionais), os pedidos de subscricao e as ordens de
investimento das pessoas vinculadas serao
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da
Instrucao CVM n° 400.

A taxa que sera devida pelos Investidores da Oferta,

incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer
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o Direito de Preferéncia, quando da subscricio e
integralizacdo das Novas Cotas, equivalente a um
percentual fixo de 4,06% (quatro inteiros e seis centésimos
por cento) sobre o Valor Unitario da Nova Cota,
equivalente ao valor de RS 0,39 (trinta e nove centavos)
por Nova Cota, valor este correspondente ao quociente
entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo primaria das
Novas Cotas que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicdo primaria das Novas Cotas, que inclui, entre
outros, (a) comissao de coordenacao, (b) comissao de
distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos
contratados para atuacao no ambito da Oferta, (d) taxa de
registro da Oferta na CVM e na ANBIMA, (e) custos com a
publicacdo de andncios e avisos no ambito da Oferta,
conforme o caso, e (f) outros custos relacionados a Oferta,

e (ii) o Montante Inicial da Oferta (“Taxa de Distribuicao

Primaria”). Caso, apos o pagamento de todas as despesas
acima, ainda haja saldo remanescente, dado que os custos
presentes no calculo da Taxa de Distribuicdo Primaria
foram calculados com base no Montante Inicial da Oferta,
o excedente da Taxa de Distribuicdo Primaria sera

integralmente revertido ao Fundo.

Os recursos liquidos provenientes da 2* Emissao e da
Oferta (apos a deducao das comissodes de distribuicao e das
despesas da Oferta) serao aplicados pelo Fundo, de acordo
com a Politica de Investimento estabelecida no Capitulo IV

do Regulamento.

Os demais termos e condicoes da 2* Emissao e da Oferta

serao descritos nos documentos da Oferta.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este instrumento os mesmos termos e definicdes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Emissao.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG REAL ESTATE
CNPJ/ME n° 44.625.562/0001-04

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201,
Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVYM”) para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratorio expedido pela CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009, na qualidade de administrador
(“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG REAL ESTATE, fundo de investimento
imobiliario inscrito no CNPJ/ME sob o n° 44.625.562/0001-04 (“Fundo”), resolve, nos termos do item 7.15 do

regulamento do Fundo (“Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas emissdes de cotas no

montante total de até RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), para o fim exclusivo de cumprimento dos
objetivos e da politica de investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovacao da assembleia
geral de cotistas, mediante recomendacao da TG CORE ASSET LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
13.194.316/0001-03, na qualidade de gestor da carteira do Fundo (“Gestor”), aprovar:

(a) a 22 (segunda) emissao de cotas do Fundo (“Emissao”), com as caracteristicas abaixo:

Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: Oferta publica de distribuicdo primaria, sob o
regime de melhores esforcos, nos termos da
Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucao CYM n°® 400” e

“Oferta”, respectivamente).

Montante Inicial da Oferta: O valor total da Emissao, que sera de, inicialmente,
até RS 350.000.003,92 (trezentos e cinquenta
milhoes e trés reais e noventa e dois centavos) (sem
considerar a Taxa de Distribuicao Primaria

(conforme abaixo definido) (“Montante Inicial da

Oferta”), podendo ser (i) aumentado em até
7.014.028 (sete milhoes, quatorze mil e vinte e oito
) de Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo
definidas), em virtude do exercicio do Lote
Adicional, de tal forma que o valor total da Oferta
podera ser de até RS 419.999.998,74 (quatrocentos
e dezenove milhdes e novecentos e noventa e nove
mil e novecentos e noventa e oito reais e setenta e

quatro centavos) (sem considerar a Taxa de
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Distribuicdo Primaria); ou (ii) diminuido em virtude

da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida).

Serao emitidas, inicialmente, até 35.211.268 (trinta
e cinco milhdes, duzentas e onze mil e duzentas e
sessenta e oito) novas cotas (“Novas Cotas”),
podendo a quantidade de Novas Cotas ser (i)
aumentada em virtude das Novas Cotas Adicionais;

ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicao Parcial.

O preco unitario de emissao das Novas Cotas de RS
9,94 (nove reais e noventa e quatro centavos) por
Nova Cota, valor este fixado, nos termos do item
7.15.2 do Regulamento, considerando o valor
patrimonial das Cotas em 31 de maio de 2022 (“Valor

Unitario”);

A quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento),
ou seja, em até 7.042.253 (sete milhoes, quarenta e
duas mil e duzentas e cinquenta e trés) Novas Cotas

adicionais (“Novas Cotas Adicionais”), nas mesmas

condicoes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a
critério do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com o Coordenador Lider (conforme abaixo
definido), que poderao ser emitidas pelo Fundo até
a data de divulgacdo do anlncio de encerramento

da Oferta (“Andncio de Encerramento”), sem a

necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou modificacao dos termos da 2% Emissao e da
Oferta, conforme facultado pelo Artigo 14, §2°, da
Instrucao CVM n° 400. As Novas Cotas Adicionais,
caso emitidas, também serdao colocadas sob o
regime de melhores esforcos de colocacao pelo

Coordenador Lider.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas,
passarao a ter as mesmas caracteristicas das Novas
Cotas inicialmente ofertadas e passarao a integrar o

conceito de “Cotas”, nos termos do Regulamento.
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XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0001-04, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon

(“Coordenador Lider”).

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucao CVM n° 400, a distribuicao parcial das
Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso nao haja a subscricdo e integralizacao
da totalidade de tais Novas Cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingida a Captacdo Minima
definida)

A manutencdo da

(conforme a seguir (“Distribuicao

Parcial”). Oferta esta
condicionada a subscricdo e integralizacao de, no
minimo, RS 30.000.003,46 (trinta milhdes e trés
reais e quarenta e seis centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a
3.018.109 (trés milhdes e dezoito mil e cento e

nove) Novas Cotas (“Captacdo Minima”). As Novas

Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Prazo de Colocacao
(conforme definido abaixo) deverao ser canceladas.
Uma vez

atingida a Captacao Minima, o

Administrador, de comum acordo com o
Coordenador Lider, podera decidir por reduzir o
Montante Inicial da Oferta até um montante
equivalente a qualquer montante entre a Captacao
Minima e o Montante Inicial da Oferta, hipotese na
qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer

momento.

Nos termos do item 7.15.3. do Regulamento do
Fundo, os Cotistas do Fundo no 3° (terceiro) dia util
apos a divulgacdo do anlncio de inicio da Oferta

(“Anlncio de Inicio”) terao o direito de preferéncia
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na subscricao das Novas Cotas objeto da Oferta

(“Direito de Preferéncia”), na proporcao do niUmero

de cotas do Fundo que possuirem na referida data,

conforme aplicacdo do fator de proporcao
equivalente a 1,78819803359, observados os termos

e condicoes descritos nos documentos da Oferta.

O publico-alvo da Oferta sao os (em conjunto, os

“Investidores”): (i) investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolucao CVM
n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada

(“Resolucao CVM n° 30”), que sejam fundos de

investimentos, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou
na B3 S.A - (“B3”),

seguradoras, entidades abertas e fechadas de

Brasil, Bolsa, Balcao
previdéncia complementar e de capitalizacdo, em
qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem pedido de subscricdo em valor igual ou
superior a RS 1.000.003,76 (um milhao, trés reais e
setenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade
minima de 100.604 (cem mil e seiscentas e quatro)
Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem
0s riscos inerentes a tal investimento, observada a
Aplicacao Minima Inicial (conforme abaixo definido),
inexistindo valores maximos. E vedada a subscricao
de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolucao CVM n° 11, de 18 de
2021,

(“Investidores Institucionais”); e

novembro de conforme alterada

(if) os investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil ou no

exterior, que nao sejam consideradas Investidores
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Institucionais, que formalizem pedido de subscricao
durante o periodo de subscricdo da Oferta nao
institucional, em valor igual ou inferior a RS
999.993,82 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e trés reais e oitenta e dois
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, que equivale a quantidade maxima de
100.603 (cem mil e seiscentas e trés) Novas Cotas,
junto ao Coordenador Lider, observada a Aplicacao

Minima Inicial (“Investidores N&ao Institucionais”).

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e
equitativo, desde que a aquisicao das Novas Cotas
nao Llhes seja vedada por

restricao legal,

regulamentar ou estatutaria, cabendo ao
Coordenador Lider a verificacdo da adequacao do
investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus

respectivos clientes.

0 prazo de distribuicao publica das Novas Cotas sera
de 06 (seis) meses, a contar da data de divulgacao
do Anlncio de Inicio, ou até a data de divulgacao do
Anulncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro

(“Prazo de Colocacao”).

A Oferta consistird na distribuicao publica primaria
das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instrucao
CVM n° 400, da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada, e das demais
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sob
a coordenacao do Coordenador Lider, sob o regime
de melhores esforcos de colocacao (incluindo as
Novas Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos
do contrato de distribuicao a ser formalizado entre

o Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor.

As Novas Cotas serao subscritas utilizando-se os
procedimentos do MDA - Mddulo de Distribuicao de
Ativos, operacionalizado e administrado pela B3, a

qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocacao. A
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colocacao de Novas Cotas para Investidores que nao
possuam contas operacionais de liquidacao dentro
dos sistemas de liquidacao da B3 no ambiente de
balcao podera ocorrer de acordo com as regras
definidas entre Coordenador Lider e o
Administrador.

As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e
em moeda corrente nacional, na data de liquidacao
da Oferta junto ao Coordenador Lider, pelo Valor
Unitario, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria
(“Preco de Emissao”).

Nos termos da Resolucao CVM n° 27, de 08 de abril

de 2021, conforme alterada (“Resolucao CVM n°

27”), a Oferta ndo contara com a assinatura de
boletins de subscricao para a integralizacao pelos
Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os
investidores nao institucionais e os investidores
considerados investidores institucionais pessoas
fisicas ou juridicas exclusivamente por formalizarem
pedidos de subscricao em valor igual ou superior a
r$ 1.000.003,76 (um milhdo e trés reais e setenta e
seis centavos), o pedido de subscricao a ser assinado
é completo e suficiente para validar o compromisso
de integralizacao firmado pelos Investidores, e
contém as informacdes previstas no artigo 2° da
Resolucao CVM n° 27.

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta
devera adquirir a quantidade minima de 1.007 (mil
e sete) Novas Cotas, equivalente a RS 10.009,58
(dez mil e nove reais e cinquenta e oito centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria

(“Aplicacdo Minima Inicial”). A Aplicacdo Minima

Inicial por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do
Fundo ou terceiros cessionarios quando do exercicio

do Direito de Preferéncia.

Sera adotado o procedimento de coleta de intencdes
de investimento, a ser organizado pelo Coordenador

Lider, posteriormente a obtencdo do registro da
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Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do
Anuncio de Inicio, no Brasil, nos termos do artigo 44
da Instrucao CVM n° 400, para a verificacao, junto
aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas
Cotas, considerando os pedidos de subscricao dos
Investidores Nao Institucionais e as ordens de
investimento ou pedidos de subscricao, conforme o
caso, dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos ou maximos, para definicdo, a critério do
Coordenador Lider em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, da quantidade de Novas
Cotas a ser efetivamente emitida no ambito da
Emissao, inclusive no que se refere as Novas Cotas

Adicionais (“Procedimento de Coleta de Intencoes

de Investimento”).

Poderao participar do Procedimento de Coleta de
Intencdes de Investimento, os Investidores da Oferta
que sejam considerados Pessoas Vinculadas
(conforme definido nos documentos da Oferta), sem
limite de participacao em relacdo ao Montante
Inicial da Oferta (incluindo as Novas Cotas
Adicionais), observado, no entanto, que, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as
Novas Cotas Adicionais), os pedidos de subscricao e
as ordens de investimento das pessoas vinculadas
serao automaticamente canceladas, nos termos do

artigo 55 da Instrucao CVM n° 400.

A taxa que sera devida pelos Investidores da Oferta,
incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a
exercer o Direito de Preferéncia ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia, quando da
subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas,
equivalente a um percentual fixo de 4,02% (quatro
inteiros e dois centésimos por cento) sobre o Valor
Unitario da Nova Cota, equivalente ao valor de RS

0,40 (quarenta centavos) por Nova Cota, valor este
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correspondente ao quociente entre (i) o valor dos
gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas que
sera equivalente a soma dos custos da distribuicao
primaria das Novas Cotas, que inclui, entre outros,
(a) comissao de coordenacao, (b) comissao de
distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos
contratados para atuacdo no ambito da Oferta, (d)
taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA, (e)
custos com a publicacdo de andncios e avisos no
ambito da Oferta, conforme o caso, e (f) outros
custos relacionados a Oferta, e (ii) o Montante

Inicial da Oferta (“Taxa de Distribuicdo Primaria”).

Caso, apos o pagamento de todas as despesas acima,
ainda haja saldo remanescente, dado que os custos
presentes no calculo da Taxa de Distribuicao
Primaria foram calculados com base no Montante
da Oferta,

Distribuicdo Primaria sera integralmente revertido

Inicial o excedente da Taxa de

ao Fundo.

Os recursos liquidos provenientes da 22 Emissao e da

Oferta (apdés a deducao das comissdoes de

distribuicao e das despesas da Oferta) serao
aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Capitulo IV do

Regulamento.

Os demais termos e condicGes da 2® Emissao e da

Oferta serao descritos nos documentos da Oferta.

(b) a contratacdo do Coordenador Lider, para intermediar a Oferta na qualidade de instituicdo

distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo. A contracao do Coordenador Lider ndao

configura conflito de interesses, uma vez que a Taxa de Distribuicdo Primaria contempla os custos e despesas

decorrentes da estruturacao e da distribuicao das Novas Cotas, e, desta forma, tal contratacao nao resultara

em qualquer O0nus aos atuais Cotistas do Fundo, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N®

5/2014; e

(c) o Fundo podera contratar formador de mercado, a critério do Coordenador Lider, de comum acordo

com o Administrador e apos recebida recomendacao do Gestor para a finalidade de fomentar a liquidez das

Cotas no mercado secundario.
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Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este instrumento os mesmos termos e definicoes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Emissao.
Rio de Janeiro, 21 de junho de 2022.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG REAL ESTATE
CNPJ/ME n° 44.625.562/0001-04

Por este instrumento particular, XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracao de carteira de titulos
e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio expedido pela CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009,
neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG REAL ESTATE, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 44.625.562/0001-04 (“Fundo”);

CONSIDERANDO QUE:

1. O Administrador, aprovou as condi¢cdes da 12 (primeira) emissao de cotas do Fundo (“Cotas” e “Primeira

Emissao”, respectivamente) nos termos do ato particular realizado em 26 de janeiro de 2022 (“Primeiro Ato

Segundo
Ato de Aprovacao”) e retificado, conforme terceiro ato do Administrador em 9 de marco de 2022 (“Terceiro

[

de Aprovacao”), conforme alterado em 21 de fevereiro de 2022 pelo segundo ato do Administrador (

Ato de Aprovacao”, e em conjunto com o Primeiro Ato de Aprovacao e o Segundo Ato de Aprovacao, “Atos

de Aprovacao”); e

2. Até a presente data ndo houve a subscricdo de cotas do Fundo por qualquer investidor, sendo o
Administrador o Unico e exclusivo responsavel pela deliberacdo e aprovacao de eventuais alteracées no
regulamento do Fundo ("Regulamento”) e na Oferta;

RESOLVE o Administrador:

(a) retificar e ratificar as condicoes da Primeira Emissao, para (i) ajustar o item “Montante Inicial da Oferta”

do Anexo | ao Regulamento, de forma que o valor total estimado da Primeira Emissao passa a ser de,
inicialmente, até RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), correspondendo a 35.000.000
(trinta e cinco milhdes) de Cotas e, por consequéncia, o item “Cotas Adicionais” também é retificado para
fazer constar que a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 7.000.000 (sete
milhoes) de Cotas; e (ii) ajustar o item “Procedimento de Distribuicao” do Anexo | ao Regulamento, para
excluir o disposto acerca da participacao de instituicdes intermediarias, tendo em vista que nao havera tal
contratacdo para participacdo do processo de distribuicao de Cotas, além do Coordenador Lider (conforme

definido no Anexo | ao Regulamento);
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(b) em decorréncia do disposto acima, alterar o item 7.14 do Regulamento, que passa a vigorar com a redacdo

constante do Anexo A a este instrumento;

(c) ratificar todos os demais termos e condicoes previstos nos Atos de Aprovacao que nao foram alterados por

meio deste instrumento, nos termos do Anexo | ao Regulamento.

As caracteristicas da Oferta sao ora aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo | ao
Regulamento, que integra o presente instrumento na forma do Anexo A, sujeito a complementacao pelos

documentos da Oferta.

Sao Paulo, 30 de marco de 2022.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

DocuSigned by: DocusSigned by:
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ANEXO A AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG REAL ESTATE

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG REAL ESTATE
CAPITULO | - DO FUNDO

1.1. Constituicdo. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG REAL ESTATE, constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 44.625.562/0001-04, é regido pelo presente regulamento
(“Regulamento”), pela Instrucdo CVM n° 472, pela Lei n° 8.668/93, pelo Codigo ANBIMA e pelas demais

disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.1.1. Para fins do Codigo ANBIMA e das “Regras e Procedimentos do Codigo de Administracdo de Recursos

de Terceiros”, o Fundo é classificado como “Fll Hibrido Gestao Ativa”, segmento “Hibrido”.
1.2. Publico-Alvo. O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede

no Brasil, respeitadas eventuais vedacoes previstas na regulamentacao em vigor.

1.3. Prazo de Duracdo. O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolucao e

liquidacao ocorrerao exclusivamente por meio de deliberacao da maioria absoluta dos titulares das Cotas
emitidas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, salvo disposicao expressa neste Regulamento,

notadamente na hipdtese do item 7.3.1., abaixo.

CAPITULO II - DEFINICOES

2.1. Definicoes. Para fins do presente Regulamento, as expressoes abaixo listadas, no singular ou no plural,

quando iniciadas com letra mailscula, terao os seguintes significados:

“Administrador”: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153,
sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracao de carteira de titulos e valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio expedido pela CVM n° 10.460

de 26 de junho de 2009, e contara com a representacdo, perante a
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“ANBIMA”:

13

Arrecadacoes”:

“Assembleia Geral de

Cotistas” ou

“Assembleia Geral”:

“Ativos”:

“Ativos de Renda Fixa”:

“Ativos Financeiros

Imobiliarios”:

CVM, de um diretor, responsavel pela administracdo de recursos de
terceiros, ou seus sucessores e substitutos, nos termos deste

Regulamento;

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais.

os produtos decorrentes dos Ativos Imobiliarios, dos Ativos Financeiros
Imobiliarios e dos Ativos de Renda Fixa, incluindo, mas nao limitado,
a venda dos Imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, seus
acessorios, encargos, indenizacdes de qualquer natureza, multas,
juros, excetuados os valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de

sinistros ocorridos nos Imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

a assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo IX deste

Regulamento;

em conjunto, Ativos de Renda Fixa, Ativos Imobiliarios e Ativos

Financeiros Imobiliarios;

os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir, sendo que os
recursos deverao ser aplicados em investimentos considerados de
baixo risco de crédito, com liquidez diaria, limitando-se a (a) titulos
de emissao do BACEN e/ou do Tesouro Nacional e em suas diversas
modalidades operacionais, pré ou poés-fixadas; (b) operacoes
compromissadas lastreadas nos titulos mencionados no item “a”
acima; (c) fundos de investimento que invistam prioritariamente nos

”

ativos mencionados nos itens “a” e “b” acima;

os seguintes ativos: (i) acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados de
desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios; (ii) cotas de fundos de investimento em participacoes

(FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
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’

“Ativos Imobiliarios”:

“Auditor

Independente”:

“Avaliador”:

“@”:

“BACEN”:

“Base de Calculo da

Taxa de

Administracao”:

atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios ou de
fundos de investimento em acdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario; (iii)
cotas de outros fundos de investimento imobiliarios; (iv) certificados
de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacao em vigor; (v) letras
hipotecarias; (vi) letras de crédito imobiliario; e/ou (viii) letras

imobiliarias garantidas.

os seguintes ativos: (i) os Imoveis; (ii) Cotas ou Acdes de sociedades
cujo propdsito se enquadre nas atividades permitidas aos Fll; e/ou (iii)

aquisicao de quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S, sociedade com
sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, Sao Paulo
Corporate Towers - Torre Norte, 8° andar, CEP 04.543-907, na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
61.366.936/0001-25;

empresa de avaliacao responsavel por realizar as avaliagdes anuais dos
Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo previstas neste
Regulamento e/ou na regulamentacdo aplicavel, conforme indicado

no item 5.3 deste Regulamento;

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3;

Banco Central do Brasil;

Observado o disposto no item 6.1.3. deste Regulamento, a base de
calculo da Taxa de Administracdo sera: (a) o valor contabil do
patriménio liquido do Fundo; ou (b) o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacdao de fechamento das
cotas de emissdao do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa
de Administracao, caso que as cotas passem a integrar indices de

mercado cuja metodologia prevé critérios de inclusao que consideram
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“Capital Autorizado”

“Codigo ANBIMA”

“Compromisso de

Investimento”:

“Consultor Imobiliario”:

“Contrato de
Consultoria

Imobiliaria”:

“Contrato de Gestao”:

“Cotas”:

“Cotistas”:

“Custodiante”:

a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que consideram o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, nos termos do artigo
36, inciso |, da Instrucao CVM n° 472, como por exemplo, o indice de

Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX);

tem o significado que lhe é atribuido no item 7.15., abaixo;

Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Administracao

de Recursos de Terceiros, atualmente vigente;

o “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento para
Subscricdo e Integralizacdo de Cotas”, a ser assinado por cada Cotista
no ato da subscricao de suas Cotas, o qual regula os termos e condicdes
para a integralizacao das Cotas via chamada de capital pelo Cotista,

dispensado no caso de integralizacéo a vista;

o consultor imobiliario, que podera ser contratado pelo Fundo, por
intermédio do Administrador, nos termos do Contrato de Consultoria
Imobiliaria para a prestacao de servicos definidos no item 5.6.1 deste

Regulamento;

o “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos de
Consultoria Imobilidria”, que podera ser celebrado entre o Fundo, por

intermédio do Administrador, e o Consultor Imobiliario;

o contrato de prestacao de servicos de gestao a ser celebrado entre o

Administrador e o Gestor;

quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condicdes estao

descritos neste Regulamento;

os titulares das Cotas do Fundo;

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°
3434, bloco 07, sala 201, Centro Empresarial Mario Henrique
Simonsen, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
36.113.876/0001-91;
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“Data de Apuracao”:

“Dias Uteis”:

“Direitos Reais”:

“Disponibilidades”:

“Documento de

Subscricao”:
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Empreendedora”:

“Empreendimentos

Imobiliarios”:

“Encargos do Fundo”:

“Escriturador”:

“Exigibilidades”:

“ﬂ” :
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Comissao de Valores Mobiliarios;

tem seu significado definido no item 6.2.3. deste Regulamento;

qualquer dia exceto, sabados, domingos ou feriados declarados

nacionais;

quaisquer direitos reais, previstos na legislacao brasileira atual ou que
venham a ser criado por lei, relacionados a bens imoéveis, incluindo-se

direitos reais de permuta;

todos os valores em caixa e em Ativos de Renda Fixa;

o documento que formaliza a subscricdo referente a distribuicao das
Cotas objeto de Ofertas, elaborado nos termos da regulamentacao

aplicavel;

a sociedade que desenvolva a atividade de desenvolvimento

imobiliario nos termos da regulamentacéao vigente;

os empreendimentos imobiliarios residenciais ou comerciais a serem
desenvolvidos nos Imdveis adquiridos pelo Fundo ou pelas Sociedades

Imobiliarias, sob a exclusiva responsabilidade da Empreendedora;

todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Capitulo X deste

Regulamento;

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

as obrigacoes e encargos do Fundo, incluindo as provisoes eventualmente

existentes;

os fundos de investimento imobiliario;

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG REAL ESTATE, constituido sob

a forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento, pela

“Fundo”:
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Instrucdo CVM n°® 472, pela Lei n°® 8.668/93 e pelas demais disposicoes legais

e regulamentares que lhe forem aplicaveis;

“Gestor”: TG CORE ASSET LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n®13.194.316/0001-
03, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, Rua
Professor Atilio Innocenti, 474, conjuntos 1.105 e 1.106, Edificio Lead
Offices, Vila Nova Conceicdo, credenciada e autorizada a prestacao de
servicos de administracao profissional de carteira de valores
mobiliarios pela CVM, por meio do Ato Declaratério Executivo n°
13.148 de 11 de julho de 2013;

“Imoveis”: os imoveis que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo;

“Instrucao CYM n° 555”: Instrucao da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme

alterada, que dispbée sobre a constituicdo, a administracao, o

funcionamento e a divulgacao das informacdes dos fundos de

investimento;

“Instrucao CVM n°® 400”: Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada, que dispde sobre as ofertas publicas de valores mobiliarios;

“Instrucao CYM n° 472”: Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada,

que dispoe sobre a constituicao, a administracao, o funcionamento, a
oferta publica de distribuicao de cotas e a divulgacao de informacoes

dos fundos de investimento imobiliario;

“Instrucao CVM n°® 476”: Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada,
que dispoe sobre as ofertas publicas de valores mobiliarios distribuidas
com esforcos restritos e a negociacao desses valores mobiliarios nos

mercados regulamentados;

“Instrucao CVM n®516”: Instrucao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, que dispoe sobre

as normas contabeis aplicaveis as demonstracdes financeiras dos

fundos de investimento imobiliario;

“IPCA/IBGE”: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, tomando-se
como indice reajuste o divulgado no segundo més anterior aquele

previsto como sendo o do pagamento da prestacao, observado o
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“PTU”:

“@":

“Justa Causa”:

“Lei n°® 8.668/93”:

“Lei n®9.779/99”:

«

Liguidacao”:

“Oferta Plblica”:

disposto nos paragrafos abaixo.

Ocorrendo atraso na publicacdo do indice para reajustamento das
prestacoes, o calculo da correcdo monetaria devera ser efetuado
utilizando o Gltimo indice conhecido, acumulando-se eventual
diferenca a parcela seguinte, quando sera efetuado o ajuste.

Se o indice estipulado acima for extinto ou considerado inaplicavel a
este Regulamento, de forma temporaria ou definitiva, as partes
estabelecem, desde ja, que as prestacdoes do preco vencidas e nao
pagas, e as vincendas, passarao, automaticamente e de pleno direito,
a ser corrigidas monetariamente pelo indice que venha a substitui-lo,
tomando-se como indice-base o divulgado no segundo més anterior a
data do evento e como indice reajuste o divulgado no segundo més

anterior ao do efetivo pagamento da prestacao;

Imposto Predial e Territorial Urbano;

Imposto de Transmissao de Bens Imoveis;

a destituicao decorrente do comprovado descumprimento, pelo
Administrador, e/ou pela Gestora e/ou por qualquer prestador de
servicos ao Fundo de quaisquer de suas obrigacdes, deveres e
atribuicées previstos no Regulamento e da comprovacao de que
quaisquer deles atuou com culpa, fraude ou dolo no desempenho de
suas func¢des e responsabilidades no Fundo, sempre mediante decisao

final transitada e julgada;

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde
sobre a constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento

Imobiliario e da outras providéncias;
Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario
para Fundos de Investimento Imobiliario estabelecido pela Lei n°

8.668/93;

o encerramento do Fundo, conforme definido no Capitulo XV deste

Regulamento;

Toda e qualquer distribuicao publica das Cotas realizada durante o

prazo de duracao do Fundo, nos termos da Instrucao CVM n° 400, a
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qual dependera de prévio registro perante a CVM;

toda e qualquer distribuicao pUblica das Cotas com esforcos restritos
de colocacao que venha a ser realizada durante o prazo de duracao do
Fundo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, a qual (i) sera destinada
exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da
regulamentacdo em vigor; (ii) estara automaticamente dispensada de
registro perante a CVM, nos termos da Instrucao CVM n° 476; e (iii)
sujeitara os investidores profissionais a vedacdo da negociacdo das
Cotas nos mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias,
contados da sua subscricdo ou aquisicao, conforme previsto na

Instrucao CVM n° 476;

Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto;

o valor resultante da soma das Disponibilidades do Fundo, acrescido
do valor da carteira precificado na forma prevista neste Regulamento,
dos valores a receber e dos outros ativos, excluidas as Exigibilidades,

bem como outros passivos;

a politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizacdo de

seus investimentos, prevista no Capitulo IV deste Regulamento;

Tem seu significado definido no item 7.3.1. deste Regulamento;

o Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta

Publica, elaborado nos termos da regulamentacéo aplicavel;

0 presente instrumento, que rege e disciplina o funcionamento do

Fundo;

o significado que lhe é atribuido no Item 8.1.4., abaixo;

a Resolucao CVYM n° 30, de 11 de maio de 2021;

as Sociedades empresarias por acdées ou por quotas de

responsabilidade limitada, cujo proposito se enquadre nas atividades

permitidas aos FllI;
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“Taxa de aTaxa de Administracao, Custddia e Controladoria e a Taxa de Gestéao,
Administracao”: quando referidas em conjunto, calculadas nos termos do item 6.1

deste Regulamento;

“Taxa de Administracdo, a remuneracao a que fara jus o Administrador e o Custodiante,

Custodia e calculada nos termos do item 6.1 deste Regulamento;

Controladoria”:

“Taxa de Escrituracao”: aremuneracao a que fara jus o Escriturador, calculada nos termos do

item 6.1.1. deste Regulamento;

“Taxa de Gestao”: a remuneracao a que fara jus o Gestor, calculada nos termos do item

6.1 deste Regulamento;

“Taxa de Performance”: a remuneracao a que fara jus o Gestor, calculada nos termos do item

6.2 deste Regulamento;

“Taxa de Performance tem seu significado definido no item 6.2.3. deste Regulamento;

Efetivamente Devida”:

“Taxa de Performance tem seu significado definido no item 6.2.3. deste Regulamento;

Paga ao Gestor”:

“Termo de Adesao”: o Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento a ser assinado

por cada Cotista quando da subscricao das Cotas;

“Valor de Mercado”: o valor resultante da multiplicacdo: (a) da totalidade de Cotas

emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de mercado, considerando o

preco de fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3.
CAPITULO lIl - OBJETIVO DO FUNDO

3.1. Objetivo: O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo IV abaixo, preponderantemente, por meio
de investimentos, de acordo com as funcoes estabelecidas neste Regulamento, (i) nos Ativos Imobiliarios,
e/ou (ii) Ativos Financeiros Imobiliarios e/ou (iii) em Ativos de Renda Fixa, visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracao advinda da exploracao
dos Ativos do Fundo, e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizacao dos ativos do
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Fundo, observado os termos e condicoes da legislacao e regulamentacao vigentes.

3.2.  Aplicacao dos recursos: Os recursos do Fundo que nao forem aplicados pelo Fundo na aquisicao dos

Ativos Imobiliarios abaixo, serao aplicados por intermédio do Administrador, mediante solicitacao do Gestor,
nos Ativos Financeiros Imobiliarios e/ou nos Ativos de Renda Fixa, e sempre observada a Politica de
Investimento abaixo descrita. A Politica de Investimento a ser adotada pelo Administrador, mediante
orientacdo do Gestor, consistira na aplicacao preponderante dos recursos do Fundo nos Ativos Imobiliarios,
de forma a proporcionar aos Cotistas remuneracao para o investimento realizado, inclusive por meio do
aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo do desenvolvimento e da valorizacao dos Ativos

Imobiliarios e por meio do desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios.

3.2.1. Edispensada a contratacdo de servico de custédia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a
negociacao em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado ou registrados em sistema de

registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

3.2.2. O Objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.
3.3. Garantia: As aplicacoes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do Gestor
ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou do Gestor, ou com

qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

3.4. Operacdo com derivativos. E vedada ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto

quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a

exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

CAPITULO IV - POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Politica de Investimentos. O Fundo devera investir os seus recursos, deduzidos as despesas do Fundo

previstos neste Regulamento, preponderantemente, em Ativos Financeiros Imobiliarios e Ativos Imobiliarios,
sendo certo que o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do seu Patrimonio Liquido em Unico Ativo
Imobiliario, seja o ativo um Imoével ou uma Sociedade Imobiliaria, gravados ou ndo com Onus reais, sem
qualquer restricao geografica, desde que no territorio brasileiro, sendo certo que a responsabilidade pela

gestao dos Ativos que sejam Imoveis sera do Administrador, de acordo com as orientacdes do Gestor.

4.2. Os Ativos serao preponderantemente adquiridos pelo Fundo com as finalidades (i) de desenvolver
Empreendimentos Imobiliarios, para a posterior alienacao de imoveis beneficiados, ou ainda, (ii) de auferir
ganhos de capital ao Fundo por meio da venda desses Ativos.

12
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4.3. Os Ativos Imobiliarios, que venham a ser adquiridos pelo Fundo, deverdao ser objeto de prévia
avaliacao pelo Administrador, pelo Gestor ou por terceiro independente, observado os requisitos constantes
do Anexo 12 da Instrucao CVM n° 472.

4.4, Respeitada a aplicacdo preponderante nos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros Imobiliarios, o

Fundo podera manter parcela do seu patrimonio aplicada em Ativos de Renda Fixa.

4.5, 0 Fundo devera respeitar os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrucdo CVM n® 555, conforme aplicavel, e/ou na
regulamentacao aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo ao Administrador e
ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo,
ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicacao por modalidade de ativos financeiros nao

se aplicarao aos investimentos descritos no § 6° do artigo 45 da Instrucao CVM n° 472.
4.5.1. Os requisitos previstos acima nao serao aplicaveis, quando da realizacao de cada distribuicao
de cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme artigo 107 da Instrucao
CVM n° 555.

CAPITULO V - ADMINISTRAGAO, GESTAO, E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

5.1. Administracdo e Prestacdo de Servicos. O Fundo sera administrado pelo Administrador, e a carteira

do Fundo sera gerida pelo Gestor.

5.1.1. O Administrador tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua
administracao, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em
juizo e fora dele, abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitacdo, outorgar
mandatos, e exercer todos os demais direitos inerentes ao patriménio do Fundo, diretamente ou por
terceiros por ele contratados, observadas as limitacoes deste Regulamento e os atos, deveres e
responsabilidades especificamente atribuidos neste Regulamento ao Gestor e aos demais prestadores

de servicos.

5.1.2. O Administrador e o Gestor do Fundo deverao empregar, no exercicio de suas funcdes, o
cuidado que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na administracao de seus
proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus
negocios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da lei, das normas
regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do Regulamento e das deliberacdes da
Assembleia Geral, conforme aplicaveis; (ii) da Politica de Investimento; e (iii) dos deveres de

diligéncia, lealdade, informacao e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas.
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5.1.3. O Administrador sera, nos termos e condicdes previstos na Lei n° 8.668/93, o proprietario
fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacao, neste Regulamento ou nas determinacoes

da Assembleia Geral de Cotistas.

5.1.4. Os servicos de controladoria, custddia serdo prestados pelo Custodiante, e as atividades de

escrituracao de Cotas do Fundo serao realizadas pelo Escriturador, conforme acima definidos.

5.2. Auditoria Independente. O Administrador contratara empresa de auditoria independente,

devidamente registrada na CVM, a qual sera responsavel pela auditoria anual das demonstracdes financeiras
do Fundo. Os servicos prestados pelo Auditor Independente abrangerao, além do exame da exatidao contabil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das

disposicoes legais e regulamentares por parte do Administrador.

5.3. Avaliador. O Administrador podera contratar o Avaliador, a quem incumbira realizar as avaliacoes dos
Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, a ser indicado pelo Gestor, conforme atribuicao
estabelecida no item 5.5, inciso “xiv” abaixo, sendo certo que o Avaliador devera apresentar declaracao de
que nao possui conflito de interesses que lhe diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas

funcoes.

5.4. Obrigacées do Administrador. Sao obrigacoes do Administrador do Fundo, dentre outras previstas

neste Regulamento e na legislacao aplicavel, especialmente as constantes no artigo 32 da Instrucdo CVM n°
472:

(a) selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica

de Investimento prevista neste Regulamento, observada orientacao do Gestor;

(b) providenciar a averbacao, no cartério de registro de imoveis, da aquisicao dos Imoveis pelo
Fundo, bem como das restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo
constar nas matriculas dos Ativos Imobiliarios e demais imoveis integrantes do patriménio do
Fundo que tais ativos imobiliarios:

(i) nao integram o ativo do Administrador;

(i1) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

(iii) nao compodem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao

judicial ou extrajudicial;

(iv) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;
14
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(d)

(e)

(f)

(g)

(v) ndo sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que sejam; e,

(vi) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer onus reais;

deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos contados de sua divulgacao, ou por prazo superior por determinacao expressa da CVM,
em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periodicas ou
eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM n° 472, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e

eletronicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao Fundo;

deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacao
expressa da CYM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e

externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades;

conforme orientacdo do Gestor, celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacoes
necessarias a execucao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando

para que sejam exercidos, todos os direitos inerentes ao patrimonio e as atividades do Fundo;
agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a

assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos

desnecessarios ou acima do razoavel;

divulgar informacoes em conformidade e observados os prazos previstos neste Regulamento
e na legislacao e regulamentacao aplicaveis, dando cumprimento aos deveres de informagao
previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM n°472 e neste Regulamento;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda no
periodo de distribuicao de Cotas e eventuais despesas determinadas pela legislacao aplicavel,

as quais serao arcadas pelo Fundo;

manter os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, se houver,

custodiados em entidade de custodia devidamente autorizada pela CVM;

receber rendimentos ou quaisquer outros valores atribuidos ao Fundo;
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(L) cumprir e fazer cumprir (i) todas as disposicoes constantes deste Regulamento, no Prospecto,
quando aplicavel, e da Instrucdo CVM n° 472; e (ii) as deliberacdes da Assembleia Geral de
Cotistas;

(m) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

(n) manter as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(i) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

(iii) a documentacao relativa aos Imdveis e as operacdes do Fundo;

(iv) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patriménio do Fundo; e

(v) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso,

dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos
dos artigos 29 e 31 da Instrucao CVM n° 472;

(0) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:

(i) distribuicao de cotas do Fundo;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o
Gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacao dos Ativos Imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(iii) empresa especializada para administrar as locacoes ou arrendamentos dos Ativos
Imobiliarios, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagao dos respectivos imdveis e consolidar dados econdémicos
e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;
e,

(iv) formador de mercado para as cotas do Fundo.

(p) deliberar sobre novas emissoes de Cotas, nos termos do artigo 7.15 deste Regulamento; e

(q) solicitar, se for o caso, a admissao das Cotas do Fundo a distribuicdo e negociacdo em

mercados administrados e operacionalizados pela B3.
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5.5.

5.4.1. O Custodiante, eventualmente contratado pelo Fundo, s6 podera acatar ordens assinadas pelo
diretor responsavel pela administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios,
que deverao, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipotese, vedada

ao Custodiante a execugao de ordens que nao estejam diretamente vinculadas as operagdes do Fundo.

5.4.2. Os servicos a que se referem os itens “i”, “ii” e “iii” da alinea “0” deste artigo podem ser
prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados e contratados pelo Fundo, sendo certo que, a contratacao, pelo Fundo, de
pessoas ligadas ao Administrador, ao Gestor e/ou ao Consultor Imobiliario para prestacdo dos servicos
referidos na alinea “0” do artigo 5.4. dependem de prévia aprovacao em Assembleia Geral, exceto o

de primeira distribuicao de Cotas do Fundo.

5.4.3. E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao Consultor Imobiliario, caso contratado, o exercicio
da funcao de formador de mercado para as Cotas, e dependera de prévia aprovacao pela Assembleia
Geral de Cotistas a contratacao de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e ao Consultor

Imobiliario, caso contratado, para o exercicio da funcio de formador de mercado.

5.4.5. O Administrador pode, conforme instrucées do Gestor, em nome do Fundo, adiantar quantias
para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicao do
terreno, execucao da obra ou lancamento comercial do Empreendimentos Imobilidrios e sejam

compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Obrigacdes do Gestor. Sao atribuicées do Gestor, dentre outras previstas neste Regulamento, no

Contrato de Gestao e na legislacao aplicavel:

(i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade
de aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, os Ativos
de Renda Fixa e os Ativos Financeiros Imobiliarios existentes ou que poderao vir a fazer parte
do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a

elaboracao de analises econémico-financeiras;

(ii) orientar o Administrador para auxiliar na identificacao, selecao, avaliacdo, aquisicao,
transacao, acompanhamento e alienacdao, e sem necessidade de aprovacao em Assembleia
Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, dos Ativos Imobiliarios existentes ou que
poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento,

inclusive com a elaboracao de analises econémico-financeiras;
(iii) identificar, acompanhar e auxiliar o Administrador na gestdo dos Ativos Imobiliarios que

sejam Imdveis existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, inclusive
17

199



DocuSign Envelope ID: 3244F403-A7DB-4E4C-86E2-9723353664D9

(iv)

(viii)

(xif)

com a elaboracao de analises econdmico-financeiras;

orientar o Administrador na celebracao dos contratos, negdcios juridicos e para a realizacdo
de todas as operacdes necessarias a execucao da Politica de Investimento do Fundo,
auxiliando o Administrador para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao

patriménio e as atividades do Fundo;

orientar o Administrador na celebracdo dos contratos relativos a servicos e/ou compra de
materiais com a finalidade exclusiva de desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios

e/ou beneficiamento dos imoveis integrantes da carteira do Fundo;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

acompanhar o andamento das obras realizadas nos Ativos Imobiliarios para o desenvolvimento
dos Empreendimentos Imobiliarios, mediante a verificacdo dos relatorios de medicao, quando

aplicavel;

orientar o Administrador a conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos
Imobiliarios e conduzir e executar diretamente a estratégia de desinvestimento em Ativos
Financeiros Imobiliarios e Ativos de Renda Fixa, observado sempre que a responsabilidade
pela gestao dos Ativos que sejam Imdveis sera do Administrador, considerando orientacao do

Gestor,

orientar o Administrador no reinvestimento de recursos oriundos do desinvestimento em
Ativos que sejam imdveis, respeitados os limites previstos na regulamentacao aplicavel, e/ou,
de comum acordo com o Administrador, optar pela realizacao da distribuicao de rendimentos

e da amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Imobiliarios e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislacao e
regulamentacao aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizacao

da distribuicao de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

recomendar a implementacao de benfeitorias visando a manutencao do valor dos Ativos

Imobiliarios;

mediante outorga de procuracdo especifica pelo Administrador, representar o Fundo,
inclusive votando em nome deste em assembleias gerais de condéminos ou outros atos
relativos aos imoveis detidos pelo Fundo, sempre conforme politica de exercicio de direito
de voto do Gestor, disponivel no endereco eletronico
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(xii)

http://www.tgcore.com.br/governanca;

votar, se aplicavel, nas assembleias gerais/ou reunides de socios das Sociedades Imobiliarias,
bem como em assembleias gerais dos Ativos de Renda Fixa, Ativos Financeiros Imobiliarios e
Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo conforme politica de voto registrada na ANBIMA,

disponivel no seguinte endereco eletronico: http://www.tgcore.com.br/governanca;

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO

DE VOTO.

(xiv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa ativa
e proba costuma dispensar a administracdo de seus proprios negocios, respondendo por

quaisquer infracoes e irregularidades que venham a ser por ele cometidas;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de

sua condicao de Gestor;

observar e fazer cumprir as disposicoes deste Regulamento e do Contrato de Gestao;
cumprir as deliberacoes da Assembleia Geral;

sugerir ao Administrador proposta de emissdo de novas Cotas, a ser submetida a Assembleia
Geral de Cotistas ou para aprovacoes via ato do Administrador, dentro do Capital Autorizado,
nos termos deste Regulamento;

nao praticar atos que possam ferir a relacao de confianca mantida com os Cotistas do Fundo;

prestar as informacdes que lhe forem solicitadas pelo Fundo e/ou pelo Administrador;

indicar o avaliador responsavel por realizar a avaliacdo anual dos ativos imobiliarios

integrantes da carteira do Fundo, na forma prevista no item 5.3 acima.

sugerir ao Administrador modificacdes neste Regulamento no que se refere as competéncias

de gestao dos investimentos do Fundo;
auxiliar o Administrador na elaboracao dos informes e relatorios de divulgacdo periédicos nos

termos da regulamentacéo aplicavel;
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(xxiv)

(xXxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(Xxx)

(xxxi)

assumir a defesa ou, quando nao for possivel, fornecer tempestivamente, no menor prazo
possivel, subsidios para que o Administrador defenda os interesses do Fundo diante de
eventuais notificacdes, avisos, autos de infracao, multas ou quaisquer outras penalidades
aplicadas pelas autoridades fiscalizadoras em decorréncia das atividades desenvolvidas pelo

Gestor;

manter registros apropriados a respeito das decisdes/estratégias de investimento e/ou
desinvestimento adotadas para o Fundo, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados da
efetiva realizacao destas, ou prazo superior por determinacao expressa da CVM, bem como

fornecé-los ao Administrador sempre que por este solicitado;

informar imediatamente ao Administrador, sempre que tomar conhecimento, acerca de
quaisquer processos administrativos, judiciais, arbitrais ou autodisciplinares envolvendo o
Fundo e/ou os Ativos, bem como comunicar imediatamente ao Administrador sobre todas as
informacdes, analises, fatos e eventos ndo sujeitos a obrigacao de confidencialidade de que
tome conhecimento que ocasionem provisdes ou prejuizos ou que impactem o aprecamento

de ativos da carteira do Fundo;

adotar e manter procedimentos internos para monitorar e prevenir a ocorréncia de situacoes
de conflito de interesses, nos limites indicados na legislacdo aplicavel ao Gestor e nas normas
da ANBIMA;

adotar e manter politica de gestao de riscos que permita o monitoramento, a mensuragao e
o0 ajuste permanentes dos riscos inerentes a carteira do Fundo, nos termos da regulamentacao

em vigor e deste Regulamento;

manter a disposicao do Administrador, departamento técnico habilitado a prestar servicos de
analise e acompanhamento dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo e dos

Empreendimentos Imobiliarios;

manter politicas e procedimentos internos para selecao, contratacao e monitoramento dos
intermediarios e demais prestadores de servicos que venham a ser contratados pelo Gestor,
ou indicados pelo Gestor para contratacao pela Fundo, com o intuito de realizar operacées

relacionadas a atividade de gestdo do Fundo; e

quando entender necessario, orientar o Administrador sobre propostas de grupamento ou

desdobramento das Cotas do Fundo.

5.5.1. O Gestor devera auxiliar o Administrador na elaboracao do formulario eletrénico cujo contetdo
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reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472.

5.6.1 Consultor Imobiliario. As atividades de consultoria imobiliaria especializada, envolvendo a

identificacao, analise, avaliacao e negociacdo dos Ativos Imobilidrios que integrarem a carteira do Fundo

poderao ser exercidas por Consultor Imobiliario, quando assim for determinado pelo Gestor.

5.6.2 A indicacao do Consultor Imobiliario devera ser realizada pelo Gestor, e a sua contratacao, uma vez

aprovada pelo Administrador em seus processos internos de selecao e contratacao de prestadores de servicos,

sera formalizada pelo Administrador, as expensas do Fundo, sendo que o Consultor Imobiliario devera prestar

servicos especializados para o Fundo, incluindo:

(i)

(iff)

identificacao de oportunidades de negdcio, e orientacdo ao Administrador, ao Gestor e a
Empreendedora na negociacdo para aquisicoes dos Ativos Imobiliarios e selecao dos Imdveis,

e gerenciamento dos mesmos;

realizar estudos de viabilidade técnica previamente a aquisicao de Ativos Imobiliarios pelo

Fundo;

assessorar o Fundo em quaisquer questdes relativas aos investimentos nos Ativos Imobiliarios

a serem realizados, incluindo a indicacdo, avaliacdo e negociacdo de Ativos Imobiliarios;

acompanhamento do andamento das obras realizadas nos Ativos Imobiliarios para o
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, mediante a verificacao dos relatdrios de
medicdo a serem enviados pela construtora ao Consultor Imobiliario, quando aplicavel, com
copia para o Administrador e Gestor, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més, pelo qual
atestara o andamento das obras para o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios,
de acordo com respectivo cronograma fisico-financeiro de construcdo, quando houver, e (b)
devera fazer constar uma planilha quantitativa acumulada com os dados de evolucao do
cronograma fisico-financeiro das obras para o desenvolvimento dos Empreendimentos

Imobiliarios, sempre que aplicavel;

manter a disposicao do Administrador, departamento técnico habilitado a prestar servicos de
analise e acompanhamento dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo e dos

Empreendimentos Imobiliarios;

identificar, avaliar e recomendar ao Gestor, potenciais propostas de alienacao de Ativos
Imobiliarios, sendo certo que a alienacdo, permuta ou transferéncia, a qualquer titulo, da
propriedade de qualquer Ativo Imobiliario dependera da prévia aprovacao do Administrador,

considerando orientacao do Gestor;
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(vii) recomendar ao Fundo a implementacao de benfeitorias visando a manutencao do valor dos
Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo, bem como a otimizacdo de sua

rentabilidade;

(viii)  indicacdo de potenciais adquirentes interessados em adquirir os Ativos Imobiliarios para
aprovacao do Administrador, bem como analise dos documentos cadastrais dos adquirentes

previamente a aprovacao do Fundo;
(ix) assessoramento ao Administrador e/ou ao Gestor em quaisquer questdes relativas aos
investimentos ja realizados pelo Fundo, observadas as disposicoes e restricoes contidas neste

Regulamento; e

(x) orientacdo do direito de voto do Fundo em eventual Assembleia dos Ativos Imobiliarios

integrantes do patriménio do Fundo.

5.6.3 Toda prestacao de servicos por parte do Consultor Imobiliario tera carater indicativo, devendo

ser aprovada previamente pelo Gestor qualquer matéria prevista no item 5.6.2.

5.7 Contratacdo de Terceiros. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo,

responderao individualmente, sem solidariedade entre si, pelos prejuizos causados aos Cotistas quando

procederem com culpa ou dolo, com violacao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

5.7.1 O Fundo, consoante disposto na Instrucdo CVM n°® 472, podera contratar, por meio da celebracao
de Contrato de Consultoria Imobiliaria, o Consultor Imobiliario para que preste os servicos definidos

no item 5.6 acima.

5.7.2 O Fundo podera contratar, por intermédio do Administrador, mediante prévia deliberacéo e
indicacao pelo Gestor e aprovacao pelo Administrador em seus processos internos de selecao e
contratacao de prestadores de servicos, empresa(s) especializada(s) para a realizacao de estudos de
viabilidade técnica prévios a aquisicao de determinados Ativos Imobiliarios, bem como para a

medicdo, o gerenciamento e o acompanhamento das obras dos Empreendimentos Imobiliarios.

5.7.3 O Fundo podera contratar, por intermédio do Administrador, mediante prévia deliberacéo e
indicacao pelo Gestor e aprovacao pelo Administrador em seus processos internos de selecao e
contratacao de prestadores de servicos, empresa(s) especializada(s) para realizar a venda e
acompanhamento dos Ativos Imobiliarios, bem como a promocao de todas as medidas extrajudiciais
cabiveis para o cumprimento dos instrumentos de alienacdo dos Ativos Imobiliarios, apos o
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, as quais serdao remuneradas diretamente pelo
Fundo, conforme sera definido em instrumento especifico a ser firmado entre o Fundo e o respectivo
prestador de servico, conforme responsabilidades e obrigacoes a serem estabelecidos naquele
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5.8.

instrumento.

Vedacdes ao Administrador e ao Gestor. E vedado ao Administrador e ao Gestor, conforme aplicavel,

praticar os seguintes atos em nome do Fundo e/ou utilizando os recursos do Fundo:

() receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas

operacoes praticadas pelo Fundo;

(e) aplicar no exterior recursos captados no Brasil;
(f) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préoprio Fundo;
(g) vender a prestacdao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a

integralizacao via chamada de capital em funcao de Compromissos de Investimento subscritos pelos

Cotistas;
(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
(i) realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o

Fundo e o Administrador ou Gestor ou Consultor Imobiliario, entre o Fundo e os Cotistas que detenham
participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo, entre o
Fundo e o Representante de Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, observado o disposto no

artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472 e a hipotese de aprovacao em assembleia geral;

() constituir onus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do Fundo;

(k) realizar operacées com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM n° 472;

(L) realizar operacoes com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;
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(m) realizar operacdoes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo,

o valor do Patrimonio Liquido do Fundo;

(n) praticar qualquer ato de liberalidade;

(0) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus socios, administradores, empregados e

empresas a eles ligadas; e

(p) valer-se de qualquer informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida

mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

5.8.1. A vedacao prevista na alinea “j” do item 5.8 acima ndao impede a aquisicao, pelo Fundo, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do Fundo.

5.8.2. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacoes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacées proprias.

5.8.3. Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo.

5.9. Renuncia e/ou destituicdo do Administrador e do Gestor. A perda da condicdao de Administrador e/ou

de Gestor se dara nas hipdteses de renlncia ou de destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de

Cotistas.

5.9.1. Na hipotese de rentncia, o Administrador fica obrigado a:

(a) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar pela

liquidacao do Fundo; e

(b) sem prejuizo do disposto no item 5.9.5 abaixo, permanecer no exercicio de suas funcoes até
ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos imoveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu(s) substituto(s) e
sucessor(es) na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e

registrada em Cartorio de Titulos e Documentos competente.
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5.9.2. A convocacado da Assembleia Geral prevista na alinea “a” do item 5.9.1 acima devera ser
efetuada pelo Administrador, ainda que apos sua renuncia. Caso o Administrador nao a convoque no
prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia, facultar-se-a aos Cotistas que detenham ao menos 5%

(cinco por cento) das Cotas subscritas convoca-la.

5.9.3. Apds a averbacdo referida na alinea “b” do item 5.9.1 acima, os Cotistas eximirdo o
Administrador de quaisquer responsabilidades ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa
no exercicio de suas respectivas funcdes no Fundo, devidamente comprovado por decisao final,

transitada em julgado, proferida por juizo competente.

5.9.4. Na hipdtese de renlncia do Gestor, o Administrador devera convocar imediatamente a
Assembleia Geral para eleger o substituto do Gestor, que devera permanecer no exercicio de suas
atribuicoes até eleicao de seu substituto ou até a liquidacdo do Fundo nos termos do item 5.9.5

abaixo.

5.9.5. Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo tenha quorum suficiente e/ou nao chegue a uma
decisao sobre a escolha do novo administrador ou do novo gestor, conforme aplicavel, na data de sua
realizacdo, ou (ii) o novo administrador ou novo gestor eleito, conforme aplicavel, nao seja
efetivamente empossado no cargo no prazo de até 30 (trinta) dias apds a deliberacdo que o eleger,

o Administrador podera proceder a liquidacdo do Fundo, sem necessidade de aprovacéo dos Cotistas.

5.9.6. O Administrador e/ou o Gestor poderdo ser destituidos, com ou sem Justa Causa, por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos deste
Regulamento, na qual também devera ser eleito aos seus respectivos substitutos, observado, no caso
de destituicao sem Justa Causa, o recebimento prévio pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme

o0 caso, de aviso com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da eventual destituicao.

5.9.7. Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos imdveis e demais direitos integrantes do patriménio do

Fundo.

5.10. Liquidacao Extrajudicial. No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, devera o liquidante

designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucao CVM n° 472, convocar Assembleia
Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacéo, no Diario Oficial da Unido,
do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a

liquidacao ou nao do Fundo.
5.10.1. Cabera ao liquidante indicado nos termos do item 5.10 acima praticar todos os atos

necessarios a administracao regular do patrimonio do Fundo até que seja realizada a averbacédo
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referida na alinea “b” do item 5.9.1 deste Regulamento.

5.10.2. O disposto na alinea “b” do item 5.9.1 deste Regulamento sera aplicavel mesmo quando a
Assembleia Geral deliberar pela liquidacdo do Fundo em funcdo da rendncia, destituicao e/ou
liqguidacao extrajudicial do Administrador, cabendo a propria Assembleia Geral, nesses casos, eleger

novo administrador para processar a liquidacao do Fundo.
5.10.3. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacao extrajudicial,

0 BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

5.11. Sucessdo da propriedade fiduciaria. Nas hipdteses referidas nos itens 5.9 e 5.10 acima, bem como na

sujeicao ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constituira documento habil para averbacao,
no Cartorio de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos imoveis integrantes do

patrimonio do Fundo.

5.11.1. A substituicdo do Administrador e a consequente sucessao da propriedade fiduciaria dos

imoveis integrantes do patrimonio do Fundo nédo constitui transferéncia de propriedade.

CAPITULO VI - REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS

6.1. Taxa de Administracdo. O Fundo pagara, pela prestacao de servicos de administracdo, gestdo, custddia

e controladoria de ativos e passivo, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacao
vigente, uma remuneracao anual, em valor equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)

(a) do valor contabil do patriménio liquido do Fundo(“Base de Calculo da Taxa de Administracao”), observado

o minimo de RS 35.000,00 (trinta e cinco mil reais), que sera composta da Taxa de Administracao, Custodia

e Controladoria e da Taxa de Gestao (em conjunto, a “Taxa de Administracao”), da seguinte forma:

(i) Taxa de Administracao, Custodia e Controladoria. Pelos servicos de administracao, custodia
e controladoria de ativos e passivos, o Fundo pagara diretamente ao Administrador e ao Custodiante
a remuneracao de 0,20% (vinte centésimos por cento) sobre a Base de Calculo da Taxa de

Administracdo (“Taxa de Administracdo, Custddia e Controladoria”), calculado na forma do item 6.1

acima, observado o pagamento minimo de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais). O pagamento minimo
devera ser corrigido anualmente pelo IPCA/IBGE, calculada e provisionada todo Dia Util a base de
1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos). Ainda, semestralmente, sera devido um total
de RS 30.000,00 (trinta mil reais), referentes aos custos de diligéncia imobiliaria dos
empreendimentos. A Taxa de Administracao, Custodia e Controladoria sera paga mensalmente, até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo
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de Cotas do Fundo; e

(if) Taxa de Gestdo. Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagara diretamente ao Gestor a remuneracao

de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracao

(“Taxa de Gestao”), observado minimo de RS 10.000,00 (dez mil reais). A Taxa de Gestédo sera paga

mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a

primeira integralizacao de Cotas do Fundo. O calculo da Taxa de Gestao é feito conforme a férmula

abaixo:

1,30%
252

rest, = (PLCont,_4) X

i
TxGest, = Z Gest;
i

Onde,

Gest, é a taxa de gestao diaria, calculada e provisionada todo dia Util, referente ao dia n;

PLCont,.; € o Patrimonio Liquido do Fundo, no dia Gtil anterior ao dia ao qual a taxa de gestdo

diaria faz referéncia;

TxGest, é a Taxa de Gestao do Fundo, referente ao més k, calculada como a soma das taxas de

gestao diarias do primeiro ao Ultimo dia Util do més k, respectivamente representados nas

formulas por i e j.

6.1.1 Escriturador. Pelos servicos de escrituracdo, o Fundo pagara diretamente ao Escriturador a remuneracao

minima mensal de RS 3.000,00 (trés mil reais), apurada conforme abaixo:

NUmero de Cotistas/Valor por Cotista

N° de Cotista

Valor por Cotista

até 2.000 1,15
entre 2.001 e 10.000 | 0,85
entre 10.001 e 50.000 | 0,30
acima de 50.001 0,10
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6.1.2. A Taxa de Escrituracao sera paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir

do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo (“Taxa de Escrituracao”). Referido valor,

sempre que aplicavel, sera acrescido ainda de (a) valor pelo envio de TED para pagamento de rendimentos e
amortizacdes (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em que as Cotas forem escriturais);
(b) valor pelo cadastro de Cotistas no sistema de escrituracdo do Escriturador (custo unitario de RS 5,00
(cinco reais) por cadastro, nos casos em que as Cotas forem escriturais); (c) valor pelo envio dos extratos e
informe periodicos previstos na legislacdo vigente (custo unitario de RS 5,00 (cinco reais), acrescidos de
custos de postagens); e (d) RS 700,00 (setecentos reais) por hora/homem de trabalho dedicada a participacao
em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas e implementacao das decisées tomadas, a serem pagas em
até 5 (cinco) dias apds cada evento, mediante apresentacao do respectivo relatoério de horas. Adicionalmente,
sera devido ao Escriturador, a titulo de implantacao do Fundo no sistema de passivo, o valor correspondente
a RS 7.000,00 (sete mil reais) a serem pagos, em parcela Unica, na data de pagamento da primeira Taxa de

Escrituracao.

6.1.3 O Administrador adotara o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo como Base de Calculo da
Taxa de Administracao e das demais remuneracdes elencadas acima, enquanto o Fundo nao esteja listado em
mercado de bolsa. Caso, a qualquer momento, as cotas do Fundo integrem indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, nos termos do artigo 36, inciso I, da Instrucao
CVM n° 472, como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), o Administrador
adotara o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracao como Base de Calculo

da Taxa de Administracao e das demais remuneracdes elencadas acima.
6.1.4 Serao acrescidos a remuneracao devida ao Administrador, Gestor, Custodiante e Escriturador os
tributos incidentes (ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF e outros que porventura venham a incidir), a serem

incorporado a Taxa de Administracao.

6.2. Taxa de Performance. Pelo servico de gestdo, adicionalmente, sera devida pelo Fundo uma remuneracédo

correspondente a 30% (trinta por cento) do que exceder a variacdo de 100% (cem por cento) das taxas médias
diarias dos Depositos Interfinanceiros - DI de um dia, “over extra grupo”, expressa na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) (“CDI”), acrescido de spread de 1% (um por cento) ao
ano, a qual serd apropriada diariamente e paga anualmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més
do ano subsequente, diretamente para o Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacao de

Cotas, independentemente da Taxa de Administracao (“Taxa de Performance”).

6.2.1 A Taxa de Performance do Fundo sera cobrada com base no resultado de cada aplicacdo
efetuada por cada Cotista (método do passivo). Caso o valor da Cota base atualizada pelo indice de
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referéncia seja inferior ao valor da Cota base (“Benchmark Negativo”), a Taxa de Performance a ser

provisionada e paga deve ser:

(a) calculada sobre a diferenca entre o valor da Cota antes de descontada a provisao para o

pagamento da Taxa de Performance e o valor da Cota base valorizada pelo indice de referéncia; e,

(b) limitada a diferenca entre o valor da Cota antes de descontada a provisao para o

pagamento da Taxa de Performance e a Cota base.

6.2.2. Nao ha incidéncia de Taxa de Performance quando o valor da Cota do Fundo for inferior ao seu

valor por ocasido do ultimo pagamento efetuado.

6.2.3. Durante todo o Prazo para Migracdo (conforme abaixo definido), o Administrador, até o dia

anterior a data de cada pagamento anual da Taxa de Performance (“Data de Apuracdo”), devera

apurar o somatorio das Taxas de Performance efetivamente devidas ao Gestor desde a constituicido

do Fundo até a Data de Apuracao (“Taxa de Performance Efetivamente Devida”) e a Taxa de

Performance efetivamente paga ao Gestor em cada Data de Apuracao (“Taxa de Performance Paga

ao Gestor”). Apos a apuracao do Administrador (i) caso a Taxa de Performance Efetivamente Devida
seja menor do que a Taxa de Performance Paga ao Gestor, o Gestor devera ressarcir ao Fundo, no
prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis, a diferenca entre a Taxa de Performance Paga ao Gestor a
e Taxa de Performance Efetivamente Devida ou (ii) caso a Taxa de Performance Paga ao Gestor seja
menor que a Taxa de Performance Efetivamente Devida, o Fundo devera pagar ao Gestor a diferenca
entre a Taxa de Performance Efetivamente Devida e a Taxa de Performance Paga ao Gestor até entao,

na proxima data de pagamento anual da Taxa de Performance.xxx

6.3. Demais Prestadores de Servicos. Os demais prestadores de servico do Fundo, incluindo, mas nao se

limitando, ao Avaliador, ao Auditor Independente e ao Consultor Imobiliario, caso contratado, receberéo,
pela prestacao dos servicos ao Fundo, a remuneracao que for estabelecida nos seus respectivos contratos de
prestacao de servicos celebrados com o Fundo, constituindo a remuneracao dos referidos prestadores de

servicos como encargo do Fundo e, portanto, nao estando inclusas na Taxa de Administracao.

6.4. Taxa de Distribuicdo Primaria. A cada emissdao de novas Cotas a partir da Primeira Emissao, o Fundo

podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o Gestor, cobrar uma taxa de distribuicdao

primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricao primaria das Cotas.

CAPIiTULO VIl - DAS COTAS E DO PATRIMONIO DO FUNDO

7.1.  Cotas do Fundo e sua negociabilidade. As Cotas do Fundo correspondem a fragles ideais de seu
patrimonio, tém a forma nominativa e escritural e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres
patrimoniais e economicos.
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7.1.1. As Cotas do Fundo terdao prazo de duracao indeterminado e serao calculadas e divulgadas

diariamente.

7.1.2. O Fundo mantera contrato com instituicao depositaria devidamente credenciada pela CVM para
a prestacao de servicos de escrituracdo de Cotas, que emitira extratos de contas de deposito, a fim
de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo em que as Cotas nao forem
objeto de depdsito centralizado conforme disposto no artigo 26 da Resolucdo CVM n° 33, de 19 de
maio de 2021. Adicionalmente, com relacao as Cotas que estiverem custodiadas eletronicamente na
B3, sera expedido extrato em nome do Cotista, que servira como comprovante de titularidade das
Cotas.

7.1.3. O Administrador podera determinar a suspensdo do servico de cessao e transferéncia de Cotas
até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo da Assembleia Geral, com o objetivo
de facilitar o controle de votantes. O prazo de suspensao do servico de cessao e transferéncia de
Cotas, se houver, sera comunicado aos Cotistas no edital de convocacao da respectiva Assembleia

Geral.

7.1.4. Nao havera taxa de ingresso ou saida do Fundo, podendo haver cobranca de Taxa de

Distribuicdo Primaria no ambito das Ofertas.

7.1.5. A responsabilidade de cada Cotista é limitada ao valor de suas Cotas e cada um responde,

apenas, pela integralizacao do valor por ele subscrito, observado o estabelecido no item 7.1.6.

7.1.6. Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderao
exercer nenhum direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo; e,
(i) ndo responderéo pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos Imoveis e
demais ativos integrantes do Patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacao
de pagamento das Cotas que subscrever e na ocorréncia de patrimonio liquido negativo, e, neste

caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.

7.1.7. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao CVM n°

472, o Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

7.1.8. As ofertas pUblicas voluntarias que visem a aquisicao de parte ou da totalidade das Cotas do
Fundo devem obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela entidade

administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo estejam admitidas a negociacao.
7.2. Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de

rendimentos e amortizacoes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacao e recomendacéo do Gestor,
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apos verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissao das
Cotas podera estabelecer periodo, nao superior ao prazo de distribuicao das Cotas objeto da nova emissao,
durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao nao dardo direito a distribuicao de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e

amortizacoes.

7.3. Depois das Cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as
condicdes previstos neste Regulamento, em mercado de balcao organizado ou de bolsa, ambos administrados
pela B3, devendo o Administrador tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacao das

Cotas do Fundo neste mercado.

7.3.1. Dentro do periodo de 05 (cinco) anos contados da data da primeira emissao de Cotas do Fundo

(“Prazo para Migracédo”), o Administrador, observando a recomendacao do Gestor, podera, a qualquer

momento, providenciar a alteracao do mercado em que as Cotas estejam admitidas a negociacao,
independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de
alteracao do mercado de balcao organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou
outra instituicao autorizada pela CVM. Caso nao ocorra a referida alteracdo do mercado de balcao
organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migracdo, o Fundo devera
obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacao, mediante o desinvestimento de seus Ativos para
amortizacao e resgate da totalidade de suas Cotas observado o prazo maximo de 05 (cinco) anos
contados do encerramento do Prazo para Migracao para a liquidacao do Fundo, observado os

procedimentos descritos no item 7.4. abaixo e no Capitulo XV deste Regulamento.

7.3.2. As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, em sistema
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio
da B3; (ii) para negociacao no mercado secundario, em sistema administrado e operacionalizado pela
B3, sendo as negociacGes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas

custodiadas eletronicamente na B3.

7.4. Em caso de amortizacao de Cotas serao obedecidas as seguintes regras:

(i) Data de calculo do valor da cota de amortizacao: valor de fechamento da Cota apurado em

data anterior ao do pagamento da amortizacao; e,
(ii)) Data de Pagamento da Amortizacao: na mesma data acima.
7.5. O volume das Cotas emitidas a cada emissdao sera determinado com base nas possibilidades de

investimentos apresentadas pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume total da emissao por conta da
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emissao de lote adicional das Cotas, nos termos dos artigos 14, § 2° e 24 da Instrucao CVM n° 400, caso a
respectiva Oferta esteja sendo conduzida nos termos da referida norma, bem como a possibilidade de
distribuicao parcial, com o cancelamento do saldo nao colocado, conforme estabelecidos no ambito de cada
Oferta.

7.6. Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que

venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

7.7. As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o Administrador e o
Gestor, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizacao da distribuicao das Cotas

de emissao do Fundo, poderao estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissao e Oferta.

7.8. A subscricao das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas

que nao forem subscritas serao canceladas pelo Administrador.

7.9. Quando da subscricao das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Documento de
Subscricao e o Termo de Adesdo, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor
do Prospecto do Fundo, se aplicavel; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo, descritos no Informe
Anual elaborado em consonancia com o Anexo 39-V da Instrucdao CVM n° 472; (iv) da Politica de Investimento
descrita neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de patrimonio liquido negativo, e, neste caso,
de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas Restritas, o
investidor devera assinar também a declaracédo de investidor profissional, que podera constar do respectivo

Termo de Ciéncia e Adesao ao Regulamento, nos termos da regulamentacao em vigor.

7.10. Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas

remanescentes da Oferta anterior.

7.11. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do Documento de

Subscricdo ou em prazo determinado no Compromisso de Investimento, conforme aplicavel.

7.12. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢cOes de integralizacao constantes do Documento de
Subscricdo, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo

Documento de Subscricao.

7.13. A cada nova Oferta, o Administrador e o Gestor poderao, a seu exclusivo critério, autorizar que seja
permitida a integralizacdo das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizacao podera ser
feita, a critério do Gestor, com base em laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada, de acordo
com o anexo 12 da Instrucao CYM n° 472, e aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve ser realizada no
prazo, termos e condicdes estabelecidos no Documento de Subscricao e nas leis e regulamentacoes aplicaveis.
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7.14. Primeira Emissdo de Cotas. A primeira emissao de Cotas do Fundo sera composta por até 35.000.000

(trinta e cinco milhdes) de Cotas, com valor de emissao de RS 10,00 (dez reais) por Cota, totalizando até RS
350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), observado o montante minimo de 3.000.000 (trés

milhdes) de Cotas.

7.15. Novas emissdes de Cotas. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da

Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacao do Gestor, podera deliberar
por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de
Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital

Autorizado”).

7.15.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissoes
das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, seus termos e condicoes, incluindo, sem
limitacao, a possibilidade de subscricao parcial e o cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo

de distribuicao, observadas as disposicoes da Instrucao CVM n° 400.

7.15.2. Na hipotese de emissao de novas Cotas, o preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado
conforme recomendacao do Gestor, ou por meio de Assembleia Geral no caso de novas emissoes de
Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, sempre levando-se em consideracao o valor
patrimonial das Cotas em circulacao, os laudos de avaliacdo dos imdveis, dos Ativos Imobiliarios, dos
Ativos Financeiros Imobiliarios e dos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, o Valor
de Mercado das Cotas, caso o Fundo esteja listado em mercado de bolsa, bem como as perspectivas

de rentabilidade do Fundo, observada a possibilidade de aplicacdo de descontos ou acréscimos.

7.15.3. No ambito das emissbes realizadas, os Cotistas terao o direito de preferéncia na subscricao
de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participacdes, respeitando-se os prazos
operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia. A critério do Gestor, conforme
indicado ao Administrador, podera ou ndo haver abertura de prazo para exercicio de direito de
subscricao das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condicdes a serem indicados no ato do
Administrador que aprovar a emissao de novas Cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base

para definicao de quais Cotistas terdo o direito de preferéncia.

7.15.4. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros,
caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao das referidas Cotas e desde que

tal cessao seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacao aplicavel.

7.15.5. Nao ha limitacao a subscricdo ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador
do solo, ficando desde ja ressalvado que:
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8.1.

I se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel

as pessoas juridicas; e

Il a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por
determinado Cotista, pessoa natural, resultard na perda, por referido Cotista, da isencdo no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicao

realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor.

7.15.6. O Administrador e o Gestor ndo serao responsaveis, assim como nao possuem meios de evitar
os impactos mencionados nos incisos | e Il do item 7.15.5 acima, e/ou decorrentes de alteracao na
legislacao tributaria aplicavel ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

CAPITULO VIII - DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Distribuicdo de resultados. A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente, em até 120

(cento e vinte) dias apos o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos

resultados liquidos auferidos no respectivo exercicio social, apurados em conformidade com o disposto na
Instrucao CVM n° 516.

8.1.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente das receitas geradas pelos ativos
integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacbes em

Ativos de Renda Fixa e Ativos Financeiros Imobiliarios, deduzindo-se:

(i) as despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem incorridas
pelo Fundo durante tal periodo;

(i1) quaisquer reservas constituidas; e,

(iii) demais despesas previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo, tudo em

conformidade com as disposicoes da Instrucao CVM n° 516 e deste Regulamento.

8.1.2. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, se houver, apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos do
Fundo (ja deduzidos os valores decorrentes das despesas e reservas indicadas no item 8.1.1. acima)
serdo distribuidos mensalmente a titulo de antecipacéo, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més aos
Cotistas que estiverem registrados como tal no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a
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8.2.

respectiva data de pagamento.

8.1.3. Farao jus aos rendimentos de que trata o item anterior os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data de pagamento, de acordo com as

contas de deposito mantidas pelo Escriturador das Cotas do Fundo.

8.1.4. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio

do Fundo, o Gestor podera formar uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), para

pagamento de despesas extraordinarias, por meio da retencao de até 5% (cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurados segundo regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, sendo certo que a Reserva de
Contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do

Fundo.

8.1.5. 0 Administrador podera, ainda, realizar chamadas de capital aos Cotistas em qualquer hipotese
na qual o Fundo passe a ter o seu Patrimonio Liquido negativo, incluindo, mas nao se limitando a,
eventualidade de todos os imoveis integrantes do patrimonio do Fundo se tornarem vagos, na qual o
Fundo tera que arcar com as despesas necessarias ao cumprimento de obrigacdes ou investimentos
indispensaveis a protecao, manutencao ou reforma dos imoveis integrantes da carteira do Fundo e
do patrimonio do Fundo. As novas chamadas de capital previstas neste Paragrafo nao serdo

caracterizadas como novas emissdes de Cotas para fins do disposto neste Regulamento.

Sistema de registro contabil. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente

atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

CAPITULO IX - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

9.1. Assembleia Geral de Cotistas. Além das matérias estabelecidas na regulamentacdo prdpria, e de
outras matérias previstas neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas o
seguinte:

(a) deliberar sobre a alteracdao do Regulamento do Fundo;

(b) deliberar sobre a fusao, incorporacao, cisao e/ou transformacao do Fundo;

(c) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracées

contabeis apresentadas pelo Administrador;
(d) salvo disposicao expressa neste Regulamento, notadamente na hipotese do item 7.3.1.,

acima, deliberar sobre eventual dissolucao e liquidacao do Fundo, incluindo a liquidacao que nao seja
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em espécie;

(e) deliberar sobre a emissao de novas Cotas do Fundo, exceto até o limite do Capital Autorizado;
(f) deliberar sobre a destituicao ou substituicao do Administrador e a escolha de seu substituto;
(f) deliberar sobre a eleicao e destituicao do Representante dos Cotistas, caso existente, fixacao

de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo de despesas que poderao ser incorridas

no exercicio de sua atividade;

(g) aprovar o laudo de avaliacao, caso possua, de bens e direitos que forem utilizados na

integralizacao das Cotas do Fundo;

(h) deliberar sobre alteracoes na Taxa de Administracao nos termos do artigo 36 da Instrucao
CVM n° 472;

(h) deliberar sobre alteracao no prazo de duracao do Fundo;

(i) deliberar sobre as situacdes de conflitos de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e

35, IX, da Instrucao CVM n° 472 e deste Regulamento; e

() deliberar sobre a destituicao ou substituicao do Gestor e a escolha de seu substituto.

9.1.1. Este Regulamento podera ser alterado pelo Administrador, independentemente de deliberacéo
em Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteracdo (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, expressas exigéncias da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacado, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a
CVM; ou (ii) em virtude da atualizacao dos dados cadastrais do Administrador ou do Gestor, tais como
alteracao na razao social, endereco e telefone, devendo ser providenciada a necessaria comunicacao

aos Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas.

9.1.2. Em caso de alteracao da legislacao e da regulamentacao vigente que venha a modificar
aspectos tributarios que possam afetar o Fundo, os Cotistas e/ou os ativos integrantes do patriménio
do Fundo, os Cotistas se reunirao em Assembleia Geral para deliberar sobre eventuais alteracoes no
presente Regulamento, bem como, se necessario, sobre as novas regras que irao reger o Fundo e suas
relacoes. Sem prejuizo do disposto neste item, o Administrador devera dar cumprimento as novas
regras legais até que haja deliberacdo dos Cotistas sobre o procedimento a ser adotado em face de

tais modificacoes.
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9.2.

9.1.3. A alteracao do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVYM
da copia da ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagoes, bem como

do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

9.1.4. A Assembleia Geral de Cotistas que deva deliberar sobre as demonstracdes financeiras do Fundo
somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio findo, observados os prazos estabelecidos
na Instrucao CVM n° 472.

Convocacao. A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer tempo pelo Administrador

ou por Cotistas representando, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas e efetivamente

subscritas do Fundo ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste

Regulamento.

9.3.

9.2.1. A convocacao para a Assembleia Geral de Cotistas far-se-a mediante carta com aviso de
recebimento, correspondéncia eletronica (e-mail) encaminhada a cada Cotista ou publicacdo em
jornal de grande circulacdo e dela constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a respectiva ordem do dia, que devera conter
todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica “assuntos gerais” haja

matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia.

9.2.2. Independentemente de convocacao, sera considerada regular a Assembleia Geral a que

comparecerem todos os Cotistas.

9.2.3. Por ocasiao da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

9.2.4. A convocacao e instalacao da assembleia geral dos Fll observarao, quanto aos demais aspectos,
o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao contrariar as disposicoes da
Instrucao CVM n° 472.

9.2.5. A primeira convocacao das assembleias gerais devera ocorrer:

| - com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e

Il - com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

Instalacdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de
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Cotistas.

9.4.

voto.

9.3.1. Apos instalada a Assembleia Geral de Cotistas deverao ser observados os quéruns de

deliberacao previstos no item 9.4.2 deste Regulamento.

Voto. Nas deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada Cota sera atribuido o direito a um

9.4.1. Ainda que nao comparecam a Assembleia Geral, os Cotistas poderdo votar por meio de carta
ou correspondéncia eletronica, desde que tal comunicacao seja recebida com, no minimo, 1 (um) Dia
Util de antecedéncia da data de realizacdo da respectiva Assembleia Geral de Cotistas. Os Cotistas
que participem das Assembleias Gerais por meio de tele ou videoconferéncia, também poderao votar
por fac-simile ou correio eletronico digitalmente certificado, desde que possivel a comprovacdo do
voto durante a realizacao da respectiva Assembleia Geral e desde que o resultado da votacao seja
proclamado pelo Presidente da Assembleia com indicacao daqueles que participaram por tele ou

videoconferéncia, sendo, ainda, admitida a gravacao delas.

9.4.2. As deliberacoes das Assembleias Gerais de Cotistas serao tomadas pela maioria simples dos
votos dos Cotistas presentes as Assembleias Gerais, com excecao das matérias indicadas nos subitens
“a”, “b”, “d”, “g”, “i”, “h” do item 9.1 deste Regulamento, que dependerdao da aprovacao de

Cotistas que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)

Cotistas; ou,

(b) metade, no minimo, das Cotas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

9.4.2.1. As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas da matéria indicada no subitem “h”

do item 9.1, especificamente, a eleicao do Representante dos Cotistas dependerao da aprovacéo

da maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) das Cotas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou,

(b) 5% (trés por cento) das Cotas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
9.4.3. Nao obstante o previsto no item 9.4.2 acima, a alteracdo do Regulamento, conforme o
estabelecido no item “a” do item 9.1 acima, podera ser realizada quando for decorrente de quaisquer
das deliberacoes constantes do item 9.1 que tenham quorum de deliberacao inferior a maioria

absoluta das Cotas emitidas.
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9.4.4. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

(a) o Administrador e o Gestor;

(b) os sacios, diretores e funcionarios do Administrador e do Gestor;

(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

(d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(e) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do fundo; e

(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

9.4.5. A vedacao prevista no item 9.4.4 acima nao se aplica quando:

(a) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no item 9.4.4 acima;

(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia em

que se dara a permissao de voto; ou,

(c) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorrem para a
integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, se houver, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o §6° do artigo 8° da Lei da n° 6.404, de 1976, conforme o §2° do artigo 12 da
Instrucao CVM n° 472.

9.4.6. Para o bom desempenho da Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador deve colocar todas
as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em sua pagina
na rede mundial de computadores, na data de convocacao da Assembleia, e manté-los até a data de
sua realizacdo, bem como no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores e na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as

cotas do Fundo sejam admitidas.
9.4.7. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocacao da assembleia, seus representantes legais ou seus procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ano.

9.4.8. O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou
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9.5.

anuncio publicado, devera:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(b) facultar ao Cotista a possibilidade de exercer voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuracao; e,

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

Representante dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear 1 (um) representante para

exercer as funcdes de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos

e interesses dos Cotistas, com mandato de 1 (um) ano ou até a proxima assembleia geral de cotistas que

deliberar sobre a aprovacao de demonstracées financeiras do fundo, o que ocorrer primeiro, sendo permitida

a reeleicdo; bem como exercer demais funcdes de competéncias privativa descritas nos incisos do artigo 26-
A da Instrucao CVM n°® 472.

9.5.1. Somente pode exercer as funcoes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,

que atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;

(b) nao exercer cargo ou funcao no Administrador ou no controlador do administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,

ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(c) ndo exercer cargo ou funcao nas Sociedades Imobiliarias ou na sociedade empreendedora dos

Ativos Imobiliarios, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(d) nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

(e) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e,

(f) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;

nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.
9.5.2. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.
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9.6. Relacao de Cotistas. Observado o disposto no artigo 23 da Instrucao CVM n° 472, qualquer Cotista que

detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas subscritas podera solicitar ao Administrador o envio
de pedido de procuracao aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do item

9.4.8., acima.

9.6.1. O Administrador, ao receber a solicitacao de que trata o item 9.6 acima, devera mandar, em
nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme contelido e nos termos determinados
pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo, sendo certo que o Administrador

podera exigir:

| - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il - copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

9.6.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador, em nome de

Cotistas, nos termos do item 9.6.1 acima, serao arcados pelo Fundo.

9.7. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderao ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reuniao dos Cotistas, a ser formalizada pelo Administrador na forma do

item 9.2.1., acima, observadas as formalidades previstas na legislacao vigente.

9.7.1. Da consulta deverdao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do

direito de voto.

9.7.2. A resposta a consulta podera ser realizada por meio de correspondéncia escrita, eletronica (e-
mail), plataforma eletronica ou via mecanismo digital "click through", e devera se dar dentro de: (l)
, ho minimo, 30 (trinta) dias corridos contados do envio da consulta, no caso das assembleias gerais
ordinarias; e (II) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
extraordinarias, sendo certo que a auséncia de resposta neste prazo sera considerada como abstencao

por parte do Cotista.

9.7.3. Em caso de deliberacdo mediante consulta formal, para fins de calculo de quérum de
deliberacao, serao considerados presentes todos os Cotistas que tenham respondido a consulta, sendo
que a aprovacao da matéria objeto da consulta formal obedecera aos mesmos quéruns de aprovacao

previstos neste Regulamento.
9.7.4. Os prazos para resposta e a data de apuracao dos votos no ambito da consulta formal poderao ser

prorrogados pelo Administrador, conforme orientacao do Gestor, mediante envio de comunicacao a todos os
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Cotistas neste sentido, nos mesmos meios em que a consulta formal foi enviada.

CAPITULO X - ENCARGOS DO FUNDO

10.1. Encargos do Fundo. As seguintes despesas constituem Encargos do Fundo, que poderao ser debitadas

pelo Administrador:

(a) Taxa de Administracao e Taxa de Performance;

(b) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam

ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;
(c) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacoes aos Cotistas previstas neste

Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472;

(d) gastos com as distribuicdes primarias de Cotas pelo Fundo, bem como com seu registro para

negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

(e) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(f) comissoes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a

compra, venda, locacao ou arrendamento dos Ativos que componham seu Patriménio Liquido;
(h) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que seja eventualmente

imposta;

(i) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, lll e IV do artigo 31
da Instrucao CVM n° 472;

G3) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os Ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de

culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcoes;

(k) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacao do

Fundo e a realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

(1) taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, se houver;
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(m) gastos decorrentes de avaliacdes pelo Avaliador dos ativos imobiliarios integrantes da carteira

do Fundo que sejam obrigatérias;

(n) gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos dos imoveis integrantes do

patrimonio do Fundo;

(0) taxas de ingresso e/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cotista, conforme o caso;

(p) despesas com o registro de documentos em cartorio; e

(q) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucdao CYM n°
472.

10.1.1. Quaisquer despesas nao previstas na Instrucao CVM n° 472 como Encargos do Fundo correrao

por conta do Administrador.

10.1.2. Caso o saldo dos recursos disponiveis do Fundo seja inferior ao valor estimado pela
Administrador para o pagamento das despesas mensais de manutencdo ordinarias do Fundo nos 6
(seis) meses subsequente, o Administrador devera convocar Assembleia Geral de Cotistas, que
deliberara acerca do aporte de recursos adicionais no Fundo, mediante nova emissao de Cotas, a fim

de garantir o pagamento das referidas despesas mensais de manutencao ordinarias.

CAPITULO XI - DEMONSTRAGOES CONTABEIS

11.1. Demonstracdes contabeis. O Fundo tera escrituracao contabil prépria, devendo as suas aplicacoes,

contas e demonstracdes contabeis serem segregadas das contas do Administrador, do Gestor, bem como das

contas do Custodiante e do depositario.

11.1.1. O Patrimonio Liquido do Fundo correspondera ao valor resultante da soma algébrica de suas
Disponibilidades, acrescido do valor da carteira de investimentos, dos valores a receber e dos outros

ativos, excluidas as suas Exigibilidades, bem como outros passivos.

11.1.2. As demonstracdes contabeis devem ser elaboradas observando-se a natureza dos ativos
imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo e das demais aplicacées em que serdo investidos os

seus respectivos recursos e serao auditadas, anualmente, pelo Auditor Independente.

11.1.3. Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serao apurados com
base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a Instrucdo CVM n° 516, inclusive
para fins de provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa

de investimentos.
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11.1.4. Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo serao avaliados a preco de mercado,

conforme o manual de marcacao a mercado do Administrador.

11.1.5. O Gestor, em qualquer hipdtese, devera ajustar a avaliacdao dos ativos componentes da

carteira do Fundo sempre que houver indicacdo de perdas provaveis na realizacdo do seu valor.

11.2. Exercicio social. O exercicio social do Fundo tera duracdo de 1 (um) ano com encerramento em 31 de

dezembro.

CAPITULO XII - DIVULGACAO DE INFORMACOES

12.1. Divulgacado de informacdes. O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periodicas sobre

o Fundo:

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletronico cujo

conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrucao CVM n° 472;

(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, o

formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-Il da Instrucao CVM n° 472;

(c) anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

(i) as demonstracoes financeiras;

(i)  relatoério do Auditor Independente; e

(ifi) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V, da Instrucdo CVM n° 472;

(d) anualmente, tao logo receba, o relatorio do Representante de Cotistas;

(e) até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria;

(f) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
Ordinaria.

12.1.1. O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores o regulamento do fundo, em sua versao vigente e atualizada.

12.1.2. O administrador devera reenviar o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da
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Instrucdo CVM n° 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas.

12.2. Disponibilizacdo de documentos. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes

documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

(a) o edital de convocacao, proposta da administracdao e outros documentos relativos a

Assembleias Gerais Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(b) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

(c) fatos relevantes considerando-se para tanto qualquer deliberacao da Assembleia Geral ou do

Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

(ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e,

(iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de

titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

(d) ato ou fato relevantes, conforme seguintes exemplos, além daqueles previstos no §2° do
artigo 41 da Instrucao CVM n° 472:

(i) a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(ii) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual

significativo dentre as receitas do Fundo;
(iii) a desocupacgao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto significativo em sua

rentabilidade;

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na

rentabilidade do Fundo;

v) contratacao de formador de mercado ou o término da prestacédo do servico;

(vi) propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira

do Fundo;
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(vii)  avenda ou locacdo dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento

ou locacao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(viii)  alteracao do Gestor ou Administrador;

(ix) fusao, incorporacao, cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que

altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

(x) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas do

Fundo;

(xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas; e,

(xii)  desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

(xiii) emissao de Cotas no limite do Capital Autorizado.

(e) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negécio, a avaliacdo relativa aos iméveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucao CVM n° 472 e com
excecao das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 quando estiverem protegidas por sigilo

ou se prejudicarem a estratégia do fundo;

(f) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas,

com excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucao CVM n° 472; e

(g) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia geral

extraordinaria.

12.3. Publicacdo. A publicacdo das informacoes referidas nos itens 12.1 e 12.2 acima devera ser feita na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede,
bem como ser enviada, de forma simultanea, a entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacao e a CVM, através do sistema de informacdes da CVM, disponivel na sua

rede mundial de computadores.

12.3.1. A publicacdo de quaisquer informacdes do Fundo em jornais quando realizada sera feita em

jornal de grande circulacao.

12.3.2. As informacdes prestadas ou qualquer material de divulgacao do Fundo nao poderao estar em

desacordo com este Regulamento ou com relatorios protocolados na CVM.
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12.3.3. Caso alguma informacao do Fundo seja divulgada com incorrecées ou informacoes nao
verdadeiras que possam induzir o investidor a erros da avaliacao, o Administrador, por iniciativa
propria ou por determinacdo da CVM, devera utilizar-se do mesmo veiculo de divulgacdo da
informacao divulgada com incorrecdes ou da informacao nao verdadeira, constando de modo expresso
que a informacao esta sendo republicada por iniciativa prépria ou por determinacdao da CVM,

conforme o caso.

12.3.4. Todos os documentos e informacoes relativos ao Fundo que venham a ser divulgados e/ou
publicados deverao estar disponiveis: (i) na sede do Administrador, ou no endereco eletronico do
Administrador na rede mundial de computadores (www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria); e (ii)
no endereco eletronico da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XIIl - CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Conflito de interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o

Administrador, Gestor ou Consultor Imobiliario dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da

Assembleia Geral de Cotistas.

13.1.1. Sao exemplos de situacao de conflito de interesses:

(@) a aquisicdo, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade do Administrador, Gestor e/ou Consultor Imobiliario ou de pessoas a

eles ligadas;

(b) a alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imdvel
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor,

Consultor Imobiliario ou pessoas a eles ligadas;

(c) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, Gestor

ou Consultor Imobiliario uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

(d) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, ao Gestor e/ou ao Consultor
Imobiliario, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM n° 472, exceto

o de primeira distribuicao de Cotas do Fundo; e,

(e) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdao do Administrador, Gestor,

Consultor Imobiliario ou pessoas a eles ligadas; e
(f) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, do Gestor, do

Consultor Imobiliario, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas
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no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM n° 472.

13.1.2. Para fins do disposto neste item 13.1, consideram-se pessoas ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do Consultor

Imobiliario, de seus respectivos administradores e acionistas;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
Gestor ou Consultor Imobiliario, com excecao dos cargos exercidos em dérgaos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador, Gestor ou Consultor Imobiliario, desde que seus
titulares nao exercam funcoes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas “a” e “b” acima.
13.1.3. Nao configura situacao de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do
empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador, ao Gestor ou ao Consultor
Imobiliario.

CAPITULO XIV - FATORES DE RISCO

14.1. Fatores de risco. Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a

Politica de Investimento delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza,
sujeitos a riscos, podendo, assim, gerar perdas até o montante das operacoes contratadas e ndo liquidadas.
Os riscos descritos no Informe Anual ndo sdo os Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e
no Brasil em geral. Os negocios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja
atualmente de conhecimento do Administrador e do Gestor, que sejam julgados de pequena relevancia neste
momento. Mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de

riscos, ndo ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

14.1.1. A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estao sujeitos encontra-
se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucao CVM n°® 472,

devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

14.1.2. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, conforme
descritos no Informe Anual, nao havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente

integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

14.1.3. As aplicacoes dos Cotistas nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
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distribuidor das Cotas do Fundo, do Custodiante e do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO XV - LIQUIDACAO

15.1. Liquidacdo do Fundo. O Fundo entrara em liquidacao (i) por deliberacdao da Assembleia Geral de
Cotistas, observados os procedimentos de convocacao, instalacao e deliberacao previstos no Capitulo IX deste

Regulamento; ou (ii) na hipotese prevista no item 7.3.1. deste Regulamento.

15.1.1. Mediante indicacdao do Administrador e aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, a
liguidacdo do Fundo sera feita de uma das formas a seguir, sempre levando-se em consideracao a
opcao que possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de operacgdes privadas dos
bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios que compdéem a carteira do Fundo e nao sao
negociaveis em bolsa de valores ou em mercado de balcao organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa
de valores ou em mercado de balcao organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos bens, direitos, titulos
e/ou valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, nos termos do item 15.1.3

abaixo.

15.1.2. Em qualquer caso, a liquidacdo de ativos sera realizada com observancia das normas

operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e pela B3.

15.1.3. Sera permitida a liquidacdo do Fundo mediante entrega, aos Cotistas, de bens, direitos,
titulos e/ou valores mobiliarios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia Geral de
Cotistas, devendo tais valores serem avaliados com base nos critérios estabelecidos no item 11.1.3

deste Regulamento, exceto se de outra forma determinado na referida Assembleia Geral.

15.1.4. Na hipotese de a Assembleia Geral ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos
de entrega aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios, tais ativos serao entregues
em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total
das Cotas em circulacdo a época, sendo que, apos a constituicdo do referido condominio, o
Administrador estara desobrigado em relacao as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista neste

item serao ainda observados os seguintes procedimentos:

(i) o Administrador devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para
que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do
Codigo Civil Brasileiro, informando a proporcdo de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso
represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apos a constituicao do
condominio; e
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15.2.

(ii) caso os Cotistas nao procedam a eleicao do administrador do condominio no prazo maximo
de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso “i” acima, essa funcéo
sera exercida pelo Cotista que detenha a maioria das Cotas em circulacao, desconsiderados, para tal

fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

Parecer do Auditor Independente. Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente

devera emitir relatorio sobre a demonstracado da movimentacdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o

periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do

Fundo.

15.3.

Cancelamento do registro do Fundo. Apds a divisao do patrimonio do Fundo entre os Cotistas, o

Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM:

() no prazo de 15 (quinze) dias, dos documentos listados abaixo, bem como praticar

todos os atos necessarios ao seu encerramento perante quaisquer autoridades:

(i) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando

for o caso; e

(ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ; e

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentacao de patrimonio do

Fundo, acompanhada do relatorio do Auditor Independente.

15.3.1. Apos a divisdo do patrimonio de que trata o item 16.3 acima, os Cotistas passardo a ser os
Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e
quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador, conforme decisao final, transitada em julgado,

proferida por juizo competente.

15.3.2. Nas hipoteses de liquidacao ou dissolucdo do Fundo, rendncia ou substituicao do Administrador,
os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicao processual nos
eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o

Administrador do respectivo processo.

CAPITULO XVI - TRIBUTAGAO APLICAVEL

16.1.

Tributacao aplicavel. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de
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caixa, quando distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na

fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

16.1.1. Nao obstante o disposto no item 16.1 acima, em conformidade com o disposto na Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, o
Cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos

exclusivamente na hipotese de o Fundo, cumulativamente:

(a) possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

(b)as Cotas serem admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado

de balcao organizado.

16.1.2. O beneficio previsto no item 16.1.1 acima nédo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular
de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo
ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do

total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

16.1.3. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas nas alineas “a” do item 16.1.1 acima; ja quanto a
alinea “b” do item 16.1.1, o Administrador mantera as Cotas registradas para negociacao secundaria
na forma prevista no item 7.1.8 acima. Adicionalmente, nos termos do item 8.1.1 acima, o
Administrador devera distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na isencao de tributacao constante da
Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada. Além das medidas descritas neste item
16.1.3, o Administrador ndo podera tomar qualquer medida adicional para evitar alteracdes no

tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

CAPITULO XVII - DISPOSICOES GERAIS

17.1. Legislacdo aplicavel. O presente Regulamento € elaborado com base na Instrucdo CYM n° 472 e demais

normativos que dispoem sobre a constituicao, o funcionamento e a administracao dos Fundos de Investimento
Imobiliario, sendo que as matérias ndao expressamente aqui abordadas serdo disciplinadas pela Instrucdo CVM

n° 472, pela Instrucao CVM n° 516 e pelas demais legislacdes aplicaveis a fundos de investimentos.

17.2. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para qualquer acao ou

procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.

Sao Paulo, 30 de marco de 2022.
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XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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ANEXO |

CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Suplemento se refere a 12 (primeira) Emissao de Cotas do Fundo, que é regulado por seu regulamento

(“Regulamento”), do qual este Suplemento € parte integrante.

Regime de Distribuicdo das Cotas:

Montante Inicial da Oferta:

Quantidade de Cotas:

Valor Unitario:

Cotas Adicionais:

Oferta pulblica de distribuicdo primaria, sob o
regime de melhores esforcos, nos termos da
Instrucao CVM n° 400.

O valor total estimado da Emissao sera de,
inicialmente, até RS 350.000.000,00 (trezentos e

cinquenta milhdes de reais) (“Montante Inicial da

Oferta”), podendo ser (i) aumentado em virtude das
Cotas Adicionais (conforme abaixo definidas); ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicao Parcial

(conforme abaixo definida).

Serao emitidas, inicialmente, até 35.000.000 (trinta
e cinco milhdes) de cotas (“Cotas”), podendo a
quantidade de Cotas ser (i) aumentada em virtude
das Cotas Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude da

Distribuicao Parcial.

O preco unitario de emissdo das Cotas sera de RS
10,00 (dez reais) por Cota (“Valor Unitario”) e sera
fixo até a data de encerramento da Oferta, que se

dara com a divulgacao do anlncio de encerramento;

A quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera
ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja,
em até 7.000.000 (sete milhdes) de Cotas adicionais

(“Cotas Adicionais”), nas mesmas condicdes das

Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador e do Gestor, em comum acordo com
o Coordenador Lider (conforme abaixo definido),
que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data de

divulgacao do anuncio de encerramento da Oferta,
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Data de Emissao:

Data de Vencimento:

Série e Classe:

Coordenador Lider:

Distribuicdo Parcial e Captacdo Minima:

sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificacao dos termos da Emissao
e da Oferta, conforme facultado pelo artigo 14, §2°,
da Instrucao CVM n° 400. As Cotas Adicionais, caso
emitidas, também serdo colocadas sob o regime de
melhores esforcos de colocacao pelo Coordenador
Lider.

As Cotas Adicionais, eventualmente emitidas,
passarao a ter as mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas e passarao a integrar o

conceito de “Cotas”, nos termos do Regulamento.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao

das Cotas sera a respectiva Data de Liquidacéo.

As Cotas terao o mesmo prazo de duracao do Fundo.

As Cotas sao de classe e série Unicas.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0001-04, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon

(“Coordenador Lider”).

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucao CVM n° 400, a distribuicao parcial das
Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada
caso nao haja a subscricao e integralizacao da
totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde
que seja atingido o montante minimo de 3.000.000

(trés milhées) de Cotas (“Captacdo Minima” e

“Distribuicao Parcial”, respectivamente). Atingido

tal montante, as demais Cotas que nao forem

efetivamente subscritas e integralizadas durante o
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Publico-Alvo:

Prazo de Colocacdao deverao ser canceladas pelo

Administrador.

O publico-alvo da Oferta sao os (em conjunto, os

“Investidores™):

(i) investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de

2021, conforme alterada (“Resolucao CVM n° 30”),

que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas
na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central, condominios destinados a aplicacao
em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacao, em qualquer
caso, com sede no Brasil, assim como, investidores
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem pedido
de reserva em valor igual ou superior a RS
1.000.000,00 (um milhao de reais), que equivale a
quantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial
(conforme abaixo definido), inexistindo valores
maximos. E vedada a subscricdo de Cotas por clubes
de investimento, nos termos dos artigos 27e 28 da
Resolucao CVM n° 11, de 18 de novembro de 2021,

conforme alterada (“Investidores Institucionais”); e

(ii) os investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil ou no
exterior, que nao sejam consideradas Investidores
Institucionais, que formalizem pedido de reserva
durante o periodo de reserva da Oferta nao
institucional, em valor igual ou inferior a RS
999.990,00 (novecentos e noventa e nove mil,

novecentos e noventa reais), que equivale a
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Prazo de Colocacao:

Procedimento de Distribuicao:

Negociacao e Custodia das Cotas:

guantidade maxima de 99.999 (noventa e nove mil,
novecentas e noventa e nove) Cotas, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta (conforme
abaixo definido), observada a Aplicacdo Minima

Inicial (“Investidores Nao Institucionais”).

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e
equitativo, desde que a aquisicao das Cotas nao lhes
seja vedada por restricao legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da
Oferta a verificacao da adequacao do investimento

nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

0 prazo de distribuicao publica das Cotas sera de 06
(seis) meses, a contar da data de divulgacao do
anuncio de inicio da Oferta, ou até a data de
divulgacédo do anuncio de encerramento da Oferta,

0 que ocorrer primeiro (“Prazo de Colocacao”).

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria
das Cotas, no Brasil, nos termos da Instrucao CVM n°
400, da Instrucao CVM n° 472, e das demais
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sob
a coordenacao do Coordenador Lider, sob o regime
de melhores esforcos de colocacao (incluindo as
Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do
contrato de distribuicdo formalizado entre o

Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor.

As Cotas serao depositadas para (i) distribuicao, no
mercado primario, no Modulo de Distribuicao de
Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a distribuicao liquidada
financeiramente por meio do mercado da B3; e (ii)
negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21 -
Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado
pela B3, sendo as negociacoes e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Cotas

custodiadas eletronicamente na B3. A colocacao de
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Forma de Subscricao e Integralizacao:

Aplicacdo Minima Inicial:

Procedimento de Coleta de Intencdes de

Investimento:

Cotas objeto da Oferta para Investidores que nao
possuam contas operacionais de liquidacao dentro
dos sistemas de liquidacao da B3 no ambiente de
balcao podera ocorrer de acordo com as regras
definidas entre o Coordenador Lider e o
Administrador. O Escriturador sera responsavel pela
custodia das Cotas que nao estiverem custodiadas

eletronicamente na B3;

As Cotas serao subscritas utilizando-se os
procedimentos do MDA, operacionalizado e
administrado pela B3, a qualquer tempo, dentro do
Prazo de Colocacdao. As Cotas deverao ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, na data de liquidacao da Oferta junto ao

Coordenador Lider, pelo Valor Unitario.

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta
devera adquirir a quantidade minima de 2.500 (duas

mil e quinhentas) Cotas (“Aplicacdo Minima

Inicial”).

Sera adotado o procedimento de coleta de intencbes
de investimento, a ser organizado pelo Coordenador
Lider, no Brasil, nos termos do artigo 44 da Instrucao
CVM n° 400, para a verificacao, junto aos
Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas,
considerando os pedidos de reserva dos Investidores
Nao Institucionais e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos ou
maximos, para definicdo, a critério do Coordenador
Lider em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, da quantidade de Cotas a ser efetivamente
emitida no ambito da Emissao, inclusive no que se

refere as Cotas Adicionais (“Procedimento de Coleta

de Intencdes de Investimento”).

Poderao participar do Procedimento de Coleta de

Intencdes de Investimento, os Investidores da Oferta
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Custos da Oferta:

Destinacao dos Recursos:

Demais Termos e Condigdes:

que sejam considerados Pessoas Vinculadas
(conforme definido nos documentos da Oferta), sem
limite de participacdo em relagdo ao Montante
Inicial da Oferta (incluindo as Cotas Adicionais),
observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Cotas
Adicionais), os pedidos de reserva e as ordens de
investimento das pessoas vinculadas serao
automaticamente canceladas, nos termos do artigo
55 da Instrucao CVM n° 400.

Os custos da Oferta serao arcados pelo Fundo.

Os recursos liquidos provenientes da Emissdao e da
Oferta (apds a deducdo das comissdes de
distribuicao e das despesas da Oferta) serao
aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de

Investimento estabelecida no Regulamento.

Os demais termos e condicoes da Emissao e da

Oferta serao descritos nos documentos da Oferta.

Termos e condicdes definidos no Regulamento terao o mesmo significado ali atribuido quando utilizados neste

Suplemento.
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!!4 ;,l nvestimentos

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO CVM N2 400/03

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n? 10.460, de 26 de junho
de 2009, com escritorio na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153,
sala 201, Leblon, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n?
02.332.886/0001-04, neste ato representada na forma do seu estatuto social, na qualidade de administradora
(“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG REAL ESTATE, fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n? 44.625.562/0001-04 (“Fundo”),
regido pelo seu regulamento, pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucdo da CVM
n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM n2 472/08”), e pelas demais disposi¢des
legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, vem, no dmbito da oferta publica de distribuicdo da 22 (segunda)
emiss3o de cotas do Fundo (“Oferta”), sob coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, conforme exigido pelo Artigo 56, da Instrugdo da CVM n2 400, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n2 400/03”), declarar que:

(i) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagbes prestadas por
ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo;

(ii) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, na sua data de divulgacdo, e conterd, em cada data de
atualizacdo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta,
as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacdo econémico-financeira, os riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informacdes relevantes;

(iii) o Prospecto, bem como suas atualizagGes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo
com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, a Instru¢do CVM n2 400/03 e a Instrugdo
CVM n2 472/08; e

(iv) as informagdes contidas no Prospecto, e fornecidas ao mercado durante a Oferta, sdo verdadeiras,
conforme o disposto no artigo 56 da Instrucdao CVM n2 400 e no item 2.4 do Anexo lll da Instru¢cdo CVM
400.

Rio de Janeiro, 21 de junho de 2022.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador

DocuSigned by: DocuSigned by:
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Assinado por: FABRICIO CUNHA DE ALMEIDA 05638864717 Assinado por: BERNARDO AMARAL BOTELHO:04301578781
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N2 400/03

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201, Leblon, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n2 02.332.886/0001-04, neste ato representada na forma de seu estatuto
social, na qualidade de instituicdo intermedidria lider (“Coordenador Lider”), responsavel pela coordenagdo e
colocagdo da oferta publica de distribuigdo de cotas da 22 (segunda) emissdo (“Oferta”) do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TG REAL ESTATE, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ/ME sob o n? 44.625.562/0001-04 (“Fundo”), regido pelo seu regulamento, pela Lei n 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada, pela Instru¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM n2 472/08”), e pelas demais disposi¢cdes legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis, administrado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratdrio n? 10.460, de 26 de junho
de 2009, acima qualificada(“Administrador”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢do CVM n2 400/03"”), declara que tomou todas as cautelas e agiu com
elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que:

@) as informacgOes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

(ii) as informacgdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo da Oferta, inclusive aquelas
constantes do Estudo de Viabilidade, bem como aquelas eventuais ou periddicas que integram o prospecto
da Oferta (“Prospecto”), inclusive suas respectivas atualizagbes, sdo, nas datas de suas respectivas
divulgagdes, suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto contém, na sua data de disponibilizagdo, e contera, em
cada data de atualizagdo, as informacgGes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a
Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes ao
investimento no Fundo e quaisquer outras informacdes relevantes, bem como que (ii) o Prospecto, bem como suas
atualizagdes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo,
mas ndo se limitando, a Instru¢do CVM n2 400/03 e a Instrugdo CVM n2 472/08.

Rio de Janeiro, 21 de junho de 2022.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Coordenador Lider
DocusSigned by:
Fabrie (uka L. il DocuSigned by
Assinado por: FABRICIO CUNHA DE ALMEIDA:05638864717 Bunards naral. Bridho
U cproseassears7 Assinado por: BERNARDO AMARAL BOTELHO:04301578781
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ESTUDO DE VIABILIDADE REFERENTE A SEGUNDA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG REAL ESTATE

Introducado

O presente estudo de viabilidade ("Estudo de Viabilidade") foi elaborado pela TG CORE ASSET
Ltda., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”)
sob o n2 13.194.316/0001-03 ("Gestor" ou “TG Core Asset”) com o objetivo de analisar a
viabilidade da 22 Emissdo de Cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG REAL
ESTATE, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 44.625.562/0001-04
(“Fundo”).

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a Politica de Investimento definida em seu Regulamento,
preponderantemente, por meio de investimentos, de acordo com as fungdes estabelecidas no
Regulamento, (i) nos Ativos Imobiliarios, e/ou (ii) Ativos Financeiros Imobiliarios e/ou (iii) em
Ativos de Renda Fixa, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante
(a) o pagamento de remuneracdo advinda da exploracdo dos Ativos do Fundo, e/ou (b) o
aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valoriza¢ao dos ativos do Fundo, observado
os termos e condigdes da legislacdo e regulamentacgao vigentes.

Os recursos do Fundo que ndo forem aplicados pelo Fundo na aquisicdo dos Ativos Imobilidrios
abaixo, serdo aplicados por intermédio do Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, nos
Ativos Financeiros Imobilidrios e/ou nos Ativos de Renda Fixa, e sempre observada a Politica de
Investimento descrita no Regulamento. A Politica de Investimento a ser adotada pelo
Administrador, mediante orientacdo do Gestor, consistird na aplicacdo preponderante dos
recursos do Fundo nos Ativos Imobiliarios, de forma a proporcionar aos Cotistas remuneracdo
para o investimento realizado, inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de suas
Cotas, advindo do desenvolvimento e da valorizacdo dos Ativos Imobilidrios e por meio do
desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios.

Para a realizagdo dessa andlise foram utilizadas premissas econ6micas baseadas em dados
histéricos dos diferentes segmentos do mercado imobilidrio e do mercado de fundos de
investimento imobilidrios, além da visdo da situagdo atual, bem como premissas baseadas em
eventos futuros que fazem parte da expectativa do Gestor existente a época da elaboracdo do
presente Estudo de Viabilidade, incluindo os impactos relacionados ao agravamento das tensées
geopoliticas no leste europeu, mais especificamente entre Russia e Ucrania, e a pandemia
causada pelo coronavirus (“COVID-19”), bem como seu agravamento decorrente das variantes
do virus. Assim sendo, esse Estudo de Viabilidade ndo deve ser assumido como promessa ou
garantia de rendimento ou rentabilidade. O Gestor ndo pode ser responsabilizado por eventos
ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundo e dos negdécios aqui
apresentados. Antes de subscrever as cotas do Fundo, os potenciais investidores devem avaliar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto.

As anadlises desse Estudo de Viabilidade foram baseadas nas proje¢des de resultado dos
investimentos futuros, conforme apresentado abaixo (“Pipeline Indicativo”). Para isso, foram
utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, desempenho histdrico, situacdo
atual e expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio e de recebiveis imobiliarios.
Assim sendo, as conclusdes desse Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia
de rendimento. O Gestor ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar
a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do
futuro constantes deste Estudo de Viabilidade podem ndo vir a se confirmar e, ainda, os
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resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles
previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas
incertezas, o investidor ndo deve se basear nessas estimativas e declaragdes futuras para tomar
uma decisdo de investimento. Declara¢gbes prospectivas envolvem riscos, incertezas e
premissas, pois referem-se a eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que
podem ou ndo ocorrer. As condi¢des da situacdo financeira futura do Fundo e de seus resultados
futuros poderdo apresentar diferengas significativas se comparados aquelas expressas ou
sugeridas nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores que determinarao esses
resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos
e incertezas envolvidos, nenhuma decisao de investimento deve ser tomada somente baseada
nas estimativas e declaragGes futuras contidas neste Estudo de Viabilidade.

O investidor das Cotas deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros
discutidos na se¢do “Fatores de Risco” constante no Prospecto, poderao afetar os resultados
futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou
implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-
se apenas a data em que foram expressas, sendo que o Gestor ndo assume a obrigacdo de
atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaracdes futuras em razao
da disponibilidade de novas informacGes, eventos futuros ou de qualquer outro fator. Muitos
dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle
ou previsdo do Gestor.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados
iniciados em letra maiulscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento e na
documentacdo da Oferta.

Viabilidade Técnica

Sobre a TG Core Asset

A TG Core Asset nasceu com o proposito de ser a ponte entre o mercado imobilidrio e o mercado
financeiro. A maioria dos ativos de equity detidos pelos fundos geridos pelo Gestor contam com
a participacdo de parceiros regionais na operagdo, 0s quais possuem experiéncia e
conhecimento da regido em que o empreendimento estd inserido.

Com foco em regiGes impulsionadas macroeconomicamente por algum fator relevante, com
destaque ao agronegdcio, a TG Core Asset busca a distribuicdo de resultados consistentes aos
seus cotistas. A estratégia de investimentos busca oferecer uma estrutura de garantias,
governanga, contabilidade e controles internos na gestdo dos recebiveis e dos
empreendimentos imobilidrios em desenvolvimento.

A gestdo objetiva a construcdo de um portfdlio diversificado e pulverizado, mitigando cada vez
mais os riscos e proporcionando ao cotista uma geragdo consistente de renda, aliado a um
potencial ganho de capital advindo da valorizagdo dos empreendimentos.
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PERFIL

FUNDADA EM 2013, A TG CORE ASSET E UMA GESTORA

INDEPENDENTE DE RECURSOS COM FOCO NO

MERCADO IMOBILIARIO.

SOCIOS E EXECUTIVOS COM EXPERIENCIA NOS
ES IMOBILIARIO E FINANCEIRO.

CAPITAL PROPRIETARIO DOS SOCIOS DA GESTORA

INVESTIDO NAS MESMAS ESTRATEGIAS.

FONTE: GESTOR

PRINCIPAIS ATIVOS IMOBILIARIOS ANALISADOS:

Loteamentos residenciais {ncreravaches residencials

Condominios fechados horizontais e verticais

Fonte: Elaborado pelo Gestor

Contexto Macroeconémico e setorial

O contexto macroecon6mico préximo ao encerramento do primeiro semestre de 2022 segue
conturbado, marcado, principalmente, por: (i) elevado e resiliente patamar inflacionario
doméstico e nas economias centrais; (ii) elevagdo das expectativas para o patamar final de juros
do ciclo doméstico de politica monetaria contracionista, unido ao inicio do ciclo de aperto nos
Estados Unidos e sinalizagGes de inicio na Europa; (iii) incerteza quanto a evolugdo das contas
fiscais brasileiras frente ao pleito eleitoral que se aproxima; (iv) crescimento nacional do nimero
de novos casos de Covid-19, com reflexos na ocupacdo de leitos de tratamento intensivo; e (v),
manutencdo das tensdes geopoliticas no leste europeu, protagonizadas por Russia e Ucrania.

A despeito do complexo cenario atual, de acordo com a opinido do Gestor, dada sua tese de
investimentos e o Pipeline Indicativo, o Fundo de Investimento Imobilidrio TG Real Estate possui
caracteristicas defensivas. Primeiramente, na visdo do Gestor, é baixa a oferta de crédito a taxas
atrativas aos compradores de lotes, em grande parte devido ao fato de este tipo de imével
muitas vezes ndo ser aceito como garantia dos empréstimos, ao contrario do que se observa
com casas ou apartamentos. Desta forma, nos loteamentos em que o Fundo se torna sdcio da
empresa responsdvel pelo desenvolvimento, o financiamento aos compradores finais das
unidades imobilidrias advém de recursos do préprio Fundo, a taxas ndo necessariamente
ajustadas as de mercado. Em outras palavras, apesar das recentes elevacGes da taxa Selic,
entendemos que o Fundo pode ajustar-se a diferentes cenarios de oferta/demanda por crédito
via as taxas praticadas em seus préprios empreendimentos.
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Fonte: Elaborado pelo Gestor

Em segundo lugar, os financiamentos para aquisicdo das unidades imobilidrias sdo corrigidos
pela inflacdo, resguardando até certo ponto o fluxo de recebiveis do Fundo frente a oscilagbes
do poder de compra da moeda. O terceiro ponto diz respeito ao entendimento de que os lotes
sdo a porta de entrada ao mercado imobiliario, possuindo o menor ticket médio quando
comparado as demais tipologias imobilidrias. Esta caracteristica faz dos lotes a tipologia
imobilidria mais acessivel em contextos macroecondmicos desfavoraveis.

Em quarto e ultimo lugar, o Gestor possui tese de alocagdo geografica focada em regies com
dinamicas econdmicas préprias, prioritariamente ligadas ao agronegdcio e aos modais logisticos
necessarios a exportacdo da producdo agricola nacional. A dindmica de tais regiGes, em
particular, guarda maior correlagdo com o nivel de atividade global que o doméstico, haja vista
que o setor do agronegdcio brasileiro é preponderantemente voltado para commodities e
exportacdo. Conforme tem-se visto, as commodities de maneira geral continuam em forte alta
que é observada desde meados de 2020, fazendo das regides acima descritas pontos de elevado

nivel de atividade econdmica.

Diante do exposto, a opinido do Gestor é que o Fundo de Investimento Imobiliario TG Real Estate
tem diferenciais que o permitem apresentar uma boa performance apesar do cendrio
desafiador.

Estrutura de Controle

Holding do Gestor, a TRINUS Co. tem como propdsito desburocratizar, democratizar, inovar e
transformar o mercado imobilidrio. Por sua vez, a TG CORE ASSET LTDA. é uma gestora
independente de recursos que tem como objetivo gerar retornos consistentes e seguros para
seus investidores através dos fundos de investimento com foco em estratégia imobiliaria.

ESTRUTURA DE CONTROLE E MONITORAMENTO

Fonte: Elaborado pelo Gestor

Para a execucdo de sua estratégia, bem como o monitoramento e controle ativo dos seus
investimentos em ativos imobilidrios, o Gestor conta com prestadores de servico como, por
exemplo: (i) servicers que prestam servigos de gestdo de recebiveis, monitoramento de obras e
de servicos administrativos, de forma a gerir empreendimentos imobiliarios com governanca e
dentro das melhores praticas de mercado, o que potencializa os resultados dos
empreendimentos; e (ii) escritdrios especializados em atuar junto aos Orgdos legais na
aprovacdo e licenciamento dos empreendimentos imobilidrios, bem como em toda a parte
contratual normal deste tipo de negdcio.
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Viabilidade Econ6mica e Comercial

Visdo Geral de Mercado, impactos da Pandemia de COVID-19 e possiveis impactos
advindos de tensées geopoliticas

A crise recente provocada pela COVID-19 trouxe novos desafios para o panorama
macroecondmico, como as revisdes nas projecdes de consumo, emprego e renda, trazendo
impactos no mercado financeiro.

Em dezembro de 2019, a COVID-19 foi relatada em Wuhan (China) e em 30 de janeiro de 2020
a Organizagdao Mundial da Saude declarou a COVID-19 como uma “Emergéncia em Saude Publica
de Interesse Internacional”. Nas semanas seguintes, o agravamento da disseminacdo do virus
na Europa antecipou aos mercados potenciais efeitos da chegada da doenca aos Estados Unidos
e ao Brasil. Imediatamente, as proje¢cdes de consumo, emprego e renda foram revisadas,
trazendo impactos no mercado financeiro. Desde entdo, o surto da COVID-19 tem evoluido
rapidamente, o que ja resultou em impactos significativos nos mercados financeiros mundiais e
podera continuar influenciando prospectivamente em oscilagdes e eventuais quedas nos precos
dos ativos financeiros a serem investidos pelo Fundo.

Consequentemente, os governos no Brasil, dos 3 (trés) niveis federativos, municipal, estadual e
federal, tomaram atitudes para mitigar os efeitos no &mbito da saude publica, sendo a principal
medida a imposicao do regime de quarentena e de isolamento social. Essas agdes impuseram
uma imediata desaceleracdo do sistema produtivo, revertendo uma tendéncia de alta para o
produto interno bruto (PIB) previsto para o ano.

Frente ao risco de colapso advindo da paralisagdo econdmica, os Bancos Centrais de diversos
paises também assumiram posicao de lideranga na adogdo de medidas de estimulo as
economias. Nos paises com situagdo fiscal mais privilegiada, pacotes de estimulo econémico
acompanhados de medidas objetivando a compra de titulos publicos e privados foram usados
em larga escala.

Com relagdo a possiveis impactos advindos de tensdes geopoliticas, as discussdes acirraram-se
no leste europeu, levando a invasdo pela Russia de determinadas dreas na Ucrania. Tal fato
desencadeou a adogdo de sangGes econémico-comerciais de relevantes nagdes ao redor mundo
a Russia, o que pode levar a pressoes inflacionarias devido, principalmente, a reducdo do fluxo
comercial global de alguns produtos, com destaque a commodities como, petréleo, gas, trigo e
fertilizantes.

De modo mais amplo, no passado, o desenvolvimento de condi¢cbes econémicas adversas em
outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao
de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito a acontecimentos
gue incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii)
o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas
areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa
e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam,
direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutua¢des
de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da
economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo.

Apesar das dificuldades e a perspectiva desafiadora de um periodo atipico, principalmente
quando olhamos a figura macro, a economia de forma geral vem performando melhor do que
os prognosticos. Para mais informagdes sobre os efeitos da COVID-19 e de tensdes geopoliticas
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sobre o Fundo, veja os itens “Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencas” e “Riscos relacionados a fatores macroecondmicos,
politicas governamentais e globalizagdao” da se¢ao “Fatores de Risco” do Prospecto.
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Modelo de Negdcios e Tese de Investimento

O modelo de negdcios do Gestor estd pautado no ciclo comum de desenvolvimento imobiliario,
como indicado na figura abaixo:

MODELD DE NEGGCIOS: IMOBILIARIO

APROVACAD DESENVOLVIMENTO COMERCIALIZACAD GOVERNANCA

RELACIONAMENTO

COBRANCA
LICENCAS JURIDICO

DECRETO 0BRAS DEMANDA CREDITD
PROJETO HABITE-SE E TVYO VENDAS OPERACOES DE CREDITO ESTRUTURADAS

FINANCIAMENTO DE OBRA

REGISTRO (CAPITAL DE GIRO

REFINANCIAMENTO DE ESTOQUE

CUSTOS COM APROVACAO

CUSTOS COM OBRAS

INICIO COMERCIALIZACAO
B CARTEIRA PERFORMADA

Fonte: Elaborado pelo Gestor

Por sua vez, tal modelo divide-se, basicamente, em duas teses de investimentos: os
investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) e em ParticipagGes Societarias
(Equity imobilidrio).

MODELO DE NEGOCIOS: CRI E PARTICIPACAO EM SPE

FLUXO NORMAL

FLUXO DAS

OPERACOES PRORLE O

AEN

MODELD
PARTICIPACAD -snllNN .. =

EM SPE

DISCLAIMER: NAO HA GARANTIA DE QUE A TG CORE SERA CAPAZ OF IMPLEMENTAR A estratégia DE INVESTIMENTO AQUI DESCAITA DU SERA CAPAZ DE ATINGIH O SEL DEIETIVD DE RENDHMENTO.

Fonte: Elaborado pelo Gestor

Além disso, a tese de investimentos procura priorizar ativos imobilidrios localizados em regiGes
que, na anadlise do Gestor, possuem dindmicas econdmicas promissoras, conforme
exemplificado abaixo.
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ESTRATEGIA DE ALOCACAD TERRITORIAL

Regifio do MATOPIBA, considerada a grande
fronteira ogricola nocional da otuclidade,
respondendo por grande parte da producio
brasileira de griios e fibras.

Pulverizacio do portfélio, analisando todo o

territério nacional para estruturas de participagbes

em SPEs imabilidrias, entretanto, o foco é voltado Regiao que engloba o Estado de Goids,

para 3 grandes regides: ! 3 Tridngulo Mingiro & proximidades, além do
interior paulista.

Fontes: (1) Gestor; (2) https://valor.globo.com/agronegocios/noticia/2021/11/03/perspectivas-
positivas-para-safra-de-graos-no-matopiba.ghtml; (3) http://www.mt.gov.br/-/15596851-mt-
tem-22-cidades-entre-as-50-que-mais-produzem-governo-cria-programa-para-verticalizar-
agricultura

Nota: As informacGes acima apresentadas refletem as intengGes, expectativas e opinides do
Gestor.

Volume:
R%$ 350 milhdes juclaimer: O retormo ndo 8 & nerm deve ser tond sob qualguer hipdtese, eama prameses, garantia au sugestSn de rentabilidsde.

Tipo de oferta:
ICVM 400

Ambiente de negociacao
Fundos 21 - Modulo de Fundos

Dividend Yield
segundo ano

1,35% am. | 17,46% aa.

o ar a alteragda da mercado d ganizado para a balia 3, o Fundo deverd iniclar o p
desinvestimentos de seus Atives para amort resgate da totalidade de em até § anos contades do Frazo para Migragaa.

(Gross-up)
116% am |1484% aa Cotas  refletirao apenas o Negociacao em ambiente Cetip -
(liquidadet®) desempenho do fundo, sem a Fundos 21 - Médulo de Fundos a
volatilidade trazida pela precos baseados em seu valor
Alocagao da carteira negociacao em ambiente de bolsa. patrimonial.

Crédito Imobiliario e
Participagbes em SPE

Taxa de administragao
1,5% a.a

de precos observada na B3.
Taxa de performance anual
30% do que exceder CDI+1,00% a.a.

Fonte: Gestor

Pipeline

Conforme definido pela Politica de Investimentos, os recursos captados serdo investidos em
Ativos Imobilidrios que forem aprovados no processo de investimento do Gestor e
Administrador. Até que o valor seja alocado em Ativos Imobiliarios, os recursos ficam investidos
em Ativos de Renda Fixa.

O Gestor busca investir em Ativos Imobilidrios com o intuito de aproveitar oportunidades de
todos os segmentos do desenvolvimento imobilidrio. Na visdo do Gestor, as caracteristicas
hibridas do Fundo se mostram como uma vantagem competitiva para seus investidores.
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ESTRATEGIA DE ALOCACAD

Disclaimer: O retorno mencionado ndo representa e nem deve ser considerado, sab qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade

ESTRATEGIA DE ALOCACAO RETORNO MEDIO ESPERADO
l l l ROBUSTA ESTRUTURA HABITUAL DE GARANTIAS":
: i - AF DO IMOVEL E COTAS DAS SPEs;
l l CREDITOIMOBILIARIO - AVAL DOS SOCIOS PF/PJ; IN FLA(!'AO

ALVO: - FUNDO DE OBRA; o
50% DO FUNDO - GATILHOS DE SUBSTITUICAO DE CONTRATOS; +12%aa.
-FUNDO DE RESERVA; E

- LTV ALVO INFERIOR A 60%.
“EXEMPLO DE GARANTIAS HABITUAIS DE MERCADO

I G R E PARTICIPACOES EMPREENDIMENTOS DE DESENVOLVIMENTO:
SOCIETARIAS EM - TIPOLOGIA PREPONDERANTE: LOTEAMENTOS; .
TG REAL ESTATE EMPREENDIMENTOS - PREFERENCIA DO FUNDO NOS RECEBIVEIS DOS INFLACAO

IMOBILIARIOS EMPREENDIMENTOS; +25% a.a.
- ESTRUTURA ROBUSTA DE GOVERNANCA; E

ALVO: 50% DO FUNDO - PORTFOLIO PULVERIZADO GEOGRAFICAMENTE.

0 RETORNO ESPERADO E BASEADO EM VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA PRODUZIDA PELO GESTOR E PODE NAD SE REALIZAR.

Fonte: Elaborado pelo Gestor

O Pipeline Indicativo total sob analise contempla investimentos possiveis em, principalmente,
dois tipos de Ativos Imobiliarios: (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI); e (ii) Equity para
o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios.

Os quadros abaixo, por sua vez, apresentam as opera¢cdes mais adiantadas dentro do pipeline
de originacdo. E provavel que tais empreendimentos passem a compor o portfélio do fundo nos
proximos 12 meses. Caso alguma das operagoes listadas ndo seja liquidada, ela serd substituida
por outras opera¢cdes em amadurecimento no Pipeline Indicativo ou por alguma das operagdes
gue continuamente ingressam na esteira de analise do Gestor.

OFERTA PUBLICA DE

.
PIPELINE | CREDITO Discloimer: D retarna mensionsdo 1 represerts & nem deve ser cansiderade, ok hindtese, comspromessa, garantin u sugestSa des centasiidnde,

Os ativos de crédito do pipeline propositivo sao representades pelos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) destinados ao financiamento de
obras ou antecipacdo de recebiveis.

Em comum, os ativos possuem as seguintes garantias: Cessdo fiduciaria de direitos creditorios, alienacao fiducidria de Quotas da SPE, fundo de obra,
funde de reserva e Fianga dos sécios, Cessao Fiducidria de Distribuicbes da Holding da Cedente.

1 Multipropriedade Campos do Jorddo - SP 20/09/2032 435 Sem Subordinocao 52« 1,00« IPCA 6300
2 Lot t Mantes Claros - MG 20/03/2035 Y439 Sem Subordinacac 6,22: NEM IPCA” 1500
3 Ineorporaces Itu - 5P 2y/04/20es 2wy Sem Subordinccac 50,78 10,505 IFCA i=F- ]
Y Loteamento Trindade - G 20/01/2032 420 B2 Sénior e 18: Subordineda 2924 NS5« IPCA 81

5 Incorporasio Bauni - SP 2u/n/jeoes 292 Sem Subordinasio 6379, 12,68 IPCA 600
6 Incorperacén Bolém - PA 20/09/2027 4as Som Subordinacic 63,3, 1268 IPCA 4000
7 Loteomenta Petrolino - PE 20/09/2033 43y Sem Subordinocoo 5751« 1268 IPCA 1800
8 Incoporacio  Santo Amaro da Imperatriz - SC 20/03/2026 3.2 Sem Subordinocic 52\ 12,68x IPCA 1850
9 Loteamento Arceburgo - MG 20/09/2033 L1 Sem Subordinocao YB68: M00. IPCA 500
0 Incorparacis Goiénia - GO 20/09/2025 262 Sem Subordinacac 3652: MS50% IPCA 1850

*Conversdo de CDI + 6% a.a. para IPCA + 11,87% a.a. feita pela interpolagdo da curva futura de DI na data de 18/02/2022.
**Prazos indicativos, sujeitos a alteragdes de acordo com os cronogramas finais das operagdes no pipeline.

Fonte: Elaborado pelo Gestor
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PIPELINE | EQUITY

O3 ativos de equity do pipeline
propositivo sio representados por

Ioteamentos e incorporagoes para
vendas de unidades residenciais.

1 Incerporacao Jodic Pessco - PR 58 5325
2 Loteamentc Cuiobd - MT 127 3785
3 Laoteamante Ric Crande - RS 57,26 19719
L] Incorporacac Uberldndio - MG 10552 BN
5 Lateamante Corumbd de Goiés - GO 13306 2403
[} Loteamentc Davindpolis - MA 133 12716
7 Incerporacio Ribeirfic Preta - SP 2B B 1250
8 Incerporacio Cuiobd - MT 102,61 1259
L] Incorporaciio Uber findin - MG 64,06 1046
n Leteamente Candeias - BA 3638 956
n Loteamento Joles -SP 46,36 L
r Lateamente Santa Inds - MA 35,96 ue
B Incorporacio $6o Paulc - SP SN anN

Fonte: Elaborado pelo Gestor

Viabilidade Financeira

Premissas

Metodologia

A metodologia aplicada na analise tem como premissa que a aloca¢do
dos recursos em Ativos Imobilidrios apresentara rentabilidade vinculada
ao Pipeline Indicativo de oportunidades mapeado pelo Gestor. Sendo
assim, considera-se que os rendimentos dos Ativos Imobilidrios e dos
Ativos de Renda Fixa deduzidos das despesas do Fundo serdao
distribuidos mensalmente aos cotistas.

Data Base

A data base do presente Estudo de Viabilidade é de 26/07/2022.

Prazo para
investimento em
Ativos Imobiliarios

Admitiu-se no presente Estudo de Viabilidade que o Gestor levara 6
(seis) meses para concluir o processo de investimento em Ativos
Imobiliarios. Ao fim deste periodo, a expectativa é de que o Fundo
deterd menos que 5% (cinco por cento) de seu Patriménio Liquido em
Ativos de Renda Fixa, correspondendo a necessidade de pagamento de
encargos e despesas do Fundo. Destaca-se que o referido prazo pode se
estender, uma vez que ndo hda quaisquer garantias quanto a
disponibilidade no mercado de transac¢des elegiveis ao fundo, ficando
tais alocagdes a critério exclusivo do Gestor, respeitando a Politica de
Investimentos adotada pelo Fundo prevista no Regulamento.

Horizonte de
Investimentos

O horizonte de investimento considerado na presente simulacdo é de 5
(cinco) anos. Destaca-se, entretanto, que o Fundo possui prazo de
duracdo indeterminado.
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Receitas Compreende os rendimentos auferidos tanto pelos Ativos de Renda Fixa
(Operagdes compromissadas) quanto pelos Ativos Imobilidrios (CRI e
Equity). No caso de participagGes societdrias com foco em
desenvolvimento de Ativos Imobilidrios, considera-se como
rendimentos a distribuicdo de dividendos por parte das sociedades
investidas.

Despesas Todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no capitulo X do Regulamento
e no Prospecto.

ProjecoOes e Conclusao

A partir do Fluxo de Caixa projetado com os investimentos previstos para o Pipeline Indicativo
em analise e com os aportes para o desenvolvimento de empreendimentos ja detidos pelo
Fundo, bem como com os resultados descontados das despesas do Fundo para os proximos 12
meses, chegou-se a projecdo do Dividend Yield (“DY”) esperado, tendo como base o valor de
cota projetado de RS 10,00, como indicado pela tabela abaixo.

CAPTACAO E DESEMBOLSOS MES1 MES 2 MES 3 MEs4 MES S MES 6 [#] MES 12 ANO 1 ANO2' () ANO5'
CAPTAGAO 350.000.004 0 0 o 0 0
ALOCACAO DE RECURSOS 137.776.615 123.832.593 31.732.719 32.116.359 14.412.500 [ 0 343.470.736 0 [
CRI 49.500.000 19.075.000 6.500.000 19.500.000 14.412.500 0 0 112.587.500 0 0
EQUITY (CARTEIRA DE RECEBIVEIS) 88.276.615 104.757.593 25.232.719 12.616.359 0 0 0 230.883.286 0 0
EVOLUGAO DO CAIXA 222.341.494 84.438.825 52.665.346 20.607.776 6.195.277 6.195.277 2.595.279 2.595.279 2.668.529 2.514.843
RECEITAS.
CRI+EQUITY (CARTEIRA DE RECEBIVEIS) 3.656.808 5.663.460 8.013.756 8.445.285 6.755.031 6.918.694 7.027.685 80.883.877 96.918.496 104.800.607
ZERAGEM 2.216.609 845.216 550.154 208.623 61.965 53.073 26.387 4112.210 334,887 186.098
TOTAL DE RECEITAS 5.873.416 6.508.675 8.563.910 8.653.908 6.816.995 6.971.767 7.054.071 84.996.087 97.253.382 104.986.706
DESPESAS
GESTAO, ADMINISTRACAO E OUTRAS 277.855 675.018 612.602 643.810 706.226 675.018 643.810 7.266.137 7.444.843 7.543.513
PERFORMANCE o 0 2158412 2.158.412 0 0 0 4.316.824 8.097.186 8.744.961
TOTAL DE DESPESAS 277.855 675.018 2771014 2.802.222 706.226 675.018 643.810 11.582.961 15.542.029 16.288.474
RESULTADO
RESULTADO 5.595.561 5.833.658 7.951.309 8.010.098 6.110.770 6.296.749 6.410.262 73.413.122 81.711.350 88.698.232
Ne DE COTAS 54.902.190 54.902.190 54.902.190 54.502.190 54.902.190 54.902.190 54.902.190 54.902.190 54.902.190 54.902.190
RESULTADO POR COTA 0,10 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,12 1,34 1,49 1,62
VALOR DA COTA DE FECHAMENTO 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,12 10,14
YIELD 1,02% 1,06% 1,06% 1,07% 1,11% 1,15% 1,17% 13,37% 14,80% 16,16%

Dividend Yield calculado com base na cota de abertura do ano em quest3o.
Fonte: Elaborado pelo Gestor

A viabilidade financeira de uma captacdo de recursos para um Fundo Imobilidrio esta
diretamente ligada com a capacidade do Gestor de investir tais recursos, sempre respeitando a
Politica de Investimentos do Fundo, bem como seu perfil de risco. A projecdo do Gestor é de
investimento dos recursos em 6 (seis) meses.

Ao final do Horizonte de Investimentos, a projecdo do Gestor é de que a rentabilidade aferida
mediante o investimento dos recursos captados no ambito da 22 emissdo, medida apenas pelo
seu DY, seja condizente com as expectativas em rela¢do aos investimentos realizados em ativos
imobiliarios, em que ao final do décimo segundo més o DY anual seja de aproximadamente
13,37%, ao final do vigésimo quarto més, de 14,84% e, no longo prazo, caracterizado pelo
sexagésimo més, de 16,16%.

As premissas adotadas neste Estudo de Viabilidade representam mera expectativa de
rentabilidade do Fundo com base nos rendimentos das participacGes societdrias para
desenvolvimento imobilidario e dos CRIs a serem potencialmente adquiridos. O Estudo de
Viabilidade ndo pretende estimar qualquer valorizagdo no prego de mercado da cota do Fundo.
Tal Estudo de Viabilidade ndo deve servir de forma isolada como base para a tomada de decisdo
guanto ao investimento no Fundo. Para maiores informag6es sobre a discricionariedade da
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Gestora, veja o item “Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo
Administrador” da secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Os modelos construidos e os potenciais ativos em negociacdo permitem inferir que é viavel a

expectativa de obtencdo de um nivel sustentavel de rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
longo dos préximos anos.
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Goias, 26 de julho de.2022
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Neste ato, devidamente representada nos termos de seu Contrato Social, por

Livia Lemos Maia
CPF/MF: 031.558.551-00

e

Pedro Ernesto Braganca Bites Ledao
CPF/MF: 018.897.081-94
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ANEXO VII

INFORME ANUAL - ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM N° 472/08
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Imprimir

Informe Anual

familiar ou societario familiar?

Nome do Fundo: fﬁggga%{g\;%sﬁggg\ggg ATE CNPJ do Fundo: 44.625.562/0001-04

Data de , 15/12/2021 Piblico Alvo: Investidor Qualificado
uncionamento:

Cédigo ISIN: BROB4QCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 19.690.922,00

Fundo Exclusivo? Nao Cotistas possuem vinculo Nao

Mandato: Hibrido
Classificacido
autorregulacio:

Tipo de Gestio: Ativa

Segmento de Atuac¢io: Hibrido

Prazo de Duragao:

Indeterminado

Data do Prazo de

Encerramento do exercicio

31/12

CONCEICAO, SAO PAULO, SP CEP 04.538-001

Duracio: social:
Mercado de negociacio MBO Entidade admir}istradora de CETIP
das cotas: mercado organizado:
Nome do -
. . XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A. CNPJ do Administrador: 02.332.886/0001-04
Administrador:
AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, 153,
Endereco: sala 201- LEBLON- RIO DE Telefones: (11) 3027-2237
JANEIRO- RJ- 22440-032
Site: WWW.xpi.com.br E-mail: CONTROLADORIA@XPI.COM.BR
Competéncia: 06/2022
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
13.19.4.3/16/0- R PROF ATILIO INNOCENTI, n.° 474, CONJ 1105
1.1 |Gestor: TG CORE ASSET LTDA OO“ o E 1106 EDIF LEAD OFFICES, VILA NOVA (62) 3773-1500

Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

36..11.3.8/76/0-00

Avenida das Américas, n.° 3434, Bloco 07, Sala 201,
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ CEP 22631-000

(21) 3514-0000

Auditor Independente: ERNST & YOUNG
AUDITORES INDEPENDENTES S/S

61..36.6.9/36/0-
00

PAULO/SP

AV PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK
1909, SP CORP TOWER TORRE NORTE ANDAR
8 CONIJ 81, VILA NOVA CONCEICAO, SAO

(11) 2573-3000

1.4 [Formador de Mercado:

/-

Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS

L3 lceTvM s A,

02.332.886/0001-
04

040

AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, n° 153, SALA
201, LEBLON, RIO DE JANEIRO, RJ CEP 90010-

(51) 3215-2322

1.6 |Consultor Especializado:

./

Empresa Especializada para administrar as

1.7 <
locagoes:

/-

1.8 |Outros prestadores de servicos':

N30 possui informacdo apresentada.
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2. |Investimentos FII
2.1 [Descri¢do dos negocios realizados no periodo
Rel‘flg:ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta'ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
MANA 14 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacéo e a rentabilidade 2.000.000,00 Recursos de caixa
de suas cotas ao longo prazo
TGRE INCORPORACOES Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade 60.000.000,00 Recursos de caixa
de suas cotas ao longo prazo
TGRE LOTEAMENTOS Proporcionar aos seus cotistas a valorizacéo e a rentabilidade 120.000.000,00 Recursos de caixa
de suas cotas ao longo prazo
TGRE MALL Proporcionar aos seus cotistas a valorizagio e a rentabilidade 10.000.000,00 Recursos de caixa
de suas cotas ao longo prazo
TGRE SHARE Proporcionar aos seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade 10.000.000,00 Recursos de caixa
de suas cotas ao longo prazo
CRI - 2110280467 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacado e a rentabilidade 6.052.520,18 Recursos de caixa
de suas cotas ao longo prazo
CRI - 22D0749868 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade [4.764.391,30 Recursos de caixa




de suas cotas ao longo prazo
CRI - 2110280467 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacado e a rentabilidade 789.566.77 Recursos de caixa
de suas cotas ao longo prazo
CRI - 21F0929701 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagao e a rentabilidade 3.960.456.33 Recursos de caixa
de suas cotas ao longo prazo
CRI - 2110676148 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacéo e a rentabilidade 5.500.000,00 Recursos de caixa
de suas cotas ao longo prazo
CRI - 21J0676283 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade 5.500.000,00 Recursos de caixa
de suas cotas ao longo prazo
CRI - 2110764484 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacéo e a rentabilidade 2.632.000,00 Recursos de caixa
de suas cotas ao longo prazo
CRI - 21J0764535 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade 3.071.000,00 Recursos de caixa
de suas cotas ao longo prazo
CRI - 2110902449 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacéo e a rentabilidade 7.655.720.32 Recursos de caixa
de suas cotas ao longo prazo
CRI - 21C0775913 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade 2.244.942.95 Recursos de caixa
de suas cotas ao longo prazo
CRI - 21G0154352 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacéo e a rentabilidade 43.163.865.36 Recursos de caixa
de suas cotas ao longo prazo
CRI - 22D0002405 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade 4.561.679.31 Recursos de caixa
de suas cotas ao longo prazo
CRI - 2110280467 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade 1.977.005,07 Recursos de caixa
de suas cotas ao longo prazo
CRI - 20K0713315 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagio e a rentabilidade 410437331 Recursos de caixa
de suas cotas ao longo prazo
OT SOBERANO FI RENDA FIXA Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
REFERENCIADO DI LONGO P ¢ 410.341.330,69 Recursos de caixa
de suas cotas ao longo prazo
PRAZO
SAFRA CAPITAL MARKET Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
PREMIUM FIC FI RF o e ¢ 292.000.000,00 Recursos de caixa
REFERENCIADO DI CP 8P
3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacoes descritas no item
1.1 com relaciio aos investimentos ainda nao realizados:
[Fundo tem como objetivo o investimento em ativos com lastro em empreendimentos imobiliarios e direitos a estes inerentes relacionados,
preponderantemente através da aquisicdo de cotas de Fundos de Investimento Imobiliarios ("FIIs").
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
Até o fechamento do més de maio de 2022, o fundo auferiu uma rentabilidade acumulada de 0,66%. No periodo analisado, foi distribuido um
total de R$ 0,12737157 por cota, representando 102,36% do CDI e um dividend yield anual de 12,14%. No encerramento deste mesmo periodo,
o fundo registrou o nimero de 3.333 cotistas e uma média mensal de 33.452 cotas negociadas.
4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo
O Fundo possui foco em crédito imobiliario pulverizado e aquisi¢des de participagdes societarias para o desenvolvimento imobiliario (equity).
[No periodo findo de atuagao do Fundo néo fora constatada inadimpléncia em nenhuma das operagdes de crédito, assim como as operagdes de
equity mantiveram-se com carteiras de recebiveis saudaveis. A conjuntura econdmica para o crédito imobiliario bancario, em termos agregados,
haja vista a elevagdo da taxa Selic, mostrou-se mais restritiva no periodo sob analise. O foco de atuagdo do Fundo, todavia, reside em operagdes
preponderantemente desassistidas pelo crédito bancario tradicional, desde que apresentem relagdo risco retorno aderente a tese de investimento,
via de regra caracterizadas por sobrecolaterizalizagdo de fluxo de recebiveis vis-a-vis ao saldo devedor e adigdo de garantias adicionais. Nao
houve alteragdo de estratégia ou de resultados para esta classe de ativos em vista do cenario vigente. Com relagdo as participagdes societarias
para o desenvolvimento imobiliario (equity), por sua vez, ndo fora observada alteragao do perfil de recebiveis da carteira, a despeito das
flutuagdes do cenario macroecondmico, muito devido a tese de alocacdo geografica, focada em regides com dinamicas econdmicas regionais
pujantes.
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira
O cenario prospectivo para o setor imobiliario, e consequentemente para os ativos que compdem a carteira do Fundo, segue positivo para os
proximos anos. Apesar da resiliéncia das pressoes nos indices inflacionarios, as perspectivas de médio prazo seguem ancoradas, refletindo uma
atuagdo firme da autoridade monetaria, e embasando a expectativa de que o ciclo de aumento da taxa Selic esteja prestes a se encerrar. O cenario
descrito para os juros, bem como a relevancia de certas dindmicas econdmicas regionais, as quais o Gestor foca sua esteira de analise, trazem
expectativas de resiliéncia da carteira de recebiveis do fundo a curto e médio prazos. Além do exposto, e também foco de atuagdo do Gestor, ha
oportunidades no setor imobiliario oriundas de ineficiéncias estruturais deste mercado, quais sejam: (i) demanda reprimida por crédito pelos
empreendedores do ramo de loteamentos, a primeira etapa do desenvolvimento imobiliario; (ii) baixa oferta de crédito a taxas atrativas aos
compradores de lotes; e, (iii) o déficit habitacional no Brasil segue elevado, marcado por moradias precarias e coabitagio.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM . P el:centual de L
. — . 516 (SIM ou NAO) Valorizag¢io/Desvalorizac¢io
Relaciio de ativos imobilidrios Valor (RS) apurado no perjodo
MANA 14 2.000.000,00 SIM 0,00%
TGRE INCORPORACOES 60.000.000,00 SIM 0,00%
TGRE LOTEAMENTOS 119.422.545,04 SIM -0,48%
TGRE MALL 10.000.000,00 SIM 0,00%
TGRE SHARE 10.000.000,00 SIM 0,00%
20K0713315 4.106.169,67 SIM 0,04%
21C0775913 2.233.078,51 SIM -0,53%
21F0929701 3.938.375,28 SIM 0,56%
2110280467 6.222.194,16 SIM 2,80%
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2110280467 813.781,07 SIM 3,07%
2110280467 1.992.285,01 SIM 0,77%
21J0676148 5.529.473,94 SIM 0,54%
21J0676283 5.529.473,94 SIM 0,54%
21J0764484 2.654.574,21 SIM 0,86%
21J0764535 3.097.339,43 SIM 0,86%
2110902449 7.867.299,68 SIM 2,76%
22D0002405 4.637.493,47 SIM 1,66%
22D0749868 4.838.048,73 SIM 1,55%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
E utilizado o critério de marcagdo a mercado, conforme manual de precificagdo do custodiante disponivel no site
https://www.oliveiratrust.com.br.
7. [Relacdo de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
[Nao possui informagao apresentada.
8. [Relac¢do de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
[Ndo possui informagao apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1 [Enderegos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposiciao dos cotistas para analise:
AVENIDA ATAULFO DE PAIVA 153, SALA 201, LEBLON, RIO DE JANEIRO - RJ, CEP: 22440-032
juridico.regulatorio@xpi.com.br
10.2 |Indicac¢iio dos meios de comunicac¢iio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.
Enderego eletronico: juridico.regulatorio@xpi.com.br
10.3 |Descriciio das regras e procedimentos aplicaveis a participagio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletrénica de voto.
Poderao participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagdo da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, ¢ necessario apresentar documento de
identificagdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificacio
valido do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuracéo
especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuracao deve trazer poderes especificos para pratica
do voto e estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condigdes especificas a cada consulta
conforme detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagéo vigente. O procedimento
ara verificacdo da qualidade de cotista e sua representa¢do acima descrita também ¢ aplicavel neste caso.
10.3 [Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.
[A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberagdes poderdo ser realizadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica
(e-mail), plataforma eletronica ou via mecanismo digital “click through”, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo,
desde que observadas as formalidades previstas na Instru¢do CVM 472. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um) voto na Assembleia
Geral de Cotistas.C43
11.|Remunerac¢io do Administrador
11.1|Politica de remuneracio definida em regulamento:
O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administrago (“Taxa de Administragdo”) composta de valor equivalente 0,20% a.a.
(vinte centésimos por cento ano), calculados sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, sendo assegurado um valor minimo
equivalente a R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por més.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
43.844,37 0,02% 0,02%
12.|Governanga
12.1 [Representante(s) de cotistas
INdo possui informagdo apresentada.
12.2 |Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Lizandro Sommer Arnoni Idade: 47
Profissao: Administrador CPF: 279.902.288-07
E-mail: Juridico.regulatorio@xpi.com.br Formacio académica: Administracdo de Empresas
Qu:‘lntidade de cotas 0.00 Quantidade de cot,as do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotas do

FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na funcéio: 29/09/2021

Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos

Atividade principal da
empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Cargo e funcdes inerentes ao

Nome da Empresa Periodo
cargo
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XP Investimentos

desde setembro de 2021

Diretor de administragdo

Diretor responsavel pelos

Financeiros DTVM

margo de 2015 a agosto de 2021

Diretor Executivo

CCTVM S.A. fiduciaria servigos de administragdo
fiduciaria
Diretor Executivo

BNY Mellon Servigos responsavel pelos servigos de

administraggo fiduciaria,
custddia e controladoria

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tultimos 5 anos

penas aplicadas

Evento Descricao
Qualquer condenaciio criminal Nao
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as Nio

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverizacao IN° de cotistas

N° de cotas detidas

emitido

% de cotas detido em
relacdo ao total

% detido por PF

% detido por PJ

Até 5% das cotas 3.333,00

19.690.922,00

100,00%

97,53%

2,47%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%
14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
transacio Data da
Ativo negociado (aquisicao, Data da~ Valor . assembleia de |Contraparte
. - transacio envolvido L
aliena¢iio ou autorizacio
locaciio)
GO193-2021, Iaciara, GO, Lot. Aberto aquisi¢ao 16/05/2022 8.465.803,53 [12/05/2022  [Frederico Vilela
MS1200005-2022,Dourados, aquisicio  |23/05/2022_ [9.947.767,38 |12/05/2022 _ |Alphaville Urbanismo
BA046-2021, Porto Seguro, BA, Fracionado [aquisi¢do 20/06/2022  |1.466.714,43 [12/05/2022  |Orla Participagdes LTDA.
PRO46-2021, Maringd, PR, Inc. Vertical __ |aquisicilo __ |28/05/2022 _ |13.986.271,85 |12/05/2022 _ |Bravo Incorporagdes LTDA.
EIJCOO\?;?CZJI’ Campos dos Goytacazes, RJ, | a0 [0/05/2022  [7.191.165,77 (12052022 |Smart House
AMO009-2021, Manaus, AM, Inc. Vertical aquisi¢ao 31/05/2022 11.844.448,91 (12/05/2022 Smart House
PB1300007-2022,Jod0 Pessoa aquisi¢ao 08/06/2022  |8.909.482,78 [12/05/2022  |A4M Desenvolvimento Imobiliario
TO012-2021, Palmas, TO, Inc. Vertical faquisicdo  [08/06/2022  [7.626.981.43 [12/05/202 ~ [SuPreme Construtorae
ncorporadora
552&8)2021, Jodo Pessoa, PB, Inc. Vertical | a0 |08/06/2022  [9.326.235,44 [12/05/2022  |A4M Desenvolvimento Imobilidrio
Eggjffggfﬁe(ﬁi’{;a(fbﬁfzfﬁgv(“M aquisicio  |08/06/2022  [8.757.059,35 [12/05/2022  |A4M Desenvolvimento Imobiliério
ecr};ilsggo“gfVsifé(‘)esse‘éb_"g‘i‘i‘ggg;jg aquisicio  [13/052022  [7.655.720,32 [12/05/2022 | Virgo Securitizagdo S.A. (Primério)
Sﬁ;g%gg‘_‘ e Uriea dademisso da o quisicao (13052022 [2.632.000,00 {12/05/2022  [Virgo Securitizagdo S.A. (Primério)
Sﬁ; 3‘;535 zslﬁro‘;’;ig“;; da&temissdoda |, o icicso  [13/05/2022  [3.071.000,00 [12/05/2022  [Virgo Securitizagdo S.A. (Primario)
R 200 Serie Unica da 4%da Virgo Sec -l guisicao  [13/05/2022 [5.500.000.00 [12/05/2022  |Virgo Securitizago S.A. (Primério)
Sﬁ;ggg} Sone Umicadadtemissio da o quisigio  [13/05/2022[5.500.000,00 [12/05/2022  [Virgo Securitizagdo S.A. (Primério)
Sﬁ;g‘;é Sy e Uhcadadtemissioda huisigio  16/05/2022  [2.244.942.95 [12/05/2022  |Virgo Securitizagho S.A. (Primirio)
Sﬁ;ggjﬁ 232%3’0[5;%?‘5 da4*emissdoda |, o icicao 19/05/2022  |4.561.679,31 [12/05/2022  |Virgo Securitizagio S.A. (Primério)

15

B

Politica de divulgaciao de informacées

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo séo divulgados na pagina do Administrador (www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/), do Fundo
(www.tgcore.com.br) e sistema FundosNet da B3 S.A.- Brasil, Bolsa e Balcdo ("B3").

rede mundial de computadores.

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na

O Fundo ndo possui politica de negociagdo de

cotas.

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagées societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.
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A Politica de Exercicio de Direito de Votos esta disponivel no site do Gestor /www.tgcore.com.br/.

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implanta¢io, manutencio, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.
N/A

16. [Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

O fundo ndo possui previsdo de chamada de capital.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relac@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

275




Asset Management

PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 22 EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
TG REAL ESTATE


https://luzcapitalmarkets.com.br/
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