VALORA

INVESTIMENTOS

LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da Iamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme artigo 23
da Resolucdo n° 160, de 13 de julho de 2022.

INFORMACOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO

DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO VALORA RENDA IMOBILIARIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta ficha de informacdes essenciais deve ser lida como uma introducéo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento deve
levar em consideracdo as informagGes constantes do prospecto, principalmente a se¢do relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder parte
substancial ou todo o seu investimento. Para mais informacdes, veja a
Se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

X | perda do principal

responsabilidade ilimitada | N/A.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
Risco de X | falta de liquidez considerdvel com relacéo as Cotas da Oferta. Para mais informac6es,
veja se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou nas
Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro. Para mais informagdes, veja secdo “Fatores de
Risco” do Prospecto.

X | produto complexo

_ A\{iso,para ofer_tas A CVM néo realizou andlise prévia do contetdo do Prospecto, nem dos documentos da oferta.
distribuidas por rito de ) L
registro automatico Ha restrigGes a revenda de cotas.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacdes

Cotas da 12 emissdo do Valora Renda Imobiliaria Fundo de Investimento

A. Valor mabiliario Imobiliério - Responsabilidade Limitada, em classe Unica.

Capa do Prospecto

a.1) Quantidade ofertada 31.000.000 (trinta e um milhdes) de Cotas Capa do Prospecto
a.2) Preco unitario R$10,00 (dez reais). Capa do Prospecto
?':3;_';1?;‘;”'[6 Ofertado R$310.000.000,00 (trezentos e dez milhdes de reais) Capa do Prospecto
a.4) Lote suplementar Né&o N/A

a.5) Lote adicional Sim, até 25% Capa do Prospecto
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1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacdes

Qual mercado
de negociagéo?

Mercado de bolsa da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”) Capa do Prospecto

Codigo de negociacédo VGRI11 Capa do Prospecto
B. Outras informagdes

VALORA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO
Emissor IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Capa do Prospecto

Classe de Cotas: Unica

BANCO DAYCOVAL S.A.

. CNPJ: 62.232.889/0001-90
Administrador . . . Capa do Prospecto
Pagina Eletronica: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-

de-capitais

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.
Gestor CNPJ: 07.559.989/0001-17 Capa do Prospecto
Pagina Eletronica: http://www.valorainvest.com.br

2. Propdsito da Oferta Mais Informagoes

Observada a politica de investimento do Fundo, os recursos liquidos
Qual serd a destinagéo captados na Oferta serdo aplicados, DE FORMA ATIVA E Segdo 3.1
dos recursos da oferta? DISCRICIONARIA PELA GESTORA, preferencialmente em Ativos, do Prospecto
Ativos de Liquidez, observado o pipeline indicativo.

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais Informacdes

A Valora Imobiliério e Infraestrutura Ltda. foi constituida em 30 de junho

de 2005, e foi autorizada para administracdo de carteiras de valores

mobiliarios pela CVM em 28 de novembro de 2007, pelo Ato Declaratorio Secédo 15
n® 9.620. A Gestora conta com um time com reconhecida experiéncia no do Prospecto
mercado e tem por objetivo proporcionar investimentos com resultados

consistentes, risco/retorno controlado e disciplina de monitoramento.

Informagdes sobre a gestora

Em 2019, a Administradora decidiu ampliar seu foco na area de servicos
para o mercado de capitais. Definiu para seu segmento de servicos uma
estratégia de atendimento completo das necessidades dos gestores de
recursos de terceiros e investidores (one stop shop). A Administradora
Informagdes sobre trabalha com administracdo e custédia para fundos de investimento, fundos Secdo 15
a administradora imobiliérios, fundos de participacfes e fundos de direitos creditorios. Além do Prospecto
destes servicos, oferece também a escrituracao de fundos na B3, suporte a
distribuicdo, servigos para carteiras administradas e custddia para
investidores ndo residentes (4373), escrow account, bancarizacdo de ativos
(emissdo de CCBs) e a mais diferenciada plataforma.


https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais
http://www.valorainvest.com.br/
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Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade

.1. Fatores Macroeconor.ntcos Rele\A/an.tes. O mercado de’ capitais naclonal é Maior Maior
influenciado pelas condigdes econdmicas de outros paises. A reacdo aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar efeito adverso sobre o preco de 0 Média O Médio

ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos

investidores nesses ativos, como as Cotas. [ Menor 0 Menor
2. Risco de mercado das Cotas da Classe: Pode haver alguma oscilagdo do Maior 01 Maior
valor de mer t ran iacdo no mer ndario n rt - L
alor de me cadg das _Co as para negociagéo no me cad_o secunda 0 no curto O Média Médio
prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor
que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo. 0 Menor 0 Menor
3. Risco de vacancia, rescisao de contratos de locagdo e revisdo do valor do O Maior Maior
| I: Os imdveis investi laCl rdo nao ter na celebraca . -
aluguel: Os imoveis Ie_st dos pe aC_asse pode 40 néo te Sucesso na ce ebracéo Média 0 Médio
de contratos com locatarios ou ser objeto de solicitagcdes de revisdo do valor do
aluguel, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe. 1 Menor O Menor
4. Risco de Desvalorizagao dos imdveis: A possibilidade de eventual decadéncia 01 Maior Maior
econbmica da regiao onde e§tarao localizados os imoveis o_bjeto _de investimento Média Médio
pela Classe, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pela Classe,
poderé afetar negativamente o patriménio da Classe. 1 Menor ] Menor
5. Risco de crédito: Os devedores dos recebiveis (locacdes) decorrentes dos ] Maior 0] Maior

ativos integrantes da carteira da Classe e os emissores de titulos que
eventualmente integrem a carteira da Classe podem ndo cumprir suas obrigagdes Média Médio
de pagar tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas

obrigagBes perante o Fundo. [ Menor 0 Menor

4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobilidrio Mais Informag6es

Informacdes sobre a cota do Fundo de Investimento

As Cotas correspondem a fragdes ideais do Patrimdnio Liquido da Classe, e
terdo forma nominativa e escritural. Ndo é permitido o resgate das Cotas

Principais caracteristicas da Classe. Secdo 2

] y o . . ] ) do Prospecto
Os cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econdmico-financeiros.
Cada Cota correspondera a 1 voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Prazo de duragdo do fundo Indeterminado Segdo 15
do Prospecto

RestricGes a livre Revenda ao publico geral apés decorridos 6 (seis) meses da divulgacdo do Secdo 7.1

negociacdo Anuncio de Enceramento. do Prospecto
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5. Informagcdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informacdes

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

Informacédo sobre a
existéncia e forma

de exercicio do direito
de prioridade

Qual o valor minimo

para investimento?

Como participar da oferta?

Como sera feito o rateio?

Como poderei saber o
resultado do rateio?

O ofertante pode desistir
da oferta?

Quiais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

Indicacdo de local para
obtencdo do Prospecto

Participacéo na Oferta

I Investidores Profissionais
Investidores Qualificados
1 Publico em geral

N/A.

500 (quinhentas) Cotas, equivalente a R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, os Investidores
deverdo formalizar o Documento de Aceitagdo, indicando a quantidade de
Cotas que pretendem subscrever (observada a Aplicagdo Minima Inicial),
bem como a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Oferta Nao Institucional: Por meio da divisdo igualitaria e sucessiva.

Oferta Institucional: Discriciondria, pelo Coordenador Lider, de comum
acordo com a Gestora e Administradora.

Os Investidores ou Cotistas serdo comunicados pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta na forma indicada no Documento de Aceitagéo.

A oferta é irrevogavel e irretratdvel. Caso ndo seja atingido o
Montante Minimo da oferta, a oferta sera cancelada, observado o disposto
no Prospecto.

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas
hip6teses e nos termos descritos no Prospecto.

Administradora:  https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-
de-capitais (neste website clicar em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo
e indicar o més da Oferta, selecionar “Valora Renda Imobiliaria Fundo de
Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na
opcao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Valora
Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade
Limitada” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio
de Inicio” ou a op¢do desejada);

Gestora: www.valorainvest.com.br (neste website clicar em “Fundos”,
depois selecionar “VGRI11 - FII”, buscar na se¢do “Noticias relacionadas ao
VGRI11 - FII” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Lamina” ou
“Anuncio de Inicio” ou a op¢do desejada);

Secdo 2
do Prospecto

N/A

Secdo 8.9
do Prospecto

Secédo 8
do Prospecto

Secdo 8.2
do Prospecto

Secdo 8.2
do Prospecto

Secdo 8.1
do Prospecto

Secédo 15
do Prospecto

Secdo 5.1
do Prospecto
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5. Informagcdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informacdes

Participacéo na Oferta

CVM: www.gov.brlcvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2024”, em seguida
clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “Valora Renda
Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade
Limitada”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio
de Inicio”, ou a opgédo desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em
“Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “Valora Renda Imobiliaria Fundo de
Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Primeira Emissao
de Cotas da Classe Unica”, o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Antncio
de Inicio” ou a opgdo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugéo para Emissores”, depois clicar
em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Valora Renda Imobiliaria
Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada” e, entdo,
localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a
opcao desejada); e

Participantes Especiais: Informacfes adicionais sobre os Participantes
Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais
e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Quem s&o os coordenadores | XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E Secdo 2
da oferta? VALORES MOBILIARIOS S.A. do Prospecto

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos do Contrato de Distribuicéo,

convidar, por meio de carta convite ou termo de adesdo ao Contrato de

Distribuico, instituicbes financeiras autorizadas a operar no mercado de N/A
capitais brasileiro e credenciadas ou ndo junto & B3 para participarem do

processo de distribuicdo das cotas.

Outras instituicdes
participantes da distribuicdo

Procedimento de colocacédo Melhores esforgos q Secdo 8.4
0 Prospecto
. . . Secdo 5
Qual o periodo de reservas? 14 de fevereiro de 2024 a 28 de fevereiro de 2024
do Prospecto
Qual a data da fixacéo A fixacdo do preco foi realizada no Ato de Aprovacdo da Oferta, Secdo 6.4
de pregos? de 25 de janeiro de 2024. do Prospecto


http://www.b3.com.br/
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5. Informagcdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informacoes

Participacéo na Oferta

Qual a data de divulgacédo
do resultado do rateio?

Secdo 5

01 de marco de 2024 do Prospecto

Qual a data da liquidagdo
da oferta?

Secdo 5

05 de marco de 2024 do Prospecto

Quando receberei a
confirmag&do da compra?

Secédo 8.2

Até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidag&o.
do Prospecto

Na data definida no formulério de liberag&o a ser divulgado, posteriormente
Quando poderei negociar? a divulgacdo do Andncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo
enviada pela B3.

Secdo 2
do Prospecto

LUZ CAPITAL MARKETS


https://www.luzcapitalmarkets.com.br/

