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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Contetdo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23
da Resolugdo n° 160, de 13 de julho de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA PRIMARIA E SECUNDARIA DE DISTRI'BUIQAO DE COTAS
DO MAUA CAPITAL REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Esta ficha de informaces essenciais deve ser lida como uma introducéo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento deve
levar em consideragdo as informagdes constantes do prospecto, principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder parte
substancial ou todo o seu investimento. Para mais informagdes, veja a
Secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

X | perda do principal

O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem
promessa de rentabilidade e o cotista assume 0s riscos decorrentes do
X | responsabilidade ilimitada | investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e
eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo. Para
mais informagdes, veja a Segdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
X | falta de liquidez consideravel com relacdo as Cotas da Oferta. Para mais informacGes,
Risco de veja se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou nas
Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro. Para mais informagdes, veja secdo “Fatores de
Risco” do Prospecto.

X | produto complexo

O Investidor da Oferta Secundaria que adquirir Cotas Ofertadas tera

impossibilidade de suas Cotas Ofertadas entregues em uma carteira de bloqueio, estando,
X | negociacéo das cotas da portanto, bloqueadas para negociacdo, de forma que referidas Cotas
oferta secundaria Ofertadas somente passardo a ser livremente negociadas na B3 quando

da liberacdo da negociagdo das Novas Cotas.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais informacdes

A. Valor mobiliario Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, em classe Unica. Capa do Prospecto

67.963.153 (sessenta e sete milhdes, novecentas e sessenta e trés mil,
cento e cinquenta e trés) Novas Cotas no ambito da Oferta Priméria, e
13.407.700 (treze milhdes, quatrocentas e sete mil e setecentas) Cotas
Ofertadas no ambito da Oferta Secundaria.

a.1) Quantidade ofertada Capa do Prospecto

R$ 9,77 (nove reais e setenta e sete centavos) por Nova Cota ou Cota
Ofertada, sem considerar a taxa de distribuicéo, que corresponde a R$ 0,33
(trinta e trés centavos) por Nova Cota ou Cota Ofertada.

Assim, o preco da Cota serd equivalente a R$ 10,10 (dez reais e dez
centavos) por Nova Cota ou Cota Ofertada, o qual considera a Taxa
de Distribuig&o.

a.2) Preco unitario Capa do Prospecto
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1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais informac0es

a.3) Montante Ofertado
(=al*a.2)

R$ 664.000.004,81 (seiscentos e sessenta e quatro milhdes, quatro reais e
oitenta e um centavos) no &mbito da Oferta Primaria, e R$ 130.993.229,00
(cento e trinta milhdes, novecentos e noventa e trés mil, duzentos e vinte e
nove reais) no ambito da Oferta Secundaria, totalizando
R$ 794.993.233,81 (setecentos e noventa e quatro milhdes, novecentos e
noventa e trés mil, duzentos e trinta e trés reais e oitenta e um centavos).

Capa do Prospecto

a.4) Lote suplementar

N/A

a.5) Lote adicional

Sim, 25% no ambito da Oferta Primaria

Capa do Prospecto

Qual mercado
de negociacao?

Mercado de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”) — Mercado
de Bolsa

Capa do Prospecto

Cadigo de negociagao

MCHY11

Capa do Prospecto

B. Outras informagdes

Emissor

MAUA CAPITAL REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
Classe de Cotas: Unica

Oferta: Primaria

Capa do Prospecto

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO

CNPJ: 59.281.253/0001-23

Pagina Eletronica: https:/Amww.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

Capa do Prospecto

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.

Gestor CNPJ: 04.608.171/0001-59 Capa do Prospecto
Pagina Eletronica: https://www.mauacapital.com/
MAUA CAPITAL REAL ESTATE DEBT Il LP
CNPJ: 44.860.919/0001-20

Vendedor Capa do Prospecto

Classe de Cotas: Unica

Oferta: Secundaria
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2. Propdsito da Oferta Mais informacg0es

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no artigo 2 do
Regulamento do Fundo e o §5° e §6° do artigo 45 da Instru¢cdo CVM 472,
a saber a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por
emissor e por ativo financeiro previstos na legislagdo aplicavel, os
recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, segundo uma
politica de investimentos definida de forma proporcionar aos Cotistas a
valorizacdo de suas cotas. O Fundo tem como politica de investimentos
realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que
vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes
dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

Qual seré a destinacao dos
recursos da oferta?

Secdo 3.1
do Prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais informacdes

A Maua Capital é uma gestora de recursos independente fundada em 2005.
Todos os acionistas da empresa sdo executivos da companhia, conforme
modelo de partnership estabelecido desde o inicio das operacdes. O
principal diferencial da empresa em relagéo aos seus concorrentes estd na
Informacg®es sobre a gestora | capacidade de originacdo e estruturacdo interna das operagBes que serdo
objeto de investimentos pelos fundos sob gestdo da companhia. Para isso a
companhia conta com equipes exclusivamente dedicadas a estas fungdes.
Os principais fundos sob gestdo da Mauda Capital sdo: MCCI11, MCHY11,
MCHF11 e MCRED.

Secdo 16
do Prospecto

O BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“BTG PSF”), controlada
integralmente pelo Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a
prestacdo dos servicos de Administracdo Fiduciaria e Controladoria de
Ativos para terceiros. A BTG PSF é a maior Administradora de Fundos
Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente R$ 62 bilhdes sob
administracdo e 149 fundos sob administracdo, concentrando
aproximadamente 23% do mercado (fevereiro/2023). A empresa consolidou
crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a
expertise da sua equipe de funcionarios com qualificagdo técnica.
O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se
tornou uma estratégia da empresa.

Informac6es sobre
a administradora

Secdo 16
do Prospecto

Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade Impacto financeiro

Riscos sobre fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental: Mai Mai
O mercado de capitais brasileiro é influenciado pelas condicdes econdmicas e de ator ator
mercado de outros paises. A reacdo dos investidores aos acontecimentos externos 0 Média 0 Médio
pod_e_m causar um efeltc_J adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios I Menor I Menor
emitidos no pais, inclusive a Cota.

Risco sobre investimento em valores mobiliarios: O investimento nas Cotas é . .
uma aplicacéo em valores mobiliarios e rentabilidade do Cotista dependera da Maior Maior
valorizacdo e rendimentos pagos pelos Ativos. O Fundo pode ser obrigado a 0 Média O Médio
d_edlc_:ar parte do flu_xo de caixa para pagar suas obrigag¢des, reduzindo o dinheiro I Menor O] Menor
distribuido aos Cotistas.
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Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade Impacto financeiro

Risco de mercado das cotas do fundo: A aquisi¢ao de Cotas € um investimento Maior Maior
de longo prazo. Pode haver oscilacdo do valor de mercado das Cotas para

negociagdo no mercado secundario no curto prazo e perdas do capital aplicado [ Média O Médio

ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario. O Menor 0 Menor

Risco de mercado dos ativos do fundo: Os Ativos integrantes da carteira do . .
Maior Maior

Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condicdes dos
mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, 0 Média 0 Médio
bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e

N Lo AT N O Menor O Menor
econdmicas nacionais e internacionais.
Risco de crédito: Os bens integrantes do patriménio do Fundo estéo sujeitos ao Mai O Mai
inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos- aior ator
Alvo que integram a carteira do Fundo, ou das contrapartes das operacfes do 0 Média O Médio
Fu_ndo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais I Menor Menor
Ativos-Alvo.

4. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario Mais informagcdes

Informacdes sobre a cota do Fundo de Investimento

As Cotas correspondem a fracOes ideais do Patrimonio Liquido
do Fundo, terdo forma nominativa e escritural. N&o é permitido
o resgate das Cotas do Fundo.

Os cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e
econdmico-financeiros. Cada Cota correspondera a 1 voto
nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Principais caracteristicas Sec¢do 2 do Prospecto

Prazo de duragéo do fundo Indeterminado Secdo 16 do Prospecto

N&o ha restri¢des a revenda.*

Restricdes a livre negociagio * Observado o risco de impossibilidade de negociacio das Segdo 7 do Prospecto
cotas da oferta secundaria

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendéario da Oferta Mais informac6es

Participacdo na oferta

O Investidores Profissionais
O Investidores Qualificados Secdo 2 do Prospecto
Publico em geral

Quem pode participar da oferta?
(preenchimento cumulativo)

Informacdo sobre a existéncia e forma

de exercicio do direito de prioridade N/A N/A

512 (quinhentas e doze) Cotas, totalizando R$ 5.002,24
(cinco mil e dois reais e vinte e quatro centavos), sem | Secdo 8.9 do Prospecto
considerar a Taxa de Distribuicdo.

Qual o valor minimo
para investimento?
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendéario da Oferta

Mais informac6es

Participacdo na oferta

Como participar da oferta?

Durante o Periodo de Coleta de Inteng8es de Investimento, 0s
Investidores deverdo formalizar um ou mais Documentos de
Aceitacdo e Aquisicdo, conforme o caso, indicando a
quantidade de Cotas que pretendem subscrever (observada o
Investimento Minimo por Investidor), bem como a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Sec¢do 8 do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Oferta Néo Institucional: Ordem de chegada.

Oferta Institucional: Discricionario, observada a Parcela
Integralizada Mediante Compensagéo.

Secdo 8.2 do Prospecto

Como poderei saber o resultado
do rateio?

Mediante comunica¢do das Instituicbes Participantes da
Oferta aos Investidores nos enderecos e formas de
comunicacdo indicados pelo Investidor nos Documentos de
Aceitacdo e Aquisi¢éo.

Sec¢do 8.2 do Prospecto

O ofertante pode desistir da oferta?

A Oferta € irrevogavel e irretratavel, observado o disposto no
Prospecto.

Sec¢do 8.1 do Prospecto

Quiais sdo os tributos incidentes sobre a
oferta ou sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e
COFINS, nas hipoteses e nos termos descritos no Prospecto.

Secdo 16 do Prospecto

Indicacgdo de local para obtengédo
do Prospecto

Administradora:

https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria  (neste  website
pesquisar por “36.655.973/0001-06” e, em “Documentos
Gerais”, clicar na opgdo desejada)

Coordenador Lider:

www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida
clicar em “Maud Capital Real Estate Fundo de Investimento
Imobiliario” e, entdo, clicar na opgdo desejada)
Coordenador Contratado:

https:/iwww.btgpactual.com/investment-bank (neste website
clicar em “Mercado de Capitais -Download” depois em
“2024”, em seguida clicar em “Fundo de Investimento
Imobiliario - MAUA CAPITAL REAL ESTATE - Oferta
Publica de Distribuicdo Priméria e Secundaria de Cotas” e,
entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, ou a op¢do desejada)

Gestora:

www.mauacapital.com (neste website, clicar em “Politicas”,
e entdo, clicar na op¢do desejada);

CVM:

www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar
em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de
Distribuigdo”, clicar em “Ofertas em Andlise”, e, na coluna
“Primarias”, selecionar a op¢ao “Volume em R$” para
“Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida, buscar por
“Maua Capital Real Estate Fundo de Investimento
Imobiliario”, e, entdo, clicar na opgéo desejada);

Sec¢do 5.1 do Prospecto



https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.xpi.com.br/
https://www.btgpactual.com/investment-bank
http://www.mauacapital.com/
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendéario da Oferta

Mais informac6es

Participacdo na oferta

Fundos.NET:

https://lwww.gov.br/cvm/pt-br  (neste  website acessar
“Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida,
clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e
acessar “Maua Capital Real Estate Fundo de Investimento
Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Terceira Emissdo de
Cotas”, €, entdo, clicar na op¢do desejada);

B3:

www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois
clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda
Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois
clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Maud Capital Real
Estate Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, clicar na
opcao desejada); e

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os
Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias
dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de
computadores da B3 (www.b3.com.br).

Quem sdo os coordenadores da oferta?

Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Coordenador Contratado:
BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.

Secdo 2 do Prospecto

Outras instituicBes participantes
da distribuicdo

O Coordenador Lider poderd convidar institui¢des
intermediérias estratégicas autorizadas a operar no mercado
de capitais brasileiro, credenciadas junto & B3, caso entenda
adequado, para participar da Oferta Primaria e da Oferta
Secundaria exclusivamente para efetuar esforcos de
colocacdo das Novas Cotas e das Cotas Ofertadas,
respectivamente, junto aos Investidores.

N/A

Procedimento de colocagéo

Melhores esforgcos

Secdo 8.4 do Prospecto

Qual o periodo de reservas?

01/02/2024 a 27/02/2024

Sec¢do 5 do Prospecto

Qual a data da fixacéo de precos?

11/11/2023, qual seja, data do ato de aprovacdo da Oferta.

Secdo 6.4 do Prospecto

Qual a data de divulgacédo do resultado
do rateio?

01/03/2024

Secdo 5 do Prospecto

Qual a data da liquidag&o da oferta?

14/02/2024 e 01/03/2024

Sec¢do 5 do Prospecto

Quando receberei a confirmacao
da compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data
de Liquidacéo.

Secdo 8.2 do Prospecto

Quando poderei negociar?

Posteriormente & divulgacdo do Anlncio de Encerramento e
obtencdo de autorizacdo da B3, observado a impossibilidade
de negociacao das cotas da oferta secundaria descrita acima.

Secdo 2 do Prospecto

n
&
w
N4
[
<
2
-
<
=
o
<
U
N
]
-



https://www.luzcapitalmarkets.com.br/

