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A Prefeitura Municipal de Curitiba (“Prefeitura”) oferta 4.830.000 (quatro milhdes, oitocentos e trinta mil)
Certificados de Potencial Adicional de Construcdo — CEPAC, com contrapartida financeira, para obtencdo de
Direitos Urbanisticos Adicionais. Os Certificados de Potencial Adicional de Constru¢cdo — CEPAC, no valor
minimo de R$ 200,00 (duzentos reais), serdo emitidos com o objetivo de financiar a Operagdo Urbana
Consorciada Linha Verde, registrada na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n°® 2012/01, na data de
06 de junho de 2012.

A emissdo dos CEPAC ¢ regida pela Lei Municipal n°® 13.909, de 19 de dezembro de 2011, que institui a
Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde, e pela Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, e suas
alteragdes posteriores (“Instrugdo CVM 401”) e pelas demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis.

Os CEPAC serdo registrados para negociagdo no mercado de balcdo organizado administrado pela
BM&FBOVESPA. Os investidores serdo responsaveis pelo pagamento de todos e quaisquer custos, tributos ou
emolumentos decorrentes das negociagdes e transferéncias dos CEPAC.

O investimento em CEPAC ndo conta com a garantia do Municipio de Curitiba, do Instituto de Pesquisa e
Planejamento de Curitiba e da Caixa Economica Federal (“CEF”) e de seus controladores, de sociedades por
ambos controladas direta ou indiretamente, ou a eles coligados, ou outra sociedades de controle comum, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”).

Este prospecto atende as disposi¢des da CVM quanto as informagdes necessérias e obrigatorias. Todas as
informacdes aqui contidas, inclusive as que se refiram ao Municipio de Curitiba foram por este prestadas e séo
de sua inteira e exclusiva responsabilidade.

O investimento em CEPAC apresenta riscos para o investidor e, ainda que sejam mantidos sistemas de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para os investidores.

“O REGISTRO DA PRESENTE OPERACAO URBANA CONSORCIADA PARA NEGOCIAGCAO DE
CEPAC, NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGCOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO VALOR
MOBILIARIO EMITIDO PARA FINANCIAR AS INTERVENCOES PREVISTAS, BEM COMO
SOBRE OS CEPAC A SEREM DISTRIBUIDOS”

“OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 47 E
SEGUINTES”

“0 PROSPECTO DEFINITIVO SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO
DE DISTRIBUICAO”
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A data deste Prospecto Preliminar é 07 de junho de 2012




INDICE

GLOSSARIO E ABREVIATURAS .......oovmiieiieieeseetesieesies st 7
PESSOAS E INSTITUICOES. ...ttt 11
INFORMAGOES PRELIMINARES ......coevviiiiieiieseetesisses s sssses s sesssens 12
DECLARAGOES ......ooeeeeee ettt sttt s st s s 13
SUMARIO ..ottt 14
OPERAGOES URBANAS..........coiieeeeeteeieeeeeiee e sees s seesassaessessess s sseasass s sass s s sassass s sans s sennaas 17
ANTECEDENTES HISTORICOS......oouieeieeieeeeeeveveeies s seesass s sesssss s sessass s ssss s seenannes 18
OPERACAO URBANA CONSORCIADA............oouiiereeeeesieesseessessessiessessessiessessessaesssssssssss s, 18
CERTIFICADOS DE POTENCIAL ADICIONAL DE CONSTRUCAO - CEPAC................... 20
NATUREZA ....oooeeeieeeeeeeeeveee e aes s tes sttt asn st as st s s en e an st sennaan 20
LOGICA DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA E DO CEPAC .....o.oooeeeeerereeeeerenrenen. 20
(o [0 I @ 1 010 10 = =7 X @ OO OO U USROS 21
NOVAS DISTRIBUICOES DE CEPAC .........oooiveeeeeeieeeeeeetesseseies s sssiessessessies s sssssss s sessassss oo 22
UTILIZAGCAQO DOS CEPAC .....ooveeeeieeeeeeetes s veeeies s vees s sess st essessaes s as s sasn s seanass s 22
DA SUSPENSAO, CANCELAMENTO, REVOGACAO OU MODIFICACAO DA OFERTA. 22
OPERACAO URBANA CONSORCIADA EM CURITIBA .......coovoiveereeeeeeeseeseeeeesses s, 22
INTRODUGAO ..ottt sttt neene s s s s s ssnsnsenes 22
PLANEJAMENTO URBANO EM CURITIBA E PLANO DIRETOR .......coooovvrrrerecrneienrnnen. 23
HISTORICO DO ZONEAMENTO URBANO ......cc.oveeveeeeeeseeeeeessessesseesies s sessnsesesens 28
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR....c...ovoivreeeereeeeeeesee e, 29
LINHA VERDE .........oooiieooeteeieeiee e sessees e stes s s s es s s s s 29
ANTECEDENTES HISTORICOS ........otcieeieeeieeeeseeieseeeeees s seessess s sss s 29
PROJETO BR-VIDA .......ooiioeeeeeeeeeeeeeses e s s sansene 30
PROJETO BR-CIDADE .......oouiieeeeeeeieeeeeeeetestesves s seeveen s s s aes s aes s s sssas s anasnssnennaan 30
SISTEMA DE TRANSPORTE DE ALTA CAPACIDADE - STAC......coooieeereeeeeeeereeeeriensenenn, 31
PROJETO LINHA VERDE ........ooiioeieieeeetiseeseesees s sssees s ssessaes s sessses s seas s s anasn s ssennaas 31
OPERACAO URBANA CONSORCIADA LINHA VERDE .........cccoooieveeereesreeesiessessenienseenenn, 35
QUANTIDADE LIMITADA DE CEPAC .....oouieeeeeeeeeteseeseeeesseesessiessessessees s ssass s sensssss s 36
OCUPACAO DE TERRENOS NOS SETORES NORTE, CENTRAL E SUL.......cc.cco.ovvvevverrenne. 37
SETOR NORTE ...ttt teeeeeiee e stes st an s s st ens e s aen e seeneas 38
SETOR CENTRAL ..ot e stee et ss s esasn st ns s ns e seaneans 39
SETOR SUL ..ottt sttt en s nn e sseneas 41
PROGRAMA DE INTERVENGOES ......oooveieceeeieeeeeeeseeseeeseeseesseessesses s 43
DIVULGACAO DE INFORMACOES DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA LINHA
VERDE .......ooiiieteceeeeeeeeee et 43
DINAMICA DO CEPAC NA OPERACAO URBANA CONSORCIADA LINHA VERDE ....... 44

2



UTILIZACAO DO CEPAC PELO INTERESSADO NA OPERACAO URBANA

CONSORCIADA LINHA VERDE .........coiioeiiieieieetee et 45
NOVAS DISTRIBUICOES DE CEPAC .......ooiiieieeeieseeiee e tee et se s sss s, 45
CONSIDERAGOES GERAIS........ooiieeeiete ettt 46
FATORES DE RISCO DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA LINHA VERDE............ 47
FATOR DE RISCO DE NATUREZA JURIDICA .......coooveveeeeeeeeeeeeeeeseeeeesee s, 47
FATORES DE RISCO MACROECONOMICOS .......cccooiiereieeeeieeeeseesissesesee s, 47
FATORES DE RISCO SETORIAIS .......ooiiiiieeceeeceee e see ettt 48
REGULAMENTACAO ESPECIFICA E MEIO AMBIENTE .....ooooviiicieeceeeee e, 48
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO ...ttt 48
VALORIZACGAOD ..ot s s sttt sttt na s ns s st 49
FATORES DE RISCO DA EMISSORA.........oooiieeieieeeeies s ies s ses s es s 49
RISCOS POLITICOS......ooiiiieeeeie et vestes sttt 49
ALTERAGCAO DA POLITICA DE INVESTIMENTOS........ooiiiiieeeeeie e seseesss s 49
FATORES DE RISCO DOS CEPAC .........oiiiieeeeeieeieeeeeessesssesies s sssies s ssas s ssss s 50
INOVACAO. ......coooeeeeetete ettt s sttt ettt n s s s e e s n et e et e senes 50
LIQUIDEZ ...ttt 50
INEXISTENCIA DE GARANTIA DE FINANCIAMENTO DA INTERVENCAO..................... 50
DESCASAMENTO DE FLUXOS .....couciiiiieeececeeeceseeseses et se s ssesss s, 50
LIMITES DE CEPAC .....ooveeeeeeeeeeeee e tesees s ses s an s sssas s nennaon 51
FATORES DE RISCO DE NATUREZA POLITICA ..o, 51
MODIFICACAO DA LEGISLACGAOQ ..ottt 51
MODIFICACAO DO VALOR VENAL .....c.ooiiiieieteteesee e sasse s s 51
FATORES DE RISCO DAS INTERVENGOES........cooiieieieeeeeeceeeeeeeeeee e, 52
OPERACAO URBANA CONSORCIADA LINHA VERDE ........ccocooiiiieeeeeeeeeeeses e, 52
INTRODUGAO ...ttt s s n s 52
PRINCIPAIS ASPECTOS DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA LINHA VERDE..... 53
PRINCIPAIS INTERVENGOES.........ooooieeceeieieeieete e es s vssaes s 55
PERFIL DOS DISTRITOS ATENDIDOS PELA OPERACAO URBANA CONSORCIADA
LINHA VERDE.........oooiieoeeeeetee e tee vt es s aes st sasn st saan s s 55
BAIRROS ENVOLVIDOS.........ooeieeeeeeieeeeetesiesseesies s sees s ssss st essssssss s as s sssnsss s seansss s sennans 56
ADMINISTRACOES REGIONAIS ENVOLVIDAS .......cooieeeeeeieeeeeeeeeseeeeessesseeeaes s 56
DESCRICAO DAS INTERVENGOES ........coooiieiereeeeeseesesteeiesee s esessessesssssesses s sssses s, 57
O PROJETO ...ttt s st en st aen s ssan s sseneas 58
TRECHOS DE IMPLANTAGAOQ ..ottt ssasns s 61

a) Implantagédo do Projeto Linha Verde Norte - Lote 2: Complexo da Av. Victor Ferreira

QO AMAIAL........c.o oot e st et e e e b e e e re e teare et e nreeraere s 63



b) Implantacéo do Projeto Linha Verde Norte — Lote 3: Trecho entre a regido da Estacdo
Tarumad e a regido da Estaco Fagundes Varela ..o 65
c) Implantagdo do Projeto Linha Verde Norte — Lote 4: Trecho: entre a regido da
Estacdo Fagundes Varela e a regido da EStac@o AtUDa ..........cccoocveiiiniiennnieie e 68
d) Implantagéo de Estagdes complementares de Embarque e Desembarque de transporte

COIEtIVO NA LINNA VEFAE ..ottt ettt sreenee e 72
e) Implantag8o de TriNCheiras VEIrdES . ...t 72
) IMPlantagdo de VIAULOS. .......ccooiiiiiiiiisieiee e 73
g) EXeCUGAO de Vias STrULUIANTES. ........ccviiiiieiieeieee e 74
h) Implantacéo de trincheiras e pontes COMpleMeNntares............cccocvvvvevevveie s eivese s 75
i)  Implantacdo de Passarela(s) de PEdeSTIes .........ccoviiiiiriniieiieiieessese e 75

j)  Execuc¢do de melhorias quanto aos aspectos ambientais e drenagem, e melhorias por

meio da implantac&o e revitalizacdo de Parques, Areas de Lazer e Espacos Pablicos ........ 75
k) Implantagcdo de Equipamentos Publicos de atendimento social ............c.ccocevvrerieinnnne. 75
)  Execucdo de Melhorias urbanas na via Linha Verde ..., 75
m) Implantagéo do prolongamento da Linha Verde Sul — Trecho 4..........cccceoevnnee. 76

n) Implantacdo de obras e a¢Bes necessarias a implantacdo do Metré de Curitiba - Linha
Azul situadas dentro do perimetro da operagao Urbana..........ccoceoeeinieniineneneneniesienesenns 76
0) Realizacdo de ac¢bes voltadas para populacdo de baixa renda residente em areas de
OCUPAGAD TFTEGUIAT ......cviiiieiiset ettt ettt bbb ene s 76

p) Implantacdo de outras obras e a¢fes necessarias para a consecucdo dos objetivos da

OPEIAGAD UFDANA ...ttt bbbttt bbbt ene s 76
0)  DESAPIOPITAGOES ......ccviiitite ettt b bbbttt st bt ene s 77
) El2DOragao de PrOjetos..... ...t 77
s) Implantacédo de medidas mitigadoras COMPENSAtOrias...........cccvveveveieeiesesesesierieianeas 77
t)  Planos e programas ambieNtaiS ..........coiiiiiriiiiiiiisie s 77
U)  Supervisdo das IMPIANTAGOES ...........ccoriiiiiriiieieee e 77
PLANILHA ESTIMATIVA (CRONOGRAMA E CUSTOS) ..ot 78
FORMA DE CALCULO PARA A ESTIMATIVA DE M2 DE AREAS POTENCIAIS............... 79
OUTORGAS ANTERIORES A LEI DA OQUC-LV ..o, 80
EQUIVALENCIA DE UM CEPAC ...ttt 80
VALOR MINIMO DOS CEPAC ..ottt ses s ssss s 81
VENDA, ESCRITURACAO E NEGOCIACAQO DOS CEPAC.........ooeieeeeeeeereeeeeeeeseeies e 81
DESAPROPRIACOES E PAGAMENTOS DE OBRAS COM CEPAC .......cc.cooooeeerereeeerereen. 81
SITUACOES DE CONCESSAO DE DIREITOS URBANISTICOS ADICIONAIS SEM
LASTRO EM CEPAC ...ttt b bt nneas 82
GRUPO DE GESTAO ....oiiiiiietriiieseissess st 82
COMISSAO EXECUTIVA ..ottt 83



USO DOS RECURSOS ... 83

FISCALIZACGAOQ ..ottt 84
O EFTATRIMA ettt E bbbt b et e e bt bt bt n e n e e e ene s 84
O ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA ... 87
ASPECTOS JUDICIAIS E ADMINISTRATIVOS ... 87
DADOS DO EMISSOR: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CURITIBA ......cccocovieireiirinn. 87
ANTECEDENTES ... .ot b e r e nr e r e nn e reen e nnenneenne e 87
ESTRUTURA ORGANIZACIONAL DO EXECULIVO ......ccocuvriiiiiiiriiiies e 90
SECRETARIAS ..ot r et Rt R et n e e R e r e R s r e n e nr s 90
ADMINISTRAGCOES REGIONAIS ...ttt 91
EMPRESAS E AUTARQUIAS ... e 91
ORCAMENTO MUNICIPAL .....ooiii e 91
DADOS DO COORDENADOR GERAL DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA LINHA
VERDIE ... 92
OPERACAO URBANA CONSORCIADA LINHA VERDE - RESUMO DA LEGISLACAO
VIGENTE L.t r e 92
LEGISLAGAQ FEDERAL ..ottt 92
LEGISLAGAO MUNICIPAL .......coociereeeeeeesteevseies s es s ses st 92
RELACAQO DE ANEXOS ... .ottt n e n e nn e sn e nenneaneenne s 94
DOCUMENTOS ANEXOS:

1. Mapa da Cidade de Curitiba com a Delimitagio da Area da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde e

as Zonas e Setores de Uso

2. Estudo de Viabilidade — Sumério Executivo;

3. Estudo de Impacto Ambiental — EIA (Vol. I);

4. Estudo de Impacto Ambiental — EIA (Vol. I1);

5. Estudo de Impacto Ambiental — EIA (Vol. I11);

6. Relatério de Impacto Ambiental - RIMA,;

7. Lei n° 9.800, de 03 de janeiro de 2000 — Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo

8. Lei n® 11.266, de 16 de dezembro de 2.004 — Plano Diretor de Curitiba;

9. Decreto 1.086, de 24 de novembro de 2.004 — Regimento da Secretaria Municipal de Administragéo;

10. Lein®13.909, de 19 de dezembro de 2.011, que Autoriza a Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde;

11.  Decreto Municipal 59, de 12 de janeiro de 2012;

12.  Decreto Municipal 133, de 26 de janeiro de 2.012;

13.  Decreto Municipal 134, de 26 de janeiro de 2.012;

14.  Decreto Municipal 174, de 08 de fevereiro de 2.012;

15.  Oficio n° 0021/2012-EM, de 15 de fevereiro de 2012, solicitando o registro de distribuicdo publica de
CEPAC com dispensa de requisito;

16. Oficio n° 0022/2012-EM, de 15 de fevereiro de 2012, solicitando o registro da operagdo urbana

consorciada linha verde;



17.

18.

19.

20.

Comprovante de recolhimento de GRU referente a taxa da CVM para registro de distribuicdo publica de
CEPAC;

Contrato 20082 de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Pablica Primaria de CEPAC, firmado com o
BB-BI em 16 de janeiro de 2012;

Contrato 20186 de Prestacdo de Servigos de Escrituragdo de CEPAC, firmado com o Banco do Brasil
SA;

Contrato 20187 de Prestacdo de Servigos Técnicos de analise e Acompanhamento da Operacdo Urbana

Consorciada Linha Verde, firmado com a Caixa Econémica Federal



GLOSSARIO E ABREVIATURAS

Para fins deste Prospecto, as defini¢cGes aqui contidas, no singular ou no plural, salvo se outro significado Ihes for
expressamente atribuido, tém o seguinte significado:

ACA

Afastamento das
divisas

Altura das edificacdes

Area ndo computavel

Area computavel

Area
terreno

liquida de

Beneficio Econdmico

Agregado

CEPAC

BRT

Coeficiente de
Aproveitamento

Coeficiente de
aproveitamento do lote

Comisséo Executiva do
Programa de
Intervencdes

Conta Vinculada

Contrapartida

CREA

Decreto Urbanistico

Avrea de Construgio Adicional

distancia perpendicular entre a edificagdo e as divisas laterais e de fundos do
terreno, com o imével confrontante

dimensao vertical da edificacdo, podendo ser expressa em nimero de pavimentos,
contados a partir do térreo (inclusive), ou em metros lineares, considerando a
distancia entre o nivel do terreno e o ponto extremo da cobertura.

somatério das areas de uma edificacdo que ndo impactam no aumento da
densidade populacional e possibilitam melhoria da sua condigdo ambiental. N&o é
considerada para célculo do coeficiente de aproveitamento do lote

area da edificacdo obtida apds a deducdo das areas ndo computaveis e das areas
oriundas de incentivos construtivos. E considerada para calculo do coeficiente de
aproveitamento do lote

area total dos terrenos inseridos na &rea de abrangéncia da Operacdo Urbana
Consorciada Linha Verde, excluidas as areas dos logradouros publicos (ruas,
avenidas e pracas) e as areas dos terrenos pertencentes & Unido, Estado ou
Municipio.

valorizacdo imobilidria decorrente do programa de intervencBes e da
requalificacdo de usos e ocupacao prevista para os terrenos localizados dentro da
area de abrangéncia e da possibilidade de sua melhor utilizacdo com a obtencéo de
Potencial Construtivo Adicional e Pardmetros Urbanisticos.

Certificados de Potencial Adicional de Construcdo de emissdo de Municipios no
ambito de Operacbes Urbanas Consorciadas, utilizados como pagamento de
Contrapartida financeira para obtencdo de Direitos Urbanisticos Adicionais, e nao
representativos de divida ou crédito.

Bus Rapid Transit

indice utilizado para célculo da relagdo entre a area construida e a rea do terreno
de um imovel, de acordo com a legislacdo aplicavel, considerando os zoneamentos
distintos

fator estabelecido para cada uso nas diversas zonas, que define a &rea maxima
computavel de construcdo admitida em um terreno. E expresso pela relagdo entre a
area total computavel de construgdo e a area do terreno.

instancia prevista na Lei da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde, composta
por representantes da Prefeitura, com a finalidade de definir o Plano de
Prioridades de Intervencbes e o Programa de Investimentos da Operacdo Urbana
Consorciada Linha Verde.

conta em que serdo mantidos os recursos obtidos com a alienacdo dos CEPAC,
mantida pela Secretaria Municipal de Financas — SMF junto ao Banco do Brasil
S.A. E a Unica conta em que serdo mantidos os recursos obtidos com a alienacio
dos CEPAC

valor econdmico correspondente ao pagamento pela aquisicdo de Direitos
Urbanisticos Adicionais outorgados pela municipalidade

Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia.

Decreto n® 133, de 26 de janeiro de 2.012, que regula os aspectos urbanisticos da
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Decreto Operacional

Direitos Urbanisticos
Adicionais

DNER
EIA/RIMA

Estoque

FIPE

Grupo de Gestéo

IGPM

Incentivo construtivo

Infovia

Instrucdo CVM 400

Instrucdo CVM 401

Instrucdo CVM 482

Intervencao

ITBI
JIBC
Lei da Operacao
Urbana Consorciada

Linha Verde

Lei de Uso e Ocupacao
do Solo

Operacao Urbana Consorciada.

Decreto n.° 134, de 26 de janeiro de 2.010, que regulamenta a operacionalidade
dos CEPAC.

beneficios concedidos pelo Municipio para autorizar 0 aumento da area construida
de imoveis acima do Coeficiente de Aproveitamento da zona, observados os
limites maximos previstos em lei, e parametros urbanisticos previstos para a regiao

Departamento Nacional de Estradas de Rodagem
Estudo de Impacto Ambiental e Relatdrio de Impacto ao Meio Ambiental

limite da 4rea adicional de construcdo medido em m?, definido para a Operagdo
Urbana por setor e uso

Fundac&o Instituto de Pesquisas Econdmicas

instdncia prevista na Lei da Operac¢do Urbana Consorciada Linha Verde, composta
por representantes da sociedade civil e Administracdo Municipal, coordenada pelo
Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba — IPPUC, com funcbes
consultivas e deliberativas para a consecu¢do dos objetivos da Opera¢do Urbana
Consorciada Linha Verde, em especial o acompanhamento dos projetos
urbanisticos, propor revisdo da Lei 13.909 de 19 e dezembro de 2011, que aprovou
a Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde.

indice Geral de Precos de Mercado, calculado mensalmente pela Fundagéo
Getulio Vargas

beneficio outorgado pelo municipio por meio de concessdo de area adicional de
construgdo, oneroso ou ndo, com o objetivo de promover e estimular a concepgéo
de edificacbes, segundo determinados critérios e caracteristicas, visando a
preservacao ou indugdo de aspectos urbanisticos e/ou ambientais.

sistema viario dotado de equipamentos de monitoramento de transito, seguranga,
comunicagdo e internet.

Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2.003, que dispdes sobre os
registros de negociacao e de distribui¢do pablica de valores mobiliarios.

Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2.003, que dispde sobre os registros
de negociacao e de distribuicdo publica dos CEPAC

Instrucdo CVM n° 482, de 05 de abril de 2.010, que altera a Instrugéo 400.

conjunto de ac¢Bes de natureza urbanistica praticadas pelo Municipio por meio de
obras publicas, alteracdo da paisagem urbana, desapropriacoes, sendo que 0 custo
delas inclui todas as despesas necessarias a sua realizagdo, inclusive os gastos
incorridos com consultorias, estudo de viabilidade, estudo de impacto, projetos,
emissdo dos CEPAC, despesas com gerenciamento, terceiros contratados e taxas a
serem pagas para distribuicao publica dos CEPAC

Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos
Japan Bank for International Cooperation
Lei Municipal n® 13.909 de 19 de dezembro de 2.011, que institui a Operacdo

Urbana Consorciada Linha Verde.

Lei Municipal n° 9.800 de 03 de janeiro de 2.000, que “Dispde sobre o
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo no Municipio de Curitiba e da outras
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Lei de Uso dos Podlos
da Linha Verde

LP
LI
LO

Operacdo Urbana ou

Operacéo Urbana
Consorciada

Operacéo Urbana
Consorciada Linha

Verde ou OUC-LV

Outorga Onerosa

Parametros
Urbanisticos

Plano Diretor

PIB

Potencial Construtivo

Potencial Construtivo

Adicional

RIT
RMC

Recuo frontal

SFH

Taxa de Ocupacéo

providéncias.”, estabelecendo os Coeficientes de Aproveitamento e parametros de
uso e ocupacao do solo no Municipio de Curitiba.

Lei n° 12.767 de 5 de junho de 2008 que "Define a localizacdo dos Pdlos no trecho
sul do Setor Especial da BR-116-SE-BR-116, cria incentivos construtivos para
terrenos situados nos Pélos, no SE-BR-116 e na Zona de Transi¢do — BR-116 —
ZT-BR-116 e da outras providéncias"

Licenca Ambiental Prévia
Licenca Ambiental de Instalagédo
Licenca Ambiental de Operacéo

instrumento urbanistico que excepciona a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo e é
utilizada para requalificar uma area da cidade ou para implantar e/ou ampliar
infra-estruturas urbanas

conjunto de IntervengBes coordenadas pela Prefeitura, com a participacdo dos
proprietarios moradores, usuarios e investidores, visando a melhoria e transformagdes
urbanisticas, sociais e ambientais na area de influéncia da Operacdo Urbana
Consorciada Linha Verde - OUC-LV.

concessdo pelo Poder Pudblico de Direitos Urbanisticos Adicionais, mediante
pagamento de Contrapartida

valores que definem as caracteristicas e os limites praticveis nas edificacGes,
definidos pela Lei de Uso e Ocupac¢do do Solo, com a finalidade de promover o
ordenamento da ocupacdo do territério do municipio. Sdo parametros urbanisticos:
coeficiente de aproveitamento do lote, taxa de ocupacdo, taxa de permeabilidade,
recuo frontal, afastamento das divisas, altura das edificagcdes, usos permitidos,
areas computaveis, areas ndo computaveis, exigéncia e padrGes de vagas de
estacionamento de veiculos, dimensdes de lote minimo, entre outros.

Plano Diretor Estratégico do Municipio de Curitiba, estabelecido pela Lei
Municipal 11.266 de 16 de dezembro de 2004, o qual consiste em um instrumento
global e estratégico da politica de desenvolvimento urbano determinante para
todos os agentes publicos e privados que atuam no municipio

Produto Interno Bruto

produto resultante da multiplicacdo da area do terreno pelo Coeficiente de
Aproveitamento

area (em m?) que pode ser construida além do Potencial Construtivo, mediante
pagamento da Contrapartida, que é resultante da diferenca entre o Potencial
Construtivo maximo previsto na Lei da Operagdo Urbana Consorciada Linha
Verde e o Potencial Construtivo estabelecido pelo Plano Diretor e pela Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo

Rede Integrada de Transporte

Regido Metropolitana de Curitiba

distancia perpendicular entre a fachada da edificacéo incluindo o subsolo e a linha
frontal do terreno, no logradouro publico, ou novo alinhamento projetado, se
houver

Sistema Financeiro da Habitacdo

indice percentual expresso pela relagdo entre a area de projecdo da(s)
edificacdo(0es) sobre o plano horizontal e a area do terreno


http://ippuc.org.br/ippucweb/sasi/home/visualizar.php?doc=../arquivos/documentos/D104/D104_010_BR.pdf

Taxa de indice percentual expresso pela relagdo entre a &rea livre de edificacbes e de
permeabilidade revestimentos impermeaveis e a érea do terreno

compreendem as atividades urbanas que apresentem clara compatibilidade com as
Usos permitidos finalidades urbanisticas de uma zona ou setor de uso e sdo definidas como
permitidas perante a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo

Zoneamento divisdo do territério do Municipio visando a otimizagdo da utilizagdo de cada
regido, em fungdo do sistema viario, da topografia e da infra-estrutura existente,
por meio da criagdo de zonas e setores de uso e ocupacdo do solo e de
adensamentos diferenciados
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Agente Fiscalizador
Banco Coordenador
Banco do Brasil
BM&FBOVESPA
BNDES

CEF

Coordenadora da
Comissao Executiva da
Operacéo Urbana
Consorciada Linha
Verde

Coordenadora do
Grupo de Gestdo da
Operacao Urbana
Consorciada Linha
Verde

CMN

CTA

CVM

Emissora

IPPUC

Orgdos e entidades da
administracao
municipal participantes
da Operacdo Urbana
Consorciada Linha

Verde

Prefeitura

PESSOAS E INSTITUICOES
Caixa Econdmica Federal — CEF
BB - Banco de Investimento S. A. (“BB-BI”)
Banco do Brasil S.A.
BM&FBOVESPA S.A. Bolsa de Valores, Mercadorias & Futuros
Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social
Caixa Econdmica Federal — CEF

Secretaria Municipal de Administragéo - SMAD

Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba — IPPUC

Conselho Monetério Nacional

Controle de Trafego em Area

Comissdo de Valores Mobiliarios

Prefeitura do Municipio de Curitiba

Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba
Secretaria Municipal do Urbanismo — SMU,;

Secretaria Municipal de Finangas - SMF;

Secretaria Municipal de Administracdo - SMAD;
Secretaria Municipal do Meio Ambiente — SMMA,;
Secretaria do Governo Municipal — SGM,;

Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba — IPPUC;

Prefeitura Municipal de Curitiba
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INFORMAGCOES PRELIMINARES

Alguns valores inteiros constantes de determinadas tabelas e/ou outras secGes deste Prospecto podem
ndo representar a soma aritmética dos nimeros que os precedem em virtude de arredondamentos
realizados.

Além disso, este Prospecto contém declaracOes, estimativas, e perspectivas quanto a eventos e
operacdes futuras. Estas declaracGes, estimativas e perspectivas envolvem riscos e incertezas, tendo
em vista que, dentre outros motivos, referem-se a andlises, dados, e outras informacdes baseadas em
previsdes de resultados futuros e estimativas de valores ainda ndo determinaveis.

Como decorréncia de uma série de fatores, as projecbes de valores aqui contidos podem vir a ser
substancialmente diferentes daqueles contidos expressa ou implicitamente em declaracfes e
estimativas deste Prospecto. Dentre esses fatores incluem-se:

Medidas do governo federal e municipal;

Condig0es sociais e politicas do Brasil;

VariagOes da taxa de inflagdo;

FlutuacGes das taxas de juros;

Resultado de pendéncias judiciais; e

Outros fatores tratados na secdo “Fatores de Risco” (paginas 47 e seguintes)

O investidor devera analisar essas declaracdes e perspectivas e estimativas sobre eventos e opera¢des
futuras com cautela, uma vez que refletem as previsdes apenas nas datas em que foram feitas.

A verificacdo das informagdes contidas neste Prospecto feita pelo BB-BI, como Banco Coordenador, é
limitada pela premissa de que, no curso da auditoria que realizou (diretamente ou por meio de seus
representantes), Ihes foram fornecidas pela Emissora (e por seus representantes) todas as informagoes,
documentos, certidBes e declaragcdes necessarias para que tal verificacdo seja correta e suficiente.
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DECLARACOES

Considerando que: (i) a Emissora e o Banco Coordenador, constituiram assessores juridicos para
auxilid-los na operacdo de registro da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde e no registro da
distribuicdo publica dos CEPAC; (ii) foi efetuada “due diligence” na Emissora; (iii) foram
disponibilizados pela Emissora os documentos considerados materialmente relevantes para os registro
da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde, bem como para o registro da distribuicdo publica dos
CEPAC; (iv) segundo a Emissora, foram disponibilizados todos os documentos e, foram prestadas
todas as informacBes consideradas relevantes que permitam aos investidores a tomada de decisdo
fundamentada para a aquisi¢do dos CEPAC.

A Emissora e o Banco Coordenador declaram que: (i) o presente Prospecto em conjunto com o
correspondente Suplemento apresentado para o registro da emissdo publica do CEPAC, contém as
informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da oferta, dos CEPAC, da
Emissora, de suas atividades, 0s riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes
relevantes; (ii) o presente Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, e (iii) as
informacdes constantes do Prospecto encontram-se atualizadas.
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SUMARIO

Este sumério foi elaborado com base nas informagdes constantes do presente Prospecto.

CARACTERISTICAS BASICAS DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA LINHA

Emissora
Banco Coordenador da
Emissao:

Distribuicao:

Quantidade de CEPAC a

serem emitidos:

Preco unitdrio minimo inicial
dos CEPAC:

Conta Vinculada:

Custo estimado das
Intervencdes da  Operacéo
Urbana Consorciada Linha
Verde:

Cenarios Analisados (conforme
Estudo de Viabilidade)

Prazo estimado da Operacao
Urbana Consorciada Linha
Verde:

Conta em que serdo mantidos

0S recursos obtidos com a
alienacéo dos CEPAC:

Agente Fiscalizador:

Coordenador da
Urbana Linha Verde:

Operacéao

Natureza dos CEPAC:

VERDE

Prefeitura do Municipio de Curitiba

BB - Banco de Investimento S.A.

0s CEPAC podem ser colocados publica ou privadamente;

as distribuicbes publicas serdo realizadas mediante 1 (um) ou mais
leildes publicos no mercado de balcdo organizado administrado pela
BM&FBOVESPA para financiamento das IntervencBes a que se
destinam;

0s CEPAC serdo colocados privadamente quando forem utilizados
diretamente para pagamento de obras e desapropriaces previstas nas
IntervencBes a que se destinam, bem como para o oferecimento em
garantia de financiamentos obtidos junto a instituicBes financeiras para
custeio das referidas Intervencdes, conforme disposi¢cdes do Decreto
Municipal 134/2012 de 26 de janeiro de 2.012.

4.830.000 (quatro milhdes, oitocentos e trinta mil)

R$ 200,00 (duzentos reais)

0s recursos obtidos com a alienagdo dos CEPAC sdo vinculados ao
financiamento das IntervencGes, devendo tais recursos ser mantidos
exclusivamente na Conta Vinculada

R$ 1.200.000.000,00

a) Conservador:
b) Provavel (Realista):
c¢) Otimista

25 a 30 anos, considerando o cenério adotado (Provavel)

Os recursos obtidos com a alienacdo dos CEPAC sdo vinculados ao
financiamento das Intervengdes previstas na Operacdo Urbana Linha
Verde, devendo tais recursos serem mantidos em Contas Vinculadas,
conforme abaixo:

Banco do Brasil, Agéncia 3793-1, Conta Corrente 9.638-5, titularidade:
PMC OUC Linha Verde — CEPAC

Caixa Econémica Federal — CEF

Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba - IPPUC

valor mobiliario utilizado como meio de pagamento de Contrapartida e
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Escrituracdo dos CEPAC:

Negociacao:

Fatores de Equivaléncia
Tabela de Conversao:

representativo de Direitos Urbanisticos Adicionais, por setor da
Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde. Os CEPAC ndo
representam direito de crédito contra 0 Municipio de Curitiba ou ao
IPPUC

Banco do Brasil S.A.

os CEPAC serdo admitidos a negociagdo no mercado de balcdo
organizado administrado pela BM&FBOVESPA. Uma vez alienados em
leildo patrocinado pela Prefeitura do Municipio de Curitiba, os CEPAC
poderdo ser livremente negociados no mercado secundario até o
momento em que sejam vinculados a um lote dentro do perimetro da
Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde.

Cada CEPAC representa os seguintes direitos:

Tabela de Fatores de Equivaléncia CEPAC x Area de Construcio Adicional — ACA:

Uso Uso Néo
Setor Sub-Setor Residencial Residencial

Polos -1 0,95 m? 1,15 m?

Norte Area Diretamente Beneficiada — 1 1,00 m? 0,85 m?
Area Indiretamente Beneficiada — 1 1,40 m2 1,15 m?

Polos — 2 0,65 m? 0,75 m?

Central Area Diretamente Beneficiada — 2 0,60 m? 0,55 m?
Area Indiretamente Beneficiada — 2 1,00 m? 0,85 m?

Polos — 3 0,90 m? 1,10 m?

Sul Area Diretamente Beneficiada — 3 0,80 m? 0,70 m?
Area Indiretamente Beneficiada — 3 1,35 m? 1,10 m?

Estoque por Setor:

Distribuicdes:

Novas distribuicdes:

A Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde tem um Estoque de area
adicional de construcdo de 4.475.000 m? (quatro milhGes, quatrocentos e
setenta e cinco mil metros quadrados), e esta dividida em setores, cada
qual com Estoques especificos:

e  Setor Norte : Uso Residencial : até 960.000 m?
Uso Néo Residencial: até 320.000 m2
Total : até 1.280.000 m?

e  Setor Central: Uso Residencial : até 765.000 m?2
Uso Nao Residencial: até 510.000 m?2
Total : até 1.275.000 m?

e  Setor Sul: Uso Residencial : até 1.535.000 m?
Uso Néo Residencial: até 385.000 m2
Total : até 1.920.000 m?

cada Intervencdo ou grupo de Intervengdes serd objeto de uma
distribuicdo de CEPAC, sendo que a quantidade maxima de titulos que
poderé ser ofertada sera igual ao resultado obtido pela divisdo do valor do
custo total da Intervencédo, pelo valor minimo da emissdo. A Operacao
Urbana Consorciada Linha Verde tera, portanto, vérias distribuicGes de
CEPAC, cada qual podendo ser objeto de um ou mais leilGes.

uma nova distribuicdo de CEPAC somente pode ser feita pelo Municipio de
Curitiba para financiar nova Intervencdo ou grupo de Interveng@es se (i) for
concluida a Intervencdo ou grupo de IntervencBes anterior; ou (ii) tiver sido
efetivamente distribuida, de forma privada ou publica, a totalidade dos CEPAC
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Fiscalizacéo:

O Grupo de Gestao

Lei Aplicével:

emitidos para custeio da Intervencdo ou grupo de Intervencdes anterior; ou (iii)
forem assegurados, comprovadamente, por meio de depésito na Conta
Vinculada os recursos necessarios a conclusdo da Intervencdo ou grupo de
IntervengBes anterior

a Caixa Econdmica Federal sera responsavel por fiscalizar o emprego dos
recursos obtidos com a distribuicdo publica de CEPAC exclusivamente
nas Intervengdes da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde, bem
como acompanhar o andamento das referidas Intervencfes e assegurar a
suficiéncia e veracidade das informacgBes que serdo periodicamente
prestadas pelo Municipio ao mercado.

0 Grupo de Gestdo sera coordenado pelo Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano de Curitiba — IPPUC e tera a atribuicdo principal de
definir e implementar as Intervenc@es previstas no &mbito da Operacéo
Urbana Consorciada Linha Verde

Vide Segéo “Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde — Resumo da
Legislagdo Vigente”, pagina 92
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OPERACOES URBANAS

Em 10 de julho de 2.001, apds mais de uma década de discussao, foi promulgada a Lei Federal 10.257,
conhecida como Estatuto da Cidade, que trouxe novos poderes para os Municipios atenderem com
maior eficicia a funcdo social das cidades, permitindo a efetiva concretizacdo dos Planos Diretores
Municipais, além da introdugdo no sistema juridico nacional de outros instrumentos de politica de
desenvolvimento urbano.

Com a aprovacdo do Estatuto da Cidade, ocorreu a regulamentacdo da politica urbana brasileira. A
partir dessa legislacdo a Operacdo Urbana Consorciada inseriu-se no processo de desenvolvimento e
ordenamento dos Municipios.

Trata-se de instrumento que viabiliza a promo¢do de grandes intervencbes nas cidades, mediante
parcerias entre poder publico, proprietarios, sociedade civil e investimento privado, possibilitando
angariar e aplicar recursos em obras de reabilitacdo e requalificagdo de areas consolidadas e centros
urbanos.

A operacdo urbana consorciada, sendo uma espécie do género das Parcerias Publico Privadas, possui
requisitos proprios, que delimitam e estabelecem os elementos a serem estabelecidos na relagéo entre
o0 Poder Publico e os particulares.

O conceito de Operagdes Urbanas foi influenciado por experiéncias internacionais de Parcerias
Publico-Privadas, tais como as Zones D’Ampenagement Concerte — ZAC, ou Zonas de Ocupacdes
Concertadas, que surgiram na Franca, na década de 70. Este modelo tinha como premissa a maior
interferéncia do Estado no desenvolvimento urbano, submetendo o capital privado aos interesses e
prioridades publicos.

No Brasil ha incentivo para a adogdo deste mecanismo, como estratégia inserida no Programa de
Reabilitacdo de Areas Urbanas Centrais da Secretaria Nacional de Programas Urbanos do Ministério
das Cidades.

No sentido de colaborar com os governos locais no enfrentamento de problema de tamanha dimenséo,
que ndo se resume apenas a questdo habitacional, o0 Governo Federal criou em 2.003 o Programa
Nacional de Reabilitagdo de Areas Urbanas Centrais.

Coordenados pelo Ministério das Cidades, responsavel pelo Programa, estdo envolvidos os ministérios
do Turismo, da Cultura, do Planejamento e dos Transportes, além da Caixa Econdmica Federal.

Quanto ao caso brasileiro a diretriz é diferente da existente no modelo Francés, pois o modelo
brasileiro configura uma negociacdo de excegdes a legislacdo urbana feitas pelo Estado, por meio do
mecanismo do “solo criado”, para obtencdo de recursos pelo Poder Publico para agdes de
desenvolvimento urbano.

O solo criado pressupe a existéncia de um Coeficiente de Aproveitamento, de maneira a eliminar as
diferencas econdmicas entre regibes que o Zoneamento instituiu. A partir desse coeficiente —
originalmente equivalente a uma vez a area do terreno — aquilo que fosse construido a mais seria
considerado solo criado.

O debate sobre solo criado, compreendido como a concessao, de forma onerosa, pelo poder publico,
de par@metros construtivos adicionais aos previstos na legislacdo urbanistica da cidade, remonta a
década de 1.970 a partir da separacdo do direito de construir do direito de propriedade, com base no
principio de sua fungdo social. A partir de entdo, algumas cidades brasileiras passaram a adotar tal
sistematica, com a concesséo onerosa do direito de construir. Contudo o solo criado foi utilizado tendo
como foco principal a preservacdo de areas ou unidades histéricas ou para assegurar a qualidade
ambiental, seja na preservagdo de &reas verdes ou mananciais de agua. A evolugdo desta sistematica
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consolidou o conceito da Outorga Onerosa do Direito de Construir, insculpida no Estatuto das
Cidades.

A Outorga Onerosa do Direito de Construir, também conhecida como “solo criado”, refere-se a
concessdo emitida pelo Municipio para que o proprietario de um imdvel edifique acima do limite
estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento bésico, mediante contrapartida financeira a ser
prestada pelo beneficiario.

As diretrizes gerais da politica urbana constantes do Estatuto da Cidade e relacionadas as OperacGes
Urbanas Consorciadas séo:

« Cooperacao entre os diferentes niveis de governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade;

» Ordenagcdo e controle do uso do solo;

« Justa distribuicdo de beneficios e 6nus;

» Adequacdo dos instrumentos de politica econdmica, tributéria e financeira e dos gastos
publicos;

* Recuperacdo dos investimentos do Poder Publico; e

» lIgualdade de condicbes para os agentes publicos e privados na promocdo de
empreendimentos.

ANTECEDENTES HISTORICOS

Operacdo Urbana Consorciada, originalmente denominada Operacdo Urbana, é um instrumento
urbanistico que excepciona a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e € utilizada para requalificar uma area
da cidade ou para implantar e/ou ampliar infra-estruturas urbanas, por meio de Intervencdes, em &reas
da cidade onde haja interesse imobilidrio com demanda acima dos limites estabelecidos pela legislacdo
urbanistica. Permite a municipalidade outorgar, de forma onerosa, Direitos Urbanisticos Adicionais a
uma area urbana delimitada. A Operacdo Urbana autoriza o Poder Publico Municipal a conceder,
dentro de um perimetro definido em lei propria, indices e parametros urbanisticos adicionais aqueles
previstos na legislacdo ordinaria de uso e ocupacdo do solo, em troca de Contrapartida a ser paga pelo
interessado.

Cada Operagdo Urbana Consorciada é criada por meio de lei especifica, sujeita a aprovacdo por
quorum qualificado pela Camara Municipal (aprovacdo por um minimo de trés quintos dos
vereadores). A lei autorizativa descreve o perimetro da Operacdo Urbana, confere direitos e
responsabilidades as partes envolvidas, define os critérios de financiamento da Opera¢do Urbana e
estabelece um programa de Intervengdes que serdo custeadas com as Contrapartidas. Os recursos
advindos das Contrapartidas sdo considerados recursos extra-orcamentarios, depositados em uma
conta bancéria vinculada a cada Operacdo Urbana, ndo se confundindo, portanto, com o caixa geral da
Prefeitura e devem, obrigatoriamente, ser aplicados nas Intervencdes dentro dos limites estabelecidos
na propria lei.

Nesse sentido, qualquer Operacdo Urbana Consorciada envolve 0s seguintes aspectos principais: (i)
necessidade de sua criacdo por meio de Lei Municipal especifica, com defini¢do da area atingida; (ii)
especificagdo do plano de Operacdo Urbana Consorciada contendo o programa bésico de ocupacéo, o
programa de atendimento econdémico e social da populagdo diretamente afetada, sua finalidade, o
estudo técnico do impacto de vizinhanga, a contrapartida a ser exigida do proprietario que se
beneficiar da Operacdo Urbana Consorciada; (iii) as regras para as alteracdes dos indices de
loteamento, parcelamento, uso e ocupacdo do solo, regulariza¢cBes de imoveis, com a emissdo de
CEPAC ¢, (iv) a forma de controle da operacdo compartilhado com representantes da sociedade civil.

OPERACAO URBANA CONSORCIADA
Operagdo Urbana Consorciada € um conjunto de IntervencGes e medidas coordenadas pelo Poder
Publico Municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e

investidores privados, com o objetivo de alcancar, em &rea especifica, transformacfes urbanisticas
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estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental. O Municipio define, por lei, um perimetro
urbano que serd objeto das Intervengfes para o qual é estabelecido um programa de obras e
desapropriagdes, com a participacdo da sociedade civil, visando melhorar a qualidade de vida da area,
solucionar problemas sociais, valorizar os imdveis, organizar os meios de transporte local, e beneficiar
0 meio ambiente.

Na Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2.001, conhecida como Estatuto da Cidade, os artigos 32 a
34, compde a Secdo X, que trata das Operacbes Urbanas Consorciadas:

Art. 32. Lei municipal especifica, baseada no plano diretor, podera
delimitar rea para aplicagdo de operagdes consorciadas.

§ 1° Considera-se operacdo urbana consorciada o conjunto de
intervencbes e medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal,
com a participagdo dos proprietarios, moradores, USUArios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em
uma area transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizagdo ambiental.

§ 2° Poderédo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre
outras medidas:

| — a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo e subsolo, bem como alteragbes das normas
edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il — a regularizacdo de construgdes, reformas ou ampliacdes
executadas em desacordo com a legislacéo vigente.

Art. 33. Da lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada
constara o plano de operagdo urbana consorciada, contendo, no
minimo:

| — definicdo da &rea a ser atingida;

I — programa bésico de ocupacgéo da area;

Il — programa de atendimento econémico e social para a populacdo
diretamente afetada pela operagéo;

IV — finalidades da operacéo;

V — estudo prévio de impacto de vizinhanca;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados em fungdo da utilizagdo dos
beneficios previstos nos incisos | e Il do § 2° do art. 32 desta Lei;

VIl — forma de controle da operacéo, obrigatoriamente compartilhado
com representacao da sociedade civil.

§ 1° Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do
inciso VI deste artigo serdo aplicados exclusivamente na propria
operacdo urbana consorciada.

§ 2° A partir da aprovacdo da lei especifica de que trata o caput, séo
nulas as licengas e autorizagdes a cargo do Poder Pablico municipal
expedidas em desacordo com o plano de operacao urbana consorciada.

Art. 34. A lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada
podera prever a emissao pelo Municipio de quantidade determinada de
certificados de potencial adicional de construcdo, que serdo alienados
em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras
necessarias a propria operacao.

§ 1° Os certificados de potencial adicional de construcdo serdo
livremente negociados, mas conversiveis em direito de construir
unicamente na area objeto da operagdo.

§ 2° Apresentado pedido de licenca para construir, o certificado de
potencial adicional sera utilizado no pagamento da area de construcéo
gue supere os padrdes estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupacéo
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do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a operacéao
urbana consorciada.

CERTIFICADOS DE POTENCIAL ADICIONAL DE CONSTRUGAO - CEPAC
NATUREZA

Os CEPAC, quando destinados a distribui¢do publica, sdo valores mobiliarios, conforme estabelecido
na Instru¢cdo CVM 401 e decisdo proferida pelo Colegiado da CVM em 28 de agosto de 2003, com a
finalidade de permitir ao municipio emissor securitizar o direito adicional de construir e modificar uso,
no ambito de uma Operacdo Urbana Consorciada, sujeita ao atendimento as determinac@es contidas na
referida Instrucdo.

Os CEPAC revelam-se valores mobiliarios de emissdo pela municipalidade, que séo utilizados como
meio de pagamento de Contrapartida e que representam Direitos Urbanisticos Adicionais, observados
0s setores da Operacdo Urbana Consorciada. Os CEPAC néo representam direito de crédito contra a
municipalidade.

LOGICA DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA E DO CEPAC

O Plano Diretor de um Municipio pode fixar &reas nas quais os Direitos Urbanisticos Adicionais
poderdo ser exercidos, mediante Contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, o que se denomina
Outorga Onerosa do direito de construir ou modificar o uso do solo.

O Municipio cria, por meio de lei, uma Operagdo Urbana Consorciada, que é o conjunto de
Intervengdes coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participagdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar na &rea
especifica transformac6es urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental.

A mesma lei que cria a Operacdo Urbana Consorciada deve prever a emissdo, pelo Municipio, de
guantidade determinada de CEPAC, que podem ser alienados em leildo ou utilizados diretamente no
pagamento das obras e desapropriaces necessarias a propria operagao.

Os CEPAC sdo utilizados no pagamento dos Direitos Urbanisticos Adicionais outorgados
onerosamente pela municipalidade. Cada CEPAC pode ser utilizado: (i) como area de construcdo que
supere os padrdes estabelecidos pela legislacdo de uso e ocupagéo do solo, até o limite fixado pela lei
especifica que aprovar a Operacdo Urbana Consorciada; (ii) como uso ndo previsto pela legislacdo
ordinaria de uso e ocupacdo do solo, respeitadas as determinacGes previstas na lei especifica da
Operacdo Urbana Consorciada; e (iii) como parametro urbanistico que supere as restri¢des impostas a
cada zona pela lei de uso e ocupacéo do solo.

De acordo com a Lei da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde, quaisquer interessados em
construir acima dos limites bésicos impostos pela legislacdo deverdo obrigatoriamente adquirir
CEPAC como meio de aquisi¢do de Direitos Urbanisticos Adicionais.

A quantidade de CEPAC que podem ser emitidos no &mbito de Operacdo Urbana Consorciada €
limitada. Ha distribuicdo de Areas de Construcdo Adicionais — ACA nos setores que abrangem a
Operacdo Urbana Consorciada, ou seja, desta forma ndo havera concentracdo por eventual utilizacdo
de potencial adicional em um Unico setor.

Uma vez esgotado a &rea adicional de construcdo em determinado setor da Operagdo Urbana
Consorciada, os CEPAC remanescentes ou em circulacdo somente poderdo ser utilizados nos outros
setores da mesma.

Apbs a utilizacdo da quantidade de CEPAC emitidos no ambito de determinada Operacdo Urbana

Consorciada, ndo serd mais possivel construir acima dos limites basicos impostos pela legislagéo, ou
modificar o uso dos imoveis, naquela area.
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Ha& vinculacdo expressa do emprego dos recursos obtidos com a alienacdo de CEPAC a determinada
Intervencdo (obra ou desapropriacdo), ndo se podendo destinar os valores para quaisquer outros fins.
Com a realizacdo da Intervencdo, pretende-se que ocorra a valoriza¢do da area da Operagdo Urbana
Consorciada.

CICLO DO CEPAC

O CEPAC é um valor mobiliario de livre circulagdo no mercado que, serve como instrumento de
arrecadacdao voluntaria dos Municipios, para financiar Intervencdes especificas no ambito de
Operagbes Urbanas Consorciadas e que nao configuram endividamento para o Poder Publico
municipal.

De acordo com a lei que aprovou a Operacdo Urbana Consorciada, quaisquer interessados em
construir acima dos limites basicos impostos pela legislacdo e pardmetros urbanisticos dos imoveis,
deverdo obrigatoriamente adquirir CEPAC como meio de aquisi¢do Direitos Urbanisticos Adicionais

Serdo colocados CEPAC privadamente quando utilizados para pagamento das obras e desapropriagdes
previstas nas Intervencdes, bem como para oferecimento em garantia de financiamentos obtidos junto
a instituicdes financeiras para custeio das referidas Intervengdes, conforme disposi¢cGes do Decreto
Municipal 134/2011 de 26 de janeiro de 2.012. Nesses casos, 0 preco dos CEPAC serd aquele
negociado no ultimo leil&o publico e, caso ainda ndo tenha ocorrido nenhum leildo pablico, o preco
dos CEPAC serad aquele estabelecido na Lei da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde. Em
nenhuma hipétese o preco dos CEPAC serd inferior ao valor minimo de emissdo previsto na Lei da
Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde.

No pagamento de desapropriacfes necessarias as Intervengdes da Operacdo Urbana Consorciada, 0s
CEPAC somente poderdo ser utilizados diretamente apds a publicacdo do decreto expropriatério, a
avaliagdo administrativa ou judicial para determinagdo do valor do bem e a celebragdo de documento
comprobatorio da concordancia do expropriado em receber a indenizacao, ou parte dela, em CEPAC.

As colocagBes publicas de CEPAC serdo realizadas na Bolsa de Valores ou mercado de balcéo
organizado, utilizando-se o sistema de distribui¢do de valores mobiliarios a que se refere a Lei Federal
n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1.976, conforme Instrugdo CVM 401.

Os CEPAC, qguando ofertados publicamente, serdo objeto de um ou mais leil6es a se realizar em bolsa
de valores ou mercado de balc&o organizado.

Para adquirir CEPAC ndo é preciso ser proprietario de terrenos, nem adquirir um imovel na area da
Operacdo Urbana Consorciada. Caso o titular dos CEPAC seja ou venha a ser proprietario de imével
na area da Operagdo Urbana Consorciada, poderd, vincula-los a seu terreno, aumentando, assim, a area
disponivel para construgdo (e, portanto, potencialmente o valor de seu imdvel) e/ou alterando 0s
parametros de utilizagdo de seu terreno.

A Prefeitura devera divulgar semestralmente a quantidade de CEPAC disponivel nas maos do publico,
bem como a quantidade de CEPAC vinculados a cada regido.

A municipalidade realizara distribuigdes pablicas ou privadas de CEPAC, conforme sua conveniéncia.
N&o poderdo ser emitidos mais CEPAC do que o limite estabelecido pela Lei da Operagdo Urbana
Consorciada Linha Verde. Ressalte-se que, ainda que o Artigo 14, § 9°, da Lei 13.909/2011 preveja a
possibilidade de emissdo de quantidade suplementar de CEPAC, isso ndo ocorrera.

Referida disposicdo legal ndo encontra fundamento em posi¢do solida da CVM, que o considera
incompativel com os Artigos. 4° e 11, 1V, da Instrugdo CVM 401/03. Dessa forma, o Artigo 14, § 9°,
da Lei 13.909/2011 sera objeto de proposta de alteracéo legislativa, por parte do Poder Executivo, para
que seja suprimido. Independentemente dessa supressdo, a Prefeitura Municipal de Curitiba ndo
emitira _guantidade suplementar _de CEPAC. Ademais, a propria CVM serd a instituicdo
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responsavel por analisar as futuras emissdes de CEPAC, de forma que, entendendo que nova emissao
extrapola os limites estabelecidos na Lei da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde e neste
Prospecto, tera assegurado seu poder para ndo conceder o registro dessa emissao.

Néo serdo fixados percentuais minimos de distribuicdo parcial de CEPAC, salvo por exigéncia legal,
regulamentar ou judicial, ou por conveniéncia do mercado, ressalvando-se, ainda, a possibilidade de
distribuicdo parcial por encerramento e por prazo

NOVAS DISTRIBUICOES DE CEPAC

Somente serdo distribuidos CEPAC para custeio de novas Intervengbes, no dmbito da mesma
Operac¢do Urbana Consorciada, quando:

o for concluida a Intervencdo ou grupo de Intervengdes anterior;

. tenham sido distribuidos os CEPAC da distribuicdo anterior ou ter encerrado o respectivo
prazo de distribuic¢do; ou

o tenham sido assegurados, comprovadamente por meio de depdsito na Conta Vinculada, os

recursos necessarios a concluséo da Intervencédo ou grupo de Intervengdes anterior.

Caso tenha sido concluida a Intervencdo ou grupo de Intervencdes e remanesgam recursos obtidos com
a alienacdo de CEPAC no mercado, tais recursos poderdo ser transferidos para a Intervencgéo seguinte
da Operagdo Urbana Consorciada, sendo vedada sua utilizacdo para qualquer outro fim.

Na apuracdo do valor total da Intervencdo, ou conjunto de Intervencdes, para efeito de célculo da
guantidade total de CEPAC que poderdo ser distribuidos, deverdo ser incluidas todas as respectivas
despesas, devidamente comprovadas, inclusive estudos, projetos e custos de administracdo préprios da
Operagdo Urbana Consorciada.

UTILIZACAO DOS CEPAC

O interessado podera utilizar os CEPAC como pagamento de contrapartida em um projeto de
construgdo apresentado a Prefeitura, ou simplesmente vincular os direitos conferidos pelo CEPAC a
um lote. Neste Ultimo caso, ao imoével beneficiado ficam garantidos, no futuro, Diretos Urbanisticos
Adicionais. Desta forma, o interessado garante 0 exercicio desses direitos antes de esgotado os limites
de ACA (em metros quadrados) do respectivo setor da Operac¢do Urbana Consorciada, mesmo que ndo
tenha a intengdo de iniciar seu projeto imediatamente.

DA SUSPENSAO, CANCELAMENTO, REVOGACAO OU MODIFICACAO DA OFERTA

Nos termos do art. 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma Oferta, tal qual a dos CEPAC, que (i) esteja se processando em condi¢cOes diversas das
constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro, ou (ii) tenha sido havida por ilegal, contréria a
regulamentacdo CVM, ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido o respectivo registro. A CVM devera
ainda suspender qualquer Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. A
suspensdo ou modificacdo ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos interessados em adquirir
0s CEPAC que ja tenham aderido a Oferta, sendo-lhes facultado, na hipoGtese de suspensdo, a
possibilidade de revogar a aceitacdo até o 5° (quinto) dia Gtil posterior ao recebimento da respectiva
comunicacdo. Todos os interessados em adquirir CEPAC que ja tenham aceitado a Oferta, na hip6tese
de seu cancelamento, e aqueles que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipotese de suspenséo,
conforme previsto acima terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em Contrapartida aos
CEPAC, conforme o disposto no paragrafo tnico do art. 20 da Instrucdo CVM 400, no prazo de 10
(dez) dias Uteis, sem qualquer remuneragdo ou corre¢cdo monetéria.

OPERACAO URBANA CONSORCIADA EM CURITIBA

INTRODUCAO
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O Municipio de Curitiba, possui limites de construcéo e regras de uso e ocupacéo do solo.

Na forma autorizada pelo Estatuto da Cidade, os municipios podem outorgar onerosamente um direito
de construir 4rea (em m?) acima dos limites bésicos estabelecidos na legislacdo municipal. Assim,
mediante pagamento, o interessado adquire o direito de aumentar a area de construgdo, ou pode ainda
modificar o uso do imével, sempre de acordo com regras pré-estabelecidas em legislagdo especifica.

O Plano Diretor vigente em Curitiba (Lei 11.266, de 19 de dezembro de 2004) estd adequado ao
Estatuto da Cidade, prevendo em um Capitulo especifico as Opera¢Ges Urbanas Consorciadas —
Capitulo VI.

PLANEJAMENTO URBANO EM CURITIBA E PLANO DIRETOR

Curitiba foi fundada em 29 de marco de 1.693, com o nome de Vila de Nossa Senhora da Luz dos
Pinhais de Curitiba e simplesmente Curitiba a partir de 1.698. Em 1.842, ganhou foro de cidade e em
19 de dezembro de 1.853, com a emancipagéo politica do Parana, entdo Quinta Comarca de S&o Paulo,
tornou-se capital da nova Provincia.

As iniciativas da administracdo municipal no sentido de induzir o desenvolvimento econémico local
influenciam as demais politicas publicas executadas pelo Municipio. Elas se estendem desde o
aprimoramento no perfil social, propiciando oportunidades de renda e consumo, até ao estimulo de
praticas educacionais e de profissionalizagdo, inducdo de polos, com animagéo urbana e turistica e a
oferta de alimentos, nutricdo e condi¢des de vida ou servigos em saude.

Nos primeiros anos do século XX, a cidade de Curitiba assumiu o papel de conduzir e liderar grandes
transformacdes rumo ao desenvolvimento de uma economia regional. Instituida como capital da
Provincia do Parand, o governo promoveu um enorme incentivo para atrair imigrantes da Europa
Central, especialmente eslavos, italianos e alemdes com o intuito de ocupar os grandes espagos ainda
ndo povoados.

Em 1.912, o Prefeito engenheiro-arquiteto Candido de Abreu implantou as linhas de transporte publico
sobre trilhos, induzindo sua ocupagdo numa rede de 32 km, criando um sistema de transporte publico.
Dez anos depois, a ocupagdo urbana praticamente dobrou e ocorreu uma série de obras estruturantes
com largas avenidas como 0s eixos das ruas Visconde de Guarapuava, Sete de setembro, Iguagu, Silva
Jardim e Getulio Vargas.

Em 1940, o interventor Manoel Ribas solicitou a elaboragdo de um Plano da cidade em comemoragéo
aos dez anos de sua administracdo. Conhecido pelo nome do urbanista que o elaborou — Alfred
Agache - 0 Plano Agache instituiu varios conceitos e recomendacdes que foram seguidos durante anos
e implantados pelos governos do Estado e Municipio de Curitiba. Um conjunto de avenidas radiais,
perimetrais e diametrais foi projetado e implantado. Espacos com usos funcionais como o centro
civico, universitério, industrial, esportivo, militar entre outros foram elaborados e definidos. Minuta de
cédigo de obras e Zoneamento foi incluida com definigdes de espacos e reservas de &reas e
recomendacdes na extensdo da cidade.

O Plano Agache serviu de base para a elaboracdo do Plano Diretor de Urbanizagdo de Curitiba,
responsavel pela instituicdo de varios conceitos e recomendagdes que foram seguidos durante anos e
implantados pelos governos do Estado e o Municipio de Curitiba. Baseando-se em um modelo de
crescimento “radial” no sentido centro-periferia, o Plano Agache estruturou grandes avenidas na
cidade, favorecendo a circulagdo urbana e setorializando a cidade de acordo com fungdes urbanas.

Até as décadas de 40 e 50, o crescimento da populacdo foi suficiente para seguir os limites
estabelecidos pelo Plano Agache. A cidade tinha cerca de 190.000 habitantes.A partir da década de 50,
houve um processo explosivo de crescimento da capital, atingindo quase 600 mil habitantes em 1.970.

Em 1.965, o prefeito lvo Arzua Pereira firma o contrato para a elaboragdo de um novo Plano
Preliminar de Urbanismo. A proposta chama a atencdo de fatos novos, como a Rodovia do Café
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implantado pelo Governo do estado e a Rodovia BR 116, para Sdo Paulo implantado pelo Governo
Federal.

O Plano de 1.965 definiu novas diretrizes de ocupacdo e estruturou o crescimento linearmente do
centro da cidade para eixos em direcdo ao Norte e Sul da cidade. Para monitorar e acompanhar o Plano
definido como Diretor da Cidade, concebeu-se e implantou-se o Instituto de Pesquisa e Planejamento
Urbano de Curitiba- IPPUC.

Pela primeira vez, as diretrizes de uso do solo, sistema viario e transporte coletivo sdo integrados com
0 objetivo de induzir o crescimento urbano. Assim, o conceito de planejamento urbano estende-se
também para a éarea social, meio ambiente e econdmica. Curitiba foi uma das cidades pioneiras em
adotar a politica ambiental no controle de uso do solo urbano. Dentro de uma visdo holistica, as
fungdes de trabalho e moradia foram observadas sem esquecer o lazer e a cultura.

Todavia ndo havia na época, estimulo para a ocupacdo além da rodovia BR 116, que confinava o
crescimento da cidade para além dela. A diretriz do Plano Diretor de 1.965 desaconselhava o
crescimento urbano além da rodovia, mas observou que se houvesse a ocupa¢do indesejada naquela
area, 0 0rgdo de planejamento deveria considerar como parte de futura expanséo e ocupagéo urbana.

A diretriz do Eixo Estrutural Norte-Sul seguia paralelo a rodovia federal e estava geograficamente na
diametral da ocupag&o urbana mais densa prevista no Plano Preliminar de 1.965.

Na busca permanente da inovagdo e aperfeicoamento de instrumentos legais para o planejamento
urbano, novos mecanismos foram instituidos e implantados na legislagdo municipal, que resultaram na
sua incorporagdo a Lei Federal do Estatuto da Cidade, e também na necessaria adequagdo ao Plano
Diretor, realizado em 2.004.

A Curitiba contemporanea teve seu crescimento direcionado segundo 0s conceitos e parametros
urbanisticos especificos estabelecidos a partir do seu Plano Diretor de 1.966 — Lei Municipal 2.828 de
em 31 de julho de 1.966, e no seu continuo processo de aperfeicoamento, que orientou 0 seu
crescimento, contemplando o transporte, a circulagdo, o uso do solo, 0 meio ambiente, a habitacdo, o
desenvolvimento econdémico e a promogao social.

Entre varios objetivos, a mudanca da conformacdo radial de crescimento da cidade para um modelo
linear de expansdo urbana, foi a premissa principal do Plano Diretor de 1.966 e se configura como a
marca da cidade até os dias atuais quando do desenvolvimento de novos projetos urbanos.

Nesse contexto, a integracao entre as funcbes urbanas foi a estratégia adotada para a viabilizagdo dessa
premissa e foi o principio indutor do crescimento da cidade, formando um tripé de desenvolvimento
urbano, onde o Uso do Solo, o Sistema Viéario e o Transporte Publico foram utilizados para organizar a
cidade, buscando valorizar o espago urbano e o cidaddo.

O desenvolvimento linear foi feito com a implantacdo de eixos viarios, denominado de Eixos
Estruturais, formando um Sistema Trinario, cujas vias tém funcgdes especificas. A Via Central, de
circulagdo do transporte de massa no centro, em via exclusiva, ladeada por vias locais para acesso as
atividades lindeiras. As vias laterais, Vias Répidas, destinadas prioritariamente ao veiculo privado,
com sentido de trafego Unico, promovendo as ligagdes centro-bairro e bairro-centro.

A implantacéo dos Eixos Estruturais visou também & inducéo do adensamento habitacional, comercial
e de servigos, com usos do solo compativeis. Os Eixos concentraram 0s investimentos em
infraestrutura urbana, inclusive com a implantacdo de terminais de integracdo do transporte coletivo,
concentrando as suas demandas.

Dessa forma, a partir da década de 70, a administracdo municipal, assumindo um compromisso de
longo prazo com a aplicacdo da premissa e dos objetivos do Plano Diretor, organizou a estrutura viaria
da cidade, disciplinou a ocupacéo do solo e implantou um sistema de transporte coletivo, criando uma
rede em todo 0 municipio.
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O Plano Diretor de 1.966 foi regulamentado pela Lei 4.199, de 8 de maio de 1.972, de Zoneamento
Urbano de Curitiba, posteriormente modificada pela Lei 5.234 de 10 de dezembro de 1.975, de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, que ficou vigente até o final da década de 90.

Em 2.000, ap6s um processo de revisdo, foi publicada a Lei 9.800 de 03 de janeiro de 2.000, que
adequou essa legislacdo aos desafios e a realidade da cidade na época.

Em 2.004, ap0s a edicdo da Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001, conhecida como Estatuto da
Cidade, o Plano Diretor de Curitiba foi revisado e também adequado a esse novo normativo, pela Lei
11.266 de 16 de dezembro de 2004.

Tanto a nova legislacdo de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo de 2.000, como a lei de Adequacéo
do Plano Diretor ao Estatuto da Cidade, tem uma abordagem mais ampla das questdes urbanas da
cidade, agregando principalmente a visdo metropolitana, questbes econdmicas, sociais e ambientais,
mas mantendo os principios e conceitos estabelecidos em 1.966. Os Artigos 70 a 77 do atual Plano
Direito (Lei 11.266, de 16 de dezembro de 2.004) dispbe sobre Operagfes Urbanas na cidade,
conforme segue:

Art. 70° A operagdo urbana consorciada é o conjunto de intervencdes
e medidas coordenadas pelo Municipio, com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcancar em uma &rea transformacdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental,
notadamente ampliando os espacos publicos, organizando o sistema
de transporte coletivo, implantando programas de melhorias de infra-
estrutura, sistema viario e de habitacGes de interesse social.

§ 1° Cada operacgdo urbana consorciada sera criada por lei especifica,
de acordo com as disposi¢es dos arts. 32 a 34 da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2.001 - Estatuto da Cidade e 0 previsto neste
Plano Diretor.

§ 2° Caberd ao Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
Curitiba - IPPUC a coordenagdo, acompanhamento e monitoramento
de todo projeto de operacao urbana consorciada.

8§ 3° A operagdo urbana consorciada pode ser proposta pelo Executivo,
ou por qualguer cidaddo ou entidade que nela tenha interesse.
8 4° No caso de operacdo urbana consorciada de iniciativa da
municipalidade, o Poder Publico, poderd, mediante chamamento em
edital, definir a proposta que melhor atenda ao interesse publico.

8 5° No caso de operacdo urbana consorciada proposta pela
comunidade, o interesse publico da operagdo serda avaliado pelo
IPPUC, ouvido o 6rgédo colegiado municipal de politica urbana.

Art. 71° Poderdo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas,
entre outras medidas:

| - a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo e subsolo, bem como alteracbes das normas
edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente ou o
impacto de vizinhanca;

Il - a regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliacGes
executadas em desacordo com a legislagéo vigente;

I11 - a ampliagcdo dos espagos publicos e implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios;

IV - a oferta de habitacdo de interesse social.

Art. 72° As operacOes urbanas consorciadas tém como finalidades:
| - implantacdo de espagos e equipamentos publicos;

25



Il - otimizacdo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de
porte e reciclagem de areas consideradas subutilizadas;

I - implantacdo de programas de habitacdo de interesse social,

IV - ampliacdo e melhoria do sistema de transporte publico coletivo;
V - protecdo e recuperacdo de patrimdnio ambiental e cultural;

VI - melhoria e ampliacdo da infra-estrutura e da rede viéria;

VII - dinamizacg&o de areas visando a geracao de empregos;

VIII - reurbanizacdo e tratamento urbanistico de areas.

Art. 73° A lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada
devera conter no minimo:

| - definicdo da area de abrangéncia e do perimetro da area da
intervencao;

Il - finalidade da operacdo proposta;

Il - programas béasicos de ocupacdo da area e de intervencBes
previstas;

IV - estudo prévio de impacto de vizinhanga;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populagdo
diretamente afetada pela operagéo;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados em funcdo da utilizacdo dos
beneficios previstos;

VII - forma de controle da operagéo, obrigatoriamente compartilhado
com representacao da sociedade civil;

8 1° Quando for o caso, a lei especifica da operacdo urbana
consorciada também poderéa prever:

a) execucdo de obras por empresas da iniciativa privada, de forma
remunerada, dentre outras, pela concessdo para exploracdo econdémica
do servico implantado;

b) solucdo habitacional dentro de sua area de abrangéncia, no caso da
necessidade de remover os moradores de areas de ocupacgdo
subnormal e areas de risco;

C) instrumentos e pardmetros urbanisticos previstos na operacédo e,
quando for o caso, incentivos fiscais e mecanismos compensatorios
para os participantes dos projetos e para aqueles por ele prejudicados;
d) preservagdo dos imdveis e espacos urbanos de especial valor
historico, cultural, arquitetbnico, paisagistico e ambiental;
e) estoque de potencial construtivo adicional;

f) prazo de vigéncia.

§ 2° Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do
inciso VI do "caput" deste artigo e da alinea "e" do § 1° serdo
aplicados exclusivamente no programa de intervengdes, definido na
lei de criacdo da operagédo urbana consorciada.

Art. 74° A lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada
podera prever a emissao pelo Municipio de quantidade determinada de
certificados de potencial adicional de construcdo, que serdo alienados
em leil&o ou utilizados diretamente no pagamento das obras e servigos
necessarios a propria Operacao.

8 1° Os certificados de potencial adicional de construgdo serdo
livremente negociados, mas convertidos em direito de construir
unicamente na area objeto da operagdo.

8 2° Apresentado pedido de licenga para construir ou para modificar o
uso, o certificado de potencial adicional serd utilizado no pagamento
da contrapartida correspondente aos beneficios urbanisticos
concedidos que superem os padrdes estabelecidos pela legislagdo de

26



uso e ocupacdo do solo, respeitados os limites estabelecidos na lei de
cada operacdo urbana consorciada.

8 3° A lei devera estabelecer, entre outros:

a) a quantidade de certificado de potencial adicional de construcdo a
ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial
construtivo adicional previsto para a operacao;
b) o valor minimo do certificado de potencial adicional de construcao;
¢) as férmulas de calculo das contrapartidas;

d) as formas de conversao e equivaléncia dos certificados de potencial
adicional de construcdo, em metros quadrados de potencial
construtivo adicional e de metros quadrados de potencial de alteracéo
de uso e porte.

Art. 75° Ficam indicadas as seguintes areas para as operagdes urbanas
consorciadas:

| - Centro;

Il - Prado Velho;

Il - Parolin;

IV - Eixos de Adensamento;

V - Unidades de Conservacao.

VI - a area da Rodoferroviaria e a faixa que inclui as areas do ramal da
RFFSA para Almirante Tamandaré e terrenos limitrofes, da
Rodoferroviéria até o limite do Municipio.

§ 1° Os perimetros das areas indicadas para as operac¢fes urbanas
consorciadas, representadas esquematicamente no Anexo 05 -
Operagdes Urbanas Consorciadas, integrante desta lei, serdo descritos
em leis especificas.

§ 2° Além das éareas indicadas neste artigo, poderdo ser objeto de
operagOes urbanas consorciadas, outras areas a serem definidas em lei
especifica.

§ 3° Nas areas definidas para OperagBes Urbanas Consorciadas o
Municipio terd o Direito de Preempg¢do, nos termos do disposto no
Capitulo I1I, TITULO VI - DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA
URBANA desta lei.

Art. 76° Nas areas de operagdes urbanas consorciadas o coeficiente
construtivo maximo do imével ndo devera exceder a 4 (quatro), exceto
nas areas que ja venham a possuir esse coeficiente, ou maior, onde
serd admitido o acréscimo maximo de 02 (dois) coeficientes.
Paragrafo Unico - Em qualquer caso, poderdo ser aplicados os
coeficientes méximos admitidos na legislacdo que dispde sobre a
outorga onerosa de potencial construtivo.

Art. 77° Imoveis localizados no interior dos perimetros das operacdes
urbanas consorciadas, sdo passiveis de receber o potencial construtivo
oriundo de imoveis de valor cultural e de areas preservacdo ambiental
ndo inseridos no seu perimetro, desde que disposto na lei especifica
gue aprovar a operagdo urbana consorciada.

Com relacdo aos aspectos ambientais, as agdes que tiveram consequiéncia sobre 0 meio ambiente em
Curitiba iniciaram no Século XIX.

Em 1.875 foi realizado o plantio das primeiras &rvores em ruas e pracas da cidade. Em 1.886 foi

inaugurado o primeiro Parque da Cidade, o Passeio Publico. Em 1.870 houve a criacdo do “Cinturdo
Verde” no entorno da cidade — Hortifrutigranjeiros.
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Na década de 1.940, quando iniciaram-se os primeiros estudos para a formulacéo de um Plano Diretor,
valorizou-se a implantacdo de Pracas e Pargues na cidade. Em 1.959 foi criado o Parque Municipal da
Barreirinha.

Em 1.965, a implantacdo do Plano Diretor, caracterizou a importancia da preservacdo das grandes
areas verdes. Em 1.972 dois novos Parques foram criados, o0 do Sdo Lourenco e o do Barigui. O Setor
Especial de Areas Verdes, criado em 1.975 com a aprovacéo da Lei 5.234 de 10 de dezembro de 1975,
gue estabeleceu o0 zoneamento e o0 uso do solo para a cidade, estabeleceu que a conservacao das areas
naturais era prioritaria para o crescimento da cidade.

A criacdo da Secretaria Municipal do Meio Ambiente, em janeiro de 1.986, determinou um rumo
definitivo para a gestdo ambiental na cidade.

HISTORICO DO ZONEAMENTO URBANO

O Plano Diretor de 1.966 — Lei Municipal 2.828 de em 31 de julho de 1.966 - disciplinou a Zona
Central, limitando seu crescimento; estabeleceu os Setores Estruturais, com &areas comerciais e de
prestacdo de servico expandindo-se linearmente; definiu Zonas Residenciais e reservou areas para a
expansdo urbana.

A Lei n° 3.503, de 4 de fevereiro de 1.969, revisou o Zoneamento estabelecido pelo Plano Diretor,
definindo novas Zonas Residenciais e Comerciais e disciplinando as Zonas de Expansdo urbana.

A Lei n°® 3.943, de 5 de julho de 1.971, regulamentou o uso do solo e o sistema viario. Ainda em
1.971, o Decreto 1.160 delimita o Setor Historico de Curitiba.

A Lei 4.199, de 8 de maio de 1.972, realiza nova revisdo do Plano Diretor, que procura adequar mais
uma vez a expansdo urbana, as diretrizes do modelo linear de crescimento. Os eixos estruturais, que
deveriam ser adensados, sdo equipados com toda a infra-estrutura urbana necessaria e dotados de um
sistema de transporte de massa capaz de atender a demanda da época e a futura.

Uma rede de areas verdes, que aliavam protecao de fundos de vale, saneamento e lazer, foi definida. O
Centro tradicional recebeu areas exclusivas para pedestres. A Rua XV de Novembro se transformou
no primeiro "calcadao" do Pais.

A implantacéo da Cidade Industrial de Curitiba - CIC - em uma zona de expansdo urbana, exigiu novo
ajuste a Lei de Zoneamento em 1.974 - Lei n® 4.773, de 08 de janeiro de 1.974 - para assegurar a
integracdo espacial da Cidade Industrial com o sistema viario urbano, foram criados os Setores
Especiais Conectores.

A Lein®5.234, de 10 de dezembro de 1.975, limitou a ocupacdo e adensamento das zonas residenciais
periféricas e incentivou a ocupacdo das areas proximas aos setores estruturais. O térreo e 0 primeiro
pavimento foram destinados ao comércio e aos servigos. Junto as ruas utilizadas pelo transporte
coletivo nas zonas residenciais foi permitida a concentracéo de atividades comerciais e de prestacao de
servicos de médio porte. Chamadas de Coletoras, estas vias concentram o trafego residencial,
comercial e o transporte coletivo.

A Lei n° 6.337 de 28 de setembro de 1.982, cria o que ficou conhecido como a Lei do Solo Criado.
Esta Lei prop0e a transferéncia de potencial construtivo (o que poderia ser construido) em edificacOes
de valor histérico, cultural ou arquitetdnico, para outra area da cidade, desde que o patrimdnio seja
preservado.

A Lei n°®7.841, 19 de dezembro de 1.991, baseado no mesmo principio da lei do Solo Criado, institui
incentivo para implantacdo de Programas Habitacionais de Interesse Social. Seguindo critérios e
regibes pre-estabelecidas, é possivel construir a mais em determinadas areas da cidade, com a
"compra” de solo. Os recursos desta transacdo constituem o Fundo Municipal de Habitacdo e
subsidiam a construcéo de habitacdo popular.
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O Decreto 380, de 15 de mar¢o de 1.993, cria as Unidades de Interesse Especial de Preservacdo. A Lei
do Solo Criado é usada para restauracdo de trés edificagBes historicas na cidade: a Universidade
Federal do Paran, a Catedral Metropolitana de Curitiba e a Sociedade Garibaldi.

A Lei n°® 8.353 de 22 de dezembro de 1.993, criou estimulos a preservacdo de areas verdes no
Municipio.

Em 1.998 ¢é criado, através dos Decretos 571 e 572 o Setor Especial Linhdo do Emprego.
Aprovada no final de 2000 a Lei n° 9.800, de 03 de janeiro de 2.000 representa a maior reformulagéo
nas diretrizes de crescimento da cidade, desde a institui¢cdo do Plano Diretor, em 1.966.

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Até a entrada em vigor do Estatuto da Cidade, a engenharia financeira das Operacdes Urbanas previa o
pagamento dos Direitos Urbanisticos Adicionais na forma autorizada em cada lei autorizativa de
Operagdo Urbana, no momento da aprovagdo do empreendimento. Exigia-se que o interessado fosse
detentor de um lote e que contemplasse um projeto do empreendimento. O interessado dava entrada a
esse projeto nos 0rgdos de aprovacdo da Prefeitura, era feito o cdlculo da Contrapartida para aquisicao
dos Direitos Urbanisticos Adicionais e, no momento da aprovacgdo, pagava, em dinheiro ou obra,
dependendo da situacdo, o valor correspondente aos beneficios outorgados pela municipalidade. Para a
Prefeitura, significa dizer que os valores das Contrapartidas, quando pagas em dinheiro, entravam na
conta vinculada a cada Operacdo Urbana somente na medida em que 0s projetos eram aprovados
tornando a execucdo de cada, Intervencdo prevista na lei especifica um processo dependente da
aprovagdo de muitos projetos e pagamento das respectivas Contrapartidas (quando envolvendo
Outorga Onerosa de Direitos Urbanisticos Adicionais), fazendo com que o processo se tornasse longo
e complexo. Para a cidade, significa dizer que o perimetro da Operagdo Urbana sofria todo o impacto
de empreendimentos que se instalavam muito antes que as obras de infra-estrutura necessarias para
absorver o aporte de area adicional de construcao que a lei outorga.

A partir da Lei Federal 10.257, o Estatuto da Cidade, com a institucionalizagdo do CEPAC como
instrumento das OperagBGes Urbanas, passa a ser possivel as municipalidades antecipar os recursos
necessarios a execucgdo das intervencdes e das infra-estruturas necessarias para absorver a demanda
criada pela concessdo de potencial construtivo adicional, disponibilizado pela Operacdo Urbana e o
correspondente adensamento construtivo que sera gerado na regido.

LINHA VERDE
ANTECEDENTES HISTORICOS

Os efeitos indesejaveis da ocupacdo ao Leste da rodovia BR-116, que se tornaram mais efetivos a
partir da década de 70, fizeram com que a Prefeitura Municipal ao longo de seu processo de
planejamento urbano desenvolvesse e implementasse uma série de a¢cdes no sentido de amenizar 0s
efeitos da antiga rodovia na vida da cidade.

Inicialmente a melhoria de infraestrutura nas &reas dos Bairros Boqueirdo e Hauer. Posteriormente,
acOes de melhoria viaria na rodovia, bem como na integracdo entre os lados oeste e leste da mesma.
Dessa forma, a regido do Boqueirdo além de tornar-se um polo de servicos conforme previsto na
legislacdo de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, atualmente configura-se como um grande bairro
da cidade.

Dessa forma, ao longo do processo de planejamento urbano da cidade, a administracdo municipal, em
diferentes épocas, desenvolveu uma série de agdes no sentido de amenizar os efeitos da rodovia na
malha urbana da cidade. Entre as intervencGes mais importantes destacam-se 0s projetos BR-Vida,
STAC, BR-Cidade e por ultimo o projeto da Linha Verde.
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PROJETO BR-VIDA

A intensificacdo do trafego de veiculos no inicio da década de 1.990 dificultava a mobilidade entre os
bairros da cidade que eram divididos pela antiga rodovia e gerava problemas de seguranca
relacionados a travessia de pedestres. Dessa forma, o Projeto BR-Vida foi desenvolvido em 1.992 com
0 objetivo atuar sobre as questdes decorrentes do intenso fluxo urbano e rodoviario na regido.

Na época, a administracdo municipal tinha a perspectiva de que o trafego rodoviario seria desviado
futuramente para o Contorno Leste. Contudo, 0 mesmo ja estava projetado had mais de 15 anos e suas
obras estavam paralisadas por problemas de falta de recursos, com data de conclus&o incerta.

O projeto previa a implantacdo de novos pontos de travessia ao longo da rodovia com o objetivo de
integrar a mesma a cidade, ou seja, a mudanca de escala da rodovia para uma escala mais urbana. No
inicio foi considerada a possibilidade de construcdo de inumeros viadutos, mas devido ao custo de
obras e de desapropriacdes, essa possibilidade foi descartada.

As intervengdes que seriam implementadas em etapas previam a implantacdo de dois parques/portal,
cinco bolsGes de travessia, obras complementares em trés viadutos existentes, interse¢des em desnivel
e pavimentag&o de vias de acesso.

Das intervengbes propostas foram implantados alguns bolsdes de retorno com iluminagio e
semaforizag&o, redutores eletronicos de velocidade e uma intersecdo em desnivel.

A evolucéo do projeto BR-Vida trouxe a proposta, em 1.996, do projeto BR-Cidade.
PROJETO BR-CIDADE

Em meados de 1996, a implantacdo do Contorno Leste, se configurando como o novo tracado da BR-
116 no trecho urbano de Curitiba, ainda estava em execucdo pelo DNER. A implantacdo deste
contorno rodovidrio traria como conseqiiéncia a tdo esperada liberacdo da rodovia no trecho urbano de
Curitiba.

A gestdo municipal, ciente da necessidade de incorporar este trecho e seu entorno a malha urbana da
cidade, aprimorando as acdes do projeto BR-Vida, desenvolveu o projeto BR-Cidade adequando este
compartimento da cidade com caracteristicas rodoviarias a um perfil mais préximo de um ambiente
urbano. O principal objetivo deste projeto foi de “transformar uma rodovia federal, que seccionava a
cidade, em uma avenida de integracdo entre as malhas viarias dos bairros adjacentes.

A parceria entre os entes federativos tornou vidvel o desejo do municipio em utilizar a rodovia como
parte de uma grande avenida de integracdo metropolitana. Havia, no entanto a barreira de isolar o
grande trafego rodoviario de veiculos pesados. Assim, em uma ac¢do conjunta com o Governo do
Estado, em 1.996, tornou o desvio rodoviario possivel com a implantacdo do Contorno Leste, que
somente foi finalizado em 2.002.

Enquanto ndo ocorria a conclusdo da Contorno Leste ndo era possivel implementar acfes que
descaracterizassem a fungéo rodoviéria da BR-116, em fungdo da necessidade de adequagdo as normas
vigentes do DNER. Esse fato trouxe dificuldade para a implementacdo do Projeto BR-Cidade, pois o
mesmo tinha como légica urbanizar a rodovia.

As principais agdes definidas para o projeto foram a manutengdo de duas vias centrais, com duas
faixas por sentido de trafego, a complementacdo das vias marginais com duas faixas de trafego e
estacionamento do lado do alinhamento predial em toda a extensdo, ja que a época, as mesmas eram
descontinuas, bem como a melhoria dos passeios, implantacdo de paisagismo e parque linear e
implantacéo de iluminagdo urbana. As vias marginais seriam destinadas a circulacéo e acesso para as
atividades lindeiras e nela circulariam linhas de 6nibus. Foram previstas a implantacdo de estacdes
tubo para operacionalizacéo de linha de transporte Linha Direta (Ligeirinho). Foram previstos também
a implantacdo de interse¢es em desnivel e a implantacdo de passarelas de pedestres.

30



As acdes propostas no Projeto BR-Cidade ndo foram totalmente implantadas. Foram implantados
alguns redutores eletrénicos de velocidade, duas transposi¢cdes em desnivel e executada a iluminagéo
da rodovia.

Por outro lado, por meio desse projeto houve um grande avanco no marco legal do planejamento
urbano da cidade, pois foi realizada a alteracdo na legislacdo de zoneamento, uso e ocupacao do solo,
guando da revisdo da Lei 5.234/1.975, por meio da Lei 9.800/2.000.

Na nova Lei, as areas que anteriormente se caracterizavam como Zonas de Servico, em virtude da
existéncia da rodovia, foram adequadas aos novos propositos do processo de planejamento urbano da
cidade, convertendo-se em areas de uso misto e transformando o eixo da antiga BR-116 em um novo
eixo de adensamento nos mesmos moldes dos Setores Estruturais, seguindo a mesma légica de
crescimento linear, premissa do Plano Diretor de Curitiba.

SISTEMA DE TRANSPORTE DE ALTA CAPACIDADE - STAC

O projeto do Sistema de Transporte de Alta Capacidade - STAC, assim como 0s projetos anteriores,
teve como premissa a importancia da BR-116 no contexto urbano, configurando-se como via de
distribuicdo de deslocamentos locais e metropolitanos, sendo que a implementacdo dos contornos
rodoviarios, em fase de concluséo, proporcionariam também a redistribuicdo do transporte de carga
gue passava pela regido.

Somados a estes, outros fatores indicaram ao municipio a possibilidade de transformacdo deste
compartimento da cidade em um novo eixo de desenvolvimento, assim como foram 0s eixos
estruturais norte e sul. A idéia principal era implementar um eixo de desenvolvimento que seria
convertido em parque linear, priorizando o meio ambiente, redimensionando a ocupagdo urbana e
melhorando a acessibilidade para o emprego, educagéo e lazer de toda uma regido.

Assim, diante da perspectiva de conclusdo dos contornos rodoviarios e da possibilidade de
financiamento junto ao Japan Bank for International Cooperation - JIBC, em 1.999 foi desenvolvida a
proposta do Sistema de Transporte de Alta Capacidade - STAC, cujo objetivo era promover a
integracdo metropolitana através de um novo eixo de desenvolvimento. O projeto contemplava a
implementagdo de uma nova avenida na BR-116 juntamente com um sistema de transporte de alta
capacidade implantado em estrutura elevada sobre o canteiro central, com o modal monorail.

A nova avenida seria composta por trés faixas de circulagdo de veiculos em cada direcdo separadas por
um canteiro central, sendo 0s canteiros laterais, entre as vias marginais e a via expressa transformados
em um grande parque linear com 20 km de extensao.

Contudo, ap6s um periodo de negociacdo de aproximadamente dois anos com o Governo Federal e o
JIBC, o financiamento para o projeto ndo foi viabilizado, forcando a administracdo municipal buscar
novas alternativas, resultando em um possivel financiamento junto ao Banco Interamericano de
Desenvolvimento (BID) dando inicio ao delineamento do Projeto da Linha Verde.

PROJETO LINHA VERDE

A concluséo da implantacdo dos Contornos Rodoviarios Leste e Sul pelo DNER em 2.002 permitiu a
conexdo direta entre as rodovias BR-116, no sentido Sdo Paulo, BR-277, no sentido Paranagud, e BR-
376, no sentido Floriandpolis, e com a BR-116, no sentido Porto Alegre, definindo uma nova
configuracdo viaria metropolitana destinada ao trafego de passagem entre os municipios de Piraquara,
Quatro Barras e S8o Jose dos Pinhais, na Regido Metropolitana de Curitiba, e entre as principais
capitais do norte e do sul do pais. Dessa forma, grande parte do transporte de carga que passava pela
porc¢do urbana da antiga BR-116 deixou de utilizar este trecho entre os bairros Atuba e Pinheirinho.

A implantacdo dos Contornos trouxe também, como consequiéncia, a tdo esperada liberacdo da rodovia
no trecho urbano de Curitiba. A administragdo municipal, ciente da sua importancia do eixo na area
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urbana, como uma via de distribui¢do dos deslocamentos metropolitanos, bem como da necessidade de
incorporar este trecho e seu entorno a malha urbana da cidade, culminou com o desenvolvimento do
projeto para implantagdo de um Eixo Metropolitano de Transporte, chamado de Linha Verde.

Com uma extensdo de aproximadamente 22 quilémetros, a Linha Verde deveria ser implantada apds
assinatura do Convénio de Delegacdo da Unido (2.004), ap6s o qual a administragdo da area
correspondente a BR-116 passou a ser do Municipio, possibilitando finalmente, incorporar esta regido
da cidade ao ambiente urbano. Surgiu entdo a possibilidade de transformacéo deste compartimento em
um novo eixo de desenvolvimento, assim como aconteceu com 0s eixos estruturais norte e sul.

O Projeto da Linha Verde caracterizou-se, portanto como um novo eixo de desenvolvimento da
cidade, que integra uso do solo, sistema viario e transporte coletivo, promovendo a integracdo de
diversas areas e atingindo diretamente 22 bairros.

As acdes propostas no projeto da Linha Verde foram mais abrangentes, comparando-se as acgdes
previstas no Projeto “BR-Cidade”. Com esse Projeto, a municipalidade buscou superar o carater de
rodovia, propondo a transformacdo da antiga rodovia em via urbana, que, associada a mudanca da
tipologia de uso do solo, passa a configurar realmente como um novo eixo de desenvolvimento
urbano, compativel com as caracteristicas urbanisticas dos demais eixos de desenvolvimento da
cidade.

Nos bairros lindeiros ao eixo da Linha Verde residia, & época, cerca de 32% da populacgao de Curitiba.
Além do que, parcela expressiva dos habitantes dos municipios de Campina Grande do Sul, Quatro
Barras, Colombo, Fazenda Rio Grande e Mandirituba utilizam a antiga Rodovia BR-116 para seus
deslocamentos diarios. Com a consolidagdo dos eixos estruturais e a integracdo com a regido
metropolitana, as linhas que compdem o sistema de transporte coletivo “biarticulado” e as linhas
diretas apresentavam, em alguns casos, carregamentos proximos ao limite operacional permitido por
onibus.

Nesse sentido o projeto se constituiu em novo indutor de desenvolvimento da cidade, através de
alteragdes de uso do solo e zoneamento, permitindo o incremento de atividades socioecondmicas e de
revitalizacdo urbanistica e ambiental, com a inser¢do do novo sistema de transporte, com importante
linha expressa, circulando em canaleta exclusiva, possibilitando a op¢édo de um deslocamento rapido
entre o sul, o norte e o centro da cidade.

Tendo a cidade de Curitiba adotado, desde o final da década de 1.990, um modelo de planejamento
integrado, com a inducdo do crescimento ancorada na integracdo entre uso do solo, sistema viario e
transporte, em continuo processo de monitoramento que buscava adequar-se constantemente as novas
necessidades, uma das preocupagdes da administracdo local era com relagdo a integracdo
metropolitana. Ja naquela época, com a legislacdo de uso do solo em fase de revisdo com relacédo ao
seu referencial legal de 1.975, era evidente que Curitiba havia se consolidado como p6lo de uma
regido metropolitana e que uma maior integracéo era demandada.

A idéia norteadora do projeto foi a implementacdo um eixo de desenvolvimento, nos mesmos moldes
dos setores estruturais, com a implantacdo de uma nova avenida e de um sistema de transporte. O
projeto da Linha Verde prioriza a integracdo metropolitana e 0 meio ambiente, redimensionando a
ocupacao urbana e melhorando a acessibilidade para o emprego, educacéo e lazer de toda uma regido.

As intervencdes fisicas caracterizaram-se pela implantacdo da canaleta exclusiva para transporte um
sistema de transporte de massa, cujo modal é o “Bus Rapid Transit” - BRT, obras de drenagem,
recuperacao das vias centrais e marginais da antiga rodovia e implantacdo de vias marginais. Além
destas agdes, com o objetivo de solucionar as intersecbes com a antiga BR-116, foram previstas
trincheiras em cruzamentos criticos, bem como a implantacéo e adequagéo de obras de arte existentes.

Complementando a infraestrutura de transporte foram previstas também a implantacdo de 32 estacdes

para o atendimento de trés linhas de transporte, divididas em cinco modelos distintos. No eixo da via
foi prevista ainda a implantacdo de ciclovias, a fim de compor um sistema de circulacdo do parque
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linear, também proposto, com plantio de arvores e demais elementos paisagisticos. Soma-se a essas
intervencdes a implementacdo de sinalizacdo horizontal, vertical, semaférica e indicativa, sendo a
regido tratada como uma nova subérea do Controle de Trafego em Area - CTA, objetivando uma
maior agilidade na operacdo do sistema de transporte proposto.

Com relacdo a circulacdo de pedestres, nos sentidos longitudinal e transversal, que na conformacéo a
época era muito dificultado pela inexisténcia de calgadas, ciclovias, iluminacdo e sinalizacdo em
muitos trechos, 0 projeto previu o tratamento paisagistico adequado, além da construcdo de travessias
apropriadas, permitindo que nas estacfes para embarque e desembarque na Linha Verde também fosse
possivel realizar a integracdo com a Rede Integrada de Transporte - RIT.

O zoneamento e uso do solo, conforme revisdo de legislacdo urbanistica, resultante dos estudos do
Projeto BR-Cidade, foi adequado, e a zona de servigos passou a ser uma zona de uso misto, com
possibilidade de acréscimo de potencial construtivo por meio da utilizacdo de instrumento de
aquisicao e ou transferéncia de potencial construtivo.

A proposta de transformacéo urbanistica da antiga BR-116 em uma nova avenida permitia também a
melhoria da acessibilidade urbana, com o trafego de acesso a varios bairros e metropolitana. Além da
transformacdo urbanistica dessa regido da cidade, um dos principais objetivos do projeto era o
aperfeicoamento do sistema de transporte coletivo de Curitiba e da RMC, buscando atender de
maneira mais eficaz as crescentes demandas provenientes do aumento populacional na regido e do
processo de integracdo do sistema de transporte da cidade com os demais municipios da Regido
Metropolitana.

Dando continuidade ao processo de transformagdo do eixo no processo de planejamento urbano da
cidade, os Pdlos previstos no Setor Especial da BR-116 na Lei 9.800/2.000, tiveram regulamentacéo
especifica, bem como definicdo quanto a localizacdo especifica para o trecho Sul por meio da Lei
Municipal n® 12.767 de 2.008.

Correspondem as areas de ocupacdo e paisagem diferenciados, de média e alta densidades onde se
previu um maior adensamento, verticalizacdo e ocupacdo de usos mistos.

A delimitacdo das areas que compdem os Polos Linha Verde, conforme artigo 22 da supracitada lei
compreende os imoveis localizados nas primeiras quadras das intersec¢fes da Linha Verde com os
binérios de trafego, localizados no entorno das estacGes de embarque e desembarque do transporte
coletivo, bem como o Nucleo Empresarial do Tecnoparque e a area de dinamizagdo do Pinheirinho,
conforme As canaletas sdo para uso exclusivo de transporte coletivo e as estacdes sdo localizadas
aproximadamente a cada 1 km.

O Plano Diretor de Curitiba incorpora entdo, como fundamental para a integracdo metropolitana, a
faixa da rodovia federal BR 116 como o0 mais recente eixo estruturante da cidade de Curitiba, do ponto
de vista do Macrozoneamento.

No art. 75 da referida Lei, foram indicadas as seguintes areas preferenciais para futuras Operacoes
Urbanas Consorciadas:

| - Centro;

Il -Prado Velho;

Il - Parolin;

IV - Eixos de Adensamento;

V - Unidades de Conservacao.

VI - Area da Rodoferroviaria e a faixa que inclui as areas do ramal da RFFSA para Almirante
Tamandaré e terrenos limitrofes, da Rodoferroviéria até o limite do Municipio.

O § 2° do mesmo art. 75, determinou que poderiam ser definidas em lei especifica outras areas para
Operagdes Urbanas Consorciadas.
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Especificamente com relacdo a area objeto da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde a Lei
Municipal Lei 9.800 de 03 de janeiro de 2.000, define a faixa da antiga rodovia federal BR-116, atual
Linha Verde como o mais recente Eixo de Adensamento da Cidade.

Dessa forma a Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde se insere nesse contexto e nesse historico
do processo de planejamento urbano da cidade, como mais uma acdo do Municipio no sentido de
estruturar a ocupacédo urbana e consolidar a ocupacdo desse compartimento urbano de forma adequada,
tornando-o ndo mais uma area a ser transposta, mas efetivamente uma regido da cidade.

Muitas obras de melhoria viaria e de transporte foram previstas no projeto, e os mecanismos de
estimulo e incentivo & ocupacdo urbana foram incorporados no Plano Diretor de 2004, onde a Linha
Verde figura como um eixo estruturante a utilizar os varios instrumentos de politica urbana da Lei
Municipal, no aspecto do Macrozoneamento.

A Operacao Urbana Consorciada prevista no Plano Diretor de Curitiba para a Linha Verde permite a
consolidacdo do processo de transformagdo de uma rodovia em um grande eixo de estruturacdo
metropolitana. Um projeto idealizado ha décadas, que ja se iniciou com o primeiro passo nas obras de
transporte ja implantadas no Setor Sul. Dando continuidade com a participacdo da sociedade civil,
iniciativa privada e o poder publico na construcdo de uma nova etapa de gestido compartilhada. E o
caminho da sustentabilidade e integracdo das diversas funcbes urbanas. Uma evolucdo dos Planos
Urbanisticos adotados em uma cidade com vasta experiéncia em planejamento urbano. A proposta da
Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde é uma nova solucdo criativa e inovadora na cidade de
Curitiba, com um grande potencial futuro na integracdo metropolitana em todas as areas de atuagdo e
participacéo.

Em 2011 o Municipio de Curitiba firma contrato com a Fundacéo Instituto de Pesquisas Econémicas -
FIPE, sob o n.° 19.660, assinado em 06 de maio de 2.011, tendo como objeto a prestagdo de servigos
técnicos especializados envolvendo a analise de viabilidade econdmico-financeira relativa a Operacao
Urbana Consorciada Linha Verde na Cidade de Curitiba (vide Anexo 02 deste Prospecto — Estudo de
Viabilidade).

Area Central

Eixos
Estruturais

Eixo da antiga BR-116, atual Eixo da Linha Verde
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Em 17 de novembro de 2011, como forma de complementar os estudos e avaliar os impactos
econdmicos e socio-ambientais da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde o Municipio firma o
contrato 19.965 com a Fundacdo Instituto de Pesquisas Econémicas — FIPE, tendo como objeto a
formulacdo de cenarios prospectivos e a elaboracdo de Estudo de Impacto Econdémico-Ambiental e
Relatorio de Impacto Econémico-Ambiental para o conjunto de intervencdes urbanisticas proposta a
Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde no Municipio de Curitiba (vide secdo “EIA/RIMA”, nas
paginas 84 e seguintes deste Prospecto).

OPERACAO URBANA CONSORCIADA LINHA VERDE

Para os imoveis contidos no perimetro de uma Operacdo Urbana Consorciada, essa outorga onerosa do
direito adicional de construcdo somente pode ser paga, pelo interessado, por meio de CEPAC, ndo se
admitindo qualquer outra Contrapartida (como, por exemplo, moeda corrente).

Os recursos extra-orcamentarios obtidos pelo Municipio com a alienagdo de CEPAC devem
obrigatoriamente ser utilizados nas Intervengdes previstas na mesma Operagdo Urbana Consorciada.

Desta forma, o Municipio obtém os recursos para financiar as Intervencfes da area da Operacao
Urbana Consorciada sem aumento de seu endividamento. Além disso, oferece-se ao mercado
imobili&rio a oportunidade de adquirir Direitos Urbanisticos Adicionais para atendimento de suas
necessidades antes mesmo da realizacdo das Intervencdes que, em tese, gerardo uma valorizacdo dos
imdveis do perimetro urbano respectivo, e conseqlientemente, desses préprios direitos.

Considera-se publico alvo potencialmente interessado na aquisicdo e utilizacdo de CEPAC
investidores, fundos de pensdo, empreendedores, instituicdes financeiras, incorporadoras, construtoras,
fundos imobiliarios, moradores, dentre outros, sem qualquer restricdio. Os CEPAC poderdo ser
adquiridos por qualquer interessado.

Apbs 0 esgotamento da area adicional de construcdo no ambito da Operacdo Urbana Consorciada

Linha Verde, ndo serd mais possivel construir acima dos limites basicos impostos pela legislagdo
urbanistica vigente.
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A Prefeitura do Municipio de Curitiba editou os Decretos n° 133 e 134 de 26 de julho de 2.012, que
além de atender as exigéncias da Instrucdo CVM 401, regulamenta a emissdo dos titulos, as
responsabilidades pelo acompanhamento das Operacdes Urbanas Consorciadas, e indica a forma de
exercicio dos direitos assegurados pelos CEPAC.

QUANTIDADE LIMITADA DE CEPAC

Para a Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde estabeleceu-se um limite maximo de 4.830.000
(quatro milhdes, oitocentos e trinta mil) CEPAC a serem emitidos, sem que sejam fixados percentuais
minimos de distribuicdo parcial, salvo por exigéncia legal, regulamentar ou judicial, ou por
conveniéncia do mercado, ressalvando-se, ainda, que a distribuicdo parcial poderd ocorrer por
encerramento ou por prazo.

A Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde é dividida em 3 (trés) Setores, cada qual com um limite
de metros quadrados adicionais que poderdo ser utilizados como Direitos Urbanisticos Adicionais.
N&o obstante os CEPAC sejam os mesmos, e possam ser utilizados em qualquer &rea contida no
perimetro da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde (obedecida a tabela de conversdo entre
CEPAC e m2 de &rea construida adicional para cada setor — pagina 15 deste Prospecto), tdo logo seja
atingido o limite de &rea adicional de construcdo em um determinado setor, os CEPAC somente
poderdo ser utilizados em imdveis localizados nos demais setores.

O territério da OUC-LV abrange uma area liquida de terreno de pouco mais de 2.000 hectares (20,82
milhdes de m?) distribuidos nos trés Setores da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde, sendo
3,95 milhGes de m2 no Setor Norte, 6,25 milhdes de m2 no Setor Central e 10,6 milhfes no Setor Sul.

Em sua longa extensdo, ao longo de 14 km as margens da rodovia BR-116, a OUC-Linha Verde
engloba amplo territério onde predomina a diversidade de uso nas formas de ocupacdo, combinada
com relativa homogeneidade quanto aos padrfes de ocupagdo. Convivem nesse espaco atividades
como comércio, servicos, inddstrias, residéncias, hotéis, hospitais, escolas e tantas outras. Os
percentuais de participacdo desses diferentes usos variam entre os setores Norte, Central e Sul, bem
como no interior de cada um deles.

Os dados revelaram que os terrenos ocupados pelos usos comercial/servicos (31%) e o residencial
(31%) se equivalem, totalizando juntos 62% da &rea liquida de terreno da OUC-LV. O uso industrial
tem participacdo pouco significativa, ocupando apenas cerca de 3% da &area de terreno, bem inferior ao
conjunto de “outros Usos”, que detém 15% do total do terreno.

Aspecto importante a ser observado, tendo em vista a identificacdo de areas passiveis de renovagdo

urbana, € a presenca de terrenos vagos, representando 3,8 milhdes de m? e 18% do total dos terrenos
da OUC-LV, quase metade deles (45%) concentrados no Setor Sul.
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Setores da OUC-Linha Verde: Centro, Norte e Sul
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Delimitag&o da Area de Abrangéncia da OUC-LV e seus 3 Setores

OCUPAGAO DE TERRENOS NOS SETORES NORTE, CENTRAL E SUL

As éareas existentes nas adjacéncias da Linha Verde possuem baixa densidade populacional, grande
quantidade de lotes vagos e de imdveis passiveis de renovagdo. Estes fatores, aliados a existéncia de
vasta faixa de terreno publico disponivel para implantacdo de sistema eficiente de transporte,

caracteriza a Linha Verde como um importante Eixo de Adensamento no municipio.
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Os Eixos de Adensamento sdo areas indicadas para realizacdo de Operag¢6es Urbanas Consorciadas no
Municipio de Curitiba. Esta previsdo esta contida no inciso 1V, do Artigo 75, da Lei Municipal n°
11.266/2004, que dispde sobre a adequacdo do Plano Diretor de Curitiba ao Estatuto da Cidade.

Além desta caracterizacdo, a Linha Verde corresponde atualmente a faixa de terreno resultante da
desativacdo da antiga BR-476. Esta faixa é identificada no mapa esquematico que constitui o Anexo
05, referido no § 1°, do Artigo 75, da Lei Municipal n° 11.266/2004, através de hachura, que delimita
as areas passiveis de revitalizagdo urbana e indicadas para realizacdo de OperacBes Urbanas
Consorciadas.

SETOR NORTE

O Setor Norte compreende a menor area de terreno, comparativamente aos demais Setores: 4 milhdes
de m2, ou seja, 19% do total da &rea liquida de terreno da OUC-LV. E formado por diversas zonas de
uso, como Pdlos, Zona de Transicao, Setor Especial Linha Verde e uma ZR4-1, abrangendo os bairros
de Atuba, Bacacheri, Bairro Alto, Jardim Social, Tarumé e Tingui.

No Setor Norte a area liquida de terreno é ocupada predominantemente pelos usos comércio/servigos
(26%) e o residencial (40%), totalizando juntos 66% da area. A presenga industrial é relativamente
pouco expressiva, com apenas 2% do total de area ocupada por este uso na OUC-LV. Por outro lado,
deve ser destacada a forte participacdo de terrenos vagos, representando 27% do total da area de
terreno deste setor.

Entre as zonas de uso que comp8em o Norte cabe destacar a Zona de Transicao que tem a maior area,
2,3 milhdes de m? (59% do total desse setor), caracterizando-se por sua funcdo essencialmente
residencial. De fato, entre as zonas de uso, a ZT é a que apresenta a participacdo mais significativa no
uso residencial, que ocupa 53% de sua area liquida de terreno. Este tipo de uso também é importante
em Pdlos e no Setor Especial Linha Verde, com pouco mais de 20% em cada um.

Com relacdo ao uso comercial/servigos cabe destacar o Setor Especial Linha Verde, que tem 49% de
sua area ocupada com essas atividades. Os P6los e a zona de uso ZR4 também se destacam nesse
aspecto, com 34% e 33% respectivamente. Quanto & presenga de terrenos vagos verifica-se forte
concentragdo em Polos e Zona de Transi¢do que, juntos, somam 66% do total.

Os terrenos do Setor Norte tém ocupagdo majoritariamente horizontal, tipologia que representa na
média, 97% no uso comercial/servigos e 96% no residencial. A excecdo é a Zona Residencial ZR4 na
qual os terrenos de uso comercial apresentam distribuicdo equitativa entre as tipologias vertical e
horizontal (cada uma com 50%). Deve ser mencionado ainda que na Zona de Transi¢do apenas pouco
mais de 5% da area residencial é vertical.

Outro aspecto da ocupacgdo no Setor Norte é a predominancia do padréo baixo e médio, representando
95% do total da area de terreno, em qualquer das zonas de uso presentes no Setor. O padréo alto
apresenta-se praticamente restrito a Pdlos, no uso comercial/servicos, e a Zona de Transi¢do no uso
residencial.

Resta finalmente observar que no Setor Norte a &rea de terreno com galpfes €, comparativamente aos

demais setores, pouco expressiva somando 84.000 m2, ou seja, 11% do total dessa tipologia na OUC
Linha Verde. Cerca de 50% dos galpdes esta concentrada na Zona de Transi¢do.
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SETOR CENTRAL

Com 6,3 milhdes de m2, perfazendo 30% da area de terreno da OUC-LV, o Setor Central também é
formado por partes de diversas zonas de uso, como Polos, Zona de Transigdo e Setor Especial, ZR4-2,
além da Zona Especial Desportiva-ZED em sua totalidade. O Setor Central envolve os bairros de
Cajuru, Capdo da Imbuia, Cristo Rei, Guabirotuba, Hauer, Jardim Botanico, Jardim das Américas,
Parolin, Prado Velho, Taruma e Bairro Alto.
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Neste Setor o uso comercial/servicos tem participacdo mais expressiva, pois ocupa 41% da area
liquida de terreno. Em seguida destaca-se o uso residencial, com 26%, de modo que, juntos, estes dois
respondem por 67% do Setor Central. P6los e a zona de uso ZED destacam-se principalmente pela
presenca de comércio/servicos (46% e 53%, respectivamente). Por outro lado, existe forte
concentragdo do uso residencial na ZR-4 (59%) e na ZT (53%), além do Setor Especial com 47%.

OPERAGAO URBANA CONSORCIADA
LINHA VERDE - Centro

LEGENDA
Bl POLO-LV- POLO LINHA VERDE
B 3E-LV- 2ETOR ESPECIAL LINHA VERDE

ZT-LV - ZONA DE TRANZSIGAO LINHA VERDE
1 2R - ZONA RESIDENCIAL 4

2ZE-D - ZONA ESPECIAL DESFORTIVA
B 3E- 3ETOR ESTRUTURAL
]
-

21 - ZONA INDUSTRIAL
23-2 - ZONA DE SERVIGO 2

OUCAV - DEUIMITAGAOD DA

URBANA CONSORCIADA LINHA VERDE
DELBMWTAGAC DOS SETORES DA OUC-LV

COBERTURAAEREA:
Data da tomada das folos: now2007 - jan/2008

: Fevereiro ) 2012
FONTE: LEI N° 13.909 de 19-dex-2011
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Delimitacao do Setor Central da OUC-LV
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Como nos demais setores da OUC-LV, o uso industrial é secundario. Limita-se a 3,4% da area liquida
de terreno do Setor Central, concentrando-se em Pdlos e na Zona de Transicdo. No entanto, cabe
destacar que os 213 mil m? de terreno ocupado com industrias no Setor Central representam 34%
desse uso no conjunto da OUC-LV.

Ainda no Setor Central, ha 993 mil m2 de terrenos vagos, representando 15% do total de area liquida
de terreno deste Setor.

Os terrenos ocupados pelos usos majoritarios, comércio/servigos e residencial, sdo basicamente
horizontais (94% nos dois usos) e, assim, as areas verticalizadas ndo ultrapassam, no conjunto, 6%. No
entanto, algumas zonas de uso apresentam situagdo diferenciada devido & presenca mais significativa
da tipologia vertical, bem acima da média do setor. Este é o caso da ZR4, na qual a area de
comércio/servicos vertical corresponde a 22% do total desse uso e a residencial vertical, a 18% do
total desse uso. Deve ser destacada também a Zona Especial Desportiva, na qual a tipologia vertical
participa com 16% do total dos terrenos de uso residencial.

Como nas demais regides da OUC-LV, verifica-se também no Setor Central a forte predominéancia dos
padrbes baixo e médio presentes em 88% da area ocupada pelo uso comercial/servigos horizontal e
99% no vertical. Esses padrdes também caracterizam cerca de 90% da area ocupada pelo uso
residencial horizontal e residencial vertical.

No entanto, este Setor se diferencia pela presenca relativamente significativa de areas com edificacdes
de alto padrdo, em alguns subsetores que o compdem. Com relagdo ao uso comercial/servigos
horizontal, o alto padrdo destaca-se no Setor Especial Linha Verde e na Zona Residencial ZR4, com
respectivamente 14% e 6% de area com essa tipologia. E quanto aos usos residencial horizontal e
residencial vertical de alto padrdo, cabe destacar os seguintes subsetores e zonas de uso: SE LV com
13% e 25%; ZT com 10% e 15% e Polos com 10% e 5%, respectivamente. Na Zona Especial
Desportiva o alto padrdo destaca-se apenas no uso residencial horizontal (6%).

A presenca de galpBes no Setor Central € relativamente significativa, pois com cerca de 281 mil m2,
participa com 36% do total dessa tipologia da OUC-LV. Internamente ao Setor quase metade
concentra-se na ZED (47%) e na ZT (29%).

SETOR SUL

O Setor Sul possui a maior area de terreno, comparativamente aos demais setores da OUC-LV, com
10,6 milhdes de m2, correspondendo a 51% da area territorial da Operagdo Urbana. E formado por
partes das zonas de uso Pélos, Zona de Transicdo, Setor Especial Linha Verde e Zona Residencial 4 —
ZR4-3, além da Zona de Servigos da Zona Industrial em sua totalidade. Envolve os bairros do
Boqueirdo, Capdo Raso, Cidade Industrial, Fanny, Hauer, Novo Mundo, Pinheirinho, Tatuquara e
Xaxim.

O Setor Sul apresenta a mesma estrutura basica de ocupacao do terreno que os demais setores da OUC
LV, mas com algumas especificidades internas. Como nos demais setores, 0s principais usos sao
comercial/servigos e o residencial, presentes em 59% do total da &rea liquida de terreno, sendo que
aproximadamente 30% da &rea liquida de terreno do setor terd uso comercial/servigos e 29% da area
liquida de terreno do setor tera uso residencial. Comércio e servicos tém forte concentracdo em P6los
(70%) e no Setor Especial (65%), sendo também significativo na Zona Servicos (32%). No uso
residencial, destaca-se a Zona de Transicdo (55%) seguida pela ZS (35%) e ZR4 (27%).

Quanto ao uso industrial, embora represente apenas 4% do total de area do Setor Sul, tem peso
relativamente maior na Zona Industrial (8%), em Pdlos e na Zona Servigos com 6% e 5%,
respectivamente. No conjunto da OUC-LV, o Setor Sul responde por 58% da area de terreno ocupada
com industrias.

Existem 1,7 milhdo de m? de terrenos vagos no Setor Sul, representando 46% do total desse uso na
OUC-LV. Nesse aspecto destacam-se a Zona Residencial ZR4 e a e a Zona de Servigos ZS, ambas
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com 28% de sua area liquida de terreno sem qualquer ocupacgdo. Nas demais zonas de uso a propor¢ao
varia de 17% a 11%.

Ao contréario dos Setores Norte e Central, o Setor Sul tem proporcdo relativamente mais elevada de
outros usos (21%), concentrada na Zona Industrial e ocupando 74% de sua area total. Tal fato deve-se
basicamente a presenca de um terreno publico de 1,8 milhdes de m2.

OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA
LINHA VERDE - Sul

LEGENDA
Bl POLO-LV - POLO LINHA VERDE
B 3E-Lv-3ETOR ESPECIAL LINHA VERDE
ZT-LV - ZONA DE TRANSIGAO LINHA VERDE
1 ZR-4-ZONARESIDENCIAL £
ZE-D - ZONA EZPECIAL DESPORTIVA
B =E-3STOR ESTRUTURAL
21 - ZONA INDUSTRIAL
[ 23-2- ZONADE SERWIGO 2
53 ouc-v - pELMITAGAO DA OPERAGAC
URBANA CONSORCIADA LINHA VERDE
B DELMITAGAO DOZ SETORES DAOUCHV
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Delimitacao do Setor Sul da OUC-LV
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No Setor Sul, a semelhanca dos dois outros setores da OUC-LV, o0s terrenos tém ocupacgdo
essencialmente horizontal, tipologia que totaliza na média 98% do uso comercial/servigos e 94% do
residencial. A tipologia vertical € mais expressiva apenas na ZR4, na propor¢do de 75% do uso
residencial e na ZT, com 6% igualmente no uso residencial.

Com relagdo aos padrdes construtivos o Setor Sul também pouco se diferencia dos demais, pois se
verifica forte concentracdo nos padrdes baixo e médio em todos 0s usos tanto na tipologia horizontal
como na vertical.

Cabe destacar ainda no Setor Sul a presenca significativa do uso galpdo. Sdo 421 mil m? de terreno,
correspondendo a 53% do total desse tipo de ocupacdo na OUC-LV. Esses galpbes concentram-se
principalmente na Zona de Transigéo (43%) e no Setor Especial LV (41%).

PROGRAMA DE INTERVENCOES
A Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde prevé o seguinte Programa de Intervengdes:

0] conclusdo da Linha Verde em toda a sua extensdo, com o0s complementos Viarios
Necessarios;

(i) implantag&o de transposi¢des ao longo da Linha Verde;

(iif)  implantagdo de conexdes as ruas transversais de acesso a Linha Verde;

(iv) implantacdo de complexo viério, com pontes, interligando a Linha Verde com as vias
marginais do Rio Belém;

(V) implantag&o das vias locais margeando a Linha Verde;

(vi) implantacdo de &reas verdes e de espagos publicos compativeis com a dindmica de
desenvolvimento da regido, dimensionados de forma a possibilitar a criacdo de areas de lazer e
de circulacdo segura para pedestres;

(vii) criacdo de condigdes ambientais diferenciadas nos espacos publicos, mediante a
arborizacédo, implantacdo de mobilidrio urbano e comunicacéo visual;

(viii)  reurbanizacdo de vias existentes, implantacdo de novas vias e trechos de ciclovia,
considerando pavimentagdo, drenagem, sinalizagdo viaria, iluminagdo publica, paisagismo,
arborizacédo de calcadas e construgédo de canteiros;

(ix) recuperacdo, ampliacdo e implantacdo de novas redes de coleta e destinagdo final de
esgotamento sanitario e drenagem de aguas pluviais;

(69] construcao de edificacBes destinadas a equipamentos publicos para atendimento da populacao
e & administragdo municipal;

(xi)  implantagdo de mobiliario urbano, tais como abrigos para pontos de 6nibus, lixeiras, totens
informativos, painéis informativos, cabines de acesso a internet, bancos de pragas, bicicletario;

(xii)  implantacdo de outras obras e agdes necessarias para a consecucdo dos objetivos desta
Operacdo Urbana Consorciada;

(xiii)  desapropriagdes para a realizacdo das obras necessérias a implementagdo da Operacdo Urbana
Consorciada aprovada nesta lei;

(xiv) relocacdo de moradias em areas de risco, de preservacdo ambiental e em situacdo de
vulnerabilidade.

Cabe a Comissdo Executiva da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde, ouvido o Grupo Gestor,
estabelecer as prioridades e caracteristicas do programa de Intervenc¢des, podendo altera-las em funcédo
da entrada de recursos nos termos do art. 19, da Lei da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde.
Vale lembrar que cada Intervencéo seré objeto de emisséo especifica de CEPAC.

DIVULGACAO DE INFORMACOES DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA
LINHA VERDE

A cada 6 (seis) meses a SMU e SMF divulgara no Diario Oficial do Municipio na internet
(www.curitiba.pr.gov.br/operacaourbana), desde a primeira emissdo de CEPAC, além de outras
informacBes que entender relevantes, (i) balancete contendo as receitas e despesas da Operagdo
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Urbana Consorciada; (ii) a quantidade total de CEPAC emitidos; (iii) a quantidade de CEPAC
utilizados diretamente no pagamento de desapropriacfes e obras; (iv) a quantidade de CEPAC
utilizada como garantia de operacdes de financiamento; e (v) a quantidade de CEPAC convertidos em
direito de construir além do Potencial Construtivo de determinado imdvel, (vi) estoque de éarea
adicional de construcdo consumido e disponivel e (vii) demais informacdes consideradas relevantes.

Ademais, (i) o relatdrio informando o andamento da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde e das
respectivas intervencdes, a situacdo atualizada das areas em que os CEPAC ainda podem ser
utilizados, o prazo estimado para o seu término, 0s custos ja incorridos, a quantidade de CEPAC
distribuidos publica e privadamente, e quaisquer outros elementos que, direta ou indiretamente, afetem
a execucdo dos projetos; (ii) o relatorio da instituicdo a que se refere o artigo 9° desta Instrucdo CVM
401/2003, contemplando os fatos relativos a aplicacdo dos recursos e ao andamento da Operacdo
Urbana Consorciada Linha Verde; e (iii) a discriminagdo da quantidade de CEPAC utilizados, a area
disponivel para a utilizacdo dos CEPAC, e o estogue remanescente desses certificados, serdo
divulgadas, ao menos, no site da CVM (www.cvm.gov.br).

DINAMICA DO CEPAC NA OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA LINHA VERDE

A Secretaria Municipal do Urbanismo - SMU em conjunto com a Secretaria Municipal de Financas -
SMF, publicardo Decreto relativo as condi¢des especificas de cada emissdao de CEPAC, contendo:

. a indicagdo da OUC-LV;

. a indicagdo do conjunto de obras e intervencdes que sera custeada com a emissdo dos CEPAC,
ou as caracteristicas do financiamento em que havera prestacdo de garantia com CEPAC,;

o valor total da emisséo;

0 preco minimo de cada CEPAC;

a quantidade de CEPAC emitida;

a tabela dos Fatores de Equivaléncia da OUC-LV;

outras informagdes que entender relevantes.

Serdo colocados CEPAC privadamente quando utilizados para pagamento das obras e desapropriagdes
previstas nas IntervencGes, bem como para oferecimento em garantia de financiamentos obtidos junto
a instituicbes financeiras para custeio das referidas Intervencdes. Nesses casos, o valor dos CEPAC
sera aquele negociado no ultimo leildo publico, corrigido pelo IGPM, e, caso ainda ndo tenha ocorrido
nenhum leildo publico, o valor dos CEPAC serd aquele estabelecido na Lei da Operacdo Urbana
Consorciada Linha Verde. Em nenhuma hip6tese o valor dos CEPAC sera inferior ao preco minimo de
emissao previsto na Lei da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde.

Caberd a SMF, em conjunto com a SMAD, conjuntamente, decidir pela colocagdo publica ou privada
dos CEPAC, de acordo com a opgao que se mostre mais vantajosa, na ocasido, para o custeio da
Intervencdo.

No pagamento de desapropriacfes necessarias as Intervencdes da Operacdo Urbana Consorciada, 0s
CEPAC somente poderdo ser utilizados diretamente apds a publicacdo do decreto expropriatério, a
avaliacdo administrativa ou judicial para determinacéo do valor do bem e a celebracdo de documento
comprobatorio da concordancia — Termo de Concordancia - do expropriado em receber a indenizacao,
ou parte dela, em CEPAC.

As colocagBes publicas de CEPAC serdo realizadas em no mercado de balcdo organizado
administrado pela BM&FBOVESPA, utilizando-se o sistema de distribui¢do de valores mobiliarios a
que se refere a Lei Federal n° 6.385, de 7 de dezembro de 1.976, conforme a Instru¢cdo CVM 401.

Os CEPAC, quando ofertados publicamente, serdo objeto de um ou mais leildes a se realizar no
mercado de balcdo organizado administrado pela BM&FBOVESPA. Considera-se publico alvo
potencialmente interessado na aquisicdo e utilizacdo de CEPAC investidores, fundos de penséo,
empreendedores, instituices financeiras, incorporadoras, construtoras, fundos imobiliarios,
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moradores, dentre outros, sem qualquer restricdo. Os CEPAC poderdo ser adquiridos por qualquer
interessado.

Caberd a SMF adotar providéncias necessarias para o0 controle das emissdes, alienagdes,
transferéncias, conversdes dos beneficios, utilizacdo direta em pagamento de obra ou das indenizacdes
por desapropriac@es, , bem como para viabilizar a distribui¢do publica dos mesmos, na forma exigida
pela CVM, sendo que o Banco de Brasil S.A. sera a instituicdo responsavel pela escrituragdo dos
certificados e o Banco Coordenador serd o responsavel pela coordenacgdo, colocacdo e distribuicdo
publica de CEPAC.

Para adquirir CEPAC ndo é preciso ser proprietario de terrenos, nem adquirir um imdvel na &rea da
Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde. Caso o titular dos CEPAC seja ou venha a ser
proprietario de imovel na area da Operagdo Urbana Consorciada, poderda, observados os estoques de
area construida adicional estabelecidos para cada Setor, vincula-los a seu terreno, aumentando, assim,
a area disponivel para construcdo (e, portanto, potencialmente o valor de seu imdvel) e/ou alterando os
parametros de utilizagdo de seu terreno.

UTILIZACAO DO CEPAC PELO INTERESSADO NA OPERACAO URBANA
CONSORCIADA LINHA VERDE

Aquele que tiver interesse em utilizar os beneficios conferidos pela Operagdo Urbana Consorciada
Linha Verde — OUC-LV deverd apresentar seu projeto de construcdo para anélise na Secretaria
Municipal do Urbanismo — SMU, contemplando com &rea acrescida de construcdo e eventuais
incentivos construtivos, obedecendo-se os limites e critérios estabelecidos na lei da OUC-LV. Podera
também protocolar requerimento especifico junto a SMU, requerendo a vinculagdo de CEPAC a um
terreno contido no ambito da OUC-LV, para assegurar a reserva dos limites de area adicional de
construcao.

Apos analise da solicitacdo e realizacdo dos calculos pertinentes, a SMU comunicara ao interessado a
quantidade de CEPAC necesséria para 0 pagamento da contrapartida.

O interessado efetuard a entrega dos CEPAC na quantidade especificada e recebera do 6rgdo a
Certiddo de Quitagdo da Outorga Onerosa em CEPAC ou Certiddo de Vinculagdo ao Lote, conforme o
caso.

Apos a expedicdo da Certiddo de Quitacdo de Contrapartida da Outorga de Potencial Construtivo em
CEPAC a SMU sequenciara o protocolo visando a expedi¢do do Alvara de Construcéo.

Quando da emisséo da Certiddo de Quitagdo de Contrapartida de Potencial Construtivo em CEPAC, a
SMU comunicara a Secretaria Municipal de Finangas - SMF, que corresponde ao 6rgao responsavel
pela escrituragdo, para que proceda o cancelamento dos CEPAC vinculados ao projeto de construgdo
Oou ao terreno.

A SMU atualizara os controles dos limites de ACA da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde,
cujas informacdes serdo periodicamente disponibilizadas ao mercado.

NOVAS DISTRIBUICOES DE CEPAC

A emissdo de CEPAC para custeio de novas intervengdes, no &mbito da mesma OUC-LV, somente
ocorrera quando:

I for concluida a intervencéo anterior; ou

. tenha sido efetivamente distribuida, de forma privada ou publica, a totalidade dos CEPAC
emitidos para custeio da intervencdo anterior, na forma do caput deste artigo; ou

1. tenham sido assegurados, comprovadamente por meio de deposito na conta corrente de que
trata 0 84.° deste artigo, 0s recursos necessarios a conclusdo da intervencdo anterior.
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Caso tenha sido concluida a Intervencao ou grupo de Intervencdes e remanesgam recursos obtidos com
a alienacdo de CEPAC no mercado, tais recursos poderao ser transferidos para a Intervencéo seguinte
da Operacédo Urbana Consorciada, sendo vedada sua utilizacdo para qualquer outro fim.

Na apuracdo do valor total da Intervencdo, ou conjunto de IntervencGes, para efeito de célculo da
guantidade total de CEPAC que poderdo ser emitidos, deverdo ser incluidas todas as respectivas
despesas, devidamente comprovadas, inclusive estudo de viabilidade, estudo de impacto sécio-
ambiental, estudo econémico-ambiental, relat6rios, projetos e custos de administracdo préprios da
Operac¢do Urbana Consorciada.

Caberd a Secretaria Municipal de Financas - SMF decidir pela colocagdo privada ou publica dos
CEPAC, de acordo com a op¢do que se mostre mais vantajosa, na ocasido, para o custeio da
intervencao

Compete as Secretarias Municipais do Urbanismo - SMU e de Finangas - SMF tomar todas as
providéncias necessarias para viabilizar as opera¢des com CEPAC, observadas as disposicGes previstas
na Lei Federal n.° 10.257, nas Leis Municipais n.°s 11.266 e 13.909 e Instrucdo n.° 401 da CVM e em
outras que venham a ser editadas, bem como neste decreto e na legislacdo vigente aplicavel.

O Banco Coordenador sera o responsavel pela coordenacdo, colocacdo e distribuicdo publica de
CEPAC. Ficara a cargo da Secretaria Municipal do Urbanismo - SMU, a adogdo das providéncias
necessarias para o controle das emissdes, das alienagles, das transferéncias e das conversdes dos
beneficios dos CEPAC.

O Banco do Brasil sera o responsavel pela escrituragdo dos CEPAC em nome do adquirente, ficando
sob responsabilidade da Secretaria Municipal de Finangas - SMF a sua utilizagcdo direta para
pagamento de obra ou das indenizac¢des por desapropriacoes.

Poderdo ser contratados terceiros para a prestacdo dos servigos de escrituracdo dos CEPAC, bem como
para viabilizar a distribuicdo publica dos titulos, na forma exigida pelas normas editadas pela CVM.

A Secretaria Municipal de Finangas - SMF poderd firmar contrato ou convénio com empresa
especializada de custddia de titulos e valores mobiliarios, bolsa de valores ou entidade de mercado de
balcdo organizado, para gerenciar a custédia e a negociacdo dos CEPAC, bem como para a pratica de
todos os atos necessarios a viabilizar as colocacBes privadas e publicas dos CEPAC, inclusive a
contratacdo de institui¢des financeiras para fiscalizagdo das intervencdes, na forma da legislacdo
vigente.

Os contratos e convénios firmados pela Secretaria Municipal de Financas - SMF com terceiros
deverdo assegurar, no que couber, as seguintes condicoes:

I acesso a Secretaria Municipal do Urbanismo - SMU, de forma répida e sem restri¢cdes, a todas
as informacdes relativas as emissfes de CEPAC, quantidades e seus detentores;

. registro da utilizac8o dos direitos assegurados pelos CEPAC por seus titulares;

1. prestacdo de informacdo aos titulares de CEPAC acerca de suas posi¢fes, da mesma forma
que é assegurada aos titulares de outros titulos e valores mobiliarios escriturais mantidos em
empresas especializadas de custddia;

(\VA mercado secundario publico e transparente para os CEPAC emitidos.

CONSIDERACOES GERAIS

A Prefeitura em conjunto com o Banco Coordenador pode requerer que a CVM autorize a modificagio
ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro da Oferta na CVM, que
resultem em aumento relevante dos riscos assumidos pela PMC, nos termos do Art. 25 da Instrucédo
CVM 400. A Prefeitura, em conjunto com o Banco Coordenador, pode modificar, a qualquer tempo, a
Oferta com vistas a melhorar os seus termos e condi¢cdes em favor daqueles que possuem interesse em
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adquirir CEPAC, nos termos do art. 25, paragrafo 3°, da Instru¢cdo CVM 400. Se a Oferta for revogada,
0s atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes. A revogacao
ou qualquer modificacdo na Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos investidores, e
divulgada por meio de Andncio de Retificacdo a ser publicado no Diério Oficial da Cidade de Curitiba
e em jornais de grande circulacdo, mesmos veiculos a serem utilizados para publicacdo do Aviso ao
Mercado e do Andncio de Inicio, de acordo com o art. 27 da Instru¢do CVM 400. O Banco
Coordenador deveré se acautelar e se certificar, no momento do recebimento da aceitacdo da Oferta de
gue o Proponente estd ciente de que a Oferta original foi alterada e de que tem conhecimentos das
novas condi¢cbes. A revogacdo ou qualquer outra modificacdo torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, motivo pelo qual deverdo ser restituidos integralmente no prazo de
10 (dez) dias Uteis, sem qualquer remuneracdo ou correcdo monetéaria, aqueles que pretendiam adquirir
CEPAC, bens ou direitos dados em Contrapartida aos CEPAC distribuidos, nos termos do art. 26 da
Instrugdo CVM 400. Na hipGtese prevista acima, os Interessados que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo ser comunicados diretamente a respeito da modificagcdo efetuada, para que confirmem, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a declaracdo de
aceitacdo, presumida a manutengao em caso de siléncio.

FATORES DE RISCO DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA LINHA VERDE

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores devem considerar
cuidadosamente, a luz de suas préprias situacBes financeiras e objetivos de investimento, todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto e, em particular, avaliar os fatores de risco descritos a seguir.

FATOR DE RISCO DE NATUREZA JURIDICA

Em tese, também podem ocorrer demandas judiciais que impegam a distribuicdo e a utilizagdo de
CEPAC e/ou atividades vinculadas aos mesmos, mesmo apds terem sido arrematados em leil&o.

A Operagdo Urbana Consorciada esta relacionada a diversos contratos administrativos, muitas vezes
com varios aditivos, podendo ocasionar a possibilidade de questionamentos administrativos, inclusive
do Tribunal de Contas do Estado, ou judiciais quanto a regularidade dos mesmos, possibilidade essa
gue pode, inclusive, gerar embargo e suspensdo de obras em andamento, gerando efeitos negativos na
valorizagdo dos CEPAC.

Na hipotese de a Operagdo Urbana ser declarada nula ou de ocorrer mudanca na legislacéo urbanistica
que impeca a utilizacdo dos CEPAC, os investidores adquirentes de CEPAC que ndo os vincularam a
um terreno ou obra terdo que ser indenizados pela Prefeitura, e, para isso, poderdo ser obrigados a
mover a¢des judiciais cujo pagamento estara sujeito aos tramites de precatorios contra 0 Municipio de
Curitiba.

FATORES DE RISCO MACROECONOMICOS

A valorizacdo dos CEPAC esta diretamente relacionada ao pre¢o dos iméveis praticado no ambito da
Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde. Eventuais modificacdes na conjuntura econdmica que
afetem o mercado imobiliario podem afetar a demanda por CEPAC e 0 seu respectivo valor.

Frequentemente, o Governo Brasileiro intervém na economia do Pais, realizando, ocasionalmente,
mudancas drasticas e repentinas nas suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a
inflacdo e implementar as politicas econbmica e monetéaria tém envolvido alteracBes nas taxas de
juros, desvalorizacdo na moeda, controle de cambio, tarifas, entre outras medidas. Essas politicas, bem
como algumas condi¢bes macroeconémicas, causaram efeitos significativos na economia brasileira,
assim como nos mercados financeiro, de capitais e imobiliario.

Adicionalmente, ndo ha como prever por quanto tempo serdo mantidas as atuais diretrizes das politicas
econdmica e monetaria implementadas pelo atual Governo Federal.
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A adocdo de medidas, pelo Governo Federal, que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacao
da economia, instabilidade de pregos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negdcios imobiliarios e os investimentos em CEPAC.

FATORES DE RISCO SETORIAIS

O mercado imobiliério esta sujeito a oscilagdes significativas de precos. Uma eventual desvalorizacdo
do mercado imobiliario podera afetar a demanda por CEPAC e, conseqlientemente, seu valor.

Além de fatores externos, como 0s vistos acima, outros fatores intrinsecos ao setor imobiliario podem
gerar-lhe oscilages, tais como alteracdes na legislacdo especifica, criacdo ou alteracdo de leis sobre
meio ambiente, ou medidas que afetem a escassez de financiamentos a habitagéo.

REGULAMENTAGAO ESPECIFICA E MEIO AMBIENTE

O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a extensa regulamentagdo sobre construgdo e Zoneamento,
gue emana de diversas autoridades federais, estaduais e municipais e que afeta as atividades de
aquisicdo de terrenos, incorporagfes e construgdes. O setor estd sujeito também a regulamentagdo
sobre crédito e protecdo ao consumidor. As empresas que atuam no ramo imobiliario sdo obrigadas a
obter aprovacdo de diversas autoridades governamentais para suas atividades de incorporacdo,
construcdo e comercializagdo, havendo a possibilidade de serem adotados novos regulamentos ou
promulgadas novas leis, ou as leis ou os regulamentos serem interpretados de tal sorte a afetarem os
resultados das operacgdes dessas empresas.

As atividades das empresas do ramo também estdo sujeitas a legislacdo e regulamentagdo brasileira
federal, estadual e municipal do meio ambiente. Caso ocorra alteracdo na regulamentagéo relativa ao
setor imobiliario, inclusive na regulamentacdo sobre 0 meio ambiente, as atividades e os resultados
dessas empresas poderdo ser afetados de maneira adversa. Tal cenario sugere oscilacdo para baixo dos
pregos praticados no mercado imobiliario, que, se ocorrer, podera afetar a demanda por CEPAC e,
conseqlientemente, seu valor.

A Prefeitura obteve, inicialmente, Licenca Ambiental Prévia, tendo sido concedido prazo para
apresentacdo de documentos complementares. Essa necessidade de complementacdo, todavia, ndo
prejudicou ou comprometeu a analise técnica que apontou a viabilidade ambiental da Operagdo
Urbana Consorciada Linha Verde, nos termos da Licenca Prévia 12000027. Posteriormente, em 11 de
abril de 2012, os documentos complementares definidos na Licenca Prévia foram entregues, sob
protocolo n° 04-013328/2012, respeitando o prazo concedido para a apresentacdo destes. Sendo assim,
as condi¢Bes definidas na Licenca Prévia foram, a principio, atendidas.

A Licenca Ambiental inicialmente concedida serd valida até 12 de marco de 2014, data em que
expirara. Referido prazo de validade da Licenca Prévia, se baseia em uma especificidade da legislagdo
ambiental do Municipio de Curitiba: de acordo com o artigo 20 do Decreto Municipal n® 1.819, de 22
de novembro de 2011, “que regulamenta os artigos 7° ¢ 9° da Lei Municipal n° 7.833 de 19 de
dezembro de 1991, trata do Sistema de Licenciamento Ambiental no Municipio de Curitiba e da outras
providéncias”, as Licencas Prévias podem ser concedidas com prazo maximo de validade de até 2
anos.

No caso da Opera¢do Urbana Linha Verde concedeu-se, inicialmente, o0 prazo maximo de 02 anos. Em
funcdo da natureza e magnitude da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde, cuja implantacdo sera
feita ao longo das préximas décadas, a continuidade do licenciamento ambiental se dara de forma
individualizada através da emissao de Licencas de Instalacdo para as diversas obras do Programa de
Intervencdo, e serdo referenciadas na Licenga Prévia LP — 12000027, que deu origem ao processo.
Essa necessidade de emissdo de novas licencas configura um risco para os investidores, na medida em
que, no caso de mudanca da legislacdo, poderdo ser impostos requisitos atualmente ndo previstos.

FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
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Os diferentes tipos de financiamentos bancarios obtidos pelos consumidores para compra de imoveis
possuem como principal fonte o SFH, financiado com recursos captados através dos depdsitos em
caderneta de poupanca. Com frequéncia, o CMN altera o limite dos bancos de disporem desses
recursos para fins de financiamento imobiliarios. Assim, caso o CMN restrinja o limite de
disponibilidade das instituicdes financeiras destinado a financiar compra de imoveis, o volume de
vendas das empresas do setor podera diminuir, afetando, assim, a demanda por unidades habitacionais,
por CEPAC e, consequentemente, seu valor.

VALORIZACAO

Historicamente, a execucdo de Intervencbes e obras publicas em geral acarreta em significativa
valorizacdo do mercado imobiliario da regido da Intervencao.

N&o hé garantia que as Intervencbes no ambito da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde gerardo
valorizag&o imobiliaria na Area de Intervencdo Urbana da referida operagdo. Como a valorizagdo dos
CEPAC esta atrelada, entre outros fatores, & valorizagdo imobiliaria da regido a que se referem,
também n&o ha garantia de valorizacdo dos CEPAC.

FATORES DE RISCO DA EMISSORA
RISCOS POLITICOS

O Municipio de Curitiba possui um Plano Diretor criado pela Lei Municipal 11.266 de 16 de
dezembro de 2004, elaborado de acordo com o Estatuto da Cidade, que autoriza expressamente a
emissdo de CEPAC pelo municipio para financiamento das interven¢Ges no ambito de Operacgdes
Urbanas Consorciadas.

A Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde foi criada pela Lei Municipal n® 13.909 de 19 de
dezembro de 2.011, e est& expressamente prevista no atual Plano Diretor.

Quaisquer leis, federais ou municipais, estdo sujeitas a modificacbes por outras leis, ou podem ser
revogadas, expressa ou tacitamente, mediante iniciativa do Poder Legislativo e san¢do do Poder
Executivo.

S&0 possiveis alteracOes legislativas que tragam mudangas em relacdo a prioridade das Intervencdes
executadas, ou, ainda, modificagdes de coeficientes ou de valores basicos de imdveis em quaisquer
areas do Municipio, que, portanto, alterem o cenario considerado pelo investidor no momento da
aquisicdo dos CEPAC, apostando na valorizacdo da area e de seus titulos.

Né&o existe garantia de manutencédo das caracteristicas da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde,
ainda que definidas em legislacdo especifica, pois esta podera ser modificada a qualquer tempo,
observados os tramites legais.

ALTERACAO DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

O governo municipal poderd eleger outras regibes de Curitiba como prioritarias para o
desenvolvimento urbano, e estabelecer politicas que venham a retardar ou paralisar a implementacao
das Intervencdes na Operacgdo Urbana Consorciada Linha Verde.

Portanto, algumas ou todas as Intervencdes previstas na Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde
gue ainda ndo tenham sido objeto de emissdo de CEPAC poderdo sofrer modificagdes, ser
substituidas, ou simplesmente ndo se realizar.

O estabelecimento, pela Prefeitura, de politicas mais favoraveis ao mercado imobiliario de outras

regibes do Municipio de Curitiba, pode afetar o crescimento e o interesse imobiliario na regido
abrangida pela Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde e, portanto, a valorizacdo dos CEPAC.
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FATORES DE RISCO DOS CEPAC
INOVACAO

Os CEPAC constituem uma modalidade de investimento introduzida no mercado de valores
mobiliarios brasileiro ha aproximadamente 8 (0ito) anos, que ndo constitui crédito contra seu emissor,
ndo estando, portanto, sujeitos a rendimento pré-determinado ou resgate, e que ainda ndo tiveram sua
utilizacdo disseminada e difundida amplamente. Tais aspectos podem resultar em uma dificuldade
maior de aceitacdo dos CEPAC se comparados a outras modalidades de investimento disponiveis no
mercado de valores mobiliérios, ou com outros ativos disponiveis para investimento.

Além de ser um titulo financeiro novo, em um mercado de valores mobiliarios ainda pouco conhecido
pela maioria da populagdo, possui carater peculiar, pois ndo tem data de vencimento e ndo pode ser
resgatado por quem os emitiu.

LIQUIDEZ

O mercado secundario de CEPAC ainda € incipiente, conseqlientemente, histérico de negociagdo
desses titulos é pequeno. Ndo ha como prever quais serdo as movimentacdes futuras de compra e
venda de CEPAC no mercado secundério.

Caso os titulares de CEPAC desejem desfazer-se de seu investimento, ndo ha garantia de que poderdo
obter 0 mesmo valor quando vendé-los no mercado secundario.

Existe a possibilidade de ser obrigados a oferecer descontos substanciais para vendé-los, realizando
uma perda de parte do seu investimento.

Todavia como sdo valores negociaveis no mercado de balcdo organizado administrado pela
BM&FBOVESPA seu preco pode aumentar ou diminuir, dependendo de aspectos relacionados néo
apenas com a situacdo do mercado imobiliario, mas também das condigdes do mercado financeiro em
geral.

INEXISTENCIA DE GARANTIA DE FINANCIAMENTO DA INTERVENCAO

Néo existe garantia de que havera interesse do mercado em adquirir todos os CEPAC necessarios para
o financiamento das Intervencdes.

Caso ndo haja procura para os CEPAC e, portanto, ndo haja recursos suficientes para o término das
Intervengdes, 0 Municipio de Curitiba ndo tem a obrigacdo de adquirir os CEPAC remanescentes, ou
utilizar recursos préprios para fazer os pagamentos futuros.

Além disso, ndo existe por parte do Banco Coordenador garantia firme de colocacdo dos CEPAC.
Assim sendo, caso ndo haja a colocacdo dos CEPAC nos montantes ofertados, o Banco Coordenador
ndo tem a obrigacdo de adquirir os CEPAC remanescentes, ou utilizar recursos proprios para fazer os
pagamentos futuros.

Com isso, nada assegura que a Prefeitura conseguira emitir tantos CEPAC quanto necessarios para a
realizacdo de qualquer Intervengdo no dmbito da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde e que a
Prefeitura complemente o custeio de qualquer Intervencdo, o que pode resultar em uma valorizagéo
menor que a projetada na respectiva area de Intervencéo Urbana, podendo impactar os CEPAC.

DESCASAMENTO DE FLUXOS
N&o h& como prever se o fluxo de recursos captados com as emissdes de CEPAC serd compativel com
os cronogramas fisico-financeiros das Intervenc@es urbanisticas programadas. Assim, caso ocorra 0

descasamento de fluxos, os valores orcados para as IntervencBes urbanisticas poderdo sofrer
incrementos de valor inviabilizando sua finalizac&o.
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LIMITES DE CEPAC

A Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde é dividida em 3 (Trés) setores com distribuigdo distinta
de &rea construida adicional. Uma vez atingido o limite de um determinado Setor, os titulares de
CEPAC somente poderdo utiliza-los nos setores remanescentes, sempre dentro do perimetros
abrangido pela Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde.

Assim, quanto maior for o tempo para exercicio dos direitos assegurados pelos CEPAC, maior o risco
de se esgotarem as possibilidades de uso de CEPAC em determinado setor da Operacdo Urbana
Consorciada Linha Verde, restando, porém, garantia de utilizacdo dos titulos no perimetro da
operacao.

FATORES DE RISCO DE NATUREZA POLITICA
MODIFICACAO DA LEGISLACAO

O Estatuto da Cidade € uma norma de ordem publica, sancionada em 10 de julho de 2.001, que
regulamenta o artigo 182 da Constituicdo Federal de 1988.

O Estatuto da Cidade assegura aos Municipios o direito de fixar coeficientes de construgdo e usos
permitidos e, a0 mesmo tempo, outorgar, onerosamente, um direito de construir acima do coeficiente
de aproveitamento basico existente ou de alteracdo do uso do solo. Também permite a criagcdo de
Operacdes Urbanas Consorciadas por meio de leis especificas, e o financiamento das IntervencGes por
meio da emisséo de CEPAC.

Neste contexto ndo se pode olvidar que quaisquer leis, federais ou municipais, estdo sujeitas a
modificagdes por outras leis, ou podem ser revogadas, expressa ou tacitamente, mediante iniciativa do
Poder Legislativo e sangdo do Poder Executivo e impactar negativamente a valorizacéo,
negociabilidade e validade dos CEPAC.

Qualquer alteracdo na legislacdo que disciplina os CEPAC, podera acarretar em prejuizo para 0s
investidores.

Quaisquer leis, federais ou municipais, estdo sujeitas a modificacGes por outras leis, ou podem ser
revogadas, expressa ou tacitamente, mediante iniciativa do Poder Legislativo e sancdo do Poder
Executivo e impactar negativamente a valorizacdo, negociabilidade e validade dos CEPAC.

MODIFICACAO DO VALOR VENAL

Nos termos da legislacdo do Municipio de Curitiba, para terrenos ndao abrangidos pela Operacdo
Urbana Consorciada Linha Verde, a Gnica maneira de se adquirir direitos urbanisticos adicionais é por
meio de outorga onerosa, cujo valor € calculado considerando-se o valor de avaliagdo de imdveis para
fins do Imposto de Transmisséo de Bens Intervivos - ITBI, cuja metodologia de apuracdo do imposto
esta previsto na Lei Complementar Municipal n.° 40 de 18 de dezembro de 2001, conforme
disposicOes do seu Art. 49:

Artigo 49 - A base imponivel do imposto é o valor venal dos bens ou direitos
transmitidos ou cedidos.

Paragrafo Unico - O valor venal serd determinado pela administracio,
mediante avaliacdo procedida por profissional habilitado, o qual observard,
para tanto, as normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT,
relativas a avaliagdo de imoveis."

A planta genérica de valores do Municipio de Curitiba, aprovada pela Lei Complementar Municipal
n.° 53, de 02 de dezembro de 2001, cujos valores sofrem atualiza¢cbes em consonancia com o previsto
no Artigo 83 da Lei Complementar Municipal 40/2.001, efetivados através dos Decretos Municipais
1.633/2.005, 1.470/2.006, 1.428/2.007, 1.359/2.008, 1.576/09, 1.792/2.010 e 1.950/2.011, que é

o1



definidora do valor venal para efeitos do langcamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana - IPTU, pode ser modificada por meio de estudos técnicos de avaliagdo em massa
de imdveis com a elaboragdo de Projeto de Lei que deve ser aprovado pelo Poder Legislativo
Municipal, seguindo-se para sancdo do Prefeito. Essa Lei entrara em vigor no ano seguinte da sua
promulgacéo.

No estudo de viabilidade econémica h& varias comparagdes entre os valores dos imdveis, acrescidos
da respectiva contrapartida financeira, entre areas abrangidas e ndo abrangidas pela Operacdo Urbana
Consorciada Linha Verde. As conclusdes ali apresentadas dependem da manutencdo dos valores
adotados para sua elaboracdo.

Assim, qualquer modificacdo no célculo do Valor do indice Fiscal do imdvel pode tornar mais
vantajoso, sob o ponto de vista econdmico, executar empreendimento imobiliario em lote fora da
Operagéo Urbana Consorciada.

No Estudo de Viabilidade Econdmica ha varias comparacdes entre os valores dos terrenos, acrescidos
da respectiva contrapartida financeira, entre areas abrangidas e ndo abrangidas pela Operacdo Urbana
Consorciada Linha Verde. As conclusdes ali apresentadas dependem da manutengdo dos Indices
Fiscais atuais.

FATORES DE RISCO DAS INTERVENCOES

As intervences, especialmente as obras, projetos e desapropriagcdes, podem ser alteradas e até nao
serem realizadas por razdes de ordem politica, econémica, técnica, ambiental, urbanistica, social ou
juridica. As obras e projetos podem ser modificados por alteracfes nas politicas publicas da Prefeitura,
do Governo do Estado ou do Governo Federal, obrigando a adaptacao das intervencdes previstas.

Raz6es de ordem econdmica podem exigir a modificacdo das intervencdes, quando os custos efetivos
demonstrarem ser muito superiores aos previstos na distribuicdo, como, por exemplo, a avaliacdo
judicial de um imével for muito superior a avaliacdo administrativa, podendo levar até a desisténcia
desta desapropriacéo.

As obras e projetos podem ser alterados por razGes de ordem técnica de engenharia, geoldgica,
hidroldgica, etc., como, por exemplo, a necessidade de alteracdo do método construtivo de uma obra
em razédo do solo existente.

As intervencdes podem ser modificadas ou canceladas por razdes de ordem ambiental, especialmente
porque cada intervengdo precisa de licenga ambiental especifica, que pode ndo ser concedida ou entéo
exigir alteragGes ou, ainda, exigir compensacles para aprovacao de sua execucao.

Como a cidade de Curitiba, inclusive a regido da Operacdo Urbana Linha Verde, encontra-se em
constante transformac&o, questdes de ordem urbanistica podem demandar alterages nas intervences.

Decisdes judiciais podem impedir a execucdo de alguma intervencdo ou retarda-la ou, ainda, exigir
alteracdo de projeto, bem como pode aumentar os valores previstos para a desapropriaco.

Por fim, é importante ressaltar que os valores constantes nas distribuicdes sdo estimativos e podem
sofrer alteracBes significativas pelas razdes apresentadas neste tépico, bem como pela flutuacdo dos
precos.
OPERAQAO URBANA CONSORCIADA LINHA VERDE
INTRODUCAO
A Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde foi criada pela Lei 13.909 de 19 de dezembro de 2.011

e regulamentada pelo Decreto n.° 133, de 26 de janeiro de 2.012, quanto aos parametros construtivos e
aspectos urbanisticos a serem adotados para licenciamento dos empreendimentos que utilizarem os
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beneficios previstos na lei e o Decreto n.° 134, quanto a operacionalizacdo dos Certificados de
Potencial Adicional de Construcdao — CEPAC.

A Lei da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde estabelece diretrizes urbanisticas para a area de
influéncia da atual Linha Verde, que anteriormente era uma rodovia federal (BR-116) que cortava a
cidade, desde o bairro Atuba, até o Pinheirinho, no sentido Norte Sul .

Assim, a Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde abrange os bairros do entorno da avenida de
mesmo nome.

PRINCIPAIS ASPECTOS DA OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA LINHA VERDE

O escopo da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde compreende um conjunto de medidas e
Intervengdes coordenadas pela Prefeitura, por intermédio da Comissdo Executiva, nos termos de
Decreto Municipal 174 de 8 de fevereiro de 2.012, com participacéo da populagdo, visando a melhoria
e transformagOes urbanisticas, sociais e ambientais na area de influéncia da area no entorno da Linha
Verde.

O territério da OUC-Linha Verde abrange uma éarea liquida de terreno de pouco mais de 2.000

hectares (20,82 milhdes de m?) distribuidos nos trés Setores da Operagdo Urbana, sendo 3,95 milhdes
de m2 no Setor Norte, 6,25 milhes de m2 no Setor Central e 10,6 milhdes no Setor Sul.
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PRINCIPAIS INTERVENCOES

O programa de Intervengdes teve como preocupacdo primordial tratar de forma desigual as
desigualdades existentes na regido, promovendo a requalificacdo urbanistica e ambiental, priorizando
a complementacdo do sistema viario, o sistema de transporte coletivo, a drenagem, a oferta de espagos
livres, o tratamento paisagistico, ciclovias e regularizacdo fundiaria das areas de ocupacéo irregular.

De acordo com a Lei da Operacdo Urbana Linha Verde, as Intervencdes englobam as seguintes
finalidades:

o Ocupacdo ordenada da regido da Operacdo Urbana;

o Desenvolvimento de programa de atendimento a populacdo carente, atingida pelas
Intervengdes urbanisticas, com a implantacdo de unidades de Habitacdo de Interesse Social;

o Criar estimulos para implantacdo de usos diversos, com indices e parametros urbanisticos
compativeis com as tendéncias e potencialidades dos lotes da Operagdo Urbana;

o Incentivar a mescla de usos (ou seja, a integracdo entre areas comerciais, residenciais e
industriais);

o Dotar o perimetro da operacdo de qualidades urbanisticas compativeis com os adensamentos
propostos;

o Criar condi¢Bes para que usudrios da Operagdo Urbana (proprietarios, moradores e
investidores) participem das mudangas urbanisticas;

o Implantacdo dos melhoramentos viarios, em especial as travessias da Linha Verde em
desnivel;

o Incentivar o remembramento de lotes e a criagdo de areas de circulagdo e acesso publico;

o Estabelecer minimo de espacos por setor para a implementacéo de areas verdes;

o Prever a implantacdo em cada nova edificacdo, de dispositivos de drenagem, por retencéo,

com capacidade proporcional a area impermeabilizada.

A estimativa do valor total das Intervencbes € de R$ 1,2 bilhdo, sendo que os recursos a serem
aplicados viram prioritariamente da colocacdo de CEPAC.

A eventual diferenga que venha a ocorrer entre o valor arrecadado com os CEPAC e o custo das
intervencgdes serd complementando com recursos do Tesouro Municipal, nos exercicios em que forem
aplicados, ou de outras fontes, como convénios com outras entidades e 6rgdos municipais e de outras
esferas de governo. Nesse sentido, ainda, existe a possibilidade de que os recursos complementares
sejam obtidos através de financiamento junto a 6rgaos internacionais.

As obras referentes a Intervengdes da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde que ja estdo em fase
de execucdo, poderdo ser financiadas através dos recursos obtidos com a emissdo de CEPAC. Com
relacdo as obras futuras, todo o seu financiamento, desde os projetos iniciais, até a sua conclusao, a
principio, decorrerd exclusivamente da venda de CEPAC, podendo, se necessario, ocorrer previsao
orcamentéria para sua complementagdo no exercicio correspondente.

Lancada a OUC-LV ao mercado, a tendéncia é de que haja valorizacdo gradual dos terrenos inseridos
em seu perimetros e, conseqlientemente, do valor do CEPAC, de forma que o valor a ser
complementado pelo Tesouro Municipal seja tanto menor quanto maior o sucesso dos leilées que
serdo realizados, resultando em valores maiores de arrecadacao.

Tais valores totais poderdo sofrer alteracBes, caso haja, exigéncias de compensagdo ambiental
estabelecidas no EIA/RIMA, ou caso o custo das obras ou desapropriacdes ultrapassem as estimativas,
conforme descrito em Fatores de Risco acima.

PERFIL DOS DISTRITOS ATENDIDOS PELA OPERACAO URBANA CONSORCIADA
LINHA VERDE
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A éarea de Intervencdo Urbana da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde abrange 22 bairros em 7
(sete) distritos administrativos da cidade, denominados Administracdes Regionais. Os territdrios ndo
coincidem, mas o perimetro ocupa partes das 7 (sete) Administracdes Regionais.

BAIRROS ENVOLVIDOS

e Atuba e Prado Velho
e Tingui e Guabirotuba
e Bairro Alto e Parolin

e Bacacheri e Hauer

e Jardim Social e Fanny

e Taruma e Novo Mundo
e Capdo da Imbuia e Xaxim

o Cristo Rei e Capdo Raso
e Jardim Botanico e Pinheirinho
e Cajuru e Tatuquara

e Jardim das Américas e CIC
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ADMINISTRACOES REGIONAIS ENVOLVIDAS

I. Boa Vista

Distrito composto por 13 (treze) bairros - Tarumd, Santa Céandida, Atuba, Boa Vista, Bacacheri,
Tabodo, Bairro Alto, Cachoeira, Abranches, Tingui, Barreirinha, Pilarzinho e Sdo Lourengo - com
6.222,40 ha, representando 14,40 % do territério do Municipio.

Il. Matriz

A Regional Matriz é composta por dezoito bairros - Centro, S&o Francisco, Centro Civico, Alto da
Gléria, Alto da Rua XV, Cristo Rei, Jardim Botéanico, Rebougas, Batel, Bigorrilho, Mercés, Bom
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Retiro, Ahd, Juvevé, Cabral, Hugo Lange, Jardim Social, Prado Velho - com 3.628,80 ha,
correspondente a 8,40 % do territério do Municipio.

1. Cajurd

A Administracdo Regional do Cajuru foi criada em 1986 pelo Decreto 142. Foi consolidada, através
do Decreto 665 de 29/03/2005. Mantém a mesma conformacdo desde 1993. A Regional possui
3.530,60 hectares, o que representa 8,21% do territorio do Municipio. E composta pelos bairros Capao
da Imbuia, Cajuru, Jardim das Américas, Guabirotuba e Uberaba. Esta localizada na regido leste da
cidade fazendo divisa com os municipios de Pinhais - onde ha &rea de conurbacéo consolidada - e Sdo
José dos Pinhais.

IV. Portéo

A Regional Portdo é composta por onze bairros — Agua Verde, Campo Comprido, Fanny, Fazendinha,
Guaira, Lind6ia, Novo Mundo, Parolin, Portdo, Santa Quitéria e Vila lzabel. Abrange uma éarea de
3.346,36 hectares, ocupando uma area de 7,74 % da area do Municipio.

V. Boqueirdo

A Administracdo Regional do Boqueirdo foi criada em 1986 pelo Decreto 142, possuindo 3.985,9
hectares, 0 que representa 9,22% do territorio do Municipio. E composta pelos bairros Hauer, Xaxim,
Boqueirdo e Alto Boqueiréo.

VI. Pinheirinho

A Regional Pinheirinho foi criada em 1986, com nova configuragéo a partir de 29 de marco de 2005,
conforme Decreto 665/2005. Abrange cinco bairros — Capdo Raso, Pinheirinho, Campo de Santana,
Caximba e Tatuquara — possuindo uma area de 5.676,70 hectares, correspondendo a 13,14 % da area
do Municipio.

VIl. CIC
Regional criada em margo de 2005, abrangendo quatro bairros — CIC, Riviera, Augusta e Sdo Miguel
— ocupando uma area de 61,5 km2, correspondendo a 14 % do territorio do Municipio.

DESCRICAO DAS INTERVENCOES

A Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde tem por objetivo viabilizar um conjunto de intervencGes que se
inserem no escopo do planejamento urbano de longo prazo de Curitiba principalmente quanto a implantagéo do
Projeto Linha Verde, consolidando este importante Eixo de Desenvolvimento da cidade.

Nesse contexto, 0 Projeto Linha Verde tem como principal caracteristica a requalificacdo urbana do eixo viario
da antiga Rodovia BR-116 e seu entorno no seu trecho urbano. A proposta urbanistica do Projeto Linha Verde
segue o principio basico do planejamento urbano da cidade, formado pela integracéo entre uso do solo, sistema
viario e transporte, em uma perspectiva clara de requalificacdo econdmica, social e do meio ambiente,
propiciando um salto qualitativo para essa regido da cidade.

O projeto caracteriza-se pela implantacdo de um sistema de transporte coletivo ao longo do eixo viario da antiga
rodovia, possibilitando a op¢do de um deslocamento rapido entre o sul, o norte e o centro da cidade, a execucao
de sistema viario adequado ao ambiente urbano, a implantagdo de infra-estrutura urbana de drenagem,
iluminagdo, paisagismo, calcadas, ciclovias, bem como a implantacéo de travessias em nivel e de interse¢es em
desnivel com o objetivo de ampliar os pontos de conexao entre os dois lados da Avenida Linha Verde.

Com uma extensdo de aproximadamente 22 quildmetros e atingindo diretamente 22 bairros, a Linha Verde
comegou a ser implantada apds assinatura do Convénio de Delegagdo da Unido (2004), possibilitando a
Prefeitura Municipal de Curitiba incorporar a antiga faixa da BR-116 ao ambiente urbano da cidade,
transformando este compartimento em um novo eixo de desenvolvimento.

A Figura 1 indica a localizagdo da Linha Verde no municipio de Curitiba.
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Figura 1 — Localizag8o da Linha Verde no municipio de Curitiba

As intervencg0es fisicas caracterizaram-se pela implantacdo de canaleta exclusiva para circulagdo de
um sistema de transporte de massa, cujo modal é o Bus Rapid Transit (BRT), obras de drenagem,
recuperacao das vias centrais e marginais da antiga rodovia e implantacdo de vias marginais. Além
destas agdes, com 0 objetivo de solucionar as interse¢des com a antiga BR-116, foram previstas
intersecGes em desnivel (trincheiras) em cruzamentos criticos, bem como a implantacdo e adequacéao
de obras de arte existentes.

Complementando a infra-estrutura de transporte foram previstas também a implantacéo de 32 estacdes
de embarque e desembarque para o atendimento de trés linhas de transporte. No eixo da via foi
prevista ainda a implantacéo de ciclovias, a fim de compor um sistema de circulacdo de parque linear,
também proposto, com plantio de arvores e demais elementos paisagisticos. Soma-se a essas
intervencgdes a implantagdo de sinalizagdo horizontal, vertical, semaférica e indicativa, sendo a regido
tratada como uma nova sub-area do Controle de Trafego em Area (CTA), objetivando maior agilidade
na operacdo do sistema de transporte proposto.

Com relacdo a circulacdo de pedestres, nos sentidos longitudinal e transversal, o projeto prevé o
tratamento paisagistico adequado, além da construcdo de travessias apropriadas, permitindo que nas
estacdes para embarque e desembarque na Linha Verde também seja possivel realizar a integragdo
com a Rede Integrada de Transporte (RIT).

A proposta de transformacédo urbanistica da antiga BR-116 em uma nova avenida permite também a
melhoria da acessibilidade urbana, com o trafego de acesso a varios bairros e metropolitana. Além da
transformacao urbanistica dessa regido, um dos principais objetivos do projeto é o aperfeicoamento do
sistema de transporte coletivo de Curitiba e da RMC, buscando atender de maneira mais eficaz as
crescentes demandas provenientes do aumento populacional na regido e do processo de integracdo do
sistema de transporte da cidade com os demais municipios da Regido Metropolitana.

O PROJETO
Com relacdo ao Sistema de Transporte a Figura 2 demonstra o tragado esquematico das linhas de
transporte propostas e a localizagdo das estacfes de embarque e desembarque. As canaletas sdo para

uso exclusivo do transporte coletivo e as estacBes sdo localizadas aproximadamente a cada 1 km uma
da outra. As Figuras 3, 4, 5 e 6 apresentam detalhes das estactes de embarque e desembarque.
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Figura 2 — Linhas de Transporte propostas no Projeto Linha Verde
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Figura 3 — Planta esquematica das estacdes de embarque e desembarque

Figuras 5e6- Estacdes de embarque e desembarque

Com relacdo ao sistema viario, a Figura 7 apresenta de forma esquematica a composicao proposta. O
projeto prevé a implantacdo de um sistema trinario composto por uma via central, com canaleta
exclusiva para o transporte coletivo (BRT), duas vias marginais com 3 faixas de circulagdo cada, uma
em cada sentido, duas vias locais com uma faixa de circulacdo e area de estacionamento, cruzamentos
semaforizados e travessias de pedestres.
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Figura 7 — Secdo Transversal da proposta do sistema viario do Projeto Linha Verde
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Com relagdo ao Zoneamento e Uso do Solo a Figura 8 ilustra de forma esquematica a proposta de
adensamento incentivando o uso misto do Projeto Linha Verde, evidenciando também os Pdlos de
Desenvolvimento, que permitem um maior adensamento de atividades.

INCENTIVOS
CONSTRUTIVOS

USO MISTO

POLOS DE
DESENVOLVIMENTO

\
Figura 9 — Aspectos ambientais
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Com relacdo aos aspectos ambientais, conforme demonstrado na Figura 9, a proposta do Projeto
Linha Verde envolve a utilizacdo de biocombustivel para os veiculos do transporte coletivo, estaces
de embarque e desembarque providas de mecanismo de coleta e armazenamento da agua da chuva, uso
eficiente da iluminacdo publica, implantacdo de parque linear, plantio de arvores e implantagdo de 22
km de ciclovia.

TRECHOS DE IMPLANTACAO
O Projeto da Linha Verde foi dividido em quatro trechos.

O Trecho 1, denominado Linha Verde Sul, apresentando dois lotes, foi concluido em 2009 e foi
financiado com recursos do Banco Interamericano de Desenvolvimento (BID).

A Figura 10 apresenta os trechos de implantacdo do Projeto Linha Verde.

ESTAGAO ATUBA

TRECHO 2
TRECHO 1
TERMINAL
PINHEIRINHO
s gy TRECHO3
TRECHO 4

Figuré 10: Trechos de implantagdo do Projeto Linha Verde

A Figura 11 apresenta a localizagdo dos Lotes 1, 2, 3 e 4 do Trecho 2 — Linha Verde Norte.

LOTE 01 — Trecho Universidade Federal do
Parana - Viaduto do Taruma (em execucao)

LOTE 02 — Complexo da Av. Victor

Ferreira do Amaral esTaGhO FAGUNDES
LOTE 03 — Trecho entre regido da Estacéo e
Tarumd e regido da Estacdo Fagundes

Varela CENTRO

LOTE 04 — Trecho entre regido da Estacdo
Fagundes Varela e a regido da Estacdo
Atuba

ESTAGAO JARDM BOTANICO O

. LOTE 01
¢

3
o“"“°1

\ LINHA VERDE SUL

Figura 11 — Trecho 2 — Linha Verde Norte — Lotes 1, 2,3 e 4
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Cabe destacar que as intervencgdes previstas na Operacdo Urbana Consorciada da Linha Verde véo
além da complementagdo da implantacdo do Projeto Linha Verde referente aos Lotes 2, 3 e 4 do
Trecho 2 - Linha Verde Norte e do Trecho 4 referente ao prolongamento da Linha Verde Sul.

As demais ac¢bes previstas no programa de intervencdes sdo bastante abrangentes, com a proposicao de
diversas obras de infra-estrutura e acOes voltadas para a melhoria ambiental e de carater social dessa
regiao.

Dessa forma, o Programa de Intervencdes, garantindo o pleno desenvolvimento urbano e preservando
a qualidade ambiental da area de abrangéncia da OUC-LV, tem por objetivo a requalificacdo
urbanistica e ambiental, a complementacéo do sistema viario e de transportes, priorizando o transporte
coletivo, a drenagem, a oferta de espacos livres de uso publico com tratamento paisagistico, ciclovias e
melhorias voltadas a habitacdo de interesse social para a populacdo que ocupa areas de ocupacdo
irregular que podera ser atingida pelas intervencdes propostas.

A OUC-LV tem previsdo de conclusdo de 25 a 30 anos e contempla as seguintes intervences:

ITEM PROGRAMA DE INTERVENCOES VALOR
(Milhdes de
R$)
3) Implantacdo do Projeto Linha Verde Norte — Lote 2: Complexo da Av. Victor 70
Ferreira do Amaral
b Implantagcdo do Projeto Linha Verde Norte — Lote 3: Trecho entre a regido da 48
) " " " "
Estacdo Taruma e a regido da Estagdo Fagundes Varela
0 Implantacdo do Projeto Linha Verde Norte — Lote 4: Trecho: entre a regido da 107
Estacdo Fagundes Varela e a regido da Estacdo Atuba
d) Implantacdo de Estacdes complementares de Embarque e Desembarque de transporte 9
coletivo na Linha Verde
e) Implantacdo de Trincheiras Verdes 380
f) Implantacdo de Viadutos 110
Q) Execucdo de vias estruturantes 30
h) Implantacdo de trincheiras e pontes complementares 30
i) Implantacdo de Passarela(s) de Pedestres 3
. Execucdo de melhorias quanto aos aspectos ambientais e drenagem, e melhorias por 160
J) meio da implantacio e revitalizagdo de Parques, Areas de Lazer e Espagos Pdblicos
k) Implantacdo de Equipamentos Publicos de atendimento social 30
1) Execucdo de Melhorias urbanas na via Linha Verde 30
m) Implantacdo da extensdo do Projeto Linha Verde Sul — Trecho 4 45
Implantacdo de obras e a¢fes necessarias & implantacdo do Metr6 de Curitiba - Linha 80
n) . . x
Azul situadas dentro do perimetro da operacdo Urbana
0) Realizacdo de agdes voltadas para populacdo de baixa renda residente em areas de 40
ocupagcdo irregular
Implantacdo de outras obras e a¢Bes necessarias para a consecugdo dos objetivos da 5
P) Operacdo Urbana
q) Desapropriac6es -
r) Elaboracédo de Projetos -
S) Implantacdo de medidas mitigadoras compensatorias 8
t) Planos e programas ambientais 8
u) Supervisdo das implantacbes 4,685
TOTAL 1.197,685

As prioridades definidas pela Comisséo Executiva s&o:

I TransposicOes Vidrias;

. Adequacéo Viaria;

[l Medidas de Controle Ambiental

V. Realocacdo e Regularizacdo das reas de ocupagdo irregular; e
V. Elaboragéo dos projetos relativos ao Plano de Intervencdes.
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Além das intervenc¢des elencadas no quadro acima, a OUV-LV, arcard com os custos preliminares a
sua viabilizacdo, conforme segue:

CONTRATO OBJETO VALOR
19.660 Prestacdo de servicos técnicos especializados envolvendo a analise de R$ 780.490,00
viabilidade econdmica-financeira relativa a Operacdo Urbana Consorciada
(OUC) Linha Verde na cidade de Curitiba
19.965 A elaboragéo de Estudo de Impacto Econdmico-Ambiental e Relatério de  R$ 1.534.690,00
Impacto Econdmico-Ambiental, para o conjunto de intervengdes urbanisticas
proposta a Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde
20.082 coordenacdo, colocacdo e distribuicdo publica priméaria de CEPAC, sob 0 R$ 15.589.000,00
regime de melhores esforgos, firmado com o BB — Banco de Investimento
S.A.
20.186 prestacdo de servicos de escrituracdo de CEPAC, firmado com o Banco de R$160.000,00
Brasil S.A.
20.187 prestacdo de servicos técnicos de analise e acompanhamento da Operacéao R$ 7.200.000,00
urbana Consorciada Linha Verde, firmado com a Caixa Econdmica Federal
- Taxa de Registro de Distribui¢do Publica de CEPAC - CVM R$ 82.870,00
- Taxa de Registro de Distribuicdo Publica de CEPAC - ANBIMA R$ 36.288,00
TOTAL R$ 25.392.338,00

O custo total estimado, portanto, é de R$ 1.233.077.338,00, considerando-se as IntervencBes e 0s
contratos acima apontados.

Apresenta-se a seguir a descricdo das intervencGes com suas estimativas de custo e prazos de
execucéo.

a) Implantacdo do Projeto Linha Verde Norte - Lote 2: Complexo da Av. Victor Ferreira do
Amaral

O Lote 2 da Linha Verde Norte compreende a implantacdo do Complexo da Av. Victor Ferreira do
Amaral e caracteriza-se pela execuc¢éo de Estacdo de Embarque e Desembarque de transporte coletivo
denominada Taruma na intersecdo da Av. Linha Verde com a Av. Victor Ferreira do Amaral.

Essa Estacdo de Embarque e Desembarque apresenta dois niveis, tendo como objetivo realizar a
integracdo vertical do transporte pablico da Linha Verde com as demais linhas do transporte coletivo
no sentido leste e oeste que se deslocam no eixo da Av. Victor Ferreira do Amaral.

A proposta abrange também o rebaixamento da Av. Victor Ferreira do Amaral, configurando uma
trincheira, o alargamento do viaduto existente na Linha Verde sobre a Av. Victor Ferreira do Amaral,
bem como a execugdo de algas de acesso a trincheira e a execucdo de sistema viario complementar
necessario a circulacdo viaria da regiao.

O alargamento do viaduto existente é necessério para passagem da canaleta exclusiva do transporte
coletivo, bem como para acomodar a Estagdo Tarumad nos dois sentidos da Av. Linha Verde,
realizando a integracéo vertical da Estacdo com seu nivel inferior.

O rebaixamento da Av. Victor Ferreira do Amaral tem como objetivo a liberacdo da superficie para a
implantacéo do nivel inferior da Estagdo Taruma, contribuindo também para melhorar o fluxo viario
desse importante cruzamento agilizando os deslocamentos viérios intra-urbanos e entre Curitiba e 0
municipio de Pinhais.

As Figuras 12 e 13 apresentam a situacdo atual do entroncamento da Av. Linha Verde com a Av.
Victor Ferreira do Amaral.
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Figuras 12 e 13 — Situag8o atual do entroncamento da Av. Linha Verde com a Av. Victor Ferreira do Amaral

As Figuras 14, 15, 16, 17 e 18 apresentam a proposta do Projeto Linha Verde para 0 Complexo da Av.
Victor Ferreira do Amaral.

%

Figura 15 — Detalhe da Estagdo Taruma no ‘r‘n'vel‘ da Av. Victor Ferreira do Amaral
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CORTE AA

Figuras 17 e 18 — Lote 2 — Perspectivas do Complexo da Av. Victor Ferreira do Amaral

O valor estimado para essas intervengdes € de R$ 70 milhdes, incluindo a elaboragdo de projetos,
desapropriacdes e realocacGes necessarias a sua implantacdo. O prazo de execucdo estimado dessa
obra é de 24 meses.

b) Implantacdo do Projeto Linha Verde Norte — Lote 3: Trecho entre a regido da Estacéo
Taruma e a regido da Estagdo Fagundes Varela

O Lote 3 da Linha Verde Norte compreende a execugdo do trecho entre a regido da Estacdo Taruma e
da regido da Estacdo Fagundes Varela, com extensdo de aproximadamente 2.700 metros. A Figura 19
apresenta a localizacdo do Lote 3.
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Figura 19 — Localizagéo Lote 3
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Nesse trecho esta prevista a implantagdo de via exclusiva para transporte coletivo, vias marginais, vias
locais, ciclovia, calcadas, acessibilidade para pedestres, iluminacdo e paisagismo, conforme padréo
definido no Projeto Linha Verde. Esta previsto também a implantacéo de duas Estacdes de Embarque
e Desembarque do transporte coletivo, as Esta¢Ges Vila Olimpica e Fagundes Varela, e a execugdo de
sistema vidrio complementar e obras de infra-estrutura necessarias a sua implantacdo, como
alargamento e execucdo de pontes que fazem parte desse trecho.

A estrutura viaria tem como base o leito viario e a faixa de dominio da antiga rodovia BR-116,
estruturando a circulagdo viaria segundo parametros urbanos. Esta nova estrutura € composta por Vias
de Trafego Continuo, Vias Locais e Canaleta Exclusiva. A canaleta exclusiva para o transporte
coletivo possui 7,00 metros de largura. Nas laterais dessa caneleta estdo previstos canteiros de largura
variavel, dotados de paisagismo, gradil de protecdo e calgada nas areas de transposicdo. As vias de
trafego continuo, denominadas marginais, sdo compostas por duas vias laterais a canaleta exclusiva e
sdo destinadas a circulacao de veiculos em geral e apresentam largura de 10,50 metros, com trés faixas
de trafego por sentido, cada uma com 3,50 metros. As vias locais serdo implantadas no limite da area
de dominio da avenida, servindo para 0 acesso as atividades lindeiras. As vias locais possuem 6,00
metros de largura, sendo 4,00 metros destinados a circulagdo de veiculos, em sentido Unico, e 2,00
metros para estacionamento localizado proximo & via marginal. Esta prevista ainda a implantacéo de
passeios de 3,00 metros de largura, sendo, 1,50 metros para implantagéo de ciclovia e 1,50 metros para
implantacéo de calcadas.

A Figura 20 apresenta a situagdo atual da regido do Lote 3 onde esta prevista a implantagdo da Estacdo
Vila Olimpica.

Figura 20 — Situagdo atual da regido do Lote 3, onde esta prevista a implantacdo da Estagdo Vila Olimpica

A Figura 21 apresenta a implantacdo da Estacdo Vila Olimpica.

H0d 3 3008

Figura 21 — Implantacéo da Estagdo Vila Olimpica
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As Figuras 22 e 23 apresentam perspectivas da Estacdo Vila Olimpica.

Figura 23 — Perspectiva Estacdo Vila Olimpica

A Figura 24 apresenta a situacdo atual da regido do Lote 3, onde estd prevista a implantacdo da
Estagdo Fagundes Varela.

A Figura 25 apresenta a implantacdo da Estacdo Fagundes Varela.
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Figura 25 — Implantacéo da Estacdo Fagundes Varela '

As Figuras 26 e 27 apresentam perspectivas da Estacdo Fagundes Varela.

O valor estimado para essas intervencoes é de R$ 48 milhdes, incluindo a elaboracdo de projetos,

desapropriagdes e realocacBes necessarias a sua implantacdo. O prazo de execucdo estimado
dessa obra é de 15 meses.

Implantacdo do Projeto Linha Verde Norte — Lote 4: Trecho: entre a regido da Estagdo
Fagundes Varela e a regido da Estacéo Atuba
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O Lote 4 da Linha Verde Norte compreende o Trecho entre a regido da Estacdo Fagundes Varela e a
regido da Estacdo Atuba, com extensdo de aproximadamente 2.800 metros. A Figura 28 apresenta a
localizagéo do Lote 4.

NORTEv

ESTACAQ
SOLAR

RUA INGABAU

Av. Linha Verde TRINCHEIRA

ESTACAO:
ATUBA

BR-116

TRINCHEIRA

Figura 28 — Localizac¢éo do Lote 4

Nesse trecho esta prevista a implantagdo de via exclusiva para transporte coletivo, vias marginais, vias
locais, ciclovia, calgcadas, acessibilidade para pedestres, iluminacdo e paisagismo nos mesmos moldes
do Lote 3 descrito no item b.

Estd previsto também a implantagdo de duas EstacGes de Embarque e Desembarque do transporte
coletivo referentes as Estacdes Solar e Atuba, a implantacdo do binério de trafego na Estacdo Solar
para possibilitar principalmente a integracéo do transporte coletivo, a implantacdo de transposigdo em
desnivel no entroncamento da Av. Linha Verde com a BR-116, a implantacdo de trincheira na rodovia
BR-116 com a Rua Rio Juru, a execugdo de sistema viario complementar e as obras de infra-estrutura
necessarias a sua implantacao.

A Figura 29 apresenta a situacdo atual da regido do Lote 4 aonde estd prevista a implantacdo da
Estacdo Solar.

Figura 29 — Situagdo atual da regiéo do Lote 4 onde esté prevista a implantacéo da Estacéo Solar

A Figura 30 apresenta a implantacdo da Estacdo Solar. A Figura 31 ilustra o binario de trafego para
integracdo da Estacdo Solar e o sistema viario complementar necessario a sua implantacéo.
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Figura 31 — Binario de trafego e sistema viario complementar da Estacéo Solar

A Figura 32 apresenta a implantacéo da transposicdo em desnivel no entroncamento da Av. Linha
Verde com a Rodovia BR-116. A Figura 33 apresenta ilustracdo esquematica da transposicdo em
desnivel do entroncamento da Av. Linha Verde com a BR-116. A Figura 34 apresenta a situacao atual
da regido do Lote 4 onde esta prevista a implantacdo da Estacdo Atuba.

70



Figura 32 — Transposicéo em desnivel no entroncamento da Av. Linha Verde com a rodovia BR-116

Figura 33 — llustracdo esquemética da transposicdo em desnivel no entroncamento da Av. Linha Verde com a BR-116

Figura 34 — Situacdo atual da regifio do Lote 4 aonde esta prevista a implantacdo da Estacéo Atuba

A Figura 35 apresenta a implantacdo da Estacdo Atuba e sistema viario complementar.
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Figura 35 — Implantacéo da Estacdo Atuba

O valor estimado para essas intervencdes é de R$ 107 milhdes, incluindo a elaboragdo de projetos,
desapropriagdes e realocacGes necessarias a sua implantagdo. O prazo de execugdo estimado dessa
obra é de 24 meses.

d) Implantacdo de EstacGes complementares de Embarque e Desembarque de transporte
coletivo na Linha Verde

Para juncdo da Linha Verde Norte com a Linha Verde Sul é necesséria a conclusdo da execucdo de
trés EstacOes de Embarque e Desembarque para a operacionalizagdo das linhas do transporte coletivo
conforme previsto no Projeto Linha Verde, referentes as Estacdes PUC, Torres e UFPR.

Cabe ressaltar que essas trés estacOes, embora facam parte do Trecho Sul da Linha Verde ja
implementado, ndo foram instaladas por impossibilidade de operacéo das linhas de transporte que s
serdo efetivadas apds a conclusdo do Trecho 2 - Linha Verde Norte.

O valor estimado para essas intervengdes € de R$ 9 milhdes. O prazo de execucéo estimado dessa obra
é de 6 meses.

e) Implantagdo de Trincheiras Verdes

As Trincheiras Verdes sdo intersecdes em desnivel que tém como intencdo realizar as travessias
transversais a Linha Verde, abrindo novos pontos de contato entre os dois lados da via, permitindo
maior agilidade ao fluxo de passagem. Essas travessias estdo localizadas entre as Estacfes de
Embarque e Desembarque do transporte coletivo situadas ao longo do Eixo da Linha Verde.

O conceito urbanistico da Trincheira Verde vai além da simples liga¢éo viaria. O seu projeto tem uma
abordagem que cria novas areas de convivio na superficie, exclusivas para o pedestre, promovendo
uma alternativa para a dicotomia: necessidade de passagem — ligacdo entre regifes da cidade e a
possibilidade de permanéncia tdo necessaria ao desenvolvimento e a qualificagdo urbana local.

As Figuras 36 e 37 ilustram as travessias denominadas de Trincheiras Verdes.
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Figuras 36 e 37 — Trincheiras Verdes

Dessa forma, além da ligacdo viaria, as Trincheiras Verdes tornam-se uma intervencdo de carater
urbanistico, compostas, pela intersegdo em desnivel, a execugdo de sistema viario complementar das
alcas de acesso, a execugdo de passagem de pedestres e ciclistas em nivel diferenciado, e a
implantacéo de paisagismo, pragas e areas de lazer na sua superficie e no seu entorno imediato. Essa
tipologia além de promover a melhoria de mobilidade e acessibilidade, tem como objetivo qualificar a
paisagem urbana, transformando-se em é&reas de convivio para a populagdo. A Trincheira Verde
também contempla a questdo ambiental com a implantagdo de bacia de contengdo de cheias,
promovendo a melhoria dos aspectos de drenagem dos locais aonde serdo implantadas.

Esté prevista a implantacéo de cinco Trincheiras Verdes nas seguintes regides:
- Entre as Estacdes Vila Olimpica e Fagundes Varela;

- Entre as Estagdes Fanny e Santa Bernadete

- Entre as Estages Santa Bernadete e Xaxim

- Entre as Estagdes Xaxim e S&o Pedro

- Entre as Estac6es Sdo Pedro e CIC Sul

O valor estimado para essas intervengdes € de R$ 380 milhdes, incluindo a elaboragdo de projetos,
desapropriagdes e realocacdes necessarias a sua implantacdo. O prazo de execucdo estimado para cada
uma dessas Trincheiras é de 18 meses.

f) Implantagéo de Viadutos

Essa acdo compreende a execugdo de viadutos em cruzamentos importantes da Av. Linha Verde. O
principal objetivo dessas intervencdes é com relagdo a melhoria do trafego nos locais.

Destacam-se a implantacdo dos viadutos da R. Anne Frank e da R. Ten. Francisco Ferreira de Souza,
ambos sobre a Linha Verde. Esses dois viadutos comp&em o0 sistema viario de acesso a regido do
bairro Boqueirdo. Nessa acdo esta prevista também a execucédo de todo o sistema viario complementar
necessario a sua insercao na malha urbana.

A Figura 38 apresenta a implantacdo do Viaduto da R. Anne Frank sobre a Av. Linha Verde. A Figura

39 apresenta a implantacdo do Viaduto da R. Ten. Francisco Ferreira de Souza sobre a Av. Linha
Verde.
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Irh'platagéo Viaduto R. Ten. Francisco Ferreira de Souza

O valor estimado para as intervencfes previstas nesse item é de R$ 110 milhGes, incluindo a
elaboragcdo de projetos e desapropriacbes necessédrias a sua implantacdo. O prazo de execucdo
estimado dessa obra é de 18 meses para cada viaduto.

g) Execucdo de vias estruturantes

Esta acdo compreende a execu¢do de pavimentacdo e infra-estrutura adequadas em vias estruturantes
dentro do perimetro da OUC-LV.

As vias estruturantes compreendem as vias que apresentam um caréter de ligacdo viaria importante de
forma a promover a acessibilidade e mobilidade em todo o perimetro da Operagdo Urbana. Entre as
vias estruturantes a serem executadas destacam-se, entre outras:

- Estrada da Graciosa;

- Complementacdo do Binario Agamenon Magalhées / Roberto Cichon;

- R. Olga Balster;

- R. Nivaldo Braga;

- R. Anne Frank; e

- R. Ten. Francisco Ferreira de Souza.
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O valor estimado para as intervencbes é de R$ 30 milhdes, incluindo a elaboragdo de projetos,
desapropriac0es e realocagdes necessarias a sua implantacdo. O prazo de execucdo estimado para cada
uma dessas intervencdes € de 12 meses.

h) Implantacéo de trincheiras e pontes complementares

Esta acdo refere-se a execucdo de trincheiras e pontes complementares necessérias quando da
execucdo das ligacBes viarias do sistema viario estruturante e complementar.

O valor estimado para essas intervengdes € de R$ 30 milhdes, incluindo a elaboracdo de projetos,
desapropriagdes e realocagdes necessarias a sua implantacdo. O prazo de execucdo estimado dessas
intervencdes de 18 meses para cada uma delas.

i) Implantacéo de Passarela(s) de Pedestres

Esta acdo refere-se & implantagdo de passarela(s) que permitam a travessia a pé em pontos de grande
circulacdo de pedestres.

Destaca-se a passarela integrante da Estagdo Vila Olimpica, que além de permitir o acesso a Estacéo
vai promover a ligacdo entre o Bosque de Portugal e o Eixo de Animacdo da R. Dino Bertoldi.

O valor estimado para essas intervencdes é de R$ 3 milhdes, incluindo a elaboracdo de projetos,
desapropriacdes e realocacdes necessarias a sua implantacdo. O prazo de execugdo estimado é de 8
meses.

J) Execucdo de melhorias quanto aos aspectos ambientais e drenagem, e melhorias por meio
da implantagdo e revitalizagdo de Parques, Areas de Lazer e Espagos Publicos

Execucdo de obras de drenagem e macro-drenagem dentro do perimetro da Operacdo Urbana
promovendo melhorias ambientais referentes a recuperago e ou revitalizacdo de Areas de Preservacdo
Permanente ao longo de rios e cOrregos que transpassam a area de abrangéncia, aliando um sistema
eficiente de drenagem e de controle de cheias a uma significativa requalificagdo da paisagem urbana,
seja pela criagcdo de compartimentos paisagisticos que reforcam a identidade do lugar, seja pela
regularizacdo e ou realocacdo de sub-habitacGes localizadas nesses compartimentos, como também
pela melhoria e ampliagdo dos espacos de esporte, lazer e convivio para a populagéo.

Entre essas agdes destacam-se a revitalizagéo de trechos das micro-bacias do Ribeirdo dos Padilhas, do
Cérrego Henry Ford, do Corrego da R. Evaristo da Veiga, do Cérrego do Prado, do Rio Belém, do
Corrego Taruma, do Rio Bacacheri, do Bosque Reinhard Maack, do Bosque Portugal, do Bosque
Capdo da Imbuia a implantacdo do Eixo de Animacao da R. Dino Bertoldi, entre outras

O valor estimado para essas intervengdes é de R$ 160 milhdes, incluindo a elaboracéo de projetos,
desapropriagdes e realocagBes necessarias a sua implantacdo. O prazo de execucdo estimado dessas
obras é variavel conforme o porte da intervencdo, entre 8 e 36 meses.

k) Implantacdo de Equipamentos Publicos de atendimento social

Essa acdo refere-se a implantacdo de equipamentos publicos voltados ao atendimento da populacéo e
sera efetuada de acordo com a consolidagéo da ocupagdo urbana que efetivamente ocorrer para a area
de abrangéncia da OUC-LV.

O valor estimado para essas intervengdes ¢ de R$ 30 milhdes, incluindo a elaboragdo de projetos,
desapropriagdes e realocagdes necessarias a sua implantacdo. O prazo de execucdo estimado dessas
obras é de aproximadamente 12 meses cada.

)  Execucdo de Melhorias urbanas na via Linha Verde
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Essa acdo refere-se execucdo de melhorias urbanas na Av. Linha Verde que sdo de carater mais
abrangente que as previstas no seu projeto bésico, principalmente no que diz respeito a incorporacao
de novas tecnologias. Essas novas tecnologias referem-se a implantacdo de sistemas de informacéo e
controle operacional voltados ao transporte e ao transito, implantacdo de Infovia, rede logica e
monitoramento eletrénico. Contempla também a execucdo de melhorias quanto aos aspectos
paisagisticos e de urbanizacéo.

O valor estimado para essas intervencdes € de R$ 30 milhdes, incluindo a elaboragdo de projetos,
desapropriacOes e realocacfes necessarias a sua implantacdo. O prazo de execucdo estimado dessas
intervencdes € variavel de 6 a 15 meses.

m) Implantacéo do prolongamento da Linha Verde Sul — Trecho 4

Esta acdo refere-se execucdo do prolongamento da Linha Verde Sul — Trecho 4 e compreende a
implantacdo de via exclusiva para transporte coletivo, vias marginais, vias locais, ciclovia, cal¢adas,
acessibilidade para pedestres, iluminacdo e paisagismo nos mesmos moldes dos demais trechos do
Projeto Linha Verde, conforme descrito no item b. Serd executado também o sistema viario
complementar necessério a acessibilidade do trecho, bem como a implantacdo de trincheiras que
facilitem a travessia entre os dois lados da Linha Verde.

A implantacdo desse trecho permite também a viabilizagdo futura da extensdo desse sistema de
transporte para além dos limites do municipio no sentido Sul promovendo uma melhor integracéo
metropolitana.

O valor estimado para essas intervencdes é de R$ 45 milhdes, incluindo a elaboracéo de projetos,
desapropriagdes e realocacGes necessarias a sua implantagdo. O prazo de execugdo estimado dessa
obra é de 24 meses.

n) Implantacdo de obras e a¢fes necessarias a implantagdo do Metr6 de Curitiba - Linha Azul
situadas dentro do perimetro da operacao Urbana

Esta agdo refere-se a realizagdo de desapropriagdes, implantacdo de infraestrutura, estagdes e terminais
de transportes necessarias a implantacdo do Metrd de Curitiba e que encontram-se dentro do perimetro
da OUC-LV.

O valor estimado para essas intervencdes é de R$ 80 milhdes, incluindo a elaboracéo de projetos,
desapropriacdes e realocagBes necessarias a sua implantacdo. O prazo de execucdo estimado dessas
intervencdes € varidvel de acordo com a agao, entre 6 e 18 meses.

0) Realizacdo de acbes voltadas para populacdo de baixa renda residente em areas de
ocupacdo irregular

Realizagdo de acOes de urbanizacdo, realocacdo e ou regularizagdo fundiéria de areas de ocupacOes
irregulares, principalmente naquelas localizadas em Areas de Preservacdo Permanente. Essa acio
refere-se também a insercéo da populacdo diretamente afetada em programas publicos de atendimento
econdmico e social, quando necessério, para a implementacdo do Programa de Intervencbes da
Operagdo Urbana.

O valor estimado para essas intervengdes é de R$ 40 milhdes, incluindo a elaboragdo de projetos e
desapropriacdes necessarias a sua implantacdo. O prazo de execucdo das intervencdes é variavel
podendo ocorrer entre 10 e 18 meses.

p) Implantacdo de outras obras e acBes necessdrias para a consecucdo dos objetivos da
Operacdo Urbana

Esse item refere-se & execugdo de intervengdes que surjam como necessarias apos a elaboragdo dos
projetos executivos e que ndo tenham sido previstas inicialmente no escopo da OUC-LV.
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O valor estimado para essas intervengdes é de R$ 5 milhdes e com prazo de execugdo a depender do
porte da ag&o.

q) Desapropriacoes

Os custos das desapropriacdes necessarias para a execucao das intervencdes previstas, conforme
descrito nos itens, estdo contemplados nos valores estimados para cada intervencao.

r) Elaboracgdo de Projetos

Os custos de elaboracdo de projetos referentes as intervencdes previstas, conforme descrito nos itens,
estdo contemplados nos valores estimados para cada intervencao.

s) Implantacdo de medidas mitigadoras compensatorias

Considerando a natureza e magnitude da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde e que a
implantacdo das diversas obras do Programa de Intervencéo sera feita ao longo das proximas décadas,
as medidas mitigadoras e compensatdrias serdo definidas na continuidade do licenciamento ambiental,
de forma individualizada quando da emisséo de Licengas de Instalagdo especificas (Decreto Federal n°
4.340, de 22/08/2002, Artigos 31 8§4° e 31-A §3°).

t) Planos e programas ambientais

Considerando que as obras do Programa de Intervencdo da Operacdo Urbana Consorciada Linha
Verde obterdo Licengas de Instalagdo especificas para cada uma delas, quando da sua solicitagdo
deverdo ser atendidas as condicionantes estabelecidas na Licenga Prévia LP — 12000027, na qual esta
definida a apresentacdo dos seguintes Planos e Programas:

1. Plano de Comunicagéo Social,

2. Programa de Monitoramento da Qualidade do Ar;

3. Programa de Monitoramento Ambiental dos Niveis de Ruidos;

4. Programa de Monitoramento Ambiental da Qualidade das Aguas Superficiais e Subterraneas,
quando houver confirmacao de passivo ambiental na &rea de intervencao;

5. Plano de Gestdo e Controle Ambiental das Obras;

6. Programa de Reassentamento da Populacdo, para a area de abrangéncia das respectivas

intervengdes.
u) Supervisdo das implantac6es

Realizacdo de servicos de supervisdo, gerenciamento e fiscalizacio das intervencdes. O custo estimado
para essas acoes é de R$ 4,685 milhdes.
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PLANILHA ESTIMATIVA (CRONOGRAMA E CUSTOS)

ITEM PROGRAMA DE INTERVENCOES VALOR PRAZO DE EXECUCAO
(MILHOES
DE RS$) 12 MESES 12 MESES 12 MESES
a) Implantacdo do Projeto Linha Verde Norte — Lote 2: 70
Complexo da Av. Victor Ferreira do Amaral
b) Implantacéo do Projeto Linha Verde Norte — Lote 3: 48
Trecho entre a regido da Estagdo Taruma e a regido
da Estacéo Fagundes Varela
c) Implantacdo do Projeto Linha Verde Norte — Lote 4: 107
Trecho: entre a regido da Estacdo Fagundes Varela e
a regido da Estacdo Atuba
d) Implantacéo de EstagBes complementares de 9
Embarque e Desembarque de transporte coletivo na
Linha Verde
e) Implantacdo de Trincheiras Verdes 380
f) Implantacdo de Viadutos 110
9) Execucdo de vias estruturantes 30
h) Implantacéo de trincheiras e pontes complementares 30
i) Implantacdo de Passarela(s) de Pedestres 3
j) Execucdo de melhorias quanto aos aspectos 160
ambientais e drenagem, e melhorias por meio da
implantagdo e revitalizacdo de Parques, Areas de
Lazer e Espagos Publicos
k) Implantacéo de Equipamentos Publicos de 30
atendimento social
)} Execucdo de Melhorias urbanas na via Linha Verde 30
m) Implantacéo da extenséo do Projeto Linha Verde Sul 45
— Trecho 4
n) Implantacdo de obras e a¢Oes necesséarias a 80
implantacdo do Metrd de Curitiba - Linha Azul
situadas dentro do perimetro da operagdo Urbana
0) Realizagdo de acdes voltadas para populagdo de 40
baixa renda residente em areas de ocupagéo irregular
p) Implantacéo de outras obras e a¢Bes necessarias para 5 p
a consecugdo dos objetivos da Operacdo Urbana VARIAVEL
q) Desapropriagdes - VARIAVEL
r Elaboracéo de Projetos - VARIAVEL
S) Implantacéo de medidas mitigadoras compensatérias 8 VARIAVEL
t) Planos e programas ambientais 8 VARIAVEL
u) Superviséo das implantacbes 4,685 VARIAVEL
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FORMA DE CALCULO PARA A ESTIMATIVA DE M2 DE AREAS POTENCIAIS

A andlise da area de terreno passivel de renovacéo foi realizada com base no Cadastro Imobiliario do
Municipio de Curitiba, referente ao exercicio de 2.011, mediante agregacdo dos dados por uso e
tipologia e o cruzamento das informacdes de area de terreno e area construida conforme o uso e
padrdo.

Partindo-se da area de terreno bruta de 20.820.506 m2, referente ao territorio abrangido pela OUC-LV,
foram deduzidas as areas de ruas, pracas e demais logradouros publicos, para obtencdo da area liquida
dos lotes, equivalente ao total de 17.479.159 m?, a qual foi tabulada separadamente para os Setores
Norte, Central e Sul, conforme demonstrado no quadro abaixo.

De posse da area liquida de lotes, estes valores foram depurados mediante utilizacdo dos seguintes
critérios:

1. Nem todo lote contido na Operagdo Urbana sera objeto de renovacéo a curto e médio prazo;

2. Os lotes ocupados pela tipologia vertical ndo sdo candidatos potenciais a renovacdo, em
decorréncia da existéncia de muita area ocupada por tipologia horizontal,

3. Os imoveis candidatos potenciais & renovacdo urbana pretendida, sdo os seguintes: lotes
vagos, galpdes, uso industrial, uso residencial de baixo e médio padréo, uso comercial e de
Servicos;

4, Como a renovagdo urbana pretendida pela Operacdo ndo ocorrerd na totalidade dos terrenos,

foram estabelecidos percentuais estimativos de renovacdo mais provaveis para 0s terrenos
ocupados por cada uso, zona de uso e setor.

A aplicacido destes critérios separadamente em cada Setor apresentou os resultados conforme
demonstrado no quadro abaixo:

Area liquida de Area passivel de Area provéavel de Area renovavel
Setor ~ ~ .
lotes (M?) renovagao (m?) renovacao (m?) assumida (m?)
Norte 3.956.719 3.633.392 92 % 1.562.013 40 % 566.441 14 %
Central 6.254.319 5.264.478 84 % 2.060.021 33% 648.995 10 %
Sul 7.268.121 6.973.255 96 % 2.716.501 37% 896.719 12%
Total 17.479.159 15.871.125 91 % 6.338.535 36 % 2.112.155 12 %

A érea passivel de renovagdo resume a totalizacdo da area dos imoveis que se constituem em
candidatos potencias a renovagdo conforme relacionados no item 3 dos critérios de depuracéo,citado
acima. Esta area ndo abrange os lotes ocupados por edificacbes consolidadas, tais como: edificios
verticais, escolas, hospitais, entre outros.

A area provavel de renovacao foi obtida mediante aplicacdo de percentual redutor sobre a area passivel
de renovacado. Este percentual representa a estimativa de renovacdo em cada Setor e foi definido com
base no histérico da evolucdo do processo construtivo do municipio. Na média geral dos Setores a
reducdo da &rea passivel de renovacédo é de aproximadamente 40 %.

Finalmente, a area renovavel assumida foi definida mediante aplicagdo de outro percentual redutor,
desta vez sobre a area provavel de renovacdo. Este percentual representa a estimativa de possivel
adesdo do setor privado a Operacdo Urbana e foi definido com base no histérico de utilizacdo de
outras modalidades de outorga onerosa existentes no municipio e no histérico de desenvolvimento de
outros e semelhantes eixos de adensamento. Na média geral dos Setores a reducdo da area provavel de
renovacao € de aproximadamente 33%.
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A partir da area renovavel assumida foi efetuado o calculo da area adicional de construcdo para cada
uma das zonas e setores de uso, mediante aplicacdo da seguinte férmula:

ACA = Arax AC, onde
ACA =,Area adicional de construcao, expressa em mz;
Ara = Area renovavel assumida, expressa em mz;
AC = Acréscimo de coeficiente concedido pela Operacdo Urbana Consorciada Linha
Verde.

O resultado deste calculo se encontra demonstrado no quadro abaixo, separado por Setor.

Area renovavel Acréscimo de Area adicional de
Setor ; . ~
assumida (m?) coeficiente construcéo
Norte 566.441 2,30 1.282.257
Central 648.995 2,00 1.273.858
Sul 896.719 2,10 1.919.405
Total 2.112.155 2,10 4.475.520

OUTORGAS ANTERIORES A LEI DA OUC-LV

Identificaram-se Outorgas Onerosas de Potencial Construtivo para fins de indenizacdo parcial de
desapropriagdes em 2 lotes de terreno, situados na area de abrangéncia da OUC-LV, conforme segue:

1. Imovel constituido pelo Lote de Terreno “A” com area de 68.375,65 m?, contendo benfeitorias
com aproximadamente 7.792,44 mz2, registrado no cartorio de registro de imdveis da 72
Circunscricdo Imobiliaria conforme matricula 19.750, cadastrado com a Indicacdo Fiscal
64.112.002.000, para qual foi concedido potencial construtivo de 78.780,44 mz;

2. Imadvel constituido pelo Lote de Terreno “S” com area de 15.507,16 m?, registrado no cartério
de registro de imoveis da 72 Circunscri¢do Imobiliaria conforme matricula 19.777, cadastrado
com a Indicacdo Fiscal 64.095.019.000, para qual foi concedido potencial construtivo de
24.392,28 m?, correspondente a coeficiente de aproveitamento de 1,57.

Demais casos similares, com outorgas anteriores a Lei Municipal que criou a OUC-LV, terdo seus
direitos assegurados desde que as outorgas se encontrem averbadas no registro de imdveis
correspondente.

EQUIVALENCIA DE UM CEPAC

De acordo com a Lei da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde, a Prefeitura podera emitir até
4.830.000 (quatro milhdes, oitocentos e trinta mil) de Certificados de Potencial Adicional de
Construgdo — CEPAC para a Outorga Onerosa de Direitos Urbanisticos Adicionais. Os CEPAC serdo
convertidos nos beneficios (Potencial Construtivo Adicional de acordo com as seguintes tabelas:

Tabela | - OUC - Linha Verde — Area Adicional de Construgio (ACA)

Setor Avrea adicional de construcéo — ACA (m?)
Total Uso Residencial Uso Néo Residencial
Norte 1.280.000 75 % 960.000 25% | 320.000
Central 1.275.000 60 % 765.000 40 % | 510.000
Sul 1.920.000 80 % 1.535.000 20% | 385.000
Total 4.475.000 73 % 3.260.000 27 % 1.215.000
Total Geral 4.475.000
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Tabela Il — Fatores de Equivaléncia CEPAC x Area Adicional de Construcido — ACA

Setor Sub-Setor ResiLc;Z%cial RlerSigeNrﬁal
Polos -1 0,95 1,15
Norte Avrea Diretamente Beneficiada — 1 1,00 0,85
Avrea Indiretamente Beneficiada — 1 1,40 1,15
Polos -2 0,65 0,75
Central Avrea Diretamente Beneficiada — 2 0,60 0,55
Avrea Indiretamente Beneficiada — 2 1,00 0,85
Polos — 3 0,90 1,10
Sul Avrea Diretamente Beneficiada — 3 0,80 0,70
Avrea Indiretamente Beneficiada — 3 1,35 1,10

VALOR MINIMO DOS CEPAC

Nenhum CEPAC podera ser alienado pelo Municipio de Curitiba por valor inferior a R$ 200,00
(duzentos reais), o qual podera ser reajustado pela Secretaria Municipal do Urbanismo - SMU,
ouvindo-se a Secretaria Municipal de Financas - SMF e o Grupo de Gestdo. Caso o CEPAC seja
utilizado diretamente para pagamento de obras ou desapropriagdes previstas no &mbito da Operagdo
Urbana Consorciada Linha Verde, ou para garantir financiamento ao custeio de intervencdes, o seu
valor unitario sera aquele negociado no ultimo leildo publico, reajustado pelo IGPM.

VENDA, ESCRITURACAO E NEGOCIACAO DOS CEPAC

A Secretaria Municipal de Financas sera responsavel por receber o pagamento da venda dos CEPAC,
gue podera ser a vista, de acordo com decisdo tomada antes de cada emissao.

Os CEPAC serdo alienados em leildo publico ou utilizados para pagamento das obras previstas no
programa de IntervencOes acima descrito. A quantidade de CEPAC a ser ofertada em cada leildo
publico sera mensurada pela Secretaria Municipal do Urbanismo de acordo com a demanda.

A Secretaria Municipal do Urbanismo sera responsavel pelo controle de emissdo e abatimento de
CEPAC e da area total construida.

Os CEPAC serdo emitidos em forma escritural, dispensada a emissao fisica de documentos. Sua
escrituracdo serd feita pelo Banco do Brasil em nome do investidor dos CEPAC. Os titulares dos
CEPAC poderao alienar seu titulo no mercado secundério.

Os CEPAC poderdo ser livremente negociados até que seus direitos sejam vinculados a projeto de
edificacdo para um lote especifico.

DESAPROPRIACOES E PAGAMENTOS DE OBRAS COM CEPAC

Poderdo ser realizados pagamentos do valor da indenizacéo de desapropriacdes ou obras em CEPAC,
desde gue haja concordancia por parte do interessado.

Caso exista acordo quanto ao valor da indenizacdo a ser paga aos proprietarios de imoveis atingidos
pelas desapropriacdes, ou com a(s) empresa(s) responsavel pelas obras, a Secretaria Municipal de
Administracdo poderé realizar o pagamento do valor da indenizagdo em CEPAC.

Nestas hipdteses, o preco dos CEPAC a serem assim utilizados serd equivalente aquele obtido no
ltimo leildo realizado antes do pagamento, corrigido pelo IGPM. Caso ainda ndo tenha ocorrido
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nenhum leildo pablico até a data do pagamento da indenizacdo, o valor dos CEPAC serad aquele
estabelecido na Lei da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde.

SITUAGOES DE CONCESSAO DE DIREITOS URBANISTICOS ADICIONAIS SEM
LASTRO EM CEPAC

A Lei da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde estabelece algumas situagcdes em que os Direitos
Urbanisticos Adicionais serdo concedidos a proprietarios de imdveis sem lastro em CEPAC, conforme

guadro abaixo:

SITUACAO

INCENTIVOS

| — no Pélo da Linha Verde (POLO-LV, no
Setor Especial da Linha Verde (SE-LV), na
Zona de Transicdo da Linha Verde (ZT-LV), na
Zona Residencial 4 (ZR-4) e na Zona Especial
Desportiva (ZED)

As areas de construcdo destinadas a estacionamento de
veiculos e situadas em pavimentos sobre o solo, ndo serdo
computadas para fins de célculo do coeficiente de
aproveitamento do lote.

Il - na Zona de Transi¢do da Linha Verde (ZT-
LV) e no Setor Especial da Linha Verde (SE-
LV), para lote resultante de remembramento
com area superior a 2.000,00 m?,

sera concedido incentivo construtivo equivalente a um
décimo da area do lote, limitado ao acréscimo méaximo da
area de construgdo em 1.000,00 mz;

Il - no Polo da Linha Verde (POLO - LV),

serd concedido incentivo construtivo equivalente a cinco

quando o lote possuir ocupagdo exclusivamente | décimos da area do lote;

comercial ou de prestacao de servicos,

IV - no Setor Especial da Linha Verde (SE-
LV), quando o lote possuir ocupacéo
exclusivamente residencial ou mista,

serd concedido incentivo construtivo equivalente a cinco
décimos da érea do lote.

Os incentivos construtivos constantes no quadro acima estdo condicionados a aquisicdo minimo de 80
% da &rea total de construcdo adicional admitida para o imével.

De acordo com o Decreto Urbanistico, os metros quadrados obtidos mediante incentivos ndo serdo
descontados dos estoques de area construida adicional do setor envolvido.

GRUPO DE GESTAO

A Lei da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde instituiu o Grupo de Gestdo da Operagdo Urbana
Consorciada Linha Verde, que é um 6rgdo consultivo e deliberativo coordenado pelo Instituto de
Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba — IPPUC e do qual participam 6rgdos municipais
(secretarias) e entidades representativas da sociedade civil organizada, cada qual intitulado a indicar
um representante e o respectivo suplente, totalizando 11 (onze) membros, como se segue:

a) 1 representante da Secretaria Municipal do Urbanismo — SMU;

b) 1 representante da Secretaria Municipal de Financas - SMF;

C) 1 representante da Secretaria Municipal de Administracdo - SMAD;
d) 1 representante da Secretaria Municipal do Meio Ambiente — SMMA,
e) 1 representante da Secretaria do Governo Municipal — SGM,;

f) 1 representante do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba — IPPUC;

0) 1 representante da Camara Municipal de Curitiba;

h) 1 representante do Sindicato da Industria da Construcdo Civil no Estado do Parana -
SINDUSCON-PR,;

i) 1 representante do Sindicato da Habitacdo e Condominios do Parana SECOVI-PR;

J) 1 representante da Associacdo dos Dirigentes de Empresas do Mercado Imobilidrio no Estado
do Parand — ADEMI-PR;

K) 1 representante do Conselho da Cidade

O Grupo de Gestdo tem como atribuigdo principal a definicdo e a implementacdo das Intervencdes
previstas no ambito da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde. Suas atribuicGes principais sdo:
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Exercer controle geral da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde;

Formular e acompanhar as Intervencdes;

Definir prioridades na aplicacdo de recursos;

Propor revisdes a Lei da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde;

Fazer-se representar junto a autoridades publicas na definicdo de politicas e priorizacdo das

Intervencoes;

Propor ajustes do valor minimo dos CEPAC;

o Propor ajustes dos porcentuais de mescla de usos (integracdo de imdveis comerciais e
residenciais numa mesma regiao);

o Contribuir na solucao de problemas nas habitacGes subnormais existentes na area da Operacéo
Urbana Consorciada Linha Verde; e

o Responder a davidas referentes a Lei da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde.

O Grupo de Gestdo reunir-se-a ordinariamente conforme periodicidade prevista no regulamento
especifico, podendo também ser convocada extraordinariamente sempre que necessario, mediante
convocagdo prévia. Os quoruns de instalacéo e deliberagdo das reunides do Grupo de Gestdo séo de 6
e 9 membros respectivamente, cabendo 1 voto a cada membro. Caso determinada matéria ndo seja
passada em primeira deliberacdo, a matéria devera ser reapresentada para nova deliberagdo e o quorum
de deliberacdo, em segunda votacéo, serd de 6 membros.

Para deliberagdes acerca da modificagdo da legislacdo da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde,
h& necessidade de aprovacdo de quorum qualificado minimo de 11 votos dos 11 membros que
integram o Grupo de Gestdo.

COMISSAO EXECUTIVA

A Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde também previu, a Comissdo Executiva da Operagdo
Urbana Consorciada Linha Verde, 6rgdo deliberativo coordenado pelo Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano de Curitiba — IPPUC, com a finalidade de definir o Plano de Prioridades de
Intervencdes e o Programa de Investimentos da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde, do qual
participam 6rgdos municipais (secretarias), cada qual intitulado a indicar um representante e o
respectivo suplente, totalizando 6 (seis) membros efetivos e 6 (seis) suplentes, como se segue:

a) 1 representante da Secretaria Municipal do Urbanismo - SMU;

b) 1 representante da Secretaria Municipal de Financas - SMF;

C) 1 representante da Secretaria Municipal de Administracdo- SMAD;

d) 1 representante da Secretaria Municipal do Meio Ambiente - SMMA,;

e) 1 representante da Secretaria do Governo Municipal — SGM;

f) 1 representante do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba — IPPUC.

A Comissdo Executiva, instituida no artigo 19 da Lei da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde,
foi regulamentada pelo Decreto Municipal 174 de 8 de fevereiro de 2012.

USO DOS RECURSOS

Os recursos auferidos pela Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde com a emissdo dos CEPAC
serdo depositados exclusivamente na Conta Vinculada, que € administrada pela Secretaria Municipal
de Financas. Tais recursos deverdo ser aplicados em operac@es financeiras para manutencédo de seu
valor real, até sua efetiva utilizacdo em Intervencdes no ambito da Operacdo Urbana Consorciada
Linha Verde, conforme o programa de Intervenc@es (vide a secdo “Descrigcdo das Intervengdes”, nas
paginas 57 e seguintes). Os recursos disponiveis na Conta Vinculada também poderdo ser utilizados
no pagamento das desapropriacdes necessarias e para a divulgacdo da Operacdo Urbana Consorciada
Linha Verde.

A Caixa Econdmica Federal sera responsavel por fiscalizar o emprego dos recursos obtidos com a
distribuicdo publica de CEPAC, bem como acompanhar o andamento das referidas Intervencdes e
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assegurar a suficiéncia e veracidade das informacdes que serdo periodicamente prestadas pelo
Municipio ao mercado.

Ressalte-se que a elaboracdo de estudos e projetos para as intervenc@es futuras dependerdo, em um
primeiro momento, exclusivamente da arrecadagédo proveniente da venda de CEPAC, de forma que os
recursos auferidos pela Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde poderdo ser aplicados (i) em obras
gue ja estdo em curso, ou (ii) na elaboracdo de projetos para dar inicio a novas obras referentes as
Intervencdes da Operacgdo Urbana Consorciada Linha Verde.

FISCALIZAGCAO

Na forma exigida pela Instrugdo CVM 401, a Caixa Econémica Federal sera responsavel para exercer
a funcdo de fiscalizar o emprego dos recursos obtidos com a distribuicdo publica de CEPAC
exclusivamente nas Intervengdes da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde, bem como
acompanhar o andamento das referidas Intervencdes e assegurar a suficiéncia e veracidade das
informacdes que serdo periodicamente prestadas pelo Municipio ao mercado.

Essa fiscalizacdo é independente daquela ja exercida pelo Tribunal de Contas do Estado, pelo
Ministério Publico, por entidades da sociedade civil e pela populacéo.

O EIA/RIMA

O Licenciamento Ambiental tem por objetivo a gestdo ambiental através do controle da instalagéo de
obras ou atividades de forma a garantir a qualidade do meio ambiente de forma compatibilizada com
as diferentes etapas de implantacdo do empreendimento. O Licenciamento Ambiental, de acordo com
0 Decreto Federal n® 99.274/90 e Resolugdo CONAMA 237/1997 é formado pela Licenga Prévia (LP),
Licenca Ambiental de Instalacdo (LI) e Licenca Ambiental de Operacédo (LO).

A Lei da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde prevé o atendimento as exigéncias a serem
estabelecidas na Licenca Ambiental, mediante apresentacdo e aprovacdo de Estudo de Impacto
Ambiental - EIA/RIMA como condig&o para sua implementacéo.

Para a elaboragdo do EIA/RIMA o Empreendedor Publico, Instituto de Pesquisa e Planejamento
Urbano de Curitiba — IPPUC, contratou empresa que atenda as condi¢des exigidas no Termo de
Referéncia para a execucédo do estudo.

A Secretaria Municipal do Meio Ambiente, em conjunto com o Empreendedor Publico, estabeleceu
um Termo de Referéncia que serviu de base para a elaboracdo do EIA/RIMA, sempre levando em
consideracdo que a Operagdo Urbana é constituida por Intervengdes de naturezas diversas, quais sejam
o incremento de area construida, diversificacdo de usos e a execucdo das obras previstas.

O objeto deste TERMO DE REFERENCIA é a contratagio do ESTUDO DE IMPACTO
AMBIENTAL — EIA e o seu respectivo RELATORIO DE IMPACTO AO MEIO AMBIENTE -
RIMA, para o conjunto de intervencgdes urbanisticas proposto para uma area de aproximadamente de
2.500 ha, que correspondente a Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde, em atendimento a se¢édo
X do Capitulo | da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001, bem como das diretrizes da Resolucéo
CONAMA n° 001 de 23 de janeiro de 1986 e 237/97, Lei Federal n.° 6938/81 (alterada pelas Leis
7.804/90 e 8.028/90), regulamentada pelo Decreto Federal n.° 99.274/90.

Estes diplomas legais estabelecem o EIA/RIMA como instrumento de subsidio ao licenciamento
ambiental de empreendimentos ou atividades que possam causar significativos impactos ao meio
ambiente, sistema viario, entorno ou a comunidade de uma forma em geral, identificando, de forma
sistematica, os impactos mais relevantes, propondo medidas de mitigacdo ou compensagao.

O Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba - IPPUC recebeu no dia 16 de janeiro de
2.012 0 EIA/RIMA da consultora contratada e, encaminhou formalmente os volumes para a Secretaria
Municipal do Meio Ambiente, solicitando a analise e emissdo da Licenca Prévia.
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A Secretaria Municipal do Meio Ambiente, em conjunto com uma equipe multidisciplinar composta
por membros da Secretaria Municipal de Administragdo — SMAD, Secretaria Municipal de Urbanismo
— SMU, Secretaria Municipal de Finangas — SMF e Secretaria Municipal de Transito — SETRAN,
realizou a analise do EIA/RIMA.

Posteriormente, no dia 01 de margo de 2012, o EIA/RIMA foi submetido a Audiéncia Publica, a qual
realizou-se nas dependéncias do Jockey Clube do Parana, com sede na Avenida Victor Ferreira do
Amaral, n° 2.291, bairro do Tucuma, Curitiba, PR, as 19:30 horas, na qual compareceram 351 pessoas.

Apoés esses procedimentos, a Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde teve sua viabilidade
comprovada e a solicitacdo de Licenca prévia foi aprovada.

O Estudo de Impacto Ambiental — EIA e o Relatério de Impacto ao Meio Ambiente — RIMA
abrangem as defini¢des, diretrizes e instrumentos de implementacdo, avalia¢cdo e monitoramento das
acoes e das intervencdes propostas, considerando os seguintes objetivos:

I a implementag&o do plano de intervengdes (obras e acdes propostas);

. 0 incentivo ao parcelamento do solo visando & reestruturagéo da area.

1. a otimizacao na utilizacdo da oferta de transporte coletivo e dos equipamentos culturais e de
lazer alocados na érea;

V. a ampliagdo e melhoria do sistema viario local;

V. melhorias das condigdes de circulagdo de pedestres, em especial nos locais de grande
concentracdo de pessoas;

VI. a melhoria e amplia¢éo dos sistemas de macro e microdrenagem;

VII.  amelhoria da qualidade ambiental com a implantacdo de areas de lazer e espacos publicos;

VIIl. oincentivo aimplantacdo de novas tipologias ocupacionais, por meio de novos
empreendimentos imobiliarios;

IX. 0 estabelecimento de novos padrdes de uso e ocupagéo do solo.

X. a garantia da participacdo de representantes da sociedade civil no processo de implementagéo

e gestdo da Operagdo Urbana.

O Estudo de Impacto Ambiental define os limites da area geogréfica de influéncia da Operacdo
Consorciada Urbana Linha Verde, avalia sistematicamente os impactos gerados nas fases de
planejamento, implantacdo e operagdo da mesma, e propde medidas de controle, mitigacdo e
compensagdo para os impactos identificados como relevantes.

O EIA/RIMA abrange todos os aspectos necessarios relacionados a analise ambiental dos impactos da
Operacdo Urbana Consorciada, de modo a contemplar a andlise integral da area de estudo, com
definigdo das areas de influéncia, considerando os diversos fatores a serem abordados e respectiva
importancia no contexto, destacando-se em especial o adensamento populacional, a demanda por
equipamentos urbanos e comunitarios, as modificacbes no uso e ocupacdo do solo, a valorizagdo
imobiliéria, a geracdo de trafego, a demanda por transporte publico, a ventilagdo e iluminacdo, a
paisagem urbana e o patrimdnio natural e cultural.

A delimitacdo das &reas de influéncia considerou graus de aproximacao sucessiva, partindo da area de
influéncia indireta, passando pela area de intervencdo direta e chegando a area diretamente afetada,
partindo do exposto abaixo:

a) Area Diretamente Afetada — ADA: deve compreender as areas mais suscetiveis de sofrer as
interferéncias decorrentes das obras e alteracGes propostas pelo empreendimento;
b) Area de Influencia Direta — AID: compreende as &reas sujeitas aos impactos diretos

decorrentes da implantacdo das obras e intervencdes relacionados com a Operacdo Urbana
Consorciada Linha Verde, em funcdo das caracteristicas antrépicas, fisicas e bioldgicas dos
sistemas a serem estudados e das particularidades dessas obras e intervencdes;
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c) Area de Influéncia Indireta — All: compreende a area potencialmente ameagada por impactos
indiretos decorrentes das intervencBes relacionados com a Operacdo Urbana Consorciada
Linha Verde;

O EIA incorpora, ainda, todas as informacGes minimas necessarias ao Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV (vide se¢do “O Estudo de Impacto de Vizinhanga” na pagina 87). Séo eles: (i)
adensamento populacional (volume Il capitulo IV, item 7.3.1, do EIA); (ii) os equipamentos urbanos
e comunitarios (volume 11, capitulo IV, item 7.3.4, do EIA); (iii) 0 uso e a ocupac¢do do solo (volume
I, capitulo IV, item 7.3.4, do EIA); (iv) a valorizacdo imobiliaria (volume Il, capitulo 1V, item 7.3.5,
do EIA); (v) a geracdo de trafego e a demanda por transporte publico (volume I, capitulo 1V, item
7.3.9, do EIA); (vi) a ventilacdo e a iluminacdo (volume I, capitulo Il, item 7.1.7, do EIA); (vii) a
paisagem urbana (volume II, capitulo IV, item 7.3.7, do EIA); e (viii) o patrimbnio natural e o
patrimoénio cultural (volume I, capitulo 1V, item 7.3.10, do EIA).

Foram indicadas, em formato de uma matriz, as medidas ambientais capazes de eliminar, minimizar
ou compensar as conseqliéncias negativas dos impactos do empreendimento, assim como potencializar
os reflexos positivos das obras, intervencdes e empreendimentos associados a Operagdo Urbana
Consorciada Linha Verde. Essas medidas foram classificadas quanto a:

a) fase do empreendimento em que deverdo ser adotadas (planejamento, implementacdo e
operacionalizacéo);

b) natureza, podendo ser preventivas, corretivas ou compensatérias;

C) tempo de permanéncia de sua aplicacdo, sendo de curto, médio ou longo prazo;

d) responsabilidade pela implementagdo da medida, podendo ser o empreendedor ou o Poder
Publico.

As medidas foram consideradas quanto a eficacia de sua aplicacdo para mitigagdo e ou compensagao
dos impactos negativos identificados.

Foram apresentados os planos e programas de acompanhamento e monitoramento dos impactos e da
eficiéncia das medidas mitigadoras, compensatérias e potencializadoras nas diversas fases de
implantacdo do empreendimento, informando e justificando:

- 0s parametros adotados para cada fator ambiental;

- os locais de amostragem, a freqliéncia de amostragem e os métodos de coleta e analise para
cada parametro;

- os sistemas de analise e 0s métodos de tratamento dos dados, de forma a produzir informacgdes
gue possam ser repassadas aos diversos setores da sociedade interessados.

A conclusdo técnica da equipe multidisciplinar que desenvolveu os Estudos e o Relatério,
considerando todos os levantamentos, analise dos impactos e proposicdo de medidas de controle
ambiental, mitigadoras, compensatdrias e potencializadoras, revelou a viabilidade do empreendimento,
considerado o estudo das alternativas.

O EIA foi apresentado em cinco vias impressas e uma via em meio digital, em formato PDF para ser
disponibilizado para as consultas pablicas e de acordo com o estabelecido na Resolugio CONAMA n.°
001/86, ilustrado da melhor forma possivel, com plantas, mapas, perfis, fotografias, desenhos,
esquemas e outras formas de comunicacdo visual que auxiliam na sua analise.

O RIMA foi apresentado em oito vias impressas e uma via em meio digital, em formato PDF, para ser
disponibilizado para consulta pablica e de acordo com o estabelecido na Resolucio CONAMA n.°
001/86, ilustrando da melhor forma possivel, com plantas, mapas, perfis, fotografias, desenhos,
esquemas e outras formas de comunicacdo visual que venham auxiliar na sua analise. O RIMA
contempla as principais conclusdes do EIA, sendo voltado a técnicos e leigos, elaborado em
linguagem adequada ao publico a que destina.
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Além destes dois documentos técnicos, foram elaboradas 400 (quatrocentas) cartilhas do EIA/RIMA,
sendo este produto é voltado ao esclarecimento da populagdo em geral contendo os estudos ambientais
em uma linguagem simples e acessivel ao cidaddo comum. A cartilha contempla as informagdes mais
importantes e as conclusdes apresentadas de modo que se possam compreender as vantagens e
desvantagens do projeto, bem como todas as consequéncias de sua implementacdo. Este produto foi
entregue aos participantes da audiéncia publica.

O ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV ndo estd regulamentado de forma ampla na legislagdo
municipal de Curitiba, de forma que inexiste o instrumento do EIV. O Estatuto da Cidade somente
estabelece, em seu artigo 37, o contedo minimo de um Estudo de Impacto de Vizinhanga, qual seja:
(i) adensamento populacional; (ii) equipamentos urbanos e comunitarios; (iii) uso e ocupacéao do solo;
(iv) valorizacdo imobiliaria; (v) geragdo de trafego e demanda por transporte publico; (vi) ventilacéo e
iluminacéo; e (vii) paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

O adensamento populacional foi abordado no volume I, capitulo 1V, item 7.3.1, do Estudo de Impacto
Ambiental - EIA; 0s equipamentos urbanos e comunitarios, no volume I, capitulo 1V, item 7.3.4, do
EIA; o uso e a ocupagdo do solo, no volume I, capitulo 1V, item 7.3.4, do EIA; a valorizagdo
imobiliaria, no volume II, capitulo 1V, item 7.3.5, do EIA; a geracdo de trafego e a demanda por
transporte publico, no volume Il, capitulo 1V, item 7.3.9, do EIA; a ventilagdo e a iluminagdo, no
volume I, capitulo Il, item 7.1.7, do EIA; a paisagem urbana, no volume II, capitulo IV, item 7.3.7, do
EIA; o patrim6nio natural e o patriménio cultural, no volume Il, capitulo IV, item 7.3.10, do EIA

Dessa forma, todo o conteido minimo do estudo de Impacto de Vizinhanga foi contemplado no Estudo
de Impacto Ambiental (vide secdo “O EIA/RIMA” na pagina 84 deste Prospecto) e, tendo em vista
que nao existe a regulamentacdo especifica que estabeleca um documento isolado denominado Estudo
de Impacto de Vizinhanga, a elaboragdo de instrumento especifico para o EIV é desnecessario e sua
confecgdo geraria custo improficuo & Operagdo urbana Consorciada Linha Verde. O Estudo de
Impacto de Vizinhanca é parte do Estudo de Impacto Ambiental.

Nesse mesmo sentido, o artigo 2°, inciso XV, da Resolugdo CONAMA n° 01/86 estabelece somente o
Estudo de Impacto Ambiental e o Relatério de Impacto Ambiental como instrumentos obrigatérios
para projetos ou planos urbanisticos como a Operacao urbana Consorciada Linha Verde, ndo exigindo,
assim, instrumento especifico denominado estudo de Impacto de Vizinhanga.

ASPECTOS JUDICIAIS E ADMINISTRATIVOS

Até 0 momento ndo houve nenhum Procedimento Investigatério Preliminar do Ministério Pablico do
Parana, com relagdo a Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde.

N&o se tem noticia de ajuizamento de acdo civil questionando a Lei Municipal que aprovou a
Operagéo urbana Consorciada Linha Verde.

Também ndo houve nenhum requerimento solicitando qualquer tipo de informacdo do 6rgdo
fiscalizador externo a administracdo municipal - Tribunal de Contas do Estado do Parana.

Né&o ha nenhuma acéo relevante que impacte na Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde.
DADOS DO EMISSOR: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CURITIBA
ANTECEDENTES

O Estado do Parana e, mais especificamente, a cidade de Curitiba, ha décadas estdo entre as regides
mais desenvolvidas do Brasil, segundo indicadores de qualidade de vida e de desenvolvimento
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econdmico. Em 2010, a cidade ocupava o 3° lugar entre as capitais brasileiras com melhor indices de
desenvolvimento humano (IDH-M)? e 0 4% com maior renda per capita’.

Curitiba e Regido Metropolitana ocupam, hoje, posicdo privilegiada como um dos principais centros
de negocios e investimentos internacionais do Brasil. Estdo situados em importante entroncamento
nacional e sul-americano, formando trés macros corredores continentais:

. Eixo brasileiro Belo Horizonte - Rio - S8o Paulo, regido nacional de maior dindmica
econdmica;

. Caminhos do oeste, a velha trilha Peabiru até Assuncdo, pela triplice fronteira e;

o Rodovias ao sul, caminho das tropas até o eixo Montevidéu/Buenos Aires/Santiago.

Os terminais rodoferroviario e aeroviario, de passageiros e cargas, assim como a proximidade do porto
internacional de Paranagud, além de atribuirem a regido uma dindmica econdmica, fortalecem esse
posicionamento estratégico.

A politica de atracdo de investimentos e de producdo industrial, promovida pelo Governo Estadual na
segunda metade dos anos 90, com o apoio do Governo Municipal, reforcou ainda mais esse
posicionamento, direcionando investimentos para diversos municipios da RMC, por meio da
implantac&o de parques industriais locais, consolidando o crescimento, econdmico regional.

Com um PIB de R$ 43,319 bilhdes* em 2008, Curitiba se colocava no 4° lugar entre as capitais do
pais®. O PIB, com elevagdo de aproximadamente 13,5% ao ano entre 2000 e 2008°, contava também
com um PIB per capita no valor de R$ 23.696,43. O PIB do setor secundario ou industrial era
representado por 14,56% em 2008, com politica para plantas de baixo impacto ambiental e o restante
por uma sofisticada oferta de comércio e servigos, em que se destacavam os de vanguarda nos ramos
institucionais, culturais, de educacdo e de saude. A cidade era, em 2010, responsavel por
aproximadamente 40,83% do ICMS - Imposto sobre Circulacdo de Mercadorias e Servigos®, principal
imposto sobre o Valor Adicionado, recolhido no Estado.
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2 Fonte IBGE — 2010. O IBGE n#o fornece essas informagdes anualmente, de forma que a Prefeitura Municipal de Curitiba
tem, como dados oficiais mais atualizados, somente essa pesquisa realizada pelo IBGE em 2010.

® Ranking do IDH-M divulgado no portal eletronico do Programa das Nagdes Unidas para o Desenvolvimento — PNUD-
Brasil (http://www.pnud.org.br/atlas/tabelas/index.php)

4 Fonte IBGE — 2008. O IBGE ndo fornece essas informacdes anualmente, de forma que a Prefeitura Municipal de Curitiba
tem, como dados oficiais mais atualizados, somente essa pesquisa realizada pelo IBGE em 2008.

5 Segundo noticia publicada no portal eletrnico do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE
(http://www.ibge.gov.br/home/presidencia/noticias/noticia_visualiza.php?id_noticia=1780&id_pagina=1) sob o titulo “Em
2008, seis capitais concentravam 25% do PIB do pais”, Curitiba em 2008, detinha participagdo de 1,4 % no PIB do pais, se
colocando em 4° lugar entre as capitais. O IBGE nédo fornece essas informagfes anualmente, de forma que a Prefeitura
Municipal de Curitiba tem, como dados oficiais mais atualizados, somente essa pesquisa realizada pelo IBGE em 2008.

® Fonte IBGE - 2002 a 2008. O IBGE nao fornece essas informagées anualmente, de forma que a Prefeitura Municipal de
Curitiba tem, como dados oficiais mais atualizados, somente essa pesquisa realizada pelo IBGE em 2009.

" Fonte IBGE 2008. O IBGE n#o fornece essas informacdes anualmente, de forma que a Prefeitura Municipal de Curitiba
tem, como dados oficiais mais atualizados, somente essa pesquisa realizada pelo IBGE em 2008.

® Fonte SEFA/PR-IPARDES — 2010. A Secretaria da Fazenda do Municipio de Curitiba n&o realizou pesquisa oficial ap6s
2010.
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Curitiba, capital do Estado do Parana ocupava, em 2010, uma superficie de 432,17 km?2 e possuia, a
época, 1.751.907 de habitantes®, distribuidos em 75 bairros. A cidade é pélo do conjunto de 26
municipios que formam a Regido Metropolitana de Curitiba (RMC). Estéa situada no primeiro planalto
paranaense a aproximadamente 935 metros de altitude em rela¢éo ao nivel do mar.
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Curitiba

A Regido Metropolitana de Curitiba - RMC ocupa uma superficie de 15.622,34 km? e contava, em
2010, com uma populacdo de 3.174.201 habitantes™. A regifo esté situada na porcao leste do Estado,
limitando-se ao norte com o Estado de Sdo Paulo e ao sul com o Estado de Santa Catarina.
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Localizacdo da Regido Metropolitana de Curitiba

® Fonte IBGE — 2010. O IBGE nao fornece essas informagdes anualmente, de forma que a Prefeitura Municipal de Curitiba
tem, como dados oficiais mais atualizados, a pesquisa realizada pelo IBGE em 2010.
19 Fonte IBGE — 2010. O IBGE n#o fornece essas informagdes anualmente, de forma que a Prefeitura Municipal de Curitiba
tem, como dados oficiais mais atualizados, a pesquisa realizada pelo IBGE em 2010.
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A leste da RMC encontra-se a Serra do Mar, uma das principais reservas florestais do Estado, e o
divisor de aguas das bacias do Atlantico e do Rio Parand. Esta bacia apresenta hidrografia
significativa, em cujas vertentes encontram-se 0s mananciais das principais nascentes do Rio Iguacu.

A mancha urbana formada por Curitiba e seus municipios limitrofes absorve cerca de 94,58%"" da
populacdo da RMC. E denominada como Nucleo Urbano Central - NUC.

Considerando a evolucdo da ocupacdo e os condicionantes ambientais em Curitiba e RMC, a
Coordenacédo da Regido Metropolitana de Curitiba (COMEC), 6rgao do Governo do Estado do Parana
responsével pelas diretrizes de planejamento urbano metropolitano, por meio do Plano de
Desenvolvimento Integrado (PDI), estabeleceu diretrizes & ocupacéo metropolitana.

Na area Norte, onde se situam os municipios de Almirante Tamandaré, Colombo, Itaperussu e Rio
Branco do Sul, a existéncia do Aquifero subterraneo KARST, fundamental para a reposicéo de agua
das nascentes dos rios Belém, Passalna, Barigui, Atuba, Palmital, entre outros e um subsolo fragil,
ndo permitiu a implantagdo grandes obras e infraestrutura que promovessem a ocupagao urbana e o
seu adensamento.

Na regido Leste, composta pelos municipios de Piraquara, Quatro Barras, Campina Grande do Sul
situam-se 0s mananciais de abastecimento de dgua das represas dos rios Irai, Piraquara | e Il e do Rio
Pequeno. Também surge como barreira natural a Serra do Mar, devido sua elevada declividade.
Fatores que restringem o adensamento populacional e o desenvolvimento industrial da regido.

A Oeste, nos municipios de Campo Largo e Campo Magro, formam as barreiras com 0s mananciais
dos rios Passatna e Rio Verde.

Ao Sul, em direcdo aos municipios de Araucéria, Fazenda Rio Grande, Sd0 José dos Pinhais e
Mandirituba, com é&reas planas e solos mais adequados, a politica de expansdo urbana e
metropolitana recomenda o adensamento populacional e a implantacdo dos grandes distritos
industriais.

As condicionantes ambientais (areas de mananciais e Unidades de Conservagdo) estdo em
praticamente todo o entorno de Curitiba, somente na porgdo sul e sudoeste é que se viabiliza uma
area de expansdo sem proporcionar riscos a questdo ambiental.

O perfil das atividades econémicas do Municipio de Curitiba indica que 9% das atividades sdo do
ramo da industria, 37% no ramo de comércio e 38% no ramo de servicos e 15% outros ramos. O
numero de estabelecimentos no municipio é de 129 mil de acordo com dados de 2005.

ESTRUTURA ORGANIZACIONAL DO EXECUTIVO
Prefeito — Luciano Ducci
Vice Prefeito — vago
SECRETARIAS

Secretaria Municipal do Urbanismo — SMU;
Secretaria Municipal de Finangas - SMF;
Secretaria Municipal de Administracdo - SMAD;
Secretaria Municipal do Meio Ambiente — SMMA,;
Secretaria do Governo Municipal — SGM,;
Secretaria Municipal de Abastecimento — SMAB;
Secretaria Anti Drogas Municipal — SAM;
Secretaria Municipal de Educagéo — SME;

1 Fonte IBGE - 2007.
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Secretaria Municipal de Saude — SMS;

Secretaria Municipal do Planejamento — SEPLAN;
Secretaria Municipal de Obras Publicas — SMOP;
Secretaria Municipal de Recursos Humanos — SMRH;
Secretaria Municipal de Transito — SETRAN;
Secretaria Municipal de Comunicacgdo Social — SMCS;
Secretaria Municipal de Assuntos Metropolitanos — SMAM;
Secretaria Municipal de Defesa Social — SMDS;
Secretaria Municipal de Esporte, Lazer e Juventude — SMELJ;
Secretaria Municipal do Trabalho e Emprego - SMTE
Procuradoria Geral do Municipio — PGM,;

ADMINISTRAGCOES REGIONAIS

Administracdo Regional do Bairro Novo
Administracdo Regional da Boa Vista
Administracdo Regional do Boqueirdo
Administracdo Regional do Cajuru
Administracdo Regional da CIC
Administracdo Regional do Fazendinha
Administracdo Regional da Matriz
Administracdo Regional do Pinheirinho
Administracdo Regional de Santa Felicidade

EMPRESAS E AUTARQUIAS

Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba — IPPUC;
Instituto Curitiba de Saude — ICS;
Instituto Municipal de Turismo — IMT,;
Instituto de Previdéncia dos Servidores do Municipio — IPMC;
Instituto Municipal de Administracdo Publica — IPMC;
Fundacdo de Acéo Social — FAS;

Fundacdo Cultural de Curitiba — FCC;

Agéncia Curitiba de Desenvolvimento S.A.;
Companhia de Habitacdo Popular de Curitiba — COHAB-CT;

Curitiba S. A.

ORCAMENTO MUNICIPAL

ANoO

Orcado Inicial

Valor Empenhado

2001

R$ 1.537.000.000,00

R$ 1.540.688.623,00

2002

R$ 1.690.000.000,00

R$ 1.778.865.000,00

2003

R$ 1.940.000.000,00

R$ 1.968.977.000,00

2004

R$ 2.250.000.000,00

R$ 2.156.192.000,00

2005

R$ 2.425.000.000,00

R$ 2.364.700.000,00

2006

R$ 2.634.000.000,00

R$ 2.783.606.194,00

2007

R$ 3.058.000.000,00

R$ 3.146.559.715,00

2008

R$ 3.204.000.000,00

R$ 3.460.887.032,00

2009

R$ 3.730.000.000,00

R$ 3.709.942.468,00

2010

R$ 4.056.000.000,00

R$ 4.045.787.430,00

2011

R$ 4.660.000.000,00

R$ 4.585.605.045,00

2012

R$ 5.114.000.000,00

R$ 0,00

91



http://www.curitiba.pr.gov.br/conteudo/bairro-novo-regional-administracao-de-regionais-e-bairros/81
http://www.curitiba.pr.gov.br/conteudo/boa-vista-regional-administracao-de-regionais-e-bairros/82
http://www.curitiba.pr.gov.br/conteudo/boqueirao-regional-administracao-de-regionais-e-bairros/83
http://www.curitiba.pr.gov.br/conteudo/cajuru-regional-administracao-de-regionais-e-bairros/84
http://www.curitiba.pr.gov.br/conteudo/cic-regional-administracao-de-regionais-e-bairros/85
http://www.curitiba.pr.gov.br/conteudo/fazendinha-portao-regional-administracao-de-regionais-e-bairros/86
http://www.curitiba.pr.gov.br/conteudo/matriz-regional-administracao-de-regionais-e-bairros/87
http://www.curitiba.pr.gov.br/conteudo/pinheirinho-regional-administracao-de-regionais-e-bairros/88
http://www.curitiba.pr.gov.br/conteudo/santa-felicidade-regional-administracao-de-regionais-e-bairros/89

DADOS DO COORDENADOR GERAL DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA LINHA
VERDE

A Comissao Executiva, instituida no artigo 19 da Lei da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde,
foi regulamentada pelo Decreto Municipal 174 de 8 de fevereiro de 2012, definindo no seu Art. 2° que
“compete a Secretaria Municipal da Administragdo — SMAD a coordenagéo geral da Operagéo Urbana
Consorciada Linha Verde - OUC-LV com as atribuicdes de apoio operacional e suporte técnico-
administrativo.

O Decreto 1.086 de 24 de novembro de 2004 define o regimento interno da Secretaria Municipal da
Administracdo — SMAD.

OPERAGAO URBANA CONSORCIADA LINHA VERDE - RESUMO DA LEGISLAGCAO
VIGENTE

A Operacéo Urbana Consorciada Linha Verde foi criada de acordo com a legislacdo vigente' e esta
totalmente regulamentada.

Os principais diplomas legais que afetam, direta ou indiretamente, a Operacdo Urbana Consorciada
Linha Verde e os CEPAC a serem emitidos sdo:

LEGISLACAO FEDERAL

Constituicdo Federal — 1.988;

Lei Complementar 14/1.973;

Lei 6.385 de 07 de dezembro de 1.976;

Lei 6.938/1.981;

Lei 7.804/1.990;

Lei 8.028/1.990;

Decreto 99.274/1.990;

Lei 10.257/2001 — Estatuto das Cidades;

Instrugcdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2.003,
Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2.003,
Instrucdo CVM n° 482, de 05 de abril de 2.010.

LEGISLACAO MUNICIPAL

Lei 2.828 de 31 de julho de 1.966;

Lei 3.503 de 04 de fevereiro de 1.969;

Lei 3.943 de 5 de julho de 1.971;

Lei 4.199 de 8 de maio de 1.972;

Lei 4.773 de 08 de janeiro de 1.974;

Lei 5.234 de 10 de dezembro de 1.975;

Lei 901/1.980;

Lei 6.337 de 28 de setembro de 1.982;

Lei 7.841 de 19 de dezembro de 1.991;

Lei 8.353 de 22 de dezembro de 1.993;

Lei 9.800 de 03 de janeiro de 2.000;

Lei 11.266 de 16 de dezembro de 2.004;

Lei 13.909 de 19 de dezembro de 2.011;

Decreto 1.086 de 24 de novembro de 2.004
Decreto Municipal 133 de 26 de janeiro de 2.012;
Decreto Municipal 134 de 26 de janeiro de 2.012;

12 Considerando-se a data de 31 de maio de 2012
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o Decreto Municipal 174 de 08 de fevereiro de 2.012;

A Constituicdo Federal, as Leis Complementares, as Leis Ordinarias Federais e os Decretos Federais
podem ser encontrados através do site da Presidéncia da Republica Federativa do Brasil
(https://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/fraWeb?OpenFrameSet&Frame=frmWeb2&Sr
c=/legisla/legislacao.nsf%2FFrmConsultaWeb1%3FOpenForm%26AutoFramed). As Instrucbes da
CVM podem ser encontradas no site da prépria Autarquia (http://www.cvm.gov.br/). As Leis e 0s
Decretos do Municipio de Curitiba podem ser encontrados no site da Camara Municipal de Curitiba
(http://www.cmc.pr.gov.br/wspl/system/LogonForm.do) e, mais especificamente, as principais
normas relativas a Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde e a emissdo dos CEPAC podem ser
encontradas no site da Prefeitura Municipal de Curitiba, em pégina prépria para a Operagdo Urbana
Consorciada Linha verde (www.curitiba.pr.gov.br/operacaourbana).

93


https://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/fraWeb?OpenFrameSet&Frame=frmWeb2&Src=/legisla/legislacao.nsf%2FFrmConsultaWeb1%3FOpenForm%26AutoFramed
https://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/fraWeb?OpenFrameSet&Frame=frmWeb2&Src=/legisla/legislacao.nsf%2FFrmConsultaWeb1%3FOpenForm%26AutoFramed
http://www.cvm.gov.br/
http://www.cmc.pr.gov.br/wspl/system/LogonForm.do

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

RELACAO DE ANEXOS

MAPA DA CIDADE DE CURITIBA COM A DELIMITAGCAO DA AREA DA OPERAGCAO
URBANA CONSORCIADA LINHA VERDE E AS ZONAS E SETORES DE USO;

ESTUDO DE VIABILIDADE — SUMARIO EXECUTIVO;

ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL - EIA (VOL. I);

ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL - EIA (VOL. II);

ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL - EIA (VOL. Ill);

RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL

LEI N° 9.800, DE 03 DE JANEIRO DE 2000 - ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO;
LEI N° 11.266 DE 16 DE DEZEMBRO DE 2.004 — PLANO DIRETOR DE CURITIBA,;

DECRETO 1.086 DE 24 DE NOVEMBRO DE 2.004 — REGIMENTO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO;

LEI N° 13.909, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2.011, AUTORIZA A OPERACAO URBANA
CONSORCIADA LINHA VERDE;

DECRETO MUNICIPAL 59, DE 12 DE JANEIRO DE 2012;
DECRETO MUNICIPAL 133 DE 26 DE JANEIRO DE 2.012;
DECRETO MUNICIPAL 134 DE 26 DE JANEIRO DE 2.012;
DECRETO MUNICIPAL 174 DE 08 DE FEVEREIRO DE 2.012;

OFICIO N° 0021/2012-EM, DE 15 DE FEVEREIRO DE 2012, SOLICITANDO O REGISTRO
DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE CEPAC COM DISPENSA DE REQUISITO;

OFICIO N° 0022/2012-EM, DE 15 DE FEVEREIRO DE 2012, SOLICITANDO O REGISTRO
DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA LINHA VERDE;

COMPROVANTE DE RECOLHIMENTO DE GRU REFERENTE A TAXA DA CVM PARA
REGISTRO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE CEPAC;

CONTRATO 20082 DE COORDENACAO, COLOCACAO E DISTRIBUICAO PUBLICA
PRIMARIA DE CEPAC FIRMADO COM O BB-BI EM 16 DE JANEIRO DE 2012;

CONTRATO 20186 DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ESCRITURACAO DE CEPAC,
FIRMADO COM O BANCO DO BRASIL S.A;;

CONTRATO 20187 DE PRESTACAO DE SERVICOS TECNICOS DE ANALISE E

ACOMPANHAMENTO DA OPEE{AQAO URBANA CONSORCIADA LINHA VERDE,
FIRMADO COM A CAIXA ECONOMICA FEDERAL
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