As informag6es contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob analise da Comisséo de Valores Mobiliarios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto
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tregue aos investidores durante o periodo de distribuic

aen

O Prospecto Definitivo ser

a0 e correcgao.

Preliminar esta sujeito a complementac

Prospecto Preliminar de Distribuicéo Publica de Cotas da 12 Emissédo do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS

CNPJ/MF n.° 17.324.357/0001-28

Oferta publica de distribuigéo, nos termos da Instrugéio CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (**Instrugdo CVM n° 4007), de até 2.000.000 (dois milhdes)
de cotas da 12 (primeira) emissdo (respectivamente, “Oferta”, “Cotas” e “Emissdo™ ou “12 Emissdo”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BRASIL PLURAL
ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS (“Fundo’), com valor unitario de R$100,00 (cem reais) na primeira Data de Liquidag&o (conforme abaixo definido), totalizando a Oferta o valor

R$200.000.000,00

(duzentos milhdes de reais)
Cadigo ISIN das Cotas N° BRBPFFCTF002

O Fundo foi constituido de acordo com a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, a Instrucdo da Comisséo de Valores Mobilidrios (““CVM™) n.° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n.° 472”), e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, e esta inscrito no CNPJ/MF sob o

n.° 17.324.357/0001-28, administrado pela GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., institui¢do financeira devidamente autorizada pela CVM para prestar servigos de
admlnlstra(;ao de carteiras de fundos de investimento, através do Ato Declaratério n° 6.819, expedido em 17 de maio de 2002, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n® 20 - 12° andar Grupo 1201 B, Centro, CEP 20010-010 (“Administrador’), e cuja carteira de
investimentos (“Carteira”) é gerida pela BRASIL PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 228, salas 901,902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911, 912, 913 e 914, Botafogo CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.397.672/0002-80, e devidamente
autorizada pela CVM & prestacéo dos servigos de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratério n° 10.817, expedido em 15 de janeiro de
2010 (“Gestor™). A constituicdo do Fundo e o inteiro teor do seu regulamento, bem como a realizacéo da 12 Emissdo, foram aprovados conforme deliberado pelo Administrador
no ato de constitui¢do do Fundo, em 11 de dezembro de 2012, o qual foi registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, sob o n.° 1274987, em 12 de dezembro de 2012 (“Regulamento”). O Regulamento do Fundo foi alterado, por ato particular do Administrador em: (i) 19 de
dezembro de 2012, conforme “Instrumento Particular de 12 Alteragédo do Regulamento do Fundo™, registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1276274, em 20 de dezembro de 2012; (ii) 04 de fevereiro de 2013, conforme “Instrumento Particular
de 22 Alteragdo do Regulamento do Fundo” e registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°
1280991, em 05 de fevereiro de 2013; (iii) 06 de fevereiro de 2013, conforme “Instrumento Particular de 32 Alteragdo do Regulamento do Fundo” e registrado no 6° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1281225, em 06 de fevereiro de 2013; e (iv) 07 de fevereiro de 2013, conforme
“Instrumento Particular de 42 Alteragdo do Regulamento do Fundo” e registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, sob o n° 1281360, em 07 de fevereiro de 2013.

A Oferta sera coordenada e liderada pela BRASIL PLURAL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (*“Coordenador Lider”), em conjunto com a
GERAGCAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A. (“Coordenador Convidado” e, em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores™), podendo os Coordenadores
convidar outras institui¢des financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para participar da Oferta (em conjunto com os Coordenadores, as
“Instituicdes Participantes da Oferta™).

A quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no Artigo 14, §2° da Instrugdo CVM n° 400, de até 400.000
(quatrocentas mil) Cotas, equivalentes, em conjunto, a até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, e de um lote suplementar, a ser emitido na forma prevista
no Artigo 24 da Instrugdo CVM n° 400, de até 300.000 (trezentas mil) Cotas, equivalentes, em conjunto, a até 15% (quinze por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, podendo
totalizar a Oferta a quantidade de até 2.700.000 (dois milhdes e setecentas mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de reais)
na primeira Data de Liquidacé&o.

O Fundo tem por objetivo a realizacéo de investimentos imobilidrios por meio da aquisi¢éo de ativos financeiros do segmento imobiliario, com alocacéo preponderante em cotas
de outros fundos de investimento imobiliario listadas em bolsas de valores (“Cotas de FlI”’), e a alocacdo menos relevante na aquisicdo de letras de crédito imobiliario (“LCI""),
letras hipotecarias (“LH”) e certificados de recebiveis imobiliarios (““CRI””) (sendo que as Cotas de Fll, as LCI, as LH e os CRI em conjunto sdo doravante designados ““Ativos
Imobiliarios™), com finalidade de (i) auferir rendimentos provenientes dos Ativos Imobiliarios que o Fundo vier a adquirir e (ii) auferir ganho de capital da negociagédo das Cotas
de FIl que o Fundo vier a adquirir, observando-se o disposto no Regulamento.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 41 A 48.

Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de riscos da Carteira, ndo h& garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o
Fundo e, consequentemente, para o investidor. Além disso, qualquer rentabilidade que venha a ser obtida pelo Fundo ndo representara garantia de rentabilidade futura. O
Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores, das demais Institui¢cdes Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os cotistas do Fundo (“‘Cotistas™) também poderao
estar sujeitos. A presente Oferta ndo contara com classificagdo de risco. Ainda, ndo ha compromisso ou garantia por parte do Administrador ou do Gestor de que o objetivo de
investimento do Fundo serd atingido.

As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo em consonancia com o Regulamento, porém n&o o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste
Prospecto Preliminar quanto do Regulamento, com especial atencéo as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de investimento e a composi¢ao
de sua Carteira, bem como as disposicdes deste Prospecto Preliminar que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estdo sujeitos.

O pedido de registro da presente Oferta foi protocolado na CVM em 21 de dezembro de 2012.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM [«] DE [] DE [+], SOB O N.° [+], NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM N.° 472 E DA INSTRUGAO CVM N.° 400.

AS COTAS DA OFERTA SERAO REGISTRADAS PARA NEGOCIAGAO SECUNDARIA NO MERCADO DE BOLSA ADMINISTRADO PELA BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES,
MERCADORIAS E FUTUROS, OBSERVADO O DISPOSTO NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou em julgamento sobre a qualidade do Fundo, bem como
sobre as Cotas a serem distribuidas.

N&o hé& garantias de que o tratamento tributério aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagdo e/ou liquidagao integral do valor investido, serd o mais benéfico dentre os
previstos na legislagdo tributéria vigente. Para maiores informacdes sobre a tributagdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide Se¢do “Caracteristicas do Fundo — Regras
de Tributagdo do Fundo”, a partir da pagina 69 deste Prospecto Preliminar.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS E QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO.
O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS COTAS.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de Termo de Ades&o (conforme definido abaixo), que recebeu exemplar deste Prospecto e do Regulamento, que
tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, dos fatores de riscos aos quais o Fundo e, consequentemente, o Cotista esté sujeito, bem como da Taxa
de Administracdo, da Taxa de Performance (conforme definidos abaixo) e das demais despesas devidas pelo Fundo.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidas junto aos Coordenadores e/ou & CVM, por meio dos enderegos, telefones e
e-mails indicados neste Prospecto Preliminar.

Coordenador Lider e Gestor Coordenador Convidado e Administrador

GERACAO
FUTURO

Criando valor para vocé.
Assessor Legal

FREITASLEITE

A data deste Prospecto Preliminar é 18 de fevereiro de 2013



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



INDICE

(O | N 270 0100710 N 05
3] = N 00 = 07
RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA ...eniiieeeeee e 17

2. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA ...uiiiitieet e 23
Caracteristicas da Oferta. .. ...oeoii i e 25

N 1 T o e 25
Procedimentos da Oferta.....ooeeiiiiii i 26
DistribUICa0 Parcial........ccceiiiii e 29
Quantidade de Cotas objeto da Oferta e Montante Minimo ............cocevvieenn..n. 29
Montantes minimos, maximos e limites de aplicacdo em Cotas da
Il =13 VT3 To o [0 =TT o 30
PUBIICO @IVO ... et 30
PeSS0aS VINCUIAAAS. . . . . ettt e e e 30
o 1= Vo 31
Subscricdo e integralizacdo das Cotas ......ccvvviiieriii i eaeeas 31
(=TT To] = Tor= To T o £= TR 0 01 - T 32
Inadequacao de INVESTIMENTO .....uuiiiii e e e e anees 32
Alteracéo das circunstancias, revogacédo ou modificacdo da Oferta ................. 32
Suspensdo e cancelamento da Oferta.......covvviiiiiiiii i e 33
Regime de distribuiC80 das COtas .....ovviiiiiieiiiiii e ee e e e e eaanes 33
Consorcio de distribUICAOD ..ot 33
L =T0 | ES] A o T F= T ) = - 34
Publicacdo de Informagdes sobre a Oferta........oooeviiiiiiiiiiii i 34
DEStINACAD UOS FECUISOS .. .t et et e et ettt ettt e e ettt e e e aaaeaaaas 34
Cronograma indicativo da Oferta.......ccoviiiiiiiii i e eeaaaas 35
Demonstrativo do Custo da Oferta........coiiiiii i as 36
Contrato de DistribDUIGAO .....coii e 36
Formador de MerCado........c.uen e 37
OULras INFOFMAGEES . . . ..ttt ettt ettt e aeeenas 37
Administrador e Coordenador ConNVidado .......coooeeiiiiiiii i 37
Consideragfes sobre estimativas e declaragfes futuras ..........c.cooviiiiiiiiiiinn.n. 39

3. FATORES DE RISCO ..ttt ettt ettt ettt et e e e et e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeaaaaannn 41
Risco do Fundo n&o alcangar a SubsCriG80 MiNimMa ......ccooieeviiiiiii i eaieeenns 43
Risco de Liquidez Reduzida das Cotas .......cceveiieriiiirii e eaeeeeaaeennans 43
Riscos Relativos a Restricdes ao Resgate de Cotas ......oooviiiiiiiiiiiiiiiiiiaanns 43
Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos Relevantes.............ccoceevueen... 43
Risco de Ndo Existéncia de Garantia de Eliminacéo de RisCOS............cccvvvinnnnn.. 44
g Yoo I o L= 01 =T [ o 1 44
[ ToT0 o [ 0] o o7 =T o1 = Lo Lo 100N 44
RISCO JUITAICO .ttt ettt et eaes 44
RISCO dE CONCOITENTES .. ...ttt ettt ettt eaaas 44
DEIMAIS RISCOS .. et ettt ettt ettt ettt et ettt et e et e ettt e e e e e e e aneenes 45



Risco de potencial conflito de INteresse.......ccoviiiiiii i eeceeas 45

Risco relacionado a participacédo de Pessoas Vinculadas na Oferta ................... 45
Riscos relativos aos Ativos IMObBIlIArios .........ocviiiii i 46
Riscos relacionados a Politica de Investimento ...........ooiiiiiiiiiiiiiiiaieane. 47
4. CARACTERISTICAS DO FUNDO ......eueneeeee e e e e e e e e e e e ee e e eaaeanns 49
BaSE 1801 ... 51
ConstituiCaAo € Prazo de AUFAGAD «...ueeere ettt e e et e et e e e eaaeeeeaneeenn 51
PUBIICO AIVO .. et neas 51
AN 01T VI3 o = o= o 1 51
LCT =Y - Lo L PP 52
Substituicdo do Administrador € do GeStOr ...t 52
Custddia, tesouraria, controladoria € eSCrituragao .........vveeeueeineeineraeiaenananns 53
Demonstraces Financeiras @ AUditoria .......... oo 53
Objetivo de investimento e Politica de Investimento ...........ccooiviiiiiiiiiiin.n. 54
Processo de analise e seleG80 doS atiVOS .....uveriieiii i aas 55
Caracteristicas das Cotas dO FUNUO .......cueiiieii it eeas 55
Emissado, distribuicdo, subscricao e integralizacdo de Cotas........cccevvevevvnannnnn.. 56
1= o Lo - T T L 57

Resgate, amortizacdo das Cotas, distribuicdo de resultados

€ TESEIVA U8 CAIXA - enutint ettt ettt ettt e e e e e aeeaeens 58
Caracteristicas das Cotas da 12 Emissdo do FUNO ........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiiaens 58
Assembleia Geral de CotisStas. .. ... o 59
Taxa de AdMINISTrAGAO ... 63
Taxa de PerfOrmManCe ... ...t 63
LI G W0 [T BT U o- T T 64
ENCArgos dO FUNAO. ... et e e 64
Publicidade e divulgacéo de informacées sobre o FUNdO........c.cocieviiiiiiiiin.a, 66
Forma de divulgac@o de informagles ......ccceeviiieiii i 69
Regras de tributacio do FUNAO ......oonnniiii e eaeeaaaes 69

I 110 = TorTo T [0 T 00 1 1) = 69

Tributagao dO FUNO ....neie e e e e e e e e anneas 72
Politica de Exercicio do Direito de VOtO .....ooeeiiiiiiiiiii e 72
0 o 72

5. VISAO GERAL DO SETOR DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO............c......... 73

Mercado em forte expansdo Nos UITIMOS aN0S ......eeeiieeiii i eieeeeaeen 76

SEgMENTOS A8 FlIS ...ttt ettt e e aeeaaas 77

indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios BM&FBOVESPA - IFIX ............... 79



6. PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO COORDENADOR LIDER...........cc.uen... 81

7N [T o= o (o] 83
(7Y (o] N 84
[O7aToY o [ gT= 1o [0 gl IR T 1= 85

7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA.. 87

Relacionamento ENTIre AS PArteS .......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenenes 89
Relacionamento entre o Administrador € 0 GEStOr........uiiiiiiiiiiiii i eeiiaiaaaeas 89
Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider.........ccccevvee..... 89
Relacionamento entre o Administrador e Auditor Independente..................... 89
Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider ........oovvvvvivviiieeennnnn... 89

8. IDENTIFICACAQO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA ...euieieeeeeeeee e 91
ANEXOS
ANEXO | - DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N.° 400 ..... 97

ANEXO Il - DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS

DA INSTRUGAO CVM N.% 400 ... ..eueneeneee e et e e e e e e eaaas 101
ANEXO Il - INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO .......c.evnevnennnnnen.. 105
ANEXO IV - REGULAMENTO DO FUNDO ....uiiiiiii ettt e e 111
ANEXO V - ESTUDO DE VIABILIDADE ...ttt ettt e e e e 159



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



1. INTRODUCAO
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou
no plural, terdo o seguinte significado:

Administrador GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM
para prestar servicos de administracdo de carteiras de
fundos de investimento através do Ato Declaratorio n°
6.819, expedido em 17 de maio de 2002, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de
Novembro, n® 20 - 12° andar, Grupo 1201 B, Bairro
Centro, CEP 20010-010.

Anudncio de Encerramento Anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo
29 da Instrucdo CVM n° 400.

Anuncio de Inicio Anlncio de inicio da Oferta, a ser publicado nos termos
do artigo 52 da Instrucdo CVM n° 400.

Assembleia Geral Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Ativos de Liquidez Conjuntamente, (i) cotas de emissdo de fundo de
investimento classificados como referenciado DI, regulados
pela Instrucdo CVM n° 409, cuja carteira de investimentos
seja considerada de baixo risco e cuja taxa de
administracdo seja no maximo 0,5% (meio por cento) ao
ano sobre o patrimdnio liquido; (ii) titulos publicos
federais; (iii) certificados de depdsito bancario emitidos
por instituicdo financeira que tenha a classificacdo de
risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida
pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou
Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais; e (iv) operagdes compromissadas
com lastro em titulos publicos federais.

Ativos Imobiliarios Conjuntamente, Cotas de FlI, LCIs, LHs e CRIs.




Auditores Independentes

Aviso ao Mercado

BACEN

BM&FBOVESPA

Boletim de Subscricéo

CRI

CMN

CNPJ/MF

COFINS

Compromissos de Subscri¢cdo

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S,
sociedade com endereco na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo 370, 8° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 61.366.936/0002-06, para ser
responsavel pela auditoria independente das demonstracdes
financeiras do Fundo.

Aviso ao mercado relativo a Oferta, nos termos do artigo 53
da Instrucdo CVM n° 400.

Banco Central do Brasil.

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros, sociedade por acdes com sede na Cidade e Estado
de S&o Paulo, na Praca Antonio Prado, n.° 48, Centro,
inscrita no CNPJ/MF sob o0 n.° 09.346.601/0001-25.

Boletim de subscricéo de Cotas do Fundo.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social.

Compromissos de subscricdo de Cotas objeto da Oferta que
deverdo ser realizados pelos Investidores que desejarem
investir em Cotas e que decidirem participar da Oferta,
junto as InstituicBes Participantes da Oferta, mediante o
preenchimento de formulario especifico, dentro do 2°, 3°,
4° ou 5° Periodo de Alocagéo (conforme indicado no quadro
constante do da secdo “Termos e Condi¢Bes da Oferta —
Subscricdo e Integralizacdo das Cotas™, na pagina 31 deste
Prospecto Preliminar), o qual serd irrevogavel e
irretratavel, observado o Valor Minimo de Investimento.

Por meio da assinatura do Compromisso de Subscricdo, 0s
Investidores (i) se comprometerdo, em carater irrevogavel e
irretratavel, a integralizar, em moeda corrente nacional, na
Data de Liquidacao correspondente, a quantidade de Cotas
objeto do respectivo pedido que sejam a ele alocadas, e (ii)
concederdo mandato para que a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta formalize, em nome do Investidor, o
Boletim de Subscricao de Cotas.




Contrato de Distribuicéo

Contrato de Gestao

Coordenador Lider

Coordenador Convidado

Coordenadores

Corretoras Contratadas

Cotas

Cotas de FlI

Cotistas

CRI

O “Contrato de Coordenagdo e Distribuicdo Pdblica, em
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de Cotas da
Primeira Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario -
FIl Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos”, celebrado
entre o Fundo, representado pelo Administrador, os
Coordenadores e a BM&FBOVESPA.

O contrato de prestacdo de servicos de gestdo da
Carteira, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e o Gestor.

BRASIL PLURAL CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Surubim, n.° 373, térreo, conjuntos 01, parte, e 02,
parte, Brooklin Novo, CEP 045017-50, inscrito no
CNPJ/MF sob 0 n.° 05.816.451/0001-15.

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituicdo financeira com sede na Cidade e Estado do Rio
de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n® 20, 12° andar,
Grupo 1201 B, credenciada na Comissdo de Valores
Mobiliarios para o exercicio da atividade de
administracdo de carteira por meio do Ato Declaratério
n° 6.819, expedido em 17 de maio de 2002, inscrita no
CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62.

O Coordenador Lider e o Coordenador Convidado,
considerados conjuntamente.

Instituicbes consorciadas autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a
BM&FBOVESPA, convidadas a participar da Oferta por
meio do Procedimento de Carta Convite.

As cotas de emissao do Fundo.

Cotas de fundos de investimento imobiliarios,
devidamente autorizados a funcionar nos termos da
regulamentacdo da CVM, cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo em bolsa de valores.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Certificado de recebiveis imobiliarios, titulo de emisséo
exclusiva de companhias securitizadoras, lastreado em
créditos imobiliarios, que representam uma promessa de
pagamento em dinheiro.




Critérios de Concentracao

CSLL

CVM

Custodiante

Datas de Liquidacao

Fll

Formador de Mercado

Fundo

Os critérios de concentracdo a serem observados pelo
Fundo para a aquisicdo de ativos, quais sejam: (i) de 90%
(noventa por cento) até 100% (cem por cento) do
patriménio liquido do Fundo podera ser investido em
Cotas de FllI; (ii) de 0% (zero por cento) até 10% (dez por
cento) do patrimdnio liquido do Fundo podera ser
investido em LCI, LH e CRI; e (iii) de 0% (zero por cento)
até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo
podera ser investido em Ativos de Liquidez.

Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido.

Comissao de Valores Mobiliarios.

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituicdo financeira, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n° 500, BL 13, SL 205, CEP 22640-
100, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, na
gualidade de responsavel pela controladoria do Fundo,
custddia qualificada dos ativos integrantes da Carteira, bem
como pela escrituracéo das Cotas.

Significa cada uma das datas de liquidacéo das ordens de
investimento indicadas no quadro constante da secao
“Termos e CondicBes da Oferta — Subscricdo e
Integralizacdo das Cotas”, na pagina 31 deste Prospecto
Preliminar, que ira variar conforme a data em que tenha
sido apresentado pelo Investidor o respectivo Pedido de
Reserva ou Compromisso de Subscricdo, conforme o caso.

Fundos de Investimento Imobiliario, constituidos nos
termos da Lei n.° 8.668/93 e da Instrucdo CVM n.° 472.

Instituicdo devidamente habilitada para prestar os
servicos de formacdo de mercado de suas Cotas, que
podera ser contratada pelo Fundo apés a obtencdo do
registro de funcionamento do Fundo junto a CVM, nos
termos do Artigo 5° da Instrugcdo CVM n°® 472,

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII BRASIL
PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS, fundo de
investimento imobiliario constituido nos termos da Lei n.°
8.668/93 e da Instrugdo CVM n.° 472.

10




Gestor

Instituicdes Participantes da
Oferta

Instrugdo CVM n° 400

Instrugdo CVM n° 409

Instrugdo CVM n° 472

Investidores

IOF/Cambio

IOF/Titulos

BRASIL PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede
na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 228, salas 901,902 (parte), 903, 904, 905,
906, 911, 912, 913, 914, Botafogo, CEP 22.250-040,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.397.672/0002-80,
devidamente autorizada pela CVM a prestacdo dos
servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios através do Ato Declaratério n° 10.817,
expedido em 15 de janeiro de 2010.

Em conjunto, os Coordenadores, os Participantes
Especiais e as Corretoras Contratadas.

Instrucdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, e
posteriores alteracBes, que regulamenta as ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios, nos
mercados primario ou secundario.

Instrucdo CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, e
posteriores alteracdes, que regulamenta a constituicao, a
administracdo, o funcionamento e a divulgacdo de
informacdes dos fundos de investimento.

Instrucdo CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, e
posteriores alteracdes, que regulamenta a constituicao, a
administracdo, o funcionamento, a oferta publica de
distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informacdes dos
Fundos de Investimento Imobiliario - FIl.

Pessoas naturais e juridicas, fundos de investimento,
fundos de penséo, regimes préprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes
gue invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, que
estejam aptos a investir nesta modalidade de fundo de
investimento e que estejam dispostos a correr 0S riscos
inerentes ao mercado imobiliario, que subscreverem
Cotas no contexto da Oferta.

Imposto sobre Operacdes de Cambio.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.
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Justa Causa

LCI

Lei n.© 6.385/76

Lei n.° 8.668/93

Lei n.© 9.779/99

Lei n.©11.033/04

Imposto de Renda.

Tera ocorrido (i) nas hipoteses de atuacdo pelo
Administrador, pelo Gestor e/ou, conforme o caso, com
fraude ou violagdo grave, no desempenho de suas funcdes
e responsabilidades descritas no  Regulamento,
devidamente comprovada por sentenca judicial ou
arbitral definitiva; ou (ii) na hipotese de pratica, pelo
Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de
crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro,
devidamente  comprovado  através de  decisdo
administrativa ou judicial transitada em julgado, ou
ainda; ou (iii) se o Administrador e/ou o Gestor,
conforme o caso, for impedido de exercer
permanentemente atividades no mercado de valores
mobiliarios brasileiro, conforme comprovado através de
decisdo administrativa ou judicial transitada em julgado.

Letra de crédito imobiliario, titulos de emissdo de bancos
comerciais, bancos mdltiplos com carteira de crédito
imobiliario, Caixa Econdémica Federal, sociedades de crédito
imobiliario, associagdes de poupanca e empréstimo,
companhias hipotecéarias e demais espécies de instituices
autorizadas pelo BACEN, lastreada por créditos imobiliarios
garantidos por hipoteca ou por alienagéo fiduciaria de coisa
imodvel, que confere aos seus tomadores direito de crédito
pelo valor nominal, juros e, se for o caso, atualizacdo
monetaria nelas estipulados.

Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e posteriores
alteracbes, que disciplina o mercado de valores
mobiliarios brasileiro.

Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores
alteracdes, que entre outras matérias, dispbe sobre a
constituicdo e o regime tributario dos Fundos de
Investimento Imobiliario - FII.

Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores
alteracdes, que trata, entre outras matérias, do imposto
de renda relativamente aos Fundos de Investimento
Imobiliarios - FllI.

Lei n.° 11.033, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores
alteracdes, que trata, entre outras matérias, do imposto
de renda relativamente aos Fundos de Investimento
Imobiliarios - FII.
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LH

Lote Adicional

Lote Suplementar de Cotas

Montante Minimo

Oferta

Participantes Especiais

Patriménio Liquido

Paises de Baixa

ou Nula Tributacéo

Pedidos de Reserva

Letra hipotecaria, titulo de emissdo de instituicGes
financeiras autorizadas a conceder créditos hipotecarios, as
quais sdo garantidas por créditos hipotecarios, conferindo
aos seus tomadores direito de crédito pelo valor nominal,
atualizacdo monetaria e juros nela estipulados.

Lote adicional de Cotas que podera ser distribuida no
ambito da Oferta, a critério do Administrador, em comum
acordo com os Coordenadores, e sem a necessidade de
pedido ou de modificacdo da Oferta, correspondente a até
um montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a
guantidade inicialmente requerida, conforme o Artigo 14,
§2° da Instrugdo CVM n.° 400.

Emissdo de Cotas no ambito da Oferta em quantidade
correspondente a até 15% (quinze por cento) da
guantidade de Cotas inicialmente ofertada, nos termos
do Artigo 24 da Instrucao CVM n.° 400.

O montante minimo de subscricdo de Cotas no contexto
da Oferta, de 500.000 (quinhentas mil) Cotas, totalizando
no minimo R$50.000.000 (cinquenta milhdes de reais) na
primeira Data de Liquidagdo.

A oferta publica de distribuicdo das Cotas da 1® Emissdo
do Fundo.

Instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, convidadas a
participar da Oferta pelos Coordenadores e que
celebraram termo de adesédo ao Contrato de Distribuicao.

O patrim6nio liquido do Fundo, que corresponde a soma
algébrica do disponivel com o valor de mercado de todos
0s ativos integrantes da Carteira, mais os valores a
receber, menos as exigibilidades.

Pais que ndo tribute a renda ou capital, ou que tribute a
renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento).

Pedidos de reserva de Cotas objeto da Oferta que
deverdo ser realizados pelos Investidores que estejam
interessados em investir em Cotas e que decidirem
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Periodo de Alocacao

Periodo de Colocacao

Periodo de Reserva ou 1°
Periodo de Alocacao

Pessoas Vinculadas

PIS

Politica de Investimento

participar da Oferta, junto as Instituicdes Participantes
da Oferta, mediante o preenchimento de formuléario
especifico, dentro do Periodo de Reserva, o qual sera
irrevogavel e irretratavel, observado o Valor Minimo de
Investimento.

Por meio da assinatura de Pedido de Reserva, 0s
Investidores (i) se comprometerdo, em carater
irrevogavel e irretratavel, a integralizar, em moeda
corrente nacional, na primeira Data de Liquidacdo, a
guantidade de Cotas indicadas objeto do respectivo
pedido que sejam a ele alocadas, e (ii) concederdo
mandato para que a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta formalize, em nome do Investidor, o Boletim
de Subscricao.

Cada periodo de alocacdo de Cotas indicado no quadro
constante do da secdo “Termos e Condicdes da Oferta —
Subscricdo e Integralizagdo das Cotas”, na pagina 31
deste Prospecto Preliminar.

Periodo de até 6 (seis) meses contados da publicacdo do
Andncio de Inicio, durante o qual as Instituicdes
Participantes da Oferta irdo receber Compromissos de
Subscricao.

Periodo compreendido entre 11 de margo de 2013 e 28 de
marco de 2013, durante o qual as Instituicdes
Participantes da Oferta irdo receber Pedidos de Reserva.

Qualquer pessoa que seja (a) administrador ou acionista
controlador do Administrador e/ou do Gestor, (b)
administrador ou acionista controlador do Administrador
das Instituicbes Participantes da Oferta, (c) vinculada a
Oferta, ou (d) os respectivos conjuges ou companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo
grau de parentesco com cada uma das pessoas referidas
nos itens (a) a (c) acima.

Contribuicdo ao Programa de Integracéo Social.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita
no capitulo Il do Regulamento, que se inicia na pagina 03
do Regulamento, e na Secdo “Caracteristicas do Fundo —
Objetivo de Investimento e Politica de investimento”,
gue se inicia na pagina 54 deste Prospecto Preliminar.
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Prazo de Duracédo

Preco de Integralizacéo

Primeira Emissdo ou 12 Emissao

Procedimento de Carta Convite

Prospecto Preliminar

Regulamento

Resolucdo CMN n.° 2.689

Suplemento

Taxa de Administracéo

Taxa de Performance

O prazo de duracéo do Fundo é indeterminado.

O preco de integralizacdo por Cota na respectiva Data de
Liquidacéo, conforme indicado no quadro constante da
secdo “Termos e Condicbes da Oferta — Subscricdo e
integralizacdo das Cotas” na pagina 31 deste Prospecto
Preliminar.

A primeira emissdo de Cotas do Fundo, a ser realizada
nos termos da Instrucdo CVM n.° 400 e em conformidade
com o Suplemento.

Para a distribuicdo das Cotas, os Coordenadores
convidardo, através do envio de carta convite, 0s
distribuidores participantes da BM&FBOVESPA a aderirem
a Oferta, respeitados os processos estabelecidos pela
BM&FBOVESPA.

Este Prospecto Preliminar e suas respectivas
atualizacbes.

O regulamento do Fundo, conforme alterado de tempos
em tempos.

Resolucdo do CMN n.° 2.689, de 26 de janeiro de 2000, e
posteriores alteracfes, que dispde sobre aplicacbes de
investidor ndo residente nos mercados financeiro e de
capitais brasileiro.

O suplemento da 12 Emissdo de Cotas, constante do
Anexo | ao Regulamento.

A taxa de administracdo devida pelo Fundo, nos termos do
Capitulo VIl do Regulamento, que se inicia na pagina 14 do
Regulamento, e conforme descrita na secéo “Caracteristicas
do Fundo — Taxa de Administracdo” deste Prospecto
Preliminar, que se inicia na pagina 63.

A taxa de performance devida pelo Fundo ao Gestor, nos
termos do Capitulo VII do Regulamento, que se inicia na
pagina 14 do Regulamento, e conforme descrita na secéo
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Termo de Adesao

Valor Minimo de Investimento

“Caracteristicas do Fundo — Taxa de Performance” deste
Prospecto Preliminar, que se inicia na pagina 63.

Termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco,
mediante o qual os Investidores irdo declarar a adesédo
aos termos e condi¢cdes do Regulamento, bem como
manifestar ciéncia quanto aos riscos envolvidos no
investimento nas Cotas do Fundo, dentre outras
disposicoes.

A subscricao inicial minima no Fundo, por Investidor, sera
de 50 (cinquenta) Cotas, equivalente na primeira Data de
Liguidacdo a R$5.000,00 (cinco mil reais), observado o
disposto no Regulamento e na se¢do “Caracteristicas da
Oferta — Montantes minimos, maximos e limites de
aplicacdo em Cotas da 12 Emissdo do Fundo”, que se
inicia na pagina 30 deste Prospecto Preliminar. Na
hipétese de Retratacdo (conforme definido abaixo), o
Investidor poderd subscrever um montatede Cotas
inferior ao Valor Minimo de Investimento. O Valor Minimo
de Investimento ndo se aplica a negociagao das Cotas no
mercado secundario.
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RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Quantidade de Cotas e valor

total da Oferta

Valor de Emisséo por Cota

Lote Adicional de Cotas

Lote Suplementar de Cotas

Administrador

Coordenador Lider

Até 200.000 (duzentas mil) cotas, equivalentes a até R$
200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais) na primeira
Data de Liquidacdo, observada a possibilidade de emissé@o
do Lote Adicional e do Lote Suplementar de Cotas.

O valor de emissdo por Cota aplicavel a cada Data de
Liquidacéo, conforme indicado no quadro constante da
secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Subscricdo e
integralizacdo das Cotas”, na pagina 31 deste Prospecto.

Nos termos do Artigo 14, §2° da Instrucdo CVM n.° 400, a
guantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser
aumentada a critério do Administrador, em comum
acordo com os Coordenadores, em até 20% (vinte por
cento) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada,
sem a necessidade de novo pedido ou de modificacdo da
Oferta. A colocacéo do Lote Adicional de Cotas observara
as mesmas condi¢cBes e preco das Cotas inicialmente
ofertadas e sera conduzida sob o regime de melhores
esforcos.

Nos termos do Artigo 24 da Instrucdo CVM n.° 400, havendo
demanda por parte dos Investidores que a justifique, o
Administrador  podera  conceder as Instituicbes
Participantes da Oferta opcdo para distribuicdo de Lote
Suplementar de Cotas correspondente a, no maximo, 15%
(quinze por cento) da quantidade de Cotas originalmente
ofertada, excluido eventual Lote Adicional de Cotas. A
opcdo de distribuicdo do Lote Suplementar de Cotas
poderd ser exercida pelos Coordenadores em comum
acordo com o Administrador. A colocacdo do Lote
Suplementar de Cotas observara as mesmas condi¢Ges e
preco das Cotas inicialmente ofertadas e serda conduzida
sob o regime de melhores esforgos.

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.,
acima qualificado.

BRASIL PLURAL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificado.
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Gestor

Regime de distribuicédo das

Cotas

Procedimentos para subscricédo

e integralizacdo de Cotas

Direitos e restri¢Bes das Cotas

Montante Minimo

BRASIL PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., acima
qualificado.

As Cotas serdo distribuidas por meio de oferta publica,
nos termos da Instrucdo CVM n.° 400, sob o regime de
melhores esforcos, por meio do sistema de distribuicéo
de valores mobiliarios, na forma da Lei n® 6.385/76.

Os Investidores interessados na aquisicdo de Cotas do
Fundo deverdo formular o seu respectivo Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva, ou Compromisso
de Subscricdo durante o Periodo de Alocagdo, junto a
qgualquer Instituicdo Participante da Oferta.

No ato de assinatura do Pedido de Reserva ou
Compromisso de Subscricdo, conforme o caso, o0
Investidor concedera procuracdo, em carater irrevogavel
e irretratavel, para que a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta celebre em seu nome o Boletim de
Subscricédo das Cotas.

O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO,
NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS COTAS.

As Cotas fardo jus a pagamentos de amortizacdo em
igualdade de condicdes e cada Cota subscrita atribuira ao
seu respectivo titular direito de voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas, correspondendo cada Cota a um voto.

Os Cotistas terdo direito de preferéncia para subscrever e
integralizar novas cotas que sejam emitidas pelo Fundo
apés a 1* emissdo, na propor¢do da respectiva
participacéo no Patriménio Liquido.

Os Cotistas nédo terdo direito de preferéncia na aquisicio
das Cotas negociadas no mercado secundario, as quais
poderéo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.
Ao adquirir as Cotas por qualguer modo ou motivo, o
Cotista, simultdnea e automaticamente, aderira aos
termos do Regulamento.

O Fundo entrara em funcionamento mesmo se houver
colocacdo parcial das Cotas, desde que haja subscricdo
de Cotas totalizando ao menos o Montante Minimo.
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Distribuicao Parcial

Caso 0 Montante Minimo nédo seja alcangado até a ultima
Data de Liquidacdo, a Oferta sera cancelada e os valores
até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos
sem juros ou correcdo monetaria, acrescido do rendimento
liquido decorrente das aplicacBes realizadas, e com
deducédo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da
data da comunicagdo do cancelamento ou revogagdo da
Oferta, mediante crédito em conta.

As Cotas que ndo forem distribuidas até a data de
encerramento da Oferta serdo canceladas pelo
Administrador, sem que haja a necessidade de realizagéo
de Assembleia Geral de Cotistas.

Nos termos do artigo 31 da Instrugcdo CVM n° 400 e,
observado o procedimento operacional da BM&FBOVESPA,
o Investidor pode, no ato de adesdo a Oferta, condicionar
sua participacdo na Oferta a colocacdo (i) da totalidade
das Cotas ofertadas ou (ii) do Montante Minimo,
indicando, ainda, que caso seja implementada a condigéo
acima referida, pretende (a) receber a totalidade das
Cotas subscritas ou (b) quantidade equivalente a
propor¢cdo entre o ndmero de Cotas efetivamente
distribuidas e o nudmero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas
originalmente subscritas. Ap6s a Ultima Data de
Liquidacéo das Cotas, e caso haja distribuicdo parcial, os
Coordenadores publicardo comunicado (“Comunicado de
Retratacdo”), informando o total de Cotas distribuidas e
0 montante total captado pelo Fundo em raz&o das Cotas
subscritas no ambito da Oferta. Em seguida a publicagdo
do Comunicado de Retratacdo, cada Instituicdo
Participante da Oferta devera, em até 5 (cinco) dias
Uteis, proceder a adequacdo do investimento dos
Investidores junto a BM&FBOVESPA, baseada em sua
opcdo de condicionar ou ndo sua adesdao a Oferta em
razdo colocacdo integral das Cotas Ofertadas informada
no Pedido de Reserva ou no Compromisso de Subscricéo,
conforme o caso (“Retratacdo™). Em caso de Retratacao,
os Investidores receberdo a diferenca entre os valores
efetivamente pagos nas Datas de Liquidacdo e o valor
correspondente as respectivas Cotas subscritas e
integralizadas em razdo da Retratacdo. O direito de
Retratacéo sera operacionalizado pelo agente de custodia
das Cotas, junto a BM&FBOVESPA, considerando a
indicacdo pelo Investidor no ato de adesdo a Oferta.
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Negociacéo

As Cotas serdo registradas para distribuicdo primaria no
mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela
BM&FBOVESPA, sendo a negociagéo e a integralizacdo de
Cotas liquidada pela BM&FBOVESPA.

As Cotas integralizadas serdo admitidas a negociacédo
secundéaria no mercado de bolsa de valores administrado
pela BM&FBOVESPA, observado o disposto abaixo e
eventuais restricdes previstas no respectivo Suplemento.
A este respeito, recomendamos a leitura da Secéo
“Fatores de Risco” que se inicia na pagina 41 deste
Prospecto Preliminar, em especial o item “Risco de
Liquidez Reduzida das Cotas”.

As Cotas ndo poderdo ser alienadas fora do mercado onde
estiverem registradas a negociacdo, salvo em caso de
transmisséo decorrente de lei ou de deciséo judicial.

Os Cotistas somente poderdo negociar suas Cotas no
mercado secundario apos a concessdo do registro de
funcionamento do Fundo pela CVM e apés a liberacdo
para negociacdo pela BM&FBOVESPA, de acordo com o
disposto no Regulamento, sendo que apenas as Cotas
integralizadas poderdo ser negociadas no mercado
secundario.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisi¢cdo
das Cotas negociadas no mercado secundéario, as quais
poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.
Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o
Cotista, simultdnea e automaticamente, aderira aos
termos do Regulamento.

A aquisicdo das Cotas pelo Investidor mediante operacgédo
realizada no mercado secundario configura, para todos os
fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condi¢Bes do Regulamento, em especial as
disposicdes relativas a Politica de Investimento e aos
riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando
obrigado, a partir da data da aquisicdo das Cotas, aos
termos e condi¢6es do Regulamento.
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Prazo da Oferta

Montantes minimos, maximos e
limites de aplicacdo em
Cotas do Fundo

Pessoas Vinculadas

Publico Alvo

Inadequacao de investimento

A Oferta sera encerrada no prazo maximo de até 06 (seis)
meses a partir da data da publicacdo do Anudncio de
Inicio.

A quantidade minima de Cotas para investimento no
Fundo é de 50 (cinquenta) Cotas por Investidor,
equivalente a R$5.000,00 (cinco mil reais) na primeira
Data de Liquidagdo. Nao ha quantidade maxima de Cotas
gue podem ser subscritas por cada Investidor no contexto
da Oferta, ainda que o Investidor seja Pessoa Vinculada.

O Fundo nédo estabelece valor minimo para a manutencgéao
de investimentos no Fundo, apds a primeira aplicacdo de
cada Investidor.

Nos termos do Artigo 55 da Instrucdo CVM n.° 400, no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior em um
terco a quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de
investimentos realizadas por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente canceladas.

O Fundo é destinado a Investidores, ou seja, pessoas
naturais e juridicas, fundos de investimento, fundos de
pensdo, regimes préprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, que
estejam aptos a investir nesta modalidade de fundo de
investimento e que estejam dispostos a correr 0s riscos
inerentes ao mercado imobiliario, que subscreverem
Cotas no contexto da Oferta. Ndo havera limite minimo
ou maximo de investimento por quaisquer tipos de
Investidores.

O investimento em Cotas do Fundo apresenta riscos, uma
vez que as caracteristicas do Fundo, inclusive sua Politica
de Investimento, permitem que o Fundo seja classificado
como um investimento em renda variavel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das
Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilagcdo das cotacbes das Cotas no ambiente em que sdo
negociadas. Assim, os Investidores poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Recomenda-
se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a
Secdo “Fatores de Risco”, que se inicia na péagina 41
deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo
de investimento nas Cotas, para o melhor entendimento
de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento em Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU
VALORES MOBILIARIOS E QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO.
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Taxa de Administracéo

Taxa de Destituicéo

Taxa de Performance

Pelos servicos de administracdo do Fundo e gestdo de sua
Carteira, o Fundo pagard o equivalente a 0,4% (quatro
décimos por cento) ao ano sobre o valor do Patrimdnio
Liquido do Fundo, observado o valor minimo fixo mensal
equivalente a R$15.000,00 (quinze mil reais). A Taxa de
Administracdo devera ser apropriada a razéo de 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos) por dia util e devera ser
paga mensalmente até o dia 05 do més subsequente ao dos
servigos prestados. Para maiores informagdes com relacéo a
Taxa de Administracdo, vide secdo ‘“‘Caracteristicas do
Fundo — Taxa de Administracdo” deste Prospecto
Preliminar, na pagina 63.

Na hipétese de destituicdo do Administrador e/ou do
Gestor sem Justa Causa, conforme o caso, o Fundo
permanecerd com a obrigacdo de pagar a remuneracao
equivalente a parcela da Taxa de Administracdo devida
ao Administrador e a parcela da Taxa de Administracéo e
a Taxa de Performance devida ao Gestor, conforme o
caso, pelo prazo de 12 (doze) meses contados da data da
efetiva destituicéo.

A remuneragao a ser recebida pelo Gestor a titulo de
performance, equivalente a 20% (vinte por cento) do
rendimento a ser pago ao Cotista que exceder a variacdo
do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX)
divulgado pela BM&FBOVESPA. Para maiores informacdes
com relacdo a Taxa de Performance, vide secao
“Caracteristicas do Fundo — Taxa de Performance” deste
Prospecto Preliminar, na pagina 63.
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2.

TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta

A Oferta

A 12 Emissdo, bem como a constituicdo do Fundo e o inteiro teor do seu Regulamento, foram
aprovados conforme deliberado pelo Administrador no ato de constituicdo do Fundo, em 11 de
dezembro de 2012, o qual se encontra registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n.° 1274987, em 12 de
dezembro de 2012.

O Regulamento do Fundo foi alterado, por ato particular do Administrador: (i) em 19 de
dezembro de 2012, conforme “Instrumento Particular de 12 Alteracdo do Regulamento do Fundo”,
registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°® 1276274, em 20 de dezembro de 2012; (ii)
em 04 de fevereiro de 2013, conforme “Instrumento Particular de 22 Alteracdo do Regulamento
do Fundo” e registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1280991, em 05 de fevereiro de 2013; (iii) em 06 de
fevereiro de 2013, conforme “Instrumento Particular de 32 Alteracdo do Regulamento do Fundo”
e registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1281225, em 06 de fevereiro de 2013; e (iv) em 07 de fevereiro
de 2013, conforme “Instrumento Particular de 42 Alteracdo do Regulamento do Fundo” e
registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, sob o n° 1281360, em 07 de fevereiro de 2013.

A 12 Emissdo compreende 200.000 (duzentas mil) Cotas, com valor unitario de R$100,00 (cem
reais), na primeira Data de Liquidagdo, totalizando até R$200.000.000,00 (duzentos milhées de
reais), as quais sdo objeto da presente Oferta, que é regida pela Instru¢do CVM n.° 400, sem
considerar a Lote Adicional e o Lote Suplementar de Cotas.

O Preco de Integralizacdo inicial, de R$100,00 (cem reais), sera atualizado por taxa pré-fixada de
5,36% (cinco inteiros e trinta e seis centésimos por cento) ao ano, a partir da primeira Data de
Liquidacdo, conforme cronograma constante da Secdo “Termos e Condi¢cdes da Oferta -
Subscricdo e Integralizacdo das Cotas”, que se inicia na pagina 31 deste Prospecto Preliminar,
segundo a formula abaixo:

100 X (1 + 5,361%)"(n/252)

Sendo “n”: nimero de dias Uteis entre a préxima Data de Liquidacdo e a primeira Data de
Liquidacéo.

Ap6s a concessdo do registro da Oferta pela CVM, a publicacdo do Andncio de Inicio e a
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, as Instituicdes Participantes da Oferta intermediaréo a
distribuic@o publica das Cotas, nos termos da Instrucdo CVM n.° 400.

Os Investidores que decidirem participar da Oferta deverdo apresentar seus Pedidos de Reserva
durante o Periodo de Reserva, ou Compromisso de Subscricdo durante o Periodo de Alocacao.

A Oferta tera inicio na data de publicacdo do Anuncio de Inicio e encerrar-se-4 na data da
publicacdo do Anincio de Encerramento.
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Procedimentos da Oferta

Observadas as disposic6es da regulamentacdo aplicavel, as Instituicbes Participantes da Oferta
deverdo realizar a distribuicdo publica das Cotas conforme plano de distribuicdo adotado em
consonancia com o disposto no §3° do artigo 33 da Instrugdo CVM n° 400, fixado nos seguintes
termos:

0] ndo ha limite maximo a aplicacdo em Cotas de emissdo do Fundo;

(i)  os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo previamente submetidos a aprovacdo da CVM, nos
termos do artigo 50 da Instrucdo CVM n° 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua
utilizacdo, na hipétese prevista no artigo 50, paragrafo 5°, da Instrugdo CVM n° 400;

Dos Pedidos de Reserva

(iii) durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta coletarédo intencdes
de investimento junto a Investidores, incluindo Pessoas Vinculadas, com o recebimento de
Pedidos de Reserva, que serdo autenticados pelo Coordenador Lider ou pelas demais Instituicdes
Participantes da Oferta, conforme o caso;

(iv) por meio da assinatura de Pedido de Reserva, os Investidores (i) se comprometerdo, em
carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar, em moeda corrente nacional, na primeira Data
de Liquidacdo, a quantidade de Cotas indicadas objeto do respectivo pedido que sejam a ele
alocadas, e (ii) concederdo mandato para que a respectiva Instituicdo Participante da Oferta
formalize, em nome do Investidor, o respectivo Boletim de Subscricao;

(v) serdo atendidos quaisquer Investidores interessados em adquirir Cotas no contexto da
Oferta, observada a ordem de recebimento dos Pedidos de Reserva e, apds a primeira Data de
Liguidagdo, dos Compromissos de Subscricdo, até o limite do valor total da Oferta, incluido se for
0 caso o Lote Adicional e o Lote Suplementar de Cotas, ou até que seja publicado o Anuncio de
Encerramento, o que ocorrera a critério exclusivo do Coordenador Lider desde que observado o
Montante Minimo;

Do Compromisso de Subscricdo

(vi) ap6s a primeira Data de Liquidacdo, as proximas subscricbes de Cotas do Fundo seréo
realizadas mediante assinatura de Compromisso de Subscricdo, que serd autenticado pelo
Coordenador Lider ou pelas demais Instituicdes Participantes da Oferta, conforme o caso;

(vii) por meio da assinatura do Compromisso de Subscricdo, os Investidores (i) se
comprometerdo, em carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar, em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidacdo correspondente indicada neste Prospecto, a quantidade de Cotas
objeto do respectivo pedido que sejam a ele alocadas, e (ii) concederdo mandato para que a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta formalize, em nome do Investidor, o Boletim de
Subscricédo de Cotas;
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Alocacado de Cotas

(viii) a alocacgédo das Cotas sera feita, no Periodo de Reservas e em cada Periodo de Alocacéo, de
acordo com a ordem cronolégica de chegada das ordens de investimento, enviadas pela
Instituicdo Participante da Oferta a BM&FBOVESPA;

(ix) a ordem cronolégica de chegada das ordens de investimento sera verificada no momento
em que o pedido for processado com sucesso pelo Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) da
BM&FBOVESPA, seja por tela ou por arquivo eletrénico. A BM&FBOVESPA nado considerard o
momento em que o potencial investidor apresenta a ordem de investimento por meio do Pedido
de Reserva ou do Compromisso de Subscricdo, conforme o caso, junto a Instituicdo Participante
da Oferta;

(X) em caso de ordens de investimento enviadas pelas Institui¢cdes Participantes da Oferta via
sistema DDA através de arquivo eletrbnico, todos os pedidos contidos em um mesmo arquivo
serdo consideradas com o mesmo horario de chegada. No entanto, o processamento da alocacgdo
sera realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo
garante que os pedidos encaminhados no mesmo arquivo eletrbnico serdo integralmente
atendidos;

(xi) caso um potencial Investidor apresente mais de uma ordem de investimento, os pedidos
serdo considerados independentes, sendo considerado o primeiro pedido efetuado aquele que
primeiramente for processado com sucesso pelo sistema DDA da BM&FBOVESPA. As ordens de
investimento canceladas, por qualquer motivo, serdao desconsiderados na alocacéo cronoldgica;

(xii) o processo de alocacédo por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar em alocagao
parcial na Ultima ordem de investimento alocada, conforme o caso;

(xiii) nos termos do Artigo 55 da Instrugdo CVM n.° 400, caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, ndo sera permitida a
colocacdo de Cotas a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente
canceladas as ordens de investimento por eles realizadas;

Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificacdo da Oferta

)] caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400;
e/ou (b) a Oferta seja modificada, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n° 400, o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo para tanto, informar sua decisdo a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual tenha realizado sua ordem de investimento até as
16:00 horas do 5° (quinto) dia util subsequente a data em que foi comunicada por escrito a
suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até
entdo integralizados serdo devolvidos sem juros ou corre¢cdo monetaria, acrescido do rendimento
liquido decorrente das aplicacdes realizadas em Ativos de Liquidez, e com deducdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data da
respectiva revogagao, mediante crédito em conta;
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(ii)  caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM n° 400;
ou (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instru¢cdo CVM n° 400, todos os
atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta que tenha recebido a
respectiva ordem de investimento comunicara aos respectivos Investidores o cancelamento da
Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante publicacdo de aviso ao mercado. Nesses casos, 0s
valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos sem juros ou correcao
monetaria, acrescido do rendimento liquido decorrente das aplicagdes realizadas em Ativos de
Liguidez, e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de
5 (cinco) dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento ou revogacao da Oferta,
mediante crédito em conta;

(iii) caso haja descumprimento, ou indicios de descumprimento, por qualquer Instituicio
Participante da Oferta dos termos deste Contrato, ou em qualquer contrato celebrado no ambito
da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacéo aplicavel a
Oferta, incluindo, sem limitagéo, aquelas previstas na Instrugdo CVM n° 400, e, especificamente,
na hipdtese de manifestagdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto
no Artigo 48 da Instrugdo CVM n° 400, tal instituicdo, a critério exclusivo do Coordenador Lider e
sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, (a) deixara de
integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Cotas no ambito da Oferta,
devendo cancelar todas as ordens de investimento que tenha recebido e informar imediatamente
sobre o referido cancelamento os Investidores que com ela tenham realizado intencdo de
investimento e (b) podera ser suspensa, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data da
comunicacdo da violagdo, de atuar como instituicdo participante em ofertas de distribuicdo
publica coordenadas por quaisquer dos Coordenadores. Se o Investidor ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Integralizacdo, o referido valor serd4 devolvido sem juros ou correcdo
monetaria, acrescido do rendimento liquido decorrente das aplicacdes realizadas em Ativos de
Liguidez, e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de
5 (cinco) dias uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, mediante crédito em
conta corrente;

Montante Minimo

(iv)  caso, durante o Periodo de Distribuicdo, por qualquer razdo, nédo seja atingido o Montante
Minimo, a Oferta sera cancelada e os valores até entdo integralizados pelos Investidores serédo
devolvidos sem juros ou corregcdo monetdria, acrescido do rendimento liquido decorrente das
aplicacdes realizadas em Ativos de Liquidez, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento ou revogacado da Oferta, mediante crédito em conta; e

(v)  os Boletins de Subscricéo serdo formalizados pelas respectivas Institui¢cdes Participantes da
Oferta apds a conclusdo da Oferta e dos procedimentos de Retratacgao.

As Cotas integralizadas serdo registradas para negociacdo no mercado secundario de bolsa
administrado pela BM&FBOVESPA, sendo certo que somente serdo liberadas para negociacdo no
mercado secundario apés (i) a autorizacdo da BM&FBOVESPA, (ii) a concessdo pela CVM do
registro de funcionamento do Fundo previsto no Artigo 5° da Instrucdo CVM n° 472, e (iii) a devida
integralizacdo das Cotas pelos Investidores.

A Oferta ndo conta com classificacdo de risco.
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Distribuicdo Parcial

Sera admitida a subscricdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que seja colocado o
Montante Minimo.

Nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400 e, observado o procedimento operacional da
BM&FBOVESPA, o Investidor pode, no ato de adesdo a Oferta, condicionar sua participagdo na
Oferta a colocacédo (i) da totalidade das Cotas ofertadas ou (ii) do Montante Minimo, indicando,
ainda, que caso seja implementada a condicdo prevista, pretende (a) receber a totalidade das
Cotas subscritas ou (b) quantidade equivalente a proporcdo entre o numero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nUmero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta
de manifestacéo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas subscritas. Apos a
ultima Data de Liquidacdo, e caso haja distribuicdo parcial, os Coordenadores publicardo o
Comunicado de Retratacdo, informando o total de Cotas distribuidas e o montante total captado
pelo Fundo em razao das Cotas subscritas no ambito da Oferta.

Em seguida a publicagdo do Comunicado de Retratagdo, cada Instituicdo Participante da Oferta
devera, em até 5 (cinco) dias Uteis, proceder a adequacao do investimento dos Investidores junto
a BM&FBOVESPA, baseada em sua opcdo de condicionar ou ndo sua adesdo a Oferta em razao
colocacdo integral das Cotas Ofertadas informada no Pedido de Reserva ou no Compromisso de
Subscri¢éo, conforme o caso.

Em caso de Retratacdo, os Investidores receberdo a diferenca entre os valores efetivamente
pagos nas Datas de Liquidacdo e o valor correspondente as respectivas Cotas subscritas e
integralizadas em razdo da Retratacdo. O direito de Retratacdo sera operacionalizado pelo
agente de custddia das Cotas, junto a BM&FBOVESPA, considerando a indicacédo pelo Investidor no
ato de adesdo a Oferta.

Quantidade de Cotas objeto da Oferta e Montante Minimo

Seré realizada a distribuicdo publica de até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas da 1* Emissdo do
Fundo, sem considerar o Lote Adicional e o Lote de Cotas Suplementar, pelo Preco de
Integralizacdo por Cota entdo vigente, sendo admitida a subscricdo parcial das Cotas objeto da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo de 500.000 (quinhentas mil) Cotas, que
totalizam R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) na primeira Data de Liquidagao.

Na hipdtese de, durante o Periodo de Colocacgédo, ser subscrita a totalidade das Cotas objeto da
Oferta, a Oferta sera encerrada e o Andncio de Encerramento sera publicado pelo Coordenador
Lider. No entanto, caso tenham sido subscritas Cotas entre o Montante Minimo e o volume total
da Oferta, o Coordenador Lider podera (i) encerrar a Oferta, a seu exclusivo critério; ou (ii)
utilizar o restante do Periodo de Colocacdo para distribuir o montante ou parcela do montante
ndo colocado até entdo, podendo, desta forma, a Oferta ser encerrada apds a colocagao total ou
parcial das Cotas do Fundo remanescentes ou no término do Periodo de Colocacéo, o que ocorrer
primeiro.

29



O Fundo entrara em funcionamento mesmo se houver colocagdo parcial das Cotas, desde que
haja a subscricdo do Montante Minimo.

As Cotas que nao forem distribuidas até a data de encerramento da Oferta serdo canceladas pelo
Administrador, sem que haja a necessidade de realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas.

Caso, ao final do Periodo de Colocagdo, ndo seja subscrito, pelo menos, o Montante Minimo, o
Fundo nédo seréa constituido e a Oferta sera cancelada, e os valores integralizados por cada um dos
Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes realizadas e
deduzido dos valores despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre tais aplicac@es,
devolvidos ao Investidor, mediante crédito em conta, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da
data da comunicacédo do cancelamento da Oferta.

Montantes minimos, maximos e limites de aplicacdo em Cotas da 12 Emissdo do Fundo

A quantidade minima de Cotas para investimento no Fundo é de 50 (cinquenta) Cotas por
Investidor, equivalente a R$5.000,00 (cinco mil reais) na primeira Data de Liquidagdo. Ndo ha
guantidade maxima de Cotas que podem ser subscritas por cada Investidor no contexto da Oferta,
ainda que o Investidor seja Pessoa Vinculada.

O Fundo nado estabelece valor minimo para a manutencdo de investimentos no Fundo, apds a
primeira aplicacdo de cada Investidor.

Publico alvo

O Fundo é destinado exclusivamente a aplicacdo de recursos por pessoas naturais e juridicas,
fundos de investimento, Fundos de Pensdo, Regimes Préprios de Previdéncia Social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis, que estejam aptos a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que
estejam dispostos a correr 0s riscos inerentes ao mercado imobiliario. A Oferta ndo é destinada a
clubes de investimento. N&o havera limite minimo ou maximo de investimento por quaisquer
tipos de Investidores.

A quantidade minima de Cotas para investimento no Fundo é de 50 (cinquenta) Cotas por
Investidor, equivalente a R$5.000,00 (cinco mil reais) na primeira Data de Liquidacgéo.

Pessoas Vinculadas

N&o ha percentual maximo para investimento por Pessoas Vinculadas na Oferta, exceto no caso
de excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas, hipétese em que serdo automaticamente canceladas as ordens de investimento por
realizadas por Pessoas Vinculadas.
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Prazo

O prazo de distribuicdo de cotas da Oferta € de 6 (seis) meses contados a partir da data de
publicacéo do Anuncio de Inicio, ou até a data da publicacéo do AnUncio de Encerramento.

Subscricéo e integralizagdo das Cotas

As Cotas deverdo ser integralizadas em uma das datas de liquidacdo indicadas no quadro abaixo:

Datas de Apresentacéo de
Pedido de Reserva /

Periodo de Compromisso de Subscricéo, Data de Liquidagao Preco de Integralizacao

Alocacéo conforme aplicavel Correspondente Correspondente por Cota®

1° Periodo (11/03/2013 a 28/03/2013) 04/04/2013 R$100,00
(Periodo de

Reserva)

2° Periodo @ 08/04/2013 a 19/04/2013 25/04/2013 R$100,31
3° Periodo @ 29/04/2013 a 10/05/2013 16/05/2013 R$100,60
4° Perjodo @ 20/05/2013 a 31/05/2013 06/06/2013 R$100,90
50 Periodo @ 10/06/2013 a 21/06/2013 27/06/2013 R$101,21

O Todas as datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipagdes ou prorrogacdes, a critério dos
Coordenadores ou de acordo com os regulamentos da BM&FBOVESPA. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada & CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400.

® 0 periodo podera ser encerrado ou cancelado a critério do Coordenador Lider, em fungdo da quantidade de Cotas subscritas no(s)
periodo(s) anterior(es).

@ 0 Prego de Integralizagio sera atualizado por taxa pré-fixada de 5,36% (cinco inteiros e trinta e seis centésimos por cento) ao ano, a
partir da primeira Data de Liquidagéo.

As Cotas deverdo ser integralizadas ap6s a concessdao do registro da Oferta pela CVM e
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, na Data de Liquidacdo correspondente, pelo respectivo
Preco de Integralizac8@o, ndo sendo permitida a alocacdo de Cotas fracionadas.

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Cotas que subscrever em moeda corrente nacional em cada Data de Liquidacéo, de acordo com 0s
procedimentos adotados pela BM&FBOVESPA, conforme receber no seu respectivo endereco
eletrénico ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile, a confirmacdo pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta na qual fez sua ordem de investimento, posteriormente a
concesséo do registro de Cotas na BM&FBOVESPA, da quantidade de Cotas alocadas ao Investidor.

As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas, durante o processo de distribuicdo, até o
deferimento pela CVM do registro de funcionamento do Fundo, deverdo ser depositadas em nome
do Fundo e aplicadas pelo Gestor em Ativos de Liquidez com liquidez diaria. Eventuais
rendimentos liquidos decorrentes das aplicagtes serdo distribuidos aos cotistas como rendimento,
nos termos do Capitulo XIV do Regulamento, que se inicia na pagina 27 do Regulamento.
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No ambito da Oferta, no ato de assinatura do Pedido de Reserva ou Compromisso de Subscricédo,
conforme aplicavel, o Cotista assinard também o Termo de Adesdo ao Regulamento. Por meio da
assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento, o Cotista atestara (i) que recebeu exemplar do
Regulamento e do Prospecto, em via fisica ou eletrdnica, (ii) que tomou ciéncia dos objetivos do
Fundo, de sua Politica de Investimento, da composicéo de sua carteira, da taxa de administracao
devida, dos riscos associados ao investimento no Fundo, bem como (iii) da possibilidade de
ocorréncia de variagdo e/ou perda, parcial ou total do capital investido.

No ato de assinatura do Pedido de Reserva ou Compromisso de Subscri¢do, conforme aplicavel, o
Investidor concedera procuracdo, em carater irrevogavel e irretratavel, para que a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta celebre em seu nome, o Boletim de Subscrigio das Cotas.

Negociacao das Cotas

As Cotas serdo admitidas a negociacdo secundaria no mercado de bolsa de valores administrado
pela BM&FBOVESPA, somente apds a publicacdo do Anuncio de Encerramento, a concessdo do
registro de funcionamento do Fundo pela CVM e a liberacdo para negociacdo pela BM&FBOVESPA,
sendo que apenas as Cotas devidamente integralizadas poderdo ser negociadas no mercado
secundério.

Inadequacéo de investimento

O investimento em Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que as
caracteristicas do Fundo, inclusive sua politica de investimento (nos termos do estabelecido no
Regulamento), permitem que o Fundo seja classificado como um investimento em renda variavel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das
cotacdes das Cotas no ambiente em que sdo negociadas. Assim, os Investidores poderdo perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Recomenda-se, portanto, que os Investidores
devem ler cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 41 a 48 deste Prospecto
Preliminar, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagdo de alguns
riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento em Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULO§
OU VALORES MOBILIARIOS E QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO. O FUNDO E
CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE
DAS COTAS.

Alteracé&o das circunstancias, revogacéo ou modificacdo da Oferta

O Administrador ou o Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificacdo ou
cancelamento da Oferta, caso ocorram alteracdes posteriores, materiais e inesperadas nas
circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro da Oferta, que resultem em
um aumento relevante dos riscos assumidos. Adicionalmente, o Coordenador Lider ou o Administrador
podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta a fim de melhorar seus termos e condicGes para 0s
Investidores, conforme disposto no Paragrafo 3°, do Artigo 25 da Instrucdo CVM n.° 400. Caso o
requerimento de modificacdo das condi¢cdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicéo
da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for cancelada, os atos de
aceitacdo anteriores e posteriores ao cancelamento serdo considerados ineficazes.
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Na hipotese de modificagao das condigbes da Oferta, nos termos dos Artigos 25 e 27 da Instrucéo
CVM n.° 400, as Instituicbes Participantes da Oferta deverdo certificar-se de que os Investidores
gue manifestarem sua adesdo a Oferta, por meio da assinatura dos respectivos Pedidos de
Reserva ou Compromissos de Subscricdo, (a) estdo cientes de que as condicdes da Oferta
originalmente informadas foram modificadas e (b) tém conhecimento das novas condicdes.
Adicionalmente, as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo comunicar aos Investidores que
jé tiverem aderido a Oferta sobre a referida modificacdo, mediante comunicacgao direta e sem
prejuizo da divulgacdo da modificagdo pelos mesmos meios utilizados para a divulgagdo do
Andncio de Inicio e as expensas do Fundo, para que os Investidores confirmem, no prazo de 5
(cinco) dias uteis do recebimento da comunicagdo acima referida, seu interesse em manter a sua
aceitacdo a Oferta, presumida a manutengdo em caso de siléncio.

Em qualquer hipétese, a revogacdo da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacédo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os
valores dados em contrapartida as Cotas, sem juros ou correcdo monetdria, acrescido do
rendimento liquido decorrente das aplicacdes realizadas pelo Gestor nos Ativos de Liquidez, com
deducédo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, em 5 (cinco) dias Uteis,
mediante crédito em conta corrente, conforme disposto no Artigo 26 da Instru¢cdo CVM n.° 400.

Suspensdo e cancelamento da Oferta

Nos termos do Artigo 19 da Instrugdo CVM n.° 400, a CVM (a) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que: (i) esteja se processando em condicdes diversas das constantes
da Instrugdo CVM n.° 400 ou do registro; ou (ii) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacéo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (b)
devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
0s vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serda informado aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, sendo-lhes facultada, na hipotese de suspensdo, a possibilidade de revogar a
aceitacdo até o 5° (quinto) dia util posterior ao recebimento da respectiva comunicagdo. Todos 0s
Investidores que tenham revogado a sua aceitacgédo, na hipétese de suspensdo, conforme previsto
acima, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme
o disposto no Paragrafo Unico do Artigo 20 da Instru¢do CVM n.° 400, no prazo de até 5 (cinco)
dias uteis, acrescido do rendimento liquido decorrente das aplicacdes realizadas pelo Gestor nos
Ativos de Liquidez, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes.

Regime de distribuicéo das Cotas

A distribuicédo de Cotas sera realizada sob responsabilidade e lideranca do Coordenador Lider, em
conjunto com as demais Instituicdes Participantes da Oferta, em regime de melhores esforcos.

O Coordenador Lider e as demais Instituicdes Participantes da Oferta ndo serdo responsaveis
pela subscricdo e integralizacdo das cotas que ndo sejam subscritas e/ou integralizadas no
ambito da Oferta.

Consorcio de distribuicdo

Os Coordenadores poderdo convidar outras entidades integrantes do sistema de distribuicdo para
integrar o consorcio de distribuicdo das Cotas.
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Registro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM, em [=] de [=] de [*], sob n.° [«], nos termos da Instrucdo CVM n.°
472 e da Instrucdo CVM n.° 400.

Publicacdo de Informac8es sobre a Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo publicados no jornal Diario
Comercial, de modo a garantir aos Investidores amplo acesso as informag6es que possam, direta
ou indiretamente, influir em suas decisGes de adquirir as Cotas.

Destinacao dos recursos

Os recursos decorrentes da Oferta serdo investidos preponderantemente nos Ativos Imobiliarios e,
observados os critérios de concentracao indicados abaixo, em Ativos de Liquidez.

O Fundo devera observar os seguintes critérios de concentracdo por modalidade de ativo: (i) no
minimo 90% (noventa por cento) até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo devera
ser investido na aquisi¢cdo de Cotas de Fll, (ii) no minimo 0% (zero por cento) até 10% (dez por
cento) do patrimdnio liquido do Fundo poderd ser investido em CRIs, LHs e LCls, assim
consideradas em conjunto, e (iii) no minimo 0% (zero por cento) até 10% (dez por cento) do
patriménio liquido do Fundo podera ser investido em Ativos de Liquidez.

E vedada a realizacio pelo Fundo de operacdes com derivativos e a aquisicio de Cotas de FIl que
ndo sejam negociadas em bolsas de valores.

O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez cuja assessoria financeira,
estruturacado, distribuicdo, administracdo e/ou gestdo, conforme aplicavel, tenham sido realizadas
pelo Administrador, pelo Gestor, pelas InstituicBes Participantes da Oferta, pelo Formador de
Mercado ou por outras empresas a estes ligadas, o que ndo constitui, para fins do Fundo, situacéo
de conflito de interesse e independem de aprovagdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral,
conforme previsto no Artigo 34 da Instrugcdo CVM n° 472, desde que realizada em condicBes
equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado ou que o Fundo contrataria com terceiros.

Tendo em vista que os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassarao 50% (cinquenta
por cento) de seu Patrimdnio Liquido, deverdo ser respeitados pelo Fundo os limites de aplicacéo
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n.° 409,
observadas as exceces previstas no § 6° do Artigo 45 da Instrugdo CVM n.° 472, e nos Artigos 110,
110-A e 110-B da Instrucdo CVM n.° 409, se aplicaveis.

N&o haveréa fontes alternativas de captacédo, em caso de distribuicdo parcial.

Para informacgdes sobre a politica de investimento do Fundo, ver Se¢do “Caracteristicas do Fundo —
Objetivo de Investimento e Politica de Investimento”, na pagina 54 deste Prospecto Preliminar.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos eventos Eventos Data prevista®

1. Protocolo do pedido de registro da Oferta 21/12/12
na CVM

2. Publicacéo do Aviso ao Mercado 04/03/13

Disponibilizagéo do Prospecto Preliminar e
inicio das apresentacGes para potenciais
Investidores (roadshow)

3. Inicio do Periodo de Reserva (1° Periodo 11/03/13
de Alocacgéo)
4. Obtencao do registro da Oferta junto a 26/03/13
CVM
5. Publicacéo do Anuncio de Inicio 27/03/13
Disponibilizagéo do Prospecto Definitivo
6. Término do Periodo de Reserva 28/03/13
7. Primeira Data de Liquidagao 04/04/13
8. Inicio do 2° Periodo de Alocagéo @ 08/04/13
9. Término do 2° Periodo de Alocagéo @ 19/04/13
10. Segunda Data de Liquidagao 25/04/13
11. Inicio do 3° Periodo de Alocagédo @ 29/04/13
12. Término do 3° Periodo de Alocagéo @ 10/05/13
13. Terceira Data de Liquidagao 16/05/13
14. Inicio do 4° Periodo de Alocagédo @ 20/05/13
15. Término do 4° Periodo de Alocagéo @ 31/05/13
16. Quarta Data de Liquidacédo 06/06/13
17. Inicio do 5° Periodo de Alocagédo @ 10/06/13
18. Término do 5° Periodo de Alocagéo @ 21/06/13
19. Quinta Data de Liquidagdo 27/06/13
20. Data méxima para publicacdo do 04/07/13
Comunicado de Retratagéo
21. Publicacéo do Anuncio de Encerramento Até 180 dias a contar da publicagdo do
Anuncio de Inicio
22. Inicio de negociagdo das Cotas Ap6s a concessdo do registro de

integralizadas funcionamento do Fundo pela CVM e a
liberacéo para  negociacdo  pela
BM&FBOVESPA, devendo ser observado
que apenas as Cotas do Fundo
integralizadas pelos Investidores
poderéo ser negociadas.

® Todas as datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, suspensdes, antecipagdes ou prorrogacdes, a critério dos
Coordenadores ou de acordo com os regulamentos da BM&FBOVESPA. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo deverd ser
comunicada & CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400.

@0 Periodo podera ser encerrado ou cancelado a critério do Coordenador Lider, em funcéo da quantidade de Cotas subscritas no(s) periodo(s)
anterior(es).

® 0 Comunicado de Retratagao seréa publicado em até 5 (cinco) dias Gteis contados da Gltima Data de Liquidag&o, conforme aplicéavel.
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Demonstrativo do Custo da Oferta

As despesas abaixo indicadas serédo de responsabilidade do Fundo:

Custos para o Fundo Montante (R$) @@ % sobre o total da Oferta ®®

PublicagGes, registros legais e despesas com a 260.000
divulgagao da Oferta

0,130%

Comisséo de coordenacéo e distribuicdo @ 6.000.000 3,000%
Consultores legais 80.000 0,040%
Taxa para registro da Oferta na CVM 82.870 0,041%
Taxa de registro na BM&FBOVESPA 7.700 0,004%
Taxa de liquidagcdo BM&FBOVESPA 70.000 0,035%
Total dos custos @ @ 6.500.570 3,250%

® valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.
@ valores estimados, considerando a subscricdo e integralizagéo da totalidade das Cotas pelo preco de R$100 (cem reais) por Cota.

® Nos termos do Contrato de Distribuicéo, as retengdes tributarias incidentes ou que venham a incidir sobre os pagamentos recebidos pelas
Instituicbes Participantes da Oferta a titulo de comissdo de coordenacéo e distribui¢do serdo retidas pelo responsavel tributario, conforme
definido pela legislacéo aplicavel, sem que haja qualquer acréscimo aos valores pagos.

Custo unitario de Distribuicéo (*)
Preco por Cota (R$)(**) Custo por Cota (R$) % sobre o total da Oferta *
100,00 3,25 3,25%

* Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

** com base no prego de emissdo inicial da Cota (R$100,00)

Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicdo foi celebrado entre o Fundo e os Coordenadores. De acordo com os
termos do Contrato de Distribuicdo, os Coordenadores concordam em, apdés a concessdao do
registro de distribuicao publica pela CVM, distribuir em regime de melhores esforcos de colocacao
as Cotas. O Contrato de Distribuicdo contempla os demais termos e condi¢des da Oferta descritos
nesta secao.

O Contrato de Distribuicédo esta disponivel para consulta e obtencdo de cdpias pelos investidores
junto a CVM ou nas sedes dos Coordenadores e do Administrador.
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Formador de Mercado

O Fundo podera contratar Formador de Mercado para exercer a atividade de formador de
mercado para as Cotas, com a finalidade de realizar operacdes destinadas a fomentar a liquidez
das Cotas negociadas na BM&FBOVESPA no mercado secundario, nos termos das normas
aplicaveis.

Caso haja a contratacdo do Formador de Mercado pelo Fundo, a manutencdo, pelo Fundo, dos
servigos de formacao de mercado nado sera obrigatéria.

Outras Informag6es

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de
cépias do Regulamento, deste Prospecto Preliminar e do Contrato de Distribuicdo, os interessados
deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, das demais
Instituicbes Participantes da Oferta, da BM&FBOVESPA e/ou da CVM, nos enderecos indicados
abaixo, sendo que o Prospecto Preliminar encontra-se a disposi¢do dos Investidores na CVM e na
BM&FBOVESPA apenas para consulta e reproducéo.

Administrador e Coordenador Convidado

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.

At.: Sr. Amilton José Bardelotti

Av. Paulista, n° 287, 11° andar

Bela Vista, S&o Paulo, - SP

CEP 01311-000

Telefone: (11) 2137-8888

Fax: (11) 2137-8195

E-mail: bardelotti@gerafuturo.com.br / juridico@gerafuturo.com.br

Website: www.gerafuturo.com.br

Para acessar este Prospecto Preliminar, cligue em:

www.gerafuturo.com.br/userfiles/file/oferta publica/fii/bpa/prospecto preliminar.pdf
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Coordenador Lider

BRASIL PLURAL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
At.: Sr. Guilherme Cardoso Federico

Rua Surubim, n.° 373, térreo, Cjs. 01 - parte e 02 - parte

Brooklin Novo, S&o Paulo - SP

CEP 04571-050

Telefone: (11) 3206-8052

Fax: (11) 3206-8001

E-mail: guilherme.federico@brasilplural.com

Website: www.brasilpluralcorretora.com

Para acessar este Prospecto Preliminar, no website acima clicar ao lado esquerdo da pagina em
“Ofertas Publicas” e, depois clicar em “Prospecto Preliminar” logo abaixo de “Fundo de
Investimento Imobiliario - Fll Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos”.

Gestor

BRASIL PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

At.: Sr. Rafael Zlot

Praia de Botafogo, n° 228, salas 901,902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911, 912, 913, 914,
Botafogo, Rio de Janeiro, RJ

CEP 22.250-040

Telefone: 55 21 3923 3000

Fax: 55 21 3923 3001

E-mail: rafael.zlot@brasilplural.com

Website: www.brasilplural.com

Comissdo de Valores Mobiliarios

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n.° 111 - 5° andar

Centro, Rio de Janeiro, RJ

CEP 20050-901

Rua Cincinato Braga, n° 340 - 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza
Bela Vista, S&o Paulo - SP

CEP 01333-010

Website: www.cvm.gov.br
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Para acessar este Prospecto Preliminar, neste website, clicar em “Registros de Ofertas Publicas™
no menu a esquerda, em seguida clicar em “Prospectos de Ofertas Publicas de Distribuicdo”,
depois clicar no menu a esquerda em “Prospectos Preliminares”, clicando em seguida em “Quotas
de Fundos Imobiliario” e posteriormente, abaixo de “Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Brasil
Plural Absoluto Fundo de Fundos”, clicar em “Prospecto Preliminar”.

Bolsa de Valores na qual as Cotas serdo admitidas a negociagao

BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS
Rua XV de Novembro, n.° 275

Centro, S&o Paulo - SP

CEP 01010-010

Website: www.bmfbovespa.com.br

Neste website, clicar em “Ver todas as ofertas em andamento” na parte inferior do menu a
esquerda, clicando a seguir em “Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Brasil Plural Absoluto
Fundo de Fundos” logo abaixo de “Documentos da Oferta”.

InstituicBes Participantes da Oferta

Nas dependéncias fisicas das instituicfes indicadas no Aviso ao Mercado.

Consideracdes sobre estimativas e declaracdes futuras

Assuncdes, previsbes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto Preliminar
estdo sujeitas a incertezas de natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser
interpretadas como promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os
potenciais Investidores deverdo conduzir suas préprias investigacbes acerca de eventuais
tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto Preliminar, bem como acerca das
metodologias e assun¢des em que se baseiam as discuss6es dessas tendéncias e previsdes.
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3.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais Investidores devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como as demais informacdes
contidas no Regulamento e neste Prospecto Preliminar, a luz de sua propria situacéo financeira,
suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento.

A seguir, encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s
Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios,
situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Risco do Fundo ndo alcancar a subscricdo minima

Existe a possibilidade de o Fundo ndo vir a ser constituido, caso ndo seja subscrito o Montante
Minimo ou caso a CVM ndo autorize a sua constituicdo ou funcionamento.

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de Cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que existird no futuro um
mercado para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos Relativos a Restri¢cdes ao Resgate de Cotas

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, razdo pela qual o resgate integral de
suas Cotas € permitido apenas (i) ao término do prazo de duracédo do Fundo, ou (ii) em virtude de
sua liquidacdo antecipada, que tem de ser aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas nos
termos do seu Regulamento. Dessa forma, ndo é admitido o resgate de Cotas pelos Cotistas, a
qualquer momento. Caso os Cotistas queiram desinvestir seus recursos do Fundo, serd necessaria
a venda das suas Cotas em mercado secundario, incorrendo os Cotistas, nessa hipotese, no risco
de liquidez reduzida das Cotas acima descrito.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondémicos Relevantes

Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacBGes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econbémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacGes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da
moeda e mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Nao serd devido
pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de quaisquer de tais eventos.
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Risco de Ndo Existéncia de Garantia de Eliminacédo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo exp@e o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito,
0s quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Embora o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicacbes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢cBes adversas de
mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Risco de Crédito

Consiste no risco de inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos
créditos resultantes dos ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das
operac¢@es do Fundo, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas
financeiras.

Risco de Concentracéo

A possibilidade de concentragdo da carteira em ativos na forma permitida no Regulamento
representa risco de liquidez dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez. Alteracdes da
capacidade competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar
adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, O
Administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a precos depreciados, podendo,
com isso, afetar negativamente no valor das Cotas.

Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacéo financeira, em situacdes de stress podera haver perdas por parte dos investidores
em razéo do dispéndio de tempo e recursos para buscar dar eficacia ao arcabouco contratual.

Risco de Concorrentes

O setor imobiliario é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo barreiras que
restrinfjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores competitivos no
ramo de incorporacdes imobiliarias incluem disponibilidade e localizacdo de terrenos, precos,
gualidade, reputacéo e parcerias com incorporadores. Uma série de incorporadores concorrem (i)
na aquisicdo de terrenos, (ii) na tomada de recursos financeiros para a incorporacéo, e (iii) na
busca de compradores em potencial. Outras companhias, inclusive estrangeiras, em aliancas com
parceiros locais, podem passar a atuar ativamente na atividade de incorporacdo imobiliaria no
Brasil, aumentando ainda mais a concorréncia. A concorréncia podera gerar maiores pressées na
aquisicao dos Ativos Imobiliarios, de forma a diminuir ou impactar rentabilidade do Fundo.
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Demais Riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos,
tais como moratéria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos, mudancas
impostas a esses ativos, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais, etc.

Risco de potencial conflito de interesse

Sendo o Gestor e o Coordenador Lider pertencentes ao mesmo grupo econdmico, e sendo que 0
Administrador podera pertencer ao mesmo grupo econémico do Gestor e do Coordenador Lider
(sujeito a aprovacao, pelo BACEN, da aquisicdo do Administrador), podera existir um conflito de
interesse no exercicio das atividades de administracdo, gestdo e coordenacdo da Oferta, uma vez
gue a avaliacdo do Administrador sobre a qualidade dos servigos prestados pelo Gestor ao Fundo e
pelo Coordenador Lider no ambito da Oferta, bem como a eventual decisdo pela rescisdo dos
contratos com eles celebrados, poderéo ficar prejudicadas pela relacdo societaria que envolve as
empresas.

Além disso, a Politica de Investimento estabelece que o Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios
e Ativos de Liquidez cuja assessoria financeira, estruturacdo, distribuicdo, administracdo e/ou
gestdo, conforme aplicavel, tenham sido realizadas pelo Administrador, pelo Gestor, pelo
Coordenador Lider, pelo Formador de Mercado ou por outras empresas a estes ligadas,
independentemente de aprovacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. Considerando que
0 Gestor é a instituicdo responsavel pela selecdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez que
serdo adquiridos pelo Fundo, podera haver situacao de conflito de interesse.

Risco relacionado a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Ndo ha percentual maximo para investimento por Pessoas Vinculadas na Oferta, sendo que
somente no caso de excesso de demanda superior em um terco em relacdo a quantidade de Cotas
ofertadas, serd vedada a colocacédo de Cotas as Pessoas Vinculadas, nos termos do Artigo 55 da
Instrucdo CVM n° 400.

Portanto, na hipotese de ndo haver excesso de demanda nos termos acima, as Pessoas Vinculadas
concorrerdo na Oferta nas mesmas condi¢cdes dos demais Investidores, de acordo com a ordem
cronolégica do recebimento dos Pedidos de Reserva ou dos Compromissos de Subscricéo,
conforme o caso, sendo que as Pessoas Vinculadas poderdo ser beneficiadas em relacdo aos
demais Investidores em decorréncia de possuirem informac6es privilegiadas acerca da Oferta.
Adicionalmente, as Pessoas Vinculadas poderdo deter participacdo relevante no Fundo e,
consequentemente, nas decisfes relevantes relativas ao Fundo.
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Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Imobiliarios dos mais
diversos tipos admitidos pela legislacdo brasileira, sem qualquer restricdo a setores da economia.
O Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, trata-se de um fundo “genérico” que alocara seus
recursos em Ativos Imobiliarios regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando
aplicavel, ou junto aos 6rgédos de registro competentes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tem qualquer controle direto das propriedades ou
direitos sobre as propriedades imobiliarias. Ainda, tendo em vista a aplicacdo preponderante do
Fundo em cotas de outros fundos de investimento do mesmo tipo (fundos de investimento
imobiliario) o Fundo estara sujeitos aos riscos estabelecidos em cada fundo investido, dentre os
quais destacamos, tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e
prospectos: (i) riscos relacionados a desvalorizacdo dos imoveis de propriedade do fundo
investido ou que tenham sido utilizados como lastro ou garantia para emissdo de titulos e valores
mobilidrios que podem prejudicar o desempenho dos investimentos; (ii) riscos relacionados as
regras, e suas constantes modificacbes, ambientais e sanitarias, dentre outras, a que os imoveis
detidos pelos fundos investidos que podem prejudicar o desempenho dos investimentos tendo em
vista ordens de adequacdo para o uso, custos de descontaminacéo de solo, suspensdo da licenca
de uso ou alvara de funcionamento; (iii) riscos de depreciagdo e custos de manutencdo dos
iméveis detidos pelos fundos investidos, que podem aumentar os custos dos fundos investidos e
prejudicar o desempenho do investimento; (iv) riscos relacionados a contratos de locacgéo,
arrendamento, concessdo de uso de superficie, ou qualquer outra modalidade de exploracédo
comercial de imoveis, que podem afetar o desempenho dos investimentos do Fundo; (v) risco de
desapropriacdo dos imdveis de propriedade do fundo investido ou que tenham sido utilizados
como lastro ou garantia para emissdo de titulos e valores mobiliarios detidos ou que tenha que
podem afetar o desempenho do investimento; (vi) riscos relacionados a sinistros ndo cobertos ou
cobertos por seguro mas que frustrem o resultado dos fundos investidos; e (vii) risco de crédito,
ou seja, de ndo pagamento dos valores contratados por locatarios, arrendatarios, ou demais
pessoas que estdo na posse dos imoveis, bem como acdes revisionais e renovatérias que podem
fixar valores inferiores ao inicialmente projetado, que pode afetar o desempenho do Fundo.
Ainda, o risco de crédito aqui previsto pode afetar os emissores de titulos e valores mobiliarios
que se valeram do fluxo destes recebimentos para lastro ou securitizacdo dos mesmos através da
emissdo de CCI lastro para emissdo de CRI e de CRI; risco de crédito das instituicdes financeiras
ndo honrarem os resgate ou pagamentos das LCl e LH; entre outros inerentes a cada Ativo
Imobiliario selecionado pelo Gestor para integrar a carteira do Fundo.
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Riscos relacionados a Politica de Investimento

O investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicagcdo em valores mobiliarios, o que pressupde que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependeréo principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a amortizacdo e resgate dos
Ativos Imobiliarios que o Fundo venha a investir.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo est&o, por sua natureza, sujeitos a flutuag6es
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacéo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista. O Administrador, o Gestor ou qualquer dos
seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidas a
controle comum, em hipétese alguma, serdo responsabilizados, entre outros eventos, por
qualquer depreciacdo ou perda de valor dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, pela
solvéncia das contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secundéario dos
ativos financeiros integrantes da Carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos incorridos pelos
Cotistas quando da amortizagdo ou resgate de Cotas do Fundo, nos termos do Regulamento e
deste Prospecto Preliminar.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS
COORDENADORES, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO
DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC, PARA REDUCAO OU ELIMINACAO
DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS
TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.
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4.

CARACTERISTICAS DO FUNDO
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

Esta Secdo traz um breve resumo dos capitulos do Regulamento, mas sua leitura ndo substitui a
leitura cuidadosa do Regulamento.

Base legal

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, tem como base legal a Lei n.° 8.668/93
e a Instrugdo CVM n.° 472.

Constituicdo e prazo de duracao

A constituicdo do Fundo e o inteiro teor do seu Regulamento foram aprovados por ato particular do
Administrador, em 11 de dezembro de 2012, tendo sido o ato de constituicéo registrado no 6° Oficio
do Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n.°
1274987, em 12 de dezembro de 2012.

O Regulamento do Fundo foi alterado, por ato Unico do Administrador: (i) em 19 de dezembro de
2012, conforme “Instrumento Particular de 12 Alteracdo do Regulamento do Fundo”, registrado
no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob 0 n° 1276274, em 20 de dezembro de 2012; (ii) em 04 de
fevereiro de 2013, conforme “Instrumento Particular de 22 Alteracdo do Regulamento do Fundo”
e registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, sob o n°® 1280991, em 05 de fevereiro de 2013; (iii) em 06 de fevereiro
de 2013, conforme “Instrumento Particular de 32 Alteracdo do Regulamento do Fundo” e
registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, sob o n° 1281225, em 06 de fevereiro de 2013; e (iv) em 07 de fevereiro de
2013, conforme “Instrumento Particular de 42 Alteracéo do Regulamento do Fundo” e registrado
no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, sob o n® 1281360, em 07 de fevereiro de 2013.

O Fundo tera prazo de duracéo indeterminado.
Publico Alvo

O Fundo é destinado a Investidores, ou seja, pessoas naturais e juridicas, fundos de investimento,
fundos de pensédo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, que estejam
aptos a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr 0s
riscos inerentes ao mercado imobiliario, que subscreverem Cotas no contexto da Oferta. Nao
havera limite minimo ou maximo de investimento por quaisquer tipos de Investidores.

Administracéo
O Fundo é administrado pela Geracdo Futuro Corretora de Valores S.A.

Compete ao Administrador praticar todos os atos necessarios ao funcionamento do Fundo,
podendo exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, inclusive o de acgBes, recursos e excecdes, abrir e movimentar contas
bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, transigir em nome do
Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele e solicitar a admissdo das Cotas do Fundo a
negociacdo em mercado organizado, desde que observadas as disposicdes e restricdes legais e
regulamentares aplicaveis, as disposicGes do Regulamento e as deliberacdes da Assembleia Geral
de Cotistas, observando, ainda, que as decisbées de investimento e desinvestimento competem
exclusivamente ao Gestor do Fundo.
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Além das atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei e da regulamentacdo em vigor, as
responsabilidades e vedacdes do Administrador encontram-se listadas nos Capitulos IV e V do
Regulamento, que se iniciam nas paginas 06 e 10, respectivamente, do Regulamento.

Gestao

Observado o disposto acima, a gestdo da carteira de ativos mobiliarios do Fundo é exercida pela
Brasil Plural Gestdo de Recursos Ltda.

Além das atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei e da regulamentacdo em vigor, as
responsabilidades e vedagdes aplicaveis ao Gestor estdo descritas nos Capitulos IV e V do
Regulamento, que se iniciam nas paginas 06 e 10, respectivamente, do Regulamento.

O Gestor, observadas as disposicdes legais e regulamentares, tem poderes para negociar, em
nome do Fundo, os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez, incluindo quaisquer titulos, valores
mobiliarios e demais ativos integrantes de sua Carteira.

Substituicdo do Administrador e do Gestor

O Administrador e o Gestor serdo substituidos nas hipdteses de rendncia ou destituicdo, nos
termos do Capitulo VI do Regulamento, que se inicia na pagina 11 do Regulamento, por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observado o quorum de deliberacdo previsto no
Capitulo X do Regulamento, que se inicia na pagina 19 do Regulamento, bem como da se¢ao deste
Prospecto Preliminar intitulada “Assembleia Geral de Cotistas™, que se inicia na pagina 59 deste
Prospecto Preliminar.

Na hipotese de renincia:

l. do Administrador, este fica obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de
Cotistas para eleger o novo Administrador, ou deliberar a liquidacdo do Fundo, devendo
permanecer no exercicio de suas funcdes até a eleicAdo em Assembleia Geral de seu(s)
substituto(s) e sucessor(es), a qual sera devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério
de Registro de Titulos e Documentos; e

I. do Gestor, o Administrador devera convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger
o substituto do Gestor, que devera permanecer no exercicio de suas funcfes até a eleicdo de seu
substituto ou até a liquidacdo do Fundo.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia
Geral de Cotistas de que trata o item | acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da respectiva
rendncia.
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No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante desighado pelo BACEN
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de
publicacédo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacédo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a elei¢do de novo administrador ou eventual liquidacdo do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, até ser
procedida a averbacéo referida no item | acima.

Aplica-se o disposto no item | acima mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a
liquidacdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial
do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacdo do Fundo.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleja novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o
BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

O Administrador e/ou Gestor poderdo ser destituidos, com ou sem Justa Causa, por deliberagdo
da Assembleia Geral dos Cotistas regularmente convocada e instalada, na qual também serdo
eleitos 0s seus respectivos substitutos, observado, no caso de destituicdo sem Justa Causa, 0
recebimento prévio pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de aviso com, no
minimo, 60 (sessenta) dias de antecedéncia da eventual destituicéo.

Na hipdtese de destituicdo do Administrador e/ou do Gestor sem justa causa, sera devida a Taxa
de Destituicao.

Custddia, tesouraria, controladoria e escrituracdo

Os servicos de (i) custddia dos ativos financeiros integrantes da Carteira, (ii) tesouraria, controle
e processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo e (iii) escrituragdo de Cotas do Fundo
serdo prestados pelo Custodiante, a OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituicdo financeira, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 500, BL 13, SL
205, CEP 22640-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91.

Demonstragfes Financeiras e Auditoria

O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador e do
Gestor.

O Fundo tera exercicio social com duracdo de 12 (doze) meses, tera inicio em 1° de janeiro e
encerrar-se-4& em 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracdes
financeiras relativas ao periodo findo.

53



As demonstrag6es financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituragdo, elaboracao,
remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente.

Os servicos de auditoria independente serdo prestados pelo Auditor Independente.

Objetivo de investimento e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobiliarios por meio da aquisicdo de
ativos financeiros do segmento imobiliario, com alocacdo preponderante em Cotas de Fll, e
menos relevante na aquisicdo de LCIs, LHs e CRIs, com finalidade de proporcionar (i) auferir
rendimentos provenientes dos Ativos Imobiliarios que o Fundo vier a adquirir e (ii) auferir ganho
de capital da negociacdo das Cotas de Fll que o Fundo vier a adquirir, observando-se o disposto
no Regulamento. O Fundo poderd, ainda, receber rendimentos decorrentes da aplicacdo em
Ativos de Liquidez.

Os recursos que ndo estiverem investidos em Ativos Imobilidrios serdo aplicados em Ativos de
Liquidez.

Os Ativos Imobiliarios que integrardo o patriménio liquido do Fundo poderédo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Fundo mediante decisdo discricionaria do Gestor, sem a necessidade
de aprovacéo por parte da Assembleia Geral de Cotistas.

E vedada a realizagio pelo Fundo de operacdes com derivativos e a aquisicio de Cotas de FIl que
ndo sejam negociadas em bolsas de valores.

O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios e de Ativos de Liquidez cuja assessoria financeira,
estruturacdo, distribuicdo, administracdo e/ou gestdo, conforme aplicavel, tenham sido
realizadas pelo Administrador, pelo Gestor, pelo distribuidor de Cotas do Fundo, pelo Formador
de Mercado ou por outras empresas a estes ligadas, o que ndo constitui, para fins do Fundo,
situacdo de conflito de interesse e independem de aprovacdo dos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral, conforme previsto no Artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472, desde que realizada
em condicdes equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado ou que o Fundo contrataria
com terceiros.

E vedado ao Fundo aplicar seus recursos em:

I fundos de investimento que apliquem no préprio Fundo;

I. titulos e valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor, de seus controladores,
suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidos a controle comum, exceto CRI
cujas emissdes tenham sido realizadas com a instituicdo de regime fiduciario; e
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Il. acoes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, notas promissoérias e quaisquer outros titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos
de Liquidez.

Processo de andlise e selecédo dos ativos

As decisbes de investimento e desinvestimento dos recursos do Fundo serdo tomadas
exclusivamente pelo Gestor independentemente de qualquer autorizacdo especifica e prévia dos
Cotistas, o qual sera responsavel pelas atividades de anéalise e selecdo dos ativos objeto de
investimento pelo Fundo, observado o quanto disposto no Regulamento e neste Prospecto
Preliminar.

Qualquer alteracéo nos critérios de concentracdo da Carteira do Fundo, bem como na Politica de
Investimento, dependera de aprovacdo dos Cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do Artigo 34, inciso Il, do Regulamento, que se inicia na pagina 20 do
Regulamento, bem como da secdo deste Prospecto Preliminar intitulada “Assembleia Geral de
Cotistas” (pagina 59).

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor
e/ou o Formador de Mercado dependerdo de aprovacao prévia especifica da Assembleia Geral de
Cotistas, salvo conforme disposto acima.

Caracteristicas das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo (i) séo de classe Unica, (ii) correspondem a fracdes ideais de seu patrimdnio,
(iii) serdo escriturais e nominativas e (iv) ndo sdo resgataveis.

Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econbmicos idénticos, independente da data de integralizagdo das Cotas, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

O valor patrimonial das Cotas, ap6s o inicio das atividades do Fundo, serd o resultante da divisdo
do valor do Patriménio Liquido pelo numero de Cotas emitidas e em circulagao.

Para fins do Regulamento e deste Prospecto Preliminar, considera-se dia util qualquer dia que
ndo seja (i) sabado ou domingo; (ii) feriados municipais na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro e na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, ou dia em que os bancos estejam
autorizados a fechar nas referidas cidades; e/ou (iii) feriados nacionais.

As Cotas do Fundo serdo mantidas em contas de depdsito em nome de seus Cotistas perante o
Custodiante, e o extrato da conta de deposito, representado por ndmero inteiro de Cotas,
comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do
Fundo.
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O Cotista, nos termos da legislacdo aplicavel:

l. ndo podera exercer qualquer direito real sobre Ativos Imobiliarios ou sobre Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do Fundo; e

I. ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacédo legal ou contratual relativa aos iméveis
detidos indiretamente pelo Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever.

De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n.° 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrucdo CVM n.°
472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Emissédo, distribuicdo, subscricdo e integralizacdo de Cotas

O patrimdnio do Fundo serd formado pelas Cotas, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e
as condicdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e
resgate descritos no Regulamento e neste Prospecto Preliminar.

O Fundo poderé realizar novas emissdes de Cotas mediante deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas que aprovar novas emissdes de Cotas podera aprovar a subscrigao
parcial das Cotas ofertadas publicamente, estabelecendo o montante minimo de subscri¢do para
cada emissdo, com o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em
vigor. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscricdo parcial, e ndo seja
atingido o montante minimo estabelecido no respectivo Suplemento, a referida oferta de
distribuicdo de Cotas serd cancelada. Se houver integralizacdo de Cotas e a oferta vier a ser
cancelada, o Administrador e/ou o coordenador lider da distribuicdo, conforme o caso, estara
obrigado a ratear entre os investidores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporgdo das
Cotas por eles subscritas e integralizadas, os recursos financeiros aportados no Fundo acrescidos
de eventuais rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo no periodo.

Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas, na proporgao
de suas respectivas participagdes no patriménio do Fundo, fazendo jus ao direito de preferéncia
os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito
como Cotistas na data de realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar autorizar a
emissdo das novas cotas.

O direito de preferéncia acima referido devera ser exercido pelo Cotista em prazo ndo inferior a
15 (quinze) dias Uteis, a ser previamente informado aos Cotistas pelos mesmos meios utilizados
para a divulgacdo de informacdes relativas ao Fundo. As informacdes relativas a Assembleia Geral
de Cotistas que aprovou a nova emissdo de Cotas estardo disponiveis a partir da data da
Assembleia Geral de Cotista, na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara
tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis da realizacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.
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A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a emissdo de novas cotas definira sobre a
possibilidade de cessdo do direito de preferéncia e, se for o caso, a forma de cesséo.

As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes, incluindo, sem limitacéo, o direito ao recebimento de rendimentos.

Ao subscrever Cotas do Fundo, seja por meio de Pedido de Reserva ou por Compromisso de
Subscricdo, o subscritor devera assinar, por meio da pertinente Instituicdo Participante da
Oferta, o respectivo Boletim de Subscricdo, bem como o Termo de Adesdo, por meio do qual
atestara (i) que recebeu exemplar do Regulamento e do Prospecto da respectiva oferta, (ii) que
tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento, da composicdo de sua
Carteira, da Taxa de Administracdo, Taxa de Performance, Taxa de Destitui¢cdo e outros encargos
do Fundo, dos riscos associados ao investimento no Fundo, bem como da possibilidade de
ocorréncia de variacdo e/ou perda, parcial ou total do capital investido, e (iii) que esta ciente
das disposic¢des contidas no Regulamento e no Prospecto.

Negociacéo

As Cotas serdo registradas para distribuicdo priméaria no mercado de bolsa administrado e
operacionalizado pela BM&FBOVESPA, sendo a negociacdo e a integralizagdo de Cotas liquidada
pela BM&FBOVESPA.

As Cotas integralizadas serdo admitidas a negociacdo secundéria no mercado de bolsa de valores
administrado pela BM&FBOVESPA, observado o disposto abaixo e eventuais restriges previstas no
respectivo Suplemento. A este respeito, recomendamos a leitura dos Fatores de Risco previstos
nas paginas 41 e seguintes deste Prospecto Preliminar, em especial o “Risco de baixa liquidez das
Cotas do Fundo”.

As Cotas ndo poderdo ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas & negociacao,
salvo em caso de transmissdo decorrente de lei ou de deciséo judicial.

Os Cotistas somente poderdo negociar suas Cotas no mercado secundario ap6s a concessao do
registro de funcionamento do Fundo pela CVM e apés a liberacdo para negociagdo pela
BM&FBOVESPA, de acordo com o disposto no Regulamento, sendo que apenas as Cotas
integralizadas poderao ser negociadas no mercado secundario.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes. Ao adquirir as
Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultidnea e automaticamente, aderird aos
termos do Regulamento.

A aquisicdo das Cotas pelo Investidor mediante operagdo realizada no mercado secundério
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condi¢des do Regulamento, em especial: (i) as disposi¢cfes relativas a Politica de Investimento; e
(i) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da aquisicéo
das Cotas, aos termos e condi¢Oes do Regulamento.
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Resgate, amortizacdo das Cotas, distribuicdo de resultados e reserva de caixa

As Cotas ndo sdo resgataveis.

O Fundo podera amortizar suas Cotas, total ou parcialmente, por deliberacdo do Gestor, em
conjunto com o Administrador.

Todas as Cotas farédo jus a pagamentos de rendimentos e amortizacdo em igualdade de condicdes.

Além da amortizagdo das Cotas, o Fundo devera distribuir semestralmente a seus Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco) por cento dos lucros auferidos, apurado segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. N&o obstante, o Administrador, por recomendacdo do Gestor, distribuira
mensalmente rendimentos como antecipacéo do resultado semestral do Fundo.

Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o Administrador
informara a data base de tal apuracéo para fins de determinacédo dos Cotistas que fardo jus ao
recebimento, a data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) dia util subsequente ao
término do referido periodo de apuracéo, e o valor a ser pago por Cota, sendo certo que somente
fardo jus ao recebimento dos rendimentos os Cotistas que estiverem inscritos no registro de
Cotistas ou registrados na conta de dep6sito como Cotistas no ultimo dia util do referido periodo
de apuracao.

Fardo jus as distribuicBes os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados
na conta de depdsito como Cotistas no ultimo dia Gtil do més e/ou semestre em que ocorrer a
apuracao, sendo que o pagamento ocorrera até o 10° (décimo) dia util subsequente a referida
apuracao.

Os pagamentos de distribuicdo de resultados do Fundo aos Cotistas serdo realizados em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de
ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

O Administrador mantera os registros contabeis, permanentemente atualizados, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas pagas e/ou distribuidas aos Cotistas em virtude de
amortizacdo de Cotas e distribuicdo de resultados, nos termos do Regulamento.

Caracteristicas das Cotas da 12 Emissdo do Fundo

O montante total da 12 Emissdo de Cotas do Fundo sera de até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas
de uma Unica série, no valor de R$100,00 (cem reais) cada uma na primeira Data de Liquidacéo,
totalizando o montante de até R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) na primeira Data de
Liquidacéo. Sera admitida a subscricéo parcial das Cotas objeto da 12 Emissdo do Fundo, desde
gue seja atingido o montante minimo de 500.000 (quinhentas mil) Cotas, que totalizam
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) na primeira Data de Liquidacdo, sendo certo que o
saldo ndo colocado sera cancelado, nos termos da Instru¢cdo CVM n.° 400.
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As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, de acordo com os
procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA.

As Cotas da 12 Emissdo do Fundo serdo registradas para distribuicdo primaria no mercado de bolsa
administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA, sendo a negociacdo e a integralizacdo de
Cotas liguidada pela BM&FBOVESPA.

As Cotas da 12 Emissdo integralizadas serdo registradas para negociacdo no mercado secundario
de bolsa administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA. A este respeito, recomendamos a
leitura dos Fatores de Risco previstos nas paginas 41 e seguintes deste Prospecto Preliminar, em
especial o “Risco de baixa liquidez das Cotas do Fundo”.

Assembleia Geral de Cotistas

E da competéncia da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, além de outras matérias que a ela
sejam atribuidas por forca da regulamentacdo em vigor do Regulamento e/ou das atividades e
operacg@es do Fundo, deliberar sobre:

l. anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar até 4 (quatro) meses apoés o
encerramento do exercicio social do Fundo sobre as demonstracdes contdbeis apresentadas pelo
Administrador;

I. alteracédo do Regulamento;

lll.  destituicdo ou substituicdo do Administrador, do Gestor e/ou do Formador de Mercado e
escolha de seu substituto;

\YA emissao de novas Cotas;

V. fusdo, incorporacao, cisdo e transformacéo do Fundo;

VI.  dissolucédo e liguidacdo do Fundo, quando ndo prevista ou disciplinada no Regulamento;

VIl.  alteracdo do mercado em que as Cotas serdo admitidas a negociacao;

VIII. eleicdo e/ou destituicdo de representante dos Cotistas;

IX.  aumento das despesas e encargos do Fundo previstos no artigo 45 do Regulamento, que se
inicia na pagina 26 do Regulamento;

X. alteracéo do prazo de duragdo do Fundo; e

Xl.  analisar situagBes que possam caracterizar conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e/ou o Gestor, ressalvadas as hipOteses expressamente autorizadas pelo
Regulamento.
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O Regulamento podera ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da
atualizacdo de dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou do Formador de Mercado,
devendo ser providenciada a comunicac¢do aos Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias.

A cada Cota correspondera um voto nas deliberagBes da Assembleia Geral e nas consultas
formalizadas, que serdo adotadas pela maioria das Cotas que estiverem representadas em cada
oportunidade, exceto nos casos especificos em que se exija quorum diverso de deliberacéo. As
matérias indicadas nos incisos Il, V, e Xl acima somente serdo deliberadas mediante aprovacao de
Cotistas que representem maioria das Cotas emitidas do Fundo.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data
da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (a) o Administrador; (b) os sécios, diretores e
funcionarios do Administrador; (c) empresas ligadas ao Administrador, seus sécios, diretores e
funcionarios; e (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios.

N&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (d); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas, manifestada na prdépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que
se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto.

A Assembleia Geral sera convocada pelo Administrador, por iniciativa prépria ou a pedido do
Gestor, ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas
emitidas pelo Fundo e em circulacdo, ou, ainda, pelo representante dos Cotistas.

A convocagdo da Assembleia Geral sera realizada pelo Administrador (i) mediante envio de
correspondéncia escrita a cada um dos Cotistas, seja por carta ou e-mail, e/ou (ii) por meio de
publicacéo de aviso no jornal “Diario Comercial”, periodico utilizado para veicular as informacdes
referentes ao Fundo, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias, devendo a convocacao
enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da
Assembleia Geral. Da convocagdo devem constar, ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local em
gue sera realizada a respectiva Assembleia Geral.

A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre as contas relativas ao Fundo somente pode
ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo aos Cotistas das
demonstracBes contdbeis auditadas relativas ao exercicio social encerrado, podendo a Assembleia
Geral a que comparecer a totalidade dos Cotistas dispensar a observancia do prazo estabelecido
neste item, desde que o faga por unanimidade.

A presenca da totalidade dos Cotistas do Fundo supre a falta de convocacao.
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O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de
convocacao da assembleia, e manté-los la até a sua realizacao.

A Assembleia Geral se instalara com a presenga de qualquer nimero de Cotistas.

A segunda convocacdo da Assembleia Geral podera ser realizada em conjunto com a primeira
convocacao ou com no minimo cinco dias de antecedéncia da realizacdo da Assembleia Geral.

As deliberacBes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser aprovadas mediante processo de
consulta formal realizada pelo Administrador, sem necessidade de reunido.

Da consulta deverdo constar todas as informag6es necessarias ou apropriadas para o exercicio do
direito de voto do Cotista.

O pedido de procuracédo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou anidncio
publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a
proposta, por meio da mesma procuragéo; e (iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, nhomear um ou mais representantes
para exercer as funcdes de fiscalizacdo e controle gerencial dos investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Somente podem exercer as fungBes de representante de Cotistas pessoas fisicas ou juridicas que
atendam aos seguintes requisitos:

I ser Cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do
Cotista;

I. ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no Gestor, em seus controladores, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligada ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

M. ndo exerca cargo ou funcdo em sociedade empreendedora de empreendimento imobiliario
que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza.

O(s) representante(s) dos Cotistas ndo fara(do) jus, sob qualquer hip6tese, ao recebimento de
remuneracéo por parte do Fundo, do Administrador ou do Gestor no exercicio de tal funcgéo.
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Dissolucéo e liquidacdo do Fundo

A dissolucédo ou liquidacdo do Fundo devera ocorrer nas hipoteses previstas nos Artigos 14 e 15 do
Regulamento, nas paginas 11 e 12, respectivamente, do Regulamento, ou mediante deliberacéo
da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do Artigo 34, inciso VI do Regulamento, localizado na
pagina 20 do Regulamento (“Eventos de Liquidacdo™).

Exceto se deliberado de outra forma em Assembleia Geral de Cotistas, o pagamento do produto
da liquidacdo do Fundo aos Cotistas, conforme o caso, devera ser realizado no prazo maximo de
30 (trinta) dias a contar da data da realizacdo da Assembleia Geral ou ato que deliberar a
liquidacdo do Fundo e somente apds deduzidas as despesas e encargos do Fundo, inclusive, mas
ndo se limitando, a Taxa de Administracdo, devendo ser observado os procedimentos
estabelecidos pela respectiva Assembleia Geral.

Em qualquer hipétese, a partilha do patriménio do Fundo devera observar o percentual da
participacdo de cada Cotista nha composicdo do patriménio do Fundo.

Na hipétese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos
ativos que compbem a carteira, tais ativos serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracédo ideal de cada conddmino sera calculada de acordo
com a proporcao de cotas detidas por cada titular sobre o valor total das cotas em circulacdo a
época. ApOs a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador e o Gestor estarédo
desobrigados em relacdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando o
Administrador autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que estes elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobiliarios, na forma do artigo 1.323 do Codigo Civil, informando a proporgao dos ativos a que
cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez
constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos condéminos
na forma do disposto neste artigo, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as
normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras
pertinentes ao condominio previstas no Codigo Civil.

Caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio conforme referido
acima, esta funcdo sera exercida pelo Cotista que detenha o maior nimero de cotas em
circulagédo.

O Custodiante e/ou sociedade por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes da carteira
pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias corridos, contados da notificacdo referida no
paragrafo 2°acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard,
ao Administrador e ao Custodiante, a data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e
valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a
consignagao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do artigo 334 do
Cadigo Civil.
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Quando da liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstrag@es financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Taxa de Administracéo

Pelos servicos de administracédo e gestéo sera devida uma Taxa de Administracao de 0,4% (quatro
décimos por cento) ao ano sobre o patrimdnio liquido do Fundo, observado o valor minimo fixo
mensal equivalente a R$15.000,00 (quinze mil reais) (“Taxa de Administracdo Minima”).

A Taxa de Administracao deverda ser apropriada a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos) por dia util e devera ser paga mensalmente até o dia 05 do més subsequente ao dos
servicos prestados.

A Taxa de Administracdo Minima devera ser atualizada positivamente e anualmente de acordo
com a variacdo do IGP-M - Indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundacgéo
Getulio Vargas, com base no més de constituicdo do Fundo.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo a prestadores de servicos contratados.

A Taxa de Administracdo, nos termos da legislagao aplicavel, ndo compreende os servigos de (i)
auditoria independente e (ii) consultorias especializadas contratadas com terceiros, 0s quais
poderdo ser cobrados do Fundo, a titulo de encargos do Fundo, entre outros previstos no
Regulamento.

Taxa de Performance

Além da Taxa de Administragdo, o Fundo pagara exclusivamente ao Gestor Taxa de Performance
de 20% (vinte por cento) do rendimento a ser pago ao Cotista que exceder a variacdo do Indice de
Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela BM&FBOVESPA.

Para o célculo da Taxa de Performance, cada Cota de emissdo do Fundo ter4d um valor de
referéncia (“Benchmark™) que sera o maior valor entre zero e o valor calculado através da
seguinte férmula:

BD = ( BD-1-DLD-1) x IFIXD / IFIXD-1
Onde:

BD = Benchmark de abertura do dia D
BD-1 =Benchmark de abertura do dia Gtil anterior ao dia D

DLD-1 = Distribuicdo de proventos liquida da Taxa de Performance paga ao Cotista por Cota
no dia util anterior ao dia D

IFIXD = indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela BM&FBOVESPA
dodiaD

IFIXD-1 = indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela BM&FBOVESPA

do dia Gtil anterior ao dia D
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Fica estabelecido que na data de integralizacdo de Cotas o Benchmark de cada Cota € igual ao
preco de integralizac@o da respectiva Cota.

A Taxa de Performance sera calculada conforme a férmula abaixo:

PD = 0,2 x (VMD-1 - BD-1)

Onde:

PD = Taxa de Performance calculada por Cota no dia D

VMD-1 = Preco de fechamento da Cota na BM&FBOVESPA no dia anterior

BD-1 =Benchmark de abertura do dia util anterior ao dia D

Caso VMD-1 seja menor do que BD-1 ndo serd devida qualquer valor a titulo de Taxa de
Performance.

A Taxa de Performance devida devera ser deduzida do valor a ser distribuido aos Cotistas e paga
ao Gestor juntamente com o pagamento de rendimentos de forma que o Cotista fara jus apenas a
diferenca entre a distribuicdo originalmente programada e a Taxa de Performance.

A Taxa de Performance estara limitada a 20% (vinte por cento) do valor total a ser distribuido.

Taxa de Destituicéo

Na hipétese de destituicdo do Administrador e/ou do Gestor sem Justa Causa e, conforme o caso,
o Fundo permanecera com a obrigacdo de pagar a remuneracdo equivalente a parcela da Taxa de
Administracdo devida ao Administrador, a parcela da Taxa de Administracdo e a Taxa de
Performance devida ao Gestor pelo prazo de 12 (doze) meses contados da data da efetiva
destituicéo.

Encargos do Fundo

Constituirdo despesas e encargos do Fundo:

I.  Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;

Il. taxas, impostos ou contribuicBes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢6es do Fundo;
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lll. gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicacdes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na legislacdo aplicavel;

IV. gastos relativos a distribuicdo primaria de Cotas do Fundo, bem como com seu respectivo
registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do Fundo;

VI. comissbes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo;

VIl. honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;

VIII. honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il e Ill do art. 31 da
Instrugdo CVM n° 472;

IX. gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apoélices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de
culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcées;

X. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacéo ou liquidagdo do
Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl. taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo e de escrituracéo;

XIl. gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias, nos termos da legislacdo aplicavel;

XIll. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista;

XIV. remuneracgdo do Formador de Mercado;

XV. despesas com propaganda do Fundo, durante o periodo de distribuicdo publica de Cotas; e

XVI. toda e qualquer despesa, honorarios, encargos e/ou gastos expressamente autorizados pela
Instrucdo CVM 472.
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Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no Regulamento ou na legislacéo aplicavel como
encargos do Fundo deverdo correr por conta do Administrador.

O pagamento das despesas e dos encargos referidos acima podera ser efetuado diretamente pelo
Fundo a pessoa contratada, desde que os correspondentes valores sejam computados para efeito
da Taxa de Administracdo cobrada pelo Administrador. Caso o somatério das parcelas das
referidas despesas e encargos exceda o montante da Taxa de Administracdo, a diferenca entre o
valor apurado das parcelas e a Taxa de Administracdo correrd por conta exclusiva do
Administrador.

Publicidade e divulgacado de informacgdes sobre o Fundo

O Administrador informara ao titular das Cotas, imediatamente, qualquer ato ou fato relevante
relativo ao Fundo, de modo a garantir ao Cotista acesso as informag6es que possam, direta ou
indiretamente, influenciar a decisdo do Cotista quanto a permanéncia no mesmo.

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més:

a) valor do patrim6nio do Fundo, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do periodo;

b) valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminacdo dos bens e direitos integrantes de
seu patrimdnio;

I. até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a
Administracdo do Fundo, indicando a data de inicio e a da solucéo final, se houver;

lll.  até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstracdes do fluxo de caixa do periodo;

b) o relatério de Gestdo,nos termos do artigo 39, paragrafo 2° da Instrucdo CVM n°® 472
(“Relatério de Gestdo™);

IV. anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;
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b) o Relatério de Gestao; e

c) o parecer do Auditor Independente;

V. até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores, o Regulamento, em sua verséo vigente e atualizada, juntamente com os demais
documentos do Fundo.

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472, os Relatorios de Gestdo devem
conter, no minimo:

l. descricdo dos negoécios realizados no semestre, especificando, em relacdo a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos recursos
investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

I. programa de investimentos para o semestre seguinte, a ser disponibilizado pelo Gestor;

II. informacdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboracgéo, a
serem disponibilizadas pelo Gestor, sobre:

a) conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidrio em que se concentrarem as
operacdes do Fundo, relativas ao semestre findo, conforme relatério disponibilizado pelo Gestor;

b) as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte; e

c) o valor de mercado dos ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, incluindo o percentual
médio de valorizacdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com base na ultima analise técnica
disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios que devem estar
devidamente indicados no relatorio;

V. relacdo das obrigagbes contraidas no periodo;

V. rentabilidade nos dltimos 4 (quatro) semestres;

VI. o valor patrimonial das Cotas, por ocasido dos balancos, nos ultimos 4 (quatro) semestres
do calendario; e
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VIl.  a relagcdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) Ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relacdo ao patriménio liquido médio semestral em cada
exercicio.

A publicacédo das informacdes referidas nesta se¢ao deve ser feita na pagina do Administrador em
sua pagina na rede mundial de computadores (website: www.gerafuturo.com.br/fii-brasil-plural-
absoluto-fundo-de-fundos) e mantidas disponiveis aos Cotistas na sua sede.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacdes
eventuais sobre o Fundo:

l. edital de convocacéo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas, no
mesmo dia de sua convocacao;

I. até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

M. Prospecto, nos casos de ofertas publicas registradas na CVM, material publicitario e
Anlncios de Inicio e de Encerramento de oferta publica de distribuicdo de Cotas do Fundo, nos
prazos estabelecidos na Instrugcdo CVM n.° 400;

\YA fatos relevantes.

A divulgac@o de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e
demais Investidores acesso as informacg6es que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da
informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do
Fundo. Para fins do Regulamento, considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusdo de
quaisquer outras hipoteses, a alteracéo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista.

A publicacdo das informacdes acima deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores acima indicada, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo acima referida, enviar as informacdes
acima mencionadas a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVYM na rede mundial de computadores (website: www.cvm.gov.br).
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O Administrador devera enviar a cada Cotista:

l. no prazo de até 8 (oito) dias ap6s a data de sua realizacdo, resumo das decisdes tomadas
pela Assembleia Geral de Cotistas;

I. semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, 0
extrato da conta de depdésito das Cotas, acompanhado do valor do patrimdnio do Fundo no inicio
e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem
como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do periodo e a movimentacédo ocorrida no
mesmo intervalo, se for o caso; e

M. anualmente, até 30 de margo de cada ano, informacdes sobre a quantidade de Cotas de
sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de
declaracédo de imposto de renda.

Forma de divulgacéo de informactes

A divulgacéo de informacgdes previstas no Regulamento deve ser feita por meio de publicagio no
periddico utilizado para a divulgacéo de informacdes do Fundo, qual seja, o Diario Comercial, ou
por meio de correio eletrdnico, neste caso mediante prévia anuéncia dos Cotistas. Qualquer
mudanca com relacéo ao periédico acima referido devera ser precedida de aviso aos Cotistas.

Regras de tributacdo do Fundo

O resumo das regras de tributagdo constantes deste Prospecto Preliminar foram elaboradas com
base em razoavel interpretacdo da legislacdo e regulamentacéo brasileira em vigor nesta data e,
a despeito de eventuais interpretacbes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo
descrever genericamente o tratamento tributario aplicdvel aos Cotistas e ao Fundo. Existem
excecgdes e tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem
consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributacdo aplicavel aos investimentos
realizados em Cotas.

Tributacao dos Cotistas

Imposto de Renda: O imposto de renda aplicavel aos Cotistas tomaré por base (i) a residéncia dos
Cotistas (a) no Brasil ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o
auferimento de rendimento e a sua consequente tributacdo: (a) a cessdo ou alienacdo de Cotas,
(b) o resgate de Cotas, (c) a amortizacdo de Cotas, (d) a distribuicdo de rendimentos pelo Fundo,
nos casos expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto Preliminar.

(i) Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e
resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao imposto de
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renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de
negociacdes em ambientes de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo
organizado com intermediacdo, havera retencdo do imposto de renda a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento). No caso de Cotista pessoa fisica, pode haver isencdo para determinados
rendimentos, caso sejam atendidos certos requisitos previstos na legislagdo, conforme sera
descrito oportunamente abaixo.

(ii) Cotistas residentes no exterior: aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior, por
ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo CMN n.°
2.689, é aplicavel tratamento tributario especifico determinado em funcdo de residirem ou ndo
em Pais de Baixa ou Nula Tributagdo, de acordo com a Instrugdo Normativa da Receita Federal do
Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010, conforme alterada. No caso de Investidores residentes
em Pais de Baixa ou Nula Tributagdo, o IR incide de acordo com as mesmas regras aplicaveis a
pessoas fisicas residentes no Brasil. No caso de investidores ndo residentes em Pais de Baixa ou
Nula Tributacéo, os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por
cento), exceto no caso de ganhos auferidos na alienagéo das Cotas realizada em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado, os quais, de acordo com razoavel interpretacdo das leis e
regras atinentes a matéria, devem ser isentos do IR. Esta isencdo ndo se aplica aos rendimentos
auferidos em operagfes conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados,
nos termos da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou na liquidacdo de Cotas do Fundo,
por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do IR a
aliquota de 20% (vinte por cento):

I na fonte, no caso de resgate ou liquidacao integral do valor investido pelos Cotistas;

I. as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
operacdes de renda variavel, nos demais casos.

O imposto de renda sera considerado:

I antecipacdo do devido na declaracdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada
com base no lucro real, presumido ou arbitrado;

I. tributacéo exclusiva, nos demais casos.

IOF/Titulos: E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacdo ou repactuacdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em
funcéo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de
2007, sendo esse limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as opera¢des com prazo
igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento).
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IOF/Cambio: Atualmente, ndo obstante a maioria das operacfes de cambio estar sujeita a
aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as operacdes de cambio realizadas em
razdo do ingresso de recursos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior relativos a
investimentos no Fundo estdo sujeitas as seguintes aliquotas de IOF/Cambio: (i) 6% (seis por
cento) na aplicagdo em cotas de fundos de investimento no mercado financeiro e de capitais; e
(ii) 0% (zero por cento) para a remessa de recursos ao exterior. Ndo obstante o acima exposto,
liquidacBes de operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro, a partir de 1° de
dezembro de 2011, relativas a transferéncias do exterior de recursos para aplicagcdo no Pais em
renda variavel realizada em bolsa de valores ou em bolsa de mercadorias e futuros, na forma
regulamentada pelo Conselho Monetario Nacional - CMN, excetuadas opera¢des com derivativos
que resultem em rendimentos predeterminados, bem como as operacdes realizadas, a partir de
31 de janeiro de 2013, para aquisi¢cdo de cotas de fundo de investimento imobiliario por operacgao
cursada em bolsa de valores (Decreto n® 7.894 de 31/01/2013), estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento) de IOF/Cambio. Permanece incerto se a reducdo da aliquota tratada no Decreto
n° 7.894, de 31/01/2013, alcanca as transferéncias do exterior de recursos para aplicacdo em
ofertas iniciais de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, mesmo que respeitadas as
condicdes anteriormente descritas. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cémbio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento), relativamente a transac¢des ocorridas apos este eventual aumento.

Com relacgéo aos Cotistas residentes no Brasil, de acordo com disposi¢des previstas no Artigo 3° da
Lei n.° 11.033/04, ndo haverd incidéncia do IR retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual
das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica,
observado cumulativamente os seguintes requisitos: (a) o Cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (b) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e
(c) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcédo organizado.

Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (a) e (b) acima. Em relacdo a alinea
(c), o Administrador mantera as Cotas registradas para negociacao secundaria na BM&FBOVESPA.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO,
DEVERA OBSERVAR SE AS CONDIGOES PREVISTAS ACIMA ESTEJAM ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE
E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Caso o tratamento tributéario dos Cotistas sofra alteracées, compromete-se a informar, mediante
a publicacdo de Fato Relevante, qualquer evento que acarrete a alteragcdo no tratamento
tributéario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas

Nos termos do artigo 15, inciso XXIlI, da Instrucdo CVM n° 472, exceto (i) pela obrigacdo de
distribuicdo de resultados nos termos do artigo 47 do Regulamento, que se inicia na pagina 27 do
Regulamento e (ii) pela admissdo das Cotas para negociacdo no mercado secundario da
BM&FBOVESPA; o Administrador ndo adotard qualquer outra medida para evitar alteragdes do
tratamento tributario conferido ao Fundo e aos Cotistas.

Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador, em conjunto com o Gestor, analisara a
mudanca na legislacéo tributéria para verificar a necessidade da convocacdo de Assembleia Geral
de Cotistas.
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Tributacdo do Fundo

A Lei n.©9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional,
desde que: (a) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (b) apliquem recursos em empreendimentos
imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das respectivas Cotas.

O Regulamento garante a distribuicdo dos lucros prevista na alinea (a) acima, sendo uma
obrigacdo do Administrador fazer cumprir essa disposicdo. Feitas essas consideracdes, tem-se a
seguinte tributacdo ao Fundo:

IR: Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela Carteira ndo
estdo sujeitas a tributacdo pelo IR, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em
aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a incidéncia do IR
de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras de pessoas juridicas.
Contudo, em relacéo as aplicacbes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de FIl admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, ndo haverd incidéncia de IR Retido na Fonte,
nos termos da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada. O imposto pago pela
Carteira podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da
distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas.

IOF/Titulos: As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do
IOF/Titulos & aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel a sua majoragdo a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) ao dia.

Consideracgbes Adicionais: Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IR da Pessoa Juridica, CSLL, PIS e COFINS), o FlIl que
aplicar recursos em empreendimentos imobiliarias que tenha como incorporador, construtor ou
sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do fundo.

Politica de Exercicio do Direito de Voto

O direito de voto do Fundo em Assembleias sera exercido pelo Gestor. A Politica de Exercicio de
Direito de Voto foi registrada na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA e encontra-se divulgada no website do Gestor, no seguinte endereco:
www.brasilplural.com/politicadevoto.

Foro

Nos termos do Regulamento e deste Prospecto Preliminar, foi eleito o foro da Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com expressa renuncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer questfes relativas ao Fundo, bem como com
relacdo a Oferta
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5. VISAO GERAL DO SETOR DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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VISAO GERAL DO SETOR DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Criado pela Lei n°® 8.668/93 e regulamentado pela Instrugdo CVM 472/08 (ICVM 472/08), o fundo de
investimento imobiliario € uma comunhdo de recursos captados junto a investidores destinados a
alocar recursos em imdveis ja construidos, em empreendimentos em desenvolvimento e construcgao,
assim como em titulos e valores mobiliarios lastreados em ativos imobiliarios.

O fundo de investimento imobiliario (“FII””) normalmente é constituido como condominio fechado,
ou seja, o resgate de cotas ndo é permitido. Deste modo, liquidez ao cotista somente é possivel com
a negociacdo das cotas (valores mobiliarios) em bolsa ou mercado de balcdo organizado (mercado
ainda com pouca liquidez). O fundo de investimento imobiliario € normalmente associado a um tipo
de investimento de longo prazo, por acompanhar o perfil de maturagdo de investimento imobiliario,
apesar do crescente volume de liquidez registrado atualmente das cotas registradas na bolsa.

O administrador do FIl deve observar regulamentacéo pertinente aos Flls, incluindo, dentre outras,
a Instrucdo CVM 409/04, que estabelece, entre outros aspectos, limites de

concentracdo de investimentos da carteira. Os fundos de investimentos imobiliarios publicam
informacdes mensais para CVM e bolsas de valores/mercado de balcdo (se listados) e tem auditoria
anual de suas demonstracdes financeiras.

Conforme definido na Lei n°® 9.779/99, para aproveitar a vantagem fiscal da distribuicdo de renda
livre de Imposto de Renda, o Fll devera distribuir a seus cotistas, no minimo 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, com base em balanco ou
balancete encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O retorno financeiro aos investidores se da por meio da distribuicdo de resultados de seus
investimentos (por exemplo, aluguel pago por shopping center) e/ou possivel ganho de capital com
a venda das cotas de FIl investidos no mercado secundario. Por conseguinte, o fundo de
investimento imobiliario representa uma alternativa ao investimento direto em imdveis.

Conforme publicado no Guia do Investidor - FIl - elaborado pela CVM, os estes fundos atraem muitos
investidores pessoas fisicas, tendo em vista que o investimento em imdveis é culturalmente bem
visto pelos brasileiros e os rendimentos distribuidos pelos Fll, observadas certas condi¢des, sdo
isentos de Imposto de Renda. Estes fundos permitem ao pequeno investidor ingressar em
projetos/empreendimentos imobiliarios de grande porte e participar do lucro obtido através da
exploracdo comercial de tais ativos (Ex. shopping centers, edificios comerciais etc.).

De acordo com a regulagéo vigente, além de poder adquirir direitos reais sobre bens imoveis, o FlI
pode também ter outros tipos de aplicagdes, tais como: letras de crédito imobiliario (LCI); letras
hipotecarias (LH); cotas de outros Fll; certificados de potencial adicional de construcdo (CEPAC);
certificados de recebiveis imobiliarios (CRI); cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e
desde que sua emiss@o ou negociagao tenha sido registrada na CVM; além de valores mobiliarios de
emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll. A relacdo completa dos ativos
que podem integrar a carteira dos Fll esta no art. 45 da ICVM n°® 472/08.
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Mercado em forte expansdo nos Gltimos anos

Conforme estudo publicado pela Ugbar(*) até o ano de 2008 o mercado de Fll era composto
unicamente por fundos que investiam preponderantemente em imoéveis. Naquele ano, com o
advento da ICVM 472/08, tornou-se possivel a estruturacdo de fundos que investissem
majoritariamente em titulos. Desde aquela data, os lancamentos e emiss6es de fundos dedicados a
investimentos em titulos lastreados em créditos imobiliarios, como os Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI) e, posteriormente, em outros tipos de titulos fizeram com que o nivel de
concentracdo do mercado em fundos de imdveis comecasse a se diluir.

(*) Ugbar - Guia do Investidor, fundo de investimento imobiliario, 32 edigédo

As emissdes primarias de cotas de Fll em 2012 foram, conforme estudo da Ugbar mencionado,
adquiridas majoritariamente por investidores pessoas fisicas, responsaveis por 87,0% da demanda
deste mercado. Dando continuidade & esta tendéncia, devido & atratividade crescente de
investimentos em Fll listados para investidores pessoas fisicas, 0s bancos comerciais de varejo
intensificaram seu foco de atuacéo junto a este segmento de clientes, utilizando e potencializando
seus canais de distribuicdo. Por sua vez, as corretoras independentes também atuaram
estrategicamente na distribuicdo de cotas destes fundos para o investidor pessoa fisica. Estima-se
que, no final de outubro, cerca de sessenta mil pessoas fisicas possuiam investimento em cotas de
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Fonte: Boletim do Mercado Imobiliario, Dezembro/2012 - n° 8.
(*) dados atualizados até 30 de novembro de 2012. Fonte BVMF e CVM.
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Fonte: Ugbar, ano base 2012

Segmentos de Flls

Com o crescimento e aumento da sofisticacdo do mercado ja é possivel identificar diferentes tipos
de Flls, seja na composicédo do capital ou na politica de distribuicdo de rendimentos. Na maioria dos
casos, cada FIl foca em um tipo especifico de imdvel como escritérios e shopping centers. No
entanto, os Flls também podem diversificar sua carteira com outros investimentos com lastro em
imoveis como CRIs, LHs, LCIs e cotas de outros Flis.
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Fonte: Ugbar, ano base 2012

Destaca-se a participacdo predominante de pessoas fisicas entre os investidores de Fll. A forte
demanda do segmento por produtos de origem imobiliaria pode ser atribuida aos rendimentos
liquidos competitivos, incentivados por beneficios fiscais, aliados a estabilidade econémica e juros
em patamares baixos. Esse cenario incentiva o investidor a buscar oportunidades de investimento
alternativas as tradicionais aplicacdes financeiras disponibilizadas pelo mercado.

O volume negociado quase triplicou no ultimo ano, indicando uma tendéncia de maior liquidez das
cotas de FlI.

4.000 Volume Anual de Neaociacdo (R$ Milhdes) 3.599
3.500
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1.000 912
500 " 579 379 .
o L — || -
2008 2009 2010 2011 2012
M Volume Anual de Negociagdo (RS mm)

Fonte: Boletim BM&FBovespa - Janeiro de 2013, edi¢do n° 9, dados atualizados até 28 de dezembro de 2012.
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O FIl é uma solugdo bastante interessante para investimento no setor imobiliario, possibilitando a
realizacao de operacdes com eficiéncia tributaria e outras vantagens apresentadas a seguir:

INVESTIMENTO DIRETO EM

INVESTIMENTO VIA FlI .
IMOVEIS

N&o héa incidéncia de Imposto de Renda sobre os . . "
. o Aluguéis recebidos por pessoas fisicas
_ rendimentos distribuidos pelo FIl para pessoas . . o
TRIBUTACAO . i o L sujeitos a imposto de renda a aliquota de
fisicas, desde que sejam satisfeitas as condigdes AT
ate ,07.

informadas na nota 1 abaixo.

. A venda depende de diversas variaveis que
As cotas de FIl podem ser negociadas no mercado . . L
LIQUIDEZ _ . tornam dificil a rapida negociacdo de um
secundario, administrado pela BM&FBovespa. Np—
imovel.

Permite, em geral, que investidores comprem Necessidade de aquisicdo de imoével por
ACESSIBILIDADE participagdo em imoéveis através de um baixo completo ou em parceria com outros

investimento inicial. investidores.

. . . Compra de imdveis envolve aspectos com
Investidor pode acompanhar seu investimento
escrituras, certiddes, imposto sobre
através de relatérios periddicos fornecidos pelo
SIMPLICIDADE transmissdo de bens imoveis, além de
Administrador, e recebe rendimentos diretamente . o
L acompanhar a locagéo, vacancia, reforma,
em sua conta, sem complicagdes.
cobranca etc.

O proprietario de um imével, nem sempre

- O FII conta com profissionais especializados no tem tempo para observar o dia-a-dia do
GESTAO
setor que buscardo melhorar os ganhos do fundo. imoével e encontrar maneiras de melhorar

0s seus ganhos.

Nota 1: Conforme lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,desde que: (i) o Cotista seja titular de cotas que representem
menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado; e (iii) o Fundo conte com, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas.

Fonte: Area de analise do Gestor - Brasil Plural Gest&o

indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios BM&FBOVESPA - IFIX (*)

O IFIX é um indice que mede o retorno total de um investimento em uma carteira de cotas de Fll,
sendo que sua metodologia de calculo considera as variagdes de prego e as distribuicdes de
rendimentos e amortizacBes destas cotas de fundos. Lancado pela BM&FBOVESPA em 03 de
setembro de 2012, o indice tem sua série histérica que pode ser acompanhada retroativamente
desde o final de dezembro de 2010, quando o valor base do indice foi fixado em 1.000 pontos.
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O IFIX é composto por uma carteira de cotas de Fll negociadas nos mercados de bolsa e balcéo
organizado da BM&FBOVESPA. Como condicdo para fazer parte do indice, as cotas dos fundos
devem estar presentes:

e em 60,0% ou mais dos pregdes dos ultimos doze meses;

e na lista das cotas que possuem indices de negociabilidade que somados, de forma
decrescente, representem mais de 99,0% do valor acumulado de todos os indices de
negociabilidade.

(*) Ugbar - Guia do Investidor, fundo de investimento imobiliario, 32 edi¢do

e |BOV e CD[' IFIX
160 -
140 -
120 -
100 e

60 -

20 A

abr-11 out-11 abr-12 out-12

Nota 1: Considerando uma aplicagéo a taxa DI a partir do dia 25/04/2011 (Data base do grafico)
Fonte: Ugbar e Bloomberg

Segue abaixo rentabilidade acumulada do IFIX, CDI e IBOVESPA referentes ao periodo de 30/12/2010
a 28/12/2012:

Rentabilidade

Acumulada
IFIX 57,30%
CDI 21,81%
IBOVESPA -12,05%

Fonte: BM&FBovespa e CETIP
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PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO COORDENADOR LIDER

Administrador

Geracao Futuro Corretora de Valores S.A.

A Geracdo Futuro Corretora de Valores S.A. (“Geracdo Futuro Corretora™) é instituicdo financeira
responsavel pela administracao do Fundo.

A Geracdo Futuro Corretora é uma corretora de valores mobiliarios fundada em 1988 e sediada no
Rio de Janeiro, tendo escritérios em Sdo Paulo e em Porto Alegre. A Geracdo Participacbes S.A.
(“GPAR™) é a controladora de 100% (cem por cento) do capital social da corretora, conforme
organograma abaixo:

GERACAO PARTICIPACOES 5.A

100% 100%

BANCO GERACAO FUTURO
DE INVESTIMENTO 5.A.

GERAGCAO FUTURD

CORRETORA DE VALORES 5.A.

100%

GF GESTAO DE RECURSOS S.A.

A Geracédo Futuro Corretora atualmente é administradora de aproximadamente 50 (cinquenta)
fundos de investimento, 200 (duzentos) clubes de investimento e 50 (cinquenta) carteiras
administradas, totalizando um patriménio administrado de R$ 5.520.000.000,00 (cinco bilhdes e
quinhentos e vinte milhdes de reais), tendo cerca de 50.000 (cinquenta mil) investidores ativos
na data deste Prospecto.

Breve Historico da Geracdo Futuro

Em 2002 a Futuro Corretora, criada em 1987, e a Geracdo Corretora, constituida em 1994, se
fundiram, nascendo assim a Geracéo Futuro Corretora. No ano 2000, atuando com vanguarda, a
Geracdo Corretora se destacou no mercado de capitais nacional com o langamento de clubes de
investimento, que propiciavam a possibilidade de investidores aplicarem recursos ho mercado de
acOes a partir de R$ 100,00 (cem reais).

Em 2006, dado o enorme sucesso alcancado pelos clubes de investimento e a demanda cada vez
maior por este tipo de investimento, foi lancado o Fundo de Investimento Programado (atual GF
PROGRAMADO FIA IBOVESPA ATIVO), que rapidamente se tornou um produto para todo o tipo de
investidor interessado em investir em ac¢des negociadas em Bolsa de Valores.
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Em 2010, o Grupo Geragdo Futuro criou o GF Dividendos FIA e o GF Sele¢cdo FIA, para atender
demandas especificas de investidores em relacdo a fluxo de caixa e a companhias com potencial
de crescimento e ndo necessariamente com alta liquidez em pregdes.

Em 2012, houve a venda do Grupo Geracdo Futuro para o Grupo Brasil Plural, tendo sido
publicado comunicado ao mercado informando que as operagbes do Grupo Geragdo Futuro
continuardo separadas das operacBes do Grupo Brasil Plural e que a efetiva concretizacdo da
negociacdo ocorrera somente apds a sua homologacédo da aquisicdo por parte do BACEN. Até a
presente data, o BACEN ainda ndo se manifestou sobre referida aprovacéo.

Gestor

Brasil Plural Gestdo de Recursos Ltda.

O Grupo Brasil Plural € um conglomerado financeiro criado originalmente por sécios que possuem
um amplo histérico de sucesso nos mercados financeiro e de capitais brasileiro, bem como forte
relacionamento com empresas, familias e instituicdes financeiras brasileiras. A Brasil Plural
Gestdo de Recursos Ltda. (“Brasil Plural Gestdo de Recursos), fundada em 2009, foi a primeira
empresa operacional do Grupo Brasil Plural, o qual vem crescendo de forma expressiva, sempre
com recursos dos acionistas controladores. Atualmente, o grupo inclui ainda o Brasil Plural S.A.
Banco Multiplo, focado em assessoria financeira, operacfes estruturadas, M&A, operacdes de
crédito em geral, operacdes de tesouraria nos mercados doméstico e internacional; a Brasil Plural
CCTVM; a Brasil Plural Securitizadora S.A.; a Terra Brasis Resseguros S.A.; e a Brasil Plural
Securities LLC. O grupo conta com aproximadamente 300 funcionarios e possui escritdrios em S&o
Paulo, Rio de Janeiro e Nova York.

Em abril de 2012, o Grupo Brasil Plural firmou contrato de compra e venda da Geragdo Futuro
Participacdes S.A. e suas subsidiarias Geracao Futuro Corretora de Valores S.A. e GF Gestdo de
Recursos S.A. (todas as sociedades denominadas “Geracdo Futuro”), operacdo sujeita ao
cumprimento de algumas condi¢Bes precedentes, incluindo-se a aprovacdo pelo BACEN. A
Geragdo Futuro é focada em fundos de renda varidvel para uma base de clientes bastante
diversificada, com aplicacdes individuais de montantes relativamente baixos e com perfil de
atuacédo no varejo. Uma vez concretizada a aquisi¢éo, o total de ativos sob gestdo do Grupo Brasil
Plural atingira cerca de R$ 9,7 bilhGes (data base 30/09/2012).

Em seus 3 anos de atividades, a Brasil Plural Gestao de Recursos apresenta um histdrico de forte
crescimento dos ativos sob gestdo (atualmente cerca de R$ 4,1 bilhdes), refletindo o
reconhecimento do mercado a boa qualidade dos servicos prestados. A grade de produtos
diversificada visa atender diferentes perfis e tipos de investidores, e inclui fundos referenciados
DI, multimercados, de ac¢fes, de crédito, offshore e alternativos. Todos seguem o principio de
preservacdo de capital e maximizacdo de retorno, além de parametros e regras claras de
volatilidade e alavancagem. A gestdo de recursos obedece 0s seguintes principios e parametros:
Exceléncia, Gerenciamento de Risco e Alinhamento de Interesses.
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O gestor pretende desempenhar o papel de provedor de solucdes financeiras originais para
empresas e investidores. Vale-se, para isso, do fato de ser uma das poucas estruturas integradas
genuinamente novas no mercado, o que permite que sua infraestrutura tenha sido concebida
dentro do mais moderno padrao de qualidade e tecnologia.

Dentre as principais e recentes conquistas da Brasil Plural Gestdo de Recursos, destacam-se:

=  Selecionada no Relatério Focus do BACEN entre as cinco instituicGes com maior acerto em
previsdes para o IPCA, IGP-M e taxa de cambio.

=  Notas maximas no RANKING REVISTA EXAME/FGV 2012, elaborado pelo Centro de Estudos em
Financas da FGV e publicado pela revista Exame - edicdo de 05/09/2012:

Plural Capital Equity Hedge FIC FIM - 5 estrelas
Plural Capital FIC FI A¢Bes - 5 estrelas
Plural Capital Institucional FIC FIM - 4 estrelas

= 4 fundos de investimentos classificados como “Excelentes” pela Revista Investidor
Institucional (Edicdo 241 de setembro de 2012 - Os Melhores Fundos de Institucionais):

Plural Capital Yield FI Referenciado DI
Plural Capital Equity Hedge FIC FIM
Plural Capital Institucional FIC FIM
Plural Capital FIC FI Acbes

Coordenador Lider

Brasil Plural Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

A Brasil Plural Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Brasil Plural CCTVM™) foi
fundada no primeiro semestre de 2003 por Jorge Felipe Lemann, sob a denominacdo Flow
Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Flow CCTVM”), atuando de forma
completa e plena como intermedidria, custodiante e clearing member (membro de compensagao)
em todos os mercados administrados pela BM&FBOVESPA, apresentando ainda crescente atuacéo
como corretora de cambio e intermediaria nos demais mercados domésticos de balcéo
organizados - CETIP e SELIC.

A Brasil Plural CCTVM iniciou suas atividades de intermediacdo de titulos publicos e privados,
assim como sua atuacdo na intermediac@o de operacgdes no segmento de BM&FBOVESPA, sempre
voltada para os investidores institucionais. Em julho de 2008, a Brasil Plural CCTVM passou a ser
Custodiante Pleno junto a CBLC e, em abril de 2009, recebeu autorizagdo para atuar diretamente
no segmento de Bovespa da BM&FBOVESPA, como Corretora Plena e Agente de Compensacao
Proprio. Em agosto de 2009 recebeu autorizacdo do BACEN para atuar também como Corretora de
Cémbio e intermediar operacfes no segmento de BM&FBOVESPA. Desde o inicio de 2010, a Brasil
Plural CCTVM vem investindo em seu departamento de research que conta com profissionais
egressos dos principais times de analistas do Brasil.
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A Brasil Plural CCTVM, ap0s passar pelos processos de auditorias de qualidade da BM&FBOVESPA,
denominado PQO - Programa de Qualificacdo Operacional, obteve 4 (quatro) selos de qualidade
relativos aos segmentos em que atua, a saber: (i) Agro Broker; (ii) Execution Broker; (iii) Retail
Broker; e (iv) Web Broker.

Em outubro de 2011, os socios fundadores da Brasil Plural CCTVM, ainda atuando sob a
denominacéo social de Flow CCTVM, assinaram um Memorando de Entendimentos com a Plural
Capital Empreendimentos e ParticipacGes Ltda., atual denominacdo da Brasil Plural
Empreendimentos e Participacdes Ltda. (“Grupo Brasil Plural™) para regular a associacédo entre a
Brasil Plural e a Flow CCTVM, e, em 7 de marco de 2012 foi celebrado um Acordo de Associagao
de forma que, com a aprovagao da operacédo pelo BACEN, os sécios fundadores da Flow CCTVM
passaram a ser socios de holding do Grupo Brasil Plural, e esta, por sua vez, passou a ser a
controladora indireta da Flow CCTVM, a qual, nos termos da Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 04 de julho de 2012, homologada pelo BACEN, nos termos do Oficio 07323/2012-
BCB/Deorf/GTRJA, datado de 13 de agosto de 2012, e protocolada na Junta Comercial do Estado
de Sdo Paulo sob o n° 0.865.673/12-3, teve sua denominacgéo social finalmente alterada para
Brasil Plural CCTVM.

O Grupo Brasil Plural nasceu a partir da iniciativa de 4 (quatro) sécios que enxergaram na
diversidade de habilidades que possuem, a oportunidade de se unir. Referidos socios tinham em
seus curriculos a experiéncia de ter comandado as areas de Tesouraria, Investment Banking,
Comercial e Trading de um dos maiores bancos de investimentos independente do Brasil.

Tal associacéo foi positiva, pois o foco no cliente € uma importante caracteristica tanto da Brasil
Plural CCTVM quanto do Grupo Brasil Plural, uma vez que ambos visam estabelecer
relacionamentos sélidos e duradouros com seus clientes através da presenca Util em toda a
cadeia decisoria e de investimentos da vida empresarial do cliente. Com esse foco, a Brasil Plural
CCTVM e o Grupo Brasil Plural criaram uma infraestrutura de servicos e produtos para permitir
gue estejam sempre proximas dos seus clientes e investidores.

Neste sentido, o grupo Brasil Plural passou a ter, através da sua parceria com a Brasil Plural
CCTVM, uma plataforma de distribuicdo de produtos nos mercados de capitais, juntamente com
as atividades de corretora nos mercados secundarios de renda fixa e de renda variavel.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Relacionamento entre as Partes

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Em 30 de abril de 2012, a sociedade controladora do Gestor, Brasil Plural Empreendimentos e
Participacdes Ltda. (antiga denominacdo da Plural Capital Empreendimentos e Participacdes
Ltda.) (“Brasil Plural Empreendimentos e Participacdes’) firmou um Contrato de Compra e Venda
de AcGes Sujeito a Condicdes Precedentes com os acionistas do Administrador, tendo como
objeto a aquisicdo da totalidade das a¢Bes do Administrador e de outras empresas que compdem
o conglomerado econdmico, aquisicdo esta que se consumara apés o cumprimento de condicdes
precedentes, dentre elas a aprovacdo do BACEN (“Aquisicdo™). Apds a conclusédo da Aquisicédo, o
Administrador e o Gestor passardo a pertencer ao mesmo grupo econdémico.

Recentemente, o Gestor e o Administrador realizaram a Oferta Publica do Banrisul Novas
Fronteiras Fundo de Investimento Imobiliario - FIl (oferta em andamento na data deste Prospecto
Preliminar), a qual o Gestor faz o papel de estruturador e coordenador contratado e o
Administrador faz o papel de instituicdo participante especial.

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

O Coordenador Lider é uma sociedade controlada indiretamente pela Brasil Plural
Empreendimentos e Participacdes que, por sua vez, em 30 de abril de 2012, firmou um Contrato
de Compra e Venda de Acbes Sujeito a CondicBes Precedentes com o0s acionistas do
Administrador, tendo como objeto a Aquisicdo. Apds a conclusdo da Aquisicdo, o Administrador e
o Coordenador Lider passardo a pertencer ao mesmo grupo econémico.

Recentemente, Coordenador Lider e Administrador realizaram a Oferta Pdblica do Banrisul Novas
Fronteiras Fundo de Investimento Imobiliario - FIl (oferta em andamento na data deste Prospecto
Preliminar), a qual o Coordenador Lider faz o papel de estruturador e coordenador contratado e o
Administrador faz o papel de instituicdo participante especial.

Relacionamento entre o Administrador e Auditor Independente

O Auditor Independente atua como auditor independente de todos os fundos de investimento
administrados pelo Administrador.

Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Gestor e o Coordenador Lider sdo instituices
pertencentes ao mesmo grupo econémico. No curso normal de seus negécios, o relacionamento
entre o Gestor e o Coordenador Lider consiste na realizacdo de diversas operacdes tipicas no
mercado de valores mobiliarios.
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8. IDENTIFICACAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA

Administrador e Coordenador Convidado

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.

At.: Sr. Amilton José Bardelotti

Av. Paulista, n° 287, 11° andar

Bela Vista, S&o Paulo - SP

CEP 01311-000

Telefone: (11) 2137-8888

Fax: 11- 2137-8195

E-mail: bardelotti@gerafuturo.com.br / juridico@gerafuturo.com.br

Website: www.gerafuturo.com.br

Gestor

BRASIL PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

At.: Sr. Rafael Zlot

Praia de Botafogo, n° 228, salas 901,902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911, 912, 913, 914,
Botafogo, Rio de Janeiro, RJ

CEP 22.250-040

Telefone: 55 21 3923 3000

Fax: 55 21 3923 3001

E-mail: rafael.zlot@brasilplural.com

Website: www.brasilplural.com

Coordenador Lider

BRASIL PLURAL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
At.: Sr. Guilherme Cardoso Federico

Rua Surubim, n.° 373, térreo, Cjs. 01 - parte e 02 - parte

Brooklin Novo, S&o Paulo - SP

Telefone: (11) 3206-8052

Fax: (11) 3206-8001

E-mail: guilherme.federico@brasilplural.com

Website: www.brasilpluralcorretora.com
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Consultores Legais

Freitas Leite Advogados

At.: Cristiano da Cruz Leite / Leonardo Di Cola

Rua Gomes de Carvalho, n.° 1.666, 9° andar

Vila Olimpia, S&o Paulo - SP

CEP 04547-006

Tel: (11) 3728-8100

Fax: (11) 3728-8101

E-mail: cristiano@fladv.com.br / Idicola@fladv.com.br

Website: www.fladv.com.br
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ANEXOS

ANEXO | - DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 400
ANEXO Il - DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 400
ANEXO I1I - INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO

ANEXO IV - REGULAMENTO DO FUNDO

ANEXO IV - ESTUDO DE VIABILIDADE
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ANEXO |

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 400
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DECLARACAO

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio financeira devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n°
6.819, de 17 de Maio de 2002, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de
Novembro, n° 20 - 12° andar, Grupo 1201 B, Centro, CEP 20010-010, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 27.652.684/0001-62, na qualidade de instituicao administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS (“Fundo”),
vem, no ambito do pedido de registro de distribui@éo publica das cotas objeto da 1* emissao
do Fundo (“Oferta”), nos termos do artigo 56 da Instrucdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada, declarar que (i) € responsavel pela veracidade das informacoes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao-mercado durante o periodo de distribuicao;
(ii) o Prospecto Preliminar da Oferta contém, e o Prospecto Definitivo contera, nas datas de
suas respectivas divulgacGes, as informagoes relevantes necessarias para o conhecimento,
pelos investidores, do Fundo, das suas caracter1st1cas, pohuca de mvestlmento e composicao
de carteira, dos riscos inerentes ao investimento nas Cotas do Fundo e qualsquer outras
informagdes relevantes, sendo tais informacdes verdadeiras, corretas, consistentes e
suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da
Oferta; e (iii) o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo
com as normas pertinentes em vigor.

/ Rio de Janeiro, 04 de feverelro de 2013.

(el I VP[‘M

‘ /' GERAGAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S. A

Por: AMILTON JOSE BARDELOTTI Por: Ange‘%?ristg{ ossl
Cargo: /’ DIRETOR Cargo:
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ANEXO |

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 400

101



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

102



>
W
PN

DECLARAGAO

BRASIL PLURAL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira com sede na Cidade e Estado de Sado Paulo, na Rua Surubim, n° 373, térreo,
conjuntos 01-parte e 02-parte, Brooklin Novo, CEP 04571-050, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
05.816.451/0001-15, na qualidade de instituicdo lider da distribuicdo publica da primeira
emissdo de cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI BRASIL PLURAL ABSOLUTO
FUNDO DE FUNDOS (“Oferta” e “Fundo”, respectivamente), vem, nos termos do artigo 56 da
Instrucao da Comissdo de Valores Mobiliarios n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, declarar que (i) o Prospecto Preliminar da Oferta contém, e o Prospecto Definitivo
contera, as informacdes relevantes necessarias para o conhecimento, pelos investidores, do
Fundo, das suas caracteristicas, politica de investimento e composicdo de carteira, e dos
riscos inerentes ao investimento nas Cotas do Fundo e quaisquer outras informacoes
relevantes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da
Oferta; (ii) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar (a) que as informacdes prestadas pelo
Administrador por ocasido do registro e durante o periodo de realizacdo da Oferta sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta e (b) as informacées fornecidas ao mercado
durante o periodo de realizacdo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e que
venham a integrar o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo da Oferta, sao suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iii)
o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vigor.

@v Sao Paulo, 04 de fevereiro

BRASIL PLUR\\C ETORA DE AMBI& WE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Por: Manuel Fe Jorge Fehpe Lemann
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fi

AM
GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.  jith s,
CNPJ/MF ne 27.652.684/0001-62 “"'l ||| \l

Pelo presente instrumento particular, GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituicdo devidamente autorizada pela Comiss3o de Valores Mobilidrios (“CVM”) através do
ato declaratorio n? 6.819, expedido em 17 de maio de 2002, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
27.652.684/0001-62, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praga XV de Novembro,
n2 20 - 122 andar, Grupo 1201 B, Centro, CEP 20010-010, e integrante do sistema de distribuicio
de valores mobilidrios (“Administrador”), resolve:

Constituir um fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada, e da Instrucdo CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada {"Instrucio CVM n® 472"), em regime de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duragdio, que serd denominado Brasil Plural Absoluto Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII (“Fundo”);

Aprovar o regulamento do Fundo, no teor e na forma do documento constante do anexo ao
presente instrumento de constitui¢do, o qual constitui parte integrante e inseparivel do
presente instrumento, denominado “Regulamento do Brasil Plural Absoluto Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII” (“Regulamento”);

Nomear o Sr. AFONSO ARNO ARNHOLD, brasileiro, casado, economista, portador da Cédula
de Identidade RG n.2 800640102-3, expedida pela SSP/RS, inscritc no CPE/MF sob o n.2
153.564.180-00, com endereco comercial na Av. Carlos Gomes, n.2 300, 62 andar, Bairro
Auxiliadora, CEP 90480-000, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, para
ser o diretor responsével pela gestdo, supervisdo e acompanhamento do Fundo perante a
CVM, bem como o Sr. AMILTON JOSE BARDELOTTI, brasileiro, casado, economista, portador
da Cédula de Identidade RG n.2 6366180, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n.2
587.432.278-72, com endereco comercial na Av. Paulista, n.2 287, 112 andar, Bairro Bela
Vista, CEP 01311-000, na Cidade e Estado de S3o Paulo, para ser o diretor responsével pelo
Fundo perante a Receita Federal do Brasil.

Contratar as seguintes instituicBes, para desempenhar as atribuicbes estabelecidas no
Regulamento: (i) BRASIL PLURAL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Surubim, n.2 373,
térreo, conjuntos Ol-parte e 02—-parte, Brooklin Novo, CEP 04571-050, inscrita no CNPJ/MF
sob o n.? 05.816.451/0001-15, para realizar e liderar a distribuicdo publica das Cotas da
primeira emissdo do Fundo (“Coordenador Lider” e “12 Emissio”, respectivamente), sob o
regime de melhores esforgos, podendo contratar terceiros devidamente habilitados para
prestar tais servigos, sempre em conformidade com o disposto no Regulamento; (ii) BRASIL
PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 228, salas 901,902 {parte}, 903, 904, 905, 906, 911, 913,
914, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 11.397.672/0002-80, e
devidamente autorizada a prestagdo dos servigos de administragdo de carteira de titulos e
valores mobilidrios através do Ato Declaratério n2 10.817, expedido em 15 de janeiro de
2010, para a prestagdo dos servigos de gest3o da carteira do Fundo {“Gestor”); e (iiNERNEST
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& YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S, com endereco na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo 370, 82 andar, Rio de Janeiro — RJ, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 61.366.936/0002-06, para ser responsavel pela auditoria independente
das demonstrag¢des financeiras do Fundo.

Aprovar a distribuicdo publica das Cotas da 12 Emissdo, nos termos do Artigo 10, § 19, da
Instrugdo CVM n® 472, bem como do Artigo 22 da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Oferta” e “Instrucio CVM n¢ 400", respectivamente}, nos
termos das alineas abaixo:

a. A 12 Emissdo seré composta por até 2.000.000 {dois milhdes) de Cotas, de valor inicial
unitirio de R$100,00 {cem reais), totalizando a Oferta o montante de até RS
200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais);

b. A quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta poderd ser acrescida
de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no Artigo 14, §22 da Instru¢do CVM
n2 400, de até 400.000 (quatrocentas mil) de Cotas, equivalentes, em conjunto, a até
20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, e de um lote suplementar, a ser
emitido na forma prevista no Artigo 24 da Instrugio CVM n2 400, de até 300.000
(trezentas mil) Cotas, equivalentes, em conjunto, a até 15% (quinze por cento) das Cotas
inicialmente ofertadas, podendo totalizar a Oferta a quantidade de até 2.700.000 (dois
milhdes e setecentas mil) Cotas da 12 Emissdo, na guantia de até RS 270.000.000
(duzentos e setenta milhdes de reais);

c. O Fundo poderd entrar em funcionamento mesmo se houver colocagdo parcial das
Cotas da 12 Emissdo, desde que haja a subscricio de, no minimo, 500.000,00
{quinhentas mil) Cotas, totalizando na primeira data de integralizagdo R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhBes de reais) (“Montante Minimo”). Atingido o Montante Minimo, o
Administrador poder3 (i) decidir por cancelar o saldo de Cotas n3o colocado ao final do
Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido), independentemente de aprovacio
pela assembleia geral de Cotistas, ou (ii) requerer 3 CVM a prorrogacdo dao prazo por até
180 (cento e oitenta) dias, observada a regulamentaco aplicdvel. O valor minimo de
subscri¢do inicial de Cotas no Periodo de Distribuicdo é de R$5.000,00 (cinco mil reais)
por investidor. Ndo ha limitagdo de subscri¢io ou aquisicio, no mercado primério ou
secundario, de Cotas por qualquer investidor; e

d. A Oferta sera encerrada no prazo maximo de até 6 (seis) meses, a contar da data de
publicagcdo do andincio de inicio da Oferta (“Periodo de Distribuicdo”). O Coordenador
Lider organizara o plano de distribuiciio das Cotas objeto da 12 emissdo em conjunto
com o Administrador, observando o quanto disposto no artige 33, § 32 da Instrugdo
CVM 400.

Aprovar o suplemento referente a 12 Emissdo, o qual segue anexo ao Regulamento como seu
“Anexo II”, constituindo parte integrante e inseparével deste; e

Submeter a aprovacdo da CVM a presente deliberacio, bem como os demais documentos
exigidos pela Instrugdo CVM n2 472 e pela Instrugio CVM n€ 400, necessérios a obtencdo (i)
do registro de constituicgdo do Fundo, (ii) do registro da Oferta e (iii) do regjstro de
funcionamento do Fundo. \

N\~
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2. Esta deliberacdo, com o Regulamento do Fundo e seus anexos, devera ser registrada em Cartério
de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

3. Estando, assim, deliberado o presente instrumento de constituicdo, é o presente assinado em 3
(trés) vias de igual teor e forma.

Rio de Janeiro, 11 de dezembro de 2012.

\ e

GER io FUTUh CORRETORA DE VALORES S.A.
por: Joaquin: Josh Vieks Beio Por: Paulo César Viana Leite
Cargo: Diretor Cargo: Procurador

RUES3PSS
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS

CAPITULO | - DA DENOMINACAO, FORMA E PRAZO DE DURACAO

Artigo 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI! BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO
DE FUNDOS (“Fundo”) é um fundo de investimento imobiliario, com prazo de duracgdo
indeterminado, constituido de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei 8.668) sob a forma de condominio fechado, dividido em cotas, escriturais e
nominativas (“Cotas”), que correspondem a fracdes ideais de seu patriménio, regido pelo
presente Regulamento, pela Instrucdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CYM™) n® 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 472%) e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo Unico - O Fundo poderd, observadas as regras estabelecidas na legisiacdo e
neste Regulamento, realizar emisses de cotas de tempos em tempos, que terao suas
principais caracteristicas definidas em suplementos ao Regulamento (individualmente,

“Suplementc” e, em conjunto, “Suplementos”).

CAPITULO Il - DO PUBLICO ALVO

Artigo 2° - O Fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas, fundos de investimento, Fundos
de Pensdo, Regimes Proprios de Previdéncia Social, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil (“BACEN”), seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis, que estejam aptos a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que
estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado imobiliario (individualmente,
“Cotista” e, em conjunto, “Cotistas”).

Paragrafo Unico - Nao ha limitagdo a subscricdo de Cotas por qualquer investidor,
observado o disposto no artigo 2° da Lei n.° 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada, excetuadas hipéteses de limitacdo de subscricdo primaria definidas no
respectivo Suplemento e prospecto de distribuicio piblica de Cotas (“Prospecto”).

CAPITULO Il - DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO
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Artigo 3° - O Fundo tem por objeto a realizagcao de investimentos imobiliarios por meio da
aquisicdo de ativos financeiros do segmento imobiliario, com alocacdo preponderante em
cotas de outros fundos de investimento imobiliario negociados em bolsa de valores (“Cotas de
FlI”), e menos relevante na aquisicdo de letras de créditc imobiliario (“LCI™), letras
hipotecarias (“LH”) e certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) (sendo que as Cotas de
Fll, as LCl, as LH e os CRI em conjunto sdo doravante designados “Ativos Imobiliarios”), com a

finalidade de (i) auferir rendimentos provenientes dos Ativos Imobiliarios que o Fundo vier a
adquirir e (ii) auferir ganho de capital da negociacao das Cotas de Fll que o Fundo vier a
adquirir, observando-se o disposto no presente Regulamento. O Fundo podera, ainda, receber
rendimentos decorrentes da aplicacdo em Ativos de Liquidez (conforme definido abaixo).

Paragrafo 1° - Os recursos remanescentes do patriménio do Fundo que ndo estiverem
investidos em Ativos Imobiliarios serao aplicados nos ativos abaixo indicados (“Ativos
de Liquidez”), para atender as necessidades de liquidez do Fundo:

1) cotas de emissdo de fundo de investimento classificados como referenciado DI,
regulados pela Instrucdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004 e suas alteracoes
posteriores (“Instrucdo CVM 409”), cuja carteira de investimentos seja considerada de
baixo risco e cuja taxa de administracdo seja no maximo 0,5% (meio por cento) ao ano
sobre o patrimédnio liquido;

(i1 titulos publicos federais;

(i} certificados de depdsito bancario emitidos por institui¢ao financeira que tenha a
classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service,
ou qualquer de suas representantes no Pais; e

{iv) operacbes compromissadas com lastro em titulos piblicos federais.

GNPaulo §7/02/2013 11:06:13

Paragrafo 2° - O Fundo devera observar os critérios de concentracao nos ativos
financeiros abaixo, os quais deverdo ser observados pelo Gestor previamente a cada
aquisi¢ao de ativos pelo Fundo, nas respectivas datas de aquisicao:

Limites por modalidade de ativos financeiros Minimo | Maximo
Cotas de Fl 90% 100%
CRI, IH e LCI 0% 10%
Ativos de Liquidez 0% 10%

N\
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Artigo 4° - Os Ativos Imobiliarios que integrardo o patrimdnio liquido do Fundo poderdo ser
negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo mediante decisio discricionaria do Gestor,
sem a necessidade de aprovagéo por parte da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - Tendo em vista que os investimentos do Fundo em valores mobiliarios
ultrapassardo 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liguido, os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
instrucdo CVM 409 deverao ser respeitados, nos termos das tabelas abaixo, observadas
as excecoes previstas no paragrafo 6° do artigo 45 e artigo 46 da Instrucao CVM 472,

Limites de Concentracdo por Emissor Minimo | Maximo
Instituicao financeira autorizada a funcionar pelo BACEN 0% 20%
Companhia aberta 0% 10%
Fundo de investimento ou patriménio separado na forma da | 0% 10%

lei

Pessoa fisica ou pessoa juridica de direito privado que ndo | 0% 5%

seja companhia aberta ou instituico financeira autorizada a

funcionar pelo BACEN

Unido Federal 0% 100%

Paragrafo 2° - Em relacdo aos Ativos Imobiliarios, o Fundo ndo observara qualquer
limite de concentragao em relacéo a segmentos ou setores da economia ou & natureza
dos empreendimentos imobiliarios ou dos créditos subjacentes.
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Paragrafo 3° - Poder&o atuar como contraparte em operacoes realizadas com o Fundo,
direta ou indiretamente, o Administrador, o Gestor, 0s seus controladores, suas
controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle comum, bem
como fundos de investimento e/ou carteiras de titulos e valores mobiliarios por eles
administrados e/ou geridos.

Paragrafo 4° - E vedado ao Fundo aplicar seus recursos em:
. fundos de investimento que apliquem no préprio Fundo;

fl.  titulos e valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor, de seus
controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles
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submetidos a controle comum, exceto CRI cujas emissdes tenham sido realizadas
com a instituicdo de regime fiduciario; e

If).  acbes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricédo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, notas promissérias e quaisquer outros titulos
e valores mobilidrios que ndo os Ativos de Liquidez referidos no Paragrafo 1° do
Artigo 3° deste Regulamento.

Paragrafe 5° - E vedada a realizacdo pelo Fundo de operacdes com derivativos e a
aquisicdo de Cotas de FIl que ndo sejam negeciadas em bolsas de valores,

CAPITULO IV - DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

DO ADMINISTRADOR

Artigo 5° - O Fundo é administrado pela GERAGAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.,
devidamente autorizada pela CVM através do ato declaratdrio n® 6.819, expedido em 17 de
maio de 2002, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001 -62, com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n® 20 - 12° andar, Grupo 1201 B, Centro, CEP
20010-010 (“Administrador”).
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Artigo 6° - O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-
os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente;

R atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

Il.  escrituracdo das Cotas;
fll.  custédia de ativos financeiros; e
V. auditoria independente.

Artigo 7° - Sao obrigacdes do Administrador do Fundo, dentre outras previstas neste
Regulamento e na legislacao aplicavel:
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I manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem e a disposicdo do
Cotista em sua sede:

(@) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
(b)  os livros de atas e de presenca das Assembleias de Cotistas;
{c) adocumentacdo relativa as operagdes e ao patriménio do Fundo;
{d) os registros contabeis das operages e do patrimdnio do Fundo; e
() o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente.
Il.  celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo
da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ac patrimdnio e as atividades do

Fundo;

Hl.  receber rendimentos e quaisquer valores devidos ao Fundo;

QhPaulo 07/02/2013 11:06:13

IV. custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuico de Cotas que serdo arcadas pelo Fundo;

V. manter os registros das Cotas do Fundo, em forma nominativa e sem emissio de
certificados, e efetuar os registros de transferéncia;

VI.  assegurar que as Cotas sejam negociadas, Unica e exclusivamente, nos mercados
que vernham a ser aprovados pelos Cotistas, ficando certo, desde ja:

(@) que as Cotas serdo registradas para negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcac organizado da BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores Mercadorias e Futuros
(“BM&FBOVESPA™); e
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{b) que os Cotistas poderao aprovar a negociacao das Cotas em outros mercados
de bolsa ou balcdo organizado, mediante a deliberacdo e aprovacdo de maioria
simples das Cotas cujos titulares estejam presentes na Assembleia Geral.

Vil.  agir sempre no dnico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Cotistas, empregando,
na defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstincias e
praticando todos os atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

VIIl. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com
recursos do Fundo;

IX.  no caso de ser informado sobre a instauracio de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso | até o término do procedimento;

X.  elaborar e divulgar as demonstracdes financeiras e o relatério de acompanhamento
das atividades do Fundo, bem como contratar e acompanhar os trabalhos do
auditor independente do Fundo, de acordo com o disposto neste Regulamento;

Xl.  dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos na Instrucao CVM 472 e no
presente Regulamento;
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XIl.  manter atualizada junto a CVYM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;

Xlll. atender prontamente a todas as solicitacbes de informagdes que lhe forem
apresentadas pelos Cotistas, observado sempre o interesse comum e o disposto na
legislagdio vigente, devendo fornecer aos Cotistas, obrigatoriamente, no ato de
subscricéo de Cotas, contra recibo:

(a) exemplar do Regulamento do Fundo; e

(b) documento discriminando as despesas com comissées ou taxas de subscricdo,
distribuicdo e outras que o Cotista tenha que arcar.

o
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XHl. transferir para o Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa obter em
decorréncia de sua condicdo de Administrador do Fundo;

XIV. convocar a Assembleia Geral de Cotistas, em conformidade com o disposto neste
Regulamento;

XV. observar as disposicdes constantes deste Regulamento, do prospecto do Fundo,
bem como as deliberacdes da Assembleia Geral; e

XVI. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se algum.

DO CUSTODIANTE E DO ESCRITURADOR

Artigo 8° - As atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios e custddia dos ativos financeiros integrantes da carteira, bem como escrituracéao
das Cotas ser&o realizadas pela OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituicdo financeira, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, BL
13, SL 205, CEP 22640-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, devidamente
credenciada na CVM a prestar tais servicos (“Custodiante™).
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DO GESTOR

Artigo 9° - A gestdo da carteira do Fundo sera exercida pela BRASIL PLURAL GESTAO DE
RECURSOS LTDA., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 228, salas 901,902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911, 913, 914, Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.397.672/0002-80, e devidamente autorizada a
prestacao dos servicos de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios através do
Ato Declaratério n® 10.817, expedido em 15 de janeiro de 2010 (“Gestor™).

Artigo 10 - Sao atribuicdes do Gestor, dentre outras previstas neste Regulamento, no Contrato
firmado entre o Gestor e o Fundo, bem como na legislacao aplicavel:

l. gerir a carteira dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez do Fundo, conforme,,
0 estabelecido na politica de investimento do Fundo prevista neste Regulamento,
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empregando a diligéncia exigida pelas circunstancias, bem como praticando todos
0s atos necessarios ao fiel cumprimento da politica de investimento do Fundo;

. identificar, selecionar, avaliar, acompanhar, gerenciar, adquirir e alienar, sem
necessidade de aprovagao em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de conflitos de
interesses ndo previstas neste Regulamento, os Ativos Imobiliarios e os Ativos de
Liquidez, sempre de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento;

lll.  controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos Ativos Imobiliarios e
dos Ativos de Liquidez do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

IV. monitorar 6 desempenho do Fundo, na forma de valorizagao das Cotas e a evolucdo
do valor do patriménio liquido do Fundo;

V.  sugerir ao Administrador modificacdes neste Regulamento no que se refere &s
competéncias de gestao dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez do Fundo;

VI. quando entender necessario, submeter a Assembleia Geral de Cotistas proposta de
desdobramento das Cotas do F undo;
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VIl. deliberar, em conjunto com o Administrador, scbre a amortizacdo de Cotas e a
distribuicdo de lucros nos termos deste Regulamento;

VIli. agir sempre no (nico e exclusivo beneficic dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

IX.  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicdo de Gestor; e

X.  encaminhar ac Administrador em até 40 {quarenta) dias ap6s o encerramento do 1°
(primeiro) semestre de cada ano calendario, Relatério de Gestdo, nos termos do

artigo 39, inciso (iii}, alinea {(b) deste Regulamento.

DO FORMADOR DE MERCADQ
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Artigo 11 - O Fundo podera contratar instituicdo devidamente habilitada para prestar os
servicos de formacéao de mercado de suas Cotas (“Formador de Mercado™).

CAPITULO V - DAS VEDAGCOES DO ADMINISTRADOR E GESTOR

Artigo 12 - E vedado ao Administrador e Gestor, conforme aplicavel, praticar os seguintes atos
em nome do Fundo e/ou utilizando os recursos do Fundo:

(.

vI.

VIl.

Vill.

receber deposito em sua conta corrente;

contrair ou conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir
créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operag0es praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior os recursos captados no Brasil;
aplicar recursos na aquisicio de Cotas do proprio Fundo;

vender & prestacdo Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e
integralizacédo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
realizar quaisquer operagdes que configurem conflito de interesses entre o Fundo,
0 Gestor e o Administrador sem aprovacdo da Assembleia de Cotistas, ressalvado o
quanto disposto no Artigo 49, §4° deste Regulamento;

constituir énus reais sobre os ativos integrantes do patriméonio do Fundo;

realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucao CVM 472;

11

121




ghPauls 07/02/2013 11:06:13

eéRTD-R4 07.02.2013
PROTOC.1 2831 360

Xl.  realizar operacdes com outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes pliblicas, de
exercicio de direito de preferéncia e nos casos em que a CVM tenha concedido
prévia e expressa autorizacio;

XIl.  realizar operagfes com derivativos;
XIll. praticar qualquer ato de liberalidade;

XIV. receber qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de
sua condicac de Administrador e/ou Gestor, conforme o caso, admitindo-se,
contudo, que sejam remunerados pelas taxas e comissdes devidas em funcao da
assessoria  financeira, estruturacao, coordenacdo, distribuico, emissdo,
administracdo e/ou gestao dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez nos quais o
Fundo venha a investir;

XV. valer-se de qualquer informagéo para obter, para si ou para outrem, vantagem
indevida mediante compra e venda de Cotas do Fundo;

XVL. realizar operagdes de compra e venda de um mesmo Ativo Imobilidrio ou Ativo de
Liquidez em um mesmo dia (operacdes day trade); e

XVIl. adquirir cotas de fundo de investimento, cuja carteira contenha, direta ou
indiretamente, direitos creditérios e titulos representativos desses direitos em que
ente federativo figure como devedor ou preste fianca, aval, aceite ou coobrigacdo
sob qualquer outra forma.

Artigo 13 - O Fundo ndo podera locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar
titulos e valores mobiliarios nem usa-los para prestar garantias de operacoes préoprias.

CAPITULO VI - DA RENUNCIA DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 14 - A perda da condi¢do de Administrador e/ou de Gestor se dara nas hipoteses de
rendncia ou de destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - Na hipétese de rentincia, o Administrador fica obrigado a:

\/12
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I convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou
deliberar pela liquidagéo do Fundo; e

l.  sem prejuizo do disposto no paragrafo 5° abaixo, permanecer no exercicio de suas
fungbes até a eleicdo em Assembleia Geral de seu(s) substituto(s) e sucessor(es), a
qual sera devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Registro de
Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - A convocacdo da Assembleia Geral prevista no inciso | do Paragrafo 1°
acima devera ser efetuada pelo Administrador, ainda gue apos sua rendncia. Caso o
Administrador nao a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia, facultar-
se-a aos Cotistas que detenham ao menos 5% {cinco por cento) das Cotas subscritas
convoca-la.

Paragrafo 3° - Apds a aprovacéo e registro referidos no inciso Il do Paragrafo 1° acima,
os Cotistas eximirdo o Administrador de quaisquer responsabilidades ou énus, exceto em
caso comprovado de dolo ou culpa no exercicio de suas respectivas funcdes no Fundo,
devidamente comprovado por decisdo final, transitada em julgado proferida por juizo
competente.

Paragrafo 4° - Na hipétese de rendncia do Gestor, o Administrador devera convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger o substituto do Gestor, que devera
permanecer no exercicio de suas funcbes até a eleicdo de seu substituto ou até a
liquidacdo do Fundo nos termos do paragrafo 5° abaixo.
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Paragrafo 5° - Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo tenha quorum suficiente e/ou
nao chegue a uma decisao sobre a escolha do novo administrador ou gestor, conforme
aplicavel, na data de sua realizacao, ou (ii) 0 novo administrador ou novo gestor eleito,
conforme aplicavel, ndo seja efetivamente empossado no cargo no prazo de até 60
(sessenta) dias apos a deliberacdo que o eleger, o Administrador podera proceder a
liquidacao do Fundo, sem necessidade de aprovacao dos Cotistas.

Artigo 15 - No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, devera o liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do artigo 37 da Instrugao CVM 472, convocar Assembleia
Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diari
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Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidac&o extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo do novo administrador e a liquidagao ou nao do Fundo,

Paragrafo 1° - Cabera ao liquidante indicado nos termos deste artigo praticar todos os
atos necessarios a administracéo regular do patrimédnio do Fundo até que seja realizada a
aprovacao e registros referidos no inciso Il do Paragrafo 1° do Artigo 14 deste
Regulamento.

Paragrafo 2° - O disposto no inciso I! do Paragrafo 1° do artigo 14 deste Regulamento
serd aplicavel mesmo quando a Assembleia Geral dos Cotistas deliberar pela liquidagao
do Fundo em funcdo da reniincia, destituicdo e/ou liquidacao extrajudicial do
Administrador, cabendo a propria Assembleia Geral dos Cotistas, nesses casos, eleger
nove administrador para processar a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo_3° - Se a Assembleia Geral dos Cotistas nao eleger novo administrador no
prazo de 30 (trinta) dias (teis contados da publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato
que decretar a liquidacao extrajudicial, o BACEN nomeara uma institui¢cio para processar
a liquidagao do Fundo.

Artigo 16 - Na hipdtese de rentincia do Administrador e/ou do Gestor, nos termos dos Artigos
14 e 15 supra, bem como na hipétese de decretacdo de regime de liquidacao judicial ou
extrajudicial, a ata de Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador e/ou
gestor devera ser devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Registro de
Titulos e Documentos.
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Artigo 17 - O Administrador e/ou Gestor poderao ser destituidos, com ou sem justa causa, por
deliberac@o da Assembieia Geral dos Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos
deste Regulamento, na qual também serdo eleitos os seus respectivos substitutos, observado,
no caso de destituicdo sem justa causa, o recebimento prévio pelo Administrador e/ou pelo
Gestor, conforme o caso, de aviso com, no minimo, 60 (sessenta) dias de antecedéncia da
eventual destituicdo, observada a regra estabelecida a seguir nas hipoteses de destituicao sem
justa causa.

Artigo 18 - Na hipétese de destituicdo do Administrador ou do Gestor sem justa causa, o
Fundo permanecera com a obrigacdo de pagar a remuneracao equivalente & parcela da Taxa
de Administrac&o devida ao Administrador e & parcela da Taxa de Administracdo e a Taxa de

14
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Performance devida ao Gestor, conforme o caso, pelo prazo de 12 (doze) meses contados da
data da efetiva destituicao.

Paragrafo Unico - Para fins do caput, tera ocorrido justa causa (i) nas hipbteses de
atuacao pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, com fraude ou violacao
grave, no desempenho de suas funcées e responsabilidades descritas neste Regulamento,
devidamente comprovada por sentenca judicial ou arbitral definitiva; ou (ii) na hipétese
de pratica, pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de crime de fraude
ou crime contra o sistema financeiro, devidamente comprovado através de decisao
administrativa ou judicial transitada em julgado, ou ainda; ou (iii) se 0 Administrador
e/ou o Gestor, conforme o caso, for impedido de exercer permanentemente atividades
no mercado de valores mobiliarios brasileiro, devidamente comprovado através de
decisdo administrativa ou judicial transitada em julgado.

CAPITULO VII - DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E GESTOR

Artigo 19 - Pelos servicos de administracdo e gestdo sera devida a taxa de administracéo
(“Taxa de Administracdo”) de 0,4% {quatro décimos por cento) ao ano sobre o patrimdnio
liquido do Fundo, observado o valor minimo fixo mensal equivalente a R$ 15.000,00 (quinze
mil reais) (“Taxa de Administracio Minima”).

Paragrafo 1° - A Taxa de Administracido devera ser apropriada & razdo de 1/252 {um
duzentos e cinquenta e dois avos) por dia (itil € devera ser paga mensalmente até o dia
05 do més subsequente ao dos servicos prestados.

Paragrafo 2° - A Taxa de Administracao Minima devera ser atualizada positivamente e
anualmente de acordo com a variacdo do IGP-M - (ndice Geral de Precos do Mercado,
apurado e divulgado pela Fundacio Getiilio Vargas, com base no més de constituicio
do Fundo.

Paragrafo 3° - O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo a prestadores de servicos
contratados.

Artigo 20 - Além da Taxa de Administracdo, o Fundo pagara exclusivamente ao Gestor taxa de
performance de 20% (vinte por cento) do rendimento a ser pago ao Cotista que exceder
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variagéo do Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela BM&FBOVESPA
(“Taxa de Performance”).

Paragrafo 1° - Para o célculo da Taxa de Performance, cada Cota de emissdo do Fundo
tera um valor de referéncia {“Benchmark”} que sera o maior valor entre zero e o valor
calculado através da seguinte férmula:

BD = ( BD.1 - DLD.1 ) X |FIXD / |F|XD.1

Onde:

Bp = Benchmark de abertura do dia D

Bp.q = Benchmark de abertura do dia dtil anterior ao dia D

DLy = Distribuicdo de proventos liquida da Taxa de Performance paga ao
Cotista por Cota no dia util anterior ao dia D

IFIXp = Indice de Fundos de Investimentos imobiliarios (iFIX) divulgado pela

BM&FBOVESPA do dia D
IFIXp.q = indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela
BM&FBOVESPA do dia til anterior ao dia D

Fica estabelecido que na data de integralizacio de Cotas o Benchmark de cada Cota é
igual ao preco de integralizagéo da respectiva Cota.
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Paragrafo 2° - A Taxa de Performance sera calculada conforme a formula abaixo:

Po=0,2 x { VMp.4 - By, }

Onde:

Pp = Taxa de Performance calculada por Cota no dia D

VMp.q = Preco de fechamento da Cota na BM&FBOVESPA no dia anterior
Bp.i = Benchmark de abertura do dia util anterior ao dia D

Paragrafo 3° - Caso VMo seja menor do que By, ndo sera devida qualquer valor a
titulo de Taxa de Performance.

Paragrafo 4° - A Taxa de Performance devida deverd ser deduzida do valor a ser
distribuido aos Cotistas e paga ao Gestor juntamente com o pagamento de

\-
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rendimentos de forma que o Cotista fara jus apenas a diferenca entre a distribuicao
originalmente programada e a Taxa de Performance.

Paragrafo 5° - A Taxa de Performance estara limitada a 20% (vinte por cento) do
valor total a ser distribuido.

CAPITULO VIil - DA COMPOSICAO DO PATRIMONIO DO _FUNDO E EMISSOES DE COTAS

Artigo 21 - As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢ées de emissao, distribuicao,
subscricao, integralizagdo, remuneracio, amortizagdo e resgate das Cotas seguem descritos
neste Regulamento, bem como no(s) respectivo(s) Suplemento(s) apresentado na forma do
“Anexo |” a este Regulamento. O “Anexo I1” a este Regulamento traz os termos e condicées da
1% {primeira) emissao de cotas do Fundo.

Paragrafo 1° - As Cotas de cada emissdo do Fundo serio objeto de (i) oferta plblica de
distribuicdo, nos termos da Instrucac da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucio CVM 400”) ou (ii) oferta pablica com esforcos restritos
de distribuicdo, nos termos da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (a “Instrucio CVM 476"), respeitadas, ainda, em ambos os casos, as
disposicdes da Instrucio CVM 472, conforme previsto no respectivo Suplemento.

Paragrafo 2° - Nos termos de cada Suplemento, as Cotas dever&o ser subscritas até a
data de encerramento da respectiva oferta publica de distribuicdo de Cotas (“Oferta™)
e podera ser admitida a subscricdo parcial, observado que as cotas que nao forem
subscritas até a data de encerramento de cada Oferta serdo canceladas pelo
Administrador nos termos da regulamentacio em vigor, com o consequente aditamento
do respectivo Suplemento, sem necessidade de aprovagdo de tal aditamento em
Assembleia Geral.

Paragrafo 3° - O Suplemento estabelecera um montante minimo a ser subscrito no
dmbito de cada Oferta, de forma a nao comprometer a consecucdo da politica de
investimento do Fundo, conforme descrita neste Regulamento, sendo que, caso o
montante minimo ndo seja alcancado, o Administrador devera observar, quando
aplicavel, as disposicdes previstas pela Instrucao CVM 400.
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Artigo 22 - Emissées de novas cotas, apos a 1* (primeira) emissdo de cotas, serdo realizadas
mediante aprovacéo da Assembleia Geral, observado o quorum de que trata o Capitulo X deste
Regulamento, a qual devera estabelecer o preco de emissdo das novas cotas.

Paragrafo 1° - Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever as
novas cotas, na proporcio de suas respectivas participagdes no patrimdnio do Fundo,
fazendo jus ao direito de preferéncia os Cotistas que estiverem inscritos no registro de
Cotistas ou registrados na conta de depésito como Cotistas na data de realizacdo da
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar autorizar a emissdo das novas cotas.

Paragrafo 2° - O direito de preferéncia referido no Paragrafo acima devera ser
exercido pelo Cotista em prazo nao inferior a 15 (quinze) dias Uteis, a ser previamente
informado aos Cotistas, pelos mesmos meios utilizados para a divulgacdo de
informacgédes relativas ao Fundo.

Paragrafo 3° - As informacées relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a
nova emissao de cotas estarao disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de
Cotista, na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviard tais
documentos aos Cotistas no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis da realizacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4° - As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das Cotas existentes, incluindo, sem limitacao, o direito ao recebimento
de rendimentos.
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Paragrafo 5° - A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a emissdo de novas
cotas definira sobre a possibilidade de cessio do direito de preferéncia e, se for o
caso, a forma de cessio,

CAPITULO IX - DAS CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZACAO, AMORTIZACAO E RESGATE DAS COTAS

Artigo 23 - As Cotas correspondem a fragbes ideais do patriménio liquido e s&o de uma Gnica|
classe.
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Paragrafo 1° - As Cotas terdo forma nominativa, serdo escriturais, mantidas pelo
Custodiante em conta de depésito em nome de seus titulares.

Paragrafo 2° - Todas as Cotas farao jus a pagamentos de rendimentos e amortizacdo
em igualdade de condicdes.

Artigo 24 - As Cotas terao seu valor calculado diariamente e tal valor correspondera a divisao
do patrimdnio liquido pelo nimero de Cotas emitidas e em circulacado apurados na data do
calculo.

Artigo 25 - Todas as Cotas terdo direito de voto nas Assembleias Gerais, correspondendo cada
Cota a um voto.

Artigo 26 - As Cotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva Oferta,
conforme prazo estabelecido no Suplemento. No ato da subscricdo, o subscritor:

l. assinara o boletim individual de subscricao, que serd autenticado pela
instituicao integrante do sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios
responsavel pela Oferta;

I. tera recebido exemplar atualizado deste Regulamento e do Praspecto, em
via fisica ou eletrfnica; e

. devera declarar, por meio da assinatura do boletim individual de
subscrig@o, que esta ciente, dentre outras cofsas, (a) das disposi¢des contidas
neste Regulamento e no Prospecto, e (b) dos riscos inerentes ao investimento no
Fundo descritos neste Regulamento e no Prospecto, inclusive a possibilidade de
perda do capital investido.

Artigo 27 - As Cotas serdo integralizadas, & vista, no ato da subscricdo, ou nos termos a serem
definidos pela Assembleia Geral que aprovar a emissio.

Artigo 28 - As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de
ordem de pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro

mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, sendo vedada a sua
integralizacdo em bens e direitos.

\19
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Artigo 29 - As Cotas serdo amortizadas observando-se o disposto neste Regulamento.

Paragrafo _1° - Nos termos da sistematica atualmente vigente na BM&FBOVESPA,
somente farao jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacdo de Cotas 0s
Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de
deposito como Cotistas no (ltimo dia Gtil do més €m que ocorrer a apuracao da
respectiva parcela de amortizacdo, cujo pagamento ocorrera até o 10° (décimo) dia
util subsequente a referida apuracao. Qualquer alteraclo na sistemética de apuracéo e
pagamento de rendimentos poderad ser refietida no presente Regulamento
independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, o que serd objeto de Fato
Relevante a ser publicado pelo Administrador.

Paragrafo 2° - Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizacao
aos Cotistas cair em dia que seja feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no 1°
(primeiro) dia util seguinte, pelo valor da Cota em vigor no 1° {primeiro) dia atil
imediatamente anterior a data do pagamento.

Paragrafo 3° - Os pagamentos de amortizacdo das Cotas serdo realizados em moeda
corrente nacional, por meic de ordem de pagamento, crédito em conta corrente,
documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN.

Artigo 30 - Quando da liquidagdo do Fundo, nos termos deste Regulamento, todas as Cotas
deverao ter seu valor amortizado integralmente em moeda corrente nacional. Nio havendo
récursos em moeda corrente nacional suficientes para realizar o pagamento da amortizagao
das Cotas, as Cotas serdo amortizadas de acordo com os procedimentos estabelecidos pela
Assembleia Geral, podendo, inclusive, ser amortizadas mediante a entrega de ativos
integrantes da carteira, observada a regulamentagdo aplicavel e a participacac de cada
Cotista na composi¢ao do patriménio do Fundo.

Artigo 31 - As Cotas somente serio resgatadas na liquidacao do Fundo.
Artigo 32 - As Cotas integralizadas serdo admitidas & negociacao secundaria no mercado de

bolsa de valores administrado pela BM&FBOVESPA, observado o disposto nos Paragrafos abaixo
€ eventuais restricbes previstas no respectivo Suplemento. A este respeito, recomendamos a

\

20

130

013




6RTD-RJ 07.02.2
PROTOL.1 281 =

13

Q.—
&0

leitura dos fatores de risco previstos no Capitulo XVIIl deste Regulamento, em especial o de
“Liquidez Reduzida das Cotas”.

Paragrafo 1° - As Cotas do Fundo nio poderao ser alienadas fora do mercado onde
estiverem registradas & negociacdo, salvo em caso de transmissdo decorrente de lei ou
de decisdo judicial.

Paréagrafo 2°- Os Cotistas somente poderdo negociar suas Cotas no mercado secundério
apds (i) a integralizagdo das Cotas e (i) o inicio do funcionamento do Fundo, nos
termos do Artigo 5° da Instrucéo CVM 472,

Paragrafo 3° - A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operacdo realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condicdes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel,
em especial: (i) as disposicdes relativas a politica de investimento; e (ii) aos riscos
inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da aquisicdo
das Cotas, aos termos e condices deste Regulamento e do Prospecto.

Paragrafo 4° - Cabera exclusivamente as instituices intermediarias das respectivas
Ofertas verificar a adequacéo do investidor ao publico alvo do Fundo, bem como se os
riscos inerentes a esta modalidade de ativo & compativel com o perfil do investidor.

GhPauln 07/02/2013 11:06113

Artigo 33 - O Fundo nido cobrara taxa de ingresso, quando da subscricdo e integralizacdo de
Cotas, ou taxa de saida, quando do pagamento de amortizacdo e/ou resgate de Cotas aos
Cotistas.

CAPITULO X - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 34 - E da competéncia da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo (“Assembleia Geral”)
além de outras matérias que a ela sejam atribuidas por forca da regulamentacdo em vigor
deste Regulamento e/ou das atividades e operagbes do Fundo, deliberar sobre:

I anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar ateé 4 (quatro) meses apds o
encerramento do exercicio social do Fundo sobre as demonstracdes contébei
apresentadas pelo Administrador;
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Il.  alteracdo do Regulamento;

ITl.  destituicac ou substituicio do Administrador, do Gestor e/ou do Formador de
Mercado e escolha de seu(s) substituto(s);

IV. emissdo de novas Cotas;
V.  fusao, incorporacao, cisio e transformacao do Fundo;

VI.  dissolucéo e liquidagdo do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no
Regulamento;

VIl. alteracéo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

VIII. eleicéo e destituigdio de representante dos Catistas:

IX. aumento das despesas e encargos de que trata o artigo 45 deste Regulamento;
X.  alteragéo do prazo de duracgdo do Fundo; e

Xl.  deliberar sobre as situacées de conflito de interesse, ressalvado o quanto disposto
no Artigo 49, §4° deste Regulamento.

oftPaulp Q7402/2013 11:06:13

Paragrafo 1° - Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de
Assembleia Geral ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracao decorrer,
exclusivamente, da necessidade de atendimento a expressa exigéncia da CVM, de
adequacdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacdo dos
dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou do Formador de Mercado, tais como
alteragao na razao social, endereco e telefone, devendo ser providenciada, no prazo
de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicaco aos Cotistas por carta ou por e-mail.

Paragrafo 2° - A cada Cota correspondera um voto nas deliberacoes da Assembleia
Geral e nas consultas formalizadas, que serdo adotadas pela maioria das Cotas que

estiverem representadas em cada oportunidade, exceto nos casos especificos em que
se exija quorum diverso de deliberacdo. As matérias indicadas nos incisos I, V, e
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deste artigo somente serdo deliberadas mediante aprovacdo de Cotistas que
representem maioria das Cotas emitidas do Fundo.

Paragrafo 3° - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 4° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (a) o Administrador;
(b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador; (¢} empresas ligadas ao
Administrador, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus socios, diretores e funcionarios.

Paragrafo 5° - Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: {i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (d); ou (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto.

Artigo 35 - A Assembleia Geral serd convocada pelo Administrador, por iniciativa prépria ou a
pedido do Gestor, ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% {cinco por cento) do total das
Cotas emitidas pelo Fundo e em circulacdo, ou, ainda, pelo representante dos Cotistas,
observado o disposto neste Regulamento.

Paragrafo 1° - A convocacdo da Assembleia Geral sera realizada pelo Administrador {1
mediante envio de correspondéncia escrita a cada um dos Cotistas, seja por carta ou e-
mail, e/ou (ii} por meio de publicacéo de aviso no jornal “Diario Comercial”, peridédico
utilizado para veicular as informacdes referentes ao F undo, com antecedéncia minima
de 10 (dez) dias, devendo a convocacao enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral. Da
convocacao devem constar, ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a respectiva Assembleia Geral.

Paragrafo 2° - A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre a matéria constante
do inciso {i) do artigo 34 acima somente pode ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias
contados da disponibilizacdo aos Cotistas das demonstragdes contabeis auditadas
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relativas ao exercicio social encerrado, podendo a Assembleia Geral a que comparecer
a totalidade dos Cotistas dispensar a observincia do prazo estabelecido neste item,
desde que o faca por unanimidade.

Paragrafo 3° - O Administrador disponibilizara todas as informacées e documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na
rede mundial de computadores, na data da realizacdo da convocacdo até a data da
efetiva realizacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 4° - Independentemente da convocagao prevista no paragrafo 1° supra, sera
considerada regular toda e qualquer Assembleia Geral a que comparecerem todos os
Cotistas.

Paragrafo 5° - A segunda convocacdo da Assembleia Geral poderd ser realizada em
conjunto com a 1* (primeira) convocagao ou com minimo 5 (cinco) dias de
antecedéncia da realizacio da Assembleia Geral,

Paragrafo 6° - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas,

Artigo 36 - O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia ou anincio publicado, deverd satisfazer aos seguintes requisitos:

GhPaulo 07/02/213 11:06:13

|- conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il - facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracio; e;

Il - ser dirigido a todos os Cotistas.
Paragrafo 1° - E facultado a quaiquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de Cotas emitidas solicitar relacio de nome e enderegos, fisicos e

eletrénicos, dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuracdo, desde
que sejam obedecidos os requisitos do inciso | do caput deste artigo.

\
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Paragrafo_2° - O Administrador do Fundo que receber a solicitacdo de que trata o
paragrafo 1° pode:

[ - entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2
(dois) dias (teis da solicitacio; ou

- mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme
conteldo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Gteis
da solicitacao.

Paragrafo 3° - O Cotista que utilizar a faculdade prevista no paragrafo 1° devera
informar ao Administrador do Fundo do teor de sua proposta.

Paragrafo 4° - O Administrador do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de
que trata o paragrafo primeiro os custos de emissdo de referida lista, nos termos do
paragrafo 2°, inciso |, caso existam.

Pardgrafo_5°- Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracio pelo
Administrador do Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do paragrafo 2°, inciso I,
serao arcados pelo Administrador do Fundo.

gfPaulo 0710242013 11:06:13

Artigo 37 - A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, nomear um ou mais
representantes dos Cotistas, pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas, para exercer as funcoes de
fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas,
desde que o respectivo representante dos Cotistas (i) seja cotista ou profissional
especialmente contratado para zelar pelos interesses dos Cotistas; (ii) ndo exerca cargo ou
funcao no Administrador, no Gestor, em seus controladores, em sociedades por eles, direta ou
indiretamente, controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum; ou
preste-lhes assessoria de qualquer natureza; e {iii} ndo exerca cargo ou funcdo em sociedade
empreendedora de empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe
assessoria de qualquer natureza. Ofs) representante(s) dos Cotistas nao fara(ao) jus, sob
qualquer hipdtese, ac recebimento de remuneragao por parte do Fundo, do Administrador ou
do Gestor no exercicio de tal funcéo.

CAPITULO XI - DA PUBLICIDADE E DA DIVULGACAQ DE INFORMACOES SOBRE O FUNDO
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Artigo 38 - O Administrador informara ao titular das Cotas, imediatamente, qualquer ato ou
fato relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir ao Cotista acesso as informagdes que
possam, direta ou indiretamente, influenciar a decisio do Cotista quanto a permanéncia no
mesmo.

Artigo 39 - O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:
- mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento de cada més:

{a) valor do patrimdnio liquido, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do
periodo; e

{b) valar dos investimentos do Fundo, incluindo discriminacdo dos bens e direitos
integrantes da carteira do Fundo;

IIl- até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das
demandas judiciais e/ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas
ou de Cotistas contra o Administrador, indicando a data de inicio e a da solucdo
final, se houver;

ITl- até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:
{a) a demonstracio dos fluxos de caixa do periodo; e

{b)o relatério de gestdo, nos termos do Artigo 39, §2° da Instrucdo CVM 472
(“Relatdrio de Gestao”);

IV- anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(a) as demonstragées financeiras do Fundo;
{b} o Relatério de Gestdo; e
{c) o parecer do auditor independente do Fundo.

V- até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria.
Artigo 40 - A publicacdo de informacdes referidas no artigo 39 supra deve ser realizada na

pagina mantida pelo Administrador na rede mundial de computadores, qual seja,
www.qerafuturo.com.br/ffi-brasil-plural—absoluto-fundo-de-fundos, e mantida disponivel aos

\26
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Cotistas na sede do Administrador, juntamente com os demais documentos pertinentes ao
Fundo.

Paragrafo Unico - O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicacao
referida no caput, enviar as informacdes referidas nos artigos 39 e 40 deste
Regulamento a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas & negociacdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Artigo 41 - O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

l. edital de convocagdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

. Prospecto, material publicitirio e an(ncios de inicic e de encerramento da
respectiva Oferta, nos prazos estabelecidos na Instrucdo CVM 400; e

IV. fatos relevantes.

gh\Paulo 07/02{2013 11:06:13

Paragrafo Unico - A divulgacéo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de
modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informacoes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisées de adquirir ou alienar Cotas, sendo
vedado ao Administrador valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das Cotas. Para fins deste Regulamento,
considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusio de quaisquer outras hipoteses, a
alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista.

Artigo 42 - A publicacéo de informacdes referidas no artigo 41 deve ser realizada na forma do
artigo 40 acima.

Artigo 43 - O Administrador devera enviar a cada Cotista:

l. no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacdo, resumo das decistes

\
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tomadas pela Assembleia Geral;

ll.  semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento de cada
semestre, o extrato da conta de depésito a que se refere o artigo 7° da Instrucdo CYM
472, acompanhado do valor do patriménio liquido no inicio e no fim do periodo, o valor
patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como do saldo e valor
das Cotas no inicio e no final do periodo e a movimentacao ocorrida no mesmo intervalo,
se for o caso; e

ll.  anualmente, até 30 de marco de cada ano, informagdes sobre a quantidade de
Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para

efeitos de declaragéo de imposto de renda.

CAPITULO XII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 44 - O exercicio social do Fundo tera inicio em 1° de janeiro e encerrar-se-a4 em 31 de
dezembro de cada ano, quando serfio levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao
respectivo periodo findo.

Paragrafo 1° - As demonstracées financeiras do Fundo obedeceraoc as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas, anualmente, por auditor
independente registrado na CYM. A indicacao do auditor independente contratado para
auditoria do Fundo encontra-se disponivel na péagina do portal do investidor no
endereco www.portaldoinvestidor.goy.br.

Pardgrafo 2° - As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos ativos integrantes da carteira.

Paragrafo 3° - O Fundo tem escrituracao contabil destacada da do Administrador.

CAPITULO XIll - DAS DESPESAS E DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 45 - Constituem despesas e encargos do Fundo:

I Taxa de Administraciio e a Taxa de Performance;
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I, taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

Il gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicacdes aos Cotistas previstas no regulamento ou na Instrucio CVM 472;

IV. gastos relativos a distribuicdo publica primaria de Cotas, bem como com seu
registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracées financeiras do Fundo;

VI.  comissbes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo;
Vil. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que

lhe seja eventualmente imposta;

VI honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il e |Il do art.
31 da Instrucdao CVM 472;

X. gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao

decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

X. gastos inerentes & constituicdo, fusdo, incorporacio, cisao, transformacio ou
liquidacdo do Fundo e realizacéo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI.  taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo e de escrituracio;

Xll. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrucdo
CVM 472;

X, taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista;

XIV. remuneracio do Formador de Mercado;
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XV. despesas com propaganda do Fundo, durante o periodo de distribuicdo pliblica de
Cotas; e

XVI. toda e qualquer despesa, honorarios, encargos e/ou gastos expressamente
autorizados pela Instrucio CVM 472.

Artigo 46 - Quaisquer despesas ndo previstas na Instrucao CVM 472 e no presente Regulamento
como despesas e encargos do Fundo, que ndo facam jus aos interesses do Fundo e dos
Cotistas, tais como o pagamento de terceiros contratados pelo Administrador, correrdao por
conta do Administrador.

Paragrafo Unico - O pagamento das despesas e dos encargos de que trata o caput
deste artigo podera ser efetuado diretamente pelo Fundo a pessoa contratada, desde
que os correspondentes valores sejam computados para efeito da taxa de
administracao cobrada pelo Administrador. Caso o somatério das parcelas a que se
refere esse artigo exceda o montante da Taxa de Administracdo, a diferenca entre o
valor apurado das parcelas e a Taxa de Administracdo correrdo por conta exclusiva do
Administrador.

CAPITULO XIV - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

ghPaulo 070212013 14:06:13

Artigo 47 - O Fundo devera distribuir semestralmente a seus Cotistas, no minimo, 95%
{noventa e cinco) por cento dos lucros auferidos, apurado segundo o regime de caixa, com
base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. Nao obstante, o Administrador por recomendacio do Gestor distribuira mensalmente
rendimentos como antecipacao do resultado semestral do Fundo.

Paréagrafo 1° - Farao jus as distribuicdes os Cotistas que estiverem inscritos no registro
de Cotistas ou registrados na conta de depésito como Cotistas no Gltimo dia Gtil do més
e/ou semestre em que ocorrer a apuracdo, sendo que o pagamento ocorrera até o 10°
(décimo) dia (til subsequente A referida apuracao, nos termos do disposto no Paragrafo
2° do Artigo 32 deste Regulamento.

Paragrafo 2° - Os pagamentos de distribuicio de resultados do Fundo aos Cotistas serdo
realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento,xcrédito em

t
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conta corrente, documentoe de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia
de recursos autorizado pelo BACEN,

Artigo 48 - As Cotas poderdo ser amortizadas pelo Administrador, a qualquer momento, de
forma parcial ou total, de acordo com o disposto na legislacio e regulamentacao aplicaveis,
neste Regulamento e no Suplemento.

Paragrafo Unico - As distribuicdes a titulo de amortizacdo de Cotas deverao abranger
todas as Cotas, em beneficios de todos os Cotistas.

CAPITULO XV - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 49 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - As seguintes hipéteses sdo exemplos de situagcdo de conflito de
interesses, sem prejuizo do quanto disposto no Paragrafo 4°;

I- a celebra¢do de contratos objetivando a aquisicéo, locacdo, arrendamento ou
exploragcao do direito de superficie, celebrados entre o Administrador, ou de pessoas a
ele ligadas, e o Fundo, de imével de propriedade de fundos de investimento investidos
pelc Fundo;

Il - o investimento em fundos de investimento estruturados com o objetivo de adquirir
imovel de propriedade de devedores do Administrador ou do Gestor, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

- a contrata¢do, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, para prestacéo de
servicos para o Fundo que nio estejam expressamente definidas neste Regulamento ou
no Prospecto do Fundo.

Paragrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

I- a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus
administradores e acionistas;
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Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, com excecdo dos cargos exercidos em drgdos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador, desde que seus titulares nao exercam
funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

I - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3° - As demais operacées entre o Fundo e administradores, emissores e
estruturadores dos Ativos Imobilidrios estdo sujeitas a avaliacdo e responsabilidade do
Administrador sempre que for possivel a contratacdo em condigbes equitativas ou
idénticas as que prevalecam no mercado, ou que o Fundo contrataria com terceiros.

Paragrafo 4° - Nao obstante o quanto disposto acima, o Fundo podera adquirir Ativos
Imobiliarios e Ativos de Liquidez cuja assessoria financeira, estruturacao, distribuicao,
administracdo e/ou gestdo, conforme aplicavel, tenham sido realizadas pelo
Administrador, pelo Gestor, pelo distribuidor de Cotas do Fundo, pelo Formador de
Mercado ou por outras empresas a estes ligadas, o que nao constitui, para fins deste
Fundo, situacao de conflito de interesse, e independem de aprovacdc dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral, conforme previsto no Artigo 34 da Instrucdo CVM 472,
desde que realizada em condicdes equitativas ou idénticas as que prevalecam no
mercado ou que o Fundo contrataria com terceiros.

CAPITULO XVI - DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 50 - A dissolugdo ou liquidagao do Fundo devera ocorrer nas hipoteses previstas nos
Artigos 14 e 15 acima, ou mediante deliberagio da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do

Artigo 34, inciso VI acima (“Eventos de Liquidacdo”).

Artigo 51 - Exceto se deliberado de outra forma em Assembleia Geral de Cotistas, o
pagamento do produto da liquidacdo do Fundo aos Cotistas, conforme o caso, devera ser
realizado no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data da realizacao da Assembleia
Geral ou ato que deliberar a liquidacdo do Fundo e somente apés deduzidas as despesas e
encargos do Fundo, inclusive, mas nao se limitando, a Taxa de Administracdo, devendo ser
observado os procedimentos estabelecidos pela respectiva Assembleia Geral.

\-
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Artigo 52 - Em qualquer hipétese, a partilha do patriménio do Fundo devera observar o
percentual da participacéo de cada Cotista na composicdo do patriménio do Fundo.

Paragrafo 1°- Na hipdtese de o Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira, tafs ativos serdo
dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja
fracao ideal de cada conddmino sera calculada de acordo com a proporcao de cotas
detidas por cada titular sobre o valor total das cotas em circulacdo & época. Apds a
constituicdo do condominio acima referido, o Administrador e o Gestor estario
desobrigados em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando o Administrador autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes.

Paragrafo 2° - No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador
devera notificar os Cotistas para que estes elejam o administrador para o referido
condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma do artigo 1.323 do Caodigo Civil,
informando a proporcao dos ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isencdo de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a
constituicao do referido condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de
responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos conddminos na forma do
disposto neste artigo, de maneira gue tal condominio nio estara mais sujeito as normas
editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras
pertinentes ao condominio previstas no Codigo Civil,

ofiFaule 07/02/2013 11:06:13

Paragrafo 3° - Caso os Cotistas ndo procedam & eleicdo do administrador do
condominio referido nos itens acima, esta funcdo sera exercida pelo Cotista que
detenha o maijor nliimero de cotas em circulacéo.

Paragrafo 4° - O Custodiante e/ou sociedade por ele contratada fara a guarda dos
ativos integrantes da carteira pelo prazo nio prorrogavel de 90 (noventa) dias corridos,
contados da notificacdo referida no paragrafo 2°acima, durante o qual o administrador
do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao Administrador e ao Custodiante, a
data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios acs
Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacéao dos
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titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Codigo
Civil.

Artigo 53 - Apos a partilha do patriménio do Fundo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro de funcionamento do Fundo, no prazo de 15 (quinze) dias, em
observancia do procedimento previsto na regulamentacao aplicavel.

Artigo 54 - Quando da liquidacdo do Fundo, ¢ auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracao da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das (ltimas demonstracées financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao
do Fundo.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras
do Fundo andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em
condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto
a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

CAPITULO XVIi - DA TRIBUTACAO

Artigo 55 - As informacdes contidas neste Capitulo sao fruto da analise da legislacdo brasileira
em vigor na data de constituicao do Fundo e ndo tem como objetivo orientar os Cotistas,
apenas resumir o tratamento fiscal para esta modalidade de aplicacdo. Sempre que possivel
ou necessario os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributacao
aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

GhPaulo 07/02/2013 11:06:13

Artigo 56 - Imposto de Renda para o Fundo: Como regra geral, os rendimentos e ganhos
auferidos pela carteira nio estao sujeitos a tributacao pelo imposto de renda, desde que o
Fundo (i) atenda & legislacdo e a regulamentacao da CVM aplicaveis, devendo, dentre outros,
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento} dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano e (i) ndo aplique recursos em empreendimento
imobiliarioc que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas.
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Paragrafo Unico - Caso o Fundo apligue recursos em empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo, os ganhos auferidos pela carteira estio sujeitos a tributacao aplicavel as
pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacac corporativa cabivel (Imposto de
Renda da Pessoa Juridica - “IRPJ”, Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido - “CSLL”,
Contribuicdo ao Programa de Integracao Social - “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo
ao Financiamento da Seguridade Social - “COFINS™).

Artigo 57 - Como excegdo & regra geral de ndo tributagao descrita no Artigo 56 acima, os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢ées financeiras de renda fixa
ou de renda variavel, salvo em relacéo as aplicacGes financeiras relacionadas a determinados
ativos imobiliarios, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. O imposto de renda
pago pela carteira sobre aplicacées financeiras podera, observados certos requisitos, ser
compensado com o imposto de renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao
de rendimentos aos seus Cotistas.

Artigo 58 - Imposto sobre Operacées envolvendo Titulos ou Valores Mobiliarios
(“lOF /Titulos”): As aplicacées realizadas pelo Fundo estao sujeitas atualmente 3 incidéncia do
[OF /Titulos & aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer
tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

ghPaulo 0Z/02/2013 11:06:13

Artigo 59 - Imposto de Renda para o Cotista: O imposto de renda aplicavel aos Cotistas tomara
por base determinados eventos financeiros que caracterizam o auferimento de rendimento e a
sua consequente tributacao, quais sejam, cesséo, alienacao, resgate ou amortizacao de Cotas,
bem como a distribuicdo de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos neste
Regulamento.

Artigo 60 - Cotistas Residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo,
amortizagao e resgate das Cotas por Cotistas residentes no Brasil, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo a estes Cotistas sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20%
(vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente
de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcio nio organizado com

\
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intermediacao, havera retencéo do imposto de renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento). Com relacdo aos investimentos em Cotas do Fundo realizados por instituicdes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada
fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacéo,
Corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retencio do Imposto de Renda na modalidade fonte.

Paragrafo Unico - Como excecdo a regra geral descrita no artigo 59, sao isentos do
imposto de renda retido na fonte e na declaracédo de ajuste anual das pessoas fisicas os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica residente no Brasil, desde
que observados cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Cotista seja titular de
Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e
cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) as Cotas sejam admitidas a
negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado;
e {iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Artigo 61 - Cotistas Residentes no Exterior: aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior,
por ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismaos previstos na Resolucio do
CMN n.° 2.689/00 (“Cotistas Qualificados”) é aplicavel tratamento tributario especifico
determinado em funcdo de residirem ou ndo em pais ou jurisdi¢io que nao tribute a renda ou
capital, ou que tribute a renda a aliquota méaxima inferior a 20% {vinte por cento} (“Jurisdicio
de Baixa ou Nula Tributacdo”).

ghPaulo O7/02/2013 11:08:13

Paragrafo 1° - No caso de Cotistas Qualificados Nao Residentes em Jurisdicao de Baixa
ou Nula Tributagdo, os ganhos auferidos na cessio ou alienacdo, amortizagio e resgate
das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados &
aliquota de 15% (quinze por cento), exceto no caso de ganhos auferidos na alienacéo
das Cotas por meio de operacao realizada em bolsa de valores ou no mercado de
balcao organizado, os quais, de acordo com razoivel interpretacéo das leis e regras
atinentes & matéria, devem ser isentos do Imposto de Renda.

Paragrafo 2° - No caso de Cotistas Qualificados Residentes em Jurisdicdo de Baixa ou
Nula Tributacdo, os ganhos auferidos na cessio ou alienacdo, amortizagio e resgate
das Cotas e os rendimentos distribuidos pelo Fundo serao tributados de acordo com as
regras aplicaveis aos Cotistas Residentes no Brasil.

146



oRPaule 077022013 1 1:06:43

6RTD-RJ 07.02.
PROTOC.1 281

Artigo 62 -_Imposto sobre Operacées de Cambio (“IOF/Cambio™): Atualmente, ndo obstante a

maioria das operacdes de ciAmbio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos
por cento), as operacdes de cdmbio realizadas em razao do ingresso de recursos por Cotistas
Qualificados relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas as seguintes aliguotas de
IOF/Cambio: (i) 6% (seis por cento) na aplicacdo em cotas de fundos de investimente no
mercado financeiro e de capitais; e (ii) 0% (zero por cento) para a remessa de recursos ao
exterior. N&o obstante o acima exposto, liquidacdes de operacées de cimbio contratadas por
investidor estrangeiro, a partir de 1° de dezembro de 2011, relativas a transferéncias do
exterior de recursos para aplicacdo no Pais em renda variavel realizada em bolsa de valores ou
em bolsa de mercadorias e futuros, na forma regulamentada pelo Conselho Monetario Nacional
- CMN, excetuadas operacgées com derivativos que resultem em rendimentos predeterminados,
bem como as operacées realizadas, a partir de 31 de janeiro de 2013, para aquisicdo de cotas
de fundo de investimento imobiliario por operacao cursada em bolsa de valores (Decreto n°
7.894 de 31/01/2013), estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) de {OF/Cambio.
Permanece incerto se a reducdo da atiquota tratada no Decreto n° 7.894, de 31/01/2013,
alcanca as transferéncias do exterior de recursos para aplicagdo em ofertas iniciais de cotas
de Fundos de Investimento Imobiliario, mesmo que respeitadas as condigdes anteriormente
descritas. Em qualquer caso, a aliquota do JOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo
por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente
a transagbes ocorridas apds este eventual aumento.

Artigo 63 - |OF/Titulos: O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre
¢ valor do resgate, liquidacdo ou repactuacao das Cotas, limitado a um percentual do
rendimento da operacio, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto
n.° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagoes
com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Contudo, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacées ocorridas apés
este eventual aumento,

Artigo 64 - Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrucao CVM 472, o Administrador
compromete-se a informar, mediante a publicacéo de Fato Relevante, qualquer evento que
acarrete a alteragao no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas.
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Artigo 65 - Nos termos do artigo 15, inciso XXIl, da Instrugcdo CVM n® 472, exceto (i) pela
obrigagéo de distribuicio de resultados nos termos do artigo 47 do presente Regulamento e {ii)
pela admissdo das Cotas para negociacao no mercado secundario da BM&FBOVESPA; o
Administrador ndo adotara qualquer outra medida para evitar alteracbes do tratamento
tributario conferido ao Fundo e aos Cotistas.

CAPITULO XVIIl - DOS FATORES DE RISCOS

Artigo 66 - Os potenciais investidores devem, antes de tomar uma decisio de investimento
nas Cotas do Fundo, analisar cuidadosamente, & luz de suas proprias situacées financeiras e
objetivos de investimento, todas as informacGes disponiveis neste Regulamento e no
prospecto em particular, avaliar fatores de risco relacionados aos Ativos Imobiliarios,
incluindo, mas ndo se limitando aos descritos abaixo. Destaca-se que mesmo que o
Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. O Fundo nio conta
com garantias do Administrador, do Gestor, do Formador de Mercado ou de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

(i}  Liquidez Reduzida das Cotas: O mercado secundario existente no Brasil para
negociacio de Cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para
negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacao, caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar
a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda
das Cotas.

GhPaulo G7/02/2013 11:08:13

(i) Restricdes ao Resgate de Cotas: O Fundo é constituido sob a forma de condominio
fechado, razdo pela qual o resgate integral de suas Cotas é permitido apenas (i) ao
término do prazo de duracio do Fundo, ou (ii) em virtude de sua liquidacao
antecipada, que tem de ser aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas nos termos
do seu Regulamento. Dessa forma, ndo é admitido o resgate de Cotas pelos
Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas queiram desinvestir seus recursos
do Fundo, serd necessaria a venda das suas Cotas em mercado secundario,
incorrendo os Cotistas, nessa hipétese, na risco de liquidez reduzida das Cotas
acima descrito.
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(i) Fatores Macroecondmicos Relevantes: Variaveis exogenas, tais como a ocorréncia,

no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de
mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacio da moeda e mudancas legislativas, poderéo resultar em perdas para
os Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o
Administrador, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais
eventos,

(iv) Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos: A realizacao de investimentos
no Fundo expde o investidor aos riscos a8 que o Fundo estd sujeito, os quais
poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Embora o Administrador mantenha
sistema de gerenciamento de riscos das aplicagbes do Fundo, niio ha qualquer
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas. Em condicées adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de
riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

{(v) Risco de Crédito: Consiste no risco de inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos créditos resultados dos ativos que integram a
carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducéo de ganhos ou mesmo perdas financeiras.

anFauio 07/02/201% 11:06:13

(vi} Risco de Concentracio: A possibilidade de concentracao da carteira em ativos na
forma permitida neste Regulamento representa risco de liquidez dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez. Alteracdes da capacidade competitiva do
setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar adversamente o preco
e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador
pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a precos depreciados, podendo,
com isso, afetar negativamente no valor das Cotas.

(vii) Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacées de parte a parte
estipuladas através de contratos pablicos ou privados tendo por diretrizes a
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legislagao em vigor. Entretanto, em razio da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operacao financeira, em situacdes de stress podera haver perdas por parte
dos investidores em razio do dispéndio de tempo e recursos para buscar dar
eficacia ao arcabouco contratual.

{viii) Risco__de Concorrentes: O setor imobiliario é altamente competitivo e
fragmentado, ndo existindo barreiras que restrinjam o ingresso de novos
concorrentes no mercado. Os principais fatores competitivos no ramo de
incorporagdes imobiliarias incluem disponibilidade e localizacdo de terrenos,
precos, qualidade, reputacdo e parcerias com incorporadores. Uma série de
incorporadores concorrem (i) na aquisicdo de terrenos, (ii) na tomada de recursos
financeiros para a incorporagao, e (iii) na busca de compradores em potencial.
Outras companhias, inclusive estrangeiras, em aliancas com parceiros locais,
podem passar a atuar ativamente na atividade de incorporacdo imobiliaria no
Brasil, aumentando ainda mais a concorréncia. A concorréncia podera gerar
maiores pressdes na aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, de forma a diminuir ou
impactar rentabilidade do Fundo.

(ix} Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos, mudancas impostas a esses ativos, alteracdo na
politica econdmica, decistes judiciais etc.

ONPrulg 07/02(2613 11:06:1

{x) Risco de potencial conflito de interesse: O Administrador podera pertencer ao
mesmo grupo econdmico do Gestor (sujeito a aprovagao, pelo BACEN, da
aquisicao do Administrador), portanto, podera existir um conflito de interesse no
exercicio das atividades de administracdo da carteira do Fundo, uma vez que a
avaliacao do Administrador sobre a qualidade dos servigos prestados pelo Gestor
ao Fundo, bem como a eventual decisio pela rescisdo do contrato com ele
celebrado, podera ficar prejudicada pela relacdo societaria que envolve as
empresas.

(xi) Riscos _relativos aos Ativos Imobilirios: O Fundo tem como politica de
investimento, alocar recursos em Ativos Imobilidrios dos mais diversos tipos
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admitidos pela legislacdo brasileira, sem qualquer restricao a setores da economia.
O Fundo nao tem ativos alvo pré definidos, trata-se de um fundo “genérico” que
alocara seus recursos em Ativos Imobilidrios regularmente estruturados e
registrados junto & CVM, quando aplicavel, ou junto aos érgados de registro
competentes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tem qualquer controle direto das
propriedades ou direitos sobre as propriedades imobiliarias. Ainda, tendo em vista
a aplicacao preponderante do Fundo em cotas de outros fundos de investimento do
mesmo tipo {fundos de investimento imobiliario} o Fundo estara sujeitos aos riscos
estabelecidos em cada fundo investido, dentre os quais destacamos, tendo em
vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos: (i)
riscos relacionados a desvalorizacdo dos iméveis de propriedade do fundo investido
ou que tenham sido utilizados como lastro ou garantia para emissdo de titulos e
valores mobilidrios que podem prejudicar o desempenho dos investimentos; (ii)
riscas relacionados as regras, € suas constantes modificacbes, ambientais e
sanitarias, entre outras, a que os iméveis detidos pelos fundos investidos que
podem prejudicar o desempenho dos investimentos tendo em vista ordens de
adequagao para o uso, custos de descontaminagao de solo, suspensio da licenca de
uso ou alvara de funcionamento; (iii) riscos de depreciacio e custos de
manutenc¢ao dos imdveis detidos pelos fundos investidos, que podem aumentar os
custos dos fundos investidos e prejudicar o desempenho do investimento; (iv)
riscos relacionados a contratos de locacdo, arrendamento, concessdo de uso de
superficie, ou qualquer outra modalidade de exploracao comercial de imadveis, que
podem afetar o desempenho dos investimentos do Fundo; (v) risco de
desapropriacdo dos iméveis de propriedade do fundo investido ou que tenham sido
utilizados como lastro ou garantia para emissdo de titulos e valores mobiliarios
detidos ou que tenha que podem afetar o desempenho do investimento; (vi) riscos
relacionados a sinistros ndo cobertos ou cobertos por seguro mas que frustrem o
resultado dos fundos investidos; (vii) risco de credito, ou seja, de ndo pagamento
dos valores contratados por locatarios, arrendatarios, ou demais pessoas que estao
na posse dos imdveis, bem como acées revisionais e renovatdrias que podem fixar
valores inferiores ao inicialmente projetado, que pode afetar o desempenho do
Fundo. Ainda, o risco de crédito aqui previsto pode afetar os emissores de titulos e
valores mobiliarios que se valeram do fluxo destes recebimentos para lastro ou
securitizacdo dos mesmos através da emissdo de CCl lastro para emissdo de CRI e

ofPauke 07/02/2013 11:08:12
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de CRI; risco de crédito das instituicdes financeiras ndo honrarem os resgate ou
pagamentos das LCl e LH; (vii) entre outros inerentes a cada Ativo Imobilidrio
selecionado pelo Gestor para integrar a carteira do Fundo.

(xii)  Riscos relacionados a politica de investimento: O investimento nas Cotas do Fundo
€ uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos
imobiliarios. No caso em quest3o, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a amortizacao
e resgate dos Ativos Imobiliarios que o Fundo venha a investir.

CAPITULO XIX - DA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTG

Artigo 67 - O direito de voto do Fundo em Assembleias sera exercido pelo Gestor. A Politica
de Exercicio de Direito de Voto foi registrada na Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA e encontra-se divulgada no website do Gestor, no
seguinte endereco: www.brasilplural.com/paliticadevoto.

CAPITULO XX - DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 68 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico como
uma forma de correspondéncia valida nas comunicagoes entre o Administrador e os Cotistas.

hPaule 07/02/2013 1 1:06:13

Artigo 69 - Os Cotistas deverao manter sob absolyto sigilo e confidencialidade, nio podendo
revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou
conjuntamente com terceiros, as informagées e/ou documentos referentes aos investimentos
e operagcdes do Fundo, exceto nas hipdteses em que quaisquer das informagdes sejam
reveladas, utilizadas ou divulgadas por qualquer Cotista (i) com o consentimento prévio e por
escrito do Administrador, (ii) em decorréncia de obrigacao estabelecida nos termos deste
Regulamento e/ou da legistagdo e regulamentacéo em vigor, ou (iif) se obrigado por ordem
expressa de autoridades legais, sendo que, nesta Ultima hipétese, o Administrador devera ser
informado, por escrito, da referida ordem, previamente ao fornecimento de gualquer
informacao.

Artigo 70 - A subscricdo de Cotas pelo investidor, ou a sua aquisicdo no mercado secundario,
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia com todas as
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clausulas do presente Regulamento, a cujo cumprimento estara automaticamente obrigado a
partir da aquisicao de Cotas.

Artigo 71 - Considera-se dia atil qualquer dia que ndo seja (i) sabado ou domingo; (ii) feriados
municipais na Cidade de Sao Pauio ou dia em que os bancos estejam autorizados a fechar na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo; e/ou (iii) feriados nacionais. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento nao sejam dia util, conforme a
presente definicdo, considerar-se-d4 como a data devida para o referido evento o dia til
imediatamente seguinte.

Artigo 72 - Fica eleito o foro da Comarca de Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, como o
Unico competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste
Regulamento, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privitegiado que seja
ou venha a ser.

Rio de Janeiro, 07 de fevereiro de 2013.

YLl

GHRACAO/FYTURO CORRETORA DE VALORES S.A.
ADMINISTRADO César Viana Leite

ghFaulo 07022013 11:59:15
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ANEXO | - MODELO DE SUPLEMENTO

Suplemento da [e¢] Emissdo de Cotas do
Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maitscula, no singular ou no
plural, terdo os mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento &
parte integrante e insepardvel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da [#] Emissio de Cotas do Fundo |
Ndmero da Emissio [e] ([e]).
Classes de Cotas Classe Unica.
F Quantidade de Cotas [e] ([e]).
g Preco de Emisséo RS [#] ([*]).
% Montante Total da Emisséao RS [e] ([e]).
Montante Minimo de Subscricéo No contexto da distri buicdo publica de Cotas da [+]?

emissdo do Fundo, caso nao sejam subscritas pelo
menos [«] Cotas, a referida distribuicdo publica sera
cancelada. As Cotas que ndo forem colocadas no
ambito da oferta piblica serdo canceladas pelo
Administrador,

Publico Alvo [e].

Valor Minimo de Investimento por | RS [e] ([e]).

Investidor
Data de Inicio da Oferta [Na data de publicacdo do andncio de inicio da Ofertal.
Forma de Colocacao [e]. A
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Prazo de Colocagéo [*] {[*]) contados da data de publicacdo do anlncio de
inicio da distribuicdo pUblica das Cotas da [e] Emisséo.
Integralizacdo das Cotas [e].

ANEXO Il - SUPLEMENTO

Suplemento da 1* (Primeira) Emiss&o de Cotas do
Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos

Os termos e expressées utilizados neste Suplemento em letra maitscula, no singular ou no
plural, terdo os mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento ¢
parte integrante e insepardvel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da 1* (Primeira) Emissio de Cotas do Fundo

NOmero da Emissao 12 (Primeira).
2 Classes de Cotas Classe Unica.
g Quantidade de Cotas Até 2.000.000 (dois milhdes de Cotas), sem considerar

as Cotas que vierem a ser emitidas com fundamento no
artigo 14, § 2° e/ou artigo 24 da Instrucdo CVM 400.

Preco de Emissdo R$ 100,00 (cem reais) por Cota, na data da primeira
integralizacao.
Montante Total da Emissao Até R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) na

primeira data de integralizacdo, sem considerar as
Cotas que vierem a ser emitidas com fundamento no
artigo 14, § 2° e do artigo 24 da Instrucao CVM 400.

Montante Minimo de Subscricédo No contexto da distribuicio publica de Cotas da 1°
emissao do Fundo, caso nao sejam subscritas no minimo
500.000 (quinhentas mil) de Cotas, totalizando na
primeira data de integralizagdo R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), a referida distribuicédo
publica serd cancelada. As Cotas que nao forem
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colocadas no dmbito da oferta publica serdo cancelada
pelo Administrador.

Plblico Alvo

O Fundo ¢ destinado a pessoas naturais e juridicas,
fundos de investimento, Fundos de Pensdo, Regimes
Proprios de Previdéncia Social, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central, seguradoras, entidades
de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem
como investidores nao residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis, que estejam aptos a
investir nesta modalidade de fundo de investimento e
que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao
mercado imobiliario.

Valor Minimo de Investimento por
Investidor

R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

Data de Inicio da Oferta

Na data de publicacio do antincio de inicio da Oferta.

Forma de Colocacao

Em regime de melhores esforgos de colocacdoe, com a
intermediacdo da Brasil Plural Corretora de Cambio,
Titulos e Valores Mobiliarios, na qualidade de
coordenador lider, Geracdo Futuro Corretora de
Valores S.A., na qualidade de coordenador convidado,
€ demais instituicdes intermediarias que venham a
participar da Oferta.

Prazo de Colocagéo

6 (seis) meses contados da data de publicacdo do
anlncio de inicio da distribuicio publica das Cotas da
12 Emissao.

Integralizacdo das Cotas

As Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas
durante o periodo de colocacao, apos a publicacio do
Anuncio de Inicio, em uma ou mais datas de
integralizacdo a serem definidas no Prospecto de
distribuicdo piblica das Cotas da 1 Emissdo. O preco
de integralizacdo por Cota serd de R$100,00 {cem
reais) na primeira data de integralizacao.
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Rio de Janeiro, 07 de Fevereiro de 2013.

ol

Geracdio Futuro Corretora de Valores S/A.

Paulo Cesar Viana Leite

www.garafuturo.com.br
&
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ESTUDO DE VIABILIDADE
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Estudo de Viabilidade

Apresentamos abaixo o estudo de viabilidade referente ao Fundo de Investimento
Imobiliario FII - Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos (“Fundo”), no ambito da Oferta
Piblica de Distribuicdo de Cotas da sua 1° Emissio (“Oferta”), tendo em vista as
caracteristicas e o perfil do Fundo.

As informacbes aqui contidas foram preparadas pela Brasil Plural exclusivamente para
satisfazer os requisitos da Instrugdo n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucéo CVM 400”), da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM™),

As informacées aqui incluidas nao dispensam a leitura do Prospecto de Distribuicao Publica

de Cotas da 1* Emissao do Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl Brasil Plural Absoluto
Fundo de Fundos (“Prospecto”, “Cotas” e “Fundo”, respectivamente), incluindo aquelas
constantes da Secé@o “Fatores de Risco”.

Adicionalmente, o presente Estudo de Viabilidade nio constitui, no todo ou em parte,
solicitacao ou oferta para a compra de quaisquer valores mobiliarios, e nao deve ser
considerado como um guia de investimentos, tendo sido elaborado unicamente com a
finalidade de cumprir com as exigéncias da CVM no ambito da oferta de distribuicdo das
Cotas da 12 Emissao do Fundo.

Para o correto entendimento do presente Estudo de Viabilidade, é necessario considerar
que as informagdes aqui contidas, especialmente as projecdes, estio sujeitas a influéncia
de diversas variaveis, tais como as circunstancias econdmicas, regionais e comerciais
presentes em cada momento, e riscos, o que confere um grau de incerteza a tais
informacdes, as quais foram obtidas a partir de premissas que podem, no todo ou em
parte, nao se verificar no futuro.

As estimativas e projecdes contidas neste Estudo de Viabilidade nao consistem em garantia

de uma rentabilidade futura do Fundo. O investidor néo deve basear-se exclusivamente nas
informagdes contidas neste documento para tomar uma decisio de investimento, devendo
considerar cuidadosamente os riscos descritos na Secao “Fatores de Risco” do Prospecto e
todas as demais informagdes contidas no Prospecto.

Andlise do Setor

A industria de fundos imobiliarios (“FII”) atravessa um momento de forte crescimento, com
os investidores cada vez mais familiarizados com o produto, maior nimero e volume de
ofertas, volume negociado no mercado secundario em alta e crescente diversificacdo de
novos tipos de fundos.

Para exemplificar o exposto, basta uma andlise dos nimeros: segundo o Boletim do
Mercado Imobiliario de janeiro de 2013, divulgado pela BM&FBOVESPA, em dezembro de
2009 havia 31 fundos listados na BM&FBovespa, de um total de 89 fundos na indGstria.
Atualmente, o mercado de FIl conta com 176 fundos, dos quais 93 sao negociados no
mercado secundario da BM&FBovespa, totalizando valor de mercado de RS 25,3 bilhdes em
dezembro de 2012.

Além da expansdo da indlstria em termos de valor de mercado, da ordem de 570% no
periodo de setembro de 2009 a outubro de 2012, nota-se também a maior
representatividade dos fundos negociados em ambiente organizado frente ao nimero total
de fundos - em 2009 representava 30% e hoje representa a metade.

Naturalmente, o crescimento do patrimdnio liquido da industria de fundos imobiliarios foi
acompanhado pelo volume ofertado, que segue crescendo desde 2008, e do nimero de
investidores em fundos imobiliarios. Os graficos abaixo apresentam tal evolucao.
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Evolugéo do Numero de Investidores
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Fonte: Boletim BM&FBovespa - Janeiro de 2013, edicdo n° 9, dados atualizados até 28 de dezembro de
2012.

O desenvolvimento recente da industria de fundos imobiliarios beneficia a criacéo de novas
demandas e assim novas oportunidades a serem exploradas.
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Por um lado, existe a demanda por parte dos empresarios, que, na busca de expansao dos
seus negdcios e da necessidade de levantar recursos para desenvolvimento de novos
empreendimentos, veem a desmobilizacdo de ativos como uma forma de captagao de
recursos. Por outro lado, existe a demanda por parte dos investidores que estdo a procura
de novos produtos financeiros ligados ao setor imobiliario, como forma de investimento
alternativa as opgdes tradicionais de investimento em ativos financeiros presentes no
mercado brasileiro.

O atual momento de grande oferta e demanda por fundos imobiliarios cria um ciclo
virtuoso, uma vez que a maior disponibilidade de dados e informacoes sobre o mercado
financeiro imobilidrio - por meio da CVM, dos administradores e gestores dos fundos
existentes e em oferta plblica, da midia brasileira, entre outros - desperta o interesse de
maior nimero de potenciais investidores, que passam a entender os produtos e com isso se
sentem confortaveis em realizar o investimento. A maior demanda pelos FlIl é percebida
pelos Bancos de Investimento e Distribuidores, tanto no mercado primario quanto
secundario, que buscam atender a demanda emitindo novas cotas de FIl. Informados e com
diversas opc¢des, os investidores passam a ser mais ativos nas negociagoes do mercado
secundario de fundos imobiliarios, aumentando a liquidez. O ciclo virtuoso descrito acima
esta ilustrado a seguir.

Disponibilidade Maior demanda

de informagdes de investidores
Liquidez Maldor ofertade
crescante fundos

Fonte: Gestdo Brasil Plural

Nesse esquema verifica-se que o mercado ganha com o incremento nos niveis de liquidez.
O volume negociado dos FIl segue subindo a cada ano, acumulando RS 2,6 bilhdes em
aproximadamente 240 mil negécios no ano até novembro, valor aproximadamente trés
vezes superior ao montante registrado em todo o ano de 2011, de RS 912 milhdes em 76 mil
negocios, conforme publicagdo do Boletim do Mercado Imobiliario, da BM&Fbovespa, de
Dezembro de 2012.

Além disso, recentemente a CVM publicou a Instrugdo CVM n° 528, que permite aos FlI
contratar a figura do formador de mercado as suas expensas. Contratando o servi¢o, o
fundo passa a contar com um agente financeiro dedicado a estimular a liquidez de suas
cotas no mercado secundario, mantendo ofertas de compra e venda de cotas e aumentado
assim as oportunidades de negocios.

Contudo, mesmo diante de tantos avancos nos Ultimos anos, o mercado de Fll no Brasil
ainda se concentra em setores especificos, tanto com relacéo a finalidade do fundo quanto
pelo tipo de imével. Com relacdo aos tipos de fundos, os que possuem o objetivo
primordial de geracdo de renda recorrente sdo predominantes no mercado, quando
analisados por valor de mercado, seguido por fundos de investimentos gerais e por Gltimo,
carteiras que buscam ganhos de capital. Com relacdo ao tipo de imodvel, nota-se
preponderancia dos imdveis ocupados por escritdrios corporativos, seguidos de iméveis
diversificados e Shopping Centers. Os graficos abaixo ilustram esta concentracéo.
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Capitalizacdo de Mercado por Finalidade
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Fonte: Ugbar, ano base 2012

Capitalizacdo de Mercado por Tipo de Imével
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‘i Hospitalar
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Fonte: Ugbar, ano base 2012

Por fim, destaca-se a participagao predominante de pessoas fisicas entre os investidores de
FIl. A forte demanda do segmento por produtos de origem imobiliaria pode ser atribuida a
distribuicdo recorrente de rendimentos e e beneficios fiscais', seguranca perceblda por
esta classe de investidor em relagao ao investimento em imdveis, aliados a estabilidade
econdmica e juros em patamares baixos. Esse cenario incentiva o investidor a buscar

oportunidades de investimento alternativas as tradicionais aplicagées financeiras
disponibilizadas pelo mercado.

& Conforme lei n? 11,033, de 21 de dezembro de 2004, desde que: (i) o Cotista seja titular de cotas que representem menos de
10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo excluswamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 {cinquenta) Cotistas.
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Montante Adquirido por Classe de Investidor

MPessoas Fisicas
BFundosde Investimento
Pessoas ligadas &

Emissora/Ofertants

M Demais Pessoas Juridicas

i Outros

Fonte: Ugbar, ano base 2012- até Outubro/2012.

Ao se analisar os trés graficos acima, observa-se preferéncia do investidor por fundos com
distribuicao de renda regular, e que invistam em empreendimentos corporativos.

Ainda com relacdo as oportunidades diferenciais que pode encontrar no mercado, cita-se o
potencial - dado o seu volume e condi¢do de investidor qualificado - de participar em
emissoes e operacoes pré-IPO distribuidas com esforcos restritos via ofertas ICVM 476 e de

aproveitar oportunidades que surgem com a volatilidade do mercado e assimetria de
informacoes.

Ofertas Publicas — ICVM 400

15,0 60
12,0 - A8
%Mm R
9,0 - —~
6,0 -
3 4
3,0
0,6
0,0 S— ] e .
2008 2009 2010 2011 2012"
e \Volume (RS Milhdes) = Quantidade

Nota 1: Fonte: BM&FBOVESPA. Atualizado em 30/11/2012.

Outro fator importante para compensar a constituicio de um fundo de investimento cotas
de em fundos imobiliarios é a possibilidade de constituir a carteira e rebalancear as
posigdes continuamente pelo gestor, aproveitando oportunidades do mercado. Conforme
mencionado anteriormente, o volume de negociagdes tem crescido nos Ultimos anos e,
embora as altas taxas de crescimento possam nao se verificar nos proximos anos, nio
espera-se que a tendéncia de alta ira se reverter.
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Fonte: Boletim do Mercado Imobilidrio BM&FBovespa - Dezembro de 2012
Benchmark - IFIX

O Fundo possui como benchmark o IFIX, indice que comecou a ser divulgado pela BM&F
Bovespa em Setembro de 2012, construido com base em uma carteira composta,
atualmente, por 49 Fundos Imobiliarios (Data-base 08 de janeiro de 2013), selecionados por
critérios de liquidez e ponderados pelo seu valor de mercado. O indice possui uma série
historica que se inicia em dezembro de 2010, quando o valor base do indice foi fixado em

1.000 pontos e pode ser utilizado como referéncia para o desempenho do mercado de
fundos imobiliarios.

Segue abaixo rentabilidade acumulada do IFIX, CDI e IBOVESPA referentes ao periodo de
30/12/2010 a 28/12/2012:

Rentabilidade

Acumulada

IFIX 57,30%
CDI 21,81%
IBOVESPA -12,05%

Fonte: BM&FBovespa e CETIP

Cabe ainda ressaltar as oportunidades proporcionadas pela volatilidade dos fundos
imobiliarios. A volatilidade é uma medida de uso bastante difundido em financas e indica a
variabilidade nos retornos diarios de um ativo, representando um dos parametros mais
utilizados para mensurar o risco do ativo considerado. Um ativo com alta volatilidade
permite ao gestor realizar boas operagbes pela sua experiéncia em acertar o timing de
entrar e sair de uma posicao: na medida em que um ativo tem sua cotacdo variando
bastante em curto espago de tempo, o gestor pode extrair ganhos do trading.
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Nota : Volatilidade calculada pela Brasil Plural a partir da média de retornos fixa de més (média mével).

Pelo grafico é possivel observar a volatilidade diaria anualizada do IFIX. Verifica-se gue o
mercado possui picos de volatilidade, permitindo ao gestor extrair potenciais ganhos para a

carteira. Essa volatilidade tende a crescer com desenvolvimento do mercado e liquidez das
cotas.

Caracteristicas de Flis de Cotas de Flis

O cotista que investe em fundo que compra cotas de outros fundos imobiliarios pode contar
com as seguintes vantagens:

1) Diversificagcdo da Carteira

Uma carteira com apenas um fundo esta sujeita exclusivamente as variagdes na cotacio
desse fundo e seu risco esta concentrado nele. Dessa forma, tende a apresentar variacoes
mais acentuadas na cotacéo dado que esta sujeito a dindmica urbana do empreendimento
especifico. Uma carteira composta por uma cesta de fundos se beneficia da diversificacao
dos ativos com relagdo a perfil e localizacdo dos imoveis, quantidade, variedade e
segmento de atuacao dos locatarios, entre outros, e com isso mitiga os riscos da carteira
ao suavizar as variagdes positivas e negativas nas cotas dos fundos que investe.

Ao diversificar sua carteira, o fundo é capaz de reduzir o risco especifico inerente aos
setores e regides as quais os fundos investidos estao expostos, o que nio seria possivel caso
o fundo investisse em um Unico ativo ou segmento.

2) Isengdo Fiscal

Pessoas fisicas sao isentas de imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos pelo
Fundo', mas sao tributadas a aliquota de 20% sobre ganhos de capital (eventual lucro na
venda das cotas). Ja um FIl ao aplicar em outro Fll recebe isencdo tributaria sobre os
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rendimentos distribuidos e sobre o ganho de capital 2. Esse beneficio é repassado aos
cotistas, visto que o ganho de capital auferido pelo FII de Fll na alienacao de cotas da sua
carteira € distribuido aos cotistas na forma de rendimentos, néo sendo sujeito a tributacao.

Assim, contempla a pessoa fisica com esse beneficio fiscal indireto e o investidor somente
estara sujeito ao recolhimento de IR na alienacio das cotas do Fll de FII.

Se o investidor aplicasse por conta propria, de forma a replicar a carteira de um FIl de
Cotas de Fll, os ganhos realizados através da valorizacio e venda das cotas de sua carteira
seriam tributados.

3) Diluicdo dos Custos de Transagdo

A estrutura de investimento do Fundo permite ao investidor diluir seus custos de
corretagem na composicao e rebalanceamento da carteira, pois, o Fundo, na maioria dos
casos, opera com baixos custos de corretagem e custddia, devido ao grande volume
financeiro negociado.

Ja o investidor que adquire por conta propria, na maioria dos casos, arcara com maiores
custos de corretagem e custodia, pois, nao necessariamente conseguira atuar com o mesmo
volume financeiro que o fundo.

A equipe de gestdo do Fundo

Fundo contara com o trabalho ativo e a experiéncia do gestor que implementara analises
criteriosas na selecao dos fundos imobiliarios do setor que comporéo a carteira.

A equipe de gestdo é experiente e composta por socios com mais de 20 anos de
experiéncia, passando por diferentes momentos do mercado.

A negociagao dos ativos é baseada em andlises fundamentadas, feitas por um grupo de
profissionais com capacidades analiticas complementares. O portfolio é estabelecido
levando em consideracdo os cendrios macro e microecondmicos e, com base nestas
constatacGes, os ativos e o volume do investimento sédo determinados. Segue abaixo a

ilustracao que demonstra os principais fatores levados em consideracdo na construcao dos
portfolios.

2 —— , : : = I

Desde que: (i) o Fundo distribua, pelo menos a cada seis meses, 95% de seu rendimento aos cotistas; (ii) que o Fundo ndo invista
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas do Fundo.
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Asset Management

A Brasil Plural atualmente possui mais de R$ 4 bi de ativos sob gestio e conta com uma

equipe de extensa experiéncia em gestdo de recursos. O Grupo possui filosofia diferenciada
do mercado como:

° Alinhamento de Interesses - Socios, funcionarios e clientes investem nos mesmos
veiculos

o Meritocracia - Orientacao ao resultado

o Gestao Ativa - Capacidade de analise e projecédo de diversos cenarios econémicos

o Gestao de Risco- Estrutura independente para o controle de riscos

ATIVOS SOB GESTAO - PLURAL
(%, POR CLASSE DE ATIVOS)?

Fundos s Fundos
Estruturados; + Liquidos; 34%
54% '

.. Crédito
Privado; 10%
Offshore;: 2%

ATIVOS SOB GESTAO (RS mm)’

R

4.000

3.000

2.000

1.000

0 - y T ' i ; '
jan-12 fev-12 mar-12 abr-12 mai-12 jun-12 jul-12 ago-12 set-12 out-12 nov-12

1. Nota: 1 - Fonte : Base de dados da Brasil Plural Gestdo de Recursos S.A., data base: nov/12.
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Expectativa de Retorno

Leia a subsegdo “Avisos”, abaixo, para avisos importantes que devem ser considerados
quando da leitura desta secdo.

Adotou-se como premissa que o Fundo ira captar R$200.000.000,00 e montar uma
determinada carteira inicial (“Carteira Inicial Hipotética”). O critério de selecdo dos ativos
da Carteira Inicial Hipotética foi a liquidez. Foram selecionados os 10 fundos com maior
volume de negociacdo de suas cotas e com presenca frequente nos pregdes da
BM&FBOVESPA, no periodo entre 14 de janeiro de 2013 e 13 de fevereiro de 2013.

Do total de captacao de R$200.000.000,00, subtraiu-se os custos iniciais da oferta no valor
de R$6.500.570,00 e o restante, R$193.499.430,00, foi distribuido igualmente entre os 10
fundos da Carteira Inicial Hipotética. Foram utilizadas as seguintes premissas: (i) os pregos
de compra considerados sao os pregos médios do periodo entre 14 de janeiro de 2013 e 13
de fevereiro de 2013; (ii) durante a compra dos ativos, o Fundo representara 30% dos
negécios com aquele ativo; (iii) o caixa do fundo sera investido em ativos de baixo risco
com rendimento equivalente a 100% do CDI sujeito a imposto de renda a aliquota regressiva
de 22,5% a 15% de acordo com o prazo de resgate.

Como renda estimada nos 12 meses seguintes, foram utilizados os dados dos estudos de
viabilidade dos fundos integrantes da Carteira Inicial Hipotética e/ou os dados de renda
distribuida em 2012 atualizados pelo IGP-M projetado de 5,21% de acordo com o Relatério
Focus de 08 de Fevereiro de 2013.

A tabela abaixo mostra a Carteira Inicial Hipotética.

A

Volume diario

BBPO11 9.568.144 124,73 8,53

2 1

SAAGI11 5.406.175 107,99 800| 1
BRCR11 3.956.850 155,64 10,00 10,52 | 2
KNRI11 3.126.069 1.719,95 84,00 88,38 2

BCFF11B 1.607.629 139,00 12,78 13,44 2
RNGO11 1.245.227 101,96 10,00 1
MXRF11 1.156.133 117,48 11,89 1
XTED11 784.513 102,45 841} 1
XPGA11 548.365 115,32 11,23 11,81 2
JSRE11 420.041 1.155,16 83,97 88,35| 2

1. Renda para os préximos 12 meses estimada a partir de dados do estudo de viabilidade do fundo investido
2. Renda para os préximos 12 meses estimada a partir da renda de 2012 corrigida por 5,21%

Velocidade de Alocacéo

Para a composicao da Carteira Inicial Hipotética, foi considerado que os negdcios do Fundo
irao representar 30% do volume total negociado do ativo até que a alocacdo esteja
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completa. A evolucao da alocagdo total da carteira em cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario esta estimada no seguinte quadro:

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12

59% 77% 87% 93% 96% 98% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Apuragdo de Resultado

A distribuicao esperada para o Fundo foi estimada pela soma das rendas projetadas da
carteira, deduzidos os custos operacionais do Fundo e a Taxa de Performance. Como a
Taxa de Performance depende da cotacdo em bolsa dos ativos da carteira e da evolucéo
do benchmark, utilizou-se dois cenarios:

o Cenario 1 - Nao ha Taxa de Performance devida.
. Cenario 2 - A Taxa de Performance é devida na aliquota de 20% da renda distribuida
pelo Fundo.

As estimativas de distribuicao de rendimentos do Fundo estao no Anexo I.

Avisos

1. O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA
PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE
DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO
PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO E/OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE
MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

2. A EXPECTATIVA DE RETORNO INDICADA NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE FOI OBTIDA A
PARTIR DE DETERMINADAS PREMISSAS, INCLUINDO O PRECO DE AQUISICAO DE COTAS DE
FUNDOS IMOBILIARIOS E RENDIMENTO ESPERADO DE TAIS COTAS. TAIS PREMISSAS SAQ
INDICADORES ATUAIS UTILIZADOS PARA A REALIZACAO DO PRESENTE DOCUMENTO, QUE
PODEM NAO SE CONCRETIZAR OU NAO PERMANECER AS MESMAS DURANTE A OPERACAO DO
FUNDO, E, AINDA QUE SE CONCRETIZEM NO TODO OU EM PARTE, INUMEROS OUTROS
FATORES, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES REFERIDOS AQUI E NO PROSPECTO,
PODEM SER DETERMINANTES PARA QUE AS TAXAS ESPERADAS DE RETORNO NAO SEJAM
ALCANCADAS.

3. A CARTEIRA INICIAL HIPOTETICA E AQUI APRESENTADA APENAS COMO UM EXERCICIO
TEORICO, PARA FINS DE CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS EXIGIDOS PELA INSTRUCAO CVM N.
400, E PODERA NAO SER ADOTADA PELO GESTOR, NO TODO OU EM PARTE.

4. O GESTOR UTILIZARA SUA EXPERIENCIA NO MERCADO DE FUNDOS IMOBILIARIOS E
ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS SUPERIORES
AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR
SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS

PARA O COTISTA.
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5. AQOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM
SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AQS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO
FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

O presente Estudo de Viabilidade foi preparado pela Brasil Plural Gestao de Recursos Ltda.,
sob a responsabilidade das pessoas abaixo identificadas:

Sao Paulo, 15 de Fevereiro de 2013.

JQMML\

Ggﬁ}éme Matiussi Pedrg Horowicz
Analista Analjsta
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ANEXO | - ESTIMATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS DO FUNDO
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