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*concedido por meio do rito de registro ordinario de distribuido, nos termos da Resolucdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) n°® 160, de 13 de julho de 2022 ("Resolugdo CVM 160").

Oferta publica de distribuigdo priméria de, inicialmente, 20.000.000 (vinte milhdes) de cotas (“Cotas”), da 12 (primeira) emissdo de cotas da classe Unica ("Classe”) do Fundo (“12 Emissdo” e “Oferta”, respectivamente),
todas nominativas e escriturais, em série (nica, com prego unitario de emisséo equivalente a R$ 10,00 (dez reais) por Cota (“Prego por Cota”).

Sera devida pelos Investidores (conforme abaixo definido), ja inclusa ao Preco por Cota, taxa de distribuigdo primaria em montante equivalente a 3,66% (trés por cento e sessenta e seis centésimos por cento) do Prego por
Cota, totalizando o valor de R$ 0,36 (trinta e seis centavos) por Cota (“Taxa de Di 3o Primaria”), cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos e despesas da Oferta, inclusive a comissio de

estruturagdo e distribuicio da Oferta, sendo certo que, caso a Taxa de Distribuicio Primaria seja (i) insuficiente para cobrir os custos e despesas da Oferta, referidos custos serdo arcados pelo Fundo, ou (ii) superior ao
montante necessario para cobrir todos os custos e despesas da Oferta, o saldo remanescente arrecadado serd incorporado ao patriménio da Classe. A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente, até

R$200.000.000,00%*

(duzentos milhdes de reais)

*considerando o Prego por Cota (“Montante Total da Oferta”), correspondente a 20.000.000 (vinte milhdes) de Cotas, podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

N&o havera a possibilidade de emissdo do lote adicional, nos termos do art. 50 da Resolugdo CVM 160. As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos
("DDA"), e (ii) negociagio e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade
de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Anténio Prado, n® 48, 7° andar, CEP 01010~ 901 inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (*B3"); e (iii) custddia eletrénica na B3. O Escriturador (conforme definido neste
Prospecto) serd responsavel pela custédia das Cotas que ndo i It eletr na B3.

As referéncias ao Fundo deverdo ser interpretadas, conforme o contexto permitir, como referéncias a Classe.

0O pedido de registro da Oferta foi realizado perante a CVM em 09 de agosto de 2024. O registro da Oferta foi concedido em 02 de outubro de 2024, sob o n® CVM/SRE/RF1/2024/0020.
A responsabilidade do Cotista sera limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugdo CVM 175.

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAfS.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 17 DE SETEMBRO DE 2024. 0S DOCUMENTOS DE ACEITACAO SAO IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INiCIO DO PERIODO
DE DISTRIBUICAO, CONFORME OS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “"FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 13 A 41.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO lM,PLlCARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS OFERTANTES, BEM
COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL, NOS TERMOS DO ARTIGO 13 DA RESOLUCAO CVM 160, NOS SEGUINTES ENDEREGOS ELETRONICOS:

ADMINISTRADORA: WWW.HTTPS://WWW.BRLTRUST.COM.BR/ (NESTE WEBSITE PROCURAR “PRODUTOS”, CLICAR EM “ADMINISTRAGAO DE FUNDOS”, PROCURAR POR “FII”, SELECIONAR “REC
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA” E ENTAO, LOCALIZAR O DOCUMENTO DESEJADO);

GESTORA: WWW.HTTPS://REC-GESTAO.COM/ (NESTE WEBSITE PROCURAR “FUNDOS”, SELECIONAR EM “REC MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA”, CLICAR EM “INFORMAGOES” E ENTAO, LOCALIZAR O DOCUMENTO DESEJADO);

COORDENADOR LIDER: WWW.HTTPS://WWW.BRLTRUST.COM.BR/ (NESTE WEBSITE PROCURAR “"PRODUTOS", CLICAR EM “ADMINISTRACAO DE FUNDOS”, PROCURAR POR “FII”, SELECIONAR “REC
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA” E ENTAO, LOCALIZAR O DOCUMENTO DESEJADO);

COORDENADOR CONTRATADO: HTTPS://BANCO.FATOR.COM.BR/ (NESTE WEBSITE SELECIONAR “OFERTAS PUBLICAS”, PROCURAR “OFERTAS EM ANDAMENTO”, SELECIONAR “REC MULTIESTRATEGIA
FII - 12 EMISSAO” E ENTAO, LOCALIZAR O DOCUMENTO DESEJADO);

CVM: WWW.GOV.BR/CVM/PT-BR (NESTE WEBSITE ACESSAR “CENTRAIS DE CONTEUDO”, CLICAR EM “"CENTRAL DE SISTEMAS DA CVM", CLICAR EM “OFERTAS PUBLICAS”, EM SEGUIDA EM “OFERTAS EM
ANALISE”, E, NA COLUNA “PRIMARIAS"”, SELECIONAR A OPCAO “VOLUME EM R$” PARA "QUOTAS DE FUNDO IMOBILIARIO”, EM SEGUIDA, BUSCAR POR “REC MULTIESTRATEGIA FII - RESPONSABILIDADE
LIMITADA”, E, ENTAO, LOCALIZAR A OPCAO DESEJADA);

B3: WWW.B3.COM.BR (NESTE WEBSITE E CLICAR EM "HOME", DEPOIS CLICAR EM "PRODUTOS E SERVICOS"”, DEPOIS CLICAR “"SOLUCAO PARA EMISSORES", DEPOIS CLICAR EM “OFERTAS PUBLICAS DE
RENDA VARIAVEL”, DEPOIS CLICAR EM “OFERTA EM ANDAMENTO", DEPOIS CLICAR EM “"FUNDOS", E DEPOIS SELECIONAR “"REC MULTIESTRATEGIA FII - RESPONSABILIDADE LIMITADA" E, ENTAO,
LOCALIZAR A OPCAO DESEJADA)

QUAISQUER OUTRAS lNFORMACéES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO
COORDENADOR LIDER E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 03 DE OUTUBRO DE 2024.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descrigao da oferta

As Cotas da 12 (primeira) emissdo da Classe Unica do REC MULTIESTRATEGIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
(*Fundo”) serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de
colocacao (“Cotas” e “12 Emissao”, respectivamente), conduzida pela BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S3ao Paulo, na Rua Alves Guimardes, n® 1212,
Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ sob o n© 13.486.793/0001-42, na qualidade
de instituicdo intermediaria lider, enquanto instituicdo integrante do sistema de distribuigdo
de valores mobiliarios ("Coordenador Lider”) e pelo BANCO FATOR S.A., instituicao
financeira com sede na cidade e Estado de S3o Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros,
1.017 - 129 andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ sob o n° 33.644.196/0001-06,
na qualidade de coordenador contratado, enquanto instituicao integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios (“Coordenador Contratado”, quando em conjunto
com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”), de acordo com a Resolucdo da
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugao CVM 160"), a Resolucdao da
CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugdao CVM 175"), nos termos e
condigdes do regulamento do Fundo, que inclui a parte geral e o anexo descritivo da Classe
("Regulamento”) e do “Contrato de Estruturacdo, Coordenagdo e Distribuicdo Publica,
Sob Regime de Melhores Esforcos, da 12 (primeira) Emissdo da Classe Unica de Cotas do
REC Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”,
celebrado em 10 de setembro de 2024 entre o Fundo, o Coordenador Lider, o Coordenador
Contratado, a Administradora e a Gestora (“Contrato de Distribuicdao”).

O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada (“Administradora”) e a carteira da Classe é
gerida pela REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade anénima, com sede na cidade
de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n® 250, conjunto 216, Vila
Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.828.968/0001-43, autorizada pela
CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de valores mobilidrios, por meio
do Ato Declaratoério Executivo n® 14.464, em 18 de setembro de 2015 (“"Gestora”).

A Administradora, a Gestora e o Fundo serdo referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

Os termos e condicbes da 12 Emissdo e da Oferta foram aprovados por meio do
“Instrumento de Deliberacdo Conjunta de Constituicdo do REC Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada”, realizado em 08 de agosto de 2024
(“Instrumento de Constituicdo do Fundo” ou “Ato de Aprovacgao da Oferta”).

O Ato de Aprovacdo da Oferta encontra-se anexo a este Prospecto na forma do Anexo 1.

A Oferta serd registrada na ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"”), em atendimento ao disposto no “Cddigo de
Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, ("Cédigo ANBIMA
de Administracdo e Gestao"”), e no “Cddigo de Ofertas Publicas”, conforme em vigor, e
suas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (em conjunto,
“Codigo ANBIMA de Ofertas” e, quando em conjunto com o Cddigo ANBIMA de
Administracdo e Gestdo, os “Codigos ANBIMA”) , em até 7 (sete) dias corridos contados
da data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Andncio de
Encerramento”).

O Fundo sera registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA de
Administracao e Gestao.

2.2 Apresentacdao da classe com as informagOes que o administrador deseja
destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

As Cotas da Classe (“Cotas”) (i) serdao emitidas em série Unica (ndo existindo diferencgas
acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas da mesma Classe) e
conferem aos seus titulares direitos politicos, patrimoniais e econO6micos idénticos;
(ii) corresponderdao a fracbes ideais do patriménio liquido da Classe; (iii) ndo serdo
resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; e (v) conferirdo aos seus titulares,



desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fragdo ideal desses
ativos; (vii) no caso de emissao de Cotas pela Classe, conferirdo aos seus titulares direito
de preferéncia na subscricdo de Cotas, salvo se aprovado em sentido contrario pelos
Cotistas do Fundo em assembleia de Cotistas; (viii) cada Cota corresponderd um voto nas
assembleias especiais da Classe ou na assembleia geral do Fundo; e (ix) serdo registradas
em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na qualidade de
escriturador das cotas da Classe do Fundo (“"Escriturador”) em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista da Classe,
sem emissao de certificados.

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das cotas do Fundo por eles
subscritas, nos termos do Regulamento.

Sem prejuizo do disposto nos itens “(i)” e “(viii)” acima, tendo em vista a caracterizacao
de conflito de interesse, nao podem votar nas assembleias de Cotistas: (i) o prestador de
servigo, essencial ou ndo, do Fundo; (ii) os sdcios, diretores e empregados do prestador
de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e
empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo, classe ou
subclasse no que se refere a matéria em votagdo; e (v) o Cotista, na hipotese de
deliberacado relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade.

Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo ou da Classe forem,
no momento de seu ingresso no Fundo, as pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(v)”
acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo, da
mesma classe ou subclasse, conforme o caso, manifestada na prépria assembleia de
Cotistas da Classe, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
assembleia de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) se aplicavel, todos
os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme em vigor (“Lei das Sociedades por Agdes”), e o paragrafo 3° do artigo 9° do
Anexo Normativo IIT da Resolugdo CVM 175.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
em vigor ("Lei n°® 8.668/93") e no artigo 3° do Anexo Normativo III da Resolugdo
CVM 175, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo,
nos termos da legislacao e regulamentagao vigentes.

2.3 Identificacao do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral que se enquadrem no publico-alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento (“Investidores”).

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme em vigor ("Resolugao CVM 11").

Nos termos da regulamentagcdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas (conforme definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serao
consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do
artigo 2° da Resolugdao CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da Resolugdo da CVM n° 35, de
26 de maio de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores, do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas
a Oferta, bem como seus respectivos cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos,
e/ou administradores do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais;
(iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituigbes Participantes da Oferta,
da Administradora, da Gestora, diretamente envolvidos na estruturagcdo da Oferta;



(iv) assessores de investimento que prestem servigos as Instituicdes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Instituicdes Participantes da
Oferta, a Gestora e a Administradora, contrato de prestacao de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no @mbito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicbes Participantes da
Oferta, pela Gestora, pela Administradora, ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) conjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima;
e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas
nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados
(“"Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacao, a sua condigdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocagao de Cotas junto
aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdao CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitagdo automaticamente
cancelados, observadas as excegOes previstas no §1° do artigo 56 da Resolucdao CVM 160.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitagdo para participacdo
de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100%
(cem por cento) dos Investidores.

N3o serdo realizados esforgos de colocacdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas
ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdao da adequacao do investimento nas Cotas
ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacdo sobre a admissao a negociacao em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio
do DDA; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario exclusivamente por meio
do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

N3o obstante o disposto acima, exclusivamente, as Cotas cuja subscricdo e integralizacao
sejam realizadas junto ao Escriturador ndo serdo automaticamente negociaveis no
ambiente da B3 apds a sua conversdo. A transferéncia das referidas Cotas para a Central
Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3 sera de responsabilidade
do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um agente de custddia de sua
preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista incorrerd em custos,
0s quais serdo estabelecidos pelo agente de custdédia de preferéncia do Cotista que desejar
realizar a transferéncia em questao.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicdo

O preco de emissdo de cada Cota objeto da 1@ Emissdo sera, nos termos do Ato de
Aprovacao da Oferta, equivalente a R$ 10,00 (dez reais), correspondente a perspectiva de
rentabilidade do Fundo, observado que tal valor inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme abaixo definido) e que serd fixo até a data de encerramento da Oferta
(“Preco por Cota”).

Sera devida taxa no valor de R$ 0,36 (trinta e seis centavos) por Cota, equivalente a
3,66% (trés por cento e sessenta e seis centésimos por cento) do Preco por Cota a ser
paga pelos Investidores ("Taxa de Distribuicdao Primaria”), ja inclusa ao Preco por Cota,
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cujos recursos serao utilizados para pagamento de todos os custos e despesas da Oferta,
inclusive a comissao de estruturacdo e distribuicao da Oferta, sendo certo que, caso a Taxa
de Distribuicdo Primaria seja (i) insuficiente para cobrir os custos e despesas da Oferta,
referidos custos serdo arcados pelo Fundo, ou (ii) superior ao montante necessario para
cobrir todos os custos e despesas da Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera
incorporado ao patrimdnio da Classe.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhGes de
reais), ("Montante Total da Oferta”), podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido
em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Ndo havera a possiblidade de emissdo de lote adicional, nos termos do artigo 50 da
Resolugcao CVM 160.

N3o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da
Resolugdo CVM 160.

A realizagdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo,
R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), correspondente a 4.000.000 (quatro
milhdes) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais
Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicao (conforme abaixo definido) deverao ser canceladas pela Administradora. Uma
vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo
com os Coordenadores, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de, inicialmente, até 20.000.000 (vinte milhdes) de Cotas,
podendo tal quantidade inicial ser diminuida em virtude da possibilidade de Distribuigdo
Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao
cotejando a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta serdo aplicados pela Administradora
DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA em Ativos Alvo, conforme definidos no Artigo 1
do Capitulo I do Regulamento (“Ativos Alvo”), quais sejam: (i) imdveis e direitos reais
sobre imoveis, que poderdo serem localizados em todo territério nacional; (ii) acGes,
debéntures, bénus de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados
de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissérias,
notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se tratem de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio; (iii) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario ("SPEs");
(iv) certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base na Resolugao CVM
n° 84, de 31 de marco de 2022 (*CEPACs"); (v) cotas de fundos de investimento em
participacbes que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio e de fundos de investimento em acoes
que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario (“"Cotas de
FIP”); (vi) cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FII"); (vii)
certificados de recebiveis imobiliarios (*CRI”) e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado (“Cotas de FIDC”); (viii) letras hipotecarias (“"LH”); (ix) letras de crédito
imobiliario ("LCI”); e (x) letras imobilidrias garantidas (“"LIG"”), objetivando
fundamentalmente: a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; e
b) auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir
e posteriormente alienar. Para mais informacdes sobre a Politica de Investimento do Fundo,
recomenda-se a leitura do Capitulo II “Da Politica de Investimentos” do Anexo Descritivo
da Classe constante do Regulamento, disponivel na pagina 155 deste Prospecto.

O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS ESPECIFICOS PARA A DESTINAGAO DOS
RECURSOS DA OFERTA, NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO
ESTUDO DE VIABILIDADE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacdao dos recursos a quaisquer
ativos em relacdo as quais possa haver conflito de interesse, informando as
aprovacodes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso
nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta de transparéncia na
formacao dos precos destas operacodes

Apds a Oferta, caso o Fundo venha a adquirir Ativos que estejam em situacdo de potencial
conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM
175 (“Ativos Conflitados”), os Ativos Conflitados serdo adquiridos em bases comutativas
e de acordo com as praticas adotadas para a aquisicdo de qualquer outro ativo pelo Fundo.

Nessa hipdtese, a concretizacdo da aquisicao dos referidos Ativos Conflitados, os quais
podem incluir Ativos Alvo, dependerd da aprovagdo prévia, especifica e informada de
Cotistas reunidos em assembleia especial de Cotistas que representem, cumulativamente:
(i) maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na assembleia especial de Cotistas; e
no minimo (ii.a) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo caso o Fundo
tenha mais de 100 (cem) cotistas ou (ii.b) metade das cotas emitidas pelo Fundo caso o
Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Por ocasido da convocagdo da referida assembleia
especial de Cotistas, se for o caso, a Administradora disponibilizara aos Cotistas, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, incluindo
a descrigao do Ativo Alvo a ser adquirido, identificacdao do(s) vendedor(es), e custos de
aquisicdo acompanhado do respectivo laudo de avaliagao, se for o caso.



Assim, previamente a aquisicdo de Ativos Conflitados, a Administradora submetera tal
aquisicao a deliberagdo dos Cotistas, juntamente com demais itens de potencial situacao
de conflito de interesses. Para tanto, a Administradora convocara, apds o encerramento da
Oferta, Assembleia Geral de Cotistas do Fundo que terda a seguinte ordem do dia
("Assembleia Conflito de Interesses”):

(i) aprovar a possibilidade de operagdes, pela Classe, com Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (*CRI") cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados por
ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou indiretamente,
por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com consultoria
especializada da Administradora e/ou da Gestora, desde que atendidos os seguintes
parametros:

(a) Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime
fiduciario;

(b) Emissor. Nao poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual a
Administradora, a Gestora ou pessoas a elas ligadas sejam controladoras;

(c) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

(d) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI
de um dia; (ii) pela variagdao do IPCA/IBGE; ou (iii) por taxa de juros pré-fixadas; e

(e) Remuneragao. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas.

(ii) aprovar a possibilidade de operagdes, pela Classe, com CRI que, cumulativamente ou
ndo, sejam estruturados, distribuidos, custodiados ou escriturados e/ou alienados no
mercado secundario pela Administradora, pela Gestora ou pessoas a elas ligadas, desde
gue os CRI atendam os mesmos parametros descritos no item “(i)” acima;

(iii) aprovar a possibilidade de aquisicao, pela Classe, de cotas de fundos de investimento
imobiliario que se enquadrem na politica de investimentos do Fundo e sejam geridos,
administrados e/ou que contem com consultoria especializada da Administradora e/ou da
Gestora, observado que tais ativos ndo poderdo representar mais do que 70% (setenta
por cento) do Patrimonio Liquido da Classe;

(iv) aprovar a possibilidade de aquisicdo, pela Classe, de agOes, debéntures, bonus de
subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados de depodsito de
valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, notas comerciais
e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se tratem de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio; cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidario e de fundos de investimento em acgbes que invistam exclusivamente em
construgdo civil ou no mercado imobilidrio (“Cotas de FIP”), cotas de fundos de
investimento em direitos creditorios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado (“Cotas de FIDC"), letras hipotecarias (“"LH”), letras de
crédito imobiliario ("LCI"), e letras imobilidrias garantidas (“"LIG”) que se enquadrem na
politica de investimentos do Fundo e sejam geridos, administrados e/ou que,
cumulativamente ou ndo, sejam estruturados, distribuidos, custodiados ou escriturados
e/ou alienados no mercado secundario pela Administradora, pela Gestora ou pessoas a
elas ligadas, observado que tais ativos nao poderdo representar mais do que 50%
(cinquenta por cento) do Patriménio Liquido da Classe.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizacdo
do investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento
caso tais critérios deixem de ser verificados apds a realizagdo inicial do investimento.

A Assembleia Conflito de Interesses podera, a critério da Administradora, ser realizada de
forma ndo presencial, por meio de consulta forma.
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DADA A IMPORTANCIA DAS MATERIAS A SEREM DELIBERADAS NA ASSEMBLEIA
CONFLITO DE INTERESSE, A ADMINISTRADORA RECOMENDA E INCENTIVA OS
COTISTAS A PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA CONFLITO DE INTERESSE.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, serdao convidados, mas nao obrigados,
sob condicao suspensiva de que os Investidores se tornem Cotistas, a outorgarem,
de forma fisica ou eletronica, procuragdes especificas, com poderes para representa-los e
votar em seu nome em Assembleia Conflito de Interesses (“Procuracao de Conflito de
Interesses”), conforme minuta de Procuracdao de Conflito de Interesses a ser
disponibilizada como anexo ao Documento de Aceitagcdo da Oferta, para que os
respectivos outorgados possam representar e votar pelos outorgantes na Assembleia
Conflito de Interesses.

Da referida procuracao constara orientacdao de voto permitindo que o Cotista concorde ou
ndao com as matérias da ordem do dia. A Procuracao de Conflito de Interesses nao podera
ser outorgada para a Administradora ou para a Gestora do Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes de
outorgar a referida procuragao, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto,
como Anexo V. A PROCURAGCAO DE CONFLITO DE INTERESSE NAO SERA
IRREVOGAVEL OU IRRETRATAVEL, PODENDO SER REVOGADA PELO(A) COTISTA
UNILATERALMENTE, A QUALQUER TEMPO, ATE A DATA DA REFERIDA
ASSEMBLEIA.

O Fundo devera, obrigatoriamente, em suas demonstracdes financeiras, dar disclosure do
percentual de investimento em Ativos em situacdao de conflito de interesses. A aprovagao
da aquisicdao dos Ativos em situacdo de conflito de interesses, objeto de eventuais novas
deliberacdes na Assembleia Conflito de Interesses, nao se confunde com a aprovacao

prévia de tais operacoes.

ApOs o encerramento da Oferta, por meio da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, caso
o Fundo venha a adquirir ativos em situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos
dos artigos 27, §19, 31 e 32, inciso IV, do Anexo Normativo III da Resolucao CVM 175, a
concretizacdo da aquisicdo dos referidos Ativos em situacdo de potencial conflito de
interesses dependerd da aprovagao prévia, conforme exposto nos paragrafos acima.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE
SITUAGCOES DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO
DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” E “"RISCO DE DISCRICIONARIEDADE
DE INVESTIMENTO PELA GESTORA E PELA ADMINISTRADORA”, CONSTANTE,
RESPECTIVAMENTE, NAS PAGINAS 26 E 38 DESTE PROSPECTO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida
por meio da distribuicdo, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Cotas, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160,
e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados
em conformidade com o disposto na Segao 3.1. acima.

NAO HAVERA FONTES ALTERNATIVAS DE CAPTACAO, EM CASO DE DISTRIBUICAO
PARCIAL.

11
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados
a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacoes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento, a composicdo da carteira de ativos da Classe e aos fatores de risco descritos
nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa
eliminacédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo
0S Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negocios, reputacgdo, situacao financeira ou resultados da Classe podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade
de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme
uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolucdo CVM 160.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociacdo dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar
uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribuicbes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o
valor de mercado das Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas Cotas no
mercado secundario, podera sofrer prejuizos em razdo da queda no valor de mercado
das Cotas.

Nao obstante, os ativos objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos,
que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem
alcangados por obrigagtes de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial
ou de faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros
procedimentos de natureza similar, o que afetara o Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os bens integrantes do patrimo6nio da Classe estdo sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a sua carteira de
ativos, ou das contrapartes das operagdes da Classe, assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a
reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas.
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O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagdo ou
arrendamento dos Ativos Alvo que componham a carteira de ativos da Classe. Encerrado
cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos da Classe
estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locacao dos Imdveis. A Administradora
e a Gestora ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Ativos
Alvo, tampouco por eventuais variacdes na performance da Classe decorrentes dos riscos
de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos da Classe estdo sujeitos ao risco de
crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e nao recebimento dos juros e do
principal desses ativos e modalidades operacionais.

Eventos que afetem as condicdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem
como alteracbes nas condicdes econémicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos
e liquidez desses ativos. Nestas condicdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade
de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii)
sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e nao liquidadas; e/ou (iii)
ter de provisionar desvalorizacao de ativos, o que afetard o preco de negociacdo de suas
Cotas e, consequentemente, afetard negativamente os Cotistas.

Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira de ativos da Classe,
mesmo que nado fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez e, por consequéncia, o valor do patrimonio da Classe
e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo materializacdao das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacGes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos
gue poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdao baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos
orgaos publicos e por outras fontes independentes. As informacGes sobre o mercado
imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e impactar adversamente a rentabilidade da Classe e do Fundo e o valor
de negociacao de suas Cotas. Dessa forma, podem resultar em prejuizos para a Classe e
os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicGes
econbémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente.
A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre a liquidez e o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo
o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagcbes nos pregos de ativos
(inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da
economia, instabilidade cambial e presséao inflacionaria.
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Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou
no Brasil, podera prejudicar as atividades do Fundo, o patrimdnio da Classe, a rentabilidade
dos cotistas e o valor de negociagdo das Cotas.

Variaveis exodgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os precgos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das
Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacao de Cotas; e/ou
de distribuicdo dos resultados da Classe; ou (b) liquidagdo da Classe, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrénia e a
Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando
inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial,
(iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, (iv) o conflito armado iniciado
em 07 de outubro de 2023 entre o grupo sunita palestino "Hamas” e o Estado de Israel; e
(v) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuacbes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio
e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou se€ja,
seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdao no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilacGes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas
de emissdo do Fundo poderd nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo poderdo ter liquidez baixa quando em comparacdo com outras
modalidades de investimento, enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de
cotas, mesmo sendo estas admitidas para negociacdo no mercado de balcao organizado,
no mercado secundario, de modo que no curto prazo podem, inclusive, acarretar perdas
do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota, de modo que o
investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos Ativos Alvo

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Alvo, sem qualquer
restricdo a setores da economia. Ndo obstante a Politica de Investimento do Fundo
discriminar os ativos componentes dos Ativos Alvo que o Fundo devera aplicar, o Fundo
ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que
alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM,
quando aplicavel, ou junto aos érgdos de registro competentes.

Dessa forma, a Administradora e a Gestora ndo tém qualquer controle direto das
propriedades ou direitos sobre propriedades imobiliarias.

Tendo em vista a possibilidade de aplicagao pelo Fundo em Cotas de FII, os ganhos de
capital e os rendimentos auferidos na alienacdo das Cotas de FII estardo sujeitos a
incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as
mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
operagoOes de renda variavel, conforme estabelecido pela Solugcdo de Consulta n° 181 da
Coordenacao-Geral de Tributagao-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de 2014.
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O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentagdo relativa a cada
fundo investido, dentre os quais destacamos aqueles indicados no item “Riscos relativos
ao setor imobilidrio”, tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos
regulamentos e prospectos. Adicionalmente, considerando a possibilidade de
aplicacdo relevante em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos,
dentre os quais destacamos (tendo em vista serem comumente apontados nos
respectivos prospectos):

(i) Riscos tributdrios dos CRI

O Governo com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
AlteracOes futuras na legislacdo tributaria poderdao eventualmente reduzir a rentabilidade
dos CRI para os investidores. Por forga da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos de
CRI auferidos pelos FII que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos de
IR. Eventuais alteracdes na legislacado tributaria, eliminado tal isencao, criando ou elevando
aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos aplicaveis
aos CRI poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

(ii) Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a
companbhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso
a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos
CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A MP 1.103 e a Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, possibilitam que os direitos
creditérios do imobilidrios sejam segregados dos demais ativos e passivos da companhia
securitizadora. Ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relagdo ao tratamento dispensado
aos demais credores da companhia securitizadora no que se refere a créditos trabalhistas,
fiscais e previdenciarios, em face do que dispde o artigo 76 da MP 2.158-35. Apesar de a
Medida Provisoria n® 1.103 prever que “a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrimoénio da companhia securitizadora a emissao especifica de Certificados de Recebiveis
produzem efeitos em relacdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora,
inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias
e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”, a MP 2.158-35, ainda em vigor, em seu Artigo
76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagao, a qualquer
titulo, de patrimbnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias
e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, estabelece
gue: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderdao concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos
CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos
CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdétese, pode ser que tais créditos imobilidrios nao
venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das
obrigacdes da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissdo
de tais CRI.

(iii) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao,
amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicGes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate
antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os
investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo

18



realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneracdo esperada), bem como o Gestor poderd ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios
que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo das garantias eventualmente constituidas.
Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora
contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que
compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimbnio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndao conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos
demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de
securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos
imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI.
A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econémico-financeira dos devedores podera
afetar negativamente a capacidade do patrimoénio separado de honrar suas obrigagdes no
que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(iv) Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo
fiduciaria sobre imdveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia
podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor
de mercado dos CRI e, consequentemente, poderao impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuacoes no valor dos Ativos integrantes da carteira da Classe

A Classe adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado, indiretamente, a exploracdo de imdveis
e, em situagOes extraordinarias, podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, de
acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que
eventualmente venham a integrar a carteira da Classe ou servir de lastro ou garantia em
operacles de securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios
ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e
cotacGes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos
Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacao das Cotas
no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

Além disso, a queda no valor dos imodveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou
a reposicao de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente
contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pela
Classe. Além disso, como os recursos da Classe podem ser aplicados em parte em CRI, um
fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relagdo a
rentabilidade da Classe é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido
onde estdo localizados os imdveis que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua
carteira. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndao somente
ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por
consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de flutuacdes no valor dos imoveis passiveis de aquisicao pela classe do Fundo

Existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira de
ativos da Classe, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos,
cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver
oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da
remuneracdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as
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datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham
a carteira de ativos da Classe, o patrimoénio liguido da Classe pode ser afetado
negativamente. Ainda, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de
Liquidez poderao ser, a depender de sua natureza, tributados pelo imposto de renda na
fonte, observadas as normas aplicaveis as pessoas juridicas (tributacdo regressiva de
22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

A queda no valor dos Ativos da carteira de ativos da Classe pode implicar queda no valor
de sua locagcao, comprometendo o retorno dos valores investidos pelo Fundo. Um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econémico, inclusive
a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de
investimento pela Classe. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever
ndao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a
evolucdo deste potencial econd6mico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imoével
investido pela Classe e consequentemente podera afetar negativamente o patrimonio da
Classe. Ainda, a Administradora e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a alienar os ativos
ou liquidar os ativos a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente
no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a impossibilidade de negociacdao das Cotas no mercado secundario
até o encerramento da Oferta

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota, somente
podera negociar livremente suas Cotas na B3 na data definida no formulario de liberagao,
gue sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizagdo da B3.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima,
de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera
negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor
devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria das Cotas no mercado
secundario como fator que podera afetar suas decisGes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacoes,
incluindo em relagao aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19),
o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas inddstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario,
podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populacdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operagoes,
a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo
investir nos imdveis que vierem a compor seu portfdlio, bem como afetaria a valorizacdo
das Cotas do Fundo e de seus rendimentos, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a Informacoes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos
orgaos publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado
imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor.

N3o hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas
ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes
a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro
e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracGes
regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer
no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos Ativos que compdem a carteira da Classe do Fundo podem ser negativamente
impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade das Cotas e o valor de
negociacdo das Cotas, de forma que o Investidor poderd ter o seu horizonte de
rentabilidade significativamente reduzido.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negodcios realizados
nos imoéveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise
politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populacdo
em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade das Cotas e o valor de negociacdo das Cotas, de forma que o Investidor
podera ter o seu horizonte de rentabilidade significativamente reduzido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco tributario

As regras tributdrias aplicadveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser
modificadas no contexto da reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislagao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente da Administradora quanto ao
ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operagbes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicao Social nas mesmas condicGes das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagoes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a
ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, conforme em vigor (“Lei n® 9.779/99") estabelece que os fundos de investimento
imobilidario ndo tém sua tributagdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo
apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor,
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incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo
com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n°® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor ("Lei n°® 11.033/04"), ficam isentos do
IR na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente
nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido
ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo
sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a
ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha
limite maximo de subscricdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |lhe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele
ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipotese de ter menos de 100 (cem) Cotistas.
Os rendimentos das aplicacbes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardao
sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
da Lei n© 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteragdes, que podem ser decorrentes de alteracOes legislativas, de alteragdes
decorrentes da reforma tributaria, ou de novos entendimentos acerca da legislacdo
vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragées das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condicOes para distribuicdao de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderdo impactar
negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de
perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdao diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencbes vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario
do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagdo tributaria
vigente. A parte da legislacdo tributdria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio
e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo
sujeitas a alteragbes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condigbes para a distribuicao de rendimentos e de resgate
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicagdo em
valores mobilidrios de renda variadvel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da
valorizagdo imobiliaria e do resultado da administracéo dos bens e direitos que compdem
o patrimonio do Fundo, bem como da remuneracdo obtida por meio da comercializacdo e
do aluguel de Ativos Alvo. A desvalorizacdo ou desapropriacao de Ativos Alvo adquiridos
pelo Fundo e a queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados
aos ativos do Fundo, poderdao impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o Fundo esta exposto aos
riscos inerentes a locacdo ou arrendamento dos Ativos Alvo, de forma que ndo ha garantia
de que todas as unidades dos Ativos Alvo estardo sempre alugadas ou arrendadas.
Adicionalmente, os outros ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo
poderdo ter aplicacdes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado.
Assim, caso seja necessaria a venda de Ativos ou de quaisquer Ativos Alvo da carteira da
Classe, podera ndo haver compradores ou o preco de negociacdo podera causar perda de
patrimonio ao Fundo, bem como afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboragao
das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das
disposicOes previstas na Instrugdao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
em vigor ("Instrugao CVM 516”). Com a edicdo da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de
2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientacbes e
interpretacGes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacao da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugcdo CVM 516 comegou a vigorar
em 19 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados
até entdo. Referida instrugdo contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes
e interpretacgOes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que
novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes
financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario, a adocdo de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do
Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagao:

Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locacdo que podem vir a ser suportados
pelo Fundo:

(i) quanto a receita de locagao: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara
em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo, o que podera fazer com que o Fundo
nao tenha condigdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria
na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo e/ou
impacto negativo no rendimento das Cotas e, ainda, na necessidade de ingresso com agdes
judiciais para cobranca de alugueis gerando despesas extraordinarias ao Fundo; e

(ii) quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das
receitas de aluguéis decorrentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo ndo se
concretizarem na integra, visto que, a cada renovagao, as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante
destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei n© 8.245, de 18 de outubro de 1991,
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conforme em vigor (“Lei de Locacdo”), “nas locacGes de imdveis destinados ao comércio,
o locatario tera direito a renovacdao do contrato, por igual prazo, desde que,
cumulativamente: I - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo
determinado; II - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos
dos contratos escritos seja de cinco anos; III - o locatario esteja explorando seu negdcio,
no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que,
findo o prazo de locacdo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacdo dos
contratos, os locatarios poderdo pedir a renovagcdao compulsoéria do contrato de locagéo,
desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da acao
renovatéria. Ainda em funcdo dos contratos de locacdo, se, decorridos trés anos de
vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario
sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-
lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagao poderdo variar conforme as
condicdes de mercado vigentes a época da acdo revisional, impactando de forma negativa
a rentabilidade das Cotas e, consequentemente, dos Cotistas;

(iii) quanto a vacancia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos Alvo aja de forma
ativa e proba, bem como ha o risco de rescisdo dos contratos de locagdo, incluindo por
decisdo unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato
de locacao sem o pagamento da indenizacao devida, hipoteses em que as receitas do Fundo
poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracao do Cotista; e

(iv) quanto ao setor: a depender do setor as receitas decorrentes de locagdo poderao
variar consideravelmente em fungdo da época do ano, do desaquecimento econ6mico, da
gueda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflacdo, dentre
outras causas, o que podera gerar uma reducao na receita do Fundo e na rentabilidade
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de Desenquadramento Passivo Involuntario

Na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o desenquadramento passivo
involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) incorporacdo a outra classe de cotas, (ii) cisdo total para fundo
de investimento sob a gestdo de outro gestor, ndo integrante do mesmo grupo econémico,
ou (iii) liquidacdo. A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de
venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar
que os Cotistas conseguirdao reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos regulatérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracGes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas
licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos
Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo e aos Cotistas. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais
eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigbes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas. Ademais, a aplicacao de leis
existentes e a interpretagdao de novas leis poderdao impactar os resultados do Fundo,
causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relativos ao setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro estad sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando,
existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisigdo
de Ativos Alvo pelo Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteracdes nos Ativos
Alvo, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipdtese, os resultados do Fundo
poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco imaobiliario

O preco dos Ativos Alvo, dos demais ativos investidos pelo Fundo, bem como dos outros
ativos relacionados ao setor imobiliario sdo afetados por condi¢cdes econdmicas nacionais
e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e érgaos reguladores dos mercados, moratorias e alteracdes da politica
monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A reducdo do poder aquisitivo da populacao
pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos Alvo, dos aluguéis e dos valores
recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos e aluguéis, afetando os ativos do
Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacao das Cotas e
causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de vacancia, rescisdao de contratos de locagao e revisao do valor do aluguel

Os iméveis investidos pela Classe poderao ndo ter sucesso na celebragao de contratos com
locatarios e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobilidrios nos
quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade
da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locacdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre
outras despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatarios
dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade
das clausulas e dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo ao
montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios
previamente a expiracdo do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos juridicos

A estrutura financeira, econ6mica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacOes e responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor e, em razdo da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no
que tange a este tipo de operagdo financeira, poderd haver perdas por parte dos
Cotistas em razdao do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabougo
contratual estabelecido.

Ainda, o Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. A despeito das
diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou nao
identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, nao
ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas,
causando, portanto, prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora, entre a Classe e a Gestora, entre a Classe e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe e entre a Classe e o(s) representante(s)
de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo Normativo III, da Resolucdo CVM 175. Deste
modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagoes
de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais a
Classe e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou
entre a Classe e a Gestora que dependem de aprovacgao prévia da assembleia especial de
Cotistas, como por exemplo: (i) a aquisicdao, locacdao, arrendamento ou exploragdao do
direito de superficie, pela Classe, de imdvel de propriedade da Administradora, Gestora,
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locagcao ou
arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imdvel integrante do patrimonio
da Classe tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pela Classe, de imével de propriedade de
devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas a
Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 27, Anexo
ITI, da Resolugao CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas da Classe; e (v) a
aquisicdo, pela Classe, de valores mobiliarios de emissdao da Administradora, da Gestora
ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo
Unico do artigo 41 da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacdo estabelecido, estes poderdao ser implantados, mesmo que nao ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a elaboracdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas
emissdes de Cotas da Classe, o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela
Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. As estimativas do Estudo de
Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto de auditoria, revisdo, compilagao
ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa
de avaliacdo. As conclusodes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinidao da Gestora e
sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de
informacdes e relatdrios de mercado produzidos por empresas independentes.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, nao deve ser
interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao
fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposicoes sujeitas a
incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do
Estudo de Viabilidade serao alcancadas. Ainda, em razdao de nao haver verificacao
independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicoes
enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.
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O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e nao deve ser entendido como recomendacao de
investimento, analise de valores mobilidrios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora
nao se responsabiliza pela manutencao das informacgdes contidas no Estudo de Viabilidade
atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de quaisquer cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE
NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do exercicio do Direito de Preferéncia pelos Condominos

Na hipotese da transferéncia da propriedade, integral ou parcial, dos Ativos Alvo para o
Fundo, conddminos e socios terdo a preferéncia na aquisicdo do respectivo Ativo Alvo, em
igualdade de condicbes, devendo o vendedor dar-lhe conhecimento do negdécio mediante
notificagdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.

Assim, caso algum dos coproprietarios opte por exercer seu direito de preferéncia, o Fundo
podera vir a ndo concretizar a aquisicao do referido Ativo Alvo Oferta, de forma que os
recursos que seriam destinados a tal ativo serao utilizados em outros ativos que atendam
a Politica de Investimentos do Fundo. Nesta hipdtese, caso a Administradora ndo encontre
outro Ativo que atenda a Politica de Investimentos do Fundo para substituir a aquisigdo
dos Ativos Alvo, a rentabilidade do Fundo sera adversamente impactada e os investidores
serao afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de compartilhamento do controle

A titularidade dos Ativos Alvo podera ser dividida com terceiros, que podem ter interesses
divergentes do Fundo. Dessa forma, depende-se da anuéncia desses investidores para a
tomada de decisOes significativas que afetem os Ativos Alvo. Mencionados terceiros,
coproprietarios, podem ter interesses econdmicos diversos, podendo agir de forma
contraria a politica estratégica e aos objetivos do Fundo. Disputas com os coproprietarios
podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as despesas do Fundo
e causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Alteracdes na Lei de Locagao

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos
de cada um dos contratos de locacdo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei de
Locacdo seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem
limitacdo, com relacdo a alternativas para renovacao de contratos de locacao e definicao
de valores de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdao das Cotas poderao ser afetados negativamente,
0 que ocasionara prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de outras restricoes de utilizacdo do Ativos Alvo pelo Poder Publico

Outras restricbes aos Ativos Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento dos
proprios Ativos Alvo ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de
zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que implicard a perda da
propriedade de tais Ativos Alvo pelo Fundo, hipotese que podera afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, causando
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de aumento dos custos de construcao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente, direta ou indiretamente, a execucdo da obra de
desenvolvimento em seus Ativos Alvo e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a nao conclusao de tais
obras, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locagdao e consequente rentabilidade do Fundo relativo a tais
empreendimentos em desenvolvimento, bem como os Cotistas poderdao ainda ter que
aportar recursos adicionais, direta ou indiretamente, nos referidos empreendimentos
imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais
gue causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgao dos
referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipéteses poderdao provocar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e dos ativos da carteira da Classe

Os ativos componentes da carteira de ativos da Classe poderdo ter liquidez baixa em
comparacdo a outras modalidades de investimento. O Investidor deve observar o fato de
que os FII sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominio fechado, néo
admitindo o resgate de suas Cotas em hipétese alguma. Sendo assim, os FII encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter
dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario. Desse modo,
o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento
na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipéteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo da Classe e
outras hipdéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira de ativos da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdao da Classe, o
que os afetara negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagcbes de
projecoes

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou
de qualquer material de divulgacdo da Classe e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de
Viabilidade e quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condicGes econdmicas ou
outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de
divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
guais tais projecoes se baseiem estejam incorretas. Sendo assim, as informagdes contidas
neste Prospecto e nos materiais de divulgacao da Oferta podem nao refletir as condicbes
econOmicas ou outras circunstancias ao tempo da tomada da decisdo de investimento pelo
Investidor, o que poderd afetar adversamente a decisdo de investimento pelos
Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a liquidez reduzida dos Investimentos

A aplicagdo do Fundo nos Ativos Alvo e nos outros ativos tém peculiaridades inerentes a
maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que nao existe no Brasil a
garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se o Fundo necessitar
alienar seus Ativos, pode ndo encontrar compradores ou o preco obtido na venda podera
ser baixo, provocando perda do patriménio do Fundo e, consequentemente, perda total ou
parcial do montante principal investido pelos Cotistas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em ativos de liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desvalorizacao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo € o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
imoveis objeto de investimento pela Classe. A analise do potencial econémico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve
levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista
a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imodvel investido pela Classe e consequentemente podera afetar negativamente o
patrimonio da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da Distribuicao Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam adquiridas a totalidade
das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante
Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do
Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguird adquirir com os
recursos obtidos no dmbito da Oferta, vide item “Destinagdo de Recursos” deste Prospecto,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar negativamente em decorréncia da
distribuicdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao
Montante Total da Oferta, ou seja, existirdao menos Cotas do Fundo em negociacao no
mercado secundario, o que poderda reduzir a liquidez das Cotas do Fundo, afetando
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de nao concretizagao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores
poderdo ter seus Documentos de Aceitacdao cancelados. Neste caso, caso os Investidores
ja tenham realizado o pagamento das Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais recursos
pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de
tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes,
sendo devida, nessas hipdteses, apenas os Investimentos Temporarios realizadas no
periodo, podendo reduzir, portanto a expectativa de rentabilidade dos investidores,
afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploragao dos Ativos Alvo e outros ativos estdo
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga
maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitdveis e involuntarios relacionados aos
Ativos Alvo. Portanto, os resultados da Classe estdo sujeitos a situacGes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a
Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo contratacao de seguro

Nao é possivel assegurar que na locacdo dos imdveis sera contratado algum tipo de seguro.
Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger
os imdveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes).
Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras, revolugdes civis, desastres naturais e/ou inundagdes. Se os
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valores de indenizagdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos
ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos das apdlices de
seguro vier a se materializar, a Classe podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda
de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar
seu desempenho operacional.

A Classe podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso,
podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira da Classe e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados ou 0S seguros nNnao possam ser
renovados nos mesmos termos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia
de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndao sejam cobertos nos
mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acado judicial entre o detentor do
interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipotese, ndo é possivel assegurar
que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel
e/ou que a respectiva decisao judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos
os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais agdes judiciais, poderdo,
ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores
referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro entre locatario e
seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de regularidade dos iméveis

A Classe podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos
e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobilidrios somente poderdao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo
da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo
Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Os recibos das Cotas adquiridas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado
secundario até o encerramento da Oferta e aprovacdo da B3. Nesse sentido, cada
Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas
no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os imoveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida area ndo seja
passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii)
a impossibilidade da averbagao da construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de
funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovagao de seguro patrimonial; e (v) a
interdicdo dos empreendimentos, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de
demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imodveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade
do Fundo e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de exposicao associado a locacao e venda de imdveis

A atuacdo da Classe em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e
procura de bens imoveis em certas regides, a demanda por locacGes dos imdveis e o grau
de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios, fazendo com
que eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos
lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugdo significativamente diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual
necessidade da Classe de alienacao dos ativos imobilidrios que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens imoveis podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobiliario
local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para galpdes e centros de
distribuicdo em certa regido (ou imdveis destinados a finalidades semelhantes aquelas dos
imdveis detidos pela Classe em determinada localidade), e suas margens de lucros podem
ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestagdo
irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira
e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e
geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisOes judiciais desfavoraveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo
passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente
provisionados, as decisGes contrarias que eventualmente alcancem valores substanciais ou
impecam a continuidade da operacao dos Ativos Alvo podem afetar adversamente suas
respectivas atividades e resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas, causando prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco regulatério

A legislacdo e a regulamentacgdo aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio ou aos
fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo,
sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo
Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteracbes. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos do Fundo, gerando, consequentemente,
efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e drgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracGes
das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o
valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais,
a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdao impactar nos
resultados do Fundo. Dentre as alteracGes na legislagdo aplicavel, destacam-se:

31



(i) Risco de alteracdes na Lei de Locacao

As receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa
forma, caso a Lei de Locacdo seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo,
por exemplo e sem limitagao, com relacdo a alternativas para renovagao de contratos de
locacao e definicdo de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com
reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo; e

(ii) Risco de alteracdes na legislacao

Além das receitas advindas da locagdo, as receitas do Fundo decorrerdo igualmente de
recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracao comercial dos Ativos Alvo.
Dessa forma, caso a legislacao seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagao,
alteracdes no Cddigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o
Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracdo dos
Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentracao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista
venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigcao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdétese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou
dos Cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias
de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacao em tais assembleias,
nesse caso, a Classe podera ser prejudicado por ndao conseguir aprovar matérias de
interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte
da qualificacdo dos servigos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para
originacdo, estruturacdao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera
afetar a capacidade do Fundo de geragao de resultado, ocasionando prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos aos Ativos e risco de nao realizacao dos investimentos

Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos pelo Fundo,
inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos Alvo derivados de empreendimentos imobiliarios
especificos, o que podera gerar concentracdo da carteira. Ndo ha garantias de que os
investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade
conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode
resultar em investimentos menores ou mesmo a nao realizagdo destes investimentos. A
nao realizagao de investimentos ou a realizagao desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de
administracdo, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operagdoes de derivativos exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial mas existe a possibilidade de alteragbes substanciais nos pregos dos contratos
de derivativos. O uso de derivativos pela Classe pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo,
(i) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos,
ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacao nao
deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do
Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneracao das Cotas.
A contratacdo de operacdoes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e
para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo existentes
anteriormente a aquisicao de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo
passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente
provisionados, as decisdes contrarias afetardo adversamente as atividades do Fundo e seus
resultados operacionais e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o
valor de negociagdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da
abrangéncia do objeto em discussdao em agdes judiciais, a perda de agdes ensejara risco a
imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos dos Ativos Alvo e podendo,
consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestaciao dos servicos de gestiao para outros fundos
de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe,
presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos
objeto da carteira da Classe. Desta forma, no dmbito de sua atuacdo na qualidade de
gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por
decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive,
ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel
garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos, o
gue podera afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a nao substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencdo e/ou
liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do Banco Central do Brasil, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungodes, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanga

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e a Gestora;
(b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e da Gestora; (c) empresas
ligadas a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (c) o cotista,
na hipétese de deliberacado relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (d) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relacionados a participacao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacdo, sem qualquer limitagdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Documentos de
Aceitacao das Pessoas Vinculadas serao cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta com auséncia de limite de sua participagao
podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez
dessas Cotas posteriormente no mercado secunddario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagao, influenciando a liquidez; e
(i) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora e o Coordenador Lider ndao tém
como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que
referidas Pessoas Vinculadas nao optardo por manter suas Cotas fora de circulacdo,
inclusive o Investidor, ao final do prazo de restricdo de negociacdo em relagdo as Cotas
gue venham a ser subscritas no ambito da Oferta, o que podera reduzir a liquidez as Cotas
no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdao os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seus
respectivos Documentos de Aceitacdo, o Montante Minimo da Oferta poderda nao ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, a
Oferta sera cancelada e os Investidores terdo seus Documentos de Aceitacdo cancelados.
Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas, a expectativa
de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores
serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos
no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os Investimentos
Temporarios realizadas no periodo, podendo reduzir, portanto a expectativa de
rentabilidade dos investidores, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidacao do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo do Fundo, os
Cotistas poderdo receber Ativos e/ou outros ativos em regime de condominio civil. Nesse
caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do
condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por
um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungao da iliquidez de tais direitos, em
gualquer hipotese, os Cotistas serao afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a propriedade das Cotas em contraposicao a propriedade dos
ativos do Fundo

Nao obstante a Classe deter uma carteira composta por ativos que se enquadrem na
Politica de Investimentos do Fundo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os ativos imobiliarios, em especial os bens imoéveis mantidos sob
a propriedade fiducidria da Administradora, conforme disposto na regulamentagdo vigente.
Dessa forma, os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira do
Fundo de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas, e
nao de forma direta, de forma que o recebimento dos rendimentos pelos Cotistas
dependera da discricionariedade da Gestora, dentro das possibilidades previstas pela
legislagdo aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

34



Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdao extraordinaria dos ativos

Os demais ativos que poderao ser investidos pelo Fundo poderdao conter em seus
documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria.
Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagao aos
critérios de concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pela
Gestora de outros ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento.
Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietario dos iméveis alvos que compdem a carteira da Classe,
estard eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacao, instalacdao de equipamentos de
seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manutencdo dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento
de tais despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas.

Nao obstante, a Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais
necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo,
renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
pelos locatarios dos imodveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos
para reforma ou recuperacdao de imodveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida
amigavel do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a
Administradora, conforme recomendacGes da Gestora, podera deliberar por realizar novas
emissOes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de
Cotistas, desde que limitadas ao valor do Capital Autorizado, ou, conforme o caso, podera
convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovacdo da emissao de Cotas de emissdao do Fundo com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova emissao de Cotas e o Cotista ndo
tenha disponibilidades para exercer o seu direito de preferéncia, este podera sofrer diluicao
de sua participacdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Diluicdo relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas, se houver, em eventuais emissdes de novas Cotas, depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e
o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerao no
risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo ao prazo de duracgao indeterminado do Fundo

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado de natureza
especial, com prazo de duracdo indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo
na hipétese de liquidacdo da Classe. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento na
Classe, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagao das Cotas no mercado secundario
ou obter precgos reduzidos na venda das Cotas, sendo, portanto, afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente de alteracdoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operacao do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidarios integrantes da
carteira de ativos da Classe, ou que sejam garantia dos valores mobilidrios investidos pelo
Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis
objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser
insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, impactando negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Cotas. Nao se pode
garantir que o valor dos seguros contratados para os Ativos Alvo sera suficiente para
protegé-los de perdas (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Ha, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagdao pagos
pela seguradora nao forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se
qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o
Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo perda de receitas) e podera ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do
Fundo. Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito
de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condigdo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndao sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia
de algum sinistro, que estes ndao sejam cobertos pelo seguro ou nao sejam cobertos nos
mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acgdo judicial entre o detentor do
interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndao é possivel assegurar
gue o resultado de tal processo judicial serd favoravel ao detentor do interesse seguravel
e/ou que a respectiva decisao judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos
os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais agdes judiciais, poderdo,
ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores
referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro entre locatario e
seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacao total ou parcial

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacdo, parcial ou total, dos Ativos Alvo de
propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades
de utilidade e interesse publico, o que implicara na perda da propriedade de tais Imoveis
pelo Fundo, hipdtese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e, consequentemente, causar prejuizos
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco ambiental

Os proprietarios e os locatarios de imdveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental das esferas
federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem proibir ou
restringir severamente a atividade de desenvolvimento imobiliario incorporacdo,
construcdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis, afetando
negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Os
Ativos Alvo, bem como demais imdveis que venham a integrar a carteira de ativos da
Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdao de imdveis sujeitos a riscos
decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para
operacao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacao
de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de energia, entre
outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a
imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia
de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos Ativos Alvo, bem
como dos demais imoveis que venham a integrar a carteira da Classe que pode acarretar
a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e
penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de
negocios, incluindo a submissdo a restricées legislativas relativas a questdes urbanisticas,
tais como metragem de terrenos e construcdes, restricoes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados
na rentabilidade ou no valor de mercado imodveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas.

Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas
e autorizacdes eventualmente podem ser aplicadas sangbes administrativas, tais como
multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento
de licencas e revogacao de autorizacbes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das
sancgdes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdao das Cotas. A operacdo de atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infragao
administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdo de reparacdao de eventuais danos ambientais. As sangdes administrativas
aplicaveis na legislagao federal incluem a suspensao imediata de atividades e multa, que
varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a
gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas
ambientais para instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente.
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacdo das licencas e autorizacbes necessarias para o
desenvolvimento dos negdécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negoécios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis ou prestagdes dos imoveis. Ainda, em funcdao de exigéncias dos Orgdos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais
imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
anadlise de informagbes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora
na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o
risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacao de recursos da Oferta em curto prazo,
fato que poderda gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.
No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacao de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera
ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os
Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pela Administradora e
geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administracao/
gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade da Gestora e da Administradora na prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas na
identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacao
de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e
alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
proximos aos imoveis cuja exploracdo esta vinculada a cotas e/ou titulos
investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar
as locacgOes ou locar espagos para novos inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos
empreendimentos imobilidrios concorrentes, destinados a operagdoes de logistica (ou
operagdao de outros setores relacionados aos imoveis detidos pela Classe), em areas
proximas as areas em que se situam os ativos alvo da Classe poderdo impactar
adversamente a capacidade de a Classe locar e renovar a locacdo de espacos dos ativo
alvo da Classe em condicGes favoraveis, fato este que podera gerar uma reducdo na receita
da Classe e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizacdo de
investimentos extraordinarios da Classe para reforma e adaptacdo dos imdveis, cuja
realizacdo ndo estava prevista originalmente e que poderao comprometer a distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicao dos imoveis a condigbes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario

Os contratos de locacdo comercial urbanos sdao regidos pela Lei de Locacdo, que, em
algumas situacGes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo
renovatodria, sendo que para a proposicdo desta acdo € necessario que (i) o contrato seja
escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos
de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em
um prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o locatario esteja explorando seu comércio,
no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja
proposto de acordo com o valor de mercado; e (iv) a agcdo seja proposta com antecedéncia
de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de
locacdo em vigor.

Nesse sentido, as acles renovatoérias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado
imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado
locatario visando renova-lo, o locatério pode, por meio da propositura de agao renovatoria,
conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatdria, as partes podem pedir a
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revisdo do valor do contrato de locacdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo
do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a
locacdo podem ser impactados pela interpretagdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-
se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos
imoveis, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a Inexisténcia de rendimento pré-determinado

O Fundo ndo tem histérico de operagbes nem registro de rendimentos determinados.
E incerto se o Fundo gerard algum rendimento dos seus investimentos, sendo certo que
tal rendimento ndo é garantido aos Cotistas pelo Administrador, pelo Gestor, pelo FGC -
Fundo Garantidor de Créditos ou por qualquer mecanismo de seguro. Dessa forma, os
Investidores estdo sujeitos ao risco de ndo obter rendimento ou obter rendimento menor
do que pretendiam com o investimento nas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a aquisicao de imoveis

O sucesso do Fundo depende da aquisicdo dos Ativos Alvo. O processo de aquisicao dos
Ativos Alvo depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a selegao
pela Gestora, o procedimento de diligéncia realizado pela Administradora e eventuais
registros em cartorio de registro de imdveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma
dessas medidas nao venha a ser perfeitamente executada, o Fundo ndo conseguira adquirir
Ativos Alvo, ou entdo nao vai adquirir Ativos Alvo nas condicdes pretendidas, prejudicando,
assim, a sua rentabilidade. Tais circunstancias impactardao negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacado das Cotas, provocando prejuizos ao Fundo
e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de exposicao associados a locacao e venda de iméveis

Os Ativos Alvo, bem como demais imdveis que venham a integrar a carteira da Classe ou
que lastreiam ou garantem os investimentos da Classe podem ser afetados pelas condicdes
do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para
galpbes em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de
tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrupcao ou prestacdo irregular dos servigos publicos,
em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira
e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida, de forma que o Investidor podera ver
o0 seu horizonte de rentabilidade reduzido, seja no recebimento de rendimentos ou na
venda de suas Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacao ou arrendamento

A Classe podera ter na sua carteira de investimentos imodveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja
a fonte de remuneracao dos Cotistas. Referidos contratos de locacao poderao ser
rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos
gue sdo distribuidos a Classe e/ou seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de adversidade nas condicoes econdmicas nos locais onde estdo localizados
os imoveis

CondigOes econbmicas adversas em determinadas regies podem reduzir os niveis de
locacdo ou venda dos Ativos Alvo, bem como de demais imdveis que venham a integrar a
carteira da Classe, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se
esse cenario prejudicar as locagdes dos Ativos Alvo, tais ativos podem ndo gerar a receita
esperada pela Administradora e a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.
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Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira da Classe esta sujeito a
variagbes em fungdo das condigdes econbmicas ou de mercado, de modo que uma
alteracdao nessas condicdes pode causar uma diminuicao significativa nos seus valores.
Uma queda significativa no valor de mercado dos imdveis e/ou dos ativos imobilidrios
objeto da carteira da Classe podera impactar de forma negativa a situacdo financeira do
Fundo, bem como a remuneracao das Cotas e podera causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado a aquisicao de imoveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo podera investir em imdveis sobre os quais
existam Onus, restricdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos
proprietarios, o que pode dificultar a transmissao da propriedade dos iméveis para o Fundo,
bem como a obtencdo dos rendimentos relativos aos imdveis onerados, o que, por
conseguinte, pode impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo
de negociagao da aquisicdo do imdvel e a efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo,
mediante a inscrigao do titulo aquisitivo na matricula do imdvel, existe risco de esse bem
ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a
transmissdo da propriedade do imdével ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicao pelo
Fundo. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as
garantias que recaem sobre os imdveis, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que
pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas, podendo causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta

Caso, no ambito da Oferta Ndo, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo
apresentados pelos Investidores seja superior ao percentual destinado ao Montante Total
da Oferta, sera realizado rateio das Cotas, por meio da divisdo igualitaria e sucessiva.

O processo de alocacdo dos Documentos de Aceitacao apresentados pelos Investidores por
divisdo igualitaria e sucessiva podera acarretar na alocacdo parcial do Documento de
Aceitacdo de determinados Investidores, hipotese em que o Documentos de Aceitacdo do
Investidor podera ser atendido parcialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de a Classe vir a ter patrimonio liquido negativo

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo.
Nesse caso, a Administradora deve suspender as subscricdes de cotas e elaborar um plano
de resolugdo do patriménio liguido negativo, em conjunto com a Gestora, bem como
convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do plano de resolugao do
patrimonio liquido negativo. Caso o plano de resolugdo do patriménio liquido negativo ndo
seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre I - cobrir o
patrimonio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em
montante e prazo condizentes com as obrigacGes da Classe, hipdotese que afasta a proibicdo
disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; II - cindir, fundir ou
incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos
prestadores de servicos essenciais; III - liquidar a Classe que estiver com patrimoénio
liquido negativo, desde que ndo remanescam obrigacdes a serem honradas pelo seu
patrimoénio; ou IV - determinar que a Administradora entre com pedido de
declaragdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista do Fundo sera
afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

40



-
=
=

REAL ESTATE CAPITAL

Risco da limitacdao da responsabilidade do Cotista do Fundo

Nos termos permitidos pela Resolugdo CVM 175, a responsabilidade do Cotista é limitada
ao valor por eles subscritos, de forma que ele apenas serad chamado a cobrir um eventual
patrimonio liquido negativo da Classe até o limite do valor por ele subscrito, salvo se
aprovado em sentido contrario por assembleia de Cotistas. Tendo isso em vista, em caso
de perdas superiores ao patriménio liquido da Classe, os Cotistas ndo precisardo aportar
recursos adicionais para além do que subscreveram, podendo afetar adversamente os
resultados da Classe e, consequentemente, o retorno financeiro dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE
MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO
NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SEGAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua
suspensdo ou a sua prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de
nao serem conhecidas, a forma como serao anunciadas tais datas, bem como
a forma como sera dada divulgacao a quaisquer informagoes relacionadas
a oferta; e

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacbes de aceitagcdo dos
investidores interessados e de revogacao da aceitagao; (ii) subscrigao,
integralizacao e entrega das respectivas cotas; (iii) distribuicdo junto ao
publico investidor em geral; (iv) devolucdo e reembolso aos investidores, se
for o caso; e (v) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de
interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

Ordem
dos Evento Data Prevista () (®
Eventos
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 09/08/2024
2 Recebimento das Primeiras Exigéncias CVM 06/09/2024
3 gti\(?tr}Idglzrang(zeirclntgoasA\F/)igg1 ::)ral‘/slefzzla%%ngz?sg?)n(l;t\)/ill\?zagéo do Prospecto Preliminar 10/09/2024
4 Inicio do roadshow 10/09/2024
5 Inicio do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento 17/09/2024
6 Recebimento dos Vicios Sanaveis da CVM 24/09/2024
Atendimento dos Vicios Sanaveis
7 Reapresentacdo do Prospecto Preliminar e da Lamina 27/09/2024
Divulgagdo de Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta
8 Abertura do Prazo de Retratagdo de Intengdes de Investimento 30/09/2024
Obtencgdo do Registro da Oferta na CVM
9 Data de inicio para envio das Intengdes de Investimento ao sistema DDA 02/10/2024
da B3
10 ng:ggg ggsﬁgﬁgi’sop(ej;énli)c;?initivo 03/10/2024
11 Encerramento do Prazo de Retratagdo de Intengdes de Investimento 07/10/2024
12 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 21/10/2024
13 Data de realizagdao do Procedimento de Alocagao 22/10/2024
14 Data de Liquidacao da Oferta 25/10/2024
15 Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 31/03/2025
(C As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, atrasos e antecipacdes sem aviso

prévio, a critério dos Coordenadores. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CYM
e podera ser analisada como uma modificagdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram
alteracdes das circunsténcias, revogagdo, modificagcdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nos Meios de
Divulgagéo, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo do Prospecto e da L&dmina.

@) A principal varidvel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO
DA OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES
A ESSE RESPEITO, INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITAGAO E DEVOLUGAO E
REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUGAO
CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICAGCAO DA OFERTA, NOTADAMENTE
QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 55
DESTE PROSPECTO.

Quaisquer informacbes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e
comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes
sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacao da aceitacdo a
Oferta, modificagcdo da Oferta, suspensdao da Oferta e cancelamento ou revogagao da
Oferta, prazos, termos, condigbes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados
em contrapartida as Cotas, estarao disponiveis nas paginas da rede mundial
de computadores da:
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Administradora: www.https://www.brltrust.com.br/ (neste website procurar “produtos”,
clicar em “administracdo de fundos”, procurar por “FII”, selecionar “REC Multiestratégia
Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada” e entdo, localizar o
documento desejado);

Gestora: www.https://rec-gestao.com/ (neste website procurar “Fundos”, selecionar em
“REC Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”,
clicar em “informacgdes” e entao, localizar o documento desejado);

Coordenador Lider: www.https://www.brltrust.com.br/ (neste website procurar
“produtos”, clicar em “administracdo de fundos”, procurar por “FII”, selecionar “REC
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada” e entao,
localizar o documento desejado);

Coordenador Contratado: https://banco.fator.com.br/ (neste website selecionar
“Ofertas Publicas”, procurar “Ofertas em Andamento”, selecionar “REC Multiestratégia FII -
132 Emissdo” e entdo, localizar o documento desejado);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em
Analise”, e, na coluna “Primarias”, selecionar a opgao “Volume em R$"” para “Quotas de
Fundo Imobilidrio”, em seguida, buscar por “REC Multiestratégia FII - Responsabilidade
Limitada”, e, entdo, localizar a opgao desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home"”, depois clicar em “Produtos e
Servicos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de
Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”,
e depois selecionar “REC Multiestratégia FII - Responsabilidade Limitada” e, entdo,
localizar a opcao desejada); e

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem
ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial
de computadores da B3 (www.b3.com.br).

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinara o Termo de Adesdo ao
Regulamento, por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento dos
termos, clausulas e disposicbes do Regulamento, em especial aquelas referentes a politica
de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste
Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo
quando da celebragcao do Documento de Aceitacdo.

O resultado do Procedimento de Alocacdo serd informado pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta, apdos o término do Procedimento de Alocacdo, por enderego
eletronico ou telefone indicado no Documento de Aceitagdo ou por qualquer outro meio
previamente acordado entre as partes, contendo o respectivo prazo para fins de
integralizacao, considerando o cronograma tentativo acima estipulado.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugcao CVM 160, todos
os atos de aceitacdo serdao cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta comunicarao
aos Investidores sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo
de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serao devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas
nos respectivos Documentos de Aceitagdo, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo em instituicao integrante do Sistema de Pagamentos Brasileiro
- SBP ou em valores mobilidrios ou outros ativos financeiros compativeis com as
caracteristicas da Classe, nos termos do artigo 27 da Resolucdao CVM 175 (“Investimentos
Temporarios”), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacgdo,
sem juros ou correcdo monetdria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sdbados,
domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6. INFORMAGCOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a
serem distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotagcdao minima,
média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacdao minima, média
e maxima de cada trimestre, nos Gltimos 2 (dois) anos; e cotacao minima, média
e maxima de cada més, nos Ultimos 6 (seis) meses

Nao ha histérico de negociacdes a ser informado por se tratar da 12 Emissdao de Cotas
do Fundo.

6.2 Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de
novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 Emissao de Cotas do Fundo, ndo
havera abertura de periodo de exercicio de direito de preferéncia.

Conforme disposto no item II do Paragrafo 1° do Artigo 11 do capitulo V do Anexo
descritivo da Classe constante do Regulamento, aos cotistas que tiverem Cotas subscritas
e integralizadas na data da divulgacdo do anuncio de inicio da respectiva oferta, fica
assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas,
na proporcao do niumero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis, conforme a modalidade de distribuigdo escolhida
e a regulamentacao aplicavel.

6.3 Indicacdo da diluicdo economica imediata dos cotistas que ndo subscreverem
as cotas ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de Cotas a serem
emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da
emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente emissdo se caracteriza como a 12 Emissdao de Cotas, nao
importara em diluicdo econdmica dos cotistas do Fundo.

6.4 Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado
para sua fixacao

O Preco por Cota foi calculado com base nas perspectivas de rentabilidade da Classe, nos
termos do artigo 11, paragrafo uUnico, do Anexo Descritivo da Classe constante do
Regulamento, observado que tal valor inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria e que sera fixo
até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigao de eventuais restrigées a transferéncia das cotas

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta
recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até data definida
no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anlncio de
Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de
autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do
Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 27 da Resolucgdo
CVM 175, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida no formulario de liberagéo para
negociacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento
e do anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacao da B3,
quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

7.2 Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é
considerado inadequado

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM CAPACITADOS
A COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS.

O INVESTIMENTO NAS COTAS REPRESENTA UM INVESTIMENTO SUJEITO A
DIVERSOS RISCOS, UMA VEZ QUE E UM INVESTIMENTO EM RENDA VARIAVEL,
ESTANDO OS INVESTIDORES SUJEITOS A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS,
INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS
COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E A OSCILAGAO DAS
COTAGOES DAS COTAS EM MERCADO DE BOLSA. ASSIM, OS INVESTIDORES
PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU INVESTIMENTO.

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a
Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos
de investimento imobiliarios encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Ainda, o Fundo é constituido
sob a forma de condominio fechado, ndo admitindo a possibilidade de resgate de suas
Cotas, sendo que os Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdao CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE
A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 41 DESTE PROSPECTO, ANTES
DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGCAO DE
ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO
NAS COTAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUEM GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS,
EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU
PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE
SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.
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7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da
Resolugcdao CVM 160 a respeito da eventual modificagdao da oferta, notadamente
quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunsténcias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacao da CVM: (i) a modificagao
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para
a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar,
no momento do recebimento dos Documentos de Aceitacdo, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicoes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdao ser comunicados diretamente,
pela Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido seu Documento de Aceitacdo, por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel
de comprovagdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem a referida
Instituicdo Participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da respectiva comunicacao, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitagcdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hipétese de modificacdo da Oferta
para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto a CVM pode determinar a sua
adocgao caso entenda que a modificagcdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES
PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER
DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS
ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA
FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES.

Nos termos do paragrafo 3° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificagdo
da Oferta que depende de aprovagao prévia da CVM e que comprometa a execugdo do
cronograma, o disposto acima deverd ser adotado também por oportunidade da
apresentacao do pleito de modificagao.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar
sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente
integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

A documentacdo referente ao previsto acima deverad ser mantida a disposicdo da CVM,
pelo prazo de 5 (cinco) anos apds a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer
tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicOes diversas das constantes da
Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por
coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacao
que dispGe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios;
ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
apos obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando
verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de
suspensdo da Oferta ndo poderda ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao tenha
sido concedido.

As Instituicbes Participantes da Oferta e os Ofertantes deverdao dar conhecimento da
suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios
utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a
aceitacdo até as 11:00 (onze) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi
comunicada ao Investidor a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitagao.

55



-
=
=

REAL ESTATE CAPITAL

Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores silentes pretendem manter a
declaragdo de aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitagbes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que
a oferta foi suspensa e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato
de Distribuicao, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de
nao verificagdo da implementacao das Condigdes Suspensivas (conforme definido no item
“CondicOes Suspensivas” da Secao “Contrato de Distribuicdo” deste Prospecto), importa
no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria
(conforme definida no Contrato de Distribuicdo), por motivo distinto daqueles previstos
acima, ndo implica revogagdo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de
distribuicdo seja firmado.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condigcoes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuigcdo parcial
das Cotas (“Distribuicao Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo
da Oferta.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada
pelos Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, com a
divulgacdo do Anulncio de Encerramento da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta,
as Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas deverao ser canceladas
pela Administradora.

Como condigdo de eficacia de seu Documento de Aceitacdo (conforme abaixo definido), os
Investidores terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicao:
(i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolugado
CVM 160, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo
prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitacdo;
ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o numero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do
Documento de Aceitacdo (“Critérios de Aceitacdao da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)"” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo (abaixo definido).

Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo dos Documentos de Aceitacdo dos Investidores,
conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serao devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos eventuais
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo em Investimentos Temporarios,
calculados de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada,
pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com os Coordenadores, e a
Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hipdteses de alocacdo
proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitagdo das
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nao havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO
CONCRETIZACAO DA OFERTA”, NA PAGINA 29 DESTE PROSPECTO.

Ainda, a realizacdo da Oferta esta submetida as Condigbes Suspensivas, nos termos do
item “Condigdes Suspensivas” da Secao “Contrato de Distribuicao”.
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8.2 Eventual destinacdo da oferta puablica ou partes da oferta publica a
investidores especificos e a descricao destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, ndo havendo parcelas (tranches)
prioritarias a funcionarios do emissor, acionistas diretos e indiretos, ou quaisquer outros
grupos que levem em consideracao relagdes de natureza comercial ou estratégica em
relacdo ao emissor.

Durante o Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento (conforme abaixo definido), os
Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdao preencher e apresentar a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta um ou mais Documentos de Aceitacao, indicando, dentre
outras informagdes, a quantidade de Cotas que pretendem subscrever, observado o
Investimento Minimo.

Os Investidores deverao indicar, obrigatoriamente, nos seus respectivos Documentos de
Aceitacao, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seus Documentos de
Aceitacdo serem cancelados pela Instituicdo Participante da Oferta, conforme demanda a
ser observada apds o Procedimento de Alocagao.

Os Documentos de Aceitagdo sdo irrevogaveis e irretrataveis, ressalvado o disposto no
Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar as seguintes condigOes,
dentre outras previstas no préprio Documentos de Aceitacdo, os procedimentos e normas
de liquidagdo da B3, bem como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no seu Documento de Aceitacdo, a sua condigdo ou nao de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacao firmados
por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso
de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no @mbito da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas para as
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, observadas as
excecOes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(ii) durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, cada Investidor, incluindo
os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar seu Documento de
Aceitacdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, podendo, em razdo da
possibilidade de Distribuigdo Parcial, condicionar sua adesao a Oferta, de acordo com
os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iii) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Documentos de Aceitacdo. As InstituicOes
Participantes da Oferta somente atenderdao aos Documentos de Aceitacdo feitos por
Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor;

(iv) no ambito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto
dos Documentos de Aceitagdo em observancia ao Critério de Rateio da Oferta;

(v) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos
Investidores serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior
a Data de Liquidagao pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o
referido Documento de Aceitagdao, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico indicado no referido Documento de Aceitagcdo, ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item
“(vi)” abaixo limitado ao valor do Documento de Aceitagdao, e observada a
possibilidade de rateio. Caso tal relagao resulte em fracdo de Cotas, o valor do
investimento serd limitado ao valor correspondente ao maior numero inteiro de
Cotas, desprezando-se a referida fragao;

(vi) os Investidores deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso “(v)” acima junto a Instituicdo Participante da Oferta junto
a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitagdo, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidagdo. Ndo
havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitagdo serdao automaticamente
cancelados pelas Instituicdes Participantes da Oferta;
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(vii) até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual os Documentos de Aceitagdo tenham sido
realizados, entregara a cada Investidor o recibo de Cotas correspondente a relagdo
entre o valor do investimento pretendido constante do Documento de Aceitacdo, e o
Preco por Cota, ja inclusa a Taxa de Distribuicdo Primaria, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas no
Contrato de Distribuicao e neste Prospecto.

Critério de Rateio da Oferta

Caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacao apresentados pelos Investidores
durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja superior ao Montante Total da Oferta, sera realizado
o rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas subscritas entre todos os
Investidores que tiverem apresentado Documentos de Aceitacao, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada a quantidade de Cotas objeto de cada
Documento de Aceitacao e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta, descontando-
se fracOes (“Critério de Rateio da Oferta”). Assim, no ambito do Critério de Rateio da
Oferta, as Cotas sao divididas de modo igual para cada Investidor, em rodadas sucessivas,
de forma sequencial. Diante deste critério, a medida que os Investidores forem tendo suas
intencBes de investimento atendidas, passam a ndo ser mais considerados na sequéncia
de alocacgdo igualitaria e sucessiva, sendo certo que alguns Investidores podem ser
alocados parcialmente caso ndao existam Cotas a serem distribuidas.

N3o ha nenhuma garantia de que os Investidores venham a adquirir a quantidade de Cotas
desejada, conforme indicada no Documento de Aceitagao.

Em hipotese alguma, o relacionamento prévio das Instituicdes Participantes da Oferta e/ou
dos Ofertantes com determinado Investidor, ou consideracdes de natureza comercial ou
estratégica, seja das Instituicbes Participantes da Oferta e/ou os Ofertantes, poderdo ser
consideradas na alocagdo dos Investidores.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta
recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até data definida
no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de
Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de
autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do
Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicdvel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterda em tal Cota na
data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacao
do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da
obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas
na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda nao estejam convertidos em Cotas do
Fundo, o seu detentor fard jus aos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do
Fundo, e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva Data de Liquidacdo, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a
assinatura de boletins de subscricao para a integralizacao pelos Investidores das Cotas
subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo
20, §2° da Resolucao CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolugdo CVM 160, o
Documento de Aceitagdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso
de integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo
20 da Resolugao CVM 27.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS
DO FUNDO QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES
ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE ACEITACGAO DA OFERTA,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMAGCOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO
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DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 13 A 41
DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS
COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

8.3 AutorizagGes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a
reunidao em que foi aprovada a operacao

A Emissao e a Oferta e o Preco por Cota dentre outros, foram deliberados e aprovados por
meio do Ato de Aprovacao da Oferta, datado de 08 de agosto de 2024, conforme o disposto
na Resolucao CVM 160 e na Resolucao CVM 175, cujo teor pode ser lido no Anexo I a este
Prospecto.

8.4 Regime de distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob
a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagao com
relacdo a totalidade das Cotas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolugdo
CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

8.5 Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinacao do preco
ou taxa

Para fins de cumprimento do objeto do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider
poderd, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condicdes do Contrato
de Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro
e credenciadas junto a B3 (“Participantes Especiais”, €, em conjunto com o Coordenador
Lider e o Coordenador Contratado, as “Instituicoes Participantes da Oferta”), para
participarem do processo de distribuicdo das Cotas, desde que nao represente qualquer
aumento de custos para a Gestora e o Fundo. Para formalizar a adesdo dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicao das Cotas, os Participantes Especiais deverdao aderir
expressamente ao termo de adesao ao Contrato de Distribuicdo ("Termo de Adesao ao
Contrato de Distribuicao”).

A gquantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais serd deduzida do nimero
de Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades dos
Coordenadores previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as
disposicdes regulamentares e legislacdo em vigor.

As Instituicdes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Cotas em regime de
melhores esforcos de colocagdo para o Montante Total da Oferta.

Nos termos do artigo 59 da Resolugao CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente tera
inicio apds: (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio
(conforme abaixo definido) nos Meios de Divulgacdo, sendo certo que, as providéncias
constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 47 da
Resolucdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessdo do
registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do referido registro.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgacao do anuncio de inicio da Oferta (*Antdncio de Inicio”),
nos termos do artigo 48 da Resolugdao CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”).

As Cotas subscritas no dmbito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional,
a vista, na data de liquidacdo da Oferta ("Data de Liquidagao”).

Observadas as disposicbes da regulamentacdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da
Oferta, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, realizardo a Oferta, sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Resolugdao CVM 160, conforme o plano

63



de distribuicdao adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolucdo
CVM 160, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdao (i) que as
informacgdes divulgadas e a alocacdo da Oferta nao privilegiem Pessoas Vinculadas, em
detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia
e atualidade das informacdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo
e demais documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a
Oferta; (iil) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos
do artigo 64 da Resolucao CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados
podem adquirir as Cotas ou se ha restricdes que impecam tais Investidores de participar
da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais recebam previamente
exemplares do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo para leitura obrigatdria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider ("Plano de Distribuicao”).

A Oferta contara com Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo e lamina (“Lamina”),
elaborados nos termos da Resolucdo CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem
restricoes de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores do Fundo, da
Administradora, da Gestora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos
termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “"Meios de Divulgacao”).

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:

() a Oferta terd como publico-alvo os Investidores, desde que se enquadrem no
publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i) nos termos do artigo 57 da Resolugao CVM 160, a Oferta estard a mercado a partir
da disponibilizacdo do Prospecto Preliminar, da Lamina e da divulgagao do aviso ao
mercado da Oferta ("Aviso ao Mercado”) nos Meios de Divulgacao, podendo ser
realizados esforcos de venda, incluindo apresentagdes para potenciais Investidores,
conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)";

(iii) 0os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo
encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagdo, nos termos do
artigo 12, paragrafo 69, da Resolucao CVM 160;

(iv)  observados os termos e condicdes do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da
Resolucdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apds:
(a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio
(conforme abaixo definido) nos Meios de Divulgagdo, sendo certo que, as
providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 47 da Resolucdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do
referido registro;

(v) observado o disposto no item “(viii)” abaixo, durante o periodo de coleta de
intencdes de investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta,
constante do Prospecto (“"Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento”),
as Instituicbes Participantes da Oferta receberdao os Documentos de Aceitacao
dos Investidores;

(vi) o lInvestidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado
em investir em Cotas deverd formalizar seu Documento de Aceitacdo junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Intencdes
de Investimento;

(vii) os Investidores interessados na subscricao das Cotas deverao enviar Documento
de Aceitacdo, podendo indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir,
observado o Investimento Minimo, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a
que haja distribuicdao: (a) do Montante Total da Oferta; ou (b) de quantidade igual
ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta,
em razao da possibilidade de Distribuicdo Parcial. Ainda, o Documento de Aceitacdo
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devera: (1) conter as condigdes de integralizacdo e subscricdo das Cotas;
(2) possibilitar a identificacdo da condigao de Investidor como Pessoa Vinculada; e
(3) incluir declaracdo assinada pelo Investidor de haver obtido exemplar do
Regulamento, do Prospecto e da Lamina;

(viii) cada Instituicdo Participante da Oferta disponibilizarda o modelo aplicavel de
documento de aceitagao a ser formalizado pelo Investidor interessado, e que podera
ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente,
nos termos do artigo 9° da Resolugao CVM 160 (“"Documento de Aceitacao”).
O Documento de Aceitagdo devera: (a) conter as condigOes de integralizacdo e
subscricao das Cotas; (b) possibilitar a identificagdao da condicao de Investidor como
Pessoa Vinculada; (c) incluir declaracdo assinada pelo Investidor de haver obtido
exemplar do Regulamento, do Prospecto e da Lamina; e (d) nos casos em que haja
modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada
e incluir declaragdao assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas
condicdes da Oferta;

(ix)  apos o término do Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento, a B3 consolidara
(a) os Documentos de Aceitacdo enviados pelos Investidores, sendo que cada
Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos
Documentos de Aceitacdao dos Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas; e (b) os Documentos de Aceitacdo dos Investidores que tiverem
subscrito as Cotas no Escriturador;

(x) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo alocados deverao
assinar o termo de adesdao ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos
respectivos Documentos de Aceitacao;

(xi) posteriormente (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a
disponibilizagdo do Anuncio de Inicio e Prospecto Definitivo nos Meios de
Comunicacdo; e (c) ao encerramento do Periodo de Coleta de Intencdes de
Investimento; sera realizado o Procedimento de Alocacdo, o qual devera seguir os
critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de Distribuicdo;

(xii) a colocacdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem
como com o Plano de Distribuicdo; e

(xiii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante a divulgacdo do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgacdo, nos
termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

N3o serda concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em subscrever as Cotas no ambito da Oferta.

N3o serd adotado nenhum procedimento de coleta de intencbes para precificacdo das Cotas
(bookbuilding).

Procedimento de Alocacéo

Haverd procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, posteriormente ao término do Periodo de Coleta de Intengbes de
Investimento, a obtencdo do registro da Oferta e a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
e divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, para a verificagdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os
Documentos de Aceitacdo, observado o Investimento Minimo, para: (i) verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) determinar o montante final da Oferta,
considerando que o Montante Total da Oferta poderda ser diminuido em virtude da
Distribuigdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta; e (iv) determinar
se sera necessario aplicar o rateio, caso em que sera observado o Critério de Rateio da
Oferta (“"Procedimento de Alocacao”).

Poderao participar do Procedimento de Alocacao os Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sem limite de participacao em relacdo ao Montante Total da Oferta,
observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a
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1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta,
os Documentos de Aceitacao das Pessoas Vinculadas serdao automaticamente canceladas,
nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, observadas as excecdes previstas no
paragrafo 1° do referido artigo.

Liquidacao
A liquidacao fisica e financeira dos Documentos de Aceitagdo recebidos durante o Periodo
de Coleta de IntencdGes de Investimento enviados pelos Investidores, se dara nas

respectivas Datas de Liquidacdo, conforme o caso, e sera realizada por meio e de acordo
com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

A liquidagdo sera realizada via B3.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha das Instituicdes Participantes da Oferta e/ou dos Investidores,
a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da Data de Liquidacdao, pelo Preco por Cota,
sem prejuizo da possibilidade de os Coordenadores alocarem a referida ordem para outro
Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto
ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores e/ou pelas Instituicdes Participantes
da Oferta, os Documentos de Aceitagdo que tiverem sido objeto de falha na liquidacao
serao automaticamente cancelados.

8.6 Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio
do DDA; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta,
recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até data definida
no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdao do Anuncio de
Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de
autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndao receberd rendimentos provenientes do
Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na
data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagao
do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da
obtencdo de autorizacdo da B3, momento em que as Cotas passardao a ser livremente
negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomenda ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatéria,
a contratacdo de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo,
no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das
Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicdes da
Resolugao CVM 133, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado
nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.
A contratacdo de formador de mercado é opcional, a critério da Administradora e da
Gestora, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo nao possui contratado, nesta data, prestador de servigos de formagao de mercado.

A contratagdo da Administradora, da Gestora ou de partes relacionadas a Administradora
e a Gestora para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a
aprovagao prévia da Assembleia Geral, nos termos do §1° artigo 27 do Anexo Normativo
I da Resolugdao CVM 175.
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8.8 Contrato de estabilizacao, quando aplicavel

N3o sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de
garantia de liquidez para as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizagdo de preco
das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Ndo havera aplicagdo minima por investidor, observada a aplicacgdo minima de 1
(uma) Cota (“Investimento Minimo”).

N3o ha limite maximo de aplicagdo em Cotas, respeitado o Montante Total da Oferta,
ficando desde ja ressalvado que (i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento
imobilidario que tenha como incorporador, construtor ou soécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributagao
aplicavel as pessoas juridicas; (ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10%
(dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas
que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural,
resultard na perda, por referido Cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda
sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo,
conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor; e (iii) a propriedade em percentual
igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou
a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado
Cotista, pessoa natural, em conjunto com cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n© 9.779/99, resultara
na perda, por referido cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme
disposto na legislacdo tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdomica e financeira do
empreendimento imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento,
expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a
sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econbmica e financeira do Fundo e do
investimento nos Ativos Alvo, que contempla, entre outros, o retorno do investimento,
expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao,
nos termos da Resolugao CVM 175 e da Resolugdao CVM 160, consta devidamente assinado
pela Gestora no Anexo III deste Prospecto ("Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como
base, principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario.
Assim sendo, as conclusdoes do Estudo de Viabilidade nao devem ser assumidas como
garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade dos negocios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da
Resolucdo CVM 175 e as informacgdes financeiras potenciais nele contidas nao foram
elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica, tampouco para atender a exigéncias de
orgao regulador de qualquer outro pais, que nao o Brasil.

Os leitores deste Prospecto sao advertidos que as informagdes constantes do Estudo de
Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA A INVESTIDORES. POTENCIAIS INVESTIDORES
DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS
INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM
DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse,
ainda que potenciais, para o gestor ou administradora do fundo, nos termos da
regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora, Coordenador Lider, Escriturador e
Custodiante, e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administrador e a Gestora ndao possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes
de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao
ao Fundo.

Nos ultimos 12 (doze) meses, a Administradora atuou como instituicdo intermediaria lider
da seguintes ofertas de cotas de fundos de investimento geridos pela Gestora:

(i) primeira emissdo de cotas do REC - FAMI FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, no montante de R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e
cinco milhdes de reais), encerrada em 05 de dezembro de 2023.

Relacionamento do Coordenador Contratado com a Administradora, Coordenador
Lider, Escriturador e Custodiante

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e a Administradora ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado. Além dos servigos relacionados (i) a Oferta; (ii) e ao eventual
relacionamento comercial no curso ordinario dos negocios, o Coordenador Contratado,
na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com
a Administradora.

A Coordenador Lider e a Administradora ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relagdo ao Fundo.

Nos ultimos 12 (doze) meses, a Administradora ndo atuou como instituicdo intermediaria
lider de ofertas de cotas de fundos de investimento geridos e/ou administrados pelo
Coordenador Contratado.

Nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Contratado ndo atuou como instituigdo
intermediaria lider de ofertas de cotas de fundos de investimento geridos e/ou
administrados pela Administradora.

Relacionamento do Coordenador Contratado com a Gestora

Na data deste Prospecto, o Coordenador Contratado e a Gestora ndao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado. Além dos servicos relacionados (i) a Oferta; (ii) e ao
eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negdcios, o Coordenador
Contratado, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento
relevante com a Gestora.

O Coordenador Contratado e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Contratado ndo atuou como instituigdo
intermediaria lider de ofertas de cotas de fundos de investimento geridos pela Gestora.
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Relacionamento entre a Administradora, a Gestora e os Ativos do Fundo

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora, entre a Classe e a Gestora, entre a Classe e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe, entre a Classe e o(s) representante(s)
de Cotistas da Classe e a Gestora, entre a Classe e o empreendedor, dependem de
aprovacgao prévia, especifica e informada em Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo
12, inciso 1V, e do artigo 32, IV, do Anexo Normativo III da Resolugcdo CVM 175.

Para mais informag0es sobre o tema, veja secdo 3.2 na pagina 9 deste Prospecto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condigoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das
cotas junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdao
prestada pelo coordenador lider, especificando a participacdo relativa de cada
um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o
investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para
consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora,
contratou o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado para atuarem como instituicdes
intermediarias da Oferta, responsavel pelos servigcos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencao de cdpias junto ao
Coordenador Lider e o Coordenador Contratado, nos enderecos indicados na Secdo
“Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 90 deste Prospecto.

Condigdes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no
Contrato de Distribuicdo) comprovadamente incorridas, a qual somente sera devida nos
casos em que o nao atendimento das Condigdes Suspensivas (conforme adiante definido)
seja decorrente de culpa, dolo, negligéncia, fraude ou ma-fé da Gestora, o cumprimento
dos deveres e obrigagdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta
condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condicbes precedentes
(consideradas condicGes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil)
(“Condigdes Suspensivas”), observado o artigo 67 da Resolucdo CVM 160, a exclusivo
critério dos Coordenadores, até a data do inicio da Oferta, sendo certo que a manutencdo
das mesmas condicdes até a Data de Liquidacdo é condicdo para o cumprimento dos
deveres e obrigacGes relacionados a prestacdo dos servicos dos Coordenadores, sem
prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as partes do Contrato de
Distribuicdo:

(i) obtencao, pelos Coordenadores, de todas as aprovagoes internas necessarias para
prestacdao dos servicos aqui previstos;

(ii) aceitacdo, pelos Coordenadores e pelo Fundo, da contratacdo de escritério de
advocacia de renomada reputacdo, comprovada experiéncia e reconhecida
competéncia em operacées de mercado de capitais brasileiro para assessorar o
Coordenador Lider e o Fundo (“Assessor Juridico”);

(iii) acordo entre as Partes, incluindo a Gestora, quanto a estrutura da Oferta, do Fundo,
das Cotas e ao conteddo da documentacao da operacao (“"Documentos da Oferta”),
em forma e substancia satisfatdria as Partes, ao Assessor Juridico e em concordancia
com as legislagbes e normas aplicaveis;

(iv) manutencdo do registro do Fundo perante a CVM;

(v) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou
incongruéncia, verificada nas informacbes fornecidas ao Coordenador Lider que,
a exclusivo critério dos Coordenadores, de forma razoavel, devera decidir sobre a
continuidade da Oferta;

(vi) manutencdo do setor de atuagdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteracdes
no referido setor por parte das autoridades governamentais, que afetem ou indiquem
que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

(vii) cumprimento, pelo Fundo, de todas as suas obrigag0es previstas no Contrato de
Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato de
Distribuigdo, conforme aplicavel, exigiveis até a data de encerramento da Oferta,
conforme aplicaveis;
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(viii) recolhimento, pelo Fundo, de quaisquer taxas ou tributos incidentes, incluindo a taxa
relativa ao registro para a realizacao da Oferta na CVM nos termos da legislagao
aplicavel, bem como a taxa de registro das Cotas para negociacdo na B3 - Brasil,
Bolsa, Balcdo (*B3"), nos termos da regulamentacdo aplicavel;

(ix) ndo ter ocorrido alteracdes na legislacdo e regulamentacdao em vigor, relativas as
Cotas e/ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes
a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem
aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais investidores;

(x) verificacdo de que todas e quaisquer obrigacbes pecuniarias assumidas pelo Fundo
junto aos Coordenadores, advindas de quaisquer contratos, termos ou
compromissos, estao devidas e pontualmente adimplidas;

(xi) obtencao, pelas Partes, do Registro da Oferta na CVM nos termos da legislacao
aplicavel, bem como obtencdo de registro das Cotas para negociacao exclusivamente
no mercado de bolsa da B3;

(xii) todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio (conforme abaixo definido); e

(xiii) cumprimento de todas as disposicdes da regulamentagdo aplicadvel a Oferta,
incluindo, mas nao se limitando, as normas referentes (a) a vedagdao a negociagao
prevista no artigo 86 da Resolugdo CVM 160; e (b) ao dever de sigilo previstas na
Resolucdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme em vigor, e na
Resolugao CVM 160.

A verificacdo do atendimento cumulativo das Condi¢cdes Suspensivas acima sera feita pelo
Coordenador Lider até a data de inicio da distribuicdo publica das Cotas e a conclusdo
informada ao Coordenador Contratado, sendo que qualquer alegagcdo de ndo atendimento
de qualquer Condicdo Precedente devera ser razoavelmente fundamentada. Na hipdtese
do ndo atendimento de uma ou mais Condicdes Suspensivas, o Contrato de Distribuicao
sera automaticamente resilido e o registro ordinario sera cancelado, a Oferta ndo sera
efetivada e ndo produzira efeitos com relagdo a qualquer das Partes.

Os Coordenadores poderdao, desde que razoavelmente fundamentado, a seu exclusivo
critério, dispensar o cumprimento de quaisquer das Condicbes Suspensivas, caso em que
ndo havera a resilicdo do Contrato.

Comissionamento
Sera devida pelo Fundo aos Coordenadores, as seguintes remuneragoes:

(i) Comissao de Coordenacdo: no valor equivalente ao percentual de 0,20% (vinte
centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total das Cotas efetivamente
subscritas e integralizadas no ambito da Oferta para cada um dos Coordenadores,
totalizando 0,40% (quarenta centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total
das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da Oferta
(“Comissao de Coordenagao”); e

(ii) Comissdo de Distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,75% (dois por
cento e setenta e cinco centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total das
Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da Oferta
(“Comissao de Distribuicdo”) calculada e paga pelo montante efetivamente
distribuido por cada Instituicdo Participante da Oferta.

As disposigdes contidas aqui deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e
eficazes mesmo apos o decurso do prazo, resilicdo, resolugdo ou término do Contrato de
Distribuicdo, até que todos os pagamentos tenham sido realizados e os recibos da
Remuneragao sejam enviados ao Fundo.
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11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relacdao ao preco unitario de subscricdao; b) a comissdo de
coordenagdo; c) a comissao de distribuicdo; d) a comissiao de garantia de
subscricao, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos incidentes
sobre as comissodes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo
unitario de distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao;
e i) outros custos relacionados

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com
base no valor da Oferta na data de emissao, assumindo a colocacdo da totalidade das
Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteracdes em eventual Distribuicao Parcial.

% em relagcao| Valor por | % em relagao ao

Custos Indicativos da Ofertat?

a Oferta Cota (R$) Preco por Cota

Comissao de Coordenagdo R$ 800.000,00 0,40% R$ 0,04 0,40%
Tributos Comissao de Coordenacgdo R$ 85.440,00 0,04% R$ 0,004 0,04%
Comissdo de Distribuigdo R$ 5.500.000 2,75% R$ 0,275 2,75%
Tributos Comissao de Distribuicdo R$ 587.400 0,29% R$ 0,029 0,29%
Taxa de Registro CVM R$ 60.000 0,03% R$ 0,003 0,03%
Taxa de Listagem do Fundo na B3 R$ 12.745 0,01% R$ 0,001 0,01%
Taxa de Analise de Oferta na B3 R$ 15.200 0,01% R$ 0,001 0,01%
Taxa de Liquidagdo B3 R$ 116.000 0,06% R$ 0,006 0,06%
Taxa Anbima R$ 6.000 0,003% R$ 0,0003 0,003%
Assessores Legais R$ 135.000 0,07% R$ 0,007 0,07%
Diagramacgao R$ 12.000 0,01% R$ 0,001 0,01%
TOTAL R$ 7.329.785 3,66% R$ 0,36 3,66%

1 Os Ct:ISt'OS listados acima deverdo ser integralmente suportados com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo

Primaria.
2 Valores estimados com base na colocacdo do Montante Total da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo.

Os valores da tabela consideram o Montante Total da Oferta de, inicialmente, até
R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais).

Custo por Cota (em R$)

Preco por Custo por % em relacio ao prego PREGO POR COTA CONSIDERANDO O

Cota (R$) cota (R$) unitario da cota CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUIGCAO (R$)

10,00 0,36 3,66% 10,00

O PRECO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE
TOTAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O
MONTANTE TOTAL DA OFERTA.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento
em emissor que ndo possua registro junto a CVM:

a) denominacgdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2,12.1
e 12.3 do formulario de referéncia.

Nos termos dispostos na Secao 3.1, os recursos da Oferta serao preferencialmente
utilizados para a aquisicdao de Ativos Alvo, conforme definido no item 2.1 do Regulamento.
Além dos Ativos indicados, o Fundo ndo possui outros ativos pré-determinados ou
especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Ndo obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja
investimento dos recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a
divulgar as seguintes informagles relativas ao destinatdrio dos recursos destinados
ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel:
(a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informacbes
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Os documentos e informacdes do REC MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, incluindo
demonstragdes financeiras e informagdes periddicas, podem ser acessados pelo
Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”,
em seguida, clicar em "“Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar
“REC MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA". Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET,
e, entdo, localizar o documento desejado.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO
POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas,
se for o caso

Regulamento do Fundo
O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, ao
final da pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e
acessar “REC MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA"”. Selecionar “clique aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entdo, selecionar a uUltima versado disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo II deste Prospecto.

13.2 Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos
exercicios encerrados, com o0s respectivos pareceres dos auditores
independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua
por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Em razdo da recente constituicdo do Fundo, ndo ha demonstracGes financeiras do Fundo
relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais
e anuais. As informagdes referentes a situagdo financeira do Fundo, incluindo as
demonstragdes financeiras, os informes mensais e trimestrais, nos termos da Resolucao
CVM 175, serdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis
para consulta no seguinte website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por
e acessar “REC MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA ”, selecionar “clique aqui” e, entdo, localizar as
“Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e
“Informe Anual”.

Caso, ao longo do Periodo de Distribuicdo da Oferta, haja a divulgagdo pelo Fundo de
alguma informacdo periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider
realizara a insergdo neste Prospecto das informacGes previstas pela Resolucdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Suplemento K da
Resolugcao CVM 175, consta do Anexo V deste Prospecto.

88


https://www.gov.br/cvm/pt-br

APITAL

r3

C

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

89



14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones
de contato do administrador e do gestor

Administradora BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Alves Guimaraes, n°® 1212, Pinheiros
CEP 05410-002, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3509-0600

Website: brltrust.com.br
E-mail: juridico.fii@apexgroup.com

Gestora REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

Rua Elvira Ferraz, n® 250, conjunto 216, Vila Olimpia
CEP 04552-040, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 4040 4443

Website: rec-gestao.com
E-mail: Frederico.porto@rec-gestao.com

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros,
juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos
citados no prospecto

Coordenador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
Lider MOBILIARIOS S.A.

Rua Alves Guimardes, n° 1212, Pinheiros
CEP 05410-002, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3509-0600

Coordenador BANCO FATOR S.A.

Contratado Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1017, 12° andar, Itaim Bibi
CEP 04530-001, Sdo Paulo - SP
Telefone: (11) 3049-9100

Assessor FREITAS, LEITE E AVVAD ADVOGADOS
Juridico Rua Elvira Ferraz, n® 250, 11° andar, Vila Olimpia
CEP 04552-040, S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3728-8100

Escriturador e BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
Custodiante MOBILIARIOS S.A.

Rua Alves Guimardes, n° 1212, Pinheiros
CEP 05410-002, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3509-0600

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por
auditar as demonstracoes financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Auditor O Fundo esta em fase pré-operacional e, portanto, ainda nao foi
Independente contratada empresa de auditoria.
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14.4 Declaracao de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre
a classe de cotas e a distribuicio em questio podem ser obtidos junto ao
coordenador lider e demais instituicoes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU
SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA,
AO COORDENADOR LiIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES
PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endereco eletrénico indicado no item 13.1 acima,
o Regulamento, bem como informagdes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

A Administradora declara que o registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi
concedido em 09 de agosto de 2024 sob o n® 0324136 e esta atualizado.

14.6 Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, atestando a
veracidade das informacdes contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora, na qualidade de Ofertantes, declaram e garantem, nos
termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que os documentos da Oferta e demais
informacodes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, bem como sdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da oferta e demais informagdes
fornecidas ao mercado durante a Oferta

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagdes prestadas pelos Ofertantes,
inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro do Fundo
na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta.
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Parte das informacbes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o
qgual se encontra anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do
Anexo III. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes
de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagOes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das
disposicbes contidas nos Cédigos ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo
implica recomendacdo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993, e pela parte geral e o Anexo
Normativo III da Resolucao CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposicdes legais
e regulamentares que |he forem aplicaveis.

Prazo de duracao do Fundo
O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.
Classe

O Fundo emitird uma Unica classe, portanto, qualquer referéncia ao Fundo deve ser
interpretada, conforme o contexto permitir, como referéncia a Classe Unica.

Politica de divulgacao de informacoes

As informacbes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela
Administradora aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII do Anexo
Normativo III da Resolucdo CVM 175. A divulgacao de informagdes deve ser feita na pagina
da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede. A Administradora
deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima, enviar as informacdes a
entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores. Para fins do disposto no
Regulamento, consideram-se validas as informagdes remetidas aos cotistas por meio
eletronico ou a eles disponibilizadas por meio de canais eletronicos, inclusive para
convocacgao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal, sendo também
considerado o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e os cotistas.

Para fins do disposto no Regulamento e mediante a devida autorizacao do Cotista
para esse fim, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia
valida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para convocacdo de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo tem como publico alvo o publico em geral, ou seja, pessoas fisicas e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por
objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes préprios de previdéncia
social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Objetivo e Politica de Investimento

E objetivo da Classe de Cotas Unica do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica de investimento definida abaixo, por meio
de investimento nos seguintes “Ativos Alvo”: (i) imodveis e direitos reais sobre imdveis,
que poderdo serem localizados em todo territorio nacional; (ii) agdes, debéntures, bonus
de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados de depédsito de
valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, notas comerciais
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e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se tratem de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (iii) acGes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio ("SPEs”); (iv) certificados de
potencial adicional de construcdo emitidos com base na Resolugao CVM n© 84, de 31 de
marco de 2022 ("CEPACs"); (v) cotas de fundos de investimento em participagdes que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos
de investimento imobilidrio e de fundos de investimento em agbGes que invistam
exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario (*Cotas de FIP"); (vi) cotas
de outros fundos de investimento imobilidrio (“Cotas de FII”); (vii) certificados de
recebiveis imobilidrios ("CRI"”) e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio, e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
(“Cotas de FIDC"); (viii) letras hipotecarias (“LH"); (ix) letras de crédito imobiliario
(“LCI"); e (x) letras imobiliarias garantidas ("LIG").

A Classe de Cotas Unica terd por politica basica realizar investimentos objetivando
fundamentalmente: a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; e
b) auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir
e posteriormente alienar.

A Classe Unica poderd manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada nos
Ativos de Liquidez (conforme definidos no Regulamento) para atender suas necessidades
de liquidez.

O objeto da Classe Unica e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados
por deliberacdo assembleia especial de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

Caso os investimentos da Classe Unica em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta
por cento) de seu patrimonio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverao
ser respeitados, observadas, ainda, as excecdes previstas nos paragrafos 4° e 50 do artigo
40 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175.

N3do obstante os cuidados a serem empregados pela Administradora e pela
Gestora na implantacao da politica de investimento descrita no Regulamento, os
investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estardao sempre sujeitos a
variacoes de mercado, a riscos inerentes aos emissores dos ativos integrantes do
patrimonio do Fundo, a riscos inerentes ao setor imobiliario e de construgéao civil,
e a riscos de crédito de modo geral, ndo podendo a Gestora ou a Administradora,
em qualquer hipotese, serem responsabilizados por qualquer depreciacdao dos
ativos ou por eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas.

Distribuicao de Rendimentos

A Classe Unica do Fundo deverd distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, a ser pago na forma do Regulamento, sendo certo que os pagamentos dos
eventos de rendimentos e amortizagOes realizados por meio da B3 seguirao os seus prazos
e procedimentos operacionais, bem como abrangerdao todas as cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas.

Os rendimentos auferidos no semestre serao distribuidos aos Cotistas, mensalmente,
sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que, eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacdao serda pago no prazo
méaximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo
referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Especial, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

97



Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em
que forem emitidas. Fardo jus aos rendimentos distribuidos pela Classe Unica do Fundo,
em cada més, somente os cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de
integralizacdo de cotas no 5° (quinto) dia Gtil anterior a data da distribuicdo de resultados.
O percentual minimo a que se refere este item serd observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao nao atingir o
referido minimo.

Amortizacao Extraordinaria

As cotas da Classe Unica poderdo ser amortizadas mediante prévia aprovacdo em
assembleia especial de Cotistas da Classe Unica. Caso haja amortizacdo das cotas,
esta sera realizada proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa
relativamente ao patriménio liguido do Fundo, observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3.

A amortizagao parcial das cotas de Classe Unica para reducdo do patrimdnio da Classe
Unica implicard a manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido do
desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimonio da
Classe Unica, com a consequente reducdo do seu valor, na proporcdo da diminuicdo do
patrimdnio da Classe Unica.

Quaisquer distribuigBes a titulo de amortizagdo de cotas de Classe Unica do Fundo deverdo
abranger todas as cotas da Classe Unica do Fundo, em beneficio de todos os cotistas e
deverdo obedecer ao disposto neste Regulamento.

Resgate das Cotas

A Classe Unica do Fundo é constituida sob a forma de condominio especial fechado, ou seja,
nao admite o resgate de cotas, exceto no caso de liquidacao da Classe.

NOS PROCEDIMENTOS DESCRITOS ACIMA E NO REGULAMENTO NAO
CONSTITUEM PROMESSA OU GARANTIA DE QUE HAVERA RECURSOS
SUFICIENTES PARA O PAGAMENTO DAS COTAS, REPRESENTANDO APENAS UM
OBJETIVO A SER PERSEGUIDO. AS COTAS SOMENTE SERAO AMORTIZADAS OU
RESGATADAS SE OS RESULTADOS DA CARTEIRA DA CLASSE ASSIM PERMITIREM.
LEIA A SECAO “REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO”, NA PAGINA 101 DESTE
PROSPECTO. O INVESTIDOR DEVE LER O FATOR DE RISCO “RISCO TRIBUTARIO”,
NA SECAO “FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 21 DESTE PROSPECTO.

Do Exercicio Social do Fundo e das Demonstracoées Contabeis

O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, encerrando o seu
exercicio social em 31 de dezembro de cada ano. A Administradora contratara o
Auditor Independente, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
auditoria independente no ambito do mercado de valores mobilidrios, para realizar a
auditoria anual das demonstracdes financeiras do Fundo. Os trabalhos de auditoria
compreendem, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes
do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposicdes legais e
regulamentares por parte da Administradora. Maiores Informagdes sobre as
demonstracgdes financeiras e auditoria podem ser encontradas no Regulamento.

Contratacao e Substituicao dos Prestadores de Servigos do Fundo

A parte da Administradora e da Gestora, cuja eventual substituicdo dependerd de
deliberacao dos Cotistas reunidos em assembleia geral, os demais prestadores de servigos
do Fundo serdo contratados diretamente pela Administradora.

Informacoes sobre os quoruns minimos estabelecidos para as deliberagdes das
assembleias de Cotistas

As deliberagoes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se aplicavel serdao tomadas
por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o disposto no subitem abaixo,
cabendo a cada cota 1 (um) voto.
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As deliberagdes das assembleias de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto, observado que as deliberagdes
relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (x), (xiii) e
(xiv) do Paragrafo 1° do Artigo 23 do Anexo Descritivo da Classe Unica constante do
Regulamento dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a
Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas,
guando tiver até 100 (cem) cotistas.

Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas da Classe
Unica indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral ou
Assembleia Especial, se aplicavel, cabendo a Administradora informar no edital de
convocacao qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Remuneracao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico
Taxa de Administracao

Pela administracao da Classe, nela compreendida as atividades de administracdao do Fundo,
tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes de sua
carteira e escrituracdo da emissao de suas Cotas, a Classe pagara a Administradora uma
Taxa de Administracdo, equivalente a 0,175 % (cento e setenta e cinco milésimos por
cento) ao ano (“Taxa de Administracdao”), sobre o Patrimé6nio Liquido da Classe,
observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), valor este que sera
atualizado anualmente, a partir da primeira data de integralizagdo de cotas da Classe,
pela variagao positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (*IPCA") apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IBGE").

Taxa de Gestao

Pela gestdo da carteira da Classe, nela compreendida as atividades de gestdo dos titulos e
valores mobilidrios integrantes da carteira, a Classe pagara ao Gestor uma Taxa de Gestdo,
equivalente a 0,80 % (oitenta centésimos por cento) ao ano (“"Taxa de Gestdo”), sobre o
Patrimonio Liquido da Classe.

Taxa de Performance

Sera devida uma taxa de desempenho (performance) pela Classe ao Gestor equivalente a
20% (vinte por cento) ao ano, com base no resultado da Classe, sobre a rentabilidade que
exceder 100% (cem por cento) do somatorio de: (i) variacdo do IPCA com (ii) 6% (seis
por cento) ao ano (“Taxa de Performance”), a qual serd provisionada mensalmente e
paga semestralmente e paga semestralmente, até o dia 15° (décimo quinto) dia do més,
ou, se este ndo for dia util, o dia atil subsequente, do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pela Classe ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultadom-1] - [PL Base * (1+Indice de Referénciaxm-1)] }

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracao de
performance;

Indice de Referéncia = IPCA + 6% ao ano. Esta referéncia ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade ou de isencao de riscos para os cotistas.

IPCA = Variagao do IPCA, na Data de Apuragao de Performance;

PL Base = Valor da integralizacdo de cotas da Classe, ja deduzidas as despesas da oferta
no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance de cada emisséo de
cotas, ou patriménio liquido contabil utilizado na Gltima cobranca da Taxa de Performance
efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes (desconsiderando o efeito de
possiveis parcelamentos).
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Resultado conforme férmula abaixo:

Resultadom-1 = [(PL Contébilm-1) + (Distribuicdes Corrigidasm-1)]

Onde:

Distribuicdes Corrigidasm—1 : 3 Rendimento i « (1 +Taxa de Correcaoi m—1 )
Onde:

PL Contabil m-1 = patrimonio liquido contabil mensal da Classe de m-1 (més anterior ao
da apuracao da Taxa de Performance);

Rendimento m-1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme
definido na férmula acima);

Taxa de Correcdo i m—1 = IPCA + 6% ao ano.

i = Més de apuragao do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na formula
acima);

m-1 = més anterior ao do provisionamento de Taxa de Performance.

X = més de integralizacdo de cotas de uma emissao da Classe, ou, més de pagamento da
ultima Taxa de Performance apurada.

Demais Taxas

Ndo serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Segunda Emissdo,
observado que a assembleia geral de cotistas que aprovar as novas emissdes de cotas do
Fundo podera deliberar pela cobranca de taxa de ingresso nas novas emissses.
Nao obstante, a cada nova emissdo de cotas, o ato que aprovar a referida emissdo podera
estabelecer a cobranga de taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as
despesas e custos da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas cotas no ato de sua respectiva subscricdo. Nao ha previsdo de taxa de saida
no Regulamento.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo
Fundo em conformidade com o disposto na regulacido e autorregulagao vigente

O exercicio do direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo seguira o disposto
na politica de exercicio de direito de voto da Gestora, disponivel no seguinte endereco
eletronico: https://rec-gestao.com/documentos/

Breve historico dos prestadores de servico do Fundo

Breve Histérico da Administradora

Fundada em 2005, a BRL Trust iniciou suas atividades na prestacdo de servicos fiduciarios
em operacdes de crédito privado. Ao final de seu primeiro ano, ja contava com mais de
100 operacbes de crédito nas quais atuava como Interveniente Fiduciario, permitindo
ampliar e diversificar as demandas de seus clientes, por meio de novas areas de negdcio
como Administracdo, Gestdo, Custddia e Representagdo para Investidores Ndo Residentes,
Controladoria, Distribuicdo e Escrituracdo de Fundos de Investimentos, observada a total
segregacao das atividades. BRL Trust ocupa, hoje, a posicao de maior administradora
independente de fundos de investimento, conforme ranking divulgado pela ANBIMA.

Breve Histérico da Gestora

Fundada em 2015, a REC é uma gestora de recursos autorizada pela CVM, focada no
segmento financeiro-imobiliario, com ativos sob gestdo e/ou consultoria especializada de
aproximadamente R$3,6 bilhdes e mais de 260 mil investidores (data base, julho de 2024).
A REC é a atual consultora de investimentos do Fundo de Investimento Imobilidrio - FII
REC Recebiveis Imobiliarios e do Fundo de Investimento Imobiliario - FII REC Renda
Imobilidria. Em 2020, expandiu suas atividades com o langamento de dois fundos, o Fundo

100


https://rec-gestao.com/documentos/

de Investimento Imobilidrio REC Logistica, no ramo de logistica e o Fundo de Investimento
Imobiliario - REC Fundo de Fundos, no ramo dos FoFs, e no ano de 2024 langou o REC -
Fami Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobilidrio os quais atua
como gestora. Conta com equipe formada e experiente, trazendo uma visao diferenciada
do setor e pipeline forte em originagdo e execugao.

Regras de Tributagao do Fundo

A presente secdo destina-se a tragar breves consideragbes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacgbes abaixo baseiam-se
na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto. Alguns titulares de
Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua
qualificacdo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as
informagles contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo,
devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a
época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de
cada operacgéo.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores
Mobiliarios, nos termos da Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do
Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado (“Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operagoes relativas a cambio.

“IR" significa o Imposto de Renda.
Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacao, cessao ou repactuacao das cotas de emissao do Fundo, conforme preveem os
artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais
do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do
prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota
de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para
resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a
aliquota zero); e (ii) a cessao das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operagées com titulos e valores mobiliarios
de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacoes feitas
por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, observado o
limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento)
caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacgbes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento
nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos III e XVII, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota
do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).
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C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienagdo, o resgate e a amortizacao
de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo. O Fundo devera distribuir a seus
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacao, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos do artigo 37 da Instrucao Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de
2015 ("Instrucao RFB 1.585"), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficidrio pessoa fisica: o ganho de capital deverad ser apurado de acordo com as
regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de
qualquer natureza quando a alienacao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho
liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacGes de renda variavel, quando a
alienagao ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras
aplicaveis as operagoes de renda variavel quando a alienagdo for realizada dentro ou fora
da bolsa de valores.

O IR pago serd considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e
(ii) antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os
investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais,
no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente
a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a
sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente
conforme Decreto n© 8.426, de 1° de abril de 2015.

Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicoes
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram
a base de cdlculo das contribuicbes do Programa de Integracao Social (“PIS”) e da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS”). Sem prejuizo da
tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo
do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de
negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo
nao organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo 1°, da Lei n® 11.033/04, o Cotista pessoa
fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes
condigOes: (i) este cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por
cento) da totalidade das cotas do Fundo e |he confiram direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(i) este cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso
10 do artigo 29 da Lei n°® 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento) das
Cotas e |he confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacao de cotas do Fundo seja
admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado;
e (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.
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(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributdrio aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos
pelos investidores estrangeiros na cessao ou alienagdo, amortizagao e resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de
15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores
estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e
(i) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugdo do CMN n© 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos
auferidos pelos investidores na cessao ou alienacdo das Cotas em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a
um tratamento especifico (e.g. a isencao de IR prevista para pessoa fisica com residéncia
no Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima,
alcanga as operagoes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em
pais com tributacao favorecida). Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos
que os investidores consultem seus assessores legais. No entender das autoridades fiscais,
sdo atualmente considerados paises ou jurisdicbes de tributacdo favorecida (“JTF”),
aqueles listados no artigo 1° da Instrucao Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de
junho de 2010, conforme alterada.

Tributagao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicages
realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas
o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Ndo sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagoes
com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo,
ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da
legislacao aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira
do Fundo ndo estarao sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos a aquisicdo de
empreendimentos imobiliarios, inclusive por meio de cotas de fundos de investimento
imobiliario, conforme item "Destinacdo de Recursos" deste Prospecto, o Fundo podera se
beneficiar de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos
ao IR os rendimentos auferidos pelo Fundo em decorréncia de aplicagbes nos seguintes
ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de
Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou
de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera
ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de
rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas
isentos na forma do artigo 36, paragrafo 39, da Instrugdao RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagao de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solucdo de
Consulta Cosit n© 181, de 04 de julho de 2014.
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O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nao prejudica o direito da Administradora
e/ou da Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em
caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a
compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o
Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o
20 (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até
0 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que
seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 29 do
artigo 243 da Lei das Sociedades por Agoes.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera
observar se as condigbes previstas acima sao atendidas para fins de enquadramento na
situacdo tributaria de isencdo de IRRF e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS
SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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INSTRUMENTO DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE CONSTITUIGAO DO REC
MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular (“*Instrumento de Constituicdo”), BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves
Guimaraes, n.%2 1212, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o n.© 13.486.793/0001-42, na
qualidade de administrador Fiducidrio (“Administrador’) e REC GESTAO DE
RECURSOS S.A., sociedade an6nima inscrita no CNPJ sob o n® 22.828.968/0001-
43, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, a Rua Elvira Ferraz, n®
250, conjunto 216, CEP 04552-040, na qualidade de gestor de carteira ("Gestor”),
RESOLVEM:

(i) Constituir, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, da Resolucao
CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 ("Resolugao 175”), e Anexo Normativo
II1 da Resolugdo 175 ("Anexo Normativo III”), um fundo de investimento
imobilidrio, em classe Unica, com a denominacdo REC MULTIESTRATEGIA -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo” e “Classe”), organizado sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duragdo indeterminado, cujo objeto principal é o investimento nos Ativos Alvo,
nos termos do Regulamento (conforme abaixo definido), respeitadas as demais
exigéncias e disposigdes relativas a politica de investimentos contida no
Regulamento.

(ii) Designar o Sr. DANILO CHRISTOFARO BARBIERI, brasileiro, casado,
administrador, portador da cédula de identidade RG n° 30.937.394-3 SSP/SP, inscrito
no Cadastro de Pessoas Fisicas ("CPF") sob o n® 287.297.108-47, com endereco
profissional na cidade de S3o Paulo, estado de S3ao Paulo, na Rua Alves Guimaraes,
n® 1212, Pinheiros, como diretor do Administrador responsavel pelas operagdes do
Fundo, para responder civil e criminalmente pela gestdao, supervisao e
acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacao de informacdes relativas ao
Fundo, no ambito das atribuicdes do Administrador.

(iii) Aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do
documento constante do Anexo I, o qual é parte integrante do presente Instrumento
de Constituicdo, denominado "Regulamento do REC Multiestratégia - Fundo de
Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada”, doravante referido
simplesmente como “Regulamento”, sendo certo que todas as informacgdes e
documentos relativos ao Fundo que, por forga do Regulamento e/ou normas
aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidos e/ou consultados
na sede do Administrador ou em sua pagina na rede mundial de computadores no
seguinte enderecgo: https:// brltrust.com.br.
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(iv) Aprovar a realizagdo da 12 (primeira) emissdo cotas da classe Unica do Fundo
(“13 Emissao”), no volume total de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais),
totalizando 20.000.000 (vinte milhdes) de Cotas (“Cotas” e “Volume Total da
oferta”), a ser realizada nas seguintes condicoes:

a. Todas as Cotas da 12 Emissdo serdo escriturais, em série e classe Unicas;
b. As Cotas da 12 Emissdo deverdo ser integralizadas a vista, exclusivamente
em moeda corrente nacional, no valor de R$ 10,00

(dez reais) por Cota, o qual foi fixado com base nas perspectivas de rentabilidade do
Fundo (“"Preco por Cota”);

C. As Cotas da 12 Emissdo serdo objeto de oferta publica primaria de distribuicédo
a ser realizada no Brasil, sob o rito ordinario de registro perante a CVM previsto nos
artigos 25 e 28 da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Oferta” e
“Resolucao CVM 160") destinada ao publico investidor em geral (*Publico-Alvo”);
d. O Valor da Cota contempla um valor equivalente a R$ 0,36 (trinta e seis
centavos) por Cota ("Taxa de Distribuicdo Primaria”) a ser paga pelos
investidores. O montante captado a partir dos recursos pagos pelos investidores a
titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria sera utilizado exclusivamente para pagamento
das despesas da Oferta, incluindo a remuneracdao e comissdes de coordenacao e
distribuicdo da Oferta devidas aos participantes do consércio de distribuicdo, e
demais despesas previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos da
Oferta) sendo certo que, caso a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (i) insuficiente
para cobrir os custos e despesas da Oferta, referidos custos serdo arcados pela
Classe, ou (ii) superior ao montante necessario para cobrir todos os custos e
despesas da Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera incorporado ao
patrimoénio da Classe.

e. As Cotas serdao depositadas em mercado de balcdao ndo organizado para
distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuigdo de Ativos
("DDA"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3. As Cotas serdao depositadas e negociadas em
mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo processadas pela
B3 a custddia, a liquidacgdo financeira e a negociacdo das Cotas;

f. Sera admitida a distribuicdo parcial de Cotas da 12 Emissdo, nos termos do
artigo 73 da Resolugdao CVM 160, a distribuicao parcial das Cotas, sendo que a Oferta
em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade de
tais Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o montante minimo de R$
40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), equivalente a 4.000.000,00 (quatro
milhdes) de Cotas (“Montante Minimo”), de forma que, caso sejam subscritas e
integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo, a Oferta
podera ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

g. Ndo havera a emissdo de lote adicional e/ou suplementar;

h. N3o serdao cobradas taxa de ingresso e saida dos investidores; e
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i Os demais procedimentos de distribuicdo deverdo ser estabelecidos nos
documentos da Oferta.

(v) Submeter a CVM a presente deliberagdo e os demais documentos exigidos
pelo artigo 10 da Resolugdo CVM 175 e do artigo 7° do Anexo Normativo III, para a
obtencdo do registro automatico de constituicdo e funcionamento do Fundo;

(vi) Deliberar a contratacdo, nos termos da Resolucdao 175, das seguintes pessoas
juridicas para prestar servigos ao Fundo:

(a) Coordenador Lider da 1@ Emissdo: o Administrador;
(b) Instituicdao Custodiante: o Administrador;
(c) Escriturador: o Administrador;

(vii) Autorizar o Administrador a tomar todas as providéncias necessarias para
implementar as aprovagdes acima.

Em atencdo ao art. 10, II, da Resolucdo CVM 175, o Administrador, em conjunto com
o Gestor ("Prestadores de Servicos Essenciais”) declaram que o Regulamento do
Fundo estd plenamente aderente a legislagdo vigente.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentacao aplicavel, que o Fundo tera
seu numero de CNPJ atribuido pela Comissdo de Valores Mobiliarios quando de seu
registro na pagina mundial de computadores da mesma. O numero estara disponivel
na ficha de cadastro do Fundo disponivel ao publico no sistema SGF da CVM.

Este Instrumento de Constituicdo é dispensado de registro nos termos do art. 7° da
Lei n°© 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cédigo Civil.

Os termos em letras maiusculas nao definidos neste documento terdo o significado a
eles atribuidos no Regulamento do Fundo.

Sendo assim, assina o presente Instrumento de Constituicdo em 1 (uma) via,
eletronicamente.

Sao Paulo, 08 de agosto de 2024.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.
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CNPJ N2 56.430.935/0001-62

CAPITULO | — DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1. O REC MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo”) € um Fundo de Investimento Imobilidrio constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente Regulamento, Anexo(s) Descritivo(s),
Apéndice(s), por seu(s) Suplemento(s) e pelas disposicdes legais e regulatdrias aplicaveis, em especial (a)
pela Lei n2 8.668; (b) o Anexo Normativo Il da Resolucdo n2 175 da Comissdo de Valores Mobilidrios

(“CVM”), de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CYM n2 175”); e (c) o Cddigo Anbima e demais

disposicOes legais e regulamentares que Ihe forem aplicdveis.

Pardgrafo 12 Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicGes legais e

regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

|”.

“Acordo Operacional”: Acordo Operacional para prestacdo de servigos ao Fundo firmado entre o Gestor e

o Administrador, nas suas respectivas esferas de atuacdo e de acordo com as obrigacGes estabelecidas na

Resolugcdo CVM n2 175, como prestadores de servigos essenciais dos Fundo;

“Administrador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n.2 1212,

Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o n.2 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM para o
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exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n2

11.784, de 30 de junho de 2011;

“Anexo Descritivo”: o anexo descritivo ao Regulamento contendo as caracteristicas das Classes de Cotas

gue vierem a ser emitidas pelo Fundo por meio de deliberacdo conjunta da Administradora e do Gestor;

“Apéndice”: o apéndice a cada Anexo Descritivo contendo as caracteristicas de cada Subclasse de Cotas,

caso venham a ser criadas;

“Ativos”: significam, em conjunto, os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez;

“Ativos Alvo”: significam (i) imoveis e direitos reais sobre imdveis, que poderdo serem localizados em todo
territério nacional; (ii) acdes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de
subscricdo, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se tratem de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio; (iii) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio (“SPEs”); (iv) certificados de potencial adicional de
construcao emitidos com base na Resolugdo CVM n2 84, de 31 de margo de 2022 (“CEPACs”); (v) cotas de
fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio e de fundos de investimento em ac¢des que
invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobilidrio (“Cotas de FIP”); (vi) cotas de outros
fundos de investimento imobilidrio (“Cotas de FIl”); (vii) certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) e
cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado (“Cotas de FIDC”); (viii) letras hipotecarias (“LH”); (ix) letras de crédito imobilidrio (“LCl"); e (x)

letras imobilidrias garantidas (“LIG”);
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“Ativos de Liquidez”: os ativos descritos no Artigo 4, inciso Il, do Anexo Descritivo A do Regulamento, cuja

gestdo caberd exclusivamente ao Gestor, sempre em obediéncia as regras e Politicas de Investimento

dispostas nos Anexos Descritivos das Classes;

“Auditor Independente”: empresa de auditoria independente credenciada na CVM, para prestar os servicos

de auditoria independente ao Fundo;

“BACEN”: o Banco Central do Brasil;

“B3”: B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, inscrita no CNPJ sob o n2 09.346.601/0001-25, instituicdo com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praca Antonio Prado, n.248, 72 andar, Centro, CEP

01010-901;

“Capital Integralizado”: o valor total das Cotas subscritas e integralizadas do Fundo;

“Classe”: as classes de Cotas que vierem a ser emitidas pelo Fundo, cujas caracteristicas estardo descritas

nos respectivos Anexos Descritivos;

“Classe de Cotas Unica”: as Cotas pertencentes a emissdo de Cotas do Fundo, cujas caracteristicas estdo

descritas no Anexo Descritivo A e no Apéndice A;

“Cotas”: fracBes ideais do patrimdnio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emissdo do Fundo;

“Custodiante”: A BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., acima qualificada,

devidamente autorizada pela CVM a prestar os servigos de custddia de valores mobilidrios para terceiros,

nos termos do Ato Declaratério n? 13.244, de 21 de agosto de 2013.
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“Data da 1° Integralizacdo de Cotas”: a data da primeira integralizacdo de Cotas, que devera ser efetuada

(i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo junto ao Custodiante, e/ou (ii) em
iméveis, bem como em direitos reais sobre bens imdveis, nos termos dos Artigos 82 e 92 do Anexo
Normativo I, da Resolugdo CVM n? 175, devendo a integralizagdo sob esta ultima forma prevista ser feita
com base em laudo de avaliacdo elaborado pelas Empresas de Avaliacdo, de acordo com o Suplemento H
do Anexo Il da Resolucdo CVM n? 175, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo
de Cotas do Fundo, nos termos do artigo 99, Pardgrafo 19, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n@

175;

“Dia Util”: qualquer dia, exceto: (i) sébados, domingos ou feriados nacionais; e (i) aqueles sem expediente

na B3;

“Distribuidor”: sociedades habilitadas para atuar no sistema de distribuicdo de cotas, nos termos dos

demais documentos a serem celebrados no ambito da oferta;

“Empresas de Avaliacdo”: as empresas de avaliacgdo de imodveis independentes aprovadas pelo

Administrador;

“Escriturador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, j4 qualificada;

“Fundo”: o REC MULTIESTRATEGIA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA;

“Gestor”: REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade anonima inscrita no CNPJ sob o n2 22.828.968/0001-
43, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, a Rua Elvira Ferraz, n? 250, conjunto 216, CEP
04552-040, a qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de valores

mobilidrios, por meio do Ato Declaratério Executivo n? 14.464, em 18 de setembro de 2015;
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“Resolucdo CVM n? 160”: a Resolucdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, que dispOe sobre as ofertas

publicas de distribuicdo primdria ou secundaria de valores mobilidrios e a negociacdo dos valores

mobilidrios ofertados nos mercados regulamentados;

“Resolucdo CYM n?2 175”: a Resolugcdo CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022, que dispde sobre a

constituicao, o funcionamento e a divulgacdo de informacdes dos fundos de investimento, bem como sobre

a prestacdo de servigos para os fundos;

“Resolucdo CVM n2 30”: a Resolugdo CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, que dispbe sobre o dever de

verificacdo da adequacdo dos produtos, servicos e operacdes ao perfil do cliente;

“Lei n2 9.779”: a Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributdrio para Fundos de

Investimento Imobilidrio estabelecido pela Lei n2 8.668;

“Lein211.033"”:aLein211.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributacdo do mercado financeiro

e de capitais e da outras providéncias;

“Mercado Organizado”: o ambiente de negociacdo publica de cotas no mercado secundario, administrado

pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcado.

“Objeto”: Sdo os Objetivos da Classe, conforme descritos no Anexo Descritivo;

“Partes Relacionadas”: Serdo consideradas partes relacionadas: | — a sociedade controladora ou sob

controle do administrador, do gestor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; Il — a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do administrador ou do gestor,
com excecdo dos cargos exercidos em érgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
administrador ou do gestor, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente

a CVM; e lll — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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“Patrimonio Liquido”: a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos as

exigibilidades;

“Periodo _de Distribuicdo”: o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado no

Suplemento anexo a este Regulamento;

“Prazo de Duracdo”: o prazo de duragdo do Fundo descrito no Artigo 12 deste Regulamento;

“Publico-Alvo”: o Fundo se destinara ao publico em geral, ou seja, pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo
prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis

e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

“Taxa de Administracdo”: remuneracdo devida ao Administrador e aos prestadores dos servigcos por este

contratados e que ndo constituam encargos do Fundo, nos termos de cada Anexo Descritivo;

“Taxa de Gestdo”: remuneracdo devida ao Gestor e aos prestadores dos servicos por este contratados e

gue ndo constituam encargos do Fundo, nos termos de cada Anexo Descritivo;

“Valor Disponivel para Distribuicdo”: o montante de caixa apurado pelo Fundo, no periodo a que se refere,

passivel de distribuicdo aos Cotistas.
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CAPITULO Il — DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E OUTROS SERVICOS

Artigo 2. As atividades de administracdo do Fundo e de suas Classes, bem como as atividades de

controladoria de ativos, serdo exercidas pelo Administrador.

Artigo 3. Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragao do patrimdnio
do Fundo, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto,
e exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiducidria dos bens e direitos integrantes do patriménio
do Fundo e das Classes, inclusive o de acBes, recursos e excecdes, nos termos e condicdes previstas na Lei
8.668, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes as
Classes, representar as Classes em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricdes
impostas pela Lei n? 8.668, pela Resolugcdo CVM n? 175, por este Regulamento ou por deliberacdo da

Assembleia.

Artigo 4. Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador:

| - selecionar os bens e direitos que compordo o patrimdnio da Classe, de acordo com a politica de

investimento da Classe, observadas as atribuicdes do Gestor;

Il- Conforme instruido pelo Gestor, praticar todos os atos necessdrios para performar a aquisicao,
exploracdo e/ou alienagdo de Ativos, podendo, inclusive, assinar em nome da Classe, contratos de compra
e venda, contratos de locagdo e/ou arrendamento, bem como quaisquer outros contratos que se facam

necessarios para atender a Politica da Investimento da Classe;

- providenciar as expensas da Classe, a averbacdo, junto ao Cartério de Registro de Imdveis
competente, das restricdes dispostas no Artigo 72 da Lei n2 8.668, fazendo constar nos titulos aquisitivos

e nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménio da Classe que tais ativos imobilidrios:
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a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio da Classe;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

e) nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados
que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de Onus reais, exceto para garantir obrigacdes assumidas

pela respectiva Classe.

IV - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a)  osregistros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b)  oslivros de atas e de presenca das Assembleias gerais;

c) a documentacdo relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo e respectivas Classes;

d) os registros contdbeis referentes as operacdes e ao patrimdnio das Classes; e

e) o arquivo dos pareceres e relatdorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do art. 26 e 37 do

Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM n? 175 que, eventualmente, venham a ser contratados.

V- receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VI - custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de propaganda em periodo

de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VIl - manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente autorizada

pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

10
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VIII - no caso de serinformado sobre a instaura¢do de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacdo referida no inciso Il até o término do procedimento;

IX - dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII do Anexo Normativo Ill, da

Resolucdo CVM n? 175 e neste Regulamento;

X- manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

XI - observar as disposicdes constantes do Regulamento e do prospecto (se houver), bem como as

deliberacbes da Assembleia; e

XIl - contratar, em nome do Fundo, nos termos do artigo 27, do Anexo Normativo lll, da Resolucdo CVM

n2 175, os seguintes servicos facultativos:

a) distribuicdo primaria de cotas do Fundo;

b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas

atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos Ativos Alvo que possam vir a integrar a carteira das Classes;

c) empresa especializada, para administrar as loca¢des ou arrendamentos dos imdveis, a exploracao
do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de

monitoramento; e

d) formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo pessoa juridica devidamente cadastrada junto

as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentacdo em vigor.
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Paragrafo 12 Os servicos a que se referem as alineas a), b) e ¢) do inciso Xll deste artigo podem ser
prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente

habilitados.

Paragrafo 22 A contratacdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou partes relacionadas
para o exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas do Fundo, deve ser submetida a prévia
aprovacao da assembleia de cotistas, nos termos do paragrafo 19, do artigo 27, do Anexo Normativo lll, da

Resolugdo CVM n@ 175.

Paragrafo 32 O Custodiante do Fundo sé podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel pela
administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que deverdo, ainda, ser
devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipdtese, vedada ao Custodiante a execugdo

de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as operacdes do Fundo.

Artigo 5. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, devendo exercer

suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 12 S&do exemplos de violacdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipoteses:

| - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de

negdcio do Fundo;

- omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtenc¢do de vantagens, para

si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

- adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV—  tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.
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Paragrafo 22 O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer

beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo.

Artigo 6. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das fun¢des de gestores do patriménio

do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:

- receber depdsito em sua conta corrente;

- conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;

=  contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses permitidas pela regulamentacdo aplicavel;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes

praticadas pelo Fundo;

V- aplicar no exterior os recursos captados no pais;
VI - aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;
VIl - vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a integralizacdo

via chamada de capital em funcdo de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;

VIII - garantir rendimentos predeterminados aos Cotistas;

X — ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia nos termos do Artigo 31 do Anexo Normativo

[ll, da Resolu¢do CVM n? 175 e deste Regulamento, realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada
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situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor especializado,
entre o Fundo e os cotistas mencionados no Inciso IV do Artigo 32, do Anexo Normativo lll, da Resolugdo

CVM n? 175, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

X— constituir onus reais sobre imdveis integrantes do patrimoénio das Classes, exceto para garantir

obrigacdes assumidas pelas Classes;

Xl - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo

Normativo lll, da Resolucdo CVM n2 175;

Xll—  realizar operagBes com ac¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuices publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em

gue a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

X1 realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimoénio

liquido; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Pardgrafo 12 A vedacdo prevista no inciso X ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de imoveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio das

Classes.

Pardgrafo 22 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacGes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-

los para prestar garantias de operacdes proprias.
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Paragrafo 32 Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo.

Pardgrafo 42 As disposi¢cdes previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas que

detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do fundo.

Pardgrafo 52 E vedado aos colaboradores dos prestadores de servico do Fundo o repasse de informac3o
relevante ainda ndo divulgada a que se tenha tido acesso em razdo de cargo ou posicdo que ocupe em
prestador de servico do Fundo ou em razdo de relacdo comercial, profissional ou de confianca com

prestadores de servico do Fundo.

Artigo 7. As atividades de gestdo da carteira do Fundo no que diz respeito aos Ativos Alvo e Ativos de

Liquidez serdo exercidas exclusivamente pelo Gestor.

Artigo 8. O Gestor serd o responsavel pela gestdo da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar,
adquirir, alienar, gerir e acompanhar os Ativos de Liquidez e Ativos Alvo que compordo o patrimonio das
Classes, de acordo com a politica de investimento prevista nos Anexos Descritivos das Classes, bem como
realizar as decisGes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelas Classes em

imdveis e direitos reais sobre imdveis.

Paragrafo 12 S3o obrigagBes do Gestor:

l.monitorar o mercado brasileiro dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez;

Il.selecionar os Ativos que possam ser adquiridos pelas Classes, observado o disposto neste regulamento;

Ill.adquirir, alienar, permutar e transferir os Ativos (exceto os imdveis e direitos reais sobre imoveis), de

acordo com a politica de investimento prevista nos Anexos Descritivos das Classes;
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IV.monitorar os Ativos integrantes da carteira das Classes;

V.supervisionar a performance das Classes;

Vl.elaborar, em conjunto com o Administrador, relatdrios periddicos das atividades do Fundo, os quais

deverdo ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste Regulamento;

Vll.transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua condicdo de

Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira das Classes;

VllIl.agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a diligéncia
exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessdrios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente;

IX.gerir os valores das Classes segundo os principios de boa técnica de investimentos;

X.aplicar as importancias disponiveis na aquisi¢cdo dos ativos, envidando seus melhores esforcos, no sentido

de proporcionar as Classes, as melhores condicdes de rentabilidade, seguranca e liquidez dos

investimentos;

Xl.auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a "lavagem de dinheiro",

nos termos da Lei n2 9.613/98;

Xll.atender as comunicacdes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do FIl em relacdo

ao seu Regulamento, Anexos Descritivos, prospecto, a legislacdo ou aos atos normativos expedidos pela

CVM;
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Xlll.exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pelas Classes, realizando todas as demais acdes

necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto das Classes; e

XIV.celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

XV.encaminhar ao Administrador, nos 5 (cinco) dias Uteis subsequentes a sua assinatura, uma cépia de cada

documento que firmar em nome da Classe.

Pardgrafo 22 O Gestor, observadas as limitacOes legais, tem poderes para praticar, em nome das Classes,
todos os atos necessarios a gestdo da carteira da Classe, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos

neste Regulamento e em seus Anexos Descritivos.

Pardgrafo 32 Ndo serd de responsabilidade do Gestor o exercicio da administracdo do Fundo, que
compete ao Administrador, Unico titular dos direitos e obrigacGes decorrentes de tal condicdo, conforme

estabelecido acima.

Paragrafo 42 O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos
integrantes da carteira das Classes, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo
as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto, e pode ser obtida em: https://rec-

gestao.com/documentos/.

Pardgrafo 52 O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade de representante
do Fundo, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na
defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias. Nesse sentido,
ao votar em assembleias representando o Fundo, o Gestor buscara votar favoravelmente as deliberacdes

gue, a seu ver, propiciem a valorizacdo dos ativos que integrem a carteira do Fundo.
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CAPITULO Il — DA SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Artigo 9. O Administrador e/ou o Gestor serdo substituidos nos casos de renuncia ou destitui¢cdo por
deliberacdo da Assembleia Geral ou descredenciamento pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos previstos na Resolu¢gdo CVM n2 175,

assim como na hipétese de sua dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

Paragrafo 12 O Administrador e/ou o Gestor, podem renunciar a prestagdo de servicos ao Fundo desde
gue convoquem Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre sua substituicdo ou sobre a liquidacdo do
Fundo, nos termos da Resolugdo CVM n2 175, a realizar-se em até 15 (quinze) dias corridos contados da

data da comunicacdo de renuncia.

Paragrafo 22 A CVM, no uso de suas atribuicBes legais, poderd descredenciar o Administrador e/ou o
Gestor, em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de

administracdo de carteira.

Pardgrafo 32 Nas hipodteses de rentncia ou descredenciamento do Administrador ou do Gestor, ficard o
Administrador obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
disposto no Artigo 32, Paragrafo 12, abaixo para eleger substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo,
sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas,
em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacdo da Assembleia Geral de

Cotistas para tal fim.

Paragrafo 42 No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas fun¢des até
sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio da
Classe, a ata da Assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses

bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.
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Paragrafo 52 Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo
Administrador e/ou Gestor na data de sua realiza¢do, ou (ii) 0 novo Administrador ndo seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a rendncia, o Administrador ou o
Gestor deverd permanecer no cargo pelo prazo mencionado até que o novo Administrador ou Gestor seja
empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a liquidacdo do Fundo.,
devendo o Gestor permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidacdo e o

Administrador até o cancelamento do registro do fundo na CVM.

Paragrafo 62 No caso de descredenciamento do Administrador ou do Gestor pela CVM, esta podera

indicar Administrador ou Gestor tempordrio até a eleicdo de novo Administrador ou Gestor para o Fundo.

Paragrafo 72 O prestador de servico essencial respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando
proceder com culpa ou dolo, com violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo
sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissGes de qualquer

outro terceiro contratado.

Pardgrafo 82 No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador ou do Gestor, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no Capitulo XIV deste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicacdo, no Didrio Oficial da Unido,
do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a

liquidagcdo ou ndo do Fundo.
Paragrafo 92 Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)

dias uteis contados da publicacdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do

Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao do Fundo.
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Paragrafo 102 O Administrador e o Gestor deverdo permanecer no exercicio de suas fun¢des, nos termos
do Pardgrafo 32 acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquida¢cdo do Fundo em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador ou do Gestor,
cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a

liguidacdo do Fundo.

Pardgrafo 112 Em caso de renuncia ou liquidacdo judicial ou extrajudicial do Administrador ou do Gestor,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da

propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio das Classes.

Pardgrafo 122 O Administrador e o Gestor também poderao ser destituidos e substituidos, por deliberacdo

dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Artigo 30 deste Regulamento.

Paragrafo 132 Nas hipdteses de substituicdo do Gestor, enquanto um novo gestor ndo for indicado e
aprovado pelos cotistas nenhuma aquisicdo ou alienacdo de imdveis e direitos reais sobre imdveis podera
ser realizada pelas Classes, sem a prévia aprovacao em assembleia geral, observado que os compromissos

vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo e pelas Classes.
Paragrafo 142 O Administrador e/ou o Gestor deverdo colocar a disposicdo da instituicdo que vier a
substitui-los, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados da efetivacdo da respectiva alteragdo, os

documentos e informacgdes aplicaveis ao Fundo e suas Classes, exigidos pela Resolugdo CVM n?2 175 de sua

respectiva administracdo/gestdo.

CAPITULO IV — DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 10. As atividades de escrituracdo de cotas do Fundo e do servico de custddia para os ativos

financeiros detidos pela Classe serao prestadas pelo Escriturador.

20

134



Paragrafo 12 As despesas de custddia serd de responsabilidade do Fundo.

Artigo 11. As atividades de distribuicdo das Cotas do Fundo poderédo ser realizadas pelo Administrador
em regime de melhores esforcos, observada a possibilidade de contratacdo de servicos de terceiros para a

distribuicdo primaria de cotas.

Artigo 12. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo, responderdo pelos
prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com viola¢do da lei, das normas

editadas pela CVM e/ou deste Regulamento.

Artigo 13. Além do disposto no Artigo 8, Pardgrafo 19, acima, o Gestor desempenhard as seguintes

atividades:

| - decidir sobre o investimento, desinvestimento e reinvestimento da Classe nos Ativos e nos Ativos
de Liquidez, com poderes para adquirir e alienar os Ativos Alvos e Ativos de Liquidez integrantes da carteira
da Classe, ressalvado os poderes especificos do Administrador para adquirir e alienar imoveis e direitos
reais sobre os imdveis, e, sempre observando, em conjunto com o Administrador, a liquidez necessaria
para pagamento das obrigacdes do Fundo; e

Il - Identificacdo de oportunidades de negdcio, orientacdo ao Administrador na negociacdo para
aquisicdes dos Imdveis-Alvo e gerenciamento dos mesmos.

Paragrafo Unico Observadas a possibilidade de contratacdo pelo Fundo, das atividades descritas no
Artigo 42, XIl, “b” e “c” acima, e as previsdes regulatdrias e autorregulatdrias aplicaveis, e sem prejuizo das
obrigacGes previstas acima, o Gestor podera subcontratar com terceiros e/ou com empresas de seu grupo
econdmico, servicos e/ou consultoria relativos a gestdo patrimonial do Fundo ora contratada, sendo que
a remuneracdo de tais terceiros sera devida direta e exclusivamente pelo Gestor.
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CAPITULO V — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 14. Aintegra dos fatores de risco atualizados a que a classe e 0s cotistas estdo sujeitos encontra-
se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com a regulamentacdo aplicavel, devendo os

cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Artigo 15. As aplicacOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,

do Distribuidor ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO VI — DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS
Artigo 16. A Assembleia Geral de Cotistas e/ou a Assembleia Especial de Cotas (indistintamente
“Assembleia”) realizar-se-a(do), ordinariamente, até 120 dias apds o término do exercicio para deliberar
sobre a matéria prevista no inciso (i) do Paragrafo 19 abaixo, e, extraordinariamente, sempre que

convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 12 Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas (“Assembleia Geral”) do Fundo

deliberar sobre:

(i) as demonstracdes contabeis do Fundo;
(ii) alteracdo do Regulamento, observado o disposto no Paragrafo 32 abaixo;
(iii) destituicdo ou substituicdo do Administrador ou do Gestor, e escolha de seu respectivo

substituto; e

(iv) a fusdo, a incorporacdo, a cisdo total ou parcial, a transformacgdo ou a liquidagdo do Fundo.

Pardgrafo 22 Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia Especial”) do

Fundo deliberar sobre:
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(i) as demonstracBes contabeis da Classe;

(ii) emissdo de novas cotas, observado o Capital Autorizado;

(iii) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo da Classe;

(iv) dissolucdo e liquidagdo da Classe de Cotas;

(v) plano de resolucdo do patriménio liquido negativo da Classe;

(vi) pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe;

(vii) a alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacdo;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas da
Classe;

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o artigo 20 do Anexo

Normativo lll, da Resolugdo CVM n2 175, fixagcdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovagado do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) alteracdo do prazo de duracdo do Fundo;

(xi) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do § 12 do
artigo 27, do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32, do Anexo Normativo Ill, da Resolugao CVM n2 175; e
(xii) aumento da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo, e, se for o caso, da Taxa de

Performance.

Pardgrafo 32 O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia, sempre
gue tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da
CVM ou de adequacdo a normas legais ou regulamentares, de entidade administradora de mercados
organizados em que as cotas sejam admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos termos
da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais do Administrador, do Gestor ou dos demais prestadores de servicos do Fundo; e (iii) envolver

reducdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo, ou da Taxa de Performance, se houver.

Pardgrafo 42 A partir de quando permitida pela regulamentacdo aplicavel, a deliberacdo conjunta da

Administradora e do Gestor que criar nova(s) Classe(s) devera prever nova versdo do Regulamento, com a
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inclusdo do(s) respectivo(s) Anexo(s), seu(s) Suplemento(s) e, se aplicavel, seu(s) Apéndice(s), em razdo da
necessidade de fazer constar do Regulamento a quantidade de Classes do Fundo, nos termos do art. 48,

§19, Ill, da Resolugcdo CVM n?2 175.

Paragrafo 52 Por ocasido da Assembleia Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia, que

passara a ser ordindria e extraordinaria.

Pardgrafo 62 O pedido de que trata o Pardgrafo 5° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do artigo
14, do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM n? 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias

contados da data de convocagdo da Assembleia.

Paragrafo 72 O percentual de que trata o Paragrafo 32 acima deverd ser calculado com base nas

participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia.
Artigo 17. A Assembleia de Cotistas poderd ainda, a qualquer momento, nomear até dois
representantes para exercerem as funcdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicacdes do Fundo,

em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, cujo prazo de mandato serd de 1 (um) ano.

Pardgrafo 12 A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem)

Cotistas; ou
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Il - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)

Cotistas.

Pardgrafo 22 Salvo disposicdo contraria neste Regulamento, os representantes de Cotistas deverdo ser
eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar

sobre a aprovacdo das demonstracdes financeiras do Fundo, permitida a reeleicdo.

Pardgrafo 32 A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.
Paragrafo 42 Somente pode exercer as funcGes de representante dos Cotistas prevista no caput deste
Artigo pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 21
do Anexo Normativo lll, da Resolu¢do CVM 175:

- ser Cotista do Fundo;
- nao exercer cargo ou funcdo no Administrador, ou no controlador do Administrador ou do
Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

- ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento

imobiliario que constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza ;

V- nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;
V- nao estar em conflito de interesses com a Classe de Cotas; e
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VI - ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem

ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 18. A convocacdo da Assembleia de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante
correspondéncia por correio eletrénico (e-mail) e disponibilizada na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, da qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada

tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Pardgrafo 12 A primeira convocacdo da Assembleia de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, sendo tais prazos contados do envio da

Convocacao aos Cotistas.

Paragrafo 22 Nio se realizando a Assembleia de Cotistas, serd enviado um novo anuncio de segunda

convocacdo por meio de correio eletronico (e-mail), com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias.

Pardgrafo 32 Para efeito do disposto no Pardgrafo 22 acima, admite-se que a segunda convocacgdo da
Assembleia de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocacao,

sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no Paragrafo 12 acima.

Pardgrafo 42 Salvo motivo de forgca maior, a Assembleia de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar correspondéncia

encaminhada por correio eletrénico, enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo 52 Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, serad considerada regular a

Assembleia de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.
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Paragrafo 62 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo todas as informacgGes

e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em Assembleias Gerais de Cotistas:

| —em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il — no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

[l — na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam

admitidas a negociacao.

Pardgrafo 72 Nas Assembleias Ordindrias, as informac&es de que trata o Paragrafo 6° acima, incluem, no
minimo, aquelas referidas no artigo 36, inciso lll, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175, sendo
que as informacdes referidas no inciso IV do Artigo 36, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175

deverdo ser divulgados até 15 (quinze) dias apds a convocacdo dessa assembleia.

Paragrafo 82 Sempre que a Assembleia for convocada para eleger representantes de cotistas, as

informacdes de que trata o Pardgrafo 62 incluem:

| — declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo
I, da Resolugcdo CVM 175; e
Il — as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K, do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM

175.
Artigo 19. A Assembleia de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo do Administrador, do

Gestor, de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das

Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos do Artigo 25 acima.
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Artigo 20. A Assembleia de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista,
sendo que as deliberacdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de
correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do

Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia de Cotistas.

Paragrafo 12 N&o obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletrénica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do Cotista com pelo
menos 01 (um) dia de antecedéncia em relacdo a data prevista para a realizacdo da Assembleia a que se

refere o voto proferido na forma prevista neste Paragrafo.

Pardgrafo 22 As deliberagdes serdo tomadas por maioria dos votos dos Cotistas presentes, ressalvado o

disposto no Paragrafo 32 abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 32 As deliberac¢des relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii) e (iv) do Paragrafo 12 e
nos incisos (iii), (iv), (viii), (xi) e (xii) do Paragrafo 22 do Artigo 16, acima, dependerdo de aprovagdo por

maioria de votos, dos cotistas presentes em Assembleia de Cotistas, por Cotas que representem:

| —25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Pardgrafo 42 Nas matérias dispostas no Paragrafo 32 acima, o Administrador, o Gestor, e suas Partes

Relacionadas, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Paragrafo 52 Os percentuais de que trata o Pardgrafo 3° acima deverdo ser determinados com base no
ndimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.
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Paragrafo 62 Somente podem votar na Assembleia os Cotistas do Fundo, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano, desde que o Cotista esteja devidamente
inscrito no livro de “Registro dos Cotistas” na data da convocacdo da Assembleia e que suas Cotas estejam

devidamente integralizadas e depositadas na conta de depdsito.

Pardgrafo 72 O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia

fisica ou eletrbnica ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

- conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
Il - facultar que o Cotista exerca o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma procuracao; e
I - ser dirigido a todos os Cotistas.
Paragrafo 82 E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas
emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais Cotistas do Fundo, desde
gue sejam obedecidos os requisitos do inciso | do Paragrafo anterior.
Paragrafo 92 O Administrador ao receber a solicitagdo de que trata o Pardgrafo 82 deverd mandar, em
nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteudo e nos termos determinados pelo
Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacdo.

Paragrafo 102 Nas hipodteses previstas no Paragrafo 82 acima, o Administrador do Fundo pode exigir:

| — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
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Il — copia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os Cotistas

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 112 E vedado ao Administrador do Fundo:

| — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 82 acima;

Il — cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e

IIl — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacao

de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 102 acima.

Paragrafo 122 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador do Fundo,

em nome de Cotistas serdo arcados pela Classe afetada.

Paragrafo 132 N&o podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

- o Administrador ou o seu Gestor;

- os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

- empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV—  os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
V- o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade; e
VI— o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe ou subclasse no que se refere a

matéria em votacao.
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Paragrafo 142 Nado se aplica a vedacdo prevista neste Artigo quando:

- 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI do Paragrafo anterior;

- houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, da mesma Classe ou subclasse,
conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria Assembleia ou constar de permissdo previamente

concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador; ou

= todos os subscritores de cotas forem conddbminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n2 6.404, de 1976, conforme o paragrafo 32 do artigo 99, do Anexo
Normativo lll, da Resolugdo CVM n2 175.

Paragrafo 152 A verificacdo do inciso VI do Paragrafo 13 acima cabe exclusivamente ao Cotista.

Pardgrafo 162 O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe.

Artigo 21. As deliberacBes da Assembleia de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada por correio eletrénico (e-mail)com confirmacdo de recebimento, a ser
dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias para
manifestacdo, contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15 (quinze) dias, contado da consulta por

meio fisico.

Paragrafo 12 Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do

direito de voto.
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Artigo 22. Qualquer deliberagdo tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos a partir da
data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia, contendo o inteiro teor das deliberacdes, bem

como do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

CAPITULO VII — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 23. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo

Administrador:

| - Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e, quando prevista neste Regulamento, a Taxa de

Performance;

- taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes das Classes;

- gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatdrios e outros expedientes
de interesse do Fundo, das Classes e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas na

regulamentacdo pertinente ou neste Regulamento;

IV - gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado

organizado de valores mobilidrios;

V- honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do Fundo, respeitando o valor maximo previsto no paragrafo Unico do Artigo 28 deste

Regulamento;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes das Classes, incluindo despesas relativas a

compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimdénio;
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VIl - honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses das
Classes, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente

imposta;

VIIl - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, Il e IV do Artigo 27 do

Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n2 175;

IX - gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos das Classes, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou

dolo dos prestadores de servigcos no exercicio de suas fungdes;

X- gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao, transformacdo ou liquidacdo da Classe

e realizacdo de Assembleia;

Xl - taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios da Classe;

Xl - gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatérias;

Xl - gastos necessdarios a manutengao, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patrimoénio do
Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

XV — despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI—honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20 do Anexo Normativo Ill, da

Resolugdo CVM n2 175.
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Paragrafo 12: Na hipdtese de criagdo de mais Classes, ndo havera o rateio de despesas entre as diferentes
Classes e/ou contingéncias, devendo cada Classe responsabilizar-se pelas despesas e contingéncias que vir

a dar causa.

Paragrafo 29: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do

Administrador ou do Gestor, conforme responsabilidade atribuidas a cada um neste Regulamento e na

Resolugdo CVM nQ 175.

Artigo 24. Mensalmente, a partir da Data da 1° Integralizacdo de Cotas e até a liquidag¢do do Fundo ou

da Classe, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo ou da Classe para atender as

exigibilidades do Fundo ou da Classe, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo 30 acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisicdo de bens e direitos para carteira da Classe; e

IV — formacdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo do Fundo ou da Classe,

ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo 12. Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara os
Cotistas em Assembleia, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo,
mediante a aprovacdo da emissdo de novas cotas ou integralizacdo de Cotas ja subscritas, conforme

aplicavel.
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CAPITULO VIII — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 25. O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 12 de janeiro e

término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 26. O Fundo tera escrituragao contabil propria, destacada das escrituracBes relativas ao

Administrador, ao Gestor e ao Escriturador.

Artigo 27. As demonstragBes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracao,
elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por auditor
independente registrado na CVM.

Paragrafo Unico: A remuneracdo devida ao auditor independente n3o poderd ser superior a RS 50.000,00
(cinquenta mil reais) em cada exercicio social auditado.

CAPITULO IX — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 28. No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista consentira em se vincular aos seus termos e

condi¢Bes, mediante assinatura do Boletim de Subscricdo e do Termo de Adesdo ao Regulamento do Fundo.
Paragrafo Unico: Entre as informacdes referidas acima, n3o se incluirdo informacdes sigilosas referentes
aos Ativos integrantes da carteira das Classes, obtidas pelo Administrador ou pelo Gestor sob compromisso
de confidencialidade ou em razdo de suas fun¢des regulares enquanto membro ou participante dos 6rgaos

de administracdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos.

Artigo 29. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

35

149



| —mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo contetdo

reflete o Suplemento | do Anexo Normativo Ill, da Resolucdo CVM n2 175;

Il — trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario

eletronico cujo conteudo reflete Suplemento J do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n? 175;

- anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracBes financeiras contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor

independente; e

b) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Suplemento K do Anexo Normativo Ill, da Resolucdo

CVM n? 175.

IV —anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

V - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia ordindria.

VI —no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia ordinaria.

Pardgrafo 12 O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial

de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.
Pardgrafo 22 O Administrador deverd reentregar o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o
Suplemento K do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n2 175 atualizado na data do pedido de registro

de distribuicdo publica de novas cotas.

Pardgrafo 32 As informacgGes ou documentos referidos no caput podem ser remetidos aos cotistas por

meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.
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Artigo 30. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a

informacdes eventuais sobre o Fundo:

| — edital de convocacgdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias gerais

extraordindrias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il — até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia extraordinaria;

[l —fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos iméveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelas Classes, nos termos do §32 do artigo 40, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo
CVM n? 175 e com excecdo das informagdes mencionadas no item I.7 do Suplemento H, do Anexo
Normativo Ill, da Resolucdo CVM n? 175 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a
estratégia do Fundo;

V —no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Extraordinaria;

VI — em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com
excecao daquele mencionado no inciso V do Artigo 36 do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM n2 175;
e

Pardgrafo 12 Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Ill acima, qualquer deliberacdo da
Assembleia de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo

ponderavel:

| — na cotacao das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
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Il — na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Il — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular das Cotas ou

de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 22 Considera-se exemplo de atos ou fatos relevantes os indicados no § 32 do artigo 64, do

Anexo Normativo lll, da Resolugao CVM n2 175.

Artigo 31. A divulgacdo de informagBes referidas neste Capitulo deve ser feita na pdgina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito

e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no caput,
enviar as informacdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM

na rede mundial de computadores.

Artigo 32. O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer
informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na

regulamentacdo vigente, sera realizado por meio de correio eletrénico (e-mail).

Pardgrafo 12 Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaracdo entregue
ao Administrador, o envio das informacgdes previstas no Caput deste artigo por meio fisico, sendo que

nestes casos os custos de envio serdo suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Paragrafo 22 ManifestacGes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras
formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdo ser encaminhadas ao

Administrador por meio de correio eletrdnico, desde que o endereco eletrénico de origem seja (i)
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previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente

por meio de assinatura eletrénica e/ou sistema de chave-publica.

CAPITULO X — DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 33. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz

exercera os direitos e cumprira as obrigacGes, perante o Administrador e o Gestor, que cabiam ao de cujus

ou ao incapaz, observadas as prescricdes legais.

Artigo 34. Fica eleito o Foro da Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo.
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ANEXO DESCRITIVO A — DESCRITIVO DA CLASSE DE COTAS UNICA DO REC MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

REGRAS ESPECIFICAS APLICAVEIS A CLASSE DE COTAS UNICA REC MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO | - DA CLASSE DE COTAS UNICA E DO PUBLICO-ALVO

Artigo 1. Este Anexo Descritivo da Classe de Cotas Unica do REC MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA disciplina a emissdo da Classe de Cotas Unica
do Fundo, a qual se regera pelo disposto no Regulamento e neste Anexo Descritivo. A responsabilidade dos
investidores das Cotas emitidas no termo deste Anexo Descritivo A é limitada ao valor por eles efetivamente

subscrito, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 12 A Classe de Cotas Unica é uma classe de cotas fechada, com prazo de duracgdo

indeterminado.

Paragrafo 22 N3do obstante o disposto acima, caso o Fundo ndo possua recursos para pagar suas
obrigacGes, os credores da Classe e/ou os Cotistas, nos termos deste Anexo Descritivo e Regulamento, e/ou
a CVM poderdo requerer judicialmente a declara¢do de insolvéncia do Fundo, nos termos do Cédigo Civil
e da Legislacao Aplicavel, sem prejuizo das obrigacdes de cada prestador de servicos do Fundo, de acordo

com o Cédigo Civil.

Pardgrafo 32 Classe de Cotas Unica destina-se exclusivamente ao Publico-Alvo.

Paradgrafo 42 A Classe de Cotas Unica se enquadra na categoria de “Fundo de Investimento Imobiliario”,

nos termos do Anexo Descritivo Il da Resolugdo CVM n2 175.
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Paragrafo 52 Para fins do “Cddigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, da ANBIMA, a

Classe de Cotas Unica é classificada como “Multiestratégia — Gest3o Ativa”, segmento “Multicategoria”.

CAPITULO Il — DOS OBJETIVOS DA CLASSE

Artigo 2. E objetivo da Classe de Cotas Unica do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizac3o e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica de investimento definida abaixo, por meio de investimento

no Ativos Alvo;

CAPITULO Il — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 3. A Classe de Cotas Unica terd por politica basica realizar investimentos objetivando
fundamentalmente: a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; e b) auferir ganho

de capital nas eventuais negocia¢des dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

Paragrafo 12 O Administrador, mediante recomendacdo do Gestor, poderd, de forma onerosa, ceder e
transferir a terceiros os créditos correspondentes a locacdo, arrendamento ou alienacdo dos imdveis e
direitos reais sobre imdveis integrantes do patriménio da Classe de Cotas Unica e/ou descontar, no
mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizacdo de créditos

imobiliarios.

Paragrafo 22 A Classe de Cotas Unica podera utilizar os seus recursos disponiveis para desenvolvimento
imobiliario, ampliacdo, reforma ou restauracdo dos imoveis e direitos reais sobre imdveis, sendo que, caso
a Classe de Cotas Unica ndo possua recursos necessarios para tanto, o Administrador e o Gestor poderdo
realizar uma nova emiss3o de cotas da Classe de Cotas Unica para a captacdo de tais recursos, nos termos

do presente Anexo Descritivo e do Regulamento.
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Paragrafo 32 A Classe de Cotas Unica poderd adquirir iméveis gravados com énus reais ou outro tipo de

gravames.

Paragrafo 42 O objeto e a politica de investimentos da classe somente poderdo ser alterados por

deliberacdo da assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente regulamento.

CAPITULO IV — DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 4. Poder3o constar do patriménio da Classe de Cotas Unica:

| — Ativos; e

Il — Ativos de Liquidez, quais sejam: (a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez
compativel com as necessidades da classe de cotas; e (b) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe de Cotas

Unica:

Paragrafo 12 A Classe de Cotas Unica pode manter parcela do seu patriménio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender

suas necessidades de liquidez.

Paragrafo 22 E vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar operacdes com derivativos, exceto quando
tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo
seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe de Cotas Unica, conforme inciso Il do

Artigo 4, acima.
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Paragrafo 32 A Classe de Cotas Unica, em carater tempordrio, poderd até 180 (cento e oitenta) dias
contados da Data da 1? Integralizacdo de Cotas, manter recursos superiores a 50% (cinquenta por cento)

do Patrimonio Liquido do Fundo aplicado em ativos de renda fixa, a exclusivo critério do Gestor.

Paragrafo 42 Quando o investimento da Classe de Cotas Unica se der em projetos de construcdo, cabera
ao Administrador, independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo

sobre o desenvolvimento do projeto.

Paragrafo 52 O Administrador, em nome da Classe de Cotas Unica, pode adiantar quantias para projetos
de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do terreno, execucdo da
obra ou langamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-

financeiro.

Paragrafo 62 Os bens e direitos integrantes da carteira da Classe de Cotas Unica, bem como seus frutos

e rendimentos, deverdo observar as seguintes restricdes:

a) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador ou do Gestor, nem responderdo por qualquer
obrigacdo de sua responsabilidade;

b) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador ou do Gestor para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que
sejam; e

c) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador ou do Gestor.
Paradgrafo 72  Os imdveis e direitos reais sobre imdveis a serem adquiridos pela Classe de Cotas Unica

devem ser objeto de prévia avaliacdo pelo Administrador, pelo Gestor ou por Empresa Especializada,

observados os requisitos constantes do Suplemento H, do Anexo Normativo lll, da Resolucdo CVM n2 175.
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Artigo 5. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio da Classe de Cotas Unica que
temporariamente ndo estiver aplicada nos Ativos Alvo, devera ser aplicada, conforme decisdo do Gestor,

nos Ativos de Liquidez.

Artigo 6. Ndo existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca da

rentabilidade das aplicacdes dos recursos do Fundo.

CAPITULO V — DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRICAQ, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E NEGOCIAGAO

Artigo 7. As cotas correspondem a fragdes ideais do patriménio da Classe de Cotas Unica, tém forma
nominativa e sdo mantidas em contas de depdsitos em nome de seus titulares, conferindo os direitos
descritos neste Anexo Descritivo e no Regulamento. Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus

titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

Pardgrafo 12 O patrimdnio inicial do Fundo sera formado pelas cotas representativas da primeira
emissdo de cotas, nos termos abaixo e em conformidade caracteristicas de primeira emissdo constantes

do “Suplemento da Primeira Emissdo, anexo a este Regulamento.

Paragrafo 22 As Cotas da Classe de Cotas Unica poderdo ser (i) distribuidas no mercado primario no
Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado secundario

de bolsa administrado pela B3.

Pardgrafo 32 Sera admitida a subscricdo por um mesmo investidor de todas as Cotas da Classe de Cotas
Unica emitidas pelo Fundo. N3o haverd, portanto, requisitos de diversificagdo dos detentores das Cotas

Classe de Cotas Unica do Fundo.

Pardgrafo 42 N&o ha limite maximo de subscricdo por investidor, podendo um Unico investidor

subscrever a totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo.
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Artigo 8. As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador e o extrato da conta de depdsito, representado por nimero inteiro ou fracionario de Cotas,
comprovard a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros Classe de

Cotas Unica e do Fundo.

Artigo 9. O valor patrimonial das Cotas, apds a data de Inicio do Fundo, serd o resultante da divisdo

do valor do Patrimdnio Liquido contdbil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 10. Na emissdo de Cotas Classe de Cotas Unica deve ser utilizado o valor da Cota da Classe de
Cotas Unica em vigor no mesmo dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor

diretamente na conta da Classe de Cotas Unica.

Paragrafo Unico Nas Cotas da Classe de Cotas Unica que forem subscritas e integralizadas a partir
da Data da 12 Integralizacdo de Cotas, devera ser utilizado o valor da Cota de fechamento em vigor no
proprio dia da efetiva disponibilidade dos recursos por parte do investidor; caso os recursos entregues pelo
investidor sejam disponibilizados ao Administrador apds as 16h00 (dezesseis horas), serd utilizado o valor

da Cota Dia Util subsequente ao da efetiva disponibilidade de recursos.

Artigo 11. A Assembleia de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas da Classe de Cotas
Unica definird as respectivas condi¢des para subscricdo e integralizac3o de tais Cotas, observado o disposto

na legislacdo aplicavel.

Paragrafo 12  Encerrada a primeira emissdo de Cotas da Classe, o Administrador podera, apds o
recebimento de recomendacdo do Gestor, realizar novas emissdes de cotas no montante total de até RS
5.000.000,00 (cinco bilhnGes de reais), para atender a politica de investimentos da Classe,
independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Especial de Cotistas (“Capital Autorizado” e

“Novas Emissdes”, respectivamente), observado que:
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- O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado
da Classe e o niumero de cotas ja emitidas e (b) as perspectivas de rentabilidade da Classe, ou ainda, (c) o
valor de mercado das cotas ja emitidas;

[l- No caso de Novas Emissdes de Cotas do Fundo, serd assegurado aos Cotistas o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participacdes, respeitando-se
0 prazo minimo, bem como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e do Escriturador
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada emissao, o qual podera ser
cedido entre os proéprios Cotistas ou terceiros, caso assim permitido nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicdveis, observando-se ainda eventuais procedimentos ou restricdes operacionais da
B3 e do Escriturador. Caberd a deliberacdo pela Assembleia de Cotistas ou ao Administrador, no
instrumento de deliberacdo do Administrador, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital
Autorizado, fixar a data base definindo os Cotistas que terdo direito de preferéncia, observados os prazos
e procedimentos operacionais da B3; e

- Nas Novas EmissGes, os cotistas da Classe poderdo ceder seu direito de preferéncia entre si ou a

terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis;

Pardgrafo 22  As novas Cotas da Classe de Cotas Unica terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos

conferidos as demais Cotas da Classe de Cotas Unica anteriormente emitidas.

Artigo 12. No ato de subscri¢io das Cotas da Classe de Cotas Unica, o Cotista deverd assinar o
respectivo Boletim de Subscricdo, que sera autenticado pelo Administrador, do qual constarao, entre outras
informacdes:

- nome e qualificacdo do subscritor;

- numero de Cotas subscritas;

46

160



- preco de subscricdo e valor total a ser integralizado; e

IV - condic¢des para integralizagdo de Cotas.

Artigo 13. As Cotas da Classe de Cotas Unica devero ser subscritas e integralizadas nos termos deste
Regulamento e dos respectivos Boletins de Subscricdo ou documento de aceitacdo da respectiva emissao

de cotas.

Artigo 14. As Cotas da Classe de Cotas Unica deverdo ser subscritas até o final do Periodo de

Distribuicdo indicado no Suplemento.

Artigo 15. A integralizacdo das Cotas da Classe de Cotas Unica deverd ser feita a vista ou mediante
chamada de capital do Administrador: (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do
Fundo, a prazo ou a vista, conforme previsto em cada Boletim de Subscri¢do, e/ou (ii) imdveis, bem como
em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicdo sobre bens imdveis, nos termos dos artigos 82 e 92 do
Anexo Normativo lll, da Resolucdo CVM n2 175, conforme previsto em cada Boletim de Subscricdo. No ato
da integralizacdo, o Cotista receberd comprovante da respectiva integralizacdo, autenticado pelo
Administrador. No caso de chamada de capital, o Administrador divulgard comunicado ao mercado para
dar publicidade ao procedimento de chamada de capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no
minimo, as seguintes informacdes: (a) quantidade de cotas que deverdo ser integralizadas; (b) valor total
gue devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidacdo da Chamada de Capital, de modo que os

investidores acessem seus custodiantes para realizacdo das operacBes de integralizacdo das cotas.
Paragrafo 12 As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente

disponiveis e transferiveis ao Administrador, os quais serdo alocados pelo Administrador em uma conta

segregada em nome da Classe de Cotas Unica, nos termos de cada Boletim de Subscric3o.
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Paragrafo 22 A primeira integralizacdo de Cotas da Classe de Cotas Unica em moeda corrente nacional
serd realizada a vista. As importancias recebidas na integralizacdo das Cotas serdo depositadas na conta
segregada da Classe de Cotas Unica e aplicadas conforme definido neste Anexo Descritivo e no
Regulamento, sendo que o comprovante de depdsito ou transferéncia bancdria para a conta da Classe de
Cotas Unica serd considerado como comprovante de integralizacdo das Cotas pelo Investidor. A
integralizacdo de Cotas da Classe de Cotas Unica em moeda corrente nacional podera ser efetuada por
meio de por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou por qualquer

outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Pardgrafo 32 No caso de emissdo de cotas em que seja prevista a possibilidade de integralizacdo de cotas
com bens e direitos, o prazo maximo para a integralizacdo ao patrimoénio de bens e direitos oriundos de

subscricdo de cotas constard do documento de aprovacao da referida emissao.

Artigo 16. Caso as Cotas da Classe de Cotas Unica emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final
do respectivo Periodo de Distribuicdo, o Administrador podera cancelar o saldo de Cotas ndo subscrito,

desde que atingido o limite minimo de subscricdo a ser estipulado em cada Suplemento.

Artigo 17. N3o haverd resgate de Cotas da Classe de Cotas Unica sen3o pela liquidac3o antecipada do
Fundo.
Artigo 18. As Cotas da Classe de Cotas Unica emitidas pelo Fundo poderdo ser registradas para

negociacdo no mercado organizado administrado e operacionalizado pela B3.

Artigo 19. O titular de cotas da Classe de Cotas Unica:

l. Ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios integrantes do

patriménio da Classe de Cotas Unica; e
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Il. N3do responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imodveis e
empreendimentos integrantes da Classe de Cotas Unica ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de

pagamento das cotas que subscrever.

Artigo 20. Nos termos da Lei n? 9.779, o percentual maximo do total das Cotas da Classe de Cotas
Unica emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios
investidos pela Classe de Cotas Unica poderd subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em

conjunto com pessoa a eles ligadas, é de até 25% (vinte e cinco por cento).

Paragrafo Unico O desenquadramento do Fundo em relagdo aos parametros definidos no caput
resultard na sujeicdo das opera¢des do Fundo ao regime tributdrio aplicdvel as pessoas juridicas. O
tratamento tributario da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer

medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

Artigo 21. O Administrador devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de altera¢gdes no
tratamento tributdrio do Fundo, mas ndo poderd, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar

alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos seus cotistas.

CAPITULO VI - DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO

Artigo 22. Na hipétese de liquidag3o da Classe de Cotas Unica, os titulares de Cotas da Classe de Cotas
Unica terdo o direito de partilhar o patriménio na proporg3o das Cotas da Classe de Cotas Unica detidas na
data de liquidacdo, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os

titulares de Cotas da Classe de Cotas Unica.

Paragrafo Unico Na hipdtese de liquidac3o da Classe de Cotas Unica, o Auditor Independente devera
emitir relatorio sobre a demonstracdo da movimentacdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo

entre a data das ultimas demonstrac@es financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe de
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Cotas Unica. Das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe de Cotas Unica deverd constar
a analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,

ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 23. A Classe de Cotas Unica entrard em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia de Cotistas,

nos termos do Regulamento.

Paragrafo Unico A assembleia de cotistas deve deliberar no minimo sobre:

| — o plano de liquidacdo elaborado pelo Administrador e pelo Gestor, em conjunto, de acordo com 0s
procedimentos previstos no Regulamento; e
Il — o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos cotistas que ndo puderam ser contatados

quando da convocacdo da assembleia.

Artigo 24. A Classe de Cotas Unica podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas

reunidos em Assembleia de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia de Cotistas, respeitado o disposto no Regulamento; e

- desinvestimento de todos os Ativos.

Artigo 25. No ambito da liquidacdo da classe de cotas, o Administrador deve

| — suspender novas subscri¢cdes de cotas;

Il — fornecer informacgdes relevantes sobre a liquidacdo a todos os Cotistas pertencentes a Classe em

liquidacdo, de maneira simultanea e tdo logo tenha ciéncia das informacdes, devendo providenciar

atualizagBes conforme as circunstancias se modifiquem;
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Il — verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram um tratamento isonémico na
distribuicdo dos resultados da liquidacdo aos Cotistas, ainda que os resultados ndo sejam distribuidos em

uma Unica ocasido ou que a cada distribuicdo de resultados sejam contemplados diferentes cotistas; e

IV — planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidacdo da Classe com prazo de duracdo

determinado, dentro de um periodo adequado a data prevista para o encerramento da classe.

Artigo 26. Na hipdtese de liquidacdo da Classe de Cotas Unica seus ativos serdo realizados através da
venda dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez a terceiros interessados, hipdtese a ser deliberada pela Assembleia

de Cotistas especialmente instalada para tal fim.

Paragrafo 12 O produto da liquidacdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90 (noventa)

dias apds a conclusdo das vendas.

Paragrafo 22 Apds a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento do registro

da Classe de Cotas Unica, mediante o encaminhamento & CVM, da seguinte documentac3o:

| - No prazo de 15 (quinze) dias a) O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo da
Classe de Cotas Unica, quando for o caso; e b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro

no CNPJ; e
Il - no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracdo de movimentacdo de patrimdnio da Classe de Cotas

Unica, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data

da efetiva liquidagdo do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.
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Artigo 27. Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 55 acima, a Assembleia de
Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imodveis, direitos sobre imdveis

e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe de Cotas Unica ainda em circulacao.

Artigo 28. Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Anexo Descritivo, por ocasido da
liquidagdo da Classe de Cotas Unica ou ainda na hipdtese da Assembleia de Cotistas referida acima n3o
chegar a acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre
imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe de Cotas Unica, o pagamento
do resgate poderd se dar por meio da entrega de ativos da Classe de Cotas Unica aos Cotistas. Caso o ativo

a ser entregue seja um imodvel, a transferéncia ocorrerd sem a intermediacdo da B3.

Pardgrafo 12 Nos termos do caput deste Artigo, na hipétese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que comp&em a carteira da Classe de Cotas Unica, bens
imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira da Classe de Cotas Unica serdo dados em pagamento
aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada conddmino serd
calculada de acordo com a proporc¢do de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em
circulacdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado
em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Anexo Descritivo e no Regulamento, ficando

autorizados a liquidar a Classe de Cotas Unica perante as autoridades competentes.

Paragrafo 22 No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cdédigo Civil Brasileiro, informando a propor¢ao dos titulos e
valores mobilidrios a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que,
uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na

forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas
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editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes

ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

Pardgrafo 32 Caso os titulares das Cotas da Classe de Cotas Unica ndo procedam a eleicdo do
administrador do condominio referido nos Paragrafos acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de Cotas

da Classe de Cotas Unica que detenha o maior nimero de Cotas da Classe de Cotas Unica em circulac3o.

Pardgrafo 42 A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 32 acima é aplicavel também

nas amortizacBes de Cotas da Classe de Cotas Unica previstas neste Regulamento.

Paragrafo 52 O Administrador e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da
carteira da Classe de Cotas Unica pelo prazo n3o prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo
referida no Pardgrafo 29 acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicara, ao Administrador e ao custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e
valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacdo dos

titulos e valores mobilidrios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

CAPITULO VII — DA DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS E AMORTIZACOES

Artigo 29. Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas

atividades.

Pardgrafo 12 O Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Anexo Descritivo e
do Regulamento, sendo certo que os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as

cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas.
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Paragrafo 22 Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente,
sempre no 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado
ndo distribuido como antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento
dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Especial, com

base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Paragrafo 32 Fardo jus aos rendimentos de que trata o Pardgrafo 12 acima os titulares de Cotas da Classe
de Cotas Unica no fechamento do 52 (quinto) dia Util anterior & data de distribuicdo de rendimentos de

cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

Artigo 30. O Administrador podera ainda formar uma Reserva de Contingéncia para pagamento de
despesas extraordinarias, mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento) dos resultados do Fundo,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral

encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 12  Para fins do caput, entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram
aos gastos rotineiros de manutencdo dos Ativos, as quais sdo exemplificadamente e sem qualquer

limitacdo, descritas abaixo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos imodveis e direitos reais

sobre imoveis;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias
externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) indenizac®es trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data

anterior ao inicio da locacao;
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e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao, de

esporte e de lazer;

f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; constituicdo de fundo de reserva;
e

g) realizacdo de reforma, manutencdo e restauracdo dos imodveis e direitos reais sobre imdveis;

h) realizacdo de obras para ampliacdo e modernizacao dos imdveis e direitos reais sobre imoveis;

i) realizacdo de obras visando a alienacdo ou locacdo dos imodveis e direitos reais sobre imoéveis.

Paragrafo 22  As cotas do Fundo poderdo ser amortizadas mediante prévia aprovagdo em Assembleia
Especial de Cotistas do Fundo. Caso haja amortizacdo das cotas, esta sera realizada proporcionalmente ao
montante que o valor de cada cota representa relativamente ao patrimoénio liquido do Fundo, observados

0s prazos e procedimentos operacionais da B3.

Paragrafo 32 A amortizac3o parcial das cotas de Classe Unica para reducdo do patriménio do Fundo
implicara a manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer
pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, com a consequente reduc¢do do seu

valor, na proporc¢do da diminuicdo do patrimdnio do Fundo.

Pardgrafo 42  Quaisquer distribuicdes a titulo de amortizacdo de cotas de Classe Unica deverdo abranger
todas as cotas da Classe Unica, em beneficio de todos os cotistas e deverdo obedecer ao disposto neste

Regulamento.

CAPITULO VIl — DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE GESTAO

Artigo 31. Pela administracdo da Classe, nela compreendida as atividades de administragdo do Fundo,
tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes de sua carteira e
escrituracdo da emissdo de suas Cotas, a Classe pagara ao Administrador uma Taxa de Administracao,

equivalente a 0,175 % (cento e setenta e cinco milésimos por cento) ao ano (“Taxa de Administracdo”),
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sobre o Patrimdnio Liquido da Classe, observado o valor minimo mensal de RS 15.000,00 (quinze mil reais),
valor este que sera atualizado anualmente, a partir da primeira data de integralizacdao de cotas da Classe,
pela variacdo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”) apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro

de Geografia e Estatistica (“IBGE”).

Artigo 32. Pela gestdo da carteira da Classe, nela compreendida as atividades de gestdo dos titulos e
valores mobilidrios integrantes da carteira, a Classe pagard ao Gestor uma Taxa de Gestdo, equivalente a

0,80 % (oitenta centésimos por cento) ao ano (“Taxa de Gestdo”), sobre o Patrimdnio Liquido da Classe.

Artigo 33. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo devem ser provisionadas diariamente (em base
de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio liquido da Classe e pagas mensalmente, por periodo
vencidos, até o 22 (segundo) dia util do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer

no 29 (segundo) dia Util do més subsequente a Data da 12 Integralizacdo de Cotas.

Artigo 34. Sera devida uma taxa de desempenho (performance) pela Classe ao Gestor equivalente a
20% (vinte por cento) ao ano, com base no resultado da Classe, sobre a rentabilidade que exceder 100%
(cem por cento) do somatorio de: (i) variacdo do IPCA com (ii) 6% (seis por cento) ao ano (“Taxa de
Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente e paga semestralmente, até
o dia 152 (décimo quinto) dia do més, ou, se este ndo for dia Util, o dia util subsequente, do 12 (primeiro)
més do semestre subsequente, diretamente pela Classe ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance serd calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultadom-1] — [PL Base * (1+Indice de Referénciaxm-1)] }
VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de performance;

indice de Referéncia = IPCA + 6% ao ano. Esta referéncia n3o representa e nem deve ser considerada, a
gualguer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de
isencdo de riscos para os cotistas.

IPCA = Variagdo do IPCA, na Data de Apuracdo de Performance;
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PL Base = Valor da integralizacdo de cotas da Classe, ja deduzidas as despesas da oferta no caso do primeiro
periodo de apuracdo da Taxa de Performance de cada emissdo de cotas, ou patrimonio liquido contabil
utilizado na dltima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracdo
subsequentes (desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos).

Resultado conforme férmula abaixo:

Resultadom-1 = [(PL Contabilm-1) + (DistribuicGes Corrigidasm-1)]

Onde:

DistribuicSes Corrigidasm-1 :ElRendimento i * (1 +Taxa de Correcdoi m-1)

Onde:

PL Contabil m-1 = patrimonio liquido contabil mensal da Classe de m-1 (més anterior ao da apuragdo da
Taxa de Performance);

Rendimento m-1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na férmula
acima);

Taxa de Correcdo i m-1 =IPCA + 6% ao ano.
i = Més de apuracdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);
m-1 = més anterior ao do provisionamento de Taxa de Performance.

X = més de integralizacdo de cotas de uma emissdo da Classe, ou, més de pagamento da Ultima Taxa de
Performance apurada.

Artigo 35. O Administrador e/ou Gestor podem estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo e
da Taxa de Gestdo, sejam pagas diretamente aos prestadores de servicos contratados, desde que o

somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestdo

devida.
Artigo 36. A Classe ndo possui taxa de ingresso e/ou de saida.
Artigo 37. Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a

distribuicdo de cotas da classe sdao descritas nos documentos de cada emissdo, conforme aplicavel.

57

171



CAPITULO IX — DA VERIFICACAO DO PATROMNIO NEGATIVO DA CLASSE

Artigo 38. Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o patrimdnio liquido da Classe
estd negativo: (i) qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica do Fundo; (ii)
inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe Unica que
representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimdnio liquido, naquela data de referéncia; (iii) pedido
de recuperacdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor de ativos
detidos pela Classe Unica; e (iv) condenacdo do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa

e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido.
Artigo 39. Caso o Administrador verifique que o patriménio liquido estd negativo, ou tenha ciéncia de
pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica ou da declaracdo judicial de insolvéncia da

Classe, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolucdo CVM 175 e no Cddigo Civil.

Artigo 40. Serdo aplicaveis as disposi¢des da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos

a serem adotados pelo Administrador na hipdtese de patrimonio liquido negativo da Classe.
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ANEXO I.A — SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DA CLASSE DE COTAS UNICA

REC MULTIESTRATEGIA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - — RESPONSABILIDADE LIMITADA

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse suplemento os mesmos termos e definicdes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da primeira emissdo de cotas do Fundo.

Quantidade de Cotas:

Serdo emitidas até 20.000.000 (vinte milhGes) cotas, podendo tal
guantidade ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme
abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta

(conforme abaixo definido).

Valor da Cota:

O preco de emissdo das cotas sera de RS 10,00 (dez reais) (“Valor da

Cota”).

Volume Total da Oferta:

O valor total da emissdo serd de até RS 200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais), considerando o Valor da Cota, podendo ser
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo

definido) (“Volume Total da Oferta”).

Distribuicdo Parcial e Montante

Minimo da Oferta:

Sera admitida a colocacdo parcial das cotas da primeira emissdo do

Fundo (“Distribuicdo Parcial”), desde subscritas e integralizadas, no

minimo, 4.000.000,00 (quatro milh&es) cotas, totalizando o montante

de RS 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) (“Montante Minimo

da Oferta”).

Investimento Minimo

Ndo havera aplicacdo minima por investidor.

NUmero de Séries:

Unica.

Classe de Cotas:

Unica
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Forma de Distribuicdo:

Oferta com rito de registro ordinario nos termos da Resolugdo CVM n@

160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM n2 160”), da Resolugdo

CVYM n? 175 e seu Anexo Normativo Ill, e demais leis e

regulamentacdes aplicaveis.

Forma de Integralizagdo:

As cotas subscritas durante o periodo de distribuicio serdo
integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na forma do
Regulamento e da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, no ato da

subscricdo das cotas.

Tipo de Distribuigdo:

Primaria.

Periodo de Colocagdo:

180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgagdo do anuincio

de inicio de distribuicdo.

Publico-Alvo

Os investidores em geral que se enquadrem no publico-alvo do Fundo,

conforme previsto no Regulamento (“Investidores”).

Coordenador Lider

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n.2 1212, Pinheiros, inscrita no CNPJ

sob o n.2 13.486.793/0001-42

Termos e condi¢Bes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando utilizados

neste Suplemento.
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OBJETIVO

O Presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela REC GESTAO S.A. (“Gestor” ou “REC”)
com o objetivo de analisar a viabilidade da 12 emissdo de cotas (“Cotas”) do REC
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, na forma prevista pela Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022
(“Resolugdo CVM 160”) e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem

aplicaveis.

Para a realizacdo do Estudo de Viabilidade, o Gestor utilizou-se de premissas para eventos
futuros relacionados ao mercado imobiliario e de capitais € macroecondmicas com base em
expectativas de mercado, dados histéricos e experiéncia prévia da equipe de gestao. Ressalta-
se que este Estudo de Viabilidade ndo deve de forma alguma ser entendido como uma promessa
ou garantia de rentabilidade do Fundo e, portanto, a gestora ndo pode ser responsabilizada por
quaisquer eventos e/ou circunstancias que possam vir a afetar a rentabilidade do Fundo

apresentado.

O objetivo deste Estudo de Viabilidade é estimar a viabilidade financeira do Fundo a ser
constituido de acordo com a politica de investimento expressamente prevista no regulamento do

Fundo.

Caracteristicas da Oferta

Denominagio: REC MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Volume da Oferta: Até 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), ja inclusa a Taxa de

Distribuicao Primaria.

Volume Minimo da Oferta: 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), ja inclusa a Taxa de

Distribuicao Primaria.
Forma de Constituicao: Prazo indeterminado.
Publico-alvo: Investidores em geral, conforme detalhado na documentacéo da oferta de cotas.

Precgo por Cota: O valor unitario das Cotas sera de R$ 10,00 (dez reais), ja inclusa a Taxa de

Distribuicdo Primaria.

Taxa de Distribuigao Primaria: 3,66% (trés por cento e sessenta e seis por cento) do Prego
por Cota

Coordenador Lider da Oferta das Cotas: BRL Trust Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Administrador: BRL Trust Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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Gestor: REC Gestao de Recursos S.A.
Custodiante: BRL Trust Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escriturador de Cotas: BRL Trust Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Data Base

A data base de elaboracao do presente Estudo de Viabilidade é 26/07/2024.

Metodologia

A principal premissa utilizada pelo Gestor na elaboragao deste estudo é o fluxo de caixa projetado
com base na distribuicdo de rendimentos mensais e ganho de capital que poderao ser auferidos
pelos investimentos nos Ativos Alvo, liquidos dos custos da oferta, tributos e despesas

recorrentes.

REC Gestao de Recursos — Visdo Geral

Gestora de Fundos Imobilidrios

RECR11 - Fll REC Recebiveis Imobilidrios

Patriménio Liquido: 2,5 Bilhdes
+ 175 Mil investidores

FAMI11 - Fll REC FAMI (CRI Cotas Amortizaveis)
Patriménio Liquido: 121,1 Milhbes — —

+1.5 Mil investidores / \

RECT11 - Fll REC Renda Imobilidria I ~ RS 3,6 Bilhdes de

Patriménio Liquido: 785,5 Milhdes o ~

+ 60 Mil investidores Ativos sob Gestio
+de 242 mil

RELG11 - Fll REC Logistica .
Investidores

Patriménio Liquido: 168,9 Milhdes

S i N 7
N —

RECX11 - Fll REC Fundo de Fundos

Patriménio Liquido: 16,0 Milhdes
+ 640 Investidores

Fonte: REC Gestao

Historico dos Sdcios & Fundagéo da Real Estate Capital

v | Brazilian Mortgages © | Brazilian Capital ) A BFRE foi Vendida por v | REC Assina Acordo ¥= | = [POdoFlIIRECRenda €d | = IPO doFllREC Fundo
el T Q Q  R12Bilhdoemiuhe Q |Exclusvocomouss imabilidria Fundo < de Fundos
Companhia Hipotecdria * Gestora de Recursos de 2012 - o Acordo Foi para Desenvolver a Area Imaobiliério Listado * Captagdo de
do grupo BFRE que Assinado em Dezembro Imobiliéria do Banco com Foco na Receita +RS 1.4 Bilhdo para o
conatituiu fUﬂdD_S de 2011 Suigo no Brasil. Moise de Locagéo de RECR11 (9%,10° 2 11°
como Fil ?hqpplpg - Politi Torna-s= Sécio Propriedades Emisstes)
Patio Higiendpolis, BRAZILIAN Controlador Da REC Comerciaia. = 6% Emisafio do
FliMazxinvest, FIl BC = REC & UBS Encerram RECT11, totalizando
o Acordo Exclusive RS 102 milhGes
e REC Continua com a = 3° Emisso do
BTGACH do mercado Gestdo de Fundos RELG11, totalizando
R$ 30.8 MilhGes
=9 O G ® o @ ® @®: @ @ L T g
|
. . IPO do FIl REC IPO REC FAMI
Brazilian Securities BM Sua Casa REC Gestdo é Fundada = IPO do FII REC Logistica Cotas Amortizdveis
por Experientes Recebiveis
= Uma daz Maiores Rede de Varsio para Executivos do Mercado Imobilirios. Fundo de
Securitizadoras de originagio de Crédito de Capitais Brasileiro CRIs Gerido pela REC
Crédito Imobiligrio Imabilidria, com = Gestio
do Brasil diversos pontos de HE—‘
Venda no Brasil o o
= 5 EXD = = S &
- -
© |BRAZILI Au =1 [=] o =] (=1
o4 | SECURITIES o~ o~ o~ I3 ™~

Fonte: REC Gestéo e Apresentagéao Institucional (https://www.brltrust.com.br/wp-ontent/uploads/2018/08/Apresenta%C3%A7%C3%A30.pdf
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Time de Gestdo Experiente no Setor Imobiliario

Moise Politi

Com 41 anos de experiéncia, fol séclo fundador e CED
da Brazilian Finance & Real Estate - BFRE, empresa
pioneira no segmenta financeiro-imobilidric ne Brasil e
trabakiou em diversas in: financeiras, como
Chase Manhattan Bank, BTG Pactual, Banco Pan e Banco
Ourinvest. Participou da criagiio do primeko Fundo de
Fundos Imobilidric do Brasil e fol responsével por mais
de 50 operagbes de Flls no Brasil, totalizando mais de
RS 15 bilhbes. Acumulou experiéncia no mercado de
fundos imobilidrios, securtizagsc de  recebives
imabilidrics e estnuragio de operagties de crédic
imobilidric. Engerheiro chl, grodusde pela Escola de
Engenharia Maud, realizou cursos em Harvard Business
School e London Business School Moise ¢ autorizado
pela CVM para atuar como Gesior e Consultor de
Carteira de Valores Mobdidnios.

p Hﬂﬁ' (_‘g pactual

CHASEQ @M

BRAZILIAN
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Frederico Porto

Com 23 anos de experiéncia, & advogado no Brasil e
EUA. No Brasil, foi diretor da Braglan Securiies

(CHis, totalizando mais de R§ 1.2 bi e foi responsdvel
pelas equipes de Produto Imohiléinio @ Engenharia que
originou mais de RS 900 mihbes em 2011 em crédito
Imobilidic.

Atuou por 12 anos nos EUA no escritdrio de advocacia
Andrews  Kurth LLP  (Finangas Estrutradas) e,
por T ance na {atual Ally

Financial). Mo mercade intemacional, participou em
Pt

equipe juridica voltada para s de tesouraria,
mercado de capitais e financiamentos imobilidrios nos
EUA, Canada, Méuico, Chile, Ewropa Continental e
Austrilia (totnlizando mais de USS 55 bilhdes de
s estruturndas).
Fol vice-presidente da ABECIP {Associagsa Srasileira
dos Ertidades de Crédito Imcbididro e Poupanca),
bro de de Produtos da ANBIMA
« é palestramte regular no Intemational Housing Finance
Program da Wharton School / Samuel Zell & Robert Lurie
feal Estate Center.

GMAC
REsC AP

=

Marcos Ayala, CFA

Com 21 anos de experéncia no mercado financeira,
Marcos é séoko fundador da REC e gestor do fundo de
renda comercial E gestor autorizado pela CVM, possud a

CFAea CGA da
Anbima. E formada em administragdo de empresas pela
EAESP-FGV em Sto Paulo. Antes de fundar a REC com
seus séclos em 2015, atuou no mercado financeiro em
diversas  dreas.  Acumulou  experdncia em o MAA,

Max Fujii

Com I3 anos de experiéncia, é formado em
administragso. Trabalhou no Banco tad, Brazikan
Morigages & Banc Pan.

Experiéncia em gestso de risca, com énfase em
risco de crédito, desenvolvimentc de politicas e

Auwou  no  desemohimento  de  produtos
refacionados a crédito imobiliiric e possui vasta

B3epr quity em
diversca setcees da econcmia. Fol um dos responsdvels
el MEA propeietirio no Bance Pan [controlade. pelo
8TG-Pactual) de 2011 a 2015 e atuou como analista de
agbes listadas na B3 e também em private equity na
Gévea Investimentos de 2007 a 2011. Ameriormente,
trabalhou nos bancos de investsmento Lazard e Morgan
Stanley de 2004 a 2007 e na corretora do Had BBA em
2003,

B prii Givea
LAZARDy Morgan Stanley

na avakisgic de portfolics de crédit
imabilidria, tendo participade atvamente na due
diigence das aquisigties, pelo Itad, do Banestado,
Banespa, Sudameris e Bank Boston.

P ik

Fonte: REC Gestéo

Experiéncia em Fundos Imobiliarios

Atuagio em Fundos Imobiliarios desde 1999.

2023
RS 125 milhdes

Fil REC — FAMI fundo de CRI

2017 - 2022
- RS 2,6 bilhdes

Fil REC — Rcabiveis Imobilidrios

2019 - 2022

2m3 2m7 N || 2012 .

RS 210 milhbes RS 215 milhdes 1 RS 222 millvdes
e

5 Emissdo BTG Pactual Funde de Fundos wHI FL 4440 Shopping Jardim Sul

20m - 20m . 2010

RS 125 milhSes ™ RS 115 milhes RS 367 milhdes

Excellence — Funde de CRis

42 Emigsdio BTG Pactual Fundo de Fundos || e Fung

R$ 807 milhdes

Fil REC Renda Imobiliiia

REC

“HAL ESTATE CAITEAL

2020 - 2021
R$ 133 milhdes

Fil REC Logistica

M
RS 100 milhbes

010
' RS 167 milhbes

Edificie Camgpus Farla Lima

REC . || 2021

EAL ISEGT CAFTIAL

Brazcan Century Plaza e Tore Rio Sul

iy -

RS 21 milhies

Fil REC Funde de Fundos

2011
RS 137 milhies
Edficio Thera Corporate

2000
RS 100 milkbes

Shopping Pargue Dom Padro

2007 2004 Y 2003 200 I 909 —
RS 65 milkbes _ RS 104 milhdes ‘ RS 105 milhdes ! ‘. m:—;m milhibes m |1!s4om|l|6eo m
Hotel Maxinvest Torre Almirante Amirante Barroso Tame Norte Shopping Pitio Higiendpalis
Fonte: REC Gestéao
Visdo Geral do Fundo
REC Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario RECM11
Objetivo Informagdes

Mandato de atuagdo amplo, com gestéo ativa, aproveitando a experiéncia in house
da REC, para investimentos nos diferentes segmentos de natureza imobilidria:

| Investimentos core  CRIs e Flis

| Investimento oportunistico  Agdes imobiliarias, Operagdes estruturadas para
aquisigdo de imdveis prontos, e participagdo em desenvolvimento imobilidrio

Flexibilidade

Diversificagéo

Renda + Valor

Isengéo de IR*

Fonte: REC Gestéo

para a gestdo buscar boas oportunidades nos diferentes
ciclos imobiliarios.

de segmentos e ativos, mitigando riscos de concentragdo

através da estratégia hibrida de investimentos. A busca por
ganho de capital € parte importante da estratégia.

sobre os rendimentos mensais

17

Tipo e Prazo de Duracio

Mercado Secundsrio

Distribuicio de Rendimentos

Administrador

Taxa de Administracio

Taxa de Gestio

Taxa de Performance

O

RECM11

Mensal

Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl
Condominio Fechade, prazo Indeterminado
Investidores em Geral

B3, fundo listado

BRL Trust DTVM S.A (APEX)
0,175% a.a sobreo PL

REC Gestdo de Recursos S.A.
0,80% a.a. sobre o PL

20% sobre o que exceder IPCA + 6% a.a.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcos Ayala Da Fonseca e Frederico Pessoa Porto.
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* Alisencao dependera da observancia a legislagéo tributéria vigente. ndo ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos cotistas

do fundo quando do pagamento de rendimentos, amortizagéo e/ou resgate de suas cotas sera o mais benéfico dentre os previstos na

legislagéo tributaria vigente"

Estratégia de Investimento

REC Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario RECM11

Geragdo de Renda - Estratégia Core Geragdo de Valor — E igia Oportunistica

Flls

Recebiveis Imobiliarios
Logistica

Corporativo

Shopping Centers
Hibridos

Renda Urbana/ outros

Flls com Potencial de Upside

Flis listados para Ganho de Capital Curto Prazo - Trading ativo
Flls de Tijolo para Ganho de Capital Médio/ Longo Prazo

RecuperagBo dos ativos para o valor patrimonial

Investimento Oportunistico
Agdes imobiliarias para ganho de capital

Operages Estruturadas com foco em TIR:
i Aquisico direta de Imdwveis Prontos

i I

em D 2

Estratégia de Investimento (% do PL)

Ativo Alvo Estratégia 10% 20% 30% 40%
CRls Core
Flls Core

Qperages Estruturadas/Agbes Qportunistica

50% 60% T0% B0% 90% 100%

Fonte: REC Gestao

Tese de Investimento - Flls
REC Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio RECM11

Fundos de || timento Imobilidrio (Flls) Dividend Yield Atrativos 2"

170%
tad:

Mercado secundério atrativo, com oportunidade para i em Flis d

150%

Fundos de tiolo com boa qualidade de ativos, mas d om potencial de

Segmentos para renda com carego positivo. (DY médies: fecebiveis 12,18% ; Hedge

Funds 11,94% ; Hitwidos 10,54%).

Preco dos Flls abaixo do Valor Patrimonial (P/VP(1)

W CRis W Galpio
W FOFs W Hibeidos

| ' B - e
8 eda dos ji . (P/VP: Lajes 067. Logistica 0,80 . Shopping 0,67). 2
recuperagéo com a queda dos jurcs. (P/VP: Lajes 0,67, Logistica 0, pping 0,67) now . = B Owes

Overview do Mercado Imobiliario - (dados do 19 semestre de 2024)

WVl der Mercad e Paterorasl Bllicia PIVPA dos Fundes

Escritérios de SP
’ fecham o 20 Tri
20000 - = » £Om & menor

taxa de vacincia
00 em 3 anos

Crescimento de Primeiro Taxa de
22,9% da semestre de Vacancia de
absorgéo liquida 2024 tem baixa Condominios
de escritérics em enfrega de noves Legistico no pais

SP estogues cai para 9,97%

Fonte: Relatério Semanal de Flls - BTG Pactual 23.08.24/ Boletim Diario de Flls — BTG Pactual 03.09.24/ Radar de Flls - Santander/ REC

Gestéo/ Siila

1. P/VPA: Desconto ou prémio de negociagéo entre o valor de mercado e o patrimonio liquido.

2. Dividend yield: Rendimento anual de um Fll, calculado pela divisdo dos proventos pelo prego de mercado por cota.
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Tese de Investimento - Flls
REC Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio RECM11

Correlagio negativa entre o IFIX e a Taxa Selic Dividend Yield™ Spread sobre a NTN-B 2035

18

4 6,0% G

12 3 = 37% 36%
] HE E E E =
&

4 Papel Outros FOF Tijoko Hibrido
2

mNTN-B 2035 - Spread

juna2
ez
jun-23

dez-23
jun-24

dez-12

dez-21

| Segmentos com Spread sauddvel sobre NTN-B 2035. Acima de 300 bps. |

| Mercado secundirio com maior volatilidade |

| Oportunidades para ganho de capital no curto prazo com trading ativo |

Sinalizacio de corte de Juros Americano para o 2° semestre /24

| Estimativa de Queda da taxa Selic para 2025 I

| Potencial de Valorizago do Mercado de Flls I

L& g8 E
—(FX  —NTNE 2035

Fonte: Boletim Focus/ Broadcast / XP - Relatério de Flls / REC Gestédo

1. Dividend yield: Rendimento anual de um Fll, calculado pela divisédo dos proventos pelo prego de mercado por cota.

Tese de Investimento - CRIs
REC Multiestratégia Fundo de Investimento Imohbilidrio RECM11

Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI1) Pipeline (Indicativo)*
Indexador __ Tx Média Financeiro (RS %
Expertizse da REC, equipe dedicads a andlize de Crédito.
IPCA 85% 133.000000  66,5%
. do e Manil prdprio da REC. coil 50% 67.000000 3353
Possibilidade de garantia real imobilidria e protegéo contra inflagéo. 200.000.000

Renda Fixa: Maior bilidade doz rendir tos & Menor volatilidad: ial

% Indexador % Regido
Estoque de CRIs no mercado (RS bilhées)
Mercado de crédito imabilidrio em expansée, com opartunidades na
mercado primério e secundario .

184
148
106
79 77 80
110

+ Varejo
dez-18 dez-19 dez-20 dez21 dez-22 dez-23 Pulverizado " Co
+ Invest. imobilidrio

Loteamenta

Fonte: B3, REC Gestéo /

* Nao obstante o exposto acima, na data deste estudo de viabilidade, o fundo nédo possui ativos pré-determinados para a aquisicdo com os
recursos decorrentes da oferta, e ndo ha garantia de que o gestor conseguira destinar os recursos oriundos da oferta de forma prevista no

estudo de viabilidade. dessa forma, o pipeline indicado neste estudo de viabilidade € meramente indicativo"
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Tese de Investimento - Oportunistico

REC Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario RECM11

Agbes Imobilidrias Bom d penho das Incorporadoras em 2024
Mercado . hid para comprar empresas lideres Valor Geral de Vendas (VGV- R$) no 1° semestre de 2024:
nos de C can, ializagio e Properties a pregos atrativos.

vy . 467 bi

Agies negociadas com desconto em relago ao valor intrinseco dos ativos.

cyela I 452 bi

Foco em

P sdlidas, com boas izagbes e baixo endivi )

cuy I 362 b
Direcional I 253 bi

i Tend [ 1,58 bi
e
oo vy N 153 bi
P
o r‘- Flane & Pano [N 1,39 bi
I Hebor I 975 M
-z
i
wmowra Dubews [N 864 M
222288 8gsssFd ORI REE IR
BN SRS T EEE TSR ENEEEEEEEN Erec [ 799 M
X —EOY IMOB

Fonte: Broadcast, Rl Construtoras, REC Gestao

Tese de Investimento - Oportunistico

REC Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio RECM11

Imdveis Direto - Foco na Geragdo de Valor

Aquisicio de imdveis residenciais ou comerciais parformadas.

Participagio em 5PEs ou FIF para desenvolvimento

‘ﬁ Mercado Residencial Resiliente — bom momento da construcio civil

Investimento em permutas imobilidrias.

Aquisicio de imdveis de Flls problematicos

Comercializagio Acumulada em 12 Meses em Unidades
{Evolugio de unidades residenciais vendidas (zcumuladas 12 meses) Mil Unidades

® Feoniimicos- MOV @ Dulros meseadas

3%

4

25%
::'ng,“s: Y e Venda pulverizada a mercado

Redugio dos juros impulsiona os financiamentos para venda de imoveis

jun2z bon 23 lun22

Fonte: Secovi 20.08.24, REC Gestao

Processo de Investimento

REC Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario RECM11
1° Prospecgéo e Originagdo 2° Analise do Investimento

= Monitoramento do ciclo imobilidrio — B luati ilistio e Andlise Fund. lista do ativo
- Acompanhamento do mercade e setores Imobilidrios

= Andlise do mercado e regido geografica

Oportunidades no mereado priméio e secundsrio - Histdrico e projegbes financeiras do ativo

Originagsio propria REC 4 - Andlise de Crédite e Matriz Risco Retorno
- Acesso a Operages exclusivas / |+ Visila e Due diligence dos ativos
- Robusto network e parcerias ."( \ - Anslise de sensibilidade para os diferentes cendrios

4° Execugdo e Monitoramento 3° Comité de Investimento

Time operacional in house para execugdo das ordens e Compesicio do ative ne porifdlio e andlise ds concentragSo de

aquisighes \ risco,
A distio dos ativos, com produgdo de relatdrio ] « Impact (atilidade e impacto

de monitoramenta;

Decisdes b las em Teses de i fe lase
Visita periddica a0 ativos e players envolvidos abrangendo todos oz pontos levaniados na avalisgso do ativo;
Avaliagso periddica do portfdlio e de cada stivo individualmente B isBas por i de todos os do Comité de
-b o o reball i do de risco. Investimerte.
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Fonte: REC Gestéo

Monitoramento dos CRIs

REC Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidaric RECM11

Anélise De Dados Avaliacéo de Qualidade de Acom!:)anhamento do Fluxo
Coleta e acompanhamento Crédito de Caixa

de dados cruciais como Andlise das classificagtes Monitoramento de
taxas de inadimpléncia, de crédito dos emissores e pagamentos de juros e
taxas de juros e dados avaliagido da qualidade principal verificando se esta
macroecondmicos dos mutudrios de acordo com as garantias

do termo contratual

01 (17 03 04 05 06
Modelagem de Risco Revisdo Documental Gerenciamento do Risco
A partir de premissas Examina-se 05 Operacional
elaboradas pela gestora, documentos legais Implementar processos para
avalia-se o risco de crédito buscando compreender os eventos imprevistos e planos
e de taxa de juros direitos e obrigagées dos de contingéncia para
investidores situagdes criticas

Fonte: REC Gestéao

Caracteristica da Oferta
REC Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio RECM11

Oferta 1° Emisséo de cotas
.
APEX

Instrugio Rito Ordindrio .
Coordenador Lider

Regime de Colocagéo Melheres Esforgos
Piiblico Alvo Investidores em Geral fa tor
Coordenador Lider BRL Trust DTVM S.A (APEX) Coordenador Contratado

Coordenador Contratade Bance Fator 5.A.

REC

Prego de Subscrigio R$ 10,00/ cota (incluso os custos de distribuigéo priméria) i T
Gestor
Volume inicial da Oferta R$ 200.000.000,00
Volume Minimo da Oferta RS 40.000.000,00 .
APEX

Lote Suplementar Néio ha Administrador Fiducidrio

Taxa de distribuigéo Primdria R§ 0,36 / cota
FREITASLEITEY

Quantidade Total de Novas Cotas 20.000.000 cotas Assessor Legal

Fonte: REC Gestédo

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo FE47-1C8C-5BFC-E547.
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Premissas Macroeconémicas

Ano01 Ano02 Ano03 Ano04
IPCA 4,05% 3,90% 3,60% 3,50%
CDI 10,50% 9,50% 9,00% 9,00%

*Relatério Focus 22/07/2024
Distribuicao de Rendimentos

O fundo devera distribuir aos seus cotistas no minimo 95% do resultado auferido, apurado

segundo regime de caixa, conforme a regulamentacgio aplicavel.

Premissas de Captacgao e Custos da Oferta

Custos da oferta

Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo RS 800.000 0,40%
Tributo sobre Comissdo de Coordenagdo RS 85.440 0,04%
Comissdo de Distribuicdo RS 5.500.000 2,75%
Tributo sobre Comissdo de Distribuigdo RS 587.400 0,29%
Taxa de registro e fiscalizagdo CVM RS 60.000 0,03%
Custo Listagem do Fundo RS 12.745 0,01%
Custo Admissdo do Fundo RS 15.200 0,01%
Taxa de Liquidagdo B3 RS 116.000 0,06%
Taxa ANBIMA RS 6.000 0,003%
Assessores Legais RS 135.000 0,07%
Diagramagdo RS 12.000 0,01%
Custo total oferta RS 7.329.785 3,66%

Alocagéo por Ativos (meramente indicativo)

CRls RS 96.335.107 50%
Flls RS 77.068.086 40%
Agdes RS 9.633.511 5%
Operagoes Estruturadas RS 9.633.511 5%
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Alocacao por Ativos (% do PL)

W CRIs Flis AcBes Operacdes Lstruturadas

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A
AQUISIGAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR
CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE INDICADO NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE E MERAMENTE
INDICATIVO.

Despesas Recorrentes do Fundo

(a.a.)
Taxa de Gestdo 0,80%
Taxa de Adm 0,175%
Taxa de Performance 20% exceder IPCA +6%a.a.
Demais despesas 0,05%

Remuneragio dos CRIs (indicativo)

Receita CRI Cupom %
CRI - CDI 5,00% 33,5%
CRI-IPCA 8,50% 66,5%

Receitas dos Rendimentos e Ganho de Capital dos Flls alocados

Receita Flis Ano01 Ano02 Ano03 Ano 04
DY médio FllIs (a.a.) 12,00% 12,00% 11,50% 11,00%
Ganho de Capital Flls Ano01 Ano02 Ano03 Ano04
Ganho de Capital Flls (sobre o valor incial) * 10% 20% 25% 25%
% FIl com ganho de capital 30%

Receita com Ganho de Capital das A¢des alocadas

Ganho de Capital A¢Ges Ano01 Ano02 Ano03 Ano04
Valorizagao

das AgGes (sobre o valor inicial) 15% 20% 25% 30%
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Receita das Operagdes Estruturadas

Ganho de Capital MoOIC TIR
11.560.213 2,2 25,6%

Ano01 Ano 02 Ano 03 Ano 04
% do Lucro recebido/ ano 8,3% 16,7% 25,0% 50,0%

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. NA DATA DESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O
DIREITO A AQUISIGAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA,
NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM
RELAGAO A EFETIVA APLICA(}AO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS
MAIORES DETALHES.

Imposto de Renda

Aliquota do imposto de renda incidente sobre os ganhos de capital na cota equivalente a 20%

Resultados Obtidos

Cenario com Montante Captado = R$ 200 milhdes

Ano 01 Ano 02 Ano 03 Ano04
Receitas
Dividendos Flls 9.248.170 9.248.170 8.862.830 8.477.489
Receita CRIs 13.042.088 12.623.271 12.269.721 12.205.658
Ganho de Capital
Flls 2.312.043 4.624.085 5.780.106 5.780.106
Acdes 1.445.027 1.926.702 2.408.378 2.890.053
Operagdes Estruturadas 963.351 1.926.702 2.890.053 5.780.106
Receita Total 27.010.678 30.348.931 32.211.088 35.133.414
Despesas
Taxa de Gestdo z 1.541.362 - 1.541.362 - 1.541.362 - 1.541.362
Taxa de Administracéo - 337.173 - 337.173 - 337173 - 337.173
Outras despesas - 96.335 - 96.335 - 96.335 - 96.335
Taxa de Performance = 820.129 - 1.418.099 - 1.834.016 - 2.421.675
IR = 679.163 - 1.213.822 - 1.517.278 - 1.589.529
Despesas Totais E 3.474.161 - 4.606.791 - 5.326.164 - 5.986.074
Resultado do Fundo 23.536.517 25.742.140 26.884.924 29.147.340
DY (a.a.) sobre a cota RS 10 11,8% 12,9% 13,4% 14,6%
DY vs CDI liquido 132% 159% 176% 191%
DY médio 4 anos 13,2%
DY médio vs CDI liquido 163%

Nota: Apesar de considerar-se uma distribuicao proporcional das premissas e resultados entre os anos para este Estudo
de Viabilidade, ap6s o langamento do Fundo podera haver variagbes e concentragdes destes fatores em meses
especificos dentro do ano. Qualquer rentabilidade prevista no Estudo de Viabilidade ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, promessa, garantia ou sugestado de rentabilidade futura
minima ou garantida aos investidores.
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Dividend Yield Projetado

Ano 01 Ano 02 Ano 03 Ano 04

Fonte: Elaboracdo REC Gestdo de Recursos S.A.

Composicao das Receitas

[ 5% | 7% |

DOl
15% o

ANOO1 ANO 02 ANO 03 ANO 04
m DividendosFlls Receita CRIs
Operacoes Estruturadas ™ Lucro FlIs

¥ Lucro Acoes

Fonte: Elaboracdo REC Gestao de Recursos S.A.

Sao Paulo, 09 de agosto de 2024

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.
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10/09/2024, 17:47

Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

REC MULTIESTRATEGIA - FUNDO

Duracgao:

social:

Nome do Fundo: DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - CNPJ do Fundo: 56.430.935/0001-62

RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: | 09/08/2024 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 20.000.000,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio

familiar ou societario familiar?

Mandato: Hibrido
Classnﬁcag:ao~ Segmento de Atuacdo: Hibrido Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulagiio:

Tipo de Gestiio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio 3112

Mercado de negociacao
das cotas:

MB

Entidade administradora de
mercado organizado:

Nome do Administrador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

CNPJ do Administrador:

13.486.793/0001-42

Endereco:

Rua Alves Guimardes, 1216, - Pinheiros-
Sao Paulo- SP- 05410-002

Telefones:

(11) 3509-0600

Site:

www.brltrust.com.br

E-mail:

juridico.fii@apexgroup.com

Competéncia:

0872024

1.

Prestadores de servicos

CNPJ

Endereco

Telefone

1.1

Gestor: REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

22.828.968/0001-
43

040 -SP

Rua Elvira Ferraz, n° 250, conjunto 216, CEP 04552-

(11) 4040-4443

1.2

Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A.

13.486.793/0001-
42

002

Rua Alves Guimaraes, 1212 - Pinheiros SP - 05410-

(11) 3509-0600

1.3

Auditor Independente: n/a

n/.a./-

n/a

n/a

1.4

Formador de Mercado:

/-

1.5

Distribuidor de cotas:

.-

1.6

Consultor Especializado:

.-

1.7

Empresa Especializada para administrar as
locagoes:

e

1.8

Outros prestadores de servicos':

Nao possui informagdo apresentada.

2.

Investimentos FII

2.1

Descri¢io dos negocios realizados no periodo

Nio possui informagéo apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacoes descritas no item
1.1 com relacgfo aos investimentos ainda nio realizados:

N/A

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

N/A

42

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atua¢io relativo ao periodo findo

N/A

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

N/A

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos atives imobiliarios do FIT

Valor Justo, nos termos da ICVM

Relacio de ativos imobiliarios

Valor (R$)

516 (SIM ou NAO)

Percentual de
Valoriza¢io/Desvaloriza¢io
apurado no periodo

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=723529&cvm=true

191

1/3



10/09/2024, 17:47 ANEXO 39-V : Informe Anual

Nio possui informagdo apresentada. |

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliagdo

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do
negocio e dispostas a realizar a transacdo, sem que represente uma operacao for¢ada, conforme instru¢do CVM 516, Art. 7° §1°.

7. |Relaciio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

Naio possui informagdo apresentada.

8. [Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagéo apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informacdo apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposi¢ao dos cotistas para analise:

Rua Alves Guimardes, 1212 - Pinheiros SP - 05410-002
WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2[Indica¢do dos meios de comunicacao disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piiblico de procuragio.

A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

10.3[Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participaciio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realiza¢io de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participa¢iio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletrénica de voto.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30 Extraordinarias, contado o prazo da data de
comprovacgao de recebimento da convocagao pelos Cotistas.

10.3|Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletrdnico.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

11.|Remuneracio do Administrador

11.1|Politica de remuneraciio definida em regulamento:
N/A
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimdnio contabil: % sobre o patrimdnio a valor de mercado:
0,00 0,00% 0,00%

12.|Governanca

12.1]|Representante(s) de cotistas
[Nao possui informagio apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Danilo Christofaro Barbieri Idade: 44
Profissao: Administrador de empresas CPF: 28729710847
E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formagio académica: Administrador de empresas

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na fungio: 01/04/2018
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
o Atividade principal da
, Cargo e func¢oes inerentes ao .

Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais

g experiéncias ocorreram
BRL TRUST DTVM S.A | Desde 01/04/2016 Sécio-Diretor Administrador fiduciario

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  |relagdio ao total % detido por PF % detido por PJ

emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=723529&cvm=true 2/3
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Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.[Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cio CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.[Politica de divulgacio de informacdes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes niio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A divulgacdo de ato ou fato relevante pela Administradora ¢ realizada nos termos da regulamentagéo aplicavel e seu conteudo € disponibilizado
no sistema Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br.

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A negociagao das cotas do Fundo é realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

'www.brltrust.com.br

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliagio e fiscalizacdo da politica de divulgagio de
informacaes, se for o caso.

ANA CAROLINA FERRACCIU COUTINHO MOURA - CNPJ 082.603.027-05 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribui¢do de cada
emissdo de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=723529&cvm=true
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ANEXO V

MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS DA
CLASSE UNICA DO REC MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- RESPONSABILIDADE LIMITADA

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n.°
1212, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNP]J sob o n© 13.486.793/0001-42
(“Administradora”), a qual é devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVYM") para o exercicio da atividade de administracdo de fundos de investimento imobilidrios,
na qualidade de instituicio administradora do REC MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob
0 n° 56.430.935/0001-62, (“Fundo”), e a REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade
anb6nima, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n® 250,
conjunto 216, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.828.968/0001-43, na
gualidade de gestora da carteira do Fundo (“Gestora”), vém, por meio do presente Manual de
Exercicio de Voto, oferecer orientacdo para exercicio de voto em Assembleia Especial de
Cotistas da Classe Unica do Fundo, de forma ndo presencial, por meio de consulta formal a ser
enviada apds o encerramento da oferta da 12 emissdo de cotas da Classe Unica do Fundo
(“Consulta Formal”), nos termos do Regulamento do Fundo e do paragrafo 5° do artigo 76 da
Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (*CVM”) n° 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Assembleia de Conflito” e “"Resolucdao CVM n° 175", respectivamente), a qual sera
convocada a fim de deliberar sobre potenciais situagdes de conflito de interesses, e que tera as
caracteristicas abaixo descritas:

Convocacao da Assembleia
A Assembleia de Conflito serd convocada mediante Consulta Formal, devendo ser realizada em,
no minimo, 15 (quinze) dias apds a convocagao.

A Administradora ressalta que a convocagdo da Assembleia Conflito de Interesses ocorrera
unicamente por disponibilizacdo eletronica dos documentos, conforme esclarecimentos
divulgados pela CVM. Desta forma, A Consulta Formal sera disponibilizada no sistema
FundosNet, e, portanto, estard disponivel nos websites da CVM (www.cvm.gov.br) e B3
(www.b3.com.br) e no website da Administradora (www.brltrust.com.br).

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia

Tendo em vista que o objetivo do Fundo é o investimento em Ativos-Alvo em situacdao de
potencial conflito de interesses, razao pela qual sua concretizagdo dependerd de aprovacao
prévia dos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas, a Assembleia Conflito de
Interesses tera como ordem do dia o seguinte:

(i) aprovar a possibilidade de operagoes, pela Classe, com Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ("CRI"”) cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados por ativos,
ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou indiretamente, por fundos de
investimento geridos, administrados e/ou que contem com consultoria especializada da
Administradora e/ou da Gestora, desde que atendidos os seguintes parametros:

(a) Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(b) Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual a
Administradora, a Gestora ou pessoas a elas ligadas sejam controladoras;

(c) Prazo. Os CRI deverao ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;
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(d) Indexadores. Os CRI deverao ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI de
um dia; (ii) pela variacao do IPCA/IBGE; ou (iii) por taxa de juros pré-fixadas; e

(e) Remuneracao. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pos-fixadas.

(ii) aprovar a possibilidade de operacdes, pela Classe, com CRI que, cumulativamente ou ndo,
sejam estruturados, distribuidos, custodiados ou escriturados e/ou alienados no mercado
secundario pela Administradora, pela Gestora ou pessoas a elas ligadas, desde que os CRI
atendam os mesmos parametros descritos no item “(i)” acima;

(iii) aprovar a possibilidade de aquisicdo, pela Classe, de cotas de fundos de investimento
imobilidario que se enquadrem na politica de investimentos do Fundo e sejam geridos,
administrados e/ou que contem com consultoria especializada da Administradora e/ou da
Gestora, observado que tais ativos ndao poderdo representar mais do que 70% (setenta por
cento) do Patrimonio Liquido da Classe;

(iv) aprovar a possibilidade de aquisicdo, pela Classe, de acbes, debéntures, bonus de
subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, notas comerciais e quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se tratem de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio; cotas de
fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio e de fundos de
investimento em agdes que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado
imobiliario (“Cotas de FIP”), cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado (“Cotas de FIDC"), letras
hipotecarias ("LH"), letras de crédito imobiliario ("LCI"), e letras imobiliarias garantidas ("LIG")
gue se enquadrem na politica de investimentos do Fundo e sejam geridos, administrados e/ou
gue, cumulativamente ou nao, sejam estruturados, distribuidos, custodiados ou escriturados
e/ou alienados no mercado secundario pela Administradora, pela Gestora ou pessoas a elas
ligadas, observado que tais ativos ndo poderdao representar mais do que 50% (cinquenta por
cento) do Patrimonio Liquido da Classe.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGCAO
DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “"RISCO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES” CONSTANTE DA PAGINA 26, DO PROSPECTO.

As situagdes de possivel conflito de interesses acima dispostas dependerdo de aprovagao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Quem podera participar da Assembleia de Cotistas

Somente poderdo votar na Assembleia de Cotistas os cotistas inscritos no “Registro de Cotistas” na
data da convocacdo da Assembleia de Cotistas ou seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos.

Adicionalmente, conforme previsto no artigo 78 da Resolugdo CVM 175, ndao podem votar na
Assembleia (a) o prestador de servico, essencial ou ndo; (b) os socios, diretores e empregados do
prestador de servigo; (c) partes relacionadas ao prestador de servigo, seus soécios, diretores e
empregados; (d) o cotista que tenha interesse conflitante com o fundo, classe ou subclasse no que
se refere a matéria em votacado; e (e) o cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade.

Quoruns de instalacao e deliberacao
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A Assembleia Geral sera instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas. Ainda, a
aprovacao das matérias indicadas acima dependera da aprovagdo por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas, caso a Classe Unica tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou metade, no minimo, das
cotas emitidas, caso a Classe Unica tenha até 100 (cem) cotistas, de acordo com o art. 16 do
Anexo Normativo III da Resolugdo CVM no 175.

Como participar da Assembleia de Cotistas

Os Cotistas deverao votar na AGE diretamente pela plataforma disponibilizada pelo
Administrador (conforme instrucdes adicionais constantes do Anexo I) do momento do
recebimento do e-mail, que ocorrera na data indicada no documento de convocacdo.

O link individual para votagdo encontra-se no e-mail enviado pela plataforma chamada Cuore.
Consulte sua caixa de spam e a lixeira, caso ndo o encontre na caixa de entrada.

Os e-mails sdao encaminhados levando-se em conta as informacdes atualizadas na base do
escriturador e disponibilizada pela B3, sendo que, considera-se que estes enderecos eletronicos
de origem estejam atualizados.

O Cotista, caso deseje, pode se identificar por meio do CPF ou CNPJ e proceder com seu voto
em cada uma das matérias da Ordem do Dia. Sera permitido apenas um voto por CPF ou CNPJ.

Na plataforma os Cotistas devem incluir os seguintes documentos no momento do voto:

(@) se Pessoa Juridica: copia do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da
documentacdo societaria outorgando poderes de representacdo, bem como documento de
identificacao oficial com foto do(s) representante(s) legal(is) que esta votando;

(b) se Fundo de Investimento: Ultimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou
contrato social do seu administrador ou gestor, além da documentacgdo societaria outorgando
poderes de representacdao, bem como documento de identificacdo oficial com foto do(s)
representante(s) legal(is);

(c) caso o cotista seja representado por procurador este devera apresentar o instrumento
particular de mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido ha
menos de 1 (um) ano; e

(d) na hipdétese da representacdao da pessoa juridica por mais de um representante, anexar
carta com a anuéncia do voto pelo representante faltante.

Para abrir a cédula de voto, basta usar um computador ou dispositivo modvel que esteja
conectado a Internet. Utilizar versGes recentes dos navegadores para garantir melhor
experiéncia. Preferencialmente, mas ndo limitado a, Chrome e Firefox. Caso a cédula de
votacdo ndo abra no navegador, podera ser necessario ajustar o Firewall ou mudar a rede de
acesso para visualizar a cédula de votacao corretamente.

O processo de voto é rapido e leva alguns minutos, ndo sendo necessario imprimir o voto para
assinatura.

Os Cotistas devem se atentar para determinados aspectos de funcionamento da plataforma, tais
como:

(1) O Cotista podera selecionar apenas uma opcdo entre aprovo/reprovo/abstenho para cada
item da deliberacdo. Enquanto o cotista ndao apertar o botdo finalizar, o voto ndo é considerado
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computado e ele podera alterar suas opgdes. No momento que este clicar “finalizar”, o voto
sera computado e ndo podera ser alterado pela plataforma. Ou seja, o voto serd apenas
enviado ao Administrador do fundo apés finalizado.

(2) O Administrador se coloca no direito de invalidar o voto caso os documentos suportes
solicitados ndao sejam encaminhados ou nao confirmem o Cotista ou seu representante possuem
poder de voto, ocasido em que o Cotista sera informado.

(3) A plataforma aceita anexos apenas de extensdo .pdf.

Participacao por Procuragao

Nos termos do item 2.3.2 do Oficio SRE/CVM n® 1/2021, os Cotistas poderdo ser representados
na Assembleia Geral por procuradores legalmente constituidos desde que sigam os requisitos
descritos no Oficio.

Considerando as situagdes de possivel conflito de interesses descritas no item “Ordem do dia a
ser deliberada na Assembleia”, serd disponibilizado modelo procuracdo que podera ser
outorgada pelos Cotistas as pessoas por elas designadas, de forma facultativa, por meio digital
ou por meio fisico, para viabilizar o exercicio do direito de voto, em seu nome no ambito da
Assembleia de Conflito de Interesses a ser realizada apds o encerramento da Oferta.

Referida procuragdo ndo poderd ser outorgada para a Administradora, para a Gestora ou a
pessoas a eles vinculadas, tendo em vista que, nos termos do Oficio SRE/CVM n° 1/2021, tal
aquisicao configura potencial conflito de interesse.

A Procuracdo de Conflito de Interesses conferira opcdo de aprovar, rejeitar e/ou se abster de
votar em relagdo a matéria em pauta, observados os procedimentos operacionais da respectiva
Instituicao Participante da Oferta.

A Procuracdo de Conflito de Interesses é (i) facultativa ao Cotista, (ii) outorgada sob a condigcdo
suspensiva de que o Investidor outorgante se torne Cotista do Fundo, (iii) revogavel a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Conflito mediante comunicagao entregue
a Administradora em sua sede ou mediante envio pela plataforma de votacdo, até as 15h00 do
dia da Consulta Formal.

A Procuragdo de Conflitos de Interesses somente podera ser outorgada por Cotista que obteve
acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, bem como a
aprovacdo das situacOes de possivel conflito de interesses a serem votadas em Assembleia
Geral de Conflito, conforme disposto neste “Manual de Exercicio de Voto”, no Prospecto e nos
demais documentos da Oferta.

Em que pese a disponibilizacdao da Procuragdo de Conflito de Interesses, a Administradora e a
Gestora destacam a importancia da participacdo direta dos Cotistas na Assembleia de Conflito
de Interesses para deliberar sobre as situacdes de possivel conflito de interesses, nos termos do
inciso IV do art. 12 da Resolugdo CVM n® 175, sendo certo que tais situagdes de possivel
conflito de interesses somente serdo descaracterizadas mediante aprovagdo prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia de Cotistas, conforme qudérum previsto no Regulamento e na
Resolucdo CVM no° 175.

A aprovacdao das situagdes de possivel conflito de interesses, que serad realizada apods o

encerramento da Oferta, sera tratada de forma individual em deliberacao especifica para cada
uma delas, de modo que tais deliberacdes serdo independentes entre si, ou seja, a aprovagao
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dos possiveis conflitos de interesses nao implicara a aprovagdo das outras situagdes de possivel
conflito que ndo tenham sido objeto da aprovacdo especifica.

Esclarecimentos Adicionais

Na data da convocacdo da Assembleia, a Administradora disponibilizara todas as informacées e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede
mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores, e na pagina da rede mundial de computadores da B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a
Assembleia Especial, os Cotistas deverdao entrar em contato com a Administradora, por meio do
endereco abaixo:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Alves Guimaraes, n.° 1212, Pinheiros
CEP 05410-002, S3o Paulo - SP
Telefone: (11) 3509-0600

Website: brltrust.com.br
E-mail: juridico.fii@apexgroup.com

Fundos.Net:

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “REC MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA”, clicar em “Fundos.NET”, e,
entdo, localizar os documentos da assembleia)
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PROSPECTO DEFINITIVO

DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

REC MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADORA

_ BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

GESTORA

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

LUZ CAPITAL MARKETS
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