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A Oferta contara com a cobranga de taxa de distribuicdo primaria, apurada com base nos custos e despesas estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscrigdo primaria das Novas Cotas, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia, o Direito de Subscrigdo de Sobras e o Montante Adicional ou terceiros cessionarios) das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribui¢do primaria correspondente ao valor de RS 4,67 (quatro reais e sessenta e sete centavos)
por cada Nova Cota (“Custo Unitério de Distribuicdo”), sendo que cada Nova Cota subscrita custard RS 227,01 (duzentos e vinte e sete reais e um centavo), considerando o prego por Cota e o Custo Unitério de Distribuigdo.

A Oferta serd realizada no montante total de, inicialmente,

R$500.265.000,00*

milhdes, d e cinco mil reais)
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*considerando o Prego por Cota, e RS 510.772.500,00 (quinhentos e dez milh&es, setecentos e setenta e dois mil e quinhentos reais), considerando o Prego por Cota e o Custo Unitério de Distribui¢do.

*podendo o Montante Total da Oferta ser (i) aumentado em virtude do exercico total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigo Parcial (conforme abaixo definido), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

0O Montante Total da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 125.066.250,00 (cento e vinte e cinco milh&es, sessenta e seis mil, duzentos e cinquenta reais), correspondente a 562.500
(quinhentas e sessenta e duas mil e quinhentas) Novas Cotas, considerando o Prego por Cota, e RS 127.693.125,00 (cento e vinte e sete milhes, seiscentos e noventa e trés mil, cento e vinte e cinco reais), considerando o Prego por Cota
acrescido do Custo Unitério de Distribuigdo, a serem emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a definigdo acerca do exercicio da opgdo de emissdo das
Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de Alocagao (conforme abaixo definido), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Oferta a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), a critério
da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider (conforme definido neste Prospecto) (“Lote Adicional”), perfazendo o montante total da Oferta de 2.812.500 (dois milhes, oitocentas e doze mil e quinhentas)
Novas Cotas, equivalente a R$ 625.331.250,00 (seiscentos e vinte e cinco milh&es, trezentos e trinta e um mil, duzentos e cinquenta reais), Novas Cotas, considerando o Prego por Cota.

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribui¢do de Ativos (“DDA”); e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secunddrio exclusivamente por meio do mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por a¢des com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga Anténio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita
no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3”).

Os Investidores devem ler a se¢do “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 11 a 31.

O registro da presente Oferta ndo implicara, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes pi ouj sobre a i do Fundo, bem como sobre as Novas Cotas a serem distribuidas.

A CVM nio realizou anilise prévia do contetdo deste prospecto definitivo (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”) nem dos documentos da Oferta.

Este Prospecto Definitivo esta disponivel nas paginas da rede lial de jores da A , da Gestora, do Coordenador Lider (conforme definido neste Prospecto), da CVM, do Fundos.NET e da B3.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Novas Cotas, a Oferta e este Prospecto poder&o ser obtidos junto 3 Administradora,  Gestora, ao Coordenador Lider e/ou CVM, por meio dos enderegos, telefones
e e-mails indicados neste Prospecto.
A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 15 DE AGOSTO DE 2023.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descri¢do da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagao,
conduzida pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e estado de S3o Paulo,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda (“CNPJ’) sob o
n2 07.253.654/0001-76 (“Coordenador Lider”), de acordo com a Resolu¢do da CVM n2 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), a Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472”), nos termos e condi¢Ses do regulamento do Fundo,
aprovado em 23 de maio de 2022, por meio do “Instrumento Particular de Alteragdo ao Regulamento do
Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Regulamento”), do “Instrumento Particular
de Aprovagdo dos Termos e CondigcGes da Distribuicdo Publica Primdria de Cotas da 99 EmissGo do
Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 28 de julho de 2023
(“Ato de Aprovagao”), conforme rerratificados em 15 de agosto de 2023 por meio do “Instrumento
Particular de Rerratificagdo da Aprovagdo dos Termos e Condigées da Distribuigdo Publica Primdria de
Cotas da 99 EmissGo do Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Ato de
Rerratificagdao” e, quando em conjunto com o Ato de Aprovacgdo, os “Atos de Aprovagao”) bem como
seus respectivos fatos relevantes divulgados em 28 de julho de 2023 e em 15 de agosto de 2023 e do
“Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuigdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos, da 99
(nona) Emissdo de Cotas do Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiligrio” (“Contrato de
Distribui¢do”), celebrado em 15 de agosto de 2023 entre o Fundo, a Administradora, o Coordenador Lider
e a Gestora.

2.2 Apresentagdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que a
Administradora deseja destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

As Novas Cotas (i) sdo emitidas em classe e série Unicas e conferem aos seus titulares direitos politicos,
patrimoniais e econdmicos idénticos; (ii) correspondem a fragGes ideais do patrimdnio liquido do Fundo;
(iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; e (v) cada Nova Cota correspondera
um voto nas assembleias do Fundo.

Cada Nova Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos
da legislagdo e regulamentagdo vigentes.

2.3 Identificagdo do publico-alvo

A Oferta serd destinada aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim
definidos nos termos do artigo 12 da Resolugdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 30” e “Investidores”, respectivamente), sendo certo que aqueles que formalizem
Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso: (i) em valor igual ou superior
a R$ 1.000.085,32 (um milhdo e oitenta e cinco reais e trinta e dois centavos) por Investidor, considerando
o Preco por Cota, equivalente a no minimo 4.498 (quatro mil, quatrocentas e noventa e oito) Novas Cotas,
serdo considerados “Investidores Institucionais”; ou (ii) em valor igual ou inferior a RS 999.862,98
(novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e sessenta e dois reais e noventa e oito centavos) por
Investidor, considerando o Prego por Cota, equivalente a até 4.497 (quatro mil, quatrocentas e noventa e
sete) Novas Cotas, serdo considerados “Investidores Nao Institucionais”, sendo certo que no caso de
Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, do mesmo Investidor Nao
Institucional a mais de uma Instituicao Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Termos de
Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, da Instituicdo Participante da Oferta
que submeter primeiro a B3 os Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o
caso, e os demais serdo cancelados.

E vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdo da CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolugdo CVM 11”).

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas
na Oferta.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de Novas
Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Termos de Aceitagdo da Oferta ou as Ordens de Investimento, conforme



0 caso, enviadas por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da
Resolugao CVM 160, observadas as excegdes constantes do §12 do referido artigo.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo havera
limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

S3o consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo
292 da Resolugdo CVM 160 e do artigo 22, inciso Xll, da Resolugdo da CVM n? 35, de 26 de maio de 2021
(“Resolugdo CVM 35”): (i) controladores e/ou administradores do Fundo, da Administradora, da Gestora
e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus cénjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii) controladores e/ou administradores das
Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos das InstituicGes
Participantes da Oferta, da Administradora, da Gestora diretamente envolvidos na estruturagdo da
Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos as Instituicdes Participantes da Oferta;
(v) demais profissionais que mantenham, com as Instituicbes Participantes da Oferta contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas InstituicGes Participantes
da Oferta, da Administradora, da Gestora; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
pessoas vinculadas as InstituicGes Participantes da Oferta, da Administradora, da Gestora, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a
pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam
Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM 11 (“Pessoas Vinculadas”).

N3o serdo realizados esforgos de colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que n3do o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicao das Cotas nao lhes seja
vedada por restrigao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a
verificagcdo da adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicagao sobre a admissao a negociacao em mercados organizados

As Novas Cotas serdo registradas para: (i) distribuigdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA;
e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3.

Ndo obstante o disposto acima, exclusivamente, as Novas Cotas da 92 Emissdao cuja subscricdo e
integralizacdo sejam realizadas junto ao Coordenador Lider ndo serdo automaticamente negocidveis no
ambiente da B3 apds a sua conversdo. A transferéncia das referidas Novas Cotas para a Central
Depositaria B3 para permitir a sua negociagao no ambiente da B3 sera de responsabilidade do respectivo
Cotista e devera ser realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia
poderd levar alguns dias e o Cotista incorrera em custos, os quais serao estabelecidos pelo agente de
custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questdo.

2.5 Valor nominal unitdrio de cada Nova Cota e custo unitdrio de distribui¢cao

O Preco por Cota objeto da 92 Emisso é equivalente a RS 222,34 (duzentos e vinte e dois reais e trinta e
quatro centavos), observado que tal valor ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo
definido). O Prego por Cota corresponde ao valor patrimonial da cota apurado em 30 de junho de 2023,
conforme o artigo 13 do Regulamento (“Prego por Cota”).

Sera devido pelos Investidores, quando da subscri¢cdo e integralizagdo das Novas Cotas da 92 Emissdo,
inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Novas Cotas da 92 Emissdo no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e do e do Direito de Subscricio de Sobras (conforme
definido abaixo), o custo unitario de distribuicdo equivalente a um percentual fixo de 2,10% (dois inteiros
e dez centésimos por cento) sobre o valor unitario da Nova Cota da 92 Emissao, equivalente ao valor de
RS 4,67 (quatro reais e sessenta e sete centavos) por Nova Cota (“Custo Unitario de Distribui¢do”), cujos
recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de
estruturacdo e distribuicdo da Oferta, sendo certo que, caso seja verificado que o valor total do Custo



Unitario de Distribui¢do seja insuficiente para cobrir os custos da Oferta, referidos custos serdo arcados
pela Gestora.

Assim, o Preco por Cota, acrescido do Custo Unitario de Distribui¢do, serd de RS 227,01 (duzentos e vinte
e sete reais e um centavo).

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta serd de, inicialmente, até RS 500.265.000,00 (quinhentos milhdes, duzentos e
sessenta e cinco mil reais), considerando o Preco por Cota, e de, inicialmente, RS 510.772.500,00
(quinhentos e dez milhGes, setecentos e setenta e dois mil e quinhentos reais), considerando o Prego por
Cota e o Custo Unitario de Distribuicdo, podendo ser (i) aumentado em virtude da emissdo do Lote
Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial (conforme
abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo)
(“Montante Total da Oferta”). O Fundo poder3, a seu critério, por meio da Administradora, em comum
acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas,
aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas,
nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolu¢do CVM 160 (“Lote Adicional”),
ou seja, em até 562.500 (quinhentas e sessenta e duas mil e quinhentas) Novas Cotas (“Novas Cotas do
Lote Adicional”), equivalente a até R$ 125.066.250,00 (cento e vinte e cinco milhdes, sessenta e seis mil,
duzentos e cinquenta reais), considerando o Preco por Cota e R$ 127.693.125,00 (cento e vinte e sete
milhGes, seiscentos e noventa e trés mil, cento e vinte e cinco reais), considerando o Prego por Cota e o
Custo Unitario de Distribuigdo, totalizando 2.812.500 (dois milh&es, oitocentas e doze mil e quinhentas)
Novas Cotas, equivalente a RS 625.331.250,00 (seiscentos e vinte e cinco milhdes, trezentos e trinta e um
mil, duzentos e cinquenta reais) considerando o Preco por Cota e RS 638.465.625,00 (seiscentos e trinta
e oito milhdes, quatrocentos e sessenta e cinco mil, seiscentos e vinte e cinco reais), considerando o Preco
por Cota e o Custo Unitario de Distribuicdo, sendo certo que a definicdo acerca do exercicio da opgdo de
emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrerd no Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo
definido), e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condigdes das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da 92 Emissdo e/ou da Oferta. As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as
mesmas condicdes e prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocagdo das Novas
Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos
de colocacgdo pelo Coordenador Lider.

N3o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para
fins de estabilizagdo do prego das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscri¢do e integralizacdo de, no minimo, RS 222.340,00
(duzentos e vinte e dois mil, trezentos e quarenta reais), considerando o Preco por Cota, e de
RS 227.010,00 (duzentos e vinte e sete mil e dez reais) considerando o Preco por Cota e o Custo Unitério
de Distribuicdo, correspondente a 1.000 (mil) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal
montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo
encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Novas Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Novas Cotas serd, inicialmente, 2.250.000 (dois milh&es, duzentas e cinquenta mil) de
Novas Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da emissdo do Lote Adicional;
ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde
gue observado o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposigao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de concentragao e os critérios de elegibilidade
previstos nos Capitulo IV e seguintes do Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, sob a gestdo da
Gestora, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, sem prejuizo do disposto nos paragrafos
52 e 62 do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos
limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrugao da CVM n2 555, de
17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrugdo CVM 555”), poderdo ser aplicados nos seguintes
ativos (“Ativos-Alvo”):

o Prédios e empreendimentos imobilidrios em geral destinados a atividade comercial, notadamente
Shopping Centers;

o Lojas e salas comerciais;

o Direitos sobre empreendimentos imobiliarios;

. AcGes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao
Fundo; e

J Cotas de outros fundos de investimento imobilidrio.

Com relagdo a cotas de fundos de investimento imobiliario (“FIl”), o Fundo podera investir em FIl que se
enquadrem na politica de investimentos do Fundo e sejam geridos, administrados e/ou que contem com
consultoria especializada da Administradora e/ou da Gestora, até o limite maximo de 25% (vinte e cinco
por cento) do patriménio liquido do Fundo.

A aquisicdo para explora¢cdo comercial, de empreendimentos imobilidrios comerciais, os quais estejam
construidos ou que sejam objeto de reformas, benfeitorias ou expansdes, sendo que o investimento
podera se dar através da aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobiliarios,
direta ou indiretamente, por meio dos ativos previstos no Regulamento, para posterior alienagao, locagao
ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente Shopping Centers, deverdo
atender aos seguintes critérios de enquadramento:

. A carteira de investimento do Fundo sera composta de modo a diversificar as aplicacées em ao
menos 3 (trés) ativos localizados dentro do territdrio nacional;

o Os ativos devem possuir uma &area bruta locavel maior ou igual a 15.000 m? (quinze mil metros
quadrados);
. Os ativos poderdo estar localizados em quaisquer regiGes do Brasil, cuja area de influéncia do

imodvel seja de, no minimo, 500.000 (quinhentos mil) habitantes;
. Os ativos devem estar em operagao quando da sua aquisicao;

o A administracdo dos shoppings que venham a compor a carteira de investimentos do Fundo devera
ser feita por operadores conceituados; e

. O Fundo poderd investir em complexos multiuso ou de uso misto, incluindo participa¢des nos
outros segmentos de exploracdo de tais ativos, desde que a atividade principal do
empreendimento seja a exploragdao comercial.

Para mais informagdes sobre a discricionariedade da Administradora e da Gestora, ver fator de risco “Risco
de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora” na pagina 29 deste
Prospecto Definitivo.



O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINAGCAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO
HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE
FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS
COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE
RECURSOS PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER
COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS
OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA
EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relagao as quais
possa haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem
obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na
formacao dos pregos destas operagoes.

A aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobilidario que se enquadrem na politica de
investimentos do Fundo e sejam geridos, administrados e/ou que contem com consultoria especializada
da Administradora e/ou da Gestora, até o limite maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do patrimdnio
liqguido do Fundo, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472 e do paragrafo Unico do artigo 82 do
Regulamento, foi aprovada por 37,73% (trinta e sete inteiros e setenta e trés centésimos por cento) do
total de cotas emitidas pelo Fundo, na Assembleia Geral Extraordindria realizada em 10 de outubro de
2018.

N3do obstante o disposto acima, caso o Fundo venha a adquirir ativos que estejam em situagdo de
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, sua concretizagdo
dependera de aprovacdo prévia e especifica de cotistas, reunidos em assembleia geral de cotistas, nos
termos do artigo 18, XII, da Instrugdao CVM 472.

CASO A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS MENCIONADA ACIMA VENHA A SER REALIZADA, OS
CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE PARA INVESTIMENTO NOS ATIVOS QUE ESTEJAM EM SITUACAO DE
POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES DEVERAO RESPEITAR A REGULAMENTAGAO EM VIGOR.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O
FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 19 DESTE PROSPECTO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicdo, informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os
recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢do, ndo havendo fontes
alternativas para obtengdo de recursos pelo Fundo.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINAGAO DOS RECURSOS DE FORMA DISCRICIONARIA.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decis@o de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situagcdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo
se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e,
mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo had garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo s@o os unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora
ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do artigo 19, §4%, da Resolugdo CVM 160.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociag¢do dos Ativos-Alvo em que o Fundo venha a
investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo
ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obriga¢ées, reduzindo
o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de
mercado das Novas Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas Novas Cotas no mercado
secundario, podera sofrer prejuizos em razao da queda no valor de mercado das Novas Cotas.

N3do obstante, os ativos objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos, que podem
nao ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcan¢ados por obriga¢des de
terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacgao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagao
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar, o que afetara o
Cotista negativamente.

Risco de crédito

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagdo ou arrendamento
dos Ativos-Alvo que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de locag¢do ou
arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda
por locacdo dos Imdveis. A Administradora e a Gestora ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios
e arrendatarios dos Ativos-Alvo, tampouco por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes
dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de
crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses
ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua
rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operag¢des contratadas e ndo liquidadas; e/ou
(iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara o preco de negociacdo de suas Novas Cotas
e, consequentemente, afetard negativamente os Cotistas.
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Risco de ndo materializagao das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderao ser
objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta
com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro,
ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”).

Riscos relacionados a Fatores macroecondomicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econ6micas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Novas Cotas. No passado, o surgimento de condi¢gdes econdmicas adversas em outros paises
do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuages no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e
pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo,
a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdao das Novas Cotas. Varidveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem
de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Novas Cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortiza¢do de Novas Cotas; e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que poderad ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condigGes econémicas adversas em outros paises resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil. O
Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a
invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves
na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; e
(iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos
que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as
flutuagdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da
economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente
o Fundo.

N&o serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas
do Fundo e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda; (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de mercado das Novas Cotas do Fundo

As Novas Cotas do Fundo poderao ter liquidez baixa quando em comparagao com outras modalidades de
investimento, enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas
admitidas para negociagdo no mercado de balcdo organizado, no mercado secundario, de modo que no
curto prazo podem, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda
negociar sua Nova Cota, de modo que o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que
pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios
para precificagdo de ativos. Além disso, poderd haver oscilagdo negativa nas Novas Cotas pelo fato de o
Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados por
uma taxa de juros, e sofrerdo alteragGes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que
componham a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse
modo, a Administradora pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Novas Cotas.

Risco da Marcagao a Mercado

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado em alguns casos), que possuirem baixa liquidez no mercado secunddrio e o célculo
de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Desta
forma, a realizacdo da marcagdo a mercado dos outros ativos da carteira do Fundo visando o célculo do
patriménio liquido deste, pode causar oscilagGes negativas no valor das Novas Cotas, cujo calculo é
realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Novas Cotas emitidas
até entdo. Dessa forma, as Novas Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que
pode impactar negativamente na negociacdo das Novas Cotas pelo Investidor no mercado secundario,
podendo afetad-lo negativamente.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade
no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a
economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado
de suas operagoes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o
Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do
mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia
de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario,
podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operagbes, a capacidade de
financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imdveis que
vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das Novas Cotas do Fundo e de seus
rendimentos, causando prejuizos aos Cotistas.

Riscos relacionados a Informag6es contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo
que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes.
As informagGes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por
meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicaces do setor.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais.
As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira

relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagao; liquidez dos
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mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou
que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos podem ser
negativamente impactados. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Novas Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imdveis e
seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a
confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no
aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. Nesse cendrio, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negocia¢do das Novas Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Riscos tributarios

A Lei n2 8.668, conforme alterada pela Lei n2 9.779, estabelece que os Fll sdo isentos de tributagao sobre
a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos
imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.
Ainda de acordo com a Lei n? 8.668, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados pelo IR na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo
obstante, de acordo com o artigo 39, inciso Ill, da Lei n? 11.033, ficam isentos do IR na fonte e na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam
admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas; e (ii) ndo serad concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim,
considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscrigdo por investidor, ndo fara jus ao
beneficio tributario acima mencionado o Cotista pessoa fisica (i) que seja titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e/ou (ii) na
hipotese do Fundo ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicages de renda fixa e
varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, de acordo com as
mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral, o que podera afetar a rentabilidade esperada
para as Novas Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislagao tributaria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n? 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienagdo de cotas de outros Fll deveriam
ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da aliquota de 20%,
entendimento este que estd sendo questionado pela Administradora. Caso mantido, este fato pode vir a
impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Novas Cotas do Fundo.

Nos termos da Lei 9.779, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
fundo, sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo
corporativa cabivel.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagcdo de
novos tributos; (ii) da extingdo de beneficio fiscal; (iii) da majoracdo de aliquotas; ou (iv) da interpretacédo
diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagdo de isengbes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente, o que
poderd causar prejuizos aos seus investimentos.
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Adicionalmente, o governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, os rendimentos advindos dos CRIs, auferidos pelos fundos de
investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sdo isentos do IR na fonte, por forga do
artigo 16-A da Lei 8.668. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando a isencdo acima
referida, bem como criando ou elevando aliquotas, ou ainda a criagdo de novos tributos poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do fundo e, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Risco de alteracdo da legisla¢do aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estad sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e drgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das
politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Novas
Cotas, bem como as condigGes para distribui¢do de rendimentos e para resgate das Novas Cotas. Ademais,
além dos riscos tributarios acima especificados, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacao de novas
leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo e, consequentemente causar prejuizos aos
Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Novas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, visto que a rentabilidade das Novas Cotas depende da valorizagdo imobiliaria
e do resultado da administracdo dos bens e direitos que comp&em o patriménio do Fundo, bem como da
remuneragdo obtida por meio da comercializagdo e do aluguel de Ativos-Alvo. A desvalorizagdo ou
desapropria¢do de Ativos-Alvo adquiridos pelo Fundo e a queda da receita proveniente de aluguéis, entre
outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderdo impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas. Além disso, o Fundo esta exposto aos riscos inerentes
a locacdo ou arrendamento dos Ativos-Alvo Oferta, de forma que ndo ha garantia de que todas as unidades
dos Ativos-Alvo estardo sempre alugadas ou arrendadas. Adicionalmente, os outros ativos que poderdo ser
objeto de investimento pelo Fundo poderdo ter aplicagdes de médio e longo prazo, que possuem baixa
liquidez no mercado. Assim, caso seja necessdria a venda de Ativos ou de quaisquer Ativos-Alvo da carteira
do Fundo, podera ndo haver compradores ou o prego de negociagao podera causar perda de patriménio ao
Fundo, bem como afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Novas Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagGes e para a elaboragao das demonstragoes
financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM 516.
Com a edi¢do da Lei n2 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por A¢des e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contdbeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagGes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da
legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de
valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidagdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos Fundos de
Investimento Imobilidrio editados até entdo. Referida instrugdo contém, portanto, a versdao mais atualizada
das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orienta¢des e interpretacdes
técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisGes dos
pronunciamentos e interpreta¢des emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabiliza¢cdo das
operacgGes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario, a
adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes
financeiras do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Riscos regulatérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragGes. As agéncias governamentais ou outras
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autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo e aos Cotistas.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e drgdaos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condi¢Ges para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Novas Cotas. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretagdo de
novas leis poderao impactar os resultados do Fundo, causando prejuizos aos Cotistas.

Riscos relativos ao setor imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a possibilidade de as
leis de zoneamento urbano serem alteradas ap6s a aquisigdo de Ativos-Alvo pelo Fundo, o que podera
acarretar empecilhos e/ou alteragdes nos Ativos-Alvo, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa
hipdtese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco imobiliario

O prego dos Ativos-Alvo, dos demais ativos investidos pelo Fundo, bem como dos outros ativos
relacionados ao setor imobilidrio sdo afetados por condicdes econémicas nacionais e internacionais e por
fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores
dos mercados, moratdrias e alteragGes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A
reducdo do poder aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos-
Alvo, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos e aluguéis,
afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o pre¢o de negociagdo das
Novas Cotas e causar perdas aos Cotistas.

Risco de Vacancia, Rescisdo de Contratos de Locagdo e Revisdo do Valor do Aluguel

O Fundo tem como objetivo preponderante a exploragdo comercial dos Ativos-Alvo, sendo que a
rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espagos locdveis,
pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar
juridicamente a validade das cldusulas e dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo
aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios
previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente
o patriménio do Fundo, arentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas. Em ambos os casos,
eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e
condigdes do contrato de locagdo em fungdao das condigdes comerciais especificas, aplicando a Lei do
Inquilinato, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Novas Cotas, causando, portanto, prejuizo aos Cotistas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacGes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operacgdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira,
poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutengao
do arcabougo contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no
polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas
poderd nao ser alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo hda garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das Novas
Cotas, causando, portanto, prejuizos aos Cotistas.
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Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria,
revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer
outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da
Gestora e sdo baseadas em dados que nao foram submetidos a verificagdo independente, bem como de
informagdes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade
esta sujeito a importantes premissas e exceg¢des nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade
nao contém uma conclusdo, opinidao ou recomendacgdo relacionada ao investimento nas Novas Cotas e,
por essas razdes, ndao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagdo sobre tal assunto.
Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido
ao fato de que as estimativas e projecOes sdo baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo
alcancadas. Ainda, em razdao de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode
apresentar estimativas e suposi¢Ges enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER
RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas
Cotas do Fundo e entre o Fundo e ofs) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do artigo
34 da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacGes ndo
caracterizardo situacGes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito
de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servi¢o ou entre o
Fundo e a Gestora que dependem de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por
exemplo, e conforme disposto no paragrafo 12 do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisigdo, locagéo,
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de propriedade da
Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagao, locagdo ou
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo
como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de
pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para presta¢do dos servigos referidos no artigo 31 da
Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuigdo de cotas do fundo; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de
valores mobilidrios de emissdao da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para
as finalidades mencionadas no pardgrafo Unico do artigo 46 da Instrugdao CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes
poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracao e distribuicio das Novas Cotas

O Fundo é administrado pela Administradora, a carteira do Fundo é gerida pela Gestora e suas Novas
Cotas serdo distribuidas, no ambito da Oferta, pelo Coordenador Lider, que consistem em pessoas
juridicas do mesmo grupo econémico (sendo que o Coordenador Lider e a Administradora sdo a mesma
pessoa juridica). Assim, podera haver potenciais interesses conflitantes, uma vez que a mesma pessoa
juridica desempenhara duas funcées diferentes na Oferta e no Fundo e a Gestora pertence ao mesmo
grupo econdmico do Coordenador Lider/Administradora, o que podera prejudicar os Cotistas.

Risco do Exercicio do Direito de Preferéncia pelos Condéminos

Na hipdtese da transferéncia da propriedade, integral ou parcial, dos Ativos-Alvo para o Fundo,
condominos e socios terdo a preferéncia na aquisicdo do respectivo Ativo-Alvo, em igualdade de
condi¢Ges, devendo o vendedor dar-lhe conhecimento do negdécio mediante notificagdo judicial,
extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.
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Assim, caso algum dos coproprietarios opte por exercer seu direito de preferéncia, o Fundo podera vir a
ndo concretizar a aquisi¢ao do referido Ativo-Alvo Oferta, de forma que os recursos que seriam destinados
a tal ativo serdo utilizados em outros ativos que atendam a Politica de Investimentos do Fundo. Nesta
hipotese, caso a Administradora ndo encontre outro Ativo que atenda a Politica de Investimentos do
Fundo para substituir a aquisicdo dos Ativos-Alvo, a rentabilidade do Fundo sera adversamente impactada
e os investidores serdo afetados negativamente.

Risco de Compartilhamento do Controle

A titularidade dos Ativos-Alvo poderd ser dividida com terceiros, que podem ter interesses divergentes
do Fundo. Dessa forma, depende-se da anuéncia desses investidores para a tomada de decisdes
significativas que afetem os Ativos-Alvo. Mencionados terceiros, coproprietarios, podem ter interesses
econdmicos diversos, podendo agir de forma contraria a politica estratégica e aos objetivos do Fundo.
Disputas com os coproprietdrios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as
despesas do Fundo e causar prejuizos aos Cotistas.

Risco de Alteragdes na Lei n® 8.245/91

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um
dos contratos de locagdo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei n? 8.245/91 seja alterada de
maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relacdo a alternativas para
renovacao de contratos de locagdo e definicdo de valores de aluguel ou alteragdo da periodicidade de
reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas poderdo ser
afetados negativamente, o que ocasionara prejuizos aos cotistas.

Risco de Outras Restrigoes de Utilizagdo do Ativos-Alvo pelo Poder Publico

Outras restricdes aos Ativos-Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento dos proprios Ativos-Alvo ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros,
o que implicard a perda da propriedade de tais Ativos-Alvo pelo Fundo, hipdtese que podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas, causando
prejuizos aos Cotistas.

Risco Decorrente da Estrutura de Exploragao dos Shoppings

A estrutura concebida para a exploragdo dos Ativos-Alvo envolve a interagdo de entes despersonificados,
como condominios, nos quais o Fundo, na qualidade de proprietdrio, é parte integrante. Por essa razao,
caso os condominios venham a ser demandados judicialmente em fungdo de atos e fatos anteriores a
aquisicdo dos Ativos-Alvo pelo Fundo, o pagamento de eventuais condenagGes pode ser atribuido ao
Fundo e ndo exclusivamente aos condéminos integrantes dos referidos entes a época do fato, de forma
que o Cotista serd afetado negativamente.

Risco do investimento em Shopping Center

O Fundo tem por objeto o investimento em shopping center. Os resultados do Fundo dependerdo das
vendas efetivamente geradas pelas lojas instaladas nos shoppings centers. O aumento das receitas do
Fundo e o aumento dos lucros operacionais resultante do investimento em shopping centers dependem
do constante crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas lojas do shopping center. Eventual
queda nos gastos pelos consumidores em periodos de desaquecimento econ6mico geral pode causar
prejuizos ao Fundo. CondigGes econGmicas adversas na drea que cada shopping center esta localizado
também podem afetar adversamente os niveis de ocupac¢do e locagdo e, consequentemente, os seus
resultados operacionais, afetando os resultados do Fundo. O setor de shopping centers no Brasil é
altamente competitivo, o que podera ocasionar uma redugdo no valor dos aluguéis no shopping center.
Uma série de empreendedores do setor de shopping centers concorre com o Fundo na busca de
compradores e locatarios potenciais. O shopping center pode ter outros investidores, e para tomada de
determinadas decisBes significativas podera ser necessaria sua anuéncia. E possivel que os demais
investidores do shopping center tenham interesses econdmicos diversos dos interesses do Fundo, o que
pode leva-los a votar em projetos de forma contraria aos objetivos do Fundo, impedindo a implementagdo
das estratégias, o que podera causar um efeito adverso relevante no patrimonio do Fundo. Ainda, os
contratos de locacdo no setor de shopping center possuem caracteristicas peculiares e podem gerar riscos
a conducdo dos negdcios do Fundo em relagdo a esses investimentos e impactar de forma adversa os seus
resultados operacionais.
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A administracdo dos shopping centers podera ser realizada por empresas especializadas, sem
interferéncia direta do Fundo, o que pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar
as politicas de administragdo que considere adequadas, sendo que a existéncia de tal limitagdo confere
as empresas especializadas um grau de autonomia, o que poderd vir a ser considerado excessivo ou
inadequado pelo Fundo no futuro, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administragao adotadas
por tais empresas ndo irdo prejudicar as condi¢Ges dos shopping Centers ou os rendimentos a serem
distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, causando, portanto, prejuizos aos Cotistas.

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusio das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente, direta ou indiretamente, a execucdo da obra dos shoppings centers a ser
desenvolvimento em seus Ativos-Alvo e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste
caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos shoppings center,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e
consequente rentabilidade do Fundo relativo a tais shoppings centers em desenvolvimento, bem como
os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais, direta ou indiretamente, nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
shoppings centers pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios. Tais hipdteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Riscos relacionados a liquidez das Novas Cotas e da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras
modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo, por forga regulamentar,
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Novas Cotas em
hipdtese alguma. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de Novas Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Novas Cotas no
mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo deverd estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral poderd optar pela liquidagdo do
Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Novas Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para
vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo, o que os afetara negativamente.

Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecbes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar
e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacéo
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes
que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo
gue as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas. Nesse sentido, caso as premissas
estejam incorretas e os investidores se basearem em tais premissas para investimento nas Novas Cotas,
suas expectativas serdo frustradas, afetando-os negativamente.

Riscos relacionados a Liquidez Reduzida dos Investimentos

A aplicagdo do Fundo nos Ativos-Alvo e nos outros ativos tém peculiaridades inerentes a maioria dos
fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que nao existe no Brasil a garantia de liquidez para tais
investimentos no mercado secundario. Se o Fundo necessitar alienar seus Ativos, pode ndo encontrar
compradores ou o preco obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do patriménio do Fundo e,
consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas, causando
prejuizos aos Cotistas.

Risco do Investimento nos Outros Ativos

O Fundo podera investir em outros ativos e tais outros ativos, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos em que a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider tenham de qualquer
forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado
nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagao cambial.

Risco de desvalorizagdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao é o potencial econdmico, inclusive
a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os Ativos-Alvo, bem como os demais imdveis
que possam vir a compor a carteira do Fundo. A andlise do potencial econ6mico da regido deve se
circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a
evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo,
podendo afetar negativamente os Cotistas.

Risco da Distribuicao Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam adquiridas a totalidade das Novas
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Total da Oferta.
O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos
Ativos-Alvo que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, vide item “3.1
Exposi¢do clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente” deste Prospecto, podendo a rentabilidade esperada pelo
Investidor variar negativamente em decorréncia da distribuicdo parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribui¢ao Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante
Total da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que
podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo, afetando negativamente os Cotistas.

Risco de ndo concretiza¢do da Oferta

Caso nado seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderdo ter
seus Termos de Aceitagdo da Oferta e Ordens de Investimento cancelados. Neste caso, caso os
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e
encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas
hipdteses, apenas os Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 11, paragrafo §3¢, da Instrucdo
CVM 472 realizadas no periodo, podendo reduzir, portanto a expectativa de rentabilidade dos
investidores, afetando-os negativamente.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior

Os rendimentos decorrentes da exploracao dos Ativos-Alvo e outros ativos estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos-Alvo. Portanto, os resultados do
Fundo estdo sujeitos a situagGes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de
riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos relacionados a diligéncia juridica ter apresentado escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta apresentou escopo restrito, limitado a
verificagdo da veracidade das informagOes constantes da Sec¢do “Destinacdo dos Recursos” deste
Prospecto. Portanto, nao foi realizada até o presente momento analise da documentagdo e do estado de
potenciais imdveis e direitos de superficie a serem adquiridos pelo Fundo que podem, apds processo de
diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural,
ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisicdo de referidos imdveis por
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parte do Fundo. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode ndo ser concluido de forma satisfatéria as
partes e identificar outros passivos ndo descritos neste Prospecto. A ndo aquisicdo dos ativos ou
materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Faz parte da politica de investimento a aquisi¢do, direta ou indiretamente, de imoveis. No processo de
aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos
atrelados a tais ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem
de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Risco de nao renovagao de licengas necessarias ao funcionamento dos shoppings e relacionados a
regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

N&o é possivel assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada um dos shopping
centers que compdem ou venham a compor o patrimonio do Fundo, tais como as licencas de
funcionamento expedidas pelas municipalidades e de regularidade de AVCB, atestando a adequacdo do
respectivo empreendimento as normas de seguran¢a da construcdo, estejam sendo regularmente
mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo
tal fato acarretar riscos e passivos para os shopping centers que compdem ou venham a compor o
patrimdénio do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e
pagamento de indenizagdo em caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizagdo civil dos proprietarios por
eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento.

Ademais, a ndo obten¢do ou ndo renovagdo de tais licengas pode resultar na aplicagao de penalidades
que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e
multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos.

Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Novas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.

Riscos de interpretacdo da Lei 8.668 em relagdo ao previsto na Resolugdo CVM 175 com relagdo a
limitacdo da responsabilidade dos cotistas frente as suas obrigacées do Fundo

A Lein2 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668") dispGe no item (ii) de seu artigo 13
que o cotista do Fundo “ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual,
relativamente aos imdveis e empreendimentos integrantes do fundo ou da administradora, salvo quanto
a obrigagdo de pagamento do valor integral das quotas subscritas”. No entanto, dada a natureza
condominial dos fundos de investimento, apesar dos tribunais interpretarem as atuais normas que regem
os fundos de investimento no sentido de que a responsabilidade dos cotistas do fundo de investimento é
ilimitada em qualquer hipdtese. A lei da liberdade econémica (Lei n2 13.874, de 20 de setembro de 2019),
em linha com o disposto na Lei 8.668, previu a possibilidade de os regulamentos dos fundos de
investimento limitarem expressamente a responsabilidade de cada investidor ao valor de suas cotas,
sujeita a regulamentagdo por parte da CVM, racional também trazido pela Resolugdo CVM n? 175 de
23 de dezembro de 2022 (“Resolugao CVM 175”), que entrard em vigor a partir de outubro de 2023.

Tendo isso em vista, a depender (i) antes da entrada em vigor da Resolugdo CVM 175, da interpretagdo
dos tribunais sobre a natureza do Fundo e possiblidade de limitagdo de sua responsabilidade, e (ii) apds a
entrada em vigor da Resolugdo CVM 175, do que sera previsto no Regulamento ao longo da vigéncia do
Fundo em razao das novas normas que entrardo em vigor, e caso o Fundo venha a ter patriménio liquido
negativo por qualquer motivo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar quanto a aportes adicionais
de capital no Fundo.

Além disso, mesmo que os Cotistas aprovem o aporte de recursos em caso de patrimonio negativo, a
depender da capacidade financeira dos Cotistas ndo ha como garantir que tais aportes serdo realizados,
ou ainda, que apos a realizagdo de tal aporte, o Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos cotistas,
de forma que o Cotista podera ser negativamente afetado.
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Risco relacionado ao Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional
e Periodo de Reservas serem concomitantes

Considerando que o Periodo de Reservas estard em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio
do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, o Termo de Aceitagdo da Oferta ou a Ordem
de Investimento enviado(a) pelos Investidores somente sera acatado(a) até o limite maximo de Novas
Cotas remanescentes apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢gdo de Sobras e de
Montante Adicional, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional, observado, ainda, o critério de rateio da Oferta
e a possibilidade de Distribui¢ao Parcial. Neste caso, os Investidores que ja tenham realizado o pagamento
das Novas Cotas terdo referidos valores devolvidos com base no Preco de Emissdo acrescido do Custo
Unitdrio de Distribuicdo, observados os Critérios de Restituicdo de Valores. Dessa forma, ndo havera
qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados
perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizagdo dos
referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de alugd-los e, portanto,
provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Indisponibilidade de negocia¢ao das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Os recibos das Novas Cotas adquiridas ficardao bloqueadas para negociagdao no mercado secundario até o
encerramento da Oferta e aprovacdo da B3. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa
indisponibilidade de negociacdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que
podera afetar suas decisdes de investimento.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis vinculados
a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizagao e venha a sofrer
fiscalizagdo pelos dérgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela
administragdo publica; (i) a impossibilidade da averbagdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da
licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a
interdicdo dos Shoppings, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos iméveis
e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Risco de exposi¢ao associados a locagao de iméveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens
imdveis em certas regibes, a demanda por locacdes dos Ativos-Alvo, bem como demais imdveis que
venham a integrar a carteira do Fundo e o grau de interesse de locatdrios e potenciais compradores dos
Ativos do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas.
Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos
lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de
liguidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo
dos Ativos que integram o seu patrimonio. Além disso, os Ativos-Alvo, bem como demais imdveis que
venham a integrar a carteira do Fundo detidos direta ou indiretamente pelo Fundo podem ser afetados
pelas condi¢Ges do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago em
certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em func¢do de tributos e tarifas publicas e
(ii) da interrupgdo ou prestacao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de 4gua e
energia elétrica. Nestes casos, o Fundo poderd sofrer um efeito material adverso na sua condicdo
financeira e as Novas Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida, causando prejuizos aos Cotistas.
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Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade
dos cotistas.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos
quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos-Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados
podem ser desfavordveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisGes contrarias que
eventualmente alcancem valores substanciais ou impegam a continuidade da operagdo de shopping
centers dos Ativos-Alvo podem afetar adversamente suas respectivas atividades e resultados operacionais
e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdao das Novas Cotas,
causando prejuizo aos Cotistas.

Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Novas Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia
de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo
antecipada do Fundo, afetando o Cotista negativamente.

Risco relacionado a importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servicos
prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuicdo e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual
substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado, ocasionando
prejuizos aos cotistas.

Riscos relativos aos Ativos e risco de nao realizagdo dos investimentos

Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos pelo Fundo, inicialmente, o Fundo
ird adquirir Ativos-Alvo derivados de empreendimentos imobilidrios especificos, o que podera gerar
concentracdo da carteira. Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam
disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizagdo destes
investimentos. A ndo realizagdo de investimentos ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior
ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administragao,
podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas
Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos-Alvo existentes anteriormente a aquisi¢do de tais
ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos
quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos-Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados
podem ser desfavordveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisGes contrérias
afetardo adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o
patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Novas Cotas. Além disso, a depender
do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em acgOes judiciais, a perda de acdes
ensejara risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos dos Ativos-Alvo e podendo,
consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.
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Risco decorrente da presta¢ao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta
forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento
que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é
possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos, o que
poderd afetar negativamente os Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagao
judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervenc¢do e/ou liquidacdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de governanga

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e a Gestora; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios da Administradora e da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora ou a
Gestora, seus soécios, diretores e funcionarios; (c) o cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos
de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patrimdnio do Fundo; e (d)
o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Riscos Relacionados a Participacao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem
qualquer limitacdo em rela¢do ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
dmbito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os Termos de Aceitagdo da
Oferta e Ordens de Investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, ndo se aplicando: (i) as
instituicGes financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e demais
entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicagdo minima de recursos em fundos
de investimento para fins da realizagdo de investimentos por determinado tipo de investidor,
exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de recursos
seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocagdo para as pessoas vinculadas, a demanda
remanescente seja inferior a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada. A participagdo de
Pessoas Vinculadas na Oferta podera reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico da Oferta,
reduzindo liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secunddrio. A Administradora, a
Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas
fora de circulagdo.

Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seus respectivos
Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, o Montante Minimo da
Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese,
a Oferta serad cancelada e os Investidores terdo seus Termos de Aceitacdo da Oferta e Ordens de
Investimento cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas
Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os
valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os Investimentos Temporarios, nos termos
do artigo 11, paragrafo §39, da Instrucdo CVM 472 realizadas no periodo, podendo reduzir, portanto a
expectativa de rentabilidade dos investidores, afetando-os negativamente.
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Risco de liquidagao do Fundo

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo do Fundo, os Cotistas poderdo
receber Ativos e/ou outros ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos
por qualquer Cotista podera ser dificultado em fung¢do do condominio civil estabelecido com os demais
Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungdo da
iliquidez de tais direitos, em qualquer hipdtese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Riscos relacionados a Propriedade da Cota em contraposicdo a propriedade dos titulos e valores
mobiliarios

Ndo obstante o Fundo deter uma carteira composta por titulos e valores mobiliarios, as Novas Cotas do
Fundo ndo ddo quaisquer direitos aos seus titulares com relagdo aos Ativos-Alvo do Fundo. Dessa forma,
os Investidores podem enfrentar dificuldades caso tenham necessidade de exercicio de direitos
relacionados aos ativos do Fundo.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria dos ativos

Os demais ativos que poderdo ser investidos pelo Fundo poderdao conter em seus documentos
constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagao pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagdao aos critérios de concentragdo. Nesta hipdtese,
podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de outros ativos que estejam de acordo com a
Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade
das Novas Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos Imdveis, estd sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias com
pintura, reforma, decoracdo, conservacdo, instalacio de equipamentos de seguranga e indeniza¢des
trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e a¢des de despejo,
renovatdrias, revisionais etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na rentabilidade e no
preco de negociacdo das Novas Cotas e, consequentemente, afetar negativamente o Cotista.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacGes, a Administradora, conforme
recomendacdes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Novas Cotas do Fundo, sem
a necessidade de aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do Capital
Autorizado, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas cotas de emissdo do Fundo com o objetivo de
realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao
indeterminado, ndo é permitido o resgate de Novas Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo.
Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdao que alienar suas cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagao das
Novas Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Novas Cotas, sendo,
portanto, afetados negativamente.

Risco relativo as novas emissées de Novas Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Novas Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas emissdo de do Fundo depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Novas Cotas e o Cotista
ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de
novas emissdes de Novas Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participac¢ao no capital do
Fundo diluida.
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Risco decorrente de altera¢des do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragGes
poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagGes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas. Ndo se
pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Ativos-Alvo sera suficiente para protegé-los de
perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera
ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderao ser insuficientes para
reparagdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade
do Fundo e o prego de negociagdo das Novas Cotas e, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Risco de desapropriagao

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriagdo, parcial ou total, dos Ativos-Alvo de propriedade do
Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
publico, o que implicard na perda da propriedade de tais Imdveis pelo Fundo, hipétese que podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas e,
consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os Ativos-Alvo, bem como demais imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo (incluindo seus
proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo podem ter sua
rentabilidade atrelada a exploragdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislagdo,
regulamentacgdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental
e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por
exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geragdo de energia, entre
outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos
quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e
descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas
subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia
de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Ativos-Alvo, bem como dos
demais imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo que pode acarretar a perda de valor dos
imdveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias
indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricoes legislativas
relativas a quest8es urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem
e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus
resultados na rentabilidade ou no valor de mercado imédveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes
eventualmente podem ser aplicadas san¢des administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdicao
e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacdes, sem
prejuizo da responsabilidade civil e das sang¢des criminais (inclusive seus administradores), afetando
negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas. A
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operacgao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada infragdo
administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de
reparagdo de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis na legislagdo federal
incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de RS 500,00 (quinhentos reais) a RS
10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental,
inclusive obteng¢do de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovagado das licengas e autorizagGes necessarias para o desenvolvimento dos
negdcios dos proprietdrios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negdcios. Qualquer dos eventos acima poderad fazer com que os locatdrios ou adquirentes tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestagdes dos imodveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos
6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis
cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo
Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de
recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos
seus Cotistas. No processo de aquisi¢ao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade da Gestora e da Administradora na prestagao dos servigos ao Fundo. Falhas na identificagdo
de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para
alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar negativamente o
Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imdveis cuja
explora¢do esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a
capacidade de alienar, renovar as loca¢des ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos shopping centers em areas proximas as que se situam os Ativos-Alvo, bem como
demais imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo, poderd impactar a capacidade de alienagao,
locagdo ou de renovagdo da locagdo de espagos de tais imdveis em condi¢cdes favoraveis, o que podera
impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a
esses resultados, podendo gerar também uma reducgdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Novas
Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Risco de sujeicao dos imoveis a condigGes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliario

Os contratos de locagdo comercial urbanos s3o regidos pela Lei n® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada (“Lei de Locagdo”), que, em algumas situacdes, garante determinados direitos ao
locatério, como, por exemplo, a agdo renovatdria, sendo que para a proposi¢cdo desta agdo é necessario
que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os
contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um
prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo,
pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de
mercado; e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo,
do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.
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Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem
afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietdrio decida
desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da
propositura de agdo renovatodria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatdria, as partes
podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judiciario a defini¢do
do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagdo podem
ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judicidrio, sujeitando-se eventualmente ao
recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis, afetando negativamente
os Cotistas.

Riscos relacionados a Inexisténcia de rendimento pré-determinado

O Fundo n3o tem histérico de operacdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se o Fundo
gerard algum rendimento dos seus investimentos, sendo certo que tal rendimento ndo é garantido aos
Cotistas pelo Administrador, pelo Gestor, pelo FGC —Fundo Garantidor de Créditos ou por qualquer
mecanismo de seguro. Dessa forma, os Investidores estdo sujeitos ao risco de ndo obter rendimento ou
obter rendimento menor do que pretendiam com o investimento nas Novas Cotas.

Risco relacionado a aquisicdo de imdveis

O sucesso do Fundo depende da aquisicdo dos Ativos-Alvo. O processo de aquisi¢cdo dos Ativos-Alvo
depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a sele¢cdo pela Gestora, o
procedimento de diligéncia realizado pela Administradora e eventuais registros em cartdrio de registro
de imdveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas ndo venha a ser perfeitamente
executada, o Fundo ndo conseguira adquirir Ativos-Alvo, ou entdo ndo vai adquirir Ativos-Alvo nas
condi¢Bes pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. Tais circunstancias impactarao
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Novas Cotas.

Risco de exposi¢do associados a locagdo e venda de iméveis

Os Ativos-Alvo, bem como demais imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo ou que lastreiam
ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobiliario local
ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para shopping centers em certa regido, e suas
margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrup¢do ou
prestacdo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo poderd sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as Novas
Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida, o que poderd causar prejuizos aos Cotistas.

Risco de adversidade nas condig6es econdmicas nos locais onde estdo localizados os imdveis

CondigcGes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locagdo ou venda
dos Ativos-Alvo, bem como de demais imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo, assim como
restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se esse cendrio prejudicar as loca¢des dos Ativos-
Alvo, tais ativos podem ndo gerar a receita esperada pela Administradora e a rentabilidade das Novas
Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira do Fundo esta sujeito a variagdes
em funcdo das condi¢Bes econ6micas ou de mercado, de modo que uma alteragdo nessas condi¢des
pode causar uma diminuicdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de
mercado dos imdveis e/ou dos ativos imobilidrios objeto da carteira do Fundo podera impactar de
forma negativa a situacdo financeira do Fundo, bem como a remuneracdo das Novas Cotas e podera
causar prejuizos aos Cotistas.

Risco relacionado a aquisi¢ao de imoveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo poderd investir em imdveis sobre os quais existam 6nus,
restricdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar
a transmissdo da propriedade dos iméveis para o Fundo, bem como a obtenc¢do dos rendimentos relativos
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aos imoveis onerados, o que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre
0 processo de negociagdo da aquisicdao do imdvel e a efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo,
mediante a inscricao do titulo aquisitivo na matricula do imdvel, existe risco de esse bem ser onerado
para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade
do imdvel ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicdo pelo Fundo. Ademais, caso eventuais credores
dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os iméveis, o Fundo perdera
a propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Novas Cotas, podendo causar prejuizos aos Cotistas.

Risco decorrente da entrada em vigor da Resolugao CVM 175

Tendo em vista que a Instrugdo CVM 472 serd substituida pela Resolugdo CVM 175, o Regulamento devera
ser alterado em decorréncia do atendimento de nova regulamentacdo. Tais alteragGes poderdo afetar o
modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas, podendo afetar negativamente
os Cotistas.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS,
REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA
ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO
AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram
destacadas, conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a forma como
serdao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgagdo a quaisquer
informagGes relacionadas a oferta; e

Ordem dos Data Prevista (1@
Eventos

1 Divulgag¢do do Ato de Aprovagdo e do respectivo Fato Relevante 28/07/2023
Divulgac¢do do Ato de Rerratificagdo e do respectivo Fato Relevante

2 Registro automatico da Oferta junto a CVM 15/08/2023

3 Divulgagdo do Anuncio de Inicio e deste Prospecto Definitivo 15/08/2023

4 Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 23/08/2023
Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e Escriturador

5 . . o a . . . 25/08/2023
Inicio do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador

6 Encerramento do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 01/09/2023

7 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 05/09/2023

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
8 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 06/09/2023

9 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 08/09/2023
10 Inicio do Periodo de Reservas 08/09/2023
11 Inicio do Periodo de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional na B3 e no Escriturador 11/09/2023
12 Encerramento do Periodo de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional na B3 15/09/2023
13 Encerramento do Periodo de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional no Escriturador 18/09/2023
14 :Ztea &Z:i\;léltg:iz?c?:ng?municado de Encerramento do Periodo de Sobras 19/09/2023
15 Data de Liquidagdo das Sobras e de Montante Adicional 22/09/2023
16 Encerramento do Periodo de Reservas 02/10/2023
17 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo 03/10/2023
18 Data de divulgagdo do Comunicado de Resultado do Procedimento de Alocagéo 04/10/2023
19 Data de Liquidagdo da Oferta 06/10/2023
20 Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 12/02/2024

a Caso ocorram alterages das circunstdncias, revogagéo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para informagdes sobre

manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogagéo da
Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢bes e forma para devolugio e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, vide o item “Alteragdo das
Circunsténcias, Modificagdo, Revogagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” da se¢éo “Restricdes a Direitos de Investidores no Contexto da Oferta”, na pdgina 47
deste Prospecto.

@ As datas indicadas acima sdo estimativas.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES VEJA O ITEM “ALTERAGAO DAS
CIRCUNSTANCIAS, MODIFICAGAO, REVOGAGAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA
SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informacdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacgdes sobre manifestacdo de aceitacdo a
Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogacdo da Oferta, prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso
dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial
de computadores da:

Administradora: www.hedgeinvest.com.br (neste website procurar por “Nossos Fundos”, depois por
“Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, clicar em "Prospecto Definitivo",
“Lamina”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a op¢do desejada);

35



Gestora: www.hedgeinvest.com.br (neste website procurar por “Nossos Fundos”, depois por “Hedge
Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario” e, entao, clicar em "Prospecto Definitivo", “Lamina”,
“Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opg¢do desejada);

Coordenador Lider: www.hedgeinvest.com.br (neste website procurar por “Nossos Fundos”, depois por
“Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, clicar em "Prospecto Definitivo",
“Lamina”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a op¢do desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, clicar
em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, em “Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160" clicar em
“Consulta de InformacgGes”, buscar por “Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio”, e,
entao, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”, “Andncio de Encerramento” ou a
opgdo desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos
Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento
Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo”, “Ldmina”, “Anuncio de Inicio”, “Anlncio de Encerramento” ou a opgdo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “"Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois
clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Hedge Brasil Shopping Fundo de
Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada); e

Intermediarios Contratados: InformacGes adicionais sobre os Intermediarios Contratados podem ser
obtidas nas dependéncias dos Intermediarios Contratados e/ou na péagina da rede mundial de
computadores da B3 (www.b3.com.br).

b) os prazos, condigoes e forma para: (i) manifestagées de aceitagdo dos investidores interessados
e de revogacdo da aceitagao; (ii) subscrigao, integralizacdo e entrega de respectivos certificados,
conforme o caso; (iii) distribui¢do junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagao
dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacio de
garantia; (v) devolugdo e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas
relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor (i) assinara o Termo de Adesdo ao Regulamento, por
meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento dos termos e cldusulas das disposi¢coes
do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometera, de forma irrevogdvel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele adquiridas, nos
termos do Regulamento e deste Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta
condigdo quando da celebragdo do Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento.

Caso a Oferta seja iniciada e ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada,
os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas
respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termos de Aceitacgdo da Oferta ou Ordens de
Investimento, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
em investimentos temporarios, nos termos do artigo 11, pardgrafo 39, da Instrugio CVM 472
(“Investimentos Temporarios”), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagao,
sem juros ou corre¢do monetdria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de
Restitui¢do de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacio.
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6.1 Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos,
inclusive no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5
(cinco) anos; cotagdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos tltimos 2 (dois) anos; e cotagdo
minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica a cotagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 31/07/2023)

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min? Max" Méd?
2023 174,80 226,42 194,40
2022 160,05 216,21 185,90
2021 155,25 221,49 194,16
2020 142,50 306,99 227,47
2019 225,10 301,60 259,29

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 31/07/2023)

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min? Max' Méd?
372023 215,20 226,42 221,46
272023 178,37 218,85 201,75
172023 174,80 190,88 180,98
472022 177,24 215,88 198,38
372022 168,38 216,21 198,23
272022 167,03 181,44 175,24
172022 160,05 192,90 170,28
472021 155,25 194,99 174,40
372021 179,22 204,20 192,75

Cotagbes Mensais — Ultimos Seis Meses (até 31/07/2023)

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min? Max' Méd?
Julho-2023 215,20 226,42 221,46
Junho-2023 204,62 218,85 209,52
Maio-2023 195,65 209,10 203,91
Abril-2023 178,37 199,50 189,34
Margo-2023 174,80 184,98 178,20

Fevereiro-2023 178,50 188,00 182,00

"Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota;
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e

3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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6.2 Informagodes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas

Conforme disposto no artigo 14, item (ii) do Regulamento, as Novas Cotas subscritas, no caso de emissdo
de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo no 62 (sexto) Dia Util contado da data de
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigacGes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente
ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator de proporgdo equivalente a
22,50000000000% (“Fator de Proporgao para Subscrigdo de Novas Cotas”).

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser adquiridas por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fragcdo
de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdao da fragdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicagdo minima
para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado que: (i) até o 82 (oitavo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos
e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 92 (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador (“Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”).

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas
ou a terceiros cessionarios que sejam considerados investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da
Resolugdo da CVM 30, exclusivamente por meio do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 62 (sexto) Dia Util subsequente a data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), conforme procedimentos operacionais
do Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia:
(i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser adquirida, observado o Fator de
Proporgdo para Subscricdo de Novas Cotas; e (ii) terdo a faculdade, em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, de condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitagdo
da Oferta.

Aintegralizagdo das Novas Cotas adquiridas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia serd
realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no
cronograma da Oferta (“Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, na Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) por
meio da pagina da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider,
da B3 e da CVM, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e, posteriormente, conforme aplicavel, a ser colocada pelas
Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito do Direito
de Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas no &mbito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador
deverdo ser transmitidas ao Coordenador Lider.
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Direito de Subscricdo de Sobras e Montante de Adicional

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
colocagdo da totalidade das Novas Cotas, serd conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de
Preferéncia e que manifestaram o seu interesse no exercicio da subscrigdo de Sobras (conforme abaixo
definido) e de Montante Adicional (conforme abaixo definido) no dmbito do Direito de Preferéncia, o direito
de subscricdo de sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenga entre o montante de
Novas Cotas inicialmente objeto da Emissdo e a totalidade de Novas Cotas adquiridas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera direito
a titulo de Direito de Subscricdo de Sobras sera equivalente ao fator de proporgdo a ser indicado no
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da
divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a
qguantidade de Novas Cotas adquiridas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serao consideradas
apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo
em participar do Direito de Subscri¢do de Sobras.

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestagao do exercicio de seu Direito de Subscrigdo
de Sobras, se possui interesse na subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas (além daquele que o
Cotista teria direito segundo o fator de propor¢do do Direito de Subscricdo de Sobras) (“Montante
Adicional”), especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total
das Novas Cotas existentes para as Sobras (“Direito de Subscricao de Montante Adicional” e, em conjunto
com o Direito de Subscri¢do de Sobras, “Direito de Subscri¢ao de Sobras e de Montante Adicional”).

Os Cotistas que nado exercerem o Direito de Preferéncia ndo possuirdo o Direito de Subscricdo de Sobras.
Adicionalmente, os Cotistas que ndo exercerem o Direito de Subscricdo de Sobras ndo poderdo exercer
também o Direito de Subscrigdo de Montante Adicional.

A quantidade de Novas Cotas a ser adquiridas por cada Cotista devera corresponder sempre a um niumero
inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fracdo de Novas Cotas. Eventual arredondamento no niimero
de Novas Cotas a ser subscrito por cada Cotista, em fung¢do da aplicagdo do percentual acima, serd
realizado pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscrigdo de Sobras, total ou parcialmente,
assim como seu interesse no exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Montante Adicional, (i) até o 52 (quinto)
Dia Util a contar da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de
Montante Adicional (inclusive) (“Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional”) junto a B3; e (ii) até o 62 (sexto) Dia Util a contar da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional (inclusive) junto ao
Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o
caso (“Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional”).

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo manifestar o exercicio
de seu Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional junto a B3. Os Cotistas que exercerem
seu Direito de Preferéncia junto ao Escriturador somente poderdo manifestar o exercicio de seu Direito
de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante Adicional junto ao Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional, sera feita
a alocagdo do montante subscrito de Sobras no Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e
de Montante Adicional e a identificagdo dos Cotistas que manifestaram seu desejo no exercicio do Direito
de Subscricdo de Montante Adicional, bem como se houve excesso de demanda em relagdo ao exercicio
do Direito de Subscricdo de Montante Adicional.

Caso haja excesso de demanda por Novas Cotas no ambito do Direito de Subscricio de Montante
Adicional, sera realizado um rateio de forma proporcional entre os Cotistas que indicaram seu interesse
na subscricdo de Novas Cotas no ambito do Direito de Subscricdo de Montante Adicional, levando-se em
consideragdo a quantidade de Novas Cotas indicadas por tais Cotistas para subscricdo no ambito do
Montante Adicional (“Rateio do Montante Adicional”), sendo certo que eventuais arredondamentos de
Novas Cotas serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo).
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Caso o Coordenador Lider verifique, apds a aplicagao do Rateio do Montante Adicional, a existéncia de Novas
Cotas remanescentes e ndo adquiridas em razdo da aplicagdo do Rateio do Montante Adicional, este podera
realizar, a seu exclusivo critério, um rateio adicional entre as Novas Cotas remanescentes de forma
discriciondria referente as manifestagdes recebidas dos Cotistas interessados em exercer o Direito de
Subscricdo de Montante Adicional nos montantes individuais que, no entender do Coordenador Lider,
melhor atendam os objetivos da Oferta.

No final do 32 (terceiro) Dia Util subsequente & data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia terao disponiveis para consulta junto ao Escriturador e ao seu respectivo agente de custddia,
a quantidade de Novas Cotas a ser adquiridas por cada Cotista ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia, a titulo de Direito de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante Adicional.

A integralizagdo das Novas Cotas adquiridas durante o prazo para exercicio do Direito de Subscri¢ao de
Sobras e de Montante Adicional serd realizada no 4° (quarto) Dia Util subsequente & data de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional no
Escriturador (“Data de Liquidagdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”) e
observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante Adicional junto a B3
e ao Escriturador, sera divulgado o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Subscricio de Sobras e de Montante Adicional”) por meio dos Meios de Divulgacao,
informando o montante de Novas Cotas adquiridas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Subscri¢cdo de Sobras e de Montante Adicional, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes
que serdao disponibilizadas pelo Coordenador Lider e demais Instituicdes Participantes da Oferta,
conforme o caso, no ambito da Oferta, nos termos do Plano de Distribuigao previsto neste Prospecto.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito do Direito
de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante Adicional, sendo certo que as ordens acolhidas no ambito do
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional pelo Escriturador deverdo ser transmitidas ao
Coordenador Lider.

Apos o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, a quantidade de Novas
Cotas remanescentes sera colocada pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricdo das Sobras e de Montante
Adicional.

6.3 Indica¢do da diluicio econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apés a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo | Patrimdnio Liquido do Fundo (30/06/2023) Valor Patrimonial das Cotas (30/06/2023)
(30/06/2023) (RS) (R$)

10.000.000 2.223.428.871,06 222,342887

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscrigdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas, podera
ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:
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Quantidade de Quantidade de Novas Patrlmonl’o Liquido d~o Valor Patrlmoma!das
‘. . Fundo Apés a Captagao Novas Cotas Apés a Percentual de
Cendrios | Novas Cotas Cotas do Fundo Apés a = g
Emitidas Oferta dos Recursos da Captagdo dos Recursos da | Diluigdo (%)
Emiss3o (*) (RS) Emissdo (*) (RS)
1 1.000,00 10.001.000,00 2.223.651.212,89 222,34 0,01%
2 2.250.000,00 12.250.000,00 2.723.700.365,75 222,34 18,37%
3 2.812.500,00 12.812.500,00 2.848.768.239,69 222,34 21,95%

*Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 30 de junho de 2023, acrescido no valor captado no
ambito da Oferta nos respectivos cendrios, considerando o Prego por Cota.

Cenario 1: Considerando o Montante Minimo da Oferta, considerando o Prego por Cota.
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Total da Oferta, considerando o Prego por Cota.

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Total da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote
Adicional, considerando o Preco por Cota.

E importante destacar que as potenciais diluicies ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 30 de junho de 2023, sendo que,
caso haja a redugdo do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidagdo financeira da Oferta, o impacto

no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontado na tabela acima.

6.4 Justificativa do Precgo por Cota, bem como do critério adotado para sua fixagdo

O Preco de Emissdo foi calculado com base no valor patrimonial das cotas do Fundo em 30 de junho de
2023, nos termos do artigo 13 do Regulamento e sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigao de eventuais restrigoes a transferéncia das cotas

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta
receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que até a data definida no
formuldrio de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Anudncio de Encerramento e
do anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serd
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Tempordrios,
conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Nova Cota na data definida no formuldrio de liberagdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgagdo de rendimentos
pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

7.2 Declaragdao em destaque da inadequagao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidario ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas
negociadas em bolsa. Além disso, o Fundo tem a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admite a
possibilidade de resgate de suas Novas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 31 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO,
PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugdao a respeito da
eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteragdo das Circunstancias, Modificagcdo, Revogac¢ao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do
pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a
ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (ii) caso a situacdo acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de revogacdo da Oferta.

Nos termos do pardgrafo 22 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a modificacdo da Oferta ndo dependera
de aprovacgéo prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de revogacdo da
oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na
CVM, acompanhado de todos os documentos e informagGes necessarios a sua analise, sendo que, apds
esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a
serem atendidas.

Nos termos do pardgrafo 52 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo para
atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogacdo da Oferta,
devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as
exigéncias comunicadas.
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Nos termos do pardgrafo 62 do artigo 67 da Resolugdao CVM 160, o pleito de revogac¢do da Oferta presumir-
se-4 deferido caso ndo haja manifestagio da CVM em sentido contrério no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo 72 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, a
CVM poderad, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por
até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo 82 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a
modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores (inclusive dos Cotistas do Direito de
Preferéncia, do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional ou terceiros cessiondrios), juizo
que devera ser realizado pelo Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, a Administradora e a Gestora,
ou para renuncia a condigdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, a Administradora e a Gestora. Nestas
hipdteses, é obrigatdria a comunicagdo da modificagdo a CVM, conforme o disposto no pardgrafo nono
do artigo 67 da Resolugao CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida as Novas Cotas ofertadas, na forma e condigdes previstas no
Contrato de Distribui¢do e neste Prospecto Definitivo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolugdo CVM 160: (i) a modificacdo
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo
da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider deverad se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitagOes da Oferta, de que o Investidor (inclusive o Cotista ou terceiro cessionario que exercer o Direito
de Preferéncia, do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional) esta ciente de que a Oferta
foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do paragrafo 12 artigo 69, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, os
Investidores (inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia, do
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, pela instituicdo participante da Oferta que tiver recebido sua Ordem de
Investimento ou seu Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, por correio eletrbnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicac¢do passivel de comprovacgéo, a respeito da
modificacdo efetuada, para que confirmem a referida instituicdo participante da Oferta, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis do recebimento da comunica¢do, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive do Cotista ou terceiro
cessionario que exerceu o Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional) em n3o revogar sua aceitagdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hipotese de
modificagdo da oferta para melhora-la em favor dos investidores, entretanto a CVM pode determinar a
sua adogdo caso entenda que a modificagdao ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores (inclusive os
Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional).

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor (inclusive o Cotista ou
terceiro cessiondrio que exerceu o Direito de Preferéncia, do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante
Adicional) revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo das Novas Cotas, os valores efetivamente
integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipétese de restituicio de quaisquer valores aos
Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo
aos valores restituidos.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos apds a data de divulgacdo do Anudncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) poderd suspender, a qualquer tempo, a Oferta
se: (a) estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro
automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro
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suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispGe sobre coordenadores de ofertas publicas
de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a
Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sandveis, sendo certo que o prazo de
suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao,
a CVM deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

As Instituicdes Participantes da Oferta e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos
Investidores (inclusive os Cotistas ou terceiros cessiondrios que exercerem o Direito de Preferéncia, do
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos
pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitagdo
até as 16:00 (dezesseis) horas do 52 (quinto) dia util subsequente a data em que foi comunicada ao
Investidor (inclusive o Cotista ou terceiro cessionario que exerceu o Direito de Preferéncia, do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestagdo, o interesse do Investidor (inclusive do Cotista que exerceu o Direito de Preferéncia, do
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional ou terceiro cessionario) em ndo revogar
sua aceitagao.

Nos termos do pardgrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdao do Contrato de Distribuigdo,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatdrias ou de nao verificagdo da
implementac¢do das Condigdes Suspensivas (conforme abaixo definidas), importa no cancelamento do
registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 52 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida
no Contrato de Distribuigdo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da
Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicao seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, a suspensdo ou cancelamento devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, bem como
dar conhecimento de tais eventos aos Investidores (inclusive os Cotistas ou terceiros cessiondrios que
exercerem o Direito de Preferéncia, do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional) que ja
tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicagdo passivel de comprovacgao, para que, na hipotese de suspensao, informem, no prazo
minimo de 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicagdo, eventual decisdo de desistir da Oferta.

Nos termos do pardgrafo 12 do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, em caso de (i) suspensdo da Oferta, se
o Investidor (inclusive o Cotista ou terceiro cessionario que exerceu o Direito de Preferéncia, do Direito
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado a
integralizagdo das Novas Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta, todos os investidores (inclusive os Cotistas
ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia, do Direito de Subscri¢do de Sobras e de
Montante Adicional) que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizacdo das Novas
Cotas; os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunica¢do. Na hipétese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores (inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que
exercerem o Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional), o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos apds a data de divulgacdo do Andncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolug¢do CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser revogada pelos
investidores se tal hipotese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e condi¢des aqui
definidas, ressalvadas as hipdteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM
160, as quais sdo inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas
Cotas (“Distribuigdo Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta
em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas no ambito
da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas deverdo ser canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas ou terceiros
cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante
Adicional) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia do seu Direito de Preferéncia, do Direito de
Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional, de seu termo de aceitagdo da Oferta (“Termo de Aceitagdo
da Oferta”) ou da sua ordem de investimento (“Ordem de Investimento”), conforme o caso, de
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de
quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor (inclusive os Cotistas ou terceiros cessiondrios que exercerem o
Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional) devera, no momento
da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condi¢do prevista, pretende receber (1) a
totalidade das Novas Cotas objeto do Termo de Aceitacdo da Oferta ou da Ordem de Investimento,
conforme o caso; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta
de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do exercicio
do seu Direito de Preferéncia, do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante Adicional, do Termo de
Aceitagdo da Oferta ou da Ordem de Investimento, conforme o caso (“Critérios de Aceitagdo da Oferta”).

Caso o Investidor (inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia
e do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) indique o item (2) acima, o valor minimo a
ser subscrito por Investidor, no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizagcdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores (inclusive os Cotistas ou terceiros cessiondrios que exercerem o Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional) nas contas correntes de suas
respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de
Investimento, conforme o caso, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo
da Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, de comum acordo
entre a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento
das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentag¢ao em vigor, devendo, ainda, devolver aos
Investidores (inclusive os Cotistas ou terceiros cessiondrios que exercerem o Direito de Preferéncia e do
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional) que tiverem condicionado a sua adesdo a
colocagdo integral, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo
com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicagdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA”,
NA PAGINA 22 DESTE PROSPECTO

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribui¢do Parcial.

Ainda, a realizacdo da Oferta esta submetida as Condi¢Ges Suspensivas, no termo do item “CondicGes
Suspensivas” da Seg¢do “Contrato de Distribui¢cdo”.
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8.2 Eventual destinagao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a
descrigao destes investidores

A presente Oferta é destinada aos Investidores, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das Novas
Cotas entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 7
deste Prospecto.

Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Reservas, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um ou mais
Termo(s) de Aceitagdo da Oferta ou enviar Ordem(ens) de Investimento, conforme o caso, indicando,
dentre outras informagdes, a quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever (observado o
Investimento Minimo), e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, os quais serdo
considerados de forma cumulativa (“Oferta Ndo Institucional”). Os Investidores Ndo Institucionais
deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta ou
Ordem(ens) de Investimento, conforme o caso, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ens) de Investimento, conforme o caso, ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Observado o disposto acima em relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo
de Sobras e de Montante Adicional, no minimo 20% (vinte por cento) do Montante Total da Oferta sera
destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com a Administradora e a Gestora, podera alterar a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional, podendo, inclusive, aumentar até o limite maximo do Montante
Total da Oferta, considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo efetuados pelos
Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato
de Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar as seguintes condi¢des, dentre outras previstas no
proprio Termo de Aceitacdo da Oferta ou da sua Ordem de Investimento, conforme o caso, os
procedimentos e normas de liquidagdo da B3:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ens)
de Investimento, conforme o caso, a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo
aceitos os Termos de Aceitagdo da Oferta firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢gdo CVM 160, observadas as exceg¢des previstas no
paragrafo 12 do referido artigo;

(ii) durante o Periodo de Reservas, cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores N&o
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverd enviar Termo de Aceitacdo junto a uma das
Instituicdes Participantes da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuigcao Parcial,
condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iii)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Termos de Aceitagdo da Oferta. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Termos de Aceitacdo da Oferta feitos por Investidores Nao Institucionais
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Ndo Institucional;

(iv)  no ambito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocara as Novas Cotas objeto dos
Termos de Aceita¢do da Oferta em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional;

(v) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidacdo, pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s)
respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta ou Ordem(ens) de Investimento, conforme o caso,
por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico indicado no(s) Termo(s) de Aceita¢do da
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Oferta ou Ordem(ens) de Investimento, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo, limitado ao
valor do(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta, e ressalvada a possibilidade de rateio observados os
Critérios de Rateio da Oferta N3o Institucional;

(vi)  cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, com base no Preco por Cota, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha
realizado seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta ou Ordem(ens) de Investimento,
conforme o caso, até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento
pontual, o(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta serd(do) automaticamente cancelado(s) pela
Instituicdo Participantes da Oferta; e

(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta ou Ordem(ens) de
Investimento, conforme o caso, tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor N&o
Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento
pretendido constante do(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta ou Ordem(ens) de Investimento,
conforme o caso, e o Prego por Cota, acrescido do Custo Unitdrio de Distribuigao, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas no Contrato de
Distribuicdo e neste Prospecto. Caso tal relacdo resulte em fragcdo de Novas Cotas, o valor do
investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas,
desprezando-se a referida fragdo (arredondamento para baixo).

Critérios de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores
Ndo Institucionais durante o Periodo de Reservas, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas
do Lote Adicional), todos os Termos de Aceitacdo da Oferta ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos
da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Termos de Aceitagdao exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, e considerando que o Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderdo aumentar este percentual até o limite maximo
do Montante Total da Oferta, as Novas Cotas destinadas a Oferta N3o Institucional serdo rateadas entre
os Investidores N&o Institucionais proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos
respectivos Termos de Aceitagdo, inclusive aqueles formalizados por Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Termos de Aceitagdo e a quantidade total de
Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional e desconsiderando-se as fragdes de Novas Cotas. A
quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Ndo Institucional devera representar
sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por nimeros
fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Termo de
Aceitacdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Ndo Institucional e
ao Investimento Minimo, sendo que ndo hd nenhuma garantia de que os Investidores N3o Institucionais
venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada, conforme indicada no Termos de Aceitagdo
(“Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”).

Em hipétese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider, da Administradora e/ou da Gestora
com determinado Investidor Ndo Institucional, ou considera¢des de natureza comercial ou estratégica,
seja do Coordenador Lider, da Administradora e/ou da Gestora, poderdo ser consideradas na alocagdo
dos Investidores Ndo Institucionais.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Termos de Aceitacdo da Oferta e/ou das Ordens de Investimentos, conforme o
caso, apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem
colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagao junto a Investidores Institucionais, por
meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos (“Oferta Institucional”):
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(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas Ordens de Investimento e/ou
Termos de Aceitagao da Oferta, conforme o caso, exclusivamente ao Coordenador Lider, até a data
de realizagdo do Procedimento de Alocagdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser
adquiridas, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado,
no entanto, o Investimento Minimo. Os Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de
Investimento serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicio e neste Prospecto, devendo
observar, dentre outras previstas no Termo de Aceitagao da Oferta e na Ordem de Investimento,
os procedimentos e normas de liquidagdo da B3;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na Ordem de Investimento ou no Termo de Aceitagdo da Oferta,
conforme o caso, a sua condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as Ordens
de Investimento e os Termos de Aceitacdo da Oferta enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para
as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as exceg¢des
previstas no paragrafo 12 do referido artigo;

(iii) cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, deverd formalizar Termo de Aceitagdo da Oferta ou enviar Ordem de Investimento
junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial,
condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para
entdo apresentar sua Ordem de Investimento ou Termo de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidag&o, o Coordenador Lider informara
aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico fornecido
na Ordem de Investimento e/ou no Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um
deverad subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo, de acordo
com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a
ordem de investimento ou os Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, serdo
automaticamente desconsiderados

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as Ordens de Investimento e os Termos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta N3do
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem
como criar condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario
(“Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional”).

Disposicbes Comuns ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo das Sobras e de Montante
Adicional, a Oferta Nédo Institucional e g Oferta Institucional

Durante a colocac¢do das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no dmbito da Oferta, bem
como o Cotista ou terceiro cessionario que exercer o Direito de Preferéncia e seu Direito de Subscricdo
das Sobras e de Montante Adicional, recebera, quando realizada a respectiva liquidagéo, recibo de Nova
Cota que até a data definida no formuldrio de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagao
do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de
autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
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Investimentos Temporarios, conforme aplicdvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota na data definida no formulario de liberagao,
que sera divulgado posteriormente a divulga¢do do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgagdo
de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagao da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a
partir da respectiva data de liquidagdo até a data definida no formulario de liberagdo, que serd divulgado
posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgagdo de rendimentos
pro rata e da obtencdo de autorizagdo da B3.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugao CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de
boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas adquiridas. Para os
Investidores que nao se enquadrem na definigdo constante no artigo 22, §22 da Resolugdo CVM 27 e do
paragrafo 32, do artigo 92 da Resolugdo CVM 160, o Termo de Aceitagdo da Oferta a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém
as informagdes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS NOVAS
COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 AutorizagGes necessarias a emissao ou a distribui¢cdo das novas cotas, indicando a reunidao em que
foi aprovada a operagao

A Emissdo e a Oferta, o Preco por Cota, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora
por meio do ato particular celebrado em 28 de julho de 2023, cujos termos e condi¢des foram
rerratificados em 15 de agosto de 2023, constante no Anexo Il a este Prospecto.

8.4 Regime de distribuigdo

A Oferta consiste na oferta publica de distribui¢do primaria, registrada na CVM sob o rito automatico, nos
termos do artigo 26, inciso VII, alinea "b", da Resolugdo CVM 160, de cotas do Fundo de, inicialmente,
2.250.000 (dois milh&es, duzentas e cinquenta mil) de Novas Cotas, todas nominativas e escriturais, em
série Unica, ao preco de RS 222,34 (duzentos e vinte e dois reais e trinta e quatro centavos) por Cota,
considerando o Preco por Cota e RS 227,01 (duzentos e vinte e sete reais e um centavo), considerando o
Preco por Cota e o Custo Unitdrio de Distribui¢do, perfazendo o montante total de, inicialmente, até RS
R$ 500.265.000,00 (quinhentos milhdes, duzentos e sessenta e cinco mil reais), considerando o Pre¢o por
Cota, e de, inicialmente, RS 510.772.500,00 (quinhentos e dez milh3es, setecentos e setenta e dois mil
reais), considerando o Prego por Cota e o Custo Unitario de Distribuigdo, sem considerar as Novas Cotas
do Lote Adicional, realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo
(inclusive em relagdo as Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas), de acordo com a Resolugdo CVM
160, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.

8.5 Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinag¢do do preco ou taxa

O Coordenador Lider poderd, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condicbes do
Contrato de Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para
participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas, desde que ndo represente qualquer aumento de
custos para a Gestora e o Fundo (“Intermedidrios Contratados”, e, em conjunto com o Coordenador Lider,
“Instituicdes Participantes da Oferta”). Para formalizar a adesdo dos Intermediarios Contratados
ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, os Intermedidrios Contratados deverdo aderir expressamente
(i) a carta convite a ser disponibilizada no website da B3 e, consequentemente, ao Contrato de Distribuicdo
(“Carta Convite”); ou (ii) ao termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo (“Termo de Adesdo ao Contrato
de Distribui¢do”), observado que a Gestora, que participara do processo de distribuicdo das Novas Cotas,
nos termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo, devera aderir a distribuicdo por meio da assinatura ao
Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuigao, sendo certo que a Gestora, na qualidade de distribuidora da
Oferta, é considerada um Intermediario Contratado.
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O Coordenador Lider realizard a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores esforgos de
colocagdo para o Montante Total da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas
em razdo do exercicio da opgdo de lote adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessdo do
registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto na pagina da rede mundial
de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da B3, do Fundos.Net e da CVM,
nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgagdo”); e (c) a divulgagdo
do anuncio de inicio da Oferta (“Andncio de Inicio”) nos Meios de Divulgagdo; sendo certo que, as
providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser
tomadas em até 90 (noventa) Dias Uteis contados da concessdo do registro automatico da Oferta pela
CVM, sob pena de decadéncia do referido registro.

A subscri¢do das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulga¢do do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160
(“Periodo de Distribui¢do”).

As Novas Cotas adquiridas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista,
na data de liquidagdo da Oferta (“Data de Liquida¢do”).

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o
regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual
leva em consideragdo as relagdes com clientes e outras consideragGes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Nao Institucional, na qual tais elementos nao
poderdo ser considerados para fins de alocagdo, devendo assegurar durante todo o procedimento de
distribuicdo (i) que as informacGes divulgadas e a aloca¢do da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas,
em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informagGes constantes do Prospecto e demais documentos da Oferta e demais
informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequacgdo do investimento ao perfil de risco
dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os
Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restricdes que impegam tais Investidores
de participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Intermedidrios Contratados recebam
previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribui¢do”).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais,
desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(ii) apds (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgagdo do Antincio de Inicio nos Meios
de Divulgagio, poderio ser realizadas apresentagbes para potenciais Investidores (roadshow e/ou
one-on-ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo;

(iii)  os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util apés sua utilizac3o,
nos termos do artigo 12, paragrafo 62, da Resolugao CVM 160;

(iv)  os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia deverao formalizar a
sua ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(v) apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado por meio do
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o
montante total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razdo do
exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas a serem destinadas para as
Sobras e Montante Adicional;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xii)

(xiii)

(xiv)

os Cotistas ou terceiros cessiondrios que exercerem o Direito de Subscrigdo de Sobras e de
Montante Adicional deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Subscrigcdo de Sobras e de Montante Adicional;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, sera divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional, informando o montante de Novas Cotas subscritas
e integralizadas durante referido periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes
que serdao colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.
CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE RESERVAS ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE
COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE
ADICIONAL, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O TERMO DE ACEITAGAO OU A ORDEM
DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO
DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE
RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL;

observado o disposto no item “(ix)” abaixo, (a) durante o periodo reservas, previsto no cronograma
indicativo da Oferta, constante do Prospecto (“Periodo de Reservas”), as Institui¢Ges Participantes
da Oferta receberdo os Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o
caso, dos Investidores N3do Institucionais, e (b) até a data do Procedimento de Alocagdo (conforme
abaixo definido), inclusive, o Coordenador Lider recebera as Ordens de Investimento ou Termos
de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado, em qualquer
caso, o Investimento Minimo;

as InstituicOes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, deverdo receber os Termos de
Aceitacdo da Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso, dos Investidores Ndo
Institucionais e dos Investidores Institucionais durante todo o Periodo de Reservas e, no caso dos
Investidores Institucionais, até a data do Procedimento de Alocagao, ainda que o total de Cotas
correspondente aos Termos de Aceitacdo da Oferta recebidos durante o Periodo de Reservas
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, de modo que eventual
excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no Procedimento
de Alocagdo (conforme abaixo definido);

o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja
interessado em investir em Cotas devera formalizar Termo de Aceitagdo da Oferta ou enviar Ordem
de Investimento, conforme o caso, junto a uma Unica Institui¢do Participante da Oferta, durante o
Periodo de Reservas;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado
em investir em Cotas devera formalizar Termo de Aceitagdo da Oferta junto ao Coordenador Lider
ou enviar Ordem de Investimento para o Coordenador Lider até a data do Procedimento de
Alocacdo (conforme abaixo definido);

apods o término do Periodo de Reservas, a B3 consolidara (a) os Termos de Aceitagdo da Oferta e
as Ordens de Investimento, conforme o caso, enviados pelos Investidores Ndo Institucionais, sendo
que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Termos de
Aceitacdo da Oferta dos Investidores Ndo Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, e (b) as Ordens de Investimento e os Termos de Aceitagdo da Oferta dos Investidores
Institucionais, conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

os Investidores que tiverem seus Termos de Aceitagdo da Oferta ou as suas Ordens de
Investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento,
sob pena de cancelamento dos respectivos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de
Investimento, conforme o caso;

posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto
Definitivo e ao encerramento do Periodo de Reservas, sera realizado o Procedimento de Alocacdo
(conforme abaixo definido), o qual deverd seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto e no
Contrato de Distribuicao;
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(xv) a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o
Plano de Distribuicdo; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante a
divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Antincio de Encerramento”) nos Meios de

Divulgacdo, nos termos do artigo 76 da Resolugdao CVM 160.

Ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Institui¢cGes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em subscrever as Novas Cotas no ambito da Oferta.

Procedimento de Alocacdo

Haverd procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente ao término do Periodo de Reservas, a obtengdo do registro da Oferta e a disponibilizagdo
do Prospecto Definitivo e divulgacdo do Anuncio de Inicio, para a verificagdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Termos de Aceitac¢do e as
Ordens de Investimento, conforme o caso, sem lotes maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos
Investidores Ndo Institucionais), observado o Investimento Minimo, para: (i) verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissdo, e em qual quantidade, das Novas Cotas do
Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Total da Oferta
poderd ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude
da Distribuig¢do Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta; (iv) determinar o percentual
do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta N&do Institucional (se 20% ou maior, nos termos
previstos neste Prospecto e no Contrato de Distribui¢do) e, assim, definir a quantidade de Novas Cotas a
ser destinada a Oferta N&do Institucional, e se sera necessario aplicar o rateio, caso em que serdo
observados os Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional; e (v) apds a alocagdo da Oferta Nao
Institucional, realizar a alocagdao das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se
necessarios, os Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocagdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participagdo em relagdo ao Montante Total da Oferta (incluindo as Novas Cotas
do Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar as
Novas Cotas do Lote Adicional), os Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de Investimento das
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160,
observadas as exce¢Ges previstas no paragrafo 12 do referido artigo.

Liquidacéo

A liquidagdo financeira das Novas Cotas, inclusive dos Cotistas ou terceiros cessiondrios que tenham
exercido o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, se dard na
respectiva data de liquidagdo conforme prevista no cronograma indicativo da Oferta constante do
Prospecto, desde que cumpridas as Condi¢Ges Precedentes (conforme abaixo definido), conforme
aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo
certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de
liqguidagdo. O Coordenador Lider fara a liquidagdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato de
Distribuicdo e neste Prospecto.

A liquidagado sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva data de liquidagao, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas
objeto da falha poderd ser realizada junto ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacdo da Oferta, pelo Preco por Cota, acrescido do Custo Unitario
de Distribuigado.
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Caso apds a possibilidade de integralizagcao das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas
por Investidores e/ou Instituicdes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo
da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos.

8.6 Admissao a negociagao em mercado organizado

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta
recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a data definida no
formulario de liberagdo, que serd divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do
anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera negocidvel e
nao recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme
aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em
tal Nova Cota na data definida no formulario de liberacdo, que serd divulgado posteriormente a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencgdo de
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomenda ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a contratacdo de
instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da
inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na
forma e conforme disposicdes da Resolugdo CVM 133, e do Regulamento para “Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da
B3. A contratacdo de formador de mercado é opcional, a critério da Administradora e da Gestora, e tem
por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo ndo possui, nesta data, prestador de servigos de formacdo de mercado.

E vedado a Administradora e a Gestora o exercicio da funcido de formador de mercado para as Cotas do
Fundo.

A contratagdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da fungao de formador de
mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugao
CVM 472.

8.8 Contrato de estabilizagdao

N&o sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para
as Novas Cotas. N3o serd firmado contrato de estabilizagdo de preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor é de 10 (dez) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 2.223,40
(dois mil, duzentos e vinte e trés reais e quarenta centavos), considerando o Preco por Cota, e R$ 2.270,10
(dois mil, duzentos e setenta reais e dez centavos), considerando o Preco por Cota acrescido do Custo
Unitdrio de Distribuicdo por Investidor (“Investimento Minimo”), salvo se (i) o total de Novas Cotas
correspondente aos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, exceda
o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores N3do Institucionais, o que
poderd reduzir o Investimento Minimo; ou (ii) ocorrendo a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, o
Investidor indicar que tiver condicionado a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM 160,
hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao
Investimento Minimo.
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Ndo ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Novas Cotas do Fundo, observado o limite maximo
de aplicagao por Investidor Nao Institucional, conforme previsto neste Prospecto, respeitado o Montante
Total da Oferta, ficando desde ja ressalvado que (i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento
imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, este passara
a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas; e (ii) a propriedade percentual igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que
garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, resultard na perda, por
referido Cotista, da isengdo de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da
distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario
que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos-
Alvo, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Instrugdo CVM 472 e da Resolugdo CVM 160,
consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo IV deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes
do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se
responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios
aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM
DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descrigao individual das operagées que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para
a Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentagao aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre a Hedge, na qualidade de Administradora, Coordenador Lider, Escriturador e
Custodiante, e a Gestora

A Administradora e a Gestora sao empresas do mesmo grupo econémico, sendo ambas sob controle
comum. Assim, a Administradora e a Gestora mantém relacionamento comercial frequente. Nesse
sentido, a Administradora presta servigos de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios a
fundos de investimento cujas carteiras sdo geridas pela Gestora. Ainda, tais sociedades compartilham os
servicos de determinadas dreas internas de apoio que prestam servicos comum a ambas as partes, tais
como departamento juridico, segurancga de informacao, recursos humanos, entre outras.

O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses. Para mais informagoes
veja a secao “FATORES DE RISCO”, em especial o Fator de Risco “Risco relativo ao potencial conflito de
interesses na administracao e distribui¢cdo das Novas Cotas”, na pagina 19 deste Prospecto.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagoes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas
Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de
aprovacgado prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do inciso Xll do artigo 18 da
Instrugdao CVM 472 e do artigo 34 da Instrugao CVM 472.

A contratacdo do Coordenador Lider atende os requisitos da Instrugdo CVM 472 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N2 05/2014 e dispensa aprovagado prévia, tendo em vista que os custos relacionados a
Oferta, inclusive a remuneragdo das Instituicdes Participantes da Oferta, serdo integralmente arcados
pelos Investidores que subscreverem as Novas Cotas, mediante o pagamento do Custo Unitario de
Distribuicdo. Caso o Custo Unitario de Distribuicdo ndo seja suficiente para arcar com a totalidade dos
custos da Oferta, a Gestora arcara com as despesas necessarias para fazer frente ao custo total da Oferta,
sendo que, em nenhuma hipdtese, tais custos serdo arcados pelo Fundo.

Para mais informagdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢do “Fatores de Risco” em
especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 19 deste Prospecto.

N&do podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo tendo em vista a caracterizacdo do conflito
de interesse: a) a Administradora e a Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora e
da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus sdcios, diretores e funcionarios; (c)
o cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (d) o cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo.

N&o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no
paragrafo acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral em
que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com
que concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o Paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei n2 6.404, de 1976, conforme o Paragrafo
292 do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472/08.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

71



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

72



11.1 Condig¢oes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a participagao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel
para consulta ou reprodugao

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos
de distribuicdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e obtengdo de cdpias junto ao Coordenador
Lider, em sua sede, no enderego indicado na Segdo “Identificagcdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 85
deste Prospecto.

O cumprimento dos deveres e obriga¢des relacionados a prestagdo dos servicos do Coordenador Lider
objeto do Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas nao limitado, ao atendimento de todas as
seguintes condi¢gdes precedentes, consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do
Cadigo Civil (“Codigo Civil” e “Condigdes Suspensivas”, respectivamente):

(i) acordo entre as Partes e a Administradora quanto a estrutura da operagdo e da Oferta e do
contetdo da documentacgdo da operagdo;

(ii) negociagao, preparagao e formaliza¢do de toda documentagdo necessaria a efetivagdo da Oferta,
em forma e substancia satisfatéria ao Coordenador Lider, incluindo o Contrato de Distribuicdo, o
Atos de Aprovacdo, o material de apoio que venha a ser utilizado durante o eventual processo de
apresentacdo das Novas Cotas a investidores, fatos relevantes, entre outros, conforme aplicaveis,
0s quais conterdo todas as condi¢des da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem
a ser estabelecidas (“Documentagdo da Oferta”);

(iii)  obtencdo de todas e quaisquer aprovagées, averbacdes, protocolizagbes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizagdo, efetivacdo, formalizacdo, liquidagdo, conclusdo e
validade da Oferta e da documentacdo da Oferta junto a (a) 6rgdos governamentais e ndo
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuagdo; e (b) quaisquer terceiros, notadamente instituicGes
financeiras e a ANBIMA, se aplicavel;

(iv) manutencdo do registro da Administradora perante a CVM como administrador fiduciario, nos
termos da regulamentacéo aplicavel;

(v) fornecimento pelo Fundo e pela Administradora, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de todos
os documentos e informacGes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios
para atender as normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, sendo que
o Fundo e a Administradora serdo responsaveis pela veracidade, validade, completude e suficiéncia
das informacgdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagdo nos termos do Contrato
de Distribuicdo;

(vi)  obtencdo pela Administradora, suas afiliadas e pelas demais partes envolvidas, de todas e
quaisquer aprovacgdes, averbacBes, protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades
necessarias para a realizacdo, efetivacdo, liquidagdo, boa ordem, transparéncia, formalizagéo,
precificacdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e da Documentagdo da Oferta, junto a,
quando aplicaveis: (a) érgaos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais
de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagdo; (b) quaisquer
terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e outros, se aplicavel; (c) érgdo dirigente
competente da Administradora;

(vii)  manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dado
ao Fundo condi¢do fundamental de funcionamento;
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(viii)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

que, na data de inicio da distribuigdo das Novas Cotas, todas as informacgdes e declaragdes relativas
ao Fundo e a Administradora e constantes na Documentagdo da Oferta sejam suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais;

recolhimento de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o registro da Oferta, inclusive as
taxas da B3;

efetuar o pagamento da taxa de fiscalizagdo da CVM e enviar o comprovante de pagamento para
o Coordenador Lider, sendo certo que qualquer encargo decorrente do ndo pagamento da referida
taxa sera arcada com recursos provenientes do Custo Unitario de Distribuicdo;

pagamento de todos os custos da Oferta, a serem arcados com recursos provenientes do Custo
Unitdrio de Distribuigao;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo
publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n® 12.846/13 e respectivo Decreto Regulamentar (Decreto
n2 8.420, de 18 de margo de 2015), a Circular BACEN n2 3.978, de 23 de janeiro de 2020, a Carta
Circular BACEN n2 4.001, de 29 de janeiro de 2020, a Resolugdo CVM n? 50, de 31 de agosto de
2021, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010, conforme aplicavel
(“Leis Anticorrupg¢ao”), pela Administradora ou por qualquer de suas respectivas sociedades
controladoras, controladas ou coligadas (em qualquer dos casos, diretas ou indiretas),
administradores e funcionarios;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervencdo, regime de
administracdo especial temporaria e situacdes analogas da Administradora e/ou de qualquer de
suas respectivas controladoras (ou grupo de controle), controladas ou coligadas (diretas ou
indiretas) ou sociedades sob controle comum (“Grupo Econémico”); (b) pedido de autofaléncia da
Administradora ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econdmico; (c) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face da Administradora e/ou de qualquer sociedade do respectivo
Grupo Econbmico e ndo devidamente elidido antes da data de divulgacdo da Oferta;
(d) propositura pela Administradora e/ou por qualquer sociedade de seus respectivos Grupos
EconO6micos de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagao judicial do referido plano; ou
(e) ingresso pela Administradora e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econdmico em
juizo com requerimento de recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagao ou de sua concessdo pelo juiz competente;

nao ocorréncia de alteragGes na legislagdo e regulamentacgdo relativa a fundos de investimento
(inclusive em sua tributacdo ou tributacdo dos cotistas) ou mesmo indicacbes de possiveis
alteragdes por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a
afetar negativamente o preco de mercado das Novas Cotas, conforme o caso, que tornem
impossivel ou desaconselhdvel a qualquer das partes o cumprimento das obrigagdes assumidas;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢Ges econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Administradora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa do respectivo Grupo
Econémico, que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem invidvel ou
desaconselhavel o cumprimento das obrigagGes aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo
critério do Coordenador Lider;

cumprimento, pela Administradora, de todas as suas obrigacGes previstas no Contrato de
Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a
data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

cumprimento, pelo Fundo, de todas as disposicdes da regulamentagdo aplicidvel a Oferta,
incluindo, mas ndo se limitando, as normas referentes a vedagao, a negociagao e ao dever de sigilo
previstas na Resolugdo CVM 160 e demais normas aplicaveis, que estabelecem as obrigacGes de o
Fundo ndo negociar papeis ou se manifestar na midia sobre a Oferta, desde sua aceitagdo até o
efetivo encerramento da Oferta;
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(xviii) rigoroso cumprimento, pela Administradora, da legislagio ambiental e trabalhista em vigor
aplicaveis a condi¢do de seus negdcios (“Legislagdo Socioambiental”), adotando as medidas e
acOes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente
e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Administradora
obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econOmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinac&es dos Orgdos Municipais, Estaduais e
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em
vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé, esteja discutindo a sua aplicabilidade e desde que nao
impacte adversamente a Administradora; e

(xix) inexisténcia de violagdo, pela Administradora da legislagdo e regulamentagdo em vigor ambiental,
quanto a ndo utilizagdo de mdo-de-obra infantil ou em condi¢Ges analogas a de escravo, ndo
incentivo a prostituicdo ou, ainda, relacionados a discriminagdo de raga e género.

Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Suspensivas, a Oferta ndo sera efetivada e
nao produzird efeitos com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo de reembolso ao
Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagdo a Oferta e/ou relacionadas ao Contrato
de Distribui¢do, na forma da Clausula Quinze constante do Contrato de Distribuicdo.

Comissionamento

A titulo de remuneragdo pelos servicos de coordenagdo, estruturagdo e colocagdo da Oferta, o
Coordenador Lider fara jus a um comissionamento no valor correspondente a integralidade dos valores
auferidos relativos ao Custo Unitario de Distribuicdo, descontados os custos e despesas da Oferta,
incluindo eventuais valores pagos a Intermediarios Contratados.

O pagamento do comissionamento acima descrito do Coordenador Lider devera ser feito a vista, em
moeda corrente nacional, via Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou outros mecanismos de
transferéncia equivalentes, em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider em até 1 (um) Dia
Util contado da data de liquidacdo da Oferta.

Nenhuma outra remuneragdo, além do comissionamento previsto aqui, sera contratada ou paga pelo Fundo
ou pelos investidores ao Coordenador Lider, direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia do Contrato
de Distribuicao.

As disposi¢des contidas acima deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes mesmo
apos o decurso do prazo, resilicdo, resolucdo ou término do Contrato de Distribuicdo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao preco unitario de subscricdao; b) a comissdo de coordenacgdo; c) a
comissdo de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscri¢do, se houver; e) outras comissoes
(especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas;
g) o custo unitario de distribui¢do; h) as despesas decorrentes do registro de distribui¢do; e i) outros
custos relacionados

Todos os custos e despesas da Oferta serdo suportados com recursos provenientes do Custo Unitério
de Distribuigao.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor
da Oferta na data de emissdo, assumindo a colocagdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, podendo haver alteragées em eventual emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ou de
Distribuicdo Parcial.

Custos Indicativos da Oferta’ Base R$? Val:c:trauzasN)ova % elrjr:lirtzlrz:ié‘\:aagor:;ego
Comissdo de Coordenacdo e Estruturagdo 2.501.325,00 1,11 0,50%
Comissdo de Distribuicdo 7.503.975,00 3,34 1,50%
Assessores Legais 65.000,00 0,03 0,01%
CVM - Taxa de Registro 191.539,69 0,09 0,04%
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Valor por Nova

% em relacdo ao preco

Custos Indicativos da Oferta’ Base R$? Cota (RS) unitério da Cota
32 —N:I);:: céztAa:az::iis:a()ie Ofertas Publicas de Distribuigdo 14.734,30 0,01 0,00%
B3 - Taxa de Distribuigdo Pacote Padrdo (Fixa) 44.202,96 0,02 0,01%
B3 - Taxa de Distribuigdo de Novas Cotas (Variavel) 175.092,75 0,08 0,04%
Outros Custos 10.000,00 0,01 0,00%
TOTAL 10.505.869,70 4,67 2,100%

"0s custos listados acima deverdo ser integralmente suportados com recursos provenientes do Custo Unitdrio de Distribuigéo.

2 Valores estimados com base na colocagdo do Montante Total da Oferta.

Os valores da tabela consideram o Montante Total da Oferta de, inicialmente, até RS 500.265.000,00
(quinhentos milhdes, duzentos e sessenta e cinco mil reais), considerando o Prego por Cota. Em caso de
exercicio da opgao do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos
percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Novas Cotas do Lote Adicional.

O PREGO POR COTA, ACRESCIDO DO CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO E A PORCENTAGEM DOS
CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE TOTAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A
OFERTA ALCANCE O MONTANTE TOTAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICAGAO DOS MESMOS
PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS NOVAS COTAS DO

LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao
possua registro junto a CVM:

a) denominacgao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagdGes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui ativos
pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento
dos recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes
informacdes relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo
possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominacgao social, CNPJ, sede, pagina eletrbnica e
objeto social; e (b) informacgGes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informacgGes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrugdo CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento do Fundo no item “Capitulo | — Do Fundo”, “Capitulo Il — Do Objetivo”, “Capitulo Ill — Da
Administragao", “Capitulo IV - Da Politica de Investimentos”, “Capitulo X — Da Remuneragdo”; “Capitulo
VI — Das Cotas”, “Capitulo VIl — Da Emissdo, Distribui¢do, subscrigdo e Integralizagdao de Cotas do Fundo”,
“Capitulo VIII — Da Politica de Distribui¢do de Resultados”, “Capitulo XIl — Da Assembleia Geral”, “Capitulo
XIV — Do Representante dos Cotistas”, “Capitulo V — Das DemonstragGes Financeiras” , “Capitulo Xl —
Da Dissolugdo e Liquidagdo do Fundo”.

As obrigagdes da Administradora previstas no artigo 30 da Instru¢do CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento no artigo 82 do “Capitulo Ill — Da Administragdo”.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione
“aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima
versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Ill deste Prospecto.

13.2 Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o
emissor nao as possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da
Instrugdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para
consulta nos seguintes enderegos: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio”, clicar em
“Fundos.NET” e, entdo, localizar as “DemonstragGes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”,
“Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgagdo pelo Fundo de alguma informacao
periddica exigida pela regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercdo neste Prospecto
das informacdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472,
consta do Anexo V deste Prospecto.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominagao social, endereco comercial, enderego eletrdnico e telefones de contato
do administrador e do gestor

Administradora

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi
CEP 04538-132, S3o Paulo - SP

At.: Sr. Maria Cecilia Carrazedo de Andrade

Tel.: (11) 5412-5400

E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br c/c juridico@hedgeinvest.com.br

Website: hedgeinvest.com.br

Gestora

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi
CEP 04538-132, S3o Paulo - SP

At.: Sr. Alexandre Augusto Leite Machado

Tel.: (11) 5412-5400

E-mail: imobiliario@hedgeinvest.com.br c¢/c juridico@hedgeinvest.com.br

14.2 Nome, enderego comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na
oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi
CEP 04538-132, Sdo Paulo - SP

At.: Sr. Felipe Brambilla Freitas

Tel.: (11) 5412-5400

E-mail: distribuicao@hedgeinvest.com.br c/c juridico@hedgeinvest.com.br

Website: hedgeinvest.com.br

Assessor Juridico
da Oferta

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 949, 102 andar, CEP 05426-100, S3o Paulo - SP
Telefone: (11) 3089-6500

Escriturador e
Custodiante

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi
CEP 04538-132, Sdo Paulo - SP

At.: Sra. Maria Cecilia Carrazedo de Andrade

Tel.: (11) 5412-5400

E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br

Website: hedgeinvest.com.br
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14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracoes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor KPMG Auditores Independentes

Independente
Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105 - 112 andar

Edificio EZ Tower - Torre A
CEP 04711-904, S30 Paulo/SP
Tel.: (11) 3940-1500

14.4 Declaragdo de que quaisquer outras informagoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicoes
consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO
SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDEREGOS
E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 28 de dezembro de 2006 sob o n? 107-4 e
estd atualizado.

14.6 Declaragdao nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade das
informagdes contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que os
documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padr&es de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para
assegurar que as informagdes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualiza¢do do registro do Fundo na CVM e as constantes
do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Parte das informagdes contidas nesta Seg¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Ill. Recomenda-se ao
potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer deciséo de investimento
no Fundo.

Algumas das informagdes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposicGes
contidas no Cddigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendagéo
de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei 8.668, pela Instrugdo CVM 472, pelo Regulamento e pelas demais disposi¢cdes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duragao do Fundo
O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.
Politica de divulgacao de informagoes

A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Novas Cotas
do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela Instru¢dao CVM 472.

A divulgacdo de informacgdes referidas no Capitulo IX do Regulamento deve ser feita na pagina da
Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede, bem como enviadas ao mercado organizado em
que as Novas Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo e a CVM, por meio do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores (http://www.cvm.gov.br).

As informagbes ou documentos referidos no Capitulo IX do Regulamento podem ser remetidos aos
Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Para fins do disposto no Regulamento e mediante a devida autorizacdao do Cotista para esse fim,
considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os
Cotistas, inclusive para convocagao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo é destinado ao publico em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentagao em vigor.

Objetivo e Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora e/ou pela Gestora segundo uma politica de
investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencdo de renda e remunerac¢do adequada
para o investimento realizado, inclusive por meio do pagamento de remuneracgao advinda da exploragao
dos ativos que compdem o patrimonio do Fundo, mediante locagdo, arrendamento ou outra forma
legalmente permitida, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizagdo
dos ativos que compdem o patriménio do Fundo ou da negociagdo de suas cotas no mercado de
valores mobilidrios.

A politica de investimentos consiste na aplica¢cdo de recursos do Fundo na aquisicdo para exploracdo
comercial, de empreendimentos imobiliarios comerciais, os quais estejam construidos ou que sejam
objeto de reformas, benfeitorias ou expansdes, sendo que o investimento poderd se dar através da
aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobiliarios, direta ou indiretamente, por
meio dos ativos previstos no Regulamento, para posterior alienagdo, locagdo ou arrendamento, inclusive
bens e direitos a eles relacionados, notadamente shopping centers, que atendam aos critérios de
engquadramento indicados abaixo, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganhos de capital com a
compra e venda de empreendimentos imobilidrios, em curto prazo:

(i) A carteira de investimento do Fundo sera composta de modo a diversificar as aplicacdes em ao
menos 3 (trés) ativos localizados dentro do territério nacional;

(ii) Os ativos devem possuir uma &rea bruta locavel maior ou igual a 15.000 m? (quinze mil
metros quadrados);
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(iii)  Os ativos poderdo estar localizados em quaisquer regides do Brasil, cuja area de influéncia do
imovel seja de, no minimo, 500.000 (quinhentos mil) habitantes;

(iv)  Os ativos objeto do Fundo devem estar em operagdo quando da sua aquisigdo;

(v) A administragcdo dos shoppings que venham a compor a carteira de investimentos do Fundo deverd
ser feita por operadores conceituados; e

(vi) O Fundo podera investir em complexos multiuso ou de uso misto, incluindo participagées nos
outros segmentos de exploragdo de tais ativos, desde que a atividade principal do
empreendimento seja a exploragdo comercial.

A Administradora e a Gestora, conforme o caso, poderdo, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos necessarios a consecug¢do dos objetivos do Fundo:

(i) Contratar, decidir pela rescisdo, ndo renovagdo, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer
titulo, contratos a serem celebrados com quaisquer locatdrios, prestadores de servicos e demais
contrapartes relacionados aos ativos que venham a integrar o patrimdnio do Fundo; e

(ii) Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta ou outras formas de negdcio previstas na
regulamentacdo aplicavel, empreendimentos imobilidrios e demais ativos para o patriménio do
Fundo, devendo tais operagdes serem realizadas de acordo com a legislagdo aplicavel, sendo que,
caso determinada operagdo ndo se enquadre nos critérios constantes do Regulamento, esta
devera ser previamente aprovada pelos cotistas do Fundo, na forma do Regulamento

O Fundo podera contratar operagGes com derivativos exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial,
cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

A Administradora podera ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locagdo, arrendamento
ou alienagdo dos ativos imobilidrios integrantes do patrimdnio do Fundo e/ou descontar, no mercado
financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizagdo de créditos imobiliarios.

A parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, por forga do cronograma fisico-financeiro dos
empreendimentos imobilidrios, ndo estiver aplicada nos ativos do Artigo 82 do Regulamento, devera ser
aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, ou ainda em cotas de fundos de investimento imobiliario que
tenham como politica investir preponderantemente em Certificados de Recebiveis Imobiliadrios (CRI), a
exclusivo critério da Gestora.

O Fundo podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada nos ativos de liquidez
referidos no Paragrafo acima para atender suas necessidades de liquidez.

O objeto do Fundo e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
Assembleia Geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu
patriménio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda,
as excecgOes previstas no Paragrafo 62 do Artigo 45 da Instrugdo CVM 472.

A participagdo do Fundo em empreendimentos imobilidrios, visando atender o objetivo acima e
observada a politica de investimentos e os critérios constantes do Regulamento, podera se dar por meio
da aquisi¢cdo dos seguintes ativos:

(i) Prédios e empreendimentos imobilidrios em geral destinados a atividade comercial, notadamente
shopping centers;

(ii) Lojas e salas comerciais;
(iii) Direitos sobre empreendimentos imobiliarios;

(iv)  AcOes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao
Fundo; e

(v) Cotas de outro Fll.

Com relacgdo a cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”), o Fundo podera investir em Fll que se
enquadrem na politica de investimentos do Fundo e sejam geridos, administrados e/ou que contem com
consultoria especializada da Administradora e/ou da Gestora, até o limite maximo de 25% (vinte e cinco
por cento) do patriménio liquido do Fundo.
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Remunerac¢ao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo
Taxa de Administragdo

Pela prestacdo dos servigos de administragdo, o Fundo pagara a Administradora a quantia equivalente a
0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado
com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao
do pagamento da remuneragdo (“Taxa de Administragdo").

Tais honorarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente, até o 52 (quinto) dia util de cada més
subsequente ao da prestagdo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 52 (quinto) dia util do
més seguinte ao da concessdo da autorizagdo da CVM para o funcionamento do Fundo.

Breve histérico dos prestadores de servigo do Fundo

Breve Historico do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora

A Hedge Investments é um grupo independente focado na estruturagdo, distribuicdo, administragdo e
gestdo de produtos financeiros (full service). Os sécios da Hedge Investments atuam juntos ha quase 20
anos e sdo uma referéncia na industria de fundos imobilidrios.

Estrutura full service 100% independente hedge.
MYESTMENTS
Gestao ' Administracio Fiduciaria
ol

* Listagem em bolsa . 1bli
*  Fundos de investimento . mgnu e e extraudicia D.fert.as ?‘ib"cas HEVE! 160_” _
*  Carteiras administradas re an .35111'_ lealts e e| GJUt'CG 5 = Distribuicdo de ualon-esmobn.anos
»  Consultoria Imabilidria ST B S Ef‘a" “—‘“ * Cadastramento de clientes

= Enguadramenta legal e tributario = Duediligencee PLOFTP

= Convocagdes e controle de assembleias

g @ Custadia Controladoria Escrituracao
. . | iacso = Controle e processamento de cotas = Controle de passivo
onservacao, controle e conciliagao de . : . - .
ativos ¢ e Tesouraria e conta corrente = Emissdes de cotas e direitos dos ativos
Banco Liguidante Res. BCB 105/21 *  Apuragao de resultado contabil e caixa . IRen_téimgntns, amortizagdes e
Operacées CBLE, CETIP e SELIC * Contabilidade e demanstragdes financeiras qui _at,UES _
Tratamanto deeventos *  Precificagao e laudos de avaliacdo * Relacionamento com clientes
* Infarmes regulatérios = Informe de rendimentas
Fonte: Hedge Investments
Time imobilidrio atuando em conjunto ha 20 anos hedge-

INVESTMENTS

Trajetdria dos socios

Estratégia de Real Estate
R > | [ [ o | o7 [oa [ e [ ] e[ 1a] 1] [se] w7 | 0|0 [ ot [ oo | o]

ANDRE FREITAS
ALEXANDRE MACHADO 6P | Falconi
JOAO TOAZZA
CECILIA ANDRADE
MAURO DAHRUJ
RENAN CAMPOS
BRUNA OLIVEIRA
ELISSA TERENZI
FELIPE FREITAS Advis | J.P Morgan

Goldman
GUSTAVO TANGANELLI BMW Sachs BMW|

Fonte: Hedge Investments
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INVESTMENTS

Partnership - Sdécios em todas as linhas de negdcios

GESTAO

| Elissa Terenzi
Corporativo
e Logistica

Alexandre Machado
Shopping Centers

Gustavo Tanganelli
Shopping Centers

Renan Campos
FOFll e CRI

Jodo Toazza
Corporativo
e Logistica

Bruna Oliveira
Shopping Centers

Mauro Dahruj
FOFIl e CRI

André Freitas
CEO e CIO o
ADMINISTRACAO

COMPLIANCE E RISCO

Cecilia Andrade, CFA Y
Diretora de
Administracao

DISTRIBUIGAO

Felipe Freitas, CFA
Diretor de
Distribuicdo

Ricardo Freitas
CO0Q, Juridico,

-
Risco e Compliance

+40 colaboradores

Fonte: Hedge Investments

)

Grade de Produtos em Julho 2023

Hedge Investments

hedge.

MYESTMENTS

R$ 8,9 bi
Real Estate Alternative
R$ 8,3 bi R$ 0,6 bi
Shopping Centers Valores Mobiliarios Multimercado
R$ 3,1 bi R$ 2,6 bi R$ 1,4 bi R$ 1,2 bi R$ 0,6 bi
HGBS11 HFOF11 HLOG11 HAAA11 HAI FIM CP
Hedge Brasil Shopping Hedge TOP FOFII 3 Hedge Logistica Hedge AAA Hedge Alternative
ATSA11 HREC11 PQAG11 HDOF11 fvestments FIM
Atrium Shop. Sto André Recebiveis Imobiliarios Parque Anhanguera Hedge Design Offices PREV REAL ESTATE
FIGS11 SEED11 HDEL11 cJcT11 e e
General Shopping Hedge Seed FI Desenvolvimento Cidade Jd. Cont. Tower ‘eal Estate
WPLZ11 Logistco PRSV11 HERM] .
Shopping West Plaza Presidente Vargas v
HPDP11 HOFC11
Shop. Pargue D. Pedro Hedge Office Income
FLRP11
Hedge Floripa Shopping

Fonte: Hedge Investments ‘Recursos subscritos

A presente se¢do destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo
sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislagdo pdtria vigente a época
da elaboragdo deste Prospecto. Alguns titulares de Novas Cotas do Fundo podem estar sujeitos a
tributagcdo especifica, dependendo de sua qualificagcdo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem
considerar unicamente as informagdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus prdprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada
investimento e dos impactos tributdrios vinculados as peculiaridades de cada operagdo.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras — Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos
da Lei n2 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro
de 2007, conforme alterado (“Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operac¢des de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou
Valores Mobilidrios, que incide sobre operacgGes relativas a cambio.
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“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributagao Aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo,
cessdo ou repactuagdo das cotas de emissdo do Fundo, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto
6.306, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela
regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero
por cento) do |OF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo sera
inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Novas Cotas
é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de
Fundo de Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10%
(dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cémbio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Novas Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos
recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do I0F/Cambio, conforme prevé o
artigo 15-B, incisos XVI e XVII, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do I0OF/Cambio
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto €, Brasil
ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a
cessdo ou alienagdo, o resgate e a amortizacdao de Novas Cotas do Fundo, e a distribui¢do de lucros pelo
Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Novas Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
do artigo 37 da Instrugao Normativa n2 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrugdo RFB 1.585"), devendo
o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis
aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a
alienacéo for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras
aplicaveis as operagdes de renda varidvel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operagoes de renda variavel quando a alienacgéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipa¢do do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de
lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de
calculo da CSLL.
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As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o valor resultante da multiplicagdo de RS
20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuragdo; a aliquota da CSLL,
para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n2 8.426, de 12 de
abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢cGes
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de calculo
das contribui¢cdes do Programa de Integragdo Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o Financiamento da
Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, havera a retengdo do
IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagées em
ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 39, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n2 11.033, conforme alterada, o Cotista pessoa
fisica gozara de tratamento tributdrio especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo
isentos do IR na fonte e na declaragao de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as
seguintes condigOes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento)
da totalidade das cotas de emissdo do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negocia¢do de cotas
de emissdo do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributdrio aplicavel
aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os rendimentos auferidos pelos
investidores estrangeiros distribuidos pelo Fundo serdo tributados pelo IR a aliquota de 15% (quinze por
cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais
ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n? 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada.
Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienagdao das Novas Cotas em bolsa de valores ou
no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um
tratamento especifico. Estdo isentos do IR os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica
ndo residente caso sejam observados os mesmos requisitos do item (i) acima relativos aos Cotistas
pessoas fisicas residentes no Brasil. Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os
investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdicGes de tributacdo
favorecida, aqueles listados no artigo 12 da Instrucdo Normativa da Receita Federal n2 1.037, de 4 de
junho de 2010, conforme alterada.

O investidor pessoa fisica, independentemente do local de sua residéncia para fins fiscais, ao subscrever
ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as condi¢des previstas acima sdo atendidas
para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isencdo de IRRF e na declaracdo de ajuste anual de
pessoas fisicas.

Tributagdo aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplica¢des realizadas pelo Fundo
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do I0F/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a
majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
cuja aplicabilidade podera ser imediata.
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B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo
estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos a aquisicdo de empreendimentos
imobilidrios, inclusive por meio de cotas de fundos de investimento imobilidrio, conforme item
"Destinagdo de Recursos" acima, o Fundo podera se beneficiar de dispositivos da legislagao de regéncia
qgue determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos pelo Fundo em decorréncia de
aplicagdes nos seguintes ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas
de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia
do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto
pago pela carteira do Fundo poderd ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando
da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas
isentos na forma do artigo 36, paragrafo 39, da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os
ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solu¢do de Consulta Cosit n? 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operag&es acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora
de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal
recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a compensacgao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideragdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa
ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido nos §§ 12 e 22 do artigo 243 da Lei 6.404.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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ANEXOS

ANEXO |
ANEXO Il
ANEXO Il
ANEXO IV
ANEXO V

INSTRUMENTO DE CONSTITUIGAO DO FUNDO

REGULAMENTO VIGENTE

ATOS DE APROVACAO DA EMISSAO E DA OFERTA E RESPECTIVOS FATOS RELEVANTES
ESTUDO DE VIABILIDADE

INFORME ANUAL DO FUNDO - ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM 472
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HEDGING-CRIFFO CORRETORA DE VALORES 5.4
CHPUMF n® 61806, 1820001-30

ATA DE REUMLAO DA IRETORIA
REALIZADA EM 19 DE SETEMBRO DE 2006

I. DATA, HORA E LOCAL DA REUNIAD: Resalizada &s 17:00 horas do dia 19 de
selembro de 2006 na &&de da Sockedace, na Awenida Presidenie Juscedino
Kubitschek, n® 1.830, 7™ andar, Tome IV, Chicara ltaim, CEP 04.542-000, na Cagital
do Estado de 5o Pauls.

Il. PRESENGAS: Tolabdads dos membros da Dirstorla da Socledade abaixo
BEENACCS,

in, COMPOSIGAD DA MESA MRETORA: Os trabalhos foram presidides pelo S
Ricardo Siva Jardim @ secretariades pele Sr. Andrl Gallages Laite.

. ORDEM DO DiA: Deliberar sobre & conafiluicho do fundo de irvestimenio
imobiliric ggnominads HG BRASIL SHOPFPING - FUNDD DE INVESTIMENTO
IMOBILLARID, modiante a emissso de quotas por subscricho.

Iv. DELIBERAGOES TOMADAS POR UNANIMIDADE: Apés cxame e discusslio foi
aprovada, por unanimidade dos preseries, a constituiclio da um fundo da irvestimens
imobiBang, nos tenmas da Instruclo n® 208 da ComissSo de Valores Mobliddos —
CVM. de 140111584 & dermais disposicies megulamantares am vigor, dencminado HG
BRASIL SHOPPING - FUNDO DE INVESTIMEMTO IMOBILLARIO (o “Funda’),
sanfarme determinade no regulamento andxs & prasenbe Ala.

1} O Fundo, conshituids sob & foma de condamins fechada, & uma comunhio de
recursos & fem por objelo & aquisicho, pars exploragla comerdial, de imévels
totabdade oo Bens imdvels, para posteror alenacho, locailo ou armendamento,
Inciushe beng & dretos a eles relacionados, noisdamente “SHOPPING CENTERS™.

2) Para lanto, fica aprovada a 1* (primeira), a 2* (segunda) & a 3* (lerceire) amizates
de quolas para subscriglio, na forma da Imstruclo n® 205084 da CVM & demais
dEpoacies lagais em vigor, com 8% seguinies caracteristicas:

A WEEDEHEMTHDAFMH.MW&mmI}
qualas;

B. QUANTIDADE

Ve
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C. QUANTIDADE DE QUOTAS DA 3* EMISSAO: 15.000 (guinze mil) quotas:

0. PREGO DE EMISSED DAS QUOTAS: RS 1.000,00 (um mil reais) cada quata,
8 sarem abualizadas pala variaclo do valor do patrimbnic Bquido do FUNDO;

E. MONTANTE DA EMISSAQ: R$ 7B.000.000,00 (selenta ¢ cinco mihdes da
reais) reais representado por 03 (trks) emizsbes de quotas do Fundo, sendo
gue & 1% {primeira) emissdo consiste em 45,000 (quarenta & cinco mi) quotEs
com walor unitdrie de RS 1.000.00 (um mil reals) cada uma, a 2* (segunda)
emissio consiste em 15000 (guirce mil) quotes com vk URREnG o8 RS
1.000, 0 [y miil reais) cada uma, ¢ a 3° (berosira) emiss®o consiste em 15.000
{quinze mil) quotas com valor unitdno de RS 1.000,00 (um mil reals) cada uma,
feando estabelecds que a aplicacdo niciad minima no Funda send a aquisicio
de 100 (cam) quotas, observando-3& gue o Funde somenta iniciard sums
slividades mediants & subscricho pelos quolistas da iotalidade das quotas da
1* (primeira) emissio supra mefenda @ aprovacio da ComissSo de Valores
Mobikardas para a sua constituicdo ¢ funcionamento;

F. FORMA DE INTEGRALIZAGAD: Todas as quotas serfa nominativas,
escrifurais, & serlo integralizadas em moeda comente. Ma forma do
reguiamenio do Funde, a integralizacho das cotas deverd ocormer no mesmao
dia da subserichs,

G. PRAZO PARA SUBSCRIGAD E CONSTITUICAD DO FUNDD: O praze para
disiriicho das quolas de cada emissdo serd de abé 180 (cento & cltonta) diss,
comados da data da concesslio de regisire de distribuiclio pela Comissio da
Valeres Maobilidirios - GV

H. DIREITDO DAS QUOTAS: Cada quota terd as caracherdsticas que e forem
asseguradas no Regulamenis do Fundo que passa a fazer pans inlegranta da
prasanle ALE,

L REGISTRO DA EMISSAD: A presente smissBo de quotas serd objete do
competerae registro jurtc 4 Comissso de Valores Motdidrios - CVM,

J. PROCEDIMENTO DA DISTRIBUIGAD: O Coordenader da Distribuicho deverd
assagurar. (i) sefa dado aos investidores Eratamento justo @ egiilative; (il) a
adequacio oo irmeslimenio ao perfil de nsco de seus espectives clientes; (i)
que BEUS represenianies de venda recebam previamente esxemplar do
Prespecto de Oferla Pibdca. A dislribuiclo pdblica das quotas do Fundo serd
ofgtuada chservedes o seguintes requisiloss {a) nlo serd wilizada a
sistematica permia O recebiments de reséevas; (b) sedic atendidos

; interessados na subscriclo das quotas; (c) deverd ser
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chservado ainda que, a aplicacho minima inicial no Fundo serd de 100 {cem)
quotas, nio sendo sdmiidas quotas fraciondrias.

ViL AUTORIZAGCAD: A Diretoria fica sutorizada o praticer todos o5 Stos necessdrios &
amissio & colecacho das referidas quotas. A Direloda fica sutorizada, anda, a praticar
fodos o8 abos necessdrios para a formalizagho da emisslo objetivada, tais como:
confratar instifuicio habiltada & prestaglo dos servigos de escritura & custddia da
walores mobilidnios, de audioda @ de apoio administrative, fluande seus respectivos
honordnios, subsmeter a presente deliberaciio & aprovagio da Comisslio da Valones
Mobilidrics = CVM para a distribuicho das guotas do Fundo & sua respectva
conslituicho, bem como o regisino da presante junto a0 Candeio de Registro de Titwlios
& Docirmantos &8 Capital 4o Estedo da Sho Paulo.

Fica fambém esiabalecido que o 3. Eduardo Brenner serd o Direlor responsadvel peda
admenistracho oo Fundo.

Will. ENCERRAMENTO: Hada mais havendo a sor rafado, fol lavrada a presente
Ala que, ida & achada conforme, ol por todos assinada,

S Paulo, 10 de setembro de 2008

sy
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Dwolumnton.. . atEEE) §5).00
EOtuilh « vaaaaa REBEREER] 500,050
LAt P #vana. 3 REDENEEN], [EY.08
Eepietro Civiin RECCRCERNEIOE.NE
Tris. Tuitice.t BREIFEREISS,.1T
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a1 7.0, MICROFILAE Wo.1.729.%04

HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES 5.4
CHPAMF n® 81.808.182/0001-30

ATH DE REUNIAD DA DIRETORIA
REALIZADA EM 09 DE HOVEMBRO DE 2008

L DATA, HORAE LOCAL DA REUMIAD: Realizada &3 10:00 horas do dia 09 de
povarne da 2008 na sede da Sociedade, na Avenida Presidenis Jusceling
Kubfischak, n* 1,830, ¥ andar, Tore [V, Chicara Raim, CEP 04, 543-000, na Capital
o Estado oo 530 Paulo.

i, PRESENCAS: Mambros da Diratorka da Socledade. confonme assinaturas abaixo,

Bl COMPOSIGAD DA MESA IRETORA: Os Irabalics for@m preskidos polo Sr.
Eduardo Branner 8 secrelanados pelo S, Andrd Luiz de Sanios Freilas.

. ORDEM DO DiA: (I Em atendimento & exglnca [ormulada pela Comissio de
Valores Mobdidrios — GV, no Processo CVIM n* 2008/7 273, OFICIKVCVMISRE/GER-
HNE2ABAZ006, Hem 1 (a), defiberar sobee a relifcacds do §2° do Astigo 24,
Regusments do HE BRASIL SHOPPING - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILLARIO (*Fundo®), am constituigic; e (i) Consalidar o Regulaments do Fundo.

V. DELIBERAGOES TOMADAS POR UNANIMIDADE:

{i) Apts axame & dscussio ol aproveda, por unanimidade dos presentes, a retificachc
da §2 do Artige 24, Regulamanto do Fundo. o qual passardh a vigorar com & seguinbs
redacha:

"Art. 24 - A pssembia gerad serd instalsdn me primeine convocagio
dagde que esialam presanies looks of Quodisfas oo, no MmO,
mandids @ guansm necessinn 4 delberacty de makva bckids ne
ordevn do dia @ em Sequnds ConVOCECED COM Quakjuer ndmmers o
quualisias.

f..

Pardgrals 2 - Dependem da aprovagio de quabisias que representen,
molede, o minime, dis quoles emiitas. a5 deibeecdes mialivas ds
madivies ; nas incizos Ve N elms "% % e 7 oo Artigo 20,

foed™ %gj

27

107



&

10a.E.T.0. NICROFILFE -Ho.1.71%.064
(if] A provar a consolidacio Regulaments do Fundo, o qual passa a vigorar com a
risdagdio constanie oo Arex | 4 presanis AL,

V1. ENCERRAMENTO: Mada mass havendo a sor ratado, foi wrada a presents
Afa que, lida e achada confamme, ol por todos assinada.

S50 Paulo, {Emmﬂem
{T ) -
E dusfdes Branines mﬁlwm
/f@-u

Edisaiad Branno ;"Ar#lﬂLl.lzduEwﬂuFmrln
[ 1R
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HG BRASIL SHOPPING - ]
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

DO FUNDO

Art. 1° - O HG BRASIL SHOPPING - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste
regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
presente regulamento e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
podendo dele participar, na qualidade de quotistas, pessoas fisicas e juridicas, Investidores
Institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento.

Paragrafo Unico - O prazo de duracdo do FUNDO ¢é indeterminado.

DO OBJETO

Art. 2° - O FUNDO tem por objeto a aquisicdo, para exploracdo comercial, de imbveis comerciais
devidamente construidos, através da aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de bens imoveis,
para posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados,
notadamente "SHOPPING CENTERS".

DA ADMINISTRAGAO

Art. 3° - O FUNDO ¢ administrado pela HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituicdo com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Juscelino
Kubitschek, n® 1.830, Torre IV, 7° andar, inscrita no C.N.P.J./MF sob o n°® 61.809.182/0001-30,
doravante designada ADMINISTRADORA, sendo o diretor responsavel pela administracdo do
FUNDO o Sr. EDUARDO BRENNER.

Art. 4° - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para gerir a administracdo do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer
todos os demais direitos inerentes aos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO,
podendo transigir, praticar todos 0s atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as
limitacbes impostas por este regulamento, pelas decisbes tomadas por assembléia geral de
quotistas e demais disposicoes aplicaveis.

Paragrafo 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
quotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara implicitamente efetivada pela assinatura
aposta pelo quotista no boletim de subscricdo que encaminhar 8 ADMINISTRADORA.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas funcdes,
o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de
seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre
seus negocios.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668, de
25 de junho de 1.993, a proprietaria fiduciaria dos bens iméveis adquiridos com o0s recursos do
FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacao,
neste Regulamento.
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DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 5° - Os recursos do FUNDO ser&o aplicados, sob a gestdo da ADMINISTRADORA, segundo
uma politica de investimentos de forma a proporcionar ao quotista a remuneracdo para o
investimento realizado, inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de suas quotas, advindo
da valorizacdo do imével ou da negociacdo de suas quotas no mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo 1° - - A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistirda na
aplicacdo de recursos do FUNDO na aquisicdo para exploracdo comercial, de imoveis comerciais
devidamente construidos, através da aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de bens imoveis,
para posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados,
notadamente "SHOPPING CENTERS", nd0 sendo objetivo direto e primordial obter ganhos de capital
com a compra e venda de iméveis, em curto prazo.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos quotistas, praticar os
seguintes atos necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO:

I. votar favoravel ou contrariamente a rescisdo, ndo renovacgéo, cessao ou transferéncia a
terceiros, a qualquer titulo, do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) empresa(s)
responsavel(eis) pela exploragdo comercial dos imdveis que venham a integrar o
patriménio do FUNDO;

Il. adquirir iméveis para o patriménio do FUNDO de acordo com os critérios estabelecidos
no ANEXO | do presente Regulamento, denominado “CRITERIOS DE AQUISIGAO E ESTUDO DE
VIABILIDADE”, devendo tais aquisicbes serem realizadas de acordo com a legislacdo em
vigor, em condicdes de mercado razoaveis e eqiitativas, sendo que, caso referida
aquisicdo n&o se enquadre nos critérios ora estabelecidos, esta devera ser previamente
aprovada pelos quotistas do FUNDO, na forma dos Artigos 20 e 22 abaixo.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA devera disponibilizar aos quotistas do FUNDO um laudo de
avaliacdo (0 “Laudo de Avaliacdo”) para cada imovel ou bens e direitos que venham a ser
adquiridos pelo FUNDO, o qual devera ser elaborado por uma empresa especializada e
independente, fundamentado com a indicacdo dos critérios de avaliagdo e elementos de
comparacédo adotados, e deverd observar as normas e metodologias da ABNT — Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas e os critérios descritos no ANEXO | ao presente Regulamento.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA podera ceder e transferir a terceiros os créditos
correspondentes a locacdo, arrendamento ou alienacdo dos ativos imobilidrios integrantes do
patriménio do FUNDO e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem,
inclusive por meio de securitizacdo de créditos imobiliarios.

Paragrafo 4° - Observado do disposto no Paragrafo 5° abaixo, as disponibilidades financeiras do
FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em imoveis nos termos deste Regulamento,
serdo aplicadas em ativos de renda fixa, de acordo com as normas editadas pela Comisséo de
Valores Mobiliarios, doravante designada CVM, observado o limite de 25% (vinte e cinco por cento)
fixado no Paragrafo Unico do Artigo 6° da Instrucdo CVM n° 205, de 14 de janeiro de 1994
(“Instrucdo CVM n® 205/94”).

Paragrafo 5° - Em carater temporario, até a data do efetivo pagamento dos valores referentes a
aquisicdo dos imoveis que venham a integrar o patriménio FUNDO, os recursos superiores a 25%
(vinte e cinco por cento) do valor total das quotas emitidas pelo FUNDO, permanecerdo investidos
em ativos de renda fixa, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA, periodo este limitado a 180
(cento e oitenta) dias contados da data de autorizacdo para constituicdo e funcionamento do
FUNDO pela Comissédo de Valores Mobiliarios — CVM, sendo que, a partir da data do efetivo
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pagamento dos imoéveis a serem adquiridos pelo FUNDO ou decorrido o prazo ora estabelecido, o
que ocorrer primeiro, prevalecera o disposto no Paragrafo 4° acima.

Paragrafo 6° - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poder&o ser alterados
por deliberacdo da Assembléia Geral de Quotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

DO PATRIMONIO DO FUNDO
Art. 6° - Poderao constar do patriménio do FUNDO:
|. prédios e imbveis em geral destinados a atividade comercial, notadamente SHOPPING CENTERS;
1. lojas e salas comerciais;
I1l. direitos sobre imoéveis; e,

IV. quotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, adquiridos com a parcela do patriménio do
FUNDO que, temporariamente, n&o estiver aplicada em imdveis, observado o limite de 25% (vinte e
cinco por cento) do valor total das quotas emitidas pelo FUNDO, conforme estabelecido na legislacéo
aplicavel em vigor, observado o disposto no Paragrafo 6° do Artigo 5° acima.

DAS QUOTAS

Art. 7° - As quotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimbnio, ndo serdo
resgataveis e terdo a forma escritural.

Paragrafo 1° - O FUNDO mantera contrato com o BANCO ITAU S.A., instituicdo devidamente
credenciada pela CVM para a prestacdo de servicos de escrituracdo das quotas, que emitird
extratos de contas de depoésito, a fim de comprovar a propriedade das quotas e a qualidade de
quotista.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA podera determinar a suspens&o do servico de transferéncia
de quotas até, no maximo, 3 (trés) dias uteis antes da data de realizacdo de Assembléia Geral de
Quotistas, com o objetivo de facilitar o controle de quotistas votantes. O prazo de suspenséo do
servico de cessdo e transferéncia de quotas, se houver, serd comunicado aos quotistas no edital
de convocacao da Assembléia Geral.

Paragrafo 3° - A cada quota correspondera um voto nas Assembléias Gerais do FUNDO.

Paragrafo 4° - De acordo com o disposto no Artigo 2°, da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993, o
quotista ndo podera requerer o resgate de suas quotas.

DA EMISSAO DE QUOTAS PARA CONSTITUIGAO DO FUNDO

Art. 8° - O montante total de emiss&o do Fundo é de R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de
reais), divididos em 75.000 (setenta e cinco mil) quotas, no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais)
cada uma, sendo que, o FUNDO, com vistas a sua constituicdo, emitira inicialmente, a 12 (primeira)
emissdo de 45.000 (quarenta e cinco mil) quotas, no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada, no
montante total de R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais), e as demais serdo dividas
em 02 (duas) emissOes, todas em série Unica, da seguinte forma:
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l. a 22 (segunda) emissdo sera de 15.000 (quinze mil) quotas, no valor de R$ 1.000,00
(um mil reais) cada, no montante total de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais),
a serem atualizadas de acordo com o Artigo 11, inciso |, alinea (i) do presente
Regulamento; e

Il a 32 (terceira) emissdo sera de 15.000 (quinze mil) quotas, no valor de R$ 1.000,00
(um mil reais) cada, no montante total de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais),
a serem atualizadas de acordo com o Artigo 11, inciso |, alinea (i) do presente
Regulamento.

Paragrafo 1° - As quotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional, no ato de sua subscricdo e na forma deste Regulamento, sendo a aplicacdo inicial
minima no valor correspondente a de 100 (cem quotas), ndo sendo admitidas quotas fracionarias,
observando-se ainda que o valor da quota referente a 12 (primeira) emissdo e as demais emissdes
sera atualizado, desde a data da primeira integralizacdo das quotas do FUNDO de acordo com o
Artigo 11, inciso |, alinea (i) do presente Regulamento.

Paragrafo 2° - De acordo com o disposto no item Il do Artigo 4° da Instrugdo CVM n°® 205/94, o
prazo maximo para a subscricdo da totalidade das quotas de cada emiss&o é de até 180 (cento e
oitenta) dias, a contar da data da concesséo, pela CVM, do respectivo registro de distribuicdo de
quotas do FUNDO, respeitadas eventuais prorrogagdes concedidas pelo referido 6rgéo, a seu
exclusivo critério.

Paragrafo 3° - Observado o disposto no paragrafo anterior, a subscricdo das quotas de cada
emissdo ocorrera, sucessivamente, cada uma apds a total subscricdo e integralizacdo da emissao
anterior.

Paragrafo 4° - Caso ndo seja subscrita a totalidade das quotas da 12 (primeira) emissdo, o FUNDO
ndo serd constituido, ficando a instituicdo financeira responsavel pela escrituracdo das quotas
obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas quotas, na proporcdo das
quotas da 12 (primeira) emissdo subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo
FUNDO e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes renda fixa realizadas
no periodo, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos incidentes.

Paragrafo 5° - Uma vez subscrita a totalidade das 45.000 (quarenta e cinco mil) quotas necessarias
para a constituicdio do FUNDO, as novas subscrigcdes deverdo ser direcionadas sucessivamente
para a 22 (segunda) e 32 (terceira) emissdes. Caso ocorra que ao final do prazo de subscricdo da
22 (segunda) e 32 (terceira) emissdes, as subscricdes efetuadas ndo forem suficientes para atingir
o lote de quotas necessario para a complementacdo de tais emissdes, as mesmas ndo serdo
efetivadas, devendo a instituicdo financeira responsavel pela escrituracdo das quotas adotar as
medidas necessarias com vistas aos seus respectivos cancelamentos, com a conseqiiente
devolucado aos subscritores, na proporgcdo do nimero de quotas, dos recursos financeiros captados
pelo FUNDO, incluidos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em renda fixa
realizadas no periodo em que o0s recursos estiveram disponibilizados na instituicdo financeira
responsavel pela escrituragdo, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos
incidentes.

Paragrafo 6° - As quotas, apés integralizadas e ap6s o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, passardo a ser negociadas secundariamente na Bolsa de Valores de Sao Paulo —
BOVESPA, observado o disposto no Paragrafo 7° abaixo.
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Paragrafo 7° - As negociacdes das quotas do FUNDO, na BOVESPA e no mercado de balcdo ndo
organizado, somente poderéo ser realizadas pelos quotistas apés decorrido o prazo de 06 (seis)
meses, a contar da realizagdo cumulativa dos seguintes eventos:

0] a aprovacéo de constituicdo e autorizacao de funcionamento do FUNDO pela CVM; e

(i) a celebragdo de compromissos de compra e venda de imdéveis de acordo com os
CRITERIOS DE AQUISICAO E ESTUDO DE VIABILIDADE, que representem no minimo 75%
(setenta e cinco por cento) do patriménio do FUNDO.

Art. 9° - A oferta de quotas para a constituicio do FUNDO se dara através da ADMINISTRADORA,
na qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo 1° - A subscricdo serd feita mediante assinatura do boletim de subscricdo, que
especificara as condicdes da subscricdo e integralizacdo e serdo autenticados pela
ADMINISTRADORA.

Paragrafo 2° - O prazo maximo para realizacdo da assembléia geral de subscritores para
constituicdo do FUNDO sera de 30 (trinta) dias ap6s o encerramento da distribuicdo das quotas
referente a 12 (primeira) emissdo. A constituicdo e o funcionamento do FUNDO dependerdo da
autorizac@o especifica da Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM prevista nos Artigos 3° e 4° da
Instrucdo CVM n°® 205/94.

Paragrafo 3° - Somente as quotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados a partir do respectivo més de sua
integralizacao.

Paragrafo 4° - Far&do jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente 0s
quotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de quotas até o ultimo
dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados, observado, ainda, o disposto
no Artigo 14 abaixo.

Paragrafo 5° - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das quotas do FUNDO.

Art. 10 - N&o ha restricbes quanto a limite de propriedade de quotas do FUNDO por um dnico
quotista, salvo o disposto no Paragrafo Unico que segue.

Paragrafo Unico - Nos termos da Lei n® 9.779/99, o percentual méximo do total das quotas emitidas
pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos
pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).

DA EMISSAO DE QUOTAS

Art. 11 - Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera, encerrado o processo de
emissdo previsto no Artigo 8° acima, realizar novas emissbes de quotas mediante prévia
aprovagédo da Assembléia Geral de Quotistas e apds obtida prévia autorizacdo da CVM, inclusive
com o fim de adquirir novos imdveis, bens e direitos, de acordo com a sua politica de investimento
e observado que:

I. o valor de cada nova quota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
quotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado
do FUNDO e o numero de quotas emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO
ou (iii) ao valor de mercado das quotas ja emitidas;
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Il. aos quotistas em dia com suas obrigagcdes para com o FUNDO fica assegurado o direito
de preferéncia na subscricdo de novas quotas, na proporcdo do nimero de quotas que
possuirem, por prazo nao inferior a 5 (cinco) dias, contados da data de concessido de
registro de distribuicdo das novas quotas pela CVM,;

lll. na nova emissdo, os quotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
quotistas ou a terceiros;

IV. as quotas objeto da nova emissédo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das quotas existentes.

Paragrafo 1° - Conforme descrito no inciso | do Artigo 11, o valor patrimonial das quotas do
FUNDO sera apurado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o numero de quotas emitidas, devendo ainda serem observadas as normas contéabeis
estabelecidas pela CVM.

Paragrafo 2° - Caso nao seja subscrita a totalidade das quotas da nova emissédo de quotas, no
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias a contar da data da concesséo do registro de distribuicdo
pela CVM, ficara a instituicdo financeira responsavel pela escrituracido das quotas obrigada a ratear
entre os subscritores que tiverem integralizado suas quotas, na propor¢céo das quotas subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for o caso, os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacb6es renda fixa realizadas no periodo, deduzidos ainda os custos
incorridos, bem como os tributos incidentes.

DA POLITICA DE EXPLORAGAO DOS IMOVEIS

Art. 12 - Os imoveis que integrardo o patriménio do FUNDO ser&o locados ou arrendados, sendo
que, de acordo com os Contratos de Locacdo ou Arrendamento a serem firmados pelo FUNDO,
cabera ao locatario ou ao arrendatario arcar com todos 0s impostos, taxas e contribuicdes que
incidam ou venham a incidir sobre os imoveis locados ou arrendados, tais como despesas
ordindrias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, entre outras, bem
como o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, importancias que
deverdo ser pagas nas épocas proprias e as reparticoes competentes, obrigando-se, ainda, o
locatario ou o arrendatario a atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos
iméveis objeto do FUNDO, bem como com relagdo as benfeitorias ou acessdes que neles forem
realizadas, respondendo em qualquer caso pelas sangdes impostas.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 13 - A ADMINISTRADORA, consoante com o disposto no Artigo 33 da Instrucdo CVM n°
205/94 e as expensas do FUNDO, podera contratar um Consultor de Investimentos, para que este
preste 0s seguintes servicos:

l. Assessoramento a ADMINISTRADORA em quaisquer questdes relativas aos
investimentos ja realizados pelo FUNDO, analise de propostas de investimentos
encaminhadas a ADMINISTRADORA, bem como andlise de oportunidades de
alienacdo ou locagédo de ativos imobiliarios integrantes do patrimonio do FUNDO,
observadas as disposicdes e restrices contidas neste Regulamento;

Il. Planejamento e orientacdo a ADMINISTRADORA na negociacdo para aquisicdes de
novos iméveis comerciais que poderao vir a fazer parte do patriménio do FUNDO.

1. Recomendacéo de implementacéo de benfeitorias visando a manutencgéo do valor dos
ativos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, bem como a otimizacédo de
sua rentabilidade.
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Paragrafo Unico — Ocorrendo a contratacdo, o Consultor de Investimentos recebera pelos seus
servicos uma remuneracdo maxima a ser definida em Assembléia Geral do FUNDO que deliberar
pela sua contratagédo, remuneracao esta devida a partir da efetiva contratacao.

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 14 - A Assembléia Geral Ordinaria de Quotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro)
meses apos o término do exercicio social, conforme dispde o item | do Artigo 20 do presente
Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo.

Paragrafo 1° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento dos
valores das receitas de locacdo, ou arrendamento ou venda dos iméveis integrante do Patriménio
do FUNDO, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacbes em ativos de renda fixa,
excluidos os valores da depreciacdo dos imdveis, as despesas operacionais, as Reservas de
Contingéncias e as Reservas de Aquisicdo, abaixo definidas, e as demais despesas previstas
neste Regulamento para a manutencdo do FUNDO, de conformidade com o disposto na Instrugéo
CVM n° 206, de 14.01.1994.

Paragrafo 2° - Para arcar com as despesas extraordinarias dos iméveis integrantes do patriménio
do FUNDO, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”) pela ADMINISTRADORA, a qualquer momento, mediante comunicagéo prévia aos
quotistas do FUNDO, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser
distribuido aos quotistas. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que néo se refiram aos
gastos rotineiros de manutencdo dos imoéveis, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo
Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), a saber:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do edificio;

d) indenizacOes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locacao;

e) instalacdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacgéo, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracéo e paisagismo nas partes de uso comum; e,
g) constituicdo de fundo de reserva.

Paragrafo 3° - Para a aquisicdo de novos imoéveis que venha a integrar a carteira do FUNDO
poderéa ser formada uma reserva de aquisicdo (“Reserva de Aquisicéo”) pela ADMINISTRADORA,
a qualquer momento, mediante comunicacdo prévia aos quotistas do FUNDO, por meio da
retencéo de até 10% (dez por cento) ao més do valor a ser distribuido aos quotistas.

Paragrafo 4° - Os recursos da Reserva de Contingéncia e de Aquisicdo serdo aplicados em ativos
de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacéo capitalizardo
o valor da Reserva de Contingéncia e de Aquisicao.
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Paragrafo 5° - O FUNDO devera distribuir a seus quotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
a ser pago na forma deste Regulamento, salvo o disposto nos Paragrafos 1° ao 3° acima, com
relacdo as Reservas de Contingéncias e Aquisicao.

Paragrafo 6° - Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos quotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do més subseqiiente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagédo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago no prazo
maximo de 10 (dez) dias uUteis, apds a realizacdo da Assembléia Geral Ordinaria de Quotistas,
podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembléia de Geral Ordinaria de Quotistas,
com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 7° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de quotas do
FUNDO no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de dep6sito mantidas
pela instituicdo responsavel pela prestacio de servicos de escrituracdo das quotas do FUNDO.

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA
Art. 15 - Constituem obrigac6es e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:
I. Providenciar a averbacéo, junto ao Cartério de Registro de Iméveis onde estiverem
matriculados os imdveis objeto do FUNDO, das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei n°®
8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA,;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
ADMINISTRADORA,;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidacéo judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA,;

€) ndo séo passiveis de execucao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA,
por mais privilegiados que possam ser;

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.
Il . Manter atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros dos quotistas e de transferéncia de quotas;
b) os livros de presenca e atas das Assembléias Gerais;
¢) a documentacéo relativa aos imoveis e as operacdes e patriménio do FUNDO;
d) os registros contabeis referentes as operacdes e patrimdnio do FUNDO;

e) o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente, e se for o caso, do
Consultor de Investimentos.
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Il . Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO.

IV. Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos quotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

V . Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel.

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO.

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM, os titulos adquiridos com recursos
do FUNDO.

VIIIl. Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de quotas, contra
recibo:

a) exemplar do regulamento do FUNDO;
b) prospecto do langamento de quotas do FUNDO;

¢) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscricdo,
distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar.

IX. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou
as suas operacdes, de modo a garantir aos quotistas e demais investidores acesso as
informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou
alienar quotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacéo para obter, para si ou
para outrem, vantagem mediante compra ou venda das quotas do FUNDO.

X. Zelar para que a violacdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianca.

Xl. Divulgar, mensalmente, o valor do patriménio do FUNDO, o valor patrimonial da quota,
e a rentabilidade apurada no periodo.

Xll. Manter a disposicdo dos quotistas, em sua sede, informagdes, atualizadas
mensalmente, relativas a:

a) valor patrimonial das quotas e dos investimentos do FUNDO, incluindo
discriminacdo dos bens e direitos integrantes de seu patriménio;

b) informagbes sobre os imoéveis locados ou arrendados, o valor do aluguel e a
ultima data de reajuste, bem como o andamento das obras e sobre o valor total dos
investimentos j& realizados em cada um dos empreendimentos em
desenvolvimento, até a conclusdo das construcdes, se for o caso;

¢) relacdo das demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos
direitos dos quotistas ou desses contra a ADMINISTRADORA do FUNDO,
indicando a data de inicio e a solucio final, se houver.
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XIll. Remeter aos quotistas, semestralmente, os extratos das contas de depésito,
informando a movimentacdo e a quantidade de quotas detidas pelo quotista.

XIV. Remeter aos quotistas, anualmente, informacdes sobre a quantidade de quotas de
sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de
declaracdo de imposto de renda.

XV. Divulgar, no prazo de 60 (sessenta) dias apés 0s meses de junho e dezembro:

a) o relatério da ADMINISTRADORA;

b) as demonstracbes financeiras, elaboradas de acordo com a regulamentacédo da
CVM;

C) o parecer do auditor independente;
d) o relatério previsto na alinea “a”, acima, devera conter, no minimo:

1) descricdo dos negoécios realizados no semestre, especificando, em
relacdo a cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as
receitas auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a
rentabilidade apurada no periodo;

2) programa de investimentos para o semestre seguinte;

3) informacgbes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente
explicitados, sobre:

3.1) a conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario em que
se concentram as operagdes do FUNDO, relativas ao semestre findo;

3.2) as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte;

3.3) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do FUNDO,
incluindo o percentual médio de valorizacdo ou desvalorizagdo apurado no
periodo, com base em analise técnica especialmente realizada para esse
fim, em observéancia aos critérios de orientacdo usualmente praticados para
avaliacdo dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO, critérios
estes que deverdo estar devidamente indicados no relatério;

4) relacdo das obrigacdes contraidas no periodo;
5) a rentabilidade dos ultimos 4 (quatro) semestres calendéario;

6) o valor patrimonial da quota, por ocasido dos balancos, nos ultimos 4
(quatro) semestres calendario;

7) relacdo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois)
ultimos exercicios, especificando valor e percentual em relacido ao
patrimoénio liquido médio semestral em cada exercicio.

XVI. Remeter, na data de sua divulgacdo, a Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM, sem

prejuizo de outros que venham a ser exigidos, os documentos relativos ao FUNDO
referidos nos incisos IX, Xl, Xl e XIV deste artigo.
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XVII. Fornecer ao quotista, mediante solicitacdo, relagdo nominal contendo nome,
endereco e quantidade de quotas possuidas pelos participantes do FUNDO, podendo
cobrar o custo do servico.

XVIIl. Os documentos ou informacdes referidos nos incisos XI, XllI, Xlll e XIV deste artigo
deveréo ser divulgados no prazo maximo de 15 (quinze dias), a contar do encerramento do
periodo a que se referem.

Paragrafo 1° - As instituicbes custodiantes dos titulos adquiridos com recursos do FUNDO s6
poderdo acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel pela administracdo do FUNDO ou por
procurador legalmente constituido, devidamente credenciado junto a ela.

Paragrafo 2° - Os documentos ou informacgdes referidos nos Incisos Xl, XlI, XIIl e XIV deste Artigo
15 deverdo ser divulgados no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar do encerramento do
periodo a que se referem.

Paragrafo 3° - Além das informacdes previstas nos incisos IX e XV deste Artigo 15, todos os atos e
decisbes do FUNDO que, de qualquer forma, envolvam os interesses dos quotistas, deverdo ser
obrigatoriamente publicados, na forma de atas ou avisos, no jornal Estado de Sdo Paulo, em
prazos tais que permitam aos quotistas o adequado acompanhamento das ocorréncias na vida do
FUNDO.

Art. 16 - E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestora do
FUNDO e utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

I. conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a quotistas, ou abrir crédito
sob qualquer modalidade, excetuado apenas a possibilidade de venda a prazo de iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO;

Il. prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma.

[ll. aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;

IV. aplicar recursos na aquisicao de quotas do préprio FUNDO;

V. vender a prestacdo as quotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries;

VI. prometer rendimento predeterminado aos quotistas;

VII. realizar operagbes do FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses
entre 0 FUNDO e a instituicio ADMINISTRADORA, ou entre o FUNDO e o incorporador
ou 0 empreendedor,

VIII. onerar, sob qualquer forma, os ativos do FUNDO;

IX. negociar com duplicatas, notas promissorias ou outros titulos ndo autorizados pela
Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM, ressalvado o disposto no paragrafo Terceiro do
Artigo 5°¢;

X. aplicar em mercados futuros e de opcdes;

XI. realizar aplicagOes financeiras ndo admitidas no Artigo 6° da Instrugdo CVM n°® 205, de
14 de janeiro de 1.994.
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Art. 17 - E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA:

|. adquirir, para seu patriménio, quotas do FUNDO;

1. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorérios relacionados as atividades
ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedacéo a seus socios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas.

DA REMUNERAGAO

Art. 18 — Pela prestacdo dos servicos de administracdo do FUNDO, serd devida a
ADMINISTRADORA a quantia equivalente a 1,6% (um e meio por cento) ao ano do patriménio
liqguido do FUNDO. Tais honorarios serdo pagos mensalmente, até o 5° (quinto) dia atil de cada
més subseqliente ao da prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5°
(quinto) dia util do més seguinte ao da concess&o da autorizacdo da CVM para o funcionamento do
FUNDO.

DA SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA

Art. 19 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicdo pela Assembléia
Geral, de sua renuncia, de seu descredenciamento, nos termos previstos no Artigo 21 da Instrucdo
CVM n° 205, de 14 de janeiro de 1.994, e de sua dissolucéo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

Paragrafo 1° - Nas hip6teses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a convocar imediatamente a Assembléia Geral para eleger seu
sucessor ou deliberar a liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo 2° - A Assembléia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto, ainda que para proceder a dissolucao e liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo 3° - Cabe a Assembléia Geral decidir sobre a administracdo do FUNDO até a efetiva
assuncdo de nova ADMINISTRADORA, observado o que a respeito dispde a Secdo V da Instrucdo
CVM n° 205, de 14 de janeiro de 1.994.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 20 - Compete privativamente a Assembléia Geral dos quotistas:

|. Examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar sobre as
demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

Il. Alterar o regulamento do FUNDO e sua politica de investimento, deliberar sobre a
aquisicdo dos imoveis, bens e direitos que ndo se enquadrem nos CRITERIOS DE AQUISIGAO
E ESTUDO DE VIABILIDADE, estabelecidos no ANEXO I, bem como com relacdo a alienacdo
dos imoveis integrantes da carteira do FUNDO;
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Ill. Destituir a ADMINISTRADORA, nomear e destituir o Consultor de Investimentos;
IV - Deliberar sobre:

a) A substituicho da ADMINISTRADORA, nos casos de rendncia,
descredenciamento, destituicdo ou decretacdo de sua liquidacédo extrajudicial;

b) a emissdo de novas quotas, bem como o0s critérios de subscricdo e
integralizacdo das mesmas, devendo, inclusive, se for o caso, aprovar o laudo de
avaliacdo de bens utilizados na integralizago;

¢) a fuséo, incorporacgéo e ciséo;
d) a dissolucao e liquidacdo do FUNDO.

V. Determinar a ADMINISTRADORA a adocdo de medidas especificas de politica de
investimentos que n&o importem em alteragédo do regulamento do FUNDO.

VI. Escolher e aprovar o auditor independente.

VII. Amortizagéo das quotas do FUNDO para redugéo de seu patrimdnio.

Paragrafo 1° - A Assembléia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses ap6s o término do exercicio
social.

Paragrafo 2° - Este regulamento podera ser alterado, independente de Assembléia Geral ou de
consulta aos quotistas, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncia da Comissao de Valores Mobilidrios - CVM, em conseqiiéncia de normas
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria
comunicacdo aos quotistas, no(s) jornal(ais) destinado(s) a divulgacéo de informacdes do FUNDO,
ou por meio de comunicacao escrita, enviada por via postal, com aviso de recebimento.

Art. 21 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembléia Geral.

Paragrafo Unico - A Assembléia Geral podera ser convocada diretamente por quotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das quotas emitidas pelo FUNDO ou por seu(s)
representante(s).

Art. 22 - As deliberacbes da Assembléia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formalizada em carta, telex, telegrama, e-mail ou fac-simile, ambos com confirmacéo de
recebimento, a ser dirigido pela ADMINISTRADORA & cada quotista para resposta no prazo
maximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessérios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 2° - O quorum de deliberacdo sera o de maioria absoluta das quotas emitidas,
independentemente da matéria, excetuando-se 0s casos previstos no Paragrafo Segundo do Artigo
24, que dependerdo do quorum ali previsto.
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Paragrafo 3° - Considerar-se-a que 0s quotistas que ndo se pronunciarem no prazo maximo
estabelecido no caput deste artigo estardo de pleno acordo com a proposta ou sugestdo da
ADMINISTRADORA, desde que tal observagéo conste do processo de consulta.

Art. 23 - A convocacdo far-se-a mediante anincio publicado no jornal escolhido pela
ADMINISTRADORA para a divulgacdo de informa¢des do FUNDO, ou por meio de comunicacio
escrita, enviada por via postal, com aviso de recebimento, a todos os quotistas inscritos no livro
"Registros de Quotistas" ou na conta de deposito.

Paragrafo 1° - Da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera realizada
a Assembléia, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 2° - A primeira convocagdo da Assembléia Geral devera ser feita com antecedéncia de
no minimo:

a) 8 (oito) dias contados da data de publicagédo do 1° (primeiro) andncio; ou,
b) 15 (quinze) dias contados da expedicdo da comunicacgéo.

Paragrafo 3° - Na contagem dos prazos fixados no paragrafo anterior, excluir-se-4 o dia da
publicacdo do anuncio ou o da expedicdo da comunicacao.

Paragrafo 4° - Se, por qualquer motivo, a Assembléia Geral ndo se realizar, ou na auséncia de
quorum necessario a deliberacdo de matéria incluida na ordem do dia, a segunda convocacgéo
devera ser feita com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) dias uteis.

Paragrafo 5° - Independente das formalidades previstas neste artigo sera considerada regular a
Assembléia Geral a que comparecem todos 0s quotistas.

Art. 24 - A assembléia geral sera instalada na primeira convocacédo desde que estejam presentes
todos os quotistas ou, no minimo, atendido o quorum necessério a deliberacdo de matéria incluida
na ordem do dia e em segunda convocacdo com qualquer nimero de quotistas.

Paragrafo 1° - Todas as decisdes serdo tomadas na respectiva assembléia geral por voto dos
quotistas representando a maioria de quotas dos quotistas presentes a assembléia, exceto se for
requerido quorum qualificado conforme o previsto neste Regulamento.

Paragrafo 2° - Dependem da aprovacdo de quotistas que representem, metade, no minimo, das
quotas emitidas, as deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos Il e 1V, letras “a”, “b” e
“c” do Artigo 20.

Paragrafo 3° - Dependem da aprovacdo de quotistas detentores de 2/3 (dois tercos) das quotas
subscritas e integralizadas do FUNDO (o “Quorum Qualificado”) as deliberagdes relativas a
dissolucao e liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo 4° - No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos
quotistas, ap6s sua alienacdo, na proporcdo de suas quotas, apdés o pagamento de todas as
dividas, obrigacdes e despesas do FUNDO.

Paragrafo 5° - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas quotas quando ocorrer a venda
de ativos para redugéo do patriménio ou sua liquidagao.

Paragrafo 6° - A amortizacdo parcial das quotas para redugéo do patriménio do FUNDO implicara
na manutencdo da quantidade de quotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
conseqiiente reducdo do seu valor na proporcdo da diminuicdo do valor do patriménio
representado pelo ativo alienado.
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Art. 25 - Somente poderdo votar na Assembléia Geral os quotistas inscritos no livro Registro de
Quotistas ou na conta de deposito, conforme descrito na Convocacao, e que estiverem em dia com
as suas obrigagoes.

Art. 26 - Tém qualidade para comparecer a Assembléia Geral os representantes legais dos
quotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Art. 27 - No caso de rentincia da ADMINISTRADORA, cumprido o aviso prévio de 6 (seis) meses e
atendidos os demais requisitos estabelecidos nos Artigos 20 e 22 da Instrugdo CVM n°® 205/94, ndo
tendo os quotistas deliberado a escolha da substituta ou a liquidacdo do FUNDO, ficara a
ADMINISTRADORA autorizada a proceder a liquidacdo do FUNDO, adotando as providéncias
necessarias a concretizacio desse ato.

DO REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS
Art. 28 — A Assembléia Geral de quotistas do FUNDO podera, a qualquer momento, nomear um ou
mais representantes para exercer as fungbes de fiscalizacdo e controle gerencial dos
empreendimentos e investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos quotistas.
O prazo de gestdo dos representantes sera de 1 (um) ano, permitida a sua reeleicdo, com a
observancia dos seguintes requisitos:

I. O representante devera ser quotista do FUNDO;

Il. Ndo podera exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou em sociedade a ela
ligada, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

Ill. Nao podera exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora, incorporadora ou
construtora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza.

Art. 29 - Compete ao representante dos quotistas:

I. solicitar qualquer informacdo a ADMINISTRADORA, a qualquer tempo, sobre qualquer
negocio do interesse do FUNDO, realizado ou a realizar;

Il. emitir parecer sobre os negécios realizados pelo FUNDO para ser apreciado pela
préxima Assembléia Geral de Quotistas;

lll.fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimentos do FUNDO;

IV fiscalizar a observancia da politica de investimentos explicitada no Regulamento do
FUNDO.

V. representar os quotistas junto a ADMINISTRADORA, quando autorizado em
Assembléia Geral, nos neg6cios que vierem a ser realizados pelo FUNDO.

Paragrafo Unico - Podera a ADMINISTRADORA solicitar a participacdo do representante dos

quotistas em qualquer negociacdo do FUNDO que venha a realizar relativa a imdveis ou a direitos
reais sobre eles, de modo a contribuir com a mesma.
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DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 30 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas que |lhe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA:

I. remuneracédo da ADMINISTRADORA ou do Consultor de Investimentos, se houver;

Il. as taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre 0s bens, direitos e obrigacées do FUNDO;

Ill. as despesas com impresséo, expedicdo e publicacdo de relatérios, formularios e
informacdes periddicas, previstas na regulamentacéo pertinente ou neste Regulamento;

IV. as despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive com as
comunicacdes feitas aos quotistas;

V. quaisquer despesas inerentes a constituicio do FUNDO, inclusive as referentes a
distribuicdo primaria e registros para a negociacéo de quotas;

VI. despesas com a admissdo de quotas a negociacdo nas bolsas de valores ou no
mercado de balc&do organizado;

VII. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo;

VIIIl. os emolumentos, comissdes e quaisquer outras despesas relativas as operacgbes de
compra e venda de ativos em nome e beneficio do FUNDO;

IX. as despesas com propaganda, publicidade e “marketing” de qualquer natureza
referentes aos imoéveis e atividades do FUNDO;

X. os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenacdo
eventualmente imposta ao FUNDO;

XI. os prémios de seguros sobre bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, ou
sobre obrigacdes de seu interesse;

XIl. o valor das parcelas dos prejuizos eventualmente sofridos pelo FUNDO, que né&o
sejam cobertos por apdélice de seguro;

XIIl. as despesas de qualquer natureza inerente a constituicdo, fuséo, incorporacéo, cisdo
ou liquidacdo do FUNDO e a realizagdo da Assembléia Geral de quotistas;

XIV. outras despesas administrativas ou operacionais de interesse do FUNDO, em especial
as relativas & manutencao, conservaco, reparos e seguranca dos bens integrantes de seu
patriménio, bem como as previstas em documento aprovado pela Assembléia Geral;

XV. ataxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;

XVI. - a taxa de escrituracdo das quotas do FUNDO;

XVII. despesas com laudo de avaliacdo dos imdveis integrantes e a serem adquiridos pelo
FUNDO.
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Paragrafo Unico - Correrdo por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas ndo previstas
neste artigo, bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, a seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis ou de direitos sobre
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO, caso venha ele a renunciar a suas fungdes, for
descredenciado pela Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM, ou entre em processo de liquidacdo
judicial ou extrajudicial.

DO FORO
Art. 31 - Fica eleito o foro central da cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, com expressa

renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questbes
decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO |
“CRITERIOS DE AQUISIGAO E ESTUDO DE VIABILIDADE”

A aquisicdo das participagbes nos empreendimentos pelo Fundo estara condicionada ao
atendimento de alguns critérios previamente estabelecidos, quais sejam:

i avaliacdo das caracteristicas do imovel e da regido na qual esta situado;
ii. 0s agentes envolvidos (empreendedores e administradores);
iii. o histérico de resultados;

iv. as variaveis que influenciam nos resultados;
V. a viabilidade econ6émica € financeira; e
Vi. as oportunidades de melhoria de performance (através da implementacdo ou melhoria

de controles, adequacdo do mix de lojas, eventuais expansdes ou revitalizacdes e
renegociacdo dos contratos de aluguel).

Apébs a analise qualitativa e quantitativa, sera possivel avaliar a adequacdo do ativo ao modelo de
investimento pretendido.

Além dos critérios acima estabelecidos, os iméveis a serem adquiridos pelo Fundo dever&do ser
previamente auditados, mediante a realizacdo de uma auditoria juridica e ser considerada
satisfatorio a exclusivo critério da Administradora.

Os imdveis deverdo estar devidamente registrados junto ao Servico de Registro de Imoveis
competente, devendo estar livres e desembaragados de quaisquer 6nus e gravamos quando da
sua aquisicéo.

CRITERIOS ADOTADOS PARA COMPOSICAO DA CARTEIRA

A carteira de investimento do Fundo sera composta de modo a diversificar as aplicacées em ao
menos 03 (trés) ativos localizados dentro do territério nacional. A diversificacdo regional implica em
atingir diferentes areas de influéncia direcionadas para mais de uma faixa de renda.

Os critérios utiligados consideram que 0s ativos devem possuir uma area bruta locavel maior ou
igual a 15.000m".

Ativos de grande porte tém a possibilidade de conferir maior dindmica nas suas operacdes,
apresentando caracteristicas que lhe permita compor uma diversificacdo de lojas de modo a
estimular a geragéo de demanda.

Outro aspecto para analise é a area de influéncia do imével que deve possuir um minimo de
500.000 habitantes. Caso exista uma situacdo com eventuais novos entrantes nas proximidades do
empreendimento, a influéncia e o impacto de tal fato poderdo ser minimizados através do fluxo e
do giro de consumidores ocasionado pelo volume de habitantes da area de influéncia.

Os ativos devem ser performados, ou seja, devem estar em operagdo ha pelo menos 03 (trés)
anos. Empreendimentos maturados possuem diversificacéo de lojas e publico definido e permitem
que a andlise econémica e financeira seja feita baseada em dados reais provenientes do histérico
de funcionamento e operacao.

A administracdo dos shoppings que venham a compor a carteira de investimentos do Fundo devera
ser feita por operadores de primeira linha, tem em vista que tais empresas possuem boas
condicdes para buscar melhores resultados nos empreendimentos com o fim de valorizar os ativos
do Fundo e sua performance mediante a implementacdo de expansdes ou revitalizagdes, melhoria
de controles, reducdo de custos, renegociagdo dos contratos de aluguel, diminuicdo dos indices e
indicadores de inadimpléncia e vacancia, ou ainda através da readequacéo da diversificagdo de
lojas.
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HEEBZING

AVALIACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

A avaliacédo dos shoppings centers utilizar-se-a da metodologia verificada na Norma Brasileira de
Avaliacdo de Bens NBR 14653-1 Procedimentos Gerais e NBR 14653-4 Empreendimentos da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). O formato de tal metodologia admite que as
avaliacbes sejam feitas por métodos diretos e/ou indiretos.

Tendo em vista a finalidade e a natureza dos empreendimentos, a avaliacdo de tais ativos seréa
feita pelo Método da Renda na variante de Valor Econémico por Fluxo de Caixa Descontado para a
definicdo dos valores. Para confirmacéo dos resultados obtidos o Método Evolutivo permite
analisar a coeréncia dos parametros utilizados.

O Método da Renda é definido de modo que o principal objeto para andlise é considerado como
sendo um investimento / fonte de renda. Imoveis com tais caracteristicas sdo, geralmente,
comercializados de acordo com a capacidade que possuem de auferir beneficios econémicos, que
s&0 observados sob a forma de retorno sobre o capital investido pelo comprador.

Conforme o décimo item da NBR 14653-4 o laudo de avaliagédo deve ser enquadrado em graus |, Il

ou Ill no que diz respeito a fundamentacéo e especificagdo, de acordo com os critérios
apresentados na tabela a seguir. E dado como premissa que a avaliacdo tentara atingir o maior

grau de rigor e fundamentacéo quanto for possivel.
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Deve-se atribuir um ponto para os itens em grau |, dois pontos para os em grau Il e trés para 0os em
Ill. © enquadramento global considera a somatéria dos pontos obtidos conforme a seguinte tabela:

Enpaadramants dos udos segundo ssu gras de fundamentacss
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O valor do imével que sera estabelecido pelo laudo de avaliacdo, a ser realizado por empresa
independente, indicara o Valor de Mercado do Empreendimento, ou seja, a quantia mais provavel
pela qual seria negociado, voluntariamente e conscientemente, o imével em uma data de
referéncia dentro das condi¢des vigentes do mercado.

O Valor de Mercado do Empreendimento serd comparado ao Valor Econémico, representado pelo
valor presente dos fluxos de caixa futuros descontados com base nas taxas de atratividade
compativel com a fase futura do empreendimento. Tal procedimento é recomendavel dado que o
mercado de comercializacdo de imdveis desta natureza costuma trabalhar dentro deste conceito de
anadlise de valor.

O Método da Renda na variante de Valor Econémico por Fluxo de Caixa Descontado contempla o
Ciclo Operacional completo de vida de um empreendimento de base imobiliaria, podendo defini-lo
como sendo o periodo no qual o imovel serd explorado pelos proprietarios. Periodo este
normalmente formado por uma fase inicial de insercdo gradativa no mercado até atingimento do
nivel de maturacdo, passando para a fase de estabilidade, que acompanha oscilagdes normais do
mercado.

As projecdes usualmente dividem-se em duas partes:

- Periodo de Projecdo Explicita: admite-se uma fase de futuro pré6ximo que possua melhores
condi¢cdes de previsibilidade, normalmente estabelecida em dez anos.

- Valor Residual: equivalente ao restante da vida atil do empreendimento. Este fluxo de caixa futuro

de longo prazo é substituido por um valor equivalente Gnico no final do periodo de projecdo
explicita.

Os critérios para avaliagdo apresentados serdo utilizados e explorados de acordo com as normas
vigentes por empresa de avaliagdo profissional independente de modo a confirmar os resultados
propostos. Os resultados estimados estardo vinculados as condicdes econOmicas dos
empreendimentos e aos cenarios construidos para simulacdes e analises de sensibilidade.
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REGULAMENTO DO
HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO I - DO FUNDO

Art. 12 - O HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste
Regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente
Regulamento e pelas disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, podendo dele
participar, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes
e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento.

Paragrafo Unico - O prazo de duragdo do FUNDO é indeterminado.
CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 22 - O FUNDO tem por objeto a aquisi¢do, para exploragao comercial, de empreendimentos
imobiliarios comerciais, os quais estejam devidamente construidos ou que sejam objeto de reformas,
benfeitorias ou expansdes, através da aquisi¢cdo de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos
imobiliarios, direta ou indiretamente, por meio dos ativos previstos neste Regulamento, para
posterior aliena¢do, locagdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados,
notadamente Shopping Centers, desde que atendam aos critérios de enquadramento e a politica de
investimentos do FUNDO.

CAPITULO IIl - DA ADMINISTRACAO

Art. 32 - O FUNDO é administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 112 andar, cj. 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 0438-132, inscrita
no CNPJ sob o n? 07.253.654/0001-76, doravante designada ADMINISTRADORA.”

Art. 42 - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios
ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que
se relacionem com o objeto do FUNDO, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os direitos
inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive o de
acles, recursos e excecgdes, abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao FUNDO, transigir, representar o FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso,
a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do FUNDO ou a alteragdo do mercado
organizado utilizado, e praticar todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as
disposicOes e limitacGes legais e regulamentares aplicaveis, as disposicbes deste Regulamento e as
decisGes tomadas em assembleia geral de cotistas.

Paragrafo 12 - A alienagdo dos imdveis pertencentes ao patriménio do FUNDO serd efetivada
conforme previsto na regulamentacdo aplicavel, constituindo o instrumento de alienagdo documento
habil para cancelamento, perante o cartério de registro de imdveis competente, das averbacdes
pertinentes as restricdes e destaque de que tratam os Paragrafos 12 e 22 do Artigo 72 da Lei n2 8.668,
sendo que os recursos resultantes da alienagdo constituirdo patriménio do FUNDO.

135



Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar, no exercicio de suas func¢oes, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus
préprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO
€ a0s seus cotistas e manter reserva sobre seus negocios.

Paragrafo 32 - A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condigdes previstas na Lei n2 8.668, de 25 de
junho de 1993, a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os
quais administrara e dispord na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislacdo
e regulamentacdo aplicaveis.

Pardgrafo 42 - Para o exercicio de suas atribui¢cdes, a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome
do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

I Distribuicdo de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se for o
caso, a GESTORA, em suas atividades de analise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios
e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

Ill.  Empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimoOnio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV.  Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 59 - Os servigos listados nos incisos I, Il e Ill acima podem ser prestados pela prépria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados
para o exercicio de suas fungdes. O servico listado no inciso IV acima pode ser prestado por pessoas
juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados,
observada a regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 62 - E vedado & ADMINISTRADORA, GESTORA e consultor especializado o exercicio da
funcdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 72 - A contratagdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, GESTORA e consultor
especializado do FUNDO para o exercicio da fun¢do de formador de mercado deve ser submetida a
aprovacdo prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da regulamentagdo em vigor.

Art. 52 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente mediante

contratacao de terceiros:

I Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;
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. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
1. Escrituracao de cotas;

IV.  Custddia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e

VI.  Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 62 - A carteira de investimentos do FUNDO sera gerida pela HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE
GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 112 andar, cj. 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita
no CNPJ sob o n? 26.843.225/0001-01, doravante designada GESTORA. A GESTORA ¢ instituicdo
autorizada pela CVM para a administracdo profissional de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
nos termos do Ato Declaratério CVM n2 15.790, de 21 de julho de 2017.

Paragrafo Unico - A GESTORA, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome
do FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira de investimentos do FUNDO, a fim de fazer
cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através da ADMINISTRADORA e
por este instrumento, constitui a GESTORA seu representante perante terceiros para o cumprimento
das atribui¢cOes necessarias que Ihe foram delegadas nos termos deste Regulamento, outorgando-lhe
todos os poderes necessarios para tanto.

CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 72 - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA e/ou pela GESTORA segundo
uma politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencdo de renda e
remuneracdo adequada para o investimento realizado, inclusive por meio do pagamento de
remuneragdo advinda da exploragdo dos ativos que compdem o patrimonio do FUNDO, mediante
locagdo, arrendamento ou outra forma legalmente permitida, bem como do aumento do valor
patrimonial de suas cotas, advindo da valorizagao dos ativos que compdem o patrimonio do FUNDO
ou da negociag¢do de suas cotas no mercado de valores mobiliarios.

Pardgrafo 12 - A politica de investimentos a ser adotada consistira na aplicacdo de recursos do FUNDO
na aquisicdo para exploracdo comercial, de empreendimentos imobilidrios comerciais, os quais
estejam construidos ou que sejam objeto de reformas, benfeitorias ou expansdes, sendo que o
investimento podera se dar através da aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos
imobiliarios, direta ou indiretamente, por meio dos ativos previstos neste Regulamento, para
posterior aliena¢do, locagdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados,
notadamente Shopping Centers, que atendam aos critérios de enquadramento indicados abaixo, ndo
sendo objetivo direto e primordial obter ganhos de capital com a compra e venda de
empreendimentos imobilidrios, em curto prazo.

(i) A carteira de investimento do FUNDO sera composta de modo a diversificar as aplicagdes em
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ao menos 3 (trés) ativos localizados dentro do territério nacional;

(ii) Os ativos devem possuir uma area bruta locavel maior ou igual a 15.000 m? (quinze mil metros
quadrados);

(iii) Os ativos poderdo estar localizados em quaisquer regides do Brasil, cuja area de influéncia do
imovel seja de, no minimo, 500.000 (quinhentos mil) habitantes;

(iv) Os ativos objeto do FUNDO devem estar em operagao quando da sua aquisi¢ao;

(v) A administragdo dos shoppings que venham a compor a carteira de investimentos do FUNDO

devera ser feita por operadores conceituados; e

(vi) O FUNDO podera investir em complexos multiuso ou de uso misto, incluindo participagdes
nos outros segmentos de exploracao de tais ativos, desde que a atividade principal do
empreendimento seja a exploragdao comercial.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA e a GESTORA, conforme o caso, poderdo, sem prévia anuéncia
dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecuc¢do dos objetivos do FUNDO:

l. Contratar, decidir pela rescisdo, ndo renovacdo, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer
titulo, contratos a serem celebrados com quaisquer locatdrios, prestadores de servicos e demais
contrapartes relacionados aos ativos que venham a integrar o patrimonio do FUNDO; e

Il. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta ou outras formas de negédcio previstas na
regulamentacdo aplicdvel, empreendimentos imobilidrios e demais ativos para o patrimoénio do
FUNDO, devendo tais operagdes serem realizadas de acordo com a legislagdo aplicavel, sendo que,
caso determinada operac¢do nao se enquadre nos critérios constantes deste Regulamento, esta devera
ser previamente aprovada pelos cotistas do FUNDO, na forma deste Regulamento.

Pardgrafo 32 - O FUNDO podera contratar operacGes com derivativos exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
FUNDO.

Paragrafo 42 - A ADMINISTRADORA podera ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes
a locagdo, arrendamento ou alienagdo dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO
e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de
securitizacdo de créditos imobiliarios.

Pardgrafo 52 - A parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, por for¢ca do cronograma
fisico-financeiro dos empreendimentos imobilidrios, ndo estiver aplicada nos ativos do Artigo 82 deste
Regulamento, devera ser aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, ou ainda em cotas de
fundos de investimento imobilidrio que tenham como politica investir preponderantemente em
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), a exclusivo critério da GESTORA.

Paragrafo 62 - O FUNDO poderd manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada nos
ativos de liquidez referidos no Paragrafo 52 acima para atender suas necessidades de liquidez.

Paragrafo 72 - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderao ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
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Regulamento.

Paragrafo 82 - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta
por cento) de seu patrimoénio liquido, os limites de aplicagcdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverao ser respeitados,
observadas, ainda, as exceg¢bes previstas no Pardgrafo 62 do Artigo 45 da Instru¢cdo CVM 472/08,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472/08").

Art. 82 - A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios, visando atender o objetivo
acima e observada a politica de investimentos e os critérios constantes deste Regulamento, podera

se dar por meio da aquisicdo dos seguintes ativos:

. Prédios e empreendimentos imobilidrios em geral destinados a atividade comercial,
notadamente Shopping Centers;

. Lojas e salas comerciais;
[ll.  Direitos sobre empreendimentos imobiliarios;

IV.  Agdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
ao FUNDO; e

V. Cotas de outros FlI.

Paragrafo Unico - Com relac3o a cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FII”), o Fundo podera
investir em FIl que se enquadrem na politica de investimentos do Fundo e sejam geridos,
administrados e/ou que contem com consultoria especializada da ADMINISTRADORA e/ou da
GESTORA, até o limite maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo.

CAPITULO V - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 92 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas
as demonstracgdes financeiras relativas ao periodo findo.

Pardgrafo 12 - A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 31 de dezembro de cada
ano.

Pardgrafo 22 - As demonstragoes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis especificas
expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

Paragrafo 32 - As demonstra¢des financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicacGes em que serdo investidos os

recursos do FUNDO.

Paragrafo 42 - O FUNDO deve ter escrituragdo contdbil destacada da de sua ADMINISTRADORA.
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CAPITULO VI - DAS COTAS

Art. 10 - As cotas do FUNDO correspondem a fragGes ideais de seu patrimonio, ndo sdo resgataveis e
tém a forma escritural e nominativa.

Pardgrafo 19 - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
Paragrafo 29 - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.
Art. 11 - O titular de cotas do FUNDO:

l. N3do podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios integrantes
do patrimonio do FUNDO; e

. N3o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
empreendimentos imobilidrios integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

CAPITULO VII - DA EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS DO
FUNDO

Art. 12 - O patrimdnio do FUNDO serd representado pelas cotas, as quais terdo as caracteristicas,
os direitos e as condi¢cdes de emissdo, distribuicdao, subscricao, integralizacdo, remuneracdo e
amortizagdo descritos neste Regulamento e no suplemento ou prospecto referente a cada emissdo
de cotas do FUNDO.

Paragrafo 12 - O FUNDO realizou 7 (sete) emissdes de cotas, cujas informagdes constam no Anexo | a
este Regulamento, o qual serd atualizado a cada nova emissdo de cotas do FUNDO apds seu
encerramento.

Paragrafo 22 - Observado o disposto no Artigo 13 abaixo, o Anexo | deste Regulamento serd atualizado
pela ADMINISTRADORA sem a necessidade de aprovacgao pela Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 32 - As cotas de cada emissdo serdo integralizadas em moeda corrente nacional ou na forma
do Paragrafo 5° deste Artigo, nos termos do respectivo boletim de subscricdo ou compromisso de
investimento, caso aplicavel, e conforme definido no suplemento ou prospecto, se houver.

Paragrafo 42 - Podera ser admitida a realizacdo de subscricdo parcial das cotas representativas do
patrim6nio do FUNDO, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, desde que seja subscrita
a quantidade minima de cotas prevista no pertinente suplemento ou prospecto, observada a
regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 52 - A critério da ADMINISTRADORA, podera ser admitida a integralizagdo de cotas em

imoveis, bem como com direitos reais sobre bens iméveis, observado o previsto no Artigo 12 e seus
paragrafos da Instrugdo CVM 472/08, bem como a politica de investimentos do FUNDO.
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Paragrafo 62 - A integralizacdo de cotas em imdveis, bens e direitos deve ser feita com base em laudo
de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instru¢cao CVM
472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, exceto quando se tratar da primeira emiss&o.

Paragrafo 72 - Ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscri¢do parcial, ou cancelada a distribui¢do anterior.

Paragrafo 82 - As cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas na B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcdo
(IIB3”).

Art. 13 - O capital maximo autorizado para novas emissGes de cotas do FUNDO, as quais serdo
realizadas pela ADMINISTRADORA conforme solicitado prévia e expressamente pela GESTORA,
independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral e de alteracdo do regulamento, é de
R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), ndo consideradas as 7 (sete) primeiras emissdes realizadas
pelo FUNDO, sendo que o valor de cada nova cota, conforme solicitado previamente pela GESTORA,
devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (a) a média do valor das cotas do FUNDO no
mercado secundario, (b) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas; ou ainda também
(c) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, e desde que ao menos 80% (oitenta por cento) do
Patrimonio Liquido do FUNDO esteja investido em empreendimentos imobilidrios conforme listados
no Artigo 82 acima no fechamento do més imediatamente anterior ao ato da ADMINISTRADORA que
deliberar a nova emissao de cotas (“Capital Autorizado”).

Pardgrafo 12 - As novas emissdes de cotas do FUNDO (i) deverdao observar as disposi¢cdes dos
respectivos documentos de cada emissao, inclusive no tocante a cobranga ou ndo de taxa de ingresso;
e (ii) deverao observar o disposto nos incisos Il a IV do art. 14 abaixo.

Paragrafo 29 - Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de cotistas podera deliberar sobre
novas emissdes das cotas do FUNDO em montante superior ao Capital Autorizado ou em condic¢des
diferentes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo
nao colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢cGes da regulamentacdo aplicavel.

Art. 14 - Uma vez atingido o Capital Autorizado, o FUNDO, mediante prévia aprovagdo da Assembleia
Geral de cotistas, poderd realizar novas emissdes de cotas, a qual deverad dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condi¢cbes de subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos
provenientes da integralizacao, e observado que:

l. O valor de cada nova cota devera ser fixado conforme a deliberacdo da Assembleia Geral de
cotistas que aprovar a nova emissao de cotas do FUNDO;

Il. Aos cotistas em dia com suas obrigacdes, na data-base que for definida na assembleia geral
gue aprovar a nova emissdo, fica assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas,
na proporc¢do do niumero de cotas que possuirem, direito este que devera ser exercido de acordo com

os termos e condig¢des definidos na Assembleia Geral;

M. Na nova emissdo, devera haver a definicdo a respeito da possibilidade de os cotistas cederem,
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alienarem, ou ndo, seu direito de preferéncia entre si ou a terceiros; e

V. As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
ja existentes.

Art. 15 - N3o ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico cotista,
salvo o disposto nos paragrafos que seguem.

Pardgrafo 19 - Para que o FUNDO seja isento de tributacao sobre a sua receita operacional, conforme
determina a Lei n? 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e
cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo 29 - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estard sujeito a todos os impostos e
contribuicGes aplicaveis as pessoas juridicas.

CAPITULO VIiI - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 16 - A Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social deliberara sobre as demonstrac¢des financeiras.

Pardgrafo 12 - Para arcar com as despesas extraordindrias dos empreendimentos imobilidrios
integrantes do patrimonio do FUNDO, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”) pela ADMINISTRADORA, a qualqguer momento, por meio da retengao de
até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos cotistas no semestre para sua constituicdo ou
reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva. Entendem-se por
despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutenc¢do dos
imdveis, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei
n2 8.245/91).

Pardgrafo 29 - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados e os rendimentos decorrentes
desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

Pardgrafo 32 - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste
Regulamento.

Paragrafo 42 - Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 102 (décimo) dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a

titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Pardgrafo 52 - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més
em que forem emitidas.
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Paragrafo 62 - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os cotistas
gue estiverem adimplentes com suas obrigacGes de integralizacdo de cotas até o ultimo dia do més
imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.
Paragrafo 72 - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 32 deste Artigo serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido
minimo.

CAPITULO IX - DAS OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 17 - Constituem obriga¢Oes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I Selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, conforme orientagdo da
GESTORA e de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

1. Providenciar a averbacdo, no cartdrio de registro de imdveis, das restricdes dispostas no Artigo
72 da Lein?28.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo da ADMINISTRADORA,;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao da ADMINISTRADORA,;

c) ndao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo judicial
ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

Ill.  Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

c) a documentagao relativa aos imodveis e as operagdes do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do FUNDO; e

e) 0 arquivo dos relatdrios do auditor independente, e quando for o caso, dos representantes de
cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.
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V. Celebrar, conforme orientagdes da GESTORA, os negdcios juridicos e realizar todas as
operagbes necessarias a execugdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades
do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VL. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso IV até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM
472/08 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

XI. Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e nos demais documentos do FUNDO,
bem como as deliberagbes da Assembleia Geral;

XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios
sob sua responsabilidade;

X, Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los,
judicial ou extrajudicialmente;

XIV. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

XV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que possa influir
de modo ponderavel: (i) na cota¢do das cotas ou de valores mobilidrios a cotista elas referenciados;
(ii) na decisdao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados; e

XVI. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confiancga.

Art. 18 - Cabera a GESTORA:

10
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I Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral de cotistas, conforme limites e regras previstos em contrato de
gestdo e na regulamentacdo aplicavel, salvo nas hipdteses de conflito de interesses, nos termos do
artigo 34 da Instrucdo CVM 472/08, os ativos existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento do FUNDO;

1. Monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagdo de suas cotas, a evolugao do
valor do patrimdénio do FUNDO e a carteira do FUNDO, incluindo sua estratégia de diversificacao e
limites;

. Acompanhar as assembleias gerais dos ativos em que o FUNDO vier a investir, podendo, a seu
exclusivo critério e de acordo com a sua politica de voto, comparecer as assembleias gerais e exercer
seu direito de voto;

IV.  Exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos ativos que vierem a compor a carteira do FUNDO;

V. Elaborar relatérios periddicos das atividades do FUNDO, os quais deverdo ser disponibilizados
aos cotistas, na forma prevista na regulamentagdo em vigor;

VI.  Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de sua
condicdo de gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da
carteira do FUNDO; e

VIl.  Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente.

Art. 19 - As informacgles periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da Instrugdo CVM
472/08.

Paragrafo 12 - A divulgagdo de informagles deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA
(www.hedgeinvest.com.br) na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel

para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA devera ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima,
enviar as informacgdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Pardgrafo 32 - Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se vdlidas as informacdes
remetidas aos cotistas por meio eletronico ou a eles disponibilizadas por meio de canais eletronicos,
inclusive para convocacdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal, sendo também
considerado o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e
os cotistas.

11
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Art. 20 - E vedado 3 ADMINISTRADORA e & GESTORA, no exercicio das funcdes de gestores do
patrimonio do FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

I Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer
modalidade;

1. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV.  Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operac¢des
praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI.  Aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do préoprio FUNDO;
VII. Vender a prestagdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizacdo via chamadas de capital;

VIll.  Prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

IX.  Ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar opera¢des do FUNDO
guando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre
0 FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e os cotistas que detenham participagao correspondente a,
no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO, entre o FUNDO e o representante dos
cotistas, ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

Xl.  Realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM 472/08;

Xll.  Realizar operacbes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em a¢Ges, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

XIll. Realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem realizadas

exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo,

o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paradgrafo 12 - A vedagdo prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisicdo, pela
12
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ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimonio do FUNDO, exceto se de outra forma disposto no presente Regulamento.

Paragrafo 22 - O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagées proprias.

CAPITULO X - DA REMUNERACAO

Art. 21 - Pela prestacdo dos servicos de administragdo, o FUNDO pagarda a ADMINISTRADORA a
guantia equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado das
cotas do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagao de fechamento das cotas de emissao
do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragao.

Paragrafo Unico - Tais honorarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente, até o 52
(quinto) dia util de cada més subsequente ao da prestacdo dos servigos, vencendo-se a primeira
mensalidade no 52 (quinto) dia util do més seguinte ao da concessao da autorizacdao da CVM para o
funcionamento do FUNDO.

CAPITULO XI - DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 22 - A ADMINISTRADORA deve ser substituida nas hipéteses de renuncia ou destituicdo pela
Assembleia Geral.

Paragrafo 12 - Na hipdtese de renuncia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do FUNDO, a
qual deverd ser efetuada pela prépria ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia, e (ii)
permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartdrio de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e
direitos, e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.
Paragrafo 22 - Nos casos de substituicdo da ADMINISTRADORA, sera observado o que dispdem os
Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM n2 472/08.

CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 23 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
l. DemonstragGes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

Il.  Alteracdo do Regulamento;

lll.  Destituicao ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;
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IV. Emissdao de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre a aprovacdo de emissao pela
ADMINISTRADORA,;

V.  Fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagao do FUNDO;

VI. Dissolugdo e liquidagdo do FUNDO quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

VIl. Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdao de cotas do
FUNDO;

VIII. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e
aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

IX.  Amortizacdo das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste Regulamento;

X.  Alteragdo do prazo de duragdao do FUNDO;

Xl.  Aprovacdao de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentacao em vigor; e

XIl. Alteragdo da taxa de administragao.

Pardgrafo 19 - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio
social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras matérias, desde que
incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 29 - A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo
na CVM da cdpia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das delibera¢des, e do Regulamento
consolidado do FUNDO.

Paragrafo 39 - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de
consulta aos cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagao, ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for
necessaria em virtude da atualiza¢do dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores
de servicos do FUNDO, tais como altera¢do na razao social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo das taxas de administracdo, de custédia ou de
performance.

Paragrafo 42 - As alteracOes referidas nos incisos (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos cotistas,
no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas, e a alteracdo

referida no inciso Il deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Art. 24 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.
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Paragrafo 12 - A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante
dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Pardgrafo 22 - A convocacdo e instalacdo das Assembleias Gerais observardao, quanto aos demais
aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao contrariar as
disposicées da Instrucdo CVM 472/08.

Paragrafo 39 - A primeira convocagdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

Pardgrafo 49 - Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordindria.

Paragrafo 52 - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de

convocagao da Assembleia Geral Ordindria.

Paragrafo 62 - O percentual referido acima deverd ser calculado com base nas participa¢des
constantes do registro de cotistas na data de convocag¢do da Assembleia.

Art. 25 — A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias
Gerais:

I Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

lll.  Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociacao, se for o caso.

Pardgrafo 12 - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacgdes de que trata este Artigo incluem, no

minimo:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o parecer do auditor independente;

) o formulério eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472/08; e
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d) o relatério dos representantes de cotistas.

Pardgrafo 22 - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas,
as informacg0des de que trata este Artigo incluem:

l. Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentacdo em vigor;

II.  Asinformacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 32 - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 42 do Artigo 24 acima, a ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos meios referidos
acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 52 do
Artigo 24, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

Art. 26 - As deliberagGes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 12 abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Pardgrafo 12 - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, lll, V, VI,
VII, Xl e Xl do Artigo 23 acima dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes e
que representem:

[ 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

Il.  Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Pardgrafo 22 - Os percentuais acima deverao ser determinados com base no nimero de cotistas do
FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia, Geral, cabendo a
ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas
Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

Paragrafo 32 - As deliberacbes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela ADMINISTRADORA a
cada cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias, no caso de assembleias gerais
ordindrias, ou 15 (quinze) dias, no caso de assembleias gerais extraordinarias, observadas as
formalidades previstas na regulamenta¢do em vigor.

Paragrafo 49 - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

Paragrafo 52 - Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de comunicagéo
escrita ou eletronica, conforme procedimentos a serem indicados pela ADMINISTRADORA por ocasido
da convocacdo da assembleia geral.
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Art. 27 - O pedido de procuragao, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante correspondéncia,
fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

II.  Facultar que o cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragdo; e
[ll.  Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 12 - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de pedido de procuragao aos
demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA que receber a solicitacdo de que trata o paragrafo 12 devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procurac¢do, conforme contelddo e nos termos
determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da solicitacdo.

Pardgrafo 39 - Nas hipdteses previstas no paragrafo 12, a ADMINISTRADORA pode exigir:

l. Reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e

II.  Copia dos documentos que comprovem que o sighatario tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 42 - E vedado 8 ADMINISTRADORA:
l. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
[l.  Cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

[ll.  Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 32 acima.

Paragrafo 52 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela ADMINISTRADORA,
em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 28 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocagdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Pardgrafo 19 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Paragrafo 22 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

I A ADMINISTRADORA e a GESTORA,;
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Il.  Ossécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA e da GESTORA;
lll.  Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus sdcios, diretores e funcionarios;
IV. Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade
gue concorram para a formagdo do patrimonio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Pardgrafo 32 - Nao se aplica a vedacdo de que trata o paragrafo acima quando: (i) os Unicos cotistas
do FUNDO forem as pessoas mencionadas no paragrafo acima, (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou
(iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
Pardgrafo 62 do Artigo 82 da Lei n2 6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 22 do Artigo 12 da Instrugao
CVM 472/08.

CAPITULO XIll - DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Art. 29 - No caso de dissolu¢do ou liquidagdo, o patriménio do FUNDO serd partilhado aos cotistas,
apos sua alienagao, na proporg¢ao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas, obrigacdes e
despesas do FUNDO.

Pardgrafo 12 - Nas hipdteses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentac¢do do patriménio liqguido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do FUNDO.

Paragrafo 29 - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO analise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos nao contabilizados.

Paragrafo 32 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacdo:

l. No prazo de 15 (quinze) dias:
a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagao do FUNDO, quando for o

caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.
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1. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacgdo de patrimonio do
FUNDO, acompanhada do parecer do auditor independente.

Paragrafo 42 - Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidagdo do FUNDO obedecerado as regras
da Instrucdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de investimento.

CAPITULO XIV - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Art. 30 — A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO poderd eleger 1 (um) representante para exercer
as fungdes de fiscalizagao dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos

e interesses dos cotistas.

Paragrafo 12 - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, caso o FUNDO tenha mais de 100 (cem) cotistas;
ou

. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, caso o FUNDO tenha até 100 (cem) cotistas.
Pardgrafo 22 - Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado de
1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovacdo das
demonstragdes financeiras do FUNDO, permitida a reeleicao.

Paragrafo 3¢ - A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 42 - Somente pode exercer as fun¢des de representante dos cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I.  Ser cotista do FUNDO;
II.  N3o exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Ill. N3o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,

peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
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condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Pardgrafo 52 - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA ao e aos
cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Pardgrafo 62 - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estdo descritos na Instrugao
CVM 472/08.

CAPITULO XV - DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 31 - Os encargos do FUNDO estdo descritos no Artigo 47 da Instrugdo CVM 472/08.
Art. 32 - O direito de voto do FUNDO em assembleias das companhias investidas e outros ativos
investidos pelo FUNDO sera exercido pela ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, conforme o caso, ou

por representante legalmente constituido, disponivel para consulta no site da ADMINISTRADORA:
www.hedgeinvest.com.br.

Art. 33 - Fica eleito o foro da cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, com expressa rendncia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.
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Anexo |

Informacdo consolidada a respeito das emissGes de cotas do FUNDO

12 EMISSAO

Quantidade de cotas emitidas: 45.000 (quarenta e cinco mil)

Quantidade de cotas subscritas e integralizadas: 45.000 (quarenta e cinco mil)

Quantidade de cotas canceladas: 0 (zero)

Valor unitdrio: RS 1.000,00 (mil reais), atualizado diariamente conforme a variagdo do patriménio
liguido do FUNDO

22 EMISSAO

Quantidade de cotas emitidas: 15.000 (quinze mil)

Quantidade de cotas subscritas e integralizadas: 15.000 (quinze mil)

Quantidade de cotas canceladas: 0 (zero)

Valor unitario: RS 1.000,00 (mil reais), atualizado diariamente conforme a variacdo do patriménio
liqguido do FUNDO

32 EMISSAO

Quantidade de cotas emitidas: 100.000 (cem mil)

Quantidade de cotas subscritas e integralizadas: 100.000 (cem mil)

Quantidade de cotas canceladas: 0 (zero)

Valor unitdrio: RS 1.313,40 (mil, trezentos e treze reais e quarenta centavos), atualizado diariamente
conforme a varia¢do do patrimdnio liquido do FUNDO

42 EMISSAO

Quantidade de cotas emitidas: 120.000 (cento e vinte mil)

Quantidade de cotas subscritas e integralizadas: 117.697 (cento e dezessete mil seiscentas e noventa
e sete)

Quantidade de cotas canceladas: 2.303 (duas mil trezentas e trés)

Valor unitdrio: RS 1.522,08 (mil quinhentos e vinte e dois reais e oito centavos), atualizado
diariamente conforme a variagdo do patrimonio liquido do FUNDO

52 EMISSAO

Quantidade de cotas emitidas: 172.303 (cento e setenta e duas mil trezentas e trés)

Quantidade de cotas subscritas e integralizadas: 172.303 (cento e setenta e duas mil trezentas e trés)
Quantidade de cotas canceladas: 0 (zero)

Valor unitario: RS 1.945,07 (mil novecentos e quarenta e cinco reais e sete centavos), atualizado
diariamente conforme a variagdo do patrimonio liquido do FUNDO

62 EMISSAO

Quantidade de cotas emitidas: 100.000 (cem mil)

Quantidade de cotas subscritas e integralizadas: 87.492 (oitenta e sete mil quatrocentas e noventa e
duas)

Quantidade de cotas canceladas: 12.508 (doze mil quinhentas e oito)

Valor unitdrio: RS 2.204,21 (dois mil duzentos e quatro reais e vinte e um centavos)

72 EMISSAO 21
Quantidade de cotas emitidas: 1.343.730 (um milhdo, trezentas e quarenta e trés mil, setecentas e
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trinta)

Quantidade de cotas subscritas e integralizadas: 1.343.730 (um milhdo, trezentas e quarenta e trés
mil, setecentas e trinta)

Quantidade de cotas canceladas: 0 (zero)

Valor unitdrio: RS 223,78 (duzentos e vinte e trés reais e setenta e oito centavos)

82 EMISSAO

Quantidade de cotas emitidas: 3.281.350 (trés milhdes, duzentas e oitenta e uma mil, trezentas e
cinquenta)

Quantidade de cotas subscritas e integralizadas: 3.281.350 (trés milhdes, duzentas e oitenta e uma
mil, trezentas e cinquenta)

Quantidade de cotas canceladas: 0 (zero)

Valor unitdrio: RS 230,85 (duzentos e trinta reais e oitenta e cinco centavos)
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ANEXOS 11l

ATOS DE APROVAGAO DA EMISSAO E DA OFERTA E RESPECTIVOS FATOS RELEVANTES
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVACAO DOS TERMOS E CONDICOES DA DISTRIBUICAO PUBLICA
PRIMARIA DE COTAS DA 92 EMISSAO DO HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade e Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600,
119 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 07.253.654/0001-76, devidamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVYM”) para realizar o exercicio profissional de administragao de carteiras de valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n? 16.388, de 05 de julho de 2018 (“Administradora”), na
qualidade de Administradora do HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ sob n2 08.431.747/0001-06 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

A. A Administradora, mediante solicitacdo da Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos Ltda.,
sociedade empresdria com sede na cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n?
3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n?
26.843.225/0001-01 (“Gestora”), aprovou a realizacdo da distribui¢do publica primaria de cotas da 92
emissdo do Fundo (“Novas Cotas” e “92 Emissdo”, respectivamente), com regime de melhores

esforgos de distribuicdo (“Oferta”), submetida ao rito de registro automatico de distribuicdo, a ser

realizada nos termos da Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor

(“Resolucdo CVM 160”), e conforme a possibilidade prevista no artigo 13 do regulamento vigente do

Fundo (“Regulamento”), e no inciso VIII, do artigo 15, da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada;

B. Observado o capital maximo autorizado do Fundo no valor de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de
reais), ndo consideradas as 7 (sete) primeiras emissdes realizadas pelo Fundo, a Oferta e a 92
Emissdo poderdo ser realizadas independentemente de aprovagdo em assembleia geral de cotistas
do Fundo, observados os termos e condi¢es do artigo 13 do Regulamento; e

C. Sera assegurado aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) que possuam cotas do Fundo (“Cotas”) no 32
(terceiro) dia util contado da data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”),
devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o exercicio
do Direito de Preferéncia (conforme definido abaixo) para aquisi¢cdo das Novas Cotas, observado o

disposto a seguir e os termos e condices a serem definidos nos documentos da Oferta.

RESOLVE:

1. Aprovar os termos e condi¢cdes da 92 Emissdo e da Oferta, cujas principais caracteristicas estdo
descritas a seguir:

(a) Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo. A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria

de Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenag¢do da Administradora, na qualidade de coordenador

lider (“Coordenador Lider”), e sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, submetida ao

rito de registro automatico de distribuicdo, a ser realizada nos termos da Resolugdo CVM 160.
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(b)

()

(d)

(e)

(f)

(8)

Publico-alvo. A Oferta é destinada a investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da
Resolugcdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme a ser definido nos documentos da

Oferta (“Investidores”).

Registro para Distribuicdo e NegociacGo das Novas Cotas. As Novas Cotas serdo registradas

para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”), e (ii) negociagcdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”). As
Novas Cotas somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores
mobilidrios na data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a

divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”) e do anuncio

de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3. Ndo obstante o
disposto acima, exclusivamente, as Cotas da 92 Emissdo cuja subscri¢do e integralizagdo sejam
realizadas junto ao Coordenador Lider ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente
da B3 apds a sua conversao. A transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositaria B3
para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3 serd de responsabilidade do respectivo
Cotista e devera ser realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa
transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista incorrerd em custos, os quais serdo
estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a
transferéncia em questdo.

Preco por Cota. O prego de emissdo de cada Nova Cota, objeto da 92 Emissdo, serd equivalente
a RS 222,34 (duzentos e vinte e dois reais e trinta e quatro centavos), observado que tal valor
ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido). O Preco por Cota
definido neste instrumento corresponde ao seu valor patrimonial apurado em 30 de junho de
2023, conforme o item (b) do artigo 13 do Regulamento (“Preco Por Cota”).

Custo Unitdrio de Distribuicdo. Sera devido pelos investidores da Oferta, quando da subscricao

e integralizacdo das Novas Cotas da 92 Emissdo, inclusive por aqueles investidores que
subscreverem e integralizarem Novas Cotas da 92 Emissdo no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras (conforme definido abaixo), o custo
unitario de distribuicdo equivalente a um percentual fixo de 2,10% (dois inteiros e dez
centésimos por cento) sobre o valor unitdrio da Nova Cota da 92 Emissao, equivalente ao valor
de RS 4,67 (quatro reais e sessenta e sete centavos) por Nova Cota, cujos recursos serio
utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de estruturacdo
e distribuicdo da Oferta (“Custo Unitario de Distribuicdo”). Assim, o Preco por Cota, acrescido

do Custo Unitério de Distribuicdo, serd de RS 227,01 (duzentos e vinte e sete reais e um
centavo).

Montante Total da Oferta. O montante total da Oferta serd de, incialmente, RS 500.265.000,00

(quinhentos milhdes, duzentos e sessenta e cinco mil reais), considerando o Prego por Cota, e

de, inicialmente, RS 510.772.500,00 (quinhentos e dez milh3es, setecentos e setenta e dois
mil reais), considerando o Prego por Cota acrescido do Custo Unitdrio de Distribui¢do, podendo
ser (i) aumentado em virtude da emissdo do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido) (“Montante Total da
Oferta”).

Quantidade Total de Novas Cotas. A quantidade de Novas Cotas serd de, inicialmente,

2.250.000 (dois milhdes, duzentas e cinquenta mil) Novas Cotas, podendo tal quantidade
2
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(k)

inicial ser (i) aumentada em virtude da emissdo do Lote Adicional (conforme abaixo definido),
ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que

atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Lote Adicional. O Fundo podera, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo
com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir lote adicional de Novas Cotas,
aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente
ofertadas, nos termos e conforme limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucdo CVM 160
(“Lote Adicional”), ou seja, em até 562.500 (quinhentas e sessenta e duas mil e quinhentas)
Novas Cotas, equivalente a até RS 125.066.250,00 (cento e vinte e cinco milhdes, sessenta e
seis mil, duzentos e cinquenta reais), considerando o Preco por Cota e RS 127.693.125,00
(cento e vinte e sete milhdes, seiscentos e noventa e trés mil, cento e vinte e cinco reais),
considerando o Prec¢o por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribui¢cdo (“Novas Cotas do
Lote Adicional”), totalizando 2.812.500 (dois milhGes, oitocentas e doze mil e quinhentas)
Novas Cotas, equivalente a RS 625.331.250,00 (seiscentos e vinte e cinco milhdes, trezentos e
trinta e um mil, duzentos e cinquenta reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo,
sendo certo que a definigao acerca do exercicio da opgao de emissdo das Novas Cotas do Lote
Adicional ocorrera no procedimento de alocacgdo, e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos
mesmos termos e condi¢des das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de
novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da 92 Emissdo
e/ou da Oferta. As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no

decorrer da Oferta.

Montante Minimo da Oferta. O montante minimo da Oferta serad de R$ 222.340,00 (duzentos
e vinte e dois mil, trezentos e quarenta reais), considerando o Preco por Cota, e de RS

227.010,00 (duzentos e vinte e sete mil e dez reais), considerando o Precgo por Cota e o Custo
Unitario de Distribuicdo, correspondentes a 1.000 (mil) Novas Cotas (“Montante Minimo da
Oferta”).

DistribuicGo Parcial. Sera admitida, nos termos do artigo 73 e 74 da Resolugdao CVM 160, a

distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta

(“Distribuicdo Parcial”). Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual

ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta
poderd ser encerrada, mediante sugestdo do Coordenador Lider e em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, com a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

Direito de Preferéncia. Sera assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 32 (terceiro) dia

util contado da data de divulgagdo do Andncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que
estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo, o direito de preferéncia na aquisicao
das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”). Os Cotistas poderdo

manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que: (i) até o 132 (décimo terceiro) dia util
subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto
a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 142 (décimo quarto)
dia util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”). Sera

3
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(m)

(n)

(o)

permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito
de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros cessionarios que sejam considerados
investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolugao da CVM 30, exclusivamente
por meio do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 132 (décimo terceiro) dia util subsequente a data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), conforme procedimentos
operacionais do Escriturador e descritos nos documentos da Oferta, observado que os prazos
para exercicio do direito de preferéncia poderdo ser alterados por meio de ato da

Administradora.

Fator de Proporcdo para Exercicio do Direito de Preferéncia. O fator de proporcdo para

subscricdo de Novas Cotas da 92 Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a 22,50000000000% a ser aplicado sobre o numero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 32 (terceiro) dia util contado da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, observado que eventuais arredondamentos serdo

realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (“Fator de Propor¢do do

Direito de Preferéncia”).

Direito de Subscricdo de Sobras. Caso seja encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia sem que haja a colocagdo da totalidade das Novas Cotas, sera conferido aos
Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia e que manifestaram o seu interesse no
exercicio das Sobras (conforme abaixo definido), no momento do exercicio do Direito de

Preferéncia, o direito de subscricdo das sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”), equivalente

a diferencga entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de
Novas Cotas adquiridas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”),
pelo periodo, termos e condigdes a serem previstos nos documentos da Oferta. O percentual
maximo de Sobras a que cada Cotista tera Direito de Subscricdo de Sobras serd equivalente ao
fator de proporgdo a ser indicado no comunicado de encerramento do Periodo do Exercicio do
Direito de Preferéncia.

Direito de Subscricdo de Montante Adicional. O Cotista devera indicar, concomitantemente a

manifestacao do exercicio do seu Direito de Subscricdo de Sobras, se possui interesse na

subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas (além do fator de proporg¢do no Direito

|n

de Subscrigdo de Sobras) (“Montante Adicional”), especificando a quantidade de Novas Cotas

gue deseja subscrever, limitado ao total de Novas Cotas existentes para as Sobras (“Direito de

|n

Subscricdo de Montante Adicional” e, em conjunto com o Direito de Subscrigdao de Sobras, o

“Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”).

Investimento Minimo por Investidor. A quantidade minima a ser subscrita por cada investidor

no dmbito da Oferta serd de 10 (dez) Novas Cotas, correspondente a RS 2.223,40 (dois mil,
duzentos e vinte e trés reais e quarenta centavos), considerando o Prego por Cota, e RS
2.270,10 (dois mil, duzentos e setenta reais e dez centavos), considerando o Prego por Cota

acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, por investidor, (“Investimento Minimo”). O

Investimento Minimo previsto acima nao é aplicavel aos atuais cotistas quando do exercicio

do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras.
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Periodo de Distribuigcdo. A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no

prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do Anudncio de Inicio, nos
termos do artigo 48 da Resolugcdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicao”).

Forma de Subscricdo e IntegralizacGo das Novas Cotas da 99 EmissGo. As Novas Cotas serdo

adquiridas, no ambito da Oferta, mediante a celebracdo, pelo investidor (inclusive os Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia),
do termo de aceita¢do da Oferta ou ordem de investimento, conforme o caso. As Novas Cotas
deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso, na data de
liquidacdo do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou do
Escriturador, e na data de liquidacdao da Oferta, pelo Preco por Cota, acrescido do Custo
Unitario de Distribuicao.

Conversdo das Novas Cotas. Durante a colocacdo das Novas Cotas, o investidor (inclusive os

Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia e os que exercerem o Direito de Subscricdo de Sobras) que subscrever a Nova Cota
no ambito da Oferta receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Nova Cota.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizacao da B3, quando as Nova Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Demais Termos e CondicGes. Os demais termos e condicoes da 92 Emissdo e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.

Nada mais havendo a tratar, assina o presente instrumento para um Unico propdsito e efeito.

Sao Paulo, 28 de julho de 2023.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
instituicdo administradora do
HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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hedge.

INVESTMENTS

FATO RELEVANTE

HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 08.431.747/0001-06
Caodigo negociacao B3: HGBS11

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob
0 n® 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11°
andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de instituicao
administradora do HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob
0 n° 08.431.747/0001-06 (“Fundo”), vem comunicar aos cotistas e ao mercado em geral que, nesta data, foi

celebrado o “Instrumento Particular de Aprovacéo dos Termos e Condicées da Distribuicéo Publica Primdria
de Cotas da 92 Emiss@o do HEDGE BRASIL SHOPPING Fundo de Investimento Imobilidrio” datado de 28 de
julho de 2023 (“Ato de Aprovacao”), (“Oferta” e “92 Emissao”, respectivamente).

Diante do exposto, a Administradora informa aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que
serd assegurado aos cotistas que forem detentores de cotas do Fundo no 3° (terceiro) dia Util contado da data
de divulgacao do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”) o direito de preferéncia na subscricdo de

Novas Cotas.

As principais caracteristicas da Oferta estdo descritas no Ato de Aprovacao, conforme abaixo:

(@)  Colocacdio e Procedimento de Distribuicéo. A Oferta consistird na distribuicdo publica priméria de Novas

Cotas, no Brasil, sob a coordenacdo da Administradora, na qualidade de coordenador lider

(“Coordenador Lider”), e sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, submetida ao rito de registro

automatico de distribuicdo, a ser realizada nos termos da Resolucdo CVM 160.

(b)  Pdblico-alvo. A Oferta é destinada a investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolucao da

CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme a ser definido nos documentos da Oferta (“Investidores”).

(c) Registro para DistribuicGo e Negociacdo das Cotas. As Novas Cotas serdao registradas para (i)

distribuicdo no mercado priméario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA"), e (ii)
negociacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”). As Novas Cotas somente
poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios na data definida no
formuldrio de liberacdo, que seréd divulgado posteriormente a divulgacado do anlncio de encerramento

da Oferta (“Anuncio de Encerramento”) e do andncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da

obtencdo de autorizacdo da B3. Ndo obstante o disposto acima, exclusivamente, as Cotas da 92
Emissao cuja subscricdo e integralizacdo sejam realizadas junto ao Coordenador Lider ndo serdo
automaticamente negocidveis no ambiente da B3 apds a sua conversao. A transferéncia das referidas
Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3 serd de

responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um agente de custddia de
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sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista incorrerd em custos, os quais
serdao estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a

transferéncia em questao.

Preco por Cota. O preco de emissdo de cada Nova Cota, objeto da 92 Emissao, serd equivalente a R$
222,34 (duzentos e vinte e dois reais e trinta e quatro centavos), observado que tal valor ndo inclui o
Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido). O Preco por Cota definido neste instrumento
corresponde ao seu valor patrimonial apurado em 30 de junho de 2023, conforme o item (b) do artigo

13 do Regulamento (“Preco por Cota”).

Custo Unitdrio de Distribuicdo. Serd devido pelos investidores da Oferta, quando da subscricado e

integralizacdo das Novas Cotas da 92 Emissao, inclusive por agueles investidores que subscreverem e
integralizarem Novas Cotas da 92 Emissao no dmbito do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito
de Subscricao de Sobras (conforme definido abaixo), o custo unitario de distribuicdo equivalente a um
percentual fixo de 2,10% (dois inteiros e dez centésimos por cento) sobre o valor unitario da Nova Cota
da 92 Emissao, equivalente ao valor de R$ 4,67 (quatro reais e sessenta e sete centavos) por Nova Cota,
cujos recursos serao utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissao de

estruturacao e distribuicdo da Oferta (“Custo Unitario de Distribuicao”). Assim, o Preco por Cota,

acrescido do Custo Unitario de Distribuicao, sera de R$ 227,01 (duzentos e vinte e sete reais e um

centavo).

Montante Total da Oferta. O montante total da Oferta serd de, incialmente, R$ 500.265.000,00
(quinhentos milhdes, duzentos e sessenta e cinco mil reais), considerando o Preco por Cota, e de,

inicialmente, R$ 510.772.500,00 (quinhentos e dez milhdes, setecentos e setenta e dois mil reais),
considerando o Preco por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, podendo ser (i) aumentado
em virtude da emissdo do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii) diminuido em virtude da

Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) (“Montante Total da Oferta”).

Quantidade Total de Novas Cotas. A quantidade de Novas Cotas seréa de, inicialmente, 2.250.000 (dois
milhdes, duzentas e cinquenta mil) Novas Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada em
virtude da emissdao do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii) diminuida em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta

(conforme abaixo definido).

Lote Adicional. O Fundo poder3, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a
Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir lote adicional de Novas Cotas, aumentando em
até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e
conforme limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até
562.500 (quinhentas e sessenta e duas mil e quinhentas) Novas Cotas, equivalente a até R$
125.066.250,00 (cento e vinte e cinco milhdes, sessenta e seis mil, duzentos e cinquenta reais),
considerando o Preco por Cota e R$ 127.693.125,00 (cento e vinte e sete milhdes, seiscentos e noventa
e trés mil, cento e vinte e cinco reais), considerando o Preco por Cota acrescido do Custo Unitario de

Distribuicdo (“Novas Cotas do Lote Adicional”), totalizando 2.812.500 (dois milhdes, oitocentas e doze

mil e quinhentas) Novas Cotas, equivalente a R$ 625.331.250,00 (seiscentos e vinte e cinco milhdes,
trezentos e trinta e um mil, duzentos e cinguenta reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao,

sendo certo que a definicdo acerca do exercicio da opcao de emissado das Novas Cotas do Lote Adicional
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ocorrera no procedimento de alocacao, e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e
condicbes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de
registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da 92 Emissao e/ou da Oferta. As Novas Cotas
oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso

de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Montante Minimo da Oferta. O montante minimo da Oferta serd de R$ 222.340,00 (duzentos e vinte e

dois mil, trezentos e quarenta reais), considerando o Prego por Cota, e de R$ 227.010,00 (duzentos e
vinte e sete mil e dez reais), considerando o Preco por Cota e o Custo Unitario de Distribuicao,

correspondentes a 1.000 (mil) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).

Distribuicdo Parcial. Serd admitida, nos termos do artigo 73 e 74 da Resolugao CVM 160, a distribuicdo

parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”).

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, mediante
sugestdao do Coordenador Lider e em comum acordo com a Administradora e a Gestora, com a

divulgacao do Anuncio de Encerramento.

Direito de Preferéncia. Sera assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) dia util contado

da data de divulgacdo do Andncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com
suas obrigacodes para com o Fundo, o direito de preferéncia na aquisicdo das Novas Cotas inicialmente

ofertadas (“Direito de Preferéncia”). Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de

Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
que: (i) até o 13° (décimo terceiro) dia Util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o
Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 14°
(décimo quarto) dia util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia

(inclusive) junto ao Escriturador (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”). Sera permitido aos

Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros cessionarios que sejam considerados investidores qualificados, nos termos do
artigo 12 da Resolucdo da CVM 30, exclusivamente por meio do Escriturador, a partir da data de inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 13° (décimo terceiro) dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), conforme
procedimentos operacionais do Escriturador e descritos nos documentos da Oferta, observado que os
prazos para exercicio do direito de preferéncia poderdo ser alterados por meio de ato da

Administradora.

Fator de Proporcéo para Exercicio do Direito de Preferéncia. O fator de proporcado para subscricao de

Novas Cotas da 92 Emissao durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
22,50000000000% a ser aplicado sobre o nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista no 3° (terceiro) dia Util contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro

(“"Eator de Proporcdo do Direito de Preferéncia”).

Direito de Subscricdo de Sobras. Caso seja encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

sem que haja a colocacdo da totalidade das Novas Cotas, serd conferido aos Cotistas que exerceram
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seu Direito de Preferéncia e que manifestaram o seu interesse no exercicio das Sobras (conforme
abaixo definido), no momento do exercicio do Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo das sobras

(“Direito_de Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenga entre o montante de Novas Cotas

inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas adquiridas durante o prazo para exercicio

do Direito de Preferéncia (“Sobras”), pelo periodo, termos e condicbes a serem previstos nos

documentos da Oferta. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera Direito de Subscricao
de Sobras sera equivalente ao fator de proporcéo a ser indicado no comunicado de encerramento do

Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia.

Direito _de SubscricGo de Montante Adicional. O Cotista deverd indicar, concomitantemente a

manifestacao do exercicio do seu Direito de Subscricao de Sobras, se possui interesse na subscricao de
um montante adicional de Novas Cotas (além do fator de proporcao no Direito de Subscricdo de Sobras)

("Montante Adicional”), especificando a quantidade de Novas Cotas que deseja subscrever, limitado ao

total de Novas Cotas existentes para as Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional” e, em

conjunto com o Direito de Subscricao de Sobras, o “Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante

Adicional”)., sendo certo que, em caso de excesso de demanda, serd realizado um rateio observando-
se a proporcdo do numero total de Novas Cotas subscritas por cada atual Cotista durante o periodo
para exercicio do Direito de Preferéncia e do periodo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional, em relacao a totalidade de Novas Cotas subscritas nesses mesmos periodos

(“Rateio _do Montante Adicional”). Caso existam Novas Cotas remanescentes devido aos

arredondamentos da aplicacdo do Rateio do Montante Adicional, tais Novas Cotas poderao ser alocadas

no Montante Adicional de forma discricionaria pelo Coordenador Lider.

Investimento Minimo por Investidor. A quantidade minima a ser subscrita por cada investidor no &mbito

da Oferta serd de 10 (dez) Novas Cotas, correspondente a R$ 2.223,40 (dois mil, duzentos e vinte e trés
reais e quarenta centavos), considerando o Preco por Cota, e R$ 2.270,10 (dois mil, duzentos e setenta
reais e dez centavos), considerando o Preco por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, por

investidor, (“Investimento Minimo”). O Investimento Minimo previsto acima nao é aplicavel aos atuais

cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras.

Periodo de Distribuicdo. A subscrigdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de

até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacao do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da
Resolucao CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”).

Forma de Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da 92 Emisséo. As Novas Cotas serao adquiridas, no

ambito da Oferta, mediante a celebracao, pelo investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), do termo de aceitacdo da Oferta ou
ordem de investimento, conforme o caso. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, conforme o caso, na data de liquidacao do Direito de Preferéncia, junto ao seu
respectivo agente de custddia e/ou do Escriturador, e na data de liquidagao da Oferta, pelo Preco por

Cota, acrescido do Custo Unitério de Distribuicao.

Converséio das Cotas. Durante a colocacdo das Novas Cotas, o investidor (inclusive os Cotistas que

exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia e os que
exercerem o Direito de Subscricao de Sobras) que subscrever a Nova Cota no &mbito da Oferta receber3,

guando realizada a respectiva liguidacao, recibo de Nova Cota. Tal recibo é correspondente a
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guantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento e da obtencao de autorizacao da B3, quando as Nova Cotas passardo a ser

livremente negociadas na B3.

(s) Demais Termos e Condigbes. Os demais termos e condi¢cdes da 92 Emissao e da Oferta serao descritos

nos documentos da Oferta

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE APENAS PARA DIVULGAR A
FIXACAO DO PRECO POR COTA E VALORES CORRESPONDENTES AO MONTANTE INCIAL, MONTANTE MINIMO
DA OFERTA E INVESTIMENTO MINIMO, NOS TERMOS DO ATO DE APROVAGCAO. 0S TERMOS DA OFERTA
APROVADOS NOS TERMOS DO ATO DE APROVACAO, CONFORME DIVULGADQS POR ESTE FATO RELEVANTE,
ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTAGAO E CORRECAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS
DOCUMENTQS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO
DE DISTRIBUICAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAQ DE
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E
RECOMENDAVEL QUE 0S POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO E O PROSPECTO E FACAM A
SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

Este Fato Relevante, bem como os demais comunicados e documentos referentes a Oferta e suas
caracteristicas, foram disponibilizados para consulta no sistema Fundos.Net, portanto encontram-se

disponiveis nos websites da CVM (www.cvm.gov.br) e B3 (www.b3.com.br) e no website da Administradora
(www.hedgeinvest.com.br/HGBS/).

A Administradora permanece a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam
necessarios.

Sao Paulo, 28 de julho de 2023.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADORA DO HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RERRATIFICACAO DA APROVACAO DOS TERMOS E CONDICOES DA
DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 92 EMISSAO DO HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicio com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n2 07.253.654/0001-76,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para realizar o exercicio profissional
de administragdo de carteiras de valores mobiliarios e de fundos de investimento imobilidrio, nos termos do
Ato Declaratorio n? 16.388, de 5 de julho de 2018 (“Administradora”), na qualidade de Administradora do
HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscritoc no CNPJ sob ne
08.431.747/0001-06 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:
A. A Administradora, por meio do “Instrumento Particular de Aprovagdo dos Termos e Condicbes da

DistribuicGo Publica Primdria de Cotas da 99 Emissdo do Hedge Brasil Shoppings Fundo de

Investimento Imobilidrio”, realizado em 28 de julho de 2023 (“Ato do Administrador”), aprovou a 92

emissdo de cotas do Fundo (“92 Emissdo”), a ser realizada sob o regime de melhores esforgos de
distribuigdo, submetida ao rito de registro automético de distribuicdo, a ser realizada nos termos da
Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160"), e da
Instrugdo CVM n2 472 de 31 de agosto de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472" e “Oferta”,

respectivamente).

B. A Administradora resolve rerratificar os termos de condigdes da 92 Emissao e da Oferta, aprovados

por meio do Ato do Administrador, conforme descrito adiante.

RESOLVE:

1. Aprovar a rerratificagdo dos termos e condigdes da 92 Emissdo e da Oferta, cujas principais

caracteristicas estdo descritas a seguir:

(a) Colocacéio e Procedimento de Distribuicdo. A Oferta consistira na distribui¢do publica primaria

de Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenagdo da Administradora, na qualidade de coordenador
lider (“Coordenador Lider”), e sob o regime de melhores esforgos de colocacdo, submetida ao

rito de registro automatico de distribuicdo, a ser realizada nos termos da Resolu¢do CVM 160.
(b) Publico-alvo. A Oferta é destinada a investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da
Resolucdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme a ser definido nos documentos da

Oferta (“Investidores”).

(c) Regqistro para Distribuicdo e Negociaco das Novas Cotas. As Novas Cotas serdo registradas

para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribui¢do de Ativos
(“DDA”), e (ii) negociacio no mercado secundério exclusivamente por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”). A7
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(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

Novas Cotas somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios na data definida no formulério de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a
divulgagdo do antincio de encerramento da Oferta (“Antncio de Encerramento”) e do antincio

de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtenc&o de autorizagio da B3. N3o obstante o
disposto acima, exclusivamente, as Novas Cotas da 92 Emissdo cuja subscriciio e integralizagdo
sejam realizadas junto ao Coordenador Lider ndo serdo automaticamente negocidveis no
ambiente da B3 apés a sua conversdo. A transferéncia das referidas Novas Cotas para a Central
Depositaria B3 para permitir a sua negociagdo no ambiente da B3 serd de responsabilidade do
respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um agente de custédia de sua
preferéncia. Essa transferéncia poderd levar alguns dias e o Cotista incorrera em custos, os
quais serdo estabelecidos pelo agente de custédia de preferéncia do Cotista que desejar
realizar a transferéncia em questdo.

Preco por Cota. O prego de emissdo de cada Nova Cota, objeto da 92 Emissdo, sera equivalente
a R$ 222,34 (duzentos e vinte e dois reais e trinta e quatro centavos), observado que tal valor
ndo inclui o Custo Unitdrio de Distribui¢do (conforme abaixo definido). O Preco por Cota
definido neste instrumento corresponde ao seu valor patrimonial apurado em 30 de junho de
2023, conforme o artigo 13 do Regulamento (“Preco Por Cota”).

Custo Unitdrio de Distribuicdo. Sera devido pelos investidores da Oferta, quando da subscrigdo

e integralizacdo das Novas Cotas da 92 Emissdo, inclusive por aqueles investidores que
subscreverem e integralizarem Novas Cotas da 92 Emissdo no dmbito do exercicio do Direito
de Preferéncia e do Direito de Subscrigdo de Sobras (conforme definido abaixo), o custo
unitario de distribuigdo equivalente a um percentual fixo de 2,10% (dois inteiros e dez
centésimos por cento) sobre o valor unitario da Nova Cota da 92 Emissdo, equivalente ao valor
de RS 4,67 (quatro reais e sessenta e sete centavos) por Nova Cota, CUjos recursos serdao
utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissio de estruturagio
e distribuigdo da Oferta (“Custo Unitario de Distribuicdo”). Assim, o Preco por Cota, acrescido

do Custo Unitdrio de Distribuicdo, serd de RS 227,01 (duzentos e vinte e sete reais e um
centavo).

Montante Total da Oferta. O montante total da Oferta serd de, incialmente, RS 500.265.000,00
(quinhentos milhdes, duzentos e sessenta e cinco mil reais), considerando o Preco por Cota, e

de, inicialmente, R$ 510.772.500,00 (quinhentos e dez milhdes, setecentos e setenta e dois
mil e quinhentos reais), considerando o Prego por Cota acrescido do Custo Unitdrio de
Distribuicdo, podendo ser (i) aumentado em virtude da emissdo do Lote Adicional (conforme
abaixo definido), ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo
definido) (“Montante Total da Oferta”).

Quantidade Total de Novas Cotas. A quantidade de Novas Cotas serd de, inicialmente,

2.250.000 (dois milhGes, duzentas e cinquenta mil) Novas Cotas, podendo tal quantidade
inicial ser (i) aumentada em virtude da emissado do Lote Adicional (conforme abaixo definido),
ou (ii) diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Lote Adicional. O Fundo poder3, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo
com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir lote adicional de Novas Cotas,
aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente
ofertadas, nos termos e conforme limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucio CVM 160
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(i)

()

(k)

(“Lote Adicional”), ou seja, em até 562.500 (quinhentas e sessenta e duas mil e quinhentas)
Novas Cotas, equivalente a até RS 125.066.250,00 (cento e vinte e cinco milhdes, sessenta e
seis mil, duzentos e cinquenta reais), considerando o Prego por Cota, e R$ 127.693.125,00
(cento e vinte e sete milhGes, seiscentos e noventa e trés mil, cento e vinte e cinco reais),
considerando o Prego por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribui¢do (“Novas Cotas do
Lote Adicional”), totalizando 2.812.500 (dois milhdes, oitocentas e doze mil e quinhentas)
Novas Cotas, equivalente a R$ 625.331.250,00 (seiscentos e vinte e cinco milhdes, trezentos e
trinta e um mil, duzentos e cinquenta reais), considerando o Prego por Cota, sendo certo que
a definicdo acerca do exercicio da opcdo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional
ocorrerd no procedimento de alocagdo, e, caso haja o exercicio, deverd ocorrer nos mesmos
termos e condi¢gbes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da 92 Emissdo e/ou da
Oferta. As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

Montante Minimo da Oferta. O montante minimo da Oferta sera de RS 222.340,00 (duzentos
e vinte e dois mil, trezentos e quarenta reais), considerando o Preco por Cota, e de RS

227.010,00 (duzentos e vinte e sete mil e dez reais), considerando o Prego por Cota e o Custo
Unitario de Distribui¢do, correspondentes a 1.000 (mil) Novas Cotas (“Montante Minimo da
Oferta”).

Distribuicdo Parcial. Sera admitida, nos termos do artigo 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a

distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta

(“Distribuigdo Parcial”). Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual
ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta
podera ser encerrada, mediante sugestdo do Coordenador Lider e em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Direito de Preferéncia. Sera assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 62 (sexto) dia util
contado da data de divulgagdo do Andncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que
estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo, o direito de preferéncia na aquisicdo
das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”). Os Cotistas poderdo

manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que: (i) até o 82 (oitavo) dia Gtil subsequente
a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por
meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (ii) até o 92 (nono) dia util subsequente a data de inicio do periodo de
exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador (“Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”). Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total

ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros cessiondrios que
sejam considerados investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolug¢do da CVM
30, exclusivamente por meio do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 62 (sexto) dia util subsequente a data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), conforme procedimentos
operacionais do Escriturador e descritos nos documentos da Oferta, observado que os prazos
para exercicio do direito de preferéncia poderdo ser alterados por meio de /ato da
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(N

(m)

(n)

(o)

(p)

(o)

Fator de Proporcédo para Exercicio do Direito de Preferéncia. O fator de proporgdo para
subscricdo de Novas Cotas da 92 Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a 22,50000000000% a ser aplicado sobre o nilimero de cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 62 (sexto) dia util contado da data de divulgaciio
do Andncio de Inicio, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela

exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (“Fator de Proporcio do Direito de

Preferéncia”).

Direito de Subscricéio de Sobras. Caso seja encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia sem que haja a colocacio da totalidade das Novas Cotas, serd conferido aos
Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia e que manifestaram o seu interesse no
exercicio das Sobras (conforme abaixo definido), no momento do exercicio do Direito de
Preferéncia, o direito de subscrigdo das sobras (“Direito de Subscricio de Sobras”), equivalente

a diferenga entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de
Novas Cotas adquiridas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”),
pelo periodo, termos e condicdes a serem previstos nos documentos da Oferta. O percentual
maximo de Sobras a que cada Cotista tera Direito de Subscriciio de Sobras sera equivalente ao
fator de proporgdo a ser indicado no comunicado de encerramento do Perfodo do Exercicio do
Direito de Preferéncia.

Direito de Subscrigdo de Montante Adicional. O Cotista deverd indicar, concomitantemente a

manifestagdo do exercicio do seu Direito de Subscri¢io de Sobras, se possui interesse na
subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas (além do fator de proporg¢do no Direito
de Subscri¢do de Sobras) (“Montante Adicional”), especificando a quantidade de Novas Cotas

que deseja subscrever, limitado ao total de Novas Cotas existentes para as Sobras (“Direito de
Subscricdo de Montante Adicional” e, em conjunto com o Direito de Subscri¢cdo de Sobras, o

“Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”).

Investimento Minimo por Investidor. A quantidade minima a ser subscrita por cada investidor

no ambito da Oferta sera de 10 (dez) Novas Cotas, correspondente a RS 2.223,40 (dois mil,
duzentos e vinte e trés reais e quarenta centavos), considerando o Prego por Cota, e RS
2.270,10 (dois mil, duzentos e setenta reais e dez centavos), considerando o Preco por Cota
acrescido do Custo Unitdrio de Distribuicdo, por investidor (“Investimento Minimo”). O

Investimento Minimo previsto acima ndo é aplicdvel aos atuais cotistas quando do exercicio
do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢do de Sobras.

Periodo de Distribuicdo. A subscrigdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do Antncio de Inicio, nos
termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”).

Forma de Subscricéio e Inteqralizacdo das Novas Cotas da 92 Emissdo. As Novas Cotas serdo

adquiridas, no ambito da Oferta, mediante a celebracdo, pelo investidor (inclusive os Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia e
0s que exercerem o Direito de Subscri¢do de Sobras), do termo de aceitagdo da Oferta ou
ordem de investimento, conforme o caso. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e
em moeda corrente nacional, conforme o caso, na data de liquidacdo do Direito de
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(r)

(s)

Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custédia e/ou do Escriturador, e na data de
liguidagdo da Oferta, pelo Prego por Cota, acrescido do Custo Unitério de Distribuigdo.

Conversdo das Novas Cotas. Durante a colocagdo das Novas Cotas, o investidor (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessiondrios do Direito de
Preferéncia e os que exercerem o Direito de Subscri¢cio de Sobras) que subscrever a Nova Cota
no dmbito da Oferta receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd
em tal Nova Cota na data definida no formuldrio de liberacio, que serd divulgado
posteriormente a divulgagdo do Andncio de Encerramento e do antncio de divulgacdo de
rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagiio da B3, quando as Novas Cotas passardo a
ser livremente negociadas na B3,

Demais Termos e Condicdes. Os demais termos e condi¢des da 92 Emissdo e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.
A

Nada mais havendo a tratar, assina o presente instrumento em t (duas) vias, cada qual com o mesmo teor e

para um Unico propdsito e efeito.

Maria Cecilia C. de Andrade A, Ricasdo de S.

Sdo Paulo, 15 de ago_‘stc} de 2023.

Dietord— . _ . / Diretd

L -

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradorado _~

HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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FATO RELEVANTE

HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n®08.431.747/0001-06
Cdodigo de negociacao B3: HGBS11

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°® 07.253.654/0001-76
(“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim
Bibi, CEP 04538-132, cidade e estado de Sao Paulo, na qualidade de instituicdo administradora do HEDGE
BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 08.431.747/0001-06

(“Fundo”), vem comunicar aos cotistas e ao mercado em geral, nos termos da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de

outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), que, nesta data, foi celebrado o “Instrumento

Particular de Rerratificacdo da Aprovacgéo dos Termos e Condicées da Distribuicéio Publica Primdria de Cotas

da 92 Emisséio do Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Ato de Rerratificacdo”), por

meio do qual a Administradora rerratificou os termos e condi¢cdes da 92 Emissao e da Oferta aprovados por
meio do “Instrumento Particular de Aprovacdo dos Termos e Condicbes da Distribuicéo Publica Primdria de
Cotas da 92 Emisséio do Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobilidrio”, realizado em 28 de julho

de 2023, cujo fato relevante foi divulgado em 28 de julho de 2023.

Ainda, a Administradora informa aos Cotistas e ao mercado em geral que serd assegurado aos Cotistas que
forem detentores de cotas do Fundo no 6° (sexto) dia Util contado da data de divulgacdo do anutincio de inicio

da Oferta (“Anuncio de Inicio”) o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas da 92 Emisséo.

As principais caracteristicas da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 92 emisséo do Fundo, a ser
realizada sob o regime de melhores esforcos de distribuicdo, submetida ao rito de registro automatico de

distribuicao, a ser realizada nos termos da Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor

(“Resolucao CVM 160"), e da Instrugao CVM n° 472 de 31 de agosto de 2008, conforme alterada (“Instrucéo

CVM 472", "Novas Cotas”, “92 Emissao” e “Oferta”, respectivamente) estdo descritas no Ato de Rerratificacao,

conforme abaixo:

(a) Colocacéo e Procedimento de Distribuicdo. A Oferta consistird na distribuicdo publica priméaria

de Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacao da Administradora, na qualidade de coordenador
lider (“Coordenador Lider”), e sob o regime de melhores esforcos de colocacao, submetida ao rito

de registro automatico de distribuicao, a ser realizada nos termos da Resolucdo CVM 160.
(b)  Pdblico-alvo. A Oferta é destinada a investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da

Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme a ser definido nos documentos da
Oferta (“Investidores”).
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(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Novas Cotas. As Novas Cotas serao registradas para

(i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicado de Ativos (“DDA"),
e (ii) negociacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”). As Novas Cotas
somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios na data
definida no formulério de liberacdo, que serd divulgado posteriormente a divulgacdo do anuncio
de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”) e do anudncio de divulgacdo de

rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagcdo da B3. Nao obstante o disposto acima,
exclusivamente, as Novas Cotas da 92 Emissao cuja subscricao e integralizacdo sejam realizadas
junto ao Coordenador Lider ndo serdo automaticamente negocidveis no ambiente da B3 apds a
sua conversao. A transferéncia das referidas Novas Cotas para a Central Depositaria B3 para
permitir a sua negociacdo no ambiente da B3 serd de responsabilidade do respectivo Cotista e
devera ser realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia
poderd levar alguns dias e o Cotista incorrerd em custos, os quais serdo estabelecidos pelo
agente de custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

Preco por Cota. O preco de emissao de cada Nova Cota, objeto da 92 Emissao, serd equivalente a
R$ 222,34 (duzentos e vinte e dois reais e trinta e quatro centavos), observado que tal valor ndo
inclui o Custo Unitério de Distribuicdo (conforme abaixo definido). O Preco por Cota definido neste
instrumento corresponde ao seu valor patrimonial apurado em 30 de junho de 2023, conforme
o artigo 13 do Regulamento (“Preco Por Cota”).

Custo Unitdrio de Distribuicdo. Seréd devido pelos investidores da Oferta, quando da subscrigdo e

integralizagcdo das Novas Cotas da 92 Emissao, inclusive por aqueles investidores que
subscreverem e integralizarem Novas Cotas da 92 Emissdo no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras (conforme definido abaixo), o custo unitario de
distribuicao equivalente a um percentual fixo de 2,10% (dois inteiros e dez centésimos por cento)
sobre o valor unitario da Nova Cota da 92 Emissao, equivalente ao valor de R$ 4,67 (quatro reais
e sessenta e sete centavos) por Nova Cota, cujos recursos serdo utilizados para pagamento de
todos os custos da Oferta, inclusive a comissao de estruturacao e distribuicdo da Oferta (“Custo
Unitario de Distribuicdo”). Assim, o Preco por Cota, acrescido do Custo Unitério de Distribuicao,

serd de R$ 227,01 (duzentos e vinte e sete reais e um centavo).

Montante Total da Oferta. O montante total da Oferta sera de, incialmente, R$ 500.265.000,00
(quinhentos milhdes, duzentos e sessenta e cinco mil reais), considerando o Preco por Cota, e de,

inicialmente, R$ 510.772.500,00 (quinhentos e dez milhdes, setecentos e setenta e dois mil e
guinhentos reais), considerando o Preco por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicao,
podendo ser (i) aumentado em virtude da emissao do Lote Adicional (conforme abaixo definido),
ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido) (“Montante Total
da Oferta”).

Quantidade Total de Novas Cotas. A quantidade de Novas Cotas serd de, inicialmente, 2.250.000

(dois milhdes, duzentas e cinquenta mil) Novas Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i)
aumentada em virtude da emissao do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii) diminuida
em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Lote Adicional. O Fundo poder3, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com
aGestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir lote adicional de Novas Cotas, aumentando
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em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos
termos e conforme limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugcao CVM 160 (“Lote Adicional”),
ou seja, em até 562.500 (quinhentas e sessenta e duas mil e quinhentas) Novas Cotas,
equivalente a até R$ 125.066.250,00 (cento e vinte e cinco milhdes, sessenta e seis mil, duzentos
e cinguenta reais), considerando o Prego por Cota e R$ 127.693.125,00 (cento e vinte e sete
milhdes, seiscentos e noventa e trés mil, cento e vinte e cinco reais), considerando o Preco por
Cota acrescido do Custo Unitério de Distribuicdo (“Novas Cotas do Lote Adicional”), totalizando

2.812.500 (dois milhdes, oitocentas e doze mil e quinhentas) Novas Cotas, equivalente a R$
625.331.250,00 (seiscentos e vinte e cinco milhdes, trezentos e trinta e um mil, duzentos e
cinquenta reais), considerando o Preco por Cota, sendo certo que a definicdo acerca do exercicio
da opcado de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera no procedimento de alocacao,
e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condicdes das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificagdo dos termos da 92 Emissdo e/ou da Oferta. As Novas Cotas oriundas do exercicio do
Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Montante Minimo da Oferta. 0 montante minimo da Oferta serd de R$ 222.340,00 (duzentos e
vinte e dois mil, trezentos e quarenta reais), considerando o Preco por Cota, e de R$ 227.010,00
(duzentos e vinte e sete mil e dez reais), considerando o Preco por Cota e o Custo Unitdrio de
Distribuicdo, correspondentes a 1.000 (mil) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).

Distribuicdo Parcial. Serd admitida, nos termos do artigo 73 e 74 da Resolugao CVM 160, a

distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta
(“Distribuicao Parcial”). Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual

ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta
poderd ser encerrada, mediante sugestdo do Coordenador Lider e em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Direito de Preferéncia. Sera assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 6° (sexto) dia (til

contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam
em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na aquisicao das Novas
Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”). Os Cotistas poderdo manifestar o

exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, observado que: (i) até o 8° (oitavo) dia Util subsequente a data de inicio do
periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o
99 (nono) dia Util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”). Serd permitido

aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia
a outros Cotistas ou a terceiros cessionéarios que sejam considerados investidores qualificados,
nos termos do artigo 12 da Resolucao da CVM 30, exclusivamente por meio do Escriturador, a
partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 6°
(sexto) dia util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), conforme procedimentos operacionais do Escriturador e descritos nos documentos
da Oferta, observado que os prazos para exercicio do direito de preferéncia poderao ser alterados
por meio de ato da Administradora.

176



Fator de Proporcéo para Exercicio do Direito de Preferéncia. O fator de proporcdo para

subscricdo de Novas Cotas da 92 Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a 22,50000000000% a ser aplicado sobre o nimero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 6° (sexto) dia Util contado da data de divulgacao
do Anuncio de Inicio, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela

exclusao da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (“Fator de Proporcdo do Direito de

Preferéncia”).

Direito de Subscricdo de Sobras. Caso seja encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia sem que haja a colocacao da totalidade das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas
gue exerceram seu Direito de Preferéncia e que manifestaram o seu interesse no exercicio das
Sobras (conforme abaixo definido), no momento do exercicio do Direito de Preferéncia, o direito
de subscricdo das sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenca entre o

montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas adquiridas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”), pelo periodo, termos e

condicOes a serem previstos nos documentos da Oferta. O percentual maximo de Sobras a que
cada Cotista terd Direito de Subscricdo de Sobras sera equivalente ao fator de proporcao a ser
indicado no comunicado de encerramento do Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia.

Direito de Subscricdo de Montante Adicional. O Cotista deverd indicar, concomitantemente a

manifestacdo do exercicio do seu Direito de Subscricdo de Sobras, se possui interesse na
subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas (além do fator de proporcao no Direito de
Subscricdo de Sobras) (“Montante Adicional”), especificando a quantidade de Novas Cotas que

deseja subscrever, limitado ao total de Novas Cotas existentes para as Sobras (“Direito de
Subscricdo de Montante Adicional” e, em conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras, o

“Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”).

Investimento Minimo por Investidor. A quantidade minima a ser subscrita por cada investidor no

ambito da Oferta serd de 10 (dez) Novas Cotas, correspondente a R$ 2.223,40 (dois mil, duzentos
e vinte e trés reais e quarenta centavos), considerando o Preco por Cota, e R$ 2.270,10 (dois mil,
duzentos e setenta reais e dez centavos), considerando o Prego por Cota acrescido do Custo
Unitario de Distribuicao, por investidor, (“Investimento Minimo”). O Investimento Minimo previsto

acima ndo é aplicavel aos atuais cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia e do
Direito de Subscricdo de Sobras.

Periodo de Distribuicdo. A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacao do Anuncio de Inicio, nos termos
do artigo 48 da Resolucdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicao”).

Forma de Subscricdo e Integralizacdo das Novas Cotas da 92 Emissdo. As Novas Cotas serdo

adquiridas, no ambito da Oferta, mediante a celebracao, pelo investidor (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia e os que
exercerem o Direito de Subscricdo de Sobras), do termo de aceitagdo da Oferta ou ordem de
investimento, conforme o caso. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, conforme o caso, na data de liquidacao do Direito de Preferéncia, junto ao seu
respectivo agente de custddia e/ou do Escriturador, e na data de liquidagao da Oferta, pelo Prego
por Cota, acrescido do Custo Unitario de Distribuicao.
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(r) Converséio das Novas Cotas. Durante a colocacao das Novas Cotas, o investidor (inclusive os

Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia e os que exercerem o Direito de Subscricdo de Sobras) que subscrever a Nova Cota
no ambito da Oferta receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Nova Cota na data definida no formulario de liberacdo, que serd divulgado posteriormente a
divulgacao do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacédo de rendimentos pro rata e
da obtencao de autorizacao da B3, quando as Nova Cotas passarao a ser livremente negociadas
na B3.

(s) Demais Termos e Condicées. Os demais termos e condicdes da 92 Emissao e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.

0S TERMOS DA OFERTA APROVADOS NO ATO DE RERRATIFICACAO, CONFORME DIVULGADOS POR ESTE FATO
RELEVANTE, ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTACAO E CORRECAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAQO
INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES
DURANTE O PERIODO DE COLOCACAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDACAOQ DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E
RECOMENDAVEL QUE 0S POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO E O PROSPECTO E FACAM A
SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

Este Fato Relevante, bem como os demais comunicados e documentos referentes a Oferta e suas
caracteristicas, foram disponibilizados para consulta no sistema Fundos.Net, portanto encontram-se

disponiveis nos websites da CVM (www.cvm.gov.br) e B3 (www.b3.com.br) e no website da Administradora

(www.hedgeinvest.com.br/HGBS/).

A Administradora permanece a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam

necessarios.

Sao Paulo, 15 de agosto de 2023.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADORA DO HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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Introducao

O presente estudo de viabilidade ("Estudo de Viabilidade") da 92 Emissao de Cotas do HEDGE BRASIL SHOPPING
FUNDO DE INVESTIMENTO IMGBILIAR!O, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 08.431.747/0001-06 (“Fundo”) foi
elaborado pela HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de S3o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 11° andar , cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP
- 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 26.843.225/0001-01, devidamente autorizada para o exercicio da
- atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobilirios por meio do Ato Declaratério da CYM ne
~ 15.790, de 21 de julho de 2017 ("Gestor" ou “Gestora”). Para sua realizacdo, foram utilizadas como premissas
. fatos histdricos, situacdo atual e expectativas e premissas do Gestor em relacdo & economia e ao mercado
- imobiliario e de shopping centers no Brasil.

~ TENDO EM VISTA QUE O PRESENTE ESTUDO REPRESENTA UMA SIMULAGCAO DE FLUXO DE CAIXA, E
- IMPORTANTE SALIENTAR QUE SUAS PREMISSAS NAO NECESSARIAMENTE SERAO REPLICADAS NA

~ REALIDADE. DIANTE O EXPOSTO, RESSALTAMOS QUE O ESTUDO NAO DEVE SER ENTENDIDO COMO UMA

PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE DO FUNDO.

O objetivo do Estudo de Viabilidade é explorar os critérios de aquisicdo adotados na alocacao dos recursos da 92
- Emissdo de Cotas do Fundo, conforme previstos em seu regulamento (“Regulamento”) e politica de
~ investimentos, além de estimar a viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira da Oferta. Os termos

~ aqui utilizados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento e no Prospecto Definitivo
. da Oferta Pdblica da 9% Emissao de Cotas do Fundo.

1. IndUstria de FllIs

O Fundo de Investimenta Imohiliario (FII) foi criado em 1993 pela Lei 8.668 e surgiu como um instrumento de
investimento no mercado imobhiliario por meio de um veiculo regulado com transparéncia e gestéo profissional.

A regulamentacdo que permitiu a negociacao das cotas dos Flls na Bolsa de Valores, a partir de 2003, e a Lei
11.196 de novembro de 2005, que trouxe a possibilidade de isenc@o do imposto de renda nos rendimentos
distribuidos para investidores pessoas fisicas, foram marcos importantes para esta indUstria.

O crescimento e o desenvolvimento do mercado de Flls ao longo dos Ultimos dez anos foi diretamente
impulsionado por dois fatores principais: (i) na esfera regulatoria, pelas adaptacdes nas instrugoes que regem o
produto e os agentes a ele relacionados por meio da CVM 472/08 e CVM 571/15; e (ii) na esfera econémica, por
periodos de crescimento do PIB e redugéo da taxa de juros para patamares historicamente baixos, 0 que trouxe
como consequéncia o estimulo a busca de oportunidades de investimento com melhores relacées de risco x
retorno.

Este ambiente favordvel ao crescimento pode ser visto na Figura 1 abaixo, que traz os principais avancos na
regulamentacao ao longo dos anos, assim como na Graficas 1, que aponta para um expressivo crescimento da
industria de Flls ao longo da ultima década.

Oficlo-Circular CVM n* §
{Superintendéneia de
RelagSan com Investidores

Figura 1:
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Evolugdo da regulamentacdo de Flls. Fonte: Hedge Investments, CVM e Bacen

Intormacional

181



hedge ESTUDO DE VIABILIDADE
]

INVESTMENTS

m Listados B3  m Registrados CVM

825
762
697
555
464 439 481
381 402 '
sG55 393 o
249 264 250
- 190
127' 127' 127 2 I I

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

* Gréfico 1: Nomero de Flls registrados na CVM e B3
- Fonte: Hedge Investments, CVM e Economitica. Até Junhao-2023

Atualmente, existem 825 Flls registrados na CVM, que somam cerca de R$ 210 bilhdes em patriménio liguido.
- Destes, 481 Flis estao listados para negociacdo na B3 com valor de mercado total de aproximadamente R$ 143

~ . bilhGes, conforme dados da B3. O crescimento veio acompanhado de um aumento no nimero de investidores

nesta classe de ativo e consequente incremento no volume negociado de cotas de Flls, conferindo maior liquidez
aos investidores. Conforme dados divulgados pela B3, atualmente existem aproximadamente 2,27 mi
investidores em Flis e a média diaria do volume negociado em 2023 esté em R$ 217 milhdes, conforme graficos
abaixo.

Volume médio diario de negociacdo (R$ mi)

269
217
130
78
21 23 29 38 .
e mewm RN TBee|

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

237

Grafico 2: Volume medio diario de negociagao dos Flis listados (RS mi)
Fonte: Hedge Investments e B3, Até junho-2023
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NUmero de Investidores (mil)
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Grafico 3: Ndmero de investidores em Flis
Fonte: Hedge Investments e B3. Até junho-2023

2. Desempenho Recente do IFIX

Nos ultimos anos, a precificagdo das cotas dos Flis listados se mostrou bastante relacionada as variacdes na taxa

* de juros. Notadamente, o IFIX possui comportamento inverso ao da taxa SELIC, conforme pode-se observar no

Grafico 4.

-96% -91% -92% -80% -85%
seue ¥ 4 1 3
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130

/ X
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dez/10 fev/12 maif13 ago/t14 nov/15 fevin? maif18 ago/19 nov/20 fev/22 mai/23

Grafico 4. IFIX vs SELIC (meta)
Fonte: Hedge Investments, Bacen, B3, Economatica e Bloomberg * Data base: agosto de 2023

AS INFORMACOES CONTIDAS NO GRAFICO ACIMA TRATAM-SE DE OPINIOES DA HEDGE EMBASADAS EM SUAS
POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM
ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE
ATUAGAO DA HEDGE.

5. Visao Geral de Mercado, Premissas e Resultados

Os dltimos anos foram particularmente dificeis para indUstria de shopping center no mundo, quando, como forma
de combate ao avango da COVID-19, foram tomadas medidas de isolamento sociais que incluiram a restricdo de
funcionamento de shopping centers permitindo somente acesso as operacdes essenciais como farmacias e
supermercados, dentre outros.
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Apesar disso, a industria se mostrou resiliente e, em poucos anos, j& estima-se que o faturamento total dos
lojistas supere o valor faturado em 2019, Gltimo ano completo antes da chegada da pandemia ao pais, conforme
projecao da Associagdo Brasileira de Shopping Centers, a Abrasce, detalhada no gréfico 5.
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* Grafico 5: Evolugdo do Faturamento total em hilhdes de reais, em valores nominais

© + Fonte: Associagao Brasileira de Shopping Center (Abrasce)

- Esta retomada no faturamento, alinhada com a crescimento de &rea bruta locével (ABL) da inddstria nos ltimos
~ 5 anos abaixo da média desde 2007, ano de langamento do Fundo, faz com que passemos a observar um
. aumento na rentabilidade da industria, medida pela razéo entre o faturamento do setor e a ABL. Este aumento

- de rentabilidade deve se intensificar, na visao da gestora, uma vez que o aumento de rentabilidade demora a

refletir em nova ABL, em funcdo da complexidade e tempo necessério para o desenvolvimento de um novo
- shopping center.

~ AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTA SECAO TRATAM-SE DE OPINIOES DA HEDGE EMBASADAS EM SUAS
- POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMACOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM
ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGCGES NAS POLITICAS INTERNAS DE
ATUACAO DA HEDGE.

Variacao vs. ano anterior
%/

a3 86 91 95 iog A 20 2 o = o o 5 %
anuiiiiiiiiil

1
2007 2008 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022 2023e

Grafico b: Evolugdo do ABL Total em milhoes de metros quadrados

Fonte: Associacao Brasileira de Shopping Center (Abrasce)
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Variagao vs. ano anterior
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" Grafico 7: Evolucdn do ABL Total e milhdies de metros quadrados
Fonte: Associagao Brasileira de Shopping Center (Abrasce)

Fluxo em recuperacao, caminhando para os niveis pré-pandemia

«
415 439

{h, .IIII

th] 2012 2013 2014 20158 2016 2017 2 201¢ 2020 2021 2022

Adicionalmente, trazemos abaixo trés pontos que suportam a visdo da gestora de que este € um momento bom
para o investimento em shopping center.

 Consolidac Alavancagem
Impactos da B s BRRDNes s s AT elevada estimula
pandemia no reposicionamento fundos/empresas a
resultado dos ativos e gico por parte liquidar ativos para
represou a atividade de alguns pla: 32" | melhorar o equilfbrio de
de M&A no setor necessidade de | suas estruturas de
capital

Alinhamento de fatores no momento atual traz oportunidades de aquisicao

em ativos alinhados com objetivo do Fundo a precos atrativos

Fonte: Hedge Investments

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DE OPINIOES DA HEDGE EMBASADAS EM SUAS
POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGCOES AQUI INDICADAS NAQO SOFRAM
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ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERACOES NAS POLITICAS INTERNAS DE
ATUACAO DA HEDGE.

Este Estudo de Viabilidade considera o patriménio atual do Fundo anteriormente & emissdo de cotas,
contemplando os investimentos ja realizados, valor atual dos ativos, vendas de cotas de Flis ja realizadas,
resultados acumulados e despesas do Fundo.

O Estudo contempla, ainda, a distribuicdo do volume total das cotas inicialmente ofertadas da quinta emissio e
os custos para subscricdo das novas cotas arcados pelos investidores, totalizando R$ 500.265.000,00

- {(quinhentos milhes, duzentos e sessenta e cinco mil reais). Caso o volume distribuido seja inferior, os

investimentos serdo realizados de forma proporcional, ndc impactando de forma significativa o resultado desta

~ viabilidade. Os recursos serao investidos nos ativos alvo a partir de entdo, sendo gue a parte nao investida

permanecera aplicada em cotas de fundos de renda fixa com liquidez didria, sendo que para este investimento
incide imposto de renda conforme regulamentacdo aplicavel. O processo de andlise das oportunidades de

investimento leva em consideragao uma série de fatores, tais como:

(i) Analise do histérico de indicadores e resultados dos ativos, (ii) diligéncia técnica e juridica dos iméveis e
contraparte, (iii) estrutura juridica da operacao, (iv) rentabilidade esperada, (v) potenciais riscos envolvidos.

~ Com base nessas projecoes, 0s imoveis sao selecionados para compor a carteira de investimentos do Hedge

Brasil Shopping FII.

. NESTA DATA, NAO EXISTE DOCUMENTO VINCULANTE ASSINADO PELO FUNDO E/OU PELO GESTOR PARA
- AQUISIGAO DE QUALQUER ATIVO ALVO. PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DISCRICIONARIEDADE DO
- ADMINISTRADOR E DO GESTOR, VER FATOR DE RISCO "RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO
_ PELO GESTOR” NA PAGINA 29 DO PROSPECTO.

Indicadores Econdmicos hedge.

i o ~ - oy ey ek T T
Relativa melhora das expectativas do mercado ao longo do ano na visdo da gestora L

Expectativa SELIC 2023 (% a.a.) IPCA 2023 (% a.a.)
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oren INVESTHENTSE

R$ 320

Tese: correlagao HGBS x Taxas de Juros hedge.
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- Considerando oportunidades j& mapeadas para investimento, projeta-se que os recursos da nona emissdo
estejam alocados conforme a seguir:

Aquisicao de Investimentos no portfdlio Agilidade em negociagdes e
novas propriedades reforgo de caixa

Aumentar a diversificacdoe a Investimento nos atuais ativos da Aquisictes que requerem agilidade,
quantidade de ativos na carteira carteira, incluindo eventuais bem como reforgo de caixa do Fundo
expansdes

MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
Fonte: Hedge Investments

A projecéo de resultado do Fundo considera somente a receita advinda dos rendimentos distribuidos pelos ativos

alvo investidos, sem levar em consideracdo eventuais ganhos de capital nas movimentacées promovidas pela
gestao ativa da carteira.
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Grafico 8: projecao do fluxo anual de rendimento mensal médio e dividend yield pds emissan
. Fonte: Hedge Investments

. A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
- QUALQUER MOMENTO QU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA

De acordo com a Instrucdo CVM n° 516, os imoveis de um Fundo de Investimento Imobilidrio devem ser
continuamente mensurados pelo valor justo, ou valor de mercado, Para este processo de reavaliacdo, sao
contratadas empresas especializadas e independentes, e que sejam referéncia no mercado para elaborarem um
laudo de avaliac3o. E o resultado destas reavaliac@es que impacta o valor patrimonial da cota do Fundo.

Vale mencionar que, para a avaliacdo de empreendimentos, sdao normalmente adotados os seguintes
" procedimentos para a avaliacao: (i) analise do mercado geral e local do shopping center:; (ii) andlise do histdrico
do empreendimento e de sua situagdo atual; e (iii) andlise da perspectiva futura do empreendimento. O valor de
mercado € obtido através do valor presente liquido do fluxo de caixa projetado para o empreendimento para um
periodo de 10 anos. Portanto, dependente de premissas subjetivas adotadas pelo avaliador.

Conforme indicado anteriormente, a partir da projecdo de fluxo de caixa do empreendimento e considerando as
expectativas de receitas, despesas e investimentos ao longo dos 10 anos, este fluxo é “trazido” a valor presente
(VPL) utilizando determinada Taxa de Desconto. Esta taxa é arbitrada pelo avaliador que leva em conta o
risco/desempenho tanto do cendrio macro quanto das caracteristicas individuais de cada propriedade, incluindo
construcbes, localizacdo, caracteristicas do mercado local, grau de dominancia do ativo neste local, além do
histdrico de performance do empreendimento e de seu estigio de maturacdo, tendo como ponto de partida as

taxas de titulos publicos com duration semelhantes ao fluxo de caixa projetado.

0 Taxa de Capitalizacao € utilizada para valoragao de determinado fluxo na perpetuidade. Neste caso, ela é
aplicada sobre a projecao de fluxo de caixa do 11° ano, sendo calculado, basicamente, considerando a Taxa de
Desconto aplicada ao ativo, descontando a taxa de crescimento esperada para o periodo futuro. Abaixo, trazemos
o histérico das taxas aplicadas para os dois ativos do Fundo, desde 2018, bem como os valores finais das
avaliacoes com o0s respectivos avaliadores contratados.

Abaixo, trazemos o histérico da taxa livre de risco e as taxas de desconto de cap rate utilizadas pelos avaliadores
contratados para cada um dos ativos entre 2019 e 2022. Como ¢é destacado, no periodo, a taxa livre de risco
medida pelo indicador IMA-B 5+, calculado pela Anbima, saiu de 3,31% em dezembro de 2019 para 6,15% em
dezembro de 2022, um aumento de 284 pontos base (bps). No mesmo periodo, a mediana das taxas de desconto
dos ativos Fundo saiu de 9,00% para 10,00% as taxas de capitalizagdo passaram de 7,50% para 8,75%. Aumentos
de 100bps e 125bps, respectivamente.
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Taxa livre de risco Dez/19 Dez/2( Dez/21

IMA-B 5+ 3,31% 3,43% 5,36% 6,15%

Taxa de Desconto - Laudos Dez/19 Dez/20 Dez/21 Dez/22

Mediana 8,00% 9,00% 8,50% 10,00% 100 bps

. Figura 2! Evolugcdo da taxa livre de risco e das taxas de desconto utilizadas pelos avaliadores para cada um dos ativos do Fundo
Fonte: Hedge Investments, CBRE e Cushman & Wakefield.

INVESTMENTS

Taxa livre de Dez/19 Dez/20 Dez/21 Dez/22 Dez/22 vs Dez/19

IMA-B 5+ 3,31% 3,43% 5,36% 6,15% 284 bps

Taxa de Capitalizacao - Laudos Dez/20 2/21 Dez/22 Dez/22 vs Dez/19

Mediana 7,50% 7,50% B,00% 8,76% 126 bps

Figura 3: Evolugao das taxas de capitalizacdo utilizadas pelos avaliadores para cada um des ativas do Fundo
Fonte: Hedge Investments, Bloomberg, CBRE e Cushman & Wakefigld.

Conforme apresentado anteriormente, na visdo da gestora, devemas observar uma reducdo das taxas de juros
praticadas no mercado com o cenario macroeconodmico que se desenha. Desta forma, € possivel, estimar qual
seria o impacto no Patriménio Liquido do Fundo se esta reducao de juros fosse refletida nas taxas de desconto e
de capitalizagdo utilizadas pelos avaliadores na determinacao do valor justo dos ativos alvo, seguindo a
metodologia detalhada anteriormente.

Como é observado na tabela a seguir, caso ambas as taxas apresentem redugdo de 100bps ou 1 ponto
percentual, cenario base, na visao da gestora, o impacto no Patriménio do Fundo seria uma valorizacao de 13,0%,
ceteris paribus.

189



hedge ESTUDO DE VIABILIDADE
| ]

INVESTMENTS

Sensibilidade da variagio real dos imdveis do Fundo® em relagéo as variacdes das Taxas de Capitalizagio e de Desconto consideradas nos Laudos de Avaliagéo

TAXA DE CAPITALIZACAO

-0,25% -0,50% -0,75% -1,00%
-0,25% 2,3% 3,9% 5,6% 7,4%
g
Q -0,50% 4,1% 5,7% 7,4% 9,2%
w
=
g
2 -0,75% 5,8% 7.5% 9,2% 11,1%
-1,00% 7. 7% 9,3% 11,1% 13,0%

" Fonte: Hedge Investments, CBRE, Cushman & Wakefield. * considera a participagao indireta no Parque Dom Pedro Shopping e Floripa
Shopping

~ AS INFORMACQOES CONTIDAS NA TABELA ACIMA TRATAM-SE DE OPINIOES DA HEDGE EMBASADAS EM SUAS
_ POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM
- ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZ0, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE
ATUACAO DA HEDGE.

AS RENTABILIDADES PASSADAS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER
MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE.

6. Hedge Brasil Shopping

0 Hedge Brasil Shopping teve inicio em Nov/2006. Abaixo, todo o histérico de emissdes, aquisicbes e vendas do
* Fundo.
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Figura 4: Linha do tempo
Fonte: Hedge Investments

Tanto o fundo quanto a gestora t8m um histérico reconhecido de praticas ESG.
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Neutralizacdo das emissdes de gases de efeito estufa

Em 2022, divulgamos a mercado o comprometimento do Hedge Brasil Shopping em relacao a neutralizacao das
emissoes de gases de efeito estufa ("GEE") de seus ativos, mediante parceria celebrada com a Carbonext Tecnalogia em
Solugoes Ambientais Ltda., recebendo assim o selo de carbono neutro, certificado pelo VERRA.

Energia Limpa

Parte do porttalio possui certificados de utilizacao de energia limpa. No Glitimo ano, a utilizacao de fontes renovavels de
energia no portfalio do HGBS se traduziu em uma redugédo da emissao de aproximadamente 1,229 toneladas de CO. na
atmosfera

Apoio a projetos sociais

No ano de 2022 a Hedge Investments apoiou quatro importantes projetos sociais relacionados a educacgao, esparte e
cultura. Sao eles: Colégio Mao Amiga, Projeto Xadrez para Todos, Programa Patronos do Teatro Cultura Artistica e
Instituto Ambikira .

Administradoras com boas praticas de governanga

0 Hedge Brasil Shopping possui uma diversidade de administradoras nos seus ativos, sendo que 52% do portfdlio é
administrado por empresas de capital aberto listadas no Novo Mercado, estando dentro dos padrées do mais alto nivel
de governanca corporativa do mercadao

" 0 portfélio atual do fundo é composto por 17 shopping em 12 cidades, administrados por 8 administradoras. A
- maior parte do portfélio esta concentrada no estado de Sao Paulo.
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"
Rio de Janeiro - 2%
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27%

-
Siio Paulo - 88%
Riu Grande do Sul - 5% q SantaCatarina- 4%

Figura 5: Diversificacdo da carteira de investimentos em ativos alvo, administradores de shopping e regiao geografica e governanga na data
base de julho de 2023,
Fonte: Hedge Investments

Destes ativos, considerando os com gestdo direta, 46% da carteira é composta de ativos maduros com
crescimento elevado, 34% ativos maduros geradores de renda e 15% ativos em recuperacao, estes Ultimos com
planos de acao em curso ou em desenvolvimento.
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Redugdo de vacancia

* Shopping Panha Adequagdo de areas para viabilizar a entrada de novos Iojistas, inclusive ncoras
Alivas Revitalizagdo e expansdo atualmente em curso
Pari
maduros ) Paruse Lo m; Pacid Projeto de desenvolvimento de complexo multiuso no fermeno do shopping
AL = Mooca Plaza Shopping Deserwolvimanto de projeto de expansao
perspectiva
de = Tivoll Shopping Desenvolviments de projeto de expansao
crescimento
elevado * Suzano Shopping Satelitizagao do antigo Poupalempo & criacdo de nova ABL
= Florips Shopping Patencial expansdo do shopping e do projeto multiuso
h g ma o & consolidan
- Shopping Jardim Sul Shopoing maduro € cansolidado

Aumento de rentabilidade apos gualificagdo do mix nos dltimos anos

+ Sdo Bernardo Plaza Ativo com potencial de expansao no médio/longo prazo
Ativos - T
madlros « Shopping VillaLobos Shopmng madurg & l..unso-..iuuu
Aumento de rentabilidade apds retrofit realizado e futura reforma da lachada
cash-cow
= | Fashion Novo Hamburgo Ativo com potencial de expansio np médiolango prazo
= Shopping Praca da Moga At com potencial de expansao no médio/longo prazo

Vacancia e nivel de desconios elevados
Projeto de revitalizagdo do Boulevard e Praga de Alimentacdo am cursg

o
Vacancia e nivel ge descontos elevatos 1 5 /n
Plano de agdo em desenvolvimento

« Shopping West Piaza

Recuperacio « Santana Parque Shopplng

Ativo com resultados negativos, com elevaila vacdncia e inadimpléncia

= Golabairas " 2
s Planc de agdo delineato e em fase de implementacao

* Figura 6: Diversificacao da carteira de investimentos em ativos alvo por momento de investimento

Principais nUmeros - HGBS hedge.

INVESTMENTS

1 6 anos de H G Bs 1 7 88% ' R$ 2’3 bllht‘ies
12 oferta em nov/2006, primeiro shoppings do portfélio 5 Valor .
FIl com gestéo ativa do pais 12 cidades em SP : de Mercado

8,2% R$ 463 1897

Yield projetado para os milhGes negociados ABL Prépria
proximos 12 meses’ nos tltimos 12m

Negociagao B3 2023 YTD 12 Meses

do total de cotas do Volume negociado (R$ milhoes)
Fundo nos ualtimos 12m

Giro (em % do total de cotas do Fundo)

Os ativos do portfdlio tiveram performance de venda majoritariamente superior a induistria, quando comparamos
0 crescimento no 1° semestre de 2023 com o mesmo periodo de 2022.
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134
™ Az

larchm sl Franca

VilkaLobce IFIHH Fo D
Fedio

0 4%
o8 0.8%
Sao Meoca Flonpa
Bernardo

8,6%

77

Tiah m Suzarno

ESTUDO DE VIABILIDADE

1.8%

Santana

Plaza

Gréfice 9: Variagao das vendas totais dos ativos alvo investidos e média da inddstria no 1° semestre de 2023 vs. 1° semestre de 2022
Fonte: ABRASCE, Administradores, Hedge - data base de 30/06/2023. Considera portifélic atual, incluinda 40% do Shopping Jardim Sul.

DESCRICAO DOS ATIVOS

Shopping Center Penha

Sdo Paulo, 5P

= g76% de panicipagao

* 29,8 mil m’ de ABL Total
= Operador AD Shopping

= Piblico: B (65%) e C (20%)

Um dos shoppings pioneiros da Zona
Leste de S30  Paulo, passou
receniementa por um retrofit @ vem
apresentando aumento de
rentabliidade desde entao

Shopping Jardim Sul

Sao Pauio, 5P

= 40% de panlicipagao

= 287 milm® de ABL Total

= Operador, Aliansca Sonae + briMalls
= Publico: A (46%) e B (42%)

Shopping consolidado, passou  por
uma gualificagao de mix relevante nos
ultimes anas que pode aumentar sua
rentabilidade

Shopping West Plaza

Shao Paulo, SP

*= BE9% de participagao

* 368 mil m’ de ABL Total
® Qperador; Lumine

*  Pablico: A (30%) e B (54%)

Localizade a metros da Barra Funda,
Possul um projeto de revitalizagio
do Boulevard e da Praga de
Alimentagao em curso

Shopping Pg. Dom Pedro

Campinas, 5P

® 105% de participacao via HPDP11
* 1265 mil m® de ABL Total

* Operador. Aliansce Sonae + brMalls
* Plublico A (25%) e B (65%)

Um dos maiores shopping centers
da América Latina, o Parque D.
Pedro esta passando por relrofit
completo, com aumento de ABL
Adicienalmente, podera explorar seu
potencial construtivo do seu terreno
com complexe multiusg

Wesl Abrasce [EREIRETE
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Mooca Plaza Shopping

54a Paulo SP

20% de participagac

420 mil m* de ABL Total

Cperador Aliansce Sonae + brMalls

Flblice: A (27%) e B (56%)

Localizado em um tradicional bairro

de Sao Paulo, conta com um mix de

Iojas e servicos completo, além de

oferecer  diversas  opgoes de
1a les Vem se ¢ lidando

como um dos destagues do porthilio

Séo Bernardo Plaza
Shopping

Sac Bernards do Campo, 5P

5% de panticipagao

42,3 mil m’ de ABL Total

Operador: Aliansce Sonae + brivalls
Publico; A (20%) ¢ B (B4%)

A qualificagdo & melhoria do mix
atrelada aos diferenciais do alivo
contribuermn  para a3 busca pela
consolidagdo do  shopping como
dominante na regiao

ESTUDO DE VIABILIDADE

Tivali Shopping

Santa Barbara d'Oeste, SP

®  59% de participacao

25,8 mil m’ de ABL Tota!

Operador: AD Shopping

Puablico: A (14%), B{57%) & C (25%)
0 Tivoli Shopping & um dos principais
destaques do portfélio, apresentando
resullados  crescentes o pds
pandemia. Foi iniciade projeto  de
expansao doativo

Shopping VillaLobos
Siu Pavlo, SP

* 15% de participagado

= 28 3mil m® de ABL Total

* Operador; Aliansce Sonae + biMalls
= Publico: A (S4%) e B (39%)

Localizadu na cidade de Sao Pauly, no
bairro do Alte de Pinheiros, o
VillaLobos passou por um retrofit
completo da ares interna & deverd
passar em breve por uma
revitatizacdo da fachada

| Fashion Outlet Novo
Hamburgo

Newe Hambrsgo, RS

® 49% departicipacdo

* 20,1 mil m* de ABL Total
= QOperador. Iguatemi

" Poblico: A (43%) e B (26%)

0 [FONM, vem sendo um dos
principais destagues de perlormance
do Fundo desde 2019, mantendo um
crescimento acumulado de vendas

Floripa Shopping
Flonianédpolis, 5C

* 246% de participagsoviaFLRP11
= 480 mil m’ de ABL Total

* Operador Plena Malls

* Poblico: B (30%} e C (40%)

Emgreendimento com mix completo,
estd localizado em uma das mais
movimentadas rodovies da cidade’,
quetiga o Centro ao Norte da ltha

194

Shopping Praga da Moga

Dhadema. 5P

= 231% de participagao

* 301 mil m* de ABL Total
® Operador AD Shopping

*  Publico: B (52%) e C {34%)

0 Shopping Fraga da Moga é o
primeiro shopping center de Diadema,
e tormou-se referéncia como um polo
de compras, lazer e servicos para a
regidn. E um dos destaques do Fundo
no pds-pandemia

Grand Plaza Shopping

Santo Andre, 5P

= 7 .4% de participagio via ABCP11

* 685 milm? de ABL Total
= (perador: SYN
= Publico: A (17%), B(63%) e C (20%)

0 Grand Plaza Shopping esta entre os
principals centros de compras do
Grande ABC. reunindo parte das
matcas mals consolidadas do varejo
nacional

14
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Santana Parque Shopping x> Suzano Shopping

Sdo Paulo, SF Sugano SP
= 15% de participagao

26.6 mil m* de ABL Total

Operador, Aliansce Sonae + briMalls
Publico: A (24%) e B {55%)

& 5% departicipagdo

* 245 milm’de ABL Tolal

» [perador: HBR Realty

* Publico: B (65%) e C (23%)

0 Shopping Suzano atende loda &
regido do Alto Tietd, o que significa uma
populagdo de mais de 1.5 mithdo de
habitantes. Fol iniclado um processo de
satelitizagao da area do Poupatempo,
em linha com o reposicionamento
buscada pelo shopping.

Localizado no coragdo da Zona Norte,
o Santana Pargue Shopping

reune comodidade, corforto e um mix
variado de produlos e servigos

Via Parque Shopping

Rio de Janeiro, R

Goiabeiras Shopping
Cuiaba, MT

* 12.4% de participagdo via FVP 11

= 5%2 milm’ de ABL Total

* Operador: Aliansce Sonae + brMalls
* Pibllco: A (32%) e B (54%)

0 investimento através do FIl FYPQ11, &
o dnico ativo do portfdlic no Rio de
Janeiro. O Via Pargue possul como

= 5% de participagdo

* 26,3 mil m” de ABL Total
* Operador. Soul Malis

®  Publico: A (30%) ¢ B (40%)

0 Goiabeiras Shopping Center foi o
primeiro shopging do estado de Malo
Grosso, mas vem flendo uma
performance  negativa desde a
Illal.'l]ul'dli,‘éﬂ de um cancorrente em
2018 e dapandemia

VIAIPARQUL : :

STOPIINT destague o mix voltado para as familias
com cnangas € tem entre suas
principais ancoras a casa de Shows
Qualistage

Considerando o retorno total’ desde o inicio do Fundo, a performance do Hedge Brasil Shopping equivale a 207%
do CDI,

S00%

800%

HGBS 750%

F00% {ajustado por rendimentos)

B00%
500%
A00% 362%
300%
CDI Bruto
200%
100%

0%

-100%

nov-06 nov-07 nov-0B nov-09 nov-10 nov-11 nov-12 nov-13 nov-14 nov-15 nov-16 nov-17 nov-18 nov-19 nov-20 nov-21 nov-22
Grafico 10: Histdrico de retorno total do Hedge Brasil Shopping e CDI
Fonte: Economatica - data base 31/07/23 " Calculo do retorno total considera o reinvestimento dos rendimentos em cotas de HGBS11 na

data de recebimento. Adicionalmente, o investimento em cotas desde o inicio do Fundo, produziu uma Taxa Interna de Retorno (TIR) de
1.042% ou 15,8% a.a.

AS RENTABILIDADES PASSADAS NAQO REPRESENTAM NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Ao observar o histérico do rendimento mensal médio do Hedge Brasil Shopping, € notavel uma parcela
significativa de lucro néo recorrente, obtida através de ganhos com a reciclagem de portfdlio.

15
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=
1 M Resultado recorrente mensal médio / cata

: B Lucrondo recorrente mensal médio / cota

Resultado mansal médio / cota

2,00

160

1.20

0,80

0,40

0,00

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 20g3’

_ Grafico 11: Histdrico de resultado operacional, lucro ndo recarrente e rendimento distribuido
. Fonte: Hedge - 'média até julho/23

" AS RENTABILIDADES PASSADAS NAO REPRESENTAM NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
. HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAQ DE RENTABILIDADE FUTURA.

|
|

|
Sao Paulo, 15 de agosto de 202_;{

/|

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO/DE !?ECURSOS LTDA.

8% -

e £ - / >< <
Nome: Alexandre Augusﬂ/o/(eite Machado Nome! Ricardo de - Santos Freitas
Cargo: Diretor ' Cargo: Direto:
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO

Nome do Administrador:

DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ do Administrador:

Nome do Fundo: DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 08.431.747/0001-06
Data de Funcionamento: | 28/12/2006 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRHGBSCTF000 Quantidade de cotas emitidas: 10.000.000,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl.sfas possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?

Mandato: Renda
Class1ﬁcag:ao~ Segmento de Atuacio: Shoppings Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulaciio:

Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= . 31/12

Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade adml{ustradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:

HEDGE INVESTMENTS

07.253.654/0001-76

AVENIDA BRIGADEIRO FARIA
LIMA, 3600, 11° ANDAR, CJ 112-

Endereco: ITAIM BIBL. SAO PAULO- SP- 04538- Telefones: (11) 5412-5400
132
Site: www.hedgeinvest.com.br E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Competéncia: 07/2023
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: Hedge Investments Real Estate Gestdo

26.843.225/0001-

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cjto 112

11 de Recursos LTDA 01 (parte) - Sdo Paulo - SP (11) 5412-5400
1.2 |Custodiante: Hedge Investments DTVM LTDA 07.253.654/0001- |Av. Br1gad~elro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cjto 112 (11) 5412-5400
76 (parte) - Sdo Paulo - SP

Auditor Independente: KPMG Auditores

57.755.217/0001-

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos,

105, 12°

13 Independentes 29 andar - Torre A - Sdo Paulo/SP — Brasil (11) 3940-1500
1.4 [Formador de Mercado: /-
1.5 [Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: /-
17 Emprfzsa Especializada para administrar as y
locagoes:
1.8 |Outros prestadores de servicos':
Nio possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII
2.1 [Descri¢iio dos negécios realizados no periodo
Nao possui informagao apresentada.
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nio realizados:
O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, e podera buscar possibilidades de ampliagdo de seu
patrimdnio.
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelos ativos que compdem o seu patriménio. Durante o periodo de janeiro de 2023 até julho
de 2023 o Fundo auferiu rendimentos que somaram R$ 10,10 por cota.
4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuaciio relativo ao periodo findo

O ano de 2022, que em diversos momentos se mostrou promissor, acabou de forma melancdlica, com a grande maioria das classes de ativos
tendo uma performance ruim em dezembro. No acumulado do ano de 2022, tivemos o IFIX se valorizando 2,22%, o IBOVESPA subindo 4,69%
e o real alcangando um ganho de 6,50%. O grande destaque do ano de 2022 foi o expressivo aumento dos juros: o DI de Jan-2024, que havia
fechado 2021 marcando 10,97%, encerrou o ano a 13,41%. Da mesma forma, analisando o DI de Jan-2027, tivemos uma oscilagdo de 10,61%
para 12,61%. Quando olhamos para o mercado de shopping centers, o ano de 2022 se iniciou ainda com impactados da pandemia, com o avango
da variante Omicron, que novamente levou algumas regides do pais imporem medidas de isolamento social. Apesar disso, observamos ao longo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=508418
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do ano uma evolugao gradual do fluxo de visitantes e nivel de vendas do setor de shopping centers no Brasil, que encerrou o ano com
faturamento consolidado de R$ 192 bilhdes, em linha com o realizado em 2019, {ltimo ano antes da pandemia, superando assim de forma
definitiva a crise enfrentada pelo setor desde 2020.

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira
Sem sombra de duvida, o que tem pautado a agenda e direcionado o comportamento dos mercados em 2023 sdo duas variaveis que sao
altamente correlacionadas e, de fato, interligadas: a politica monetaria expressa pela taxa Selic determinada pelo Banco Central (BACEN) e a
sustentabilidade do servigo da divida publica assegurada pelo arcabougo fiscal que o pais terd. Acreditamos que com refor¢o de um arcabougo
fiscal razoavel e o enderecamento de uma Reforma Tributéria positiva para a economia, 0o BACEN podera comegar a reduzir as taxas de juros no
Brasil ainda este ano e com isso continuamos acreditando que os mercados de renda variavel, principalmente os Fundos de Investimento
Imobiliario e o mercado de agdes, ainda vao se recuperar de forma expressiva nos proximos dois anos. Em relagdo ao mercado de shopping
center, a expectativa, com base nos dados da Associagao Brasileira de Shopping Center (Abrasce), ¢ que o setor apresente faturamento em 2023
14,6% superior ao realizado em 2022.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde

Relagio de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) Valorlzag:z:io/Desval(,)r:iz nea
apurado no periodo

Mooca Plaza Shopping - 20,00% 182.129.285,57 SIM 0,02%
Sao Bernardo Plaza Shopping -
35.00% PPINg 170.426.521,16 SIM 0,00%
Shopping Center Penha - 87,56% 312.437.566,29 SIM 0,38%
Tivoli Shopping - 59,00% 172.242.700,45 SIM 0,17%
I Fashion Outlet - 49,00% 109.404.155,77 SIM 0,48%
Goiabeiras Shopping - 53,99% 35.009.370,07 SIM 3,42%
Shopping West Plaza 70,00% 205.707.212,18 SIM 1,19%
Suzano Shopping - 15,00% 47.345.320,02 SIM 2,45%
Santana Parque Shopping - 15,00% 58.645.598,23 SIM 0,12%
Shopping Villa Lobos - 15,00% 139.172.336,26 SIM 0,70%
Franca Shopping - 0,37% 729.553,77 SIM 0,00%
Shopping Praga da Moga - 26,06% 100.111.346,52 SIM 1,22%
Shopping Jardim Sul - 17,70% 228.140.661,17 SIM 0,00%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de
avaliagdo elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida e formalmente aprovadas pela Administragdo do fundo. A
variag@o no valor justo das propriedades para investimento ¢ reconhecida na demonstragdo do resultado do periodo em que referida valorizagao
ou desvalorizagdo tenha ocorrido.

7. |Relac¢io de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.

8. |[Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, néo sigilosos e relevantes
Nao possui informacdo apresentada.

9. [Anailise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagao apresentada.

10.{Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, ¢j 112 - Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP
www.hedgeinvest.com.br

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacao de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.
Endereco Fisico: Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cj 112 - Itaim Bibi - Sao Paulo - SP Eletronico: dtvm@hedgeinvest.com.br

10.3|Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.
Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocacédo da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, ¢ necessario apresentar documento de
identificagdo valido, no caso do cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo
valido do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuragéo
especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos para pratica
do voto e estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverao ser obervados os prazos e condigdes especificas a cada consulta
conforme detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagdo. O procedimento para
verificagdo da qualidade de cotista e sua representagdo acima descrita também ¢ aplicavel neste caso.

10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.
A administradora ndo tem como pratica, neste momento, a realizagdo de assembleias por meio eletronico. Caso venha a ser feita assembleia por
meios digitais, deverdo ser observados os procedimentos e prazos previstos em seu edital e demais documentos relacionados.

11.|Remuneracio do Administrador

11.1{Politica de remuneraciio definida em regulamento:
O Fundo paga a Administradora uma taxa de administragéo correspondente a 0,6% (seis décimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado
das cotas do Fundo, provisionada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) dia 1til de cada més subsequente ao da prestacdo dos
Servigos.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimdnio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
6.628.621,43 0,29% 0,29%

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=508418
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12.|Governanga
12.1{Representante(s) de cotistas
Nao possui informagdo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade Idade: 38 anos
Profissao: Administrador de Empresas CPF: 34391377837

Administracdo de Empresas

E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br Formacdo académica: EAESP-FGV. Certificagdo

Profissional - CFA

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

Nome da Empresa

Periodo

cargo

Cargo e fungdes inerentes ao

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funcdio: 30/10/2018
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Hedge Investments

Fevereiro/2017 até a presente data

Socia e Diretora - Real Estate

Institui¢do Financeira

Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de
Valores S.A.

Outubro/2006 a Fevereiro/2017

Vice President - Real Estate

Instituigdo Financeira

Descricio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido du

rante os ultimos 5 anos

Evento

Descricao

Qualquer condenaciio criminal

penas aplicadas

Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverizaciao

N° de cotistas

N° de cotas detidas

% de cotas detido em
relagdo ao total

% detido por PF

% detido por PJ

emitido
Até 5% das cotas 91.089,00 8.725.612,00 87,26% 83,84% 16,16%
Acima de 5% até 10% 2,00 1.274.388,00 12,74% 45,87% 54,13%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

14.1

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008

N0 baada
Ativo negociado (aquisicao, Data da~ Valor . assembleia Contraparte

alienaciio ou transacio envolvido de o

locagiio) autorizacao
Shopping Praga da Moga - 23,06% aquisi¢ao 01/03/2021  190.752.549,07 [26/10/2020 |Hedge Shopping Praga da Moga FII
Shopping Jardim Sul - 17,70% aquisicao 03/07/2023  |225.270.651,53 [26/10/2020  |Shopping Jardim Sul FII
ATSAI11 - Saldo inicial aquisicdo 31/12/2021  |179.454,00 10/10/2018  [Néo aplicavel
FIGS11 - Saldo inicial aquisicao 31/12/2021  [10.062.313,05 |10/10/2018  [N&o aplicavel
FLRP11 - Saldo inicial aquisi¢do 31/12/2021  190.829.469,60 [10/10/2018  [Nao aplicavel
HPDP11 - Saldo inicial aquisi¢éo 31/12/2021  [240.094.083,06|10/10/2018  [Ndo aplicavel
WPLZ11 - Saldo inicial aquisicao 31/12/2021  |51.489.280,00 [10/10/2018 [Nao aplicavel
FIGS11 aquisi¢éo 16/01/2023  [19.198,23 10/10/2018  [N&o aplicavel
FIGS11 aquisi¢do 17/01/2023  ]26.622,00 10/10/2018  [Nao aplicavel
FIGS11 aquisi¢do 17/01/2023  |28.665,87 10/10/2018  [Nao aplicavel
FLRP11 aquisi¢do 04/01/2023  [3.102,24 10/10/2018  [N&o aplicavel
FLRP11 aquisi¢do 16/01/2023  [15.507,88 10/10/2018  [N&o aplicavel
FLRP11 aquisi¢do 20/01/2023  |64.884,14 10/10/2018  [N&o aplicavel
FLRPI1 aquisigdo 27/01/2023  [4.653,96 10/10/2018  [N&o aplicavel
FLRPI1 aquisicdo 30/01/2023  [1.551,87 10/10/2018  [N&o aplicavel
JRDMI11 aquisicdo 06/01/2023  [24.828,35 10/10/2018  |N&o aplicavel
JRDMI11 aquisicdo 16/01/2023  [5.765,27 10/10/2018  |Ndo aplicavel
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JRDM11 aquisi¢ao 17/01/2023  [34.535,89 10/10/2018  |N&o aplicavel
JRDM11 aquisi¢ao 18/01/2023  |5.252,60 10/10/2018  |N&o aplicavel
JRDM11 aquisi¢ao 25/01/2023 34.975,46 10/10/2018  |N&o aplicavel
JRDM11 aquisi¢ao 06/03/2023 42.099,80 10/10/2018  [Nao aplicavel
15.|Politica de divulgacio de informagoes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
p4agina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

A Politica de Fatos Relevantes esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.2

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A Politica de Investimentos Pessoais esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A Politica de Exercicio de Direito de Voto esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

(Nao aplicavel.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

O Fundo ndo possui previsdo de chamadas de capital.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=508418
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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 92 (NONA) EMISSAO DE COTAS DO

HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(“Fundo”)

ADMINISTRADORA

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

(“Administradora” ou “Hedge”)

GESTORA

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.


https://luzcapitalmarkets.com.br/
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