Prospecto de Distribui¢do Publica da Terceira Emissdo de Cotas do

FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES BANIF PRIMUS REAL ESTATE

CNPJ/MF n° 07.707.584/0001-89

BANIF

INVESTMENT
BANK

Banif Banco de Investimento (Brasil), S.A., institui¢do financeira, com sede Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Minas de Prata, 30 — 15°
andar, CEP 04552-080 — S&o Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 33.753.740/0001-58, na qualidade de administrador e gestor do Fundo de
Investimento em Participagdes Banif Primus Real Estate (“Administrador” e “Fundo”, respectivamente) estd ofertando um montante de at¢ 944,48479545
cotas, em série tinica, com prego de emissdo de R$10.587,78 (dez mil, quinhentos e oitenta e sete reais e setenta e oito centavos) por cota, observado o
valor de subscrigdo minima de R$100.000,00 (cem mil reais) por investidor, perfazendo o montante total de até:

R$10.000.000,00

As cofas serao objeto de distribuigdo puiblica no Brasil, em mercado de balcio niio organizado, coordenada pelo Administrador, exclusivamente perante
investidores qualificados, nos termos da Instrugdio da Comissio de Valores Mobiliarios (“*CYM”) n° 409, de 18 de agosto de 2004, ¢ alteragdes posteriores
(“Instrucdo CVM 4097). As cotas poderdo ser negociadas no Sistemna de Fundos Fechados — SFF, administrado pela Camara de Custddia e Liquidagio —
CETIP, ou no mercado de balcdo organizado administrado pela Bolsa de Valores de Sio Paulo — BVSP.

O Fundo foi constituido pelo Administrador em 26 de setembro de 2005, e seus atos constitutivos e regulamento foram arquivados no Cartorio do 2°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital do Estado de Sio Paulo, em 05 de outubro de 2005, sob o n°® 3.112.654
(“Regulamento”). A ultima alteragdo no Regulamento foi deliberada em 08 de maio de 2008, sendo que o Regulamento consolidado foi registrado no
Cartério do 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos ¢ Civil de Pessoa Juridica da Capital do Estado de Sdo Paulo. Em 25 de abril de 2008, a

presente oferta piiblica de distribuigo priméria da terceira emissdo de cotas do Fundo (“Distribuicio Pblica™) foi aprovada pelos entdo cotistas do Fundo
em sede de Assembléia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

A presente Distribuicdo Pablica foi registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/RFP/2008/[¢], em {*] de [*] de 2008.

O Administrador mantém sistema de gerenciamento de riscos da carteira, apesar disso ndo ha garantia da completa eliminagio da possibilidade de perdas
para o Fundo e para o investidor. Além disso, 0 Fundo n#o conta com garantia do Administrador, dos demais prestadores de servicos, das companhias

investidas, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado niio representa
garantia de resultados futuros.

As informagdes contidas neste Prospecto (“Prospecto”) estio em consondncia com o Regulamento, porém ndo o substituem. E recomendada a Jeitura
cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com especial atengdo as segOes relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de investimento e

composi¢o da carteira, bem como as disposiges deste Prospecto que tratam sobre os fatores de risco aos quais o Fundo esta sujeito. Os investidores
devem ler a secfio “Fatores de Risco” deste Prospecto.

Este Prospecto ndo deve, em nenhuma circunstincia, ser considerado como recomendacio de compra de cotas. O investimento no Fundo apresenta riscos
para o investidor. Nio ha garantia de eliminagio da possibilidade de perdas para o Fundo ¢ para o investidor. Ao decidir por adquirir as cotas, potenciais
investidores deverio realizar sua propria anélise e avaliagio dos riscos decorrentes do investimento.

Todo cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar que recebeu exemplar deste Prospecto ¢ do Regulamento do Fundo, que tomou ciéncia dos objetivos
do Fundo, de sua politica de investimento e composicio da carteira, das taxas de administragdo e de performance devidas ao Administrador e aos demais
prestadores de servigos, dos riscos associados ao seu investimento no Fundo ¢ da possibilidade de ocorréncia de variagio e perda no patriménio liquido do
Fundo, ¢, consegiientemente, de perda, parcial ou total, do capital investido pelo investidor.

“O registro da presente distribui¢fio ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a

qualidade do Fundo, de sua gestfio e demais institui¢des prestadoras de servigos, de sua politica de investimentos e objetivos ou, ainda, das cotas a
serem distribuidas”.

A data deste Prospecto € 08 de maio de 2008.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos indicados abaixo terdo os significados a eles a seguir atribuidos:

Administrador, Gestor,
Distribuidor ou BANIF-BI

ANBID

Anuncio de Encerramento

Anuncio de Inicio

Assembléia Geral de Cotistas

ou Assembléia Geral
ADEMI

KPMG

BNDES

Boletim de Subscrigiio

BVSP
Brasil
Carteira
CCB
CClI
CEF
CETIP
CMN

Comité de Investimentos

Companhias Alvo

Banif Banco de Investimento (Brasil), S.A., institui¢io financeira, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Minas de Prata, 30, 15° andar, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 33.753.740/0001-58, credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administragdo de carteira por meio do Ato Declaratério n° 1.457, de 5 de
setembro de 1990, publicado em 10 de setembro de 1990,

Associacdo Nacional dos Bancos de Investimento.

Anuncio de Encerramento de Distribuicio Péblica da Terceira Emissio de Cotas do
Fundo.

Anuncio de Inicio de Distribuigdo Ptiblica da Terceira Emissio de Cotas do Fundo.

Assembléia Geral de Cotistas do Fundo.

Associagdo das Empresas do Mercado Imobilirio.

KPMG Auditores Independentes, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de S#o

Paulo, na Rua Renato Paes de Barros, n° 33, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
57.755.217/0001-29.

Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social.

Boletim de subscrigdo de Cotas, a ser assinado pelo Cotista ao ingressar no Fundo e por
ocasido de qualquer subscri¢dio de Cotas.

Bolsa de Valores de S&o Paulo S.A. ~ BVSP.
Republica Federativa do Brasil.

Carteira de investimentos do Fundo.

Cédula de Crédito Bancario.

Cédula de Crédito Imobiliario.

Caixa Econémica Federal.

Camara de Custddia e Liquidacio

Conselho Monetéario Nacional.

Comité constituido para acompanhar e aprovar os investimentos e desinvestimentos do
Fundo, a performance de sua carteira de aplicagdes e as atividades do Administrador na
prestagdo de suas obrigacdes referentes ao Fundo.

Companhias abertas ou fechadas localizadas no territério nacional, que tenham por
objetivo principal, direta ou indiretamente, o desenvolvimento de atividades relacionadas




Compromisso de Investimento

Consultor de Investimentos

Cota ou Cotas

Cotista ou Cotistas

CRI1

Custodiante ou Bradesco

CVvM

Distribuicéio Pablica
Délar

EUA

FIP

Fundo

Grupe BANIF

IBGE

Instrucio CVM 391
Instrucdo CVM 400
Instru¢do CVM 409
Investidor Qualificado
IGP-M

1P

ao setor imobilidrio em geral, tais como, atividades de incorporagdo imobiliaria,
administragdo imobiliaria, corretagem imobiliaria, securitizacdo de créditos imobilidrios
e construg¢des residenciais, comerciais e/ou industriais e que desenvolvam, direta ou
indiretamente, empreendimentos imobiliarios residenciais, comerciais e/ou industriais
destinados a venda, preferencialmente em sociedade com outras incorporadoras,
construtoras € agentes que atuem no mercado imobilidrio ou companhias que invistam
em terceiras Companhias Alvo.

Instrumento Particular de Compromisso de Investimento, a ser assinado pelo Cotista ao
ingressar no Fundo e por ocasido de qualquer subscricdo de Cotas.

Prestador de servigos habilitado para assessorar o Administrador na administragdo do

Fundo, especialmente na avaliagdo e indicagdo de investimentos, no acompanhamento

das atividades e do desempenho financeiro das Companhias Alvo € na andlise dos
desinvestimentos.

Cota ou cotas do Fundo com preco de emissio de R$10.587,78 (dez mil quinhentos e
oitenta € sete reais e setenta e oito centavos).

Investidor ou investidores qualificados, nos termos do artigo 109 da Instrugdo CVM 409,
que invistam no Fundo.

Cédula de Recebiveis Imobiliarios.

Banco Bradesco S.A., com sede na Avenida Yara, s/n°, Cidade de Osasco, Estado de Sdo
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 60.746.948/0001-12.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

A presente oferta publica de distribuigdo da terceira emissio de Cotas do Fundo.
Délares norte-americanos, moeda corrente nos EUA.

Estados Unidos da América.

Fundo de Investimento em Participagdes, regulado pela Instrugdo CVM 391,
Fundo de Investimento em Participagdes Banif Primus Real Estate.

O Grupo BANIF ¢ um conglomerado financeiro com sede em Portugal e a¢des
negociadas na Euronext, sendo que o Administrador faz parte do referido conglomerado.

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Instrugdo CVM n° 391, de 16 de jutho de 2003, e alteragdes posteriores.
Instrugdio CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, e alterages posteriores.
Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, e alteragdes posteriores.
Investidor qualificado, nos termos do artigo 109 da Instrugdo CVM 409.
Indice geral de pregos do mercado, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas.

Imposto sobre produtos industrializados.




LCI

Lei Geral da Micro e Pequena

Empresa

Periodo de Desinvestimento

Periodo de Investimento

PIB

Prazo de Duracio

Prospecto

Real

Regulamento

Rendimentos

Resolugio CMN 2.689
SISBACEN

Taxa de Administragiio

Honorarios de Performance

TR

Letra de Crédito Imobiliario.

Lei Complementar n° 123, de 14 de dezembro de 2006, e posteriores alteracdes.

Periodo de 5 (cinco) anos seguintes ao Periodo de Investimento, no qual os
investimentos deverdo ser liquidados de forma ordenada e o produto resultante serd
utilizado para amortizagdo das Cotas, observadas, para tanto, as disposi¢des aplicaveis
previstas no Regulamento. Mediante aprovacdo da Assembléia Geral de Cotistas, o
Periodo de Desinvestimento podera ser estendido por perfodos sucessivos de 1 (um) ano.

Periodo de 4 (quatro) anos, contados do inicio do Prazo de Duraggo, no qual serdo
realizados os investimentos do Fundo, respeitados os limites de composi¢cdo e
diversificagdo de investimentos previstos no Regulamento. Mediante aprovagdo da
Assembl¢ia Geral de Cotistas, o Perfodo de Investimento podera ser estendido por
periodos sucessivos de 1 (um) ano.

Produto Interno Bruto.

Periodo de 9 (nove) anos, contados do dia 24 de outubro de 2005, data do protocolo dos
atos constitutivos do Fundo perante a CVM prorrogavel por periodos sucessivos de 1
{(um) ano, mediante a aprovagdo da Assembléia Geral de Cotistas.

Este Prospecto de Distribuigdo Publica da Terceira Emissio de Cotas do Fundo, datado
de 30 de abril de 2008.

A moeda corrente no Brasil.

Regulamento do Fundo, consolidado na Assembléia Geral Ordinéria e Extraordinaria de
Cotistas realizada em 08 de maio de 2008, registrado no Cartério do 2° Oficial de

Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital do Estado de Sao
Paulo.

Dividendos, juros sobre capital proprio, bonificagdes, juros e quaisquer outros
rendimentos inerentes as agdes ou valores mobilidrios de emissio das Companhias Alvo
detidas pelo Fundo, que venham a ser distribuidos pelas Companhias Alvo.

Resolugdo CMN n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000, e alteragdes posteriores.

Sistema de Informagdes do Banco Central do Brasil,

Remuneracdo devida pelo Fundo ao Administrador, pelos servigos prestados ao Fundo,
observadas as condigdes previstas no Regulamento e neste Prospecto na secdo
“Remuneracio dos Prestadores de Servicos e Outros Encargos”.

Remuneragdo devida pelo Fundo ao Administrador sobre os ganhos distribuidos pelo

Fundo, observadas as condi¢des previstas no Regulamento e neste Prospecto na se¢do
“Remuneragio dos Prestadores de Servicos e Outros Encargos”.

Taxa Referencial de Juros.




CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARACOES FUTURAS

Este Prospecto inclui estimativas e declaragdes futuras, principalmente nas Se¢des “Fatores de Risco” e “O Setor
Imobiliario no Brasil”.

As palavras "acredita”, "antecipa”, "continua", "entende", "espera”, "estima", "pode”, "podera", "pretende" e
palavras similares tém por objetivo identificar declaragdes prospectivas. As estimativas e declaracdes futuras foram
baseadas, em grande parte, nas expectativas atuais e projecdes sobre eventos futuros e tendéncias financeiras que afetam ou
poderdo afetar os negdcios objetivados pelo Fundo. Muitos fatores importantes, além daqueles ja discutidos em outras

se¢oes do Prospecto, poderiam fazer com que os resultados do Fundo fossem substancialmente afetados, incluindo, entre
outros:

* a condugdo dos negocios exercidos pelas Companhias Alvo;

* alterages nos precos do mercado imobiliario e na demanda, preferéncias e situagdo financeira de clientes das
Companhias Alvo;

* taxas de inflacdo e flutuagdes nas taxas de juros;
+ a regulamentagdo existente, bem como a futura;

* a habilidade do Administrador de implementar com sucesso a politica de investimento do Fundo:

« fatores demograficos ¢ disponibilidade de renda;

* alteragdes em politicas fiscais e na legislacdo tributaria relacionadas aos ativos integrantes da Carteira, bem
como aos fundos de investimento em participagdes;

* interveng¢des governamentais, resultando em altera¢do na economia, tributos, tarifas ou ambiente regulatério no
Brasil; e

* 0s fatores de risco apresentados na Se¢do “Fatores de Risco™ deste Prospecto.

Tais estimativas referem-se apenas & data em que foram expressas, sendo que o Administrador ndo assume a
obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas informagdes prospectivas em razio da ocorréncia de novas
informagdes ou eventos futuros. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, as informagdes prospectivas constantes neste
Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros do Fundo podem diferir substancialmente daqueles
previstos em tais estimativas em razdo de intimeros fatores. Nenhuma dessas estimativas e declaragdes futuras consiste em
garantia de um desempenho futuro e cada uma dessas informagdes prospectivas envolve riscos e incertezas. Face a estas
limitagdes, os investidores ndo devem tomar suas decisdes de investimento ¢

om base nas estimativas, projecdes e
declaragdes futuras contidas neste Prospecto.
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Objetivo do Fundo‘ ‘

,Pra':zb de ‘Duragﬁo“if

Classes de Cotas |

Nimero de Cotas a serem emitidas

Preco de Distribuicsio

Forma de Colocagdo das Cotas

Fundo de Investlmento em Pammpagocs Bamf anus Real Estate.

07707, 584/’0001 89.

‘ Condominio Fechado. '

’ Bamf Banco de Investimento (Brasﬂ), S, A
Banco Bradesco S A ’ ‘

KPMG Audltores Independentes

Instrugao CVM 391
2’7-2. .

“2,4 de ou’kt’ubro; de 20(')’5‘.
'Valonzagao, no longo prazo, &0 cap1ta¥ mvéshdé, por meio da aquisicdo de‘
~ acles ou outros titulos ¢ valores mobilidrios conversiveis ou permutaveis em

. agoes, exceto pelo descrito na secio “Pnnmpais Caracteristicas do Fundo -
~ Objetivo ¢ Investimentos do Fundo — Politica de Investlmente, Composico e

Dlver51ﬁcagac> da Carteira”'deste Prospecto de emxssao das Companhlas

A] vo.

O Fundo tem prazo de dura@ac de 9 (nove) anes contados de 24 de outubro

~de 2005, data de protocolo dos atos constitutivos do Fundo perante a CVM,
 sendo os 4 (quatro) primeiros anos destinados ao Periodo de Investimento e
085 (cmco) anos seguintes ao Periodo de Desmvestlmento O Prazo de

Investimento e o Prazo de Desmvestlmento poderao ser prorrogados por

g[perledos sucessivos de 1 (um) ano, med:ante a aprovac;ao da Assemblexa
- Geral de Cotlstas emcada €aso. . , '

Cotas classe A e Cotas classe B as quazs sdo atnbumdo 1gua1s direitos

__ politicos aos seus ftitulares e direitos economico-financeiros distintos

exclusivamente quanto a ﬁxag:ao da Taxa de Perfonnance nos termos do

- chulamento

. O Fundo ermﬁra e distnbmra 726 14333196 Cotas classe A e 218 34146349

Cotas clasqe B

Serao emltldas ¢ dlstnbuldas Cotas com prego de enussao de R$10.587.78

- (dez mil qumhentos ¢ oitenta e sete reais e setenta e oito centavos) por Cota,
__ que corresponde a0 valor apurado no dia 24 de abril de 2008, para efeito de

definicdo do numero de Cotas a serem emittdas

~ As Cotas seriio dls‘mbuldas a0 pubhco pe:lo propno Adm:mstrador por meio

do regime de melhores esforcos.




Publico Alvo

Valor Minimo de Aphcat;an no
Fundo

Patrimonio Liquido do'Fundo

Total de Cotas Subsf:ritas‘

' Negoéiacﬁo das Cotas

'Encafgos do Fundo -

Informagdes "scbre;i’i Fundo

Taxa’ifde Ihgre$§0

Taxa de Saida

Informag(")és; Complementar’es ‘

Decii{i‘ac;ﬁes k

. fracxonarxas

- Nao e

i

O Fundo ¢ destinado a Investidores Qualificados que busquem retorno de

rentabilidade, no longo prazo, condizente com a politica de investimento do ;

Fundo e que estejam dispostos a aceitar 08 riscos inerentes a aplicacdo nas
Cotas. ;

R$100.000,00 (cem mil reais).

0 Patnmomo Liquido do Fundo, em 24 de abril de 2008, era de

R$57.649.871,86 (cingtienta e sete rmihoes, seiscentos e quarenta € nove mﬂ
oitocentos e setenta ¢ um reais e Qltenta € sels centavos)

. A quantidade total de Cotas Classe A subscntas em 24 de abril de 2008 era
- de 4.186,20700390. A quantidade total de Cotas Classe B subscritas, em 7 de
abril de 2008 era de 1. 258 7357392() A quantldade total de Cotas subscntas

era de 5.444, 94274310,

As Cotas do Fundo poderao ser transferxdas mediante termo de cessio ¢

transferéncia assinado pelo cedente ¢ pelo cessmnana ¢ registrado em cartorio

_de titulos e documentos, podendo também ser negomadas no Sistema de
_ Fundos Fechados — SFF, administrado pela CETIP, ou no mercado de balcio

organizado admimstrado pela BVSP., quando houver sido objeto de
distribuicao publica, As Cotas do Fundc somente poderdo ser transferidas se

~ cstiverem integralizadas ou, caso ndo estejam, se o cessionario assumir por

escrito sohdamamente com o cedente todas as obngagoes no tocante a sua

. mtegrahzag:ao

Fica limitado o niimero nnmmo de cotas a serem adqulrxdas ou negoczadas a

1 (uma) cota, de modo que cada cousta adquira ou negocze 20 menos 1 (uma)

cota, sendo vedada a aqmslgao ou negomagao exclusxva de partes

As despesas e encargos prewstos no Regulamenio bem como as Taxas de
~ Administracdo ¢ de Performance serdo suportados pelo Fundo. Nao sera »
. cobrada qualquer taxa dei mgresso ou salda dos Cotlstas -

. ~As mfonnag:oes relatwas 80 Fundo serao dlvulgadas dzretamente 208 Cotlstas, ,
- altemanvamente, medlante ammmo pubhcado em Jomal de grande circulacio,
_ correspondéncia com aviso de receb1mento telegrama com comunicagéo de

_ entrega, fax ou correxo eletromco ou qualquer outro meio de comumcagao
eﬁcaz . - , -

k Nao ha.

. “Quaisquer mformagtoes complementares sobre 0 Fundn ea Distrlbuu;ao
Publica poderdo ser obtidas com 0 Adnumstrador, no endereco e sife

constantes da secdo “Idennficagao de Prestadores de Servxg:os do Fundo e

_ Outros” deste Prospecto, com a_ CVM na Rua Sete de Setembro, n° 111,

5 andar, Rio de Janeiro, RJ, e na Rua Cincinato Braga n°340,.2°, 3¢ 4°
andares, Sdo Paulo, SP (www.cvm.gov.br), ou nos sites da CETIP
(www, cetip. com.br) ou da BVSP (www, bovespa.cam.br) As mformacnes

~ constantes do website do Admmnstrader nio sfio parte mtegrante e nem
fse encontram mcorporadas por referencm a este Prospecto

As declaragoes do Adnnmstrador do Dlstnbmdcr e do Fundo nos termos do
artigo 56 da Instrucio CVM 400, encontram»—se anexas a este Prospecto
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Aprovacao da Distribuicde Publica

Quantidade de Cotas Ofertadas

 Preco de Emissdo das Cotas

; Montante Totél da Distribuicﬁo

Pablica
Piblico Alvo
Valor Minimo de Subscri¢io

Procedimento da Distribuicsio

kRégime, de Calokc_;igio
Distribuigdo Parcial

, Subscn«;ao e Integrahzacao das
{Cotas '

Forma de Pagamento

A Distribuigio Piblica foi aprovada pelos Cotistas do Fundo em sede de
Assembléia Geral Ordmana e Extraordmana reahzada em 25 de abrl de

2008,

Serdo ofertadas 726 14333196 Cotas classe A e 218 34146349 Cotas classe
B . ; “

No ambito da Distribuicao Pubhca, as Cotas serdo enntldas com prego de
emissio de R$10.587,78 (dez mil qumhentos & oitenta ¢ sefe reais e setenta e
oito centavos) por Cota, que corresponde ao valor apurado em 24 de abril de
2008, para efeito de definicdo do niimero de Cotas a serem emitidas.

R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Investidores Qualificados.

 R$100.000 00 (ceni mil reais):

Apcs a4 concessio do reglstro da Dls‘mbmgao Pubhcag a publicacdo do

. _ Anuncio de Imcxo ¢ a disponibilizacdo do Prospecto, o Distribuidor acessara

investidores, os quals formalizarilo seu interesse em pamc:lpar da Distribuicio

_Publica, por meio da assinatura do Boletlm de Subscricao e do Compromisso

de Investimento.. Os pedldOS serdo atcndldos por ordem cronologica,
mexxstmdo reservas antecipadas, lotes maximos ou minimos. A subscrigio ¢

 integralizagio das Cotas deverdo obedecer 40 disposto no Regulamento, no

presente  Prospecto e na regulamentacio. aphcavel A conclusio da
Distribui¢do Publica sera mfomada 20 mercado por meio ée Anum:lo de
Encerramento, pubhcado no Jornal Valor Econémico.

- 'Os servu;os de dlsmbmgao das Cotas serdo executados pelo Administrador,

instituicdo legalmente habilitada para executar tais servigos, no regime de
melhores esforcos, nio tendo sido celebrado qualquer contrato de distribuiciio
de valores mobiliarios. O Administrador nio fara j jus a nenhuma connssaa
peia reahzagao da dlsmbu;gao das Cotas

',A Dlsmbulc;ao Pubhca podera ser concluida medlante dismbmgao parcial das
Cotas, cons1derand0 a subscricio minima de 318,63169406 Cotas classe A ¢
95, 80823418 Cotas classe B, sendo que as Cotas que nio forem subscritas a0
_final do prazo da D;smbmg;ao Pubhca, serao canceladas

' A subscngao das Cotas do Fundo, podera acorrer durante o perxodo de 180

dias contados de [*] de [+] de 2008, data do registro da dlstnbulgao concedmof

_pela CVM, mediante a chamada do Administrador, de acordo com as
 condigBes estabelecidas no Boletim de Subscng:ao conforme o caso, no

Compromisso de Investimento e neste Prospecto. A mtegrahzac;ao das Cotas
podera ocorrer durante todo o Penodo de Investimento, mediante a chamada
do Adrmmstrador, de acordo com as condicoes estabelecidas no Boletim de

. Subscngao e, conforme o caso no Compmmlsso de Investxmento

. 'A 1ntegrahzag§o das Cotas pcdera ser reahzada em dmhen‘o ou cheque, ou
__por meio de. transferencla eletronica dasponwel (TED), medlante deposito em
__conta corrente em nome do Fundo
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Prazo da Distribuicao Piblica A subscricdo das Cotas objeto da Distribuicdo Publica ocorrera no prazo
' mAaximo de 180 dlas contados da data do registro da distribuicio concedido
pelaCV ,
Custos da Disftibui(}:‘io . Os custos relat;vos a D1str1bu1gao Pubhca serdio de: responsab;hdade do
. ‘ ' : Achmmstrador '
Info‘rmagées Compleméntarés o Qualsquer mformac;oes complementares sobre o Fundo ea Dlstnbuu;ao

Publica poderio ser obtidas com o Administrador, no endereco ¢ sife
constantes da secdo “Identlﬁcag:ao de Prestadores de Servngos do Fundoe

_ Outros” deste Prospecto, com a CVM, na Rua Sete de Setembro, n° 111,
5" andar, Rio de Janeiro, RJ ¢ na Rua Cincinato Braga. n°340,2°.3%¢ 4°

_andares, Sio Paulo, SP (www.cvm.gov. br), ou nos sites da CETIP
(www.cetip.com.br) ou da BVSP (www. bovespa.com.br). As informacées
constantes do website do Administrador nio sio parte integrante e nem
se encontram mcorporadas por referéncia a este Prospectc. .
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CARACTERISTICAS DA DISTRIBUICAO PUBLICA

Caracteristicas da Distribuicdo Puiblica

Distribuigdo Publica e Piblico Alvo

As Cotas serdo objeto de Distribui¢éo Publica exclusivamente no Brasil, em mercado de balcio nio organizado. A
Distribui¢do Piblica serd conduzida pelo Administrador, na qualidade de Distribuidor, sob o regime de melhores esforgos.

O publico-alvo da Distribuicdo Publica é, exclusivamente, Investidores Qualificados, conforme definidos no
artigo 109 da Instrucdo CVM 409,

A Distribui¢fio Publica é restrita aos Investidores Qualificados, sendo que a presente Distribuiciio Publica
nio é adequada a investidores avessos ao risco inerente a investimentos em renda variavel ou investidores que
necessitem de liquidez, tendo em vista a possibilidade de serem pouco freqiientes ou até mesmo inexistentes as
negocia¢des das Cotas no mercado secundario. Como todo e qualquer investimento em renda variavel, a subscricéo
ou aquisicio das Cotas apresenta certos riscos e possibilidades de perdas patrimoniais que devem ser
cuidadosamente considerados antes da tomada de decisdio de investimento. Para maiores informacdes sobre os
riscos envolvidos, veja a secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto.

Quantidade, Espécie e Valor das Cotas

No ambito da Distribui¢do Pablica, serfo emitidas 726,14333196 Cotas classe A e 218,34146349 Cotas classe B,
todas nominativas e escriturais, correspondentes a fracdes ideais do patriménio liquido do Fundo.

O preco de emissdo inicial das Cotas foi fixado em R$10.587,78 (dez mil quinhentos ¢ oitenta e sete reais e
setenta ¢ oito centavos) por Cota, que corresponde ao valor apurado no dia 24 de abril de 2008, resultado da divisdo do

patriménio liquido do Fundo pelo nimero de Cotas emitidas, totalizando a Distribui¢do Publica no valor de
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Direitos, Vantagens e Restri¢des das Cotas

As Cotas classe A e classe B serdio atribuidos direitos politicos idénticos, inclusive (i) o direito de participar das
Assembléias Gerais de Cotistas e nelas exercer todas as prerrogativas conferidas as Cotas; e (ii) o direito de receber
integralmente todos os recursos que venham a ser distribuidos pelo Fundo a titulo de amortizacio de Cotas e/ou as quantias
atribuidas pelas Companhias Alvo ao Fundo, a titulo de Rendimentos, nos termos do Regulamento, e direitos econdmico-
financeiros distintos exclusivamente quanto & fixagdo dos Honorérios de Performance, que serdo cobrados de cada classe
de Cotista conforme o disposto abaixo na secdo “Remuneragdo dos Prestadores de Servicos e Outros Encargos —

Remuneragdo dos Prestadores de Servigos do Fundo — Taxa de Performance ¢ Honordrios de Performance” deste
Prospecto.

Aprovagdo da Distribuicdo Piblica

A Distribuicdo Publica foi aprovada pelos Cotistas do Fundo em sede de Assembléia Geral Ordinaria e
Extraordinaria realizada em 25 de abril de 2008,

Registro da Distribui¢cdo Piblica das Cotas

A Distribuigdo Piiblica foi registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/RFP/2008/[], em [*] de [*] de 2008.
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Procedimentos para a Subscrigdo e Integralizagdo das Cotas

Ao ingressar no Fundo e por ocasido de qualquer subscri¢io de Cotas, o subscritor assinara o Boletim de
Subscrigdo e o Compromisso de Investimento, conforme o caso, constituindo sua expressa ciéncia e concordancia com
todos os termos ¢ condigdes do Regulamento.

O Compromisso de Investimento devera estabelecer, além das disposigdes referentes ao valor comprometido do
Cotista em relagdo ao Fundo, a previsdo expressa de que o Administrador poderé, observado o disposto no Regulamento,

realizar chamadas de capital, &s quais o investidor estar4 obrigado a honrar, de acordo com as regras constantes do referido
Compromisso de Investimento.

A celebragdo de Compromissos de Investimento no ambito da Distribuigdo Publica dar-se-4 durante todo o
Periodo de Investimento, sendo que, ap6s este prazo, os Cotistas nido poderdo ser chamados pelo Administrador para
celebrar novos Compromissos de Investimento, salvo se aprovado de forma unanime pela Assembléia Geral de Cotistas,
convocada especialmente para este fim, ¢ a qual devera estabelecer procedimentos detalhados para a realizacdo de novos
investimentos pelos Cotistas, com base nas justificativas apresentadas pelo Administrador.

O prazo para subscrigdo das Cotas objeto da Distribuicdo Publica é de 180 dias, contados de [*] de {*] de 2008,

data do registro da distribuicdo concedido pela CVM. Findo tal prazo, as Cotas ndo subscritas serdo automaticamente
canceladas.

A integralizacdo das Cotas, de acordo com as condigdes estabelecidas no Boletim de Subscri¢do, conforme o ¢aso,
no Compromisso de Investimento e neste Prospecto, podera ocorrer durante todo o Perfodo de Investimento, mediante a

chamada do Administrador, de acordo com as condi¢des estabelecidas no Boletim de Subscri¢éo e, conforme o caso, no
Compromisso de Investimento.

As datas para integralizagdo das Cotas estdo prevista no respectivo Compromisso de Investimento e serfio
efetivadas mediante chamada de capital do Administrador, que se dara mediante o envio de correspondéncia com aviso de
recebimento, telegrama com comunicagdo de entrega, fax ou correio eletrénico, com prazo de 5 (cinco) dias tteis para
integralizag@o, contados do seu recebimento pelos Cotistas, conforme as informagdes constantes no Boletim de Subscri¢do
e, conforme o caso, no Compromisso de Investimento. Caso o subscritor ndo seja chamado para integralizar suas cotas ao
final de cada periodo previsto, o Administrador poderd realizar novas chamadas de capital para integralizar tais Cotas. As
chamadas de capital serfio realizadas pelo Administrador e poderdo ocorrer durante todo o Periodo de Investimento,
mediante o envio, pelo Administrador, de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com comunicacio de
entrega, fax ou correio eletrdnico, com informagdes sobre: (i) o valor e o nimero total de Cotas a serem integralizadas,
observados os limites constantes do referido Compromisso de Investimento; (ii) a data limite para integralizagdo das Cotas,
que ndo poderd ser inferior a 5 (cinco) dias tteis contados do recebimento da referida chamada de capital; e (iii)
informagdes sobre a conta bancaria em que os recursos referentes a integralizagdo deverdo ser depositados. As chamadas
de capital serdo realizadas pelo valor das Cotas, apurado no dia util anterior & respectiva integralizagio, resultado da
diviséo do patriménio liquido do Fundo pelo niimero de Cotas ja emitidas, e estardo limitadas ao valor total comprometido
pelo Cotista, constante do respectivo Compromisso de Investimento.

A integralizagdo das Cotas podera ser realizada em dinheiro, cheque ou por meio de transferéncia eletrénica
disponivel (TED), mediante depésito em conta corrente em nome do Fundo.

O Cotista que ndo fizer o pagamento nas condi¢des previstas no Regulamento e/ou no Compromisso de
Investimento ficara sujeito ao pagamento de uma multa ndo compensatoria, devida a vista ao Fundo, no valor equivalente a
10% (dez por cento) do montante que nédo tenha sido integralizado. Além disso, o Cotista ficara de pleno direito constituido
em mora, sujeitando-se 3 incidéncia de juros moratdrios & razio de 1% (um por cento) ao més, incidentes sobre o valor
devido em atraso calculado pro rata temporis desde a data em que o pagamento seria devido até a data do efetivo

pagamento, sem prejuizo dos honorarios advocaticios que venham a ser arbitrados em sentenca judicial, na eventualidade
de instauragdo de procedimento judicial.

Novas distribuigdes pubicas de cotas do Fundo, apés devidamente aprovadas pela Assembléia Geral de Cotistas,
deverdo ser previamente registradas na CVM, nos termos do paragrafo 2°, do artigo 7° da Instrucdo CVM 391,

Destinag¢do dos Recursos

As importancias recebidas pelo Fundo a titulo de integralizagdo de Cotas deverdio ser depositadas em banco
comercial, em nome do Fundo, sendo obrigatéria a sua utiliza¢do na aquisi¢do de acdes, debéntures, bonus de subscricio

ou outros titulos ¢ valores mobilidrios conversiveis ou permutaveis em agdes, exceto pelo descrito na segio “Principais
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Caracteristicas do Fundo — Objetivo e Investimentos do Fundo™ deste Prospecto, de emissao das Companhias Alvo ou
companhias que invistam em terceiras Companhias Alvo no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias. Durante esse periodo, tais
recursos deverdo ser aplicados em titulos piblicos ou em Certificados de Depdsito Bancario emitidos por banco comercial,
multiplo ou de investimento. Mediante aprovagdo do Comité de Investimentos, os tecursos em questdo poderdo ser
aplicados, ainda, em titulos privados ou em cotas de fundos de investimento com caracteristicas de renda fixa.

Na hipétese de os valores integralizados ndo serem utilizados para fins de aquisicdo de valores mobiliarios de
emissdo das Companhias Alvo, no prazo previsto acima, devera o Administrador, primeiramente, deduzir as exigibilidades
do Fundo, tais como custos de administragdo e demais encargos necessérios para o funcionamento do Fundo, obrigagdes e
outros valores eventualmente registrados no seu passivo, devendo o montante remanescente ser restituido aos Cotistas a
titulo de amortizacdo das Cotas do Fundo, em até 5 (cinco) dias apds o término do referido prazo.

Valor Minimo de Subscrigdo

O valor minimo individual de subscricdo ¢ de R$100.000,00 (cem mil reais). Nao haverd limite maximo para
subscrigdo de Cotas.

Cronograma da Distribuicdo Publica

Ordem de Eventos Datas Previstas(*)
Deliberagiio do Administrador para aprovar a Distribuigdo Publica 25.04.2008
Concessio do Registro da Distribuigfio Publica na CVM [*]
Publicagdo do Antncio de Inicio [}

Disponibiliza¢io do Prospecto
Inicio do prazo para subscri¢do de Cotas

Término do prazo para subscrigio das Cotas constitutivas do Patriménio Inicial [+]
Minimo

%) Tais datas sio meramente estimativas e estio sujeitas a alteragdes, atrasos ¢ antecipagdes sem aviso prévio, a critério do
Administrador, observados os prazos legais.

Alteragdo das Circunstincias, Revogagio e Modificacdo da Distribui¢do Publica

O Administrador pode requerer 8 CVM a modificag@o ou revoga¢do da Distribuicdo Publica, caso ocorra, a juizo
da CVM, alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do

pedido do registro de distribuigdo, ou que o fundamentem, acarretando um aumento relevante dos riscos por ele assumidos
e inerentes a propria Distribuigéo Publica.

Adicionalmente, o Administrador pode modificar, a qualquer tempo, a Distribui¢do Publica, a fim de methorar
seus termos e condigdes para os investidores, conforme disposto no artigo 25, § 3° da Instrugdo CVM 400. Caso o
requerimento de modificagdo das condi¢des da Distribuigdo Publica seja deferido, a CVM podera, por iniciativa propria ou

por pedido do Administrador, prorrogar o prazo da Distribuigdo Publica por até 90 (noventa) dias, contados da aprovagao
do pedido de modificagdo.

Se a Distribui¢do Pablica for revogada, os Compromissos de Investimento e Boletins de Subscrigdo firmados
anterior ou posteriormente & revogagdo serdo considerados ineficazes, devendo ser restituidos integralmente aos
subscritores os valores j4 integralizados, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

A revogacdo ou qualquer modificagdo da Distribui¢do Publica serd imediatamente divulgada por meio de
“Anuncio de Retificacdio”, a ser publicado no jornal Valor Econbmico, veiculo também utilizado para a divulgagdo do
Anuncio de Inicio, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Em se tratando de modificacio da Distribuigdo Publica, apds a publicagdo do Anuncio de Inicio, o Administrador
deverad se acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos Compromissos de Investimento e Boletins de
Subscrigdo, de que o subscritor esta ciente de que a Distribui¢do Publica original foi alterada e de que tem conhecimento
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das novas condigdes. Os investidores que ja tiverem aderido & Distribuicdo Publica, por meio da entrega ao Administrador
do respectivo Boletim de Subscri¢do e Compromisso de Investimento, deverdo ser comunicados diretamente a respeito da
modifica¢do efetuada para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em
manter seu investimento no Fundo, sendo presumida a manuten¢io em caso de siléncio.

Suspensdo e Cancelamento da Distribuiciio Piiblica

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (i) poderé suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b)
tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo
de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser

sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspensdo ou o cancelamento da Distribuicdo Publica serd informado aos investidores que j& tenham aderido a
Distribui¢do Publica, por meio da entrega a0 Administrador de Boletins de Subscrigdo e Compromissos de Investimento,
sendo-lhes facultado, na hipétese de suspensdo, a possibilidade de revogar 0s respectivos Boletins de Subscricio e
Compromissos de Investimento ja assinados até o 5° (quinto) dia atil subseqiiente ao recebimento da referida comunicagio.
Todos os investidores que ja tenham entregue ao Administrador Compromissos de Investimento e Boletins de Subscricio,
na hipétese de cancelamento da Distribuicio Publica, e os investidores que tenham revogado seus Compromissos de
Investimento ¢ Boletins de Subscri¢do, na hipétese de suspensdo, conforme previsto acima, terdo direito & restituicio
integral dos valores integralizados, que serdo devolvidos sem juros ou corregdo monetaria, no prazo de 3 (trés) dias Gteis

contados do recebimento da revogagio do Compromisso de Investimento e Boletim de Subscrigéo ou da comunicacio do
cancelamento da Distribuigdo Ptiblica, conforme o caso.

Negociagdo de Cotas

As Cotas do Fundo poderdo ser transferidas mediante termo de cessdo e transferéncia assinado pelo cedente ¢ pelo
cessionario e registrado em oficio de titulos e documentos, podendo também ser negociadas no Sistema de Fundos
Fechados — SFF, administrado pela CETIP, ou no mercado de balcio organizado administrado pela BVSP, desde que
tenham sido objeto de distribuicdo plblica e estejam integralizadas, observadas as demais condicdes previstas no
Regulamento, neste Prospecto e os demais requisitos aplicaveis conforme regulamentacio da CVM. As Cotas que ndo
estiverem integralizadas poderio ser transferidas desde que o cessionario assuma por escrito solidariamente com o cedente
todas as obrigacdes deste perante o Fundo no tocante a sua integralizacdo.

Fica limitado o nimero minimo de cotas a serem adquiridas ou negociadas a 1 (uma) cota, de modo que cada

cotista adquira ou negocie ao menos 1 (uma) cota, sendo vedada a aquisi¢do ou negociacio exclusiva de partes
fracionérias.

Custos de Distribuicio

Todos os custos relativos & Distribuigdo Publica, quando existentes, serdo responsabilidade do Administrador,
sendo que os custos de distribuicio previstos sdo:

Custo Total % em Relacdo ao valer da

Custos (emRS$)  Distribuicio Pliblica*

Comissdes

Comissdo de Coordenagdo 0,00 0%

Comissdo de Colocagdo 0,00 0%

Comissdo de Garantia de Subscrigdo 0,00 0%

Outras Comissdes 0,00 0%
Custo Unitdrio de Distribuigio 0,00 0%
Despesas decorrentes do Registro

Taxa de Registro de Distribui¢do 64.000,00 0,64%

Outras Despesas de Registro 0,00 0%

Outros Custos
Advogados 20.000,00 0,20%
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Publicidade 50.0600,00 0,50%
Total 134.000,00 1,34%
* Considerando o valor total da Oferta de R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Informacées Adicionais

Recomenda-se aos potenciais investidores que leiam este Prospecto antes de tomar qualquer decisdo de investir
nas Cotas.

Para maiores esclarecimentos a respeito da Distribuigdo Publica ¢ do Fundo, bem como para obtengdo de cOpias
do Regulamento e deste Prospecto, os interessados deverdio dirigir-se 8 CVM ou & sede do Administrador, nos enderecos
indicados na segéo “Identifica¢do de Prestadores de Servicos do Fundo e Outros™ deste Prospecto, sendo que este encontra-
se a disposi¢do dos investidores na CVM apenas para consulta e reprodugdo.

Nos termos da Instrugdo CVM 400, o Administrador apresentou pedido de registro de Distribuicio Ptblica na
CVM em 30 de abril de 2008, tendo a CVM deferido o registro da presente Distribuigdo Publica em [+] de [+] de 2008.
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IDENTIFICACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E OUTROS

Admmxstrador, Gestor e Distribuidor das Cotas

CNPI/ME - 33 753 740/0001 58
]si;nf Banco de Invesnmento (Bras:l)  RuaMinas de Prata 30 155 an dar

S80 Paulo- SP
CEP - 04552-080 :
At Sr. Renato Assali Cury
Tel: (11)3074-4555
 Fax: (11)3074-8096
E-mail; rcury@bamﬁb com.br ;
Website: www banifi nvestment.com. br ‘
Link ao Prospecto: ‘
. h f/mvw bamf' nvest. com. br/bamfreal estate/

pros ecto/banif realestate.pdf

Custodiante , . - . ,
- CNPI/ME — 60,746 948/0001-12
Avenida Yara, s/n°
Osasco, Sao Paulo
CEP - 06029-900 ,
At.: Sr. Antonio Aurehano Nobrega Fﬂho ‘
Tel: (11)3684-9286 _
Fax: (11) 3684-2377
E-mail: 4010.aureliano@bradesco.com. br
 Website: www bradescocustodia.com br |

Banco Bradeséo S.A

Auditor Independente ‘

 ONPIMEF - 57.755217/0001-29
KPMG Audltores Independentes ~ RuaDr Renato Paes de Barros, 33

SioPaulo-SP
CEP - 04543-904
At.: Alberto Spilborghs
 Tel: (11) 2183-3337
Fax: (11) 2183-3010 :
 E-mail; aspxlborghs@kpmg com.br
, Webszte WWW. L{ng com. br

'Consultofl;egal

Barbesa Mussmch & Aragao . CNPIMF - OO 450 968/’0001 10 ;
; ' Av. Almirante Barroso, 52 - 31° andar
Rio de Janeiro - RJ '
CEP - 20031-000
At Alexandre Zanotta
Tel: (11)3365-5285
Fax:(11)3365-4619
. E-mail: aez@bmalaw.com br
Website: www . bmalaw com br

Advogados
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Outros Servigos

O Administrador podera contratar um Consultor de Investimento habilitado a auxilid-lo na administragdo do
Fundo, especialmente na avaliagdo e indicacdo de investimentos, acompanhamento das atividades e do desempenho

financeiro das Companhias Alvo e na analise dos desinvestimentos, observado o limite de R$200.000,00 (duzentos mil
reais) por exercicio social.

Descrigdo dos Principais Prestadores de Servigos do Fundo

Administrador

O Administrador, Banif Banco de Investimento (Brasil), S.A., ¢ um banco de investimento internacional que serve
clientes institucionais, corporativos, governos e pessoas fisicas. Destaca-se pela exceléncia dos servigos prestados e pela
maneira personalizada com que se relaciona com seus clientes. Tem seu trabalho orientado pelos principios da
flexibilidade, profissionalismo e seletividade nas oportunidades de negdcio.

O Administrador integra o Grupo BANIF, um conglomerado financeiro com sede em Portugal e a¢des negociadas
na Euronext. O Grupo BANIF possui diversas empresas atuando no setor financeiro, de seguros e imobiliario, apoiado por
uma vasta rede de distribui¢do e uma operacio internacional em constante expansao.

Em Portugal, o Grupo BANIF desenvolve a atividade de private equity por meio de duas instituicdes: a Banif
Capital, Sociedade de Capital de Risco, S.A. ¢ a Centro Venture — Sociedade de Capital de Risco, S.A. Atualmente, a Banif
Capital, Sociedade de Capital de Risco, S.A. gere quatro fundos de capital de risco com valor total de capital
comprometido de €22 milhdes. A Centro Venture — Sociedade de Capital de Risco, S.A., por sua vez, tem por objetivo a
gestdo de fundos de capital de risco que contribuam para a dinamizacdo da economia da Regido Centro de Portugal.

O Grupo BANIF esté presente no Brasil desde 1996, quando abriu seu escritério de representacio, autorizado pelo

Banco Central do Brasil. Em 1999, esta presenca foi consolidada com a aquisi¢do do Banco Primus S.A., constituido em
1986.

Com longa tradi¢éo e expertise no mercado de capitais, o BANIF-BI participou de diversas operagOes de emissdo
de valores mobilidrios, reestruturagio de passivos, securitizagdo, fusdo e aquisicdes, e assessoria financeira em

privatizagdes. O BANIF-BI se caracteriza pelo foco no atendimento aos clientes institucionais, corporativos, com énfase
em crédito e operagdes estruturadas.

No Brasil, o BANIF-BI ¢ gestor e administrador de diversos FIPs, tais como o presente Fundo ¢ o FIP Banif Infra-
Estrutura, ambos constituidos em outubro de 2005, com patriménio liquido de aproximadamente R$57,7 milhdes, em 24 de
abril de 2008 ¢ R$14,6 milhdes, em 31 de mar¢o de 2008, respectivamente. O BANIF-BI expandiu sua atuacdo no
segmento de private equity, por meio da constitui¢do, em 2007, dos FIPs Governanga, Bio Etanol e o FIP Banif Real Estate
11, sendo que nos trés casos o0 BANIF-BI exerce o papel de administrador e gestor. O BANIF-BI ¢, ainda, o gestor do FIP
Caixa Ambiental e administrador do FIP Amazdnia Energia, ambos constituidos em 2007. Fm abril de 2008, foi
constituido o FIP Amazénia Energia 11, tendo o BANIF-BI como administrador. O patrimdnio liquido total administrado
pelo Administrador era de, aproximadamente, R$92,2 milhdes, em 31 de marc¢o de 2008.

Em 2005, entre as operagdes coordenadas pelo BANIF-BI destacam-se as debéntures da CADIP — Caixa de
Administragdo da Divida Publica Estadual S.A., no valor de R$120.000.000,00 (cento ¢ vinte milhdes de reais), 2% ¢ 3°
emissdo de debéntures da Gafisa S.A., no valor total de R$179.000.000,00 (cento e setenta e nove milhdes reais), ¢ a
distribuigéo de cotas do FIDC BMC Premium — Veiculo, no valor de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Em 2006, entre as operagdes coordenadas pelo BANTF-BI destacam-se a 4° emissdo de debéntures da COPEL —
Companhia Paranaense de Energia, no valor total de R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), a distribuicdo de
cotas do CRI oriundo da Petrobras Distribuidora, no valor de R$73.600.000,00 (setenta e trés milhées e seiscentos mil
reais), a emissdo de Notas Promissérias e CCB de Furnas, no valor total de R$350.000.000,00 (trezentos e cingiienta
milhGes de reais) e R$112.600.000,00 (cento e doze milhdes e seiscentos mil reais), respectivamente, e a distribui¢do de
debéntures do BNDESPAR, no valor total de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais). O BANIF-BI também
atuou na distribuicio de cotas do FIP Banif Primus Real Estate, no valor de R$50.000.000,00 (cingiienta milhdes de reais),

¢ nos CRI da Beta Securitizadora S.A., de R$7.100.000,00 (sete milhdes e cem mil reais) e R$2.424.000,00 (dois milhdes
quatrocentos e vinte e quatro mil reais).

Em 2007, o BANIF-BI participou da distribui¢do da 3° emissio publica de debéntures de BNDESPAR, no valor
total de R$1.350.000,00 ¢ da oferta publica de agdes do Banco do Brasil, no valor de R$3.000.000.000,00 ¢ coordenou a
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oferta publica para aquisicio de acdes representativas de controle da Jodo Fortes Engenharia S.A., totalizando
R$56.275.966,80. O Administrador também atuou como institui¢do administradora do Fundo de Investimento em
Participagdes Amazdnia Energia, e distribuidor das cotas de referido fundo, o qual é acionista da Madeira Energia S.A. —

MESA, sociedade de propésito especifico constituida para a construgido e exploragdo da Usina Hidrelétrica de Santo
Anténio, no Rio Madeira.

Custodiante

O Custodiante, Banco Bradesco S.A., oferece a seus clientes solugdes customizadas para a prestagdo dos servigos
de Custddia de Titutos e Valores Mobiliarios, Controladoria de Fundos e Carteiras de Investimento, Custédia de Agdes
para Lastro de DRs, Investidor Estrangeiro e Fundos de Recebiveis. Todos os servigos contam com equipe especializada,

capacitada em oferecer as melhores solugdes para cada empresa, além da tecnologia e seguranga que garantem a qualidade
dos servigos prestados.

O Custodiante possui estrutura para o continuo atendimento de seus clientes em situagdes de contingéncia. Como

custodiante, os servicos prestados pelo Bradesco seguem o Codigo de Auto-Regulagdo da ANBID para os Servigos
Qualificados a0 Mercado de Capitais e sio periodicamente auditados.

Relacionamento entre os Principais Prestadores de Servi¢os do Fundo

Administrador e Custodiante

Além do relacionamento referente ao Fundo e a Distribuigdo Publica, o Administrador mantém relagdes com o
Custodiante, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro por meio da execugdo de operacdes de tesouraria e
corretagem. O Bradesco € também custodiante do FIP Banif Infra-Estrutura e das Cotas relativas & Primeira ¢ Segunda
Emissdo de referido Fundo. Além disso, o relacionamento entre o Administrador e o Custodiante podera ser ampliado,

inclusive em operag¢des relacionadas ao mercado de capitais, bem como outras operacdes necessarias para a conducgio de
suas atividades.
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REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS E OUTROS ENCARGOS

Remuneragdo dos Prestadores de Servigos do Fundo

Taxa de Administragdo

Durante o Periodo de Investimento, como remurneragdo pela prestagdo de servicos de administragdo do Fundo ¢
devido, pelo Fundo ao Administrador, uma Taxa de Administra¢do, calculada anualmente da forma abaixo:

TA=(PL+(CA-VA)x2%a.a.
Onde:
TA ¢ a taxa de administragdo a ser paga;

PL ¢ o patriménio liquido do Fundo;

CA ¢ o Capital Comprometido, ou seja, o capital j4 aprovado pelo Comité de Investimentos para investimento nas
Companhias Alvo, independente da integralizacdo de Cotas pelos Cotistas; e

VA ¢ o montante efetivamente aportado pelos Cotistas no Fundo a titulo de integralizacdo de Cotas.

A remuneragdo prevista acima deverd ser apropriada diariamente, debitada do Fundo e paga a0 Administrador
mensalmente, sendo que o primeiro débito deverd ser feito no primeiro dia Gtil do més subseqilente em que ocorrer a
primeira integralizagdo de Cotas e os débitos posteriores no primeiro dia Gtil dos meses subseqiientes, |

ivre dos tributos
incidentes sobre a mesma.

Taxa de Performance e Honordrios de Performance
O Administrador receberd, ainda, pela prestacdo de servicos de administragdo do Fundo, Honorarios de
Performance sobre os ganhos distribuidos pelo Fundo, para cada classe de Cotistas, conforme abaixo.

Em relagdo aos ganhos distribuidos aos Cotistas detentores de Cotas Classe A,
Honorérios de Performance calculados da seguinte forma:

HP = (VD - (CC - VP)) x 20,0%
Onde:

0 Administrador fara jus a

HP sdo os Honorarios de Performance a serem pagos;

VD ¢ o valor que esta sendo distribuido pelo Fundo a titulo de dividendos, juros sobre capital préprio, amortizagdo
ou por ocasido da liquidagdo do Fundo;
CC ¢ o capital investido pelos Cotistas no Fundo, entendido como o valor eft

etivamente recebido pelo Fundo por
ocasido de cada integralizagdo de Cotas, corrigido, a partir da data de cada integralizacio, até a data de pagamento dos

Honorérios de Performance, pela variagio do IGP-M, acrescido de um custo de oportunidade de 10% (dez por cento) ao
ano; e

VP ¢ a soma das quantias ja distribuidas pelo Fundo, atualizadas, desde a data da sua distribuicéo até a data de

calculo pela variagdo do IGP-M, acrescida de um custo de oportunidade de 10% (dez por cento) ao ano, limitada ao valor
de CC.

Em relagdo aos ganhos distribuidos aos Cotistas detentores de Cotas Classe B, o Administrador fara jus a
Honorarios de Performance calculados da seguinte forma:

HP = (VD - (CC - VP)) x 20,0%
Onde:
HP sdo os Honorarios de Performance a serem pagos;

VD ¢ o valor que esta sendo distribuido pelo Fundo a titulo de dividendos,

Juros sobre capital proprio, amortizagio
ou por ocasido da liquidagdo do Fundo;
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CC ¢ o capital investido pelos Cotistas no Fundo, entendido como o valor efetivamente recebido pelo Fundo por
ocasido de cada integralizacdo de Cotas, corrigido, a partir da data de cada integralizagdo, até a data de pagamento dos
Honorarios de Performance, pela variagdo do Real em relacdo ao Dolar, calculada com base na taxa de cambio de venda

disponivel no SISBACEN, transagdo PTAX800, opgio 5, acrescido de um custo de oportunidade de 8% (oito por cento) ao
ano; e

VP ¢ a soma das quantias ja distribuidas pelo Fundo, atualizadas, desde a data da sua distribui¢do até a data de
calculo pela variagio do Real em relagdo ao Dolar, calculada com base na taxa de cambio de venda disponivel no

SISBACEN, transacdo PTAXS800, acrescida de um custo de oportunidade de 8% (oito por cento) ao ano, limitada ao valor
de CC.

A cobranga da Taxa de Performance somente ocorrera quando o resultado da férmula de calculo for positivo,

devendo ser paga ao Administrador por ocasido de cada distribuicdo de resultados, e/ou amortizagdo de Cotas paga aos
Cotistas, e deduzida do montante a ser distribuido a cada Cotista,

O Fundo, para fins de apuragio dos Honorarios de Performance devidos ao Administrador, mantera registros
contabeis individualizados para cada classe diferenciada de Cotas.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo e da Taxa de Performance sejam
pagas diretamente a eventuais prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administragdo e dos Honorérios de Performance devidos.

Taxa de Ingresso e Saida

Nao seré cobrada qualquer taxa de ingresso ou de saida dos Cotistas.

Outros Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo, além da remuneracdo prevista na se¢io “Taxa de Administra¢do e Honorarios de

Performance” deste Prospecto, as seguintes despesas que lhe poderdo ser debitadas pelo Administrador:
I Emolumentos e comissdes pagos por operacdo de compra ¢ venda de titulos e valores mobilidrios
integrantes da Carteira do Fundo:

Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais e municipais que recaiam ou venham a recair sobre os
bens, direitos e obrigag¢des do Fundo;

Despesas com impressdo, expedi¢do e publicagio de relatérios, formularios e periddicos previstas na
regulamentagio aplicavel;

IV. Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos Cotistas;

V. Honorarios ¢ despesas dos auditores encarregados da auditoria anual das demonstragdes contabeis do
Fundo;

VL. Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas feitas em defesa dos interesses do Fundo, em juizo
ou fora dele, inclusive o valor da condenacio caso o Fundo venha a ser vencido;

VI Parcela de prejuizos eventuais ndo coberta por apdlices de seguro e ndo decorrente diretamente de culpa ou
negligéncia do Administrador no exercicio de suas fungdes;

VL

Prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a transferéncia de recursos do Fundo entre
bancos;

3

IX. Quaisquer despesas inerentes 2 constitui¢do, fusdo, incorporacio, cisio ou liquidagdo do Fundo e a
realizagdo de Assembléias Gerais de Cotistas, nos limites previstos no Regulamento, o qua

| podera ser
alterado por deliberagdo da Assembléia Geral de Cotistas;

X. Taxa de custodia de titulos e valores mobiliarios integrantes da Carteira; e

Xl. Despesas com a contratacio de terceiros para prestar servigos legais, fiscais, contébeis e de consultoria

especializada, inclusive o Consultor de Investimento, até o limite de R$200.000,00 (duzentos mil reais) por
exercicio social, o qual podera ser excedido por aprovacdo prévia da Assembléia Geral de Cotistas.
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Quaisquer outras despesas que ndo estejam expressamente previstas no Regulamento como encargos do Fundo,
correrdo por conta do Administrador, salvo decisfio contraria da Assembléia Geral de Cotistas.
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FATORES DE Risco

O investimento nas Cotas envolve riscos significativos. Antes de tomar qualquer decisdo de investimento no
Fundo, os potenciais investidores devem considerar cuidadosamente todas as informagdes contidas neste Prospecto e no
Regulamento e, em especial, os riscos mencionados abaixo. Os riscos descritos abaixo sdo aqueles de conhecimento do

Administrador na data deste Prospecto. Riscos adicionais atualmente desconhecidos ou considerados irrelevantes,
também podem afetar o Fundo de forma adversa.

As aplicagées realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com a garantia do Administrador, dos demais
prestadores de servicos do Fundo, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, e
podem ser adversa e materialmente afetadas por quaisquer dos fatores de risco indicados abaixo, podendo ocorrer,
inclusive, perda total do patriménio do Fundo e, conseqiientemente, do capital investido pelos Cotistas.

Riscos Relacionados as Companhias Alvo

Setor de Atuagdo das Companhias Alvo

O Fundo investira seus recursos na aquisi¢io de agdes, debéntures, bénus de subscri¢do ou outros titulos e valores
mobiliarios conversiveis ou permutaveis em ag¢des, exceto pelo descrito na secdo “Principais Caracteristicas do Fundo —
Objetivo e Investimentos do Fundo” deste Prospecto, de emissdo de companhias, abertas ou fechadas, cujo objeto envolva

o desenvolvimento de atividades relacionadas ao setor imobiliario em geral. Estas atividades estdo expostas aos seguintes
fatores de risco:

Condicoes da Economia ¢ do Mercado Imobilirio

O setor de construcio civil é significativamente influenciado por mudangas nas condigGes econdmicas gerais €
locais, tais como: (i) niveis de emprego; (ii) crescimento populacional; (iii) confianga do consumidor e estabilidade dos
niveis de renda; (iv) disponibilidade de financiamento; e (v) disponibilidade de propriedades para locagdo. Além disso, o

valor de mercado de terrenos e lotes disponiveis pode variar significativamente, acarretando oscilagdes nos resultados dos
projetos selecionados pelo Fundo.

Qutros Plavers

O setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo ¢ fragmentado. As Companhias Alvo concorrem com outras
construtoras e incorporadoras em termos de disponibilidade e localizagdo de terrenos e lotes para incorporagdo, prego,
captacio de recursos, projeto, qualidade e reputagdo. Caso as Companhias Alvo ndo consigam competir de forma eficaz, a

economia e a rentabilidade dos projetos podera ser prejudicada, elevando a exposi¢do de capital e, conseqiientemente,
reduzindo os ganhos do Fundo.

Financiamentos € Disponibilidade de Recursos

Empresas do setor imobilidrio estdo sujeitas aos riscos normalmente associados a concessdo de financiamentos.
Além dos juros, os contratos de venda a prazo prevéem, via de regra, atualizagdo monetdria por meio de indices de

mercado. Aumentos na inflagio, além de variagdes nas taxas de juros, podem afetar as taxas de inadimpléncia e reduzir as
margens de lucro das Companhias Alvo.

Além disso, a falta de disponibilidade de recursos no mercado para obtenco de financiamentos associada ou ndo a
aumentos nas taxas de juros podem prejudicar a demanda por iméveis.

Matérias-primas

As matérias-primas basicas utilizadas na construgdo civil podem sofrer alteracdes inesperadas decorrentes de

escassez, impostos, restricdes ou flutuagdes nas taxas de cAmbio, aumentando os custos de venda e reduzindo os lucros das
Companhias Alvo.

Questdes Diversas

Questdes relacionadas ao cumprimento de prazos de construgdo, regulamentagdo aplicavel, formagao de parceiras,

localizacdo de terrenos e lotes, dentre outras podem afetar adversamente os resultados do Fundo, bem como a conclusdo de
determinado projeto.
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Desempenho das Companhias Alvo

Os investimentos nas Companhias Alvo envolvem riscos relativos aos setores em que atuam. Ndo h4 garantia
quanto ao desempenho de quaisquer desses sctores e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada uma das
Companhias Alvo acompanhe pari passu o desempenho médio do seu respectivo setor. Adicionalmente, ainda que o
desempenho de cada uma das Companhias Alvo acompanhe o desempenho médio das demais empresas do seu setor de

atuacdo, ndo ha garantia de que o Fundo e seus Cotistas néo experimentardo perdas, nem hé garantia quanto a possibilidade
de eliminagdo de tais riscos.

Além disso, o Fundo influenciara na definigdo da politica estratégica e na gestdo das Companhias Alvo. Dessa
forma, caso determinada Companhia Alvo tenha sua faléncia decretada e/ou caso haja desconsideragdo da personalidade

Juridica da Companhia Alvo, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos da Companhia Alvo podera ser
atribuida ao Fundo, o que poderd causar um impacto negativo no valor das Cotas.

Responsabilidade llimitada dos Cotistas

Caso o patriménio liquido do Fundo venha a ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a realizar aportes
adicionais de recursos, respondendo de forma ilimitada pelos passivos do Fundo, na propor¢io de suas Cotas, de forma que
o Fundo possa fazer face de seus compromissos perante terceiros.

Concentracdo e Riscos da Carteira

O Fundo podera adquirir valores mobilidrios de emissdo de uma Gnica Companhia Alvo, o que implicara em risco
de concentragdo dos investimentos do Fundo em ativos de um Gnico emissor e de pouca liquidez. Essa concentracio
poderd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, tendo em vista, principalmente, que os
resultados do Fundo poderdo depender integralmente dos resultados atingidos por uma tnica ou poucas Comparhias Alvo
cujos valores mobilidrios venham a integrar a Carteira, ou de seus setores econdmicos de atuagdo.

O Fundo podera ser titular de 100% (cem por cento) das acdes de Companhias Alvo e/ou ser acionista controlador

dessas companhias, hipdteses nas quais incorrer nos riscos de ser responsabilizado por seus atos na qualidade de acionista
controlador.

Auséncia de Companhias a serem Alvo

O Fundo foi constituido com a finalidade de investir seus recursos em Companhias Alvo que apresentem um
potencial de valorizagdo significativo. Tais escolhas se baseardo em uma andlise criteriosa dos fundamentos do negécio e

suas perspectivas. Ha o risco de niio serem encontradas Companhias Alvo dispostas a desenvolver empreendimentos com
as caracteristicas perseguidas pelo Fundo.

Nesse caso, os recursos que ndo estiverem alocados nos termos da politica de investimento do Fundo deverio ser
investidos na forma disposta neste Prospecto e no Regulamento do Fundo, observado que, na hipétese de os recursos
recebidos pelo Fundo a titulo de integralizacdio das Cotas ndo serem aplicados nos termos e prazos previstos no
Regulamento, poderd o Administrador deduzir as exigibilidades do Fundo, tais como custos de administracio ¢ demais
encargos necessarios para o funcionamento do Fundo, obrigagdes e outros valores eventualmente registrados no seu
passivo, e restituir o montante remanescente aos Cotistas a titulo de amortizagdo das Cotas.

Amortizagio de Cotas Condicionada ao Retorno das Companhias Alvo

Os recursos gerados pelo Fundo serdo provenientes de dividendos, juros sobre capital préprio, bonificagdes e
quaisquer outros rendimentos que sejam atribuidos aos valores mobiliarios integrantes da Carteira do Fundo ¢ ao retorno
do investimento nas Companhias Alvo. A capacidade do Fundo de amortizar as Cotas e/ou distribuir dividendos declarados

em favor das agdes de sua propriedade pelas Companhias Alvo estd condicionada ao recebimento, pelo Fundo, dos
recursos acima citados.

Dificuldade de Acesso a Informagées

Os investimentos do Fundo poderdo ser feitos em companhias fechadas, as quais, embora tenham de adotar
determinadas praticas de governanga corporativa, nio estio obrigadas a observar as mesmas regras que as companhias
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abertas, relativamente a divulgagio de suas informacdes ao mercado e a seus acionistas, o que pode representar uma
dificuldade para o Fundo quanto: (i) ao bom acompanhamento das atividades e resultados da Companhia Alvo; e (i) a
correta decisdo sobre a liquidagdo do investimento, o que pode afetar negativamente o valor da Carteira e das Cotas. Para
maiores informagdes sobre as praticas de governanca corporativa as quais as companhias fechadas estio sujeitas, veja a
se¢do “Principais Caracteristicas do Fundo — Objetivo e Investimentos do Fundo — Objetivo do Fundo” deste Prospecto.

Riscos Relacionados & Liquidez

Restricoes ao Resgare de Cotas e Liquidez Reduzida

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, nio admite resgate de Cotas a qualquer momento.
Dessa forma, um Cotista interessado em alienar suas Cotas devera encontrar, sob sua exclusiva responsabilidade, um
adquirente para a sua participagdo, observado, ainda, que este devera ser um Investidor Qualificado. Os Cotistas poderdo
ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no momento em que desejarem e/ou obter pregos reduzidos na venda das

Cotas. Os Cotistas devem estar cientes de que a liquidez das cotas de fundos de investimento em participagdes ¢
considerada baixa se comparada com outros ativos financeiros.

Liquidez Reduzida dos Ativos do Fundo

Caso o Fundo precise se desfazer de parte ou da totalidade dos ativos integrantes da Carteira, especialmente no
caso de titulos e valores mobiliarios de emissio de companhias fechadas, ou de companhias abertas sem ou com pouca
negociagdo, poderd ndo haver demanda por esses ativos ou somente haver demanda a precos reduzidos, em prejuizo do
patriménio do Fundo, e, conseqiientemente, do capital investido pelos Cotistas.

Além disso, como os investimentos do Fundo deverio propiciar-lhe a sua efetiva participacdo no processo
decisério das Companhias Alvo, o Fundo estarg sujeito as normas sobre vedagdo a negociacdo de valores mobiliarios
impostas as pessoas que tém acesso a informacdes sobre as Companhias Alvo. Assim, caso o Fundo tenha acesso a

informacdes sobre as Companhias Alvo, ndo podera negociar os valores mobilidrios de emissio das respectivas
companhias até que tais informagdes sejam divulgadas.

Riscos de Mercado

Capacidade de Crédito

Os ativos financeiros integrantes da Carteira podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Alteragdes nas condigdes financeiras dos
emissores dos ativos financeiros e/ou na percepgdo que os investidores tém sobre tais condi¢des, bem como alteracdes nas

condi¢Ses econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos
significativos nos pregos e na liquidez dos ativos financeiros.

O Fundo poderd incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as operacdes de compra ¢ venda de ativos em
nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposigdo de pagamento de qualquer dos emissores de

ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da Carteira, o Fundo poderé sofrer perdas, podendo inclusive incorrer
€m custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Ndo Recuperacdo dos Recursos Aplicados

O ndo cumprimento, nas datas previstas, das obrigagdes referentes aos valores mobilidrios por parte das
Companhias Alvo podera prejudicar a capacidade de pagamento e a rentabilidade do Fundo ¢ dos Cotistas, podendo, ainda,
o Fundo incorrer em custos adicionais, na tentativa de recuperacao dos créditos inadimplentes.

Além disso, caso o Fundo venha a tomar medidas para a cobranga, seja por procedimento judicial ou extrajudicial
dos valores mobiliarios integrantes da Carteira cujos valores de principal ou encargos ndo tenham sido
quaisquer garantias de que os montantes devidos serdo recuperados total ou parcialmente e em prazo ¢
Prazo de Duragdo. Nessa hip6tese, os Rendimentos do Fundo e, conse
afetados.

honrados, ndo ha
ompativel com o
qiientemente, dos Cotistas, poderdo ser adversamente
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Outros Riscos

Riscos Sistémicos ou de Regulacdo

O Fundo também estd sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador ¢ dos demais prestadores de servi¢os do Fundo, tais como moratéria, alteracdo na politica monetaria,
alteragGes na regulamentagio e/ou legislacdo, inclusive tributaria, aplicdveis a fundos de investimento em participagdes,
bem como mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da Carteira. Tais riscos, caso materializados podem ter

impacto nos resultados das posicdes assumidas pelo Fundo e nas condigdes de operacdo deste, afetando, portanto,
adversamente a rentabilidade do Fundo e o valor das Cotas,

Fatores Macroeconémicos

As premissas de cada investimento serdo estabelecidas de acordo com condigdes macroecondmicas sujeitas a
alteragdes, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e de capitais brasileiro. Nesse caso, os ganhos do Fundo podem ser prejudicados, causando

eventuais prejuizos aos Cotistas. Além disso, alteragdes macroecondmicas podem aumentar a inadimpléncia, gerando
prejuizos ou reduzindo ganhos dos Cotistas.

Ndo existéncia de Garantia de Rentabilidade

A verificagdo de rentabilidade passada em qualquer fundo de investimento em participa¢des no mercado ou no
proprio Fundo ndo representa garantia de rentabilidade futura. Adicionalmente, a aplicagdo dos recursos do Fundo em
projetos que possuem riscos relacionados a capacidade de geracdo de receitas e pagamento de suas obriga¢des nio permite,
portanto, determinar qualquer pardmetro de rentabilidade seguro para as Cotas.

Descontinuidade

O Regulamento estabelece a possibilidade de liquidago do Fundo, caso seja deliberado em Assembléia Geral, por quorum
qualificado de titulares de 75% das Cotas, liquidar antecipadamente o Fundo. Nessas situagdes, os Cotistas terdo o prazo
original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao
proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelos demais prestadores de servigos do
Fundo, nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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O SETOR IMOBILIARIO NO BRASIL

Visdo Geral do Setor

O Brasil esta entre os paises mais urbanizados da América Latina, sendo que 80% da populagio brasileira vive em

areas urbanas e aproximadamente 90% do PIB do pais ¢ gerado nas cidades, segundo dados divulgados pelo IBGE no Atlas
do Censo Demografico 2000.

O setor de construgdo civil constitui importante componente da economia, tendo representado, em média,
aproximadamente, 7% do PIB nos ultimos anos, de acordo com o IBGE. Dentre os fatores que influenciam o desempenho

do setor, pode-se citar a demanda por moradias, a disponibilidade de financiamento, o crescimento populacional e o
aumento da renda.

Principais Players

O setor imobiliario € caracterizado pela ampla competitividade, sendo que em 2006, as 10 maiores construtoras
detinham 26,72% do mercado paulista, segundo a EMBRAESP e conforme demonstrado no grafico abaixo. Dentre os
fatores de diferenciaciio estdo prego, financiamento, projeto, qualidade, reputagfio, parcerias com incorporadoras e
disponibilidade e localizagéio dos terrenos. Nos tltimos anos tem se tornado freqliente as parcerias entre empresas do setor

para o desenvolvimento de grandes empreendimentos, como forma de pulverizar riscos, reduzir investimentos e aumentar a
exposi¢io/visibilidade no mercado.

Participagdo de Mercado, para Incorporagio Residencial, das
Principais Empresas na Grande Sdo Paulo em 2006
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Déficit Habitacional

De acordo com estudo realizado pela Fundagiio Jodo Pinheiro em 2005, devido ao crescimento populacional
acumulado nos 1ltimos 10 anos de 1,6% a.a., estima-se que a demanda atual por moradias alcance 1,2 milhdo de unidades
por ano, contra 300 mil unidades ofertadas. Apesar da alta participagdo do setor no PIB, o total de investimentos
imobiliarios ndo tem sido suficiente para reduzir o déficit habitacional, especialmente critico para as Classes C e D.
Segundo esse mesmo estudo, o Brasil apresentou, em 2005, um déficit habitacional de aproximadamente 7,9 milhdes de
unidades. O grafico abaixo demonstra dados histéricos do déficit habitacional brasileiro.
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Déficit Habitacional
(Milhdes de Unidades)
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O déficit habitacional brasileiro ¢ marcado por grandes diferengas regionais. Al
renda e elevado indice de déficit habitacional urbano nos estados mais desenvolvidos, como Sio Paulo e Rio de Janeiro,
tornam a atividade imobiliaria nessas areas mais intensas. O mercado de Sdo Paulo € 0 maior e bastante fragmentado. Em
2006, enquanto as 10 maiores construtoras no Estado de Sdo Paulo detinham, aproximadamente, 26,7% do mercado, de
acordo com a EMBRAESP, no Rio de Janeiro, em 2005, as 5 maiores construtoras responderam por 69% do total dos
empreendimentos residenciais langados no mesmo periodo, segundo dados da ADEMI. Como conseqiiéncia da menor

dispersdo na oferta de iméveis e maior concentragdo de renda, empreendimentos langados no Rio de Janeiro possuem
maiores margens.

ta concentragdo populacional e de

Cendrio Atual

O setor vem crescendo consideravelmente nos Gltimos anos. Abaixo, dados referentes ao mercado imobiliario em
Sédo Paulo e Rio de Janeiro, que sdo os motores de crescimento do setor. Ademais, 40% do déficit habitacional |

ocaliza-se
na regifio sudeste, segundo estudo realizado pela Fundagio Jodio Pinheiro de 2005,

Total de Unidades Lancadas - Regido Metropolitana
de Sdo Paulo

2003 a 2006

—&e— Residenciais —&-— Comerciais —a— Total
Fonte. EMBRAESP




31

Total de Unidades Langadas no Rio de Janeiro
2003 a 2007

2003 2004 2005 2006 2007

—¢— Residenciais —#— Comerciais --g- Total
Fonte: ADEMI-RJ

Langcamentos Residenciais na Regido
Metropolitana de Sdo Paulo
VGV em R$ bilhdes

2005 2006
Fonte: EMBRAESP

Fatores como caracteristicas demograficas, déficit habitacional e maior disponibilidade de crédito deverdo
continuar a impulsionar o setor nos proximos anos. Abaixo a piramide demografica brasileira no ano de 2005.

Piramide Demografica Brasileira

(2005)
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Politicas de Crédito

O mercado de financiamento imobiliario brasileiro ainda ¢ incipiente. Enquanto na maioria dos paises
desenvolvidos ativos hipotecarios chegam a representar mais da metade do total de ativos financeiros, no Brasil esse

percentual ¢ proximo de 5%. Relativamente ao PIB, os financiamentos imobiliarios representam parcela infima, conforme
grafico a seguir.

Financiamentos Imobiliarios/PIB *

78,9%

69,0%

52,7%
42,6%
24,8%
13,0%
Reino EUA Irlanda Canada  Africa do Chile México Polénia india Brasil
Unido Sul

*México e Chile: 2005, Brasil: 2006 , demais paises: 2004
Fonte: Ministério da Fazenda

Condigdes Favordveis

A expectativa ¢ de crescimento para o setor. Como principais fatores que tendem a impulsionar tal crescimento
pode-se citar: crescimento da populagdo, alta participagio relativa de Jjovens e tendéncia de envelhecimento da populagdo,
declinio do ntimero de habitantes por domicilio e preferéncia socio-cultural pela casa propria. T

axas de juros declinantes
tém afetado positivamente a demanda por iméveis ¢ os investimentos das construtoras e

incorporadoras em novos projetos.

Novas politicas de crédito, com o objetivo de dinamizar o setor, vém sendo implementadas e/ou incentivadas pelo
governo. Bancos comerciais e a CEF aumentaram a disponibilidade de crédito imobiliario no pais, conforme ilustra a
tabela abaixo. Além disso, outras modalidades de financiamento, como a emissio de CRI, CCI, LCI e fundos imobiliarios,
tém facilitado e impulsionado o desenvolvimento/crescimento do setor.
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Neste contexto, Rio de Janeiro ¢ Sio Paulo continuam sendo os maiores mercados, mas dado o bom momento do
setor, incorporadoras e construtoras deverdo buscar parcerias em outras regides atrativas e se voltar para os mercados de
Classe C e D, em que estd concentrado o déficit habitacional brasileiro, Além disso, a mobilizacdo de terrenos e lotes
maiores para constru¢do de iméveis populares indica tendéncia de capitalizacdo das empresas via mercado de capitais
(Oferta Publica da Ag¢des - IPOs e novas ofertas de agdes) e também de consolidagio do setor.

Ademais, o mercado institucional, principal investidor potencial de titulos privados e fundos de investimento,
atingiu montante de recursos sob a administragio da ordem de mais de R$1.000.000.000,00 (um trilhdo de reais), segundo
divulgado pela ANBID, ¢ niveis de liquidez ndo experimentados no passado.

Dessa forma, o Administrador acredita que sdo promissores os projetos relacionados ao setor imobilidrio no Brasil
€ que esta janela de oportunidade deve ser aproveitada por investidores sensiveis aos eventos e acontecimentos recentes de
mercado, que sinalizam o crescimento global dos mercados imobiliario e de construcdo civil.
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PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DO FUNDO

Informacdes Gerais sobre o Fundo

Base Legal

O Fundo ¢ um fundo de investimento em participagdes, constituido sob a forma de condominio fechado, regido

por seu Regulamento e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, especialmente a Instrucdo CVM
391.

Publico Alvo

O Fundo destina-se a receber aplicagdes de recursos provenientes de Investidores Qualificados que busquem

retorno de rentabilidade, no longo prazo, condizente com a politica de investimento do Fundo e que estejam dispostos a
aceitar os riscos inerentes a aplicacio nas Cotas,

Nos termos do artigo 109 da Instrugio CVM 409, sdo considerados Investidores Qualificados:

* institui¢Ges financeiras;
* companhias seguradoras e sociedades de capitaliza¢io;

* entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;

pessoas fisicas ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a R$300.000,00

(trezentos mil reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condi¢do de investidor qualificado
mediante termo préprio;

* fundos de investimento destinados exclusivamente a investidores qualificados;

® administradores de carteira e consultores de valores mobilidrios autorizados

pela CVM, em relacio a seus
recursos proprios; e

* regimes proprios de previdéncia social instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por
Municipios.

Data de Constituigdo e Autorizacdo para Funcionamento do Fundo

O Fundo foi constituido pelo Administrador em 26 de setembro de 2005, e seus atos constitutivos ¢ regulamento
foram arquivados no Cartério do 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos ¢ Civil de Pessoa Juridica da Capital do
Estado de Sio Paulo, em 05 de outubro de 2005, sob o n° 3112654, A ultima alteragdo no Regulamento foi deliberada em

08 de maio de 2008, sendo que o Regulamento consolidado foi registrado no Cartério do 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos ¢ Civil de Pessoa Juridica da Capital do Estado de Sio Paulo.

A autorizagdo da CVM para o funcionamento do Fundo foi obtida em 24 de outubro de 2005. O cédigo do Fundo
perante a CVM é 27-2.

Prazo de Duragdo

O Fundo terd prazo de duragio de 9 (nove) anos, contado da data de protocolo de seus atos constitutivos na CVM,
prorrogaveis por periodos sucessivos de 1 (um) ano, mediante a aprovagdo da Assembléia Geral de Cotistas. O perfodo de
4 (quatro) anos, contado do inicio do Prazo de Duracéo sera destinado a investimentos. Mediante
Geral de Cotistas, o Periodo de Investimento podera ser estendido por periodos sucessivos de 1 (um) ano. O periodo de §
(cinco) anos, apos o término do Perfodo de Investimento, sera destinado a desinvestimentos, sendo que, durante o Periodo
de Desinvestimento, os investimentos do Fundo serdo liquidados, de forma ordenada e o produto resultante serd utilizado
para amortizacdo das Cotas. O Periodo de Desinvestimento poderé, ainda, ser prorrogado, mediante a aprovacdo da
Assembléia Geral de Cotistas, por periodos sucessivos de 1 (um) ano.

aprovacdo da Assembléia
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Foro

O foro competente para conhecer de quaisquer agdes ou processos judiciais relativos ao Fundo ou questdes
decorrentes do Regulamento ¢ o foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, com expressa renincia de qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser.

Prestadores de Servigos

Para informagdes sobre os prestadores de servicos do Fundo, veja a secdo “Identificacio dos Prestadores de
Servigos do Fundo e Outros” deste Prospecto.

Objetivo e Investimentos do Fundo

Objetivo do Fundo

O Fundo tem como objetivo a valorizagdo, no longo prazo, do capital investido por meio da aquisi¢do de acdes,
debéntures, bonus de subscri¢do ou outros titulos ¢ valores mobilidrios conversiveis ou permutaveis em ag¢des, exceto pelo
previsto no subitem “Politica de Investimento, Composi¢do e Diversificacdo da Carteira” abaixo, de emissdo de
Companhias Alvo ou companhias que invistam em terceiras Companhias Alvo, participando do processo decisério da
Companhia Alvo, com efetiva influéncia na definicdo de sua politica estratégica e na sua gestio.

O Fundo devera participar do processo de administracdo das Companhias Alvo: (i) pela detencio de agdes que
integrem o respectivo bloco de controle; (ii) pela celebragdo de acordo de acionistas ou (iii) pela celebracdo de ajuste de
natureza diversa ou adogdo de procedimento que assegure ao Fundo efetiva influéneia na definigdo de politica estratégica e

na gestdo das Companhias Alvo, preferencialmente através da indicagdo de membros do conselho de administrac¢do das
mesmas.

As companhias fechadas objeto de investimento pelo Fundo deverio se

guir as praticas de governanga corporativa
previstas na Instrugdo CVM 391 e no Regulamento, quais sejam:

L proibicdo de emissdo de partes beneficiarias e inexisténcia destes titulos em circulagdo;
II.  estabelecimento de mandato unificado de 1 (um) ano para todo o conselho de administragio;

Il disponibilizagdo de contratos com partes relacionadas, acordos de acionistas e programas de opgdes de
aquisi¢do de agdes ou de outros titulos ou valores mobiliarios de emissio da companhia;

IV.  adesdo a camara de arbitragem para resolucdo de conflitos societarios;

V. no caso de abertura de seu capital, obrigar-se, perante o Fundo, a aderir a segmento especial de bolsa de
valores ou de entidade mantenedora de mercado de balcio organizado que assegure, no minimo, os niveis
diferenciados de praticas de governanca corporativa previstos nos itens anteriores; e

VI auditoria anual de suas demonstracdes contabeis por auditores independentes registrados na CVM.

Politica de Investimento, Composicdo e Diversificacio da Carteira

O Fundo devera aplicar seus recursos na aquisicdo de acdes, debéntures, bonus de subscricdo ou outros titalos e
valores mobiliarios conversiveis ou permutaveis em agdes de emisséo das Companhias Alvo ou companhias que invistam
em terceiras Companhias Alvo. O Fundo poderd, ainda, investir em debéntures nio conversiveis em agdes desde que seja
assegurada ao Fundo a participagdo no processo decisério e a efetiva influéneia na definigdo da politica estratégica ¢ na
gestdo da companhia emissora, devendo a respectiva escritura de debéntures conter os seguintes dispositivos:

L imposi¢do de observancia de padrdes de boa governanga corporativa & comparnhia emissora, tais como,

exemplificativamente, os aplicaveis as companhias fechadas;

II.  previsdo de vencimento antecipado das debéntures na hipdtese de os padrdes de governanca corporativa
referidos acima ndo serem respeitados;

III. mecanismos que propiciem a participacdo do Fundo na administracdo da companhia emissora, tanto em
seu processo decisorio como na defini¢do das politicas estratégica e de gestio das mesmas.
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Mediante a aprovagdo da Assembléia Geral de Cotistas, ¢ permitida a realizagdo de operagdes pelo Fundo nas quais

seja possivel a identificagio de existéncia de conflitos de interesses entre o Administrador e/ou os Cofistas e o investimento
realizado.

E vedada ao Fundo a realizagdo de operagSes com derivativos, exceto quando tais operacdes sejam realizadas

exclusivamente para fins de protegdo patrimonial por meio de operagbes com opgdes que tenham como ativo subjacente
valor mobiliario que integre a carteira do Fundo.

O Fundo podera aplicar seus excedentes de caixa em titulos de renda fixa, publicos ou privados, ou em cotas de

fundos de investimento com caracteristicas de renda fixa, sem, entretanto, descaracterizar sua natureza e politica de
investimento.

Processo de Andlise e Seleciio de Ativos

Para composigdo da Carteira o Administrador, exercendo sua funcdo de gestor, avalia e seleciona, cuidadosamente,
investimentos nas Companhias Alvo, tendo como pardmetros gerais o objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem
como eventuais restrigdes de investimento previstas na regulamentagdo aplicavel ao Fundo.

Na seleg@o de potenciais investimentos que poderio integrar a carteira do Fundo, o Administrador adota os seguintes
procedimentos, entre outros:

I foco em investimentos em participagdes no capital social das Companhias Alvo no Brasil, tendo em vista a
crescente demanda e rentabilidade deste sctor;

I, analise permanente e continua dos projetos, seus resultados e capacidade de geragdo de fluxo de caixa,

estipulando metas de desempenho tanto para projetos que poderdo vir a integrar a carteira do Fundo, quanto
para projetos que ja a componham; ¢

L. andlise permanente e continua das condi¢des macroecondmicas nacionais e internacionais.
Cotas, Negociagiio ¢ Transferéncia

Caracteristicas das Cotas

As Cotas corresponderdo a fragdes ideais do patriménio liquido do Fundo, assumirdo a forma nominativ
mantidas em conta de depésito em nome de seus titulares, A

de conta de depésito das Cotas, aberta em nome do Cotista.

a e serao
propriedade das Cotas nominativas presumir-se-4 por extrato

Emissdo e Distribuicdo das Cotas

O Fundo emitird e distribuird 726,14333196 Cotas classe A e 218,34146349 Cotas classe B, a preco unitario de
emissdo de R$10.587,78 (dez mil quinhentos e oitenta e sete reais e setenta e oito centavos) por Cota, que corresponde ao

valor apurado em 24 de abril de 2008, resultado da divisio do patrimé6nio liquido do fundo pelo ntimero de Cotas emitidas
pelo Fundo.

Novas distribui¢Ses de cotas dependerdo de prévia deliberagdo da Assembléia Geral e registro da distribuicdio
publica na CVM, nos termos do paragrafo 2°, do artigo 7° da Instrugdo CVM 391. Caso venham a ocorrer a emissio e
distribui¢do de novas cotas, o preco de emissdo dessas cotas serd o valor apurado no dia util anterior a respectiva emissio,
resultado da divisdo do patriménio liquido do Fundo pelo nimero de Cotas ja emitidas.

As ofertas de distribuicdo de novas cotas poderdo ser efetuadas com ou sem a elaboracéo de prospecto, conforme
as caracteristicas da distribui¢do, observado o disposto no Regulamento e na regulamentagdo aplicavel.

Subscrigdo e Integralizacdo das Cotas

O procedimento para a subscrigdo e integralizacio das Cotas da presente Distribuigdo Publica, bem como de
eventuais emissdes posteriores, encontra-se previsto na segdo “Caracteristicas da Distribuigio Publica —

Procedimentos
para a Subscrigdo e Integralizacio das Cotas” deste Prospecto.
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Valor Minimo e Maximo de Investimento

O valor minimo individual de subscrigdo ¢ de R$100.000,00 (cem mil reais), ndo havendo limite méximo para a
subscri¢do de Cotas.

Negociagdo de Cotas

As Cotas do Fundo poderéo ser transferidas mediante termo de cessio e transferéncia assinado pelo cedente e pelo
cessionario e registrado em oficio de titulos e documentos, podendo também ser negociadas no Sistema de Fundos
Fechados — SFF, administrado pela CETIP, ou no mercado de balcio organizado administrado pela BVSP , quando objeto
de oferta publica e estejam integralizadas, observadas as demais condigdes previstas no Regulamento, neste Prospecto e os
demais requisitos aplicdveis conforme regulamentacio da CVM. As Cotas que ndo estiverem integralizadas poderdo ser

transferidas desde que o cessionario assuma por escrito solidariamente com o cedente todas as obriga¢les deste perante o
Fundo no tocante a sua integralizacio.

Fica limitado o nimero minimo de cotas a serem adquiridas ou negociadas a 1 (uma) cota, de modo que cada

cotista adquira ou negocie ao menos 1 (uma) cota, sendo vedada a aquisicdo ou negociagdo exclusiva de partes
fracionarias.

Adicionalmente, os cessionarios de Cotas serdo obrigatoriamente Investidores Qualificados e deverdo aderir aos
termos e condigdes do Fundo, por meio da assinatura e entrega ao Administrador dos documentos por ele exigidos,
necessarios para o cumprimento da legislagdo em vigor e efetivo registro como Cotistas.

Amortizagdo ¢ Resgate de Cotas
Amortiza¢do de Cotas e Distribuicdo de Dividendos Recebidos pelo Fundo

O produto da liquidagdo dos investimentos do Fundo, durante o Periodo de Desinvestimento, deduzidos os
compromissos presentes ¢ futuros do Fundo, devera ser distribuido aos Cotistas a titulo de amortizagdo das Cotas,
observando-se que caso, excepcionalmente, a liquidacdo do investimento ocorra durante o Periodo de Investimento, o

Administrador podera optar pela amortizagio de Cotas no valor total dos recursos obtidos ou pela retengdo de parte ou a
totalidade dos recursos para o seu reinvestimento.

A amortizagdo abrangera todas as Cotas do Fundo mediante rateio das quantias a serem distribuidas pelo niimero de
Cotas existentes.

O Administrador deverd, no prazo maximo de 10 (dez) dias apds a efetiva entrada de recursos no Fundo,
provenientes da liquidago de qualquer investimento, realizar as amortizagdes de Cotas, por meio de documento de ordem
de pagamento ou depdsito em conta corrente, ou, no caso de reinvestimento, informar aos Cotistas, através de
correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com comunicacio de entrega, fax ou correio eletrénico, a destinagdo
dos recursos. Mediante aprovagdo da Assembléia Geral de Cotistas, serd possivel a utilizacio de bens e direitos, inclusive
valores mobiliarios, na amortizagdo de Cotas, bem como na liquidagdo do Fundo, sendo nestes €asos, os mesmos avaliados
com base nos critérios para avaliagdo de ativos, previstos no Regulamento.

As quantias atribuidas ao Fundo a titulo de dividendos, juros sobre capital proprio, bonificagdes, juros e quaisquer
outros rendimentos inerentes as agdes ou valores mobilidrios de emissio das Companhias Alvo detidas pelo Fundo, que
venham a ser distribuidos pelas Companhias Alvo, poderdo ser distribuidos aos Cotistas, observando-se que caso tais
rendimentos sejam distribuidos durante o Periodo de Investimento, tais recursos poderdo se

r reinvestidos, a critério do
Administrador.

Os Rendimentos que venham a ser distribuidos pelas Companhias Alvo durante o Periodo de Desinvestimento
serdo, em no maximo 1 (um) dia atil apds seu recebimento pelo Fundo e deduzidos os compromissos presentes e futuros do
Fundo, distribuidos aos Cotistas, na proporgdo das Cotas detidas pelos mesmos, sendo que os tributos incidentes serdo de
responsabilidade dos Cotistas na condigdo de contribuintes, conforme definido na legislagdo tributéria em vigor.

Resgate

Nao havera resgate de Cotas, a ndo ser pelo término do Prazo de Duragéo

ou pela liquidagio do Fundo, ndo se
confundindo os eventos de resgate com as amortizagdes previstas acima.
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Liquidagado do Fundo

O Fundo entrard em liquidagdo ao final do Prazo de Duracéo ou de sua prorrogacdo, se for o caso, ou por
deliberagdo da Assembléia Geral de Cotistas.

Por ocasido da liquidagdo do Fundo, o Administrador deverd promover a realizacdo dos ativos integrantes da
Carteira do Fundo e o produto resultante, deduzidos os compromissos do Fundo, devera ser entregue aos Cotistas como
forma de pagamento pela amortizagdo de suas Cotas, na propor¢do de cada um no patrimdnio liquido do Fundo. A
alienagdo dos ativos integrantes da Carteira podera ser feita por meio de uma das formas a seguir: (i) venda através de
transagdes privadas; ou (ii) venda em bolsa de valores ou mercado de balcio organizado, no Brasil.

Mediante prévia aprovacdo da Assembléia Geral de Cotistas, o Administrador poderd promover a divisdo do
patriménio do Fundo entre os Cotistas, na propor¢do de suas Cotas, mediante a utilizacdo dos ativos integrantes da carteira
do Fundo como forma de pagamento a estes pela amortizagdo de suas Cotas, sendo, neste caso, tais ativos seriio avaliados

com base nos critérios estabelecidos para avaliagdo de ativos constantes no Regulamento e no subitem “Outras
Informagdes Importantes” abaixo.

A liquidagdo do Fundo e a divisdo de seu patriménio entre os Cotistas deverdo ocorrer no prazo de 30 (trinta) dias
contados do encerramento do Prazo de Duragdo, de sua prorrogacio ou da data da realizagdo da Assembléia Geral de
Cotistas que deliberou sobre a liquidagdo do Fundo, conforme o caso. Apés a divisdo do patriménio do Fundo entre os

Cotistas, o Administrador devera praticar todos os atos necessarios ao encerramento do Fundo perante quaisquer
autoridades.

Outras Informagdes Importantes
Exercicio Social, Demonstragoes Contdbeis e Metodologia para Avaliacio dos Ativos

O exercicio social terd a duragdo de 1 (um) ano e terminard no dia 31 de dezembro de cada ano, quando serdo
elaboradas as demonstragdes financeiras previstas na regulamentacéo vigente.

O Fundo tera escrituragdo contabil propria, devendo as aplicacdes, as contas e as demonstra¢des contabeis do
Fundo serem segregadas das do Administrador, bem como das do Custodiante. Serdo levantados balancos semestrais.

As demonstragdes financeiras do Fundo, inclusive os critérios de provisionamento ¢ baixa de investimentos,
estardo sujeitas as normas de escrituragdo expedidas pela CVM e serdio auditadas anualmente por auditor independente
registrado na CVM, devendo observar a metodologia abaixo descrita para determinacéo do valor de contabilizac¢do dos
ativos do Fundo. Ademais, conforme previsto no Regulamento, somente serdo provisionadas perdas consideradas
permanentes nos ativos integrantes da Carteira, podendo, conforme o caso, resultar na baixa do investimento.

A avaliagdo dos ativos que compdem a Carteira do Fundo ser4 feita ordinariamente ao final de cada trimestre civil,
utilizando-se, na avaliagdo dos valores mobiliarios integrantes da Carteira do Fundo, os seguintes critérios e metodologias:

I as agdes sem cotagdo em bolsa de valores ou em mercado de balcio organizado serdo avaliadas pelo valor
patrimonial contabil das Companhias Alvo, levando-se em consideragdo, ainda, se houver, quaisquer direitos
especiais atribuidos aos acionistas das Companhias Alvo integrantes da Carteira, previstos em estatuto social
e/ou em acordo de acionistas, em casos de liquidagdo, dissolugdo, encerramento, incorporagdo, fusio ou
venda das companhias, observada, no que couber, a regulamentacio expedida pela CVM para as companhias
abertas, visando ao pleno atendimento dos principios fundamentais de contabilidade;

ll. as agdes com cotagdio em bolsa de valores ou em mercado de balcio organizado serdo avaliadas pel

0 preco
médio de mercado;

Il. as debéntures conversiveis em acOes serdo avaliadas pelo valor de seu principal acrescido da remuneracdo
decorrida pro rata temporis de acordo com as respectivas escrituras de emissdo;

IV. as debéntures e os demais titulos de renda fixa serdo avaliados pelo prego unitario dos titulos, apurado por

meio do acréscimo ao valor do seu principal da remuneracdo decorrida pro rata temporis, de acordo com as
respectivas taxas de remuneracio;

V. as cotas de fundo de investimento financeiro, terdo seu valor determinado pelo administrador daqueles fundos
nos termos da regulamentacdo em vigor; e
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V1. os demais titulos e/ou valores mobiliarios e demais ativos, bem como operagOes de derivativos que vierem a
compor a Carteira ndo referidos nos incisos anteriores serdo precificados em conformidade com a
regulamentagéo aplicavel, expedida pelos 6rgios reguladores, devendo ser levados em considera¢do nos casos
em que ndo houver regulamentacio aplicavel o International Accounting Standards — IAS.

Divulgagdo de Informagées

O Administrador devera divulgar a todos os Cotistas e &4 CVM, qualquer ato ou fato relevante atinente ao Fundo,
exceto com relagdo a informagdes sigilosas referentes as Companhias Alvo, obtidas pelo Administrador sob compromisso
de confidencialidade ou em razdo de suas fungdes regulares enquanto membro ou participante dos 6rgdos de administracdo
ou consultivos da respectiva Companhia Alvo. Em qualquer caso, o Administrador fica obrigado a enviar a CVM,
simultaneamente, exemplares de quaisquer comunicacdes relativas ao Fundo divulgadas para Cotistas ou terceiros.

O Administrador devera enviar aos Cotistas por meio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama
com comunicagdo de entrega, fax, correio eletrénico ou qualquer outro meio de comunica¢do eficaz e 4 CVM, através do

Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, conforme modelo
disponivel na referida pagina, as seguintes informacdes:

L Trimestralmente, no prazo de 15 (quinze) dias apds o encerramento do trimestre civil a que se referirem,
as seguintes informagdes: (i) valor do patriménio liquido do Fundo; e (i) nimero de Cotas emitidas.

1L Semestralmente, no prazo de 60 (sessenta) dias apds o encerramento do periodo, as seguintes
informagdes: (i) a composigdo da carteira, discriminando quantidade e espécie dos titulos e valores
mobilidrios que a integram; (ii) demonstracdes contédbeis do Fundo acompanhadas do parecer a que se
refere o artigo 14, inciso V, da Instrugio CVM 391; (i) os encargos debitados do Fundo, especificados

seus valores; e (iv) a relagdo das institui¢des encarregadas da prestagio de servigos de custodia de titulos
¢ valores mobiliarios componentes da carteira; e

1. Anualmente, no prazo de 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social, as seguintes
informagdes: (i) as demonstragdes contibeis do exercicio acompanhadas de parecer do auditor
independente; (ii) o valor patrimonial da Cota na data do fechamento do balan¢o e sua rentabilidade no
periodo; e (iii) os encargos debitados do Fundo, devendo ser especificado seu valor e percentual em
relagdo ao patriménio liquido médio anual do Fundo.

Adicionalmente, o Administrador devera fornecer aos Cotistas que, isolada ou conjuntamente, sendo detentores de
pelo menos 10% (dez por cento) das Cotas emitidas, assim requererem, estudos e analises de investimento, elaborados pelo
Administrador, que fundamentem as decisdes tomadas em Assembléia Geral de Cotistas, incluindo os registros apropriados
com as justificativas das recomendacdes e respectivas decisdes, bem como, se houver, atualizagGes periddicas dos estudos
¢ analises elaborados pelo Administrador, permitindo acompanhamento dos investimentos realizados, objetivos alcangados,
perspectivas de retomno e identificagdo de possiveis agdes que maximizem o resultado do investimento.

Sempre que forem requeridas informagdes na forma prevista no pardgrafo acima, o Administrador podera
submeter a questdo & prévia apreciagdo da Assembléia Geral de Cotistas, tendo em conta os interesses do Fundo e dos
demais Cotistas, e eventuais conflitos de interesses em relagdo a conhecimentos técnicos e as empresas nas quais o Fundo
tenha investido, ficando, nesta hipétese, impedidos de votar os Cotistas que requereram a informacéo.

Adicionalmente, sera fornecido aos Cotistas, contra recibo, no ato de seu ingresso no Fundo: (i) exemplar do
Regulamento ¢, em caso de distribuicdo de Cotas com elaboragdo de prospecto, exemplar do respectivo prospecto; (ii)
breve descrigdo da qualificagdo e experiéncia profissional do Administrador na administragdo e gestdo de carteiras; e (iii)

documento de que constem claramente as despesas com comissdes ou taxa de subscri

¢do, distribui¢do e outras com que o
Cotista tenha de arcar.
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ADMINISTRACAO E GESTAO

Prestadores de Servicos de Administracio e Gestio do Fundo
O Fundo ¢ administrado e gerido pelo Banif Banco de Investimento (Brasil), S.A.

Para maiores informagdes sobre o Administrador, veja a secdo “Identificagdo dos Prestadores de Servicos do
Fundo e Outros” deste Prospecto.

Mandato

O Regulamento prevé a outorga ao Administrador dos poderes necessarios para o exercicio da administracdo e
gestdo do Fundo por meio de mandato que se considerara expressamente efetivado pela assinatura do Cotista aposta no

Boletim de Subscrigdo, no Compromisso de Investimento, conforme o caso, a ser firmado por ocasido de qualquer
subscri¢do de Cotas do Fundo.

Obrigagides do Administrador

Além das atribui¢des que The sdo conferidas por forca de lei, da regulamentagio aplicavel ao Fundo e do
Regulamento, sdo obrigagdes do Administrador:

I Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apds o encerramento do
Fundo:

a.  os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
b. o livro de atas das Assembléias Gerais de Cotistas;
¢. o livro de presenca de Cotistas;
d. oarquivo de pareceres dos auditores independentes;
€. osregistros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo;e
f.  adocumentagdo relativa as operacdes e ao patriménio do Fundo;
Hl. Receber dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao Fundo;

Hl. Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

[V. Pagar, s suas expensas, eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos da regulamentagéo

vigente, em razdo de atrasos no cumprimento dos prazos previstos no Regulamento e na regulamentacdo
aplicavel;

V. Elaborar, junto com as demonstracdes contébeis semestrais ¢ anuais, parecer a respeito das operacdes e

resultados do Fundo, incluindo a declaragio de que foram obedecidas as disposi¢des do Regulamento e da
regulamentacdo aplicavel;

VI Fornecer aos Cotistas que, isolada ou conjuntamente, sendo detentores de pelo menos 10% (dez por cento)
das Cotas emitidas, assim requererem, estudos e analises de investimento, elaborados pelo Administrador,
que fundamentem as decisdes tomadas em Assembléia Geral de Cotistas, incluindo os registros apropriados
com as justificativas das recomendagdes e respectivas decisdes;

VIL. Se houver, fornecer aos Cotistas que, isolada ou conjuntamente, sendo detentores de pelo menos 10% (dez

por cento) das Cotas emitidas, assim requererem, atualizagdes periddicas dos estudos e anélises elaborados
pelo Administrador, permitindo acompanhamento dos investimentos realizados, objetivos alcancados,
perspectivas de retorno e identificagdo de possiveis acdes que maximizem o resultado do investimento:

VIII. No caso de instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacio referida no
inciso I até o término do mesmo;

IX. Exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos inerentes ao patriménio e as atividades do
Fundo;




41

X.  Transferir ac Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua condicdo de
Administrador;

XI. Manter os titulos e valores mobiliarios fungiveis integrantes da carteira do Fundo custodiados em entidade
de custodia autorizada ao exercicio da atividade pela CVM;

Xll. Elaborar e divulgar as informag&es previstas no Regulamento e na legislagdo vigente;

XHI. Firmar, em nome do Fundo, acordo de acionista das Companhias Alvo ou, conforme o caso, ajuste de

natureza diversa que tenha por objeto assegurar ao Fundo efetiva influéncia na definicdo da politica
estratégica e gestdo das Companhias Alvo;

XIV. Cumprir as deliberagdes da Assembléia Geral de Cotistas e do Comité de Investimentos; e
XV. Cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢des constantes do Regulamento.

Sempre que forem requeridas informagdes na forma prevista nos itens VI e VII acima, o Administrador podera
submeter a questdo a prévia apreciagdo da Assembléia Geral de Cotistas, tendo em conta os interesses do Fundo e dos
demais Cotistas, e eventuais conflitos de interesses em relacdo a conhecimentos técnicos e as empresas nas quais o Fundo
tenha investido, ficando, nesta hipétese, impedidos de votar os Cotistas que requereram a informagio.

E permitida a0 Administrador a detencdio de Cotas emitidas pelo Fundo. Havendo outros Cotistas, tal
possibilidade estara condicionada & aprovagdo da maioria dos Cotistas reunidos em Assembléia Geral de Cotistas, sendo

que as cotas detidas pelo Administrador ndo participardo dos quoruns de instalagio e deliberagdo da Assembléia Geral de
Cotistas que tratar desta matéria.

O exercicio das fungdes de Administrador do Fundo ndo impedira 0 Administrador de continuar a exercer todas as
atividades que ndo lhe sejam defesas pelas leis e regulamentos aplicaveis as instituigdes financeiras e/ou as instituigdes
autorizadas pela CVM a exercer a atividade de administraciio de carteira de valores mobilidrios, conforme o caso. No
exercicio dessas atividades, o Administrador poder4 tomar posicdes de investimento ou recomendar aplicacdes que sejam
diferentes daquelas recomendadas ao Fundo, inclusive em relacdo a sociedades e/ou fundos de investimento de qualquer

forma a ele relacionados, direta ou indiretamente, que possam concorrer com as Companhias Alvo objeto de investimento
do Fundo.

Vedagées ao Administrador
E vedado ao Administrador, direta ou indiretamente, em nome do Fundo:

¢ receber depdsito em conta corrente;

® contrair ou efetuar empréstimos, salvo em modalidade regulada pela CVM;
* prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma;

negociar com duplicatas, notas promissérias, excetuadas aquelas de que trata a Instrugdo CVM n° 134, de 1°
de novembro de 1990, ou outros titulos ndo autorizados pela CVM;

* prometer rendimento predeterminado aos Cotistas; e

aplicar recursos no exterior, na aquisicio de bens imoveis, e na subscrigdo ou aquisicio de acdes de sua
propria emisso.

Salvo aprovacdo da Assembléia Geral de Cotistas, ¢ vedada, ainda, a aplicacdo de recursos do Fundo em titulos e
valores mobilidrios de companhias nas quais participem:

I o Administrador, os membros do Comité de Investimento e Cotistas titulares de Cotas representativas de 5%
(cinco por cento) do patriménio do Fundo, seus sécios e respectivos conjuges, individualmente ou em
conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social votante ou total; e

Il quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que (a) estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na
estruturagdo financeira de operagdo de emissdo de valores mobiliarios a serem subscritos pelo Fundo,
inclusive na condi¢éo de agente de colocacio, coordenagdo ou garantidor da emissio ou (b) facam parte de
conselhos de administragdo, consultivo ou fiscal da companhia emissora de valores mobiliari

0s a serem
subscritos pelo Fundo, antes do primeiro investimento por parte do Fundo.
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Ademais, salvo aprovagdo da Assembléia Geral de Cotistas, ¢ igualmente vedada a realizacdo de operagdes, pelo
Fundo, em que este figure como contraparte das pessoas mencionadas no inciso I acima bem como de outros fundos de
investimento ou carteira de valores mobilidrios administrados pelo Administrador.

Substituicio do Administrador

O Administrador deve ser substituido nas hipdteses de: (i) descredenciamento para o exercicio da atividade de

administragdo de carteira, por decisdo da CVM; (ii) rentincia; ou (ii1) destituicdo por deliberagdo da Assembléia Geral de
Cotistas.

Nas hipdteses de rentncia ou descredenciamento, ficard o Administrador obrigado a convocar, imediatamente, a
Assembléia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo maximo de 10 (dez) dias, sendo também

facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, na hipdtese de
descredenciamento, a convocaciio dessa Assembléia Geral de Cotistas.

No caso de rentncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes até a sua efetiva
substitui¢do, devendo comunicar sua decisdo aos Cotistas ¢ 2 CVM, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias. No
caso de descredenciamento, a CVM podera indicar administrador temporario até a elei¢fio da nova administracéo.
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COMITE DE INVESTIMENTOS

Introducio

O Fundo € constituido de um Comité de Investimentos que tem como funcdes acompanhar e aprovar os
investimentos e desinvestimentos do Fundo, a performance de sua carteira de aplicagdes e as atividades do Administrador
na prestacdo de suas obrigagdes referentes ao Fundo.

Composigio

O Comité de Investimentos é composto por, no minimo 4 (quatro) e no maximo 5 (cinco) membros efetivos e
igual numero de suplentes, sendo: (i) 2 (dois) membros e respectivos suplentes indicados pelo Administrador; (ii) 2 (dois)

membros e respectivos suplentes indicados pela Assembléia Geral de Cotistas; e (i) 1 (um) membro e respectivo suplente
indicado pelo Consultor de Investimentos, se houver.

Mandato

O mandato dos membros do Comité de Investimentos e de seus respectivos suplentes ¢ de 2 (dois) anos, podendo
ser substituidos a qualquer tempo por quem os indicou.

As indicagdes dos membros do Comité de Investimentos deverdo ser enviadas pelos Cotistas a0 Administrador em
até 30 dias contados da data da primeira subscrigdo de suas cotas. O Administrador informaré tais indicagdes a todos os
Cotistas em até 15 dias contados do recebimento de cada indicago.

Havendo vaga em cargo ou cargos do Comité de Investimentos, por renancia, morte, interdi¢fo ou qualquer outra
razo, O cargo vago sera automaticamente ocupado pelo suplente do membro substituido até que seja indicado, para
completar o mandato, um novo membro, por quem anteriormente o indicou.

Fungées
O Comité de Investimentos tem como funcdes:

l.  Determinar as diretrizes de investimento e desinvestimento do Fundo;

. Decidir sobre todo e qualquer investimento ou desinvestimento nas Companhias Alvo ou sobre alteracdes na
composi¢do da Carteira do Fundo, observada a politica de investimento do Fundo; e

tH.  Acompanhar as atividades do Administrador na prestacdo de suas obrigagdes referentes ao Fundo.

Cabe a0 Administrador a execugdo das recomendacdes do Comité de Investimentos.

Os membros do Comité de Investimentos ndo recebem qualquer tipo de remuneracdo do Fundo pelo desempenho
de seus servicos.

O Administrador deve enviar a cada membro do Comité de Investimentos, para andlise dos investimentos ou
desinvestimentos do Fundo, se houver, material contendo todos os estudos e avalia

¢Oes realizadas, que possam justifica-
los.

Periodicidade das Reunides

O Comité de Investimentos reunir-se-4, ordinariamente, a cada 6 (seis) meses e, extraordinariamente, sempre que
os interesses do Fundo assim o exigirem.

Convocagdo e Instalagéo

As reunides do Comité de Investimentos serdo convocadas pelo Administrador ou por qualquer um de seus
membros, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento,
telegrama com comunicagdo de entrega, fax, correio eletrénico ou qualquer outro meio de comunicacio eficaz,
encaminhados a cada um dos membros, contado o referido prazo a partir do envio de tal comunicacio. As convocagdes

deverdo indicar a data, o horério, o local da reunido ¢ as matérias a serem deliberadas. Sera considerada regular a reunido
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do Comité de Investimentos a que comparecerem todos os seus membros, independentemente do procedimento de
convocagdo previsto acima.

As reuniGes do Comité de Investimentos instalar-se-d0 com a presenga da maioria de seus membros.

As deliberages do Comité de Investimentos serdo adotadas por maioria dos votos de seus membros presentes,
cabendo a cada membro do Comité de Investimentos um voto, lavrando-se ata contendo apreciagdo de matérias e
respectivas aprovagdes, a qual devera ser assinada por todos os membros do Comité de Investimentos presentes a reunido.

A participagdo dos membros do Comité de Investimentos nas reunides do referido orgdo poderd ocorrer a
distancia, por conferéncia telefénica, video-conferéncia ou qualquer outro meio de comunicagio que assegure a
autenticidade dos votos proferidos pelos referidos membros, nio sendo exigida certificagdo digital das manifestacdes

eletronicas. Os votos poderdo ser proferidos através de comunicagdo escrita ou eletronica, desde que o seu recebimento
ocorra antes do encerramento da reunio.

Nao obstante o previsto no paragrafo acima, as deliberacdes das reunides do Comité de Investimentos poderio ser
adotadas mediante processo de consulta formal, sendo que os membros do Comité de Investimentos poderdo votar através
de comunicagdo escrita ou eletrénica, sem necessidade de reunido, caso em que eles terdo o prazo de até 5 (cinco) dias
Gteis, contados do recebimento da consulta, para respondé-la e desde que 0 seu recebimento ocorra antes do encerramento

da reunido. Da consulta deverdo constar todas as informagdes necessarias ou apropriadas para o exercicio do direito de
voto.

Os membros do Comité de Investimentos devem informar ao Administrador, e este deve informar aos Cotistas,
qualquer situagdo que os coloque, potencial ou efetivamente, em situagdio de conflito de interesses com o Fundo. O
exercicio da fun¢do de membro do Comité de Investimentos ndo importara qualquer restri¢do ou conflito com o exercicio
da fungdo de administragdo ou participagio em comités.
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ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Periodicidade

A Assembléia Geral reunir-se-4, ordinariamente, dentro dos 6 (seis) meses seguintes ao término do exercicio
social, com o objetivo de tomar as contas do Fundo e, extraordinariamente, sempre que os interesses do Fundo o exigirem.

Convocagio

A Assembiéia Geral podera ser convocada pelo Administrador ou por Cotistas titulares de, no minimo, 5% (cinco
por cento) do total das Cotas emitidas pelo Fundo, com antecedéncia de, no minimo, 15 (quinze) dias, mediante,
alternativamente, antncio publicado em jornal de grande circulagio, correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama
com comunicagao de entrega, fax, correio cletrénico ou qualquer outro meio de comunicacio eficaz, encaminhados a cada

um dos Cotistas, contado o prazo do envio da comunicacdo aos Cotistas. As convocagles deverdo indicar a data, o horario,
o local da reunido e as matérias a serem deliberadas.

Os Cotistas deverdo manter atualizados perante o Administrador todos os seus dados cadastrais, como nome
completo, endereco, nimero de fax e correio eletrdnico, para fins de recebimento da comunicagdo mencionada no
paragrafo anterior, bem como as demais correspondéncias do Fundo.

Independentemente de convocagdo, serd considerada regular a Assembliéia Geral a que comparecerem todos os
Cotistas, na forma prevista no Regulamento.

Quorum de Instalagiio

A Assembléia Geral de Cotistas instalar-se-4, em primeira convocagdo, com a presenca dos Cotistas que

representem 51% (cingiienta ¢ um por cento), no minimo, do total de Cotas emitidas ¢, em segunda convocagdo, com
qualquer nimero.

Nio se instalando a Assembléia Geral de Cotistas em primeira convocagio, esta devera ser novamente convocada,

com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, podendo, alternativamente, ser realizada consulta formal, conforme os
procedimentos descritos no subitem “Consulta Formal” abaixo.

Legitimidade

Poderdo comparecer & Assembléia Geral de Cotistas os Cotistas, seus representantes legais ou seus procuradores
legalmente constituidos, sendo que somente poderdo votar os Cotistas que, até 3 (trés) dias antes da data fixada para a
realizagdo da Assembléia Geral de Cotistas, estiverem inscritos na conta de deposito

Competéncia

Além das matérias sujeitas expressamente a deliberacdo da Assembléia Geral de Cotistas, nos termos do
Regulamento ¢ da regulamentagido em vigor, ¢ da competéncia privativa da Assembléia Geral de Cotistas:

I, Tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar, até 30 de junho de cada ano, sobre as
demonstragdes contabeis apresentadas pelo Administrador;

. Alterar o Regulamento;

HI. Deliberar sobre a destituicdo ou substitui¢do do Administrador e escolha de seu substituto;
IV. Deliberar sobre a fusio, cisio, incorporagdo ou eventual liquidagdo do Fundo;

V. Deliberar sobre a emissdo e distribui¢do de novas cotas;

VL. Deliberar sobre o aumento na taxa de remuneragdo do Administrador, inclusive no que diz

respeito a
participacdo nos resultados do Fundo;
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VII. Deliberar sobre a prorrogagio do prazo de dura¢do do Fundo;
VL. Deliberar sobre a prorrogagio dos prazos de subscri¢do e integralizacdo de Cotas;
IX. Deliberar sobre a alteracio do quorum de instalagdo e deliberagdo da Assembléia Geral de Cotistas;

X.  Deliberar sobre a instalagdo, composi¢do, organizacio e funcionamento do Comité de Investimentos e outros
eventuais comités e conselhos do Fundo;

Xl Deliberar, quando for o caso, sobre requerimento de informagdes de Cotistas;

XIl. Deliberar sobre a utiliza¢do de ativos integrantes da Carteira do Fundo na amortizacio de Cotas e liquidacéo
do Fundo; e

Xl Deliberar sobre a contratagdo de prestadores de servigo para assessorar o Administrador, as expensas do
Fundo, quando tais servigos excederem o limite de R$200.000,00 por exercicio social.

Quorum de Deliberagiio

As deliberagdes de Assembléia Geral de Cotistas devem ser adotadas por votos que representem a maioria dos
presentes, ressalvadas aquelas referidas nos incisos II, I1, IV, VI, VII, IX, e X e X1II do subitem “Competéncia” acima, que
somente podem ser adotadas por Cotistas que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Cotas do
Fundo, correspondendo a cada Cota um voto. Apesar do disposto no inciso H, acima, o Regulamento do Fundo podera ser
alterado independentemente da Assembléia Geral de Cotistas sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em conseqiiéncia de normas legais ou regulamentares, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagdo aos Cotistas.

Consulta Formal

As deliberagdes da Assembléia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal, ¢ os Cotistas
poderdo votar através de comunicacio escrita ou eletrénica, sem necessidade de reunido, caso em que os Cotistas terdo o
prazo de até 5 (cinco) dias uteis, contados do recebimento da consulta, para respondé-la e desde que o seu recebimento
ocorra antes do encerramento da Assembléia Geral de Cotistas. Da consulta deverio constar todas as informacdes
necessdrias ou apropriadas para o exercicio do direito de voto do Cotista.




47

REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO

Com base na legislagdo brasileira em vigor na data deste Prospecto o tratamento tributdrio aplicavel aos
Cotistas e ao Fundo, considerando-se os limites de diversificacdo e as regras de investimento constantes do Regulamento,
da legislagdo fiscal e das normas emitidas pela CVM atualmente em vigor, os Cotistas podem estar sujeitos a tributacdo
especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizacdo. Os potenciais investidores devem consultar seus assessores
Juridicos com relagdo a tributagdo especifica a que estardo sujeitos enquanto Cotistas.

Tributacdo Aplicdvel aos Cotistas

IO0F/Titulos

O resgate, a amortizagdo, a cessdo ou a repactuagio das Cotas podem estar sujeitas & incidéncia do I0F/Titulos,
cobrado & aliquota méaxima de 1% (um por cento) ao dia, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em fungéo
do prazo, conforme a tabela progressiva anexa ao Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteragdes posteriores,

sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacdes mencionadas com prazo igual ou superior a
30 (trinta) dias.

Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até
o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda estrangeira,
porventura geradas nos investimentos em Cotas efetuados por investidores residentes ou domiciliados no exterior, estdo
sujeitas ao IOF/Cambio & aliquota de 0,38% (trinta ¢ oito centésimos por cento). Excetuam-se dessa incidéncia as
operagdes de cambio realizadas por Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no
Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN 2.689 (“Cotistas Qualificados”), cuja aliquota
aplicavel do IOF/Cambio ¢ de 0% (zero por cento). De toda forma, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a

qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagles
ocorridas apds este eventual aumento.

Imposto de Renda

O imposto de renda aplicavel aos Cotistas tomaré por base (i) a residéncia dos Cotistas: (a) no Brasil, e (b) no

exterior, e (ii) considerando os eventos financeiros que resultam no fato gerador do rendimento tributavel: (a) a cessdo ou
alienacdo de Cotas; e (b) a amortiza¢fo de Cotas.

Cotistas Residentes no Brasil

Os ganhos e rendimentos auferidos nas Cotas serdo tributados pelo imposto de renda, & aliquota de 15%

(quinze
por cento).

Os ganhos auferidos pelos Cotistas serdo apurados no momento que este ceder ou alienar suas Cotas a terceiros. Ja
os rendimentos auferidos por tais Cotistas serdo verificados na hipétese de amortizagdo das Cotas.

Na hipétese de amortizacdo de Cotas, a base de calculo do imposto de renda incidente sobre os rendimentos
auferidos pelos Cotistas correspondera a diferenga positiva entre o montante recebido a titulo de amortizacdo, e o custo de
aquisi¢do das Cotas objeto dessa amortizacdo. Assim, sO havera a incidéncia do imposto se o valor recebido a titulo de
amortizagdo for superior ao custo de aquisicio dessas Cotas.

Os ganhos apurados por pessoa juridica em operagdes realizadas fora de bolsa serdo tributados como ganho
liquido. Ja os ganhos verificados por pessoa fisica, também em operagOes realizadas fora de bolsa, serdo tributados de
acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital na alienacdo de bens ou direitos de qualquer natureza. Em ambos os
casos, a aliquota aplicavel do imposto de renda na fonte é de 15% (quinze por cento), € a base de calculo do imposto

equivale a diferenga positiva entre o valor da cessio ou alienagdo e o custo de aquisicdo das Cotas objeto da cessio ou
alienacdo.
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Serdo, de igual forma, tributados como ganho liquido as operagdes realizadas por pessoas juridicas e fisicas em

operagdes realizadas em bolsa de valores, cuja a aliquota e base de célculo sdo as mesmas informadas no paragrafo
anterior.

Os dividendos distribuidos pelas Companhias Alvo e quando repassados pelo Fundo diretamente aos Cotistas
estdo isentos de tributagdo, de acordo com o §13 do artigo 8° da IN SRF 25/01. No caso de juros sobre o capital proprio
repassados diretamente aos Cotistas a aliquota aplicavel ¢ de 15% (quinze por cento) ou 25% (vinte e cinco por cento) no
caso em que o beneficiario esteja localizado em jurisdi¢do que ndo tribute a renda ou capital, ou que a tribute a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou, ainda, cuja legislagdo interna oponha sigilo relativo a composicao societaria de
pessoas juridicas ou a sua titularidade e localidade (“Paraiso Fiscal™).

Cotistas Nio Residentes no Brasil

Aos Cotistas Qualificados € aplicavel tratamento tributario especifico, determinado em funcio de residirem em
Paraiso Fiscal.

e Cotistas Qualificados Nao Residentes em Paraiso Fiscal

Os ganhos e rendimentos auferidos nas Cotas serdo tributados pelo imposto de renda a aliquota de 0% (zero por
cento). Este tratamento tributério privilegiado ndo se aplica na hipétese de o respectivo Cotista deter, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, 40% (quarenta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou quantidade de Cotas que
lhe dé direito ao recebimento de rendimento superior a 40% (quarenta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, ou em caso do Fundo deter na Carteira, a qualquer tempo, titulos de divida em percentual superior a 3% (cinco por
cento) de seu patriménio liquido (ressalvados desse limite as debéntures conversiveis em acdes, os bonus de subscricdo e
os titulos piblicos). Nestes casos, os ganhos auferidos nas Cotas serdo tributados pelo imposto de renda 4 aliquota maxima
de 25% (vinte e cinco por cento). Para este fim, considera-se pessoa ligada ao Cotista, na hipotese de pessoa fisica: (i) seus
parentes até o 2° (segundo) grau; (ii) empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° {segundo) grau; ou
(iii) socios ou dirigentes de empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau ou de pessoa
juridica controladora, controlada ou coligada. No caso de pessoa juridica, considera-se pessoa ligada ao Cotista a pessoa
que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido na legislagdo aplicavel.

e Cotistas Qualificados Residentes em Paraiso Fiscal

Os Cotistas Qualificados Residentes em Paraiso Fiscal, nio se beneficiam do tratamento descrito no item
“Cotistas Qualificados Nio Residentes em Paraiso Fiscal” acima, sujeitando-se a0 mesmo tratamento tributario quanto ao
imposto de renda aplicivel aos Cotistas residentes no Brasil.

Tributagdo Aplicdivel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente 2 incidéncia do IOF/Titulos & aliquota de 0% (zero

por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5%
(um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos apurados nas operacdes da carteira do Fundo sdo isentos do imposto de renda.




ANEXO I - ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 25
DE ABRIL DE 2008, APROVANDO A DISTRIBUICAO PUBLICA E A ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTOS EM PARTICIPACOES BANIF PRIMUS REAL ESTATE

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)

A data deste Prospecto é 08 de maio de 2008.
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES
BANIF PRIMUS REAL ESTATE

1. Local, Data & Hora: Aos 25 dias do més de abril de 2008, as 10 horas, na sede

social do administrador do Pundo (“Administrador”), na Cidade de Sao Paulo,

Estado de Sdo Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 15° andar, Edificio Plaza JIC
3 > 3

2. Convocacdio e Presenca: Convocagio dispensada nos termos do paragrafo primeiro
do artigo 19 do Regulamento do Fundo (“Regulamento’™), face 2 presenga de todos

os cotistas.

3. Mesa: Presidente: Paulo Cezar Rodrigues Pinho da Silva; Secretério: Kiyoshi

Miyagi

4. Deliberactes tomadas por unanimidade de votos dos cotistas € sem quaisquer

ressalvas:

Em sede de Assembléia Geral Ordinaria:

Aprovar, apds exame ¢ discussiio, as Demonstrag@es Financeiras do Fundo e o Parecer

dos Auditores Independentes referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro
de 2007.

Em sede de Assemblia Geral Extraordindria-

Aprovar a alteragio dos artigos 8° ¢ 9° e incluir pardgrafo tunico ao artigo 8° do
Regulamento, de forma a aumentar, em um ano, o Perfodo de Investimento ¢ o Periodo de  /
Desinvestimento, respectivamente, ¢ permitir que o Perfodo de Investimento seja estendido
por perfodos sucessivos de um ano, mediante aprovagio da Assembléia Geral de Cotistas.

Desta forma, os referidos artigos passam a vigorar com a seguinte redagio: \
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“Artigo 8° Durante os 4 (quatro) primeiros anos de sua duracdo, o
FUNDQ realizard seus investimentos, respeitados os limites de
composigdo e diversificagdo de investimentos aplicdveis ao FUNDO,

na forma do Artigo 6° acima ("Periodo de Investimento”).

Pardgrafo Unico. Mediante aprovagido da Assembiéia Geral de
Cotistas, o Periodo de Investimento podera ser estendido por periodos

Sucessivos de um ano.

Artigo 9°. Nos 5 (cinco) anos seguintes ao Periodo de Investimento, os
investimentos deverdo ser liquidados de forma ordenada e o produto
resultante serd utilizado para amortizagdo das cotas do FUNDO,
observado o disposto no Artigo 64 e as demais disposi¢ées aplicaveis

deste Regulamento (" Periodo de Desinvestimento ). ”

Aprovar a alteragdo da redagdo do artigo 5° do Regulamento, de forma a adequé-lo a
extensdo dos prazos acima deliberada. Dessa forma, o referido artigo passa a vigorar com a

seguinte redagio:

“Artigo 5°. O FUNDQO entrard em funcionamenio na mesma data em
que ocorrer o protocolo de seus atos constitutivos na Comissdo de

Valores Mobilidrios, tendo prazo de 9 (nove) anos, prorrogaveis por

periodos sucessivos de I (um) ano, mediante aprovac@o da Assembléia

Geral de Cotistas (“Assembléia Geral de Cotistas”).”

Aprovar a alteragio do pardgrafo tnico do artigo 45 do Regulamento, para que o prazo
de integralizagdo de cotas mediante chamada do Administrador seja de 5 dias dtels apds o
recebimento da notificago de integralizacfio. Assim, o referido paragrafo Unico passa a

vigorar com a seguinte redagio:
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“Pardgrafo Unico. A integralizagdo de cotas pelos cotistas deverd
ocorrer mediante chamada do ADMINISTRADOR, por meio de envio
de correspondéncia com aviso. de recebimento, telegrama  com
comunicagdo de entrega, fax ou correio eletrénico dirigido aos cotistgs
(“Notificagdo de Integralizagdo”), no prazo mdximo de 5 dias,
contados do recebimento da Notificacdo de Integralizag¢do para a
respectiva integralizagdo, conforme as in ormagdes constanies no
Boletim de Subscri¢Go e, conforme o caso, no Compromisso de

Investimento.”

Aprovar nova emissdo de cotas do Fundo, a ser objeto de distribuig@io piblica, sendo

emitidas 726,14333196 cotas classe A e 218,34146349 cotas classe B, no valor total de

R$10.000.000,00, apurado na data de 24 de abril de 2008 para efeito de defini¢do do

nimero de quotas a serem emitidas.

5. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi a presente ata lavrada, e depois

lida, aprovada e assinada pelos membros da Mesa e pelos cotistas presentes.
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ANEXO II - ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 08 DE MAIO DE
2008, ALTERANDO O REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTOS EM PARTICIPACOES BANIF
PrRiMUS REAL ESTATE

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)

A data deste Prospecto é 08 de maio de 2008.
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO FUNDO
DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES
BANIF PRIMUS REAL ESTATE

1. Local, Data e Hora: Aos 08 dias do més de maio de 2008, as 15 horas, na sede

social do administrador do Fundo (“Administrador”), na Cidade de Sao Paulo,

Estado de S&o Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 15° andar, Edificio Plaza JK.

Convocaciio e Presenca: Convocagio dispensada nos termos do paragrafo primeiro

do artigo 19 do Regulamento do Fundo (“Regulamento™), face a presenga de todos
0s cotistas.

3. Mesa: Presidente: Paulo Cezar Rodrigues Pinho da Silva; Secretario: Kiyoshi
Miyagi

Deliberacdes tomadas por unanimidade de votos dos cotistas e sem quaisquer
ressalvas:

Aprovar a alteragdo do Regulamento do Fundo, de forma a incluir pardgrafo unico
ao artigo 40 do Regulamento, para fazer constar que cada cotista fica limitado a
adquirir ou negociar ao menos 1 (uma) cota, sendo vedada a aquisi¢iio ou
negociagdo exclusiva de partes fraciondrias. Desta forma, o referido artigo passa a
vigorar com a seguinte redagfo:
“drtigo 40. A cota do FUNDO poderd ser transferida mediante termo
de cessdo e transferéncia assinado pelo cedente e pelo cessiondrio e
registrado em cartério de titulos e documentos ou em mercado de
balcdo organizado, quando houver sido objeto de distribui¢cdo publica. /A(
A cota do FUNDO somente poderd ser transferida se estiver
integralizada ou, caso ndo esteja, se o cessiondrio assumir por escrito

solidariamente com o cedente todas as obrigagBes deste perante o

FUNDQO no tocante 4 sua integralizagdo. '
/ﬁ /L
. VABN
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Pardgrafo Unico. Fica limitado o nimero minimo de cotas a serem
adquiridas ou negociadas a 1 (uma) cota, de modo que cada cotista
adquira ou negocie ao menos 1 (uma) cota, sendo vedada a aquisi¢do

ou negociagdo exclusiva de partes fraciondrias.”

5. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi a presente ata lavrada, e depois

lida, aprovada e assinada pelos membros da Mesa e pelos cotistas presentes.

Al froncode S

Superitendente

Administrador;

S. A, Silva
Diretor

2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de

Pessoa Juridica da
BEL. GENTIL DOMINGUES DO FICIAL

R. Senador Paulo Egidio, 72 - Con). 110 Sio Paulo H 1P al (#1-5631

#56.279°

Recibo n° 10.708.707

AUBSTITUTOS DO OFICIAL

| Paulo Signoretti Dominguss
Carlos Aoki

Roberto Ferreira de Souza
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ANEXO III - REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES BANIF
PRIMUS REAL ESTATE

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)

A data deste Prospecto é 08 de maio de 2008.
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
EM PARTICIPACOES BANIF PRIMUS REAL ESTATE

Capitulo I. Do Fundo

Artigo 1°. O FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES BANIF PRIMUS REAL
ESTATE, doravante designado simplesmente FUNDO, ¢ uma comunhio de recursos
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas
demais disposicGes legais e regulamentares aplicdveis.

Parégrafo Unico. O FUNDO ser4 destinado exclusivamente a investidores qualificados tal

como definidos pela regulamentagéo vigente ou aqueles expressamente equiparados a tanto
pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™).

Artigo 2° O FUNDO ¢ administrado pelo Banif Banco de Investimento (Brasil), S.A., com
sede na Cidade de S#o Paulo, Estado de S#o Paulo, na Rua Minas de Prata, 30, 15° andar,
inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 33.753.740/0001-58, credenciado pela CVM para o exercicio
da atividade de administragdo de carteira por meio do Ato Declaratério n° 1.457, de 5 de

setembro de 1990, publicado em 10 de setembro de 1990, neste instrumento designado
simplesmente ADMINISTRADOR.

Capitulo II. Do Objetivo do Fundo

Artigo 3°. O FUNDO ¢ uma comunhdio de recursos destinados aquisicio de agdes,
debéntures, bonus de subscricio ou outros titulos e valores mobilidrios conversiveis ou
permutaveis em agdes, ressalvado o disposto no Paragrafo Segundo deste Artigo 3°, de
emissdo de companhias abertas ou fechadas, localizadas no territério nacional, que tenham
por objetivo principal, direta ou indiretamente, o desenvolvimento de atividades relacionadas
ao setor imobilidrio em geral, tais como, atividades de incorporagdo imobilidria,
administragdo imobilidria, corretagem imobilidria, securitizagio de créditos imobiliarios e
construgles residenciais, comerciais e/ou industriais e que desenvolvam, direta ou
indiretamente, empreendimentos imobiliarios residenciais, comerciais e/ou industriais
destinados & venda, preferencialmente em sociedade (“AssociagBes”) com outras
incorporadoras, construtoras e agentes que atuem no mercado Imobiliario (“Companhias
Alvo”) ou companhias que invistam em terceiras Companhias Alvo.

Pardgrafo Primeiro. As companhias fechadas referidas no caput deste Artigo deverfo seguir
as seguintes préticas de governanga corporativa: )

I — proibigdo de emissdo de partes beneficiarias e inexisténcia desses titulos em %,
circulagfo;

H13817 - 1)
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II — estabelecimento de um mandato unificado de | (um) ano para todo o conselho de
administracgo;

I — disponibilizagdo de contratos com partes relacionadas, acordos de acionistas e

programas de op¢des de aquisido de agdes ou de outros titulos ou valores mobilidrios
de emissdo da companhia;

IV —adesdo a cimara de arbitragem para resolugfio de conflitos societarios;

V - no caso de abertura de seu capital, obrigar-se, perante o FUNDO, a aderir a
segmento especial de bolsa de valores ou de entidade mantenedora de mercado de
balcdo organizado que assegure, no minimo, niveis diferenciados de préticas de
governanga corporativa previstos nos incisos anteriores; e

VI — auditoria anual de suas demonstragdes contdbeis por auditores independentes
registrados na CVM,

Paragrafo Segundo. O FUNDO poder4 investir em debéntures nio conversiveis desde que
seja assegurada a0 FUNDO a participagdo no processo decisério e a efetiva influéncia na

definigdo da politica estratégica e na gestio da companhia emissora, devendo a respectiva
escritura de debéntures conter os seguintes dispositivos:

[ - imposigdo de observincia a padrdes de boa governanga corporativa & companhia

emissora, tais como, exemplificativamente, os referidos no Parégrafo Primeiro deste
Artigo 3°

II — previsdo de vencimento antecipado das debéntures na hip6tese de os padrdes de
governanga corporativa referidos no inciso I acima n#o serem respeitados;

III — mecanismos que propiciem a participagio do FUNDO na administragio da

companhia emissora, tanto em seu processo decisério como na definigdo das politicas
estratégicas e de gestfo da mesma.

Artigo 4°. O FUNDO participara do processo de administragdo das Companhias Alvo (i) pela
detenco de agdes que integrem o respectivo bloco de controle; (i) pela celebrago de acordo
de acionistas ou (iii) pela celebragio de ajuste de natureza diversa ou adog¢fo de procedimento
que assegure ao FUNDO efetiva influéncia na defini¢fio da politica estratégica e na gestfio das

Companhias Alvo, preferencialmente através da indicagdo de membros do conselho de
administracfo das mesmas.

Artigo 5°. O FUNDO entrar4 em funcionamento na mesma data em que ocorrer o protocolo
de seus atos constitutivos na Comissio de Valores Mobilidrios, tendo prazo de 9 (nove) anos,

prorrogaveis por perfodos sucessivos de 1 (um) ano, mediante aprovacdo da Assembléia Geral
de Cotistas (“Assembléia Geral de Cotistas”).
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Capitulo IIl. Da Politica de Investimentos do F UNDO, Composicio e Diversificacio da
Carteira

Artigo 6°. O FUNDO dever4 aplicar seus recursos na aquisi¢do de agdes, debéntures, bonus
de subscrigdo ou outros titulos e valores mobiliarios conversfveis ou permutaveis em agdes,
ressalvado o disposto no Parigrafo Segundo do Artigo 3°, de emiss@o das Companhias Alvo.

Pardgrafo Primeiro. O FUNDO podera deter participagdo de até 100% {cem por cento) do
capital social das Companhias Alvo.

Parédgrafo Segundo. O FUNDO podera aplicar até¢ 100% (cem por cento) de seu patriménio
liquido em ativos de um mesmo emissor.

Paragrafo Terceiro. O FUNDO poderé aplicar até 100% (cem por cento) de seu patriménio

liquido em Associagdes com uma mesma sociedade incorporadora, construtora e/ou agente
que atue no mercado imobiligrio.

Paragrafo Quarto. Salvo aprovago da Assembléia Geral de Cotistas, ¢ vedada a aplicagio de
recursos do FUNDO em titulos e valores mobilidrios de companhias nas quais participem:

L o ADMINISTRADOR, os membros do Comité de Investimentos e cotistas
titulares de cotas representativas de 5% (cinco por cento) do patriménio do FUNDO,
seus s6cios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem
superior a 10% (dez por cento) do capital social votante ou total; e

1L quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que (a) estejam
envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturacdo financeira de operagdo de emissdo
de valores mobilidrios a serem subscritos pelo FUNDO, inclusive na condicdo de
agente de colocagiio, coordenagio ou garantidor da emissdo ou (b) facam parte de
conselhos de administragio, consultivo ou fiscal da companhia emissora de valores

mobili4rios a serem subscritos pelo FUNDO, antes do primeiro investimento por parte
do FUNDO,

Paragrafo Quinto. Salvo aprovagio da Assembléia Geral de Cotistas, ¢ igualmente vedada a
realizago de operagdes, pelo FUNDO, em que este figure como contraparte das pessoas
mencionadas no inciso 1 do Paragrafo Sexto acima, bem como de outros fundos de
investimento ou carteira de valores mobilirios administrados pelo ADMINISTRADOR.

Pardgrafo Sexto. Mediante a aprovagdo da Assembléia Geral de Cotistas, & permitida a
realizagio de operagtes pelo FUNDO nas quais seja possivel a identificagiio de existéncia de

conflitos de interesses entre o ADMINISTRADOR do FUNDO e/ou seus cotistas e o
investimento realizado.




Paragrafo Sétimo. E vedada ao FUNDO a realizagdo de operagdes com derivativos, exceto
quando tais operagdes sejam realizadas exclusivamente para fins de prote¢fo patrimonial

através de operagdes com opgdes que tenham como ativo subjacente valor mobiliario que
integre a carteira do FUNDO ou no qual haja direito de conversio.

Paragrafo Oitavo. E permitido ao FUNDO aplicar seus excedentes de caixa em titulos de
renda fixa, publicos ou privados, ou em cotas de fundos de investimento com caracteristicas
de renda fixa, sem, entretanto, descaracterizar sua natureza e politica de investimento.

Artigo 7°. Em fungdo das caracterfsticas do FUNDO, os investimentos dos cotistas estario
sujeitos aos riscos de concentragio de carteira e de iliquidez, n3io podendo o

ADMINISTRADOR ser responsabilizado por eventual depreciagdo dos ativos que comp@em
a carteira do FUNDO,

Artigo 8°. Durante os 4 (quatro) primeiros anos de sua duragfio, 0 FUNDO realizard seus
investimentos, respeitados os limites de composigdo e diversificagio de investimentos
aplicaveis a0 FUNDO, na forma do Artigo 6° acima (“Periodo de Investimento™).

Paragrafo Unico. Mediante aprovagdo da Assembléia Geral de Cotistas, o Perfodo de
Investimento poder4 ser estendido por perfodos sucessivos de um ano.

Artigo 9°. Nos 5 (cinco) anos seguintes ao Perfodo de Investimento, os investimentos deverfio
ser liquidados de forma ordenada e o produto resultante seré utilizado para amortizagio das

cotas do FUNDO, observado o disposto no Artigo 64 e as demais disposigdes aplicaveis deste
Regulamento (“Periodo de Desinvestimento™).

Paragrafo Unico. Mediante aprovacdo da Assembléia Geral de Cotistas, o Periodo de
Desinvestimento poder4 ser estendido por perfodos sucessivos de um ano.

Capitule IV. Da Administracdo

Artigo 10. A administragio ¢ gestdo da carteira do FUNDO sdo exercidas pelo
ADMINISTRADOR através de mandato outorgado pelos cotistas, outorga esta que se
considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no Boletim de
Subscri¢do de Cotas (“Boletim de Subscrigho”) e, conforme o caso, no Instrumento Particular
de Compromisso de Investimento (“Compromisso de Investimento™) a ser firmado pelo
cotista por ocasido de qualquer subscri¢ao de cotas do FUNDO.

Artigo 11. O ADMINISTRADOR tem poderes para exercer todos os direitos inerentes aos
titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO, inclusive o de subscrever

agbes e o de comparecer e votar em assembléias gerais e especiais de acionistas ou
debenturistas das Companhias Alvo, conforme o caso.

Pardgrafo Primeiro. Os servigos de liquidagdo, custédia, tesouraria, controle de ativos e

passivos, cdlculo da cota, processamento e contabilidade do FUNDO serdo prestados pelo
Banco Bradesco S.A. (“Custodiante”).




Parégrafo Segundo. Até o limite de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) por exercicio social, o
ADMINISTRADOR poder4, a seu exclusivo critério e as expensas do FUNDO, contratar
prestadores de servigos habilitados para assessord-lo na administragdo do FUNDO,
especialmente na avaliag#o e indicagio de investimentos, acompanhamento das atividades e

do desempenho financeiro das Companhias Alvo e an4lise dos desinvestimentos (“Consultor
de Investimento”).

Paragrafo Terceiro. Acima do limite previsto no Pardgrafo Segundo acima, o
ADMINISTRADOR apenas poderd contratar prestadores de servigos para assessord-lo na

gestdo do FUNDO, as expensas do FUNDO, mediante prévia aprovagdo da Assembléia Geral
de Cotistas.

Artigo 12, OAADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipéteses de descredenciamenté
para o exercicio da atividade de administragio de carteira, por decisdo da CVM, rentincia ou
destitui¢do por deliberagdo da Assembléia Geral de Cotistas,

Pardgrafo Primeiro. Nas hipéteses de rendncia ou descredenciamento, ficard o
ADMINISTRADOR obrigado a convocar, imediatamente, a Assembléia Geral de Cotistas
para eleger seu substituto, a se realizar no prazo méximo de 10 (dez) dias, sendo também
facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou &

CVM, na hipétese de descredenciamento, a convocagio da referida Assembléia Geral de
Cotistas.

Pardgrafo Segundo. No caso de rentincia, 0 ADMINISTRADOR deverd permanecer no
exercicio de suas fungdes até a sua efetiva substitui¢do, devendo comunicar sua decisZo aos
cotistas ¢ 4 CVM com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.

Pardgrafo Terceiro. No caso de descredenciamento, a CVM poderd indicar administrador
tempordrio até a elei¢io da nova administragaio.

Artigo 13. O exercicio das fungdes de ADMINISTRADOR do FUNDO nfo impedird o
ADMINISTRADOR de continuar a exercer todas as atividades que lhe sejam permitidas pelas
leis e regulamentos aplic4veis as instituig@es financeiras e/ou as institui¢des autorizadas pela
CVM a exercer a atividade de administragdo de carteira de valores mobilidrios, conforme o
caso. No exercicio dessas atividades, 0 ADMINISTRADOR poderd tomar posi¢des de
investimento ou recomendar aplicagdes que sejam diferentes daquelas recomendadas ao
FUNDO, inclusive em relagéio a sociedades e/ou fundos de investimento de qualquer forma a
ele relacionados, direta ou indiretamente, que possam concorrer com as Companhias Alvo

objeto de investimento do FUNDO.
Capitulo V.  Das Obrigagdes do ADMINISTRADOR

Artigo 14. Além das atribuicSes que lhe sio conferidas por forga de lei, da regulamentagfio
aplicdvel e deste Regulamento, séo obriga¢Ses do ADMINISTRADOR:
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L. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco)
anos apds o encerramento do FUNDO:
a)  osregistros de cotistas e de transferéncias de cotas;
b) o livro de atas das Assembléias Gerais de Cotistas;
c) o livro de presenga de cotistas;
d) o arquivo de pareceres dos auditores independentes;
e) 0s registros contébeis referentes ds operagdes e ao patrimoénio do FUNDO;
) a documentag@o relativa as operagdes € ao patriménio do’FUNDO.
1L Receber dividendos, bonifica¢des e quaisquer outros rendimentos ou

valores atribuidos ao FUNDO;

1L Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do FUNDO;

V. Pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatérias impostas pela
CVM, nos termos da regulamentagio vigente, em razio de atrasos no cumprimento
dos prazos previstos neste Regulamento e na regulamentagao aplicvel;

V. Elaborar, junto com as demonstragdes contibeis semestrais e anuais,
parecer a respeito das operagdes e resultados do FUNDO, incluindo a declaragdo de

que foram obedecidas as disposi¢des deste Regulamento ¢ da regulamentagio
aplicavel,

VI Fornecer aos cotistas que, isolada ou conjuntamente, sendo detentores de
pelo menos 10% (dez por cento) das cotas emitidas, assim requererem, estudos e
analises de investimento, elaborados pelo ADMINISTRADOR, que fundamentem as
decisBes tomadas em Assembléia Geral de Cotistas, incluindo os registros apropriados
com as justificativas das recomendages e respectivas decisdes;

VIL Se houver, fornecer aos cotistas que, isolada ou conjuntamente, sendo
detentores de pelo menos 10% (dez por cento) das cotas emitidas, assim requererem,
atualizagBes periddicas dos estudos e anélises elaborados pelo ADMINISTRADOR,
permitindo acompanhamento dos investimentos realizados, objetivos alcancgados,

perspectivas de retorno ¢ identificagdo de possiveis agdes que maximizem o resultado
do investimento;

VIIL No caso de instauragfo de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentagéo referida no inciso I deste Artigo at¢ o término do mesmo;

IX. Exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos
inerentes ao patriménio e s atividades do FUNDOQ;




X. Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar
em decorréncia de sua condi¢io de ADMINISTRADOR;

XL Manter os titulos e valores mobili4rios fungiveis integrantes da carteira do

FUNDO custodiados em entidade de custddia autorizada ao exercicio da atividade
pela CVM;

XIL Elaborar e divulgar as informag@es previstas no Capitulo XV deste
Regulamento;

XIII. Firmar, em nome do FUNDO, acordo de acionista das Companhias Alvo
ou, conforme o caso, ajuste de natureza diversa que tenha por objeto assegurar ao
FUNDO efetiva influéncia na definiggo da politica estratégica e gestfio das

Companhias Alvo;

X1V. Cumprir as deliberagdes da Assembléia Geral de Cotistas; e

XV. Cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢es constantes deste
Regulamento.

Parégrafo Unico. Sempre que forem requeridas informag®es na forma prevista nos incisos VI
e VII deste Artigo, o ADMINISTRADOR poderd submeter 4 questdo & prévia apreciagio da
Assembléia Geral de Cotistas, tendo em conta os interesses do FUNDO e dos demais cotistas,

e eventuais conflitos de interesses em relagdo a conhecimentos técnicos e as empresas nas
quais 0 FUNDO tenha investido, ficando, nesta hipétese, im
requereram a informag#o.

pedidos de votar os cotistas que
Capltulo VI. Das Vedagdes ao ADMINIST, RADOR
Artigo 15. E vedado ao ADMINISTRADOR, direta ou indiretamente, em nome do FUNDO:
L Receber depésito em conta corrente;
1. Contrair ou efetuar empréstimos, salvo em modalidade regulada pela CVM;

III.  Prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma;

IV, Negociar com duplicatas, notas promissérias, excetuadas aquelas de que trata a
Instrugio CVM n° 134, de 1° de novembro de 1990, ou outros titulos nio autorizados

pela CVM,
V. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas; e
VI

Aplicar recursos no exterior, na aquisi¢io de bens iméveis ¢ na subscricdo ou
aquisi¢o de ages de sua propria emissio.




Capltulo VII.  Da Assembléia Geral de Cotistas

Artigo 16. Além das matérias mencionadas neste Regulamento, € da competéncia privativa da
Assembléia Geral de Cotistas:

1. Tomar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar, até 30 de junho
de cada ano, sobre as demonstragBes  contdbeis  apresentadas pelo
ADMINISTRADOR;

1L Alterar este Regulamento;

HI. Deliberar sobre a destitui¢Zo ou substituigio do ADMINISTRADOR e escolha
de seu substituto;

IV.  Deliberar sobre a fusdo, cisdo, incorporagdo ou eventual liquidagio do
FUNDO;
V. Deliberar sobre a emisséo e distribuicgo de novas cotas;

VL. Deliberar sobre o aumento na taxa de remunera¢do do ADMINISTRADOR,
inclusive no que diz respeito & participago nos resultados do F UNDO;

VIL.  Deliberar sobre a prorrogago do prazo de durag¢do do FUNDO;

VHL  Deliberar sobre a prorrogagio dos prazos de subscri¢do e integralizagio de
cotas do FUNDO, observados os limites legais;

IX.  Deliberar sobre a alteragdo do quorum de instalagdo e deliberagiio da
Assembléia Geral de Cotistas;

X. Deliberar sobre a instalagio, composi¢do, organizagio e funcionamento do

Comité de Investimentos do FUNDO e outros eventuais comités e conselhos do
Fundo;

Xl Deliberar, quando for o caso, sobre requerimento de informagdes de cotistas,
na forma do disposto no Paragrafo Unico do Artigo 14;

XIL.  Deliberar sobre a utilizagio de ativos integrantes da carteira do FUNDO na

amortizagdo de cotas e liquidagdo do FUNDO, observado o disposto no Capitulo XII
abaixo; e

XII  Deliberar sobre a contratagio de prestadores de servigo para assessorar o

ADMINISTRADOR, as expensas do FUNDO, acima do valor previsto no Parégrafo
Segundo do Artigo 11.




wwwe
" ww e
-

Artigo 17. As deliberages de Assembléia Geral de Cotistas devem ser adotadas por votos que
representem a maioria dos presentes, ressalvadas aquelas referidas no inciso 11, observado o
disposto no Artigo 22, e nos incisos III, IV, VI, VIL, 1X, X e XII do Artigo 16, que somente
podem ser adotadas por cotistas que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento)
das cotas do FUNDO, correspondendo em todos os casos a cada cota um voto.

Artigo 18. A Assembléia Geral de Cotistas reunir-se-4 ordinariamente dentro dos 6 (seis)
meses seguintes ao término do exercicio social, com o objetivo de tomar as contas do
FUNDO, e extraordinariamente sempre que os interesses sociais do FUNDO exigirem.

Artigo 19. A convocagdo da Assembléia Geral de Cotistas far-se-4, em primeira convocago,
com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, alternativamente, mediante anincio publicado
em jornal de grande circulagio, correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com
comunicagdo de entrega, fax, correio eletrdnico ou qualquer outro meio de comunicagio
eficaz encaminhado a cada um dos cotistas, contado o prazo do envio da comunicagio aos

cotistas. As convocagdes deverdio indicar a data, o horério, o local da reunidio e as matérias a
serem deliberadas.

Pardgrafo Primeiro. Independentemente da convocagdo prevista no caput deste Artigo, serd

considerada regular a Assembléia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas na
forma prevista neste Regulamento.

Pardgrafo Segundo. A Assembléia Geral de Cotistas poderd ser convocada pelo
ADMINISTRADOR ou por cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total
das cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo Terceiro. Os cotistas deverdo manter atualizados junto a0 ADMINISTRADOR
todos os seus dados cadastrais, como nome completo, enderego, nimero de fax e enderego

eletrénico para fins de recebimento da comunicag8o mencionada no caput deste Artigo, bem
como das demais comunicagdes do FUNDO.

Artigo 20. A Assembléia Geral de Cotistas instalar-se-4, em primeira convocagdo, com a
presenga dos cotistas que representem, no minimo, 51% (cinqiienta e um por cento) do total
de cotas emitidas e, em segunda convocago, com qualguer niimero.

Paragrafo Unico. N#o se instalando a Assembléia Geral de Cotistas em primeira convocagfo,
deveré ser novamente convocada, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias.

Artigo 21. Terfio qualidade para comparecer a Assembléia Geral de Cotistas os cotistas, seus
representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos.

Paragrafo Primeiro. Somente poderfio votar na Assembléia Geral de Cotistas os cotistas que,

até 3 (irés) dias antes da data fixada para sua realizagdo, estiverem inscritos na conta de
deposito.
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Paragrafo Segundo. As deliberagdes da Assembléia Geral de Cotistas poderdo ser adotadas
mediante processo de consulta formal e os cotistas poderdo votar através de comunicagio
escrita ou eletrénica, sem necessidade de reunido, caso em que os cotistas terdo o prazo de até
5 (cinco) dias Gteis, contados do recebimento da consulta, para respondé-la e desde que o seu
recebimento ocorra antes do encerramento da assembléia. Da consulta deverdo constar todas
as informagdes necessdrias ou apropriadas para o exercicio do direito de voto do cotista.

Artigo 22. O Regulamento do FUNDO poder4 ser alterado independentemente de deliberaco
da Assembléia Geral de Cotistas sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em conseqiiéncia de normas legais ou

regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria
comunicag8o aos cotistas,

Capltulo VIII. Da Remuneracdo do ADMINISTRADOR

Artigo 23. A partir da data da primeira integralizacfio de cotas, pelos servigos prestados ao
FUNDO, o ADMINISTRADOR receberd uma taxa de administragfio calculada anualmente da
seguinte forma (“Taxa de Administragdo”):

TA =(PL + (CA - VA))x 2,0% a.a., onde:
TA ¢ ataxa de administragiio a ser paga;

PL ¢ o patriménio liquido do FUNDO;

CA ¢ o capital ja aprovado pelo Comité de Investimentos para investimento nas Companhias
Alvo, independentemente da integraliza¢fo de cotas pelos cotistas; e

VA ¢ o montante efetivamente aportado pelos cotistas no FUNDO a titulo de
de cotas.

integralizagéo
Artigo 24. A remuneragfo prevista no Artigo 23 acima dever4 ser apropriada diariamente,
debitada do FUNDO e paga ao ADMINISTRADOR mensalmente, sendo que o primeiro
débito devera ser feito no primeiro dia Gtil do més subseqiiente em que ocorrer a primeira

integralizagdo de cotas e os débitos posteriores no primeiro dia 1itil dos meses subseqiientes,
livre dos tributos incidentes sobre a mesma.

Artigo 25. O ADMINISTRADOR receberd, ainda, pela prestagdo de servicos de

administragio do FUNDO, uma taxa de performance sobre os ganhos distribufdos pelo
FUNDO para cada classe de cotistas, conforme abaixo (“Taxa de Performance™):

L Em relagfio aos ganhos distribuidos aos cotistas detentores de cotas classe A, o

ADMINISTRADOR far4 jus a uma Taxa de Performance calculada da seguinte forma:

HP =(VD - (CC - VP x 20,0%
Onde:
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HP sdo os honorarios de performance a serem pagos;

VD € o valor que estd sendo distribuido pelo FUNDO a titulo de dividendos, juros sobre
capital préprio, amortizagio ou por ocasido da liquidagdo do FUNDO;

CC ¢ o capital investido pelos cotistas no FUNDO, entendido como o valor efetivamente
recebido pelo FUNDO por ocasido de cada integralizagdo de cotas, corrigido, a partir da data
de cada integralizagio, até a data de pagamento dos honorérios de performance, pela variagfio
do IGP-M, acrescido de um custo de oportunidade de 10% (dez por cento) ao ano; e

VP € a soma das quantias Jj& distribuidas pelo FUNDO, atualizadas, desde a data da sua
distribuigdio até a data de calculo pela variagdo do IGP-M, acrescida de um custo de
oportunidade de 10% (dez por cento) ao ano, limitada ao valor de CC. 3

1L Em relagdo aos resultados distribuidos aos cotistas detentores de cotas classe B, o
ADMINISTRADOR far4 jus a uma Taxa de Performance calculada da seguinte forma:

HP =(VD —-(CC - VPD) x 20,0%
Onde:

HP sdo os honorarios de performance a serem pagos;

VD € o valor que estd sendo distribuido pelo FUNDO a titulo de dividendos, juros sobre
capital préprio, amortizag&o ou por ocasizo da liquida¢@o do FUNDO;

CC ¢ o capital investido pelos cotistas no FUNDO, entendido como o valor efetivamente
recebido pelo FUNDO por ocasido de cada integralizag@o de cotas, corrigido, a partir da data
de cada integralizacio, até a data de pagamento dos honorérios de performance, pela variagfio
do real em relag#o ao délar norte-americano, calculada com base na taxa de cambio de venda
disponivel no Sistema de Informages do Banco Central - SISBACEN, transagio PTAX800
Opgdo 5, acrescido de um custo de oportunidade de 8% (oito por cento) ao ano;

VPI ¢ a soma das quantias j4 distribuidas pelo FUNDO aos cotistas, atualizadas desde a data
da sua distribui¢io até a data de célculo, pela variagio do real em relagio ao doélar norte-
americano, calculada com base na taxa de cambio de venda disponivel no Sistema de
InformagBes do Banco Central - SISBACEN, transa¢io PTAX800 op¢lio 5, acrescido de um
custo de oportunidade de 8% (oito por cento) ao ano, limitada ao valor de CC.

Paragrafo Primeiro. A cobranga da Taxa de Performance somente ocorrerd quando o resultado
da férmula de céleulo for positivo.

Pardgrafo Segundo. A Taxa de Performance serd paga a0 ADMINISTRADOR por ocasiio de

cada distribuigdio de resultados, e/ou amortizagdo de cotas paga aos cotistas e deduzida do
montante a ser distribuido a cada cotista,

A
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Paragrafo Terceiro. O FUNDOQ, para fins de apuragdo da Taxa de Performance devida ao

ADMINSTRADOR, manters registros contdbeis individualizados para cada classe
diferenciada de cotas.

Artigo 26. Na hipétese de o ADMINISTRADOR deixar de administrar o FUNDO, por
descredenciamento pela CVM ou por destituigdo deliberada pelos cotistas em Assembléia
Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada, 0 ADMINISTRADOR far4 jus ao
recebimento da Taxa de Performance, a ser paga pro rata temporis, observado o periodo de
exercicio efetivo das fungSes de ADMINISTRADOR e o prazo de duragdo do FUNDO. O
pagamento da Taxa de Performance devida ao ADMINISTRADOR, substituido nos termos
deste Artigo, sera realizado em dinheiro, simultaneamente ao pagamento da Taxa de
Performance ao administrador do FUNDO a época do pagamento.

Paragrafo Unico. O FUNDO permitird ao ADMINISTRADOR substitufdo na forma deste

Artigo, a verificagio de seus registros e demonstrag8es contébeis por todo o prazo de duragfo
do FUNDO.

Artigo 27. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragio e
da Taxa de Performance sejam pagas diretamente a eventuais prestadores de servigos

contratados, desde que o somatério dessas parcelas nfio exceda o montante total da Taxa de
Administragfo e de Performance devidas.

Capitulo IX. Do Comité de Investimentos

Artigo 28. Ser4 constituido um Comité de Investimentos que acompanhard e aprovard os
investimentos ¢ desinvestimentos do FUNDO, acompanhard a performance de sua carteira de

aplicagdes e as atividades do ADMINISTRADOR na prestagdo de suas obrigag&es referentes
a0 FUNDO (“Comité de Investimentos™).

Artigo 29. O Comité de Investimentos serd composto por no minimo 4 (quatro) e no méximo
5 (cinco) membros efetivos e igual nimero de suplentes, sendo (i) 2 (dois) membros e
respectivos suplentes indicados pelo ADMINISTRADOR,; (if) 2 (dois) membros e respectivos
suplentes indicados pela Assembléia Geral de Cotistas; e (iii) 1 (um) membro e respectivo
suplente indicado pelo Consultor de Investimentos, se houver.

Pardgrafo Primeiro. O mandato dos membros do Comité de Investimentos e de seus

respectivos suplentes ser4 de 2 (dois) anos, podendo ser substituidos a qualquer tempo por
quem os indicou.

Paragrafo Segundo. As indicagdes dos membros do Comité de Investimentos deverfio ser
enviadas pelos cotistas a0 ADMINISTRADOR. em até 30 dias contados da data da primeira
subscrigdo de suas cotas. O ADMINISTRADOR informar tais indicagdes a todos os cotistas
em até 15 dias contados do recebimento de cada indicac#o.
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Paragrafo Terceiro. Na hipétese de vaga em cargo ou cargos do Comité de Investimentos, por
rentincia, morte, interdigio ou qualquer outra razio, o cargo vago serd automaticamente
ocupado pelo suplente do membro substituido até que seja indicado, para completar o
mandato, um novo membro, por quem anteriormente o indicou.

Artigo 30. O Comité de Investimentos tera como fungdes:
L Determinar as diretrizes de investimento e de desinvestimento do FUNDO;

i1 Decidir sobre todo e qualquer investimento ou desinvestimento nas Companhias Alvo

ou sobre alteragSes na composi¢do da carteira do FUNDO, observada a politica de
investimento do FUNDO; e

III.  Acompanhar as atividades do ADMINISTRADOR na prestagdo de suas obrigagdes
referentes ao FUNDO.

Artigo 31. Caber4a ao ADMINISTRADOR a execugiio das recomendagSes do Comité de
Investimentos.

Artigo 32. Os membros do Comité de Investimentos nio receberfio qualquer tipo de
remuneragio do FUNDO pelo desempenho de seus servigos.

Artigo 33. O ADMINISTRADOR dever4 enviar a cada membro do Comité de Investimentos,

para anélise dos investimentos ou desinvestimentos do F UNDO, se houver, material contendo
todos os estudos ¢ avaliagBes realizadas que possam justifics-los.

Artigo 34. O Comité de Investimentos reunir-se-, ordinariamente, a cada 6 (seis) meses e,
extraordinariamente, sempre que os interesses do FUNDO assim o exigirem,

Pardgrafo Primeiro. As reunides do Comité de Investimentos serio convocadas pelo
ADMINISTRADOR ou por qualquer um de seus membros, com antecedéncia minima de 5
(cinco) dias, mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com
comunicagfio de entrega, fax, correio eletrdnico ou qualquer outro meio de comunicagio
eficaz, encaminhados a cada um dos membros, contado o referido prazo a partir do envio da

referida comunicagfo. As convocagdes deverdo indicar a data, o horario, o local da reunido e
as matérias a serem deliberadas.

Paragrafo Segundo. Independentemente da convocagsio prevista no Pardgrafo Primeiro deste

Artigo, serd considerada regular a reunifio do Comité de Investimentos a que comparecerem
todos os seus membros,

Paragrafo Terceiro. As reunides do Comité de Investimentos instalar-se-30 com a presenga da
maioria de seus membros.
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Paragrafo Quarto. As deliberagdes do Comité de Investimentos serdo adotadas por maloria
dos votos de seus membros presentes, cabendo a cada membro do Comité de Investimentos
um voto, lavrando-se ata contendo apreciagio de matérias e respectivas aprovagdes, a qual
devera ser assinada por todos os membros do Comité de Investimentos presentes a reunido.

Paragrafo Quinto. A participagdo dos membros do Comité de Investimentos nas reunides do
referido érgéo poderd ocorrer 2 distdncia, por conferéncia telefdnica, video-conferéncia ou
qualquer outro meio de comunicago que assegure a autenticidade dos votos proferidos pelos
referidos membros, n#o sendo exigida certificacio digital das manifestagdes eletrnicas. Os

votos poderdo ser proferidos através de comunicagio escrita ou eletronica, desde que o seu
recebimento ocorra antes do encerramento da reunifo.

Pardgrafo Sexto. Ndo obstante o disposto no Pardgrafo Quinto acima, as deliberagdes das
reunides do Comité de Investimentos poderdio ser adotadas mediante processo de consulta
formal, sendo que os membros do Comité de Investimentos poderfio votar através de
comunicagdo escrita ou eletrdnica, sem necessidade de reunifio, caso em que eles terdo o
prazo de at¢ 5 (cinco) dias uteis, contados do recebimento da consulta, para respondé-la e
desde que o seu recebimento ocorra antes do encerramento da reunido. Da consulta deverdo
constar todas as informages necessarias ou apropriadas para o exercicio do direito de voto.

Artigo 35. Os membros do Comité de Investimentos deverdo informar a0
ADMINISTRADOR, e este devera informar aos cotistas, qualquer situagdo que os coloque,
potencial ou efetivamente, em situagio de conflito de interesses com o FUNDO. O exercicio
da fungdo de membro do Comité de Investimentos nio importard qualquer restri¢io ou
conflito com o exercicio da fungfio de administra¢&o ou participagso em comités.

Capitulo X.  Das Cotas, sua Negociacdo e Transferéncia

Artigo 36. As cotas do FUNDO corresponderio a frages ideais de seu patriménio liquido,

assumirdo a forma nominativa e serfo mantidas em conta de depésito em nome de seus
titulares,

Artigo 37. O FUNDO emitird cotas classe A e classe B, as quais serdo atribuidos direitos
politicos idénticos e direitos econdmico-financeiros distintos exclusivamente quanto a fixag3o

da Taxa de Performance, que ser4 cobrada de cada classe de cotista conforme o disposto no
Artigo 25,

Artigo 38. O extrato de conta de depésito comprovara a propriedade do nimero de cotas
pertencentes aos cotistas conforme registros do FUNDO.

Artigo 39. A critério da Assembléia Geral de Cotistas, as cotas do FUNDO que tiverem sido

objeto de distribui¢io piiblica poderfo ser registradas para negociagdo em mercado de balc
organizado.
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Artigo 40. A cota do FUNDO poder4 ser transferida mediante termo de cessfo e transferéncia
assinado pelo cedente e pelo cessionério e registrado em cartério de titulos e documentos ou
em mercado de balco organizado, quando houver sido objeto de distribuigio ptblica. A cota
do FUNDO somente poderé ser transferida se estiver integralizada ou, caso néo esteja, se o
cessiondrio assumir por escrito solidariamente com o cedente todas as obrigagBes deste
perante 0 FUNDO no tocante 4 sua integralizacdo.

Parégrafo Unico. Fica limitado o nfimero minimo de cotas a serem adquiridas ou negociadas a

1 (uma) cota, de modo que cada cotista adquira ou negocie ao menos 1 (uma) cota, sendo
vedada a aquisigfo ou negociagio exclusiva de partes fracionarias.

Artigo 41. E vedado o resgate das cotas do FUNDO, a nio ser por ocasifio do término do
prazo do FUNDO ou de sua liquidagdo.

Capltulo XI. Da Emissdo e Distribuicio das Cotas

Artigo 42. O patriménio inicial minimo para funcionamento do FUNDO §é de R$
4.100.000,00 (quatro milh%es ¢ cem mil reais), sendo distribufdas, inicialmente, 550
(quinhentas e cingiienta) cotas, ao valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por cota. O valor da
cota nas distribui¢des subseqiientes sera o valor apurado no primeiro dia util anterior ao dia da

respectiva integralizagdo, resultado da divisdo do patriménio liquido do FUNDO pelo ntimero
de cotas emitidas.

Artigo 43. O prazo para subscrigdo das cotas distribufdas pelo FUNDO, inclusive para
subscrigdo ¢ integralizagdo das cotas constitutivas do patriménio inicial minimo estabelecido
para funcionamento do FUNDO, ¢ de 180 (cento e oitenta) dias, contados da respectiva data
de registro da distribuigio na CVM. Findo o periodo de subscrigdo ora estabelecido, caso o
valor patrimonial minimo para funcionamento do FUNDO nio seja atingido, .as cotas nio
subscritas serfio automaticamente canceladas e os valores obtidos durante a distribuigdo de
cotas serdo rateados entre os subscritores nas proporgdes dos valores integral

acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO e dedu
seus custos, despesas e tributos,

izados,
zidos de

Artigo 44. O valor minimo de subscrigio de cada cotista & de R$ 100.000,00 (cem mil reais).
Nao haver4 limite maximo para subscrigfio de cotas.

Artigo 45. Por ocasifo de qualquer subscrigho, o cotista deverd assinar o Boletim de
Subscrigdo e, conforme o caso, o Compromisso de Investimento, que conterd todas as
disposi¢des referentes ao valor comprometido de cada cotista em relagiio ao FUNDO e & sua
forma de integralizagdo, além de meng¢do expressa de que, no decorrer da vigéncia do
FUNDO, havera chamadas de capital as quais o investidor estar4 obrigado, de acordo com
regras constantes do referido instrumento e sob as penas nele expressamente previstas,

constituindo sua expressa ciéncia e concordncia com todos os termos e condiges d
presente Regulamento.
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Parégrafo Unico. A integralizagdo de cotas pelos cotistas devers ocorrer mediante chamada do
ADMINISTRADOR, por meio de envio de correspondéncia com aviso de recebimento,
telegrama com comunicagdo de entrega, fax ou correio eletrSnico dirigido aos cotistas
(“Notificagdo de Integralizagdo™), no prazo méximo de 5 dias, contados do recebimento da
Notificagdo de Integralizagio para a respectiva integralizagdo, conforme as informagdes
constantes no Boletim de Subscrigdo e, conforme o caso, no Compromisso de Investimento.

Artigo 46. Os cotistas do FUNDO nio podero ser chamados pelo ADMINISTRADOR para
celebrar novos Compromissos de Investimento, salvo se aprovado de forma unénime pela
Assembléia Geral de Cotistas, convocada especialmente para este fim, a qual devera
estabelecer o procedimento detalhado para a realiza¢8o de novos investimentos pel

0s cotistas,
com base nas justificativas apresentadas pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 47. As importéncias recebidas pelo FUNDO a titulo de integralizagfo de cotas deversio
ser depositadas em banco comercial, em nome do FUNDO, sendo obrigatéria a sua aplicagio
na aquisicdo dos ativos referidos no Artigo 6° do presente Regulamento, no prazo de 45
(quarenta e cinco) dias. Durante esse perfodo, tais recursos deverdo ser aplicados em titulos
. publicos ou em Certificados de Depésito Bancério emitidos por banco comercial, multiplo ou
de investimento. Mediante aprovagio do Comité de Investimentos, os recursos em questdo

poderdo ser aplicados, ainda, em titulos privados ou em cotas de fundos de investimento com
caracteristicas de renda fixa.

Artigo 48. Na hipétese de os valores integralizados ndo serem utilizados para fins de
aquisi¢do de valores mobilidrios de emissio das Companhias Alvo, no prazo previsto no
Artigo 47 acima, devera o ADMINISTRADOR primeiramente deduzir as exigibilidades do
FUNDO, tais como custos de administragdo e demais encargos necessarios para o
funcionamento do FUNDO, obrigages e outros valores eventualmente registrados no seu
passivo, devendo o montante remanescente ser restituido aos cotistas a titulo de amortizagfo
das cotas do FUNDO, em até 5 (cinco) dias ap6s o término do referido prazo.

Artigo 49. A distribuigdo de cotas do FUNDO dar-se-a com ou sem a elaboragio de

prospecto, conforme as caracteristicas da distribuicdo ¢ observado o disposto neste
Regulamento e na regulamentagéo aplicavel.

Artigo 50. Nio ser4 cobrada qualquer taxa de ingresso ou de saida dos cotistas do FUNDO,

Artigo 51. A integralizagdo das cotas do FUNDO podera ser realizada em dinheiro ou cheque,

mediante depésito em conta corrente em nome do FUNDO ou transferéncia eletronica
disponivel (TED).

Paragrafo Unico. No ato de cada integralizagfo de cotas, o cotista recebera comprovante de

pagamento referente 4 respectiva integralizagfio, que ser4

autenticado  pelo
ADMINISTRADOR.

Artigo 52. E permitida ao ADMINISTRADOR a detencéo de cotas emitidas pelo FUNDO.

A
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Paragrafo Unico. Havendo outros cotistas, a possibilidade prevista no capur deste Artigo
estara condicionada & aprovagdio da maioria dos cotistas reunidos em Assembléia Geral de
Cotistas, sendo que as cotas detidas pelo ADMINISTRADOR nio participardo dos quoruns
de instalago e deliberagdo da Assembléia Geral de Cotistas que fratar desta matéria.

Cap{iulo XII.  Da Amortiza¢io das Cotas e Pagamento de Rendimentos aos Cotistas

Artigo 53. O produto da liquidagio dos investimentos do FUNDO, durante o Perfodo de
Desinvestimento, deduzidos os compromissos presentes e futuros do FUNDO, dever4 ser
distribuido aos cotistas a titulo de amortizagéo das cotas, no prazo méximo de 10 (dez) dias. A

amortizagdo abrangerd todas as cotas do FUNDO mediante rateio das quantias a serem
distribuidas pelo nimero de cotas existentes.

Parégrafo Unico. Se, excepcionalmente, a liquidagdo do investimento ocorrer durante o
Periodo de Investimento, 0 ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, podera optar pela

amortizagdo de cotas no valor total dos recursos obtidos ou reter parte ou a totalidade dos
recursos para o seu reinvestimento.

Artigo 54. Dividendos, juros sobre capital proprio, bonificages, juros e quaisquer outros
rendimentos inerentes s agBes ou valores mobilidrios de emissio das Companhias Alvo
detidas pelo FUNDO, que vernham a ser distribuidos pelas Companhias Alvo
(“Rendimentos™), poderio ser distribuidos aos cotistas, na forma do Parsgrafo Unico deste
Artigo, observando-se que, caso os Rendimentos sejam distribufdos durante o Periodo de
Investimento, tais recursos podergio ser reinvestidos a critério do ADMINISTRADOR.

Paragrafo Unico. Rendimentos que venham a ser distribuidos pelas Companhias Alvo durante
o Perfodo de Desinvestimento serfo, em no maximo 1 (um) dia til ap6s seu recebimento pelo
FUNDO e deduzidos os compromissos presentes e futuros do FUNDO, distribuidos aos
cotistas, na proporg#o das cotas detidas pelos mesmos, sendo que os tributos incidentes sero

de responsabilidade dos cotistas na condigdo de contribuintes, conforme definido na
legislagdo tributaria em vigor.

Artigo 55. O ADMINISTRADOR dever4 nos prazos previstos neste Regulamento realizar as
amortizagdes de cotas, através de documento de ordem de pagamento ou depdsito em conta
corrente, ou, no caso de reinvestimento, informar aos cotistas, através de correspondéncia

com aviso de recebimento, telegrama com comunicagdo de entrega, fax ou correio eletrénico,
a destinagéo dos recursos.

Paragrafo Unico. Mediante aprovagdo da Assembléia Geral de Cotistas, sera possivel a
utilizagdo de bens e direitos, inclusive valores mobilidrios, na amortizacio de cotas, bem

como na liquidagdo do FUNDO, sendo nestes casos, os mesmos avaliados com base nos
critérios estabelecidos no Artigo 62.

7




Capltulo XIII.  Dos Encargos do Fundo

Artigo 56. Constituem encargos do FUNDO, além da remuneragéo do ADMINISTRADOR,
as seguintes despesas que Ihe poderdo ser debitadas pelo ADMINISTRADOR:

L Emolumentos e comissdes pagos por operagio de compra e venda de tftulos e
valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO;

1L Taxas, impostos ou contribuiges federais, estaduais e municipais que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

IIl.  Despesas com impresséo, expedigdo e publicagdo de relatérios, formuldrios e
peri6dicos previstas na regulamentagio aplicavel

IV.  Despesas com correspondéncia de interesse do FUNDO, inclusive
comunicagdes aos cotistas;

V. Honorérios e despesas dos auditores encarregados da auditoria anual das
, demonstragdes contdbeis do FUNDO:;

VI Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas feitas em defesa dos

interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenago caso o
FUNDO venha a ser vencido;

VII.  Parcela de prejuizos eventuais nfo coberta por apélices de seguro e nfo

decorrente diretamente de culpa ou negligéncia do ADMINISTRADOR no exercicio
de suas fungdes;

VII.  Prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a transferéncia de
recursos do FUNDO entre bancos;

IX.  Quaisquer despesas inerentes a constituigdo, fusdo, incorporagio, cisio ou
liquidagdo do FUNDO e a realizagio de Assembléias Gerais de Cotistas, dentro de

limites estabelecidos neste Regulamento, os quais poderdo ser alterados por
‘‘‘‘‘ Assembléia Geral de Cotistas;

X. Taxa de custédia de titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do
FUNDO; e
XL

Despesas com a contratagiio de terceiros para prestar servigos legais, fiscais,
contébeis e de consultoria especializada, inclusive o Consultor de Investimento, dentro
do limite estabelecido no Pardgrafo Segundo do Artigo 11.

Paragrafo Unico. Quaisquer despesas n#io previstas neste Regulamento como encargos do

FUNDO, correrfo por conta do ADMINISTRADOR, salvo decisio contraria da Assembléi
Geral de Cotistas,

A
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Capltulo XIV. Do Exercicio Social, das Demonstracoes Contdbeis

Artigo 57. O exercicio social tera a duragio de 1 (um) ano e terminard no dia 31 (trinta e um)

de dezembro de cada ano, quando serfo elaboradas as demonstragdes financeiras previstas na
regulamentagdo vigente.

Artigo 58. O FUNDO ter4 escrituragio contabil propria, devendo as aplicag&es, as contas e as

demonstrag@es contabeis do FUNDO serem segregadas das do ADMINISTRADOR, bem
como das do Custodiante,

Artigo 59. As demonstragdes financeiras do FUNDO, inclusive os critérios de
provisionamento e baixa de investimentos, estardo sujeitos as normas de escrituragiio
expedidas pela CVM e serfio auditadas anualmente por auditor independente registrado na

CVM, devendo observar a metodologia para determinagdo do valor de contabilizagdo dos
ativos do FUNDO prevista no Artigo 62 deste Regulamento.

Paragrafo Unico. O FUNDO devera levantar balan¢os semestrais.
Capliulo XV.  Das Informagcdes ao Cotista e ¢ CVM

Artigo 60. O ADMINISTRADOR devera enviar aos cotistas por meio de correspondéncia
com aviso de recebimento, telegrama com comunicagfo de entrega, fax, correio eletrdnico ou
qualquer oufro meio de comunicagdo eficaz, e & CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da Comissio na rede mundial de computadores, conforme
modelo disponivel na referida pagina, as seguintes informacgdes:

L Trimestralmente, no prazo de 15 (quinze) dias apdés o encerramento do
trimestre civil a que se referirem, as seguintes informagdes: (i) valor do patriménio
liquido do fundo; e (ii) nimero de cotas emitidas.

1L Semestralmente, no prazo de 60 (sessenta) dias apés o encerramento do
perfodo, as seguintes informagdes: (i) a composicdo da carteira, discriminando
quantidade e espécie dos titulos e valores mobilidrios que a integram; (ii)
demonstragdes contdbeis do FUNDO acompanhadas da declaragfio a que se refere o
inciso V do Artigo 14 deste Regulamento; (iii) os encargos debitados ao FUNDQ, em
conformidade com o disposto no Artigo 56 deste Regulamento, especificados seus
valores; ¢ (iv) a relagio das instituigdes encarregadas da prestagdo de servigos de
custddia de titulos e valores mobilidrios componentes da carteira; e

I Anualmente, no prazo de 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio
social, as seguintes informagdes: (i) as demonstragdes contdbeis do exercicio
acompanhadas de parecer do auditor independente; (ii) o valor patrimonial da cota na
data do fechamento do balango e sua rentabilidade no periodo; e (iii) os encargos
debitados do FUNDO, em conformidade com o disposto no Artigo 56 dest

Regulamento, devendo ser especificado seu valor e percentual em relagdo ao
patriménio liquido médio anual do FUNDO.
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Capltulo XVI. Do Patriménio Liquido

Artigo 61. O patriménio liquido do FUNDO ¢ constituido pelo resultado da soma do saldo de
caixa, e do valor dos bens e direitos integrantes da carteira do FUNDO subtraido das
exigibilidades, tais como custos de administragfo e demais encargos necessarios para o
funcionamento do FUNDO, obrigagdes e outros valores eventualmente registrados no passivo
do FUNDO.
Artigo 62. A avaliagio dos ativos que compdem a carteira do FUNDO serd feita
ordinariamente ao final de cada trimestre civil, utilizando-se, na avaliacdo dos valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO, os seguintes critérios e metodologias:

L as agBes sem cotagdo em bolsa de valores ou em mercado de balcio organizado

serdo avaliadas pelo valor patrimonial contsbil das Companhias Alvo, levando-se em

consideragdo, ainda, se houver, quaisquer direitos especiais atribufdos aos acionistas

das Companhias Alvo integrantes da carteira do FUNDO, previstos em estatuto social

e/ou em acordo de acionistas, em casos de liquidago, dissolugao, encerramento,

incorporagdo, fuso ou venda das companhias, observada, no que couber, a
; regulamentagfo expedida pela CVM para as companhias abertas, visando ao pleno
' atendimento dos Principios Fundamentais de Contabilidade;

IL as agles com cotagdo em bolsa de valores ou em mercado de balcgo
organizado serdo avaliadas pelo prego médio de mercado;

II.  as debéntures conversiveis em acbes serdo avaliadas pelo valor de seu principal

acrescido da remuneragio decorrida pro rata temporis de acordo com as respectivas
escrituras de emissio;

IV. as debéntures e os demais titulos de renda fixa serdo avaliados pelo prego unitario
dos titulos, apurado por meio do acréscimo ao valor do seu principal da

remuneragdo decorrida pro rata temporis, de acordo com as respectivas taxas de
remuneracio;

V. as cotas de fundo de investimento financeiro, terfio seu valor determinado pelo
administrador daqueles fundos nos termos da regulamentagio em vigor; e

VL. os demais titulos e/ou valores mobilidrios e demais ativos, bem como
operacdes de derivativos que vierem a compor a carteira do FUNDO nfio referidos nos
incisos anteriores serdio precificados em conformidade com a regulamentacio
aplicavel, expedida pela CVM e demais orgdos reguladores, devendo ser levados em

consideragio nos casos em que néio houver regulamentagdo aplicavel o International
Accounting Standard,

Pardgrafo Unico. Somente as perdas consideradas permanentes nos ativos integrantes da.

carteira do FUNDO serdo provisionadas, podendo, conforme o caso, resultar na baixa do
investimento.
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Capltulo XVII. Da Liquidagéo

Artigo 63. O FUNDO entrar4 em liquidag&o ao final de seu prazo de duragéo ou de sua
prorrogacéo ou por deliberagfio da Assembléia Geral de Cotistas.

Artigo 64. Por ocasido da liquidagio do FUNDO, o ADMINISTRADOR devera promover a
realizagdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e o produto resultante, deduzidos os
compromissos do FUNDO, deverd ser entregue aos cotistas como forma de pagamento pela
amortizagdo de suas cotas, na proporgso de cada um no patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo Primeiro. A alienagfio dos ativos que compdem a carteira do FUNDO por ocasigo
da liquidagdo do FUNDO poder4 ser feita através de uma das formas a seguir, & inteira
discri¢do do ADMINISTRADOR: (i) venda através de transagBes privadas ou (ii) venda em
bolsa de valores ou mercado de balcgo organizado, no Brasil.

Paragrafo Segundo. Mediante prévia aprovagdo da Assembléia Geral de Cotistas, o
ADMINISTRADOR poder4 promover a divisgo do patriménio do FUNDO entre os cotistas,
na propor¢do de suas cotas, mediante a utilizagdo dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO como forma de pagamento aos cotistas pela amortizagio de suas cotas, sendo, neste

caso, tais ativos avaliados com base nos critérios estabelecidos no Artigo 62 deste
Regulamento.

Parégrafo Terceiro. Para os fins do disposto no Parédgrafo Segundo acima, durante a vigéneia
da Contribuigdo Proviséria sobre Movimentag&o ou Transmissio de Valores e de Créditos de

Qualquer Natureza — CPMF, seré4 observado o disposto na Instrugdo CVM n° 394, de 22 de
Jjulho de 2003.

Artigo 65. A liquidagio do FUNDO e a divisio de seu patriménio entre os cotistas dever4
ocorrer no prazo de 30 (trinta) dias contados do encerramento do prazo de duragiio do

FUNDO ou da data da realizagio da Assembléia Geral de Cotistas que deliberou sobre a
liquidagdo do FUNDO, conforme o caso.

Capltule XVIII. Do Foro

Artigo 66. Fica eleito o foro central da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, com
expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para quaisquer

agdes ou processos judiciais relativos ao FUNDO ou a questbes decorrentes deste
Regulamento.

Fiiratnre
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Parecer dos auditores independentes

A0S

Cotistas ¢ ao Administrador do

Fundo de Investimento em Participacdes Banif Primus Real Estate
{Administrado pelo Banif Banco de Investimento {Brasil) S.A)
S&o Paulo - SP

1.

Examinamos a demonstracdo da composicio e diversificaciio das aplicages do Fundo de
Investimento em ParticipagSes Banif Primus Real Estate em 31 de dezembro de 2007 ¢ a
respectiva demonstragio das evolugdes do patriménio liquido, correspondente ao exercicio
findo naquela data, elaboradas sob a responsabilidade de sua administracfio. Nossa
responsabilidade ¢ a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras.

Nosso exame foi conduzido de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no Brasil ¢
compreendew: (a) o plancjamento dos trabalhos, considerando a relevéncia dos saldos. o
volume de transagdes e os sistemas contabil e de controles internos do Fundo: {(b) a
constatacdo, com base em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as
informagdes contdbeis divulgados; ¢ (c) a avaliagio das praticas ¢ das estimativas contabeis
mais representativas adotadas pela administragdo do Fundo, bem como da apresemtacgdo das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Em 31 de dezembro de 2007, as acdes que compOem a carteira do Fundo estavam avaliadas
pelo custo de aquisi¢fio, ndo considerando a atualizacdo dos investimentos com base em
equivaléncia patrimonial prevista no regulamento do Fundo. Desta forma. o patriménio
liquido ¢ o resultado do perfodo deveriam ser reduzidos no montante de RS 1044 mil e
RS 1.015 mil. respectivamente.

Em nossa opinido, exceto quanto aos efeitos mencionados no 3° paragrafo, as demonstracdes
financeiras acima referidas representam. adequadamente. em todos os aspectos relevantes, a
posi¢ao patrimonial ¢ financeira do Fundo de Investimento em Participagdes Banif Primus
Real Estate em 31 de dezembro de 2007 ¢ as mutagdes de seu patrimédnio Hquido.
correspondentes ao exercicio findo naquela data. de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil.




5. As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2006 foram
por nds examinadas, cujo parecer datado de 30 de marco de 2007, foi emitido sem ressalvas.

31 de margo de 2008

KPMG Auditores Independentes
CRC 2SP014428/0-6




Fundo de Investimento em Participagoes Banif Primus Real-Estate

(Administrads pele Banif Bance de Investimentos {Brasil) S.A 5

Demonstrative da composicio e diversificacio das aplicacdes

em 31 de dezembro de 2007

cem mitires di

Aplicacesiespecificagdes Tipe  Quantidade
Dispenibilidades
Banco conta movimento
Aplicagdes interfinanceiras de liquidez
Letras Finumceirss do Tesouro
Debéntures

Lindencorp Desenvolvimento Imobiligrio S A,

Agdes
Lindencorp Desenvolvimento mobiliario $.A. ON 1 04).882
Lindencorp Desenvolvimento Imobilidrio $.4 - Amo
Beta Secunizadora S.A, ON 15,180,547
Beta Securitizadors S A, -

SPE Panorama Vila Nova §.A. ON 7.300.000
Total do Ative
Valores a pagar

Taxa de administragio
Qutros

Patrimonie liguida

Total do Passive

As notas explicativas $30 patte imtegrante das demonstiagbes financereas

Prego

unitario

21,86

0,58

100

Y sobre

Valnr patrimébnio
Atual liquido
1 -
H43 113
643 113
16,311 28.06
16511 28.66
39,967 70,21
7132 12,53
16733 27,490
6.668 t1.74
2132 3,75
7.309 12,82
56,924 130,00
(94} (0.16)
903 (6,16
[R3 900
26836 G384

36,924

Lo 00




Fundo de Investimento em Participagdes Banif Primus Rela-Estate
{Administrado pelo Banif Banco de Investimentos (Brasil) S.A.)

Demonstrativo da composi¢ao ¢ diversificagio das aplicacdes
Exercicio finde em 31 de dezembroe de 2007 e periodo de

13 de dezembro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2006

£

fem pidiares de Reas)

2007 2006

Patrimdnie lguide no inicio do exercicio

Total de 3.63 cotas ~ Classe A a RS 10.073, 288215 cada uma 36.604

Total de 900,00G cotas - Classe B 4 RS 10.075,288215 cada uma 9067

Total de 410,660 cotas a RS $.910,761756 - Classe A 1663
Cotas emitiday

Total de 353207 cotas - Classe A 5582

Total de 358,736 cotas - Classe I3 3.620

3.000 cotay - Classe A
000 cotas - Classe B

Fotad de
Total de

Patriménio liguido antes do resuitado do exercicio 54874 35,200
Resultade do exercicio

Renda fixa e outros titulos ¢ valores mobiliarioy

Apropriagio de rendimentos 3211 1.042

Demais receitas -

Receitas diversas - 23
Despesas 12353 £396)

Taxa de administragio 084

Diespesa de custodia 483

Publicagdo ¢ correspondéncia (3%

Taxa de Fiscalizagho € {13y

Despesas diversas 7%y
Resultado do exercicio 578
Patrimanio Hguido no final do exercicio S0 830 15671

1S cada ums
8215 cada uma 9im7




Fundo de Investimento em Participa¢des Banif Primus Real
Estate

(Administrado pelo Banif Banco de Investimento (Brasil) S.A.)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2607 e 2006

Contexto operacional

O Fundo de Investimento em Participagbes Banif Primus Real Estate foi constituido em 26 de
setembro de 2005 sob a forma de condominio fechado, é destinado exclusivamente a investidores
qualificados tal como definidos pela legislagio vigente ou aqueles expressamente equiparados a
tanto pela Comissio de Valores Mobilidrios - CVM, tem por objetivo destinar os recursos a
aquisigio de agdes. debéntures. bonus de subscrigio ou outros titulos ¢ valores mobilidrios
conversiveis ou permutdveis em agdes de emissdo de companhias abertas ou fechadas localizadas
no territéric nacional, que tenham por objetivo principal, direta ou indiretamente, o
desenvolvimento de atividades relacionadas ao setor imobiliario em geral, tais como, atividades
de incorporagfio imobilidria, administraciio imobilidria, corretagem imobilidria, securitizacdo de
créditos imobilidrios e construges residenciais, comerciais e/ou industriais e que desenvolvam,
direta ou indiretamente, empreendimentos imobilidrios residenciais. comerciais e/ou industriais
destinados & venda, preferencialmente em  sociedade {as “Associages™) com  outras
incorporadoras, construtoras e agentes que atuem no mercado imobilidrio {as “Companhias-
alvo™) ou companhias que invistam em terceiras Companhias-alvo. E vedada ao Fundo a
realizago de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes sejam realizadas
exclusivamente para fins de protegéo patrimonial através de operagdes com opedes que tenham
como ativo subjacente valor imobilidrio que integre a carteira do Fundo ou no qual haja direito de
conversao.

O Periodo de lnvestimento do Fundo ocorrerd durante os 3 primeiros anos de sua duracdo, onde o
Fundo realizard seus investimentos, respeitando os limites de composiciio e diversificacio de
investimentos aplicaveis ao Fundo. Nos 4 anos posteriores ao Perfodo de investimento, os
investimentos deverdo ser liguidados de forma ordenada ¢ o produto resultante serd utilizado para
amortizagdo de cotas do Fundo. Fsse periodo sera considerado como Perfodo de
Desinvestimento.

O Fundo participard do processo de administraciio das Companhias-alvo (i) pela detencio de
agbes que integrem o respectivo bloco de controle: (i) pela celebragao de acordo de acionistas ou
{ii1} pela celebragdo de ajuste de natureza diversa ou adocio de procedimento que assegure ao
Fundo efetiva influéncia na defini¢io de politica estratégica e na gestdo das Companhias-alvo,
preferencialmente através da indicacio de membros do Conselho de Administragdo das mesmas.

~
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Fundo de Investimento em Participacdes Banif Primus Real
Estate

(Administrado pelo Banif Primus Banco de Investimento S.AY)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

O Fundo entrou em funcionamento apés o protocolo de scus atos constitutiveis na Comissio de
Valores Mobilidrios, tendo prazo de 7 (scte) anos, prorrogaveis por periodos sucessivos de um
ano, mediante aprovacdo da Assembléia Geral de Cotistas,

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, gestor ou por qualquer
mecanismo de seguro ou ainda pelo Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Em funglio das caracteristicas do Fundo, os investimentos dos cotistas estario sujeitos aos riscos
de concentragdo de carteira e de iliquidez, ndo podendo o Administrador ser responsabilizado por

eventual depreciag@o dos atives que compdem a carteira do Fundo.

A gestdo da carteira do Fundo é realizada pelo Banif Banco de Investimento (Brasil) S.A,

Elaborac¢iio das demonstracdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com nonmas do Banco central do
Brasil (BACEN), consubstanciadas no Plano Contébil das Instituigdes do Sistema Financeiro
Nacional (COSIF) e da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), aplicdveis a fundos de
investimentos.

Praticas contiabeis

a. Aplicagdes interfinanceiras de liguide;

As operagdes compromissadas sdo registradas pelo valor efetivamente pago e atualizadas
diariamente pelo rendimento auferido com base na taxa de rermuneracio.

b Titulos privados

Os ttuos privados integrantes da careira sdo contabilizados pelo custo de aguisiciio,
acreseido diarfamente dos rendimentos incorridos (curva) até a data do balungo,



Fundo de Investimento em Participacdes Banif Primus Real
Estate

(Administrado pelo Banif Primus Banco de Investimento S.A.)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

o Acdes

As agdes com cotaglio em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado sido
avaliadas pelo prego de fechamento do mercado no Gltimo dia de negociagdo do semestre
civil.

Segundo o regulamento do Fundo. as agdes sem cotagio em bolsa de valores ou em mercado
de balcdo organizado sdo avaliadas pelo método de equivaléncia patrimonial. considerando
para aplicacio do referido método as disposigdes previstas na lei n® 6.404/76 ¢ disposicoes da
Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, e a utilizagdo pelas Companhias Alvo, das praticas
contabeis prevista na Lei n° 6.404/76 em conjunto com as normas ¢ instrugdes emanadas pela
CVM e, quando aplicdvel, corroboradas pelas praticas emanadas pelos respectivos orgdos
reguladores.

Em 31 de dezembro de 2007, esses investimentos estio registrados pelo seu custo de
aquisi¢io. Os dgios nos montantes de RS 2.132 mil (Beta Securitizadora S.A) e, RS 16,7353
mil (Lindencorp Desenvolvimento Imobilidrios S.A.) estio mantidos ao seu valor original ¢
passardo a ser amortizados a partir da geragfio de resultados positivos pelas empresas
investidas.

4 Emissio, resgate e amortizaciio de cotas

{58

Emissdo

O patriménio inicial minimo para funcionamento do Fundo foi de RS 4.100.000,00 (quatro
mithGes de reais), sendo distribuidas, inicialmente, 550 (quinhentas e cinglienta) cotas, ao
valor de RS 10.000 (dez mil reais) por cota. O valor da cota nas distribui¢des subseqiientes
serd o valor apurado no primeiro dia Gtil anterior ao dia da respectiva subscricdo, resultado da
divisdo do patriménio liquido do Fundo pelo niimero de cotas emitidas. O valor minimo de
subserigdo de cada cotista ¢ de RS 100.000.00 (cem mil reais}. Ndo havera limite maximo
para subscrigdo de cotas.

O Fundo emitira cotas de classe A, classe B e classe O as quais serdo atribuidos direitos
politicos idénticos ¢ direitos econdmico-financeiros distintos exclusivamente quanto a
fixaglio da taxa de performance. que serd cobrada de cada classe de cotista,

: !




Fundo de Investimento em Participacdes Banif Primus Real
Estate

(Administrado pelo Banif Primus Banco de Investimento S.A.)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

b. Resgate

E vedado o resgate das cotas do Fundo, a nio ser por ocasifio do término do prazo do Fundo
ou de sua liguidagdo.

¢ Amortizagdo das cotas

O produto da liquidacdo dos investimentos do Fundo. deduzidos os COMPpromissos presentes
e futuros do Fundo, deverd ser distribuido aos cotistas a titulo de amortizagdo das cotas. A
amortizacdio abrangerd todas as cotas do Fundo mediante rateio das quantias a serem
distribuidas pelo nimero de cotas existentes. Se a liquidacdo do investimento ocorrer durante
o Periodo de Investimento, o Administrador, a seu exclusivo critério, poderd optar pela
amortizagdo de cotas no valor total dos recursos obtidos ou reter parte ou a totalidade dos
recursos para o seu reinvestimento.

Na hipdtese da liquidagio do investimento ocorrer durante o perfodo de desinvestimento. os
recursos obtidos serdo obrigatoriamente destinados a amortizagdo de cotas.

wn

Distribuicio de resultados

Dividendos, juros sobre capital préprio, bonificagdes, juros e quaisquer outros rendimentos
inerentes s agGes ou valores mobiliarios de emissdo das Companhias Alvo detidas pelo Fundo.
que venham a ser distribuidos pelas Companhias Alvo (os “Rendimentos™), pederio ser
distribuidos aos cotistas, na propor¢do das cotas detidas pelo menos, a titulos de amortizagio de
cotas, podendo a Administradora solicitar as Companhias Alvo gue fagam esses pagamentos
diretamente ao cotista, observando-se que caso os rendimentos sejam distribuidos durante o
Periodo de Investimento. tais recursos poderdo ser reinvestidos. a critério da Administradora.

10



Fundo de Investimento em Participacdes Banif Primus Real
Estate

(Administrado pelo Banif Primus Banco de Investimento S.A.)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Remunerac¢io do administrador

a.

Taxa de administracdo

A partir da data da primeira integralizagiio de cotas, 2 Administradora recebera uma taxa de
administragdio caleulada anualmente da seguinte forma:

TA =(PL+(CA-VA)) x 2.0% a.a., onde:

TA ¢ a taxa de administracéio;

PL ¢ o patriménio liquido do Fundo:

* CA ¢ o capital ja aprovado pelo Comité de Investimentos para investimentos nas
Companhias Alvo, independentemente da integralizagfio de cotas pelos cotistas; e

* VA ¢ o montante efetivamente aportado pelos cotistas no Fundo a titulo de integralizagio

de cotas.

* 5 @

A remuneraglio prevista acima deverd ser paga ao Administrador mensalmente, apropriada
diariamente e debitada ao Fundo mensalmente, sendo que o primeiro débito devera ser feito
no primeiro dia Gtil do més subseqliente em que ocorrer a primeira integralizagiio de cotas ¢
os débitos posteriores no primeiro dia dos meses subseqiientes, livres dos tributos incidentes
sobre a mesma.

Tuxa de performance

A Administradora receberd. ainda. uma taxa de performance sobre os ganhos distribuidos
pelo Fundo para cada classe de cotistas:

Classe A
HP = (VD — (CC -~ VP)} x 20.0%. onde:
¢ HP sdo os honordrios de performance:

* VD ¢ o valor que estd sendo distribuido pelo Fundo a ttulo de dividendos. juros sobre
capital proprio, amortizacio ou por ocasido da liquidagio do Fundo:




Fundo de Investimento em Participagdes Banif Primus Real
Estate

(Administrado pelo Banif Primus Banco de Investimento S.A.)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

¢ CC € o capital investido pelos cotistas no Fundo, entendido como o valor efetivamente
recebido pelo Fundo por ocasidio de cada intergralizacdo de cotas, corrigido a partir da
data de cada integralizagfio, até a data de pagamento dos honordrios de performance, pela
variagdo do 1GP-M, acrescido de um custo de oportunidade de 10% a0 ano: ¢

* VP ¢ a soma das quantias j4 distribuidas pelo Fundo, atualizadas, desde a data da
distribuigdo até a data de calculo pela variagdo do IGP-M, acrescida de um custo de
oportunidade de 10% ao ano, limitada ao valor de CC.

Classe B
HP = (VD —(CC — VPI)) x 20.0%, onde:

* HP sf0o os honordrios de performance:

VD ¢ o valor que esta sendo distribuido pelo Fundo a titulo de dividendos, juros sobre
capital proprio, amortizagdo ou por ocasido da liquidagdo do Fundo;

e CC ¢ o capital investido pelos cotistas no Fundo, entendido como o valor efetivamente
recebido pelo Fundo por ocasidio de cada integralizagio de cotas. corrigido a partir da
data de cada integralizaciio. até a data de pagamento dos honordrios de performance. pela
variagio do Real em relagio ao délar norte-americano. caleulada com base na taxa de
cambio de venda disponivel no Sistema de Informagdes do Banco Central - SISBACEN,
transagdo PTAX800 opgdo 3. acrescido de um custo de oportunidade de 8% ao ano: e

* VPl ¢ a soma das quantias ja distribuidas pelo Fundo, aos cotistas. atualizadas desde a
data da distribui¢io até a data de caleulo pela variagdo do real em relagfio ao dolar norte-
americano, calculada com base na taxa de cambio de venda disponivel no Sistema de
Informagdes do Banco Central - SISBACEN, transagdo PTAXS800 opedo 3, acrescido de
um custo de oportunidade de 8% 4o ano. limitada ao valor de CC.

Classe C
HP = (VD ~ (CC - VPI)) x 20.0%, onde:
¢ HP sio os honordrios de performance;

* VD ¢ o valor que estd sendo distribuido pelo Fundo a titulo de dividendos, juros sobre
capital proprio, amortizagdo ou por ocasido da liquidacdo do Fundo:



Fundo de Investimento em Participacdes Banif Primus Real
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Notas explicativas as demonstra¢des financeiras

* CC ¢ o capital investido pelos cotistas no Fundo, entendido como o valor efetivamente
recebido pelo Fundo por ocasido de cada intergralizaciio de cotas, corrigido a partir da
data de cada integralizagdo, até a data de pagamento dos honorarios de performance, pela
variagdo do Real em relagdo ao Euro da Comunidade Européia, calculada com base na
taxa de cambio de venda disponivel no Sistema de Informagdes do Banco Central -
SISBACEN, transacdo PTAXS800 opcio 3, acrescido de um custo de oportunidade de §%
a0 ane; ¢

* VPl ¢ asoma das quantias ja distribuidas pelo Fundo, aos cotistas, atualizadas desde a
data da distribuicdo até a data de calculo pela variacdo do real em relagdo ao euro da
Comunidade Européia, calculada com base na taxa de cambio de venda disponivel no
Sistema de Informagdes do Banco Central - SISBACEN, transaciio PTAX800 opgao 3,
acrescido de um custo de oportunidade de 8% ao ano, limitada ao valor de CC.

A cobranga da taxa de performance somente ocorrerd quando o resultado da férmula de
calculo for positivo.

A taxa de performance serd paga ao Administrador por ocasio de cada distribuicio de
resultados, e/ou amortizaglio de cotas pagas aos cotistas ¢ deduzida do montante a ser
distribuido a cada cotista.

O Administrador pode estabelecer que as parcelas da taxa de administragdo ¢ da taxa de
performance sejam pagas diretamente a eventuais prestadores de servigos contratados. desde
que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da taxa de administragio e de
performance devida.

7 Custédia dos titulos em carteira
As operagbes compromissadas estdo registradas no Sistema Especial de Liguidacio e Custodia

(SELIC) do Banco Central do Brasil e os titulos privados estio registrados na CETIP - Camara de
Custodia e Liguidagio. A custédia das acoes é de responsabilidade do Banco Bradesco S.A.
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Tributagio
a. Taxa de administracio

No resgate de cotas, a base de cdleulo do imposto de renda serd a diferenga positiva entre o
valor de resgate ¢ o valor de aquisicio, sendo aplicada aliquota de quinze por cento.

b. TOF (Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007)

O art. 32 do Decreto 6.306/07 determina a incidéncia do 10F. 3 aliquota de 1% ao dia sobre o
valor do resgate, limitado ao percentual de rendimento da operagdo, em fungdo do prazo de
aplicagio. Esse limite percentual decresce a medida que aumenta o nimero de dias
decorridos entre a aplicagfio ¢ o resgate de cotas, conforme a tabela anexa a0 decreto
6.306/07. Para os resgatesiamortizagdes efetuados a partir do trigésimo dia da data de
aplicagiio. ndo haverd cobranca desse JOF.

Rentabilidade

A rentabilidade nos dltimos exercicios foi a seguinte:

Rentabilidade

Data (%)

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2007 3,59
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2006 1.66

Contrato de prestaciio de servicos de controladoria para o Fundo

A Administradora contratou o Banco Bradesco S.AL para prestar servigos de custodia
controladoria e contabilidade de ativos da carteira do Fundo e tesouraria, refativos a este Fundo,
de acordo com as normas Legais e Regulamentares,
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Prestaciio de outros servicos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento & Instrucdio n® 381703 da Comissio de Valores Mobilidrios, registre-se que a
Administradora, no perfodo, ndio contratou nem teve servigos prestados pela KPMG Auditores
Independentes relacionados aos fundos de investimento por ele administrados que ndo aos
servicos de audiforia externa referentes a estes fundos. A politica adotada atende aos principios
que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos,
guais sejam, o auditor niio deve auditar o seu proprio trabatho, nem exercer fungdes gerenciais no
seu cliente ou promover os interesses deste.




ANEXO V - DECLARACOES DO ADMINISTRADOR, DO DISTRIBUIDOR E DO FUNDO NOS TERMOS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)

A data deste Prospecto é 08 de maio de 2008.




DECLARACAOQO

BANIF BANCO DE INVESTIMENTO (BRASIL), S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 15° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 33.753.740./0001-58. credenciada pela Comissdo de Valores Mobilirios
("CVM™) para o exercicio da atividade de administragdo de carteira por meio do Ato
Declaratério n® 1.457 de 05 de setembro de 1990, publicado em 10 de setembro de 1990, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituicio administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES BANIF PRIMUS REAL ESTATE, fundo de
investimento em participagGes, com seu Regulamento registrado no Cartério do 2° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital do Estado de Sao Paulo,
sob o n® 3.112.654 ¢ {itima alteragdo sob o n® 3.366.379, inscrito no CNPJI/MF sob o n°
07.707.584:0001-89 (“Fundo™), vem, nos termos do artigo 56 da Instrucio CVM n° 400, de 29
de dezembro de 2003, declarar que:

. As informagBes prestadas pelo Fundo sio verdadeiras, consistentes, corretas o
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisio fundamentada a
respeito da 3* distribuig3o pablica de cotas do Fundo;

2. As informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicio da 3*
distribui¢do pablica de cotas do Fundo, inclusive aguelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizagdo do registro do Fundo na CVM sdo suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisfio fundamentada a respeito da 3* distribuigao publica de
cotas do Fundo;

3. O Prospecto contém, na data da sua publicagdo, todas as informagdes relevantes a
respeito da 3* distribuigdo publica de cotas do Fundo, suas atividades e situacdo
econbmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informagdes relevantes;

4. O Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes;

5. Tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de dj ligéncia para assegurar que
as informacdes prestadas pelo Fundo, por ocasido de sua 3* distribuigio publica de
cotas, fossem verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, de modo a permitir aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da 3* distribuigdo publica
de cotas do Fundo; e

6. E responsével pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes
prestadas por ocasido do registro da 3* distribuicdo puablica de cotas do Fundo e
fornecidas ao mercado durante a distribuigo.

ulo. 30 de abril de 2008,

“ J;o&ei Frone de oo

INVESTIMENTO {BRASIL), S.A.
‘Wﬂmw}u FRANCO DE 5054

CPF 103.818.057-00

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:




DECLARACAO

FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES BANIF PRIMUS REAL ESTATE, fundo de
investimento em participagdes, com seu Regulamento registrado no Cartério do 2°
Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital do
Estado de Sdo Paulo, sob o n° 3.112.654 e altima alteragdo sob o n° 3.366.379, inscrito
no CNPJ/MF sob ¢ n°® 07.707.584/0001-89 (“Fundo™). e Banif Banco de Investimento
(Brasif), S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sag
Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 15° andar, inscrita no CNPI'MF sob o p°
33‘753‘740./0001-58, credenciada pela Comissio de Valores Mobiligrios ("CVM") para
0 exercicio da atividade de administragdo de carteira por meio do Ato Declaratorio n°
1.457 de 05 de setembro de 1990, publicado em 10 de setembro de 1990, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de administrador do Fundo e
de instituigdo intermediaria da 3* distribuigao publica de cotas do Fundo (“Instituicdo

rmedidria™), vém, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM p° 400, de 29 de

Inte
dezembro de 2003, declarar que:

{1 o Prospecto contém, na data da sua publicagdo, todas as informacdes
relevantes a respeito da 32 distribui¢do piblica de cotas, do Fundo, suas
atividades e situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas
atividades e quaisquer outras informagdes relevantes:;

(i) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; e

(iii)  tomaram todas as cautelas e agiram com elevados padrdes de diligéncia para
assegurar que as informagdes prestadas pelo Fundo, por ocasido de sua 3°
distribuiggo piblica de cotas, fossem verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, de modo a permitir aos investidores uma tomada de decisgo
fundamentada a respeito da oferta.

S30 Paulo, 30 de abri} de 2008,

J %/ -‘fﬂﬁ/\w Ae (o o0

O NVESTIMENTO (BRASIL), S.A.

Hugo B.:Del Priore
Diretor
CPF 103.818.057-00

WW Mwﬂ%w

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI - MODELO DO COMPROMISSO DE INVESTIMENTO

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)

A data deste Prospecto € 08 de maio de 2008.




INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE INVESTIMENTO

FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES
BANIF PRIMUS REAL ESTATE

Pelo presente Instrumento Particular de Compromisso de Investimento (“Compromisso de
Investimento™), as partes:

[*] (o “Subscritor”); e

Banif Banco de Investimento (Brasil), S.A., instituicio financeira com sede na Rua Minas
de Prata, n° 30, 15° andar, na capital do Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n°
33.753.740/0001-58 (o “Administrador”), na qualidade de administrador do Fundo de

Investimento em Participa¢Ses Banif Primus Real Estate, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
07.707.584/0001-89 (o “Fundo”),

sendo o Subscritor € 0 Administrador isoladamente denominados “Parte” e, coletivamente,
“Partes”, e considerando:

1) que o Fundo ¢ uma comunhdo de recursos constituido sob a forma de
condominio fechado, nos termos da Instrucio da Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 391, de 16 de julho de 2003 e posteriores alteracdes,
regido por regulamento registrado no Cartério do 2° Oficial de Registro de
Titulos € Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital do Estado de Sdo
Paulo, sob 0 n°3.112.654 e posteriores alteracdes (“Regulamento™);

(i)  que o Fundo obteve autorizacio da Comissdo de Valores Mobilidrios para a
distribui¢do publica de até 726,14333196 cotas classe A e 218,34146349 cotas
classe B, com valor nominal unitario de R$10.587,78 (dez mil quinhentos e
oitenta e sete reais e setenta e oito centavos), correspondentes ao valor total de
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) na data de 24 de abril de 2008; e

(1if)  que o Subscritor atende aos requisitos estabelecidos no Regulamento para a
participacdo no Fundo e pretende subscrever [+] cotas a serem emitidas pelo

Fundo, cuja integralizagdo devera ocorrer nos termos do Regulamento e deste
Compromisso de Investimento.

Tém entre si justo e acordado firmar este Compromisso de Investimento, que devera fixar

as regras que devem prevalecer nas relacdes a serem mantidas entre as Partes, o que fazem
de acordo com as cléusulas e condicdes a seguir enunciadas.

Capitulo 1. Disposi¢ées Iniciais
1.1. Este Compromisso de Investimento é documento acessério ao Regulamento, na

forma em que estiver em vigor e conforme as alteragdes que forem efetuadas de
tempos em tempos.
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1.2.

Ao firmar o presente Compromisso de Investimento o Subscritor reconhece, declara
e afirma ter lido, entendido e concordado integralmente com todos os termos e
condigdes do Regulamento, especialmente aquelas referentes a politica de
investimento, estando ciente de todas as caracteristicas, direitos e deveres
vinculados as cotas a serem subscritas nos termos deste Compromisso de

Investimento, bem como de todos os riscos decorrentes desta modalidade de
investimento.

1.3, Os termos utilizados em maitscula neste Compromisso de Investimento e nio
definidos terdo os mesmos significados que Thes é atribuido no Regulamento.

Capitulo II. Subscriciio e Integralizacio de Cotas

2.1. O Subscritor efetua, neste ato, a subscrigdo de [*] ([*]) cotas do Fundo, no valor de
RS [*] ([*]) cada uma, totalizando R$[*] ([]), nos termos do Boletim de Subscri¢do
anexo ao presente.

2.2, As cotas sdo subscritas mediante a assinatura, pelo Subscritor, do Boletim de
Subscrigdo, o qual adquire validade a partir da autenticacdo, neste ato, pelo
Administrador.

2.3. O Subscritor deverd cumprir tempestivamente as chamadas do Administrador para
aportes de recursos mediante a integralizacio das cotas ora subscritas, conforme o
cronograma constante da tabela abaixo:

Data Quantidade maxima de Valores maximos a serem
cotas a serem integralizadas integralizados (RS)
(] (] [*]
[*] (] [*]
[*] [*] [*]
Total [*] [*]
2.3.1.

Independentemente das datas especificadas na tabela da clausula 2.3 acima, fica o
Administrador desde ja autorizado a realizar novas chamadas para integralizacio de
tais cotas subscritas ¢ ndo integralizadas. Caso nfio ocorram chamadas para
integralizagio da totalidade das cotas subscritas até o final do dltimo periodo
mencionado acima, tais cotas serfio automaticamente canceladas. Da mesma forma,
caso uma parcela das cotas ndo venha a ser integralizada em decorréncia de o valor
maximo a ser integralizado ja ter sido atingido, conforme previsto na tabela acima,
as cotas nd integralizadas serdo igualmente canceladas ao final do referido periodo.




2.3.2. As chamadas de capital serdo realizadas pelo Administrador e poderio ocorrer

2.3.3.

2.4.

2.5.

durante todo o Periodo de Investimento, mediante o envio, pelo Administrador ao
Subscritor, de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com
comunica¢do de entrega, fax ou correio eletrénico, com informagdes sobre: (i) o
valor e o numero total de cotas a serem integralizadas, observados os limites
constantes da tabela da clausula 2.3 acima; (ii) a data limite para integralizacdo das
cotas; e (ii1) informacdes sobre a conta bancéria em que os recursos referentes a
integralizagdo deverdo ser depositados (a “Notificacio de Integralizacdo™).

As chamadas de capital serfio realizadas pelo valor das cotas, apurado no dia util
imediatamente anterior a respectiva integralizagdo, resultado da divisdo do
patriménio liquido do Fundo pelo numero de cotas ja emitidas, observados os
limites constantes da tabela da clausula 2.3 acima, os quais devem ser observados
de forma cumulativa.

O prazo para a integralizagio das cotas estabelecido em cada Notificagdo de
Integralizacdo sera de 5 (cinco) dias tteis contados do recebimento da referida
Notificagdo de Integralizacdo pelo Subscritor. O pagamento podera ser realizado
em dinheiro, por meio de cheque ou transferéncia eletrénica disponivel (TED),
depésito em conta corrente em nome do Fundo ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil, desde que em
fundos disponiveis na data programada.

O Administrador entregara ao Subscritor os recibos de integralizacdo de cotas
devidamente autenticados, tdo logo tenha verificado o pagamento dos valores
constantes de cada Notificacdo de Integralizacio.

Capitulo II1. Declaracdes do Subscritor

3.1.

3.2

3.3.

O Subscritor declara ter amplo conhecimento de todas as normas que regerdo a
atuagdo do Fundo, tendo-lhe sido fornecida copia integral do respectivo
Regulamento ¢ do Prospecto, assim como todas as informagGes necessérias a
decisdo de efetivar o Compromisso de Investimento ora formalizado.

O Subscritor declara ter ampla ciéncia de que podera vir a responder de forma
ilimitada pelos passivos do Fundo, caso o patriménio liquido do Fundo venha a
ficar negativo, podendo ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos,
respondendo de forma ilimitada pelos passivos do Fundo, na proporcdo de suas

cotas, de forma que o Fundo possa fazer face a seus COMPromissos perante
terceiros.

O Subscritor manifesta expressa ciéncia que a assinatura do presente Compromisso
de Investimento constitui sua expressa concordancia com todas as clausulas do
Regulamento e caracteriza a sua obrigagdo de realizar os aportes de capital na

forma prevista neste Compromisso de Investimento, a cujo cumprimento estara
obrigado a partir da presente data.
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Capitulo IV. Penalidades

4.1.

4.2.

Qualquer atraso do Subscritor em realizar a integralizagdo de cotas na forma
prevista em cada Notificagdo de Integralizacio resultara na cobranga de multa nfio
compensatoria, devida a vista ao Fundo, no valor equivalente a 10% (dez por cento)
do montante que ndo tenha sido integralizado, sem prejuizo das obrigacdes de
indenizar previstas no item 8.1 deste Compromisso de Investimento.

Os valores devidos por conta de atrasos do Subscritor em cumprir com suas
obriga¢des de pagamento estabelecidas neste Compromisso de Investimento estario
também sujeitos aincidéncia de juros moratérios a razio de 1,0% (um por cento) ao
més, incidentes sobre o valor devido em atraso calculado pro rata temporis desde a
data em que o pagamento seria devido até a data do efetivo pagamento, sem
prejuizo dos honorarios advocaticios que venham a ser arbitrados em sentencga
judicial, na eventualidade de istauracio de procedimento judicial.

Capitulo V. Tutela Especifica

5.1.

5.2,

5.3.

5.4.

O Subscritor ¢ o Fundo reconhecem, desde ja, que este Compromisso de
Investimento constitui titulo executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos do
artigo 632 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

A obrigacdo do Subscritor de efetuar o pagamento devido sera exigivel no prazo de
24 (vinte e quatro) horas contado do recebimento da notificagdo que constituir o
Subscritor em mora, que devera ser enviada pelo Administrador apos decorrido o
prazo de que trata o item 2.4 deste Compromisso de Investimento, ficando
facultado a0 Administrador a adogéo das medidas judiciais necessérias (i) a tutela
especifica ou (ii) a obten¢do do resultado pratico equivalente, por meio das medidas
a que se refere o §5° do artigo 461, do Codigo de Processo Civil.

Caso o Subscritor descumpra a obrigacdo de efetuar o pagamento devido e,
notificado para sanar tal inadimplemento, deixe de fazé-lo no prazo estabelecido na
referida notificagdo, o Administrador, independentemente de qualquer outro aviso,
interpelacéo ou notificagdo judicial ou extrajudicial, sem prejuizo da faculdade de
resilir este Compromisso de Investimento, poderé requerer, com fundamento no
artigo 273 combinado com o artigo 461 e seus paragrafos, ambos do Cédigo de
Processo Civil, a tutela especifica da obrigagdo inadimplida ou, a seu juizo,
promover execugdo da obrigagdo de fazer, com fundamento no artigo 032 e
seguintes do Cédigo de Processo Civil.

Para os fins deste Capitulo, as Partes desde ja expressamente reconhecem que o
comprovante de recebimento da notificagio mencionada no item 5.3 acima,
acompanhado dos documentos que a tenham fundamentado, sera bastante para

instruir a medida judicial em que constard o pedido de tutela especifica da
obrigacéo.




5.5.  Para todos os fins e efeitos de direito, tendo em vista a natureza Unica e
exclusivamente patrimonial das obrigacdes assumidas perante terceiros pelo Fundo,
0 Subscritor reconhece, desde ja, a relevancia de qualquer pedido judicial de tutela
antecipada feito com base nas disposicdes deste Capitulo, assim como a
caracteriza¢do do dano iminente para o Fundo na hipétese de descumprimento das
obrigagdes do Subscritor decorrentes deste Compromisso de Investimento.

Capitulo VI. Prazo de Vigéncia

6.1. O presente Compromisso de Investimento come¢a a vigorar na data de sua
assinatura e permanecera em vigor durante o prazo de duragdo do Fundo, restando
validas as obrigagdes aqui previstas até o seu integral cumprimento.

Capitulo VII. Comunicacdes

7.1. Todos os documentos ¢ as comunicagdes, sempre feitos por escrito, a serem
enviados por qualquer das Partes nos termos deste Compromisso de Investimento
deverdo ser encaminhados para os seguintes enderecos:

L Para o Subscritor:
[*]
A/C de[*]
Endereco: [*]
CEP: [*]
At.: ]
Telefone: [+]
Fax: [*]
e-mail: [*]

1L Para o Administrador/Fundo:

Banif Banco de Investimento (Brasil), S.A.
Endereco: Rua Minas de Prata, 30 - 15° andar
CEP: 04552-080

At.: Renato Assali Cury

Telefone: (11) 3074-4555

Fax: (11) 3074-8096

e-mail: rcury@banifib.com.br




Capitulo VIII. Indenizacio

8.1.

8.2.

O Subscritor responsabiliza-se por todo e qualquer dano devidamente comprovado
que venha a causar ao Fundo em fun¢io da pratica de ato em desacordo com o
disposto neste Compromisso de Investimento. O Subscritor concorda em isentar de
responsabilidade o Fundo e o Administrador, além de seus diretores e empregados e
indeniza-los por quaisquer perdas, danos, obrigacdes e despesas incorridas,
comprovadamente resultantes, direta ou indiretamente, do madimplemento das
obrigagdes do Subscritor contempladas no presente Compromisso de Investimento.

Cada uma das Partes compromete-se a indenizar a outra Parte pelas perdas e danos,
devidamente comprovados, que tenham causado, em razio do descumprimento
deste Compromisso de Investimento, inclusive aqueles relativos a quaisquer custos
ou despesas para a defesa de seus diritos e interesses.

Capitulo IX. Disposi¢oes Gerais

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

As partes celebram este Compromisso de Investimento em carter irrevogavel e
irretratavel, obrigando-se ao seu fiel, tempestivo e integral cumprimento por si e
por seus sucessores a quakjuer titulo.

Toda e qualquer modificagdo, alteraciio ou aditamento ao presente Compromisso de
Investimento serd vélido se feito por instrumento escrito, assinado pelas Partes,
condicionada ainda & aprovagio prévia da assembléia geral de cotistas do Fundo

nas hipoteses em que a alteragio diferir de qualquer das disposi¢des do
Regulamento.

O eventual ndo exercicio de direitos ou opgdes previstos neste Compromisso de
Investimento ndo implicard novacéo ou renuncia, e ndo excluird o exercicio, a
qualquer tempo, de tais direitos e opgies.

Na hipétese de qualquer disposicio deste Compromisso de Investimento vir a ser
considerada invalida, as demais disposi¢des contratuais continuario a vincular as
Partes, devendo estas, de boa-fé, acordar na substituicgdo das disposices

invalidadas de forma a atingir, na medida do possivel, os objetivos visados nestas
ultimas.




Capitulo X. Da Lei e do Foro

10.1. O presente Compromisso de Investimento é regido pela lei brasileira. Para qualquer
acdo dele derivada ou com ele relacionada, as Partes elegem o foro central da
cidade de Sdo Paulo, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais especial
ou privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, firmam as Partes o presente instrumento em trés
vias deigual teor e efeito, perante duas testemunhas.

S&o Paulo, [+] de [*] de 2008.

[o restante da pdgina foi intencionalmente deixada em branco]




Pagina de assinatura do Compromisso de Investimento celebrado entre o Subscritor ¢ o Administrador do

Fundo de Investimento em Participagdes Banif Primus Real Estate.

[Investidor]
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

BANIF BANCO DE INVESTIMENTO (BRASIL), S.A.
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ANEXO VII - MODELO pO BOLETIM DE SUBSCRICAO
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A data deste Prospecto ¢ 08 de maio de 2008.




DAMNIF

MVESTMENT
RANK

Banif Banca de investimento, (Brasif) $.A,
CNPJ: 33,753.740/0001-58
Rua Minas de Prata n © 30, 15 ® andar - CEP (4552-080 — S3c Paulo — 8P - Brasif

Fundo de Investimento em Participacies Banif Primus Real Estate
CNPJ/MF n° 07.707.584/0001-89

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS N* f*]

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

A presente distribuigfio de cotas do Fundo de Investimento em Participacoes Banif Primus Real
Estate (“Fundo™) prevé a emissiio de 726,14333196 cotas classe A o 218,34146349 cotas classe B,
no valor de R$10.587.78 (dez mil quinhentos ¢ oitenta e sete reais ¢ setenta e oito centavos) cada
cota. que corresponde ao valor apurado em 24 de abril de 2008, resultando da divisio do patriménio
liguido do Fundo pelo nimero de cotas emitidas pelo Fundo. totalizando R$10.000.000.00 (dez
mithdes de reais).

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

NOMFERAZATGSOUTAT:

CPF/CNPIMF:

ENDERECO NY COMPLEMENTO: BAIRRO

CIDADE: ESTADO: CEP: PAiS: TEL/FAX:

PREENCHIMENTO EXCLUSIVO PESSOA FISICA

NOME COMPLETO NACIONALIDADE ESTADO CIVIL
PROFISSAO CPE/MF
DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAQ EMISSOR TEL/FAX

COTAS SUBSCRITAS

QUANTIDADE DE COTAS: PRECO POR COTA NA DATA DE SUBSCRICAD:
VALOR TOTAL NA DATA DE SUBSCRICAO: VALOR TOTAL POR EXTENSO:
VALOR TOTAL COMPROMETIDO: VALORTOTAL COMPROMETIDO POR EXTENSO:

PRAZO DE INTEGRALIZACAO:

FORMA DE PAGAMENTO

BANCO AGENCIA: A

DECLARACAOQO




DAMF

IMVESTMENT
BANK

Declaro para todos os fins de direito que estou de acordo com as condigdes expressas neste Boletim
de Subscri¢do e que: (1) recebi, neste ato, gratuitamente, li e compreendi o inteiro teor do Prospecto e
do Regulamento do Fundo, concordando integralmente com os seus termos, clausulas ¢ condigoes,
manifestando minha adesio irrevogavel e irretratavel e responsabilizando-me pelo total pagamento
das cotas indicadas acima, até o montante indicado no campo “Valor Total Comprometido™; (ii) sou
investidor qualificado nos termos da regulamentacio em vigor e informarei o Administrador do
Fundo caso venha a deixar de atender a esta condicio; (i11) tenho ciéncia de que caso o patriménio
liquido do Fundo venha a ficar negativo, poderei ser chamado a realizar aportes adicionais de
recursos, respondendo de forma ilimitada pelos passivos do Fundo, na proporcdo de minhas cotas, de
forma que o Fundo possa fazer face a seus compromissos perante terceiros; (iv) tive amplo acesso as
informagdes necessarias e suficientes para a tomada de decisio de investimento; e (v) os recursos que
serdo utilizados na integralizagdo das cotas do Fundo ndo serdio oriundos de quaisquer praticas que
possam ser consideradas como crimes previstos na legislacio relativa politica de prevencio e
combate & favagem de dinheiro. Adicionalmente, responsabilizo-me pela veracidade das declaragoes
aqui prestadas, bem como por ressarcir o Administrador de quaisquer prejuizos (incluindo perdas e
danos decorrentes de falsidade, inexatiddo ou imprecisdo de referidas declaracoes).

Sé@o Paulo, [+] de [+] de 2008,

Subscritor ou Representante Legal

RECIBO

Recebemos do Subscritor a importincia de RS [+] ( [*]. relativa aintegralizagiio de [+] ([*]) cotas.

Sdo Paulo, [+] de [] de 2008,

Banif Banco de Investimento (Brasil), S.A.
Administrador do Fundo




ANEXO VIII - MODELO DO TERMO DE ADESAQ

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)

A data deste Prospecto é 08 de maio de 2008.




TERMO DE ADESAO AO FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES
BANIF PRIMUS REAL ESTATE

CNPJI/MF N°07.707.384/0001-89

Na qualidade de cotista de Fundo de Investimento em Participacdes Banif Primus Real Estate. declaro,
por meto do presente, para todos os fins de direito, que estou de acordo com as condigdes expressas neste
Termo de Adesdio e que: (i) recebi, li e compreendi o inteiro teor do Prospecto e do Regulamento do
Fundo, concordando integralmente com os seus termos, clausulas e condigbes, manifestando minha
adesio irrevogivel e irretratavel aos mesmos e responsabilizando-me pelo total pagamento das cotas até o
montante estabelecido no Boletim de Subscricio ¢ no Instrumento Particular de Compromisso de
Investimento; (if) sou mvestidor qualificado nos termos da regulamentagiio em vigor e informarei o
Administrador do Fundo case venha a deixar de atender a esta condicdo; (iil) tenho ciéneia de que, caso o
patriménio liquido do Fundo venha a ficar negativo, poderei ser chamado a realizar aportes adicionais de
recursos, respondendo de forma ilimitada pelos passivos do Fundo, na propor¢do de minhas cotas, de
forma que o Fundo possa fazer face a seus compromissos perante terceiros; (iv) tive amplo acesso as
mformagdes necessarias ¢ suficientes para a tomada de decisio de investimento, inclusive quanto aos
riscos envolvidos e a politica de investimento do Fundo; ¢ (v} os recursos gue serdo utilizados na
integralizagio das Cotas do Fundo niio s3o oriundos de quaisquer priticas que possam ser consideradas
como crimes previsios na legislagio relativa a politica de prevencio e combate 3 lavagem de dinheiro.

Adicionalinente, responsabilizo-me pela veracidade das declaragdes aqui prestadas, bem como por

ressarcir o Administrador por quaisquer prejuizos, incluindo perdas ¢ danos, decorrentes de falsidade,
inexatidao ou imprecisdo das mesmas.

Sdo Paulo, [+] de {+] de 2008.

[Nome e Qualificacdo do Cotista]



ANEXO IX — DECLARACAO A QUE SE REFERE O ITEM 8 DO ANEXO III A INSTRUCAO CVM 400

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)

A data deste Prospecto é 08 de maio de 2008.




DECLARACAO

Ba~iF Banco pE INVESTIMENTO (BRASIL), S.A., institui¢do financeira com sede na
Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 15° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.753.740./‘0001-58, credenciada pela Comissdo de
Valores Mobiligrios (“CYM?”) para o exercicio da atividade de administragio de carteira
por meio do Ato Declaratério ne 1.457 de 05 de setembro de 1990, publicado em 10 de
setembro de 1990, neste ato representada na forma de sey Estatuto Social, na qualidade
de instituigdo intermediaria, gestora e  administradora do Fundo (“Instituicdo
Intermedidria”) da 3 distribuicdo publica de cotas do Funpo pg INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES BANIF PrRIMUs REAL ESTATE, fundo de investimento em participacées,
constituido em 26 de setembro de 2005, com seu Regulamento registrado no Cartério do
2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital do
Estado de Sio Paulo, sobon®3.112.654 e ultima alteracdo sob o n°3.366.379, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 07.707.584/0001-89 (“Fundo™) vem, nos termos do item 8 do Anexo
HI da Instrugio CVM p° 400, de 29 de dezembro de 2003, declarar que quaisquer outras
informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e sua 32 distribui¢do puiblica de cotas
poderdo ser obtidas Junto a Instituicdo Intermediaria e junto a CVM.

Paulo, 30 de abri] de 2008.

BAN

INVESTIMENTO (BRASIL), S.A.
Hugo B, m: Priore W&“‘“““W'm«mg
CPF 103.818.0567-00 Scpartangeng, € S0USA

Nome;: Nome:

Cargo: Cargo:




