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Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PR1/2023/227, em 12 de dezembro de 2023 (Processo SRE/2830/2023)
concedido por meio do Rito de Registro Automatico de Distribui¢fio, nos termos da Resolucio da
Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolu¢io CVM 160”).

Oferta publica de distribui¢do primaria de 743.605 (setecentos e quarenta e trés mil e seiscentas e cinco) de cotas (“Novas Cotas™), sem previsdo de Lote Adicional, integrantes da 3* (terceira) emissdo de Novas Cotas
do Fundo (“Oferta”), todas nominativas e escriturais, em série iinica, com prego unitario de emissdo de R$67,24 (sessenta e sete reais e vinte e quatro centavos) por Nova Cota, o qual considera o Custo Unitario de
Distribui¢do (conforme abaixo definida), mas ndo considera a Taxa de Distribui¢do Primaria (conforme abaixo definido) (“Preco de Emissdo”), observado o Investimento Minimo por Investidor. A Oferta contara
com a cobranga de taxa de distribui¢do priméria. Desta forma, no ato da subscrigdo primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuigdo primaria correspondente ao valor de
até R$2,62 (dois reais e sessenta e dois centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribui¢do Primaria™), sendo que cada Nova Cota subscrita custara até R$ 69,86 (sessenta e nove reais e oitenta e seis centavos) (“Preco
de Subscrigio”), considerando o Prego de Emissao acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria. A Oferta sera realizada no montante total de

R$50.000.000,20*

(cinquenta milhdes de reais e vinte centavos)
(“Montante Total da Oferta”)

*sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaéria e considerando, contudo, o Custo Unitario de Distribuigdo.

* podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuigao Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido), sem previséo,
contudo, de aumento ou suplementag@o.

A Oferta sera realizada sob a coordenagdo da ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA., sociedade limitada, devidamente registrada como coordenadora de ofertas publicas de distribuigdo de valores mobiliarios sob o n®
000002-7, com enderego na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2055, 15° andar, CEP 01452-001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob 0 n° 47.754.034/0001-35 (“Coordenador”) e da GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, institui¢do financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.064, 12° andar, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ sob o n® 65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider” e, em conjunto com o Coordenador, “Coordenadores”), sendo certo que a distribuigdo da
Oferta sera conduzida pelos Coordenadores.

O investimento minimo por investidor ¢ de R$672,40 (seiscentos e setenta e dois reais e quarenta centavos), equivalente a 10 (dez) Novas Cotas, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (“Investimento Minimo
por Investidor”). As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribui¢do no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”); e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48,
7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3”), sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados finaceiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

E admissivel o recebi dei ¢oes de investi a partir de 19 de dezembro de 2023. Os Termos de Aceitacio da Oferta (conforme abaixo definido) e as Ordens de Investimento (conforme abaixo definido)
sdo irrevogaveis e serdo quitados apés o inicio do Periodo de Distribuigio (conforme abaixo definido), conforme os termos e condi¢des da Oferta.

A CVM nio realizou anilise prévia do contetido deste Prospecto Definitivo nem dos documentos da Oferta.
A responsabilidade do cotista ¢ ilimitada, de forma que ele pode ser chamado a cobrir um eventual patriménio liquido negativo do Fundo.

Os Investidores devem ler a seciio “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 11 a 30.

O registro da presente Oferta niio implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou julg: sobre a lidade do Fundo, bem como sobre as Novas Cotas a serem
distribuidas.
Este Prospecto Definitivo (“Prospecto Definitivo”) esta disponivel nas pagi da rede dial de putadores da Administradora, da Gestora, dos Coordenadores (conforme definido neste Prospecto

Definitivo), da CVM, do Fundos.NET e da B3 (“Meios de Divulgag¢io”).

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Novas Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderio ser obtidos junto 2 Administradora, a2 Gestora, aos Coordenadores e/ou
CVM, por meio dos enderecos, telefa e e-mails indicados neste Pr to Definitivo.

P

A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E DE 14 DE MARCO DE 2024.
COORDENADORES

ORIZ

GESTORA

btgpactual
AX\INVESTMENTS Guide.

investimentos

ASSESSOR LEGAL DA OFERTA

CEPEDA



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



INDICE

2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA ..o 1
3. DESTINACAO DOS RECURSOS.........oooouiiiiiaiieiieeie et s st 6
4. FATORES DE RISCO ...ttt sttt ettt et sttt st ettt sa e bt st eueeas et et e saeebeeateneesnenaenenaeas 9
5. CRONOGRAMA L ......oooiiiii ettt s b et eb ettt a e b e ea et aesa e s 33
6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS ..........c.cooiiiiiiirieieeie e 38
7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA ..........cccoovviieiereieeienenen. 45
8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA ...........cooooioioiiioeeeeeeeeeeee e 49
9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA .............coooiviivimiiioeeseeesees s 60
10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES ... 63
11. CONTRATO DE DISTRIBUICAQ ...........oooiiiiiiieieiieieie s es s 67
12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS .........cccooovmiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeseenees 74
13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA ................. 78
14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS .......oooiiiiiiiieieieieie ettt 81
15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS ............ccccccccoovvmnnn, 82



2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descri¢ido da oferta

Por meio da terceira emissdo de cotas do ASA METROPOLIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob n°

38.293.921/0001-62 (“Fundo”), fundo de investimento constituido como condominio fechado por prazo indeterminado, serdo objeto de

distribuigdo publica 743.605 (setecentos e quarenta e trés mil e seiscentas e cinco) novas cotas (“Novas Cotas”), buscando-se angariar recursos
a fim de, centralmente, adimplir saldos remanescentes de financiamentos existentes na carteira do Fundo, bem como promover novos

investimentos de acordo com a politica de investimentos do Fundo, prevista no Regulamento.

A Oferta seré realizada sob o regime de melhores esforgos de colocagio, conduzida pelos Coordenadores, com a participagdo dos Participantes

Especiais, de acordo com a Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”) e a regulamentagéo

vigente aplicavel, nos termos e condi¢des do regulamento do Fundo, aprovado por meio de consulta formal, cujo termo de apuracdo foi
divulgado em 20 de novembro 2023 (“Regulamento”) e do “Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribui¢do Publica, sob o Regime de
Melhores Esforgos de Colocaggo, da 3* (Terceira) Emiss@o de Cotas do Asa Metropolis Fundo de Investimento Imobiliario” (“Contrato de

Distribuigdo”), celebrado entre o Fundo, a Administradora, os Coordenadores ¢ a Gestora, em 12 de dezembro de 2023.

2.2 Apresentagdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que a Administradora deseja destacar em

relaciio aquelas contidas no Regulamento

As Novas Cotas sdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restri¢ao entre as Novas
Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, ¢ aos pagamentos de rendimentos e
amortizagdes; (ii) correspondem a fragdes ideais do patrimdnio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares Direito de
Preferéncia (conforme adiante definido); (viii) admite-se a integralizagdo de Novas Cotas apenas em moeda corrente nacional; (ix) cada
Nova Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo; e (x) serdo registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pelo
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima
qualificado (“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de cotista
do Fundo, sem emissao de certificados. Cada Nova Cota terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo e no

instrumento que aprovou a Oferta, nos termos da legislagdo e regulamentagdo vigentes.
2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta sera destinada aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos nos termos do artigo 12

da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30” e “Investidores Qualificados”,

respectivamente), que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizag@o,
em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas, sendo certo que aqueles que formalizem termo

de aceitacdo da Oferta (“Termo de Aceitacdo da Oferta”) ou ordem de investimento (“Ordem de Investimento™): (i) em valor igual ou

superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, equivalente a, no minimo,

14.872 (catorze mil oitocentas e setenta e duas) Novas Cotas, serdo considerados “Investidores Institucionais™; ou (ii) em valor igual ou

inferior a R$ 999.926,04 (novecentos e noventa e nove mil novecentos e vinte e seis reais e quatro centavos) por Investidor, sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a até 14.871 (catorze mil oitocentas e setenta ¢ uma) Novas Cotas, serdo considerados

“Investidores Nao Institucionais” e quando em e, em conjunto com os Investidores Institucionais “Investidores”.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisi¢@o de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucéo

da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolu¢do CVM 11”).



Para os fins da Oferta, serfo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da
Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (i) controladores,
diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes, e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores das Institui¢oes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Institui¢des Participantes da
Oferta e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos as
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta contrato de
prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no &mbito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituigdes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, do , ou por pessoas a eles vinculadas; (vii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(if)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas

Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na Ordem de Investimento ou no

Termo de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, a sua condi¢ao de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, ndo sera permitida a colocagdo de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo as respectivas Ordens de Investimento e Termos de Aceitacdo da Oferta automaticamente

cancelados, observado o previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso néo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, ndo haverd limitagdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100%

(cem por cento) dos Investidores.

Naio serdo realizados esforgos de colocag@o de Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por restrigdo legal,
regulamentar ou estatutéria, cabendo as Institui¢des Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas Novas Cotas

ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacio sobre a admissdo a negociacio em mercados organizados

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribui¢ao e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA; e (ii) negociag@o e liquidagao

no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

As Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada Cota e custo unitario de distribuicao

O prego de cada Nova Cota sera, nos termos dos Atos de Aprovacdo da Oferta, equivalente a R$ 67,24 (sessenta e sete reais e vinte e quatro

centavos), o qual inclui o custo unitario de distribui¢do estimado em, aproximadamente, 1% (um) por cento do Montante Total da Oferta

(“Custo Unitario de Distribui¢cdo”), e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgagdo do Anuncio de

Encerramento (conforme adiante definido) (“Preco de Emissdo™).

Sera devida taxa no valor de até R$ 2,62 (dois reais e sessenta e dois centavos) por Nova Cota, equivalente a, no maximo, 3,90% (trés

inteiros e noventa centésimos por cento) do Prego de Emissdo, a ser paga pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o

Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados,

exclusivamente e em qualquer hipétese, para pagamento de todos os custos da Oferta, sendo certo que: (i) eventual saldo positivo da Taxa



de Distribuig¢do Primaria serd incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta nao arcados pela Taxa de

Distribuig@o Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

Assim, o preco de subscricdo serd equivalente ao Pre¢o de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria,

totalizando o valor de até R$69,86 (sessenta e nove reais e oitenta e seis centavos) por Nova Cota (“Preco de Subscri¢do”™).

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

Montante Total da Oferta: R$ 50.000.000,20 (cinquenta milhdes de reais e vinte centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Montante Minimo da Oferta: R$ 1.000.060,52 (um milhdo e sessenta reais e cinquenta e dois centavos), sem considerar a Taxa de

Distribui¢@o Primaria.

Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao
(conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a

Administradora e a Gestora, de comum acordo com os Coordenadores, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

Caso ndo tenha sido atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Cotista que exerceu o seu Direito de Preferéncia
ou o Investidor, que ja tenham aceitado a Oferta terdo direito a restituigdo integral, pelo Fundo ou pela respectiva Institui¢do Participante
da Oferta que recebeu o Pedido de Subscri¢do ou ordem de investimento em questio, dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas,
sem juros, corre¢do monetaria e reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se

existentes em até 5 (cinco) Dias Uteis.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso
Quantidade de Novas Cotas: 743.605 (setecentos e quarenta e trés mil e seiscentas e cinco).
Quantidade Minima de Novas Cotas: 14.873 (quatorze mil e oitocentos e setenta e trés).
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissio cotejando a luz de sua politica de investimento,

descrevendo-a sumariamente

Os recursos a serem captados no dmbito da Oferta serdio destinados preferencialmente ao pagamento, conforme o cronograma de amortizagdes
ou pré-pagamento, dos saldos dos financiamentos existentes na carteira do Fundo e outros custos incorridos. Subsidiariamente, poderdo ser
realizados investimentos em: I. quaisquer direitos reais sobre bens imoveis (“Imoveis”); I1. agdes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons,
direitos, recibos de subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“FII”); III. agdes ou cotas de sociedades cujo Ginico proposito
se enquadre entre as atividades permitidas aos FII (“SPE Imobiliarias™); IV. cotas de fundos de investimento em participagdes (“FIP”’) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em a¢des que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; V. certificados de potencial adicional de construgdo (“CEPAC”),
emitidos com base na regulamentacdo aplicavel; VI. cotas de outros FII; VII. certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditorios (“FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde
que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamenta¢do em vigor; VIIL. letras hipotecdrias; I1X. letras de crédito imobilidrio; e X. letras imobiliarias garantidas, nos termos do

Regulamento.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacio dos recursos a quaisquer ativos em relacio as quais possa haver conflito de interesse,
informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacio objetiva sobre

a falta de transparéncia na formagao dos precos destas operacdes

A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada em 23 de margo de 2021 concedeu ao Fundo a possibilidade de investimento em determinados
ativos em situagdo de potencial conflito de interesses. Adicionalmente, em 14 de julho de 2022, por meio de procedimento de consulta formal
que, dentre outras matérias, aprovou a alteragdo do nome do fundo, o investimento em ativos conflitados foi ratificado e o Fundo passou a ser

autorizado a realizar as seguintes operagdes ¢ investir nas seguintes modalidades de ativos em situag@o de potencial conflito de interesses:

e Adquirir e resgatar cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora ou pela Gestora, assim como por
sociedades do grupo econdémico da Administradora ou da Gestora, exclusivamente para fins de gestdo de caixa e liquidez do Fundo,
situagdo essa que caracteriza potencial conflito de interesses, nos termos do Art. 18, inciso XII, e do Art. 34, ambos da Instru¢do CVM

472, observadas as demais disposi¢des do regulamento do Fundo e da regulamentacéo aplicavel;

e Adquirir e alienar ativos financeiros e valores mobilidrios que tenham como contraparte veiculos de investimento administrados pela

Administradora e/ou geridos pela Gestora, assim como por sociedades do grupo econdmico da Administradora ou da Gestora.

e  Agquisi¢do/vendas de cotas de FII administrados pela Administradora e/ou geridos pela Nova Gestora, desde que o Fundo néo detenha
mais do que 95% (noventa e cinco por cento) do patrimdnio liquido investido em FII conflitados, considerando, ainda, o limite maximo
por emissor de 95% (noventa e cinco por cento) para cada FII conflitado a ser eventualmente investido, o qual ficara sobre controle da

Gestora.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicio, informar quais objetivos

serio prioritarios

Prioritariamente os recursos provenientes da Oferta serfo destinados ao pagamento, conforme o cronograma de amortizagdes ou pré-pagamento,

dos saldos dos financiamentos existentes na carteira do Fundo e outros custos incorridos.



4. FATORES DE RISCO



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

10



4.1 Em ordem decrescente de relevincia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisio de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria situacio financeira,
seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo
e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicio da carteira e aos fatores
de risco descritos nesta se¢ciio, aos quais 0 Fundo e os Investidores estio sujeitos. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem
realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estario sujeitos os investimentos e aplica¢des do Fundo, conforme
descritos abaixo, nio havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas. Os investimentos do Fundo estfo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condigdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e

procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais niio sdo os unicos aos quais estdo sujeitos os
investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situacio financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nio sejam atualmente de conhecimento da Administradora

e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevincia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma

ordem decrescente de relevincia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolu¢cio CVM 160.

Fatores macroecondmicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas ¢ de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos,
entre os quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa
o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros ¢ a economia do Brasil, tais como: flutua¢des no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas.
Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo
afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos

Cotistas, do valor de principal de suas aplica¢des.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises resultou na saida de investimentos e, consequentemente, na
redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Rissia, que desencadeou a invasdo da Russia em
determinadas areas da Ucrania, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam
aeconomia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo
as flutuagdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas

de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Naio sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigdes responsaveis pela distribuicdo das Novas Cotas, os demais Cotistas
do Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituigdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os

Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais: O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagio financeira e resultados
poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restrigdes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflagéo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica
fiscal, instabilidade social e politica, alteragdes regulatérias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos ativos podem ser negativamente impactados.
Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e

o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos iméveis e seus respectivos resultados. O ambiente
politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera
continuar afetando a confianga dos investidores e da populagio em geral e ja resultou na desaceleragio da economia e no aumento da volatilidade

dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito: Os devedores dos recebiveis (locagdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos que
eventualmente integrem a carteira do Fundo podem ndo cumprir suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros, conforme
existente, de suas obrigagdes perante o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderfo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos
a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo de honrar os compromissos
de pagamento de juros e principal de suas obriga¢des. Eventos que afetem as condi¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem
como altera¢des nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condicdes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo prego e/ou momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo
negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além
disso, mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira

do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da Marcacio a Mercado: Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser investimentos ou aplicagdes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor para os fins da
contabilidade do Fundo ¢ realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de
negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado
dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas,
cujo calculo ¢é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de
mercado das Novas Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo

poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagdo das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscilagio do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario
no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario

no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma

eventual reforma tributdria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
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novos recolhimentos néo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagio
diferente da Administradora quanto (i) ao ndo enquadramento do Fundo para fins tributarios, resultando na sua tributagdo como uma pessoa
juridica, ou (ii) a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria, respectivamente,
a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos
na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99
estabelece que os fundos de investimento imobiliario ndo tém sua tributagio equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos
em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos
distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante,
de acordo com o artigo 3°, paragrafo tinico, inciso II, da Lei n° 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.
Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscri¢do por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) os
Cotistas pessoas fisicas que investirem em um Fundo que ndo seja admitido a negociag@o exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado, e/ou que tenha menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Tais requisitos para fins de aplicacdo da isencdo sobre rendimentos
distribuidos pelo fundo podem ser alterados em caso de aprovagao do Projeto de Lei n®4.173/23, conforme detalhado no item “Risco de alteragao
da legislaggo aplicavel ao Fundo e/ ou aos Cotistas”. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas
a incidéncia do IR retido na fonte, desde que ndo correspondam a ativos de que tratam os incisos II e III do art. 30 da Lei no 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos da Lei n°

8.668/93, conforme alterada pela Lei n° 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo Materializacio das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta: Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca
do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as

perspectivas deste Prospecto Definitivo. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil ¢ & economia brasileira sdo baseadas em dados
publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgéos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario
apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e

publicacdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente

das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracio da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos
efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitaggo, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribui¢do de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento

de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar
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os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario
do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteragio na legislagdo tributdria vigente e observados os prazos constitucionais minimos em caso de majoragdo da carga tributéria. A parte
da legislac@o tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando,
matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos
podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribui¢do de rendimentos ¢ de resgate das Cotas.
Além de outras medidas em tramitagdo no Congresso Nacional, a Camara dos Deputados aprovou, em 25/10/2023, o Projeto de Lei n°®4.173/23,
o qual, dentre outras alteragdes na legislagdo tributaria aplicdvel em relagdo a rendimentos auferidos nas aplicagdes em fundos de investimento,
visa promover alteragdes em relagdo ao art. 3° da Lei n® 11.033/04 no tocante aos requisitos para aplicagdo da isengdo sobre rendimentos
distribuidos pelo fundo. Nesse sentido, considerando a aprovacdo definitiva do referido projeto pelo Congresso Nacional e apds a sangdo
presidencial, nos termos em que aprovado pela Camara dos Deputados, o referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que
o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas e ndo sera concedido (ii) ao Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso
I, do art. 2° da Lei n°® 9.779/99, titulares de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe

derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco juridico: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e
na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a
este tipo de operacdo financeira, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do

arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de diluiciio: Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra
em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer dilui¢do imediata
no valor de seus investimentos, caso o Pre¢co de Emisséo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizag¢@o da integralizagio
das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento
de seu patrimoénio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas nao exer¢am o seu direito de preferéncia na subscrigdo de
novas Cotas, podera existir uma diluigdo na sua participagdo, enfraquecendo o poder decisorio destes Cotistas sobre determinadas matérias

sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos ativos do Fundo: Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que
pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso,
podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo
remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos

depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de prazo: Considerando que a aquisicdo de Novas Cotas ¢ um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da
Nova Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Novas Cotas no

mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios: O investimento nas Novas Cotas ¢ uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
ativos que componham a carteira do Fundo. No caso em questéo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente,
dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploragdo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da negociag@o dos Ativos
Alvo, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos Alvo, bem como dependerdo dos custos incorridos
pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢cdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente,
vale ressaltar que entre a data da integralizagdo das Novas Cotas e o efetivo pagamento dos saldos dos financiamentos existentes na carteira do
Fundo e outros custos incorridos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente

na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario: Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor
da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, somente podera negociar livremente suas Novas
Cotas na B3 na data definida no formulério de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do
anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata, se houver, e da obtenc@o de autorizagdo da B3, observado que as Novas Cotas somente poderdo
ser negociadas no mercado secundario junto ao publico investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses da divulgacdo do Antncio de

Enceramento, nos termos do inciso “iii”” do artigo 86 da Resolucdo CVM n° 160.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia devem estar cientes dos impedimentos descritos acima, de
modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento.
Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociag@o temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como

fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes
de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentagdo vigente
aplicavel. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito
de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servi¢o ou entre o Fundo e¢ a Gestora que dependem de
aprovagao prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto na regulamentagdo vigente aplicavel: (i) a aquisicao,
locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel integrante
do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢o,
pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia
do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servigos referidos na
regulamentagdo vigente aplicavel, exceto o de primeira distribui¢do de cotas do fundo; e (v) a aquisi¢@o, pelo Fundo, de valores mobiliarios de
emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas na regulamentacdo vigente

aplicavel.
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Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas,
respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos

Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a elaboraciio do Estudo de Viabilidade pela Gestora: O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora do Fundo, e,
nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco
de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a
decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em fungo das premissas
e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condigdes

apresentadas pelo mercado imobilidrio. O Estudo de Viabilidade esté sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusgo, opinido ou recomendagao relacionada ao investimento nas Novas Cotas e,
por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendago sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas
inerentes as estimativas e proje¢oes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projegdes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a
incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razéo
de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas acarretando sério

prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade nédo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendagdo de investimento, analise de valores mobiliarios ou
distribuicao de quaisquer ativos. A Gestora nao se responsabiliza pela manutenc¢ao das informagdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas

e/ou ainda pela concretizacdo de quaisquer cendrios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobilidrio: E a eventual desvalorizagio dos empreendimentos investidos pelo Fundo, ocasionada por, mas ndo se limitando, fatores
como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local
dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas
socioecondmicas que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de
influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos empreendimentos, e
(v) restrigoes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a

expropriagdo (desapropriag@o) dos empreendimentos em que o pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo historica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de regularidade dos iméveis: O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo
tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os orgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizagdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de alugé-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente,
aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou
em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o Fundo, caso referida area nao seja passivel de
regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo
publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; e (iv) a recusa da

contratacdo ou renovagdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que

16



podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo

e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de vacancia, rescisido de contratos de locacio e revisio do valor do aluguel: Os imodveis investidos pelo Fundo poderdo néo ter sucesso
na celebragdo de contratos com locatarios e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobiliarios nos quais o Fundo vier a investir
direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locagdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas
de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoéveis) poderdo

comprometer a rentabilidade do Fundo.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho do Fundo sdo os seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupagdo,
vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatarios dos iméveis do Fundo; (ii) pressdo para queda do valor médio da area
locada por conta da reducdo dos niveis de locagdo; (iii) tendéncia de solicitagdes de renegocia¢des de aluguéis previamente pactuados em caso
de condigdes adversas do mercado imobiliario regional ou nacional; (vi) deprecia¢do substancial dos iméveis do Fundo; (v) percepgdes negativas
relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o imoével do Fundo se localiza; (vi) mudangas regulatorias afetando a industria
de alguns locatérios onde se encontrem alguns dos iméveis do Fundo; (vii) alteracdes nas regras da legislacdo urbana vigente; e (viii) concorréncia

de outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os iméveis do Fundo estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locag@o,
dentre outros, com relagdo ao montante da indenizagao a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatédrios previamente a expiragao do prazo
contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das

Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desvalorizacio dos imoveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado em considerag@o ¢ o potencial econdmico, inclusive
a médio e longo prazo, das regides onde estado localizados os imodveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da
regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do

imoével investido pelo Fundo e consequentemente podera afetar negativamente o patriménio do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de exposiciio associados a locagio e venda de iméveis: A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a
oferta e procura de bens imoéveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imoveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais
compradores dos Ativos Imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugdo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo

de alienag@o dos Ativos Imobiliarios que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens imoveis podem ser afetados pelas condi¢gdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de
espago para galpdes e centros de distribuigdo em certa regido (ou imé6veis destinados a finalidades semelhantes aquelas dos imoveis detidos pelo
Fundo em determinada localidade), e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungao de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcéo

ou prestagdo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condig¢@o financeira e as Novas Cotas poderdo ter sua rentabilidade

reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

17



Risco de revisio ou rescisido dos contratos de locacio ou arrendamento: O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos iméveis que
sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragao dos Cotistas.
Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo

distribuidos ao Fundo e/ou seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos a aquisi¢io dos empreendimentos imobiliarios: No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo de
bem imovel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em
eventual execugdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a
aquisi¢do de ativos que irfio integrar o seu patrimonio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira
e da ultima parcela do bem imoével, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma néo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e,
consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de
aquisicdo de bens imdveis com Onus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a
propor execugdo e 0s mesmos nao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissio
da propriedade dos bens imdveis para o Fundo, bem como na obtenggo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imével. Referidas medidas

podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Propriedade das Cotas e niao dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos
Imobiliarios e demais ativos que se enquadrem a Politica de Investimentos do Fundo, a propriedade das Novas Cotas ndo confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios conforme disposto na regulamentagédo vigente. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos

os ativos da carteira do Fundo de modo néo individualizado, proporcionalmente ao numero de Novas Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacio: Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locagdo que podem vir a ser

suportados pelo Fundo:

(1) quanto a receita de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo, o que
podera fazer com que o Fundo ndo tenha condi¢des de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos
Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo e/ou impacto negativo no rendimento das Cotas e, ainda, na necessidade de

ingresso com agdes judiciais para cobranga de aluguéis gerando despesas extraordindrias ao Fundo;

(ii) quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra,
visto que, a cada renovagdo, as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragdes nos valores originalmente acordados.
Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei do Inquilinato”),
“nas locagdes de imdveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente:
I — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito ¢ com prazo determinado; Il — o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos
prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; III — o locatario esteja explorando seu negocio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo
e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locagdo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacédo dos contratos,
os locatarios poderao pedir a renovagdo compulséria do contrato de locagio, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para
propositura da a¢do renovatdria. Ainda em fungdo dos contratos de locag@o, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior,
ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagdo, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego

do mercado. Com isso, os valores de locag@o poderdo variar conforme as condigdes de mercado vigentes a época da acéo revisional;

(ii1) existe o risco de vacancia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos Imobiliarios aja de forma ativa e proba, ha o risco de rescisdo

dos contratos de locagdo, incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo
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sem o pagamento da indenizacdo devida, hipdteses em que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na

remuneracdo do Cotista; e

(iv) dependendo do setor as receitas decorrentes de locagdo poderdo variar consideravelmente em fungio da época do ano, do desaquecimento
econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflag@o, dentre outras causas, o que podera gerar uma

redugdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobilidrios, ao setor de securitizacio imobilidria e as companhias
securitizadoras: Conforme o Regulamento o Fundo podera investir em CRI. Os CRI poderédo ser negociados com base no registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora
destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos

CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a
separagdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo inico, estabelece que:
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separag@o ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o
produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos
imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora,

com relagdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a
emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados para a liquidagao de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do

patriménio do Fundo.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras na legislacéo tributaria poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forga da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos
pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteragdes na legislacao
tributaria, eliminado tal isen¢do, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos aplicaveis

aos CRI poderfo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos ativos: Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos ativos do Fundo,
este podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratagdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a
execugdo das garantias relacionadas aos ativos do Fundo ndo seja suficiente para com as obrigagdes financeiras atreladas as operagdes, uma série
de eventos relacionados a execugdo e reforco das garantias poderd afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento

no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Naio existéncia de garantia de eliminacio de riscos: As aplica¢des realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora
ou de qualquer instituigdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda,

do Fundo Garantidor de Crédito - FGC, para redugéo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas
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também poderfo estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para o
Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e
integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o

cumprimento, pelo Fundo, das obriga¢des por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Relativo ao Prazo de Duraciio Indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado,
ndo € permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negocia¢ao das Cotas no

mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugio de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo
razoavel. Ademais, ndo hd garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos e,

consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagio das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a realizaciio de obras e expansdes que afetem as licencas dos Ativos Imobilidrios do Fundo: Os Ativos Imobilirios do
Fundo estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licengas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades
até que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas
de adequacdo necessarias a regularizagdo de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos Imobilidrios. Nesta hipdtese, a rentabilidade

do Fundo pode ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos da néo colocacio do Montante Total da Oferta: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade
das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patriménio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o
Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada ao saldo dos
financiamentos que o Fundo conseguird adimplir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor

variar em decorréncia da distribui¢@o parcial das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo concretizaciao da Oferta: Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter
seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos
liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no
periodo. Néo ha qualquer obrigagdo de devolucdo dos valores investidos com correcdo monetaria, o que podera levar o investidor a perda

financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de escopo restrito da diligéncia juridica:

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos dos Coordenadores no dmbito da Oferta, que ndo se confunde com a auditoria

juridica de aquisi¢ao conduzida pelos assessores juridicos da Gestora, apresentou escopo restrito, limitado a verificacdo da adequacdo regulatoria
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dos prestadores de servigo do Fundo, conforme apontados na Se¢do 14 “Pessoas Envolvidas” deste Prospecto Definitivo, de modo que podem

ndo estar elencados neste Prospecto todos os riscos juridicos relacionados a Oferta.

Adicionalmente, a auditoria legal de escopo restrito ndo contempla a analise de documentos relacionados aos ativos que ja integram a carteira

do Fundo. Eventuais passivos relacionados aos ativos em carteira podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Por fim, faz parte da politica de investimento a aquisi¢do, direta ou indiretamente, de imoéveis. No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco
de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado

e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio

Riscos relacionados a liquidez: Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em comparagdo a outras modalidades
de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forca regulamentar, constituidos na
forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez
no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundério. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral poderd optar pela
liquidagdo do Fundo e outras hipo6teses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do

Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis: As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das opera¢des e para a elaboragdo das
demonstrag¢des financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposigdes previstas na Instru¢do CVM 516. Com a edi¢do da Lei

n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por

Acgdes”) e a constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes ¢ interpretagdes técnicas
foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequag@o da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade
adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrug¢do CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidagao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4
(quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras
dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas

demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de
divulgag@o do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou
transagdes em que a Gestora, a Administradora ou os Coordenadores tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado néo ¢é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados

similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo ¢ garantia de rentabilidade futura.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora, conforme

recomendacdo da Gestora, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de
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novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova emissdo de Cotas ¢ o Cotista ndo tenha

disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da nio obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecdes: O Fundo, a Administradora, a Gestora ¢ as Instituigdes
Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projegdes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou
de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes
que reflitam alteragdes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto Definitivo e/ou do referido material

de divulgacéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projegdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Regulatoério: A legislacdo e regulamentagdo vigentes e aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos fundos de investimento
em geral, seus Cotistas ¢ aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas
a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e
alteragOes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para
distribuicao de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de
leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar nos resultados do Fundo. Dentre as altera¢des na legislagdo aplicavel, destacam-

Se:

Risco de alteragdes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a
Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para
renovagdo de contratos de locagdo e definicdo de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na

remuneragdo dos Cotistas do Fundo; e

Risco de alteragdes na legislacdo: além das receitas advindas da locacdo, as receitas do Fundo decorrerdo igualmente de recebimentos de
contrapartidas pagas em virtude da exploragdo comercial dos Ativos Alvo. Dessa forma, caso a legislagdo seja alterada (incluindo, por exemplo
e sem limitagdo, alteragdes no Cddigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado

adversamente, com reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagdes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do
grupo de institui¢des responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos Termos de Aceitacdo da Oferta
feitos perante tais Participantes Especiais: Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais,
de qualquer das obrigag¢des previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no
ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagao vigente aplicavel a Oferta, tal Participante Especial,
a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente
de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, os Participantes Especiais em
questdo deverdo cancelar todos os Termos de Aceitagdo da Oferta que tenham recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores
sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou corre¢do monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e
com deducio dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do

descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restricio na negociacdo dos ativoes: Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar

sujeitos a restrigdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao
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volume de operagdes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes em que tais restrigdes estdo
sendo aplicadas, as condi¢des para negociagdo dos ativos da carteira do Fundo, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente

afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de uso de derivativos: O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial. Existe a
possibilidade de altera¢des substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode: (i) aumentar a volatilidade
do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao
Fundo. A contratagdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do
Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remunerac@o das Cotas. A contratacdo de operagdes

com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI:

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos
imobiliarios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem

como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora
dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes
CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneracdo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos 2 mesma taxa estabelecida como remuneracao do

CRIL

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelos
devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos
imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra os devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos
imobiliarios, que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais
ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobriga¢do da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos
nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em func¢do dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico- financeira dos devedores podera afetar
negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia

securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em relaciio a exploracio de Ativos Imobiliarios do Fundo:
Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e
eventos de for¢a maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do
Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e

aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndo contratacido de seguro: Nido ¢ possivel assegurar que na locagdo dos imoveis serd contratado algum tipo de seguro.
Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os imdveis de perdas relevantes (incluindo, mas nido

se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
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guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou,
ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo

a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizag@o a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo
com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condi¢do financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a

serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo

seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta
hipotese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva
decisdo judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais agdes
judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a

discussao judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Pré-Pagamento ou amortizaciio extraordinaria dos ativos: Os Ativos Financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos
clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos
critérios de concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pela Gestora de ativos que estejam de acordo com a politica
de investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo
Fundo, o que pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociag@o das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo,

pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido: Os custos incorridos
com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas
do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adog@o e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas
poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢do e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assung@o pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo
venha a ser condenado. A Administradora, a Gestora, ou quaisquer prestadores de servigos do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nido propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios
para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacgéo e, conforme
0 caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou

parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital: Durante a vigéncia do Fundo,
existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, o que acarretara na necessidade de convocagdo dos Cotistas a realizarem aporte
de capital no Fundo, na proporcédo de suas Cotas, sendo certo que determinados Cotistas poderdo nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao
h4 como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizagdo de tal

aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de falha de liquidagio pelos Investidores: Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu
respectivo Termo de Aceitagdo da Oferta, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera néo ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em

caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem
prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas: O valor de mercado de valores
mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes economicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises
podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o
desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados

podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia concomitante com o Periodo de Coleta de Inten¢do de Investimento:
Considerando que o Periodo de Coleta de Intengdo de Investimentos estard em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, o Termo de Aceitagdo da Oferta ou a Ordem de Investimento enviado pelos Investidores somente sera acatado até o limite maximo
de Novas Cotas remanescentes apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme divulgado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado, ainda, o critério de rateio da Oferta e a possibilidade de Distribui¢ao
Parcial. Neste caso, os Investidores que ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para o respectivo Coordenador Lider terdo referidos
valores devolvidos com base no Prego de Subscri¢do, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor com
dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos

recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta: Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo
(conforme adiante definido), sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os termos de aceitagdo da Oferta

e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participa¢do de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez
dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de
circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e os Coordenadores ndo t€ém como
garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter

suas Novas Cotas fora de circulacdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas: O surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a
uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilirio, o mercado de fundo

de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos Imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias ou
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endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria,
a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, podem ter
um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos Imobiliarios. Qualquer surto, epidemia, pandemia
e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem
resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes,
receitas ¢ desempenho do Fundo e dos iméveis que vierem a compor seu portfolio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus

rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteracées do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, da ANBIMA e/ou da B3, em consequéncia de normas legais, regulamentares ou autorregulatorias, por
determinacdo da CVM, da ANBIMA e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteragdes ao Regulamento
poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanga do Fundo acarretar perdas patrimoniais

aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacio deste: No caso de dissolugdo ou liquidacdo do
Fundo, o patrimoénio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as
dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienag@o acima referida, os proprios ativos
serdo entregues aos Cotistas na propor¢ao da participacao de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por
sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos

critérios para precifica¢do, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentragio da carteira do Fundo: O Fundo podera investir em um tinico imovel ou em poucos iméveis de forma a concentrar o
risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados
os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando
-se as regras de enquadramento e desenquadramento 14 estabelecidas. O risco da aplicag@o no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da
carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da
carteira englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento do emissor do Ativo Imobilidrio em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou

até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntario: Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da
carteia do Fundo, a CVM podera determinar & Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para
decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro
Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das
Novas Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)”” acima, ndo ha como garantir que o prego
de venda dos ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como néo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos

em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracio e pulverizacio: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Novas Cotas que podem
ser detidas por um tinico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Novas Cotas,

passando tal Cotista a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
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hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do

Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo
em tais assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive

ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional: Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo e uma gestio adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,

que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca: Algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e a consecugio de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a
deliberagdo por quérum qualificado. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sécios,
diretores ¢ funciondrios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas 2 Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e
funciondrios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo, exceto quando forem os unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente & Assembleia Geral em que se dara a permissio
de voto. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagao

de tais assembleias e, caso isso acontega, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissdes: No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova
oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer dilui¢do de sua participag@o e,
assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco

de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da importincia da Gestora e sua substitui¢do: A substitui¢do da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo,
sua situacgdo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas,
incluindo a originagdo, de negocios e avaliagdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos ativos. Assim, a
eventual substitui¢do da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geragao de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os

Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Decorrente da Prestaciio dos Servigos de Gestiio para Outros Fundos de Investimento: A Gestora, instituicao responsavel pela gestdo
dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios desenvolvidos para atividades do setor de varejo, dentre
outros correlatos. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, ¢ possivel que a

Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
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melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo ¢é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢éo de

tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a niio substitui¢io da Administradora ou da Gestora: Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo
sofrer intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes,
hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentacéo

vigente aplicavel. Caso tal substitui¢do ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientacio da Gestora na tomada de decisdes
de investimento: O objetivo do Fundo consiste na exploragdo, por locagdo, arrendamento e¢/ou comercializagdo de Ativos Imobiliarios. A
administrac¢@o de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de
limita¢@o ao Fundo para implementar as politicas de administragcdo dos iméveis do Fundo que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos
do Fundo poderdo ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estard sujeito a discricionariedade da Gestora na sele¢do dos ativos
que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Imoveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros pela

Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificagdo de novos Ativos Imobilidrios, na manuten¢do dos ativos em carteira e/ou na identificacdo de
oportunidades para aliena¢do de ativos, bem como nos processos de aquisicdo ¢ alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e,

consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizacio ou perda dos iméveis que garantem os CRI: Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos
por hipoteca ou alienacao fiduciaria sobre imdveis. A desvalorizag¢do ou perda de tais iméoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente
a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o

Fundo.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos,
que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo

ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Ainda, imoveis que venham a ser adquiridos pelo Fundo poderfo estar dados em garantia, anteriormente ao investimento pelo Fundo, no ambito

de operagdes de securitizagdo imobiliaria, de forma que estardo sujeitos ao risco de execugdo por parte dos credores em caso de inadimplemento.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas ¢ a

rentabilidade do investimento no Fundo e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos
aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagio
das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizagdes a
serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, impactando negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade do Fundo e o prego de negociagdo das Cotas. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a

ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho
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operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido,

0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢do financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacio e de outras restri¢oes de utiliza¢ao dos bens iméveis pelo Poder Piiblico: De acordo com o sistema legal brasileiro,
os iméveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse
social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma,
caso os imovel(is) seja(m) desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagio
financeira e resultados. Outras restricdes aos imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser
dada aos imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de
preservagéo cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imdveis pelo Fundo, hipotese que podera afetar negativamente

o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais: Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo podem ter
sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legisla¢do, regulamentagdo e demais
questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo de suas atividades e
outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragdo de energia, entre
outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de dgua por meio de pogos artesianos e para o
langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licencas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas
Policia Civil, Policia Federal ¢ Exército); falta de autorizagdo para supressdo de vegetagdo ¢ intervencdo em area de preservagdo permanente;
falta de autorizag@o especial para o descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas
subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano
e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) outros
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos imoveis, que podem acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposi¢ao
de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo
a submissdo a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e
detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a

rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipodtese de violagdo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais —, bem como na hipdtese de
ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizagdes, as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios
podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdigdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e
revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperagdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizag¢des) e das
sangdes criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a
devida licenga ambiental e causar polui¢ao — inclusive mediante contaminag@o do solo e da 4dgua -, sdo consideradas infragdes administrativas e
crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparagdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da
necessidade de remediag@o da contaminag@o). Nos exemplos mencionados, as sangdes administrativas previstas na legislacdo federal incluem a
suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e.,
contaminagdo) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos

identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagoes
mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na
adequac@o ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As

agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao das licengas e autorizagdes
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necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negoécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatérios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imoéveis. Ainda,
em fungdo de exigéncias dos orgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo
podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de

negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeiciio dos imoveis do Fundo a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario e riscos de acio
renovatoria: Alguns contratos de locagdo comercial s@o regidos pela Lei do Inquilinato, que, em algumas situagdes, garante determinados
direitos ao locatério, como, por exemplo, a agdo renovatoria, sendo que para a proposicdo desta agdo é necessario que (i) o contrato seja escrito
e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta
e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo
prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com

antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condugio de
negocios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o
locatario pode, por meio da propositura de agdo renovatoria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatoria, as partes podem pedir
arevisdo do valor do contrato de locagao, ficando a critério do Poder Judiciario a defini¢do do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta

sujeito a interpretagdo e decisdo do Poder Judicidrio e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos Iméveis que compdem a carteira do Fundo, estara eventualmente
sujeito aos pagamentos de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacgdo, instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutengdo dos imoveis

¢ dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugéo na rentabilidade das Cotas.

Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos,
acdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis,
tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagéo de imoveis inaptos para locagdo apds despejo ou saida
amigavel do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das

Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos iméveis do Fundo, o que podera dificultar a
capacidade do Fundo em renovar as locagdes ou locar espacos para novos inquilinos: A reforma de empreendimentos previamente existentes
e/ou o langamento de novos empreendimentos imobiliarios concorrentes, destinados a opera¢des de varejo, em areas proximas as areas em que
se situam os Ativos Imobiliarios do Fundo poderdo impactar adversamente a capacidade de o Fundo locar e renovar a locagdo de espagos dos

Ativo Imobilidrios do Fundo em condigdes favoraveis, fato este que podera gerar uma redugao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizagdo de investimentos extraordinarios do Fundo para reforma e

adaptacdo dos imoveis, cuja realizacdo ndo estava prevista originalmente e que poderdo comprometer a distribui¢ao de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive
relacionados aos Ativos Imobiliarios. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais

ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
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reservas ndo sejam suficientes, ¢ possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizagdo de novas Cotas

pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Cronograma das etapas da oferta:

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas, conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensio ou a sua prorrogacio, conforme o caso,
ou, ainda, na hipotese de nio serem conhecidas, a forma como serio anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulga¢io

a quaisquer informacédes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicdes e forma para: (i) manifestacoes de aceitaciio dos investidores interessados e de revogacao da aceitaciio; (ii)
subscriciio, integralizacio e entrega de respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicfio junto ao publico investidor em geral;
(iv) posterior alienac¢io dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacio de garantia; (v) devolucio

e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou

ao mercado em geral.

Ordem dos Data
Evento!
Eventos Prevista?
1 Divulgacdo do Antncio de Inicio, Lamina e Prospecto Definitivo/ Fato Relevante 12/12/2023
2 Data-Base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 15/12/2023

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

3 Data de Negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador - Devido a oferta ser destinada a investidor| 19/12/2023
qualificado
4 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 19/12/2023
5 Encerramento da negociacdo do direito de preferéncia no escriturador 03/01/2024
6 Encerramento do Prazo de Exercicio de Direito de Preferéncia na B3 03/01/2024
7 Encerramento do Prazo de Exercicio de Direito de Preferéncia no Escriturador 04/01/2024
8 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 04/01/2024
9 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 05/01/2024
10 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional 08/01/2024
11 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional na B3 12/01/2024
" Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional no 15/01/2004
Escriturador
13 Liquidacdo das Sobras e Montante Adicional —na B3 e no Escriturador 19/01/2024

Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio o Direito de Subscricdo de Sobras e
14 22/01/2024
Montante Adicional

15 Divulgacdo do Primeiro Comunicado de Modificagdo sobre a Oferta (“Primeira Modificacdo da Oferta”) 06/02/2004
Nova disponibiliza¢do do Prospecto Definitivo e da Lamina

16 Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Primeira Modificagdo da Oferta 07/02/2024

17 Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Primeira Modificag@o da Oferta 16/02/2024

" Ndo esta programada suspensé&o ou prorrogagao voluntaria da Oferta, a qual é realizada em regime de melhores esforgos sem
garantia por parte dos Coordenadores.

2 Caso ocorram alteragbes das circunstancias, revogagéo, modificagdo, suspens&o ou cancelamento da Oferta, tal cronograma
podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogacado da aceitagdo a
Oferta, modificacdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogacéo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigbes
e forma para devolugado e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas. As datas indicadas acima sao
estimativas e a principal variavel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.
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Divulgacdo do Comunicado de Modificacdo sobre a Oferta (“Segunda Modificagdo da Oferta”)
18 o . , 14/03/2024
Nova disponibiliza¢do do Prospecto Definitivo ¢ da Lamina
19 Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Segunda Modificacdo da Oferta 15/03/2024
20 Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Segunda Modificagdo da Oferta 22/03/2024
21 Encerramento do Periodo de Reserva 25/03/2024
22 Procedimento de Alocacdo 26/03/2024
23 Liquidacédo da Oferta 28/03/2024
24 Data Maxima para Divulgacdo do Antincio de Encerramento 08/06/2024
) Nao esta programada suspensdo ou prorrogagdo voluntaria da Oferta, a qual é realizada em regime de melhores esforgos sem garantia por parte dos Coordenadores.
&4 Caso ocorram alteragées das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderda ser alterado. Para informagées sobre

manifestagdo de aceita¢do a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagao a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta,

e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolug¢do e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas.

3 As datas indicadas acima sdo estimativas e a principal variavel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA
ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS,
MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS
DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os antincios ¢ comunicados da Oferta, conforme mencionados
no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagio da aceitacdo a Oferta, modificagdo
da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, prazos, termos, condi¢cdes e forma para devolucdo e reembolso dos

valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website clicar em Fundos BTG Pactual” e na
sequéncia “https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/1217567/ASA_ METROPOLIS FII” em

”

seguida clicar em “Documentos”, e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Antncio de Inicio” ou a opgao desejada);

Coordenador Lider: https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ Para acessar os documentos da Oferta neste website, clicar em
“Fundos Imobiliarios”, “Em andamento”, em seguida em “Onda Desenvolvimento Imobiliario FII — 1* Emissdo Investidores Qualificados” e

entdo localizar a opgdo desejada)

Coordenador: https://orizpartners.com.br/ofertas-publicas/ (neste website acessar “2023”, na sequéncia “FII ASA Metropolis — 3* Emissao” e

entdo em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Antncio de Inicio” ou a opgdo desejada);

Gestora: https://asainvestments.com/invista/asa-metropolis (neste website Localizar o item “Documentos” e, na sequéncia, o “Prospecto

Definitivo”, a “Lamina”, o “Anuncio de Inicio” ou a op¢do desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”,
em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢@o”, em “Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar
por “ASA METROPOLIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, ¢, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de

Inicio” ou a opg@o desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar

em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “ASA METROPOLIS FUNDO
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DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Terceira Emissdo de

Cotas”, o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Antincio de Inicio” ou a opgdo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois
clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “ASA METROPOLIS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Antincio de Inicio” ou a opgio
desejada).

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes

Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

No ato da subscri¢do de Novas Cotas, cada subscritor: (i) assinard o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do qual o Investidor devera
declarar que tomou conhecimento ¢ os termos e clausulas das disposi¢des do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de
investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas,
nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢do quando da

celebracdo do Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento.

Caso a Oferta ja tenha ocorrido a integralizagdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores pelo Fundo nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termos de Aceitagcdo da Oferta ou
Ordens de Investimento, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo em cotas de fundo de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo (“Investimentos
Tempordarios™), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de

custos incorridos pelo Investidor e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero

(“Critérios de Restitui¢iio de Valores™), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio. Na hipétese de restituigio de
quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Termo de Aceitagdo da Oferta ou da Ordem de Investimento, conforme o caso, das

Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos (“Restitui¢do”).
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotagao em bolsa de valores ou mercado de balcio dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive no exterior, identificando:
(i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacio minima, média e maxima de cada trimestre, nos

ultimos 2 (dois) anos; e cotacio minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até31/10/2023)

Valor de negociacdo por Cota (em R$)

Maximo" Médio®
2023 44,70 77,30 56,04
2022 70,51 103,00 86,88
2021 95,61 115,00 105,05
2020 N/A N/A N/A
2019 N/A N/A N/A

Cotacoes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até setembro de 2023)

Valor de negociacao por Cota (em RS)

Minimo® Maximo® Médio®
3° Trimestre/2023 44,70 55,89 48,92
2° Trimestre/2023 48,00 60,00 53,03
1° Trimestre/2023 58,59 77,30 69,09
4° Trimestre/2022 70,51 82,84 78,10
3° Trimestre/2022 72,50 89,00 81,87
2° Trimestre/2022 85,82 95,95 91,17
1° Trimestre/2022 90,20 103,00 96,44
4° Trimestre/2021 95,61 109,80 101,83
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Cotacdes Mensais — Ultimos Seis Meses (até 31/10/2023)

Valor de negociacao por Cota (em RS)

Minimo® Maximo® Média®
Out/23 45,69 56,00 47,58
Set/23 44,70 55,89 48,18
Ago/23 48,03 49,99 49,24
Jul/23 48,82 49,96 49,27
Jun/23 48,00 52,48 50,21
Maio/23 50,00 57,00 51,69

(M Valor Maximo: Valor méaximo de fechamento da Cota;

@ Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e

) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

6.2 Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢iao de novas cotas

Requisitos para exercicio: possuir cotas integralizadas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de divulgagio do antncio de inicio da Oferta,

devendo estar em dia com suas obrigagdes enquanto Cotista.

E assegurado aos Cotistas que possuam cotas de emissdo do Fundo no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de divulgagio do antncio de inicio
da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscrigdo das

Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), Fator de proporcdo: 0,73094790606 (“Fator de Propor¢@o™) para subscricdo de

Novas Cotas.

A quantidade méaxima de Novas Cotas a ser subscrita por Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero
inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscri¢do de Novas Cotas

no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, observado que: (i) até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10° (décimo)
Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados os seguintes
procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado
o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias

especializadas do Escriturador indicadas neste Prospecto Definitivo (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

41



Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas, total ou parcialmente, exclusivamente
por meio do Escriturador , a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 9° (nono) Dia Util

subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), conforme procedimentos operacionais do Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas: (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado
o Fator de Proporcéo para subscri¢do de Novas Cotas; e (ii) terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de

Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta, nos termos previstos neste Prospecto Definitivo.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada na data de encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma indicativo da Oferta, a vista e em moeda corrente nacional (“Data de

Liquidacao do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscrigéo e integralizagdo da totalidade
das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no Dia Util subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o comunicado de

encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia”) nos Meios de Divulgacgdo, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e, posteriormente, conforme aplicavel, a quantidade de Novas Cotas remanescentes ser colocada pelas Instituigdes

Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

As Institui¢des Participantes da Oferta e/ou os Coordenadores, conforme o caso, serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito do Direito de Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas no dmbito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador deverdo ser

transmitidas aos Coordenadores pelo Escriturador.

Direito de Subscri¢ao de Sobras e Montante de Adicional

Requisitos para exercicio de subscri¢do de sobras: no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, indicar a inteng@o.

Subscrigdo maxima de sobras: conforme fator de proporgao a ser indicado no comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito

de Preferéncia.

Sera conferido aos Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia, o direito de subscri¢do das sobras (“Direito de Subscri¢do das Sobras”),

equivalente a diferenga entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que cada Investidor terd Direito de Subscri¢do das Sobras
sera equivalente ao fator de propor¢éo a ser indicado no comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual
sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas
Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio

do Direito de Preferéncia, incluiram sua inten¢éo em participar do Direito de Subscri¢do das Sobras.

Cada Investidor devera indicar, concomitantemente a manifestagdo do exercicio de seu Direito de Subscri¢do das Sobras, se possui interesse na
subscri¢do de um montante adicional de Novas Cotas (além daquele a que o Cotista teria direito segundo o fator de propor¢do do Direito de

Subscrigdo das Sobras) (“Montante Adicional”), especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever (“Direito de

Subscri¢cdo de Montante Adicional”, doravante denominado em conjunto com o Direito de Subscri¢do das Sobras como “Direito de Subscricdo

das Sobras e Montante Adicional”), sendo certo que (i) somente serdo atendidas as ordens de Montante Adicional observando-se o limite das

Sobras apos o exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras, e (ii) em caso de excesso de demanda, o Administrador realizara o rateio de forma
discricionaria referente as manifestagdes recebidas dos Investidores interessados em exercer o Direito de Subscrigdo de Montante Adicional, nos
montantes individuais que, no entender do Administrador, melhor atendam os objetivos do Fundo. Caso ap6s a data de liquidagdo do Direito de
Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, existam Novas Cotas remanescentes, estas serdo colocadas pelos Coordenadores e demais

Instituigdes Participantes da Oferta junto a Investidores que demonstrem interesse em subscrever e integralizar Novas Cotas.
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6.3 Indicacéio da diluicio econdmica imediata dos cotistas que nio subscreverem as cotas ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade
de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questio multiplicando

o quociente obtido por 100 (cem)

A posigdo patrimonial do Fundo, apds a subscri¢do e integralizagdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo

descritos:

Quantidade de Quantidade de Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas Percentual de
Cenarios Novas Cotas Cotas do Fundo Apés a Captagio dos Recursos  Apés a Captacdo dos Recursos da  Diluicdo (%)
Emitidas Apos a Oferta da Emissao (*) (RS) Emissao (*) (R$/cota)
1 14.873 1.032.189,00 87.224.872,93 84,50 1,4%
2 743.605,00 1.760.921,00 136.224.812,63 77,36 42,2%

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 31 de outubro de 2023, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos

cenarios, excluida a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Cendrio 1: Considerando a captag¢do do Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribui¢do Primdria.

Cenario 2: Considerando a distribui¢do do Montante Total da Oferta, excluida a Taxa de Distribui¢do Primaria.

A posigdo patrimonial do Fundo, antes da emissao das Novas Cotas, ¢ a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

(em31/10/2023) (em 31/10/2023) (RS) (em 31/10/2023) (RS)

1.017.316,00 86.224.812,43 84,757157

E importante destacar que as potenciais dilui¢des ora apresentadas sio meramente ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Novas
Cotas de emissdo do Fundo em 31 de outubro de 2023, sendo que, caso haja a redugao do valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidagéo

financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Novas Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima.
6.4 Justificativa do preco de emissio das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacio

O valor patrimonial das cotas do Fundo, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo em 29 de

setembro de 2023, e o nimero de cotas ja emitidas pelo Fundo, diminuido de R$ 16,81 por cota (desagio de 20,0%).
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricao de eventuais restri¢des a transferéncia das cotas

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagdo das Novas Cotas, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia
e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, recebera, quando realizada a respectiva liquidagio,
recibo de Nova Cota que, até a data definida no formulario de liberagao, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento ¢ do amiincio de divulgag@o de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente

a divulgacdo do Antncio de Encerramento e do antincio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtengéo de autorizagdo da B3.
Nao ha outras restri¢des a transferéncia das Novas Cotas.

7.2 Declaracido em destaque da inadequaciio do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de investidores para os quais o

investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo ¢ adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em
vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade destes
fundos terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja,
ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas

no mercado secundario.
Adicionalmente, ¢ vedada a subscri¢do de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolu¢do CVM N° 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”,
NAS PAGINAS 11 A 30 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A
MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS
NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR NOVAS
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucdo CVM 160 a respeito da eventual modificacio da

oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentagdo da CVM: (i) a modificagdo devera ser divulgada imediatamente através de meios
a0 menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; e (ii) a Institui¢do Participante da Oferta que tiver recebido o respectivo Termo de
Aceitagdo da Oferta ou a respectiva Ordem de Investimento devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da
Oferta, de que o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem

conhecimento das novas condigdes.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados
diretamente pela Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido o respectivo Termo de Aceitagdo da Oferta ou a respectiva Ordem de
Investimento, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagao, a respeito da
modificagdo efetuada, para que confirmem a Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido o respectivo Termo de Aceitagdo da Oferta ou
a respectiva Ordem de Investimento, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicagio, o interesse em revogar sua

aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
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Preferéncia) em ndo revogar sua aceitagdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hipdtese de modificagio da Oferta para melhora-la em
favor dos investidores, entretanto a CVM pode determinar a sua adogao caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos

Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia).

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARACAO
DE ACEITACAO. A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA QUE TIVER RECEBIDO O RESPECTIVO TERMO DE
ACEITACAO DA OFERTA OU A RESPECTIVA ORDEM DE INVESTIMENTO DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE,
NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A
OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificagdo da Oferta que depende de aprovagdo prévia da
CVM e que comprometa a execugdo do cronograma, o disposto acima devera ser adotado também por oportunidade da apresentacdo do pleito

de modificagdo.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor (inclusive os Cotistas o que exercerem o Direito de
Preferéncia) revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizag@o de Cotas, aplica-se o procedimento de Restitui¢do de Valores, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva comunicagio no d&mbito da Oferta, observado que, mesmo com
relagdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador. Na hipotese de restituigdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, o comprovante
de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugao

do Termo de Aceitagdo da Oferta ou da Ordem de Investimento, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em
condigdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja
com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribui¢do de valores
mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, apos obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii)
devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento
do respectivo registro caso este ainda ndo tenha sido concedido. Os Coordenadores, os Participantes Especiais ¢ o Fundo deverdo dar
conhecimento da suspensdo aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tenham aceitado a Oferta, ao
menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16:00 (dezesseis) horas
do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) a
suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia) em nao revogar sua aceitagdo. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia) silentes pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. Os Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento
do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) esta ciente de que a

Oferta foi suspensa e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuigdo, decorrente de inadimplemento de
quaisquer das Partes ou de ndo verificacdo da implementagdo das Condigdes Suspensivas, importa no cancelamento do registro da Oferta. Nos
termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilico Voluntaria (conforme definida no Contrato de Distribuigao), por motivo

distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Eventual adesdo de Participantes Especiais da Oferta apds a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM mediante a celebragdo de
termo especifico, conforme hipodtese do artigo 79, §2° da Resolugdo CVM 160, ndo configurara incidéncia de modificagdo de Oferta, consoante

disposto no Oficio-Circular n° 10/2023/CVM/SRE.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

49
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8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicao parcial das Novas Cotas (“Distribuicéo Parcial”), desde

que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscri¢@o e integralizagdo da totalidade

das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de

Distribuigdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) terdo a
faculdade, como condi¢éo de eficacia do seu Direito de Preferéncia, de seu Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme
o caso, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢do: (i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o

Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta.

Critérios de Aceitagdo Condicionada da Oferta: no caso do item “(ii)” acima, o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia) devera indicado se, implementando-se a condi¢do prevista, o Investidor ou Cotista pretende receber: (1) a totalidade das Novas
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Novas
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestaggo, o interesse em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Termo

de Aceitagdo da Oferta.

Caso o Investidor ou Cotista indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento
Minimo por Investidor (conforme adiante definido). Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de

prazo para desisténcia ou modifica¢do do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Termos de Aceitagdo da Oferta e das Ordens de Investimento.

Fontes Alternativas de Captacdo: Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizagdo de Novas Cotas ¢ a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores pela Instituicdo
Participante da Oferta que tiver recebido o Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento em questdo, de acordo com os Critérios de
Restituigdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio. Na hipétese de restituigdo de quaisquer valores

aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas ¢ integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior a0 Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante
Total da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a
Administradora realizara o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentag@o em vigor, devendo, ainda, devolver aos
Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, pela Institui¢ao
Participante da Oferta que tiver recebido o Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento em questdo os valores ja integralizados, de
acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio. Na hipotese de
restitui¢do de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo
aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Termo de Aceitacdo da Oferta ou da Ordem de Investimento, conforme

o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
Nao havera fontes alternativas de captagdo em caso de Distribuigdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA”, NA
PAGINA 20 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO

AINDA, a REALIZACAO DA OFERTA ESTA SUBMETIDA AS CONDICOES SUSPENSIVAS, NO TERMO DO ITEM
“CONDICOES SUSPENSIVAS” DA SECAO “CONTRATO DE DISTRIBUICAO”.

8.2 Eventual destinaciio da oferta publica ou partes da oferta piblica a investidores especificos e a descri¢do destes investidores
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A presente Oferta ¢ destinada a Investidores Qualificados, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das Novas Cotas entre Investidores

Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2 deste Prospecto Definitivo.

Oferta Néo Institucional

Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, e durante o Periodo de Coleta de Intencéo
de Investimento, os Investidores Néo Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas
Cotas objeto da Oferta deverdo preencher e apresentar um ou mais Termo(s) de Aceitagio da Oferta ou enviar Ordem(ns) de Investimento,
conforme o caso, indicando, dentre outras informagdes, a quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento
Minimo por Investidor), e a uma tUnica Institui¢do Participante da Oferta, os quais serdo considerados de forma cumulativa (“Oferta Ndo
Institucional”). Os Investidores Nio Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta
ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Termo(s) de Aceitagdo da
Oferta ou suas Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, ser(em) cancelado(s) pela respectiva Institui¢do Participante da Oferta, conforme

demanda a ser observada apds o Procedimento de Alocagéo.

No caso de formalizagdo de Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, pelo mesmo Investidor Néo Institucional
junto a mais de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas seréo considerados os Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento,
conforme o caso, da Institui¢do Participante da Oferta que submeter primeiro a B3 os Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento,

conforme o caso, e os demais serdo cancelados.

Observado o disposto acima em relag@o ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo 20% (vinte por cento) do Montante Total da Oferta,
sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com Administradora e a

Gestora, poderdo alterar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional.

Os Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo, devendo observar as seguintes
condig¢des, dentre outras previstas no proprio Termo de Aceitacdo da Oferta e na propria Ordem de Investimento, conforme o caso, os

procedimentos e normas de liquidagao da B3:

i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no(s) seu(s)
respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, a sua condi¢do ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Termos de Aceitagdo da Oferta ou as Ordens de Investimento, conforme o caso, firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Novas Cotas ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos

do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as exce¢des previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(ii) durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais
que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, junto a uma
das Institui¢oes Participantes da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuig¢do Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de

acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(i)  as Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no &mbito dos Termos de Aceitagao
da Oferta ou das Ordem de Investimento, conforme o caso. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Termos de
Aceitagdo da Oferta ou as Ordem de Investimento, conforme o caso, feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas

aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional,

(iv)  no ambito do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider alocara as Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitagdo da Oferta e/ou
Ordens de Investimento, conforme o caso, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional (conforme abaixo
definido). Caso tal relago resulte em fragdo de Novas Cotas, os arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-

se o niimero inteiro, desprezando-se a referida fragdo;
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) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao Institucionais serdo informados a
cada Investidor Nio Institucional até o Dia Util imediatamente anterior 4 Data de Liquidagdo, pela Instituigdo Participante da Oferta que
houver recebido o(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta, por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico indicado
no(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta ou na(s) Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo, limitado ao valor do(s) Termo(s) de Aceitacdo da
Oferta ou da(s) Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, e ressalvada a possibilidade de rateio observados os Critérios de Rateio da

Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definido); e

(vi)  osInvestidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado no item (v) acima, a vista e em moeda corrente nacional,
junto a Instituicao Participante da Oferta, em recursos imediatamente disponiveis, até os respectivos horarios exigidos por Instituicdo

Participante da Oferta.

Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitagdo da Oferta ou das Ordens de Investimento, conforme o caso, apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas

Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do Montante Total da Oferta, ou qualquer outro percentual que venha a ser determinado

pelo Coordenador Lider, em conjunto com os Ofertantes, nos termos deste Prospecto, todos os Termos de Aceitagdo da Oferta ou as Ordens de
Investimento, conforme o caso, ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores

Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitagdo da Oferta ou das Ordens de Investimento, conforme o caso, apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, seja superior ao percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional (ou qualquer outro percentual que venha a ser determinado pelo Coordenador Lider, em conjunto com os
Ofertantes, nos termos deste Prospecto), serd realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os
Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Termo de Aceitagdo da Oferta ou de cada Ordem de
Investimento, conforme o caso, e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional, desconsiderando-se as fragdes de

Novas Cotas (“Critérios de Rateio da Oferta Néo Institucional”).

A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por Investidor Nao Institucional devera representar sempre um nimero inteiro, ndo sendo
permitida a subscrigdo de Novas Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da
fragdo, mantendo-se o niimero inteiro. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Termo de Aceitagdo da Oferta ou a Ordem de Investimento,
conforme o caso, podera ser atendido em montante inferior ao indicado por Investidor Nao Institucional e ao Investimento Minimo por Investidor,
sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas por eles indicada
no respectivo Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso. O Coordenador Lider, em comum acordo com os
Ofertantes, podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de

Investimento, conforme o caso.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional serd realizada em diversas etapas de alocagdo sucessivas,
sendo que a cada etapa de alocagdo sera alocado a cada Investidor Néo Institucional que ainda ndo tiver seu Termo de Aceitacdo da Oferta ou
sua Ordem de Investimento, conforme o caso, integralmente atendido o menor numero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas
objeto do Termo de Aceitagdo da Oferta ou da Ordem de Investimento, conforme o caso, de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas
no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divis@o do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja
alocadas no ambito da Oferta) e o numero de Investidores Nédo Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Termo de Aceitacdo da
Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, integralmente atendidos, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro de Novas Cotas. Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento

acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

53



No caso de um potencial Investidor Néo Institucional efetuar mais de um Termo de Aceitagdo da Oferta ou de uma Ordem de Investimento,
conforme o caso, os Termos de Aceitagdo da Oferta ou as Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo considerados em conjunto, por
Investidor Nao Institucional, para fins da alocagdo na forma prevista acima. Os Termos de Aceitacdo da Oferta ou as Ordens de Investimento,

conforme o caso, que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagdo descrita acima.

Em hipotese alguma, o relacionamento prévio das Instituigoes Participantes da Oferta, dos Ofertantes com determinado Investidor Nao
Institucional, ou consideragdes de natureza comercial ou estratégica, seja das Instituigdes Participantes da Oferta e/ou os Ofertantes, poderdo ser

consideradas na alocag@o dos Investidores Nao Institucionais.
Oferta Institucional

Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Termos de Aceitagdo
da Oferta ou das Ordens de Investimento, conforme o caso, apresentados pelos Investidores Néo Institucionais, as Novas Cotas remanescentes
que ndo forem colocadas na Oferta Néo Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador

Lider, ndo sendo estipulados valores méaximos de investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

1) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas objeto da
Oferta deverdo apresentar suas Ordens de Investimento e/ou Termos de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, exclusivamente ao
Coordenador Lider (excetuadas aqueles que sejam pessoa fisica ou juridica, cujas Ordens de Investimento e/ou Termos de Aceitagdo da
Oferta, conforme o caso, poderdo ser apresentadas as demais Instituigdes Participantes da Oferta), até a data de realizagdo do
Procedimento de Alocagdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos de investimento,
observado, no entanto, o Investimento Minimo por Investidor. Os Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de Investimento, conforme
o caso, serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de
Distribuiggo e neste Prospecto Definitivo, devendo observar, dentre outras previstas no Termo de Aceitagdo da Oferta e na Ordem de

Investimento, conforme o caso, os procedimentos e normas de liquidagdo da B3;

(i1) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na Ordem de
Investimento ou no Termo de Aceitagao da Oferta, conforme o caso, a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo
aceitas as Ordens de Investimento ¢ os Termos de Aceitagdo da Oferta enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo,
observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM

160, observadas as excegdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(iii))  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera formalizar Termo de
Aceitagdo da Oferta ou enviar Ordem de Investimento, conforme o caso, podendo, em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial,

condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitagao da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagdo de verificar se estd cumprindo
com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar sua Ordem de Investimento ou Termo de Aceitagdo da

Oferta, conforme o caso;

) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por
meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem de investimento e/ou no Termo de Aceitagdo da Oferta, conforme
0 caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever e o valor

a ser integralizado; e

(vi)  osInvestidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, & vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,

até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagao, de acordo com as normas de liquidac@o e procedimentos aplicaveis da B3.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional
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Caso as Ordens de Investimento e os Termos de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, apresentados pelos Investidores Institucionais excedam
o total de Novas Cotas remanescentes apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento da Oferta Nao
Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos Coordenadores, em comum acordo com os
Ofertantes, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o

desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional”).

Disposi¢des Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagdo das Novas Cotas, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia
e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, recebera, quando realizada a respectiva liquidagio,
recibo de Nova Cota que, até data definida no formulério de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Aniincio de
Encerramento ¢ do antincio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente

a divulgacdo do Antncio de Encerramento e do antincio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtengéo de autorizagdo da B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos
pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da respectiva data de liquidagdo até a divulgagcdo do Anuncio de

Encerramento.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a data definida no formulério de liberagdo a ser divulgado, posteriormente a divulgacao
do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo enviada pela B3 para o inicio da negociagdo das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3, observado que as Novas Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secundario junto ao publico
investidor em geral apos decorridos 6 (seis) meses da divulgacdo do Anuncio de Enceramento, nos termos do inciso “iii” do artigo 86 da

Resolugdo CVM n° 160.

A Oferta contard com a assinatura de boletins de subscri¢@o para a integralizagdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Ndo obstante,
para os Investidores que se enquadrem na definigdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolugéo
CVM 160, o Termo de Aceitagdo da Oferta a ser assinado e/ou a Ordem de Investimento, conforme o caso, sdo completos e suficientes para
validar o compromisso de integraliza¢do firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27, ndo

havendo necessidade de boletins de subscricao (a critério dos Coordenadores).

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta”

devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS NOVAS COTAS EM
BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizacdes necessarias a emissao ou a distribuicio das cotas, indicando a reuniio em que foi aprovada a operagio

A Oferta foi aprovada no ambito da consulta formal cujo termo de apuracdo foi divulgado em 20 de novembro de 2023 (“Consulta Formal ou

“Ato de Aprovacdo da Oferta”), constante no Anexo I a este Prospecto Definitivo.

O Fundo foi registrado na ANBIMA - Associaciio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em
atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Administracio e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Cédigo

ANBIMA”), quando de sua constituicdo.

8.4 Regime de distribui¢io

Regime de melhores esforgos de colocagdo (sem quaisquer garantias por parte dos Coordenadores).

55



8.5 Dindamica de coleta de intencdes de investimento e determinaciio do preco ou taxa

Os Coordenadores poderdo, em comum acordo com a Gestora, sujeitos aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuigdo, convidar outras
instituigdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas ou ndo junto a B3, para participarem do processo de distribuigdo das Novas Cotas, desde que ndo represente qualquer aumento de

custos para a Gestora ¢ o Fundo (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Institui¢des Participantes da Oferta”).

Para formalizar a adesao dos Participantes Especiais ao processo de distribui¢do das Novas Cotas, no ambito da Oferta, os Participantes Especiais
deverdo aderir expressamente (i) a carta convite a ser disponibilizada no website da B3 e, consequentemente, ao Contrato de Distribuigao; ou (ii)

ao termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo.
Os Coordenadores realizardo a distribuicao das Novas Cotas em regime de melhores esfor¢os de colocacdo para o Montante Total da Oferta.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de Distribuicio (conforme abaixo definido) somente terd inicio apds (a) a concessdo
do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizag@o deste Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgacdo do
Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do paragrafo
tnico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessio do registro da Oferta pela CVM, sob

pena de decadéncia do referido registro.

A subscrigdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento ¢ oitenta) dias contados da divulgacao do antincio

de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio), nos termos do artigo 48 da Resolu¢do CVM 160 (“Periodo de Distribuicéo”).

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta (mas fora do ambito do Exercicio do Direito de Preferéncia) serfo integralizadas em moeda

corrente nacional, a vista, na data de liquidag@o da Oferta (“Data de Liquidagdo™).

Observadas as disposigdes da regulamentacdo vigente aplicavel, os Coordenadores realizardo a Oferta, sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribuigdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 ¢
83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador, exceto no caso da Oferta Nao Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocagdo, devendo
assegurar durante todo o procedimento de distribuigdo: (i) que as informagdes divulgadas ¢ a alocagdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas
Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia ¢ atualidade das informagdes
constantes do Prospecto Definitivo e demais documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a
adequac@o do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os
Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restrigdes que impegam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os

representantes dos Participantes Especiais recebam previamente exemplares do Prospecto Definitivo para leitura obrigatdria e que suas duvidas

possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribui¢do”).

A Oferta contara com Prospecto Definitivo e lamina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160, a serem divulgados, com

destaque e sem restri¢des de acesso, nos Meios de Divulgagao.
O Plano de Distribuigao sera fixado nos seguintes termos:

@) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores Néo Institucionais e os Investidores Institucionais, desde que se enquadrem no publico-

alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(ii) apos (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo da Lamina e do Prospecto Definitivo nos
Meios de Divulgagao; e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacédo, poderdo ser realizadas apresentagdes para potenciais

Investidores (roadshow e/ou one-on-ones);

(1i1) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores eventualmente utilizados seréo

encaminhados &8 CVM em até 1 (um) Dia Util apés sua utilizagio, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugio CVM 160;
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(iv) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua adesdo a Oferta durante o Periodo de Exercicio do

Direito de Preferéncia;

W) ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante referido periodo, bem como a

quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituigdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta;

(vi) observado o disposto no item “(vii)” abaixo, durante o periodo de coleta de intengdes de investimento da Oferta, previsto no

cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto Definitivo (“Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento”), as Instituigdes
Participantes da Oferta receberdo os Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso, dos Investidores Nao
Institucionais e dos Investidores Institucionais (observado o quanto disposto com relagdo a Oferta Institucional), observado, em qualquer caso,

o Investimento Minimo por Investidor;

(vii) as Institui¢oes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, deverdo receber os Termos de Aceitagdo da Oferta e as Ordens de
Investimento, conforme o caso, dos Investidores Nao Institucionais e dos Investidores Institucionais, ainda que o total de Novas Cotas
correspondente aos Termos de Aceitagdo da Oferta recebidos durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo

Coordenador Lider no Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido);

(viii) o Investidor Nao Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em Novas Cotas
devera formalizar Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, junto a uma unica Institui¢do Participante da
Oferta, durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento. No caso de formalizagdo de Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de
Investimento, conforme o caso, pelo mesmo Investidor Nao Institucional junto a mais de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas serdo
considerados os Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, da Instituigdo Participante da Oferta que submeter

primeiro a B3 os Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, e os demais serdo cancelados;

(ix) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
formalizar Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, junto ao Coordenador Lider (observado o quanto disposto

com relagdo a Oferta Institucional), durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento;

(x) os Investidores interessados na subscri¢do das Novas Cotas deverdo enviar Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento,
conforme o caso, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Novas Cotas que desejam adquirir, observado o Investimento Minimo
por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢o: (i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual

ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuigdo Parcial;

(xi) as Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Termos de

Aceitagdo da Oferta e das Ordens de Investimento, conforme o caso;

(xii) apos o término do Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimento, a B3 consolidara: (a) os Termos de Aceitagdo da Oferta ou as
Ordem de Investimento, conforme o caso, enviados pelos Investidores Néo Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta
devera enviar a posig@o consolidada dos Termos de Aceitagdo da Oferta ou das Ordem de Investimento, conforme o caso, dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) as Ordens de Investimento e os Termos de Aceitagdo da Oferta, conforme

o caso, dos Investidores Institucionais, conforme consolidagio enviada pelo Coordenador Lider;

(xii) os Investidores que tiverem seus Termos de Aceitacdo da Oferta ou as suas Ordens de Investimento, conforme o caso, alocados, deverdo
assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de

Investimento, conforme o caso;

(xiii) posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagao do Prospecto Definitivo e da
Lamina e ao encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, sera realizado o Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo

definido), o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Contrato de Distribuigdo;
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(xiv) a colocag@o das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de Distribui¢do; e

(xv) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante a divulgacao do anuncio de encerramento da

Oferta (“Anuncio de Encerramento”) nos Meios de Divulgagao, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

Procedimento de Alocacgdo

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelos Coordenadores, posteriormente ao término do
Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a obtengdo do registro da Oferta e a divulgagdo do Prospecto Definitivo e do
Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, para a verificacao, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Termos de Aceitacdo e as Ordens de Investimento, conforme o caso, sem lotes maximos, observado
o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) determinar o montante
final da Oferta, considerando o montante total de Novas Cotas subscritas; (iii) determinar o percentual do volume final da Oferta a ser
destinado a Oferta Nao Institucional (se 20% ou outro percentual, nos termos previstos neste Prospecto Definitivo) e, assim, definir a quantidade
de Novas Cotas a ser destinada a Oferta Nao Institucional e se sera necessario aplicar e observar os Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional;
e (iv) ap6s a alocacdo da Oferta Nao Institucional, realizar a alocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se

necessarios, os Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocagéo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de
participagdo em relagdo ao Montante Total da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior
a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Termos de Aceitagdo da Oferta e as
Ordens de Investimento, conforme o caso, das Pessoas Vinculadas sero automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da
Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes previstas nos paragrafos do referido artigo, sendo certo que esta regra nao ¢é aplicavel

ao Direito de Preferéncia e observado que o Fundo ndo conta com Formador de Mercado.
Liquidacdo

A liquidag@o financeira das Novas Cotas se dara na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia e na Data de Liquidacdo, conforme
prevista no cronograma indicativo da Oferta constante deste Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as Condigdes Suspensivas
(conforme abaixo definido), conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme
o caso, sendo certo que a B3 informara aos Coordenadores o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidagdo. Os

Coordenadores fardo a liquidagao exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo.
A liquidagio sera realizada via B3.

Caso, na respectiva data de liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores
e/ou das Institui¢des Participantes da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador

até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagio, pelo Pre¢o de Subscrigdo.

Caso ap0s a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores e/ou
Instituigdes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Fundo
devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio. Na hipétese de restituicio de quaisquer valores aos

Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

8.6 Admissao a negociacdo em mercado organizado.
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As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribui¢do e liquidacdo, no mercado primario por meio do DDA; e (ii) negociacao e liquidagdo no

mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3, com o cédigo de negociacdo ASMT11.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagdo das Novas Cotas, o Cotista que exercer seu Direito
de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento ¢ do antncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtengéo de
autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo € correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em
tal Nova Cota na data definida no formulario de liberagdo, que serd divulgado posteriormente & divulgacdo do Antncio de

Encerramento e do anuincio de divulgacao de rendimentos pro rata e da obtencao de autorizagcdo da B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

Naio ha.

8.8 Contrato de estabilizacio

Nao serd: (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Novas Cotas. Néo serd firmado

contrato de estabilizagdo de prego das Novas Cotas no ambito da Oferta.
8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor ¢ de R$672,40 (seiscentos e setenta e dois reais e quarenta centavos), equivalente a 10 (dez) Novas cotas,
sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se (i) o total de Novas Cotas correspondente aos
Termos de Aceitagdo da Oferta exceda o percentual prioritariamente destinado & Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais (conforme Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional), o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribuicao Parcial das Cotas, o Investidor tiver
condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor

no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Nao ha limite maximo de aplicagdo em Novas Cotas, respeitado o Montante Total da Oferta, ficando desde ja ressalvado que: (i) se o Fundo
aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Novas Cotas emitidas pelo Fundo, este passara a
sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas; e (ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
Novas Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Novas Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido Cotista, da
isen¢@o no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribui¢@o realizada pelo Fundo, conforme

disposto na legislagdo tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que contemple, no minimo, retorno

do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracio

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos Imobiliarios, que contempla, entre
outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da
regulamentacdo vigente aplicavel, ou regulamentag@o vigente aplicavel e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no

Anexo III deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracio do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, expectativas futuras da economia
e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A

Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS
DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricao individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a Gestora ou Administradora do

fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o0 Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os
cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora,

dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacéo vigente aplicavel.

Relacionamento entre Administradora, os Coordenadores e Gestora.

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios emitidos
por veiculos administrados pela Administradora, a Administradora, os Coordenadores ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, € o

relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Nio obstante, os Coordenadores poderdo no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servigos no
assessoramento para a realiza¢do de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes de banco de investimento, incluindo a coordenagdo de outras
ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar com os Coordenadores ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios a conducao das atividades do Fundo,

observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagdo de negdcios entre as partes.

A Administradora e os Coordenadores nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas

atuagOes de cada parte com relag@o ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora ¢ a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se

restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de

cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Considerando que a propria Administradora prestard os servigos de custddia para o Fundo, aplicam-se ao seu relacionamento com a Gestora e

Coordenadores as mesmas informagdes reportadas acima.

Relacionamento entre a Gestora e os Coordenadores

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e os Coordenadores ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si e o relacionamento se restringe
apenas a distribuigdo realizada pelos Coordenadores dos fundos abertos ¢ fundos imobiliarios geridos pela Gestora. Ao longo dos tltimos 12 (doze)

meses, 0s Coordenadores ndo atuaram como coordenadores em oferta de cotas de outro fundo de investimento gerido pela Gestora.

Nao obstante, os Coordenadores poderdo no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus produtos e/ou servigos no
assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes de banco de investimento, incluindo a coordenagio de outras
ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com a Oriz ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios a condugdo das atividades do Fundo e da Gestora,

observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagao de negdcios entre as partes.

A Gestora e os Coordenadores ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de

cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Considerando que a propria Administradora prestara os servigos de custddia para o Fundo, aplicam-se ao seu relacionamento com a Gestora as

mesmas informagdes reportadas acima.

Para mais informacgdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢cdo “Fatores de Risco” em especial o Fator de Risco “Risco de

potencial conflito de interesses” na pagina 15 deste Prospecto Definitivo.

66



11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condigdes do contrato de distribui¢io no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao piiblico investidor em geral e eventual garantia
de subscri¢io prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a participaciio relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevincia para o investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta

ou reproducio

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou os Coordenadores para atuarem como instituigdes

intermediarias da Oferta, responsaveis pelos servigos de distribui¢io das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuigdo estara disponivel para consulta e obtengdo de cdpias junto ao Coordenador respectivo, no enderego indicado na Segéo
“Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 81 deste Prospecto Definitivo. Nao ha qualquer garantia por parte dos Coordenadores, sendo a

Oferta realizada em regime de melhores esforgos.

Condig¢des Suspensivas da Oferta

Sob pena de resolucdo e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas, o cumprimento dos deveres dos Coordenadores
previstos neste Contrato esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condi¢des precedentes (consideradas condi¢des
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil), observado o artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a exclusivo critério dos Coordenadores, até
a data da concessao do registro da Oferta pela CVM e a manutengao até a Data de Liquidag@o ¢ condic¢@o para o cumprimento dos deveres e obrigacdes

relacionados a prestacdo dos servigos dos Coordenadores (“Condi¢des Precedentes”):

a) obtencdo, pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo das autorizagdes e aprovagdes societdrias, governamentais,
normativas e/ou contratuais (incluindo eventual consentimento de terceiros) que se fizerem necessarias a realizacdo, efetivagéo,

formalizagao, liquidagdo, boa ordem e transparéncia dos negdcios juridicos indicados no Contrato de Distribuigdo e da operagao;

b) acordo entre as Partes quanto a estrutura da operagdo e ao conteudo da documentagdo da operagdo em forma e substancia

satisfatoria as Partes e em concordancia com a legislagdo e normas aplicaveis;

c) conclusio da due diligence da Gestora, da Administradora e do Fundo de forma satisfatoria aos Coordenadores que deve ser
entendida como aquela que ndo apresente quaisquer pendéncias de documentagdo e/ou pendéncia de esclarecimentos satisfatorios,
exclusivamente relativos ao quanto constante da lista de auditoria ou documentos/esclarecimentos dela decorrentes, e/ou identifique
passivos, que possam impedir ou prejudicar de forma substancial a emissdo e distribui¢do objeto do Contrato de Distribuigdo. Os
Coordenadores nao poderdo recusar a conclusdo da due diligence injustificadamente e devera possibilitar que a Gestora, a

Administradora e o Fundo sanem a(s) divida(s) antes de qualquer decisdo final;

d) fornecimento, pela Gestora, pela Administradora e do Fundo (por si e, quando relevante, em nome de suas respectivas
sociedades controladas, controladoras ou sob controle comum) (“Grupo Econdmico”), de todas as informagdes verdadeiras, completas,
consistentes, suficientes, corretas, precisas, atuais e necessarias para atender os requisitos aplicaveis a operagdo. Os Coordenadores
analisardo qualquer nova informagao, alteragdo ou incongruéncia que lhes tenham sido prestadas e decidirdo sobre a continuidade da

operacao;

e) disponibilizagdo, pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo, até o inicio do procedimento de reunides individuais e
eventos coletivos com potenciais investidores, de todos os documentos que embasem as informagdes constantes dos materiais
publicitarios, lamina e do Prospecto Definitivo, no ambito do procedimento de back-up, conforme orienta¢des a serem tragadas junto

aos assessores legais da operacao;

f) negociacdo, preparagdo, formalizacdo e registros (as custas exclusiva da Administradora, da Gestora e do Fundo), de toda

documentagdo necessaria a efetivagdo da operag@o e a constitui¢do do Fundo, a qual contera substancialmente as condi¢des da

operagao;
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2) ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais da Gestora, da
Administradora ¢ do Fundo e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seu Grupo Econdmico (conforme abaixo definido), devendo a
Administradora, a Gestora e o Fundo comunicarem imediatamente aos Coordenadores sobre qualquer decisdo relevante e/ou alteracdo
relevante na sua condic@o financeira, societaria, juridica, reputacional e/ou operacional que possa, de qualquer forma, afetar a decisdo

dos investidores de subscrever as Novas Cotas;

h) ndo ocorréncia de qualquer fato que resulte em alteragio adversa ou incongruéncia verificada nas informagdes e nos

documentos fornecidos aos Coordenadores que impacte de forma negativa a operagao;

i) ndo ocorréncia de altera¢do do controle, direto ou indireto da Gestora, da Administradora ¢ do Fundo;

1) manuteng¢do de toda estrutura de contratos e demais acordos, os quais ddo para o Fundo, para a Gestora e para Administradora
condi¢do fundamental de funcionamento em conformidade com as praticas passadas da Gestora, da Administradora e do Fundo e no

curso normal de seus negocios;

k) apresentacdo da Gestora, da Administradora ¢ do Fundo e/ou por seu Grupo Econdmico, no que couber, de suas

demonstrag¢des financeiras auditadas, elaboradas de acordo com os principios fundamentais de contabilidade do Brasil;

D) que todas as declaragdes feitas pela Gestora, da Administradora e do Fundo constantes nos documentos da operagdo sejam

verdadeiras, completas, suficientes e corretas;

m) ndo ocorréncia de (i) liquidagdo ou dissolugdo, conforme o caso, da Gestora, da Administradora e/ou de qualquer empresa de
seu Grupo Econdmico; (ii) decretagdo de faléncia ou pedido de autofaléncia da Gestora, da Administradora e/ou de qualquer empresa
de seu Grupo Econdmico; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Gestora, da Administradora de e/ou qualquer
empresa de seu Grupo Econdmico; ou (iv) ingresso pela Gestora, pela Administradora e/ou de qualquer empresa de seu Grupo

Econdmico em juizo, com requerimento de recuperacdo judicial ou qualquer procedimento similar, conforme aplicavel a sua atividade;

n) ndo terem ocorrido alteragdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas a fundos de investimento imobiliarios que,
no entendimento conjunto entre Administradora, Gestora ¢ Coordenadores, criem obstaculos ou aumentem os custos inerentes a

realizac¢do da Oferta;

0) inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, na medida em que
forem aplicéveis, contra pratica de corrup¢@o ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n® 12.529, de 30
de novembro de 2011, conforme alterada, Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada, Lei n® 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme alterada, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA) e o UK Bribery Act 2010 (“Leis Anticorrupc@o”) pela
Gestora, da Administradora ¢ do Fundo e seus sdcios, bem como de quaisquer pessoas fisicas e/ou juridicas integrantes da operagdo
como garantidores, quaisquer sociedades do Grupo Econdémico, assim como terceiros contratados e/ou representantes desde que agindo

em nome da e/ou da Gestora, da Administradora e do Fundo;

p) inexisténcia de viola¢do, pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo e/ou pelo Grupo Econdmico, da legislagdo
ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condi¢do de seus negocios, das normas relativas a nao utilizagdo de trabalho andlogo ao
de escravo, mao-de-obra infantil e ndo incentivo a prostitui¢ao, adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatorias, destinadas a
evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social

(“Legislacdo Socioambiental”). A Gestora, a Administradora e o Fundo obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas

para suas atividades econOmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos 6rgdos municipais, estaduais e

federais que regulamentem as normas ambientais em vigor;
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qQ) cumprimento pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo e demais partes da operagdo de todas as obrigagdes previstas

na Resolugdo CVM 160, bem como das normas relativas ao periodo de siléncio previstas nos artigos 11 e seguintes da Resolu¢ao CVM

160;
r) obtengdo do registro das Novas Cotas para distribui¢@o e negociagdo nos mercados administrados e operacionalizados pela
B3;
s) recolhimento pela Gestora ou pelo Fundo, conforme aplicavel, de quaisquer tarifas e/ou tributos incidentes sobre o registro

da operacdo perante a CVM, ANBIMA e/ou B3;

t) contratacdo, pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo e aceitagio, pelos Coordenadores, do assessor legal e dos demais

prestadores de servigos necessarios a opera¢do, bem como remuneragido e manutengdo de suas contratagdes, conforme necessario;

u) emissdo, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, pelos assessores legais da oferta, de opinido legal, atestando que ndo foram
identificadas inconsisténcias entre as informagdes fornecidas no Prospecto e demais Documentos da Oferta e as analisadas pelos

assessores legais durante o procedimento de due diligence; e

v) realizagdo de bringdown due diligence call e/ou assinatura de questiondrio de bringdown due diligence, de forma satisfatoria ao

Coordenados Lider e aos assessores legais, previamente (a) ao registro da oferta junto 8 CVM; e (b) a liquidagdo financeira da Oferta.

Comissionamento:

O Fundo pagard, com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria, o valor equivalente ao percentual de 2,75% (dois por cento e

setenta e cinco centésimos) flat incidente sobre o sobre o Montante Total da Oferta efetivamente subscrito e integralizado (“Comissionamento”).

Sera de responsabilidade dos Coordenadores definir a forma de remuneragdo dos Participantes Especiais, bem como a efetivagdo do pagamento
(“Comissionamento dos Participantes Especiais”), nos termos da Carta Convite ou do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo que vier a
ser celebrada pelos Participantes Especiais, observado que o montante do Comissionamento dos Participantes Especiais e dos Coordenadores

estara limitado ao montante do Comissionamento previsto acima.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relacio ao preco unitario de subscri¢cio; b) a comissao de coordenaciio; c) a comissiio de distribuicio; d) a comissio de
garantia de subscricio, se houver; e) outras comissdes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados

pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao; e i) outros custos relacionados.

Todos os custos e despesas da Oferta serdo arcados com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria e do Custo Unitario de

Distribui¢éo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta na data de emissdo, assumindo

a colocacdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteragdes na hipdtese de Distribuicao Parcial.

Comissio de Coordenacdo e Estruturagio 375.000,00 0,750% 0,50
Tributos Comissdo de Estruturagdo 40.052,57 0,080% 0,05
Tributos Comissao de Distribuigdo 146.859,44 0,294% 0,20
Comissdo de Sucess Fee N/A N/A N/A
Tributos Comissdo de Sucess Fee N/A N/A N/A
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Custos Indicativos da Oferta’ Base R$> [ Valor por Cota (RS) [ % em relacio ao pre¢o unitario da Cota

Assessores legais 100.000,00 0,200% 0,13
Taxa de Registro de Emissor B3 N/A N/A N/A
Taxa de Analise de Oferta Publica e Liquidagdo B3 | 14.734,30 0,029% 0,02
Taxa de Liquidagdo B3 (fixo) 44.202,96 0,088% 0,06
Taxa de Liquidagdo B3 (variavel) 17.500,00 0,035% 0,02
Taxa de fiscalizagdo da CVM com Custos 15.662,55 0,031% 0,02
Taxa ANBIMA N/A N/A N/A
Despesas de marketing, Roadshow e Publicagdes N/A N/A N/A
Outros Custos 75.000,00 0,150% 0,10
Comissao de Coordenagao e Estruturagdo 375.000,00 0,750% 0,50
TOTAL 2.203.349,28 4,41% 2,962

! Valores estimados com base na coloca¢do do Montante Total da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primdria, com excegdo do

item “CVM — Taxa de Registro”, que considera, inclusive, a Taxa de Distribui¢do Primadria.

2 Para o cdlculo do prego de integralizacdo, foram considerados exclusivamente os custos relativos a Taxa de Distribui¢do Primdria, que sdo
limitados a 3,90% (trés inteiros e noventa centésimos), desse modo, o custo aplicavel a Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel a cada Nova

Cota é de RS 2,62, sendo o restante (R$ 0,34) arcado diretamente pelo Fundo, considerando o Custo Unitario de Distribui¢do.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE TOTAL DA OFERTA
DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE TOTAL DA OFERTA.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nio possua registro junto a CVM:

Nao aplicavel, posto que o Fundo possui registro perante a CVM.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

Regulamento do Fundo

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Fundo
de Investimento Imobiliario Guardian Logistica”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”,

e selecione a ultima versdo disponivel.

O Regulamento consta do Anexo I deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstracdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) tultimos exercicios encerrados, com os respectivos pareceres dos
auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua por nio ter iniciado suas atividades previamente

ao referido periodo

As demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais, se houver, com os respectivos pareceres dos auditores
independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel, sdo incorporados por referéncia a
este Prospecto Definitivo, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes enderegos: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre ¢ dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Fundo de Investimento
Imobiliario Guardian Logistica”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstra¢des Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”,

“Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuigdo da Oferta, haja a divulgagao pelo Fundo de alguma informacao periodica exigida pela regulamentagao

vigente aplicavel, os Coordenadores realizardo a inser¢ao neste Prospecto Definitivo das informagdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos da regulamentag@o vigente aplicavel, consta do Anexo VI deste Prospecto

Definitivo.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1 Denominagio social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador e do gestor

Administradora BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo,

CEP 22250-040 | Rio de Janeiro — RJ

E-mail: fernanda.amorim@btgpactual.com e
OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Telefone: (11) 3383 6190

Gestora ASA ASSET 2 GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Alameda Santos, n° 2159, 5°, 8° ¢ 9° andares
Cerqueira César, CEP 01419-100 | Sao Paulo - SP
E-mail: ri@asa.com.br

Telefone: +55 (11) 3900 5581

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou

documentos citados no prospecto

Coordenador Lider
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.064, 12° andar, Itaim Bibi

CEP 01451-000, Séo Paulo - SP

E-mail: mercadodecapitais@guide.com.br / juridico@guide.com.br / Ipereira@guide.com.br

Website: https://guide.com.br/

Coordenador ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 2.055, 15° andar
CEP 01452-001 | Séo Paulo — SP

Telefone: (11) 5464-8958

Assessor Juridico CEPEDA ADVOGADOS

da Oferta R Joaquim Floriano, n° 100, 10° andar
Itaim Bibi | CEP 04534 000 | Sao Paulo, SP
Telefone: +55 (11) 2823 2850

Escriturador e Custodiante Institui¢ao devidamente habilitada e contratada pela Administradora para realizar a custédia dos

ativos do Fundo.

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragdes financeiras dos 3 (trés) ultimos

exercicios sociais

Auditor Independente ERNST & YOUNG - EY
Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1909 - Vila Nova Conceicéo
CEP 04543-011 - Séo Paulo - SP
At.: Marcos Ohata
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mailto:lpereira@guide.com.br

Telefone: +55 11 2573 3275
E-mail: marcos.ohata@br.ey.com

Website: www.ey.com

14.4 Declaracao de que quaisquer outras informacées ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribui¢cdo em questio podem ser

obtidos junto a coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER
OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AOS COORDENADORES E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES
PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaracio de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo foi concedido, em 08 de dezembro de 2020, sob o n® 0320124.
14.6 Declaraciio nos termos do artigo 24 da Resolucio CVM 160, atestando a veracidade das informacdes contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que os documentos da Oferta e demais informagdes
fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas. Os Coordenadores, cada qual por seu
turno, garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomaram todas as cautelas e agiram com elevados padrdes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagdes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora,
inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizag@o do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decis@o fundamentada a respeito da
Oferta.

15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Parte das informagées contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo,
em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar
qualquer decisdo de investimento no Fundo. Algumas das informagdes contidas nesta segdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢oes

contidas no Codigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendagdo de investimento.

Base Legal

O Fundo ¢ regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela regulamentagdo vigente aplicavel, pelo

Regulamento e pelas demais disposigoes legais que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duracao do Fundo

O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado.

Politica de divulgacio de informacdes

A Administradora deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo: (i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento
do més, o formulario eletronico cujo contetudo reflete o Anexo 39-I; (ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de
cada trimestre, o formuldrio eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-II; (iii) anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do
exercicio: (a) as demonstragdes financeiras; (b) o relatorio do Auditor Independente e (c) o formulario eletrénico cujo contetido reflete o Anexo
39-V; (iv) anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos Representantes dos Cotistas, conforme aplicavel; (v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia,

a ata da Assembleia Geral ordinaria e (vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral ordinaria.

Conforme disposto acima, a Gestora ira fornecer aos Cotistas relatorio mensal, abordando a estratégia de gestdo e o desempenho do Fundo.

A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo: (i) até 8 (oito)
dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordindria; (ii) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na
Assembleia Geral extraordinaria; (iii) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negbcio, a avaliag@o relativa aos imoveis, aos bens e aos
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, com excecdo das informagdes quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do
Fundo; (iv) em até 2 (dois) dias, os relatorios e os pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas, com excegdo daquele mencionado

no artigo 39, V da Instru¢do CVM 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugdo CVM 472”) e (v) fatos relevantes.

Considera-se relevante, para os efeitos do item (v) acima, qualquer deliberagdo da Assembleia Geral ou da Administradora, ou qualquer outro
ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotagdo das Cotas ou dos valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos
investidores de comprar, de vender ou de manter as Cotas e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo

de titular das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Sao exemplos de ato ou de fato relevantes, conforme aplicavel: (i) a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas; (ii) o
atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas do Fundo; (iii) a desocupagio ou
qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou a locagdo e que possa gerar impacto
significativo em sua rentabilidade; (iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo; (v)
contratacdo de formador de mercado ou o término da sua prestagdo do servico; (vi) propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situagdo
econdmico-financeira do Fundo; (vii) a venda ou a locagdo dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou a locag@o e que
possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade; (viii) alteragdo da Administradora, do Consultor Imobiliario ou da Gestora; (ix) fuséo,
incorporagao, cisdo, transformagdo do Fundo ou qualquer outra operagdo que altere substancialmente a sua composicao patrimonial; (x) alteracdo
do mercado organizado em que seja admitida a negociagdo de Cotas do Fundo; (xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de
negociacdo de suas Cotas; (xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas e (xiii) emissdo de cotas nos termos do artigo 15, VIII da Instrugdo

CVM 472.

Cumpre a Administradora zelar pela ampla e imediata disseminagdo dos fatos relevantes.
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A divulgagdo de informacdes referidas acima deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores
(https://www .btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/1217567/ASA_ METROPOLIS_FII), em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito, ¢ mantida disponivel aos Cotistas em sua sede. A Administradora devera, ainda, simultaneamente a
divulgag@o referida acima, enviar as informagdes referidas acima a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores.

A CVM pode determinar que as informagdes ora mencionadas devam ser apresentadas por meio eletrénico ou da pagina da CVM na rede mundial

de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

As informagdes ou os documentos referidos acima podem ser remetidos ou disponibilizados aos Cotistas por meio de correio eletronico.

O correio eletronico sera considerado uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagio de

Assembleias Gerais e para realizagdo de procedimentos de consulta formal.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer no endereco eletronico indicado, isentando
o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou, ainda, da impossibilidade de pagamento

de rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletronico desatualizado.

As comunicagdes exigidas por este Regulamento serdo consideradas efetuadas na data de sua expedig@o.

Publico-alve do Fundo

O Fundo destina-se a investidores em geral, desse modo, as Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por pessoas naturais ou juridicas em geral,
fundos de investimento, institui¢des financeiras e demais institui¢des autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e sociedades de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e, em qualquer dos casos, que aceitem os riscos inerentes ao investimento no FUNDO, vedada

a colocacgdo para clubes de investimento, observadas as restricdes emanadas pela CVM em razdo da espécie de oferta adotada.

Objetivo e Politica de Investimento

objeto a realizagdo de investimentos de longo prazo em ativos imobiliarios no mercado brasileiro, por meio da aquisi¢do, preponderantemente,
de Ativos Imobiliarios, além de ativos ou valores mobilidrios eventualmente incluidos pela CVM em eventuais alteragdes da regulamentacéo
aplicavel a fundos imobilidrios, observados os termos e condi¢des deste Regulamento (“Politica de Investimento™): 1. Imoveis; II. agdes,
debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de deposito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, ¢ quaisquer outros valores mobiliarios, desde
que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII; III. SPE Imobiliarias; IV. cotas de FIP
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em agdes que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em constru¢do civil ou no mercado imobiliario; V. CEPAC, emitidos com base na regulamentacdo
aplicavel; VI. cotas de outros FII; VII. certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de FIDC que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta ptiblica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; VIIL. letras hipotecarias; IX. letras de crédito imobiliario; e X. letras

imobilidrias garantidas.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios, serdo aplicadas em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo (em conjunto
“Ativos Financeiros” e, em conjunto com os Ativos Imobilidrios, “Ativos”), de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite

fixado na Instrugdo CVM n° 472.

O Fundo néo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de o

Fundo possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo ativo.
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Para os Ativos Financeiros em relagao aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por modalidade, nos termos da regulamentagio
vigente aplicavel, ndo havera limite maximo de exposi¢do do Patrimonio Liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentragdo em relagdo a

segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Financeiros e por emissor.

Adicionalmente, a Administradora devera cumprir as regras de enquadramento ¢ de desenquadramento previstas na regulamentagdo vigente
aplicavel e, em caso de néo ser realizado o reenquadramento da carteira, a Administradora podera convocar uma Assembleia Geral extraordinaria

para deliberar sobre eventual amortizagao de Cotas para reenquadrar a carteira do Fundo.

O Fundo devera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada nos Ativos Financeiros liquidos listados para atender as suas

necessidades de liquidez.

O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou de contrapartes que sejam Pessoas Ligadas ao Administrador mediante aprovagio

em Assembleia Geral.

O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em ativos especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou
determinados de diversificacdo, sendo certo que ndo ha limite de investimento por Ativo Imobiliario pelo Fundo, podendo, portanto, haver apenas

um Unico Ativo Imobilidrio no patriménio do Fundo.

A aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a prazo, nos termos da regulamentagio vigente,

sendo objeto de avaliagdo prévia pela Administradora.

Para tanto, a Administradora contratard, em nome do Fundo, empresa especializada na elabora¢do de Laudo de Avaliagdo. Adicionalmente, os
Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de auditoria juridica a ser contratada pelo Fundo, com base em termos usuais de

mercado utilizados para aquisi¢des imobilidrias.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento somente poderdo ser alterados por deliberagdo da Assembleia Geral, observadas as regras

estabelecidas no presente Regulamento.

Remuneracio da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

O Fundo tera uma taxa de administragdo (“Taxa de Administracdo”) calculada mensalmente sobre (a) o valor contabil do patrimonio liquido
total do Fundo, ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas
de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de Célculo da Taxa de Administracdo™), a qual corresponde a

soma dos seguintes montantes:

a) O equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos, observado o valor minimo de: (i) R$ 20.000,00 (vinte mil
reais) mensais do 1° (primeiro) ao 12° (décimo segundo) més contado a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas
(inclusive); e (ii) R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), a partir do 13° (décimo terceiro) contado a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizag¢@o de Cotas (inclusive), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M a partir do més subsequente a data de funcionamento

do FUNDO; e

b) Taxa equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos.

Os valores previstos acima serdo atualizados anualmente, a partir do Inicio das Atividades do Fundo, pela variagdo positiva do IGP-M, ou por

outro indice que vier a substitui-lo.
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A Assembleia Geral podera estabelecer que o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo seja utilizado como Base de Célculo da Taxa de
Administragio mesmo quando o Fundo integre ou passe a integrar Indice de Mercado, sendo certo que, apos a aprovagdo da Assembleia Geral,
o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo sera utilizado como Base de Calculo da Taxa de Administragdo até que seja deliberado de

forma contraria em nova Assembleia Geral.

Caso ndo seja aprovado, em Assembleia Geral, que o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo seja utilizado como Base de Calculo da
Taxa de Administragdo, nos termos acima, a Administradora voltara a adotar o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo como Base de

Célculo da Taxa de Administragdo, se, a qualquer momento, as cotas do Fundo deixarem de integrar fndice de Mercado.

A Taxa de Administragdo engloba os pagamentos devidos a Administradora pela prestagdo dos servigos de administracdo, de custodia e de
escrituragdo do Fundo, bem como os pagamentos devidos a Gestora, pela prestagdo dos respectivos servicos ao Fundo, e ndo inclui valores
correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serfio debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento ¢ na

regulamentagdo vigente.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos

contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administraco.

A Taxa de Administragdo sera calculada ao ano, a razéo de 1/12 (um doze avos), mediante a aplicagdo dos percentuais mencionados acima sobre

a Base de Calculo da Taxa de Administragdo.

A Taxa de Administragdo sera paga mensalmente ao Administrador e a Gestora, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més

subsequente ao dos servigos prestados, a partir do Inicio das Atividades do Fundo.

A cada emissdo, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador, em conjunto com o Gestor, cobrar a Taxa de Distribui¢do Primaria, a

qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da integralizagdo das Cotas.

Com excegdo da Taxa de Distribui¢do Primaria, a ser eventualmente cobrada em uma determinada emissdo, ndo havera outra taxa de ingresso a

ser cobrada pelo Fundo.
O Fundo nio tera taxa de saida.
Perfil da Administradora

A BTG PSF, controlada integralmente pelo Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestagdo dos servigos de Administragéo
Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros. A BTG PSF administra mais de R$ 589 bilhdes (dados ANBIMA, janeiro/2023) e ocupa
posi¢do entre os maiores administradores de recursos do Brasil, com mais de 4.900 fundos, dentre Fundos de Investimento Multimercado, Fundos
de Investimento em Acg¢des, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobiliarios, Fundos de Investimento em Direitos Creditorios € Fundos de
Investimento em Participagdes. A BTG PSF é a maior Administradora de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente R$59 bilhdes e

149 fundos sob administraggo, concentrando aproximadamente 23% do mercado, considerando os dados disponiveis em setembro de 2023.

A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios, que

contam com alta qualificagdo técnica e académica.

O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave na estratégia da empresa.
Diferenciais da estrutura na administra¢do de fundos:

* Grupo BTG: total interagdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América Latina;

* Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a dia;

* Qualificagdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificagdo técnica e académica;
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* Tecnologia: investimento em tecnologia ¢ um fator chave de nossa estratégia;

* Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas necessidades dos clientes.

A BTG PSF possui procedimentos e normas claramente definidas que, em conjunto com o cédigo de ética da instituicio, determinam o
comportamento dos funciondrios nas diferentes situacdes relativas as atividades operacionais. Cabe destacar a execugao sistematica e disciplinada
dos procedimentos operacionais, supervisionados pela area de compliance, que verifica tanto o enquadramento das carteiras a legislagdo em

vigor quanto a aderéncia aos mandatos previamente estabelecidos e a completa segregagdo entre as areas do Grupo BTG Pactual.

Fonte: BTG

Perfil da Gestora

A ASA Investments é uma gestora multiestratégia criada por Alberto Joseph Safra com a missdo de gerar retornos consistentes e seguranga na

gestdo de ativos, construindo uma relag@o de confianga a longo prazo com seus clientes.

Com atuagdo e presenga global, e um time de profissionais com amplo conhecimento e renome no mercado, a ASA Investments trabalha com
um portfélio diversificado para atender as necessidades de diferentes perfis de investidores, o que inclui renda fixa, variavel, multimercado,

previdéncia, imobiliario e crédito.

Regras de Tributagdo do Fundo

A presente se¢do destina-se a tracar breves consideragoes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos o Fundo e seus cotistas. As
informagoes abaixo baseiam-se na legislagdo patria vigente a época da elaboragdo deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do
Fundo podem estar sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de sua qualifica¢do ou localizag¢do. Os Investidores ndo devem considerar
unicamente as informagées contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de

cada operagao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da Lei n® 8.894, de 21 de junho de

1994, conforme alterada, ¢ do Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado (“Decreto 6.3067).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre

operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributagdo Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos ¢ calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagio, cessdo ou repactuacdo das Cotas, conforme
preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva

anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em
vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagao sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual ¢ aplicavel a aliquota zero); e

(ii) a cessdo das Cotas ¢ regularmente realizada em bolsa de valores.
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Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta

centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operagoes
com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores
estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo

entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros e de capitais, incluindo
investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Céambio,
conforme prevé artigo 15-B, incisos III, XVI e XVII, do Decreto 6.306. Atualmente, as operagdes de cadmbio realizadas para remessa de juros
sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso

XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e

cinco por cento).

O IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto ¢, Brasil ou Exterior, bem como se oriundo de
pais com tributagdo favorecida; (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obteng@o de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagdo,

o resgate e a amortizagao de Cotas do Fundo, e a distribui¢@o de lucros pelo Fundo; e (iii) a natureza juridica do investidor.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,

com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienago, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao
IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instru¢do Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB

1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na
alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagdo for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de

acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda variavel quando a

alienacdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas
Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica,

o ganho sera incluido na base de célculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela
do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-

financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo-cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo

ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto
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n°® 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢cdes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢des do Programa de Integra¢do Social

(“PIS”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencéo do IR a aliquota de 0,005% (cinco

milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa ou mercado de balcdo organizado, com intermediagao.

Nos termos do artigo 3°, inciso III e paragrafo unico, da Lei n° 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario

especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(i1) o Fundo tenha suas cotas admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) o Fundo

possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso 11, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessdo ou alienagéo,
amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse
tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdi¢do com tributagdo favorecida; e (ii)
aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n°4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme
alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balc@o organizado que
atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isen¢@o de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no
Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanga as operagdes realizadas por pessoas fisicas residentes no
exterior, inclusive em pais com tributagdo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem

seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributagdo favorecida (“JTE”), aqueles listados no

artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta

centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver opera¢des com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda
varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada

a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisigao de ativos financeiros imobilidrios, em especial
cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinagdo de Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da
legislacdo de regéncia que determinam que nao estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos:

(1) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas
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exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isengao

aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos daqueles listados acima, os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em
geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuigdo
de rendimentos aos seus cotistas de forma proporcional, exceto com relacdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instrucéo

RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo
na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme

posicionamento manifestado por intermédio da Solug@o de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nao prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de tomar as medidas cabiveis para
questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolu¢do ou a compensacdo de valores

indevidamente recolhidos.

C) Outras consideragdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito

a tributaco aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer
de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou

coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as condi¢des previstas acima sdo atendidas

para fins de enquadramento na situagdo tributaria de iseng¢@o de IRRF e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO
TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO
MAIS BENEFICO A ESTE.
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