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Prospecto Preliminar da Distribui¢io Publica da Primeira Emissio de Cotas do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATRIO REIT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
CNPJ n°: 32.006.821/0001-21

no montante de, inicialmente,

R$ 120.000.000,00

(cento e vinte milhdes de reais)

Z\\

Autorregulacao

ANBIMA

Registro CVM/SRE/RF1/2019/[¢], em [*] de [*] de 2019
Coédigo ISIN das Cotas: [¢]
Tipo ANBIMA: FII de Titulo e Valores Mobilidrios Gestio Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobilidrios

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATRIO REIT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“Fundo”), representado por seu administrador OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ
sob n°® 36.113.876/0001-91, esta realizando uma distribui¢do publica de, no minimo, 300.000 (trezentas mil) e, no maximo, 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) de cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote
Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 1* (primeira) emissdo de Cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Piiblica” ¢ “Emissio”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Ginica,
com prego unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, R$120.000.000,00 (cem e vinte milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”). Sera admitida a
distribuigdo parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais). O Montante
Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais), correspondente a até 240.000 (duzentas e quarenta mil) Cotas, nas mesmas
condigdes ¢ no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider e, apos ouvidas a Gestora ¢ a Consultora de Investimentos (“Lote
Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM 400, tudo em conformidade com as disposi¢des estabelecidas no Contrato de Distribui¢do, no Regulamento, neste Prospecto Preliminar
e na regulamentagdo vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Cada Investidor devera subscrever a
quantidade minima de 10 (dez) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$ 1.000,00 (mil reais). Néo ha valor maximo de aplicag@o por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo
limite de exercicio do direito de voto para os cotistas, nos termos do §3° do Artigo 15 do Regulamento.

A Oferta Piblica ser realizada no Brasil, em regime de melhores esfor¢os de colocagio, sob a coordenagio da EASYNVEST TITULO CORRETORA DE VALORES SA, com sede na Cidade de Sio
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1608, 9°, 12° ¢ 14° andares, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ sob o n° 62.169.875/0001-79 (“Coordenador Lider” ou “Easynvest”)
com a participagio da ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com enderego na Cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228,
18° andar, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.293.225/0001-25 (“Coordenador Contratado” ou “Orama” ¢, em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”),
e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM 472”), na Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003
(“Instrucio CYM 400”), e nas demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor. O processo de distribuicao das Cotas podera contar, ainda, com a adesao de outras instituicdes
financeiras integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcao (“B3”), convidadas a
participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagdo das Cotas perante a quaisquer Investidores Néo Institucionais (conforme definidos neste Prospecto) (“Institui¢des Contratadas” e, em
conjunto com os Coordenadores, as “Institui¢ées Participantes da Oferta”). As Instituicdes Contratadas estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere
as disposi¢des da legislagdo e regulamentagdo em vigor. A Easynvest serd a institui¢do intermedidria lider responsavel pela Oferta Publica.

O Fundo foi constituido pelo Administrador, por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢do do Radon - Fundo de Investimento Imobiliario”, datado de 30 de outubro de 2018 ¢ devidamente registrado
em 05 de novembro de 2018 no 4° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos e Civil de Pessoa Juridica do Rio de Janeiro/RJ, sob o n° 1017515 (“Instrumento de Constitui¢do”). Por meio do Instrumento
Particular de Primeira Alteragdo ao Regulamento do Randon Fundo de Investimento Imobiliarios, datado de 26 de junho de 2019 e devidamente averbado na mesma data sob n® 1025097, com o novo
Regulamento averbado em 26 de junho de 2019, sob n® 1025098 no 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica do Rio de Janeiro/RJ (“Aditamento ao Regulamento”),
foi aprovada a realizagio da Emissdo e da Oferta Publica das Cotas, bem como o novo “Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio Atrio Reit Recebiveis Imobilidrios”, refletindo a alteragio da
denominagdo social de Radon - Fundo de Investimento Imobiliario para Fundo de Investimento Imobiliario Atrio Reit Recebiveis Imobiliarios (“Regulamento”), e a contratagio da Gestora e da Consultora de
Investimentos, conforme abaixo definidos.

O Fundo ¢ um fundo de investimento imobilidrio, cujo objetivo, primordialmente, ¢ o investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario, Letras Hipotecarias, Letras
Imobiliarias Garantidas, Certificados de Potencial Adicional de Constru¢do emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401 de 29 de dezembro de 2003, cotas de outros fundos de investimento imobiliario e demais
titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentacao aplicavel (“Atives Alvo”), além de outros Ativos Alvo elencados no artigo 2° do Regulamento, conforme
previsto na pagina 163 deste Prospecto.

A carteira do Fundo sera gerida pela ATRIO GESTORA DE ATIVOS LTDA., sociedade autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteiras de valores mobiliarios, por meio do
Ato Declaratorio n° 15.385, de 16 de dezembro de 2016, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua laia, n° 77, conjunto 31, inscrita no CNPJ sob o n° 24.515.907/0001-51 (“Gestora”), e
contara com a consultoria de invvestimentos da REIT CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LTDA., sociedade autorizada pela CVM para o exercicio profissional de consultoria de valores mobiliarios por
meio do Ato Declaratério n® 9888, de 06 de junho de 2008, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n® 181, Sala 710, Centro, Rio de Janeiro - RJ CEP 20.040-
007, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.604.239/0001-73 (“C: Itora de Investi tos”).

0 PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM 01 DE JULHO DE 2019, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 472 E DA INSTRUCAO CVM 400.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA FUNDOS DE INVESTIMENTO” VIGENTE
APARTIR DE 1° DE JULHO DE 2016.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA
ADMINISTRACAO, SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM AS MELHORES PRATICAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/

OU A DISTRIBUICAO DE COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DA GESTORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE
MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIACAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRICAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO DE COTAS.

AS COTAS SERAO ADMITIDAS A NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO. NAO OBSTANTE, AS COTAS SUBSCRITAS FICARAO BLOQUEADAS PARA NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO ATE O
ENCERRAMENTO DA OFERTA E. APOS A OBTENCAO DE AUTORIZACAO DA B3 PARA O INICIO DA NEGOCIAGAO DAS REFERIDAS COTAS E A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE RENDIMENTOS PRO RATA, CONFORME PROCEDIMENTOS ESTABELECIDOS PELA B3.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMAS DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 81 A 95.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DA CONSULTORA DE INVESTIMENTOS OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA
COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR
ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA TOTAL DE ADMINISTRAGCAO E DA TAXA DE CONSULTORIA DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO
PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

COORDENADOR LIDER COORDENADOR
A
GESTORA CONSULTORA DE INVESTIMENTOS ADMINISTRADOR ASSESSOR LEGAL

ét”Q REIT ®1 OLIVEIRA TRUST .FELSBERG

solucdes financeiras imobilidrias

A data deste Prospecto Preliminar é 28 de junho de 2019
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressfes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

Administrador OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Ameéricas, n° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0001-91, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
para o exercicio da atividade de administragcdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n°
7446, expedido em 13 de outubro de 2003.

ANBIMA Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA.

Anuncio de Encerramento Andncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Institui¢des Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo
54-A da Instrucdo CVM 400.

Anuncio de Inicio Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituiches Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400.

Aplicacbes Financeiras Significa as aplicagbes financeiras nas quais o Fundo aplicard
quando, temporariamente, as disponibilidades financeiras do Fundo
ndo estiverem aplicadas em Ativos Alvo, conforme os limites
previstos na legislacdo aplicavel, quais sejam: (i) as cotas de fundos
de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de
acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado na Instrugdo CVM 472; (ii) titulos pulblicos federais e
operacbes compromissadas com lastro em tais papéis; (iii)
certificados de deposito bancério emitidos por instituicdo financeira
que tenha a classificacéo de risco igual ou superior a AA- em escala
nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch
Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de
suas representantes no Pais; e (iv) derivativos, exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
méximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Aplicacéo Inicial Minima O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta, que serd de 10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de
R$ 1.000,00 (mil reais) por Investidor.

Assembleia Geral de Cotistas Assembleia geral de Cotistas do Fundo.
Ativos Alvo Significa os ativos nos quais o Fundo aplicard, de acordo

com o0 seu objeto, quais sejam: (i) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) que tenham sido objeto de



Auditor Independente

Aviso ao Mercado

BACEN

Base de Calculo da Taxa de
Administracdo

B3

Boletim de Subscrigéo

Carta Convite

CMN

CNPJ

Cédigo Civil

Condicbes Precedentes

oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (ii)
Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); (iii) Letras
Hipotecarias (“LH”); (iv) Letras Imobilidrias Garantidas
(“LIG™); (v) Certificados de Potencial Adicional de
Construcdo emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401 de
29 de dezembro de 2003; (vi) cotas de outros fundos de
investimento imobiliario; e (vii) demais titulos e valores
mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislagdo ou regulamentacdo aplicavel.

BDO RCS Auditores Independentes Sociedade Simples, com
sede na Cidade do Rio de janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Rua Buenos Aires, n° 48, Pavimento 04, Centro, inscrita no
CNPJ sob o0 n° 54.276.936/0005-00.

O aviso ao mercado da Oferta, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos
termos do artigo 53 da Instrugdo CVM 400.

Banco Central do Brasil.

A Dbase de célculo da Taxa de Administragdo, correspondente (i)
ao valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo; ou (ii) caso as
cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneracao, todos a partir do més
subsequente a data de funcionamento do Fundo.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

O documento que formaliza a subscri¢do de Cotas da Oferta pelo
Investidor.

E a carta convite por meio da qual as Instituicdes Contratadas
manifestardo sua aceitacdo em participar da Oferta, concedendo
mandato de representacdo valido e eficaz para que a B3 possa
representa-las na celebracdo do Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicéo.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

O cumprimento dos deveres e obrigacBes relacionados a
prestacdo dos servigos do Coordenador Lider objeto do Contrato
de Distribui¢do est4 condicionado ao atendimento de todas as
condicBes precedentes, consideradas condi¢Bes suspensivas nos
termos do artigo 125 do Codigo Civil, descritas na Clausula 5.1
do Contrato de Distribuicéo.



Contrato de Distribuicéo

Contrato de Gestédo

Contrato de Consultoria de
Investimentos

Coordenador Lider

Coordenador Contratado

Coordenadores

Consultora de Investimentos

Cotas

Cotistas

CRI

Custodiante

CVM

Data de Liquidagdo

Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica
Primaria, sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de
Cotas do Fundo, celebrado em [=] de [=] de 2019, entre o
Fundo, o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado, com
a interveniéncia da Gestora, com a finalidade de estabelecer os
termos e condicdes sob o0s quais sera realizada a Oferta.

Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundos de Investimento,
celebrado em 28 de junho de 2019, entre 0o Administrador, na
qualidade de representante do Fundo, e a Gestora.

Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servigos de
Consultoria de Investimentos, celebrado em 28 de junho de
2019, entre o Administrador, na qualidade de representante do
Fundo, e a Consultora de Investimentos.

EASYNVEST - TITULO CORRETORA DE VALORES SA,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicéo de valores
mobiliarios, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Séo Paulo,
na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n® 1608, 9°, 12° e 14° andares,
Vila Olimpia, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.169.875/0001-79.

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com endereco na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228,
18° andar, Botafogo, CEP 22.250-906, inscrita no CNPJ sob o n°
13.293.225/0001-25.

O Coordenar Lider em conjunto com o Coordenador Contratado.

REIT CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
consultoria de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério
n° 9888, de 06 de junho de 2008, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n°
181, Sala 710, Centro, Rio de Janeiro — RJ CEP 20.040-007,
devidamente inscrita no CNPJ sob 0 n° 08.604.329/0001-73.

As cotas da Emissdo, escriturais, nominativas e de classe Unica,
representativas de fracGes ideais do Patriménio Liquido do Fundo.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, disciplinados pela Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997 e pela Instru¢do CVM 414.

O Administrador, que desempenhara a atividade de custddia das
Cotas do Fundo.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data na qual sera realizada a liquidacéo fisica e financeira das
Cotas no &mbito da Oferta, conforme prevista no cronograma
indicativo da Oferta constante da Se¢do “3. Termos e Condigoes
da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 43 deste
Prospecto, desde que cumpridas as CondicGes Precedentes
previstas no Contrato de Distribuicéo.



Dias Uteis

Documentos da Oferta

Emisséo ou 12 Emissao

Encargos do Fundo

Estudo de Viabilidade

Fundo

Gestora

Governo

IGP-M

Instituicdo Escrituradora

Institui¢des Participantes da Oferta

Instrucdo CVM 400
Instrucdo CVM 401
Instrucdo CVM 414
Instrucdo CVM 472
Instrucdo CVM 494
Instrucdo CVM 516

Instrucdo CVM 539

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no estado ou na cidade de S&o Paulo e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

E toda a documentagio necesséria a Oferta, em forma e substancia
satisfatoria ao Coordenador Lider, elaborada pelos assessores
legais, incluindo o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo,
0 material de marketing a ser utilizado durante o eventual processo
de apresentacdo das Cotas a Investidores, comunicados, avisos e
fatos relevantes, entre outros, os quais conterdo todas as condi¢des
da Oferta propostas neste Prospecto Preliminar, sem prejuizo de
outras que vierem a ser estabelecidas.

A 12 Emissao de Cotas do Fundo.

Todos o0s custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Regulamento.

O estudo de viabilidade elaborado pela Gestora e pela Consultora
de Investimentos para os fins do item 3.7.1 do Anexo Ill da
Instrugcdo CVM 400.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATRIO
REIT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ sob o n° 32.006.821/0001-21.

ATRIO GESTORA DE ATIVOS LTDA., sociedade
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracio de carteiras de valores mobiliarios, por meio do
Ato Declaratério n° 15.385, de 16 de dezembro de 2016, com
sede na cidade de Séo Paulo, estado de Séo Paulo, na Rua laia, n°
77, conjunto 31, inscrita no CNPJ sob o n® 24.515.907/0001-51.
Governo da Republica Federativa do Brasil.

Iindice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundac&o Getulio Vargas.

O Administrador, que desempenhara a atividade de escrituragao
das Cotas do Fundo.

Em conjunto, o Coordenador Lider o Coordenador Contratados e
as Institui¢cbes Contratadas.

Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003.
Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003.
Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004.
Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008.
Instrucdo CVM n° 494, de 20 de abril de 2011.
Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013.



Instrucdo CVM 555

Investidores

Investidores Institucionais

Investidores Nao Institucionais

IOF/Titulos

IOF/Cambio

IR

Institui¢des Contratadas

Intencdo de Investimento

Lei n° 6.404/76
Lei n° 8.668/93
Lei n°9.779/99
Lei n°11.033/04
Lei n° 12.024/09

Lote Adicional

Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014.

S80 os Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Institucionais, quando mencionados conjuntamente.

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitaliza¢do, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil.

Imposto sobre Operacbes relativas a Titulos ou Valores
Mobilirios.

Imposto sobre OperacGes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre
operagdes relativas a cdmbio.

Imposto de Renda.

S8o as instituigbes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilirios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta, para auxiliarem na
distribuicdo das Cotas da 1* Emissdo, as quais deverdo
outorgar mandato a B3 para que esta, em nome das
Instituicdes Contratadas, possa celebrar um termo de adesédo
ao Contrato de Distribuic&o.

Significa cada formulério especifico referente & intencdo de
subscricdo das Cotas no &mbito da Oferta, firmado por Investidores
Institucionais durante o Periodo de Reserva, observada a Aplicacdo
Inicial Minima por Investidor.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993.

Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999.

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009.

S8o as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até R$ 24.000.000,00

(vinte e quatro milhdes de reais), correspondente a 240.000
(duzentas e quarenta mil) Cotas, quantidade esta que podera ser



Montante Inicial da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Oferta ou Oferta Publica

Patriménio Liquido

Pedido de Reserva

Periodo de Colocacao

Periodo de Reserva

Pessoas Ligadas

Pessoas Vinculadas

acrescida ao montante inicialmente ofertado, nos mesmos termos
e condigdes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider e
apos ouvidas a Gestora e a Consultora de Investimentos,
conforme faculdade prevista no artigo 14, § 2° da Instrucdo
CVM 400. Tais Cotas sdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

Montante inicial de R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de
reais), correspondente a, inicialmente, 1.200.000 (um milhdo e
duzentas mil) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

O volume minimo da Oferta serd de R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais), correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas.

Oferta publica de distribui¢do de Cotas da Emissdo do Fundo.

E soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber deduzidas as
exigibilidades.

Significa cada formulario especifico, celebrado em carater
irrevogavel e irretrativel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente a intencdo de subscrigdo das Cotas no ambito da Oferta,
firmado por Investidores N&o Institucionais e Investidores
Institucionais durante o Periodo de Reserva, observada a Aplicacdo
Inicial Minima por Investidor.

Periodo de até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do
Anudncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 04 de setembro de 2019 e 04 de
outubro de 2019 (inclusive), conforme indicado na Segdo “3.
Termos e Condi¢fes da Oferta — Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 43 abaixo.

Consideram-se pessoas ligadas (i) a sociedade controladora ou
sob controle do Administrador, da Gestora, da Consultora de
Investimentos, de seus administradores e acionistas, (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s
mesmos do Administrador, da Gestora ou da Consultora de
Investimentos, com excecdo dos cargos exercidos em Orgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, da Gestora ou da Consultora de Investimentos,
desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das
pessoas naturais referidas nos itens acima.

Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrucdo da
CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011: (i) administradores,
empregados, operadores, demais prepostos e pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle acionario do Administrador, da Gestora, da Consultora



Plano de Distribuicéo

Politica de Investimento

Preco por Cota

Procedimento de Alocagéo

Prospecto Preliminar

Prospecto Definitivo

Prospecto

Publico Alvo

Regulamento

de Investimentos e das Instituigdes Participantes da Oferta,
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (ii) agentes
autdbnomos que prestem servicos as InstituicBes Participantes da
Oferta; (iii) demais profissionais que mantenham, com as
Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacéo
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta ou por pessoas vinculadas as Instituigdes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; e (v) cbnjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(ii1)” acima.

O plano de distribui¢do da Oferta descrito na Segdo “3. Termos e
Condigdes da Oferta — Plano de Distribui¢do”, na pagina 18 deste
Prospecto Preliminar.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita do
Regulamento e na Se¢do “5. Fundo de Investimento Imobilidrio
Atrio REIT Recebiveis Imobiliarios - Politica de Investimento”,
na pagina 66 deste Prospecto Preliminar.

O preco de cada Cota do Fundo, objeto da Emissdo, equivalente
a R$ 100,00 (cem reais).

E o procedimento de coleta de intengdes de investimento,
organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da
Instrugdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores,
da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva
dos Investidores N&o Institucionais e o recebimento de intencdes
de investimento dos Investidores Institucionais, observado a
Aplicacdo Inicial Minima por Investidor, sem lotes maximos,
para definicdo: (a) da alocacdo das Cotas juntos aos Investidores
Nao Institucionais, conforme o disposto na se¢do “3. Termos e
Condigdes da Oferta — Oferta Néo Institucional” na pagina 34 e
seguintes deste Prospecto Preliminar, e da alocacdo das Cotas
junto aos Investidores Institucionais, conforme o disposto na
secdo “3. Termos e Condigdes da Oferta — Oferta Institucional”
na pagina 36 e seguintes deste Prospecto Preliminar, e (b) da
eventual emissdo e da quantidade das Cotas do Lote Adicional a
serem eventualmente emitidas, conforme o caso, a critério do
Coordenador Lider em conjunto com o Administrador e, apés
ouvidas a Consultora de Investimentos e a Gestora.

Este prospecto preliminar da Oferta.

O prospecto definitivo da Oferta.

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

Os Investidores Institucionais e Investidores N&o Institucionais.
O instrumento que disciplina o funcionamento e demais

condicBes do Fundo, cuja versdo em vigor foi aprovada pelo
Administrador por meio do Aditamento ao Regulamento,



Representante dos Cotistas

Reserva de Contingéncia

Taxa de Administracéo

Taxa de Consultoria

celebrado em 26 de junho de 2019, o qual foi registrado na
mesma data, junto ao 4° Cartério de Registro de Titulos e
Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, sob o n® 1025098.

O representante, que poderd ser eleito e nomeado pela
Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um)
ano, para exercer as funcbes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do Artigo 43 do
Regulamento.

A reserva de contingéncia a ser formada pelo Administrador, a
qualquer momento, mediante comunicagdo prévia aos Cotistas
do Fundo, para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos
Alvo, se houver. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser
correspondente a até 10% (dez por cento) do valor de mercado
total dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Para sua
constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, serd procedida a retengdo de
até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo
critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

A remuneragdo do Administrador, em virtude da prestacdo dos
servicos de administracdo do Fundo corresponderd ao montante
equivalente a: (a) 0,14% (quatorze centésimos por cento) ao ano,
incidentes sobre o Patriménio Liquido do Fundo, pagaveis
mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos), apurado sobre o
Patrimdénio Liquido no ultimo dia Gtil de cada més, devida
inicialmente no Gltimo dia atil do més em que ocorrer a primeira
integralizacdo de cotas do Fundo e as demais no Gltimo dia Util
dos meses subsequentes, observando o valor minimo mensal de
R$ 12.000,00 (doze mil reais), atualizado anualmente segundo a
variacio do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado),
apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas - FGV; (b) a
0,50% a.a. (cinquenta centésimos por cento) ao ano,
correspondente aos servicos de gestdo dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, a ser pago a Gestora, observando o valor
minimo mensal de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), atualizado
anualmente segundo a variagdo do IGP-M (indice Geral de
Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas — FGV (“Taxa de Gestdo™); e (c) a R$ 1,40 (um real e
quarenta centavos) por cotista, observado o valor minimo mensal
de R$ 2.750,00 (dois mil setecentos e cinquenta reais), atualizado
anualmente segundo a variacdo do IGP-M (indice Geral de
Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacao Getulio
Vargas — FGV, correspondente aos servi¢os de escrituracdo das
cotas do Fundo, observado o valor méaximo equivalente a até
0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano a razao de 1/12 avos,
incidentes sobre o Patrimonio Liquido do Fundo (“Taxa de
Escrituragdo”).

Pelos servigos prestados pela Consultora de Investimentos, esta
fara jus a uma remuneracéo, a ela diretamente paga mensalmente
pelo FUNDO, equivalente a 0,40% (quarenta centésimos por
cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor do
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Taxa de Performance

Taxa DI

Taxa Total de Administracéo

patriménio liquido do FUNDO (“Taxa de Consultoria”),
observado o minimo mensal de R$ 12.900,00 (doze mil e
novecentos reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do
IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e
divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas - FGV na forma e prazo
ajustados no Contrato de Consultoria de Investimentos.

Além da remuneracdo deduzida da Taxa de Administracdo que é
devidaa Gestora, esta fara jus adicionalmente, juntamente com a
Consultora de Investimentos, a uma taxa de performance de 20%
(vinte por cento) do que exceder ao retorno acumulado do CDI, a
qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o
5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més
em que ocorrer a primeira integralizagéo das Cotas.

A Taxa de Performance serd dividida entre a Gestora e a
Consultora de Investimentos competindo a cada uma,
respectivamente, 55,50% (cinquenta e cinco inteiros e cinquenta
centésimos por cento) e 44,50% (quarenta e quatro inteiros e
cinquenta centésimos por cento). A Taxa de Performance sera
calculada conforme a féormula constate da Se¢do “Remuneragio
do Administrador, do Gestor e dos Demais Prestadores de
Servigos” deste Prospecto Preliminar (pagina 64).

Significa a variacdo acumulada das taxas médias diérias dos DI —
Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente
pela B3 — Segmento CETIP UTVM, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br).

Em conjunto, a Taxa de Administracéo, Taxa de Gestdo e a Taxa
de Escrituracéo.
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumario abaixo nédo contém todas as informacdes sobre a Oferta PUblica e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Preliminar,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial aten¢do a Se¢do “6. Fatores de Risco” nas pdginas
81 a 95 deste Prospecto Preliminar.

Montante Inicial da Oferta Inicialmente, R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de
reais), considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade
das Cotas pelo prego unitario de R$100,00 (cem reais) por
Cota, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado
em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta.

Quantidade total de Cotas da Oferta  1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Cotas, sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional.

Montante Minimo da Oferta R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), correspondente a
300.000 (trezentas mil) Cotas.

Destinacéo dos recursos Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo
destinados a aquisicdo dos Ativos Alvos, selecionados pela
Gestora e pela Consultora de Investimentos, de forma conjunta,
observada a Politica de Investimento do Fundo, descrita em seu
Regulamento.

Caracteristicas, vantagens e As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a

restrigdes das Cotas fragBes ideais do Patriménio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv)
terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os
ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses
ativos, (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo,
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, e (viii) serdo
registradas em contas de depoésito individualizadas, mantidas pela
Instituicdo Escrituradora em nome dos respectivos titulares, a fim
de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emisséo de certificados.

Todas as Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os
rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto nos subitens “(i)” e “(ii)” acima, nio
podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o
Administrador, a Gestora e a Consultora de Investimentos; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador, da Gestora e da
Consultora de Investimentos; (c) empresas ligadas a
Administradora, a Gestora, a Consultora de Investimentos, seus
socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, suas coligadas, seus socios, diretores e funcionarios; (€) o
Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagéo de
bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do
patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo.
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Preco de subscricéo por Cota
NUmero de séries

Regime de distribuicéo das Cotas

Contrato de Estabilizacio de Pregos e
Garantias de Liquidez

Distribuico parcial

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos
Caotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f);
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto;
ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem
e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de Cotas do
Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacdo, sem
prejuizo da responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos
do previsto na legislagdo especifica.

R$100,00 (cem reais) por Cota.
Série Unica.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicbes
Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider,
sob o regime de melhores esforgos de colocacéo.

N4o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii)
firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas. Nao sera
firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito
da Oferta.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400, a distribuicdo parcial das Cotas, observado o Montante
Minimo da Oferta. As Cotas que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagédo
deverdo ser canceladas.

Em razdo da possibilidade de distribui¢do parcial das Cotas e nos
termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera,
no ato da aceitacdo da Oferta, quando da formalizagdo do Boletim
de Subscri¢do, condicionar sua adesdo: (a) & colocagdo do Valor
Total da Oferta até o término do Periodo de Alocagdo ou (b) a
colocagdo de montante equivalente ao Valor Minimo da Oferta,
sendo que, na hipétese de implemento da condigdo descrita neste
item “(b)”, os Investidores poderdo indicar o desejo de adquirir (i)
a totalidade das Cotas indicadas no Boletim de Subscri¢éo ou (ii)
a quantidade de Cotas equivalente & propor¢do entre a quantidade
de Cotas efetivamente subscritas até o término do Periodo de
Alocacdo e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta.
Na hipotese de o Investidor condicionar sua adesdo & Oferta
conforme item “(b)” acima, mas deixar de optar entre os itens
“(i)” ou “(ii)”, presumir-se-4 0 Seu interesse em optar pela
hipétese prevista no item “(i)” acima.

Caso a respectiva condicdo ndo seja implementada, o respectivo
Investidor terd direito & restituicdo integral dos valores
eventualmente depositados em contrapartida ao investimento nas
Cotas, sem remuneracdo ou corre¢do monetaria e com deducdo,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais
sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuigdo Social Sobre o
Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da
data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicéo,
de acordo com os procedimentos da Instituicdo Escrituradora.
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Forma de Integralizacéo

Procedimento de Alocacéo

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera
cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, os
valores ja integralizados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas
aplicacOes realizadas pelo Fundo e com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o
Imposto de Renda - IR e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liquido - CSLL, na proporcdo correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta. Na hipoOtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo
aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos
Boletins de Subscricéo, conforme o caso, das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Para outras informacgdes sobre a distribuicdo das Cotas, a
realizacdo da Oferta, bem como hipo6teses de alteracdo das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta, vide a Segdo “3. Termos e CondicGes da
Oferta” na pagina 38 e seguintes deste Prospecto Preliminar.

Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais
integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 10:00 horas da Data de
Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3.

Serd o procedimento de coleta de intengdes de investimento,
organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da
Instrugdo CVM 400, para a verificacéo, junto aos Investidores, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais e o recebimento de inten¢Bes de
investimento dos Investidores Institucionais, observado o
Montante Minimo por Investidor, sem lotes maximos, para
definicdo: (a) da alocagdo das Cotas juntos aos Investidores Nao
Institucionais, conforme o disposto na seg¢do “3. Termos e
CondicGes da Oferta — Oferta Nao Institucional” na pagina 34 e
seguintes deste Prospecto Preliminar, e da alocacdo das Cotas
junto aos Investidores Institucionais, conforme o disposto na
secdo “3. Termos e Condigdes da Oferta — Oferta Institucional”
na pagina 36 e seguintes deste Prospecto Preliminar, e (b) da
eventual emissdo e da quantidade das Cotas do Lote Adicional a
serem eventualmente emitidas, conforme o caso, a critério do
Coordenador Lider em conjunto com o Administrador e, apds
ouvidas a Gestora e a Consultora de Investimentos. Poderdo
participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdo em
relacdo ao valor total da Oferta (incluindo as Cotas do Lote
Adicional), observado, no entanto, que caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Cotas
do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e intencbes de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A
PARTICIPAQAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
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Plano de Distribuicéo

Reservas

Oferta Nao Institucional

NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” NESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel e o
cumprimento das Condicdes Precedentes, conforme previstas no
Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob
o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a
Instrugdo CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM 400, o
qual leva em consideracdo as relaces com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider, devendo assegurar: (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os
representantes das Instituicfes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplar do Prospecto Preliminar e, posteriormente,
do Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoa desighadas pelo
Coordenador Lider.

A Oferta serd efetuada, ainda, com observancia dos seguintes
requisitos: (i) sera utilizada a sistematica que permita o
recebimento de reservas para os Investidores N&o Institucionais,
conforme indicado abaixo; (ii) serd utilizada sistemética que
permita o recebimento de inten¢bes de investimento para 0s
Investidores Institucionais, conforme indicado abaixo; (iii)
buscar-se-4 atender quaisquer Investidores da Oferta interessados
na subscricdo das Cotas, observadas as disposi¢Bes referentes a
Oferta N&o Institucional, constantes da se¢ao “3. Termos e
CondicGes da Oferta — Oferta Nao Institucional” na pagina 34 e
seguintes deste Prospecto Preliminar, e & Oferta Institucional,
secdo “3. Termos e Condi¢des da Oferta — Oferta Institucional”
na pagina 36 e seguintes deste Prospecto Preliminar; (iv) devera
ser observado, ainda, a Aplicagdo Inicial Minima por Investidor,
inexistindo valores maximos. Nao ha qualquer outra limitacdo a
subscricdo de Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou
juridica).

Para outras informacGes sobre a Plano de Distribuicdo da Oferta,
consulte a Secdo “5. Fundo de Investimento Imobiliario Atrio
Reit Recebiveis Imobilidrios - Politica de Investimento” na
pagina 66 e seguintes deste Prospecto Preliminar.

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Ndo Institucional e o
Investidor Institucional indicardo no Pedido de Reserva, entre
outras informagfes, a quantidade de Cotas que pretende
subscrever.

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as
Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta suas inten¢Bes de investimento por meio de
Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva. Os Investidores
Nao Institucionais e os Investidores Institucionais deverdo indicar,
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Oferta Institucional

Disposi¢Ges Comuns & Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional

Negociacdo e Custddia das Cotas no
Mercado

obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade
ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser
cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, 600.000 (seiscentas mil) Cotas (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do
Montante Inicial da Oferta, serd destinado, prioritariamente, a
Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e apds ouvidas a Gestora
e a Consultora de Investimentos, podera aumentar a quantidade
de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o
Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote
Adicional que vierem a ser emitidas.

Para outras informacdes sobre a Oferta N&o Institucional,
consulte a Segdo “3. Termos ¢ Condigfes da Oferta — Oferta Nao
Institucional” na pagina 34 e seguintes deste Prospecto
Preliminar.

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes
que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio
do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os procedimentos descritos na
Secdo “3. Termos e Condigoes da Oferta — Oferta Institucional”.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidacéo, recibo de Cota
que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota
depois de divulgado o Anincio de Encerramento e da obtencdo de
autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias & Oferta N&o Institucional e & Oferta
Institucional, em conjunto.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as
Cotas.

As Cotas ofertadas serdo registradas para: (i) distribuicdo e
liquidagdo no mercado primario, por meio do “Sistema DDA —
Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”); e (ii) negociagdo e
liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa;
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
custddia das Cotas realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custodia das
Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
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Liquidacado da Oferta

Alteracao das Circunstancias,
Revogacdo ou Modificagéo,
Suspensao ou Cancelamento Da
Oferta

As Cotas somente poderdo ser negociadas apés a divulgacdo do
Anlncio de Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da B3 para
0 inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

A liquidacdo financeira da Oferta serd realizada pelo
Coordenador Lider, em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidacédo.

Apbs a Data de Liquidagdo, a Oferta serd encerrada e o Anlncio
de Encerramento sera divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador, da Gestora e da CVM, nos termos dos artigos 29 e
54-A da Instrugdo CVM 400.

O Coordenador Lider poder4 requerer & CVM que autorize a
modificagdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteracOes
substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias
inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro da
Oferta na CVM que resultem em aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrucéo
CVM 400. Adicionalmente, o Fundo podera modificar, a
qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar 0s seus termos e
condi¢cBes em favor dos Investidores, nos termos do artigo 25,
paréagrafo 3°, da Instru¢do CVM 400.

Caso o requerimento de modificagdo nas condi¢des da Oferta seja
aceito pela CVM, o Periodo de Colocagdo podera ser prorrogado
em até 90 (noventa) dias.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes. A
modificagdo ou revogacdo da Oferta deverd ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, por meio
de andncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador e da CVM, mesmo veiculo utilizado para a
divulgacéo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrugdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até o 5° (quinto) Dia Util subsequente &
data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada
diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de
comprovagdo, e que informard sobre a modificacdo da Oferta,
objeto de divulgacdo de anlncio de retificacdo, seu interesse em
manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, 0
Coordenador Lider presumird que os Investidores pretendem
manter a declaracdo de aceitacdo. O Coordenador Lider devera
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacGes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a
Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicdes,
conforme o caso.
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Publico Alvo

Aplicacéo Inicial Minima

Na hip6tese de desisténcia, modificagdo, suspensdo e cancelamento
da Oferta nos termos deste item, os valores ja integralizados serdo
devolvidos aos Investidores, acrescidos de eventuais rendimentos
auferidos pelas aplicacGes realizadas pelo Fundo e com deducéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais
sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuicdo Social Sobre o
Lucro Liquido - CSLL, na proporcdo correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis a contar da desisténcia, suspensdo ou cancelamento da
Oferta, respectivamente.

A CVM (i) podera, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a
Oferta, se estiver se processando em condi¢bes diversas das
constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro que tiver
concedido ou for havida por ilegal, contraria a regulamentacédo da
CVM ou fraudulenta, ainda que apds concedido o respectivo
registro; ou (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo sanavel de regulamentos, nos termos do
artigo 19 da Instrucdo CVM 400.

O prazo de suspensdo da Oferta ndo poderd ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido sanados 0s vicios
que determinaram a suspensdo da Oferta, a CVM devera ordenar
a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Coordenador Lider e o Administrador deverdo informar
diretamente os Investidores que ja tiverem aceitado a Oferta sobre
sua suspensdo ou cancelamento. No caso de suspensao, devera ser
facultada a esses Investidores a possibilidade de revogar a sua
aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de
divulgacdo de comunicagdo pelo Coordenador Lider na sua
pagina da rede mundial de computadores. Nos termos do artigo
20, pardgrafo unico, da Instrugdo CVM 400, todos os Investidores
que tiverem aceitado a Oferta, no caso de seu cancelamento, e 0s
Investidores que tiverem revogado a sua aceitacdo a Oferta, no
caso de sua suspensdo, terdo direito a restituicdo integral dos
valores eventualmente depositados em contrapartida ao
investimento nas Cotas, acrescidos de eventuais rendimentos
auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo Fundo e com deducdo,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais
sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuicdo Social Sobre o
Lucro Liquido - CSLL, na proporcdo correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da divulgacdo do andncio de
retificacdo, que serd realizado na pagina da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, no caso de cancelamento da
Oferta, ou do pedido expresso de revogacdo de suas ordens de
investimento, no caso de suspensdo da Oferta.

A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e Investidores
Nao Institucionais.

10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil
reais) por Investidor.
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Inadequacéo de investimento

Informacdes adicionais

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento
de risco, uma vez que é um investimento em renda variavel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais € a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das
Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das
cotacOes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, 0s Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrim6nio Liquido negativo.
Recomenda-se, portanto, que o0s Investidores leiam
cuidadosamente a Secéo “6. Fatores de Risco”, nas paginas 81 a
95 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU
VALORES MOBILIARIOS.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider, as demais Instituicdes Participantes da
Oferta, a B3 e/lou a CVM, cujos enderecos e telefones para
contato encontram-se indicados na Segédo “3. Termos e Condicdes
da Oferta — Outras Informagdes”, na pagina 44 deste Prospecto
Preliminar.
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2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA,
DA CONSULTORA DE INVESTIMENTOS, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DA
CONSULTORA DE INVESTIMENTOS, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

Administrador OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Ameéricas, n.° 3434, Bloco 07, sala 20, Barra da Tijuca,
Rio de Janeiro, RJ - CEP 22640-102
At.: Raphael Magalhdes Morgado / José Alexandre Costa de Freitas
Tel.: (21) 3514-0000
E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br
Website: oliveiratrust.com.br

Coordenador Lider EASYNVEST - TITULO CORRETORA DE VALORES SA
Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1608, 9°, 12° e 14° andares, Vila
Olimpia
S&do Paulo, SP — CEP 04548-005
At.: Ricardo Silva Vasconcellos
Telefone: (11) 3841-4508
E-mail: mercado.capitais@easynvest.com.br
Website: www.easynvest.com.br

Coordenador Contratado ORAMA DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar, Botafogo,
Rio de Janeiro, RJ - CEP 22250-906
At.: Douglas Paixao
Telefone: (21) 3797-8050
E-mail: ofertapublica@orama.com.br
Website: www.orama.com.br

Gestora ATRIO GESTORA DE ATIVOS LTDA.
Rua laia, n® 77, conjunto 31, Itaim Bibi
Sé&o Paulo, SP — CEP 04542-060
At.: Marcelo Vieira Elaiuy / Ademir Silva Oliveira / Fabio Frugis Cruz
/ Marcelo Vieira Elaiuy
Telefone: (11) 3074 4340
E-mail: alexandre@atrioasset.com.br / ademr@atrioasset.com.br /
fabio@atrioasset.com.br / marcelo@atrioasset.com.br
Website: atrioasset.com.br

Consultora de Investimentos REIT CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LTDA.
Avenida Rio Branco, n° 181, Sala 710, Centro
Rio de Janeiro, RJ — CEP 20.040-007
At.: Haroldo Monteiro
Telefone: (21) 2460- 0200
E-mail; haroldo.monteiro@reit.com.br
Website: www.reit.net.br

Assessores Legais da Oferta FELSBERG ADVOGADOS
Avenida Cidade Jardim, n® 803, 5° andar, Jardim Paulistano
CEP 01453-000 — Sdo Paulo - SP
At.: Fernanda Costa do Amaral
Telefone: (11) 3141-9130
E-mail: fernandaamaral @felsberg.com.br
Website: www.felsberg.com.br
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Auditores Independentes do
Fundo

BDO RCS Auditores Independentes Sociedade Simples
Rua Buenos Aires, n° 48, Pav. 04, Centro

Rio de Janeiro, RJ — CEP 20070-022

At.: Patricia Hanzelmann

Telefone: 011 3848 -5880

E-mail: patricia.hanzelmann@bdo.com.br

Website: www.bdo.com.br
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicéo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocacdo, conduzida de
acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472, os termos e condi¢des do Regulamento e desde que
cumpridas as Condi¢des Precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicao.

Deliberacao sobre a Oferta e a Emissdo de Cotas

Em 26 de junho de 2019 o Administrador aprovou, por meio do Aditamento ao Regulamento, que alterou a
denominacéo social do Fundo para Fundo de Investimento Imobiliario Atrio Reit Recebiveis Imobiliarios, a
realizacdo da Emissdo e da Oferta, conforme o disposto na Instrugdo CVM 400 e na Instrucdo CVM 472, nos
termos do referido instrumento registrado junto ao 4° Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob 0 n® 1025097, em 26 de junho de 2019.

Quantidade de Cotas objeto da Oferta e Preco

O Coordenador Lider, em conjunto com as Instituicdes Contratadas, conforme o caso, realizara a distribuicdo
publica de, inicialmente, 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Cotas, todas nominativas e escriturais, em
série Unica, ao pre¢o de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente,
R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado
em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado
0 Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM 400, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido
do Lote Adicional, ou seja, ser aumentado em até 20% (vinte por cento), correspondente a um montante
de até R$24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais), e até 240.000 (duzentas e quarenta mil) Cotas,
nas mesmas condi¢des e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador,
em comum acordo com o Coordenador Lider, a Gestora e a Consultora de Investimentos, até a Data de
Liquidagdo das Cotas.

Aplicar-se-4 ao Lote Adicional as mesmas condicBes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a
oferta de tais Cotas também serd conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacéo.

Distribuigdo parcial

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo do Montante Minimo da Oferta,
correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas, equivalentes, na respectiva data de emissdo, a
R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais). Tendo em vista a possibilidade de Distribuicéo Parcial, nos termos
do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera, no ato da aceitagdo da Oferta, quando da
formalizacdo do boletim de subscrigdo, condicionar sua adesdo: (a) a colocacdo do Montante Inicial da Oferta
até o término do Periodo de Alocacéo ou (b) a colocagdo de montante equivalente ao Valor Minimo da Oferta,
sendo que, na hipotese de implemento da condi¢do descrita neste item “(b)”, os Investidores poderdo indicar o
desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no boletim de subscri¢do ou (ii) a quantidade de Cotas
equivalente & proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente subscritas até o término do Periodo de
Alocacdo e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Na hip6tese de o Investidor condicionar sua
adesdo a Oferta conforme item “(b)” acima, mas deixar de optar entre os itens “(i)” ou “(ii)”, presumir-se-a o
seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item “(i)” acima.

Na hipétese do paragrafo acima, os valores ja integralizados serdo devolvidos ao Investidores, os quais
deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, calculados pro rata
temporis, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de encerramento da Oferta.
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Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocagdo pelas
Institui¢ces Contratadas.

Forma de Subscrigdo e Integralizacdo

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do Periodo de
Colocacdo. As Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacao
das Cotas junto as InstituicGes Contratadas, pelo Preco de Subscricéo.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

O investimento minimo inicial do Fundo requerido para cada cotista sera de R$ 1.000,00 (um mil reais),
equivalente a 10 (dez) cotas por investidor.

N&o ha limite maximo para aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do
direito de voto para os Cotistas, devendo, ainda, ser respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde ja
ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, 0 Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas.

Caracteristicas, vantagens e restri¢cdes das Cotas

As Cotas (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota
confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo. (ii) correspondem a
fracdes ideais do Patrimdnio do Fundo, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural;
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, (vii) no
caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, e (viii)
serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela Instituicdo Escrituradora em nome
dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo,
sem emissdo de certificados.

Todas as Cotas, independentemente da Data de Liquidacéo, conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os
rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo
(@) o Administrador e o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador e ao Gestor, seus sdcios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, suas coligadas, seus sécios, diretores e funcionérios; (€) o Cotista, na hipétese de deliberacdo
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do
Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na prépria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de Cotas do Fundo, podendo aprovar
o0 respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da responsabilizagdo dos respectivos Cotistas nos termos do
previsto na legislacdo especifica.
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Publico Alvo
O Fundo é destinado aos Investidores Institucionais e Investidores Ndo Institucionais.
Destinacdo dos recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvos, selecionados
pela Gestora, com a prévia recomendacdo da Consultora de Investimentos, observada a Politica de
Investimento do Fundo, descrita em seu Regulamento.

Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional indicara no Pedido de Reserva ou na Intengdo
de Investimento, respectivamente, entre outras informacdes, a quantidade de Cotas que pretendem subscrever.

Prazo da Oferta

As Cotas serdo distribuidas no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de publicacdo do Andncio de
Inicio ou até a data da publicacdo do Anuncio de Encerramento, observados o Periodo de Alocacédo e a Data
de Liquidacdo Financeira.

Procedimentos da Distribuicéo

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, as Instituicbes Contratadas realizardo a Oferta no
Brasil, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com a
Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o Plano de Distribui¢cdo adotado em cumprimento
ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideragéo as relacdes com clientes e
outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica das InstituicGes Contratadas, que deverdo assegurar
(a) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (b) a adequacdo do investimento ao
perfil de risco do publico alvo; e (c) que seus representantes de venda recebam previamente exemplares deste
Prospecto e do Regulamento, seja por via fisica ou eletrénica, para leitura obrigatéria e que suas davidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelas Institui¢des Contratadas (“Plano de Distribuigdo”).

As Instituices Contratadas deverdo, ainda, na execucdo das atividades de distribui¢do previstas no Plano de
Distribui¢do, (a) recomendar aos Investidores a leitura cuidadosa dos termos e condi¢des estipulados no
Regulamento, neste Prospecto e no boletim de subscricdo, especialmente dos procedimentos relativos a
liquidagdo da Oferta e a secdo que trata dos “Fatores de Risco”; e (b) informar os Investidores, antes da
apresentacdo dos boletins de subscri¢do, sobre a necessidade de manutencdo de recursos em conta corrente
nela aberta e/ou mantida, para fins de liquidacéo da Oferta.

Apos a concessdo do registro da Oferta pela CVM, ocorrera a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos
Investidores e a publicacdo do Anuncio de Inicio.

A distribuicdo das Cotas sera efetuada com observancia dos seguintes requisitos:

(i) a Oferta terd como Publico Alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

(i) apos 5 (cinco) dias Uteis da divulgacdo do Aviso ao Mercado e da disponibilizacdo do Prospecto
Preliminar aos Investidores, serdo realizadas apresentacdes para potenciais Investidores selecionados pelo
Coordenador Lider (roadshow e/ou one-on-ones);

(iii) sera utilizada a sistematica que permita o recebimento de reservas para os Investidores N&o Institucionais
e recebimento de intenc¢bes de investimento, sem pedido de reserva, para os Investidores Institucionais;
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(iv) buscar-se-a atender quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricdo das Cotas,
observadas as disposicdes referentes a Oferta N&o Institucional e a Aplicaco Inicial Minima por Investidor,
inexistindo valores maximos. Nao ha qualquer outra limitacdo a subscricdo de Cotas por qualquer Investidor
(pessoa fisica ou juridica);

(v) durante o periodo compreendido entre o dia 04 de setembro de 2019 e a data estimada de 04 de
outubro de 2019 (inclusive), ou até a data na qual for atingido o Montante Inicial da Oferta e/ou,
eventualmente, acrescido das Cotas do Lote Adicional (“Periodo de Reserva”), o Coordenador Lider e as
demais Instituigdes Participantes Oferta receberdo os pedidos de reserva (“Pedidos de Reserva”);

(vi) até o ultimo dia do Periodo de Reserva, o Coordenador Lider receberd inten¢des de investimento sem
pedido de reserva de Investidores Institucionais indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
limites maximos de investimento;

(vii) no Dia Util imediatamente seguinte ao do término do Periodo de Reserva, o Coordenador Lider
realizard o Procedimento de Alocacdo dos Pedidos de Reserva e das intengdes de investimento realizados
pelos Investidores Nao Institucionais e pelos Investidores Institucionais (“Periodo de Alocacao™);

(viii)  concluido o Procedimento de Alocacéo, o Coordenador Lider consolidara os Pedidos de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e as intences de
investimento dos Investidores Institucionais para subscricdo das Cotas, sendo que a B3 deverd enviar a
posicdo consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais e dos Investidores
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas. Até o final do dia do Procedimento de
Alocacdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado Final da Alocacéo;

(ix) Os Investidores deverdo integralizar as Cotas a vista em moeda corrente nacional, com recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo Financeira, sob pena de ndo o fazendo, ter sua respectiva
subscri¢do automaticamente cancelada;

x) ap6s o deferimento do registro da Oferta pela CVM, na forma da Instrugdo CVM 400, a
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores e a divulgagdo do Anuncio de Inicio, a Oferta tera
inicio;

(xi) iniciada a Oferta: (a) os Investidores N&o Institucionais e os Investidores Institucionais que
manifestaram interesse na subscri¢do das Cotas durante o Periodo de Reserva por meio de preenchimento do
Pedido de Reserva, e/ou (b) os Investidores Institucionais que encaminharam suas inten¢des de investimento
sem pedido de reserva ao Coordenador Lider, observada a Aplicacdo Inicial Minima por Investidor, e tiveram
suas intencBes de investimento alocadas, deverdo assinar o Boletim de Subscri¢do e o termo de adesdo ao
regulamento e ciéncia de risco (“Termo de Adesdo ao Regulamento™), sob pena de cancelamento das
respectivas intengdes de investimento, a critério do Administrador e do Coordenador Lider. Todo Investidor,
ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento, que
recebeu exemplar do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de
sua politica de investimento, da composicdo da carteira, da Taxa de Administracdo e da Taxa de Consultoria
devidas ao Administrador, & Gestora e & Consultora de Investimentos, bem como dos Fatores de Riscos aos
quais o Fundo esta sujeito;

(xii) O Boletim de Subscricéo poderé ser firmado pelo Investidor mediante sua assinatura em via fisica do
documento ou mediante a oposicdo de senha pessoal para a confirmagdo da aceitacdo das condigdes do
Boletim de Subscrigdo eletrdnico, caso disponivel;

(xiii)  tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM
400/03, o Investidor poderd, no ato da aceitagdo da Oferta, quando da formalizagdo do Boletim de Subscricéo,
condicionar sua adesdo: (a) a colocagdo do Montante Inicial da Oferta até o término do Periodo de Alocacédo
ou (b) a colocacdo de montante equivalente ao Valor Minimo da Oferta, sendo que, na hipétese de
implemento da condigdo descrita neste item “(b)”, os Investidores poderdo indicar o desejo de adquirir (i) a
totalidade das Cotas indicadas no Boletim de Subscricdo ou (ii) a quantidade de Cotas equivalente a
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proporcéo entre a quantidade de Cotas efetivamente subscritas até o término do Periodo de Alocagéo e a
guantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Na hip6tese de o Investidor condicionar sua adesao a
Oferta conforme item “(b)” acima, mas deixar de optar entre os itens “(i)” ou “(ii)”, presumir-se-4 0 Seu
interesse em optar pela hipotese prevista no item “(i)” acima;

(xiv) caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400/03 e/ou seja
modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400/03, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider até as 16h00 do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensdo ou modificacdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestaco, o interesse do Investidor em néo revogar sua aceitacéo;

(xv) caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400/03; ou (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 28 da Instru¢cdo CVM 400/03, todos os atos de aceitacéo
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara aos Investidores o cancelamento da Oferta. A revogagédo
ou o cancelamento da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de divulgacdo de andncio de
retificacdo, nos mesmos meios utilizados para a divulgacdo do Andncio de Inicio, conforme o disposto no
Artigo 27 da Instrugdo CVM 400/03;

(xvi) nas hipoteses dos itens “(xiv)” e “(xv)” acima, os valores ja integralizados serdo devolvidos ao
Investidores, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagfes do Fundo,
calculados pro rata temporis, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
ou revogacdo da Oferta, conforme o disposto no pardgrafo Gnico do artigo 20 da Instru¢cdo CVM 400/03;

(xvii) a liquidacéo fisica e financeira das Cotas se dard na Data de Liquidagdo, posteriormente & data de
divulgacdo do Andncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, sendo certo que a B3 informard aoc Coordenador
Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidacéo e que cada Institui¢do Contratada liquidaré
as Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3. As InstituicGes Contratadas fardo sua
liquidacdo exclusivamente conforme o disposto neste Contrato de Distribuicdo e na Carta Convite, conforme
0 €aso;

(xviii) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo das Cotas, a B3, em nome de cada Instituicdo Contratada
junto & qual o Pedido de Reserva ou a inten¢do de investimento tenha sido realizada, entregard a cada
Investidor o recibo de Cotas correspondente a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva ou da
intencdo de investimento que efetivamente foi atendida, ressalvadas as possibilidades de revogacdo da
aceitacdo da Oferta previstas neste Contrato de Distribuicéo;

(xix) caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha na
liquidacdo e/ou sobras de rateios, a integralizagdo das Cotas objeto da falha deverd ser realizada junto a
Instituicdo Escrituradora no 2° (segundo) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagio pelo
Preco de Emissdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto a Instituicdo
Escrituradora ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes Contratadas deverdo devolver os recursos aos Investidores
eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacbes do Fundo, calculados pro rata temporis, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta;

(xx) caso apds a conclusdo da liquidagdo da Oferta o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta
podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo Administrador; e

(xxi) o Montante Inicial da Oferta podera ser distribuido, durante todo o Prazo de Distribui¢do, mediante a
celebracéo pelo Investidor do respectivo Boletim de Subscricdo e do Termo de Adesdo ao Regulamento, sob
pena de cancelamento das respectivas intencdes de investimento e Pedidos de Reserva, a critério do
Administrador, da Gestor e da Consultora de Investimentos, em conjunto com o Coordenador Lider.
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Adicionalmente, a distribuicdo das Cotas sera realizada na forma e condigdes seguintes:

(xxii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados ndo serdo submetidos a aprovacdo prévia da CVM, conforme previsto na
Deliberacdo CVM 818, de 30 de abril de 2019, e somente poderdo ser utilizados apds a apresentacdo do
prospecto preliminar a CVM, devendo ser encaminhados pelo Coordenador Lider a CVM até 1 (um) dia (til
apos a sua utilizagdo. (“Material Publicitario”)

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Cota, que, até a divulgacdo do Anincio de Encerramento e da fixacdo dos valores
referentes a primeira distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, ap6s o encerramento da Oferta, ndo serd
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Cotas por ele adquirida, e se converterd em tais Cotas depois de divulgado o Antncio de Encerramento e da
fixacdo dos valores referentes a primeira distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, apés o encerramento da
Oferta, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas em mercado de bolsa administrado pela B3. As
disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo serdo
aplicadas em Aplicagdes Financeiras.

Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de Cotas do Fundo, a totalidade dos recursos captados, enquanto
ndo utilizada para a aquisi¢do de Ativos Alvo, devera ser mantida nas Aplica¢des Financeiras.

O Fundo deverd distribuir o primeiro rendimento oriundo de tais aplica¢fes aos Cotistas subscritores de Cotas
no &mbito da Oferta, pro rata temporis, contado a partir da respectiva data de integralizacdo de Cotas, quando
ocorrerd a conversao do recibo em Cota.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores Nédo Institucionais e os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas deverdo preencher e apresentar a uma 0nica Instituicdo
Contratada suas intengdes de investimento por meio de Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva. Os
Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, 600.000 (seiscentas mil) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ou seja, 50%
(cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, serda destinado, prioritariamente, & Oferta N&o
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e apds ouvidas a
Gestora e a Consultora de Investimentos, podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta Ndo Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que
vierem a ser emitidas.

Os Pedidos de Reserva serdo efetuados pelos Investidores N&o Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, exceto pelo disposto na alinea “(i)” abaixo, e deverdo indicar, dentre outras informacGes, a
quantidade de Cotas a ser subscrita e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao Institucionais,
observada a Aplicacdo Inicial Minima, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto segue:

() no Pedido de Reserva, os Investidores N&o Institucionais terdo a faculdade, como condi¢do de
eficacia de seu Pedido de Reserva e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a que haja a distribuicao
(a) do Valor Total da Oferta até o término do Periodo de Alocacdo ou (b) de montante equivalente ao Valor
Minimo da Oferta, sendo que, na hipotese de implemento da condigdo descrita neste item “(b)”, os
Investidores poderdo indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no Boletim de
Subscricdo ou (ii) a quantidade de Cotas equivalente a proporcéo entre a quantidade de Cotas efetivamente
subscritas até o término do Periodo de Alocacéo e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para
o0 Investidor N&o Institucional que fizer a indicagdo do item “b” acima, mas deixar de optar entre os itens “(i)”
ou “(ii)” acima, presumir-Se-4 o seu interesse em optar pela hipotese prevista no item “(i)” acima;
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(i) cada Investidor N&o Institucional devera efetuar 0 pagamento, a vista, em moeda corrente nacional e
em recursos imediatamente disponiveis, a Instituicdo Contratada junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) pedido(s) de subscricdo, até as 10:00 horas da Data de Liquidacdo Financeira. Ndo havendo
pagamento pontual, o(s) pedido(s) de subscricdo sera(do) automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo
Participante da Oferta;

(iii) Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez
por cento) das Cotas, todos os Pedidos de Subscrigdo serdo integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional e o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador, ap6s ouvidas a Gestora e a Consultora de Investimento, decidam ndo aumentar a
guantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&do Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado
nos respectivos Pedidos de Subscri¢do, ndo sendo consideradas fragdes de Cotas. O Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador, apds ouvidas a Gestora e a Consultora de Investimento, podera
manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Subscrigéo.

(iv) nos termos do Artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, os Pedidos de Reserva realizados por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas. Tais Pedidos de Reserva sdo irrevogaveis e
irretrataveis. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO;

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iii)
acima.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS
TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO CONTRATADA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A
ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO
DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (I1II) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
CONTRATADA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE
RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE
DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO CONTRATADA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES
MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO
CONTRATADA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O
CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR
CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.
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Critério de Alocacao da Oferta Néo Institucional

Serdo alocadas prioritariamente as Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&do
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, incluindo as Cotas do Lote
Adicional, caso o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, apds ouvidas a Gestora e a
Consultora de Investimentos, decidam aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinadas a Oferta. Caso
o0 total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o Montante Inicial da Oferta, acrescido das
Cotas do Lote Adicional, as Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores
N&o Institucionais, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscricéo,
ndo sendo consideradas fracBes de Cotas e as Pessoas Vinculadas, conforme a seguir disposto.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Néo
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider
e/ou por uma Instituicdo Participante da Oferta, sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados 0s seguintes
procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais interessados em subscrever Cotas, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, deverdo apresentar suas intencBes de investimento ao Coordenador Lider até o dltimo dia do
Periodo de Reserva, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita e o valor do investimento, observada a
Aplicacéo Inicial Minima por Investidor;

(i) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de inten¢bes de investimento e
aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a que haja a distribuicdo (a) a colocacdo do Valor Total da
Oferta até o término do Periodo de Alocacédo ou (b) a colocacdo de montante equivalente ao Valor Minimo da
Oferta, sendo que, na hipdtese de implemento da condi¢do descrita neste item “(b)”, os Investidores poderao
indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no Boletim de Subscri¢do ou (ii) a quantidade
de Cotas equivalente & propor¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente subscritas até o término do
Periodo de Alocacgdo e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor Institucional
que fizer a indicacdo do item “b” acima, mas deixar de optar entre os itens “(i)” ou “(ii)” acima, presumir-se-4
o0 seu interesse em optar pela hipotese prevista no item “(i)” acima;

(iii) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacéo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar
sua intencdo de investimento ao Coordenador Lider;

(iv) caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador,
apos ouvidas a Gestora e a Consultora de Investimento, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condiges
para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios;

(v) nos termos do Artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400, no caso de distribui¢do com excesso de demanda superior
a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas ofertadas, os Pedidos de Reserva realizados por Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente canceladas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO;

(vi) até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do Antncio de Inicio, o Coordenador
Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletronico, ou, na sua auséncia, por
telefone, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o valor do investimento. Os
Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, & vista, em moeda corrente nacional, em recursos
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imediatamente disponiveis, até as 10:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacao
e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, o Coordenador Lider ndo garantira a
liquidacdo por parte do Investidor Institucional e a intencdo de investimento sera automaticamente cancelada.

Disposi¢fes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, 0 Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidacdo, recibo de Cota que, até a disponibilizacdo do Andncio de Encerramento e do anlncio de
divulgagdo de rendimentos pro rata, conforme procedimentos operacionais da B3, ndo serd negociavel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquiridas, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e da obtengdo de
autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicdes Contratadas serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das
IntencBes de Investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicbes Contratadas somente atenderdo aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nédo Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem
qualquer limitacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da
Oferta, os Pedidos de Subscricdo e intencBes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. O
investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das
Cotas no mercado secundario.

Procedimento de alocacgéo e liquidacéo financeira

No Dia Util imediatamente seguinte ao do término do Periodo de Reserva, o Coordenador Lider realizara o
Procedimento de Alocacdo dos Pedidos de Reserva e das intencGes de investimento realizados pelos
Investidores Né&o Institucionais e pelos Investidores Institucionais. Concluido o Procedimento de Alocacéo, o
Coordenador Lider consolidara os Pedidos de Reserva dos Investidores Néo Institucionais, inclusive daqueles
que sejam Pessoas Vinculadas, e as inten¢des de investimento dos Investidores Institucionais para subscri¢éo
das Cotas, sendo que a B3 devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas.

O processo de Liquidacdo Financeira da Oferta serd feito de acordo com o sistema DDA da B3 e, caso
durante o Periodo de Alocacdo se verifigue um excesso de demanda das Cotas, em montante superior a
guantidade de Cotas inicialmente ofertada, acrescida das Cotas do Lote Adicional, os Boletins de Subscri¢do
serdo alocados seguindo o critério de rateio proporcional, conforme a demanda e 0 montante da Oferta, sendo
certo que todos os Boletins de Subscricdo serdo levados em consideracdo para os fins do rateio proporcional.
Na hipdtese de necessidade de rateio proporcional conforme demanda, a Aplicacdo Inicial Minima podera ser
inferior a R$ 1.000,00 (um mil reais) e os Boletins de Subscri¢do poderdo ser atendidos em montante inferior
a Aplicacdo Inicial Minima.

O rateio proporcional serd realizado pela B3, que consolidard as informacfes a respeito do montante dos
Boletins de Subscricdo celebrados pelos Investidores e aplicara o referido rateio proporcional aos Investidores
cujos Boletins de Subscricdo serdo liquidados junto a B3, informando ao Coordenador Lider o célculo do
rateio proporcional realizado.

As subscricfes de Cotas por Pessoas Vinculadas no &mbito da Oferta, considerando a forma de distribuicdo

aqui estabelecida, somente podera ser feita uma Gnica vez, na Data de Liquidacéo Financeira, e desde que ndo
haja excesso de demanda que enseje o rateio proporcional mencionado acima.
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As Cotas serdo distribuidas pelo Coordenador Lider na B3, em regime de melhores esforcos de colocagao.
Caso, apo6s a Oferta, ainda permaneca um saldo de Cotas a serem subscritas, sejam elas provenientes de falha
na liquidacao e/ou sobras de rateios, podera o Coordenador Lider, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da
Liquidacdo Financeira, promover a liquidacgdo, na Instituicdo Escrituradora, das Cotas ndo subscritas ou ndo
liquidadas, na hip6tese de falha de liquidacdo. A faculdade ora prevista ndo significa garantia firme de
aquisigao.

Formador de Mercado
O Fundo néo contratou formador de mercado para a Oferta.
Alteragdo das circunstancias, revoga¢do ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta

O Administrador ou o Coordenador Lider poderao requerer a CVM a modificagdo ou revogacdo da Oferta,
caso ocorram alteragBes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta
existentes na data do pedido de registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resultem em um aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta, de acordo com os artigos 25 e
seguintes da Instru¢cdo CVM 400.

A revogacao ou a modificagdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de divulgagdo de andncio
de retificacdo, nos mesmos meios utilizados para a divulgagdo do Anancio de Inicio, conforme o disposto no
Artigo 27 da Instru¢cdo CVM 400.

Apos a divulgacdo de anlncio de retificagdo, somente serdo aceitas ordens dos Investidores que estiverem
cientes de que a Oferta original foi alterada, nos termos do antncio de retificacdo, e de que tém conhecimento
das novas condicdes.

Além da divulgacéo do andncio de retificacdo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, por correio eletrbnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito da modificacao relevante efetuada, para que confirmem, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a declaragio de
aceitacdo, presumida a manutencdo em caso de siléncio.

Em qualquer hipotese, a revogagdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores os valores ja integralizados, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢fes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da data de comunicagio da revogagdo ou cancelamento da
Oferta.

Em caso de deferimento do pedido de modificacdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da Oferta por
até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que (a) esteja se processando em condicfes diversas das constantes da Instru¢do CVM 400 ou do
registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM, ou fraudulenta, ainda que
apos obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
0s vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta,

sendo-lhes facultado, na hipdtese de suspensdo, a possibilidade de revogar a aceitagédo até o 5° (quinto) Dia
Util posterior ao recebimento da respectiva comunicagao.
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Todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e 0s
Investidores que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipotese de suspensdo, conforme previsto acima,
terdo direito a restituicdo integral dos valores integralizados, conforme o disposto no paragrafo Gnico do
artigo 20 da Instrucdo CVM 400, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis,
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero.

A revogacao da aceitacdo devera ser realizada pelo Investidor por escrito, por meio da Instituicdo Contratada
pela qual tenha manifestado sua aceitagio a Oferta, até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da
comunicagdo enviada pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, conforme mencionado acima,
presumida a inten¢do de manter o investimento no caso de siléncio.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Boletins de Subscrigdo, conforme o caso,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Negociacdo e Custddia das Cotas no Mercado Negocia¢do no Mercado

As Cotas ofertadas serdo registradas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do
sistema DDA e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa; ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Cotas realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

O inicio de negociagdo das Cotas da 12 Emissdo do Fundo somente ocorrerd apés a divulgacdo do Andncio de
Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e a obtencéo de autorizacdo da B3 para o
inicio da negociacao das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

O Administrador fica, nos termos do 85° do Artigo 15 do Regulamento, autorizado a alterar 0 mercado em
gue as Cotas sejam admitidas a negociagdo, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

Inadequacéo de investimento

O investimento em cotas de FII representa um investimento de risco e, assim, os Investidores que pretendam
investir nas cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de
capitais, a liquidez das cotas e a oscilagdo de suas cotacBes em bolsa, ao inadimplemento das obrigacdes
assumidas pelos vendedores ou locatarios dos imoveis relacionados aos Ativos Alvo e, portanto, poderdo
perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento ou mesmo serem chamados a realizar aportes
adicionais. Adicionalmente, o investimento em cotas de FII ndo é adequado a Investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de FIl encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado. Além
disso, os FIl tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario.

Os Investidores devem ler cuidadosamente a se¢do “Fatores de Risco” a partir da pagina 81 deste Prospecto,
que contém a descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento em
Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS
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Contrato de Estabilizacdo de Pregos e Garantias de Liquidez

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para
as Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

Contrato de Distribuicao

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e o Coordenador Lider, com a interveniéncia da Gestora e da Consultora de Investimentos, as
partes concordaram que, apos a aprovacdo da Oferta pela CVM, e desde que cumpridos todos os termos e
condicBes previstos no Contrato de Distribuicdo, as Cotas serdo distribuidas em mercado de balcdo nédo
organizado, em regime de melhores esforcos de colocagdo, em conformidade com a Instrugdo CVM 400. O
Contrato de Distribuicdo contempla os demais termos e condi¢Bes da Oferta descritos nesta Sec¢éo.

O cumprimento dos deveres e obrigagdes relacionados a prestacdo dos servicos do Coordenador Lider objeto
do Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento de todas as Condi¢Ges Precedentes, descritas
na Clausula 5.1. do Contrato de Distribuicao.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribui¢éo, o Fundo respondera perante o Coordenador Lider na
ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de valores cobrados dessas partes a
titulo de multas, atualizagdes monetarias e juros.

Como contraprestacdo aos servicos de estruturacdo, coordenacdo e distribuicdo das Cotas objeto da Oferta, o
Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneracgdo (“Remuneragdo”):

Pela prestacdo dos servicos de distribuicdo das Cotas da Oferta, serd devida pelo Fundo ao Coordenador
Lider, observada a disposicao prevista na Clausula 3.1.3 acima, a remuneragéo equivalente a até 2,50% (dois
inteiros e cinquenta centésimos por cento) sobre o valor total de Cotas da Primeira Emissdo efetivamente
distribuidas pelo Coordenador Lider, calculado com base no prego de integralizagdo das Cotas (“Comissdo de
Remuneragdo dos Canais de Distribuigdo”).

Adicionalmente a Comissdo de Remuneragdo dos Canais de Distribuicdo, o Coordenador Lider e o
Coordenador fardo jus, ha mesma proporcdo, a uma remuneragdo pela coordenagdo e estruturacdo da Oferta
correspondente a 1,00% (um por cento) sobre o valor das Cotas efetivamente integralizadas (“Comissdo de
Coordenagdo e Estruturagdo” e, em conjunto com a Comissdo de Remunera¢do dos Canais de Distribuigdo,
“Remunera¢ao”).

A remuneragao prevista neste Contrato sera paga pelo Fundo na Data de Liquidag&o.

O pagamento da remuneracdo aqui prevista serd realizado de forma bruta, devendo o Coordenador Lider
recolher os respectivos impostos incidentes sobre a sua Comisséo de Distribuicdo

Esta remuneracdo poderd ser repassada, no todo ou em parte, as Instituicdes Contratadas que aderirem a
Oferta. Neste caso, o Coordenador Lider poderd instruir o Fundo para que este pague diretamente as
Instituicbes Contratadas, deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo havera
nenhum incremento nos custos para o Fundo, j& que toda e qualquer remuneracéo dos canais de distribuicdo
sera descontada integralmente desta Comissdo de Distribuicdo paga ao Coordenador Lider.

Além da Remuneracdo descrita acima, o Fundo arcara direta e exclusivamente com todas as despesas gerais
de estruturagdo e execucdo da Oferta e, caso as despesas sejam incorridas e pagas pelo Coordenador Lider, o
Fundo devera reembolséa-lo, no prazo de até 10 (dez) dias contados da data de recebimento da respectiva
solicitacdo e comprovacdo, desde que tenham sido previamente aprovadas pelo Administrador. As despesas
mencionadas neste paragrafo incluem, mas ndo se limitam a: (i) taxas, emolumentos e custos de registro da
Oferta na CVM e/ou na B3; (ii) elaboragdo, impresséo e arquivamento dos documentos da Oferta; de todos os
documentos relacionados ao registro da Oferta (incluindo o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo);
(iii) de quaisquer alteracBes ou complementa¢fes dos mesmos, bem como da impresséo e fornecimento de
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copias de cada um deles para o Coordenador Lider (inclusive custos de correio e despacho); (iv) as
publicagdes inerentes a Oferta, exigidas pela Instrucdo CVM 400; (v) despesas com apresentacdes da Oferta
para potenciais investidores, bem como despesas gerais razoaveis e devidamente comprovadas da Oferta; e
(vi) quaisquer despesas razoaveis que o Coordenador Lider tenha incorrido, relacionadas diretamente a Oferta
e devidamente documentadas, tais como viagens, estadias, gastos com comunicacdo de longa distancia, entre
outros.

O Fundo, a Gestora e/ou pela Consultora de Investimentos ndo reembolsardo quaisquer despesas
incorridas pelos demais participantes da Oferta, incluindo pelo Coordenador Lider com a realizagdo da
Oferta.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtengdo de copias junto ao Coordenador Lider,
nos enderecos indicados na pagina 25 deste Prospecto.

InstituicGes Contratadas

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢es do Contrato de Distribui¢do, convidar outras
institui¢des financeiras integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das
Cotas e, em conjunto com o0 Coordenador Lider “Instituicfes Contratadas”. Para formalizar a adesdo das
Instituicdes Contratadas ao processo de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider enviard uma carta
convite as Instituicdes Contratadas, sendo certo que, apds o recebimento da carta convite, as Instituicdes
Contratadas poderdo celebrar Termo de Adesdo ou outorgar mandato a B3 para que esta, em nome das
Instituicdes Contratadas, possa celebrar um termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo (“Termo de
Adesdo”).

A quantidade de Cotas a ser alocada as Institui¢des Contratadas sera deduzida do nimero de Cotas a ser
distribuido pelo Coordenador Lider.

As InstituicGes Contratadas estdo sujeitas as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider
previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e legislacdo
em vigor.

Na hipétese de haver descumprimento, por quaisquer das Instituicdes Contratadas da Oferta, de
quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribui¢cdo, no Termo de Adesdo, na Carta Convite,
ou em qualquer contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta
previstas na regulamentacdo aplicavel & Oferta, incluindo, sem limitacéo, aquelas previstas na Instrugdo
CVM 400 e na Instrugdo CVM 472 e, especificamente, na hipétese de manifestacdo indevida na midia
durante o periodo de siléncio, conforme previsto no Artigo 48 da Instrugdo CVM 400, tal Participante
Especial da Oferta deixarad de integrar o grupo de institui¢fes financeiras responsaveis pela colocacéo
das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as
intencBes que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores, que com ele tenham realizado
ordens, sobre o referido cancelamento. Caso o Investidor j& tenha efetuado o pagamento da ordem, os
valores depositados serdo devolvidos sem juros ou corre¢cdo monetaria, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua
titularidade por ele indicada no Boletim de Subscrig&o.
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A distribuicdo das Cotas sera realizada pelas Instituices Contratadas abaixo relacionadas que aderiram a
Oferta, sob o regime de melhores esforcos, e observara o prazo maximo de distribuicdo primaria de 6 (seis)
meses, contados a partir da data de publicacdo do Anlncio de Inicio, até a data de publicacdo do Anudncio de
Encerramento, ndo sendo as Instituicdes Contratadas responsaveis por eventual saldo ndo colocado ao Preco
de Emissdo.

INSTITUICOES CONTRATADAS CNPJ

QXN |9 W

[EEN
e

Remuneragéo das Institui¢des Participantes da Oferta

A titulo de comissdo pelo desempenho dos servigos previstos no Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribui¢do as Institui¢des Contratadas fardo jus, na Data de Liquidacdo Financeira, & remuneracdo que
constar do Termo de Adeséo ao Contrato de Distribuicdo.

A remuneragdo das Instituicbes Contratadas serd deduzida da remuneracéo a ser paga ao Coordenador Lider.
O somatdrio da remuneracdo da Instituicdes Contratadas esta limitado a remuneracdo do Coordenador Lider
indicada acima. A remuneragdo das Institui¢des Contratadas, conforme descrita acima, serd pago pelo Fundo,
por meio da B3, na Data de Liquidacdo Financeira, nos termos do Contrato de Distribuicéo.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cro

nograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Ordem dos Eventos Da_Lta
Eventos Prevista®
1. Protocolo dos Documentos da Oferta na CVM e na B3 01.07.2019
2. Recebimento de exigéncias formuladas pela CVM 26.07.2019
3 ggggr:gtecr;awde exigéncias e segundo protocolo dos documentos da 05.08.2019
n E;:I?rl’r?ial%io do Aviso ao Mercado e disponibilizacdo deste Prospecto 26.08.2019
5. Inicio das apresentac@es a potenciais Investidores 26.08.2019
6. Protocolo de atendimento de vicios sanaveis na CVM 26.08.2019
7 B:\s/;:)%?gﬁ?zggéﬁgltj)nIglr%sd;e:;rt]éclljoefinitivo e Inicio da Distribuicdo 03.09.2019
8. Inicio do Periodo de Reserva 04.09.2019
9. Registro da Oferta na CVM 09.09.2019
10. Encerramento do Periodo de Reserva 04.10.2019
11. Data de Alocagdo do Fundo 07.10.2019
12, Dgta de~ divulgacédo _ da Alocagdo aos _ Participantes ) da Oferta e 09.10.2019
Divulgacéo do Comunicado de Resultado Final da Alocagéo
13. Data da Liquidag&o da Oferta 11.10.2019
14. Divulgacdo do Anuincio de Encerramento 12.03.2020
Observacoes:

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas
uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apos a concessdo do registro da Oferta pela CVM,

qualquer modificagdo no cronograma deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagéo da Oferta.

(2) A alocacéo das Cotas junto aos Investidores N&o Institucionais seré realizada utilizando-se o critério de rateio, caso a
Oferta tenha excesso de demanda, conforme o disposto na seg¢ido “3. Termos e Condi¢des da Oferta — Oferta N&o

Institucional” na pdgina 34 e seguintes deste Prospecto Preliminar.

(3) O Periodo de Reserva compreende o0 entre a data de 04 de setembro de 2019 e a data estimada de 04 de outubro de 2019
(inclusive), ou até a data na qual for atingido o montante total da Primeira Emisséo, acrescido das Cotas do Lote Adicional,
caso o Administrador e o Coordenador Lider decidam, de comum acordo e apos ouvidas a Gestora e a Consultora de

Investimentos, por exercer a opgao de distribui¢do das referidas Cotas.

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

Custos para o Fundo Montante (R$) % sobre o total da
Oferta®

Comisséo de Estruturacdo e Coordenagéo 1.200.000,00 1,00 %
Comissdo de Distribuicéo 3.000.000,00 2,50%
Taxa de registro da Oferta na CVM 317.314,36 0,26%
Publicacdo, Marketing, Prospecto e outras despesas 140.000,00 0,12%
Taxa de Distribuicéo B3 53.702,66 0,04%
Taxa de Analise B3 21.515,09 0,02%
Taxa de Registro Anbima 4.243,00 0,0%

Assessores Legais 100.000,00 0,08%
Outras despesas 65.000,00 0,05%
Total dos custos 4.901.775,11 4,07%
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Preco por Cota (R$) Custo por Cota (R$) % em relagdo ao valor
unitario da Cota

100,00 4,07 4,07%

Observacoes:

(1) As retengBes tributarias incidentes ou que venham a incidir sobre os pagamentos recebidos pelas Institui¢des
Participantes da Oferta serdo retidas pelo responsavel tributario, conforme definido pela legislacio aplicavel, sem que haja
qualquer acréscimo destas ao valor pago.

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais).
Em caso de exercicio das opcdes de distribuicdo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicacdo
dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando o Lote Adicional.

O montante devido a Institui¢des Contratadas pelo servigo de distribuicdo das Cotas serd descontado do valor total da
comissdo de distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas
efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivas Instituicdes Contratadas.

Outras informac6es

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cépias do
Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribui¢do e dos respectivos termos de adesdo ao
Contrato de Distribuico, os interessados deverdo dirigir-se & sede do Administrador, do Gestor, do Coordenador
Lider, e das InstituicGes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n.° 3434, Bloco 07, sala 201

Rio de Janeiro, RJ - CEP 22640-102

At.: Raphael Magalhdes Morgado / José Alexandre Costa de Freitas

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br

Website: oliveiratrust.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.oliveiratrust.com.br/sites/fundos/?item1=Investidor

Coordenador Lider:

EASYNVEST - TITULO CORRETORA DE VALORES SA

Avenida Doutor Cardoso de Melo, n® 1608, 9°, 12° e 14° andares, Vila Olimpia
Sao Paulo, SP — CEP 04548-005

At.: Ricardo Silva Vasconcellos

Telefone: (11) 3841-4508

E-mail: mercado.capitais@easynvest.com.br

Website: www.easynvest.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.easynvest.com.br/produto-ipo.html

Coordenador Contratado:

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar, Botafogo,

Rio de Janeiro, RJ - CEP 22250-906

At.: Douglas Paixao

Telefone: (21) 3797-8050

E-mail: ofertapublica@orama.com.br

Website: www.orama.com.br
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Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.orama.com.br/oferta-publica/fundo-imobiliario-atrio-
reit-recebiveis-imobiliarios.

Gestora:

ATRIO GESTORA DE ATIVOS LTDA.

Rua laig, n° 77, conjunto 31, Itaim Bibi

Sé&o Paulo, SP — CEP 04542-060

At.: Marcelo Vieira Elaiuy / Ademir Silva Oliveira / Fabio Frugis Cruz / Marcelo Vieira Elaiuy

Telefone: (11) 3074 4340

E-mail: alexandre@atrioasset.com.br / ademr@atrioasset.com.br / fabio@atrioasset.com.br /
marcelo@atrioasset.com.br

Website: atrioasset.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: http://atrioasset.com.br/fundos-imobiliarios/

Comissdo de Valores Mobiliérios:

Rio de Janeiro Séo Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares
20, 30, 50, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 — S&o Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: WwWw.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela,
clicar em “Informagdes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagoes
de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario Atrio Reit Recebiveis Imobiliarios”; clicar no link do nome do
Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Categoria”, na linha do “Prospecto Preliminar”, a
opcdo de download do documento no campo “Agdes”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo:

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 - Séo Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: www.bmfbovespa.com.br

Para acessar os documentos da oferta: www.b3.com.br (neste site acessar > Produtos e Servicos > SolugGes para
Emissores > Ofertas Publicas / Saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos > Fundo de Investimento
Imobiliario Atrio Reit Recebiveis Imobiliarios — 12 Emissdo e, entdo, localizar o documento requerido)

Declarag¢des do Administrador

Nos termos do artigo 56 da Instru¢cdo CVM 400, o Administrador, representado por seu diretor estatutario, Sr.
José Alexandre Costa de Freitas, declara que (i) este Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo
conterd as informacOes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das Cotas
ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situacdo econdmico-financeira, bem como dos riscos inerentes as
suas atividades e quaisquer outras informacges relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vigor; e (ii) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informagdes prestadas por ocasido do registro da Oferta perante a CVM e fornecidas ao mercado durante o
periodo de distribuigdo das Cotas.
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Declaragdes do Coordenador Lider

Nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM 400, o Coordenador Lider, representado por seus diretores
estatutarios, declara que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (a) as informacdes prestadas por ocasido do registro e
durante o periodo de realizacdo da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (b) as informac6es fornecidas
ao mercado durante todo o periodo de distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e aquelas
constantes do Estudo de Viabilidade que integram este Prospecto Preliminar e integrardo o Prospecto
Definitivo, sejam suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta; (ii) este Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo contera as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, de suas atividades,
de sua situacdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades, bem como todas as demais
informacdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes; e (iii) os documentos
referentes ao Fundo estdo regulares e atualizados perante a CVM.

Assuncles, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto Preliminar estdo sujeitas a
incertezas de natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou
garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores deverdo conduzir seus
préprios estudos acerca de eventuais tendéncias ou previsOes discutidas ou inseridas neste Prospecto
Preliminar, bem como acerca das metodologias e assun¢Ges em que se baseiam as discussfes dessas
tendéncias e previsoes.
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O MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Histérico dos Fundos e Investimento Imobiliario

No Brasil, os fundos de investimento imobiliarios surgiram em junho de 1993, com a Lei n° 8.668/93 e foram
regulamentados em 14 de janeiro de 1994, pela CVM por meio das Instrugdes CVM n° 205 e 206. A
Instrucdo CVM n° 205/94 foi revogada pela Instrucdo CVM n° 472/08, que por sua vez foi alterada pela
Instrucdo CVM n° 478, de 11 de setembro de 2009, e posteriormente alterada pela Instrugdo CVM n° 571/15.
A Instrugdo CVM n° 206 foi revogada pela Instru¢cdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

A partir de 2005, a atividade dos investimentos em fundos imaobiliarios para pessoas fisicas aumentou devido
a promulgacéo da Lei n° 11.033/04, que as isentou de tributacdo a titulo de imposto de renda sobre os
rendimentos distribuidos pelos fundos imobiliarios.

Mercado de Fundos

Os FIl sdo veiculos de investimento coletivo, formados a partir da captacdo de recursos, através de
investidores com o objetivo de aplicar recursos em ativos de cunho imobiliario de maneira solidaria, por meio
do sistema de distribui¢do de valores mobiliérios, nos termos da Lei n® 8.668, da Lei n° 9.779, da Instrugdo
CVM 472 e demais regras aplicaveis.

Como o investimento em bens imoéveis ou até uma aquisi¢do direta de CRI podem envolver um alto valor de
aplicacdo, poucos sdo os Investidores que possuem recursos suficientes para aplicar diretamente em
empreendimentos dessa natureza.

Os FII exercem um significativo papel no mercado imobiliario nacional, permitindo ao investidor a aplicacao
de recursos em empreendimentos no setor que eventualmente ndo conseguiriam participar sendo por meio do
fracionamento da sua propriedade, e que, ao mesmo tempo, lhe proporcionam uma remuneragéo atrativa e
fomentam o mercado. A remuneragdo ao investidor de FIl pode vir, conforme cada caso, pela valorizacdo da
cota, valorizagdo do imdvel, ajustes em rendas e/ou locagdes, arredamento e/ou venda de ativos, bem como
fruto de outros investimentos de lastro imobilidrio, como CRI, LCI, LIG e LH e cotas de outros fundos de
investimento imobiliario.

Ainda, o investidor pessoa fisica recebe rendimentos sem pagar Imposto de Renda, desde que: (i) ndo seja
titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do fundo; (ii) suas cotas ndo atribuam
direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo FII; (iii) o FII receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (iv) as cotas do Fll, quando admitidas & negociacdo no
mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcédo
organizado.

Além disso, como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fll sdo isentos de imposto de renda
para pessoas fisicas que detenham menos de 10% do total das cotas do FII. Ndo obstante, caso o incorporador,
construtor ou socio de empreendimento imobiliario investido pelo FII subscreva ou adquira, individualmente
ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas do Fll, o FIl passard a estar sujeito a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Custo

Possibilidade de
aplicar em
créditos com
lastro em
imoveis e
diretamente em
imoveis, com
valor em meédia
de R$ 100,00
por cota.

Diversificacao

Possibilidade de
diversificagao
de portifélio
imobiliarios
(shopping, lajes
corporativas,
hotéis, galpoes
logisticos,
papéis, etc.)

Sem Burocracia

Sem precisar lhe
dar com os
tramites
burocraticos do
contrato de
aluguel e nem a
busca por
inquilinos._
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Renda, quando
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O mercado de FII, ap6s alguns anos de ajuste, voltou a apresentar crescimento em 2017, 2018 e inicio de
2019. Os investidores voltaram a olhar os FII muito em funcéo do cenario de taxa de juros em niveis baixos,
além do PIB voltando a crescer e com expectativa de continuar crescendo.
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Fonte: B3

Com relagdo a inflagdo, apds a instabilidade no periodo pré-eleicfes presidenciais, ha uma tendéncia de maior
estabilidade dos indices de precos, com a expectativa do mercado em relacéo a aprovacéo das reformas, como
pode ser observado no grafico abaixo:
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Esse crescimento do mercado de FIl pode ser visto por diversos indicadores, por exemplo, 0 nimero de
investidores saltou de 88 mil em dezembro de 2016 para mais de 200 mil em 2019. O tamanho do mercado,
medido pelo valor de mercado dos Fundos, saltou de R$ 30 bilhGes para R$ 59 bilhdes no mesmo periodo.
Outro indicador importante, é o aumento da liquidez dos Fundos no mercado secundario, o que facilita a
venda de uma posicdo em Fll, o volume médio diario de negociacdo de FIl na B3 saltou de R$ 23 milhdes em
dezembro de 2016 para R$ 67 milhdes em 2019.

Volume Anual de Negociagao Volume Mensal de Negociagao Média Diaria de Negociagao
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Fonte: B3

Adicionalmente, comparando o desempenho do indice do mercado de fundos imobiliarios, o IFIX, com o
desempenho do indice do mercado imobiliario, ou mesmo com o indice do mercado de ac¢fes temos o
resultado abaixo:
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Fonte: B3
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Mercado de CRI

O mercado brasileiro de CRI, analisado pelo volume de emissBes, encolheu nos ultimos anos, conforme
apresentado no grafico abaixo. No entanto, nos seis primeiros meses de 2019 observa-se um crescimento
relevante, sendo que o nimero de emissdes em 2019 ja estd quase no mesmo nivel de todo o ano de 2018, e
ultrapassou o nimero de emissdes de 2015.

OFERTAS PRIMARIAS REGISTRADAS NA CVM
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Fonte: CVM 2019

Analisado de forma mais detalhada, 0 mercado apresentou uma evolucao importante, com menor dependéncia
de recursos do FGTS e de direcionamento dos recursos da poupanca. Essa constatacdo é embasada em
diversas caracteristicas das operagdes, como a concentracdo em indices de mercado, a taxa Dl e a inflagdo, e
ndo mais concentracdo em TR e lastros imobiliarios corporativos e ndo residenciais.

Um aspecto importante do mercado brasileiro é que as operagdes no mercado de CRI nos Gltimos anos se
concentraram em ofertas via ICVM 476, instru¢do que trata de emissdes pablicas com esforgos restritos. Essa
instrucdo, dentre outras diferencas de uma emissdo publica comum, restringe o nimero de investidores que
podem ser procurados (75) e o nimero de investidores que podem adquirir o ativo (50), além de ser restrita
apenas aos investidores qualificados.

Essa caracteristica torna o0 mercado de CRI segmentado em 2 categorias, a primeira dos CRIs oferecidos para
0 publico em geral, que normalmente sdo poucas emissdes de grande volume, e a segunda dos CRIs ofertados
com esforgos restritos, com um ndmero maior de ofertas e volume variados. Essa segmentacdo torna o
investimento em CRI diferente para um investidor comum e para um investidor qualificado ou um gestor, o
primeiro, provavelmente, concentrara 0s investimentos em poucas emissdes, sem muitas opg¢des de risco,
prazo, remuneragdo, etc. JA& o segundo, provavelmente, conseguird uma diversificagdo maior de ativos e
caracteristicas mais adequadas ao perfil de investimento desejado.

Mercado de FIl de CRI
No mercado de FIl de CRI, o gestor e o consultor de investimentos do fundo atuam como um filtro,
identificando os melhores ativos disponiveis no mercado, e responsabilizam-se pelos tramites burocraticos

para a aquisi¢do e controle dos investimentos.

Conforme a escolha dos ativos, os mesmos podem contar com estruturas de garantia real especificas do
mercado imobiliario, que auxiliam na mitigagdo de risco dos ativos adquiridos pelo fundo.
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Neste caso também ha a isengdo de imposto de renda para os rendimentos distribuidos pelos fundos conforme
a legislacéo vigente.

Ativos Imobiliarios
CRI CRI CRI CRI
1 2 3 ...

Consultor

Fundo
Imobiliario
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5. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATRIO REIT RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS
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O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATRIO REIT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A maioria das informagdes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na forma do “Anexo I11”
(pagina 163). Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar
qualquer decisdo de investimento no Fundo.

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATRIO REIT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, é regido pelo
Regulamento e tem como base legal a Lei n° 8.668/93 e a Instrucdo CVM 472,

Publico Alvo

As Cotas de emissdo do Fundo sdo destinadas aos Investidores Institucionais e aos Investidores N&o
Institucionais.

Objeto
O objetivo do Fundo é aplicar, nos seguintes Ativos Alvo:

. CRI, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacéo em vigor;

Il. letras hipotecarias;

II. letras de crédito imobiliario;

v. letras imobiliarias garantidas;
V. cotas de fundos de investimento imobiliario;
VI. certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo da CVM n° 401, de

29 de dezembro de 2003; e

VII. demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou
regulamentacdo aplicavel.

Para os Ativos Alvo em relagcdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por emissor e por
modalidade, nos termos do § 6° do art. 45 da Instrucdo CVM 472, ndo havera limite maximo de exposicéo do
Patriménio Liquido, ou qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a
natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo
aplicadas em Aplicagdes Financeiras, conforme o disposto na Politica de Investimento definida na secdo
respectiva abaixo (pagina 73).

As aquisicBes e alienagBes dos Ativos Alvo para compor a carteira do Fundo deverdo ser precedidas de
andlise conjunta da Consultora de Investimento e da Gestora, apds a avaliacéo e validacdo pela Gestora e pela
Consultora de Investimentos, a respeito dos referidos Ativos Alvo, devendo, ademais, respeitar a politica de
investimentos do Fundo, o enquadramento da carteira do Fundo, nos termos deste Regulamento e da
legislacdo aplicavel, bem como os seguintes requisitos especificos:
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(@) em relacdo aos CRI, tais titulos deverdo ter sido emitidos em conformidade com a legislacdo e
regulamentacdo vigentes e deverdo contar com regime fiduciario devidamente instituido nos termos da Lei n®
9.514, de 20 de novembro de 1997. Nao ha exigéncia de relatério de classificacdo de risco para os CRI, ou
percentual maximo ou minimo de concentracdo em determinado segmento;

(b) em relacdo aos demais titulos e valores mobiliarios, tais titulos e valores mobiliarios deverdo ter sido
emitidos em conformidade com a legislacdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco
Central do Brasil; e

(c) o Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na regulamentacdo aplicavel, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicacdo
por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos em CRI, e nos demais ativos
mencionados no §6° do artigo 45 da ICVM 472.

Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entéo
disponiveis para a compra, o Fundo devera, tempestivamente, observado o disposto no Regulamento e na
legislacdo em vigor, emitir novas Cotas no montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento,
observado o previsto no Regulamento.

Administracgéo, gestdo, escrituracdo, controladoria e custodia

O Fundo é administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Ameéricas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0001-91, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracéo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 7446, expedido em 13 de outubro
de 2003.

O Administrador tera amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo e representa-lo, observadas as
atividades, prerrogativas e responsabilidades da Gestora, podendo inclusive abrir e movimentar contas
bancérias, transigir e praticar atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas ainda as limitagdes
impostas pelo Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

Os poderes acima referidos serdo outorgados ao Administrador pelos Cotistas, outorga esta que se
considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo Cotista no Boletim de Subscri¢do e no
termo de adesdo ao Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas no mercado secundario.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda entidade profissional ativa
e proba costuma empregar na administracdo de seus prdprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negdcios.

A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e a manutencdo do Fundo, que podem ser prestados pelo proprio Administrador ou por
terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do Fundo, desde que devidamente habilitados para tanto,
conforme o caso.

A Gestora, observadas as limitacGes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo, todos os atos
necessarios a gestdo da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos no Regulamento.

Nos termos do Contrato de Gestdo, o Administrador outorgara a Gestora poderes para que este pratique as
atividades descritas no paragrafo anterior, bem como aquelas inerentes as suas atividades na qualidade de
gestor do Fundo, podendo a Gestora, para tanto, (i) avaliar e selecionar os Ativos Alvo a serem adquiridos
pelo Fundo, representando o Fundo, para todos os fins de direito, observado, entretanto, que a gestdo dos
ativos imobiliarios do Fundo competird exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria
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dos bens do Fundo; e (ii) exercer o direito de voto decorrente dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, realizando
todas as demais acOes necessarias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica de exercicio de
direito de voto em assembleias.

Para o exercicio das atribuicbes do Administrador, poderdo ser contratados pelo préprio Administrador, em
nome e as expensas do Fundo, desde que devidamente habilitados, conforme o caso:

(i) instituicdo responsavel pela distribuicdo de Cotas;

(if) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e a Gestora em suas
atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios, Ativos Alvo e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(iii) empresa especializada para administrar locagdes, venda, exploracdo de empreendimentos imobiliarios,
integrantes do seu patrimdnio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos € a
comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdémicos e financeiros selecionados de
empreendimentos analogos a tais ativos, nas hip6teses mencionadas no inciso V do artigo 3° do Regulamento;
e

(iv) formador de Mercado para as Cotas do Fundo.

Os servicos a que se referem os itens “(i)” a “(iii)” acima poderdo ser prestados pelo proprio Administrador
ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

Para dar suporte e subsidiar o Administrador e/ou a Gestora, em suas atividades de analise, sele¢éo e
avaliacéo dos lastros imobiliarios vinculados aos Ativos Alvo e dos demais ativos que possam vir a integrar a
sua carteira, nos termos do Artigo 31, Il da Instrugdo CVM n° 472/08, o Fundo contratou a consultoria
especializada da REIT CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LTDA., sociedade autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de consultoria de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n° 9888, de
06 de junho de 2008, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio
Branco, n° 181, Sala 710, Centro, Rio de Janeiro — RJ, CEP 20040-007, devidamente inscrita no CNPJ sob o
n° 08.604.329/0001.73.

O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente, hipotese
em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(i) manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servi¢os de anélise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(if) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

(iii) escrituracdo de Cotas;

(iv) custodia de ativos financeiros;

(v) auditoria independente; e

(vi) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Os custos com a contratagdo de terceiros para 0s servigos mencionados nos itens (iv) e (v) acima serdo
considerados despesas do Fundo. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos mencionados nos
itens (i), (ii), (iii) e (vi) acima devem ser pagos com parcela da Taxa de Administracdo devida ao

Administrador.

Constituem obrigaces e responsabilidade do Administrador, observado o disposto neste Prospecto Preliminar
e no Regulamento:
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() Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle e processamento dos
ativos integrantes da carteira do Fundo) e de passivo (escrituracdo de Cotas do Fundo);

(i) Selecionar, valendo-se das recomendacfes da Gestora e da Consultora de Investimentos, os bens e
direitos que compordao o patrimdnio do Fundo, de acordo com a politica de investimentos prevista no
Regulamento;

Providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imoveis competentes, das restricdes
dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos
bens iméveis eventualmente integrantes do patrimdénio do Fundo que tais ativos imobiliarios: a) néo
integram o ativo do Administrador; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo do Administrador; c¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para
efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operagdo do Administrador; e) ndo sdo passiveis de execug¢do por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constituicao de
onus reais;

(iii) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de
transferéncia de Cotas; b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais; c¢) a documentacéo
relativa aos imoveis e as operacBes do Fundo; d) os registros contabeis referentes as operaces do
Fundo; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente;

(iv) Celebrar os negoécios juridicos e realizar todas as operagdes necessérias a execuc¢do da politica de
investimentos do fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(V) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente;

(vii) Administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

(viii)  Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(ix) Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(x) Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentacdo aplicavel e no
Regulamento;

(xi) Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a suas
operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informacgdes que possam,
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direta ou indiretamente, influir em suas decisbes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe
vedado valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda
das cotas do Fundo;

(xii) Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

(xiii)  Observar as disposicfes constantes do Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem como as
deliberacdes da assembleia geral;

(xiv)  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua
responsabilidade, se for o caso;

(xv) No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdo referida no inciso (iv) pelo prazo previsto na regulamentacgéo aplicavel;

(xvi)  Realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo,
observadas as limitag6es impostas pelo Regulamento;

(xvii)  Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio
do Fundo, inclusive o de ac¢des, recursos e excecoes;

(xviii) abrir e movimentar contas bancérias;
(xix)  transigir em nome do Fundo;
(xx) representar o Fundo em juizo e fora dele;

(xxi)  solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do Fundo; e

(xxii)  deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des estabelecidos no
Regulamento e as diretrizes da Gestora e da Consultora de Investimentos

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis integrantes do
patrimdnio do Fundo, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo
compete exclusivamente ao Administrador, que deteré a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

O servico de escrituracdo e custodia das Cotas sera realizado pelo préprio Administrador.

VedacBes ao Administrador

E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos do Fundo:

() receber dep6sito em sua conta corrente;

(if)  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer modalidade;

(iii)  contrair ou efetuar empréstimo;
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(iv)

)
(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

)
(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

prestar fianca, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operac¢des praticadas
pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Brasil;
aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via
chamada de capital;

ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral nos termos do artigo 25 do Regulamento,
realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, a Gestora ou a Consultora de Investimentos; entre 0 Fundo e os cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdénio do Fundo; entre o
Fundo e o representante de cotistas ou entre 0 Fundo e 0 empreendedor;

constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo, ressalvada a possibilidade
de receber imoveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo, bem como nas
hip6teses previstas no artigo 3°, VI, do Regulamento;

prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

realizar operacbes com agbes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢fes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em ac¢des, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

realizar operagcbes com derivativos, exceto quando tais operacBes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimonio Liquido do Fundo;

praticar qualquer ato de liberalidade;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacéo aplicavel ou no Regulamento;

Usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o fundo, as oportunidades de
negocio do fundo;

Omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do fundo ou, visando a obtencdo de vantagens, para si
ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de negécio de interesse do fundo;

Adquirir bem ou direito que sabe necessario ao fundo, ou que este tencione adquirir; e

(xviii) Tratar de forma néo equitativa os cotistas do fundo, a ndo ser quando os direitos atribuidos a diferentes

classes de cotas justificassem tratamento desigual.

A vedagio prevista no item “(viii)” acima ndo impede a aquisi¢do, pelo Administrador, de Ativos Alvo sobre
o0s quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar
garantias de operacOes proprias.

62



Gestéo

A carteira do Fundo é gerida pela ATRIO GESTORA DE ATIVOS LTDA., sociedade autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratdrio n° 15.385, de 15 de dezembro de 2016, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Rua laia, 77, conjunto 31, inscrita no CNPJ sob o n® 24.515.907/0001-51, sendo suas
competéncias discriminadas no Contrato de Gestdo, sem prejuizo das atribuicGes que lhe sdo conferidas
por forca de lei e da regulamentacdo em vigor, e das demais disposices e restricdes do Regulamento.

A Gestora podera, independentemente de prévia anuéncia dos Cotistas, praticar 0s seguintes atos, ou
quaisquer outros necessarios a consecucdo dos objetivos do Fundo, desde que em observancia ao
Regulamento e a legislagdo aplicavel: avaliagdo e selecdo dos Ativos Alvo e das Aplicacdes Financeiras a
serem realizadas pelo Fundo, em conformidade com a politica de investimento definida no Regulamento e
com o Contrato de Gestdo, representando o Fundo, para todos os fins de direito, para essa finalidade
observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo competira exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiducidria dos bens do Fundo; e (ii) exercer o direito de voto
decorrente dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, realizando todas as demais acles necessarias para tal
exercicio, observado o disposto em sua politica de exercicio de direito de voto em assembleias.

A Gestora devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que todo agente profissional ativo e
probo costuma empregar na administragdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
Fundo e manter reservas sobre seus negocios, praticando todos 0s seus atos com a estrita observancia: (i) da
lei, das normas regulamentares e autorregulatérias, em especial aquelas editadas pela CVM e pela ANBIMA,
do Regulamento, do Prospecto e das deliberagcbes da Assembleia Geral de Cotistas; (ii) da Politica de
Investimento; e (iii) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacéo e salvaguarda da integridade dos direitos
dos Cotistas.

O Administrador e a Gestora devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar
em decorréncia de sua condigdo e decorrente do investimento em Ativos Alvo e Aplicacbes Financeiras
integrantes da carteira do Fundo.

O Administrador e a Gestora serdo responsaveis, individualmente e sem solidariedade entre si, por
quaisquer danos diretos causados por si ao patriménio do Fundo comprovadamente decorrentes de: (i) atos
que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do Fundo; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem
viola¢do material da lei, da Instrucdo CVM 472, do Regulamento ou ainda, de determinagdo da Assembleia
Geral de Cotistas.

O Administrador e a Gestora ndo serdo responsabilizados nos casos de forga maior, assim entendidas as
contingéncias que possam causar reducdo do patriménio do Fundo ou, de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, nos termos da legislacdo em vigor.

Substituicdo do Administrador e/ou da Gestora e/ou da Consultora de Investimentos

O Administrador e/ou a Gestora e/ou a Consultora de Investimentos serdo substituidos nos casos de suas
respectivas destituicdes pela Assembleia Geral de Cotistas, renlncias e descredenciamentos, nos termos
previstos na Instrugdo CVM 472, assim como na hipdtese de sua dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou
insolvéncia.

Nas hipdteses de rentncia ou de descredenciamento do Administrador, ficara o Administrador obrigado a:
(i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor ou novo gestor, conforme

0 caso, ou deliberar sobre a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que
apos sua renuncia;

63



(if) no caso de rendincia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no exercicio de suas funcdes até
ser averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos
integrantes do patrim6nio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartdrio de Titulos e Documentos.

E facultada aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocagio da
Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas no prazo
de 10 (dez) dias contados da renlncia.

No caso de liquidagéo extrajudicial do Administrador cabera ao liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo
do disposto no artigo 37 da Instrugdo CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidac&o
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleico do novo administrador e a liquidacéo ou ndo do Fundo.

Em caso de substituicdo do Administrador, cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo
regular do patriménio do Fundo, até ser procedida a averbagdo referida no Artigo 30, § 1° inciso Il do
Regulamento. Em caso de substituicdo do Gestor, caberd ao Administrador praticar todos 0s atos necessarios
a gestdo regular do Fundo, até ser precedida a nomeag&o de novo gestor.

Aplica-se o disposto no Artigo 30, § 1° inciso Il do Regulamento, mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidacdo
extrajudicial do Administrador, cabendo & Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

Para o caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger
novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da data de publicacdo no Didrio Oficial
da Unido do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do Administrador.

Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagéo judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta 0s emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciéria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Consultoria de Investimento

O Fundo, consoante o disposto neste Regulamento e na Instrucdo CVM n° 472/08, contratou os servigos da
Consultora de Investimentos, ja qualificada, a quem competira:

0] Assessoramento ao Administrador e a Gestora em quaisquer questdes relativas aos Ativos Alvo, aos
empreendimentos imobiliarios e aos contratos relacionados aos ativos; e

(i) Orientagdo ao Administrador e a Gestora, quanto a andlise do lastro dos Ativos Alvo, quando da
negociacao para aquisicdes e alienacfes de Ativos Alvo, que poderdo vir a compor ou que componham o
patriménio do Fundo.

As negociagdes dos Ativos Alvo pelo Fundo deverdo ser baseadas em recomendacdo elaborada pela
Consultora de Investimentos.

Remunerac¢do do Administrador, da Gestora e dos demais prestadores de servicos

Taxa de Administracdo

A remuneragdo do Administrador, em virtude da prestacdo dos servi¢os de administracdo do Fundo
correspondera ao montante equivalente a: (a) 0,14% (quatorze centésimos por cento) ao ano, incidentes sobre

0 Patriménio Liquido do Fundo, pagéaveis mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos), apurado sobre o
Patriménio Liquido no Gltimo dia atil de cada més, devida inicialmente no Ultimo dia Gtil do més em que
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ocorrer a primeira integralizagdo de cotas do Fundo e as demais no dltimo dia Util dos meses subsequentes,
observando o valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais), atualizado anualmente segundo a
variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacéo Getdlio Vargas
- FGV; (b) a0,50% a.a. (cinquenta centésimos por cento) ao ano, correspondente aos servicos de gestdo dos
ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser pago a Gestora, observando o valor minimo mensal de R$
16.000,00 (dezesseis mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos
de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getllio Vargas — FGV; (c) a R$ 1,40 (um real e quarenta
centavos) por cotista, observado o valor minimo mensal de R$ 2.750,00 (dois mil setecentos e cinquenta
reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do
Fundo, observado o valor maximo equivalente a até 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano a razao de
1/12 avos, incidentes sobre o Patriménio Liquido do Fundo.

Para fins do disposto no paragrafo acima, sera considerada “Base de Calculo da Taxa de Administragdo”:
(i) o valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo; ou

(ii) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacéo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, todos a partir do més subsequente & data de
funcionamento do Fundo.

Taxa de Performance

Além da remuneracdo que Ihe é devida, a Gestora fara jus, juntamente com a Consultora de Investimentos, a
uma Taxa de Performance, a qual ser& apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia
Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacdo das Cotas. A Taxa de Performance serd calculada da seguinte forma:

Valor da Performance = 0,20 x {[Resultado] — [PL Base * (1+indice de Correc¢&o)]}

Onde:

e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracédo de
performance;

e Indice de Correcdo = Variagdo da Taxa DI entre a data da primeira integralizacio de cotas
(inclusive) ou a Ultima data de apuragdo da Taxa de Performance (inclusive) e a data de apropriacdo
da Taxa de Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de
isencdo de riscos para 0s cotistas;

e Resultado = [(PL Contébil) + (Distribui¢bes Atualizadas)];

e PL Base = Valor inicial do patrim6nio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira
integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou patriménio
liquido contabil utilizado na Ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de
apurag&o subsequentes.

e Resultado conforme formula abaixo:
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Resultado = [(PL Contabil) + (Distribui¢es Atualizadas)]

Onde:
e Distribui¢des atualizadas: = £ Rendimento més i *(1+indice de Corregdo més n)
e PL Contabil = Valor do patrimdnio liquido contabil de fechamento do dltimo dia
Util da data de apuragdo da Taxa de Performance;
e Rendimento més =

i = Més de referéncia

M = Meés referente a primeira integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de
Performance, ou 0 més da Gltima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragao
subsequentes;

N = més de apuracdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance correspondem ao Ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da Cota do Fundo for inferior ao seu valor por
ocasido da ultima cobranca efetuada.

Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisio do valor do patriménio liquido do Fundo pelo
nimero de Cotas do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia, assim entendido como o horério de
fechamento do mercado em que as Cotas do Fundo séo negociadas.

Taxa de Consultoria

Pelos servigos prestados pela Consultora de Investimentos, esta fara jus a uma remuneragdo, a ela diretamente
paga mensalmente pelo FUNDO, equivalente a 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, a razdo de
1/12 avos, calculada sobre o valor do patriménio liquido do FUNDO (“Taxa de Consultoria”), observado o
minimo mensal de R$ 12.900,00 (doze mil e novecentos reais), atualizado anualmente segundo a variacéo do
IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getdlio Vargas - FGV na
forma e prazo ajustados no Contrato de Consultoria de Investimentos.

Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados, com a recomendagdo prévia da Consultora de Investimentos, segundo
uma Politica de Investimento definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracdo para O
investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas no longo prazo por meio do
investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a
partir da negociagdo dos Ativos Alvo.

O Fundo aplicara nos Ativos Alvo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo
aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, nas seguintes Aplicagfes Financeiras:

I. cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez

compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o
limite fixado na Instrugdo CVM 472;
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1. titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis;

I11. certificados de deposito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha a classificacdo de risco
igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings,
e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; e

IV. derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do FUNDO.

Os resgates de recursos mantidos em Aplicacdes Financeiras, bem como os recursos advindos da alienacéo
dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de
Administracdo, da Taxa de Performance e Taxa de Consultoria do Fundo; b) pagamento de custos
administrativos e demais encargos do Fundo, inclusive de despesas com aquisi¢do dos Ativos Alvo; e ¢)
investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo.

O Fundo deverd respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na regulamentacdo aplicavel, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicacéo
por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos em CRI, e nos demais ativos
mencionados no 86° do artigo 45 da ICVM 472,

Competird & Gestora, em conjunto com a Consultora de Investimentos, decidir sobre a aquisi¢do ou a
alienacdo dos Ativos Alvo de titularidade do Fundo, observado o disposto no Regulamento, devendo o
Administrador, para tanto, outorgar poderes para que a Gestora celebre todo e qualquer instrumento
necessario para estes fins, observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo competird
exclusivamente ao Administrador, que deterd a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

Os ativos que integrardo o Patrimonio Liquido do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados
pelo Fundo sem a necessidade de aprovacdo por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a Politica
de Investimento ora prevista, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e/ou a Gestora e suas Pessoas Ligadas.

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poder&o ser alterados por deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da Gestora ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Critérios de precificagdo dos ativos do Fundo

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo serdo precificados de acordo com os procedimentos
determinados na regulamentacdo em vigor e de acordo com o0 manual de precificagdo de ativos da carteira da

Gestora, disponivel na pagina da rede mundial de computadores.

O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio, conforme o caso, observadas
as condigdes de mercado.
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Excepcionalmente, o Fundo podera deter iméveis, em todo o territério nacional, direitos reais sobre imoveis e
participacdes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades
imobiliarias, em decorréncia de: (i) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou (ii) excussdo de
garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da
excussdo das garantias para o Fundo. Nesta hipotese, referidos ativos serdo precificados, conforme
regulamentacdo vigente, notadamente, o Anexo 12 da ICVM 472,

Caracteristicas das Cotas

As Cotas sdo de classe Unica, correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido do Fundo, tém a forma
escritural e nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdémicos,
observado, ainda, que a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Observado o disposto na regulamentagdo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer nenhum
direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo; (ii) ndo responderdo
pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos iméveis e demais ativos integrantes do
patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever, observados os termos do Regulamento; e (iii) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre
no interesse do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instru¢cdo CVM 472, o Cotista ndo
poderd requerer o resgate de suas Cotas.

Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente, observados o prazo e as
condicdes previstos no Regulamento, em mercado de balcéo organizado ou de bolsa, administrados pela
B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcdo, devendo o Administrador tomar as medidas necessarias de forma a
possibilitar a negociacdo das cotas do Fundo neste mercado. O Administrador fica, nos termos do
Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagéo,
independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado.

Taxa de ingresso

N&o seré cobrada taxa de ingresso dos Investidores.

Demonstrag6es financeiras e auditoria

O Administrador contratou a BDO RCS Auditores Independentes Sociedade Simples, empresa de auditoria
independente devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no
ambito do mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual das demonstra¢®es financeiras do
Fundo.

Os trabalhos de auditoria compreendem, além do exame da exatiddo contébil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des legais e

regulamentares por parte do Administrador.

Para efeito contabil, ser4 considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o valor do
Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

A indicacdo do Auditor Independente contratado para auditoria do Fundo encontra-se disponivel na pagina do
portal do investidor no enderego www.portaldoinvestidor.gov.br.

O Fundo estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de demonstracdes
financeiras editadas pela CVM.
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Assembleia Geral de Cotistas
Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
(i) Demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i) Alteracdo do Regulamento do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a alteracdo da Politica de
Investimentos do Fundo, tal como previsto no artigo 3° do Regulamento;

(iii) Destituicdo ou substituicdo do Administrador;

(iv) Fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacéo do Fundo;

(V) Dissolugdo e liquidag&o do Fundo, naquilo que ndo estiver disciplinado no Regulamento;

(vi) Eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e
aprovacdo do valor méximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades,
caso aplicavel,

(vii)  Alterac&o do prazo do Fundo;

(viii)  Aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do Regulamento e da
legislagdo e normas vigentes;

(ix) Alteracdo da Taxa de Administracdo do Administrador; e
x) Apreciacéo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do Fundo.

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no item (i) acima devera ser
realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social.

A Assembleia Geral referida no paragrafo acima somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apés
estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragcdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

A Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas poderd dispensar a observancia do prazo
estabelecido no paragrafo anterior.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacgdo, sempre que tal alteracdo
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos Cotistas.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os seguintes prazos: (i) no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinérias; e (ii) no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotista ou grupo de cotistas que detenha,
no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo Representante dos Cotistas,
observado o disposto no Regulamento.

A convocacdo por iniciativa dos Cotistas ou do Representante dos Cotistas sera dirigida ao Administrador, que
deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral
as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrério.

A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada Cotista,

observadas as seguintes disposi¢des: (i) da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a Assembleia Geral; (ii) a convocacdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente,
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na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral; e (iii) 0 aviso de convocacéo deve indicar o
local onde o Cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
Assembleia Geral.

A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

O Administrador deve colocar, na mesma data da convocacdo, todas as informacfes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores;
(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVVM na rede mundial de computadores; e
(iii) na pagina da B3.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas do Fundo ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinéria e Extraordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM 472, e
deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocag&o.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem a maioria
simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipoteses de quérum qualificado e maioria absoluta previstas no Regulamento e neste Prospecto
Preliminar. Por maioria simples entende-se a maioria dos votos dos Cotistas presentes na Assembleia Geral. Por
guérum qualificado entende-se o voto dos Cotistas conforme definido no paragrafo abaixo.

As matérias previstas nos itens ‘(ii)”, “(iii)”, “(iv)”, “(v)”, “(viii)”, “(ix)” e “(x)” acima dependem da
aprovagdo por maioria de votos dos Cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no
minimo metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que tratam os paragrafos acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas
do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da respectiva Assembleia Geral. Cabe ao
Administrador informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicdvel nas Assembleias que tratem
das matérias sujeitas ao quérum qualificado.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacgdo da Assembleia Geral.

Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos Cotistas ou seus
procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

O Administrador podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuracdo, mediante correspondéncia, fisica ou
eletrdnica, ou andncio publicado.

O pedido de procuracao devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da
mesma procuracgdo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos
os Cotistas.

E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de

Cotas solicitar ao Administrador o envio do pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM
472 aos demais Cotistas, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao
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exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e b) cdpia
dos documentos que comprovem que O signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes,
quando o pedido for assinado por representantes.

O Administrador devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de procuracdo em nome do
Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacdo.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador, em nome de Catistas, seréo
arcados pelo Fundo.

As deliberacBes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a
necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama ou correio eletrdnico (e-mail) dirigido
pelo Administrador a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no Boletim de Subscri¢do ou, se
alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao
Administrador, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e 11 da Instrugcdo CVM 472.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do direito de voto.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

Q) 0 Administrador, a Gestora e a Consultora de Investimentos;

(if)  ossocios, diretores e funcionarios do Administrador, da Gestora e da Consultora de Investimentos;

(iii)  empresas ligadas ao Administrador. a Consultora de Investimentos ou a Gestora, seus sécios, diretores
e funcionérios;

(iv)  os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

(V) 0 cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patrimdnio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica a vedacdo prevista acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (i) a (vi) acima; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prdpria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia em que se dara a permissdo de voto.

O Fundo poderé ter 1 (um) representante de Cotistas, para o qual ndo serd devida nenhuma remuneracao, a ser
eleito e nomeado pela Assembleia Geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, para exercer as fungdes de
fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, observado que o representante de Cotistas devera atender aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista;

(i) Na&o exercer cargo ou fun¢do no Administrador, na Gestora ou na Consultora de Investimentos ou seus
respectivos controladores e sociedades por estes diretamente controladas ou coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(i)  Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos iméveis que constituam objeto do
Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(ili)  Nao ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;
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(iv)
V)

nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita
ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé pdblica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a
pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Encargos do Fundo

S&o Encargos do Fundo:

(M)
(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)
(ix)

)
(xi)

(xii)

(xiii)
(xiv)
(xv)

(xvi)

(xvii)

Taxa Total de Administracdo e a Taxa de Performance;

Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigac6es do Fundo;

Gastos com correspondéncia, impresséo, expedicdo e publicacdo de relatdrios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicag8es aos cotistas previstas no Regulamento ou na
regulamentacdo aplicavel;

Gastos da distribuicdo priméria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;

Honoréarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do Fundo;

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locacéo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que lhe seja eventualmente imposta;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades de distribuicdo de cotas;

Honorarios e despesas relacionadas a consultoria especializada prevista nos incisos Il e 111 do artigo 11
do Regulamento;

Custos com a contratacdo de Formador de Mercado para as cotas do Fundo;
Gastos derivados da celebraco de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo

do Administrador no exercicio de suas funcdes;

Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do fundo e
realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliérios do Fundo;

Gastos decorrentes de avaliagfes que sejam obrigatorias;

Gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do patriménio do Fundo;
Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

Despesas com o registro de documentos em cartorio.
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Quaisquer despesas nao expressamente previstas na regulamentagao aplicavel como encargos ou despesas do
Fundo correrdo por conta do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas

Politica de distribuicao de resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo.

O Fundo deverd, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O Administrador apurara os resultados do
Fundo de determinado més até o Gltimo dia Gtil do més corrente, e devera distribuir tal resultado aos cotistas,
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo a que
se refere a apuracdo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado no distribuido como antecipacéo sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis apds o
encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela Gestora para reinvestimento
em Ativos Alvo ou pelo Administrador para composicdo ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia abaixo
definida, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis. O percentual
minimo aqui mencionado sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do
5° (quinto) Dia Util anterior & data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pela Instituicdo Escrituradora.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) dos Ativos Alvo efou (ii)
oriundos de corre¢cdo monetéria ou juros de aplicagdes financeiras em ativos de renda fixa. Para fins de
atendimento, ao disposto no paragrafo 1°, dos recebimentos do Fundo serdo deduzidos o valor do pagamento
do preco de aquisicdo de Ativos Alvo, a Reserva de Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas
previstas neste Regulamento para a manutencdo do Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por
ocasido da emissdo das cotas, tudo em conformidade com o disposto na regulamentacéo aplicavel vigente.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, podera ser constituida uma Reserva de
Contingéncia. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos Alvo do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
Aplicacbes Financeiras e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de
Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia poderéa ser correspondente a até 10% (dez por cento) do valor de mercado
total dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Para sua constitui¢cdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
Caotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Liguida¢do do Fundo

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o seu patriménio serd partilhado aos cotistas na proporcéo de
suas cotas, apos 0 pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

Na hipotese de liquidagao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatdrio sobre a demonstracéo da

movimentacdo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo do Fundo.
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Devera constar das notas explicativas as demonstracfes financeiras do Fundo andlise quanto a terem o0s
valores das amortizacBes sido ou ndo efetuadas em condiges equitativas e de acordo com a regulamentagdo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Ap0s a amortizacao total das Cotas, 0 Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante 0 encaminhamento a CVM da seguinte documentacéo:

(i) no prazo de até 15 (quinze) dias:
a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o
caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.

(i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patriménio do Fundo a que se
refere o artigo 50 da Instrugcdo CVM 472, acompanhada do relatério do Auditor Independente.

Para todos os fins, as regras de dissolucéo e liquidagdo do Fundo obedecerdo as regras da Instrucdo CVM 472
e, no que couber, as regras da Instrugdo CVM 555.

Em caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo, 0s proprios ativos serdo entregues aos
Cotistas na proporcao da participacao de cada um deles.

As Cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicagdo do Administrador aos Cotistas ap6s
recomendacgéo nesse sentido pelo Gestor; ou (ii) deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, em qualquer
caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada Cota representa relativamente ao patriménio
liquido do Fundo, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes
do patriménio do Fundo.

A amortizacdo parcial das Cotas para redugdo do patrimdnio do Fundo implicard na manutencdo da
quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na
proporg¢do da diminuigdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

Politica de divulgacéo de informacdes relativas ao Fundo

O Administrador deve prestar as seguintes informac@es periddicas sobre o Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo contelido
reflete o0 Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrnico cujo contetdo reflete o Anexo 39-11 da Instru¢cdo CVM 472;

¢) anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:

i) as demonstracdes financeiras;

ii) o parecer do Auditor Independente; e

iii) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.
d) anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante dos Cotistas;

e) até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e

f) no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisfes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas.

74



Os pedidos de registro de distribui¢des publicas de novas Cotas deverdo ser acompanhados do formulario
eletronico cujo conteldo reflete 0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, atualizado pelo Administrador na data
do referido pedido de registro.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais
sobre o Fundo:

a) edital de convocagdo, proposta de administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de
Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

b) até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
c) fatos relevantes;

d) no mesmo dia de sua realizagdo, 0 sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordindria; e

e) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas, com exce¢do
daquele mencionado no item d) acima.

A divulgacdo de informac6es referidas nesta secdo deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao Cotista em
sua sede.

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no pardgrafo anterior, enviar as
informagdes referidas nesta secdo a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Considera-se o correio eletrdnico uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas e
a CVM, inclusive para o envio de informacdes e documentos previstos nesta secdo, bem como para a
convocagdo de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informagBes por meio eletrnico prevista acima dependera de autorizacdo do Cotista.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso
de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela
Instrugdo CVM 472, bem como indicacdo dos enderegos fisicos e eletrénicos em que podem ser obtidas as
informacdes e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacéo
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos 0s
relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer em
suas informagBes de cadastro ou no seu endereco eletrébnico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletrénico
desatualizado.

Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrucdo CVM 472, o Administrador compromete-se a informar,

mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento tributario
aplicdvel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipdteses: (i) na
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hipotese do investimento do Fundo ser passivel da isencéo prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico,
da Lei n°® 11.033/04, caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas
deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagdo tributéria vigente.

Regras de tributacdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estdo
sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da
elaboracdo deste Prospecto Preliminar, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus
préprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos
tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

1. Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) I0F/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidag&o, cessao
ou repactuacdo das Cotas, mas a cobrancga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em
tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo serd inferior a
30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente
realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IOF/Céambio

As operagdes de cAmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operacdes de
cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), cuja aplicabilidade poderé ser imediata.

O IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomaréa por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencéo de rendimento, quais sejam, a cessdo
ou alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribui¢do de lucros pelo Fundo.

(i) Caotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagcdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento), independentemente de tratar-se
de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuracdo do ganho podera variar em fungdo da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica)
e/ou em funcdo da alienacao realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores
pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional serd considerado definitivo (ndo sujeito a
tributacdo adicional ou ajuste em declaracdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado serd considerado antecipacdo, podendo ser
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deduzido do IRPJ apurado. O rendimento também deverad ser computado na base de calculo do IRPJ e da
CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%
(nove por cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas
juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FIl ndo integram a base de calculo das
contribuicdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencéo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento)
sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado
de balcéo ndo organizado com intermediagéo.

O Cotista pessoa fisica gozard de tratamento tributirio especial em que os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condicdes: (i) esse Cotista seja titular de
cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito
ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(ii) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(if) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributério aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, 0s ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessdo ou alienagéo, amortizacdo e resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por
cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou
jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolugdo CMN n° 4.373/14. Os ganhos auferidos pelos investidores na cesséo ou alienacéo das
Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar
sujeitos a um tratamento especifico. Para maiores informacGes sobre o assunto, aconselhamos que 0s
investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se jurisdi¢cdo com tributacdo favorecida para fins da legislagéo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢cdes que ndo tributem a renda
ou capital, ou que o fazem a aliquota méxima inferior a 20% (vinte por cento), assim como 0 pais ou
dependéncia com tributagdo favorecida aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a
composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdi¢Bes cuja tributacdo € classificada como favorecida consta da Instrucdo Normativa
da Receita Federal do Brasil n® 1.037/10.

A Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime
legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute & aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento);
(ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacao
de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade
econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo permita o acesso a informagées
relativas a composicao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as opera¢6es econdmicas realizadas.
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A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicag@o das regras de
precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagédo
do conceito para outras questfes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios
assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

2. Tributacao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicages realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% (um
inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo néo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisigao de ativos
financeiros imobiliarios, em especial CRI, conforme item “Destinacdo de Recursos” acima, o Fundo se
beneficiard de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os
rendimentos auferidos em decorréncia de aplica¢fes nos seguintes ativos imobiliarios: (i) letras hipotecarias;
(if) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com 0s
demais requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima
mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do
IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago
pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da
distribui¢do de rendimentos aos seus Cotistas.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, 0s
ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros fundos de investimento imobiliario
serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por
intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n°® 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operag@es acima ndo prejudica o direito do Administrador e/ou do Gestor de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolugdo ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada
ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos
88 1° ¢ 2° do artigo 243 da Lei n° 6.404/76.
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Resolugéo de conflitos

O Fundo, seus Cotistas e o Administrador elegeram o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo,
com expressa renlincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas
ou questdes decorrentes do Regulamento e deste Prospecto Preliminar.
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6.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prdépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacBes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacgdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢Bes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacao
e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo ha garantia de completa eliminagédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo
de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

l. Riscos de mercado.

Fatores macroecondmicos

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigBes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutua¢des no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e
pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacfes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas
taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor
de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores

serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, 0 valor das Cotas de emissdo

83



Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como
consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente
seu valor patrimonial.

N&do sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicbes Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (a) o
alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.

Demais riscos macroecondmicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:
e demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
e competitividade do setor imobiliario;
e regulamentacdo do setor imobiliario; e
e tributacdo relacionada ao setor imobiliario.

Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificaces
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos
da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes
cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteragBes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de
juros, por exemplo, os precos dos Ativos Alvo podem ser negativamente impactados. Nesse cendrio,
efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Alvo
e 0s emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem
suas obrigacOes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.
Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos Alvo em honrar 0s
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes
financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condig¢des econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo
negativa dos ativos do Fundo poderéd impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percep¢do da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores dos lastros que comp8em os Ativos Alvo, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos pre¢os dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa
em comparacdo a outras modalidades de investimento O Investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas
de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, 0 Regulamento estabelece
algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipoteses
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em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso
de liquidagdo do Fundo.

Risco da Marcacdo a Mercado. Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacfes de
médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no
mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado
via marcacdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos Alvo da carteira
do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das
Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de
Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagfes negativas de prego,
0 que pode impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos tributarios. As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a
serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretagdo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica
para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo
Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condi¢cdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos apliciveis sobre determinadas
operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa
e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo
conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n°® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas
do Fundo deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencéo tributaria para os rendimentos que
venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracdes nas préticas contabeis. As préaticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das
operagdes e para a elaboragdo das demonstracBes financeiras dos fundos de investimento imobiliario
advém das disposicdes previstas na Instru¢do CVM 516. Com a edicéo da Lei n® 11.638/07, que alterou a
Lei das Sociedades por Ag¢des e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contébeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela
CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro
de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos Gltimos 4 (quatro) anos. Referida instrucdo
contém, portanto, a versdo mais atualizada das préaticas contébeis emitidas pelo CPC, que sdo as préaticas
contébeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos
pronunciamentos, orientacdes e interpretac@es técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragdo das demonstra¢des financeiras dos fundos
de investimento imobiliario, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco de alteragdo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo aplicavel ao
Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias,
leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragBes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais.
Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
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distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de
novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacédo de isenc@es vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando,
matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo
sujeitas a alteracGes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem
como as condicBes para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico. A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razéo da pouca maturidade e
da escassez de precedentes em operacfes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operagdo financeira, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutengéo do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis. O Fundo poderd ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel,
tributéria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricéo e integralizacdo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto Preliminar
e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador
Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo hé qualquer garantia de
que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variagdo cambial.

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberagdo da
assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o0 modo de operacdo do Fundo e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacéo deste. No caso
de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcédo de
suas Cotas, ap0s a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo.
No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo
entregues aos Cotistas na proporcdo da participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no
Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotagcdes de
mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de mercado relativo as aos Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras. Existe o risco de variagdo
no valor e na rentabilidade dos Ativos Alvo e das AplicagBes Financeiras integrantes da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos, cotacdes de mercado e
dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato
de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracéo por um indice de pre¢os, sdo remunerados
por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracfes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
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mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo e das
AplicagBes Financeiras que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a alienar os Ativos Alvo ou
liquidar as AplicacBes Financeiras a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente
no valor das Cotas.

Riscos de prazo. Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

.Risco de concentracdo da carteira do Fundo. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores

mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
enquadramento e desenquadramento & estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagao
com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

XVII. Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento que enseje o

desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo, a CVM poderd determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de
ambas; (ii) incorpora¢do a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hip6teses
previstas nos itens “i” ¢ “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas ¢ a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo hd como garantir que o
preco de venda dos Ativos Alvo e das Aplicacfes Financeiras do Fundo seré favoravel aos Cotistas, bem
como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento
gue possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

XVIII. Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo nédo tenha recursos disponiveis para honrar suas

obrigacfes, o Administrador convocard os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacéo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

XIX.Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo

XX.

XX

quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, poder& ocorrer situagdo
em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberaces sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios. O investimento nas Cotas é uma
aplicacdo em valores mobilidrios, 0 que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da
valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com
receita e/ou a negociagdo dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependeréo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigac@es, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

.Risco operacional. Os Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo

administrados pelo Administrador e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo
de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.
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XXII.  Risco de potencial conflito de interesse. O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e a Gestora ou entre 0 Fundo e
determinado Cotista que dependem de aprovacédo prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

XXIIIl. Risco do Estudo de Viabilidade. O Fundo poderd adquirir cotas emitidas por fundos de
investimentos geridos pela Gestora. Como a Gestora foi responsavel pela elaboracdo do estudo de
viabilidade do Fundo, juntamente com a Consultora de Investimentos, o qual é embasado em dados e
levantamentos de diversas fontes, bem como em premissas e projecoes realizadas pelo prépria Gestora,
estes dados podem ndo retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua, podendo a
Gestora, ainda, optar pela aquisi¢do de cotas emitidas por fundos de investimento cuja carteira é gerida
pela Gestora em detrimento da aquisicdo de cotas emitidas por demais fundos de investimento cuja
carteira ndo € gerida pela Gestora e cuja rentabilidade pode ser mais vantajosa ao Fundo.

XXIV. Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagBes de proje¢des. O Fundo, o
Administrador, a Gestora e as InstituicBes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacéo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material
de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitac&o,
quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a
data deste Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

XXV. Risco de governanca. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador
e/ou Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou da Gestora; (c) empresas
ligadas ao Administrador e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou
quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
pardgrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o pardgrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM
472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas
decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel
que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacéo
(quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

XXVI. Risco relativo as novas emissdes. No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de
sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade
de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital do
Fundo diluida.

XXVII. Risco de restricdo na negociacdo. Alguns dos Ativos Alvo que compBem a carteira do Fundo,
incluindo titulos pablicos, podem estar sujeitos a restricbes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e
futuros ou por orgdos reguladores. Essas restri¢des podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
participagdo nas operacoes e nas flutuagcdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes onde tais
restricBes estdo sendo aplicadas, as condi¢fes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a
precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

XXVIIL. Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, da Gestora ou do Custodiante.

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora poderd sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer
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intervengdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungOes, hipdteses em que a sua substituicdo
devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

XXIX. Riscos relativos aos Ativos Alvo. O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em
Ativos Alvo, sem qualquer restricdo a setores da economia. Além disso, 0 Fundo ndo tem Ativos Alvo
pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos Alvo
regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgéos de registro
competentes.

Adicionalmente, considerando que o Fundo devera realizar aplicagSes primordialmente em CRI, o
Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem
comumente apontados nos respectivos prospectos):

(i) Riscos relativos a inexisténcia de Ativos Alvo e/ou Aplicagdes Financeiras que se enquadrem na
Politica de Investimento do Fundo

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo e/ou de Aplicagdes Financeiras suficientes ou em
condicOes aceitaveis, a critério do Administrador, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades
de caixa para aquisicao de Ativos Alvo e/ou de AplicacBes Financeiras. A auséncia de Ativos Alvo e/ou
de Aplicacfes Financeiras elegiveis para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo e/ou de Aplicactes
Financeiras a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas, ou ainda, implicar a amortizagdo de
principal antecipada das cotas, a critério do Administrador

(ii) Riscos tributarios

O Governo com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alterac6es
futuras na legislacdo tributiria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para o0s
investidores. Por forga da Lei n° 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de
investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente séo isentos de IR. Eventuais
alteracGes na legislacdo tributéria, eliminado tal isencédo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente
sobre os CRI, ou ainda da criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

(iii) Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo ser negociados com base no registro provisério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa
autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente.
Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos
CRI, ela podera nédo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente o0s
CRI.

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as hormas
gue estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relacao aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, estabelece que:
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetagdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciéria ou trabalhista que a
companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de
titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI,
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em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes
para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com
relacdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

(iv) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracao, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do

papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos
CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer
perdas financeiras no que tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneragdo esperada), bem como a Gestora poderd ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagfes decorrentes dos
CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e
da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia
securitizadora. Assim, 0 recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI
dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das
guantias devidas em funcdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimoénio separado de honrar suas obrigacdes
no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(v) Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacéo fiduciéria sobre
iméveis. A desvalorizacdo ou perda de tais iméveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente
a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

(vi) Risco de execucdo das garantias eventualmente atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operacdo e 0S riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira, podendo, nesta hipétese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo,
na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo
ter valor suficiente para suportar as obrigacOes financeiras atreladas a tais CRI. Desta forma, uma série
de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas
e a rentabilidade do investimento no Fundo.

XXX. Riscos relativos ao setor imobiliario. O Fundo podera investir indiretamente em imdveis ou direitos
reais, bem como se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razdo da execucdo das garantias dos
Ativos Alvo. Tais ativos estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo o0s
rendimentos das Cotas:
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(i) Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo,
ocasionada por, ndo se limitando a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a
economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imoéveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam 0s possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(Ges) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca,
piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragcBes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatdrio ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo historica.

(ii) Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas apliciveis. Referidos empreendimentos
imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante 0s
Orgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos
aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da ap6lice exigida, bem como as indenizagBes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais
das apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano
sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas ap6lices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
poderd ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.

(iv) Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade puablica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropria¢do, ndo ha como garantir de antemao que 0 preco que
venha a ser pago pelo Poder Publico seré justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo,
sua situacdo financeira e resultados. Outras restri¢des ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéo e ou criacdo de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros.
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(v) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios em
geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades
podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imaobiliarios,
causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento
de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

(vi) Risco de vacéncia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios efou
arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
indiretamente, 0 que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de
um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos,
dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos
imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

(vii)Risco de desvalorizagéo dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdmico, inclusive a
médio e longo prazo, das regifes onde estardo localizados os iméveis objeto de investimento pelo Fundo.
A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imovel investido pelo Fundo.

(viii)  Riscos relacionados & ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(ix) Risco de contingéncias ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta
ou indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades
pecuniarias (indenizagcdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.
Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inunda¢des ou os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim,
na perda de substancia econémica de imoveis situados nas proximidades das &reas atingidas por
estes eventos. As operacdes dos locatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) construido(s)
no(s) imovel(is) poderdo causar impactos ambientais nas regifes em que este(s) se localiza(m).
Nesses casos, 0 valor do(s) imével(is) perante 0 mercado poderd ser negativamente afetado e os
locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imdvel(is) poderdo
estar sujeitos a san¢fes administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de reparar ou
indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(x) Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagéo ou arrendamento
Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imoéveis que sejam

alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a
fonte de remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de
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locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(xi) Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario é uma aplicacdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera do
resultado da administragdo dos Ativos Alvo do patriménio do Fundo. No caso em questdo, 0s
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente dos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manuten¢do do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar
que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢do dos
Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados Aplicagbes Financeiras, o que
poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

(xii) Risco relacionado a aquisi¢éo de imdveis

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imoveis, assim como
participagdo e sociedades imobiliarias, em decorréncia da realizagdo de garantias ou dagdo em
pagamento dos Ativos Alvo. E o0s investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos,
dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos
iméveis. Ademais, aquisi¢des podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicdo do imdvel, ainda que em dacdo em pagamento. Podem existir também
questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos estdo localizados ou
mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O
processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imoveis, bem como quaisquer garantias
contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser suficientes
para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apés a efetiva
aquisicdo do respectivo imovel. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia,
pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem recair sobre o proprio imovel,
ou ainda pendéncias de regularidade do imovel que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que
poderia (a) acarretar énus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do
imével; (b) implicar eventuais restricbes ou vedac@es de utilizacio e explora¢do do imédvel pelo Fundo;
ou (c) desencadear discussbes quanto a legitimidade da aquisicdo do imdvel pelo Fundo, incluindo a
possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés
hipéteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos
cotistas e o valor das cotas.

XXXI. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo. Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por Ativos Alvo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade
direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de
modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

XXXI1. N&o existéncia de garantia de eliminacéo de riscos. A realizacdo de investimentos no Fundo
sujeita o Investidor aos riscos aos quais 0 Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo
acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do
Administrador, da Gestora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais 0s Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera
ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor
do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacGes assumidas pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos Ativos Alvo.
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XXXIII. Riscos relativos a Oferta.
(i) Riscos da ndo colocacgédo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a
totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimdnio inferior ao Montante
Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da
Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial
das Cotas.

(i) Risco de ndo concretizacio da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter
seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas
para a respectiva Instituico Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode
ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses,
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas Aplica¢des Financeiras, realizadas no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Reserva, na
forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e no item “Distribuigdo parcial” na pagina 29 deste
Prospecto Preliminar, e as Pessoas Vinculadas.

(iii) Risco de falha de liquidacéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores nédo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido
de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo
concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, 0s Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em
caso de ndo concretizagdo da Oferta.

(iv) Acontecimentos e a percepc¢ao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios
brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobilirio é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos Investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos
valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos
Investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, 0
desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados
emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

(v) Indisponibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociagdo no mercado secundario” na pagina 39 deste Prospecto
Preliminar, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o
encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de
negociacao temporéaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisGes de
investimento.

(vi) A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta poderd ocasionar efeitos negativos sobre a
liquidez das Cotas no mercado secundario.
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Conforme descrito neste Prospecto Preliminar, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem
por cento) das Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a
guantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, a Gestora e 0
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacao.

XXXIV.Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador e da Gestora, tais como moratoria, guerras, revolucdes, além de
mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracéo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados
nesta secdo.

XXXV. Informac6es contidas neste Prospecto Preliminar. Este Prospecto Preliminar contém informagées
acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

N&do ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informag6es contidas neste Prospecto Preliminar em relagdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacGes sobre o mercado imobiliério, apresentadas ao longo deste Prospecto
Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e
publicacdes do setor.
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7. PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO COORDENADOR
CONTRATADO, DA CONSULTORA DE INVESTIMENTOS E DA GESTORA
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PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO COORDENADOR
CONTRATADO, DA GESTORA E DA CONSULTORA DE INVESTIMENTOS

Administrador

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. é lider no mercado em Servicos Fiduciarios
desde 1995, detendo posicio expressiva nos servicos de Administracio de Fundos. E administrada por seus
diretores, quais sejam: José Alexandre Costa de Freitas, Henrique Sismil e Alexandre Lodi de Oliveira, os quais
fazem parte da equipe permanente de mais de 150 profissionais, dedicando-se exclusiva e continuamente, ha mais
de 27 anos, a prestacdo de servicos fiduciarios, tendo participado em mais de 1600 opera¢bes no mercado interno,
com volume superior a R$ 390 Bilhdes.

A evolucdo da empresa levou a prestagdo de outros servigos ligados a atividade de distribuigdo de titulos e valores
mobiliarios, destacando-se os de agente fiduciario em emissdo de debéntures e CRI’s, trustee em operagdes
estruturadas de securitizacdo de recebiveis, custodiante de valores mobiliarios e administrador de fundos de
investimento - FIDC (padronizados e ndo padronizados); Flls; FIP; FI 555,entre outros.

A Oliveira Trust atua, desde 2001, na administracdo de fundos estruturados, atuando principalmente na
Administracdo, Custodia, Controladoria e Escrituracdo de Fundos de Investimento, em especial Fundos de
Investimento em Direitos Creditérios — FIDCs, Fundos Imobilidrios - Flls e Fundos de Investimento em
Participacdes — FIPs, contando atualmente com uma carteira em operacdo de 152 Fundos sob administracdo, em
montante superior a R$ 42,5 bilhdes, de 135 fundos sob custddia, em montante superior a R$ 39 bilhdes e de 134
fundos nos quais prestamos os servigos de controladoria, em montante superior a R$ 38,5 bilhdes.

A principal caracteristica da administragdo fiduciaria de fundos de investimento é a gestdo ndo discricionaria da
carteira, devendo o administrador respeitar as regras de regulamento e dos contratos da estrutura, verificando o
cumprimento das obrigaces de todos os prestadores de servigos.

A experiéncia da Oliveira Trust na funcdo de trustee em emissBes publicas envolvendo securitizagdo de direitos
creditérios tem sido um fator relevante na sua contratagdo como administradora fiduciaria de fundos de
investimento.

Coordenador Lider

A Easynvest nasceu em 1968. Na época a corretora tinha um outro nome: Titulo Corretora de Valores SA. De la
pra ca, o trabalho foi construido para inovar e facilitar o acesso ao mercado financeiro.

Durante boa parte de sua existéncia, a Titulo Corretora de Valores atuou intermediando investimentos de forma
tradicional, com foco em negociagdes de a¢des na Bolsa de Valores.

No ano de 1995 foi comprada pelos principais socios que estdo até hoje na empresa, 0 que iniciou uma série de
grandes mudangas.

Em 1999, quando 0 acesso a internet era restrito no Brasil, a Easynvest foi uma das primeiras corretoras a langar um
home broker nacional. O nome escolhido para esse produto foi Easynvest.

O nome Titulo Corretora de Valores SA passou a ser Easynvest oficialmente em 2012,

O ano de 2014 foi marcado pela consolidacdo do ambiente on-line, com a criacdo de ferramentas que ofereceram
uma experiéncia mais 4gil, Util, segura, inovadora e intuitiva por meio do langamento de um novo portal de
investimentos.

Na plataforma 100% digital, os investidores individuais podem conhecer e analisar mais de 300 op¢des de produtos

financeiros, incluindo titulos publicos, privados e fundos de investimento, além de comprar e vender acles, opcoes
e futuros.
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A Easynvest foi uma das primeiras corretoras a langar um aplicativo para investir em renda fixa no Brasil em 2016
€, N0 mesmo ano, atingiu a lideranga do ranking do Tesouro Direto.

Em 2017 foi anunciada a chegada de uma nova s6cia, a Advent International, uma empresa global como foco em
private equity. Nesse ritmo de mudancas, a Easynvest lancou um novo aplicativo, pensando em investidores
iniciantes e em todas as pessoas que desejam alcangar seus objetivos financeiros.

Com uma vertente forte de educacgdo financeira, 0 objetivo da Easynvest é despertar o investidor em todos os
brasileiros e brasileiras através de contetidos disponibilizados em diversos canais digitais. Para isso, a Easynvest
conta com um estudio proprio para a producdo de videos de tira-dlvidas, entrevistas e lives. O canal do YouTube é
atualizado toda semana e ja conta com mais de 300 mil inscritos.

A Easynvest é certificada pelas principais empresas do setor: Banco Central do Brasil, B3 - Brasil, Bolsa, Balcéo,
Tesouro Direto, BSM Supervisdao de Mercados, CVM - Comissao de Valores Mobiliarios, SCR - Sistema de
Informag@es de Crédito, ANBIMA - Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais,
além de ter os principais selos de qualificacdo da B3: Execution Broker e Retail Broker.

Em 2019 a Easynvest recebeu o selo RA1000, criado para destacar as empresas que tém exceléncia de atendimento
no pos-venda, gragas a uma equipe dedicada que cuida das respostas e interagdes no site ReclameAQUI.

Atualmente, a Easynvest é a maior corretora independente do Brasil e estd & frente do desenvolvimento de
tecnologia e inovagGes em servicos financeiros, com mais de R$ 120 milhdes em receita, R$ 18 hilhdes de ativos
sob custodia e mais de 900.000 contas abertas.

Coordenador Contratado

A Orama foi constituida em 2011, tendo sua autorizagio para funcionamento concedida pelo Banco Central do
Brasil em 11 de fevereiro de 2011, bem como foi autorizada para o exercicio das atividades de consultor pela
Comissao de Valores Mobiliarios no mesmo ano.

A Orama foi constituida com o objetivo de democratizar o acesso a industria de fundos de investimento no Brasil.
Dessa forma, foi pioneira em promover a possibilidade de clientes de varejo acessarem fundos de investimento até
entdo alcangados apenas por investidores que dispunham de quantias relevantes — entre R$ 50.000,00 e R$
500.000,00 — para investimento inicial. Naquele momento, as atividades da Orama estavam voltadas para a: (i)
subscricdo de cotas de fundos de investimento em cotas, por conta e ordem de seus clientes (exclusivamente
pessoas fisicas); (ii) gestdo ndo ativa das carteiras dos fundos de investimento em cotas distribuidos; e (iii)
distribuicdo de fundos de investimento.

Para acessar 0 maior numero de potenciais investidores, a Orama langou, em julho de 2011, o primeiro portal de
investimento, totalmente digital, do Brasil. Um portal de internet moderno, facil e intuitivo, que preza pelo
autoatendimento de qualquer tipo de cliente, do mais sofisticado ao iniciante em fundos de investimento. Um portal
disponivel 24 (vinte e quatro horas) por dia, 7 (sete) dias por semana, com informagdes dos fundos criados pela
Orama, bem como de seus fundos alvo, com diversas funcionalidades e ferramentas que auxiliam o investidor a
entender as suas expectativas de resultado e suas aversdes ao risco para que tenha um investimento adequado aos
seus reais objetivos.

Em outubro de 2016, o Portal da Orama foi completamente reformulado para oferecer mais ferramentas e produtos
aos clientes, além de adotar critérios mais modernos de navegagdo. Também foi langada uma nova plataforma
eletrbnica de investimentos com o intuito de atender agentes autbnomos de investimento, consultores e gestores de
valores mobiliarios. Passando a partir de 2017 a também oferecer toda funcionalidade através do aplicativo Orama
para Android e iOS, onde é oferecido aos clientes mais uma forma de acessar seus investimentos.

A plataforma eletronica de investimentos foi desenvolvida em formato White Label capaz de ser customizada e
parametrizada de acordo com a estratégia individualizada de cada contratante, obedecidas as limitagdes especificas
de cada atividade. Através dela é possivel valorizar a imagem do contratante, proporcionando um atendimento em
escala e maior transparéncia, priorizando sempre o0 melhor relacionamento com o cliente.
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Plataforma de investimentos 100% online e pioneira no custo zero para os investimentos em titulos de renda fixa e
na abertura e manutencdo de conta, a empresa trabalha com diversos gestores de fundos de investimento do
mercado e com uma grande selecédo de titulos de renda fixa, buscando sempre apresentar as melhores rentabilidades
com transparéncia. Além disso, ainda oferece servigos de consultoria e operacdes de renda variavel através da B3.

Atualmente, a Orama oferece aos seus clientes, (i) subscricdo, por conta e ordem de seus clientes pessoas fisicas, de
cotas de fundos de investimentos e de fundos de investimento em cotas; (ii) distribuicdo direta de fundos de
investimentos de diversos gestores independentes; (iii) gestdo ativa e ndo ativa das carteiras de fundos de
investimento; (iv) operagBes de renda fixa (LCl’s, LCA’s, LC’s, CDB’s, COE, CRA, CRI, Debéntures); (v)
servicgos de consultoria; (vi) operagdes de renda variavel através da B3 (Bovespa e BM&F).

Gestora

A Atrio Gestdo de Recursos Ltda. é uma gestora de recursos, com foco em fundos e operagdes estruturadas e
atuacdo em todo territorio nacional, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio de suas atividades,
tendo sido contratada para atuar como gestora da carteira do Fundo. A empresa foi constituida em 2016 e
atualmente possui aproximadamente R$ 600 milhdes sob gestdo em 16 (dezesseis) fundos de investimentos.

E uma gestora independente de recursos que nasceu dentro do Grupo empresarial Sul Brasil que atua no setor
financeiro a 20 anos.

Os principais executivos / s6cios da gestora, 0s quais possuem vasta experiéncia no mercado financeiro, em
originacdo e estruturacdo de operacdes relacionadas a créditos imobiliarios, séo:

Diretor de OperacBes Credito: Alexandre Silveira, sélida experiéncia no segmento de crédito, gestor
responsavel junto a CVM com vivéncia em operagdes de desconto de recebiveis a mais de 20 de anos no
Grupo Sul Brasil.

Diretor de Operacfes Imobilidrias: Marcelo Vieira Elaiuy, responsavel pelas operagBes do segmento
imobiliario, graduado em Economia pela PUC SP. Atua no mercado financeiro a mais de 40 anos, com
destaque como diretor tesoureiro do Banco Safra, diretor do Banco Sudameris de investimento e foi socio
gestor das gestoras LFI INVESTIMENTOS e AZIMUT WHEALTHMANAGEMENT. Durante sua atuacéo
no Sudameris, participou da gestdo dos primeiros fundos imobilidrios do pais, geriu ativos de crédito
imobiliario estruturados para diversos fundos, além de FIPs, FIMs e FIDCs. Atuou na FEBRABAN e
ANDIMA em diversos comités ligados a mercado de capitais e legislacdo, além de ter participado de cursos
de aperfeicoamento profissional no exterior em (i) Gestdo de Portfolio - Wharthon School; e (ii) Programa de
mercado de capitais - New York University.

Diretor de Relacionamento com Investidores: Fabio Frugis Cruz, formado em Ciéncias Econdmicas pela Fundagéo
Armando Alvares Penteado acumula mais de 20 anos no mercado financeiro. Iniciou sua carreira em 1998 na
tesouraria do Banco Fator, posteriormente trabalhou como Trader de Juros e Moedas no Banco Unibanco. Em
2008, fundou juntamente com Marcelo Vieira Elaiuy a LFI Investimentos, focada em gestdo patrimonial, onde
estruturou FIP, FIM, FIDC, entre outros produtos exclusivos. Apés a venda da LFI Investimentos, para 0 Grupo
Italiano Azimut, constitui a Azimut Wealth Management, onde ocupou o cargo de relagdo com investidores.

Diretor de Compliance: Ademir Silva Oliveira, formado em contabilidade e com MBA em Economia do Setor
Financeiro pela FIPE/USP, com mais de 25 anos de experiéncia no mercado financeiro e de capitais, com
forte atuacdo em estruturacao, registro e constituicdo de fundos de investimento para o segmento de operagdes
estruturadas (FIDC, FIP e FII).

Consultora de Investimentos
Empresa de estruturacdo financeira direcionada para o setor imobiliario, fundada em 2007. Habilitada pela

CVM por meio do Ato Declaratério n°. 9.888, para prestar os servigos de consultoria de valores mobiliarios
nos termos da Instrugdo CVM n°. 43. Atua na originacdo e na gestdo de investimentos imobiliarios ou créditos
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imobiliarios, em todo o territorio nacional, para investidores institucionais ou fundos de investimento. Atuou
na coordenacao de mais de 15.000 CCI emitidas em operacoes de crédito estruturado e no acompanhamento
de cobranca de créditos em emissdes de CRI com montante superior a R$ 600 milhdes. A Consultora é
especializada em estruturas para o investimento em empreendimentos imobiliarios (CRI, CCI, Build to Suit,
cessao de direitos de superficie, DPLSs) e possui backoffice prdprio para a emissdo dos instrumentos de divida
e/ou para a implementacdo/registro dos contratos de garantias, para 0 acompanhamento ou realizacdo da
cobranca de devedores.

Principais Executivos

Mauricio Visconti Luz: Diretor responsavel pela area técnica da Reit Consultoria de Investimentos, possui
mais de 11 anos de experiéncia na selecdo e na gestdo de projetos e investimentos voltados ao setor
imobiliario, com passagem pela PriceWaterhouseCoopers e pela Marambaia Capital. Habilitado pela CVM
para prestar servicos de Consultor de Valores Mobilidrios. Atual presidente da Associacdo Brasileira de
Securitizadoras Imobiliarias e do Agronegdcio (ABSia). Ex-Presidente da Casa da Moeda do Brasil, trabalhou
na Price Waterhouse Coopers e na Marambaia Capital. E Mestre em financas pelo IBMEC-RJ com
Certificacdo em Administracdo de Processos pela APICS — Association for Production and Inventory Control
Systems.

Haroldo Monteiro: Possui mais de 20 anos de experiéncia em Planejamento Financeiro, Estratégico e
Operacdes de Tesouraria em grandes empresas varejistas. Graduado em Administracdo de Empresas e
Engenharia Econémica pela UERJ. Tem MBA pela Ohio University — USA. Doutorando em Administragdo
pela Rennes School of Business — France. E professor convidado de Administragio Financeira no Coppead e
no IBMEC. Realizou vérios workshops (Cash Flow and Treasury Management; Novas Oportunidades,
Investimentos e Desafios em Agronegécio; Ferramentas de Corporate Finance) pelo Institute of International
Research do Brasil.
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8. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A
OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na Primeira Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as préaticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o
Coordenador Lider, com a Gestora ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser
contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacoes
necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Preliminar, 0 Coordenador Lider e 0 Administrador ndo possuem qualquer relacéo
societaria entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com a Gestora

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador e a Gestora ndo possuem qualquer relacdo societéria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe & atuagdo como contrapartes de mercado.

Na data deste Prospecto Preliminar, 0 Administrador presta servicos de administragdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios a fundos de investimento cujas carteiras sao geridas pela Gestora.

O Administrador e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com a Consultora de Investimentos

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador e a Consultora de Investimentos ndo possuem qualquer
relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e a Consultora de Investimentos ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com a Gestora

Na data deste Prospecto Preliminar, além do relacionamento decorrente (a) desta Oferta, e (b) da distribui¢do
das cotas de outros fundos de investimento sob gestdo da Gestora, 0 Coordenador Lider e a Gestora ndo
possuem qualquer relacdo societéria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes em operacdes regulares de mercado.

O Coordenador Lider e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuactes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com a Consultora de Investimentos

Na data deste Prospecto Preliminar, além do relacionamento decorrente (a) desta Oferta, e (b) da distribuicao
de eventuais titulos e valores mobiliarios emitidos pela Consultora de Investimentos (e das sociedades de seu
grupo econdmico, conforme aplicavel), o Coordenador Lider e a Consultora de Investimentos ndo possuem
qualquer relacéo societéria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em
operaces regulares de mercado.
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O Coordenador Lider e a Consultora de Investimentos ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento da Gestora com a Consultora de Investimentos

Na data deste Prospecto Preliminar, a Gestora e a Consultora de Investimentos ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Gestora e a Consultora de Investimentos ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Preliminar, o Auditor Independente e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
relacdo societéria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Auditor Independente e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacéo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto Preliminar, o Auditor Independente e o Administrador ndo possuem qualquer relagéo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Auditor Independente e o Administrador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com a Gestora

Na data deste Prospecto Preliminar, o Auditor Independente e a Gestora ndo possuem qualquer relacdo
societéaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes de mercado.

O Auditor Independente e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com a Consultora de Investimentos
Na data deste Prospecto Preliminar, o Auditor Independente e a Consultora de Investimentos ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe & atuagdo como contrapartes de

mercado.

O Auditor Independente e a Consultora de Investimentos ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢fes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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ANEXOS

ANEXO1 - INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO

ANEXO II - INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO AO
REGULAMENTO, QUE DELIBEROU A ALTERACAO DO
REGULAMENTO DO FUNDO E APROVOU OS TERMOS DA
EMISSAO E DA OFERTA

ANEXO III - REGULAMENTO DO FUNDO

ANEXO IV - DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER, NOS TERMOS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

ANEXOV - DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO
56 DA INSTRUCAO CVM 400

ANEXO VI - ESTUDO DE VIABILIDADE
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ANEXO 1

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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Data: 6511\,1320?*8/ Diia
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO~
RADON - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Pelo presente instrumento particular, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULO.S E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3434, bloco 07, sala 201, Centro Empresarial Mario Henrique
Simonsen, Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ/MF) sob o n°
36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma do seu estatuto social, por seus representantes legais
infra assinados (“Administrador”), RESOLVE:

1. constituir, nos termos da Lein® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da Instrugio CVM
1n° 472, emitida pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™) em 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo
CVM 4727), um fundo de investimento imobilidrio, com a denominagio “RADON - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” (“Fundo™), organizado sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragéo indeterminado, cujo objetivo consistird na realizagio de investimentos
imobiliarios de longo prazo, por meio da aquisigio e posterior gestdo pafrimonial de iméveis
performados, de natureza nfo residencial, nos termos da Politica de Investimento definida no Anexo |
do Regulamento, de forma a proporcionar a seus cotistas uma remuneragfio para o investimento
realizado, por meio do pagamento de rendimentos mensais advindos da exploragio comercial dos

imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO;
2. Assumir a fimgéo de administragdo do Fundo, na forma do Regulamento neste ato aprovado;

3. O Diretor responsével pela Administradora perante & Secretaria da Receita Federal nos termos da
regulamentagio pertinente, bem como pela administragiio do Fundo, nos termos da Instruglio CVM
n° 472, para responder civil e criminalmente pela supervisio e acompanhamento do Fundo e também
pela prestagio de informagdes a esse relativas, serd o Sr. José Alexandre Costa de Freitas, brasileiro,
casado, advogado, portador da carteira de identidade n° 78657 expedida pela OAB/RJ em 08 de margo
de 2009, inscrito no CPF sob o n° 008.991.207-17, com enderego profissional na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3434, bloco 07, sala 201, Centro

Empresarial Mario Henrique Simonsen, Barra da Tijuca;
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4. aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento conistante o
Anexo a0 presente instrumento, o qual é parte integrante do presente instrumento, denominado

Regulamento do RADON - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII;
5. submeter & CVM a presente deliberagio e os demais documentos exigidos pela Instrugdo CVM 472,

para a constitui¢éio e funcionamento do Fundo, observado que a 1* Emissdo de Cotas do Fundo serd

objeto de Oferta Pablica com esforgos restritos, nos termos da Instrugdo CVM n® 476, de 16 de janeiro

de 2009.

Sendo assim, assina o presente instrumento na presenga das duas testemunbas abaixo assinadas.

Rip de Janeiro, 30/de outubro de 2018.

/ oy

OLIVEIRA TRUST DISTR ORA DE TITULOS E VALGRES MOBILIARIOS S.A.
RAPHAE! MAGALHAES MORGA ADMINISTRADOR A ALAN RUSSO NAJMAS
PROCURALOR : Procurador
b

Testemunhas:

o
2. @@Q
Bruna Amaral da Velga

Nome:  David de Olivaira Coochiareli Nome: ™ ooe 55 056.737-50
CPF: RG: 20 131.023.2 CPF: RG: 28,360.159-2
CPF: 106.507.137.78

!
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REGULAMENTO DO FUNDO N
ON - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARI
RADON -

Rio de Janeiro, 30 de outubro de 2018
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CAPITULO UM - DO FUNDO

O RADON - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, doravante designado FUNDO, é um
fundo de investimento imobili4rio constituido de acordo com a Lein.® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lein.®

8.668/93”), a Instrugio da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n.° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alteracdes posteriores (“Instrugdo CVM n.° 472”), e a Instrugdo CVM n.° 206, de 14 de janeiro de
1994 (“Instruciio CVM n.® 206™), bem como pelas disposigdes contidas neste regulamento (“Regulamento™),
sob a forma de condominio fechado. O FUNDO serd administrado e gerido pela OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE. TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 3434, bloco 07, sala 201,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 36.113.876/0001-91 (“ADMINISTRADOR™).

Paragrafo Unico - As cotas de emissdo do FUNDO sio destinadas, exclusivamente, a investidores

profissionais, conforme definido no artigo 9°-A da Instrugio CVM n.° 539, de 13 de novembro de 2013

(“Instrugiio CVM n.° 539”).

CAPITULO DOIS - DO OBJETO

0O FUNDO tem por objeto a realizagfo de investimentos imobilidrios de longo prazo, por meio da aquisi¢io e
posterior gestfio patrimonial de iméveis performados, de natureza ndo residencial, nos termos da Politica de
Investimento, constante no Anexo I, que é parte integrante e inseparavel deste Regulamento, de forma a
proporcionar a seus cotistas uma remuneragéo para o investimento realizado, por meio do pagamento de

rendimentos mensais advindos da exploragio comercial dos iméveis integrantes do patrim6nio do FUNDO.
CAPITULO TRES — DAS COTAS

As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio, ndo serfio resgataveis e terdo a forma

nominativa e escritural.
Parigrafo 1° - O ADMINISTRADOR prestard ao FUNDO os servigos de escrituragéo de cotas.

Pardgrafo 2° - A cada cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO. As cotas,

independentemente da emissdo ou série, conferem a seus titulares iguais direitos patrimoniais e politicos.
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Paragrafo 3 ° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO, relativamente a cotas de suas respectivas
titularidades: (2) o ADMINISTRADOR; (b) os sécios, diretores e funciondrios do ADMINISTRADOR; (c)
empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, seus sécios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servigos

do FUNDO, inclusive seus socios, diretores e funcionérios.

Paragrafo 4° - Nio se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos cotistas do FUNDO forem
as pessoas mencionadas nos itens (a) e (b); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas,
manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragio que se refira especificamente &

Assembleia Geral em que se dara a permissio de voto.

Paragrafo 3° - Os cotistas do FUNDO:

L Néo poderfio exercer direito real sobre os iméveis e empreendimentos integrantes do patriménio do
FUNDO; e
I Néo respondem pessoalmente por qualquer obrigagio legal ou contratual relativa aos iméveis e

empreendimentoé integrantes do patriménio do FUNDO, salvo quanto 4 obrigagio de pagamento das

cotas que subscrever.

Parigrafo 6° - De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugiio CVM n.°

472, o cotista ndo poderd, em qualquer hipdtese, requerer o resgate de suas cotas.

Parigrafo 7° - Nos termos da Instrugio CVM n.° 476, as cotas somente poderfio ser negociadas entre

investidores qualificados depois de 90 (noventa) dias da respectiva data de subscrigio.
Paragrafo 8° - Todo cotista que ingressar no FUNDO, por meio de operagfio de compra e venda de cotas,
dever4 atender aos requisitos descritos no pardgrafo unico do artigo 1°, sob pena de nulidade da operagéio de
compra e venda de cotas em questfo.

CAPITULO QUATRO — DA EMISSAO, SUBSCRICAOQ E INTEGRALIZACAQ DAS COTAS
O montante total da 1* (primeira) emissdo de cotas do FUNDO sera de até R$ 300.000.000,00 (trezentos e

milhdes de reais) (“Valor Total da Oferta™), divididos em até 300.000 (trezentas mil) cotas, no valor de R$

1.000,00 (mil reais) cada uma, observado o disposto no paragrafo 7° abaixo.
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Paragrafo 1° - A oferta piiblica das cotas da 1° (primeira) emissao de cotas do FUNDO serd realizada com

N
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esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n.° 476,

Paragrafo 2° - A subscrigio das cotas sera realizada mediante a assinatura do boletim de subscri¢do, que

especificara as condigGes da subscrigdo e integralizagdo e serfio autenticados pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo 3° - Quando de seu ingresso no FUNDO, cada cotista devera assinar o termo de adesdio a ser
disponibilizado pelo ADMINISTRADOR, onde indicara um representante responsavel pelo recebimento das
comunicagdes a serem enviadas pelo ADMINISTRADOR, nos termos deste Regulamento, fornecendo os
competentes dados cadastrais, incluindo enderego completo, bem como endere¢o eletronico para
correspondéncia (e-mail). Cabera a cada cotista informar imediatamente a0 ADMINISTRADOR a alteragio

ou atualizacio de seus dados cadastrais.

Pardgrafo 4° - Somente as cotas subscritas e integralizadas farfio jus aos dividendos relativos ao exercicio em

que forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento de sua integralizago.

Pardgrafo 5° - Farfio jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigagBes de integralizagdo de cotas até o ultimo dia do més imediatamente

anterior ao da distribuigdo de resultados, observado, ainda, o disposto neste Regulamento.
Parsgrafo 6° - Nio sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO.

Paragrafo 7° - Caso nfio seja subsctito o montante minimo da 1* (primeira) emissdo, qual seja, de RS
50.000.000,00 (cinquenta milhSes de reais), o FUNDO n&o entrard em funcionamento, ficando a instituigio
responsdvel pela prestagdo de servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, observadas as instrucdes
transmitidas pelo ADMINISTRADOR, obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas
cotas, na proporgio das cotas da 1* (primeira) emissdo subscritas e integralizadas, os recursos financeiros
captados pelo FUNDO e, se for caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicages desses recursos no
periodo. Dessa forma, néo serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com pagamento devidos, tais
como, pagamento de tributos incidentes sobre eventuais aplicacSes financeiras, por exemplo, imposto de renda,

IOF e outros, os quais serfio arcados pelos investidores, na proporgéo dos valores subscritos e integralizados.
CAPITULO CINCO — DA ADMINISTRACAO

Por proposta do Comité de Investimento, 0 ADMINISTRADOR poderé, encegrado o processo de emissdo

previsto no artigo 4° acima, realizar novas emisses de cotas, mediante ia aptovagio da Asgembleia Geral
i
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Investimento e observado que:

L O valor de cada nova cota deverd ser fixado, tendo em vista (a) o valor patrimonial das cotas do
FUNDO, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do
FUNDO e o nameto de cotas emitidas, (b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO &/ou (c) o valor

de mercado das cotas ja emitidas;

1L Aos cotistas em dia com suas obrigagSes para com o FUNDO fica assegurado o direito de preferéncia
na subscric@o de novas cotas, na proporgdo do niimero de cotas que possuirem, por prazo ndo inferior
a 05 (cinco) dias, contados da data de inicio da oferta de distribuicdo das novas cotas pela CVM, sem

levar em consideragio o percentual das cotas ainda ndo integralizadas;

M.  Na nova emissio, os cotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a
terceiros; e
v. As cotas objeto da nova emissio assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes.

Paragrafo 1° - Conforme descrito no inciso I do capur deste artigo, o valor patrimonial das cotas do FUNDO
sera apurado, na abertura de cada dia iitil, pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado
do FUNDO ¢ o niimero de cotas emitidas e em circulagfio na data de apuragfio do valor da cota, devendo ainda

ser observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM.

Paragrafo 2° - A Assembleia Geral de cotistas poderd autorizar a subscrigdo parcial das cotas representativas
do patriménio do FUNDO ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para subscrigdo de cotas,
com o correspondente cancelamento do saldo nfo colocado, observadas as disposigdes da Instrugio CVM n.°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alteragdes posteriores (“Instrucsio CVM n.° 400”), bem como as

demais estipulagBes regulamentares aplicaveis.

Paragrafo 3° - Caso a Assembleia Geral de cotistas autorize oferta com subscrigdo parcial e ndo seja atingido
o montante minimo para subscri¢do de cotas, a referida oferta piiblica de distribuigdo de cotas serd cancelada.
Caso haja integralizagiio e a oferta seja cancelada, fica 0 ADMINISTRADOR obrigado a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas cotas, na proporgéo das cotas subscritas e integralizadas, os recursos
financeiros captados pelo FUNDO acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagges do FUNDO no

periodo e deduzidos de eventuais encargos do FUNDO. Dessa forma, ndo serfio gestituidos aos cotistas os

recursos despendidos com pagamento devidos, tais como, pagamento de triQutosfincidentes sobre eventuais
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aplicacdes financeiras, por exemplo, imposto de renda, IOF e outros, os quais serdo arcados pelos investidores,

» . . . ,
na proporgo dos valores subscritos ¢ integralizados. 14

it

CAPITULO SEIS — DA INTEGRALIZACAO DAS COTAS

A integralizacio das Cotas devera ser feita mediante as chamadas de capital, a serem realizadas pelo
Administrador, em moeda corrente nacional, na conta de titularidade do FUNDO mantida junto ao
CUSTODIANTE. No ato da integralizagdo, o cotista receberd comprovante da respectiva integralizagdo,
autenticado pelo Administrador.

Paragrafo 1°- A integralizaggio de cotas do FUNDO se dard por meio de crédito dos respectivos valores em
recursos disponiveis diretamente na conta de titularidade do FUNDO, mediante ordem de pagamento, débito
em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo Banco Central do Brasil...

Paragrafo 2°- As chamadas de capital serdio realizadas pelo ADMINISTRADOR na medida em que forem
verificadas novas oportunidades de investimento para 0 FUNDO. As chamadas de Capital serdio realizadas pelo
ADMINISTRADOR e deverdio ocorrer nos 12 (doze) meses subsequentes 4 data da Subscrigdo de Cotas do
Fundo.

Paragrafo 3° - Ao receberem a chamada de capital, os cotistas serfio obrigados a integralizar parte ou a
totalidade de suas cotas, no prazo méaximo de 15 (quinze) Dias titeis contados do recebimento da chamada de
capital, conforme solicitado pelo ADMINISTRADOR e de acordo com o disposio nos respectivos

compromissos de investimento

CAPITULO SETE — DA LIMITACAO DE COTAS

Paragrafo 1°- Nio ha limitagio 4 subscrigio ou aquisicio de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou

juridica, brasileira ou estrangeira.

Parsgrafo 2° - Niio obstante o disposto no caput deste artigo, nos termos da Lein.® 9.779, de 19 de janeiro de
1999 (“Lei n.° 9.779/99”), o percentual maximo que o empreendedor, o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO poderd subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO OITO — DO ADMINISTRADOR E DO COMITE DE INVESTIMENTO

Parsgrafo 1°- As atividades de administracio do FUNDO serfio exercidas pglg AD ST%A OR.
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Parsgrafo 2°- Observados os termos e condigdes constantes do presente Regulamento, as atividades de gestio
mobilidria do FUNDO serdo exercidas pelo ADMINISTRADOR .

Parigrafo 3°- As decisbes de investimento e desinvestimento ¢ demais questSes estratégicas do FUNDO,

observadas as demais estipulagdes constantes deste Regulamento, serdo tomadas pelo Comité de Investimento.
Paragrafo 4°- Compete 20 ADMINISTRADOR, observados os termos e condigdes da Lei n.° 8.668/93, da
Instrugio CVM n.° 472, deste Regulamento ou da deliberagiio da Assembleia Geral de cotistas e demais

disposigdes aplicaveis:

1. Administrar o fundo, fixando a orientacfio geral de seus negécios e praticando todos os atos necessérios

a0 adequado funcionamento e manutengio do FUNDO;

L. Convocar e presidir a Assembleia Geral, sem prejuizo do disposto neste Regulamento; ¢

L. Contratar o auditor independente do FUNDO.

Paragrafo 5°- No uso de suas atribui¢es, 0 ADMINISTRADOR tem poderes para:

L Administrar o FUNDO, inclusive para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se

relacionem com o objeto do FUNDO, observadas as orientagdes do Comité de Investimento;

1. Exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do

FUNDQ, inclusive o de agdes, recursos e excecOes;

1II. Abrir e movimentar contas bancarias do FUNDO;

v. Adquirir, gravar e alienar ativos pertencentes ao FUNDO, uma vez obtida a prévia autorizacdo do

Comité de Investimento;
V. Representar 0 FUNDO em assembleia de conddminos dos iméveis integrantes do patriménio do

FUNDO, observadas as limitagdes legais e regulamentares em vigor, bem como as orientagdes do

Comité de Investimento;
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VL Transigir ¢ praticar, em juizo e fora dele, todos os atos necessarios 4 administragio do FUNDO,
observadas as limitagSes legais e regulamentares em vigor, bem como as orientagdes do Comité de

Investimento;

VII.  Substituir, 2 seu exclusivo critério, o CUSTODIANTE, se houver, desde que o Custodiante substituto

faga jus a remunerago igual ou menor 4 anteriormente prevista para o Custodiante substituido.

Paragrafo 6° - O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negécios,
devendo, ainda, servir com lealdade a0 FUNDO ¢ manter reserva sobre seus negécios, exercer suas atividades

com boa fé, transparéncia e diligéncia em relagdo ao FUNDO e aos cotistas.

Parigrafo 7° - O ADMINISTRADOR seré, nos termos ¢ condigdes previstos na Lein.® 8.668/93, o proprietario
fiducidrio dos bens iméveis adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando ¢ dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, neste Regulamento e, em especial, as deliberages tomadas

pelo Comité de Investimento.

Paragrafo 8 - O ADMINISTRADOR provers o FUNDO dos seguintes servigos, quando aplicveis,
prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante terceiros contratados, nos termos do

parégrafo 4° abaixo, devidamente habilitados para a prestagiio dos servigos a seguir listados:

L Manutengiio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de

projetos imobilidrios;
1I. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;
111, Escrituragio das cotas;
Iv. Custddia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente;
VI Gestfio dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO; ¢

VII.  Consultoria Imobilidria e Gestlio para administragio das locagdes ou, arrendamentos de

empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragio do direitef de/Syperficie e a
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comercializagio dos respectivos iméveis, bem como a recomendacio ao Comité de-Iny

aquisi¢iio de novos iméveis ou bens e direitos.

Parsgrafo 9° - O ADMINISTRADOR podera, em nome do FUNDO, contratar junto a terceiros devidamente

habilitados a prestagdo dos servigos indicados no paragrafo 3° acima.

CAPITULO SETE - DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

Paragrafo 1° - Constituem obrigages e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

IL

IR

Proceder & aquisigiio e negociago dos bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de

acordo com a Politica de Investimento, e em observéncia as orientagdes do Comité de Investimento;

Providenciar, 4s expensas do Fundo, a averbagfio, junto ao Cartério de Registro de Iméveis onde
estiverem matriculados os iméveis objeto do FUNDO, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n.°
8.668/93, fazendo constar que tais bens:

a) nfo integram o patriménio do ADMINISTRADOR;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéo do ADMINISTRADOR;

¢) nio compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagdo judicial ou

extrajudicial;
d) ndio podem ser dados em garantia de débito de operagiio do ADMINISTRADOR;

€) ndo sio passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados

que possam ser; &
f) ndo podem ser objeto de constituigio de 6nus reais.
Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas; . /
i
N

b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais; / !
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VL

VIL

VI

XI.

XIIIL.

¢) a documentagdo relativa aos iméveis e as operagdes ¢ patriménio do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e patriménio do FUNDO; ¢
e) o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente e se for o caso dos profissionais ou

empresa contratados nos termos deste Regulamento.

Celébrar os negécios juridicos e realizar todas as operagBes necessérias & execugdo da Politica de
Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;
Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

Administrar os recursos do FUNDO, cuidando, de forma judiciosa, da tesouraria, da controladoria e
da contabilidade, sem onera-lo com despesas desnecessérias e acima do razoavel, bem como do

recebimento de quaisquer valores devidos ao FUNDO;

Agir sempre no tnico e exclusivo beneficio do FUNDO ¢ dos cotistas, empregando, na defesa de seus
direitos, a diligéncia necessria exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos, judiciais ou

extrajudiciais, necessarios a assegura-los;
Manter custodiados em instituigio prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos ¢ valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO, nos termos da

regulamentagiio vigente;

No caso de ser informado sobre a instauraciio de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentaggo referida no inciso III até o término do procedimento;

Dar cumprimento aos deveres de informagfo previstos no Capitulo VII da Instrugéo CVMn.° 472 e no

presente Regulamento;
Manter atualizada junto 3 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

Observar as disposigdes constantes deste Regulamento ¢ as deliberagBes da Agbetbleta Geral;
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XIV. Conirolar ¢ supervisionar as atividades inerentes & gestdio dos ativos do FUNDO e o andamento dos

empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se algum; e

XV. Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo de cotas, contra recibo:

a) exemplar do Regulamento do FUNDO; e

b) documento discriminando as despesas com comissSes ou taxas de subscrigio, distribuigdo e outras

que o investidor tenha que arcar.

Parsgrafo 2° — Em decorréncia da previsdo do inciso IV deste artigo 12, o ADMINISTRADOR devera
exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, os direitos de voto do FUNDO decorrente de eventuais

investimentos em participagdes societdrias ou em cotas de fundo de investimento na seguinte forma:

(a) participando e votando em todas as suas reunides de socios, assembleias gerais e especiais, de qualquer
natureza ou quaisquer outros aecessarios & consecugdo dos objetivos do Fundo, os quais poderéo ser realizados

sem a prévia anuéncia dos cotistas; e

(b) 0o ADMINISTRADOR podera, caso a caso, delegar poderes de representagéio do FUNDO ao Gestor, a ser
contratado pelo ADMINISTRADOR, por conta e ordem do FUNDO, sem prejuizo do dever de informagéio ao
ADMINISTRADOR, para que pratique diretamente o ato indicado no item acima, sempre com procuragio
especifica fornecida pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo 3° - E vedado a0 ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou
ativos do FUNDO:

I Receber depdsito em sua conta corrente;

1L Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob qualquer
modalidade;

1L, Prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo FUNDO;

v. Aplicar no exterior, recursos captados no pafs;

WA
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VI

VIL

VIIL

XIL

XIIL.

Aplicar recursos na aquisi¢o de cotas do préprio FUNDO;

Vender  prestagfio as cotas do FUNDO, admitida a diviso da emiss@o em séries e integralizagfo via

chamada de capital;

Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

Realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagfio de conflito de interesses entre o FUNDO
¢ 0 ADMINISTRADOR, ou entre o FUNDO e o empreendedor, salvo se previamente aprovados pela
Assembleia Geral na forma do Art 34 da Instrugio CVM 472/08 e do Art 28 Inciso IX deste
Regulamento; ;

Constituir dnus reais sobre os iméveis do patriménio do FUNDO;

Realizar operagBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo

CVMn.° 472;

Realizar operagbes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em a¢des, de exercicio de bonus de subscricdio € nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;

Praticar qualquer ato de liberalidade; e

Realizar operagdes com derivativos.

Parégrafo 4° - £ vedado, ainda, ac ADMINISTRADOR:

II.

Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstincia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados s atividades ou investimentos do
FUNDO, aplicando-se esta vedagdo a scus socios, administradores, empregados e empresas a eles

ligadas; e

Valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante comprajou venda das
cotas do FUNDO.
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Parigrafo 1° O ADMINISTRADOR serd responsavel por quaisquer danos causados ao patrimonio do
FUNDO decorrentes de: (i) atos que configurem m4 gestdo ou gestio temeréria do FUNDO, desde que tenha
sido efetivamente comprovado erro ou ma-fé de sua parte; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem
violagiio da lei, da Instrugio CVM n.° 472, deste Regulamento, da deliberagdo dos representantes dos cotistas,

ou ainda, de determinagfio da Assembleia Geral.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR niio serd responsabilizado nos casos de forga maior, assim entendidas
as contingéncias que possam causar redugio do patriménio do FUNDO ou de qualquer outra forma, prejudicar
o investimento dos cotistas ¢ que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
obrigagBes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratdrios, greves, locautes e outros

similares.

Paragrafo 3° - Fica esclarecido que ndo poderd ser imputada ao ADMINISTRADOR qualquer

responsabilidade decorrente de:

L Prejuizos advindos de todo ¢ qualquer investimento ou desinvestimento indicado pelo Comité de
Investimento, e de acordo com o disposto neste Regulamento e na legislagio em vigor, por tratar-se

de risco inerente ao negocio, aceito pelos cotistas do FUNDO; e

L. Fventual depreciagio dos bens ou ativos integrantes da carteira, ou prejuizos em caso de liquidagdo do
FUNDO, posto que tais riscos sdo assumidos pelos cotistas como riscos inerentes ao tipo de

investimento objeto do FUNDO.

Pardgrafo 4° - O ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados € prepostos, salvo nas hipoteses
previstas no artigo 15 acima, nfio serdio responsaveis por eventuais reclamag@es de terceiros decorrentes de atos
relativos a gestdo do FUNDO (entendendo-se que tal atuagHio se verifica sempre no interesse do FUNDO),
devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor de tais reclamagdes e de todas as despesas legais razodveis
incorridas pelo ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a

defesa em tais processos.

Pardgrafo 5° - A obrigagio de ressarcimento imediato prevista meste artigo abrangerd qualquer
responsabilidade de ordem comercial, tributiria e/ou de outra natureza, bem como de multas, juros de mora,

custas e honorarios advocaticios decorrentes de qualquer procedimento judicial ou administratiyo. |
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Paragrafo 6° - O disposto neste artigo prevalecera até a execugfio de decisdo judicial definiti

Parigrafo 7° - A obrigagio de ressarcimento imediato prevista neste artigo estd condicionada a que o
ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o FUNDQ e os
representantes dos cotistas acerca de qualcuer reclamacgio ¢ tomem as providéncias a ela relacionadas, de
acordo com o que o FUNDO, através dos representantes dos cotistas ou de deliberagio de Assembleia Geral,
venha razoavelmente requerer, ficando o ADMINISTRADOR desde logo autorizado a constituir ad
referendum, a previsio necesséria e suficiente para 0 FUNDO cumprir essa obrigagdo, ouvido previamente o

Comité de Investimento,

Paragrafo 8° - A obrigacfo de ressarcimento imediato prevista neste artigo, no caso de 0 ADMINISTRADOR,
seus administradores, empregados ou prepostos pretender firmar acordo judicial ou extrajudicial, dependera de

prévia manifestagéio do Comité de Investimento e da anuéncia da Assembleia Geral de cotistas.

CAPITULO NOVE - DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Sera devida pelo FUNDO uma Taxa de Administragio pela prestagio dos servigos de administracdo e gestio
mobilidria do FUNDO, que serd paga, diretamente, ao ADMINISTRADOR, até o 10° (décimo) dia ttil do més
subsequente, remuneragfo mensal equivalente ao maior valor entre: (i) 0,25% (vinte centésimos por cento) ao
ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), apurada diariamente, com base nos ultimos 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias uteis ¢ calculado sobre o patriménio liquido do FUNDO do ultimo dia itil do més anterior ao

pagamento, ou (ii) R$ 14.000,00 (quatorze mil reais).

Paragrafo 1° - O equivalente a 80% (oitenta por cento) da parcela da Taxa de Administragio devida
exclusivamente a0 ADMINISTRADOR, apés serem deduzidos os valores devidos aos demais terceiros
confratados, serd paga, conforme o disposto na Instrugio CVM 472, diretamente pelo FUNDO 4 Oliveira Trust
Servicer S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.150.453/0001-20, na qualidade de prestadora de servigos ao
ADMINISTRADOR, nas mesmas datas de pagamento da Taxa de Administragio, sem quaisquer custos
adicionais para 0 FUNDO. Tal valor serd deduzido da Taxa de Administragio devida a0 ADMINISTRADOR.
A Oliveira Trust Servicer S.A. prestard ao Administrador servigos auxiliares 2 administragio do FUNDO,
incluindo, mas ndo se limitando, aos servigos de (i) controle ¢ cobranga da documentagio necessaria a
administragio do FUNDO, inclusive elaboragio dos relatorios gerenciais devidos 8 CVM que sejam de
responsabilidade do ADMINISTRADOR; e (ii) elaboragio e atualizagio do website onde serfio

disponibilizadas aos cotistas todas as informagdes pertinentes ao FUNDO.
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Parigrafo 2° - A Taxa de Administragio ndo inclui as despesas com publicagdes de editais de convocagdo de
Assembléias Gerais. Nao estdo incluidas, igualmente, despesas com a contratagiio de especialistas, tais como

auditoria, fiscalizagio ou assessoria legal ao FUNDO, entre outros.

Parigrafo 3° - O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo

exceda o montante total da Taxa de Administraggio.

Paragrafo 4° - Os valores em reais definidos no Caput do Artigo 18 serfo atualizados pelo
ADMINISTRADOR e informado ao CUSTODIANTE a cada periodo de 12 (doze) meses, contado a partir da
data da primeira integralizagfio de cotas, ou, na menor periodicidade admitida em lei, pela variagio acumulada
do Indice Geral de Pregos do Mercado (“IGP-M/FGV”), calculado e divulgado pela Fundagdo Getilio Vargas,
ou outro indice que venha a substitui-lo, conforme prescrito no paragrafo 2° do artigo 47 da Instrugio CVMn.°
472,

CAPITULO DEZ - DA GESTAO MOBILIARIA
Pardgrafo Unico: Pelos servigos de gestdo mobilidria, compete a0 ADMINISTRADOR:

L Realizar todos os atos relacionados a gestdo da parcela da carteira do FUNDO aplicada em valores

mobiliarios, observadas as limitacées deste Regulamento e a regulamentacfio em vigor; e

1. Negociar, em nome do FUNDO, os referidos valores mobilidrios, observando as limitacdes impostas

pelo presente Regulamento e pela regulamentaggo em vigor.
CAPITULO ONZE - DO COMITE DE INVESTIMENTO

Paragrafo 1° - O FUNDO contar4 com um Comité de Investimento composto por 03 (trés) membros, sendo

os 03 (trés) indicados pelos cotistas do FUNDO, sendo estes filtimos eleitos pela Assembleia Geral.

Parégrafo 2° - Os membros do Comité de Investimento e seus respectivos suplentes néio receberfio qualquer
tipo de remuneragdo pelo desempenho de suas fungGes, sendo que as eventuais despesas decorrentes da
participag@o nas reunides do Comité de Investimento serdo arcadas pelos respectivos responsaveis por suas

indicagbes.
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Parigrafo 3° - O mandato dos membros do Comité de Investimento é de 02 (dois) anos, sendo permitida a

reeleigdo.

I Determinar as diretrizes gerais de investimento do FUNDO;

1L Discutir, avaliar ¢ complementar a Politica de Investimento do FUNDO, em consondncia com o
disposto neste Regulamento;

TIL. Indicar e aprovar a aquisi¢dio, alienac¢fio ou qualquer outra forma de negociagio de iméveis, bens ou

direitos, de acordo com a Politica de Investimento, que integrem, ou venham a integrar, o patriménio
do FUNDO;

v. Acompanhar as atividades do ADMINISTRADOR no cumprimento de suas obrigacdes referentes ao
FUNDO; ¢

V. Aprovagio de todas as despesas extraordinarias e benfeitorias realizadas nos iméveis integrantes do
patriménio do FUNDO.

Paragrafo 5° - As decisSes de investimento, desinvestimento e demais questdes estratégicas tomadas pelo

Comité de Investimento relativas ao FUNDO deverdo ser prontamente adotadas pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo 6° - Os membros do Comité de Investimento terdo poder de veto em relagio 4 aprovagio das
operacdes descritas no no item IV da segfio POLITICA DE INVESTIMENTO presente no Anexo I deste
Regulamento.

Paragrafo 7° - O Comité de Investimento reunir-se-4 sempre que os interesses do FUNDO assim o exigirem.

Parigrafo 8° - As reunites do Comité de Investimento serdo convocadas, por escrito, por meio de comunicagdo
fisica ou eletronica, pelo ADMINISTRADOR ou por qualquer de seus membros do Comité de Investimento,
com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias, sendo dispensada tal convocagio quando estiverem presentes

todos os seus membros.
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Paragrafo 9° — Os membros do Comité de Investimento poderdo renunciar a seu cargo mediante ct
por escrito encaminhada com 05 (cinco) dias de antecedéncia a0 ADMINISTRADOR, que deverd informar a

todos os demais membros do Comité de Investimento, bem como aos cotistas do FUNDO, sobre tal rentincia.

Paragrafo 10° - O Comité de Investimento se reunira, ordinariamente, 01 (uma) vez a cada ano e,
extraordinariamente, sempre que assim exigirem os interesses sociais do FUNDO, sempre na sede do
ADMINISTRADOR.

Paragrafo 11° - O secretario de cada reunifio do Comité de Investimento (i) lavrara ata da reunifio, a qual
devera ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes & rounido; (i) disponibilizara copia de
ata a0 ADMINISTRADOR em até 02 (dois) Dias Uteis da data de realizagfio da respectiva reunido; e (jii)
encaminhara copia de ata a todos os membros do Comité de Investimento dentro de até 30 (trinta) dias corridos
a contar da data da realizagfio da respectiva reunido. O ADMINISTRADOR deverd arquivar as atas de cada

reunido do Comité de Investimento durante todo o prazo de vigéncia do FUNDO.

Paragrafo 12° - As deliberagdes do Comité de Investimento serfio tomadas pela maioria simples dos membros

presentes nas reunides.
CAPITULO DOZE — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral de cotistas a ser realizada anualmente até 04 (quatro) meses apds o término
do exercicio deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio findo, conforme

dispde o inciso I do artigo 28 do presente Regulamento, sempre considerando o disposto no Artigo 25 abaixo.

Paragrafo 2° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento direto ou indireto
dos valores das receitas de locagfio, ou atrendamento, venda ou cessio dos direitos reais dos imdveis integrantes
do patriménio do FUNDO, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em ativos de renda
fixa, excluidos (i) as despesas operacionais, (ii) a Reserva de Contingéncia, abaixo definida, e (iii) as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manutengdo do FUNDO, em conformidade com a regulamentagéo

em vigor.
Pardgrafo 3° - O FUNDO deveré distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa & cinco por cento) do

resultado liquido financeiramente realizado no més anterior, apurado segundo regime de caixa, a ser pago na

forma deste Regulamento.
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Pardgrafo 4° - Os rendimentos auferidos pelo FUNDO serfo distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre

no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipa¢@io dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipagfio serd pago no prazo méximo de 10 (dez) dias tteis, apds a realizacfo da

Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 5° - Farfio jus aos rendimentos de que trata o pardgrafo anterior os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituigio

responsavel pela prestagdo de servigos de escrituracio das cotas do FUNDO.

Paragrafo 6° - Para arcar com eventuais despesas extraordindrias decorrentes dos iméveis integrantes do
patriménio do FUNDO, sera constituida uma reserva de contingéneia (“Reserva de Contingéncia™) pelo
ADMINISTRADOR, por meio da retengio de até 5% (cinco por cento) ao més do resultado liquido mensal
apurado segundo regime de caixa, até que se atinja o montante correspondente a 1% (um por cento) do valor
do patriménio do FUNDO. Entendem-se por “despesas extraordinarias” aquelas despesas que nfio se refiram
a0s gastos rotineiros de manutengdo dos iméveis, e que sejam de responsabilidade do proprietario do imével,
nos termos dos respectivos contratos de locagfio, exemplificativamente enumeradas no pardgrafo tnico do

artigo 22 da Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, a saber:

I Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

1I. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéio e iluminagfo, bem como das esquadrias externas;
T, Obras destinadas a repor as condi¢fes de habitagdo do edificio;

v. IndenizagBes trabalhistas e previdenciérias, pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior

a0 inicio da locag#o;

V. Instalag@io de equipamentos de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagfo, de esporte
e de lazer;
VI Despesas de decoracio e paisagismo nas partes de uso comum; e

VII.  Constitui¢do de fundo de reserva.
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Paragrafo 7° - Os recursos existentes na Reserva de Contingéneia poderdio ser utilizados pelo

$3880 ,

ADMINISTRADOR para o pagamento das despesas necessérias para a liquidagio do FUNDO, na hipdtese de

deliberagiio pela Assembleia Geral neste sentido, devendo ser observados os termos e condigdes estabelecidos

no presente Regulamento para a realizagio da referida liquidagfo, especialmente aqueles descritos no artigo 48

¢ seguintes deste instrumento.

CAPITULO DOZE - DA DIVULGAGCAO DE INFORMACOES

Paragrafo 1° - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informages periédicas sobre o FUNDO:

IL.

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a) o valor do patriménio do FUNDO, o valor patrimonial da cota e a rentabilidade auferida no periodo;

€

b) o valor dos investimentos do FUNDO, incluindo a discriminagZo dos bens e direitos integrantes de

seu patriménio.

Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, (i) informagSes sobre o
andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valor total dos investimentos ja realizados,
até a conclusfo e entrega da construgfo e (ii) relatorios de desempenho do FUNDO, ndo auditado, via

correio eletronico;

Até 60 (sessenta) dias apGs o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas judiciais ou
extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos cotistas ou desses contra 0 ADMINISTRADOR,

indicando a data de micio e a da solugéo final, se houver;

Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre, a demonstraggo dos fluxos de caixa
do periodo e o relatério do ADMINISTRADOR, elaborado de acordo com o disposto no parigrafo 2°,

artigo 39, da Instrucdo CVM n.° 472, o qual devera conter, no minimo:
a) descrigdo dos negocios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada um, os objetivos,
os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a origem dos recursos investidos, bem

como a rentabilidade apurada no periodo;

b) programa de investimentos para o semestre seguinte;
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(i) a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se concentram as

operagdes do FUNDO;

(ii) as perspectivas da administragio para o semestre seguinte; e

(iii) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do FUNDO, incluindo o percentual
médio de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com base em andlise técnica
especialmente realizada para esse fim, em observéncia aos critérios de orientagdo usualmente
praticados para avaliagio dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO, critérios
estes que deverdo estar devidamente indicados no relatério. O valor de mercado dos bens e
direitos integrantes do FUNDO sera estimado com base em relatério emitido por empresa de
consultoria especializada, contratada as expensas do FUNDO, para prestar, exclusivamente, o

servigo de avaliagio dos empreendimentos imobilidrios ¢ demais ativos integrantes do

patrimdnio do FUNDO.

d) relagzio das obrigagdes contraidas no periodo;

¢) a rentabilidade dos ltimos 04 (quatro) semestres calendario;

f) o valor patrimonial da cota, por ocasido dos balangos, nos lltimos 04 (quatro) semestres calendério;e

g) a relagio dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 02 (dois) @ltimos exercicios,

especificando valor e percentual em relagdo ao patrimdnio liquido médio semestral em cada exercicio.

Anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio, as demonstracSes financeiras e

o relatério de desempenho do FUNDO, elaborados pelo ADMINISTRADOR, de acordo com o

disposto no paragrafo 2°, artigo 39, da Instrugio CVM n.° 472 ¢ no inciso IV anterior e o parecer do

auditor independente;

Até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;

Enviar & cada cotista, no prazo de até 08 (oito) dias apds a data de sua realizagio,

tomadas pela Assembleia Geral;
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VI Enviar a cada cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do
semestre, o extrato da conta de dep6sito acompanhado do valor do patriménio do FUNDO no inicio e
no fim do periodo, o valor patrimonial da cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como de
saldo e valor das cotas no inicio e no final do periodo e a movimentagéo ocorrida no mesmo intervalo,

se for o caso;

X. Enviar a cada cotista, anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacSes sobre a quantidade de
cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de

declaragdo de imposto de renda; e

X. Divulgar, ampla e tempestivamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou as suas
operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores, acesso a informagdes que possam,

direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO.

Paragrafo 2° - A publicacdio de informagdes referidas no caput do artigo 26 acima deve ser feita na pagina do

ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Parigrafo 3° - As informag@es referidas nos incisos VII, VIII ¢ IX do artigo 26 acima serdo enviadas pelo

ADMINISTRADOR aos cotistas, via correio eletronico.

Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR deverd manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores o presente Regulamento do FUNDO, em sua versdo vigente ¢ atualizada.

Paragrafo 5° - Os documentos ou informagdes antes mencionados estardo disponiveis nos enderegos fisicos e
eletrdnicos do ADMINISTRADOR, (i) na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das

Américas, n.° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, e (ii) hitp://www.oliveiratrust.com.br.

Paragrafo 6° - O ADMINISTRADOR devers, ainda, disponibilizar aos cotistas, nos enderegos previstos no
paragrafo anterior, bem como enviar ao mercado de balc@o organizado administrado pela BM&FBOVESPA,
onde as cotas do FUNDO poderéo ser admitidas & negociagéo, como a CVM, através do Sistema de Envio de

Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, simultaneamente, as seguintes

informagdes:
L Edital de convocagdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais, ngf mesmo dia de sua
convocagio;
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II.

1L

Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral; e

Fatos relevantes relativos ao FUNDO e/ou ao interesse dos cotistas.

Paragrafo 7° - O ADMINISTRADOR do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas fungGes o cuidado

que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragio de seus proprios negécios,

devendo exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéio ao FUNDO e seus

cotistas.

CAPITULO DOZE — DA DIVULGACAO ASSEMBLEIA GERAL

Parigrafo 1° - Compete privativamente 4 Assembleia Geral deliberar sobre:

I

LR

VL

VIL

VIIL

Exame, anual, das contas relativas ao FUNDO, deliberar sobre as demonstracGes financeiras
apresentadas pelo ADMINISTRADOR, bem como deliberar sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio findo;

Alterago do Regulamento do FUNDO;

Destituicio do ADMINISTRADOR e/ou cleigdo de seus substitutos, nos casos de rentincia,

destituicio, descredenciamento ou decretagdio de sua liquidacdo extrajudicial;

Autorizacdo para a emissdo de novas cotas do FUNDO, nos termos do artigo 5° deste Regulamento;
Deliberagdo sobre a fusdo, incorporacdo, cisao, dissolugao e liquidagdo do FUNDO;

Eleigéo ¢ destituigdo dos representantes dos cotistas junto ao Comité de Investimentos;

Apreciaggo do laudo de avaliacio de bens e direitos utilizados na integralizacfio de cotas do FUNDO;
Aumento das despesas e encargos do FUNDO previstos no artigo 47 da Instru¢o CVM n.° 472;

Deliberacio sobre as situacdes de conflitos de interesses; e

Prorrogacéo do prazo de duragiio do FUNDO.
WA
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Paragrafo 2° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I deste artigo

devers ser realizada, anualmente, até 04 (quatro) meses apés o término do exercicio.

Parigrafo 3° - O Regulamento do FUNDO podera ser alierado independentemente de Assembleia Geral, ou
de consulta aos cotistas, sempre que tal alteragio decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicagéo

aos cotistas.

CAPITULO TREZE — DA CONVOCACAO ASSEMBLEIA GERAL
Parigrafo 1° - Compete a0 ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de cotistas.
Pardgrafo 2° - A Assembleia Geral também pode ser convocada por cotistas que detenham, no minimo, 5%
(cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no presente
Regulamento.
Pardgrafo 3° - O ADMINISTRADOR deve colocar todas as informagSes ¢ documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacéio

da Assembleia Geral, ¢ manté-los 14 até a sua realizagdo.

Paragrafo 4° - A convocagéio da Assembleia Geral de cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada

a cada cotista e divulgada na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores.
Paragrafo 5° - A convocagfio de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que

dependam de deliberagfio da Assembleia Geral.

Paragrafo 6° - A convocagio da Assembleia Geral deve ser feita com 10 (dez) dias de antecedéncia, no

minimo, da data de sua realizag8o.

Paragrafo 7° - Da convocacéo constarfio, obrigatoriamente, dia hora e local em que serd realizada a Assembleia

Geral, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 8° - O aviso de convocagiio deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos

pertinentes 4 proposta a ser submetida 4 apreciacio da Assembleia Geral.
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Paragrafo 9° - A presenga da totalidade de cotistas supre a falta de convocagéo.

Parigrafo 10° - As deliberagBes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro proprio.

Paragrafo 11° - As deliberagbes da Assembleia Geral poderio ser tomadas, independentemente de
convocacio, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrdnico ou telegrama dirigido
pelo ADMINISTRADOR aos cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo constar da consulta

todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

Paragrafo 12° - A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer niimero de cotistas.

Parigrafo 13° - As deliberagBes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas ou através de

consulta, serfio tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ndo se computando os votos em branco,

ressalvadas as hipéteses de quorum qualificado previstas no artigo 35 abaixo.

Paragrafo 14° - Dependerdo da aprovagfo de cotistas que representem a maioria absoluta das cotas emitidas,

as deliberagdes referentes as matérias previstas nos incisos II, V, VII e IX do artigo 28 deste Regulamento.

Paragrafo 15° - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocagdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha

menos de 01 (um) ano.

Paragrafo 16° - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagéio escrita ou eletrénica, observado

o disposto neste Regulamento e a legislagiio ¢ normativos vigentes.

Paragrafo 17° - O pedido de procuragio, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante correspondéncia

ou aniincio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

L Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
1L Facultar que o cotista exerga 0 voto contrario & proposta, por meio da mesma procuracéo; €
1. Ser dirigido a todos os cofistas.

Paragrafo 18° - E facultado a qualquer cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas

emitidas solicitar relagio de nome e enderecos, fisicos e eletronicos, dos demais cotistgs do FUNDO para
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remeter pedido de procuragio, desde que sejam obedecidos os requisitos estabelecidos na Instrugio CVM 1
472,

Paragrafo 19° - O ADMINISTRADOR do FUNDO que receber a solicitagio de que trata o pardgrafo 1° pode:

I Entregar a lista de nomes e enderegos dos cotistas ao cotista solicitante, em até 02 (dois) dias iteis da

solicitagfio; ou

1. Mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragfo, conforme conteado € nos termos

determinados pelo cotista solicitante, em até 05 (cinco) dias Uteis da solicitagéo.

Pardgrafo 20° - O cotista que utilizar a faculdade prevista no parigrafo 1° deverd informar o

ADMINISTRADOR do FUNDO do teor de sua proposta.

Paragrafo 21° - O ADMINISTRADOR do FUNDO pode cobrar do cotista que solicitar a lista de que trata o

paragrafo 1° os custos de emiss&o de referida lista, nos termos do paragrafo 2°, inciso 1, caso existam.

Paragrafo 22° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pelo ADMINISTRADOR do
FUNDO, em nome de cotistas, nos termos do paragrafo 2°, inciso II, acima, serfio arcados pelo

ADMINISTRADOR do FUNDO.
CAPITULO QUATROZE — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral de cotistas pode nomear um ou mais representantes para exercer as fungGes
de fiscalizagio dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos

cotistas.

Paragrafo 2° -Somente pode exercer as fun¢des de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos:

L Ser cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do cotista;

1I. Nio exercer cargo ou fungfio no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,

ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e

i,
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1. N&o exercer cargo ou fungio na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que

constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.
CAPITULO QUINZE — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Pardgrafo 1° - O ADMINISTRADOR sera substituido nas hip6teses de sua destituigao pela Assembleia Geral,
de sua renvincia ou de seu descredenciamento, nos termos do artigo 36 e seguintes da Instrugio CVM n.° 472,

assim como na hipGtese de sua dissolugdo, liquidagdo judicial ou extrajudicial e insolvéncia.

Paragrafo 2° - Na hipotese de reniincia, ficard o ADMINISTRADOR obrigado a: (i) convocar imediatamente
Assembleia Geral de cotistas para eleger seu subsiituto e sucessor ou deliberar a liquidagiio do FUNDO a qual
devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apés sua renincia; e (ii) permanecer no exercicio de
suas fungBes, até ser averbada no Cartdrio de Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis
¢ direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de

Titulos e Documentos.

Paragrafo 3° - E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagio da Assembleia Geral, caso 0 ADMINISTRADOR nio convoque a Assembleia Geral de que trata

o pardgrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.

Paragrafo 4° - Na hipétese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administragfio de carteira,
por decisio da CVM, ficard o ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de
cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos
cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou 4 CVM, nos casos de

descredenciamento, a convocagio da Assembleia Geral.

Paragrafo 5° - No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporario até a elei¢dio

de nova administragio.

ceseny

Paragrafo 6° - Apos a averbagio referida no paragrafo 1°, inciso “ii”, do caput deste artigo, os cotistas eximirdo

o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade ou nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Paragrafo 7° - No caso de liquidagio extrajudicial do ADMINISTRADOR cabera ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 36 da Instrugdio CVM n.° 472, convocar a

Assembleia Geral, no prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados da data de publicagfo pe Diaglo Oficial da Unifo,
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do ato que decretar a liquidagio extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do do novo administrador e a
liquidag8o ou ndo do FUNDO.

Parigrafo 8° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios & gestiio regular do patrimdnio do FUNDO,
até ser procedida a averbagdio referida no paragrafo 1°, inciso “ii”, do artigo 40 deste instrumento.

Parigrafo 9° - Aplica-se o disposto no paragrafo 1°, inciso “ii”, do artigo 40, mesmo quando a Assembleia
Geral deliberar a liquidagio do FUNDO em consequéncia da reniincia, da destituigio ou da liquidagéio
extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo 4 Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquidacdo do FUNDO.

Pardgrafo 10° - Se a Assembleia Geral nfo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis,
contados da data de publicagio no Diério Oficial da Unifio do ato que decretar a liquidagio extrajudicial do
ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil nomear4 uma nova institui¢do para processar a liquidagio do
FUNDO, ficando a institui¢do liquidante obrigada a arcar com os custos de remuncragéio do administrador

assim nomeado.

Paragrafo 11° - Nas hipéteses referidas nos artigos 40 e 1 anteriores, bem como na sujeicao ao regime de
liquidag&o judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constituird documento habil para averbagfio, no Cartério de
Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens iméveis integrantes do patriménio do
FUNDO.

Parigrafo 12° - A sucessio da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio do FUNDO nio

constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 13° - Caso o ADMINISTRADOR renuncie s suas fungSes ou entre em processo de liquidagfio

judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos ¢ demais despesas relativas a transferéncia,

ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.
CAPITULO DEZESSEIS — DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Paragrafo 1° - Constituem encargos do FUNDO:

L A remuneragio devida ao ADMINISTRADOR, nos termos do presente Regulamento;
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VL

VIL

VIIL

XI.

As taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autrquica:
ordinérias de condominio e manutengio dos iméveis, que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obrigacdes ‘'do FUNDO, enquanto os imoveis nao estiverem locados, e as despesas

extraordinarias de condominio;

Os gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive comunicagSes

a0s cotistas, previstas neste Regulamento ou na Instrugdio CVM n.° 472;

Os gastos da distribuigdo priméria de cotas, bem como com seu registro para negociagio em mercado

organizado de valores mobiliarios;

Os honordrios ¢ despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragSes

financeiras do FUNDO;

As comissbes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas relativas a

compra, a venda, 4 loca¢o ou ao arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

Os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagio que lhe seja eventualmente

imposta;

Os honoririos ¢ despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada, envolvendo a anélise,
selegfio e avaliagio de empreendimentos imobilidrios € demais ativos para integrarem a carteira do
FUNDOQO; e empresa especializada para administrar as locagSes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimdnio, a exploragdo do direito de superficie e a comercializacéio dos respectivos
imoéveis;

Os gastos derivados da celebragio de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que niio decorra diretamente de culpa

ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungdes;

Os gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagéo, cisdo, transformagdo ou liguidagio do FUNDO

e realizagio de Assembleia Geral;

A taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
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XII.  Os gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrugdo CVM n.° 472;

XIII.  Os gastos necessdrios 4 manutengdo, conservago e reparos de iméveis integrantes do patrimonio do

FUNDO desde que expressamente previstas em regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral; &

XIV. As taxas de ingresso e saida dos fundos de que 0 FUNDO seja cotista, se for o caso.

Parigrafo 2° - Quaisquer despesas nfio expressamente previstas neste Regulamento ou na Instrugdio CVM n.°
472 como encargos do FUNDO correréo por conta tinica ¢ exclusiva do ADMINISTRADOR.

CAPITULO DEZESSETE — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Paragrafo 1° - O FUNDO ter3 escrituragdo contdbil destacada daquela relativa ao ADMINISTRADOR e suas
demonstragtes financeiras serdo elaboradas de acordo com as normas contabeis apliciveis e serfo auditadas

semestralmente por auditor independente.

Paragrafo 2° - O exercicio do FUNDO terd duraggo de 01 (um) ano, com término em 30 de junho de cada ano.

Paragrafo 3° - As demonstragdes financeiras do FUNDO deverm ser elaboradas observando-se a natureza dos

empreendimentos imobili4rios ¢ das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

Paragrafo 4° - Nos termos da Politica de Investimento do FUNDQ, os bens iméveis integrantes de seu
pattiménio sio destinados primordialmente 4 obtengZo de renda, por meio da locagdo ou arrendamento dos

referidos bens, por prazo superior a um periodo de 01 (wm) ano.

Pardgrafo 5° - As aplicagBes em imoveis para renda serfio avaliadas de acordo com as normas contabeis
aplicdveis, devendo constar nas notas explicativas as informagdes relevantes sobre os referido bens, nos termos
da Instrugo CVM n.° 206.

Pardgrafo 6° - Os custos dos bens do ativo imobilizado do FUNDO serfio reconhecidos como ativo, se, €
apenas se, (2) for provavel que futuros beneficios econdmicos associados aos bens serfio aproveitados pelo

FUNDO; ¢ (b) o custo do bem puder ser mensurado de forma confiavel.

Paragrafo 7° - A avaliagfio dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO devera ser realizada anualmente,
de forma a assegurar que o valor contabil dos ativos nfio apresente divergéncia relevante gm relagfio ao valor

justo do bem.

Pégina 29 de 43

141



Paragrafo 8° ~ Sem prejuizo da avaliagfio ordindria dos ativos do patriménio do FUNDO, nos termos do caput
deste artigo, caso os ativos do FUNDO tenhem sofrido mudangas significativas de seu valor, poderé ser
determinada, pelo Comité de Investimento a realizagdo de avaliagio extracrdinaria dos ativos que compdem o
patriménio do FUNDO.

Parigrafo 9° — Quando da realizagio da avaliagfio de quaisquer bens do ativo imobilizado, a depreciagio
acumulada na data da avaliagio deve ser: (a) atualizada proporcionalmente & variagfio no valor contabil bruto
do ativo, para que esse valor, ap6s a avaliagdo, seja igual ao valor reavaliado do ativo; ou (b) eliminada contra

o valor contabil bruto do ativo, atualizando-se o valor liquido pelo valor reavaliado do ativo.

Paragrafo 10°—Todo e qualquer custo decorrente da avaliagéo ordin4ria dos ativos do FUNDO, ser4 suportado

exclusivamente pelo FUNDO.

CAPITULO DEZOITO - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Parigrafo 1° — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR

dependem de aprovagdo prévis, especifica e informada da Assembleia Geral de cotistas.

Parigrafo 2° - As seguintes hipéteses séio exemplos de situagiio de conflito de interesses:

L A aquisi¢do, locacdo, arrendamento ou exploragfio do direito de superficie, pelo FUNDO, de imével
de propriedade do ADMINISTRADOR ou de pessoas a ele ligadas;

. A alienagfio, locagdo ou arrendamento ou exploragsio do direito de superficie de imével integrante do
patriménio do FUNDO tende como contraparte 0 ADMINISTRADOR ou pessoas a ele ligadas;

1L A aquisicgo, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

Iv. A contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a0 ADMINISTRADOR, para prestagiio dos servigos
mencionados no Art. 31 da Instrugdo CVM 472 DE 2008.

Paragrafo 3° - Consideram-se pessoas ligadas:

L As sociedades controladoras ou sob controle do ADMINISTRADOR, de seus administradores e

acionistas;
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IL As sociedades cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do ADMINISTRADOR,
com excecdo dos cargos exercidos em Orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
ADMINISTRADOR, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a

CVM; e
I Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 4° - Os atos que caracterizam conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR

dependem de aprovagfo prévia, especifica ¢ informada a Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 5° - Nio configura situagio de conflito a aquisigiio, pelo FUNDO, de im6vel de propriedade do
empreendedor, desde que nfio seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR.

Paragrafo 6° - As demais operagdes entre o FUNDO e o empreendedor estio sujeitas a avaliagio e
responsabilidade do ADMINISTRADOR sempre que for possivel a contrataciio em condicées equitativas ou

idénticas as que prevalegam no mercado, ou que o FUNDO contrataria com terceiros.
CAPITULO DEZENOVE - DA CUSTODIA

Paragrafo 1° - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores
mobilidrios, sera contratada, por conta e ordem do FUNDO, a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos ¢ Valores
Mobiliarios S.A, sociedade por ages com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n.* 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
36.113.876/0001-91, para a prestagdio dos servigos de custodia de ativos (“CUSTODIANTE”).

Paragrafo 2° - O CUSTODIANTE, somente podera acatar ordens assinadas pelo Diretor responsavel pelo
ADMINISTRADOR ou por procurador legalmente constituido, devidamente credenciado junto a ele.

CAPITULO VINTE — DOS FATORES DE RISCO

Paragrafo 1° - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagbes do FUNDO, conforme

descritos abaixo, nfio havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado

conforme expectativa dos Cotistas
H
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1) Riscos relacionados a liquidez: A aplicagio em cotas de um fundo de investimenio HObIHArTO——"

apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagfio do investimento. O investidor deve observar
o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nio
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento

de sua eventual negociagfo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo
os titulares de cotas de fundos de investimento imobilirio ter dificuldade em realizar a negociagio de suas
cotas, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas deverd estar consciente de que o investimento no FUNDO consiste em
investimento de longo prazo.

2) Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio é uma aplicagio em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da administragdio dos investimentos realizados pelo FUNDO.
No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerfio do resultado do FUNDO, que
por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes da exploragiio ativos imobiliarios

integrantes da sva carteira.

Os Cotistas do FUNDO fardio jus ao recebimento de resultados que Ihes serfio pagos a partir da percepeiio, pelo
FUNDO, dos valores pagos pelos locatarios dos ativos imobilidrios pertencentes ao FUNDO, a titulo de
locago, assim como pelos resultados obtidos a partir da eventual venda dos ativos imobiliarios e/ou da venda,

resgate e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que poder4 haver um lapso de tempo enire a data de captago de recursos pelo
FUNDO e a data de aquisi¢io dos ativos imobiliarios, desta forma, os recursos captados pelo FUNDO,
enquanto nfo investidos nos ativos imobilidrios, serdio aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o que podera

impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

3) Risco relativo & concentragfio ¢ pulverizagfio. Podera ocorrer situagio em que um anico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emisséo ou mesino a totalidade das Cotas do FUNDO, passando tal

Cotista a deter uma posigfo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicéo dos eventuais Cotistas

minoritarios. /&
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Nesta hip6tese, hd possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungo de
seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios; ¢ (ii) alteragdo do

tratamento tributirio do FUNDO e/ou dos Cotistas.

4) Risco de diluigiio. Na eventualidade de novas emissdes do FUNDQOQ, os Cotistas incorrerfio no risco

de terem a sua participagéo no capital do FUNDO diluida.

5) Nio existéncia de garantia de eliminagio de riscos. As aplicacdes realizadas no FUNDO néio contam
com garantia do ADMINISTRADOR ou de qualquer instituigio pertencente ao mesmo conglomerado do
ADMINISTRADOR ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC.

6) Risco de desapropriacio. Por se tratar de investimento preponderante nos ativos imobilidrios, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriagiio, parcial ou total, de iméveis integrantes do patriménio do
FUNDO. Tal desapropriagiio pode acarretar a interrupgio, tempordria ou definitiva, do pagamento dos aluguéis
decorrentes da locagio de tais iméveis, bem como a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade
do Fundo.

Em caso de desapropriaggio, o poder piblico deve pagar a0 FUNDO, na qualidade de proprietario do imével
desapropriado, uma justa indenizagio definida levando em conta os pardmetros do mercado. Tal evento

culminara na amortiza¢do proporcional das Cotas do FUNDO.

Adicionalmente, vale ressaltar que nfo existe garantia de que a indenizagfio seja equivalente ao valor de

mercado do imdvel desapropriado.

7 Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de
investimento pelo FUNDO, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerfio da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da ap6lice exigida, bem como as indenizagGes a
serem pagas pelas seguradoras poderdio ser insuficientes para a reparagio do dano sofrido, observadas as
condigSes gerais das apélices. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora virem a ndo ser suficientes para
reparar o dano sofrido, deverd ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o

procedimento a ser adotado.

8) Risco de despesas extraordinarias. O FUNDO, na qualidade de proprietério dos ativos imobiliarios,
estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras ¢ reformas,

pintura, decorago, conservacio, instalagio de equipamentos de seguranga, indlénizadoes trab
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como quaisquer outras despesas que nfo sejam rotineiras na manutengio dos iméveis integrantes
do Fundo. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugio na rentabilidade das Cotas do FUNDO, O
FUNDO estara sujeito a despesas e custos decorrentes de ag¥es judiciais necessérias para a cobranga de
aluguéis inadimplidos, ages judiciais (despejo, renovatéria, tevisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatérios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos

para reforma ou recuperacéo de imoveis.

Adicionalmente, o FUNDO esta sujeito ao risco dos locatérios reterem os valores de aluguel em razio de obras
ou benfeitorias necessarias que venham a ser realizadas nos ativos imobiliarios as expensas dos locatarios, no

todo ou em parte,..

9) Risco das contingncias ambientais. Por se tratar de investimento em iméveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecunidrias (indenizacdes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para 0 FUNDO e eventualmente na rescisio dos contratos de locagiio,

circunsténcias que afetam a rentabilidade do FUNDO.

10) Riscos relativos 2 atividade empresarial. E caracteristica das locagBes sofrerem variagdes em seus
valores em fungéio do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores
podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia de crises
econdmicas, sejam elas oriundas de outros pafses ou mesmo do nosso, com reflexos na redugio do poder
aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranga na localidade onde se situam os iméveis objeto de
investimento pelo FUNDO, podendo acarretar redugio nos valores das locages, apds o término da vigéneia

dos contratos de locac@o, entre outras situagdes.

11) Risco de concentragfio da carteira do Fundo. O FUNDO destinar os recursos captados para a

aquisiciio de Ativos, que integrarfio o patriménio do FUNDO, de acordo com a sua Politica de Investimento.

Independentemente da possibilidade de aquisi¢io de diversos ativos imobiliarios pelo FUNDO, ndo hd
qualquer indicagdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos imobilirios que o FUNDO devera
adquirir ou do nimero minimo de ativos imobiliarios que devera integrar a carteira de investimentos do
FUNDO, inclusive apés o término da vigéncia dos contratos de locagiio ou arrendamento mercantil, quando
poderé ser alienada a totalidade ou parte dos ativos imobilidrios. Tal situagio podera gerar uma concentrago

da carteira do FUNDO, estando o FUNDO exposto 40s riscos inerentes a essa situagiio (vacincia, risco de

crédito dos locatarios, desvalotizacdo etc.).
i
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12) Riscos tributarios. A Lein.° 8.668/93 e a Lein.? 9.779/99, estabelecem que os fu:
imobilidrio so isentos de imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza em sua receita operacional,
desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que nfio tenham como construtor,
incorporador ou s6cio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, petcentual

superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos
de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo
com o artigo 3°, paragrafo tinico, inciso IT, da Lei n.° 11.033/04, conforme alterada pela Lein.° 11.196, de 21
de novembro de 2005, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaraggio de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FUNDO desde que: (i) as Cotas sejam admitidas a negociacio
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcfio organizado; (ii) o FUNDO possua, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas ;e (iii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que possua menos de 10% (dez por cento
das Cotas do FUNDO.

Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas & incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n.° 9.779/99,
circunstincia que poder4 afetar a rentabilidade esperada para as cotas do FUNDO. Nao estio sujeitos a esta
tributagéio a remuneracio produzida por Letras Hipotecérias, Certificados de Recebiveis Imobilirios e Letras

de Crédito Imobilidrio, nos termos da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigio do mencionado diploma legal,
inclusive por ocasigio da instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada

no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de interpretagio
diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogachio de isencdes vigentes,

sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

13) Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteragdes desde a implementagéo do
Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizagio de reformas constitucionais, administrativas,
previdencidrias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tdm dotado o Pais de

uma estrutura mais moderna, de forma a alcangar os objetivos sociais e econdmicos capazes de toff§-lo mais
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desenvolvido e competitivo no 4mbito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita

para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os
quais, destacam-se os fundos de investimento imobilidrio. N&o obstante, a integraggo das economias acaba
gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstincias, a economia brasileita se vé
obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteragdo na taxa basica de juros praticada no Pais,
aumento na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes

econdmicos, e outras medidas que podem provocar mudangas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O FUNDO desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, a0s efeitos da politica

econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

14) Riscos macroecondmicos gerais. O FUNDO estd sujeito, direta ou indiretamente, &s variagOes e
condigSes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que

sfio afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacBes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo,
além de outras politicas ¢ normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudanga das
politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagio cambial, controle de capital e limitagdo as importagdes,
entre outras medidas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do FUNDO, situagio
financeira, resultados operacionais e o prego de mercado das Cotas de emissio do FUNDO podem Vir a ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos
fatores, tais como: (i) politica monetdria, cambial e taxas de juros; (ii) politicas governamentais aplicaveis as
atividades e ao setor de atuago dos Locatarios ou de terceiros locatarios; (iii) greve de portos, alfindegas e
receita federal; (iv) inflagdo; (v) instabilidade social; (vi) liquidez dos mercados financeiros e de capitais
domésticos; (vii) politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal; (viii) raciocnamento de energia elétrica;(ix)

e outros fatores politicos, sociais e econSmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos
e valores mobilirios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras.
Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos investidores e do publico consumidor
em geral, resultando na desaceleraglio da economia e prejudicando o prego de mercado das agdes das

companhias listadas para negociac0 no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileir
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Considerando que € um investimento de longo prazo e voltado & obtengfio de renda, pode hav
oscilagio do valor de mercado das Cotas para negociagio no mercado secundério no curto prazo podendo,
inclusive, acarretar perdas no capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado

secund4rio no curto prazo.

15) Riscos do prazo. Considerando que a aquisigdo de Cotas do FUNDO é um investimento de longo
prazo, pode haver alguma oscilagio do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas

do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundério.

16) Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacSes de parte a parte estipuladas através de contratos piblicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razio da pouca maturidade e da falta de tradigfio e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagfio financeira, em situacdes
de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em raziio do dispéndio de tempo ¢ recursos para

manutencgio do arcabougo contratual estabelecido.

17 Riscos de crédito. Os Cotistas do FUNDO terdio direito ao recebimento de rendimentos que serdo,
basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de aluguel dos iméveis objeto de investimento pelo Fundo.
Dessa forma, tendo em vista que a totalidade dos ativos imobilidrios serd, ao menos em um primeiro momento,
locada aos locatarios, mediante a celebragio dos contratos de locagdio, o Fundo estard exposto a riscos de
crédito concentrados em poucos devedores, ou seja, 0s riscos de nio pagamento ou ndo cumprimento de outras

obrigagdes decorrentes dos contratos de locagéio

Adicionalmente, na hipotese de rescisdo ou término do prazo dos contratos de locagdo, sem que a renovagio
seja realizada junto aos locatérios, o Fundo poderd estar sujeito ao risco de niio pagamento ou n30 cumprimento
de outras obrigagdes decorrentes dos contratos de locagio a serem firmados, por parte dos terceiros que venham

a locar os ativos imobiliarios.

18) Risco de amortizacio extraordiniria apés a aquisicio dos atives imobilidrios. Caso restem
recursos no caixa do FUNDO apés a realizagio de emissdes de Cotas e posterior aquisicdo dos ativos
imobiliarios, sera realizada amortizacdo antecipada das Cotas no montante de tal saldo de caixa, resguardadas
eventuais provises e/ou reservas preestabelecidas no Regulamento, ¢ este fato poderd impactar negativamente
na rentabilidade esperada pelo investidor, uma vez que nio existe a garantia de que o investidor conseguira

reinvestir tais recursos & mesma rentabilidade esperada do FUNDO.
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19) Risco Imobilidrio. E o risco de desvalorizagiio de um imével, ocasionado por e nfo se limitando
fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de zoneamento ou
regulatdrios que impactem diretamente o local do imovel, seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis
usos do imovel limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que
impactem exclusivamente a microrregido, afetando a 4rea de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes
desfavoraveis do trinsito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao imovel, (v) restrigbes de
infraestrutura e servigos piblicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte pablico
entre outros, e (vi) a expropriagdo (desapropriagio) do imével em que o pagamento compensatério ndo reflita

o 4agio e/ou a apreciagdo historica.

20) Riscos decorrentes do término da vigéncia dos Contratos : Nio ha garantias de que apds a vigéncia
dos contratos de locagio ou arrendamento mercantil, o FUNDO consiga realizar a alienagio outra locagfio
convencional ou atipica ou arrendar os ativos imobilidrios, aos locatdrios ou a terceiros, em valores satisfatérios

ou suficientes para a manutengio da rentabilidade apresentada pelo FUNDO até entfio..

21) Demais riscos. O FUNDO também poder estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou ex6genos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos de Renda
Fixa, mudangas impostas aos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira, alteraglio na politica economica e

decisGes judiciais.
CAPITULO VINTE E UM - DO PRAZO, DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Pardgrafo 1° - O FUNDO tera prazo de duragéio indeterminado, sendo que sua dissoluggo ¢ liquidagdo dar-se-

4 exclusivamente por meio de Assembleia Geral, por deliberagio da maioria simples das cotas emitidas.

Paragrafo 2° - Cabera a Assembleia Geral de cotistas deliberar a dissolugio do FUNDO e determinar a forma
de sua liquidaggo, podendo, ainda, autorizar, que, antes de ultimada a liquidagdo e depois de quitadas todas as
obrigac@es, se fagam rateios entre cotistas, na proporgio que se forem liquidando os ativos do FUNDQ, dos

recursos apurados no curso da liquidagdo.

Parégrafo 3° - Os cotistas participarfio dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento feito por

conta da liquidagio do FUNDO, na proporgdo de suas respectivas participagdes no pattiménio do FUNDO

\
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Paragrafo 4° - No caso de dissolugio ou liquidagdo, o valor do patriménio do FUNDO sera partilhado entre ~
os cotistas, ap6s a alienagdo dos ativos do FUNDO, na proporgéo de suas cotas, ap6s o pagamento de todas as

dividas ¢ despesas inerentes ao FUNDO.

Parigrafo 5° - O FUNDO poder amortizar parcialmente as suas cotas.

Pardgrafo 6° - Na liquidagdo do Fundo, todos os ativos {inanceiros integrantes de sua carteira deverfio ser
realizados ¢ o produto da liquidagdo do Fundo devera ser distribuido aos Cotistas, na proporgio de suas Cotas,
dentro de 90 (noventa) dias contados da liquidagdce do Fundo, em moeda corrente nacional e/ou em ativos

imobilidrios, pelos meios admitidos pela legislagtio aplicavel, apés o pagamento de todas as despesas do Fundo.

Paragrafo 7° - Nas hipdteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente dever emitir parecer sobre a
demonstracio da movimentagfio do patriménio liquido, compreendendo o perfodo entre a data das Gltimas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidaciio do FUNDO.

Parsgrafo 8° - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO anélise quanto
aterem os valores das eventuais amortizagSes sido ou nio efetuadas em condigdes equitativas e de acordo com
a regulamentagio pertinente, bem como quanto a existéncia ou nfio de débitos, créditos, ativos ou passivos nio

contabilizados.

Pardgrafo 9° - Apos a partilha de que trata o paragrafo 3° do artigo 51 deste Regulamento, os cotistas passardo
a ser os Unicos responsdveis pelos processos judiciais e administrativos do FUNDO, eximindo o
ADMINISTRADOR e quaisquer outros prestadores de servico do FUNDO de qualquer responsabilidade ou
Onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do ADMINISTRADOR.

Paragrafo 10° - Nas hipoteses de liquidagio ou dissolugdo do FUNDO, rentincia ou substituicdo do
ADMINISTRADOR, os cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituigio
processual nos eventuais processos judiciais ¢ administrativos de que o FUNDO seja parte, de forma a excluir
0 ADMINISTRADOR do respectivo processo.

Paragrafo 11° - Os valores provisionados em relagio aos processos judiciais ou administrativos de que o
FUNDO ¢ parte ndo seréio objeto de partilha por ocasifio da liquidagdio ou dissolugao prevista no paragrafo 1°
do artigo 51 deste Regulamento, até que a substituigio processual nos respectivos processos judiciais ou

administrativos seja efetivada, deixando o ADMINISTRADOR de figurar como parte dos process
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responsavel por qualquer depreciagdo dos ativos do FUNDO, ou por eventuais prejuizos verificados no

processo de liquidagdo do FUNDO, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Pariagrafo 13° - Apés a partilha do ativo, 0o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro

do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagéo:

L O termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagde do FUNDO, quando for o

caso;

1. A demonstragdo de movimentagio de patriménio do FUNDO a que se refere o 0 Artigo 52 deste

Regulamento, acompanhada do parecer do auditor independente; e

1IL. O comprovante do protocolo do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da Pessoa

Juridica.
CAPITULO VINTE E DOIS - DA ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Pardgrafo 1° - A Lei n.° 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de

tributacio sobre a sua receita operacional, desde que:

I Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano, observados os termos do artigo 21 deste Regulamento; ¢
II. Apliquem recursos em empreendimentos imobili4rios que ndo tenham como construtor, incorporador
ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual

superior a 25% (vinte ¢ cinco por cento) das cotas.

Paragrafo 2° - O presente Regulamento estabelece e garante a distribuigfio prevista no inciso I do artigo 56

acima, sendo obrigagfio do ADMINISTRADOR fazer cumprir tal disposiggo.

Paragrafo 3° - De acordo com o inciso II, do pardgrafo tnico, do artigo 3° da Lei n.° 11.033/04, ndio haverd

incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte ¢ na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas relagéo
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aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica, observado cumulativamente

requisitos:

IL

IIL.

O cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de cotas emitidas pelo
FUNDO, e cujas cotas The derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento)

do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

O FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

As cotas sejam admitidas & negociag@io exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balciio

organizado.

Pardgrafo 4° — Néo hd nenhuma garantia ou centrole efetivo por parte do ADMINISTRADOR, no sentido de

manter 0 FUNDO com as caracteristicas previstas nos incisos I e II do artigo 54 acima; j& quanto ao inciso I1I,

o ADMINISTRADOR mantera as cotas registradas para negociagio secundaria Ainica e exclusivamente no
mercado de balc8o organizado administrado pela BM&FBOVESPA.

CAPITULO VINTE E TRES - DO FORO

Paragrafo inico - Fica eleito o foro da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com expressa

renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes

deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 30 de o o de 2018.

f//ﬁlm// padln

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiT ALORES MOBILIARIOS S.A.
ADMINISTRADOR
ALAN RUSSO NAJMAN

AVERBADQ

A margem do registro n° 1017515
,Ayt 128 da Lel te Redistro Pybiico re 6.015/73

Procurador

4°RTD-RJ
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ANEXO I AO REGULAMENTO DO RADON — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

Para fins do disposto neste Anexo I, 0s termos e expressdes indicados em letra maiiscula, no singular ou no
plural, terdio os significados a eles atribuidos no Regulamento, do qual este Anexo I é parte inte

insepardvel, se de outra forma ndo estiverem aqui definidos.
POLITICA DE INVESTIMENTO

Os recursos do FUNDO seréio aplicados pelo ADMINISTRADOR, sob a indicacfio do Comité de Investimento,
na aquisigdo de imdveis, bens ou direitos, especialmente em iméveis ndo residenciais performados e com
“habite-se” (salas, andares, prédios, lojas, galpdes etc.) localizados, preferencialmente, nos estados do Rio de

Janeiro e S&o Paulo (“Politica de Investimento™).

(I) A Politica de Investimento a ser adotada pelo ADMINISTRADOR consistird na aplicagio de
recursos do FUNDO em investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente,
auferir renda a partir da exploragiio comercial de bens iméveis ou de direitos a eles relacionados

(compra e venda, locag8o, arrendamento etc.) de que trata o caput deste artigo.

(ID) Os iméveis, bens e direitos que venham a ser adquiridos pelo FUNDO deverdio ser objeto de
prévio laudo de avaliagio (“Laudo de Avaliacdo™), o qual devera ser ¢laborado por uma empresa
especializada e independente, de acordo com o Anexo I 4 Instrugio CVM n.° 472. O Laudo de
Avaliagdo devera ser aprovado pelo Comité de Investimento, observadas as demais condigdes

estabelecidas neste Regulamento.

(1) Os empreendimentos imobilidrios objeto de investimento pelo FUNDO restringem-se a imoveis
ja performados, assim considerados aqueles iméveis cujas obras de construgfio estejam concluidas e

que possuam o respectivo “habite-se” expedido pela autoridade administrativa competente.

(IV) Competira exclusivamente ao Comité de Investimento a indicagio ¢ a decisdo sobre a aquisigéo,
alienagfo, celebragfio, prorrogagio, renegociagdo ou rescisio de contratos de locagdo, arrendamento,
ou qualquer outra forma de exploragio dos iméveis de propriedade do FUNDO, observado o quanto

disposto neste Regulamento.

(V) As disponibilidades financeiras do FUNDO poderdo ser aplicadas, obedecendo aos critérios de
liquidez, seguranca e rentabilidade, a critério do ADMINISTRADOR, em cotas de fundos de

investimento, titulos de renda fixa, pablicos ou privados, de modo a atender as necessidades de

liquidez do FUNDO (“Ativos de Renda Fixa”). |
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(VI) Caso os investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por
cento) de seu patrimbnio liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicagio por emissor € por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugio CVM n.° 409, observadas as exce¢des

previstas no paragrafo 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n.° 472.

(VH) O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento somente poderfio ser alterados por
deliberagdo da Assembleia Geral de cotistas, observados os termos ¢ condigdes estabelecidos neste

Regulamento.

(VIII) A aquisi¢io de bens e direitos pelo FUNDO observard as condigdes estabelecidas na legislagdo

e regulamentagiio vigentes e as disposi¢des contidas no presente Regulamento.

INVESTIMENTOS DO FUNDO, COMPOSICAO E DIVERSIFICACAO DA CARTEIRA

Poderio constar do patriménio do FUNDO, para consecugio de seu objeto e de sua Politica de Investimento:

(I) Bens imoveis, ndo residenciais, performados e com “habite-se”, tais como, lajes corporativas ¢
conjuntos comerciais; lojas; galpbes, armazéns ¢ centros de distribuigdo, localizados

preferencialmente no Estado do Rio de Janeiro;

(IT) Direitos sobre imdveis com as caracteristicas listadas no inciso I deste artigo; e

(III) Cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, pablicos ou privados, adquiridos com

a parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, nfo estiver aplicada em iméveis.

Derivativos. E vedada ao FUNDO a realizagio de operagdes com derivativos.
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ANEXO II

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO AO REGULAMENTO,
QUE DELIBEROU A ALTERACAO DO REGULAMENTO DO FUNDO
E APROVOU OS TERMOS DA EMISSAO E DA OFERTA
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4°RTD-RJ - 1025087

Emol 69.59/Distrib 20,99/Lei111/06.4,36

. 575 TJ17 49/LEI6281 3,43
27D - Def 4'36/I55 4.76 / Total 125,04
COPIA EM PARAM Vias 1/ Nome(s) 1/ Pg 4

ta N/ Averb'S / Dilig
%gla ZS/OVG?ZO‘\Q

[N

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO AO REGULAMENTO DO RADON FUNDO
DE INVESIMENTO IMOBILIARIO

i

Pelo presente instrumento particular, a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n2 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
36.113.876/0001-91, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiligrios
(“CYM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério ne 7.446, expedido em 13 de outubro de 2003,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituicdo
administradora (“ADMINISTRADOR”) do RADON FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“FUNDO”).

CONSIDERANDO QUE:

(i) a Administradora, por ato particular devidamente registrado em 05.11.2018 no 4e
Oficio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, sob 0 n? 1.017.515 (“Instrumento Particular de Constituigdo”), deliberou (a) constituir
o Fundo, sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instrugdo CVM n2 472, de
31.10.2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n2 472”), e (b) aprovar o regulamento do
Fundo (“Regulamento”); e

(ii) até a presente data ndo houve a subscricdo das cotas do Fundo por qualquer
investidor, sendo a Administradora a responsdvel pela deliberacio acerca da emissdo de cotas
do Fundo, bem como pela aprovacdo de eventuais alteragdes no Regulamento e contratagio
de prestadores de servigcos do Fundo,

RESOLVE:

1. Alterar a denominagdo do RADON FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ sob n2 32.006.821/0001-21, que passars a denominar-se “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ATRIO REIT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS” (“FUNDO”);

2. Aprovar a nova vers3o do regulamento do FUNDO, passando a vigorar, a partir desta
data, mos termos do documento constante no Anexo | ao presente instrumento, doravante
referido simplesmente como “Regulamento”;

3. Ratificar sua condi¢do de administradora fiduciaria do Fundo e prestadora dos servigos
de custodia qualificada, tesouraria, escrituracdo das cotas do Fundo e liquidagdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, estando devidamente habilitada para tanto junto a CVMV;

4. Ratificar a nomeacdo, como Diretor responsavel pela supervisdo e acompanhamento
do Fundo e pela prestacdo de informacdes a ele relativas, inclusive perante a Secretaria da
Receita Federal, nos termos da regulamentagdo pertinente, o Sr. José Alexandre Cost,a@e\ /
Freitas, brasileiro, casado, advogado, residente e domiciliado na cidade do Rio de Jah/eiro, \\ //
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Estado do Rio de Janeiro, com escritério na Avenida das Ameéricas, n2 3.434, bloco 07, sala 201,
Barra da Tijuca, portador da Cédula de Identidade RG ne 78657 OAB/RJ, inscrito no CPF sob o

n?008.991.207-17;

5. Aprovar a primeira emissdo de cotas do FUNDO para distribuicdo mediante oferta
publica, nos termos da Instrugio CVM ne 400 de 29 de dezembo de 2003 (“Instrucdo CVM n@
400/03”), com as seguintes caracteristicas: (a) Quantidade de Cotas Emitidas: até 1.200.000
(um milh3o e duzentas mil) Cotas; (b) Preco de Emiss3o das Cotas: RS 100,00 (cem reais) por

Cota; (c) Valor da Emissdo: até RS 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais); (d) Série:

Unica; (e) Forma de Integralizacdo: todas as cotas da Primeira Emissdo serdo escriturais e
deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional na mesma data de vencimento; (f)

Prazo de Subscriciio: de acordo com o disposto no Artigo 18 Instrugdo CVM ne 400/03, o prazo
maximo para a subscricio de todas as cotas emitidas é de 6 (seis) meses contados da data de
publicagdo do andncio de inicio de distribuicdo; (g) Direito de Cotas: as Cotas terdo as
caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento; (h) Registro da Emissio: a Primeira
Emiss8o serd objeto do competente registro junto a CVM, conforme previsto no Artigo 10 da
Instrucdio CVM ne 472/08; (i) Procedimento da Distribuicdo: o lider da distribuicio devera
assegurar: | - que o tratamento aos investidores seja justo e equitativo; Il - a adequacdo do
investimento ao perfil de risco de Seus respectivos clientes; e [l - que seus representantes de

(“Aplicacdo Inicial Minima”), ndo sendo admitidas cotas fraciondrias; (j) Negociac&o das Cotas:

as cotas subscritas e integralizadas sergo admitidas a negociacdo secundaria no Mercado de
Bolsa de Valores administrado pela B3 sA — Brasil, Bolsa, Balc3o; (1) Distribuicio
Parcial/Cancelamento da Emissdo: na Primeira Emissdo do Fundo sera admitida a distribuigdo
parcial das cotas da emiss3o (“Distribuicdo Parcial”), de R$ 30.000.000,00 (trinta milhes de
reais), correspondente a 300.000 (trezentas mil) cotas (“Montante Minimo da Oferta”); e (m)
Lote Adicional: em caso de excesso de demanda, a quantidade de cotas inicialmente
ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, até 240.000
(duzentas e quarenta mil) cotas, correspondentes ao valor total de até RS 24.000.000,00
(vinte e quatro milhdes de reais) (“Lote Adicional”), nos termos do artigo 14, § 22 da
Instrugdo CVM ne 400/03. As cotas do Lote Adicional serdo emitidas nas mesmas
condicdes e Preco de Emiss3o das cotas inicialmente ofertadas.Em razio da possibilidade
de distribuico parcial, os Investidores poder&o, no ato da aceitacdo da Oferta, condicionar sua
ades3o (i) 3 distribuicdo da totalidade de Cotas; ou (i) & distribuicdo de uma proporc¢do entre a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até © encerramento da Oferta, e quantidade
total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo
cumprimento da condicio constante no item “i” anterior; devera indicar o desejo de adquirir:
(a) as Cotas indicadas no seu Pedido de Reserva e/ou intencdo de investimento; ou (b) a
proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da
Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta, pPresumindo-se, na f/ ta

4';5
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de manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do

Boletim de Subscri¢do;

6. Submeter & CVM a presente deliberagdo e requerer o registro de oferta publica das
cotas do FUNDO, as quais ser3o distribuidas nos termos da Instrugdo CVM n2 400/03.

7. Aprovar a contratagdo, nos termos da Instrugdo CVM ne 472/08, das seguintes pessoas

juridicas para prestarem servigos ao FUNDO:

a. Gestora: ATRIO GESTORA DE ATIVOS LTDA, sociedade autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administra¢do de carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato
Declaratdrio n? 15.385, de 16 de dezembro de 2016, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Rua laig, ne 77, conjunto 31, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 24.515.907/0001-
51 (“Gestora”).

b. Empresa de Auditoria: As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas
anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM.

C; Instituicdo Escrituradora e Custodiante: O ADMINISTRADOR desempenhard as
atividades de escrituragdo e custddia das Cotas do FUNDO.

d. Coordenador Lider da Primeira Emissdo: EASYNVEST — TiTULO CORRETORA DE
VALORES S.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Doutor
Cardoso de Melo, n2 1608, 92 e 142 andares, Vila Oliimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
62.169.875/0001-79, neste ato representada na forma de seu estatuto social
(“Coordenador Lider”), que podera convidar outras instituices para participar da oferta;

e. Consultora de Investimentos: REIT CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade autorizada pela CVM para o exercicio profissional de consultoria de valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratério n2 9888, de 06 de junho de 2008, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n? 181, Sala 710,
Centro, Rio de Janeiro — RJ CEP 20.040-007, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o ne

08.604.239/0001-73 (“Consultora de Investimentos”).

O presente Intrumento de Primeira Alteracdo do FUNDO devera ser registrato no 4° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 01 (uma) via, na presenca das 02 (duas)
testemunhas abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 26 de junho de 2019.

(O final desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Segue a pdgina /ie\
/
assinaturas.) / \ /
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(Pdgina 1/1 de assinaturas do “Instrumento Particular de Primeira Alteracéo ao Regulamento
do Radon Fundo de Invesimento Imobilidrio”)

7/ gl =7 <
2L 6/ R
AL AL L w060 Sl
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiT

S E VALO;%S MOBILIARIOS S.A.
ALAN RUSSO NAJMAN
Procurador

Bianca Galdino Batistela

.
Testemunhas: Procuradora

A
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o RTD - Rio de Janeiro
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e REGISTRO-N° 1025007

, 26/06/2019
b AVERBADO

% / ”“i Q? y A 'margem do registro n° 1017515

AT 128 da Lel de Realstro Pybiico ne 6 015/73

ERIRALE Merceino $iivz-03550 _
www._drtd-nio. com bP, At

Av._Rio Branco, 109/1702 / 4°RTD-RJ
2\ S3lo Eletrénico n° EDBU22845 AEC e
Consulle: hips. /MwiG lir jus brisi 2pubisc” <~

I

4
DOCS - 11138887v1 796200/3 LAE

162



ANEXO III

REGULAMENTO DO FUNDO
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4°RTD-RJ - 1025098
Emol 16,7 1/Distrib 20,99/Lei 111/06 6,64
TJ.26,60/LEI6281 5,31

Dof 6,64/Iss:7,24 / Total' 190,13

PARAM Vias 1/ Nome(s) 1/ Pg 36

Eta N/ Averb S/ Dilia

i

26/06/

ANEXO |
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATRIO REIT RECEBIVEIS | ‘;‘OE;F—_. o
i 2 G N

IMOBILIARIOS il coping

{

1

DO FUNDO

Art. 12. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATRIO REIT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
designado neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento imobiliario
constituido nos termos da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei 8.668/93”), e da
Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucio CVM 472/08”), sob aforma
de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente
Regulamento e pelas demaisdisposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

§12. O FUNDO é administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n2 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
36.113.876/0001-91, devidamente credenciada pela Comissio de Valores Mobiligrios
(“CVYM”) para o exercicio da atividade de administracio de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n2 7446, expedido em 13 de outubro de 2003
(“ADMINISTRADOR"”). O nome do Diretor responsével pela supervisio do FUNDO pode ser
encontrado no endereco eletrénico da CVM (http://www.cvm.gov.br). e no enderego
eletrénico do ADMINISTRADOR (http://www.oliveiratrust.com.br/portal/).

§22. As atividades de gest&o da carteira do FUNDO ser&o exercidas pela ATRIO GESTORA
DE ATIVOS LTDA., sociedade autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragdo de carteiras de valores mobilidrios, po meio do Ato Declaratério n 15.385, de
15 de dezembro de 2016, com sede na cidade de $30 Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua laia,
77, conjunto 31, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 24.515.907/0001-51 (“Gestora”).

§39. As atividades de Consultoria de Investimentos sobre os Ativos Alvo do FUNDO serdo
exercidas pela REIT CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LTDA., sociedade autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de consultoria de valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratério n° 9888, de 06 de junho de 2008, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n2 181, Sala 710, Centro, Rio de Janeiro — RJ CEP
20040-007, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n2 08.604.329/0001.73 (“Consultora de
Investimentos”).

§42. O publico alvo do FUNDO serd composto por investidores em geral, pessoas fisicas ou
juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, fundos de investimento, que sejam
ou ndo investidores qualificados, nos termos da regulamentagio aplicavel.

§4¢. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forgca deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas,
poderao ser obtidos e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na
rede mundial de computadores noseguinteenderego:www.o!iveiratrust.com.})r. |
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DO OBIJETO

Art. 22. O FUNDO tem por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios,
fundamentalmente, por meio da aquisicdo dos seguintes ativos, ou de direitos a eles relativos,
respeitadas as demais exigéncias e disposi¢des relativas a politica de investimentos contidas
neste Regulamento: (a) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) que tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor; (b) Letras de Crédito Imobilidrio (“LCI”); (c) Letras Hipotecarias
(“LH”); (d) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG”); (e) Certificados de Potencial Adicional de
Construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM n? 401 de 29 de dezembro de 2003; (f) cotas de
outros fundos de investimento imobilidrio; e (g) demais titulos e valores mobilidrios que sejam
ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentacio aplicével (“Ativos Alvo”).

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 32. Os recursos do Fundo serdo aplicados, com a recomendagdo prévia da Consultora
de Investimentos, objetivando proporcionar rendimentos de longo prazo aos Cotistas,
observada a seguinte Politica de Investimentos:

l. O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a
adquirir; e/ou (ii) auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos Alvo
que vier a adquirir e posteriormente alienar;

1. Para dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e/ou a Gestora, em suas atividades de
andlise, selecdo e avaliagdo dos lastros imobilidrios vinculados aos Ativos Alvo e dos
demais ativos que possam vir a integrar a carteira do Fundo, nos termos do Artigo 31, Il
da Instrugdo CVM n? 472/08, o FUNDO contard com a consultoria especializada da REIT
CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LTDA., sociedade autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de consultoria de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratdrio
n2 9888, de 06 de junho de 2008, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n? 181, Sala 710, Centro, Rio de Janeiro — RJ, CEP
20040-007, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n2 08.604.329/0001.73
(“Consultora de Investimentos”). A Consultora de Investimentos desempenhara as suas
atribui¢des, conforme disposto neste Regulamento e no Instrumento Particular de
Contrato de Prestacdo de Servicos de Consultoria e Outras Avengas (“Contrato de
Consultoria de Investimentos”);

. As aquisi¢Oes e alienacdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDO, deverdo
ser precedidas de analise conjunta da Consultora de Investimentos e da Gestora, apés a
avaliagdo e validagdo pela Gestora e pela Consultora de Investimentos, a respeito dos
referidos Ativos Alvo, devendo, ademais, respeitar a politica de investimentos do
FUNDO, o enquadramento da carteira do FUNDO nos termos deste Regulamento e da

legislagdo aplicavel, bem como os seguintes requisitos especificos: [

(=)}

DOCS - 11138887v1 796200/3 LAE /

166



(a) em relagdo aos CRI, tais titulos deverdo ter sido emitidos em conformidade com a
legislagdo e regulamentagdo vigentes e deverdo contar com regime fiducidrio
devidamente instituido nos termos da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997. Ndo ha
exigéncia de relatdrio de classificagdo de risco para os CRI, ou percentual méximo ou
minimo de concentragdo em determinado segmento.

(b) em relagdo aos demais titulos e valores mobiliarios, tais titulos e valores mobilidrios
deverdo ter sido emitidos em conformidade com a legislagdo e com as normas do
Conselho Monetdrio Nacional e do Banco Central do Brasil;

(c) o FUNDO devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na regulamentagio aplicivel, ressalvando-se,
entretanto, que os referidos limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros
ndo se aplicardo aos investimentos em CRI, e nos demais ativos mencionados no §62 do
artigo 45 da ICVM 472.

IV.  Observadas as recomendagdes da Consultora de Investimentos e da Gestora, bem
como respeitadas as disposicdes deste Regulamento e da regulamentacio aplicavel,
o ADMINISTRADOR poderd efetuar as aquisicdes e alienacbes de Ativos Alvo,
independentemente de prévia aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, exceto
nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR
e/ou a Gestora e a Consultora de Investimentos e suas Pessoas Ligadas (conforme
definidas abaixo), nos termos do Artigo 25, § 32 deste Regulamento;

V. Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o FUNDO
podera deter imdveis em todo o territério nacional, direitos reais sobre iméveis e
participagGes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados
a atividades imobilidrias, em decorréncia de: (i) renegociacio de saldos devedores dos
Ativos Alvo e/ou (ii) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos
Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao das garantias para o
FUNDO;

Art. 42, As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel com
as necessidades do FUNDO, de acordo a regulamentagdo aplicavel (“Aplicagdes
Financeiras”):

I. cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472;

1. titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis;

Ill. certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira /Gue teﬁha a
/X
7

|
J
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classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou
qualquer de suas representantes no Pais;

IV. derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

§ 1°. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do FUNDO, a totalidade dos
recursos captados, enquanto n3o utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo, devera ser
mantida nas Aplica¢gdes Financeiras

§ 22, Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, a Gestora ndo encontre
Ativos Alvo para investimento pelo FUNDO, observada a recomendacio da Consultora de
Investimentos, podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizagio de
rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagio de principal.

§ 32. As Aplicagdes Financeiras realizadas no FUNDO n3o contam com garantia do
ADMINISTRADOR, da Gestora, da Consultora de Investimentos ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado do ADMINISTRADOR e/ou da GESTORA e/ou da
Consultora de Investimentos, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.

Art. 52. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO ser3o precificados de acordo com os
procedimentos determinados na regulamentagdo em vigor e de acordo com o manual de
precificagdo de ativos da carteira da GESTORA, disponivel na pagina da rede mundial de
computadores.

§ Unico. O valor de aquisi¢do dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou deségio,
conforme o caso, observadas as condigdes de mercado.

Art. 62. Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisicdo de
Ativos Alvo, observadas as condigdes estabelecidas neste Regulamento, assim como para
arcar com despesas relativas a aquisicdo destes ativos e/ou pagamento dos encargos do
FUNDO.

Art. 72. Se, para a aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO deverd, tempestivamente,
observado o disposto neste Regulamento e na legislacdo em vigor, emitir novas cotas no
montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento, nos termos descritos no
Artigo 19 deste Regulamento.

Art. 82. Os resgates de recursos mantidos em Aplicacdes Financeiras, bem como os
recursos advindos da alienag¢do dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos
abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracdo, da Taxa de Performance e
Taxa de Consultoria do FUNDO; b) pagamento de custos administrativos e de’vmais
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encargos do FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢do dos Ativos Alvo; e ¢)
investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo.

§ anico. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras e/ou os
recursos disponiveis na Reserva de Contingéncias ndo sejam suficientes para fazer frente
frente aos pagamentos previstos no caput deste Artigo 82, ndo obstante o disposto no
Artigo 39, inciso IV, acima, o ADMINISTRADOR poderd, excepcionalmente alienar Ativos
Alvo ou o ADMINISTRADOR podera promover a emissdo de cotas, na forma prevista no
Artigo 18 deste Regulamento, para fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)”,
acima, ouvidas previamente a Gestora e a Consultora de Investimentos.

Art. 92. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados
por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 10. A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutengdo do FUNDO, que podem ser
prestados pelo préprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele contratados, por escrito,
em nome do FUNDO. O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patriménio do
FUNDO, inclusive os de abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, e
exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO,
podendo transigir e praticar todos os atos necessdrios a administracio do FUNDO,
observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacio e pela
regulamentagdo aplicaveis em vigor.

§ 12. O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar no exercicio de suas funcdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo
de seus préprios negdécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva
sobre seusnegdcios.

§ 22. O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n2 8.668, de 25 de
junho de 1.993 (“Lei n2 8.668/93"), o proprietario fiducidrio dos bens adquiridos com os
recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo, na regulamentagdo, neste Regulamento, ou ainda, conforme
as determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 32. O ADMINISTRADOR podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que
previamente ouvida a Gestora e a Consultora de Investimentos, praticar os seguintes atos,

ou quaisquer outros necessarios a consecu¢do dos objetivos do FUNDO:

l. Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Ativos Alvo integrantes do
patriménio do FUNDO.;
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1. Adquirir os Ativos Alvo parao FUNDO.

Art. 11. O ADMINISTRADOR para o exercicio de suas atribui¢cdes podera contratar, as
expensas do FUNDO:

l. Instituicdo responsdvel pela distribuigdo de cotas;

1. Consultorias especializadas, que objetivem dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR,
e a Gestora em suas atividades de anélise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos
imobiliarios, Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO;

1. Empresa especializada para administrar locagBes, venda, exploragio de
empreendimentos imobilidrios, integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagio dos respectivos
imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados de empreendimentos
analogos a tais ativos, nas hipéteses mencionadas no inciso VI do Artigo 32 deste
Regulamento; e

V. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 12. Os servicos a que se referem os incisos |, Il e IIl deste Artigo poderdo ser prestados pelo
proprio ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados, observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO
competirad exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade fiduciaria dos
bens do FUNDO.

§ 2. E vedado ao ADMINISTRADOR ou & Gestora o exercicio da funcdo de formador de
mercado para as cotas do FUNDO. A contratagcdo de partes relacionadas ao
ADMINISTRADOR, Gestora, e a Consultora de Investimentos do FUNDO, para o exercicio

da fungdo de formador de mercado, deve ser submetida & aprovacdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

Art. 12. O ADMINISTRADOR deverd prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente:

l. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamentode projetosimobiliarios;

1. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios;

1. Escrituragdode cotas;
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IV.  Custddiade ativosfinanceiros;
V. Auditoriaindependente; e
VI. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 12. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responsavel
pela supervisdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR podera, em nome do FUNDO, contratar
terceiros devidamente habilitados para a prestacdo dos servicos acima indicados,
conforme autorizado por este Regulamento.

§ 22. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos iméveis,
se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete
exclusivamente ao ADMINISTRADOR.

§ 32. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos de custédia de ativos
financeiros e auditoria independente serdo considerados despesas do FUNDO, nos termos
do Artigo 48 deste Regulamento. Os custos com a contratagdo de terceiros para os demais
servigos previstos neste Artigo deverdo ser pagos com parcela da Taxa de Administracdo
devida ao ADMINISTRADOR, observado o quanto disposto no § 22 do Artigo 48 deste
Regulamento.

Art. 13, Cabera a Gestora:

= avaliagdo e selecdo dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras a serem realizadas
pelo Fundo, em conformidade com a politica de investimento definida neste Regulamento e
com o Contrato de Gestdo, representando o FUNDO, para todos os fins de direito, para essa
finalidade observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO competird
exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade fiduciaria dos bens do
FUNDO;

1. monitorar a carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO, incluindo sua
estratégia de diversificac3o e limites;

1. acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos pelo
FUNDO podendo, na forma prevista no artigo 24 deste regulamento a seu exclusivo critério,
comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de voto decorrente dos Ativos Alvo
detidos pelos FUNDOS, realizando todas as demais a¢des necessdrias para tal exercicio,
observado o disposto em sua politica de exercicio de direito de voto em assembleias (“Politica
de Voto”);

V. exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobilidrios que vierem a compor a carteira do FUNDO;

V. fornecer ao ADMINISTRADOR, sempre que solicitado, informacdes, pesq/u.isas, a élises
/ |
|

\
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e estudos que tenham fundamentado as decisdes eestratégias de investimento e/ou
desinvestimento adotadas para o FUNDO, bem como toda documentagdo que evidencie,
comprove e justifique as referidas decisdes eestratégias, colaborando no esclarecimento de
qualquer duvida que se possa ter com relagdo as operagdes realizadas pelo FUNDO;

VI. transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude
de sua condi¢do de Gestora e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios
integrantes da carteira do FUNDO; e

VII. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

§ 1°. A Gestora, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome do
FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer cumprir os
objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através do ADMINISTRADOR e por este
instrumento, constitui a Gestora seu representante perante terceiros para o cumprimento das
atribuigbes acima definidas.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 14. Poderdo constar do patrimonio do FUNDO, os Ativos Alvo e Aplicacdes
Financeiras.

§ Unico. Ao término da subscrigdo e integralizagdo da Primeira Emissdo (conforme definido
abaixo), o patriménio do FUNDO sera aquele resultante das integralizagdes das cotas e das

reaplicacdes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste

Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacdo em vigor.
DAS COTAS

Art. 15. As cotas do FUNDO correspondem a fragBes ideais de seu patrimonio e terdo a forma
nominativa e escritural.

§ 12. O FUNDO mantera contrato com institui¢do depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestagdo de servicos de escrituragdo de cotas, que emitird extratos de
contas de depésito, afim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino
do FUNDO.

§ 2°. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 32. N3do ha limite maximo por investidor para aplicagdo em cotas do FUNDO, nem mesmo
limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

/
§4¢2. De acordo com o disposto no Artigo 22 da Lei n® 8.668/93, o cotista ndo podera reqijuerer
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o resgate de suas cotas.

§ 52. Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente, observados o prazo e as condi¢cdes previstos neste Regulamento, em
mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa,
Balcdo, devendo o ADMINISTRADOR tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar
a negociacdo das cotas do FUNDO neste mercado. O ADMINISTRADOR fica, nos termos
deste Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a
negocia¢do, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

§ 69. O titular de cotas do FUNDO:

L N3o poderd exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos
integrantes do patriméniodo FUNDO;

1. N&o responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual, relativa aos
imdveis e demais ativos integrantes do patriménio do FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever;
e

1. Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAQ DO FUNDO

Art. 16. O ADMINISTRADOR, com vistas a constituicdo e inicio das atividades do FUNDO,
aprovou a 12 (primeira) emissdo de cotas em oferta publica do FUNDO, no total de até
1.200.000 (um milh&o e duzentas mil) cotas, no valor de RS$ 100,00 (cem reais) cada (“Preco
de Emiss&o”), no montante total de até R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milh3es de reais)
(“Valor Total da Oferta”), em série Unica (“Primeira Emiss3o”).

§ 12. Nos termos do Artigo 14, paragrafo 22 da Instrucdo CVM 400/03, o Valor Total da
Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 240.000
(duzentas e quarenta mil) cotas, a serem emitidas nas mesmas condicdes e Preco de
Emissdo das cotas inicialmente ofertadas. por decisdo do ADMINISTRADOR (“Lote
Adicional”), apds ouvidas a Gestora e a Consultora de Investimentos.

§ 2°. As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de distribui¢do publica, nos termos da
Instrucdo CVM 400/03 e das disposi¢des deste Regulamento referentes as ofertas publicas
de cotas do FUNDO, sob o regime de melhores esforgos de colocagio (“Primeira Oferta”),
mediante competente registro junto a CVM, O prazo maximo para a subscricdo das cotas

da Primeira Emiss3o é de 6 (seis) meses contados da data de publicacio do andngio de
~ f

inicio de distribuig¢do. //
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§ 32. O investimento minimo inicial do FUNDO requerido para cada cotista serd de RS
1.000,00 (um mil reais), equivalente a 10 (dez) cotas por investidor.

§ 49, A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que n3o seja colocada a totalidade das
cotas objeto da Primeira Emissdo, na hipotese da subscricdo e integralizacdo da
quantidade minima de 300.000 (trezentas mil) cotas, perfazendo o montante de R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (“Montante Minimo de Oferta” e “Distribuicio
Parcial”).

§ 52. Na hipdtese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocagdo integral das cotas da
Primeira Emissdo, mas apds a colocagdo do Montante Minimo, o ADMINISTRADOR realizara o
cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamenta¢do em vigor, devendo
ratear entre os subscritores que tiverem condicionado a sua ades3o a colocacdo integral da
Primeira Oferta, ou para as hip6teses de alocagdo proporcional, os recursos financeiros
recebidos, na proporg¢do das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos nas Aplicagdes Financeiras realizadas no periodo. N3o serdo restituidos aos
cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicacBes
financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na propor¢do dos valores subscritos e
integralizados.

§62. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo até o término do prazo de subscri¢do das
cotas, o ADMINISTRADOR deverd proceder a liquidagdo do FUNDO, na forma prevista na
legislagdo vigente, devendo ratear entre os subscritores, os recursos financeiros recebidos, na
proporgdo das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos nas Aplicages Financeiras realizadas no periodo. N3o serdo restituidos aos cotistas
os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicacdes
financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na propor¢cdo dos valores subscritos e
integralizados.

§ 72. As subscrigdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituigdes
participantes da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de subscrigdo das cotas,
mediante o qual cada investidor formalizard a subscricdo de suas respectivas cotas e sua
adesdo ao Regulamento.

§ 82. O ADMINISTRADOR informara a CVM a data da primeira integralizagdo de cotas do fundo
no prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 17. Apds a Primeira Emissdo, as ofertas publicas de cotas do FUNDO deverdo ser
processadas com a intermediagdo de institui¢des integrantes do sistema de distribui¢do do
mercado de valores mobiliarios, nas condigGes especificadas em ata de Assembleia Geral de
Cotistas ou na decisdo do ADMINISTRADOR conforme mencionado no Artigo 18 deste
Regulamento, e no boletim de subscrigdo. /f

/ [ 14
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§ 12. No ato de subscrigdo das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscri¢do, que
sera autenticado pela instituicdo autorizada a processar a subscri¢do e integralizacdo das
cotas.

§ 2°2. Os pedidos de subscricio somente poderdo ser apresentados as instituicdes
integrantes do sistema de distribui¢do participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 32 A integralizagdo das cotas do FUNDO sera feita em moeda corrente nacional,
preferencialmente a vista, ressalvadas as hipéteses de emissdes de cotas do FUNDO em que
for permitida a integralizagdo em data posterior a subscrigdo.

§ 4°2. As importancias recebidas na integralizacdo de cotas deverdo ser depositadas em
instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do FUNDO, sendo obrigatéria
sua imediata aplicagdo em Aplicagdes Financeiras, na forma deste Regulamento.

§ 52. Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao
investidor o exemplar deste Regulamento e do prospecto de distribui¢cdo de cotas do
FUNDO além dos demais documentos da Oferta exigidos na forma da regulamentacdo
aplicavel para cada tipo de Oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:

1. das disposi¢des contidas neste Regulamento e no prospecto de distribuigdo de cotas
do FUNDO, especialmente aqueles referentes ao objeto e a politica de investimento
do FUNDO; e

1. dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de Administracdo devida e
dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

§ 62. As cotas subscritas eintegralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua
integralizacdo.

Art. 18. Para fins de subscrigcdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO, devera o investidor, seja
ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor, observar que:

I Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o
FUNDO passard a sujeitar-se a tributagdo aplicivel as pessoas juridicas;

11. Ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragio dos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso Il do paragrafo Unico do
Artigo 32 da Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente via’ente,

pelo cotista pessoa fisica desde que cumulativamente sejam observados o seglgjintes
|
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requisitos:

(i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de cotas emitidas pelo FUNDO ou o cotista seja titular de direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDO;

(i) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii) as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado.

§ 1°. O ADMINISTRADOR n3o sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos tributarios mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes de
alteragdo na legislagdo tributdria aplicivel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no FUNDO.

§ 22. No caso de inobservéncia das condi¢des legais impostas & isencdo das pessoas fisicas a
tributagdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, sera aplicavel a regra geral de aplicagdo da
aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribuigdes de resultados que vierem a ser
realizadas pelo FUNDO. Mais especificamente, na hipotese em que cotista pessoa fisica venha
a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas e integralizadas do
FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos resultados auferidos pelo
FUNDO em relagdo a determinado periodo de distribui¢do de resultados, este cotista deixara
de gozar do beneficio de ndo tributagdo das distribui¢Ses de resultados que vierem a ser
realizadas pelo FUNDO.

§ 32. Nos termos do inciso Il do Artigo 18 da Lei n? 8.668/93, com as altera¢cdes introduzidas
pela Lei n2 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos
auferidos na alienagdo ou amortizagdo total de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a tributacdo pelo Imposto de Renda 3 aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte,
no caso de amortizagdo total de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienacdo de cotas. No caso de
pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipdtese se dard a titulo de
antecipagdo do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 19. Encerrado o processo de distribui¢do da Primeira Emissdo autorizada no Artigo 16
deste Regulamento, o ADMINISTRADOR poderd, apds ouvidas as recomendagdes da
Gestora e da Consultora de Investimentos, observado o disposto no § (nico do Artigo 82
acima, realizar novas emisses de cotas no montante total de até RS 2.000.000.000,00
(dois bilhdes de reais), para atender a politica de investimentos do FUNDO,
independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas (”4ova
Emissdo”). A decisdo relativa a eventual Nova Emissdo de cotas sera cgmd ica
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cotistas formalmente pelo ADMINISTRADOR. O comunicado a ser enviado pelo
ADMINISTRADOR ou mesmo eventual deliberagdo da Assembleia Geral de Cotista que
seja convocada, a critério do ADMINISTRADOR, para dispor sobre a Nova Emissdo de

cotas, deverd dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢gdes de subscri¢do das
cotas e a destinacdo dos recursos provenientesdaintegralizagdo, observado que:

VI

VIl
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O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas j& emitidas e (ii) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas
ja emitidas;

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na
proporgdo do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
por prazo n3o inferior a 10 (dez) Dias Uteis;

Na Nova Emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais
aplicaveis;

As cotas objeto da Nova Emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas jaexistentes;

Caso a Nova Emissdo seja ofertada por meio de Oferta Publica, nos termos da
Instrugdo CVM 400/03 e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de
colocacdo parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emiss3o no
prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagdo do antncio de inicio
da distribuig8o, os recursos financeiros captados pelo FUNDO com esta Nova Emissdo
serdo rateados entre os subscritores da Nova Emissdo, nas proporg¢des das cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
Aplicagdes Financeiras do FUNDO no periodo;

E permitido ao ADMINISTRADOR, inclusive por recomendacio da Gestora e da
Consultora de Investimentos, prever a possibilidade de subscricdo parcial e
cancelamento de saldo ndo colocado da Nova Emissdo, findo o prazo de
distribuicdo;

Nas emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizagdo em data
posterior a subscricao, a negociacdo de tais cotas no mercado de bolsa apenas sera
admitida apés a total integralizacdo das cotas. Em tais emissdes, caso o cotista deixe de
cumprir as condicdes de integralizagdo constantes do boletim de subscri¢do,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
tnico do Artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos seguintes
encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por ce;xt/c;)\ao mgs; e b)
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multa de 10% (dez por cento);

VIIl. Constituido em mora o cotista que n3o integralizar as cotas subscritas, poderd,
ainda, o ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, conforme dispde o Artigo 13,
paragrafo Unico da Lei n? 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de
execugdo para cobrar as importédncias devidas, servindo o boletim de subscrigdo
como titulo executivo, e/ou vender as cotas n3o integralizadas a terceiros, mesmo
depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das cotas do
cotista inadimplente revertera ao FUNDO;

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas n3o integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica o ADMINISTRADOR autorizado, a prosseguir na execugdo do valor
devido.

§ Unico. Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado ou na Cidade de S3o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado nos quais as cotas do FUNDO sejam negociadas.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 20. N3o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira Emissdo.
Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario,
relativamente as Novas Emissdes de cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 21. A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento
e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispe o Artigo 49 do presente
Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio socialfindo.

§ 12. O FUNDO devera, nos termos da legislagdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balangco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O ADMINISTRADOR apuraréa os resultados do FUNDO de
determinado més até o ultimo dia util do més corrente, e devera distribuir tal resultado
aos cotistas, mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO a que se refere a apuragao, a titulo de antecipagao
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
n3o distribuido como antecipagdo serd pago em até 10 (dez) Dias Uteis apds o
encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela Gestora
para reinvestimento em Ativos Alvo ou pelo ADMINISTRADOR paa composi¢do ou
recomposicdo da Reserva de Contingéncia abaixo definida, desde que respeitados os I'imites
e requisitos legais e regulamentares aplicaveis. O percentual minimo aqui m,e(ﬁe'ona?o serd

|

18

DOCS - 11138887v1 796200/3 LAE _,‘

178



observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderdo ndo atingir o referido minimo.

§ 22. Far3o jus aos rendimentos de que trata o & 12 os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 52 (quinto) Dia Util anterior & data de distribuicdo de rendimento de cada més,
de acordo com as contas de depésito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.]

§ 3°. Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i) dos
Ativos Alvo, (i) oriundos de correg¢do monetdaria ou juros de aplicacSes financeiras em ativos
de renda fixa. Para fins de atendimento, ao disposto no paragrafo 12, dos recebimentos do
FUNDO serdo deduzidos o valor do pagamento do preco de aquisicdo de Ativos Alvo, a
Reserva de Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutengdo do FUNDO, n3o cobertas pelos recursos arrecadados
por ocasido da emissio das cotas, tudo em conformidade com o disposto na
regulamentagdo aplicavel vigente.

§ 4°. O FUNDO mantera sistema de registro contébil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento.

Art. 22. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por

despesas extraordinarias aquelas que n3o se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos
Ativos Alvo do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
Aplicacdes Financeiras e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo ca pitalizardo o valor
da Reserva de Contingéncia.

§ Gnico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 10% (dez
por cento) do valor de mercado total dos ativos do FUNDO. Para sua constituigdo ou
reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, podera ser
procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo
critério de caixa nos termos do §12 acima, até que se atinja o limite acima previsto.

DAS OBRIGAgf)ES E_RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Art. 23. Constituem obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

I Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escrituragdo
de cotas do FUNDO);

I Selecionar, valendo-se das recomendagbes da Gestora e da Consultora de

Investimentos, os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de; acordo
com a politica de investimentos prevista neste Regulamento;
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XIIL.
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Providenciar a averbac8o, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis comp
das restricbes dispostas no Artigo 72 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1.993,
fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo do
ADMINISTRADOR; b) n3o respondem direta ou indiretamente por qualquer
obriga¢io do ADMINISTRADOR; c) ndo compdem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, para efeito de liquidag3o judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser
dados em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR; e) ndo sdo passiveis
de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que
possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de presenga e de atas das
Assembleias Gerais; c) a documentacdo relativa aos imoveis e as operagdes do
FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operacgdes e ao patriménio do
FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente;

Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operages necessarias a execugdo
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do
FUNDO;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidosao FUNDO;

Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos

necessarios a assegura-los, judicialouextrajudicialmente;

Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas
ou gastos desnecessarios ouacima do razoavel;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

Manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custédia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do
FUNDO;

Dar cumprimento aos deveres de informag&o previstos na regulamentagdo aplicavel e
neste Regulamento;

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO
ou a suas operagdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a
informacBes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de

/
adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacgo para

formsese
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obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do
FUNDO;

XIll. Manter atualizada junto @ CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XIV. Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel,
bem como as deliberagdesdaassembleiageral;

XV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentosimobilidrios sob suaresponsabilidade, se for o caso; e

XVI. No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagdo referida no inciso lll pelo prazo previsto na

regulamentacio aplicavel.

XVI.  Realizar todas as operagBes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

XVIII.  Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegoes;

XIX. abrir e movimentar contas bancérias;

XX. transigir em nome do FUNDO;

XXI. representar o FUNDO em juizo e fora dele;

XXIl.  solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das cotas do
FUNDO; e

XXIll. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des

estabelecidos neste Regulamento e as diretrizes da Gestora e da Consultora de Investimentos

Art. 24. Observado o disposto no inciso lll, artigo 13 deste regulamento, o FUNDO ndo
participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da carteira do FUNDO
que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha
participagdo ou de condominios de iméveis integrantes do seu patrimonio.

§ 12. N3o obstante o acima definido, o ADMINISTRADOR acompanhara, na medida em

que for convocado, todas as pautas das referidas assembleias gerais e as levard ao

conhecimento da Consultora de Investimentos e da Gestora. Caso a Gestora efou a

Consultora de Investimentos considere, em fungdo da politica de investimentos do

FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, o ADMINISTRADOR po/der
/

ofitorgar
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mandato a Consultora de Investimentos para o exercicio dos poderes de voto referido no

paragrafo anterior, conforme suas atribuigdes, nos termos deste regulamento.

Art. 25. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, Gestora ou a Consultora de Investimentos dependem de aprovagéo
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1°2. N&o configura situagdo de conflito a aquisi¢do, pelo FUNDO, de imoével de
propriedade do empreendedor, desde que n3o seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR, a
Gestora ou a Consultora de Investimentos.

§ 22. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

A aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imovel de propriedade do ADMINISTRADOR, da Gestora o eventual

gestor, das Consultoras de Investimento ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

A alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de
imoével integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR, o eventual gestor, as Consultoras de Investimento ou pessoas a
eles ligadas, se houver;

A aquisi¢do, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, do eventual gestor ou das Consultoras de Investimento uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

A contratacio, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao eventual
gestor, para prestagdo dos servigos referidos no Artigo 31 da Instrugdo CVM n2
472/08, exceto o de primeira distribui¢do de cotas do FUNDO; e

A aquisi¢do, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo do ADMINISTRADOR,
do eventual gestor, da Consultora de Investimento ou pessoas a eles ligadas, se
houver.

§ 32, Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, da GESTORA, da
Consultora de Investimentos, de seus administradores e acionistas, conforme o
caso;

A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do

ADMINISTRADOR, GESTORA ou Consultora de Investimentos, com exce¢do dos

cargos exercidos em dérgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno

da ADMINISTRADOR, GESTORA ou da Consultora de Investimentos, desde que/seus

titulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; /e
/
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1. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 26. O ADMINISTRADOR prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a
entidade ADMINISTRADOR de mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas,
conforme o caso, as informagdes exigidas pela Instrugdo CVM n2 472/08.

§ 12. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para
convocagio de assembleias gerais e realizagdo de procedimentos de consulta formal.

§ 22. O envio de informacdes por meio eletrdnico previsto no caput dependera de
autorizagdo do cotista do FUNDO.

§ 32. Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer no endereco eletrénico previamente indicado, isentando o

ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o
cotista em virtude de endereco eletronico desatualizado.

DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR

Art. 27. E vedado 3 ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades e utilizando os
recursos ou ativos do FUNDO:

1. Receber depdsito em sua conta corrente;

. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob
qualquer modalidade;

1. Contrair ou efetuar empréstimo;

\'A Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
VI.  Aplicarrecursos naaquisi¢do de cotas do préprio FUNDO;
VIl. Vender & prestac3o cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizagdo via chamada de capital;

VIIl. Ressalvada a hipdtese de aprovagdo em assembleia geral nos termos do Artigo 25
deste Regulamento, realizar operacdes do FUNDO quando caracteriza ituacao de

/
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XI.

XIl.

Xl

XIV.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, GESTORA ou a
Consultora de Investimentos; entre o FUNDO e os cotistas que detenham
participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO; entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor;

Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO,
ressalvada a possibilidade de receber imoveis onerados anteriormente ao seu
ingresso no patrimdnio do FUNDO, bem como nas hipéteses previstas no Artigo 39,
VI, deste Regulamento;

Prometerrendimento predeterminado aos cotistas;

Realizar operacdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢des
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acBes, de exercicio de bénus de subscricio e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autoriza¢io;

Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

Praticar qualquer ato de liberalidade;

Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&do
previstas na regulamentacéo aplicvel ou neste Regulamento;

Usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o fundo, as
oportunidades de negdcio do fundo;

Omitir-se no exercicio ou proteg¢do de direitos do fundo ou, visando a obtencdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de negécio
de interesse do fundo;

Adquirir bem ou direito que sabe necessario ao fundo, ou que este tencione
adquirir; e

Tratar de forma n3o equitativa os cotistas do fundo, a ndo ser quando os direitos
atribuidos a diferentes classes de cotas justificassem tratamento desigual.

§ 12. A vedacdo prevista no inciso IX ndo impede a aquisigdo, pelo ADMINISTRADOR, de

imoéveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reaisanteriormente ao seuingresso no
patrimoénio do FUNDO.
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§ 2°2. O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde qué tais

operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes
proprias.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR, DA GESTORA E DE ESCRITURAGCAO

Art. 28. A remuneracio do ADMINISTRADOR, em virtude da prestacdo dos servigos de
administragio do Fundo correspondera ao montante equivalente a: (a) 0,14% (quatorze
centésimos por cento) ao ano, incidentes sobre o Patriménio Liquido do Fundo, pagaveis
mensalmente a razio de 1/12 (um doze avos), apurado sobre o Patriménio Liquido no
altimo dia Gtil de cada més, devida inicialmente no dltimo dia dtil do més em que ocorrer
a primeira integralizagio de cotas do Fundo e as demais no dltimo dia atil dos meses
subsequentes, observando o valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais),
atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado),
apurado e divulgado pela Fundagéo Getdlio Vargas - FGV; (b) a 0,50% a.a. (cinquenta
centésimos por cento) ao ano, correspondente aos servicos de gestdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, a ser pago 3 Gestora, observado o valor minimo mensal
de RS 16.000,00 (dezesseis mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M
(indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundag¢do Getulio Vargas -
FGV; (c) a RS 1,40 (um real e quarenta centavos) por cotista, observado o valor minimo
mensal de RS 2.750,00 (dois mil setecentos e cinquenta reais), atualizado anualmente
segundo a variagdo do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado
pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, correspondente aos servicos de escrituragao das
cotas do FUNDO, observado o valor maximo equivalente a até 0,30% (trinta centésimos
por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, incidentes sobre o Patriménio Liquido do Fundo
(“Taxa de Administragdo”).

§ 12. A Taxa de Administragéo sera calculada (i) sobre o valor contabil do patriménio
liquido do FUNDO; ou (ii) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo
que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissio do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragio, todos a
partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo.

DA TAXA DE PERFORMANCE

Art. 29. Além da remuneragdo deduzida da Taxa de Administracdo que ¢é devida a Gestora,

esta fara jus adicionalmente, juntamente com a Consultora de Investimentos, a uma taxa de

performance de 20% do que exceder ao retorno acumulado do CDI, a qual sera apropriada

mensalmente e paga semestralmente, até o 52 Dia Util do 12 més do semestre subsequente,

diretamente pelo FUNDO, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas
/

(“Taxa de Performance”). /
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§ Unico. A Taxa de Performance ser3 calculada da seguinte forma:

Onde:

Valor da Performance = 0,20 x {[Resultado] — [PL Base * (1+indice de Corregéio)]}

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo
de performance;

indice de Correcdo = Variagio da Taxa DI entre a data da primeira integralizagdo de
cotas (inclusive) ou a Gltima data de apuragdo da Taxa de Performance (inclusive) e a
data de apropriagdo da Taxa de Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa e
nem deve ser considerada a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os
cotistas;

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuigdes Atualizadas)];

PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contdbil do Fundo utilizado na primeira
integralizac3o, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou
patriménio liquido contdbil utilizado na dltima cobranga da Taxa de Performance

efetuada, para os periodos de apuracdo subsequentes.

Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contébil) + (Distribui¢des Atualizadas)]

Onde:
o
Onde:

Distribuigoes atualizadas: = Z Rendimento més i *(1+indice de Corregdo més n)

PL Conté&bil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do Gltimo dia

util da data de apuracdo da Taxa de Performance;

Rendimento més =

i = Més de referéncia

M = Més referente a primeira integralizagio, no caso do primeiro periodo de apurag&o da Taxa

de Performance, ou 0 més da dltima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os

periodos de apuragdo subsequentes;
N = més de apuragéo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

§ 72. As datas de apuracdo da Taxa de Performance correspondem ao Ultimo dia dos meses de

junho e dezembro.

§ 82. £ vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO for
inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada. /
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§ 92. Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisdo do valor do patriménio
liquido do FUNDO pelo ndmero de cotas do FUNDO, apurados, ambos, no encerramento
do dia, assim entendido como o horario de fechamento do mercado em que as cotas do
FUNDO s3o negociadas.

§ 10°. A Taxa de Performance serd dividida entre a Gestora e a Consultora de
Investimentos competindo a cada uma, respectivamente, 55,50% (cinquenta e cinco
inteiros e cinquenta centésimos por cento) e 44,50% (quarenta e quatro inteiros e
cinquenta centésimos por cento).

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DA GESTORA

Art. 30. O ADMINISTRADOR, a Consultora de Investimentos e a Gestora serao
substituidos nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua
rendncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instru¢do CVM n2 472/08,
assim como na hipotese de sua dissolugdo, liquidagdo extrajudicial ouinsolvéncia.

§ 12. Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM do ADMINISTRADOR
e/ou da Gestora, ficard o ADMINISTRADOR obrigado a:

1. Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor ou
o novo gestor, conforme o caso, ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual
devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda queapds sua rendncia; e

1. No caso de rentncia ou descredenciamento do ADMINISTRADOR, permanecer no
exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas
matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registradaem Cartoriode Titulos e Documentos.

§ 29. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR n&o
convoque a assembleia de que trata o § 12, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da
rendncia ou descredenciamento.

§ 32. No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicagdo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim
de deliberar sobre a elei¢do de novo administradorea liquidacdo ou ndo do FUNDO.

§ 42. Em caso de substitui¢do do ADMINISTRADOR, cabera ao liquidante praticar todos os
atos necessarios a gestdo regular do patrimoénio do FUNDO, até ser procedida a averbacdo
referida no § 19, inciso Il. Em caso de substituicdo e/ou renuncia da Gestora, ca_liberé ao
3
|
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ADMINISTRADOR praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do FUNDO, até ser
precedida a nomeacdo de novo gestor.

§ 52. Aplica-se o disposto no §19, inciso |, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotista
deliberar a liquidagio do FUNDO em consequéncia da renincia, da destituicdo ou da
liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas,
nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

§62. Para o caso de liquida¢do extrajudicial do ADMINISTRADOR, se a Assembleia Geral
de Cotistas n3o eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da
publicagio no Diério Oficial do ato que decretar a liquidagao extraj udicial, o Banco Central do
Brasil nomeara uma instituicdo para processar aliquidagdo do FUNDO.

§ 72. Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujei¢do ao regime de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil
para averbagdo, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria
dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 82. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio do
FUNDO n3o constituitransferéncia de propriedade.

§ 92. A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir o ADMINISTRADOR dever3,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto aliquidagdo do FUNDO.

Art. 31. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liguidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta 0s emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.

DA CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS

Art. 32. O FUNDO, consoante o disposto neste Regulamento e na Instrugdo CVM ne
472/08, contratara os servicos da Consultora de Investimentos, ja qualificada, a quem
competira:

l. Assessoramento ao ADMINISTRADOR e a Gestora em quaisquer questdes relativas
aos Ativos Alvo, aos empreendimentos imobilidrios e aos contratos relacionados aos
ativos; e

1. Orientacdo ao ADMINISTRADOR e 3 Gestora, quanto a analise do lastro dos Ativos
Alvo, quando da negociagdo para aquisicdes e alienages de Ativos Alvo, que

poderdo vir a compor ou que componham o patriménio do FUNDO.

§ 19. As negociacdes dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverao ser/b seadfas em
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recomendacdo elaborada pela Consultora de Investimentos.

§ 22, A Consultora de Investimentos é responsavel pelo cumprimento das obriga¢des que
Ihe compete nos termos deste Regulamento, e suas atribuicdes deverédo ser tratadas em
Contrato de Consultoria de Investimentos celebrado com o FUNDO para esta finalidade. A
Gestora do FUNDO n3o estara obrigada a acatar as recomendagdes da Consultora de
Investimentos, caso tais recomendacdes afrontem disposicBes legais, regulamentares ou
decisGes tomadas pelos cotistas do FUNDO.

Art. 33. Pelos servigos prestados pela Consultora de Investimentos, esta fard jus a uma
remuneracdo, a ela diretamente paga mensalmente pelo FUNDO, equivalente a 0,40%
(quarenta centésimos por cento) ao ano, arazdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor do
patrimédnio liquido do FUNDO (“Taxa de Consultoria”), observado o minimo mensal de R$
12.900,00 (doze mil e novecentos reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do
IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas - FGV na forma e prazo ajustados no Contrato de Consultoria de Investimentos.

DA ASSEMIBLEIA GERAL DOS COTISTAS

DA ASSEMIBLEIA GERAL DO> COTISTAS

Art. 34. Compete privativamente 3 Assembleia Geral deliberar sobre:

I Demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

1. Alteracdo do regulamento do FUNDO, incluindo, mas nio se limitando, a alteragao
da Politica de Investimentos do FUNDO, tal como previsto no Artigo 32 deste
Regulamento;

L. Destituicdoou substituiciodo ADMINISTRADOR;

V. Fus3o, incorporagao, cisdo e transformag&o do FUNDO;

V. Dissolucio e liquidagdo do FUNDO, naquilo que n3o estiver disciplinado neste
Regulamento;

VL. Eleicdo e destitui¢do de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneracdo, se
houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

VIl. Alteracdo do prazo do FUNDO;

VIll. Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do
presente Regulamento e da legislagdo e normas vigentes;

IX. Alteracio daTaxade Administragdo do ADMINISTRADOR; e /
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X. Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéci‘a\é"c'btas
do FUNDO.

§ 12. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o término do
exercicio social.

§ 22, A Assembleia Geral referida no § 12 somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)
dias ap6s estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas
ao exercicioencerrado.

§ 32. A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafoanterior.

§ 49. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacéo,
sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, (i) da necessidade de atender
exigéncias legais ou regulamentares, (i) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do
ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servicos do FUNDO e (iii) envolver redugdo das
taxas de administracdo, de custodia ou de performance, devendo ser providenciada, no
prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas.

Art. 35. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

B 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordindrias; e
1. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§ 12. A Assembleia Geral de Cotistas poderd também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme Artigo 43 deste Regulamento,
observado o disposto nopresente Regulamento.

§ 29. A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos requerentes,
salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Art. 36. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada acada cotista, observadas as seguintes disposigdes:

I Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a assembleia;
/

ey
1. A convocagio de Assembleia Geral deverd enumerar, expressame?&e, na ’of‘rdem do
\ /I
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dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas; e

1. O aviso de convocacio deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes & proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia
Geral de Cotistas.

§ 12. A assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer ndmero de
cotistas.

§ 22. OADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagdo, todas as
informacdes e documentos necessariosao exercicioinformado dodireitode voto:
l. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

1. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§ 39. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a inclus3o de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordindria,
que passara a ser AssembleiaGeral Ordinariae Extraordinaria.

§ 49. O pedido de que trata o § 32 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do
Artigo 19-A da Instrugdo CVM n2 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 52. O percentual de que trata o § 3¢ acima devera ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral
Ordinaria.

§ 62. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

Art. 37. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, n3o se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de

quérum qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento.

§ 12. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na
Assembleia Geral (“Maioria Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o vo{fo dos
/

fl
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cotistas conforme definido no § 22 abaixo.

§ 22. As matérias previstas nos incisos 11, 111, IV, V, VIII, IX e X do Artigo 34 acima dependem
da aprovacgdo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

(i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(ii) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas.

§32. Os percentuais de que trata este Artigo 35, caput e § 22, deverdo ser determinados com
base no numero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de
convocagio da respectiva assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de
convocacdo qual serd o percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 38. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo da assembleia, observadas as disposicdes do Artigo 14 e
paréagrafos deste Regulamento.

Art. 39. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Art. 40. O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

§ 12. O pedido de procuragdo deverd satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicacdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2¢. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido
de procuragdo de que trata o Artigo 23 da Instrucdo CVM n2 472/08 aos demais cotistas
do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios
a0 exercicio do voto pedido mencionados no §12 supra, bem como: a) reconhecimento da
firma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

§ 32. O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de

procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da
solicitagdo.
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§ 42. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo ADMINISTRABQRZE"’HE\-Q va-g
nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO. '

Art. 41. Além de observar os quéruns previstos no Artigo 37 deste Regulamento, as
deliberacdes da Assembleia Geral que tratarem da dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, da
amortizacdo das cotas e da rendncia do ADMINISTRADOR, deverdo atender as demais
condicdes estabelecidas neste Regulamento e na legislagdo em vigor.

§ 12. No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, o seu patriménio serd partilhadoaos
cotistas na proporgdo de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas do
FUNDO.

§ 22. No caso de rentncia do ADMINISTRADOR, atendidos os requisitos estabelecidos na
Instrugdo CVM n2 472/08, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha do substituto ou pela
liquidagdo do FUNDO, cabera ao ADMINISTRADOR adotar as providéncias necessarias, no
ambito do judiciario, para proceder a sua substitui¢do ou liquidago.

§ 32. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos, para redugdo do seu patriménio ousua liquidagdo. Porém, os recursos provenientes
da venda de ativos poderdo ser livremente utilizado pelo FUNDO para a aquisicdo de
novos Ativos Alvo, sempre que a Gestora e a Consultora entenderem que seja adequado.

§ 4°. A amortizacdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDO implicara a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente redugio do seu valor, na proporcio da diminuicdo do patriménio
representado pelo ativo alienado.

§ 5°. A amortizacdo parcial das cotas serd precedida de anuncio realizado pelo
ADMINISTRADOR, as expensas do FUNDO, indicando a data em que sera realizada a
amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data
de corte para verificar os cotistas que serdo beneficidrios da referida amortizagdo. Na data
da implementagdo da amortizagdo parcial, o valor da Cota sera reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizacdo. Serd realizado, na mesma data, o
provisionamento da amortizagdo parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizagdo
o titular da Cota na data de realizagdo do antncio de amortizagdo parcial.

Art. 42. As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
telegrama ou correio eletrénico (e-mail) dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista,
conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigdo ou, se alterado, conforme
informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
ADMINISTRADOR, para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, desde que
observadas as formalidades previstas nos Artigos 19, 19-Ae 41, l el da Instrugdo 9VM n2
472/08. /|
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§ 12. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito devoto.

§ 22. N3o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
l. O ADMINISTRADOR, a Gestora e a Consultora de Investimentos;

. 0Os sécios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR, da Gestora e da Consultora
de Investimentos;

1. Empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, a Gestora e Consultora de Investimentos,
seus sdcios, diretores e funcionarios;

Iv. Os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram paraa formagao do patrimdnio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o doFUNDO.
§ 32. N3o se aplica a vedagdo prevista no paragrafo anterior quando:
1. Os tnicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nosincisos | aVl;

1. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
prépria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente
3 Assembleia em que se dara a permiss&o de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

DO REFRESEN A D

Art. 43. O FUNDO poderd ter até 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado
pela Assembleia Geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do §3¢
abaixo, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do
FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

[ Ser cotistado FUNDO;

I8 N3o exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR, na Gestora ou na Consultora de
Investimentos ou seus respectivos controladores e sociedades por estes
diretamente controladas ou coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou

prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
1. Nzo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imdveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; /
J
/ [
|
| /\I
| / l
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Iv. N3o ser administrador, gestor ou consultor de investimentos de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. N3o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. N3o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a
fé pulblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspens3o ouinabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 12. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua funcdo.

§ 22. A eleiciio dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

S 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

1. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, guando o FUNDO tiver até
100 (cem)cotistas.

§ 32. Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a
se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, permitida a reeleigdo e ndo
fardo jus a qualquer remuneracdo.

§ 49, A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 52. Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes
de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintesinformagdes sobre o(s) candidato(s):

. Declaragio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 26 da
Instrucdo CVM ne 472/08;e

1. Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de
cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5
(cinco) anos, relagdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a
funcdio de representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato,
descricdo de eventual condenacgdo criminal e em processo administrativo da CVM e
as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do
CVM n2 472/08.

Art. 44. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:
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.

VI

VIL.

Vil

Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres
legaiseregulamentares;

Emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se
aprovada nos termos do inciso VIl do Artigo 30 da Instrugdo CVM n® 472/08,
transformagio, incorporagéo, fusdo ou ciséo do FUNDO;

Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessdrias para
a protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente peloFUNDO;

Examinar as demonstra¢des financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricdo dasatividades desempenhadas no exerciciofindo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um
dos representantesde cotistas;

c) despesasincorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragbes financeiras do fundo e o formuladrio cujo
contetido reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08, fazendo constar
do seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis
adeliberagéo da assembleia geral;

Exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo do FUNDO; e
Fornecer ao ADMINISTRADOR em tempo hébil todas as informagbes que forem

necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2
472/08.

§ 12. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposi¢do dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar

do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que
trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo.

ouinformacdes, desde que relativas a suafungdo fiscalizadora.

DOCS - 11138887v1 796200/3 LAE

196



§ 32, Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados
20ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstraces financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo e, t3o logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a
divulgacdo nos termos dos Artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM n¢ 472/08.

Art. 45. Os representantes de cotistas devem comparecer asassembleias geraisdo FUNDO e
responder aos pedidos deinformacées formulados pelos cotistas.

§ Unico. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de
cotistas podem serapresentados e lidos na assembleia ge ral do FUNDO, independentemente
de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 46. Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos
termos do Artigo 33 da Instrugdo CVM n2 472/08.

Art. 47. Os representantes de cotistas devem exercer suas fung¢des no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Art. 48. Constituem encargos e despesas do FUNDO:

I Taxa de Administragdo e a Taxa de Performance;

1l Taxas, impostos ou contribuices federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

l. Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publica¢do de relatorios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas
previstas no Regulamento ou na regulamentacdo aplicavel;

V. Gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo
em mercado organizado de valores mobilidrios;

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

VI. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operaces do FUNDO, incluindo despesas
relativas & compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patriménio;

i - . I /\ \ A

VIl. Honorérios de advogados, incluindo a contratagdo de pareceres juridi€os ou opinides

legais contratadas em favor do FUNDO e dos Cotistas, custas e dgspesas\lcor/‘elatas
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incorridas em defesa dos interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive
o valor de condenagio que |Ihe seja eventualmente imposta;
VIll. Honorérios e despesas relacionadas as atividades de distribuicdo de cotas;

IX. Honorarios e despesas relacionadas a consultoria especializada prevista no inciso Il do
Artigo 11 deste Regulamento;

X. Honorarios e despesas relacionadas a consultoria especializada prevista no inciso Il do
Artigo 11 deste Regulamento;

Xl.  Custos com a contratacio de formador de mercado para as cotas do FUNDO;
XIl. Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que n3o decorra

diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas funcGes;

Xlll. Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagéo ou liquidagdo
do fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XIV. Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;
XV. Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

WVI. Gastos necessarios 3 manutencdo, conservacao e reparos de imoveis integrantes do
patriménio do FUNDO;

XVIl. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

XVIII. Despesas com o registro de documentos em cartorio; e

§ 1°. Quaisquer despesas n3o expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel como
encargos ou despesas do FUNDO correrdo por conta do ADMINISTRADOR, salvo decisdo
contréria da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 29. As parcelas da taxa de administragéo devidas a prestadores de servico contratados pelo
ADMINISTRADOR nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo FUNDO aos

respectivos prestadores de servigos contratados.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 49. O FUNDO terd escrituragdo contabil prdpria, destacada daquela rela}iva ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro dﬁ a/jo.
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Art. 50. As demonstra¢des financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contdbil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposigdes legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

§ 2°. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas
emitidas.

Art.51. 0 FUNDO estara sujeito s normas de escrituragio, elaboragdo, remessa e publicidade
de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA AMORTIZACAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 52. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda
de ativos, para reducdo do seu patrimdnio ou sua liquidagdo.

§ 19. A amortizacio parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDQ implicara a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducdo do seu valor, na propor¢ao da diminuicdgo do patrimonio
representado pelo ativo alienado.

§ 2°. A amortizacdo parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo
ADMINISTRADOR, as expensas do FUNDO, indicando a data em que sera realizada a
amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data
de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizagdo. Na data
da implementagdo da amortizagdo parcial, o valor da Cota serd reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizagdo. Serd realizado, na mesma data, ©
provisionamento da amortizacdo parcial. Somente fard jus ao recebimento da amortizagdo
o titular da Cota na data de realizagdo do anuincio de amortizagdo parcial.

Art. 53. O FUNDO terd prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolugdo e
liquidagdo dar-se-a exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos
Assembleia Geral, nos termos do Artigo 30 deste Regulamento.

§ unico. No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do FUNDO sera
partilhado entre os Cotistas, apds a alienacdo dos ativos do FUNDO, na proporg¢do de suas
Cotas, apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo
FUNDO, observado o disposto na Instrugdo CYM n2 472.

Art. 54. ApSs o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou e| ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso, caso assim ten ha sido delibdrado em

[

39
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Assembleia Geral.

§ 12. Para o pagamento da amortizagdo serd utilizado o valor do quociente obtido com a
divisdo do montante obtido com a alienagdo dos ativos do FUNDO pelo nimero de Cotas
em circulagdo.

§ 22. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adogio dos procedimentos
previstos no § 12 acima, o ADMINISTRADOR devera promover, as expensas do FUNDO,
procedimento de avaliacdo independente, objetivando determinar o valor de liquidacdo
forcada dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, envidando seus melhores esforgos
para promover a venda dos ativos, pelo prego de liquida¢do forcada.

Art. 55. Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
relatdrio sobre a demonstra¢do da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidagdo do FUNDO.

§ Unico. Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO
analise quanto aos valores das amortizagdes terem sido efetuadas ou ndo em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia
ou n3o de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 56. Apds a amortizacdo total das cotas do FUNDO, o ADMINISTRADOR devera
promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM (A)
no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte documentagio: (a) termo de encerramento
firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquida¢do do FUNDO, quando for o
caso; (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDO; e
(B) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio d

g RTD - Rio de Janelro
@mgmro de TitulrsBRSyRARYBteS
REGISTRO N° 1525098

RJ, 26/06/2019
=

FUNDO a que se refere o Artigo 50 da Instru¢do CVM n2 472, acompanhada do relatéri
do auditor independente.

DO FORO 3
www 4rtd-rio.com br
1 ik Av. Rio Branco, 108/1702
N Salo Eletrénico n° EDBU22846 ECE
Art. 57. Fica eleito o foro da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa rentncia‘a outro\; b e i Mok B3 bt
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou quest&es decorrentesf
deste Regulamento. AVERBADO

4 margem do registro n° 1025097
At 128 da Lel de Reoistro Pyblico n° 6 015/73

S&o Paulo, 26 de junho de 2019.
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OLIVEIRA TRUST D/{TRIBUID6RA DE TITULOS E VA S MOBIA/RIOS S.Ana qualldade
de ADMINISTR&DOR do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll ATRIO REIT
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

ALAN RUSSO NAJMAN Bianca Galdino Batistaig \

Procurador Procuradora
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER
{Para fins do Artigo 56 da Instrugio CVM 400)

A EASYNVEST — TITULO CORRETORA DE VALORES SA, institui¢fo financeira
integrante do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de S&o Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1608, 9°, 12° ¢ 14° andares, Vila
Olimpia, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia
(“CNPI/ME™) sob o n° 62.169.875/0001-79, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social por seus representantes legais, na qualidade de Coordenador Lider da distribuico
publica de cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATRIO REIT
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, inscrito no CNPYME sob o n® 32.006.821/0001-21
(“Fundo™), constituido na forma de condominio fechado, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, administrado por OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS $.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPIME sob o n° 36.113.876/0001-91 ("Oferta" e “Emissor”, respectivamente) declara, nos
termos do artigo 56 da Instrugio CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003: (i) agiu com
elevados padrdes de diligéneia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo, para assegurar
que (a) as informagdes fornecidas pelo Emissor sfio verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdes fundamentada a respeito da
Oferta; e (b) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigfo no
ambito da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagfo do
registro do Emissor e as constantes do estudo de viabilidade econémico-financeira do Fundo
que integram o Prospecto Definitivo sio suficientes, permitindo aos Investidores a tomada de
decisso fundamentada a respeito da Oferta; (ii) que o Prospecto Preliminar ¢ o Prospecto
Definitivo contém todas as informagBes relevantes necessrias ao conhecimento, pelos
Investidores, da Oferta, das Cotas, do Fundo, dos prestadores de servigos do Fundo, suas
atividades, situagiio econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informagdes relevantes; e (iii) o Prospecto Preliminar ¢ o Prospecto Definitivo foram
elaborados de acordo com as normas pertinentes.

Sdo Paulo, 28 de junho de 2019

EASYNVEST - TITULO CORRETORA DE VALORES SA

4 Tl

i .
Nome: ' Eric Falchi Bedin Nome: Ga"‘gg‘i" gl
Cargo:  RG:25.452.246-7 Cargor” RO 2255057060
CPF: 298.619,356.78 yd
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O1 OLIVEIRA TRUST

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR
(Para fins do Artigo 56 da Instru¢ao CVM 400)

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91, neste ato representado na forma de seu Estatuto
Social, na qualidade de institui¢io administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ATRIO REIT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS. inscrito no
CNPJ/MEF sob o n°® 32.006.821/0001-21 (“Fundo™). constituido na forma de condominio
fechado, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, (“Emissor™) declara, no
ambito da oferta publica de distribuicdio de cotas do Fundo (“Oferta”), nos termos do
artigo 56 da Instrugio CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, que (i.a) as
informacdes fornecidas pelo Emissor sdo verdadeiras, consistentes. corretas ¢
suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdes fundamentada a
respeito da Oferta; e (i.b) as informagdes fornecidas a0 mercado durante todo o prazo de
distribuigdio no ambito da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes
da atualizagio do registro do Emissor que integram o Prospecto Definitivo sdo
suficientes, permitindo aos Investidores a tomada de decisio fundamentada a respeito da
Oferta; (ii) que o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo contém todas as
informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das
Cotas, do Fundo, dos prestadores de servicos do Fundo, suas atividades, situagdo
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informagdes relevantes; (iii) o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo foram
elaborados de acordo com as normas pertinentes; e (iv) é o responsavel pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas por ocasido do registro e
fornecidas ao mercado te a distribuicio.

S&o Paulo, 28 de junho de 2019.

MOBILIARIOS S.A\naqualidade de institui¢io administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATRIO REIT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Oliveira Trust DTVM S/A Ouvidoria - 0800 282 9900 Rua Joaquim Floriano, 1052 13° andar [ Av. das Americas, 3434 Bloco 7
Oliveira Trust Servicer S/A Atendimento: dias Gleis de Bh as 20h Sala 132 Edificio Bertolucci Itaim Bibi 2° andar Sala 201 Barra da Tijuca

e s 7 Sao Paulo SP Cep 04534-004 I Rio de Janeiro Cep. 22.640-102
Oliveira Trust Participaces S/A Eiwww.ollvalratiust.com.bi Tel.: (11) 3504.8100 Fax: 35048199 Tel.: (21) 3514.0000 Fax: 3514.0099
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ANEXO VI

ESTUDO DE VIABILIDADE
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Fundo de Investimento Imobiliario

Atrio Reit Recebiveis Imobiliarios
ESTUDO DE VIABILIDADE

Objetivo

O presente estudo de viabilidade (“Estudo”) referente as Cotas da Primeira Emissdo do Fundo
de Investimento Imobilidrio Atrio Reit Recebiveis Imobiliarios (“FUNDO”) foi realizado pela
ATRIO GESTORA DE ATIVOS (“GESTORA”) e pela REIT CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS
(“CONSULTORA”) com o objetivo de analisar a viabilidade do FUNDO.

O FUNDO tem por objeto aplicar, primordialmente, em certificados de recebiveis imobilidrios
(“CRI"”), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor, mas podera aplicar também,
respeitadas as demais exigéncias e disposi¢des relativas a sua politica de investimentos, nos
demais ativos permitidos em seu regulamento, quais sejam: Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”);
Letras Hipotecdrias (“LH”); Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG"); Certificados de Potencial
Adicional de Construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM n2 401 de 29 de dezembro de
2003; cotas de outros fundos de investimento imobilidrio (“FII”); e demais titulos e valores
mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagdo aplicével
para esta modalidade de Fundos (“Ativos Alvo”).

Premissas do Estudo de Viabilidade
A data do presente Estudo é 10 de Junho de 2019.

Para a realizagdo desse estudo foram utilizadas premissas da GESTORA a respeito de eventos
futuros relacionados ao mercado Imobilidrio e de Capitais. Dados econémicos divulgados por
instituicdes independentes também foram considerados nas proje¢des, principalmente no que
se refere as expectativas quanto a inflagdo. Dessa forma, esse estudo ndo deve ser entendido
como uma promessa ou garantia de rentabilidade do FUNDO.

Os termos aqui utilizados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento
e no Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica de Cotas da Primeira Emissdo do FUNDO.

A metodologia utilizada esta baseada na projegdo do fluxo de caixa gerado a partir da aplicagao
dos recursos captados pelo FUNDO, liquidos dos Custos da Oferta, nos Ativos Alvo,
primordialmente em CRI. Dessa forma, foram projetados os rendimentos esperados com base
na aplicagdo nesses ativos, a considerar uma curva evolutiva de alocagéo, descontados os custos
esperados de manutengdo do FUNDO.

A curva de aplicagdo em Ativos Alvo, primordialmente em CRI, considerou uma carteira

representando o patriménio liquido inicial do FUNDO, que consiste em R$ 120.000.000 (cento e
\
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vinte milhGes de reais), a se descontar os custos da oferta, estando a totalidade dos recursos
completamente alocados no quarto més apds o inicio do FUNDO.

Ainda, para efeito de projegdo, a GESTORA considerou potencial investimento em 10 (dez)
diferentes CRI, sendo a exposicdo maxima em cada ativo limitada a 10% do patriménio liquido
do FUNDO.

PIPELINE DE ATIVOS

Ativo ‘mdaxaﬂor l:emunem::? ~ Volume ~ Tipo

A 1 IGP-DI 6.59% 12,000,000.00 Shopping

B 1 IGP-M 7.11% 12,000,000.00 | Corporativo
C 2 CDI 6.40% 12,000,000.00 Residencial
D 2 IPCA 8.26% 12,000,000.00 | Residencial
E 2 IPCA 8.26% 12,000,000.00 | Corporativo
F 2 IGPM 12.86% 12,000,000.00 | Pulverizado
G 3 IPCA 7.22% 12,000,000.00 | Corporativo
H 3 IGPM 14.43% 8,400,000.00 Pulverizado
I 3 IGPM 14.43% 8,400,000.00 Pulverizado
J 3 IGPM 14.43% 8,400,000.00 Pulverizado

Pelo presente Estudo, a GESTORA espera demandar até 3 (trés) meses a contar do inicio do
FUNDO para atingir percentual superior a 90% (noventa por cento) de seu patriménio liquido de
alocagdo em CRI. De todo modo, cabe salientar que o prazo de alocagdo podera se estender a
depender da disponibilidade de ativos em condigdes de negociagdo consideradas vantajosas
pela GESTORA, ou mesmo pela decisdo estratégica de manter maior volume de liquidez como
forma de viabilizar investimentos oportunos, a critério exclusivo da GESTORA.

A simulagdo da expectativa de retorno apresentada neste Estudo considera determinadas taxas
de remuneragdo a depender do Ativo Alvo adquirido pelo FUNDO, que podem ou nao possuir
um indexador de inflagdo. A inflagdo considerada para efeito das definigbes dos retornos
esperados foi de 4,10% ao ano, quando o indice utilizado foi o IPCA, e de 4,50% ao ano, quando
o indice utilizado foi o IGPM ou o IGP-DI, assumindo que os indices de inflagdo apresentardo
convergéncia para a meta de inflagdo perseguida pelo Banco Central do Brasil
(http://www.bch.gov.br), de 4,00% ao ano, mas que poderdo variar ao longo do prazo do
FUNDO.

Para efeitos deste Estudo, considerou-se que os rendimentos e ganhos decorrentes das
operagdes realizadas pela carteira do FUNDO ndo estardo sujeitos ao Imposto de Renda (“IR”).
Ademais, como a politica do FUNDO ¢é no sentido de destinar recursos preferencialmente a
aquisicdo de ativos imobilidrios, em especial CRI, o FUNDO se beneficiaré de dispositivos da
legislagdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos
em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos imobilidrios: (i) CRI; (ii) LH; (iii) LCI.

Excepcionalmente, caso o FUNDO venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de
renda varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos
estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicéveis as pessoas
juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do FUNDO podera ser compensado
com o IR a ser retido na fonte pelo FUNDO quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
cotistas. Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita

e
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Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienagdo de cotas de outros Fll
serdo tributados pelo IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme entendimento
manifestado por intermédio da solugdo de consulta Cosit n° 181, de 04/07/2014. Tal
recolhimento de IR ndo prejudica o direito da administradora do FUNDO e/ou da GESTORA de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal
recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou compensagdo de valores indevidamente
recolhidos.

Ainda, esta analise considera que os rendimentos do Ativos Alvo e dos ativos de liquidez serdo
distribuidos integralmente e mensalmente aos cotistas, deduzidos dos tributos e despesas do
FUNDO.

A GESTORA considerou que ndo havera alterages significativas no cenario-econémico nacional
ao longo da vigéncia do FUNDO, em especial do horizonte de investimento deste Estudo, de 5
(cinco) anos. Cabe ressaltar, no entanto, que o FUNDO possui prazo de duragio indeterminado.

Resultados Obtidos

Por meio deste Estudo, e consideradas as premissas da GESTORA e demais consideragdes
apresentadas, o valor nominal projetado, a ser distribuido aos cotistas, é de R$ 0,92 (noventa e
dois centavos), apds o quarto més, inclusive. A distribui¢do projetada para os 12 (doze) primeiros

"meses é de RS 10,37 (dez reais e trinta e sete centavos) por cota, com uma variagdo admitida
no intervalo de 12,5%.

Expectativa de Distribuicdo Mensal

( R$/Cota )
1.20
1.00
0.80
0.60
0.40
0.20
® Distribuigdo / Cota
0.00
Mésl Més2 Més3 Mésd4 Més5 Més6 Més?7 Més8 Més9 Més10 Mésil Mési2

Caso o FUNDO alcance o resultado de distribuigao por cota projetado, considerando um
ambiente estdvel para o valor de transacdo de cotas na bolsa de valores, o FUNDO estara
distribuindo um resultado de 10,37% ao ano, ou 160% superior a remuneragao do CDI esperada
para o mesmo periodo do estudo, sendo importante destacar que esse estudo nédo deve ser
entendido como uma promessa ou garantia de rentabilidade do FUNDO.
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A estratégia da GESTORA para gerar o resultado estimado acima estd apoiada na analise
criteriosa do mercado imobilidrio e de capitais, que focara na aquisigdo de CRI que estejam, na
visdo da GESTORA, com preco adequado. A GESTORA possui foco e experiéncia comprovada no
segmento imobilidrio sendo capaz de analisar os fundamentos imobilidrios como o fluxo de
recebiveis e as garantias reais envolvidas nas operagdes antes de eventual aquisicdo pelo
FUNDO.

Sdo Paulo, 10 de Junho de 2019.

\ é/ﬁJ WWW A

\
ATRI DE ATIVOS LTDA IT CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LT
\

\

\
IMPORTANTE:

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO
PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGOES SE
MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS
SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR
SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS
PARA O COTISTA.

A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, EMBASADO
EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES
REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A
REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA, PODENDO A GESTORA, AINDA, OPTAR
PELA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA E
GERIDA PELA GESTORA EM DETRIMENTO DA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR DEMAIS
FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELA GESTORA E CUJA
RENTABILIDADE PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE
A SECAO "FATORES DE RISCO". OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO
FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM
AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.
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