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A segunda emissdo de quotas do Kinea | Real Estate Fundo de Investimento em Participagdes
(respectivamente, “Oferta” e “Fundo”) € composta por até 300.000.000 (trezentos milhdes) de quotas
(“Quotas da 2% Emiss&o”), na data base de 1° de abril de 2009, com valor unitario de emisséo de
R$1,00 (um real), na mesma data base, perfazendo o valor total de emissdo de R$ 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), na data base de 1° de abril de 2009, (a “2% Emisséo”), conforme
aprovada em Assembleia Geral de Quotistas realizada em 1° de abril de 2009. O valor de subscri¢ao



unitario de cada nova quota devera ser equivalente ao prego de integralizagdo das quotas da 12
emissao, apurado na data de subscri¢do das quotas da nova emisséo, qual seja, a data de assinatura
dos Instrumentos Particulares de Compromisso de Investimento e dos boletins de subscri¢do
relativos as quotas da nova emisséo.

O Fundo foi constituido pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteira por
meio do Ato Declaratério CVM n.° 2.528, de 29 de julho de 1993, publicado no Diario Oficial da Unido
de 29 de julho de 1993, com sede na Cidade de S&o Paulo - SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n.° 100, Torre Itausa, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 62.418.140/0001-31, na qualidade de
administrador do Fundo (“Administrador”) ap6s subscri¢do da totalidade das quotas referentes a 12
emissdo de quotas do Fundo, no montante de R$ 50.500.000,00 (cinquenta milhdes e quinhentos mil
reais), divididos em 50.500.000 (cinquenta milhdes e quinhentas mil) quotas (indistintamente e em
conjunto com as Quotas da 2% Emissao, “Quotas”), no valor de R$ 1,00 (um real) cada uma na
respectiva data de emissdo, conforme Termo de Constituicdo de Fundo de Investimento em
Participagdes, datado de 7 de fevereiro de 2008, sendo que o referido Termo e o regulamento do
Fundo foram devidamente registrados perante o 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e
Civil da Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo - SP, em 08 de fevereiro de 2008, sob o n.°
1532292. Posteriormente, o regulamento do Fundo foi alterado e consolidado pela Assembleia Geral
de Quotistas de 29 de dezembro de 2008 e registrado no 6° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos e Civil da Pessoa Juridica da Cidade de S&o Paulo - SP, em 30 de dezembro de 2008,
sob 0 n.° 1575889, bem como pela Assembleia Geral de Quotistas de 1° de abril de 2009, cuja ata foi
registrada no 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica da Cidade de
Séo Paulo - SP, em 2 de abril de 2009, sob o n.° 1582858, e o regulamento registrado sob o n°
1582961 (0 “Regulamento”).

O Fundo é gerido pela Kinea Investimentos Ltda., sociedade devidamente autorizada pela CVM para
0 exercicio da atividade de gestdo de carteira por meio do Ato Declaratério CVM n.° 9.518, de 19 de
setembro de 2007, publicado no Diario Oficial da Unido de 20 de setembro de 2007, com sede na
Cidade de Sao Paulo - SP, na Rua Minas da Prata, n.° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
08.604.187/0001-44 (“Gestor”).

O Fundo é regido pelas disposicdes de seu Regulamento, pela Instrugdo CVM n° 391, de 16 de julho
de 2003 (“ICVM 391/03”), bem como pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis. Somente Investidores Qualificados poderdo adquirir Quotas da 22 Emissdo do
Fundo.

A Oferta das Quotas da 22 Emissdo do Fundo foi aprovada e registrada na CVM sob o n° CVM
CVM/SRE/RFP/2009/008, em 04 de maio de 2009

O PRESENTE PROSPECTO CONTEM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO
DAS DISPOSICOES DAS NORMAS EMANADAS PELO BANCO CENTRAL DO BRASIL (‘BACEN”)
E PELA CVM.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das
informagées prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, do Administrador e demais
instituicées prestadoras de servigos ao Fundo, bem como sobre a qualidade das Quotas da 2*
Emisséo.



Este Prospecto ndo deve ser considerado uma recomendagéo de compra de Quotas da 22 Emisséo
do Fundo. Ao considerar a aquisicdo de Quotas da 2% Emisséo, potenciais investidores deveréo
realizar sua propria analise e avaliagdo sobre o Fundo. O presente Prospecto foi elaborado em
consondancia com as disposi¢cées do Regulamento do Fundo, porém néo o substitui. Os investidores
devem ler a se¢do “Fatores de Risco”, nas paginas 25 a 28 deste Prospecto.

Adicionalmente, ainda que o Administrador e o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de
riscos da carteira de investimentos do Fundo, ndo ha garantia de elimina¢do da possibilidade de
perdas para o0 Fundo e, consequentemente, para o investidor. Qualquer rentabilidade obtida pelo
Fundo néo representa garantia de rentabilidade futura. O Fundo néo conta com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer parte a eles relacionada, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

O tratamento tributario aplicavel ao investidor do Fundo depende do periodo de aplicagdo do
investimento, bem como da manutengédo de uma carteira de ativos com prazo médio superior a 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias. Alteragbes nestas caracteristicas podem levar a um aumento da
aliquota/do Imposto de Renda incidente sobre a rentabilidade auferida pelo investidor.

Todo quotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de Termo de Ciéncia de Risco e
Adeséo ao Regulamento e ciéncia de risco (“Quotista”), que recebeu exemplar deste Prospecto e do
Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composigao da carteira (inclusive quanto a possibilidade de utilizagdo de instrumentos derivativos),
da Taxa de Administragdo e da Taxa de Performance devidas ao Administrador, da Taxa de Ingresso
devida ao Fundo, de todos os encargos do Fundo, dos riscos associados ao seu investimento no
Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variagdo e/ou perda no patriménio liquido do Fundo, e,
consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital investido pelo investidor.

As QUOTAS OBJETO DA PRESENTE OFERTA NAO SERAO NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU EM SISTEMA
DE MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, NAO PODENDO SER ASSEGURADA A DISPONIBILIDADE DE INFORMAGOES
SOBRE 0OS PREGOS PRATICADOS OU SOBRE 0S NEGOCIOS REALIZADOS.

As QUOTAS PODERAO SER REGISTRADAS PARA NEGOCIAGAO APOS O ENCERRAMENTO DO PERIODO DE
INVESTIMENTO, NOS TERMOS DO REGULAMENTO.

As Quotas do Fundo podem ser negociadas privadamente apds o encerramento do Periodo de
Investimentos, conforme definido neste Prospecto, e apés sua integralizagdo, sendo que sera
admitida a negociagéo de parcela de Quotas de um mesmo Quotista, desde que, como resultado da
negociagdo, o valor da totalidade das Quotas detidas pelo Quotista adquirente ou pelo Quotista
alienante néo seja inferior ao Valor Minimo de Investimento, conforme abaixo definido, previsto no
Paragrafo Unico do Artigo 3° do Regulamento. As Quotas poderdo também ser registradas para
negociagdo em um ou mais mercado de bolsa ou balc&o organizado, a critério do Administrador, apos
0 encerramento do Periodo de Investimento, cabendo aos intermediarios assegurar que a aquisi¢éo
seja feita por Investidor Qualificado nesses ambientes. O Quotista que desejar alienar publicamente
suas Quotas devera antes oferecer aos demais Quotistas a oportunidade de adquirir tais Quotas, nos
termos do Regulamento. A negociagéo publica das Quotas so podera ocorrer apds o encerramento
do Periodo de Investimentos.

O Fundo somente podera operar no mercado de derivativos para fins de prote¢do patrimonial,
mediante a participagdo em operagbes com opgbes que tenham como ativo subjacente valores
mobiliarios que integrem a carteira do Fundo ou no qual haja direito de converséo. Tais estratégias de
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derivativos, da forma como sdo adotadas, podem resultar em perdas patrimoniais para os Quotistas
do Fundo.

Quaisquer outras informagbes ou esclarecimentos sobre o Fundo, esta Oferta, a negociagéo das
Quotas da 22 Emisséo e este Prospecto poderdo ser obtidas com o Administrador, o Gestor e a CVM.
A Quvidoria Corporativa Itat podera ser contatada pelo telefone 0800 570 0011, em dias teis, das 9
as 18 horas, ou pela Caixa Postal 67.600, cep 03162-971.

Gestor Distribuidor e

Administrador Custodiante

Intragptvm  Kinea

Administracao Fiduciaria

A data deste Prospecto € 5 de junho de 20009.
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I DEFINIGOES

Para os fins deste Prospecto, serdo considerados os termos e as definicdes abaixo descritas, no
singular ou no plural. Outros termos e expressdes contidos neste Prospecto, e que ndo tenham sido
definidos nesta segao, terdo o significado que Ihes for atribuido no préprio Prospecto, bem como no
Regulamento do Fundo. Serdo adotadas por referéncia, adicional e subsidiariamente, as demais
defini¢des constantes da ICVM 391/03.

Administrador Intrag Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., bem como qualquer outra
instituicdo que a suceda como administrador do
Fundo.

Auditor Independente Price WaterhouseCoopers Auditores
Independentes, CNPJ/MF n.° 61.562.112/0001-
20, bem como qualquer outra empresa de
auditoria  que a suceda como auditor

independente.
BACEN Banco Central do Brasil.
Boletim de Subscri¢ao Documento por meio do qual os Quotistas

subscreverdo as Quotas desta 22 Emisséo e que
sera celebrado durante o Periodo de

Distribuigéo.

Capital Comprometido Valor total do Capital Comprometido de todos os
Quotistas.

Capital Comprometido do Quotista Valor de recursos que cada investidor, nos

termos  dos  respectivos  Instrumentos
Particulares de Compromisso de Investimento,
obriga-se a aportar no Fundo, mediante uma ou
mais integralizagdes de Quotas, a ser atualizado
pelo IPCA, conforme previsto no Regulamento e
no respectivo Boletim de Subscrigéo.

Capital Integralizado Valor total das Quotas integralizadas.

CETIP Cémara de Custddia e Liquidagdo Financeira de
Titulos

Comité de Investimentos Orgdo deliberativo do Fundo, composto por

membros nomeados pelo Gestor e pelos
Quotistas, responsavel, dentre varias outras
atribuicbes, por deliberar sobre as Propostas de
Investimento e, quando necessario, sobre as
Propostas de Desinvestimento, por acompanhar
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Companhias Alvo

Companbhias Investidas

Contrato de Gestao

COPOM

COSIF

Custodiante

CVM
Data de Inicio do Fundo

Distribuidor

Fundo

Gestor

0 desempenho da carteira do Fundo por meio
dos relatérios do Gestor, e por indicar os
representantes do Fundo que compordo o
conselho de administragao, e outros orgéos das
Companbhias Investidas, conforme aplicavel.

Companhias abertas ou fechadas brasileiras,
que atuem ou pretendam atuar no setor
imobiliario  residencial ou comercial, que
desenvolvam, direta ou indiretamente,
empreendimentos imobiliarios residenciais ou
comerciais destinados a comercializagao e que
estejam suscetiveis de receber Propostas de
Investimento.

Companhias abertas ou fechadas brasileiras, do
setor imobiliario residencial ou comercial, que
recebam aporte de recursos ou investimentos
do Fundo.

Contrato de Gestdo da Carteira do Fundo
celebrado entre o Fundo e o Gestor.

Comité de Politica Monetéria cujo objetivo de
estabelecer as diretrizes da politica monetaria e
de definir a taxa bésica de juros.

Plano Contabil das Instituicdes do Sistema
Financeiro Nacional editado pelo BACEN.

Banco Itad S.A., instituicdo legalmente
habiltada e contratada pelo  Fundo,
representado pelo Administrador, para a
prestacdo dos servicos de custddia e
escrituragdo das Quotas.

Comisséo de Valores Mobiliarios
15 de abril de 2008.

Banco Itau S.A., instituigdo legalmente
habilitada e contratada pelo  Fundo,
representado pelo Administrador, para a
prestagdo dos servicos de custédia e
escrituragdo das Quotas.

Kinea | Real Estate Equity Fundo de
Investimento em Participagdes

Kinea Investimentos Ltda., bem como qualquer
9



ICVM 391/03

ICVM 400/03

ICVM 409/04

IBGE

IGP-M

Investidores Qualificados

IPCA

Instrumento Particular de Compromisso de
Investimento

Investidor Qualificado

Oferta

Patriménio Liquido

instituicdo que venha a sucedé-la.

Instrugdo CVM n.° 391, de 16 de julho de 2003,
conforme alterada, da CVM.

Instrugdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada, da CVM.

Instrugdo CVM n.° 409, de 18 de agosto de
2004, conforme alterada, da CVM.

IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica. O IBGE é uma fundagao publica da
administragéo federal que tem como atribuigao,
dentre outras, realizar censos.

indice Geral de Precos do Mercado divulgado
pela FVG - Fundagéo Getulio Vargas, originado
da média ponderada do indice de Pregos por
Atacado-M (60%), do indice de Pregos ao
Consumidor-M (30%) e do indice Nacional de
Custo de Construgéo-M (10%), e cuja coleta de
precos é feita entre o dia 21 do més anterior ao
de referéncia e o dia 20 do més de referéncia.

Pessoas fisicas ou juridicas que se adequem ao
conceito de investidor qualificado definido pela
regulamentacéo editada pela CVM.

indice de Pregos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, ou qualquer outro indice que venha
a substitui-lo adotando metodologia de
apuracao e calculo semelhante.

Documento celebrado entre o Administrador, em
nome do Fundo, e o investidor, que se
compromete a subscrever Quotas durante o
Periodo de Distribui¢do e a integralizar Quotas
sempre que houver chamadas por parte do
Administrador.

Aquele que se enquadre no Artigo 5° da ICVM
391/03.

Oferta Publica de Distribuicdo Publica das
Quotas da 2% Emissdo do Fundo.

Soma algébrica do valor da carteira do Fundo,
mais os valores a receber pelo Fundo, menos as
10



Partes Relacionadas

Periodo de Desinvestimento

Periodo de Distribuicao

Periodo de Investimentos

PIB

Prazo de Duragao

Proposta de Desinvestimento

Proposta de Investimento

Prospecto

exigibilidades do Fundo.

Entidades fisicas ou juridicas, com as quais uma
companhia tenha possibilidade de contratar em
condigdes que ndo sejam as de comutatividade
e independéncia que caracterizam as
transagdes com terceiros alheios a companhia,
ao seu controle gerencial ou a qualquer outra
area de influéncia.

Periodo compreendido entre a data de
encerramento do Periodo de Investimento e o
final do Prazo de Durag&o do Fundo.

Periodo de distribuigdo publica de Quotas, que
sera de 6 (seis) meses a contar da data de
publicagdo do anuncio de inicio de distribui¢do
da 2% emissdo de Quotas, prorrogavel por mais
6 (seis) meses.

Prazo de 6 (seis) anos contados da Data de
Inicio do Fundo, em que o Fundo podera
realizar investimentos nas Companhias Alvo,
conforme os procedimentos descritos no
Regulamento.

Produto Interno Bruto. O PIB representa a soma
de todos os bens e servigos finais produzidos
em uma determinada regido, no caso, no Brasil,
durante um periodo determinado, mensurando,
assim, a sua atividade econdmica.

Prazo de 7 (sete) anos contados da Data de
Inicio do Fundo, prorrogavel por 2 (dois) anos,
mediante deliberacdo da Assembleia Geral de
Quotistas.

Proposta submetida pelo Gestor ao Comité de
Investimentos, quando aplicavel, para venda
dos titulos e valores mobiliarios de emissao de
Companbhias Investidas.

Proposta submetida pelo Gestor ao Comité de
Investimentos para aquisi¢éo de titulos e valores
mobiliarios de emisséo das Companhias Alvo.

Este Prospecto de Distribuicdo Publica das
Quotas da 22 Emissédo do Kinea | Real Estate
Equity Fundo de Investimento em Participagdes
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Quotas

Quotistas

Regulamento

SECOVI

SFH

SFI

SELIC

Taxa de Administragao

Taxa de Ingresso

Fragbes ideais do patrimonio do Fundo, de
classe Unica, nominativas e escriturais, de
emissao do Fundo.

Investidores Qualificados detentores das Quotas
emitidas pelo Fundo.

Regulamento do Fundo aprovado conforme o
Termo de Constituicdo de Fundo de
Investimento em Participacdes, datado de 7 de
fevereiro de 2008 e registrado no 6° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoas Juridicas da Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, em 08 de fevereiro de
2008, sob 0 n.° 1532292.

Sindicato das Empresas de Compra, Venda,
Locacdo e Administragdo de  Imoveis
Residenciais e Comerciais.

Sistema Financeiro de Habitagdo, segmento
especializado do Sistema Financeiro Nacional
criado em 1964.

Sistema de Financiamento Imobiliario criado
para estimular o crédito imobiliario e incentivar
novos empreendimentos habitacionais.

Taxa de Juros - Sistema Especial de Liquidagédo
e Custddia

Remuneracdo que o Administrador receberad a
partir da Data de |Inicio do Fundo, que
correspondera a 2% (dois por cento) ao ano
sobre o valor resultante da soma do Patriménio
Liquido e do montante ndo integralizado do
Capital Comprometido do Fundo.

A Taxa de Ingresso a ser cobrada em cada nova
integralizagdo de Quotas que ocorrer no periodo
de 12 (doze) meses contados da data de
assinatura dos respectivos  Instrumentos
Particulares de Compromisso de Investimento,
exceto para Quotas da 1% emissdo,
correspondente a diferenga positiva entre o
preco de integralizagdo das Quotas de 12
emissdo, apurado na data da nova
integralizag&o, e o prego de integralizacdo das
Quotas da respectiva emissdo calculado na
mesma data em conformidade com os
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Taxa de Performance

respectivos  Instrumentos  Particulares  de
Compromisso de Investimento. Na hipétese de
inexistirem Quotas da 12 emissé@o subscritas e
nédo-integralizadas na data de apuragdo do
preco de integralizacdo das Quotas das demais
emissdes, sera utilizado para calculo da Taxa de
Ingresso o prego de integralizagdo das Quotas
da 1% emissdo apurado hipoteticamente,
observando-se a mesma metodologia acima
descrita.

Taxa que o Administrador recebera, equivalente
a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do
Fundo que, depois de deduzidas todas as
despesas, inclusive a Taxa de Administragao,
exceder o IPCA mais 6% (seis por cento) ao
ano, calculada, apropriada e paga de acordo
com o Artigo 12 do Regulamento.

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdao ao Instrumento celebrado pelo Quotista nos termos

Regulamento

Valor Minimo de Investimento

do qual ele toma ciéncia do Regulamento, da
politica de investimento e dos riscos associados
ao investimento no Fundo, e concorda com seus
termos.

R$100.000,00 (cem mil reais).

Il. CARACTERISTICAS BASICAS DO FUNDO E DA OFERTA

Deliberagéo do Administrador

Denominagao

CNPJ
Tipo

Administragao

A Oferta foi aprovada pelo Administrador em Assembleia
Geral de Quotistas realizada em 1° de abril de 2009,
registrada no 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos
e Civil da Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo - SP, em
2 de abril de 2009, sob o n.° 1582858. O regulamento
consolidado aprovado pela referida Assembleia Geral foi
registrado no mesmo Oficio, sob 0 n.° 1582961.

Kinea | Real Estate Equity Fundo de Investimento em
ParticipacOes

09.352.604/0001-71
Fechado, ndo admite o resgate de suas Quotas a qualquer
momento.

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
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Estruturagao e Gestao
Distribui¢ao e Custddia
Auditor Independente
Assessor Legal

Objetivo de Investimento do Fundo

Classes de Quotas
Numero de Quotas da 2° Emissao

Preco de Emissao das Quotas

Forma de Colocagao das Quotas

Publico Alvo

Valor Minimo de Investimento

Valor Total da Emissao

Kinea Investimentos Ltda.

Banco Itau S.A.

Price WaterhouseCoopers Auditores Independentes
Navarro e Marzagao Advogados Associados

O objetivo do Fundo € buscar proporcionar a seus Quotistas
a valorizagdo de capital a longo prazo por meio do
investimento em acdes, debéntures, bénus de subscri¢ao
ou outros titulos e valores mobiliarios conversiveis ou
permutaveis em agdes de emissdo das Companhias
Investidas que desenvolvam, direta ou indiretamente,
empreendimentos imobiliarios residenciais ou comerciais.

As Quotas do Fundo sao de classe Unica.
300.000.000 (trezentos milhdes) de Quotas

R$ 1,00 cada quota, na data base de 1° de abril de 2009. O
valor de subscri¢do unitario de cada nova quota devera ser
equivalente ao preco de integralizacdo das quotas da 12
emissdo, apurado na data de subscricdo das quotas da
nova emissdo, qual seja, a data de assinatura dos
Instrumentos Particulares de Compromisso de Investimento
e dos boletins de subscri¢do relativos as quotas da nova
emissédo. Em cada data de integralizacdo, o preco de
integralizacdo das Quotas corresponderd ao prego de
subscricdo devidamente atualizado pela variagéo do IPCA,
desde a data de assinatura do Compromisso de
Investimento até cada data de integraliza¢do, somente ap6s
decorridos 12 (doze) meses da data de assinatura do
Compromisso de Investimento.

Publica

O Fundo, a critério do Administrador, considerando,
preferencialmente, suas relagbes com clientes e outras
ponderacdes de natureza comercial ou estratégica,
recebera recursos de Investidores Qualificados residentes
ou n&o-residentes no Brasil que busquem rentabilidade, no
longo prazo, compativel com a politica de investimento do
Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

R$100.000,00 (cem mil reais)

Até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), na data
base de 1° de abril de 2009.
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Inadequacao do Investimento

Negociacao de Quotas em mercado
secundario

Taxa de Administragdo e demais
encargos

Publicidade

A presente Oferta ndo é adequada a investidores que néo
sejam Investidores Qualificados ou que n&o concordem com
0s riscos inerentes ao investimento no Fundo e com sua
politica de investimentos (vide a Secdo VI — “Fatores de
Risco” deste Prospecto), uma vez que ela se destina
exclusivamente a Investidores Qualificados que tenham a
especializagdo e conhecimento suficientes para tomar uma
decisédo de investimento fundamentada e que busquem
retorno no longo prazo. Apesar de alto grau de qualificagéo
dos investidores alvo dessa distribuigdo, recomenda-se que,
no contexto da distribuicdo, os Investidores Qualificados
entrem em contato com seus advogados, contadores,
consultores financeiros, bem como quaisquer outros
profissionais que julguem adequados para avaliar os riscos
inerentes ao investimento no Fundo.

As Quotas podem ser negociadas privadamente, observado
que: (i) tal negociagdo somente sera admitida ap6s o
encerramento do Periodo de Investimentos e apds sua
integralizacéo, e (i) sera admitida a negocia¢do de parcela
de Quotas de um mesmo Quotista, desde que, como
resultado da negociagao, o valor da totalidade das Quotas
detidas pelo Quotista adquirente ou pelo Quotista alienante
néo seja inferior ao Valor Minimo de Investimento.

As Quotas poderéo ser registradas para negociagdo em um
ou mais mercado de bolsa ou balcéo organizado, a critério
do Administrador, ap6és o encerramento do Periodo de
Investimento, cabendo aos intermediarios assegurar que a
aquisicdo seja feita por Investidor Qualificado nesses
ambientes. O Quotista que desejar alienar publicamente
suas Quotas devera antes oferecer aos demais Quotistas a
oportunidade de adquirir tais Quotas. A negociagao publica
das Quotas s6 podera ocorrer ap6s o encerramento do
Periodo de Investimentos.

As despesas e encargos previstos no Regulamento, bem
como a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance,
serdo suportados pelo Fundo. Nao sera cobrada taxa de
saida dos Quotistas.

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta
ou indiretamente, as decisdes de investimento no Fundo,
bem como quaisquer outras informagdes a ele relacionadas,
serdo imediatamente informados a CVM e divulgados aos
Quotistas por meio de publicagdo no DCI — Diario Comércio
Industria & Servicos ou por meio do envio de
correspondéncia eletronica ou correspondéncia registrada
para o enderego indicado pelo Quotista no Termo de
Ciéncia de Risco Adesdo ao Regulamento, bem como por
meio da sua disponibilizacdo no site do Gestor na Internet.
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meio da sua disponibilizacdo no site do Gestor na Internet.
Informagdes Adicionais Quaisquer informagdes adicionais sobre o Fundo e/ou a

Oferta poderdo ser obtidas junto ao Administrador, ao
Gestor, ou a CVM.

RESUMO DA 12 EMISSAO DE QUOTAS DO FUNDO

Emissor: Kinea | Real Estate Equity Fundo de Investimento em
Participacoes
Administradora: Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Quantidade de Quotas da 1% 50.500.000 (cinquenta milhdes e quinhentas mil)
emissao subscritas:

Valor da 12 emisséao: R$ 50.500.000,00 (cinquenta milhdes e quinhentos mil
reais), na data da 12 integralizagéo de quotas.

Numero de Séries da 12 Emissao: Série Unica.

Prego de Emissao e Valor da Quota: R$ 1,00 (um real) cada quota, na data da primeira
integralizagdo de quotas da 1° Emissé&o.
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M. DECLARAGOES E RESSALVAS

Declaragao do Administrador e do Distribuidor

Nos termos do Artigo 56, da ICVM n.° 400/03, o Fundo, por meio de seu Administrador, e o
Distribuidor declaram que (i) séo responsaveis pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia
das informagdes prestadas por ocasido do registro do Fundo junto a CVM e fornecidas ao mercado
até a presente data; e (i) este Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos potenciais investidores, da Oferta, das Quotas, do Fundo e da politica de
investimento do Fundo, além dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, e suficientes a tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes, conforme declaragdes anexas a este Prospecto, assinada pelo Sr. Nilvio Ventura
Fecchio, na qualidade de diretor estatutario do Administrador e pelos Srs. Alexandre Zakia Albert e
Paulo Eikievicius Corchaki, na qualidade de diretores do Banco Itau S.A..

Ressalvas

Ademais, eventuais assungdes, previsdes e demais expectativas futuras constantes deste Prospecto
estdo sujeitas as incertezas de natureza econdémica fora do controle do Fundo, do Administrador ou
do Gestor, e ndo devem ser entendidas como promessa ou garantia de resultados futuros ou de
performance. Potenciais investidores deverdo conduzir suas proprias investigages sobre tendéncias
ou previsOes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como sobre as metodologias e assungdes
em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsdes. O Administrador recomenda a
leitura deste Prospecto, em especial da se¢édo “Fatores de Risco”, e do Regulamento do Fundo.
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Iv. SUMARIO DA OFERTA

Informagoes Gerais

Cronograma da Oferta

Encontra-se, abaixo, cronograma estimado das etapas da Oferta, do qual constam os seus principais
eventos, sendo certo que as datas referidas sdo meramente indicativas e poderéo sofrer alteragdes:

Eventos Datas Previstas
Registro Automatico da Oferta junto a CVM 16/04/09
Publicagdo do Anuncio de Inicio 17/04/09, no DCI
Disponibilizagao do Prospecto Definitivo 17/04/09
Subscricdo de Quotas Ocorrera durante o periodo de

distribui¢do, com inicio previsto
para 17/04/09 e término para

14/10/09
Encerramento da Oferta Publica 14/10/09, mediante publica¢do de
anuncio no DCI
Data maxima para publica¢do do Anuncio de Encerramento 16/10/09

Durante o periodo compreendido entre a publica¢do do anuncio de inicio e a publicagédo do anuncio
de encerramento da Oferta, seré realizada a distribuicdo publica das Quotas ao Publico Alvo. Nesse
intervalo, os investidores interessados (i) poderdo manifestar a aceitagdo da Oferta, e (ii)
subscreverao Quotas, mediante assinatura do Boletim de Subscrigdo. Nao serd admitida revogagéao
da aceitacdo da oferta pelo investidor. As integralizagbes de Quotas ocorrerdo na medida em que o
Administrador realizar chamadas de capital, nos termos dos Instrumentos Particulares de
Compromisso de Investimento celebrados com cada Quotista.

N&o sera dada garantia firme a Oferta das Quotas pelo Administrador. Nao havera entrega de
certificados. A comprovacédo da qualidade de Quotista caracteriza-se com a escrituragao das Quotas
em nome dos respectivos Quotistas.

N&o havera devolugdo ou reembolso de valores aos investidores. As Quotas serdo resgatadas ap6s o
término do Prazo de Duragdo do Fundo e serdo amortizadas em conformidade com o Capitulo 1X do
Regulamento do Fundo, que trata especificamente das condigdes e periodicidade de amortizagéo de
Quotas.

Divulgagéo de Informagbes Relacionadas ao Fundo e a Oferta

As informagdes relacionadas ao Fundo e a Oferta das Quotas serdo encaminhadas a CVM e
divulgadas a Quotistas e potenciais investidores por meio (i) de publicagéo no DCI — Diério Comércio
Industria & Servigos, ou (i) de envio de correspondéncia eletronica ou registrada no enderego
indicado pelo Quotista no Termo de Ciéncia de Risco e de Adesdo ao Regulamento ou (jii) do site do
Gestor na Internet.
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Alteragdo das Circunstancias, Suspenséo, Cancelamento, Revogagao e Modificagdo da Oferta

O Administrador dara conhecimento da suspenséo ou cancelamento da Oferta aos investidores que
ja a tenham aceitado.

Terdo direito a restituicdo integral de todos os valores, bens e direitos eventualmente dados em
contrapartida a integralizagao de Quotas, todos os investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na
hipdtese de seu cancelamento. Nao sera admitida revogacgéo de aceitagao na hipotese de suspenséo
da Oferta.

Com relagéo ao cancelamento da Oferta, o Administrador devera restituir a todos os investidores que
tiverem aceitado a Oferta todos os valores, bens e direitos eventualmente integralizados, sem
qualquer remuneragdo ou corregdo monetaria, no prazo de 03 (trés) dias contados do envio da
comunicagao relativa ao cancelamento da Oferta, mediante qualquer mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo BACEN.

O Fundo pode requerer & CVM a modificagdo ou revogagdo da Oferta, caso ocorra alteragao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagao do
pedido de registro de distribuicao, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
por ele assumidos e inerentes a propria Oferta.

A revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos investidores os valores, bens ou direitos dados em contrapartida a
eventual integralizagao de Quotas.

O Administrador dara conhecimento da revogagado da Oferta aos investidores que ja a tenham
aceitado e devera restituir a esses investidores todos os valores, bens e direitos eventualmente
integralizados, sem qualquer remuneragdo ou corre¢do monetaria, no prazo de 03 (trés) dias
contados do envio da comunicacao relativa a revogagao da Oferta mediante qualquer mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Adicionalmente, € sempre permitida a modificagcdo da Oferta, pelo Fundo, para melhora-la em favor
dos investidores ou para renuncia a condi¢do da Oferta por ele estabelecida. A modificagéo sera
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagao do
Anuncio de Inicio e 0 Administrador devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento
das aceitagbes da Oferta, de que o manifestante esta ciente de que a oferta original foi alterada e de
que tem conhecimento das novas condigdes.

O pleito de modificagdo presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido
contrario no prazo de 10 (dez) dias uteis, contado de seu protocolo na CVM. Sendo deferida a
modificacdo, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do Fundo, prorrogar o prazo
da oferta por até 90 (noventa) dias. Nesse caso, os investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo ser comunicados diretamente a respeito da modificagdo efetuada para que confirmem, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicagao, o interesse em manter a declaragéo de
aceitacdo, presumida a manutengdo em caso de siléncio.
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Distribui¢éo das Quotas da 22 Emisséo

O Distribuidor realizara a distribui¢do das Quotas da 22 Emiss&o. Durante o Periodo de Distribuigao
das Quotas, o Distribuidor acessara investidores com quem celebrara os Instrumentos Particulares de
Compromisso de Investimento. Ao assinar o Instrumento Particular de Compromisso de Investimento,
em que constara o valor total do Capital Comprometido do Quotista, o investidor devera também
assinar o Boletim de Subscri¢cdo e o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e o
Distribuidor entregara ao Quotista uma cdpia do Regulamento e do Prospecto.

Para obter informag6es adicionais sobre a distribuigdo das Quotas, bem como sobre o procedimento
de emissdo, subscri¢do e integralizagdo das Quotas, vide a Segéo VIII deste Prospecto, “Emissao,
Integralizac&o, Distribuigdo e Amortizagdo das Quotas”.

As informacdes relativas ao Preco de Emissdo, ao Valor Total da Emissédo e a possibilidade de
negociacdo das Quotas em mercado secundério estdo descritas no Capitulo Il (“Caracteristicas
Basicas do Fundo e da Oferta”) deste Prospecto.

Direitos, Vantagens e Restrigbes das Quotas

Os subscritores das Quotas terdo todos os direitos politicos e patrimoniais estabelecidos no
Regulamento, salvo na hipétese de descumprimento, total ou parcial, da obrigagao de integralizagao
das Quotas no prazo de até 15 (quinze) dias a contar da data indicada na chamada para
integralizagdo, que resultara nas seguintes conseqUéncias ao Quotista inadimplente: (i) perda de
seus direitos de (a) voto nas Assembleias Gerais; (b) alienagéo ou transferéncia das suas Quotas; e
(c) recebimento de todos os valores que lhe caberiam por ocasido da liquidagdo do Fundo, que
passardao aos demais Quotistas adimplentes, na proporcdo de suas Quotas, até o montante do
inadimplemento; (ii) direito do Fundo de alienar as Quotas detidas pelo Quotista inadimplente a
qualquer terceiro nos termos do Instrumento Particular de Compromisso de Investimento e da
procuracao outorgada pelo Quotista ao Administrador, a fim de obter recursos para pagamento dos
valores devidos ao Fundo, observado o direito de preferéncia dos demais Quotistas previsto no
Regulamento; e (iii) substituigdo do eventual representante indicado pelo Quotista inadimplente para
o Comité de Investimentos por outro indicado pela Assembleia de Quotistas.

Qualquer débito em atraso do Quotista inadimplente perante o Fundo sera atualizado, a partir da data
indicada na chamada para integralizagao, pela variagdo do IGP-M, acrescido de juros de mora de
12% (doze por cento) ao ano, além de multa equivalente a 10% (dez por cento) do valor do débito
corrigido, sem prejuizo da obrigagdo do Quotista inadimplente em ressarcir o Fundo pelos prejuizos
causados, inclusive, mas nado se limitando, a qualquer ressarcimento devido pelo Fundo a uma das
Companhias Investidas em razéo do inadimplemento acarretado por referido Quotista.

Sera cobrada Taxa de Ingresso em cada nova integralizagdo de Quotas que ocorrer no periodo de 12
(doze) meses contados da data de assinatura dos respectivos Instrumentos Particulares de
Compromisso de Investimento, exceto para Quotas da 12 emissao.

A Taxa de Ingresso correspondera a diferenca positiva entre o prego de integralizagao das Quotas de
12 emissdo, apurado na data da nova integralizacdo, e o pre¢o de integralizacdo das Quotas da
respectiva emiss@o calculado na mesma data em conformidade com os respectivos Instrumentos
Particulares de Compromisso de Investimento.
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Na hipétese de inexistirem Quotas da 12 emissdo subscritas e ndo-integralizadas na data de
apuragao do prego de integralizagdo das Quotas das demais emissdes, sera utilizado para calculo da
Taxa de Ingresso o preco de integralizacdo das Quotas da 12 emissé@o apurado hipoteticamente,
observando-se a mesma metodologia acima descrita.

As Quotas do Fundo podem ser negociadas privadamente apos o encerramento do Periodo de
Investimentos, conforme definido neste Prospecto, e ap6s sua integralizagdo, sendo que sera
admitida a negociacdo de parcela de Quotas de um mesmo Quotista, desde que, como resultado da
negociagéo, o valor da totalidade das Quotas detidas pelo Quotista adquirente ou pelo Quotista
alienante n&o seja inferior ao Valor Minimo de Investimento, conforme abaixo definido, previsto no
Paragrafo Unico do Artigo 3° do Regulamento. As Quotas poderdo também ser registradas para
negocia¢do em um ou mais mercado de bolsa ou balcéo organizado, a critério do Administrador, apos
o0 encerramento do Periodo de Investimento, cabendo aos intermediarios assegurar que a aquisicao
seja feita por Investidor Qualificado nesses ambientes. O Quotista que desejar alienar publicamente
suas Quotas devera antes oferecer aos demais Quotistas a oportunidade de adquirir tais Quotas, nos
termos do Regulamento. A negociagdo publica das Quotas s6 podera ocorrer ap6s o encerramento
do Periodo de Investimentos.

Os adquirentes das Quotas que ainda ndo sejam Quotistas deverdo igualmente preencher o conceito
de Investidor Qualificado, bem como deverdo aderir aos termos e condi¢des do Fundo por meio da
assinatura e entrega ao Administrador dos documentos por este exigidos, necessarios para o
cumprimento da legislacdo em vigor e efetivo registro como novos Quotistas. Em qualquer caso de
transferéncia descrito neste item, o Quotista alienante, ou o administrador do seu espélio ou da
sociedade resultante de reestruturagdo societaria, devera enviar comunicagdo escrita ao
Administrador, juntamente com uma declarag@o do Quotista adquirente de que este € um Investidor
Qualificado. O Administrador tera um prazo de 15 (quinze) dias Uteis a contar do recebimento de tal
comunicagao para proceder ao registro do novo Quotista, desde que o requisito de ser Investidor
Qualificado tenha sido cumprido.

Adicionalmente as restrigbes a negociagdo de Quotas estipuladas, com exce¢do da outorga de
garantia em beneficio do Fundo aperfeicoada com a celebragdo do Instrumento Particular de
Compromisso de Investimento, € vedada a criagdo de qualquer énus real sobre as Quotas antes do
encerramento do Periodo de Investimentos. Apos o encerramento do Periodo de Investimentos tal
vedagdo ndo se aplicara, desde que o Quotista dé ciéncia ao beneficiario do 6nus porventura criado
sobre as restri¢des a negociagdo de Quotas constantes do Regulamento.
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V. IDENTIFICAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador

O Fundo é administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteira por
meio do Ato Declaratério CVM n.° 2.528, de 29 de julho de 1993, publicado no Diario Oficial da Uniao
de 29 de julho de 1993, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Itausa, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 62.418.140/0001-31.

O Administrador, controlado diretamente pelo Banco Ital S.A., que detém 99,99% das quotas
representativas do seu capital social e integra um dos maiores grupos na administragdo de fundos de
investimentos no Pais, e em 2003 o Banco Itau S.A. concentrou no Administrador, todos os servigos
de administracéo fiduciaria do grupo. Atualmente, a Intrag administra aproximadamente 192 fundos
de investimentos, sendo 99 multimercado, 20 renda fixa, 40 renda variavel, 8 fundos de investimento
em participagdes e 14 fundos de investimento em direitos creditérios, totalizando R$ 20,6 bilhdes
(ranking Anbid — Dez/08).

Para maiores esclarecimentos acerca do Fundo e deste Prospecto, e de questdes a eles
relacionadas, potenciais investidores e Quotistas poderdo entrar em contato com o Administrador no
seguinte enderego, telefone de atendimento e correio eletrénico:

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, n° 707, 8° andar — Torre Eudoro Villela

Séo Paulo — SP

Tel.: (Oxx11) 5029-1423 / (0xx11) 5029-4880

Fax.: (0xx11) 5029-1394

Correio Eletronico: nilvio.fecchio@itau.com.br / leandro.morari@itau.com.br / intrag@itau.com.br

Gestor

O Fundo é gerido pela Kinea Investimentos Ltda., sociedade devidamente autorizada pela CVM para
0 exercicio da atividade de gestdo de carteira por meio do Ato Declaratorio CVM n.° 9.518, de 19 de
setembro de 2007, publicado no Diario Oficial da Unido de 20 de setembro de 2007, com sede na
Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Minas da Prata, n.° 30, 4° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n.° 08.604.187/0001-44.

O Gestor, controlado indireto do Banco Itau S.A., foi criado em 18 de outubro de 2007 como empresa
especializada na gestao de investimentos alternativos e, atualmente, tem 8 fundos sob gestao, sendo
6 fundos multimercado, totalizando R$ 280 milhdes sob gestdo; 1 fundo de investimento em agdes
com R$ 3 milhdes sob gestdo; um fundo de investimentos em participagdes em incorporagdes
imobiliarias, com capital comprometido de R$ 50 milhdes.

Para maiores esclarecimentos acerca do Fundo e deste Prospecto, e de questdes a eles
relacionadas, potenciais investidores e Quotistas poderdo entrar em contato com o Gestor no
seguinte enderego, telefone de atendimento e correio eletronico:

Kinea Investimentos Ltda.
Rua Minas da Prata, n.° 30, 4° andar
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Séo Paulo — SP

Tel.: (Oxx11) 3073-8787

Fax.: (Oxx11) 3073-8796

Correio Eletronico: kinea@kinea.com.br

Distribuidor e Custodiante

O Banco Itau S.A., institui¢éo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Itausa, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
60.701.190/0001-04, presta servigos no mercado de capitais brasileiro ha mais de 30 anos.

O Banco Itat S.A.¢ o maior custodiante do pais, conforme dados da ANBID de fevereiro de 2007 e
controla, atualmente, mais de R$1.35 trilhdes em ativos. O Banco Itati S.A. obteve certificacdo de
qualidade ISO 9001 para varias modalidades de servigos de custodia. Em ambito internacional, tal
certificacdo foi obtida para custédia de (i) ativos de investidores n&o residentes; (ii) Recibos de
Depdsitos Americanos (ADRs); e (iii) fundos offshore. No ambito doméstico, destaca-se tal
certificacdo na prestagdo de servigos relacionados a (i) custodia e controladoria de fundos de
investimento e carteiras administradas; e (ii) operagdes envolvendo fundos de investimento em
direitos creditorios.

O Banco ltau S.A. tem profundo conhecimento do mercado financeiro local, ampla gama de clientes e
grande capilaridade, 0 que potencializa sua capacidade de atuagdo como Distribuidor das Quotas do
Fundo. Atua, de modo competitivo e independente, em todos os segmentos do mercado financeiro,
oferecendo um leque completo de solugdes, servicos, produtos e consultoria especializada. Os
clientes do Itau contam com mais de 3.300 pontos de atendimento e 23.000 caixas eletrénicos em
todo o Brasil.

Auditor Independente

Os auditores independentes responsaveis por auditar as demonstragdes financeiras do Fundo podem
ser contatados no seguinte enderego:

Price WaterhouseCoopers Auditores Independentes
Av. Francisco Matarazzo, n.° 1400

CEP: 05001-903, S&o Paulo — SP

Tel.: (0XX11) 3674-2000

Assessor Legal

A Navarro e Marzagdo Advogados Associados assessorou o Administrador na estruturag&o juridica
do Fundo, bem como elaborou e/ou revisou os diversos documentos relacionados a referida
operagao.

A Navarro e Marzagdo Advogados Associados conta com profissionais com ampla experiéncia na
estruturagdo de operagbes diversas, com especial foco, porém, na estruturagdo, negociagao e
implementagcdo de empreendimentos imobiliarios. Nos ultimos anos, a Navarro e Marzagao
Advogados Associados esteve envolvida em diversas operagbes de mercado com enfoque
imobilidrio, especificamente na estruturagéo e emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliario -
CRI, Cédulas de Crédito Imobiliario - CCl e quotas de fundos de investimentos diversos (Fundo de
Investimento em Direitos Creditorios - FDIC e Fundo de Investimento Imobiliario - FlI, notadamente).
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A Navarro e Marzagéo Advogados Associados pode ser contatada no seguinte enderego, telefone de
atendimento e correio eletronico:

Navarro e Marzagdo Advogados Associados
Rua Joaquim Floriano, n.° 100, 18° andar
CEP: 04534-000, Séo Paulo - SP

At.: Dr. José Paulo Marzagéo

Tel.: (0xx11) 3511-9901

Fax: (0xx11) 3511-9910

Correio eletronico: jpm@navarro.adv.br
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VL. FATORES DE RISCO

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Quotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias de que o Capital Integralizado sera remunerado conforme
esperado pelos Quotistas, existindo a possibilidade de o Fundo apresentar perda do capital investido
e a necessidade da realizagdo de aportes adicionais de recursos no Fundo superiores ao valor do
Capital Comprometido pelos respectivos Quotistas.

Riscos de Nao Realizagao do Investimento

N&o ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e
em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfagdo de sua politica de investimento, o que pode
resultar em investimentos menores ou mesmo na néo realizagdo destes investimentos.

O Capital Comprometido do Fundo sera integralizado a vista na medida em que ocorrerem chamadas
para integralizacdo de Quotas, nos termos do Regulamento e de cada Instrumento Particular de
Compromisso de Investimento. Nao ha garantias, todavia, de que (i) eventuais inadimplementos dos
Quotistas serdo compensados por meio da aplicagdo das penalidades contratuais ou legais
disponiveis; (i) os investimentos propostos pelo Fundo sejam realizados em fungdo de
inadimplementos de um ou mais Quotistas, ou por outras dificuldades ou empecilhos na realizagéo
dos investimentos propriamente ditos; e (iii) todos os Quotistas adimplirdo com suas obrigagdes de
integralizar Quotas nos termos de seus respectivos Instrumentos Particulares de Compromisso de
Investimento. Se ocorrer o inadimplemento, os investimentos nas Companhias Investidas poderéo ser
prejudicados afetando negativamente a carteira do Fundo.

A néo realizagdo de investimentos em Companhias Alvo ou a realizacdo desses investimentos em
valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de
Administracdo, podera afetar negativamente os resultados da carteira e o valor da Quota.

Riscos de Liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa em
comparagdo a outras modalidades de investimento. Os investimentos no Fundo seréo feitos,
preponderantemente, em ativos ndo negociados publicamente no mercado. Caso (a) o Fundo precise
vender tais ativos, ou (b) o Quotista receba tais ativos como pagamento de resgate ou amortizagao
de suas Quotas, (i) podera ndo haver mercado comprador de tais ativos, (i) a definicdo do prego de
tais ativos nos termos do Regulamento poderd ndo se realizar em prazo compativel com a
expectativa do Quotista, ou (iii) 0 prego efetivo de alienagéo de tais ativos podera resultar em perda
para o Fundo ou, conforme o caso, para o Quotista. Ndo ha, portanto, qualquer garantia ou certeza
de que seré possivel ao Fundo e ao Quotista, conforme o caso, liquidar posi¢des ou realizar a venda
de quaisquer desses ativos.

Adicionalmente, o Fundo é um condominio fechado e, por conseguinte, ndo ha garantia de que o
Quotista consiga alienar suas Quotas pelo pre¢co e no momento desejados, uma vez que nao é
admitido o resgate antecipado das Quotas.

Os investimentos do Fundo séo considerados de longo prazo e o retorno do investimento pode néo
ser condizente com o esperado pelo Quotista.
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A carteira do Fundo podera estar concentrada em titulos ou valores mobiliarios de emissao de
poucas Companhias Investidas e com baixa liquidez, o que podera dificultar a venda desses ativos
que integram a carteira do Fundo.

Riscos relacionados as Companhias Investidas

Embora o Fundo tenha sempre participacdo no processo decisério das respectivas Companhias
Investidas, ndo ha garantias de (i) bom desempenho de quaisquer das Companhias Investidas, (i)
solvéncia das Companhias Investidas e (iii) continuidade das atividades das Companhias Investidas.
Tais riscos, se materializados, podem impactar negativa e significativamente os resultados da carteira
do Fundo e o valor das Quotas.

N&o obstante a diligéncia e o cuidado do Gestor e do Administrador, os pagamentos relativos aos
titulos ou valores mobiliarios de emissdo das Companhias Investidas, como dividendos, juros sobre
capital proprio e outras formas de remuneragéo e bonificagdo podem vir a se frustrar em razédo da
insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional da respectiva Companhia Investida, ou, ainda,
em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Quotistas poderdo
experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagao
de tais riscos.

O Fundo participara do processo decisério das Companhias Investidas. Desta forma, caso
determinada Companhia Investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracao da
personalidade juridica da Companhia Investida, a responsabilidade pelo pagamento de determinados
passivos da Companhia Investida podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Quotas, o
que podera resultar em Patriménio Liquido negativo e a necessidade de os Quotistas realizarem
aportes adicionais de recursos no Fundo.

Os investimentos nas Companhias Investidas envolvem riscos relativos ao setor imobiliario em que
atua cada uma das Companhias Investidas. Nao ha garantia quanto ao desempenho desse setor e
nem tampouco certeza de que o desempenho de cada uma das Companhias Investidas acompanhe
pari passu 0 desempenho médio desse setor. Adicionalmente, ainda que o desempenho das
Companhias Investidas acompanhe o desempenho das demais empresas do seu ramo de atividade,
nao ha garantia de que o Fundo e os seus Quotistas ndo experimentardo perdas, nem ha certeza
quanto a possibilidade de eliminagao de tais riscos.

Em funcéo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de érgaos publicos de que pode vir a
depender o Fundo no desempenho de suas operagdes, ndo ha garantias de que o Fundo conseguira
exercer todos os seus direitos de sécio ou investidor das Companhias Investidas, ou como adquirente
ou alienante de ag¢des ou outros valores mobiliarios de emisséo de tais Companhias Investidas, nem
de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus
direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a
carteira do Fundo.

Os investimentos do Fundo poderéo ser feitos em companhias fechadas, as quais, embora tenham
de adotar as préticas de governanga indicadas no Regulamento, ndo estdo obrigadas a observar as
mesmas regras que as companhias abertas relativamente a divulgagdo de suas informagdes ao
mercado e a seus acionistas, o0 que pode representar uma dificuldade para o Fundo quanto (i) ao bom
acompanhamento das atividades e resultados da Companhia Investida e (i) a correta decisdo sobre a
liquidag&o do investimento, o que pode afetar o valor da carteira do Fundo e das Quotas.
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Riscos de Concentragao da Carteira do Fundo

O Fundo podera adquirir valores mobiliarios de poucas Companhias Investidas, sendo que, além das
limitagdes de investimento dispostas no Regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de
concentragao ou diversificagdo para os valores mobilidrios que poderdo compor a carteira do Fundo,
0 que implicara concentragdo dos investimentos do Fundo em valores mobiliarios de poucos
emissores. Essa concentragao podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Quotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo
dependeré&o dos resultados atingidos por essas poucas Companhias Investidas.

Riscos de Mercado

Os ativos financeiros e outros titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo podem
estar sujeitos a oscilagdes de precos em fungdo da reagdo dos mercados a eventos econdmicos e
politicos, tanto no Brasil como no exterior, e a eventos especificos a respeito dos respectivos
emissores. As variagdes de precos desses ativos financeiros e titulos e valores mobiliarios poderdo
ocorrer também em fungéo de alteragdes nas expectativas dos participantes do mercado, o que pode
gerar mudangas nos padrdes de comportamento de pregos sem que haja mudangas significativas no
contexto econémico ou politico nacional e internacional.

O apregamento dos titulos e valores mobiliarios e demais ativos financeiros integrantes da carteira do
Fundo sera realizado de acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliagdo de titulos,
valores mobiliarios e demais operacdes estabelecidos no Regulamento e na regulamenta¢do em
vigor. Referidos critérios de avaliagdo de ativos, tais como os de marcagdo a mercado, poderao
ocasionar variagdes no valor dos ativos do Fundo, resultando em aumento ou redugéo no valor de
suas Quotas.

Riscos de Crédito

Os ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos.
Alteracdes nas condigdes financeiras dos emissores dos ativos financeiros ou na percepgao que 0s
investidores tém sobre tais condigbes, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos
precos e na liquidez dos ativos financeiros.

O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operacdes de
compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de
disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagoes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo poderéd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em
custos para conseguir recuperar 0s seus créditos.

Risco de Descontinuidade
O Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Quotistas poderé optar
pela liquidagé@o antecipada do Fundo. Nessas situagdes, os Quotistas teréo seu horizonte original de

investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
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remuneragao proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, Gestor
ou pelo Custodiante nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de Derivativos

O Fundo, ao operar com derivativos, nos termos do Regulamento, esta sujeito ao risco de distorgao
de preco entre o derivativo e seu ativo objeto, 0 que pode ocasionar aumento da volatilidade do
Fundo, limitar as possibilidades de retornos adicionais nas operagdes, ndo produzir os efeitos
pretendidos, bem como provocar perdas aos Quotistas. Nao é possivel assegurar que, por utilizar
derivativos exclusivamente para protecdo patrimonial, o Fundo obtera protecado suficiente para evitar
perdas.

Risco relacionado a Fatores Macroecondmicos e Regulatorios

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econdémica praticada pelo Governo e demais variaveis
exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagoes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria
que influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro
para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetéria envolveram, no passado
recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, controle de
tarifas, mudangas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condigdes
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A
adogdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de pregos, elevagédo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao
impactar os negécios do Fundo. Além disso, o Governo Federal, o0 BACEN e demais 6rgéos
competentes poderdo realizar alteragdes na regulamentagdo dos setores de atuagdo das
Companhias Investidas ou nos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo ou,
ainda, outros relacionados ao prdprio Fundo, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

Outros Riscos Exdgenos ao Controle do Administrador e Gestor

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador e Gestor, tais como moratéria, mudanga nas regras aplicaveis aos seus
ativos, mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, alteragdo na
politica monetaria, os quais, caso materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos
do Fundo e o valor de suas Quotas.

Risco de Patriménio Negativo
EVENTUAIS PERDAS PATRIMONIAIS DO FUNDO NAO ESTAO LIMITADAS AO VALOR DO

CAPITAL SUBSCRITO PELOS QUOTISTAS, DE FORMA QUE OS QUOTISTAS PODEM SER
CHAMADOS A APORTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUNDO.
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VI.  VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO

As informagdes contidas nesta seg¢do foram obtidas e compiladas de fontes publicas (relatérios
anuais, websites, jornais, entre outros), provenientes da Cémara Brasileira da Industria da
Construgdo (CBIC) e da Fundagdo Jodo Pinheiro, consideradas seguras pelo Administrador e pelo
Gestor.

Introdugéao

Apos longos periodos de alternancia de cenarios, por vezes influenciados por incertezas internas
(inflagdo, custo de capital, déficits orcamentarios) e também externas (crises internacionais), o Brasil
manteve a coeréncia em suas decisdes macroecondémicas.

Em 2008, o Produto Interno Bruto (PIB) do Brasil apresentou crescimento superior a 5%, encerrando
momentaneamente, um ciclo de aceleragdo de crescimento econdmico, iniciado ha 3 anos. O
consenso de mercado para 2009 e um crescimento do PIB ao redor de 0% devido ao impacto da
crise externa.

O crescimento verificado até entdo estad baseado na elevagdo da demanda interna e no dinamismo
da economia nacional, demonstrado pela elevagéo da renda real e expanséo do crédito.

No mercado imobiliario, verificou-se a expansdo do segmento de classe média, estimulada pela
expansdo do crédito, alongamentos dos prazos de financiamento e manutengdo dos juros dos
financiamentos imobiliarios. Por outro lado, continua incipiente a participagdo dos segmentos
populares, tipicamente fomentados por investimento publico. Em margo de 2009, o Governo Federal
anunciou um pacote de incentivos que visa fomentar o setor imobilidrio em montante de R$ 34
bilhdes, com foco na produgdo de imdveis para 0 segmento econdmico.

O déficit habitacional atingiu a marca histérica de 7,9 milhdes de moradia em 2005, com incidéncia
notadamente urbana (81,2% do montante nacional). Em 2000, o déficit habitacional era de 7,2
milhdes de moradias, 0 que demonstra um crescimento nominal deste déficit nos ultimos anos.

Em 2008, a demanda aquecida, a manutengdo dos juros dos financiamentos imobiliarios e o
alongamento dos prazos de financiamentos viabilizou o crédito imobiliario para um nimero maior de
pessoas em niveis de renda cada vez mais baixos, fazendo com que os produtos oferecidos (tanto o
financiamento quanto a moradia), se aproximem do perfil em que se concentra a maior parcela do
déficit habitacional brasileiro.

No ano de 2008, os financiamentos via Sistema Brasileiro de Poupanga em Empréstimo (SBPE)
cresceram 64% na comparagdo com o mesmo periodo de 2007 permitindo financiar 299,7 mil
imoveis.

Apesar deste crescimento espantoso, acredita-se que o potencial deste mercado ainda € gigantesco,
pois a relacdo no Brasil entre o crédito imobiliario e o Produto Interno Bruto (PIB) é de ainda
aproximadamente 2%, enquanto esta relagao € de 11% no México, 17% no Chile e 46% na Espanha.

Além disso, o aperfeicoamento juridico que amplia as garantias dos financiamentos (por exemplo, o
patrimbnio de afetagdo ou a alienagdo fiduciaria) e a estabilidade econdmica tém permitido que
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alguns agentes econémicos gerem novas ferramentas de financiamento, como os Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI’s).

Regulamentagao do Setor Imobiliario

O ordenamento juridico nacional regula aspectos relativos a bens iméveis, assim como os direitos
reais exercidos por pessoas nos bens iméveis no Cédigo Civil Brasileiro. Conforme a definigdo do
Caodigo Civil Brasileiro, bens imdveis s&o o solo e todos 0s bens fixos ao solo que possuem natureza
imével, seja ela natural ou artificial.

Cada imdvel no Brasil é objeto de uma matricula mantida e atualizada por um Registro de Iméveis
responsavel pela circunscricdo onde o imével esta situado. O direito de propriedade € definido pelo
Caodigo Civil Brasileiro como o direito de uma pessoa juridica ou natural de usar, fruir e dispor da
coisa, e o direito de reavé-la do poder de quem quer que injustamente a possua ou detenha.

Nao obstante o carater de direito absoluto e exclusivo da propriedade, este direito pode ser, e &,
limitado pelos direitos de terceiros ou pelo interesse publico, tais como (i) restricdes impostas pelo
sistema de zoneamento do municipio onde o imével esta localizado, como limites para a construgao
de prédios, instalacdo de parques industriais ou estabelecimentos comerciais, e pelo sistema de
zoneamento do Estado em que o imovel esta localizado, em relagdo a questdes ambientais; (ii)
restri¢des resultantes de interesse e seguranga nacionais (aquisigao de imoveis localizados préximos
a fronteiras brasileiras) e outras restricdes impostas pela lei.

A lei brasileira estabelece que a aquisicao da propriedade de um imovel sé € considerada efetiva com
o registro no pertinente Registro de Imdveis do instrumento de transferéncia, o qual pode ser (i) uma
escritura publica de compra e venda, (i) uma ordem judicial (por exemplo, em decorréncia da diviséo
de bens de um falecido ou em procedimentos de expropriagdo), (i) um documento societario
estipulando a transferéncia de imével como contribuico ao capital de uma sociedade ou (iv) qualquer
outro instrumento especifico estipulado em lei.

A simples celebragdo de acordo envolvendo a transferéncia da propriedade ou quaisquer outros
direitos "in rem" somente estabelecera direitos e obrigagdes entre as partes e ndo sera oponivel
contra terceiros, a ndo ser que ele seja registrado no competente Cartério de Registro de Iméveis.

Incorporagéo

A incorporagéo imobiliaria é definida pela Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964, como a diviséo de
um imoével em uma série de unidade individuais, pela qual uma fragdo ideal sobre o imovel é
vinculada a cada unidade autbnoma. A incorporacéo somente pode ser efetuada (i) pelo proprietario;
(i) pelo promissario comprador devidamente registrado no competente Cartério de Registro de
Imdveis, ou seu cessionario ou sucessor; ou (iii) pelo empreiteiro ou corretor que for especificamente
nomeado por um dos titulares mencionados acima.

A atividade do incorporador imobilidrio pode ser definida como a promogdo e realizagdo da
construgao, para alienagao total ou parcial, de edificagdes ou conjunto de edificagdes compostas de
unidades autbnomas. A incorporagao, portanto, possibilita ao incorporador alienar fragdes ideais do
terreno vinculadas as futuras unidades individuais durante ou até mesmo antes da fase da
construgao.
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Os principais deveres do incorporador séo (i) registrar o empreendimento no Cartério de Registro de
Imoveis; (i) indicar o numero de registro do empreendimento nos materiais de publicidade e contratos
com os adquirentes das unidades; (iii) providenciar a construgdo da edificagdo; (iv) transferir ao
comprador a propriedade da unidade vendida; e (v) registrar a planta da construgéo, a especificagao
e a respectiva convengao de condominio no Cartério de Registro de Iméveis.

O incorporador podera fixar, para efetivagéo da incorporagado, o prazo de caréncia dentro do qual lhe
sera licito desistir do empreendimento, o qual ndo podera ultrapassar o termo final do prazo de
validade do registro ou, se for o caso, de sua revalidagdo. O memorial de incorporagédo que devera
ser registrado pelo incorporador no Cartério de Registro de Imdveis competente devera conter: (i) a
correta descrigdo do imdvel, suas unidades individuais e areas comuns (cada unidade individual tera
direito a uma fragéo ideal determinada sobre as areas comuns) e (ii) uma minuta da convengao de
condominio que vigorara quando da instituicdo do condominio conforme descrito a seguir.

Apos a conclusdo da construgdo e emissdo das pertinentes certiddes de ocupagao, o incorporador
sera responsavel por averbar a area construida da edificacdo no Cartério de Registro de Imoveis e
instituir o condominio edilicio, originando matriculas individuais para cada uma das unidades
auténomas resultantes da incorporagao imobiliaria.

[1] Fonte: Camara Brasileira da Industria da Construgéo (CBIC)
[2] Fonte: Fundagéao Jo&o Pinheiro
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V. CARACTERISTICAS DO FUNDO

Os termos utilizados nesta se¢do do Prospecto terdo o mesmo significado que lhes é atribuido no
Regulamento e na segdo “Defini¢des” deste Prospecto. Esta segé@o traz um breve resumo dos
capitulos do Regulamento, sendo necessaria, entretanto, a sua leitura integral para o completo
entendimento da operacao.

Forma, Base Legal e Prazo de Duragao

O Fundo € um fundo de investimento em participagdes, constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo seu Regulamento e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, em especial a ICVM 391/03. O Termo de Constituicdo de Fundo de Investimento em
Participagdes, datado de 7 de fevereiro de 2008, e o Regulamento do Fundo foram registrados no 6°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, em 08 de fevereiro de 2008, sob 0 n.° 1532292.

O Fundo tem Prazo de Duragéo de 7 (sete) anos a contar da Data de Inicio do Fundo, prorrogével por
um periodo adicional de 2 (dois) anos conforme proposto pelo Gestor ou Administrador e deliberado
pela Assembleia Geral de Quotistas, observado o quorum de deliberacdo disposto no Regulamento.

Publico Alvo e Valor Minimo de Investimento

O Fundo, a critério do Administrador, considerando, preferencialmente, suas relages com clientes e
outras ponderagbes de natureza comercial ou estratégica, receberd recursos exclusivamente de
Investidores Qualificados que busquem retorno, no longo prazo, compativel com a politica de
investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

O Valor Minimo de Investimento no Fundo é de R$100.000,00 (cem mil reais).
Inadequagao de Investimento

A presente Oferta ndo € adequada a investidores que néo sejam Investidores Qualificados ou que
ndo concordem com o0s riscos inerentes ao investimento no Fundo e com sua politica de
investimentos (vide a Segdo VI - “Fatores de Risco” deste Prospecto), uma vez que ela se destina
exclusivamente a Investidores Qualificados que tenham a especializagéo e conhecimento suficientes
para tomar uma decis@o de investimento fundamentada e que busquem retorno no longo prazo.
Apesar de alto grau de qualificagdo dos investidores alvo dessa distribui¢do, recomenda-se que, no
contexto da distribuicdo, os Investidores Qualificados entrem em contato com seus advogados,
contadores, consultores financeiros, bem como quaisquer outros profissionais que julguem
adequados para avaliar os riscos inerentes ao investimento no Fundo.

Objetivo do Fundo

O objetivo do Fundo € buscar proporcionar a seus Quotistas a valorizagao de capital a longo prazo,
por meio do investimento em agdes, debéntures, bénus de subscrigdo ou outros titulos e valores
mobiliérios conversiveis ou permutaveis em agdes de emissdo das Companhias Investidas que
desenvolvam, direta ou indiretamente, empreendimentos imobiliarios residenciais e comerciais
destinados a comercializagao.
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Os investimentos do Fundo deverdo possibilitar a participagdo do Fundo no processo decisério das
respectivas Companhias Investidas, sendo que tal participagéo podera ocorrer por uma das seguintes
maneiras: (i) deten¢do de agdes de emissao das Companhias Investidas que integrem o respectivo
bloco de controle, (i) celebragdo de acordo de acionistas com outros acionistas das Companhias
Investidas, (iii) eleicdo de membro(s) do Conselho de Administragdo com representatividade
suficiente para influir na administracdo das Companhias Investidas, assegurando ao Fundo
participacdo, mesmo que por meio de direito de veto, em definicbes estratégicas e na gestdo das
Companhias Investidas, ou (iv) celebragéo de ajuste de natureza diversa ou adogédo de procedimento
que assegure ao Fundo participagdo, mesmo que por meio de direito de veto, em definicbes
estratégicas e na gestao das Companhias Investidas.

E vedado ao Fundo a realizagdo de operaces com derivativos, exceto quando tais operacdes sejam
realizadas em bolsas de valores ou em bolsas de mercadorias e futuros exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial.

O Fundo podera investir em debéntures simples néo conversiveis em agdes, desde que as escrituras
de emissdo das debéntures simples, conforme aplicavel ao tipo societario da Companhia Investida (i)
assegurem ao Fundo a participagdo no processo decisorio e na gestdo das Companhias Investidas;
(i) imponham as Companhias Investidas emissoras de debéntures simples a observancia de boas
praticas de governanga corporativa; e (iii) prevejam que o descumprimento das praticas de
governanga corporativa serad interpretado como uma hipotese de vencimento antecipado das
referidas debéntures.

O Fundo poderé realizar operagdes compromissadas.
Uso dos Recursos do Fundo néo Investidos nas Companhias Investidas

O Fundo podera manter parcela de seu Patriménio Liquido ndo investido nas Companhias Alvo
investido em titulos de emissdo do Tesouro Nacional e do BACEN e créditos securitizados pelo
Tesouro Nacional; titulos de renda fixa de emissdo ou aceite de instituicdes financeiras; titulos e
valores mobiliarios emitidos por entidades privadas e que tenham, no minimo, obtido classificagao de
risco “A” de agéncias de “rating” independentes; opera¢des compromissadas; e em quotas de fundos
de investimento classificados como “Renda Fixa” ou “Referenciado”, de acordo com a ICVM 409/04 e
cuja politica de investimento requeira que a carteira de investimentos tenha pelo menos 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio aplicado em titulos publicos federais.

Os ativos aqui referidos devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de depésito
diretamente em nome do Fundo, em contas especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidagao
financeira administrado pela CETIP ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestagado desse
servico pelo BACEN ou pela CVM.
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Administragdo e Gestao do Fundo

Administrador

O Fundo é administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100,
Torre Itausa, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 62.418.140/0001-31.

O diretor da Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. responsavel pelas operagoes
do Fundo, designado para responder, civil e criminalmente, pela administragdo, supervisdo e
acompanhamento do Fundo, bem como pela prestagao de informagdes a ele relativas, é o Sr. Nilvio
Ventura Fecchio, natural de Sdo Paulo, economista, divorciado, com escritério na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, a Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Itatsa, portador da
cédula de identidade RG n.° 17.410.677 e inscrito no CPF/MF sob o n.° 094.378.158-28.

Observada a regulamentagdo em vigor e os dispositivos do Regulamento, o Administrador, na
qualidade de representante do Fundo, tem poderes para praticar todos e quaisquer atos necessarios
ao funcionamento do Fundo, e para exercer os direitos inerentes aos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, inclusive o de agdo e o de comparecer e votar em assembleias
gerais, de qualquer natureza, das Companhias Investidas.

Outras obrigagbes e outros deveres do Administrador, bem como seus direitos, encontram-se
detalhados no Regulamento, que faz parte do Anexo Il a este Prospecto.

Gestor

O Fundo, representado pelo Administrador, contratou a Kinea Investimentos Ltda., com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas da Prata, n.° 30, 4° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 08.604.187/0001-44, para gerir a carteira do Fundo, nos termos do Contrato de
Gestao. Qualquer beneficio ou vantagem que o Gestor venha a ter em decorréncia de sua condigao
de gestor da carteira do Fundo, excec¢éo feita a sua remuneragéo pela gestdo da carteira do Fundo,
deve ser imediatamente repassado ao Fundo.

As obrigacbes e os deveres do Gestor, bem como seus direitos, encontram-se detalhados no
Regulamento, que faz parte do Anexo Il a este Prospecto.

Rentincia, Destituicao e Descredenciamento do Administrador

O Administrador podera renunciar a administracdo do Fundo, mediante aviso prévio de, no minimo,
60 (sessenta) dias, enderegado a cada Quotista e a CVM.

Adicionalmente, a Assembleia Geral dos Quotistas podera destituir o Administrador, nos termos do
Regulamento.

A CVM, no uso de suas atribuicbes legais podera descredenciar o Administrador, em conformidade
com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administragéo de carteira.
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Nas hipdteses de rendncia ou descredenciamento, 0 Administrador devera convocar, imediatamente,
a Assembleia Geral de Quotistas para eleger seu substituto, sendo também facultado aos Quotistas
que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Quotas subscritas e integralizadas, em qualquer
caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagdo da Assembleia Geral de Quotistas
para tal fim.

O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicéo pela
Assembleia Geral de Quotistas. Caso (i) a Assembleia Geral de Quotistas ndo chegue a uma decisdo
sobre a escolha do novo administrador na data de sua realizagdo, ou (ii) 0 novo administrador ndo
assuma o cargo no prazo de até 10 (dez) dias ap6s a deliberacdo de Assembleia Geral de Quotistas
que o eleger, o Administrador devera convocar nova Assembleia Geral de Quotistas para deliberar
sobre a liquidagado do Fundo ou sua incorporagdo em outro fundo.

Na hipétese de a Assembleia Geral de Quotistas acima mencionada né&o obter quorum suficiente ou
ndo deliberar sobre a liquidagdo ou incorporagdo do Fundo, o Administrador procedera a sua
liquidagdo automatica, no prazo maximo de 10 (dez) dias contados da realizagdo da referida
Assembleia Geral de Quotistas, observado, se for o caso, o disposto acerca da liquidagdo do Fundo
nos termos do Regulamento.

Vedagoes ao Administrador

E vedado ao Administrador, direta ou indiretamente, em nome do Fundo, (i) receber depésitos em
conta corrente; (ii) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas demais modalidades permitidas pela
CVM; (iii) prestar fianga, aval, aceite ou co-obrigar-se sob qualquer outra forma; (iv) negociar com
duplicatas, notas promissorias (excetuadas aquelas de que trata a Instrugdo CVM n.° 134, de 01 de
novembro de 1990), ou outros titulos ndo autorizados pela CVM; (v) prometer rendimento
predeterminado aos Quotistas; (vi) aplicar recursos (a) no exterior; (b) na aquisi¢éo de imoveis; (c) na
subscricdo ou aquisicdo de acdes de sua prdpria emissdo; e (vii) rescindir os Instrumentos
Particulares de Compromisso de Investimento, transigir ou renunciar a direitos do Fundo oriundos dos
Instrumentos Particulares de Compromisso de Investimento sem a aprovagéo prévia da Assembleia
Geral de Quotistas.

Remuneragao do Administrador

O Administrador receberd Taxa de Administracdo a partir da Data de Inicio do Fundo, que
correspondera a 2% (dois por cento) ao ano sobre o valor resultante da soma do Patriménio Liquido e
do montante n&o integralizado do Capital Comprometido do Fundo.

A Taxa de Administragdo sera calculada, apropriada e paga até o 5° (quinto) dia util de cada més,
mediante a divisdo da taxa anual por 252 dias.

O Administrador receberd também Taxa de Performance equivalente a 20% (vinte por cento) da
rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de Administragao,
que exceder o IPCA acrescido de 6% (seis por cento) ao ano.

A Taxa de Performance seré calculada e apropriada a partir da data em que a soma das distribuicbes
de resultados aos Quotistas, por meio da amortizagdo de Quotas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos Quotistas, conforme
disposto no Paragrafo 2° do artigo 39 do Regulamento, totalizarem montante superior ao Capital
Integralizado.
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Para fins do disposto neste artigo, o Capital Integralizado seréa atualizado pelo IPCA, acrescido de 6%
(seis por cento) ao ano, a partir da data de cada integralizagédo até a data das referidas distribuigdes
de resultados.

Uma vez pago aos Quotistas o Capital Integralizado, atualizado nos termos deste artigo, 0 montante
correspondente a quaisquer distribuicbes aos Quotistas, por meio da amortizagao de Quotas ou da
transferéncia dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio diretamente aos
Quotistas, conforme disposto no Paragrafo 2° do artigo 39 do Regulamento, sera distribuido de
maneira que 80% (oitenta por cento) do montante seja pago aos Quotistas, na proporgéo de sua
participagdo no Fundo, e 20% (vinte por cento) ao Administrador, a titulo de Taxa de Performance.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo ou da Taxa de
Performance sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados pelo
Fundo, dentre outros o Gestor, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total
da Taxa de Administra¢do ou da Taxa de Performance, conforme o caso.

N&o sera cobrada taxa de saida dos Quotistas.

Demais Prestadores de Servigo do Fundo

Custodiante

O Custodiante contratado pelo Fundo é o Banco Ital S.A., ou seu sucessor no exercicio dessas
fungdes, responsavel pela custddia e escrituragao das Quotas.

Auditor Independente

O Auditor Independente contratado pelo Fundo é a Price WaterhouseCoopers Auditores
Independentes, CNPJ/MF n.° 61.562.112/0001-20, ou seu sucessor no exercicio dessas fungoes,
responsavel pela auditoria do Fundo, que podera incluir a revisdo das demonstragdes financeiras e
das contas do Fundo, a anélise de sua situagao, bem como da atuag¢do do Administrador.

Politica de Investimento do Fundo e Composig¢ao da Carteira

Os investimentos do Fundo estdo subordinados aos requisitos de composicdo e de diversificagao
estabelecidos pelas normas em vigor, bem como a sua aprovagao pelo Comité de Investimentos,
sempre observado o disposto no seu Regulamento.

Condigoes Precedentes ao Investimento

Os investimentos do Fundo s6 poderdo ser realizados nos termos do Regulamento, se o Gestor
atestar que a Companhia Alvo, no momento da aprovagdo do investimento pelo Comité de
Investimentos, (i) ndo estd em processo de recuperacdo extrajudicial, judicial, falimentar ou, ainda,
sob intervengdo de qualquer autoridade competente, (i) tem por objeto social investir em
empreendimentos imobiliarios de natureza residencial ou comercial, podendo tais companhias
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adquirir terrenos para posterior construgao dos referidos empreendimentos e imdveis prontos, em
fase de construgdo ou em reforma, conforme disposto na politica de investimento do Fundo.

No caso de Companhias Alvo que ndo atendam a todas as condi¢bes acima descritas, 0s
investimentos s6 poderdo ser realizados se previamente aprovados pelo Comité de Investimentos e
pela Assembleia Geral de Quotistas, nos termos do Regulamento.

O Gestor deve verificar a adequacdo das Companhias Alvo aos requisitos aqui estipulados e a
manutenc¢éo destas condi¢des na Companhia Investida durante o Periodo de Investimentos. Em caso
de descumprimento de qualquer dos requisitos aqui previstos, por parte de alguma Companhia
Investida, o Gestor obriga-se a levar tal fato ao conhecimento do Comité de Investimentos, bem como
apresentar medidas para sanar tal descumprimento.

Adicionalmente as condi¢des estabelecidas nesta sec¢do, as Companhias Alvo fechadas devem
adotar as seguintes praticas de governanca: (i) proibicdo de emissdo de partes beneficiarias e
inexisténcia de tais titulos em circulagao, (ii) mandato unificado de 1 (um) ano para todo o conselho
de administragéo, (iii) disponibilizagdo de contratos com Partes Relacionadas, acordos de acionistas
e programas de op¢éo de aquisigdo de agdes ou de outros titulos ou valores mobiliarios de emisséo
da Companhia Alvo, (iv) adesdo a camara de arbitragem para resolugéo de conflitos societarios, (v)
no caso de abertura de seu capital, obrigar-se formalmente, perante o Fundo, a aderir a segmento
especial de bolsa de valores ou de entidade mantenedora de mercado de balcdo organizado que
assegure, no minimo, niveis diferenciados de praticas de governanga corporativa previstos nos
incisos anteriores, e (vi) auditoria anual de suas demonstragbes contabeis, por auditores
independentes registrados na CVM.

Limitagdes ao Investimento

Salvo aprovagdo da maioria dos Quotistas reunidos em Assembleia Geral de Quotistas, é vedada a
aplicagéo de recursos do Fundo em titulos e valores mobiliarios de emissdo das Companhias Alvo
nas quais participem: (i) os membros do Comité de Investimentos ou outros comités e conselhos
criados pelo Fundo e Quotistas titulares de Quotas representativas de 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido, e seus sdcios e respectivos cdnjuges, individualmente ou em conjunto, com
porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social votante ou total da Companhia Alvo; (ii)
quaisquer pessoas mencionadas no inciso (i) acima que (a) estejam envolvidas, direta ou
indiretamente, por conta e ordem da Companhia Alvo, na estruturagéo financeira da operagéo de
emisséo de valores mobiliarios a serem subscritos pelo Fundo, inclusive na condicdo de agente de
colocagdo, coordenagdo ou garantidor da emissdo, ou (b) facam parte de conselhos de
administragéo, consultivo ou fiscal da Companhia Alvo, antes do primeiro investimento a ser realizado
pelo Fundo.

Salvo aprovagdo da maioria simples dos Quotistas reunidos em Assembleia Geral de Quotistas, é
vedado ao Fundo realizar operagdes em que figurem como contrapartes quaisquer das pessoas
mencionadas no paragrafo acima, bem como outros fundos de investimento ou carteira de valores
mobiliarios administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou pelo Gestor.

E vedado ao Fundo aplicar efou investir mais do que 40% (quarenta por cento) do Capital
Comprometido subscrito em titulos e valores mobiliarios emitidos pela mesma Companhia Investida,
por meio de uma ou mais operagdes, exceto mediante aprovagdo da maioria simples dos Quotistas
reunidos em Assembleia Geral de Quotistas.
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E vedado ao Fundo aplicar e/ou investir seus recursos em titulos e valores mobiliarios de emiss&o
das Companhias Alvo nas quais participem o administrador, gestor ou empresas a eles ligadas, seus
socios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior a 10%
(dez por cento) do capital social votante ou total da Companhia Alvo.

Periodo de Investimentos

O Fundo devera realizar os investimentos em Companhias Alvo em até 6 (seis) anos contados da
Data de Inicio do Fundo, prorrogavel por até 2 (dois) anos, sendo a primeira prorrogagao de até 1
(um) ano, por recomendacdo do Administrador ou do Gestor e submetida a deliberagdo do Comité de
Investimentos, tomada pelo quorum qualificado conforme estabelecido no Regulamento, e a segunda
prorrogacéo de até 1 (um) ano, deliberada em Assembleia Geral de Quotistas.

A Assembleia Geral de Quotistas por recomendacdo do Administrador ou do Gestor, e mediante
aprovagdo prévia do Comité de Investimentos, podera encerrar o Periodo de Investimento
antecipadamente.

Os recursos oriundos da alienagdo parcial ou total de investimento do Fundo nas Companhias
Investidas bem como os juros, dividendos e outros proventos recebidos no Periodo de Investimentos
poderdo ser utilizados para reinvestimento nas Companhias Investidas ou ser distribuidos aos
Quotistas, por meio da amortizacdo de Quotas, nos termos do Regulamento, a critério do Comité de
Investimentos.

Politica de Contabilizagao, Provisionamento e Baixa de Investimentos

Os ativos componentes da carteira do Fundo serdo avaliados e contabilizados pelo Administrador,
conforme os seguintes critérios: (i) acdes e os demais titulos ou valores mobiliarios de renda variavel
sem cotagdo em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado: semestralmente, pelo
respectivo custo de aquisicdo ou outro modelo, como, por exemplo, 0 método de equivaléncia
patrimonial, o que melhor refletir o valor de realizagéo do investimento, a critério do Administrador; (ii)
no caso de debéntures conversiveis serdo avaliadas pelo respectivo custo de aquisi¢ao ou pelo valor
de seu principal acrescido da remuneragdo, obtida de acordo com as respectivas escrituras de
emissdo; (iii) titulos ou valores mobiliarios de renda fixa sem cotagdo disponivel no mercado:
diariamente, pelo custo de aquisi¢do, ajustado pelo rendimento previsto do titulo, pelo prazo a
decorrer até o seu vencimento; e (iv) demais titulos ou valores mobiliarios de renda fixa ou variavel
com cotacdo disponivel no mercado: diariamente, pelo prego de mercado, de acordo com as regras
vigentes de marcacao a mercado.

Em situagdes em que o Administrador considere que nenhum dos critérios para contabilizagao acima
reflita adequadamente o valor de realizagao dos ativos do Fundo, podera, a seu exclusivo critério e
de forma justificada, adotar outros critérios de contabilizagdo que melhor reflitam tal valor de
realizacao.

As perdas e provisdes com ativos integrantes da carteira do Fundo serdo reconhecidas no resultado
do periodo, € o valor ajustado em razéo do reconhecimento das referidas perdas passara a constituir
a nova base de custo, admitindo-se a reversdo das perdas, desde que por motivo justificado
subsequente ao que tenha levado ao seu reconhecimento, acrescida dos rendimentos auferidos e
computando-se a valorizagdo em contrapartida a adequada conta de receita ou despesa no resultado
do periodo.
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O Administrador realizara reavaliagdes dos ativos da carteira do Fundo quando (i) verificada a notéria
insolvéncia de uma Companhia Investida; (ii) houver atraso ou ndo pagamento de juros ou
amortizagdes por parte das Companhias Investidas relativamente aos titulos ou valores mobiliarios
que tenham sido adquiridos pelo Fundo; (iii) for homologado de qualquer pedido de recuperagéo
judicial ou extrajudicial envolvendo uma Companhia Investida; ou (iv) for decretada de faléncia de
uma Companhia Investida.

Demonstragdes Financeiras

O Fundo teréa escrituragao contabil propria e as demonstragdes financeiras do Fundo estarao sujeitas
as normas de escrituracdo expedidas pela CVM e pelo COSIF e serdo auditadas, anualmente, por
auditor independente registrado na CVM.

Exercicio Social do Fundo

O exercicio social do Fundo tem inicio em 1 de margo de cada ano e término em 28 ou 29 de
fevereiro, conforme o caso, do ano subsequente.

Comité de Investimentos

Funcdes e Atribuigbes do Comité de Investimentos

O Comité de Investimentos do Fundo devera: (i) deliberar sobre as Propostas de Investimento e,
quando necessario, sobre as Propostas de Desinvestimento; (ii) aprovar despesas de auditorias
fiscais, legais, contabeis, tecnolégicas e ambientais que (a) individualmente (ou seja, por contrato
firmado com cada prestador de servigos totalize mais de R$100.000,000 (cem mil reais) para o
Fundo; ou (b) em conjunto (ou seja, pelo mesmo prestador de servigos em diferentes momentos)
totalize mais de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais); (iii) acompanhar o desempenho da carteira do
Fundo por meio dos relatérios do Gestor; (iv) deliberar sobre a prorrogacdo do Periodo de
Investimento por um prazo maximo de 1 (um) ano, conforme disposto no Regulamento; (v)
estabelecer os prazos para realizagdo dos investimentos apds a integralizagdo das Quotas a cada
chamada feita pelo Administrador, bem como deliberar sobre a prorrogacéo de tais prazos; (vi)
deliberar sobre a devolugdo aos Quotistas, bem como sobre os termos e condigdes de tal devolugao,
de valores pagos ao Fundo a titulo de integralizacdo de Quotas em caso de n&o realizagdo de
investimentos pelo Fundo no prazo que for estabelecido pelo Comité de Investimentos; (vii) indicar os
representantes do Fundo que comporéo o conselho de administracéo, a diretoria e outros 6rgaos das
Companhias Investidas, conforme aplicavel; (viii) determinar a orientagdo para os votos a serem
proferidos pelo Fundo nas Assembleias Gerais das Companhias Investidas e fixar as diretrizes gerais
que deverdo ser observadas pelos representantes do Fundo nas reunides do conselho de
administragdo das Companhias Investidas; (ix) acompanhar a atuagédo e as decisbes tomadas por
este representante do Fundo indicado para atuar nas reunides do conselho de administragdo, na
diretoria ou em outros 6rgdos das Companhias Investidas; e (x) deliberar sobre a realizagdo de
investimentos na hipdtese de recebimento de recursos pelo Fundo, conforme o disposto no
Regulamento.

A execucdo das recomendagbes do Comité de Investimentos sera de responsabilidade do
Administrador ou do Gestor, conforme os termos do Regulamento.
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Composigcdo do Comité de Investimentos

O Comité de Investimentos serd composto por até 5 (cinco) membros titulares votantes, sendo 3
(trés) nomeados pelo Gestor e 2 (dois) nomeados pelos Quotistas em Assembleia Geral de Quotistas
especialmente convocada para esse fim. Todos os membros deverdo ser residentes e domiciliados
no Brasil, Quotistas ou ndo, bem como ter reputagéo ilibada e ndo poderdo atuar, direta ou
indiretamente, em atividade similar ou que possa gerar Potencial Conflito de Interesses.

Os membros do Comité de Investimentos e seus respectivos suplentes terdo mandato de 2 (dois)
anos, prorrogavel automaticamente por prazos sucessivos de 2 (dois) anos cada, salvo se a
Assembleia Geral de Quotistas ou o Gestor, conforme o caso, a qualquer tempo, destituir os
membros que tiver nomeado.

Os membros do Comité de Investimentos ndo receberdo qualquer remunera¢do do Fundo pelo
exercicio de suas fungoes.

Informagdes adicionais acerca da nomeacao e da renuncia e destituigdo dos membros do Comité de
Investimentos encontram-se no Regulamento, que faz parte do Anexo Il a este Prospecto.

Reunibes do Comité de Investimentos

O Comité de Investimentos reunir-se-a sempre que necessario. Cada membro votante do Comité de
Investimentos tera direito a 1 (um) voto nas deliberagcbes do Comité de Investimentos, que serdo
aprovadas pelo voto da maioria dos membros presentes a reunido, ressalvado o poder de veto dos
representantes do Gestor.

Adicionalmente, os membros que estejam em Potencial Conflito de Interesses néo estardo aptos a
votar as deliberagdes do Comité de Investimentos.

Realizagéo de Investimentos

O Gestor devera enviar a cada membro do Comité de Investimentos relatérios contendo estudos,
avaliagbes e informagbes necessarios para a correta analise e discusséo das Propostas de
Investimento, que conforme o caso, poderdo abranger os seguintes aspectos: (i) sumario executivo
da Proposta de Investimento e seu detalhamento; (ii) analise econdmico-financeira, de crédito e
projecdes de fluxo de caixa e dos demonstrativos financeiros da Companhia Alvo; (iii) descri¢do da
estruturacédo financeira da operacdo envolvendo o investimento na Companhia Alvo, incluindo
retornos esperados e as principais caracteristicas dos titulos ou valores mobiliarios objeto do
investimento ou aquisigao; (iv) principais aspectos societarios e juridicos da Companhia Alvo; e (v)
cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisicao, no caso de desembolsos parcelados.

Os recursos que venham a ser aportados no Fundo, mediante a integralizacdo de Quotas, deverao
ser utilizados, conforme o respectivo cronograma fisico do projeto imobiliario, para a aquisi¢cdo de
titulos ou valores mobiliarios de emissdo de uma ou mais Companhias Alvo, dentro do prazo de 6
(seis) meses contados a partir da data do respectivo aporte, observado que, caso os investimentos
do Fundo nas Companhias Alvo ndo sejam realizados dentro do prazo aqui previsto, o Gestor
convocara o Comité de Investimentos para deliberar sobre: (i) a prorrogacéo do prazo acima referido;
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(i) a permanéncia dos recursos no caixa do Fundo; ou (iii) ao procedimento de restituicdo aos
Quotistas dos valores aportados no Fundo referentes aos investimentos originalmente programados e
que néo tenham se concretizado.

O Administrador, o Gestor e os membros do Comité de Investimentos ndo serdo responsaveis,
judicial ou administrativamente, por prejuizos causados aos Quotistas em decorréncia dos
investimentos realizados pelo Fundo nas Companhias Investidas, salvo se (i) tais investimentos
tiverem sido realizados em desacordo com a politica de investimento estabelecida no Regulamento;
ou (ii) tais prejuizos decorrerem de atos dolosos ou culposos do Administrador ou do Gestor, com
violagéo da lei, das normas editadas pela CVM ou do Regulamento.

O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Gestor, das entidades prestadoras dos
servicos de custodia ou escrituragdo, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.

O Fundo podera realizar investimentos nas Companhias Alvo em conjunto com os Quotistas, 0
Administrador, o Gestor, Partes Relacionadas e com terceiros.

Emissao, Integralizagao, Distribuigao, Amortizagao e Negociagao das Quotas

Emisséo e Subscrigdo de Quotas

A emisséao das Quotas da 22 Emiss&o foi aprovada pela Assembleia Geral de Quotistas em 1° de abril
de 2009. A Oferta sera composta de até 300.000.000 (trezentos milhdes) de Quotas da 22 Emissao
com valor unitario de emissdo de R$1,00 (um real), na data base de 1° de abril de 2009, perfazendo o
valor total de emissdo de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), na mesma data base. O
valor de subscricdo unitario de cada nova quota devera ser equivalente ao prego de integralizagao
das quotas da 12 emissao, apurado na data de subscricdo das quotas da nova emissao, qual seja, a
data de assinatura dos Instrumentos Particulares de Compromisso de Investimento e dos boletins de
subscrigao relativos as quotas da nova emisséo. Aos quotistas em dia com suas obrigagdes para com
0 Fundo, fica assegurado o direito de preferéncia na subscrigédo de novas quotas, na proporgéo do
numero de quotas que possuirem, por prazo nao inferior a 5 (cinco) dias, contados da data de
concessao do registro de distribuicdo das novas quotas pela CVM.

O valor patrimonial das Quotas, ap6s a Data de Inicio do Fundo, sera o resultante da divisdo do valor
do Patrimdnio Liquido pelo numero de Quotas, utilizando-se o critério de quota de abertura, exceto
para o caso de resgate de Quotas quando da liquidagdo do Fundo, em que se utilizara o critério da
quota de fechamento.

As Quotas deverao ser subscritas obrigatoriamente durante o Periodo de Distribuicéo.

O Fundo podera emitir novas Quotas mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Quotistas
tomada pelo voto favoravel dos Quotistas que representem 75% (setenta e cinco por cento) das
Quotas presentes, inclusive em situagdes que possam requerer (i) a realizagdo de novos
investimentos do Fundo nas Companhias Investidas de forma a manter seu valor econémico, (ii) a
cobertura de eventuais contingéncias do Fundo, ou (iii) a recomposigdo do caixa do Fundo em
montante suficiente para pagamento das despesas do Fundo. Qualquer nova emissdo de Quotas
devera ser devidamente registrada junto a CVM nos termos da regulamentagao aplicavel.
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A Assembleia Geral de Quotistas que deliberar sobre novas emissdes de Quotas definird as
respectivas condi¢des para subscri¢do e integralizagdo de tais Quotas, observado o disposto na
legislacao aplicavel.

O valor minimo do Capital Comprometido do Fundo na Data de Inicio do Fundo serd de R$
30.000.000,00 (trinta milndes de reais).

Se, futuramente, for aprovada a emissdo de novas Quotas, o valor de subscricao unitario de cada
nova quota devera ser equivalente ao prego de integralizagéo das quotas da 12 emissao, apurado na
data de subscri¢do das quotas da nova emissao, qual seja, a data de assinatura dos Instrumentos
Particulares de Compromisso de Investimento e dos boletins de subscri¢ao relativos as quotas da
nova emissdo.. Aos quotistas em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricdo de novas quotas, na proporgdo do numero de quotas que
possuirem, por prazo nao inferior a 5 (cinco) dias, contados da data de concessdo do registro de
distribuicdo das novas quotas pela CVM.

As Quotas do Fundo serdo de classe Unica.

Direitos, Vantagens e Restrigbes das Quotas

Os subscritores das Quotas terdo todos os direitos politicos e patrimoniais estabelecidos no
Regulamento, salvo na hiptese de descumprimento, total ou parcial, da obrigacéo de integralizagéo
das Quotas no prazo de até 15 (quinze) dias a contar da data indicada na chamada para
integralizagdo, que resultara nas seguintes conseqléncias ao Quotista inadimplente: (i) perda de
seus direitos de (a) voto nas Assembleias Gerais; (b) alienagao ou transferéncia das suas Quotas; e
(c) recebimento de todos os valores que lhe caberiam por ocasido da liquidagdo do Fundo, que
passardo aos demais Quotistas adimplentes, na proporcdo de suas Quotas, até o montante do
inadimplemento; (ii) direito do Fundo de alienar as Quotas detidas pelo Quotista inadimplente a
qualquer terceiro nos termos do Instrumento Particular de Compromisso de Investimento e da
procuracao outorgada pelo Quotista ao Administrador, a fim de obter recursos para pagamento dos
valores devidos ao Fundo, observado o direito de preferéncia dos demais Quotistas previsto no
Regulamento; e (iii) substituicdo do eventual representante indicado pelo Quotista inadimplente para
o Comité de Investimentos por outro indicado pela Assembleia de Quotistas.

Qualquer débito em atraso do Quotista inadimplente perante o Fundo sera atualizado, a partir da data
indicada na chamada para integralizagao, pela variagdo do IGP-M, acrescido de juros de mora de
12% (doze por cento) ao ano, além de multa equivalente a 10% (dez por cento) do valor do débito
corrigido, sem prejuizo da obrigagdo do Quotista inadimplente em ressarcir o Fundo pelos prejuizos
causados, inclusive, mas ndo se limitando, a qualquer ressarcimento devido pelo Fundo a uma das
Companbhias Investidas em razao do inadimplemento acarretado por referido Quotista.

Sera cobrada Taxa de Ingresso em cada nova integralizagdo de Quotas que ocorrer no periodo de 12
(doze) meses contados da data de assinatura dos respectivos Instrumentos Particulares de
Compromisso de Investimento, exceto para Quotas da 12 emissao.

A Taxa de Ingresso correspondera a diferenca positiva entre o preco de integralizagdo das Quotas de
12 emissdo, apurado na data da nova integralizacdo, e o prego de integralizagdo das Quotas da
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respectiva emissé@o calculado na mesma data em conformidade com os respectivos Instrumentos
Particulares de Compromisso de Investimento.

Na hipétese de inexistirem Quotas da 12 emissdo subscritas e ndo-integralizadas na data de
apuragao do prego de integralizagdo das Quotas das demais emissdes, sera utilizado para calculo da
Taxa de Ingresso o preco de integralizagdo das Quotas da 12 emissdo apurado hipoteticamente,
observando-se a mesma metodologia acima descrita.

As Quotas do Fundo podem ser negociadas privadamente apds o encerramento do Periodo de
Investimentos, conforme definido neste Prospecto, e ap6s sua integralizagdo, sendo que sera
admitida a negociacdo de parcela de Quotas de um mesmo Quotista, desde que, como resultado da
negociagdo, o valor da totalidade das Quotas detidas pelo Quotista adquirente ou pelo Quotista
alienante néo seja inferior ao Valor Minimo de Investimento, conforme abaixo definido, previsto no
Paragrafo Unico do Artigo 3° do Regulamento. As Quotas poderdo também ser registradas para
negocia¢do em um ou mais mercado de bolsa ou balcéo organizado, a critério do Administrador, apos
o0 encerramento do Periodo de Investimento, cabendo aos intermediarios assegurar que a aquisicao
seja feita por Investidor Qualificado nesses ambientes. O Quotista que desejar alienar publicamente
suas Quotas devera antes oferecer aos demais Quotistas a oportunidade de adquirir tais Quotas, nos
termos do Regulamento. A negociagdo publica das Quotas s6 podera ocorrer apos o encerramento
do Periodo de Investimentos.

Os adquirentes das Quotas que ainda ndo sejam Quotistas deverdo igualmente preencher o conceito
de Investidor Qualificado, bem como deverdo aderir aos termos e condi¢des do Fundo por meio da
assinatura e entrega ao Administrador dos documentos por este exigidos, necessarios para o
cumprimento da legislacdo em vigor e efetivo registro como novos Quotistas. Em qualquer caso de
transferéncia descrito neste item, o Quotista alienante, ou o administrador do seu espoélio ou da
sociedade resultante de reestruturagdo societaria, devera enviar comunicagdo escrita ao
Administrador, juntamente com uma declarag@o do Quotista adquirente de que este € um Investidor
Qualificado. O Administrador tera um prazo de 15 (quinze) dias Uteis a contar do recebimento de tal
comunicagao para proceder ao registro do novo Quotista, desde que o requisito de ser Investidor
Qualificado tenha sido cumprido.

Adicionalmente as restrigbes a negociagdo de Quotas estipuladas, com exce¢do da outorga de
garantia em beneficio do Fundo aperfeicoada com a celebragdo do Instrumento Particular de
Compromisso de Investimento, é vedada a criagdo de qualquer dnus real sobre as Quotas antes do
encerramento do Periodo de Investimentos. Apds o encerramento do Periodo de Investimentos tal
vedacéo néo se aplicara, desde que o Quotista dé ciéncia ao beneficiario do dnus porventura criado
sobre as restri¢des a negociacéo de Quotas constantes do Regulamento.

Distribuigéo de Quotas da 22 Emisséo do Fundo

Durante o Periodo de Distribuicdo das Quotas, o Distribuidor acessara investidores com quem
celebrara os Instrumentos Particulares de Compromisso de Investimento. Ao assinar o Instrumento
Particular de Compromisso de Investimento, em que constara o valor total do Capital Comprometido
do Quotista, o investidor devera também celebrar o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento e o Boletim de Subscrigdo e o Distribuidor entregard ao Quotista uma cépia do
Regulamento e do Prospecto. No ato de subscricdo das Quotas, o Quotista devera assinar o
respectivo Boletim de Subscrigéo.
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Caso a totalidade das Quotas ou a totalidade das Quotas emitidas posteriormente, nos termos do
Regulamento, ndo seja subscrita até o final do Periodo de Distribuigdo, o Administrador podera
cancelar o saldo de Quotas nao subscritas sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de
Quotistas. N&o ha quantidade minima de Quotas a serem subscritas.

N&o sera admitida a subscri¢do de Quotas objeto desta distribuicdo apds o encerramento do Periodo
de Distribui¢do das Quotas, ficando vedadas, apds tal periodo, a celebragéo de novos Instrumentos
Particulares de Compromisso de Investimento.

A distribuicao seré realizada pelo Banco Itau S.A., conforme contrato de distribuicdo celebrado entre
o Administrador, na qualidade de representante legal do Fundo, e o Distribuidor.

Demonstrativo dos Custos da Distribui¢do das Quotas da 22 Emisséo do Fundo

% em relagao ao valor total da
Valor 3 mt
Custos (em RS) 2% emissao (valores
arredondados)

Taxa de Fiscalizagdo da CVM 82.870,00

0,0276%
Despesas com o Registro no 0,0035%
Cartdrio de Registro de Titulos e 10.503,41
Documentos
Outras Despesas 5.000,00 0,0017%
Total 98.373,41 0,0328%

Os custos relacionados a Taxa de Fiscalizagdo da CVM e Despesas com Registro no Cartério de
Registro de Titulos e Documentos serédo suportados pelo Administrador e, posteriormente, cobrados
do Fundo. Outras despesas deverao ser assumidas pelo Administrador, exceto as previstas no artigo
45 do Regulamento do Fundo, que descreve os encargos do Fundo. A remuneragéo do Distribuidor
sera deduzida da remuneragéo devida ao Administrador, nos termos do Contrato de Distribuic&o.

Integralizagédo de Quotas

As Quotas deverao ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional em fundos imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, os quais serdo alocados pelo Administrador em uma
conta segregada em nome do Fundo, conforme previsto em cada Boletim de Subscricdo e no
Instrumento Particular de Compromisso de Investimento.

Na Data de Inicio do Fundo, cada Quotista integralizara o percentual do Capital Comprometido do
Quotista ser definido no respectivo Instrumento Particular de Compromisso de Investimento. As
demais Quotas deverdo ser integralizadas, durante o Prazo de Duragdo do Fundo, na medida em que
ocorrerem chamadas para integralizagdo por parte do Administrador nos termos do Regulamento e
dos respectivos Instrumentos Particulares de Compromisso de Investimento. As integralizagbes das
Quotas ocorrerdo em, no maximo 7 (sete) dias Uteis a partir da respectiva chamada (i) em
decorréncia do surgimento de investimentos a serem realizados pelo Fundo durante o Periodo de
Investimentos; (i) para cobertura das chamadas nao atendidas pelos Quotistas Inadimplentes; (iii)
para pagamentos de despesas comprovadas do Fundo; ou (iv) caso o caixa do Fundo se torne
inferior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) por 30 (trinta) dias consecutivos, salvo se o Gestor
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renunciar a esta chamada de capital por motivo justificado apresentado ao Administrador, tudo nos
termos dos Instrumentos Particulares de Compromisso de Investimento. As chamadas para
integralizagéo serdo feitas pelo valor patrimonial da Quota na data da integralizagao, até o valor total
do Capital Comprometido do respectivo Quotista.

O preco de integralizagdo de cada Quota, conforme definido no Instrumento Particular de
Compromisso de Investimento, sera devidamente atualizado pela variagéo do IPCA, desde a data de
assinatura pelo Quotista do Instrumento Particular de Compromisso de Investimento até cada data de
integralizacéo das Quotas, somente apds decorridos 12 (doze) meses da data de assinatura.

Seréa cobrada Taxa de Ingresso em cada nova integralizagdo de Quotas que ocorrer no periodo de 12
(doze) meses contados da data de assinatura dos respectivos Instrumentos Particulares de
Compromisso de Investimento, exceto para Quotas da 12 emissao.

A Taxa de Ingresso correspondera a diferenca positiva entre o pre¢o de integralizagdo das Quotas de
1% emissdo, apurado na data da nova integralizacdo, e o prego de integralizacdo das Quotas da
respectiva emissdo calculado na mesma data em conformidade com os respectivos Instrumentos
Particulares de Compromisso de Investimento.

Na hipotese de inexistirem Quotas da 1% emissdo subscritas e ndo-integralizadas na data de
apuragao do preco de integralizagdo das Quotas das demais emissoes, sera utilizado para célculo da
Taxa de Ingresso o preco de integralizacdo das Quotas da 12 emiss@o apurado hipoteticamente,
observando-se a mesma metodologia acima descrita.

O Comité de Investimentos podera deliberar sobre a devolugdo aos Quotistas dos valores pagos a
titulo de integralizacéo de Quotas. No caso de devolugdo de tais valores, fica estabelecido que estes
serdo considerados, para todos os fins, como saldo nédo integralizado dos respectivos Capitais
Comprometidos dos Quotistas, conforme disposto nos Instrumentos Particulares de Compromisso de
Investimento.

A ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, da obrigagdo do Quotista de aportar
recursos no Fundo até a data de integralizagdo informada pelo Administrador, ndo sanada no prazo
previsto abaixo, resultara nas seguintes consequéncias ao Quotista inadimplente: (i) perda de seus
direitos de (a) voto nas Assembleias Gerais; (b) alienagdo ou transferéncia das suas Quotas; e (c)
recebimento de todos os valores que Ihe caberiam por ocasido da liquidagdo do Fundo, que passarao
aos demais Quotistas adimplentes, na proporgao de suas Quotas, até o montante do inadimplemento;
(ii) direito do Fundo de alienar as Quotas detidas pelo Quotista inadimplente a qualquer terceiro nos
termos do Instrumento Particular de Compromisso de Investimento e da procuragéo outorgada pelo
Quotista ao Administrador, a fim de obter recursos para pagamento dos valores devidos ao Fundo,
observado o direito de preferéncia dos demais Quotistas previsto no Regulamento; e (jii) substitui¢do
do eventual representante indicado pelo Quotista inadimplente para o Comité de Investimentos por
outro indicado pela Assembleia de Quotistas.

As consequéncias referidas acima serdo exercidas pelo Administrador, caso o0 respectivo
descumprimento n&o seja sanado pelo Quotista inadimplente no prazo de até 15 (quinze) dias a
contar da data indicada na chamada para integralizacao.

Qualquer débito em atraso do Quotista inadimplente perante o Fundo sera atualizado, a partir da data
indicada na chamada para integralizagao, pela variagdo do IGP-M, acrescido de juros de mora de

12% (doze por cento) ao ano, além de multa equivalente a 10% (dez por cento) do valor do débito
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corrigido, sem prejuizo da obrigag@o do Quotista inadimplente em ressarcir o Fundo pelos prejuizos
causados, inclusive, mas ndo se limitando, a qualquer ressarcimento devido pelo Fundo a uma das
Companhias Investidas em razéo do inadimplemento acarretado por referido Quotista.

Comprovante de Titularidade

A escrituragdo das Quotas comprova a propriedade e a quantidade de Quotas detidas por cada
Quotista.

Resgate de Quotas

As Quotas serdo resgatadas apds o final do Prazo de Duragdo do Fundo ou pela liquidagéo
antecipada do Fundo, de acordo com os procedimentos descritos no Regulamento.

Amortizagdo de Quotas

As Quotas serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada Quota representa
relativamente ao Patrimdnio Liquido, no todo ou em parte, todas as vezes que houver pagamentos de
dividendos, juros sobre capital proprio, desinvestimentos ou qualquer pagamento realizado pelas
Companhias Investidas ao Fundo, exceto no Periodo de Investimentos.

A amortizagdo sera paga no prazo maximo de 10 (dez) dias do recebimento pelo Fundo dos
pagamentos mencionados acima.

Alternativamente @ amortizagdo de Quotas prevista nesta segdo, o Administrador poderéa transferir
pagamentos de dividendos e juros sobre capital proprio diretamente aos Quotistas,
proporcionalmente a participagdo dos Quotistas no Fundo, com base no Capital Integralizado. Estes
pagamentos recebidos pelos Quotistas serdo computados pelo Administrador para fins de célculo da
Taxa de Performance, nos termos do Regulamento.

A Assembleia Geral de Quotistas podera deliberar pela amortizacdo de Quotas em ativos da carteira
do Fundo, caso em que definira as condic¢des para tal amortizagéo.

Negociagéo de Quotas

As Quotas podem ser negociadas privadamente, observado que: (i) tal negociacdo somente serd
admitida apds o encerramento do Periodo de Investimentos e apds sua integralizagéo, e (ii) sera
admitida a negociacgao de parcela de Quotas de um mesmo Quotista, desde que, como resultado da
negociacdo, o valor da totalidade das Quotas detidas pelo Quotista adquirente ou pelo Quotista
alienante n&o seja inferior ao Valor Minimo de Investimento previsto no Regulamento.

Os adquirentes das Quotas que ainda ndo sejam Quotistas deverdo igualmente preencher o conceito
de Investidor Qualificado, bem como deverdo aderir aos termos e condi¢des do Fundo por meio da
assinatura e entrega ao Administrador dos documentos por este exigidos, necessarios para o
cumprimento da legislagdo em vigor e efetivo registro como novos Quotistas. Em qualquer caso de
transferéncia aqui descrito, 0 Quotista alienante, ou o administrador do seu espdlio ou da sociedade
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resultante de reestruturagdo societaria, devera enviar comunica¢do escrita ao Administrador,
juntamente com uma declaragao do Quotista adquirente de que este € um Investidor Qualificado. O
Administrador tera um prazo de 15 (quinze) dias Uteis a contar do recebimento de tal comunicacao
para proceder ao registro do novo Quotista, desde que o requisito de ser Investidor Qualificado tenha
sido cumprido.

As Quotas poderédo também ser registradas para negociagdo em um ou mais mercado de bolsa ou
balcdo organizado, a critério do Administrador, apos o encerramento do Periodo de Investimento,
cabendo aos intermediarios assegurar que a aquisicao seja feita por Investidor Qualificado nesses
ambientes. O Quotista que desejar alienar publicamente suas Quotas devera antes oferecer aos
demais Quotistas a oportunidade de adquirir tais Quotas, conforme o disposto acima. A negociagao
publica das Quotas s6 podera ocorrer apds o encerramento do Periodo de Investimentos.

Adicionalmente as restricbes @ negociagdo de Quotas estipuladas, com excegdo da outorga de
garantia em beneficio do Fundo aperfeicoada com a celebragdo do Instrumento Particular de
Compromisso de Investimento, € vedada a criagdo de qualquer énus real sobre as Quotas antes do
encerramento do Periodo de Investimentos. Apds o encerramento do Periodo de Investimentos tal
vedagéo néo se aplicara, desde que o Quotista dé ciéncia ao beneficiario do dnus porventura criado
sobre as restricdes a negociacdo de Quotas constantes do Regulamento.

Eventos de Avaliagao

O Administrador convocara Assembleia Geral de Quotistas tdo logo tenha ciéncia dos seguintes
fatos, que constituem, para todos os fins, Eventos de Avaliagéo: (i) aquisi¢do, pelo Fundo, de titulos e
valores mobiliarios em desacordo com a politica de investimento do Fundo, conforme exposto no
Capitulo IV do Regulamento, verificada pelo Administrador e (ii) ndo pagamento do valor integral da
amortizagéo de qualquer Quota, nos termos do Regulamento.

Liquidagao

O Fundo entrara em liquidagéo ao final do Prazo de Duragdo ou de sua prorrogagdo, bem como na
ocorréncia dos eventos de liquidagdo antecipada mencionados imediatamente abaixo. Apds o
pagamento de todos os custos e despesas devidos pelo Fundo, as Quotas serdo resgatadas em
moeda corrente nacional ou em ativos, se for 0 caso, no prazo méaximo de 10 (dez) dias Uteis contado
do término do Prazo de Duragédo ou da data da deliberagéo da liquidagdo antecipada.

Liquidagao Antecipada

O Administrador convocara Assembleia Geral de Quotistas para deliberar sobre a liquidagdo
antecipada do Fundo na ocorréncia de (i) desinvestimento de todos os ativos da carteira do Fundo; e
(i) renincia e ndo substituicdo do Gestor ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da
comunicacao da respectiva renuncia.

O Administrador liquidara o Fundo, independentemente de Assembleia Geral de Quotistas, se, na
hipdtese de a Assembleia Geral de Quotistas convocada pelo Administrador para deliberar sobre a
liquidag&o do Fundo, ou sobre sua incorporagao em outro fundo, nao for obtido quorum suficiente ou
nao for deliberada a liquidagdo ou incorporagéo do Fundo.

Forma de Liquidagcao
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A liquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Quotas serdo realizados mediante (i) a venda
dos valores mobiliarios emitidos pelas Companhias Investidas em bolsa de valores, em mercado de
balcdo organizado, em mercado de balcdo nao organizado ou em negociagles privadas, conforme o
tipo do ativo; (ii) o pagamento das debéntures emitidas pelas Companhias Investidas; (iii) a venda
dos ativos das Companhias Investidas; ou (iv) a cess@o de recebiveis eventualmente gerados no
processo de venda de tais imdveis das Companhias Investidas observado o disposto na legislagéo
aplicavel.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor da Quota de fechamento do dia do pagamento.

Caso nao seja possivel liquidar os ativos conforme aqui previsto, o Administrador resgatara as
Quotas mediante entrega aos Quotistas dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo pelo
preco fixado nos termos do disposto abaixo. Tal resgate sera realizado mediante operacdes
simultdneas de compra, por parte dos Quotistas, e venda por parte do Fundo, dos titulos e valores
mobilidrios da carteira do Fundo, conforme previsto na Instrugdo CVM n.° 394, de 22 de julho de
2003, conforme alterada, ou em caso de alteragdo dessa norma, serd observado 0 novo
procedimento estabelecido pela CVM.

Em qualquer caso, a contabilizagdo e a liquidagédo de ativos do Fundo serdo realizadas (i) com
observancia das normas estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e (ii) com relagdo as Quotas ja
integralizadas tendo por parametro o valor de cada Quota relativamente ao Patriménio Liquido.

Respeitando o disposto no Regulamento, a Assembleia Geral de Quotistas devera deliberar sobre os
procedimentos para entrega dos Valores Mobiliarios para fins de pagamento de resgate das Quotas
do Fundo ainda em circulagéo.

Na hipdtese da Assembleia Geral de Quotistas referida acima nao chegar a acordo comum referente
aos procedimentos para entrega dos titulos e valores mobiliarios para fins de pagamento de resgate
das Quotas, os titulos e valores mobilidrios da carteira do Fundo seréo entregues aos Quotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Quotista sera calculada de
acordo com a proporgéo de Quotas detida por cada um sobre o valor total das Quotas em circulag&o
a época. Apos a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em
relacdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo
perante as autoridades competentes.

O Administrador devera notificar os Quotistas, para que elejam um administrador do referido
condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro,
informando a proporgado dos titulos e valores mobiliarios a que cada Quotista fara jus, sem que isso
represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Quotistas apds a constituicdo do
referido condominio.

O Custodiante continuara prestando os servigos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta)
dias, contado da notificagdo acima referida, dentro do qual o administrador do condominio eleito
pelos Quotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega
dos titulos e valores mobiliarios. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a
consignacg&o dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cddigo
Civil Brasileiro.

Encargos do Fundo
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Além da remuneragdo do Administrador, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i)
emolumentos e comissdes pagas por operagdes de compra e venda de titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo; (ii) taxas, impostos ou contribuigbes federais, estaduais ou
municipais, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo; (iii)
despesas com impressao, expedi¢cdo e publicagao de relatérios, formularios e periddicos, previstas na
ICVM n.° 391/03 ou na regulamentagao pertinente; (iv) despesas com correspondéncia do interesse
do Fundo, inclusive comunicagdes aos Quotistas; (v) honorarios e despesas dos auditores
encarregados da auditoria anual das demonstracdes financeiras do Fundo; (vi) honorarios de
advogados, custas e despesas correlatas incorridas em razdo de defesa dos interesses do Fundo,
em juizo ou fora dele, inclusive, custos relativos a arbitragens envolvendo o Fundo e o valor da
condenacdo imputada ao Fundo, se for o caso bem como honoréarios, custos e despesas para
submeter a aprovagao do CADE os investimentos do Fundo nas Companhias Investidas; (vii) parcela
de prejuizos eventuais ndo coberta por apélice de seguro e ndo decorrentes diretamente de culpa ou
negligéncia do Administrador no exercicio de suas fungdes; (viii) prémios de seguro, bem como
quaisquer despesas relativas a transferéncia de recursos do Fundo entre bancos; (ix) quaisquer
despesas inerentes a constituicao, fuséo, incorporagao, cisdo ou liquidagao do Fundo e a realizagao
de Assembleia Geral de Quotistas; (x) taxa de custodia de titulos e valores mobiliérios integrantes da
carteira do Fundo;(xi) despesas com o monitoramento e a contratacdo de terceiros para prestar
servicos legais, fiscais, contabeis, de monitoramento e de consultoria, tais como, mas ndo se
limitando a despesas com auditoria contabil e legal das Companhias Investidas, com consultorias
especializadas, incluindo a realizagdo de estudos de viabilidade técnica e financeira até o limite
equivalente a 3% (trés por cento) do Capital Comprometido e (xii) despesas incorridas no processo
de investimento do Fundo nas Companhias Investidas, incluindo as relacionadas a constituicdo de
sociedades de propdsito especifico, publicagcdo de atos societarios, registros perante autarquias e
juntas comerciais, tanto para os instrumentos que formalizam o investimento bem como para
garantias que possam beneficiar o Fundo. .

Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do Administrador,
salvo decis&o contraria da Assembleia Geral.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que eventualmente tenham sido sub-
contratados pelo Administrador, desde que o somatdrio dessas parcelas nao exceda o0 montante total
da Taxa de Administrag&o.

Regras de Tributagao do Fundo e dos Quotistas do Fundo

O disposto neste item foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor na data deste
Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Quotistas
do Fundo e ao Fundo, assumindo, para esse fim, que a carteira do Fundo é composta por, no
minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de valores mobiliarios das Companhias Investidas,
nao listadas em bolsa de valores, debéntures conversiveis em a¢oes e boénus de subscrigao, e
que o Fundo ira cumprir os limites de diversificagao e as regras de investimento constantes da
regulamentacdo estabelecida pela CVM. Eventuais descumprimentos desses limites poderdo
resultar em tratamento tributério diferente do disposto abaixo, de forma que ndo ha garantia de que
as informacdes incluidas neste Prospecto permaneceréo aplicaveis.

Adicionalmente, existem algumas excegdes e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo
pelo qual os Quotistas do Fundo devem consultar seus assessores juridicos com relagao a tributagéo
aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.
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Tributagéo Aplicavel aos Quotistas do Fundo

IOF/Titulos

As operacdes com as Quotas do Fundo podem estar sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos, cobrado &
aliquota maxima de 1% (um por cento) ao dia, limitado a um percentual do rendimento da operacéo,
em fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 4.494/02, sendo este limite
igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta)
dias.

Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para
moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Quotas do Fundo, estdo sujeitas ao
|OF/Cémbio.

As operagbes de cambio, realizadas por investidor estrangeiro, para aplicagdes nos mercados
financeiros e de capitais, na forma regulamentada pelo Conselho Monetério Nacional, liquidadas até
17/03/08 (inclusive), estavam sujeitas a aliquota zero.

Com o advento do Decreto no. 6.391/08, as liquidagdes de operagdes de cambio para ingresso de
recursos no Pais, realizadas por investidor estrangeiro para aplicagdo no mercado financeiro e de
capitais, excetuadas as operagdes em renda variavel realizada em bolsa de valores ou em bolsa de
mercadorias e futuros, estao sujeitas a aliquota de 1,50%. Para todas as operagdes de cambio para
fins de retorno de recursos aplicados por investidor estrangeiro a aliquota sera zero.

A aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o

percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual
aumento.

Imposto de Renda

O Imposto de Renda aplicavel aos Quotistas do Fundo tomara por base (i) a residéncia dos Quotistas
do Fundo (a) no Brasil; e (b) no exterior; e (i) trés eventos financeiros que caracterizam o auferimento
de rendimento e a sua consequente tributagéo, (a) a cessdo ou alienagao de Quotas; (b) o resgate ou
a remuneragao das Quotas do Fundo; e (c) a amortizagdo de Quotas do Fundo.

(i)(a) Quotista do Fundo Residente no Brasil

Os ganhos e rendimentos auferidos nas Quotas do Fundo ser&o tributados pelo imposto de renda, a
aliquota de 15% (quinze por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos em ambiente de bolsa,
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mercado de balc&o organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera
retencdo do Imposto de Renda, a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

(i)(b) Quotista do Fundo Residente no Exterior

Aos Quotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, por ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo n.° 2.689 (“Quotista Qualificado”), é aplicavel
tratamento tributario especifico determinado em fungéo de residirem ou ndo em pais ou jurisdigao
que ndo tribute a renda ou capital, ou que a tribute a aliquota méxima inferior a 20% (vinte por cento)
ou, ainda, cuja legislagéo interna oponha sigilo relativo a composicdo societaria de pessoas juridicas
ou a sua titularidade localidade (“Paraiso Fiscal’).

(ii)(a) Quotista Qualificado Nao Residente em Paraiso Fiscal

Os ganhos e rendimentos auferidos nas Quotas do Fundo serdo tributados pelo Imposto de Renda a
aliquota zero. Este tratamento tributario privilegiado ndo se aplica na hipbtese de o respectivo
Quotista deter, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, 40% (quarenta por cento) ou
mais da totalidade das Quotas do Fundo ou cujas Quotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 40% (quarenta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, ou em
caso do Fundo deter em sua carteira, a qualquer tempo, titulos de divida em percentual superior a
5% (cinco por cento) de seu patriménio liquido (ressalvados desse limite as debéntures conversiveis
em acdes, 0s bonus de subscrigao e os titulos publicos).

Nestes casos, 0s ganhos auferidos na cessao ou alienagé@o das Quotas seréo tributados pelo Imposto
de Renda a aliquota méxima de 15% (quinze por cento).

(ii)(b) Quotista Qualificado Residente em Paraiso Fiscal

Os Quotistas Qualificados Residentes em Paraiso Fiscal, ndo se beneficiam do tratamento descrito
no item (ii)(a), sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario quanto ao Imposto de Renda aplicavel
aos Quotistas do Fundo residentes no Brasil.

CPMF

A CPMF incidiu, até o dia 31 de dezembro de 2007, nas aquisi¢ces das Quotas do Fundo efetuadas
com recursos detidos pelos (i) Quotistas do Fundo residentes no Brasil (a) nas contas correntes de
depdsito a vista, a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento); ou (b) nas contas
investimento, a aliquota de 0% (zero por cento); e (ii) Quotistas do Fundo residentes no exterior, em
contas de sua titularidade, até o limite dos valores ingressados, registrados no BACEN.

Com o fim da cobranga da CPMF, o Governo Federal podera, entretanto, propor nova votagdo para
criacdo de tributo semelhante, a CPMF, a partir de 2008. De todo modo, a incidéncia desse tributo

somente sera possivel apos o decurso do prazo de, pelo menos, 90 (noventa) dias contados a partir
da publicacéo da lei que aprovar a sua instituicao.

Tributag&o Aplicavel ao Fundo
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IOF/Titulos

As aplicaces realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta décimos por cento) ao dia.

Imposto de Renda

Os rendimentos, inclusive aqueles decorrentes de juros sobre o capital proprio, e ganhos apurados
nas operagdes da carteira do Fundo s&o isentos do Imposto de Renda.

CPMF

As operagdes realizadas pelo Fundo, desde que relacionadas em Portaria emitida pelo Ministro da
Fazenda, incluindo a movimentag&o da carteira e 0 pagamento realizado pelo Fundo no resgate das
Quotas, estavam sujeitas a incidéncia de CPMF & aliquota de 0% (zero por cento).

Com o fim da cobranca da CPMF apés 31 de dezembro de 2007, o Governo Federal podera propor
nova votagao para cria¢do de tributo semelhante. De todo modo, a incidéncia desse tributo somente
sera possivel apds o decurso do prazo de, pelo menos, 90 (noventa) dias contados a partir da
publicacdo da lei que aprovar a sua instituicao.

Assembleia Geral de Quotistas

As matérias de competéncia da Assembleia Geral de Quotistas do Fundo, bem como o quorum de
instalagdo e de deliberagdo das Assembleias Gerais de Quotistas do Fundo para cada uma dessas
matérias, a forma de convocagdo e a periodicidade de sua realizagdo, além da forma de
representagéo, encontram-se definidos no Regulamento, que faz parte do Anexo Il a este Prospecto.

Potencial Conflito de Interesses

Qualquer transagéo entre o (i) Fundo e Partes Relacionadas, e (ii) as Partes Relacionadas e as
Companhias Alvo que deve ser levada ao conhecimento do Comité de Investimentos, sendo
obrigacdo do Gestor, dentre outras, comunicar ao Comité de Investimentos qualquer hipotese de
Potencial Conflito de Interesses.

Divulgagao de Fato Relevante

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou indiretamente, as decisbes de
investimento no Fundo, bem como quaisquer outras informagdes a ele relacionadas, serédo
imediatamente informados @ CVM e divulgados aos Quotistas por meio de publicagéo no DCI - Diério
Comércio Industria & Servicos ou por meio de envio de correspondéncia eletrbnica ou por
correspondéncia registrada no endereco indicado pelo Quotista no Termo de Ciéncia de Risco e
Adeséo ao Regulamento ou por meio da sua disponibilizagao no site do Gestor na Internet.

Remessa de Demonstragées Financeiras e outros Documentos
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O Administrador devera remeter a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos, e aos
Quotistas, as informagdes especificadas a seguir, na periodicidade informada: (i) trimestralmente, no
prazo de 15 (quinze) dias apds o encerramento do trimestre civil a que se referirem, (a) valor do
Patriménio Liquido; e (b) numero de Quotas emitidas; (ii) semestralmente, no prazo de 60 (sessenta)
dias ap6s o encerramento desse periodo, (a) composigdo da carteira do Fundo, discriminando
quantidade e espécie dos titulos e valores mobiliarios que a integram; (b) demonstragbes contabeis
do Fundo acompanhadas da declaragéo de que foram obedecidas as disposi¢oes da ICVM 391/03 e
do Regulamento; (c) os encargos debitados ao Fundo, em conformidade com o disposto no Capitulo
XII supra, devendo ser especificado seu valor; e (d) relagdo das instituicbes encarregadas da
prestacdo dos servicos de custddia de titulos e valores mobiliarios componentes da carteira do
Fundo; (iii) anualmente, no prazo de 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio social do
Fundo, (a) as demonstragdes contabeis do Fundo no exercicio acompanhadas de parecer do auditor
independente; (b) o valor patrimonial de cada classe de Quota na data do fechamento do balango e
sua rentabilidade no periodo; e (c) os encargos debitados ao Fundo, em conformidade com o
disposto no Regulamento, devendo ser especificado seu valor e percentual em relagéo ao Patriménio
Liquido Médio Mensal do Fundo.

Sucessao dos Quotistas

Em caso de morte ou incapacidade de Quotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera
os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Fundo e o Administrador, que cabiam ao de cujus ou
ao incapaz, observadas as prescrigdes legais.

Correspondéncia Eletronica

Considera-se o correio eletrénico forma de correspondéncia valida entre o Quotista e o
Administrador, salvo se 0 Quotista manifestar-se em sentido contrario.

Arbitragem e Foro

O Administrador, o Gestor, o Custodiante e os Quotistas obrigam-se a submeter a arbitragem toda e
qualquer controvérsia baseada em matéria decorrente de ou relacionada ao Regulamento, ou a
constituicdo, operacao, gestdo e funcionamento do Fundo.

Informagdes adicionais acerca, dentre outras, da composi¢ao, nomeagao, sede e regras aplicaveis
encontram-se no Regulamento, que faz parte do Anexo Il a este Prospecto.

Caso qualquer controvérsia baseada em matéria decorrente de ou relacionada ao Regulamento, ou a
constituicdo, operagéo, gestdo e funcionamento do Fundo, ndo possa, por for¢a de lei, ser dirimida
pela via arbitral, conforme estabelecido, fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, podendo a parte requerente optar pelo foro de seu domicilio.

Atendimento aos Quotistas
Para solicitar maiores informagdes sobre o Fundo e a Oferta, bem como para obter cépia deste

Prospecto e do Regulamento do Fundo, possiveis investidores e Quotistas poderéo entrar em contato
com o Administrador, o Gestor, ou com a CVM, nos seguintes enderecos:
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Distribuidor

Banco Itau S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Italsa
Séo Paulo — SP

Tel.: (Oxx11) 5029-1523

Fax.: (0xx11) 5029-1132

Correio Eletrénico: mauro.moraes@itau.com.br

Administrador

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, n° 707, 8° andar — Torre Eudoro Villela

Séo Paulo — SP

Tel.: (0xx11) 5029-1423 / (0xx11) 5029-4880

Fax.: (Oxx11) 5029-1394

Correio Eletronico: nilvio.fecchio@itau.com.br / leandro.morari@itau.com.br / intrag@itau.com.br

Gestor

Kinea Investimentos Ltda.

Rua Minas da Prata, n.° 30, 4° andar
Séo Paulo - SP

Tel.: (Oxx11) 3073-8787

Fax.: (Oxx11) 3073-8796

Correio Eletronico: kinea@kinea.com.br

CWMm

Comisséao de Valores Mobiliarios — CVM

Rua Sete de Setembro, n.° 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n.° 340, 2° ao 4° andares
Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br


mailto:nilvio.fecchio@itau.com.br
mailto:leandro.morari@itau.com.br

IX. OPERAGOES COM PARTES RELACIONADAS

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor integram o mesmo grupo econdmico, o Grupo
Itau. O Administrador e 0 Gestor ndo mantinham, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento
comercial relevante, possuindo apenas as seguintes relagdes: (i) o Gestor foi contratado pelo
Administrador para prestacdo de servigos de gestdo da carteira do Fundo; e (ii) o Gestor presta
servicos de gestdo de carteiras de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador,
quais sejam, KINEA | MACRO FI MULTIMERCADO, KINEA MACRO FI MULTIMERCADO, KINEA
TOTAL RETURN EQUITY FI MULTIMERCADO, KINEA | TOTAL RETURN EQUITY FI
MULTIMERCADO, KINEA SISTEMATICO MASTER MULTIMERCADO FI, KINEA SISTEMATICO
MULTIMERCADO FICFI, KINEA DINAMICO MASTER FIA, KINEA | REAL ESTATE EQUITY FIP. A
prestacdo de servigos referida na alinea (ii) acima é regulada pelo “Contrato de Prestagédo de
Servigos de Gestao de Carteira de Fundos de Investimento”, celebrado entre o Administrador e o
Gestor em 31 de outubro de 2007, com aditamentos em 24 de janeiro de 2008, 30 de maio de 2008 e
01 de agosto de 2008. As remuneragdes devidas ao Gestor nos termos do contrato e aditamentos
referidos acima sdo equivalentes a percentuais do patriménio liquido ou do capital comprometido dos
fundos e variam de 1,5% (hum inteiro e cinco décimos por cento) a 2,5% (dois inteiros e cinco
décimos por cento)

Relacionamento entre o Administrador e o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Custodiante integram o mesmo grupo econémico, o
Grupo Itau. O Administrador e o Custodiante ndo mantinham, na data deste Prospecto, qualquer
relacionamento comercial relevante, possuindo apenas as seguintes relagdes: (i) o Custodiante foi
contratado pelo Administrador para prestagdo de servicos de custddia qualificada dos ativos
financeiros e outros titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo; e

(i) o Custodiante presta servigos de custddia qualificada de ativos de outros fundos de investimento
administrados pelo Administrador, quais sejam, FIDC CESP Il, FIDC INSS I, Cemig FIDC Conta CRC
— Consolidada, FIDC N&o Padronizados América Multicarteira, FIDC CESP Il, Daycoval FIDC, BMG
FIDC Créditos Consignados VI, FIDC EMAE - Energia, FIDC Panamericano Veiculos I, FIDC
Energisa, JP Morgan FIDC Nao Padronizados Multicarteira, FIDC N&o Padronizados Alemanha
Multicarteira, General Atlantic FIP, Capital Mezanino FIP, Pragma 1 FIP, Kinea | Real Estate Equity
FIP, BMG Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Consignados Publicos VII, FIC Patria Real
State FIP, Epica FIP e GA Brasil FIP. As prestagées de servicos referidas na alinea (i) acima séo
reguladas por meio de contratos de prestacdo de servigos de custddia e controladoria de fundo de
investimento, celebrados entre o Administrador e o Custodiante. Como regra geral, tais contratos tém
prazo de vigéncia até a liquidagéo integral das obrigagbes dos respectivos fundos de investimento,
sendo que o primeiro desses contratos foi celebrado em 28 de junho de 2005 e o Ultimo em 3 de
outubro de 2008. As remuneragdes devidas ao Custodiante nos termos dos contratos referidos acima
sdo equivalentes a percentuais do patriménio liquido dos fundos e variam de 0,04% (quatro
centésimos por cento) a 0,50% (cinquenta centésimos por cento).

Relacionamento entre o Administrador e o Distribuidor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Distribuidor integram 0 mesmo grupo econdémico, o
Grupo Itad. O Administrador e o Distribuidor ndo mantinham, na data deste Prospecto, qualquer
relacionamento comercial relevante, possuindo apenas as seguintes relagdes: (i) o Distribuidor foi
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contratado pelo Administrador para a distribuicdo das quotas desta emisséo; e (ii) o Distribuidor
presta servicos de distribuicdo de quotas de outros fundos de investimento administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, quais sejam, Kinea Macro FIM, Kinea Total Return Equity FIM,
Kinea Sistematico MM FICFI, Kinea Private RE Crédito Privado FICFI e Kinea | RE Equity FIP. As
prestacdes de servigos referidas na alinea (i) acima séo reguladas por meio de contrato de prestacéo
de servigo de distribuicdo de quotas de fundo de investimento, celebrado entre o Administrador, o
Distribuidor e o Gestor. Como regra geral, os contratos que se referem aos servigos prestados na
alinea (ii) acima tém prazo de vigéncia até a liquidagao integral das obrigagdes dos respectivos
fundos de investimento, sendo que o primeiro desses contratos foi celebrado em 15 de fevereiro de
2008 e o ultimo em 08 de abril de 2009. As remuneragdes devidas ao Distribuidor nos termos do
contrato referido acima séo equivalentes a um percentual da taxa de administracdo dos fundos e
variam de 20% (vinte por cento) a 40% (trinta por cento) do valor cobrado a titulo de taxa de
administracéo.

Relacionamento entre o Administrador e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo mantinham qualquer
relacionamento comercial relevante, possuindo apenas as seguintes relagdes indiretas: (i) o Auditor
Independente é responsavel pela reviséo das demonstragGes financeiras e das contas do Fundo; e
(i) o Auditor Independente prestam servigos de revisdo das demonstragdes financeiras e das contas
de outros fundos administrados pelo Administrador. A remuneracdo devida ao Auditor Independente
nos termos dos referidos contratos séo pagas diretamente pelos fundos, ndo sendo desembolsadas
pelo Administrador
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X. SUMARIO DOS CONTRATOS

Contrato de Custadia e Controladoria

Esse contrato refere-se a custddia e controladoria dos titulos e valores mobiliarios e demais ativos
integrantes da carteira do Fundo, celebrado entre o Administrador, por conta e ordem do Fundo, e o
Custodiante, estabelecendo os procedimentos, direitos e obrigagdes relativos a esses servigos.

O contrato permanecera em vigor durante o prazo de durag¢do do Fundo, salvo se de outra forma
acordado entre o Administrador e o Custodiante.

Instrumento Particular de Compromisso de Investimento

O Instrumento Particular de Compromisso de Investimento sera celebrado entre o Administrador, em
nome do Fundo, e cada investidor interessado na subscricdo de Quotas com a finalidade de
estabelecer as regras aplicaveis a subscricdo e integralizacdo de Quotas, bem como regular as
relacdes entre tal investidor, na qualidade de Quotista, e o Fundo, que ndo estejam previstas no
Regulamento. Mediante a assinatura do Instrumento Particular de Compromisso de Investimento
(juntamente com o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento), o investidor se
compromete a cumprir os termos do Regulamento.

O Instrumento Particular de Compromisso de Investimento entrara em vigor a partir da data de sua
celebragéo entre investidor e 0 Administrador e permanecera em vigor durante o Prazo de Duragéo
do Fundo.

Boletim de Subscri¢ao

O Boletim de Subscri¢ao sera firmado pelo investidor quando da celebragédo do Instrumento Particular
de Compromisso de Investimento. Tal boletim descreve a quantidade e o valor das Quotas subscritas
por cada subscritor, bem como as condigdes de sua integralizagao.

De acordo com o Boletim de Subscricdo, o investidor concorda em subscrever e integralizar a
quantidade de Quotas nele previstos.

Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento

O Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento sera celebrado entre o Fundo, representado
pelo Administrador, e o0 Quotista. Esse documento demonstra a ciéncia do Quotista quanto a politica
de investimento do Fundo e aos riscos dela decorrentes, aos critérios para a avaliagao dos ativos do
Fundo e todos os demais termos e condigdes relativos as atividades do Fundo, bem como a adesao,
pelo Quotista, ao conteudo completo do Regulamento.

Contrato de Distribuicao
Em 8 de abril de 2009 o Administrador, o Gestor e o Distribuidor celebraram Contrato de Distribuicéo.

Conforme os termos e condi¢des deste contrato, a distribuicdo seréa realizada em regime de melhores
esforcos de colocagéo.
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A remuneracgéo devida ao Distribuidor nos termos do contrato referido acima séo equivalentes a um
percentual da taxa de administragdo dos fundos e varia de 30% (vinte por cento) a 40% (trinta por
cento) do valor cobrado a titulo de Taxa de Administragao.

O contrato foi celebrado para vigéncia por prazo indeterminado.

A versé&o integral do Contrato de Distribuicdo estara disponivel nos mesmos locais em que estara
disponivel o Prospecto.

58



XI.

ANEXOS

59



ANEXO | AO PROSPECTO
Copia do Termo de Constituicao de Fundo de Investimento em Participagoes



7.2.2008

. TERMO DE CONSTITUICAO DE FU DO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES

. INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, com
sede na Cidade de Sio Paulo - SP, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°-100,
Torre Italsa, CNPJ/MF no 62.418.140/0001-31, constitui FUNDO DE INVESTIMENTO
EM PARTICIPACOES, nos termos da Instrug3o CVM no 391, de 16 de julho de 2003, e
demais disposigBes legais e regulamentares aplicdveis, conforme segue:

I - O Fundo de Investimento em Participagbes serd denominado KINEA I REAL
ESTATE EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPA(;OES ("*Fundo”); '

II - A administracdo do Fundo serd efetuada pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., j& qualificada, e a gestdo da carteira
do Fundo serd efetuada pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA., com sede em Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Minas da Prata, 30 — 4° andar, inscrita no CNPJ] /
MF sob o n© 08.604.187/0001-44; »

III - A INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. delibera
sobre a 12 emissdo de quotas do Fundo, de (nica classe, com valor de subscrigéo de
R$ 1,00 (hum Real) por quota.

IV - O diretor da INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. responsavel pelas operagbes do Fundo, designado para
‘responder, civil e criminalmente, pela administragdo, supervisio e acompanhamento
do Fundo, bem como pela prestacio de. informagdes a ele relativas, é o Sr.
ALEXANDRE ZAKIA ALBERT, natural de S&o Paulo, ‘economista, casado, com
escritério na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, @ Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha, 100, Torre Itadsa, portador da cédula de identidade RG n° 6.862.397 e
inscrito no CPF / MF sob o n® BS6.758,868-20, e; .

V-0 Reguiamento do Fundo é ora aprovado e promulgado conforme anexo,

<5
%\% .«\O
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ANEXO Il AO PROSPECTO
Copia da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria que deliberou a 22 Emissao



I NCHI R e e

KINEA I REAL ESTATE EQUITY

FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES
CNPJ - 09.352.604/0001-71

ASSEMBLEIA GERAL DE QUOTISTAS
DE 01 DE ABRIL DE 2009

1. DATA, HORA E LOCAL DA ASSEMBLEIA: realizada no dia 01 de abril de 2009,
as 10:00 horas, na sede da Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
CNPJ n° 62.418.140/0001-31 (**Administrador”), responsavel pela administragdo do
KINEA I REAL ESTATE EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES (“Fundo”), localizada na Praga Alfredo Egydio de Souza, 100, Torre
Itausa, na Capital do Estado de Sdo Paulo.

2. CONVOCACAO: dispensada a convocagdo, em conformidade como o disposto no
paragrafo 1°, do artigo 16, da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°
391, de 14 de Julho de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 391/03™).

3. QUORUM: presentes os quotistas detentores da totalidade das Quotas do Fundo,
conforme assinaturas apostas no livro de presenga de quotistas, a Administradora e a Kinea
Investimentos Ltda., responsavel pela gestdo da Carteira do Fundo (“Gestor™).

4. MESA: os trabalhos foram presididos pelo Sr. Nilvio Ventura Fecchio e secretariados
pelo Sr. Ademar Ventura de Oliveira.

5. ORDEM DO DIA e¢ DELIBERACOES: os quotistas do Fundo deliberaram e
aprovaram, por unanimidade de votos, o que segue:

5.1. 2% emissdo de Quotas do Fundo e a sua distribui¢do publica, de acordo com as
seguintes premissas:

(a) a 2" emissdo de Quotas devera ser devidamente registrada junto 8 CVM nos termos da
regulamentagado aplicavel;

(b) o valor de subscri¢d@o unitario de cada nova Quota devera ser equivalente ao prego de
integralizagdo das Quotas da 1* emissdo, apurado na data de subscri¢do das Quotas da nova
emissao, qual seja, a data de assinatura dos Instrumentos Particulares de Compromisso de
Investimento e dos boletins de subscrigao relativos as Quotas da nova emissao;

(¢) o preco de integralizacao de cada Quota sera de R$ 1,00 (um real), na data base de 1° de
abril de 2009, observado que em cada data de integralizacdo, o preco de integralizagdo das
Quotas correspondera ao prego de subscrigdo indicado em “b” acima, devidamente
atualizado pela variagdo do IPCA, desde a data de assinatura dos Instrumentos Particulares
de Compromisso de Investimento até cada data de integralizagdo, somente apds decorridos
12 meses da data da assinatura pelo Quotista do Instrumento Particular de Compromisso de
Investimento; |/
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ASSEMBLEIA GERAL DE QUOTISTAS DE 01/04/2008 DO 2
KINEA | REAL ESTATE EQUITY - FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES

(d) a 2" emissdo de Quotas serd composta por até 300.000.000 (trezentos milhdes) de

Quotas, com valor de subscricdo calculado em conformidade com o disposto em “b”
acima;

(e) o periodo de distribuigdo publica de Quotas serd de 6 (seis) meses a contar da data de
publicagdo do Anuncio de Inicio de Distribuigdo da respectiva emissio de Quotas,
prorrogavel por mais 6 (seis) meses;

(f) aos Quotistas em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, fica assegurado o direito
de preferéncia na subscri¢do de novas Quotas, na propor¢do do nimero de Quotas que
possuirem, por prazo ndo inferior a 5 (cinco) dias, contados da data de concessio do
registro de distribui¢do das novas Quotas pela CVM.

5.2. Estabelecer:

(a) nova metodologia de calculo do valor de subscri¢do unitario de cada nova Quota, o
qual devera ser equivalente ao preco de integralizagdo das Quotas da 1* emissio, apurado
na data de subscri¢do das Quotas da nova emissdo, qual seja, a data de assinatura dos
Instrumentos Particulares de Compromisso de Investimento e dos boletins de subscrigio
relativos as Quotas da nova emissio;

(b) nova metodologia de calculo do prego de integralizag¢io de cada Quota, conforme
definido no Instrumento Particular de Compromisso de Investimento, que sera
devidamente atualizado pela variag¢do do IPCA, desde a data de assinatura pelo Quotista do
Instrumento Particular de Compromisso de Investimento até cada data de integralizagdo
das Quotas, somente apds decorridos 12 (doze) meses da data de assinatura, sendo que esta

nova metodologia aplicar-se-a a 2" emissdo de Quotas, conforme definido e aprovado em
5.1 “¢” desta Assembléia;

(¢) que sera cobrada Taxa de Ingresso em cada nova integralizagdo de Quotas que ocorrer
no periodo de 12 (doze) meses contados da data de assinatura dos respectivos Instrumentos
Particulares de Compromisso de Investimento, a partir da 2* emissio de Quotas;

(c.1) a Taxa de Ingresso correspondera a diferenca positiva entre o prego de integralizagio
das Quotas de 1* emissdo, apurado na data da nova integralizagdo, e o prego de
integralizagdo das Quotas da respectiva emissio calculado na mesma data em
conformidade com os respectivos Instrumentos Particulares de Compromisso de
[nvestimento, sendo que na hipdtese de inexistirem Quotas da 1* emissdo subscritas e ndo-
integralizadas na data de apuragdo do prego de integralizagdo das Quotas das demais
emissdes, serd utilizado para célculo da Taxa de Ingresso o preco de integraliza¢do das
Quotas da 1? emissdo apurado hipoteticamente, observando-se a mesma metodologia e,
consequentemente, alteragdo aos Artigos 13, 34 e 36 do Regulamento do Fundo;

5.3. Alteragdes do Regulamento do Fundo em decorréncia das deliberagdes de 5.1 e 5.2
desta Assembleia e a sua consequente consolidagdo, nos termos a seguir descritos:

(a) no Artigo 1
e defini¢do “Auditor Independente™ — complementagdo da denominacio social do auditor;
¢ defini¢do “Capital Comprometido do Quotista” — inclusdo de referéncia a atualizacio

/p?o IPCA%/



ASSEMBLEIA GERAL DE QUOTISTAS DE 01/04/2009 DO 3
KINEA | REAL ESTATE EQUITY — FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES

* defini¢do “Comité de Investimentos™ — exclusdo da meng¢do a membros nomeados pelo
Administrador, em conformidade com o disposto no Artigo 22 do Regulamento e
reproducdo dos ajustes no restante do regulamento;

e inclusdo da defini¢do “Investidores Qualificados” e, consequentemente, alteragcdo ao
Artigo 3° do Regulamento;

® inclusdo das defini¢gdbes “Taxa de Administragdo”, Taxa de Ingresso e Taxa de
Performance;

(b) no Artigo 6° alinea “xxii” — alteragdo da periodicidade do envio de informacdo
relacionada ao saldo a integralizar por Quotista, tendo em vista os respectivos Instrumentos
Particulares de Compromisso de Investimento;

(¢) no Artigo 12, paragrafos 4° e 5° - ajustes a redagiio do procedimento de calculo da Taxa
de Performance Final e da provisio;

(d) no Artigo 24 — inclus@o de necessidade de prévio acordo entre os membros do comité

para utilizagdo de outro meio de comunicagdo para convoca¢des do Comité de
Investimentos;

7-8BAULO

-= (e) no Artigo 34 — ajustes a redago relativa ao valor de subscri¢do de novas Quotas;

f (f) no Artigo 45 — previsdo expressa de encargo do Fundo relacionado a aprovagio pelo
Conselho Administrativo de Defesa Econémica — CADE;

'~ (8) no Artigo 54 — ajuste a redagio referente a solugdo amigéavel de conflitos;

bt

& (h) ajustes meramente redacionais aos: Artigo 1°, defini¢des “Comité de Investimentos™,
“  “Companhias Investidas”, “COSIF”, “Potencial Conflito de Interesses”,, “Proposta de
Desinvestimento”, “Proposta de Investimento”, “Termo de Adesio ao Regulamento;
Artigo 3°, paragrafo Gnico; Artigo 4° Artigo 5° Artigo 6°, alineas (i) (g), (xvii), (xix), (xx),
(xxii) e paragrafo unico; Artigo 9°, paragrafo 2° Artigo 11; Artigo 12, paragrafos 2°, 4°, 5°
e 6°% Artigo 14 “caput” e alineas (iv), (v), (vii) a (x); Artigo 16, paragrafo 3°, alineas (c) e
(e); Artigo 17; Artigo 19 “caput” e paragrafos 1° e 2° Artigo 20, paragrafos 2° ¢ 3° Artigo
21, alineas (ii), (vi) e paragrafo Gnico; Artigo 22 e respectivos pardgrafos; Artigo 23;
Artigo 24 e paragrafos 1°, 2°, 3° e 4°% Artigo 25, “caput” e paragrafo Gnico; Artigo 26,
“caput” e paragrafos 1°, 2° e 5% Artigo 28, paragrafos 1° e 14, 19, 21 e 23; Artigo 29,
alineas (ix) e (xii);; Artigo 30, pardgrafo 7°; Artigo 35; Artigo 47; Artigo 48; Artigo 49,
“caput” e paragrafo 2°, alinea (ii);

5.4. Autorizado o Administrador a tomar todas as providéncias necessarias ao
cumprimento do ora aprovado;

6. ENCERRAMENTO: observado que os termos iniciados em letras maiusculas
neste documento tém os mesmos significados a eles atribuidos no Regulamento do Fundo
¢, nada mais havendo a tratar, o Presidente colocou a palavra a disposic¢do dos presentes e,
como ninguém manifestou interesse em fazer uso dela, encerrou a Assembleia, da qual se

?7311 ata que,? achada conforme, foi assinada por todos os presentes.
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ASSEMBLEIA GERAL DE QUOTISTAS DE 01/04/2009 DO 4
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Nada mais havendo a tratar e ninguém desejando manifestar-se, o Presidente determinou a
lavratura desta ata que, lida e aprovada, foi por todos assinada. Sdo Paulo-SP, 01 de abril
de 2009. (aa) Nilvio Ventura Fecchio - Presidente; Ademar Ventura de Oliveira -
Secretario; Cotistas: Banco Itau S.A.; Marcio Verri Bigoni; Carlos Alberto Pereira Martins.

CERTIFICAMOS SER A PRESENTE COPL{\ FIEL
DA ORIGINAL LAVRADA EM LIVRO PROPRIO.

Sao Paulo-SP, 01 de abril de 2009.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora do Fundo

CESAR ANTONIO FAVERO

Procurador
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ANEXO Il AO PROSPECTO
Cépia do Regulamento do Fundo em vigor na data deste Prospecto



REGULAMENTO DO KINEA TREAL ESTATE EQUITY FIP ANEXO A ATA DA ASSEMBLE!A GERAL DE (UOTISTAS DE 04.06.2009
' B

L 2 PR
KINEA I REAL ESTATE EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIFCS&GES )
CNPJ 09.352.604/0001-71 W 2003
REGULAMENTO i
CAPITULO I - O FUNDO '{f:;'.lf o
iy S
DEFINICOES o

Artigo 1° - Os termos abaixo listados significam, neste Regulamento, o que segue: 3 a

Administrador: instituicio prestadora dos servios de administracio para o Fundo,
qualificada no Artigo 5°, bem como qualquer institui¢iio que venha a sucedé-la.

Auditor Independente: PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes, bem como
qualquer outra empresa de auditoria que a suceda como auditor independente do Fundo.

BACEN: Banco Central do Brasil.

Boletim de Subscri¢do: documento por meio do qual os Quotistas subscreverdo as Quotas ¢
que sera celebrado durante o Periodo de Distribui¢do.

Capital Comprometido: valor total do Capital Comprometido de todos os Quotistas.

Capital Comprometido do Quotista: valor de recursos que cada investidor, nos termos dos
respectivos Instrumentos Particulares de Compromisso de Investimento, obriga-se a aportar
no Fundo, mediante uma ou mais integralizagGes de Quotas, a ser atualizado pelo IPCA,
conforme previsto neste Regulamento ¢ no respectivo Boletim de Subscricdo.

Capital Integralizado: valor total das Quotas integralizadas.
CETIP: Camara de Custodia e Liquidagdo Financeira de Titulos.

Comité de Investimentos: orgio deliberativo do Fundo, composto por membros nomeados
peloGestor e pelos Quotistas, responsavel, dentre varias outras atribuigdes, por deliberar sobre
as Propostas de Investimento e, quando necessario, sobre as Propostas de Desinvestimento,
por acompanhar o desempenho da carteira do Fundo por meio dos relatdrios do Gestor, e por
indicar os representantes do Fundo que comporfio o conselho de administragio, a diretoria ¢
outros orgdos das Companhias Investidas, conforme aplicavel.

Companhias Alve: companhias abertas ou fechadas brasileiras, que atuem ou pretendam
atuar no setor imobiliario residencial ou comercial, que desenvolvam, direta ou indiretamente,
empreendimentos imobiliarios residenciais ou comerciais destinados & comercializacdo € que
estejam suscetiveis de receber Propostas de Investimento.

Companhias Investidas: companhias abertas ou fechadas brasileiras, do setor imobilirio
residencial ou comercial, que recebam aporte de recursos do Fundo.

¢ A
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Contrato de Gestido: Contrato de Gestdo da Carteira do Fundo celebrado entre o Fundo e o
Gestor.

COSIF: Plano Contdbil das Instituicdes do Sistema Financeiro Nacional editado pelo
BACEN.

Custodiante: Banco Itat S.A., instituicdo legalmente habilitada e contratada pelo Fundo,
representado pelo Administrador, para a prestagdo dos servigos de custddia e escrituragio das
Quotas.

CVM: Comissio de Valores Mobiliarios.

Data de Inicio do Fundo: data informada pelo Administrador apés o Fundo atingir o Capital
Comprometido de, no minimo, R$ 30.000.000,00 (trinta milh&es de reais).

Fundo: Kinea I Real Estate Equity Fundo de Investimento em Participacdes.

Gestor: institui¢do prestadora dos servigos de administragio da carteira do Fundo,
devidamente qualificada no Artigo 14, bem como qualquer instituiciio que venha a sucedé-la.

ICVM 391/03: Instrugfio CVM n.° 391, de 16 de julho de 2003, conforme alterada, da CVM.

ICVM 400/03: Instrugdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, da

- CVM.
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ICVM 409/04: Instrugio CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, da
CVM.

IGP-M: indice Geral de Precos do Mercado divulgado pela FVG - Fundagfio Getulio Vargas,
origtnado da média ponderada do Indice de Pregos por Atacado-M (60%), do Indice de Precos
ao Consumidor-M (30%) e do Indice Nacional de Custo de Construgio-M (10%), e cuja

coleta de pregos € feita entre o dia 21 do més anterior ao de referéncia e o dia 20 do més de
referéncia.

Investidores Qualificados: pessoas fisicas ou juridicas que se adegiiem ao conceito de
investidor qualificado definido pela regnlamentacio editada pela CVM.

IPCA: Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo adotando
metodologia de apuragfo e calculo semelhante.

Instrumento Particular de Compromisso de Investimento: cada instrumento devidamente
assinado por 2 (duas) testemunhas, pelo Administrador, em nome do Fundo, e pelo investidor
que se compromete a subscrever Quotas durante o Periodo de Distribuigio ¢ a integralizar
Quotas sempre que houver chamadas por parte do Administrador.

Patriménio Liquide: soma algébrica do valor da carteira do Fundo, mais os valores a receber
pelo Fundo, menos as exigibilidades do Fundo.

ﬁ/ ._.,/2
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Partes Relacionadas: eniidades fisicas ou juridicas, com as quais uma companhia tenha
possibilidade de contratar em condi¢des que ndo sejam as de comutatividade e independéncia

que caracterizam as transagdes com terceiros atheios as companhias, 20 seu controle gerencial
ou a qualquer outra 4rea de influéncia.

Periodo de Desinvestimento: periodo compreendido entre a data de encerramento do Periodo
de Investimento ¢ o final do Prazo de Duraciio do Fundo.

Periodo de Distribuigiio: periodo de distribui¢iio pablica de Quotas, que sera de 6 (seis)
meses a contar da data de publicagiio do Andncio de Inicio de Distribuigio da respectiva
emissdo de Quotas, prorrogavel por mais 6 (seis) meses.

Periodo de Investimentos: prazo de 6 (seis) anos contados da Data de Inicio do Fundo, em
que o Fundo podera realizar investimentos nas Companhias Alvo, conforme os procedimentos
descritos neste Regulamento.

Potencial Conflito de Interesses: qualquer transagio entre (i) o Fundo e Partes Relacionadas;
¢ (i) as Partes Relacionadas ¢ as Companhias Alvo, que deveri ser levada ao conhecimento
do Comité de Investimentos.

Prazo de Duracio: prazo de 7 (sete) anos contados da Data de Inicio do Fundo, prorrogavel
por até 2 (dois) anos, mediante deliberagio da Assembléia Geral de Quotistas.

Proposta de Desinvestimento: proposta submetida pelo Gestor ao Comité de Investimentos,

quando aplicavel, para venda dos titulos e valores mobilidrios de emissfio de Companhias
Investidas.

.+ Proposta de Investimento: proposta submetida pelo Gestor ao Comité de Investimentos para
: aquisi¢io de titulos ¢ valores mobilidrios de emissfio das Companhias Alvo.

- Prospecto: prospecto de distribui¢io publica de Quotas do Fundo.

" Quotas: fragdes ideais do patriménio do Fundo.

Quotistas: Investidores Qualificados detentores das Quotas emitidas pelo Fundo.
Regulamento: este regulamento,

SELIC: Taxa de Juros - Sistema Especial de Liquidacio e Custddia

Taxa de Administragéio: tem o significado previsto no Artigo 11 deste Regulamento.
Taxa de Ingresso: tem o significado previsto no Artigo 36, deste Regulamento.

Taxa de Performance: tem o significado previsto no Artigo 12 deste Regulamento.

Termo de Ciéncia de Risco e Adesiio a0 Regulamento: termo pelo qual o Quotista toma

ciéncia e concorda com o Regulamento, a politica de investimento e riscos associados ao
investimento no Fundo.

7
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Valor Minimo de Investimento: R$ 100.000,00 (cem mil reais).
FORMA DE CONSTITUICAO

Artigo 2° — O Fundo ¢ um fundo de investimento em participagdes, constituido sob a forma

de condominio fechado ¢ regulado por este Regulamento e pelas demais disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

PUBLICO ALVO

Artigo 3° - O Fundo, a critétio do Administrador, ¢ considerando, preferencialmente, suas
relagcbes com clientes e outras ponderagdes de natureza comercial ou estratégica, receberd
recursos de Investidores Qualificados residentes ou ndo-residentes no Brasilque busquem

retorno, no longoe prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem
0s riscos inerentes a tal investimento.

Paragrafo Unico - O Valor Minimo de Investimento no Fundo é de R$ 100.000,00 (cem mil
reais).

PRAZO DE DURACAO

aN
Tp) Artigo 4° — O Prazo de Duragfio ¢ de 7 (sete) anos, contados a partir da Data de Inicio do
~¥ Fundo, prorrogivel por 2 (dois) anos conforme proposto pelo Gestor ou Administrador e
oo . .
o aprovado em Assembléia Geral de Quotistas.
Lo vl , -
- CAPITULO II - ADMINISTRACAO DO FUNDO
£r. :
0 ADMINISTRADOR
B

6002 UJArtigo 5° — O Fundo ¢ administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores

Mobilidrios Ltda., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade

de administragdo de carteira por meio do Ato Declaratério CVM no. 2.528, de 29 de julho de

' 1993, publicado no Didrio Oficial da Unifio de 29 de julho de 1993 com sede na Cidade de
Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, inscrita no
C.N.P.J/M.F. n°® 62.418.140/0001-31, com poderes para praticar todos os atos necessarios ao
funcionamento do Fundo e exercer todos os direitos inerentes aos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo.

=5

OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

Artigo 6° — O Administrador obriga-se a:

(i} manter, a suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos
apos o encerramento do Fundo:

(a) os registros de Quotistas e de transferéncias de Quotas;

(b) o livro de atas de Assembléias Gerais de Quotistas,

(©) o livro de presenga de Quotistas;

Ny, 4
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(ii)
(iii)
(iv)
(v}
N
LK
o (i)
L0
,ﬁ__ ;; )
#.(vil)
i d
£002
w
' ¥ '
(viii)
(ix)
(x)

{d) 0 arquivo dos pareceres dos auditores;

() o0s registros contdbeis referentes as opera¢des realizadas pelo Fundo e
a0 patrimoénio do Fundo;

® a documentacio relativa as operagdes do Fundo; e
(g)  as atas das reunides do Comité de Investimentos.

representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a
administracdo da carteira do Fundo,

receber dividendos, bonificagbes e quaisquer outros rendimentos ou valores
atribuidos ao Fundo e/ou transferi-los aos Quotistas nos termos do Paragrafo
Segundo do Artigo 39;

custear, a suas expensas, as despesas de publicidade do Fundo;

pagar, a suas expensas, eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos
termos da legislacdo vigente, em razdio de atrasos no cumprimento de prazos
previstos na Instrugao CVM n° 391/03;

elaborar, junto com as demonstragdes contabeis semesirais € anuais, parecer a
respeito das operagdes e resultados do Fundo, incluindo a declaragdo de que
foram obedecidas as disposi¢Ges da Instrugio CVM n° 391/03 e deste
Regulamento;

fornecer aos Quotistas que, isolada ou conjuntamente, sendo detentores de pelo
menos 10% {(dez por cento) das Quotas emitidas, subscritas e integralizadas,
assim requererem, estudos e andlises de investimento elaborados pelo Gestor,
que fundamentem as decisdes tomadas em Assembléia Geral de Quotistas,
incluindo os registros apropriados com as justificativas das recomendacdes e

respectivas decisdes, nos termos do procedimento do Pardgrafo Unico deste
Artigo;

se houver, fornecer aos Quotistas que, isolada oun conjuntamente, sendo
detentores de pelo menos 10% (dez por cento) das Quotas emitidas, subscritas
¢ integralizadas, assim requererem, atualizacGes periddicas dos estudos e
andlises elaborados pelo Gestor, permitindo acompanhamento dos
investimentos realizados, objetivos alcancados, perspectivas de retorno e
identificacdo de possiveis agBes que maximizem o resultado do invesiimento,
nos termos do procedimento do Paragrafo Unico deste Artigo;

no caso de instauragfio de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacgdo referida no inciso (i) deste Artigo até o término do respectivo
procedimento administrativo;

exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos inerentes ao
patriménio e as atividades do Fundo;
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(xi)

(xii)

(xiti)

(xiv)

(xx)

(xxi)

(xxii)

transferir a0 Fundo qualquer beneficio ou vantagem que venha a ter em
decorréncia de sua condi¢do de Administrador do Fundo, nos termos deste
Regulamento;

manter os titulos ¢ valores mobilidrios fungiveis integrantes da carteira do
Fundo custodiados em entidade de custédia autorizada ao exercicio da
atividade pela CVM;

elaborar ¢ divulgar as demonstracdes contébeis e demais informages do
Fundo previstas nos termos da Instrugdo CVM n° 391/03;

firmar, em nome do Fundo, se for o caso, acordos de acionistas das
Companhias Investidas de que o Fundo participe, bem como os contratos,
boletins de subscrigdo, livros de acionistas, compromissos de investimento ou
quaisquer outros documentos, acordos ou ajustes relacionados & subscricdo ou
aquisigao dos referidos investimentos providenciados pelo Gestor e aprovados
pelo Comité de Investimentos;

cumprir € fazer cumprir todas as disposi¢Ges deste Regulamento;

cumprir as deliberagdes aprovadas pela Assembléia Geral de Quotistas;

cumprir as decisdes do Comité de Investimentos, no que couber;

submeter, se for o caso, & aprovagio do Conselho Administrativo de Defesa
Econémica — CADE todos os investimentos do Fundo nas Companhias
Investidas que requeiram tal aprovagdo nos termos da lei;

realizar chamadas para integralizagio de Quotas nos termos deste Regulamento
¢ dos Instrumentos Particulares de Compromisso de Investimento, inclusive
para a realizagio de investimentos pelo Fundo, informando aos respectivos
investidores e Quotistas, no mesmo ato, acerca dos prazos estabelecidos pelo
Comité de Investimentos para a realizagfio dos investimentos objeto das
chamadas, s¢ for o caso;

informar aos Quotistas sobre eventuais prorroga¢des dos prazos estabelecidos
pelo Comité de Investimentos para a realizagiio dos investimentos do Fundo
objeto das chamadas para integralizagdo de Quotas;

rescindir ou renegociar os termos de qualquer Instrumento Particular de
Compromisso de Investimento somente quando assim aprovado pela
Assembléia Geral de Quotistas ¢ nos termos por ela deliberados; e

informar ao Quotista, em cada chamada de integralizacfio, o saldo, nfo
integralizado, conforme corrigido, dos respectivos Instrumentos Particulares de
Compromissos de Investimento.
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Paragrafo Unico — Na hipétese de requisi¢do de informacdes na forma prevista nos incisos
(vii) e (viii) deste Artigo, o Administrador podera (i) submeter a questfio 4 prévia apreciacio
da Assembléia Geral de Quotistas, tendo em conta os interesses do Fundo e dos demais
Quotistas, e eventuais conflitos de interesses em rela¢do a conhecimentos técnicos € as
Companhias Alvo ou Companhias Investidas, ficando, nessa hipétese, impedidos de votar os
Quotistas que requereram as informacgdes ¢ (ii) reiterar ao Quotista requerente seu
compromisso expresso de confidencialidade, relativamente &s informacles a ele
eventualmente disponibilizadas, prestado no Termo de Ciéncia de Risco e Adesdio ao
Regulamento.

RENUNCIA, DESTITUICAO E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR

Artigo 7° —O Administrador poderd renunciar 4 administragic do Fundo, mediante aviso
prévio de no minimo 60 (sessenta) dias, enderecado a cada Quotista € 8 CVM.

Artigo 8° - A Assembléia Geral dos Quotistas poderd destituir o Administrador, nos termos
do Artigo 29 deste Regulamento.

Artigo 9° - A CVM, no uso de suas atribuicdes legais, poderd descredenciar o Administrador,

em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de
administra¢fo de carteira.

Paragrafo 1° - Nas hipoteses de rentincia ou descredenciamento, o Administrador devera
convocar, imediatamente, a Assembléia Geral de Quotistas para eleger seu substituto, sendo
também facultado aos Quotistas que detentham ao menos 5% (cinco por cento) das Quotas
subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou & CVM, nos casos de descredenciamento, a
convocago da Assembléia Geral de Quotistas para tal fim.

Paragrafo 2° - O Administrador deverad permanecer no exercicio de suas fungdes até sua
efetiva substituicio pela Assembléia Geral de Quotistas. Caso (i) a Assembléia Geral de
Quotistas nfo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo administrador na data de sua
realizag8o, ou (ii) o novo administrador nfo assuma o cargo no prazo de até 10 (dez) dias apds
a deliberagiio de Assembléia Geral de Quotistas que o eleger, o Administrador devera
convocar nova Assembléia Geral de Quotistas para deliberar sobre a liguidagio do Fundo ou
sua incorporacio em outro fundo.

Paragrafo 3° - Na hipotese de a Assembléia Geral de Quotistas de que trata o Paragrafo

Segundo acima ndo obter quorum suficiente ou nfo deliberar sobre a liquidagio ou

incorporagdo do Fundo, o Administrador procedera & liquidagio automatica do Fundo, no

prazo maximo de 10 (dez) dias contados da realizagho da referida Assembléia Geral de

Quotistas, observado, se for o caso, o disposto no Capitulo XI deste Regulamento.
VEDACOES

Artigo 10 — E vedado ao Administrador, direta ou indiretamente, em nome do Fundo:

(i)receber depdsitos em conta corrente;

v 4
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(i1) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas demais modalidades permitidas pela
CVM;

(iii) prestar fianga, aval, aceite ou co-obrigar-se sob qualquer outra forma;

(iv) negociar com duplicatas, notas promissérias (excetuadas aquelas de que trata a
Instrugio CVM n°® 134, de 01 de novembro de 1990), ou outros titulos ndo
autorizados pela CVM;

o

o (V) prometer rendimento predeterminado aos Quotistas;
-

o (VI)I aplicar recursos:

L‘o .'u .

o (a)  no exterior;

ol {(b) naaquisi¢do de imdveis;
4

6602 (¢)  nasubscrigiio ou aquisi¢do de agbes de sua prépria emissdo; e
; (vii) rescindir os Instrumentos Particulares de Compromisso de Investimento,
BN B transigir ou renunciar a direitos do Fundo oriundos dos Instrumentos

Particulares de Compromisso de Investimento sem a aprovacgio prévia da
Assembléia Geral de Quotistas.

REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 11 — O Administrador receberd remuneragéo, a partir da Data de Inicio do Fundo, que
correspondera a 2% (dois por cento) ao ano sobre o valor resultante da soma do Patriménio
Liguido € do montante ndo integralizado do Capital Comprometido do Fundo.

Paragrafo 1° — A Taxa de Administragio serd calculada, apropriada € paga até o 5° (quinto)
dia util de cada més, mediante a divisio da taxa anual por 252 dias.

Pardgrafo 2° - O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracio
ou da Taxa de Performance, conforme abaixo definida, sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servigos contratados pelo Fundo, desde que o somatdrio dessas parcelas
néo exceda o montante total da Taxa de Administragido e da Taxa de Performance.

Artigo 12 - O Administrador receberd também Taxa de Performance equivalente a 20% (vinte
por cento) da rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa
de Administragfio, que exceder o IPCA acrescido de 6% (seis por cento) ao ano.

Pardgrafo 1° - A Taxa de Performance ser4 calculada e apropriada a partir da data em que
a soma das distribui¢des de resultados aos Quotistas, por meio da amortizagiio de Quotas
ou da transferéncia dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio
diretamente aos Quotistas, conforme disposto no Pardgrafo 2° do artigo 39, totalizarem
montante superior ao Capital Integralizado.

v /7
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Paragrafo 2° - Para fins do disposto neste artigo, o Capital Integralizado sera atualizado
pelo IPCA, acrescido de 6% (seis por cento) ao ano, a partir da data de cada integralizagio
até a data das referidas distribuictes de resultados.

Paragrafo 3° - Uma vez pago aos Quotistas o Capital Integralizado, atualizado nos termos
deste artigo, o montante correspondente a quaisquer distribuigdes aos Quotistas, por meio
da amortiza¢do de Quotas ou da transferéncia dos pagamentos de dividendos ou juros
sobre o capital préprio diretamente aos Quotistas, conforme disposto no Paragrafo 2° do
artigo 39, sera distribuido de maneira que 80% (oitenta por cento) do montante seja pago
aos Quotistas, na proporgéio de sua participagio no Fundo, e 20% (vinte por cento) ao
Administrador, a titulo de Taxa de Performance.

Artigo 13 — Nao sera cobrada taxa de saida dos Quotistas.

CAPITULO III - SERVICOS DE GESTAO, CUSTODIA E ESCRITURACAO

GESTAO

Artigo 14 — O Fundo, representado pelo Administrador, contraton a Kinea Investimentos
Ltda., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de gestio de
carteira por meio do Ato Declaratério CVM no. 9.518, de 19 de setembro de 2007, publicado
no Diirio Oficial da Unifio de 20 de setembro de 2007, com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Minas de Prata, 30 — 4° andar, inscrita no C.N.P.J/M.E. n°
08.604.187/0001-44, para gerir a carteira do Fundo, nos termos do Contrato de Gestdo.

Paragrafo 1° — Sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestdio, o Gestor obriga-se a:

@)
Ol
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(vi)
(vii)

identificar e estabelecer o contato inicial com as Companhias Alvo que se
enquadrem nas condi¢des precedentes previstas no Artigo 17 e que possam ser
potenctais alvos de investimentos pelo Fundo;

celebrar, em nome do Fundo, quando necessario, acordos de confidencialidade
com as Companhias Alvo ou seus respectivos acionistas ou membros da

administragio para inicio do processo de avaliagio da realizacdo de
investimentos por parte do Fundo;

conduzir a avaliagdo dos negécios das Companhias Alvo com vistas a determinar
a viabilidade e tamanho do investimento do Fundo;

preparar as Propostas de Investimento e, quando necessario, Propostas de
Desinvestimento e submeté-las a deliberagio do Comité de Investimentos;

preparar ¢ submeter ao Comité de Investimentos quaisquer outros materiais
necessarios as suas deliberagBes;

negociar os investimentos do Fundo com as Companhias Alvo e seus acionistas;

realizar os investimentos do Fundo, no prazo e condi¢des estabelecidos pelo
Comité de Investimentos;

/1
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(vili) exercer todos os direitos inerentes aos titulos ¢ valores mobilidrios integrantes da
carteira do Fundo, podendo, ainda, adquirir, alienar ou, sob qualquer forma,
dispor de titulos e valores mobilidrios, transigir, dar e receber quitagdo, enfim,
praticar todos os atos necessarios & gestdo da carteira do Fundo, observadas as
decisdes do Comité de Investimentos, no que couber, as limitacdes legais e
regulamentares em vigor, bem como o disposto neste Regulamento;

(ix)  cumprir as decisdes do Comité de Investimentos, no que couber; e

(x) comunicar ao Comité de Investimentos qualquer hipétese de Potencial Conflito
de Interesses.

Paragrafo 2° - Qualquer beneficio ou vantagem que o Gestor venha a ter em decorréncia de
sua condicdo de gestor da carteira do Fundo, excegdo feita a sua remuneracio pela gestfio da
carteira do Fundo, deve ser imediatamente repassado ao Fundo.

CUSTODIA E ESCRITURACAO

o)
g
- Artigo 15 — Os servigos de custddia e escrituragfo serfio prestados pelo Banco Itat S.A.
o
o +CAPITULO IV - POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E COMPOSICAO DA
A CARTEIRA
o, OBJETIVO
PN
gooz ' Artigo 16 — O objetivo do Fundo é buscar proporcionar a seus Quotistas a valorizagio de
- capital a longo prazo por meio do investimento em a¢Ges, debéntures, bonus de subscri¢io ou
:j outros titulos e valores mobilidrios conversiveis ou permutiveis em acdes de emissfo das

Companhias Investidas que desenvolvam, direta ou indiretamente, empreendimentos
imobilidrios residenciais ou comerciais.

Paragrafo 1° - Os investimentos do Fundo mencionados no capur deste Artigo deverdo
possibilitar a participagio do Fundo no processo decisério das respectivas Companhias
Investidas, sendo que tal participagiio podera ocorrer por uma das seguintes maneiras: (i)
detengdo de a¢Ses de emissdo das Companhias Investidas que integrem o respectivo bloco de
controle, (i) celebracdio de acordo de acionistas com outros acionistas das Companhias
Investidas, (iil) eleicdo de membro(s) do Consetho de Administragio com representatividade
suficiente para influir na administragio das Companhias Investidas, assegurando ao Fundo
participagdo, mesmo que por meio de direito de veto, em defini¢bes estratégicas e na gestio
das Companhias Investidas, ou (iv) celebragdo de ajuste de natureza diversa ou adogdo de
procedimento que assegure ao Fundo participagfio, mesmo que por meio de direito de veto,
em defini¢Bes estratégicas e na gestdo das Companhias Investidas.

Paragrafo 2° - E vedada ao Fundo a realizagio de operagdes com derivativos, exceto quando
tais operagdes sejam realizadas em bolsas de valores ou em bolsas de mercadorias e futuros
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial.

Paragrafo 3° — Os recursos ndo investidos na forma do caput deste Artigo deverio ser
aplicados, exclusivamente, em:

vy
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Eg a) titulos de emissdio do Tesouro Nacional ¢ do BACEN e créditos securitizados
S e pelo Tesouro Nacional;
o
e ¢ b} titulos de renda fixa de emissdo ou aceite de instituicdes financeiras;
Lo
e ] ¢) titulos e valores mobilidrios emitidos por entidades privadas e que tenham, no
; minimo, obtido classificagio de risco “A” de agéneias de rating independentes;
w1l
£002 “* d) operagdes compromissadas; e
= €) quotas de fundos de investimento classificados come “Renda Fixa” ou

“Referenciado”, de acordo com a Instrugdo CVM 409 e cuja politica de
investimento requeira que a carteira de investimentos tenha pelo menos 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio aplicado em titulos publicos federais.

Paragrafo 4° - Os ativos referidos no Paragrafo Terceiro deste Artigo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depésito diretamente em nome do Fundo, em contas
especificas abertas no SELIC, nos sistema de liquidagdio financeira administrado pela CETIP

ou em institui¢Bes ou entidades autorizadas & prestagio desse servigo pelo BACEN ou pela
CVM.

Paragrafo 5° - Além do previsto no Pardgrafo Terceiro (¢) acima, 0 Fundo podera investir em
debéntures simples ndo conversiveis em ag¢bes, desde que as escrituras de emissfo das
debéntures simples, conforme aplicdvel ao tipo societirioc da Companhia Investida (i)
assegurem ao Fundo a participagdo no processo decisorio e na gestio das Companhias
Investidas; (ii) imponham &s Companhias Investidas emissoras de debéntures simples a
observincia de boas priticas de governanga corporativa; e (iii) prevejam que o
descumprimento das praticas de governanga corporativa serd interpretado como uma hipétese
de vencimento antecipado das referidas debéntures.

CONDICOES PRECEDENTES AOQ INVESTIMENTO

Artigo 17 - Os investimentos do Fundo sd poderfio ser realizados nos termos deste
Regulamento, se o Gestor atestar que a Companhia Alvo, no momento da aprovacio do
investimento pelo Comité de Investimentos, apresenta as seguintes caracteristicas:

(1) ndo estd em processo de recuperagfio extrajudicial, judicial, falimentar ou,
ainda, sob intervencéio de qualquer autoridade competente; ¢

(1)  tenha por objeto social investir em empreendimentos imobiliarios de natureza
residencial ou comercial, podendo tais companhias adquirir terrenos para
posterior constru¢do dos referidos empreendimentos e iméveis prontos, em

fase de construgdo ou em reforma, conforme disposto na politica de
investimento do Fundo.

Paragrafo 1* - No caso de Companhias Alvo que nfio atendam a todas as condigdes
descritas nos incisos do caput deste Artigo, os investimentos sd poderdo ser realizados se

previamente aprovados pelo Comité de Investimentos e pela Assembléia Geral de Quotistas,
nos termos do Artigo 29.

.
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Paragrafo 2° - O Gestor deve verificar a adequagfio das Companhias Alvo aos requisitos
estipulados neste Artigo € a manutengio destas condigdes na Companhia Investida durante o
Periodo de Investimentos. Em caso de descumprimento de qualquer dos requisitos previstos
neste Artigo, por parte de alguma Companhia Investida, o Gestor obriga-se a levar tal fato ao

conhecimento do Comité de Investimentos, bem como apresentar medidas para sanar tal
descumprimento.

Paragrafo 3° - Adicionalmente as condigdes estabelecidas no caput deste Artigo, as
Companhias Alvo fechadas devem adotar as seguintes praticas de governanca:

1)
(ii)
(ii1)
o :
1.0
(o]
Cos r-glv)
e 1
o= h(v)
L
£
[y
Gog2
= o
LYK

proibi¢@io de emissfo de partes beneficiarias e inexisténcia de tais titulos em
circulagdo;

mandato unificado de 1 (um) ano para todo o conselho de administracéo;
disponibilizacfo de contratos com Partes Relacionadas, acordos de acionistas e
programas de opgdo de aquisi¢do de agdes ou de outros titulos ou valores
mobiliarios de emissdo da Companhia Alvo;

adesdo a cimara de arbitragem para resolucfio de conflitos societarios;

no caso de abertura de seu capital, obrigar-se formalmente, perante o Fundo, a
aderir a segmento especial de bolsa de valores ou de entidade mantenedora de
mercado de balcfio organizado que assegure, no minimo, niveis diferenciados

de praticas de governanga corporativa previstos nos incisos anteriores;

auditoria anual de suas demonstragSes contébeis, por auditores independentes
registrados na CVM.

LIMITACOES AQ INVESTIMENTO

Artigo 18 - Salvo aprovac@io da maioria simples dos Quotistas reunidos em Assembléia Geral

de Quotistas,

-

€ vedado ao Fundo aplicar ou investir seus recursos em titulos e valores

mobiliarios de emissdo das Companhias Alvo nas quais participem:

@

(i)

os membros do Comité de Investimento ou outros comités e conselhos criados
pelo Fundo e Quotistas titulares de Quotas representativas de 5% (cinco por
cento) do Patrimonio Liquido, e seus s6cios e respectivos conjuges,
individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por
cento) do capital social votante ou total da Companhia Alvo;

quaisquer pessoas mencionadas no inciso (i) acima que (a) estejam envolvidas,
direta ou indiretamente, por conta ¢ ordem da Companhia Alvo, na
estruturagdo financeira da operagio de emissdo de valores mobiligrios a serem
subscritos pelo Fundo, inclusive na condigio de agente de colocachio,
coordenagiio ou garantidor da emissfio; ou (b) fagam parte de conselhos de
administragdo, consultivo ou fiscal da Companhia Alvo, antes do primeiro
investimento a ser realizado pelo Fundo,

12
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Paragrafo 1° - Salvo aprovag@o da maioria simples dos Quotistas reunidos em Assembléia
Geral de Quotistas, € vedado ao Fundo realizar operagdes em que figurem como contrapartes
quaisquer das pessoas mencionadas no inciso (i) acima, bem como outros fundos de

investimento ou carteira de valores mobilidrios administrados e/ou geridos pelo
Administrador e/ou pelo Gestor.

Parigrafo 2° - E vedado ao Fundo aplicar e/ou investir mais do que 40% (quarenta por cento)
do Capital Comprometido subscrito em titulos e valores mobilidrios emitidos pela mesma
Companhia Investida, por meio de uma ou mais operagdes, exceto mediante aprovacio da
maioria simples dos Quotistas reunidos em Assembléia Geral de Quotistas.

Parigrafo 3° - E vedado ao Fundo aplicar e/ou investir seus recursos em titulos ¢ valores
mobiliarios de emissdo das Companhias Alvo nas quais participem o administrador, gestor ou
empresas a eles ligadas, seus socios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto,

com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social votante ou total da
Companhia Alvo.

PERIODO DE INVESTIMENTOS

Artigo 19 — O Fundo devera realizar os investimentos em Companhias Alvo em até 6 (seis)
anos contados da Data de Inicio do Fundo, prorrogavel por até 2(dois) anos, sendo a primeira
prorrogagdo de até 1 (um) ano, por recomendacio do Administrador ou do Gestor e submetida
4 deliberagfio do Comité de Investimentos, tomada pelo quorum qualificado previsto no

Paragrafo Segundo do Artigo 24, e a segunda prorrogacéio de até 1 (um) ano, deliberada em
Assembléia Geral de Quotistas.

Paragrafo 1° - A Assembléia Geral de Quotistas por recomendacdo do Administrador ou do

Gestor, e mediante aprovagfio prévia do Comité de Investimentos, podera encerrar o Periodo
de Investimento antecipadamente,

Paragrafo 2° - Excepcionalmente, o Fundo podera realizar investimentos apds o Periodo de
Investimentos, sem necessidade de obtengfio de aprovacio prévia do Comité de
Investimentos, desde que esses investimentos:

(i} sejam decorrentes de obriga¢Ges assumidas pelo Fundo e aprovadas pelo Comité
de Investimentos, antes do témino do Periodo de Investimento, mas cujos
desembolsos nfo tenham sido totalmente efetuados até o encerramenio do

..... : o Periodo de Investimentos;
= 1.0
~ (1)  tenham sido anteriormente aprovados pelo Comité de Investimentos mas ndo
(o] . \ ] . ,.
P o tenham sido efetuados até o encerramento do Periodo de Investimentos em raz&o
e ok de nfo atenderem a condicfio especifica constante da Proposta de Investimento, a
v e qual venha a ser atendida apds o encerramento do Periodo de Investimento; e
f@u) sejam decorrentes do exercicio de direitos de subscri¢do ou de opgio de compra,
oy conversdo ou permuta de valores mobiliarios de titularidade do Fundo, que tenha
ﬁiz sido aprovado pelo Comité de Investimentos durante o Periodo de Investimento.
==

e Léarégrafo 3° - Os recursos ortundos da alienagdo parcial ou total de investimento do Fundo
' has Companhias Investidas bem como os juros, dividendos ¢ outros proventos recebidos no
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Periodo de Investimentos poderdo ser utilizados para reinvestimento nas Companhias
Investidas ou ser distribuidos aos Quotistas, por meio da amortizagdo de Quotas, nos termos
deste Regulamento, a critério do Comité de Investimentos.

POLITICA DE CONTABILIZACAQ, PROVISIONAMENTO E BAIXA DE
INVESTIMENTOS

Artigo 20 - Os ativos componentes da carteira do Fundo serfio avaliados e contabilizados pelo
Administrador, conforme os seguintes critérios:

1) acdes e os demais titulos ou valores mobilidrios de renda variavel sem cotagio
em bolsa de valores ou em mercado de balcfo organizado: semestralmente, pelo
respectivo custo de aquisigfio ou outro modelo, o que melhor refletir o valor de
realizagio do investimento, a critério do Administrador;

“1 (i)  no caso de debéntures conversiveis serdo avaliadas pelo respectivo custo de

aquisi¢io ou pelo valor de seu principal acrescido da remuneragio, obtida de
acordo com as respectivas escrituras de emissio;

¥ (i) titulos ou valores mobiliarios de renda fixa sem cotaciio disponivel no mercado:
z diariamente, pelo custo de aquisi¢io, ajustado pelo rendimento previsto do
titulo, pelo prazo a decorrer até ¢ seu vencimento; e

. (iv)  demais titulos ou valores mobilidrios de renda fixa ou varidvel com cotacdo

disponivel no mercado: diariamente, pelo preco de mercado, de acordo com as
regras vigentes de marca¢io a mercado.

Paragrafo 1° - Em situa¢bes em que o Administrador considere que nenhum dos eritérios para
contabilizacdo acima reflita adequadamente o valor de realizacdo dos ativos do Fundo,
poderd, a seu exclusivo critério ¢ de forma justificada, adotar outros critérios de
contabilizacfio que melhor reflitam tal valor de realizagéo.

Paragrafo 2° - As perdas e provisSes com ativos integrantes da carteira do Fundo serdo
reconhecidas no resultado do periodo, observadas as regras e os procedimentos vigentes. O
valor ajustado em razfio do reconhecimento das referidas perdas passara a constituir a nova
base de custo, admitindo-se a reversio das perdas, desde que por motivo justificado
subseqiiente ao que tenha levado ao seu reconhecimento, acrescida dos rendimentos auferidos

e computando-se a valorizagio em contrapartida 4 adequada conta de receita ou despesa no
resultado do periodo.

Paragrafo 3° - O Administrador realizard reavaliagdes dos ativos da carteira do Fundo
quando: (i} verificada a notdria insolvéncia de uma Companhia Investida; (ii) houver atraso
ou ndo pagamento de juros ou amortizagdes por parte das Companhias Investidas
relativamente aos titulos ou valores mobili4rios que tenham sido adquiridos pelo Fundo; (iii)
for homologado qualquer pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial envolvendo uma
Companhia Investida; ou (iv) for decretada faléncia de uma Companhia Investida.
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CAPITULO V - COMITE DE INVESTIMENTOS

FUNGCOES E ATRIBUICOES DO COMITE DE INVESTIMENTOS

Artigo 21 — O Comité de Investimentos do Fundo devera:

(©)

(i)

(iii)

- (iv)

)

(vi)

(vii)

(viit)

(ix)

deliberar sobre as Propostas de Investimento e, quando necessario, sobre as
Propostas de Desinvestimento;

aprovar despesas de auditorias fiscais, legais, contabeis, tecnologicas e
ambientais que (i) individualmente (ou seja, por contrato firmado com cada
prestador de servigos) totalize mais de R$ 100.000,00 (cem mil reais) para o
Fundo; ou (ii) em conjunto (ou seja, pelo mesmo prestador de servigos em
diferentes momentos) totalize mais de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais)
para o Fundo;

acompanhar o desempenho da carteira do Fundo por meio dos relatérios do
Gestor;

deliberar sobre a prorrogagiio do Periodo de Investimento por um prazo
maximo de 1 (um) ano, conforme artigo 19 deste Regulamento;

estabelecer os prazos para realizagfio dos investimentos apés a integralizacio
das Quotas a cada chamada feita pelo Administrador, bem como deliberar
sobre a prorrogacgio de tais prazos;

deliberar sobre a devolugdio aos Quotistas, bem como sobre os termos e
condigbes de tal devolugdo, de valores pagos ao Fundo a titulo de
integralizagdo de Quotas em caso de nfo realizagfio de investimentos pelo
Fundo no prazo que for estabelecido pelo Comité de Investimentos;

indicar os representantes do Fundo que comporio o conselho de
administracdo, a diretoria e outros 6rgios das Companhias Investidas,
conforme aplicével,

determinar a orientaglo para os votos a serem proferidos pelo Fundo nas
Assembléias Gerais das Companhias Investidas, nos termos da Politica do
Exercicio do Direito de Voto em Assembléias, elaborada pelo Administrador
e pelo Gestor e fixar as diretrizes gerais que deverfio ser observadas pelos
representantes do Fundo nas reunifes do conselho de administragio das
Companhias Investidas;

acompanhar a atuacdo e as decisGes tomadas por este representante do Fundo
indicado para atuar nas reuniGes do conselho de administracdo, na diretoria
ou em outros orgdos das Companhias Investidas;

deliberar sobre a realizagéio de investimentos na hipdtese de recebimento de
recursos pelo Fundo mencionada no Paragrafo Terceiro do Artigo 19.
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Parigrafo Unico. A execugdo das recomendagdes do Comité de Investimentos serd de
responsabilidade do Administrador ou do Gestor, conforme os termos deste Regulamento.

COMPOSICAO DO COMITE DE INVESTIMENTOS

Artigo 22 — O Comité de Investimentos serd composto por até 5 (cinco) membros titulares
votantes, sendo, 3 (trés) nomeados pelo Gestor e 2 (dois) nomeados pelos Quotistas em
Assembléia Geral de Quotistas especialmente convocada para esse fim. Todos os membros
deverdo ser residentes ¢ domiciliados no Brasil, Quotistas ou nfio, bem como ter reputacio

ilibada e ndo poderfio atuar, direta ou indiretamente, em atividade similar ou que possa gerar
Potencial Conflito de Interesses.

Paragrafo 1° - O Administrador deverd, quando da convocagio da Assembiéia Geral de
Quotistas para deliberar sobre a nomeagdo dos membros do Comité de Investimentos, solicitar
aos Quotistas que indiquem 2 (dois) pares “titular-suplente” no Comité de Investimentos e
apresentem breve resumo das respectivas qualificagdes do titular e suplente indicados. Os
Quotistas interessados deverfio encaminhar tais indicagdes a0 Administrador por escrito com
antecedéncia de até 10 (dez) dias em relagfio & data de realizaciio da Assembléia Geral de
Quotistas, observada a antecedéncia minima de 5 (cinco) dias adiante mencionada. O

... Administrador, por sua vez, dever, com 5 {cinco) dias de antecedéncia da realizag¢do da

o
LO
7
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o
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Assembléia Geral de Quotistas, disponibilizar os nomes que lhe foram indicados pelos

Quotistas a todos os Quotistas, utilizando-se, para este fim, dos mesmos meios de
comunicagéio previstos neste Regulamento.

Paragrafo 2° - A nomeagio dos membros do Comité de Investimentos representantes dos
Quotistas e do Gestor serd feita na Data de Inicio do Fundo, ocasifo em que o Comité de
Investimentos serd considerado instalado.

Parigrafo 3° - Os membros do Comité de Investimentos e seus respectivos suplentes terdo
mandato de 2 (dois) anos, prorrogavel automaticamente por prazos sucessivos de 2 (dois)

anos cada, salvo se a Assembléia Geral de Quotistas ou o Gestor a qualquer tempo, destituir
0s membros que tiver nomeado.

Paragrafo 4° - Os membros do Comité de Investimentos poderdo renunciar a seu cargo
mediante comunicagfio por escrito enderegada ao Administrador, a0 Gestor e ao Comité de
Investimentos com 30 (trinta) dias de antecedéncia. A renfincia ou destituicio de quaiquer
membro titular implicar4 na remincia de seu suplente.

Paragrafo 5° - Em caso de rentincia ou destituigio de qualquer membro titular do Comité de
Investimentos, o Gestor ou a Assembléia Geral de Quotistas, conforme o caso, devera nomear

o par “titular-suplente” substituto, devendo os membros retirantes permanecer nos respectivos
cargos até a sua efetiva substitui¢do.

Artigo 23 - Os membros do Comité de Investimentos néo receberfio qualquer remuneracio do
Fundo pelo exercicio de suas funcgdes.

REUNIOES DO COMITE DE INVESTIMENTOS

Artigo 24 - O Comité de Investimentos reunir-se-4 sempre que necesséario. As convocacdes
deverdo ser feitas com antecedéncia de 3 (trés) dias wteis, por e-mail ou outro meio de
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comunicagdo previamente acordado entre os membros, podendo ser dispensadas quando
cstiverem presentes todos os membros. Admite-se que a segunda convocagio da reunidio do
Comité de Investimentos seja providenciada juntamente com a correspondéncia da primeira
convocacio.,

Paragrafo 1° - As reuniGes do Comité de Investimentos serfio instaladas em primeira
convocagio com o quorum de, no minimo, 66% (sessenta ¢ seis por cento) de seus membros
votantes e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero, sendo imprescindivel para a
instalagdo do Comité de Investimentos a presenga de pelo menos um representante do
Quotista e outro do Gestor em qualquer hipotese.

Paragrafo 2° - Cada membro votante do Comité de Investimentos tera direito a 1 {um} voto
nas deliberagdes do Comité de Investimentos, que serdo aprovadas pelo voto da maioria dos
membros presentes 4 reunido, ressalvado o poder de veto dos representantes do Gestor.

Paragrafo 3° - Os membros que estejam em Potencial Conflito de Interesses nio estardio
aptos a votar as deliberacdes do Comité de Investimentos.

Paragrafo 4° — O secretirio de cada reunifio do Comité de Investimentos lavrard ata da
reunido, a qual deverd ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a
reunido, ¢ o Administrador deverd arquivar as atas de cada reunido do Comité de
Investimentos durante todo o prazo de vigéncia do Fundo.

OBRIGACOES DE CONFIDENCIALIDADE

¢y Artigo 25 — Os membros do Comité de Investimentos deverdo manter as informagSes
v constantes de materiais para andlise de investimento do Fundo, sob absoluto sigilo e
L confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo

ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer destas informacdes, salvo (i)
com o consentimento prévio ¢ por escrito do Gestor, ou (if) se obrigado por ordem expressa
do Poder Judicirio, da CVM, da SPC ou qualquer outra auteridade administrativa constituida
com poderes legais de fiscalizagfio, sendo que, nessa hipdtese, o Administrador e o Gestor
deverdo ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer
informac@o. Essa obriga¢io vigorara mesmo apés a liquidagio do Fundo.

Paragrafo Unico - Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de um
membro do Comité de Investimentos, ou de grave descumprimento das disposigbes deste
Regulamento, o referido membro, sem prejuizo da responsabilizacio por perdas e danos,
podera ser destituido de suas funges por decisdo da maioria dos demais membros do Comité
de Investimentos, devendo a Assembléia Geral de Quotistas, ou o Gestor, conforme o caso,
nomear o seu substituto.

REALIZACAO DE INVESTIMENTOS
Artigo 26 — O Gestor devera enviar a cada membro do Comité de Investimentos relatorios
contendo estudos, avaliagdes e informagBes necessdrios para a correta andlise e discussio das

Propostas de Investimento, que conforme o caso, poderio abranger os seguintes aspectos:

(i) sumario executivo da Proposta de Investimento e seu detalhamento;

/1
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o - . . : . e :
Lo ()  analise econémico-financeira, de crédito e projegdes de fluxo de caixa e dos
T demonstrativos financeiros da Companhia Alvo;
o0
C;; ‘Qi))  descrigfo da estruturagéo financeira da operagio envolvendo o investimento na
:I_.. Companhia Alvo, incluindo retornos esperados e as principais caracteristicas
dos titulos ou valores mobilidrios objeto do investimento ou aquisicio;
H":'I} . . . . .
vy rinctpals aspectos societarios € juridicos da Companhia Alvo; e
£ .
6002 .
i (v) cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisicdo, no caso de
:‘n":' . desembolsos parcelados.

I!’ar:igrafo 1° - Aprovada a Proposta de Investimento, o Fundo devera efetuar o investimento
ou aquisi¢do objeto da referida Proposta de Investimento, da seguinte maneira: (i) o
Administrador deverd realizar as chamadas para integralizaciio de Quotas, nos termos dos
Instrumentos Particulares de Compromisso de Investimento e deste Regulamento; (ii) o
Administrador devera assinar os boletins de subscrigiio, livros de acionistas, acordos de
acionistas ou quaisquer outros acordos ou ajustes em nome do Fundo, e (iii) o Administrador,
quando aplicével, deverd nomear membros do conselho de administracdo, diretoria e outros
drglos das Companhias Investidas previamente aprovados pelo Comité de Investimentos.

Paragrafo 2° - O Administrador e o Gestor comprometem-se a manter copia dos documentos
celebrados pelo Fundo em relagdo aos investimentos e desinvestimentos nas Companhias
Investidas, os quais deverfio permanecer 4 disposicio dos membros do Comité de
Investimentos e thes ser enviados, caso assim seja solicitado.

Paragrafo 3° - Os recursos que venham a ser aportados no Fundo, mediante a integralizacdo
de Quotas, deverdio ser utilizados, conforme o respectivo cronograma fisico do projeto de
incorporagfio imobiligria, para a aquisicfio de titulos ou valores mobilidrios de emissdo de uma
ou mais Companhias Alvo, dentro do prazo de 06 (seis) meses contados da data do respectivo
aporte, observado o disposto no Paragrafo abaixo.

Paragrafo 4° - Caso os investimentos do Fundo nas Companhias Alvo nio sejam realizados
dentro do prazo previsto no Pardgrafo acima, o Gestor convocard o Comité de Investimentos
para deliberar sobre: (i) a prorrogagiio do prazo referido no Pardgrafo acima; (i) a
permanéncia dos recursos no caixa do Fundo; ou (iii) a0 procedimento de restituicio aos
Quotistas dos valores aportados no Fundo referentes aos investimentos originalmente
programados e que nfo tenham se concretizado.

Paragrafo 5° - O Administrador, o Gestor e os membros do Comité de Investimentos n#o
serdo responsaveis, judicial ou administrativamente, por prejuizos causados aos Quotistas em
decorréncia dos investimentos realizados pelo Fundo nas Companhias Investidas, salvo se (i)
tais investimentos tiverem sido realizados em desacordo com a politica de investimentos
estabelecida neste Regulamento; ou (ii) tais prejuizos decorrerem de atos dolosos ou culposos
do Administrador ou do Gestor, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM ¢ deste
Regulamento.

Paragrafo 6° - O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Gestor, das entidades
prestadoras dos servigos de custodia ou escrituragdo, de qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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Artigo 27 — O Fundo poderé realizar investimentos nas Companhias Alvo em conjunto com
os Quotistas, o Administrador, o Gestor, Partes Relacionadas e com terceiros.

CAPITULO VI - FATORES DE RISCO

Artigo 28 — Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Quotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos ¢ aplicagdes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias de que Capital Integralizado sera
remunerado conforme esperado pelos Quotistas, existindo a possibilidade de o Fundo
apresentar perda do capital investido e a necessidade da realizagfio de aportes adicionais de
recursos no Fundo superiores ao valor do Capital Comprometido pelos respectivos Quotistas.

Riscos de Néo Realizacio do Investimento

Paragrafo 1° - Ndo hd garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam
disponiveis no momento ¢ em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfa¢do de sua
politica de investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nio
realizac@io desses investimentos.

Paragrafo 2° - O Capital Comprometido do Fundo ser integralizado & vista na medida em
que ocorrerem chamadas para integralizagdo de Quotas, nos termos deste Regulamento e de

. Cada Instrumento Particular de Compromisso de Investimento. Niio h4 garantias, todavia, de

que (i) eventuais inadimplementos dos Quotistas serdo compensados por meio da aplicagdo
das penalidades contratuais ou legais disponiveis; (ii) os investimentos propostos pelo Fundo
sejam realizados em fungfio de inadimplementos de um ou mais Quotistas, ou por outras
dificuldades ou empecilhos na realizagfio dos investimentos propriamente ditos; ¢ (1ii) todos

; 0s Quotistas adimplirdo com suas obrigagdes de integralizar Quotas nos termos de seus

respectivos Instrumentos Particulares de Compromisso de Investimento. Se ocorrer o
inadimplemento, os investimentos nas Companhias Investidas poderdo ser prejudicados
afetando negativamente a carteira do Fundo.

Paragrafo 3° - A ndo realizagiio de investimentos em Companhias Alvo ou a realizacdo
desses investimentos em valor inferior a0 pretendido pelo Fundo, considerando os custos do
Fundo, dentre os quais a Taxa de Administragio, poder afetar negativamente os resultados da
carteira e o valor da Quota.

Riscos de Liquidez

Paragrafo 4° - Os ativos componentes da carteira do Fundo poderfio ter liquidez
significativamente baixa em comparagio a outras modalidades de investimento. Os
investimentos no Fundo serdo feitos, preponderantemente, em ativos nio negociados
publicamente no mercado. Caso {a) o Fundo precise vender tais ativos, ou {b) o Quotista
receba tais ativos como pagamento de resgate ou amortizagio de suas Quotas, (1) podera ndo
haver mercado comprador de tais ativos, (ii) a defini¢Bo do preco de tais ativos nos termos
deste Regulamento poderd ndo se realizar em prazo compativel com a expectativa do
Quotista, ou (iii) o pre¢o efetivo de alienagdo de tais ativos podera resultar em perda para o
Fundo ou, conforme o caso, para o Quotista. N&o ha, portanto, qualquer garantia ou certeza de
que sera possivel ao Fundo ¢ ao Quotista, conforme o caso, liquidar posi¢Bes ou realizar a

‘venda de quaisquer desses ativos.
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Paragrafo 5° - O Fundo € um condominio fechado e, por conseguinte, nio ha garantia de que

0 Quotista consiga alienar suas Quotas pelo preco e no momento desejados, uma vez que nio
¢ admitido o resgate antecipado das Quotas.

Paragrafo 6° - Os investimentos do Fundo sdo considerados de longo prazo e o retorno do
investimento pode ndo ser condizente com o esperado pelo Quotista.

Paragrafo 7° - A carteira do Fundo poderd estar concentrada em titulos ou valores
mobilidrios de emissdo de poucas Companhias Investidas e com baixa liquidez, o que poder
dificultar a venda desses ativos que integram a carteira do Fundo.

Riscos relacionados as Companhias Investidas

Paragrafo 8° - Embora o Fundo tenha sempre participagiio no processo decisério das
respectivas Companhias Investidas, nfio ha garantias de (i) bom desempenho de quaisquer das
Companhias Investidas, (ii) solvéncia das Companhias Investidas e (iii) continuidade das
atividades das Companhias Investidas. Tais riscos, se materializados, podem impactar
negativa e significativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor das Quotas.

Pardagrafo 9° - Nfio obstante a diligéncia e o cuidado do Gestor € do Administrador, os
pagamentos relativos aos titulos ou valores mobiliarios de emissdo das Companhias
Investidas, como dividendos, juros ¢ outras formas de remuneracio ¢ bonificacfio podem vir a
se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional da respectiva

- Companhia Investida, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o
- Fundo e 0s seus Quotistas poderio experimentar perdas, nfio havendo qualquer garantia ou
- certeza quanto a possibilidade de eliminagfo de tais riscos.

,J Paragrafo 10° - O Fundo participara do processo decisério das Companhias Investidas. Desta

i forma, caso determinada Companhia Investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a

desconsideragéo da personalidade juridica da Companhia Investida, a responsabilidade pelo
pagamento de determinados passivos da Companhia Investida podera ser atribuida ao Fundo,
impactando o valor das Quotas, o que podera resultar em Patriménio Liquido negativo e a
necessidade de os Quotistas realizarem aportes adicionais de recursos no Fundo.

Paragrafo 11° - Os investimentos nas Companhias Investidas envolvem riscos relativos a0
setor imobilidrio em que atua cada uma das Companhias Investidas. Nio ha garantia quanto
ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada uma das
Companhias Investidas acompanhe pari passu o desempenho médio desse setor.
Adicionalmente, ainda que o desempenho das Companhias Investidas acompanhe o
desempenho das demais empresas do seu setor de atuagfio, nfio ha garantia de que o Fundo e
os seus Quotistas ndo experimentarfio perdas, nem hd certeza quanto i possibilidade de
eliminagdo de tais riscos.

Paragrafo 12° — Em fungio de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6érgdos
pablicos de que pode vir a depender 0 Fundo no desempenho de suas operacdes, nio ha
garantias de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de socio ou investidor das
Companhias Investidas, ou como adquirente ou alienante de aces ou outros valores
mobiliarios de emissdo de tais Companhias Investidas, nem de que, caso o Fundo consiga
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exercer tais direitos, os efeitos obtidos serfio condizentes com os seus direitos originais ou
obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderfio impactar negativamente a carteira do Fundo.

Parigrafo 13° - Os investimentos do Fundo poderdo ser feitos em companhias fechadas, as
quais, embora tenham de adotar as praticas de governanga indicadas neste Regulamento, nio
estdo obrigadas a observar as mesmas regras que as companhias abertas relativamente i
divulgacdo de suas informagdes ao mercado e a seus acionistas, o que pode representar uma
dificuldade para o Fundo quanto (i) a0 bom acompanhamento das atividades e resultados da
Companhia Investida e (ii) a correta decis3o sobre a liquidagio do investimento, o que pode
afetar o valor da carteira do Fundo ¢ das Quotas.

Riscos de Concentragiio da Carteira do Fundo

Parigrafo 14° - O Fundo podera adquirir valores mobilisrios de poucas Companhias
Investidas, sendo que, além das limitacdes de investimento dispostas no Regulamento, nio
existirtdo quaisquer outros critérios de concentragio ou diversificagio para os valores
mobilidrios que poderfio compor a carteira do Fundo, o que implicard concentragio dos
investimentos do Fundo em valores mobilidrios de poucos emissores. Essa concentragio
podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Quotistas do Fundo,
tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependeriio dos

‘;:;)’ resultados atingidos por essas poucas Companhias Investidas.
e
ao Riscos de Mercado
oo i
L0 =, Parfgrafo 15° - Os ativos financeiros e outros titulos ¢ valores mobiliarios que compdem a
k. -~ carteira do Fundo podem estar sujeitos a oscilacdes de pregos em funcdo da reacio dos
mercados a eventos econdmicos e politicos, tanto no Brasil como no exterior, ¢ a cventos
. especificos a respeito dos respectivos emissores. As variaches de precos desses ativos
6002 Y financeiros e titulos e valores mobilidrios poderdo ocorrer também em fun¢fio de alteracBes
e nas expectativas dos participantes do mercado, 0 que pode gerar mudangas nos padrdes de
= comportamento de precos sem que haja mudancgas significativas no contexto econdémico ou

politico nacional e internacional.

Paragrafo 16° — O aprecamento dos titulos ¢ valores mobilidrios e demais ativos financeiros
integrantes da carteira do Fundo ser4 realizado de acordo com os critérios e procedimentos
para registro e avaliagdo de titulos, valores mobilidrios e demais operacdes estabelecidos neste
Regulamento e na regulamentago em vigor. Referidos critérios de avaliacio de ativos, tais
como os de marcaglio a mercado, poderfio ocasionar variagdes no valor dos ativos do Fundo,
resultando em aumento ou redugdo no valor de suas Quotas.

Riscos de Crédito

Paragrafo 17° - Os ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus emissores em honrar 0os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais ativos. AlteragBes nas condigdes financeiras dos emissores dos ativos
financeiros ou na percep¢io que os investidores tém sobre tais condicbes, bem como
alteragdes nas condigdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade

de pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos ¢ na liquidez dos ativos
financeiros.

v 7
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Paragrafo 18° - O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacio das operacdes
realizadas por meio de corretoras ¢ distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham
a intermediar as operagdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de
faita de capacidade ou falta de disposi¢do de pagamento de qualquer dos emissores de ativos
ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer
perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Risco de Descontinuidade

Paragrafo 19° — Este Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembléia Geral
de Quotistas poder optar pela liquidagfo antecipada do Fundo. Nessas situagdes, os Quotistas
terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderfio nfio conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma remuneragiio proporcionada pelo Fundo, nio sendo devida
pelo Fundo, pelo Administrador, Gestor ou pelo Custodiante nenhuma multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de Derivativos

Paragrafo 20° — O Fundo, ao operar com derivativos, nos termos deste Regulamento, esta
sujeito ao risco de distorgio de prego entre o derivativo e seu ativo objeto, o que pode
ocasionar aumento da volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retornos adicionais
nas operagdes, ndo produzir os efeitos pretendidos, bem como provocar perdas aos Quotistas.
Ndo € possivel assegurar que por utilizar derivativos exclusivamente para protecio
patrimonial, o Fundo obterd prote¢fio suficiente para evitar perdas.

Risco relacionado a Fatores Macroecondmicos € Regulatorios

Paragrafo 21° — O Fundo estd sujeito aos efeitos da politica econdmica praticada pelo
Governo e demais variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou de situagSes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica, financeira ou regulatoria que influenciem de forma relevante o mercado
financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar
as politicas econdmica e monetéria envolveram, no passado recente, alteragbes nas taxas de
juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cimbio, controle de tarifas, mudancas
legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas, tém
impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogio de
medidas que possam resultar na flutuagdio da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de
pregos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negocios do Fundo. Além disso, o Governo Federal, o BACEN ¢ demais 6rgios competentes
poderfio realizar alteragdes na regulamentacfio dos setores de atuagio das Companhias
Investidas ou nos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo ou, ainda,
outros relacionados ao préprio Fundo, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

Outros Riscos Exdgenos ao Controle do Administrador e Gestor

Paragrafo 22° - O Fundo também poderi estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e Gestor, tais como moratoria, mudanca
nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira do Fundo, alteragéio na politica monetdria, —os quais, caso materializados, poderdo
causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo ¢ o valor de suas Quotas.
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Risco de Patriménio Negativo

Paragrafo 23° -eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estio limitadas ao valor do

capital subscrito pelos quotistas, de forma que os quotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no fundo.

CAPITULO VII - ASSEMBLEIA GERAL DE QUOTISTAS

PERIODICIDADE E MATERIAS DE COMPETENCIA

Artigo 29 — A Assembléia Geral de Quotistas realizar-se-4, ordinariamente, até 30 de junho
de cada ano, para deliberar sobre as matérias previstas no inciso (i) do Pardgrafo Primeiro
abaixo, €, extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1° - Compete privativamente 4 Assembléia Geral de Quotistas:

(viii)

(ix)

tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as
demonstragdes contabeis apresentadas pelo Administrador;

alterar o regulamento do Fundo com relagdo #s matérias ndo previstas
nos itens subseqiientes;

deliberar sobre a destituicfio ou a substituicio do Administrador e
escolha de seu substituto, bem como aprovar a destituicio ou a

nomeagéo de novo Gestor, custodiante ou escriturador indicados pelo
Administrador;

deliberar sobre a transformaglio, fusfio, incorporagio, liquidacio ou
cisfio do Fundo;

deliberar sobre a emissdio e distribuiciio de novas Quotas, bem como
sobre os prazos e condi¢des para subscri¢io e integralizagdo das novas
quotas, observado o disposto na legislacdo aplicivel,

deliberar sobre alteragSes na taxa de remuneracio do Administrador,
inclusive no que diz respeito a participaco nos resultados do Fundo;

deliberar sobre a prorrogacio do Prazo de Duragdo do Fundo, conforme
previsto neste Regulamento;

deliberar sobre a alteragdio do quorum de instalagiio e deliberacio da
Assembléia Geral de Quotistas;

deliberar sobre o estabelecimento ou alteragiio de regras referentes a

instalagdio, composicgfio, organizacio e funcionamento do Comité de
Investimentos;
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(x) deliberar, quando for o caso, sobre o requerimento de informacdes de
Quotistas, observado o disposto no pardgrafo unico do artigo 14 da
Instrugdo CVM 391/03;
(xi) deliberar sobre altera¢des na politica de investimentos do Fundo:
(xii) eleger e destituir os membros do Comité de Investimentos que sejam
o ' representantes dos Quotistas;
L0
-3 (xiii) deliberar sobre a renincia a qualquer direito do Fundo no ambito dos
@ Instrumentos Particulares de Compromisso de Investimento;
< o
ﬁ ".'.'f((;civ) deliberar sobre qualquer Evento de Avalia¢do, nos termos do Capitulo
i X deste Regulamento;
it
"'q;'“ﬁjw) deliberar sobre qualquer Evento de Liquidagiio Antecipada, nos termos
0z do Capitulo XI deste Regulamento;
=g
Z;; . (xvi) deliberar sobre a realizagio de investimentos em Companhias Alvo que
Y b o ndo atendam as condigOes precedentes previstas no Artigo 17 deste
Regulamento; e
(xvii) deliberar sobre a prorroga¢8o do Periodo de Investimento do Fundo,

conforme previsto neste Regulamento.

Paragrafo 2° - Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de deliberacio de
Assembléia Geral de Quotistas ou de consulta aos Quotistas, sempre que tal alteracio decorra
exclusivamente da necessidade de atendimento de exigéncias da CVM, ou em consegiiéncia
de normas legais regulamentares, devendo ser, nesses casos, providenciada, no prazo de 30
(trinta) dias, a necessdria comunicagio aos Quotistas.

FORMA DE CONVOCACAO

Artigo 30 — A convocagdo da Assembléia Geral de Quotistas far-se-4 mediante
correspondéncia escrita encaminhada a cada Quotista, podendo, para esse fim, ser utilizado
qualquer meio de comunicagfo, ¢ desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio
de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio eletrdnico (e-mail).

Paragrafo 1° - Da convocagdo, realizada por qualquer meio previsto no caput deste Artigo,
devem constar, obrigatoriamente, dia, hora, e local em que serd realizada a Assembléia Geral
de Quotistas e, ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem fratados.

Paragrafo 2° - A convocagdo da Assembléia Geral de Quotistas devera ser feita com 15
(quinze} dias de antecedéncia, no minimo, da data da realizacdo da referida Assembléia Geral
de Quotistas.

Paragrafo 3° - Nio se realizando a Assembléia Geral de Quotistas, serd novamente
providenciado o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile, ou correio
eletrénico (e-mail), com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias da data de realizacdo da
Assembléia.

( /0 24



REGULAMENTO DO KINEA 1 REAL ESTATE EQUITY FIP ANEXO A ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE QUOTISTAS DE 04.06.2069

Parigrafo 4° - Para efeito do disposto no Pardgrafo Terceiro, admite-se que a segunda
convocacdo da Assembléia Geral de Quotistas seja providenciada juntamente com a
correspondéncia de primeira convocacio,

Paragrafo 5° - A Assembléia Geral de Quotistas podera ser convocada pelo Administrador ou

por Quotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Quotas emitidas
pelo Fundo.

Paragrafo 6° - Independentemente da convocagio prevista neste Artigo, serd considerada
regular a Assembléia Geral 4 qual comparecerem todos os Quotistas.

Paragrafo 7° - Salvo motivo de forga maior, a Assembléia Geral de Quotistas realizar-se-4 no
local onde o Administrador tiver sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro
lugar, as correspondéncias de convocagio indicarfio, com clareza, o lugar da reunifo, que, em
nenhum caso, podera ser fora da Cidade da sede do Administrador.

2

INSTALACAO E DELIBERACOES

58845

i Artigo 31 — A Assembléia Geral de Quotistas podera ser instalada com qualquer nimero de
- ! Quotistas.

The

;",'fo Paragrafo 1° - As deliberacdes devem ser tomadas pelo critério da maioria dos (Quotistas
<1y presentes, correspondendo a cada Quota um voto, ressalvadas as deliberacBes com relagdo as
6002 matérias descritas nos incisos (iii), (iv), (vi), (viii) e (ix) do Paragrafo Primeiro do Artigo 29
£ que somente poderdo ser adotadas mediante o voto favorivel de Quotistas que sejam
¢ detentores de, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Quotas presentes 2 Assembléia
: Geral de Quotistas.

-
!

h

-5

Paragrafo 2° - Somente podem votar nas Assembléias Gerais de Quotistas os Quotistas (i)
detentores de Quotas integralizadas, e (ii) cujas Quotas integralizadas se encontrem
depositadas na conta de depdsito até 3 (trés) dias Uteis antes da data fixada para a realizacio
da Assembléia Geral de Quotistas.

Paragrafo 3° — Qualquer Quotista ficar4d impedido de votar relativamente as deliberagdes
referentes a aprovagio de investimentos em Companhias Alvo de que tal Quotista ou pessoas
ligadas participem como gestor, administrador, conselheiro, ou sécio direto ou indireto.
Pariagrafo 4° - As deliberagdes tomadas pelos Quotistas serfio existentes, validas e eficazes
perante o Fundo e obrigardo a todos os Quotistas,

REPRESENTACAO

Artigo 32 — Tém qualidade para votar nas Assembléias Gerais de Quotistas os representantes
legais dos Quotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

-y
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CAPITULO VIII - PATRIMONIO LIQUIDO

Artigo 33 - O pairiménio do Fundo serd dividido em Quotas, que correspondem a fracdes
ideais desse patriménio, todas nominativas e mantidas em contas de depdsitos em nome de
seus titulares, conferindo a seus titulares os direitos descritos neste Regulamento.

CAPITULO IX - EMISSAO, INTEGRALIZACAO, DISTRIBUICAO E
AMORTIZACAO DAS QUOTAS

EMISSAO E SUBSCRICAO DE QUOTAS

Artigo 34 — A emissio das Quotas serd deliberada pelo Administrador sem necessidade de
aprovagdo da Assembléia Geral de Quotistas

Paragrafo 1° - Foram emitidas 50.500.000 (cinqiienta milhSes e quinhentas mil) Quotas, com
valor unitario de emiss@io de R$ 1,00 (um real) cada.

Paragrafo 2° - O valor patrimonial das Quotas, apés a Data de Inicio do Fundo, serd o
resultante da divisfio do valor do Patriménio Liquido pelo nimero de Quotas, utilizando-se o
critério de quota de abertura, exceto para o caso de resgate de Quotas quando da liquidagdo do
Fundo, em que se utilizara o critério da quota de fechamento.

(4N

(g

~T Paragrafo 3° - As Quotas deverfio ser subscritas obrigatoriamente durante o Periodo de

O Distribuicio.

G "y

:2 IParagrafo 4° - O Fundo podera emitir novas Quotas mediante deliberagio da Assembléia

“Geral de Quotistas tomada pelo voto favoravel dos Quotistas que representem 75% (setenta e

. ,,cmco por cento) das Quotas presentes, inclusive em situagbes que possam requerer (i) a
¢{realizaglo de novos investimentos do Fundo nas Companhias Investidas de forma a manter

5002 “’seu valor econdmico, (if) a cobertura de eventuais contingéncias do Fundo, ou (iii) a

e recomposigdo do caixa do Fundo em montante suficiente para pagamento das despesas do

_ :3 { Fundo. Qualquer nova emisséo de Quotas devera ser devidamente registrada junto 8 CVM nos

VY termos da regulamentagfio aplicével.

Paragrafo 5° - O valor minimo do Capital Comprometido do Fundo na Data de Inicio do
Fundo sera de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

Paragrafo 6° - O valor de subscri¢io unitério de cada nova quota devera ser equivalente ao
prego de integralizagéo das quotas da 1* emisso, apurado na data de subscricio das quotas da
nova emissdo, qual seja, a data de assinatura dos Instrumentos Particulares de Compromisso
de Investimento e dos boletins de subscrigdo relativos 3s quotas da nova emissdo.. Aos
quotistas em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, fica assegurado o direito de
preferéncia na subscrigdo de novas quotas, na proporgiio do mimero de quotas que possuirem,
por prazo ndo inferior a 5 (cinco) dias, contados da data de concessdo do registro de
distribuigéio das novas quotas pela CVM.

Paragrafo 8° - As Quotas do Fundo serfio de classe tinica.
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Paragrafo 9° - A 2* emissdo de quotas sera composta por até 300.000.000 (trezentos milhdes)

de quotas, com valor de subscrigdo calculado em conformidade com o disposto paragrafo 6°
acima.

DISTRIBUICAQ DE QUOTAS

Artigo 35 — Durante o Perfodo de Distribuigdo das Quotas, o distribuidor acessari
investidores com quem celebrard os Instrumentos Particulares de Compromisso de
Investimento. Ao assinar o Instrumento Particular de Compromisso de Investimento, em que
constara o valor total do Capital Comprometido do Quotista, o investidor deverd também
celebrar o Boletim de Subscrigdo e o Termo de Ciéncia de Risco e de Ades#o ao Regulamento
e o distribuidor entregara ao Quotista uma copia deste Regulamento e do Prospecto.

Paragrafo 1° - Caso a totalidade das Quotas ou a totalidade das Quotas emitidas
posteriormente, nos termos deste Regulamento, nfo seja subscrita até o final do Periodo de
Distribui¢fo, o Administrador poderd cancelar o saldo de Quotas n3o subscritas sem
necessidade de aprovacdo em Assembléia Geral de Quotistas.

Paragrafo 2° - Nio serfio admitidos novos Quotistas no Fundo apés o encerramento do
Periodo de Distribuicéo das Quotas, ficando vedadas, apés tal periodo, a celebracio de novos
Instrumentos Particulares de Compromisso de Investimento, bem como a subscricio de
Quotas.

INTEGRALIZACAO DE QUOTAS

£
1Artigo 36 — As Quotas deverfio ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional em

“findos imediatamente disponiveis ¢ transferiveis ao Administrador, os quais serfio alocados
pelo Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo, conforme previsto em cada
Boletim de Subscri¢o e no Instrumento Particular de Compromisso de Investimento.

Paragrafo 1° - Na Data de Inicio do Fundo, cada Quotista integralizard percentual do Capital
Comprometido do Quotista a ser definido no respectivo Instrumento Particular de
Compromisso de Investimento. As demais Quotas deverdo ser integralizadas, durante o Prazo
de Duragéo do Fundo, na medida em que ocorrerem chamadas para integralizacio por parte
do Administrador nos termos deste Regulamento e dos respectivos Instrumentos Particulares
de Compromisso de Investimento. As integralizagdes das Quotas ocorrerio em, no maximo 7
(sete) dias uteis a partir da respectiva chamada (i) em decorréncia do surgimento de
investimentos a serem realizados pelo Fundo nos termos do Artigo 26 durante o Periodo de
Investimentos; (ii) para cobertura das chamadas nfo atendidas pelos Quotistas Inadimplentes;
(1i1) para pagamentos de despesas comprovadas do Fundo; ou (iv) caso o caixa do Fundo se
torne inferior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil Reais ) por 30 (trinta) dias consecutivos, salvo
se 0 Gestor renunciar a esta chamada de capital por motivo justificado apresentado ao
Administrador, tudo nos termos dos Instrumentos Particulares de Compromisso de
Investimento. As chamadas para integralizagdo serfio feitas pelo valor patrimonial da Quota
na data da integralizag8o, até o valor total do Capital Comprometido do respectivo Quotista.

Parégrafo 2° - O preco de integralizacio de cada Quota, conforme definido no Instrumento
Particular de Compromisso de Investimento, serd devidamente atualizado pela variagio do
IPCA, desde a data de assinatura pelo Quotista do Instrumento Particular de Compromisso de
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Investimento até cada data de integralizacio das Quotas, somente apés decorridos 12 (doze)
meses da data de assinatura.

Paragrafo 3° - Serd cobrada Taxa de Ingresso em cada nova integralizagdo de Quotas que
ocorrer no periodo de' 12 (doze) meses contados da data de assinatura dos respectivos
Instrumentos Particulares de Compromisso de Investimento, exceto para Quotas da 1°
emissdo.

Paragrafo 4° - A Taxa de Ingresso corresponderd  diferenga positiva entre o preco de
integralizagdo das Quotas de 1 emissgo, apurado na data da nova integralizacfio, € o prego de
mntegralizagdo das Quotas da respectiva emissdio calculado na mesma data em conformidade
com os respectivos Instrumentos Particulares de Compromisso de Investimento.

Parigrafo 5° - Na hipdtese de inexistirem Quotas da 1° emissdo subscritas e ndo-
integralizadas na data de apuracdo do prego de integralizacdao das Quotas das demais
emissdes, serd utilizado para célculo da Taxa de Ingresso o prego de integralizacio das Quotas
da 1* emissio apurado hipoteticamente, observando-se a mesma metodolo gia acima descrita.

Paragrafe 6° — O Comité de Investimentos podera deliberar sobre a devolugdo aos Quotistas
dos valores pagos a titulo de integralizacio de Quotas. No caso de devolugdo de tais valores,
fica estabelecido que os valores devolvidos aos Quotistas serfio considerados para todos os
fins como saldo ndo integralizado dos respectivos Capitais Compremetidos dos Quotistas,
conforme disposto nos Instrumentos Particulares de Compromisso de Investimento.

Paragrafo 7° - A ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, da obrigagio do
Quotista de aportar recursos no Fundo até a data de integralizacdo informada pelo
Administrador, nio sanada no prazo previsto no Pardgrafo 8° deste Artigo, resultard nas
seguintes conseqliéncias ao Quotista inadimplente:

i) perda de seus direitos de (a) voto nas Assembléias Gerais; (b) alienacéo
ou transferéncia das suas Quotas; e (c) recebimento de todos os valores

o que the caberiam por ocasido da liquidaciio do Fundo, que passario aos
':3 demais Quotistas adimplentes, na proporcdo de suas Quotas, até o
£y montante do inadimplemento;

Y Lo

L0 o 1) direito do Fundo de alienar as Quotas detidas pelo Quotista

v inadimplente a qualquer terceiro nos termos do Instrumento Particular

H _ de Compromisso de Investimento e da procuragio outorgada pelo

B Quotista a0 Administrador, a fim de obter recursos para pagamento dos
6002 ; valores devidos ao Fundo, observado o direito de preferéncia dos
. demais Quotistas previsto neste Regulamento; e

1ii) substituicdo do eventual representante indicado pelo  Quotista
inadimplente para o Comité de Investimentos por outro indicado pela
Assembléia de Quotistas.

Paragrafo 8° - As conseqiiéncias referidas no Pardgrafo 7° deste Artigo serdo exercidas pelo
Administrador, caso o respectivo descumprimento nfio seja sanado pelo Quotista inadimplente
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar da data indicada na chamada para integralizagio.
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AMORTIZACAO DE QUOTAS
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Paragrafo 9° - Qualquer débito em atraso do Quotista inadimplente perante 0 Fundo serd
atualizado, a partir da data indicada na chamada para integralizacio, pela variacio do IGPM,
acrescido de juros de mora de 12% (doze por cento) ao ano, além de multa equivalente a 10%
(dez por cento) do valor do débito corrigido, sem prejuizo da obrigacio do Quotista
inadimplente em ressarcir o Fundo pelos prejuizos causados, inclusive, mas nio se limitando,
a qualquer ressarcimento devido pelo Fundo a uma das Companhias Investidas em razdo do
inadimplemento acarretado por referido Quotista.

COMPROVANTE DE TITULARIDADE

Artigo 37 — A escrituracio das Quotas comprova a propriedade ¢ a quantidade de (Quotas
detidas por cada Quotista.

RESGATE DE QUOTAS
Artigo 38 — As Quotas serfio resgatadas ap6s o final do Prazo de Duracdo do Fundo ou pela

liquidagiio antecipada do Fundo, de acordo com os procedimentos descritos no Capitulo X1
deste Regulamento.

'ff;;Artigo 39 - As Quotas serfio amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada

.zQuota representa relativamente ao Patriménio Liquido, no todo ou em parte, todas as vezes
Yique houver pagamentos de dividendos, juros sobre capital préprio, desinvestimentos ou

qualquer pagamento realizado pelas Companhias Investidas ao Fundo, exceto no Periodo de
Investimentos.

Paragrafo 1° - A amortiza¢fo serd paga no prazo miximo de 10 (dez) dias uteis do
recebimento pelo Fundo dos pagamentos mencionados no capur.

Parigrafo 2° - Alternativamente & amortizagio de Quotas prevista no caput deste Artigo, o
Administrador podera transferir pagamentos de dividendos e juros sobre capital proprio
diretamente aos Quotistas, proporcionalmente a participacio dos Quotistas no Fundo, com
base no Capital Integralizado. Estes pagamentos recebidos pelos Quotistas serdo computados
pelo Administrador para fins de calculo da Taxa de Performance, nos termos do Artigo 12
deste Regulamento.

Paragrafo 3° - A Assembléia Geral de Quotistas poderé deliberar pela amortizacdo de Quotas
em ativos da carteira do Fundo, caso em que definir4 as condigdes para tal amortizagdo.

NEGOCIACAO DE QUOTAS

Artigo 40 — As Quotas poderdo ser negociadas privadamente, observado que: (i) tal
negociagdo somente serd admitida apds o encerramento do Periodo de Investimentos e apos
sua integralizagdo, e (ii) serd admitida a negociaciio de parcela de Quotas de um mesmo
Quotista, desde que, como resultado da negociacio, o valor da totalidade das Quotas detidas
pelo Quotista adquirente ou pelo Quotista alienante nio seja inferior ao valor minimo para
aplicag@o previsto no Paragrafo Unico do Artigo 3° deste Regulamento.
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Paragrafo 1° - Os adquirentes das Quotas que ainda niio sejam Quotistas deverio igualmente
preencher o conceito de Investidor Qualificado, bem como deverfio aderir aos termos e
condi¢Bes do Fundo por meio da assinatura ¢ entrega ao Administrador dos documentos por
este exigidos, necessarios para o cumprimento da legislagdo em vigor e efetivo registro como
novos Quotistas. Em qualquer caso de transferéncia descrito neste Artigo, o Quotista
alienante, ou o administrador do seu espélio ou da sociedade resultante de reestruturacio
societaria, deverd enviar comunicagdio escrita ao Administrador, juntamente com uma
declaragéo do Quotista adquirente de que este é um Investidor Qualificado. O Administrador
tera um prazo de 15 (quinze) dias tteis a contar do recebimento de tal comunicacio para

proceder ao registro do novo Quotista, desde que o requisito de ser Investidor Qualificado
tenha sido cumprido.

Parigrafo 2° - As Quotas poderdo também ser registradas para negociagio em um ou mais
mercado de bolsa ou balco organizado, a critério do Administrador, apds o encerramento do
Periodo de Investimento, cabendo aos intermediarios assegurar que a aquisigéo seja feita por
Investidor Qualificado nesses ambientes. O Quotista que desejar alienar publicamente suas
Quotas devera antes oferecer a0s demais Quotistas a oportunidade de adquirir tais Quotas nos

termos dos Pardgrafos precedentes. A negociagdio ptiblica das Quotas s6 podera ocorrer apds o
encerramento do Periodo de Investimentos.

Paragrafo 3° — Adicionalmente &s restricbes a negociacio de Quotas estipuladas, com
excegdo da outorga de garantia em beneficio do Fundo aperfeicoada com a celebraciio do
Instrumento Particular de Compromisso de Investimento, & vedada a criagdo de qualquer 6nus
real sobre as Quotas antes do encerramento do Periodo de Investimentos. Apds o
encerramento do Periodo de Investimentos tal vedagfio ndo se aplicara, desde que o Quotista
dé ciéncia ao beneficidrio do &nus porventura criado sobre as restricdes & negociac¢io de
Quotas constantes deste Regulamento.

CAPITULO X - EVENTOS DE AVALIACAO

Artigo 41 ~ O Administrador convocara Assembléia Geral de Quotistas to logo tenha ciéncia
dos-seguintes fatos (os “Eventos de Avaliagio™):

(i) aquisigio, pelo Fundo, de titulos e valores mobilidrios em desacordo com a
politica de investimentos do Fundo, conforme exposto no Capitulo IV deste
o Regulamento, verificada pelo Administrador; e

(i)  nfo pagamento do valor integral da amortizagiio de qualquer Quota, nos termos
o deste Regulamento.

RN
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CAPITULO XI - LIQUIDACAOQ
PRAZO PARA LIQUIDACAO

Artigo 42 — O Fundo entrard em liquidagfio ao final do Prazo de Duracdo ou de sua
prorrogagdo, bem como na ocorréncia dos eventos de liquidagio antecipada mencionados no

Y/ :



..mediante (i) a venda dos valores mobili4rios emitidos pelas Companhias Investidas em bolsa
de valores, em mercado de balcio organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em
~-negociagdes privadas, conforme o tipo do ativo; (ii) o pagamento das debéntures emitidas
I'_'-_';"lpelas Companhias Investidas; (iii) a venda dos ativos das Companhias Investidas; ou (iv) a
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Artigo 43. Apos o pagamento de todos os custos e despesas devidos pelo Fundo, as Quotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional on em ativos, se for o ¢aso, no prazo maximo de
10 (dez) dias uteis contado do término do Prazo de Duragfio ou da data da deliberacio da
liquidagéo antecipada.

LIQUIDACAO ANTECIPADA

Artigo 43 — O Administrador convocard Assembléia Geral de Quotistas para deliberarem
sobre a liquidagfo antecipada do Fundo na ocorréncia dos seguintes eventos:

(1) desinvestimento de todos os ativos da carteira do Fundo;

(i)  renuncia e ndo substitni¢io do Gestor ou do custodiante em até 60 (sessenta) dias
da comunicagio da respectiva rentincia.

Parigrafo Unico — O Administrador liquidard o Fundo, independentemente de Assembléia
Geral de Quotistas, se ocorrer a hipétese prevista no Pardgrafo Terceiro do Artigo 9°,

FORMA DE LIQUIDACAO

- Artigo 44 - A liquidagiio do Fundo e o conseqiiente resgate das Quotas serdo realizados

weessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda de tais iméveis das
Companhias Investidas observado o disposto na legislagio aplicavel,

Paragrafo 1° - Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor da Quota de fechamento do
dia do efetivo pagamento.

Paragrafo 2° - Caso ndo seja possivel liquidar os ativos conforme previsto no caput deste
Artigo, o Administrador resgatard as Quotas mediante entrega aos Quotistas dos titulos e
valores mobilidrios da carteira do Fundo pelo preco fixado nos termos dos Paragrafos
subseqitentes. Tal resgate serd realizado mediante operacdes simultineas de compra, por parte
dos Quotistas, ¢ venda por parte do Fundo, dos titulos e valores mobiliarios da carteira do
Fundo, conforme previsto na Instrugio CVM n°® 394, de 22 de julho de 2003, ou em caso de
alteracio dessa norma, sera observado o novo procedimento estabelecido pela CVM.

Paragrafo 3° - Em qualquer caso, a contabilizagfio e a liquidagio de ativos do Fundo serdo
realizadas (i) com observéncia das normas estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e (ii)
com relagdo as Quotas ja integralizadas tendo por pardmetro o valor de cada Quota
relativamente ao Patriménio Liquido.

Paragrafo 4° - Respeitando o disposto neste Regulamento, a Assembléia Geral de Quotistas
devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos titulos e valores mobiliarios para
fins de pagamento de resgate das Quotas do Fundo ainda em circulagdo.

Paragrafo 5° - Na hipotese da Assembléia Geral de Quotistas referida acima néo chegar a
acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos titulos e valores mobiliarios para
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fins de pagamento de resgate das Quotas, os titulos e valores mobili4rios da carteira do Fundo
serdo entregues aos Quotistas mediante a constituigio de um condominio, cuja fracio ideal de
cada Quotista sera calculada de acordo com a proporgio de Quotas detida por cada um sobre
o valor total das Quotas em circulagfio a época. Apds a constituicdo do condominio acima
referido, o Administrador estard desobrigado em relagiio 4s responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes,

Pardgrafo 6° - O Administrador deverd notificar os Quotistas, para que elejam um
administrador do referido condominio dos titulos ¢ valores mobilidrios, na forma do artigo
1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporgio dos titulos e valores mobiligrios a
que cada Quotista fard jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do
Administrador perante os Quotistas apos a constituiciio do referido condomtnio.

Paragrafo 7° - O custodiante continuard prestando os servigos de custédia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificagio referida no Paragrafo anterior, dentro
do qual o administrador do condominio €leito pelos Quotistas indicara ao Administrador e ao
custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios.
Expirado este prazo, o Administrador poderd promover a consignacdo dos titulos e valores
mobilidrios da carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

CAPITULO XII - ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 45 — Além da remuneragfio do Administrador, constituem encargos do Fundo as
seguintes despesas:

(1)  emolumentos e comissdes pagas por operagdes de compra e venda de titulos e
valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo;

(ii)  taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais ou municipais, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

¢ (iil) despesas com impressfo, expedi¢io e publicagio de relatérios, formularios e
peri6dicos, previstas na Instrugiio CVM n° 391/03 ou na regulamentagio pertinente;

Y (iv) despesas com correspondéncia do interesse do Fundo, inclusive comunica¢des aos
oo Quuotistas;
[T
v} honordrios ¢ despesas dos auditores encarregados da auditoria anual das
Y
demonstra¢des financeiras do Fundo;

(vi) honoririos de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em razio de defesa
dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive, custos relativos a
arbitragens envolvendo o Fundo e o valor da condenagfio imputada ao Fundo, se for
0 caso, bem como honordrios, custos e despesas para submeter 4 aprovagio do
CADE os investimentos do Fundo nas Companhias Investidas;

(vii) parcela de prejuizos eventuais nio coberta por apélice de seguro e n3o decorrentes
diretamente de culpa ou negligéncia do Administrador no exercicio de suas fungdes;
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(viii) prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a transferéncia de
recursos do Fundo entre bancos;

(ix) quaisquer despesas inerentes & constituicdio, fusfo, incorporaglo, cisdo ou
liquidaggio do Fundo e a realizagio de Assembléia Geral de Quotistas;

(x) taxade custodia de titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo;

(xi) despesas com o monitoramento e a contratagdo de terceiros para prestar servigos
o legais, fiscais, contébeis, de monitoramento ¢ de consultoria, tais como, mas nfo se
e limitando a despesas com auditoria contébil e legal das Companhias Investidas, com
""" consultorias especializadas, incluindo a realizagio de estudos de viabilidade técnica

i ¢ financeira até o limite equivalente a 3% (trés por cento) do Capital
e Comprometido;

(xil) despesas incorridas no processo de investimento do Fundo nas Companhias
Investidas, incluindo as relacionadas 4 constituigio de sociedades de propésito
especifico, publicagfio de atos societdrios, registros perante autarquias e juntas
comerciais, tanto para os instrumentos que formalizam o investimento bem como
para garantias que possam beneficiar o Fundo.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas nfio previstas como encargos do Fundo correrdo por
conta do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembléia Geral.

CAPITULO XIII - DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 46 — O Fundo tera escrituragfio contdbil propria e as demonstragdes financeiras do
Fundo estarfio sujeitas is normas de escrituragio expedidas pela CVM e pelo COSIF e serfio
auditadas, anualmente, por auditor independente registrado na CVM,

CAPITULO XIV - PUBLICIDADE E INFORMACAO
ENTREGA DE DOCUMENTOS

Artigo 47 — No ato da subscricdo de suas Quotas no Fundo, o Quotista recebera do
distribuidor, exemplar deste Regulamento e do Prospecto do Fundo e devera expressamente
concordar com o contetdo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos ¢
condi¢Bes, mediante assinatura do Instrumento Particular de Compromisso de Investimento,
do Termo de Ciéncia de Risco e Adesfo ao Regulamento e do Boletim de Subscrigdo.

DIVULGACAO DE FATO RELEVANTE

Artigo 48 — Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou indiretamente, as
decisdes de investimento no Fundo bem como quaisquer outras informactes a ele
relacionadas, serfio imediatamente informadas 4 CVM e divulgadas aos Quotistas por meio de
publicagdo no DCI - Diario Coméreio Inddstria & Serviges ou por meio de envio de
correspondéncia eletrbnica ou por correspondéncia registrada no endereco indicado pelo
Quotista no Termo de Ciéncia de Risco e Adesfio ao Regulamento ou por meio da sua
disponibilizagfio no site do Gestor na Internet.
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REMESSA DE DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E OUTROS DOCUMENTOS
Artigo 49 — O Administrador deverd remeter 3 CVM, por meio do Sistema de Envio de
Documentos, e aos Quotistas, as informagBes especificadas nos Paragrafos abaixo na
periodicidade neles indicadas.

Paragrafo 1° - Trimestralmente, no prazo de 15 (quinze) dias apés o encerramento do
trimestre civil a que se referirem, as seguintes informagdes:

(i) valor do Patriménio Liquido; e
(i1)  numero de Quotas emitidas.

Paragrafo 2° - Semestralmente, no prazo de 60 (sessenta) dias apds o encerramento desse

periodo:
N () composi¢do da carteira do Fundo, discriminando quantidade e espécie dos
Ve titulos e valores mobiliarios que a integram;
¥
co i demonstragdes contédbeis do Fundo acompanhadas da declaragio mencionada
Ty anm P 9
<o e no inciso (vi) do Artigo 6°
A was . . . '
.- (i)  os encargos debitados ao Fundo, em conformidade com o disposto no Capitulo
ey XII supra, devendo ser especificado seu valor; e
e
i . ~ e e ~ . £ 1
6002 " (iv)  relacfio das institui¢des encarregadas da prestagdo dos servigos de custédia de
= titulos e valores mobilidrios componentes da carteira do Fundo.
=)
L0«

s+ t « Paragrafo 3° — Anualmente, no prazo de 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio
social do Fundo, as seguintes informagdes:

(1) demonstragdes contdbeis do Fundo no exercicio acompanhadas de parecer do
auditor independente;

(i) o valor patrimonial de cada classe de Quota na data do fechamento do balango
¢ sua rentabilidade no periodo; e

(il})  os encargos debitados ao Fundo, em conformidade com o disposto no Capitulo
XII supra, devendo ser especificado seu valor e percentual em relagdo ao
patrimdnio Hquido médio mensal do Fundo.

CAPITULO XIV - DISPOSICOES GERAIS
SUCESSAO DOS QUOTISTAS

Artigo 50 — Em caso de morte ou incapacidade de Quotista, o representante do espélio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagGes, perante o Fundo ¢ o Administrador, que
cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescricdes legais.

7
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REGULAMENTO DO KINEA 1 REAL ESTATE EQUITY FIP ANEXO A ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE QUOTISTAS DE 04.06.2009

CORRESPONDENCIA ELETRONICA

Artigo 51 — Considera-se o correio eletrénico forma de correspondéncia valida entre o
Quotista e 0 Administrador, salvo se o Quotista manifestar-se em sentido contrario.

ARBITRAGEM E FORO

Artigo 52 — O Administrador, o Gestor, 0 custodiante € os Quotistas obrigam-se a submeter 4
arbitragem toda e qualquer controvérsia baseada em matéria decorrente de ou relacionada a
este Regulamento, ou & constituig8o, operagfio, gestfio e funcionamento do Fundo.

Paragrafo 1° - O tribunal arbitral sera constituido por 3 (trés) arbitros, devendo a(s) parte(s)
requerente(s) (em conjunto) nomear um arbitro de sua confianga e a(s) parte(s) requerida(s)
(em conjunto) nomear outro arbitro de sua confianga, sendo o terceiro arbitro, que presidira os
trabalhos, nomeado pelos dois éarbitros acima mencionados. O arbitro escolhido pela(s)
parte(s) requerente(s) devera ser nomeado no requerimento de arbitragem; o arbitro escolhido
pela(s) parte(s) requerida(s) devera ser nomeado na comunicacdo de aceitagio da arbitragem e
o terceiro arbitro devera ser nomeado no prazo de 5 (cinco) dias contados da aceitagdo do
arbitro da(s) parte(s) requerida(s).

farégrafo 2° - O tribunal arbitral terd sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo. A
arbitragem sera realizada com observancia das regras da CAmara de Arbitragem da ANDIMA

vigente & época da solugdo do litigio e serd administrada pela referida Camara de Arbitragem.

Paragrafo 3° - A arbitragem serd desenvolvida na lingua portuguesa ¢ de acordo com a

v - legislacdo brasileira.

f"l

o2 Parégrafo 4° Salvo quando de outra forma disposto na decisdo arbitral, as partes
m requerente(s) e requerida{s) pagardo os honorérios, custas ¢ despesas do respectivo arbitro que

tiver(em) indicado, rateando-se entre as parte(s) requerida(s), de um lado, e partes
requerente(s), de outro lado, os honordrios, custas e despesas do terceiro arbitro na proporcdo
de 50% (cingiienta por cento). Caso haja mais de uma parte num dos pdlos do procedimento
arbitral, os honorarios, custas e despesas alocados a referido pdlo serfio rateados de forma

igual entre as mesmas.

Paragrafo 5° - Qualquer ordem, decisio ou determina¢io arbitral sera definitiva ¢
vinculativa, constituindo titulo executivo judicial vinculante, obrigando as partes a cumprir o
determinado na decis&o arbitral, independentemente de execucio judicial,

Paragrafo 6° - Em face da presente cldusula compromisséria, toda e qualquer medida
cautelar devera ser requerida ao tribunal arbitral e cumprida por solicitagdo do referido
tribunal arbitral ao juiz estatal competente, no foro eleito conforme o Paragrafo Sexto abaixo.

Paragrafo 7° - Caso qualquer controvérsia baseada em matéria decorrente de ou relacionada a
este Regulamento, ou & constituicio, operagio, gestio e funcionamento do Fundo, ndo possa,
por forca de lei ser dirimida pela via arbitral, nos termos deste Artigo, fica eleito o foro da
Cidade de S#@o Paulo, Estado de Sdo Paulo, podendo a parte requerente optar pelo foro de seu

do?o.
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EXERCICIO SOCIAL

Artigo 53 - O exercicio social do Fundo tem inicio em 1 de margo de cada ano e término em
28 ou 29 de fevereiro, conforme o caso, do ano subseqiiente,

Artigo 54 - Para a soluglio amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento,
reclamagbes ou pedidos de esclarecimentos poderfio ser direcionados ao atendimento
comercial. Se ndio for solucionado o conflito, 2 Quvidoria Corporativa Itai poderd ser
contatada pelo 0800 570 0011, em dias uteis, das 9 as 18 horas, ou pela Caixa Postal 67.600,
CEP 03162-971.
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ANEXO IV AO PROSPECTO
Cépia da Declaragao do Administrador nos termos do Artigo 56, da ICVM 400/03.



IntragbpTVvm

Administracao Fiduciaria

DECLARACAO DA ADMINISTRADORA NOS TERMOS DO ART. 56 DA
INSTRUCAO CVM N2 400

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100,
Torre Itadsa, inscrita no CNPJ/MF sob n° 62.418.140/0001-31, representada na forma de seu
Contrato Social, nos termos da legislagio e regulamentagdo vigentes, na qualidade de institui¢do
administradora (“Administradora”) do Kinea I Real Estate Equity Fundo de Investimento em
Participac¢ées (0 “Fundo”), vem nos termos do art. 56, da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, da Comissdo de Valores Mobiliarios, declarar que: (a) o Prospecto da
distribui¢do publica de Quotas da segunda emissdo do Fundo (“Oferta™) (i) foi elaborado de acordo
com as normas pertinentes; (ii) contém as informagdes relevantes do Fundo necessarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta das Quotas, do Fundo, dos fatores de riscos relacionados
ao Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes; e (b) as informagdes relativas ao Fundo
prestadas por ocasido do registro da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo das
Quotas no ambito da Oferta sdo verdadeiras, consistentes, de qualidade e suficientes.

Sdo Paulo, 06 de Abril de 2008.

Nilvio Ventura Fecchio
Diretor
INTRAG DVTM LTDA

RAG DTVM LTDA.

4
\Zﬁdmﬂ/ﬁ} / / Yau
Nome:
Cargo: Leandro Morari

INTRAG DTVM LTDA.
CPF:2i- 172 378-82 RG-14 141 969-6

Centro Empresarial Itadsa
Av. Engenheiro Armando
de Arruda Pereira 707

on N L Torre Eudoro Villela 72 andar
'SG 1 %, . 04344 902 Sao Paulo SP
e www itat.com.br
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ANEXO V AO PROSPECTO
Modelo do Boletim de Subscrigao



KINEA | REAL ESTATE EQUITY FUNDO D

E INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES

CNPJIMF: 09.352.604/0001-71

BOLETIM DE SUBSCRIGAO N° O]

1. CARACTERISTICAS DA 22 EMISSAO: emissdo de 300.000.000 (trezentos milhdes) de

Quotas de classe Unica, nominativas e escriturais

, no valor de R$1,00 (um real) cada Quota, na

data base de 1° de abril de 2009 (a “Data de Emissao”), a ser atualizado pela variagéo do IPCA,

desde a data da assinatura pelo Quotista do

Instrumento Particular de Compromisso de

Investimento, até cada data de sua efetiva integralizacdo, totalizando, na Data de Emissdo, R$
300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), conforme deliberado pelo Administrador em 1° de

abril de 2009.

2. QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

Campo de preenchimento exclusivo para qualificagao do Subscritor

Nome / Raz&o Social:

CPF ou CNPJ/MF:

Nacionalidade:

Documento de Identidade:

Orgao emissor:

Endereco (n°, complemento):

CEP: Cidade:

Estado:

E-mail:

Telefone / Fax:

Campo de preenchimento exclusivo para representante(s) legal(is) ou procurador(es) do

Subscritor

Representante ou Procurador 1

Nome: CPF e Documento de Identidade:
E-mail: Telefone / Fax:

Representante ou Procurador 2

Nome:

CPF e Documento de Identidade:

E-mail;

Telefone / Fax:

Campo de preenchimento exclusivo para rep
CMN n° 2.689/00

resentante no Pais nos termos da Resolugao

Razéo Social do Representante: CNPJ/MF

Endereco: N°/Complemento:

Bairro: Cidade: UF: CEP:
FORMA DE PAGAMENTO (DADOS DO SUBSCRITOR)

N° do Banco: |N° da Agéncia: [N da Conta:




3. QUOTAS SUBSCRITAS: o Subscritor subscreve, neste ato, [O] ([©]) Quotas da 22 emiss&o
do KINEA | REAL ESTATE EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES (o
“Fundo’), administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios
(a “CVM”) para o exercicio da atividade de gestdo de carteira por meio do Ato Declaratério CVM
n°® 2.528, de 29 de julho de 1993, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre ltausa, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
05.145.646/0001-80 (o “Administrador’), e gerido pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de gestdo de carteira
por meio do Ato Declaratério CVM n° 9.518, de 19 de setembro de 2007, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas da Prata, n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 08.604.187/0001-44 (o “Gestor”).

4. PRECO DE SUBSCRIGAO: o preco de subscrigdo totaliza R$[O] ([©]), equivalente ao seu
Capital Comprometido.

5. CONDIGOES DE INTEGRALIZAGAO: as Quotas ora subscritas serdo integralizadas em
recursos imediatamente disponiveis, quando ocorrerem as chamadas para integralizagéo
durante o Prazo de Duragao do Fundo, de acordo com os termos e condi¢Bes do Instrumento
Particular de Compromisso de Investimento, celebrado em [O], entre o Subscritor e o Fundo,
representado pelo Administrador (o “Compromisso de Investimento®), e do Regulamento do
Fundo.

A integralizagdo ocorrerd mediante o depdsito do respectivo montante na conta corrente do
Fundo no Banco 341, agéncia n° 2001, conta corrente n® 64866-2. Com o efetivo crédito na
conta corrente do Fundo, o Subscritor devera receber comprovante de pagamento referente a
respectiva integralizagdo, que sera autenticado pelo Administrador.

6. DECLARAGOES DO SUBSCRITOR:

O Subscritor declara, para todos os fins:

(i) ter amplo e total conhecimento de todas as normas que regeréo o Fundo, em particular, no
que se refere a sua politica de investimento e aos riscos inerentes ao tipo de investimento que
esta realizando;

(ii) ter recebido copia integral do Regulamento e do Prospecto Definitivo do Fundo, e ter total e
perfeito conhecimento do seu conteudo;

(iii) estar de acordo e obrigar-se a cumprir com todos os artigos, termos e condigdes previstos no
Regulamento do fundo;

(iv) ser Investidor Qualificado, nos termos da regulamentagao editada pela CVM;

(v) estar de acordo com as condigbes expressas neste Boletim de Subscri¢do, bem como que
tomou conhecimento das caracteristicas das Quotas subscritas.

(vi) estar ciente de que a ndo integralizacdo das Quotas ora subscritas durante o prazo de 15
(quinze) dias ap0s a respectiva chamada para integralizagdo poderd ensejar a utilizagéo de
todas as medidas legais cabiveis para o cumprimento da obrigacdo ora assumida, bem como
sujeitara o Quotista inadimplente a (a) perda de seus direitos politicos, (b) substituicdo de
eventual representante indicado pelo Quotista inadimplente para o Comité de Investimento; (c)
perda de seus direitos de negociar suas Quotas; (d) perda do direito de receber os valores



devidos por ocasido da liquidagdo do Fundo; e (e) venda, pelo Administrador, conforme
procuracgao outorgada, de Quotas ja detidas pelo Quotista inadimplente e utilizagdo dos recursos
dessa venda para pagar eventuais penalidades devidas e integralizar as Quotas pendentes de
integralizacéo e objeto de chamada para integralizagao, tudo nos termos do Compromisso de
Investimento e do Regulamento;

(vii) estar ciente de que os termos aqui iniciados em letra maiuscula, e ndo de outra forma
definidos no presente Boletim de Subscrigéo, terdo os significados que Ihes forem atribuidos no
Regulamento do Fundo.

7. OUVIDORIA: A Ouvidoria Corporativa Itat podera ser contatada pelo 0800 570 0011, em dias
Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela caixa postal 67.600, CEP 03162-971.

Séo Paulo, [O] de [O] de [O].

[Subscritor]

CARIMBO E ASSINATURA DO ADMINISTRADOR:

KINEA | REAL ESTATE EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES



ANEXO VI AO PROSPECTO
Modelo do Instrumento de Compromisso de Investimento



INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE INVESTIMENTO

[O] [Inserir denominagao e qualificagao do Investidor], (o “Investidor”); e

Kinea | Real Estate Equity Fundo de Investimento em Participagoes, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
09.352.604/0001-71 (o “Fundo’), representado por seu administrador, Intrag Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilirios Ltda., autorizado pela Comisséo de Valores Mobiliarios (a “CVM”) para o exercicio da
atividade de gestéo de carteira por meio do Ato Declaratério CVM n° 2.528, de 29 de julho de 1993, com
sede em S&o Paulo - SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Itatisa, CNPJ/MF n°
62.418.140/0001-31 (o “Administrador”)

Considerando que

(i) o Fundo é uma comunh&o de recursos constituida sob a forma de condominio fechado, nos termos de
seu regulamento, registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos € Documentos e Civil da Pessoa Juridica
de Séo Paulo - SP, sob 0 n° 1532292, posteriormente alterado e consolidado pela Assembléia Geral de
Quotistas de 29 de dezembro de 2008, registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Cidade de S&o Paulo - SP, em 30 de dezembro de 2008, sob o n® 1575889,
bem como pela Assembleia Geral de Quotistas de 1° de abril de 2009, registrada no 6° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica da Cidade de S&o Paulo - SP, em 2 de abril de 2009,
sob 0 n.° 1582961 (o “Regulamento”);

(ii) a carteira do Fundo é gerida pela Kinea Investimentos Ltda., autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de gestéo de carteira por meio do Ato Declaratério CVM n° 9.518, de 19 de setembro de 2007,
com sede em S&o Paulo - SP, na Rua Minas da Prata, 30, CNPJ/MF n° 08.604.187/0001-44 (o “Gestor”);

(iii) o objetivo do Fundo é buscar proporcionar a seus Quotistas a valoriza¢do de capital a longo prazo por
meio do investimento em agdes debéntures, bonus de subscricdo ou outros titulos e valores mobilidrios
conversiveis ou permutaveis em agdes de emissdo das Companhias Investidas que desenvolvam, direta
ou indiretamente, empreendimentos imobiliarios residenciais ou comerciais;

(iv) a 12 emiss&o de quotas do Fundo contemplou a emisséo de quotas em montante correspondente a R$
50.500.000,00 (cinquenta milhdes e quinhentos mil reais), totalmente subscrito na data da celebragédo
deste Instrumento Particular de Compromisso de Investimento (o0 “Compromisso de Investimento”);

(v) o Fundo fara 2% emissdo de quotas, composta por até 300.000.000 (trezentos milhdes) de quotas
(“Quotas”) com valor unitario de emissdo de R$1,00 (um real), na data base de 1° de abril de 2009,
calculado nos termos do Regulamento, perfazendo o valor total de emissdo de R$ 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais) na data base de 1° de abril de 2009; e




(vi) o Investidor atende aos requisitos estabelecidos na regulamentagéo aplicavel e no Regulamento para
investir no Fundo e compromete-se a realizar tal investimento de acordo com os termos estabelecidos
neste Compromisso de Investimento, conforme previsto no Regulamento.

Contratam o que segue:

1. ACEITAGAO DOS TERMOS DO REGULAMENTO

1.1. O Investidor declara ter conhecimento de todas as normas que regem o Fundo e de todas as
informagdes necessarias a deciséo de efetivar o investimento no Fundo, mediante a assinatura deste
Compromisso de Investimento e do Termo de Ciéncia de Risco e de Ades&o ao Regulamento.

1.2.  Todos os termos, em sua forma singular ou plural, utilizados em maiusculas neste Compromisso
de Investimento, e nele n&o definidos, tém o significado que Ihes s&o atribuidos no Regulamento.

2. OBJETO

21.  Este Compromisso de Investimento tem por objeto fixar as regras aplicaveis a subscri¢do e
integralizagéo, pelo Investidor, das Quotas, bem como regular as relagdes entre o Fundo e o Investidor,
na qualidade de Quotista do Fundo, que néo estejam previstas no Regulamento.

2.2. O Investidor compromete-se, ainda, a celebrar, nesta data, (i) o Termo de Ciéncia de Risco e de
Adeséo ao Regulamento, pelo qual o Investidor toma ciéncia e concorda com todos os termos do
Regulamento, em especial, sobre a Taxa de Administragéo, a Taxa de Performance, a Taxa de Ingresso e
sobre 0s riscos associados ao investimento no Fundo; e (i) a procuragéo, conforme modelo constante do
Anexo 1 a este Compromisso de Investimento.

i3, OBRIGAGAO DE SUBSCRIGAO DAS QUOTAS

3.1. O Investidor obriga-se a subscrever, de forma irrevogavel e irretratavel, R$ [O] ([O]) em Quotas
do Fundo nesta data, sendo que esse montante devera ser integralizado pelo Investidor na medida em
que ocorrerem chamadas para integralizagao por parte do Administrador, conforme disposto na Clausula
4 abaixo (o “Capital Comprometido do Investidor”), sob pena da aplicagdo do disposto na Clausula 7
deste Compromisso de Investimento.

3.2. O preco de subscricdo de cada Quota devera ser equivalente ao prego de integralizagdo das
Quotas da 12 emissao, apurado na data de subscri¢do das Quotas, qual seja, a data de assinatura deste
Compromisso de Investimento e do Boletim de Subscrigao.

3.3. O Administrador devera notificar o Investidor para que este realize a primeira integralizagdo de
Quotas, em montante equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) do Capital Comprometido



do Investidor, no prazo méximo de 48 (quarenta e oito horas) contadas do recebimento da notificagéo
enviada pelo Administrador (a “Data da Primeira Integralizagao”).

3.3. A subscricdo de Quotas pelo Investidor serd formalizada nesta data, mediante a assinatura do
Boletim de Subscricdo, de acordo com o modelo constante no Anexo 2 a este Compromisso de
Investimento, que adquirira validade com a autenticagcdo por parte do Administrador.

4. OBRIGAGAO DE INTEGRALIZAGAO DAS QUOTAS

41. O Investidor assume, em carater irrevogavel e irretratavel, a obrigagao de integralizar a totalidade
das Quotas por ele subscritas, em moeda corrente nacional, em fundos imediatamente disponiveis, nas
condigdes especificadas neste Compromisso de Investimento e no Regulamento, sob pena da aplicagéo
do disposto na Clausula 7 deste Compromisso.

4.2. Na Data da Primeira Integralizagdo, o Investidor devera integralizar o equivalente a 1,5% (um
inteiro e cinco décimos por cento) do Capital Comprometido do Investidor. As demais Quotas deveréo ser
integralizadas & vista durante o Prazo de Duragdo do Fundo, na medida em que ocorrerem chamadas
para integralizacdo por parte do Administrador, nos termos deste Compromisso de Investimento e do
Regulamento. Ressalvado o disposto na Clausula 3.2 acima, as integralizagdes ocorrerdo em até 7 (sete)
dias uteis a partir da respectiva chamada (i) em decorréncia do surgimento de investimentos a serem
realizados pelo Fundo durante o Periodo de Investimentos; (i) para cobertura das chamadas néo
atendidas pelos Quotistas inadimplentes; (iii) para pagamentos de despesas ndo comprovadas pelo
Fundo; ou (iv) caso o caixa do Fundo se torne inferior a R$500.000,00 (quinhentos mil reais), por 30
(trinta) dias consecutivos, salvo se o Gestor renunciar a esta chamada de capital por motivo justificado
apresentado ao Administrador.

4.21. O Prazo de Duragéo do Fundo € de 7 (sete) anos, contados a partir da Data de
Inicio do Fundo, prorrogével por 2 (dois) anos, mediante deliberacdo da Assembléia Geral de
Quotistas, conforme previsto no Regulamento.

4.2.2. O prego de integralizagdo de cada Quota sera de R$ 1,00 (um real), na data base
de 1° de abril de 2009. Em cada data de integralizagéo, o prego de integralizagdo das Quotas da
correspondera ao prego de subscrigédo indicado no item 3.2 acima, devidamente atualizado pela
variagdo do IPCA, desde a data de assinatura deste Compromisso de Investimento até cada
data de integralizagao, somente apds decorridos 12 (doze) meses da data de assinatura deste
Compromisso de Investimento..

4.2.3. Sera cobrada Taxa de Ingresso em cada nova integralizagdo de Quotas que ocorrer no
periodo de 12 (doze) meses contados da data de assinatura deste Compromisso de Investimento.

4.2.4. A Taxa de Ingresso correspondera a diferenga positiva entre o prego de integralizagéo
das Quotas de 12 emiss&o, apurado na data da nova integralizagao, e o prego de integralizagao
das Quotas calculado na mesma data.



4.2.5. Na hipétese de inexistirem Quotas da 12 emisséo subscritas e ndo-integralizadas na data
de apuragdo do preco de integralizagdo das Quotas, serd utilizado para célculo da Taxa de
Ingresso o preco de integralizagdo das Quotas da 12 emissdo apurado hipoteticamente,
observando-se a mesma metodologia acima descrita.

4.3. O Investidor concorda que o saldo no integralizado do Capital Comprometido do Investidor seréa
corrigido pela variagdo do IPCA desde a data de assinatura deste Compromisso de Investimento até a
data de cada integralizagdo de Quotas, somente ap6s decorridos 12 (doze) meses da data de assinatura.

4.4. O Administrador devera enviar requerimento ao Investidor para realizacdo das integralizagGes,
especificando a data e o montante para integralizagdo das Quotas, observado o prazo estipulado na
Clausula 4.2.

4.5.  As importancias recebidas na integralizagéo das Quotas serdo depositadas na conta corrente do
Fundo e aplicadas conforme definido no Regulamento, sendo que, no ato da integralizagdo de Quotas, 0
Investidor recebera comprovante de pagamento autenticado pelo Administrador.

5 DECLARAGOES DO INVESTIDOR

51. O Investidor declara e garante, nesta data e em cada data em que forem realizadas
integralizagdes das Quotas nos termos deste Compromisso de Investimento, que:

(i) os representantes legais ou mandatarios que assinam este Compromisso de Investimento
tém poderes estatutarios e/ou estdo legitimamente outorgados para assumir, em nome do
Investidor, as obrigagdes estabelecidas neste Compromisso de Investimento; e

(ii) a celebragdo deste Compromisso de Investimento e a assungé@o e o cumprimento das
obrigacbes dele decorrentes ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou
parcial, de (a) quaisquer contratos, de qualquer natureza, firmados anteriormente a data da
assinatura deste Compromisso de Investimento, dos quais o Investidor seja parte ou aos quais
esteja vinculado; (b) qualquer norma legal ou regulamentar a que o Investidor ou qualquer dos
bens de sua propriedade estejam sujeitos; e (c) qualquer ordem, deciséo, ainda que liminar,
judicial ou administrativa, que afete o Investidor ou qualquer dos bens de sua propriedade.

6.  VIGENCIA

6.1. O Compromisso de Investimento comega a vigorar na data de sua assinatura e permanecera em
vigor durante o Prazo de Duragdo do Fundo, restando, entretanto, validas as obrigacbes aqui previstas,
até o seu integral cumprimento, ainda que este ocorra apds o encerramento do Fundo.

7. DESCUMPRIMENTO E RESCISAO DO COMPROMISSO DE INVESTIMENTO




7.1. A ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, da obrigacdo de integralizacdo de
Quotas, ndo sanado no prazo previsto na Clausula 7.2, resultara nas seguintes consequéncias ao
Investidor inadimplente:

(i) perda de seus direitos de (a) voto nas Assembléias Gerais de Quotistas; (b) alienagéo ou
transferéncia das suas Quotas; e (c) recebimento de todos os valores que lhe caberiam por
ocasido da liquidacdo do Fundo, que passardo aos demais Quotistas adimplentes, na
proporcao de suas Quotas, até o montante do inadimplemento; e

(ii) direito do Fundo de alienar as Quotas detidas pelo Investidor inadimplente. a quaisquer
terceiros, nos termos deste Compromisso de Investimento e da procuragdo outorgada pelo
Quotista ao Administrador, a fim de obter recursos para pagamento dos valores devidos ao
Fundo, observado o direito de preferéncia dos demais Quotistas previsto no Regulamento; e

(iii) substituicdo do eventual representante indicado, pelo Quotista inadimplente, para o Comité de
Investimentos, por outro indicado pelos Quotistas remanescentes reunidos em Assembléia
Geral de Quotistas.

71.1. O inadimplemento, pelo Investidor, de sua obrigagdo de integralizagéo
caracterizara, de pleno direito, e independentemente de qualquer aviso ou notificagcdo, a mora
do Investidor, sujeitando-o ao disposto nesta Clausula.

7.2.  As medidas referidas na Clausula 7.1 serdo exercidas pelo Administrador caso o respectivo
descumprimento n&o seja sanado, pelo Investidor inadimplente, no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar
da data indicada na chamada para integralizag&o.

7.3.  Qualquer débito em atraso do Investidor inadimplente perante o Fundo sera atualizado, a partir da
data indicada na chamada para integralizagdo, pela variagdo do IGP-M, acrescido de juros de mora de
12% (doze por cento) ao ano, além de multa equivalente a 10% (dez por cento) do valor do débito
corrigido, sem prejuizo da obrigagdo do Quotista inadimplente em ressarcir o Fundo pelos prejuizos
causados ao Fundo inclusive, mas nado se limitando, a qualquer ressarcimento devido pelo Fundo a uma
das Companhias Investidas em raz&o do inadimplemento acarretado pelo Investidor inadimplente.

7.4. Para fins do disposto na Clausula 7.1 (ii) conforme poderes outorgados por procuragéo, o
Administrador, (i) tentara vender para outros Quotistas ou novos investidores, em nome do Investidor
inadimplente, conforme as regras para negociagdo de Quotas previstas no Regulamento, tantas Quotas
do Investidor inadimplente quantas forem necessarias de forma a sanar o inadimplemento, devendo o
preco minimo unitério de venda ser equivalente ao valor contébil da Quota na data da venda, de acordo
com os registros do Fundo; (i) abrird € movimentara Conta Vinculada, conforme definido no Anexo 1 a
este Compromisso de Investimento, em nome do Investidor inadimplente; e (iii) depositard os recursos
obtidos com a venda de tais Quotas na Conta Vinculada e os utilizara para, em nome do Investidor, Unica
e exclusivamente sanar o inadimplemento do Investidor mediante (a) pagamento das penalidades devidas
nos termos deste Compromisso de Investimento; e (b) com o valor remanescente, integralizar as Quotas.

7.4.1. Caso o inadimplemento do Investidor seja integralmente sanado nos termos da Clausula
7.4, eventual saldo de recursos excedentes obtidos pelo Administrador, com a venda das



Quotas do Investidor inadimplente, sera restituido ao Investidor. Caso os recursos da venda das
Quotas do Investidor inadimplente sejam inferiores ao valor devido pelo Investidor, o Investidor
continuard obrigado pelo saldo devedor, bem como sujeito as demais penalidades previstas
nesta Clausula.

7.5. No caso de o Investidor descumprir suas obrigacdes assumidas neste Compromisso de
Investimento, incluindo, sem limitagdo, as obrigacbes de integralizacdo, o Administrador,
independentemente de qualquer outro aviso, interpelagdo ou notificagcdo judicial ou extrajudicial, e
adicionalmente as penalidades estabelecidas nesta Clausula, podera requerer, com fundamento no Artigo
273, combinado com o Artigo 461 e seus Paragrafos, ambos do Codigo de Processo Civil, a tutela
especifica da obriga¢do inadimplida, sem prejuizo da aplicagdo de outras penalidades cabiveis, inclusive
perdas e danos, ou, a seu juizo, promover execugdo da obrigagdo correspondente, inclusive de fazer, se
aplicavel, com fundamento nos Artigos 612 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

:8. TOLERANCIA

8.1. A tolerancia de uma das partes quanto ao descumprimento de qualquer obrigagdo pela outra
parte ndo significara renuncia ao direito de exigir o cumprimento da obrigagao, nem perdao, nem alteracéo
do que foi aqui contratado.

9, DISPOSIGOES GERAIS

91. Todas as obrigagdes assumidas neste Compromisso de Investimento s&@o irrevogaveis e
irretrataveis.

9.2. Toda e qualquer modificaco, alteragao ou aditamento ao Compromisso de Investimento somente
sera valido se feito por instrumento escrito e devidamente assinado pelas partes, apos deliberagéo da
Assembléia Geral de Quotistas do Fundo.

9.3.  Quaisquer comunicagdes ou notificagdes de uma parte a outra relacionadas com este
Compromisso de Investimento serdo consideradas como efetivadas se: (i) entregues pessoalmente contra
recibo; (ii) enviadas por carta registrada com aviso de recebimento no enderego constante do predmbulo
deste Compromisso de Investimento; ou (iii) enviadas por correio eletrénico no enderego indicado pelo
Quotista no Termo de Ciéncia de Risco e de Adesao ao Regulamento.

9.4. Este Compromisso de Investimento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do Artigo
585, Il do Codigo de Processo Civil, e para os fins do artigo 612 e seguintes do mesmo Cédigo.

9.5. Para a solugdo amigével de conflitos relacionados a este Compromisso de Investimento,
reclamagdes ou pedidos de esclarecimentos poderdo ser direcionados ao atendimento comercial. Se ndo
for solucionado o conflito, a Ouvidoria Corporativa Itall podera ser contatada pelo 0800 570 0011, em dias
uteis, das 9 as 18 horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.



110.  ARBITRAGEM

10.1.  As partes obrigam-se a submeter a arbitragem toda e qualquer controvérsia baseada em matéria
relacionada a este Compromisso de Investimento.

10.2. O tribunal arbitral sera constituido por 3 (trés) arbitros, devendo a(s) parte(s) requerente(s) (em
conjunto) nomear um arbitro de sua confianga e a(s) parte(s) requerida(s) (em conjunto) nomear outro
arbitro de sua confianga, sendo o terceiro arbitro, que presidira os trabalhos, nomeado pelos dois arbitros
acima mencionados. O arbitro escolhido pela(s) parte(s) requerente(s) devera ser nomeado no
requerimento de arbitragem; o arbitro escolhido pela(s) parte(s) requerida(s) devera ser nomeado na
comunicagao de aceitagdo da arbitragem e o terceiro arbitro devera ser nomeado no prazo de 5 (cinco)
dias contados da aceita¢do do arbitro da(s) parte(s) requerida(s).

10.3. O tribunal arbitral tera sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo. A arbitragem sera
realizada com observancia das regras da Camara de Arbitragem da ANDIMA vigente a época da solugéo
do litigio e seré administrada pela referida Camara de Arbitragem.

10.4. A arbitragem sera desenvolvida na lingua portuguesa e de acordo com a legislagéo brasileira.

10.5.  Salvo quando de outra forma disposto na decisao arbitral, as partes requerente(s) e requerida(s)
pagarao os honorarios, custas e despesas do respectivo arbitro que tiver(em) indicado, rateando-se entre
as parte(s) requerida(s), de um lado, e partes requerente(s), de outro lado, os honorarios, custas e
despesas do terceiro arbitro na proporgao de 50% (cinquenta por cento). Caso haja mais de uma parte
num dos polos do procedimento arbitral, os honorarios, custas e despesas alocados a referido pélo serdo
rateados de forma igual entre as mesmas.

10.6.  Qualquer ordem, decisao ou determinagéo arbitral sera definitiva e vinculativa, constituindo titulo
executivo judicial vinculante, obrigando as partes a cumprir 0 determinado na decisdo arbitral,
independentemente de execucao judicial.

10.7. Em face da presente Clausula compromisséria, toda e qualquer medida cautelar devera ser
requerida ao tribunal arbitral e cumprida por solicitagdo do referido tribunal arbitral ao juiz estatal
competente, no foro eleito conforme Clausula 10.8.

10.8. Caso qualquer controvérsia baseada em matéria decorrente de ou relacionada a este
Compromisso de Investimento ndo possa, por forca de lei ser dirimida pela via arbitral, nos termos deste
Artigo, fica eleito o foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, podendo a parte requerente optar
pelo foro de seu domicilio.

10.9. PARA 0S FINS DO DISPOSTO NO PARAGRAFO 2° DO ARTIGO 4° DA LEI N° 9.307/96, O

INVESTIDOR DECLARA SUA EXPRESSA CIENCIA E CONCORDANCIA_COM A INSTITUIGAO DA
ARBITRAGEM, CONFORME AQUI ESTIPULADO, COMO MEIO DE SOLUGAO DE CONFLITOS.

Ciente e de acordo com a Clausula de arbitragem:

INVESTIDOR



Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Este instrumento é assinado em 2 (duas) vias.

Séo Paulo, [O] de [O] de [O].

[Investidor]

1. 2.

Por: Por:
Cargo: Cargo:

Kinea | Real Estate Equity Fundo de Investimento em Participagoes

1. 2.

Por: Por:

Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
RG: RG:

CPF: CPF:



ANEXO 1 AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO
DE INVESTIMENTO

PROCURAGAO

Por este instrumento particular, [O] [inserir denominagao e qualificagao do investidor] (o “Outorgante”),
irevogavelmente NOMEIA e CONSTITUI a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, 100, Torre ltausa, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.418.140/0001-31 (o
“‘Outorgado”), na qualidade de instituicdo administradora do Kinea | Real Estate Equity Fundo de
Investimento em Participagdes (0 “Fundo”), seu bastante procurador com poderes especificos,
irrevogaveis e irretrataveis, nos termos do artigo 684 do Cddigo Civil Brasileiro, especificamente com
relagao as Clausulas 7.1 (i) e 7.4 do Instrumento Particular de Compromisso de Investimento datado de
[O], celebrado entre o Outorgante e o Fundo, representado pelo Outorgado (0 “Compromisso’), para
praticar e executar em seu nome todo e qualquer ato que venha a ser necessario, especialmente para:

a) dispor, cobrar, receber, realizar, executar, vender ou ceder, total ou parcialmente, a qualquer terceiro,
as Quotas do Fundo subscritas pelo Outorgante nos termos do Compromisso, devendo a venda
ocorrer (i) independentemente de qualquer aviso ou qualquer medida ou ordem judicial ou
extrajudicial; e (i) pelo pre¢co minimo unitério equivalente ao seu valor contabil na data da venda,
conforme registrado pelo Fundo, em termos e condigbes que o Outorgado considerar apropriados;

b) receber o produto da alienagao prevista no item (a), dar quitagao e recibo bem como assinar qualquer
documento que possa ser necessario referido procedimento, devendo o Outorgado utilizar os recursos
unica e exclusivamente para (i) pagar as penalidades devidas nos termos do Compromisso; e (ii) com
o valor remanescente, integralizar as Quotas em nome do Outorgante, devendo o Outorgado
depositar os recursos da alienagdo na Conta Vinculada, conforme definicao abaixo;

c) transferir eventual saldo de recursos, oriudos da alienagdo das Quotas apds sanado o
inadimplemento, nos termos do item (b) acima, da Conta Vinculada, conforme definigéo abaixo, para a
conta corrente do Outorgante, indicada no Boletim de Subscri¢ao;

d) em geral, praticar todos os demais atos e procedimentos necessarios relativamente aos itens (a) a (c)
acima, inclusive abrir e movimentar conta bancaria em nome do Outorgado, para receber recursos
oriundos da venda de Quotas objeto da referida alienagao (a “Conta Vinculada”).

O Outorgado podera substabelecer, no todo ou em parte, com ou sem reserva de iguais, 0s poderes ora
conferidos.

Os poderes aqui conferidos sdo adicionais aqueles outorgados pela Outorgante ao Outorgado no
Compromisso e ndo revogam qualquer um desses poderes.



Esta procuragéo é outorgada como uma condigao de participagdo do Outorgante no Fundo e como meio
de cumprir as obrigacOes estabelecidas no Compromisso e sera irrevogavel, nos termos do artigo 684 do
Cadigo Civil. Na ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, por parte do Outorgante, este
instrumento entrard automaticamente em vigor no 15° (décimo quinto) dia apés a data de integralizagéo
indicada pelo Outorgante na respectiva chamada e continuara em pleno vigor até o integral cumprimento
de todas as obrigacdes do Outorgante decorrentes do Compromisso.

Séo Paulo, [O] de [O] de [O]

OUTORGANTE:

[e]

1. 2.
Por: Por:

Cargo: Cargo:



ANEXO 2 AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO
DE INVESTIMENTO

[Boletim de Subscrigao]



ANEXO VII AO PROSPECTO
Modelo do Termo de Ciéncia de Risco e de Adesao



TERMO DE CIENCIA DE RISCO E DE ADESAO AO REGULAMENTO DO _
KINEA | REAL ESTATE EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES
CNPJ/MF N° 09.352.604/0001-71

Nome do Quotista: CPF ou CNPJ/MF:
Enderego (n° complemento): | Cidade: Estado:
Agéncia n°: Conta n°: Valor do Capital Comprometido (R$): Data:

E-mail: Telefone / Fax:

Na qualidade de subscritor, acima qualificado, de
Quotas da 22 emissdo do Kinea | Real Estate
Equity Fundo de Investimento em Participagoes,
inscrito no CNPJ/MF sob o n® 09.352.604/0001-71,
administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., com sede na Cidade de
Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre
ltalsa, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
62.418.140/0001-31, e gerido pela Kinea
Investimentos Ltda., com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Minas de
Prata, 30, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.604.187/0001-44, declaro:

1. Quanto ao Regulamento e Prospecto

Recebi 0 Regulamento e o Prospecto da Oferta
Publica de Distribuigdo de Quotas da 22 Emisséo
do Fundo, e li e entendi integralmente o seu
contelido, sendo que concordo e manifesto minha
adesao, irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer
restricdes ou ressalvas, a todos os seus termos,
clausulas e condigdes, sobre os quais néo tenho
nenhuma duvida.

Tenho ciéncia da politica de investimento e dos
riscos dela decorrentes, dos critérios de avaliagao
dos ativos, da composicdo e diversificacdo da
carteira do Fundo, da Taxa de Administracéo e da
Taxa de Performance devida ao Administrador, da
Taxa de Ingresso devida ao Fundo, da atuagédo do
Comité de Investimentos, das condi¢des para
realizagao dos investimentos, dos riscos inerentes
ao investimento no Fundo, da solugéo de litigios
por meio de arbitragem, conforme descritos no
Regulamento e no Prospecto, com 0s quais
concordo e declaro, ainda, que todos esses
termos e condig¢Oes estédo de acordo com a minha

Rubrica do Investidor:

situacao financeira, 0 meu perfil de risco e a minha
estratégia de investimento.

Tenho ciéncia de que todos os termos e
expressdes, em sua forma singular ou plural,
utilizados neste Termo de Adesdo e nele nédo
definidos tém o mesmo significado que lhes é
atribuido no Regulamento do Fundo.

2. Quanto ao Objetivo do Fundo

Tenho ciéncia de que o objetivo do Fundo é
buscar proporcionar a seus Quotistas a
valorizagdo de capital a longo prazo por meio do
investimento em acgdes, debéntures, bonus de
subscri¢ao ou outros titulos e valores mobiliarios
conversiveis ou permutaveis em agdes de
emissdo das Companhias Investidas que
desenvolvam, direta ou indiretamente,
empreendimentos imobiliarios residenciais ou
comerciais.

Tenho ciéncia de que o objetivo do Fundo, bem
como os procedimentos de pagamento de
amortizagdes e outros rendimentos estabelecidos
no Regulamento ndo constituem, sob qualquer
hipotese, garantia ou promessa de rentabilidade
por parte do Administrador, do Gestor ou do
Custodiante do Fundo, consistindo apenas em um
objetivo a ser perseguido pelo Administrador.

3. Quanto a elegibilidade de Investidor
Qualificado

Declaro que sou Investidor Qualificado, nos
termos da regulamentacao editada pela Comisséo
de Valores Mobiliarios - CVM e comprometo-me a
comunicar ao Administrador, imediatamente,
qualquer alteragdo na minha condicdo de
Investidor Qualificado, durante o Prazo de
Duragéo do Fundo.



4. Quanto aos riscos associados ao
investimento no Fundo

Tenho ciéncia de que os principais riscos
associados ao investimento no Fundo estdo
descritos abaixo, ndo havendo garantias (i) de que
o capital integralizado sera remunerado conforme
esperado, existindo a possibilidade de o Fundo
apresentar perda do capital investido e a
necessidade da realizacdo de aportes adicionais
de recursos no Fundo superiores ao valor do
capital por mim comprometido; e (i) do
Administrador, do Gestor ou do Custodiante do
Fundo, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Riscos:

a) Nao ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no
momento, e em quantidade conveniente ou
desejavel, a satisfacdo de sua politica de
investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na n&o
realizacdo desses investimentos.

b) O Capital Comprometido do Fundo sera
integralizado a vista na medida em que ocorrerem
chamadas para integralizacdo de Quotas, nos
termos do Regulamento e de cada Instrumento
Particular de Compromisso de Investimento. Ndo
ha garantias, todavia, de que (i) eventuais
inadimplementos ~ dos ~ Quotistas  ser&o
compensados por meio da aplicagdo das
penalidades contratuais ou legais disponiveis; (ii)
os investimentos propostos pelo Fundo sejam
realizados, em funcdo de inadimplementos de um
ou mais Quotistas, ou por outras dificuldades ou
empecilhos na realizagdo dos investimentos
propriamente ditos; e (iii) todos os Quotistas
adimplirdo com suas obrigacdes de integralizar
Quotas nos termos de seus respectivos
Instrumentos Particulares de Compromisso de
Investimento. Se ocorrer inadimplemento, os
investimentos nas Companhias Investidas
poderédo ser prejudicados afetando
negativamente a carteira do Fundo e o valor da
Quota.

c) A ndo realizagdo de investimentos em
Companhias Alvo, ou a realizagdo desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo
Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre
0s quais a Taxa de Administracdo, podera afetar

Rubrica do Investidor:

negativamente os resultados da carteira e o valor
da Quota.

d) Os ativos componentes da carteira do Fundo
poderao ter liquidez significativamente baixa em
comparagdo a outras modalidades de
investimento. Os investimentos do Fundo poderdo
ser feitos, inicial e preponderantemente, em ativos
nao negociados publicamente no mercado. Caso
(@) o Fundo precise vender tais ativos, ou (b) o
Quotista receba tais ativos como pagamento de
resgate ou amortizagdo de suas Quotas, (i)
poderd ndo haver mercado comprador de tais
ativos; (i) a definigdo do prego de tais ativos, nos
termos do Regulamento, podera néo se realizar
em prazo compativel com a expectativa do
Quotista, ou (iii) o preco efetivo de alienagao de
tais ativos podera resultar em perda para o Fundo
ou, conforme o caso, para o Quotista. Nao ha,
portanto, qualquer garantia ou certeza de que
sera possivel ao Fundo e ao Quotista, conforme o
caso, liquidar posi¢des ou realizar a venda de
quaisquer desses ativos.

e) O Fundo é um condominio fechado e, por
conseguinte, ndo ha garantia de alienagédo das
Quotas pelo preco e no momento desejados, bem
como nao é admitido o resgate antecipado das
Quotas.

f) Os investimentos do Fundo sdo considerados
de longo prazo e o retorno do investimento pode
ndo ser condizente com o esperado pelos
Quotistas.

g) A carteira do Fundo podera estar concentrada
em titulos ou valores mobiliarios de emisséo de
poucas Companhias Investidas e com baixa
liquidez, o que podera dificultar a venda desses
ativos que integram a carteira do Fundo. Embora
0 Fundo tenha sempre participagdo no processo
decisério das Companhias Investidas, ndo ha
garantias de (i) bom desempenho de quaisquer
das Companhias Investidas, (ii) solvéncia das
Companhias Investidas, e (i) continuidade das
atividades das Companhias Investidas. Tais
riscos, se materializados, podem impactar
negativa e significativamente os resultados da
carteira do Fundo e o valor das Quotas.

h) Nao obstante a diligéncia e o cuidado do Gestor
e do Administrador, os pagamentos relativos aos
titulos ou valores mobiliarios de emissdo das
Companhias Investidas, como dividendos, juros e



outras formas de remuneragdo e bonificagao
podem vir a se frustrar em razéo da insolvéncia,
faléncia, mau desempenho operacional da
respectiva Companhia Investida, ou, ainda, em
decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias,
o Fundo e os seus Quotistas poderéo
experimentar perdas, ndo havendo qualquer
garantia ou certeza quanto a possibilidade de
eliminagao de tais riscos.

i) O Fundo participara do processo decisério das
suas Companhias Investidas. Desta forma, caso
determinada Companhia Investida tenha sua
faléncia decretada ou caso haja a
desconsideragao da personalidade juridica dessa
Companhia Investida, a responsabilidade pelo
pagamento de determinados passivos dessa
Companhia Investida podera ser atribuida ao
Fundo, impactando o valor das Quotas, 0 que
podera resultar em patriménio liquido negativo do
Fundo e a necessidade de os Quotistas
realizarem aportes adicionais de recursos no
Fundo.

j) Os investimentos nas Companhias Investidas
envolvem riscos relativos ao setor imobiliario em
que atuam estas Companhias Investidas. Nao ha
garantia quanto ao desempenho deste setor,
tampouco certeza de que o desempenho de cada
uma das Companhias Investidas acompanhe pari
passu 0 desempenho medio desse setor.
Adicionalmente, ainda que o desempenho das
Companhias  Investidas  acompanhe o
desempenho do seu setor de atuagdo, ndo ha
garantia de que o Fundo e os seus Quotistas ndo
experimentardo perdas, nem ha certeza quanto a
possibilidade de eliminagéo de tais riscos.

) Em funcéo de diversos fatores relacionados ao
funcionamento de érgaos publicos de que pode vir
a depender o Fundo no desempenho de suas
operagdes, nao ha garantias de que o Fundo
conseguira exercer todos o0s seus direitos de sdcio
ou investidor das Companhias Investidas, ou
como adquirente ou alienante de agdes ou outros
valores mobiliarios de emissdo de ftais
Companhias Investidas, nem de que, caso o
Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos
obtidos serdo condizentes com os seus direitos
originais ou obtidos no tempo esperado. Tais
fatores poderdo impactar negativamente a
carteira do Fundo.
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m) Os investimentos do Fundo poderao ser feitos,
e provavelmente o serdo, em companhias
fechadas, as quais, embora tenham de adotar as
praticas de governancga corporativa indicadas no
Regulamento, ndo estdo obrigadas a observar as
mesmas regras que as companhias abertas
relativamente a divulgacdo de suas informagdes
ao mercado e a seus acionistas, 0 que pode
representar uma dificuldade para o Fundo quanto
() ao bom acompanhamento das atividades e
resultados desta companhia e (i) a correta
decisdo sobre a liquidacdo do investimento, o que
pode afetar o valor das Quotas do Fundo.

n) O Fundo podera adquirir valores mobiliarios de
poucas Companhias Investidas, sendo que, além
das limitagbes de investimento dispostas no
Regulamento, n&o existirdo quaisquer outros
critérios de concentragdo ou diversificagdo para
os valores mobiliarios que poderdo compor a
carteira do Fundo, o que implicara concentracao
dos investimentos do Fundo em valores
mobiliarios de poucos emissores. Essa
concentracdo podera, eventualmente, acarretar
em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Quotistas
do Fundo, tendo em vista, principalmente, que
nesse caso 0s resultados do Fundo dependerao
dos resultados atingidos por essas poucas
Companhias Investidas.

0) Os ativos financeiros e outros titulos e valores
mobiliarios que compdem a carteira do Fundo
podem estar sujeitos a oscilagdes de pregos em
funcdo da reagdo dos mercados a eventos
econdmicos e politicos, tanto no Brasil como no
exterior, € a eventos especificos a respeito dos
respectivos emissores. As variagdes de pregos
desses ativos financeiros e titulos e valores
mobiliarios poderéo ocorrer também em fungéo de
alteracdes nas expectativas dos participantes do
mercado, 0 que pode gerar mudangas nos
padrdes de comportamento de precos sem que
haja mudangas significativas no contexto
econdmico ou politico nacional e internacional.

p) O apregamento dos titulos e valores mobiliarios
e demais ativos financeiros integrantes da carteira
do Fundo sera realizado de acordo com os
critérios e procedimentos para registro e avaliagao
de titulos, valores mobiliarios e demais operagdes
estabelecidos no  Regulamento e na
regulamentag@o em vigor. Referidos critérios de
avaliagdo de ativos, tais como os de marcagéo a
mercado, poderdo ocasionar variagdes no valor



dos ativos do Fundo, resultando em aumento ou
reducdo no valor de suas Quotas.

q) Os ativos financeiros integrantes da carteira do
Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus
emissores em honrar 0s compromissos de
pagamento de juros e principal referentes a tais
ativos. Alteracdes nas condigOes financeiras dos
emissores dos ativos financeiros ou na percepgao
que os investidores tém sobre tais condigdes, bem
como alteragdes nas condigdes econémicas e
politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos precos e na liquidez
dos ativos financeiros.

r) O Fundo podera incorrer em risco de crédito na
liquidagao das operagdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios que venham a intermediar as
operagdes de compra e venda de ativos em nome
do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade ou
falta de disposicao de pagamento de qualquer dos
emissores de ativos ou das contrapartes nas
operagdes integrantes da carteira do Fundo, o
Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar 0s
seus créditos.

s) O Regulamento estabelece algumas hipdteses
em que a Assembléia Geral de Quotistas podera
optar pela liquidacdo antecipada do Fundo.
Nessas situagbes, os Quotistas terdo seu
horizonte original de investimento reduzido e
poderdo nao conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma remuneragao
proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo
Custodiante nenhuma multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

t) O Fundo, ao operar com derivativos, nos termos
do Regulamento, esta sujeito ao risco de distorgéo
de preco entre o derivativo e seu ativo objeto, o
que pode ocasionar aumento da volatilidade do
Fundo, limitar as possibilidades de retornos
adicionais nas operagdes, ndo produzir os efeitos
pretendidos, bem como provocar perdas aos
Quotistas. Nao é possivel assegurar que por
utilizar derivativos exclusivamente para protecao
patrimonial, o Fundo obtera protegdo suficiente
para evitar perdas.
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u) O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo e demais
variaveis exodgenas, tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
de situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica,
financeira ou regulatéria que influenciem de forma
relevante 0 mercado financeiro brasileiro.
Medidas do governo brasileiro para controlar a
inflagdo e implementar as politicas econémica e
monetaria envolveram, no passado, alteragdes
nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda,
controle de cdmbio, controle de tarifas, mudangas
legislativas, entre outras. Essas politicas, bem
como outras condigdes macroeconémicas,
impactam significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adogdo de
medidas que possam resultar na flutuagéo da
moeda, indexagao da economia, instabilidade de
precos, elevacgao de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdo impactar os
negécios do Fundo. Além disso, o Governo
Federal, o BACEN e demais 6rgdos competentes
poderdo realizar alteragbes na regulamentacao
dos setores de atuagdo das Companhias
Investidas ou nos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo ou, ainda, outros
relacionados ao préprio Fundo, o que podera
afetar a rentabilidade do Fundo.

v) O Fundo também podera sujeitar-se a outros
riscos advindos de motivos alheios ou exégenos
ao controle do Administrador e do Gestor, tais
como moratoria, mudanga nas regras aplicaveis
aos seus ativos, mudancgas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira do Fundo,
alteracdo na politica monetaria, os quais, caso
materializados, poderdo causar impacto negativo
sobre os ativos do Fundo e o valor de suas
Quotas.

vi) EVENTUAIS PERDAS PATRIMONIAIS DO
FUNDO NAO ESTAO LIMITADAS AO VALOR
DO CAPITAL SUBSCRITO PELOS QUOTISTAS,
DE FORMA QUE ESTES PODEM SER
CHAMADOS A APORTAR RECURSOS
ADICIONAIS NO FUNDO.

5. Quanto a contratagao do Gestor
Tenho ciéncia e concordo com a contratacdo do

Gestor pelo Administrador e com todas as
responsabilidades atribuidas ao Gestor.



6. Quanto a responsabilidade do
Administrador e do Gestor

Tenho ciéncia de que o Administrador e o Gestor,
em hipotese alguma, excetuados prejuizos
resultantes, comprovadamente, de seus atos
dolosos ou culposos, serdo responsaveis por
qualquer depreciacéo dos ativos do Fundo, ou por
eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do
Fundo ou resgate de Quotas.

7. Quanto as condigdes para integralizagao
Tenho ciéncia de que terei que integralizar as
Quotas do Fundo na medida em que ocorrerem
chamadas para integralizagdo por parte do
Administrador, durante o Prazo de Duragdo do
Fundo e de acordo com os termos e condi¢des do
Instrumento  Particular de Compromisso de
Investimento, celebrado nesta data com o
Administrador, bem como do Regulamento.

Os recursos que serao utilizados na integralizagdo
das minhas Quotas ndo serdo oriundos de
quaisquer praticas que possam ser consideradas
como crimes previstos na legislagdo relativa a
politica de prevencdo e combate a lavagem de
dinheiro, ou em qualquer outra.

8. Quanto ao descumprimento do
Compromisso de Investimento e a Procuragao
outorgada ao Administrador

Tenho ciéncia de que os Quotistas que nao
cumprirem com suas obrigagdes de integralizar
Quotas, conforme as chamadas do Administrador,
nos termos dos respectivos Instrumentos
Particulares de Compromisso de Investimento, e
caso tal inadimplemento ndo seja sanado no
prazo de até 15 (quinze) dias a contarda data
indicada na chamada para integralizagao, ficardo
sujeitos a: (i) perda de seus direitos politicos, (ii)
substituicdo de eventual representante indicado
pelo Quotista inadimplente para o Comité de
Investimentos; (iii) perda de seus direitos de
negociar suas Quotas; (iv) perda do direito de
receber os valores devidos por ocasido da
liquidagdo do Fundo; e (v) venda, pelo
Administrador, conforme procuragdo outorgada,
de Quotas ja detidas pelo Quotista inadimplente e
utilizagao dos recursos dessa venda para pagar
eventuais penalidades devidas e integralizar as
Quotas pendentes de integralizagdo e objeto de
chamada para integralizagéo, tudo nos termos do
Compromisso de Investimento e do Regulamento.
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9. Quanto a Taxa de Administragao, a Taxa de
Performance e a Taxa de Ingresso

Tenho ciéncia de que os Quotistas pagardo ao
Administrador, a titulo de taxa de administragdo
pelo exercicio de suas atribuigdes definidas no
Regulamento, remuneracdo mensal a partir da
Data de Inicio do Fundo, que correspondera a 2%
(dois por cento) ao ano sobre o valor resultante da
soma do Patriménio Liquido e do montante nao
integralizado do Capital Comprometido do Fundo.

Tenho ciéncia de que o Administrador recebera
também Taxa de Performance equivalente a 20%
(vinte por cento) da rentabilidade do Fundo que
depois de deduzidas todas as despesas, inclusive
a Taxa de Administracéo, exceder o IPCA mais
6% (seis por cento) ao ano.

A Taxa de Performance sera calculada,
apropriada e paga (i) na data de cada distribuicdo
de resultados aos Quotistas, por meio da
amortizacdo de Quotas ou da transferéncia dos
pagamentos de dividendos ou juros sobre o
capital proprio diretamente aos Quotistas, ou ao
Fundo decorrentes dos valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo; e (ii) quando
houver resgate das Quotas do Fundo.

A Taxa de Performance serd inicialmente
calculada por Companhia Investida e devera
considerar o capital investido pelo Fundo na
respectiva Companhia Investida e a Taxa de
Administracdo paga e/ou provisionada desde o
ultimo pagamento de Taxa de Performance até o
momento de calculo da Taxa de Performance
Final.

O Administrador podera, no momento da
apuragao do valor devido pelo Fundo a titulo de
Taxa de Performance, provisionar parte desse
valor, convertendo-se a provisdo ao final do Prazo
de Duracdo do Fundo, que ocorrera
concomitantemente com o recebimento, pelo
Fundo, direta ou indiretamente, dos ultimos
rendimentos a serem distribuidos pela Companhia
Investida ainda presente na carteira do Fundo,
quando sera efetuado calculo final da Taxa de
Performance final devida, conforme férmula
constante abaixo.

Quando do calculo da Taxa de Performance Final,
o valor obtido devera ser comparado ao valor ja
distribuido ao Gestor a titulo de Taxa de
Performance e nédo provisionado e devera ser



realizado o seguinte calculo: (i) se a diferenca
entre a Taxa de Performance Final e a Taxa de
Performance Distribuida for igual ou menor do que
zero, nenhum outro pagamento sera devido ao
Gestor e as provisbes mencionadas
anteriormente deverdo ser utilizadas; para
pagamento do montante correspondente a
diferenga ao Fundo até o limite da proviséo, nao
sendo devido nenhum outro valor ao Fundo. Se
houver saldo positvo na provisdo apds
pagamento da diferenca, este devera ser pago ao
Gestor; ou (ii) se a diferenca entre a Taxa de
Performance Final e a Taxa de Performance
Distribuida for superior a zero, este valor devera
ser entdo distribuido a titulo de Taxa de
Performance Final ao Gestor, sendo que as
provisdes mencionados anteriormente poderao
ser utilizadas para compor tal valor. Para efeitos
dos calculos mencionados nesse paragrafo, o
valor ja distribuido a titulo de Taxa de
Performance deverd ser corrigido pelo IPCA
acrescido de 6% ao ano, desde a data do seu
efetivo pagamento até o0 momento de calculo da
Taxa de Performance Final.

O valor devido a titulo de Taxa de Performance
sera calculado, por Companhia Investida,
conforme a férmula abaixo (TPerf):

TPerfi = 20% x [Disti-(Capi- Distanterior- i)] para
TPerf>0

Sendo,

Dist — Valor distribuido pela Companhia Investida
ao Fundo (ou diretamente aos Quotistas), a titulo
de transferéncia de dividendos, juros sobre capital
proprio, amortizacdo de Quotas, resgate de
Quotas (quando da liquidagdo do Fundo) ou
outros rendimentos pagos pela Companhia
Investida ao Fundo (ou diretamente aos
Quotistas).

Cap — Soma do (i) capital investido pelo Fundo na
respectiva Companhia Investida, e (i) da Taxa de
Administragdo, desde o pagamento da ultima
Taxa de Performance, ambos corrigidos pelo
IPCA acrescido de 6% ao ano, desde a data do
efetivo investimento/pagamento até o momento
de calculo da TPerf.

Distanterior — Soma de todos os valores
distribuidos  anteriormente pela Companhia
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Investida ao Fundo (ou diretamente aos
Quotistas), a titulo de transferéncia de dividendos,
juros sobre capital proprio, amortizagdo de Quotas,
resgate de Quotas (quando da liquidagdo do
Fundo) ou outros rendimentos pagos pela
Companhia Investida ao Fundo (ou diretamente
aos Quotistas), atualizados desde a data de cada
distribuicdo até o momento de calculo da TPerf,
pela variagdo do IPCA acrescidos de 6% ao ano.

O valor devido a titulo de Taxa de Performance
Final (TPferf Final) sera calculado conforme a
formula abaixo:

TPerf Final= 20% x [Dist Quotistas Final-(Cap
Final- Dist Quotistasanteriores)] para TPerf>0

Sendo,

Dist Quotistas Final — Valor a ser distribuido pela
Companhia Investida ao Fundo (ou diretamente
aos Quotistas), a titulo de transferéncia de
dividendos, juros sobre capital proprio,
amortizacdo de Quotas, resgate de Quotas
(quando da liquidagdo do Fundo) ou outros
rendimentos pagos pela Companhia Investida ao
Fundo (ou diretamente aos Quotistas) somado ao
caixa do fundo, liquido das provisdes de despesas
apuradas.

Cap Final- Soma do capital investido pelos
Quotistas no fundo corrigido pelo IPCA acrescido
de 6% ao ano, desde a data do efetivo
investimento até o momento de calculo da TPerf
Final.

Dist Quotistasanteriores — Soma de todos os
valores distribuidos anteriormente pelo fundo
diretamente aos Quotistas, a titulo de
transferéncia de dividendos, juros sobre capital
proprio, amortizagdo de Quotas, ou outros
rendimentos pagos pelo Fundo diretamente aos
Quotistas, atualizados desde a data de cada
distribuicdo até o momento de calculo da TPerf
Final, pela variagdo do IPCA acrescido de 6% ao
ano.

O Administrador podera estabelecer que parcelas
da Taxa de Administracdo ou da Taxa de
Performance sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servigos contratados
pelo Fundo, dentre outros o Gestor, desde que o
somatdrio dessas parcelas ndo exceda o



montante total da Taxa de Administragdo e da
Taxa de Performance, conforme o caso.

Tenho ciéncia de que sera cobrada dos Quotistas
Taxa de Ingresso em cada nova integralizacéo de
Quotas que ocorrer no periodo de 12 (doze)
meses contados da data de assinatura dos
respectivos  Instrumentos  Particulares  de
Compromisso de Investimento, exceto para
Quotas da 12 emisséo.

Tenho ciéncia de que a Taxa de Ingresso
correspondera a diferenga positiva entre o prego
de integralizagdo das Quotas de 1% emiss&o,
apurado na data da nova integralizag&o, e o prego
de integralizagdo das Quotas da respectiva
emissdo calculado na mesma data em
conformidade com os respectivos Instrumentos
Particulares de Compromisso de Investimento.

Tenho ciéncia de que, na hipdtese de inexistirem
Quotas da 1% emissdo subscritas e
néo-integralizadas na data de apuragéo do preco
de integralizacdo das Quotas das demais
emissodes, sera utilizado para calculo da Taxa de
Ingresso o preco de integralizagdo das Quotas da
1 emissdo  apurado hipoteticamente,
observando-se a mesma metodologia acima
descrita.

N&o sera cobrada taxas de saida dos Quotistas.

10. Quanto a solugao de litigios — arbitragem
Tenho ciéncia de que estou obrigado a submeter
a arbitragem toda e qualquer controvérsia
baseada em matéria decorrente de ou relacionada
a este Termo, ao Regulamento, ao Compromisso
de Investimento e a qualquer outro documento
relacionado @ minha participagdo como Quotista
do Fundo.

O tribunal arbitral serd constituido por 3 (trés)
arbitros, devendo a(s) parte(s) requerente(s) (em
conjunto) nomear um arbitro de sua confianga e
a(s) parte(s) requerida(s) (em conjunto) nomear
outro arbitro de sua confianga, sendo o terceiro
arbitro, que presidira os trabalhos, nomeado pelos
dois arbitros acima mencionados. O arbitro
escolhido pela(s) parte(s) requerente(s) devera
ser nomeado no requerimento de arbitragem; o
arbitro escolhido pela(s) parte(s) requerida(s)
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devera ser nomeado na comunicagdo de
aceitagao da arbitragem e o terceiro arbitro devera
ser nomeado no prazo de 5 (cinco) dias contados
da aceitacdo do arbitro da(s) parte(s) requerida(s).

O tribunal arbitral tera sede na Cidade de Séao
Paulo, Estado de S&o Paulo. A arbitragem sera
realizada com observancia das regras da Camara
de Arbitragem da ANDIMA vigente a época da
solugéo do litigio e sera administrada pela referida
Camara de Arbitragem.

A arbitragem sera desenvolvida na lingua
portuguesa e de acordo com a legislacao
brasileira.

Salvo quando de outra forma disposto na deciséo
arbitral, as partes requerente(s) e requerida(s)
pagardo os honorarios, custas e despesas do
respectivo  arbitro que tiver(em) indicado,
rateando-se entre as parte(s) requerida(s), de um
lado, e partes requerente(s), de outro lado, os
honorarios, custas e despesas do terceiro arbitro
na proporcao de 50% (cinqtienta por cento). Caso
haja mais de uma parte num dos polos do
procedimento arbitral, os honorarios, custas e
despesas alocados a referido polo serdo rateados
de forma igual entre as mesmas.

Qualquer ordem, decis&o ou determinag&o arbitral
sera definitiva e vinculativa, constituindo titulo
executivo judicial vinculante, obrigando as partes
a cumprir o determinado na decisdo arbitral,
independentemente de execucao judicial.

Em face da presente clausula compromissoria,
toda e qualquer medida cautelar devera ser
requerida ao tribunal arbitral e cumprida por
solicitagdo do referido tribunal arbitral ao juiz
estatal competente, no foro eleito conforme a
sequir indicado.

Caso qualquer controvérsia baseada em matéria
decorrente  de ou relacionada a este
Compromisso de Investimento ndo possa, por
forga de lei ser dirimida pela via arbitral, nos
termos deste Artigo, fica eleito o foro da Cidade de
Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, podendo a parte
requerente optar pelo foro de seu domicilio.

PARA OS FINS DO DISPOSTO NO
PARAGRAFO 2°, DO ARTIGO 4° DA LEI N°
9.307/96, O INVESTIDOR DECLARA SUA
EXPRESSA CIENCIA E CONCORDANCIA COM



A INSTITUIGAO DA  ARBITRAGEM,
CONFORME AQUI ESTIPULADO, COMO MEIO
DE SOLUGAO DE CONFLITOS.

Ciente e de acordo com a arbitragem:
INVESTIDOR

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

11. Quanto a Solu¢ao Amigavel de Conflitos
Tenho ciéncia de que para a solugao amigavel de
conflitos relacionados ao Fundo, reclamagdes ou
pedidos de esclarecimentos poderdo ser
direcionados ao atendimento comercial. Se ndo
for solucionado o conflito, a Ouvidoria Corporativa
Itau podera ser contatada pelo 0800 570 0011, em
dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela Caixa Postal
67.600, CEP 03162-971.

12. Quanto a divulgagao das informagoes
Autorizo o Administrador a encaminhar as
comunicagdes relativas ao Fundo para o e-mail
informado no quadro acima indicado.

13. Quanto a confidencialidade

Tenho ciéncia do dever de confidencialidade
relativamente  as  informagdes a  mim
eventualmente prestadas pelo Fundo no tocante (i)
aos estudos e analises de investimento
elaborados pelo Gestor, que fundamentem as
decisdes tomadas pelos Quotistas, incluindo os
registros com as justificativas das recomendagdes
e respectivas decisdes; e (ii) as atualizagdes
periddicas dos estudos e analises elaborados pelo
Gestor, que permitem o acompanhamento dos
investimentos realizados, objetivos alcangados,
perspectivas de retorno e identificacdo de
possiveis acdes que maximizem o resultado do
investimento.

Todos os termos, em sua forma singular ou plural,
utilizados em maitsculas neste Compromisso de
Investimento, e nele ndo definidos, tém o
significado que lhes s&o atribuidos no
Regulamento

ASSINATURA DO QUOTISTA
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ANEXO VIl AO PROSPECTO
Demonstragdes Financeiras do Kinea | Real Estate Equity FIP



Kinea I Real Estate Equity
Fundo de Investimento

em Participacoes .
(Administrado pela Intrag Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Demonstracio Financeira em

28 de fevereiro de 2009

e parecer dos auditores independentes
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L2

ICEWATERHOUSE(COPERS |

PricowaterhouseCoopers

Ay, Francisco Matarazro, 1400
Torre Toring

Caixa Postal 51005

050301-803 S8 Paulo, 8P - Brasil

Parecer dos auditores independentes Telafone (11) 3674-2000

WAL DAWC. Com/hy

Aos Administradores e Cotistas
Kinea I Real Estate Equity Fundo de Investimento em Participagdes
( Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Lida.)

Examinamos a demonstracio da composigio ¢ diversificaclo das aplicacdies do Kinea I Real
Estate Equity Fundo de Investimento em Participages em 28 de fevereivo de 200% e a
demonstracio da evolugdo do patriménio liquido do periodo de 15 de abril de 2008 a 28 de
fevereiro de 2009, elaboradas sob a responsabilidade da sua administragdo. Nossa
responsabilidade € a de emitir parecer sobre essas demonstragdes financeiras.

Nosso exame foi conduzido de acordo com as normas de auditoria aplicéveis no Brasil, as
quais requeTem que 08 eXames sejam realizados com o objetivo de comprovar a adequada
apresentagio das demonstragdes financeiras ein todos os seus aspectos relevantes. Portanto,
nosso exame compreendeu, entre outros procedimentos: (a) o planejamento dos trabathos,
considerando a relevancia dos saldos, o volume de transagdes e os sistemas contabil e de
controles internos do Fundo, (b) 2 constatagio, com base e testes, das evidéncias e dos
registros que suportam os valores e as informagdes contabeis divulgados ¢ (¢) a avaliagiio das
priticas e estimativas contabeis mais representativas adotadas pela administrago do Fundo,
berm como da apresentagio das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Somos de parecer que as referidas demonstragdes financeiras apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posigio patrimonial e financeira do Kinea 1 Real Estate Equity
Fundo de Investimento em Participagdes em 28 de fevereiro de 2009 e a evolugio do
patriménio liguido do periodo de 15 de abril de 2008 a 28 de fevereiro de 2009, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil.

S&c Paulo, 25 de malo de 2009
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KINEA | REAL ESTATE EQUITY

Fundo de Investimento em Participagdes
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Demonstracio da Composigdo e Diversificacio das Aplicacbes em 28 de feversiro de 2009.

Aplicacbes/Especificagio Espécie! Quantidade Cotagiio Valor Atual % Sobre
Forma {em R$ ) { RS Ml ) o PL
1.OPERAGCOES COMPROMISSADAS Eserit. 367 123,87
Latras Financairas do Tesoure-LFT 387 123,57
2DISPONIBILIDADES [ 202
Depdsitos Bancarios & 2,02
IVALORES A PAGAR Ki] 25,50
Taxa de administracio 72 2424
Quitras despesas administrativas 4 1,35
4. PATRIMONIO LioUiDO 297 406,00

As notas explicativas da administradora s8o parte integrante das demonstracdes financeiras.

KES90_CP_27022000.doc
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Fundo de Investimento em Participagbes
{Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.}

Demonstragdo da Evolucgdo do Patriménio Liquido
Periodo de 15 de abril de 2008 a 2B de fevereiro de 2008

(Valores em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas)

Feversiro
2009

Patrimdnio liguido no iniclo do periodo
Total de 757.500,060 cotas a R 1,000000 758
Cotas emitidas 505.000,000 cotas 505
Patrimdnio liquido antes do resuliado do periodo 1.263
Resuliado do perisdo {966}
A - Recsitas 45
Rendas de tituios e valores mobilidrios 43
B - Desposas 1.011
Taxa de administragio 879
Despesas administrativas 3
Bespesas com prestagio de servigos 7
Qutras despesas 94
¢ - insuficiéncia f Excedente das recsitas sobre as despesas {966}

Patriménio Hguido no final do pericdo

Toial de 1.282.500,000 cotas a R$ 0,235625 207

As notas explicativas da administradora s3o parte integrante das demonstraciee financeiras.
KEGo0_PL_27022008.doc
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Fundo de Investimento em Participagoes )
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mohiliarios Lida.)

Notas explicativas da administradora is demonstracdes financeiras
em 28 de fevereiro de 2009.

1. Contexto operacional

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, iniciou suas atividades
em 15 de abril de 2008 e destina-se a investidores qualificados. Seu objetivo é
buscar proporcionar a seus cofistas a valorizagéo de capital a longo prazo por meio
de investimento em agbes, debéntures, bonus, de subscricio ou outros tituios €
valores mobiliarios conversiveis ou permutaveis em agbes de emissdo de
Companhias  Investidas que desenvolvam, direta ou indiretamente,

empreendimentos imobiliarios residenciais ou comerciais.

O Prazo de Duragdo & de 7 (sete) anos, contados a partir da Data de Inicio do
Fundo, prorrogavel por 2 {dois) anos conforme proposto pelc Gestor ou
Administrador e deliberado pela Assembléia Geral de Cotistas.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora nem
do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Néo obstante a dilighncia da
Administradora no gerenciamento dos recursos do Fundo, a politica de investimenioc
coloca em risco o patrimonio deste, pelas caracteristicas dos papeéis que ©
compdem, os quais sujeitam-no as oscilagdes do mercado e ao0s riscos de crédito
inerentes a tais investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda do capital investido.

2. Elaboragdo das demonstragdes financeiras

Foram preparadas de acordo com as praticas contabeis aplicaveis aos fundos de
investimento, complementadas pelas normas previstas no Plano Contabil das
instituicbes do Sistema Financeiro Nacional (COSIF) .e demais orientagGes
emanadas da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM). Na elaboragao dessas
demonstractes financeiras foram utifizadas premissas e estimativas de pregos para
s contabilizagdo e determinag@o dos valores dos ativos e instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quande da efetiva liquidagéo
financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos podero
vir a ser diferentes dos estimados.

3. Avaliacio das aplicagoes
Os titulos componentes da carteira do Fundo s&o assim avaliados:
Operagdes compromissadas - s80 operagbes com compromisso de recompra com

vencimento em data futura, anterior ou igual & do vencimento dos titulos objeto da

operacao, valorizadas diariamente conforme a taxa de mercade da negociagdo da
operagac.
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Fundo de Investimento em Participagoes
{Administrado pela intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.}

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
em 28 de fevereiro de 2008. :

4. Emissdes e resgates de cotas

Emissido — A emissdo das Cotas é deliberada pelo Administrador sem necessidade
de aprovacéo da Assembléia Geral de Cotistas.

O Fundo pode emitir novas Cotas mediante deliberacio da Assembléia Geral de
Cotistas tomada pelo voto favoravel dos Cotistas que representem 75% (setenta e
cinco por cento) das Cotas presentes, inclusive em situagtes que possam requerer
(i) a realizagdo de novos investimentos do Fundo nas Companhias Investidas de
forma a manter seu valor econdmico, (i) a cobertura de eveniuais contingéncias do
Fundo, ou (ill) a recomposigdo do caixa do Fundo em montante suficiente para
pagamento das despesas do Fundo. Qualuer nova emissdo de Cotas deve ser
devidamente registrada junto 8 CVM nos termos da regulamentacgdo aplicavel.

O valor unitario de cada nova quota deve ser equivalente: (i) ao valor unitério de
emissdo de R$ 1,00 (um real) cada, devidamente atualizado pelo IPCA; ou (i) pelo
valor patrimonial das cotas j& emitidas, dos dois 0 maior. Aos cotistas em dia com
suas obrigacbes para com o Fundo, fica assegurade o direito de preferéncia na
subscricio de novas cotas, na proporgac do nUmero de cotas que possuirem, por
prazo ndo inferior a (05 cinco) dias, contados da data de concessdo do registro de
distribuicdo das novas cotas pela CVM.

Resgate — ndo ha resgate de cotas, a ndo ser pelo término do prazo de duragdo ou
pela liquidagao antecipada do Fundo.

Amortizagdes de cotas - as cotas serdo iguaimente amortizadas proporcionalmente
ao monianie que o valor de cada cota representa relativamente ao patiménio
liquido, em parcela anica, durante © periodo de desinvestimento, todas as vezes que
houver pagamentos de dividendos, juros sobre capital proprio, desinvestimentos ou
qualquer pagamento relativo acs titulos da carteira de investimentos, no prazo
maximo de 10 {dez) dias Gteis da referida decis&o do gestor.

Alternativamente & amortizagiio de cotas o Administrador podera transferir
pagamentos de dividendos e juros sobre capital proprio diretamente aos cotistas
proporcionalmente & participagiio dos cotistas no Fundo, com base no Capital
Integralizado. Estes pagamentos recebidos pelos cotistas serdo computados pelo
Administrador para fins de célculo da taxa de Performance.

Os recursos oriundos da alienagdo parcial ou total de investimentos do Fundo nas
Companhias Investidas, bem como pagamento de juros e dividendos, e outros
proventos recebidos no periodo de investimenioc poderdo ser ytilizados para



KINEA | REAL ESTATE EQUITY

Fundo de Investimento em Participacdes
{Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Lida.}

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
em 28 de fevereiro de 2009.

reinvestimento nas Companhias Investidas ou ser distribuidas aocs cotistas, por meio
de amortizacio de cotas, a critéric do Comité de Investimentos.

5, Custodia e tesouraria

Os titulos, valores mobilirios e derivativos estdo registrados custodiados em conta
prépria do Fundo. Os servigos de tesouraria e escrituracac das cotas sé@o prestados
pelo Banco ltad S.A.

6. Politica de distribuicdo dos resultados

Os dividendos, juros sobre capital proprio e demais beneficios provenientes dos
resultados das acbes que compdem a carteira do Fundo poderdo ser revertidos
diretamente aos cotistas ou reinvestidos no préprio Fundo na aquisic@o de titulos e
valores mobiliarios.

7. Remuneracéo da administradora

Taxa de administracio — & de 2% (dois por cento) 2o ano sohre o valor do
patriménio liquido e do montante nao integralizado do Capital Comprometido do
Fundo. Essa remuneracéc & provisionada diariamente e paga mensalmente a
Administradora.

Taxa de performance — é equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do
Fundo que depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de
Administracio, exceder o IPCA mais 6% (seis por cento} aoc ano. Essa taxa é
provisionada e paga sempre que houver amortizagdo de cotas, ou oulros
pagamentos aos cotistas autorizados pelo regulamento em vigor, bem como por
ocasido da liquidagdo do Fundo, em qualquer caso, desde gue © valor total
integralizado de cotas, corrigido pelo pardmetro de referéneia a parir da data da
respectiva integralizagdo, tenha sido integralmente restituido aos cotistas por meio
de amortizagdes, pagamentos ou resgate de suas cotas.

8. Despesas incorridas pelo Fundo

Percentual sobre o

Descrigdo das Despesas Valor (R$ mil) PL médic do Eundo
Taxa de administracdo 879 22423
Consultoria especializada & auditoria 83 2372
Taxa de fiscalizagio 2 0.51

Despesas administrativas e outras 37 8,44
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Notas explicativas d
emn 28 de fevereiro de 2009.

9. Evolugdo do valor dacotae rentabilidade

Data Em R3 Mensal Acumulada{™)
15/04/2008 1,000004 - (76,4}
30/04/2008 1,003477 0.3 {76,5)
20/05/2008 (,822965 (18,0} {71.4)
30/06/2008 (3,720848 {12.4) {67,3}
31/07/2008  0.806470 (15,2) (61,13
209/08/2008 0,501424 {17,3) (53,00
A0/05/2008  0,390604 {221} (39,7}
31/10/2008 0,273747 (29,9 {13.9)
281172008 0,171109 (37.5) 377
3112/2008 0,042247 (75,3} 457.7
3040172008 0,343675 7135 {31.4)
27i02/2000  0,2356825 {31.4) -

Vaior da Cota

pagoes
Valores Mobiliarios Lida.}

a administradora as demonstragbes financeiras

Reniabilidade

{*) Percentual acumulado desde a data até 27/02/2000.
Rentabilidade passada ndo é garantia de rantabilidade futura.

10. Divulgagao de informagoes

As informacBes obrigatérias sobre © fundo ficam disponiveis na sede da
administradora. Eventuais atos ou fatos relevantes s3o publicados no jornal Diario
Comércio, Industria & Servigo — DCI.

11. Tributagdo

11.1. Fundo - Os rendimentos e ganhos auferidos com operacbes realizadas pela
canteira do Fundo nao estdo sujeitos ao imposto de renda nem ao IOF.

11.2. Cotistas - A base de calculo do imposto sera a diferenca positiva entre o valor
de encerramento do Fundo e o cusioc de aquisicBo das cotas, sendo aplicada a
aliguota vigente na ocasizo.

12. Contrato de prestacio de servigos para fundos
A Administradora contratou o Banco ltat S.A. para prestar servicos de tesouraria,

custodia, controle de ativos e passivos relativos a este Fundo, de acordo com as
normas legais e regulamentares.
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Notas explicativas da administradora 3s demonstragdes financeiras
em 28 de fevereiro de 2009.

13. Demandas judiciais

Nio ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos
dos cotistas, quer desses contra a administragao do Fundo.

14. Alteragdes estatutarias

11/00/2008 — Assembiéia Geral de Cotistas deliberou a composicio do comité de
investimentos do Fundo, com vigéncia a partir desta data.

20/12/2008 — Assembiéia Geral de Cotistas deliberou entre outras as seguintes
alteragBes: do periodo de investimento do Fundo de 4 (quatro) para 6 (seis) anos
contados da data de inicio do Funde; do prazo de duracgéo do fundo de (5) cinco
anos para 7 (sete) anos contados da data de inicic do Fundo, que poderdao ser
prorrogados por até 2 (dois) anos, mediante deliberacio da Assembléia Geral de
Cotistas; do indicador de referéncia para apuragéo da taxa de performance do
Fundo de IGP-M — indice Geral de Pregos do Mercado para IPCA — indice de Pregos
a0 Consumidor Amplo, com vigéncia a partir desta data.

ABEL PINTO MARTINS ALEXANDRE ZAKIA ALBERT
TC-CRC n® 1SP076138/0-0 Diretor Responsavel

Telefone da Administradora:
intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - 115029-1354



ANEXO IX AO PROSPECTO
Discussao e Analise da Administracao das Demonstracoes Financeiras do Kinea | Real Estate
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Em 2008, o Kinea I Real Estate Equity analisou mais de 100 projetos apresentados por varios
incorporadores e construtores e acabou aprovando, junto ao seu Comité de Investimentos, a
participacdo em seis projetos residenciais, cujo investimento estava sujeito a diligencia em
tais projetos. Como tal atividade ndo foi concluida ate o final de 2008, ndo houve aporte do fundo
em companhias alvo nesse periodo. Com a conclusdo da diligencia em 2009 e os resultados
positivos de tal avaliagdo, o fundo acabou investindo em todos os seis projetos,
comprometendo parte significante dos recursos ja levantados pelo fundo. Em relacdo ao aporte dos
quotistas nesse periodo, esses foram realizados basicamente para cobrir as despesas operacionais
do fundo.

Em relacao as contas especificas, no ano de 2008 foram integralizados R$ 1.263 mil que tinham
como objetivo basicamente cobrir as principais despesas do fundo.

O resultado do periodo se comportou da seguinte maneira (em R$ mil):

Receitas
Rendas de titulos e valores mobilidrios ~ $45

Despesas

Taxa de Administracéo $ 879
Consultoria especializada $93
Taxa de Fiscalizacdo $2
Demais despesas $ 37
Resultado do Exercicio (Prej.) ($ 966)

O Resultado acima se encontra dentro das expectativas do gestor do Kinea I Real Estate Equity,
pois dentro do processo de escolha dos projetos sao usualmente incorridos alguns custos iniciais
que deverdo ser futuramente recompensados pelo retorno de tais projetos. Ao final do periodo, o
patriménio liquido final ficou em R$ 297 mil ($ 1263 - $966). Tais despesas geraram um impacto
grande no valor das quotas dado que ainda nao realizamos investimentos no fundo. A medida que
forem realizados investimentos o impacto das despesas no valor das quotas sera menor.





