INFORMAGCOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMI’[SSAO DO
FIGTREE RENDA EDUCACIONAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Esta lamina contém informacgées essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao
prospecto da oferta. A decisdo de investimento deve levar em consideragdo as
informacdbes constantes do prospecto, principalmente a secao relativa a fatores de risco.

ALERTAS
X perda do principal X riscos do setor imobiliario
X riscos de mercado X riscos envolvendo parceiros
Risco de . A
X falta de liquidez X macroeconbmico
X produto complexo X concentragdo de carteira

Aviso para ofertas
distribuidas por
rito de registro

automatico

A CVM nado realizou analise prévia do contetdo do prospecto, nem dos
documentos da oferta. Ha restricées a revenda das Cotas.

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais Informagoes

A. Valor mobiliario

Cotas da 12 Emissao do Emissor (“Cotas”).

Capa do prospecto

a.1l) Quantidade
ofertada

25.000.000 (vinte e cinco milhdes) de Cotas.

Capa do prospecto

a.2) Prego unitario

R$ 8,00 (oito reais) por Cota, o qual ndo inclui a Taxa de
Distribuicdo Primaria, equivalente a R$ 0,32 (trinta e dois
centavos) por Cota.

Capa do prospecto

a.3) Montante

Ofertado R$ 200.000.000,00(duzentos milhdes de reais). Capa do prospecto
(= a.1%a.2)
0O Sim
a.4) Lote
suplementar N30 Capa do prospecto

a.5) Lote adicional

0 Sim, até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade
inicialmente ofertada.

Nao

Capa do prospecto

Qual mercado
de negociagao?

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, em Mercado de Bolsa

Capa do prospecto

Cddigo de negociacao

FTRE11

Capa do prospecto
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1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais Informacoes

B. Outras
informagoes

Emissor

FIGTREE RENDA EDUCACIONAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, em classe Unica.

Capa do prospecto

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ: 59.281.253/0001-23

(https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria)

Capa do prospecto

FIGTREE CAPITAL ADMINISTRACAO DE RECURSOS
LTDA.

recursos da oferta?

selecionados pelo Gestor e indicados no Prospecto.

Gestor Capa do prospecto
CNPJ n°© 47.326.127/0001-69
(https://www.figtreecapital.com.br)
2. Propésito da Oferta Mais Informacgoes
Qual sera a Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados, pelo N
destinacio dos Fundo, para a aquisigdo de Ativos Alvo, conforme definidos Segao 3 do
S no Regulamento, observados os ativos abaixo previamente prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais Informacgoes

Informacdes sobre o
Gestor

A FigTree Capital é uma gestora de recursos
independente organizada sob a forma de uma
partnership. Sua equipe é multidisciplinar e composta por
socios com longa experiéncia e formacgoes
complementares no mercado financeiro. A abordagem
multidisciplinar permite conceber e estruturar solucdes
nao usuais e fora da caixa para seus clientes.

Secdo 14 do
Prospecto

Informacdes sobre o
Administrador

O Administrador, controlada integralmente pelo Banco BTG
Pactual, € a empresa do grupo dedicada a prestagdo dos
servicos de Administragcdo Fiduciaria e Controladoria de
Ativos para terceiros. O Administrador é a maior
administradora de Fundos Imobiliarios do Brasil, com
aproximadamente R$ 53 bilhdes e 138 fundos sob
administragao (nov/2022). A empresa consolidou seu
crescimento neste mercado unindo investimentos em
tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios
com alta qualificagdo técnica. O desenvolvimento de
produtos customizados as demandas dos clientes se
tornou um fator chave na estratégia da empresa.

Secdo 14 do
Prospecto
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Impacto
Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade financeiro
Riscos de Mercado . .
) o _ o . o XMaior XMaior
O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e OMédia OMédio
condicdes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de
cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente OMenor OMenor
pelas condigdes politicas e econ6micas nacionais e internacionais.
Riscos do Setor Imobiliario
O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracdo de XMaior XMaior
imoveis e podera excepcionalmente se tornar titular de imdveis ou O Média OMédio
direitos reais em razao da execucao das garantias, tais ativos estao
sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os [ Menor OMenor
rendimentos das Cotas.
Risco Relativos as Receitas de Locacao . .
O Maior XMaior
A eventual vacancia e a inadimpléncia no pagamento de aluguéis - .
. L ~ . P _Pag 9 XKMedia 0 Médio
implicara em nao recebimento dessas receitas por parte do Fundo.
Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses o Fundo podera ndo ter OMenor O Menor
condicdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas.
Riscos de Desvalorizacao
Tendo em vista que os recursos do Fundo se destinam 0 Maior XMaior
preponderantemente a aplicacao em imoveis, um fator que devNe ser KMédia ] Médio
preponderantemente levado em consideragao com relagao a
rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e [ Menor 0 Menor
longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis.
Riscos Relativos a Aquisicao de Iméveis
Na aquisicdo de imoveis pelo Fundo, existem riscos de 6_nus pré- ] Maior KMaior
existentes que podem dificultar a transmissao de propriedade e 0 Médi
afetar os rendimentos, como a oneragdo do imovel para satisfagdo KMedia edio
de dividas dos antigos proprietarios. Esses fatores podem impactar [J Menor 0 Menor
negativamente o patriménio, a rentabilidade e o valor das cotas do
Fundo.

4. Principais Informago6es sobre o Valor Mobiliario

Mais Informagoes

Informacgdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Principais
caracteristicas

Cotas de Classe Unica que correspondem a fragdes ideais
de seu patrim6nio e terdo a forma nominativa e
escritural, garantindo aos seus titulares direitos
patrimoniais, politicos e econémicos idénticos, observado
que o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas
e ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos
integrantes do patriménio da classe, inclusive os Ativos
Imobilidrios e os Ativos de Liquidez

Secdo 2 do
prospecto
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4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario Mais Informacoes
Informagdes sobre a cota do Fundo de Investimento
Prazo de duragdo Indeterminado Capa do
do fundo 0 Determinado prospecto
O Revenda restrita a investidores profissionais
O Revenda a investidores qualificados apds decorridos
dias do final da oferta
Restricoes a livre Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 Secdo 7 do
negociagao (seis) meses do final da oferta prospecto
O Parcelas com /ock-up em ofertas destinadas a
investidores nao profissionais
0 N&o ha restricbes a revenda
5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informacoes
Participacao na oferta
5 ~
da oferta_. Investidores Qualificados Segao 2 do
(preenchimento prospecto
cumulativo) O Publico em geral
Informacéo sobre a | Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 Emiss&o Secio 6 do
existencia e formade | de Cotas do Fundo, ndo havera abertura de periodo de r((;)s octo
exercicio do direito | exercicio de direito de preferéncia. prosp
de prioridade
Qual o valor minimo O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto Secdo 8 do
para investimento? da Oferta é de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais). prospecto
O Investidor devera assinar o Pedido de Subscricdo ou
Como participar da ordens de m_vestlmento, cc_Jnforme 0 caso, |nt(~egrallza|_' as ~
oferta7p P Cotas subscritas na respectiva Data de Liquidagao e assinar Ser%asoe8céjoo
' o termo de adesdo ao Regulamento (conforme definido prosp
no Prospecto).
Como sera feito o Ndo havera rateio, sendo a alocagdo das Cotas feita Segdo 8 do
rateio? discricionariamente pelo Coordenador Lider. prospecto
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5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informagoes

Participacao na oferta

Como poderei

Cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o(s)

O ofertante pode
desistir da oferta?

Oferta, com a possibilidade de devolugao dos valores
efetivamente integralizados.

saber o resultado Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido realizado(s) Secao 8 do
do rateio? comunicara a cada Investidor sobre o resultado da prospecto
' Alocacdo.
Sim, nos casos de modificagdo, revogagao e suspensao da Secdo 7

do prospecto

incidentes sobre a
oferta ou sobre a
rentabilidade ou
remuneragao
esperada?

Quais sao os tributos

I0F/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS ¢
COFINS, nas hipoteses e termos descritos no Prospecto.

Secao 15
do prospecto

Indicacdo de local
para obtencdo do
Prospecto

Administrador e Coordenador Lider:

Para acesso ao Prospecto, consulte a pagina
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-

fiduciaria (neste website selecionar “Fundos”, depois pesquisar por
“FIGTREE RENDA EDUCACIONAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e entdo localizar
“Documentos”, acessar “Prospecto”, e entdo clicar em “2023",
e selecionar o documento desejado);

CVM:

www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Contelido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar
em “Ofertas Publicas”, em seguida em "“Ofertas Rito
Automatico Resolugdo CVM 160" (canto esquerdo),
preencher o campo "“Emissor” com "“FIGTREE RENDA
EDUCACIONAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”,
clicar em “Filtrar”, clicar no botdao abaixo da coluna
“AcoOes”, e, entdo, localizar o “Prospecto”);

B3:

b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servicos”,
em “Solucdo para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar
em “saiba mais”, clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar
“Fundos”, clicar em “FIGTREE RENDA EDUCACIONAL
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - 13 Emissd0” e,
entdo, localizar o “Prospecto”).

Secgdo 14
do prospecto

Quem sdo os
coordenadores
da oferta?

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Capa
do prospecto
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http://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
http://www/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br/

5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informagoes

Participacao na oferta

Outras instituicoes
participantes da
distribuicdo

O Coordenador Lider podera contar, ainda, com a adesdo
ao consércio de distribuicdo de outras instituices
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais,
credenciadas junto a B3.

Capa e Secgao 11
do prospecto

Procedimento de
colocacao

Melhores esforgos
O Garantia Firme

O Compromisso de Subscrigao

Secao 8
do prospecto

Qual o periodo de
subscricao?

Periodo que se inicia em 06 de fevereiro de 2024 e se
encerra em 4 (quatro) Dias Uteis antes da Primeira Data
de Liquidacdo, conforme informado pelo Coordenador
Lider.

Secao 5
do prospecto

Qual a data da
fixacdo de precos?

O Preco de Emissdo foi definido no Ato de Constituicao do
Fundo, datado de 21 de novembro de 2023.

Capa do prospecto

Qual a data de
divulgacao do
resultado do rateio?

N3o havera rateio. Contudo, na data do Procedimento de
Alocacdo, conforme Cronograma Indicativo, sera divulgado
o resultado da Alocacdo.

Secbes 5e 8
do prospecto

Qual a data da
liguidacao da oferta?

Serd em 04 de marco de 2024, 3 (trés) Dias Uteis apds a
realizacdo da Primeira Alocacdo, conforme informado pelo
Coordenador Lider.

Secao 5
do prospecto

Quando receberei a
confirmacao da
compra?

Na respectiva Data de Liquidacdao, conforme Cronograma
Tentativo.

Secao 5
do prospecto

Quando poderei
negociar?

Na data definida no Formulario de Liberagcdo para
Negociacdo, a ser divulgado posteriormente a divulgagdo
do Anuncio de Encerramento e da obtencdo da
autorizacdo da B3, observada a restricao de revenda
descrita no item 4. acima.

Secao 7
do prospecto
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