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AVISOS - ANBID

A autorizagdo para funcionamento ou venda de quotas deste fundo nao representa, por parte da Comissao de
Valores Mobiliarios (a "CVM") garantia de veracidade das informacdes prestadas ou adequacao do regulamento
do fundo, de seu administrador e demais instituicdes prestadoras de servigos.

O investimento de que trata este Prospecto apresenta riscos para o investidor. Ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o fundo e para o investidor (vide secdo “Fatores de Risco” deste
Prospecto).

O Fundo de investimento de que trata este Prospecto ndo conta com a garantia do administrador do Fundo, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

As informacdes contidas neste Prospecto estdo em consonéncia com o Regulamento do Fundo,
porém ndo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do
Regulamento, com especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de
investimento do Fundo, bem como as disposicoes que tratam dos fatores de risco a que esta
exposto. Em caso de conflito entre o disposto neste prospecto e previsto no Regulamento,

prevalecera o disposto no Regulamento.
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1. Veracidade das Informacoes

O Administrador é responsavel pela consisténcia, qualidade, veracidade e suficiéncia das informagOes
encaminhadas a CVM por ocasido do registro do Fundo e fornecidas ao mercado durante o prazo de
distribuicdo das Quotas.

Neste sentido, o Administrador, considerando as informagdes que Ihe foram fornecidas pela Consultora, tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao,
para assegurar que: (i) as informacdes prestadas neste Prospecto sao verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; (ii) as
informacOes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas, que venham a integrar o presente Prospecto, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada
de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (iii) o presente Prospecto foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes.

O Administrador, que também atua como distribuidor, declara que este Prospecto contém as informacGes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Quotas ofertadas, do Fundo, de
suas atividades e quaisquer outras informagOes relevantes, bem como que este Prospecto foi elaborado de
acordo com as normas pertinentes, nos termos do §5° do artigo 56 da Instrugao CVM n° 400/03.

O registro ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacOes prestadas ou julgamento
sobre a qualidade das Quotas a serem distribuidas e é concedido segundo critérios formais de legalidade.

Maiores informagdes sobre o Fundo ou sobre a Oferta poderao ser obtidas junto ao Administrador ou na CVM.



2. Informagoes basicas sobre a distribuicao

Administrador e Gestor

Diretor responsavel

Consultora de investimentos

Volume da emissao

Valor da emissao

Agente de colocagdo

Forma de colocagao

Tipo de distribuicao

Circulacao

Instituicdo Custodiante e
Escrituradora de Quotas

Auditor

Publico Alvo

Assessores Legais

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Mauro Sergio de Oliveira

Brazilian Capital Cia. De Gestdo de Investimentos Imobilidrios

200.000 quotas no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada

R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais)

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Publica

Primaria no mercado de balcdo, sob regime de melhores esforcos

As quotas serdo registradas para negociacao na Bolsa de Valores de Sao
Paulo e/ou na CETIP Camara de Custddia e Liquidacao

Banco Ital S/A

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes

Investidores qualificados que se enquadrem na definicdo constante da
regulamentacdo em vigor, que declarem possuir capacidade financeira
para buscar retornos nos prazos previstos no Regulamento do Fundo, e
que tolerem uma maior volatilidade e risco nas suas aplicagdes.

Tozzini Freire Advogados



3. Informacgoes basicas sobre o Fundo

3.1. Forma

O BCRE DEVELOPMENT FUND I FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES (o “Fundo”) estd estruturado na
forma de condominio fechado, com prazo de duragao de cinco anos, prorrogavel a critério do Comité de Investimentos
por mais dois periodos de um ano cada. Por ser um condominio fechado, ndo serdo admitidos resgates de quotas.

O Fundo é um fundo de investimento em participagdes constituido de acordo com a Instrucdo da Comissdo de
Valores Mobilidrios (a "CVM") n°® 391, de 16 de julho de 2003, e rege-se pelo seu Regulamento, transcrito ao
final deste prospecto, dele fazendo parte integrante. Em caso de conflito entre o que estd previsto neste
documento e o que esta disposto no Regulamento, prevalecera o disposto no Regulamento.

O Regulamento do Fundo foi registrado no 3° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeiro, sob o n° 873081 em 25 de junho de 2007, tendo sido alterado pela Deliberagao de Primeira Alteragao,
registrada em 28 de junho de 2007, sob o n® 873404 e pela Deliberacdo de Segunda Alteragao ao Regulamento
do Fundo, registrada em 25 de julho de 2007, sob o n° 875795 e pela Deliberacdo de Terceira Alteracdo ao
Regulamento do Fundo, registrada em 06 de julho de 2007, sob o n® 879677, todas perante o0 mesmo 3° Oficio.

3.2 Cronograma de Etapas da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma indicativo das etapas da distribuicao:

Ordem
dos Eventos Data®
Eventos
1. Protocolo do pedido de registro na CVM 28 de junho de 2007
2, Disponibilizagao do Prospecto definitivo 28 de junho de 2007
3. Data de registro na CVM 02 de julho de 2007
4. Publicagdo do antncio de inicio 04 de julho de 2007
6. Data maxima para publicacao do anlncio de encerramento da oferta plblica 29 de dezembro de 2007

(1) Todas as datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensoes,
antecipag0Oes ou prorrogagoes a critério do Administrador.

Na hipétese de modificagdo significativa das condigBes da oferta, os investidores que ja tiverem aderido a oferta
terdo que confirmar seu interesse em manter a sua aceitagdo no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis contados do
recebimento da comunicacdo do Adminisrador. A manutencdo da aceitacdo sera presumida em caso de siléncio.

3.3 Inicio e Encerramento da Distribuicdo

Nao havera custo para distribuicdo das quotas do Fundo, tendo em vista que o Administrador é quem efetuara
sob regime de melhores esforgos a distribuicao publica das Quotas.

O Administrador colocara publicamente junto aos investidores qualificados, sob o regime de melhores esforcos, até
200.000 (duzentas mil) Quotas, no valor total de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais).

Podera haver distribuicdo parcial das Quotas, respeitada a quantidade minima de 5.000 (cinco mil), sendo que
o saldo das Quotas que nao for efetivamente subscrito e integralizado, podera ser cancelado, pelo
Administrador, antes do final do prazo de colocacao.

O investidor podera, a seu critério, quando da assinatura dos respectivos boletins de subscricdo, condicionar
sua adesdo a presente oferta a que haja distribuicdo (i) da totalidade das Quotas ou (ii) de uma proporcdo ou
quantidade minima de Quotas.



Nao havera lotes maximos, nem recebimento de reservas antecipadas, devendo ser assegurado tratamento
justo e eqitativo para todos os destinatarios e aceitantes da oferta publica de Quotas.

Nao serdao constituidos fundos nem celebrados contratos de estabilizacdo de precos e/ou de garantia de
liquidez para as Quotas.

O valor minimo para aquisicdo de Quotas sera de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais).

O Administrador organizara plano de distribuicdo, que podera levar em conta suas relagdes com clientes e
outras consideracGes de natureza comercial ou estratégica, devendo o Administrador assegurar que o
tratamento aos destinatarios e aceitantes da oferta seja justo e equiitativo e a adequacdo do investimento ao
perfil de risco de seus respectivos clientes.

A colocagdo e subscrigao das quotas somente tera inicio apds: (i) o registro do Fundo e de suas quotas na CVM; (ii)
a disponibilizagdo do Prospecto definitivo; e (iii) a publicagdo do antincio de inicio de distribuicdo das quotas.

A subscricdo das quotas devera ser efetuada no prazo maximo de 6 (seis) meses, contado da data em que for
publicado o anulncio de inicio da distribuicdo. Apds a colocacdo da totalidade das quotas ou o término do
prazo de colocagdo, aquele que ocorrer antes, a distribuigdo sera encerrada, quando devera ser publicado
Anuncio de Encerramento da oferta.

Na integralizacdo do valor das quotas do Fundo, caso os recursos entregues pelo investidor sejam
disponibilizados ao Administrador até as 14h00, sera utilizado o valor da quota em vigor no préprio dia da
efetiva disponibilidade dos recursos.

Ao aderir ao Fundo, o quotista assinara o Instrumento Particular de Compromisso de Investimento junto com
o Administrador e duas testemunhas, no qual constara que, no decorrer da vigéncia do Fundo, havera
chamadas de capital as quais o quotista estara obrigado, de acordo com regras constantes do referido
instrumento e sob as penas nele expressamente previstas.

O quotista também assinard, no ato da subscricdo das quotas, boletim de subscricdo, no qual constarao as

seguintes informacoes:

i - nome e qualificacdo do subscritor;

i - numero de quotas subscritas ou forma de calculo;

i - preco e condigdes para sua integralizacdo; e

iv - declaragdo a respeito do conhecimento e adesdo a todas as regras constantes do Regulamento,
em especial a respeito dos fatores de risco.

3.4 Divulgacao de Anuncios Relacionados a Distribuicdo

Todos os avisos, atos e decisdes decorrentes desta distribuicdo que, de qualquer forma, envolvam os
interesses dos investidores, serao publicados no jornal “Monitor Mercantil”, de circulacao nacional.

3.5 Manifestacao de Aceitacdao ou de Revogacao da Aceitacao

A revogacdo da aceitacdo da oferta, pelo investidor, somente podera ocorrer nas hipdteses expressamente
previstas na Instrugdo n® 400, de 29 de dezembro de 2003, da CVM, e devera se dar mediante carta
protocolada na sede do Administrador até o quinto dia Util posterior a publicagdo do aviso ou apds ser
informando sobre a suspensdo da oferta.



3.6 Modificagao, Suspensao, Cancelamento e Prorrogacao da Oferta

A presente oferta podera ter seus termos modificados, conforme previstos pela Instrugdo n® 400, de 29 de
dezembro de 2003, da CVM. Tendo sido deferida a modificacdo, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a
requerimento do Administrador, prorrogar o prazo da oferta por até 90 dias.

Qualquer modificacao da presente oferta devera ser divulgada imediatamente mediante publicacdo de aviso ao
menos na forma prevista acima. Adicionalmente, o Administrador devera se acautelar e se certificar, no
momento do recebimento das aceitagGes da oferta, de que o manifestante esta ciente de que a oferta original
foi alterada e de que tem conhecimento das novas condiges. Os investidores que ja tiverem aderido a oferta
deverdo ser diretamente comunicados pelo Administrador a respeito da modificacdo efetuada, para que
confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a
aceitacdo, presumida a manutencao em caso de siléncio.

A presente oferta podera ser suspensa ou cancelada pela CVM, a qualquer tempo, caso esteja se processando
em condigOes diversas das constantes na legislacdao aplicavel ou no registro concedido pela CVM ou caso seja
considerada ilegal ou fraudulenta, ainda que obtido o respectivo registro.

O Administrador devera dar conhecimento da suspensao ou do cancelamento aos investidores que ja tenham
aceitado a oferta mediante publicacao de aviso na forma prevista acima, facultando-lhes, na hipdtese de
suspensao, a possibilidade de revogar sua aceitagao na forma e nos prazos previstos no item “Manifestacdo de
Aceitacdo ou de Revogagao da Aceitacao” deste capitulo.

3.7 Devolugao e Reembolso aos Investidores

Observado o disposto no paragrafo subsequente, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida as quotas subscritas: (i) todos os investidores que ja tenham aceitado a oferta, na hipdtese de
seu cancelamento; e (ii) os investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipdtese de suspensao.
Para a restituicdo referida acima, serdo utilizados os procedimentos previstos no respectivo boletim de
subscricdo. A restituicdo dos valores devidos aos investidores devera ocorrer em até 5 dias Uteis contados da
publicacdo do aviso ao mercado informando sobre a suspensdo ou cancelamento da oferta, e que devera
conter o procedimento de restituigdo.

Caso a presente oferta ndo seja finalizada, por qualquer motivo, os recursos eventualmente depositados por
investidores com relacao as quotas deverao ser devolvidos aos respectivos depositantes, ficando, porém,
estabelecido que esses recursos serdo devolvidos aos investidores sem adicdo de juros ou correcdo monetaria
e deduzida a quantia relativa a CPMF. O aqui disposto se aplica, também, se for o caso, aos investidores que
condicionarem sua adesdo a distribuicao quando da assinatura dos respectivos boletins de subscricdo, caso
essa condigdo ndo seja satisfeita quando do encerramento da distribuicao.

3.8. Politica de Investimentos

O Fundo investira em uma carteira de valores mobilidrios de emissdo de companhias que, direta ou
indiretamente, participem no desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios residenciais e/ou comerciais
(o “Portfdlio Alvo”).

O Fundo podera adquirir agles, debéntures, bonus de subscricdo ou outros titulos e valores mobiliarios
conversiveis ou permutaveis em acGes de emissdo de companhias, abertas ou fechadas, participando do
processo decisério da companhia investida, com efetiva influéncia na definicdo de sua politica estratégica e na
sua gestao, podendo celebrar acordos de co-investimento com parceiros estratégicos.



A participacdo do Fundo no processo decisorio da empresa investida podera ocorrer:
i pela detencdo de agbes que integrem o bloco de controle;
ii pela celebracdo de Acordo de Acionistas; ou

iii pela celebracdo de ajuste de natureza diversa ou adocao de procedimento que assegure ao Fundo
efetiva influéncia na definicdo de sua politica estratégica e na sua gestao.

3.9. Periodos de investimento e desinvestimento

O Fundo terd prazo de duracdo de 5 (cinco) anos contados a partir da primeira integralizacao de quotas,
podendo ser prorrogado por mais dois periodos de um ano cada, mediante proposta e/ou recomendacao do
Comité de Investimentos (vide Governanga do Fundo).

Os recursos do Fundo deverao ser comprometidos para investimentos no Portfélio Alvo no decorrer do prazo
de 1 (um) ano, contado da primeira integralizagao de quotas.

Caso, em 31.12.2007, o Capital Comprometido Total do Fundo, conforme definicdo constante no § 29, inciso ii,
Artigo 12 do Regulamento do Fundo, seja inferior a R$ 100.000.000,00 (Cem milhdes de reais), o Prazo de
Aprovacao de Investimentos serd encerrado em 31.12.2007, exceto se a assembléia geral de quotistas
deliberar ao contrario.

Caso, ao final do prazo de 1 (um) ano contado da primeira integralizacdo de quotas do Fundo, o Capital
Comprometido Total do Fundo seja igual ou superior a 90% (noventa por cento) do Patriménio Inicial do
Fundo, conforme definicdo constante no Artigo 14 do Regulamento do Fundo, e desde que o Fundo realize
uma segunda emissdo e distribuicao de quotas no valor de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais),
0 Prazo de Aprovacdo de Investimentos sera automaticamente alterado para 2 (dois) anos a contar da
primeira integralizacdo de quotas do Fundo.

O periodo de desinvestimento serd de, no maximo, 4 (quatro) anos, a partir do encerramento do Prazo de
Aprovacao de Investimentos.

3.10.Gerenciamento de Riscos

A administragdo e a gestdo do Fundo orientam-se pela transparéncia, competéncia e cumprimento do
Regulamento e da legislagdo vigente.

A politica de investimento do Fundo, bem como o nivel desejavel de exposicdo a risco sdo definidos no Regulamento.

O Administrador privilegia, como forma de controle de riscos, decisdes tomadas pelo comité acima referido, o qual
traca os parametros de atuacdo do Fundo acompanhando as exposigdes a riscos, mediante a avaliagdo das
condices dos mercados financeiro e de capitais e a andlise criteriosa dos diversos setores da economia brasileira.

Os riscos a que esta exposto o Fundo, dentre os quais, exemplificativamente, os descritos na Segdo “Fatores
de Risco” deste Prospecto, e o cumprimento da politica de investimento do Fundo, descrita no Regulamento,
sao monitorados por area de gerenciamento de risco e de compliance completamente separada da area de
gestao. A area de gerenciamento de risco utiliza modelo de controle de controle de risco de mercado, visando
a estabelecer o nivel maximo de exposicado a risco.

A utilizagao dos mecanismos de controle de riscos aqui descritos ndo elimina a possibilidade de perdas pelos
quotistas. As aplicacbes efetuadas pelo Fundo de que trata este Prospecto apresentam riscos para os
quotistas. Ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para seus investidores.
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3.11. Remuneracao do Administrador e do Consultor

O Fundo pagara ao Administrador, pelos servicos de administracdo e gestdo do Fundo, taxa de administracdo
de 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo, observado os
valores minimo e maximo abaixo, pagaveis mensalmente a razao de 1/12 (um doze avos), incidente sobre o
Patriménio Liquido apurado no ultimo dia util de cada més, devida a primeira no Ultimo dia Gtil do més da
primeira integralizacdo de quotas e as demais no ultimo dia util dos meses subseqlientes.

A taxa de administracdo prevista acima tera valor minimo mensal de R$ 11.500,00 (onze mil e quinhentos
reais) para até duas sociedades investidas, acrescido de R$ 2.000,00 (dois mil reais) mensais para cada
sociedade investida adicional. A partir da 52 sociedade investida, o acréscimo previsto neste item sera reduzido
para R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) mensais por sociedade investida. O valor minimo mensal sera
atualizado anualmente pela variagao acumulada do IGPM, com data base na data de registro do Fundo junto a
Comissao de Valores Mobiliarios.

Mediante celebracdo do Contrato de Prestacdo de Servicos de Consultoria de Investimentos (anexo a este
Prospecto), o Fundo pagara a Consultora as seguintes remuneragoes:

e Taxa de Estruturacdo do Fundo, de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), devida na data da assinatura do
Contrato de Prestacao de Servicos de Consultoria de Investimentos, e paga em 06 parcelas fixas de
R$ 33.333,33 (Trinta e trés mil, trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos), vencendo-se a
primeira no 5° dia Util do més de agosto/2007 e as demais no mesmo dia dos meses subsequientes.

e Taxa de Gestdo do Fundo, equivalente a (i) 0,55% (cinqglienta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre
o0 Patrimonio Autorizado do Fundo, durante os primeiros 6 meses a contar da 12 integralizagdo de quotas
do Fundo e (i) 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o Patrim6nio Autorizado do
Fundo a partir de entdo, calculada e faturada mensalmente até o Gltimo dia Util do més de prestacdo de
servicos, deduzido o valor da taxa de administracdo do Fundo incidente sobre 0 més de prestacdo de
servicos e paga até o 5° (quinto) dia Util do més subsequiente ao dos servicos prestados.

e Taxa de Gestdo do Portfolio Alvo do Fundo, equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento)
ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo, calculada e faturada mensalmente até o Ultimo dia util do
més de prestacdo de servigos, com base no patrimoénio liquido do Fundo apurado no més anterior a
prestacdo de servigos, e paga até o 5° (quinto) dia Util do més subseqtiente ao dos servicos prestados.

O Fundo pagara ainda a Consultora taxa de performance de 25% (vinte e cinco por cento) dos ganhos a serem
distribuidos pelo Fundo que excedam o capital investido corrigido pela variagdo do IGP-M mais 12% ao ano na
forma detalhada na Clausula IV paragrafo 4.1.3 no Contrato de Prestacdo de Servicos de Consultoria de
Investimentos. A forma de calculo da remuneracdo do Administrador esta detalhada no Capitulo IX do Regulamento.

Na hipotese de destituicdo do Administrador ou da Consultora de Investimentos por qualquer motivo, a
remuneracdo descrita acima sera devida e paga conforme o Regulamento do Fundo e o Contrato de Prestacdo
de Servigos de Consultoria de Investimentos, respectivamente.

3.12. Encargos do Fundo

Além da remuneracdo do Administrador e da Consultora de Investimentos, o Fundo pagara as despesas de
honorérios de auditores e advogados, impressdo de relatérios, correspondéncia e comunicagdo com quotistas
além das demais despesas elencadas no Capitulo XII do Regulamento.

Quaisquer despesas ndo previstas no Regulamento como encargos do Fundo, correrdo por conta do

Administrador, salvo decisdo contraria da Assembléia Geral de Quotistas, e serdo deduzidas das taxas de
administracdo e performance a serem pagas ao Administrador e a Consultora.
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3.13. Governanca do Fundo

O Fundo terd um Comité de Investimento, composto por 03 membros de notério conhecimento e ilibada
reputacdo, sendo 01 membro indicado pela Consultora de Investimentos e 02 membros indicados pelos outros
dois quotistas do Fundo que detiverem o maior nimero de quotas do Fundo, sendo que referidos dois
quotistas deverdo deter cada um, individualmente, pelo menos 15% das quotas do Fundo. Se e quando o
Fundo tiver menos de 3 (trés) quotistas, o quotista que detiver mais de 15% das quotas do Fundo tera direito
de eleger dois membros do Comité de Investimento.

O Comité tera como fungdes basicas:

i determinar as diretrizes de investimento e desinvestimento do Fundo, inclusive a respeito da alienagao
de ativos que integram o Portfélio Alvo e respeitado o que estda previsto no Regulamento,
recomendando temas e projetos a serem perseguidos;

i analisar as oportunidades de investimento para o Fundo apresentadas pela Consultora;

iii aprovar a realizacdo de investimentos e desinvestimentos, seja a que titulo for; e

iv determinar o prazo para aprovacdo e realizagdo dos investimentos e desinvestimentos do Fundo,
respeitada a politica de investimento prevista no Regulamento.

3.14. Negociacao de quotas

As quotas do Fundo serdo registradas para negociacao na Bolsa de Valores de Sdo Paulo e/ou na CETIP
Camara de Custddia e Liquidagao. Nao ha, no entanto, garantia de que venha a ser formado um mercado que
proporcione liquidez a essas quotas. O Administrador nao estima que havera mercado secundario para liquidez
das quotas do Fundo.

3.15. Demonstrativo do Custo da Distribuicao

Segue abaixo tabela com o custo maximo da distribuicdo das Quotas do Fundo:

Custos Montante (em R$) % em relacao ao valor total da emissao
Comissao de Estruturagao 200.000,00 0,10%
Despesas de registro 82.870,00 0,04%
Outras Despesas* 100.000,00 0,05%
Total 382.870,00 0,19%

* Inclui despesas gerais de estruturagao, em valor aproximado, tais como, dentre outras, despesas com assessores legais e emolumentos.
3.16. Custo Unitario de Distribuicdo
A tabela a seguir apresenta o custo unitario de distribuicdo das quotas do Fundo:

N° de Quotas Custo do Custo por % em relacao ao preco

lancamento (R$) Quota(R$) unitario de distribuicao
200.000 382.870,00 1,91435 0,19%
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4.

Fatores de Risco

O investimento em quotas do Fundo apresenta um nivel de risco elevado podendo resultar em significativas
perdas patrimoniais para seus quotistas tendo em vista, entre outros, os riscos brevemente enumerados nos
itens a seguir:

4.1. Riscos de Mercado

A aplicagdo em quotas do Fundo esta sujeita a diversos riscos de mercado, dentre os quais destacam-se:

Risco macro-econdmico — o mercado imobilidrio tem alta correlagdo com a atividade macro-econdmica
brasileira, tendo sofrido periodos de retracdo decorrentes das altas taxas de juros praticadas e baixas
taxas de crescimento. A economia brasileira tem como caracteristica a constante participacdo do
Governo Federal, que freqlientemente altera as politicas monetaria, fiscal e de crédito, entre outras,
para influenciar o curso da economia. As medidas do Governo Federal para controlar a inflacdo e
influenciar outras politicas podem ser implementadas mediante controle de pregos e saldrios,
depreciacdao do real, controles sobre a remessa de recursos ao exterior, intervencao do Banco Central
para afetar a taxa basica de juros, bem como outras medidas. O desempenho dos ativos que compdem
a carteira do Fundo podera ser adversamente afetado pelas mudangas nas politicas do Governo Federal,
bem como por fatores econdmicos em geral, entre os quais se incluem, sem limitacao:

= crescimento da economia nacional;

= inflagdo;

= flutuacdes nas taxas de cambio;

=  politicas de controle cambial;

= politica fiscal e alteracdes na legislacao tributaria;

=  taxas de juros;

= liquidez dos mercados de capitais e de empréstimos locais; e

= outros desenvolvimentos politicos, sociais e econdmicos no Brasil ou que afetem o Pais.

Eventuais alteragbes nas politicas fiscal, cambial, monetaria, previdenciaria, entre outras, poderdo
resultar em conseqiiéncias adversas para a economia do Pais e conseqiientemente o desempenho do
Fundo, resultando, entre outros, (a) em alongamento do periodo de amortizagao ou (b) liquidacdo do
Fundo, o que poderad ocasionar a perda, pelos respectivos quotistas, do valor de principal de suas
aplicagbes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do
periodo de amortizagdo das quotas, (b) a liquidacdo do Fundo ou, ainda, (c) caso os quotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos associados a:

=  incorporagdo imobilidria, construgdo e venda de imdveis;
= demanda pelos empreendimentos desenvolvidos;

= competitividade do setor imobiliario;

=  regulamentagdo do setor imobiliario; e

= tributagdo relacionada ao setor imobiliario.
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4.2. Risco da Carteira

O Fundo investird seus recursos em companhias cujo objeto envolva o desenvolvimento de projetos
imobilidrios. Esta atividade esta exposta aos seguintes fatores de risco:

Insucesso comercial - as companhias emissoras dos ativos integrantes da carteira do Fundo podem nao
conseguir alienar o produto imobilidrio conforme as previsdes. Essa falta de sucesso pode ser causada
por conceito inadequado do produto, precificacdo incorreta, concorréncia de produtos semelhantes na
mesma regido ou auséncia de demanda na regido ou ainda elevada exposicao de capital no
investimento, entre outros. Nesses casos, o0 investimento na companhia causara retornos deficientes no
investimento, uma vez que a companhia podera alienar unidades em estoque a precos inferiores aos
originalmente projetados.

Inadimpléncia - as companhias nas quais o Fundo investird poderdao, apds uma criteriosa analise de
crédito, alienar suas unidades a compradores. No entanto, ndo ha garantia de que os compradores das
unidades irdo honrar seus compromissos. Nesse caso, as companhias deverdo rescindir o contrato de
alienagao da unidade e buscar um novo comprador.

Risco de repasse de recebiveis - nao ha garantia de que havera instituicdes interessadas na aquisicao dos
recebiveis imobilidrios decorrentes da alienacdo de unidades, pelas companhias emissoras dos valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo. Nesse caso, a companhia pode ser forcada a ceder os recebiveis
mediante desconto maior do que o projetado, reduzindo os ganhos do Fundo ou até causando prejuizo.

Dificuldades financeiras do incorporador e/ou construtor - o incorporador e o construtor, contratados
pela companhia emissora dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas
financeiros, corporativos, de alto endividamento e performance comercial deficiente de outros
empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcao e/ou atraso das obras do projeto desenvolvido pela companhia investida, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos do projeto. Apesar da eventual contratacdo de seguro de
performance que cobriria eventuais perdas decorrentes de atrasos e inadimplementos, ndo ha garantias
de cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo.

Atraso na concessdo do habite-se do empreendimento - ha o risco de atrasos na concessdo de habite-se
por autoridades governamentais em empreendimentos desenvolvidos pelas companhias nas quais o
Fundo invista. Nesse caso, o tempo decorrido para total alienacdo das unidades ou repasse dos
recebiveis pode comprometer os ganhos do Fundo. Nesse caso, o tempo decorrido para total alienacdo
das unidades ou repasse dos recebiveis pode comprometer os ganhos do Fundo.

4.3. Riscos de liquidez do capital investido no Fundo

Baixa liquidez dos ativos que comporao a carteira do Fundo. Nao havera mercado secundario ativo para
os bens e direitos que comporado a carteira do Fundo.

Baixa liquidez das quotas do Fundo. O fundo é um condominio fechado, ou seja, ndo admite resgate de quotas.
Dessa forma, um quotista visando liquidez de seu investimento em um determinado momento devera buscar
alienar suas quotas no mercado secundario. Nao havera mercado secundario ativo para as quotas do Fundo,
portanto o quotista corre o risco de ndo conseguir alienar sua participacao no momento que desejar.

Restricdo para amortizacdo e resgate das quotas. Nos termos deste Regulamento, o Fundo foi
constituido como condominio fechado, de modo que quaisquer amortizacdes serao possiveis
exclusivamente a medida que a Gestora obtenha sucesso no desinvestimento dos ativos que
compuserem a carteira do Fundo e o resgate dar-se-a exclusivamente quando do término do prazo do
Fundo ou quando da sua liquidacdo.
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4.4. Riscos Especificos

O Fundo esta sujeito a uma série de riscos especificos as suas atividades, entre os quais:

Concentragao da carteira resultante das aplicagdes do Fundo: o risco de perdas para os investidores do
Fundo é diretamente relacionado ao grau de concentracdo das suas aplicacdes. A carteira do Fundo
devera ser investida em um ndmero reduzido de ativos.

Inexisténcia de rendimento pré-determinado: O valor das quotas sera atualizado conforme definido no
Regulamento. Tal atualizacdo tem como finalidade definir qual a parcela do patriménio liquido do
Fundo, devidamente ajustado, deve ser prioritariamente alocada aos titulares das quotas quando da
liguidacao de suas respectivas quotas e nao representa nem devera ser considerada, sob nenhuma
hipdtese ou circunstancia, como uma promessa ou obrigacdo, legal ou contratual, do Administrador, da
Gestora e de suas respectivas partes relacionadas, em assegurar tal remuneragao aos referidos cotistas.

Descontinuidade: mudancgas nas atuais condicdes de mercado poderdo inviabilizar os investimentos do
Fundo em oportunidades que atendam as expectativas de retorno esperado em fungao do risco.
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5. Descrigdo, Objetivos e Consideragoes Gerais
5.1. Objetivos do Fundo

O Fundo tem por finalidade obter ganhos de capital através da valorizacdo dos ativos que compdem sua
carteira e, em menor proporcao, pelo recebimento de rendimentos de suas aplicagoes.

O Fundo buscard atingir seu objetivo mediante a realizagdo de investimentos em uma carteira de valores
mobiliarios de emissdo de companhias que, direta ou indiretamente, participem no desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios residenciais e/ou comerciais (o “Portfélio Alvo”). O Fundo podera adquirir agdes,
debéntures, bonus de subscricdo ou outros titulos e valores mobilidrios conversiveis ou permutaveis em agdes
de emissdo de companhias, abertas ou fechadas, participando do processo decisério da companhia investida,
com efetiva influéncia na definicdo de sua politica estratégica e na sua gestdo, podendo celebrar acordos de
co-investimento com parceiros estratégicos.

A participacdo do Fundo no processo decisdrio da empresa investida podera ocorrer:

i pela detencdo de agdes que integrem o bloco de controle;

ii  pela celebracao de Acordo de Acionistas;

iii pela celebracdo de ajuste de natureza diversa ou adogdo de procedimento que assegure ao Fundo

efetiva influéncia na definicdo de sua politica estratégica e na sua gestdo.

As companhias fechadas emissoras de valores mobilidrios integrantes do Portfélio Alvo deverdo seguir as
seguintes praticas de governanca corporativa:

i proibicao de emissdo de partes beneficidrias e inexisténcia desses titulos em circulacao;

ii  estabelecimento de um mandato unificado de 1 (um) ano para todo o Conselho de Administragao;

i~ disponibilizacdo de contratos com partes relacionadas, acordos de acionistas e programas de opgdes de
aquisicdo de acdes ou de outros titulos ou valores mobilidrios de emissdo da companhia;

iv adesdo a camara de arbitragem para resolucdo de conflitos societarios;

vV no caso de abertura de seu capital, obrigar-se, perante o Fundo, a aderir a segmento especial de bolsa
de valores ou de entidade mantenedora de mercado de balcdo organizado que assegure, no minimo,
niveis diferenciados de préticas de governanca corporativa previstos nos incisos anteriores; e

vi auditoria anual de suas demonstragdes contabeis por auditores independentes registrados na CVM.

5.2. Processo de decisao de investimentos

Todos os investimentos do Fundo serdo aprovados e deliberados pelo Comité de Investimentos. O Comité sera
responsavel pela andlise final e autorizagdo dos investimentos no Portfolio Alvo do Fundo e serd composto por
3 (trés) membros, sendo um indicado pela Consultora e 2 (dois) indicados pelos dois quotistas do Fundo que
detiverem o maior nimero de quotas do Fundo. Todas as decisGes do Comité de Investimentos serdo tomadas
por unanimidade de votos.

O modelo de analise e aprovagdo de novos investimentos, pelo Fundo, obedecerd aos seguintes critérios e
detalhamento a ser fornecido pela Consultora:
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= Informacoes gerais do projeto = Analise de todas as caracteristicas da companhia desenvolvedora do
projeto imobiliario, tais como, mas nado limitadas a: descricdo comercial do empreendimento, localizacdo,
caracteristicas e valor do terreno, valor geral de vendas, preco médio e condicdes de venda de cada
unidade, velocidade prevista de vendas, projeto de incorporacdo, periodos de lancamento e construcao,
valor de construcao, despesas comerciais (corretagem, marketing, incorporacao, etc).

= Anadlise da adequacdo ao modelo de ativos do fundo = Andlise quantitativa e qualitativa da
adequagdo de cada novo projeto de investimento ao modelo de ativos do Fundo (segregagao de ativos,
localizagdo, tamanho do projeto, historico de sucesso do produto, experiéncia do incorporador no
produto), validadas por pesquisa comercial.

= Andlise da confiabilidade do incorporador a ser contratado = Andlise dos empreendimentos
previamente lancados pelo incorporador/ construtor que sera contratado pela companhia investida, de seu
sucesso comercial nos referidos empreendimentos, de sua pontualidade histdrica na entrega de obras e
de sua situacdo financeira (demonstrativo de resultados, analise do estoque atual de terrenos e unidades
nao vendidas, fluxo de recebiveis por obra, fluxo liquido de recebiveis comparado as despesas com
financiamentos, entre outros).

= Estrutura de capital do investimento proposto = Andlise e determinagdo do capital minimo do
incorporador, capital comprometido total do Fundo no investimento e desembolso previsto de capital nos
diversos cendrios de venda.

= Andlise Financeira e de Retorno do Investimento Proposto = Andlise financeira completa do
projeto, em cenarios base, conservador e otimista, determinacdo de lucro liquido e retornos ao Fundo,
projecOes de demonstrativos de usos e fontes de recursos, lucros e perdas e fluxo de caixa.

As etapas de andlise e aprovagdo de cada investimento do Fundo no seu Portfélio Alvo e o grau de
detalhamento de cada analise podem ser representadas esquematicamente da seguinte forma:

‘ Comilité de
‘ Investimentos

Aprovagao

| Fechamento
Preliminar

Apresentacao

Selegéao

= Analise preliminar ® Informacéo basica = Anadlise financeira = Analise financeira e = Diligéncia juridica e do
= Analise de ajuste sobre o projeto completa do projeto qualitativa completa desenvolvimento

aos critérios do = Visita ao terreno = Determinagéo do do projeto, imobiliario

Fundo fundamentada, entre -

® Analise financeira
preliminar

® Relatério com
informagdes sobre o
projeto (preparado
pelo Incorporador)

" Modelagem inicial

®" Informagdes sobre o
Projeto (blueprints,
prospectos, entre
outras)

orcamento e
comprometimento de
capital para o projeto,
estimativa da taxa
interna de retorno
esperada

= Adequacdo qualitativa
do projeto ao modelo
de investimento

= Modelagem

®" Memorando de
entendimentos

X Diligéncia econémica
outros, em pesquisa
de mercado

Auditoria ambiental

Relatério de analise do
terreno e da construgéao

Apresentagdo ao
comité de
investimentos

Relatério juridico

Relatério ambiental e
do terreno

Memorando do
projeto

Relatério da consultoria
de custos
= Pesquisa de mercado = Contratos da SPE

O Banco ITAU S/A prestara os servicos de custddia dos ativos integrantes da carteira do Fundo e de liquidacdo
financeira de suas operagdes, bem como os servicos de escrituragao de Quotas do Fundo.
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5.3. Conflitos de interesse

O Fundo podera ter como contraparte em suas operagdes outros fundos de investimento administrados pelo
Administrador ou Consultora, empresas a eles ligadas, ou ainda o proprio Administrador ou a Consultora,
desde que a transacdo seja realizada a precos e condicdes de mercado e aprovada por unanimidade pelo
Comité de Investimentos. Conforme disposto no artigo 10, § 6° do Regulamento, em matérias em que houver
conflito de interesses, os membros do Comité que tiverem sido indicados pelas partes conflitadas abster-se-ao.

A Consultora devera apresentar primeiramente ao Fundo toda e qualquer oportunidade de investimento no
Portfolio-Alvo, exceto se i) o Fundo ja tiver sido integralmente investido; ii) investimentos equivalentes a
capacidade total de investimento do Fundo tiverem sido aprovados pelo Comité de Investimento;
ou iii) o Periodo de Investimento estiver encerrado.

Nao obstante o anteriormente disposto, conforme estabelecido no Regulamento, o Fundo podera celebrar
acordos de co-investimento com parceiros estratégicos.

5.4. Instituicdo administradora e Gestora

O Fundo sera administrado e gerido pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
(o “Administrador”), com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, No 500, bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob No 36.113.876/0001-91.

O diretor do Administrador responsavel pela representacao do Fundo perante a CVM serd o Sr. Mauro Sergio
de Oliveira, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de identidade reg n® 6.722-9 expedida pelo
CRE/RJ - 12 regido, em 25 de maio de 1993, inscrito no CPF sob o n° 197.460.087-49, domiciliado na cidade
do Rio de Janeiro.

5.5. Consultora de investimentos

O Fundo contara com os servicos de consultoria de investimentos prestados pela Brazilian Capital Companhia
de Gestdo de Investimentos Imobiliarios, inscrita no CNPJ sob o n® 04.924.582/0001-53, com sede na Avenida
Paulista, 1728, 3° Andar, S3o Paulo (a “Consultora”), que sera responsavel pela avaliagdo e indicacao de
investimentos, acompanhamento das atividades das companhias emissoras dos titulos e valores mobiliarios
integrantes do Portfdlio Alvo e avaliacdo de suas atividades, nos termos do Contrato de Prestacdo de Servigos
de Consultoria de Investimentos, além de propor e implementar as estratégias de desinvestimento do Fundo.

5.6. Emissao, amortizacao e resgate de quotas

O patriménio autorizado do Fundo sera de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) e sera constituido
mediante uma primeira emissao de quotas do Fundo no valor de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais)
(“Patrimonio Inicial”), representada por 500 (quinhentas) quotas, com valor unitario de R$ 1.000,00 (um mil
reais). O valor de cada quota nas distribuicOes subseqlientes sera o valor apurado na data da respectiva
emissdo, resultado da divisdo do patriménio liquido do Fundo pelo nimero de quotas emitidas.

Por proposta do Comité de Investimentos, o Fundo podera realizar novas emissoes de quotas mediante prévia
aprovacao da Assembléia Geral de Quotistas. A emissdo e subscricdo deverdo ser feitas pelo valor do Capital
Comprometido para o novo investimento, sendo que os quotistas terdo direito de preferéncia na subscricdo de
novas quotas, na proporc¢ao de sua participacdo na data da respectiva emissao.

18



A integralizagdo das quotas subscritas nos termos acima dar-se-a mediante os seguintes procedimentos:

0] Trimestralmente, a contar da integralizagdo das quotas do Fundo constitutivas do
Patrimonio Inicial, ou quando necessario, conforme a Consultora informe ao
Administrador a necessidade de alocacdo de recursos no Portfélio Alvo de acordo
com investimentos aprovados pelo Comité, nos termos deste Regulamento (o
“Demonstrativo de Necessidade de Recursos no Portfdlio Alvo”).

(i) O Demonstrativo de Necessidade de Recursos no Portfdlio Alvo devera ser
acompanhado de relatério demonstrando a necessidade de recursos de cada
companhia investida pelo Fundo no trimestre subseqliente e ndo devera considerar
receitas decorrentes de locacdes e/ou venda de unidades integrantes dos projetos
investidos que ja ndo estejam previamente contratadas com cada companhia
investida.

iii) De posse do Demonstrativo de Necessidade de Recursos no Portfolio Alvo para o
trimestre subsequente, o Administrador devera (i) adicionar o valor previsto de
despesas e custos administrativos do Fundo para o trimestre subseqliente e (ii)
deduzir o saldo existente de caixa e/ou aplicacdes em renda fixa do Fundo na data,
informando entao aos quotistas do Fundo a necessidade liquida de integralizagao
de quotas para o trimestre subseqiiente (a “Chamada de Capital”).

(iv) A Chamada de Capital devera ser enviada aos quotistas do Fundo com 10 (dez)
dias Uteis de antecedéncia a data da integralizagdo das quotas.

v) A partir da integralizacao de quotas decorrente de cada Chamada de Capital, a
Consultora procedera a solicitacdo de recursos para cada companhia investida
diretamente ao Administrador, em periodicidade mensal e sempre limitado ao valor
maximo indicado de necessidade de recursos no trimestre para cada companhia
investida.

N3do haverd resgate de quotas, a ndo ser por ocasido do término do prazo de duragdo do Fundo ou de sua
liguidagdo. As quotas serao amortizadas a medida que ocorrer o desinvestimento dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e/ou as companhias investidas paguem dividendos e quaisquer outros reembolsos.

5.7. Publico alvo

O Fundo se destina exclusivamente a investidores qualificados que se enquadrem na definicdo constante da
regulamentagao em vigor (Instrucao CVM n° 409) e que declarem possuir capacidade financeira para buscar
retornos de longo prazo e que tolerem uma maior volatilidade e risco nas suas aplicagoes.

5.8. Negociacao das quotas

As quotas do Fundo serdo registradas para negociacao na Bolsa de Valores de Sdo Paulo e/ou na CETIP
Camara de Custddia e Liquidagao. Nao ha, no entanto, garantia de que venha a ser formado um mercado que
proporcione liquidez a essas quotas. O Administrador ndo estima que havera mercado secundario para liquidez
das quotas do Fundo.
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5.9. Calculo do valor patrimonial

A avaliagdo das quotas do Fundo sera feita ordinariamente ao fim de cada trimestre civil e dar-se-a utilizando-
se, para cada valor mobilidrio da carteira, os seguintes métodos:

i agbes sem cotagdao em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado, serdo avaliadas pelo menor entre
(a) seu valor contabil, ou seja, pela divisdo do capital social da companhia emissora pelo nimero de acGes
emitidas, observadas as regras legais e regulamentares vigentes; e (b) seu custo histoérico de investimento;

ii acdes com cotacbes em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado serdo avaliadas pela
cotagdo média do Ultimo dia de negociacdo;

iii debéntures conversiveis: serdo avaliadas pelo menor entre (a) valor de seu principal acrescido da
remuneracdo decorrida pro-rata-temporis, de acordo com as respectivas escrituras de emissdo, e (b)

valor das acdes em que sejam convertidas, calculados nos termos de i e ii acima; e

iv.quotas de fundos de investimento financeiro terdao seu valor determinado pelo administrador daquele
fundo, nos termos da regulamentagdao em vigor.

Os demais ativos integrantes da carteira serdo avaliados de acordo com as regras da CVM em vigor aplicaveis
ao Fundo, especialmente a Instrucao CVM n° 391, de 16 de julho de 2003 e suas modificagoes.

A avaliacdo das quotas do Fundo sera feita extraordinariamente a cada amortizagdo, distribuicao de capital ou
por ocasido da liquidacdo, entre outros.

5.10. Demonstragoes financeiras

As demonstrages financeiras do Fundo estdo sujeitas as normas de escrituracdo expedidas pela CVM e serao
auditadas pela PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes.

5.11. Impostos

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital recebidos pelo Fundo ndo estdo sujeitos a tributagdo pelo Imposto de Renda.
Ja os rendimentos ou ganhos distribuidos pelo Fundo aos quotistas residentes e domiciliados no pais serdo
tributados na fonte, na forma da legislagdo em vigor (arts. 2° e 3° da Lei 11.312 de 28 de Junho de 2006),
da forma como segue:

. 15%, caso o Fundo seja enquadrado como investimento de renda variavel;

= de 15% a 22,5% (tabela regressiva), conforme o prazo do investimento, caso o Fundo seja
enquadrado como investimento de renda fixa; e

= 0%, sobre os rendimentos distribuidos pelo fundo, quando o beneficiario for investidor estrangeiro
nos moldes das normas e condicdes estabelecidas pelo Conselho Monetario Nacional, que ndo
resida em localidades consideradas paraiso fiscal pela legislacdo brasileira e desde que atendidas as
demais condicOes estabelecidas em lei.
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Dependendo da condicdo e das caracteristicas do quotista, e conforme a legislacdo em vigor, a tributacdo
podera ser diferente da prevista acima.

Dada a politica de investimentos do Fundo, o0 mesmo caracteriza-se como investimento de renda variavel, no
entanto, podera vir a ser classificado como investimento de renda fixa em situagdes excepcionais,
especialmente durante o periodo de investimento, quando serdo realizados investimentos temporarios em
instrumentos de renda fixa, na forma estipulada no capitulo III do Regulamento do Fundo.

Imposto sobre operagoes Financeiras (IOF)

As aplicagbes financeiras efetuadas pelo Fundo ndo estdao sujeitas a tributacdo do IOF. No entanto, cabe
ressaltar que na hipdtese do fundo se enquadrar como aplicagdo de renda fixa, caso fossem possiveis resgates
efetuados com prazo inferior a 30 dias da data da aplicacdo, os mesmos estariam sujeitos a incidéncia do IOF,
conforme tabela regressiva.

Contribuicao Provisoria sobre Movimentacoes Financeiras (CPMF)

As aplicaces financeiras efetuadas pelo Fundo estdo sujeitas a incidéncia de CPMF a aliquota zero e os

investimentos dos cotistas serdo efetuados exclusivamente a débito de conta corrente de investimento de
vossa titularidade, salvo previsdo em contrario.
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6. Informacdes sobre o Administrador e Gestor

O Fundo sera administrado e gerido pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., (o
“Administrador”), com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
No 500, bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob No 36.113.876/0001-91.

A Oliveira Trust DTVM S.A. iniciou suas atividades em maio de 1991, com o objetivo de prestar servigos de
agente fiduciario em emissGes de debéntures, tendo como clientes as principais instituicbes e empresas
abertas brasileiras.

Desde 1995, a Oliveira Trust lidera o mercado nacional na prestacao de servicos de agente fiduciario,
participando atualmente em 31% das emissbes de debéntures e em 70% das séries de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRIs) em circulagdo no mercado.

A lideranca na prestacdo de servicos de agente fiduciario levou a Oliveira Trust a ser solicitada para prestar
outros servigos fiducidrios no mercado, relacionados a operacoes estruturadas, na funcdo de frustee, atuando
como representante de credores, como titular de golden shares, como administrador de SPEs de capital aberto
ou fechado e como administrador fiduciario de fundos de investimento, notadamente Fundos Imobiliarios e
Fundos de Investimento em Direitos Creditdrios, areas onde também detém posicao de destaque.

Em virtude da complexidade de tais operagOes, a Oliveira Trust desenvolveu exclusivos Sistemas Internos de
Controle ("SCOT"), e externo — Sistema de Divulgagao de Informacdes — acessado pela sua Aome page. Pelo
Sistema de Divulgacdao de Informagdes, mediante senha, os investidores e os originadores cedentes
acompanham o desempenho da carteira e o cumprimento das obrigacdes dos demais prestadores de servico
da estrutura.

A Oliveira Trust € a Unica instituicdo brasileira do ramo que se dedica, exclusiva e continuamente, ha 15 anos,
a prestacdo de servicos fiduciarios, com destaque para estruturas fiduciarias e de securitizacdo de recebiveis.
Pioneira no mercado de capitais, ha 10 anos submete-se ao processo de classificacao de risco realizado pela
SR Rating, que em maio de 2006 elevou a nota de longo prazo para AA em escala relativa “br”.

Possuindo escritdrios em S3o Paulo e no Rio de Janeiro, é administrada diretamente por seus socios: Mauro
Sérgio de Oliveira, César Reinaldo Leal Pinto e José Alexandre Costa de Freitas, que fazem parte da equipe
permanente de mais de 40 profissionais, dedicados exclusivamente a prestacdo de servicos fiduciarios.

Para solicitar maiores informacdes sobre o Fundo, potenciais investidores e quotistas poderdo entrar em
contato com o Administrador por meio do seguinte enderego, telefone de atendimento e e-mail:

Av. das Américas, n° 500, bl. 13, gr. 205, Cond. Downtown — Barra da Tijuca
Telefone: XX-21- 2493-7003

e-mail: fundos@oliveiratrust.com.br

At. Sr. José Alexandre Freitas
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7. Informacodes sobre a Consultora

O Fundo contard com servicos de consultoria financeira a serem prestados pela BRAZILIAN CAPITAL
COMPANHIA DE GESTAO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, inscrita no CNPJ sob o n°® 04.924.582/0001-53,
com sede na Avenida Paulista, 1728, 3° Andar, Sao Paulo.

A Brazilian Capital é controlada pela Brazilian Finance & Real Estate Participacbes S.A. ("BFRE”), uma
plataforma integrada de servigos financeiro-imobilidrios que, através de suas trés subsididrias - Brazilian
Mortgages Companhia Hipotecaria (“Brazilian Mortgages”), Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
("Brazilian Securities”) e Brazilian Capital Companhia de Gestdao de Investimentos Imobilidrios (“Brazilian
Capital”), atua nas areas de financiamento imobilidrio e hipotecario, estruturacao e administragao de fundos de
investimento imobilidrio (FIIs), estruturacdo e emissdao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIS),
operagOes estruturadas e servigos de asset management para ativos imobiliarios.

A BFRE, por meio da Brazilian Mortgages, concede financiamentos a construcdo de projetos imobiliarios,
financiamentos hipotecarios e Aome equity para pessoas fisicas que necesitam de recursos financeiros para
aquisicdo e /ou reforma de imoveis residenciais. A Brazilian Mortgages foi fundada em 1999

A Brazilian Mortgages também atua na estruturacdo de Fundos de Investimento Imobilidrio (“FIIs"), tendo sido
responsavel pela introducdo de conceitos inovadores em produtos financeiro-imobilidrios no mercado
financeiro, notadamente em produtos oferecidos para investidores pessoa-fisica. A Brazilian Mortgages ja
estruturou 19 FIIs e é a lider de mercado neste segmento no Brasil, com cerca de R$ 2.4 bilhGes
de ativos em fundos imobiliarios sob gestao.

A BFRE, por meio da Brazilian Securities, emite Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRIs”) e atua como
agente de securitizacdo de recebiveis imobilidrios originados por companhias hipotecarias, instituicGes
financeiras, incorporadores e companhias de securitizagdo. A Brazilian Securities foi fundada em 2000 e foi
pioneira na emissdo de CRIs com classificacdo de risco realizada pela Moody’s Investors Service, Inc.
("Moody’s”) e a primeira companhia de securitizagdo imobilidria brasileira a receber classificacdo de risco
AAA1.BR local da Moody’s para seus CRIs. Foi também a primeira companhia securitizadora imobilidria
nacional a emitir CRIs com estruturas de subordinacdo Senior e Jinior. A Brazilian Securities €, de acordo com
a CVM, a emissora lider de CRIs do Mercado brasileiro, tendo emitido aproximadamente R$1.3 bilhdao em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios desde 2003.

BFRE, por meio da Brazilian Capital, atua na prestacdo de servicos de consultoria financeiro-imobiliaria e de
asset management para investimentos em ativos imobilidrios no Brasil. A Brazilian Capital foi fundada em 2002
e é atualmente consultora de investimentos em 06 fundos com capital comprometido total de R$
800 milhdes:

Fundo de Investimento Portfolio-Alvo

HG Realty BC 1 Capital para Projetos de Incorporacao Residencial

HG Realty BC 11 Capital para Projetos de Incorporacao Residencial
Brazilian Residential Financing Program | Mezzanine Finance para Projetos de Incorporacao Residencial
FII Comercial Progressivo II Escritdrios, Shopping Centers e Varejo

FII Premier Realty Escritdrios, Shopping Centers, Varejo, escolas e plantas industriais
BC Residential Receivables CRIs com lastro em recebiveis residenciais
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Moise Politi — CEO

Moise Politi é presidente do conselho de administracao e fundador da Brazilian Capital, responsavel pela
administracdo estratégica e operacional da companhia.

O sr. Politi € também o presidente e fundador da Brazilian Mortgages e Brazilian Securities e diretor executivo
do Grupo Ourinvest. Antes de se juntar ao Grupo Ourinvest em 1996, o sr.Politi foi diretor executivo e sécio da
Eitsa Consultoria de 1988 to 1996, consultor de Aquisigdes e FusGes da Blocker Assessoria de 1986 a 1988 e
officer de crédito no Chase Manhattan Bank de 1982 to 1986.

O Sr. Politi € formado em engenharia civil pela Escola de Engenharia de Maua e pds-graduado em
administragdo de empresas no CEAG da Fundagdo Getulio Vargas. O sr.Politi também cursou programas de
administracdo executiva na Harvard Business School e London Business School.

Fabio Nogueira — Presidente

Fabio Nogueira é o presidente e fundador da Brazilian Capital, responsavel pela orientacdo estratégica e
administracdo da companhia, além da originacdo de negdcios e administracao dos investimentos da companhia.

O sr. Nogueira é também presidente e fundador da Brazilian Mortgages e Brazilian Securities. Antes de se
juntar ao grupo, Sr.Nogueira foi diretor de produtos de varejo, crédito imobiliario e poupanga no Citibank e
diretor de crédito imobiliario no Banco Francés e Brasileiro (Credit Lyonnais Bank).

O sr. Nogueira é formado em direito pela PUC and possui MBA em real estate pela FAAP
Rossano Nonino — Diretor Executivo

Rossano Nonino é diretor executivo da Brazilian Capital, responsavel pela administracdo geral e o
desenvolvimento, originacado, estruturacao e administracao de investimentos realizados pela companhia.

Antes de se juntar a equipe da Brazilian Capital, o sr. Nonino foi sdcio diretor da Rio Bravo DTVM e Rio Bravo
Securitizadora, de 1999 a 2002, responsavel pela estruturacdo de fundos imobilidrios e certificados de
recebiveis imobiliarios, diretor do Santander Private Equity de 1997 a 1999 (fundo de investimento em
empresas emergentes), associado ao Banco Pactual de 1995 a 1997 (aquisicbes e fusdes) e auditor
internacional da Cie. Saint Gobain em Paris-Franga em 1994.

O sr. Nonino é formado em administracdo de empresas pela Fundacdo Getulio Vargas e possui um MBA pelo
Insead (Franca).

Victor Hugo Moscoso — Diretor

Victor Hugo Moscoso é diretor da Brazilian Capital. Antes de se juntar a equipe da Brazilian Capital, o Sr.
Moscoso foi consultor senior do Banco Interamericano de Desenvolvimento (BID) em Washington-DC,
responsavel pela estruturagdo de operagdes de financiamento e co-investimento entre 2000 e 2007. Entre
1989 e 2000, o Sr. Moscoso foi responsavel pelas atividades do IIC no Brasil, Argentina, Chile e Uruguai. Antes
de se juntar ao IIC, o Sr. Moscoso foi responsavel pelas atividades de trading da Leslie, Wienert & Company,
em Nova Iorque, de 1987 a 1989.

Mr. Moscoso é formado em Relagdes Internacionais pela Georgetown University’s School of Foreign Service de
Washington, D.C. e possui MBA pela George Washington University (US).

24



Gastao Valente - Diretor

Gastao Valente é diretor da Brazilian Capital, responsavel pelas atividades de desenvolvimento de negécios e
originacao de oportunidades de investimento.

Antes de se juntar a equipe da Brazilian Capital, o sr.Valente foi consultor senior da Deloitte Consulting de
1999 a 2003, responsavel pelo desenvolvimento de sistemas de controle financeiro e planejamento estratégico
para clientes corporativos de grande porte. Antes, o sr.Valente foi por 04 anos analista financeiro senior na
SAB Trading Group, uma companhia de exportacdo/importacdo, coordenando as operagdes de controladoria
de operagdes internacionais e o relacionamento com bancos internacionais.

O sr. Valente é formado em economia pela PUC-R] e possui MBA pela Universidade de Montreal — Canada.
Daniela Mesquita — Diretora

Daniela Mesquita € diretora da Brazilian Capital, responsavel pela atividades de estruturacdo e fechamento de
projetos de investimento da companhia.

Antes de se juntar a equipe da Brazilian Capital, a sra.Mesquita foi gerente financeira na Brazilian Mortgages,
responsavel pelas atividades de planejamento e administracdo financeira da companhia entre 2004 e 2006. Antes,
Sra.Mesquita foi consultora de governanga corporativa na Standard & Poors, entre 2002 e 2004 e gerente de produto
na Thomson Financial (Institutional Shareholder Services) em Washington, responsavel pelo desenvolvimento e
administracdo de programas de governanca corporativa para clientes institucionais e corporativos.

A sra Mesquita é formada em economia pela PUC-R] e possui um MSc em desenvolvimento econdmico pela
University of Oxford (UK), e um MA em Finangas pela Reading University (UK).

Solange Lukenchukii — Superitendente

Solange Lukenchukii é superitendente da Brazilian Capital, responsavel pelas atividades de estruturagdo, fechamento
e administracdo de investimentos que envolvem projetos de incorporagao imobiliaria da companhia.

Antes de se juntar a Brazilian Capital, a sra. Lukenchukii era responséavel pela elaboragdo e acompanhamento
de relatdrios financeiros de monitoramento de caixa e orgamentos na Tishman Speyer Método
Desenvolvimento Imobiliario de 2001 a 2003; Nitroquimica Brasileira — Grupo Votorantim de 2000 to 2001 e
Ford do Brasil Ltda de 1995 a 1998.

Mrs. Lukenchukii é formada em economia pela Universidade Mackenzie e possui MBA pela Fundacdo Getulio
Vargas em Sao Paulo.

Alberto Ajzental — Gerente Senior

Alberto Ajzental é gerente de projetos da Brazilian Capital.

Antes de se juntar a equipe da Brazilian Capital, atuou ha mais de vinte anos no setor imobilidrio, nas areas
financeira e mercadoldgica em conceituada empresa construtora e incorporadora de imdveis residenciais e
comerciais de alto padrao na regido de Sao Paulo.

Bacharel em Engenharia Civil pela Escola Politécnica da Universidade de Sdo Paulo. Pds-graduado em
Marketing pela ESPM. Mestre e Doutorando em Administragdo de Empresas pela EAESP-FGV (Escola de
Administragdo de Empresas da Fundagdo Getulio Vargas). Professor de Graduagdo na ESPM (Escola Superior
de Propaganda e Marketing) nas disciplinas: Estratégias Metodoldgicas para o TCC e Estratégia de Empresas e
orientador de Trabalhos de Conclusdao de Curso. Professor de Graduagdao na EESP - FGV (Escola de Economia
da Fundacdo Getulio Vargas) na disciplina Estratégia de Negdcios.
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8. Informacodes sobre o Custodiante

Para realizacdo da custddia dos ativos da carteira do Fundo e para escrituragdo das quotas, o Administrador
contratou o Banco Itau S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Praca Egydio de Souza Aranha, n° 100 - Torre Italsa, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04.

O Custodiante tem uma tradicdao de mais de 30 anos na prestacdao de servicos para o mercado de capitais.
Especificamente no segmento de prestacao de servico de custddia e controladoria para fundos e carteiras
(servicos para terceiros), o Custodiante atua ha mais de 8 anos, sendo um dos pioneiros no desenvolvimento
deste segmento e, atualmente, o maior custodiante do pais, conforme dados da Associacao Nacional dos
Bancos de Investimento - ANBID. A Diretoria de Servicos para o Mercado de Capitais faz parte da Area de
Mercado de Capitais do Banco Ital e é voltada a prestacdo de servigos de back-office das mais diversas
modalidades. O Custodiante tem realizado nos ultimos anos continuos investimentos em tecnologia, processos
e pessoas com o objetivo de ampliar e aprimorar a prestacao de servigos ao mercado de capitais.

Atualmente, o Custodiante controla aproximadamente R$ 1,1 bilhdes em ativos de terceiros com mais de 1.300
contratos firmados, e € lider na prestagdo de servigos de custddia e controladoria para fundos de investimento
e fundagles, com cerca de 5.500 fundos/carteiras patrimoniais de clientes processadas diariamente. Além
disso, controla mais de 5 milhdes individuos/empresas entre acionistas, debenturistas e cotistas e detém
aproximadamente 90% do mercado de custddia local de ADRs — American Depositary Receipts. Na prestacdo
de servicos relacionados a operagdes com Direitos Creditorios (servicer), o Custodiante tem sob sua
responsabilidade mais de R$ 8,9 bilhdes em ativos.

O Custodiante obteve certificacdo de qualidade ISO 9001 para varias modalidades de servicos de custddia.
Em ambito internacional, tal certificacdo foi obtida para custddia de (i) ativos de investidores ndo residentes;
(i) Recibos de Depdsitos Americanos (ADRs); e (iii) fundos offshore. No ambito doméstico, destaca-se tal
certificagdo na prestacdo de servigos relacionados a (i) custddia e controladoria para fundos de investimento e
carteiras administradas; e (ii) operacdes envolvendo fundos de investimento em direitos creditérios.
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BCRE DEVELOPMENT FUND I
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES
BOLETIM DE SUBSCRICAO DE QUOTAS

Cédigo do Ativo Emissor

BCRE Development Fund I Fundo de Investimento em Participagbes

‘ NGmero do Boletim | NUmero da Operagdo ‘ Data da Subscrigdo |
Administrador CNPJ/MF

| OLIVEIRA TRUST DTVM S/A | |
Enderego Cidade UF

| | S3o Paulo |Sp |

DISTRIBUIGAO PUBLICA NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO DE ATE 200.000 (DUZENTAS MIL) QUOTAS DE EMISSAO DO BCRE
DEVELOPMENT FUND I FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES ("FUNDO"), PELO PRECO UNITARIO DE 'R$ 1.000,00 (UM MIL
REAIS). A PRESENTE EMISSAO FOI DELIBERADA PELA [.1,_ OBSERVADO QUE NAO HAVERA QUANTIDADE MINIMA DE QUOTAS A
SEREM SUBSCRITAS PARA VALIDAGAO DA PRESENTE EMISSAO.

‘ Nome do Subscritor CPF/CNP] |
‘ Carteira de Identidade | (')rgéo Emissor | Enderego | No/Complemento |
‘ Bairro | Cidade ‘ UF | CEP |
Telefone Ramal E-mail

Nome do Representante/Procurador (e|mexar instrumentL de delegagdo de poderes) ‘ CPF :
‘ Carteira de Identidade | Orgédo Emissor | Telefone ‘ E-mail |
Preco de Subscricdo (por quota) Quantidade de Quotas Subscritas Total

| R$ 1.000,00 | | |
Forma de Pagamento DOC/TED Bens Cheque Banco (n°) Agéncia (n°) Conta Corrente (n°)

‘ Rendimentos (Crédito em | Banco - ‘ | Banco (n°) ‘ Agéncia (n°) ‘ Conta Corrente (n°) |

Conta Corrente)

| | | | | |

Autenticagdo do Administrador
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Declaragao

DECLARO PARA TODOS OS FINS (I) QUE ESTOU DE ACORDO COM AS CONDIGOES EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIM; (II) TER RECEBIDO E TER
PERFEITO CONHECIMENTO DO REGULAMENTO DO FUNDO, (III) ESTAR DE ACORDO E OBRIGAR-ME A CUMPRIR COM TODOS OS ARTIGOS, TERMOS E
CONDIGOES PREVISTOS NO REGULAMENTO DO FUNDO; (IV) ESTAR CIENTE DOS RISCOS INERENTES AS OSCILAGBES DOS MERCADOS DE ATUAGAO
DO FUNDO E SEUS EFEITOS SOBRE O SEU PATRIMONIO; (V) ESTAR CIENTE DE QUE NAO HAVERA RESGATE DE QUOTAS, A NAO SER PELO TERMINO
DO PRAZO DE DURAGAO, OU LIQUIDAGAO DO FUNDO; (VI) SER INVESTIDOR QUALIFICADO ENQUADRADO NUMA DAS SEGUINTES HIPOTESES DO
ARTIGO 109, DA INSTRUGAO CVM N© 409/04: (A) INSTITUIGAO FINANCEIRA; (B) COMPANHIA SEGURADORA OU SOCIEDADE DE CAPITALIZAGAO; (C)
ENTIDADE ABERTA OU FECHADA DE PREVIDENCIA COMPLEMENTAR; (D) PESSOA FISICA OU JURIDICA POSSUIDORA DE INVESTIMENTOS
FINANCEIROS EM VALOR SUPERIOR A R$ 300.000,00 (TREZENTOS MIL REAIS); (E) FUNDO DE INVESTIMENTO DESTINADO EXCLUSIVAMENTE A
INVESTIDORES QUALIFICADOS; (F) ADMINISTRADOR DE CARTEIRA OU CONSULTOR DE VALORES MOBILIARIOS AUTORIZADO PELA CVM, APLICANDO
RECURSOS PROPRIOS; OU (G) REGIME PROPRIO DE PREVIDENCIA SOCIAL INSTITUfDO PELA UNIAO, ESTADOS, DISTRITO FEDERAL OU MUNICIPIOS.

Assinatura do Subscritor ou Responsavel Legal

12 via — fundo; 22 via — instituigdo financeira; 3° via — subscritor

(VERSO DO BOLETIM DE SUBSCRICAO)

INSTRUCOES
1. O PRECO DE SUBSCRICAO DAS QUOTAS CORRESPONDERA AO RESPECTIVO VALOR UNITARIO DESSAS.
3. As importancias recebidas dos quotistas pela integralizacdo de quotas deverdo ser depositadas em banco comercial, em conta-
corrente ja existente, aberta em nome do FUNDO, a ser informada ao investidor pelo ADMINISTRADOR na data da respectiva
integralizacdo de quotas/assinatura deste boletim de subscrigdo, sendo obrigatdria a sua imediata alocagdo nos termos estabelecidos
na Politica de Investimento do FUNDO, admitindo-se a aplicagdo em titulos e valores mobilidrios nos termos do regulamento do
FUNDO.
4. Nao havera resgate de quotas, a ndo ser pelo término do prazo de duragdo, ou liquidagdo do FUNDO.

5. As quotas do FUNDO poderdo ser negociadas em Bolsa de Valores ou mercado de balcdo organizado, conforme definido no
regulamento do FUNDO.
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9.2. Regulamento do Fundo
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO BRAZILIAN CAPITAL REAL ESTATE
DEVELOPMENT FUND | FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES

Por este instrumento particular, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade autorizada pela Comissao de Valores Mobilidrios
a administrar fundos de investimento e administrar carteiras de valores mobilidrios, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°.
500, bloco 13, grupo 2085, Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob n° 36.113.876/0001-91, (o “Administrador”),
resolve:

1. Constituir um Fundo de Investimento em Participagdes, nos termos da Instrugéo da
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 391, de 16 de julho de 2003, com alteragbes
introduzidas pela Instrugdo CVM n° 435/06, e demais disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis, sob a forma de condominio fechado, que tera a denominagdo de BRAZILIAN
CAPITAL REAL ESTATE DEVELOPMENT FUND | FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPAGOES (‘Fundo”).

2. Designar como diretor responsavel, nos termos da regulamentagao pertinente, o Sr.
Mauro Sergio de Oliveira, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de identidade
reg n° 6.722-9 expedida pelo CRE/RJ - 1? regido, em 25 de maio de 1993, inscrito no CPF
sob o n°® 197.460.087-49, domiciliado na cidade do Rio de Janeiro, diretor do Administrador,
para representagio do Fundo perante a CVM.

3. Assumir as fungdes de administragao e gestéo do Fundo, na forma do Reguiamento
neste ato aprovado.

M
{

4, Submeter & CVM este Instrumento Particular de constituigao do Fundo e os demals
documentos exigidos pela regulamentagéo para registro do Fundo.

]
&9
Lot

Rio de Janeiro, 25 de junho de 2007.
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DELIBERAGAO DE PRIMEIRA ALTERAGAQ DO BRAZILIAN CAPITAL REAL ESTATE
DEVELOPMENT FUND | FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES

Por este instrumento particular, Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
S.A., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n°. 500, bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob n® 36.113.876/0001-91, neste ato
devidamente representada por seus representantes legais, na qualidade de Administradora (a
"Administradora”) do BRAZILIAN CAPITAL REAL ESTATE DEVELOPMENT FUND | FUNDO
DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES, constituido em 25 de junho de 2007, sob o n°
873081 perante o 3° Oficio de Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro (“Fundo”).

CONSIDERANDO que até a presente data ndo ocorreu qualquer distribuicdo das Quotas do
Fundo, cabendo assim Unica e exclusivamente a Administradora a deliberagdo acerca de
eventuais alteragdes no Regulamento do Fundo e seus anexos;

Resolve a Administradora deliberar pela alteragdo do seguinte item do Regulamento que, na
forma anexa, passa a vigorar a partir da data do registro deste instrumento no 3° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro:

¢ Inclusdo de Paragrafos 1° e 2° no Artigo 9°, de forma a contemplar de forma completa a
remuneragao devida a Consultora; e

. s Inclusdo do Paragrafo unico no Artigo 17° do Regulamento, de forma a prever que as
5 quotas do Fundo deverdo ser registradas para negociagéo na Bolsa de Valores de Sé&o
Paulo.

Sendo assim, assina o presente Instrumento em 02 (duas) vias de igual teor, juntamente
com 2 (duas) testemunhas.

7
Rio de Janeiro, 28 de junho de 2007,
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B7574)
DELIBERAGAO DE SEGUNDA ALTERAGAO AO REGULAMENTO DO
BRAZILIAN CAPITAL REAL ESTATE DEVELOPMENT FUND |
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES

Por este instrumento particular, Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n°. 500, bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob n°® 36.113.876/0001-91, neste ato
devidamente representada por seus representantes legais, na qualidade de Administradora (a
“Administradora”) do BRAZILIAN CAPITAL REAL ESTATE DEVELOPMENT FUND | FUNDO
DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES, constituido em 25 de junho de 2007, sob o n°
873081 perante o 3° Oficio de Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro cujo o
regulamento foi alterado através da Deliberagdo de Primeira Alteragao, datada de 28/06/2007,
registrada sob o n° 873404 perante o 3° Oficio de Registro de Titulos e Documentos do Rio de
Janeiro (“Fundo”).

CONSIDERANDO que a Assembléia Geral de Quotistas realizada em 24/07/2007 deliberou
pela alteragdo do § Unico no Artigo 17 do Regulamento do Fundo, de forma a prever que as
quotas do Fundo deverdo ser registradas para negociagéo na Bolsa de Valores de Sdo Paulo
e/ou na CETIP Camara de Custddia e Liguidagao.

Resolve a Administradora deliberar pela alteragao do § Unico no Artigo 17 do Regulamento
que, na forma anexa, passa a vigorar a partir da data do registro deste instrumento no 3°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro.

Sendo assim, assin resente Instrumento em 02 (duas) vias de igual teor, juntamente

Rio de Janeiro, 25 de julho de 2007
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DELIBERAGAOC DE TERCEIRA ALTERA(}AO‘W’%UENMENWINMM
BRAZILIAN CAPITAL REAL ESTATE DEVE‘.&&&M}H{U{: UND ]M‘ n
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES

Por este instrumento particular, Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 500, bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Jurfdica do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob n° 36.113.876/0001-
91, neste ato devidamente representada por seus representantes legais, na qualidade de
Administradora (a “Administradora”) do BRAZILIAN CAPITAL REAL ESTATE
DEVELOPMENT FUND | FUNDC DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES, constituido
em 25 de jupho de 2007, sob o n® 873081 perante o 3° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos do Rio de Janeiro cujo regulamento foi alterado através da Deliberagao de: (i)
Primeira Alteragdo, datada de 28/06/2007, registrada sob o n® 873404 e (ii) Segunda
Alteragdo, datada de 25/07/2007, registrada sob o n® 875795, todos perante o 3° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro (“Fundo”).

CONSIDERANDOC que a Assembléia Geral de Quotistas realizada em 22/08/2007 aprovou
alteragées ao Regulamento do Fundo:

RESOLVE a Administradora deliberar pela alteragdo do Regulamento que, na forma
anexa, passa a vigorar a partir da data do registro deste instrumento no 3° Oficio de
Registro de Titulos € Documentos do Rio de Janeiro. 3'RTD-RJ-Rog. n* 878877

Emolumentos ...

Distriouidor S ‘H 3?

MUV ACOler . RE
glyFmdparVqusq Rs 39 75

A

Ficam alterados:

(i} ¢ §1° do Artige 10 do Regulamento do Fundo, de forma a alterar a composigao do

Comité de Investimentos do Fundo, que passa a vigorar com a seguinte redagaoc:

“Art. 10

()

§ 1°- O Comité serd composto por 3 (trés) membros de notorio conhecimento e ilibada
reputagdo, sendo | (um) dos quais livremente indicado pela Consultora e 2 (dois) indicados

pelos outros dois quotistas do fundo que detiverem o maior nimero de quotas do Fundo, sendo

-
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que referidos dois quotistas deverdo deter cada um, individualmente, pelo menos 15% das
guotas do Fundo. Se e quando o Fundo tiver menos de 3 (trés) quotistas, o quotista que detiver
mais de 15% das quotas do Fundo terd direito de eleger dois membros do Comité de

Investimento. "

(ii) arazdo social do Fundo de Brazilian Capital Real State Development Fund | Fundo
de Investimento em Participagdes para “BCRE Development Fund | Fundo em
Participagées”. Desta forma, o Art. 1° do Regulamento passa a vigorar com a seguinte
redagao:

“Artigo 1° - O BCRE DEVELOPMENT FUND | FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPAGCOES (o “Fundo”) é um fundo de investimento em participagdes, constituido
sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas
disposigbes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.”

Sendo assim, assina o presente Instrumento em 01 (uma) via, juntamente com 2 (duas)
testemunhas.

Rio de Janeiro, 06 de setembro de 2007
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“REGULAMENTO DO BCRE DEVELOPMENT FUND | FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPAGOES”

Capitulo | - O Fundo

ATIsE L v s e

o

7y
Artigo 1° - O BCRE DEVELOPMENT FUND | FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES
(o “Fundo”) & um fundo de investimento em participagdes, constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposigdes legais e regulamentares que lhe

forem aplicaveis.

Capitulo li - Administragdo e Gestédo

Artigo 2° - O Fundo ¢ administrado e gerido pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n°® 500, bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca, sociedade devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios a exercer a atividade de administradora de recursos de terceiros,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91 (o “Administrador”).

§ 1° - Observadas as disposigbes e limitagbes previstas neste Regulamento, bem como na
regulamentagdo pertinente em vigor, o Administrador tem poderes para praticar todos os atos
necessarios a administragéo do Fundo, bem como para exercer todos os direitos inerentes aos
titulos, valores mobiliarios e modalidades operacionais que integrem sua carleira, inclusive o de
acéo e o de comparecer e votar em assembléias gerais & especiais. Pode, igualmente, abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos e valores mobiliarios, contratar
terceiros legalmente habilitados para a prestagéo de servigos relativos as atividades do Fundo,
transigir, praticar, enfim, todos os atos necessarios a administragéo da carteira.

§ 2° - Os poderes constantes deste artigo séo outorgados ao Administrador pelos quotistas, outorga
esfa que se considerara implicitamente efetivada pela assinatura aposta pelo quotista no boletim de
subscrigdo que encaminhar ao Administrador.

§ 3° - As instituigdes e terceiras pessoas contratadas para a execugéo de servigos respondem pelos
prejuizos que causarem aos quotistas no exercicio de suas respectivas atribuigdes.
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§ 4° - Os servigos de tesouraria, custédia e controladoria dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e de liquidag&o financeira de suas operagbes serdo contratados pelo Administrador, em
nome do Fundo, com instituigdo legalmente habilitada, na forma da legislagdo aplicavel.

Capitulo lll - Politica de Investimentos

Artigo 3° - O Fundo tem por finalidade obter ganhos de capital através da valorizagdo dos ativos
que compdem sua carteira e, em menor proporgédo, pelo recebimento de rendimentos de suas

aplicagdes.

§ 1° - O Fundo buscara atingir seu objetivo mediante a realizagéo de investimentos em uma carteira
de valores mobilidrios de emissdo de companhias que, direta ou indiretamente, participem no
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios residenciais e/ou comerciais (o “Portf6lio Alvo").
O Fundo podera adquirir agdes, debéntures, bonus de subscrigdo ou outros titulos e valores
mobilidrios conversiveis ou permutaveis em agées de emissdo de companhias, abertas ou
fechadas, participando do processo decisdrio da companhia investida, com efetiva influéncia na
definigdo de sua politica estratégica e na sua gestdo, podendo celebrar acordos de co-investimento
com parceiros estratégicos.

§ 2° - A participagéo do Fundo no processo decisério da empresa investida podera ocorrer:

i - pela detengao de agdes que integrem o bloco de controle;

ii - pela celebragéio de Acordo de Acionistas;

i - pela celebragdo de ajuste de natureza diversa ou adog&o de procedimento que assegure ao
Fundo efetiva influéncia na definicao de sua politica estratégica e na sua gestac.

§ 3° - Os recursos do Fundo deverdo ser comprometidos para investimentos no Portfélic Alvo no
decorrer do prazo de 1 (um) ano, contados da primeira integralizagéo de quotas do Fundo (o “Prazo
de Aprovacao de Investimentos”).

§ 4° - Caso, em 31.12.2007, o Capital Comprometido Total do Fundo, conforme definigdo constante
no § 2° inciso ii, Artigo 12, seja inferior a R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), 0 Prazo de
Aprovagdo de Investimentos sera encerrado na mesma data, exceto se a Assembléia Geral de
Quotistas deliberar ao contrario.
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Patriménio Inicial do Fundo, conforme definigdo constante no Artigo 14, e desde que o Fundo
realize uma segunda emissdo e distribuigdo de quotas no valor de R$ 200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais) dentro do mesmo prazo, o Prazo de Aprovagédo de Investimentos sera
automaticamente allerado para 2 (dois) anos a contar da primeira integralizagdo de quotas do

Fundo.

§ 6° - O periodo de desinvestimento serd de, no maximo, 4 (quatro) anos, a partir do encerramento
do Prazo de Aprovagdc de Investimentos, conforme mencionado neste Artigo (o “Periodo de
Desinvestimento”).

§ 7° - Os prazos estabelecidos nos paragrafos 3° e 4° acima poder&o ser prorrogados por deciséo
da assembléia geral de quotistas, mediante proposta e/ou recomendagao do Comité a que se refere
o artigo 10° abaixo.

§ 8° - Enquanto nédo estiverem alocados no Portfélio Alvo, todos os recursos do Fundo serdo
investidos na aquisicdo de titulos de renda fixa ou DI previamente aprovados pelo Comité de

Investimentos.

§ 9° - As companhias fechadas emissoras de valores mobilidrios integrantes do Portfélio Alvo
deveréo seguir as seguintes praticas de governanga corporativa:

i - proibig&o de emiss&o de partes beneficiarias e inexist&ncia desses titulos em circulagéo;

ii - estabelecimento de um mandato unificado de 1 (um) ano para todo o Conselho de
Administragéo;

il - disponibilizagdo de contratos com partes relacionadas, acordos de acionistas e programas de
opgdes de aquisigdo de agdes ou de outros titulos ou valores mobiliarios de emisséo da companhia;
iv - adeséo & camara de arbitragem para resolugéo de conflitos societdrios;

Vv - no caso de abertura de seu capital, obrigar-sé, perante o Fundo, a aderir a segmento especial de
bolsa de valores ou de entidade mantenedora de mercado de balcdo organizado que assegure, no
minimo, niveis diferenciados de praticas de governanga corporativa previstos nos incisos anteriores;
e

vi - auditoria anual de suas demonstragdes contdbeis por auditores independentes registrados na
CVM.
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Artigo 4° - E vedada ao Fundo a realizagdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais

operagdes sejam realizadas exclusivamente para fins de protego patrimonial através de operagdes
com opgdes que tenham como ativo subjacente valor mobiliario que integre a carteira do Fundo ou
no qual haja direito de converséo.

Capitulo IV - Publico Alvo

Artigo 5° - O Fundo se destina exclusivamente a investidores qualificados que se enquadrem na
definigéo constante da regulamentagéo em vigor, que declarem possuir capacidade financeira para
buscar retornos nos prazos previstos no Artigo 3° ,e que tolerem uma maior volatilidade e risco nas
suas aplicagdes.

§ Unico - O Administrador exigird a comprovagdo da qualificagdo disposta neste artigo para
proceder & transferéncia de fitularidade de quotas eventuaimente negociadas no mercado
secundario.

Capitulo V - Fatores de Risco

Artigo 6° - O investimento em quotas do Fundo apresenta um nivel de risco elevado podendo
resultar em significativas perdas patrimoniais para seus quotistas tendo em vista, entre outros, os
riscos brevemente enumerados nos paragrafos a seguir:

§ 1° - Riscos de Mercado: a aplicagdo em quotas do Fundo estd sujeita a diversos riscos de
mercado, dentre os quais destacam-se:

i - Risco macro-econdmico — o mercado imobiliario tem alta correlagdo com a atividade macro-
econdmica brasileira, tendo sofrido periodos de retragdo decorrentes das altas taxas de juros
praticadas e baixas taxas de crescimento. A economia brasileira tem como caracteristica a
constante participagdo do Governo Federal, que freqlientemente altera as politicas monetaria, fiscal
e de crédito, entre outras, para influenciar o curso da economia. As medidas do Governo Federal
para controlar a inflagéo e influenciar outras politicas podem ser implementadas mediante controle
de pregos e salarios, depreciagdo do real, controles sobre a remessa de recursos ao exterior,
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intervengao do Banco Central para afetar a taxa basica de juros, bem como outras medidas. O
desempenho dos ativos que compdem a carteira do Fundo podera ser adversamente afetado pelas
mudangas nas politicas do Governo Federal, bem como por fatores econdmicos em geral, entre os
quais se incluem, sem limitag&o:

» crescimento da economia nacional;
o inflagao;

» flutuagdes nas taxas de cambio;

« politicas de controle cambial;

¢ politica fiscal e alterag6es na legislagéo tributéria;
o taxas de juros,
» liquidez dos mercados de capitais e de empréstimos locais; e

¢ outros desenvolvimentos politicos, sociais € econdmicos no Brasil ou que afetem o Pais.

Eventuais alteragdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria, previdenciéria, entre outras, poderdo
resultar em conseqiiéncias adversas para a economia do Pais e conseqilientemente o desempenho
do Fundo, resultando, entre outrcs, (a) em alongamento do periodo de amortizagéo ou (b)
liquidag&o do Fundo, o que poderd ccasionar a perda, pelos respectivos quotistas, do valor de
principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o
Administrador, quailquer muita ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razéo, (a) o alongamento do periodo de amortizag&o das quotas, (b} a liquidagdo do Fundo ou,
ainda, (c) caso os quotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

ii - O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos associados a:
« incorporagao imobiliaria, construgéo e venda de iméveis;

« demanda pelos empreendimentos desenvolvidos;

o competitividade do setor imobiliario;

o regulamentac&o do setor imobiliario; e

o tributagéo relacionada ao setor imabiliario.

§ 2° -Risco da Carteira: O Fundo investir4d seus recursos em companhias cujo objeto envolva o
desenvolvimento de projetos imobilidrios. Esta atividade esta exposta aos seguintes fatores de
risco:

i - Insucesso Comercial - as companhias emissoras dos ativos integrantes da carteira do Fundo
podem ndo conseguir alienar ou alugar o produto imobiliario conforme as previsdes. Essa falta de

sucesso pode ser causada por conceito inadequado do produto, precificagéo incorreta, concorréncia
de produtos semelhantes na mesma regido ou auséncia de demanda na regi&o ou ainda elevada

-
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exposigéo de capital no investimento, entre outros. Nesses casos, o investimento na col
causara retornos deficientes no investimento, uma vez que a companhia podera alienar uni

em estoque a pregos inferiores aos originalmente projetados.

ii — Inadimpléncia - as companhias nas quais o Fundo investir4 poderéo, apds uma criteriosa analise
de crédito, alienar suas unidades a compradores. No entanto, ndo ha garantia de que os
compradores das unidades irdc honrar seus compromissos. Nesse caso, as companhias deverdo
rescindir o contrato de alienagé&o da unidade e buscar um novo comprador.

iii - Risco de Repasse de Recebiveis - ndo ha garantia de que havera instituigdes interessadas na
aqguisic@o dos recebiveis imobiliarios decorrentes da alienag&o de unidades, pelas companhias
emissoras dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo. Nesse caso, a companhia pode
ser forcada a ceder os recebiveis mediante desconto maior do que ¢ projetado, reduzindo os

ganhos do Fundo ou até causando prejuizo.

iv - Dificuldades Financeiras do Incorporador / Construtor - o incorporador e o construtor,
contratados pela companhia emissora dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo pode
ter problemas financeiros, corporativos, de alto endividamento e performance comercial deficiente
de outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades
podem causar a interrupgdo efou atraso das obras do projeto desenvolvido pela companhia
investida, causando alongamento de prazos e aumento dos custos do projeto. Apesar da eventual
contratagdo de seguro de performance, ndo ha garantias de cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminuigéo nos resultados do Fundo.

v — Atraso na Concesséo do Habite-se do Empreendimento - ha o risco de atrasos na concesso de
habite-se por autoridades governamentais em empreendimentos desenvolvidos pelas companhias
nas quais o Fundo invista. Nesse caso, o tempo decorrido para total alienagdo das unidades ou
repasse dos recebiveis pode comprometer os ganhos do Fundo.

§ 3° - Riscos de liquidez do capital investido no Fundo:

i - Baixa liquidez dos ativos que comporéo a carteira do Fundo. N&o haverd mercado secundario
ativo para os bens e direitos que comporao a carteira do Fundo.

ii - Baixa liquidez das quotas do Fundo. Nao haverd mercado secundario ativo para as quotas do
Fundo.

iii - Restrigéio para amortizagdo e resgate das quotas. Nos termos deste Regulamento, o Fundo foi
constituido como condominio fechado, de modo que quaisquer amortizagbes serdo possiveis
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exclusivamente a medida que o Administrador obtenha sucesso no desinvestimento dos ativos que
compuserem a carteira do Fundo e o resgate dar-se-a exclusivamente quando do término do prazo
do Fundo ou quando da sua liquidag&o. '

entre 0s quais:

i - Concentrago da carteira resultante das aplicagdes do Fundo: o risco de perdas para os
investidores do Fundo é diretamente relacionado ac grau de concentragéo das suas aplicagdes. A
carteira do Fundo devera ser investida em um nimero reduzido de ativos.

i - Inexisténcia de rendimento pré-determinado; O valor das quotas sera atualizado conforme
definido neste Regulamento. Tal atualizagédo tem como finalidade definir qual a parcela do
patriménio liquido do Fundo, devidamente ajustado, deve ser prioritariamente alocada aos titulares
das quotas quande da liquidagdo de suas respectivas quotas e nao representa nem devera ser
considerada, sob nenhuma hipétese ou circunstancia, come uma promessa ou obrigagéo, legal ou
contratual do Administrador e de suas respectivas partes relacicnadas, em assegurar tal
remuneragéo aos referidos cotistas.

i - Descontinuidade: mudangas nas atuais condigdes de mercado poderdo inviabilizar os
investimentos do Fundo em oportunidades que atendam as expectativas de retorno esperadoc em

fungao do risco.

Artigo 7° - Néo obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a politica de
investimento delineada neste Regulamento e conforme as recomendagbes do Comité, ©
Administrador ndo podera ser responsabilizado por eventual depreciagdo dos bens ou ativos
integrantes da carteira, ou prejuizos em caso de liquidagéo do condominio, assumindo os quotistas
os riscos inerentes a este tipo de investimento. Nao ha garantia de que os abjetivos do Fundo
seréo alcangados.

Artigo 8° - As aplicagdes realizadas no Fundo n&o contam com a garantia do Administrador ou de
qualquer instituigdo pertencente ac mesmo conglomerado financeiro, nem do Fundo Garantidor de
Crédito.

Capitulo VI - Do Comité e da Consultora

Artigo 9° - O Fundo contara com os serviGos de consultoria de investimentos prestados pela
BRAZILIAN CAPITAL COMPANHIA DE GESTAO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, inscrita
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no CNPJ sob o n°® 04.924.582/0001-53, com sede na Avenida Paulista, 1728, 3° Andar, Séo Paulo

estratégias de desinvestimento do Fundo.

§ 1° - Pelos servigos de consultoria contratadcs, o Fundo pagard a Consultora as seguintes

remuneragdes:

a) Taxa de Estruturagdo do Fundo, de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), devida e paga na forma
do Contrato de Prestagao de Servigos de Consultoria de investimentos;

b) Taxa de Gestdo do Fundo, equivalente a (i) 0,55% (cinglienta e cinco centésimos por cento) ao
ano sobre o Patriménio Autorizado do Fundo, durante os primeiros 6 meses a contar da 1°
integralizagao de quotas do Fundo e (ii} 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) ac ano sobre
o Patriménio Autorizado do Fundo a partir de entdo, calculada e faturada mensalmente até o Gltimo
dia utii do més de prestagéo de servigos, deduzido o valor da Taxa de Administragdo do Fundo,
conforme previsto neste Regulamento do Fundo, incidente sobre o més de prestagéo de servigos e
paga até o 5° (quinto) dia util do més subseqglente ac dos servigos prestados;

¢) Taxa de Gestéo do Portfolio Alvo do Fundo, equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por
cento) ao ano sobre o Patriménio Liguido do Fundo, calculada e faturada mensalmente até o ultimo
dia util do més de prestagéo de servigos, com base no patrimdnio liquido do Fundo apurado no més
anterior & prestagdo de servigos, e paga até o 5° (quinto) dia util do més subseqgiiente ao dos
servigos prestados; e

d) Taxa de Performance: 25% (vinte e cinco por cento) da rentabilidade do capital integralizado no
Fundo, ja deduzidas todas as taxas, inclusive a Taxa de Administragdo, de Gestao do Fundo e
Gestao do Portiolio-Alvo do Fundo, que exceder o Benchmark, conforme definido abaixo.

(a) Benchmark = |GP-M + 12% (doze por cento) ao anc;

(b) A Taxa de Performance sera calculada conforme férmula abaixo:

P=25%[Vd - (Cc-Vda)], com P20
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Sendo,

Vd - Valor, ainda bruto da taxa de performance, liquido de impostos a serem pagos pelos
quotistas, a ser distribuido aos quotistas num determinado momento a titulo de dividendos
e/ou juros sobre o capital préprio pelas companhias emissoras dos valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, amortizagéo de quotas, redugéo do valor patrimonial das
quotas e/ou liquidagéo do Fundo.

Cc — soma (i) do Capital Investido Total corrigido desde a data do efetivo investimento (data
da integralizagdo dos valores mobilidrios) até o momento do calculo, e (ii) de todos os
pagamentos de despesas (incluindo taxa de administragéo, Taxa de Estruturagéo do Fundo,
Taxa de Gestao do Fundo, e Taxa de Gestao do Portfolio-Alvo do Fundo), corrigidos desde a
data do desembolso pelo Fundo até o momento do célculo. As corregdes serdo realizadas
pela variagéo pré-rata do IGP-M acrescida de 12% (doze por cento) ao ano.

Vda - soma de todos os Vds anteriores, atualizada desde a data de cada distribui¢éo até o
momento do calculo, pela variagéo pro-rata do IGP-M acrescida de 12% (doze por cento) ao
ano. Tal valor & limitado a Cc.

(c) A partir da distribuigdo em que [Vd >= (Cc-Vda)], a Taxa de Performance passara a
ser calculada simplesmente como 25% (vinte por cento) de Vd.

(d) A Taxa de Performance sera calculada e paga, caso aplicdvel, na data de cada
distribuigdo de resultados aos quotistas, oriundos dos valores mobiliarios integrantes da
carteira do Fundo. A Taxa de Performance também sera calculada e paga, caso aplicavel,
em todos 0s momentos em que houver amortizag&o ou liquidagdo de quotas do Fundo.

§ 2° - A Consultora arcard com as despesas tributarias incidentes sobre sua remuneragéo, ficando o
Fundo, desde j4, autorizado a efetuar eventuais retengdes determinadas pela lei ou regulamentagédo

em vigor.
Artigo 10 - O Fundo terd um Comité de Investimento a ser constituido por 3 (trés) membros (o
"Comité"), que seréo escolhidos e terdo as responsabilidades e poderes definidos conforme os

paragrafos abaixo.

§ 1° - O Comité sera composto por 3 (trés) membros de notério conhecimento e ilibada reputagéo,
sendo 1 (um) dos quais, livremente indicado pela Consultora e 2 (dois) indicados pelos outros dois
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quotistas do Fundo que detiverem o maior nimero de quotas do Fundo sendo que referido
quotistas deverdo deter cada um, individualmente, pelo menos 15% das quotas do Fundo.
quando o Fundo tiver menos de 3 (irés) quotistas, o quotista que detiver mais de 15% das quotas do
Fundo tera direito de eleger dois membros do Comité de Investimento.

§ 2° - O prazo de mandato dos membros do Comité sera de 2 (dois) anos, admitida a reeleicéo.

§ 3° - Vagando qualquer cargo no Comité, voltara o direito de indicagdo a parte que o houver
exercido, na forma disposta no § 1° deste artigo.

§ 4° - O Comité terd como fungdes basicas:

i~ determinar as diretrizes de investimento e desinvestimento do Fundo, inclusive a respeito da
alienagéo de ativos que integram o Portfélio Alvo e respeitado o que estd previsto neste
Regulamento, recomendando temas e projetos a serem perseguidos;

ii - analisar as oportunidades de investimento para o Fundo apresentadas pela Consultora;

iii - aprovar a realizagdo de investimentos e desinvestimentos, seja a que titulo for; e

iv - determinar o prazo para aprovagéo e realizagcdo dos investimentos e desinvestimentos do
Fundo, respeitada a politica de investimento deste Regulamento

§ 5° - Observada a Politica de Investimentos e respectivos prazos, nenhum investimento ou
desinvestimento do Fundo serd realizado sem a prévia aprovagdo do Comité, cujas deliberagdes
serao tomadas por unanimidade de votos.

§ 6° - Em matérias em que houver conflito de interesses, os membros do Comité que tiverem sido
indicados pelas partes conflitadas abster-se-80 de votar.

§ 7° - O Comité reunir-se-4 na Capital do Estado de S&o Paulo, salvo se de outra forma
determinada pelo préoprio Comité, admitida a participagcdo de seus membros via teleconferéncia,
videoconferéncia ou outro meic de comunicagéo que permita a todos os participantes da reunido se
ouvirem, sendo certo que os membros do Comité que participarem da referida reunido por qualquer
de tais meios seréo considerados, para todos os fins, presentes a reuniéo.

§ 8° - As decisdes adotadas nas reunides do Comité seréo consignadas em ata lavrada no livro de
atas de reunides do Comité de Investimento, das quais serfio extraidas cépias, a pedido de
qualquer membro do Comité ou quotista do Fundo. A lavratura dos livros e atas, bem como sua
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manutengao, sera de responsabilidade da Consultora.

§ 9° - O Comité reunir-se-a, ainda, sempre que exigirem os interesses do Fundo, por convocagdo de
qualquer membro do Administrador, devendo a convocagédo ocorrer por escrito, com no minimo 5
(cinco) dias Uteis de antecedéncia. Sera considerada valida e regular a reunido dos membros do
Comité a que comparecerem todos os seus membros, independente de convocagao.

§ 10° - As despesas decorrentes da participagdo dos membros do Comité nas reunides do Comité e
do processo de diligéncia dos investimentos do Fundo correrdo por conta do Fundo, conforme
estabelecido no artigo 22 deste Regulamento.

§ 11° - E vedado aos membros do Comité receberem do Fundo qualquer remuneragdo, seja a que
tltulo for.

Capitulo VI! - Prazo de Duragéo

Artigo 11 - O Fundo tera prazo de duragéo de 5 (cinco) anos contados a partir da primeira
integralizacdo de quotas, podendo ser prorrogado por mais dois periodos de um ano cada,
mediante proposta e/ou recomendagao do Comité.

Capitulo VIl - Patriménio Liquido

Artigo 12 - A avaliagdo das quotas do Fundo sera feita ordinariamente ao fim de cada trimestre civil
e se dara utilizando-se, para cada valor mobiliario da carteira, os seguintes métodos:

i - agdes sem cotagdo em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado, serdo avaliadas pelo
menor entre (a) seu valor contabil, ou seja, pela divisdo do capital social da companhia emissora
pelo numero de agdes emitidas, observadas as regras legais e regulamentares vigentes; e (b) seu

custo histérico de investimento.

ii - agdes com cotagdes em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado serdo avaliadas
pela cotag&o média do Ultimo dia de negociagéo.

iii - debéntures conversiveis: serfo avaliadas pelo menor entre (a) valor de seu principal acrescido

4
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da remuneragéo decorrida pro-rata-temporis, de acordo com as respectivas escrituras de emisg
(b) valor das agdes em que sejam convertidas, calculados nos termos de i e ii acima.

iv - quotas de fundos de investimento financeiro terdo seu valor determinado pelo administrador
daquele fundo, nos termos da regulamentag&o em vigor.

§ 1° - Os demais ativos integrantes da carteira serdo avaliados de acordo com as regras da CVM
em vigor aplicaveis ao Fundo, especialmente a Instrugdc CVM n°® 381, de 16 de julho de 2003 e
suas modificagdes.

§ 2° - Sera considerado:

i - “Capital Comprometido”, o total maximo de recursos financeiros do Fundo alocado pelo Comité
para um determinado projeto objeto do Portfélio Alvo do Fundo. © “Capital Comprometido” para um
determinado investimento do Fundo seréa corrigido, desde a data da aprovagéo, pelo IGPM.

ii - “Capital Comprometido Total’, o somatério do “Capital Comprometido” do Fundo para todos os
projetos numa determinada data.

ili - "Capital Previsto”, o total maximo previsto, pela Consultora, de alocagéo futura de recursos em
um determinado projeto em execugao pelo Fundo, numa determinada data.

iv - “Capital Previsto Total", o0 somatério do “Capital Previsto” do Fundo para todos os projetos numa
determinada data.

v - “Capital Investido”, o total ja investido pelo Fundo em um determinado projeto de uma SPE em
execugao pelo Fundo, numa determinada data.

vi - "Capital Investido Total’, ¢ somatério do “Capital Investido” do Fundo para todos os projetos de
todas as SPEs numa determinada data.

§ 3° - Os valores de “Capital Comprometido Total’, “Capital Investido Total” e “Capital Previsto Total”
serdo recalculados e atualizados mensalmente.

-
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distribuigéo de capital ou por ocasido da liquidagéo, entre outros.

§ 5° — Somente serdo provisionadas perdas consideradas permanentes nos ativos integrantes da
carteira do FUNDO, conforme avaliagdo do administrador e em total observagdo as exigéncias

legais e regulamentares aplicaveis.

Capitulo IX - Taxas de Administragdo

Artigo 13 - O Fundo pagara ao Administrador, pelos servigos de administragéo e gestéo do Fundo,
taxa de administragéo de 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano sobre o valor do Patrimdnio
Liquido do Fundo, observado os valores minimo e maximo abaixo, pagéveis mensalmente & razéo
de 1/12 (um doze avos), incidente sobre o Patriménio Liquido apurado no ultimo dia utit de cada
més, devida a primeira no Ultimo dia util do més da primeira integralizagéo de quotas e as demais
no Ultimo dia util dos meses subsequentes;

§1° - Para efeitos do disposto neste Regulamento, entende-se por dia Gtil segunda a sexta-feira,
exceto feriados no Estado ou Cidade de S&o Paulo, feriados de ambito nacional ou dias em que, por
qualquer motivo, ndo houver expediente bancario ou nao funcionar 0 mercado financeiro na Cidade
de Sao Paulo.

§2° - A taxa de administragéo prevista acima teré valor minimo mensal de R$ 11.500,00 (onze mil e
quinhentos reais) para até duas sociedades investidas, acrescido de R$ 2.000,00 (dois mil reais)
mensais para cada sociedade investida adicional. A partir da 5 sociedade investida, o acréscimo
previsto neste item serd reduzido para R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) mensais por
sociedade investida. O valor minimo mensal sera atualizado anualmente pela variagdo acumulada
do IGPM, com data base na data de registro do Fundo junto & Comissé&o de Valores Mobilidrios.

§3° - Na hipdtese de destituicdo da Administradora por qualquer motivo, a remuneragao de que trata
este artigo sera devida e paga “pro-rata temporis”.

Capitulo X — Emisséo, Amortizagdo e Resgate de Quotas
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Fundo no valor de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) (“Patriménio Inicial”), representada por 500
(quinhentas) quotas, com valor unitario de R$1.000,00 (mil reais). O valor de cada quota nas
distribuigdes subsequentes serd o valor apurado na data da respectiva emisséo, resultadoc da

divisao do patrimdnio liquido do Fundo pelo nimero de quotas emitidas.

§1° - Por proposta do Comité, o Fundo podera realizar novas emissbes de quotas mediante prévia
aprovacdo da Assembléia Geral de quotistas. A emiss@o e a subscrigdo deverdo ser feitas pelo
valor do Capital Comprometido para o novo investimento, sendo que os quotistas teréo direito de
preferéncia na subscrigdo de novas quotas, na proporgéic de sua participagdo na data da respectiva

emissao.

§2° - A integralizagédo das quotas subscritas nos termos do Paragrafo segundo acima dar-se-a
mediante os seguintes procedimentos:

(i) Trimestralmente, a contar da integralizagdo das quotas do Fundo constitutivas do
Patrimonio Inicial, ou quando necessario, conforme a Consultora informe ao
Administrador a necessidade de alocagéo de recursos no Portfdlio Alvo de acordo com
investimentos aprovados pelo Comité, nos termos deste Regulamento (o
‘Demonstrativo de Necessidade de Recursos do Portfélio Alvo").

(i) O Demonstrativo de Necessidade de Recursos do Porifdlio Alvo devera ser
acompanhado de relatdrio demonstrando a necessidade de recursos de cada
companhia investida pelo Fundo no trimestre subsequente e ndo devera considerar
receitas decorrentes de locagdes e/ou vendas de unidades integrantes dos projetos
investidos que ja néo estejam previamente contratadas com cada companhia
investida.

(i) De posse do Demonstrativo de Necessidade de Recursos no Portfolio Alvo para o
trimestre subsequente, o Administrador devera (i) adicionar o valor previsto de
despesas e custos administrativos do Fundo para o trimestre subseqiiente e (ii)
deduzir o saldo existente de caixa e/ou aplicagdes em renda fixa do Fundo na data,
informando entdo aos quotistas do Fundo a necessidade liquida de integralizagéo de
novas quotas do Fundo, que devera ser realizada pelos quotistas, na proporgéo de
sua participagéo no capital do Fundo (a “Chamada de Capital”).

=

54



{iv) A Chamada de Capital deveréa ser enviada aos quotistas do Fundo com 10 (def
uteis de antecedéncia a data de integralizag&o das quotas.

(V) A partir da integralizag&o das novas quotas subscritas, a Consultora procedera a
solicitagéo de recursos para cada companhia investida diretamente aoc Administrador,
em periodicidade mensal e sempre limitado ao valor maximo indicado de necessidade
de recursos no trimestre para cada companhia investida.

Artigo 15 — A distribuigdo das quotas do Fundo ser4 realizada pelo Administrador.

§ 1° — Ao aderir ao Fundo, o quotista assinard o Instrumento Particular de Compromisso de
Investimento junto com o Administrador e duas testemunhas, no qual constara que, no decorrer da
vigéncia do Fundo, havera chamadas de capital as quais o quotista estara obrigado, de acordo com
regras constantes do referido instrumento e sob as penas nele expressamente previstas.

§ 2° — O quotista também assinard, no ato da subscrigo das quotas, boletim de subscrigéo, no qual

constardo as seguintes informagoes:

i - nome e qualificagéio do subscritor;

ii - nimero de quotas subscritas ou forma de calculo;

iii - prego e condigdes para sua integralizagdo; e

iv - declaragdo a respeito do conhecimento e adeséo a todas as regras constantes deste
Regulamento, em especial a respeito dos fatores de risco.

§ 3° - A integralizagéo do valor das quotas do Fundo devera ser feita em moeda corrente nacional,
até as 14:00 horas, devendo constar, no comprovante de pagamento, que sera autenticado pelo
Administrador e fornecido ao investidor, expressamente, o valor dos recursos entregues ao
Administrador, especificando a forma de pagamento.

§ 4° - Na hipétese prevista no paragrafo anterior, os valores eventualmente captados serdo
distribuidos a quem haja integralizado as quotas, sem qualquer remuneragdo e deduzidas as
despesas operacionais incorridas pelo Administrador.

§ 5° — As importancias recebidas na integralizagéo de quotas deverdo ser depositadas em nome do
Fundo, sendo obrigatéria sua imediata alocagdo nos termos estabelecidos na Politica de
Investimento, admitindo-se a aplicagéo em titulos e valores mobilidrios nos termos do § 8° do artigo
3°.

55



determinado com base em avaliagdo patrimonial, realizada na forma deste Regulamento e das

normas em vigor. A condigdo de quotista é caracterizada pelo registro na conta de depésito de
quotas mantida em seu nome pelo Administrador.

§ Unico - E admitida a representagdo do quotista perante o Administrador por procurador,
constituido ha menos de um ano, e que tenha preenchido ficha cadastral junto aoc Administrador.

Artigo 17 - As quotas tém a forma nominativa, podendo ser negociadas em transacgées privadas ou
nas hipdteses de transmisséo decorrente de lei ou de deciséo judicial, observado o publico alvo do
Fundo. As quotas serdo mantidas em contas de depdsito em nome de seus quotistas.

§ Unico - As quotas do Fundo deverdo ser registradas para negociagdo na Bolsa de Valores de
Sé&o Paulo e/ou na CETIP Camara de Custodia e Liquidagao.

Artigo 18 - Sera admitido o pagamento de amortizagbes ou de resgates, por ocasido da liquidagao
do Fundo, através de valores mobiliarios. Referido pagamento com valores mobiliarios devera ser
realizado através de cheque ou de documento de ordem bancéria e serd concomitante & compra,
pelo quotista do Fundo, dos valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo, em valor
correspondente ao amortizado ou resgatado, respeitadas a forma e proporgéo estabelecidas no
presente Regulamento e na legislag&o aplicavel ao caso. A venda dos ativos devera ocorrer de
forma proporcional aos ativos detidos na carteira do Fundo. Neste caso, é vedada a escolha, por
parte do quotista, dos ativos que serdo alienados pelo Fundo, salvo quando autorizada
excepcionalmente pela CVM, mediante consulta prévia.

Artigo 19 - Nao havera resgate de quotas, a nfo ser por ocasido do término do prazo de duragéo
do Fundo ou de sua liquidagao.

Artigo 20 - As quotas serdo amortizadas a medida que:
i - ocorrer o desinvestimento dos ativos integrantes da carteira do Fundo ; e/ou

ii - as companhias investidas paguem dividendos e quaisquer outros reembolsos.
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§ Unico - Os dividendos e quaisquer outros rendimentos a serem distribuidos ou pagos pelas
companhias emissoras dos titulos que comp&em o Portfélio Alvo do Fundo poderéo ser, a critério do
Administrador, parcial ou integralmente entregues diretamente aos quotistas.

quotistas.

Capitulo XIlI - Encargos do Fundo

Artigo 22 - Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que poderéo ser debitadas pelo
Administrador:

i - taxas, impostos, ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagbes do Fundo;

ii - despesas com impress&o, expedigdo e publicagdo de relatérios, formuldrios e periédicos,
previstas na regulamentagéo pertinente ou neste Regulamento;

iii - despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive com as comunicagbes feitas

aos quotistas;

iv - honorérios e despesas dos auditores encarregados da auditoria das demonstragbes contabeis
do Fundo;

v - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em razdo de defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenacgdo eventualmente
imputada ao Fundo;

vi - comissdes e emolumentos referentes as operagdes de compra e venda de titulos e valores

mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.
vii - valor das parcelas dos prejuizos eventualmente sofridos pelo Fundo, que n&o sejam cobertos

por apélice de seguro e n&o decorram de dolo, culpa ou negligéncia do Administrador ou da
Consultora no exercicio de suas atribuigbes;

b
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viii - prémios de seguros sobre bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, be J

quaisquer despesas relativas as transferéncias de recursos do Fundo entre bancos;

ix - despesas de qualquer natureza inerentes a constituigdo, fusdo, incorporagéo, ciséo ou
liquidagao do Fundo e & realiza¢ao da Assembléia Geral de Quotistas;

x - taxas de custodia de titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo;

xi - despesas com a contratagdc de terceiros para prestar servigos legais, fiscais, contabeis e de
consultoria especializada, se aprovadas pelos quotistas;

xii - taxas de administragao, performance e outras despesas incidentes nos fundos de renda fixa ou
DI nos quais 0 Fundo aplique seus recursos;

xiii - despesas relacionadas ao processo de tomada de decisdo sobre investimentos do Fundo, tais

como avaliagbes e pesquisa de mercado;

xiv - despesas com a contratagéo de terceiros para prestagéo de servigos legais, auditorias legais e
fiscais e consultoria de engenharia e outras despesas aprovadas pelo Comité, até o limite de
orgamento aprovado quando da aprovago do investimento pelo Comité do Fundo;

xv — despesas decorrentes da participagdo dos membros do Comité nas reunides do Comité e
relacionadas ao processo de diligéncia dos investimentos do Fundo, incluindo despesas com
viagens, acomodagdo e transporte; e

xvi - taxas de administragdo e consultoria de investimentos do Fundo.

§ Unico - Quaisquer despesas ndo previstas neste Regulamento como encargos do Fundo,
correrdo por conta do Administrador, salvo decis&o contréria da Assembléia Geral de Quotistas.
Capitulo Xlll - Assembléia Geral de Quotistas

Artigo 23 - Compete privativamente a Assembléia Geral de Quotistas:

i - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar, até 30 de junho de cada ano, sobre
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as demonstragdes contabeis apresentadas pelo Administrador;

i - alterar o regulamento do Fundo;

iii - deliberar sobre a destituigdo ou substituigdo do Administrador ou da Consultora e escolha do(s)

substituto(s);
iv - deliberar sobre a fuséo, incorporagéo, ciséo ou eventual liquidagdo do Fundo;
v - deliberar sobre a emisséo e distribuigéo de novas quotas;

vi - deliberar sobre o aumento na taxa de remuneragdo do Administrador, inclusive no que diz
respeito & participagao nos resultados do Fundo;

vii - deliberar sobre a prorregagéoc do prazo de duragdo do Fundo ou sobre sua liquidagéo,

viii ~ deliberar sobre a redugfo ou a prorrogagéo do Periodo de Investimentos do Fundo, de forma a
alterar o disposto nos paragrafos 3°, 4° e 5° do Artigo 3° deste Regulamento;

ix - deliberar sobre a alteragdo do quorum de instalagdo e deliberagéo da assembléia geral;

x - deliberar sobre alteragbes na instalagdo, composigéo, organizagéo e funcionamento do Comité e

eventuais conselhos do Fundo; e

xi - deliberar, quando for o caso, sobre requerimento de informagdes de quotistas.

§ Unico - O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembiéia Geral
ou de consulta aos quotistas sempre que tal alteragéo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a expressa exigéncia da CVM, ou em conseqiiéncia de normas legais ou

regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagao

aos quotistas.
Artigo 24 - A convocagao da Assembléia Geral dar-se-4 por correspondéncia emitida a cada um
dos quotistas, da qual devera constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a

Assembléia Geral e, ainda que de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

§ 1° - A convocagéo da Assembléia Geral devera ser feita com 15 (quinze) dias de antecedéncia, no

D
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minimo, contado o prazo da data de expedigdo da correspondéncia de convocagao.

§ 2° - A assembléia geral podera ser convocada pelo Administrador ou por quotistas que detenham,”
no minimo, 5% (cinco por cento) do total de quotas emitidas pelo Fundo.

Artigo 25 - Serd considerada regular a Assembléia Geral a qual comparecerem todos os quotistas,
independentemente da convocagéo acima prevista.

Artigo 26 - A Assembléia Geral sera instalada, em primeira convocagao, com 100% dos guotistas
presentes e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero de quotistas presentes, desde que um

representante do Administrador esteja presente.

§ 1° - As deliberagdes da Assembléia Geral depender8o da aprovagéo da totalidade das quotas
presentes, com exceg¢do do item v do Artigo 23 deste Regulamento, que dependera da aprovagdo
de 90% das quotas presentes caso, ao final do Periodo de Aprovagé&o de Investimentos do Fundo, o
Capital Comprometido Total do Fundo seja igual ou superior a 90% do Patriménio Autorizado e a
emissé&o e distribuicdo de novas quotas seja no valor de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de

reais).
§ 2° - As deliberagdes poderao ser tomadas através do processo de consulta formal.

§ 3° - Nas Assembléias Gerais realizadas mediante o processo de consulta formal, dirigida pelo
Administrador a cada quotista por meio de carta, correio eletrénico ou telegrama, as deliberacdes
poderdo ser tomadas pelos quotistas por meio de comunicagéo escrita ou eletronica, sem a
necessidade de reunido, devendo a resposta ser recebida pelo Administrador no prazo maximo de
15 (quinze) dias corridos do recebimento da consulta pelo quotista.

§ 4° - A auséncia de resposta a consulta formal, no prazo estipulado no § 3° ndo sera computada
como anuéncia por parte do respectivo quotista & aprovagéo das matérias objeto da consuita.

§ 5° - Os quotistas poderdo votar em assembléias gerais por meio de comunicagao escrita ou
eletrénica, quando a referida possibilidade estiver expressamente prevista na convocagdo da

assembléia geral, devendo a manifestag@o do voto ser recebida pelo Administrador até o dia atil
anterior a data da assembléia geral, respeitado o disposto no paragrafo § 6° abaixo.
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§ 6° - A entrega do voto, por meio de comunicagdo escrita, deverd ocorrer na sede do
Administrador, sob protocolo, por meio de correspondéncia, com aviso de recebimento ou ainda por

mensagem eleirénica desde que o recebimento da mesma seja confirmado.

Artigo 27 - Somente poderac votar na assembléia geral os quotistas que, até 3 (trés) dias ?,;
data fixada para sua realizagéo, estiverem registrados na conta de depoésito. !

§ 1° - O quotista ndo podera votar nas deliberagées da Assembléia Geral em que tiver interesse
conflitante com o do Fundo nem em quaisquer outras que puderem beneficia-lo de modo particular,
aplicando-se na definigdo de conflito de interesses o disposto nos artigos 115 € 117 § 1° da Lei das
Sociedades por Agdes e nos normativos a esse respeito emitidos pela CVM.

§ 2° — Em caso de duvida sobre a configura¢géo ou ndo de conflito de interesse, o assunto sera
submetido a decis&o da Assembléia Geral,, que decidira de forma definitiva mediante deliberagéio
de quotistas que sejam detentores de, no minimo, $0% (noventa por cento) das quotas presentes
na Assembléia, desconsideradas as quotas pertencentes ao quotista potenciaimente conflitado.

Artigo 28 - Terac qualidade para comparecer & assembléia geral, ou para votar no processo de
deliberagao por consulta, os quotistas, seus representantes legais ou seus procuradores legalmente

constituldos.

Capitulo XIV - Informagdes

Artigo 29 - No ato de subscrigéo de quotas, o investidor recebera do Administrador, obrigatdria e
gratuitamente, exemplar deste Regulamento, breve descricdo da qualificagdo e da experiéncia
profissional do corpo técnico do Administrador e da Consultora, além de documento onde constam
claramente as despesas com comissdes ou taxa de subscrigéo, distribuigao e outras com que o
investidor tenha que arcar.

Artigo 30 - O Administrador € obrigado a divulgar qualquer ato ou fato relevante relativo ac Fundo
ou as suas operagdes, de modo a garantir aos quotistas acesso a estas informagdes.

§ Unico - Entre as informagdes referidas acima, ndo se incluiréo informagées sigilosas referentes as
companhias emissoras de titulos e valores mobiliarios integrantes do Portfélio Alvo do Fundo,
obtidas pelo Administrador sob compromisso de confidencialidade ou em razéo de suas fungées
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regulares enquanto membro ou participante dos érgdos de administracdo ou consultiyeg

companhia.

Artigo 31 - O Administrador devera enviar a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na Internet, e também aos quotistas do Fundo, as seguintes

informagdes:

| — trimestralmente, no prazo de 15 {(quinze) dias apés o encerramento do frimestre civil a que se

referirem, as seguintes informagoes:
a) valor do patriménio liguido do Fundo; e
b) nimero de quotas emitidas.

Il = semestralmente, no prazo de 60 (sessenta) dias apds o encerramento desse periodo, as

seguintes informagdes:

a) a composigdo da carteira, discriminando quantidade e espécie dos titulos e valores

mobiliarios que a integram;

b} demonstragdes contabeis do Fundo acompanhadas da declaragdo a que se refere o
inciso V do art. 14 da Instrugéo CVM n® 391/03;

c) os encargos debitados ao Fundo, em conformidade com o disposto no art. 27 da
Instrugdo CVM n° 391/03, devendo ser especificado o seu valor; e

d) a relagéo das instituigdes encarregadas da prestagdo dos servigos de custodia de titulos
e valores mobiliarios componentes da carteira.

il - anualmente, no prazo de 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social, as

seguintes informagdes:

a) as demonstragdes contadbeis do exercicio, acompanhadas de parecer do auditor
independente;

b} o valor patrimonial da quota na data do fechamento do balango e a sua rentabilidade no
periodo; e
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¢) os encargos debitados ao Fundo, em conformidade com ¢ disposto no art. 27 da Instruda
n°® 391/03, devendo ser especificado o seu valor e o percentual em relagéo ac patrimoni{ad

médio anual do Fundo.”

§ Primeiro — As informagdes acima poderado ser remetidas aos quotistas por meio eletrnico ou
colocados & disposigdo no site do Administrador, desde que os quotistas sejam devidamente
comunicados.

§ Segundo - O Administrador devera enviar simultaneamente 8 CVM exemplares de quaisquer

comunicagdes relativas ac Fundo divulgadas para os quotistas ou terceiros..

Artigo 32 - O Administrador devera colocar a disposigdo dos quotistas, além das informagdes

anteriormente previstas:

i - semestralmente, no prazo de 60 (sessenta) dias apds o encerramento do periodo, as seguintes
informagdes:

a) movimentag@o, no semestre, da carteira de valores mobiliarios do Fundo; e

b) balangos e demonstragdes financeiras anuais das empresas emissoras dos valores mobilirios
constantes do Portfélio Alve do Fundo.

ii - anualmente, no prazo de 80 (noventa) dias apds o encerramento do periodo, as seguintes
informagdes:

a) movimentagao, no exercicio, da carteira de valores mobiliarios do Fundo; e

b) balangos e demonstragbes financeiras anuais, acompanhados de parecer de auditor
independente, das empresas emissoras dos valores mobilidrios constantes do Portfdlio Alve do
Fundo.

Artigo 33 - O Administrador devera remeter anualmente aos quotistas que solicitem por escrito: (i)
saldo do quotista em numero de quotas e valor; e (ii} comprovante para efeitos da declaragéo de

imposto de renda.
Artigo 34 - O Administrador devera elaborar parecer a respeito das operagtes e resultados do
Fundo, anualmente, encaminhando as demonstragdes financeiras, do qual conste, entre outras

informag&es e/ou comentarios necessarios, declaragéo de que foram obedecidas as disposigdes da
Instrugdo CVM n° 391, de 16 de julho de 2003, e do presente Regulamento.

<
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Capitulo XV - Disposigbes Finais

Artigo 35 - As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento seréo reguladas pela
Instrugdo CVM n° 391, de 16 de julhc de 2003, e demais regulamentagbes aplicaveis ou que

venham a substitui-las ou altera-las.

Artigo 36 - O Fundo tera escrituragdo contabil prépria e as demonstragbes financeiras do Fundo
estardo sujeitas as normas de escrituragéo expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios e seréo
auditadas, anualmente, por auditor independente, registrado na CVM.

§ 1° - As demonstrag@es financeiras das companhias cujos valores mobiliarios constem do Portfélio
Alvo do Fundo também deverdo ser auditadas, anuaimente, por auditor independente registrado na
CVM.

§ 2° - O exercicio social do Fundo encerrar-se-4 em 31/12 de cada ano.

Artigo 37 - O Administrador podera renunciar & administragéo e/ou a gestéo do Fundo, mediante
aviso prévio de no minimo 60 (sessenta) dias, enderegado a cada quotista e & CVM.

§ 1° - A CVM, no uso de suas atribuigdes legais, podera descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade de administrador de carteira.

§ 2° - Na hipdtese de renuncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a convocar,
imediatamente, a assembléia geral para eleger seu substituto, para a fungdo de administragéo e/ou
gestéo do Fundo, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias, sendo também facultado aos quotistas
que detenham ac menos 5% (cinco por cento) das quotas emitidas, em qualquer caso, ou & CVM,
nos casos de descredenciamento, a convocacgédo da assembléia geral.

§ 3° - No caso de rentincia, o Administrador e/ou a Consultora deverdo permanecer no exercicio de
suas fungdes até sua efetiva substituigao.

§ 4° - No caso de descredenciamento, a CVM poderd indicar administrador temporario até a eleigéo
de nova administragéo.

Artigo 38 — C Fundo serd liquidado quando do término do seu prazo e de eventual prorrogagéo,
bem como em caso de deliberagéo dos quotistas, nos termos deste Regulamento.
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Artigo 39 - E vedado ao Administrador em nome do Fundo:
i - receber depésito em conta corrente;
ii - contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas modalidades estabelecidas pela CVM,

iii - prestar fianga, aval, aceite, ou coobrigar-se sob qualquer outra forma;

iv - negociar com duplicatas, notas promissoérias, excetuadas aquelas de que trata a Instrugdo CVM
n° 134, de 1° de novembro de 1980, ou outros titulos n&o autorizados pela CVM;

v - prometer rendimento predeterminado aos quotistas;

vi - aplicar recursos:

a) no exterior;

b) na aquisi¢éo de bens imoveis; e

¢} na subscrigéo ou aquisicdo de agdes de sua prépria emisséo.

Artigo 40 - Salvo aprovagéo da maioria dos quotistas reunidos em assembléia geral, é vedada a
aplicagéo de recursos do Fundo em ftitulos e valores mobiliarios de companhias nas quais
participem:

i - o Administrador, a Consultora, os membros do Comité ou de conselhos criados pelo Fundo e
quotistas titulares de quotas representativas de 5% (cinco por cento) do patriménio do Fundo, seus
socios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior a 10%
(dez por cento) do capital social votante ou total;

ii - quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que:

a) estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturagéo financeira da operagao de emissao
de valores mobilidrios a serem subscritos pelo Fundo, inclusive na condigdo de agente de
colocagao, coordenagdo ou garantidor da emisséo; ou

b) fagam parte de conselhos de administragéo, consultivo ou fiscai de qualquer companhia emissora
dos valores mobiliarios a serem subscritos pelo Fundo, antes do primeiro investimento por parte do
Fundo.

§ 1° - Salvo aprovagéo da maioria dos quotistas presentes reunidos em Assembléia Geral, é
iguaimente vedada a realizagdo de operagdes, pelo Fundo, em que este figure como contraparte
das pessoas mencionadas no inciso | deste artigo, bem como de outros fundos de investimento ou
carteira de valores mobiliarios administrados pelo Administrador, observada a politica de
investimento do Fundo descrita no Capitulo |ll deste Regulamento.
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§ 2° - Ficam desde ja o Administrador & o Comité autorizados a investir recursos em companhias

que contratem, direta ou indiretamente, alguma ou algumas das pessoas mencionadas neste artigo,
ficando estabelecido que a referida contratagéo devera ser feita em condigdes de mercado.

Artigo 41 — O Fundo sera liquidado por ocasido do término do seu prazo de duragdo ou por

deliberag@o da Assembléia Geral de Quotistas.

Artigo 42 - Fica eleito o foro da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa renlncia de
qualquer outro, 0 mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer agdes judiciais

relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicagéo deste Regulamento”.

Certificamos que este € o Regulamento do BCRE DEVELOPMENT FUND | FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES, Fundo de Investimento em Participagdes, aprovado em
deliberagao de terceira alteragdo, datado de 06 de setembro de 2007.

e

OLIVEIRA TR&SI‘EéIBJQUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A

(Administrador)

Jesd Alexandre C. de Freiias
DIRETOR
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9.3. Contrato de Consultoria de Investimentos
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE
CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS

Pelo presente instrumento particular:

BRAZILTAN CAPITAL REAL ESTATE DEVELOPMENT FUND I FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES, neste ato representado por sua
administradora, Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Ameéricas,
No 500, bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF seb No
36.113.876/0001-91 (o “Administrador”), devidamente representado por seus
representantes legais infra-assinados, doravante denominado “FUNDO”;

BRAZILIAN CAPITAL COMPANHIA DE GESTAO DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS, com sede nesta Capital, na Avenida Paulista, 1728, 3° Andar, Sdo
Paulo inscrita no CNPJ sob o n° 04.924.582/0001-53, representada na forma de seu
Estatuto Social, doravante denominada “CONSULTORA?”; e, na qualidade de anuente:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, No 500, bloco 13, grupe 205, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJ/MF sob No 36.113.876/0001-91 (0 “ADMINISTRADOR”); ¢

CONSIDERANDO QUE a politica de investimentos do FUNDO envolve a aquisigéo de
agdes e outros valores mobilidrios de emissdo de companhias que participem, direta ou
indiretamente, no desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios residenciais e/ou
comerciais (o “Portfolio-Alvo”);

CONSIDERANDO que o FUNDO terd um patriménio autorizado de R$ 200.000.000,00
{(duzentos milhdes de reais) e serd constituido mediante uma primeira emissdo de quolas
do Fundo no valor de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) (“Patriménio Inicial™);

CONSIDERANDO QUE a CONSULTORA ¢é uma empresa especializada na prestagio
de servicos de consultoria e estruturagdo de instrumentos que envolvem produtos

imobiliarios;

RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestacdo de Servigos de Consultoria de

Investimentos, que reger-se-a pelas cldusulas e condigdes a seguir descritas: 2
1
v
e

e
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CLAUSULA I - OBJETO

1.1. A CONSULTORA prestara ao FUNDO servigos de consultoria profissional de
investimentos, focando sua atuagfio nas atividades e projetos imobilidrios desenvolvidos
pelas companhias emissoras dos valores mobilidrios integrantes do Portfolio-Alvo,
podendo, inclusive, participar do Comité de Investimentos do FUNDO. A
CONSULTORA serd responsavel pela originag&o, avalia¢do, indica¢do e fechamento de
oportunidades de investimento no Portfolio-Alvo do FUNDO, assim como pelo
monitoramento das companhias investidas ¢ do desinvestimento dos recursos do
FUNDO.

1.2. A CONSULTORA, no ato da assinatura do presente instrumento, declara sua
ciéncia e conhecimento acerca de todo o conteudo do regulamento do FUNDO (o
“Regulamento™), seus objetivos e praticas, politicas de investimento ¢ de gestdo de
ativos, assim como do term sheet do FUNDO, concordando integralmente com seus
respectivos conteldos.

CLAUSULA II - DAS OBRIGAGCOES DA CONSULTORA
2.1. A CONSULTORA se obriga a:

I — desempenhar suas atribui¢Ses de modo a atender o objetivo e politica de
investimento do FUNDO, bem como os limites e condi¢des estabelecidos no
Regulamento;

II — empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que todo
homem ativo e probo costuma dispensar & administragdo de seus proprios
negdcios, respondendo por quaisquer infragdes ou irregularidades que venham a
ser por ela cometidas;

Il - evitar praticas que possam ferir a relagdo de confianga mantida com os
quotistas do FUNDO;

IV — apresentar a0 ADMINISTRADOR ¢ aos quotistas do FUNDO todas as
oportunidades de investimento no Portfolio-Alvo as quais tiver acesso durante o
periodo de investimento do FUNDOQ;

V — analisar as oportunidades levantadas em IV e recomendar as oportunidades

que se adequarem a politica de investimento do FUNDO ao Comité dc
Investimentos do mesmo.
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VI — manter os quotistas informados das oportunidades de investimento pelo
FUNDO e da estruturagdo delas.

VI — estruturar e implementar as oportunidades de investimento que tiverem sido
aprovadas pelo Comité de Investimentos do FUNDO.

VII - solicitar a0 ADMINISTRADOR o aporte de recursos nas companhias
investidas integrantes do Portfolio-Alvo, de acordo com os termos e
procedimentos da Clausula I11 deste instrumento.

VIII - manter atualizada, em perfeita ordem ¢ 2 disposi¢do do FUNDO e do
ADMINISTRADOR, toda a documentagdo, anilises e estudos relativos as
companhias emissoras dos valores mobiliarios integrantes do Portfolio-Alvo ¢ aos
projetos imobiliarios por elas desenvolvidos bem como entregar copia da referida
documentagio para arquivo do ADMINISTRADOR;

IX - prestar as informagdes que lhe forem solicitadas pelo FUNDO, pelo
ADMINISTRADOR ou pelos quotistas, pertinentes s companhias emissoras
dos valores mobiligrios integrantes do Portfolio-Alvo e aos projetos imobilidrios
por elas desenvolvidos;

X — elaborar relatérios trimestrais completos, em portugués, e de forma reduzida,
em inglés, para 0 FUNDO ¢ o ADMINISTRADOR acerca do andamento dos
projetos imobilirios desenvolvidos pelas companhias emissoras dos valores
mobilidrios integrantes do Portfolio-Alvo, na forma e com o contetido definidos
previamente entre as partes, contendo, entre outros que se fagam necessérios, o
acompanhamento financeiro e de equilibrio econdmico de cada companhia
investida, controle de valores orgados e gastos de cada projeto, acompanhamento
da carteira de rtecebiveis, medi¢do de obra, auditorias financeiras e
acompanhamento da rentabilidade ¢ comprometimento de capital do FUNDO em
cada projeto;

XI - nparticipar de encontros, reunides € eventos organizados pelo
ADMINISTRADOR com os quotistas do FUNDO, na periodicidade ¢ com a
freqliéncia definidos;

XII ~ participar de reunides sempre que solicitado pelo ADMINISTRADOR ou
pelos quotistas do FUNDQ;

XIII — participar, em conjunto com o ADMINISTRADOR, da gestio das

companhias emissoras dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO
e acompanhar os projetos imobilidrios por elas desenvolvidos, inclusive quanto a

e
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definigio de tabelas de vendas e locag#o, orgamentos, contratagdes, desembolsos,
securitizagio de recebiveis, financiamentos, entre outras.

XVI — estabelecer, implementar ¢ monitorar, com a periodicidade necessaria,
mecanismos de controle de cada projeto ¢ de cada companhia emissora dos
valores mobilidrios integrantes do Portfolio-Alvo, incluindo mecanismos de
segregacdo de caixa, fiscaliza¢do de obras e gestdo de recebiveis;

XV - implementar demais operagdes e sistemas para garantir o eficiente
monitoramento dos investimentos do FUNDOQO permitindo a implementag3o da
proposta de investimentos aprovada pelo Comité de Investimentos.

XVI - elaborar apresentagfo trimestral contendo (i) visiio geral do mercado
imobilidrio em que o FUNDOQ atua, incluindo, sem limitagao, detalhes e anélises
de mercado, sub-mercado ¢ informa¢des da vizinhanga onde os projetos
integrantes do Portfolio-Alvo sio desenvolvidos, anédlise da demanda, novas
ofertas, andlise competitiva e exposi¢do de mercado; (ii) analise da performance
do portfolio de investimentos do FUNDO contendo principais indicadores, um
sumario de cada novo investimento e potenciais investimentos, bem como (iii) a
conta detalhada de capital investido pelos quotistas do FUNDO e uma previsio de
distribuigio de resultados das companhias investidas integrantes do portfolio de
investimentos do FUNDO.

XVII — promover a lavratura dos livros e atas de reunides do Comité e das
assembléias de quotistas, bem como sua manuteng3o.

2.2. A CONSULTORA obriga-se a manter em absoluto sigilo as informagdes as quais
tiver acesso em fungdo do objeto deste contrato, concordande em nio revelar, duplicar ou
reproduzir, sob qualquer forma, direta ou indiretamente, informagdes ou documentos néo
publicos pertinentes ao objeto deste instrumento. O ADMINISTRADOR ¢ a
CONSULTORA concordam em adotar todas as medidas necessarias para assegurar que
pessoas ndo autorizadas ndo tenham acesso as informagdes e documentos e que todas as
pessoas autorizadas se abstenham de revelar ou duplicar qualquer tipo de informagdo a
respeito do FUNDO e do presente instrumento, exceto para atender as leis aplicdveis € a
ordens judiciais.

2.3. A CONSULTORA devera efetuar todos e quaisquer atos em beneficio do FUNDO

na medida prevista em ou de qualquer outro modo com relagdo aos seus deveres e
obrigagSes nos termos deste contrato.

72



2.4. A CONSULTORA envidara todos seus esforcos razodveis para executar os objetos
e propositos deste Contrato e devotard o tempo razoavelmente necessirio aos assuntos
relativos a este contrato.

2.5. A CONSULTORA devera cumprir seus deveres na sua capacidade de consultora de
investimentos de boa-fé, justica e lealdade e de acordo com a lei aplicavel e as
disposi¢des deste contrato.

2.6. A CONSULTORA devera, de boa fé e de forma habil, envidando seus melhores
esforgos, competéncia, julgamento, capacidade, aten¢do e de acordo com as melhores
praticas comerciais e de mercado, executar e prestar os servigos estabelecidos neste
instrumento, sendo a CONSULTORA plenamente responsavel perante o FUNDO por
sua falta em fazé-lo. A CONSULTORA entende e reconhece que o FUNDO estd
celebrando este contrato com base na capacidade e habilidade especificas da
CONSULTORA na prestagio dos servigos previstos neste instrumenta.

CLAUSULA III - PROCEDIMENTOS DE CHAMADAS DE CAPITAL

3.1, Trimestralmente a contar da integralizago das quotas constitutivas do Patrimdnio
Inicial, ou quando for necessirio, a CONSULTORA deverd informar ao
ADMINISTRADOR a necessidade projetada de caixa do Portfolio-Alvo em
investimentos que tenham sido aprovados pelo Comité de Investimentos do FUNDO, nos
termos de seu regulamento (o0 “Demonstrativo de Necessidade de Recursos no Portfolio-
Alvo").

3.2. O Demonstrativo de Necessidade de Recursos no Portfolio-Alvo devera ser
acompanhado de relatorio demonstrando a necessidade de recursos de cada companhia
investida pelo FUNDO no trimestre subseqiiente e ndo deverd considerar receitas
decorrentes de locagdes e/ou venda de unidades integrantes dos projetos investidos que ja
ndo estejam previamente contratadas com cada companhia investida.

3.3. De posse do Demonstrativo de Necessidade de Recursos no Portfolio-Alvo para o
timestre subsequente, 0 ADMINISTRADOR devera (i) adicionar o valor previsto de
despesas e custos administrativos do FUNDO para o trimestre subseqiiente e (ii) deduzir
o saldo existente de caixa e/ou aplicagBes em renda fixa do FUNDO na data, informando
entdio aos quotistas do FUNDO a necessidade liquida de integralizagiio de quotas do
FUNDO para o trimestre subsegiiente (a “Chamada de Capital”),

3.4. A Chamada de Capital deverd ser enviada aos quotistas do FUNDO com 10 (dez)
dias uteis de antecedéncia a data prevista de integralizagdo das quotas.

-
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3.5. A partir da integralizagio de quotas decorrente de cada Chamada de Capital, a
CONSULTORA procedera & solicitagdo de recursos para cada companhia investida
diretamente a0 ADMINISTRADOR, em periodicidade mensal ¢ sempre limitado ao
valor mximo indicado de necessidade de recursos no trimestre para cada companhia
investida.

3.6. Recursos integralizados pelos quotistas e temporariamente ndo investidos no
Portfolio-Alvo serdo aplicados em titulos de renda fixa.

CLAUSULA IV - REMUNERACAO

4.1. Pelos servigos de consultoria ora contratados, o FUNDO pagara 8 CONSULTORA
as seguintes remuneragdes:

4.1.1. Taxa de Estruturagiio do FUNDO, de R$ 200.000,00 (Duzentos mil Reais), devida
na data de assinatura deste Instrumento, e paga em 06 parcelas fixas de RS 33.333,33
(Trinta e trés mil, trezentos e trinta e trés reais ¢ trinta e trés centavos), vencendo-se a
primeira no 5° dia util do més de agosto/2007 e as demais no mesmo dia dos meses
subseqiientes.

4.1.2, Taxa de Gestio do FUNDO, equivalente a (i) 0,55% (cinqgiienta e cinco
centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Autorizado do Fundo, durante os
primeiros 6 meses a contar da 1° integralizagZo de quotas do Fundo € (ii) 0,75% (setenta
e cinco centésimos por cento) a0 ano sobre o Patrimonio Autorizado do FUNDO a partir
de entdio, calculada e faturada mensalmente até o ltimo dia util do més de prestagio de
servicos, deduzido o valor da taxa de administragdo do FUNDO, conforme previsto no
Regulamento do FUNDO, incidente sobre o més de prestagdo de servigos e paga ate o 5°
(quinto) dia util do més subseqiiente ao dos servigos prestados.

4.1.3. Taxa de Gestio do Portfolio Alvo do FUNDO, equivalente a 0,75% (setenta ¢
cinco centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do FUNDO, calculada e
faturada mensalmente até o 1iltimo dia 1itil do més de prestacdio de servigos, com base no
patriménio liquido do FUNDO apurado no més anterior a prestagdo de servigos, e paga
até o 5° (quinto) dia Gtil do més subseqiiente ao dos servigos prestados.

2
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4.1.4. Taxa de Performance: 25% (vinte e cinco por cento) da rentabilidade do capital
integralizado no Fundo, j4 deduzidas todas as taxas, inclusive a Taxa de Administragao,
de Gestdo do FUNDO e Gestio do Portfolic-Alvo do FUNDO, que exceder o
Benchmark, conforme definido abaixo.

(a) Benchmark = IGP-M + 12% (doze por cento) ao ano;

(b) A Taxa de Performance sera calculada conforme formula abaixo:

P=25%][Vd — (Cc-Vda)], com P20

Sendo,

Vd — Valor, ainda bruto da taxa de performance, liguido de impostos a serem pagos
pelos quotistas,, a ser distribuido aos quotistas num determinado momenio a titulo de
dividendos e/ou juros sobre o capital préprio pelas companhias emissoras dos valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, amortizagdo de quotas, redugdo do valor
patrimonial das quotas e/ou liquidagdo do Fundo.

Cec — soma (i) do Capital Investido Total corrigido desde a data do efetivo investimento
(data da integralizacdo dos valores mobilidrios) até o momento do cdlculo, e (ii) de
todos os pagamentos de despesas (incluindo taxa de administracdo, Taxa de
Estruturacdo do FUNDO, Taxa de Gestdo do FUNDO, e Taxa de Gestdo do Portfolio-
Alvo do FUNDQ), corrigidos desde a data do desembolso pelo Fundo até o momento do
cdleulo. As correcdes serdo vealizadas pela variagdo pré-rata do IGP-M acrescida de
12% (doze por centa) ao ano.

Vda — soma de todos os Vds anteriores, atualizada desde a data de cada distribui¢do até
o momento do cdleulo, pela variagiio pré-rata do IGP-M acrescida de 12% (doze por
cento) ao ano. Tal valor é limitado a Cc.

(¢) A partir da distribui¢do em que [Vd >= (Cc-Vda)], a taxa de performance passara
a ser calculada simplesmente como 25% (vinte por cento) de Vd.

(d) A Taxa de Performance serd calculada e paga, caso aplicdvel, na data de cada
distribuiciio de resultados aos quotistas, oriundos dos valores mobilidrios integrantes da
carteira do Fundo. A Taxa de Performance também sera calculada e paga, caso aplicavel,
em todos os momentos em que houver amortizagdo ou liquidagdo de quotas do Fundo.

4.2. A CONSULTORA arcarA com as despesas tributarias incidentes sobre a
remuneragio ora estabelecida, ficando o FUNDO, desde j4, autorizado a efetuar
eventuais retengdes determinadas pela lei ou regulamentago em vigor.

% -
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CLAUSULA V - DECLARACOES E GARANTIAS DA CONSULTORA

51, A CONSULTORA ¢ uma sociedade devidamente constituida e validamente
existente segundo as leis da Republica Federativa do Brasil e possui os poderes
necessarios para realizar seus negécios conforme atualmente conduzidos, bem como
cumprir os termos deste instrumento.

5.2. A celebragdo deste instrumento foi devidamente aprovada conforme o estatuto social
da CONSULTORA, ¢ nio resulta nem resultard em uma violagdo de quaisquer dos
termos, condi¢des ou disposigdes, nem constituirdo inadimplemento disposi¢do prevista
em qualquer acordo, escritura, hipoteca, instrumento de fideicomisso, nota de crédito ou
evidéncia de divida, qualquer locagdo ou outro acordo, licenga, franquia, permissdo ou
certificado, regulamento, lei, ordem, decisdio, mandado, medida cautelar ou decreto de
que 2 CONSULTORA seja parte ou ao qual a CONSULTORA ou qualquer de seus
bens estejam vinculados.

5.3. A CONSULTORA cumpriu com todas as exigéncias da legislagdo aplicdvel para
operar ¢ agir na qualidade de consultora de investimentos conforme previsto neste
instrumento, e realizou todos os registros ¢ protocolos, bem como obteve todos os
alvaras, licengas e consentimentos necessarios.

CLAUSULA VI - DISPOSICOES GERAIS

6.1. No exercicio das atribuigdes de consultoria especificadas na Clausula II, a
CONSULTORA sempre levard em conta as normas técnicas ¢ administrativas adequadas
as operagdes nos mercados financeiro, de capitais e imobilidrio.

6.1.1. A CONSULTORA ¢ o ADMINISTRADOR respondem solidariamente no
exercicio de suas fungdes, pelos prejuizos que causarem aos quotistas do FUNDO.

6.1.2. A CONSULTORA indenizara e ressarcird ao FUNDO por quaisquer danos e
prejuizos decorrentes de sua agdo ou omissdio, culposa ou dolosa, em razio do
descumprimento ou cumprimento defeituoso de qualquer obrigagdo inerente a sua
atividade ou contratualmente estipulada.

6.2. A CONSULTORA ora expressamente ratifica a sua concordancia com que ¢ nome
do FUNDO inclua em sua denominag3o “Brazilian Capital”. Além disso, fica desde ja o

FUNDO e 0 ADMINISTRADOR, autorizados a utilizar em seu material de venda, em
seu site e quaisquer documentos, a logomarca, histérico de desempenho, curriculo da

equipe, nomes e/ou marca da CONSULTORA.
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6.3. Observado o disposto nas clausulas deste contrato, as partes comprometem-se a nao
usar o nome comercial e/ou marcas e logomarcas uma da outra, incluindo o nome de
qualquer quotista, salvo mediante autorizagio prévia e escrita.

6.4. Este contrato vigorard por 5 (cinco) anos (“Prazo Inicial”) ou até que seja extinto o
FUNDO.

6.5 O FUNDO podera considerar automaticamente rescindido o presente contrato,
independentemente de notificagdo ou aviso prévio, judicial ou extrajudicial, na ocorréncia
de qualquer das hipéteses abaixo descritas:

a) extingdo ou liquidagdo do FUNDO,

b) decretagdo de faléncia, intervengio on liquidagdo extrajudicial de qualquer
das partes;

¢) superveniéncia de qualquer normativo ou instrugdo das autoridades
competentes, notadamente do BACEN ou da CVM, que proiba ou
imponha restrigdes que inviabilizem o FUNDO e/ou a prestagdo dos
servigos objeto do presente Contrato;

d) transferéncia do controle aciondrio de uma das partes, sua fusdo, cisdo ou
incorporagdo, sem a comunicagdo e anuéncia na manutencdo da
contratagdio, prévias e por escrito da outra parte, excetuadas aquelas
ocorridas dentro de seu préprio grupo;

e) destituigdo, pelos quotistas, da CONSULTORA;

6.6. Durante o Prazo Inicial, a CONSULTORA somente podera ser destituida por
“Causa”, conforme definido abaixo, desde que (i) tal destitui¢fio tenha sido aprovada pelo
voto afirmativo dos quotistas detendo pelo menos 90% (noventa por cento) das quotas do
Fundo e (ii) notificagio por escrito de tal destituicdo tenha sido entregue a
CONSULTORA pelo menos 15 (quinze) dias antes da data de destitui¢@o. Apds o Prazo
Inicial, a CONSULTORA podera ser destituida a qualquer momento pelos quotistas,
desde que (i) tal destituigdo tenha sido aprovada pelo voto afirmativo dos quotistas que
detiverem pelo menos 90% (noventa por cento) das quotas do Fundo e (ii) notificagdo por
escrito de tal destituigio tenha sido entregue & CONSULTORA pelo menos 30 (trinta)
dias antes da data de destituigfio (a menos que a rescisfo seja por Causa, quando o prazo

sera de 15 (quinze) dias).

e
9 \V‘\

77



6.7. Apos a data de tal destitui¢io, a CONSULTORA (a) nfo fard mais jus ao
recebimento das Taxas de Gestio do FUNDO e de Gestdo do Portfolio-Alvo do FUNDO
e (b) ndo fard jus a Taxa de Performance. O FUNDO terd o direito de compensar ¢
deduzir de todas as taxas pagaveis 8 CONSULTORA nos termos deste instrumento o
valor de quaisquer agdes que o FUNDO ou qualquer de seus quotistas tenha contra a
CONSULTORA.

6.8. Quando da rescisdo deste instrumento, a CONSULTORA deverd, na maior
brevidade possivel: (i) entregar ao FUNDO uma contabilidade completa, inclusive uma
declaragio demonstrando todos os pagamentos cobrados por ela e uma declaragdo de
todos os valores detidos por ela, se houver, durante o periodo seguinte 2 data da ultima
contabilidade fornecida ao FUNDQ; (ii) pagar ao FUNDQ todos os valores cobrados e
detidos para o FUNDO, se houver; (iii) entregar e, quando aplicavel, transferir para o
nome do FUNDO, ou conforme o FUNDQ possa instruir por escrito, todos os bens ¢
documentos do FUNDO entfio mantidos pela CONSULTORA; (iv) mediante solicitagdo
do FUNDO, ceder ao FUNDO (ou conforme o FUNDO possa instruir por escrito) todos
os contratos, se houver, com terceiros que possam ter sido celebrados pela
CONSULTORA dentro do escopo de seus poderes aqui previstos; e (v) tomar,
imediatamente, todas as medidas necessarias para que seu poder de assinatura, se houver,
com relagio a quaisquer contas bancdrias mantidas pela CONSULTORA, sejam
cancelados e devera retornar a0 FUNDO todos os valores restantes sob seu controle e
ainda, devera cooperar com diligéncia com o FUNDO e qualquer consultor de
investimentos subseqilente para garantir uma transi¢do harmoniosa e eficiente dos
poderes.

6.9. Para os fins deste instrumento, “Causa” significa, e serd considerada existente na
medida em que, (i) qualquer ato ou omissio da CONSULTORA que tcnha sido
substancial e tenha sido cometido de ma-fé ou tenha resultado de negligéncia grave ou
deliberada ou ativa desonestidade; (i) a CONSULTORA efetiva e intencionalmente
receba beneficio pessoal improprio em dinheiro, bens ou servicos em detrimento do
FUNDO; (iii) a CONSULTORA nfo cumpra, de forma substancial e
comprovadamente, com qualquer das suas obrigagdes contidas neste instrumento ou na
lei, regulamento ou as disposi¢des do Regulamento do FUNDO e, caso tal
inadimplemento perdure por um periodo de 15 (quinze) dias apds notificagdo da parte
inocente & parte inadimplente sobre tal inadimplemento a ser cumprido; (iv) faléncia,
insolvéncia, recuperacio judicial ou extrajudicial da CONSULTORA.
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6.10. Nio se¢ cstabelecera entre a2 CONSULTORA e o FUNDO ou o
ADMINISTRADOR qualquer forma de associagdo, solidariedade ou vinculo,
competindo, portanto, a cada uma das partes, particularmente e com exclusividade, o
cumprimento das suas respectivas obrigagdes trabalhistas, sociais, previdenciarias, fiscais
e tributérias, na forma da legislagdo em vigor. Ndo se estabelecera, ainda, em razédo dos
servigos prestados, qualquer vinculo empregaticio entre a CONSULTORA e o FUNDO,
o ADMINISTRADOR ou pessoas que eventualmente trabalhem por ordem das mesmas.

6.11. Este contrato nio podera ser alterado ou modificado em nenhuma de suas cléusulas
ou condigdes, salvo por regular aditamento escrito, assinado pelas partes.

6.12. E vedada a cessHo total ou parcial dos direitos e obrigagdes oriundos deste contrato,
sem a expressa anuéncia escrita da outra parte.

6.13. Eventual abstengio das partes do uso de qualquer dos direitos conferidos por este
instrumento, nio constituirda novagio ou alteragdo contratual, traduzindo-se tal
comportamento em mera liberalidade.

6.14. Todas as notificacdes, solicitagdes, demandas ou outras comunicagdes feitas nos
termos deste instrumento serfio por escrito e poderdo ser entregues pessoalmente, por
correio, courier, fax ou meios de comunicagfio semelhantes, sempre confirmados por
correio registrado ou certificado, com postagem pré-paga e aviso de recebimento, para os
seguintes enderecos:

Se para a CONSULTORA:

BRAZILIAN CAPITAL COMPANHIA DE GESTAO DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS

Av. Paulista n° 1728, 3° andar, CEP 01310-919, S3o Paulo-SP

A atengdo de: Rossano Nonino

Email: rossano.nonino(@braziliancapital.com.br

Se para 0 ADMINISTRADOR:
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Av. das Américas, 500 — Bloco 3 — Gr.205 — Condominio Downtown
22640-100 — Barra da Tijuca — Rio de Janeira-RJ

A atengdo de: José Alexandre Freitas

Email: fundos@oliveiratrust.com.br

—
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Se para o Fundo:

BRAZILIAN CAPITAL REAL ESTATE DEVELOPMENT FUND I FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES

Av. das Américas, 500 — Bloco 3 — Gr.205 — Condominio Downtown

22640-100 — Barra da Tijuca — Rio de Janeiro-RJ

A atengfio de: José Alexandre Freitas

Email: fundos@oliveiratrust.com.br

NotificagBes, solicitagdes, demandas e outras comunicagd¢s setdo consideradas entregues
(a) caso entregues pessoalmente ou por courier ou servigo semelhante, mediante entrega,
ou (b) se entregues por cofreio, o que ocorrer antes entre a entrega efetiva ou 5 (cinco)
dias corridos apés postagem, ou (c) se entregues por transmissdo de fax, mediante
recebimento da confirmagiio da sua transmissdo, ficando estabelecido que se as
notificagbes, solicitagdes, demandas e outras comunicagdes forem de outro modo
consideradas entregues em uma data que nio seja um dia 1til no local em que a parte a
receber, a entrega sera considerada efetiva no préxime dia 1til seguinte a tal data.

Qualquer das partes deste instrumento poderd alterar seu enderego para os fins desta
Clausula através de notificagio por escrito 4s demais partes informando a alteragio da
forma especificada acima.

6.15. Este instrumento representa todos os entendimentos mantidos pelas partes até o
momento, cancelando-se todos os instrumentos, orais ou escritos, em sentido contrério.
As Partes declaram, no entanto, que qualquer dispositivo de outros contratos que nio
tenham sido revogados neste instrumento permanecem inalterados e, portanto, vélidos e
eficazes.

6.16. As partes elegem o Foro de S3o Paulo, Capital, para dirimir litigio oriundo do
presente instrumento, com rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

VIL. DA ARBITRAGEM E ELEICAO DE FORO

7.1 As partes envidarfio seus melhores esforcos para resolverem por meio da auto-
composigio quaisquer conflitos que possam vir a surgir em decorréncia do presente
contrato, no prazo de até 30 (trinta) dias, sempre orientadas pelos principios da eticidade,
da socialidade ¢ da for¢a obrigatdria dos contratos, de forma a melhor atender aos seus

interesses em comumm.
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7.2 Em caso da tentativa amigivel de resolugio de conflitos mencionada no item 7.1
acima restar infrutifera, fica instituida a arbitragem como meio de solugfo de conflitos,
na forma da Lei n°. 9.307, de 23 de setembro de 1996.

7.3 Nesse intuito, as partes desde ja ajustam que, na hipétese mencionada no item 7.2
acima, todas e quaisquer ddvidas, questdes ou controvérsias em geral relativas ao
presente instrumento serdo submetidas & arbitragem, em conformidade com as regras da
Camara Americana de Comércio - AMCHAM.

7.4 A arbitragem instaurada nos termos deste Capitulo devera ser apreciada ¢ decidida
exclusivamente com base nas leis do Brasil e nos principios de equidade, sendo certo que
os procedimentos deverdio ser realizados em portugués, na Capital do Estado de Sao

Paulo.

7.5  Qualquer decisdo tomada pelo Tributal Arbitral serd considerada final e definitiva

pelas partes, devendo ser, portanto, cumprida voluntariamente por elas.

7.6  Nio obstante o disposto nos itens precedentes, as partes concordam que podem
requerer perante o Poder Judiciario para obter medidas acautelatorias ou qualquer outra
medida que ndio possa ser obtida segundo a lei brasileira de arbitragem, incluindo, sem
limitago, as previstas nos artigos 461 e 462 do Cédigo de Processo Civil.

7.7 A necessidade da propositura de qualquer agdo cautelar ou outra medida de
natureza exccutdria, conforme mencionado no item anterior, perante o Poder Judicidrio,
niio conflita com a eleigdo de um painel de arbitragem, nem representa uma dispensa com
relacio 4 necessidade de submissdo 4 arbitragem e 4 sua exeqitibilidade.

-
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7.8  Fica eleito o Foro desta Capital do Estado de Sio Paulo para dirimir quaisquer
dividas ou controvérsias oriundas deste contrato, nos estritos limites estabelecidos nos
itens anteriores deste Capitulo, com excluso de quaisquer outros, por mais privilegiados

que sejam ou venham a ser.

E por estarem as partes assim justas e contratadas firmam o presente em trés vias de igual
teor e forma, diante de duas testemunhas que também assinam.

Sado Paulo, 27 de jurtho de 2007.

BRAZILIANCAPITAY REAL ESTATE DEVELOPMENT FUND I
Jené Alexandrs C. do Froites Easar Reinaldo LeiiPmto

Ml B 8 ol 45

BRAZILIAN CAPITAL COMPANHIA DE CESTAO lNVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS

—

P

OLIVEIRAFRISFDISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A.
Joad Alexandre C, d¢ Froltas o Pinte
tasarReinaldo Leal Pir
DIRETOR - DIRETOR

TESTEMUNHAS:

1. éﬁ(«& émw’ Aruian 2. k /ZMMW L/%

Paula Perazzi A. Fareim )
RG: 11812620-4 It ) o
CPF: 095,449 D27-40 'FP:12-G57-‘35'3
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DECLARACAO

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.,

Comissio de Valores Mobiliarios a administrar fundos de investimento

sociedade autorizada pela
e administrar carteiras de valores mobiliarios, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°.
500, bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob
n° 36.113.876/0001-91, representada na forma de seu estatuto social,
Administrador do “BRAZILIAN CAPITAL REAL ESTATE FUND
I FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES”
(“Fundo™), nos termos do art. 56, §5°, da Instrugdo n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, da Comissdo de Valores Mobiliarios, vem, em seu
préprio nome e em nome do Fundo, declarar que: (i) o prospecto da
distribuicdio publica de quotas do Fundo: (a) foi elaborado de acordo
com as normas pertinentes; (b) contém as informagdes relevantes da
oferta das Cotas Seniores, do Fundo e de suas atividades e situagdo
econdmico-financeira, bem como dos riscos increntes ao investimento
nas quolas, necessdrias ao conhecimento pelos investidores; e (ii) as
informagdes relativas ao Fundo prestadas por ocasifio do registro da
oferta e fornecidas ao mercado durante a distribuigdo das quotas no
dmbito da oferta sdo verdadeiras, consistentes, de qualidade e

suficientes.

Rio de Janeiro, 28 de junho de 2007,

_Z > OLIVEIRATRUST DTVMS.A.
Institui¢fo Administradora do

“Brazilian Capital Real Estate Development Fund I Fundo de

‘ 'lnvestimento em Participagdes” .
José Alexandre C. ¢¢ Freitme A 5 Ll de Oprvsirs!

BIRETOR
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OLIVEIRA TrUST

CuivIRa TRUSTDTVM S/A.
CivERA TRUST SERVICER S/A.
CuveirRa TRUST PARTICIPAGOES S/A.

Rio de Janeiro

Av. das Américas, 500 ¢ Bl 13 » Gr, 205
Cond. Downtown = Barra da Tijuca
CEP 22640-100

Tel.: (21} 2493-7003 » Fax: 2493-4746
Celular: {21) 8" 58-8522

Sdgc Paulo

Rua Joaguim Fleriano, 1052 « 13° andar
Sala 132 « Edificio Bertolucci « ttaim Bibi
Cep 04534-004

Tel: (11} 38B1-2493 » Fax; 3881-2494

www . oliveiratrust.com.br
agente@oliveiratrust.comr.or
funcos@oliveiratrust.com.br
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BCRE DEVELOPMENT FUND I
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES

CNPJ n©08.906.928/0001-41

OLIVEIRA TruUST

Administrador, Gestor e Distribuidor das Quotas

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n° 500, grupo 205, bloco 13, Downtown, 22640-100, Rio de Janeiro - RJ

BRAZILIAN
CAPITAL

Consultor

BRAZILIAN CAPITAL COMPANHIA DE GESTAO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
Avenida Paulista, n° 1.728, 3° andar, 01310-919, S3o Paulo - SP

Servicos para o
Mercado de Capitais

Custodiante e Escriturador de Quotas

BANCO ITAU S.A.
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Italsa, 04344-902, Sao Paulo - SP

PRICEWATERHOUSE(COPERS

Empresa de Auditoria

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 9° andar, Torre Torino, 05001-970, Sdo Paulo - SP

TOZZINIFREIRE
o

s

Assessores Legais

TOZZINI FREIRE ADVOGADOS
Rua Borges Lagoa, n° 1.328, 04038-904, Sdo Paulo - SP

Este Prospecto esta disponivel no Website:
www.mercadosdecapitais.com.br

-
PUBLICIDADE

(11) 3121-5555
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