PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE NOVAS COTAS DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DO

XP CREDITO AGRO - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO

CNPJ n° 43.741.189/0001-86

No montante de, inicialmente, até

R$ 500.000.006,57

(quinhentos milhoes e seis reais e cinquenta e sete centavos)

Codigo ISIN n°® BRXPAGCTF005 - Cédigo de Negociagdo: 4509722FIP
Tipo ANBIMA: FII Renda de Gestdo Ativa - Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios AA
Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FAI/PRI/2023/004, em 1° de marco de 2023

A XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria, com sede na cidade de Sd3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, parte, Vila Nova Conceigdo, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o
n° 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) para o exercicio profissional de administragdo de carteira de El'tulos e
valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n® 12.794, de 21 de janeiro de 2013 ("Gestor”), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153,
sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteira
de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009 ("Administrador”) e 0 XP CREDITO AGRO - FUNDO
DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO ("Fundo” e, em conjunto com o Gestor e o Administrador, os
“Ofertantes”), estdo realizando uma oferta publica de distribuicdo primaria de, inicialmente, 52.029.137 (cinquenta e dois milhGes, vinte e nove mil, cento e trinta e sete)
cotas do Fundo (“"Montante Inicial da Oferta”), todas nominativas e escriturais, em série e classe (nicas ("Novas Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme
abaixo definido), integrantes da 32 (terceira) emissdo de Novas Cotas do Fundo, realizada nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“"Resolugdo CVM 160”), da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472") e da Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada (“Oferta”, “32 Emissdo” e “Lei n® 8.668", respectivamente), com prego unitario de emissdo de R$ 9,61 (nove reais e sessenta e um centavos)
por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definido) (“*Prego de Emiss&do”), perfazendo o volume de, inicialmente, R$ 500.000.006,57
(quinhentos milhdes e seis reais e cinquenta e sete centavos), considerando o Prego de Emissdo (“Volume Inicial da Oferta”), ndo sendo consideradas para efeito de
calculo do Volume Inicial da Oferta as Cotas do Lote Adicional (conforme definido abaixo), bem como a Taxa de Distribuigdo Primaria das Novas Cotas.

Serd admitida a distribuigdo parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente
a3.121.749 (trés milhdes, cento e vinte uma mil, setecentas e quarenta e nove) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), perfazendo o volume minimo de
R$ 30.000.007,89 (trinta milhdes e sete reais e oitenta e nove centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primédria (“Volume Minimo da Oferta” e
“Distribuigdo Parcial”, respectivamente), observado que a subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Antdincio de Inicio”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério
do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), em conjunto com o Administrador e o Gestor, antes do referido prazo, caso ocorra a colocagdo do Volume Minimo da
Oferta (“"Prazo de Distribuicdo”).

A Oferta contara com a cobranga de taxa de distribuigdo primaria equivalente a 4,06% (quatro inteiros e seis centésimos por cento), totalizando o valor de R$ 0,39 (trinta
e nove centavos) por Nova Cota, cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de estruturagdo e distribuigdo da Oferta
devida ao Coordenador Lider (“Taxa de Distribuigdo Primaria”), sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao
patrimdnio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuigdo Primaria serdo de responsabilidade do Gestor, exceto pelas
comissOes de coordenagdo, estruturagdo e distribuigdo da Oferta devidas ao Coordenador Lider, calculadas proporcionalmente ao valor das Novas Cotas integralizadas, que
serdo integralmente arcadas pela Taxa de Distribuigdo Primaria, uma vez que o Fundo ndo podera arcar em hipdtese alguma com custos relativos a contratagdo de instituigdes
que sejam consideradas vinculadas ao Gestor ou ao Administrador, nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014. A Taxa de Distribuigdo
Primaria sera acrescida ao valor das Novas Cotas a serem subscritas e integralizadas pelos Investidores.

Dessa forma, cada Nova Cota do Fundo objeto da 32 Emissdo possui prego de subscrigdo equivalente a R$ 10,00 (dez reais), equivalente ao Prego de Emissdo acrescido da
Taxa de Distribuigdo Primaria (“"Prego de Subscrigdo”).

O Administrador e o Gestor, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, poderdo
optar por acrescer o Montante Inicial da Oferta em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 13.007.284 (treze milhdes, sete mil e duzentas e oitenta e quatro)
Novas Cotas, correspondente ao volume de R$ 124.999.999,24 (cento e vinte e quatro milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e
vinte e quatro centavos) considerando o Prego de Emissdo, nas mesmas condigGes e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Adicional”),
perfazendo o volume total da Oferta de até R$ 625.000.005,81 (seiscentos e vinte e cinco milhdes e cinco reais e oitenta e um centavos), ou seja, em até 65.036.421
(sessenta e cinco milhGes, trinta e seis mil, quatrocentas e vinte e uma) Novas Cotas. As Cotas do Lote Adicional poderdo ser destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

As Novas Cotas da 32 Emissdo serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario no Modulo de Distribuigdo de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado
pelo mercado de balcdo da B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcdo ("B3” e “Balcdo B3”, respectivamente); e (i) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario no Fundos 21 -
Mddulo de Fundo, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, os Investidores da Oferta que subscreverem as Novas Cotas e os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia terdo
suas Novas Cotas bloqueadas para negociagdo pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, observado que as Novas Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na

B3 apds a divulgagdo do anincio de encerramento da Oferta ("Anincio de Encerramento”).

0 PEDIDO DE REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA FOI REALIZADO PERANTE A CVM EM 1° DE MARCO DE 2023. A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM
EM 1° DE MARGO DE 2023, NOS TERMOS DA SEGAO II DA RESOLUCAO CVM 160.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO
DO FUNDO.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DA DOCUMENTAGAO DA OFERTA.
EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI PREPARADO COM AS II:IFORMAC()ES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA DE
REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO "FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 30 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO
SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, GESTOR, COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS
INDICADOS NESTE PROSPECTO.

Os termos definidos neste Prospecto Definitivo terdo o significado a eles atribuidos no item 16.3, na pagina 98 deste Prospecto Definitivo.

COORDENADOR LiDER ADMINISTRADOR GESTOR

asset
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A data deste Prospecto Definitivo é de 2 de margo de 2023.



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas da 32 Emissdo e tera as caracteristicas
abaixo descritas.

2.1. Breve descricdo da Oferta
O Fundo

O XP CREDITO AGRO - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO, é um fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, categoria imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duragdo, regido pelo Regulamento, pela Lei n® 8.668, pela regulamentacdo aplicavel
da CVM e pelo “ Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de
Terceiros” e, até que futura regulamentagdo da CVM sobre os fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais ("FIAGRO") seja editada, o Fundo devera observar provisoriamente a
Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdao CVM 472"), nos
termos da Resolucao da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“"Resolugcao CVM 39").

A Oferta

A presente oferta compreende a distribuicao publica das Novas Cotas da 3@ Emissdo do Fundo sob o
regime de melhores esforcos de colocacao, conduzida de acordo com a Resolucdo CVM 160, a Instrucao
CVM 472, a Lei n° 8.668 e os termos e condicbes do Regulamento.

Deliberacao sobre a Oferta e a 32 Emissao das Novas Cotas

A 33 Emissao, a Oferta, o Preco de Emissdo e, consequentemente, as demais caracteristicas vinculadas
ao Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio do “Ato do Administrador
do XP Crédito Agro - Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro-Imobiliario”,
celebrado em 19 de marco de 2023 (“"Ato do Administrador”).

Regime de distribuicdo das Novas Cotas

A Oferta seré realizada no Brasil, sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anb6nima, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon,
CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider” ou
“XP Investimentos”), sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM
160, desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos termos do item 2.6, na pagina 6 abaixo.

Prazo de Distribuicao

A subscricao das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo admitido o encerramento da Oferta, a
qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador e o
Gestor, antes do referido prazo, caso ocorra a colocacdo do Montante Minimo da Oferta (“Prazo
de Distribuicdo”).

O Anuncio de Inicio divulgado apds a obtencdo do registro da Oferta informara o periodo de exercicio
do direito de preferéncia pelos atuais cotistas do Fundo no ambito da Oferta (“Direito de
Preferéncia”), o Periodo de Subscricdo e a Data de Liquidagdo da Oferta e a Data de Liquidagao do
Direito de Preferéncia.

Os Investidores integralizarao as Novas Cotas, a vista, pelo Prego de Subscricdo, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo, junto ao Coordenador Lider,
de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis do Coordenador Lider e do
Administrador.

Periodo de Subscricgo

Durante o periodo de 9 de margo de 2023 (inclusive) a 30 de marco de 2023 (inclusive)
(“Periodo de Subscricao”), os Investidores indicardo no seu pedido de subscricao (“Pedido de
Subscricao”), entre outras informagdes, (i) a quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever,
bem como (ii) a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscri¢do ser
cancelado pelo Coordenador Lider. Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das Novas Cotas,



os Investidores poderdo, no ato da aceitagdo a Oferta, condicionar sua adesdao a Oferta a que haja
distribuicdo (i) do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Volume Minimo
da Oferta e menor que o Volume Inicial da Oferta.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM _ CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O
INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE
INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE
MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A
POSSIBILIDADE DE DISTRIBUIGAO PARCIAL.

Para os fins da Oferta, "Pessoas Vinculadas” significam pessoas que sejam (a) controladores diretos
ou indiretos ou administradores do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta,
bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo grau); (b) controladores e/ou administradores do Coordenador Lider; (c) empregados,
operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador ou do Coordenador Lider a diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (d) agentes autbnomos que prestem servicos ao Administrador,
ao Gestor ou ao Coordenador Lider; (e) demais profissionais que mantenham, com o Administrador,
o Gestor ou o Coordenador Lider, contrato de prestagdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f) pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do Administrador,
do Gestor ou do Coordenador Lider; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas ao Administrador, ao Gestor ou ao Coordenador Lider, desde que diretamente envolvidos
na Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a
“f” acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca as pessoas mencionadas nos
itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo
29, inciso XII, da Resolugdo CVM 35.

2.2. Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes
que o administrador deseja destacar em relacdao aquelas contidas no regulamento

As Novas Cotas (a) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas); (b) correspondem a fragGes ideais do Patriménio Liquido; (c) ndo sdo
resgataveis; (d) terdo a forma nominativa e escritural; (e) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (f) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (g) a 32 Emissdo € livre de quaisquer restricoes ou 6nus,
e confere aos titulares os mesmos direitos, de forma igualitaria e sem quaisquer vantagens; e (h)
serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo escriturador do Fundo em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de
Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados. Cada Nova Cota corresponderd a um voto na
Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a)
o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de
deliberacao relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que concorram para a formagao
do patriménio do Fundo, caso aplicavel; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplicam as vedag0es indicadas acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f) acima; (ii) no caso do item (e) acima, todos os subscritores das Cotas
do Fundo forem conddéminos de bem com que concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo
aprovar o laudo de avaliacdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° da Lei das
Sociedades por AcOes; ou (iii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto.

Cada Nova Cota da 32 Emissdo tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do
Fundo, nos termos da legislacdo e regulamentagao vigentes. A cada Nova Cota da 32 Emissao
correspondera a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo.



2.3. Identificacdao do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil
ou no exterior, respeitadas eventuais vedagbes previstas na regulamentacao em vigor, que aceitem os
riscos inerentes a Politica de Investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento
possibilite o investimento em FIAGRO-Imobiliario (“Investidores” e “Publico Alvo da Oferta”,
respectivamente).

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais
gue nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas
Cotas ndo lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador
Lider a verificagdo da adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil do publico-alvo da Oferta.

Os Investidores interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto Definitivo, em especial a secdo “4. Fatores de Risco”, nas paginas 11 a 30
deste Prospecto Definitivo, para avaliacao dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles
relacionados a 32 Emissao, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento do Fundo.

2.4. Indicacdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas da 32 Emissdo serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario no MDA,
administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, e (ii) negociagdo e liquidacdo no mercado secundario,
no Fundos 21 - Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3.

Durante a colocacdao das Novas Cotas, os Investidores da Oferta que subscreverem as Novas Cotas e
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia terdo suas Novas Cotas bloqueadas para negociagao
pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, observado que as Novas Cotas somente passardo a ser
livremente negociadas no Fundos 21 — Mddulo de Fundo, administrado e operacionalizado pelo Balcdo
B3, apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

Cada Nova Cota do Fundo, objeto da 32 Emissdo, tem preco de emissdo equivalente a R$ 9,61 (nove
reais e sessenta e um centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Prego
de Emissao”).

A Oferta contara com a cobranga de taxa de distribuicdo primaria, de R$ 0,39 (trinta e nove centavos)
por Nova Cota, equivalente a 4,06% (quatro inteiros e seis centésimos por cento) do Preco de Emissdo,
totalizando o valor de R$ 10,00 (dez reais) por Nova Cota, cujos recursos serdao utilizados para
pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissao de estruturacao e distribuicdo da Oferta
devida ao Coordenador Lider, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo
Primaria sera incorporado ao patrimoénio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo
arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Gestor, exceto pelas comisstes
de coordenagdo, estruturagao e distribuicdo da Oferta devidas ao Coordenador Lider, calculadas
proporcionalmente ao valor das Novas Cotas integralizadas, que serdo integralmente arcadas pela Taxa
de Distribuicdo Primaria, uma vez que o Fundo ndo podera arcar em hipotese alguma com custos
relativos a contratagdo de instituicbes que sejam consideradas vinculadas ao Gestor ou ao
Administrador, nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014. A Taxa
de Distribuicdo Primdria sera acrescida ao valor das Novas Cotas a serem subscritas e integralizadas
pelos Investidores.

Dessa forma, cada Nova Cota do Fundo objeto da 32 Emissao possui prego de subscricao equivalente a
R$ 10,00 (dez reais), equivalente ao Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria
("Precgo de Subscricao”).



2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O volume inicial da Oferta sera de até R$ 500.000.006,57 (quinhentos milhGes e seis reais e cinquenta
e sete centavos), considerando o Preco de Emissdo (“Volume Inicial da Oferta”), representado por
até 52.029.137 (cinquenta e dois milhGes, vinte e nove mil, cento e trinta e sete) Novas Cotas da 32
Emissao, ndo sendo consideradas para efeito de calculo do Volume Inicial da Oferta as Cotas do Lote
Adicional (conforme abaixo definido), bem como a Taxa de Distribuigao Primaria.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdgo CVM
160, desde que respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 3.121.749 (trés milhdes,
cento e vinte e uma mil, setecentas e quarenta e nove) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de
R$ 30.000.007,89 (trinta milhdes e sete reais e oitenta e nove centavos) sem considerar a Taxa de
Distribuicao Primaria (*"Volume Minimo da Oferta” e "Distribuicao Parcial”, respectivamente).

Em razao da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicao (i) do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de
guantidade igual ou maior que o Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao entre o nimero das Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta
de manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem
de investimento ou do Pedido de Subscricao das Novas Cotas.

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o Volume
Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio
do Direito de Preferéncia ou dos Pedidos de Subscrigao dos Investidores ou Cotistas, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizacao e
a Oferta seja cancelada, os valores depositados serao devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), com base no Preco de Subscricdo, sem juros ou
correcao monetaria sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou pelo Cotista e com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes (“Critérios de Restituicdo de
Valores"”), no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.
Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo
da Oferta, mas com valor inferior ao Volume Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, e o Administrador realizard o cancelamento das Novas Cotas nao
colocadas, nos termos da regulamentagao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagao integral, ou para as
hipoteses de alocacao proporcional, os valores ja integralizados, com base no Prego de Subscrigao, sem
juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou pelo Cotista e com
dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis contados da comunicagao do cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

N3o havera fontes alternativas de captagao em caso de Distribuigao Parcial.
2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A 32 Emissdo compreende o montante de até 52.029.137 (cinquenta e dois milhGes, vinte e nove mil,
cento e trinta e sete) Novas Cotas, sem prejuizo das eventuais Cotas do Lote Adicional (conforme
abaixo definido).

O Administrador e o Gestor, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo
CVM 160, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, poderdo optar por acrescer o Volume Inicial
da Oferta em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 13.007.284 (treze milhdes, sete mil e
duzentas e oitenta e quatro) Novas Cotas, correspondente ao montante de R$ 124.999.999,24 (cento
e vinte e quatro milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e vinte
e quatro centavos) considerando o Preco de Emissdao, nas mesmas condicbes e no mesmo preco das
Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Adicional”) perfazendo o volume total da Oferta
de até R$ 625.000.005,81 (seiscentos e vinte e cinco milhdes e cinco reais e oitenta e um centavos),
equivalente a 65.036.421 (sessenta e cinco milhdes, trinta e seis mil, quatrocentas e vinte uma) Novas
Cotas. As Cotas do Lote Adicional poderao ser destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
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3. DESTINAGAO DE RECURSOS

isco Setor Vol

Taxa Originagéo UF

CRA1 Agicar e Etanol Fig 55 milhdes 55 COl+ 5,802 Frapria MG
CRAZ Cana-de-agloar Fig 50 milhdes g0 COl+ 4,802 Frépria P
CRAZ Laranja Fig 60 milhdes a0 COl+ 2,502 Prépria P
CRA+ Grioz Fig 50 milhdes a0 COl- 4,302 Prépria Go
CRAS Agicar & Etanol Fig 40 milhdes 40 COI - 5,505 Prépria sP
CRAE Puluerizado Fig: 20 milhdes 20 COI» 4,505 Prépria [&

CRAT Etanal de Milha Fig T milhdes kil COl+ 3.50% Prépria MT
CRAS Rewvenda Fit: 60l milhdes 60 COl+ 4,752 Mercado F

CRAY Rewvenda Rt 15 milhdes 15 COl+ 8,502 Mercado F

CRa10 Fertilizantes Fig 50 milhdes 50 COl+ 4,50 Mercado F

CRAT Amendoim Fig 30 milhdes 0 COl+ 8,002 Fropria MG
CRAaz Grios Fig 40 milhdes 40 COl+ 4,50 Frépria MT
CRA12 Cooperativa Fig 50 milhdes 50 COl+ 4,702 Mercado MG
CRA14 Grios Fig 50 milhdes 50 COl+ 3,782 Frépria BA

Total 620 4,60%

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando
a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de Cotas do Lote
Adicional, serao aplicados em ativos financeiros das mais diversas regides, setores e culturas do
agronegocio, sob a gestdo do Gestor, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho
de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas por meio do investimento
e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos-Alvo e em Ativos de Liquidez, observando que serao
destinados a aplicacdo pelo Fundo, de forma ativa e discricionaria pelo Gestor (exceto iméveis), sem
prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a saber, a respeito da
obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102
e 103 da Instrucao CVM 555.

Ainda, deverdao ser observados os limites de concentracdo e os critérios de elegibilidade
previstos na Politica de Investimento, constantes neste Prospecto e/ou no Regulamento.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em
relacdo as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovagoes necessarias
existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacao
objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos destas operacoes

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o consultor especializado, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo e entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugao CVM 472. Deste
modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizarao situacoes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio
da distribuigao, informar quais objetivos serao prioritarios

Na situacdo de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicdo, o Gestor procurara destinar os recursos para os ativos de melhor caracteristica operacional-
financeira, visando auferir rendimentos e/ou ganhos de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a
valorizagdo de suas Cotas por meio do investimento. Ainda, o Gestor se mantera atento as operagoes
com melhores condigdes de prazo, liquidez e garantias.
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4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta
€ ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagoes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aguelas relativas a Politica de Investimento, a composicdo da carteira
e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estio sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
clentes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacoes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo s3o 0s Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral, Os negocios, situacdo financeira
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor
ou que sejam julgados de pequena relevéncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevéncia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do artigo 19, §49, da Resolucdo CVM n° 160.

I. Riscos relativos ao Fundo e aos ativos

Risco relacionado a Auséncia de Regulacao Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentagdo da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou a Resolugdo
CVM 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os FIAGRO.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-criado pela Lei n® 14.130, de 29 de
marco de 2021 ("Lei 14.130") e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para
regulamenta-lo, estando sujeito, provisoriamente, a Instrugdo CVM 472, as regras e procedimentos
atualmente adotados para o Fundo poderdo vir a ser alterados e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, os FIAGRO ainda ndo se encontram
totalmente regulamentados e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacdes em que ainda nao
existam regras que os direcionem, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco ao investimento
em FIAGRO, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e
os FIAGRO efou em um eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na
regulamentagdo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpretd-las de forma a
provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO, bem como (ii) proferir decisbes que podem ser
desfavoraveis aos interesses ao investimento em FIAGRO, o que em qualquer das hipoteses, podera
afetar adversamente o investimento em FIAGRO, e, consequentemente, afetar negativamente as Cotas
e os Cotistas do Fundo.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagdes de pregos e cotagdes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos
de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de mercados e de
precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento
realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacGes realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as operagoes de
compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo
de pagamento das contrapartes nas operagoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer
perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.
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Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras
modalidades de investimento. Além disso, os FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os FIAGRO
podem ser constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro e os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Novas Cotas devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos do Fundo em caso de liquidacdo deste

No caso de dissolucao ou liquidacdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcao de suas Cotas, apos a alienagdo dos Ativos e o pagamento de todas as dividas, obrigagOes e
despesas do Fundo. No caso de liquidacao do Fundo, ndo sendo possivel a alienacao acima referida, os
préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da participagao de cada um deles. Nos termos
descritos no Regulamento, os Ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua
baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de
pregos, cotacoes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relacao aos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrugao CVM 555, conforme aplicavel. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacao, pelo
Gestor, de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, o Gestor podera
nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade-alvo buscada pelo Fundo, o
que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndao
sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pela Instituicdo Custodiante, todavia,
gualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o consultor especializado, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo e entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugao CVM 472. Deste
modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagbes nado caracterizarao situacoes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o consultor especializado (caso contratado),
entre o Fundo e os Cotistas detentores de participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrimdnio do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) dos Cotistas ou entre o Fundo e
o empreendedor do empreendimento imobiliario dependem de aprovagdo prévia da Assembleia Geral,
como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472:
() a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de
propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas;
(ii) a alienacdo, locagao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével integrante do
patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor, o consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do
Administrador, do Gestor, do consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, ao Gestor ou ao consultor
especializado, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM 472 ou norma
posterior que venha a regular os FIAGRO, exceto o da terceira distribuicdo de Cotas do Fundo, como é
o caso da presente Oferta, e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do
Administrador, do Gestor, do consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472,
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Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecidos no Regulamento
e na legislagao aplicavel, estes poderdo ser implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas.

Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracao e distribuicdo das Cotas.

O Fundo é administrado pelo Administrador e suas Cotas serao distribuidas, no ambito da Oferta, pelo
Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera haver potencial conflito de
interesses, uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara duas funcoes diferentes na Oferta e
no Fundo, o que podera prejudicar os Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigOes aceitaveis, a critério
do Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos
Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo, pelo Fundo, podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em fungao da impossibilidade de aquisicao de Ativos Alvo que possam propiciar
a rentabilidade esperada das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas conforme
Politica de Investimento definida no Capitulo VII do Regulamento, prioritariamente, por meio de
investimento nos Ativos Alvo - no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do Patrimobnio Liquido do
Fundo, nos termos do artigo 20 do Regulamento - com gestao ativa da carteira de titulos e valores
mobilidrios do Fundo pelo Gestor. Além de Ativos Alvo, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em
outros ativos, conforme previsto no Regulamento. Dessa forma, o pjpeline de Ativos Alvo indicado neste
Prospecto podera vir a ndo ser objeto de investimento pelo Fundo por fatores que dependem das
negociacdes, condi¢des finais de tais ativos ou caso o Gestor encontre ativos mais atrativos que, na
analise do Gestor, possam proporcionar maior rentabilidade aos Cotistas. Nesse sentido, o Cotista estara
sujeito a discricionariedade do Gestor na selecdo dos ativos que serdao objeto de investimento e que
irdo compor a carteira do Fundo. O processo e os documentos envolvidos no processo de selecdo e
aquisicao dos Ativos do Fundo desenvolvido pelo Gestor tém carater estratégico e revelam sua forma
de atuacdo. Nesse sentido, os documentos envolvidos em tais operacbes possuem carater
confidencial e ndo publico, de forma que, se tais informagdes forem reveladas ao publico anteriormente
a concretizacdo do negdcio, poderiam prejudicar o Gestor no seu processo de negociacao dos ativos do
Fundo, bem como revelaria aspectos negociais das aquisicdbes, o que poderia prejudicar os
acordos comerciais presentes e futuros que o Fundo venha firmar. Desta forma, existe o risco de uma
escolha inadequada dos Ativos Alvo ou outros ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pjpeline indicativo

N3o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da Politica de Investimento do Fundo,
0s recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-
definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos Alvo
regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro
competentes. Desta forma, € possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além
do mencionado no pipeline indicativo constante neste Prospecto, utilizando os recursos provenientes
desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que
as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos
negdcios em questdo dependera da implementacdo de diversas condicles estabelecidas, incluindo
apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisicao de tais ativos, ou,
ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os
Investidores devem considerar que os potenciais negocios ainda ndo podem ser considerados como
ativos pré-determinados para aquisigdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o
Fundo podera investir em ativos que ndo estejam indicados neste Prospecto e, consequentemente,
podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade do Gestor na selecdao dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de
uma escolha inadequada dos Ativos Alvos ou Outros Ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais
prejuizos aos Cotistas.
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Risco de liguidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas
poderdo receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o
exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros
podera ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos.

Risco de Mercado

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econémicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagcdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de
imdveis), indisponibilidade de crédito, redugao de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou
no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagoes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagGes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdao da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagao das
Cotas; e/ou de distribuigao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar
a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.
O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a RUssia, que desencadeou a
invasdo, pela Rissia, em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais
graves da Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e
a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados financeiro e de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuagdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de
crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que
podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas podera
sofrer oscilagGes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de
mercado das Cotas podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Ndo sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela
distribuicdo das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e o Coordenador Lider,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento
do periodo de amortizagdo das Novas Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liqguidagao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
tais eventos.
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobilidrio e agroindustrial, o mercado de fundo de investimento,
o Fundo e o resultado de suas operagoes, incluindo em relacao aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o
Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operacoes do mercado imobilidrio e do agronegdcio, incluindo em relacao aos
Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
indUstrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobilidrio e no agronegdcio. Surtos,
epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena
da populagdo ou em medidas mais rigidas de /ockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as
operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dos ativos que vierem a compor sua carteira, bem como
afetaria a valorizacdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Risco da pandemia do COVID-19

Em 11 de margo de 2020, a Organizagao Mundial da Saude decretou a pandemia decorrente do novo
coronavirus (COVID-19).

Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o novo
coronavirus (COVID-19) no Brasil.

Quase trés anos apods a Organizagao Mundial de Saldde ("OMS") ter declarado o surto da COVID-19,
caracterizada como uma pandemia global no dia 11 de marco de 2020, ela continua, através de novas
variantes, a desafiar as autoridades de salde e resulta na incerteza econémica global. O surgimento de
novas variantes, tais como a variante Gama no inicio de 2021 e a variante Omicrén em novembro de
2021, muitos paises adotaram medidas de restricdo a fim de conter a propagacao acelerada do virus
do COVID-19 e evitar que os hospitais ficassem sobrecarregados com casos da doenca. Ainda ha
incertezas quanto aos possiveis impactos desta crise, fruto das medidas realizadas para conter a
propagacdo de novas variantes, e nao € possivel prever se as principais economias mundiais serdo
capazes de se recuperar de forma sustentavel nos préximos anos.

Os novos surtos de COVID podem resultar em restricoes as viagens e transportes publicos, fechamento
prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e
reducdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no preco de matérias-
primas e outros insumos, podendo ocasionar em um efeito adverso relevante na economia global e/ou
na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia
global e na economia brasileira e nos negécios do Fundo.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros e de capitais brasil ou na economia brasileira
como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condigao financeira,
os resultados das operacbes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas condi¢des econdmicas
resultantes da pandemia global do COVID-19 podem impactar a captagdo de recursos ao Fundo no
ambito da Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo, havendo até mesmo
risco de ndo se atingir o Montante Minimo da Oferta, o que poderad impactar a prépria viabilidade de
realizacdo da Oferta e a manutengao do Fundo.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacGes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros,
controles cambiais e restricOes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes
regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos
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podem ser negativamente impactados em funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo dos Ativos. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimbnio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de crédito

Os Ativos podem estar sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos. Alteracdes nas condicdes financeiras dos
emissores dos Ativos ou na percepcao que os investidores tém sobre tais condicdes, bem como
alteracdes nas condigGes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos Ativos. O Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacOes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as operagbes de compra e
venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposicao de
pagamento de qualquer dos emissores de Ativos ou das contrapartes nas operagOes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir
recuperar os seus créditos. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estdo limitadas ao valor do
capital subscrito pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo. Nesse sentido, os Cotistas poderdao ser chamados a aportar recursos adicionais
para fazer frente as obrigacdes em relacdo ao Fundo, caso a capacidade dos devedores em realizar
pagamentos seja frustrada.

Risco tributario

Alteracbes na legislacao tributaria ou na sua interpretacdo e aplicacao podem implicar o aumento da
carga tributdria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas
alteragdes incluem, mas ndo se limitam, a (i) eventual extincdo de isencOes fiscais, na forma da
legislagao em vigor, (i) possiveis majoragdes na aliquota e/ou na base de cdlculo dos tributos existentes,
(iii) criacao de tributos; bem como, (iv) diferentes interpretacdes ou aplicacdo da legislacdo tributaria
por parte dos tribunais ou das autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicagGes financeiras
realizadas pela carteira do Fundo, sobretudo dada a recente criacdo dos FIAGRO por meio da Lei n°®
14.130 que ainda depende de regulamentacdo pelas autoridades fiscais. Os efeitos de medidas de
alteracao fiscal ndo podem ser quantificados. No entanto, poderdo sujeitar o Fundo e os Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Nao ha como garantir que as regras tributarias
atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras
serem modificadas, inclusive no contexto de eventual reforma tributaria, o que podera impactar o Fundo
e a rentabilidade de suas cotas e, consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade
dos Cotistas. Recentemente, o Governo apresentou ao Congresso Nacional (i) o Projeto de Lei
n° 3.887/2020, que pretender alterar a tributacdo sobre receitas; e (ii) o Projeto de Lei n° 2.337/2021,
que prevé alteracOes na tributacdo sobre a renda, inclusive quanto as regras de tributagdo de
investimentos nos mercados de capitais e financeiro brasileiro. Ndo é possivel determinar com
antecedéncia se as proposicoes serdo aprovadas, assim, € importante que haja acompanhamento
regular dos tramites legislativos, a fim de se identificar eventuais impactos futuros. Por fim, hd a
possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n°® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (ii) as cotas do
Fundo deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos
que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacGes e para a elaboracdo das
demonstragdes financeiras dos FIAGRO advém das disposicdes previstas na Instrugao CVM 516. Com a
edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acoes € a
constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padroes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrucdo
CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacao de
todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos FII editados nos ultimos 4 (quatro) anos.
Referida instrucdo contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se
dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos, orientacoes e interpretacoes técnicas, de modo

18



a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacOes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para
a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos FIAGRO, a adocdo de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco requlatério

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas
de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacbes necessarias para o desenvolvimento dos
negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteragbes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condicOes para distribuicao de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Adicionalmente, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdao impactar os
resultados do Fundo.

Risco de alteracOes tributarias e mudancas na legislacdo

As regras tributarias dos FIAGRO podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria
ou alteragOes na legislacao em vigor. Esta em tramite no Congresso Nacional discussGes referentes a
proposta de reforma tributaria, que, dentre outras matérias, discute possiveis alteracbes nas regras
tributarias vigentes aplicaveis a fundos de investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial
das discussdes, nao é possivel afirmar que as regras de tributacdo aplicaveis ao Fundo, na forma como
previstas no Regulamento e na legislacdo pertinente, serdao mantidas futuramente. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacado de isengles vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
guaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider tenham de qualquer
forma participado, os Investidores devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variagao cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
por determinacdo da CVM efou da B3 ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais
alteracbes poderao afetar o modo de operagao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverado
ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relacdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacao
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidagao extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
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fungbes, hipdteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo nao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a
ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma
das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacao a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses
previstas nos itens “i” e “ii"” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o
preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que
os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou

superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo préprio Gestor do Fundo, €, nas eventuais novas emissoes
de Cotas do Fundo, o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, sem que seja
objeto de verificagao independente, existindo, portanto, risco de conflito de interesses e de apresentar
analises enviesadas, o que pode acarretar prejuizo aos Cotistas do Fundo. Além disso, o Estudo de
Viabilidade elaborado pode nao se mostrar confiavel em funcdo das premissas e metodologias adotadas
pelo Gestor, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as
condicoes apresentadas pelo mercado imobilidrio. Nesse sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia
em suposicOes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, ndo se
pode assegurar aos Cotistas que estas projecdes serao comprovadamente exatas, pois foram elaboradas
de acordo com determinadas suposicoes limitadas e simplificadas, uma projecao de recursos potenciais
e custos.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes ou idénticos aos Ativos objeto da carteira do
Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo, na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, € possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo,
de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao
de tais ativos.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacoes de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar
e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes
que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo
gue as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco de Perdas Patrimoniais

O investimento em Cotas do Fundo representa um investimento de risco, estando os Cotistas sujeitos a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos. Assim, os Cotistas poderdo perder uma parcela ou
totalidade de seu investimento ou, ainda, ser obrigados a realizar novos aportes financeiros, a fim de
cobrir eventual patrimonio negativo do Fundo.
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Riscos Relacionados aos Investimentos nos Ativos Alvo

O investimento nos Ativos Alvo apresenta riscos proprios que podem nao ter sido analisados em sua
completude, havendo a possibilidade, inclusive, de serem alcancados por obrigagdes do originador dos
Ativos Alvo ou de terceiros em decorréncia de pedidos de recuperagao judicial, de faléncia, de planos
de recuperacao extrajudicial, processos judiciais ou em outro procedimento de natureza similar. Além
disso, os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo poderdo, ou ndo, ter, no momento de sua aquisi¢do,
garantias reais ou fidejussorias constituidas, a depender da analise e critério de selecdo, de forma ativa
e discricionaria, do Gestor. Na ocorréncia de tais eventos, o Fundo podera ndo ser compensado
adequadamente pela indisponibilidade ou perda dos referidos Ativos Alvo, principalmente se as
garantias vinculadas aos Ativos Alvo ainda ndo estiverem devidamente constituidas, afetando
negativamente o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, economica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacoes e
responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor e, em razao da pouca maturidade e da escassez
de precedentes em operagGes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugdo de tais demandas
podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Adicionalmente, nao ha garantia de que o Fundo obtera
resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao
das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que tais operagdes sejam
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial na forma permitida no Regulamento,
podera acarretar variacdes no valor de seu Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se
tais estratégias nao fossem utilizadas. Tal situacdo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao
Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e pelo
Gestor, respectivamente. Portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao
afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acgoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional
de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar
com eventuais perdas.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo

Conforme dispOe o Regulamento, ndo ha restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por
um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando o referido Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de
que deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quoérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias.
A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias,
a liquidagdo antecipada do Fundo.
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Risco de governanca

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador, ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios,
diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens
de sua propriedade que concorram para a formacao do patrimbnio do Fundo, caso aplicavel; e (f) o
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou
guando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prdopria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que
se dara a permissdo de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras
"a" a "f", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que os FIAGRO tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacao
(quando aplicavel) e de votacgdo de tais assembleias.

Risco relativa a novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas, depende da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer seu direito de preferéncia nos termos do Regulamento, este poderd sofrer diluicao de sua
participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de
novas emissOes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital do
Fundo diluida.

Risco de restricao na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restrices de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por orgaos reguladores. Essas
restricoes podem estar relacionadas ao volume de operagles, na participacdo nas operagdes e nas
flutuacdes maximas de prego, dentre outros. Em situacdes em que tais restricoes estdo sendo aplicadas,
as condicdes para negociacdo dos Ativos da carteira do Fundo, bem como a precificacdao dos Ativos
podem ser adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicOes aceitaveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A
auséncia de Ativos para aquisigao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos dos Cotistas em emissdes subsequentes do Fundo

Apos a presente 3@ Emissdo, o Fundo podera realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento
de seu patrimonio e financiamento de investimentos. Os Investidores que aderirem a Oferta estdo
sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o prego de emissao da oferta
em questdo seja superior ao valor patrimonial das Novas Cotas no momento da realizagdo da
integralizagdo das Novas Cotas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. Neste sentido,
caso os Cotistas ndo exergam o seu direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, podera existir
uma diluicdo na sua participacao, enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas sobre determinadas
matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigaces, o Administrador, conforme
recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do Capital
Autorizado conforme definido no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para
gue, em Assembleia Geral de Cotistas, estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas Cotas com
o0 objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos
serdo diluidos.
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupoe que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizagao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em
guest3do, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem
como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado
a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o
recurso disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado
das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo

Ndo obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da Politica de Investimento do Fundo,
0s recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-
definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos
Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de
registro competentes.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacao relativa a cada fundo de
investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor do agronegdcio, conforme
pagina 13 deste Prospecto, tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos
e prospectos.

Riscos associados a liguidacdo do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duracdo do Fundo ou, ainda, na hipétese de a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera se dar mediante
a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cddigo Civil, o qual sera
regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdao ser modificadas
por deliberacdo unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade
dos Cotistas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou
devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetem as condigbes financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem
como alteracbes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez e por consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e das Cotas.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital
investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobrancga dos Ativos integrantes da carteira
do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total do Patrimo6nio Liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais
Ativos, uma vez ultrapassado o limite do Patrimonio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua ado¢ado e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade
de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos
ao Fundo para assegurar a adocdo e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes
do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de
prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, a Instituicdo Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutengao dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
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Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar
0S recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao
dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda
corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes
de capital

O investimento em cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez
das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicagGes
realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de
qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido
pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este
estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que
resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a
necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Alvo

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos da carteira do
Fundo. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O Fundo estara
sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de ac¢des judiciais necessarias para a cobranca de valores
ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos
mantidos nos patrimonios separados de operagGes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo
sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Ndo existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao
conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro
ou do FGC, para redugdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos
guais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicdoes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida.
As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma
que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo.

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter
pregos reduzidos na venda das Cotas.

A importancia do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servigos
prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturagao, distribuicdo e
gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual
substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado.
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Riscos relativos a liquidacdo antecipada do Fundo

Nos termos do Regulamento, dentro do Prazo para Migracdo, o Administrador, observando a
recomendacao do Gestor, podera, a qualquer momento, providenciar a alteracdo do mercado em que
as Cotas estejam admitidas a negociagdo, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia
Geral de Cotistas, desde que se trate de alteracao do mercado de balcdo organizado para a bolsa de
valores, ambos administrados pela B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM. Caso ndo ocorra a
referida alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para
Migracdo, o Fundo devera obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacdo antecipada, mediante o
desinvestimento de seus Ativos para amortizagdo e resgate da totalidade de suas Novas Cotas,
observado o prazo maximo de 5 (cinco) anos para liquidacao do Fundo, observados os procedimentos
descritos no Regulamento. Caso tal liquidacdo antecipada ocorra, os Cotistas poderdo nao ter o retorno
esperado do Fundo e/ou poderdo ndo encontrar outra oportunidade de investimento nas mesmas
condicdes do Fundo, de forma que poderao vir a ser afetados negativamente nesse cenario.

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo de Direitos Creditérios dos CRA

A securitizagao de direitos creditorios do agronegdcio é uma operagao recente no Brasil. A Lei n® 11.076,
que criou os certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada em 2004. Entretanto, s6 houve um
volume maior de emissoes de certificados de recebiveis de agronegdcios nos Ultimos anos. Além disso,
a securitizagdo é uma operacao mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que
envolve estruturas juridicas que objetivam a segregacao dos riscos do emissor do valor mobiliario, de
seu devedor e créditos que lastreiam a emissao.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 mesmo ainda nao se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacdes em que ainda ndo existam
regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento do Fundo
em CRA, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e os
CRA e/ou em um eventual cendrio de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentagao
existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito
adverso sobre os CRA, bem como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses ao
investimento em CRA, o que em qualquer das hipoteses, podera afetar adversamente o investimento
do Fundo em CRA, e consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente
afetar de modo adverso o Cotista.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
em relacdo a estruturas de securitizacdo, em situacoes adversas podera haver perdas por parte dos
titulares de CRA em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execugao judicial desses direitos.
Assim, em razdo do carater recente da legislacdo referente a certificados de recebiveis do agronegdcio
e de sua paulatina consolidacdo, levam a menor previsibilidade quanto a sua aplicacao e interpretacao
ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos Investidores, pelo mercado e pelo Poder
Judiciario, exemplificativamente, em eventuais conflitos ou divergéncias entre os titulares de CRA ou
litigios judiciais, o que podera afetar negativamente a rentabilidade das Novas Cotas do Fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo do agronegdcio e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRA devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRA, ela poderd nao ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRA.

DecisGes judiciais sobre a Medida Provisoria 2.158-35, de 24 de agosto de 2001 (“Medida Provisoria
2.158-35/01"), podem comprometer o regime fiduciario sobre os créditos que servem de lastro para a
emissao de CRA. A Lei 14.430 e a Lei 10.931 possibilitam que os créditos do agronegdcio que servem
de lastro para as operagdes de CRA sejam segregados dos demais ativos e passivos das securitizadoras.
Ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relacdo ao tratamento dispensado aos demais credores das
securitizadoras no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que dispoe
o artigo 76 da Medida Provisoria 2.158-35/01. Apesar de a Lei 14.430 prever que “a afetacdo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emissdo especifica de
Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relacdo a quaisquer outros débitos da companhia
securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos”, a Medida Provisoria 2.158-35/01, ainda em vigor,
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em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer
titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes
sdo atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo’.

Nesse sentido, por forga da norma citada acima, as créditos do agronegdcio decorrentes de emissbes
de CRA, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios das securitizadoras
e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econémico das securitizadoras, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico
existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao os titulares destes créditos com os investidores
dos CRA de forma privilegiada sobre o produto de realizagdo dos créditos do patriménio separado das
securitizadoras. Nesta hipdtese, é possivel que créditos de tais patrimonios separados nao sejam
suficientes para o pagamento integral dos CRA apds o cumprimento das obrigacdes das securitizadoras
perante aqueles credores.

Por fim, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacoes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdao dos CRA e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a
capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRA e, consequentemente, o
respectivo ativo integrante do patriménio do Fundo.

Recente requlamentacdo especifica acerca do investimento em certificados de recebiveis do agronegdcio

A securitizacdo de direitos creditdrios do agronegocio é uma operagao recente no Brasil. A Lei 11.076,
que criou os certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada em 2004. Entretanto, s6 houve um
volume maior de emissoes de certificados de recebiveis de agronegdcios nos Ultimos anos. Além disso,
a securitizagdo € uma operagao mais complexa que outras emissGes de valores mobilidrios, ja que
envolve estruturas juridicas que objetivam a segregacao dos riscos do emissor do valor mobiliario, de
seu devedor e créditos que lastreiam a emissdo. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no
Brasil, o mesmo ainda ndo possui jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacdes onde haja certa
inseguranca juridica e um risco aos Investidores dos CRA, uma vez que o Poder Judicidrio poderd, ao
analisar a Oferta e os CRA e/ou em um eventual cendrio de discussao da regulamentagdo recente, (i)
interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre a emissora, a devedora e/ou os CRA, bem
como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses dos Investidores dos CRA.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacdo

Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
em relagdo a estruturas de securitizacdo, em situagGes adversas podera haver perdas por parte do
Fundo em seu investimento em CRA, em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execugao judicial
desses direitos. Assim, em razdo do carater recente da legislagao referente a CRA e de sua paulatina
consolidagdo levam a menor previsibilidade quanto a sua aplicacdo e interpretacdo ou a eventuais
divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste
modo afetando de forma adversa o investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando
adversamente as suas Cotas.

Riscos relacionados aos créditos gue lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de efetuar
0 pagamento antecipado dos créditos do agronegocio, esta antecipacdo podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizacdao e/ou resgate dos CRA, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condigOes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro
dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado dos CRA,
conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA
poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do
investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de
reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragao do CRA, anteriormente investido.
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A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigacdes decorrentes dos
CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegdcio que lastreiam a emissdo
dos CRA e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos do agronegdcio
representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes
aos saldos do(s) contrato(s) do agronegdcio, que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras
eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio
separado constituido em favor dos titulares dos CRA ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagao
da companhia securitizadora, além disso, os CRA poderdao ou nao ter, no momento de sua aquisicao,
garantias reais ou fidejussdrias constituidas vinculadas aos créditos imobilidrios que os lastreiam. Assim,
o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em
funcdo dos contratos do agronegdcio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos
CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira dos devedores podera afetar
negativamente a capacidade do patrimbnio separado de honrar suas obrigagbes no que tange ao
pagamento dos CRA pela companhia securitizadora.

Além disso, a capacidade dos patrimonios separados atrelados aos CRA de suportar as obrigagoes
decorrentes da emissao dos CRA depende do pagamento, pela devedora, dos respectivos direitos
creditérios do agronegocio. Tais direitos creditérios do agronegdcio correspondem ao direito de
recebimento dos valores devidos pela devedora em razao dos lastros do CRA, e compreendem, além
dos respectivos valores nominais, remuneracdo, encargos contratuais ou legais, bem como os
respectivos acessorios. Os patrimonios separados, constituido em favor dos titulares de CRA, podem
nao contar com qualquer garantia ou coobrigacao da emissora dos CRA. Assim, o recebimento integral
e tempestivo pelos titulares de CRA dos montantes devidos em razao da titularidade dos CRA dependera
do adimplemento integral e pontual dos direitos creditérios do agronegdcio para habilitar o pagamento
dos valores devidos aos titulares de CRA. Portanto, a ocorréncia de eventos que afetem a situacao
econdmico-financeira da devedora podera afetar negativamente a capacidade dos patrimonios
separados de suportar as suas obrigacdes estabelecidas no termo de securitizagdo, deste modo podendo
afetar negativamente a rentabilidade das cotas do Fundo.

Riscos relacionados aos Ativos Alvo

Os pagamentos relativos aos Ativos Alvo e Outros Ativos, como dividendos, juros e outras formas de
remuneracao e bonificacdo podem vir a se frustrar em razao da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional do respectivo ativo imobilidrio, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais
ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia
ou certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais riscos. Caso determinada sociedade investida
tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica, a
responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando
o valor das Cotas, o que podera resultar em Patrimonio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos
nos Ativos Alvo envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Nao ha garantia quanto ao desempenho
desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Alvo acompanhe o
desempenho médio desse setor. Em funcdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de
orgaos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operacbes, ndao ha
qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de sdcio ou investidor dos
Ativos Alvo, ou como adquirente ou alienante de acdes ou outros valores mobilidrios de emissdo de tais
sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdao condizentes
com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar
negativamente a Carteira do Fundo.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagao, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

A emissora dos CRA, na qualidade de titular dos direitos creditorios do agronegdcio, representados pelos
ativos que lastreiam o CRA, e o agente fiduciario dos CRA, nos termos da Resolucdo CVM 17 e do artigo
13, inciso II da Lei n 9.514, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de cobranca e execucdo
dos direitos creditorios do agronegdcio, de modo a garantir a satisfacao do crédito dos titulares de CRA.
A realizagdo inadequada dos procedimentos de execucao dos direitos creditorios do agronegdcio por
parte da emissora ou do agente fiduciario, conforme aplicavel, em desacordo com a legislagdo ou
regulamentagao aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRA. Adicionalmente, em caso
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de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos direitos creditérios do agronegaécio,
a capacidade de satisfacdo do crédito pode ser impactada, afetando negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRA, deste modo podendo afetar de modo negativo a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, em um eventual processo de execucao das garantias dos CRA em que o Fundo investiu,
podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia constituida em
favor dos CRA pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacOes financeiras atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRA podera afetar de
forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco dos Ativos Alvo

A aquisicao dos Ativos Alvo é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise
de informagbes financeiras, comerciais, juridicas, entre outras. No processo de aquisigao, ha risco de
nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos Alvo, bem como
o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos Alvo podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, os resultados operacionais e os pregos dos Ativos Alvo,
bem como a rentabilidade e o valor das Cotas.

O Fundo também pode adquirir Ativos Alvo ou participagao em sociedades que sejam titulares de Ativos
Alvo sujeitos a passivos conhecidos ou desconhecidos e com caixa limitado ou nenhum caixa disponivel.
Como resultado, se o passivo de algum Ativos Alvo for deflagrado contra o Fundo, este pode ter que
pagar quantias substanciais para contestar ou remediar o passivo, 0 que poderia afetar adversamente
seu fluxo de caixa e rentabilidade. Passivos desconhecidos com relagdao aos Ativos Alvo adquiridos
podem incluir, por exemplo: passivos ambientais ndo revelados; reclamacgdes de inquilinos, vendedores
ou outras pessoas relacionadas com os Ativos Alvo; passivos incorridos no curso normal dos negocios;
e pedidos de indenizagao por socios gerais, conselheiros, diretores e outros indenizados pelos ex-
proprietarios dos Ativos Alvo. Como resultado do exposto, a rentabilidade do Fundo e os resultados das
operacdes podem ser materialmente e adversamente afetados, e o objetivo do Fundo pode nao ser
alcancado.

De uma forma geral, os riscos acima reportados podem afetar tanto a capacidade de aquisicao de parte
ou da totalidade de cada um dos Ativos Alvo descritos neste Prospecto. Em qualquer um dos casos, a
materializacdo desses riscos afetaria a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os Ativos Alvo do Fundo estdo sujeitos, entre outros, aos 5 (cinco) principais fatores de
risco, conforme indicados abaixo, os quais poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo:

(i) Recente regulamentacdo especifica acerca do investimento em certificados de recebiveis
do agronegdcio;

(i)  Riscos Relacionados aos Créditos que Lastreiam os CRA;

(iii)  Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos CRA;

(iv) Riscos relativos ao setor de securitizagao do agronegdcio e as companhias securitizadoras; e
(v)  Recente Desenvolvimento da Securitizacdo de Direitos Creditdrios dos CRA.

II. Riscos relativos a Oferta.

Riscos da ndo colocacao do Volume Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou adquirida a totalidade
das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Volume Inicial
da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuigdo Parcial das
Novas Cotas.
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Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao
Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociagao no mercado
secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

Risco da ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Pedidos
de Subscricao automaticamente cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos
pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Novas Cotas até o encerramento da Oferta

Durante a colocagdo das Novas Cotas, os Investidores da Oferta que subscreverem as Novas Cotas e
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia terdo suas Novas Cotas bloqueadas para negociacao
pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, observado que as Novas Cotas somente passardo a ser
livremente negociadas no Fundos 21 - Mddulo de Fundo, administrado e operacionalizado pelo Balcdo
B3 apods a divulgacdo do Andncio de Encerramento. Também nao serd atribuido aos Investidores e/ou
Cotistas recibo para as Novas Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor
eventualmente pago a titulo de preco de integralizagdo. Os titulares das Novas Cotas fardo jus
exclusivamente aos rendimentos tratados no Capitulo XVI do Regulamento, apds a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento. Em caso de cancelamento da Oferta ou ndo atendimento das ordens por
gualquer motivo, inclusive em caso de nao atendimento do Montante Minimo da Oferta ou ndo
atendimento da condigdo eventualmente estipulada ou Cotista em caso de Distribuicdo Parcial, sera
restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo de preco de subscricdo das Novas Cotas, sem
qualquer juros ou correcdo monetaria.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia e/ou o Direito de
Preferéncia Condicionado devem estar cientes dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda
gue venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Novas Cotas subscritas
até o seu encerramento e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneracdo e/ou
rendimento calculado a partir da respectiva data de integralizacao, conforme aplicavel.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas
a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento, os Pedidos de Subscricao firmados por Pessoas
Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para
0 publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario,
uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Novas Cotas fora de circulagao,
influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas
nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter suas Novas Cotas fora de
circulacdo.

Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Periodo de Subscricio concomitante

Considerando que o Periodo de Subscricdo estara em curso concomitantemente com o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Pedido de Subscricdo ou a ordem de investimento enviado(a)
pelos Investidores somente sera acatado(a) até o limite maximo de Novas Cotas remanescentes apos
o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme divulgado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado, ainda, o critério de rateio
da Oferta e a possibilidade de Distribuicao Parcial.

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado do agronegdcio, dos Ativos que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de
que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo
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nao conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo
de seguro, ou do FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco de falha de liguidacao pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidacdo, os Investidores ndo integralizem a totalidade das Novas Cotas indicadas
no Pedido de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim,
resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de nao concretizacdo da Oferta.

Informacbes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho
do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira s3o baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informagGes sobre o mercado do agronegdcio apresentadas ao longo deste Prospecto
Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas
e publicacdes do setor.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco de rescisdo do Contrato de Distribuicdo apds o registro da Oferta

Uma vez nao verificadas determinadas Condicdes Precedentes previstas no Contrato de Distribuicao,
apods a concessao do registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, o Contrato de
Distribuicao somente poderd ser resilido, mediante apresentacdo pelas Partes a CVM de pleito de
revogacao da Oferta e posterior deferimento pela CVM, nos termos dos artigos 58 e 67 da Resolucao
CVM 160. Neste sentido, existe o risco de resilicdo do Contrato de Distribuicao apos o registro da Oferta
com o consequente cancelamento do registro da Oferta, nos termos do § 4° do art. 70 da Resolugao
CVM 160.

III. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolucdes, além de mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracdo na politica econémica e decisoes judiciais porventura ndo mencionados nesta secdo.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA
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5. CRONOGRAMA
5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao
ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de nao serem conhecidas, a
forma como serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacdo a
quaisquer informacoes relacionadas a oferta; e

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo (“Cronograma Estimativo da Oferta”):

Ordem dos
Evento Data
Eventos

Pedido do Registro Automatico da Oferta na CVM
1 ) 01/03/2023
Registro da Oferta pela CVM

Divulgagdo do Prospecto Definitivo

Divulgagao do Anuncio de Inicio 02/03/2023

3 Data base de identificacdo dos cotistas com Direito de Preferéncia 07/03/2023

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
4 . . . 09/03/2023
Inicio do Periodo de Subscrigao

5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 22/03/2023

Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de

6 Exercicio do Direito de Preferéncia 23/03/2023
7 Encerramento do Periodo de Subscrigdo 30/03/2023
8 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo 31/03/2023
9 Data de Liquidacdo da Oferta e Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 05/04/2023
10 Data limite para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 10/04/2023

* As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alterages, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério
do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada
como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto da Segao X da Resolugao CVM 160. Caso ocorram alteragGes das circunstancias,
revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado, de forma a refletir, por
exemplo, (i) a possibilidade do Investidor revogar a sua aceitacdo a Oferta até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento
da comunicagdo de suspensdo ou modificagao, conforme o caso; e (ii) os prazos e condigdes para devolugao e reembolso aos investidores
em caso de recebimento de recebimento da comunicagdo de suspensdo ou modificagdo, conforme o caso.

**Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pelo
Coordenador Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o
interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagdo. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta sera
imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor e
da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e do Antncio de Inicio.

*** Nos casos de oferta registrada pelo rito de registro automatico de distribuicdo, tal qual a presente, em que a analise da CVM
sobre os documentos apresentados se da em momento posterior a concessdo do registro e, portanto, ocorre durante o Prazo de
Distribuigdo ou, ainda, apds finalizada a Oferta, a principal variavel do cronograma tentativo é a possibilidade de a CVM requerer
esclarecimentos sobre a Oferta durante o Prazo de Distribuigdo, optando por suspender o prazo da Oferta.

*»+CONSIDERANDO QUE O PI§R]'IOD0 DE §UBSCRICAO ESTARA EM . CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O
INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICA’O OU A ORDEM DE
INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO
DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO
AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUIGAO PARCIAL.
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NA HIPOTESE DE SUSPENsﬂO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES VEJA O ITEM
“ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTS. 70 E 69 DA
RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICAGAO DA OFERTA,
NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” DA SEGAO
“RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA".

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacdao dos investidores
interessados e de revogacao da aceitacdo, (ii) subscricao, integralizacao e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em
geral, (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacao de garantia, (v) devolucdo e reembolso aos investidores, se for o
caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor devera (i) assinar o Pedido de Subscricdo e o
Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do qual o Investidor deverd declarar que tomou
conhecimento e os termos e clausulas das disposicdes do Regulamento, em especial daquelas referentes
a Politica de Investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometer, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste
Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar esta condicdo quando
da celebracao do Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento.

As Novas Cotas deverao ser integralizadas conforme as condigOes previstas no ato que deliberou pela
sua emissao e no respectivo Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de
aceitacdo serao cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta.
Nesse caso, os valores depositados serdo devolvidos e rateados entre os respectivos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia Condicionado), de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos.

34



6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1. Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacao minima, média e maxima de
cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; (ii) cotacdo minima, média e maxima de cada
trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e (iii) cotacao minima, média e maxima de cada més,
nos ultimos 6 (seis) meses

As cotas do Fundo comecaram a ser negociadas no Balcao B3 em 21 de junho de 2022, sob o cddigo
“4509722FIP".

A tabela abaixo indica os valores de negociacao maxima, média e minima das cotas do Fundo para os
periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos?
Valor de negociagao por cota (em reais)
Data Minimo Maximo Médio »
2023 9,4078 9,9474 9,6818
2022 8,800 10,100 9,672
2021 N/A N/A N/A
2020 N/A N/A N/A
2019 N/A N/A N/A
Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos?
Valor de negociagao por cota (em reais)
Data Minimo Maximo ) Médio @
1° Tri 2023 9,4078 9,9471 9,6818
4° Tri 2022 8,800 10,100 9,6510
3° Tri 2022 9,4374 10,100 9,8128
20 Tri 2022 N/A N/A N/A
1° Tri 2022 N/A N/A N/A
40 Tri 2021 N/A N/A N/A
3° Tri 2021 N/A N/A N/A
20 Tri 2021 N/A N/A N/A
1° Tri 2021 N/A N/A N/A
Cotacbes Mensais - Ultimos Seis Meses!
Valor de negociacao por cota (em Reais)
Data Minimo @ Maximo ® Médio @
Fevereiro/23 9,4078 9,9474 9,6634
Janeiro/23 9,4275 9,9301 9,6818
Dezembro/22 9,4128 9,8895 9,651
Novembro/22 8,8 10,0368 9,66338
Outubro/22 8,9 10,1 9,6387
Setembro/22 9,6 10,1 9,84
Agosto/22 9,604 10,047 9,8128
1 Até 14 de fevereiro de 2023.
® Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
@ Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
@ Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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6.2. Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscrigao de novas cotas

Observado o disposto no Ato do Administrador, € assegurado aos Cotistas que possuam cotas emitidas pelo
Fundo no 3° (terceiro) Dia Util apds a data de divulgacdo do Anuincio de Inicio, devidamente integralizadas,
e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, ,até a proporcao do nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas
por cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util apds a data de divulgacao do Anuincio de Inicio, conforme aplicacao
do Fator de Proporcdo para Subscricao de Novas Cotas.

O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de Preferéncia sera
proporcional a quantidade de cotas emitidas pelo Fundo integralizadas e detidas por cada cotista no 3°
(terceiro) Dia Util apds a data de divulgagao do Anuncio de Inicio, em relagdo a totalidade de Novas
Cotas em circulacdo nessa mesma data, conforme aplicacdo do Fator de Propor¢ao para Subscrigdo de
Novas Cotas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. A quantidade maxima de Novas
Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre
a um nudmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricao de fracao de Novas Cotas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicacdo minima para a subscricao de Novas
Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas que desejem exercer seu Direito de Preferéncia deverao se dirigir ao Coordenador Lider
para encaminhar sua manifestacdo de exercicio de seu Direito de Preferéncia e realizagdo dos
procedimentos operacionais pelo Escriturador.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a 9 de margo
de 2023 ("Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia) (inclusive) junto ao
Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do Coordenador Lider: (a) os
Cotistas deverao enviar uma ordem de exercicio do Direito de Preferéncia ao Coordenador Lider até a
Data de Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive); (b) o Coordenador Lider
confirmara aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia se sua solicitacdo foi acatada até o
Dia Util subsequente a Data de Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia; e (c) o Cotista
devera disponibilizar ao Coordenador Lider os recursos necessarios para a integralizagdo das Novas
Cotas objeto do seu Direito de Preferéncia na Data de Liquidacao.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas, nao
se aplicando a tais Cotistas a obrigagao representada pela Aplicagdo Minima Inicial; e (b) terdo a
faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagao da
Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (i) do Volume Inicial da Oferta; ou
(i) de quantidade igual ou maior que o Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Inicial da
Oferta, nos termos previstos no Contrato de Distribuicao e neste Prospecto Definitivo.

O Cotista que, ao exercer o Direito de Preferéncia, desejar condicionar a sua adesdo a Oferta a que
haja distribuicao (i) do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Volume
Minimo da Oferta e menor que o Volume Inicial da Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao
CVM 160 ("Direito de Preferéncia Condicionado”), podera manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, até o 10°
(décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador, observados os seguintes procedimentos:

(@) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador;

(b)  devera ser enviada uma via fisica do Pedido de Subscricdo assinado com reconhecimento de firma
ao Escriturador até o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia; e

(c) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador na Data de Liquidacdo,
conforme os dados abaixo para contato:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, Itaim Bibi

CEP 04.543-004, Sao Paulo — SP

At.: Sr. Raphael Morgado

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: sqescrituracao@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br
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Ndo sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

A integralizagao das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
sera realizada na Data de Liquidacao e observara os procedimentos operacionais do Coordenador Lider
ou do Escriturador, conforme o caso.

A liquidacdo fisica e financeira das Novas Cotas subscritas pelos Cotistas que tenham exercido o Direito
de Preferéncia serd realizada em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo, juntamente com a
liquidacao das Novas Cotas subscritas pelos investidores, utilizando-se os procedimentos do MDA.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Coordenador Lider, e ndo havendo
a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Gestor; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM;
e (f) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e, posteriormente, conforme
aplicavel, a ser colocada pelo Coordenador Lider para os Investidores da Oferta. Na Data de Liquidacao,
o Cotista que tiver exercido seu Direito de Preferéncia durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia recebera suas respectivas Novas Cotas que serdao bloqueadas para negociacdo pelo
Administrador e pelo Coordenador Lider, observado que as Novas Cotas somente passardo a ser
livremente negociadas no Fundos 21 — Mddulo de Fundo, administrado e operacionalizado pelo Balcao
B3 apos a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM O
COORDENADOR LIDER, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE OS
PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA.

6.3. Indicacdo da diluicdo economica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdao em questao
multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicdo Patrimonial do Fundo apds a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizagao da totalidade das Novas Cotas da
Oferta, podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Patriménio Liquido do Valor Patrimonial das
Quantidade de Novas LT ECEC LD ES Fundo apés a ga tagao Novas Cotas apds a
Cenarios Tee Cotas do Fundo apos a p ptag Captacao dos
Cotas Emitidas dos Recursos da
Oferta Emissdo(*) (R$) Recursos da
Emissao(*) (R$)

1 3121749 87121749 837240007,89 9,61
2 52029137 136029137 137240006,57 9,61
3 65036421 149036421 1432240005,81 9,61

*) Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 16 de fevereiro de 2023, acrescido no valor captado no ambito da
Oferta nos respectivos cenarios (considerando o Preco de Emissdo), excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenario 1: Considera o Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenario 2: Considera a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Cenario 3: Considera a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta e das Cotas do Lote Adicional,
excluida a Taxa de Distribuigao Primaria.

Diluicdo Econdmica Imediata dos Cotistas que ndo subscreverem as Novas Cotas

Em fungdo da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo que ndo subscreverem Novas Cotas terdo sua
participacao econdmica no Fundo diluida conforme os valores abaixo:
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Cenario 1: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo
terdo sua participacao econémica diluida em 0%.

Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo terao
sua participacdo econdmica diluida em 0%.

Cenario 3: Considerando a distribuicao do Montante Inicial da Oferta e das Cotas do Lote Adicional, os
atuais Cotistas do Fundo terao sua participacdo econdmica diluida em 0%.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 16 de fevereiro de 2023, sendo
que, caso haja a redugdo do valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidacdo financeira da
Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS,
VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “"RISCO DE
DILUICAO IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS DOS COTISTAS” NA PAGINA 22
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua

fixacao

Nos termos do artigo 49, paragrafo 5° do Regulamento, o Preco de Emissao das Novas Cotas foi fixado
tendo em vista o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em
16 de fevereiro de 2023.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
7.1. Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

Durante a colocagao das Novas Cotas, os Investidores da Oferta que subscreverem as Novas Cotas e os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia terdo suas Novas Cotas bloqueadas para negociacdo pelo
Administrador e pelo Coordenador Lider, observado que as Novas Cotas somente passardo a ser
livremente negociadas no Fundos 21 — Mdédulo de Fundo, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3
apds a divulgacdo do Anuincio de Encerramento.

Nao sera atribuido aos Investidores e/ou Cotistas recibo para as Novas Cotas com direito ao recebimento
de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacdo.

7.2. Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando
os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento nas Novas Cotas representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilacdo das cotacOes das Novas Cotas em mercado de balcdo. Assim, os Investidores poderao
perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a
aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimoénio Liquido negativo. Adicionalmente, o
investimento em cotas de FIAGRO ndo ¢ adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os FIAGRO tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que
os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricao de suas cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolucdo CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a
Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 11 a 30 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisao de
investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E ADEQUADA AOS INVESTIDORES QUE NAO TENHAM
PROFUNDO CONHECIMENTO DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA 32 EMISSAO, NA OFERTA E/OU
NAS NOVAS COTAS. RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM
CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 30 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A
MELHOR VERIFICAGCAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FIAGRO.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucdo
CVM 160 a respeito da eventual modificagao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do
siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do
pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a
ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (ii) caso a situacdo acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de revogacdo da Oferta.

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a modificacdo da Oferta ndo dependera
de aprovagdo prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, eventual requerimento de revogacdo da
Oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na
CVM, acompanhado de todos os documentos e informagdes necessarios a sua analise, sendo que, apds
esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem
atendidas. Nos termos do paragrafo 5° do artigo 67 da Resolugao CVM 160, a CVM deve conceder igual
prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogagdo da
Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da
resposta as exigéncias comunicadas.
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Nos termos do paragrafo 7° do artigo 67 da Resolugdgo CVM 160, em caso de modificagao da Oferta, a
CVM podera, por sua prépria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por
até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo 8° do artigo 67 da Resolugdgo CVM 160, é sempre permitida a
modificacao da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que devera ser realizado pelo
Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, o Administrador e o Gestor, ou para rendncia a condicdo
da Oferta estabelecida pelo Fundo, o Administrador e o Gestor. Nestas hipdteses, é obrigatéria a
comunicacao da modificacdo a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolucdo
CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucdo CVM 160, a revogagao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida as Novas Cotas ofertadas, na forma e condicdes previstas no
Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolucao CVM 160: (i) a modificacdao
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo
da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento
das aceitacbes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condigOes.

Nos termos do paragrafo 1° artigo 69, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente, pelo Coordenador
Lider, por correio eletronico, correspondéncia” fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel
de comprovagdo, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitagdo a
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. O disposto acima nao se aplica a hipdtese em que a modificacao da Oferta ocorra para
melhora-la em favor dos Investidores, conforme acima, entretanto a CVM pode determinar a adogdo da
medida caso entenda que a modificagdo nao melhore a Oferta em favor dos Investidores.

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160; e/ou (b) a
Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolugdo CVM 160, o Investidor poderd
revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider até as
16h (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data do recebimento pelo Investidor da
comunicacao por escrito, em via fisica ou correio eletrénico, pelo Coordenador Lider a respeito da
suspensao ou modificacao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor
em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, serao devolvidos os valores
integralizados pelo Investidor com base nos Critérios de Restituicdo de Valores.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160; ou (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolugao CVM 160; todos os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara aos Investidores acerca
do cancelamento ou revogacdo da Oferta, observadas as disposicoes da Resolugdo CVM 160, que podera
ocorrer, inclusive, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagao passivel de comprovacdo. Esses casos, serdo devolvidos os valores integralizados pelo
respectivo Investidor com base nos Critérios de Restituigao de Valores.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicoes a que a oferta publica esteja submetida

Condicbes do Contrato de Distribuicao da 32 Emissao

A Oferta esta submetida as Condigoes Precedentes do Contrato de Distribuicdo, conforme descritas na
Secdo 11.1, na pagina 63 deste Prospecto Definitivo.

Sera admitida a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM
160, desde que respeitado o Volume Minimo da Oferta.

8.2. Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descricdao destes investidores

A Oferta é destinada a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil
ou no exterior, respeitadas eventuais vedagOes previstas na regulamentacao em vigor, que aceitem os
riscos inerentes a Politica de Investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento
possibilite o investimento em FIAGRO-Imobiliario. No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo
de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdao CVM 11.

8.3. Autorizagdes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reuniao
em que foi aprovada a operacao

A 32 Emissdo, a Oferta, o Preco de Emissdo e consequentemente as demais caracteristicas vinculadas
ao Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio do “Ato do Administrador
do XP Crédito Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro-Imobiliario”,
celebrado em 1° de marco de 2023.

8.4. Regime de Distribuicao

Regime de Distribuicdo das Novas Cotas

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforcos de colocacao, e estara sujeita ao rito de registro automatico de analise na CVM, conforme
procedimentos previstos na Resolucdo CVM 160 e nas demais disposicOes legais, regulamentares e
autorregulatorias aplicaveis e em vigor.

Plano de Distribuicdo da Oferta

O Coordenador Lider, observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, realizara a distribuicdo
publica das Novas Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Resolucdo
CVM 160, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuigao
adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugao CVM 160, devendo
assegurar: (i) que as informagdes divulgadas e a alocacao da Oferta nao privilegiem partes relacionadas,
em detrimento de partes ndo relacionadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informagOes constantes deste Prospecto Definitivo, (iii) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo, (iv) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico-alvo
da Oferta, e (v) nos termos do artigo 79, §3°, da Resolucdo CVM 160, que os representantes do
Coordenador Lider recebam previamente exemplares deste Prospecto Definitivo para leitura obrigatoria
e que suas dlvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider deverd realizar a
distribuicdo publica das Novas Cotas conforme plano de distribuicdo fixado nos seguintes termos
("Plano de Distribuicdao”):

(i)  a Oferta tera como publico-alvo investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedacdes previstas na
regulamentagao em vigor, que aceitem os riscos inerentes a Politica de Investimento e cujo perfil
do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em FIAGRO-Imobiliario;

(i) apos a obtencdo do registro da Oferta na CVM, a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo e a
divulgacao do Anlncio de Inicio poderdo ser realizadas apresentacdes para potenciais
Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(i)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

0os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacbes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados deverdo ser apresentados a CVM, em até 1 (um) dia Util
apos a sua utilizacdo, nos termos do artigo 12, § 6°, da Resolugao CVM 160;

observado o artigo 59 da Resolucdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds observadas,
cumulativamente, as seguintes condi¢bes (a) a obtencao do registro automatico da Oferta pela
CVM; (b) a divulgagao do Anudncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias
contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagao deste Prospecto
Definitivo aos Investidores;

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais
cotistas ndo se aplica a Aplicacdo Minima Inicial;

apods o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado o Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante total
de Novas Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo
Coordenador Lider para os Investidores da Oferta;

durante o Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider recebera as ordens de investimento ou
Pedidos de Subscrigao, conforme o caso, dos Investidores, observado a Aplicagéo Minima Inicial.
CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DI;
SUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA
ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O
TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME
SERA ,DIVULGADO NO COMUNICAQO DE ENCERRAMENTO DO PERiQDO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE
RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICI\O PARCIAL;;

o Coordenador Lider ndo aceitara ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo de Novas
Cotas cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo
remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia;

o Investidor, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar seu Pedido de Subscricdo junto ao Coordenador Lider
ou enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto no item
n n

Oferta”;

o Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Pedidos de Subscricdo e no ambito do Direito de Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas
no ambito do Direito de Preferéncia Condicionado deverao ser transmitidas pelo Escriturador ao
Coordenador Lider;

apdés o término do Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider consolidard as ordens de
investimento ou os Pedidos de Subscrigdo, conforme o caso, dos Investidores para subscricdo
das Novas Cotas;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o Termo de Adesao ao Regulamento,
sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento,
conforme o caso;

a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como
com o Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto Definitivo;

nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores
interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta;

apds encerramento do Periodo de Subscrigao, sera realizado o Procedimento de Alocacdo, nos
termos dos artigos 61 e 62 da Resolugdo CVM 160, posteriormente ao registro da Oferta pela
CVM e a divulgacdo do Anlncio de Inicio e deste Prospecto Definitivo, o qual devera seguir os
critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de Distribuicdo;
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(xvi) a liquidacao financeira das Novas Cotas se dara na data de liquidacdo indicada no Andncio de
Inicio, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em
seu ambiente de liquidagao e que o Coordenador Lider liquidara as Novas Cotas de acordo com
os procedimentos operacionais da B3. O Coordenador Lider fara sua liquidacdo exclusivamente
conforme o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo; e

(xvii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anlncio de Encerramento, nos termos dos artigos 13 e 76 da Resolucao CVM 160.

N3o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco das
Novas Cotas.

N3o sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados
em adquirir as Novas Cotas.

Apds a divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, as
Novas Cotas remanescentes serao destinadas a colocacao junto aos Investidores, por meio do
Coordenador Lider, nao sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos:

(i)  os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento ou seus Pedidos de Subscrigdo,
conforme o caso, ao Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacao,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou
limites maximos de investimento, observada a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor;

(ii)  fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente,
indicar na ordem de investimento ou Pedido de Subscrigao, conforme o caso, a sua condicdo ou
nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso, enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao,
observado, no entanto, que no caso de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta sera vedada a
colocacao de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra nao é aplicavel
ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO
E A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “4. FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 29 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO;

(i) os Investidores terdo a faculdade, como condicdo de eficdcia de ordens de investimento ou
Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesao a
Oferta a que haja distribuicdo (i) do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior
gue o Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Inicial da Oferta conforme previsto na
Secdo 2.6, na pagina 6 deste Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor interessado em participar da Oferta devera assumir a obrigacdo de verificar se esta
cumprindo com os requisitos para participar da Oferta, para entdo apresentar suas ordens de
investimento ou seus Pedidos de Subscricao, conforme o caso;

(v) até a Data de Liquidacdo da Oferta, o Coordenador Lider informara aos Investidores, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido na ordem de investimento ou Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
quantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever e o Preco de Emissdo; e

(vi) os Investidores integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidagao da Oferta, de acordo com as
normas de liquidagao e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem
de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, sera automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, serdo irrevogaveis e irretrataveis,
exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na Segdo 7.3, na pagina 43 deste Prospecto Definitivo.

49



Critério de Rateio da Oferta

Caso o total de Novas Cotas correspondente as ordens de investimento e aos Pedidos de Subscrigdo,
conforme o0 caso, realizados pelos Investidores seja superior a quantidade de Novas Cotas
remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (adicionadas as Cotas do Lote
Adicional, conforme o caso), sera realizado rateio por meio da divis3o igualitaria e sucessiva das Novas
Cotas entre todos os Investidores que tiverem realizado as ordens de investimento e os Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao
valor individual de ordem de investimento e cada Pedido de Subscricdo, conforme o caso, e a quantidade
total de Novas Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
desconsiderando-se as fracdes de Novas Cotas. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por
cada Investidor devera representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricao de
Novas Cotas representadas por numeros fracibonarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, a ordem de investimento e o Pedido de Subscricdo, conforme o caso,
podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor e a Aplicacdo Minima Inicial,
sendo que nao ha nenhuma garantia de que os Investidores venham a adquirir a quantidade de Novas
Cotas desejada.

A divisao igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta sera realizada em diversas etapas de
alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagao sera alocado a cada Investidor que ainda ndo
tiver sua ordem de investimento e seu Pedido de Subscricao, conforme o caso, integralmente atendido
o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto da ordem de investimento
e do Pedido de Subscricdo, conforme o caso, de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da
Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores que
ainda ndo tiverem suas respectivas ordens de investimento e seus respectivos Pedidos de Subscricao,
conforme o caso, integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdao realizados
pela exclusao da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas (arredondamento para baixo).

Se ao final do Periodo de Subscrigao restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario
para se atingir a Aplicacdo Minima Inicial, serad autorizada a subscricao e integralizacao do referido saldo
para que se complete integralmente a distribuicao da totalidade das Novas Cotas.

No caso de um potencial Investidor efetuar mais de uma ordem de investimento e um Pedido de
Subscricao, conforme o caso, as ordens de investimento e os Pedidos de Subscricao, conforme o caso,
serao considerados em conjunto, por Investidor, para fins da alocacao na forma prevista acima. As
ordens de investimento e os Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, que forem cancelados por
qualquer motivo serdo desconsiderados na alocacdo descrita acima.

Na Oferta ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipotese, relagdo com clientes e outras
consideragGes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta e aos Investidores

Durante a colocagao das Novas Cotas, os Investidores da Oferta que subscreverem as Novas Cotas e
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia terao suas Novas Cotas bloqueadas para negociacdo
pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, observado que as Novas Cotas somente passardo a ser
livremente negociadas no Fundos 21 — Mddulo de Fundo, administrado e operacionalizado pelo Balcao
B3 apos a divulgagao do Anlncio de Encerramento.

Também ndo sera atribuido aos Investidores e/ou Cotistas recibo para as Novas Cotas com direito ao
recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de
integralizagao.

Os Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia e os Investidores da Oferta terdo suas ordens de
investimento ou os seus Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, confirmados na Data de Liquidacao
da Oferta.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissado a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens
de investimento, dos Pedidos de Subscricdo e do Direito de Preferéncia, sendo certo que as ordens
acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia Condicionado deverao ser transmitidas pelo Escriturador
ao Coordenador Lider. O Coordenador Lider somente atendera aos Pedidos de Subscrigdo ou as ordens
de investimento feitos por Investidores titulares de conta nele abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor.
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Considerando que o Periodo de Subscricdo estara em curso concomitantemente com o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Investidor deve estar ciente de que o Pedido de Subscrigdo ou a
ordem de investimento por ele enviado(a) somente sera acatado(a) até o limite maximo de Novas Cotas
gue remanescerem apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme
divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado, ainda, o critério de rateio da Oferta e a possibilidade de Distribuicao Parcial.

Nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas
do Lote Adicional) os Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito
de Preferéncia, bem como as hipoteses previstas nos incisos I, II e III do §1° do artigo 56 da Resolucdo
CVM 160. A PARTICIPACI\O DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICRO E INTEGRALIZACI\O
DAS NOVAS COTAS,PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “PARTICIPACKO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA
29 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Alocacao e Liquidacao da Oferta

Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta nao contara com a assinatura de boletins de subscricao para a
integralizacao pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. O Pedido de Subscricdo a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagao firmado pelos Investidores, e contém as
informagdes previstas no artigo 2° da Resolugao CVM 27.

As ordens recebidas por meio do Coordenador Lider serdo alocadas seguindo o critério de rateio da Oferta,
devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 7° da Resolucdo CVM 160, sendo que os recursos recebidos na
integralizacdo serao recebidos e aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrugao CVM 472.

Com base nas informac0es enviadas durante o Procedimento de Alocacao, incluindo aquelas decorrentes
do exercicio do Direito de Preferéncia, das ordens de investimento e/ou Pedidos de Subscricdo,
conforme o caso, recebidos dos Investidores, o Coordenador Lider verificara se: (i) o Montante Minimo
da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido e eventual emissao e quantidade
de Cotas do Lote Adicional; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacao da Oferta,
bem como seu volume final.

A liquidagdo fisica e financeira das Novas Cotas subscritas pelos Cotistas que tenham exercido o Direito
de Preferéncia ou das Novas Cotas subscritas pelos Investidores se dara na Data de Liquidacdo da
Oferta, posteriormente a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme datas previstas no
Cronograma da Oferta constante deste Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as Condicoes
Precedentes, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso,
sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente
de liquidagao, e que os recursos recebidos na integralizagdo serao recebidos e aplicados nos termos do
artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrugao CVM 472.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar seu
Pedido de Subscricdo ou ordens de investimento, condicionou a sua adesao a Oferta, nos termos do
artigo 74 da Resolucdo CVM 160, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta,
nao tera o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, este
sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer
pagamento, estes valores eventualmente ja depositados serdo devolvidos aos Investidores, com
base no Preco de Subscrigdo, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos
pelo Investidor ou pelo Cotista e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes,
se existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis. Nesta hipotese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores, o pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos.

Caso, na respectiva Data de Liquidagao, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores, dos Cotistas e/ou do Coordenador Lider, a integralizagdo das Novas Cotas
objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 10° (décimo) Dia Util imediatamente
subsequente a respectiva Data de Liquidagdo da Oferta pelo Preco de Subscrigao, sendo certo que, caso
apods a possibilidade de integralizagao das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, de modo a nao ser atingido o Volume Minimo da Oferta, a

51



Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o
caso, os recursos eventualmente depositados, com base no Prego de Subscricdo, sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou pelo Cotista e com dedugdo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores ou Cotistas, conforme 0 caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Caso, apds a conclusao da liquidagao da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta
podera ser encerrada e eventual saldo de Novas Cotas nao colocado sera cancelado pelo Administrador.

8.5. Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinacdo do preco ou taxa

Ndo foi adotada dindmica de coleta de intengdes de investimento ou de determinacdo do preco da Oferta,
gue foi fixado pelo Gestor, nos termos do item 6.4 acima.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “4. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “"PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA
29 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

8.6. Admissao a negociacao em mercado organizado

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicao no mercado primario, no MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdao liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii)
negociagdo e liquidagdo no mercado secundario, por meio do Fundos 21 — Mddulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pela B3.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, os Investidores da Oferta que subscreverem as Novas Cotas e
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia terao suas Novas Cotas bloqueadas para negociagdo
pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, observado que as Novas Cotas somente poderdo ser
livremente negociadas no Fundos 21 — Mddulo de Fundo, administrado e operacionalizado pelo Balcdo
B3 apos a divulgagao do Anlncio de Encerramento.

8.7. Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de
compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicoes
da Resolugdo CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, conforme alterada, e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado é opcional, a critério do Administrador e
do Gestor, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo n3o possui, nesta data, prestador de servicos de formacdo de mercado. E vedado ao
Administrador e ao Gestor o exercicio da fungao de formador de mercado para as Novas Cotas do Fundo.

N3do sera contratado prestador de servico de formador de mercado (market marker) no ambito da
Oferta. Sem prejuizo, o Administrador podera contratar referido prestador de servicos apds
encerramento da Oferta, nos termos previstos no Regulamento do Fundo. A contratacdao de partes
relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve
ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao
CVM 472.

8.8. Contrato de Estabilizacao, quando aplicavel
N3o sera firmado contrato de estabilizagdo do prego das Novas Cotas no dmbito da Oferta.
8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 521 (quinhentas e vinte e uma) Novas
Cotas, equivalentes a R$ 5.006,81 (cinco mil e seis reais e oitenta € um centavos) por Investidor, sem
considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (“Aplicagdo Minima Inicial”).

A Aplicagdo Minima Inicial ndo € aplicavel aos cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito
de Preferéncia.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

Em anexo a este Prospecto Definitivo, encontra-se o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para
fins do item 9.1 do Anexo C da Resolugao CVM 160, conforme constante do Anexo II deste Prospecto.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

10.1. Descrigao individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentagao
aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na 32 Emissdo mantém
relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, com o Coordenador Lider ou com sociedades
de seu conglomerado econ6mico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las,
inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operagoes necessarias para a conducao
de suas atividades.

Relacionamento da XP Investimentos, na qualidade de Administrador e Coordenador Lider,
com o Gestor

A XP Investimentos e 0 Gestor sao empresas do grupo XP, ambas sob controle comum. Assim, a XP
Investimentos e o Gestor mantém relacionamento comercial frequente, entre os quais, a
XP Investimento atua como distribuidor por conta e ordem de fundos de investimento geridos pelo
Gestor. Ainda, tais sociedades sao parte de contrato de compartilhamento de recursos e rateio de
despesas, compartilhando os servicos de determinadas areas internas de apoio que prestam servigos
comum a ambas as partes, tais como departamento juridico, seguranga de informagdo, recursos
humanos, entre outras.

O Fundo, o Gestor e sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico do Gestor contrataram e
poderdo vir a contratar, no futuro, a XP Investimentos como instituicdo intermediaria lider de ofertas
publicas do Fundo e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para celebrar acordos e para a
realizagao de operacdes financeiras, em condigOes a serem acordadas oportunamente entre as partes,
incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobilidrios, distribuicao por conta e ordem,
prestacao de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira
ou quaisquer outras operacoes financeiras necessarias a conducdo de suas atividades.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro
cotas de emissdo do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Adicionalmente, pela disponibilizacao, manutencdo e operacionalizagdo dos canais digitais ou eletronicos
a serem utilizados pelos Cotistas do Fundo que sejam clientes do Coordenador Lider, o Coordenador
Lider fara jus a uma remuneragdo (i) mensal da parcela da Taxa de Gestdo devida pelo Fundo ao Gestor;
e (ii) anual da Taxa de Performance devida ao Gestor; tais remuneragbes nao acarretarao custos
adicionais aos Investidores.

Para mais informac0es veja a secao “Fatores de Risco” em especial o Fator de Risco “Risco de potencial
conflito de interesses” na pagina 14 deste Prospecto Definitivo.

Relacionamento da XP Investimentos, na qualidade de Administrador e Coordenador Lider,
com a Instituicdo Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, a XP Investimentos e a Instituicdo Custodiante/Escriturador nao
possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado. A XP Investimentos e a Instituicdo Custodiante/Escriturador ndo identificaram
conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de
cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com a Instituicdo Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, o Gestor e a Instituicdo Custodiante/Escriturador ndo possuem
qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado. O Gestor e a Instituicdo Custodiante/Escriturador ndo identificaram conflitos
de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relagao ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o
Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.
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Nos termos do Ato do Administrador, foi contratado o Coordenador Lider e outras instituigGes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro do Gestor, para prestacao dos servicos de distribuicdo de Cotas do Fundo.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DOS POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE
ENTRE AS PARTES, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO
"RISCO RELATIVO AO POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES NA ADMINISTRAGAO E
DISTRIBUIGAO DAS COTAS” NA PAGINA 15 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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1 1. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condicoes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuicdo das cotas junto
ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricao prestada pelos
coordenadores e demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se
for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando
o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria da Oferta, responsavel pelos servicos de
distribuicdo das Cotas.

Condicoes do Contrato de Distribuicdo da 32 Emissao

O cumprimento dos deveres e obrigacoes relacionados a prestacao dos servicos do Coordenador Lider
objeto do Contrato de Distribuicao esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento de todas as
seguintes condicdes precedentes, consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do
Codigo Civil ("Condicoes Precedentes”) anteriormente a concessao do registro da Oferta na CVM e
mantidas até a Data de Liquidacdo da Oferta, observado o disposto na Clausula 5.2 do Contrato de
Distribuicao:

(i)  negociacao, preparacdo e formalizagao de toda documentagdo necessaria a Oferta, em forma
e substancia satisfatoria ao Coordenador Lider e ao Gestor, elaborada pelos assessores legais
contratados no ambito da Oferta (“Assessores Legais”), incluindo este Prospecto, o material
de marketing a ser utilizado durante o eventual processo de apresentacdo da Oferta a
investidores, fatos relevantes, entre outros, os quais conterao todas as condi¢cbes da Oferta
aqui previstas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente
aceitaveis pelas Partes;

(i) obtencdo do depdsito das Novas Cotas, conforme o caso, para (i) distribuicdo, no mercado
primario, no MDA, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3; e (ii) negociacdo e
liquidagdo, no mercado secundario, no Fundos 21 — Mddulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pelo Balcao B3;

(i) obtencdo do registro automatico da Oferta pela CVM, com as caracteristicas descritas na
Documentacao da Oferta e no Regulamento;

(iv) manutengdo do registro do Gestor perante a CVM;

(v) fornecimento pelo Administrador e pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador Lider e aos
Assessores Legais, de todos 0s documentos necessarios para a comprovagao de que (a) o Fundo
esta apto para a realizacdo da Oferta; e (b) os representantes do Administrador e do Gestor
possuem poderes para formalizar a respectiva Documentagao da Oferta;

(vi) conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da Due Diligence juridica elaborada
pelos Assessores Legais exclusivamente para analise dos poderes societarios do Gestor e do
Administrador, representando o Fundo, bem como o processo de back-up, conforme padrado
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares;

(vii) fornecimento pelo Gestor e pelo Administrador, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de todos
documentos e informagdes suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para atender
as normas aplicaveis a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuigao, de forma satisfatoria ao
Coordenador Lider, sendo que o Fundo e o Gestor serdo responsaveis pela suficiéncia,
veracidade, precisao, consisténcia e atualizacdo das informagdes fornecidas, sob pena do
pagamento de indenizacdo nos termos do Contrato de Distribuicdo;

(viii) recebimento, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, em até 1 (um) Dia Util antes da
Data de Liquidacdo da Oferta, da /ega/ opinion emitida pelos Assessores Legais atestando (a) a
legalidade, a validade e a exequibilidade dos Documentos da Oferta em relagdo as normas
aplicaveis, (b) que o Fundo estda devidamente autorizado a realizar a Oferta, e (c) que os
representantes do Administrador e do Gestor possuem poderes necessarios para formalizar a
Documentacdo da Oferta, sendo que a /egal opinions nao deverdao conter qualquer ressalva;
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

obtencdo pelo Fundo, pelo Gestor, pelo Administrador, pelo Coordenador Lider e pelas demais
partes envolvidas, de todas e quaisquer aprovagoes, averbagoes, protocolizagdes, registros e/ou
demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacao, formalizacdo, precificagdo,
liquidagao, conclusdo e validade da Oferta e da Documentacgdo da Oferta, quando aplicaveis;

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao
ao Fundo e ao Gestor condicao fundamental de funcionamento;

que, na data de inicio da distribuicdo das Novas Cotas, todas as informagdes e declaracoes
prestadas pelo Gestor e/ou pelo Administrador e constantes nos documentos da Emissao sejam
verdadeiras, suficientes, consistentes e corretas, bem como nao ocorréncia de qualquer
alteracdo adversa e material ou identificagdo de qualquer incongruéncia material nas
informag0es fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a
continuidade da Oferta;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a
administragdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 12.846/13, a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010, conforme aplicdvel pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor, seus respectivos Grupos Econdmicos (conforme abaixo definido),
e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

nao ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo, pedido de autofaléncia, decretagdo de faléncia,
intervengdo, regime de administragdo especial temporaria e situagdes analogas do
Administrador e/ou do Gestor e/ou de qualquer de suas respectivas controladoras e controladas
("Grupo Econémico”); (b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer
sociedade do respectivo Grupo Econémico e ndo devidamente elidido no prazo legal; (c)
propositura, por qualquer sociedade do respectivo Grupo Econémico, de plano de recuperacao
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida
ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (d) ingresso de qualquer sociedade do
respectivo Grupo EconOmico em juizo com requerimento de recuperacdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou de sua concessao
pelo juiz competente;

cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador e sociedades de seus respectivos Grupos
Econbmicos de todas as obrigacdes previstas na Resolucdo CVM 160, incluindo, sem limitacao,
observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndao manifestagdo na midia sobre a
Emissdo previstas na regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao
Codigo ANBIMA;

cumprimento, pelo Gestor e pelo Administrador, de todas as suas obrigacdes previstas no
Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicao,
exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

cumprimento de todas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, mas nao
se limitando a, normas referentes (a) a vedacdo a negociagdo prevista no artigo 54 da
Resolucao CVM 160; e (b) ao dever de sigilo previstas na Resolugao CVM n© 44, de 23 de agosto
de 2021, conforme alterada;

nao ocorréncia de alteragGes relevantes na legislacdao e regulamentacdo relativa a fundos de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais (inclusive em sua tributacdo) ou mesmo
indicacOes de possiveis alteracoes por parte das autoridades governamentais que afetem ou
indiquem que possam vir a afetar material e/ou negativamente o prego de mercado das Novas
Cotas, conforme o caso, que tornem impossivel ou desaconselhdvel a qualquer das Partes o
cumprimento das obrigagdes assumidas;

nao ocorréncia de alteracdo adversa nas condigGes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, do Administrador ou do Gestor, que altere a razoabilidade econdmica
da Oferta e/ou torne inviavel ou desaconselhavel a sua realizagdo, de forma justificada;

a Emissdo e a Oferta deverao atender aos requisitos do Cédigo ANBIMA, quando aplicaveis;

inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro do Gestor e/ou de qualquer sociedade ou
pessoa do seu Grupo Econdmico perante o Coordenador Lider;

recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e emolumentos
necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3 e pela CVM;
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(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador e qualquer sociedade do Grupo
Econdmico do Gestor e/ou do Grupo Econdmico do Administrador, da legislagdo ambiental e
trabalhista em vigor aplicaveis a condicao de seus negdcios, adotando as medidas e acdes
preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e
a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Gestor e o
Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos oOrgaos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais em vigor;

autorizacdo, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o Coordenador Lider possa realizar a
divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor e do Administrador nos
termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacao e
regulamentacdo aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;

acordo entre o Gestor e o Coordenador Lider quanto ao conteddo do material de marketing
e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de
promover a plena distribuicdao das Novas Cotas; e

o Fundo arcar, por meio da Taxa de Distribuicdo Primaria, com todo o custo da Oferta,
observado que eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicao
Primaria serdo de responsabilidade do Gestor, exceto pelas comissbes de coordenacdo,
estruturacdo e distribuicdo da Oferta devidas ao Coordenador Lider, calculadas
proporcionalmente ao valor das Novas Cotas integralizadas, que serdo integralmente arcadas
pela Taxa de Distribuicdo Primaria, uma vez que o Fundo ndo podera arcar em hipotese alguma
com custos relativos a contratacao de instituicdes que sejam consideradas vinculadas ao Gestor
ou ao Administrador, nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n®
5/2014.

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e obtencao de cdpias junto ao Coordenador

Lider,

a partir da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos enderecos indicados abaixo:

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAM BIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon

CEP 22440-032 - Rio de Janeiro - R]

11.2,

Demonstrativo do custo da distribuicao, discriminando: a) a porcentagem em relacao

ao preco unitario de distribuicdo; b) a comissao de coordenacdo; c) a comissdo de
distribuicdo; d) a comissdao de garantia de subscricao, se houver; e) outras comissoes
(especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela
classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro
de distribuicdo; e i) outros custos relacionados

As despesas abaixo indicadas serdo pagas pela Taxa de Distribuicdo Primaria, sem prejuizo de poderem
ser incorridas pelo Gestor e posteriormente reembolsadas pelo Fundo com os recursos obtidos apds a
liquidagao da Oferta:

Custos Indicativos da Oferta zoniet?r:'slggsszab:ctif;: Valor por Cota (R$)
Comissao de Coordenacgao e Estruturagdo 1,25% 0,12
Tributos sobre a Comissao de Coordenagao e Estruturacdo 0,13% 0,01
Comissdo de Distribuicdo 2,25% 0,22
Tributos sobre a Comissao de Distribuicao 0,24% 0,02
Assessores Legais 0,04% 0,00
Tributos sobre Pagamento dos Assessores Legais 0,00% 0,00
CVM - Taxa de Registro 0,04% 0,00
Custos de Marketing e Outros Custos 0,01% 0,00
TOTAL 3,97% 0,39

65



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

66




12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em
emissor que ndo possua registro junto a CVM: (a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina
eletronica e objeto social; e (b) informacgoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1,
7.1,8.2,11.2,12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1., na pagina 9 deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto
Definitivo, o Fundo ndo possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicao com os recursos
decorrentes da Oferta.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
OU COMO ANEXOS
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU
COMO ANEXOS

13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o
caso.

Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto Definitivo como anexos.
Anexo I - Regulamento do Fundo (Item 13.1 do Anexo C da Resolucao CVM 160);
Anexo II - Estudo de Viabilidade;

Anexo III - Declaracao de Veracidade do Administrador, nos termos artigo 24 da Resolucdao
CVM 160;

Anexo IV - Declaracdo de Veracidade do Gestor, nos termos artigo 24 da Resolugao
CVM 160; e

Anexo V - Declaracao de Veracidade do Coordenador Lider, nos termos artigo 24 da
Resolucao CVM 160.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Fundos Registrados” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entdo
selecionar “XP Crédito Agro - Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais FIAGRO
Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“"Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel).

13.2. Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) altimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor nao as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo.

Adicionalmente, o item 13.2 do Anexo C da Resolugao CVM 160 ndo se mostra aplicavel, uma vez que
o Fundo iniciou suas atividades em 2 de agosto de 2021.

73



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

74




14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominacgao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato
do administrador e do gestor.

Administrador XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A

Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon

CEP 22440-032, Rio de Janeiro -R]

At.: Sr. Marcos Wanderley Pereira / Sr. Leonardo Sperle
Telefone: (11) 97220-1906

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br /
jur.fundosestruturados@xpi.com.br

Website: xpi.com.br/administracao-fiduciaria.

Gestor XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar
(parte), Vila Nova Conceigdo

CEP 04543-907, Sao Paulo - SP
At.: André Masetti

Telefone: (11) 4871-4358
E-mail: ri@xpasset.com.br

Website: https://www.xpasset.com.br/

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto.

Coordenador Lider | XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon
CEP 22440-032, Rio de Janeiro -R]

At.: Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Assessor Legalldo STOCCHE FORBES ADVOGADOS
Coordenador Lider Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.100, 10° andar

CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Marcos Ribeiro / Sr. Bernardo Kruel

Telefone: (11) 3755-5400

E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br / blima@stoccheforbes.com.br

Website: www.stoccheforbes.com.br
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Assessor Legal SOUTO CORREA ADVOGADOS

do Gestor Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041, Torre D, 8° andar,
Complexo JK
CEP 04543-011, Sao Paulo - SP
At.: Sra. Ingrid Hessling
Telefone: (21) 3590-6901
E-mail: ingrid.hessling@soutocorrea.com.br
Website: https://www.soutocorrea.com.br
Instituicao OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
Custodiante MOBILIARIOS S.A.

Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, Itaim Bibi
CEP 04543-004, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Raphael Morgado

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: sgescrituracao@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstragoes financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais.

Auditor ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S

Independente Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1990, 8° andar Sao Paulo Corporate

Towers, Torre Norte, Vila Nova Conceigao
CEP 04543-011, Sao Paulo — SP

At.: Emerson Morelli

E-mail: emerson.morelli@br.ey.com

Website: www.ey.com

14.4. Declaracao de que quaisquer outras informacgdes ou esclarecimentos sobre a classe
de cotas e a distribuicao em questdao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais
instituicdes consorciadas e na CVM.

Quaisquer informagbes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidos junto
ao Coordenador Lider, cujos enderecos e telefones para contato encontram-se indicados acima.

14.5. Declaracdo de que o registro de emissor encontra-se atualizado.

O Administrador atesta ainda que o Fundo foi registrado na CVM sob o0 n® 0322033, em 7 de abril de
2022, e seu registro encontra-se atualizado e em funcionamento normal.

14.6. Declaracao, nos termos do art. 24 da Resolugao, atestando a veracidade das
informacgodes contidas no prospecto.

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160,
declarando que (i) este Prospecto Definitivo contém, na sua data de disponibilizagdo, as informagGes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas do Fundo,
o Fundo, suas atividades, sua situacdo econémico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e
quaisquer outras informag0es relevantes; (ii) este Prospecto Definitivo foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes; (iii) as informagOes prestadas neste Prospecto Definitivo, incluindo as constantes
do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto Definitivo, e fornecidas ao mercado durante a Oferta
sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma tomada
de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) € responsavel pelo cumprimento das obrigacoes
impostas ao ofertante pela Resolugao CVM 160.
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O Gestor prestou declaragao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, declarando
que (i) este Prospecto Definitivo contém, na sua data de disponibilizacdo, as informac0es relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas do Fundo, o Fundo,
suas atividades, sua situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informacdes relevantes; (ii) este Prospecto Definitivo foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes; (iii) as informacdes prestadas neste Prospecto Definitivo, incluindo as constantes do Estudo
de Viabilidade anexo a este Prospecto Definitivo, e fornecidas ao mercado durante a Oferta s3ao
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigagoes
impostas ao ofertante pela Resolugao CVM 160.

O Coordenador Lider prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160,
declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrGes de diligéncia, respondendo pela
falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as informagGes prestadas pelo Fundo sdo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagOes fornecidas ao mercado durante todo
o prazo de distribuicdo, inclusive as informagdes eventuais ou periddicas que venham a integrar o
Prospecto Definitivo, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto Definitivo,
e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, s3ao suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos investidores a tomada de decisdao fundamentada a respeito da
Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto Definitivo, incluindo as constantes do
Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto Definitivo, e fornecidas ao mercado durante a Oferta (i)
contém, na sua data de disponibilizac3o, as informagoes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
Investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacdao
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer
outras informacoes relevantes, (i) contém, na sua data de disponibilizagdo, informacdes suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e (iii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo
a Resolucdao CVM 160.

As declaracoes de veracidade do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider estdo anexas a este
Prospecto Definitivo nos Anexos III, IV e V.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

Item ndo aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico de
distribuicdo, ndo sujeito a analise prévia da CVM, conforme previsto no artigo 26, VII, da Resolugao

CVM 160.
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16. Informacgoes Adicionais

16.1. Informacgoes Adicionais sobre o Fundo
Perfil do Administrador

O Fundo € administrado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anonima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNP] sob o n°
02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n° 10.460, de 26
de junho de 2009 ("Administrador” ou "XP Investimentos”, respectivamente).

Em 2014, a XP Investimentos ingressou no mercado de administracdo fiduciaria, atuando desde o final de
2018 exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as atividades
de administracdo fiduciaria de fundos de investimento, de forma a atender as necessidades e fomentar
negocios das empresas gestoras de recursos do proprio Grupo XP e/ou demais areas da XP Investimentos,
buscando melhorar eficiéncias e, acima de tudo, a experiéncia de seus clientes. Ao longo de 2020, a XP
Investimentos robusteceu sua operacdo, intensificando e expandido suas atividades, sendo certo que
também passou a atuar com gestores independentes, ndo ligados ao Grupo XP, além de ter reiniciado a
prestacdao dos servicos de administracdao para fundos de investimento estruturados, como fundos de
investimento imobilidrios e de participagoes.

O Administrador possui uma equipe chave composta por profissionais devidamente qualificados, que
combinam uma extensa experiéncia financeira com sélido conhecimento de diversos segmentos da economia
brasileira, dedicados a atividade de administracdo fiduciaria de fundos de investimento.

Principais Atribuicoes do Administrador

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe realizar todas as
operacoes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e Politica de Investimento, ressalvados
os poderes atribuidos ao Gestor, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos
bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de ages, recursos e excecdes, nos termos
e condigOes previstas na Lei n° 8.668, na Instrucao CVM 472 ou norma posterior que venha a ser aplicavel
aos FIAGRO, podendo abrir e movimentar contas bancarias, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem
como transigir, adquirir e alienar titulos pertencentes ao Fundo, desde que observadas (i) as recomendagoes
do Gestor, e (i) as restricoes impostas pela Lei n® 8.668, pela Instrucao CVM 472 ou norma posterior que
venha a ser aplicavel aos FIAGRO, pelo Regulamento ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Ainda, cabe ao Administrador (i) providenciar a averbagdo, junto ao cartdrio de registro de imdveis
competente, das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nos titulos aquisitivos e
nas matriculas de eventuais bens imdveis rurais que venham a integrar o patriménio do Fundo que tais ativos
imobilidrios (a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio Unico e exclusivo do Fundo;
(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador; (c) ndo compdem a
lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem
ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execugdo por
quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de
constituicdo de 6nus reais; (ii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros
de Cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais de
Cotistas; (c) a documentagdo relativa aos imdveis e as operacdes do Fundo; (d) os registros contabeis
referentes as operagoes e ao patrimonio do Fundo; e (e) o arquivo dos relatdrios do Auditor Independente
e, quando for o caso, do(s) representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos
nos Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO que,
eventualmente, venham a ser contratados; (iii) observadas as competéncias do Gestor, celebrar os negdcios
juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da Politica de Investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as
atividades do Fundo; (v) custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, se necessarias,
exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pelo
Fundo ou pelos investidores por meio da Taxa de Distribuicdo Primaria; (vi) manter custodiados em
instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela CVM, os Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez adquiridos com recursos do Fundo; (vii) no caso de ser informado sobre a instauracdao de
procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacao referida no inciso II por até 5 (cinco) anos
contados do término do procedimento; (viii) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no
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Regulamento e na regulamentacao aplicavel, incluindo, sem limitacdo, o Capitulo VII da Instrugao CVM 472
ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO; (ix) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores
de servicos contratados pelo Fundo; (x) observar e cumprir as disposi¢oes constantes do Regulamento, bem
como as deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas; (xi) pagar, as suas expensas, as eventuais multas
cominatdrias impostas pela CVM, nos termos da legislacdo vigente, em razdo do atraso no cumprimento dos
prazos previstos na Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, bem como por
quaisquer outras autoridades reguladoras, nos termos da legislagdo e regulamentacdao aplicavel; (xii)
controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao da carteira de investimentos do Fundo, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos sob responsabilidade
de tais terceiros; (xiii) manter contratado o Auditor Independente; (xiv) elaborar e apresentar as
demonstracgGes financeiras do Fundo de acordo com o Regulamento e a regulamentagdo aplicavel; (xv)
divulgar ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas operacoes,
nos termos da regulamentacdo aplicavel, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a
informagbes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do
Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das cotas do Fundo; (xvi) observar Unica e exclusivamente as recomendacdes do Gestor
para o exercicio da Politica de Investimento, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente,
conforme o caso, exceto quando permitido pela CVM que a representacao do Fundo seja realizada
diretamente pelo Gestor; (xvii) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao Fundo e aos Cotistas; (xviii) conforme orientacdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora
dele, bem como praticar todos os atos necessarios a administragao da carteira do Fundo (xix) transferir ao
Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condicdo de
Administrador; (xx) empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando, inclusive, as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais cabiveis; (xxi) solicitar, se for o caso, a admissdo das cotas de emissdo do Fundo a distribuicdo
e negociacao em mercados administrados e operacionalizados pela B3; (xxii) deliberar sobre a emissdao de
Cotas pelo Fundo dentro do limite do Capital Autorizado, conforme orientacao e recomendacao do Gestor,
observados os limites e condigOes estabelecidos no Regulamento, nos termos da legislacdo vigente; (xxiii)
realizar amortizagOes de cotas e/ou distribuicdes de lucros, conforme orientacao e recomendagao do Gestor
e nos termos do Regulamento; (xxiv) contratar as empresas responsaveis pela elaboracdo de laudos de
avaliacao, desde que aprovadas pelo Gestor; e (xxv) informar a CVM a data da 12 (primeira) integralizacao
das Novas Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

Perfil do Gestor

O Fundo ¢é gerido pela sociedade empresaria, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, parte, Vila Nova Conceicao, inscrita
no CNPJ sob o n° 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracao de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM
no 12.794, de 21 de janeiro de 2013 ("Gestor”).

O Gestor é uma empresa do Grupo XP, que reline a experiéncia e a flexibilidade de um Gestor especialista
e independente com a estrutura de um grupo financeiro. Fundado em 2006, o Gestor conta com profissionais
experientes no mercado financeiro. Focado na gestdo de fundos de investimento, o Gestor possui mais de
R$ 155 (cento e cinquenta e cinco) bilhdes sob gestao.

O Gestor é detentor do rating MQ2 da Moody's Investors Service, cuja avaliagdo “reflete o processo de
investimento disciplinado do Gestor com foco em resultados de longo prazo, o time de profissionais
qualificados e experientes, e o suporte, compromisso e supervisao de seu controlador (...)". Como
reconhecimento de sua performance e qualidade na gestao de recursos, o Gestor recebeu diversos prémios
nos Ultimos anos, entre os quais destacamos os concedidos pelo S&P e Valor econdémico (2017), Revista
Investidor Institucional (2016, 2015 e 2014), MQ2 Moody’s Investor Services (2016), Exame (2016 e 2013),
Revista Valor Investe (2015), e Revista IstoE Dinheiro (2014).

O Gestor possui uma experiente equipe, estruturada de forma para implementar diferentes estratégias de
investimento, por meio de fundos de renda variavel, renda fixa local e global, multimercados, fundo de
fundos local e global, estruturados, imobiliarios e veiculos exclusivos.

Principais Atribuicdes do Gestor

No ambito do Fundo, o Gestor é o responsavel por decisGes relativas a investimentos e desinvestimentos a
serem efetuados pelo Fundo em Ativos Alvo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e
acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos Alvo que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com a
Politica de Investimento. Cabe, ainda, ao Gestor realizar a gestdo profissional dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome
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do Fundo, os referidos Ativos de Liquidez, observando as limitagbes impostas pelo Regulamento e pela
regulamentagdo em vigor.

Sao atribuicdes do Gestor, conforme artigo 4° do Regulamento, a realizacdo das seguintes atividades: (a)
praticar todos os atos necessarios a gestao da carteira de Ativos Alvo e Ativos de Liquidez e ao cumprimento
de sua Politica de Investimento; (b) identificacdo, originacdo, analise, selecdo, estruturacdo, diligéncia e
aprovagao de investimentos em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez para o Fundo; (c) gerir individualmente a
carteira dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, com poderes discricionarios para negocia-los, conforme o
estabelecido na Politica de Investimento prevista no Regulamento; (d) assinatura de todos e quaisquer
documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicdo e alienacdo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez,
em nome do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento e o disposto na regulamentacdo aplicavel; (e)
gerenciamento de processos relacionados a securitizacdo de créditos imobilidrios oriundos de Ativos Alvo do
Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo; (f) monitoramento de investimentos
do Fundo em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez; (g) execucdo de estratégias de desinvestimento
relacionadas a Ativos Alvo e Ativos de Liquidez detidos pelo Fundo; (h) elaboracdo de propostas de
investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez para
discussao interna, entre os membros de sua equipe; (i) elaboragcdo e envio aos Cotistas de relatdrios
periddicos contendo, no minimo, detalhamentos relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do
Fundo; (j) realizacao de propostas de emissao de Novas Cotas de emissao do Fundo ao Administrador,
dentro do limite do Capital Autorizado, ou a Assembleia Geral de Cotistas, quando sujeitas a aprovacgao da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento; (k) acompanhamento das assembleias de
investidores dos valores mobilidrios investidos pelo Fundo, podendo comparecer as assembleias gerais e
exercer o direito do voto decorrente dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, realizando todas as demais acoes
necessarias para tal exercicio, envidando maximos esforgos para atuar na forma que entenda ser benéfico
ou que agreguem valor ao Fundo; (1) observar e fazer cumprir as disposigdes do Regulamento e cumprir as
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; (m) solicitar ao Administrador a convocacao de Assembleia
Geral de Cotista para deliberar sobre itens que julgar necessario; (n) aprovar a empresa especializada e/ou
especialista a ser contratada para a elaboragao do laudo de avaliacdo, conforme aplicavel; (o) enviar ao
Administrador, sempre que solicitado, informagdes necessarias para elaboracdo de documentos e informes
periddicos de obrigacao do Fundo, para envio aos érgaos reguladores, bem como informacdes para resposta
a eventuais questionamentos recebidos; (p) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas,
empregando na defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicavel; e (q) transferir ao Fundo
qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condigao de Gestor.
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Equipe XP Asset Management

André Masetti

Sécio da ¥P Inc, possui mais de 16 anos de experiéncia no mercado financeiro com destaque para os setores Imobilidrio e Agronegdcio. Anteriormente, foi associado da RE Capital
Asset Management por 4 anos tendo trabalhado também no family office do Grupo Ambev além da Deloitte. Formado em Contabilidade (PUC-SP), tem o certificado de gestdo
financeira (CFM — Certificate in Financial Management) pelo Insper e possui a Certificacdo de Gestores da Anbima (CGA)

Evandro Santos

Socio da XP Inc,, possui mais de 9 anos de experiéncia no mercado financeiro. Iniciou sua carreira na srea de Modelagem e Precificagdo do Banco BTG Pactual.

Foi Associate da Captalys Companhia de Investimentos na drea de Anslise de Crédito para peguenas e médias empresas. Ingressou na XP Investimentos em 2017, inicialmente
responsdvel pela modelagem e precificagdo dos ativos das mesas de trading de Renda Fixa e Crédito Privade. Formado em Engenharia Eletrénica pelo Institute Militar de Engenharia
(IME-RJ) e possui a Certificaco de Gestores da Anbima (CGA). Atualmente cursa o MBA em Agronegdcios pela ESALG-USP

~H

Gustavo Almeida

Possui mais de 14 anos de experiéncia no mercado financeiro, sendo 10 anos dedicados ao agronegdcio, tanto em analise de crédito para o setor quanto no relacionamento comercial
Iniciou a carreira no Unibanco, tendo passagens pelo Banco ltatl, Banco Fibra, HSBC e os tltimas 5 anos no Rabobank, onde gerenciou grandes contas de produtores rurais em todo
Brasil. Formado em Administrago de Empresas pelo IBMEC - MG com pos graduacio em agronegdcios pela ESALQ — USP.

i@
4

Rafael Bincoletto

Com formagdo académica e profissienal focada no agronegdcio, iniciou sua carreira na Bayer S/A na &rea de Digital Farming. Foi Analista na drea de Andlise de Crédito do ltad BBA
no setor agro. Ingressou na XP Investimentos em 2020 agregando no time de Fundos de Renda fixa e estruturados com foco no Agronegdcio.

E formado em Engenharia Agrondmica pela ESALQ-USP.

@7

Gabriel Tosini

Iniciou sua carreira na Itad Asset Management. Posteriormente migrou para o setor agro, atuando na drea de Pesquisa Setorial e de Crédito do Itad BBA, com foco no setor. Com o entdo
[ecém—cliadu Projeto Agro no banco, atucu desde o inicic do mesmeo como analista de crédito e monitoramento especializado nos segmentos de Produtores Rurais e Agroindustria.

E formade pela Universidade Federal do ABC em Ciéncias Humanas e Economia. Atualmente cursa o MBA em Agronegdcios pela ESALQ-USP.
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Processo de Investimentos

NEGOCIAGAD

OPORTUNIDADES =
Originagio ativa de pipeline por meio de Maximizaggo de spread nas operach COMITE DE INVESTIMENTO
relacionamento com players do agro originadas pelo time comercial da Asset, Composto por integrantes da XP Vista, incluindo
tambémno mercado secundario Identificacio dos potenciais upsides e i peciali tecricionart =
aproveitando da capilaridade da XP. downsides para cada cultura e subsetor do Agro tomada de decisSo sobre a compra
= — Aprovagdes com unanimidade
— /—\ _
'
e 8
| O] \ P \

| @ A* 4 &3h

Levantamento de questionario
safra de produtores rurais

Eleboragio de

& estimativa do fluxo de ~
caixa futuro dos devedores Contratagdo de e empresas de Assinatura dos B
Visitas in loco dos possiveis legal e ambiental e L
tomadores de crédito. Confeceio dos da ransacio prego de aquisicdo

CREDITO

Para as operagdes de Crédito (CRA), sdo elaborados: Acompanhamento de crédito da empresa devedora;

= Estudos e projegdes fundamentalistas; Visitas recomentes &s empresas e produtores rurais;

= Fluxo de caixa completo; Empresa de monitoramento das garantias, terras e etc;

Indicadores e comparagdo com os peers; Andlise do grupo Avaliacdes recomrentes das terras em garantia.
COMpOrativo;
Andlise do Track Record;

Anédlise do Board de Diretores e de suas diretrizes e estratégias;

GESTAO ATIVA

assel
management

Anélise da estrutura e garantias que compdem a operacao.

OPORTUNIDADES

Geragao de Alfa: Identificacdo de oponunidades de reciclagem
do ponflio investido, vendendo ativos de crédito (CRA) com
compressdo de taxa, gerando ganho de capital para o Fundo;

Operacdes originadas dentro da XP Asset Management sdo
estnnuradas por integrantes da propria gestora de forma a
proporcionar.

Originagao direta pela gestora economiza fees de eventuais
\ntemediér'lps podendo resultar em taxas de retomo maiores
para XP CREDITO AGRO. Identificagio de oportunidade na

Contratos que trazem seguranca para o FIAGRO;

Elaboragdo de travas e mitigantes de riscos nas operagdes

detidas pelo FIAGRO; e originacdo de Divida (CRA). Que geram uma solugdo financeira

Estruturas em gue o FIAGRO captura beneficios que a
alavancagem proporciona ao devedor — Kickers.

&s empresas tomadoras do crédito.
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Mercado do Agronegdcio no Brasil

Commodities

Politicade Hedge
Capacidade de armazenagem
Certificagbes

Clima

Posicionamento Geografico
Diversificagdo de cultura
Variedades

PRINCIPAIS VARIAVEIS DO AGRONEGOCIO*

Gestao

Melhores praticas de manej
Novas tecnologias
Ativo terra diferenciado

Irigagao Gestdo
Ganho de escala

Agronegdcio no Brasil e no Mundo

Agronegdcio do Brasil no mundo

Came de
Frango

Bovina

3° Maior produtor 2° Maior produtor

Produgéo Maior produtor mundial mundial Py
Shiare Mundial 56% 30% 77% 36% 32% 24%
(Exportagéo)
. ~ 0
Queda da participagao por produto dentro do PIB brasileiro
Quebra da participagdo por preduto dentro do PIB brasileiro
| | @  Produgde 00 [ @ PreosMédiosrean [ = vBP(milheadereais) |
| Produtos | Unidede | 2021 | 2022 |  Unidede | 2om [ _2eme | 2 | 202 [ _ =p |
Agricuttura 859354 8B4 895 30%
Soja mil t 139.385 125.552 kg 307 307 428.454 385.225 -101%
Milho mil t 87.097 113272 kg 167 146 145792 165.497 13.5%
(Cana-de-acticar mil t 609 282 630129 t 19 1711 74376 80.094 18%
Café ardbica mil sacas 31.424 352 60 kg 1.04469 125253 32828 44730 363%
Algodzo (pluma) mil t 2350 2554 kg 1216 1352 28.685 34501 204%
Trigo mil t 1679 9.366 kg 1n 187 13059 17.539 333%
Banana mil t 7.019 7.080 kg 184 245 12917 17.325 1%
Mandioc mil t 18.496 18175 t 52474 N743 9.706 16.674 T1.8%
Aoz mil t 11.766 10.781 kg 165 148 19.437 15.994 -177%
Feijio mil t 2804 2997 kg 486 508 14073 15211 81%
Batata mil t 4127 3839 L] 229 336 0429 13.230 A03%
Café robusta mil sacas 16.293 17.716 60 kg 641,84 72599 10451 12862 231%
Laranja mm de caixas 393 405 [=3 3108 30,59 12202 12374 1.4%
Tomate mil t 38.860 36.183 kg 261 324 10352 nma 15.5%
Fumo mil t ral] 664 kg 11 1483 7.949 9.853 240%
Wva mil t 1703 1.502 kg 51 564 8478 8471 A%
Algodia {caroco) milt 3.430 372l kg 167 178 5.745 6.611 151%
Maca mil t 1.250 1.098 kg s 524 4764 5.756 208%
Cebola mil t 1719 1.704 kg 144 289 2474 4976 901%
Cacau (amendoas) mil t 3n 289 15kg 23831 18311 4934 3.565 -2 T%
Amendaim mil t 597 4 kg 4 288 2445 215 -120%
Sisal mil t 101 kg 312 445 516 403 -219%
Mamaona mil t 7 kg 325 327 £9 143 60.7%
437576 43915 04%
Carne bovina mil t 9.630 15kg 3379 31564 216.929 26.531 02%
Leite mm litros. 35.305 litro. 233 264 8235 87.708 6,5%
Frango mil t 14,613 kg a7 3,66 84.300 83735 0.6%
Suinos mil t 4891 15kg 10871 915 35.446 31.148 -121%
Ovos mil cx 20 dizias 133750 diizia 4,62 499 18.542 20.073 8,3%
1.296.931 1324110 21%
CONFIDENCIAL 1

Fante- %P Asset Management | 1 rdfico elabamde pelo pestor com base em dados hisséricas junto & CEPEA/CNA {Jan2i)



PIB do Agronegdcio Brasil

Mercado do Agronegécio no Brasil

PIB do Agronegdcio Brasil
0 PIB do agronegocio brasileire avangou 8,36% em 2021 de acordo com calculos do Cepea (Centro de Estudos Avangados em Economia Aplicada), da Esalg/USP,
realizados em parceria com a CNA (Confederacdo da Agricultura e Pecuéria do Brasil).
Diante do desempenho do PIB agregado do agronegdcio, o setor alcangou participagdo de 27,4% no PIB brasileiro, a maior desde 2004 (quando foi de 27,53%).

Segundo pesquisadores do Cepea, 0s segmentos primario e de insumos se destacaram em 2021, com aumentos de 17,52% e 52,63%, respectivamente.
Dentre os ramos, enquanto o PIB agricola avangou 15,88% de 2020 para 2021, o PIB pecudrio recuou 8,95% devido ao embargo chinés a carne brasileira no
Ultimo trimestre do ano.

Evolugdo PIB - renda do Agronegécio Brasileiro’ Participago do Agronegécio no PIB do Brasil’
RS Trilhdes
2,38
2,19 26,4% 274%
183 22,1%
17 1.73 171 1.76 I 20,0% I 20,6% 20,0% 20,4%
s A 2017 018 2019 020 2021 2015 206 2017 208 2019 2020 2021
CONFIDENCIAL

Fonte- XP Asset Management | 'Grafion elaborado pelo pestor com base em dados de sésies historicas (até dez?021) abSdos junto § CEPEA/TNA

Visdo Geral do Mercado: Certificado de Recebiveis do Agronegdcio (CRA)

Visdo Geral do Mercado: Certificado de Recebiveis do Agronegdcio | (CRA)

= Na visdo do gestor, os Certificades de Recebiveis Agricolas (CRA) terfo papel cada vez mais relevante no financiamente do agronegécio brasileiro. Conforme grafico
abaixo, a partir de 2016 houve um forte crescimento na emiss&o de papéis ligados ao agro, com destaque para o ano de 2022, com o valor de estoque de CRAs no mercado
fechando o ano proximo a R$100bi, um crescimento de mais de 100% nos dlimos 2 anos, com volumes de emissdes ganhando tragdo com o passar dos meses. A expansdo
do mercado de CRAs deve-se muito a evolugdo do FlAgros que alcancaram um total de valor patrimonial acima de R% 10 bilhdes no fechamento de dezembro de 2022, apés
pouce mais de um ano de ano de existéncia. A vis3o da gestora permanece bastante otimista de que este mercado se expanda ainda com mais vigor nos proximos
frimestres.

Estoque de CRA e CRI a Mercado’ Velume emitide de CRA e CRI no Mercado!

1477
30
103 ] m E
| 5 |
XT3 FHRA S e 2017 2008 2019 AN AT 22 SofT 9014 omis w1 2 208 2010 200 M1 2
Estoque CRA mEstoque CRI Volume CRA  mVolume CRI
Fante: P Asset Management | 'Grifice elaborada pele gestor com base em dades de séstes histéricas (até der22) ctidos junto & 82 CONFIDENCIAL
Tese de Investimento no Fundo
Fundo tem o objetivo Ativos nos diversos Isencéo de IR sobre
de gerarrenda segmentos do setor rendimentos distribuidos
do agronegécio para pessoas fisicas*

Distribuigdo de
Rendimentos

Time de investimentos com Cotas com possibilidade de

Tickets acessiveis

para Investimentos no experiéncia no setor de CRA negociagdo no mercado
setor do Agronegécio e agronegocio secunddrio no mercado
de balcdo
Fonte: XP Asset Management | Nota: (1) Para mals i agtes a riscos inerentes & e possivel ibquidez dos ativos integrantes da carteira do Fund: res de risco "Risco de Concentragso” e “Riscos de Liguidez” na seglo

no artigo 3¢, inclso | e Il da Led 11.033, CONFIDENCIAL

*Fatores de Risco” deste Material de Divulgacdo. | *Em regra, distribukodes de rendimentos do Fiagro 530 isentas de mposto para pessoss fisicas, com as exceqdes previstas
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Tese de Investimento do Gestor nos Ativos — Certificado de Recebiveis

Certificado de Recebiveis

CRAs Corporativo: CRA com produtores rurais que possuem
contratos que possuem uma empresa como principal devedora boas margens e capitalizados (High Yield).

contratos que possuem um produtor rural como principal devedor S LR R

CRA com assimetrias de riscos, com descontos de

com bom risco de Crédito (High Grade) e com Garantia Real. recebiveis do Agr o oorn BSOS R de crédito

Mercado Primario e Secundario.

CRAs com bom risco de crédito trazem mais liquidez para o papel Praferéncia por emissBes 476 e Private Placements

’ CRASs Rural:

Forte: XP Asset Management. CONFIDENCIAL

XP Crédito Agro FI Agro | Porfolio Janeiro/23

1a

Evolugao da rental

5% 129% 1B%  136% 6% 14I%

- 1 .
o | o |

jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 jan-23
% CDM / Cota Oferta” % CDI / Cota Patrimonial
Portfého investido Indexadores
Caixa; 10,6%
CRI Agro
13,0%

CRA fatos
’ subsequentes;
3T

CRA;T28%

e 157 el e

l derandn Gross D bode H s B c
Fara fins de cilcuko de divdend e, stilizru-se o wor de olerts da ool 1o hods: FSI000 CONFIDENCIAL

Setor do Devedor e Regides de Atuacdo

5

»etor do Devedor

gifies de att

Varejo
35%

Logistical
Cuoperativaswn
5T%

Indistna
Alimenticia
7%

)
r

15%

Revenda de
Insumos
BA%

15,2%

198% o
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Destinacdo dos Recursos

Abaixo pode ser observado os ativos que comp&em o pipeline do Fundo

Originagéo e Mercado: o pipeline € composto por operagbes originadas e
estruturadas pela gestora, como também operagies de mercado atrativas

CRA1 RS 35 milhes €Ol + 580% EY Agiicar e Exanol MG Frépria aos olhos da gestiio
CcRAZ RS 50 milhdes CDI+490% 5a Cana-de-agpiicar sP Pripria Garantias: alienagdo fiducisria, penhor de safra/produtos acabados, aval,
- - recebiveis de contratos comerciais, coobrigagdio

CRA3 RS 50 milh3es €Dl +3,50% 4 Laranjz 5P Frépria

CRA4 RS 50 milhes COI+430% 62 Grios G0 Frapria

CRAS RS 40 milhGes CDI+5,50% 42 Agiicar e Etanol 5P Prépria Pulverizagio de crédito, izagE gréfica do Pipeline
segmento e re o:

CRAS RS 20 milbBes DI+ 450% 5 Pulverizado Pulverizzdo Prépria e

o, " " - 0 pipefine € composto por diversos
7 + e 4 oy
CRA 7 RS 70 milhZes €Dl +3,50% 4 Exancl de Milh MT Prépria segmentos da cadeia Agro
CRAS RS 50 milh3es CDl+475% 5a Revenda Pulverizado Mercado pulverizado por 5 estados? do Brasil
. " 5 /A gestdo do fundo acredita na

CRAS RS 15 milhdes DI+ 6,50% 58 Revenda Pulverizado Mercada e A

CRA10 RS 50 milh3es DI+ 450% 5 Fertiizantes Pulverizado Mercado crédito, setores e regides do

CRATI RS 30 milhes DI+ 6,00% s Amendoim MG Propria agronegGcio brasileiro, a fim de
mitigar os principais fatores de

CRA1Z RS 40 milhGes DI+ 4,50% Sa Grios MT Prépria fisco, dando sempre prioridade &s

CRAT3 RS 50 milhges DI+ 470% 52 Cooperativa MG Mercado = EE
resilientes aos riscos climticos e

CRA14 RS 50 milh3es €Dl +375% 5a Grios BA Frépria &s crises econdmicas.

Rentabilidade média esperada do portfolio: CDI + 4,60% a.a.

A EXPECTATNVA D€ DESTRIBUGAD DE RENDIMENTOS PROJETADA CONFORME PREMI ADOTADAS NO ESTUDO D€ VIABILDADE ELABORADO FELD &
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAD DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAD DE RISCOSAOS GOTISTAS. AS INFORMAGDES PRESENTES NESTE MATERIAL DY

B GUALOUER HIPGTESE, COMO
MIFICATIVAMENTE DIFERENTES

CONFIDENCIAL

MAD REFRESENTA E NEM DEVI ONSDERADA, A GUALOUER MOMENT
ULGAGAD SAD BASEADAS EMSIMULAGDES E 05 SESLILTADOS REAIS PODERAD SER S
Fante- YP Auset Management | (1) Parie dos ativos mencionads acima, sstic em fase de estruturagio & podam ter dsscasaments entro 3 data de investimento com a data de captags, no entant, {4 estio refletidos no estuda de visbilidade.

@)

o por de risco por estada sem considerar GRAS pulverizados. besta farma, mostra-se uma visdo conservadars, j§ diversificagsio regional do pipeline &malor do que esbogada acima.

Estudo de Viabilidade Econémica do Fundo | Premissas

Fluxo de rendimentos médio esperado de R$0,124 por cota no periodo Para uma cota de subscrigdo de R$ 10,00 de entrada representa um
ilustrado no gréfico abaixo em um horizonte de 12 meses. Dividend Yield esperado de 14,87%"

Dividendes per Cota

GJD I I

abi23 juni23 23 agoi23 set73

0,13 013 0,13

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR. NAD REPRESENTAE NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE _COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENl;.nO DE RISCOS AOS
COTISTAS. AS INFORMAI;OES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGAI}‘AD SAD BASEADAS EM S\MULAI;OES E 0S RESULTADOS REAIS PODERAD SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

Visao Geral do Mercado: Soja

Visdo Geral do Mercado: Soja
De acordo com a Conab, a média de produtividade na safra 20/21 de soja ficou em 58,8scs/ha, alta de 4.4% frente & safra passada. Além disso, com um crescimento de drea de 4,3% da safra
anterior, o pais chegou a produzir cerca de 136 milhdes de toneladas de soja, maior volume ja registrado.

Mo que concerne & safra atual o sul do Brasil sofreu forte estiagem em decorréncia do efeito La Nifia, levando & CONAB revisar a produgdo nacional para 122 milhdes de toneladas produzidas. Porém
as demais regides produtoras brasileiras apresentaram bom desempenhe produtive em relagdo & media histdrica.

Quanto aos pregos, o produter brasileire foi beneficiade pelo aumento das cotagdes de soja intemnacionais da soja em relagéo as Ultimas safras e também do desvalorizada taxa de cémbio gue
favoreceu a competitividade da soja brasileira no mercado externo.

Balango global de Seja* Evolugio Pregos da seja na CBOT e em Sorriso - MT
s Sans 1wz | aum | zuze | 20 200
Produco Soja 343 361 240 366 351 s 0
123 120 129 138 125 & 8
= 100 00 &

EYll 121 97 115 121 = 2
38 55 ) 6 47 o= 50
| owes | 62 66 [ &7 58 0 - 00
Consumo Soja 330 344 357 362 362

Estoque Final 101 115 97 102 E

EiC 30% 33% 7% 28% 25%

Frojecéo reskzada peh

agroindustrial além de dl 1505 Modelos, estimativas &
materializ o hé gerantia de alcangar o

Fonte: XP Assel Management | Gréfico, texio ¢ tabela elabarados pelo gestor com base em dados de séries histicicas (abé AbeilZ2) obtidos junta & Stonex, USDA, Bloomberg, CEPEA & Valor Econdemico. CONFIDEMCIAL £
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Visdo Geral do Mercado: Milho

Visdo Geral do Mercado: Milho

O milho € a uma das commeodities com maior atengdo do mercado mundial nos dltimos anos. O apertade balango entre oferta e demanda mundial do cereal fez com gue as cotagdes alcangassem
patamares recordes, pazsando, assim, a er mais do que um plantio de entrezsafra para e tornar altamente rentavel acs produtores brasileiros.

Segundo os dados da Conab, a dificuldade climdtica enfrentada por tedo Centro-Sul do pais na safrinha (safra de inverna) 20/21, leveu uma gueda de 16% na producdo brasileira em relacdo a safra
anterior, com efeito imediato nos pregos, jd em patamares altos historicamente. Para a safrinha que se inicia, a perspectiva de boas produtividades pelo clima propicic esperado € consenso em todo
o mercado € a Conab estima uma produgdo de 116 milhdes de toneladas de milho para a safra 21/22, levando em consideragdo as adversidades climaticas do La Nifia da safra produgdo do milho
verdo, com grande redugdo de produgdo no sul do Brasil

Balange global do Milhe* Evolugao Pregos de milhe CBOT e em Esalq/BM&Fbovespa
7 T N7 N T 120 20
1128 1120 1210 2 :; 6,00
32 101 102 87 116 2 o 10 B
3n 364 346 358 384 2 =
32 51 51 52 53 2 200
611 621 626 658 o 000
1147 1136 1138 197
322 306 291 305
28% 7% 26% 26%

missas sobre pots
empenh

COMFIDENCIAL 5

Gestor, incluindo estimativas
desempenhio passado nEos garant

timatives & premissas adotadss pa

m releg3o & desampenhas do m
2 de alcanger o retomo esperado. 0

gerantia &

Fante: XF Asset Management | Srifico, lerto e tabelo elaborados pelo gestor cam base em dedos de sé) ioas (até Abil22) oéridas funta & Stonex, USO8, Bloomberg, CEFEA ¢ Agrolink

Visdo Geral do Mercado: Algodao

Visdo Geral do Mercado: Algod&o
A safra 20/21 trouxe bons resultados para o Algeddo com a combinagdo de precos elevados, boas produtividades em geral e controle de custos uma vez que a grande maioria dos produtores j&
havia realizado as compras anies da maior elevacdo dos precos de fertilizantes

Dados da CONAB indicam uma safra 21/22 com plantio de 1,6 milhGes de hectares (vs 1,37 milhdes na 20/21) e as previsdes iniciais indicam boas perspectivas de producio uma vez que a
antecipagdo da colheita da soja permitiu o plantio do algodéo de 2° =afra em uma boa janels, diminuindo riscos climaticos. A previzdo inicial da CONAB é de uma producdo de 2,83 milhdes de
toneladas ( vs 2,36 em 20/21)

Pontos de atengdo residem numa redugfo de consumo de fibra na China por conta do prolongamento das medidas de restricdo dade o aumente dos casos de COVID e aumento da rea de plantio
nos EUA na safra 22/23 gue podem elevar a oferta do produto.

Balango global de Algodao em pluma* Evolugao Precos de algodao ICE e em Barreiras - BA

258 26,3 243 26,2

0 2 190 :
20 28 30 24 29 2 0 ;g
46 40 43 32 38 2 ‘0
63 57 62 60 58 % 50
50 60 59 64 59 40
8.1 73 6.9 6.4 7.8

269 26,3 226 266 70
17,7 17,5 21,1 19,0 182

*Erojegia reskizada pefo USDA

issas adotadas pe 5t0r, incluindo esti
etomo esperado. O desempenho passadon

contidas si
panho real pe

eseadas na visao do Ge: & desempenhos do me
serigu 20 estim nt

CONFIDENCIAL

Fante- XP Asset Management | Grifico, fexto & tabela elabarados pelo gestor com base em dados de séries histécicas (até Abeil72) cbtidas junto & Stanex, ISDA, Bloomberg, CEPEA, Portal Syngenta e Agralini

Visao Geral do Mercado: Aclicar & Etanol — Dindmica

Visdo Geral do Mercado: Agucar & Etanol - Dindmica

0 etanol compete diretamente com a gasolina pela preferéncia do consumidor, mas os produtores brasileiros de etanol tém flexibilidade para mudar seu mix de producao para etanol ou agdcar. Para
definir o mix, 05 produtores precisam prever a oferta, demanda e preco de cada produto, € assim determinar o mix ideal de produgdo. Além disso, (i) o PIB influencia a demanda por combustivel dos
carros leves; (i) O cdmbio impacta as margens, j& que o agicar & um produto de exportagioe, enquanto o etanol € principalmente doméstico; (iil) a sazonalidade da produgéo de cana-de-aclcar e as
condigdes climaticas impactam a oferta ao longo da safra; e (iv) a politica de precos da gasolina no Brasil € decidida pela Petrobras e pelo governo (v) o RenovaBio, um programa de
descarbonizagdo do Brasil.

A decisdo das usinas depende basicamente do prego relative do etanol e do agucar. Com os pregos do etanol basicamente limitados pela gasolina e com um mercado de exportagdo relativamente
peqguenc disponivel para o etanol, a decisdo de produzir mais aglcar ocorre desde que os precos do aglcar e"tejam acima do etancl. O problema & que o Brasil ndo & apenas um dos maiores
agucareiras produtores em todo o mundeo, mas o maior exportador o que pode facimente representar 40% do comércio global de aglcar. 1sso torna o Brasil um produtor & formador de pregos no
mercado global de aglcar.’

Paridade etanel equivalente e agugar’ Mix de produgde etanel - aglcar
20,00%
37,00 I
60.00% i
27,00
17,00 / 10.00%
700 20,00%
0.00%

08/09 09/10 10/11 1112 12113 13714 14715 15/16 1617 1743 1849 13/20 20/21 21/22
%ACucSr s Etanol

CONFIDENCIAL  ©

Fanter ¥P Asset Management | ' Grifico elaborada pelo gestor cam base em dados de séries histéricas (até Abeil22) abtidos junta & Stonex, USDA, Boombeng, CEPEA & CONAB e Portal do Ministério de Minas e Enerpia
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Visdo Geral do Mercado: Actcar

Visdo Geral do Mercado: Agucar

A safra tailandesa de agticar voltou a ganhar forga, dado gue deve superar a marca das 9,9 milhdes de toneladas, melhorando assim o déficit do produto no mercado glebal. J4 para a préxima safra
(2022/23), espera-se a manutengdo da produgdo do produto e sem grandes oscilagdes nos pregos, apesar do aumento dos custos, dado a afta dos insumos agricolas.

A safra 2021/22 fechou com uma moagem menor do que a safra passada em 13,6%, na mesma linha, o ATR acumulado ficou menor fechando em 142, 9kg/t.

Ma visdo da gestora, as estimativas de produgdo para a préxima safra ainda sdo incertas, com grande dependéncia do clima, o qual foi favoravel nos Ultimos meses mas com grandes desafios na
época de seca caracteristica do meio de ano. Dado essa incerteza do clima e adiantamento no avango da moagem, hé certa preccupagdo em relagdo ao ATR de final de safra, além de uma moagem
menor do que a safra passada.

Balanga global 0&D de aguigar Evolugao Precos de agticar ICE NY e CEPEA/ESALQ - SP
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Visao Geral do Mercado: Etanol

Viséo Geral do Mercado: Etanol

Devido a desvalorizagdo do real frente ao ddlar, os pregos de aglcar se encentraram mais atrativos, sendo assim, o volume de ATR foi direcionade para a preducdo de agucar. Tal movimento
ocagionou um enxugamento da oferta de etanol no Brasil, cujos efeitos foram mais sentidos na entressafra com baixos estoques de biocombustivel.

Para a safra 2022/23 se espera um aumento na produtividade, dado que o clima da safra passado influenciou negativamente a producdo de cana-de-acticar no Brasil. Caso o cendrio de boas
precipitagies se concretize, 0 aumento de produtividade dos canaviais pode levar um aumento de aproximadamente 7%.

Prego dos combustiveis no Brasil Paridade etancl-gasolina
RSA

seadas na visdo do Gest s trial, al iversos madelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativ
néo serigual ao estimad 5 ) N30 hé garantia de alcangar o retorno esperado. O desempenho passado ndo é qar= tia

mai19

émpp:-nh:- fLtuno.
CONFIDENCIAL &

Fonte- XP Asset Management | Grificos e texto elaborados pelo pestor com base em dados de sésies histericas (até Abril22) obisdos junto & USDA, UNICA, ANF, Stonex, Revista Canavieios, UDOP ¢ BTG

Visdo Geral do Mercado: Proteinas — Carne bovina

Visdo Geral do Mercado: Proteinas - Carne bovina

Apds um final de ano desafiador para o setor em 2021, dado o embarge da China a came brasileira, o inicio de 2022 mostrou boa recuperacdo nas vendas com o fim do embargo sendo que
Margo/22 se tornou o melhor més na série histdrico de exportagdo de came bovina do CEPEA, com aumento do volume exportado de 28% e crescimento de 57% na receita em relago ao mesmo
periodo de 2021.

Apesar do recorde de faturamento derivado do recorde de exportagdo para os frigorificos as margens continuam apertadas para estes dade elevado prego na aguisi¢do do boi. As boas condigdes
dos pastos decorrentes da chuvas aliadas a um aumento de oferta na venda de vacas para terminagdo podem trazer félege na aquisigdo.

Sinal de atenco aos constantes embargos da China a especificas plantas frigorificas (e ndo mais a toda camne brasileira) gue juntamente com o casos de COVID naguele pais, que tende a pressionar
a demanda, podem trazer complicagfes as exportagies elevando a oferta no mercado interno

Preco dos combustiveis no Brasil Abate de Fémeas - Vacas e novilhas
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Vis8o Geral do Mercado: Proteinas - Carne bovina

Alguns elementos pedem ser listados como cruciais para o entendimento do cendrio altista que a came bovina atravessa nos Ultimos anos e ndo pode-se deixar de destacar um dos grandes agentes
mundiais inserido neste comtesto” a China. Em 2019, o surto de peste suina africana alterou o quadro de oferta de proteinas no mundo, especialmente no Gigante Asidtico, gue foi obrigado a ir 8s
COMPras enquanto seu rebanho suino diminuia. O efefto foi um aumento nas compras das commodities intemnacionais, entre elas, a came bovina brasileira, que ndo sé conseguiu mitigar a fala de
carne suina, mas vern ganhando espago na mesa da maior populacao do planeta desde entdo. A alta do dolar frente ao real também deixou uma atratividade maior & came brasileira no mercado
internacional.

A demanda pela came brasileira também cresce em outros paises, como Egito € EUA, menos representativos no volume total se comparados & China, porém ganhande cada vez mais espago no
quadro de clientes do Brasil

Balango global de carne bovina* Prego da @/boi e relagéo de troca boi gordo/bezerro
Milh3es de cabegas
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Visdo Geral do Mercado: Proteinas — Carne de aves

Visdo Geral do Mercado: Proteinas - Carne de aves

0= custos seguem em altos patamares e o prego da came de ave ndo conseguiu acompanhar a escalada dos pregos da ragdo, com isso. a situacdo dos avicultores se tornou mais dificil. dedo que os estogues formados
foram realizados com os pragos elevados. Ainda 2ssim, 2 balanco global dos grios estd cads vez mais escasso, isso acompanhado de altos precos das exponacBes e desvalorizacio cambial torma-se cada vez mais
dificil a manutengdo dos insumos.

Perante esse cendrio, 2 indistria da came de frango necessitard repassar o prage 20 consumidores finzis. O desafio & = relevincia desse repasse, dado que perspectiva dos indicadares de rends & emprego sinda nio
=80 os mais favordveis no Brasil.

2022 comegou com os pregos ds came recuperando, dado o ritmo de exportago & oferts mais justa no mercado intemo. Além disso, a boa perspectiva da safrinha do milho poderd trazer melhors no custo de aguisicio
da ragdo, sinda que 3 safra americans estaja em observag3o com relag3o a0 seu potencial e o conflito Rissia x Usrdnia (importantes produtores do grc) possa pressionar o prego para cima.

Balanco global de carne de aves* Pregos e margens da avicultura
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Visdo Geral do Mercado: Proteinas — Carne suina

Vis&io Geral do Mercado: Proteinas - Carne suina
Apds 2 favordveis anos parao setor em 2019 e 2020, o anc de 2021 foi mais :Iesaﬁa:iorpara o suinocultor, dado que as margens da indistria apertaram e os custos continuaram subinde. enquanto a came suina nic
subiu na mesma propergdo no mercado intemo. Além disso, as compras chinesas diminuiram nes primeiros meses, afetando a demanda do produto exportado.

Os pregos em 2022 aumentaram em decorréncia do aumento nas demais proteinas, porém ainda ndo trouxeram alento aos predutores dadoe elevade custo de matéria prima, principalments ragdo. Alguns dos principais
estados produtores vem cbservando descarte de fémeas o que a curto prazo auments a oferta porém a média prazo tende a regularizar a oferta uma vez que menos leitbes serdo alojados.

A China, que demandou bastante suinos no pico da crise sanitdria, vem aumentando seus estoques demandando menos suino de outros pafses o que vem reduzindo tanto o prego come o volume nos dhimos meses.

Balango global de carne suina* Pregos e margens da suinocultura
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16.2. Publicidade da Oferta

Este Prospecto Definitivo, o Antincio de Inicio, o Anlncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao
mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgacao, serdo disponibilizados nas
paginas na rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM
e da B3, nos seguintes websites:.

()

(i)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

Administrador: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/ (neste website, selecionar “Fundos
de Investimento”, buscar o Fundo e entdo, localizar o Prospecto Definitivo e os demais
documentos da Oferta);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar
em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “XP Crédito Agro - Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais - FIAGRO-Imobiliario - Oferta Publica de Distribuicdo da 3@ Emissdo de
Novas Cotas do Fundo” e, entao, clicar no documento desejado);

Gestor: https://www.xpag.xpasset.com.br (neste website clicar em “Emissao de Cotas”, e entao
selecionar “Prospecto Definitivo”, “Lamina da Oferta” ou a opcao desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de
Distribuigao”, clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolucdo CVM 160”, preencher o campo
“Emissor” com “XP Crédito Agro - Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
FIAGRO Imobiliario”, clicar em “Filtrar”, clicar no botao abaixo da coluna “Acdes”, e, entao, clicar
no documento desejado);

B3: www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servigos”, em “Confira a relagao
completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, localizar “Ofertas Publicas de Renda
Variavel”, clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “XP Crédito Agro -
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais FIAGRO Imobiliario” e, entdo,
localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina da Oferta” ou a opgdo desejada); e

Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados
a Oferta, apds a sua divulgacao, pelo Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website em “Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos
Registrados” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada e entdo selecionar “XP Crédito Agro
- Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais FIAGRO Imobiliario”. Selecione
“aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, em seguida selecione o documento desejado).

16.3. Definigoes

Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou no
plural, terdo o seguinte significado:

32 Emissao A presente 32 (terceira) emissao de Novas Cotas do Fundo, em

classe e série Unicas, que compreende o montante de, inicialmente,
52.029.137 (cinquenta e dois milhdes, vinte e nove mil, cento e
trinta e sete) Novas Cotas, com preco unitario de emissdo de R$ 9,61
(nove reais e sessenta e um centavos) por Nova Cota, sem
considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, perfazendo o volume de
até R$ 500.000.006,57 (quinhentos milhdes e seis reais e cinquenta
e sete centavos), considerando o Preco de Emissao.

Administrador, XP INVESTIMENTQS CORRETORA DE CAMBIO TITULOS E
Coordenador Lider ou VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima, com sede na
XP Investimentos cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida

Ataulfo de Paiva, n°® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita
no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteira de
titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério expedido
pela CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009.
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ANBIMA

Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

Anuncio de Encerramento

Anuncio de encerramento da Oferta, a ser divulgado nos termos do
artigo 76 da Resolugao CVM 160.

Anuncio de Inicio

Anuncio de inicio da Oferta, divulgado na forma do artigo 59, II, da
Resolugao CVM 160.

Aplicagdo Minima Inicial

A quantidade minima de Novas Cotas a serem subscritas por cada
Investidor no contexto da Oferta, que sera de 521 (quinhentas e
vinte uma) Novas Cotas, equivalentes a R$ 5.006,81 (cinco mil e seis
reais e oitenta e um centavos) por Investidor.

Assembleia Geral de
Cotistas

Qualquer assembleia geral de Cotistas do Fundo, a ser realizada
conforme previsto no Regulamento.

Assessores Legais

Os assessores legais contratados no ambito da Oferta.

Ativos Significa a carteira de investimentos do Fundo, composta por Ativos
Alvo e Ativos de Liquidez, nos quais o Fundo podera investir, de
acordo com a Politica de Investimento aqui descrita, observada a
legislacdo aplicavel.

Ativos Alvo Significam os seguintes ativos: (i) certificados de recebiveis do

agronegocio; (ii) certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em
créditos imobilidrios relativos a iméveis rurais; (iii) cotas de FIDC que
tenham como Politica de Investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FIAGRO-Imobiliario; (iv) LCA; e (v) cotas de outros
FIAGRO-Imobilidrio ou de FII cuja Politica de Investimento seja
compativel com a deste Fundo.

Ativos de Liquidez

Significam os seguintes ativos: (i) cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instrucao CVM 472 ou norma
posterior que venha a regular os FIAGRO; (ii) titulos publicos
federais e operagbes compromissadas com lastro em tais papéis ou
com lastro em Ativos Alvo; (iii) certificados de depdsito bancario
emitidos por instituicdo financeira que tenha a classificagdo de risco
igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor's efou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; e (iv)
derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
Fundo.

Ato do Administrador

Significa “Ato do Administrador do XP Crédito Agro Fundo
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais -
Fiagro-Imobiliario”, celebrado em 1° de margo de 2023, por meio do
qual foram deliberados e aprovados a 32 Emissao, a Oferta, o Preco
de Emissdo e consequentemente as demais caracteristicas
vinculadas ao Preco de Emissdo, dentre outros.

Auditor Independente

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES, estabelecida
na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 1.909, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-011,
inscrita no CNPJ sob 0 n® 61.366.936/0001-25.

Balcao B3

Mercado de balcdo da B3.

B3

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.
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BACEN

Banco Central do Brasil.

CNPJ

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

Codigo ANBIMA

O Cddigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para
Administragdo de Recursos de Terceiros, atualmente em vigor.

Codigo Civil

Lei n© 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Comunicado de
Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de
Preferéncia

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (@) do Administrador; (b) do Gestor; (c) do
Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.NET,
administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia.

CondigGes Precedentes

CondicOes precedentes para o cumprimento dos deveres e
obrigacOes relacionados a prestacdo dos servicos do Coordenador
Lider objeto do Contrato de Distribuigdao, conforme descritas no
Contrato de Distribuigao. As CondicOes Precedentes estdo descritas
na Secdo 11.1., na pagina 63 deste Prospecto Definitivo.

Contrato de Distribuicao

Significa o “Contrato de Distribuicdo de Cotas, sob Regime de
Melhores Esforcos de Colocacdo, das Cotas da 34 (Terceira) Emissdo
do XP Crédito Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - FIAGRO - Imobiliaric”, celebrado em 1° de margo
de 2023 entre o Fundo, o Administrador (na qualidade de
representante do Fundo), o Coordenador Lider e o Gestor, com a
finalidade de estabelecer os termos e condi¢des sob os quais a
Oferta sera realizada.

Cotas

Sao as cotas de emissao do Fundo, inclusive as Novas Cotas emitidas
no ambito da Oferta.

Cotas do Lote Adicional

Sao as Novas Cotas que o Administrador e o Gestor, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucao
CVM 160, com a prévia concordancia do Coordenador Lider,
poderdo optar por acrescer ao Volume Inicial da Oferta, até 25%
(vinte e cinco por cento), ou seja, em até 13.007.284 (treze
milhdes, sete mil e duzentas e oitenta e quatro) Novas Cotas,
correspondente ao montante de R$ 124.999.999,24 (cento e vinte
e quatro milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
noventa e nove e vinte e quatro centavos) considerando o Prego
de Emissao, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Novas
Cotas inicialmente ofertadas.

Cotistas

Sao os detentores de Cotas.

CRA

Os certificados de recebiveis do agronegocio, lastreados em créditos
do agronegécio, desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagao em vigor.

Critérios de Restituicdo
de Valores

Significa a restituicdo de valores aos Investidores nas hipdteses
previstas no Contrato de Distribuicao e neste Prospecto Definitivo,
desde que ja tenha ocorrido a integralizacdo das Novas Cotas por
parte dos Investidores, de modo que serdo devolvidos nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Pedidos de Subscricao ou ordens de investimento, conforme o caso,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da data de liquidacdo da Oferta, com dedugdo, se
for o caso, dos valores relativos aos custos e tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero.
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Cronograma Estimativo
da Oferta

Cronograma indicativo da Oferta constante da Segdo 5.1., na pagina
33 deste Prospecto Definitivo.

Custodiante

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, Avenida das Américas, n° 3.434,
bloco 07, sala 201, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001 91,
devidamente autorizada a prestacdo dos servigos de custodia de
valores mobiliarios e de escrituracao de cotas através dos Atos
Declaratorios n° 14.484 e 14.485, expedidos em 27 de dezembro de
2010.

CVM

Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de
Preferéncia

9 de margo de 2023.

Data de Liquidacao

Data na qual sera realizada a liquidacdo fisica e financeira das Novas
Cotas, indicada na Segao 5.1., na pagina 33 deste Prospecto Definitivo,
caso o Volume Minimo da Oferta seja atingido.

Data de Liquidacao do
Direito de Preferéncia

Data na qual sera realizada a liquidacdo fisica e financeira das Novas
Cotas subscritas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia,
indicada na Segao 5.1., na pagina 33 deste Prospecto Definitivo, caso
o Volume Minimo da Oferta seja atingido.

Dias Uteis

Qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais e
(i) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos nos termos do Regulamento ndao sejam Dia Util,
conforme esta definicao, considerar-se-4 como a data do referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte.

Direito de Preferéncia

O direito de preferéncia conferido aos Cotistas que possuam Cotas
do Fundo, devidamente integralizadas, no 3° (terceiro) dia Util apos
a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, e que estejam em dia
com suas obrigagdes para com o Fundo, conforme data prevista no
cronograma indicativo da Oferta constante da Sec3o 5.1., na pagina
33 deste Prospecto Definitivo.

Direito de Preferéncia
Condicionado

Possibilidade, admitida nos termos do artigo 74 da Resolucao CVM
160, que o Cotista tem, ao exercer o Direito de Preferéncia, de
condicionar a sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (i) do
Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Inicial da Oferta.

Distribuicao Parcial

A distribuicdo parcial das Novas Cotas, admitida nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160, desde que respeitado o
Montante Minimo da Oferta, perfazendo o Volume Minimo da Oferta.

Documentacdo da Oferta

Toda documentacdao necessaria a Oferta, em forma e substancia
satisfatoria ao Coordenador Lider e ao Gestor, incluindo este
Prospecto Definitivo, o material de marketing a ser utilizado durante
o eventual processo de apresentagao da Oferta a investidores, fatos
relevantes, entre outros, os quais conterdao todas as condigdes da
Oferta previstas no Contrato de Distribuicao, sem prejuizo de outras
que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis
pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Coordenador Lider.

Escriturador

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, Avenida das Américas, n° 3.434,
bloco 07, sala 201, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91,
devidamente autorizada a prestacdo dos servigos de custodia de
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valores mobiliarios e de escrituragdo de cotas através dos
Atos Declaratorios n°® 14.484 e 14.485, expedidos em 27 de
dezembro de 2010.

Estudo de Viabilidade

E o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins do item
9.1 do Anexo C da Resolucao CVM 160, conforme constante do
Anexo II deste Prospecto Definitivo.

Fator de Proporcao para
Subscricao de
Novas Cotas

O fator de proporcdo para subscricao das Novas Cotas, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
0,61939448809, a ser aplicado sobre o nimero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util da
data de divulgagdo do Andncio de Inicio, observado que eventuais
arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracao,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

FGC

Fundo Garantidor de Crédito.

FIAGRO

Os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais,
constituidos nos termos da Lei 8.668, da Resolugdo CVM 39 e da
Instrucao CVM 472.

FIAGRO-IMOBILIARIO

Os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais,
constituidos nos termos da Lei 8.668, da Resolugdo CVM 39 e da
Instrucdo CVM 472, categoria imobiliario.

FII

Os fundos de investimento imobilidrio, constituidos nos termos da
Lei 8.668 e da Instrugao CVM 472.

Fundo

O XP CREDITO AGRO - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO -
IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, categoria imobilidrio, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 43.741.189/0001-86.

Gestor

A XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria,
com sede na cidade de S3ao Paulo, estado de S3ao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul,
300 andar, parte, Vila Nova Conceicao, inscrita no CNPJ sob o
n° 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e
valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM
n® 12.794, de 21 de janeiro de 2013.

Grupo Econdomico

Qualquer das controladoras e controladas do Administrador e/ou do
Gestor.

Instrucao CVM 472

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Instrugdao CVM 516

Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Instrucao CVM 555

Instrucdo da CVM no 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

Investidores

Sao os investidores em geral que se enquadrem no publico-alvo do
Fundo, conforme previsto no Regulamento.

Lei das Sociedades por
Acoes

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n© 8.668

Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
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Lei n© 9.514 Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.
Lei n© 10.931 Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

Lei n° 11.076 Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lei n°® 14.430 Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022.

Lote Adicional

O Administrador e o Gestor, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolucdo CVM 160, com a prévia
concordancia do Coordenador Lider, poderdo optar por acrescer o
Montante Inicial da Oferta em até 25% (vinte e cinco por cento), ou
seja, em até 13.007.284 (treze milhdes, sete mil e duzentas e
oitenta e quatro) Novas Cotas, correspondente ao volume de
R$ 124.999.999,24 (cento e vinte e quatro milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove e vinte e quatro
centavos) considerando o Preco de Emissao, nas mesmas condicdes
e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
perfazendo o volume total da Oferta de até R$ 625.000.005,81
(seiscentos e vinte e cinco milhdes e cinco reais e oitenta e um
centavos), ou seja, em até 65.036.421 (sessenta e cinco milhdes,
trinta e seis mil, quatrocentos e vinte uma) Novas Cotas.

Novas Cotas

Sao as cotas da 32 Emissao, inclusive as cotas emitidas e adquiridas
no ambito da Oferta durante a sua distribuicao.

MDA

Mddulo de Distribuicdo de ativos, administrado e operacionalizado
pelo mercado de balcdo da B3.

Montante Inicial da
Oferta

O montante inicial da Oferta sera de 52.029.137 (cinquenta e dois
milhdes, vinte e nove mil, cento e trinta e sete) Novas Cotas.

Montante Minimo da
Oferta

O montante minimo da Oferta sera de 3.121.749 (trés milhdes, cento
e vinte uma mil, setecentos e quarenta e nove) Novas Cotas.

Oferta A presente oferta publica de distribuicdo primaria de Novas Cotas,
realizada nos termos da Resolucdo CVM 160, observadas as
condicbes previstas neste Prospecto Definitivo, no Regulamento e
demais documentos relacionados.

OMS Organizacdo Mundial de Saude.

Patrimoénio Liquido

Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os
valores a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Pedido de Subscricao

Significa o pedido de subscricdo firmado pelos Investidores,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
durante o Periodo de Subscricdo, em carater irrevogavel e
irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a
intengdo de subscricao das Novas Cotas no ambito da Oferta.

Pessoas Vinculadas

Pessoas que sejam (a) controladores diretos ou indiretos ou
administradores do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas
vinculadas a Oferta, bem como seus cOnjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau;
(b) controladores e/ou administradores do Coordenador Lider; (c)
empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do
Administrador ou do Coordenador Lider diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (d) agentes auténomos que prestem
servicos ao Administrador, ao Gestor ou ao Coordenador Lider; (e)
demais profissionais que mantenham, com o Administrador, o
Gestor ou o Coordenador Lider, contrato de prestagao de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de
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suporte operacional no ambito da Oferta; (f) pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario do Administrador, do Gestor ou do Coordenador
Lider; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas ao Administrador, ao Gestor ou ao Coordenador
Lider, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas
alineas “b” a “f"” acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca as pessoas mencionadas acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros ndao vinculados, nos
termos do artigo 29, inciso XII, da Resolucao CVM 35.

Periodo de Subscricdo

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricao, o periodo
compreendido entre os dias 9 de margo de 2023 (inclusive) e 30 de
margo de 2023 (inclusive), conforme indicado na Segdo 5, na pagina
31 deste Prospecto Definitivo.

Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

Significa o periodo compreendido entre os dias 9 de marco de 2023
(inclusive) e 22 de margo de 2023 (inclusive), em que os Cotistas
poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia,
conforme indicado na Secao 5, na pagina 31 deste Prospecto
Definitivo.

Plano de Distribuicao da
Oferta

E o plano de distribuicdo da Oferta, conforme descrito na Se¢do 8.4.,
na pagina 47 deste Prospecto Definitivo.

Politica de Investimento

A politica de investimento do Fundo disciplinada no Capitulo VII do
Regulamento.

Prazo de Distribuicdo

Prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do
Anuncio de Inicio em que os Investidores poderao realizar a subscrigao
de Novas Cotas, sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer
momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider, em conjunto com
0 Administrador e o Gestor, antes do referido prazo, caso ocorra a
colocagao do Volume Minimo da Oferta.

Prego de Emissao

Cada Nova Cota do Fundo, objeto da 3@ Emissdo, tem prego de
emissao equivalente a R$ 9,61 (nove reais e sessenta € um
centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria.

Preco de Subscricao

Cada Nova Cota do Fundo objeto da 3@ Emissao possui preco de
subscricao equivalente a R$ 10,00 (dez reais), equivalente ao Preco de
Emissao acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria.

Prestadores de Servico do
Fundo

Sao o Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider, o Escriturador,
0 Custodiante e o Auditor Independente do Fundo, quando
mencionados em conjunto.

Procedimento de
Alocacao

E o procedimento a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente a divulgagao do Andncio de Inicio e deste Prospecto
Definitivo e a obtencdo do registro da Oferta, para a verificacdo,
junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Novas Cotas, considerando o recebimento de ordens de
investimento ou de Pedidos de Subscricao, conforme o caso, dos
Investidores, observada a Aplicagao Minima Inicial, para verificar se
o Volume Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de
demanda, se havera emissao, e em qual quantidade, das Cotas do
Lote Adicional.
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Prospecto ou Prospecto
Definitivo

Significa este “Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de Novas
Cotas da 39 (Terceira) Emissdo do XP Crédito Agro - Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - FIAGRO -
Imobilidrio”, disponibilizado apds a obtencdo do registro automatico
da Oferta na CVM.

Publico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a investidores em geral que se enquadrem no
publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

RAET

Regime de administragao especial temporaria.

Regulamento

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condigbes
do Fundo, que se encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo
na forma da Segao 13.1.

Resolugao CVM 11

Resolugao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020.

Resolugao CVM 17

Resolugao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme
alterada.

Resolugao CVM 27

Resolucao da CVM n© 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada.

Resolucdao CVM 30

Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

Resolugao CVM 35

Resolucdao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada.

Resolugao CVM 39

Resolugdo da CVM n© 39, de 13 de julho de 2021.

Resolugdo CVM 133

Resolucdo da CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, conforme alterada.

Resolucao CVM 160

Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

Taxa de Distribuicdao
Primaria

Taxa em montante equivalente a 4,06% (quatro inteiros e seis
centésimos por cento), totalizando o valor de R$ 0,39 (trinta e nove
centavos) por Nova Cota, cujos recursos serdao utilizados para
pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissao de
estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida ao Coordenador Lider
da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicao Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii)
eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Gestor, exceto
pelas comissdes de coordenacao, estruturacdao e distribuicdo da
Oferta devidas ao Coordenador Lider, calculadas proporcionalmente
ao valor das Novas Cotas integralizadas, que serdo integralmente
arcadas pela Taxa de Distribuicdo Primaria, uma vez que o Fundo
ndo podera arcar em hipdtese alguma com custos relativos a
contratagao de instituicdes que sejam consideradas vinculadas ao
Gestor ou ao Administrador, nos termos do entendimento constante
do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014, a qual sera acrescida ao valor
das Novas Cotas a serem subscritas e integralizadas pelos
Investidores.

Taxa de Performance

O Fundo pagara semestralmente a taxa de performance equivalente
a 20% (vinte por cento) de retorno e rendimentos auferidos pelo
Fundo que excedam 100% (cem por cento) da Taxa DI no periodo
acrescido exponencialmente de sprgad de 1% (um por cento) ao
ano, apurada no 1° (primeiro) Dia Util subsequente aos meses de
junho e dezembro, calculada e provisionada por Dia Util e paga no
100 (décimo) Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro,
conforme descrito no Regulamento.
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Volume Minimo da Oferta

O volume minimo da Oferta sera de R$ 30.000.007,89 (trinta
milhdes e sete reais e oitenta e nove centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria.

Volume Inicial da Oferta

O volume inicial da Oferta serd& de até R$ 500.000.006,57
(quinhentos milhdes e seis reais e cinquenta e sete centavos),
considerando o Preco de Emissdao, ndo sendo consideradas para
efeito de calculo do Volume Inicial da Oferta as Cotas do Lote
Adicional, bem como a Taxa de Distribuicdo Primaria.
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ANEXO I
ANEXO II
ANEXO III

ANEXO IV

ANEXO V

ANEXOS

REGULAMENTO DO FUNDO
ESTUDO DE VIABILIDADE

DECLARACAO DE VERACIDADE DO ADMINISTRADOR,
NOS TERMOS DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160

DECLARACAO DE VERACIDADE DO GESTOR,
NOS TERMOS DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160

DECLARACAO DE VERACIDADE DO COORDENADOR LIDER,
NOS TERMOS DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160
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REGULAMENTO DO XP CREDITO AGRO - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 43.741.189/0001-86

CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 1° O XP CREDITO AGRO - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO, é um fundo de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais (“Fiagro”), categoria imobiliario, constituido sob a forma de

condominio fechado, com prazo indeterminado de duragéo (“Prazo de Durac&o”), regido pelo

presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n°® 8.668/93"), pela regulamentagdo aplicavel da Comissao de Valores Mobiliario
(“CVYM"), pelo “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administracdo de

Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Coédigo ANBIMA”), de forma subsidiaria, e demais

disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Até que futura regulamentagdo da CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo
devera observar provisoriamente a Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n°® 472/08”), nos termos da Resolugao CVM n° 39, de 13 de julho de
2021 (“Resolucéo CVM n° 39/217).

Paragrafo 2°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢des legais e

regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: significa a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-
032, inscrita no CNPJ/ME sob o0 n°02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio profissional de administragao de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do
Ato Declaratério expedido pela CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009;

“ANBIMA”: significa a Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA

“Assembleia Geral de Cotistas”: significa a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, de

Cotistas do Fundo, para deliberacido das matérias e assuntos indicados no Capitulo X deste

Regulamento;
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“Ativos Alvo”: significa aplicagdo, primordialmente, em (i) certificados de recebiveis do
agronegocio (“CRA”); (ii) certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em créditos
imobiliarios relativos a imdveis rurais (“CRI”); (iii) cotas de Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios — FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FIAGRO-Imobiliario; (iv) Letras de Crédito do Agronegdcio - LCA; e (v) cotas de

outros FIAGRO-Imobiliario ou de Fundos de Investimento Imobiliario cuja politica de investimento

seja compativel com a deste Fundo;

“Ativos de Liguidez”: significa: a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,

publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma
posterior que venha a regular os FIAGRO; b) titulos publicos federais e operagdes
compromissadas com lastro em tais papéis ou com lastro em Ativos Alvo; c) certificados de
deposito bancario emitidos por instituicao financeira que tenha a classificagado de risco igual ou
superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch
Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais;
d) derivativos, exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja exposi¢édo seja sempre, no

maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo;

“Auditor Independente”: significa a sociedade prestadora dos servicos de auditoria

independente do Fundo;

“B3”: significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, entidade administradora de mercados
organizados de valores mobiliarios, autorizada a funcionar pelo BACEN e pela CVM, com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Praga Antdnio Prado, n°® 48, 7° andar, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 09.346.601/0001-25;

“BACEN": significa o Banco Central do Brasil;

“Capital Autorizado”: significa o capital maximo autorizado para novas emissdes de Cotas do
Fundo, a ser realizado por ato do Administrador, sem necessidade de aprovagao em Assembleia
Geral de Cotistas e alteracdo deste Regulamento, conforme definido no Artigo 49, Paragrafo 1
abaixo;

“Carteira”: significa a carteira de investimentos do Fundo, composta por Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez, nos quais o Fundo podera investir, de acordo com a politica de investimento aqui

descrita, observada a legislagéo aplicavel;

“CNPJ/ME’: significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;
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“Cédigo Civil Brasileiro”: significa a Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragbes

posteriores;

“Conflito _de Interesses”: significa qualquer ato que caracterize situacdo de conflito de

interesses entre o Fundo, o Administrador, o Gestor, o consultor especializado, caso contratado,
os quais demandam prévia aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas para sua realizagdo. Sdo
considerados exemplos de situacdes de conflito de interesses, nos termos da regulamentagao
aplicavel, sem prejuizo de outras previstas na regulamentagao aplicavel: (i) a aquisi¢ao, locagao,
arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel rural de propriedade
do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagao,
locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel rural integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor, o consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével rural de
propriedade de devedores do Administrador, do Gestor, do consultor especializado, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao
Administrador, ao Gestor ou ao consultor especializado, para prestagédo dos servigos referidos
no artigo 31 da Instrugdo da CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO,
exceto o de primeira distribuigdo de cotas do Fundo; e (v) a aquisi¢cao, pelo Fundo, de valores
mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor, do consultor especializado ou pessoas a
eles ligadas, ainda que para atender suas necessidades de liquidez.

“Contrato de Gestao”: significa o contrato de gestédo celebrado entre o Fundo, representado

pelo Administrador, e o Gestor;

“Cotas”: significam as fragbes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa

e escritural;

“Cotistas”: significam os titulares de Cotas;

“Custodiante”: significa um terceiro, devidamente habilitado, para prestacdo de servigos de
custddia a ser contratado pelo Administrador, o qual prestara, ainda, os servigos de tesouraria,

controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo;

“CVM’: significa a Comissao de Valores Mobiliarios — CVM;

“Dia_Util”: significa qualquer dia exceto (i) sabados, domingos, ou feriados nacionais; e
(ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos
deste Regulamento nao sejam Dia Util, conforme definigdo deste item, considerar-se-4 como a

data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;
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“Distribuicdo de Rendimentos”: tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 65, Paragrafo

1°, deste Regulamento;

“Escriturador”: significa um terceiro, devidamente habilitado, para prestagdo de servigos de

escrituragao a ser contratado pelo Administrador;

“EATCA”: significa o Foreign Account Tax Compliance Act;

“FIAGRO-Imobiliario”: significa fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais,

categoria imobiliario, conforme artigo 2°, inciso I, da Resolugdo CVM n° 39/21, até que futura

regulamentacdo da CVM sobre os Fiagro seja editada;

“Fundo”: o XP CREDITO AGRO - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO;

“Gestor”: significa a XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&ao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, parte, Vila Nova Conceicao, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
16.789.525/0001-98, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragao de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério expedido
pela CVM n° 12.794 de 21 de janeiro de 2013;

“IGP-M": o indice Geral de Precos — Mercado, divulgado mensalmente pela Fundacao Getulio

Vargas;

“Instrucdo CVM n° 400/03”: significa a Instrugao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,

e eventuais alteracdes posteriores;

“Instrucdo CVM n° 472/08": significa a Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e

eventuais alteragdes posteriores;

“IPCA’: significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado mensalmente

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“Laudo_de Avaliacdo”: significa o laudo de avaliagdo que sera elaborado por empresa

especializada e independente responsavel por realizar as avaliagbes dos iméveis integrantes da
carteira do Fundo previstas neste Regulamento e/ou na regulamentacéo aplicavel, de acordo

com o Anexo 12 a Instru¢do CVM n°® 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO;

“Lei n°® 8.668/93": significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde
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sobre a constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais e outras providéncias;

“Mercado Secundario”: significa qualquer ambiente de negociagao publica de titulos e valores

mobiliarios no mercado secundario, tais como o ambiente de negociagéo organizado pela B3;

“Patrimdnio Liguido”: significa o patriménio liquido do Fundo, correspondente ao valor em Reais

resultante da soma do disponivel, mais o valor da Carteira, mais os valores a receber, menos as

exigibilidades do Fundo;

“Periodo de Distribuicao”: significa o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente

indicado neste Regulamento;
“Pessoas Ligadas”: significa: (i) sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor, do consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;
(ii) sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
Gestor ou consultor especializado, com exceg¢do dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, Gestor ou consultor especializado,
desde que seus titulares ndo exergam fungbes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(iii) parentes até o 2° (segundo) grau de parentesco de qualquer pessoa natural referida nos

incisos acima;

“Politica de Investimento”: significa a politica de investimento adotada pelo Fundo de que trata

o Capitulo VII deste Regulamento;

“Prazo de Duracao”: significa o prazo de duragéo do Fundo, conforme descrito no Artigo 1° deste
Regulamento;

“Reais, Real, R$”: significa a moeda corrente do pais no qual o Fundo é constituido;

“‘Requlamento”: significa o presente regulamento do Fundo;

“Representante dos Cotistas”: significa um ou mais representantes que poderao ser nomeados

pela Assembleia Geral de Cotistas para exercer as fungbes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas,
nos termos do Artigo 25 da Instrucdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os
FIAGRO;

“Resolucdo CVM n° 39/21”: significa a Resolugdo da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021, e

suas alteragdes posteriores;
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“Taxa de Administracéo”: tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 8° deste Regulamento;

“Taxa DI”: significa a taxa média diaria dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, informacgao disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias

Uteis decorridos; e

“Taxa de Performance”: tem o significado que |lhe é atribuido no Paragrafo 2° do Artigo 8° deste

Regulamento.

Paragrafo 3°: O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedagdes previstas na
regulamentagdo em vigor, que aceitem os riscos inerentes a Politica de Investimento do Fundo
e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em FIAGRO-

Imobiliario.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO DO FUNDO E DA GESTAO DA CARTEIRA

Artigo 2° A administragdo do Fundo sera exercida pelo Administrador, sendo que o nome do
diretor responsavel pela supervisdo do Fundo pode ser encontrado no enderego eletrénico da
CVM  (https://lwww.gov.br/cvm/pt-br) e no enderego eletrbnico do Administrador

(www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria).

Paragrafo 1°: O Administrador podera contratar terceiros, devidamente habilitados, para

prestacao de servigos de custddia, controladoria e escrituragao das Cotas do Fundo.

Paragrafo 2°: O Administrador é instituicdo financeira participante aderente ao FATCA com
Global Intermediary Identification Number - ALBRDP.99999.SL.076.

Paragrafo 3°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragdo do
patriménio do Fundo, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se
relacionem com seu objeto e Politica de Investimentos, ressalvados os poderes atribuidos ao
Gestor, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e exceg¢des, nos termos e
condicdes previstas na Lei n°® 8.668/93 e na Instrugcdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que
venha a regular os FIAGRO, podendo abrir e movimentar contas bancarias, representar o Fundo

em juizo e fora dele, bem como transigir, adquirir e alienar titulos pertencentes ao Fundo, desde
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que observadas (i) as recomendagbes do Gestor, e (ii) as restricbes impostas pela Lei n°

8.668/93, pela Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, por

este Regulamento ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4°: Adicionalmente ao disposto no Paragrafo 3° acima, incluem-se entre as
obrigagdes do Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento e na

regulamentagao aplicavel:

l. providenciar a averbagao, junto ao cartdrio de registro de iméveis competente,
das restricbes dispostas no Artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nos titulos
aquisitivos e nas matriculas de eventuais bens imoveis rurais que venham a integrar o

patrimdnio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio Unico e exclusivo do
Fundo;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao do Administrador;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao

judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execug¢do por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presencga das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacgao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

e) o0 arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s)

Representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e
31 da Instrucdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO que,

eventualmente, venham a ser contratados.

Il. observadas as competéncias do Gestor, celebrar os negdcios juridicos e realizar
todas as operacdes necessarias a execugao da Politica de Investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados

ao patriménio e as atividades do Fundo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
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custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, se
necessarias, exceto pelas despesas de propaganda em Periodo de Distribuicdo de
Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo ou pelos investidores por meio da taxa de

distribuicao primaria;

VI. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez adquiridos com

recursos do Fundo;

VIl.  no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagéo referida no inciso Il por até 5 (cinco) anos contados

do término do procedimento;

VIIl.  dar cumprimento aos deveres de informagéao previstos neste Regulamento e na
regulamentagao aplicavel, incluindo, sem limitagdo, o Capitulo VIl da Instrugdo CVM

n°® 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO;

IX. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo Fundo;
X. observar e cumprir as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as

deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

XI. pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM,
nos termos da legislacdo vigente, em razdo do atraso no cumprimento dos prazos
previstos na Instrucdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os
FIAGRO, bem como por quaisquer outras autoridades reguladoras, nos termos da

legislagado e regulamentagao aplicavel,

XII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo da Carteira,
fiscalizando os servigcos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

empreendimentos imobiliarios sob responsabilidade de tais terceiros;
XIll.  manter contratado o Auditor Independente;
XIV. elaborar e apresentar as demonstracgoes financeiras do Fundo de acordo com

este Regulamento e a regulamentacé&o aplicavel;
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XV. divulgar ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo
ou as suas operacoes, nos termos da regulamentacao aplicavel, de modo a garantir aos
Cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisbdes de adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe
vedado valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante

compra ou venda das cotas do Fundo;

XVI. observar unica e exclusivamente as recomendagdes do Gestor para o exercicio
da Politica de Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca
diretamente, conforme o caso, exceto quando permitido pela CVM que a representagao

do Fundo seja realizada diretamente pelo Gestor;

XVII. exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em

relagdo ao Fundo e aos Cotistas;

XVIII.  conforme orientagdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem

como praticar todos os atos necessarios a administragdo da carteira do Fundo;

XIX. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em

decorréncia de sua condicao de Administrador;

XX. empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando,

inclusive, as medidas judiciais e/ou extrajudiciais cabiveis;

XXI. solicitar, se for o caso, a admissdao das Cotas do Fundo a distribuicdo e

negociacao em mercados administrados e operacionalizados pela B3;

XXII. deliberar sobre a emissao de novas Cotas dentro do limite do Capital Autorizado,
conforme orientagdo e recomendacao do Gestor, observados os limites e condigbes
estabelecidos neste Regulamento, nos termos da legislag&o vigente ou providenciar a
convocacgao de Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, também apds orientagéo do

Gestor, para emissao de novas Cotas, caso fora do limite do Capital Autorizado;

XXIIl. realizar amortizagdes de Cotas e/ou distribui¢gdes de lucros, conforme orientagao

e recomendagédo do Gestor e nos termos deste Regulamento;
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XXIV. contratar as empresas responsaveis pela elaboracdo de Laudos de Avaliacéo,

desde que aprovadas pelo Gestor; e

XXV. informar a CVM a data da 12 (primeira) integralizagao de Cotas, no prazo de até

10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

Artigo 3° O Gestor, no ambito das atividades de gestao do Fundo, sera o responsavel
pelas decisbes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em
Ativos Alvo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do
Fundo, os Ativos Alvo que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de

Investimento prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1°: Cabe, ainda, ao Gestor realizar a gestdo profissional dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e
acompanhar, em nome do Fundo, os referidos Ativos de Liquidez, observando as limitacoes

impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 2°: Cabera ao Gestor a decisdo sobre a aplicagdo de recursos do Fundo (enquanto

ndo investido em Ativos Alvo ou distribuido aos Cotistas) em Ativos de Liquidez.

Artigo 4° Cabe ao Gestor a realizagao das seguintes atividades, sem prejuizo das demais
obrigacdes previstas na legislacao, na regulamentacéo aplicavel, no Regulamento e no Contrato

de Gestao:

l. praticar todos os atos necessarios a gestao da carteira de Ativos Alvo e Ativos

de Liquidez e ao cumprimento de sua Politica de Investimento;

. identificacado, originacao, analise, selegao, estruturacao, diligéncia e aprovagao

de investimentos em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez para o Fundo;

[l gerir individualmente a carteira dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, com
poderes discricionarios para negocia-los, conforme o estabelecido na Politica de

Investimento prevista neste Regulamento;

V. assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacao
da aquisicao e alienagao dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, em nome do Fundo, de

acordo com a Politica de Investimento e o disposto na regulamentagéo aplicavel;
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gerenciamento de processos relacionados a securitizacdo de créditos
imobiliarios oriundos de Ativos Alvo do Fundo, a ser executada por meio de terceiros

contratados pelo Fundo;

VI. monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Ativos de
Liquidez;
VIl.  execugédo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Alvo e Ativos

de Liquidez detidos pelo Fundo;

VIIl. elaboragao de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento
relacionadas a Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez para discussao interna, entre os
membros de sua equipe;

IX. elaboragao e envio aos Cotistas de relatérios peridédicos contendo, no minimo,

detalhamentos relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

X. realizacao de propostas de emissao de novas Cotas ao Administrador, dentro do
limite do Capital Autorizado, ou a Assembleia Geral de Cotistas, quando sujeitas a

aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento;

XI. acompanhamento das assembleias de investidores dos valores mobiliarios
investidos pelo Fundo, podendo comparecer as assembleias gerais e exercer o direito
do voto decorrente dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, realizando todas as demais
acdes necessarias para tal exercicio, envidando maximos esforgos para atuar na forma

que entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo

XIl.  observar e fazer cumprir as disposi¢cdes deste Regulamento e cumprir as

deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

XIll.  solicitar ao Administrador a convocacédo de Assembleia Geral de Cotistas para

deliberar sobre itens que julgar necessario;

XIV. aprovar a empresa especializada e/ou especialista a ser contratada para a

elaboracgao do Laudo de Avaliacdo, conforme aplicavel;

XV. enviar ao Administrador, sempre que solicitado, informagdes necessarias para

elaboragdo de documentos e informes periédicos de obrigagédo do Fundo, para envio
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aos orgaos reguladores, bem como informagdes para resposta a eventuais

questionamentos recebidos;

XVI. agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos

necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicavel; e

XVII. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em

decorréncia de sua condi¢ao de Gestor.

Paragrafo 1°: O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de
condominios, associagdes e/ou sociedades investidas que detém Ativos Alvo, que disciplinam
0os principios gerais aplicaveis ao processo decisorio e quaisquer matérias relevantes
obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as decisées do Gestor em
assembleias gerais e estd disponivel no seguinte  enderego  eletrdnico:
https://www.xpasset.com.br

Paragrafo 2°: Com o intuito de viabilizar o cumprimento pelo Gestor do disposto neste
Regulamento e em demais documentos relacionados ao Fundo, o Administrador outorga ao
Gestor plenos poderes para que exerca as atribuicbes previstas neste Artigo 4°, sob sua
supervisdo, em relacdo aos Ativos Alvo (exceto imoveis). O Administrador devera outorgar ao
Gestor procuragao conferindo tais poderes de representagdo do Fundo ao Gestor, bem como

renovar tal procuragéo periodicamente, conforme previsto na legislagdo em vigor.

Artigo 5° O Administrador e o Gestor devem exercer suas atividades com boa fé,

transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sdo exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador e do Gestor, as

seguintes hipoteses:

l. Usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as

oportunidades de negdcio do Fundo;

Il. Omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtencao
de vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio

de interesse do Fundo;

. Adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione

adquirir; e
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V. Tratar de forma nao equitativa os Cotistas.
Paragrafo 2°: O Administrador, o Gestor e as empresas a estes ligadas devem transferir ao
Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condic¢ao,

ressalvadas as prestagoes de servigos relacionadas as atividades do Fundo.

Paragrafo 3°: O Gestor, se verificar potencial Conflito de Interesses, deixara de exercer direito

de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Artigo 6° E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respetivas funcées

e utilizando os recursos do Fundo:

Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas

sob qualquer modalidade;
Ii. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operacgdes praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
V1. Aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;
VII.  Vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries

e a integralizagao via chamada de capital em fungdo de compromissos de investimento

subscritos pelos Cotistas;

VIIl.  Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto na legislacao aplicavel e ressalvada a hipétese de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando
caracterizada situagao de Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre

o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o consultor especializado, entre o Fundo e os
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Cotistas mencionados no Paragrafo 2° abaixo, entre o Fundo e o Representante dos

Cotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliario;

X. Constituir 6nus reais sobre imdéveis eventualmente integrantes do patriménio do
Fundo;
XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao

previstas na legislagao aplicavel,

XIl. Realizar operagbes com acgdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicbes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acoes, de exercicio de
bdnus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao,

conforme o caso;

XIII. Realizar operagdes com derivativos, observado o Artigo 22, Paragrafo 1°, abaixo; e

XIV.  Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo

BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

Paragrafo 2°: As disposicdes previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos
Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patriménio do Fundo.

Artigo 7° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimoénio, Cotas do Fundo.

CAPITULO Il - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO

Artigo 8° Pela administragdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de
administragdo, gestao, custddia, escrituragdo e controladoria e demais servigos previstos na
legislagéo aplicavel, bem como as outras atividades descritas nos Artigos 2°, 3° e 4° acima, o
Fundo pagara, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagéo

vigente, uma remuneracao (“Taxa de Administracéo”) equivalente a 1,00% (um por cento) ao
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ano, calculado sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragéo, , assegurado o valor minimo

equivalente a R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por més.

Paragrafo 1°: Para fins do calculo da Taxa de Administracdo, serd considerada base de calculo

(“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”):

O Patriménio Liquido do Fundo; ou

. O valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagao
de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracao,
caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagcao que considerem o volume financeiro das Cotas, como, por

exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios — IFIX..

Paragrafo 2°: O Fundo pagara semestralmente a taxa de performance equivalente a 20% (vinte
por cento) de retorno e rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam 100% da Taxa DI no

periodo acrescido exponencialmente de spread de 1% a.a. (“Taxa de Performance”), apurada no

primeiro Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data de Apuracdo da

Performance”), calculada e provisionada por Dia Util e paga no décimo Dia Util subsequente aos

meses de junho e dezembro (“Data de Pagamento da Performance”), conforme descrito a seguir:

VT Performance = 0,20 x [(Resultados) — (CDI+1%)]
Onde:
VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data da Apuragédo de
Performance;
CDI+1%: Certificado de Depésito Interbancario acrescido exponencialmente de spread de 1%
a.a,;
Resultados: Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos)] / (VC Base)} — 1
Onde:
Valor da Cota: Valor da cota Contabil de fechamento do ultimo dia util da Data de Apuragao de
Performance;
Rendimentos: Corresponde ao somatdrio dos valores declarados aos Cotistas do Fundo, a titulo
de rendimentos até a data de pagamento da Taxa de Performance em questéo.
VC Base: Valor inicial da cota do fundo, deduzidos os custos de oferta em cada emissé&o, ou o
valor da cota contabil, deduzidos os custos de oferta em cada emisséo, utilizada na ultima
cobrancga da Taxa de Performance efetuada, somado aos resultados pagos até a ultima cobranca

da Taxa de Performance, para os periodos de apuragao subsequentes.
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Paragrafo 3°: E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo
mais os rendimentos pagos até a data de apuracédo da Taxa de Performance for inferior ao seu

valor por ocasido da ultima cobranga efetuada.

Paragrafo 4°: Caso, no periodo de apuragéo de performance, tenha ocorrido uma nova emissao
de cotas, para essas cotas, sera considerado o valor da emissao de tais cotas como VC Base, e
os resultados pagos a titulo de rendimentos a partir da data de emissédo das novas cotas como

Rendimentos.

Paragrafo 5°. O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo dos préximos
semestres, ou seja, ndo obrigatoriamente no prazo descrito no paragrafo 2° do Artigo 8° acima,
limitado ao exercicio social do Fundo, mantendo-se, entretanto, as Datas de Apuragéo da Taxa

de Performance inalteradas.

Paragrafo 6°: O Administrador voltard a adotar o Patriménio Liquido do Fundo como Base de
Calculo da Taxa de Administragdo caso, a qualquer momento, as Cotas deixem de integrar os
indices de mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das

Cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das Cotas.

Paragrafo 7°: A Taxa de Administracéo sera calculada e provisionada diariamente, mediante a

divisdo da taxa anual a razdo de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Paragrafo 8°: As parcelas mensais da Taxa de Administragdo serao devidas no 5° (quinto) Dia

Util do més subsequente & prestacéo dos servigos.

Paragrafo 9°: A Taxa de Administracdo referente ao més em que houver a 1% (primeira)
integralizagdo de Cotas da 1?2 (primeira) emissdo do Fundo correspondera a integralidade do
valor mensal devido & época, a ser calculado e pago considerando-se a totalidade dos Dias Uteis

de seu més de referéncia.

Paragrafo 10°: O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas pelo Fundo diretamente aos prestadores de servigo contratados, desde que o somatério

dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

Paragrafo 11°: O valor minimo mensal da Taxa de Administracdo sera atualizado anualmente,
a partir do més em que se deu o inicio das atividades do Fundo, pela variagido positiva do IPCA,

ou por outro indice que vier a substitui-lo nos termos da lei.
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Paragrafo 12°; Adicionalmente, sera devido pelo Fundo ao Escriturador os seguintes
valores ocasionais, a serem incorporados e acrescidos a Taxa de Administragao: (a)
valor pelo envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizagdes (custo unitario
de R$ 5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em que as Cotas forem escriturais); (b)
valor pelo cadastro de Cotistas no sistema de escrituracdo do Escriturador (custo
unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos casos em que as Cotas forem
escriturais); e (c) valor pelo envio dos extratos e informe periddicos previstos na
legislagdo vigente (custo unitario de R$ 1,00 (um real), acrescidos de custos de

postagens).
Artigo 9° O Fundo néo possui taxa de ingresso ou saida.

Paragrafo Unico: Quando da realizagdo de novas emissdes de Cotas, os investidores que
adquirirem Cotas da nova emissao poderao ter que arcar com a totalidade dos custos vinculados
a distribuicdo das Cotas objeto das novas emissdes, por meio da cobranga de taxa de distribuigdo
primaria, sendo que a cobranga de tal taxa sera aprovada e definida no mesmo ato que aprovar

as novas emissoes.
CAPITULO IV — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 10 O Administrador e o Gestor poderdo ser substituidos nas hipéteses de renuncia,
destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e

liquidagao extrajudicial, observado o disposto na legislagao e regulamentagao aplicavel.

Paragrafo 1°: Na hipdtese do Administrador ou Gestor, conforme aplicavel, renunciar a
administragdo ou a gestao da carteira do Fundo, respectivamente, o Administrador e/ou Gestor,
conforme o caso, ficara obrigado a encaminhar aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias

enderecado ao Administrador ou Gestor, conforme o caso, a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 2°: A CVM, no uso de suas atribuigdes legais, podera descredenciar o Administrador
e o Gestor, em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional

de administragao de carteiras.

Paragrafo 3°: Nas hipo6teses de renuncia ou descredenciamento, ficard o Administrador obrigado
a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, para eleger seu substituto ou
deliberar pela liquidagdo do Fundo, sendo também facultada a convocagao da Assembleia Geral
de Cotistas para tal fim ao Gestor e ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por

cento) das Cotas emitidas e em circulagdo, se o Administrador nao o fizer no prazo de 10 (dez)
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dias corridos contados da renuncia ou descredenciamento, em qualquer caso, ou a CVM, nos
casos de descredenciamento.

Paragrafo 4°: Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 5 abaixo, no caso de renuncia ou
descredenciamento, o Administrador e/ou o Gestor, conforme o caso, deverdo permanecer no
exercicio de suas respectivas fungdes até sua efetiva substituicao por deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas e, no caso do Administrador, até averbagéo no cartério de registro de imoveis,
nas matriculas referentes aos bens eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, da ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
dos respectivos bens do Fundo, devidamente aprovada pela CVM e registrada no cartério de
titulos e documentos.

Paragrafo 5°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a
escolha do novo Administrador ou Gestor, conforme o caso, na data de sua realizagao, ou (ii) o
novo Administrador ou Gestor, conforme o caso, ndo seja efetivamente empossado no seu
respectivo cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apos a deliberagao de Assembleia Geral de
Cotistas que o eleger, o Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera permanecer no seu
respectivo cargo pelo prazo adicional de pelo menos 60 (sessenta) dias para que o substituto
seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a

liquidagdo do Fundo, nos termos do Artigo 57 deste Regulamento.

Paragrafo 6°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar

administrador temporario até a eleigcdo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 7°: O Administrador e o Gestor responderao dentro de suas respectivas esferas de
atuacao pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com
violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo sendo, outrossim,
responsaveis pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de qualquer terceiro

contratado.

Paragrafo 8°: No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de
Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da
Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢ao de novo
administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo, observado o disposto no Artigo 57 deste

Regulamento.

Paragrafo 9°: Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do

patriménio do Fundo até ser proferida a averbagéo referida no Paragrafo 4° deste Artigo 10.
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Paragrafo 10°: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) Dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo

extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagéo
do Fundo.

Paragrafo 11°: Nas hipoteses referidas neste Artigo 10, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que eleger novo administrador, constitui documento habil para averbagao no cartério de registro
de imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos ativos eventualmente integrantes do

patriménio do Fundo.

Paragrafo 12°: A sucessao da propriedade fiduciaria dos bens eventualmente integrantes do

patriménio do Fundo nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 13°: Sem prejuizo do disposto neste CAPITULO IV, o Administrador devera
permanecer no exercicio de suas fungdes, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituigdo ou da liquidagéo
extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger
novo administrador para processar a liquidagao do Fundo.

Paragrafo 14°: A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador ou Gestor devera,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do Fundo, observado o

previsto no Artigo 57 deste Regulamento.

Paragrafo 15°: Em caso de renuncia ou liquidagado judicial ou extrajudicial do Administrador,
correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiduciaria dos direitos integrantes do patriménio do Fundo.
CAPITULO V — DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 11 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores
mobilidrios integrantes da Carteira, assim como as atividades de escrituragdo das Cotas do
Fundo, auditoria independente e gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo
serdo realizadas por terceiros, devidamente habilitados para prestagdo destes servigos,

contratados pelo Administrador.

Artigo 12 O Administrador, para o exercicio de suas atribuicées, podera contratar, em

nome e as expensas do Fundo:

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e
o Gestor em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos Ativos

integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;
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(i)  auditor independente; e

(iii)  formador de mercado para as cotas do Fundo.

Artigo 13 O Administrador podera contratar formador de mercado para as cotas do
Fundo, independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas,

observado o disposto no Artigo 14 abaixo.

Artigo 14 E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, caso
seja contratado, o exercicio da fungéo de formador de mercado para as cotas do Fundo.
A contratacado de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e/ou ao consultor
especializado, caso seja contratado, para o exercicio da fungdo de formador de
mercado, deve ser submetida a aprovacgao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos

termos deste Regulamento.

Artigo 15 Os servigos de distribuicdo de Cotas de cada emissdo do Fundo, podera ser
prestado pelo Administrador ou poderéo ser prestados por instituigdo integrante do sistema de

distribuicao de valores mobiliarios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 16 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderao pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com
violagao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

Artigo 17 Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em
nome do Fundo e por recomendagao do Gestor, podera, preservado o interesse dos Cotistas,

contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servicos do Fundo.
CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 18 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de
suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VII abaixo,
preponderantemente — assim entendido como mais de 67% (sessenta e sete por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo - por meio de investimentos nos Ativos Alvo, com gestao ativa da

Carteira pelo Gestor.

Paragrafo Primeiro: Na forma do artigo 15, |, da Instrugdo CVM n° 472/08, o Fundo (i) podera
realizar investimentos em todos os segmentos econémicos vinculados a cadeia produtiva

agroindustrial, abrangendo, sem limitagédo, a producdo, o beneficiamento, a industrializagéo, a
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comercializagdo, a venda, a compra, a armazenagem, o transporte, a exportagéo, a importagéo,
a intermediagéo e quaisquer outras atividades congéneres relativas a produtos, subprodutos e
residuos de valor econémico decorrentes da atividade agropecuaria, pesqueira, aquicultural ou
de reflorestamento, insumos agropecuarios, maquinas e implementos utilizados na cadeia
produtiva agroindustrial e financiamentos realizados da cadeia produtiva agroindustrial; e (ii) a
natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo sera a aquisigao dos Ativos Alvo e
dos Ativos de Liquidez, de modo que, preponderantemente, atuara na aquisigdo de titulos e
valores mobiliarios vinculados diretamente a cadeia produtiva agroindustrial, na forma da

legislagao aplicavel.

Paragrafo Segundo: O investimento no Fundo n&o representa e nem deve ser considerado, a
qualquer momento e sob qualquer hipétese, promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas
por parte do Administrador ou do Gestor, do coordenador lider de ofertas de Cotas (ou dos
terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de cotas), sendo que o Cotista

assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo.
CAPITULO VII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 19 O Fundo, através do Administrador e por indicagcdo do Gestor,
independentemente de prévia aprovagao pelos Cotistas, devera investir os recursos obtidos com
a emissao das Cotas prioritariamente na aquisi¢ao de Ativos Alvo, observadas as disposigdes
da Politica de Investimentos e o Capitulo VI acima, de forma a proporcionar aos Cotistas uma
remuneragao para o investimento realizado, objetivando a valorizag&o e a rentabilidade de suas
Cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos
destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negocia¢do dos Ativos Alvo. Os recursos
que nao estiverem alocados em Ativos Alvo poderdo ser investidos em Ativos de Liquidez e

utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no Artigo 60 abaixo.

Paragrafo Unico: A alteragdo da Politica de Investimento dependera de alteragéo ao presente
Regulamento e de aprovagdo de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas

presentes, observado o quérum previsto no Paragrafo 2°do Artigo 38 abaixo.

Artigo 20 O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu

patriménio liquido investido em Ativos Alvo.

Paragrafo Unico: Os Ativos Alvo deverdo respeitar os seguintes limites de concentragdo e
critérios de elegibilidade, conforme aplicavel, os quais serdo verificados exclusivamente pelo

Gestor por ocasido de cada investimento a ser realizado pelo Fundo (“Limites de Concentracdo”

e “Critérios de Elegibilidade”, respectivamente):
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(i) o Fundo podera adquirir até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido em Ativos
Alvo: (a) com classificagao de risco equivalente a A- ou superior ou cujo devedor tenha
classificagdo de risco corporativa equivalente a A- ou superior; ou (b) em caso de
titulos de securitizagdo (CRI ou CRA), (1) cujo devedor dos direitos creditérios do
agronegoécio ou créditos imobiliarios tenha classificagcdo de risco corporativa

equivalente a A- ou superior; ou (2) caso a classificagdo de risco da emisséo seja

equivalente a A- ou superior.

(ii) todos os Ativos Alvo que n&o tenham classificagdo de risco na forma da alinea “i”,
acima, devem possuir garantia(s) real(is) e/ou fidejussoria(s), de qualquer natureza,
que assegurem o pagamento ao menos de 100% (cem por cento) do valor dos

referidos Ativos Alvo.

Artigo 21 Sem prejuizo do disposto no Artigo 20, o Fundo podera adquirir Ativos Alvo que
ndo preencham os Critérios de Elegibilidade, até o limite de 15% (quinze por cento) do
patriménio liquido do Fundo, sendo certo que tais ativos ainda serdo computados para fins do

enquadramento do percentual referido no Artigo 20, caput, acima.

Artigo 22 Os atos que caracterizem Conflito de Interesses entre o Fundo, o Administrador,
o Gestor e o consultor especializado dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada da

Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da legislagao aplicavel.

Artigo 23 O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento
de cada oferta de Cotas para o enquadramento de sua Carteira nos Ativos Alvo, conforme

estabelecido na Politica de Investimento.

Paragrafo Unico: Caso o Fundo ndo enquadre sua Carteira no prazo acima estabelecido, o
Administrador convocara Assembleia Geral de Cotistas para deliberagdo com relacdo as
medidas necessarias para o enquadramento. Na impossibilidade de deliberagdo em Assembleia
Geral de Cotistas, seja por impossibilidade de instauragdo ou por ndo atingimento do quérum
minimo, o Administrador podera, conforme orientagdo do Gestor, realizar amortizagao
extraordinaria de Cotas a fim de enquadrar a Carteira do Fundo, nos termos do Artigo 53 deste

Regulamento.

Artigo 24 Observados os Limites de Concentragéo e Critérios de Elegibilidade, os Ativos
Alvo que serdo alocados no Fundo devem respeitar os critérios de analise e sele¢do do Gestor,
que deverdo ser expressos no parecer do Gestor. O parecer do Gestor sera elaborado

previamente a cada aquisicdo de Ativos Alvo e devera ser enviado apenas ao Administrador.
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Paragrafo 1°: No parecer do Gestor constam os seguintes procedimentos de analises, critérios

e indicadores:

l. Analise de crédito do devedor que consiste, inclusive, no exame aprofundado do

grau de endividamento da companhia;

Il. Analise de Loan to Value adequado e ajustada ao risco de crédito do devedor,

quando aplicavel;

Il. Analise de ICSD - indice de Cobertura do Servico da Divida adequado e

ajustado ao risco de crédito;

V. Analise das caracteristicas do contrato de locagao, quando aplicavel, em casos
de Built to Suit e Sale & Leaseback;

V. Analise de garantais, quando aplicavel, fidejussdrias e reais;

VI. Analise do prémio de pré-pagamento nos instrumentos dos Ativos Alvo, quando
aplicavel, com o objetivo de evitar perdas em caso de compra do ativo no mercado

secundario e em taxa de rentabilidade diferente da taxa de emisséo;

VIl.  Analise da estrutura juridica formalizada nos instrumentos que regram os Ativos
Alvo e indicagao da realizagao de auditoria juridica dos Ativos Alvo, conforme o caso,

com o envio do respectivo relatério; e

VIIl.  Conclusao, no parecer do Gestor, sobre a ponderacao da relagao risco e retorno
de todos os pontos supracitados e o atendimento, ou n&o, dos Critérios de Elegibilidade,

bem como a adequacgao do investimento aos Limites de Concentracao.

Paragrafo 2°: Adicionalmente, os Ativos Alvo elegiveis para serem adquiridos pelo Fundo séo
os ativos que tiverem sido emitidos no dmbito de uma oferta publica registrada na CVM ou
dispensada de registro e que tenham preferencialmente risco corporativo, direto ou indireto, a

exclusivo critério do Gestor.

Paragrafo 3°: O Gestor tera discricionariedade na selecao e diversificagdo dos Ativos Alvo e dos
Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, ndo tendo o Gestor nenhum compromisso formal de concentragéo

em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta
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da ocorréncia de concentracao do Patriménio Liquido do Fundo em valores mobiliarios, conforme

previsto no Paragrafo 6° abaixo.

Paragrafo 4°: A aquisi¢do, a alienagéo e o Laudo de Avaliagdo dos Ativos Alvo em condi¢des
elou valores diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em
Assembleia Geral dos Cotistas deverao ser previamente aprovados pela Assembleia Geral dos

Cotistas.

Paragrafo 5°: Caso o Gestor ndo encontre Ativos Alvo elegiveis para investimento pelo Fundo,
a seu critério, o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagao de
rendimentos (distribuigdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal, sendo que,
nesta hipétese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos
respectivos Cotistas a titulo de amortizagdo de rendimentos (distribuicdo adicional de

rendimentos) e/ou amortizagdo de principal, na forma do Artigo 53 deste Regulamento.

Paragrafo 6°: Deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n° 472/08, na Instrugdao CVM n° 555/14 e
demais regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas e/ou na regulamentagao aplicavel que
as substituir, alterar ou complementar, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras

de enquadramento e desenquadramento estabelecidas nos referidos normativos.

Paragrafo 7°: Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao
cumprimento da Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento, n&o lhe sendo
facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com
relagcdo as atribuicdes especificas deste, conforme estabelecidas nos termos da legislagéao e

regulamentagao aplicaveis.

Paragrafo 8°: Os Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo,
conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia
— SELIC, no sistema de liquidagdo financeira administrado pela B3 ou em instituicbes ou
entidades autorizadas a prestagao desse servigo pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as

aplicagdes do Fundo em cotas de fundos de investimento aberto, desde que registrados na CVM.

Paragrafo 9°: O objetivo e a politica de investimento do Fundo n&o constituem promessa de

rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da

possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.
CAPITULO VIl - DO PATRIMONIO DO FUNDO
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Artigo 25 Poderé&o constar do patriménio do Fundo:
l. Ativos Alvo; e

1. Ativos de Liquidez.

Paragrafo 1°: E vedada a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais
operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a

exposicao seja sempre, no maximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da Carteira do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigdes:

l. nao poderéo integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer obrigacao

de sua responsabilidade;

1. ndo comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagéo judicial
ou extrajudicial, nem seréo passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados que

sejam; e
Il. nao poderdo ser dados em garantia de débito de operacado do Administrador.

Paragrafo 3°: Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo, poderdo eventualmente
compor a Carteira do Fundo imdveis rurais, direitos reais em geral sobre imdveis, agdes ou cotas
de sociedades que integrem a cadeia produtiva agroindustrial, além de outros ativos financeiros
que integrem a cadeia produtiva agroindustrial, em qualquer regido do territério nacional, em
decorréncia de: (a) renegociacao de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez,
e/ou (b) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo e/ou Ativos de

Liquidez, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo.

Paragrafo 4°: Os ativos imdveis a serem adquiridos pelo Fundo, nos termos do paragrafo 3°

acima poderéao estar gravados com 6nus reais.

Paragrafo 5°: Conforme previsto no paragrafo 3° do artigo 25 acima, a carteira do Fundo podera,
eventualmente, ter bens imdéveis em sua composig¢ao, os quais, por sua vez, deverado ter sido
avaliados por empresa especializada independente previamente a sua eventual
aquisicao/recebimento pelo Fundo, na forma do artigo 45, paragrafo quarto da Instru¢do CVM n°
472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, sendo certo que n&o poderao ter
decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data de avaliagdo e a data de sua eventual

aquisicao/recebimento pelo Fundo. O Laudo de Avaliagdo dos imoveis sera preparado de acordo
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com o Anexo 12 da Instru¢do CVM n°® 472/08 norma posterior que venha a regular os FIAGRO e

devera ser atualizado em periodicidade anual, antes do encerramento de cada exercicio social.

Artigo 26 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que

temporariamente n&o estiver aplicada em Ativos Alvo podera ser aplicada em Ativos de Liquidez.

Paragrafo 1°: O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em

Ativos de Liquidez, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 27 As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos em
Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez integrantes da Carteira, serao incorporadas ao Patriménio
Liquido do Fundo e serdo consideradas para fins de pagamento de (i) obrigacdes e despesas
operacionais do Fundo, (ii) tributos devidos com relagéo as operagdes do Fundo, se for o caso,
e/ou (iii) distribuicdo de lucros e/ou parcelas de amortizagéo e/ou resgate devidas aos Cotistas,

observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

Artigo 28 Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca

da rentabilidade das aplicagées dos recursos do Fundo.

Artigo 29 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou

sugestao de rentabilidade futura aos Cotistas.

Artigo 30 E vedado ao Fundo, nos termos do Artigo 24 e considerando as vedagdes
estabelecidas por este Regulamento:

. aplicar recursos em quaisquer outros ativos que nao sejam os Ativos Alvo e os Ativos de
Liquidez, exceto por aqueles ativos que venham integrar a carteira do Fundo em decorréncia de

execugao ou excussdo de garantias relativas aos Ativos Alvo de titularidade do Fundo;

Il. manter posicdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de

perda superior ao valor do patriménio liquido do Fundo;

1. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios,

exceto em depdsito de garantias em operagdes com derivativos; e

V. realizar operagodes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posigao anterior

do mesmo ativo.
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CAPITULO IX - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 31 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicacdes, conforme descritos no prospecto da oferta de cotas do Fundo, conforme o caso, e
no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°® 472/08 ou norma
posterior que venha a regular os Fiagro, sendo que n&o ha quaisquer garantias de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos cotistas. Portanto, ndo
poderdao o Administrador, o Gestor e quaisquer outros prestadores de servigos do Fundo, em
qualquer hipoétese, serem responsabilizadas por qualquer depreciagcao dos ativos da carteira do
Fundo ou por eventuais prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e
omissdes contrarios a lei, a este Regulamento ou as disposicdes regulamentares aplicaveis,
observadas as competéncias e atribuigdes aplicaveis a cada prestador de servigo essencial do

Fundo.

Artigo 32 As aplicagdes realizadas no Fundo n&o contam com garantia do Administrador,
do Gestor, da instituigdo responsavel pela distribuicdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor

de Créditos — FGC ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

Artigo 33 Na forma da Resolugdo CVM n° 39/21, aplicar-se-do0 ao Fundo em regime
transitério, conforme orientagdo da CVM, as regras para fundos de investimento imobiliario
previstas na Instrugcdo CVM n° 472/08, no que forem aplicaveis e compativeis com o Fundo. A
auséncia de regulamentacao especifica e completa sobre os Fiagro pode sujeitar os investidores
do Fundo a riscos regulatérios, considerando que eventual regulamentacao da CVM pode atribuir
caracteristicas, restricdes e mecanismos de governanga aos Fiagro que podem ser diferentes da

estrutura aplicavel aos Fundos de Investimento Imobiliario, utilizada por analogia ao Fundo.
CAPITULO X — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 34 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de
abril de cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “I” do Paragrafo 1° abaixo, e,

extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1°: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, além
de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por forga da regulamentagao em vigor ou

deste Regulamento, deliberar sobre:
As demonstragdes contabeis apresentadas pelo Administrador;
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. Emissao e distribuicdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado,

conforme disposto no Artigo 49 abaixo;

Il. Alteracado deste Regulamento, ressalvada a hipotese prevista no Paragrafo 2°

abaixo;

V. Destituicao e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha de

seu substituto;

V. Destituicao e/ou substituigdo do Gestor, bem como sobre a escolha de seu
substituto;

V1. Fusao, incorporacao, cisdo e transformacao do Fundo;

VII.  Salvo disposicao expressa neste Regulamento, dissolugéo e liquidagdo do
Fundo;

VIIl.  Eventuais reavalia¢des dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, que n&o as

avaliagdes periddicas previstas na regulamentagao aplicavel,

IX. Alteracao do Prazo de Duragao do Fundo;

X. Salvo disposicao expressa neste Regulamento, alteragdo do mercado em que

as Cotas sado admitidas a negociagao;

XI. Eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua
remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser

incorridas no exercicio de sua atividade;

XIl.  Apreciacdo do Laudo de Avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagédo

de Cotas do Fundo, caso aplicavel;

Xlll.  Alteracéo da Politica de Investimento do Fundo;

XIV. Atos que configurem potencial Conflito de Interesses nos termos da

regulamentacédo aplicavel; e
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XV. Alteracao da Taxa de Administracdo e Taxa de Performance.

Paragrafo 2°: O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de

Cotistas, sempre que tal alteragao:

(i) Decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com a
CVM, inclusive, mas nao se limitando, a eventuais alteragdes decorrentes de futura

regulamentacdo editada pela CVM a respeito de Fiagro;

(ii) For necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador ou
dos prestadores de servigos do Fundo, tais como alteragéo na razao social, endereco,

pagina na rede mundial de computadores e telefone; e
(iii) Envolver redugédo das Taxas de Administracao e Taxa de Performance.

Paragrafo 3°: As alteragdes referidas no Paragrafo 2° acima deverdo ser comunicadas aos
cotistas: (i) no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas, no caso das hipéteses contidas nos itens (i) e (ii) acima; e (ii) imediatamente,
no caso do inciso (iii) do Paragrafo 2° acima.

Artigo 35 A convocacgédo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a
mediante envio de correspondéncia eletrbnica a cada um dos Cotistas e divulgacéo de edital de
convocagao em pagina da rede mundial de computadores, devendo a convocagédo enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral
de Cotistas. Da convocagao devem constar, ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local em que

sera realizada a respectiva Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com a legislagao aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico
deve solicitar expressamente ao Administrador, ocasido em que os custos com o seu envio serao

suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 36 A convocagéao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com
pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria.
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Paragrafo 1°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo anuncio
de segunda convocagado ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de
recebimento aos Cotistas que assim tiverem solicitado, nos termos do Paragrafo Unico do Artigo

35 acima, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 2°: Para efeito do disposto no Paragrafo 1° acima, admite-se que a segunda
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio de
primeira convocagao ou correspondéncia, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser

observado o prazo previsto no Paragrafo 1° acima.

Paragrafo 3°: Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os
anuncios, cartas ou correios eletrénicos (e-mail) enderegcados aos Cotistas indicardo, com

clareza, o lugar da reuniao.

Paragrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5°: O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocagédo da Assembleia Geral de Cotistas,
(i) em sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los la até a sua realizagao; (ii) no
Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as

Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagéo.

Paragrafo 6°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informagdes de que trata o

Paragrafo 5° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 67, inciso lll, alineas “a” a
“c” do presente Regulamento, sendo que as informacgdes referidas no Artigo 67, Ill, também deste
Regulamento, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apés a convocacdo da referida

Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 37 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagao do
Administrador, do Gestor, ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total das Cotas emitidas e em circulagdo, observados os procedimentos do

Artigo 36 acima.

Paragrafo 1°: A convocacédo por iniciativa do Gestor e/ou dos Cotistas deve ser dirigida ao
Administrador, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a
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convocagao da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo

se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 2°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordindria, os detentores de Cotas
que representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas e em circulagéo ou o
Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que

passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 3°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2°
do Artigo 19-A da Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO,
e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagéo da Assembleia

Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 4°: O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima devera ser calculado com base
nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagéo da Assembleia Geral
de Cotistas.

Paragrafo 5°: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos
no Paragrafo 5° do Artigo 36 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no Paragrafo 3° acima, o pedido de inclusao de matéria na pauta,

bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 38 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos
01 (um) Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de

Cotistas.

Paragrafo 1°: As deliberagcdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria

simples de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo 2°: As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos I, IV, VI, VII, XlI, XIV
e XV do Paragrafo 1° do Artigo 34 acima dependerédo de aprovagédo, em Assembleia Geral de

Cotistas, de Cotistas presentes que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo
tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou

1. Metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.
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Paragrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverdo ser determinados com
base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagao
da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagao
qual sera o percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das

matérias sujeitas a deliberagédo por quérum qualificado.

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, nos termos da legislagdo vigente, bem como seus
respectivos socios e parentes em 2° (segundo) grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a
voto.

Paragrafo 5°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 6°: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

l. O Administrador ou o Gestor;

Il Os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

[l Empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. Os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e

V. O Cotista, na hipotese de deliberagéo relativa a Laudos de Avaliagdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo, caso aplicavel; e
VI. O Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 7°: Nao se aplica a vedagao prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

l. Os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI do

Paragrafo 6° acima;

Il. No caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo
forem condédminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o Laudo de Avaliagdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do
Artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada; ou

Av. Ataulfo de Paiva, n® 153 | 5° e 8° andares | Leblon | Rio de Janeiro | CEP 22440-033
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

142



DocuSign Envelope ID: 81F0CD22-9EA2-4929-9CA4-941F8FBC5C26
E administragéo
v fiducidria

1. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente

a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

Paragrafo 8°: Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacgao escrita ou eletrénica, desde
que referida comunicagéo seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia

Geral de Cotistas.

Artigo 39 As deliberagcdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderao ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em correspondéncia escrita ou eletrdnica (e-mail),
plataforma eletrénica ou via mecanismo digital “click through”, a ser dirigido pelo Administrador
a cada Cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias corridos, respeitado o prazo
minimo de (i) 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias
gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia, no caso das matérias de
assembleias gerais ordinarias, observadas as formalidades previstas na legislacdo vigente,
podendo ser prorrogavel por mais 30 (trinta) dias apos a conclusdo da apuragéo, a critério do

Administrador, caso a matéria ainda n&o tenha sido aprovada.

Paragrafo 1°: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

Paragrafo 2°: As deliberagdes tomadas por meio de consulta formal observardo, ainda, os
seguintes procedimentos: (i) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia, correio
eletrbnico ou telegrama; (ii) a resposta pelos Cotistas a consulta devera se dar dentro do prazo
estabelecido no Artigo 39, acima, admitida assinatura fisica ou eletrdnica, sendo que a auséncia
de resposta neste prazo sera considerada como uma abstengéo por parte do Cotista; e (iii) as
decisbes serao tomadas com base na nos votos recebidos, observados os quéruns previstos no
Artigo 38 deste Regulamento ,e desde que sejam observadas as demais formalidades previstas

neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

Artigo 40 Qualquer deliberagdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral de
Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagbes, bem como do Regulamento devidamente

alterado e consolidado, conforme o caso.

CAPITULO XI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 41 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s)

dos Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleigcdo, para exercer as
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fungbes de fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

I 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)

Cotistas; ou

1. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)

Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feita pela Assembleia Geral, nos

termos do inciso Xl, do Artigo 34 acima.
Paragrafo 3°: A fungdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 42 Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa

natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

Ser Cotista;

Il. Nao exercer cargo ou fungdo no Administrador, no Gestor ou em seus
controladores, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

natureza;

1. Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto de investimento do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer

natureza;

V. N&do ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobiliario;
V. Nao estar em Conflito de Interesses com o Fundo; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou

a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
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publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

Artigo 43 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

l. Fiscalizar os atos do Administrador e o Gestor e verificar o cumprimento dos

seus deveres legais e regulamentares;

Il. Emitir formalmente opiniao sobre as propostas do Gestor, a serem submetidas
a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas Cotas — exceto se
realizada dentro do limite do Capital Autorizado —, transformacgao, incorporacao, fusdo

ou cisao do Fundo;

M. Denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros,

fraudes ou crimes que descobrir, e sugerir providéncias uteis ao Fundo;

V. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagbes financeiras elaboradas

periodicamente pelo Fundo;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacado da quantidade de Cotas de emisséo do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opiniao sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo

conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha
a regular os FIAGRO, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares

que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

VII.  Exercer as atribuigcdes descritas neste Artigo 43 durante a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 1°: Pela representagdo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades
acima descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos
Cotistas, pela prestacéo de servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentacdo vigente, uma remuneragdo que sera definida na Assembleia Geral que o(s)

eleger(em).
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Paragrafo 2°: O Administrador é obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar a
disposicéo do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a

alinea “d” do inciso VI deste Artigo 43.

Paragrafo 3°: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador

esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Paragrafo 4°: Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo 43 e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacao nos
termos dos Artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular
os FIAGRO.

Paragrafo 5°: O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de

Cotistas e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6°: Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s)
dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,

independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos
termos do Artigo 33 da Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os
FIAGRO.

Paragrafo 8°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo

interesse do Fundo.

Artigo 44 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s)
Representante(s) dos Cotistas, as informagdes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 36 deverao

incluir:

l. Declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 42

acima; e

Il. As informacgdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°472/08

ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO.
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CAPITULO XIl - DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO,
EMISSAO, NEGOCIAGAO, AMORTIZAGCAO E RESGATE

Artigo 45 O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, em classe Unica, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condigbes de emissdo, distribuigdo, subscricao,
integralizagdo, remuneragéo, amortizagdo e resgate descritos neste Regulamento referente a

emissdo de Cotas.

Artigo 46 As Cotas, correspondentes a fracbes ideais do patriménio do Fundo,
assegurarao a seus titulares direitos iguais no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos
de rendimentos e amortizagdes, observado ainda eventual direito de preferéncia atribuido aos
Cotistas na forma do Paragrafo 2° do Artigo 49 abaixo, serdo escriturais e nominativas e terdo
sua propriedade presumida pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou

na conta de depdsito de Cotas.

Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da

primeira emissdo de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: No ambito da 12 emissao de Cotas, serdo emitidas até 20.000.000 (vinte milhdes)
de Cotas em série Unica, totalizando até R$200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais),
observada a possibilidade de Cotas adicionais em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), correspondente a até 4.000.000 (quatro milhdes)
de Cotas, nas mesmas condi¢des e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas, a critério
do Fundo, por meio do Administrador, de acordo com recomendag¢do do Gestor, conforme
facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugdo da CVM n°® 400/03. Sera admitida a distribui¢cao parcial
das Cotas, respeitado o montante minimo da oferta, correspondente a 3.000.000 (trés milhdes)
de Cotas, perfazendo o volume minimo de R$30.000.000,00 (trinta milhées de reais), sendo que
as Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas até o final do prazo de
distribuicao deverao ser canceladas, sem necessidade de aprovagao dos Cotistas reunidos em

Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3°: As Cotas da 12 emissdo serdo objeto de distribuicao publica, nos termos da
Instrugdo CVM n° 400/03 e das demais disposi¢des deste Regulamento referentes as ofertas

publicas de cotas do Fundo, mediante registro junto a CVM.

Paragrafo 4°: No ato de subscrigdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo documento
de aceitagdo da oferta, conforme aplicavel, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel,
que contera todas as disposigdes referentes ao valor de subscricdo de cada Cotista em relagao

ao Fundo e a sua forma de integralizagéo.
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Paragrafo 5: No dmbito da 1% emissdo de Cotas do Fundo, para fins de calculo do prego de
integralizagdo, o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidagdo sera R$10,00 (dez reais)

por Cota.

Paragrafo 6°: As importancias recebidas na integralizacao de Cotas, durante o processo de
distribuicdo, deverao ser depositadas em nome do Fundo, em instituicdo bancaria autorizada a

receber depositos.

Paragrafo 7°: O Cotista que nao fizer o pagamento nas condi¢des previstas neste ou no
respectivo documento de aceitagado da oferta, conforme o caso, nos termos da regulamentagéo
da CVM aplicavel, ficara de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de
seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata temporis, € de uma multa mensal de 1% (um por
cento) sobre o débito corrigido, cujo montante sera revertido em favor do Fundo.

Paragrafo 8°: Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocid-las no Mercado
Secundario, observados o prazo e as condigbes previstos neste Regulamento, em mercado de
balcao organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3, devendo o Administrador tomar

as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociagdo das Cotas do Fundo neste mercado.

Paragrafo 9°: Dentro do periodo de 05 (cinco) anos contados da data da primeira emisséo de

Cotas do Fundo (“Prazo para Migracéo”), o Administrador, observando a recomendacgéo do

Gestor, podera, a qualquer momento, providenciar a alteracdo do mercado em que as Cotas
estejam admitidas a negociagao, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral
de Cotistas, desde que se trate de alteragdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de
valores, ambos administrados pela B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM. Caso nao ocorra
a referida alteragdo do mercado de balcado organizado para a bolsa de valores até o final do
Prazo para Migracdo, o Fundo devera obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacao,
mediante o desinvestimento de seus Ativos para amortizagdo e resgate da totalidade de suas
Cotas observado o prazo méximo de 05 (cinco) anos contados do encerramento do Prazo para
Migracdo para a liquidagdo do Fundo, observado os procedimentos descritos neste

Regulamento.

Paragrafo 10°: As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuigdo no mercado primario, em
sistema administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuigao liquidada financeiramente
por meio da B3; (ii) para negociacao no mercado secunddrio, em sistema administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagbes e os eventos de pagamento liquidados

financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

Artigo 47 As Cotas serao mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto
ao Escriturador, e o extrato da conta de depédsito comprovara a propriedade e a quantidade de

Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.
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Artigo 48 O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, sera o resultante

da divisdo do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 49 Apds o encerramento da primeira emissao de Cotas do Fundo, este podera emitir
novas Cotas mediante deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples
de votos dos Cotistas presentes, nos termos do Artigo 34, Paragrafo 1°, inciso Il, deste

Regulamento.

Paragrafo 1°: Sem prejuizo do disposto acima, caso entenda pertinente para fins do
cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme
recomendagao do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissées de Cotas do Fundo, sem
a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas ou alteragdo deste Regulamento,
desde que: (a) limitadas ao montante maximo de R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais),

sem considerar as cotas oriundas da primeira emissao; e (b) ndo prevejam a integralizacdo das

Cotas da nova emissao em bens e direitos (“Capital Autorizado”).

Paragrafo 2°: No caso de novas emissdes de Cotas do Fundo realizadas nos termos do
Paragrafo 1° acima, sera assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de
novas Cotas na proporgao de suas respectivas participagdes, respeitando-se o prazo minimo de
10 (dez) Dias Uteis, bem como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e do
Escriturador necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada
emissao, o qual podera ser cedido entre os proprios Cotistas ou terceiros. Cabera a deliberagéo
pela Assembleia Geral de Cotistas ou ao Administrador, no instrumento de deliberacdo do
Administrador, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, nos termos
do Paragrafo 1° acima, fixar a data base definindo os Cotistas que terao direito de preferéncia,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3. Fica desde ja estabelecido que ndo
haveréa direito de preferéncia nas emissdes em que seja permitida a integralizacdo em bens e

direitos.

Paragrafo 3°: A critério do Gestor, conforme indicado ao Administrador, podera ou ndo haver
abertura de prazo para exercicio de direito de subscrigdo das sobras do direito de preferéncia,
nos termos e condi¢gdes a serem indicados no ato do Administrador que aprovar a emissao de
novas Cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base para definigdo de quais Cotistas terdo

o direito de preferéncia.

Paragrafo 4°: A Assembleia Geral de Cotistas: (a) podera deliberar sobre novas emissdes das
Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condigdes diferentes daquelas
previstas no Paragrafo 5° abaixo, seus termos e condigdes, incluindo, sem limitacdo, a
possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de

distribuicao, observadas as disposi¢des da legislagao aplicavel; e (b) devera sempre deliberar
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acerca da aprovagao de uma emissdo em que seja permitida a integralizagdo em bens e direitos,

sendo certo que tal integralizagédo deve ser feita com base em Laudo de Avaliagao.

Paragrafo 5°: Na hipétese de emisséo de novas Cotas, o preco de emisséo das Cotas objeto da
respectiva Oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido Fundo e o numero de Cotas
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova emisséo;
(i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas,
caso o Fundo esteja listado em mercado de bolsa, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacédo da nova emissao, podendo ser aplicado acréscimo ou desconto ao
valor da nova cota. Em caso de emissbes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado,
cabera ao Gestor a escolha do critério de fixacdo do valor de emissao das novas Cotas dentre
as trés alternativas acima. Nos demais casos, o pregco de emissao de novas Cotas devera ser

fixado por meio de Assembleia Geral, observada a recomendacgao do Gestor.

Paragrafo 6°: No ambito das emissdes de Cotas do Fundo realizadas acima do limite do Capital
Autorizado e caso a Assembleia Geral de Cotistas delibere pelo direito de preferéncia, nos termos
do Paragrafo 2° acima, os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios
Cotistas ou a terceiros, observado os procedimentos do Escriturador e da B3, conforme o caso.
Constara do ato de aprovagéo da nova emisséo a data de corte que fixara os titulares de cotas
que farado jus ao direito de preferéncia deliberado pela Assembleia Geral de Cotistas, observado
0s prazos e procedimentos da B3.

Paragrafo 7°: As informagdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas ou ao ato do
Administrador que aprovou a nova emissao, estarao disponiveis aos Cotistas na forma e prazos

estabelecidos no Artigo 68 deste Regulamento.

Paragrafo 8°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas
definira as respectivas condi¢cdes para subscricdo e integralizagado de tais Cotas, observado o

disposto na legislagao aplicavel e neste Regulamento.

Paragrafo 9°: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as

demais Cotas.

Paragrafo 10°: Quando assim exigido pela legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, a
distribuicdo das Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta

publica.

Artigo 50 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo
documento de aceitacdo da oferta, conforme o caso, nos termos da regulamentacdo da CVM

aplicavel, que especificara as condigbes da subscricdo e integralizagdo, segundo os prazos e
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procedimentos operacionais disponibilizados pela B3, caso aplicavel, e que sera autenticado
pela(s) instituicdo(bes) autorizada(s) a processar a subscrigao e integralizagdo das Cotas, do

qual constarao, entre outras informagoes:

Nome e qualificagdo do subscritor;
Il. Numero de Cotas subscritas;

Il. Preco de subscrigéo e valor total a ser integralizado;

V. Condigdes para integralizagdo de Cotas; e
V. Forma para realizacdo das chamadas de capital, caso aplicavel.
Artigo 51 As Cotas deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribui¢do indicado

em cada ato de aprovagao da respectiva oferta, nos termos da regulamentagao aplicavel a tal
distribuicdo. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita,

encerrada ou cancelada a distribuigao anterior.

Artigo 52 A integralizacdo das Cotas devera ser feita nos termos do documento de
aceitagao da oferta, conforme o caso, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel (i) em
moeda corrente nacional, (a) por meio dos sistemas administrados pela B3 e segundo seus
prazos e procedimentos operacionais, ou (b) por meio de crédito dos respectivos valores em
recursos disponiveis diretamente em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) em Ativos
Alvo, caso aplicavel, bem como em direitos reais sobre estes, nos termos dos Artigos 11 e 12 da
Instrucdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, a ser realizada
fora dos ambientes administrados e operacionalizados pela B3 e conforme previsto em cada
documento de aceitacdo da oferta, nos termos da regulamentacéo da CVM aplicavel. No ato da

integralizagéo, o Cotista recebera comprovante da respectiva integralizagao.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverao estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serao alocadas pelo Administrador em uma
conta segregada em nome do Fundo, nos termos do documento de aceitacéo da oferta, conforme

0 caso, nos termos da regulamentacao da CVM aplicavel.

Paragrafo 2°: A integralizagdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser
efetuada por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por

qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Av. Ataulfo de Paiva, n® 153 | 5° e 8° andares | Leblon | Rio de Janeiro | CEP 22440-033
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

151



DocuSign Envelope ID: 81F0CD22-9EA2-4929-9CA4-941F8FBC5C26
: administragao

° e

» fiduciaria
Artigo 53 As Cotas poderdao ser amortizadas a qualquer tempo durante o Prazo de
Duragao do Fundo, conforme decisdo do Administrador, observada a recomendacgéo do Gestor
e os termos e condigdes estabelecidos neste Regulamento, exceto pelo previsto no Paragrafo 9°
do Artigo 46 deste Regulamento, situagdo em que a amortizagao sera obrigatéria. A amortizagéo
devera ser comunicada pelo Administrador a B3 via sistema FundosNet., com antecedéncia

minima de 5 (cinco) Dias Uteis do pagamento, fixando a data de corte dos Cotistas que faréo jus

ao recebimento do valor correspondente.

Paragrafo 1°: Para fins de amortizagdo de Cotas, sera considerado o valor da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagao, conforme
calculado nos termos deste Regulamento.

Paragrafo 2°: Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagdo aos
Cotistas cair em data que nao seja considerada um Dia Util, tal pagamento sera efetuado no 1°
(primeiro) Dia Util seguinte, pelo valor da Cota em vigor no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente

anterior a data do pagamento.

Paragrafo 3°: Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagédo de Cotas
os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas, ou registrados na conta de depdésito
como Cotistas no Gltimo Dia Util do més em que ocorrer a apuracdo da respectiva parcela de

amortizagao.

Paragrafo 4°: Os pagamentos de amortizacdo das Cotas serado realizados em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de

crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Paragrafo 5°. No caso de ofertas primarias de distribuicdo de cotas, os encargos relativos a
referida distribuigdo, bem como o registro das cotas para negociagdo em mercado organizado
de valores mobiliarios poderéao ser arcados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como pelos
subscritores por meio de taxa de distribuicdo primaria, nos termos do ato que aprovar referida
emissao.

Artigo 54 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no Artigo 9° da
Instrugdo CVM n°® 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, as Cotas do Fundo

nao sao resgataveis, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo.
CAPITULO XIll - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 55 Na hipotese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas deverao partilhar o
patrimdnio na proporgao de suas respectivas participagdes, na data de liquidacao, sendo vedado

qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagao entre os titulares de Cotas.
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Artigo 56 O Fundo entrara em liquidacgao por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas,

nos termos deste Regulamento.

Artigo 57 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacado de seus Cotistas reunidos

em Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

. Caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso

“VII”, do Paragrafo 1° do Artigo 34 deste Regulamento;
1. Na hipétese prevista no Paragrafo 9° do Artigo 46 deste Regulamento;
1. Desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

V. Descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do Administrador ou do Gestor, caso, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas nao
nomeie instituicdo habilitada para substituir o Administrador ou o Gestor, conforme o caso ou,
ainda, por qualquer motivo a Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim néo seja

instalada nos termos deste Regulamento; e
V. Demais hipoteses previstas na legislacao e regulamentacao em vigor.

Paragrafo 1°: Na hipdtese de liquidagao do Fundo, seus ativos serdo realizados através da
venda dos Ativos Alvo a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral

de Cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2°: O produto da liquidagao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30

(trinta) dias apds a conclusao da totalidade das vendas.

Artigo 58 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 55 acima, a
Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens
imoveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do
Fundo ainda em circulagéo.

Artigo 59 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do
término do Prazo de Duragéo do Fundo ou ainda na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas
referida acima n&do chegar a uma deciséo referente aos procedimentos para entrega dos bens
imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o

pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.
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Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipétese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo,
serao dados em pagamento aos Cotistas bens imdveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos da
carteira do Fundo mediante a constituicio de um condominio, cuja fragcdo ideal de cada
conddmino sera calculada de acordo com a proporgéo de Cotas detidas por cada titular sobre o
valor total das Cotas em circulagédo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido,
o Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a
proporcao dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isencao de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo
do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva
do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira
que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento
de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no

Cadigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleigdo do administrador do
condominio referido nos Paragrafos acima, esta funcéo sera exercida pelo titular de Cotas que

detenha o maior niumero de Cotas em circulagao.

Paragrafo 4°: A regra de constituigdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima € aplicavel

também nas amortiza¢des de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderado ser modificadas por deliberagao

unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6°: O Custodiante fara a guarda dos ativos integrantes da carteira do Fundo pelo
prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificagdo referida no Paragrafo 2°
acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao
Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos
Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignagéo dos titulos e

valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério
sobre a demonstragdo da movimentagéo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre

a data das ultimas demonstragées financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.
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Paragrafo 8°: Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo,
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigbes equitativas
e de acordo com a regulamentagé&o pertinente, bem como quanto a existéncia ou n&do de débitos,

créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.
CAPITULO XIV — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 60 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas

pelo Administrador:

A Taxa de Administracido e a Taxa de Performance;

. Taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagbes a &rgaos
reguladores, impostos, ou contribui¢gdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,

que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

M. Gastos com correspondéncia, comunicagdes, publicacdes e outros expedientes
de interesse do Fundo, tais como registro de documentos em cartério, impressao,
expedicdo e publicacdo de relatérios e editais, formularios e informagdes periddicas

previstos neste Regulamento ou na legislagao pertinente;

V. Gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de

propaganda e distribuic&o;

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstragdes financeiras do Fundo;

V1. Comissbes e emolumentos pagos sobre as operagbes do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoéveis que

componham seu patrimonio;

VIl.  Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao

que lhe seja eventualmente imposta;
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VIIl.  Honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Il e

IV do Artigo 31 da Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os
FIAGRO;

IX. Gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde
que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas

funcoes;

X. Gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacdo, cisdo, transformacao ou

liquidagéo do Fundo e realizagao de Assembleia Geral de Cotistas;
XI. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XII. Honorarios da empresa de avaliagdo e demais gastos decorrentes de avaliagbes
que sejam obrigatdrias, nos termos da Instru¢do CVM n° 472/08 ou norma posterior que

venha a regular os FIAGRO;

Xlll.  Gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imoveis

integrantes do patrimoénio do Fundo;

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
e

XV. Honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s)

Representante(s) dos Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas n&o previstas como encargos do Fundo correrdo por

conta do Administrador.

Artigo 61 Mensalmente, a partir da data da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas da 12
(primeira) emissdo e até a liquidacdo do Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as
disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na

seguinte ordem de prioridade:
l. Pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo 60 acima;

1. Pagamento de rendimentos aos Cotistas, na forma do Capitulo XVI, abaixo;
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1. Pagamento pela aquisicdo de bens e direitos para carteira do Fundo; e

V. Formacdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo do

Fundo, ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes
adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovagao da emissado de novas Cotas, nos

termos do disposto neste Regulamento.

CAPITULO XV — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 62 O exercicio social do Fundo tem duragéo de 12 (doze) meses, com inicio em 1°

de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 63 O Fundo tera escrituragéo contabil propria, destacada das escrituragdes relativas
ao Administrador.

Artigo 64 As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de
escrituragcdo, elaboragdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas

anualmente pelo Auditor Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°: Pela prestacdao dos servicos de auditoria independente das demonstragdes
financeiras do Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneragéo constante do respectivo
contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas

demonstragdes financeiras do Fundo.

Paragrafo 2°: Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,

avaliagdes econdmico-financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualizagdo de seus valores.
CAPITULO XVI - DA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

Artigo 65 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razéo

de suas atividades.

Paragrafo 1°: O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos

pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo unico do Artigo 10 da
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Lei n® 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a
regulamentacdo aplicavel, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa

existentes (“Distribuicdo de Rendimentos”).

Paragrafo 2°: O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de Distribuicdo de Rendimentos, a titulo de
antecipagdo dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo
distribuido como antecipagéo sera pago com base nos balangos semestrais acima referidos. A
primeira Distribuicdo de Rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 (seis) meses apoés

a data em que houver ocorrido a integralizagao das ultimas Cotas da primeira emiss&o do Fundo.

Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informara a data base de tal apuragéo para fins de determinacgdo dos Cotistas que
fardo jus ao recebimento, a data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util

subsequente ao término do referido periodo de apuragao, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°: Farao jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os Cotistas que
estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados nas contas de depdsito mantidas pelo

Custodiante no ultimo Dia Util do més em que ocorrer a apuragdo do rendimento.

Paragrafo 5°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa
o produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Ativos de Liquidez, excluidos os
custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas
relacionadas a realizagdo dos Ativos Alvo e as demais despesas previstas neste Regulamento

para a manutengéo do Fundo, em conformidade com a regulamentagédo em vigor.
CAPITULO XVII — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 66 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador,
obrigatéria e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente
concordar com o conteudo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e

condi¢des, mediante assinatura do termo de ades&o ao Regulamento.

Paragrafo 1°: Entre as informagdes referidas acima, ndo se incluirdo informagdes sigilosas
referentes aos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob
compromisso de confidencialidade ou em razédo de suas fungdes regulares enquanto membro ou
participante dos 6rgados de administracdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os

Ativos Alvo.
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Paragrafo 2°: O Cotista do Fundo podera obter maiores informag¢des, bem como copias dos

documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 67 O Administrador deve prestar as seguintes informagbes periddicas sobre o

Fundo:

l. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informacoes
contidas no item | do Artigo 39 da Instrucao CVM n° 472/08 ou norma posterior que

venha a regular os FIAGRO, na forma do Anexo 39-1 da referida instrugéao;

Il. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, as informacgdes contidas no item Il do Artigo 39 da Instrugao CVM n° 472/08
ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, na forma do Anexo 39-Il da referida

instrucéo;

[l Anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;
b) o relatério do Auditor Independente; e
c) o formulario eletrénico, na forma do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma

posterior que venha a regular os FIAGRO.

V. Anualmente, tao logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;

V. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria; e
VI. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na

Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores este Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reenviar o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o
Anexo 39-V da Instrugao CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO,

atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas do Fundo.

Artigo 68 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial

de computadores, os seguintes documentos, relativos a informacgdes eventuais sobre o Fundo:
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l. Edital de convocacgao, proposta da administragao e outros documentos relativos

a Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas

extraordinaria;
[l Fatos relevantes;

V. Até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliagao relativa aos

imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislagao vigente;

V. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na

Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

VI. Em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s)
Representante(s) dos Cotistas, com excec¢ao daquele mencionado no inciso 1V do Artigo

67 acima.

Paragrafo 1° O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgagao referida no caput
deste Artigo, enviar as referidas informagdes a entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negocia¢ao, bem como a CVM, através do Sistema

de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgagéo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir
aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador
valer-se da informacgao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda

das Cotas do Fundo.
Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusao de quaisquer outras hipéteses, qualquer
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato

que possa influir de modo ponderavel:

Na cotagio das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

. Na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
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Na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao

de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
Paragrafo 4° Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

A alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

. O atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem

percentual significativo dentre as receitas do Fundo;
M. A desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Alvo de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar

impacto significativo em sua rentabilidade;

V. O atraso no andamento de obras dos Ativos Alvo que possa gerar impacto

significativo na rentabilidade do Fundo;
V. Contratacao de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

VI. Propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situacdao econdmico-

financeira do Fundo;

VIl. A venda ou locagdo dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locagao, e que possam gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

VIIl.  Alteragdo do Gestor ou do Administrador;

IX. Fuséo, incorporagao, ciséo, transformagéo do Fundo ou qualquer outra operagao

que altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

X. Alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagéo de Cotas
do Fundo;

XI. Cancelamento da listagem do Fundo ou exclusédo de negociagao de suas Cotas;
Xll.  Desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

Av. Ataulfo de Paiva, n® 153 | 5° e 8° andares | Leblon | Rio de Janeiro | CEP 22440-033
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

161



DocuSign Envelope ID: 81F0CD22-9EA2-4929-9CA4-941F8FBC5C26
E administragéo
v fiducidria

Xlll.  Emisséao de cotas nos termos do inciso VIl do art. 15 da Instrugdo CVM n° 472/08

ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO.

Artigo 69 A publicagédo de informagdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as
demais informagdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e

mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente & publicacdo referida no
caput, enviar as informacdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
CAPITULO XVIIl - TRIBUTAGAO

Artigo 70 Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo s&o isentos do Imposto
sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e
Proventos de Qualquer Natureza. Observado o disposto no §5° do art. 16-A da Lei n° 8.668/93,
os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo, em aplicagbes financeiras de renda fixa
ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as

mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagao.

Paragrafo 1°: Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, sendo
que tal beneficio: (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, ho minimo, 50
(cinquenta) cotistas; (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de

rendimentos auferidos pelo fundo.

Paragrafo 2°: O Administrador ndo sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos tributarios mencionados no Artigo 70 acima e/ou decorrentes de alteragéo na legislacéo

tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Paragrafo 3°: Os investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste
Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento. Recomenda-se aos
Cotistas que consultem os seus assessores legais quanto a tributacdo especifica a qual estardo

sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento. O
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tratamento tributario pode sofrer alteragbes em fungdo de mudancgas futuras na legislacéo

pertinente ou na sua interpretacao e aplicacao.
CAPITULO XIX — DISPOSIGCOES FINAIS

Artigo 71 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao

de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢gdes legais.

Artigo 72 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugado CVM n° 472/08,
Resolugdo CVM n° 39/21 e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o

funcionamento e a administragéo dos Fiagro-Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento ser&o
reguladas pela Instrugao CVM n° 472/08, Resolugao CVM n° 39/21 ou norma posterior que venha

a regular os Fiagro e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

Artigo 73 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer

acoes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicacdo deste Regulamento.
Sao Paulo, 12 de maio de 2022

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Administrador
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Estudo de Viabilidade

O presente estudo de viabilidade econémico-financeiro refere-se a 32 (terceira) emissdo de cotas
do XP CREDITO AGRO — FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS —
FIAGRO-IMOBILIARIO (“FIAGRO — XPAG” ou “Fundo”), as quais serdo objeto de oferta publica de
distribuicdo, nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 160, de 13 de
julho de 2022 (“Oferta”), e foi elaborado pela XP Vista Asset Management Ltda. (“XP Asset”), gestora
do Fundo, em fevereiro de 2023, em conformidade com a Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por
meio da aplicagdo dos recursos nos ativos alvo definidos no regulamento do Fundo (“Ativos Alvo”),
preponderantemente por meio do investimento em i) certificados de recebiveis do agronegdcio
(“CRA”) ii) certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em créditos imobiliadrios relativos a
iméveis rurais (“CRI”); (iii) cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios — FIDC que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO-
Imobiliario; (iv) Letras de Crédito do Agronegdcio - LCA; e (v) cotas de outros FIAGRO-Imobilidrio ou
de Fundos de Investimento Imobilidrio cuja politica de investimento seja compativel com a do
Fundo.

Este estudo de viabilidade tem como premissas (i) dados econémico-financeiros esperados pelo
mercado; (ii) expectativas de originacdo; (iii) alocacdo dos recursos captados na Oferta em Ativos
Alvo; e, por fim, (iv) geracdo de recursos oriundos dos ativos que compdem atualmente o portfélio
do Fundo, os quais integrardo o caixa do Fundo para reinvestimento.

N3o hd qualquer garantia de que as premissas se materializardo nos termos e condicdes
vislumbradas neste estudo de viabilidade. Tais premissas estdo sujeitas a diversos fatores de risco,
os quais poderdo torna-las substancialmente diferentes daquelas inicialmente imaginadas, inclusive
levando a XP Asset a adotar outras estratégias ndo previstas e/ou mais conservadoras. Portanto,
esse estudo ndo deve ser entendido, de forma alguma, como uma promessa ou garantia de
rentabilidade futura do Fundo. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO
FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Premissas de alocacdo

Apds o encerramento da captacdo de recursos do Fundo com a realizagcdo da Oferta, a XP Asset
buscara alocar, em regime de melhores esforgos, os recursos captados na Oferta conforme a
hipdtese de alocacdo e rentabilidade a seguir.

Tendo em vista que a XP Asset tem como vocagdo trabalhar ativamente na originacdo de ativos,
espera-se que ao longo dos dois primeiros meses apds a captacdo por meio da Oferta, a XP Asset ja
consiga alocar a totalidade dos recursos captados. Nesse sentido, dos recursos captados a XP Asset
espera alocar (i) 45% no primeiro més da captacao; (ii) 55% até o segundo més da captagao; (iii) 75%
até o terceiro més de captagdo; (iv) mais de 95% a partir do terceiro més de captagdo. Para os
recursos provenientes das amortiza¢gdes dos papéis que atualmente compdem a carteira do Fundo,
a XP Asset considera que a alocacdo de reinvestimento se da em um més em novos Ativos Alvo,
sendo que, até tal alocagdo, tais recursos permanecem investidos em ativos de caixa. Essa
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abordagem conservadora considerou o pipeline prospectado pela XP Asset e seu histdrico de rapida
alocacao de recursos.

Em relacao a rentabilidade dos Ativos Alvo a serem adquiridos, a hipdtese utilizada é de que os CRA
sejam investidos conforme a tabela abaixo (Tabela 2).

Premissas EconOmicas

Usamos como premissas econdmicas a curva de juros prefixada brasileira obtida pela B3! e o boletim
Focus de 13 de fevereiro de 20232, divulgado pelo Banco Central do Brasil.

cDI abr/23 mai/23 jun/23  jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24
CDI Pré 13,66% 13,66% 13,68% 13,69% 13,67% 13,62% 13,58% 13,55% 13,50% 13,45% 13,41% 13,38%
CDI + FRA 13,67% 13,66% 13,72% 13,73% 13,58% 13,37% 13,29% 13,33% 13,05% 12,93% 13,03% 13,00%

e |PCA para os proximos 12 meses: 5,79%

Além dos investimentos em CRA, que sdo os ativos preponderantes da carteira do XP Crédito Agro
- FIAGRO, a XP Asset alocara o caixa do Fundo que ainda ndo estiver investido nos Ativos Alvo, em
ativos de liquidez didria que a XP Asset julgar possuir retorno interessante ao Fundo vis-a-vis o risco
incorrido.

1. https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-
referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/
2. https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20230210.pdf

Despesas:

a) Despesas da Oferta: Os custos para a realizacdo da Oferta foram estimados em
aproximadamente 4,03% do volume captado. Vale lembrar que os custos s6 serdo
incorridos pelos novos entrantes no Fundo, por meio da integralizacdo do valor
correspondente a taxa de distribuicdo primaria. A tabela 1 abaixo segrega a estimativa da
composicdo desse custo:

Custos Oferta - Nao Recorrentes % em Relagdo ao Valor Total da Oferta
Fee Estruturagao 1,25%
Fee Distribuicdo 2,25%
Tributos 0,38%
Assessores Juridicos 0,04%
Outros: CVM, B3, Roadshow, etc. 0,10%
Custo Total 4,03%

1 Curva obtida através do enderego eletronico: https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-
data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/

2: Relatdrio obtido em: https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20230210.pdf
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gross-up de impostos de 9,65%.

Valor de Aquisi¢ao o 2c

CRA 1 R$ 55 milhdes CDI +5,80% Acucar e Etanol
CRA 2 RS 50 milhdes CDI + 4,90% Cana-de-agucar
CRA 3 RS 50 milhdes CDI + 3,50% Laranja
CRA 4 RS 50 milhdes CDI + 4,30% Graos
CRA 5 RS 40 milhdes CDI +5,50% Aglcar e Etanol
CRA6 RS 20 milhoes CDI + 4,50% Pulverizado
CRA7 RS 70 milhdes CDI + 3,50% Etanol de Milho
CRAS RS 50 milhoes CDI + 4,75% Revenda
CRA 9 RS 15 milhdes CDI + 6,50% Revenda
CRA 10 RS 50 milhoes CDI + 4,50% Fertilizantes
CRA 11 RS 30 milhdes CDI + 6,00% Amendoim
CRA 12 RS 40 milhdes CDI + 4,50% Graos
CRA 13 RS 50 milhdes CDI + 4,70% Cooperativa
CRA 14 RS 50 milhdes CDI + 3,75% Graos

Tabela 2. Pipeline de Operagdes

b) Despesas Recorrentes do Fundo: J4 para a hipdtese de custos recorrentes do Fundo, foi
atribuido um valor médio de 1,06% ao ano do patrimonio liquido do Fundo, além da taxa de
performance. Alguns gastos, ainda que ndo tenham periodicidade mensais (anual, por
exemplo), foram considerados em bases mensais a fim de simplificar os calculos. A
distribuicdo dos custos é apresentada na tabela 3. abaixo:

Custos Recorrentes do Fundo %
Taxa Adm (incluindo Gestdo) (% a.a.) 1,00%
Taxa de performance 20% sobre 100% CDI + 1% a.a.
Auditoria - a.a. 0,010%
Outros: Assembleias, Cetip, etc. 0,010%

Tabela 3. Composigao dos custos recorrentes do Fundo

Resultados
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Com as hipdteses acima chegamos a um fluxo de rendimentos médio esperado de RS 0,124
por cota no periodo ilustrado no grafico abaixo em um horizonte de 12 meses. Para uma
cota com preco de subscricido de RS 10,00 representa um Dividend Yield esperado de
14,87%.

Dividendos por Cota
0,14 013 013 0,13 313 0,13 0,13

0,12
0,10
0,08
0,06
0,04
0,02
0,00

abr/23  mai/23  jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23  nov/23  dez/23  jan/24 fev/24  mar/24

Andlise dos impactos da pandémica de Covid-19 e da guerra entre Russia e Ucrania

Desde dezembro de 2019, a crise provocada pela doenca causada pelo coronavirus (“COVID-19”),
trouxe novos desafios para o panorama macroecondémico, como as revisdes nas proje¢des de
consumo, emprego e renda, trazendo impactos significativos nos mercados financeiros mundiais e
podera continuar influenciando prospectivamente em oscilagdes e eventuais quedas nos precos dos
ativos financeiros a serem investidos pelo Fundo.

Consequentemente, os governos no Brasil, dos trés niveis federativos, municipal, estadual e federal,
tomaram atitudes para mitigar os efeitos no ambito da saude publica, sendo a principal medida a
imposicdo do regime de quarentena e de isolamento social. Essas agdes impuseram uma imediata
desaceleracgdo do sistema produtivo, revertendo uma tendéncia de alta para o PIB previsto para o
ano.

Frente ao risco de colapso advindo da paralisacdo econGmica, os Bancos Centrais de diversos paises
também assumiram posi¢ao de lideranga na adogao de medidas de estimulo as economias. Nos
paises com situacdo fiscal mais privilegiada, pacotes de estimulo econémico acompanhados de
medidas objetivando a compra de titulos publicos e privados foram usados em larga escala.

Apesar das dificuldades e a perspectiva desafiadora de um periodo atipico, principalmente quando
se analisa a figura macro, a economia de forma geral vem performando melhor do que os
progndsticos. Para mais informacgdes sobre os efeitos do COVID-19 sobre o Fundo, veja o item
“Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doengas” da secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.
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Ainda, o recente conflito entre Russia e Ucrania pode ter desdobramentos que excedem o aspecto
politico, influenciando também a economia, principalmente nos segmentos onde ambos os paises
envolvidos tém participacdes relevantes. Nesta linha, na visao da XP Asset, o segmento agro acaba
sendo o mais afetado, tanto pela relevancia da Russia como, e principalmente, da Ucrania nas
exportacOes de grdos, com maior atengdo ao trigo e milho, uma vez que tal aspecto exerce uma
forte pressao sobre as commodities agricolas, cujas cotacdes ja atingem madximas histéricas.

Se por um lado indiretamente a guerra amplia as receitas do agro, sob o ponto de vista de custos
tem-se um impacto negativo, dado a relevancia da Russia e Bielorrissia nas exportacdes de
fertilizantes, cujos custos apresentaram fortes aumentos para a préxima safra, equilibrando em
parte o incremento de receita oriundo do aumento dos precos das commodities.

Ja as incertezas sobre a dura¢do do conflito e dos embargos podem ampliar o quadro projetado
acima por um espac¢o temporal maior, onde os efeitos se mantem, gerando oportunidades pela
possibilidade de ampliar a participa¢do brasileira em outros mercados, dado a reducdo da oferta
dos paises em conflito. Sob o ponto de vista dos fertilizantes a Iégica é a mesma, com outros paises
produtores ampliando a producao e tomando o lugar dos russos e levando a um equacionamento
dos custos, inflados pela reducéo da oferta.

Sob o ponto de vista do mercado de capitais, o efeito do conflito pode ter mais impactos positivos
gue negativos. Se por um lado o aumento dos custos pode aumentar o risco de crédito do produtor,
por outro lado o aumento dos precos das commodities agricolas mitiga muito tal fator, além de
gerar uma maior demanda por capital de giro pelo inchaco das receitas e custos, o que é uma
oportunidade para quem financia tal industria, j3 em franca expansao e com capacidade fisica e
tecnoldgica de abracar as novas oportunidades de mercado que se apresentam como consequéncia
da guerra.

Para mais informagdes, veja o item “Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagéo das Cotas” da
segdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

A RENTABILIDADE ALVO AQUI PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA
COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTOS, OU AUSENCIA DE RISCOS PARA OS
COTISTAS.

XP Vista Asset Management

S3o Paulo, 28 de fevereiro de 2023
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Anexo — Estudo de Viabilidade da 32 Emissdo de Cotas do XP Crédito Agro — FIAgro

Processo de Investimentos

OPORTUNIDADES
Originag&o ativa de pipeline por meio de
relacionamento com players do agro e
tambémno mercado secundario
aproveitando da capilaridade da XP.

—

c)

Levantamento de guestiondrio
safra de produtores rurais
Elaboracéo de

e estimativa do fluxo de
caixa futuro dos devedores
Visitas in loco dos possiveis
tomadores de crédito.

As informagBes contidas pr
i

da Gestora.

Gestdo Ativa’

CREDITO

Para as operagbes de Crédito (CRA), so elaborados:

Estudos e projegdes fundamentalistas;

Fluxo de caixa cump\etc;
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; Analise do grupo

corporativo;

Anélise do Track Record;

Anilise do Board de Diretores e de suas diretrizes e estratégias;

Anédlise da estrutura e ias que a

Operacdes originadas dentro da XP Asset Management sdo
estruturadas por integrantes da propria gestora de forma a
proporcionar:

Contratos que trazem seguranga para o FIAGRO;

Elaboragdo de travas e mitigantes de riscos nas operagdes
detidas pelo FIAGRO;

Estruturas em que o FIAGRO captura beneficios que a
alavancagem proporciona ao devedor - Kickers.

NEGOCIAGAO

izagao de spread nas operagoes
originadas pelo time comercial da Asset;
Identificag&o dos potenciais upsides e
downsides para cada cultura e subsetor do Agro

Contratagéo de

Confecgéo dos

m base em suas politicas internas. N

e empresas de

legal e ambiental

da transagéo

COMITE DE INVESTIMENTO
Composto por integrantes da XP Vista, incluindo
diretores e esp: istas Discricionariedade na
tomada de deciséo sobre a compra

Aprovagdes com unanimidade

'39&9%|

Assinatura dos

prego de aquisigdo

ciais

GESTAQ ATIVA

E

asset
management

para o Gestor, Gestor serd capaz de identificar oportunidades de

T akcangar seus bietros o evfar perdas substancias. Nao b Garantia e Que as informages acl ncicadas nao softem ateraqbes N Ionpf o4 Curto razd, Podendo, ocrer lteragpes nas policas e de atuagio

Acompanhamento de crédito da empresa devedora;
Visitas recorrentes as empresas e produtores rurais;
Empresa de monitoramento das garantias, terras e etc;

Avaliagdes recorrentes das terras em garantia.

OPORTUNIDADES

Geracgéo de Alfa: [dentificag@o de oportunidades de reciclagem
do portfélio investido, vendendo ativos de crédito (CRA) com
compresséo de taxa, gerando ganho de capital para o Fundo;

= Originagdo direta pela gestora economiza fees de eventuais
intermedidrios podendo resultar em taxas de retorno maiores
para XP CREDITO AGRO. Identificagdo de oportunidade na
originag&o de Divida (CRA). Que geram uma solug&o financeira
as empresas tomadoras do crédito.

peto fundo. As

“0bi
0 Gestor, nem de que o Gestor serd capaz de identificar
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Mercado do Agronegdcio no Brasil

Quebra da participac&o por produto dentro do PIB brasileiro
I

Produedo
2021 —-_
Aqm;ulluu 859.354 884.895 3,0%
Soja mil ¢ 139.385 125.552 kg 307 307 428.454 385.225 -10,1%
Milhg. milt 87.097 113.272 kg 1,67 146 145.792 165497 13,5%
Cana-de-aglicar mil t 600.282 630.129 t 12191 1271 74.276 80.094 78%
Café ardbica mil sacas 31.424 35.712 60 kg 1.044,69 1.252,53 32.828 44730 36,3%
Algedéo (pluma) mil t 2.350 2,554 kg 1216 13,52 28.685 34.541 204%
Trigo mil ¢ 7.679 9.366 kg 1,71 187 13.159 17.539 33,3%
Banana milt 7.019 7.080 kg 1,84 245 12.917 17.325 341%
Mandioc milt 18.496 18.175 t 524,74 917,43 9.706 16.674 71,8%
Arroz mil t 11.766 10.781 kg 1,65 1,48 10.437 15.994 17.7%
Feijéio mil t 2,804 2997 kg 486 5,08 14.073 15.211 81%
Batata mil t 4127 3.939 kg 229 3,36 9.429 13.230 40,3%
Café robusta mil sacas 16.293 17.716 60 kg 641,44 72599 10.451 12.862 23,1%
Laranja mm de caixas 393 405 ex 31,08 30,59 12.202 12.374 14%
Tomate mil t 38.860 36.183 kg 261 324 10.152 1721 15,5%
Fumo mil t 716 664 kg 11,1 14,83 7.949 9.853 24,0%
Uva mil t 1.703 1.502 kg 521 5,64 8.878 8471 -4,6%
Algodo (caroga) mil t 3.439 3721 kg 1,67 1,78 5.745 6.611 151%
Maga milt 1.250 1.098 kg 3,81 524 4.764 5.756 20,8%
Cebola mil t 1719 1704 kg 144 289 2474 4926 99,1%
Cacau (améndoas) mil t an 15kg 23831 18511 4.934 3.565 -27,7%
Amendoim mil t 597 kg 4 2,88 2.445 2151 -120%
Sisal mil t 101 kg 512 445 516 403 -21,9%
M, mil ¢ 27 kg 3,25 327 89 143 60,7%
437.576 439.215 0,4%
Carne bovina mil t 9.630 10.290 15kg 3379 315,64 216.929 216.531 02%
Leite mm litros 35.305 33.164 litre. 233 2,64 82.359 87.708 6,5%
Frango mil t 14615 14.799 kg 577 5,66 84.300 83.755 -0,6%
Suinos mil t 4891 5.106 15kg 108,71 91,5 35.446 31.148 -12,1%
Qvos. mil cx 30 diizias 133.750 133.975 duzia 4,62 499 18.542 20.073 8,3%
Agronegécio 1.296.931 1.324.110 21%

Mercado do Agronegdcio no Brasil

PIB do Agronegdcio Brasil
0 PIB do agronegdécio brasileiro avangou 8,36% em 2021 de acordo com célculos do Cepea (Centro de Estudos Avangados em Economia Aplicada), da Esalg/USP,
realizados em parceria com a CNA (Confederagdo da Agricultura e Pecudria do Brasil)
Diante do desempenho do PIB agregado do agronegocio, o setor alcangou participagdo de 27,4% no PIB brasileiro, a maior desde 2004 (quando foi de 27,53%).

Segundo pesquisadores do Cepea, 0s segmentos primério e de insumos se destacaram em 2021, com aumentos de 17,52% e 52,63%, respectivamente.
Dentre os ramos, enquanto o PIB agricola avangou 15,88% de 2020 para 2021, o PIB pecudrio recuou 8,95% devido ao embargo chinés a carne brasileira no
tltimo trimestre do ano.

Evolugéo PIB - renda do Agronegécio Brasileiro’ Participagao do Agronegdcio no PIB do Brasil'
RS Iri
2,38
2,19 26.4% 27,4%
1,83 221%
1,71 1,73 20,0% 20,6% 20,0% 20,4%
2015 2016 2017 2018 2020 202 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
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Mercado do Agronegdcio no Brasil

Viséo Geral do Mercado: Certificado de Recebiveis do Agronegdcio | (CRA)

" Na visdo do gestor, os Certificados de Recebiveis Agricolas (CRA) terdo papel cada vez mais relevante no financiamento do agronegécio brasileiro. Conforme gréfico
abaixo, a partir de 2016 houve um forte crescimento na emissio de papéis ligados ao agro, com destaque para o ano de 2022, com o valor de estoque de CRAs no mercado
fechando o ano proximo a R$100bi, um crescimento de mais de 100% nos Ultimos 2 anos, com volumes de emissdes ganhando tracéo com o passar dos meses. A expanséo
do mercado de CRAs deve-se muito & evolugéo do FIAgros que alcangaram um total de valor patrimonial acima de R$ 10 bilhdes no fechamento de dezembro de 2022, apés
pouco mais de um ano de ano de existéncia. A visdo da gestora permanece bastante ofimista de que este mercado se expanda ainda com mais vigor nos préximos

trimestres

Estoque de CRA e CRI a Mercado’ Volume emitido de CRA e CRI no Mercado’

RS Byi

un7
340
799
mo e =l O o B
: m Fy
20hz 2US s ama 205 2016 2017 2008 2009 2020 2021 2022 T2 2013 2014 2015 2006 2017 2008 2019 2020 2021 202

Estoque CRA M Estoque CRI Volume CRA  mVolume CRI
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ANEXO III

DECLARACAO DE VERACIDADE DO ADMINISTRADOR,
NOS TERMOS DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR NOS TERMOS DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
andnima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153,
sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob
0 n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”") para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio expedido
pela CVM n© 10.460, de 26 de junho de 2009 ("Administrador”), na qualidade de administrador do XP CREDITO
AGRO - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n® 43.741.189/0001-86, fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, categoria imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado
de duragdo, regido pelo seu regulamento vigente (“Fundo”), vem, no ambito da oferta publica de distribuigdo
primaria de cotas da 32 (terceira) emissdo do Fundo ("Oferta" e "Novas Cotas", respectivamente), nos termos
do artigo 24 da Resolucdo da CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugao CVM 160"),
declarar que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissao, para assegurar que: (a) as informacbes fornecidas pelo Fundo, pelo Administrador e pelo
Gestor, no ambito da Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informacdes prestadas ao
mercado durante todo o periodo de realizagao da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da
atualizagdo do registro do Fundo e as constantes do estudo de viabilidade econdmico-financeira, se houver, que
integram o “Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de Novas Cotas da 32 (Terceira) Emissdo do XP Crédito
Agro — Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO — Imobilidrio” (“Prospecto
Definitivo”) e a Ldmina da Oferta sdo e serdo, conforme o caso, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes
e atuais, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

Os termos iniciados em letras mailsculas ndo expressamente definidos neste documento tém os significados a
eles atribuidos no Prospecto Definitivo.

Rio de Janeiro, 1° de margo de 2023.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
na qualidade de Administrador

DocuSigned by: DocuSigned by:

WA Bunards s, Bolelhs
Assinado por: FABRICIO CUNHA DE ALMEIDA 05638864717 Signed By: BERNARDO AMARAL BOTELHO:04301578781
U CPF; 05638864717 U CPF; 04301578781
Hora de assinatura: 01/03/2023 | 19:49:09 BRT Signing Time: 01/03/2023 | 19:40:28 BRT
CFOFF2E9483B45A395D7671FIDESSEC3 28E645CC12FB4C23851DF5823EFBICCO
Nome: Fabricio Cunha de Almeida Nome: Bernardo Amaral Botelho
Cargo: piretor Cargo: Diretor
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ANEXO 1V

DECLARAGCAO DE VERACIDADE DO GESTOR,
NOS TERMOS DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160
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DECLARAGAO DO GESTOR NOS TERMOS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, Torre Sul, 30° andar, parte, Vila Nova Conceicao,
CEP 04543-907, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ”) sob n® 16.789.525/0001-98,
devidamente autorizada pela Comissdao de Valores Mobilidrios ("CVM”) para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n©
12.794, de 21 de janeiro de 2013 ("Gestor”), na qualidade de gestor do XP CREDITO AGRO - FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO, inscrito
no CNPJ sob o n° 43.741.189/0001-86, fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, categoria
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracgao, regido pelo seu
regulamento vigente (“Fundo”), vem, no ambito da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 32
(terceira) emissao do Fundo ("Oferta" e "Novas Cotas", respectivamente), nos termos do artigo 24 da Resolugcao
da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugao CVM 160"), declarar que tomou todas
as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para
assegurar que: (a) as informacoes fornecidas pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, no ambito da Oferta
sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informacdes prestadas ao mercado durante todo o periodo de
realizacdo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro do Fundo e
as constantes do estudo de viabilidade economico-financeira, se houver, que integram o “Prospecto Definitivo de
Distribuicdo Publica de Novas Cotas da 32 (Terceira) Emissdo do XP Crédito Agro — Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO — Imobiliaric” (“Prospecto Definitivo”) e a Lamina da Oferta sdo
e serao, conforme o caso, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores a
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

Os termos iniciados em letras mailsculas ndo expressamente definidos neste documento tém os significados a
eles atribuidos no Prospecto Definitivo.

Sao Paulo, 1° de marco de 2023.

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.,
na qualidade de Gestor

ANDRE Assinado de forma digital por BERNARDO AMARAL Assinado de forma digital por BERNARDO
. AMARAL BOTELHO:04301578781
MASETTI:22474934839 g’:(?(f 2?)225)?522427:22:3228-3093'00' BOTELHO:04301578781 Dados: 2023.03.01 22:56:40 -03'00"
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO V

DECLARACAO DE VERACIDADE DO COORDENADOR LIDER,
NOS TERMOS DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER NOS TERMOS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGCAO CVM 160

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
anonima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153,
sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
sob o0 n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") para o
exercicio profissional de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério
expedido pela CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009 (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituigdo
lider da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 32 (terceira) emissdao do XP CREDITO AGRO -
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 43.741.189/0001-86, fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, categoria imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado
de duracao, regido pelo seu regulamento vigente ("Regulamento”), administrado pela XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada
(“"Administrador”, “Fundo”, “Oferta” e “"Novas Cotas”, respectivamente), vem, no ambito da Oferta, nos
termos do Artigo 24 da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“"Resolugao
CVM 160"), declarar que: tomou todas as cautelas e agiu com elevados padres de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (a) as informacoes fornecidas pelo Fundo, pelo
Administrador e pelo Gestor, no ambito da Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informacoes
prestadas ao mercado durante todo o periodo de realizacdo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizagao do registro do Fundo e as constantes do estudo de viabilidade econdmico-financeira,
se houver, que integram o “ Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de Novas Cotas da 32 (Terceira) Emissdo
do XP Crédito Agro — Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO — Imobilidrio”
("Prospecto Definitivo”) e a Lamina da Oferta sdo e serdo, conforme o caso, suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta.

Os termos iniciados em letras mailsculas ndo expressamente definidos neste documento tém os significados
a eles atribuidos no Prospecto Definitivo.

Rio de Janeiro, 19 de margo de 2023.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAM BIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
e na qualidade de @gfjgﬁz%{gr Lider

Fabmtio (b du Mlweida.
Assinado por: FABRICIO CUNHA DE ALMEIDA 05638864717

U ol s Assinado por: BERNARDO AMARAL BOTELHO:04301578781
Data/Hora da Assinatura: 01/03/2023 18:17:13 BRT U g:«;sﬁ:;ziﬂ::\amra 01/03/2023 18:16:15 BRT
= | teBe=
067E6CDBDBE24B22B85AF680CAE723FB 067E6CDBDBE24B22B85AF680CAE723FB
Nome: rapricio cunha de Almeida NOome: garnardo Amaral Botelho
Cargo: piretor Cargo: Diretor
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