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0 VINCI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil (“Fundo”) i pela BRLTRUST DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de So Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n2 151, 199 andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia (“CNPJ/ME”) sob 0 n2 13.486.793/0001-42 (“Administrador”), esta realizando su ¢ (quarta) emissao (“Emisso” ou “42 Emissao”) de, inicialmente, até 6.209.067 (seis milhGes, duzentas e nove mil e sessenta e sete) cotas (“Novas Cotas’, e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”), todas nominativas
escriturais, em classe e série tnicas, que compreende a distribuigio publica primaria das Novas Cotas, perfazendo o valor total de, inicialmente, até R$ 730.000.007,19 (setecentos e trinta milhdes, sete reais e dezenove centavos), sem considerar as Novas Cotas Adicionais (conforme definidas neste Prospecto) eventualmente emitidas,
a ser realizada nos termos da Instrugdo da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM") n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n2 400/03"), da Instrugao da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n@ 472/08") e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”),
observado o valor de RS 117,57 (cento e dezessete reais e cinquenta e sete centavos) por Nova Cota (“Valor da Nova Cota”), que nao inclui a Taxa de Distribuigdo Priméria (conforme abaixo definida), e de RS 122,00 (cento e vinte e dois reais) por Nova Cota, considerando a Taxa de Distribuicéo Priméria.

A Oferta consistiré na distribuiéo publica priméria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugdo CVM ne 400/03, da Instrugso CVM n2 472/08 e das demais Ges legais e aplicaveis, sob a 50 da XP DE CAMBIO TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicéo
financeira integrante do sistema de distribuicéo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.909, Torre Sul, 252 a0 302 andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n* 02.332.886/0011-78, (“Coordenador Lider”), sob regime de melhores
esforgos de colocagso (incluindo para as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicéo (conforme abaixo definido), com a participagao das seguintes instituigges intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balco (“B3”) convidadas a
participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocaso das Novas Cotas junto aos Investidores (conforme definidos neste Prospecto): Agora Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios 5.A., Banco Andbank (Brasil) S.A., Ativa Investimentos S.A. Corretora de Titulos Cambio e Valores, Banco BTG Pactual S.A., Credit Suisse
(Brasil) 5.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios, Easynvest - Titulo Corretora de Valores As, Elite Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios Ltda., Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios 5.A., Corretora Geral de Valores e Cambio Ltda., Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores, Icap do Brasil CTVM Ltda., Itat
Corretora de Valores S.A,, Lerosa 5.A. Corretora de Valores e Cambio, Mirae Asset Wealth Management (Brazil) CCTVM Ltda., Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Necton Investimentos 5.A. CV.M.C., Nova futura CTV.M. Ltda, Novinvest Corretora de Valores Mobiliérios Ltda., Orama Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., Planner Corretora de Valores S.A., RB Capital Investimentos Dvsmbu\dora de Titulos e Valores Mobiliérios S.A., Safra Corretora de Valores e Cambio Ltda,, Santander Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios S.A., Socopa Sociedade Corretora Paulista S.A.,
Terra Investimentos DTVM Ltda., Votorantim Asset Management DTVM Ltda. (“Corretoras Consorciadas” e, em conjunto com o C da Oferta”), observado o Plano de Distribuicéo (conforme definido neste Prospecto). A Oferta no contara com esforgos de colocaio das Novas Cotas no exterior.

Observado os termos e condigdes estabelecidos no Regulamento, seré devida pelos Cotistas e Investidores quando da subscrigao e mtegranza;an das Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores que e i Novas Cotas no ambito do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigao de Sobras (conforme definido
neste Prospecto), a taxa de distribuico pnmana equivalente a um percentual fixo de 3,77% (trés inteiros e setenta e sete centésimos por cento) sobre o Valor da Nova Cota, equivalente a RS 4,43 (quatro reais e quarenta e trés centavos) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuigdo, que inclui,
entre outros: (a) comissio de 40, a ser paga ao Lider; (b) comisso de distribuido, a ser paga ao Coordenador Lider; (c) honorarios de advogados externos; (d) taxa de registro distribuigo das Novas Cotas na CVM e na B3; (e) custos com registros em Cartorio de Registro de Titulos e Documentos
competente, se for o caso; e (f) custos “elacionados 3 apresentagao a potenciais investidores (roadshow); e (ii) o Volume Total da Oferta (“Taxa de Distribuigo Primria”), sendo certo que, caso, apds a data de liquidag3o da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuigo Primaria seja (1) insuficiente para

cobrir os custos previstos acima, o Fundo deverd arcar com o valor remanescente; ou (2) superior a0 montante necessario para cobrir os custos previstos no item “i” acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

OFERTA VALOR DA NOVA COTA (R$)" TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA (R$)™" TOTAL (R$)"™"
Por Cota da 42 Emisséo 117,57 4,43 122,00
Volume Total* 730.000.007,19 27.506.166,81 757.506.174,00

* Sem considerar as Novas Cotas Adicionais.

** 0 Valor da Nova Cota, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuigdo Priméria.

*** 0 valor em reais da Taxa de Distribuigao Primaria.

*#2+ Valor em reais equivalente ao somatdrio do Valor da Nova Cota e da Taxa de Distribuigdo Priméria. No ambito da Oferta, cada Investidor devera adquirir a quantidade, minima, de 213 (duzentas e treze) Novas Cotas, equivalente a R$ 25.042,41 (vinte e cinco mil, quarenta e dois reais e quarenta e um centavos), considerando o
Valor da Nova Cota, 0 qual ndo inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria, e R$ 25.986,00 (vinte e cinco mil e novecentos e oitenta e seis reais), considerando a Taxa de Distribuigo Primaria (“Investimento Minimo”). O Investimento Minimo ndo é aplicavel aos Cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste
Prospecto) ou do Direito de Subscrigéo de Sobras.

Sera adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento, organizado pelo Coordenador Lider, para a verificagéo, junto aos Investidores da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscriggo dos Nzo is e com recebi de ordens de i dos
(conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observada o Investimento Minimo) ou méximos, para definigdo, a critério do Coordenador Lider, junto ao Administrador e ao Gestor, da eventual emissdo e da quantidade das Novas Cotas Adicionas a serem eventualmente emitidas (“Procedimento de Alocagao”). Poderdo
participar do P de Alocacdo os que sejam Pessoas Vinculadas, sem limite de participagdo em relag3o ao Volume Total da Oferta (incluindo as Novas Cotas Adicionais). O investimento nas Novas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poders reduzir a liquidez das Cotas no mercado
secunddrio. Para mais informagdes veja a segdo “Fatores de Risco Relacionados  Emiss&o, & Oferta e as Novas Cotas - O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas poders promover redug3o da liquidez das Cotas no mercado secundario”, na pagina 111 deste Prospecto.

Nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instrugdo CVM n2 400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 1.241.813 (um milhio, duzentas e quarenta e um mil, oitocentos e treze) Novas Cotas adicionais, equivalentes a até RS 145.999.954,41 (cento
e quarenta e cinco milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta e quatro reais e quarenta e um centavos) (“Novas Cotas Adicionais”), nas mesmas condigdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas
pelo Fundo até a data de realizagdo do Procedimento de Alocagao (inclusive), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta 4 CVM ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforgos de colocaio pelo Coordenador Lider.

Seré admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n@ 400/03, a distribuicao parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigao e integralizagdo da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que haja a subscrigo e integralizagio de, no minimo, 1.275.836 (um milhdo,
duzentas e setenta e cinco mil, oitocentos e trinta e seis) Novas Cotas, equivalente a RS 150.000.038,52 (cento e cinquenta milhdes, trinta e oito reais e cinquenta e dois centavos) (“Montante Minimo da Oferta”). Para mais informagdes acerca da “Distribuig3o Parcial” ver a segdo “Informagdes Relativas & Emissdo, a Oferta e as Novas
Cotas - Caracteristicas das Novas Cotas, da Emissdo e da Oferta - Distribuigdo Parcial’, na pagina 79 deste Prospecto.

Nos termos do item 15.8 do Regulamento, o Administrador esta autorizado, conforme recomendagao do Gestor, a deliberar por realizar novas emissGes de Cotas, sem a necessidade de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo do capital autorizado do Fundo, qual seja, R$3.000.000.000,00
(trés bilhdes de reais). Desta forma, a Emisséo e a Oferta, o Valor da Nova Cota, observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas para subscrigdo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento, e o Direito de Subscrigdo de Sobras, dentre outros, foram aprovados por meio do “Ato do Administrador para Aprovagéo da Oferta Priméria
de Cotas da 42 (Quarta) Emisséo do Vinci Logisitca Fundo de Investimento Imobiliario - FII", datado de 10 de dezembro de 2019, registrado no 32 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob 0 n29.043.245, em 24 de janeiro de 2020, e do “Ato do Administrador para Aprovagao da Oferta
Priméria de Cotas da 42 (Quarta) Emisséo do Vinci Logisitca Fundo de Investimento Imobilirio - FIl” datado de 16 de janeiro de 2020, registrado no 32 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de 3o Paulo, sob 0 n29.043.301, em 27 de janeiro de 2020, por meio do qual foram detalhadas as caracteristicas
da Emisséo, em especial, o valor das Novas Cotas e a quantidade de Novas Cotas emitidas na Emissao (“Atos do Administrador”).

A constituigo do Fundo e o “Regulamento do Vinci Logistica Fundo de Imobilidrio - FII” (“4 ), dentre outros, foram aprovados nos termos do “Instrumento Particular de Constituigéo do Cozumel - Fundo de Imobilirio” (“ de Constituigio”), datado de 13 de maio de 2016 e registrado
no dia 17 de maio de 2016, sob 0 n° 8.938.966, perante o 3¢ Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo que o Regulamento foi alterado pela Gltima vez em 27 de dezembro de 2019, por meio do Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Vinci Logistica Fundo de
Investimento Imobiliario - Fil.

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 26 de maio de 2016 ¢ & regido pelo Regulamento, pela Instrugéo CVM i 472/08, pela Ll n? 8.668/93, e pelas demas disposisSes legais € regulamentres que Ihe forem apliciveis

0 objetivo do Fundo ¢ a obtengéo de renda, mediante a aplicaéo de recursos correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu Patriménio Liquido em ilidrios voltados pr i para operagdes logisticas ou industriais (“Iméveis”), prontos ou em construgdo, para obtengdo de renda, bem como
em quaisquer direitos reais sobre os Imdveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em Iméveis, mediante a aquisigéo de Ativos Imobilidrios (conforme definidos neste Prospecto), bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Iméveis ou dos Ativos Imobilidrios. A aquisigdo dos Iméveis pelo Fundo visa a proporcionar
aos seus Cotistas (conforme definidos neste Prospecto) a i decorrente da exploraga | dos Iméveis, bem como pela eventual comercializago dos Iméveis. O Fundo poderd realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao comercial ou eventual
comercializago. Para mais informagdes acerca do Fundo vela a segao “sumirio do Fundo’, na pégina 22 deste Prospecto,

0 Fundo é i pelo i habilitado para administraao de fundos de conforme ato 6rio expedido pela CVM ne 11.784, de 30 de junho de 2011, observado o disposto no Regulamento.

0 Fundo ¢ gerido ativamente pela VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, Avenida Bartolomeu Mitre, n? 336, 52 andar, inscrita no CNPJ n® 13.838.015/0001-75 (“Gestor” ou “Vinci Real Estate”), habilitada para a administrago de carteiras de valores mobilrios, conforme
ato declaratério expedido pela CVM n2 11.974, de 17 de outubro de 2011, observado disposto no “Contrato de Prestagao de Servigos de Gestéo de Carteira do Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl", celebrado entre o na qualidade de do Fundo, e o Gestor (“Contrato de Gestdo”), e no
Regulamento.

As Novas Cotas seréo registradas para (i) distribuigso no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicéo de Ativos (“DDA”); e (if) negociacéo e liquidagéio no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Novas Cotas realizadas pela B3

Sera admissivel o recebimento de pedidos de subscrigio das Novas Cotas,  partir do dia 09 de marco de 2020 (inclusive), para subscrigo das Novas Cotas, as quais somente serio confirmadas pelo subscritor aps o inicio do periodo de distribuigo, nos termos estabelecidos neste Prospecto e no Aviso ao Mercado (conforme definido
neste Prospecto). CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRIGAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA E COM O PERIODO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRIGAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE
ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO DIREITO DE SUBSCRIGAO DE SOBRAS, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE ALOCAGAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

0 pedido de reistro da Oferta foi requeridojunto a cvm em 10 de dezembro de 2019. A Oferta foi registrada na CVM, sob o n° CVM/SRE/RFI/2020/014, em 18 de fevereiro de 2020, na forma e nos termos da Lei n 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei n® 6.385/76"), da Instrugio CVM ne 400/03, da Instrugio CVM
12 472/08 e das demais legais, aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta seré registrada na ANBIMA - Assocmcao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Regulagao e Melhores Préticas para Administragao de Recursos de Terceiros”, vigente desde 23 de maio de 2019 (“Cédigo ANBIMA").

0 FUNDO FOI REGISTRADO EM 24 DE MAIO DE 2016 NA CVM SOB O CODIG00316022

0 investimento em cotas de fundo de investimento imobilirio representa um investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas esto sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados  volatilidade do mercado de capitais, 3 liquidez das Novas Cotas e 2 oscilagio de suas
cotages em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no melcado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além msso, 0s fundos de investimento imobiliério tém a forma de condominio fechado, ou seja, n3o admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas pode ter dificuldades em
realizar a venda d t évedada a sub: Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugéio CVM n2 494/11 (conf finida neste Prospecto). O investi cotas de um fundo de representa um i

de risco, que sujeita os in esndores @ perdss patrimonisis ¢ iscos, dentre outros, aqueles relscionados com  liquidez das Novas Cotas,  volatiidade do mercado de capitis e a0s ativos imobilirios ntegrantes da carteira do Fundo. Os Investidores da Oferta devern ler cuidadosamente a segéo *Fatores de Riscar, na péina 97
deste Prospecto, liagio dos oFundo , bem 4 Emissio, 4 Oferta e as Nova Cotas, 0s quai ser para i nas Novas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decisio de i AOFERTANAO £ A

QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 97 A 114 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVA COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRC! SER COMO UMA A0 DE OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, £ RECOMENDAVEL QUE
05 POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO E FACAM A SUA PRGPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS £DOS RISCOS Do NAS NOVAS COTAS.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO AOS INVESTIDORES, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO cODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE DOS ATIVOS QUE CC SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. £ RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Este Prospecto ests disponivel nos enderegos e paginas da rede mundial de computadores (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3, indicados na secéo “Informacdes Adicionais”, na pagina 62 deste Prospecto. Mais informagdes sobre o Fundo e a
Oferta poderéo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, a0 Administrador, ao Gestor, 3 CVM e & B3 nos enderegos indicados na sego “Informagdes Adicionais”, na pagina 62 deste Prospecto.

COORDENADOR LIDER

(s Investimentos

\ I \ BRL 7 TRUST

INVESTIMENTOS

A data deste Prospecto Definitivo é 19 de fevereiro de 2020



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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DEFINICOES

No ambito do presente Prospecto, serdo consideradas as definicdes abaixo descritas, sendo que as
expressoes definidas ao longo deste Prospecto encontram-se abaixo consolidadas. Com relacdo ao
presente Prospecto, devem-se adotar por referéncia, e de forma subsidiaria, as demais defini¢cdes
constantes da Instrugdo CVM n2 472/08 e do Regulamento:

”

“12 Emissao

”

“22 Emissdo

4

“32 Emissao”

MA B LII

“Administrador” e
“Custodiante”

Primeira emissdo de Cotas, encerrada em 10 de dezembro de
2018, por meio da qual foram ofertadas 1.650.000 (um milhdo
e seiscentas e cinquenta mil) Cotas, em classe e série Unicas,
com valor unitdrio de RS100,00 (cem reais) cada, sendo
subscritas e efetivamente integralizadas 652.000 (seiscentas e
cinquenta e duas mil) Cotas, por 9 (nove) investidores,
atingindo o montante total de RS 65.200.000,00 (sessenta e
cinco milhGes e duzentos mil reais), tendo sido canceladas as
cotas ndo colocadas.

Segunda emissdo de Cotas, encerrada em 20 de maio de 2019,
por meio da qual foram ofertadas 1.480.203 (um milh3o,
guatrocentas e oitenta mil, duzentas e trés) Cotas, em classe e
série Unicas, com preco de emissdo de RS 105,90 (cento e cinco
reais e noventa centavos) cada, sendo subscritas e
efetivamente  integralizadas 1.480.203 (um milhdo,
guatrocentas e oitenta mil, duzentas e trés) Cotas, por
2.140(dois mil, cento e quarenta) investidores, atingindo o
montante total de R$ 156.753.497,70 (cento e cinquenta e seis
milhGes, setecentos e cinquenta e trés mil, quatrocentos e
noventa e sete reais e setenta centavos).

Terceira emissdo de Cotas, encerrada em 8 de novembro de
2019, por meio da qual foram ofertadas, inicialmente, 1.818.352
(um milhdo, oitocentas e dezoito mil e trezentas e cinquenta e
duas) Cotas, em classe e série Unicas, com preco de emissdo de
RS 107,24 (cento e sete reais e vinte e quatro centavos) cada,
sendo subscritas e efetivamente integralizadas 2.182.022 (dois
milhGes e cento e oitenta e dois mil e vinte e duas) Cotas, por
5.484 (cinco mil, quatrocentos e oitenta e quatro) investidores,
haja vista que o montante inicialmente ofertado foi aumentado
em 20% (vinte por cento), ou seja, em 363.670 (trezentas e
sessenta e trés mil, seiscentas e setenta) Cotas, atingindo o
montante total de RS 234.000.039,28 (duzentos e trinta e
guatro milhGes e trinta e nove reais e vinte e oito centavos).

Area Bruta Locével.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n? 151, 192 andar, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 13.486.793/0001-42, instituicdo
responsavel pela administracdo e representac¢do do Fundo.



AGC 08/02

“ANBIMA”

“Anuncio de Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

“Apresentagdes para Potenciais
Investidores”

“Assembleia Geral de Cotistas”

“Ativos Financeiros”

“Ativos Imobiliarios”

A Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 08
de fevereiro de 2019, em que foi deliberado e aprovado o
desdobramento das cotas da 12 Emissdo em 10% (dez por
cento), de forma que, com o desdobramento, os Cotistas
receberam 1 (uma) nova cota para cada 10 (dez) cotas por eles
tituladas, cuja ata foi devidamente registrada perante o 32
Oficio de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo na data de 19 de fevereiro de 2019,
sob 0 n29.020.302.

Associag¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais.

Anuncio de encerramento da Oferta, o qual serd elaborado nos
termos do artigo 29 da Instru¢do CVM n2 400/03 e divulgado nos
termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM n2 400/03 na pagina da
rede mundial de computadores: (a) do Fundo; (b) do
Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da
CVM,; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3.

Anuncio de inicio da Oferta, o qual sera elaborado nos termos
dos artigos 23, paragrafo 22 e 52 da Instrugdo CVM n2 400/03,
divulgado nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM n2
400/03 na pagina da rede mundial de computadores: (a) do
Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) B3;
(e) da CVM; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3.

Apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou
one-on-ones), a serem realizadas apds a divulgacdo do Aviso ao
Mercado e a disponibilizacdo deste Prospecto aos Investidores.

Assembleia geral de Cotistas do Fundo

Para realizar o pagamento das despesas ordindrias, das
despesas extraordindrias e dos encargos previstos no
Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu
patrimoOnio, que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Imdveis ou em Ativos Imobilidrios, nos termos do Regulamento,
permanentemente aplicada em: (i) titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordindrias do Fundo e emitidos pelo
Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas;
(ii) moeda nacional; (iii) operagées compromissadas com lastro
nos ativos indicados no inciso “i” acima; (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio
Liguido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez didria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de
investimento imobilidrio, na forma da Instrugdo CVM n2 472/08.

A aquisicdo dos Imdveis e dos direitos reais sobre os Imdveis
pode se dar diretamente ou por meio da aquisi¢cdo de (i)
acdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja



“Atos do Administrador”

“Aviso ao Mercado”

investimentos em Imodveis ou em direitos reais sobre
Imodveis; (ii) cotas de fundos de investimento em
participacBes que tenham como politica de investimento
aplicacbes em sociedades cujo propdsito consista no
investimento em Imédveis ou em direitos reais sobre
Imédveis; (iii) cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio que tenham como politica de investimento
aplicacbes em Imédveis ou em direitos reais sobre Imdveis
ou, ainda, aplicagcdes em sociedades cujo propdsito consista
no investimento em Imdveis ou em direitos reais sobre
Imdveis; (iv) certificados de recebiveis imobilidrios, cujo
pagamento possa ser realizado mediante dacdo dos Imdveis
em pagamento ou que garanta ao Fundo a participagdo nos
resultados dos Imdveis, e cuja emissdo ou negociacdo tenha
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacdo aplicadvel; (v) outros valores mobiliarios
previstos no artigo 45 da Instrucdo CVM n2 472/08, cujo
pagamento possa ser realizado mediante dacdo dos Imodveis
em pagamento, e cuja emissdo ou negociacdo tenha sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo
aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio; e (vi) CEPAC, caso sejam essenciais
para fins de regularizacdo dos Iméveis da carteira do Fundo
ou para fins de implementacdo de expansdes e benfeitorias
em tais Imdveis, em conjunto.

(i) O “Ato do Administrador para Aprovacao da Oferta Primaria
de Cotas da 42 (Quarta) Emissdo do Vinci Logistica Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII”, celebrado pelo Administrador
em 10 de dezembro de 2019, registrado no 32 Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, sob 0 n2 9.043.245, em 24 de janeiro de
2020 sob recomendagdo do Gestor, por meio do qual foi
aprovada a Emissdo e a Oferta; e (ii) o “Ato do Administrador
para Aprovac¢do da Oferta Primaria de Cotas da 42 (Quarta)
Emissdo do Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobiliario —
Fll, celebrado pelo Administrador em 16 de janeiro de 2020,
por meio do qual foram detalhadas as caracteristicas da
Emissdo, em especial, o valor das Novas Cotas e a quantidade
de Novas Cotas emitidas na presente Emissao, registrado no 32
Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, sob o n? 9.043.301, em 27 de
janeiro de 2020.

Aviso ao mercado da Oferta, o qual foi elaborado nos termos
do artigo 53 da Instru¢do CVM n® 400/03, divulgado nos
termos do artigo 54-A da Instru¢cdo CVM n2 400/03 na pagina
da rede mundial de computadores: (a) do Fundo; (b) do
Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da
CVM,; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3.



“BACEN”

ug3”

“Brasil” ou “Pais”
“CAGR”

“Capital Autorizado”

“CEPAC”

“CNPJ/ME”

“Cédigo ANBIMA”

“Comunicado de Encerramento
do Direito de Preferéncia”

“Comunicado de Encerramento
do Direito de Subscri¢cao de
Sobras”

“Contrato de Distribuicao”

“Contrato de Formador de
Mercado”

Banco Central do Brasil.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.
Republica Federativa do Brasil.

Taxa de crescimento anual composta

Capital autorizado do Fundo, no montante maximo de
RS 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais).

Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos
com base na Instrucdo da CVM n2 401, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada, caso sejam essenciais para fins de
regularizacao dos Imédveis da carteira do Fundo ou para fins de
implementacgdo de expansdes e benfeitorias em tais Imdveis.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da

Economia.

“Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros”, vigente desde 23 de
maio de 2019.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial
de computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do
Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net,
administrado pela B3, no mesmo dia da Data de Liquidagdo
do Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas
Cotas subscritas e integralizadas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade
de Sobras remanescentes que serdo colocadas para os
Cotistas ou cessionarios do Direito de Preferéncia, conforme
0 caso.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do
Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net,
administrado pela B3, no mesmo dia da Data de Liquidagdo do
Direito de Subscri¢cdao de Sobras, informando o montante de
Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o prazo para
exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, bem como a
guantidade de Novas Cotas remanescentes que sera colocada
para pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta.

“Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e DistribuigGo
Publica, Sob Regime de Melhores Esfor¢os, das Cotas do Vinci
Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 17
de janeiro de 2020, entre o Administrador, na qualidade de
representante do Fundo, o Gestor e o Coordenador Lider.

“Proposta para Prestacdo de Servicos de Formador de
Mercado”, celebrada entre o Fundo, representado pelo
Administrador, o Gestor e o Formador de Mercado, em 11 de
abril de 2018.



“Contrato de Gestao”

“Coordenador Lider” ou “XP
Investimentos”

“Corretoras Consorciadas”

“Cotas”
“Cotistas”
IICRIII

“Critério de Alocagao da
Oferta Institucional”

“Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional”

“Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestao de Carteira do
Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — FIl”,
celebrado entre o Administrador, na qualidade de
representante do Fundo, e o Gestor.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com
escritorio na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1.909, Torre Sul,
252 a0 302 andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°02.332.886/0011-78.

Determinadas instituicdes intermedidrias autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para
efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas junto aos
Investidores Nao Institucionais.

Cotas de emissdo do Fundo.
Os titulares das Cotas.
Certificados de recebiveis imobiliarios.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apds o atendimento do Direito de Preferéncia
e do Direito de Subscricao de Sobras, o Coordenador Lider dard
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e
o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica
brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento
do mercado local de fundo de investimento imobilidrio.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢cdo
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior a quantidade das Novas Cotas remanescentes que ndo
forem colocadas na Oferta Institucional (sem considerar as
Novas Cotas Adicionais), todos os Pedidos de Subscricdo nao
cancelados serdo integralmente atendidos. Entretanto, caso o
total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricdo exceda a quantidade destinada a Oferta Nao
Institucional, serd realizado rateio por meio da divisao
igualitaria e sucessiva das Novas Cotas remanescentes que nao
forem colocadas na Oferta Institucional entre todos os
Investidores N3do Institucionais que tiverem indicado no seu
Pedido de Subscricdo o interesse pelas Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta
Institucional, limitada ao valor individual de cada Pedido de
Subscricdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a
Oferta e desconsiderando-se as fragdes de Novas Cotas. A
guantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada



MCVM"

“Data de Emissao”

“Data de Inicio do Periodo do
Direito de Preferéncia”

“Data de Inicio do Periodo do
Direito de Subscricdo de Sobras

n

“Data de Liquidagao da Oferta”

“Data de Liquidagao do Direito
de Preferéncia”

“Data de Liquidagao do Direito
de Subscri¢do de Sobras”

MDDAII

“Despesas Extraordinarias”

Investidor Nao Institucional devera representar sempre um
ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas
Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracgdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).
Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de
Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao
indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo que nao
ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais
venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada,
conforme indicada no Pedido de Subscricao.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Novas
Cotas é a Data de Liquidacdo da Oferta.

12 (primeiro) Dia Util subsequente a data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, inclusive, observado que a posicdo dos
Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de
Preferéncia serd a posicdao do dia da divulgacdo do Aviso ao
Mercado.

12 (primeiro) Dia Util subsequente a divulgacdo do
Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia,
inclusive,

Data da liquidagao fisica e financeira da Oferta que se dard na
data prevista no Cronograma Estimado da Oferta, na pagina 84
deste Prospecto.

Data da liquidagdo das Novas Cotas solicitadas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia, correspondente ao
dia do encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia.

Data da liquidagdo das Novas Cotas solicitadas durante o prazo
para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras
correspondente ao 5° (quinto) Dia Util subsequente a Data de
Inicio do Periodo do Direito de Subscricdo de Sobras, inclusive.

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, operacionalizado e
administrado pela B3.

Despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutenc¢do dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo,
exemplificativamente, mas sem qualquer limitacdo: (a) obras
de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral
do Imével; (b) pintura das fachadas, empenas, pocos de
aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas; (c)
obras destinadas a criacdo e manutencdo das condicGes de
habitabilidade dos Iméveis; (d) instalagdo de equipamentos de
seguranca e de incéndio, de telefonia e de intercomunicagao;
(e) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso
comum; (f) despesas decorrentes da cobranga de aluguéis em
atraso e acbes de despejo, renovatdrias, revisionais; e (g)
outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como
proprietario dos Imdveis.
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“Dia(s) Util(eis)”

“Direito de Preferéncia”

“Direito de Subscri¢cao de
Sobras”

“Distribuicao Parcial”

“Emissao”

“Escriturador”

“Estudo de Viabilidade”

“Fator de Propor¢ao para
Subscri¢ao de Novas Cotas”

MF"II
“Formador de Mercado”

“Fundo”

“Gestor”

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, feriado nacional
ou dia em que nao haja expediente na B3.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para subscri¢ao das
Novas Cotas, nos termos do item 15.8.3 do Regulamento e dos
Atos do Administrador, até a proporcdo do nimero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacao
do Aviso ao Mercado, conforme aplicacdo do Fator de
Proporcgdo para Subscricdo de Novas Cotas.

O direito de subscricdao das Sobras conferido, aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia ou cessiondrios do
Direito de Preferéncia. O percentual maximo de Sobras a que
cada Cotista ou cessiondrio tera Direito de Subscricao das
Sobras sera equivalente ao fator de proporcao a ser indicado
no Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia, o
qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas
Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia;
e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito
de Preferéncia, sendo certo que serao consideradas apenas as
Novas Cotas dos Cotistas ou cessionarios que, no ato do
exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em
participar do Direito de Subscricdo de Sobras.

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo
CVM n2 400/03, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo
que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricao
e integralizacdo da totalidade de tais cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

A presente 42 (quarta) emissdo de Novas Cotas do Fundo.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

E o estudo de viabilidade da destinagdo dos recursos da
presente Oferta, conforme constante do Anexo VI deste
Prospecto, o qual contempla a avaliacdo dos Ativos
Imobiliarios.

Fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas durante o
Periodo do Direito de Preferéncia, equivalente a
1,41778132974, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacao
do Aviso ao Mercado, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracgdo,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os fundos de investimento imobiliario, nos termos da Lei n?
8.668/93 e da Instrucdo CVM n2 472/08.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

VINCI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI.

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Bartolomeu Mitre, n? 336, 52 andar, Leblon, inscrita
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“Governo Federal”
MIBG EII

“Imoveis”

“InstituigGes Participantes da
Oferta”

“Instrugdo CVM n2 400/03”
“Instrugdo CVM n2 472/08”

“Instrugdo CVM n2 476/09”

“Instrugdo CVM n2 494/11”
“Instrugdo CVM n2 505/11”

“Instrugdo CVM n2 516/11”
“Instrugdo CVM n2 571/15”

“Instrumento de Constituicao”

“Investidores”

“Investidores Institucionais”

no CNPJ/ME sob o n2 13.838.015/0001-75, contratada pelo
Administrador, em nome do Fundo, para prestacdo dos
servicos de gestdo e de consultoria especializada, nos termos
do artigo 31 da Instrugdo CVM n2 472/08.

Governo da Republica Federativa do Brasil.
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

Empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente para
operacdes logisticas ou industriais.

O Coordenador Lider e as Corretoras Consorciadas, em
conjunto.

Instrucdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n2472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n2 494, de 20 de abril de 2011.

Instrucdo da CVM n2 505, de 27 e setembro de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011.
Instrucdo da CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015.

“Instrumento Particular de Constituicdo do Cozumel — Fundo
de Investimento Imobiliario”, datado de 13 de maio de 2016 e
registrado no dia 17 de maio de 2016, sob o n? 8.938.966,
perante o 32 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores
Nao Institucionais.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 92-B da
Instrucdo CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada, que sejam, (a) fundos de investimentos, fundos de
pensao, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, assim como (b) os
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem um ou
mais Pedidos de Subscricao em valor, individual ou agregado,
igual ou superior a RS 1.000.050,42 (um milh3o, cinquenta
reais e quarenta e dois centavos), que equivale a quantidade
de 8.506 (oito mil e quinhentas e seis) Novas Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento.
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“Investidores Nao
Institucionais”

“Investimento Minimo”

”

“Investimentos Temporarios

“IPCA”

“rcr”

“Lei n2 6.385/76”
“Lei n2 8.668/93”
“Lei n29.779/99”
“Lei n2 11.033/04”
“Lei n® 12.024/09”
“Lei do Inquilinato”
“LH”

“Montante Minimo da Oferta”

“Novas Cotas Adicionais”

Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, que ndo sejam consideradas Investidores
Institucionais, que formalizem Pedido de Subscri¢cdo durante o
Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo.

213 (duzentas e treze) Novas Cotas, equivalente a RS
25.042,41 (vinte e cinco mil, quarenta e dois reais e quarenta
e um centavos), considerando o Valor da Nova Cota, o qual ndo
inclui a Taxa de Distribui¢do Primaria, e RS 25.986,00 (vinte e
cinco mil e novecentos e oitenta e seis reais) considerando a
Taxa de Distribui¢do Primaria. O Investimento Minimo ndo é
aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do
Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de Sobras.

Nos termos do artigo 11, §22 e §39, da Instru¢cdo CVM n2 472/08,
os recursos recebidos na integralizacao das Novas Cotas, durante
o processo de distribuicdo, incluindo em razdo do exercicio do
Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras,
deverdo ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a
receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo IBGE.

Letras de crédito imobiliario.

Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999.

Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

Lei n212.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.
Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.
Letras hipotecarias.

A manuten¢do da Oferta estd condicionada a subscri¢do e
integralizagdo de, no minimo, 1.275.836 (um milhdo, duzentas
e setenta e cinco mil e oitocentas e trinta e seis) Novas Cotas,
equivalente a RS 150.000.038,52 (cento e cinquenta milhdes,
trinta e oito reais e cinquenta e dois centavos).

Nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instrugdao CVM n?@
400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em
até 1.241.813 (um milhdo, duzentas e quarenta e um mil e
oitocentos e treze) Novas Cotas Adicionais, equivalentes a até
RS 145.999.954,41 (cento e quarenta e cinco milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta e
quatro reais e quarenta e um centavos), nas mesmas condigdes
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do

Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Cnardenadanr lider niie nnderan cer emitidac neln Fiindn até a
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“Oferta”

“Oferta Institucional”

“Oferta N3o Institucional”

“Pedido de Subscrigao”

data de realizagdo do Procedimento de Alocacgdo (inclusive),
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM
ou modificacdo dos termos da Emissao e da Oferta. As Novas
Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob
regime de melhores esfor¢os de colocagao pelo Coordenador
Lider. As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas,
passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de
“Cotas”, nos termos do Regulamento.

A presente oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas, nos
termos da Lei n2 6.385/76, da Instrugdo CVM n2 400/03 e da
Instrucdo CVM n2 472/08.

Tem seu significado atribuido na se¢do “Informacgdes Relativas
a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas — Oferta Institucional” na
pagina 74 deste Prospecto. CONSIDERANDO QUE O PERIODO
DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE
COM O PERIODO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, O
INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE
SUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE
ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO
DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO
DO PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS, CONFORME SERA DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE
PREFERENCIA E NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO
DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, OBSERVADO AINDA, O
CRITERIO DE ALOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O
CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A
POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

Tem seu significado atribuido na se¢do “Informacdes Relativas
a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas — Oferta Nao
Institucional” na pagina 76 deste Prospecto. CONSIDERANDO
QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE
DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICZ\O OU A ORDEM DE
INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO
ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DO DIREITO
DE PREFERENCIA E DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS,
CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE
ALOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL E O CRITERIO DE
RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE
DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

Pedido de subscricdao das Novas Cotas a ser preenchido e
assinado pelos Investidores Ndo Institucionais, no ambito da
Oferta N3o Institucional.
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“Periodo de Colocag¢ao”

”

“Periodo de Subscrigcdo

“Periodo do Direito de
Preferéncia”

“Periodo do Direito de
Subscri¢cao de Sobras”

“Pessoas Ligadas”

“Pessoas Vinculadas”

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis)
meses a contar da data de divulgacao do Anuncio de Inicio, ou
até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Periodo que se iniciard em 09 de marco de 2020 (inclusive) e
se encerrard em 16 de marg¢o de 2020 (inclusive), no qual os
Investidores irdo realizar suas intencdes de investimento.

Periodo em que os atuais Cotistas poderado exercer seu Direito
de Preferéncia, conforme previsto na secao “Informacdes
Relativas a Emissdao, a Oferta e as Novas Cotas — Direito de
Preferéncia” na pdgina 69 deste Prospecto.

Periodo em que os Cotistas que exerceram seu Direito de
Preferéncia ou os cessiondrios do Direito de Preferéncia
poderado exercer o Direito de Subscricdo de Sobras, conforme
previsto na secao “Informacdes Relativas a Emissdo, a Oferta e
as Novas Cotas — Direito de Subscri¢ao de Sobras” na pagina 71
deste Prospecto.

(i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador,
do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, de seus administradores e acionistas; (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
os mesmos do Administrador , do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excecdao dos
cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou do
consultor especializado caso venha a ser contratado, desde
que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das
pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i) controladores
e/ou administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem
como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii) controladores e/ou
administradores de qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de
qualquer das Instituigdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte
operacional e que estejam diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem
servicos ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das
InstituicOes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, o Gestor ou qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagao
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo
Gestor ou por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, e/ou por pessoas
vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
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“Plano de Distribui¢ao”

“Procedimento de Alocagdo”

“Prospecto(s)”

“Prospecto Definitivo”

“Prospecto Preliminar”

llReaIII' llreais” ou llRS"

“Regulamento”

“Remunerag¢ao”

“Sobras”

desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertengca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da

Instrugdo CVM n2 505/11.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o
Coordenador Lider devera realizar e fazer, de acordo com as
condigOes previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato
de Distribuicdo, com que as demais InstituicGes Participantes da
Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribui¢do publica das
Novas Cotas, conforme plano de distribui¢do fixado nos termos
previstos na secdo “Informagdes Relativas a Emissdo, a Oferta e a
Novas Cotas — Plano de Distribui¢cdo” na pagina 72 deste Prospecto.

O procedimento de coleta de intengGes de investimento,
organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da
Instrugdo CVM n2 400/03, para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e com recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o
Investimento Minimo) ou maximos, para definicdo, a critério do
Coordenador Lider, junto ao Administrador e ao Gestor, da
eventual emissdo e da quantidade das Novas Cotas Adicionais a
serem eventualmente emitidas.

Em conjunto ou indistintamente, o Prospecto Definitivo e o
Prospecto Preliminar.

O presente Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo
Primaria de Cotas da 42 (Quarta) Emissdo do Vinci Logistica Fundo
de Investimento Imobilidrio — Fl.

O Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria
de Cotas da 42 (Quarta) Emissdo do Logistica Fundo de
Investimento Imobilidrio — Fll.

Moeda oficial corrente no Brasil.

O “Regulamento do Vinci Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario — FIl”, vigente e consolidado, constante do Anexo |l
ao presente Prospecto.

Remuneragdo devida ao Coordenador Lider pelo desempenho
das obrigacGes previstas no Contrato de Distribuicdo,
conforme identificadas na secdo “InformacGes Relativas a
Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas — Contrato de Distribuicdo
— Remunerac¢do”, na pagina 85 deste Prospecto.

As Novas Cotas remanescentes apds o Periodo do Direito de
Preferéncia, equivalente a diferenca entre o montante de
Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de
Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia.
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“Valor da Nova Cota”

“Valor de Mercado”

“Volume Total da Oferta”

“Taxa de Administracao”

“Taxa de Distribui¢ao Primaria"

RS 117,57 (cento e dezessete reais e cinquenta e sete
centavos), observado que tal valor ndo inclui a Taxa de
Distribuicdo Primdria, e de RS 122,00 (cento e vinte e dois
reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria.

O resultado da multiplicacdo: (a) da totalidade de Cotas
emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de mercado,
considerando o prego de fechamento do Dia Util anterior,
informado pela B3.

Inicialmente, até RS 730.000.007,19 (setecentos e trinta milhdes,
sete reais e dezenove centavos), equivalente a 6.209.067 (seis
milhGes, duzentas e nove mil e sessenta e sete) Novas Cotas,
podendo ser (i) aumentado em virtude das Novas Cotas
Adicionais ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial.

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de
administracdo composta de valor equivalente aos percentuais
previstos na tabela abaixo, calculados sobre o valor contdbil do
patrimonio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso
as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo,
indice de mercado, observado o valor minimo mensal de RS
11.210,75 (onze mil, duzentos e dez reais e setenta e cinco
centavos), pela prestacdo de servicos de gestdo e escrituracgdo de
Cotas, sendo certo que o valor minimo mensal serd atualizado
anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo,
pela variacdo positiva do IPCA:

Valor contabil do Patrimdnio [Taxa de
Liguido ou Valor de Mercado do Administragao
Fundo

Até R$ 500.000.000,00 0,95% a.a.

Sobre o valor que exceder R$ [0,85% a.a.
500.000.000,00 até R$
1.000.000.000,00

Sobre o valor que exceder R$ 0,75% a.a.
1.000.000.000,00

Observado os termos e condi¢gbes estabelecidos no
Regulamento, sera devida pelos Cotistas e Investidores quando
da subscricao e integralizacao das Novas Cotas, inclusive por
aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Novas
Cotas no ambito do Direito de Preferéncia e do Direito de
Subscricdo de Sobras, a taxa de distribuicdo primaria
equivalente a um percentual fixo de 3,77% (trés inteiros e
setenta e sete centésimo por cento) sobre o Valor da Nova
Cota, equivalente a RS 4,43 (quatro reais e quarenta e trés
centavos) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre
(i) a soma dos custos da distribuicdo das Novas Cotas, que
inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenagio e
estruturacdo, a ser paga ao Coordenador Lider, (b) comissdo
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“Taxa de Performance”

“Vinci Partners”

de distribuicdo, a ser paga ao Coordenador Lider, (c)
honorarios de advogados externos, (d) taxa de registro e
distribuicdo das Novas Cotas na CVM e na B3, (e) custos com
registros em Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos
competente, se for o caso e (f) custos relacionados a
apresentacdo a potenciais investidores (roadshow); e (ii) o
Volume Total da Oferta, sendo certo que, caso, apds a data de
liguidagdo da Oferta, seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1)
insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Fundo
devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao
montante necessdrio para cobrir os custos previstos no item (i)
acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para
o Fundo.

Serd devida pelo Fundo ao Gestor uma remuneragdo, em
virtude do desempenho do Fundo, correspondente a 20%
(vinte por cento) da diferenca positiva entre (i) o somatério dos
rendimentos efetivamente distribuidos no periodo corrigidos
pelo benchmark; e (ii) a rentabilidade do Capital do Fundo
atualizado pelo Benchmark, a ser calculada de acordo com a
seguinte férmula:

Taxa de Performance = 20% * (Rcorrigido — Metaacum)
Onde:

Benchmark = IPCA, acrescido de um spread de 6% a.a. (seis por
cento ao ano)

Metaacum = rentabilidade do Benchmark sobre o capital total
integralizado do Fundo desde seu inicio até a data de apuracao
da performance, deduzidas eventuais amortizagdes; e

Rcorrigido = somatdrio dos rendimentos distribuidos pelo
Fundo desde o seu inicio, corrigidos pelo Benchmark desde as
respectivas datas de pagamento até a data de apuragao da
performance.

A Taxa de Performance somente sera paga caso seja superior
a taxa de performance acumulada na dultima data de
pagamento da Taxa de Performance.

A Taxa de Performance sera apurada no Gltimo Dia Util de maio
e novembro de cada ano, sendo que o pagamento da Taxa de
Performance sera realizado no 52 (quinto) Dia Util apds o
encerramento do respectivo periodo de apuragao.

VINCI PARTNERS INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Bartolomeu Mitre, n2 336 (parte), Leblon, CEP 22431-
002, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 11.073.015/0001-04.
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DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

As informacdes referentes a situacao financeira do Fundo, suas demonstragdes financeiras e os
informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM n2 472/08, sio

incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta no
seguinte website:

e COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informac&es de Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Vinci Logistica Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII”, acessar “Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio - FlI”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entdo, localizar as “Demonstracdes Financeiras”, o respectivo “Informe
Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”); e

e ADMINISTRADOR:

https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-logistica&lang=pt (neste website,
acessar as demonstracgdes financeiras e os informes mensais, trimestrais e anuais).

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 97 A 114 DESTE
PROSPECTO, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
COM RELAGCAO AO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.
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CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARACOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declara¢des acerca do futuro, inclusive na secdo “Fatores de
Risco” na pagina 97 deste Prospecto.

As estimativas e declaragdes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas
atuais, estimativas das projec¢oes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a
afetar o Fundo. Essas estimativas e declaracdes futuras estdo baseadas em premissas razoaveis e
estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicdes e sao feitas com base nas informacdes de
que o Administrador e o Gestor atualmente dispGem.

As estimativas e declaracbes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
exemplificativamente:

e intervengdes governamentais, resultando em alteragdao na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatério no Brasil;

e as alteracdes na conjuntura social, econdmica, politica e de negécios do Brasil, incluindo
flutuagdes na taxa de cambio, de juros ou de inflagdo, e liquidez nos mercados financeiros
e de capitais;

e alteragdes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobilidrio e fatores demograficos e
disponibilidade de renda e financiamento para aquisicdo de imdveis;

e alteragdes na legislacdo e regulamentacdo brasileiras, incluindo mas ndo se limitando, as
leis e regulamentos existentes e futuros, inclusive na legislagao e regulamentagdo aplicavel
ao setor logistico no Brasil;

e implementacdo das principais estratégias do Fundo; e

e outros fatores de risco apresentados na secdo “Fatores de Risco” na pagina 97 deste
Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sdo nesta data do
conhecimento do Administrador podem causar resultados que podem vir a ser substancialmente
diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

n o« n o« n o u n o u n o u ” u

As palavras “acredita”, “pode”, “poderd”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e
palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a
data em que foram expressas. Essas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em
qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos
podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaragdes
futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do
futuro constantes deste Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o
desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em
razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo
deve se basear nestas estimativas e declaracdes futuras para tomar uma decisdo de
investimento.
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Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros
e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As condi¢des da situacao
financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao apresentar diferencas significativas
se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos
fatores que determinarao esses resultados e valores estdao além da sua capacidade de controle ou
previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser
tomada somente baseada nas estimativas e declaracdes futuras contidas neste Prospecto.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na
secdo “Fatores de Risco” nas pdaginas 97 a 114 deste Prospecto, poderao afetar os resultados futuros
do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente,
nas declaracdes e estimativas neste Prospecto. Tais estimativas referem-se apenas a data em que
foram expressas, sendo que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo assumem a
obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaracdes futuras
em razao da ocorréncia de nova informacao, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos
dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou
previsdo do Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os numeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos,
arredondados para numeros inteiros.
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SUMARIO DO FUNDO

Esta secdio é um sumdrio de determinadas informagdées do Fundo e néGo contém todas as informagoes
sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo investidor antes de tomar sua decisdo de investimento
nas Novas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo este Prospecto,
principalmente as informag¢des contidas na se¢Go “Fatores de Risco” nas pdginas 97 a 114 deste
Prospecto e o Regulamento, antes de tomar a decisGo de investir nas Novas Cotas. Recomenda-se
aos investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir
nas Nova Cotas.

Visao Geral do Fundo

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido pelo Administrador por meio do
Instrumento de Constituicdo, sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de
duragdo e que tem como base legal a Lei n2 8.668/93, a Instru¢do CVM n2 472/08 e a Instru¢do CVM
n2 400/03, sendo regido por seu Regulamento, pela Instrugdo CVM n2 472/08, pela Lei n2 8.668/93,
e pelas demais disposicOes legais e regulamentares que |he forem aplicaveis. O Fundo encontra-se
em funcionamento desde 24 de maio de 2016. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DO
PRAZO DE DURACAO DO FUNDO, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR
DE RISCO “RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURACAO INDETERMINADO DO FUNDO”. O Fundo é
gerido pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda., sociedade controlada pela Vinci Partners,
esta ultima foi formada em 2009 e é uma plataforma independente lider no Brasil de investimentos
alternativos gerindo fundos de Real Estate, Private Equity, Infraestrutura, Crédito, Ac¢les e
Multimercados. Com escritdrios préprios no Rio de Janeiro, em Sdo Paulo e em Nova York, a Vinci
Partners é composta por cerca de 200 profissionais, sendo 34 sécios, e tem aproximadamente RS
32 bilhGes sob gestdo distribuidos entre 224 fundos/veiculos. O Fundo é classificado, de acordo com
a ANBIMA, como “Fll Renda Gestao Ativa”, do segmento de atuagdo “Logistica”.

Objetivo, Politica e Estratégia de Investimento do Fundo

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicagdo de recursos correspondentes, a,
no minimo, 2/3 (dois tergos) de seu Patriménio Liquido em Imdveis, prontos ou em construcdo, para
obtengdo de renda, bem como em quaisquer direitos reais sobre os Imdveis, ou, ainda, pelo
investimento indireto em Imdveis, mediante a aquisicdo de Ativos Imobilidrios, bem como o ganho
de capital obtido com a compra e venda dos Imodveis ou dos Ativos Imobilidrios, que estejam
localizados em todo o territdrio brasileiro. A aquisicao dos Iméveis pelo Fundo visa a proporcionar
aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploragdao comercial dos Imdveis, bem como pela
eventual comercializagdo dos Imoéveis. O Fundo poderd realizar reformas ou benfeitorias nos
Imdveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdao comercial ou
eventual comercializagdo.

Nos termos do item 14.1 do Regulamento, o Administrador convocard uma Assembleia Geral para
aprovar os atos que caracterizem conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM
n® 472/08, ndo podendo votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacdo que
configure conflito de interesses. O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas
contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrugdo CVM n2 472/08.
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O Gestor selecionara os investimentos do Fundo, a seu critério, sem prejuizo de eventual
concentracdo da carteira em Imdveis e/ou Ativos Imobilidrios, desde que respeitados eventuais
limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentragao do patrimoénio do
Fundo em Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros nos termos da regulamenta¢do em vigor, em
especial dos §52 e §62 do artigo 45 da Instrucio CVM n2 472/08. A POLITICA DE INVESTIMENTO DO
FUNDO NAO CONSTITUI PROMESSA DE RENTABILIDADE E O COTISTA ASSUME OS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NO FUNDO, CIENTE DA POSSIBILIDADE DE EVENTUAIS PERDAS
E EVENTUAL NECESSIDADE DE APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS NO FUNDO. PARA
INFORMAGOES ACERCA DA TRIBUTAGAO DOS POTENCIAIS INVESTIMENTOS A SEREM
REALIZADOS PELO FUNDO, VIDE O ITEM “TRIBUTAGCAO DO FUNDO” DA SECAO “TRATAMENTO
TRIBUTARIO”, NA PAGINA 57 DESTE PROSPECTO.

Para realizar o pagamento das despesas ordindrias, das Despesas Extraordindrias e dos encargos
previstos no Regulamento, o Fundo poderd manter parcela do seu patrimbnio, que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em Imdveis ou em Ativos Imobilidrios, nos termos do
Regulamento, permanentemente aplicada em Ativos Financeiros. Mais informagbes sobre a
politica de investimento do Fundo podem ser encontradas no seu Regulamento, constante do
Anexo Il deste Prospecto.

O Fundo possui uma estratégia ampla de investimento no segmento de logistica focando tanto em
contratos tipicos como atipicos, galpdes modulares ou big-box. Apesar de possuir uma estratégia
ampla o Fundo devera investir, preferencialmente, em ativos classificados como padrao classe A.

A estratégia do Fundo possui 5 pilares que, na visdo do Gestor, sdo vertentes de geragado de valor
para os imoveis e norteiam a alocacdo do capital. Os imdveis que compordo a carteira do Fundo
deverao, preferencialmente, se enquadrar em pelo menos um dos pilares listados abaixo:

1) LocalizagGes estratégicas: imoveis proximos a grandes centros consumidores ou industriais
gue possuam ndo so acesso aos principais eixos rodovidrios, mas também possibilidade de
convers3ao ou mudanga de uso e valorizagao no longo prazo tendem a ser mais resilientes
em momentos de instabilidade e os primeiros a refletirem reducdo dos indicadores de
vacancia e aumento de pre¢os numa recuperac¢do de mercado.

2) Parceria com players estratégicos: visando o intercambio de boas praticas operacionais e
alinhamento na geracdo de renda e valorizagdo do imével no longo prazo, o Fundo podera
realizar parcerias ou sociedades com operadores logisticos ou players estratégicos
adquirindo participagdes minoritarias ou de controle em imdveis logisticos.

3) Condominios Logisticos: possibilitam uma diversificacdo de risco com relagdo a vacancia de
espacos durante periodos de instabilidade no mercado, uma vez que sdo imdveis com maior
flexibilidade de ocupagdo e permitem a negociacdo com mais de um locatério.
Adicionalmente, uma parte relevante dos custos de locagdo de operagdes logisticas esta
atrelada a segurancga e aos custos condominiais. Os condominios logisticos proporcionam
melhor eficiéncia para seus usudrios, pois possibilitam o rateio dos custos condominiais e
compartilhamento das dreas comuns.
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4) e-commerce: a prospecgao de ativos para o Fundo buscard exposicdo direta e indireta a
locatdrios no segmento de e-commerce. O atual crescimento das vendas online tem
impactado diretamente as operacdes logisticas de empresas que atuam nos setores de
vestuario, calcados, farmacéuticas e eletrodomésticos, entre outros. Neste cendrio, o
Gestor entende que o setor de logistica tende a ser o mais impactado positivamente dentre
os outros setores de real estate e, consequentemente, a demanda por centros de
distribuices com localizagGes estratégicas e caracteristicas especificas do setor de e-
commerce devera aumentar nos proximos anos.

5) Contratos atipicos de locagdo através de operagdes sob a modalidade built-to-suit, buy-to-
lease ou sale-lease-back: Sao os contratos celebrados nos termos do Art. 54-A da Lei n2
8.245/91, ou que possuam cldusulas contratuais que impecam a agdo revisional do valor da
locacdo e que resultem na impossibilidade de rescisdo imotivada pelo locatario, sem que seja
realizado o pagamento de indenizagdo em valor equivalente a, no minimo, o valor presente
do fluxo de alugueis devidos até o final do periodo locaticio, ou seja, este tipos de contratos
geram protecao contra oscilacdes de preco de aluguel no mercado uma vez que ndo permitem
reajuste do aluguel até o vencimento dos contratos. Estruturas de garantia e multa protegem
o locador em casos de rescisdo antecipada ou inadimpléncia de contratos. Investimentos em
tecnologia para modernizar e otimizar os centros de distribuicdo de varejistas e operadores
de e-commerce também sdo uma alternativa para estruturar contratos atipicos.

Politica de Distribui¢cdo de Resultados

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos
mensalmente, sempre no dia 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipa¢do dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.
Mais informago6es sobre a politica de distribuigao de resultados do Fundo podem ser encontradas
no Capitulo XXI do Regulamento, constante do Anexo Il deste Prospecto.

Politica de Divulgagdo de Informagoes Relativas ao Fundo

O Administrador publicara as informagdes especificadas no “Capitulo XX — Politica de Divulgag¢do de
Informacgdes” do Regulamento, na periodicidade respectivamente indicada, em sua pdagina na rede
mundial de computadores (www.brltrust.com.br) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede,
no enderec¢o indicado no Regulamento. Tais informagdes serdo remetidas pelo Administrador a
CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos, e as entidaes administradoras do mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negocia¢do. Para mais informagdes a respeito da
divulgacdo de informagées do Fundo, consulte o “Capitulo XX - Politica de Divulgacdo de
Informagdes” do Regulamento do Fundo, constante do Anexo Il deste Prospecto.

24


http://www.brltrust.com.br/

Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCI'CIQ DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO
DE VOTO. A politica do exercicio de voto do Gestor para fundos de investimentos imobiliario pode ser
localizada no seguinte endereco: https:/Mww.vincipartners.com/Home/informacoes.

Publico Alvo

O Fundo tem como publico alvo Investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas,
fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes préoprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Desdobramento das Cotas da 12 Emissao

No dia 08 de fevereiro de 2019, os Cotistas do Fundo reunidos na AGC 08/02 aprovaram o
desdobramento das cotas da 12 Emissao do Fundo em 10% (dez por cento), de forma que, com o
desdobramento, os Cotistas receberam 1 (uma) nova cota para cada 10 (dez) cotas por eles
tituladas. Desta forma, apds o desdobramento, as 652.000 (seiscentas e cinquenta e duas mil) cotas
existentes passaram a ser representadas por 717.200 (setecentas e dezessete mil e duzentas) cotas.
As cotas advindas do desdobramento sdo da mesma espécie e classe, conferindo aos seus titulares
os mesmos direitos das cotas previamente existentes.

Desempenho do Fundo desde a Primeira Emissao

O grafico a seguir apresenta a rentabilidade do Fundo desde sua primeira emissdo levando em
consideracgdo a evolugdo no valor de mercado das Cotas do Fundo e adicionando os rendimentos
distribuidos no periodo em comparacao aos indices Ibovespa, IFIX e CDI:

Retorno Total do Fundo desde a Primeira Emissao
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Historico de Aquisi¢cdes e Portfélio do Fundo

O portfélio do Fundo é atualmente composto pela participacdo em 8 (oito) imoveis localizados em 4
(quatro) estados brasileiros, totalizando mais de 195 mil m? de ABL prdprio, contando com 18 (dezoito)
locatdrios de diversos segmentos, sendo que tais imdveis se encontram, na data deste Prospecto, 100%
ocupados.

i * 11/12/18: Captacao de RS 65 milhdes; = 08/11/19: Captagao de RS 234 milhdes;
= 12/12/18: Aquisigio de 35% do Ferndo Dhas = 19/11/19: Aquisicao de 100% do BTS Cremer;
Business Park; = 2611/19: Aquisicao de 100% do ATown
= 070119 Aquisicao de 100% do CD Prvalia; Ayrton Senna;
= Conclusio da alocagio dos recursos da 1* = 08/01/20: Aquisigao de 100% dos CDs
Emissio do Fundo em 27 dias. Cachoeirinha, Cariadica e Eldorado do Sul;

= Conclusio da alocagio dos recursos da 3
Emissio do Fundo em 61 dias.

O O O O >
(W - Emissdo - Maiite IS 4+ Emisséo - Mari20

= 20f05/1%: Captacdo de E$ 156,7 milhdes; * Em andamento
= 21/05/1%: Aquisicao de 61% do Ferndo Dias
Business Park;
© 31A05A%: Aquisicao de 100% de 3 dos 7
modulos do Jundiai Business Park;
= Conclusio da alecagio dos recursos da 2*
Emissio do Fundo 11 dias.
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https://www.vincipartners.com/Home/informacoes

Ferndio Dias Business Park

O Fundo detém 100% do empreendimento “Ferndo Dias
Business Park”, localizado a 700m da Rodovia Ferndo Dias,
no Municipio de Extrema, Estado de Minas Gerais. O
empreendimento possui 54.632m? de ABL, e é composto
por 2 (duas) naves, sendo uma delas com sistema cross-
docking. O empreendimento é composto por 9 (nove)
maddulos que podem ser unificados, permitindo multiplas
opcOes para implantacdo de fabricas ou centros de
distribuicdo e logistica em um sd local. O condominio conta um rigido sistema de seguranga, com
protecdo perimetral e dilacerador de pneus, além de drea de apoio com restaurante, sala de
reunido, vestiario e balanca de pesagem para caminhdes. Atualmente o imével encontra-se 100%
locado, sendo que em relacdo a drea do empreendimento, 47,5% dos contratos sdo tipicos e 52,2%
sdo contratos atipicos, todos com garantia locaticia. Entre os locatdrios estdo Pet Love, Stock Tech,
Intecom e Netshoes.

Centro de Distribuigdo Privalia

O Fundo detém 100% do centro de distribuicdo locado
para a Privalia, localizado na Estrada da Serviddo (Rodovia
Ferndo Dias) km 933, no Municipio de Extrema, Estado de
Minas Gerais. O empreendimento foi entregue em
setembro de 2018 e conta com 26.774m? de ABL.
Atualmente o imdvel encontra-se 100% locado, através de
: contrato de locagdo atipico, para a Privalia, um outlet de
moda online e parte do grupo VEEPEE, lider em todos os paises em que atua.

Parte dos investimentos das duas aquisi¢des acima mencionadas, quais sejam, Ferndo Dias Business
Park e Centro de Distribuicdo Privalia, foram pagos a vista e parte serdo pagos a prazo, ao longo de
12 anos e corrigidos por IPCA + 7,5% a.a.

Jundiai Business Park

O Fundo detém 100% de 3 (trés) dos 7 (sete) modulos que
compdem o empreendimento denominado “Jundiai
Business Park”, localizado na Rodovia dos Bandeirantes,
km 61,5, no Municipio de Jundiai, Estado de S3o Paulo. Os
médulos adquiridos somam uma ABL de 12.270m? e
representam cerca de 43% dos 28.830m? que constituem
a ABL total do empreendimento. Atualmente o imével

— ™ encontra-se 100% locado para a Foxconn, uma das
principais fabrlcantes e manufaturadoras de smartphones, computadores e outros dispositivos
eletronicos do mundo.
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BTS Cremer

O Fundo detém 100% do empreendimento “BTS
Cremer”, localizado na Avenida das Quaresmeiras, no
Municipio de Pouso Alegre, Minas Gerais. O imdvel fica
em frente ao trevo rodovidrio que conecta as rodovias
BR-381, BR-459 e BR-116, localizado estrategicamente
para atender a regido Sudeste do pais. O
empreendimento possui 13.899m? de ABL e encontra-se
100% locado para a empresa Cremer, uma das maiores
empresas de materiais descartdveis e de consumo para cuidado com a saude no Brasil.

Airport Town Ayrton Senna

O Fundo detém 100% do empreendimento “Atown Ayrton
Senna”, localizado na Avenida Ayrton Senna, no Municipio
de Guarulhos, Sao Paulo. O imdvel, que fica a cerca de 30
km da cidade de Sdo Paulo, esta situado em posicdo de
destaque, sendo visivel por veiculos trafegando em ambos
os sentidos da rodovia. Além disso, o empreendimento
possui 18.923m? de ABL e encontra-se 100% ocupado por
empresas de diversos segmentos.

O Fundo detém 72,5% das acdes de emissdo da SPE REC
Cachoeirinha S.A. e 100% das quotas de emissdo da Ecess
Empreendimentos e ParticipagGes Ltda., sociedades que
juntas detém 100% do empreendimento denominado “CD
Cachoeirinha”, e que serdo extintas uma vez praticados
todos os atos societarios necessarios para que o Fundo
detenha a fragdao imobilidria direta no ativo.

O empreendimento estd localizado no municipio de Cachoerinha, a 28 km da cidade de Porto Alegre,
no Estado do Rio de Grande do Sul, estrategicamente entre as duas principais rodovias da regiao,
Dutra e BR-101, e a 28 km da cidade de Porto Alegre, apresenta 36.722m? de ABL, pé direito de 12m
e capacidade de carga de piso de 5 toneladas/m2 e encontra-se 100% locado para a AGV Logistica,
uma das maiores operadoras logisticas do Brasil, que conta com clientes como Kimberly-Clark, Leroy
Merlin, Pirelli, DPaschoal e Monsanto.

CD Eldorado

O Fundo detém 100% das acbes de emissdo da Eldoca
Participagcbes S.A (atual denominacdo da SPE GLP G
Participaces S.A.) (“Eldoca”), companhia que detém 100%
do empreendimento denominado CD Eldorado, e que sera
extinta tdo longo sejam concluidos os tramites necessarios
para renegociacdo ou pré-pagamento da divida existente
na empresa, passando o Fundo a deter participa¢ao direta
no imovel.
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O empreendimento esta localizado no municipio de Eldorado do Sul, no Estado do Rio Grande do
Sul, proximo a BR-290, cerca de 17 km do centro de Porto Alegre, apresenta 15.512m? de ABL, pé
direito de 11,3m e capacidade de carga de piso de 6 toneladas/m2 e encontra-se 100% locado para
a Ambev, a maior multinacional brasileira do segmento de producgdo e distribuicao de bebidas, que
conta com operagdes em 18 paises e cerca de 30 marcas de bebidas, através de um contrato atipico
com vencimento em 2029.

A Eldoca detém uma divida referente a uma operacao estruturada de securitizacdo existente na
companhia, cujo saldo devedor na data de aquisicdo dos ativos, qual seja, 08 de janeiro de 2020,
era de RS 41,4 milhdes, com vencimento em mais de 10 anos, e custo equivalente a IPCA + taxa de
juros nominal de 8,3% a.a., que sera assumida pelo Fundo.

CD Cariacica

O Fundo detém 100% das a¢des de emissdo da Eldoca,
companhia que detém 100% do empreendimento
denominado “CD Cariacica”, e que sera extinta tdo longo
sejam concluidos os tramites necessarios para renegociacdo
ou pré-pagamento da divida existente na empresa,
passando o Fundo a deter participacdo direta no imével.

O empreendimento esta localizado no municipio de Cariacica, no Estado do Espirito do Santo, de
frente para a BR-101, com acesso direto por esta rodovia, e a cerca de 21km do centro de Vitéria,
no estado do Espirito Santo, apresenta 16.502m? de ABL, pé direito de 12m e capacidade de carga
de piso de 5 toneladas/m2 e encontra-se 100% locado para a Ambev, a maior multinacional
brasileira do segmento de producdo e distribuicdo de bebidas, que conta com operacdes em 18
paises e cerca de 30 marcas de bebidas, através de um contrato atipico com vencimento em 2023.

A Eldoca detém uma divida referente a uma operag¢do estruturada de securitizacdo existente na
companbhia, cujo saldo devedor na data de aquisicdo dos ativos, qual seja, 08 de janeiro de 2020,
era de RS 41,4 milhdes, com vencimento em mais de 10 anos, e custo equivalente a IPCA + taxa de
juros nominal de 8,3% a.a., que serd assumida pelo Fundo.

Onus e gravames

Parte do empreendimento denominado Ferndo Dias Business Park e o empreendimento
denominado Privalia encontram-se, atualmente, alienados fiduciariamente, em favor da Habitasec
Securitizadora S.A., no ambito da emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1322 Série
da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. (“CRI Ferndo Dias e Privalia”).

O CD Eldorado e o CD Cariacica encontram-se gravados com alienag¢do fiducidria, em razado da
operacdo de securitizagcdo dos certificados de recebiveis imobilidrios da 112 e da 122 Séries da 1¢
emissdo da BRC Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n? 08.653.753/0001-08, conforme Termo
de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios celebrado em 07 de julho de 2009, cujo objeto da
securitizacdo sdo os créditos imobiliarios oriundos dos contratos de locacdo do CD Eldorado e do CD
Cariacica, conforme Av.1 da matricula de cada um dos imdveis (“CRI Ambevs”).
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Ainda, as matriculas do CD Eldorado e do CD Cariacica encontram-se gravadas com arrolamento
administrativo imposto pela Receita Federal do Brasil por meio do Processo de Arrolamento de Bens
n? 16561.720012/2019-57, no ambito do Processo Administrativo n? 16.561.720129/2016-98,
tendo os respectivos arrolamentos sido averbados sob a Av.2 da matricula do CD Eldorado e sob a
Av.16 da matricula do CD Cariacica.

Seguros

O Administrador declara, com base nas informac¢Ges prestadas pelo Gestor, que o0s seguros
contratados para os Imdveis sdo necessdrios e suficientes para a preservacdo dos Imdveis
atualmente pertencentes ao patriménio do Fundo.

Taxa de Administragao

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo composta de valor
equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo, calculados sobre o valor contabil do
patriménio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, observado o valor minimo mensal de
RS 11.210,75 (onze mil, duzentos e dez reais e setenta e cinco centavos), pela prestacdo de
servicos de gestdo e escrituracdo de Cotas, sendo certo que o valor minimo mensal sera
atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo
positiva do IPCA:

Valor contabil do Patriménio Liquido ou Valor de Taxa de
Mercado do Fundo Administracéo

Até R$ 500.000.000,00 0,95% a.a.

Sobre o valor que exceder R$ 500.000.000,00 até 0,85% a.a.

R$ 1.000.000.000,00

Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000.000,00 0,75% a.a.

Para fins do calculo da Taxa de Administragdo no periodo em que ainda ndo se tenha o valor de
mercado das Cotas, utilizar-se-a o valor do Patriménio Liquido do Fundo, dividido pelo nimero de
Cotas em circulacdo.

A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo
vencido, até o 52 Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

A cada emissao de Cotas, o Fundo poder3, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o
Gestor, cobrar a taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as Cotas objeto de Ofertas, a qual
podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no momento da subscricdo primaria de Cotas e sera
equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissdo de Cotas, a qual
serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢do primaria das Cotas.

Taxa de Performance

Serd devida pelo Fundo ao Gestor uma remuneragdo, em virtude do desempenho do Fundo,
correspondente a 20% (vinte por cento) da diferenga positiva entre (i) o somatdrio dos rendimentos
efetivamente distribuidos no periodo corrigidos pelo benchmark; e (ii) a rentabilidade do Capital do
Fundo atualizado pelo Benchmark, a ser calculada de acordo com a seguinte férmula:
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Taxa de Per formance = 20% * (Rcorrigido — Metaacum)

Onde:
Benchmark = IPCA, acrescido de um spread de 6% a.a. (seis por cento ao ano)

Metaacum = rentabilidade do Benchmark sobre o capital total integralizado do Fundo desde seu

inicio até a data de apuracdo da performance, deduzidas eventuais amortizacGes; e

Rcorrigido = somatério dos rendimentos distribuidos pelo Fundo desde o seu inicio, corrigidos pelo

Benchmark desde as respectivas datas de pagamento até a data de apuragao da performance.

A Taxa de Performance somente sera paga caso seja superior a taxa de performance acumulada na

ultima data de pagamento da Taxa de Performance.

A Taxa de Performance serd apurada no ultimo Dia Util de maio e novembro de cada ano, sendo que
o pagamento da Taxa de Performance serd realizado no 52 (quinto) Dia Util apds o encerramento do

respectivo periodo de apuracdo.

Conforme o Comunicado ao Mercado divulgado em 12 de dezembro de 2018 e a AGC 08/02,
considerando o desdobramento das cotas da 12 Emissdo, o Gestor no periodo entre janeiro de 2019
e dezembro de 2020, por sua mera liberalidade, ndo receberd integralmente a parcela da taxa de
administragdo a qual faz jus a titulo de gestao, caso os rendimentos mensais distribuidos aos cotistas
do Fundo ndo atinjam o montante de RS 0,6818 por cota (1/12 do rendimento anualizado de RS 8,18

por cota), observado o quanto previsto no pardgrafo abaixo e que:

a) ao final de 2019 e de 2020, caso (i) os rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos anos
seja superior a RS 8,18 por cota, e (ii) o Gestor tenha recebido remuneragio inferior aquela que faz
jus no mesmo periodo, o Fundo pagara ao Gestor o valor da taxa de gestdo que deixou de ser paga
ao longo do respectivo ano, contanto que o rendimento anual por cota, apds o pagamento da taxa
de gestdo devida, n3o seja inferior a RS 8,18 por cota; ou

b) ao final de 2019 e de 2020, caso (i) os rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos anos
seja inferior a RS 8,18 por cota, e (ii) o Gestor tenha recebido taxa de gestdo do Fundo referente ao
mesmo periodo, o Gestor restituird ao Fundo, limitado ao montante total recebido no respectivo
ano, o valor necessario para que o rendimento anual por cota, apés devolugdo da remuneracao,

seja de RS 8,18 por cota.

Caso, durante o periodo acima referido, o Fundo realize uma oferta publica de distribuicdo de cotas,
o Gestor informa que o disposto no paragrafo acima ndo sera mais aplicavel e, que, nesta hipotese,
por sua mera liberalidade, ndo recebera integralmente a parcela da taxa de administracdo a qual
faz jus, caso os rendimentos mensais distribuidos aos cotistas do Fundo ndo atinjam o montante de

RS 0,5681 por cota (1/12 do rendimento anualizado de RS 6,82 por cota), observado que:
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a) ao final de 2019 e de 2020, caso (i) os rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos anos
seja superior a RS 6,82 por cota e (ii) o Gestor tenha recebido remuneracdo inferior aquela que faz
jus no mesmo periodo, o Fundo pagard ao Gestor o valor da taxa de gestao que deixou de ser paga
ao longo do respectivo ano, contanto que o rendimento anual por cota, apds o pagamento da taxa
de gestdo devida, n3o seja inferior a RS 6,82; ou

b) ao final de 2019 e de 2020, caso (i) os rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos anos
seja inferior a RS 6,82 e (ii) o Gestor tenha recebido taxa de gestdo do Fundo referente ao mesmo
periodo, o Gestor restituird ao Fundo, limitado ao montante total recebido no respectivo ano, o
valor necessario para que o rendimento anual por cota, apds devolucdo da remunerac3o, seja de RS
6,82.

No ano em que for realizada a oferta publica de distribuicdo de cotas acima referida, o valor total
de rendimentos distribuidos pelo Fundo aos seus cotistas serd calculado proporcionalmente,
considerando o valor anual de (i) RS 8,18 por cota no periodo anterior ao da realizacdo da oferta; e
(i) RS 6,82 por cota no periodo posterior ao da realiza¢do da oferta.

A partir de janeiro de 2021, a parcela da Taxa de Administracdo a que o Gestor faz jus voltard a ser
cobrada pelo seu valor originalmente estabelecido.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias descritas no
item 24.9 do Regulamento.

Emissao de Novas Cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, o Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, poderd deliberar por realizar novas
emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que limitadas ao montante maximo de RS 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais). Sem
prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissdes
das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes daquelas
previstas no item 15.8.2 do Regulamento, seus termos e condiges, incluindo, sem limitacdo, a
possibilidade de subscri¢cdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de
distribuicdo, observadas as disposi¢es da Instrucdo CVM n2 400/03.

Direitos, Vantagens e Restrigoes das Cotas

As Novas Cotas objeto da Emissao e da Oferta terdo as mesmas vantagens e caracteristicas das Cotas
j@ emitidas pelo Fundo, nos termos do Regulamento. As Cotas apresentam as seguintes
caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo correspondem a fracGes ideais de seu patrimonio,
ndo serdo resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural, cuja propriedade presume-se pelo
registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depésito das Cotas; (ii) a
cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo; (iii) de acordo com o disposto
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no artigo 29, da Lei n? 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas; e (iv) o
Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, a serem pagos na forma do
Regulamento.

Da administracdao do Fundo

A administracdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos poderes
para gerir o patriménio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar,
locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio do
Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracao do Fundo, observadas
as limitacOes impostas pelo Regulamento do Fundo, pela legislagdo em vigor e demais disposicoes
aplicaveis.

Substituicao dos Prestadores de Servigo do Fundo

A Assembleia Geral de Cotistas, convocada conforme previsto no Regulamento, podera deliberar
sobre a destituicdo do Administrador, observando-se os quéruns estabelecidos no Regulamento,
entretanto, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do
Fundo e por recomendacao do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e
observadas as disposicGes especificas do Regulamento, contratar, destituir e substituir os
prestadores de servicos do Fundo. Caberd ao Administrador destituir o Gestor, observadas a
legislacdo e regulamentacdo vigente, bem como as obrigacGes contratuais que regulam a relacdo
entre ambos, exclusivamente caso assim determinado pela Assembleia Geral de Cotistas ou caso o
Gestor comprovadamente descumpra com suas obrigagdes legais, regulamentares ou contratuais
gue regulam a sua prestacdo de servicos ao Fundo. Em caso de renudncia, destituicdo ou
descredenciamento do Gestor, o Administrador devera convocar Assembleia Geral de Cotistas para
deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que deverd ser indicado pelo Administrador na
respectiva convocacdo. Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i)
nenhuma aquisicdo ou alienagdo de Imdveis podera ser realizada pelo Fundo, observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas
e danos, conforme as respectivas condi¢des contratuais, a critério do Administrador; e (ii) o
Administrador podera contratar um consultor imobilidrio para executar parte das tarefas atribuidas
ao Gestor, em relagdo aos Imdveis que componham o portfélio do Fundo. A ndo substituicdo do
Gestor ou do Administrador, em conformidade com os procedimentos indicados no Capitulo X do
Regulamento, no prazo de 90 (noventa) dias contados da referida Assembleia Geral de Cotistas,
configura evento de liquidagdo antecipada do Fundo independentemente de realizacdo de
Assembleia Geral de Cotistas. Nesta hipdtese, o Administrador deverd permanecer no exercicio de
suas funcgbes até sua efetiva substituicdo ou o término do prazo acima indicado, o que ocorrer
primeiro.

32



Despesas e encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo aqueles listados no art. 47 da Instrugcdo CVM n2 472/08. Quaisquer
despesas ndo expressamente previstas no Regulamento, na Instrugdo CVM n2 472/08 ou na
regulamentacao em vigor como encargos do Fundo devem correr por conta do Administrador. Para
mais esclarecimentos a respeito dos encargos do Fundo, consulte o “Capitulo XIX — Encargos” do
Regulamento.

Demonstragoes financeiras

Os servicos de auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo sdo prestados pela ERNST &
YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S., inscrita no CNPJ/ME n? 61.366.936/0002-06, empresa
de auditoria devidamente registrada na CVM. Informacdes adicionais relativas as demonstracdes
financeiras do Fundo, com os respectivos pareceres do auditor independente e relatdrios da
administracdo, bem como informaces mensais do Fundo, estdo disponiveis aos Cotistas na sede
do Administrador, bem como em seu site www.brltrust.com.br.

Propriedade Fiducidria

Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em
carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar,
negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles,
com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimentos do Fundo, obedecidas as
decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas. No instrumento de aquisicdo de bens e
direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, o Administrador fard constar as restri¢es
decorrentes da propriedade fiducidria, previstas no Regulamento, e destacard que os bens
adquiridos constituem patrimonio do Fundo. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo, em especial os Iméveis mantidos sob a propriedade fiducidria do Administrador, bem
como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do Administrador. O
Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e empreendimentos
integrantes do patrimonio do Fundo. Exceto na ocorréncia do evento previsto no subitem 21.5.1
do Regulamento, o Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual relativa aos Imdveis aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever. Nas hipéteses de (i) decisdo da Assembleia Geral de Cotistas; (ii) os custos incorridos
com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do
Patrimonio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hipétese de o Patriménio Liquido do Fundo
ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no
Fundo para que as obriga¢cdes pecunidrias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto no
Regulamento.
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Liquidagdo do Fundo

O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada
para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos no Regulamento. Sdo eventos
de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas
aqueles previstos no item 26.2 do Regulamento.

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade constante no Anexo VI deste Prospecto foi realizado pelo Gestor e tem por
objetivo avaliar a rentabilidade esperada do investidor que adquirir Cotas da presente Emissado. As
analises do Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projec¢des de resultado do portfélio atual além
do investimento de parte dos recursos provenientes da Emissdo na aquisicdo de participacdo em
outros Imdveis. Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
desempenho histdrico, situacdo atual e expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio.
Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de
rendimento. A Vinci ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a
rentabilidade dos negdcios aqui apresentados. O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender,
exclusivamente, as exigéncias da Instrucdo CVM n2 472/08 e as informacdes financeiras potenciais
nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica, tampouco para atender
a exigéncias de érgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil. As informacdes contidas
no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo necessariamente
indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as informacgdes
constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores, tais como descritos na Secdo “Consideracdes Sobre Estimativas e DeclaragGes
acerca do Futuro” na pagina 20 deste Prospecto e no Estudo de Viabilidade. A RENTABILIDADE
ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Potenciais investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas incluidas no
Estudo de Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas, analises e estimativas
do Gestor. As premissas utilizadas no Estudo de Viabilidade e neste Prospecto nao foram verificadas
de maneira independente pelo auditor do Fundo.

Cinco principais Fatores de Risco do Fundo

Risco sistémico e do setor imobilidrio: O preco dos Imdveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos
Financeiros relacionados ao setor imobilidrio sdo afetados por condigdes econémicas nacionais e
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores dos mercados, moratdrias e alteragdes da politica monetdria,
o0 que pode causar perdas ao Fundo. A reducdao do poder aquisitivo da populacao pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos Imdveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo

em decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu
rendimento e o pre¢o de negociacdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Ndo sera devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
qualquer das referidas condicdes e fatores.
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Risco de vacdncia, rescisdo de contratos de locacgdo e revisdo do valor do aluguel: O Fundo tem como

objetivo preponderante a exploragdo comercial dos Imdveis, sendo que a rentabilidade do Fundo
podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacgos locaveis, pelo periodo que
perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatdrios de questionar
juridicamente a validade das cldusulas e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com
relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisdo do contrato
pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel,
podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das
partes ao estabelecer os termos e condi¢des do contrato de locagdo em fungdo das condicbes
comerciais especificas, aplicando a Lei do Inquilinato, podera afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de alteracdes na lei do inquilinato: As receitas do Fundo decorrem substancialmente de

recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagao firmados pelo Fundo.
Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por
exemplo e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovagdo de contratos de locagdo e
definicdo de valores de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas poderdo ser afetados negativamente.

Risco de reclamacdo de terceiros: Na qualidade de proprietario fiducidrio dos Imdveis integrantes

da carteira do Fundo, o Administrador podera ter que responder a processos administrativos ou
judiciais em nome do Fundo, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de obtencdo de resultados
favoraveis ou de que eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reserva suficiente para defesa de seu interesse no
ambito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas do Fundo ndo sejam suficientes, ndo é possivel
garantir que os Cotistas aportardo o capital necessario para que sejam honradas as despesas
sucumbenciais nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, de modo que o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderao ser impactados
negativamente.

Risco de ndo renovacdo de licencas necessdrias ao funcionamento dos Imdveis e relacionados a

reqularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”): Ndo é possivel assegurar que

todas as licencgas exigidas para o funcionamento de cada um dos Imdveis que venham a compor o
portfdlio do Fundo, tais como as licengas de funcionamento expedidas pelas municipalidades e de
regularidade de AVCB atestando a adequag¢do do respectivo empreendimento as normas de
seguranca da construcdo, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente
renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos
para os Imédveis que venham a compor o portfélio do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a
recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizacdo em caso de eventual sinistro; (ii)
a responsabilizacdo civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a negativa
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de expedicdo da licenca de funcionamento. Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovagao de tais
licengas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade
e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos
estabelecimentos. Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas
Cotas poderao ser adversamente afetados.

PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DOS RISCOS, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NA PAGINA 97 DESTE PROSPECTO.
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SUMARIO DA OFERTA

Esta se¢do é um sumdrio de determinadas informagbes da Oferta contidas em outras partes
deste Prospecto e ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta que devem ser analisadas
pelo investidor antes de tomar sua decisdGo de investimento nas Novas Cotas. O potencial
investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo este Prospecto, principalmente as
informacgdes contidas na secdo “Fatores de Risco” nas pdginas 97 a 114 deste Prospecto, antes
de tomar a decisGo de investir nas Novas Cotas. Recomenda-se aos investidores interessados
que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Nova Cotas.

Fundo
Tipo e Prazo do Fundo
Gestao

Administrador e
Custodiante

Gestor
Escriturador

Auditor Independente

Formador de Mercado

Objeto do Fundo

Politica de Investimento

Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
Condominio fechado, com prazo indeterminado.
Ativa pelo Gestor.

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
qualificada na secdo “Definicdes” na pagina 5 deste Prospecto.

Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda., qualificada na secdo
“Defini¢Ges” na pagina 5 deste Prospecto.

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
gualificada na secdo “Definicbes” na pdgina 5 deste Prospecto.

Ernst & Young Auditores Independentes S.S., com endereco na
Praia de Botafogo, 370, 82 Andar, Rio de Janeiro, RJ, inscrita no
CNPJ/ME n2 61.366.936/0002-06.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., qualificada na secdo “DefinicGes” na pagina 5
deste Prospecto.

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicacao
de recursos correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu
Patrimoénio Liquido em Imdveis, prontos ou em construcgdo, para
obtencdo de renda, bem como em quaisquer direitos reais sobre os
Iméveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em Imodveis,
mediante a aquisicdo de Ativos Imobilidrios (conforme definidos
neste Prospecto), bem como o ganho de capital obtido com a
compra e venda dos Imdveis ou dos Ativos Imobiliarios. A aquisicao
dos Imoéveis pelo Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas
(conforme definidos neste Prospecto) a rentabilidade decorrente
da exploracdo comercial dos Imdveis, bem como pela eventual
comercializagdo dos Imdveis. O Fundo poderd realizar reformas ou
benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual
comercializagdo.

Para mais informagdes acerca do Objeto do Fundo veja o item
“Objetivo, Politica e Estratégia de Investimento do Fundo”, na
secdo “Sumario do Fundo”, na pagina 22 deste Prospecto.

A aquisicdo dos Imdveis e dos direitos reais sobre os Iméveis pode
se dar diretamente ou por meio da aquisicdo de Ativos Imobiliarios.
Para realizar o pagamento das despesas ordindrias, das Despesas
Extraordindrias e dos encargos previstos no Regulamento, o Fundo
podera manter parcela do seu patrimoénio, que, temporariamente,
ndo estejam aplicadas em Imdveis ou em Ativos Imobiliarios, nos
termos do Regulamento, permanentemente aplicada em Ativos
Financeiros.
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Parametro de Rentabilidade

Taxa de Administragao

Taxa de Distribuigao
Primaria

Para mais informag0es acerca da Politica de Investimento veja o
item “Objetivo, Politica e Estratégia de Investimento do Fundo”,
na se¢do “Sumario do Fundo”, na pagina 22 deste Prospecto.

Conforme descrito no Estudo de Viabilidade anexo ao presente
Prospecto, na forma do Anexo VI, a rentabilidade alvo das Cotas,
calculada sobre o Valor da Nova Cota e considerando o Cenario 1
previsto no Estudo de Viabilidade, ou seja, a captacdo do Volume
Total da Oferta, corresponde ao percentual de 7,2% (sete inteiros e
dois décimos por cento). A cada nova emissdo, o Gestor podera
propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem
emitidas, o qual ndo representara e nem deverd ser considerado
como uma promessa, garantia ou sugestdao de rentabilidade aos
Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor. A
RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de
administracdo composta de valor equivalente aos percentuais
previstos na tabela abaixo, calculados sobre o valor contdbil do
patrimonio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as
Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice
de mercado, observado o valor minimo mensal de RS 11.210,75 (onze
mil, duzentos e dez reais e setenta e cinco centavos), pela prestagédo
de servicos de gestdo e escrituracdo de Cotas, sendo certo que o valor
minimo mensal serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio
das atividades do Fundo, pela variacdo positiva do IPCA:

Valor contdbil do Patrimonio Liquido ou Valor Taxa de
de Mercado do Fundo Administracdao
Até RS 500.000.000,00 0,95% a.a.

Sobre o valor que exceder
RS 500.000.000,00 até 0,85% a.a.
RS 1.000.000.000,00

Sobre o valor que exceder

0,
R$ 1.000.000.000,00 0,75% a.a.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor,
ao Custodiante e ao Escriturador e ndo inclui valores correspondentes
aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de
acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagdo
vigente.

Para mais informagoes acerca da Taxa de Administra¢do veja o item
“Taxa de Administragao”, na se¢ao “Sumario do Fundo”, na pagina
29 deste Prospecto.

Observado os termos e condicdes estabelecidos no
Regulamento, sera devida pelos Cotistas e Investidores quando
da subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, inclusive por

aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Novas
Cotas no ambito do Direito de Preferéncia e do Direito de

38



Taxa de Entrada e de Saida

Taxa de Performance

Subscricdo de Sobras, a taxa de distribuicdo primaria
equivalente a um percentual fixo de 3,77% (trés inteiros e
setenta e sete por cento) sobre o Valor da Nova Cota,
equivalente a RS 4,43 (quatro reais e quarenta e trés centavos)
por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma
dos custos da distribuicdo das Novas Cotas, que inclui, entre
outros, (a) comissdo de coordenacdo e estruturacdo, a ser paga
ao Coordenador Lider, (b) comissdo de distribuicdo, a ser paga
ao Coordenador Lider, (c) honorarios de advogados externos,
(d) taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na CVM e na
B3, (e) custos com registros em Cartdrio de Registro de Titulos
e Documentos competente, se for o caso e (f) custos
relacionados a apresentacdo a potenciais investidores
(roadshow); e (ii) o Volume Total da Oferta, sendo certo que,
caso, apds a data de liquidagdo da Oferta, seja verificado que o
valor total arrecadado com a Taxa de Distribui¢cdo Primaria seja
(1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Fundo
deverd arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao
montante necessdrio para cobrir os custos previstos no item (i)
acima, o saldo remanescente arrecadado serd destinado para o
Fundo.

O Fundo ndo cobrara taxas de entrada e saida dos Cotistas, exceto
pela Taxa de Distribuigdo Primaria.

Serd devida pelo Fundo ao Gestor uma remuneragdo, em
virtude do desempenho do Fundo, correspondente a 20% (vinte
por cento) da diferenca positiva entre (i) o somatério dos
rendimentos efetivamente distribuidos no periodo corrigidos
pelo benchmark; e (ii) a rentabilidade do Capital do Fundo
atualizado pelo Benchmark, a ser calculada de acordo com a
seguinte formula:

Taxa de Performance = 20% * (Rcorrigido — Metaacum)
Onde:

Benchmark = IPCA, acrescido de um spread de 6% a.a. (seis por
cento ao ano)

Metaacum = rentabilidade do Benchmark sobre o capital total
integralizado do Fundo desde seu inicio até a data de apuracdo
da performance, deduzidas eventuais amortizacdes; e

Rcorrigido = somatdério dos rendimentos distribuidos pelo
Fundo desde o seu inicio, corrigidos pelo Benchmark desde as
respectivas datas de pagamento até a data de apurag¢do da
performance.

A Taxa de Performance somente sera paga caso seja superior a
taxa de performance acumulada na ultima data de pagamento
da Taxa de Performance.

A Taxa de Performance serd apurada no tltimo Dia Util de maio
e novembro de cada ano, sendo que o pagamento da Taxa de
Performance sera realizado no 52 (quinto) Dia Util apds o
encerramento do respectivo periodo de apuragao.

Para mais informacdes acerca da Taxa de Performance, veja a
se¢do “Sumario do Fundo — Taxa de Administra¢do e Taxa de
Performance”, na pagina 29 deste Prospecto.
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Distribuicao de Resultados

Direitos, Vantagens
e Restri¢coes das Novas
Cotas

Emissoes Anteriores de
Cotas do Fundo

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos
mensalmente, sempre no 102 (décimo) Dia Util do més subsequente
ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera
pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento
dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Fardo jus aos rendimentos acima mencionados os Cotistas que
tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do ultimo
Dia Util de cada més de apuragdo, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do
evento previsto acima.

Para mais informagdes acerca da Distribuicdo de Resultados veja
o item “Distribuicao de Resultados”, na se¢dao “Sumadrio do
Fundo”, na pagina 24 deste Prospecto.

As Novas Cotas objeto da Emissdo e da Oferta terdo as mesmas
vantagens e caracteristicas das Cotas ja emitidas pelo Fundo, nos
termos do Regulamento.

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as cotas
do Fundo correspondem a fracGes ideais de seu patrimdnio, ndo serdo
resgatdveis e terdo a forma nominativa e escritural, cuja propriedade
presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de
Cotistas ou na conta de depédsito das Cotas; (i) a cada cota
corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do Fundo; (iii) de
acordo com o disposto no artigo 22, da Lei n? 8.668/93, o Cotista ndo
poderd requerer o resgate de suas cotas; e (iv) o Fundo devera
distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
a serem pagos na forma do Regulamento.

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou: (i) a 12
Emissdo, encerrada em 10 de dezembro de 2018, por meio da qual
foram ofertadas 1.650.000 (um milhdo e seiscentas e cinquenta mil)
Cotas, em classe Unica, com valor unitario de RS 100,00 (cem reais)
cada, sendo subscritas e efetivamente integralizadas 652.000
(seiscentas e cinquenta e duas mil) Cotas, por 9 (nove) investidores,
atingindo o montante total de RS 65.200.000,00 (sessenta e cinco
milhGes e duzentos mil reais), tendo sido canceladas as cotas ndo
colocadas; (ii) a 22 Emissao, encerrada em 20 de maio de 2019, por
meio da qual foram ofertadas 1.480.203 (um milhdo e quatrocentos
e oitenta mil e duzentas e trés) Cotas, em classe e série Unica, com
preco de emissdo de RS 105,90 (cento e cinco reais e noventa
centavos) cada, sendo subscrita e integralizada a totalidade das
cotas ofertadas, por 2.140 (dois mil, cento e quarenta) investidores,
atingindo o montante total de RS 156.753.497,70 (cento e
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Emissao de Novas Cotas

Politica de Exercicio do
Direito de Voto pelo Gestor

Assembleia Geral de
Cotistas

cinquenta e seis milhGes, setecentos e cinquenta e trés mil,
guatrocentos e noventa e sete reais e setenta centavos); e (iii) a 32
Emissdo, encerrada em 08 de novembro de 2019, por meio da qual
foram ofertadas, inicialmente, 1.818.352 (um milhdo, oitocentas e
dezoito mil e trezentas e cinquenta e duas) Cotas, com preco de
emissdo de RS 107,24 (cento e sete reais e vinte e quatro centavos)
cada, sendo subscritas e efetivamente integralizadas 2.182.022
(dois milhdes e cento e oitenta e dois mil e vinte e duas) Cotas, por
5.484 (cinco mil, quatrocentos e oitenta e quatro investidores, haja
vista que o montante inicialmente ofertado foi aumentado em 20%
(vinte por cento), ou seja, em 363.670 (trezentas e sessenta e trés
mil, seiscentas e setenta) Cotas, atingindo o montante total de RS
234.000.039,28 (duzentos e trinta e quatro milhdes e trinta e nove
reais e vinte e oito centavos).

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e
da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme
recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissoes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao Capital
Autorizado. Para mais informag¢oes acerca da Emissao de Novas
Cotas veja o item “Assembleia Geral de Cotistas” abaixo e o item
“Emissdo de Novas Cotas”, na se¢do “Sumario do Fundo”, na pagina
31 deste Prospecto.

O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em
assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo, a
qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo
as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de
voto. Para tanto, o Administrador da, desde que requisitado pelo
Gestor, representacdo legal para o exercicio do direito de voto em
assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo,
de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA
e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores
Praticas. A politica do exercicio de voto do Gestor para fundos de
investimentos imobilidrio pode ser localizada no seguinte
endereco: https://www.vincipartners.com/Home/informacoes.

A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita
com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias
Gerais ordindrias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no
caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de
envio da convocacdo para os Cotistas. Para efeito do disposto no
paragrafo acima, admite-se que a segunda convocagao da Assembleia
Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia
de primeira convocagdo, sem a necessidade de observancia de novo
prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data
da primeira e da segunda convocagao.

Serd de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas
deliberar sobre: (a) demonstra¢des financeiras apresentadas pelo
Administrador; (b) alteracdo do Regulamento; (c) destituicdo do
Administrador e escolha de seu substituto; (d) emissdo de novas
Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado; (e) fuséo,
incorporacgdo, cisdo e transformac¢do do Fundo; (f) dissolugdo e
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liquidacdo do Fundo; (g) alteragdao do mercado em que as Cotas sdo
admitidas a negociacdo; (h) apreciacdo do laudo de avaliagdo de
bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo, se
aplicavel; (i) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas,
eleitos em conformidade com o disposto no Regulamento, fixacdo
de sua remuneracao, se houver, e aprovacado do valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;
(j) contratacdo de Formador de Mercado que seja Parte
Relacionada; (k) os atos que caracterizem potencial conflito de
interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da
Instrucdo CVM n2 472/08; (I) alteracdo do prazo de duracdo do
Fundo; e (m) altera¢bes na Taxa de Administragdo, nos termos do
artigo 36 da Instrucdo CVM n2 472/08.

A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de
pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as delibera¢des poderdo ser
realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de
correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo
Administrador junto a cada Cotista, correspondendo cada Cota ao
direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que
observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41,
incisos | e Il da Instrugdo CVM n2 472/08. Da consulta deverdo
constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal
previsto acima serd estabelecido pela Administradora em cada
processo de consulta formal observando: (i) as assembleias gerais
extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze)
dias; e (ii) as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de
resposta de 30 (trinta) dias.

Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser
tomadas por votos dos Cotistas que representem, no minimo, a
maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada
Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas
as hipoteses de quérum qualificado previstas no paragrafo abaixo.
Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das
Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

(0 "N

As deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “e”,
“f” “n”, “", “k” e “m” anteriormente descritas, dependerdo de
aprovagdo por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por
Cotas que representem: | — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até
100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata o paragrafo anterior deverdo ser
determinados com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no
registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocagao qual serd o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo
por quérum qualificado.
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Autorizacao

Numero da Emissdo

Volume Total da Oferta

Quantidade de Novas Cotas
objeto da Emissao e da
Oferta

Novas Cotas Adicionais

Valor da Nova Cota

Investimento Minimo

Mais informagdes sobre a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo
podem ser encontradas no seu Regulamento, constante do Anexo
Il deste Prospecto.

A Emissao e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, nos termos do
Regulamento, e o Direito de Subscricdo de Sobras, o Valor da Nova Cota
e o critério de fixacdo do Valor da Nova Cota, dentre outros, foram
deliberados e aprovados nos Atos do Administrador.

A presente Emissao representa a 42 (quarta) emissdo de Cotas do Fundo.

O valor total da Emissdo serd de, inicialmente, até RS 730.000.007,19
(setecentos e trinta milhGes, sete reais e dezenove centavos),
equivalente a até 6.209.067 (seis milhGes, duzentas e nove mil e
sessenta e sete) Novas Cotas, podendo ser (i) aumentado em virtude das
Novas Cotas Adicionais ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo
Parcial.

Serdo emitidas, inicialmente, até 6.209.067 (seis milhGes, duzentas e
nove mil e sessenta e sete) Novas Cotas, equivalentes a até
RS 730.000.007,19 (setecentos e trinta milhdes, sete reais e dezenove
centavos), podendo tal quantidade ser (i) aumentada em virtude das
Novas Cotas Adicionais ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo
Parcial.

Nos termos do pardgrafo 22 do artigo 14 da Instrugdo CVM n?
400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em
até 1.241.813 (um milhdo, duzentas e quarenta e um mil e
oitocentas e treze) Novas Cotas Adicionais, equivalentes a até RS
145.999.954,41 (cento e quarenta e cinco milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e cinquenta e quatro reais e
guarenta e um centavos), nas mesmas condi¢cdes das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que
poderdao ser emitidas pelo Fundo até a data de realizagdo do
Procedimento de Alocacgdo (inclusive), sem a necessidade de
novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos
termos da Emissdo e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso
emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores
esforgos de colocagdo pelo Coordenador Lider. As Novas Cotas
Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e
passardo a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do
Regulamento.

No contexto da Oferta, o preco de emissdo das Novas Cotas sera de RS
117,57 (cento e dezessete reais e cinquenta e sete centavos),
observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria, e de
RS 122,00 (cento e vinte e dois reais), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

No ambito da Oferta, cada Investidor devera adquirir a quantidade,
minima, de 213 (duzentas e treze) Novas Cotas, equivalente a RS
25.042,41 (vinte e cinco mil, quarenta e dois reais e quarenta e um
centavos), considerando o Valor da Nova Cota, o qual ndo inclui a
Taxa de Distribui¢do Primaria, e RS 25.986,00 (vinte e cinco mil e
novecentos e oitenta e seis reais), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria. O Investimento Minimo ndo é aplicavel aos
Cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito
de Subscri¢ao de Sobras.
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Data de Emissao

Forma de Subscrigdo e
Condigdes de Integralizagao
das Novas Cotas

Destinacao dos Recursos

Coordenador Lider
Formador de Mercado

Colocacgdo e Procedimento
de Distribuicao

Regime de Colocacao

Publico Alvo da Oferta

Pessoas Vinculadas

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Novas
Cotas é a Data de Liquidacdo da Oferta.

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do
DDA, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Subscricdo. As Novas
Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, conforme o caso, na Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia e na Data de Liquidacdao do Direito de Subscricdao de
Sobras, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou do
Escriturador, e na Data de Liquidacdo da Oferta, junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Valor da Nova Cota
acrescido da Taxa de Distribui¢ao Primaria.

Os recursos liquidos provenientes da Emissdao e da Oferta serdo
aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Regulamento. Para mais informagGes acerca da
Destinagdo dos Recursos, veja a se¢do “Destinagao dos
Recursos” na pagina 94 deste Prospecto.

XP Investimentos.
XP Investimentos.

A Oferta consistira na distribuicdo publica primdria das Novas Cotas,
no Brasil, nos termos da Instrugdo CVM n2 400/03, da Instrugdo CVM
n? 472/08 e das demais disposicdes legais e regulamentares
aplicdveis, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob regime de
melhores esforgos de colocacgdo (incluindo as Novas Cotas Adicionais,
caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicdo, e podera
contar com a participacao das Corretoras Consorciadas, observado o
Plano de Distribuicdo. A Oferta ndo contard com esforcos de
colocacdo das Novas Cotas no exterior.

As Novas Cotas, incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas,
serdo distribuidas, pelo Coordenador Lider, com auxilio das demais
Instituicdes Participantes da Oferta, no Brasil, sob regime de
melhores esforcos de colocagao.

O publico alvo da Oferta sdo Investidores Institucionais e os
Investidores Na&o Institucionais. Adicionalmente, é vedada a
subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM n2494/11. Os Investidores da Oferta
interessados devem ter conhecimento da regulamentagao que
rege a matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a
secao “Fatores de Risco”, nas paginas 97 a 114 deste Prospecto,
para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como
aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Nova Cotas, os quais
devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas,
bem como o Regulamento.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i) controladores e/ou
administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem como seus
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 22 grau; (ii) controladores e/ou administradores de
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediagcdo ou de suporte operacional e que estejam diretamente
envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
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Direito de Preferéncia

Direito de Subscrigdo de
Sobras

Procedimento de Alocagao

prestem servicos ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, o Gestor ou qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestagdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, pelo Administrador, pelo Gestor ou por qualquer
das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, e/ou por pessoas vinculadas a qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos
termos da Instrugdo CVM n2 505/11.

CASO SEJA VERIFICADO EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR EM 1/3
(UM TERCO) A QUANTIDADE DE NOVAS COTAS INICIALMENTE
OFERTADA (SEM CONSIDERAR AS NOVAS COTAS ADICIONAIS),
NAO SERA PERMITIDA A COLOCACAO DE NOVAS COTAS JUNTO
AOS INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS
VINCULADAS, NOS TERMOS DO ARTIGO 55 DA INSTRUQAO CVM
N2 400/03, SENDO AS RESPECTIVAS INTENCOES DE
INVESTIMENTOS E PEDIDOS DE SUBSCRICAO
AUTOMATICAMENTE CANCELADAS. ESTA REGRA NAO E
APLICAVEL AO DIREITO DE PREFERENCIA E AO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para subscricdo das
Novas Cotas, nos termos do Regulamento e dos Atos do
Administrador, até a proporc¢ao do nimero de Cotas integralizadas
e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo do Aviso ao
Mercado, conforme aplicacido do Fator de Proporcdo para
Subscricdo de Novas Cotas. Para mais informagdes acerca do
Direito de Preferéncia, veja a secao “Informagdes Relativas a
Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas — Direito de Preferéncia” na
pagina 69 deste Prospecto.

O direito de subscricdo das Sobras conferido, aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia ou cessiondrios do Direito de
Preferéncia. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista ou
cessiondrio tera Direito de Subscricdo das Sobras sera equivalente
ao fator de proporcdo a ser indicado no Comunicado de
Encerramento do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da
divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta
apods o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas
subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serao
consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas ou cessionarios
qgue, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua
intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras. Para
mais informacgoes acerca do Direito de Preferéncia, veja a segdo
“Informacgoes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas —
Direito de Subscri¢do de Sobras” na pagina 71 deste Prospecto.

Serd adotado o procedimento de coleta de inten¢des de investimento,
a ser organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da
Instrucdo CVM n2 400/03, para a verificacdo, junto aos Investidores da
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Plano de Distribuigao

Oferta Institucional

Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e com recebimento de
ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observado o Investimento Minimo) ou mdximos, para
definicdo, a critério do Coordenador Lider, junto ao Administrador e
ao Gestor, da eventual emissdo e da quantidade das Novas Cotas
Adicionais a serem eventualmente emitidas. Poderdo participar do
Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdo em relagdo ao
Volume Total da Oferta, incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso
emitidas. O investimento nas Novas Cotas por Investidores da
Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das
Cotas no mercado secundario. Para mais informagGes veja a se¢do
“Fatores de Risco Relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas
Cotas - O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta
que sejam Pessoas Vinculadas podera promover reducio da
liquidez das Cotas no mercado secundario”, na pagina 111 deste
Prospecto.

Para mais informagdes acerca do Procedimento de Alocagao, veja
a secao “Informagoes Relativas a Emissao, a Oferta e as Novas
Cotas - Procedimento de Alocacdo” na pagina 69 deste Prospecto.

Observadas as disposi¢Ges da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador
Lider devera realizar e fazer, de acordo com as condi¢Ges previstas nos
respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, com que as
demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de
realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme plano de
distribuicdo fixado nos termos previstos na se¢do na secdo
“Informacdes Relativas a Emissdo, a Oferta e a Novas Cotas — Plano
de Distribuicao” na pdagina 72 deste Prospecto.

Durante o Periodo de Subscri¢dao, os Investidores Institucionais,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Novas Cotas, deverdo apresentar suas ordens de
investimento ao Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os
procedimentos descritos neste Prospecto. CONSIDERANDO QUE O
PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMI]'ANTEMENTE COM O PERIODO DO DIREITO DE
SUBSCRIGCAO DE SOBRAS, O LNVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE
QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO
POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE
MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O
TERMINO DO PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO
DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, CONFORME SERA
DIVULGADQ NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITO
DE PREFERENCIA E NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO
DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, OBSERVADO AINDA, O
CRITERIO DE ALOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO
DE RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE
DE DISTRIBUICZ\O PARCIAL.
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Critério de Alocagdo da
Oferta Institucional

Oferta N3o Institucional

No Procedimento de Alocagdo, que sera realizado apds o término
do Periodo do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢cdo de
Sobras, no maximo, 100% (cem por cento) das Novas Cotas (sem
considerar as Novas Cotas Adicionais eventualmente emitidas)
serdao destinadas, prioritariamente, a Oferta Institucional, sendo
certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, poderda aumentar ou reduzir a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta
Institucional. Para mais informagdes acerca da Oferta Institucional
veja a se¢do “Informacodes Relativas a Emissdao, a Oferta e a Novas
Cotas — Oferta Institucional” na pagina 74 deste Prospecto.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apés o
atendimento do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢do de
Sobras, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condi¢cdes para o desenvolvimento do
mercado local de fundo de investimento imobilidrio.

Durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas, deverdo apresentar seus
Pedidos de Subscricdo a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, os quais serdo considerados de forma cumulativa. O
Investidor Nao Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta. No Procedimento de Alocacdo, que sera
realizado apds o término do Periodo do Direito de Preferéncia e do
Direito de Subscricdo de Sobras, as Novas Cotas remanescentes que
ndo forem colocadas na Oferta Institucional, serdo destinadas a
colocagdo junto a Investidores Nao Institucionais. O Investidor Nao
Institucional, ao efetuar ofs) Pedido(s) de Subscricdo, devera
indicar, dentre outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas
gue pretende subscrever, observado o Investimento Minimo por
Investidor, os procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e o
previsto neste Prospecto. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE
SUB’SCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, O INVESTIDOR
DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A
ORDEM DE INyESTIMENTO PQR ELE ENVIADO SOMENTE SERA
ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DO DIREITO DE
PREFERENCIA E DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS,
CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO D!REITO DE SUBSCRICAO
DE SOBRAS, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE ALOCACAO DA
OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.
Para mais informagGes acerca da Oferta Nao Institucional veja a
secdo “Informacgoes Relativas a Emissdo, a Oferta e a Novas Cotas
— Oferta Nao Institucional” na pagina 76 deste Prospecto.
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Critério de Rateio da Oferta Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢do

Nao Institucional

Disposi¢6es Comuns a
Oferta Institucional e a
Oferta Nao Institucional

apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a
quantidade das Novas Cotas remanescentes que ndo forem
colocadas na Oferta Institucional (sem considerar as Novas Cotas
Adicionais), todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo
integralmente atendidos. Entretanto, caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda a quantidade
destinada a Oferta Nao Institucional, serd realizado rateio por meio
da divisdo igualitdria e sucessiva das Novas Cotas remanescentes
que ndo forem colocadas na Oferta Institucional entre todos os
Investidores Nao Institucionais que tiverem indicado no seu Pedido
de Subscricdo o interesse pelas Novas Cotas remanescentes que
ndo forem colocadas na Oferta Institucional, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Subscricdo e a quantidade total de
Novas Cotas destinadas a Oferta e desconsiderando-se as fragdes
de Novas Cotas. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas
por cada Investidor Ndo Institucional devera representar sempre
um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas
Cotas representadas por numeros fraciondrios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso
seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricao
poderd ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor N3o Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia
de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a
quantidade de Novas Cotas desejada, conforme indicada no Pedido
de Subscricao.

Durante a colocagdao das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor
gue subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio
de Encerramento, do anuncio de distribuigao de rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Tempordrios e da obtengdo de
autoriza¢cdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota
depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de
Encerramento e o anuncio de divulgagao de rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporarios e ser obtida a
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo
estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizagdo até a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.
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Distribuicao Parcial

Periodo de Colocagio

Fundo de Liquidez e
Estabilizacdo do Preco das
Novas Cotas

Liquidagdo Financeira

Distribuicdao e Negociacao

Fatores de Risco

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Subscricao.

As Institui¢Oes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos
de Subscrigdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas
ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Institucional e Oferta
Ndo Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Institucional e a Oferta Nao
Institucional, em conjunto.

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢dao CVM n?
400/03, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta
em nada serd afetada caso nao haja a subscricdo e integralizagdo da
totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta. Para mais informagGes
acerca da “Distribui¢cao Parcial” ver a secdo “Informacgoes Relativas
a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas — Caracteristicas das Novas
Cotas, da Emissdo e da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina 79
deste Prospecto.

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis) meses a
contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Nao sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado
contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de precos para as
Nova Cotas. O Fundo possui atualmente o Formador de Mercado
para fomentar a liquidez das Novas Cotas, observado os termos do
Contrato de Formador de Mercado, conforme descritos neste
Prospecto.

Apds o Procedimento de Alocacdo, a Oferta contara com processo de
liquidacdo via B3, conforme abaixo descrito. A liquidacdo fisica e
financeira da Oferta se dard na Data de Liquidacdo da Oferta,
observados os procedimentos operacionais da B3. As InstituicGes
Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma
do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, conforme o caso. Para mais informagGes acerca da
“Alocagdao e Liquidagao Financeira” ver a se¢do “InformagGes
Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas — Caracteristicas das
Novas Cotas, da Emissdo e da Oferta — Alocacdo e Liquidacao
Financeira”, na pagina 81 deste Prospecto.

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado
primario por meio do DDA, e (ii) negociacdo e liquidacdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das
Novas Cotas realizadas pela B3.

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a se¢do “Fatores
de Risco”, nas paginas 97 a 114 deste Prospecto, para avalia¢do dos
riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a
Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais que devem ser
considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o
Regulamento, antes da tomada de decisdo de investimento
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Inadequagao da Oferta a
Certos Investidores

Suspensao, Modificagao,
Revogacgao ou
Cancelamento da Oferta

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio
representa um investimento de risco e, assim, os Investidores que
pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos,
inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a
liquidez das Novas Cotas e a oscilagdo de suas cotacdes em bolsa, e,
portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem
de liguidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas
em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma
de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢do CVM n2
494/11. O investimento em cotas de um fundo de investimento
imobilidrio representa um investimento de risco, que sujeita os
investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a sec¢ao
“Fatores de Risco”, nas paginas 97 a 114 deste Prospecto, para
avaliacao dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como
aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Nova Cotas, os quais
que devem ser considerados para o investimento nas Novas
Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decisdo de
investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES DA
OFERTA QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrucdo CVM n2 400/03, (a) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgagcdo da Oferta; (b) as Instituicbes Participantes da
Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor da
Oferta estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condic¢des; (c) os Investidores da Oferta
que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados
diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovagao, a
respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, até as
16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicado por escrito sobre a modificacdo da Oferta, o interesse
em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestag¢do, o interesse do Investidor da Oferta em ndo revogar
sua aceitagdo. Se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitagao
ja tiver integralizado as Novas Cotas, o valor integralizado,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, serd devolvido
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagGes do
Fundo nos Investimentos Tempordrios, sem juros ou corre¢do
monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.
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Estudo de Viabilidade

Informacgdes Adicionais

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informacdes
constantes deste Prospecto Definitivo e do Prospecto Preliminar
gue altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor da
Oferta ou a sua decisdo de investimento; ou (b) a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n?
400/03; o Investidor da Oferta que ja tiver aderido a Oferta devera
ser comunicado diretamente, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao
passivel de comprovacdo, a respeito e podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta (i) até as 16:00 horas
do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicado
por escrito pelo Coordenador Lider sobre a modificagdo efetuada,
no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as 16:00 horas do 52 (quinto)
Dia Util subsequente a data em que foi comunicado por escrito
sobre a suspensdao da Oferta, no caso da alinea (b) acima,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
investidor em ndo revogar sua aceitacdao. Em ambas situagdes, se
o Investidor da Oferta que revogar sua aceitacdo ja tiver efetuado
o pagamento do Valor da Nova Cota, referido Valor da Nova Cota,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, serd devolvido
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cées do
Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou correcao
monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes,
se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM n2 400/03; (b) a Oferta seja revogada, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n2 400/03; ou (c) o Contrato
de Distribuicdo seja resilido, observado o previsto no artigo 22,
artigo 25 e seguintes da Instrugcdo CVM n2 400/03, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider e o
Administrador comunicardo tal evento aos Investidores da Oferta,
que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgagdo de aviso. Se o
Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Valor da Nova Cota,
referido Valor da Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo
Primdria, serda devolvido acrescido dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, sem juros ou corregao monetaria adicionais, sem
reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagdo do
cancelamento, da resiligdo do Contrato de Distribuicdo ou da
revogacao da Oferta.

O estudo de viabilidade da Oferta foi realizado pelo Gestor cuja cdpia
integral esta disponivel como Anexo VI a este Prospecto.

Mais informagdes sobre o Fundo e a Oferta poderao ser obtidas
junto ao Fundo, o Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor,
a CVM e a B3 nos enderecos indicados na secdo “Informacdes
Adicionais”, na pagina 62 deste Prospecto.
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O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM em 29 de
novembro de 2019. A Oferta serd registrada na CVM, na forma e nos
termos da Lein2 6.385/76, da Instru¢do CVM n2 400/03, da Instrugdo
CVM n2 472/08 e das demais disposicOes legais, regulatérias e
autorregulatdrias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA, em
atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA.
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PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
GESTOR

Breve Historico do Gestor

A Vinci é uma gestora independente de investimentos com RS 35 bilhdes de ativos sob gestdo e que
atua nos setores de Private Equity, Real Estate, Infraestrutura, Crédito, Multimercado, Acoes,
Investments Solutions e Assessoria.

A drea de Real Estate possui 9 profissionais dedicados exclusivamente a gestao dos investimentos.
Os investimentos sdo aprovados por unanimidade no comité com por 3 pessoas: o head da area de
Real Estate, o CEO da Vinci Partners e o Chairman da Vinci Partners.

A area de Real Estate possui aproximadamente RS 3,7 bilhdes de ativos sob gest3o divididos em 4
segmentos principais:

e O segmento de shoppings conta com aproximadamente RS 2,3 bilhdo sob gestdo sendo o
principal veiculo o fundo Vinci Shopping Centers Fll (VISC11);

e 0O segmento de logistica representa aproximadamente RS 600 milhdes e o principal veiculo
€ o Vinci Logistica FIl (VILG11);

e 0O segmento de Office ja conta com aproximadamente RS 660 milhdes sob gestdo e o
principal veiculo é o Vinci Offices FIl (VINO11);

e O dultimo segmento representa investimentos financeiros no segmento imobilidrio e
representam RS 130 milhdes sob gestdo. O principal veiculo é o Vinci Instrumentos
Financeiros FIl (VIFI11).

+R$ 3,7 bilhdes de ativos sob gestao

Head de Real Estate: Leandro Bousquet

Erica Souza/

+ 4 profissionais dedicados a area de Real Estate
Tiago Ferreira — Douglas Caffaro — Anna Luiza Castro — Eduarda Sued

Instrumentos

Shoppings Logistica Escritérios Financeiros

R$%$2,3 bilhao' R$600 milhdes’ R$660 milhGes* /[ R’130 milhdes?

Principal Veiculo: Principal Veiculo: Principal Veiculo: / Principal Velculo:
VISC VILG VINO ; VIFI

Areas de Suporte
Crédito - Juridico - Contabilidade - Compliance - Risco -Macro - Relagdo com Investidor - Research - Tl - Backoffice

Fanite Vind Partners

+ Valor de Merrado data 4 #ncin 31/01/2020) - PL Fumdas Imat

* Patnmacuo Liguidoe em 14012020
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DIFERENCIAIS DA GESTAO DA VINCI:

e Time liderado por gestor com mais de 25 anos atuando no mercado de Real Estate, tendo
vivido diferentes ciclos de mercado e atuando em diferentes segmentos.

e AVinci Real Estate conta com mais de RS 3,7 bilhdes em ativos sob gestdo e mais de 130 mil
investidores pessoas fisica e pessoas juridicas.

e A Vinci possui uma plataforma independente que, se beneficia da complementaridade de
suas linhas de negdcios e conta com o conhecimento e suporte de diversas areas como
research, crédito, risco, juridico, compliance, back-office, entre outras.

e A Vinci Real Estate oferece uma plataforma de relacdo com investidores (“RI”), incluindo
relatérios mensais, trimestrais, calls de resultados, entre outros.

ADMINISTRADOR E CUSTODIANTE
Breve Historico do Administrador

A BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. é uma instituicdo financeira
constituida em 2011, que conta com uma equipe de profissionais qualificados do mercado
financeiro e de capitais.

Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

Como administrador fiducidrio de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e
institucionais, o grupo do Administrador mantém uma carteira aproximada de RS 86.740.000,00
distribuidos em 390 (trezentos e noventa) fundos de investimento, entre fundos de investimento
em participacdes, fundos de investimento imobilidrio e fundos de investimento em direitos
creditodrios.

O Administrador possui uma carteira aproximada de RS 9.950.000.000,00 em fundos de
investimento imobilidrio de diversos segmentos: shopping centers, lajes corporativas, residenciais,
galpdes logisticos, centro de distribui¢Bes, ativos financeiros, fundo de fundos e entre outras
estratégias, conforme dados disponibilizados pela ANBIMA

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdao da Administradora é o Sr. Danilo
Christofaro Barbieri, cuja experiéncia profissional é a seguinte:

Danilo Barbieri, socio-diretor da BRL Trust, bacharel em administracdo de empresas pelo Instituto
Presbiteriano Mackenzie, comegou sua carreira no Banco Santander em 1999. Desde entao,
executou diferentes atividades dentro da unidade de custddia e de administracdo de fundos do
Grupo, atingindo a posicdao de CEO da Santander Securities Services (S3), entre os anos de 2014 a
2016. Em margo de 2016, deixa o Santander para ingressar na BRL Trust ja como sécio. Atualmente,
é o diretor responsdvel pelas atividades de administracdao de fundos, acumulando o cargo de co-
CEO do Grupo.
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COORDENADOR LIiDER

A XP Investimentos foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul,
Brasil, como um escritério de agentes autonomos de investimentos com foco em investimentos em
bolsa de valores e oferecendo educacdo financeira para os investidores. A trajetéria diferenciada e
ascendente em relagdo aos seus concorrentes permitiu uma rapida expansdo, com abertura nos
anos seguintes de escritérios em S3ao Paulo e Rio de Janeiro. A partir de 2009, a XP deu mais um
passo e inovou o mercado de investimentos brasileiro, lancando o conceito de supermercado
financeiro, com uma plataforma aberta de investimentos, proporcionando uma experiéncia Unica
para o investidor. O modelo de sucesso atraiu o interesse de fundos de private equity internacionais,
validando a tese de investimento e permitindo ganhos de escala para seu crescimento.

Em 2011, a XP estreou no mercado internacional por meio da criacdo da XP Securities, hoje XP
Investments, com escritdrios em Miami, Nova lorque e Londres. Em 2014, o Grupo XP adquiriu a
Clear Corretora no Brasil e em 2016 adquiriu 100% do capital social da Rico Investimentos,
segmentando suas trés marcas para perfis distintos de investidores (XP, Clear e Rico).

Com uma equipe de gestdo alinhada a cultura meritocratica, em um modelo de partnership, e
sempre mantendo o foco em ajudar o brasileiro a investir melhor, a XP Investimentos investe de
forma relevante no desenvolvimento do mercado de capitais brasileiro. Esse desenvolvimento se
faz necessdrio para que surjam novos produtos de qualidade no mercado, propiciando assim
alternativas interessantes de investimento. A atuag¢do da XP configurou um novo paradigma no
mercado de investimentos brasileiro, consequentemente atraindo a atencdo de grandes bancos e
investidores. Em 2017, o ltau Unibanco adquiriu participacdo minoritaria na companhia, de 49,9%,
avaliando a XP em R$12 bilhdes e reafirmando o sucesso de seu modelo de negdcios. Em junho de
2019, o Grupo XP atingiu mais de 1.300.000 (um milh3do e trezentos mil) clientes ativos e 5.000 (cinco
mil) agentes auténomos e R$275 (duzentos e setenta e cinco) bilhdes de reais de ativos sob custddia.

Atualmente, o Grupo XP (que assumiu a nova marca de XP Inc.) tem a seguintes areas de atuacdo:
(i) corretora de valores, que inclui servicos de corretagem e assessoria de investimentos para
clientes pessoa fisica e juridica, coordenacdo e estruturacdo de ofertas publicas e, além disso, possui
uma plataforma de distribuicdo de fundos independentes com mais de 590 fundos de 150 gestores;
(i) asset management, com mais de RS40 (quarenta) bilhdes de reais sob gestdo, e que via XP Asset
Management oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda varidvel e fundos de
investimentos imobilidrios; (iii) mercado de capitais, engloba um portfélio completo de servigos e
solugBes para adequagado de estrutura de capital e assessoria financeira.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A drea de mercado de capitais atua com presencga global, oferecendo a clientes corporativos e
investidores uma ampla gama de produtos e servigos por meio de uma equipe altamente experiente
e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI,
CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida Internacional (Bonds), Securitizacdo, Equity Capital Markets, M&A,
Crédito Estruturado, Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP classifica-se entre as principais instituicGes na
coordenacdo de operagdes de divida local, tendo papel de destaque nas ofertas como coordenador.
Em 2018, segundo o ranking da ANBIMA, a XP Investimentos foi lider na emissdo de Certificado de
Recebiveis do Agronegocio (CRA), Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), Fundos de
Investimentos Imobilidrio (FIl) e em Securitizacdo, obtendo 21,7%, 23,5%, 75,9% e 22,8% de
participacao sobre o volume total emitido.
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Em renda varidvel, a XP Investimentos oferece servigos para estruturacdo de ofertas publicas
primarias e secundarias de acdes. A conducdo das operacdes é realizada em ambito global com o
apoio de uma equipe de equity sales presente na América do Norte, América Latina e Europa e de
uma equipe de equity research que cobre mais de 45 empresas de diversos setores. Em 2017, a XP
atuou de forma ativa no segmento de Equity Capital Markets destacando sua participacdo nas
ofertas de IPO de Burger King no valor de R$1,98 bilhdes; IPO de Omega Gera¢do, no valor de R$789
milh&es e Movida no valor de RS600 milhdes. Em 2019, até o fechamento do més de julho, a XP
atuou como assessora do Grupo CB na estruturacdo da operacdo de RS2,30 bilhdes que alterou a
estrutura societaria da Via Varejo; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes; follow-on da
Light no valor de R$2,5 bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250 milhdes e no follow-on da Movida
no valor de R$832 milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi lider em aloca¢do de
varejo em ofertas de renda varidvel, responsavel por alocar o equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%,
respectivamente, do total de ativos de renda varidvel alocados nos referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusdes e aquisicdes da XP
Investimentos, oferecendo aos clientes estruturas e solucdes para assessoria, coordenacado,
execucdo e negociacao de aquisi¢cdes, desinvestimentos, fusGes e reestruturacdes societarias.
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TRATAMENTO TRIBUTARIO

O resumo das regras de tributacdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em razodvel
interpretacdo da legislagdo e regulamentagdo brasileira em vigor nesta data e, a despeito de
eventuais interpretagdes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever
genericamente o tratamento tributario aplicdvel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excecbes e
tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus
assessores juridicos com relacdo a tributacao aplicavel aos investimentos realizados em Cotas.

Tributagao dos Cotistas

Imposto sobre a Renda

De acordo com a legislacao fiscal em vigor, a tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo IR tomard por
base (a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos que caracterizam o
auferimento de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, (ii) cessdo ou alienacéo
de cotas e (iii) resgate de cotas, em atenc¢do aos casos expressamente previstos no Regulamento e
neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessdo, alienacdo ou resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%. Na distribuicao
de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera retido na fonte, enquanto na cessdo ou
alienagdo das Cotas, deverd ser recolhido pelo préprio Cotista, conforme as mesmas normas
aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda variavel.
Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambientes de bolsa, mercado de
balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo do
IR a aliquota de 0,005%.

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a
alienagdo ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipagdo do devido na
declaragdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou
arbitrado; (ii) tributacdo exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n? 11.033/04, sdo isentos de tributacdo pelo IR os rendimentos
distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas Cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
Além disso, o referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua,
no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo.

N3do ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido de se manter
o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais, o Administrador mantera
as Cotas registradas para negocia¢do secundaria exclusivamente na B3.
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O INVESTIDOR PESSOA FIiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDIGOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS
DE ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO
NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Cotistas residentes no exterior: como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as
mesmas normas de tributacdo pelo IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nado obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdo considerada paraiso fiscal
pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relacdo constante no artigo 12 da Instrucdo
Normativa da Receita Federal n? 1.037, de 4 de junho de 2010 (“Jurisdicio de Tributagdo
Favorecida”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugcdo CMN 4.373.

Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior, constituidos
como pessoas juridicas e que ndo forem residentes em Jurisdicdo de Tributagao Favorecida, ficam
sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15%.

Conforme previsto na Lei n2 11.033/04 e na Instrugdo Normativa n2 1.585, de 31 de agosto de 2015,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior sdo isentos
de tributacdo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdicdo de Tributacdo
Favorecida. O referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua,
no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo.

Tributacao pelo Imposto sobre Operagées Financeiros

Operagbes que tenham por objeto a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuacdo de titulos e valores
mobilidrios, bem como o pagamento de suas liquidagdes estdo sujeitas ao IOF/Titulos, na forma
prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipdteses mencionadas acima
ocorrerem antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a
incidéncia do IOF/Titulos sera de 1% ao dia sobre o valor da operagdo, limitado a um percentual do
rendimento, conforme previsto pela legislacdo fiscal em vigor. A aliquota do IOF pode ser majorada
a qualquer momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para
moeda estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Cotas
do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as operac&es de cdmbio realizadas em razdo
do ingresso e do retorno de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas
a aliquota 0%. A qualquer tempo, a aliquota do I0F/Cambio pode ser majorada por ato do Poder
Executivo até o percentual de 25%, relativamente a transag¢des ocorridas apds este eventual
aumento.

Tributacao do Fundo
IR

Regra geral, exceto em relagdo aos ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo
originados de aplica¢des financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, eles ndo sofrem tributagao
pelo IR.
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Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicacdes financeiras de renda
fixa, o resultado positivo em questdo estard sujeito as mesmas regras de tributacao aplicaveis as
pessoas juridicas, cujas aliquotas de retencdo na fonte respeitam a tabela regressiva de IR em
decorréncia do prazo de investimento e variam de 22,5% a 15%, excetuadas as aplicacdes efetuadas
pelos Fundos de Investimento Imobilidrio em letras hipotecarias, letras de crédito imobiliarios e
certificados de recebiveis imobilidrios, por for¢a da previsdo contida no artigo 16-A da Lei n?
8.668/93, com a redacdo que |Ihe foi dada pela Lein? 12.024/09. Eventual imposto pago pela carteira
do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplicacdes de renda fixa e varidvel podera ser
compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdao dos rendimentos
aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n2 9.779/99, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo
Fundo que o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo
Fundo poderd subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a
eles ligadas, é de 25%. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagdo aplicavel
as pessoas juridicas.

Solucdo de Consulta n2 181 — Coordenacdo Geral de Tributacdo (COSIT)

Com base no disposto no §12 do artigo 16-A da Lei n? 8.668/93, combinado com o disposto no artigo
32 da Lei n2 11.033/04, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento
Imobilidrio, fruto da alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario, ndo eram
objeto de tributacdo pelo IR, visto que alcancados pela isencdo prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edicdo da Solucdo de Consulta n2 181, de 25 de junho de 2014, a
Coordenagao Geral de Tributagao da Receita Federal manifestou o entendimento de que os ganhos
obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobiliario na alienagdo de cotas de outros Fundos
de Investimento Imobilidrio deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos,
mediante a aplicagao da aliquota de 20%. Cabe notar que esse posicionamento da Receita Federal
possui efeito vinculante aos agentes fiscais e aos contribuintes, conforme previsdao da Instrucdo
Normativa n? 1.396, de 16 de setembro de 2013.

Atualmente, o Fundo ndo possui em seu portfélio outras cotas de fundos de investimento
imobilidrios, entretanto, diante do posicionamento mencionado acima, muito embora o
Administrador e o Gestor acreditem que ha razodveis argumentos para sustentar a improcedéncia
legal da tributacdo pretendida pela Receita Federal sobre os ganhos auferidos pela carteira de Fundo
de Investimento Imobilidrio na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario,
conservadoramente procederemos o recolhimento do IR sobre referido resultado positivo na
hipdtese de investimento nesse tipo de ativo, pratica que serd mantida até que o assunto seja
devidamente esclarecido e pacificado.

IOF

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0%, sendo possivel a sua majora¢do a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% ao dia.
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER,
DOS ASSESSORES LEGAIS, DO ESCRITURADOR E DO AUDITOR INDEPENDENTE

Para fins do disposto no Item 2 do Anexo IIl da Instrugdo CVM n2 400/03, esclarecimentos sobre o
Administrador, o Gestor e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdo ser obtidos nos seguintes
enderecos:

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n2 151 - 192 andar

CEP 01451-011, S3o Paulo, SP
At.: Sr. Danilo Barbieri

Tel.: (11) 3133-0350

Fax: (11) 3133-0360
E-mail: fii@brltrust.com.br

www.brltrust.com.br

Gestor

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Avenida Bartolomeu Mitre, n2 336, 52 andar

CEP 22431-002, Rio de Janeiro, RJ
At.: Sr. Leandro Bousquet ou Sr. llan Nigri

Tel.: (21) 2159-6000

Fax: (21) 2159-6200
E-mail: Ibousquet@vincipartners.com ou inigri@vincipartners.com

www.vincipartners.com

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Juscelino Kubitschek, n2 1.909, Torre Sul, 252 ao 302 andares, Itaim Bibi

CEP 04543-010, S3o Paulo, SP

At.: Sr. Fabio Fukuda / Departamento Mercado de Capitais e Departamento Juridico
Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

https://www.xpi.com.br

60


mailto:fii@brltrust.com.br
http://www.brltrust.com.br/
mailto:lbousquet@vincipartners.com
http://www.vincipartners.com/
https://www.xpi.com.br/

Assessor Legal do Coordenador Lider

LEFOSSE ADVOGADOS
Rua Tabapu3d, n? 1.277, 142 andar

CEP 04533-014, S30 Paulo, SP
At.: Sr. Roberto Zarour

Tel.: (11) 3024-6100
Fax: (11) 3024-6200
E-mail: roberto.zarour@lefosse.com

www.lefosse.com

Assessor Legal do Administrador e do Gestor

i2a ADVOGADOS

Rua Cardeal Arcoverde, n2 2.365, 122 andar
CEP 05407-003, S3o Paulo, SP

At.: Srs. Ronaldo Ishikawa / Mariana Trica
Tel.: (11) 5102-5400

E-mail: rish@i2a.legal / mtdf@i2a.legal
www.i2a.legal

Escriturador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n2 151 - 192 andar

CEP 01451-011, S3o Paulo, SP
At.: Sr. Danilo Barbieri

Tel.: (11) 3133-0350
Fax: (11) 3133-0360
E-mail: fii@brltrust.com.br

www.brltrust.com.br

Auditor Independente

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S.
Praia de Botafogo, n2 370, 82 andar

CEP 22250-905, Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Fernando A. S. Magalhaes

Tel.: +55 (21)3263-7281

E-mail: fernando.a.magalhaes@br.ey.com

www.ey.com.br
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Declaragdo nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM n2 400/03

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaracdes de veracidade das informacdes, nos
termos do artigo 56 da Instru¢cdo CVM n2 400/03. Estas declaracdes de veracidade estdo anexas a
este Prospecto nos Anexos IV e V, respectivamente.

Declaragdo nos termos do item 8 do Anexo Il da Instru¢gio CVM n2 400/03

O Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor declaram que quaisquer outras informacdes ou
esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderao ser obtidas junto ao Coordenador Lider, ao
Administrador, ao Gestor e na CVM.

Informacgdes Adicionais

O Coordenador Lider recomendou aos Investidores, antes de tomar qualquer decisdo de
investimento relativa a Oferta, a consulta deste Prospecto. Adicionalmente, o investimento em
cotas de fundos de investimento imobilidario nao é adequado a Investidores da Oferta que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem
suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma
de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Novas Cotas,
sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no
mercado secundario. Para uma avaliacdo adequada dos riscos associados ao investimento nas
Novas Cotas, os investidores deverdo ler a segao “Fatores de Risco”, nas paginas 97 a 114 deste
Prospecto.

O Prospecto Preliminar e este Prospecto Definitivo estdo disponiveis nas seguintes paginas da
Internet:

o Fundo: VINCI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll:
http://www.vincilogistica.com/ (neste website clicar em “Governanca Corporativa”, entdo
clicar em “Prospecto e Regulamento”, e nesta pagina localizar no item “Documentos da
Oferta Publica da 42 Emissdo de Cotas”, o “Prospecto Preliminar” ou o “Prospecto Definitivo”
da Oferta);

. Administrador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.:
https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-logistica&lang=pt (neste website, acessar
o “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo” da Oferta)

° Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar
em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Vinci Logistica Fll - Oferta Publica de Distribuicdo
Primaria de Cotas da 42 Emissdao do Vinci Logistica FII”, entdo, clicar em “Prospecto
Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”);

° CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: http://www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de
Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2020”,
acessar em “RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Vinci Logistica Fundo de
Investimento Imobilidrio — FIl”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto

Definitivo”);

. B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO: http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos
e Servigcos”, em seguida “Solugdes para Emissores”, na sequéncia em “Ofertas publicas/Saiba
mais” e em “Ofertas em andamento”. Clicar em “Fundos”, selecionar “Vinci Logistica Fundo

de Investimento Imobilidrio — FIl — 42 Emissdo” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”
ou o “Prospecto Definitivo”)

° FUNDOS.NET: http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em
“Informacbes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a
Informacgdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do
Fundo no primeiro campo disponivel “Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio —
FII”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo
“Categoria”, na linha do “Prospecto Preliminar” ou do “Prospecto Definitivo”, e entdo na
opcdo de download do documento no campo “Ag¢des”)
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O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de
Encerramento do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Direito de Subscri¢do
de Sobras, eventuais anuncios de retificagdo, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado
relativo a Oferta serdo disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial
de computadores (a) do Fundo (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM;
e (f) do Fundos.net, administrado pela B3, nos seguintes websites:

e Fundo: VINCI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl:
http://www.vincilogistica.com/ (neste website clicar em “Governanga Corporativa”, entdo
clicar em “Prospecto e Regulamento”, e nesta pdagina localizar no item “Documentos da
Oferta Publica da 42 Emissdo de Cotas”, o “Aviso ao Mercado da Oferta Publica da 42
Emissdo de Cotas”, o “Anuncio de Inicio da Oferta Publica da 42 Emissdo de Cotas”, o
“Anuncio de Encerramento da Oferta Publica da 42 Emissdo de Cotas”, o “Comunicado de
Encerramento do Direito de Preferéncia da Oferta Publica da 42 Emissdo de Cotas” ou o
“Comunicado de Encerramento do Direito de Subscricdo de Sobras da Oferta Publica da 42
Emissdo de Cotas”);

e Administrador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.:
https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-logistica&lang=pt (neste website,
acessar localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”,
“Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia” ou “Comunicado de
Encerramento do Direito de Subscricdo de Sobras”).

e Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar
em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Vinci Logistica FIl - Oferta Publica De Distribuicdo
Primaria de Cotas da 42 Emissao do Vinci Logistica Fll” e, entdo, clicar em Aviso ao Mercado,
Anuncio de Inicio, Anuncio de Encerramento, Comunicado de Encerramento do Direito de
Preferéncia ou Comunicado de Encerramento do Direito de Subscricdo de Sobras);

e CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: http://www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de
Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2020”,
acessar em “RS$S” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Vinci Logistica Fundo de
Investimento Imobilidario — FIlI”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, “Comunicado de Encerramento do Direito de
Preferéncia” ou “Comunicado de Encerramento do Direito de Subscri¢do de Sobras”);

e B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO: http://www.b3.com.br (neste website, acessar
“Produtos e Servigos”, em seguida “Solugdes para Emissores”, na sequéncia em “Ofertas
publicas”. Saiba mais” e em “Ofertas em andamento”. Clicar em “Fundos”, selecionar “Vinci
Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl — 42 Emissdo” e, entdo, localizar o “Aviso
ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, “Comunicado de
Encerramento do Direito de Preferéncia” ou “Comunicado de Encerramento do Direito de

Subscri¢do de Sobras”);

e FUNDOS.NET: http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em
“Informacgdes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a
Informagdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome
do Fundo no primeiro campo disponivel “Vinci Logistica Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net,
selecionar, no campo “Categoria”, na linha do “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento”, “Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia” ou
“Comunicado de Encerramento do Direito de Subscrigdo de Sobras”, e entdo na opg¢ao de
download do documento no campo “A¢Ges”).
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INFORMACOES RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas da Emissdo e tera as caracteristicas
abaixo descritas.

Posig¢do patrimonial do Fundo antes da Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas da 42 Emissdo do Fundo, é a
seguinte:

Quantidade de Cotas do Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das Cotas
Fundo (31/12/2019) Fundo (31/12/2019) (31/12/2019)
4.379.425 RS 480.716.877,30 RS 109,77

Posig¢do patrimonial do Fundo depois da Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e a integralizacdo da totalidade das Novas
Cotas da 42 Emissdo do Fundo, é a seguinte:

Quantidade . Patrimonio L|q’u|do Valor Patrimonial das
Quantidade de do Fundo Apés a ]} ~
de Novas - Cotas Apos a Captagao
Cotas do Fundo Captacdo dos
Cotas ) dos Recursos da 42
Emitidas Apos a Oferta Recursos da 42 Emissdo® (RS)
Emissao'” (RS)
Cenario 1 1.275.836 5.655.261 630.716.915,82 111,53
Cenario 2 6.209.067 10.588.492 1.210.716.884,49 114,34
Cenario 3 7.450.880 11.830.305 1.356.716.838,90 114,68
Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2019, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando a captagdo do Montante Minimo da Oferta
Cenario 2: Considerando a distribuigdo do Volume Total da Oferta

Cenario 3: Considerando a distribui¢do do Volume Total da Oferta, acrescido das Novas Cotas Adicionais

E importante destacar que as potenciais diluigdes ora apresentadas sio meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 31 de dezembro de 2019,
sendo que, caso haja a redu¢do do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidagao financeira da
Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas poderd ser superior aquela apontada na tabela
acima. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS,
VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO
IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS” NA PAGINA 113 DESTE PROSPECTO.
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Valor Histérico de Negociagao das Cotas

As Cotas do Fundo comecaram a ser negociadas na B3 em 19 de marco de 2019, sob o cédigo
“VILG11”. A tabela abaixo indica os valores de negociagdo mdaxima, média e minima das Cotas para
os periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos
Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2019 108,00 151,00 118,16
2018 n/a n/a n/a
2017 n/a n/a n/a
2016 n/a n/a n/a
2015 n/a n/a n/a

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
42 Tri 2019 113,40 151,00 125,96
32 Tri 2019 111,99 123,99 118,43
22 Tri 2019 109,96 112,99 111,24
12 Tri 2019 108,00 112,50 110,92
42 Tri 2018 n/a n/a n/a

32 Tri 2018 n/a n/a n/a

22 Tri 2018 n/a n/a n/a

12 Tri 2018 n/a n/a n/a

Cotagdes Mensais - Ultimos Seis Meses

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd

Dez-19 111,99 151,00 122,08
Nov-19 109,96 130,50 118,25
Out-19 109,96 124,50 115,74
Set-19 109,96 123,99 114,92
Ago-19 108,00 122,30 113,44
Jul-19 108,00 119,95 111,98

Fonte: Reuters

() |nicio da negocia¢do das Cotas em 19 de margo de 2019.
@ Vvalor Maximo: Valor méaximo de fechamento da Cota.

@) Valor Médio: Valor médio de fechamento didrio.

@ Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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Autorizacao

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, nos termos do Regulamento, e o Direito
de Subscricao de Sobras, o Valor da Nova Cota e o critério de fixacdo do Valor da Nova Cota, dentre
outros, foram deliberados e aprovados nos Atos do Administrador.

Fundo

A constituicdo do Fundo e o Regulamento, dentre outros, foram aprovados nos termos do
Instrumento de Constitui¢do, datado de 13 de maio de 2016 e registrado no dia 17 de maio de 2016,
sob 0 n28.938.966, perante o 32 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, conforme alterado pela ultima vez em 27 de dezembro de 2019, por meio do
Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Vinci Logistica Fundo de Investimento
Imobilidrio — Fll.

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 24 de maio de 2016 e é regido pelo Regulamento,
pela Instrugdo CVM n2 472/08, pela Lei n? 8.668/93, e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que |he forem aplicdveis.

Numero da Emissdo
A presente Emissdo representa a 42 (quarta) emissdo de Cotas do Fundo.
Volume Total da Oferta

O valor total da Emissdo sera de, inicialmente, até RS 730.000.007,19 (setecentos e trinta milhdes,
sete reais e dezenove centavos), equivalente a 6.209.067 (seis milhGes, duzentas e nove mil e
sessenta e sete) Novas Cotas, podendo ser (i) aumentado em virtude das Novas Cotas Adicionais ou
(ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial.

Quantidade de Novas Cotas objeto da Emissao e da Oferta

Serdo emitidas, inicialmente, até 6.209.067 (seis milhdes, duzentas e nove mil e sessenta e sete) Novas
Cotas, equivalentes a até RS 730.000.007,19 (setecentos e trinta milhdes, sete reais e dezenove
centavos), podendo tal quantidade ser (i) aumentada em virtude das Novas Cotas Adicionais ou (ii)
diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial.

Novas Cotas Adicionais

Nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instru¢do CVM n2 400/03, a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 1.241.813
(um milhdo, duzentas e quarenta e uma mil, oitocentas e treze) Novas Cotas Adicionais,
equivalentes a até RS 145.999.954,41 (cento e quarenta e cinco milhdes, novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e cinquenta e quatro reais e quarenta e um centavos), nas mesmas condigdes
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de realizagcdo do
Procedimento de Alocacdo (inclusive), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou modificagdo dos termos da Emissao e da Oferta.

As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforcos
de colocagdo pelo Coordenador Lider.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do
Regulamento.
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Valor da Nova Cota

No contexto da Oferta, o preco de emiss3o das Novas Cotas serd de RS 117,57 (cento e dezessete
reais e cinquenta e sete centavos), observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria,
e de RS 122,00 (cento e vinte e dois reais), considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Taxa de Distribuigdo Primadria

Observado os termos e condi¢des estabelecidos no Regulamento, sera devida pelos Cotistas e
Investidores quando da subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, inclusive por aqueles
investidores que subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do Direito de Preferéncia e
do Direito de Subscricdo de Sobras, a taxa de distribuicdo primadria equivalente a um percentual fixo
de 3,77% (trés inteiros e setenta e sete por cento) sobre o Valor da Nova Cota, equivalente a RS 4,43
(quatro reais e quarenta e trés centavos) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) a
soma dos custos da distribuicdo das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de
coordenacdo e estruturacdo, a ser paga ao Coordenador Lider, (b) comissdo de distribuicdo, a ser
paga ao Coordenador Lider, (c) honorarios de advogados externos, (d) taxa de registro e distribuicdo
das Novas Cotas na CVM e na B3, (e) custos com registros em Cartério de Registro de Titulos e
Documentos competente, se for o caso e (f) custos relacionados a apresentacdo a potenciais
investidores (roadshow); e (ii) o Volume Total da Oferta, sendo certo que, caso, apds a data de
liguidacdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria
seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o valor
remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item (i)
acima, o saldo remanescente arrecadado serd destinado para o Fundo.

Taxa de Entrada e de Saida

O Fundo ndo cobrard taxas de entrada e de saida dos Cotistas, exceto pela Taxa de Distribuicdo
Primaria.

Investimento Minimo

No ambito da Oferta, cada Investidor devera adquirir a quantidade, minima, de 213 (duzentas e
treze) Novas Cotas, equivalente a RS 25.042,41 (vinte e cinco mil, quarenta e dois reais e quarenta
e um centavos), considerando o Valor da Nova Cota, o qual ndo inclui a Taxa de Distribuicdo
Primaria, e RS 25.986,00 (vinte e cinco mil e novecentos e oitenta e seis reais), considerando a Taxa
de Distribuicdo Primaria. O Investimento Minimo ndo é aplicavel aos Cotistas quando do exercicio
do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscri¢gdo de Sobras.

Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdao das Novas Cotas é a Data de Liquidagao da
Oferta.

Forma de Subscrigao e CondigGes de Integralizagao das Novas Cotas

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro
do Periodo de Subscrigdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, conforme o caso, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e na Data de Liquidacdo
do Direito de Subscricdo de Sobras, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou do Escriturador,
e na Data de Liquidagao da Oferta, junto as Institui¢des Participantes da Oferta, pelo Valor da Nova
Cota acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria.
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Colocacao e Procedimento de Distribuicao

A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instru¢do
CVM n2 400/03, da Instrucdo CVM n2 472/08 e das demais disposi¢cdes legais e regulamentares
aplicdveis, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de colocacao
(incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicdo, e podera
contar com a participacao das Corretoras Consorciadas, observado o Plano de Distribuicdo. A Oferta
nao contara com esforgos de colocacdo das Novas Cotas no exterior.

Publico Alvo da Oferta

O publico alvo da Oferta sdo: (i) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 99-B da
Instrucdo CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada, que sejam, (a) fundos de
investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas
na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVYM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, assim como (b) os investidores
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem um ou mais Pedidos de Subscricdo em valor, individual
ou agregado, igual ou superior a RS 1.000.050,42 (um milh3o, cinquenta reais e quarenta e dois
centavos), que equivale a quantidade de 8.506 (oito mil e quinhentas e seis) Novas Cotas, em
gualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento; e (ii) pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
gue formalizem Pedido de Subscricdo durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de
Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM n2 494/11.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da
Oferta que sejam (i) controladores e/ou administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem
como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 grau;
(ii) controladores e/ou administradores de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta,
gue desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional e que estejam
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos
ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Administrador, o Gestor ou qualquer das Instituicbes
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade
de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo Gestor ou por qualquer das InstituicGes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, e/ou por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cénjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da Instru¢do CVM n2 505/11.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocagdo
de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM n2 400/03, sendo as respectivas intencdes de investimentos e Pedidos
de Subscricdo automaticamente canceladas. Esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e
ao Direito de Subscricao de Sobras.
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Procedimento de Alocacao

Serd adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento, a ser organizado pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM n2 400/03, para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores N3do Institucionais e com recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para definicdo, a
critério do Coordenador Lider, junto ao Administrador e ao Gestor, da eventual emissao e da quantidade
das Novas Cotas Adicionais a serem eventualmente emitidas. Poderao participar do Procedimento de
Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdo
em relacdo ao Volume Total da Oferta, incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas. O
investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario. Para mais informagoes veja a se¢ao “Fatores
de Risco Relacionados a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas — O investimento nas Novas Cotas por
Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera promover redugao da liquidez das
Cotas no mercado secunddrio”, na pagina 111 deste Prospecto.

Direito de Preferéncia

Observado o disposto no Regulamento e nos Atos do Administrador, é assegurado aos Cotistas, o
exercicio do Direito de Preferéncia para subscricdo das Novas Cotas até a propor¢do do numero de
Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo do Aviso ao Mercado,
conforme aplicacdo do Fator de Proporc¢ao para Subscricdo de Novas Cotas.

O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem o Direito de Preferéncia sera
proporcional a quantidade de Cotas que detiver na data de divulgacdo do Aviso ao Mercado, em
relacdo a totalidade de Cotas em circulagdo nessa mesma data, conforme aplicacdo do fator de
proporcao para subscricdo de Novas Cotas durante o Periodo do Direito de Preferéncia, equivalente
a1,41778132974, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista
na data de divulgacdo do Aviso ao Mercado, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o niumero inteiro (arredondamento para baixo).

Ndo haverd aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo do Direito de Preferéncia:

(i) terd seu inicio a partir do 12 (primeiro) Dia Util subsequente a data de divulga¢do do
Anuncio de Inicio (inclusive), observado que a posicdo dos Cotistas a ser considerada
para fins do exercicio do Direito de Preferéncia sera a posicdo do dia da divulgacdo do
Aviso ao Mercado;

(ii) uma vez iniciado o Periodo do Direito de Preferéncia nos termos do item (i) acima, o
Cotista podera exercer seu Direito de Preferéncia:

a. até o 92 (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou
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b. até o 102 (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os
procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso e ndao perante o
Coordenador Lider, em qualquer uma das seguintes agéncias especializadas do
Escriturador:

Rua Iguatemi, 151, 192 andar. Itaim Bibi S3o Paulo, SP
O horaério de atendimento é em dias Uteis das 9h as 18h.

(iii) a liquidacdo do Direito de Preferéncia sera realizada no 10° (décimo) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia e observara os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Nos termos do Regulamento e dos Atos do Administrador, serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total
ou parcialmente, a partir da Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio:

(i) da B3, até o 72 (sétimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo do Direito de
Preferéncia (inclusive); ou

(ii) do Escriturador, até o 102 (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo do
Direito de Preferéncia (inclusive), observados os procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo do Direito de Preferéncia.

A cessdo do Direito de Preferéncia serad realizada junto ao respectivo agente de custédia e/ou
Escriturador do Cotista, que sera o responsavel por tal transferéncia. Para efetivar a transferéncia,
o Cotista devera entrar em contato com seu agente de custddia e/ou Escriturador, informar que
deseja efetuar a cessdao do Direito de Preferéncia, preencher a solicitacdo de transferéncia de
valores mobilidrios - STVM, conforme modelo fornecido por seu agente de custédia e/ou
Escriturador, bem como seguir quaisquer outras instrugdes fornecidas pelo agente de custddia e/ou
pelo Escriturador. A negociacdo do Direito de Preferéncia relativamente as Cotas custodiadas no
Escriturador serd realizada de forma privada entre Cotistas e/ou Cotistas e investidores. Os Cotistas
(cedentes e cessiondrios do Direito de Preferéncia) serdo os Unicos e exclusivos responsaveis pelos
impostos incidentes sobre a cessdo do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas
a ser subscrita, observado o Fator de Proporgdo para Subscricdo de Novas Cotas, ndo se aplicando
a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo; e (ii) terdo a faculdade, como
condicdao de eficicia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de
condicionar sua adesao a Oferta observados os termos e condi¢Ges descritos na se¢do “Informagdes
Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas — Distribuicdo Parcial”, na pagina 79 deste Prospecto.

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e nao
havendo a coloca¢do da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, no mesmo dia
da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, comunicado por meio da pagina da rede mundial
de computadores: (a) do Fundo (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da
CVM,; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas
e integralizadas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade
de Sobras remanescentes que serdo colocadas para os Cotistas ou cessiondrios do Direito de
Preferéncia, conforme o caso.
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Durante o Periodo do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e
subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota
gue, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio de distribuicdo de rendimentos
pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios e da obtengdo de autoriza¢do da B3, ndo serd
negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de,
cumulativamente, ser divulgado o Anuncio de Encerramento e o anuncio de distribuicdo de
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios e da obtencao de autorizacao da
B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus respectivos agentes de
custddia, com antecedéncia, para informagdes sobre os procedimentos para manifestagdo do
exercicio e para cessdo, a titulo oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia.

Direito de Subscricdo de Sobras

Encerrado o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo
havendo a colocac¢do da totalidade das Novas Cotas, sera conferido, aos Cotistas que exercerem seu
Direito de Preferéncia ou cessiondrios do Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo das Sobras,
equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a
totalidade de Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia.

O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista ou cessiondrio tera Direito de Subscricdo das
Sobras serd equivalente ao fator de proporcao a ser indicado no Comunicado de Encerramento do
Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas
durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos
Cotistas ou cessionarios que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo
em participar do Direito de Subscricao de Sobras. Os Cotistas ou cessiondrios poderao manifestar o
exercicio de seu Direito de Subscri¢do de Sobras, total ou parcialmente, (i) em até 4 (quatro) Dias
Uteis a contar da Data de Inicio do Periodo do Direito de Subscricdo de Sobras, inclusive, junto a B3;
ou (i) em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da Data de Inicio do Periodo do Direito de Subscri¢do de
Sobras, inclusive, junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou cessionario no ambito do Direito
de Subscrigdo de Sobras devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a
subscricao de fragcdo de Novas Cotas e ndo havendo montante minimo. Eventual arredondamento
no numero de Novas Cotas a ser subscrito por cada Cotista ou cessiondrio, em funcdo da aplicacdo
do percentual acima referido, serd realizado pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo).

Os Cotistas ou cessionario que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderao
manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras junto a B3. Os Cotistas ou cessionarios
que exercerem seu Direito de Preferéncia junto ao Escriturador somente poderdo manifestar o
exercicio de seu Direito de Subscri¢cdo de Sobras junto ao Escriturador.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, somente seu Direito de Subscri¢do de Sobras.
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A liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras sera realizada no 5° (quinto) Dia Util subsequente a
Data de Inicio do Periodo do Direito de Subscricdo de Sobras e observara os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Aintegralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Subscricao
de Sobras, observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Findo o Periodo do Direito de Subscricdo de Sobras, e, ndo havendo a colocagdo da totalidade das
Sobras, o saldo de Novas Cotas remanescente a ser colocado pelas InstituicGes Participantes da
Oferta para os Investidores da Oferta sera divulgado no mesmo dia da Data de Liquidagao do Direito
de Subscricdo de Sobras, por meio de comunicado na pagina da rede mundial de computadores: (a)
do Fundo (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net,
administrado pela B3.

Durante o Periodo do Direito de Subscricdo de Sobras, o Cotista ou cessiondrio do Direito de
Preferéncia que exercer seu Direito de Subscricdo de Sobras e subscrever a Nova Cota receber3,
guando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do
Anuncio de Encerramento, do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por
ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, ser divulgado o
Anuncio de Encerramento e o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios e da obtencao de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a
ser livremente negociadas na B3.

N3do havera abertura de prazo para exercicio de direito de montante adicional pelos Cotistas ou
cessiondrios que exerceram o Direito de Preferéncia e o Direitos de Subscri¢ao de Sobras.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus respectivos agentes de
custddia, com antecedéncia, para informagdes sobre os procedimentos para manifestagdo do
exercicio de seu Direito de Subscri¢do de Sobras.

Plano de Distribuigao

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob
o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Instrugdo CVM n2 400/03, com a
Instrugcdo CVM n2 472/08 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribui¢do adotado
em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrugdo CVM n2 400/03, o qual leva em
consideracdo as relagGes com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta
seja justo e equitativo; (ii) aadequacado do investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta;
e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares dos Prospectos para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicGes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e
fazer, de acordo com as condi¢Ges previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de
realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes
termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais;
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

apdés o protocolo da Oferta na CVM, a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a
disponibilizacao do Prospecto Preliminar aos Investidores, e anteriormente a concessao
de registro da Oferta pela CVM, serdo realizadas apresentacdes para potenciais
investidores (Roadshow e/ou one-on-ones);

os materiais publicitdrios serdo enviados a CVM, no prazo de até 1 (um) dia atil apds a
sua utilizacdo, nos termos da Deliberagdo da CVM n2 818, de 30 de abril de 2019 e os
documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados serdo encaminhados a CVM previamente a sua utilizagdo, nos termos do
paragrafo 52 do artigo 50 da Instrucdo CVM n2 400/03;

observado o artigo 54 da Instrugdo CVM n2 400/03, a Oferta somente tera inicio apds
(a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Antncio de Inicio, a
qual deverd ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da
Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo do Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas
nao se aplica o Investimento Minimo;

apos o término do Periodo do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no mesmo dia da
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do
Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade das
Sobras que sera objeto do Direito de Subscricao de Sobras;

apos o término do Periodo do Direito de Subscricdo de Sobras sera divulgado, no mesmo
dia da Data de Liquidacdo do Direito de Subscricio de Sobras, o Comunicado de
Encerramento do Direito de Subscricdo de Sobras, informando o montante de Novas
Cotas subscritas e integralizadas durante esse periodo, bem como a quantidade de
Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da
Oferta para os Investidores;

as InstituicBes Participantes da Oferta ndo aceitardo Pedidos de Subscri¢cdo e/ou ordens
de investimento de Novas Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por
Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no
Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia e no Comunicado de
Encerramento do Direito de Subscri¢dao de Sobras;

durante o Periodo de Subscri¢do, o Investidor Institucional que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera enviar sua ordem de investimento para o Coordenador
Lider e as InstituicOes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores N3o Institucionais, observado o Investimento Minimo;

Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta;
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(xi) as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo;

(xii) apos o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidard (a) os Pedidos de Subscricao
enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Institui¢do Participante
da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b)
e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas
Cotas, conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xiii)  os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscricdio ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o boletim de subscricdo e o
termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso;

(xiv)  a colocacdo das Novas Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3,
bem como do Plano de Distribuicdo; e

(xv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo
54-A da Instrucdo CVM n2 400/03.

N3do sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Oferta Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Institucional, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas, deverdo apresentar suas ordens de
investimento ao Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores méximos de investimento, observados os
procedimentos descritos no Prospecto Definitivo. No Procedimento de Alocacdo, que sera realizado
apods o término do Periodo do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras, no
maximo, 100% (cem por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas Adicionais
eventualmente emitidas) serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Institucional, sendo certo que
o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar ou
reduzir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Institucional, observado o
disposto abaixo:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas intengdes de
investimento ao Coordenador Lider, durante o Periodo de Subscrigdo, até 1 (um) Dia
Util antes do Procedimento de Alocagao, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento,
observado o Investimento Minimo por Investidor. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE
SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DO
DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O
PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO
SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO
DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, CONFORME SERA DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NO COMUNICADO
DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, OBSERVADO AINDA, O
CRITERIO DE ALOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE RATEIO DA
OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL;
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(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicao
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), sera
vedada a colocac¢do de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra
nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras;

(iii) os Investidores Institucionais terao a faculdade, como condigdo de eficacia de intengdes
de investimento e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta nos casos
em que haja a distribuicdo: (a) do Volume Total da Oferta; ou (b) quantidade maior ou
igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Volume Total da Oferta.
Adicionalmente, o Cotista ou o Investidor que optar pelo cumprimento da condicao
constante no item (b) anterior, devera indicar o desejo de adquirir: (1) o total das Novas
Cotas indicadas no seu Pedido de Subscricdo, ordens de investimento e aceitacdao da
Oferta; ou (2) a proporgdo entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas
até o encerramento da Oferta e a quantidade total de Novas Cotas originalmente objeto
da Oferta. Para o Cotista ou Investidor que fizer a indicacdo do item (b) acima, mas
deixar de optar entre os itens (1) ou (2) acima. presumir-se-a o seu interesse em optar
pela hipotese prevista no item (1).Ainda, se a condicdo indicada pelo Cotista ou
Investidor ndo se implementar e esse ja tiver efetuado o pagamento do preco de
integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de integralizacao, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, sera devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacbes do Fundo nos Investimentos Tempordarios, sem juros ou correcdo
monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com deduc¢do dos valores relativos
aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento
da condicdo, de acordo com os procedimentos do Escriturador;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entdo apresentar suas intengées de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo da Oferta, o Coordenador
Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um devera
subscrever e o Valor da Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidagdo da Oferta, de acordo com as normas de liquidagdo e
procedimentos apliciveis da B3. N3do havendo pagamento pontual, a ordem de
investimento sera automaticamente desconsiderada.

Os Pedidos de Subscrigdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii)
e (iv) acima, e na se¢do “Suspensdo, Modificacdo, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta” na péagina
82 deste Prospecto.

Critério de Alocagdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Novas Cotas remanescentes apds o atendimento do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo
de Sobras, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de
fundo de investimento imobiliario.
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Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Nao Institucional, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas, deverdo apresentar seus Pedidos de
Subscricdo a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, os quais serdo considerados de forma
cumulativa.

O Investidor Nao Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscricao ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

No Procedimento de Alocac¢do, que serd realizado apds o término do Periodo do Direito de Preferéncia
e do Direito de Subscricdo de Sobras, as Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas na
Oferta Institucional, serdo destinadas a colocacao junto a Investidores Nao Institucionais. O Investidor
N3ao Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricdo, devera indicar, dentre outras informacdes,
a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo por
Investidor, os procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverao, necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo a sua condi¢do ou nao
de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscri¢ao firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas
Adicionais), sera vedada a coloca¢do de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo
certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia. CONSIDERANDO QUE O
PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE
DE QUE O PEDIDO DE ISUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE
ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO
DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, CONFORME SERA DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITQ DE PREFERENCIA E NO COMUNICADO
DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, OBSERVADO AINDA, O
CRITERIO DE ALOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE RATEIO DA
OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL;

(i) cada Investidor N3o Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, poderd, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, condicionar
sua adesdo a Oferta nos casos em que haja a distribuicdo (a) do Volume Total da Oferta;
ou (b) quantidade maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Volume
Total da Oferta. Adicionalmente, o Cotista ou o Investidor que optar pelo cumprimento
da condicdo constante no item (b) anterior, devera indicar o desejo de adquirir: (1) o
total das Novas Cotas indicadas no seu Pedido de Subscri¢ao, ordens de investimento e
aceitacdo da Oferta; ou (2) a proporgdo entre a quantidade de Novas Cotas
efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta e a quantidade total de Novas
Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Cotista ou Investidor que fizer a indicagdo
do item (b) acima, mas deixar de optar entre os itens (1) ou (2) acima. presumir-se-a o
seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item (1). Ainda, se a condicdo indicada
pelo Cotista ou Investidor ndo se implementar e esse ja tiver efetuado o pagamento do
preco de integralizagdo das Novas Cotas, referido preco de integraliza¢do, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primdria, sera devolvido acrescido dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou
correcdo monetadria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o nédo
implemento da condig¢do, de acordo com os procedimentos do Escriturador;
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(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o Valor da Nova Cota, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, referentes ao investimento dos Investidores Nao Institucionais
serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidacdo da Oferta pela Instituicdo Participante da Oferta que
houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, por meio de mensagem
enviada ao enderego eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo
com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s) Pedido(s)
de Subscricdo e observado o Critério de Alocacdo da Oferta Nao Institucional;

(iv) cada Investidor Ndo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda
corrente nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, até as
11:00 da Data de Liquidagdo da Oferta. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s)
de Subscricdo serd(do) automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo Participante da
Oferta;

(v) até as 16:00 da Data de Liquidacdo da Oferta, a B3, em nome de cada Instituicao
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido
realizado(s), entregard a cada Investidor N3do Institucional o recibo de Novas Cotas
correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido constante do(s)
Pedido(s) de Subscricdo e o Valor da Nova Cota, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento. Caso tal relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor
do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de
Novas Cotas, desprezando-se a referida fracdo; e

(vi) os Investidores N3o Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidacdo das
Novas Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscri¢do
feitos por Investidores Ndo Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida
pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscrigdo serdo irrevogdveis e irretratdveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii)
e (vi) acima, e na se¢do “Suspensdo, Modificagdo, Revogagdo ou Cancelamento da Oferta” na pagina
82 deste Prospecto.

Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Subscri¢ao da Oferta Nao Institucional, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu Pedido de Subscrigao ser cancelado pela respectiva Instituigao Participante da Oferta.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terg¢o) a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocagdo
de Novas Cotas junto a Investidores Nao Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM n2 400/03, sendo o seu Pedido de Subscricdo
automaticamente cancelado.

Recomenda-se aos Investidores Nao Institucionais interessados na realizagao de Pedido de
Subscri¢do que (i) leiam cuidadosamente os termos e condi¢oes estipulados no Pedido de
Subscrigcdo, especialmente no que se refere aos procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta
e as informagdes constantes deste Prospecto, em especial a se¢io “Fatores de Risco”, nas
paginas 97 deste Prospecto para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como
aqueles relacionados a Emissdao, a Oferta e as Nova Cotas, os quais que devem ser
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considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento; (ii) verifiquem
com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de
Subscricdo, se essa, a seu exclusivo critério, exigira (a) a abertura ou atualizagdo de conta e/ou
cadastro, e/ou (b) a manutencgdo de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida,
para fins de garantia do Pedido de Subscrigdo; (iii) verifiguem com a Instituicdo Participante
da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Subscrigdo, a possibilidade de
débito antecipado da Subscricao por parte da Instituicdo Participante da Oferta; e (iv) entrem
em contato com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia para obter informagodes
mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pela Instituicao Participante da Oferta para a
realizagdo do Pedido de Subscricao ou, se for o caso, para a realizagdo do cadastro na
Instituicdo Participante da Oferta, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados
por cada Instituigao Participante da Oferta.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores
Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a
guantidade das Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Institucional (sem
considerar as Novas Cotas Adicionais), todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo
integralmente atendidos. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricdo exceda a quantidade destinada a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio por
meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas
na Oferta Institucional entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem indicado no seu
Pedido de Subscricdo o interesse pelas Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na
Oferta Institucional, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricdao e a quantidade total
de Novas Cotas destinadas a Oferta e desconsiderando-se as fracdes de Novas Cotas. A quantidade
de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor N3do Institucional deverd representar
sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por
numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado
acima, o Pedido de Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Nao Institucional, sendo que ndo hd nenhuma garantia de que os Investidores Ndo
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada, conforme indicada no
Pedido de Subscricdo.

Disposicoes Comuns a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Nova Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidagdao, recibo de Nova Cota que, até a
disponibilizagcdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio de distribui¢do de rendimentos pro
rata relacionados aos Investimentos Temporarios e da obtencdo de autoriza¢cdo da B3, ndo serd
negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anulncio de Encerramento e o anuncio de divulgagao de
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios e ser obtida a autorizagdo da
B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas,
o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgagao do Anuncio de Encerramento.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricao.
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As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Subscricdo feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Institucional e Oferta Nao Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Institucional e a Oferta Nao
Institucional, em conjunto.

Distribuigao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n2 400/03, a distribui¢do parcial das
Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscri¢do e integralizacao
da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da
Oferta.

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscri¢do e integralizacdo de, no minimo, 1.275.836
(um milhdo, duzentas e setenta e cinco mil, oitocentas e trinta e seis) Novas Cotas, equivalente a RS
150.000.038,52 (cento e cinquenta milhdes, trinta e oito reais e cinquenta e dois centavos). As
Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Colocagdo deverdo ser canceladas. Uma vez atingida o Montante Minimo da Oferta, o
Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir
o Volume Total da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante
Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta, hipdtese na qual a Oferta poderd ser encerrada a
qualquer momento.

Nessa hipdtese, o Cotista ou cessionario ao exercer seu Direito de Preferéncia e seu Direito de
Subscricdo de Sobras e o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seus
Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesao
a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n2400/03, a que haja distribuicdo: (a) do Volume
Total da Oferta; ou (b) quantidade maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o
Volume Total da Oferta. Adicionalmente, o Cotista ou o Investidor que optar pelo cumprimento da
condicdo constante no item (b) anterior, devera indicar o desejo de adquirir: (1) o total das Novas
Cotas indicadas no seu Pedido de Subscri¢do, ordens de investimento e aceitagdo da Oferta; ou (2)
a proporgao entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da
Oferta e a quantidade total de Novas Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Cotista ou
Investidor que fizer a indicagdo do item (b) acima, mas deixar de optar entre os itens (1) ou (2)
acima. presumir-se-d4 o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item (1). Ainda, se a
condigdo indicada pelo Cotista ou Investidor ndo se implementar e esse ja tiver efetuado o
pagamento do prego de integralizagdo das Novas Cotas, referido preco de integraliza¢do, acrescido
da Taxa de Distribuicdo Primaria, sera devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou corre¢do monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data
em que tenha sido verificado o ndao implemento da condi¢do, de acordo com os procedimentos do
Escriturador.
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Adicionalmente, mesmo que o Montante Minimo da Oferta tenha sido atingido, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia ou
do Direito de Subscricdo de Sobras, dos Pedidos de Subscri¢cdo e das intengdes de investimento dos
Investidores da Oferta.

Por fim, no caso de captacdo abaixo do Volume Total da Oferta, o Cotista que exerceu seu Direito
de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras, se for o caso, e o Investidor que, ao realizar
seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ou ordens de investimento, condicionar a sua adesao a Oferta, nos
termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n2 400/03, a que haja distribuicdo da integralidade do Volume
Total da Oferta, ndo terda o seu Pedido de Subscricio ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, o mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Cotista ou
Investidor ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdao devolvidos sem
juros ou correcdao monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condig3o,
observado que, com rela¢do as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento
serd realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Periodo de Colocagdo

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de até 6 (seis) meses a contar da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Fundo de Liquidez e Estabiliza¢ao do Prego das Novas Cotas

N3ao serd constituido fundo de manutencgdo de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez
ou estabilizacdo de precos para as Nova Cotas. O Fundo possui atualmente o Formador de Mercado
para fomentar a liquidez das Novas Cotas, observado os termos do Contrato de Formador de
Mercado, conforme descritos neste Prospecto.

Procedimento de Alocagao

Sera adotado o procedimento de coleta de inteng¢Ges de investimento, organizado pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM n2 400/03, para a verificacdo,
junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscri¢cdo dos Investidores Ndo Institucionais e com recebimento de ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou
maximos, para definicdo, a critério do Coordenador Lider, junto ao Administrador e ao Gestor,
da eventual emissdo e da quantidade das Novas Cotas Adicionais a serem eventualmente
emitidas.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de Alocagdo pela B3 ao
Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o
Volume Total da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda e a emissdo das Novas
Cotas Adicionais; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidagdo da Oferta, bem
como seu volume final.

Liquidagao Financeira

Apds o Procedimento de Alocagdo, a Oferta contara com processo de liquidacdo via B3, conforme
abaixo descrito.
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A liquidacéo fisica e financeira da Oferta se dara na Data de Liquidacdo da Oferta, observados os
procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidacao
exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das
Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo da Oferta, pelo Valor da Nova Cota, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primaria.

Eventualmente, caso apds a possibilidade de integralizacao das Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores de modo a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada e as InstituicGes Participantes da Oferta deverdo devolver os recursos aos
Investidores e aos Cotistas eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, da Data de
Liquidacao do Direito de Subscricdo de Sobras ou da Data de Liquidacdo da Oferta, conforme o caso,
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicag¢do do cancelamento da Oferta.
Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e Investidores estes deverdo fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso, apods a conclusdo da liquidacdo da Oferta o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta
podera ser encerrada e eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado serd cancelado pelo
Administrador.

Inadequagao da Oferta a Certos Investidores

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de risco
e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a diversos
riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Novas
Cotas e a oscilagdo de suas cotagdes em bolsa, e, portanto, poderdao perder uma parcela ou a
totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os
fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Novas
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢cdo CVM n2 494/11. O
investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de
risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos
imobilidrios integrantes da carteira do Fundo. Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente
a secao “Fatores de Risco”, nas paginas 97 a 114 deste Prospecto, para avaliagao dos riscos a que o
Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Nova Cotas, os quais
gue devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento, antes
da tomada de decisdo de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES DA OFERTA
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS.
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Suspensao, Modificagdao, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n2 400/03, (a) a
modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgacdo da Oferta; (b) as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor da Oferta estd
ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicGes; (c) os
Investidores da Oferta que ja tiverem aderido a Oferta deverdao ser comunicados diretamente, por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, até as 16:00 horas do 52
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicado por escrito sobre a modificacdo da
Oferta, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o
interesse do Investidor da Oferta em nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor da Oferta que
revogar sua aceitacao ja tiver integralizado as Novas Cotas, o valor integralizado, acrescido da Taxa
de Distribuicdo Primdria, sera devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou corre¢do monetdria adicionais,
sem reembolso de custos incorridos e com deducgdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogac3o.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes deste Prospecto Definitivo e do
Prospecto Preliminar que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor da Oferta ou a
sua decisdo de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM n2400/03; o Investidor da Oferta que ja tiver aderido a Oferta devera ser comunicado
diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagdo passivel de comprovacao, a respeito e podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta (i) até as 16:00 horas
do 52 (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicado por escrito pelo Coordenador
Lider sobre a modificacdo efetuada, no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as 16:00 horas do 52
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicado por escrito sobre a suspensdo da Oferta,
no caso da alinea (b) acima, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do investidor em
nao revogar sua aceitagdao. Em ambas situagdes, se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitagao
ja tiver efetuado o pagamento do Valor da Nova Cota, referido Valor da Nova Cota, acrescido da Taxa
de Distribuicdo Primdria, sera devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou correcdo monetdria adicionais,
sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM n2 400/03; (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM n2 400/03; ou (c) o Contrato
de Distribuicdo seja resilido, observado o previsto no artigo 22, artigo 25 e seguintes da Instrugdo
CVM n? 400/03, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider e o
Administrador comunicardo tal evento aos Investidores da Oferta, que podera ocorrer, inclusive,
mediante divulgacdo de aviso. Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Valor da Nova Cota,
referido Valor da Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, sera devolvido acrescido
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem
juros ou corregao monetdria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deduc¢do dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunica¢do do cancelamento, da resilicdo do Contrato de Distribui¢do ou da
revogacdo da Oferta.
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Formador de Mercado

O Fundo conta com o Formador de Mercado para exercer a atividade de formador de mercado
(market maker) para as Cotas, nos termos da Instru¢do CVM n2 472/08 da Instru¢do CVM n2 384, de
17 de marco de 2003, conforme alterada, do Oficio Circular 004/2012 da B3 — Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, bem como das
demais regras, regulamentos e procedimentos pertinentes. A contratacdo do Formador de Mercado
para a prestacao dos servicos de formac¢do de mercado das Cotas observa a legislacao aplicavel e os
seguintes principais termos e condigcdes:

(a) Colocacdo diaria de ordens firmes de compra e venda do ativo por meio da plataforma
PUMA Trading System BM&FBovespa (“Plataforma B3”), em montante total ndo inferior ao
equivalente a 100 (cem) Cotas em cada ponta, em condi¢cdes normais de mercado;

(b) Exposicdo das ordens de compra e venda na Plataforma B3, durante todo o pregdo no
periodo de negociacdo compreendido entre 9:00 horas e 17:00 horas, de acordo com os
procedimentos adotados pela B3, observadas eventuais pausas por problemas operacionais;

(c) Spread maximo de 2% (dois por cento) entre os precos das ofertas de compra e de
venda;

(d) A aquisicdo dos Ativos necessarios para a pratica das atividades de Formador de
Mercado na B3, conforme o caso, com recursos proprios, em mercado primario, sera no valor
total maximo de RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais); e

(e) A quantidade mdaxima acumulada, assim entendida como o total de compras subtraido
do total de vendas das quantidades de Cotas na Plataforma B3, que o Formador de Mercado
fica obrigado a comprar, com recursos préprios pela Contrato de Formador de Mercado, é
de RS 3.000.000,00 (trés milhdes de reais).

A manutencgdo dos servicos prestados pelo Formador de Mercado ndo é obrigatéria, de forma que
o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Formador de Mercado poder3o resilir o Contrato de Formador
de Mercado, sem qualquer 6nus, a qualquer tempo, por qualquer uma das partes, mediante envio
de comunicacdo escrita a outra parte com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, observado o
disposto no Contrato de Formador de Mercado.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da fun¢do de Formador de Mercado para as Cotas
do Fundo. A contratacdo de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor para o exercicio da
funcdo de formador de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

A cdépia do Contrato de Formador de Mercado estara disponivel aos Investidores, para consulta ou
reproducdo, nas sedes ou escritério do Administrador e do Coordenador Lider, conforme o caso,
nos enderecos informados na se¢do “Informagdes Adicionais” na pagina 62 deste Prospecto.
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CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

# Eventos Data'!?

Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM e a B3 10/12/2019
2 | Divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar 04/02/2020
3 | Registro da Oferta pela CVM 18/02/2020
4 | Divulgacdo do Prospecto Definitivo e Anuncio de Inicio 19/02/2020
5 | Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia e negociacdo do Direito de 20/02/2020
Preferéncia na B3 e no Escriturador
6 | Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 03/03/2020
7 | Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia na B3 05/03/2020
Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 06/03/2020
Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia no Escriturador
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
9 | Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 06/03/2020
10 | Inicio do Periodo do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e do Periodo de 09/03/2020
Subscricao
11 | Encerramento do Periodo do Direito de Subscri¢cdo de Sobras na B3 12/03/2020
12 | Encerramento do Periodo do Direito de Subscricdo de Sobras no 13/03/2020
Escriturador
13 | Data de Liquidag¢do do Direito de Subscri¢do de Sobras 13/03/2020
14 | Divulgacdao do Comunicado de Encerramento do Direito de Subscri¢cdo de 13/03/2020
Sobras, informando a quantidade de Novas Cotas remanescentes, se
aplicavel, que serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta
para os demais Investidores
15 | Encerramento do Periodo de Subscricio 16/03/2020
16 | Procedimento de Alocacdo 17/03/2020
17 | Data de Liquidacdo da Oferta 20/03/2020
18 | Data prevista para divulgacdo do Antncio de Encerramento 24/03/2020

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do
Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribui¢do deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada
como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n2 400/03.

(2) Caso ocorram alteragbes das circunstancias, suspensdo, prorrogagdo, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para
informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigGes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as
Novas Cotas, veja as se¢des “Informagbes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas — Caracteristicas das Novas Cotas, da Emissdo e da Oferta —
Suspensdo, Modificagdo, Revogagdo ou Cancelamento da Oferta” nas paginas 82 e 83 deste Prospecto.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados
por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, nos enderegos
indicados abaixo nas paginas: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3;
(e) da CVM; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3.
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CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pelo Administrador, contratou o
Coordenador Lider para atuar na Oferta, incluindo para distribuir as Novas Cotas, sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, ndo sendo responsaveis por saldo de Novas Cotas eventualmente nao subscrito.

De acordo com o Contrato de Distribuicdo, poderdo, ainda, ser contratadas outras instituicdes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da Oferta referida neste
Prospecto, observado o disposto na regulamentacao vigente.

O Coordenador Lider foi autorizado a representar o Fundo junto a CVM, bem como junto a outras
instituicdes publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos necessdrios a
implementacdo do objeto do Contrato de Distribuicdo.

A fim de possibilitar ao Coordenador Lider condi¢ées de cumprimento das atribui¢cdes que decorrem
do Contrato de Distribui¢do, o Fundo o nomeou seu procurador, investido de poderes especiais para
dar quitacdo nos boletins de subscricdo das Novas Cotas cujo processamento venha a realizar,
podendo o mesmo ser substabelecido, total ou parcialmente, Unica e exclusivamente, as demais
Instituicdes Participantes da Oferta.

Regime de Colocagéio

As Novas Cotas (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas) serdo distribuidas, pelo
Coordenador Lider, no Brasil, sob regime de melhores esforcos de colocacao.

Remuneragdo

Pela coordenacdo e estruturacdo da Oferta e pela distribuicdo das Novas Cotas, o Fundo, via Taxa de
Distribuigdo Primaria, pagara ao Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidacdo da Oferta, via Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou qualquer outro procedimento
acordado individualmente entre o Coordenador Lider e o Administrador e/ou o Gestor, as seguintes
comissGes e remuneracdes (“Remuneragdo”):

Comissao de Coordenagao: no valor equivalente ao percentual de 0,625% (seiscentos e vinte e cinco
milésimos por cento) incidente sobre o Volume Total da Oferta, calculado com base no precgo de
integralizagdo das Novas Cotas.

Comissao de Estruturagao: no valor equivalente ao percentual de 0,625% (seiscentos e vinte e cinco
milésimos por cento) incidente sobre o Volume Total da Oferta, calculado com base no preco de
integralizacdo das Novas Cotas.

Comissao de remuneracao dos canais de distribui¢ao: no valor equivalente ao percentual de 2,00%
(dois inteiros por cento) incidente sobre o Volume Total da Oferta, calculado com base no prego de
integralizagcdo das Novas Cotas. Esta remuneracdo podera ser repassada, no todo ou em parte ao
Coordenador Lider ou Corretoras Consorciadas que aderirem a Oferta. Neste caso, o Coordenador
Lider podera instruir o pagamento diretamente para as Corretoras Consorciadas, deduzindo os
montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo havera nenhum incremento nos custos,
ja que toda e qualquer remuneragao dos canais de distribui¢do serd descontada integralmente desta
Comissdo de Distribuicao paga ao Coordenador Lider.

Caso o Fundo decida voluntariamente (i) resilir o Contrato de Distribuigdo até o dia 20 de marco de
2020; ou (ii) ap0s a realizagdo do Procedimento de Alocacao em que se tenha verificado demanda
em relagdo a Captagdo Minima, o Fundo ficard obrigado a pagar ao Coordenador Lider
exclusivamente o valor correspondente a R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais), a
vista, em moeda corrente nacional, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis apés a data de comunicacéo
da resilicdo do presente Contrato, além das despesas comprovadamente incorridas pelo
Coordenador Lider, decorrentes dos servigos prestados até o momento da resiligdo do Contrato de
Distribuigdo, as quais deverdo ser pagas em sua integralidade e previamente ao seu efetivo término
(“Remuneracéo de Descontinuidade”), observado que, caso o Roadshow n&o se inicie até 12 de
fevereiro de 2020, nenhum valor sera devido a titulo de Remuneracao de Descontinuidade.

A Remuneracdo serd paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquida de qualquer retencdo,
deducdo e/ou antecipacdo de qualquer tributo, com excecdo para Imposto sobre a Renda
(“IR”) e Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), taxa ou contribui¢do que incida ou
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venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem
realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider nos termos do Contrato de Distribuicdao, bem
como quaisquer majoracdes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente
nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos a Remuneracgdo serdo acrescidos dos
valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para
o Programa de Integracdo Social -— PIS; e, a Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma
gue o Coordenador Lider receba a Remuneragcao como se tais tributos ndao fossem incidentes
(gross up).

Condigdes Precedentes

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definidas no Contrato
de Distribuicdo) comprovadamente incorridas, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o
cumprimento, por parte do Coordenador Lider, dos deveres e obrigacGes indicados no Contrato de
Distribuicdo estard condicionado ao atendimento das seguintes condi¢cBes precedentes
(consideradas condigBes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cadigo Civil), a exclusivo critério
do Coordenador Lider, até a data de disponibilizacdo do Anuncio de Inicio da Oferta:

0] obtencdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovacgées e autorizagdes internas necessarias
para a prestacdo dos servicos previstos no Contrato de Distribuicdo, apds a analise dos imdveis
a serem adquiridos;

(i)  aceitagdo pelo Coordenador Lider e pelo Fundo dos assessores legais e dos demais
prestadores de servigos necessarios a boa estruturacdo e execucao da Emissdo e da Oferta,
bem como a remunerag¢do e manutencao de suas contratacdes pelo Fundo;

(i)  acordo entre as partes quanto a estrutura da Oferta, das Novas Cotas e ao conteudo da
documentacdo da Oferta em forma e substancia satisfatéria as Partes e seus Assessores
Juridicos e em concordancia com as legislacbes e normas aplicaveis;

(iv) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no
Contrato de Distribuicdo e no Regulamento;

(v)  obtengdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negocia¢do nos mercados primarios
e secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

(vi)  manutencdo do registro do Fundo perante a CVM, bem como do Formulario de Referéncia na
CVM devidamente atualizado;

(vii)  manutengdo da contratacao do Formador de Mercado;

(viii) negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicivel, dos contratos definitivos
necessarios para a efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo, o Regulamento, o Contrato
de Distribuicdo, os Atos do Administrador, dentre outros, os quais conterdo substancialmente
as condigoes da Oferta;

(ix) realizagdo de Business Due Diligence previamente ao inicio do Roadshow e a Data de
Liquidagdo da Oferta;

(x)  fornecimento, em tempo habil, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor ao Coordenador
Lider e aos Assessores Juridicos, de todos os documentos e informagdes corretos, completos,
suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e necessarios para atender as normas
aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de Due Diligence, de forma
satisfatoria ao Coordenador Lider e aos Assessores Juridicos;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informagdes enviadas e
declaragbes feitas pelo Gestor, pelo Administrador e pelo Fundo, conforme o caso, e
constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que o Gestor, o Administrador e o
Fundo serdao responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia e completude das
informacgdes fornecidas, sob pena do pagamento de indeniza¢do nos termos do Contrato de
Distribuicao;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia
verificada nas informagbes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, de forma razoavel, deverd decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da Due Diligence juridica elaborada
pelo Assessor Juridico do Coordenador Lider nos termos do Contrato de Distribuicdo e
conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagGes similares;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da divulgacdo do Anuncio de Inicio da
Oferta, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da redagao final do parecer legal (legal
opinion) dos Assessores Juridicos, que ndo apontem inconsisténcias materiais identificadas
entre as informacgdes fornecidas nos Prospectos e as analisadas pelos Assessores Juridicos
durante o procedimento de Due Dilligence, bem como confirme a legalidade, a validade e a
exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo e das Novas
Cotas, de acordo com as praticas de mercado para opera¢des da mesma natureza, sendo que
as legal opinions nao deverao conter qualquer ressalva;

obtencdo pelo Fundo, pelo Administrador e pelas demais partes envolvidas, de todas e
quaisquer aprovacdes, averbacdes, protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades
necessarias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia, formalizacdo,
precificacdo, liquidacao, conclusao e validade da Oferta e dos demais documentos da Oferta
junto a: (i) érgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de
registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (ii) quaisquer
terceiros, inclusive credores, instituicoes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento
EconOmico e Social — BNDES, se aplicavel; (iii) érgao dirigente competente do Fundo;

nado ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢bes econdmicas, financeiras, reputacionais
ou operacionais do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer sociedade ou
pessoa de seus respectivos Grupos Econdmicos (conforme abaixo definido), que altere a
razoabilidade econdémica da Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhdvel o
cumprimento das obrigagGes aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo critério do
Coordenador Lider;

manutenc¢do do setor de atua¢do do Fundo e nao ocorréncia de possiveis alteragdes no
referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que
possam vir a afetar negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composi¢do societdria do Gestor e/ou do
Administrador e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada do Gestor e/ou do
Administrador (direta ou indireta), de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou
sociedades sob controle comum do Gestor e/ou do Administrador, conforme o caso (sendo o
Gestor e/ou o Administrador, conforme o caso, e tais sociedades, em conjunto, o “Grupo
Econdmico”), ou qualquer alienagdo, cessdo ou transferéncia de a¢Ges do capital social de
qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor e do Grupo Econ6mico do Administrador,
em qualquer operacdo isolada ou série de operagles, que resultem na perda, pelos atuais
acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto do Gestor e/ou do
Administrador;
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que
d3o ao Gestor e/ou ao Administrador e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos
Grupos Econdmicos, bem como aos imdveis que integrarao o patrimoénio do Fundo, condicao
fundamental de funcionamento;

gue, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas Cotas, todas
as declaragOes feitas pelo Gestor e/ou pelo Administrador e constantes nos documentos da
Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer altera¢do adversa
e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informacdes fornecidas ao
Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

nao ocorréncia de (i) liquidagao, dissolucdo ou decretacdo de faléncia de qualquer sociedade
do Grupo Econdmico do Gestor e/ou do Grupo Econémico do Administrador; (ii) pedido de
autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor e/ou do Grupo
Econ6mico do Administrador; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de
qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor e/ou do Grupo Econdémico do
Administrador e ndo devidamente elidido antes da data da realizacdo da Oferta;
(iv) propositura por qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor e/ou do Grupo
Econdmico do Administrador, de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial
do referido plano; ou (v) ingresso por qualquer sociedade do Grupo Econ6mico do Gestor
e/ou do Grupo Econdmico do Administrador em juizo, com requerimento de recuperacio
judicial;

cumprimento pelo Gestor e/ou pelo Administrador de todas as obriga¢des aplicaveis previstas
na Instrucdo CVM n?2 400/03 incluindo, sem limitacdo, observar as regras de peri