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) *concedido por meio do Rito de Registro Automatico de Distribuicdo, nos termos da Resolugéo da

Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolug¢io CVM 160”).

Oferta plblica de distribui¢do priméria de, inicialmente, 31.000.000 (trinta e um milhdes) de cotas (“Cotas™), sem considerar o Lote Adicional (conforme definido abaixo), integrantes da 1%
(primeira) emissdo de cotas da classe Unica do Fundo (“Oferta” e “Classe”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Gnica, com prego unitério de emisséo de R$ 10,00
(dez reais) por Cota (“Preco de Emissdo”). O custo unitario de distribuicdo da Oferta é de R$ 0,41 (quarenta e um centavos) por Cota, observado que, no &mbito da Oferta, ndo havera
cobranca de taxa de distribuicdo primaria das Cotas.

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

R$ 310.000.000,00 *

(trezentos e dez milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”)

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); (ii) diminuido em virtude da possibilidade de
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

A Oferta sera realizada sob a coordenago da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo integrante do sistema de
distribuicéo de valores mobiliarios, com enderego na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, 29° e 30° andares, CEP 04543-907, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos™). O processo de distribuicdo das Cotas
poderé contar, ainda, com a ades&o de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade
por acdes com sede na cidade de Séo Paulo, estado de S&o Paulo, na Praca Antdnio Prado, n°® 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob 0 n° 09.346.601/0001-25 (“B3”), convidadas
a participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢des Participantes da Oferta”).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Lote Adicional), ou seja, em até R$ 77.500.000,00 (setenta e sete milhdes e quinhentos mil reais),
correspondente a 7.750.000 (sete milhes, setecentas e cinquenta mil) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), sendo certo que a definicdo acerca do exercicio ou ndo da opgéo de emissdo das
Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de Alocacdo (conforme adiante definido), a serem emitidas nas mesmas condicbes e mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente
ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta, perfazendo o montante total da Oferta de até 38.750.000
(trinta e oito milhdes, setecentas e cinquenta mil) Cotas, equivalente a R$ 387.500.000,00 (trezentos e oitenta e sete milhdes e quinhentos mil reais).

As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicio no mercado primario por meio do Sistema de Distribui¢do de Ativos (“DDA™); e (ii) negociacéo e liquidacdo no mercado secundério por meio
do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente
na B3.

A CVM néo realizou andlise prévia do contetido deste Prospecto Definitivo nem dos documentos da Oferta.
Existem restricdes que se aplicam a transferéncia das Novas Cotas, conforme descritas no item 7.1.

A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugdo CVM 175 (conforme
definido abaixo).

Os Investidores devem ler a se¢io “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 13 a 33.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade dos Ofertantes, bem como sobre
as Cotas a serem distribuidas.

Este Prospecto Definitivo (“Prospecto Definitivo™) esta disponivel nas paginas da rede dial de putadores da Administradora, da Gestora, das Institui¢des Participantes da
Oferta (conforme definido neste Prospecto Definitivo), da CVM, do Fundos.NET e da B3 (“Meios de Divulgag¢io”).

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderdo ser obtidos junto & Administradora, a Gestora, ao
Coordenador Lider e/ou CVM, por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto Definitivo.
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2.1 Breve descricdo da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo plblica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo, conduzida pelo
Coordenador Lider, de acordo com a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 160”) e a Resolu¢cdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 175”), nos termos e condicdes do regulamento do Fundo, aprovado em 02 de fevereiro de 2024
por meio do “Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Valora Renda Imobiliaria Fundo de
Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada” (“Regulamento”) e do “Contrato de Estruturacao,
Coordenacao e Distribuicéo Publica, Sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagéo, da 12 (Primeira) Emissao
de Cotas da Classe Unica do Valora Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade
Limitada” (“Contrato de Distribuicdo”), celebrado entre o Fundo, a Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora
em 02 de fevereiro de 2024.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacfes que a
Administradora deseja destacar em relacdo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas: (i) sdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere a direitos
politicos, patrimoniais e econdmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes; (ii) correspondem a
fracdes ideais do patrimonio liquido da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa;
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emisséo de
novas Cotas pela Classe, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia (nos termos do Regulamento);
(viii) cada Cota correspondera um voto nas assembleias da Classe; e (ix) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pela BANCO DAYCOVAL S.A., , institui¢do financeira com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Cerqueira César, CEP 01.311-200, inscrita no
CNPJ sob 0 n® 62.232.889/0001-90 (“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe (“Cotista”), sem emissdo de certificados.

Cada Cota terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legisla¢éo
e regulamentacdo vigentes.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta sera destinada aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos
nos termos do artigo 12 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM
30” e “Investidores Qualificados”, respectivamente), sendo certo que aqueles que formalizem Documento de
Aceitacdo (conforme adiante definido): (i) e que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
(“BACEN”), condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM
e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em
qualquer caso, com sede no Brasil, assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Documento de Aceitagcdo em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) por Investidor,
equivalente a no minimo 100.000 (cem mil) Cotas, serdo considerados “Investidores Institucionais”; ou (ii) em
valor igual ou inferior a R$ 999.990,00 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa reais) por
Investidor, equivalente a até 99.999 (noventa e nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas, serdo considerados
“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”, em qualquer
caso, que se enquadrem no publico alvo da Classe, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisi¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucéo
CVM 117).

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das
Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Institui¢des Participantes
da Oferta, dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) assessores de investimento que
prestem servigos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as
Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestagdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas Instituicbes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) cénjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.
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Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitacdo, a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serad permitida a colocacdo de Cotas junto
aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160,
sendo 0s respectivos Documentos de Aceitagdo, automaticamente cancelados, observado o previsto no paragrafo
1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no Ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitacdo para participacéo
de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos
Investidores.

Néo serdo realizados esforcos de colocacao de Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Seréa garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas ndo Ihes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da
adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacéo sobre a admissé@o a negociagdo em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA; e
(i) negociagdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa; ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

2.5 Valor nominal unitério de cada Cota e custo unitério de distribuicéo

O preco de cada Cota serd, nos termos do “Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta para Constituicéo e
Aprovacdo da Primeira Emissdo de Cotas do Valora Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario”,
formalizado em 25 de janeiro de 2024 ("Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo™), equivalente a R$
10,00 (dez reais), e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do Anulncio de
Encerramento (conforme adiante definido) (“Preco de Emissdo™).

O custo unitario de distribuicdo da Oferta é de R$0,41 (quarenta e um centavos), observado que, no ambito da
Oferta, ndo haver4 cobranga de taxa de distribuicdo priméaria das Cotas, sendo que tais custos serdo arcados
diretamente pelo Fundo.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, R$310.000.000,00 (trezentos e dez milhdes de reais), considerando a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo Preco de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta
ser (i) aumentado em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (“Montante Inicial da
Oferta”). Os Ofertantes poderdo, a seu critério, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um
lote adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente
ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”),
ou seja, em até 7.750.000 (sete milhGes, setecentos e cinquenta mil) Cotas, equivalente a até R$ 77.500.000,00
(setenta e sete milhdes e quinhentos mil reais), totalizando 38.750.000 (trinta e oito milhGes, setecentas e cinquenta
mil) Cotas, equivalente a R$387.500.000,00 (trezentos e oitenta e sete milhdes e quinhentos mil reais) (“Cotas do
Lote Adicional™), sendo certo que a definicdo acerca do exercicio ou ndo da opgdo de emissdo das Cotas do Lote
Adicional ocorrera no Procedimento de Alocacgdo (conforme adiante definido), e, caso haja o exercicio, devera
ocorrer nos mesmos termos e condi¢des das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento
de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas, caso emitidas, serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicfes e preco das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a colocagdo das Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional também sera
conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelo Coordenador Lider e a participagdo dos
Participantes Especiais.
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Néo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcéo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucdo CVM 160.

A realizagdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$80.000.000,00 (oitenta
milhdes de reais), correspondente a 8.000.000 (oito milhdes) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido
tal montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo
encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 31.000.000 (trinta e um milhGes) de Cotas, podendo tal quantidade inicial
ser (i) aumentada em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos liquidos captados na Oferta, inclusive os
recursos provenientes da emissdo de Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA PELA GESTORA, e observados os limites de concentracdo previstos na
regulamentacéo aplicavel, preferencialmente em Ativos (conforme definido abaixo) e em Ativos de Liquidez
(conforme definido abaixo).

Para os fins deste Prospecto, serdo considerados “Ativos™: (i) aqueles que conferem, diretamente por meio da
aquisicdo, quaisquer direitos reais sobre bens iméveis; (ii) indiretamente por meio da aquisicdo de (ii.a) acdes ou
cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em direitos reais sobre Imaoveis, (ii.b) cotas de fundos de
investimento em participagdes (FIP), ou cotas de outros fundos de investimento imobiliarios (“FII”’) que tenham
como politica de investimento aplicagGes em sociedades cujo propo6sito consista no investimento em direitos reais
sobre Imoveis; (iii) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com sabe na Resolugdo CVM n° 84,
de 31 de margo de 2022 (“CEPAC”); (iv) demais valores mobiliarios, desde que esses instrumentos permitam ao
FUNDO investir em quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, desde que a emissdo ou negociacdo tenha sido
objeto de registro ou de autorizacdo pela CVM e desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos FllIs.

Para os fins deste Prospecto, serdo considerados “Ativos de Liquidez”: (i) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel para atender
as necessidades do FUNDO; (ii) titulos de emissdo do BACEN; (iii) certificados e recibos de depdsito a prazo
e outros titulos de emissdo de Instituicbes Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacdo, certificados
de deposito bancério (CDB); (iv) certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacéo em vigor; (v) operagdes compromissadas lastreadas em titulos pablicos federais, derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do deverd corresponder, no méaximo, ao valor do
patriménio do Fundo.

Sem prejuizo da discricionaridade da Gestora e o disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo e
da Oferta é atualmente composto por:

Ativo Eixo Classe ABL Propria
[m?]
Ed. Cidade Jardim Faria Lima - ltaim ALA 7.458
Ed. Brazilian Financial Center  Paulista A 10.976
Ativo Leblon Leblon AAA 2.409
Ed. Volkswagen Jabaquara B 12.560
Ed. Burity Indiandpolis B 10.550
Ed. Transatlantico Chacara Santo Antdnio B 4 208

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A
DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA, NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA
CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO
ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO
E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS
NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO
DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS
ATE A PRESENTE DATA.
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AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS
INDICADOS ACIMA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS
CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO.

Para mais informagcdes sobre a discricionariedade da Administradora e da Gestora, ver fator de risco “Risco
de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientacao da Gestora
na tomada de decisfes de investimento” na pagina 30 deste Prospecto Definitivo.

NAO EXISTE, NO AMBITO DA NEGOCIACAO DA AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO IMOVEIS,
QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE FIRMADO PELO FUNDO E NAO EXISTE GARANTIA
QUE OS INVESTIMENTOS EFETIVAMENTE ACONTECERAO NA FORMA E ORDEM DE
PRIORIDADE DESCRITOS ACIMA

IMPORTANTE ESCLARECER QUE CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR DOCUMENTOS
DEFINITIVOS VISANDO A AQUISICAO DE UM OU MAIS ATIVOS ALVO IMOVEIS DURANTE O
PRAZO DE DISTRIBUICAO, SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS)
AQUISICAO(OES) E A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO CERTO QUE TAL
FATO PODERA CONFIGURAR MODIFICACAO DA OFERTA, PODENDO DAR DIREITO DE
RETRATACAO A COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO O SEU DIREITO DE PREFERENCIA E/OU
AOS INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO TERMOS DE ACEITACAO E/OU ORDENS DE
INVESTIMENTO, CONFORME APLICAVEL.

POSTERIOR OU CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, CONFORME O CASO, A GESTORA,
EM CONJUNTO COM A ADMINISTRADORA, ESTA CONDUZINDO OU CONDUZIRA,
CONFORME O CASO, DIRETAMENTE E POR MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA
DE AQUISICAO DOS ATIVOS, A QUAL PODERA NAO SER CONCLUIDA DE FORMA
SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS NAO
DESCRITOS NESTE PROSPECTO QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS,
DE FORMA QUE PODERA HAVER ALTERACOES A DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA
NESTA SECAO.

AS INFORMACOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA
ADECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES E
ORDEM INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERACOES. A escolha por qualquer um dos Ativos Alvo
Imoveis, bem como a ordem de prioridade, mencionados no pipeline indicativo acima sera definida de acordo
com o melhor entendimento da Gestora, tendo vista os melhores interesses do Fundo e a conclusédo de processo de
due diligence, de modo que o investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum dos Ativos Alvo
Iméveis listados.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacé@o dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos
destas operacoes

Apos a Oferta, caso o Fundo venha a adquirir ativos que estejam em situacdo de potencial conflito de interesses,
nos termos do artigo 31, Anexo Normativo I11, da Resolugdo CVM 175, sua concretizagdo dependera de aprovacao
prévia e especifica de Cotistas, reunidos em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 12, 1V, do Anexo
111, da Resolugdo CVM 175.

Caso a assembleia geral de Cotistas mencionada acima venha a ser realizada, os critérios de elegibilidade para
investimento nos ativos que estejam em situacdo de potencial conflito de interesses deverdo respeitar a
regulamentagdo em vigor.

Dentre os potenciais ativos a serem adquiridos pelo Fundo com os recursos da Oferta indicados no pipeline do
item 3.1 acima, ndo ha Ativos em situacdo de potencial conflito de interesses.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE

INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”,
NA PAGINA 20 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

10
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3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuigdo Parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secéo, ndo havendo fontes alternativas para obtencéo de
recursos pelo Fundo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM
INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA

11
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, 0s potenciais Investidores devem, considerando sua
prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composicéo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais
o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplica¢des do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado ser4 remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicBes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao sdo 0s (inicos aos quais estao
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados da Classe
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo
sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia
neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo
19, 84°, da Resolucdo CVM 160.

Fatores macroecondmicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos
e valores mobili&rios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢Ges econbmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducéo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenério recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado
de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacGes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagcBes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio da Classe, a rentabilidade dos cotistas e o0 valor
de negociacéo das Cotas.

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacGes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variages nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizag&o de Cotas; e/ou de distribuicao dos resultados da Classe; ou (b) liquidagéo da Classe, 0 que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicaces.

O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a RUssia, que desencadeou a invaséo da Rissia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, (iv) o conflito armado iniciado em 07
de outubro de 2023 entre o grupo sunita palestino “Hamas” e o estado de Israel; e (v) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os
mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacfes de precos de titulos de empresas cotadas,
menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo, entre
outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
gue se obteria nessa negociagao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilages
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de
emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.
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Néo seré devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as institui¢des responsaveis pela distribuicdo das
Cotas, os demais Cotistas da Classe e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados da Classe; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda; (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas da Classe: Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para
negociagao no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o
investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de vacancia, rescisio de contratos de locagéo e revisao do valor do aluguel: Os imoveis investidos pela
Classe poderdo néo ter sucesso na celebracdo de contratos com locatarios e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos
empreendimentos imobilidrios nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a
rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locacdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (0s quais
sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade da Classe.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho da Classe sao 0s seguintes: (i) quedas
nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatarios dos iméveis da
Classe; (ii) pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da redugdo dos niveis de locacéo;
(iii) tendéncia de solicitacbes de renegociacbes de aluguéis previamente pactuados em caso de condi¢des adversas
do mercado imobiliario regional ou nacional; (vi) depreciacdo substancial dos imdveis da Classe; (v) percepgdes
negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o imdvel da Classe se localiza;
(vi) mudancas regulatdrias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos imdveis da
Classe; (vii) alteragdes nas regras da legislacdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de
empreendimentos em regides proximas aquelas em que os iméveis da Classe estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos
termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo ao montante da indenizagao a ser paga no caso resciséo
do contrato pelos locatérios previamente a expiragdo do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera
afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desvalorizacdo dos iméveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracéo é o
potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regifes onde estardo localizados os iméveis objeto de
investimento pela Classe. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre
o valor do imével investido pela Classe e consequentemente podera afetar negativamente o patriménio da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito: Os devedores dos recebiveis (locagdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira da Classe
e 0s emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe podem ndo cumprir suas obrigagdes de
pagar tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas obrigagBes perante o Fundo.
Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade
dos seus emissores ou devedores dos lastros que comp8em os ativos integrantes da carteira da Classe de honrar 0s
compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigacdes. Eventos que afetem as condi¢des financeiras
dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez desses ativos. Nestas condicdes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, a Classe poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o patriménio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos
dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe, mesmo que
ndo fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco imobiliario: E a eventual desvalorizacdo dos empreendimentos investidos pela Classe, ocasionada por, n&o
se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento
ou regulatorios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de
imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas
socioeconémicas que impactem exclusivamente as regifes onde os empreendimentos se encontrem, como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros,
que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos empreendimentos, e (V) restricbes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre
outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos empreendimentos em que 0 pagamento compensatdrio nao reflita
0 4gio e/ou a apreciacdo histérica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Propriedade das Cotas e ndo dos ativos imobiliarios: Apesar de a carteira da Classe ser constituida,
predominantemente, por ativos imobiliarios e ativos financeiros que se enquadrem a Politica de Investimentos da
Classe, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos imobiliarios conforme
disposto na regulamentagdo vigente. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira da
Classe de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de a Classe vir a ter patrimdnio liquido negativo: Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe
vir a ter patrimdnio liquido negativo, o que acarretara na necessidade de deliberacdo pelos Cotistas acerca do
aporte de capital na Classe, sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital na
Classe. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha
como garantir que apo6s a realizacao de tal aporte a Classe passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais: O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais.
As atividades do Fundo, sua situacéo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modifica¢des nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricGes
a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflagdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domeésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteragdes regulatorias, e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da
taxa de juros, por exemplo, os pre¢os dos ativos alvo da Oferta pode ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos imoveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
0 desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianga dos
investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da Marcacdo a Mercado: Os ativos componentes da carteira da Classe podem ser investimentos ou
aplicacfes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez
no mercado secundario e o calculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacéao a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢co de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Desta forma, a realizacdo da
marcacdo a mercado dos ativos componentes da carteira da Classe visando o célculo do patrimdnio liquido deste,
pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio
liquido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissao
da Classe podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas da Classe poderdo
sofrer oscilages negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas no mercado
secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos tributarios: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da
Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hip6teses, o Fundo passaria a sofrer
a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢cdes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operacfes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n° 9.779/99 estabelece que 0s
fundos de investimento imobiliario ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e 0s
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com
0 artigo 3°, inciso 111, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas & negociacéo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Gnico,
da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo
seréd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto
com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n° 9.779/99, representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no ambito
do Fundo ndo h4 limite maximo de subscri¢do por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado
(i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele
ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hip6tese de ter menos de 100 (cem)
Cotistas. Os rendimentos das aplicacOes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia
do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacéo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver altera¢@es futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteracdes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relacéo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacio tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Desenquadramento para Fins Tributarios: Caso a Gestora deixe de satisfazer as condi¢des previstas
no 14.754, de 12 de dezembro de 2023, e suas alteracGes, e no Regulamento; e/ou o Fundo ou Classe deixe de ser
enquadrado nas condic@es previstas na lei, ndo é possivel garantir que o Fundo e/ou Classe continuardo a receber
0 tratamento tributdrio destinado ao Regime Especifico dos Fundos Nao Sujeitos a Tributacdo Periddica,
considerando a hipdtese prevista no capitulo de tributacéo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo Materializacéo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta: Este Prospecto Definitivo
contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobiliério, dos ativos imobiliarios e dos ativos financeiros que
poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto Definitivo. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto Definitivo.
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Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

Néo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos
para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteraces.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteragdes das politicas monetérias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o
valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribui¢do de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a
interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de
isences vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que
a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracio na legislagio tributaria vigente. A parte da legislacio
tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas
ndo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco juridico: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigaces e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, poderé
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabouco
contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos da Classe: Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos ativos
integrantes da carteira da Classe, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuag6es de precos, cotaces
de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo
fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de precos, sdo remunerados por
uma taxa de juros, e sofrerdo alteracfes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para
as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira da Classe,
0 patriménio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora
poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pre¢os depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de prazo: Considerando que a aquisicdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia
de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobilidrios: O investimento nas Cotas é uma
aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da
valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos que componham a carteira da Classe.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploracdo dos ativos integrantes do patrimdnio da Classe ou da
negociacao dos ativos imobiliarios, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagao
dos ativos imobiliarios, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade de
o Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo
o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das
Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizag&o das Cotas e a efetiva data de aquisi¢cdo dos
ativos imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em ativos financeiros, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situacfes de conflito de interesses entre o
Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacéo prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do termos do artigo 31, Anexo Ill, da
Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacGes nao caracterizardo
situacBes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre 0 Fundo e a
Administradora, entre 0 Fundo e os prestadores de servico ou entre 0 Fundo e a Gestora que dependem de
aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do
artigo 31, Anexo Ill, da Resolucdo CVM 175: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de
pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacédo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora,
gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacéo, pelo
Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 27, do
Anexo 111, da Resolucdo CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisi¢éo, pelo
Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que
para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo Ill, da Resolu¢cdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo & elaboracéo do Estudo de Viabilidade pela Gestora: O Estudo de Viabilidade foi elaborado
pelo prépria Gestora, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas da Classe o estudo de viabilidade também poderé
ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nédo
ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcéo das premissas
e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem
compativeis com as condicdes apresentadas pelo mercado imobiliario. O Estudo de Viabilidade esté4 sujeito a
importantes premissas e excecdes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacédo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre
tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido
ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em
razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e
suposicdes enviesadas acarretando serio prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacao de investimento, anélise
de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutengéo
das informacdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de quaisquer
cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento e risco de ndo realizacdo
dos investimentos: A Classe poderd nao dispor de ofertas de imoéveis e/ou ativos suficientes ou em condi¢des
aceitaveis, ou, ainda de Iméveis atrativos dentro do perfil a que se propde, a critério da Gestora, que atendam, no
momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que a Classe poderd enfrentar dificuldades para
empregar os recursos captados através da Oferta ou suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos
imobiliarios. A auséncia de imoveis e/ou ativos imobilidrios para aquisicdo pela Classe podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de imdveis e/ou ativos
imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobiliarios, ao setor de securitizacao
imobilidria e as companhias securitizadoras: Conforme o Regulamento, a Classe podera investir em certificados
de recebiveis imobiliarios (“CRI”). Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisorio concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha
utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo unico, estabelece que: “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderao
concorrer com a Classe, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobiliéarios
que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo
venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigacBes da companhia
securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na emisséo de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigaces fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios
que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir
a ser acessados para a liquidacéo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagcdes
decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do patrimonio da Classe.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislagdo tributéaria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras
na legislagdo tributéria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forga da
Lei n®12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam
a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais altera¢des na legislagdo tributéria, eliminado tal
isencdo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criacdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de regularidade dos imoveis: A Classe podera adquirir empreendimentos imobiliérios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente
poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes.
Deste modo, a demora na obtencéo da regularizacao dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de alugé-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.
Adicionalmente, a existéncia de &rea construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s iméveis e para o Fundo, caso referida
area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construgéo;
(iii) a negativa de expedicio da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro
patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacéo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que poderé afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos iméveis €, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade
do Fundo e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos
imobiliarios integrantes do patriménio da Classe pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de
performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu
portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos empreendimentos imobiliarios que sejam integrantes do patrimdnio da Classe, causando alongamento
de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, 0 que pode
ocasionar uma diminui¢do nos resultados da Classe impactando negativamente as Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de exposi¢do associados & locagdo e venda de imoveis: A atuacdo da Classe em atividades do mercado
imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas regiGes, a demanda por locagdes dos
iméveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios, fazendo com que
eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pela
Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar
eventual necessidade da Classe de alienacéo dos ativos imobiliarios que integram o seu patrimonio.
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Além disso, os bens imoveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobiliario local ou regional, tais
como o excesso de oferta de espaco para galpdes e centros de distribuicdo em certa regido (ou imdveis destinados
a finalidades semelhantes aquelas dos imoveis detidos pela Classe em determinada localidade), e suas margens de
lucros podem ser afetadas (i) em func&o de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcéo ou prestagdo irregular
dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderao ter
sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de reviséo ou rescisdo dos contratos de locacéo ou arrendamento: A Classe podera ter na sua carteira de
investimentos imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos Cotistas. Referidos contratos de locacdo poderao ser rescindidos
ou revisados, 0 que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aa Classe e/ou
seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos a aquisi¢do dos empreendimentos imobiliarios: No periodo compreendido entre o processo de
negociacéo da aquisi¢do de bem imdvel e seu registro em nome da Classe, existe risco de esse bem ser onerado
para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, o que podera dificultar a
transmissdo da propriedade do bem a Classe. Adicionalmente, a Classe podera realizar a aquisicdo de ativos que
irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre 0 pagamento da
primeira e da Gltima parcela do bem imovel, existe o risco de a Classe, por fatores diversos e de forma ndo prevista,
ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de
suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisi¢do de bens imGveis com dnus ja constituidos
pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execucdo e 0s
mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para a
transmisséo da propriedade dos bens imdveis para a Classe, bem como na obtencéo pela Classe dos rendimentos
relativos ao bem imével. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade
e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento de custos de
construcdo: A Classe podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, a Classe poderd contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos
de construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na concluséo ou a
ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliérios, seja por fatores climéaticos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade da Classe, bem como a Classe poderé
ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que 0s mesmos sejam
concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar 0 aumento no custo de construgdo dos
empreendimentos imobilidrios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios podera
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras
e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipGteses poderéo provocar
prejuizos a Classe e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagédo: Ha alguns riscos relacionados aos contratos de
locagdo que podem vir a ser suportados pela Classe:

(i) quanto a receita de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em néo recebimento
de receitas por parte da Classe, o que podera fazer com que a Classe ndo tenha condic¢des de pagar seus
compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a
arcarem com os encargos da Classe e/ou impacto negativo no rendimento das Cotas e, ainda, na
necessidade de ingresso com agdes judiciais para cobranga de alugueis gerando despesas extraordindrias
aa Classe;

(if)  quanto as alteracBes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis da
Classe ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovacdo, as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando alterac@es nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que
conforme dispde o artigo 51 da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei do
Inquilinato™), “nas loca¢des de imoveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovagdo do
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contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por
escrito e com prazo determinado; Il — o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos
ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il — o locatéario esteja explorando seu negdcio, no
mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de
locacdo, ndo seja de interesse da Classe proceder a renovagdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a
renovacgao compulséria do contrato de locacédo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o
prazo para propositura da acdo renovatdria. Ainda em funcdo dos contratos de locacdo, se, decorridos trés
anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o
valor da locacdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado.
Com isso, os valores de locacdo poderdo variar conforme as condi¢cdes de mercado vigentes a época da
acao revisional;

(iif)  existe o risco de vacancia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos Imobiliarios aja de forma ativa
e proba, bem como ha o risco de rescisdo dos contratos de locagdo, incluindo por decisdo unilateral do
locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacdo sem o pagamento da
indenizacdo devida, hipoteses em que as receitas da Classe poderdo ser comprometidas, com reflexo
negativo na remuneracao do Cotista; e

(iv)  dependendo do setor as receitas decorrentes de locacdo poderdo variar consideravelmente em fungéo da
época do ano, do desaquecimento econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito,
taxa de juros, inflagdo, dentre outras causas, 0 que podera gerar uma reducdo na receita da Classe e na
rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Na&o existéncia de garantia de eliminac¢ao de riscos: As aplica¢des realizadas na Classe ndo contam com garantia
da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora
e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para reducéo ou eliminagdo dos riscos aos
quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigdes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para a Classe podera ter
sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar
sobre medidas necessarias para o cumprimento, pela Classe, das obrigagdes por ele assumidas na qualidade de
investidor dos ativos integrantes da carteira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo é constituido sob a
forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hip6tese de liquidagdo do
Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado
secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do Processo de Aquisicdo dos Ativos Imobilidrios: A aquisi¢do dos ativos imobilidrios é um processo
complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas,
entre outros. No processo de aquisi¢ao de tais ativos imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos imobiliarios, bem como o risco de materializacdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada,
0 investimento em tais ativos imobiliarios podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade
da Classe também.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos
ativos imobiliarios e aos ativos financeiros, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade
do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razodavel.
Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos
ativos imobiliarios e aos ativos financeiros e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimonio
do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco da ndo aquisi¢do dos Ativos Alvo da Oferta ou aquisicdo em condicOes diversas daqueles previstas
neste Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade: Nao ha como garantir que a Classe ira comprar todos
os ativos alvo da Oferta, que dependera da conclusdo satisfatoria das negociacOes definitivas dos termos e
condicBes com os respectivos vendedores dos ativos alvo da Oferta. A incapacidade de aquisi¢do dos ativos alvo
da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante deste Prospecto Definitivo, podera
prejudicar a rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, considerando que as negociacdes para aquisicdo dos ativos alvo da Oferta descritos na Secdo
“Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto Definitivo estdo em andamento, ndo ha garantias de que as condicdes
previstas neste Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade sejam as mesmas no momento da aquisi¢do dos
ativos. Caso as aquisi¢cdes sejam concretizadas em condi¢es piores do que as previstas, a rentabilidade da Classe
e, consequentemente, dos Cotistas poderdo ser negativamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Imobiliario da Oferta existentes anteriormente a
aquisicdo de tais ativos pela Classe: Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental,
civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos ativos imobiliarios sejam parte do polo
passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisGes
contrarias que alcancem valores substanciais ou impegam a continuidade da operacédo de tais ativos imobiliarios
podem afetar adversamente as atividades da Classe e seus resultados operacionais e, consequentemente, 0
patrimdnio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da
matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em acdes judiciais, a perda de a¢cdes poderéd ensejar risco a
imagem e reputacdo da Classe e dos respectivos ativos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansfes que afetem as licengas dos Ativos Imobilidrios:
Os ativos imobiliarios estéo sujeitos a obras de melhoria e expansao que podem afetar as licencas necessarias para
o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os érgaos
competentes. A Classe pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequagdo necessérias a
regularizagdo de obras de expansdo e melhorias realizadas nos ativos imobiliarios. Nesta hipdtese, a rentabilidade
da Classe pode ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos da néo colocagdo do Montante Inicial da Oferta: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da
Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento de
patriménio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar
ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos ativos imobiliarios que o Fundo
conseguird adquirir com os recursos obtidos no &mbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor
variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos ativos imobiliarios e dos ativos financeiros:
Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos ativos Imobiliarios e os ativos financeiros, estes poderdo
ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratagdo de advogado para patrocinio das causas.
Adicionalmente, caso a execucdo das garantias relacionadas aos ativos Imobiliérios e aos ativos financeiros ndo
seja suficiente para com as obrigacdes financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados a
execucdo e reforco das garantias poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento
no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndo concretizacdo da Oferta: Caso ndo seja atingido 0 Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada
e os Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipdteses, apenas 0s
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagfes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM
175 e do Regulamento, realizadas no periodo. N&o ha qualquer obrigacdo de devolucdo dos valores investidos com
correcdo monetaria, o que poderéa levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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A diligéncia juridica apresentou escopo restrito: O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores
juridicos do Coordenador Lider no ambito da Oferta (que ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisicao
de um ou mais ativos alvo da Oferta, que podera ser conduzida por assessores juridicos a serem contratados pelo
Fundo) apresentou escopo restrito, limitado a verificagcdo da veracidade das informagdes constantes da Secdo
“Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto Definitivo, de modo que podem ndo estar elencados neste Prospecto
todos os riscos juridicos relacionados aos ativos alvo Oferta. A ndo aquisi¢do dos ativos alvo Oferta em virtude de
ndo atendimento de condicdes precedente, ou a materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo
de Viabilidade podem impactar a rentabilidade da Classe e, consequentemente, dos Cotistas.

Adicionalmente, a auditoria legal de escopo restrito ndo contempla a analise de documentos relacionados aos ativos
que ja integram a carteira da Classe, limitado a verificagdo da veracidade das informagdes constantes da Secédo
“Carteira de Ativos da Classe” deste Prospecto Definitivo. Eventuais passivos relacionados aos ativos imobiliarios
em carteira podem impactar a rentabilidade da Classe e, consequentemente, dos Cotistas.

Por fim, faz parte da politica de investimento a aquisi¢do, direta ou indiretamente, de imdveis. No processo de
aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a
tais ativos, bem como o risco de materializagao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio

Riscos relacionados a liquidez: Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter baixa liquidez em
comparacdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrio sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, néo
admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera
estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, 0
Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral poderd optar pela liquidagdo da Classe e
outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da
carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso
de liquidag&o da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis: As préticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e
para a elaboragdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢Oes
previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edigdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n°
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes™) e a constituicdo do Comité
de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516
comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacéo de todos 0s atos normativos
contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua
vigéncia. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contébeis emitidas pelo CPC,
que sdo as préaticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacgdes e
para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras
podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto Definitivo
e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transacdes em que a Gestora, a
Administradora ou o Coordenador Lider tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo
ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade
passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo
Administrador, pela Gestora ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de
Crédito — FGC. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas
de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a
Administradora, conforme recomendagdo da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissfes de Cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital
autorizado previsto no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em assembleia
geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova emissdo de novas Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluigdo de sua participagéo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagbes de projecbes: A Classe, a
Administradora, a Gestora e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar
e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacdo
da Classe e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto
Definitivo e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecfes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Regulatério: A legislagdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos
fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacéo, leis
tributérias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento
no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteracfes. Ainda, poderdo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteracBes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas,
bem como as condicbes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteragdes na legislacdo aplicavel, destacam-se:

0] Risco de alteragbes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de
recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a
locatérios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relagdo a alternativas para renovacédo de contratos
de locacdo e defini¢do de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo
negativo na remuneracdo dos Cotistas do Fundo; e

(i)  Risco de alteragGes na legislagdo: além das receitas advindas da locagdo, as receitas do Fundo decorrerdo
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial dos ativos
imobilidrios. Dessa forma, caso a legislacdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacéo,
alterages no Codigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera
ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracdo dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacoes relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituicBes responsaveis pela colocagdo das Cotas, com 0 consequente
cancelamento de todos Documentos de Aceitacdo feitos perante tais Participantes Especiais: Caso haja
descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das obrigacdes
previstas no respectivo instrumento de adeséo ao Contrato de Distribui¢do ou em qualquer contrato celebrado no &mbito
da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagdo aplicavel a Oferta, tal Participante
Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo
Coordenador Lider, deixard imediatamente de integrar o grupo de instituigBes responsaveis pela colocagéo das Cotas.
Caso tal desligamento ocorra, os Participantes Especiais em questdo deverdo cancelar todos os Documentos de Aceitagdo
que tenham recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo
mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou corre¢do monetéria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e
com deduco dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restricdo na negociacdo dos ativos: Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo
titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagfes, na participacdo nas operacdes e
nas flutuagdes méximas de prego, dentre outros. Em situacdes em que tais restri¢cdes estdo sendo aplicadas, as
condicBes para negociacdo dos ativos da carteira da Classe, bem como a precificagdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de uso de derivativos: A Classe pode realizar operacfes de derivativos exclusivamente para os fins de
protecdo patrimonial. Existe a possibilidade de alteracBes substanciais nos precos dos contratos de derivativos.
O uso de derivativos pela Classe pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos aa Classe.
A contratacdo deste tipo de operacéo ndo deve ser entendida como uma garantia da Classe, da Administradora, da
Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou da Classe Garantidor de Crédito (“FGC”) de
remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e
para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI: Para os contratos que lastreiam a emissédo dos CRI em
que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacédo
podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem
como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢Bes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos da Classe nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracéo
esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI depende
do pagamento pelos devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora
contra os devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos imobilidrios, que compreendem atualizacéo
monetéria, juros e outras eventuais taxas de remuneracéo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais.
O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo
da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo da Classe e pelos demais titulares dos
CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias
devidas em funcéo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI.
A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira dos devedores podera afetar negativamente
a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigacBes no que tange ao pagamento dos CRI pela
companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior em relagdo a exploracao de
imoveis alvos da Classe: Os rendimentos da Classe decorrentes da exploracéo de imdveis estdo sujeitos ao risco
de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados da Classe estéo
sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar
perdas aa Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de n&o contratacdo de seguro: Nao é possivel assegurar que na locacéo dos imdveis seré contratado algum
tipo de seguro. Adicionalmente, ndo € possivel garantir que o valor segurado seré suficiente para proteger o0s
imoveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem
determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apoélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucgdes
civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos
ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera
sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s
quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

A Classe poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicdo
financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que
estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito
adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a

respectiva seguradora. Nesta hip6tese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera
favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente para
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a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imoével objeto de seguro. Tais a¢des judiciais, poderao, ainda,
ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido,
a discussdo judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade da Classe
e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Pré-Pagamento ou amortizacdo extraordindria dos ativos: Os ativos financeiros e/ou determinados
ativos imobiliarios poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagdo aos critérios de
concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de ativos financeiros e ativos
imobiliarios que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas, ndo sendo devida pela
Classe, pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de falha de liquidagéo pelos Investidores: Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem
as Cotas conforme seu respectivo Documento de Aceitacdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o
caso, 0 Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da
Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da
Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissdes de Cotas: No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer dilui¢do de sua participacéo e, assim, ver sua
influéncia nas decisBes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Acontecimentos e a percepg¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos
Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o prego
de mercado das Cotas: O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento
imobiliario é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos
valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de
condicBes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducgdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor
de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta: Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocacdo (conforme adiante definido), sem qualquer limitacdo em relagdo ao
valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do
Lote Adicional), os documentos de aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em
geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar
a rentabilidade da Classe. A Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo
por manter suas Cotas fora de circulagdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e,
consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas:
O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operac@es, incluindo em relacdo aos ativos
imobiliarios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, podem ter
um impacto adverso nas operacBes do mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos ativos imobiliarios.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira
e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em
politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a
prejudicar as operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem
como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo
decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas.
Referidas alteracdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por
consequéncia, afetar a governanga do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste: No caso de
dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimdnio deste sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢do de suas
Cotas, ap0s a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obriga¢des e despesas do Fundo. No
caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues
aos Cotistas na propor¢do da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderéo
ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentracdo da carteira da Classe: A Classe podera investir em um Gnico imével ou em poucos
imdveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso a Classe invista
preponderantemente em valores mobiliérios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se as
regras de enquadramento e desenquadramento 14 estabelecidas. O risco da aplicacdo na Classe tera intima relacéo
com a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de a Classe sofrer
perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do
emissor do Ativo Imobiliario em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntario: Na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario da carteia da Classe, a CVM podera determinar a Administradora, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outra
Classe, ou (iii) liquidacéo da Classe. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto
no item “(iii)”” acima, nfio ha como garantir que o preco de venda dos ativos imobiliarios e dos Ativos Financeiros
da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracéo e pulverizagdo: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao
limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico
Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipo6tese, ha possibilidade
de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento
da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.
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Caso a Classe esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente
podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacéo pela
auséncia de quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe
podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo
negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional: Os ativos imobiliarios e os ativos financeiros objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo e uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a
ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca: Algumas matérias relacionadas & manuten¢éo do Fundo e a consecugéo de sua estratégia
de investimento estdo sujeitas a deliberacao por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de
Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da
Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (¢) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que
se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permisséo de voto ou quando todos os subscritores
de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por A¢des,
conforme regulamentacdo aplicavel. Tal restri¢do de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)”
a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia
Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de votagdo de tais assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da importéncia da Gestora e sua substituicdo: A substituicdo da Gestora pode ter efeito
adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos
pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a originagdo, de negdcios e avaliagdo de
ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadol6gico dos ativos imobilidrios e dos Ativos
Financeiros. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo de
resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da Prestacdo dos Servigcos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento: A Gestora,
instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar servigos
de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
empreendimentos imobilidrios desenvolvidos sob a forma de galp8es de logistica, dentre outros correlatos. Desta
forma, no &mbito de sua atuacéo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que
a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que ndo é possivel garantir que
a Classe deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisicéo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora: Durante a vigéncia do Fundo, a
Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera
ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentacéo aplicavel. Caso
tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientacéo da
Gestora na tomada de decisdes de investimento: O objetivo do Fundo consiste na exploracdo, por locacéo,
arrendamento e/ou comercializagdo de Imoveis Alvos. A administracdo de tais empreendimentos podera ser
realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para
implementar as politicas de administracdo dos imoveis do Fundo que considere adequadas. Além de imdveis, 0s
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recursos do Fundo poderdo ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estard sujeito a
discricionariedade da Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicavel) na sele¢do dos ativos que serdo objeto
de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Imoveis, dos ativos imobiliarios e dos ativos
financeiros pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos ativos imobiliarios e ativos financeiros, na manutencdo dos
ativos imobiliarios e dos ativos financeiros em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacéo de
ativos imobiliarios e dos ativos financeiros, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos iméveis que garantem os CRI: Os CRI podem ter como lastro
direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienacdo fiduciaria sobre iméveis. A desvalorizacdo ou perda de
tais imoOveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva
rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente a Classe.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Ainda, alguns dos imdveis de propriedade da Classe podem ser dados em garantia no ambito de operacdes de
securitizacdo imobiliaria, de forma que estdo sujeitos ao risco de execucdo por parte dos credores em caso
de inadimplemento.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira da Classe,
afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. No caso
de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pela Classe, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, bem como as indenizag¢Ges a serem pagas pelas seguradoras, e poderao ser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, impactando negativamente o patrimdénio da Classe, a
rentabilidade da Classe e o pre¢o de negociagdo das Cotas. H4, também, determinados tipos de perdas que
ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira
e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacao e de outras restri¢des de utilizacdo dos bens iméveis pelo Poder Publico: De acordo
com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira da Classe, direta ou indiretamente, poderdo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacédo, ndo ha como garantir de antemé&o que o preco que venha a ser pago pelo Poder Puablico seré justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso os imdvel(is) seja(m) desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades da Classe, sua situacéo financeira e resultados. Outras restricdes aos imovel(is) também
podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos imovel(is), tais como o
tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais iméveis pela Classe, hipdtese
que podera afetar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais: Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram a
carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de:
(i) descumprimento da legislagéo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacédo de suas atividades e outras atividades correlatas
(como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacfes, geracdo de energia, entre
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outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacdo de agua por meio de
pogos artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatérias para o
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de
autorizacdo para supressao de vegetacédo e intervencdo em area de preservagdo permanente; falta de autorizagéo
especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagao de solo e aguas
subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face
do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos
iméveis que compdem o portfolio da Classe; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisicdo dos imoveis, que podem acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de
negocios, incluindo a submissao a restri¢des legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construgBes, restrigdes a metragem e detalhes da &rea construida, e suas eventuais consequéncias. A
ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Na hipotese de violacdo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais,
bem como na hip6tese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licencas, outorgas e autorizacdes,
as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer san¢gdes administrativas, tais como multas,
interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizagdes, sem
prejuizo da responsabilidade civil (recuperacéo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das sangdes
criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patrim6nio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente,
operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar polui¢do — inclusive mediante
contaminagdo do solo e da &gua -, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obriga¢do de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da
necessidade de remediagdo da contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as san¢des administrativas previstas
na legislagdo federal incluem a suspenséo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00.
Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminag&o) é propter rem, de modo que o proprietario ou
futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatérios e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencéo
de licengcas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo ou renovagéo das
licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos neg6cios dos proprietarios e dos locatérios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
gue os locatérios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fungéo de exigéncias dos
orgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo
custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujei¢do dos imoveis do Fundo a condic¢Bes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario e riscos de agdo renovatoria: Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei
do Inquilinato, que, em algumas situacBes, garante determinados direitos ao locatério, como, por exemplo, a agao
renovatdria, sendo que para a proposi¢do desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou 0s contratos de locagdo anteriores tenham sido de
vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja
explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja
proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo,
até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agOes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acdo
renovatdria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acao renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor
do contrato de locacdo, ficando a critério do Poder Judiciério a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma,
o0 Fundo esta sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor
menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de despesas extraordinarias: A Classe, na qualidade de proprietario dos iméveis alvos que compdem a
carteira da Classe, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordindrias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas.

N&o obstante, a Classe estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranca
de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como
custos para reforma ou recuperagao de imdéveis inaptos para locacdo ap6s despejo ou saida amigavel do inquilino.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos aos imdveis da Classe, 0
gue podera dificultar a capacidade da Classe em renovar as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos:
A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos imobiliarios
concorrentes, destinados a operagdes de logistica (ou operacédo de outros setores relacionados aos imoéveis detidos
pela Classe), em areas proximas as areas em que se situam os ativos alvo da Classe poderdo impactar adversamente
a capacidade de a Classe locar e renovar a locagdo de espagos dos ativo alvo da Classe em condigdes favoraveis,
fato este que podera gerar uma redugdo na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizacdo de investimentos extraordinarios
da Classe para reforma e adaptacéo dos imoveis, cuja realizacdo ndo estava prevista originalmente e que poderdo
comprometer a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributaria
e trabalhista inclusive relacionados aos ativos imobiliarios. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a
ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes,
é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas
pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nédo serem conhecidas, a forma como seréo
anunciadas tais datas, bem como a forma como serd dada divulgacdo a quaisquer informacdes
relacionadas a oferta; e

b) 0s prazos, condigdes e forma para: (i) manifestacfes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitacdo; (ii) subscricao, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme
0 caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacdo dos valores
mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucao
e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de
interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

Ordem dos Evento Data
Eventos Prevista ®®

1 Obtencdo do Registro Automatico da Oferta na CVM 05/02/2004
Divulgacéo do Anlncio de Inicio, da Lamina e deste Prospecto Definitivo
2 Inicio das apresentacOes para potenciais investidores (roadshow) 06/02/2024
3 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 14/02/2024
4 Encerramento do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento 28/02/2024
5 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagéo 29/02/2024
6 Data de Liquidacéao da Oferta 05/03/2024
7 Data maxima para Divulgacdo do Andncio de Encerramento 31/07/2024
@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensédo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera

ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta,
modificacdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogagéo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicOes e forma
para devolucéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas.

@ As datas indicadas acima sdo estimativas.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES VEJA O
ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informacdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os andncios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste website clicar em
“Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da Oferta, selecionar “Valora Renda Imobiliaria Fundo
de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar em “+ Detalhes” e, entdo, clicar na
opcao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribui¢io da Primeira Emissio de Cotas de Classe Unica do
Valora Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar em
“Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a op¢ao desejada);

Gestora: www.valorainvest.com.br/ (neste website clicar em “Fundos”, depois selecionar “VGRI11 - FII”, buscar
na sec¢do “Noticias relacionadas ao VGRI11 - FII”, e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Lamina” ou
“Anuncio de Inicio” ou a op¢do desejada);

CVM: https://lwww.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2024”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, buscar por “Valora Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade
Limitada”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo™, “Lamina”, “Antncio de Inicio”, ou a opgao desejada);
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Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “Valora Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade
Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Primeira Emissdo de Cotas
da Classe Unica”, o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a op¢do desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servi¢os”, depois clicar
“Solu¢do para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois
clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Valora Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Antncio de Inicio”, ou a
opcao desejada); e

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

No ato da subscricao de Cotas, cada subscritor: (i) assinara o termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesédo
ao Regulamento™), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas
das disposicBes do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco;
e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos
do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta
condicdo quando da celebracdo do Documento de Aceitacdo.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160, todos os atos de aceitagdo
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicard o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, nas contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacBes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolucdo CVM 175 e do Regulamento,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacdo, com deducdo dos eventuais custos e dos
valores relativos aos tributos incidentes (“Critérios de Restituicdo de Valores™), no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva comunicagio no ambito da Oferta. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcéo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe Unica do Fundo, ndo houve negociacdo das
Cotas em mercado secundario.

6.2 InformacGes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta € relativa a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe Unica do Fundo, ndo
havera abertura de periodo de exercicio de direito de preferéncia.

6.3 Indicacdo da diluicdo econbmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
guantidade inicial de cotas antes da emisséo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe Unica do
Fundo, ndo havera diluicdo econdmica dos Cotistas do Fundo.

6.4 Justificativa do prego de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagédo

Sobre a justificativa do Preco de Emisséo, considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe
Unica do Fundo, o Preco de Emissdo foi definido considerando um valor por Cota que, no entendimento do
Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor no
Fundo, bem como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O Preco de Emissdo seré fixo até a data de
encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigdo de eventuais restrigdes a transferéncia das cotas

O Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta, recebera, quando realizada a liquidacdo, recibo de Cota
que, até a data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio
de Encerramento e da obtencéo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes
do Fundo, exceto pelos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacfes da Classe, nos termos previstos no artigo
27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida no formulario de liberacéo, que sera divulgado
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, observado que as
Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secundario junto ao publico investidor em geral ap6s decorridos
6 (seis) meses da divulgacdo do Anuncio de Enceramento, nos termos do inciso “iii” do artigo 86 da Resolugéo
CVM n° 160.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais 0 investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, 0s
fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que 0s seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 33 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugdo a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador
Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitaces da Oferta, de que o Investidor
esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider,
por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacéo,
a respeito da modificacio efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacéo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica
a hipétese de modificacdo da oferta para melhora-la em favor dos investidores, entretanto a CVM pode determinar
a sua adocdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE
E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA,
DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver
efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com 0s
Critérios de Restituicdo de Valores, observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na
B3, tal procedimento serd realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar
a devolucdo do Documento de Aceitagdo das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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A documentacgdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgagao do Anlncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolucdo CVM 160 ou do registro da Oferta;
ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuigdo de valores mobiliarios;
ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, apds obtido o respectivo registro
da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagao de regulamento sanaveis, sendo
certo que o prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao,
a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento do
respectivo registro caso este ainda néo tenha sido concedido.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado
a Oferta, a0 menos pelos meios utilizados para a divulgacéo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar
a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao
Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em néo
revogar sua aceitacdo. EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES
SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARA(;AO DE ACEITA(;AO. O COORDENADOR LIDER
DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS
ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo verificacdo da implementacdo das Condi¢des
Suspensivas, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resilicdo voluntaria do Contrato de Distribui¢do
por motivos distintos do previsto no pardgrafo 4° do artigo 70 da Resolucdo CVM 170, ndo implica revogacao da
Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Eventual adeséo de Participantes Especiais apds a concessao do registro automatico da Oferta pela CVM mediante

a celebracdo de termo especifico, conforme hipotese do artigo 79, §2° da Resolugdo CVM 160, ndo configuraré
incidéncia de modificagdo de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.
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8.1 Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas
(“Distribuicéo Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribui¢do (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela
Administradora.

Em razédo da possibilidade de Distribuigdo Parcial, os Investidores, terdo a faculdade, como condicdo de eficacia
do seu Documento de Aceitagdo, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial
da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial
da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do art. 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da
aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢éo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o
namero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagéo, o interesse do Investidor em
receber a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitacdo (“Critérios de Aceitacdo da Oferta™).

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto da
Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitaco, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicagdo. Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme o caso, 0
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacédo relativo aos valores restituidos,
e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo dos Documentos de Aceitacdo das Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora,
de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hipdteses de alocagdo proporcional, os valores j&
integralizados, de acordo com os Critérios de Restituico de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicacdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores
deverdo efetuar a devolucdo do Documento de Aceitagdo, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captagdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO COLOCACAO DO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA”, NA PAGINA 24 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO

Condicdes Suspensivas

O periodo de distribuicdo somente tera inicio apds a implementagdo cumulativa das seguintes condigdes:
(i) concessao do registro da Oferta pela CVM,; e (ii) divulgagdo do Andncio de Inicio, do Prospecto Definitivo e
da Lamina nos Meios de Divulgacdo. A Oferta a mercado € irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer
das hipéteses de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, nos termos la previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigacfes assumidos no Contrato de
Distribui¢do estd condicionado ao atendimento cumulativo das Condigdes Suspensivas, previstas na Clausula 5.1
do Contrato de Distribuicao e na secdo 9.1 deste Prospecto, conforme pagina 59 deste Prospecto. As CondigGes
Suspensivas devem ser verificadas até o Dia Util anterior & data da concessao do registro automatico da Oferta na
CVM ou até a data de liquidagdo da Oferta para as CondicOes Suspensivas que possam ser verificadas apés o
registro da Oferta, conforme o caso, observado que para as Condi¢es Suspensivas verificadas apds a concessao
do registro da Oferta deverao ser observados os termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160.
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8.2 Eventual destinagéo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigéo
destes investidores

A presente Oferta é destinada aos Investidores Qualificados, sendo dividida para fins de critério de colocacgdo das
Cotas entre Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2 deste
Prospecto Definitivo.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intencdo de Investimento, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher e
apresentar um ou mais Documentos de Aceitacdo, indicando, dentre outras informacdes, a quantidade de Cotas
que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), e a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, os quais serdo considerados de forma cumulativa (“Oferta N&o Institucional”).
Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, nos seus respectivos Documentos de
Aceitacdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seus Documentos de Aceitacdo serem
cancelados pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada apds o
Procedimento de Alocag&o.

Observado o disposto acima, no minimo 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as Cotas
do Lote Adicional), sera destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o Coordenador
Lider, em comum acordo com Administradora e a Gestora, podera alterar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional, podendo, inclusive, aumentar até o limite mdximo do Montante Inicial da
Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Documentos de Aceitacdo serdo efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribui¢do e neste Prospecto Definitivo, devendo observar as
seguintes condices, dentre outras previstas no proprio Documento de Aceitagdo, os procedimentos e normas de
liquidacdo da B3:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar nos seus respectivos Documentos de Aceita¢do, a sua condi¢do ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacéo firmados por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitacéo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote
Adicional), sera vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolugdo CVM 160, observadas as excecdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(if)  durante o Periodo de Coleta de Intengfes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar Documento de Aceita¢do
junto a uma das InstituicGes Participantes da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicdo
Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iii)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitacdo. As Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Documentos de Aceitagdo feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional;

(iv)  no ambito do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider alocard as Cotas objeto dos Documentos de
Aceitagdo, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definido);

(v)  aquantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o Institucionais
serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de
Liquidacdo, pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Documento(s)
de Aceitacdo, por meio de mensagem enviada ao enderecgo eletrénico indicado no(s) Documento(s) de
Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo
com o item “(vi)” abaixo, limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitacéo, e ressalvada a possibilidade
de rateio observados os Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definido). Caso
tal relacdo resulte em fracdo de Cotas, os arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracéo,
mantendo-se 0 ndmero inteiro, desprezando-se a referida fracao;

(vi)  cada Investidor N&o Institucional deverd efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, com
base no Preco de Emissdo, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seus respectivos
Documentos de Aceitagdo até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidacdo; e
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(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Institui¢do Participante da
Oferta junto a qual o(s) Documento(s) de Aceitacdo, tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor
Néo Institucional o recibo de Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido
constante do(s) Documento(s) de Aceitacdo, e o Preco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas no Contrato de Distribuicdo e neste
Prospecto Definitivo. Caso tal relacdo resulte em fracdo de Cotas, os arredondamentos seréo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o0 nimero inteiro, desprezando-se a referida fracéo.

Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais
durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as Cotas
do Lote Adicional), todos os Documentos de Aceitacdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional .

Entretanto, caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais durante o Periodo de Coleta de IntengBes de Investimento, seja superior ao percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, e o Coordenador Lider, em comum acordo com
Administradora e a Gestora, decida por ndo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Néao
Institucional, sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores
Né&o Institucionais que tiverem realizado Documentos de Aceitacdo, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitacéo, e a quantidade total de Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional, desconsiderando-se as fragdes de Cotas (“Critérios de Rateio da Oferta Nao
Institucional™).

O Coordenador Lider, em comum acordo com Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinadas a Oferta N&o Institucional ou alterar tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Documentos de Aceitacéo.

A guantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional devera representar sempre um
namero inteiro, ndo sendo permitida a subscri¢cdo de Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro. Caso seja aplicado o
rateio indicado acima, 0 Documento de Aceitacdo poderé ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor N&o Institucional e ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo h& nenhuma garantia de que
os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas por eles indicada no respectivo
Documento de Aceitagdo. O Coordenador Lider, em comum acordo com os Ofertantes, podera manter a quantidade
de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, aumentar tal quantidade a um patamar compativel com
os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Documentos de Aceitacéo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta N&o Institucional seré realizada em diversas etapas
de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagdo sera alocado o Investidor N&o Institucional que
ainda ndo tiver seu Documento de Aceitacdo, integralmente atendido o menor nimero de Cotas entre (i) a
quantidade de Cotas objeto do Documento de Aceitacdo, de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta; e (ii) 0o montante resultante da divisao do total do nimero de Cotas objeto da Oferta (excluidas
as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores N&o Institucionais que ainda nao tiverem
seus respectivos Documento de Aceitacdo, integralmente atendidos, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro de Cotas. Eventuais sobras de Cotas
ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Documento de Aceitacdo, todos o0s
Documentos de Aceitacdo serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocacdo
na forma prevista acima. Os Documentos de Aceitacdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocag&o descrita acima.

Em hipotese alguma, o relacionamento prévio das Instituicdes Participantes da Oferta, dos Ofertantes com determinado
Investidor Nao Institucional, ou consideracdes de natureza comercial ou estratégica, seja das Instituicbes Participantes
da Oferta e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocacdo dos Investidores N&o Institucionais.

Oferta Institucional

Apo6s o atendimento dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio das InstituicBes Participantes da Oferta, ndo sendo admitidas, para tais
Investidores Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):
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(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitagdo exclusivamente ao
Coordenador Lider, até a data de realizagdo do Procedimento de Alocagéo, indicando a quantidade de Cotas
a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado, no
entanto, o Investimento Minimo por Investidor. Os Documentos de Aceitacdo serdo efetuados pelos
Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de
Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo, devendo observar, dentre outras previstas no Documento de
Aceitacdo, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3;

(if)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacdo, a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitas 0os Documentos de Aceitacdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote
Adicional), serd vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, observadas as excecdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(iif)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceitacédo, junto ao Coordenador Lider, podendo, em razao da possibilidade de
Distribui¢do Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacéo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seu Documento de Aceitacéo;

(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidag&o, o Coordenador Lider informara aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Documento
de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada
um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, & vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas
de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. N&do havendo pagamento pontual, os Documentos de
Aceitacdo serdo automaticamente desconsiderados.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com os Ofertantes, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento
imobiliario (“Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional™).

DisposicGes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, 0 Investidor que subscrever a Cota no &mbito da Oferta, receberd, quando realizada
a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgagdo do Andncio de Encerramento e da obtencéo de autorizacéo da B3, ndo seré negociavel
e nao recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagGes
da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, conforme aplicavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida no
formulario de liberagdo, que serd divulgado posteriormente a divulgacdo do Anincio de Encerramento e da
obtencdo de autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, observado que as
Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secundario junto ao publico investidor em geral apés decorridos
6 (seis) meses da divulgacdo do Antncio de Enceramento, nos termos do inciso “iii” do artigo 86 da Resolugdo
CVM n° 160.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda nao estejam convertidos em Cotas, 0 seu detentor fara jus
aos rendimentos pro rata relacionados as aplicagfes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugédo
CVM 175 e do Regulamento calculados a partir da respectiva data de liquidagdo até a divulgagdo do Anuncio
de Encerramento.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da
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Resolugdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo a ser assinado, é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolucdo CVM 27.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 AutorizacBes necessarias a emissao ou a distribuicédo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operacao

A Emisséo e a Oferta, o Pregco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora por
meio do Instrumento Particular de Constitui¢cdo do Fundo, constante no Anexo | a este Prospecto.

O Fundo sera registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”,
conforme alterada (“Codigo ANBIMA”™).

A Oferta sera registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 15 do Capitulo VII das “Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas” da ANBIMA, atualmente em vigor.

8.4 Regime de distribuicéo

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgcos de
colocacdo com relacéo a totalidade das Cotas, inclusive eventuais cotas oriundas do Lote Adicional que venham a
ser emitidas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolu¢do CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou
legislagdes aplicaveis.

8.5 Dindmica de coleta de intengdes de investimento e determinagdo do preco ou taxa

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condi¢es do Contrato de
Distribuicdo, convidar outras institui¢des financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3, para participarem do processo
de distribuicdo das Cotas, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para a Gestora e o Fundo
(“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, “InstituicBes Participantes da Oferta™). Para
formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas, no d&mbito da Oferta, 0s
Participantes Especiais deverdo aderir expressamente (i) a carta convite a ser disponibilizada no website da B3 e,
consequentemente, ao Contrato de Distribuic&o; ou (ii) ao termo de adesdo ao Contrato de Distribuic&o.

O Coordenador Lider realizard a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esforcos de colocacdo para o
Montante Inicial da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razdo do exercicio da op¢do
de lote adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo.

Nos termos do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o Periodo de Distribuigdo (conforme abaixo definido) somente
terd inicio apos (a) a concessao do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo deste Prospecto
Definitivo e da Lamina nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgacdo do Andncio de Inicio nos Meios de
Divulgacéo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do artigo 47 da
Resolucdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta
pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro.

A subscricao das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Andncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160
(“Periodo de Distribuicdo™), observado o disposto no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160.

As Cotas subscritas no &mbito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data de
liquidacdo da Oferta (“Data de Liguidacdo™).

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacéo, de acordo com a Resolu¢do CVVM 160, conforme o plano de distribuicio adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolu¢cdo CVM 160, o qual leva em consideracdo as
relagcGes com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta Ndo Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocacéo,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribui¢do: (i) que as informacgdes divulgadas e a alocacdo da
Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacGes constantes do Prospecto Definitivo e demais
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Documentos da Operacdo e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para
verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricGes que impecam tais Investidores
de participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais recebam previamente exemplares
do Prospecto Definitivo para leitura obrigatdria e que suas dividas possam ser esclarecidas tempestivamente por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribui¢cdo”).

A Oferta contara com Prospecto Definitivo e 1amina (“L&mina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160,
a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nos Meios de Divulgacéo.

O Plano de Distribuicédo sera fixado nos seguintes termos:

0]

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

a Oferta tera como publico-alvo Investidores Qualificados, classificados em Investidores Nao Institucionais
e os Investidores Institucionais, desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento;

apos (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo da Lamina e do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgagdo do Andncio de Inicio nos
Meios de Divulgacdo, poderdo ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores (roadshow e/ou
one-on-ones);

0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagéo, nos termos
do artigo 12, paréagrafo 6°, da Resolugdo CVM 160;

observado o disposto no item “(v)” abaixo, (a) durante o periodo de coleta de inten¢des de investimento da
Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto Definitivo (“Periodo de Coleta
de IntencBes de Investimento™), as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Documentos de
Aceitacdo, dos Investidores N&o Institucionais; e (b) até a data do Procedimento de Alocacdo (conforme
abaixo definido), inclusive, o Coordenador Lider receberd os Documentos de Aceitacéo, dos Investidores
Institucionais, observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas devera formalizar o Documento de Aceitagdo junto a uma Unica Institui¢do Participante
da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas deverd formalizar Documento de Aceitagdo, junto ao Coordenador Lider, durante o
Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, ou enviar Documento de Aceitagdo para o Coordenador
Lider, até a data do Procedimento de Alocagdo, inclusive, ainda que o total de Novas Cotas correspondente
aos Documentos de Aceitagdo (conforme abaixo definido) recebidos durante o Periodo de Coleta de
Intencdes de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, de
modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no
Procedimento de Alocacéo;

os Investidores deverdo indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir, observado o Investimento
Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do
Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
gue o Montante Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribui¢cdo Parcial. O Documento de
Aceitagdo deverd: (a) conter as condi¢Bes de integralizacdo e subscricdo das Cotas; (b) possibilitar a
identificacdo da condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaracdo assinada pelo
Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto Definitivo e da Lamina; e (d) nos casos
em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir
declaracdo assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas condi¢des da Oferta;

cada Instituicdo Participante da Oferta disponibilizard o modelo aplicdvel de Documento de Aceitacédo a
ser formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item (vii) acima, e que podera ser
assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da
Resolugdo CVM 160 (“Documento de Aceitacdo”). As Institui¢des Participantes da Oferta serfo
responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Documentos de Aceitagdo;

apos o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidara (a) os Documentos de
Aceitacdo enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta
deverd enviar a posi¢do consolidada dos Documentos de Aceitagdo dos Investidores N&o Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) os Documentos de Aceitacdo dos Investidores
Institucionais, conforme consolidacao enviada pelo Coordenador Lider;
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(xii) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo
ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitacdo;

(xiii) posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgacao do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo e da Lamina e ao encerramento do Periodo de Coleta de Intengfes de Investimento,
seré realizado o Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), o qual devera seguir os critérios
estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Contrato de Distribuico;

(xiv) a colocacédo das Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuigdo; e

(xv) uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacdo
do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”) nos Meios de Divulgagdo, nos termos
do artigo 76 da Resolucdo CVM 160.

Procedimento de Alocacédo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
ao término do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, a obtencédo do registro da Oferta e a divulgacédo do
Prospecto Definitivo e do Andncio de Inicio nos Meios de Divulgacéo, para a verificagdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitacdo, sem lotes
maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos Investidores Ndo Institucionais), observado o Investimento
Minimo por Investidor, para: (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera
emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta,
considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do
Lote Adicional ou diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante
Minimo da Oferta; (iv) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta Né&o
Institucional (se 20% (vinte por cento) ou maior, nos termos previstos neste Prospecto Definitivo) e, assim, definir
a quantidade de Cotas a ser destinada a Oferta Nao Institucional e se sera necessario aplicar e observar os Critérios
de Rateio da Oferta N&o Institucional; e (v) ap6s a alocacdo da Oferta N&o Institucional, realizar a alocagdo das
Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Colocacdo da Oferta
Institucional (“Procedimento de Alocagdo™).

Poderédo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participacdo em relagcdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Adicional),
observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Documentos de
Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM
160, observadas as excecdes previstas nos paragrafos do referido artigo.

Liguidacéo

A liquidacdo financeira das Cotas, conforme prevista no cronograma indicativo da Oferta constante deste
Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as Condi¢fes Suspensivas (conforme abaixo definido), conforme
aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que
a B3 informard ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidagdo. O

Coordenador Lider fard a liquidacdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste
Prospecto Definitivo.

A liquidagdo serd realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva data de liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidagéo,
pelo Preco de Emiss&o.

Caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
e/ou Instituicdes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd
cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitagdo das
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

8.6 Admisséo a negociacdo em mercado organizado

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidacdo, no mercado primario por meio do DDA e no
Escriturador; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados pela B3.
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O Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta, recebera, quando realizada a liquidagao, recibo de Cota que,
até data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de
Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolucdo CVM 175 e do Regulamento, conforme
aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data
definida no formulario de liberacédo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e do
anuncio de divulgacéo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que néo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

8.7 Formador de mercado

O Fundo néo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro caso esteja listado em
mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento.

Em caso de contratacdo de partes relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da funcéo de formador de mercado
deve ser submetida a aprovagdo prévia da assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175, ou regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel.

8.8 Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

Né&o seré: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. N&o seré firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatoria, a contratagdo de institui¢do
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposi¢des da Resolugdo CVM 133, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

O Fundo ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servi¢os no futuro caso esteja listado em
mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. Em caso de contratacéo de partes relacionadas aos
Ofertantes para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida & aprovacdo prévia da
assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175, ou
regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

O investimento minimo por investidor é de 500 (quinhentas) Cotas, totalizando a importancia de R$5.000,00 (cinco
mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor™), salvo se (i) o total de Cotas correspondente aos Documentos
de Aceitacdo exceda o percentual prioritariamente destinado & Oferta N&o Institucional, ocasido em que as Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir
0 Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribui¢do Parcial, o Investidor tiver condicionado
sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM 160, hipotese na qual o valor a ser subscrito
pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

N&o ha limite maximo de aplicagdo em Cotas, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde j& ressalvado
que: (i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas; (ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Novas Cotas
emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural; e
(iii) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto
com pessoas a ele ligadas, resultara na perda, por referido Cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de renda
sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na
legislacéo tributaria em vigor.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos ativos-alvo,
que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracéo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolu¢do CVM 160, consta devidamente
assinado pela Gestora no Anexo |11 deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusfes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolucdo CVM 175 e as
informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagfes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10.1 Descricdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagéo societéria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Néo obstante, 0 Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo seus
produtos e/ou servigos no assessoramento para a realiza¢do de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de
banco de investimento, incluindo a coordenacg&o de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos administrados
pela Administradora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a condugao das atividades
do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacdo de negdcios entre
as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Considerando que a propria Administradora prestard os servigos de escrituragdo para o Fundo, aplicam-se ao seu
relacionamento com a Gestora e Coordenador Lider as mesmas informagdes reportadas acima.

Relacionamento entre a Gestora e 0 Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento decorrente da Oferta e do eventual relacionamento
comercial no curso normal dos negécios, a Gestora ndo possui qualquer outro relacionamento societario relevante
com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

Pela disponibilizacdo, manutencéo e operacionalizacdo dos canais digitais ou eletronicos a serem utilizados pelos
Cotistas do Fundo que sejam clientes do Coordenador Lider, o Coordenador Lider fara jus a uma remuneracao (i) da
parcela da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo devidas pelo Fundo a Gestora. Referidos valores serdo
descontados da remuneragdo devida a Gestora, razdo pela qual ndo serdo cobrados do Fundo e/ou dos Cotistas
quaisquer valores adicionais além daqueles previstos no Regulamento e neste Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, nos Gltimos 12 (doze) meses, 0 Coordenador Lider atuou como instituicdo intermediaria lider em
ofertas de cotas de outros fundos de investimento geridos pela Gestora, sendo a remuneragdo do Coordenador Lider
descrita nos documentos das referidas ofertas.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico da Gestora contrataram e poderao vir
a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos
e para a realizacdo de operagdes financeiras, em condi¢des a serem acordadas oportunamente entre as partes,
incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribui¢do por conta e ordem, prestacdo de
servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras
operagdes financeiras necessarias a conducdo de suas atividades, sempre observando a regulamentagéo em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Cotas de emissdo
do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relagdo ao Fundo.

O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacéo de conflito de interesses. Para mais informagdes veja a se¢éo
“Fatores de Risco”, na pagina 13 deste Prospecto Definitivo.
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Relacionamento entre a Gestora e 0 Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado econémico.

Né&o obstante, o Custodiante poderd no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacoes,
podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos
e/ou servicos necessarios a condugdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis no que concerne a contratacéo pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacéo ao Fundo.

Ndo ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do seu conglomerado
econdmico no contexto da Oferta.
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricéo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cdpia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducéo

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituigdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de
distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuigdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider,
no enderego indicado na Sec¢do “Identificacio das Pessoas Envolvidas”, na pagina 81 deste Prospecto Definitivo.

Condicdes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do pagamento da
Remuneracdo de Descontinuidade (conforme abaixo definida), quando aplicavel, nos termos do Contrato de
Distribuicéo, o cumprimento dos deveres e obriga¢cdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo
esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condicdes suspensivas (consideradas condi¢des
suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme alterada (“Cédigo Civil”
e “Condigdes Suspensivas”, respectivamente), a exclusivo critério do Coordenador Lider, cujo atendimento devera
ser verificado até o Dia Util anterior & data da concesséo do registro automéatico da Oferta na CVM ou até a data
de liquidacdo da Oferta para as Condigdes Suspensivas que possam ser verificadas ap6s o registro da Oferta,
conforme o caso, observado que para as Condic¢Ges Suspensivas verificadas ap6s a concessao do registro da Oferta,
sob pena de resilicdo do Contrato de Distribuigéo, deverdo ser observados os termos do paragrafo 4° do artigo 70
da Resolugdo CVM 160:

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovacdes internas necessarias para prestacdo dos servigos
de coordenacéo;

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pelo Fundo da contratagdo dos assessores legais da Oferta
(“Assessores Legais”) e dos demais prestadores de servico para fins da Oferta, dentre eles, os auditores
independentes, entre outros, conforme aplicavel (“Prestadores de Servi¢o™), bem como remuneracdo e
manutencdo de suas contratagfes pelo Fundo;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da operacao e da Oferta, do Fundo, da Classe das Cotas e ao
conteido dos Documentos da Operacdo, em forma e substancia satisfatoria as Partes e aos Assessores
Legais, e em concordancia com as legislacdes e normas aplicveis;

(iv) obtencéo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de
Distribui¢do e no Regulamento;

(V) obtencdo do registro das Cotas para distribuicdo e negociagdo nos mercados primarios e secundérios de
bolsa, administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) manutencdo do registro da Gestora perante a CVM e da Administradora, bem como disponibilizagdo de
seus respectivos formulérios de referéncia na CVM, na forma da regulamentacéo aplicavel;

(vii) negociacgdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentagdo necessaria para a
efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo, (i) do Instrumento de Constituicdo do Fundo; (ii) do IPA;
(iii) do Contrato de Distribuicdo; (iv) dos documentos exigidos pela Resolugdo CVM 160 e em
conformidade com a regulamentacdo em vigor, incluindo, sem limitag8o, a Ldmina e demais documentos
da Oferta (conforme definicdo constante do artigo 2°, inciso V, da Resolu¢cdo CVM 160); e (v) dos demais
documentos exigidos, nos termos da Resolugdo CVM 175 e do Codigo ANBIMA, incluindo fatos
relevantes, conforme aplicavel (em conjunto, “Documentos da Operacdo”), sem prejuizo de outras que
vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de
mercado em operagdes similares;

(viii)  sesolicitado pelo Coordenador Lider, recebimento de declaragéo assinada pela Gestora com antecedéncia
de 1 (um) Dia Util da data da liquidacdo da Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade das informagdes constantes dos Documentos da Operacéo, demais informagdes
fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declaracGes feitas por cada uma das Ofertantes, no ambito
da Oferta e do procedimento de Back up, nos termos da regulamentagdo aplicavel, em especial, do artigo
24 da Resolu¢do CVM 160;

(ix) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada nas
informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, deverd
decidir sobre a continuidade da Oferta;
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realizacdo de business Due Diligence em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, bem como do
procedimento de Back up, conforme aplicavel, e conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de
capitais em operagdes similares;

fornecimento pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora em tempo habil, ao Coordenador Lider e
aos Assessores Legais, de todos os documentos e informacbes suficientes, verdadeiros, precisos,
consistentes e atuais para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para a conclusdo do
procedimento de due diligence, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais;

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes enviadas e declaragdes feitas
pelos Ofertantes, conforme o caso, e constantes dos Documentos da Operacado, sendo que os Ofertantes
serdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes
fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacdo nos termos do Contrato de Distribuicéo;

recebimento pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis da Data da
Liquidacéo (exclusive), em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacao final do parecer legal
(“Legal Opinion”) dos Assessores Legais, e elaborada de acordo com as praticas de mercado para
operacOes da mesma natureza;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da data da liquidacéo da Oferta, das
versoes assinadas das Legal Opinions dos Assessores Legais, com contelido aprovado nos termos acima;

obtencdo pelos Ofertantes e suas respectivas afiliadas de todas e quaisquer aprovacGes, averbagdes,
protocolizages, registros e/ou demais formalidades necessérias para a realizagdo, efetivacéo, boa ordem,
transparéncia, formalizacédo, precificacdo, liquidacao, concluséo e validade da Oferta e dos Documentos
da Operacgdo junto a: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de
registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagdo; (b) quaisquer terceiros,
inclusive credores, instituigdes financeiras e 0 Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social -
BNDES, se aplicavel; (c) érgdo dirigente competente da Gestora e da Administradora, conforme o caso;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢des econémicas, financeiras, reputacionais ou operacionais
dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos Econémicos
(conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou
desaconselhdvel o cumprimento das obrigacdes aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo critério
do Coordenador Lider;

manutencdo do setor de atua¢do do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteracbes no referido setor por
parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a
Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteragdo na composicédo societéaria dos Ofertantes (incluindo fuséo, cisdo ou
incorporacéo) e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada dos Ofertantes (direta ou indiretamente),
de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedade sob controle comum dos Ofertantes,
conforme o caso (sendo tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econdmico”), ou qualquer alienagio,
cessao ou transferéncia de a¢des do capital social dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade do Grupo
Econbémico, em qualquer operacdo isolada ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos atuais
acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto dos Ofertantes, conforme o caso.
Entende-se por "controle” o conceito decorrente do artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo aos
Ofertantes e/ou a qualquer outra sociedade dos seus respectivos Grupos Econdmicos, condi¢do
fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declaragdes feitas
pelos Ofertantes e constantes nos Documentos da Operagdo sejam suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacéo
de qualquer incongruéncia material nas informacfes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu
exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolugdo ou decretacdo de faléncia de qualquer sociedade do Grupo
Econémico da Gestora e/ou da Administradora que impacte a Oferta do Fundo no entendimento do
Coordenador Lider; (ii) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora
e/ou da Administradora; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade
do Grupo Econdmico da Gestora e/ou da Administradora e ndo devidamente elidido antes da data da
realizacdo da Oferta; (iv) propositura por qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e/ou da
Administradora, de mediacéo, conciliagdo ou de plano de recuperacéo extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido
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plano ou medidas preparatérias ou antecipatorias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda,
qualquer processo similar em outra jurisdicdo; ou (v) ingresso de qualquer sociedade do Grupo
Econdmico da Gestora e/ou da Administradora em juizo, com requerimento de recuperacgdo judicial
independentemente do processamento da recuperacao judicial ou de sua concessdo pelo juiz competente
ou qualquer processo preparatério, antecipatdrio ou similar, inclusive em outra jurisdicao;

ndo ocorréncia, com relagcdo a Gestora e/ou a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo
Econdmico, de (i) intervengdo, regime de administragdo especial temporaria (“RAET”), liquidagdo,
dissolucdo ou decretacdo de faléncia da Administradora do Fundo; (ii) pedido de autofaléncia,
intervencdo, RAET; (iii) pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente
elidido no prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe
de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologago judicial do referido plano;
ou (V) ingresso em juizo com requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento
do processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pelos Ofertantes de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 160,
incluindo, sem limitacéo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestagdo na midia
sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo exceto conforme expressamente permitido na
regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao Codigo ANBIMA;

(xxiv) cumprimento, pelos Ofertantes, de todas as suas obrigacfes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos

(xxv)

demais Documentos da Operacdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizagdo da Oferta, inclusive
aqueles cobrados pela CVM e B3;

(xxvi) inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,

(xxvii)

(xxviii)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrup¢do ou atos lesivos a administracdo publica e ao
patriménio publico, crimes contra a ordem econdmica ou tributdria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens,
direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitacdo, a Lei n°® 12.529, de
30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n°® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada,
Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022,
0 Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme alterado, e, conforme aplicaveis, o US
Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) de 1977 e o UK Bribery Act de 2010 (em conjunto, “Leis
Anticorrupcdo”) pelos Ofertantes e/ou qualquer sociedade do Grupo Econémico dos Ofertantes, e/ou por
qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

ndo terem ocorrido alteracdes na legislagdo e regulamentagéo em vigor, relativas as Cotas e/ ou ao Fundo,
que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas
tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais
investidores;

inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Gestora, da Administradora ou de sociedade ou
pessoa parte de seus respectivos Grupos Econémicos, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade
ou pessoa de seu respectivo Grupo Econdmico, sejam eles advindos de quaisquer contratos, termos ou
COmMpPromissos;

rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora e qualquer sociedade do Grupo Econémico da
Gestora ou da Administradora, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicéveis a condugdo de
seus negacios, incluindo, sem limitagdo, a legislacdo pertinente & Politica Nacional do Meio Ambiente e
Resolugdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a legislacéo relativa a ndo
utilizacdo de mdo de obra infantil e/ou em condicGes analogas as de escravo, ndo incentivo a prostituicdo
ou, ainda, relacionados a discriminagdo de raca e género (“Legislacdo Socioambiental™), procedendo
todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham
a legislar ou regulamentar as normas ambientais, bem como adotando as medidas e a¢des preventivas ou
reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social exclusivamente com relagdo ao Fundo;

autorizacdo, pelos Ofertantes para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgacéo da Oferta, por
qualquer meio, com a logomarca das Ofertantes, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 160, para
fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, recentes decisdes, oficios e
pareceres da CVM e da ANBIMA e as préaticas de mercado;

integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis do Cédigo ANBIMA; e

os Ofertantes, conforme aplicavel, arcarem com todo o custo da Oferta.
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O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigacfes assumidas nos termos do Contrato de Distribuicdo é
condicionado a satisfacdo, até a obtencdo do registro da Oferta na CVM e a manutencéo até a Data da Liquidagdo,
das CondicOes Suspensivas. Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Suspensivas, 0
Coordenador Lider podera decidir, a seu exclusivo critério, pela dispensa da Condicdo Suspensiva ndo cumprida
ou pela ndo continuidade da Oferta.

Caso 0 Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Emissdo ndo sera efetivada e ndo produzira
efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider
por todas as despesas incorridas com relagdo a Emissdo e a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicéo, e o
pagamento, conforme o caso, da Remuneracdo de Descontinuidade.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da ndo verificagdo das Condigdes
Suspensivas, 0 Contrato de Distribuicao sera rescindido e, nos termos do artigo 70, 84°, da Resolugdo CVM 160,
tal rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condices Suspensivas descritas acima nao
podera: (i) ser interpretada como uma rendncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora,
de suas outras obrigacBes previstas no Contrato de Distribui¢do; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o
exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no
Contrato de Distribuig&o.

Comissionamento

Pela coordenacdo e estruturacdo da Oferta, bem como pela distribuicéo das Cotas, o Fundo pagard aoc Coordenador
Lider, & vista e em moeda corrente nacional, com recursos proprios, na Data de Liquidacao, as seguintes comissdes
(“Comissionamento™):

(i) Comissdo de coordenacdo e estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 1,25% (um inteiro e vinte
e cinco centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total da Oferta efetivamente subscrito e
integralizado em moeda corrente nacional, com base no Preco de Emissdo, incluidas as eventuais Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas (“Comissdo de Coordenacdo™); e

(i)  Comissdo de distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco
centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total da Oferta efetivamente subscrito e integralizado em
moeda corrente nacional, com base no Preco de Emisséo, incluidas as eventuais Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas (“Comissao de Distribuicdo”).

O Comissionamento sera pago pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquido de qualquer retencdo, deducdo e/ou
antecipagdo de qualquer tributo, com exceg¢do para o Imposto sobre a Renda (“IR”) e a Contribuigdo Social Sobre
o Lucro Liquido (“CSLL”), taxa ou contribui¢do que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou
regulamentar, sobre os pagamentos do Comissionamento a serem realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider,
nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer majoragdes das aliquotas dos tributos ja existentes,
em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento serdo acrescidos
dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS; a Contribuicdo para o Programa de
Integracdo Social — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e aos demais
tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba o
Comissionamento como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

O Comissionamento deverd ser pago por meio de deposito, Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outros
mecanismos de transferéncia equivalentes, sendo admitido ainda o pagamento por meio da B3, conforme
instrucBes de pagamento apresentadas pelo Coordenador Lider a B3, observados os termos e condigdes do
Contrato de Distribuicdo e do “Contrato de Prestagdo de Servigos” a ser celebrado entre a B3, o Fundo e o
Coordenador Lider.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicdo, discriminado

a) a porcentagem em relacdo ao prego unitario de subscricdo; b) a comissdo de coordenagdo; c) a comissado
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscrigdo, se houver; €) outras comissfes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao; e i) outros custos relacionados.

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo.
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A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracBes em eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribuigdo Parcial.

Valor por % em relacdo ao preco

Custos Indicativos da Ofertatl Base R$? ‘ Cota (R$) unitario da Cota
Comisséo de Coordenacéo e Estruturagéo 3.875.000,00 0,13 1,25%
Tributos sobre a Comisséo de Coordenagéo e Estruturagao 413.876,59 0,01 0,13%
Comisséo de Distribui¢do 6.975.000,00 0,23 2,25%
Tributos sobre a Comisséo de Distribuigdo 744.977,86 0,02 0,24%
Assessores Legais 215.000,00 0,01 0,07%
Tributos sobre os Assessores Legais 21.914,60 0,00 0,01%
CVM - Taxa de Registro 116.250,00 0,00 0,04%
B3 - Taxa de Listagem do Fundo 12.744,96 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Andlise de Ofertas Plblicas 15.200,12 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribuicéo Padréo (Fixa) 45.600,43 0,00 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (Variavel) 108.500,00 0,00 0,04%
ANBIMA — Taxa de Registro da Oferta 16.185,88 0,00 0,01%
ANBIMA —Taxa de Registro do Fundo 11.352,20 0,00 0,00%
Custos de Marketing e Outros Custos 100.000,00 0,00 0,03%
TOTAL 12.671.602,64 0,41 4,10%
1 Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$310.000.000,00 (trezentos e dez milhGes de
reais). Em caso de exercicio da opgdo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicagdo
dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

O VALOR POR COTA E APORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO MONTANTE INICIAL
DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE
INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL, OS
VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS
ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO LOTE
ADICIONAL.
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12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletrdnica e objeto social; e

b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secéo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, além dos ativos alvo Oferta indicados,
0 Fundo ndo possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisi¢do com os recursos decorrentes
da Oferta.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos
recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas
ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM,
conforme aplicdvel: (a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagdes
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informacdes exigidas pelo artigo 48, paragrafo primeiro, incisos | a VIII, da Resolugdo CVM 175, ou
regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo nos itens:
(1) Prestadores de Servigos Essenciais; (2) Demais Prestadores de Servicos; (3) Classe; e (5) Exercicio Social.

As informac6es exigidas pelo artigo 48, paragrafo segundo, da parte geral Resolucdo CVM 175, bem como
artigo 11, incisos | a XIlII, do Anexo Il da Resolucdo CVM 175, ou regulamentacdo vigente que venha a ser
aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento nos itens (1) Prestadores de Servigos Essenciais, (4) Prazo,
e no Anexo | ao Regulamento, nos itens: (1) Publico-Alvo; (3) Responsabilidade dos Cotistas; (3) Regime;
(4) Categoria; (5) Politica de Investimento; (7) Emisséo, Distribui¢do, Subscri¢éo Integralizacdo e Negociagéo
das Cotas; (15) Liquidacdo; (10) Politica de Distribuicdo de Rendimentos e Amortizacdo Extraordinaria;
(6) Correspondéncia Eletronica; (12) Assembleia Geral de Cotistas; (9) Patrimbénio Liquido Negativo e
Procedimento de Insolvéncia do Fundo; (8) Remuneracéo; (14) Tributacdo.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Valora Renda Imobilidria Fundo de Investimento
Imobiliario - Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entéo, procure
pelo “Regulamento”, e selecione a tlltima versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo | deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados,
com o0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor
ndo as possua por néo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 1% (primeira) emissdo de Cotas da Classe Unica do Fundo, ndo ha demonstracdes
financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e
anuais. Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderegos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informag¢des de fundos”,
em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Valora Renda Imobiliaria Fundo de
Investimento Imobiliério - Responsabilidade Limitada™ e, entdo, localizar as “Demonstra¢des Financeiras” e os
respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribui¢do da Oferta, haja a divulgacéo pelo Fundo de alguma informacao periddica
exigida pela regulamentacédo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercdo neste Prospecto Definitivo das
informacdes previstas pela Resolugcdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos da regulamentac&o aplicavel, consta do Anexo IV
deste Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacao social, enderego comercial, endereco eletrénico e telefones de contato da

Administradora e da Gestora

Administradora

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Cerqueira César
CEP 01311-200, S&o Paulo - SP

E-mail: pci@bancodaycoval.com.br

Telefone: (11) 3027-2237

Gestora

VALORA IMOBILARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, Torre 2, Conjunto 32
CEP 04543-900, Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP - Brasil

E-mail: alessandro.vedrossi@valorainvest.com.br

Telefone: +55 (11) 3016-0901 | 3016-0900

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, 29° e 30° andares
CEP 04543-907, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3027-2237

Assessor Juridico
do Coordenador Lider

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar,
CEP 05426-100, S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3089-6500

Assessor Juridico
do Fundo

PAPI, MAXIMIANO E KAWAZAKI ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 201, sala 131
CEP 05426-100, S&o Paulo - SP
Telefone: 4858-9050

Escriturador e Custodiante

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n°® 1.793, 2° andar, Cerqueira César
CEP 01311-200, Séo Paulo — SP
Telefone: (11) 3138-1623 | (11) 3138-1678

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracdes
financeiras dos 3 (trés) tltimos exercicios sociais

Auditor Independente

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo com a
Gestora, para a prestacao de tais servicos. O Fundo esta em fase pré-
operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa de auditoria.
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14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituices consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E
A GESTORA, CUJOS ENDEREGOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 25 de janeiro de 2024, sob o n° 0324016.

14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugcdo CVM 160, que os documentos da
Oferta e demais informacdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizag&o do registro do Fundo na CVVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.
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Item ndo aplicvel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico, ndo sujeito a analise
prévia da CVM, conforme previsto no artigo 26, VI, b, da Resolugdo CVM 160
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Parte das informacdes contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo |. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informac8es contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢cdes contidas nas
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto néo
implica recomendacao de investimento.

Base Legal

O Fundo € regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Resolugdo CVM 175, pelo
Regulamento e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo
O Fundo tera prazo de duragao indeterminado.
Politica de divulgacao de informacdes

A Administradora prestara as informacdes periddicas e disponibilizara os documentos relativos a informacdes
eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentagéo
especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (“InformacGes do Fundo™).

As Informagbes do Fundo serdo divulgadas na péagina da Administradora na rede mundial de computadores
(https://lwww.daycoval.com.br/), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis
aos Cotistas na sede da Administradora.

A Administradora mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.daycoval.com.br/) o Regulamento do Fundo, em sua verséo vigente e atualizada.

A Administradora, simultaneamente a divulgacdo das Informacfes do Fundo referida no item 11.1. do Anexo
Descritivo, enviara as Informagdes do Fundo a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
do Fundo sejam admitidas & negociacdo, bem como & CVM, através do sistema de envio de documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

As Informagdes do Fundo poderéo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de
canais eletrénicos.

Cumpre & Administradora zelar pela ampla e imediata disseminag&o dos fatos relevantes relativos ao Fundo.

Considera-se relevante, para os efeitos do item 11.5. do Anexo Descritivo, qualquer deliberacdo da assembleia
geral de Cotistas, da Administradora ou da Gestora, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel (i) na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliérios a elas referenciados, (ii) na deciso dos investidores
de comprar, vender ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes
a condicdo de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo receberd recursos de investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no
exterior, respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentagdo em vigor, que aceitem 0s riscos inerentes
a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em
fundos de investimento imobiliarios.

Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo é uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
destinados a aplicacdo de recursos em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na regulamentacéo
aplicéavel, para fins de obtencdo de renda e de eventuais ganhos de capital, mediante aquisicéo (i) de iméveis
situados exclusivamente no Brasil, preferencialmente prontos, ou em projetos, para posterior locacdo ou
arrendamento com possibilidade de alienagdo; e (ii) de ativos financeiros (“Politica de Investimento”). A
participagdo do Fundo em atividades imobiliarias serd realizada mediante aquisicdo dos seguintes ativos
(“Ativos Alvo”):

() diretamente por meio da aquisi¢do de quaisquer direitos reais sobre bens iméveis (“Imaoveis”);
(ii)  indiretamente por meio da aquisigéo de:

(ii.a) acdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em direitos reais sobre Imoveis;
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(ii.b) cotas de fundos de investimento em participac6es (FIP), ou cotas de outros fundos de investimento
imobiliarios (“Ell”) que tenham como politica de investimento aplicagbes em sociedades cujo
proposito consista no investimento em direitos reais sobre Imoveis;

(iii)  certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com sabe na Resolu¢do CVM n° 84, de 31 de
marc¢o de 2022 (“CEPAC”);

(iv) demais valores mobiliarios, desde que esses instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer
direitos reais sobre bens imoveis, desde que a emissdo ou negociacao tenha sido objeto de registro ou de
autorizagdo pela CVM e desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FlIs.

Os Imoveis que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverdo ser amparadas por laudo de avaliagédo elaborado
por empresa de primeira linha que ndo seja controlada, controladora, coligada ou pertencente ao grupo
econdmico da Administradora ou da Gestora, na forma do Suplemento H da Resolugdo CVM n° 175.

Os Imoveis a serem adquiridos pelo Fundo poderdo ser gravados com dnus reais.

Apbs a integralizagdo das Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada
em Imoéveis, devera ser aplicada em (“Ativos de Liquidez”):

(i) cotas de fundos de investimento referenciados em DI ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel para atender as necessidades do Fundo; e

(i)  titulos de emissdo do BACEN;

(iii)  certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de emissdo de Instituicbes Financeiras
Autorizadas, incluindo, sem limitagao, certificados de depdsito bancério (CDB);

(iv) certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo em vigor; e

(v)  operacBes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais; derivativos, exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do deverd corresponder, no maximo, ao valor do patriménio
do Fundo.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderfo ser alterados sem prévia deliberagdo da
assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no Regulamento.

O Fundo e os fundos investidos poderdo realizar outras operacdes permitidas pela legislacdo em vigor, desde
que respeitadas as diretrizes e restricbes definidas nesta politica de investimento e na legislagdo em vigor.

A Gestora ou a Administradora (em relacdo aos Imdveis), mediante prévia e expressa recomendacao da Gestora,
tera discricionariedade na selecdo e diversificacdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez da carteira do
Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista no Regulamento, ndo tendo a Gestora
nenhum compromisso formal de concentragdo em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicéveis por conta da ocorréncia da concentragdo do patriménio liquido do Fundo em valores
mobiliarios, conforme previsto no Regulamento.

A critério da Gestora, o saldo de caixa eventualmente existente no Fundo podera ser reinvestido em Ativos ou
distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizagdo de principal, sendo que, nesta
hipétese, a Gestora devera informar a Administradora a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a
titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou de principal.

O saldo de caixa existente no Fundo que néo for reinvestido em Ativos ou distribuido aos Cotistas sera aplicado
em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério da Gestora, até que este encontre Ativos que atendam a
Politica de Investimento estabelecida no Regulamento.

Os Ativos de natureza financeira de titularidade do Fundo devem ser, registrados, custodiados ou mantidos em
conta de deposito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema
Especial de Liquidacdo e Custddia — SELIC, no sistema de liquidagdo financeira administrado pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) ou em institui¢des ou entidades autorizadas a prestagdo desse servigo pelo BACEN
ou pela CVM, excetuando-se as aplica¢fes do Fundo em cotas dos fundos investidos.

Os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliacdo de titulos e
valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentacdo em vigor (tais como o critério de marcagéo a
mercado) e de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo Custodiante, ou pela instituicdo que venha a
substituir o Custodiante na prestacdo dos servicos de controladoria para o Fundo. No caso de aplicagfes em
Imbveis para renda, o aprecamento contabil sera feito pelo seu custo de aquisicao retificado pela depreciagao
acumulada e pelas benfeitorias realizadas, calculada consistentemente a taxa compativel com a vida
economicamente Util do bem, ou por outro método mais apropriado a critério da Administradora e da Gestora.
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A precificacdo dos Ativos de Liquidez sera feita pelo valor de mercado com base no manual de precificagdo do
Custodiante. No entanto, caso a Administradora e/ou a Gestora ndo concordem com a precificacéo, baseada no
manual de precificacdo do Custodiante, a Administradora e a Gestora, deverdo decidir de comum acordo o
critério a ser seguido, observados os procedimentos estabelecidos no contrato de prestacdo de servigos firmado
com o Custodiante.

Os Imoveis serdo precificados conforme estabelecido na regulamentacdo em vigo, observado que a Gestora
poderéa solicitar a Administradora a obtencdo de novos laudos de avaliagdo caso identifique a existéncia de
eventos que indiquem a possibilidade de alteragdo substancial no valor justo dos Iméveis.

A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem inadimplentes sera
estabelecida e implementada pela Gestora, independentemente de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas,
mediante a adocdo dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez, observada a
natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. Sendo certo que
o0 Fundo, nesta hipotese, podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam
ser investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pela Administradora, pela Gestora ou empresa a
eles ligada na forma permitida na regulamentacdo especifica, observado que, caso esteja configurada uma
situacdo de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovacdo prévia, especifica e informada em
assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

Os Imoveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pela
Administradora em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe
administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com
o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela
assembleia geral de Cotistas.

No instrumento de aquisicao dos Imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, a
Administradora fard constar as restricdes decorrentes da propriedade fiducidria e destacard que os bens
adquiridos constituem patriménio do Fundo.

Os Imoveis e direitos reais integrantes do patriménio do Fundo, mantidos sob a propriedade fiduciaria da
Administradora, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio da Administradora.

O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Iméveis eventualmente integrantes do patrimdnio
do Fundo ou sobre quaisquer Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo.

O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos iméveis e aos
empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos de
Ligquidez integrantes do patriménio do Fundo.

O Fundo podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos
contratos de locagdo dos imoveis integrantes da carteira do Fundo, observada a politica de distribui¢do de
rendimentos e resultados.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre 0 Fundo
e a Gestora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos
da regulamentacéo aplicavel.

Remuneragdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades da Administradora e do Esriturador, o Fundo
pagard & Administradora uma taxa de administragdo (“Taxa de Administracdo™) equivalente ao percentual

descrito abaixo, ao ano, incidente sobre o patriménio liquido do FUNDO calculado conforme item 8.4. do
Anexo Descritivo, observado o minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais), corrigidos anualmente pelo
IGP-M (a ser arcado pelo Fundo):

Patrimonio Liquido Taxa de Administracdo (% a.a.)
Até R$600.000.000,00 0,085% a.a.
Acima de R$600.000.000,00 0,070% a.a.
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Adicionalmente, a Administrador receberd uma remuneragdo pelo servigo de custddia e controladoria (“Taxa
de Custddia”) equivalente a 0,030% (zero virgula zero trinta por cento) ao ano, incidente sobre o patriménio
liguido do Fundo calculado conforme item 8.4. do Anexo Descritivo, observado o minimo mensal de
R$3.000,00 (trés mil reais), corrigido anualmente pelo IGP-M (a ser arcado pelo Fundo).

Pela gestdo da carteira do Fundo, o Fundo pagara a Gestora uma taxa de gestao (“Taxa de Gestdo”) equivalente
a 1,185% (um virgula cento e oitenta e cinco por cento) ao ano incidente sobre o patriménio liquido do Fundo
calculado conforme item 8.4. do Anexo Descritivo.

N&o havera cobranca de taxa de performance.

A Taxa de Administracio e a Taxa de Gestdo sio calculadas, apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo
definido), mediante a divisdo da taxa anual a razdo de 1/12 avos por més.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo arcados pelos seus respectivos
responsaveis tributarios, conforme definidos na legislacdo tributaria aplicavel.

Entende-se por Dia Util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem
expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento ndo sejam Dia
Util, conforme definicio deste item, considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos do
Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-4 como a data devida
para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as
Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.

A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo provisionadas diariamente e paga mensalmente a
Administradora ou a Gestora, conforme o caso, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao dos servigos prestados.

Considera-se patrimdnio liquido do Fundo a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos e 0s Ativos
de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, acrescido dos valores a receber dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez, e subtraindo-se as exigibilidades do Fundo.

A Administradora ou a Gestora, conforme o caso, podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao e
da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatdrio das parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Gestdo.

Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos (i) de escrituracdo de Cotas; (ii) de tesouraria,
controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo;
e (iii) previstos nos termos da regulamentacdo aplicavel, serdo suportados pela Administradora.

Politica de amortizacao e de distribuicdo de resultados

O Fundo distribuird rendimentos e resultados aos Cotistas, e a critério da Administradora, conforme orientacdes
da Gestora, independentemente da realizagdo de assembleia geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observado que o Fundo podera, a
critério da Administradora, conforme orientagfes da Gestora, distribuir aos Cotistas a totalidade dos lucros
contébeis auferidos pelo Fundo. A distribui¢do de rendimentos prevista no item 10.1. do Anexo Descritivo,
podera ser realizada mensalmente, a critério da Administradora, sempre no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, sendo que eventual saldo de lucros auferidos nédo
distribuido, conforme apurado com base em balanco ou balancete semestral, podera ser pago na proxima data
prevista para distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos da B3, ou ser utilizado pela
Administradora, por orientagdo da Gestora, para o reinvestimento em Ativos-Alvo, Ativos de Liquidez ou
composicdo ou recomposi¢do de reserva de contingéncia com a finalidade de fazer frente a despesas
extraordinarias relacionadas ao Ativos (“Reserva de Contingéncia”), desde que respeitados os limites e
requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

O valor da Reserva de Contingéncia, caso constituida, devera ser correspondente a 1% (um inteiro por cento)
do valor total dos Ativos, sendo composta ou recomposta pela retencdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento do Fundo apurado pelo critério de caixa, até que seja atingindo o valor previamente determinado.
Os recursos da Reserva de Contingéncia deverdo ser aplicados em Ativos de Liquidez.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas
as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

As distribuigdes a titulo de amortizacdo de Cotas deverdo abranger todas as Cotas integralizadas, em beneficio
de todos os Cotistas, de forma proporcional.
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Fardo jus aos valores de que trata o item acima, os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do ultimo Dia
Util do més imediatamente anterior ao da realizagdo da distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pela instituigdo responsavel pela prestagao de servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo.

Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuicdo de rendimentos em
igualdade de condicGes.

Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo BACEN. Os pagamentos dos eventos de distribuicdo de rendimentos realizados no
ambito do sistema de custodia eletronica da B3, serdo realizados conforme os prazos e procedimentos
operacionais da B3, e abrangerao todas as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem
distin¢éo entre os Cotistas.

A distribuicdo de rendimentos e a realizacdo de amortizacdo deverdo ser comunicadas a B3 via sistema
Fundos.Net, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis do pagamento, fixando data de corte dos Cotistas
que fardo jus ao recebimento do valor correspondente.

Informacgbes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberacdes das assembleias gerais de
titulares de Cotas

Todas as decisfes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a maioria
simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hip6teses de quérum qualificado e maioria absoluta previstas no Regulamento.

Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).
Por Quérum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme definido abaixo.

As matérias previstas na alineas (b), (c), (d), (f), (g), (i), (k), (I) e (m) do artigo 12.3 do Regulamento dependem
da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem: (i) no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) no minimo metade das
cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

Os percentuais de que trata este artigo 33, caput e 8 2°, deverdo ser determinados com base no ndmero de cotistas
do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da respectiva assembleia, cabendo a
Administradora informar no edital de convocacédo qual seré o percentual aplicivel nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas ao quérum qualificado.

Além de observar os qudruns previstos no artigo 33 do Regulamento, as deliberagcdes da Assembleia Geral que
tratarem da dissolugdo ou liquidag&do do Fundo, da amortizagdo das cotas e da renincia da Administradora, deverdo
atender as demais condicdes estabelecidas no Regulamento e na legislagdo em vigor.

Perfil da Administradora

Em 2019, a Administradora decidiu ampliar seu foco na area de servigos para 0 mercado de capitais. Definiu para
seu segmento de servigcos uma estratégia de atendimento completo das necessidades dos gestores de recursos de
terceiros e investidores (one stop shop). A Administradora trabalha com administracéo e custodia para fundos de
investimento, fundos imobiliarios, fundos de participagdes e fundos de direitos creditorios. Além destes servigos,
oferece também a escrituragdo de fundos na B3, suporte a distribuigdo, servigos para carteiras administradas e
custddia para investidores ndo residentes (4373), escrow account, bancarizacdo de ativos (emissdo de CCBs) € a
mais diferenciada plataforma.

Perfil da Gestora

A Valora é uma gestora de recursos independente especializada em crédito privado, imobiliario, agro e private
equity, conta com um time com reconhecida experiéncia no mercado e tem por objetivo proporcionar investimentos
com resultados consistentes, risco/retorno controlado e disciplina de monitoramento.

Foi criada em 2005 e possuia, em dezembro de 2023, mais de R$15,7 bilhdes de ativos sob gestéo distribuidos em
mais de sessenta fundos, tendo um DNA que condensa experiéncias empresariais e financeiras, oferecendo
produtos que ddo énfase a investimentos de longo prazo, buscando retornos consistentes e a criacdo de valor para
seus clientes. Seus s6cios e executivos tém ampla experiéncia nos setores imobiliério, financeiro, infraestrutura e
agronegocio, possuindo capital proprietéario investido em todas as estratégias.

Regras de Tributacéo do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideraces a respeito do tratamento tributario a que estao sujeitos
o0 Fundo e seus cotistas. As informac¢des abaixo baseiam-se na legislagéo pétria vigente a época da elaboracéo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificacdo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes
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contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operagao.

Para fins do disposto abaixo:

“lOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliérios, nos termos da
Lei n®8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessao ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacéo serd inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual € aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do I0F/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagOes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda varivel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou nédo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cadmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos 111 e XV1, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacdes de cAmbio realizadas para remessa de juros sobre o
capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencéo de rendimento, quais sejam, a cessao ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicéo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrugdo Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser
apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagdo for realizada
fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacdes de renda variavel,
quando a alienacdo ocorrer em bolsa; e
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b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operagdes de renda variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho seré incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nao
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao P1S e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribuicGes do Programa de Integracéo
Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo Gnico, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicfes: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem
menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam
distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isencéo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdigdes de tributacdo favorecida
(“JTE”), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢do Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacéo aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso 11, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas & aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo est4 autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Né&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacdo aplicavel.
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B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacGes realizadas pela carteira do Fundo ndo estarao
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinacdo de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que nao estao
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagfes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias;
(if) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos
previstos para a isengdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo
poderéa ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicéo de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relacdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°,
da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, 0s ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucgéo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima néo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracgdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §8 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condicBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isencéo de IRRF e
na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA PARA CONSTITUICAO E
APROVACAO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO VALORA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente “Instrumento Particular de DeliberacdGo Conjunta para Constituicdo e
Aprovacdo da Primeira EmissGo de Cotas do Valora Renda Imobilidria Fundo de
Investimento Imobilidrio” (“Instrumento Particular de Constituicao”), o BANCO DAYCOVAL
S.A., instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, n°1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°62.232.889/0001-90,
devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de
administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 17.552, de 5 de dezembro
de 2019, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Administradora”), e a
VALORA IMOBILARIO E INFRAESTRUTURA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
07.559.989/0001.17, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, torre
2, conjunto 32, Itaim Bibi, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 04543-900,
devidamente autorizada pela CVM para a administracao de carteiras de valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n° 9.620, de 28 de novembro de 2007, neste ato representada
na forma de seu Contrato Social (“Gestora”), na qualidade de prestadoras de servicos
essenciais do Fundo (conforme abaixo definido), deliberam pela:

(i) Constituicao de fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio
fechado, nos termos Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei 8.668”), da
Resolucao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao
CVM 175”), do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175 (“Anexo Normativo”) e
demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, que sera
denominado Valora Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”)
e tera classe Unica de cotas (“Classe Unica”);

(i1) Aprovacao do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e do anexo descritivo da
Classe Unica (“Anexo Descritivo”), conforme versdes anexas ao presente
Instrumento Particular de Constituicao sob a forma do ANEXO A;

(iif)  Aprovacdo da primeira emissdo de cotas da Classe Unica, com 31.000.000 (trinta e
um milhdes) de cotas de emissao (“Cotas”), todas nominativas e escriturais, pelo
preco de emissao de RS 10,00 (dez reais) (“Preco de Emissao”), perfazendo o
montante de RS 310.000.000,00 (trezentos e dez milhdes de reais) (“Montante
Inicial da Oferta”), observado o montante minimo de colocacao de
RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”). As
Cotas serdao objeto de distribuicao publica primaria, a ser realizada sob a
modalidade de rito de registro automatico de distribuicao, nos termos do art. 26,
VI, alinea “b”, da Instrucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucao CVM

Este documento foi assinado eletronicamente por Jose Eduardo Rodrigues Varandas Junior, Jose Alexandre Gregorio Da Silva, Caio
Pereira Romanholi e Daniel Pegorini.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 1F4C-0D8B-0884-A837.
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160”), da Resolucao CVM 175, do Anexo Normativo e das demais disposicoes legais,
regulamentares e autorregulatérias (“Oferta”), observadas as principais
caracteristicas indicadas no suplemento constante no ANEXO B ao presente
instrumento; e

(iv)  Contratacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., ja qualificada acima, para intermediar a Oferta na qualidade
de instituicao intermediaria lider (“Coordenador Lider”), bem como eventual

contratacao de outras instituicdes intermediarias autorizadas a operar no mercado
de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao ("B3"),
convidadas pelo Coordenador Lider a participar da Oferta.

Resolvem a Administradora e a Gestora, em suas respectivas esferas de atuacao:
(1) Aprovar a constituicao do Fundo;

(i1) Aprovar o Regulamento e o Anexo Descritivo, conforme versdes do ANEXO A;
(iii)  Aprovar a Oferta conforme descrita acima e no ANEXO B; e
(iv) Aprovar a contratacao do Coordenador Lider.

O presente Instrumento Particular de Constituicao, assim como o Regulamento e o Anexo
Descritivo, serao submetidos a CVM para obtencdo do nimero de registro no CNPJ
diretamente por meio do registro do fundo no sistema de Gestao de Fundos de
Investimento, vinculado a Receita Federal, conforme Oficio Circular CVM/SIN/SSE 03/22.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 1 (uma) via eletronica.

Sao Paulo - SP, 25 de janeiro de 2024

BANCO DAYCOVAL S.A.

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.
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ANEXO A DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA PARA
CONSTITUICAO E APROVAGCAO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO VALORA RENDA
IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

REGULAMENTO DO VALORA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
E ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO VALORA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(o restante da pdgina foi propositalmente deixado em branco)
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ANEXO B DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA PARA
CONSTITUICAO E APROVAGAO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO VALORA RENDA
IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

SUPLEMENTO DA OFERTA

Este Suplemento se refere a Primeira Emissao de Cotas da classe Unica do Fundo (“Classe
Unica”), que é regulada pelo Regulamento e por seu Anexo, e tem por objetivo estabelecer
as regras a seguir descritas:

1. Prazo de Duracéo. O prazo de duracéo da Classe Unica é indeterminado.

2. Quantidade. Serao emitidas, inicialmente, 31.000.000 (trinta e um milhdes) cotas
de série Gnica, com preco de emissao de RS 10,00 (dez reais) cada Cota (“Preco de
Emissao”), no montante de, inicialmente, RS 310.000.000,00 (trezentos e dez milhdes de
reais) (“Primeira Emissao” e “Montante Inicial da Oferta”), as quais deverao ser subscritas
até o final do Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido).

2.1. Aquantidade de Cotas da Primeira Emissao podera ser aumentada em até 25% (vinte
cinco por cento), equivalente a 7.750.000 (sete milhoes, setecentas e cinquenta mil) Cotas
perfazendo o montante adicional de até RS 77.500.000,00 (setenta e sete milhoes e
quinhentos mil reais), a critério da Administradora, da Gestora e do Coordenador Lider
(conforme abaixo definido).

3. Publico-alvo. As Cotas da Primeira Emissao sao destinadas a Investidores
Qualificados (conforme definido na Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada), sendo que aqueles que formalizarem documento de aceitacao da
Oferta (i) em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), equivalente
a no minimo 100 (cem) Cotas, serdo considerados “Investidores Institucionais”, e (ii) em
valor igual ou inferior a R$ 999.990,00 (novecentos e noventa e nove milhdes e novecentos
e noventa mil reais), equivalente a até 99.999 (noventa e nove mil, novecentas e noventa
e nove) Cotas, serao considerados “Investidores Nao Institucionais” (os Investidores
Institucionais e os Investidores Nao Institucionais, os “Investidores”), desde que se
enquadrem no publico alvo da Classe Unica, a saber, investidores em geral, conforme assim
definidos nos termos da regulamentacao aplicavel, que busquem retorno de longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o
investimento em fundos de investimento imobiliarios.

4, Distribuicéo. A distribuicio de cotas da Classe Unica, ofertadas publicamente pelo
rito de registro automatico e distribuidas em regime de melhores esforcos, sera liderada
pelo XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o
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n°® 02.332.886/0001-04, com sede na Avenida Ataulfo de Paiva n° 153, sala 201 (parte),
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, CEP 22.440-032, na qualidade de
coordenador lider (“Coordenador Lider”), nos termos da Resolucao CVM 160, que podera
contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais servicos sempre em

conformidade com o disposto no Regulamento da Classe Unica (“Oferta”).

4.1. Ao aderir a Classe Unica, o investidor celebrara com a Administradora o termo de
adesao ao Regulamento, que sera autenticado pela Administradora.

4.2. Periodo de Distribuicdo. Nos termos do artigo 48 da Resolucao CVM 160, o prazo
maximo para a subscricdo das cotas da Classe Unica é de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de divulgacdao do andncio de inicio de distribuicao (“Periodo de
Distribuicao”). O encerramento Oferta devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM

nos termos do artigo 76 da Resolucao CYM 160, conforme modelo constante do Anexo M da
Resolucao CVM 160.

4.3. Atingido o patamar minimo de distribuicdo de 8.000.000 (oito milhdes) de Cotas,
ou seja, RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”), a
Administradora e a Gestora, em conjunto como Coordenador Lider, poderao decidir por

cancelar o saldo nao colocado ao final do Periodo de Distribuicdo, independentemente de
aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas. Considerando a possibilidade de colocacao
parcial, devera ser observado o quanto previsto no artigo 74 da Resolucao CVM 160.

4.4, 0O plano de distribuicao publica seguira o procedimento descrito na Resolucao CVM
160, no que atinente ao rito de registro automatico, com observancia dos limites impostos
pela legislacao.

5. Preco de Emissdo das Cotas. O valor de subscricao cotas, na data da primeira
integralizacao de cotas, é de RS 10,00 (dez reais), observado que nao havera cobranca de
taxa de distribuicao primaria das Cotas.

6. Investimento Minimo por Investidor. Cada Investidor devera subscrever, no
minimo, 500 (quinhentas) cotas, equivalente a RS 5.000,00 (cinco mil reais) (“Investimento
Minimo por Investidor”).

7. Integralizacdo. As Cotas serao subscritas durante todo o Periodo de Distribuicao.
Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizarao as cotas, a
vista, pelo Preco de Emissao, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, na data de liquidacdo da Oferta, junto as Instituicoes Participantes da Oferta,
de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3.

8. Demais Termos e Condi¢bes. Os demais termos e disposicdes da Oferta e da
Primeira Emissao serao descritos nos documentos da Oferta.
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Termos e condicbes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido
quando utilizados neste Suplemento.
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Este documento foi assinado eletronicamente por Jose Eduardo Rodrigues Varandas Junior, Jose Alexandre Gregorio Da Silva, Caio
Pereira Romanholi e Daniel Pegorini.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 1F4C-0D8B-0884-A837.

108

Este documento foi assinado eletronicamente por Jose Eduardo Rodrigues Varandas Junior, Jose Alexandre Gregorio Da Silva, Caio Pereira Romanholi e Daniel Pegorini.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 1F4C-0D8B-0884-A837.



PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma 1ziSign. Para verificar as assinaturas
clique no link: https://izisign.com.br/Verificar/1F4C-0D8B-0884-A837 ou va até o site https://izisign.com.br e
utilize o codigo abaixo para verificar se este documento € valido.

Caodigo para verificacdo: 1F4C-0D8B-0884-A837

Hash do Documento
03D2D1F8C07E340D454DAEEDC8D49AF59A6333B4D09F3DA6DF519C91737C47A6

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 25/01/2024 é(sao) :

= José Eduardo Rodrigues Varandas Junior (Signatario) - 311.282.878-03 em 25/01/2024 12:20
UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletronica
Identificagao: Por email: jose.varandas@valorainvest.com.br

Evidéncias

Client Timestamp Thu Jan 25 2024 12:20:05 GMT-0300 (Horario Padrao de Brasilia)
Geolocation Latitude: -23.683266 Longitude: -47.333854 Accuracy: 212

IP 45.225.193.70

Assinatura:

S5

Hash Evidéncias:
152DFEF54AB5887BD38E8274B9F6594295D10B1227857C910AEQ06304775F58E

= Jose Alexandre Gregorio Da Silva (Signatario) - 051.732.927-17 em 25/01/2024 12:06 UTC-
03:00
Tipo: Assinatura Eletronica
Identificagao: Autenticacdo de conta

Evidéncias

Client Timestamp Thu Jan 25 2024 12:06:53 GMT-0300 (Horario Padrao de Brasilia)
Geolocation Latitude: -23.5667456 Longitude: -46.661632 Accuracy: 988.5568501262495

109



IP 187.32.103.115
Assinatura:

Hash Evidéncias:
34C4935AA33F663DDBA9ED99B81989D6DD9179FF16FE10906C0498F340A78927

= Caio Pereira Romanholi (Signatario) - 057.459.877-40 em 25/01/2024 11:32 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletronica
Identificacao: Autenticagdo de conta

Evidéncias

Client Timestamp Thu Jan 25 2024 11:32:50 GMT-0300 (Horario Padrao de Brasilia)
Geolocation Location not shared by user.

IP 187.32.103.115

Assinatura:

—

Hash Evidéncias:
30020B9B313EC99542B8B676D942C4693CB2E22929870D0296F72B9A8054EB1A

= Daniel Pegorini (Signatario) - 569.169.060-49 em 25/01/2024 10:42 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletronica
Identificagao: Autenticagao de conta

Evidéncias
Client Timestamp Thu Jan 25 2024 10:42:10 GMT-0300 (Horario Padrao de Brasilia)
Geolocation Latitude: -23.5908662 Longitude: -46.6864216 Accuracy: 13.353

IP 200.170.202.70
Assinatura:

110



Hash Evidéncias:
08627F90733BA41BAB3124568239281B1E99BBFD3BD6F21E079716A7E83D463D

111



BancoDaycoval

REGULAMENTO DO VALORA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL
1. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

1.1. ADMINISTRACAO. A administracio do VALORA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FUNDO”) sera exercida pela
BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 62.232.889/0001-90, devidamente
credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratoério n°
17.552, de 05 de dezembro de 2019 (“ADMINISTRADOR”). Para fins deste Regulamento,
considera-se o ADMINISTRADOR como prestador de servicos essenciais do FUNDO.

1.2. GESTAO. A gestdo da carteira do FUNDO sera exercida pela VALORA GESTAO DE
INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n° 1.830, torre 2, conjunto 32, Itaim Bibi, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP
04543-900, inscrita no CNPJ sob o n° 07.559.989/0001.17, devidamente autorizada pela CVM para
administracao de carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio n°® 9.620, de 28
de novembro de 2007 (“GESTOR”). Para fins deste Regulamento, considera-se o GESTOR como
prestador de servicos essenciais do FUNDO.

1.3. OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para
administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigacoes previstas na legislacao
e na regulamentacao aplicavel e neste regulamento (“Regulamento”):

(i) selecionar os Imoveis que comporao o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;

(i) providenciar a averbacao, no cartorio de registro de imoveis, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis e direitos sobre tais bens imdveis que venham a integrar o
patrimonio do FUNDO, que tais ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i) nao
integram o ativo do ADMINISTRADOR; (ii) nao respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigacao do ADMINISTRADOR; (iii) nao compdem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (iv) nao podem ser
dados em garantia de débito de operacao do ADMINISTRADOR; (v) nao sao passiveis de
execucao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam
ser; e (vi) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer Onus reais, salvo nas
hipdteses previstas nos termos da legislacao e regulamentacao aplicavel;
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(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos
titulares de cotas de emissao do FUNDO (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de
transferéncia de Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais de
Cotistas; (iii) a documentacao relativa aos Ativos (conforme abaixo definidos) e aos Ativos
de Liquidez (conforme abaixo definidos) e as operacdes do FUNDO; (iv) os registros
contabeis referentes as operacoes e ao patriménio do FUNDO; e (v) o arquivo dos relatorios
do AUDITOR (conforme abaixo definidos) e, quando for o caso, do Representante de
Cotistas e dos prestadores de servicos do FUNDO;

(iv) representar o FUNDO na celebracdao dos negocios juridicos, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio, a
politica de investimento e as atividades do FUNDO;

(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

(vi) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao primaria de Cotas, que poderao ser arcadas pelo
FUNDO;

(vii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos
do FUNDO;

(viii) dar cumprimento aos deveres de informagao previstos neste Regulamento e na
legislacao e regulamentacao aplicaveis;

(ix) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;
(x) observar as disposicoes constantes deste Regulamento e dos prospectos de

emissao de Cotas do FUNDO (“Prospectos”), se houver, bem como as deliberacées da
assembleia geral de Cotistas;

(xi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo
do FUNDO;
(xii) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em

relacdo ao FUNDO e aos Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel;

(xiii) contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as
Cotas do FUNDO, observados os termos e condicées da legislacao e regulamentacao em
vigor;

(xiv) deliberar, considerando a orientacao do GESTOR, sobre a emissao de novas Cotas
dentro do Capital Autorizado, observados os limites e condicfes estabelecidos neste
Regulamento;

(xv) realizar amortizacées de Cotas e/ou distribuicbes de rendimentos, conforme
venha a ser solicitado pelo GESTOR, abaixo definido;

(xvi) constituir eventual reserva para contingéncias, conforme venha a ser solicitado
pelo GESTOR;

(xvii)  representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a
administracao da carteira do FUNDO;
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(xviii)  transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicao de ADMINISTRADOR;

1.4. OBRIGACOES DO GESTOR. Constituem obrigacdes e responsabilidades do GESTOR, além
das atribuicoes que lhe sao conferidas por forca de lei, da regulamentacao em vigor e das demais
disposicoes deste Regulamento e do acordo operacional a ser celebrado entre o ADMINISTRADOR
e 0 GESTOR (“Acordo Operacional”):

(i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, permutar, transferir, acompanhar e
alienar, os Ativos e os Ativos de Liquidez que poderao vir a fazer parte do patrimonio do
FUNDO (observado que, em relacdao aos imoveis, tal responsabilidade sera do
ADMINISTRADOR), salvo nas hipoteses de conflitos de interesses, de acordo com a Politica
de Investimento definida neste Regulamento, inclusive com a elaboracao de analises
econdmico-financeiras;

(i1) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez do FUNDO, responsabilizando-se e fiscalizando os servicos prestados por
terceiros por ele contratados, incluindo quaisquer servicos relativos aos Ativos e aos Ativos
de Liquidez integrantes do patrimonio do FUNDO que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento;

(iii) acompanhar e tomar providéncias para a execucao de eventuais garantias reais
imobiliarias dos Ativos, inclusive, mas nao se limitando a, analise de laudos de avaliacao
das referidas garantias;

(iv) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizacao das Cotas e a evolucao
do valor do patrimonio liquido do FUNDO;

(v) sugerir ao ADMINISTRADOR modificacdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestao dos investimentos do FUNDO;
(vi) conduzir e executar estratégia de investimento e desinvestimento em Ativos e em

Ativos de Liquidez do FUNDO, observada a politica de investimentos do FUNDO, assim como
as estratégias de reinvestimento e/ou aumento da participacao do FUNDO nos ativos que
ja fizerem parte do patrimonio do FUNDO;

(vii) elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO;

(viii) implementar, quando aplicavel, benfeitorias visando a manutencao do valor dos
Ativos integrantes do patrimonio do FUNDO, conforme aprovado pelo ADMINISTRADOR,;
(ix) recomendar ao ADMINISTRADOR novas emissdes de Cotas;

(x) recomendar o preco de emissao de novas Cotas a assembleia geral de Cotistas,

Nnos casos em que a nova emissao seja superior ao Capital Autorizado (conforme definido
no Anexo |) e tenha sido aprovada na assembleia geral de Cotistas;

(xi) solicitar ao ADMINISTRADOR a constituicao de reserva de contingéncia;

(xii) recomendar ao ADMINISTRADOR a proposicao de medidas judiciais e extrajudiciais
cabiveis para o cumprimento das obrigacdes previstas nos documentos relacionados aos
Ativos, bem como para a defesa dos interesses do FUNDO;

(xiii) participar das assembleias gerais de Cotistas do FUNDO;
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(xiv) celebrar eventuais contratos e/ou realizar negocios juridicos, bem como todas as
operacoes necessarias a execucao da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades inerentes a carteira do FUNDO; e

(xv) implementar a reducao do capital social em sociedades que venham a ser objeto
de investimento pelo FUNDO, assim como exercer o respectivo direito de voto.

1.4.1. Sem prejuizo do quanto disposto no subitem 1.4., acima, a responsabilidade pela gestao
dos ativos imobiliarios eventualmente detidos pelo FUNDO compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria de quaisquer bens do FUNDO.

1.4.2. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome do
FUNDO e por recomendacdao do GESTOR, se for o caso, podera, preservado o interesse dos
Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servicos do FUNDO.

1.5. VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas
funcdes e utilizando os recursos do FUNDO, realizar operacdes que sejam vedadas nos termos da
legislacao e regulamentacao aplicaveis.

1.6. O FUNDO pode emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde
que tais operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”) ou pela CVYM, bem como usa-los para prestar garantias
de operacoes proprias.

1.7. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS. O GESTOR e o
ADMINISTRADOR sdao os prestadores de servicos essenciais do FUNDO, responsaveis,
conjuntamente, pela constituicao do FUNDO. Os prestadores de servicos essenciais, observadas
as limitacoes legais e as previstas na regulamentacao aplicavel, possuem poderes para praticar
os atos necessarios a administracao (no caso do ADMNISTRADOR) e a gestao (no caso do GESTOR)
do FUNDO, podendo, cada prestador de servico essencial, na sua respectiva esfera de atuacao,
individualmente, contratar, em nome do FUNDO, prestadores de servicos terceiros (devidamente
habilitados e autorizados a prestacao do servico contratado, conforme o caso).

1.7.1. Os prestadores de servicos essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servico do
FUNDO (que sejam participantes de mercado regulado pela CVM ou que tenham o servico
prestado dentro da esfera de atuacao da CVM), respondem perante a CVM, nas suas respectivas
esferas de atuacao, por seus préoprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a
regulamentacao vigente, sem prejuizo do dever de fiscalizar, nas hipoteses expressamente
prevista na regulamentacao aplicavel e neste Regulamento.

1.7.2. A responsabilidade de cada prestador de servico essencial e demais prestadores de
servicos perante o FUNDO e demais prestadores de servicos € individual e limitada
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exclusivamente aos servicos por ele prestados, conforme aferida a partir de suas respectivas
obrigacdes previstas na regulamentacao em vigor, neste Regulamento e, ainda, no respectivo
contrato de prestacao de servicos celebrado junto ao FUNDO. A avaliacao de responsabilidade
dos prestadores de servico também devera levar sempre em consideracao os riscos inerentes as
aplicacdes nos mercados de atuacao do FUNDO e a natureza de obrigacao de meio de seus
servicos.

1.7.3. Os prestadores de servicos do FUNDO e/ou das CLASSES nao possuem responsabilidade
solidaria entre si.

1.8. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR. O ADMINISTRADOR e o GESTOR
serdo substituidos nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu
descredenciamento, nos termos previstos na Resolucao CVM n°® 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Resolucao CVM n° 175”) e no Anexo Normativo, assim como na hipotese de sua liquidacao
extrajudicial, faléncia ou insolvéncia.

1.8.1. Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara o ADMINISTRADOR
obrigado a convocar imediatamente Assembleia Geral, a ser realizada em até 15 (quinze) dias,
para eleger seu sucessor ou a nova gestora, conforme o caso, ou deliberar sobre a liquidacao do
FUNDO.

1.8.2. Na hipdtese de renlncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de
suas funcoes até a averbacao, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos
bens imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

1.8.2.1. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacao da Assembleia Geral, caso o ADMINISTRADOR nao a convoque no prazo
de 10 (dez) dias contados da rendncia.

1.8.2.2. Aplica-se o disposto no item 1.8.2., mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar a liquidacao do FUNDO, em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidacao
extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger
nova administradora para processar a liquidacao.

1.8.2.3. Se a assembleia de cotistas nao eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial,
o BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do FUNDO.

1.8.3. No caso de renlncia, o ADMINISTRADOR ou GESTOR devera permanecer no exercicio de
suas funcoes até sua efetiva substituicao, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias a partir da renincia. Caso a substituicao nao ocorra dentro do referido prazo, o
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FUNDO devera ser liquidado, devendo o GESTOR permanecer no exercicio de suas funcoes até a
conclusao da liquidacao e o ADMINISTRADOR até o cancelamento do FUNDO perante a CVM.

1.8.4. No caso de descredenciamento do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, a superintendéncia da
CVM competente pode nomear administradora ou gestora temporaria, conforme o caso, inclusive
para viabilizar a convocacao de assembleia de cotistas de que trata o item 1.8.2.

1.8.5. Caso o ADMINISTRADOR ou o GESTOR descredenciado nao seja substituido pela Assembleia
Geral de Cotistas, o FUNDO devera ser liquidado, devendo o GESTOR permanecer no exercicio de
suas funcdes até a conclusao da liquidacao e o ADMINISTRADOR até o cancelamento do FUNDO
perante a CVM.

1.8.6. No caso de renuncia ou inicio de processo de liquidacao do ADMINISTRADOR, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger nova administradora, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constitui documento habil para averbacao, no Cartorio de Registro de Imdveis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO.

1.8.7. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimonio do FUNDO
nao constitui transferéncia de propriedade.

1.9. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas funcoes, ou entre em processo de liquidacao,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimoénio do
FUNDO.

2. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

2.1. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, contratara, em nome do FUNDO, os
prestadores de servicos abaixo indicados.

2.1.1. Sem prejuizo das demais previsoes legais e do disposto neste Regulamento:

(i) referidas contratacdes observardao, obrigatoriamente, as normas de conduta
previstas em regulamentacao aplicavel, assim como as politicas internas de contratacao
do ADMINISTRADOR;

(i1) os prestadores de servico deverao exercer suas atividades buscando, sempre, as
melhores condicoes para o FUNDO, empregando todo cuidado e a diligéncia esperada;

(iii) os prestadores de servico deverao responder, nos termos da regulamentacao
aplicavel, por quaisquer infracées ou irregularidades que venham a ser cometidas no
exercicio de suas funcoes;
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(iv) os prestadores de servico deverao empregar, na defesa dos direitos do cotista, a
diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-
los, e adotando as medidas judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis;

(v) devera assegurar que os referidos prestadores de servico detenham as
habilidades, recursos, experiéncia, credenciais e qualificacoes apropriados para cumprir
suas obrigacdes perante o Fundo; e

(vi) devera assegurar que a remuneracao paga a tais prestadores de servico sejam
realizadas em condicdées de mercado, observadas as especificidades do servico a ser
prestado.

2.2. CUSTODIANTE. A custodia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (exceto em relacao aos
imoveis) integrantes da carteira do FUNDO sera exercida pelo ADMINISTRADOR devidamente
autorizado pela CVM para a prestacao de servicos de custodia de valores mobiliarios, nos termos
do Ato Declaratério CVM n° 1.085, de 30 de agosto de 1989, ou quem venha a substitui-lo
(“CUSTODIANTE”), observados os termos e condicdes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratacdo. O CUSTODIANTE prestara ainda os servicos de tesouraria, controle
e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do
FUNDO.

2.3. ESCRITURACAO DE COTAS. O ADMINISTRADOR ou quem venha a substitui-lo, prestara os
servicos de escrituracao de Cotas (“ESCRITURADOR”), observados os termos e condicoes
estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratacao.

2.4. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera contratar empresa devidamente qualificada para
prestar os servicos de auditoria independente do FUNDO (“AUDITOR”), observados os termos e
condicdes estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratacao.

2.5. DISTRIBUIDORES. As distribuicées de Cotas do FUNDO serao realizadas por instituicao
intermediéaria lider (“COORDENADOR LIDER”) integrante do sistema de distribuicio de valores
mobiliarios, sendo admitido a este subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servicos
de distribuicao de Cotas.

2.6. FORMADOR DE MERCADO. Observados os termos da legislacao e regulamentacao
aplicaveis, o FUNDO podera contar com o servico de formacao de mercado (market making),
sendo certo que caso os servicos de formador de mercado das Cotas do FUNDO no mercado
secundario venham a ser contratados, sera divulgado comunicado ao mercado informando os
Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratacao.

2.6.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR o exercicio da funcdo de formador de mercado
para as Cotas do FUNDO. A contratacao de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR
para o exercicio da funcao de formador de mercado devera ser previamente aprovada em
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Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da regulamentacao aplicavel. A manutencao do servico
de formador de mercado nao sera obrigatoria.

3. CLASSE
3.1. O FUNDO é composto por uma Unica classe de Cotas.

3.2. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fracoes ideais do patrimonio do
FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de
Cotistas ou na conta de deposito das Cotas.

4, PRAZO
4.1. O FUNDO tem prazo de duracao indeterminado.

4.2. O FUNDO podera alienar os Ativos e os Ativos de Liquidez a qualquer tempo, sem a
necessidade de aprovacao prévia dos Cotistas, desde que observado a Politica de Investimento
do FUNDO, assim como as previsdes deste Regulamento.

4.3 Os recursos oriundos da alienacao parcial ou total de investimento do FUNDO nos Ativos, nao
distribuidos obrigatoriamente aos Cotistas, poderao ser utilizados para reinvestimento em Ativos
ou Ativos de Liquidez, observado o disposto nos itens anteriores, ou ser distribuidos aos Cotistas,
por meio da amortizacao de Cotas, nos termos deste Regulamento.

5 EXERCICIO SOCIAL

5.1. O exercicio social do FUNDO tem inicio em 1° de julho de cada ano e término em 30 de
junho do ano subsequente.

6. CORRESPONDENCIA ELETRONICA

6.1. Considera-se o correio eletronico, ou outras formas de comunicacdo admitidas nos termos
da legislacao ou regulamentacao aplicaveis, como forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e o Cotista, inclusive para convocacao de assembleias gerais de Cotistas e
procedimento de consulta formal.

7. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
7.1.  Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até o momento da adjudicacao da partilha,

o representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacoes, perante
o ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescricoes legais.
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8. FORO E SOLUCAO AMIGAVEL DE CONFLITOS.

8.1. Fica eleito o Foro Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renincia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questoes
decorrentes deste Regulamento.

8.2. Para a solucdao amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento, reclamacgées ou
pedidos de esclarecimentos, poderao ser direcionados ao atendimento comercial. Se nao for
solucionado o conflito, contatar o Administrador pelo telefone 0800-7750500, e-mail:
pci@bancodaycoval.com.br ou endereco fisico: Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-
200, cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Sao Paulo, 25 de janeiro de 2024.

BANCO DAYCOVAL S.A.

Este documento foi assinado eletronicamente por Jose Eduardo Rodrigues Varandas Junior, Jose Alexandre Gregorio Da Silva, Caio Pereira Romanholi e Daniel Pegorini.
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO VALORA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO DESCRITIVO
1. PUBLICO ALVO

1.1. O FUNDO recebera recursos de investidores em geral, conforme assim definidos nos
termos da regulamentacao aplicavel, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a
Politica de Investimento do FUNDO, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo
perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de
investimento imobiliarios.

2, RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

2.1. O FUNDO possui responsabilidade limitada dos Cotistas, observadas as regras e
procedimentos previstos neste Regulamento.

3. REGIME

3.1. O FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, nao sendo permitido o resgate
de Cotas, nem a solicitacdo de amortizacao promovida por Cotistas, salvo na hipdtese de
liquidacao do FUNDO.

4, CATEGORIA

4.1. O FUNDO é constituido sob a forma de um fundo de investimento imobiliario, regido nos
termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668”), deste

regulamento (“Regulamento”) e da regulamentacao aplicavel.

5. POLITICA DE INVESTIMENTO

por Jose Eduardo Rodrigues Varandas Junior, Jose Alexandre Gregorio Da Silva, Caio Pereira Romanholi e Daniel Pegorini.

5.1. O FUNDO é uma comunhao de recursos captados por meio do sistema de distribuicao de valores;

C
mobiliarios, destinados a aplicacdo de recursos em empreendimentos imobiliarios na forma prevista n&

@®
regulamentacao aplicavel, para fins de obtencao de renda e de eventuais ganhos de capital, mediantéz;
B
R
para posterior locacao ou arrendamento com possibilidade de alienacdo; e (ii) de ativos financeiros

(“Politica de Investimento”). '

aquisicao (i) de imoveis situados exclusivamente no Brasil, preferencialmente prontos, ou em projetos

n

5.2. A participacao do FUNDO em atividades imobiliarias sera realizada mediante aquisicao do
seguintes ativos (“Ativos”):

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo BFAC-17C9-CEC8-BAEC.
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(i) diretamente por meio da aquisicao de quaisquer direitos reais sobre bens iméveis (“Imoveis”);
(ii) indiretamente por meio da aquisicao de:
(ii.a) acodes ou cotas de sociedades cujo proposito seja investimentos em direitos reais sobre
Imoveis;
(ii.b) cotas de fundos de investimento em participagoes (FIP), ou cotas de outros fundos de
investimento imobiliarios (“FII”’) que tenham como politica de investimento aplicacoes erf§
sociedades cujo proposito consista no investimento em direitos reais sobre Iméveis; g
(iii) certificados de potencial adicional de construcao emitidos com sabe na Resolucao CVM n
84, de 31 de marco de 2022 (“CEPAC”);
(iv) demais valores mobiliarios, desde que esses instrumentos permitam ao FUNDO investir eng

i e Dantkel Pe

g q 3 q o . q o = g 2 q q @©
quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, desde que a emissao ou negociagao tenha sido objeta
q q = . . ) (02

de registro ou de autorizacao pela CVM e desde que se trate de emissores cujas atividades

Ir

preponderantes sejam permitidas aos Flls.

Caio Pere

5.2.1. Os Imdveis que venham a ser adquiridos pelo FUNDO deverao ser amparadas por laudo deg—
avaliacao elaborado por empresa de primeira linha que nao seja controlada, controladora, coligada o@_U

pertencente ao grupo econdmico do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, na forma do Suplemento H da
Resolucao CVM n° 175. S
o
5.2.2. Os Imoveis a serem adquiridos pelo FUNDO poderao ser gravados com Onus reais. (';“
;E.S
5.3. Apos a integralizacdo das Cotas, a parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, nac

estiver aplicada em Imoveis, devera ser aplicada em (“Ativos de Liquidez”):

(i) cotas de fundos de investimento referenciados em DI ou titulos de renda fixa, publico
ou privados, de liquidez compativel para atender as necessidades do FUNDO; e

(i) titulos de emissao do BACEN;

(iii) certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de emissao de Instituicoe

rdo Ro#tigues Varart@as Junior, J

Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacao, certificados de depdsito bancario (CDB);
(iv) certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacad

d

em vigor;
(v) operacoes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais; derivativos
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao devera corresponder, ng

or Jos

(o

nte

maximo, ao valor do patrimonio do FUNDO.

5.4. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento ndao poderdo ser alterados sem prévi
deliberacao da assembleia geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido no item 12.4 abaixo.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo BFAC-17C9-CEC8-BAEC.
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5.5. O FUNDO e os Fundos Investidos poderao realizar outras operacdes permitidas pela legislacao
em vigor, desde que respeitadas as diretrizes e restricoes definidas nesta politica de investimento e
na legislacao em vigor.

5.6. O GESTOR ou o ADMINISTRADOR (em relacao aos Imoveis) tera discricionariedade na selecao e
diversificacao dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, desde que seja respeitada a
Politica de Investimento prevista neste Regulamento, nao tendo o GESTOR nenhum compromisso forde
de concentracao em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a seg
aplicaveis por conta da ocorréncia da concentracao do patrimonio liquido do FUNDO em valore%
mobiliarios, conforme previsto no item 5.9., abaixo.

5.7. A critério do GESTOR, o saldo de caixa eventualmente existente no FUNDO podera se
reinvestido em Ativos ou distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicao de rendimentos e/o
amortizacao de principal, sendo que, nesta hipétese, o GESTOR devera informar ao ADMINISTRADOR %
parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicao de rendimentos e/ou d%
principal. ;

omanholi e D

&R

Ir

&Da Silva

5.7.1. O saldo de caixa existente no FUNDO que nao for reinvestido em Ativos ou distribuido ao
Cotistas sera aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do GESTOR, até que est
encontre Ativos que atendam a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

Aexandre Gre8or

5.8. Os Ativos de natureza financeira de titularidade do FUNDO devem ser, registrados, custodiados o
mantidos em conta de deposito diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso, em conta
especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacao e Custodia - SELIC, no sistema de liquidac
financeira administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) ou em instituicdes ou entidade
autorizadas a prestacao desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicacoes do FUND
em cotas dos Fundos Investidos.

]
&e

i, J

Yun

d@Ro@igues Vararfehs

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo BFAC-17C9-CEC8-BAEC.

5.8.1. Os Ativos de Liquidez serao precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliac
de titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentacdao em vigor (tais como
critério de marcacdo a mercado) e de acordo com o manual de precificacdo adotado pel@é
CUSTODIANTE, ou pela instituicao que venha a substituir o CUSTODIANTE na prestacao dos servicos dé;)
controladoria para o FUNDO, observado o disposto no subitem 5.8.2. abaixo. No caso de aplicacées env
Imoveis para renda, o aprecamento contabil sera feito pelo seu custo de aquisicao retificado pel@*
depreciacao acumulada e pelas benfeitorias realizadas, calculada consistentemente a taxa compativeE

Ol

a

com a vida economicamente Util do bem, ou por outro método mais apropriado a critério d¢
ADMINISTRADOR e do GESTOR.

ado eletro

5.8.2. A precificacao dos Ativos de Liquidez sera feita pelo valor de mercado com base no manual d%
precificacao do CUSTODIANTE. No entanto, caso o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR nao concordem cong
a precificacdo, baseada no manual de precificacdo do CUSTODIANTE, o ADMINISTRADOR e o GESTOR:

Este documen
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deverao decidir de comum acordo o critério a ser seguido, observados os procedimentos estabelecidos
no contrato de prestacao de servicos firmado com o CUSTODIANTE.

5.9. A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada pelo GESTOR, independentemente de aprovacao em
assembleia geral de Cotistas, mediante a adogao dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos
ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos d%
Liquidez de titularidade do FUNDO.

Daniel Peg

5.10. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados oS,
limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gera1§
sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento l%
estabelecidas. Sendo certo que o FUNDO, nesta hipotese, podera investir até 100% (cem por cento) cha.f
montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pel(?sf
ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentacac
especifica, observado que, caso esteja configurada uma situacao de conflito de interesses, tag—
investimento dependera de aprovacéo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas?
nos termos da regulamentacao aplicavel.

5.11 Os Imoveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO serao adquirido
pelo ADMINISTRADOR em carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas

cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direito
inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do FUNDO
obedecidas as decisdes tomadas pela assembleia geral de Cotistas.

vse mxandré’Gregorio Da*

5.11.1. No instrumento de aquisicao dos Imoveis e direitos reais eventualmente integrantes d
patriménio do FUNDO, o ADMINISTRADOR fara constar as restricoes decorrentes da propriedad
fiduciaria e destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio do FUNDO.

5.11.2. Os Imoveis e direitos reais integrantes do patrimonio do FUNDO, mantidos sob a propriedad
fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com
patrimonio do ADMINISTRADOR.

5.12. O Cotista nao podera exercer qualquer direito real sobre os Imoveis eventualmente integrante
do patrimoénio do FUNDO ou sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimoni
do FUNDO.

eletronicarr%nté"por Jose Ed%rd@Rodrigues \rarfdas Junior, J

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo BFAC-17C9-CEC8-BAEC.

5.13. O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aog
imoveis e aos empreendimentos eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO, ou a quaisquet;
Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do FUNDO.
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5.14. O FUNDO podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em
decorréncia dos contratos de locacao dos imoveis integrantes da carteira do FUNDO, observada a
politica de distribuicao de rendimentos e resultados.

5.15. Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR
e entre o FUNDO e o GESTOR dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

6. RISCOS

6.1. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUACOES DO MERCADO E A RISCOS QUE PODEM GERAR
DEPRECIACAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS COTISTAS.

6.2. Aintegralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no FUNDO encontra-se
disponivel aos respectivos investidores por meio do formulario eletronico elaborado nos moldes
da regulamentacao aplicavel e disponibilizado na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores (https://www.daycoval.com.br/), de modo que, a partir desse momento, os
investidores e os potenciais investidores deverao analisar atentamente os fatores de risco e
demais informacdes disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documento.

6.3. As aplicacGes realizadas no FUNDO nao tém garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos
de distribuicao de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC.

7. EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

7.1. A cada nova emissao de Cotas do FUNDO, conforme item 7.6. deste Anexo Descritivo,
abaixo, as Cotas serao objeto de oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM
nos termos da legislacao aplicavel.

7.2. No ambito da primeira emissao de Cotas do FUNDO, conforme aprovado pelo Instrumento
Particular de Constituicdo do Fundo em 25 de janeiro de 2024, serao emitidas até 31.000.000
(trinta e um milhoes) de Cotas, no valor de RS 10,00 (dez reais) cada (“Preco de Subscricao”),
totalizando o montante de até RS 310.000.000,00 (trezentos e dez milhdes de reais) (“Patrimonio
Inicial”), na data de emissao, qual seja, a data da 1? (primeira) integralizacao de Cotas do FUNDO
(“Data de Emissao”), observada a possibilidade de colocacao parcial das Cotas da 12 (primeira)
emissao do FUNDO, desde que seja colocado, pelo menos, 8.000.000 (oito milhdes) de Cotas,
totalizando o montante de RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), na Data de Emissao
(“Patrimonio Minimo Inicial”). Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da primeira emissao de Cotas do FUNDO podera ser acrescida de um lote adicional, a ser
emitido na forma prevista na regulamentacdo aplicavel, de até 7.750.000 (sete milhdes,

Este documento foi assinado eletronicamente por Jose Eduardo Rodrigues Varandas Junior, Jose Alexandre Gregorio Da Silva, Caio Pereira Romanholi e Daniel Pegorin
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setecentas e cinquenta mil) Cotas, perfazendo o montante de até RS 77.500.000,00 (setenta e
sete milhdes e quinhentos mil reais) na Data de Emissao, equivalentes em conjunto a até 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

7.2.1. Sera permitida a subscricao parcial das Cotas da primeira emissao de Cotas do FUNDO,
na forma do item 7.2. deste Anexo Descritivo.

7.2.2. Caso findo o prazo para subscricao de Cotas da emissao inicial do FUNDO, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior a do Patrimonio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o
montante a ser definido em cada nova emissao, ADMINISTRADOR devera:

a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos recebidos, de
acordo com as disposicdes constantes dos documentos da respectiva emissao; e

b) em se tratando de primeira distribuicao de Cotas do FUNDO, proceder a liquidacao do
FUNDO, observado o disposto neste Regulamento, anexando ao requerimento de
liguidacao o comprovante da devolucao a que se refere a alinea acima.

7.2.3. O FUNDO entrara em funcionamento apods a subscricdo das Cotas de sua primeira emissao
correspondente, no minimo, ao Patrimonio Minimo Inicial e o cumprimento dos requisitos
previstos na regulamentacao especifica.

7.2.4. Nao ha limite maximo de subscricao por investidor, podendo um Unico investidor
subscrever a totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO.

7.3. No ato de subscricao das cotas o subscritor assinara o documento de aceitacao da oferta,
e as declaracoes exigidas pela Resolucao CVM 30, conforme o caso, que sera autenticado pelo
ADMINISTRADOR e/ou pela instituicao autorizada a processar a subscricao e integralizacao das
cotas e do qual constarao, entre outras informacoes:

I nome e qualificacao do subscritor;

Il. numero de cotas subscritas;

Il. preco de subscricao e valor total a ser integralizado; e
Iv. condicdes para integralizacao de cotas.

7.3.1. Quando da subscricao das Cotas da 12 Emissao, o investidor devera assinar ainda o termo
de ciéncia de risco e adesao ao regulamento (“Termo de Adesao”), para atestar que tomou
ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) dos riscos associados ao investimento no FUNDO,
descritos no informe anual do FUNDO; (iii) da politica de investimento descrita no item 5 deste
Anexo Descritivo; (iv) da possibilidade de ocorréncia de patrimonio liquido negativo, se for o
caso.
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7.4. As Cotas objeto da 12 Emissao do FUNDO serao subscritas pelos investidores e integralizadas
no ato da subscricao, em moeda corrente nacional, a vista, pelo Preco de Subscricao, observado
que cada um dos investidores devera efetuar a integralizacdo do valor correspondente ao
montante de cotas que subscrever junto ao Coordenador Lider. No ato de subscricdo das Cotas,
mediante envio do Documento de Aceitacao da Oferta, conforme o caso, para subscricao de
Cotas, o Coordenador Lider disponibilizara o Regulamento e o Anexo.

7.5. O ADMINISTRADOR, de comum acordo com o GESTOR, observado o previsto neste
Regulamento e na regulamentacao aplicavel, podera realizar o grupamento das Cotas da 12
Emissao (“Inplit”), independentemente de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, de
acordo com os critérios por ele estabelecidos, incluindo, mas nao se limitando, a data base e a
proporcdao do grupamento, sendo certo que, todos estes critérios deverao constar,
obrigatoriamente e de forma pormenorizada, no ato do administrador que tratar sobre o Inplit
das Cotas da 12 Emissao.

7.6. O ADMINISTRADOR, conforme recomendacdao do GESTOR, podera deliberar por realizar
novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que limitadas ao montante maximo de RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), nao se
considerando, para estes fins, as Cotas da primeira emissao do FUNDO (“Capital Autorizado”).

7.6.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre
novas emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicoes
diferentes daquelas previstas no subitem 7.6.2., abaixo, seus termos e condi¢cdes, incluindo, sem
limitacao, a possibilidade de subscricao parcial e o cancelamento de saldo nao colocado findo o
prazo de distribuicao, observado o quanto disposto na regulamentacao aplicavel.

7.6.2. Na hipdtese de emissao de novas Cotas na forma do item 7.6. deste Anexo Descritivo, o
valor de cada nova Cota devera ser fixado conforme recomendacao do GESTOR, tendo-se como
base (podendo ser aplicado agio ou desconto, conforme o caso) (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO
e o numero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinacao dos critérios indicados nos incisos
anteriores; nao cabendo aos Cotistas do FUNDO qualquer direito ou questionamento em razao do
critério que venha a ser adotado.

7.6.3. No ambito das novas emissoes a serem realizadas, os Cotistas poderao ter o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, conforme vier a ser deliberado pela Assembleia Geral
ou pelo ato que aprovar a emissao no ambito do Capital Autorizado.

7.6.4. O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base em sugestao
apresentada pelo GESTOR, sendo admitido o aumento do volume total inicial da emissao,
observando-se, para tanto, os termos e condicdes estabelecidos na regulamentacao em vigor.
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7.6.5. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita,
encerrada ou cancelada a distribuicao anterior.

7.7. Quando da subscricao e integralizacdao de Cotas do FUNDO, podera ser devida pelos
Cotistas e investidores uma taxa de distribuicao primaria, por Cota subscrita, equivalente a um
percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissao de Cotas.

7.7.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo primaria serdo utilizados para
pagamento dos custos de distribuicao primaria. Caso apo6s o pagamento de todos os gastos da
distribuicao primaria das Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa
de distribuicao primaria, tal valor sera revertido em beneficio do FUNDO.

7.8. Nao havera cobranca de taxa de saida.

7.9. As Cotas do FUNDO, ap6s sua integralizacao e observados os periodos de restricao, se
aplicaveis, serao admitidas, exclusivamente a negociacao em mercado secundario em bolsa de
valores administrado pela B3, nos termos da legislacao aplicavel.

7.9.1. Fica vedada a negociacao de fracao de Cotas.

7.10. Qualquer negociacao de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado, conforme determinado pela Lei n° 11.196/05.

7.10.1. Para efeitos do disposto no item 7.10. deste Anexo Descritivo, ndao sao consideradas
negociacao de Cotas as transferéncias nao onerosas de Cotas por meio de doacao, heranca e
sucessao.

8. REMUNERAGCAO

8.1. Pela administracao do FUNDO, nela compreendida as atividades do ADMINISTRADOR e do
ESCRITURADOR, o FUNDO pagara ao ADMINISTRADOR uma taxa de administracao (“Taxa de
Administracao”) equivalente ao percentual descrito abaixo, ao ano, incidente sobre o patriménio
liquido do FUNDO calculado conforme item 8.4. deste Anexo Descritivo, observado o minimo
mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais), corrigidos anualmente pelo IGP-M (a ser arcado pelo

FUNDO):
Patriménio Liquido Taxa de Administracéo (% a.a.)
Até R$600.000.000,00 0,085% a.a.
Acima de R$600.000.000,00 0,070% a.a.
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8.1.1. Adicionalmente, o ADMINISTRADOR recebera uma remuneracao pelo servico de custodia e
controladoria (“Taxa de Custddia”) equivalente a 0,030% (zero virgula zero trinta por cento) ao
ano, incidente sobre o patrimonio liquido do FUNDO calculado conforme item 8.4. deste Anexo
Descritivo, observado o minimo mensal de R$3.000,00 (trés mil reais), corrigido anualmente pelo
IGP-M (a ser arcado pelo FUNDO):

Patrimonio Liquido Taxa de Custddia (% a.a.)
Até R$600.000.000,00 0,085% a.a.
Acima de R$600.000.000,00 0,070% a.a.

8.2. Pela gestao da carteira do FUNDO, o FUNDO pagara ao GESTOR uma taxa de gestao (“Taxa
de Gestao”) equivalente a 0,9% (zero virgula nove por cento) ao ano incidente sobre o patrimonio
liquido do FUNDO calculado conforme item 8.4. deste Anexo Descritivo.

8.3. Nao havera cobranca de taxa de gestao ou taxa de performance.

8.4. A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao sao calculadas, apropriada e paga em Dias
Uteis (conforme abaixo definido), mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis.

8.4.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao serao arcados
pelos seus respectivos responsaveis tributarios, conforme definidos na legislacdo tributaria
aplicavel.

8.4.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por Dia Util qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento nao sejam Dia Util, conforme definicao
deste item, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente
seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos deste
Regulamento sejam em dias em que a B3 nao esteja em funcionamento, considerar-se-a como a
data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em
funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.

8.4.3. A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao serao provisionadas diariamente e paga
mensalmente ao ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

8.5. Considera-se patrimonio liquido do FUNDO a soma algébrica do montante disponivel com
os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO, acrescido dos valores a
receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, e subtraindo-se as exigibilidades do FUNDO.
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8.6. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, podera estabelecer que parcelas da
Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestao sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos
prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio das parcelas nao exceda o montante
total da Taxa de Administracao e/ou da Taxa de Gestao.

8.7. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos (i) de escrituracao de Cotas;
(ii) de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do FUNDO; e (iii) previstos nos termos da regulamentacao aplicavel, serao
suportados pelo ADMINISTRADOR.

9. PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA DO FUNDO

9.1. O ADMINISTRADOR devera verificar se o patrimonio liquido do FUNDO esta negativo nos
seguintes eventos:

(i) houver pedido de declaracao judicial de insolvéncia do FUNDO; ou
(ii) o ADMINISTRADOR tomar conhecimento de oscilacoes relevantes nos valores dos
Ativos ou Ativos de Liquidez nos quais o FUNDO invista.

9.2. Caso o ADMINISTRADOR verifique que o FUNDO apresentou patrimonio liquido negativo no
fechamento do dia, o ADMINISTRADOR deve imediatamente: (a) caso o FUNDO esteja em processo
de liquidacao, nao realizar amortizacao de Cotas; (b) caso o FUNDO esteja com oferta publica
de cotas em andamento, ndo aceitar novas subscricoes de Cotas; (c) comunicar a existéncia de
patrimoénio liquido negativo ao GESTOR; e (d) proceder a divulgacdao de Fato Relevante, nos
termos da regulamentacao vigente.

9.3. Adicionalmente, caso o ADMINISTRADOR verifique que o FUNDO apresentou patrimonio
liquido negativo, o ADMINISTRADOR deve, em até 20 (vinte) dias:

(i) elaborar um plano de resolucao de patrimonio liquido negativo em conjunto com
o GESTOR (“Plano de Resolucao”), do qual conste, no minimo: (a) analise das causas e
circunstancias que resultaram no patrimonio liquido negativo; (b) balancete; e (c) proposta
de resolucao para o patrimonio liquido negativo que, a critério do ADMINISTRADOR e do
GESTOR, pode contemplar as possibilidades previstas no item 9.7 abaixo, assim como a
possibilidade de tomada de empréstimo pelo FUNDO, exclusivamente para cobrir o
patrimonio liquido negativo.

(i) convocar Assembleia Especial de Cotistas do FUNDO para deliberar acerca do
Plano de Resolucdao (“Assembleia de Resolucdao”). A referida convocacao devera ser
realizada em até 02 (dois) dias Uteis apds a conclusao do Plano de Resolucao, que devera
ser encaminhado conjuntamente com a convocacao.
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9.4, Caso, apods a adocao das medidas previstas no item 9.2., o ADMINISTRADOR e o GESTOR
avaliem, em conjunto e de modo fundamentado, que a ocorréncia do patriménio liquido negativo
nao represente risco a solvéncia do FUNDO, a adocado das medidas referidas no item 9.3. se torna
facultativa.

9.5. Caso o patrimonio liquido do FUNDO deixe de estar negativo anteriormente a convocacao
da Assembleia de Resolucao, o GESTOR e o ADMINISTRADOR ficam dispensados de prosseguir com
os procedimentos previstos neste Capitulo, devendo o ADMINISTRADOR divulgar novo Fato
Relevante, no qual devera constar o patrimonio liquido atualizado do FUNDO e as causas e
circunstancias que resultaram no patrimonio liquido negativo, conforme venham a ser informadas
pelo GESTOR ao ADMINISTRADOR.

9.6. Caso o patrimonio liquido do FUNDO deixe de estar negativo posteriormente a convocacao
da Assembleia de Resolucao e anteriormente a sua realizacao, a referida Assembleia deve ser
realizada para que o GESTOR apresente aos Cotistas o patrimonio liquido atualizado do FUNDO e
as causas e circunstancias que resultaram no patrimonio liquido negativo (“Assembleia de
Esclarecimento”), nao se aplicando o disposto no item 9.7. abaixo.

9.7. Em caso de nao aprovacao do Plano de Resolucao na Assembleia de Resolucao, os Cotistas
devem deliberar sobre as seguintes possibilidades:

(i) cobrir o patrimonio liquido negativo do FUNDO mediante aporte de recursos,
proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacoes do FUNDO,
hipdtese na qual seria permitida a subscricao de novas Cotas;

(i1) cindir, fundir ou incorporar o FUNDO a outro fundo que tenha apresentado
proposta ja analisada pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR;
(iii) liquidar o FUNDO, desde que nao remanescam obrigacdes a serem honradas pelo

seu patrimonio; ou
(iv) determinar que o ADMINISTRADOR apresente pedido de declaracao judicial de
insolvéncia do FUNDO.

9.8. O GESTOR deve comparecer a Assembleia de Resolucao ou Assembleia de Esclarecimento,
conforme o caso, na qualidade de responsavel pela gestao da carteira do FUNDO. No entanto, a
auséncia do GESTOR nao impde ao ADMINISTRADOR qualquer obice quanto a realizacao das
referidas Assembleias.

9.9. Na Assembleia de Resolucao, é permitida a manifestacao dos credores, nessa qualidade,
desde que prevista na convocacao ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

9.10. Caso a Assembleia de Resolucédo nao seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas nao
deliberem em favor de qualquer possibilidade no item 9.7, o ADMINISTRADOR deve ingressar com
pedido de declaracao judicial de insolvéncia do FUNDO.
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9.11. A CVM pode pedir a declaracao judicial de insolvéncia do FUNDO, quando identificar
situacdo na qual o patrimonio liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente
do mercado de valores mobiliarios ou para a integridade do sistema financeiro.

9.12. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia do
FUNDO, o ADMINISTRADOR deve divulgar Fato Relevante, nos termos da regulamentacao vigente
e deste Regulamento.

9.13. Tao logo tenha ciéncia da declaracao judicial de insolvéncia do FUNDO, o ADMINISTRADOR
deve adotar as seguintes medidas:

(i) divulgar Fato Relevante; e
(ii) efetuar o cancelamento de registro no FUNDO na CVM.
9.13.1. A CVM pode efetuar o cancelamento do registro do FUNDO caso o ADMINISTRADOR

nao adote a medida disposta no inciso (ii) acima de modo tempestivo, informando tal
cancelamento por meio de oficio encaminhado ao ADMINISTRADOR e de comunicado na pagina
da CVM na rede mundial de computadores.

9.13.2. O cancelamento do registro do FUNDO nao mitiga as responsabilidades
decorrentes das eventuais infracées cometidas antes do cancelamento.

9.14. No caso de o FUNDO venha a possuir mais de uma classe de cotas, as classes de cotas do
FUNDO possuirao patrimonios segregados entre si, com direitos e obrigacoes distintos, nos termos
do inciso Il do artigo 1.368-D do Cddigo Civil, conforme regulamentado pela Resolucao CVM n°
175. Caso o patrimonio liquido de uma classe se torne negativo, nao havera transferéncia das
obrigacbes e direitos desta classe as demais que integrem o FUNDO. Nao ha, em qualquer
hipdtese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacao entre classes.

9.15. O ADMINISTRADOR, o GESTOR e os demais prestadores de servicos do FUNDO ndo sao
responsaveis por quaisquer obrigacdes legais e contratuais assumidas pelo FUNDO, incluindo, mas
nao se limitando, as despesas atribuiveis a classe de cotas com patrimonio liquido negativo ou
insolvente, excecao feita as situacoes expressamente previstas na legislacao vigente.

9.15.1. A renuincia ou a continuidade no exercicio de suas funcoes pelo ADMINISTRADOR
e/ou pelo GESTOR no FUNDO com patrimonio liquido negativo nao podera ser interpretada, em
nenhuma hipétese, como assuncao de responsabilidade pelas obrigacdes ou dividas contraidas ao
FUNDO.

10. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA
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10.1. O FUNDO podera distribuir rendimentos e resultados aos Cotistas, e a critério do
ADMINISTRADOR, conforme orientacdes do GESTOR, independentemente da realizacao de
assembleia geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observado que o FUNDO podera, a
critério do ADMINISTRADOR, conforme orientacoes do GESTOR, distribuir aos Cotistas a totalidade
dos lucros contabeis auferidos pelo FUNDO.

10.2. A distribuicdo de rendimentos prevista no item 10.1. deste Anexo Descritivo, podera ser
realizada mensalmente, a critério do ADMINISTRADOR, sempre no 8° (oitavo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, sendo que eventual saldo de lucros
auferidos nao distribuido, conforme apurado com base em balanco ou balancete semestral,
podera ser pago na proxima data prevista para distribuicao de rendimentos, observados os
procedimentos da B3, ou ser utilizado pelo ADMINISTRADOR, por orientacao do GESTOR, para o
reinvestimento em Ativos-Alvo, Ativos de Liquidez ou composicao ou recomposicao de reserva de
contingéncia com a finalidade de fazer frente a despesas extraordinarias relacionadas ao Ativos
(“Reserva de Contingéncia”), desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

10.2.1. O valor da Reserva de Contingéncia, caso constituida, devera ser correspondente
a 1% (um inteiro por cento) do valor total dos Ativos, sendo composta ou recomposta pela
retencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento do FUNDO apurado pelo critério de caixa,
até que seja atingindo o valor previamente determinado. Os recursos da Reserva de Contingéncia
deverao ser aplicados em Ativos de Liquidez.

10.3. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

10.4. As distribuicdes a titulo de amortizacdo de Cotas deverdao abranger todas as Cotas
integralizadas, em beneficio de todos os Cotistas, de forma proporcional

10.5. Fardo jus aos valores de que trata o item 10.2., os titulares de Cotas do FUNDO no
fechamento do Gltimo Dia Util do més imediatamente anterior ao da realizacdo da distribuicao
de rendimentos, de acordo com as contas de deposito mantidas pela instituicao responsavel pela
prestacao de servicos de escrituracao das Cotas do FUNDO.

10.5.1. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas farao jus a
distribuicao de rendimentos em igualdade de condicoes.

10.5.2. Os pagamentos de que trata este item serao realizados em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem
de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN. Os
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pagamentos dos eventos de distribuicao de rendimentos realizados no ambito do sistema de
custddia eletronica da B3, serao realizados conforme os prazos e procedimentos operacionais da
B3, e abrangerao todas as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem
distincao entre os Cotistas.

11.  POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

11.1. O ADMINISTRADOR prestara as informacoes periddicas e disponibilizara os documentos
relativos a informacdes eventuais sobre o FUNDO aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em
conformidade com a regulamentacdo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida
(“INFORMACOES DO FUNDQ”).

11.1.1. As INFORMACOES DO FUNDO serao divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na
rede mundial de computadores (https://www.daycoval.com.br/), em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do ADMINISTRADOR.

11.2. O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (https://www.daycoval.com.br/) o Regulamento do FUNDO, em sua versao
vigente e atualizada.

11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente a divulgacdo das INFORMACOES DO FUNDO referida
no item 11.1. deste Anexo Descritivo, enviara as INFORMACOES DO FUNDO a entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao,
bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.

11.4. As INFORMACOES DO FUNDO poderao ser remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou
disponibilizados por meio de canais eletronicos.

11.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos
relevantes relativos ao FUNDO.

11.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 11.5. deste Anexo Descritivo,
qualquer deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, ou
qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i) na cotacao das Cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados, (ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou
manter as Cotas, e (iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a
condicao de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

12.  ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
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12.1. O ADMINISTRADOR convocara os Cotistas, com antecedéncia minima estabelecida na
regulamentacao aplicavel, por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar sobre
assuntos do FUNDO. A presenca de todos os Cotistas supre a convocacao por correspondéncia
e/ou por correio eletronico e dispensa a observancia dos prazos retro mencionados.

12.2. A convocacao da assembleia geral de Cotistas, da qual constarao o dia, a hora e o local
em que sera realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, devera
enumerar, expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia geral de
Cotistas.

12.2.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na mesma data de convocacdo (podendo ser
mantidas até a data da assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de
computadores, (ii) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, todas as informacoes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.

12.2.2. A assembleia geral de Cotistas também podera ser convocada diretamente por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos Cotistas, observados os demais requisitos estabelecidos neste Regulamento.
Para fins deste dispositivo, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas solicitada pelos Cotistas
sera realizada observando-se o prazo minimo de 30 (trinta) dias a partir do momento em que o
ADMINISTRADOR dispuser de todas as informacbes necessarias para a devida convocacao da
respectiva assembleia, inclusive aqueles descritos no paragrafo 5° abaixo. Adicionalmente, a
presidéncia da Assembleia Geral de Cotistas, na hipétese deste dispositivo, sera assegurada ao
GESTOR ou seus representantes.

12.2.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas, conforme calculo realizado com base nas participacoes constantes do
registro de Cotistas na data de convocacao da respectiva assembleia geral de Cotistas, ou
representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a inclusao de matérias na ordem do dia da assembleia geral de Cotistas, que
passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i) esteja
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o
disposto na regulamentacao especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data da convocacao da assembleia geral ordinaria.

12.2.4. Quando a assembleia geral de Cotistas for convocada para eleger representantes
de Cotistas, as informacgdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentacao em vigor
também incluira a declaracao fornecida nos termos do subitem 12.7.1. deste Anexo Descritivo,
sem prejuizo das demais informacdes exigidas nos termos da regulamentacao especifica.
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12.2.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do subitem 12.2.3. deste Anexo Descritivo, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos
meios referidos nos incisos “i” a “iii” do subitem 12.2.1. deste Anexo Descritivo, no prazo de 5
(cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem 12.2.3. deste Anexo
Descritivo, o pedido de inclusao de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

12.3. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

b) alteracao do Regulamento;

c) destituicao do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

d) escolha do substituto do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

e) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

f) fusao, incorporacao, cisao e transformacao do FUNDO;

g) dissolucao e liquidacao do FUNDO quando nao prevista e disciplinada neste
Regulamento;

h) alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

i)apreciacao de laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas
do FUNDO;

j) eleicdo, destituicao e fixacdo de remuneracao de representantes dos Cotistas,

eleitos em conformidade com o disposto neste Regulamento, assim como o valor maximo
das despesas que poderao ser por eles incorridas;

k) alteracao da Taxa de Administracao;

l)aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses estabelecida na
regulamentacao aplicavel;

m) o plano de resolucao de patrimonio liquido negativo, nos termos do artigo 122 da
Resolucao CVM 175; e
n) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da classe de cotas.

12.3.1. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de

Cotistas, sempre que tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria
em virtude da atualizacao dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servicos
do FUNDO, tais como alteracdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; ou (iii) envolver reducao das taxas de administracao, de custddia ou
de performance.
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12.3.1.1. As alteracdes referidas no subitem 12.3.1. (i) e (ii) acima devem ser comunicadas
aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido
implementadas.

12.3.1.2. A alteracao referida no subitem 12.3.1. (iii) acima deve ser comunicada
imediatamente aos Cotistas.

12.4. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as
deliberacbes serao tomadas por maioria simples das Cotas presentes a assembleia geral de
Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na
forma do item 12.5. deste Anexo Descritivo, cabendo para cada Cota um voto, exceto com
relacdo as matérias previstas no item 12.3. deste Anexo Descritivo, alineas (b), (c), (d), (f), (g),
(i), (k) e (1), que dependem da aprovacao de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de
votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, se o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas. A assembleia geral de Cotistas podera
ser instalada com a presenca de um Unico Cotista, de modo que apenas considerar-se-a nao
instalada a Assembleia Geral de Cotistas na hipotese de nao comparecimento de nenhum Cotista
a respectiva assembleia.

12.4.1. Os percentuais de que trata o item 12.4. deste Anexo Descritivo, deverao ser
determinados com base no niumero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na
data de convocacao da assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de
convocacao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberacao por quérum qualificado.

12.4.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacao da assembleia geral de Cotistas, seus representantes
legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

12.4.3. Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto se as
pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovacao expressa
da maioria dos demais Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a
permissao de voto:

(i) 0 ADMINISTRADOR ou o GESTOR;

(i1) os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

(iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e
funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;
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(v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de
sua propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do FUNDO; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

12.4.3.1. Nao se aplica a vedacao prevista neste item quando:
(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos “a” a “f”;
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do FUNDO; ou
(iii) todos os subscritores das Cotas forem condominos de bem com que concorreram

para a integralizacao das Cotas, podendo aprovar o laudo.

12.4.4. Os Cotistas poderao enviar votos por escrito no formato informado pelo
Administrador, em substituicao a sua participacao na assembleia geral de Cotistas, desde que a
convocacao indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que nao
exclui a realizacao da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberacoes
serao tomadas pelos votos dos presentes e dos votos por escrito, observados os quoruns previstos
no item 12.4. deste Anexo Descritivo.

12.4.5. Os Cotistas que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele
ligados, detenha mais do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, terao seu
direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberacdes sobre (i) fusdo, incorporacao,
cisao e transformacao do FUNDO; (ii) destituicao ou substituicao do ADMINISTRADOR ou GESTOR
e escolha de seu substituto; ou (iii) alteracdo da Taxa de Administracao.

12.5. A critério do ADMINISTRADOR, que definird os procedimentos a serem seguidos, as
deliberacdes da assembleia geral de Cotistas poderao ser tomadas por meio de consulta formal,
sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestarao seus votos no formato informado
pelo Administrador; e (ii) as decisGes serao tomadas com base na maioria dos votos recebidos,
observados os quoruns previstos no item 12.4. deste Anexo Descritivo e desde que sejam
observadas as formalidades previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

12.6. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacao,
ata da assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

12.7. A assembleia geral de Cotistas podera eleger 1 (um) representante de Cotistas, com o
mandato de pelo menos 1 (um) ano, com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente
que deliberar sobre a aprovacao das demonstracées financeiras do FUNDO, sendo permitida a
reeleicao, para exercer as funcoes de fiscalizacao dos empreendimentos a serem adquiridos pelo
FUNDO e demais investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

12.7.1. Somente pode exercer as funcoes de representante dos Cotistas, pessoa natural
ou juridica, que (i) seja Cotista; (ii) ndo exerca cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no
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controlador do ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou preste ao ADMINISTRADOR assessoria de qualquer
natureza; (iii) ndo exerca cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv)
nao seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario, (v) ndao esteja em
conflito de interesses com o FUNDO, e (vi) nao esteja impedido por lei especial ou tenha sido
condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato contra
a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensao ou
inabilitacao temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas ja eleito
informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua funcao.

12.7.2. A remuneracao do representante de Cotistas eleito na forma do item 12.7. deste
Anexo Descritivo, assim como o valor maximo das despesas que poderao ser por ele incorrido no
exercicio de suas atividades sera definida pela mesma assembleia geral de Cotistas que o elegeu
ou elegeram.

12.7.3. A eleicao do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total
de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

12.7.4. A funcao de representante dos Cotistas é indelegavel.
13.  POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

13.1. O GESTOR exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos
Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes do patrimonio do FUNDO, na qualidade de
representante deste, norteado pela lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas e do FUNDO,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias.

13.2. Caso o GESTOR, verifique potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de
voto nas assembleias relativas aos Ativos e aos Ativos de Liquidez objeto da Politica de
Investimento pelo FUNDO.

13.3. O GESTOR exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientacoes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no
Regulamento do FUNDO, sendo que o GESTOR tomara as decisoes de voto com base em suas
proprias conviccoes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do
FUNDO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.
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13.4. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO
AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E PODE SER ENCONTRADA NO SITE
HTTPS://VALORAINVEST.COM.BR/GESTORA/.

14.  TRIBUTAGAO

14.1. Para nao se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO nao aplicara
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas do FUNDO emitidas. Para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas
pessoas fisicas, o ADMINISTRADOR envidara melhores esforcos para que (i) os Cotistas do FUNDO
nao sejam titulares de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do FUNDO;
(ii) as respectivas Cotas nao deem ao Cotista direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) nenhum conjunto de Cotistas pessoas
fisicas ligadas, definidas na forma da legislacao aplicavel, venham a ser titulares de Cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou
ainda cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iv) o FUNDO receba investimento de
Cotistas que correspondam a quantidade minima de investidores exigida nos termos da legislacao
e regulamentacao em vigor para que os Cotistas sejam elegiveis ao referido beneficio; e (v) as
Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente
em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado. Para todos os fins e efeitos de direito,
eventuais alteracdes na legislacdo tributaria implicara na mudanca dos critérios e eventuais
parametros para fins de tributacao do FUNDO, inclusive aqueles relativos a isencoes.

14.2. Os Cotistas declaram-se cientes e concordam que a B3 podera disponibilizar ao
ADMINISTRADOR as informacdes relativas ao custo de aquisicao de Cotas para fins de calculo de
eventuais tributos que incidam em razao do investimento nas Cotas de emissao do FUNDO.

14.3. Caso o Cotista ou o grupo de Cotistas que venha a atingir os limites previstos no item
14.1. acima deverao notificar o ADMINISTRADOR a respeito de sua condicao, assim que tomar
conhecimento de seu enquadramento nas hipoteses ali previstas.

15. LIQUIDACAO
15.1. O FUNDO sera liquidado na ocorréncia dos eventos de liquidacao descritos neste

Regulamento ou por deliberacao da assembleia geral de Cotistas especialmente convocada para
esse fim, que devera deliberar, minimamente, sobre:

Este documento foi assinado eletronicamente por Jose Eduardo Rodrigues Varandas Junior, Jose Alexandre Gregorio Da Silva, Caio Pereira Romanholi e Daniel Pegorini.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo BFAC-17C9-CEC8-BAEC.

Este documento foi assinado eletronicamente por Jose Eduardo Rodrigues Varandas Junior, Jose Alexandre Gregorio Da Silva, %o
Pereira Romanholi e Daniel Pegorini.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo BFAC-17C9-CEC8-BAEC.

140



BancoDaycoval

I. o plano de liquidacao elaborado pelos ADMINISTRADOR e GESTOR, em conjunto, de acordo com
0s procedimentos previstos neste Anexo; e

Il. o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos cotistas que nao puderam ser
contatados quando da convocacao da assembleia.

15.2. A liquidacdao do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serao realizados apos (i)
alienacao da totalidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO,
(if) alienacao dos valores mobiliarios integrantes do patrimonio do FUNDO em bolsa de valores,
em mercado de balcao organizado, em mercado de balcao nao organizado ou em negociacoes
privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iii) a cessao de recebiveis eventualmente gerados
no processo de venda dos imdveis eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO e demais
Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO.

15.4. Apos o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou em Ativos de
Liquidez integrantes do patrimonio do FUNDO, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da assembleia geral de Cotistas que deliberou pela liquidacao do FUNDO ou da
data em que ocorrer um evento de liquidacao antecipada, observado, se for o caso, o quanto
disposto neste Regulamento.

15.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a
divisao do montante obtido com a alienacao dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do FUNDO,
deduzido das despesas e demais exigibilidades do FUNDO, pelo nimero de Cotas emitidas pelo
FUNDO.

15.5. Caso ndo seja possivel a liqguidacao do FUNDO com a adocao dos procedimentos previstos
no item 15.3. deste Anexo Descritivo, o ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega
aos Cotistas dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do FUNDO, pelo preco em que se encontram
contabilizados na carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade
com o disposto no subitem 15.4.1. deste Anexo Descritivo.

15.5.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para
entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do FUNDO para fins de pagamento de resgate das
Cotas emitidas.

15.5.2. Na hipotese da assembleia geral de Cotistas referida acima nao chegar a acordo
sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez a titulo de resgate das
Cotas, os Ativos e os Ativos de Liquidez do FUNDO serao entregues aos Cotistas mediante a
constituicao de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com
a proporcao de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a
constituicao do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em relacao as
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responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO
perante as autoridades competentes.

15.5.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador
do referido condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro. Caso a eleicao nao ocorra no prazo
de 15 (quinze) dias contados da notificacao, o ADMINISTRADOR podera promover a consignacao
dos ativos, na forma do artigo 334 do Codigo Civil Brasileiro.

15.5.4. O CUSTODIANTE continuara prestando servicos de custédia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior, dentro do
qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao ADMINISTRADOR e ao
CUSTODIANTE, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez.
Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR podera promover o pagamento em consignacao dos Ativos
e/ou dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto no Codigo
Civil Brasileiro.

15.6. Nas hipoteses de liquidacdo do FUNDO, o AUDITOR devera emitir relatério sobre a
demonstracao da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do FUNDO.

15.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes equitativas
e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

15.7. ApOs a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro
do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo
ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral
de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao do FUNDO, quando for o caso; e (ii) o
comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ; e

(i1) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentacao de patriménio
do FUNDO a que se refere o item 15.5. deste Anexo Descritivo, acompanhada do relatorio
do AUDITOR.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO
VALORA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 17.552, de 05 de dezembro de 2019
(“Administrador”) e a VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n° 1.830, torre 2, conjunto 32, Itaim Bibi, CEP 04543-900, inscrita no
CNPJ sob o n° 07.559.989/0001.17, devidamente autorizada pela CVM para administracao
de carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio n° 9.620, de 28 de
novembro de 2007 (“Gestor”), na qualidade de prestadores de servicos essenciais do
VALORA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°53.656.482/0001-07 (“Fundo”), devidamente
constituido conforme deliberacdo do “Instrumento Particular de Deliberacdo Conjunta
para ConstituicGo e Aprovacdo da Primeira Emissé@o de Cotas do Valora Renda Imobilidria
Fundo de Investimento Imobilidrio” celebrado entre o Administrador e o Gestor em 25 de

janeiro de 2024 (“Instrumento Particular de Constituicdo”), nos termos da Resolucao CVM
n°® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 175”), e demais
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

Considerando que até a presente data nao ocorreu qualquer subscricao de cotas de emissao
do Fundo, cabendo, assim, Unica e exclusivamente ao Administrador e ao Gestor a
deliberacao acerca de eventuais alteracdes no Regulamento do Fundo (“Regulamento”),
estes vém pelo presente instrumento, deliberar sobre a:

(i)  Aprovacao de alteracoes ao regulamento do Fundo, voluntarias e, no que concerne
as alteracoes aos itens 7.2., 7.6.3., 7.9, 15.4 e 15.5.1.e inclusado dos itens 7.4.1. e
10.6., em atendimento as exigéncias formuladas pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
no ambito dos pedidos de listagem e de admissao a negociacao da primeira emissao
de cotas do Fundo, de modo que o Regulamento passara a vigorar conforme versao
anexa ao presente instrumento no ANEXO | (“Regulamento”);

(ii)  Por fim, praticar e ratificar todos os atos necessarios implementacao dos itens acima.
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RESOLVEM o Administrador e o Gestor:

(i)  Aprovar as alteracdes no Regulamento;

(if)  Aprovar a ratificacao dos atos necessarios para implementacao dos itens acima.

O Administrador, todas e quaisquer medidas necessarias ao cumprimento das deliberacoes
deste instrumento, ficando esclarecido que este instrumento e o Regulamento serao
registrados somente perante a CVM, nos termos do artigo 1.368-C, paragrafo 3° da Lei n°

10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Exceto quando especificamente definidos neste ato, os termos aqui utilizados iniciados em
letras mailsculas terao o significado a eles atribuido no Regulamento.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 1 (uma) via eletronica.

Sao Paulo, 02 de fevereiro de 2024

BANCO DAYCOVAL S.A.

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.
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ANEXO | - REGULAMENTO DO FUNDO

CONSOLIDAGAO DO REGULAMENTO DO
VALORA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
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REGULAMENTO DO VALORA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL
1. CONDIGOES GERAIS APLICAVEIS DO FUNDO E PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

1.1. O VALORA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 53.656.482/0001-07 € um fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”), a Resolucao da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM n°
175”), e o Anexo Normativo Ill do Resolucao CVM 175, que dispoe sobre matéria especifica de
fundos de investimento imobiliario (“Anexo Normativo”) e regido por este regulamento
(“Regulamento”), conforme termos e condicdes abaixo.

1.2. O Fundo possui classe Unica de cotas (“Classe Unica”), que sera regida nos termos deste
Regulamento e de seu anexo Descritivo (“Anexo Descritivo”). Para fins da Resolucao CVM 175,
todas as referéncias as cotas do Fundo serdo entendidas como referéncias as cotas da Classe
Unica, assim como as referéncias ao Fundo serao entendidas como referéncias a Classe Unica.

1.3.  Os termos iniciados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo o significado a
eles atribuidos neste Regulamento, ainda que posteriormente ao seu uso.

1.4.  ADMINISTRACAO. A administracao do FUNDO sera exercida pela BANCO DAYCOVAL S.A.,
instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista,
n°®1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.232.889/0001-90, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n°® 17.552, de 05 de dezembro de 2019
(“ADMINISTRADOR”). Para fins deste Regulamento, considera-se o ADMINISTRADOR como
prestador de servicos essenciais do FUNDO.

1.5. GESTAO. A gestdo da carteira do FUNDO sera exercida pela VALORA IMOBILIARIO E
INFRAESTRUTURA LTDA., sociedade limitada com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 1.830, torre 2, conjunto 32, Itaim Bibi, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, CEP 04543-900, inscrita no CNPJ sob o n° 07.559.989/0001.17, devidamente autorizada
pela CVM para administracao de carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio n°
9.620, de 28 de novembro de 2007 (“GESTOR”). Para fins deste Regulamento, considera-se o
GESTOR como prestador de servicos essenciais do FUNDO.
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1.6. OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para
administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacao
e na regulamentacao aplicavel e neste Regulamento, em especial, no artigo 30 do Anexo
Normativo:

(i) considerando a orientacdo da Gestora, selecionar os Imoveis que comporao o
patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento;

(i1) providenciar a averbacdao, no cartério de registro de imdveis, das restricoes
determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis e direitos sobre tais bens imdveis que venham a integrar o
patrimonio do FUNDO, que tais ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i) nao
integram o ativo do ADMINISTRADOR; (ii) nao respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigacao do ADMINISTRADOR; (iii) nao compdem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (iv) nao podem ser
dados em garantia de débito de operacdao do ADMINISTRADOR; (v) ndo sdo passiveis de
execucao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam
ser; e (vi) ndao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais, salvo nas
hipdteses previstas nos termos da legislacao e regulamentacao aplicavel;

(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (i) os registros dos
titulares de cotas de emissao do FUNDO (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de
transferéncia de Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais de
Cotistas; (iii) a documentacao relativa aos Ativos (conforme abaixo definidos) e aos Ativos
de Liquidez (conforme abaixo definidos) e as operacdes do FUNDO; (iv) os registros
contabeis referentes as operacoes e ao patriménio do FUNDO; e (v) o arquivo dos relatorios
do AUDITOR (conforme abaixo definidos) e, quando for o caso, do Representante de
Cotistas e dos prestadores de servicos do FUNDO;

(iv) representar o FUNDO na celebracdo dos negocios juridicos, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio, a
politica de investimento e as atividades do FUNDO;

(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

(vi) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao primaria de Cotas, que poderao ser arcadas pelo
FUNDO;

(vii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos
do FUNDO;

(viii) dar cumprimento aos deveres de informagao previstos neste Regulamento e na
legislacao e regulamentacao aplicaveis;

(ix) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;
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(x) observar as disposicdes constantes deste Regulamento e dos prospectos de
emissao de Cotas do FUNDO (“Prospectos”), se houver, bem como as deliberacées da
assembleia geral de Cotistas;

(xi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo
do FUNDO;
(xii) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em

relacdo ao FUNDO e aos Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel;

(xiii) contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as
Cotas do FUNDO, observados os termos e condicées da legislacao e regulamentacao em
vigor;

(xiv) deliberar, considerando a orientacao do GESTOR, sobre a emissao de novas Cotas
dentro do Capital Autorizado, observados os limites e condicoes estabelecidos neste
Regulamento

(xv) realizar amortizacdes de Cotas e/ou distribuicoes de rendimentos, conforme
venha a ser solicitado pelo GESTOR, abaixo definido;

(xvi) constituir eventual reserva para contingéncias, conforme venha a ser solicitado
pelo GESTOR;

(xvii) representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a
administracao da carteira do FUNDO;

(xviii)  transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicao de ADMINISTRADOR,;

(xix) cumprir as demais obrigacdes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em
especial, nos artigos 104 e 106 da parte geral da Resolucao CVM n° 175 e nos artigos 26, 29
e 30 do Anexo Normativo;

1.7. OBRIGACOES DO GESTOR. Constituem obrigacdes e responsabilidades do GESTOR, além
das atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacao em vigor e das demais
disposicoes deste Regulamento e do acordo operacional a ser celebrado entre o ADMINISTRADOR
e 0 GESTOR (“Acordo Operacional”):

(i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, permutar, transferir, acompanhar e
alienar, os Ativos e os Ativos de Liquidez (conforme definidos abaixo) que poderao vir a
fazer parte do patrimonio do FUNDO (observado que, em relacdao aos imoveis, tal
responsabilidade sera do ADMINISTRADOR), salvo nas hipoteses de conflitos de interesses,
de acordo com a Politica de Investimento definida neste Regulamento, inclusive com a
elaboracao de analises econdmico-financeiras;

(i1) recomendar a Administradora a estratégia de investimento e desinvestimento em
Imoveis;
(iii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos e dos Ativos

de Liquidez do FUNDO, responsabilizando-se e fiscalizando os servicos prestados por
terceiros por ele contratados, incluindo quaisquer servicos relativos aos Ativos e aos Ativos
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de Liquidez integrantes do patrimonio do FUNDO que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento;

(iv) acompanhar e tomar providéncias para a execucao de eventuais garantias reais
imobiliarias dos Ativos, inclusive, mas nao se limitando a, analise de laudos de avaliacao
das referidas garantias;

(v) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizacdo das Cotas e a evolucao
do valor do patrimonio liquido do FUNDO;

(vi) sugerir ao ADMINISTRADOR modificacoes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestao dos investimentos do FUNDO;

(vii) conduzir e executar estratégia de investimento e desinvestimento em Ativos e em
Ativos de Liquidez do FUNDO, observada a politica de investimentos do FUNDO, assim como
as estratégias de reinvestimento e/ou aumento da participacao do FUNDO nos ativos que
ja fizerem parte do patriménio do FUNDO;

(viii) elaborar relatorios de investimento realizados pelo FUNDO;

(ix) implementar, quando aplicavel, benfeitorias visando a manutencao do valor dos
Ativos integrantes do patriménio do FUNDO, conforme aprovado pelo ADMINISTRADOR;

(x) recomendar ao ADMINISTRADOR novas emissoes de Cotas;

(xi) recomendar o preco de emissao de novas Cotas a assembleia geral de Cotistas,

nos casos em que a nova emissao seja superior ao Capital Autorizado (conforme definido
no Anexo Descritivo) e tenha sido aprovada na assembleia geral de Cotistas;

(xii) solicitar ao ADMINISTRADOR a constituicao de reserva de contingéncia;

(xiii) recomendar ao ADMINISTRADOR a proposicao de medidas judiciais e extrajudiciais
cabiveis para o cumprimento das obrigacdes previstas nos documentos relacionados aos
Ativos, bem como para a defesa dos interesses do FUNDO;

(xiv) participar das assembleias gerais de Cotistas do FUNDO;

(xv) celebrar eventuais contratos e/ou realizar negocios juridicos, bem como todas as
operacoes necessarias a execucao da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades inerentes a carteira do FUNDO;

(xvi) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos e os Ativos de Liquidez
conforme politica de voto;

(xvii)  implementar a reducao do capital social em sociedades que venham a ser objeto
de investimento pelo FUNDO, assim como exercer o respectivo direito de voto;

(xviii)  adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolucao
CVM n® 175.

1.7.1. Sem prejuizo do quanto disposto no subitem 1.7., acima, a responsabilidade pela gestao
dos Imdveis eventualmente detidos pelo FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR,
que detera a propriedade fiduciaria de quaisquer bens do FUNDO.
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1.7.2. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome do
FUNDO e por recomendacao do GESTOR, se for o caso, podera, preservado o interesse dos
Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servicos do FUNDO.

1.8. VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas
funcdes e utilizando os recursos do FUNDO, realizar operacdes que sejam vedadas nos termos da
legislacao e regulamentacéo aplicaveis, em especial, nos artigos 45, 101 e 103 da parte geral da
Resolucao CVM n°® 175.

1.9. O FUNDO pode emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde
que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”) ou pela CVYM, bem como usa-los para prestar garantias
de operacoes proprias.

1.10. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS. O GESTOR e o
ADMINISTRADOR sdao os prestadores de servicos essenciais do FUNDO, responsaveis,
conjuntamente, pela constituicao do FUNDO. Os prestadores de servicos essenciais, observadas
as limitacoes legais e as previstas na regulamentacao aplicavel, possuem poderes para praticar
os atos necessarios a administracao (no caso do ADMNISTRADOR) e a gestao (no caso do GESTOR)
do FUNDO, podendo, cada prestador de servico essencial, na sua respectiva esfera de atuacao,
individualmente, contratar, em nome do FUNDO, prestadores de servicos terceiros (devidamente
habilitados e autorizados a prestacdo do servico contratado, conforme o caso).

1.10.1. Os prestadores de servicos essenciais do FUNDO e os demais prestadores de
servico do FUNDO (que sejam participantes de mercado regulado pela CVM ou que tenham o
servico prestado dentro da esfera de atuacao da CVM), respondem perante a CVM, nas suas
respectivas esferas de atuacdo, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao
Regulamento ou a regulamentacao vigente, sem prejuizo do dever de fiscalizar, nas hipoteses
expressamente prevista na regulamentacao aplicavel e neste Regulamento.

1.10.2. A responsabilidade de cada prestador de servico essencial e demais prestadores
de servicos perante o FUNDO e demais prestadores de servicos € individual e limitada
exclusivamente aos servicos por ele prestados, conforme aferida a partir de suas respectivas
obrigacdes previstas na regulamentacao em vigor, neste Regulamento e, ainda, no respectivo
contrato de prestacao de servicos celebrado junto ao FUNDO. A avaliacao de responsabilidade
dos prestadores de servico também devera levar sempre em consideracao os riscos inerentes as
aplicacdes nos mercados de atuacao do FUNDO e a natureza de obrigacao de meio de seus
servicos.

1.10.3. Os prestadores de servicos do FUNDO e/ou das CLASSES nao possuem
responsabilidade solidaria entre si.
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1.10.4. Caso o prestador de servico contratado por um prestador de servico essencial nao seja
um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao FUNDO nao se encontre
dentro da esfera de atuacao da CVM, o prestador de servico essencial sera responsavel apenas
pela fiscalizacao de tal servico. As atribuicdes e a responsabilidade pela prestacao deste tipo de
servico perante o FUNDO continuarao a exclusivo cargo do respectivo prestador de servico ora
contratado.

1.11. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR. O ADMINISTRADOR e o GESTOR
serdo substituidos nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renlncia
e de seu descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servico prestado ao
FUNDO, por decisao da CVM, nos termos previstos na Resolucao CVM n° 175 e no Anexo Normativo,
assim como na hipdtese de sua liquidacao extrajudicial, faléncia ou insolvéncia.

1.11.1. Nas hipoteses de renincia ou de descredenciamento pela CVM, ficara o
ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger
um substituto, a ser realizada no prazo de até 15 (quinze) dias, para eleger seu substituto ou a
nova gestora, conforme o caso, ou deliberar sobre a liquidacao do FUNDO.

1.11.2. Na hipotese de renlncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no
exercicio de suas funcoes até a averbacao, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas
referentes aos bens imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de
cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

1.11.2.1. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacao da Assembleia Geral, caso o ADMINISTRADOR nao a convoque no prazo
de 10 (dez) dias contados da renudncia.

1.11.2.2. Aplica-se o disposto no item 1.11.2., mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar a liquidacao do FUNDO, em consequéncia da renlncia, da destituicao ou da
liqguidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes
casos, eleger nova administradora para processar a liquidacao.

1.11.2.3. Se a assembleia de cotistas nao eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial,
o0 BACEN deve nomear uma instituicao para processar a liquidacao do FUNDO.

1.11.3. No caso de renlncia, o ADMINISTRADOR ou GESTOR devera permanecer no
exercicio de suas funcoes até sua efetiva substituicao, que deve ocorrer no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias a partir da rentncia. Caso a substituicao nao ocorra dentro do referido
prazo, o FUNDO devera ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da Resolucao CVM n° 175,
devendo o GESTOR permanecer no exercicio de suas funcdes até a conclusao da liquidacao e o
ADMINISTRADOR até o cancelamento do FUNDO perante a CVM.
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1.11.4. No caso de descredenciamento do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, a
Superintendéncia da CVM competente pode nomear administrador ou gestor temporario,
conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacao de assembleia de cotistas de que trata o
item 1.11.2.

1.11.5. Caso o ADMINISTRADOR ou o GESTOR que foi descredenciado nao seja substituido
pela Assembleia Geral de Cotistas, o FUNDO devera ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da
Resolucdo CVM n° 175, devendo o GESTOR permanecer no exercicio de suas funcbes até a
conclusdo da liquidacao e o ADMINISTRADOR até o cancelamento do FUNDO perante a CVM.

1.11.6. No caso de renuncia ou inicio de processo de liquidacao do ADMINISTRADOR, a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger nova administradora, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constitui documento habil para averbacao, no Cartorio de Registro de Imoveis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO.

1.11.7. No caso de alteracao do PRESTADOR DE SERVICOS ESSENCIAIS, o ADMINISTRADOR
ou o0 GESTOR substituido deve encaminhar ao substituto copia de toda a documentacao referida
no art. 130 da Resolucdo CVM n° 175, em até 15 (quinze) dias contados da efetivacdo da
alteracao.

1.11.8. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patrimonio do
FUNDO nao constitui transferéncia de propriedade.

1.12. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas funcoes, ou entre em processo de liquidacao,
correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimoénio do
FUNDO.

2. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

2.1. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, contratara, em nome do FUNDO, os
prestadores de servicos abaixo indicados.

2.1.1. Sem prejuizo das demais previsoes legais e do disposto neste Regulamento:

(i) referidas contratacdes observardao, obrigatoriamente, as normas de conduta
previstas em regulamentacao aplicavel, assim como as politicas internas de contratacao
do ADMINISTRADOR;

(i1) os prestadores de servico deverao exercer suas atividades buscando, sempre, as
melhores condicdes para o FUNDO, empregando todo cuidado e a diligéncia esperada;

Este documento foi assinado eletronicamente por Jose Alexandre Gregorio Da Silva e Laila Cristina Duarte Ferreira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 2940-1058-067B-C8B5.

Este documento foi assinado eletronicamente por Jose Alexandre Gregorio Da Silva e Laila Cristina Duarte Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 2940-1058-067B-C8B5.

160

7



BancoDaycoval

(iii) os prestadores de servico deverao responder, nos termos da regulamentacao
aplicavel, por quaisquer infracées ou irregularidades que venham a ser cometidas no
exercicio de suas funcoes;

(iv) os prestadores de servico deverao empregar, na defesa dos direitos do cotista, a
diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-
los, e adotando as medidas judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis;

(v) devera assegurar que os referidos prestadores de servico detenham as
habilidades, recursos, experiéncia, credenciais e qualificacoes apropriados para cumprir
suas obrigacdes perante o Fundo; e

(vi) devera assegurar que a remuneracao paga a tais prestadores de servico sejam
realizadas em condicoes de mercado, observadas as especificidades do servico a ser
prestado.

2.2. CUSTODIANTE. A custodia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (exceto em relacao aos
imoveis) integrantes da carteira do FUNDO sera exercida pelo ADMINISTRADOR devidamente
autorizado pela CVM para a prestacao de servicos de custodia de valores mobiliarios, nos termos
do Ato Declaratério CVM n° 1.085, de 30 de agosto de 1989, ou quem venha a substitui-lo
(“CUSTODIANTE”), observados os termos e condicdes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratacdo. O CUSTODIANTE prestara ainda os servicos de tesouraria, controle
e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do
FUNDO.

2.3. ESCRITURACAO DE COTAS. O ADMINISTRADOR ou quem venha a substitui-lo, prestara os
servicos de escrituracao de Cotas (“ESCRITURADOR”), observados os termos e condicoes
estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratacao.

2.4. AUDITOR INDEPENDENTE. O ADMINISTRADOR devera contratar empresa devidamente
qualificada para prestar os servicos de auditoria independente do FUNDO (“AUDITOR
INDEPENDENTE”), observados os termos e condicées estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratacao.

2.5. DISTRIBUIDORES. As distribuicées de Cotas do FUNDO serao realizadas por instituicao
intermediaria lider integrante do sistema de distribuicdao de valores mobiliarios, sendo admitido
a este subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicao de Cotas
(“DISTRIBUIDOR”).

2.6. FORMADOR DE MERCADO. Observados os termos da legislacao e regulamentacao
aplicaveis, o FUNDO podera contar com o servico de formacao de mercado (market making),
sendo certo que caso os servicos de formador de mercado das Cotas do FUNDO no mercado
secundario venham a ser contratados, sera divulgado comunicado ao mercado informando os
Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratacao (“FORMADOR DE MERCADQ”).
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2.6.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR o exercicio da funcdo de formador de mercado
para as Cotas do FUNDO. A contratacao de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR
para o exercicio da funcao de formador de mercado devera ser previamente aprovada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da regulamentacao aplicavel. A manutencao do servico
de formador de mercado nao sera obrigatoria.

3. CLASSE
3.1. O FUNDO é composto por uma Unica classe de Cotas (“CLASSE”).

3.2. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fracoes ideais do patrimonio do
FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de
Cotistas ou na conta de deposito das Cotas.

4, PRAZO
4.1. O FUNDO tem prazo de duracao indeterminado.

4.2. O FUNDO podera alienar os Ativos e os Ativos de Liquidez a qualquer tempo, sem a
necessidade de aprovacao prévia dos Cotistas, desde que observado a Politica de Investimento
do FUNDO, assim como as previsdes deste Regulamento.

4.3 Os recursos oriundos da alienacao parcial ou total de investimento do FUNDO nos Ativos, nao
distribuidos obrigatoriamente aos Cotistas, poderao ser utilizados para reinvestimento em Ativos
ou Ativos de Liquidez, observado o disposto nos itens anteriores, ou ser distribuidos aos Cotistas,
por meio da amortizacao de Cotas, nos termos deste Regulamento.

5 EXERCICIO SOCIAL

5.1. O exercicio social do FUNDO tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de
dezembro do ano subsequente.

6. CORRESPONDENCIA ELETRONICA

6.1. Considera-se o correio eletronico, ou outras formas de comunicacdo admitidas nos termos
da legislacdo ou regulamentacao aplicaveis, como forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e o Cotista, inclusive para convocacao de Assembleias Gerais de Cotistas e
procedimento de consulta formal.
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7. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

7.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até o momento da adjudicacao da partilha,
o representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacoes, perante
o ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescricdes legais.

8. FORO E SOLUGAO AMIGAVEL DE CONFLITOS.

8.1. Fica eleito o Foro Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renlincia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questoes
decorrentes deste Regulamento.

8.2. Para a solucdao amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento, reclamacdes ou
pedidos de esclarecimentos, poderao ser direcionados ao atendimento comercial. Se nao for
solucionado o conflito, contatar o Administrador pelo telefone 0800-7750500, e-mail:
pci@bancodaycoval.com.br ou endereco fisico: Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-
200, cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Sao Paulo, 2 de fevereiro de 2024.

BANCO DAYCOVAL S.A.
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO VALORA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO DESCRITIVO
1. PUBLICO ALVO

1.1. O FUNDO recebera recursos de investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedacdes previstas na
regulamentacao em vigor, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do
investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de
investimento imobiliarios.

2. RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

2.1. Aresponsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse
modo, os Cotistas somente serao obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente
subscreverem, observadas as condicoes estabelecidas neste Anexo Descritivo e no respectivo
documento de subscricao. Caso nao haja saldo de Cotas subscrito e nao integralizado ou
compromisso de subscricao e integralizacao de novas Cotas assumido contratualmente, de forma
expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas nao serao obrigados a realizar novos aportes
de recursos na Classe, mesmo na hipotese de o Patrimonio Liquido ser negativo ou de a Classe
nao ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacoes, observadas as disposicoes da
Clausula 9 deste Anexo Descritivo.

3. REGIME

3.1. O FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, nao sendo permitido o resgate
de Cotas, nem a solicitacdao de amortizacao promovida por Cotistas, salvo na hipotese de
liquidacao do FUNDO.

4, CATEGORIA

4.1. O FUNDO é constituido sob a forma de um fundo de investimento imobiliario, regido nos

termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668”), deste
Regulamento e da regulamentacao aplicavel.
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5. POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. O FUNDO é uma comunhao de recursos captados por meio do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, destinados a aplicacao de recursos em empreendimentos imobiliarios na
forma prevista na regulamentacao aplicavel, para fins de obtencdo de renda e de eventuais
ganhos de capital, mediante aquisicao (i) de imdveis situados exclusivamente no Brasil,
preferencialmente prontos, ou em projetos, para posterior locacao ou arrendamento com
possibilidade de alienacao; e (ii) de ativos financeiros (“Politica de Investimento”).

5.2. A participacao do FUNDO em atividades imobiliarias sera realizada mediante aquisicao dos
seguintes ativos (“Ativos Alvo”):

(i) diretamente por meio da aquisicao de quaisquer direitos reais sobre bens imoveis
(“Imoveis”);
(ii) indiretamente por meio da aquisicao de:
(ii.a) acoes ou cotas de sociedades cujo proposito seja investimentos em direitos reais
sobre Imoveis;
(ii.b) cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP), ou cotas de outros fundos
de investimento imobiliarios (“FII”) que tenham como politica de investimento
aplicacées em sociedades cujo propodsito consista no investimento em direitos reais
sobre Imoveis;
(iii) certificados de potencial adicional de construcao emitidos com sabe na Resolucao CVM
n° 84, de 31 de marco de 2022 (“CEPAC”);
(iv) demais valores mobiliarios, desde que esses instrumentos permitam ao FUNDO investir
em quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, desde que a emissao ou negociacao tenha
sido objeto de registro ou de autorizacao pela CVM e desde que se trate de emissores cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos Flls.

5.2.1. Os Imdveis que venham a ser adquiridos pelo FUNDO deverao ser amparadas por laudo de
avaliacao elaborado por empresa de primeira linha que nao seja controlada, controladora,
coligada ou pertencente ao grupo economico do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, na forma do
Suplemento H da Resolucao CVM n° 175.

5.2.2. Os Imdveis a serem adquiridos pelo FUNDO poderao ser gravados com 6nus reais.
5.3. Apos a integralizacdo das Cotas, a parcela do patrimonio do FUNDO que,
temporariamente, nao estiver aplicada em Imoveis, devera ser aplicada em (“Ativos de

Liquidez”):

(1) cotas de fundos de investimento referenciados em DI ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel para atender as necessidades do FUNDO; e
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(i) titulos de emissao do BACEN;

(iii) certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de emissao de
Instituicoes Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacdo, certificados de deposito
bancario (CDB);

(iv) certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacao em vigor;

(v) operacoes compromissadas lastreadas em titulos pUblicos federais; derivativos,
exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao devera corresponder, no
maximo, ao valor do patriménio do FUNDO.

5.4. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento nao poderao ser alterados sem prévia
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no
item 12.4 abaixo.

5.5. O FUNDO e os Fundos Investidos poderao realizar outras operacoes permitidas pela
legislacao em vigor, desde que respeitadas as diretrizes e restricdes definidas nesta politica de
investimento e na legislacao em vigor.

5.6. O GESTOR ou o ADMINISTRADOR (em relacao aos Imdveis), mediante prévia e expressa
recomendacao do GESTOR, tera discricionariedade na selecao e diversificacdo dos Ativos Alvo e
dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, desde que seja respeitada a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento, nao tendo o GESTOR nenhum compromisso formal de
concentracdo em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser
aplicaveis por conta da ocorréncia da concentracao do patriménio liquido do FUNDO em valores
mobiliarios, conforme previsto no item 5.9., abaixo.

5.7. A critério do GESTOR, o saldo de caixa eventualmente existente no FUNDO podera ser
reinvestido em Ativos ou distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicao de rendimentos e/ou
amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipotese, o GESTOR devera informar ao
ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicao de
rendimentos e/ou de principal.

5.7.1. O saldo de caixa existente no FUNDO que nao for reinvestido em Ativos ou distribuido aos
Cotistas sera aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do GESTOR, até que
este encontre Ativos que atendam a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

5.8. Os Ativos de natureza financeira de titularidade do FUNDO devem ser, registrados,
custodiados ou mantidos em conta de deposito diretamente em nome do FUNDO, conforme o
caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacao e Custddia - SELIC, no
sistema de liquidacao financeira administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) ou em
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instituicoes ou entidades autorizadas a prestacao desse servico pelo BACEN ou pela CVM,
excetuando-se as aplicacoes do FUNDO em cotas dos Fundos Investidos.

5.8.1. Os Ativos de Liquidez serao precificados de acordo com procedimentos para registro e
avaliacao de titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentacao em vigor
(tais como o critério de marcacao a mercado) e de acordo com o manual de precificacdo adotado
pelo CUSTODIANTE, ou pela instituicao que venha a substituir o CUSTODIANTE na prestacao dos
servicos de controladoria para o FUNDO, observado o disposto no subitem 5.8.2. abaixo. No caso
de aplicacoes em Imoveis para renda, o aprecamento contabil sera feito pelo seu custo de
aquisicao retificado pela depreciacao acumulada e pelas benfeitorias realizadas, calculada
consistentemente a taxa compativel com a vida economicamente util do bem, ou por outro
método mais apropriado a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR.

5.8.2. A precificacao dos Ativos de Liquidez sera feita pelo valor de mercado com base no manual
de precificacdo do CUSTODIANTE. No entanto, caso o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR nao
concordem com a precificacao, baseada no manual de precificacao do CUSTODIANTE, o
ADMINISTRADOR e o GESTOR, deverao decidir de comum acordo o critério a ser seguido,
observados os procedimentos estabelecidos no contrato de prestacao de servicos firmado com o
CUSTODIANTE.

5.8.3. Os Imoveis serdao precificados conforme estabelecido na regulamentacdo em vigo,
observado que o GESTOR podera solicitar ao ADMINISTRADOR a obtencdo de novos laudos de
avaliacao caso identifique a existéncia de eventos que indiquem a possibilidade de alteracao
substancial no valor justo dos Imoveis.

5.9. A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada pelo GESTOR, independentemente de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, mediante a adocao dos procedimentos pertinentes
aos respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO.

5.10. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser
observados os limites de aplicacdao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. Sendo certo que o FUNDO, nesta
hipotese, podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam
ser investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR
ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentacao especifica, observado que, caso
esteja configurada uma situacao de conflito de interesses, tal investimento dependera de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da
regulamentacao aplicavel.
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5.11 Os Imoveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO serao
adquiridos pelo ADMINISTRADOR em carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e dos
Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer
todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de
Investimento do FUNDO, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

5.11.1. No instrumento de aquisicao dos Imodveis e direitos reais eventualmente integrantes do
patrimonio do FUNDO, o ADMINISTRADOR fara constar as restricoes decorrentes da propriedade
fiduciaria e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.

5.11.2. Os Imodveis e direitos reais integrantes do patrimonio do FUNDO, mantidos sob a
propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e rendimentos, nao se
comunicam com o patrimonio do ADMINISTRADOR.

5.12. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imdveis eventualmente
integrantes do patrimonio do FUNDO ou sobre quaisquer Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do FUNDO.

5.13. O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa
aos imodveis e aos empreendimentos eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO, ou a
quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do FUNDO.

5.14. O FUNDO podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos
em decorréncia dos contratos de locacao dos imdveis integrantes da carteira do FUNDO,
observada a politica de distribuicao de rendimentos e resultados.

5.15. Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR e entre o FUNDO e o GESTOR dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

6. RISCOS

6.1. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUACOES DO MERCADO E A RISCOS QUE PODEM GERAR
DEPRECIACAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS COTISTAS.

6.2. Aintegralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no FUNDO encontra-se
disponivel aos respectivos investidores por meio do formulario eletronico elaborado nos moldes
da regulamentacao aplicavel e disponibilizado na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores (https://www.daycoval.com.br/), de modo que, a partir desse momento, os
investidores e os potenciais investidores deverao analisar atentamente os fatores de risco e
demais informacoes disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documento.
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6.3. As aplicacGes realizadas no FUNDO nao tém garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
CUSTODIANTE, do DISTRIBUIDOR (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de
distribuicao de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC.

6.4, Cada Cotista, ao aderir ao presente Regulamento, por meio do respectivo Termo de
Adesao, devera afirmar ter ponderado de forma independente e fundamentada a adequacao do
investimento implementado pelo Fundo em vista do seu perfil de risco, condicao financeira e em
virtude da regulamentacao aplicavel.

7. EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

7.1. A cada nova emissao de Cotas do FUNDO, conforme item 7.6. deste Anexo Descritivo,
abaixo, as Cotas serao objeto de oferta pUblica registrada, ou dispensada de registro, na CVM
nos termos da legislacdo aplicavel.

7.2. No ambito da primeira emissao de Cotas do FUNDO, conforme aprovado pelo Instrumento
Particular de Constituicdo do Fundo em 25 de janeiro de 2024, serao emitidas até 31.000.000
(trinta € um milhdes) de Cotas, no valor de RS 10,00 (dez reais) cada Cota (“Preco de
Subscricao”), totalizando o montante de até RS 310.000.000,00 (trezentos e dez milhdes de reais)
(“Patrimonio Inicial”), na data de emissao, qual seja, a data da 12 (primeira) integralizacdo de
Cotas do FUNDO (“Data de Emissao”), observada a possibilidade de colocacao parcial das Cotas
da 1? (primeira) emissao do FUNDO, desde que seja colocado, pelo menos, 8.000.000 (oito
milhdes) de Cotas, totalizando o montante de RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), na
Data de Emissao (“Patrimonio Minimo Inicial”). Adicionalmente, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da primeira emissao de Cotas do FUNDO podera ser acrescida
de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista na regulamentacdo aplicavel, de até
7.750.000 (sete milhdes, setecentas e cinquenta mil) Cotas, perfazendo o montante de até RS
77.500.000,00 (setenta e sete milhdes e quinhentos mil reais) na Data de Emissao, equivalentes
em conjunto a até 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas inicialmente ofertadas. As Cotas serao
objeto de distribuicdo publica primaria, a ser realizada sob a modalidade de rito de registro
automatico de distribuicao, nos termos do art. 26, VI, alinea “b”, da Instrucdgo CVM n° 160, de
13 de julho de 2022 (“Resolucao CVM 160”), da Resolucao CVM 175, do Anexo Normativo e das
demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias (“Oferta”), observado que para a
12 (primeira) emissao nao havera taxa de distribuicao.

7.2.1. Sera permitida a subscricao parcial das Cotas da primeira emissao de Cotas do FUNDO,
na forma do item 7.2. deste Anexo Descritivo.

7.2.2. Caso findo o prazo para subscricao de Cotas da emissao inicial do FUNDO, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior a do Patrimonio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o
montante a ser definido em cada nova emissao, ADMINISTRADOR devera:
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a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos recebidos, de
acordo com as disposicdes constantes dos documentos da respectiva emissao; e

b) em se tratando de primeira distribuicao de Cotas do FUNDO, proceder a liquidacao do
FUNDO, observado o disposto neste Regulamento, anexando ao requerimento de
liguidacao o comprovante da devolucao a que se refere a alinea acima.

7.2.3. O FUNDO entrara em funcionamento apds a subscricao das Cotas de sua primeira emissao
correspondente, no minimo, ao Patrimonio Minimo Inicial e o cumprimento dos requisitos
previstos na regulamentacao especifica.

7.2.4. Nao ha limite maximo de subscricdo por investidor, podendo um Unico investidor
subscrever a totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO, observado o disposto na Clausula 14.

7.3. No ato de subscricao das cotas o subscritor assinara o documento de aceitacao da oferta,
que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR e/ou pela instituicao autorizada a processar a
subscricao e integralizacao das cotas e do qual constarao, entre outras informacoes:

l. nome e qualificacao do subscritor;

Il. numero de cotas subscritas;

M. preco de subscricao e valor total a ser integralizado; e
V. condicdes para integralizacao de cotas.

7.3.1. Quando da subscricao das Cotas da 12 Emissao, o investidor devera assinar ainda o termo
de ciéncia de risco e adesao ao regulamento (“Termo de Adesao ao Regulamento”), para atestar
que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) dos riscos associados ao investimento no
FUNDO, descritos no Anexo Il deste Regulamento; (iii) da politica de investimento descrita no
item 5 deste Anexo Descritivo; (iv) da possibilidade de ocorréncia de patrimonio liquido negativo,
se for o caso.

7.4. As Cotas objeto da 1 Emissao do FUNDO serao subscritas pelos investidores e integralizadas
no ato da subscricao, em moeda corrente nacional, a vista, pelo Preco de Subscricao, observado
que cada um dos investidores devera efetuar a integralizacdao do valor correspondente ao
montante de cotas que subscrever junto ao Coordenador Lider. No ato de subscricdo das Cotas,
mediante envio do Documento de Aceitacao da Oferta, conforme o caso, para subscricao de
Cotas, o Coordenador Lider disponibilizara o Regulamento e o Anexo.

7.4.1. As Cotas poderao ser admitidas para (i) distribuicao e liquidacao no mercado primario por
meio do Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii)
negociacao e liquidacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3.
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7.5. O ADMINISTRADOR, de comum acordo com o GESTOR, observado o previsto neste
Regulamento e na regulamentacao aplicavel, podera realizar o grupamento das Cotas (“Inplit”),
independentemente de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com os critérios
por ele estabelecidos, incluindo, mas nao se limitando, a data base e a proporcao do grupamento,
sendo certo que, todos estes critérios deverao constar, obrigatoriamente e de forma
pormenorizada, no ato do administrador que tratar sobre o Inplit das Cotas.

7.6. O ADMINISTRADOR, conforme recomendacao do GESTOR, podera deliberar por realizar
novas emissoes das Cotas, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que limitadas ao montante maximo de RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), nao se
considerando, para estes fins, as Cotas da primeira emissao do FUNDO (“Capital Autorizado”).

7.6.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre
novas emissoes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicoes
diferentes daquelas previstas no subitem 7.6.2., abaixo, seus termos e condicoes, incluindo, sem
limitacao, a possibilidade de subscricao parcial e o cancelamento de saldo nao colocado findo o
prazo de distribuicao, observado o quanto disposto na regulamentacao aplicavel.

7.6.2. Na hipdtese de emissao de novas Cotas na forma do item 7.6. deste Anexo Descritivo, o
valor de cada nova Cota devera ser fixado conforme recomendacao do GESTOR, tendo-se como
base (podendo ser aplicado agio ou desconto, conforme o caso) (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO
e o numero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinacao dos critérios indicados nos incisos
anteriores; nao cabendo aos Cotistas do FUNDO qualquer direito ou questionamento em razao do
critério que venha a ser adotado, podendo em qualquer caso considerar acréscimo ou desconto.

7.6.3. Na emissao de novas Cotas, aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas
na data a ser definida nos documentos da oferta, sera assegurado, nas futuras emissoes de Cotas,
o direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas, na proporcao da quantidade de Cotas que
possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovacao da nova emissao de
Cotas, sendo certo que, desde que operacionalmente viavel. Cabera a deliberacao pela
Assembleia Geral ou ao ADMINISTRADOR, no instrumento de deliberacdo do ADMINISTRADOR, no
caso de novas emissoes aprovadas dentro do Capital Autorizado, definir a forma de exercicio do
direito de preferéncia, observados os procedimentos operacionais do ESCRITURADOR das Cotas e
da B3. Os procedimentos para exercicio de direito de subscricao do direito de preferéncia citados
devem ser realizados pelo ESCRITURADOR ou na B3, conforme o caso, respeitando o prazo minimo
de 10 (dez) dias uteis e demais procedimentos operacionais aplicaveis. A critério do
ADMINISTRADOR e do GESTOR, podera ou nao haver a possibilidade de cessdao do direito de
preferéncia pelos Cotistas entre os proprios Cotistas ou a terceiros.
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7.6.3.1. A critério do GESTOR, podera ou nao haver abertura de prazo para exercicio de
direito de subscricao das sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e
condicdes a serem indicados no ato do ADMINISTRADOR que aprovar a emissao de novas Cotas,
no qual deve ser definida, ainda, a data-base para definicao de quais Cotistas terdo o direito de
preferéncia.

7.6.4. O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base em sugestao
apresentada pelo GESTOR, sendo admitido o aumento do volume total inicial da emissao,
observando-se, para tanto, os termos e condicoes estabelecidos na regulamentacao em vigor.

7.6.5. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita,
encerrada ou cancelada a distribuicao anterior.

7.7. Quando da subscricao e integralizacao de Cotas do FUNDO, podera ser devida pelos
Cotistas e investidores uma taxa de distribuicao primaria, por Cota subscrita, equivalente a um
percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissao de Cotas.

7.7.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicao primaria serdo utilizados para
pagamento dos custos de distribuicdo primaria. Caso apos o pagamento de todos os gastos da
distribuicao primaria das Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa
de distribuicao primaria, tal valor sera revertido em beneficio do FUNDO.

7.8. Nao havera cobranca de taxa de ingresso e/ou de saida.

7.9. As Cotas do FUNDO, apos sua integralizacao, observados os periodos de restricao, se
aplicaveis, e estando o FUNDO devidamente constituido e em funcionamento, serao admitidas,
exclusivamente a negociacdo em mercado secundario. observados o prazo e as condicoes
previstos neste Regulamento, em mercado de bolsa de valores administrado pela B3, nos termos
da legislacao aplicavel.

7.9.1. Fica vedada a negociacao de fracao de Cotas.

7.10. Qualquer negociacao de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado, conforme determinado pela Lei n° 11.196/05.

7.10.1. Para efeitos do disposto no item 7.10. deste Anexo Descritivo, nao sao consideradas
negociacao de Cotas as transferéncias nao onerosas de Cotas por meio de doacado, heranca e
sucessao.
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8. REMUNERAGCAO

8.1. Pela administracao do FUNDO, nela compreendida as atividades do ADMINISTRADOR e do
ESCRITURADOR, o FUNDO pagara ao ADMINISTRADOR uma taxa de administracao (“Taxa de
Administracao”) equivalente ao percentual descrito abaixo, ao ano, incidente sobre o patriménio
liquido do FUNDO calculado conforme item 8.4. deste Anexo Descritivo, observado o minimo
mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais), corrigidos anualmente pelo IGP-M (a ser arcado pelo

FUNDO):
Patriménio Liquido Taxa de Administracéo (% a.a.)
Até R$600.000.000,00 0,085% a.a.
Acima de R$600.000.000,00 0,070% a.a.

8.1.1. Adicionalmente, o ADMINISTRADOR recebera uma remuneracao pelo servico de custddia
e controladoria (“Taxa de Custodia”) equivalente a 0,030% (zero virgula zero trinta por cento)
ao ano, incidente sobre o patrimonio liquido do FUNDO calculado conforme item 8.4. deste Anexo
Descritivo, observado o minimo mensal de R$3.000,00 (trés mil reais), corrigido anualmente pelo
IGP-M (a ser arcado pelo FUNDO).

8.2. Pela gestao da carteira do FUNDO, o FUNDO pagara ao GESTOR uma taxa de gestao (“Taxa
de Gestao”) equivalente a 1,185% (um virgula cento e oitenta e cinco por cento) ao ano incidente
sobre o patriménio liquido do FUNDO calculado conforme item 8.4. deste Anexo Descritivo.

8.3. Nao havera cobranca de taxa de performance.

8.4. A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao sao calculadas, apropriada e paga em Dias
Uteis (conforme abaixo definido), mediante a divisdo da taxa anual a razdo de 1/12 avos por
més.

8.4.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao serao arcados
pelos seus respectivos responsaveis tributarios, conforme definidos na legislacao tributaria
aplicavel.

8.4.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por Dia Util qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento nao sejam Dia Util, conforme definicao
deste item, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente
seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos deste
Regulamento sejam em dias em que a B3 nao esteja em funcionamento, considerar-se-a como a
data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em
funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.
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8.4.3. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao serao provisionadas diariamente e paga
mensalmente ao ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

8.5. Considera-se patrimonio liquido do FUNDO a soma algébrica do montante disponivel com
os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO, acrescido dos valores a
receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, e subtraindo-se as exigibilidades do FUNDO.

8.6. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, podera estabelecer que parcelas da
Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestao sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos
prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio das parcelas nao exceda o montante
total da Taxa de Administracao e/ou da Taxa de Gestao.

8.7. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos (i) de escrituracao de Cotas;
(ii) de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do FUNDO; e (iii) previstos nos termos da regulamentacao aplicavel, serao
suportados pelo ADMINISTRADOR.

9. PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA DO FUNDO

9.1. O ADMINISTRADOR devera verificar se o patrimonio liquido do FUNDO esta negativo nos
seguintes eventos:

(i) houver pedido de declaracao judicial de insolvéncia do FUNDO; ou
(i1) o ADMINISTRADOR tomar conhecimento de oscilacoes relevantes nos valores dos
Ativos ou Ativos de Liquidez nos quais o FUNDO invista.

9.2. Caso o ADMINISTRADOR verifique que o FUNDO apresentou patrimonio liquido negativo no
fechamento do dia, o ADMINISTRADOR deve imediatamente: (a) caso o FUNDO esteja em processo
de liquidacao, nao realizar amortizacao de Cotas; (b) caso o FUNDO esteja com oferta publica
de cotas em andamento, nao aceitar novas subscricoes de Cotas; (c) comunicar a existéncia de
patriménio liquido negativo ao GESTOR; e (d) proceder a divulgacao de Fato Relevante, nos
termos do art. 64 da Resolucao CVM n° 175.

9.3. Adicionalmente, caso o ADMINISTRADOR verifique que o FUNDO apresentou patrimonio
liquido negativo, o ADMINISTRADOR deve, em até 20 (vinte) dias:

(i) elaborar um plano de resolucao de patrimonio liquido negativo em conjunto com
o GESTOR (“Plano de Resolucao”), do qual conste, no minimo: (a) analise das causas e
circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo; (b) balancete; e (c) proposta
de resolucao para o patrimonio liquido negativo que, a critério do ADMINISTRADOR e do
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GESTOR, pode contemplar as possibilidades previstas no item 9.7 abaixo, assim como a
possibilidade de tomada de empréstimo pelo FUNDO, exclusivamente para cobrir o
patrimonio liquido negativo.

(iii) convocar Assembleia Especial de Cotistas do FUNDO para deliberar acerca do
Plano de Resolucdao (“Assembleia de Resolucao”). A referida convocacao devera ser
realizada em até 02 (dois) dias Uteis apds a conclusao do Plano de Resolucao, que devera
ser encaminhado conjuntamente com a convocacao.

9.4. Caso, apos a adocao das medidas previstas no item 9.2., o ADMINISTRADOR e o GESTOR
avaliem, em conjunto e de modo fundamentado, que a ocorréncia do patrimonio liquido negativo
nao represente risco a solvéncia do FUNDO, a adocao das medidas referidas no item 9.3. se torna
facultativa.

9.5. Caso o patrimonio liquido do FUNDO deixe de estar negativo anteriormente a convocacao
da Assembleia de Resolucao, o GESTOR e o ADMINISTRADOR ficam dispensados de prosseguir com
os procedimentos previstos neste Capitulo, devendo o ADMINISTRADOR divulgar novo Fato
Relevante, no qual devera constar o patriménio liquido atualizado do FUNDO e as causas e
circunstancias que resultaram no patrimonio liquido negativo, conforme venham a ser informadas
pelo GESTOR ao ADMINISTRADOR.

9.6. Caso o patrimonio liquido do FUNDO deixe de estar negativo posteriormente a convocacao
da Assembleia de Resolucdo e anteriormente a sua realizacado, a referida Assembleia deve ser
realizada para que o GESTOR apresente aos Cotistas o patrimonio liquido atualizado do FUNDO e
as causas e circunstancias que resultaram no patrimonio liquido negativo (“Assembleia de
Esclarecimento”), nao se aplicando o disposto no item 9.7. abaixo.

9.7. Em caso de nao aprovacao do Plano de Resolucao na Assembleia de Resolucao, os Cotistas
devem deliberar sobre as seguintes possibilidades:

(1) cobrir o patrimonio liquido negativo do FUNDO mediante aporte de recursos,
proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacées do FUNDO,
hipdtese na qual seria permitida a subscricao de novas Cotas;

(i1) cindir, fundir ou incorporar o FUNDO a outro fundo que tenha apresentado
proposta ja analisada pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR;
(iii) liquidar o FUNDO, desde que nao remanescam obrigacoes a serem honradas pelo

seu patrimoénio; ou
(iv) determinar que o ADMINISTRADOR apresente pedido de declaracao judicial de
insolvéncia do FUNDO.

9.8. O GESTOR deve comparecer a Assembleia de Resolucao ou Assembleia de Esclarecimento,
conforme o caso, na qualidade de responsavel pela gestao da carteira do FUNDO. No entanto, a
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auséncia do GESTOR nao impde ao ADMINISTRADOR qualquer oébice quanto a realizacao das
referidas Assembleias.

9.9. Na Assembleia de Resolucao, € permitida a manifestacao dos credores, nessa qualidade,
desde que prevista na convocacao ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

9.10. Caso a Assembleia de Resolucdo nao seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas nao
deliberem em favor de qualquer possibilidade no item 9.7, o ADMINISTRADOR deve ingressar com
pedido de declaracao judicial de insolvéncia do FUNDO.

9.11. A CVM pode pedir a declaracao judicial de insolvéncia do FUNDO, quando identificar
situacdo na qual o patrimonio liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente
do mercado de valores mobiliarios ou para a integridade do sistema financeiro.

9.12. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia do
FUNDO, o ADMINISTRADOR deve divulgar Fato Relevante, nos termos do art. 64 da Resolucao CVM
n°® 175 e deste Regulamento.

9.13. Tao logo tenha ciéncia da declaracao judicial de insolvéncia do FUNDO, o ADMINISTRADOR
deve adotar as seguintes medidas:

(i) divulgar Fato Relevante; e
(ii) efetuar o cancelamento de registro no FUNDO na CVM.
9.13.1. A CVM pode efetuar o cancelamento do registro do FUNDO caso o ADMINISTRADOR

nao adote a medida disposta no inciso (ii) acima de modo tempestivo, informando tal
cancelamento por meio de oficio encaminhado ao ADMINISTRADOR e de comunicado na pagina
da CVM na rede mundial de computadores.

9.13.2. O cancelamento do registro do FUNDO nao mitiga as responsabilidades
decorrentes das eventuais infracoes cometidas antes do cancelamento.

9.14. No caso de o FUNDO venha a possuir mais de uma classe de cotas, as classes de cotas do
FUNDO possuirao patrimonios segregados entre si, com direitos e obrigacoes distintos, nos termos
do inciso Il do artigo 1.368-D do Cédigo Civil, conforme regulamentado pela Resolucao CVM n°
175. Caso o patrimonio liquido de uma classe se torne negativo, nao havera transferéncia das
obrigacbes e direitos desta classe as demais que integrem o FUNDO. Nao ha, em qualquer
hipotese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacao entre classes.

9.15. O ADMINISTRADOR, o GESTOR e os demais prestadores de servicos do FUNDO nao sao
responsaveis por quaisquer obrigacoes legais e contratuais assumidas pelo FUNDO, incluindo, mas
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nao se limitando, as despesas atribuiveis a classe de cotas com patrimonio liquido negativo ou
insolvente, excecao feita as situacoes expressamente previstas na legislacao vigente.

9.15.1. A renuincia ou a continuidade no exercicio de suas funcdes pelo ADMINISTRADOR
e/ou pelo GESTOR no FUNDO com patrimonio liquido negativo nao podera ser interpretada, em
nenhuma hipétese, como assuncao de responsabilidade pelas obrigacoes ou dividas contraidas ao
FUNDO.

10. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGCAO EXTRAORDINARIA

10.1. O FUNDO distribuira rendimentos e resultados aos Cotistas, e a critério do
ADMINISTRADOR, conforme orientacoes do GESTOR, independentemente da realizacao de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observado que o FUNDO podera, a
critério do ADMINISTRADOR, conforme orientacées do GESTOR, distribuir aos Cotistas a totalidade
dos lucros contabeis auferidos pelo FUNDO.

10.2. A distribuicdo de rendimentos prevista no item 10.1. deste Anexo Descritivo, podera ser
realizada mensalmente, a critério do ADMINISTRADOR, sempre no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, sendo que eventual saldo de lucros
auferidos nao distribuido, conforme apurado com base em balanco ou balancete semestral,
podera ser pago na proxima data prevista para distribuicao de rendimentos, observados os
procedimentos da B3, ou ser utilizado pelo ADMINISTRADOR, por orientacao do GESTOR, para o
reinvestimento em Ativos-Alvo, Ativos de Liquidez ou composicao ou recomposicao de reserva de
contingéncia com a finalidade de fazer frente a despesas extraordinarias relacionadas ao Ativos
(“Reserva de Contingéncia”), desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

10.2.1. O valor da Reserva de Contingéncia, caso constituida, devera ser correspondente
a 1% (um inteiro por cento) do valor total dos Ativos, sendo composta ou recomposta pela
retencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento do FUNDO apurado pelo critério de caixa,
até que seja atingindo o valor previamente determinado. Os recursos da Reserva de Contingéncia
deverao ser aplicados em Ativos de Liquidez.

10.3. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

10.4. As distribuicées a titulo de amortizacdo de Cotas deverao abranger todas as Cotas
integralizadas, em beneficio de todos os Cotistas, de forma proporcional.
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10.5. Farao jus aos valores de que trata o item 10.2., os titulares de Cotas do FUNDO no
fechamento do Gltimo Dia Util do més imediatamente anterior ao da realizacdo da distribuicao
de rendimentos, de acordo com as contas de deposito mantidas pela instituicao responsavel pela
prestacao de servicos de escrituracao das Cotas do FUNDO.

10.5.1. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas farao jus a
distribuicao de rendimentos em igualdade de condicdes.

10.5.2. Os pagamentos de que trata este item serao realizados em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem
de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN. Os
pagamentos dos eventos de distribuicao de rendimentos realizados no ambito do sistema de
custodia eletronica da B3, serao realizados conforme os prazos e procedimentos operacionais da
B3, e abrangerao todas as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem
distincao entre os Cotistas.

10.6. A distribuicao de rendimentos e a realizacdo de amortizacao deverao ser comunicadas a
B3 via sistema FundosNet, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis do pagamento,
fixando data de corte dos Cotistas que farao jus ao recebimento do valor correspondente.

11.  POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

11.1. O ADMINISTRADOR prestara as informacoes periddicas e disponibilizara os documentos
relativos a informacdes eventuais sobre o FUNDO aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em
conformidade com a regulamentacdo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida
(“INFORMACOES DO FUNDQO”).

11.1.1. As INFORMACOES DO FUNDO serao divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na
rede mundial de computadores (https://www.daycoval.com.br/), em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do ADMINISTRADOR.

11.2. O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (https://www.daycoval.com.br/) o Regulamento do FUNDO, em sua versao
vigente e atualizada.

11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente a divulgacdo das INFORMACOES DO FUNDO referida
no item 11.1. deste Anexo Descritivo, enviard as INFORMACOES DO FUNDO a entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao,
bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.
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11.4. As INFORMACOES DO FUNDO poderao ser remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou
disponibilizados por meio de canais eletronicos.

11.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos fatos
relevantes relativos ao FUNDO.

11.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 11.5. deste Anexo Descritivo,
qualquer deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, ou
qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i) na cotacao das Cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados, (ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou
manter as Cotas, e (iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a
condicao de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

12.  ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

12.1. O ADMINISTRADOR convocara os Cotistas, com antecedéncia minima estabelecida na
regulamentacao aplicavel, por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar sobre
assuntos do FUNDO. A presenca de todos os Cotistas supre a convocacao por correspondéncia
e/ou por correio eletronico e dispensa a observancia dos prazos retro mencionados.

12.2. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, da qual constarao o dia, a hora e o local
em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, devera
enumerar, expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral de
Cotistas.

12.2.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na mesma data de convocacao (podendo ser
mantidas até a data da Assembleia Geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de
computadores, (ii) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, todas as informacdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.

12.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas também podera ser convocada diretamente por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos Cotistas, observados os demais requisitos estabelecidos neste Regulamento.
Para fins deste dispositivo, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas solicitada pelos Cotistas
sera realizada observando-se os prazos minimos de: (i) 30 (trinta) dias, no caso de assembleias
ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias, no caso de assembleias extraordinarias, a partir do momento
em que o ADMINISTRADOR dispuser de todas as informacdes necessarias para a devida convocacao
da respectiva assembleia, inclusive aqueles descritos no paragrafo 5° abaixo. Adicionalmente, a

Este documento foi assinado eletronicamente por Jose Alexandre Gregorio Da Silva e Laila Cristina Duarte Ferreira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 2940-1058-067B-C8B5.

26

Este documento foi assinado eletronicamente por Jose Alexandre Gregorio Da Silva e Laila Cristina Duarte Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 2940-1058-067B-C8B5.

179



BancoDaycoval

presidéncia da Assembleia Geral de Cotistas, na hipotese deste dispositivo, sera assegurada ao
GESTOR ou seus representantes.

12.2.3. Por ocasiao da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas, conforme calculo realizado com base nas participacdes constantes do
registro de Cotistas na data de convocacao da respectiva assembleia geral de Cotistas, ou
representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a inclusao de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que
passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i) esteja
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o
disposto na regulamentacao especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data da convocacao da assembleia geral ordinaria.

12.2.4. Quando a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger representantes
de Cotistas, as informacoes a serem encaminhadas nos termos da regulamentacao em vigor
também incluira a declaracao fornecida nos termos do subitem 12.7.1. deste Anexo Descritivo,
sem prejuizo das demais informagdes exigidas nos termos da regulamentacao especifica.

12.2.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do subitem 12.2.3. deste Anexo Descritivo, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos
meios referidos nos incisos “i” a “iii” do subitem 12.2.1. deste Anexo Descritivo, no prazo de 5
(cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem 12.2.3. deste Anexo
Descritivo, o pedido de inclusao de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

12.3. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

a) demonstracoes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

b) alteracao do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolucao CVM n°
175;

c) destituicao ou substituicao do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

d) escolha do substituto do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

e) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

f) fusdo, incorporacao, cisao, total ou parcial, e transformacao do FUNDO;

g) dissolucao e liquidacao do FUNDO quando nao prevista e disciplinada neste
Regulamento;

h) definicao ou alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;
i)apreciacao de laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas
do FUNDO;
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j) eleicdo, destituicao e fixacao de remuneracao de representantes dos Cotistas,
eleitos em conformidade com o disposto neste Regulamento, assim como o valor maximo
das despesas que poderao ser por eles incorridas;

k) alteracao da Taxa de Administracao
b alteracao da Taxa de Gestao;
m) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses estabelecida
na regulamentacao aplicavel;
n) o plano de resolucao de patriménio liquido negativo, nos termos do artigo 122 da
Resolucao CVM n° 175; e
0) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da classe de cotas.
12.3.1. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de

Cotistas, sempre que tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria
em virtude da atualizacao dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servicos
do FUNDO, tais como alteracdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; ou (iii) envolver reducao das taxas de administracao, de custddia ou
de performance.

12.3.1.1. As alteracdes referidas no subitem 12.3.1. (i) e (ii) acima devem ser comunicadas
aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido
implementadas.

12.3.1.2. A alteracao referida no subitem 12.3.1. (iii) acima deve ser comunicada
imediatamente aos Cotistas.

12.4. A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer numero de Cotistas e as
deliberacdes serao tomadas por maioria simples das Cotas presentes na Assembleia Geral de
Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na
forma do item 12.5. deste Anexo Descritivo, cabendo para cada Cota um voto. Exceto com
relacao as matérias previstas no item 12.3. deste Anexo Descritivo, alineas (b), (c), (d), (f), (g),
(i), (k), (1) e (m), que dependem da aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas e que representem, necessariamente: (i) no minimo 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) no
minimo metade das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas. A Assembleia Geral
de Cotistas podera ser instalada com a presenca de um Unico Cotista, de modo que apenas
considerar-se-a nao instalada a Assembleia Geral de Cotistas na hipotese de nao comparecimento
de nenhum Cotista a respectiva assembleia.
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12.4.1. Os percentuais de que trata o item 12.4. deste Anexo Descritivo, deverao ser
determinados com base no niumero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na
data de convocacdo da assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de
convocacao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberacao por quérum qualificado.

12.4.2. Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacao da assembleia geral de Cotistas, seus representantes
legais ou procuradores constituidos.

12.4.3. Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto se as
pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovacado expressa
da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permissao de voto:

(i) 0 ADMINISTRADOR ou o GESTOR;
(i) os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;
(iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e

funcionarios;
(iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;
(v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de
sua propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do FUNDO; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
12.4.3.1. Nao se aplica a vedacao prevista neste item quando:
(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos “a” a “f”;
(i1) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do FUNDO; ou
(iii) todos os subscritores das Cotas forem condominos de bem com que concorreram

para a integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo 8° da Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme o paragrafo terceiro do artigo 9 do Anexo Normativo Il da
Resolucao CVM n°® 175.

12.4.4. Os Cotistas poderao enviar votos por escrito no formato informado pelo
Administrador, em substituicao a sua participacao na Assembleia Geral de Cotistas, desde que a
convocacao indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que nao
exclui a realizacao da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberacoes
serao tomadas pelos votos dos presentes e dos votos por escrito, observados os quoruns previstos
no item 12.4. deste Anexo Descritivo.
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12.4.5. Os Cotistas que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele
ligados, detenha mais do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, terao seu
direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberacdes sobre (i) fusao, incorporacao,
cisao e transformacao do FUNDO; (ii) destituicao ou substituicdo do ADMINISTRADOR ou GESTOR
e escolha de seu substituto; (iii) alteracao da Taxa de Administracao; e (iv) alteracao da Taxa de
Gestao.

12.5. A critério do ADMINISTRADOR, que definira os procedimentos a serem seguidos, as
deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas por meio de consulta formal,
nos termos da regulamentacdo aplicavel, sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas
manifestarao seus votos no formato informado pelo Administrador; e (ii) as decisGes serao
tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os quéruns previstos no item 12.4.
deste Anexo Descritivo e desde que sejam observadas as formalidades previstas neste
Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

12.6. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacao,
ata da assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

12.7. A Assembleia Geral de Cotistas podera eleger 1 (um) representante de Cotistas, com o
mandato de pelo menos 1 (um) ano, com termo final na Assembleia Geral de Cotistas subsequente
que deliberar sobre a aprovacao das demonstracées financeiras do FUNDO, sendo permitida a
reeleicao, para exercer as funcdes de fiscalizacao dos empreendimentos a serem adquiridos pelo
FUNDO e demais investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

12.7.1. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural
ou juridica, que (i) seja Cotista; (ii) ndao exerca cargo ou funcao no ADMINISTRADOR ou no
controlador do ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou preste ao ADMINISTRADOR assessoria de qualquer
natureza; (iii) nao exerca cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv)
nao seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario, (v) ndo esteja em
conflito de interesses com o FUNDO, e (vi) nao esteja impedido por lei especial ou tenha sido
condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato contra
a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensao ou
inabilitacao temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas ja eleito
informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua funcao.

12.7.2. A remuneracao do representante de Cotistas eleito na forma do item 12.7. deste
Anexo Descritivo, assim como o valor maximo das despesas que poderao ser por ele incorrido no
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exercicio de suas atividades sera definida pela mesma Assembleia Geral de Cotistas que o elegeu
ou elegeram.

12.7.3. A eleicao do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total
de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

12.7.4. A funcao de representante dos Cotistas é indelegavel.
13.  POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

13.1. O GESTOR exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos
Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes do patriménio do FUNDO, na qualidade de
representante deste, norteado pela lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas e do FUNDO,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias.

13.2. Caso o GESTOR, verifique potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de
voto nas assembleias relativas aos Ativos e aos Ativos de Liquidez objeto da Politica de
Investimento pelo FUNDO.

13.3. O GESTOR exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientacoes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no
Regulamento do FUNDO, sendo que o GESTOR tomara as decisoes de voto com base em suas
proprias conviccoes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do
FUNDO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

13.4. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO
AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E PODE SER ENCONTRADA NO SITE
HTTPS://VALORAINVEST.COM.BR/GESTORA/.

14.  TRIBUTAGAO

14.1. Para nao se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO nao aplicara
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas do FUNDO emitidas. Para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas
pessoas fisicas, o ADMINISTRADOR envidara melhores esforcos para que (i) os Cotistas do FUNDO
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nao sejam titulares de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do FUNDO;
(ii) as respectivas Cotas nao deem ao Cotista direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) nenhum conjunto de Cotistas pessoas
fisicas ligadas, definidas na forma da legislacao aplicavel, venham a ser titulares de Cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou
ainda cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iv) o FUNDO receba investimento de
Cotistas que correspondam a quantidade minima de investidores exigida nos termos da legislacao
e regulamentacao em vigor para que os Cotistas sejam elegiveis ao referido beneficio; e (v) as
Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente
em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado. Para todos os fins e efeitos de direito,
eventuais alteracdes na legislacdo tributaria implicara na mudanca dos critérios e eventuais
parametros para fins de tributacao do FUNDO, inclusive aqueles relativos a isencoes.

14.2. Os Cotistas declaram-se cientes e concordam que a B3 podera disponibilizar ao
ADMINISTRADOR as informacdes relativas ao custo de aquisicao de Cotas para fins de calculo de
eventuais tributos que incidam em razao do investimento nas Cotas de emissao do FUNDO.

14.3. Caso o Cotista ou o grupo de Cotistas que venha a atingir os limites previstos no item
14.1. acima deverao notificar o ADMINISTRADOR a respeito de sua condicao, assim que tomar
conhecimento de seu enquadramento nas hipoteses ali previstas.

14.4. A GESTORA devera observar o disposto na Secao VIl da Lei n°® 14.754, de 12 de dezembro
de 2023, conforme alterada, para que o FUNDO goze de seus efeitos. Caso, por qualquer motivo,
as condicoes para isencao do imposto sobre a renda aos Cotistas pessoas fisicas ndo sejam
observadas pela GESTORA no exercicio de suas atribuicoes, de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional e Comissao de Valores Mobiliarios, ndo sera possivel assegurar a aplicacdo da
isencao do imposto de renda. O disposto retro ndo se aplica aos cotistas sujeitos a regras de
tributacao especificas, na forma da legislacao em vigor.

15.  LIQUIDACAO

15.1. O FUNDO sera liquidado na ocorréncia dos eventos de liquidacao descritos neste
Regulamento ou por deliberacao da assembleia geral de Cotistas especialmente convocada para
esse fim, que devera deliberar, minimamente, sobre:

I. o plano de liquidacao elaborado pelos ADMINISTRADOR e GESTOR, em conjunto, de acordo com
os procedimentos previstos neste Anexo; e

Il. o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos cotistas que nao puderam ser
contatados quando da convocacao da assembleia.

15.2. A liquidacdao do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serao realizados apos (i)
alienacao da totalidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO,
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(ii) alienacao dos valores mobiliarios integrantes do patrimonio do FUNDO em bolsa de valores,
em mercado de balcao organizado, em mercado de balcao nao organizado ou em negociacoes
privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iii) a cessao de recebiveis eventualmente gerados
no processo de venda dos imoveis eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO e demais
Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO.

15.4. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou em Ativos de
Liquidez integrantes do patrimonio do FUNDO, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da assembleia geral de Cotistas que deliberou pela liquidacao do FUNDO ou da
data em que ocorrer um evento de liquidacao antecipada, observado, se for o caso, o quanto
disposto neste Regulamento, observado que referido procedimento de resgate de ativos, se o
caso, sera realizado fora do ambiente da B3.

15.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a
divisao do montante obtido com a alienacao dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do FUNDO,
deduzido das despesas e demais exigibilidades do FUNDO, pelo nimero de Cotas emitidas pelo
FUNDO.

15.5. Caso nao seja possivel a liqguidacao do FUNDO com a adocao dos procedimentos previstos
no item 15.3. deste Anexo Descritivo, o ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega
aos Cotistas dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do FUNDO, pelo preco em que se encontram
contabilizados na carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade
com o disposto no subitem 15.4.1. deste Anexo Descritivo.

15.5.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para
entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do FUNDO para fins de pagamento de resgate das
Cotas emitidas, observado que referido procedimento de entrega de ativos, se o caso, sera
realizado fora do ambiente da B3.

15.5.2. Na hipotese da assembleia geral de Cotistas referida acima nao chegar a acordo
sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez a titulo de resgate das
Cotas, os Ativos e os Ativos de Liquidez do FUNDO serao entregues aos Cotistas mediante a
constituicao de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com
a proporcao de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a
constituicdo do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em relacao as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO
perante as autoridades competentes.

15.5.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador
do referido condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro. Caso a eleicao nao ocorra no prazo
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de 15 (quinze) dias contados da notificacao, o ADMINISTRADOR podera promover a consignacao
dos ativos, na forma do artigo 334 do Codigo Civil Brasileiro.

15.5.4. O CUSTODIANTE continuara prestando servicos de custédia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior, dentro do
qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao ADMINISTRADOR e ao
CUSTODIANTE, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez.
Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR podera promover o pagamento em consignacao dos Ativos
e/ou dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto no Codigo
Civil Brasileiro.

15.6. Nas hipoteses de liquidacdo do FUNDO, o AUDITOR devera emitir relatério sobre a
demonstracao da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do FUNDO.

15.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes equitativas
e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,

créditos, ativos ou passivos nao contabilizados. %
15.7. ApOs a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro %
do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao: s
£3
58
(i) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo 8
ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral %j §
de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao do FUNDO, quando for o caso; e (ii) o So
”wo
comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ; e 8%
(i1) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentacao de patriménio § =
> [$]
do FUNDO a que se refere o item 15.5. deste Anexo Descritivo, acompanhada do relatério 5 @
do AUDITOR. 5=
S o
g
< £
28
g
52
23
TS
EE
S e
5o
“q") @
T
28
£8
g8
e
0o
34

Este documento foi assinado eletronicamente por Jose Alexandre Gregorio Da Silva e Laila Cristina Duarte Ferreira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 2940-1058-067B-C8B5.
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ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE REFERENTE A PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO VALORA
RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela VALORA
IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o n° 07.559.989/0001-17 (“Gestora” ou
“Valora”) em 02 de fevereiro de 2024, com o objetivo de analisar a viabilidade da 12 (primeira)
Emissdo de Cotas do VALORA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ n°® 62.232.889/0001-90 (“Fundo”), veiculo de
investimento que tem por objetivo o investimento preponderante em empreendimentos

imobiliarios para fins de obtencdo de renda e de eventuais ganhos de capital, mediante
aquisicdo de imdveis preferencialmente prontos, ou em projetos, para posterior locagdo ou
arrendamento com possibilidade de alienacdo, de forma direta ou indireta através da aquisicao
de (a) agbes ou cotas de sociedades; (b) cotas de fundos de investimento em participacdes
(FIP), ou cotas de outros fundos de investimento imobilidrios (“FII"), entre outros ativos.

Para a realizacdo dessa analise foram usados dados econ6mico-financeiros historicos, bem
como premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa da Valora
existente a época do estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser assumido como garantia
de rendimento ou rentabilidade. A Valora ndo pode ser responsabilizada por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundo. Antes de subscrever as cotas do
Fundo, os potenciais investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas
descritos no Prospecto, abaixo definido, em especial os seguintes fatores de risco: (i) “Risco
decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de projecdes”, em razao da
possivel ndo confiabilidade esperada em decorréncia da combinagdo das premissas e
metodologias utilizadas na elaboracdo do Estudo de Viabilidade; e (ii) “Risco relativo a
elaboragao do Estudo de Viabilidade pela Gestora”, em razao de o Estudo de Viabilidade ter
sido elaborado pela pessoa responsavel pela gestdo da carteira do Fundo e ndao por um terceiro
independente.

As analises desse Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projecées de resultado dos
investimentos futuros em Ativos-Alvo, sob analise atualmente pela Gestora. Para isso, foram
utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, desempenho histdrico, situagao
atual e expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as
conclusdes desse Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de
rendimento. A Valora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar
a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.
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Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do
futuro constantes deste Estudo de Viabilidade podem nao vir a ocorrer €, ainda, os resultados
futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas
estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas,
o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaragbes futuras para tomar uma
decisdo de investimento. Declaracdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas,
pois se referem a eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo
ocorrer. As condicOes da situagao financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros
poderdo apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas
nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados
e valores estao além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e
incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada
nas estimativas e declaragdes futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos
na secao “Fatores de Risco” constante nas paginas 12 a 32 do Prospecto, poderao afetar os
resultados futuros do Fundo e poderdao levar a resultados diferentes daqueles contidos,
expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais
estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que a Valora ndo
assume a obrigacao de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e
declaragdes futuras em razdo da ocorréncia de nova informacdo, eventos futuros ou de
qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinardao esses resultados e valores estdo
além da capacidade de controle ou previsdao da Valora.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui
utilizados iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no regulamento do
Fundo e no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo da 1@ (Primeira) Emissao
de Cotas do Valora Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - FII” (“Prospecto”,
sendo que a definicdo de Prospecto engloba todos os seus anexos e documentos a ele
incorporados por referéncia).

CARACTERISTICAS GERAIS DO FUNDO

Volume da Oferta da Primeira Emissdo de Cotas: inicialmente, R$310.000.000,00 (trezentos

e dez milhoes de reais), , com a possibilidade de acréscimo, em razao de eventual exercicio
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de lote adicional, de R$ 77.500.000,00 (setenta e sete milhdes e quinhentos mil reais), por
conta da eventual distribuicdo das Novas Cotas do Lote Adicional. Serd admitida, nos termos
dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas
(“Distribuicdo Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a
Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricdo e integralizacao da totalidade das
Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.
Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo
definido) deverao ser canceladas pela Administradora.

Taxas: A taxa de administracdo, equivalente a 0,085% (oitenta e cinco milésimos por cento)
até o patamar de R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhGes de reais), custddia, equivalente a
0,03% (trés milésimos por cento) e gestdo, equivalente a 1,185% (um inteiro e cento e oitenta
e cinco milésimos por cento), totalizardo 1,300% (um inteiro e trés décimos por cento) ao
ano, calculada sobre o valor contabil do patrimoénio liquido do Fundo.

TESE E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

A estratégia de investimento do Fundo é baseada na aquisicdo e gestao de imoveis para renda
com elevada qualidade e diferenciais competitivos, localizados em regides estratégicas, a fim
de proporcionar retornos consistentes aos cotistas a partir da renda e valorizacdao dos ativos.

O pipeline indicativo para o Fundo é baseado em 3 pilares: (i) aquisicdo oportunistica de
portfélio composto por seis ativos ja consolidados e com baixa vacancia; (ii) estrutura de
aquisicao a prazo permite que o investimento inicial tenha yield bastante atrativo no primeiro
ano; e (iii) ambiente macroeconémico estressado permite transagGes oportunisticas no
segmento.
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Tese de Investimento

Aquisi¢géo oportunistica pela Gestora de portfolio maduro de escritérios corporativos, composto
por ativos de qualidade localizados nas cidades de S&o Paulo e Rio de Janeiro

O Portfdlio de seis ativos ja consolidados e com baixa vacéncia®

= Localizados em zonas empresarnais desenvolvidas da cidade de Sao Paulo e Rio de Janeiro

= ABL prépria de 46.689 m?

= |ocatarios lideres em suas respectivas indistrias e sécios que séo referéncias em seus mercados
O Na viséo da Gestora, o cenario macroecondmico estressado permite transacbes oportunisticas no segmento.

= O preco de aquisicio proposto na transaco totaliza R$ 867 milhdes, representando um Cap rate implicito de
8,0%2, referente ao portfdlio de ativos localizados em S&o Paulo, e 10,8%, para o ativo localizado no Rio de
Janeiro

= Aquisicdo de lajes corporativas com preco médio de R$ 18.570/m? com pagamento a prazo
= A Gestora enxerga o potencial ganho de capital derivado de movimentacdes macro (fechamento de taxa de
juros) e micro (aumento de valor de locacio e melhoria do entormo)
O Seller's financing de 32% do valor de aquisicdo permite que o investimento nicial tenha yield bastante atrativo no
primeiro ano

= FEstimativa de yield liquido de 13% no ano 1 e estabilizado de 9%

Fomte: Valora. (1) Baixa vacanda nos parametros da Gestora. (2) Valores utiizaram coma base o NOT atual dos respectivos ativos.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DO PROCESSO DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE
EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA,
NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA
ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS
INFORMACOES AQUI INDICADAS NAQ SOFRAM ALTERACOES NO LONGO QU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERACOES NAS
POLITICAS INTERNAS DE ATUACAO DA GESTORA. 14

Abaixo segue o pipeline indicativo da Oferta.

Ativo Eixo Classe ABL Propria Ocupagéo atual Receita de Locagao - Ano 1

[m] [%] [R$ milhdes/més] [RE/m*més]
Ed. Cidade Jardim Faria Lima - Itaim AAA 7459 100% 20 267
Ed. Brazilian Financial Center  Paulista A 9.928 98% 1.2 125
Ativa Leblon Leblon AAA 2408 100% 1.0 419
Ed. Volkswagen Jabaquara B 12.560 100% 1.0 80
Ed. Burity Indiandpolis B 9.991 87% 0.8 79
Ed. Transatlantico Chacara Santo Anténio B 4.343 88% 0.1 33

Fonte: Valora

A EXPECTATIVA DE RECEITA PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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Ativos-Alvo

Sobre os Ativos

Portfolio — Cidade Jardim (Itaim), Brazilian Financial Center (Paulista), Ativo Leblon, Volkswagen
(Jabaquara), Burity (Indianépolis) e Transatlantico (Chacara Santo Anténio)

Portfolio Overview

Classificagao™

# Ativos ABL Total
6 97.389 m? " 32%
mAAMA
ABL Propria Vacancia B
46689 m? 45% 68%

Perfil dos Locatarios’ Vencimento dos Contratos’

34%
Servigos Financeiros [ N 69%
Automnotivo [l 13% 6%
14% %% mm
Esaitorio de Advocada | 6% 32% .
WAULT
Cnmuicac;}ioe Midia | 2% A% 4 6 anos
0% '

Outros [ 10% 2024 2025 2026 2027 2028 2029> 2030

[
Ed. Brazilian Financial Center

Ed. Cidade Jardim

@
Ed. Burity
Ed. Transatlantico @
™ Ed. Volkswagen

Ativo Leblon
L J
Letian Ipsnema

Fonte: Watra_ (1) B tenmios o Reraia Contratads do portfilo. (2} Grific alaboradn & partic a8 Aaesiieacio dos Atvos sinfudis pals (Geclard, confbxme Sprassntado na secdo Visko Genal dos Atvas. W80 OBSTANTE O EXPOSTD ACIMA,
O FLWOO NED POSSLF LM ATTVD ESPECIFICD AARA A DESTINACID DOS RECLRSOS 04 OFERTA, N0 fid GARAVTIA DF QUE A (ESTORA CONSERLIRA DESTINAR 05 RECLIRSOS ORILIVDOS 04 OFERTA DE FORMA FREVISTA NO
EETLEND DF VIASFLIDADE. DESSA ROV, O PIPELINE ACIMA £ MERAMENTE INDICATIVO £, CASO 0% ASCLIRGOS OFTIDOS PELA OFERTA SEIM SLPERIDRES A0S RECLRSOS NECESSARIOS FARA A AQUISICAD DOS ATIVOS-ALLD, OF

AECLRSOS CAPTADOS AOR METD DA OFERTA SERAD DESTINADOS PARA A

TS5 DE ATTVES, AINDA NAD DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA. AINDA, SASD Nl SEIN AOSSIVEL A AQU.'S ICAD PELDY FNDO DO ATIVD INDFCADE 15

ACTMA OO £ RATENY ORI LT AR 1S BTSSR TS CADTAIVIS A (FFETA DARA A ARSI 1 TS ATTINGG, ARSFRLANG il BV FTRO N INUESTIMENT)

Ativo 1

Visdo Geral dos Ativos
Cidade Jardim

Considerado pela Gestora como um dos melhores edificios da regidio, o ativo possui certificacdo LEED Gold e foi vencedor do Prémio
Master Imobilidrio”. Possui infraestrutura de entorno de grande qualidade, além de facil acesso as principais vias da regido e a malha de

transportes publicos

AAAZ [ Faria Lima - Itaim
7.459 m*
50% do ativo® — andares 4, 5,6, 9e 10

0%

. Andares alvo de aquisicdo

Munir Abbud

e [ e

Munir Abbud

> R$ 2,0 mm

Fente: Vst (1) O Eet. Ciliel Jardin) ¥ premiacs
420 s e el — 0 vk i sty s Add s e 5
prastacy

Pl Gesstova. [5) Recaa mensal de atigues,
COWSEGLIRA

QUE A GESTORA 05 RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA FREVISTA MO ESTUDD DF VIABILIDADE.

de Aluguel

Megmaﬁmmmm mnmmau»@nmw»mmmmzy 4 Ao pela Fiaei-Brasi & Sacovi-SP. (3) EC0 classiiead Ccomo A+ peia SiLA 0 gué Sonifica 0 mas
3] Patfaachs residul s S o i it gl Mk b (s £ 3 3 7 8, 4) nmchs

rojeacts a0 Ao 1. Wcﬁﬂimﬂmﬂﬂ‘ﬂ O FLNDO NAD FOSSLY L ATIVD ESFECIFICD PARA A DESTINACAD D05 RECLIRSTS DA OFERTA, N
C PIAELINE ACIHA £ MERAMENTE INDICATIVO E, CASO 05

;Ecwasas asm:us

DESTINGR DESSA FORMA,
PELA OHERTH SEWM SLPERIORES AQS RECLRSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAS DOS ATIVOS-ALWD, 05 RECLRSCS CAFTAGOS POR MELD DA OFERTH SERAQ DESTINADOS PARA A AQUISICAS DE ATIVOS, AINDA NAD DEFINIDOS
AQuistgio Fe RECLRSOS LIQUIDOS CAPTA

ATE A PRESENTE DATA. AINDA, G50 A0 SEIN POSSIVEL A
AQUISICAD DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SLA FOLFTICA DE INVESTIMENTD.
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Ativo 2
Visédo Geral dos Ativos

Brazilian Financial Center (BFC)
Tradicional edificio da Avenida Paulista, o ativo esta situado em frente ao Cidade Matarazzo, area que possui, na opinido da Gestora,
potencial crescimento e valorizagdo na regido. Com retrofit concluido em 2017, o BFC € referéncia em questio de infraestrutura e
padrao de especificacfes técnicas

w Classe / Localizagdo A/ Paulista
ABL Propria 9.928 m?
Participagio 25% da fragdo ideal’

W Andares alvo de aguisicdo

310 m? (Vago)
Receita de Aluguel mensal” R 1,2 mm

Fonte: wmwmrmpa;aammmmm e foe clo atiun 4 cltica gl Srvotfield. (2} Receita mensal de stgus! projetacs o Ano | N0 OBSTANTE O EXFOSTD ACTWI, & FLNDO NAQ FOSSLT L ATIVO ESPECTAICT)
PARA A DESTINACAD DOS RECLRSOS DA OFERTA, NAD Fd GARANTIA DF QUE A GESTORA CONSEGLIRA DESTINAR (% AECLINSGS ORILNGOS DA OFERTA D FORMA PREVISTA MO ESTUDO DE VIARILIDADE. DESSA FORMA, O

PIPELINE ACIMA £ MERAMENTE INDICATIVE E, CASD O RECLISOS OBTIDOS FELA OFERTA SEIAM SUPERIORES AQS RECLRSCS NECESSARIES PARA A AQUISICAC DOS ATIVDS-ALVD, 05 RECLRSCS CAPTADDS POR MET DA OFERTA
SERAQ DESTINADCS PARA A AQUESICAC DE ATIVOS, AINDA NAQ DEFINIDES ATE A FRESENTE DATA, AINDA, CASG NAQ SEM mfm;wumammwnnmmammmwmmzfq oamo 17
UTILIZARA OS RECLRSOS LIQUEDOS CAPTADCS (W A GFERTA PABAA AQUISICAD DE OUTROS ATIVOS, ORSERIADA S FOLTICH

A EXPECTATIVA DE RECEITA PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Ativo 3

Visdo Geral dos Ativos

Ativo Leblon

Referéncia no conceito corporate boutique® este & um ativo de alto padrdo construtivo®. Situado na regido, que na opinido da Gestora, é a
mais valorizada da cidade do Rio de Janeiro, dispde de alta gama de servigos de qualidade no entorno e facil acesso transporte publico

Classe / Localizacdo AAA® [ Leblon

ABL Propria 2.409 m*
ox

W Andares alvo de aquisicdo

Gopacabana

Leblon  Ipanema

Receita de Aluguel mensal*: R$ 1,0 mm

Fonter Vakva (1} 0 temo comporate boufigue sm bradugls Rers significs "houtive comorative”. Clhsificaco tiizacs pars Aovos soificios que sio menoes em escal, com poucns andares & em localiznies priegisdes das grandes

RS, (2) O B pOsau 3 Certiieacio LEED Siver. (3) EAi ORSEiEad como A+ P SELA, o que SOTIES O MAS o gral de qUAKIaTE — N S50 (8 Geton, 0 temi ARA Iradr Malnor 3 Vsl d0 marcar Sobee s £ mass

aba guacicte. (4) Receits mensal de alaguel projetacts 7o Ano 1. *NAD DESTANTE O EXPOSTEACTMA, O FRUNDO N0 POSSLIT UM ATIVO ESPECIFICD PARA A DESTINACAD DS RECLIRSES B OFERTA, MAD HA GARANTIA DF GUE A

GESTORA CONSEGLIRA DESTINAR 05 RECLRSOS ORILWDOS DA OFERTA DE FORMA FREVISTA N0 ESTLIDO OF VIASILIDADE. DESSA FORMA, O FIFELINE ACIMA £ MERAMENTE INDICATIVD £ OUSZ) G RECLW:AS CRTIOC

OFERTA SEIAM SUPERIORES AS RECLISOS NECESSARIDS PARA A AQUISICAG DOS ATIVOSALVD, 05 RECLIRSOS CAPTADOS FOR MED DA GRERTA SERAQ DESTINADOS PARA A AQUISTCAD DE ATIVOS, ARMDA HAQ DEFINIDOS.

A PRESENTE DATA. AINDA, CAS0 NAD SEW POSSIVEL A AQUISICAD FELO FUNDO DO ATIVD INDICADO ACINA POR QUALQLER RAZAG, O RANDO UTILIZARA 05 RECLIRSOS LIGUADAS CAPTADAS COM A OFERTA mRAA.dMDfDDE 18
QUTROS ATIVGS, OBSERVADA SLK AOLITICA DE IWESTIMENTD.
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Ativo 4

Visdo Geral dos Ativos
Volkswagen

O ativo de perfil monousuario & sede do grupo Volkswagen no Brasil desde a sua construcdo em 1984. O edificio possui facil acesso a
rede de transportes publicos e dispGe de infraestrutura interna de uso muitiplo com sala de convencbes, refeitdrio e lojas

se f Localizagdo B / Jabaquara
ABL Propria 12.560 m*
Participagdo 100% do ativo

o

mm Andares alvo de aquisigdo

Receita de Aluguel mensal’: R$ 1,0 mm

Fonte: Vialora. (1) Reasits mensal g8 alugus! projetads no Ao 1 WdD ORSTANTE O EXPOSTD ACIRA, O FUNDE N0 AOSSLY LM ATIVD ESPECIFICD PARA A DESTINGGED DOS RECURSOS 04 OFERTA. N0 HA GARINTIA OF (UE A
GESTORA CONSEGLIRA DESTINAR 05 RECLRSDE ORIINDOS [
RELRSOS

M (FERTA DF RORMA PREVISTA MO ESTLIDO DE

OFERTA SEMM SUPERIORES A0S NECESSARNRS PARA A A

ILIDADE. DIESSA FORMA, (0 PIFELINE ACIMA £ MERAMENTE INDICATIVO E CASO 05 RECLIRSOS OFTIDOS PELA
[ DOS ATIVOSAL VD, 05 RECLRSOS CAPTADOS FOR MERD DA GFERTA SERAQ DESTINADOS PARA A AQUISICAD DE ATIVOS, AIWDA NAQ DEFINIDOS ATE

DE, il
A PRESENTE DATA AT, mmwmmmamamamm;mmamnm POR QUALQUER RAZAQ, O FUNDG LTILIZARA 05 RECURSOS LIQLIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICIO DE 1)
DUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE IWESTT

A EXPECTATIVA DE RECEITA PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO

PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
Ativo 5

Visdo Geral dos Ativos
Burity

Destacado pela sua proximidade ao Aeroporio de Congonhas, a localizagdo do ativo tem facil acesso ao polo industrial da regido do
ABC. Sedia as instalacfes do Banco GMAC desde 2005 e do Banco Pan desde 2016

Localizagio

B / Indianopolis
9991 m*
100% do ativo

13,4%

B Andares alvo de aguisicdo

EBloco A

813 m* (Vago)

Receita de Aluguel mensal’: R$ 0,6 mm

m Visiors. (1) Recefia mensal de slugus projelacs o Ana 1 Moaﬁﬂnmomnm 0 AN N0 POSSUE LY ATTVO ESPECIFTCD PARA A Dmdomkﬁ:bmm OFERTA, NAD 14 GARANTIA DF QUE 4
COMSERLIRA DESTINAR 05 RECURSOS ORILINDOS DA OFERTH DE FORMA PREVISTA N0 ESTUDD DF VIABR . DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA £ D08 PELA
mnmmﬂswmmﬂs A AQUISICAT DS ATIVES-AL VL (5 RECLIRSOS GAPTADES FOR MERD D4 OFERTA SERAD DESTINADYTS PARA A AQUITSICAE) DF AT, AINDA NI DEFINIDES ATE

A PRESENTE DATA AIVRA, CASD W0 SEIA FOSSIVEL A AQUISICHD PELO FLINDO D0 ATIVD INDICADO ACIHA POR QUALQUER RAZAD, 0 FUNDO UTILIZARA 05 RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS C0M A OFERTA PARA A AQUISICIO DE ()
TR ATIVIS (ASFRVA 16 AN ITICA 1 INPSTIMANTIT
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Ativo 6

Visdo Geral dos Ativos
Transatlantico

Localizado em um importante polo de escritérios corporativos da cidade na visdo da Gestora, o ativo & rodeado por hotéis executivos e

restaurantes, além de facil acesso a infraestrutura de transportes plblicos. Sedia o Club Transatidntico e o BlueTree Transatldntico

Convention Center
I'B.E

se [ Localizacdo A | Chacara Santo Anténio

st
28,4% do ativo ' —andares 1e 2
mmmm Andares alvo de aquisicdo

Andar

HGRE11 HGRE11

aga)

2105 m*

Receita de Aluguel mensal® R$ 0,1 mm

Fonte: m&.(ﬂwmaﬂﬂﬁ%émﬁmHMMWMWMF vesticives pecend i), m;mm;rmm:mmm WCEEQ%l(ZJ
Racaia mens)l & 0 Ao 1. *NAD OBSTANTE O EXPOSTO ACTMA, 0 FLNDOD NAD ROSSLE UM ATIVD ESAECIFICD PARA A DESTINACID DOS RECURSOS DA ofEn:m, Dm@tmm

CONSEGLUIRA DESTINAR G5 RECLIRSOS ORIEAVDS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA WO ESTUIOD DE VIABILIDADE, DESSA FORMA, O FIFELINE ACTMA £ MERAMENTE INDICATIVE £, CASO 05 AECLRSAS osrmosm mn SEMM

SUFERICRES ACS RECURSOS NECESSERIOS PARA A AQUISICAD DS ATIVOS-ALVE, 05 RECLRSOS CAPTADOS FOR METO D4 OFERTA SERAC DESTINADS PARA A AQUISICAD DF ATIVDS, AINDA NED DEFINIDOS ATE A ARESENTE

DATA AIMM, CASD NAD SEIA POSSIVEL A Wﬁoﬁﬂomw.&nwm&m;@w POR QUALQUER RAZAD, O RINDO LTILIZARE 05 RECURSOS LIQLIDGS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISKCAD DE OLTROS 21

ATIVIZS, CESERVADA 5L POLITICA D INVESTIMENTT,

A EXPECTATIVA DE RECEITA PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Principais Premissas

O Forma de pagamento
» R$620,9 M do valor total & vista
= R$230,0 M em 2 parcelas iguais com pagamentos no 12° e 24° més, corrigidas mensalmente pelo CDI
* R$ 61,6 M em 2 parcelas iguais com pagamentos no 12° e 24° més, corrigidas mensalmente pelo IPCA
O Forma de captacéo de recursos para a parcela do valor & vista
= ~R$ 309,2M via equity — Fll Valora Renda Imobiliaria, que corresponde a ~31% do valor total
= ~R$ 3350M via emisséo de CRI, que corresponde a ~37% do valor total
O Condicdes gerais do CRI
= Remuneracéo de NTN-B + 200 bps

* Prazo total de 20 anos com 1 ano de caréncia de pnncipal e pagamento mensal de juros

O

Receitas de locacéo com crescimento real de 5,0% a.a. a partir do 2° ano

O

Custos do Fundo de 1,4% ao ano, entre Taxa de Gestéo e Taxa de Administracéo
Fonte: Valora.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS DA
OFERTA, NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO 0OS RECURSOS
OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO, OS RECURSOS
CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAQ DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE
DATA. AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAC PELO FUNDO DO ATIVO INDICADO ACIMA POR QUALQUER RAZAQ, O FUNDO

UTILIZARA 0S RECURSOS LiQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA
DE INVESTIMENTO. 23
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Usos e Fontes de Recursos

Uso dos Recursos Fonte de Recursos
valores em R$ mithdes
29 16 936 292
867 23
335
308
Precode Reservade Custosda Custos da Necessidade — Equity Divida Seller's
Aquisicdo Capital Transacéo Emisséoe  Total de Financing
(Ano 1) Estruturacéo  Capital

Fonte: Valora.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS DA
OFERTA, NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS
OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO, OS RECURSOS
CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SFRAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE
DATA. AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DO ATIVO INDICADO ACIMA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO

UTILIZARA OS RECURSOS LiQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA
DE INVESTIMENTO. 24

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

VISAO DA GESTORA SOBRE O MOMENTO ATUAL DO MERCADO E DO FUNDO

Na visdo da Gestora, o mercado de escritorios corporativos em Sdo Paulo tem apresentado
melhoras sequenciais nos ultimos trimestres, com redugdo da taxa de vacancia e maior
atividade de locagao.

Demanda com tendéncia de crescimento...

O atual cenario é de recuperacdo da tendéncia de redugdo de vacancia apos os impactos da
pandemia de COVID-19, em meio uma dinamica de absorgdo liquida positiva nas principais
regides empresariais (CBD — Central Business Districts).
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Fonte: Sistema Cushman&Wakefield

Outra tendéncia observada é a demanda por ativos de qualidade com localizagbes privilegiadas
(flight-to-quality). As regides com maior concentracao de ativos de qualidade, como Itaim,
Faria Lima, JK e Pinheiros apresentaram queda na taxa de vacadncia e aumento do preco de
aluguel pedido no periodo entre o primeiro trimestre de 2019 e o terceiro trimestre de 2023.

... aliado a uma tendéncia de flight-to-quality1
Regides com maior concentracao de ativos de qualidade, como Itaim, Faria Lima, JK e

Pinheiros apresentaram queda na taxa de vacancia e aumento do preco de aluguel pedido no
periodo entre 1Q19 e 3Q23.
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0%

Santo Amaro
45%

40% ¥
Marginal v | Chacara Sto. Antonio
350 Pinheiros !

30% 4
Chucri Zaidan

25%

Taxa de Vacancia (%)

20%
158 Pinheiros e Faria
Vila Olimpia | ®— Lima
10% Vila Olimpia Paulista 0\\-\“
T
5% .

0%
0 50 100 150 200 250

Preco de Aluguel Pedido (RS/m#/més)
Fonte: Sistema Cushman&Wakefield (1) O termo flight to quality em traducéo literal significa

"voo para qualidade”. Utilizado para indicar o movimento de busca por ativos de qualidade
superior, seja no que se refere as especificacbes técnicas do empreendimento ou localizacéo.

INDICADORES ECONOMICOS

As premissas para IPCA e CDI foram extraidas do relatorio Focus do Banco Central do Brasil
de 18 de dezembro de 2023. Essas expectativas de mercado foram utilizadas para os primeiros
3 anos de funcionamento do Fundo. A partir do quarto ano de funcionamento do Fundo,
assumiu-se que os indicadores de IPCA e CDI seriam constantes, equivalentes as expectativas
do terceiro ano.

Indicadores Econémicos ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

IPCA 393%  350%  350%  350%  3,50%
CDI 915%  840%  840%  840%  840%
RECEITAS

As receitas do Fundo virdo primordialmente das receitas de locagdo e receitas acessorias de
cada um dos contratos de locacao dos ativos indicados no pipeline indicativo da Oferta,
considerando o reajuste de precos dos respectivos contratos ao longo dos anos. A modelagem
assume reajuste real de aproximadamente 5,0% ao ano, a partir do segundo ano. Além dos
investimentos em Ativos-Alvo, a Gestora buscara aplicar o caixa excedente do Fundo em
Ativos de Liquidez, primordialmente em titulos do Governo Federal e/ou Fundos de
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Investimento que investem em titulos do Governo Federal com rentabilidade bruta proxima a
100% do CDI.

DESPESAS

As despesas referentes a 12 Emissdo e a Oferta estimadas em 4,09% (quatro inteiros e nove
centésimos por cento) do valor de emissdo serdo arcados diretamente pelo Fundo.

Em relacdo as despesas recorrentes, as mesmas estao especificadas no prospecto do Fundo e
estao estimadas em 1,38% (um inteiro e trinta e oito centésimos por cento) do PL do Fundo,
incluindo a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdao e a Taxa de Escrituracao, bem como
despesas com o auditor independente, além das taxas referentes a CVM, B3 e Anbima.

Em relagdo aos custos envolvidos no processo de aquisicdo dos ativos, para o Estudo de
Viabilidade foi considerada uma aliquota de 5,0% (cinco por cento) que incide sobre o valor
de aquisicdo dos ativos, representando os custos diretamente relacionados a celebracdo das
Escrituras de Compra e Venda e transmissdo dos imodveis, incluidas as despesas com
emolumentos e ITBI (Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis), bem como as despesas
referentes a contratagdo dos laudos de avaliagdo dos ativos.

Demais despesas associadas a atividade operacional de exploracao dos ativos, como seguro,
manutencdo dos imoveis, consultoria juridica, auditoria, custos de publicidade e atividades de
comercializacdo, além das despesas de condominio, IPTU, inadimpléncias e outros envolvendo
as unidades e conjuntos vagos.
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INFORMACOES ADICIONAIS SOBRE A GESTORA

Visédo Geral

VALORA

INVESTIMENTOS

Nossa Misséo e Objetivos

v+ Nossa missdo € proporcionar investimentos com
resultados consistentes e resiliéncia, focando em
produtos estruturados, usando como estratégia de
valor coeréncia e fundamentos para um perfil de
médio/longo prazo

R$ 15,7 bi sob gestdo?

63 fundos?

v Produtos Diferenciados: Fundos Imobilidrios,
Fundos de Crédito Privado, FIDCs, Agro e Private

Equity 84 colaboradores?

v Estratégia de Valor: conservadorismo, coeréncia e
fundamentos . .
+ de 890.000 investidores?
v+ Permanente busca por complementaridade,
disposicéo associativa
. . S,
+ Experiéncia de Gestdio Empresarial como 22 2 TR S R R
diferencial de valor

0000C

Fonte: Valora. {1) Comdinheire em 20/12/2023; (2) Data base: 20/12/2023; 4
Organograma
"""""""""""""" O O
D eto 0
Da Pego

Relagdo com
Crédito Risco e Compliance Investidores

Apoio Corporativo
Sarah Fratelli

Dilson Moreira Misak Pessoa Caroline Sampaio Eva Santos

Marie de Montille

Ativos Reais - Alessandro Vedrossi

Agronegdécio

Renda Fixa 555 Renda Fixa Imobilidrio Infraestrutura
Ci Guilherme Grahl

Private Equity

Renan Tessaro

Daniel Pegori Estruturados Alessandro Vedrossi G a Tamaso.
Fernando Marinho Carlos Sartori José Varandas ! uri Humberto Hartman

Fonte: Valora 5
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Equipe e Experiéncia da Gestora

Daniel Pegorini - Diretor-Presidente, Socio e Gestor

Auditor na Price Waterhouse de 1993 a 1996, atuou no Banco Garantia e no Credit Suisse First Boston de 1996
a 2002 na area de DCM. Socio-Fundador da Valora (2005), atuou por mais de 7 anos em operagles de
reestruturacio e recuperacdo de empresas, nos cargos de Diretor Executivo, Financeiro, Comercial e
Coordenador de Reestruturacdo. Além disso, participou de processos de estruturaco de operagdes financeiras
em valor superior a R$ 2 bilhdes. Gestor de Carteiras de Investimento (CVM) desde 2007.

Alessandro Vedrossi, MRICS — Socio-Diretor de Ativos Reais (Imobiliario e Infraestrutura)
Sacio-diretor responsavel pela area imobilidria desde 2016. A area conta com aproximadamente R$4,5 bilhdes
sob gestdo, distribuidos em 8 fundos, e historico de estruturacdo de mais de R$5.0 bilhdes em CRI. Com mais
de 25 anos de experiéncia no mercado de investimento e financiamento imobiliario, atuou na GMAC-RFC, entre
2000 e 2008, com passagens nos EUA (2003/2004) e México (2005/2006), participando em mais de US$14
bilhdes em operagbes de securitizacHo. Entre 2008 e 2015, foi Diretor Executivo da Brookfield Incorporacdes,
desenvolvendo projetos imobiliarios com VGV de mais de R$ 20 bilhdes, com passagem também pelas areas
de M&A, relacdes com investidores e financeira.

José Eduardo Varandas — Socio-Diretor da Area Imobiliaria

Socio-diretor responsavel pela area imobiliaria desde 2016. A area conta com aproximadamente R$4,5 bilhdes
sob gestdo, distribuidos em 8 fundos, e histérico de estruturacéio de mais de R$5,0 bilhdes em CRI. Com mais de
15 anos de experiéncia no mercado imobilidrio, ingressou na CB Richard Ellis em 2005 na area de
investimentos, onde participou de operacdes que somaram mais de US$ 600 milhdes. Em 2007, atuou na
GMAC-RFC como responsavel pela modelagem financeira dos produtos de investimenios e pelo
acompanhamento do portfdlio. Em 2008, depois de passar pela drea de negocios imobilidrios do Unibanco,
ingressou na Brookfield Incorporacdes, onde acompanhou mais de 200 projetos com valor total de R$ 20 bilndes.

Equipe e Experiéncia da Gestora

Carlos Sartori — S6cio-Diretor da Area de Renda Fixa Estruturados
Na Valora desde 2009, Sartori € o s0cio responsavel pela area de Renda Fixa Estruturados, atuando na
estruturacdo e gestdo de FIDCs e demais instrumentos de crédito. Atuou diretamente na criacdo e gestdo dos
principais fundos de crédito da casa, entre eles o Valora Absolute e os fundos da familia Guardian, além de ter
sido o responsavel pela concepcdio e operacionalizacio da estratégia de gestdo de FIDCs. Carlos Sartori &
Engenheiro Eletrdnico formado pelo Instituto Tecnoldgico de Aeronautica (ITA)

Renato Ventura — Associado da Area Imobiliaria

Engenheiro civil pela Escola Politécnica USP (1982), com especializacdo em administraco pela FGV SP (1390)
e mestrado em Real Estate Development pelo MIT (1997), tem mais de 30 anos de experiéncia no mercado de
incorporacdo, investimentos e financiamentos imobiliarios. No Unibanco, esteve a frente das operacdes
imobiliarias em Mercado de Capitais (1998 2000), no Corporate Banking (2000 2003) e no Crédito Imobiliario
(2003 2006), sendo o responsavel pelos financiamentos Plano Empresario no banco durante todo este periodo.
Também atuou em incorporadoras e em fundos com foco no setor. A partir de 2009 , participou da idealizacdo e
estruturacio da ABRAINC, associacdo das principais incorporadoras brasileiras. Atuou como seu vice presidente
executivo até o final de 2017, com lideranca na discussdo das principais questdes do setor imobiliario no pais.

Caroline Sampaio — Relagio com Investidores
Graduada em Ciéncias Econfmicas pela Pontificia Universidade Catdlica de Sdo Paulo, atua no mercado
financeiro desde 2009, iniciando sua carreira na Schroders Investment Management. Em 2014 se juntou ao time
comercial da BRZ Investimentos. Em 2016 mudou para XP Investimentos, participando do inicio da area de
RPPS, tocou o projeto de criacdo da plataforma de investimentos para essa classe de clientes, e permaneceu no
time até meados de 2019, quando mudou-se para a Maua Capital, como Rl. Em novembro de 2021 juntou-se ao
time da Valora.

Fonte: Valora
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Equipe e Experiéncia da Gestora

Victor Lima — Associado da Area Imobiliaria

Com mais de 10 anos de experiéncia no mercado financeiro, ingressou em 2011 na Valora atuando na area de
| Investment Banking. Em 2014 passou a atuar na gestdo de Fundo de Investimento em Participacdo (FIP), foi
pessoa chave de fundo dedicado ao setor de Gleo e gas, realizando o controle de fundos e estruturacdo de
ativos. Victor & Engenheiro Mecanico Aeronautico pelo ITA e Mestrando em Economia pela Fundacio Getllio
Vargas (FGV).

Luciano Guagliardi — Associado da Area Imobilidria | Tijolo
Graduado em Engenharia Civil pela Universidade Mackenzie em 1994 e pés-graduado em Banking pela mesma
instituicio em 1999, atua no mercado imobilidrio desde 1996, iniciando sua carreira no Banco Real, gerindo a carteira
de Plano Empresario até 2005, quando deixou o Banco para trabalhar na GMAC (General Motors). Em 2008 teve uma
passagem pelo Banco Votorantim (BVEP) responsavel pela gestdo de Private Equity do setor imobiliario. Em 2009
juntou-se a Rodobens Negécios Imobiliarios, atuando como CFO (Diretor Financeiro) e IRO (Diretor de Relagfes com
Investidores) até 2012, quando assumiu a Diretoria de Relagdes com Investidores da Brookfield Incorporactes. Em
2014 acumulou a Diretoria de Gestdo de Cliente, se desligando da Brookfield em dezembro de 2015 para fundar sua
propria empresa de consultoria. Em 2021 juntou-se ao time da Valora.

Felipe Giovanni Miotto Domingues — Associado da Area Imobiliria | Tijolo

Graduado em Engenharia de Producdo pelo Instituto Maua de Tecnologia em 2017 e pés-graduado em financas
pelo Insper. Iniciou a carreira na Promon Logicalis, onde ficou 4 anos, passando pelas areas financeira e
comercial. Em 2020, migrou para a mesa imobiliaria da Safra Asset Management, onde fez parte da equipe de
gestdo do fundo imobiliario JSRE11 (+R$ 2,4 bilhdes em ativos). Em 2023 juntou-se ao time imobiliario da
Valora.

_ 8
Valora — Plataforma Imobiliaria
AUM +R%4,5 bilhoes
Crédito Flls e Agoes
(CRIs + outros) listados
+R$3.100M +R$790M +R$200M +R$400M
120+ ativos 60+ ativos 17 ativos 7 ativos
residencial, recebiveis, . . Escritorios,
s r Residencial, , .
escritorios, escritorios, aloses. Shoppingas shopping, hotéis,
shoppings, galpdes shoppings, galpdes galpoes, PPINg hospital

Data Base: 30/09/2023 (valores aproximados). Considera os seguintes fundos (7) VEIR1L; (i) VGIP1L; (Ji) VGHFLL; (v) VGPRII; (v) Valves
(33.521.203.0001-82); (vi) MGRI11; (Hﬂ MGRFI1; (vlgj;? MGHT; @}d PETROS (18.330.535/0001-9¢)

Fonte: Valora
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Valora — Plataforma Imobiliaria
Longo’ track-record com significativa exposigédo a ativos reais

Financiamento de Escritérios, Shopping Centers e Logisticos/Infraestrutura
26 ativos
1,8 milhées de m? de Area Privativa
R$ 16,5 Bi de Valor de Mercado

2 ativos .
8639 m* de Area Construida
R$ 58,6M de Valor de Mercado

1 ativo .
7.090 m* de Area Bruta Locavel
R$ 111,6M de Valor de Mercado

4 ativos )
75.116 m? de Area Bruta Locavel
R$ 212 9M de Valor de Mercado

VALORA
3
o
o

R$ 4.3 Biem VGV
620 mil m? de Area Privativa

Data Base: 3/1Y2023 (valores apraximados)
Fonte: Valora. (1) Desde o inido das atividades da dres imobiliana em 2016 até a data base informada, 10

RESULTADOS PROJETADOS

Segue abaixo resumo da projecao de resultados anuais do Fundo.

Projecao de Resultados Anuais

(valores em R$mil) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Patriménio Liquido 308875 479605 e47720 668176 1024123
SD Divida Sénior 348.045 351.307 353655 354939 -

SD Seller's Financing 291.600 148.600 - - -

Receitas 83.150 86.093 92.984 100.771
_Despesas L e hA0s L ass
Resultado Liquido FIl 4 LA . ... S . sees
Distribuigdo 38.652 55.295 55.116 57.065 87.086
# cotas (milhares) 30.898 47.951 64.773 66.818 102.413
Distribuigao/cota (R$) 1,25 1,15 0,85 0,85 0,85
Dividend Yield 13% 12% 9% 9% 9%

Cota Patrimonial(R$) 100 . ...M000 .00 M0 e

Dividend Yield no Ano 1 Dividend Yield estabilizado

13% 9%

Fonte: Valora
A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU
SOB QUALQUER HIPOTESE. COMO PROMESSA. GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA aE
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Analise de Sensibilidade da TIR do

DY de negociaqao dos fundos de laje ainda em nivel elevado...

AF- Iaxas de juros da NTN B 10 anos anda se encontram em
patamar histoncamente elevado (IFCA + 534%) ao mesmo
tempo que o spread atual dos Flls de lajes corporativas {320
bps) estdo acima da media (~270bps)

110%
8 0%
8.53%
T0%
5 5.34%
50% | 24%

i . p‘a\*w\(
30% \% ___________ v; W wﬂ.wW'ﬂ\;’lr )11]-\ Medlal‘}

Medara Dy (FLe Lapes Covporstrras Tt FTH B 2035 Tpresd Medara

Fonte: Comdinheiro e Valora, (1) O termo exit em tradugdo literal siandica "saida”. Neste contexta, fac referdncia a saida do investimento.

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER

investimento

.. abrinde espago para ganhos adicionais de capital no exit'

Oportunidade de ganho em oferta pnrnanarqecundana do VGRI
por cap rale compression, proveniente lante da diminuicdo das
taxas da NTN-B 10 anos como compressdo do spread dos Flis

de lajes

TIR nominal anuahizada do investidor no caso de venda da
cota do VGRI11 em oferta secundaria no prazo de 24 meses

3.85% 4.35% 4.85%
f:la

159 bps
195 bps
A7% 231 bps
267 bps
303 bps
340 bps

Spread over NTN-B 10 anos

376 bps

42%
38%
34%
31%
27%
25%

22%

36%
33%
29%
26%
24%
21%

19%

Taxa NTN-B 10 anos

3%

28%

SOB QUALQUER HIPOTESE. COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

S&o Paulo, 02 de fevereiro de 2024.

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.

NomN)}miel&’egorini
Cargo: Diretor Presidente
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27%

24%

22%

5.85% 6,35%
23%  20%
21% 17%
18% 15%
16% 13%
14% 11%
12% 9%
10% 8%
MOMENTO OU

Nome: Jos

Rodrigues Varandas Junior

Cargo: Diretor Operacional
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Imprimir
Informe Anual
VALORA RENDA IMOBILIARIA
Nome do Fundo: FUNDO DE INVESTIMENTO CNPJ do Fundo: 53.656.482/0001-07
IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: | 25/01/2024 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: 0 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl.sfas possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Renda
Class1ﬁcag:ao~ Segmento de Atuacio: Residencial Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
o . 30/06
Duracgao: social:
Mercado de negociagao Bolsa Entidade admn.ustradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do Administrador: | BANCO DAYCOVAL S.A. CNPJ do Administrador: 62.232.889/0001-90
Endereco: AV. PAULISTA, 1793, 2° andar- Bela Telefones: (11) 3138-8928
50 Vista- Sdo Paulo- SP- 01311200 : (11) 3138-8805
Site: www.daycoval.com.br E-mail: middlesmc@bancodaycoval.com.br
Competéncia: 02/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
L1 Gestor: VALORA GESTAO DE 07.559.989/0001- |Rua Iguatemi, n® 448, conjunto 1.301, na Cidade de (11) 5189.0947
" |INVESTIMENTOS LTDA. 17 Sdo Paulo - Estado de Sao Paulo ’
- - > -
1.2 |custodiante: BANCO DAYCOVAL S.A. 83‘232.889/0001— ;\ggmda Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01.311- (1) 3138-0921
. . . 61.366.931/0001- |Av Pres. Juscelino Kubitschek,1.909 6° Andar Itaim
1.3 |Auditor Independente: Ernst & Young Auditores 25 Bibi - SP CEP 04543-011 (11) 2573-3000
1.4 |Formador de Mercado: .-
15 Distribuidor de cotas: XP Investimentos 02.332.886/0001- |Av. Brig. Faria Lima, 3311 - Itaim Bibi, S&o Paulo - (1) 3073-1135
"~ |CCTVM S.A. 04 SP, 04538-133
1.6 [Consultor Especializado: .-
1.7 Empresa Especializada para administrar as /.
" |locagdes: "
1.8 [Outros prestadores de servigos':
Nio possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII
2.1 |Descri¢io dos negécios realizados no periodo
Nao possui informagao apresentada.
3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:
Nao possui informagdo apresentada
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
Nao possui informagao apresentada
4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo
Nio possui informagao apresentada
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira
Naio possui informagao apresentada
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contbil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de
—~ — — 516 (SIM ou NAO) Valorizagio/Desvaloriza¢io
Relacio de ativos imobilidrios Valor (RS)

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=5951878vm=true
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o s ~ apurado no periodo
Nio possui informagdo apresentada. P P

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliacido

Os Ativos serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagdo de titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na
regulamentacdo em vigor (tais como o critério de marcagdo a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo Custodiante. O
manual esta disponivel para consulta no website: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercadocapitais/politicas-manuais-documentos.
Para as Cotas de Fundo, consideramos o valor de mercado das cotas.

Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagao apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicdo dos cotistas para analise:

Avenida Paulista, 1.793 - 2° andar
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

10.2|Indicagiio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piblico de procuragio.

Correio eletronico, website do administrador fiduciario (https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) e na pagina do FI
AGRO na CVM (https://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg)

10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacido de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.

De acordo com o regulamente: 12.4.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data
da convocacdo da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano. 12.4.4. Os
Cotistas poderdo enviar votos por escrito no formato informado pelo Administrador, em substituicdo a sua participagdo na assembleia geral de
Cotistas, desde que a convocagdo indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que néo exclui a realizagio da
reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas delibera¢des serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos votos por escrito,
observados os quoruns previstos no item 12.4. deste Anexo Descritivo. 12.5. A critério do ADMINISTRADOR, que definira os procedimentos a
serem seguidos, as delibera¢des da assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas

10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

De acordo com regulamento: 12.4.4. Os Cotistas poderdo enviar votos por escrito no formato informado pelo Administrador, em substituigdo a
sua participagdo na assembleia geral de Cotistas, desde que a convocagdo indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de
voto, que ndo exclui a realizagdo da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberagdes serdo tomadas pelos votos dos
presentes e dos votos por escrito, observados os quoruns previstos no item 12.4. deste Anexo Descritivo.

11.[Remunera¢iao do Administrador
11.1|Politica de remuneracio definida em regulamento:
6.1. Taxa de Administragdo: Pela prestag¢ao de servigos de administragdo, escrituragdo, controladoria, distribuigdo e custodia dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, a Administradora recebera taxa de administragdo mensal, no valor de R$ 3.750,00 (trés mil setecentos e
cinquenta reais), pagos mensalmente até o 5° (quinto) dia 1til do més subsequente ao vencido. 6.1.1. A Taxa de Administragao sera devidamente
reajustada anualmente, de acordo com a variagao positiva do IGP-M.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
0,00 0,00% 0,00%
12.|Governanga
12.1|Representante(s) de cotistas
Nao possui informagado apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Erick Warner de Carvalho Idade: 44
Profissao: Diretor de Administra¢do Fiduciaria CPF: 27764653861
E-mail: ERICK.CARVALHO@BANCODAYCOVAL.COM.BR | Formagiio académica: gi‘;r‘;‘;:tsra‘?ao de
. Quantidade de cotas do
Quantidade de cotas
detidas do FII: 0,00 FII ,compradas no 0,00
periodo:
Quantidade de cotas
do FII vendidas no 0,00 Data de inicio na fungio: 25/09/2020
periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
Nao possui informacao
apresentada.
Descricio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos S anos
Evento Descricio
Qualquer condenacio criminal
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=59518F & vm=true
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Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas

13.

aplicadas
Distribuigﬁo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  |relaciio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

https://ri.daycoval.com.br/pt/governanca-corporativa/visao-geral

15.2

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

https:/ri.daycoval.com.br/

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacgdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://ri.daycoval.com.br/

Relacionar os funcionarios responsiveis pela implantacio, manutencéo, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgagio de
informacées, se for o caso.

O Administrador possui equipes direcionadas para asseguragdo do cumprimento da politica de divulgagdo de informagdes do Fundo com
segregacdo de fungdes para elaboracdo, validagao e envio de informagdes.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nio possui informagao apresentada

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=59518F8xvm=true
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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

VALORA RENDA IMOBILIARIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADORA

BANCO DAYCOVAL S.A.

GESTORA

VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA.

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/
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