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Oferta publica primaria de distribuicdo primaria de, inicialmente, até 44.802.868 (quarenta e quatro milhdes, oitocentas e duas mil, seiscentas e sessenta e oito) novas cotas,
nominativas e escriturais, em série e classe Unicas, da 42 (quarta) emissdo do Fundo (“Novas Cotas” e “Quarta Emiss&o”, respectivamente), com preco de emissdo de R$ 10,73
(dez reais e setenta e trés centavos) cada (“Preco de Emisséo”), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicio (conforme definido abaixo), perfazendo o montante total de, inicialmente,

R$ 480.734.773,64

(quatrocentos e oitenta milhdes, setecentos e trinta e quatro mil,
setecentos e setenta e trés reais e sessenta e quatro centavos)

O Montante Inicial da Oferta podera ser diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido) ou aumentado em raz&o da distribuicdo das Cotas Adicionais (conforme abaixo definido).

O Montante Inicial da Oferta considerando o Custo Unitério de Distribuicao é de R$ 500.000.006,88 (quinhentos milhGes e seis reais e oitenta e oito centavos).

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sera admitida a Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido). A manutencéo da Oferta esta condicionada a subscricdo e
integralizacdo de, no minimo, R$ 50.967.500,00 (cinquenta milhdes, novecentos e sessenta e sete mil e quinhentos reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicéo, e
R$ 53.010.000,00 (cinquenta e trés milhdes e dez mil reais), considerando o Custo Unitério de Distribui¢do, equivalente a 4.750.000 (quatro milhdes, setecentas e cinquenta mil)
Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora, sob orientacéo da Gestora de comum acordo com o Coordenador Lider,
podera encerrar a Oferta a qualquer momento.

Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, em caso de excesso de demanda, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco
por cento), ou seja, em até 11.200.717 (onze milhdes, duzentas mil, setecentas e dezessete) Novas Cotas adicionais, correspondentes a R$ 120.183.693,41 (cento e vinte milhdes, cento
e oitenta e trés mil, seiscentos e noventa e trés reais e quarenta e um centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, que serdo emitidas nas mesmas condi¢des e com as
mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderédo ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta & CVM ou modificacdo
dos termos da Quarta Emisséo e da Oferta, conforme opgdo de emissdo das Novas Cotas adicionais (“Cotas Adicionais”). Assim, caso sejam colocadas as Cotas Adicionais, a Oferta
podera compreender a emissédo de até 56.003.585 (cinquenta e seis milhdes, trés mil, quinhentas e oitenta e cinco) Novas Cotas, correspondente a até R$ 600.918.467,05
(seiscentos milhdes, novecentos e dezoito mil, quatrocentos e sessenta e sete reais e cinco centavos), sem considerar o Custo Unitério de Distribuicido (“Montante Total da Oferta”).
O Montante Total da Oferta considerando o Custo Unitario de Distribuicdo é de R$ 625.000.008,60 (seiscentos e vinte e cinco milhdes e oito reais e sessenta centavos).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitério de distribuicdo por Nova Cota subscrita no ambito da Oferta serd de R$ 0,43 (quarenta e trés centavos), correspondente
a 4,01% (quatro inteiros e um centésimo por cento) do Preco de Emiss&o (“Custo Unitario de Distribui¢&o”), cujos recursos serdo utilizados para pagamento dos custos da Oferta, em
especial a comissdo de coordenacdo e estruturacdo e a comissdo de distribuicdo. Os honorarios de advogados externos, taxas de registro e distribuicdo das Novas Cotas na
B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”) e na CVM, custos com registros cartoriais, se for o caso, custos relacionados & apresentagéo a potenciais Investidores (roadshow) e outras
despesas inerentes a Oferta e que sejam encargos permitidos ao Fundo, ser&o arcados pelo Fundo. Os demais recursos remanescentes, caso existentes, apés o pagamento de todos os
gastos da distribuigcéo, seréo revertidos em beneficio do Fundo.

O prego de subscrigdo e integralizagédo das Novas Cotas, correspondente ao Prego de Emisséo acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, serd de R$ 11,16 (onze reais e dezesseis
centavos) por Nova Cota (‘Prego de Subscrigdo”).

O Prego de Emissé&o e o Preco de Subscri¢éo poderdo ser atualizados e informados aos Cotistas e aos potenciais Investidores, a critério da Administradora e da Gestora em conjunto, através de fato
relevante divulgado até 09 de maio de 2024 (‘Fato Relevante de Atualizagé@o de Preco”), pelo prego equivalente ao valor da cota patrimonial atualizada do Fundo na data de divulgagdo do
Fato Relevante de Atualizagdo de Preco, sem que haja alteragdo na quantidade de Cotas objeto da Quarta Emissdo (‘Preco de Emissdo Atualizado”), acrescido do Custo Unitario de
Distribuigao atualizado (i.e., taxa equivalente a 4,01% (quatro inteiros e um centésimo por cento) sobre o Prego de Emiss&o Atualizado) (“‘Prego de Subscricéo Atualizado”).

Caso o Preco de Emisséo e o Preco de Subscrigdo (i) ndo sejam atualizados, os Cotistas e potenciais Investidores ser&o informados a respeito da manutencéo do Preco de Emisséo e do
Preco de Subscrigéo através do Fato Relevante de Atualizagdo de Preco, sem possibilidade de desisténcia; ou (i) sejam atualizados, os Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia
e os Investidores que apresentaram Pedido de Subscri¢do ou ordem de Investimento dentro do Periodo de Subscricéo e nao tiverem o interesse em subscrever Cotas com base no Preco
de Subscrigdo Atualizado, tais Cotistas e/ou Investidores poderéo cancelar as suas respectivas ordens de investimento e/ou Pedidos de Subscricéo, conforme aplicavel, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da divulgagéo do Fato Relevante de Atualizagdo de Prego, por meio de seu agente de custédia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador ou por meio da Instituicdo Participante da Oferta que recebeu a respectiva ordem de investimento ou Pedido de Subscri¢&o, conforme o caso, sendo certo que a auséncia de
manifestagdo do Cotista e/ou do Investidor no prazo mencionado seré interpretada como o interesse do Cotistas ou Investidor em manter a sua ordem de investimento ou Pedido de
Subscricéo, o qual ocorrera pelo Prego de Subscri¢do Atualizado.

A presente oferta é intermediada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, de acordo com a Resolugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160"), a Instrugdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), demais leis
e regulamentagdes aplicaveis ("Oferta”), bem como nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”), cuja versdo vigente foi aprovada em 18 de abril de 2024 e arquivada na
CVM na mesma data.

As Novas Cotas serdo (i) registradas para distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (‘DDA”); e (ii) depositadas para negociacdo no mercado
secundario em ambiente de bolsa de valores, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociagdes realizadas no mercado secundario e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

A OFERTA FOI DEVIDAMENTE REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/135, EM 23 DE ABRIL DE 2024, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 9 A 17 DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO E DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A NEGOCIAGAO DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, CONFORME DESCRITAS NA SEGAO “RESTRICOES A DIREITOS
DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA” CONSTANTE DA PAGINA 24 DESTE PROSPECTO

QUAISQUER OUTRAS INFORMAC@ES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E O PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS
JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NA PAGINA 43
DESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER, DA CVM
E DA B3, CONFORME PREVISTO NA PAGINA 43 DESTE PROSPECTO.

A data deste Prospecto é 23 de abril de 2024.

Autorregulagao




(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Os termos e expressodes iniciados em letras mailsculas e utilizados neste Prospecto (estejam no
singular ou no plural), que ndo sejam expressamente definidos neste Prospecto, terdo os significados
que |Ihe séo atribuidos no Regulamento.

2.1 Breve Descricao da Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao
e distribuicdo, submetida a registro pelo rito automatico, conforme previsto nos artigos 26 e 27, da
Resolucao CVM 160, intermediada pelo Coordenador Lider, de acordo com a Resolucdo CVM 160, a
Instrugcdo CVM 472 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis e nos termos do Regulamento.

O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesao de outras instituicdes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, convidadas a
participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider,
as “Instituicdes Participantes da Oferta”), por meio de envio de carta convite, disponibilizada pelo
Coordenador Lider por meio da B3 (“Carta Convite”). Os Participantes Especiais formalizardo sua
adesdo ao processo de distribuicdo das Novas Cotas por meio da adesdo expressa a referida
Carta Convite e, consequentemente, ao Contrato de Distribuicdo (conforme definido neste Prospecto).
Os Participantes Especiais estao sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador
Lider, inclusive no que se refere as disposi¢des da legislacao e regulamentagéo em vigor.

2.2. Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que
o administrador deseja destacar em relacéo aquelas contidas no Regulamento

O Fundo possui classe Unica de cotas (“Cotas”), ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinacéo entre os cotistas do Fundo (“Cotistas”). O patriménio do Fundo ndo conta
com qualquer mecanismo de segregacéo de risco entre os Cotistas.

As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimdnio, sdo escriturais e nhominativas,
conferem iguais direitos e obrigacdes aos Cotistas, inclusive direitos de voto, conforme descritos
no Regulamento.

Desde que o respectivo Cotista se encontre adimplente com suas obrigacdes perante o Fundo,
e observada as disposi¢des do Regulamento, cada Cota correspondera a 1 (um) voto nas assembleias
gerais de Cotistas do Fundo (“Assembleia Geral”).

Os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de quaisquer Novas Cotas emitidas,
na proporcéo das Cotas entdo detidas por cada Cotista.

De acordo com o disposto no artigo 8° da Instru¢do CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate
de suas Cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo, sendo permitidas a amortizacdo e a
distribuicdo de rendimentos nos termos previstos no Regulamento.

2.3 Identificagcéo do Publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral que sejam: (i) investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolucéo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, inclusive
fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”),
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacéo, em qualquer caso, residentes domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores
ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento, pessoas juridicas com sede no Brasil ou pessoas fisicas que enviem ordem de
investimento ou formalizem Pedido de Subscricdo, conforme aplicavel, em valor superior a
R$ 999.991,80 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e um reais e oitenta centavos)
(considerando o Custo Unitario de Distribui¢do), equivalente a 89.605 (oitenta e nove mil, seiscentas e
cinco) Novas Cotas (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e formalizem
Pedido de Subscricdo em valor igual ou inferior a R$ 999.991,80 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e um reais e oitenta centavos) (considerando o Custo Unitario de Distribui¢éo),
equivalente a 89.605 (oitenta e nove mil, seiscentas e cinco) Novas Cotas, observada a Aplicacdo
Minima por Investidor (“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores
Institucionais, “Investidores”).
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Sera permitida a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme definido abaixo), nos termos da
regulamentacao em vigor. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), observado as
excegOes dispostas na Resolugdo CVM 160, ndo serd permitida a colocagdo de Cotas a Pessoas
Vinculadas, e as ordens de investimento e os Pedidos de Subscri¢céo firmados por Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, nos termos da Resolu¢éo CVM 160.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como Pessoas Vinculadas, nos termos do inciso
XIl do Artigo 2° da Resolugdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021 e do artigo 2°, inciso XVI da Resolucéo
CVM 160, os Investidores que sejam: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do
Fundo, da Gestora, da Administradora ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau;
(ii) administradores ou controladores, diretos ou indiretos, do Coordenador Lider, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau,
inclusive pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario do Coordenador Lider; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador
Lider, que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao Coordenador Lider, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de
prestacao de servi¢cos diretamente relacionado a atividade de intermedia¢ao ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider ou
por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) cénjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (viii) clubes e
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nédo sejam Pessoas Vinculadas (“Pessoas Vinculadas”).

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro pais
que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitério e equitativo, desde que a aquisi¢cdo das Novas
Cotas néo |hes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutéria, cabendo as Instituicbes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas pode
afetar negativamente a liquidez das cotas no mercado secundéario. Para maiores informacdes
sobre a colocacdo de Cotas para Pessoas Vinculadas, recomendamos a leitura da sec¢do 8.10
“Plano de Distribuicdo” e do fator de risco “Risco de Participacdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta” na pagina 9 deste Prospecto.

2.3.1. Aplicagdo Minima por Investidor

O valor minimo por Investidor no Fundo ser4 de R$ 10,73 (dez reais e setenta e trés centavos),
sem considerar o Custo Unitério de Distribuigdo, equivalente a 1 (uma) Nova Cota (“Aplicagdo Minima
por Investidor”).

A Aplicacdo Minima por Investidor considerando o Custo Unitario de Distribuicdo serd de R$ 11,16
(onze reais e dezesseis centavos).

A Aplicagdo Minima por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo no &mbito do exercicio do
Direito de Preferéncia.

2.4. Indicagao sobre a admisséo a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas serédo registradas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primério por meio do
DDA; e (ii) negociagéo e liquidagdo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociacdes realizadas no mercado secundario
e 0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente
na B3.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo da Oferta, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, dos Investidores e/ou pela
Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a respectiva data de
liquidacao pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacdo das
Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores ou Cotistas, conforme o caso,
de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as InstituicGes
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Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, 0S recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores (abaixo definido), no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipétese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, estes deverédo
fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicéo

O Preco de Emisséo, equivalente ao preco unitario de emissao das Novas Cotas é R$ 10,73 (dez reais
e setenta e trés centavos) por Nova Cota, sem considerar o Custo Unitario de Distribuicéo.

O Custo Unitario de Distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicdo da Oferta dividido pelo nimero de
Novas Cotas subscritas no &mbito da Oferta (considerando a colocacdo do Montante Inicial da Oferta),
corresponde aos valores indicados na tabela abaixo reproduzida:

Preco de Emisséo (R$) Custo por Cota (R$) % em relagdo ao Pregco de Emissdo | Preco de Subscricdo (R$)

10,73 0,43 4,01% 11,16

Dessa maneira, sera devida pelos Investidores, adicionalmente ao Prego de Emisséo das Novas Cotas,
o Custo Unitario de Distribuicédo, qual seja R$ 0,43 (quarenta e trés centavos) por Cota, cujos recursos
serdo utilizados para pagamento dos custos da Oferta, em especial a comissdo de coordenacéo e
estruturacdo e a comissdo de distribuicdo. Os honorarios de advogados externos, taxas de registro e
distribuicdo das Novas Cotas na B3 e na CVM, custos com registros cartoriais, se for o caso, custos
relacionados a apresentagéo a potenciais Investidores (roadshow) e outras despesas inerentes a Oferta
e gue sejam encargos permitidos ao Fundo, serdo arcados pelo Fundo. Os demais recursos
remanescentes, caso existentes, apos o pagamento de todos os gastos da distribui¢éo, serdo revertidos
em beneficio do Fundo. Eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo Custo Unitario de
Distribuic&o serdo de responsabilidade da Gestora.

O CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO SERA ARCADO PELO INVESTIDOR NO MOMENTO DA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS.

O Preco de Subscricdo das Novas Cotas serd correspondente ao Preco de Emisséo, acrescido do
Custo Unitéario de Distribuicao, correspondendo a R$ 11,16 (onze reais e dezesseis centavos).

O Preco de Emisséo e o Preco de Subscricdo poderao ser atualizados e informados aos Cotistas e aos
potenciais Investidores, a critério da Administradora e da Gestora em conjunto, através de fato relevante
divulgado até 09 de maio de 2024 (“Fato Relevante de Atualizagdo de Prec¢o”), pelo prego equivalente
ao valor da cota patrimonial atualizada do Fundo na data de divulgacdo do Fato Relevante de
Atualizacdo de Preco, sem que haja alteragdo na quantidade de Cotas objeto da Quarta Emisséo
(“Preco de Emissédo Atualizado”), acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo atualizado (i.e., taxa
equivalente a 4,01% (quatro inteiros e um centésimo por cento) sobre o Preco de Emissao Atualizado)
(“Preco de Subscri¢cédo Atualizado”).

Caso o Pre¢o de Emisséo e o Pre¢o de Subscricdo (i) ndo sejam atualizados, os Cotistas e potenciais
Investidores serdo informados a respeito da manutencdo do Preco de Emissdo e do Preco de
Subscricéo através do Fato Relevante de Atualizacao de Preco, sem possibilidade de desisténcia; ou
(ii) sejam atualizados, os Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia e os Investidores que
apresentaram Pedido de Subscri¢do ou ordem de Investimento dentro do Periodo de Subscrigdo e ndo
tiverem o interesse em subscrever Cotas com base no Preco de Subscrigcdo Atualizado, tais Cotistas
e/ou Investidores poderdo cancelar as suas respectivas ordens de investimento e/ou Pedidos de
Subscricéo, conforme aplicavel, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacéo do Fato Relevante
de Atualizacdo de Preco, por meio de seu agente de custddia, observados o0s prazos e o0s
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador ou por meio da Instituicdo Participante da Oferta
que recebeu a respectiva ordem de investimento ou Pedido de Subscricdo, conforme o caso, sendo
certo que a auséncia de manifestacdo do Cotista e/ou do Investidor no prazo mencionado sera
interpretada como o interesse do Cotistas ou Investidor em manter a sua ordem de investimento ou
Pedido de Subscricdo, o qual ocorrera pelo Preco de Subscricao Atualizado.

Os valores mencionados acima incluem toda e qualquer despesa relacionada a distribuicdo das Novas
Cotas e ao registro da Oferta a serem arcados com os recursos do Custo Unitario de Distribuigéo.

Para informagbes detalhadas acerca das comissdes e despesas da Oferta, veja a secdo 11.2.
“Demonstrativo do Custo da Distribuicdo” na pagina 37 deste Prospecto.
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2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O Montante Inicial da Oferta serd, inicialmente, de até R$ 480.734.773,64 (quatrocentos e oitenta
milhdes, setecentos e trinta e quatro mil, setecentos e setenta e trés reais e sessenta e quatro
centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, podendo tal valor ser reduzido em razéo
da Distribuicdo Parcial ou aumentado em razéo da distribuicdo das Cotas Adicionais.

O Montante Inicial da Oferta considerando o Custo Unitario de Distribuicdo é de R$ 500.000.006,88
(quinhentos milhdes e seis reais e oitenta e oito centavos).

Assim, caso sejam colocadas as Cotas Adicionais, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido
em até R$ 120.183.693,41 (cento e vinte milhdes, cento e oitenta e trés mil, seiscentos e noventa e trés
reais e quarenta e um centavos), totalizando o valor de R$ 600.918.467,05 (seiscentos milhdes,
novecentos e dezoito mil, quatrocentos e sessenta e sete reais e cinco centavos), sem considerar o
Custo Unitario de Distribuicdo (“Montante Total da Oferta”).

O Montante Total da Oferta considerando o Custo Unitario de Distribuicdo € de R$ 625.000.008,60
(seiscentos e vinte e cinco milhdes e oito reais e sessenta centavos).

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo,
R$ 50.967.500,00 (cinquenta milhdes, novecentos e sessenta e sete mil e quinhentos reais), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, e R$ 53.010.000,00 (cinquenta e trés milhées e dez mil
reais), considerando o Custo Unitario de Distribuicdo, equivalente a 4.750.000 (quatro milhdes,
setecentas e cinquenta mil) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Administradora, sob orientacdo da Gestora de comum acordo com o Coordenador
Lider, podera encerrar a Oferta a qualquer momento.

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢cdo CVM 160, sera admitida a distribuicdo parcial das Novas
Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Novas Cotas, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicéo
Parcial”). Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que n&o forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela
Administradora. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, sendo
todos os Pedidos de Subscri¢do e ordens de investimento automaticamente cancelados.

Os Investidores terdo a faculdade, como condi¢do de eficicia de suas ordens de investimento, de
condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, a que haja
distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior ao Montante Minimo
da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. Caso a aceita¢édo esteja condicionada ao item (ii)
acima, o Investidor deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou
(2) uma quantidade equivalente & proporgéo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas
e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o
interesse do Investidor, conforme o caso, em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem
de investimento.

Adicionalmente, no caso de captacédo abaixo do Montante Inicial da Oferta, mas acima do Montante
Minimo da Oferta, o Investidor ou Cotista que, ao realizar suas ordens de investimento ou Pedido de
Subscri¢do, conforme aplicavel, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da
Resolucdo CVM 160, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta ou de
quantidade minima de Novas Cotas que ndo foi atingida pela Oferta, este Investidor ndo tera sua ordem
de investimento ou Pedido de Subscri¢do, conforme aplicivel acatado e, consequentemente, 0 mesmo
sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor ou Cotista ja tenha realizado qualquer
pagamento, estes valores eventualmente ja depositados serdo devolvidos no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacg&o do cancelamento da Oferta, do anincio de retificagéo ou da data
de revogacao de aceitagdo a Oferta, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data da respectiva liquidacdo, com deducéo, se for
0 caso, dos valores relativos aos tributos incidentes (“Critérios de Restituicdo de Valores”).
Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas estes deverdo fornecer
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

No caso cancelamento da Oferta, a Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido a respectiva
ordem de subscrigcdo, conforme o caso, devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, conforme Critérios de Restituicdo de Valores.

Para maiores informacdes sobre a destinacdo dos recursos da Oferta, inclusive em caso
distribuicdo parcial das Cotas, veja a segcdo 3.1 “Destinagcdao dos Recursos”, na pagina 6
deste Prospecto.
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2.7. Quantidade de Cotas a Serem Ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso
Conforme consta no item 2.2 deste Prospecto, o Fundo possui classe Unica de Cotas.

A Oferta sera composta por, inicialmente, até 44.802.868 (quarenta e quatro milhdes, oitocentas e duas
mil, seiscentas e sessenta e o0ito) de Novas Cotas, sendo que a quantidade de Novas Cotas podera ser
diminuida em virtude da Distribui¢cdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta, ou
aumentada em razéo da distribuicdo das Cotas Adicionais.

Nos termos do artigo 50 da Resolucdo CVM 160, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera
ser acrescida em 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 11.200.717 (onze milhdes, duzentas
mil, setecentas e dezessete) Novas Cotas adicionais, equivalente a R$ 120.183.693,41 (cento e vinte
milhdes, cento e oitenta e trés mil, seiscentos e noventa e trés reais e quarenta e um centavos), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, que serdo emitidas nas mesmas condi¢cdes e com as
mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Segunda
Emissao e da Oferta, conforme opg¢ao de emisséo das cotas adicionais (“Cotas Adicionais”). As Cotas
Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
pelo Coordenador Lider, sendo certo que poderdo ser emitidas a partir da data de divulgacdo Anincio
de Inicio (inclusive), conforme procedimento descrito nos Documentos da Oferta. Ndo havera a
possibilidade de lote suplementar na presente Oferta.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emisséo cotejando a
luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos a serem obtidos com a presente Quarta Emissdo serdo, quando efetivamente revertidos
para o Fundo, utilizados pela Administradora, na qualidade de representante do Fundo, prioritariamente
para a aquisicdo de Ativos Imobiliarios, na medida em que identifique e negocie Ativos Imobiliarios para
integrar o patrimdénio do Fundo que obedecam a sua politica de investimentos, e estejam alinhados
com as estratégias definidas pelo Gestora e pela Administradora como mais vantajosas para o Fundo,
objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos Ativos
Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da
negociagdo dos Ativos Imobiliarios.

Nos termos do Regulamento, séo considerados como “Ativos Imobiliarios”:
0] quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

(i)  acbes, debéntures, bbnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“FII”);

(i)  acbes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FlI;

(iv) cotas de fundos de investimento em participacdes (“FIP”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em
acles que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em constru¢éo civil ou no mercado
imobiliario;

(v)  certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na legislacdo vigente;

(vi) cotas de outros FlI;

(vii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
(“FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FlIl e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;

(viii) letras hipotecarias;

(ix) letras de crédito imobiliario;

(x) letras imobiliarias garantidas; e

(xi) outros ativos, titulos e valores mobiliarios permitidos pela legislagdo vigente;

Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, dever&do
observar as seguintes restrigdes:

0] ndo poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responder&o por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

(i)  ndo compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidacéo judicial ou

(i)  extrajudicial, nem seré@o passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que
sejam; e

(iv)  ndo poderdo ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

Adicionalmente, o Fundo poderd investir em Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido), conforme o
disposto no Regulamento.

Competira a Administradora, considerando a analise, avaliagdo e recomendacgédo realizadas pela
Gestora, proceder a aquisicao ou a alienagdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez de
titularidade do Fundo, observado o disposto no Regulamento.
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A Administradora podera, para fins do disposto acima, outorgar poderes para que a Gestora celebre
todo e qualquer instrumento necessario para estes fins, observado, entretanto, que a gestédo dos bens
immoveis de titularidade do Fundo, do Regulamento, competira exclusivamente a Administradora, que
detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacéo
aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

0] cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM;

(i)  titulos publicos federais e operacBes compromissadas com lastro em tais papéis;
(i)  certificados de depdsito bancério emitidos por instituicdo financeira;
(iv) letras financeiras, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo; e

(v)  derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no
méximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE ATIVOS PRE-DETERMINADOS
PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA
DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DA
FORMA PREVISTA ACIMA.

A DESTINACAO DOS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA CONFORME DESCRITA
NESTA SEGAO “DESTINAGAO DOS RECURSOS” NAO CONFIGURA SITUACAO DE CONFLITO
DE INTERESSES.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

Em caso de Distribuigdo Parcial, ndo haverd fontes alternativas de captacao.

Os recursos liquidos da Oferta, ap6s o pagamento da Remuneracgdo e dos demais custos da Oferta,
descritos da tabela “Custos Estimados de Distribuicdo” na pagina 37 deste Prospecto, serdo
destinados, pelo Fundo, para a aquisi¢cdo de Ativos-Alvo

A aquisicao, de forma direta ou indireta, de Ativos-Alvo encontra-se em fase de andlise e
selecdo pela Gestora, e ocorrerd ao longo de todo o Prazo de Duragédo do Fundo. Dessa forma,
ndo ha garantia de que o Fundo investira, direta ou indiretamente, nos ativos descritos neste
Prospecto, e que os investimentos em tais ativos, caso efetivados, serdo realizados na forma
descrita neste Prospecto.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relagcao
as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacfes necessérias existentes
e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a
falta de transparéncia na formacgéo dos precos destas operacées

Na data deste Prospecto, ndo ha no pipeline do Fundo quaisquer investimentos que configurem
situacdes de conflito de interesses. Ndo obstante, os atos que caracterizem situacdes de conflito de
interesses dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do artigo 18, inciso Xll, da Instrucdo CVM 472,

Independentemente da aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses, posteriormente ao
encerramento de cada nova oferta de cotas de emissdo do Fundo, a Administradora fara uma analise
concreta da situagéo patrimonial e do passivo (nimeros de Cotistas) do Fundo depois do encerramento
da oferta e, havendo alteracao significativa em tal situacédo, devera convocar uma assembleia geral,
para que as matérias referentes a potenciais operacdes conflituosas deliberadas sejam aprovadas ou
ratificadas pelos Cotistas, nos termos da regulamentacgéo aplicavel.
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3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuigao, informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial, os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados de forma ativa e
discricionaria pela Gestora nos Ativos Imobilarios a serem selecionados de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento, sem qualquer ativo especifico prioritario.

A Gestora, no caso de Distribuicdo Parcial, podera definir a ordem de prioridade de destinacdo dos
recursos captados no ambito da Oferta de forma discricionaria, sem o compromisso de respeitar
gualquer a ordem de prioridade. Tendo em vista a natureza do investimento realizado, o Fundo ira
reduzir a quantidade de Ativos Imobiliarios a ser adquirida, de modo a adequar referido montante a
proporcao observada entre o Montante Inicial da Oferta e o volume efetivamente captado.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco,
avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento e, em
particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicao da carteira do Fundo, e aos fatores
de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Para os fins desta secao, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se 0 contexto assim
0 exigir, a mencéo ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou causara ou
tera “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressées similares, significa que tal risco,
incerteza ou problema podera ou poderia causar efeito adverso relevante nos negoécios, na situagao
financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros
do Fundo, bem como no preco das Novas Cotas. Expressdes similares incluidas nesta secédo devem
ser compreendidas nesse contexto.

As aplicagBes realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do
Coordenador Lider, da Gestora, do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”) ou de qualquer mecanismo
de seguro, podendo ocorrer, inclusive, perda total do patriménio do Fundo e, consequentemente, do
capital investido pelos Cotistas.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS
CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, 0os quais ndo sdo os Unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacao
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora
ou da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do artigo 19, 84°, da Resolu¢cdo CVM 160.

4.1. Riscos Relacionados a Oferta
4.1.1. Riscos de Maior Materialidade

Risco de Distribuicdo Parcial ou ndo colocagdo do Montante Minimo da Oferta: No ambito da
Oferta, serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas inicialmente ofertadas. Em caso de
Distribuigdo Parcial, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo dos Pedidos
de Subscricéo.

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada, sendo todos os
Pedidos de Subscricdo automaticamente cancelados. Para maiores informagfes, vide secdo 7.3
“Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resoluc¢ao 160 a respeito da
eventual modificacéo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor” na pagina 24
deste Prospecto.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas néo seja atingido o Montante
Inicial da Oferta, o Fundo tera menos recursos para investir nos Ativos Imobiliarios, podendo impactar
negativamente na rentabilidade das Novas Cotas. Ainda, em caso de Distribui¢cdo Parcial, a quantidade
de Novas Cotas de Quarta Emissao distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta.

4.1.2. Riscos de Média Materialidade

Participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta: Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser
aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas
Adicionais), ndo serd permitida a colocacdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Pedidos de
Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos da
Resolugdo CVM 160. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera promover reducao da
liquidez das Novas Cotas do Fundo no mercado secundario.
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4.1.3. Riscos de Baixa Materialidade

Risco de Potencial Conflito de Interesses entre o Coordenador Lider e a Administradora:
Considerando que a distribuicdo esta sendo realizada pelo Coordenador Lider integrante do mesmo
grupo econdmico da Administradora, podera existir um conflito de interesses no exercicio das
atividades de administracao do Fundo e na distribuicdo das Novas Cotas, uma vez que a avaliacdo da
Administradora sobre a qualidade dos servicos prestados no ambito da Oferta, bem como a eventual
decisao de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, poderao ficar prejudicadas por se tratar da mesma
grupo econdbmico, conforme melhor detalhado no item 10 “Relacionamento entre as Partes”,
deste Prospecto.

Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas neste Prospecto: Este Prospecto contém
informacdes acerca do Fundo que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informacdes
contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados
publicados por 6rgéos publicos e por outras fontes independentes. N&o obstante, as estimativas deste
Prospecto foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto de auditoria, revisdo, compilacdo ou
qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliacdo. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente das informacdes, estas podem
apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.
Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

A EXPECTATIVA DE RETORNO PREVISTA NESTE PROSPECTO E NO MATERIAL PUBLICITARIO
DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA AOS INVESTIDORES.

Informac@es contidas neste Prospecto: Este Prospecto contém informacg8es acerca do Fundo, bem
como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as
informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e & economia brasileira séo baseadas em
dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As
informacdes sobre o mercado apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informag8es publicas e publicagdes do setor. Nao ha
garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em
prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco em funcéo da auséncia de andlise prévia pela CVM: A Oferta foi registrada por meio do rito
automatico previsto na Resolucédo CVM 160, de modo que este Prospecto e os demais documentos da
Oferta ndo foram, nem serao objeto de analise prévia por parte da CVM. Os Investidores interessados
em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro
e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes
sobre a situacéo financeira e as atividades do Fundo.

Risco de néo realizacdo da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional: Caso a totalidade
dos Cotistas exer¢a sua preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas da Oferta, a totalidade das
Novas Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente aos Cotistas, de forma que a Oferta
Institucional e a Oferta N&o Institucional poderdo vir a ndo serem realizadas.

4.2. Riscos Relacionados ao Fundo e as Cotas
Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira sdo suscetiveis as oscilacdes
decorrentes das flutuacdes de precos e cotacbes de mercado, bem como das taxas de juros e dos
resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patriménio
Liquido do Fundo poderé ser afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do Fundo podera vir a ter Ativos ou Ativos Financeiros com baixa ou
nenhuma liquidez, hipétese na qual o impacto dos riscos de mercado em relagdo a tais ativos pode nédo
ser capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, estando tais ativos sujeitos a movimentacdes pontuais atipicas e
imprevisiveis que podem impactar negativamente o preco dos ativos na carteira do Fundo.
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Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condicdes dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que séo afetados principalmente pelas condicdes politicas e econémicas nacionais
e internacionais. Variaveis exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao
da moeda e mudancas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os cotistas. Ndo sera
devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora e a Gestora, qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco resultante do impacto de pandemia mundial

Risco de pandemia. O surto de doencas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em
escala global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizac&o
Mundial da Saude em 11 de marco de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar
em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar
em restricdbes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho,
interrupgcBes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma
maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, o
que podem ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores
que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira.
Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos pode afetar material e adversamente os Ativos Imobiliarios investidos pelo Fundo e,
por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as
mudancas materiais nas condigdes econémicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem
impactar a captacéo de recursos ao Fundo no &mbito da oferta, influenciando na capacidade de o
Fundo investir em Ativos Imobiliarios monitorados pela Gestora, havendo até mesmo risco de ndo se
atingir o Montante Minimo, o que podera impactar a propria viabilidade de realizacdo da oferta.

Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Indeterminado

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
de cotas, salvo na hip6tese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento
no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundério, observado que os Cotistas
poderéo enfrentar falta de liquidez na negociacéo das cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das cotas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, por determinacdo legal, como condominios
fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociacdo das cotas no mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipoteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras
hip6teses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos
e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situac¢des, os Cotistas poderéao
encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos Financeiros recebidos quando da liquidagéo
do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-
fixadas ou pos-fixadas, contendo condi¢cBes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade
de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento,
mas a contratacao, pelo FUNDO, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilacdes
negativas no valor de seu Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos
nao fossem utilizados. A contratacao deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia
do Fundo, da Administradora ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Crédito - FGC de remuneracao das cotas do Fundo. Ainda que exclusivamente para fins de protecao
patrimonial e com exposi¢cdo maxima limitada ao valor do Patrimdnio Liquido do Fundo, a contratagao
de operagBes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

11



ERY

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem
baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, pode
nao ser possivel para a Administradora identificar falhas na administracao ou na gestdo dos fundos
investidos pelo Fundo, que poderdo gerar perdas para o Fundo, sendo que, nestas hipoteses, a
Administradora e/ou a Gestora ndo responderao pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes.
Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos
elou Ativos Financeiros pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o
Patriménio Liquido do Fundo.

Riscos de Concentracdo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites
de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicagédo no Fundo tera intima relagdo com a concentracao da carteira, sendo
gue, quanto maior for a concentra¢éo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do
Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo séo aplicacdes, preponderantemente, de médio e longo
prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de
face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagéo a mercado. Neste mesmo sentido,
os Ativos e/ou Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor
calculado através da marcagéo a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo,
visando ao calculo do Patrimdnio Liquido, pode causar oscila¢cdes negativas no valor das cotas, cujo
célculo é realizado mediante a divisdo do Patrimbnio Liquido pela quantidade de cotas emitidas
até entdo.

Assim, mesmo nas hip6teses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros nao sofrerem nenhum evento de
ndo pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duragéo do Fundo, as cotas de emissdo do
Fundo poderdo sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociagao das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das
transacbes do Fundo ndo cumprirem suas obrigacbes de pagamento (principal e juros) e/ou de
liquidacdo das operacfes contratadas. Ocorrendo tais hipéteses, o Patriménio Liquido podera ser
afetado negativamente.

Considerando que o Fundo investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que 0
risco de crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que 0 risco
de crédito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos
respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas
obrigacg6es, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais devedores, o Fundo podera vir a
sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade
das cotas de emissé&o do Fundo.

Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugdo ou excussdo das garantias vinculadas a respectiva emissdo e 0s riscos
inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na composi¢édo da carteira, podendo, nesta hipétese,
a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo ou excussdo das
garantias vinculadas aos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, avaliadores,
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dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de titular dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode n&o ser suficiente para suportar as
obrigagGes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao
de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento
no Fundo.

Risco Inerente a Titularidade de Iméveis em Razao da Execucado de Garantias

Caso o Fundo venha a deter iméveis em decorréncia de eventual processo de execugdo ou excussao
das garantias dos Ativos, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente
atrelados a titularidade de bens imobiliarios, em razéo de sua localizagéo, destinacéo, uso e estrutura,
incluindo, mas ndo se limitando: risco de desapropriacdo; risco de sinistro e de inexisténcia ou
insuficiéncia de seguro; risco de outras restricdes de utilizacdo de imével pelo poder publico; risco de
contingéncias ambientais; e risco de desastres naturais e sinistro, 0 que poderd comprometer os
rendimentos do fundo.

Cobranga dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas
e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sédo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patriménio Liquido.
O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga
de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrim6nio Liquido, caso os titulares das cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢ao e/ou manutengéo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, os Cotistas
poderdo ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a ado¢do e manutencdo das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial
sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do referido aporte e da
assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba
de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. A Administradora, a Gestora
el/ou qualquer de suas afiliadas néo séo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adogéo
ou manutencdao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do
Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar 0S recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, o0 Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Risco de Desenquadramento

Na hip6tese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a
CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacgéo de
assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administragcdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro Fundo, ou (iii) liquidacéo
do Fundo. A ocorréncia das hip6teses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o
valor das cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que 0s cotistas conseguirdo reinvestir 0os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas cotas do Fundo.

Risco de ndo Concretizacao da Oferta das Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscricéo
Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No &mbito da Quarta Emisséo, existe a possibilidade de liquidacdo do Fundo caso néo seja subscrito
0 montante de cotas equivalente ao patrimdnio minimo inicial (sendo que, no caso de eventuais novas
ofertas de cotas subsequentes, a possibilidade é de o Fundo ter um patriménio menor do que o
esperado em cada oferta).

Assim, caso o patriménio minimo inicial nao seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), a Administradora ira devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas, (i)
o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual Taxa de Distribui¢cdo Primaria
paga pelo respectivo investidor sem qualquer remuneragdo/acréscimo, sendo que, na 12 emisséo, o
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Fundo serd liquidado. Neste caso, em razéo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na
hipotese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica
de distribuicdo de cotas em Ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo, os investidores
que tenham adquirido cotas no dmbito de cada oferta do Fundo poderdo eventualmente receber um
valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o
respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscrigdo canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta
sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da
venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da
subscricdo das respectivas cotas, de modo que qualquer hipétese de inadimpléncia em relacéo a tais
ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razao do
cancelamento de suas ordens de subscricao.

A ocorréncia da devolucéo dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
esperada com o investimento nas cotas do Fundo.

Risco de ndo Materializag&o das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacdes
acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderdo ser objeto
de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emiss&o do Fundo é projetada
para um horizonte de longo prazo, cuja concretizacao esta sujeita a uma série de fatores de risco e de
elementos de natureza econbmica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos
Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacéo e
situacdo macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

O Fundo Podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Dilui¢céo da
Participacdo do Cotista ou Reduc¢do da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissfes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
emissdes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participacdes diluidas, uma vez que o Regulamento
do Fundo n&o concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de cotas.
Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que 0s respectivos
recursos decorrentes da emissdo de novas cotas nao estiverem investidos nos termos da Politica de
Investimento.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas DeliberacBes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral
de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem
a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado
figuem impossibilitadas de aprovacédo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na
votacdo em tais assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco de Governanca

N&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem
0s Unicos Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na prépria
Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) a Administradora ou a Gestora,;
(i) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (iii) empresas ligadas a
Administradora ou a Gestora, seus soécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos
de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacgéo do patriménio do Fundo; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos

as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir cotas.
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Riscos Relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas séo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteracdes futuras na legislacao
tributaria poderéo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os
seus detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos
CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados
requisitos igualmente séo isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteragdes na legislagao tributéaria, eliminando a isen¢éo acima referida, bem como criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a
criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderao afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre
o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas
do Fundo e entre o Fundo e o Representante de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instru¢do CVM n°
472. Quando da formalizagdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia
guanto a contratacao, antes do inicio da distribuicdo das cotas do Fundo, das seguintes entidades
pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro da Administradora: (i) a Gestora, para prestacao dos
servicos de gestdo do Fundo e (ii) o coordenador lider e instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, para prestacdo dos servicos de distribuicdo de cotas do Fundo.
Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratagBes acima previstas ndo caracterizardo
situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Risco decorrente da Possibilidade de Distribuicéo Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial das cotas da Quarta Emissdo, desde que atingido o Montante
Minimo. Caso o Montante Minimo nao seja atingido, a distribuicdo seréd cancelada, e todos os recursos
de integralizacéo de Cotas da Quarta Emissdo serdo devolvidos aos investidores. Entre a data da
integralizacdo das cotas e o encerramento da distribuicdo e efetiva devolucdo de tais recursos ao
investidor, os recursos obtidos com a Quarta Emissédo serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que
podera impactar negativamente a rentabilidade para o investidor.

Caso o Montante Minimo seja atingido, mas ndo seja colocado o valor total da Quarta Emisséo, a
captacao inferior ao valor da Quarta Emissdo podera impactar na sele¢do dos Ativos Imobiliarios que
integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, o que podera impactar
a rentabilidade do Fundo.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundério existente no Brasil para negociagdo de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado
para negociacdo das cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas
no mercado secundario, ou obter pre¢os reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro
para uma oferta secundaria de suas cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinacgéo do beneficiario da distribuicao de rendimentos, da distribuigdo adicional de rendimentos
ou da amortizag&o de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de
negociagdo das cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela
substancial da emissdo, passando tal Cotista ou grupo a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que delibera¢cbes sejam tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em funcéo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de
oferta previsto no Prospecto de cada emisséo do Fundo, conforme o caso.
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N&o Existéncia de Garantia de Eliminacéo de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo estéa sujeito, os
quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao do
objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras,
revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, mudancas
impostas a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais
etc. Embora a Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicacées do Fundo,
nao ha qualquer garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas. Em condicdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter
sua eficiéncia reduzida.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordinaria. Tal situagédo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relagdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagao pela
Gestora de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora
podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo,
0 que pode afetar de forma negativa o patrimdnio do Fundo e a rentabilidade das cotas do Fundo, ndo
sendo devida pelo Fundo, pela Administradora ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade,
a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica
de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Imobiliarios suficientes ou em condi¢des
aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento,
e, caso o Fundo ndo realize o investimento em Ativos, as cotas poderdo ser amortizadas. A auséncia
de Ativos Imobiliarios para aquisi¢cdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das
cotas, em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Imobilidrios a fim de propiciar a
rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de principal antecipada das cotas, a
critério da Gestora.

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos
Financeiros serdo recebidos em conta corrente autorizada do Fundo. Na hipétese de intervengéo ou
liquidacéo extrajudicial da instituic&o financeira na qual € mantida a referida conta corrente, os recursos
provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros |4 depositados poderdo ser bloqueados, podendo
somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo ndo ser recuperados,
causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacado entre os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas
ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emisséo do Fundo serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa administrado pela
B3. O preco de negociacdo das cotas depende do valor pelo qual os investidores estdo dispostos a
vender e comprar as cotas de emisséo do Fundo, que pode levar em consideracéo elementos decisdes
que sdo alheios ao controle da Administradora ou da Gestora. Adicionalmente, o preco de negociacao
pode nao guardar qualquer vinculo com a forma de precificacdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo, cujo procedimento de calculo sera realizado de acordo com o manual
de precificacdo adotado pelo Custodiante.

Riscos relacionados a Lei Anticorrupcéo Brasileira

A Lei Anticorrupcdo Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a responsabilizacdo
objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administracédo publica,
nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupcdo Brasileira
praticados por qualquer administrador, empregado, terceiros, prestadores de servi¢os, dentre outros,
vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta, podem
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sujeitar as pessoas juridicas as hipéteses de punibilidade previstas na Lei Anticorrupgao Brasileira, que
incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento bruto do exercicio anterior
ou, caso nao seja possivel estimar o faturamento bruto, a multa sera estipulada entre R$6.000,00 (seis
mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do pagamento de multa, a Lei
Anticorrupcao Brasileira prevé também reparacdo de danos, perda de beneficios diretos ou indiretos
(bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspenséo ou interdicdo de operag¢des corporativas,
dissolucdo compulsoéria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos, subsidios, subvencées ou
empréstimos de 6rgdos publicos, entre outros.

Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do Fundo consiste primordialmente na aplicacdo Cotas de Fll, podendo, complementarmente,
investir em outros Ativos Imobiliarios, incluindo também, ainda que excepcionalmente, a titularidade de
bens iméveis, em decorréncia de liquidagcdo ou de procedimentos de cobranca e excusséo dos Ativos
Imobilidrios descritos nos incisos anteriores. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da
Administradora na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros pela Administradora, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicacdo em CRI, o
Fundo estard sujeito aos riscos relativos a estes ativos, tais como (i) a insuficiéncia das garantias
outorgadas em favor de tais ativos; (ii) a deterioracéo dos lastros afetados ao pagamento de tais ativos; e
(iii) a hipétese de vencimento antecipado cruzado com outras dividas de devedores, coobrigados ou
contrapartes, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducéo de ganhos ou mesmo perdas financeiras
até o valor das operacdes contratadas.
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5. CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

5.1. Cronograma Indicativo da Oferta

Evento Etapa Data®™ @ ‘

Divulgagéao do Fato Relevante da Oferta
1 . - 23/04/2024
Registro automético da Oferta na CVM

Divulgagao do Anuncio de Inicio
2 . ~ a 23/04/2024
Divulgagao deste Prospecto e da LAmina

3 Data de Corte para o exercicio do Direito de Preferéncia 26/04/2024

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
4 . . L 02/05/2024
Inicio do Periodo de Subscri¢do

5 Data limite para divulgac&o do Fato Relevante Atualizagdo de Preco 09/05/2024
6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 15/05/2024
2 Encerram.ent.o do~period9 d'e exercicio dAo pireito de Preferéncia no Escriturador 16/05/2024
Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia
8 Divulgagao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Preferéncia 17/05/2024
9 Encerramento do Periodo de Subscrigdo 24/05/2024
10 Procedimento de Alocacédo 27/05/2024
11 Data de Liquidacéo da Oferta 31/05/2024
12 Data méxima para divulgacio do Anlncio de Encerramento 31/10/2024
@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipacdes sem aviso

prévio, a critério da Administradora, da Gestora e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicéo devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e seguintes da Resolugédo
CVM 160.

@ Caso ocorram altera¢des das circunstancias, suspensao, prorrogagao, revogacéo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. Nestas hip6teses os Investidores serdo informados imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacéo da Oferta.

*Nos termos do artigo 72 da Resolu¢do CVM 160, na presente Oferta, ndo sera permitida a revogacao
da aceitacéo pelo Investidor.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA,
O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM
“ALTERAGAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICAGAO, REVOGAGAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SEGAO “RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informacgdes referentes a oferta, incluindo este Prospecto, os andncios e comunicados da
oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo
a oferta, manifestacdo de revogacao da aceitacao a oferta, modificacdo da oferta, suspensao da oferta
e cancelamento ou revogacdo da oferta, prazos, termos, condicdes e forma para devolucdo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede
mundial de computadores da:

Administradora:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo n° 501, 5° andar, parte

CEP 22250-040, Rio de Janeiro/RJ

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria, neste website clicar
em “Fundos” e na sequéncia “Canuma Capital Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario” em
seguida clicar em “Documentos”, e, entao, clicar no documento desejado;
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Gestora:

CANUMA CAPITAL LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.015, 10° andar,

Ed. Millennium, Jardim Paulistano,

CEP 01452-000, Sao Paulo, SP

Website: https://canumacapital.com.br, neste website localizar a se¢cao “Nossos Fundos”, clicar em
Canuma Capital Multiestratégia Fll; ou (B) acesse o website https://www.ccmell.com.br, localizar a
secao “Informacgdes aos Investidores”, em seguida clicar em “Comunicados e Fatos Relevantes” - 2024,

procurar “Emissées” e entdo acessar “Prospecto Definitivo”, ou (C) acesse o website
ccme11oferta.com.br, localizar a segao “Documentos da Oferta”;

Coordenador Lider:

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi,

CEP 04538-133, Séo Paulo, SP

Website: https://www.btgpactual.com/investment-banking, neste website, clicar em “Mercado de
Capitais - Download” depois em “2024”, procurar “DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 42

EMISSAO DO CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”
e entdo acessar “Prospecto Definitivo”;

CVM:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares, S&o Paulo - SP

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br, neste website acessar “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas”,
acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, localizar o “Canuma Capital Multiestratégia Fundo
de Investimento Imobiliario”, e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo”;

Fundos.NET:

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br, neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar
em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta
a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
“Canuma Capital Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou a opgéo desejada;

B3:

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Ant6nio Prado, n° 48, S&o Paulo - SP

Website: www.b3.com.br, neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugao para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel’, depois clicar em “Oferta em

Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Canuma Capital Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobilidrio” e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo”;

5.1.1. ManifestacOes de aceitacdo dos investidores interessados e de revogacao da aceitacéo

O recebimento de Pedidos de Subscricdo e de ordens de investimento, inclusive de Pessoas
Vinculadas, ocorrera ao longo do Periodo de Subscri¢cao, observado o artigo 59 da Resolu¢gao CVM 160
e conforme previsto no Cronograma acima, momento no qual ird se definir o montante total da Oferta
e, em caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas Adicionais.

5.1.2. Subscricéo e Integralizacdo de Cotas

As Novas Cotas deverado ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, em cada data de
liquidacao da Oferta (“Data de Liquida¢édo”), pelo Prego de Subscrigao.

Nos termos do artigo 85, paragrafo 2°, da Lei n°® 6.404, de 16 de dezembro de 1976, conforme alterada,
e da Resolugédo da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 277), a
Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscrigdo para a integralizacao pelos Investidores
das Novas Cotas subscritas, sendo a subscricdo das Novas Cotas formalizada por meio do sistema de
registro da B3. Para os Investidores N&o Institucionais e para os Investidores Institucionais que sejam
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pessoas fisicas, o Pedido de Subscricdo a ser assinado € completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores N&o Institucionais ou Investidores
Institucionais, conforme o caso, e contém as informacgdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

Durante o periodo de subscricdo das Novas Cotas previsto no cronograma acima (“Periodo de
Subscricdo”), as Instituicbes Participantes da Oferta receberdao os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores N&o Institucionais e o Coordenador Lider recebera os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Institucionais que sejam pessoas fisicas, nos termos dos artigos 65 e 66 da Resolucdo
CVM 160, e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais, observado o Montante Minimo
por Investidor. O Pedido de Subscri¢cdo preenchido pelo Investidor N&o Institucional ou pelo Investidor
Institucional que seja pessoa fisica, passara a ser o documento de aceitacédo de que trata a Resolugao
CVM 27 por meio do qual referido Investidor N&o Institucional ou Investidor Institucional, conforme o
caso, aceitou participar da Oferta e subscrever e integralizar as Novas Cotas que vierem a ser a por
ele alocadas.

O Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto as Instituicdes Participantes da Oferta. O Investidor
Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua ordem de investimento ou
Pedido de Subscrigdo, caso sejam pessoas fisicas, para o Coordenador Lider.

5.1.3. Distribuigéo junto ao publico investidor em geral

A Oferta sera destinada a investidores em geral. Nesse sentido, os Investidores deverao observar, além
das condicdes previstas nos Pedidos de Subscricdo ou nas ordens de investimento, conforme o caso,
o Plano de Distribui¢do, constante do item 8.10 deste Prospecto.

5.1.4. Posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pelo Coordenador Lider em
decorréncia da prestacao de garantia

N&o aplicavel. Ndo serd firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas ou contrato de
estabilizac@o de preco das Cotas no ambito da Oferta.

5.1.5. Reembolso dos Investidores

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos Artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160, ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos Artigos 67 a 69 da Resolucdo CVM 160, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e as Instituices Participantes da Oferta comunicardo aos Investidores o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s valores até entdo integralizados pelos Investidores ou
Cotistas serdo devolvidos pela Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido a respectiva ordem
de investimento ou Pedido de Subscricdo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento ou da revogagao
da Oferta.

Para mais informag®es, veja o item 7.3 “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70
e 69 da Resolucéo a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do
siléncio do investidor” deste Prospecto.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior

As cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo comecaram a ser negociadas na B3 em 28 de outubro de
2022, sob o codigo “CCME11”.

As tabelas abaixo indicam (i) a cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos dltimos 5 (cinco)
anos; (ii) cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; (iii) cotacao
minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses.

Cotacgdes Anuais - Ultimos Cinco Anos

Valor de negociacédo por cota (em Reais)

Min3 \EVE
2023 9,00 13,00 10,82
2022 10,20 10,21 10,21
2021 N/A N/A N/A
2020 N/A N/A N/A
2019 N/A N/A N/A

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e
3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Cotacgdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos

Valor de negociagao por cota (em Reais)

Min3 VEVE
1° Trimestre/2024 10,72 11,09 10,92
4° Trimestre/2023 10,72 10,82 10,80
3° Trimestre/2023 10,70 11,00 10,86
2° Trimestre/2023 9,00 13,00 11,46
1° Trimestre/2023 9,96 9,96 9,96
4° Trimestre/2022 10,20 10,21 10,21
3° Trimestre/2022 N/A N/A N/A
2° Trimestre/2022 N/A N/A N/A
1° Trimestre/2022 N/A N/A N/A

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e

3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Cotagbes Mensais - Ultimos Seis Meses (até 28/03/2024)

Valor de negociagédo por cota (em Reais)

Min3 Méax*
Margo/2024 10,88 11,09 10,99
Fevereiro/2024 10,72 10,88 10,85
Janeiro/2024 10,72 10,82 10,80
Dezembro/2023 10,80 10,82 10,81
Novembro/2023 10,72 10,82 10,80
Outubro/2023 10,65 10,85 10,79

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e

3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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6.2. Informac®es sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de Novas Cotas

Sera concedido aos atuais Cotistas do Fundo que possuam Cotas subscritas e integralizadas no
30 (terceiro) Dia Util apés a data de divulgacdo do Andncio de Inicio, o direito de preferéncia na
subscrigdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), na propor¢éo de suas
respectivas participacbes no Fundo, conforme aplicagdo do fator de proporcdo equivalente a
0,81867923697, a ser aplicado sobre o nimero de Novas Cotas integralizas e detidas por cada Cotista
no 3° (terceiro) Dia Util apds a data de divulgacio do Andncio de Inicio (“Fator de Proporg&o”).

A quantidade méaxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um namero inteiro, ndo sendo admitida a subscricao de
fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Nao havera aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
a partir do dia 02 de maio de 2024 (inclusive) e 16 de maio de 2024 (inclusive) (“Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia”), observado que, uma vez iniciado o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, os Cotistas poderdo exercer seu Direito de Preferéncia (i) até o 9° (nono) Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de
seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3;
ou (ii) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador, observados o0s prazos e 0s procedimentos operacionais
do Escriturador.

N&o sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) dever&o indicar a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a quantidade minima para a subscri¢éo
de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia; e (ii) terdo a faculdade, como
condicdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de
condicionar sua adesao a Oferta observados os termos e condigdes descritos na Secéo “Distribuicao
Parcial”’, na pagina 35 e seguintes deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia
serd realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo
a subscricéo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, um comunicado ao
mercado informando o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da
pagina da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da
B3, da CVM e do Fundos.Net, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes, que
poderdo ser colocadas aos Investidores no &mbito da Oferta.

O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever as Novas Cotas recebera, quando
realizada a respectiva liquidacéo, recibo de subscricdo das Novas Cotas. Este recibo ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
converterd em tal Cota depois de divulgado o Formulario de Liberagéo, Anlncio de Encerramento, o
anuncio de divulgacéo de rendimentos pro rata, e da obtencao da autorizacdo da B3, quando as Novas
Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. Durante o periodo em que os recibos de Novas
Cotas ainda nao estejam convertidos em Cotas, 0 seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata
relacionados as aplicacdes financeiras calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgacéo
do Anuncio de Encerramento.
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6.3 Indicacdo da diluicdo econémica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando
0 quociente obtido por 100 (cem)

A posicédo patrimonial do Fundo, antes da emisséo das Novas Cotas, € a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

(em 28/03/2024) (em 28/032024) (em 28/032024)

54.725.790 R$ 587.055.945,99 10,73

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, podera ser a
seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade de Quantidade de Patriménio Liquido do Valor Patrimonial das Percentual de
Novas Cotas Cotas do Fundo Fundo apés a Ofertat Novas Cotas apos a Diluico (%)
Emitidas apoés a Oferta ((RY)] Oferta® (R$/cota) ¢ .
4.750.000 59.475.790 638.175.226,70 10,73 7,99
44.802.868 99.528.658 1.067.942.500,34 10,73 45,02
56.003.585 110.729.375 1.188.126.193,75 10,73 50,58
1 Considerando o patriménio liquido do Fundo em 28 de marco de 2024, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos
cenarios.
2 Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta.
8 Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta.
4 Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas Adicionais.

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagao

Nos termos da clausula 13 do Regulamento, o Pre¢co de Emissao foi fixado tendo em vista o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimbnio liquido contébil
atualizado do Fundo e o ndmero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacao da nova emisséao.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
7.1. Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

Durante o Periodo de Distribuicao, o Investidor ou Cotista que subscrever a Nova Cota nho ambito da
Oferta e/ou do exercicio do Direito de Preferéncia, recebera, quando realizada a respectiva liquidacao,
recibo de subscrigdo das Novas Cotas. Este recibo ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o
Formulario de Liberag&o, Anuncio de Encerramento, o andncio de divulgagao de rendimentos pro rata,
e da obtencado da autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas
na B3.

7.2. Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para 0s quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco e,
assim, os Investidores que pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos,
inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Novas Cotas e a
oscilacédo de suas cotacbes e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos
de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em balcao. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Novas Cotas,
sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no
mercado secundario.

Adicionalmente, € vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 117).

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 9 A 17 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO
E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucao arespeito
da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider, em comum acordo, poderdo requerer a CVM que
0 autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracbes substanciais, posteriores e
imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do pedido de registro, ou
que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
propria Oferta, nos termos do artigo 67, caput, da Resolugao CVM 160. Neste caso, a CVM podera:
(i) reconhecer a ocorréncia de modificagcao da Oferta; ou (ii) caso a situagao acarrete aumento relevante
dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de revogacédo da Oferta.

A revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser
integralmente restituidos os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas ofertadas, na
forma e condicdes previstas neste Prospecto.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolugao CVM 160, a modificacdo da Oferta ndo
dependera de aprovacgédo prévia da CVM.

Eventual requerimento de revogacdo da oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis
contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informacfes
necessarios a sua analise, sendo que, ap0és esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido
ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.
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A CVM deve conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no &mbito de
requerimento de revogacao da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez)
Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

O pleito de revogagéo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagéo da CVM em sentido
contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Em caso de modificacdo da Oferta, a CVM podera, por sua prépria iniciativa ou a requerimento do
ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias corridos. Adicionalmente,
o Coordenador Lider, por meio de decisdo conjunta com a Administradora e a Gestora, podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os Investidores
ou a fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no Artigo 67,
Paragrafo 8° da Resolucédo CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacao anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas ofertadas, na forma e condi¢des previstas no
Contrato de Distribui¢cdo (conforme abaixo definido) e neste Prospecto.

Caso haja modificacdo ou revogacéo da Oferta, de acordo com o Artigo 69 da Resolugdo CVM 160,
tal fato serd imediatamente comunicado aos Investidores pelas Instituicbes Participantes da Oferta,
e divulgado por meio de anincio de retificagdo nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, divulgado na presente data nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, da Gestora, da Administradora, da CVM e da B3, nos termos do
paragrafo 3° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Inicio”).

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta, incluindo no ambito do Direito de Preferéncia, deverdo
confirmar expressamente, até término do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da
comunicacdo sobre a modificacdo da Oferta que Ihes for encaminhada diretamente pela Instituicdo
Participante da Oferta que tiver recebido a respectiva ordem de investimento ou Pedido de Subscri¢éo,
seu interesse em manter seus Pedidos de Subscri¢do. EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO
QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARAQAO DE ACEITA(;AO.
Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo
devolvidos, pela Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido a respectiva ordem de investimento
ou Pedido de Subscricdo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

O previsto no pardgrafo acima ndo sera aplicavel nos casos de modificacdo da Oferta, pelo
Coordenador Lider, Administradora e Gestora, para melhorar seus termos e condigfes para 0s
Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, salvo se a CVM
determinar sua ado¢&o nos casos em que entenda que a modificacdo ndo melhora as condi¢Bes da
Oferta para os Investidores.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apés a data de divulgacdo do andncio informando o encerramento e o resultado da
Oferta, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider,
da Gestora, da Administradora, da CVM e da B3, nos termos do artigo 76 da Resolu¢cdo CVM 160
(“Anancio de Encerramento”).

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo,
a Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢8es diversas das constantes da Resolugdo CVM 160
ou do registro automéatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispBe sobre coordenadores de
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automéatico da
Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensédo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro automatico.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta sera divulgado imediatamente nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituic6es Participantes da Oferta, da Administradora, da Gestora, da B3 e da
CVM, no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Anuncio de Inicio, e a Instituicdo Participante
da Oferta que tiver recebido a respectiva ordem de investimento ou Pedido de Subscrigdo devera dar
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conhecimento da ocorréncia de tais eventos aos investidores que ja tiverem aceitado a Oferta
diretamente por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao
passivel de comprovagao de recebimento, para que informem, até o término do 5° Dia Util subsequente
a divulgacdo do anuncio de suspensédo da Oferta, se desejam desistir da Oferta. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de
acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, pela Instituicdo Participante da Oferta que
tiver recebido o respectivo Pedido de Subscrigéo no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos Artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160, ou (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos Artigos 67 a 69 da Resolugcdo CVM 160, todos os atos de aceitacdo
serdo cancelados e as Instituicbes Participantes da Oferta comunicardo aos Investidores o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos pela Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido a respectiva ordem de investimento
ou Pedido de Subscricdo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacéo do cancelamento ou da revogacio da Oferta.

Em qualquer hip6tese, a revogagédo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceita¢éo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente, pela Instituicdo Participante da Oferta que tiver
recebido a respectiva ordem de investimento ou Pedido de Subscricdo, aos Investidores que aceitaram
a Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagéo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no
Artigo 68 da Resolucdo CVM 160.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacgéo da aceitacéo da Oferta pelo Investidor devem ser

enviadas por escrito ao endereco eletrdnico da respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
8.1. Condic¢des a que a Oferta esta submetida

Com excecao da colocacdo do Montante Minimo da Oferta e das condicdes precedentes estabelecidas
no Contrato de Distribuicdo, conforme descritas na secdo 11.1 “Condi¢des do contrato de distribuicao”,
na pagina 35 deste Prospecto, a realizacdo da Oferta ndo esta submetida a quaisquer condicdes.

8.2. Eventual destinacédo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos
e adescricdo destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocacéo
das Novas Cotas entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definidos
no item 2.3 deste Prospecto.

8.3. Autorizacdes necessdrias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em
que foi aprovada a operacao

Em 22 de abril de 2024, a Administradora, conforme recomendac¢éo da Gestora, aprovou a Quarta
Emissao e a Oferta por meio do “Ato do Administrador do Canuma Capital Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobiliario” (“Ato do Administrador”), disponibilizado no Anexo | deste Prospecto.

Nos termos do artigo 12 do Regulamento, independe de aprovacgdo prévia dos cotistas do Fundo,
por meio de assembleia geral, a realizacdo de oferta publica de emissdo Cotas até o montante de
R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais).

8.4. Regime de Colocacgéo

A Oferta consistira na distribuicdo puablica primaria das Novas Cotas (incluindo as Cotas Adicionais,
caso aplicavel), no Brasil, sob a coordenacé@o do Coordenador Lider, observados os termos do artigo
26, inciso VII, da Resolugcdo CVM 160, da Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentacfes
aplicaveis, sob o regime de melhores esforcos de colocacédo e distribui¢cdo, observado o Plano de
Distribuic&do da Oferta, nos termos do item 8.10 deste Prospecto.

8.5. Dindmica de coleta de intencdes de investimento e determinacdo do preco ou taxa
(bookbuilding)

Né&o foi adotada dinAmica de coleta de inten¢es de investimento para formacg&o do Preco de Emisséo,
que foi fixado pela Administradora em conjunto com a Gestora, nos termos da Clausula 13 do
Regulamento.

8.6. Admissé&o a negociacdo em mercado organizado

As Cotas serdo (i) registradas para distribuicdo no mercado primario por meio do DDA; e
(i) depositadas para negociagdo no mercado secundério em ambiente de bolsa de valores, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociac¢des realizadas no mercado secundério
e o0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

8.7. Formador de Mercado
Nao Aplicavel. Nao foi firmado contrato com formador de mercado.
8.8. Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

N&o Aplicavel. Ndo foi firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacéo do preco
das Novas Cotas.

8.9. Requisitos e Exigéncias Minimas de Investimento

A Aplicagdo Minima por Investidor, qual seja, o valor minimo por Investidor de R$ 10,73 (dez reais e
setenta e trés centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, e de R$ 11,16 (onze reais e
dezesseis centavos), considerando o Custo Unitario de Distribuicdo, equivalente a 1 (uma) Nova Cota.

A Aplicacdo Minima por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia.
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8.10. Plano de Distribuicao

Observadas as disposicfes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a
distribuicéo de Cotas, conforme plano de distribuicdo adotado em consonéncia com o disposto no Artigo 49
da Resolucdo CVM 160, o qual devera assegurar: (i) o tratamento justo e equitativo aos Investidores;
(i) a adequacéo do investimento ao perfil de risco do Publico-Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes
de venda das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplar do Prospecto, para
leitura obrigatoria, e que suas davidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador
Lider (“Plano de Distribuic&o”). O Plano de Distribuicao é fixado nos seguintes termos:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais,
que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

observado o artigo 59 da Resolugao CVM 160, a Oferta somente terda inicio apds (a) concessao
do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacédo do Prospecto e (c) a divulgacéo do Andancio
de Inicio, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverao, nos termos do
artigo 47 da Resolucdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados da concessao
do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

apos a disponibilizagao do Prospecto e a divulgacao do Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas
apresentacdes para potenciais Investidores (“Apresentacdes para Potenciais Investidores”),
conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o disposto no inciso “(iv)” abaixo;

0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds
sua utilizacéo, nos termos da Resolugdo CVM 160;

os Cotistas deverdo formalizar os seus Pedido de Subscricdo e/ou sua ordem de investimento
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), observado
gue a tais investidores ndo se aplica a Aplicagao Minima por Investidor;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido),
sera divulgado por meio de comunicado o montante total de Novas Cotas subscritas e
integralizadas pelos Cotistas em razédo do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo
definido) e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicoes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta;

durante o Periodo de Subscri¢éo, as Instituicdes Participantes da Oferta receberéo os Pedidos
de Subscrigdo dos Investidores N&o Institucionais e o Coordenador Lider recebera as ordens de
investimento ou Pedidos de Subscri¢cdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, em
ambos os casos, observada a Aplicacdo Minima por Investidor;

O Coordenador Lider serd responséavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento;

as Instituicbes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas Cotas cujo
montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de
Novas Cotas divulgado no comunicado divulgado ao mercado acerca do encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado como Pessoa Vinculada, que esteja
interessado em investir em Novas Cotas, deverd formalizar seu Pedido de Subscri¢édo junto a
uma Unica Instituicao Participante da Oferta;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar
seu Pedido de Subscrigédo ou enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider;

apos o término do Periodo de Subscricdo, a Coordenador Lider consolidara (a) os pedidos de
subscricdo enviados pelos Investidores N&ao Institucionais, sendo que cada Instituicdo
Participante da Oferta devera enviar a posi¢cdo consolidada dos pedidos de subscricao dos
Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as
ordens de investimento ou pedidos de subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais para subscricdo das Novas Cotas;

os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena
de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme
0 caso;
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(xiv) acolocacao das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como
com o Plano de Distribuicéo;

(xv) nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta
interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta;

(xvi) apo6s encerramento do Periodo de Subscricdo, sera realizado o procedimento de alocacgéo,
posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do
Prospecto, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de
Distribuicéo; e

(xvii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Andncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

8.11. Oferta Nao Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um ou mais Pedido(s) de
Subscricéo, durante o Periodo de Subscricdo, indicando, dentre outras informacdes a quantidade de
Novas Cotas que pretende subscrever (observada a Aplicagdo Minima por Investidor), e apresenta-
lo(s) a uma unica Instituicao Participante da Oferta (“Oferta N&ao Institucional”).

No minimo 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta sera destinado, prioritariamente,
a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, podera aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta N&o Institucional até o Montante Total da Oferta, considerando as Cotas Adicionais que vierem
a ser emitidas.

A Oferta Nao Institucional observard os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem como o0s
seguintes procedimentos:

® os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscri¢éo ser(em) cancelado(s) pelo Coordenador
Lider. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscri¢éo firmados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, sem considerar as Cotas Adicionais, sera vedada a colocacédo de Novas Cotas
para as Pessoas Vinculadas;

(i)  cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, podera condicionar sua adesdo a Oferta no Pedido de Subscricdo, nos
casos em que haja a distribuicdo (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade maior
ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, a ser definida
a exclusivo critério do proéprio Investidor. Caso a aceitacdo esteja condicionada, o Investidor
deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a propor¢éo entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e
o0 nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o
interesse do Investidor, conforme o caso, em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do
Pedido de Subscricao;

(i)  no ambito do Procedimento de Alocagéo, o Coordenador Lider alocara as Novas Cotas objeto
dos Pedidos de Subscricao em observancia aos critérios de colocagéo da Oferta N&o Institucional
descritos abaixo;

(iv) aquantidade de Novas Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento de cada Investidor
N4&o Institucional serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior & Data
de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo Pedido de
Subscricéo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s)
de Subscri¢do ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser
feito de acordo com o inciso (v) abaixo;

(v)  as Instituicdes Participantes da Oferta ser8o responsaveis pela transmissdo ao Coordenador
Lider das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscri¢do. As Instituicdes Participantes
da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores N&o
Institucionais titulares de conta nela aberta ou mantida pelo respectivo Investidor N&o
Institucional; e
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(vi) o Coordenador Lider sera responsavel pela transmissédo a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Pedidos de Subscricao; e

(vii) os Investidores Nao Institucionais deveréo efetuar o pagamento do valor indicado no inciso (iv)
acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a respectiva Instituicdo Participante da Oferta
que tenha recebido seu Pedido de Subscricdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as
16:00 horas da Data de Liquidacdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento, nos termos da legislacdo em vigor. Caso tal relacéo resulte em fracao de Novas
Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao niimero inteiro de Novas
Cotas, desprezando-se a referida fracédo (arredondamento para baixo).

Os Pedidos de Subscrigdo serédo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e
(vi) acima.

8.11.1. Critérios de Colocacao da Oferta Nao Institucional

Na Oferta N&o Institucional ndo serdo consideradas na alocag&o os Investidores N&o Institucionais, em
nenhuma hipétese, relagcdes com outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

Caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo realizados pelos Investidores N&o Institucionais exceda
0 percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, os Pedidos de Subscri¢cdo pelos
Investidores N&o Institucionais serdo alocados considerando a ordem de chegada dos respectivos
Pedidos de Subscri¢cdo, considerandoo seguinte procedimento: (i) cronoldgica de chegada das
intencbes de investimento enviadas pelas a alocacdo das inten¢fes de investimento sera feita de
acordo com a ordem Instituicdes Participantes da Oferta & B3; (ii) a ordem cronoldgica de chegada sera
verificada no momento em que a ordem for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3, seja
por tela ou por arquivo eletrdnico; (iil) em caso de intenc¢des de investimento enviadas pelas Instituicbes
Participantes da Oferta via sistema DDA por meio de arquivo eletrénico, todas as subscri¢es contidas
em um mesmo arquivo serdo consideradas com o mesmo horario de chegada. No entanto, o
processamento da alocacdo sera realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta
forma de atendimento ndo garante que as ordens encaminhadas no mesmo arquivo eletrénico sejam
integralmente atendidas; (iv) no caso de um Investidor firmar mais de uma inteng6es de investimento,
as intencdes de investimento serdo consideradas subscri¢cdes independentes, sendo considerada a
primeira subscri¢édo efetuada aquela que primeiramente for processada com sucesso pelo sistema DDA
da B3. As intencBes de investimento canceladas, por qualquer motivo, serdo desconsideradas na
alocacao cronoldgica; e (v) o processo de alocacdo das Novas Cotas podera acarretar uma alocacéo
parcial na ultima intencéo de investimento alocada, conforme o caso (“Ordem de Chegada”). Eventuais
sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a
Oferta Institucional.

A guantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional deveréa
representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricio de Novas Cotas
representadas por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos seréo realizados pela exclusdo
da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Em caso de excesso de
demanda na Oferta N&o Institucional, o Ultimo Pedido de Subscri¢édo recebido podera ser atendido em
montante inferior ao indicado pelo respectivo Investidor Nao Institucional e a Aplicagdo Minima por
Investidor. Ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a
quantidade de Novas Cotas desejada.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscrigdo, os
Pedidos de Subscricao serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da
alocacdo na forma prevista acima. Os Pedido de Subscricdo e que forem cancelados por qualquer
motivo serdo desconsiderados na alocagéo descrita na clausula acima.

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderd manter a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal
guantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscri¢ao.

8.12. Oferta Institucional

ApOs o atendimento dos Pedidos de Subscrigdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as
Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a
colocagéo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo estipulados
valores maximos de investimento para tais Investidores Institucionais, observados o0s seguintes
procedimentos (“Oferta Institucional”):
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0] os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricéo, conforme aplicavel, ao Coordenador Lider, até a data do Procedimento de Alocacao,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou
limites maximos de investimento, observado a Aplicagdo Minima por Investidor;

(i)  os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar
na ordem de investimento ou no Pedido de Subscricdo, conforme aplicavel, a sua condi¢ao ou
nao de Pessoa Vinculada, sob pena de suas ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao
serem cancelados pelo Coordenador Lider. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de
investimento e os Pedidos de Subscrigdo, conforme aplicavel, enviados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, sem considerar as Cotas Adicionais, serd vedada a colocacao de Novas Cotas
para as Pessoas Vinculadas;

(i)  os Investidores Institucionais, incluindo aqueles que sejam Pessoas Vinculadas, terdo a
faculdade, como condigéo de eficacia de intengBes de investimento e aceitagédo da Oferta, de
condicionar sua adeséo a Oferta nos casos em que haja a distribuigao (a) do Montante Inicial da
Oferta; ou (b) de quantidade maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta, a ser definida a exclusivo critério do préprio Investidor. Caso a
aceitacao esteja condicionada ao item (b) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber
(1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente & proporcao
entre 0 niumero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacéo, o interesse do Investidor,
conforme o caso, em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacao de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de Subscri¢éo;

(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo da Oferta, o Coordenador
Lider informara aos Investidores Institucionais a quantidade de Novas Cotas subscritas e o
respectivo valor do investimento, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico
fornecido na ordem de investimento ou Pedidos de Subscri¢cdo ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia; e

(vi)  os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado no inciso (v) acima,
a vista e em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00
horas da Data de Liquidacao, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos
termos da legislagdo em vigor. Caso tal relacé@o resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do
investimento sera limitado ao valor correspondente ao nUmero inteiro de Novas Cotas,
desprezando-se a referida fracdo (arredondamento para baixo).

As ordens de investimentos e os Pedidos de Subscri¢do serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo
disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi) acima.

8.12.1 Critérios de Colocacédo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, apresentados pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes, o Coordenador Lider dara prioridade
aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo.

8.13. Disposi¢cBes Comuns a Oferta N&o Institucional e & Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever e integralizar as Novas Cotas
recebera, quando realizada a respectiva liquidagéo, recibo de subscricdo das Novas Cotas. Até a
obtencéo de autorizacéo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser liviemente negociadas na B3,
este recibo ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas objeto da Segunda Emisséo por ele adquirida, e se
converterd em tal Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o
anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas
Cotas passaréo a ser livremente negociadas na B3.
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As Novas Cotas serdo (i) depositadas para distribuicdo no mercado primario no DDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira da distribuicdo efetuada via B3; e
(ii) depositadas para negociagdo em ambiente de bolsa de valores, administrado e operacionalizado
pela B3. A colocacdo de Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas
operacionais de liquidagéo dentro dos sistemas de liquidagcdo da B3 no ambiente de Balcao B3 podera
ocorrer através de conta(s) mantida(s) pelas InstituicGes Participantes da Oferta sob procedimento de
distribuicdo por conta e ordem. O Custodiante sera responsavel pela custédia das Cotas que nao
estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

Recomenda-se aos Investidores interessados que: (a) leiam cuidadosamente 0s termos e as condi¢des
estipulados no Pedido de Subscri¢éo, especialmente os procedimentos relativos a liquidacao da Oferta
e as informacgdes constantes do Prospecto, especialmente a se¢do “Fatores de Risco”; (b) verifiquem
com as respectivas Instituicbes Participantes da Oferta, antes de realizar seu Pedido de Subscrigdo, se
esta exigira (1) a abertura ou atualizagao de conta e/ou de cadastro; e/ou (2) a manutencgédo de recursos
em conta corrente nele aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de Subscricdo; (c) entrem
em contato com as respectivas Instituicdes Participantes da Oferta para obter informacdes mais
detalhadas sobre o prazo estabelecido para a realizacdo do Pedido de Subscricdo ou, se for o caso,
para a realizacdo do cadastro junto as respectivas Instituicdes Participantes da Oferta; e (d) verifiquem
com as respectivas Instituicbes Participantes da Oferta, antes de preencher e entregar o seu Pedido
de Subscri¢édo, a possibilidade de débito antecipado da reserva. Os Investidores interessados na
realizac@o de ordem de investimento ou de Pedido de Subscricdo deverdo ler cuidadosamente os
termos e condi¢des estipulados nos respectivos Pedidos de Subscricdo, bem como as informacgdes
constantes do Prospecto.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Institucional e Oferta Nao Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias & Oferta Institucional e a Oferta N&o
Institucional, em conjunto.

8.14. Procedimento de Alocacéo de Ordens

Havera procedimento de alocacéo no ambito da Oferta, posteriormente a obtengéo do registro da Oferta
e a divulgagéo do Prospecto e do Anuncio de Inicio, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, para a
verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, sem
lotes minimos (observada a Aplicacao Minima por Investidor) ou maximos, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emisséo, e em qual
quantidade, das Cotas Adicionais (“Procedimento de Alocagéo”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagéo,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sem considerar as Cotas
Adicionais, os Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas seréo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160.

No &mbito do Procedimento de Alocacéo da Oferta da Oferta N&o Institucional, ndo serédo consideradas,
em nenhuma hipotese, relagdes com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

8.15. Periodo de Colocacéo e Encerramento da Oferta

A distribuicdo publica priméaria das Novas Cotas terd inicio na data de divulgacao do Andncio de Inicio
e disponibilizacdo do Prospecto, nos termos da Resolugdo CVM 160.

O periodo de distribuicdo inicia-se na na data de divulgagcao do Anuncio de Inicio e sera de até 180
(cento e oitenta) dias contados da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, sendo que (a) caso atingido
0 Montante Minimo da Oferta, a Gestora e o Coordenador Lider poderdo decidir, a qualquer momento,
pelo encerramento da Oferta; e (b) caso ndo venha a ser captado o Montante Minimo da Oferta até o
180° dia, contado da data de divulgacao do Anuncio de Inicio, a Oferta ser4 automaticamente cancelada
(“Periodo de Distribuicao”).

Caso a Oferta nédo seja cancelada, o Periodo de Distribuicao se encerrard na data da divulgagéo do
Anlncio de Encerramento, por meio do qual o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta
mediante divulgacéo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugao CVM 160
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao.

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdbmica e financeira do Fundo e do investimento,
realizado em 28 de marco de 2024 e ratificado por meio de sua celebragdo em 19 de abril de 2024, que
contempla, entre outros, o retorno do investimento realizado pelo Fundo, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracéo, nos termos da Resolu¢do CVM 160, consta
do Anexo lll deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

As informacdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e nao se deve confiar nelas como
sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto séo advertidos
que as informacgdes constantes do Estudo de Viabilidade podem né&o se confirmar, tendo em vista que
estdo sujeitas a diversos fatores.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS ESPECIFICOS OU PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, A
ALOCACAO DE RECURSOS NA FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE E
MERAMENTE INDICATIVA E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR
OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESTA
FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES. OS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS
PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E
NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS
DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTOS ENTRE AS PARTES

10.1. Descricdo individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel
ao tipo de fundo objeto de oferta.

Para fins do disposto na se¢&o 10.1 do Anexo C da Resolu¢gdo CVM 160, s&o descritos abaixo o
relacionamento (i) entre a Administradora (e as sociedades de seu grupo econdmico, conforme
aplicavel) e a Gestora (e as sociedades de seu grupo econdmico, conforme aplicavel), (ii) entre o
Coordenador Lider (e as sociedades de seu grupo econémico, conforme aplicavel) e a Gestora (e das
sociedades de seu grupo econdémico, conforme aplicavel), e (iii) entre a Administradora (e as
sociedades de seu grupo econémico, conforme aplicavel) e o Coordenador Lider (e as sociedades de
seu grupo econdmico, conforme aplicavel), além do relacionamento referente a presente Oferta.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora nao possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo da Administradora como instituicao
administradora de fundo de investimento gerido pela Gestora. A Administradora e a Gestora ndo
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas

atuacdes de cada parte com relagédo ao Fundo.
Relacionamento entre Coordenador Lider e a Gestora

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre a Gestora e o
Coordenador Lider, bem como qualquer relacéo ou situacédo entre si que possa configurar conflito de
interesses no ambito da Oferta.

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

A Administradora como Coordenador Lider e Administradora estdo sob controle indireto comum e
mantém relacionamento comercial frequente atuando como distribuidor e administradora de fundos de
investimento.

Ainda, tais sociedades séo parte de contrato de compartilhamento de recursos e rateio de despesas,
compartilhando os servigos de determinadas areas internas de apoio que prestam servicos comum a
ambas as partes, tais como departamento juridico, seguranca de informacdo, recursos humanos,
entre outras. N&o obstante o compartihamento descrito no paragrafo acima, as operacdes e
negocios realizados, as estruturas comerciais sdo independentes e totalmente segregadas, inclusive
no que diz respeito aos 6rgdos de governancgas e individuos responsaveis por tomadas de decisao
de investimentos.

O Fundo, a Administradora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econémico da Gestora
contrataram e poder&o vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu
conglomerado econdmico para celebrar acordos e para a realizacdo de operagbes financeiras,
em condicdes a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras,
investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem, prestacédo de servicos
de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras

operacdes financeiras necessarias a condugcdo de suas atividades, sempre observando a
regulamentag&o em vigor.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situac6es de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre
o Fundo e a Gestora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos da Instrugdo CVM 472.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condi¢des do Contrato de Distribuicdo no que Concerne a Distribuicdo das Cotas Junto
ao Pdablico Investidor em Geral e Eventual Garantia de Subscricdo Prestada Pelos
Coordenadores e Demais Consorciados, Especificando a Participacdo Relativa de Cada um, se
for o Caso, Além de Outras Clausulas Consideradas de Relevancia para o Investidor, Indicando
o Local onde a Cépia do Contrato Esta Disponivel Para Consulta ou Reproducéao

Por meio do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacédo e Distribuicdo, sob o Regime de Melhores
Esforcos de Colocacdo e Distribuicdo, das Cotas da 42 (Quarta) Emissdo do Canuma Capital
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado em 22 de abril de 2024, entre o Fundo, a
Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider (“Contrato de Distribui¢&o”), o Fundo, representado
pela Administradora, contratou o Coordenador Lider para prestar servicos de coordenacédo, colocacéo
e distribuicao das Novas Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocacéo.

11.1.1. Condic¢Bes Precedentes

O cumprimento, pelo Coordenador Lider, de suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicéo, é
condicionado a integral satisfacdo das seguintes condi¢des precedentes (em conjunto as “Condicfes
Precedentes”):

0] obtencdo, pelas Partes, de todas e quaisquer aprovacdes, autorizagBes, averbacoes,
protocolizagBes, registros e/ou demais formalidades, necessarias a realizacdo, efetivacéo,
formalizacéo, precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da
Oferta (conforme definido abaixo), incluindo, mas ndo se limitando, junto a (a) érgaos
governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas
comerciais, e/ou agéncias reguladoras de seu setor de atuacdo, e (b) quaisquer terceiros,
inclusive credores e instituicfes financeiras;

(i)  obtencdo, pelas Partes, de todas as aprovacgfes internas necessérias para a realizacéo,
efetivacdo, formalizacao, liquidacéo, concluséo e validade da Oferta;

(i)  negociagdo, preparacdo, aprovacdo, formalizacdo e assinatura de toda a documentacdo
necessaria a realizagdo da Oferta (“Documentos da Oferta”), que conterdo, entre outros, os
termos e condi¢cfes da Oferta;

(iv)  obtencéo do registro da Oferta na CVM nos termos da legislagcéo aplicavel, com as caracteristicas
descritas neste Contrato e no Regulamento, bem como o Prospecto deveri ter sido
disponibilizado aos Investidores, e o Anuncio de Inicio deveré ter sido divulgado na forma da
regulamentacgdo em vigor;

(v) obtencéo de registro do Fundo na B3 e admisséo das Novas Cotas para negociacdo no mercado
secundario administrado e operacionalizado pela B3;

(vi) todos os Documentos da Oferta sejam vélidos e estejam em vigor na data de divulgagédo do
Anuncio de Inicio;

(vii) recolhimento de quaisquer tarifas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao registro para
a realizagdo da Oferta na CVM nos termos da legislagéo aplicavel, pagas pelo préprio Fundo, ou
pela Gestora e posteriormente reembolsadas pelo Fundo, a critério da Gestora, nos termos da
regulamentacéo aplicavel;

(viii) cumprimento de todas as disposi¢des da regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo, mas ndo
se limitando as normas referentes (a) a vedagéo a negociagdo prevista no artigo 54 da Resolugéo
CVM 160; e (b) ao dever de sigilo previsto na Resolu¢do CVM 160;

(ix) todas as informacdes fornecidas pelo Fundo, pela Administradora e/ou pela Gestora ao
Coordenador Lider e seu respectivo assessor legal sejam corretas, completas, precisas,
verdadeiras, atuais e suficientes para atender a legislacéo e a regulamentacao aplicaveis a Oferta;

(xX) cumprimento de todas as obrigacbes assumidas neste Contrato de Distribuicdo e a serem
assumidas nos demais Documentos da Oferta que sejam exigiveis até a data estabelecida para
0 cumprimento da respectiva obrigacgéo;

(xi) recebimento de parecer juridico (legal opinion) elaborado pelo assessor legal a respeito da

regularidade da Oferta, cujos termos sejam satisfatérios ao Coordenador Lider, a seu exclusivo
critério. Tal opinido podera ser entregue ao Coordenador Lider, sob forma de minuta, em tempo
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habil, a critério do Coordenador Lider, sem prejuizo da entrega de uma verséo final e assinada,
em até 1 (um) Dia Util antes da data da liquidagao da Oferta, conforme indicado na segéo “5.
Cronograma” do Prospecto (respectivamente “Data da Liquidagdo” e “Liquidac&o da Oferta”);

fornecimento, pela Gestora e pela Administradora, no limite de seus conhecimentos nas datas
em que as forneceram, de todos os documentos e informacdes necessarios para o atendimento
das regras estabelecidas pela CVM para a estruturacédo de ofertas publicas, respondendo pela
veracidade, consisténcia, suficiéncia e correcdo de tais informacfes, nas suas respectivas
esferas de responsabilidade. Qualquer alteracdo ou incorrecdo verificada nas informacdes
fornecidas devera ser analisada pelo Coordenador Lider, visando decidir, conjuntamente, e
observada a relevancia da referida alteracdo ou incorre¢do, sobre a continuidade da Oferta,
observados os procedimentos descritos na Clausula 9 do Contrato de Distribuigéo;

suficiéncia, consisténcia, veracidade e correcdo de todas as declaracdes feitas e informacdes
fornecidas pela Gestora e constantes no material publicitario, material de roadshow, e nos
demais documentos relativos a Oferta;

consenso entre a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider, nos limites da legislagdo em
vigor, a respeito da divulgacdo dos termos e condigBes da Oferta para potenciais Investidores
interessados em adquirir as Cotas no a&mbito da Oferta, sempre mediante atendimento a
legislacdo e regulamentacgdo aplicavel e as praticas de mercado;

ndo ocorréncia de um evento de resilicdo involuntaria previsto na Clausula 9 do Contrato de
Distribuicéo;

autorizagdo ao Coordenador Lider para divulgar a Oferta por qualquer meio, inclusive com a
logomarca da Gestora e da Administradora, nos limites da legislacdo em vigor e de acordo com
as préticas de mercado, observadas, inclusive, as restricdes constantes na Resolu¢gdo CVM 160;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pelo Fundo ou pela
Gestora perante o Coordenador Lider, advindas de contratos, termos ou cCOmpromissos
relacionados ou ndo a Oferta estdo devida e pontualmente adimplidas;

inexisténcia de decisédo condenatoria e/ou qualquer indicio de violagcdo pela Gestora e pela
Administradora de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamentacdo, nacional ou
estrangeira, contra préatica de corrupgéo, lavagem de dinheiro ou atos lesivos a administragao
publica, incluindo, sem limitagdo, a Convencao Interamericana contra a Corrupgéo, de 29 de
marc¢o de 1996 promulgada pelo Decreto n® 4.410, de 07 de Outubro de 2012, o Cddigo Penal
Brasileiro, as Leis n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, n°® 12.529, de 30 de
novembro de 2011, conforme alterada e n°® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada
(“Lei 9.613"), o Decreto n° 8.420/15, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, a UK Bribery
Act e OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in International
Business Transactions, conforme aplicavel (“Leis Anticorrupcao”);

cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigagdes aplicaveis previstas na
Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitagéo, observar as regras de Periodo de Siléncio sobre
a Oferta objeto deste Contrato de Distribui¢cdo previstas na regulamentacdo emitida pela CVM,
bem como pleno atendimento ao “Cddigo de Distribuicdo de Valores Mobiliarios” da Associagao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”);

ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou
ente da administracao publica, na prestacéo de servicos fornecidos pela Gestora;

nao ocorréncia de (i) liquidagcdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia do Fundo, da
Administradora, da Gestora e/ou de empresas controladas ou coligadas a Administrador e/ou
Gestora, controladoras (ou grupo de controle), sociedades sob controle comum ou
administradores da Administradora, da Gestora, incluindo, mas ndo se limitando, pessoas direta
ou indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas (“Grupo
Econdmico”) ou processo similar em outra jurisdi¢ao; (ii) pedido de autofaléncia e/ou equivalente
do Fundo, da Administrador e/ou da Gestora e/ou de quaisquer sociedades dos respectivos
Grupos Econdmicos ou processo similar em outra jurisdigdo; (iii) pedido de faléncia formulado
por terceiros em face do Fundo, da Administrador e/ou da Gestora e/ou de quaisquer sociedades
dos respectivos Grupos Econémicos e ndo devidamente elidido por estas antes da data da
realizacdo da Oferta ou processo similar em outra jurisdi¢do; (iv) propositura, do Fundo, da
Administrador e/ou da Gestora e/ou por quaisquer sociedades dos respectivos Grupos
Econdmicos, de mediacao, conciliagcdo ou plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial
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do referido plano ou medidas preparatdérias ou antecipatorias para quaisquer de tais
procedimentos ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdi¢cdo; (v) ingresso do Fundo,
da Administrador e/ou da Gestora e/ou por quaisquer sociedades dos respectivos Grupos
Econdmicos, em juizo, com requerimento de recuperacao judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessado pelo juiz competente de
qualquer processo preparatorio, antecipatério ou similar, inclusive em outra jurisdicdo; ou
(vi) encerramento das atividades do Fundo, da Administrador e/ou da Gestora;

(xxii) rigoroso cumprimento pelo Fundo, pela Administradora e/ou pela Gestora e sociedades do seu
Grupo Econbmico da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, incluindo a manutencéo de
todas as licencas aplicaveis a sua atuagdo, adotando as medidas e acdes preventivas ou
reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Fundo, a
Administradora e/ou da Gestora e as sociedades de seu Grupo Econémico obrigam-se, ainda, a
proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor

(xxiii) ndo terem ocorrido alteracdes na legislacao e regulamentacao em vigor, relativas as Novas Cotas
e/ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da
Oferta, incluindo normas tributérias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre
as Novas Cotas aos potenciais Investidores; e

(xxiii) existéncia de demanda para a subscricdo das Novas Cotas por parte dos Investidores (conforme
definido abaixo), de forma a atingir ao menos o Montante Minimo da Oferta.

A verificagdo do atendimento das Condi¢cbes Precedentes acima devera ser feita pelo Coordenador
Lider anteriormente a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, bem como sua manutenc¢éo até dia util
anterior a Data da Liquidacdo da Oferta, exceto se houver outro prazo expressamente estabelecido.

11.1.2 Garantia de Subscricéo

0 Coordenador Lider terd o prazo méaximo de até 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, para distribuir as Novas Cotas, sob o regime de melhores esforcos de
colocagéo e distribuicdo, ndo sendo responsavel por saldo de Novas Cotas eventualmente n&o
subscrito e/ou integralizados.

11.1.3. Copia do Contrato de Distribuicao

A cépia do Contrato de Distribui¢cdo esta disponivel aos Investidores, para consulta ou reproducao, nas
sedes da Administradora, da Gestora e do Coordenador Lider.

11.2. Demonstrativo do Custo da Distribuicéo

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base
no Montante Inicial da Oferta, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente
ofertadas, podendo haver alteracbes em razdo da eventual emissdo das Cotas Adicionais
(“Custos de Distribuicao”).

% em relac@o ao Montante [ Custo por
©) @
Custo da Distribuicéo Montante (R$) Inicial da Oferta® Cota (R$)

Comisséo de Coordenacao e Estruturacéo 3.845.878,19 0,80%

Tributos sobre a Comisséo de Coordenacao e Estruturacéo 410.766,18 0,09% 0,01
Comisséo de Distribui¢ao 13.460.573,66 2,80% 0,30
Tributos sobre a Comisséo de Distribuigéo* 1.437.681,64 0,30% 0,03
Total de Comissionamento 19.154.899,67 3,98% 0,43
Assessores Legais 154.269,97 0,03% 0,00
Taxa de Registro na CVM 187.500,00 0,04% 0,00
Taxa de registro de Ofertas Publicas - ANBIMA 26.106,25 0,01% 0,00
Taxa de Andlise na B3 15.200,12 0,00% 0,00
Custo de Divulgagéo 98.040,00 0,02% 0,00
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Taxa de Liquidagéo B3 264.350,43 0,05% 0,01
Outras Eventuais Despesas 10.000,00 0,00 0,00
Total 19.910.366,45 4,14% 0,44

@ Valores aproximados, considerando a distribui¢do da totalidade das Cotas, sem considerar as Cotas Adicionais. Os nimeros apresentados sdo estimados,
estando sujeitos a variacdes, refletindo em alguns casos, ainda, ajustes de arredondamento. Assim, os totais apresentados podem néo corresponder a soma
aritmética dos nimeros que os precedem.

@ Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o pagamento das comissdes devera ser acrescido dos tributos.
® Incluidos os custos estimados com a apresentacéo para investidores (roadshow), custos estimados com traducdes, impressées, dentre outros.

@ pactual

CAP

<
>
D
Zl—
<
U

38




ERY

12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor
gue ndo possua registro junto a CVM

Conforme enfatizado na se¢do 3 “Destinacdo de Recursos” deste Prospecto, a aquisicdo, de forma
direta ou indireta, de Ativos Mobiliarios encontra-se em fase de negociagéo, e ocorrera ao longo de
todo o prazo de duracdo do Fundo. Até o presente momento, ndo foram celebrados pelo Fundo
instrumentos vinculantes com nenhum ativo em especifico, motivo pelo qual ndo foram apresentados
os dados solicitados neste item.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO
PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1. Regulamento

A realizacdo da Oferta foi aprovada por meio do Ato do Administrador, disponibilizado no Anexo |
deste Prospecto.

A versao vigente do Regulamento na data de edicdo deste Prospecto foi aprovada em 18 de abril de
2024, conforme Anexo |l a este Prospecto.

O Regulamento do Fundo pode vir a ser alterado apés a conclusdo da Oferta, de forma que, apos a
conclusédo da Oferta, sugerimos que tais regulamentos sejam sempre consultados através do acesso a
pagina mundial de computadores da Administradora, da Gestora ou da CVM, conforme previsto na
sec¢do 5.1 e 14, nas paginas 18 e 41 deste Prospecto.

13.2. Demonstrac¢8es Financeiras do Fundo

As demonstracges financeiras do Fundo, relativas aos 2 (dois) Ultimos exercicios encerrados, com 0s
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, e os informes mensais,
sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos
seguintes enderecos: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO?, clicar em “Demonstragbes contabeis com parecer do
auditor” e, entdo, localizar as “Parecer do Auditor Acompanhado de Demonstracdo Contabil” relativas
ao exercicio social encerrados em 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022.

13.3. Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade utilizado no &mbito da distribui¢édo da Oferta esta disponivel no Anexo 1l deste
Prospecto.

13.4. Material publicitario da Oferta

O material publicitario utilizado no ambito da distribuicdo da Oferta esta disponivel no Anexo 1V deste
Prospecto (“Material Publicitario”).
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

Para fins do disposto no Item 14 do Anexo C da Resolucdo CVM 160, esclarecimentos sobre a
Administradora, a Gestora, outras pessoas envolvidas com a Oferta, a Oferta em si, bem como este
Prospecto, poderéo ser obtidos nos seguintes enderecos:

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, Rio de Janeiro, RJ,
CEP 22250-040

At.: Rodrigo Ferrari
E-mail: ol-fii-ri@btgpactual.com / ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com
Website: ttps://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Gestora

CANUMA CAPITAL LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, 10° andar, Ed. Millennium, Jardim Paulistano, Sdo Paulo,
SP, CEP 01452-000

At.: Ademilson Ribeiro da Concei¢éo / Felipe Vaz Moreira

E-mail: fundos@canumacapital.com.br

Website: www.canumacapital.com.br

Assessor Legal da Oferta

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Iguatemi, n® 151, 14° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP, CEP 01451-011
At.: André Montanholi Mileski

Tel.: (11) 3024-6100

E-mail: andre.mileski@lefosse.com

Website: https://lefosse.com

Auditor Independente (responsavel por auditar as demonstra¢gdes financeiras dos 2 (dois)
Gltimos exercicios sociais)

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES LTDA. (PWC)

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.732, 16° andar — Partes 1 a 6, Itaim Bibi
CEP: 04538-132, S&o Paulo, SP

Tel.: (11) 3674-2000

At.: Sr. Marcos Paulo Putini

E-mail: marcos.paulo@pwc.com

Website: https://www.pwc.com.br/

Coordenador Lider

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, CEP 04538-133, Sdo Paulo, SP
At.: Kaian Ferraz / Departamento Juridico

E-mail: kaian.ferraz@btgpactual.com/ol-legal-ofertas@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/investment-bank
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Escriturador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

At.: Lorena Sapori

Telefone: 11 3383-1132

E-mail: escrituracao@btgpactual.com

Custodiante

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar

CEP 04548-133, S&do Paulo, SPAt.:

Carolina Cury:

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com / OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU
ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E A OFERTA EM QUESTAO PODERAO SER OBTIDOS
JUNTO AO COORDENADOR LIDER E NA CVM..

A Administradora atesta que o Fundo encontra-se em regular funcionamento e seu registro atualizado.

A Administradora declara, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, declarando que (i) este
Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacgfes relevantes necesséarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua
situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes
relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informagdes
prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigagbes impostas ao ofertante pela
Resolucdo CVM 160.

A Gestora declara, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, declarando que (i) este Prospecto
contém, na sua data de disponibilizacdo, as informagdes relevantes necesséarias ao conhecimento,
pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econdémico-
financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; (ii) este
Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informacdes prestadas neste
Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta; e (iv) é responséavel pelo cumprimento das obrigacdes impostas ao ofertante pela Resolucéo
CVM 160.

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, declarando que tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou
omissao, para assegurar que (i) as informacdes prestadas pelo Fundo s&o verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisédo fundamentada a respeito
da Oferta; e (ii) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuic&o, inclusive
as informacdes eventuais ou periédicas que venham a integrar o Prospecto, incluindo as constantes da
secdo “Viabilidade Econdmico-Financeira” deste Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo
perante a CVM, séo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou,
ainda, que este Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas, o Fundo, suas atividades,
sua situacao econdmico-financeira, 0s riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo
e quaisquer outras informacdes relevantes, e (i) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo a Resolucdo CVM 160.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS.
15.1. Divulgacgao de informacbes do Fundo e acesso a Documentacédo da Oferta

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de cépias deste
Prospecto, do Regulamento, do Anancio de Inicio, do Anancio de Encerramento, de eventuais anincios
de retificacdo, bem como de quaisquer avisos ou comunicados relativos a Oferta, até o encerramento
da Oferta, os interessados deverdo dirigir-se a sede da Administradora, da Gestora, do Coordenador
Lider e da CVM, nos enderecos indicados na se¢do 14 “Identificacdo das Pessoas Envolvidas” deste
Prospecto e websites indicados na sec¢ado 5 “Cronograma estimado das Etapas da Oferta”.

15.2. Breve histérico da Administradora, da Gestora e do Coordenador Lider
15.2.1. Breve histérico da Administradora

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral
do BTG Pactual Investment Banking Ltda., € a empresa do grupo dedicada a prestacao de servicos
de administracao fiduciaria e controladoria de ativos para terceiros. A Administradora administra mais
de R$ 592 bilhdes (dados Anbima, abril/2023) e ocupa posicdo entre os maiores administradores de
recursos do Brasil, com mais de 5.000 Fundos, dentre Fundos de Investimento Multimercado, Fundos
de Investimento em Ac¢des, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobilidrios, Fundos de Investimento em
Direitos Creditorios e Fundos de Investimento em Participagdes.

A BTG PSF é a maior administradora de de fundos imobiliarios do Brasil, com aproximadamente
R$59 bilhdes e 149 fundos sob administracdo, concentrando aproximadamente 23% do mercado
considerando os dados disponiveis em setembro de 2023. A Administradora consolidou seu
crescimento neste mercado de fundos unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua
equipe de funcionarios, de alta qualificacao técnica e académica. O desenvolvimento de produtos
customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracdo de fundos:

a. Grupo BTG: total interagdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América Latina;
b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a dia;

c. Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e académica;

d. Tecnologia: investimento em tecnologia € um fator chave de nossa estratégia; e

e. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas necessidades
dos clientes.

15.2.2. Breve histérico da Gestora

A Canuma Capital é uma gestora independente focada no mercado imobilidrio. Por meio dos seus
veiculos, o investidor tem acesso a uma ampla diversificagdo em investimentos imobiliarios, nos
mercados local e internacional. Os sécios fundadores possuem experiéncia na gestao de um portfélio
de R$11 bilhdes! em imoéveis e realizaram transagdes imobilidrias totalizando mais de R$ 10 bilhdes?
nos ultimos anos.

1 Dez/2020. Fonte: Brookfield 2020/2021 Overview Brasil.

2 Antigos empregadores.
15.2.3. Breve histérico do Coordenador Lider

O BTG Pactual € uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
constituida sob a forma de sociedade an6nima de capital aberto, com sede na Praia de Botafogo, n°
501, 5° e 6° andares, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ, inscrito no CNPJ
sob o0 n° 30.306.294/0001-45.

O BTG Pactual foi fundado em 1983 como uma distribuidora de titulos e valores mobiliarios. Nos 13
(treze) anos seguintes, a empresa expandiu-se consideravelmente, com foco nas areas de pesquisa,
financas corporativas, mercado de capitais, fusbes & aquisicdes, wealth management, asset
management e sales and trading (vendas e negociacdes).
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Em 2006, o UBS A.G., instituicdo global de servigos financeiros, e o Banco Pactual S.A., associaram-se
para criar o Banco UBS Pactual S.A. Em 2009, o Banco UBS Pactual S.A. foi adquirido pelo grupo BTG
Investments, formando o BTG Pactual. Em dezembro de 2010, o Banco emitiu US$ 1,8 bilhdo em
capital para um consorcio de respeitados investidores e socios, representando 18,65% (dezoito inteiros
e sessenta e cinco centésimos por cento) do BTG Pactual.

Nos anos 2011 e 2012, o BTG Pactual adquiriu uma participacéo de 37,64% (trinta e sete inteiros e
sessenta e quatro centésimos por cento) no Banco Pan Americano, bem como adquiriu as corretoras
Celfin, no Chile, que também opera no Peru e na Colébmbia e a Bolsa y Renta, na Colémbia, fazendo-
se mais presente na América Latina.

A area de Debt Capital Markets (DCM) do BTG Pactual é uma area relevante para o banco. Assessorou
instituicGes publicas e privadas nos mercados de capitais de renda fixa, nos diferentes mercados locais
onde o BTG Pactual atua, através da emissao de debéntures, notas promissoérias, certificados de
recebiveis imobiliarios, fundos de investimentos imobiliarios ou fundos de investimento em direitos
creditérios. DCM também atua no mercado internacional, através da emissédo de bonds. Além disso,
DCM auxilia empresas em processo de renegociacdo de termos e condi¢des de dividas em ambos os
mercados.

O DCM do BTG Pactual possui um modelo de negécios diferenciado, com plataforma integrada com
outras areas do banco. Cobre desde o processo de estruturacdo e investor education, até o
comprometimento do BTG Pactual em atuar como formador de mercado no mercado secundario das
transacgbes. Servigos estes com forte suporte das areas de Research de Renda Fixa (lider segundo a
revista Institutional Investor) e de Sales & Trading localizadas em Nova lorque, Londres, Hong Kong,
Santiago e Séo Paulo.

Em 2015, o BTG Pactual participou de 36 (trinta e seis) operagdes, totalizando um volume de R$3,9
bilhdes distribuidos no mercado local, ocupando a 32 posi¢do no ranking de distribuicdo consolidado
da ANBIMA e 2° |lugar no ranking de distribuigcdo de longo prazo com 12,80% (doze inteiros e oitenta
centésimos por cento) e 16,50% (dezesseis inteiros e cinquenta centésimos por cento) do market share,
respectivamente. Neste ano, destacamos as operacdes de Cielo (R$4,6 bilhdes), Ecorodovias
Infraestrutura (R$600 milhdes), DASA (R$400 milhdes), EDP (R$892 milhGes), AES Tieté (R$594
milhdes) e o CRI da 1082 Emissdo da RB Capital lastreado em créditos imobiliarios devidos por e
garantidos por empresas do grupo lguatemi.

Em 2016, o BTG Pactual distribuiu o volume de R$1,9 bilhdes em 28 (vinte e oito) operacgdes.
Destacam-se nesse periodo a emissdo de debéntures de infraestrutura da TCP-Terminal de Contéiners
de Paranagud, no volume de R$590 milh&es, da EDP, no volume de R$250 milhdes, e da CTEEP, no
volume de R$148 milhdes, as Notas Promissérias de Eletrosul e Energia dos Ventos, no montante de
R$250 milhGes e R$100 milhdes, respectivamente, e o CRI lastreado em créditos imobilidrios da
Iguatemi, no volume de R$275 milhdes.

Em 2017, o BTG Pactual classificou-se na 32 posicdo em volume no ranking de renda fixa de longo
prazo, com R$1,8 bilhdes distribuidos em 14 (quatorze) operacdes. Destacamos a participacdo como
coordenador Unico na Oferta de FIDC da Eletrosul no volume de R$690 milhdes, das Debéntures de
Triangulo do Sol e MRV, no volume de R$110 milhdes e R$750 milhdes, respectivamente, e das
Debéntures de Infraestrutura de Energia dos Ventos e Transmissora Sul Litoranea no volume de R$100
milhdes e R$150 milhdes, respectivamente.

Em 2018, o BTG Pactual classificou-se na 32 posicdo em volume de renda fixa de longo prazo, com
R$7,2 bilhdes distribuidos em 30 operac¢des. Destacam-se, nesse periodo, a emissao de debéntures
de infraestrutura da Pirapora Solar Holding no volume de R$220 milhdes, a emissdo de duas
debéntures da Lojas Americanas, como coordenador lider, no volume de R$1 bilh&o cada, a Oferta de
FIDC da Lojas Quero-Quero, também como coordenador Unico, no volume de R$300 milhdes, a
emissdo de Debéntures da Intervias, no volume de R$800 milhGes, a emissdo de Debéntures da
Iguatemi, como coordenador Unico, no volume de R$395 milhdes, a emisséo de Debéntures da Celeo
Redes Transmissao, como coordenador lider, no volume de R$565 milh6es e a emissao de Debéntures
da Movida, como coordenador unico, no volume de R$600 milhdes.

Em 2019, o BTG Pactual atuou como coordenador em 54 operacdes de renda fixa distribuindo um
volume de R$14,7 bilhGes. Destacam-se, nesse periodo, a emissao de debéntures de infraestrutura da
Rota das Bandeiras no volume de R$2,2 bilhdes, da Rumo no volume de R$1,1 bilhdes, a emisséo de
debéntures de Regis Bittencourt no volume de R$1,7bilhdes, as debéntures de Natura no volume de
R$1,57 bilhdes e o FIP de infraestrutura de PERFIN APOLLO no volume de R$1,4 bilhdes. Destaca-se
gue o BTG Pactual exerceu a funcdo de Coordenador Lider em aproximadamente 80% (oitenta por
cento) das transacdes coordenadas nos Ultimos 24 meses.
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Em 2020, o BTG Pactual classificou-se na 22 posi¢cédo em volume de renda fixa distribuido no mercado
e em 32 posicdo em originacdo de renda fixa em termos de volume. Atuou como coordenador em 59
operagdes, estruturando um volume total de R$22,6 bilhdes. Destacam-se, nesse periodo a emissdo
de debéntures da Aegea (R$305 milhdes), da Sabesp (R$1,45 bilhdes), da Rumo (R$800 milhdes), das
Lojas Americanas (R$500 milh&es), emissdo de CRAs lastreados em recebiveis da Minerva (R$600
milhdes), CRAs lastreados em recebiveis da Vamos Locacdo (R$500 milhdes), da Ecorodovias
Concessbes e Servicos (R$1 bilhdo), da Paranagua Saneamento (R$259 milhdes), da Usina
Termoelétrica Pampa Sul via ICVM 400 (R$582 milhdes) e via 476 (R$340 milhdes), do FIP de
infraestrutura Proton Energy (R$470,4 milhdes), das debéntures de infraestrutura via ICVM 400 (R$948
milhdes), da B3 (R$3,55 bilhdes), das debéntures da AETE do grupo Alupar (R$130 milhées), do FIP
de infraestrutura Dividendos (R$826,9 milhdes), das debéntures da CCR (R$960 milhdes), das
debéntures da CTEEP (R$1,6 bilhGes). Destaca-se que o BTG Pactual exerceu a funcdo de
Coordenador Lider em aproximadamente 75% (setenta e cinco por cento) das transa¢des coordenadas
nos Ultimos 12 meses.

Em 05 de abril de 2021, o BTG Pactual, em continuidade ao comunicado ao mercado divulgado
em 26 de outubro de 2020, comunicou ao mercado e seus acionistas que concluiu a aquisicéo de
100% (cem por cento) do capital social da Necton Investimentos S.A. Corretora de Valores
Mobilidrios e Commodities.

No ano de 2021, o BTG Pactual se posicionou em 2° lugar no ranking ANBIMA de distribuicao
consolidado e em 3° lugar no ranking ANBIMA de originagdo de renda fixa, tendo distribuido
aproximadamente R$22,2 bilhdes e originado aprox. R$40,5 bilhdes no mercado local. Dentre as
principais transagfes executadas, 0 BTG Pactual atuou como Coordenador Lider nas Debéntures da
Concessionaria da Rodovia MS 306 (R$315 milhdes), nas Debéntures da Omega Geracdo (R$1,05
bilhao), nas Debéntures da Renner (R$1 bilhdo), nas Debéntures de Corsan (R$600 milhdes), nas
Debéntures da Litoral Sul (R$550 milhdes), nas Debéntures da Celeo Redes Expansdes (R$137
milhdes) e nas Debéntures da Unifiqgue Telecom (R$100 milhdes), na emissdo de CRAs da Tereos
(R$300 milhdes), na emissao de Debentures da TAESA (R$750 milhdes) como Coordenador Lider,
emisséo de CRI lastreados em recebiveis da GAZIT Malls como Coordenador Unico (R$650 milhdes),
na emissdo de CRA lastreados em recebiveis da JSL (R$500 milhdes), na emissdo de debentures da
Eletrobras (R$2,7 bilhdes), na emissédo de CRA lastreados em recebiveis da Minerva (R$1,6 bilhdes)
como Coordenador Lider), na emissao de debentures da Manaus Transmissora de Energia S.A. (R$750
milhdes), da emissao de debentures da Companhia de Distribuigédo Brasileira (GPA) (R$1,5 bilhdes),
como Coordenador Lider na emissédo de debéntures da Concessionaria Rota das Bandeiras (R$600
milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures da TAESA (R$750 milhdes), como
Coordenador na emissdo de debéntures da C&A Modas S.A. (R$500 milhdes), Coordenador na
emissdo de debéntures da Centauro (R$300 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de
debéntures da Vamos Locacdo de Caminhfes, Maquinas e Equipamentos S.A. (R$1 bilhao),
Coordenador Lider na emissdo de Letras Financeiras pelo Banco Pan S.A. (R$750 milhdes),
Coordenador Lider na emissdo de debéntures da Via Oeste S.A. (R$450 milhdes), Coordenador da
emissado de debéntures da Eletrobras (R$2,7 bilhdes), Coordenador na emissdo de debéntures da Light
Servicos de Eletricidade S.A. (R$916 milhdes), Coordenador Lider na emissédo de debéntures da Xingu
Rio Transmissédo de Energia S.A. (R$1,1 bilh&o), Coordenador na emisséo de debéntures da Tereos
Aclcar e Energia Brasil S.A. (R$400 milhdes), na emisséo de debéntures da Rumo S.A. via ICVM 400
(R$1,043 bilhdes), como Coordenador Lider na emissdo de CRA lastrados em recebiveis da Usina
Jacarezinho (R$80 milh&es), Coordenador Lider na emisséo de debéntures da Anemus Wind Holding
S.A. (R$475 milhdes), na emissao de debéntures da GNA (R$1,8 bilhes), na emissédo de debéntures
da CSN Mineracdo (R$1 bilhdo), na emissdo de CRA lastreados em recebiveis e debéntures da
Eldorado Brasil e Celulose S.A. (R$500 milhdes e R$700 milhdes, respectivamente), da emissédo de
debéntures da Engie Brasil Energia S.A. (R$400 milhdes), na emisséo de CRI lastrados em recebiveis
da Almeida JR (R$192 milhdes), na emissao de CRA via ICVM 400 da Caramuru (R$300 milhdes),
como Coordenador da emissdo de debéntures da Holding do Araguaia S.A. (R$1,4 bilhées), como
Coordenador Lider na emissdo de debéntures da Vamos Locacdo (R$1,0 bilhdes), da emissdo de
debéntures da Concessionéria Via Oeste (R$450 milhdes), da emissao de debéntures da Aura Minerals
(R$400 milhdes), da emissao de debéntures da RGE Sul - grupo CPFL - (R$603 milhdes), como
Coordenador da emissdo de debéntures da Magazine Luiza (R$1,5 bilhao), da emisséo de debéntures
da Athena Saude (R$1 bilhdo) e da emissédo de debéntures da Multiplan (R$450 milhdes) e, como
Coordenador Lider na emissédo de debéntures da Contour Global (R$610 milh&es), como Coordenador
Lider na emisséo de debéntures e de CRAs lastreados em recebiveis da Eldorado Brasil Celulose S.A.
(R$700 milhdes e R$500 milhdes, respectivamente), como como Coordenador Lider na oferta de
debéntures de Hapvida (R$2,5 bilhdes), como Coordenador na emissdo de CRIs lastreados em
recebiveis da LOG CP (R$450 milhdes), como Coordenador Lider na emisséo de debéntures da
Smartfit (R$1,06 bilhao), como Coordenador na emisséo de debéntures do Hospital Mater Dei (R$700
milhdes), como Coordenador Lider na oferta de debéntures da DASA (R$2,0 bilhdes), como
Coordenador Lider na emisséo de debéntures da Camil Alimentos (R$600 milhdes), como Coordenador
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na emissdo de CRAs lastreados em recebiveis da Braskem (R$700 milhdes), como Coordenador na
emissdo de CRAs lastreados em recebiveis agricolas da Cereal (R$300 milhdes), como Coordenador
Lider na emisséo de notas promissdrias da CCR S.A. (R$2,3 bilhdes) e Coordenador Lider na emissao
de debéntures da Desktop (R$350 milhdes).

No ano de 2022, o BTG Pactual se posicionou em 4° lugar no ranking ANBIMA de distribuicao
consolidado e em 4° lugar no ranking ANBIMA de originacdo de renda fixa, tendo distribuido
aproximadamente R$1,8 bilh&o e originado aprox. R$4,8 bilhdes no mercado local. Dentre as principais
transacfes executadas, o BTG Pactual atuou como Coordenador Lider na emissdo de debéntures da
Ambipar Participacdes e Empreendimentos (R$750 milhdes), como Coordenador Lider na emisséo de
CRIs lastreado em recebiveis da Vinci Partners/Globo Comunicagéo e Participactes (R$340 milhdes),
como Coordenador na emissdo de debéntures da TAESA (R$800 milhdes), como Coordenador Lider
na emissédo de debéntures da State Grid Brazil Holding (R$235 milh6es), como Coordenador nas
emissOes de debéntures (R$500 milhdes) e de CRAs lastreados em recebiveis da Marfrig Global Foods
(R$1,5 bilhdo), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures de infraestrutura da IP Sul
Concessionaria de lluminagdo Publica (R$80 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de
debéntures da CCR S.A. (R$1,7 bilhdo), como Coordenador Lider na emisséo de debéntures de
infraestrutura da CCR S.A. (R$1,716 bilhao), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures da
Eurofarma Laboratdrios (R$1 bilhdo), como Coordenador na emissdo de CRIs lastreado em recebiveis
da MRV Engenharia e Participagdes (R$700 milhes), como Coordenador Lider na emissdo de CRAs
via ICVM 400 lastreado em recebiveis do Madero Indistria e Comércio (R$500 milhdes), como
Coordenador Lider na emissdo de CRAs via ICVM 400 lastreado em recebiveis da FS Agrisolutions
IndUstria de Biocombustiveis (R$1,015 bilhdo), como Coordenador Lider na emissao de CRAs via ICVM
400 lastreado em recebiveis da Neomille (Usina Cerradinho) (R$600 milhdes), como Coordenador na
emissdo de CRIs lastreado em recebiveis da Log Commercial Properties e Participacdes (R$300
milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de CRAs via ICVM 400 lastreado em recebiveis da
Havan (~R$550 milh&es), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures da Elfa Medicamentos
(R$700 milhdes), como Coordenador Lider na emissao de debéntures de infraestrutura de Hélio Valgas
Solar Participagfes (R$1,287 bilhdo), como Coordenador Lider na emisséo de Letras Financeiras do
Banco Pan (R$804,5 milhdes), como Coordenador na emisséo de debéntures do Grupo SBF (R$400
milhdes), como Coordenador na emissdo de debéntures da lochpe-Maxion (R$750 milhées), como
Coordenador Lider na emisséo de CRAs lastreado em recebiveis da Hortus Comércio de Alimentos
(R$200 milhdes), como Coordenador na emissdo de debéntures da Cosan (R$1,5 bilhdo), como
Coordenador na emissdo de CRIs lastreado em recebiveis da Companhia do Metropolitano de Sdo
Paulo (R$400 milhges), como Coordenador na emisséo de Letras Financeiras do Banco Daycoval (R$1
bilhdo), como Coordenador na emissao de debéntures da BRK Ambiental Participacfes (R$1,6 bilhdo),
como Coordenador Lider na emiss@o de CRAs lastreado em recebiveis da FS Agrisolutions Inddstria
de Biocombustiveis (R$750 milhdes), como Coordenador Lider na emissédo de debéntures da Kora
Saude (R$700 milhdes), como Coordenador Lider na emisséo de debéntures de infraestrutura da RDVE
Subholding (R$429,7 milhdes), como Coordenador na emissdo de CRAs via ICVM 400 lastreado em
recebiveis da Vamos Locacao de Caminhdes, Maquinas e Equipamentos (R$600 milhfes), como
Coordenador Lider na emissédo de debéntures de infraestrutura da Energisa (R$750 milh6es), como
Coordenador Lider na emissdo de debéntures de infraestrutura da Energisa Mato Grosso (R$260
milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures da Aegea Saneamento e Participacfes
(R$2,78 bilhdes), como Coordenador Lider na emissdo de CRAs lastreado em recebiveis da Nardini
Agroindustrial (R$200 milhdes).

15.3. Tratamento Tributéario

O resumo das regras de tributac@o constantes deste Prospecto foi elaborado com base em razoavel
interpretacdo da legislagdo e regulamentacgéo brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais
interpretacdes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excecdes e tributos adicionais que podem ser
aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacao a
tributacdo aplicavel aos investimentos realizados em Novas Cotas.

Tributacdo dos Cotistas

Imposto sobre a Renda (“IR”): De acordo com a legislacdo em vigor, a tributagédo dos Cotistas do Fundo
pelo IR tomara por base (a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos que
caracterizam o auferimento de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, (ii) cessédo ou
alienacdo de Novas Cotas e (iii) resgate de Novas Cotas, em atencdo aos casos expressamente
previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
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encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano conforme artigo 10, paragrafo Unico da Lei
n°® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei 8.668").

Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cesséo, alienacdo ou resgate das Novas Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento). Na distribuicdo de
rendimentos ou no resgate de Novas Cotas, o IR incidente sera retido na fonte, enquanto na cessao ou
alienacédo das Novas Cotas, devera ser recolhido pelo préprio Cotista, conforme as mesmas normas
aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacfes de renda variavel.
Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambientes de bolsa, mercado de
balc&o organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagéo, havera retencéo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a
alienacéo ou resgate de Cotas, serdo considerados: (i) antecipacdo do Imposto de Renda da Pessoa
Juridica (“IRPJ”) devido, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real,
presumido ou arbitrado; (i) tributag&o exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 (“Lei 11.033”) com as alteragdes
promovidas pela Lei n° 14.754, de 12 de dezembro de 2024 (“Lei 14.754”), sdo isentos de tributagédo
pelo IR os rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo
cujas cotas sejam admitidas a negociac@o exclusivamente em bolsas de valores ou ho mercado de
balcdo organizado. Além disso, o referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que
(i) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo;e (iii) ndo serad concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas,
definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do artigo 2° da Lei n® 9.779, de 19 de
janeiro de 1999 (“Lei 9.779”), titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no sentido de se manter o
Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i), (ii) e (iii) acima. Ademais, a Administradora mantera
as Cotas registradas para negociacao secundéria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO,
DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO
NA FONTE E NA DECLARAGCAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.

Cotistas residentes no exterior

Como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as mesmas normas de tributagdo pelo
IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Todavia, os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os ganhos de capital auferidos por Cotistas
residentes e domiciliados no exterior seréo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento), desde que,
cumulativamente, (i) o Cotista ndo seja residente em jurisdicdo considerada de tributacdo
favorecida pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relagéo constante no artigo 1° da Instrucéo
Normativa da Receita Federal n° 1.037, de 4 de junho de 2010 (“IN 1.037")("Jurisdicdo de
Tributac8o Favorecida”); e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de Setembro de 2014
(“Resolucdo CMN 4.373"). Ganhos auferidos por Cotistas que cumpram estes critérios na cessdo ou
alienacéo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado podem estar sujeitos a
um tratamento mais benéfico. Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os
investidores consultem seus assessores legais.

No caso dos investidores residentes em Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida, os rendimentos
decorrentes de investimento em Fll estdo sujeitos a tributacdo por IRRF a aliquota 20% tal como
previsto para investidores residentes no Brasil, conforme artigo 99 da Instrucdo Normativa n° 1.585, de
31 de agosto de 2015 (“IN 1.585”). Conceitualmente, sdo entendidos como Jurisdi¢do de Tributagao
Favorecida aqueles paises ou jurisdi¢cdes que nédo tributem a renda ou que a tributem a aliquota méaxima
inferior a 17% (dezessete por cento) ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a
composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficio efetivo
de rendimentos atribuidos a nao residentes. De todo modo, a despeito do conceito legal, no entender
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das autoridades fiscais s@o atualmente consideradas Jurisdicao de Tributacdo Favorecida os paises
ou dependéncias listadas no artigo 1° da IN 1.037 - conforme artigo 99, §2° da IN 1.585.

De acordo com IN 1.585, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas
residentes no exterior sdo isentos de tributacédo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em
Jurisdicdo de Tributacédo Favorecida, desde que cumpridos 0s mesmos requisitos exigidos para que a
isencéo seja aplicada aos Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, conforme acima detalhado.

Tributacdo pelo Imposto sobre Operacdes Financeiras (“IOF”): Opera¢Bes que tenham por objeto a
aquisicdo, cessao, resgate, repactuacao de titulos e valores mobiliarios, bem como o pagamento de
suas liquidagdes estdo sujeitas ao IOF/Titulos, na forma prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro
de 2007, conforme alterado (“Decreto 6.306”).

Atualmente, somente haverd incidéncia de IOF se as hipéteses mencionadas acima ocorrerem antes
de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a incidéncia do IOF/Titulos
sera de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da operagéo, limitado a um percentual do rendimento,
conforme previsto pela legislacéo fiscal em vigor. A aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer
momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota méxima de 1,5% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Conversfes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Cotas, estdo
sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio realizadas em razao do ingresso e do
retorno de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0%,
conforme disp@e o artigo 15-B, XVI do Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007 - “Decreto 6.306” -
com a redacdo disposta pelo Decreto 8.325, de 7 de outubro de 2014 - “Decreto 8.325”.

A qualquer tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apos este
eventual aumento.

Tributacdo do Fundo

IR: Regra geral, os rendimentos e ganhos liquidos decorrentes das operag¢fes realizadas pela carteira
do Fundo néo estéo sujeitas a tributagdo pelo imposto de renda, exceto os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais sujeitam-se a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) de acordo com as mesmas regras previstas
para as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas em geral.

Contudo, excetuam-se as aplicacdes efetuadas pelos Fundos de Investimento Imobiliario (“FII”) em
letras hipotecarias, letras de crédito imobiliarios e certificados de recebiveis imobiliarios, por forgca da
previséo contida no artigo 16-A da Lei n° 8.668, com a redacéo que lhe foi dada pela Lei n°® 12.024, de
27 de agosto e 2009 (“Lei 12.024”). Eventual imposto pago pela carteira do Fundo sobre ganhos e
rendimentos oriundos de aplicagfes de renda fixa e variavel poderd ser compensado com o IR a ser
retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.
Ademais, nos termos da Lei n® 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que
o incorporador, construtor ou s6cio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de
25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacéo
aplicavel as pessoas juridicas.

Solucéo de Consultan® 181 - Coordenacéo Geral de Tributagdo (COSIT)

Com base no disposto no §1° do artigo 16-A da Lei n°® 8.668, combinado com o disposto no artigo 3°
da Lein®11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobiliario,
fruto da alienacao de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario, ndo eram objeto de tributacao
pelo IR, visto que alcancados pela isencdo prevista nas regras citadas acima. Essa mesma regra
passou a ser aplicavel em relagdo a cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas do
Agronegocio (“Fiagro”) detidas por Fundos de Investimento Imobiliario a partir de 2021.

No entanto, a partir da edicdo da Solucéo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, a Coordenacédo
Geral de Tributacdo da Receita Federal manifestou o entendimento de que 0s ganhos obtidos pela
carteira de Fundos de Investimento Imobiliario na alienacéo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacao
da aliquota de 20% (vinte por cento). Cabe notar que esse posicionamento da Receita Federal possui
efeito vinculante aos agentes fiscais e aos contribuintes, conforme previséo da Instru¢do Normativa
n° 1.396, de 16 de setembro de 2013.
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Diante disso, muito embora a Administradora acredite que ha razoaveis argumentos para sustentar a
improcedéncia legal da tributacdo pretendida pela Receita Federal sobre os ganhos auferidos pela
carteira de Fundo de Investimento Imobiliario na alienagéo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario (entendimento que poderia ser aplicado também em relacdo a cotas de Fiagro detidas por
Fundos de Investimento Imobiliario), conservadoramente temos procedido ao recolhimento do IR sobre
referido resultado positivo, pratica que sera mantida até que o assunto seja devidamente esclarecido
e pacificado.

IOF: As aplicacbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0%, sendo possivel a sua majoracao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,5% ao dia.
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DocuSign Envelope ID: 72C71C7F-76BA-41BA-8CCD-56BF09BBD6GAF

btgpactual

ATO DO ADMINISTRADOR DO
CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 43.010.844/0001-26
Cédigo ISIN: BRCCMECTF007
Caddigo de Negociagéo na B3: CCME11

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade limitada com sede na Praia de
Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob 0 n°® 59.281.253/0001-23, autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para
0 exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n°® 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administradora”), a pedido da CANUMA CAPITAL
LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.015, 10° Andar, Ed. Millennium, Jardim
Paulistano, cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01452-000, na qualidade de gestora
profissional do Fundo (“Gestora”), e nos termos do artigo 12 do regulamento do CANUMA CAPITAL
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
43.010.844/0001-26 (“Fundo”), cuja versao vigente é datada de 18 de abril de 2024 (“Regulamento”),
resolve:

(i) aprovar a realizagdo da 42 (quarta) emissao de cotas do Fundo (“Quarta Emissao”), as quais
serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, destinada ao publico em geral, sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolugao CVM 160”), da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472”), do Regulamento e das demais
disposicbes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”), observadas as
principais caracteristicas indicadas no Suplemento constante do Anexo | ao presente
instrumento, e demais termos e condigdes constantes dos documentos da Oferta; e

(ii) aprovar a contratacdo do BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°®
3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n° 46.482.072/0001-13,
na qualidade de instituicdo distribuidora lider (“Coordenador Lider”), para intermediar a Oferta,
sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo, que podera contar com a adesao de outras
instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais”
e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”).

Os termos em letra mailuscula ndo expressamente definidos neste documento terdo o significado que
Ihes for atribuido no Regulamento.

Sendo assim, assina o presente instrumento em uma via eletrénica.

Séo Paulo, 22 de abril de 2024.

BJFG»RAC*FUAL SERVICOS F|NA|~&05LRO§‘S.A. DTVM

Administradora
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ANEXO ||
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO

CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 43.010.844/0001-26
Cddigo ISIN: BRCCMECTF007

Caodigo de Negociagéo na B3: CCME11

SUPLEMENTO DAS NOVAS COTAS DA QUARTA EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicdes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Quarta Emissédo do Fundo:

Regime de Distribuicdo A Oferta consistira na distribuicao publica primaria das Novas Cotas
(incluindo as Cotas Adicionais, caso aplicavel), no Brasil, sob a
coordenacao do Coordenador Lider, observados os termos do artigo
26, VIl da Resolugdo CVM 160, da Instrugcado CVM 472 e demais leis
e regulamentagbes aplicaveis, sob o regime de melhores esforgos
de colocacgao.

Data de Emissao Para todos os fins, a data de emissdo das Novas Cotas
correspondera a data de liquidagao da Oferta.

Quantidade Inicial de Cotas | A Oferta sera composta por, inicialmente, até 44.802.868 (quarenta
e quatro milhdes, oitocentas e duas mil, seiscentas e sessenta e oito)
Novas Cotas, sendo que a quantidade de Novas Cotas podera ser
diminuida em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que observado
o Montante Minimo da Oferta, ou aumentada em razdo da
distribuicao das Cotas Adicionais.

Pregco de Emissao R$ 10,73 (dez reais e setenta e trés centavos), sem considerar a
Custo Unitario de Distribuicao.

O Prego de Emissdo e o Prego de Subscrigdo poderdo ser
atualizados e informados aos Cotistas e aos potenciais Investidores,
a critério da Administradora e da Gestora em conjunto, através de
fato relevante a ser divulgado com ao menos 5 (cinco) Dias Uteis de
antecedéncia do término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia.

Montante Inicial da Oferta R$ 480.734.773,64 (quatrocentos e oitenta milhdes, setecentos e
trinta e quatro mil, setecentos e setenta e trés reais e sessenta e
quatro centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao
(“Montante Inicial da Oferta”).

Distribuicao Parcial Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sera
admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta
em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigado e integralizagao
da totalidade de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que
seja atingido o Montante Minimo da Oferta (“Distribuigao Parcial”).
Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera
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cancelada, sendo todos os Pedidos de Subscricao automaticamente
cancelados.

Montante Minimo da Oferta

A manutengdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e
integralizagdo de, no minimo, R$ 50.967.500,00 (cinquenta milhdes,
novecentos e sessenta e sete mil e quinhentos reais), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicao, equivalente a 4.750.000
(quatro milhdes, setecentas e cinquenta mil) Novas Cotas
(“Montante Minimo da Oferta”).

Lote Adicional

Nos termos do artigo 50 da Resolugao CVM 160, a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em 25% (vinte e
cinco por cento), ou seja, em até 11.200.717 (onze milhdes,
duzentas mil, setecentas e dezessete) Novas Cotas adicionais,
correspondentes a R$ 120.183.693,41 (cento e vinte milhdes, cento
e oitenta e trés mil, seiscentos e noventa e trés reais e quarenta e
um centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicédo, que
serdo emitidas nas mesmas condicbes e com as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderao
ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Quarta
Emissdo e da Oferta, conforme opcdo de emissdo das cotas
adicionais (“Cotas Adicionais”).

Quantidade Total de Cotas

Até 56.003.585 (cinquenta e seis milhdes, trés mil, quinhentas e
oitenta e cinco) de Novas Cotas.

Montante Total da Oferta

Assim, caso sejam colocadas as Cotas Adicionais, o Montante Inicial
da Oferta podera ser acrescido em até R$ 120.183.693,41 (cento e
vinte milhdes, cento e oitenta e trés mil, seiscentos e noventa e trés
reais e quarenta e um centavos), totalizando o valor de
R$ 600.918.467,05 (seiscentos milhées, novecentos e dezoito mil,
quatrocentos e sessenta e sete reais e cinco centavos), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (“Montante Total da
Oferta”).

Custos da Oferta e Custo
Unitario de Distribuicao

Os custos da Quarta Emissao serédo arcados pelos subscritores das
Novas Cotas.

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario
de distribui¢cdo por Nova Cota subscrita no ambito da Oferta sera de
R$ 0,43 (quarenta e trés centavos), correspondente a 4,01% (quatro
inteiros e um centésimo por cento) do Preco de Emisséo (“Custo
Unitario de Distribui¢ao”). O preco de subscrigdo e integralizagao
das Novas Cotas, correspondente ao Prego de Emissao acrescido
do Custo Unitario de Distribuigéo, serd de R$ 11,16 (onze reais e
dezesseis centavos) por Nova Cota (“Pre¢o de Subscrigao”). Os
recursos remanescentes, caso existentes, apdés o pagamento de
todos os gastos da distribuicdo, serdo revertidos em beneficio do
Fundo. Eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo
Custo Unitario de Distribuicdo serédo de responsabilidade do Gestor.
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Aplicagdo  Minima
Investidor

por

O valor minimo por Investidor no Fundo sera de R$ 10,73 (dez reais
e setenta e trés centavos), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuicdo, equivalente a 1 (uma) Nova Cota (“Aplicagdo Minima
por Investidor”).

Publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral que sejam:
(i) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada,
inclusive fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
(“BACEN"), condominios destinados a aplicagdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, residentes
domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, pessoas juridicas
com sede no Brasil ou pessoas fisicas que enviem ordem de
investimento ou formalizem Pedido de Subscricdo, conforme
aplicavel, em valor superior a R$ 999.991,80 (novecentos e noventa
e nove mil, novecentos e noventa e um reais e oitenta centavos)
(considerando o Custo Unitario de Distribuigdo), equivalente a
89.605 (oitenta e nove mil, seiscentas e cinco) Novas Cotas
(“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas
ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que nao
sejam Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Subscricéo
em valor igual ou inferior a R$ 999.991,80 (novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e noventa e um reais e oitenta centavos)
(considerando o Custo Unitario de Distribuicdo), equivalente a
89.605 (oitenta e nove mil, seiscentas e cinco) Novas Cotas,
observada a Aplicacdo Minima por Investidor (“Investidores Nao
Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais,
“Investidores”).

Direito de Preferéncia

Sera assegurado aos Cotistas que possuam Cotas subscritas e
integralizadas no 3° (terceiro) Dia Util apés a data de divulgagéo do
Anuncio de Inicio, o direito de preferéncia na subscrigdo das Novas
Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia’), na
proporgao de suas respectivas participagdes no Fundo, conforme
aplicagdo do fator de proporcao equivalente a 0,81867923697, a ser
aplicado sobre o numero de Novas Cotas integralizas e detidas por
cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util apés a data de divulgagéo do
Anuncio de Inicio (“Fator de Proporgao”).

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada
Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder
sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo de
fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos
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serao realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero
inteiro (arredondamento para baixo).

Nao havera aplicagdo minima para a subscrigdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Uma vez iniciado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
os Cotistas poderédo exercer seu Direito de Preferéncia (i) até o 9°
(nono) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo do Direito
de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (i) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente
a data de inicio do Periodo do Direito de Preferéncia (inclusive) junto
ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador.

Nao sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito,
seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros.

Os demais termos, condigbes e procedimentos aplicaveis ao
exercicio do Direito de Preferéncia serdo descritos nos documentos
da Oferta.

Forma de Subscricao das
Novas Cotas

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada Investidor: (i) assinara
um termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo ao
Regulamento”), por meio do qual o Investidor devera declarar que
tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposi¢cdes do
Regulamento, em especial daqueles referentes a politica de
investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma
irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele
subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto. As
pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta
condicdo quando do envio da ordem de investimento ou da
celebragéo do Pedido de Subscrigdo, conforme aplicavel.

Nos termos da Resolugdo da CVM n° 27, a Oferta ndo contara com
a assinatura de boletins de subscricdo para a subscricdo e
integralizagdo das Novas Cotas pelos Investidores Institucionais,
sendo a subscricdo das Novas Cotas formalizada por meio do
sistema de registro da B3. Para os Investidores Nao Institucionais e
para os Investidores Institucionais que sejam pessoas fisicas, o
pedido de subscricdo (“Pedido de Subscri¢ao”) a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagao
firmado pelos Investidores N&o Institucionais ou Investidores
Institucionais que sejam pessoas fisicas, conforme o caso, e contém
as informagdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

Forma de Integralizagédo
das Novas Cotas

As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidagéo do Direito de Preferéncia,
ou na Data de Liquidacéo, pelo Preco de Emissdo acrescido do
Custo Unitario de Distribuicao.
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Negociagdao das Novas
Cotas

As Novas Cotas serdo (i) registradas para distribuicdo no mercado
primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos; e
(if) depositadas para negociagcdo no mercado secundario em
ambiente de bolsa de valores, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo as negociagdes realizadas no
mercado secundario e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na
B3.

Caso, na respectiva Data de Liquidagao da Oferta, as Novas Cotas
subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, dos Investidores
elou pela Instituicdo Participante da Oferta, a integralizagdo das
Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a
respectiva data de liquidagao pelo Preco de Subscrigcdo, sendo certo
que, caso apos a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas
junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, de modo a n&o ser atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicoes
Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, os recursos eventualmente depositados,
de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento
da Oferta. Na hipdtese de restituigdo de quaisquer valores aos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, estes deverdo fornecer
recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Periodo de Distribui¢ao

A distribuicdo publica primaria das Novas Cotas tera inicio na data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto
e encerrara na data da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos
termos da Resolugdo CVM 160. O periodo de distribuicdo sera de
até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, sendo que (a) caso atingido o Montante Minimo
da Oferta, a Gestora e o Coordenador Lider poderdo decidir, a
qualquer momento, pelo encerramento da Oferta; e (b) caso nao
venha a ser captado o Montante Minimo da Oferta até o 180° dia,
contado da data de divulgagao do Anuncio de Inicio, a Oferta sera
automaticamente cancelada (“Periodo de Distribuigao”).

Destinagao dos Recursos

Os recursos liquidos provenientes da Quarta Emissdo seréo
aplicados pelo Fundo de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Regulamento e conforme descrito no Prospecto.

Rito de Registro

A Oferta sera registrada na CVM sob o rito de registro automatico de
distribuicao, nos termos do artigo 26, inciso VII, da Resolu¢do CVM
160.

Caracteristicas das Novas
Cotas

As Novas Cotas possuirdo os mesmos direitos e obrigacées das
Cotas atualmente existentes.

60




DocuSign Envelope ID: 72C71C7F-76BA-41BA-8CCD-56BF09BBD6GAF

btgpactual

Demais Termos e | Os demais termos e condicbes da Quarta Emissdo e da Oferta
Condigoes da Oferta deverao ser previstos nos documentos da Oferta.
7
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REGULAMENTO DO CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 43.010.844/0001-26
CAPIiTULO | - DO FUNDO

Art. 1° - O CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“FUNDQ") é
um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao
indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme em vigor (“Lei n°® 8.668/93"), pela Instru¢cdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVYM") n® 472, de 31

de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472") e pelas demais disposicdes legais e

regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

§1° - O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, incluindo pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes proprios

de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("BACEN"), seguradoras,

entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes, observadas
as normas aplicaveis, sendo certo que, (i) até que as Cotas do FUNDO sejam objeto de oferta publica nos

termos da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400") ou

(ii) até que o FUNDO apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrugdo CVM

n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476"), somente poderdo participar do

FUNDO, na qualidade de cotistas, investidores qualificados, conforme definido na regulamentacdo aplicavel,
Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM n° 476, mediante negociacdo no
mercado secundario, e a negociacdo das Cotas do FUNDO estard condicionada ao cumprimento do prazo

previsto no artigo 13 da Instrucdo CVM n° 476.

§2° - O FUNDO é administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia (“CNPJ") sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da

atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 8.695, de

20 de marco de 2006 (“ADMINISTRADORA"). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode

ser encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico indicado no §3°

abaixo.

§3° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por for¢a deste Regulamento e/ou normas
aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da

ADMINISTRADORA ou em sua péagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

§4° - O FUNDO é gerido pela CANUMA CAPITAL LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade

de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.015, 10° Andar, Ed. Millennium, Jardim
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Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o n® 14.555.360/0001-64, devidamente credenciada na CVM
como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério da CVM n° 12.610, de 04 de outubro de

2012, contratada para prestar os servicos de gestdo de carteira de valores mobiliarios ao FUNDO ("GESTOR").

§5° - Para fins do Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de
Terceiros ("Céddigo Anbima”), o FUNDO é classificado como “FII Hibrido Gestdo Ativa”, Segmento “Outros”.

CAPITULO Il - DO OBJETO DO FUNDO
Art. 2° - O objeto do FUNDO é aplicar recursos em todos e quaisquer ativos admitidos nos termos da legislacdo

e regulamentacdo aplicaveis ("Ativos Imobilidrios”), observado o disposto no Art. 35, inciso XII, da Instrugcao

CVM n® 472:

I. quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

II. acbes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario
("HI");

III. acdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII;

IV. cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em a¢des que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;

V. certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003;

VL. cotas de outros FII;

V1L certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;

VIIL letras hipotecarias;

IX. letras de crédito imobiliario;

X. letras imobilidrias garantidas; e

XL outros ativos, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instru¢gdo CVM n° 472;

§1° - Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo

observar as seguintes restri¢cdes:
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L ndo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

IL. ndo compordo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de liquidacéo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

III. nao poderdo ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais.

§2° - Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO podera investir em Ativos de Liquidez (conforme abaixo

definido), conforme o disposto na politica de investimento do FUNDO definida no Capitulo III abaixo.

§3° - Competird a ADMINISTRADORA, considerando a andlise, avaliacdo e recomendacdo realizadas pelo
GESTOR, proceder a aquisicdo ou a alienagdo dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez de titularidade

do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento.

§4° - A ADMINISTRADORA poderd, para fins do §4° acima, outorgar poderes para que o GESTOR celebre todo
e qualquer instrumento necessario para estes fins, observado, entretanto, que a gestdo dos Bens Imdveis de
titularidade do FUNDO, nos termos do inciso VII do caput deste artigo, competird exclusivamente a

ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.
CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA, por recomendac¢do do GESTOR,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracéo para o
investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos
Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da

negociagdo dos Ativos Imobiliarios.

Art. 4° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacado

aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez ("Ativos de Liguidez”):

L cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel

com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM;

IL. titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis;

1L certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira;

Iv. letras financeiras, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO; e

V. derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo,

o valor do patrimonio liquido do FUNDO.
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Art. 5° - Nos termos do Art. 45, §§5° e 6°, da Instrucdo CVM n° 472, enquanto o FUNDO investir mais de 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido em valores mobilidrios, a composicdo da carteira do Fundo
devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, sem prejuizo do disposta no Art. 45, §6°, da Instru¢do CVM n° 472,
cabendo a ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento

estabelecidas nas referidas nas regras gerais sobre fundos de investimento.

§1° - Nao ha qualquer limite de concentracdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza

dos créditos subjacentes aos Ativos Imobiliarios.

§2° - Os ativos que integrarao o patriménio liquido do FUNDO poderéo ser negociados, adquiridos ou alienados
pelo FUNDO sem a necessidade de aprovacdo por parte da assembleia geral de cotistas, observada a politica
de investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o
FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR e suas Pessoas Ligadas (conforme definido abaixo), nos termos
do Capitulo XX deste Regulamento.

§3° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por deliberacdo da

assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

§4° - O FUNDO poderd emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela
CVM ou uséa-los para prestar garantias de operagdes préprias. Adicionalmente, o FUNDO estara autorizado a

realizar operagdes daytrade.

Art. 6° - E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacéo aplicavel editada

pela CVM e por este Regulamento em relagéo as atividades da ADMINISTRADORA e do GESTOR:

L aplicar recursos na aquisicdo debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, notas promissdrias e quaisquer outros titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos Imobilidrios
e os Ativos de Liquidez;

II. aplicar recursos na aquisicdo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios Nao-
Padronizados; e

1L manter posi¢cdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda superior

ao valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 7° - As aplicagdes realizadas no FUNDO n&do contam com garantia da ADMINISTRADORA, do GESTOR
ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR, de

qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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CAPITULO IV - DAS COTAS

Art. 8° - As cotas do FUNDO (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio e (iii)

terdo a forma nominativa e escritural.

§1° - O FUNDO manterd contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar
a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO, nos casos em que os valores mobiliarios por

eles detidos ndo forem objeto de depdsito centralizado, conforme previsto no Art. 26 da Resolugdo CVM n° 33.
§2° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§3° - Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdémicos idénticos,
observado que, de acordo com o disposto na Instru¢do CVM n° 472 e no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93, o cotista

ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§4° - As cotas serdo admitidas a negociagdo em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcdo ("B3"), observado, conforme aplicaveis, as restricbes a
negociagdo previstas na Instru¢do CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM
n° 476"). Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condi¢es previstos
neste Regulamento. A ADMINISTRADORA fica, nos termos deste Regulamento, autorizada a alterar o mercado
em que as cotas sejam admitidas a negociacdo, independentemente de prévia autorizacdo da assembleia geral

de cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.
§5° - O titular de cotas do FUNDO:

L nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimonio do FUNDO, inclusive
os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez;

IL. nao responde pessoalmente por qualquer obriga¢do legal ou contratual, relativa aos ativos integrantes
do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

III. esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
§6° - As cotas do FUNDO somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:

L quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;
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IL. quando distribuidas com esforcos restritos, observadas as restri¢des da Instrucdo CVM n° 476; ou

1L quando cotas da mesma classe ja estejam admitidas a negociacdo em mercados regulamentados.

§7° - Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se enquadrem nas hipoteses
dos incisos (i) a (iii) do paragrafo anterior, desde que sejam previamente submetidas a registro de negociacao,

mediante apresentagdo de prospecto, nos termos da regulamentacgdo aplicavel.

§8° - Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissdo, o patrimonio sera aquele resultante das
integralizacdes das cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste

Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacdo em vigor.
CAPITULO V - DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUIGCAO DO FUNDO

Art. 9° - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, aprovou a 12 (primeira) emissdo de cotas
do FUNDO, no total de até 3.000.000 (trés milhdes) de cotas, com valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais)
cada, no montante de até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), em série Unica (“Primeira Emissdo”),
sendo que o respectivo valor unitédrio serd devidamente corrigido de acordo com os procedimentos
estabelecidos nos respectivos documentos de subscricdo. A oferta de cotas da Primeira Emissdo podera ser
concluida mediante a colocagdo da quantidade minima de 500.000 (quinhentas mil) cotas, no montante de R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ocasido em que as cotas que ndo tiverem sido distribuidas serdo

canceladas pela ADMINISTRADORA.

§1° - As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Instrucdo CVM

n° 476.

§2° - As cotas da Primeira Emissdo deverdo ser integralizadas, conforme aplicavel, observado o procedimento
estabelecido no respectivo compromisso de investimento, ou no ato da subscricdo, a vista e em moeda corrente
nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de subscricdo ou no documento de
aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscricdo, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel: (i) por
meio de sistema administrado e operacionalizado pela B3; (ii) por meio de transferéncia eletronica disponivel -
TED do respectivo valor para a conta corrente do FUNDO a ser indicada pelo ADMINISTRADORA; ou (iii) por

outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

§3° - Alternativamente, as Cotas de emissdo do Fundo poderdo ser subscritas pelos investidores e integralizadas
em cumprimento a chamadas de capital a serem realizadas pelo Administrador, conforme solicitacdo do Gestor,
nos termos dos respectivos compromissos de investimento (“Compromissos de Investimento”). A forma de
integralizacdo das cotas seré estabelecida no Compromisso de Investimento. Caso sejam realizadas chamadas
de capital, sera de responsabilidade da ADMINISTRADORA a divulga¢do de comunicado ao mercado informando
os procedimentos inerentes a cada chamada de capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, as

seguintes informacdes: (i) a quantidade de cotas a serem integralizadas; (ii) o valor total equivalente as cotas que
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deverdoser integralizadas; e(iii) a data prevista para liquidacdo da respectiva chamada de capital.

§4° - Na medida em que o Fundo (i) identifique necessidades de investimento em Ativos Imobiliarios; ou (ii)
identifique necessidades de recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas e
encargos, o Gestor comunicara tal fato ao Administrador para que este realize uma chamada de capital aos
Cotistas, em um prazo méaximo de até 5 (cinco) Dias Uteis, sendo que os Cotistas deverdo providenciar a
integralizacdo, nos termos da chamada de capital e de acordo com os prazos e procedimentos atinentes a

efetivacdo da integralizagdo dispostos nos Compromissos de Investimento.

§5° - Em caso de inadimplemento, pelos Cotistas, de sua obrigacdo de integralizacdo das Cotas (“Cotista
Inadimplente”), de acordo com as chamadas de capital realizadas pelo Administrador, este poderd, a seu
exclusivo critério, alienar as Cotas subscritas e cuja integralizagdo tenha sido inadimplida a quaisquer terceiros,
de acordo com o quanto previsto nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ou ainda,

promover a cobranca e/ou execucdo do Cotista Inadimplente.

§6° - Qualquer débito em atraso do Cotista Inadimplente perante o Fundo sujeitard o Cotista Inadimplente ao
pagamento de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, bem como de multa
contratual ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago, independentemente de
aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial até a data da sua efetiva quitacdo, nos termos da

respectiva chamada de capital.

§7° - O Cotista que, em caso de problema operacional, ndo integralizar até a data limite da Chamada de Capital,
tera adicionalmente até 2 (dois) dias Uteis para regularizar a situacdo sem estar sujeito a penalidade descrita no

§6° acima.

§8° - Além da penalidade prevista no §6°, acima, se o Administrador realizar amortiza¢do de cotas ou outras
distribuicdes de resultados aos Cotistas enquanto o Cotista Inadimplente for titular de cotas do Fundo, os
valores referentes a amortizacdo ou distribuicdo devidos ao Cotista Inadimplente serdo utilizados pelo
Administrador para o pagamento dos débitos do Cotista Inadimplente perante o Fundo, nos termos do artigo
368 do Cddigo Civil. Eventuais saldos existentes, apds a compensacdo de que trata este item, serdo entregues

ao Cotista Inadimplente.

§9° - A ADMINISTRADORA devera informar a CVM a data da primeira integralizagdo de cotas do FUNDO no

prazo de até 10 (dez) dias apos a respectiva ocorréncia.

§10° - Caso nao seja subscrita a quantidade minima das cotas da Primeira Emiss&o prevista no caput, a Primeira
Emissdo serd cancelada, ficando a instituicdo financeira responsavel pelo recebimento dos valores integralizados
pelos cotistas obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas em moeda corrente,
na propor¢do das cotas subscritas e integralizadas da emissdo por cada investidor, os recursos financeiros
captados pelo FUNDO e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em fundos de renda
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fixa realizadas no periodo, sendo certo que ndo serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacdo financeira, os quais serdo arcados pelo investidor na

proporcao dos valores subscritos e integralizados.
CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 - As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO se dardo através de instituicdes integrantes
do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condi¢des especificadas em ata de
assembleia geral de cotistas e no boletim de subscricdo, e serdo realizadas de acordo com os ditames da
Instrucdo CVM n° 400, ou mediante esforcos restritos de colocacdo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476,
respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento, da Instru¢do CVM n° 472 e demais leis e regulamentacdes

aplicaveis.

§1° - No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢do, ou o documento de aceitacdo da
oferta, caso ndo haja boletim de subscri¢cdo, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das

cotas.

§2° - Durante a oferta publica das cotas do FUNDO, estard disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de Distribuicdo Publica de cotas do FUNDO, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricdo e distribuicdo, devendo o

subscritor declarar:

L que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

IL. que esta ciente: (a) das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e (b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme
descritos neste regulamento, em Prospecto de Distribui¢cdo Publica e no informe anual do FUNDO, divulgados
nos termos da regulamentacao aplicavel.

§4° - Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipdtese de a oferta publica das cotas do FUNDO

ser realizada mediante esforcos restritos de colocacado, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, o subscritor devera

declarar:
III. estar ciente de que a oferta ndo foi registrada na CVM; e
Iv. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociacdo previstas

na regulamentacdo aplicavel.

§5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as formalidades

regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.
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§6° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas e a partir da data de sua integralizacdo, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento
sera calculado pro rata temporis, participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além
disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, se houver, sera realizada até o més subsequente ao encerramento
da oferta publica de distribuicdo das cotas da Primeira Emissdo do FUNDO, e as demais conforme a politica de

distribuicdo de resultados.

§7° - As despesas incorridas na estruturacdo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas do FUNDO,
conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos do FUNDO, nos termos da regulamentacao
aplicavel e do disposto no Capitulo XIX deste Regulamento, ou poderdo ser arcados pelos subscritores das

cotas, caso assim deliberado quando da aprovacdo de cada emissdo subsequente de cotas do FUNDO.

Art. 11 - N&do ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica,

brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

L Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o
Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e

II. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas

juridicas.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA n&o seré responsavel por, assim como ndo possui meios de evitar, os
impactos mencionados nos incisos I e II do caput deste artigo, e/ou decorrentes de alteracdo na legislagdo

tributéria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.
CAPITULO VII - DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Art. 12 - Encerrada a Primeira Emissdo, a ADMINISTRADORA podera deliberar por realizar novas emissdes das
Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
total de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhGes de reais) (“Capital Maximo Autorizado”), sendo certo que o valor total
captado nodmbito da Primeira Emissdo ndo deve ser considerado parafins do montante previsto como Capital

Maximo Autorizado.

Art. 13 - Sem prejuizo do disposto no artigo 12 acima, por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO poder3,

encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo ou da emissdo anterior, conforme o caso, realizar
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novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacado da Assembleia Geral de Cotistas, ou submeter a deliberacédo

dos cotistas o aumento do Capital Maximo Autorizado.

Paragrafo Unico - O ato que aprovar a emissdo de novas cotas, seja na forma prevista no artigo 12, seja na
forma prevista no caput deste artigo 13, devera dispor sobre as caracteristicas da nova emissao, as condi¢cdes

de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integraliza¢do, observado que:

(@ O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (observada a possibilidade de aplicagdo de
acréscimo ou desconto): (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o niumero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii)
ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacao da nova emissao;

(b) Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras emissdes de
cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcdo do nimero de cotas que possuirem,
direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis, sendo certo que a data de corte
para apuracdo dos cotistas elegiveis ao exercicio do direito de preferéncia serd definida na documentagdo que
aprovar a nova emissdo, observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.
Adicionalmente, a critério da ADMINISTRADORA, podera ou ndo haver a possibilidade de, cessdo do direito de
preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio
de direito de subscrigdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condi¢des a serem previstos no ato
da ADMINISTRADORA ou ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissdo de
novas cotas, observados ainda os procedimentos operacionais da B3, os procedimentos operacionais do
escriturador, bem como a regulamentacdo em vigor;

(0 As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes;
(d) E admitido que nas novas emissdes de cotas o ato que aprovar a oferta publica disponha sobre a parcela da
nova emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissao,
devendo ser especificada a quantidade minima de cotas ou o0 montante minimo de recursos para os quais sera
mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM

n° 400;

(e) Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a

distribuicao anterior; e,

) O ato da ADMINISTRADORA ou ata da Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a emissdo de novas

cotas, conforme o caso, serd encaminhado a B3, até as 18 horas do dia em que ocorrer a deliberacao.

CAPITULO VIII - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 14 - Nao serdo cobradas do FUNDO ou dos cotistas, taxas de ingresso ou de saida. Nao obstante, a cada

nova emissao de cotas, o FUNDO poderéa cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as
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despesas da oferta publica da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da
sua respectiva integralizagdo, se assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato da ADMINISTRADORA que

aprovar a respectiva oferta, conforme o caso.

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 15 - Sem prejuizo do disposto no paragrafo primeiro abaixo, a assembleia geral ordinaria de cotistas, a ser
realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o §1° do

artigo 32 do presente Regulamento, deliberara sobre as demonstra¢des financeiras do FUNDO.

§1° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e

31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacédo e regulamentacdo aplicaveis.

§2° - O resultado parcial apurado segundo regime de caixa ao longa de cada semestre poder3, a critério da
ADMINISTRADORA, conforme indicado pela GESTORA, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no

11° (décimo primeiro) dia Gtil do més subsequente ao més de apuragao.

§3° - Eventual saldo que ultrapassar o montante de 95% (noventa e cinco por cento) previsto no paragrafo
primeiro acima, que ndo tenha sido distribuido nos termos do paragrafo segundo acima poder3, a critério da
GESTORA em comum acordo com a ADMINISTRADORA: (i) ser distribuido aos cotistas no 11° (décimo primeiro)
dia Util dos meses de fevereiro e agosto imediatamente apds o encerramento do referido semestre;

(ii) ser reinvestido em Ativos de Liquidez ou Ativos Imobilidrios; ou (iii) ser destinado a Reserva de Contingéncia
conforme previsto no §5° deste mesmo artigo; admitindo-se, nas hipdteses (ii) e (iii), acima, sua posterior

distribuicdo aos cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentacdo aplicaveis.

§4° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serd observado apenas semestralmente, sendo

que as distribui¢des realizadas mensalmente poderao nédo atingir o referido percentual minimo.

§5° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o §1° os titulares de cotas do FUNDO no fechamento do 6° (sexto)

Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

§6° - Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar com as despesas
extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“"Reserva de Contingéncia”).
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao
FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos
de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de

Contingéncia, sem prejuizo da distribuigdo minima referida no §1° acima.

§7° - Para a constituigdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retengdo de até 5%

(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.
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§8° - O FUNDO manteré sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos

cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§9° - Eventos de pagamento de rendimentos e amortizagdes realizados por meio do sistema administrado e
operacionalizado pela B3 abrangerdo todas as cotas custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria e sem

distingdo entre cotistas, bem como seguirdo seus prazos e procedimentos operacionais.
CAPITULO X - DA ADMINISTRACAO

Art. 16 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO e representa-lo,
observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do GESTOR, podendo inclusive abrir e movimentar
contas bancérias, transigir e praticar atos necessarios a administraggo do FUNDO, observadas ainda as

limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposi¢cdes aplicaveis.

§1° - Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas do FUNDO,
outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscricdo e no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO
no mercado secundario ou por sucessdo a qualquer titulo. A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante
operagdo realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condi¢es deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢oes

relativas a politica de investimento.

§2° - A ADMINISTRADORA deverd empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir

com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

§3° - A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n® 8.668/13, a proprietaria fiduciaria
dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os quais administrara e dispora na forma e para os

fins estabelecidos neste Regulamento e na legislacédo e regulamentacdo aplicaveis.

§4° - A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e a manuten¢do do FUNDO, que podem ser prestados pela préopria ADMINISTRADORA ou por
terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto,

conforme o caso.

§5° - A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas
constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se

relacionem com o objeto do FUNDO.

§6° - A ADMINISTRADORA conferird poderes ao GESTOR para que este adquira Ativos Imobiliarios e Ativos

de Liquidez (exceto Bens Imoveis), exerca os direitos decorrentes da titularidade destes, bem como celebre todo

BTG Pactual
btgpactual.com

80



N
: bEgpar:tua
e

e qualquer instrumento e pratique os atos necessarios para estes fins, de acordo com o disposto neste

Regulamento, na regulamentagcdo em vigor e no contrato de gestao.

Art. 17 - A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os

diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

L manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de

projetos imobiliarios;

IL. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
III. escrituracao de cotas;

Iv. custodia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VL gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Unico - Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos mencionados nos incisos IV e V do
caput serdo considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos

mencionados nos incisos [, I[, Il e VI do caput devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

Art. 18 - Para o exercicio das atribuicdes da ADMINISTRADORA, poderdo ser contratados, em nome e as
expensas do FUNDO, pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que devidamente habilitados,

conforme o caso, os seguintes servicos facultativos:

L instituicdo responsavel pela distribuicdo de cotas;

II. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e o GESTOR em
suas atividades de andlise, selecdo e avaliacdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

1L formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico - E vedado 3 ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, caso seja contratado,
o exercicio da funcédo de formador de mercado para as cotas do FUNDO, e dependera de prévia aprovacao pela
assembleia geral de cotistas a contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao

consultor especializado, para o exercicio da fungdo de formador de mercado.

Art. 19 - Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento, notadamente o §6° do Art.

16 acima:

L realizar todas as operagOes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO,
observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

II. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, inclusive o de ac¢des, recursos e excecoes;

III. abrir e movimentar contas bancarias;
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Iv. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;

V. transigir;

VL representar o FUNDO em juizo e fora dele;

VIL solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do FUNDO; e
VIIL deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes ora estabelecidos e as

recomendacdes do GESTOR.

CAPITULO XI - DAS OBRIGAGOES, RESPONSABILIDADES E VEDAGOES DA ADMINISTRADORA E DO
GESTOR

Art. 20 - As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pelo GESTOR, sendo suas competéncias
discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atribuicdes que lhe sdo conferidas e restricbes que

Ihe sdo impostas por forca de lei e da regulamentacdo aplicaveis e deste Regulamento.

Art. 21 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

L selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento e as recomendac¢des do GESTOR;

IL. providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes, das restricbes
dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis eventualmente
integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;
(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA; (c) ndo compdem
alista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem
ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA; (e) ndo sdo passiveis de execucdo por
quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto
de constituicdo de 6nus reais

III. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; (c) a documentagdo relativa
as operacdes do FUNDO; d) os registros contébeis referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO; e (e) o
arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, do representante de cotistas e dos
profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento;

Iv. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacSes necessérias a execuc¢do da politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimdnio e as atividades do FUNDO;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VL agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente;

VIL administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onerad-lo com despesas ou gastos

desnecessarios ou acima do razoavel;
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VIIL custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

X. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso III até o término do procedimento;

XL dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrucdo CVM n° 472 e neste
Regulamento;

XIL manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados pelo FUNDO;

X1 divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a suas
operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, de modo
ponderavel, influir na cotagdo das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, na decisdo de cotistas e
demais investidores de adquirir ou alienar cotas, ou de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular
cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, sendo a ADMINISTRADORA vedado valer-se da informacao
para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

XIV. observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDO, quando aplicavel,
bem como as delibera¢des da assembleia geral;

XV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade, se for o caso;

XVIL deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicdes ora estabelecidos, bem
como as recomendag¢des do GESTOR;

XVIL.  pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos da legislacdo
vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrucdo CVM n° 472;

XVIIL elaborar as demonstracdes financeiras do FUNDO de acordo com este Regulamento e a

regulamentacao aplicavel;

XIX. realizar amortizagdes de cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha a ser deliberado
pelo GESTOR;

XX. constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser deliberado pelo
GESTOR;

XXL contratar a empresa responsavel pela elaboragdo do laudo de avaliacdo, conforme orientacdo do
GESTOR; e

XXI. sem prejuizo da outorga de poderes ao GESTOR para a pratica das atividades de gestdo da carteira do
FUNDO, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execu¢do da politica de
investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados

ao Patriménio Liquido e as atividades do FUNDO.
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Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA e o GESTOR devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou

vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo.

Art. 22 - A ADMINISTRADORA e o GESTOR serdo responsaveis por quaisquer danos causados por si ao
patriménio do FUNDO desde que comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou
gestdo temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagdo material da lei, da

Instrucdo CVM n° 472, deste Regulamento ou ainda, de determinacdo da assembleia geral de cotistas.

Art. 23 - A ADMINISTRADORA e o GESTOR néo serdo responsabilizados nos casos de forga maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar redu¢do do patriménio do FUNDO ou, de qualquer outra
forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigaces contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratérias, greves,

locautes e outros similares.
CAPITULO XII - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - E vedado 3 ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos
ou ativos do FUNDO:

L receber depdsito em sua conta corrente;

II. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade;
1L contrair ou efetuar empréstimo;

Iv. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VL aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio FUNDO;

VIL vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via

chamada de capital;

VIIL prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. ressalvada a hipétese de aprovacdo em assembleia geral, nos termos do disposto no artigo 34 da
Instrucdo CVM n° 472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses
entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e o consultor de
investimento, caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no §3° abaixo, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, ressalvada a
possibilidade de receber imoveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO;

XL realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucdo CVM

n® 472;
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XIL realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em acgdes, de exercicio de bédnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

XIIL. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem realizadas exclusivamente para fins
de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
FUNDO;

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§1° - A vedacdo prevista no inciso X do caput acima ndo impede a aquisicdo, pela ADMINISTRADORA, de
Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no

patriménio do FUNDO.

§2° - O FUNDO poderd emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servi¢o autorizado pelo BACEN ou pela
CVM ou uséa-los para prestar garantias de operagdes proprias. Adicionalmente, o FUNDO estara autorizado a

realizar operagdes daytrade.

§3° - As disposi¢des previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que detenham

participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO.
§4° £ vedado, ainda, & ADMINISTRADORA:

L receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO,
aplicando-se esta vedacdo a seus sécios, administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e

II. valer-se de informacao privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou

venda das Cotas do FUNDO.
CAPITULO XIll - DA REMUNERACAO

Art. 25 -Pela administracéo, gestdo, controladoria e custédia do FUNDO, sera devida uma remuneracdo variavel
calculada tendo por base um percentual aplicado sobre o Patrimdnio Liquido do FUNDO ou pelo valor de
mercado, caso as cotas passem a integrar um indice de mercado (como, por exemplo, o IFIX) , equivalente ao

resultado oriundo da soma dos seguintes percentuais (“Taxa de Administracéo”):

(@) a remuneracao pelos servicos de gestao observara um percentual de até 1,25%, que variara de acordo

com as seguintes bases:

PL OU VALOR DE MERCADO (R$) — FAIXAS DA TAXA DE GESTAO
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BASE DA TAXA DE ADMINISTRACAO
Até 700.000.000,00 1,25% a.a
De 700.000.000,01 até 800.000.000,00 1,20% a.a
De 800.000.000,01 até 900.000.000,00 1,10% a.a
De 900.000.000,01 até 1.000.000.000,00 1,05% a.a
A partir de 1.000.000.000,01 1,00% a.a

(b) o percentual variavel de até 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos),
aplicado sobre Patrimdnio Liquido do FUNDO ou pelo valor de mercado, caso as cotas passem a integrar um
indice de mercado (como, por exemplo, o IFIX) , observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e
cinco mil reais), atualizado anualmente pela variacio do indice Geral de Precos de Mercado, apurado e
divulgado pela Fundacgdo Getulio Vargas - FGV ("IGP-M"), a partir do més subsequente a data de registro do
FUNDO perante a CVM,; e,

(c) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositéaria da B3 para negociacdo em mercado de bolsa,
serd devido um montante equivalente a um percentual fixo de 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, a
razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base da Taxa de Administracdo, observado o valor minimo
mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més

subsequente a data de registro do FUNDO perante a CVM.

§1° - A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia

util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o

montante total da Taxa de Administragdo.

§3° - O GESTOR fara jus a uma remuneracdo equivalente a parcela da Taxa de Administracdo prevista no item

“(a)" do caput, bem como a totalidade da Taxa de Performance devida pelo Fundo.

§4° - Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma taxa de performance

("Taxa de Performance”), a qual serd provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze)

més do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em
que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas. O pagamento da Taxa de Performance apurada ao final de
determinado semestre podera ser realizado de forma parcelada, a exclusivo critério do Gestor, ao longo do

semestre subsequente. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultadom-1] - [PL Base * (1+Taxa de Correcagm1)]}

Onde:
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VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de performance;

Taxa de Corregiaom-1= Variacdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X" é a média aritmética do Yield IMA-
B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado diariamente pela ANBIMA - Associagdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). O fator “X" que vigorara para
um determinado periodo de apuragdo serd o apurado no semestre imediatamente anterior
(exemplificativamente, o fator “X" serd a média aritmética de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuracgdo da
Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a
uma base semestral pela seguinte formula: [(1 + média IMA-B 5 do periodo mencionado)”(quantidade de dias
Uteis do més de apuracdo da performance/252)-1]. Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance,
serd utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade

ou de isencdo de riscos para os cotistas.;

PL Base = Valor da integralizagdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta, no caso do primeiro
periodo de apuracdo da Taxa de Performance de cada emissdo de cotas, ou patrimonio liquido contabil utilizado na
apuragdo da Ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes

Resultado conforme formula abaixo:

Resultadom-1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribui¢cdes Corrigidasm-1)]
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Onde:

m—1

Distribuicdes Corrigidasm-1 : ), Rendimentoi * (1 + Taxa de Corregdo™; —1)
i=x

Onde:
PL Contdbily.1 = patrimonio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa
de Performance);

Rendimento; = rendimentos efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na férmula acima);i
= Més de apuracgdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima); m-1 = més
anterior ao da provisdo da Taxa de Performance;

X = més de integralizacdo de cotas de uma emissdo do FUNDO, ou, més de pagamento da uUltima Taxa de
Performance apurada;

§4° - As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses de junho

e dezembro.

§5° - Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1 serd o valor da

integralizacdo de cotas do Fundo, j& deduzidas as despesas da Oferta.

§6° - Para os fins do célculo de atualizagdo do PL base e distribuices de rendimentos: (a) cada contribuicdo
dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, serd considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o
valor a ser considerado para fins de célculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex

performance.

§7° - E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO acrescida dos
rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso
o valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
apuracao da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida

data de apuracéo sera considerado como zero.

§8° - Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a Taxa de
Performance serd calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidagdo da nova
emissdo de cotas, respeitando o item (a) do §3° deste mesmo artigo ; e (ii) a Taxa de Performance em cada data
de apuracgdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds
a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serdo

atualizados para o patrimonio liquido contabil utilizado na Ultima cobranga de Taxa de Performance efetuada.

§9° - A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducao de todas as despesas do FUNDO, inclusive da Taxa

de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou
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Art. 26 - Na hipotese de destituicdo do GESTOR, sem a ocorréncia de um evento de Justa Causa (conforme
abaixo definido), o GESTOR fard jus, além do pagamento de sua parcela da Taxa de Administracdo até a data
da efetiva cessacdo dos servicos, a uma remuneracdo de descontinuidade que serd devida pelo Fundo pelo
prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destitui¢do. Tal
remuneragao sera correspondente a parcela da remuneragdo descrita nos termos do artigo 25, acima a que o
GESTOR faz jus, e calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Gtil do més
subsequente ao més de apuracdo, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia util do més

subsequente ao més da destituicdo (“Remunera¢do de Descontinuidade”).

§1° - Para os fins deste Regulamento, considerar-se-a "Justa Causa", conforme determinado por sentenca
arbitral, decisdo administrativa, ou sentenca judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo
legal, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situagdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou fungao
no desempenho das respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos deste
Regulamento, do Contrato de Gestdo e/ou legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (ii) descredenciamento
pela CVM como gestor de carteira de valores mobilidrios, observado o prazo de cura de 90 (noventa) dias a

contar do efetivo descredenciamento.
CAPITULO XIV - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 27 - A ADMINISTRADORA serd substituida nos casos de renulncia ou destituicdo por deliberacdo da

assembleia geral.

§1° - Nas hipoteses de rendncia ficard a ADMINISTRADORA obrigada a:

L convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidagdo
do FUNDQO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia; e

IL. permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis nas
matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, se aplicavel, a ata da
assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,

devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§2° - E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas a convocacdo
da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a assembleia de que trata o §1°, inciso I, no prazo

de 10 (dez) dias contados de sua renuncia.

§3° - No caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo BACEN, sem
prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados
da data de publicacado no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar

sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.
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§4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necesséarios a gestdo regular do patriménio do FUNDO, até ser

procedida a averbacdo referida no §1°, inciso II.

§5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidacdo do FUNDO
em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do administrador, cabendo a

assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

§6° - Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da
publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara

uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

§7° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial,
a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM,
constitui documento habil para averbacéo, no Cartério de Registro de Imodveis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos bens imodveis que eventualmente integrem o patrimonio do FUNDO. A sucessédo da propriedade

fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimoénio de FII ndo constitui transferéncia de propriedade.

§8° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou
deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

§9° - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, dos direitos integrantes do patriménio do FUNDO.
CAPITULO XV - DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

Art. 28 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas as seguintes informacdes peridédicas sobre o FUNDO:

L mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo contetddo
reflete o Anexo 39-I da Instru¢do CVM n° 472;

IL. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-II da Instru¢do CVM n° 472;

I anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstragdes financeiras;
(b) o relatério do auditor independente; e (c) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da

Instrugao CVM n° 472.

Iv. anualmente, tdo logo receba, o relatério do representante de cotistas;
V. até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e
VL no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

Paragrafo Unico - Os pedidos de registro de distribuicdes pulblicas de novas cotas deverdo ser acompanhados

do formulério eletronico cujo contelddo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472, atualizado pela
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ADMINISTRADORA na data do referido pedido de registro.

Art. 29 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a

informacdes eventuais sobre o FUNDO:

L edital de convocacao, proposta da administragcdo e outros documentos relativos a assembleias gerais

extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

IL. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

1L fatos relevantes;

Iv. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria; e
V. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com

excecdo daquele mencionado no inciso IV do Art. 28 acima.

§1° - Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (Ill) deste Artigo, qualquer deliberacdo da assembleia
geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na
cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar,
vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicédo

de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

§2° - A divulgacdo de informacdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel

ao cotista em sua sede.

§3° - A ADMINISTRADORA dever3, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no paragrafo anterior, enviar
as informagdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 30 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio de informagdes
e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a convocacdo de assembleias gerais e procedimentos

de consulta formal.

Paragrafo Unico - O envio de informacdes por meio eletrénico prevista no caput dependera de autorizacdo do

cotista do FUNDO.

Art. 31 - A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo
minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinagdo expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais,
exigidos pela Instru¢do CVM n° 472, bem como indicagdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem

ser obtidas as informacgdes e documentos relativos ao FUNDO.
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Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia,

interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Art. 32 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteragdo que
ocorrer em suas informacgdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda,
da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacbes de cadastro

desatualizadas.

Art. 33 - Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrugdo CVM n° 472, a ADMINISTRADORA compromete- se
a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento
tributério aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipoteses:

(i) na hipdtese do investimento do FUNDO ser passivel da isen¢do prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo
Unico, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, (“Lei n® 11.033"), caso a quantidade de cotistas se torne

inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

Paragrafo Unico - O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente
de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagao
tributéria vigente.

CAPITULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 34 - Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:

L demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

IL. alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrucdo CVM n° 472;

III. destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

Iv. emissdo de novas cotas, observado o disposto no art. 12 deste Regulamento;

V. fusdo, incorporacao, cisédo e transformacao do FUNDO;

VL dissolucdo e liquidacdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Regulamento;

VIL eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovagao

do valor méximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

VIIL apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do FUNDO,
se aplicavel;

IX. alteragdo do prazo de duracdo do FUNDO;

X. aprovacéao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos Arts. 31-A, §2°, 34

e 35, inciso IX da Instrucdo CVM n° 472;
XL alteracdo da Taxa de Administracdo nos termos do art. 36 da Instrugdo CVM n° 472; e

XIL destituicdo ou substituicdo do GESTOR; e
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XIIL alteracdo da Taxa de Performance.

§1° - A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I do caput deste Artigo
devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social e podera incluir,

cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

§2° - A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias

apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§3° - A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas poderad dispensar a observancia do prazo

estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

§4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo, sempre que tal alteragdo
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicadvel e de convénio com a CVM, bem como em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do Fundo, e, ainda,
envolver reducdo das taxas de administracdo, de custédia ou de performance, devendo ser providenciada, no

prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas.
Art. 35 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes prazos:

L no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e

II. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias.

§1° - A assembleia geral poderd também ser convocada diretamente por cotista ou grupo de cotistas que
detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas,

observado o disposto no presente Regulamento.

§2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas sera dirigida a ADMINISTRADORA,
que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocacdo da assembleia

geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrério.

Art. 36 - A convocacdo da assembleia geral devera ser disponibilizada na pagina da ADMINISTRADORA na rede
mundial de computadores e deve ser feita a cada cotista podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio
de comunicagdo cuja comprovacao de recebimento pelo cotista seja possivel, e desde que o fim pretendido
seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento ou e-mail, e, ainda, uso de
plataformas eletronicas, conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3,
observadas as seguintes disposicdes:

L da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;
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II. a convocacao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacdo da assembleia; e

III. o aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a

proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.
§1° - A assembileia geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informacoes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

L em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao da assembleia;

IL. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

1L na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam

admitidas a negociacao.

§3° - Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia

geral ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

§4° - O pedido de que trata o §3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do Art. 19-A da Instrucdo CVM n° 472, e

deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da assembleia geral ordinaria.

§5° - Para fins das convocac¢des das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos percentuais previstos no
Art. 35, §1°, no Art. 36, §3°, e no Art. 40, §2° deste Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os

cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia.

Art. 37 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

Art. 38 - Todas as decisbes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem
a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos
em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas

representadas na assembleia geral ("Maioria Simples”).

§1° - Dependem da aprovacao por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de cotistas que

representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO,
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caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso
este tenha até 100 (cem) cotistas ("Quérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i)
alteracdo deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;
(iii) fusdo, incorporacdo, cisdo ou transformacado do FUNDO; (iv) dissolugdo e liquidacdo do FUNDO, desde que
nao prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagdo de alienacdo dos ativos do
FUNDO que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de avaliagdo de ativos
utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberagdo sobre os atos que caracterizem conflito de
interesse entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o gestor, entre o FUNDO e os cotistas
mencionados no §3° do art. 35 da Instrucdo CVM n° 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre
o FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteracdo da taxa de administracdo do Fundo, observados os termos da

regulamentagdo aplicavel.

§2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

§3° - Nos termos do inciso I do §2° do artigo 15 da Instrucdo CVM n° 472, os cotistas que, isoladamente ou em
conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha mais do que 10% (dez por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberacdes sobre (i) fuséo,
incorporacao, cisdo e transformacédo do Fundo; (ii) destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha

de seu substituto, ou dos demais prestadores de servico do Fundo; ou (iii) alteracdo da Taxa de Administracao.

Art. 39 - Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da

convocacao da assembleia.

§1° - Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§2° - Os cotistas também poderao votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrdnica, observado o disposto
neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocacgdo, observando-se sempre que a referida
comunicacdo somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva assembleia

geral.

Art. 40 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

§1° - O pedido de procuracdo deverd satisfazer os seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por
meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido

a todos os cotistas.
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§2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracédo de que trata o artigo
23 daInstrucdo CVM n° 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista
signatario do pedido; e b) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§3° - A ADMINISTRADORA deverad encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuracdo em

nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da solicitagdo.

§4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA, em nome de cotistas,

serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 41 - As deliberagdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem
a necessidade de reunido de cotistas, preferencialmente formalizado por correio eletrénico (e-mail) ou ainda
carta ou outra forma de comunicacao escrita dirigida pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados
de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em prazo a ser
estipulado na consulta formal, observados os prazos minimos aplicaveis as convocagdes previstos no Art. 32

acima, desde que observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19-A e 41, I e Il da Instrugdo CVM n° 472.
§1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

§2° - Ndo podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

L sua ADMINISTRADORA ou o GESTOR;

II. os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

1L empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios;
V. os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; e

V. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - A verificacdo do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a fiscalizacao.

§4° - Nao se aplica a vedacao prevista no §2° acima quando:

L os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisosIa V; ou
IL. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria assembleia, ou

em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissdo de voto.

CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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Art. 42 - O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia geral,
com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do §3° abaixo, para exercer as func¢des de fiscalizagdo
dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,

observados os seguintes requisitos:

L ser cotista do FUNDO;
II. ndo exercer cargo ou fungdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da ADMINISTRADORA, em

sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou

prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;
Iv. ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
V. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita

ou suborno, concussédo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas do FUNDO

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

§2° - A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes na

assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

L 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
IL. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)

cotistas.

§3° - O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na préxima

assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicdo.

§4° - A funcgdo de representante dos cotistas é indelegavel.

§5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de cotistas, devem
ser disponibilizados nos termos do Art. 36, §4° deste Regulamento as seguintes informacbes sobre o(s)

candidato(s):

L declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da Instrugdo CVM n° 472;
e as informacdes exigidas no artigo 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM n° 472; e

II. nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do FUNDO que detém,
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principais experiéncias profissionais nos Ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros fundos de investimento
imobilidrio em que exerce a funcdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato,
descricdo de eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas

aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472.

Art. 43 - Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:
L fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

IL. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas, transformacao, incorporacao, fusdo ou ciséo do FUNDO;
III. denunciar a ADMINISTRADORA g, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias

Uteis ao FUNDO;

Iv. analisar, ao menos trimestralmente, as informac¢des financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

V. examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

VL elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio

findo; (b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida pelo representante de cotistas; (c)
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo
e o formulério cujo conteldo reflita o Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472, fazendo constar do seu parecer as
informac¢des complementares que julgar necessérias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral;

VIL exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do FUNDO; e

VIIL fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que forem necesséarias para o

preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472.

§1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposi¢ao do representante
dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as

demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea "d” do inciso VI do caput deste Artigo.

§2° - O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informacdes, desde

que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§3° - Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a ADMINISTRADORA
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea
“d” do inciso VI do caput deste Artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a

ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos dos Arts. 40 e 42 da Instrucdo CVM n° 472.

Art. 44 - O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos

pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.
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Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes do representante de cotistas podem ser apresentados e lidos
na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem

do dia.

Art. 45 - O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do Art. 33 da
Instrugcdo CVM n° 472.

Art. 46 - O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.
CAPITULO XVIII - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 47 - O FUNDO terd escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracdes

financeiras relativas ao periodo findo.

Art. 48 - As demonstracées financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas pela

CVM e serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contébil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do cumprimento das disposi¢des legais e

regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§2° - Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do

patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Art. 49 - A apuracdo do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser procedida de acordo

com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico - Os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO que sejam
titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de acordo com o Manual de Marcacdo a Mercado da
ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer desvalorizacdo ou compatibilizar seu valor ao de transacoes

realizadas por terceiros.

Art. 50 - O FUNDO estard sujeito as normas de escrituragdo, elaboracdo, remessa e publicidade de

demonstrac¢des financeiras editadas pela CVM.
CAPITULO XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 51 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas pela

ADMINISTRADORA:

BTG Pactual
btgpactual.com

99



i/EF £
btgpactua

L a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;
IL. taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham

a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

III. gastos com correspondéncia, impressao, expedigdo e publicagdo de relatérios e outros expedientes de
interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas neste Regulamento e na
regulamentacao pertinente;

Iv. gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobilidrios, observado o §2° abaixo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstraces
financeiras do FUNDO;

VL comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do FUNDO;

VIL honorérios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos interesses do FUNDO,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que lhe seja eventualmente imposta;

VIIL honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il e Ill do Art. 17 acima;

IX. gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da
ADMINISTRADORA no exercicio de suas funges;

X. gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporacéo, cisdo, transformacéo ou liquidacdo do FUNDO e

a realizagdo de assembleia geral de cotistas;

XI. a taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;
XIL gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;
XIIL gastos necessarios a manutengdo, conservacdo e reparos de imdveis eventualmente integrantes do

patriménio do fundo;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XV. despesas com o registro de documentos em cartério; e
XVL honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVII acima.

§1° - Correrdo por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas ndo previstas neste Artigo.

§2° - Ndo obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o Artigo 47, §4°, da Instrucdo CVM n° 472,
os gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobilidrios, poderdo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim

deliberado quando da aprovagdo de cada emissdo subsequente de cotas do FUNDO.

CAPITULO XX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 52 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, GESTOR,
consultor especializado e/ou cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patriménio do FUNDO dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da assembleia geral

de cotistas. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

BTG Pactual
btgpactual.com

100



i/EF £
btgpactua

L a contratacdo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, para prestacdo
dos servicos referidos no Art. 17 acima, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO; e

II. a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do
consultor especializado ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no Art. 4° acima.
Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas"):

l. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas;

. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da ADMINISTRADORA, do
GESTOR ou consultor especializado, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que seus titulares nao
exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
CAPITULO XXI - DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 53 - No caso de dissolucdo ou liquidacdo do FUNDO, o patrimdnio do FUNDO sera partilhado aos cotistas

na proporcao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Art. 54 - Na hipdtese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢cdes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo

contabilizados.

Art. 55 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagéo:

L no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

IL. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO

acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 56 - No caso de dissolugéo ou liquidagdo, o patriménio do FUNDO ser4 partilhado aos cotistas, apds sua

alienacgdo, na proporcao de suas cotas, depois de pagas todas as dividas, obriga¢des e despesas do FUNDO.

§1° - Para todos os fins, a dissolugdo e a liquidagdo do FUNDO obedecerdo as disposi¢des da Instrugdo CVM
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n°® 472 e, no que couber, da Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

§2° - Em caso de liquidagdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienagdo, os proprios ativos serdo entregues aos

cotistas na proporcao da participacdo de cada um deles.

§3° - Na hipdtese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos
ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em pagamento aos cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada cotista sera calculada de acordo com a proporcao de
cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo
do referido condominio, a ADMINISTRADORA e o GESTOR estardo desobrigados em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o
FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista neste paragrafo, serdo, ainda, observados

os seguintes procedimentos:

L a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que
0os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do Artigo 1.323 da Lei n° 10.406,
de 10 de janeiro de 2002, (“Cddigo Civil"), informando a proporc¢do de ativos a que cada cotista fara jus, sem
que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os cotistas até a
constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas na forma do disposto no presente inciso, de
maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil;

IL. caso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez)
dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso (i) acima, essa funcdo sera exercida pelo cotista
que detenha o maior nimero de cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas que ndo
tiverem cumprido com a obrigacéo de integralizacdo das cotas subscritas; e

1L a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos ativos integrantes da carteira
do FUNDO pelo prazo néo prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da notificacdo referida no inciso I acima,
durante o qual o administrador do condominio eleito pelos cotistas indicard a ADMINISTRADORA data, hora e
local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos cotistas. Expirado este prazo, a
ADMINISTRADORA podera promover a consignagédo dos titulos e valores mobilidrios da carteira do FUNDO na
forma do Artigo 334 do Cdédigo Civil.

§4° Nas hipoteses previstas nos §§ 2° e 3° deste artigo, a entrega de ativos aos cotistas, bemcomo a constituicdo de
condominio entre os cotistas credores do FUNDO, ndo serdo realizadas por meio do sistema administrado e

operacionalizado pela B3.

Art. 57 - As cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicacdo da ADMINISTRADORA aos cotistas apds
recomendacdo nesse sentido pelo GESTOR; ou (ii) deliberacdo em assembleia geral de cotistas, em qualquer
caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa relativamente ao patrimonio liquido do
FUNDO, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
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patriménio do FUNDO.

Art. 58 - A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicard na manutencéo da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reduc¢do do seu valor na

proporcao da diminuicdo do patrimonio representado pelo ativo alienado.

Art. 59 - Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar cépia do Boletim de
Subscricdo ou as respectivas notas de negocia¢do das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatorios
do custo de aquisi¢do de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral

da amortizacdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.
CAPITULO XXII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 60 - Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto,
o GESTOR adotara, conforme previsto no Capitulo XI do Cédigo ANBIMA, politica de exercicio de direito de
voto em assembleias, que disciplinard os principios gerais, o processo decisorio e quais serdo as matérias
relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto"). A Politica de Voto orientara as
decisdes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores mobilidrios que confiram aos seus

titulares o direito de voto.

§1° - A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na rede mundial de

computadores, no seguinte endereco: www.canumacapital.com.br.

§2° - O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a

necessidade de aprovacdo ou prévia comunicacdo aos cotistas.

Art. 61 - Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia Util qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos

ou feriados nacionais, no Estado de Sdo Paulo ou na Cidade de Sao Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Art. 62 - O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO néo constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas
e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO. A rentabilidade das cotas ndo coincide
com a rentabilidade dos Ativos ou dos Ativos Financeiros que compdem a carteira em decorréncia dos encargos
do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuragdo do valor dos ativos
que compdem a carteira. As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia da ADMINISTRADORA,
do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A ADMINISTRADORA e o GESTOR ndo poderdo ser
responsabilizados por qualquer resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciacdo dos ativos
integrantes da carteira, por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do FUNDO ou resgate de cotas com

valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e o GESTOR responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos
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resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente. O FUNDO e seus Cotistas estdo

sujeitos, principalmente, aos riscos descritos no Anexo | a este regulamento.

Art. 63 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.

Rio de Janeiro, [_]

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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ANEXO | AO REGULAMENTO
FATORES DE RISCO

A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estdo sujeitos é divulgada no
Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472, devendo os

Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
O FUNDO e seus Cotistas estdo sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:

a. Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira sdo suscetiveis as oscilagdes decorrentes
das flutuagdes de precos e cotagdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus
emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patriménio Liquido do FUNDO podera ser
afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do FUNDO podera vir a ter Ativos ou Ativos Financeiros com baixa ou nenhuma
liquidez, hipdtese na qual o impacto dos riscos de mercado em relagdo a tais ativos pode nao ser capturada
pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO, estando tais ativos sujeitos a movimentagdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar
negativamente o preco dos ativos na carteira do FUNDO.

b. Fatores Macroecondmicos Relevantes

O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacbes e condi¢cdes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, as quais poderao
resultar em perdas para os cotistas. Ndo serd devida pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo a
ADMINISTRADORA e o GESTOR, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

C. Risco resultante do impacto de pandemia mundial

Risco de pandemia. O surto de doengas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global
iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizacdo Mundial da Satude em 11
de marco de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos
mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restricdes as viagens e transportes
publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrup¢des na cadeia de suprimentos, fechamento
do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacdo, além da volatilidade no preco de
matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na
economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na

economia brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
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resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os Ativos Imobilidrios investidos pelo Fundo e,
por consequéncia, poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as
mudangas materiais nas condi¢des econOmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar
a captacdo de recursos ao Fundo no ambito da oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em
Ativos Imobilidrios monitorados pelo Gestor, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo,
0 que poderd impactar a propria viabilidade de realizacdo da oferta.

d. Risco Relativo ao Prazo de Duracéao Indeterminado

Considerando que o FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do FUNDO. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no FUNDO,
0s mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
falta de liquidez na negociagdo das cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.
e. Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos, por determinacéo legal, como condominios fechados,
nao sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no
mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral de
Cotistas podera optar pela liquidagdo do FUNDO e outras hipdteses em que o resgate das cotas podera ser
realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO.
Em ambas as situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos
Financeiros recebidos quando da liquidacdo do FUNDO.

f. Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo FUNDO sdo contratados a taxas pré-fixadas ou
pos-fixadas, contendo condi¢des distintas de pré-pagamento. O FUNDO tem a possibilidade de utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a
contratacdo, pelo FUNDO, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no
valor de seu Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados.
A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do FUNDO, da
ADMINISTRADORA ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito -
FGC de remuneracéo das cotas do FUNDO. Ainda que exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e com
exposicdo maxima limitada ao valor do Patriménio Liquido do Fundo, a contratacdo de operacdes com
derivativos podera resultar em perdas para o FUNDO e para os Cotistas.

g. Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O FUNDO podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo
risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, pode néo ser possivel
para a ADMINISTRADORA identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos investidos pelo FUNDO,
que poderdo gerar perdas para o FUNDO, sendo que, nestas hipoteses, a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR
nao responderdo pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas

condicdes, a ADMINISTRADORA podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos
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Financeiros pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o FUNDO podera enfrentar problemas
de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos podera impactar o Patrimonio Liquido do FUNDO.
h. Riscos de Concentracao da Carteira

Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento & estabelecidas. O risco da
aplicacdo no FUNDO terd intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracgdo, maior sera a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo
em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas.

i Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO séo aplicacdes, preponderantemente, de médio e longo prazo,
que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins
da contabilidade do FUNDO ¢ realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos
Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO tém seu valor calculado através da marcagao
a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO, visando ao
célculo do Patrimonio Liquido, pode causar oscilacdes negativas no valor das cotas, cujo célculo é realizado
mediante a divisdo do Patrimdnio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento de ndo
pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duracdo do FUNDO, as cotas de emissdo do FUNDO
poderdo sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das cotas
pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

j. Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das transagdes do
FUNDO ndo cumprirem suas obrigagdes de pagamento (principal e juros) e/ou de liquidacdo das opera¢des
contratadas. Ocorrendo tais hipdteses, o Patrimonio Liquido podera ser afetado negativamente.
Considerando que o FUNDO investird preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de
crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito podera
estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI dependera
da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas obrigacdes, sendo que, em caso de
inadimplemento por parte de tais devedores, o FUNDO podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que,
consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissao do FUNDO.

k. Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucao ou excussdo das garantias vinculadas a respectiva emissdo e os riscos inerentes a eventual existéncia
de bens imoveis na composicdo da carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do FUNDO ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo ou excussdo das garantias vinculadas aos CRI, podera haver a
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necessidade de contratacdo de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo
FUNDO, na qualidade de titular dos CRIL Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nédo ser
suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRL Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucdo de garantias dos CRI poderéa afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade
do investimento no FUNDO.

L Risco Inerente a Titularidade de Iméveis em Razado da Execucdo de Garantias

Caso o FUNDO venha a deter iméveis em decorréncia de eventual processo de execugdo ou excussdo das
garantias dos Ativos, o FUNDO e os Cotistas estarao sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a
titularidade de bens imobiliarios, em razdo de sua localizacdo, destinacdo, uso e estrutura, incluindo, mas nédo
se limitando: risco de desapropriacdo; risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco de
outras restricdes de utilizagdo de imodvel pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco de
desastres naturais e sinistro, o que podera comprometer os rendimentos do fundo.

m. Cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimdnio Liquido. O FUNDO
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimonio Liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adocao e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga
judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos ao
FUNDO, para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pela ADMINISTRADORA antes do
recebimento integral do referido aporte e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o FUNDO venha a ser eventualmente condenado.
A ADMINISTRADORA, o GESTOR e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo adocdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas do FUNDO, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, o FUNDO poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

n. Risco de Desenquadramento

Na hipdtese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntério, a CVM
podera determinar a ADMINISTRADORA, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia
geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da

gestao do FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporagao a outro FUNDO, ou (iii) liquidacdo do FUNDO.
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A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens "“i" e "“ii" acima podera afetar negativamente o valor das cotas e

n

a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item "iii" acima, ndo ha como
garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO sera favoravel aos Cotistas, bem
como ndo ha como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que
possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do FUNDO.

o. Risco de ndo Concretizagcdo da Oferta das Cotas da Primeira Emissdo (e de Eventuais Novas Ofertas
de Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscricdo Condicionadas e do Investimento
por Pessoas Vinculadas

No ambito da Primeira Emissao (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe a possibilidade de
liquidacdo do FUNDO caso ndo seja subscrito o montante de cotas equivalente ao patrimonio minimo inicial
(sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes, a possibilidade é de o FUNDO ter um
patriménio menor do que o esperado em cada oferta).

Assim, caso o patrimOnio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), a ADMINISTRADORA ird devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas, (i) o
valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual Taxa de Distribuicdo Priméria paga
pelo respectivo investidor sem qualquer remuneracdo/acréscimo, sendo que, na 12 emissdo, o FUNDO sera
liquidado. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipétese de o FUNDO
ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuicdo de cotas em
Ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do FUNDO, os investidores que tenham adquirido cotas no
ambito de cada oferta do FUNDO poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles
integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscricdo canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da oferta das cotas esté sujeito
ao efetivo recebimento, pelo FUNDO, dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da venda dos Ativos
e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo FUNDO com os recursos decorrentes da subscricdo das respectivas
cotas, de modo que qualquer hipotese de inadimpléncia em relacdo a tais ativos poderd prejudicar o
recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de
subscricao.

A ocorréncia da devolugéo dos recursos aos investidores, ndo had como garantir que eles conseguirdo reinvestir
0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada com o
investimento nas cotas do FUNDO.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informagdes acerca do
FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento
pelo FUNDO, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, que envolvem riscos e
incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do FUNDO ¢é projetada para
um horizonte de longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de

natureza econdmica e financeira.
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As perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos
Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO, do seu mercado de atuacdo e situacdo
macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos,
conforme aplicavel.

p. O Fundo Podera Realizar a Emissdao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicdo da
Participacdo do Cotista ou Reducado da Rentabilidade

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderdo
ter suas respectivas participa¢des diluidas, uma vez que o Regulamento do FUNDO ndo concede aos atuais
Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO pode ser
afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas ndo estiverem
investidos nos termos da Politica de Investimento.

q. Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacées a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir
nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais
assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do FUNDO.

r. Risco de Governanca

Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de
Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que
se dara a permissdo de voto: (i) a ADMINISTRADORA ou o GESTOR,; (ii) os sécios, diretores e funcionarios da
ADMINISTRADORA ou do GESTOR; (iii) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou o GESTOR, seus sécios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o
Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacéo do patriménio do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv", caso estas decidam adquirir
cotas.

s, Risco Tributario

A Lei n°® 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou soécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele

relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a
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tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e
Contribui¢do ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicagdes financeiras de renda fixa e renda
variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplica¢des financeiras de pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade do FUNDO, exceto em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado,
nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo
FUNDO quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033/2004, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de
2005, havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas
com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; (ii) as respectivas cotas ndo atribuirem direitos a
rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO possua, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou
mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo FUNDO
em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a
tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isencao,
os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo
aos Cotistas, ainda que a apuracdo de resultados pelo FUNDO tenha ocorrido anteriormente a mudanca na
legislacdo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extingdo de
beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢bes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

t. Riscos Relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes
de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteracbes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI, das LC], das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de
27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de

investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do Imposto de Renda.
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Eventuais alteragdes na legislacdo tributéria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a criacdo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
FUNDO.

u. Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o
FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do
FUNDO e entre o FUNDO e o Representante de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada
em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrucdo CVM n° 472. Quando da
formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacao, antes
do inicio da distribuicdo das cotas do FUNDO, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro da ADMINISTRADORA: (i) o GESTOR, para prestacdo dos servicos de gestdo do FUNDO e (ii) o
coordenador lider e instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para prestacao
dos servicos de distribuicdo de cotas do FUNDO. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratacdes
acima previstas ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

v. Risco decorrente da Possibilidade de Distribuicao Parcial

Serad admitida a distribuicdo parcial das cotas da Primeira Emissédo, desde que atingido o Montante Minimo.
Caso o Montante Minimo n&o seja atingido, a distribuicdo sera cancelada, e todos os recursos de integralizacdo
de Cotas da Primeira Emissdo serdo devolvidos aos investidores. Entre a data da integralizagdo das cotas e o
encerramento da distribuicdo e efetiva devolucdo de tais recursos ao investidor, os recursos obtidos com a
Primeira Emissdo serdo aplicados em Ativos de Liguidez, o que podera impactar negativamente a rentabilidade
para o investidor.

Caso o Montante Minimo seja atingido, mas ndo seja colocado o valor total da Primeira Emissdo, a captacédo
inferior ao valor da Primeira Emissdo poderad impactar na selecdo dos Ativos Imobilidrios que integrardo o
patriménio do FUNDO, de acordo com a sua politica de investimento, o que podera impactar a rentabilidade
do FUNDO.

W. Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundério existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociacdo
das cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos
reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto a
CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de
rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacdo das cotas no mercado secundario podera ser

afetado.

BTG Pactual
btgpactual.com

112



i/EF £
btgpactua

X. Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela substancial
da emissdo, passando tal Cotista ou grupo a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam
tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO
e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissdo do FUNDO,
conforme o caso.

y. Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizagdo de investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esta sujeito, os quais
poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecuc¢do do objeto do FUNDO,
assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, mudancgas impostas a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros,
alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora a ADMINISTRADORA mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicacdes do FUNDO, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas. Em condi¢des adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

zZ Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do FUNDO em relagdo aos critérios
de concentracdo. Nesta hipotese, poderd haver dificuldades na identificagdo pelo GESTOR de Ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o GESTOR podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo FUNDO, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do FUNDO e a rentabilidade das cotas do FUNDO, ndo sendo devida pelo FUNDO, pela
ADMINISTRADORA ou pelo GESTOR, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

aa. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica
de Investimento

O FUNDO podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Imobiliarios suficientes ou em condigdes
aceitaveis, a critério do GESTOR, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, e, caso o
FUNDO ndo realize o investimento em Ativos, as cotas poderdo ser amortizadas. A auséncia de Ativos
Imobiliarios para aquisicdo pelo FUNDO podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em fun¢édo
da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou
ainda, implicar a amortizacado de principal antecipada das cotas, a critério do GESTOR.

bb. Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados pela ADMINISTRADORA e geridos pelo
GESTOR, portanto os resultados do FUNDO dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.
Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serdo recebidos em conta

corrente autorizada do FUNDO. Na hipdtese de intervengdo ou liquidacdo extrajudicial da instituicdo financeira
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na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros |a
depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo FUNDO por via judicial e,
eventualmente, poderdo ndo ser recuperados, causando prejuizos ao FUNDO e aos Cotistas.

cc. Classe Unica de Cotas

O FUNDO possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinagdo entre os Cotistas. O patriménio do FUNDO ndo conta com cotas de classes subordinadas ou
qualquer mecanismo de segregacdo de risco entre os Cotistas.

dd.  Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissdo do FUNDO serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3. O
preco de negociagdo das cotas depende do valor pelo qual os investidores estdo dispostos a vender e comprar
as cotas de emissdo do FUNDO, que pode levar em consideracdo elementos decisdes que sdo alheios ao
controle da ADMINISTRADORA ou do GESTOR. Adicionalmente, o preco de negociacdo pode ndo guardar
qualquer vinculo com a forma de precificacdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do
FUNDO, cujo procedimento de célculo seréa realizado de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo
CUSTODIANTE.

Riscos relacionados a Lei Anticorrupcao Brasileira

A Lei Anticorrupgao Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a responsabilizacdo objetiva
administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administracdo publica, nacional ou
estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupcao Brasileira praticados por qualquer
administrador, empregado, terceiros, prestadores de servicos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas,
ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipdteses de
punibilidade previstas na Lei Anticorrupcéo Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por
cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso ndo seja possivel estimar o faturamento bruto, a
multa sera estipulada entre R$6.000,00 (seis mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do
pagamento de multa, a Lei Anticorrupc¢do Brasileira prevé também reparacdo de danos, perda de beneficios
diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspensédo ou interdicdo de operagdes
corporativas, dissolucdo compulséria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos, subsidios, subvengdes
ou empréstimos de érgdos publicos, entre outros.

Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do FUNDO consiste primordialmente na aplicacdo Cotas de FII, podendo, complementarmente,
investir em outros Ativos Imobiliarios, incluindo também, ainda que excepcionalmente, a titularidade de bens
iméveis, em decorréncia de liquidacdo ou de procedimentos de cobranca e excussdo dos Ativos Imobiliarios
descritos nos incisos anteriores. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da ADMINISTRADORA
na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Financeiros pela ADMINISTRADORA, fato que poderéa trazer eventuais prejuizos aos
Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagdo em CRI, o FUNDO estara sujeito aos riscos
relativos a estes ativos, tais como (i) a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais ativos; (ii) a
deterioragdo dos lastros afetados ao pagamento de tais ativos; e (iii) a hipotese de vencimento antecipado

cruzado com outras dividas de devedores, coobrigados ou contrapartes, podendo
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ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das opera¢des

contratadas.
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ANEXO Il AO REGULAMENTO
MODELO DE SUPLEMENTO
Este Anexo é parte integrante deste Regulamento

Modelo de Suplemento

Suplemento da [+]® emissdo de Cotas do CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢cbes

estabelecidos neste Regulamento e nos documentos da [¢]? Emissao.

Numero da Emissao: [*]
Tipo de Distribuicao: []
Montante Inicial da Oferta: [e].
Montante Minimo: [].
Quantidade de Cotas: [°].
Quantidade Minima de Cotas [e].
Lote Adicional: [*]
Preco de Emisséo: []
Taxa de Distribuicdo Primaria: []
Data de Emissao: [e]
Numero de Séries: []
Classe: [*]
Forma de Distribuicao: [e].
Distribuicao Parcial: [*]
Forma de Subscricao e Integralizacao: [e]
Periodo de Colocacgédo: [e].
Publico-alvo: []
Investimento Minimo por Investidor: [e]
Coordenador Lider: [e].
Coordenadores: [*]
Destinacéo dos Recursos: [e]
Demais Termos e Condi¢ées: [e].

* %%
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ATO DO ADMINISTRADOR DO CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

-CNPJ 43.410.844/0001-26-
(“Fundo”)

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVWM
(“Administrador”), instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comisséo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) a prestagao de servicos de administragcao de carteira de
titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 8.685, de 20 de margo
de 2006, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n®501,
5° andar (parte), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o
n°59.281.253/0001-23, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social, na
qualidade de Administrador do Fundo,

RESOLVE:

Adequar a Taxa de Administracéo prevista no artigo 25 do Regulamento, para tornar o
percentual, referente a parcela da remuneracéo pelos servigcos de gestao, atualmente
no patamar de 1,25% previsto na alinea (“a”) do referido artigo escalonado, sem que
haja qualquer aumento de Taxa de Administragéo ou de sua base de calculo, passando
o artigo a viger com a seguinte redacéo:

“Art. 25 —Pela administracdo, gestéo, controladoria e custédia do FUNDO, sera devida uma
remuneragdo varidvel calculada tendo por base um percentual aplicado sobre o Patriménio
Liquido do FUNDO ou pelo valor de mercado, caso as cotas passem a integrar um indice de
mercado (como, por exemplo, o IFIX) , equivalente ao resultado oriundo da soma dos seguintes

percentuais (“Taxa de Administracdo’):

(a) aremuneragdo pelos servigos de gestdo observara um percentual de até 1,25%, que variara

de acordo com as seguintes bases:

PL OU VALOR DE MERCADO (R$) - TAXA DE GESTAO
FAIXAS DA BASE DA TAXA DE
ADMINISTRAGAO
Até 700.000.000, 00 1,25% a.a
De 700.000.000,01 até 800.000.000,00 1,20% a.a
De 800.000.000,01 até 900.000.000,00 1,10% a.a
De 900.000.000,01 até 1.000.000.000,00 1,05% a.a
A partir de 1.000.000.000,01 1,00% a.a

(b) o percentual variavel de até 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12
(um doze avos), aplicado sobre Patrimbnio Liquido do FUNDO ou pelo valor de mercado, caso
as cotas passem a integrar um indice de mercado (como, por exemplo, o IFIX) , observado o
valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente pela
variagdo do Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getiilio

Vargas — FGV (“IGP-M’), a partir do més subsequente a data de registro do FUNDO perante a
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(c) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em
mercado de bolsa, sera devido um montante equivalente a um percentual fixo de 0,02% (dois
centésimos por cento) ao ano, arazdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base da Taxa
de Administragdo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizad o
anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de registro do
FUNDO perante a CVM.”

Os termos utilziados em letra maiuscula que nao foram definidos no presente Ato teréo
o significado que lhes foi atribuido no Regulamento.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado digitalmente em via
unica.

Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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ESTUDO DE VIABILIDADE

CANUMA CAPITAL MULTIESTRATI'EQIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

42 EMISSAO DE COTAS

iNDICE

N

. Real Estate (Mercado Imobiliario): Visdo Setorial e Oportunidades
2. FIll Canuma Capital Multiestratégia (CCME11)

3. Processo de Investimento

4. Destaques Relatério Mensal (Mar/2024)

5. Projecao Alocacao / Pipeline / Resultado Estudo de Viabilidade

6. Premissas

MARCO DE 2024
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1. Mercado Imobiliario: Visdao Setorial e Oportunidades

MERCADO IMOBILIARIO. POR QUE INVESTIR? i
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MERCADO IMOBILIARIO. POR QUE AGORA?

' CAMLIMA
Nosso cenario-base considera um retorno total bruto para os Fundos Imobiliarios de 33,5%
nos proximos 2 anos
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A IMPORTANCIA DA CESTAO ATIVA

A gestao ativa profissional feita por um time com track record é imprescindivel para a sele¢ao de setores e ativos
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2. FIl Canuma Capital Multiestratégia (CCME11)

Fll CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11

Veiculo de investimento consolidador de Estratégia de investimentos com
estratégias de investimentos imobillarios disciplina operacional e financeira

Crédito imobilidrio tariame g 0% ¢ 10 Lerar retorno ajustado a0 risco atrave
e ios pelo t Ca T S L

¢ ativos diretos/iméveis (estabilizados tal combinando crédito e
ofertados a0 mercado em geral

nao dlversiﬂcécéo 6e ativos imobilidrios

3(d d( ol

Fundos Imobllidrios e Empresas Listadas 3t Cria € valor no médio praz
| ma analise detalhada gos ative e ¢ ' v LEIS, repos ¢

(1]

: Reciclagem o
Alocacio em subsetores imobiliarios ndo <=
ofertados a0 mercado em gera -

0 a ofertas restritas ¢ nvestimentos € oportunisticos

UNIVERSO DE INVESTIMENTOS
Fll CANUMA CAPITAL
MULTIESTRATEGLA
Fits LISTADGS '
Fits HAD LISTADOS W
EMSPRESAS LISTADAS 7
CREDITO ESTRUTURADD v
& ATIVOS CORE e
g
E ATIDS CORE-PLUS Wt
E RTTVES VALUE-ADOED w
B2
a
g BTS 58 w
E DESEMVOLVIMIENTD e
VISAO DO PORTFOLIO-ALVO
Exemplos de Retorno Total- Exposicio Mix Retorno
Estratégias Alvo Atual (TIRY) Alvo da Estratégia
lﬂ'mﬂi'm ) x o IPCA+ 9,0%-15,0% s, 20-40% .
Crisdite ama il oz ; I IPCA+ 7.0%-10,0% aa. T0-60% ‘
Estruturade i # R, 300 PN O+ 2,5%-4,5% a.a,
A 3 Mo | eghicacho e .
@ Nio Listados + Ehstnbuigho consissente te dividend IPCAs S,0%-12,0% a3, 10-20% ‘
Empresas . orm o : S A 0-10% '

ancs ] cavesn carmaa
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LINHA DO TEMPO - DESTAQUES

Jun - 2023

* Emissao FIl CCMELL
% 533 mm

3% maior -

Set-2022

Encerramenta 1* Emissdo

FIl CCMELL RS 250 mm

Ago- 2023

3* Eméssdo FIl COMELL
RS 250.7 mar

Jun - 2022

Inicio Alocapbes
em Flls & Apbes

3. Processo de Investimento

PROCESSO DE

COMITE DE INVESTIMENTOS

@ Teses de Investimento @ Selecho de Ativos

PROCESSO DE SELECAO Flis e ACOES

Equipe realiza extensa cobertura e analise visando aproveitar as melhores oportunidades

Processo de Selecdo - Fils e Agbes

§ 468 R$62bI 55mi
= - velor Merc = Monitoramento
Q +200 Flls e Agdes monitorados
pela eguipe de analise
% 184 R$26bi B1imi
2 e e s
5 = Analise (73)
L %f Modelos proprietarios e detalhados
o : iag = 3
E 113 R$ 15bi 1,8 mi por ativo - 15,4 milhdes m* analisados
g v
@ Portfolio (10-15)
2 Selecdo dos Flis e Agdes com a melhor
§ 907 R3$37b 17 relacdo risco-retorno
- ; el e i ;
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MODELO DE AVALIACAO - |

Canun

1a Capital te 3riQ de avaliacao de ativos/portfolio que determinag

NAV (Valor dos Ativos Liquido) DCF (Fluxo de Caixa Descontado)

MODELO DE

PRECIFICACAO

Valor Reposiclo Yield

MODELD DE .IWALIAC#G -1
Canuma :-};'II'--I! tem um mocelo O 1etario tle dyvaiglad g analise de rsco tanto para
ativos/portfolio ou crédito

ESCALR DE RISCO

INQUILING e
CREDITO/CONTRATO '

QUALIDADE

DO ATIVOD
LoCALIZACAD | oy — e

DO ATIVD Lermarcia eaflackor Altstratrd Hrtaragrrtd ;
CRITICIDADE :

DO ATIVO

4. Destaques do Relatério Mensal (Mar/2024)
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. Exiratieia
dn Funds:

DESTAQUES

investimentos imobiliarios, nvestindo em
iméwveis diretamentz, CRIs, Flis, agbes de
empresas do sctor ¢ projetos imobilidrios,

Veitulo consolidador de estratégias de

Unico FIl Multiestratégia/Hedge Fund® com
alocagdo efetiva em todas as classes de
ativos imobiliarios.

Elitfri_ll:lerl:lu Eivi_deq_'rd Yield® r‘atrimmiu Liguido

0,09 10,0% 587,2 mm

Parformance’ *4.8% v Demabs LA

Ratorng Total Desde IO Fecdgs Funds 0% aa

22.,9% ’ ] 109.6% do C0I
o "

LINHA DO TEMPO - DESTAQUES

Abr - 2022 Jul - 2022

nicio Oherts 1%
Emissan Fl

Fev - 2023 Jul - 2023

Portfolio Atual:

I+ 2,8%

64% CDI
36% IPCA

rebewacho Carteira

Imovels

Flis & Acdes
10 RS 115 35,8%
st riithies CEErri

LR v, Y

Lingamientd Site

Jun - 2022 Set-2022

nicio Alocacdes Encerramenta 19 Em 2 Emissda PN CCVELD
FIl CCH RE 750
1 FlIS & At | WME11 5 o maior
;Ilﬂlﬂi]‘
=
Forie: Corrm ool | - 1901 sl Pubis B8 e . 1 = o Whanceds o Dapincy
ot o nciccachen e B e B v 30
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COMPARATIVO - CCME11 vs. DEMAIS Flls MULTIESTRATEGIA / HEDGE FUNDS?

Unico do segmento com alocacéo efetiva em todas as classes de ativos imobiliarios

CCME11 Fundo Fundo Fundao Funida Funida Funda Funda Fundo
Ba LIS B 8 [1] E F G H [

W W w W W W W’ W
LISTADGS

Flls MAD w v’ W’

LISTADOS

ATIVDS
DIRETOS

MANDATOS Tin ary Tie Tiw 1 Tie

- T v s A La A

Tuagho MBS : e, e o ;
'“' tchilidrios ilidricd | LAsbTdrios | Mobilidrcd | Lobbarios
BE L EAG | MR 1PdAA | REAATA | B 1024 Bt rava | mLaoTo | AbaRsA | RGOELG

L IT0E 308 S WU S TR TCER FAd) 00 P Suder o 8 F3 L33 IS € Seitd aith % B

RESUMO DA GESTAO
COMENTARIO DO GESTOR CARTEIRA DE CREDITO

Flls, siscamas RS JCI_II' s em BTLGLE, wis Oferts de cotas NB5a A cartesa 9o credio estrusuraco DRiE] do funco @ COMpCsta o

et ne atived, tataligende R 282 8 milkdes

]

e Taska media de aguiteao ¢os CRIs & o5 CDI= 1.5% as WA= BEN 3 3

CARTEIRA DE Fils & ACOES

E F IS & Apdas & CoMSoits po° 10 3Trvdd Tl RS
#%, 0o e na ViLED 04 AoracEO BOr SREMeND temas

RESULTADO DO MES

5 % Shooping Dentess. 15X Residancial
L% Epcrile L L3N vars 1% Logsing
= Digidendd debriboide de RS 0030018
A R e ATIVOS DIRETOS (IMOVEIS)
+ Brsuitados acumuladas nbo distribuidos de RS 0070t 0 BASA Vila Olimoia & um edifh

noal com 743 apios destinados
s DEM hvares oppies e
sachks aumeniou para S2%
37 58 MEntenha NEEeE

ALDCACAD DA CARTEIRA | MOVIMENTACOES

Carberas HE 5, 3423

Athvos Dirstea, 14,75 em Fla,

S, 05 oo Flaga de 6%
) plang de malhosas sERue oonfoome orev i sio 3

RT3, FERAID COVeOIinng 13 ve

o Mesme Deriogg

A, A werem eniregues an longn o
10 na pag. 12

VISAD GERAL DO PORTFOLIO ATUAL

Portfalio Alocado Estratégia Tijolo Estratégila Crédito
(% por Tipo®) (% por Segmento’] % por Segrmentat)

il 3 - Stn B LSS 3 - S

&k

e
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ALOCACAD POR ESTRATEGIA
Evolucio da Alocatdo (% Total) Oitimas Alteragdes na Cartelra

Hlhdes ro

CRI PR com
e

ALOCACAO POR ESTRATEGIA
Participacio por Atlvo (% Taotal)' Resumo por Estratégia
- Atives Be
Déretos e i
: Sihvin, Faria Lirs
— Fl Emergent Caid il
=n l Fils

Forme S Dap s Bt Dei Ceipee

DGR ST S O T Tk

ATOES

PERFORMANCE DO FUNDO

Retorno Total - Desde IPO

22.9%

20,3%
7%
Stoes
I 18,5%

CCMELD CCMELL i
Mercado) {Fatrimoniall’

Perfo ce superior aos demais
Flls Hedge Funds ¢ Indices de Mercado

0]

+4.6% vs.
Flls Hedge Funds
Multiestratégia’

13.4%
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RESULTADO GERENCIAL - RESUMO

Composicio do Resultado Mensal?

v Homés de Fewi74, @ resultat gerencial mensal por oots foi de RS 0,063

v 0 Funda podtu um resstada ac

o & nac distibuiso de RS 0010 por cota

R :'n,n:'- ft..ul.: | ;m :n;m:l _;lm ';u.l.‘: _‘uu; n..rﬂ'r _|::-i|1_: 0,500 | |'r.t.,ns-:."
W= = m BN = = om = =
"" - : L] : o = ek oy
m
m = = 0 Em B3 SN :
= - O & = | B B
Lo Vi s i | - = £ B

o X
DE
VN 0 T L uN M7 e T (T TR~ BT - | L T T - ] e T iLIR
oo Levesd P Do - H-- ~ L b5 B
M ACH R M pr| (H R+ 1 LBk i bk amr T T TR AE Ao 1A i LR
‘v Pl ot = AP i me e 184 TR ] | WA WK mn

PORTFOLIO Fiis & ACOES DESTAQUES

Fortfalio atual por segmento; F5%

@ Cenbgrs, 15% Residencial, 14% Es

Desde o inicio dessas alccacies no partfalio do CEMEL L a performance 10 1147
1om sido conslstentemente superior ao IFIX & outros Indices de mercada: Ll

ehdveis Imobiliarios. 24% Shopping e e
arigs, 13% Varejo e % Logisbicn

Composicio dos Resultados! (Total 100w)

Retorna - Porttolio Flis & Agbes Desdelnicio UIt. 12 meses

wE. IFIX 35.8% 23,4% Mriebiden Wil Beallssda-Rin 10 EERET
Eo b 5% 185
e

Resuitaios - Posiobes Encarradas®

+16.5% +3.5%
wE. IFIX v IFIX

ChRRo de

capltal (proota)

TEFPP11
J5RELL
TRXF11
XPLG11
HIsU11
HGLG11
HHCR11
KMIP11
ALOS3
IGTI11
5] 0 B AR B v S L8 e S el MULTS
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IMOVEIS - KASA VILA OLIMPIA TESE DE INVESTIMENTO
Resldenclal para Renda (Locagdo)

Vita Oliegia fi adeastica oor RE 909
A s RE 125 mill/m®
.A.-nn,urm) Mev - 2033 Poro ' 1 35% die desconto S0t 1e 08 0V
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IMOVEIS - KASA VILA OLIMPIA

Indicadores Operacionals
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IMOVEIS
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CRIs INVESTIDOS
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INFORMACOES GERAIS DISCLAIMERS

Codign de Negociagdo

CCMELL

Mumero de (

54.715.790

otas

CHPJ da Fundo
43.010.844/0001-26

Lo

Canuma Capital

Administradorn
BTG Pactual

Taxa de Administracdo

0,15% a.a. sobra PL

Taxa de Gestao

1,25% a.a. sobre PL

Taxa de Performance

20% do que excedar benchmark (IPCA
+ média aritmética do vield IMA-B5)

L — 1y 3

SITE CCME11
CONFIRA O SITE EXCLUSIVO DO CCME11

10 Canuma Cagital
Muttiostratégia
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Ferramenta de apoio ao investidor,
com diversas funcionalidades:

solidador de informacoe
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Az b Acles

COMUNICACAO - CANUMA CAPITAL NA MIDIA
ENTREVISTAS

REITCast ER*
o ; Especial rere-inta éc s o o
J BreiEe O Pebon Vi e y~ Sets i rnde mandisew
REITCAST Oxs °

Vexé ComDinbeiro
- DMSCNews

ﬂ Férum Fiis - Bate papo com \ J iy
GRI Oub a Gestao do A L i ? AL

ALAVAMCAEEM B VD

. A wre ke i ‘
e TUDO O QUE VOCE
[ sewe o trievs | e ‘ PRECISA SABER

ek e B b

5. Projecado Alocacdo / Pipeline / Resultado Estudo Viabilidade

A 42 emissao de cotas tem como objetivo a aquisi¢do de novos ativos para o Fundo, dentro da
politica de investimentos. No momento da elaboragao desse estudo de viabilidade, a Gestora
contava com pipeline potencial de R$ 890 milhdes (oitocentos e noventa milhdes de reais),
detalhado a seguir:
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R o T{.:;. ‘;n";l:::]l Segmento indice 72X Volume

% (RS mi)

CRI #1 ol 3.75% 30  Residencial CRI #8 COl 450% 25 Residencial
CRI #2 DI 300% 35  Residencial CRI #9 €Ol 500% 25  Residencial
CRI #3 ol 3.25% 30 Residencial CRI#10 (Ol 350% 25  Residencial
CRI #4 ol 3.00% 30  Residencial CRI#11 Ol 300% 25  Residencial
CRI #5 CDI  3.00% 30  Logistico CRI#12 IPCA 850% 20  Logistico
CRI #6 ci 3.00% i Escritorios CRI #13 IPCA  9.50% 30 Residencial
CRI #7 Dl 2.50% 30  Shopping CRI#14 IPCA 750% 30  Varejo

Volume Ratorno Volume
Segment Segmaent

FIl/ACOES Projetado a.a (%) (RS mi) % Projetado a.a {(%){R$ mi) o

Fll #1 Fll #8

Fll#z 13:4% 65 Fll 49 17.7% 1 Tijala

Fli #3 Fil #10

Fil #4

Fil #5

Fll #6

Agbes 20.0% . Shopping

Retorno Volume

IMOVEIS o o iotado a.a (%) (RS mi)

Segmento

Imovel #1
Imovel #2
Imovel #3

Obs: Os retornos projetados para Flls, Agdes e Imdveis consideram o periodo de 3 anos.

Considerando os ativos do portfélio atual, a projecao de alocagéo dos recursos da 42 emissao
feitas pela gestdo, a posicdo pos-Oferta do Fundo sera a seguinte:

Portfdlio Atual Pipeline Total Portfélio Final - Pds Oferta

Cridito Hﬂbzl.;ll;;f 14 If-’!'?'llﬂ F!fm

Estruturado - a.a. * s
IPCA + B5% an  IPCA + B B IPLA + 8, -
BE 205 MM . RS 300 MM R$ 305 MM

e AL "m
Imobilisrios RS 115 MM RS 190 MM RS 280 MM

& e # 10 Ativos # 10 Ativos # 15 Ativos

Vale destacar que o pipeline € meramente indicativo, sem garantia de que os recursos serdo
aplicados necessariamente nesses ativos. A expectativa de rentabilidade alvo projetada néo
representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura ou de isengéo de riscos aos cotistas. As
informagdes presentes nesse estudo de viabilidade sdo baseadas em simulagdes e os resultados
reais poderao ser significativamente diferentes.
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Resultado do Estudo de Viabilidade

(R$ Milhodes) Ano 1 Ano 2 Ano 3
Rentabilidade 117,4 117,0 115,8
CRI 69,6 70,9 68,8
Flls 29,0 29,3 29,7
Ativos Diretos 14,7 15,6 16,1
Caixa 4.0 1,3 1,2
Ganho de Capital 14,5 34,4 35,2
Flls 10,4 9,4 9,4
Acdes 41 41 41
Ativos Diretos - 20,9 21,7
Rendimentos Totais 131,9 151,4 151,0
Taxa de Gestado (11,0 (11,3) (11,5)
IR - Ganho de Capital Realizado (2,7 (2,5) (2,5)
Taxa de Administracdo & Custodia (1,7) (1,8) (1,8)
Qutras Despesas 0,1) 0,1) 0,1)
Resultado do Fundo 116,4 135,8 135,2
Reten¢ao 5,8 6,8 6,8
Distribuicdao de Rendimentos (Min. 95% Resultado) 110,6 129,0 128,4
Dividendos p/ Cota (Ano) 11,11 12,96 12,91
Dividendos p/ Cota (Més) 0,93 1,08 1,08
Div. Yield 10,0% 11,6% 11,6%
Variacdo Cota Patrimonial 1,5% 0,8% 0,8%
Retorno Total 11,5% 12,4% 12,4%

Com base nas premissas desse estudo e consideragbes acima elencadas, espera-se que o
Fundo oferega aos seus cotistas no horizonte projetado de 3 anos, um retorno acumulado de
12,1% a.a., equivalente a 130% do CDI, liquido de IR (considerando-se a distribuicdo de
dividendos + valorizagdo patrimonial das cotas). A expectativa de rentabilidade alvo projetada
nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipotese,
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isencédo de riscos aos
cotistas. As informacgdes presentes nesse estudo de viabilidade sdo baseadas em simulagdes e
os resultados reais poderao ser significativamente diferentes.

6. Premissas

Horizonte de Investimento

Ainda que o Fundo possua prazo de duragido indeterminado, o horizonte de investimento
considerado no presente estudo de viabilidade é de 3 (trés) anos ou (trinta e seis) meses.

Indicadores Financeiros

1° Ano 2° Ano 3% Ano
IPCA 45% 4,0% 3,7%
CDI 10,0% 9,3% 8,8%
[PCA 4.3% 4.0% 3,5%
CDI 9,8% 9,0% 8,5%
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Despesas do Fundo
Estima-se que o fundo arcara com os seguintes custos ao longo da sua existéncia:

» Taxa de Gestao: 1,05% a.a. sobre o PL do Fundo

» Taxa de Administragéo: 0,15% a.a. sobre o PL do Fundo
» Taxa de Custddia: 0,02% a.a. sobre o PL do Fundo

« Outros Custos: R$ 100.000,00 ao ano

Taxa de Performance

Esse estudo ndo considera a cobranga de taxa de performance. A dindamica da mesma se dara
conforme estabelecido no regulamento do Fundo (Art. 25), destacada a seguir:

§3° - O GESTOR fara jus a uma remuneragao equivalente a parcela da Taxa de dministragédo
prevista no item “(a)” do caput, bem como a totalidade da Taxa de Performance devida pelo
Fundo.

§4° - Além da remuneragéo que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma
taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o dia 15 (quinze) més do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagéo
de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultadom.1] — [PL Base * (1+Taxa de Corregdo™ )]}
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragio de
performance;

Taxa de Corregcaoxm-1= Variagdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o "X" é a média

aritmética do Yield IMAB 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado
diariamente pela ANBIMA — Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais, em seu website). O fator “X" que vigorara para um determinado periodo de apuragao

sera o apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator "X" sera a

média aritmética de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuracdo da Taxa de Performance de 1
de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma
base semestral pela seguinte férmula: [(1 + média IMA-B 5 do periodo mencionado)*(quantidade
de dias uUteis do més de apuracao da performance/252)-1]. Tendo em vista a data de apuragao
da Taxa de Performance, sera utilizada a variagao mensal do IPCA divulgada no més anterior.
Esta taxa nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isengao de riscos para
os cotistas.;

PL Base = Valor da integralizagédo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta, no
caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance de cada emissao de cotas, ou
patriménio liquido contabil utilizado na apuragéo da ultima cobranca da Taxa de Performance
efetuada, para os periodos de apuracao subsequentes

Onde:

PL Contabil™' = patrimoénio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1 (més anterior ao da
provisdo da Taxa de Performance);

Rendimento' = rendimentos efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na
férmula acima);

i = Més de apuracéo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na formula acima);
m-1 = més anterior ao da provisao da Taxa de Performance;
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X = més de integralizacdo de cotas de uma emissao do FUNDO, ou, més de pagamento da ultima
Taxa de Performance apurada.

84° - As datas de apuracao da Taxa de Performance corresponderao sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

§5° - Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1
sera o valor da integralizagéo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

§6° - Para os fins do calculo de atualizagdo do PL base e distribuigées de rendimentos: (a) cada
contribuigdo dos cotistas, a titulo de integralizagdao de cotas do FUNDO, sera considerada
realizada ao final do més calendario no qual a integralizagao foi efetuada; e (b) cada distribuigdo
de resultados/amortizagao sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuicdo/amortizacao foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de
Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

§7° - E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO acrescida
dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada.
Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuracéo, for inferior
ao seu valor por ocasido da ultima apuracéo da Taxa de Performance com resultado superior a
zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragdo sera considerado como zero.
§8° - Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emisséao: (i) a
Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
liquidacdo da nova emissao de cotas, respeitando o item (a) do §3° deste mesmo artigo ; e (ii) a
Taxa de Performance em cada data de apuragéo sera o eventual resultado positivo entre a soma
dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apés a cobranca da Taxa de Performance em
determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serao atualizados para o
patriménio liquido contabil utilizado na ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

§9° - A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugao de todas as despesas do FUNDO,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

Outras Premissas Financeiras

e Volume Captado na Emissdo: montante total de R$ 480.734.773,64 (quatrocentos e
oitenta milhdes, setecentos e trinta e quatro mil e setecentos e setenta e trés reais e
sessenta e quatro centavos)

¢ Rendimento Médio dos Ativos em Caixa (com liquidez diaria): 77,5% do CDI (liquido)

e Considera-se para fins de viabilidade a venda do ativo KASA Vila Olimpia por R$ 17.700
R$/m? em valores na data desse estudo, em duas parcelas anuais durante os anos 2 e
3, corrigidos pela inflacdo até as respectivas datas de recebimentos das parcelas.

Cronograma de Alocacgéo:

Considera-se que a alocagao dos recursos a serem captados na 22 emissao de cotas se dara
conforme cronograma a seguir, contados a partir do anuncio de encerramento da Oferta:

e CRIs: até 3 meses
e Flls e Agbes: até 2 meses
e Imodveis: até 6 meses

E importante salientar que ndo ha quaisquer garantias quanto a disponibilidade no mercado de
transacdes elegiveis ao Fundo e/ou cronograma de alocagdo, podendo ser alterado a critério
exclusivo do Gestor.

] Assinado de forma digital por MARCELO. ADEMILSON RIBEIRO DA Assinado de forma digital por ADEMILSON
MARCELO VAINSTEIN-08823663865 1 rours eraen-asum CONCEICAO:35062985854 Dador 20240419 161513 0500

SAO PAULO, 28 DE MARGO DE 2024

CANUMA CAPITAL LTDA.
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MATERIAL PUBLICITARIO
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MATERIAL PUBLICITARIO
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43 Emissao de Cotas - FIl CCME11

Portfolio & Destaques

Mercado Imobiliario: Visao Setorial e Oportunidades
Canuma Capital

Fatores de Risco

AGENDA
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MATERIAL PUBLICITARIO

St A

CARACTERISTICAS DA OFERTA

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Fundo

Canuma Capital Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario

Emissao

43 Emissdo de Cotas

Objetivo do Fundo

Proporcionar ao cotista uma remuneracao para o investimento
realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas
por meio do investimento em ativos imobiliarios, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a
partir da negociacao dos ativos imobiliarios.

PUblico-Alvo

Investidores em Geral

Assessor Legal

Lefosse Advogados

Preco de Subscricao
(p/ Cota)

R$ 11,16 (incluindo custo unitario de distribuicao de R$ 0,43)

Montante Inicial
da Oferta

R$ 480.734.773,64

Quantidade Inicial
de Cotas

44.802.868

Montante Minimo
da Oferta

R$ 50.967.500,00

Investimento Minimo

R$ 11,16

Tipo e Prazo do Fundo

Condominio fechado, com prazo indeterminado, nao sendo admitido
0 resgate de cotas.

Tipo ANBIMA

FIl Hibrido Gestao Ativa - Segmento: Outros

Local de Admissao e
Negociac¢ao das Cotas

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (Codigo de Negociacao: CCME11)

Oferta

Conforme Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022

Gestor

CANUMA

CAPITAL

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir Lote Adicional de
Cotas, aumentando em até 25% a quantidade das Cotas originalmente
ofertadas, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou de modificacao dos termos da Primeira Emissao e da Oferta
As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdao destinadas a atender
um eventual excesso de demanda gue venha a ser constatado no
decorrer da Oferta

Taxa de Gestao

PL ou Valor de Mercado (R$)

Até 700.000.000,00: 1,25% a.a.

De 700.000.000,01 a 800.000.000,00: 1,20% a.a.

De 800.000.000,01 a 900.000.000,00: 1,10% a.a.

De 900.000.000,01 a 1.000.000.000,00: R$ 1,05% a.a.
A partir de 1.000.000.000,01: 1,00% a.a.

Coordenador Lider

@ pactual

Taxa de Administracao

0,15% a.a.

Administrador

@ pactual

Taxa de Performance

20% do retorno gue exceder a variacao do benchmark (IPCA + média
aritmética do yield IMA-B 5), provisionada mensalmente e paga
semestralmente

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAQ “FATORES DE RISCO"



MATERIAL PUBLICITARIO

CRONOGRAMA INDICATIVO

CRONOGRAMA DA OFERTA

. (r:»'s.NUMA

EVENTOS DATA PREVISTAM(®)
Divulgacao do Fato Relevante da Oferta
1 . L 2 4/2024
Registro Automatico da Oferta na CVM 3/04/20
Divulgacao do Anuncio de Inicio
2 Divulgacao do Prospecto e da Lamina 23/04/2024
3 Data de Corte para o Exercicio do Direito de Preferéncia 26/04/2024
4 Inicio do Periodo de Exerc!qo do DIF?IYO de Prefere_nc~|a na B3 e no Escriturador 02/05/2024
Inicio do Periodo de Subscricao
5 Data Limite para Divulgacao do Fato Relevante Atualizacao de Preco 09/05/2024
6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 15/05/2024
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
7 S N o N 1 2024
Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia 6/05/20
8 Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Preferéncia 17/05/2024
9 Encerramento do Periodo de Subscricao 24/05/2024
10 Procedimento de Alocacao 27/05/2024
11 Liquidacao da Oferta 31/05/2024
12 Data Maxima para Divulgacao do Anuncio de Encerramento 31/10/2024

(1) As datas prev
distribuicao deve

is

tas para 0s eventos futuros sdao meramente indicativas e estao sujeitas

a alteracdes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério da Administradora, da Gestora e do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da
ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e seguintes da Resolucdao CVM 160. (2) Caso ocorram alteracdes das circunstancias, suspensdo, prorrogacao, revogagao ou

modificacao da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Nestas hipoteses o0s Investidores serao informados imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAQ “FATORES DE RISCO"
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Caracteristicas da Oferta e Cronograma

42 EMISSAO DE COTAS - FIl CCME11

Portfolio & Destaques
Mercado Imobiliario: Visao Setorial e Oportunidades
Canuma Capital

Fatores de Risco

AGENDA
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MATERIAL PUBLICITARIO
Fil CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11

19 Fll Multiestrategia/Hedge Fund’
_com alocagao efetiva em todas as
Q classes de ativos imobiliarios:
Imoveis diretamente, CRISs, Flls,
acoes de empresas do setor e
projetos imobiliarios

Principais Caracteristicas - 42 Emissao

Montante da Oferta Prec¢o de Subscricdo Publico-Alvo

il 3

R$ 480,7 R$ 11,16

milhoes por cota

Investidores
em Geral

Performance CCME11

16,1%..

Retorno Total
desde IPO2
(Dividendos + Var. Cota)

Cronograma da Oferta

Resumo

Inicio Exercicio
Dir. Preferéncia

Registro CVM
Anuncio de

Encerramento
Dir. Preferéncia
Inicio na B3

Inicio Periodo
Subscricao

@ c2nUv

IPCA + 10,5% a.a.

+4.2% VSs. FlIs
Hedge Funds!

+9.7% vs. IFIX

Liquidacdo do Liquidacdao da

Dir. Preferéncia @ Oferta
@ Encerramento @

do Periodo de
Subscri¢ao

Periodo: 28/10/2022 a 28/03/2024. 1- Considerou-se os Flls Multiestratégia/Hedge Funds com PL superior a R$ 150 milhdes e negociados na B3 2- Variacao da cota a mercado + Dividendos. IFIX, IPCA e CCME11 Fonte: ComDinheiro, IBGE e Canuma Capital.

AS INFORMACOES APRESENTADAS PELA GESTORA NESTE SLIDE NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAQ DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAQ “FATORES DE RISCO"



DESTAQUES

@ GESTORES
Q=

R$ 11 bi

Historico Sob Gestao

R$ 10 bi

Valores Transacionados

+20 anos de
experiéncia no setor
e track record
comprovado

(TIR 23,1% a.a)

=3 PERFORMANCE

16,1% a.a.

Retorno Total

IPCA+10,5% a.a.

Retorno Total

R$ 30,5 milhdes
R$ 0,56 por cota
em potencial
ganho de capital
com reciclagem do
portfolio

MATERIAL PUBLICITARIO
Fll CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11

Awfl MULTIESTRATEGIA

Imoveis
CRIs
Flls

Acoes

Gestao Ativa
consolidando
estratégias de

dividendos, ganho e
protecao de capital

@ CANUMA

|/ OPORTUNIDADE

1 30% CDl liquido IR

Retorno Total Projetado

12,1% a.a.

Retorno Total Projetado

+ Diversificacao
do portfolio

+ Rendimentos
distribuidos por cota

AS INFORMAGOES APRESENTADAS PELA GESTORA NESTE SLIDE NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE
PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITO - FGC.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAQ “FATORES DE RISCO"
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MATERIAL PUBLICITARIO
PORTFOLIO ATUAL &8 A

64% CDI
@ 14 R$ 283 36% IPCA IPCA+8,8%:.a CDI+2,8% - 51%
CRIs #AtiVOS milhoes Indexacao Taxa Média Taxa Média LTV?

30%-60% Carteira
Alocacao Alvo

2\ KASA Valor Aguisicdo
HELY 3 R$205 B 7 reicnes R® 129mum  RE305uv  16,6%a.a.
Imoveis #AtiVOS milhdest -=\a4| p/Renda Laudo de Avaliagao Ganho Potencial TIR Nominal®
20%-40% A R$ 17,2 miym:

Alocacao Alvo

\"™7
)
(‘ 10 75% Tijolo 35,8% 14,6% a.a.

10%-35% N

Alocacao Alvo

Fonte: Canuma Capital. Data-base: 29/02/2024. 1- Considerando saldo a pagar do ativo KASA Vila Olimpia e valor da aquisicao do ativo Shopping Jardim Sul (Fato Relevante 01/02/2024). 2 - Loan-to-Value: Saldo Devedor/Valor Garantias 3- Conforme Fato Relevante de aquisicao de 22/02/2023

AS INFORMAGOES APRESENTADAS PELA GESTORA NESTE SLIDE NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAQ DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAQ “FATORES DE RISCO" 8
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MATERIAL PUBLICITARIO
ESTRATEGIA DE ALOCACAO - 4° EMISSAO

Pipeline de CRIs com taxas superiores ao
portfolio atual, mantendo o foco na originac¢ao
e/ou estruturacao propria

Continuidade da estrategia seletiva nas novas
alocacoes em Flls com retorno potencial de

+33,5% nos proximos 2 anos

Portfolio Atual Pipeline Total
crédito R$ 283 MM / #14 R$ 400 MM / #14
Estruturado CDI + 2,8% da.a. CDI nr 3,7% d.a.
IPCA + 8,8% a.a. IPCA + 8,8% a.a.
Iméveli R$ 205 MM R$ 300 MM
ovels # 3 Ativos # 3 Ativos
Fundos
Imobiliarios R$ 115 MM R$ 190 MM
e Acdes # 10 Ativos # 10 Ativos
ipeline meramente indicativo, sem garantia de que 0s_recursos serao aplicados ssariamente_nesses ativos. A expectativa de
futu ou de isencao de riscos s. As \mor es pre sentes nesse mate r\ \ )u\ icitario sdo m eadas em simulacoes e os ( umdo reais md ao ser signjficativ

qualquer h\ potese, Como pror

Portfolio Final -

>ntabilidade alvo pr owhch nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualque

o] d( rentabilidade futura ou de isencdo de riscos aos cotistas. As informacOes presentes nesta pagina sdo base

( CANUMA

CAPITAL

Rendimento Mensal & Div. Yield'
(Por Cota)

Retorno
Esperado’

12,1% a.a.

R$ 0,108 R$ 0,108

R$ 0,093
R$ 0,09

130% do CDI
liquido de IR

P6s Ofertaz
5%

R$ 575 MM/ #22 .
CDI + 3,3% a.a. 20%
IPCA + 8,8% a.a.

R$ 1,06

R$ 205 MM bilhao

# 3 Ativos

R$ 280 MM

# 15 Ativos

mCRIs Acoes

E Imoveis Flls

nte diferentes. A expectativa de re nhh\hthd( alvo projetada nao r CD resenta e nem deve ser considerada, a qm(

0 g ntia SuUg ]
CM dendos e div Jcmd yield sobre 0 pre od( u SCriC 1( conforme Estudo de Viabilidade. 2. Percentual equivalente do portfolio alocado, desconsiderando 0s recursos em caixa (Titulos PUD licos, LCls)

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAQ “FATORES DE RISCO"
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MATERIAL PUBLICITARIO
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Caracteristicas da Oferta e Cronograma

42 Emissao de Cotas - FIl CCME11

PORTFOLIO & DESTAQUES

Mercado Imobiliario: Visao Setorial e Oportunidades
Canuma Capital

Fatores de Risco

S AGEND A
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MATERIAL PUBLICITARIO

VISAO DO PORTFOLIO-ALVO
FIl CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11

Exemplos de Retorno Total- EXposicao

Estratégias Alvo Atval (TIR?) Alvo

Investimentos diretos ¢/ contratos de
longo prazo (Built-to-suit, Built-to-lease,

Mix Retorno
da Estratégia

Ati\lloznil;etos Sale&lease-back) IPCA+ 9,0%-15,0% a.a. 20-40%
(Iméveis) « Ativos Core e Core Plus
« Desenvolvimentos de ciclos curto e médio
« Analise de crédito/diligéncia feita pela
Crédito lgfnnaunrpi%r%?aalttc?s' para alavancagem de IPCA+7,0%-10,9% a.a. 30-60% .
. oy o,
Estruturado ativos estabilizados, aquisicoes e/ou CDI+ 2,5%-4,5% a.a.
desenvolvimento
- Ativos de dificil replicacdo e baixa vacancia
Flis Listados « Baixo/nenhum endividamento o
e Nio Listados « Distribuicao consistente de dividendos IPCA+ 9,0%-12,0% a.a. 10-25%
« QOportunidades taticas em Flls de CRls
« Potencial ganho de capital
« AcOes de empresas sendo negociadas
com desconto em relacao ao valor
Empresas intrinseco dos ativos IPCA+ 12,0%-15,0% a.a. 0-10%
Listadas - Baixo dividend payout

Maior potencial ganho de capital

A expectativa de rentabilidade alvo projetada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura ou de isencdo de riscos aos cotistas
As informacdes presentes nesta pagina sao baseadas em simulagdes e os resultados reais poderao ser significativamente diferentes. 1 Taxa Interna de Retorno

AS INFORMACOES APRESENTADAS PELA GESTORA NESTE SLIDE NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAQO
DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA

GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURQO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAQ “FATORES DE RISCO" 11
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MATERIAL PUBLICITARIO

PORTFOLIO ATUAL
FIl CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11

Portfélio por Estratégia - Destaques

Portfélio Alocado’ o
(% por Tipo) Estratégia
Tijolo

m Residencial

m Shopping
Escritorios
Hotel

m \arejo
Logistica

Estratégia
Crédito

m Shopping
m Residencial
m Escritorios

mCRIs mImoveis Flls AcOes “~—----- Logistico

Qutros

Fonte: Canuma Capital. Data-base: 29/02/2024 1- Considerando saldo a pagar do ativo KASA e valor da aquisicao do ativo Shopping Jardim Sul (Fato Relevante 01/02/2024). Percentual equivalente do portfélio alocado, desconsiderando os recursos em caixa

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAQ “FATORES DE RISCO" 12

154



MATERIAL PUBLICITARIO
PORTFOLIO - CREDITO ESTRUTURADO

PERFIL DO @ SoNMA
Foco em operacoes Portfolio diversificado nos PORTFOLIO
&.( originadas, estruturadas e \/ setores de Shopping, Residencial,

ancoradas pelo CCME11 Escritorios e Logistico.

Transacoes com companhias . Modelo de analise e estruturacao 14 R$ 283
-0 de ele\(ada governanca e "ﬁ‘/l proprietarios da Gestora. #CRIs milhdes

garantias reais

Atvacdona .. Taxa Volume . LTV
Estruturacdo? indice %) (RS mi) Duration %) Segmento
0,
HGBS (CDI) CDI 2,40% 55 4,1 56% @ CDI+ 2,8% 64% CDI
+ o,
HGBS (IPCA) IPCA 8,00% 53 4.2 56% @ IPCA 8’§/° 36% IPCA
Taxa Aquisicao I
FGR IPCA 9,50% 50 4,2 47% ﬁ Media por Carteicra
’ ’ Indexador (a.a.)
A. YOSHII CDI 3,15% 42 2,1 60% @
TERRAL CDI 2,60% 31 2,2 26% [fﬂ
VECTRA CD 4,50% 20 2,3 37% ()
0 3,32 51%

BROOKFIELD cDI 1.70% 22 2.7 66% Duration LTV
EMERGENT COLD CDI 3,25% 10 2,3 58%

]
[T
Fonte: Canuma Capital. Data-base: 29/02/2024. 1 - Operac0es detidas de forma exclusiva e/ou ancoradas pelo CCME11 2 - Loan-to-Value: Saldo Devedor/Valor Garantias
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PORTFOLIO - IMOVEIS
KASA Vila Olimpia | Residencial para Renda

TESE DE
INVESTIMENTO

Nov - 2023 Plano PRMEIRD o g

Expansdo CO-LIVING
Lavanderia  DOBRASIL

Abr - 2023

Aquisicao
KASA

Jun -2023

« O KASA Vila Olimpia foi adquirido a R$ 12,5
mil/m? representando 35% de desconto sobre
0s imoveis prontos da regiao.

Inauguracao da Academia 2024
de alto padrdo e de uso
exclusivo dos moradores

Criagao de
Apartamento
modelo para visita

Expansdo
Espago
Coworking

« 0Os aluguéis estavam na faixa de R$ 90/m?, 25%
abaixo dos ativos comparaveis.

« Potencial de lucro de R$ 30,5 milhées ao fundo
com a venda do ativo

Ago - 2023

Instalacao de Wi-fi em
todas as unidades

Dez - 2023

Acesso por
reconhecimento facial

Dez - 2023

Expansao
Mini Mercado

Quadra de
Multimidia Beach Tennis e
& Cinema Churrasqueira

Cenarios de Venda R$ 20.400 /m?

R$ 19.155 /m?

Aluguel Médio/m? Ocupacao Média (%) - Gestao Canuma  J = oo RS 17.900 fme

+13 p.p—> 92% R$ 16.000 /m2

+23% — R$ 111 91%
‘ R$ 104
85%
R$ 90 R$ 12.498 /m’
79%
Aquisicao Kasa  Pessimista Base Otimista
dez/22 dez/23 fev/24 2723 3723 4723 fev/24

m— Preco venda/m® eesess Médiz Regigo® Laudo Avaliagdo TIR (% a.3)

Fonte: Canuma Capital. 1- TIR (Taxa Interna de Retorno) nominal considera o ganho de capital ao final de 4 anos. Ap0s custos de transacdo e antes dos custos de gestao. 2- Cenarios de
preco de venda/m? em termos reais. 3- Iméveis prontos comparaveis da regido, conforme Fato Relevante de 22/02/2023. 4- Laudo de Avaliacdo Data-base Dez/23

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAQ “FATORES DE RISCO" 14
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PORTFOLIO - Flis e ACOES

Portfolio atual por segmento: 25% Recebiveis Imobiliarios, 24% Shopping
G Centers, 15% Residencial, 14% Escritorios, 13% Varejo e 9% Logistico.

Desde o inicio dessas alocactes no portfolio do CCME11, a performance
tem sido consistentemente superior ao IFIX e outros indices de mercado.

Retorno - Portfélio Flls e A¢oes Desde Inicio

vs. IFIX 35,8%

35,8%

+16.5%
o vs. IFIX

IPCA +
14,6% a.a.

2 ) &) - - ”n - - n n - n N 3
S L A A A S SO O R K A S S S N I S
\ N N o
B I R O AN S R SR N P 2R SR AR R

- CCME11 IFIX

Fonte: Canuma Capital. De 10/06/2022 a 29/02/2024. 1 - Considerou-se a propor¢ao entre rendimentos em Flls e ganhos de capital em Flls e Acoes desde 10/06/2022 2 - Considerou-
se 0s ganhos de capital brutos realizados (posicoes encerradas parcial ou totalmente), antes do desdobramento de cotas. AS INFORMACOES APRESENTADAS PELA GESTORA
NESTE SLIDE NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDQOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM
COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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DESTAQUES

A ITAL

(U SANRA

# Ativos Alocac¢ao Estratégia

R$ Crédito

10 115
mm Tijolo

Composicao dos Resultados! (Total 100%)

Dividendos Ganho Capital
Recebidos - FllIs Realizado - FllIs
59% 25%

Resultados - Posicdes Encerradas?

TIR Ganho de

(a.a.) Capital (p/Cota)
TEPP11 +28,9% R$ 0,17
JSRE11 +59,2% R$ 0,18
TRXF11 +31,7% R$ 0,53
XPLG11 +87,9% R$ 0,25
KiSUu11 +23,5% R$ 0,04
HGLG11 +18,7% R$ 0,03
KNCR11 +17,3% R$ 0,10
KNIP11 +8,0% -R$ 0,02
ALOS3 +21,8% R$ 0,51
IGTI11 +15,4% R$ 0,22
MULT3 +23,3% R$ 0,11

EM ESPECIAL A SECAQ “FATORES DE RISCO"
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PIPELINE

Pipeline alinhado com a estratégia de alocacao do fundo

CRI Indice T(a’:()a ‘(’;;"':'i: Segmento indice T(a;:()a ‘(’:;“"""i‘; Segmento
CRI #1 CDI  3,75% 30  Residencial CRI #8 CDl  4,50% 25 Residencial
CRI #2 CDI 3,00% 35 Residencial CRI #9 CDI 5,00% 25 Residencial
CRI #3 CDI  3,25% 30  Residencial CRI #10 CDI 3,50% 25  Residencial
CRI #4 CDI  3,00% 30  Residencial CRI #11 CDI  3,00% 25 Residencial
CRI #5 CDI  3,00% 30  Logistico CRI #12 IPCA  8,50% 20 Logistico
CRI #6 CDI 3,00% 35 Escritorios CRI #13 IPCA 9,50% 30 Residencial
CRI #7 CDI  2,60% 30  Shopping CRI #14 IPCA  7,50% 30 Varejo

Retorno Volume Retorno  Volume
Al Projetado a.a (%) (R$ mi) i Projetado a.a (%)(R$ mi) S

Fil #1

Fll #2 , FIl #9

FIl #3 FIl #10
Fll #4

FIl #5
Fll #6

Retorno Volume

IMOVEIS Projetado a.a (%) (R$ mi)

Segmento

Imovel #1
Imovel #2
Imovel #3

Escritorio

Pipeline meramente indicativo, sem garantia de que 0s recursos serao aplicados necessariamente nesses ativos. A expectativa de rentabilidade alvo projetada nao representa e nem
deve ser considerada, a qualguer momento ou sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura ou de isen¢do de riscos aos cotistas. As informacoes
presentes nesse material publicitario sao baseadas em simulacoes e os resultados reais poderao ser significativamente diferentes. A expectativa de rentabilidade alvo projetada nao
representa e nem deve ser considerada, a gualquer momento ou sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura ou de isencao de riscos aos
cotistas. As informacgoes presentes nesta pagina sao baseadas em simulagdes e os resultados reais poderao ser significativamente diferentes.
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. .
& A (ICC:APWALMA

Caracteristicas da Oferta e Cronograma
42 Emissao de Cotas - FIl CCME11

Portfolio & Destaques

MERCADO IMOBILIARIO: VISAO SETORIAL E
OPORTUNIDADES

Canuma Capital

Fatores de Risco

. ) a

AGENDA
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MERCADO IMOBILIARIO. POR QUE INVESTIR?

@ cANUMA
Fundos imobiliarios tiveram performance destacada em comparacao as outras classes de ativos

ANALISE COMPARATIVA CLASSES DE ATIVOS - RETORNOS ANUAIS
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 YTD*

IFIX IFIX Dolar IMA-B 1i|-8 |bovespa ' |bovespa WEMILCTE IFIX Dolar IPCA CDI Ibovespa [ILCT§
16,5% 35,0% 15,6% 14,5% 49,8% 38,9% 26,9% 17,2% 36,0% 28,9% 10,1% 12,4% 22,3% 2,6%

IMA-B IMA-B ] Délar CDI IFIX IFIX Ibovespa Ibovespa  IRF-M IRF-M IRF-M CDI
1,7%

2011-fev/24 (Anual.)

15,1% 26,7% 8,1% 12,0% 13,2% 32,3% 19,4% 15,0% 31,6% 6,7% 8,8% 16,5% 1,8%
IRF-M IRF-M IPCA IRF-M IPCA IMA-B IRF-M IMA-B IMA-B IMA-B DI IMA-B IMA-B IFIX
14,5% 14,3% 5,9% 11,4% 10,7% 24,8% 15,2% 13,1% 23,0% 6,4% 4,4% 6,4% 16,1% 1,5%
Délar Dolar IRF-M CDI IMA-B IRF-M IMA-B IRF-M IRF-M IPCA IMA-B IPCA IFIX IPCA
12,3% 9,5% 2,6% 10,8% 8,9% 23,4% 12,8% 10,7% 12,0% 4,5% -1,3% 2,8% 15,5% 1,3%

DI CDI IMA-B IPCA IRF-M DI CDI CDI CDI Ibovespa  IRF-M  Ibovespa CDI IRF-M
11,6% 8.4% -10,0% 6.4% 1.1% 14,0% 9,9% 6,4% 6,0% 2,9% -2,0% 4,7% 13.0% 1,1%

IPCA Ibovespa 12).4 IFIX IFIX IPCA IPCA IFIX IPCA (DI IFIX IFIX IPCA IMA-B
6,5% 1.4% -12,7% -2,8% 5,5% 6,3% 2,9% 5,6% 4,3% 2,8% -2,3% 2,2% 4,6% 0,1% IPCA 6,0%
Ibovespa IPCA Ibovespa lbovespa Ibovespa BILIE]g Dolar IPCA Dolar IFIX Ibovespa ILIE]] [ |bovespa
181% | 17% 3,7% 38% | -102% WESEPEIMM 51% | -85% [N LOTETE

'18|1% 5!8% '15|5% '2.9% '13|3%
Fonte: Comdinheiro e Canuma Capital 1- Composi¢ao de Dividend Yield e Ganho de Capital baseado no historico do IFIX entre 2011-2023. Considerou-se aliquota de 20% no Ganho de Capital. 2- YTD Considera retornos até Fev/24

IFIX Gross
Up'

IFIX
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MERCADO IMOBILIARIO. POR QUE AGORA? @ CANUMA

Historicamente os ativos imobiliarios apresentam valorizacdao expressiva em

periodos de reducdo de taxas de juros >
+
RETORNO ACUMULADO IFIX x VALORIZACAO DOS IMOVEIS (2011-2024) , ’ Retorno
a i ’ i Acumulado
[FIX: +234%

+62% -19%

———— BN i , .
So~Nr — : ; ;
2010 2011 2012 23 2014 2015 2016 2017 2018 2p 2020 2021 2022 2023
. g g ! o Retorno Real
+23% | | ; -47% ; o, | Acumulado dos
: -51% - : : +9% | 1.
' (J +559% ; A i Imoveis do IFIX:
0 : N~ -45%
Crescimento do PIB Recessdo Baixo Crescimento Baixo Crescimento Expectativa Crescimento
Reducao da Vacancia Vacancia em Alta Recuperacdo Gradual Pandemia do Reducao Taxa
Alta dos Aluguéis Reducdo dos Aluguéis (Vacancia e Alugueis) Covid-19 de Juros
Baixa Oferta Elevada Oferta Oferta Equilibrada Inflacao em Alta Inflacao Controlada

Inflacao - Média Anual (%)
PIB - Média Anual (%)

Variacao Selic (%)
Variacdo Yield NTN-B2 (%)

Fonte: ANBIMA, Bloomberg, Banco Central, Comdinheiro, Economatica e Canuma Capital 1- Retorno do IFIX descontado pela inflacao (IPCA), sem dividendos e desconsiderando os Fundos de Recebiveis e FOFs. 2- NTN-B 10 Anos
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MERCADO IMOBILIARIO. POR QUE AGORA?

Combinacao da reducao das taxas de juros com Dividend Yield atrativo dos FlIs (9,1%)

sugere momento favoravel para construcao de um portfolio

DIVIDEND YIELD IFIX (TIJOLO)' x NTN-B 10 ANOS? x SPREAD

11,3%
10,6%

Media Dividend
91% Yield IFIX (Tijolo)

8,0% 8,3%!
5,9% 6,2% Média Yield
" 5 6%
: NTN-B 10 Anos
5,2%2

Meédia Spread

4,5% 3,1%
3,8% 3,9% 3,8% 3,7% 3.3% 3,5% '

9 3,0% 9
g 28% 2.8% 24%  26%

1,4%

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 fev/24

Spread Dividend Yield anualizado e NTN-B 10 @N0OS Meédia Spread

Fonte: Comdinheiro, Broadcast, Tesouro Direto, ANBIMA e Canuma Capital 1- Dividend Yield anualizado de Janeiro de cada ano, com excecdo de Fev/24, referente ao préprio més de Fev/24.. Foi desconsiderado os Flis de

Recebiveis Imobiliarios e FOFs. 2- Yield NTN-B 10 Anos - Inicio do ano, com excecao de Fev/24, referente ao proprio més de Fev/24

Fundamentos de Retomada

Recuperacao dos shoppings e
estabilizacdo dos alugueis dos
escritorios

Dividend Yield acima da média
historica

Aumento significativo do custo de
construcao e conseguente impacto
no valor dos alugueis

Ativos sendo negociados abaixo do
custo de reposicao nos
Flls/empresas listadas

Aluguel de mercado no limite para
viabilizar novos projetos e
construcoes recentes

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAQ “FATORES DE RISCO"
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MERCADO IMOBILIARIO. POR QUE AGORA? @ cANUMA

NOSSO cenario-base considera um retorno total bruto para os Fundos Imobiliarios de 33,5%
NOS Proximos 2 anos

TAXA DE JUROS - YIELD SPREAD (DIVIDEND YIELD DIVIDEND YIELD
(NTN-B 2032) IFIX E TAXA DE JUROS) ANUALIZADO' - IFIX
5,6%
3,5% 9,1%
2.5p.p. 2.9% 0.6 p.p. 3.1p.p.
6,0%

3,1%

jan/20 fev/24 jan/20 fev/24 jan/20 fev/24

Premissas RETORNO TOTAL POTENCIAL - PROXIMOS 2 ANOS

Cenario Yield NTN-B Spread Dividend Ganho de Repasse Inflacdo - Distribuicdo Retorno Total Equivalente a Equivalente a
2032 Yield IFIX Capital (1) Imoéveis (2) Rendimentos (3) Bruto (1+2+3) CDI% |PCA+

Pessimista 5,5% 3,5% 9,0% 1,0% 4,0% 18,1% 23,1% 110% 6,4%
Base 5,0% 3,3% 8,3% 10,2% 6,0% 17,3% 33,5% 178% 11,5%
Otimista 4,5% 3,0% 7,5% 21,2% 8,0% 16,6% 45,8% 275% 17,2%

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE ALVO PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAQ DE RENTABILIDADE
FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAQ BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADQS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

Fonte: Broadcast e Canuma Capital. 1- Fundos do IFIX, desconsiderando Flls de Recebiveis Imaobiliarios e FOFs. Considerou-se o preco de fechamento de 29/02/24 e dividendos de Fev/24.
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A IMPORTANCIA DA GESTAQ ATIVA

A gestdo ativa profissional feita por um time com track record e imprescindivel para a selecao
de setores e ativos

ANALISE COMPARATIVA - PERFORMANCE IFIX (POR SEGMENTO)

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 YTD' 2018-fev/24 (Anual).
Logistica Renda Urbana Rec. Imobiliarios Rec. Imobiliarios Renda Urbana Shoppings Ag. Bancarias Renda Urbana 13,4%
14,5% 58,1% -0,8% 9,0% 11,4% 33,5% 7.8%
Rec. Imobiliarios FOF Renda Urbana Renda Urbana Hibrido Ag. Bancarias Logistica et 10,7%
11,8% 54,0% -8,3% -1,0% 10,1% 29,4% 2,2%
Rec. Imobiliarios 8,7%
FOF Logistica Logistica IFIX Shoppings Renda Urbana IFIX Tijolo
8,4% 54,0% -9,2% -2,3% 9,7% 27,9% 1,8%
FOF 7,9%
IFIX IFIX Tijolo IFIX Logistica Logistica FOF Renda Urbana
5,6% 11,2% -10,2% -6,6% 5,1% 27.4% 1,6% Shoppings 7.3%
Shoppings Hibrido Hibrido IFIX Tijolo Hibrido IFIX
4,9% -13,1% -7,2% 3,4% 24,5% 1,5% IFIX 6.9%
Renda Urbana Hibrido FOF IFIX Tijolo IFIX IFIX Tijolo Shoppings Hibrido 6,9%
4,3% 40,5% -14,3% -7,5% 2,2% 21,2% 1,2%
col 6,4%
IFIX Tijolo Shoppings IFIX Tijolo Shoppings FOF Logistica Hibrido (Liquido IR)? e
2,3% 37,4% -14,7% -8,3% 2,1% 16,5% 1,2%
IFIX Tijolo 6,3%
IFIX Rec. Imobiliarios IFIX Rec. Imobiliarios
36,0% 1,4% 15,5% 0,9%
IPCA 5,5%
Ag. Bancarias Ag. Bancarias Shoppings FOF Ag. Bancarias
-2,0% 22,2% -21,0% -14,5% -7.3% 1,9%
Hibrido Rec. Imobiliarios Ag. Bancarias Ag. Bancarias Rec. Imobiliarios FOF o
-4,2% 19,4% -24,9% -22,4% 13,2% 0,5% Ag. Bancarias -1,6%

Fonte: Broadcast e Canuma Capital 1- YTD considera até Fev/24. 2- Considerou-se aliquota de 15% no Imposto de Renda.
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ac
‘ TRANSFORMANDO EXPERTISE
IMOBILIARIA EM INVESTIMENTQS |

= Gestora independente de investimentos alternativos,
focada em ativos imobiliarios

= Alocamos capital sempre respeitando o perfil do nosso cliente

= O investidor da Canuma tem acesso a uma ampla diversificacao
em investimentos imobilidrios, nos mercados local e internacional

= O sécio-fundador foi ClIO da Brookfield Property Group
no Brasil entre 2016 e 2021 e responsavel por R$11 bilhdes!
em ativos sob gestao. O grupo de socios fez investimentos
e desinvestimentos imobiliarios totalizando R$10 bilhdes?

1. Dez/2020. Fonte: Brookfield 2020/2021 Overview Brasil.
2. Antigos empregadores

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAQ “FATORES DE RISCO"
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. CANUMA Q@ CANUMA

APITAL

A Canuma Capital ¢ a uma gestora de investimentos [RAILCLEENGRNISS T
alternativos independente, focada no segmento imobiliario

com exposicao no Brasil e EUA. A empresa tem como sOcCio O Canuma Capital

]
BTG Pactual. “ Multiestratégia FIl (CCME11)
Fundo Imobiliario que investe em imoveis
o o Séc i OS diretamente, CRIs, Flls, AcOes de empresas do
tor e projetos imobiliarios.
actual sl >
@ p - Gestores

Maior Banco de Investimentos Executivos com mais de 20 anos Canuma Capital USA REITs

O : AN Fundo de AcOes que investe nas empresas do
da America Latina de experiencia e track record no ceEMmento imobili4rio nos EUA. E 6 dnice
setor imobiliario

fundo com gestao ativa de REITs no Brasil.

R$ 1,6 tri R$ 856 bi R$ 11 bi R$ 10 bi Canuma Capital Previdéncia
Ativos sob Recursos sob Gestao Historico Valores — Multimercado
Custodial e Administracao? sob Gestao’ Transacionados® . _ _ .
Combina renda fixa e investimentos
R$ 10.4 bi 23 1% a.a imobiliarios (Brasil/EUA). E o 1° veiculo de
’ ' e previdéncia do pais com a estratégia.
Lucro Taxa Retorno (TIR)
Liquido2 - Alavancada®
1- Fonte: Site BTG Pactual Asset Management (4T723). 2- Fonte: Destaques Financeiros (2023) - BTG Pactual 3- Conforme Brookfield 2020/2021 Overview Brasil . 4 - Conforme pagina 23 do

Material Publicitario
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ESTRUTURA ORGANIZACIONAL

MARCELO VAINSTEIN

Brookfield
Morgan Stanley
JPMorgan

: MARCELO VAINSTEIN
EDUARDO MORAES

@BBA (X nsac

MARCELO VAINSTEIN ADEMILSON RIBEIRO citi ) Asvammo
ADEMILSON RIBEIRO
EDUARDO MORAES ADEMILSON RIBEIRO
FELIPE VAZ RELACOES

INVESTIDORES

+35 anos de experiéncia atuando no segmento de banco
de investimentos e asset management

ClO da Brookfield Property Group no Brasil

Head of Real Estate (Director/Managing Director) do
Deutsche Bank, JP Morgan e Morgan Stanley

+20 anos de experiéncia no mercado financeiro, atuando
nos setores imobiliario, infra. e instituicoes financeiras

Portfolio de crédito gerido no setor imobiliario de R$ 4bi

PoOs-graduado em Economia/Financas e especializacdo em
Real Estate Finance & Development pelo MIT (Boston)

+12 anos de experiéncia no Brookfield Brasil Retail Fund e
Brookfield Property Group

Historico de sucesso com transacdes somando R$10 bi nos
ultimos anos

Brookfield CFA Chartholder, mestre em Economia pela FGV.
BEATRIZ SOUZA Economista com especializacdo em Financas pelo INSPER
+23 anos de experiéncia em investimentos, mercados de
FELIPE VAZ capitais e imobiliario
Head de Analise de Fundos Imobiliarios e REITs (EUA) no
& Santander Santander
CAIA Charterholder, pos-graduado em Financas pelo
Y ABN'AMRO INSPER e especializacdo em Real Estate pela FIA
PESQUISA E CREDITOE
ANALISE ATIVOS ILIQUIDOS ATIVos LiQuiDOS
+6 anos e experiéncia como analista na Brookfield P.
FELIPE GUERRA Group
FELIPE GUERRA EDUARDO MORAES FELIPE VAZ Responsavel por valuation e analise de diversos setores
imobiliarios
+6 ANALISTAS BRASIL BRASIL & INTERNACIONAL Brookfield Eng. Civil pela universidade Presbiteriana Mackenzie,
CFM - Certificate in Financial Management pelo Insper
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MODELO DE NEGOCIO & BN

Variados veiculos de investimento que complementam a estratégia de investimento

Fundo Internacional

Fundo Imobiliario
REITs USA

Multiestratégia (CCME11)

EXp0oSicao ao maior e mais
diversificado mercado imobiliario
global, com baixa correla¢ao aos
ativos brasileiros, utilizando
processos de selecdo proprietario.

Gestao ativa de portfolio focado
na busca de renda mensal e
ganho de capital através de
imoveis diretamente, CRIs, Flls,
AcOes do segmento e projetos

imobiliarios. 7
Fundo Previdéncia Real Estate Private Equity
Multimercado Co-Gesté&o & Club Deals
i | Veiculo previdenciario que Investimentos oportunisticos
\ #. &) buscasuperar o CDI com de alta qualidade com retorno
AN A i | alocacdo em estratégias de ajustado ao risco dentro de
R Iy & renda fixa (Brasil) e imobiliario um horizonte de médio/
W‘[‘E'ﬁ IS (Brasil/EUA) longo prazos.
\1‘ ,:';1“‘ ¢ e
3\1\%\\\"} g l
)
ALY 0l E_‘
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R$ 11 bi

Ativos imobiliarios

MATERIAL PUBLICITARIO
EXTENSO TRACK RECORD DA EQUIPE EM DIVERSOS INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS g c-nuva

23,1%

Taxa Interna Retorno

R$ 8,25 bi

Valores Transacionados?

APITAL

R$ 4 bi

Ativos de Credito

sob Gestao' (TIR) - Alavancada’ 2015-2021 sob Gestao
,// ‘\ /// \\\
‘ Ed. Morumbi EZ Tower B Pq. Log. Cabreuva Flamengo BFC Eldorado
Fev/2019 - Jun/2020 Set/2017 - Out/2020 Jul/2018- Jun/2021 Fev/2019- Jun/2021 Fev/2019 Fev/2019
m —
v
(1]
S
[
N
o
o
M
a I_ m $a)
o I BTl RN © ¥
(7Y R$7.045/m*> R$10.447/m’ R$13.837/m> R$21.198/m* R$1.811/m*> R$2.632/m* R$6.088/m> R$7.736/m* u R$ 16.844/m? R$ 19.151/m?
] Aquisicao Venda Aquisi¢ao Venda Aquisicao Venda Aquisi¢ao Venda [} Preco de Aquisicdo Preco de Aquisicdo
S L
[ — . . . ©
@ JKD&E Cidade Jardim Ed. MV9 WT Morumbi @ OParque Pq. Log. Guarulhos
a Dez/2015 - Dez/2019 Dez/2015 - Fev/2019 Dec/2015 - Fev/2019 Dez/2015- Dez/2020 o Ago/2020 Jul/2018
W Wr
omm omm
(7]
omm omm
= =)
g maaw = g -
‘ R$10.645/m*> R$31.022/m* R$20.793/m*> R$30.956/m” R$7.407/m> R$10.209/m’ R$11.696/m*> R$21.730/m* R$ 10.474/m?> _ R$ ”2.740‘/m2
\\ Aquisi¢ido Venda Aquisi¢io Venda Aquisicao Venda Aquisi¢do Venda //‘ ‘\\ Preco de Aquisicao Preco de Aquisi¢ao Y,
1- Conforme Brookfield 2020/2021 Overview Brasil . 2- Investimentos: EZ Tower B, Brazilian Financial, Eldorado Business Tower, Torre Almirante, Flamengo Park Tower, Ed. Morumbi, O Parque, Vila Leopoldina, Parque Logistico Guarulhos (I, Il & I1), Parque Logistico CabreUva, Parque

Logistico Barueri; Desinvestimentos: JK Torres D&E, EZ Tower B, Flamengo Park Tower, Ed. Morumbi, WT Morumbi B, Ed. Senado, Ed. Cidade Jardim, MV9, Parque Logistico CabreuUva, Shopping Leblon e West Plaza. As informactes forma obtidas com base nas demonstracoes financeiras

publicas dos fundos imobiliarios que detiveram os ativos,
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MATERIAL PUBLICITARIO
TRACK RECORD DA EQUIPE - ATIVOS LIQUIDOS (BRASIL E EUA)

. E:A PIT ALJ M A
Carteira Recomendada Flls'

Carteira Recomendada FIlis' x IFIX Carteira Recomendada REITS’

Carteira Fundos Imobiliarios ‘ Carteira Imobilidrio America
Felipe Vaz, Fl 220.0 216,0
200,0 —
180,0 VANTAGENS .
1600 e
1515 i oo
140,0 ‘
120,0
Carteira
Jan. 17 - Jul. 21 Recomendada IFIX .
i 9 9 1000 Mar. 21 - Jul. 21 Reccé‘r:l'frli:‘iaada FNER
Retorno Anualizado 18,3% 9,5% NN NI~ 00 W WwOa OO O OO O — — o ar. 21 - Jul.
Meses Positivos 44 39 gsogdododdodododaggQuaogd . .
Meses Negativos 11 16 C 55 S 5255525553255 52 Retorno Acumulado 23,3% 22,4%
Meses Retorno > IFIX 37 - - © T o —=m©® ™ o —=m© T 0 = T O = © Meses Positivos 3 3
Volatilidade® 14.8% 12,3% |FIX =——Carteira Meses Negativos 2 2

1- Conforme resultado teorico histérico da Carteira Fundos Imobiliarios Santander (2017-2021) elaborada pelo Gestor - Felipe Vaz. 2-

Conforme resultado teodrico histérico (em Dolar) da Carteira Imobiliario Americano Santander (2021) elaborada pelo Gestor - Felipe Vaz. 3- Volatilidade mensal anualizada

AS INFORMACOES APRESENTADAS PELA GESTORA NESTE SLIDE NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE. RENTABILIDADE PASSADA
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC..
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MATERIAL PUBLICITARIO

PROCESSO DE INVESTIMENTO (@ CANUMA

Processo de montagem e gestao de portfolio desenhado para entregar retornos
com geracao de alpha diversificada.

COMITE DE INVESTIMENTOS

@ Teses de Investimento

Processo de Pesquisa C—)) Sele¢do de Ativos @ Monitoramento

» Pesquisa macroecondmica ldeias motivadas pelos » Teses de investimento = POs-investimento: time de

acompanha os principais
movimentos da economia
brasileira e global

Pesquisa setorial detalhada e
consistente em busca de
catalisadores de crescimento
e distorcoes de mercado

= Visao multi-setorial permite

cruzar informacoes,
antecipando demandas e
movimentos de mercado

Fonte: Canuma Capital

dados da equipe de
pesquisa sao aprofundadas
gerando a busca ativa

por oportunidades

Avaliacdo dos ativos é feita
por modelo proprietario de
precificacdo e analise de
riscos

Analise profunda dos
cenarios para cada ativo,
portfolio ou empresa

Todas as analises sao
obrigatoriamente suportadas
por fundamentos gerados
pelo time de pesquisa

S0 validadas pelo comité
autorizando inicio de
diligéncia/aquisicao

Visita/diligéncia detalhada
dos ativos, com analise
técnica e juridica de todos
documentos relativos

a transacao

A tese de investimento
também considera a
definicao de precos de
entrada e saida, que sao
revisados continuamente

gestao acompanha cada
aspecto da tese de
investimento para monitorar
mudancas e/ou catalisadores

Monitoramento ativo para
evitar superexposicdo e
vulnerabilidades

Se a tese/preco-alvo do
gestor se materializa, ele
pode optar entre atualizar a
tese ou sair do investimento
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MATERIAL PUBLICITARIO
PROCESSO DE SELECAO Flls e ACOES —

Equipe realiza extensa cobertura e analise visando aproveitar as melhores oportunidades

'
¥ 468 R$62bi 5,5mi :

g Imaéveis Valor Mercado Area m? Monitoramento

\ +200 FlIs e A¢coes monitorados

| pela equipe de analise

[(°]

= 184 R$26bi 8,1mi

o0  Imoveis Valor Mercado Area m?

3 = Analise (73)

5 = Modelos proprietarios e detalhados

o — > 2 5 :

5 113 R$ 15bi 1,8 mi por ativo - 15,4 milhées m* analisados
5 Imoveis Valor Mercado Area m?

&

. r@ Portfolio (10-15)

o _ N Selecao dos Flls e A¢des com a melhor

5 907 R$37bi 17 relacdo risco-retorno

b CRIs Valor Mercado Fundos

Fonte: Canuma Capital / Data Base: Fev/24
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MATERIAL PUBLICITARIO

MODELO DE AVALIACAO - |

Canuma Capital tem um modelo proprietario de avaliacao de ativos/portfolio que
determina precos de compra e venda

onte: Canuma Cap

al

NAV (Valor dos Ativos Liquido)

= Aluguel Contratual

= Aluguel de Mercado

= (Cap Rate ajustado

= Area Locada e Ndo Locada

Valor Reposi¢ao

= Terreno

= Custo Desenvolvimento

= Construcao + Benfeitorias
= Custo Financeiro e Outros
= (Custo de Locacao

= Nivel de Obsolescéncia

MODELO DE

PRECIFICACAO

174

DCF (Fluxo de Caixa Descontado)

= (Contratos Existentes

= Projecdo de Aluguel Mercado
= Absorcao Liguida

= Capex

= Taxa Desconto/Cap Rate

Yield
= FFO Yield
= Dividend Yield
= Yield Atual

= Yield 12 Meses
= Yield Estabilizado
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MATERIAL PUBLICITARIO
MODELO DE AVALIAGAO - I

Canuma Capital tem um modelo proprietario de avaliacao e analise de risco tanto para
ativos/portfolio ou crédito

CANUMA

CAPITAL

ESCALA DE RISCO
= Qualidade Inquilino
INQUILINO Recuperacao Lista High Implied Investment - ppo CO“C”attO .
3 Judicial Monitoramento Yield Inv. Grade Grade = lermos Lontrato
CREDITOICONTRATO = Aluguel Atual vs. Mercado
= (Condicoes Gerais
QUAI'IDADE Obsoleto C B A AAA = Arquitetura
DO ATIVO = Investimentos Necessarios
Demanda : Alternativa Localizagao Premium »  Acesso
DO ATIVO Desafiadora Mercado Ativo / Alta Demanda
CRITICIDADE N&o Nao Possivel Rgrqg\i/caa go Altamente = Probabilidade
DO ATIVO Critica Renovavel Renovacao Provévcel Critica de Renovacao
Fonte: Canuma Capital
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Caracteristicas da Oferta e Cronograma
49 Emissao de Cotas - FIl CCME11
Portfolio & Destaques

Mercado Imobiliario: Visao Setorial e Oportunidades

Canuma Capital

2 .- AGENDA
ik
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MATERIAL PUBLICITARIO

DISCLAIMERS Q@ ANUMA

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado pela CANUMA CAPITAL LTDA., inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°
14.555.360/0001-64 (“Gestora”), na qualidade de gestor profissional do CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o
n° 43.010.844/0001-26 (“Fundo”) no ambito da distribuicao publica primaria, sob o rito de registro automatico, nos termaos do artigo 26, inciso VI, da Resolucao CVM 160, de 13
de julho de 2022, conforme alterada (‘Resolu¢dao CVM 160"), de, inicialmente, até 44.802.868 (quarenta e quatro milhdes, oitocentas e duas mil, seiscentas e sessenta e oito)
novas cotas, nominativas e escriturais, em série e classe Unicas, da 4° (quarta) emissao do Fundo (“Cotas” e “Quarta Emissao’, respectivamente), com preco de emissao de
R$ 10,73 (dez reais e setenta e trés centavos) cada (‘Preco de Emissao”), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme definido abaixo), perfazendo o montante
total de, inicialmente, até R$ 480.734.773,64 (quatrocentos e oitenta milhdes, setecentos e trinta e quatro mil, setecentos e setenta e trés reais e sessenta e quatro centavos)
(“Montante Inicial da Oferta”), que podera ser (i) acrescido em virtude do exercicio da colocacao de Cotas Adicionais (conforme definido no Prospecto), nas mesmas condicoes
das Cotas inicialmente ofertadas, em até 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, podendo, em razao da colocacao da totalidade das Cotas Adicionais,
serem emitidas até 56.003.585 (cinguenta e seis milhdes, trés mil, quinhentas e oitenta e cinco) Cotas, correspondente a até R$ 600.918.467,05 (seiscentos milhdes, novecentos
e dezoito mil, quatrocentos e sessenta e sete reais e cinco centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdao (“Montante Total da Oferta”): ou (ii) diminuido em virtude
da distribuicao parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido no Prospecto).

Este Material Publicitario tem finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentacoes relacionadas a Quarta Emissao a ser distribuida pelo BTG PACTUAL
INVESTMENT BANKING LTDA., inscrito no CNPJ sob 0 46.482.072/0001-13, na qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”), e ndo implica, por parte do
Coordenador Lider, em nenhuma declaracdo ou garantia com relacao as informacoes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Gestora,
da Oferta ou das Cotas objeto deste Material Publicitario.

Exceto quando especificamente definidos neste Material Publicitario, os termos e expressoes iniciados em maiuscula, em sua forma singular ou plural, aqui utilizados no
presente Material Publicitario e nele ndo definidos terao o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo Primdria de Cotas da 4° (Quarta)
Emissdo do Canuma Capital Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto”), no regulamento do Fundo (“Regulamento”) e/ou nos demais documentos da Oferta.
Este Material Publicitario apresenta informacoes resumidas e ndo ¢ um documento completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o Prospecto e o
Regulamento, em especial a secdo “Fatores de Risco” para avaliacao dos riscos a que 0 Fundo esta exposto, bem como agueles relacionados a Quarta Emissdo, a Oferta e as
Cotas, 0s quais que devem ser considerados para o investimento.

Este Material Publicitario ndo deve ser interpretado como uma solicitacao ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios e nao deve ser tratado como uma
recomendacdo de investimento. O Coordenador Lider, a Gestora e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de
decisao de investimento, pelo investidor, tomada com base nas informacoes contidas neste Material Publicitario. O Coordenador Lider nao atualizara quaisquer das informacoes
contidas neste Material Publicitario, as quais estao sujeitas a alteracdes sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario. Ainda, o desempenho passado do Fundo
ndo é indicativo de resultados futuros.
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MATERIAL PUBLICITARIO

DlSCLAlMERs (| CANUMA

Este Material Publicitario é de uso restrito de seu destinatario e ndo deve ser reproduzido, distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A entrega deste Material
Publicitario para gualguer pessoa que nao 0 seu destinatario ou quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatario é proibida, e qualguer divulgacdo de seu conteudo
sem autorizacao prévia do Coordenador Lider é expressamente vedada. Cada Investidor gue aceitar a entrega deste Material Publicitario concorda com 0s termos acima e
concorda em nao produzir copias deste Material Publicitario no todo ou em parte.

Qualguer decisao de investimento pelos Investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacoes contidas no Prospecto, que contém informacoes detalhadas a
respeito da Quarta Emissao, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacao econdmico-financeira e demonstracdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores
macroecondmicos, aos setores de atuacdo e as atividades do Fundo. As informacdes contidas neste Material Publicitario nao foram conferidas de forma independente pelo
Coordenador Lider e pela Gestora. O Prospecto podera ser obtidos nos websites do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM., na qualidade de administrador do Fundo
("Administrador”), do Coordenador Lider, da Gestora e da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) e/ou da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3").

O presente Material Publicitario nao constitui oferta e/ou recomendacao e/ou solicitacao para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informacoes nele
contidas nao devem ser utilizadas como base para a decisdao de investimento em valores mobiliarios. Recomenda-se gue 0s potenciais investidores consultem, para considerar a
tomada de decisdo relativa a aguisicdo de Cotas no ambito da Oferta, as informacdes contidas no Prospecto, seus proprios objetivos de investimento e seus proprios consultores
e assessores antes da tomada de decisdo de investimento.

Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacao e investigacdo independentes sobre 0
Fundo, suas atividades e situacao econémico-financeira, bem como sobre as Cotas e suas caracteristicas.

Este Material Publicitario contém informacdes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sao garantia de futura performance. Os Investidores devem estar
cientes que tais informacoes prospectivas estao ou estardao, conforme 0 caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operacoes do Fundo gue podem
fazer com que 0s seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informacoes prospectivas contidas neste Material Publicitario.

A decisao de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacao da estrutura do Fundo, bem como dos
riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que 0s potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem
necessario, 0s riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, & recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial
Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas.

Esta apresentacao é estritamente confidencial e seu conteudo nao deve ser comentado ou publicado, sob qualguer forma, com terceiros alheios aos objetivos pelos quais esta
apresentacao foi obtida.

Eventuais estimativas e declaracoes futuras presentes nesta apresentacao, incluindo informacoes sobre a potencial carteira do Fundo, poderao ndo se concretizar, no todo ou em
parte, tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e declaracoes futuras, o investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de decisao de investimento nas
Cotas.
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MATERIAL PUBLICITARIO

DlSCLAlMERs (| CANUMA

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO, O
REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

AS INFORMAGCOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO
DETALHADAMENTE DESCRITOS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O
PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 22 DE ABRIL DE 2024, E CONCEDIDO NA MESMA DATA PELA CVM, NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 160, SOB O RITO
DE REGISTRO AUTOMATICO.

CODIGO DE NEGOCIAGAO NA B3: “CCME11”
A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, DO PROSPECTO, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU ADMINISTRADOR, DA SUA GESTORA, BEM COMO DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS DO PROSPECTO.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS FGC.

RECOMENDA-SE A LEITURA DO PROSPECTO ANTES DA APLICACAO NO FUNDO DETERMINADAS INFORMAGCOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E
0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO
DEFINITIVO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA E DA TAXA DE
ADMINISTRAGAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.
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MATERIAL PUBLICITARIO
FATORES DE RISCO acny

Riscos de Mercado. Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira sdao suscetiveis as oscilacOes decorrentes das flutuacOes de precos e cotacoes de
mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos em gue houver queda do valor destes ativos, o Patrimoénio Liquido do Fundo podera ser
afetado negativamente.

Riscos Associados a Fatores Macroecondmicos. O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes e condicoes dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sao
afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira gque modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacfes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdao da moeda e mudancas legislativas, as quais
poderao resultar em perdas para os cotistas.

Risco de Concentracdo da Carteira. O risco da aplicacao no Fundo tera intima relacdo com a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de Crédito. Consiste no risco de 0s devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das transacOes do Fundo nao cumprirem suas obrigacdes de
pagamento (principal e juros) e/ou de liquidacdo das operacdes contratadas. Ocorrendo tais hipoteses, o Patrimoénio Liquido podera ser afetado negativamente

Riscos Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI. O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, 0 risco de inadimplemento e conseguente execucao ou
excussao das garantias vinculadas a respectiva emissdao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicao da carteira, podendo, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.
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CONTATOS DE DISTRIBUICAO

CONTATOS DE DISTRIBUICAO

btqpactual

Coordenador Lider

Rafael Cotta
(11) 3383-2099
rafael.cotta@btgpactual.com

Bruno Korkes
(11) 3383-2190
bruno.korkes@btgpactual.com

Victor Batista
(11) 3383-2617
victor.batista@btgpactual.com

Tiago Daer
(11) 3383-3034
Tiago.Daer@btgpactual.com
Jonathan Afrisio

(21) 3262-9795
jonathan.afrisio@btgpactual.com

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAQO “FATORES DE RISCO"

181

39



MATERIAL PUBLICITARIO

ACESSO AOS DOCUMENTOS DA OFERTA ( cANUMA

Mais esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou acesso aos documentos desta Oferta
poderdo ser obtidos nos enderecos a seguir indicados:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

bt DaCtual Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar. Rio de Janeiro/RJ
wwWw.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
Link para acesso ao Regulamento e demais documentos da oferta: www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (neste website, na parte inferior da tela em “Fundos de
Investimentos Administrados pela BTG Pactual Servicos Financeiros”, digite “Canuma Capital
Multiestratégia FIl"; clicar em “Pesquisar” e, por fim, clicar em “Regulamento”)

CANUMA CAPITAL LTDA.

M A Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.015, 10° Andar, Ed. Millennium.
(I H Jardim Paulistano. Sao Paulo - SP

(A) www.canumacapital.com.br neste website localizar a secao “Nossos Fundos”, clicar em Canuma
Capital Multiestratégia Fll; ou (B) acesse o website www.ccmel1.com.br, localizar a secdo “Informacoes
aos Investidores”, em seguida clicar em “Comunicados e Fatos Relevantes” - 2024, procurar “Emissdes”
e entdo acessar “Prospecto Definitivo”; ou (C) acesse o website ccmeldoferta.com.br, localizar a secdo
“Documentos da Oferta”

S

o
=
P
=

BANCO BTG PACTUAL S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 12° Andar, Patio Victor Malzoni

bt DaCtual [taim Bibi. Sao Paulo - SP
https://www.btgpactual.com/investment-bank
Neste website clicar em “Mercado de Capitais - Download” depois em “2023", procurar “Oferta Publica de
Distribuicao Cotas da Segunda Emissdao do Canuma Capital Multiestratégia Fundo de Investimento
Imobiliario” e entdao acessar “Prospecto Definitivo”
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MATERIAL PUBLICITARIO

ACESSO AOS DOCUMENTOS DA OFERTA

Mais esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou acesso aos documentos desta Oferta
poderdo ser obtidos nos enderecos a seguir indicados:

QCVM

BALCAO

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro n® 111, 5° andar. Rio de Janeiro - RJ

ou Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2° 3° e 4° andares. Sao Paulo - SP

WWW.CVM.EOV.br

Link para acesso ao Regulamento e demais documentos da oferta: www.cvm.gov.br (neste website, na parte
esquerda da tela, clicar em “Informacdes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em
“Consulta a Informacdes de Fundos”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro
campo disponivel; clicar no link do nome do Fundo; clicar em “Documentos Eventuais (assembleias, fato
relevante, prospecto distribuicao, regulamento, etc)”; e, por fim, clicar em “Regulamento”

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48. Sao Paulo - SP

http://www.b3.com.br

Link para acesso ao Regulamento e demais documentos da oferta : Para acessar o Regulamento, neste site
acessar a aba “Produtos e Servicos”, apos, clicar em “Renda Variavel”, em “Fundos de Investimento”,
selecionar “Saiba Mais”, clicar em “Flls Listados”, selecionar pelo nome do fundo, clicar em “Informacoes
Relevantes” e, entdo, localizar o Regulamento
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Av. Brigadeiro Faria Lima, 3015

10° andar, conj. 102 Sao Paulo, SP
‘ A M A CEP: 01452-000
CAPITAL +55 (11) 3167-5590

ri@canumacapital.com.br

M Autorregulacdo
/\\ ANBIMA

m Gestdo de Recursos
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