ANUNCIO DE INICIO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE
COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO KENNEDY
SQUARE
CNPJ/MF n° 24.111.181/0001-91
Caodigo ISIN n° BRFKENCTF001

A BRB DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no SBS Quadra
1, Bloco E, Edificio Brasilia, 7° andar, Asa Sul, CEP 70072-900, inscrita perante o
CNPJ/MF sob o n° 33.850.686/0001-69 (“Coordenador Lider”) comunica o inicio da
distribuicdo publica de 670 (seiscentas e setenta) cotas de emissdo do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO KENNEDY SQUARE, inscrito perante o
CNPJ/MF sob o n° 24.111.181/0001-91 (“Cotas” e “Fundo”, respectivamente), com
valor nominal unitario de R$100.000,00 (cem mil reais), perfazendo o montante total de
R$67.000.000,00 (sessenta e sete milhdes de reais) (“Oferta”),

R$67.000.000,00

(sessenta e sete milhdes de reais)

sendo todas as Cotas escriturais e nominativas , a serem integralizadas em moeda
corrente nacional. O pedido de registro da Oferta foi protocolado previamente na
ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”) em 19 de fevereiro de 2016, em cumprimento ao disposto na Instrucao da
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 471, de 8 de agosto de 2008, e no
“Convénio CVM/ANBIMA de Procedimento Simplificado para o Registro de Ofertas
Publicas”, celebrado entre a CVM e a ANBIMA em 20 de agosto de 2008, conforme
alterado (“Convénio”).

O Fundo ¢é administrado pela BRB DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, credenciado pela CVM para administrar
recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério n® 1399, de 4 de junho de 1990
(“Administrador”).

1. Caracteristicas do Fundo

1.1. Constituicdo do Fundo e Aprovacdo da Oferta. O Fundo foi regularmente
constituido por meio do por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo

de Investimento Imobiliario Kennedy Square”, celebrado pelo Administrador em 22 de
janeiro de 2016, que (i) aprovou o inteiro teor de seu regulamento (“Regulamento™); e
(if) a realizagdo da Oferta. O Administrador solicitou a ANBIMA, no ambito do
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Convenio, o pedido de registro da Oferta e o0 pedido de registro de constituicdo e de
funcionamento do Fundo em 19 de fevereiro de 2016, na forma da Lei n° 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93”), e da Instru¢do CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 472/08”), sendo o
registro de constituicdo e de funcionamento do Fundo concedido em 18 de marco de
2016, e o registro da Oferta concedido em 28 de abril de 2016. O Regulamento foi
registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da Cidade de Brasilia, Distrito Federal, sob 0 n°® 904358, em 22 de janeiro de 2016.

O Regulamento encontra-se disponivel na rede mundial de computadores do
Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, da BM&FBOVESPA e da CETIP S.A.
Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP”), nos seguintes enderegos
eletrnicos:

e Administrador: https://portal.brb.com.br/para-voce/investimentos/fundos-e-
clubes-brb/portfolio-de-fundos/7398
Neste link, clicar em “Regulamento” logo abaixo do nome “Fundo de

Investimento Imobiliario Kennedy Square”.

e Coordenador Lider: https://portal.brb.com.br/para-voce/investimentos/fundos-e-
clubes-brb/portfolio-de-fundos/7398
Neste link, clicar em “Regulamento” logo abaixo do nome “Fundo de
Investimento Imobiliario Kennedy Square”.

e CVM: www.cvm.com.br

Neste website, no “Menu”, clicar no link “Regulados” e depois em “Fundos de
Investimento”, digitar no primeiro campo “Fundo de Investimento Imobilidrio
Kennedy Square”, clicar em “Documentos Eventuais” e, por fim, em

“Regulamento”.

e BM&FBOVESPA: http://www.bmfbovespa.com.br/pt br/servicos/ofertas-
publicas/ofertas-em-andamento/fundo-de-investimento-imobiliario-kennedy-
square.htm;

Neste link, selecionar o “Fundo de Investimento Imobilidrio Kennedy Square”,
em seguida clicar em “Comunicados e outros Documentos” e, por fim,
“Regulamento”.

1.2. Tipo do Fundo. O Fundo é um fundo de investimento imobiliario, com prazo de
duracdo indeterminado, constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo
permitido o resgate de Cotas e € regido pela Lei n° 8.668/93, pela Instrugdgo CVM n°
472/08, pelo Cdédigo ANBIMA de Regulagcdo e Melhores Praticas para os Fundos de
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Investimento, pelo Regulamento e demais disposi¢cOes legais e regulamentares que lhe
forem aplicéaveis.

O Fundo é classificado como FIl Hibrido Gestdo Passiva - Hotel, com base nas
Diretrizes de Classificagdo ANBIMA para Fundos de Investimento Imobiliarios

regulados pelo Anexo 111 do Codigo ANBIMA.

1.3.  Objetivo do Fundo. O Fundo tem por objeto a aquisi¢ao ¢ explora¢ao comercial

de 152 (cento e cinquenta e duas) unidades do empreendimento imobiliario denominado
Kennedy Square (“Unidades”), conforme descritas e caracterizadas no Anexo I ao
Regulamento, a ser desenvolvido no imdvel localizado na Cidade de Indaiatuba, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Presidente Kennedy, n°® 359, bairro Cidade Nova, CEP 13334-
170 (“Empreendimento Imobilidrio”), ou ainda em agdes, debéntures, bonus de

subscri¢ao ou outros titulos e valores mobilidrios conversiveis ou permutaveis em agoes
de companhias fechadas, ou cotas de sociedades limitadas, que tenham por objetivo
especifico o desenvolvimento, a incorporagdo, o investimento e¢/ou o financiamento do
Empreendimento Imobiliario (“Potenciais Investimentos™).

1.4.  Cotas. As cotas do Fundo correspondem a fragcoes ideais de seu Patrimdnio, ndo
serdo resgataveis e terdo a forma escritural e nominativa.

1.5.  Administrador. O Fundo é administrado pela BRB DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

1.6. Gestor. O Fundo é gerido pela BRB DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

1.7. Custodiante. A custdédia dos ativos do Fundo sera exercida pela BRB
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima
qualificada.

1.8.  Escriturador. A escrituracdo dos ativos do Fundo sera exercida pela PLANNER
CORRETORA DE VALORES S.A,, instituicdo financeira com sede na cidade de Sao
Paulo, no Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900 — 10° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54.

1.9.  Instituicbes Participantes. O BRB DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada e, eventualmente um ou mais
Coordenadores Contratados nos termos do Contrato de Coordenacdo e Distribuigéo
Publica de Cotas com Melhores Esforgos de Colocacdo do Fundo de Investimento
Imobiliario Kennedy Square e Outras Avencas (“Contrato de Colocacgéo”™).




A contratacdo de Coordenadores Contratados somente serd permitida mediante sua
adesdo ao Contrato de Colocacdo, mediante a celebracdo, junto ao Coordenador Lider,
do respectivo termo, até a data da obtenc¢do do registro do Fundo.

1.10. Auditor Independente. Para a prestacdo de servicos de auditoria das
demonstracdes financeiras e das demais contas do Fundo, o Fundo contratou a BDO
RCS Auditores Independentes - Sociedade Simples, sociedade inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 54.276.936/0001-79, com sede na Rua Major Quedinho 90, 3° Andar, Centro —
Séo Paulo.

1.11. Da Dispensa de Elaboracdo de Prospecto do Fundo. Nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM n° 472/08, pelo Fundo ter como Publico Alvo (item 2.8 abaixo), os
Investidores Qualificados, fica dispensada a elaboracdo de prospecto.

2. Caracteristicas da Oferta

2.1. Montante Total da Oferta. Corresponde a R$67.000.000,00 (sessenta e sete
milhGes de reais), observado o Montante Minimo da Oferta, conforme definido abaixo
(“Montante Total da Oferta™).

2.2. Quantidade de Cotas a Serem Emitidas. A Oferta sera composta por 670
(seiscentas e setenta) cotas.

2.3.  Série. Unica.

2.4. Investimento Minimo por Investidor: Os Investidores deverdo adquirir a
quantidade minima de 1 (uma) Cota, correspondentes ao valor total de R$100.000,00
(cem mil reais).

2.5. Montante Minimo da Oferta. A manutencdo da Oferta esta condicionada a
subscricdo e integralizacdo de, no minimo, 400 (quatrocentas) Cotas, totalizando o
montante minimo de R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) (“Montante Minimo
da Oferta”). Depois de atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada a qualquer momento, nos termos do artigo 5° da Instrugdo CVM n° 472/08.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DO
REGULAMENTO E, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCOS DE NAO
DISTRIBUICAO DA QUANTIDADE MINIMA DE SUBSCRICAO REFERENTE A
OFERTA”.



2.6. Subscricdo Condicionada das Cotas Objeto da Oferta: Tendo em vista a
possibilidade de distribuicdo do Montante Minimo da Oferta, nos termos do artigo 31,
da Instrucdo CVM n° 400/03, conforme definido abaixo, o investidor devera, no ato da
aceitacdo a Oferta, quando da assinatura do Boletim de Subscricdo, condicionar sua
adesdo a colocagdo (a) do Montante Total da Oferta até o término do Periodo de
Distribuicdo; ou (b) de uma propor¢do ou quantidade minima dos valores mobiliarios
originalmente objeto da Oferta, conforme critério do proprio investidor, mas que nédo
podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta, sendo que, na hipdtese de
implemento da condicdo descrita neste item (b), o investidor devera indicar se pretende
receber (i) a totalidade das Cotas por ele subscrita; ou (ii) quantidade equivalente a
proporcdo entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
investidor em receber a totalidade de Cotas por ele subscritas. ADEMAIS, OS
INVESTIDORES QUE OPTAREM POR CONDICIONAR SUA ADESAO A
OFERTA DEVERAO LER ATENTAMENTE TODOS OS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A SUBSCRI(;AO E INTEGRALIZA(;AO DAS COTAS,
PRINCIPALMENTE O FATOR DE RISCO “RISCOS DE NAO DISTRIBUIGAO DA
QUANTIDADE MINIMA DE SUBSCRICAO REFERENTE A OFERTA” DO
REGULAMENTO.

2.7.  Preco de Subscricdo. O valor unitario das Cotas serd de R$100.000,00 (cem mil
reais) (“Preco de Subscrigdo”).

2.8.  Publico Alvo. O Fundo ¢ destinado exclusivamente a investidores qualificados,
assim definidos nos termos do Artigo 9°-B da Instrugdo CVM n°® 539, de 13 de
novembro de 2013, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil ou no exterior (“Investidores Qualificados™)

2.9. Declaracdio de Inadequacio do Investimento. AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA DECLARAM QUE O INVESTIMENTO EM COTAS
DE FII NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS ENCONTRAM POUCA
LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO
DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE
RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER
DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.




ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES
DE RISCO” DO REGULAMENTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

2.10. Prazo e Forma de Integralizacdo. As Cotas serdo subscritas durante o Periodo de

Distribui¢do, sendo que a integralizagao sera realizada em moeda corrente nacional em
até 10 (dez) dias contados da assinatura do respectivo boletim de subscrigao.

2.11. Encerramento da Oferta. Apds a data da ultima integralizagdo de valores

subscritos, a Oferta serd encerrada e o anuncio de encerramento da distribuicao publica
das Cotas (“Anuncio de Encerramento”) serd divulgado nas péaginas da rede mundial de
computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, da BM&FBOVESPA
e da CETIP, independentemente do nimero de Cotas que vierem a ser subscritas,

observado, no entanto, o0 Montante Minimo da Oferta.

2.12. Periodo de Distribuicdo. Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo deste

Anuncio de Inicio (“Periodo de Distribui¢ao”).

2.13. Cronograma Estimativo da Oferta.

Data
Prevista (1)
1.  Protocolo na ANBIMA do pedido de andlise prévia da Oferta 19/02/2016
2.  Enviodo12Relatério de Exigéncias da Oferta da ANBIMA 25/02/2016

3.  Cumprimento das exigéncias referentes ao 22 Relatério de Exigéncias ~ 08/03/2016

da Oferta da ANBIMA

4.  Protocolo dos documentos para registro de constituicdo e 15/03/2016

funcionamento do Fundo e da Ofertana CVM

5. Concessdo do registro de constituicdo e funcionamento do Fundo 18/03/2016

6.  Protocolo dos documentos na BM&FBOVESPA para pedido de 05/04/2016

listagem e admissao das Cotas do Fundo

7. Deferimento do pedido de listagem e admissdo das Cotas do Fundo 18/04/2016
na BM&FBOVESPA

8.  Concessdo do registro da Oferta do Fundo pela CVM 28/04/2016

9.  Divulgagdo do Anuncio de Inicio 03/05/2016




10. Inicio do Periodo de Subscri¢do de Cotas e Celebragdo de Boletins 04/05/2016

de Subscricdo

11. Encerramento do periodo de Subscri¢cdao de Cotas e Celebragao de 31/10/2016

Boletins de Subscri¢do e Fim do Periodo de Distribuicdo.

12. Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 03/11/2016

13. Inicio das negociagdes das Cotas 4/11/2016

(1) Asdatas sdo meramente indicativas e estio sujeitas a alteragGes, atrasos e antecipagdes, a critério do
Coordenador Lider. No entanto, qualquer alteragdo no cronograma estimativo da Oferta sera
comunicada a CVM e poderad ser analisada como modificagdo da Oferta, conforme o disposto nos

artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM n2 400/03.

2.14. Registro da Oferta: A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N°
CVM/SRE/RFI1/2016/003 EM 28 DE ABRIL DE 2016.

2.15. Data de Inicio da Oferta. A Oferta terd inicio nesta data, qual seja, 26 de abril de
2016.

2.16. Ambiente de Liquidacdo e de Negociacdo: As Cotas da Oferta serdo (i)
distribuidas no mercado primério no Sistema de Distribui¢do de Ativos, administrado
pela BM&FBOVESPA; e (ii) negociadas em mercado secundario via bolsa
administrado pela BM&FBOVESPA sendo que enquanto as Cotas ndo estiverem
registradas para negociacao junto a BM&FBOVESPA, as Cotas poderdo ser registradas
para negociacdo secundaria na CETIP, desde que observados 0s termos e restri¢cbes da
Instrucdo CVM 400/03. As Cotas que estiverem depositadas na Central Depositaria
BM&FBOVESPA, apds integralizadas, serdo registradas para negociagdo na
BM&FBOVESPA no 1° (primeiro) Dia Util do més subsequente a divulgagdo do
anuncio de encerramento, sob o Codigo SKEN11B.

2.17. Coordenador Lider. As Cotas do Fundo serdo distribuidas pela BRB
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima
qualificada.

2.18. Destinacdo dos Recursos. O Fundo destinara os recursos da distribuicdo para a
aquisicdlo das Unidades do Empreendimento Imobilidrio ou de Potenciais
Investimentos, sempre de acordo com a sua Politica de Investimento.

2.19. Regime de Distribuicdo. As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
InstituicOes Participantes da Oferta, sob o regime de melhores esforgos de colocacéo,
nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03.




2.20. Procedimento de Distribuicdo: As Instituicdes Participantes da Oferta realizardo
a distribuicdo das Cotas, em regime de melhores esforgos de colocacdo, no montante de
R$67.000.000,00 (sessenta e sete milhdes de reais), devendo ser observado, no entanto,
0 Montante Minimo da Oferta. A distribuicdo publica primaria das Cotas tera inicio
apos (i) o deferimento do registro da Oferta pela CVM; e (ii) a divulgacdo deste
Anuncio de Inicio, encerrando-se na divulgacdo do Andncio de Encerramento. As Cotas
subscritas durante o Periodo de Distribuicdo serdo integralizadas em moeda corrente
nacional em até 10 (dez) dias contados da assinatura do respectivo boletim de
subscrigao.

2.21. Plano de Distribuicdo. Observadas as disposi¢fes da regulamentagdo aplicavel,
as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo realizar a distribuicdo de Cotas,
conforme plano de distribuicdo adotado em consonancia com o disposto no 8 3° do
artigo 33, da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n° 400/03”), o qual leva em conta suas relagcbes com clientes e outras
consideracBes de natureza comercial ou estratégica, observado que as Instituicdes
Participantes da Oferta deverdo assegurar: (i) a adequacdo do investimento ao perfil de
risco de seus clientes; (ii) o tratamento justo e equitativo aos investidores; e (iii) que 0s
seus representantes de venda recebam previamente exemplar do Regulamento para
leitura obrigatdria e que suas davidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo
Coordenador Lider da distribuicdo. Os investidores que sejam Pessoas Vinculadas
(conforme definido abaixo), deverdo, necessariamente, indicar no Boletim de
Subscri¢do a sua condi¢cdo ou de Pessoa Vinculada, de forma a restringir a colocagao
das Cotas junto a esses investidores, caso haja excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta.

2.22. Pessoas Vinculadas: S&o consideradas pessoas vinculadas, nos termos do artigo
55 da Instrucdo CVM n° 400/03, (a) controladores ou administradores das Institui¢cdes
Participantes da Oferta, do Administrador ou do Gestor; (b) outras pessoas vinculadas a
Oferta; ou (c) os cdnjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o
segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (a) e/ou (b) acima (‘“Pessoas
Vinculadas™). A participagdo de Pessoas Vinculadas na subscrigdo e integralizacdo das
Cotas pode afetar negativamente a liquidez das cotas no mercado secundario. Para
maiores informacdes a respeito da participacdo de pessoas vinculadas na oferta, veja a
secdo “FATORES DE RISCO” em especial o fator de risco “RISCO REFERENTE A
PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” do Regulamento.

2.23. Alocacdo das Cotas: A alocacdo das Cotas devera observar o seguinte
procedimento (“Alocacdo das Cotas”):




(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

a alocacdo de Cotas sera feita de acordo com a ordem cronoldgica de
chegada das ordens para subscri¢cdo das Cotas objeto da Oferta, enviadas
pelas Instituicbes Participantes da Oferta 8 BM&FBOVESPA, observado
que ndo deverdo ser processadas ordens de subscri¢do emitidas por Pessoas
Vinculadas caso haja excesso de demanda superior a um terco da Oferta;

a ordem cronoldgica de chegada das ordens representativas dos Boletins de
Subscricédo sera verificada no momento em que a ordem for processada com
sucesso pelo sistema DDA da BM&FBOVESPA, seja por tela ou por
arquivo eletrénico;

em caso de ordens representativas dos Boletins de Subscricdo enviadas pelo
Coordenador Lider e/ou pelos Coordenadores Contratados da Oferta via
sistema DDA por meio de arquivo eletrdnico, todas as subscri¢des contidas
em um mesmo arquivo serdo consideradas com o mesmo horario de
chegada. No entanto, o processamento da alocacdo sera realizado linha a
linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo
garante que as reservas encaminhadas no mesmo arquivo eletrénico sejam
integralmente atendidas;

no caso de o investidor firmar mais de um Boletim de Subscricdo, os
Boletins de Subscricéo serdo considerados subscri¢des independentes, sendo
considerada primeira a subscricdo efetuada aquela que primeiramente for
processada com sucesso pelo sistema DDA da BM&FBOVESPA. Os
Boletins de Subscricdo cancelados, por qualquer motivo, serdo
desconsiderados na alocacgéo cronoldgica dos Boletins de Subscricéo;

0 processo de alocacdo de cotas podera acarretar em alocacdo parcial no
ultimo Boletim de Subscri¢do alocado, conforme o caso;

os Boletins de Subscricdo firmados por investidores que sejam Pessoas
Vinculadas somente serdo processados no DDA para a Ultima Data de
Liquidacdo das Cotas e apds o processamento de todas as ordens
representativas dos Boletins de Subscri¢do firmados por investidores que
ndo sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que caso haja excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, os Boletins de Subscri¢do realizados por
investidores que sejam Pessoas Vinculadas e os Boletins de Subscricdo em
que ndo se tenha constatado a indicacdo da condi¢cdo ou ndo de Pessoa
Vinculada pelo investidor serdo automaticamente cancelados, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03.



2.23.1. Na hipdtese de ndo haver o excesso de demanda a que se refere a alinea “vi”
acima, fica desde ja estabelecido que as Pessoas Vinculadas poderdo subscrever e
integralizar Cotas que representem até 10% (dez por cento) do montante total da Oferta.

2.24. Rentabilidade Alvo: A Politica de Investimento a ser adotada pela
Administradora terd como rentabilidade alvo 100% (cem por cento) da variacdo do
indice Geral de Precos ao Consumidor — Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica, acrescido de 9% (nove) por cento ao ano.

A RENTABILIDADE-ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.

Ademais, diversos fatores poderdo afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente
conforme descrito no Regulamento. Os investidores deverdo ler a se¢dao “Fatores de
Risco” disposta no Regulamento.

2.25. Alteracdo das Circunstancias, Revogagcdo ou Modificacdo da Oferta: O
Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificacdo ou revogacao
da Oferta, caso ocorram alteracGes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro da Oferta na
CVM que resultem em aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo, nos
termos do artigo 25 da Instrucdo CVM n° 400/03. Adicionalmente, o Fundo podera
modificar, a qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os seus termos e
condicdes em favor dos investidores, nos termos do artigo 25, pardgrafo 3° da
Instru¢cdo CVM n° 400/03.

Caso o requerimento de modificacdo nas condi¢Ges da Oferta seja aceito pela CVM, o
Periodo de Distribuicdo podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta
for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao Serao
considerados ineficazes. A modificacdo ou revogacdo da Oferta deverd ser
imediatamente comunicada aos investidores pelo Coordenador Lider, por meio de
anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
do Coordenador Lider, do Administrador e da CVM, mesmo veiculo utilizado para a
divulgacdo do Andncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM n°
400/03.

Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até
0 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicacéo que Ihes for
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encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de comprovacgdo, e que
informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de
retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio,
0 Coordenador Lider presumira que os investidores pretendem manter a declaragéo de
aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Na hipdtese de desisténcia, modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta nos
termos deste item, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos investidores,
acrescidos de eventuais rendimentos, e deduzidos os valores relativos aos tributos
incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuicdo Social sobre o
Lucro Liquido - CSLL, na proporcao correspondente as Cotas integralizadas por cada
um dos investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da desisténcia,
suspensédo ou cancelamento da Oferta, respectivamente.

A CVM (i) podera, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a Oferta, se estiver se
processando em condicgdes diversas das constantes da Instru¢do CVM n° 400/03 ou do
registro que tiver concedido ou for havida por ilegal, contraria a regulamentacéo da
CVM ou fraudulenta, ainda que depois de concedido o respectivo registro; ou (ii)
devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo sanavel de
regulamentos, nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n° 400/03.

O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo esse prazo sem que tenham
sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo da Oferta, a CVM devera
ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Fundo devera informar os investidores que ja tiverem aceitado a Oferta sobre sua
suspensdo ou cancelamento. No caso de suspensdo, devera ser facultada a esses
investidores a possibilidade de revogar a sua aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de divulgacdo de comunicacdo pelo Coordenador Lider na sua
pagina da rede mundial de computadores. Nos termos do artigo 20, paragrafo Unico, da
Instrucdo CVM n° 400/03, todos os investidores que tiverem aceitado a Oferta, no caso
de seu cancelamento, e o0s investidores que tiverem revogado a sua aceitacdo a Oferta,
no caso de sua suspensdo, terdo direito a restituicdo integral dos valores eventualmente
depositados em contrapartida ao investimento nas Cotas, sem remuneracdo ou
correcdo monetaria e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuigdo Social sobre o
Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacéo do
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anuncio de retificacdo, que sera realizado na pagina da rede mundial de computadores
do Coordenador Lider, no caso de cancelamento da Oferta, ou do pedido expresso de
revogacdo de suas ordens de investimento, no caso de suspensdo da Oferta.

2.26. Suspensdo ou Cancelamento da Oferta: A CVM (i) podera, a qualquer tempo,
suspender ou cancelar a Oferta, se estiver se processando em condic¢des diversas das
constantes da Instrucdo CVM n° 400/03 ou do registro que tiver concedido ou for
havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de concedido o respectivo registro; ou (ii) devera suspender a Oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo sandvel de regulamentos, nos termos do artigo 19 da
Instrucdo CVM n° 400/03.

O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a regularidade apontada devera ser sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido
sanados 0s vicios que determinaram a suspensdo da Oferta, a CVM devera ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Fundo devera informar os investidores que ja tiverem aceitado a Oferta sobre sua
suspensdo ou cancelamento. No caso de suspensdo, devera ser facultada a esses
investidores a possibilidade de revogar a sua aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de divulgacdo de comunicacdo pelo Coordenador Lider na pagina
da rede mundial de computadores do Coordenador Lider. Nos termos do artigo 20,
parégrafo Unico, da Instrucdo CVM n° 400/03, todos os investidores que tiverem
aceitado a Oferta, no caso de seu cancelamento, e os investidores que tiverem
revogado a sua aceitacdo a Oferta, no caso de sua suspensao, terdo direito a restituicao
integral dos valores eventualmente depositados em contrapartida ao investimento nas
Cotas, sem remuneracdo ou correcdo monetaria e com deducéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda IR e a
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da divulgacdo do antncio de retificacdo, que sera realizada na pagina
da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, no caso de cancelamento da
Oferta, ou do pedido expresso de revogacao de suas ordens de investimento, no caso
de suspensdo da Oferta.

2.27. Rendimento: As Cotas da Oferta subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata
temporis, a partir da data de sua integralizacdo, somente no més em que forem
integralizadas, participando do rendimento integral dos meses subsequentes, sendo que
o primeiro rendimento serd pago apenas apds o encerramento da Oferta. Fardo jus aos
resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, os Cotistas que ja tiverem
integralizado suas respectivas cotas no Fundo, sendo tal resultado sempre calculado na
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medida das cotas ja devidamente integralizadas até o Gltimo dia do més imediatamente
anterior ao da distribuicdo de resultados .

2.28. Taxa de Administracdo. Pela prestagdo dos servicos do Administrador, nos
termos do Regulamento e em conformidade com a regulacéo vigente, o Fundo pagara
ao Administrador uma remuneracdo equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano
calculado sobre o patrimoénio liquido do Fundo, sendo que este valor devera
corresponder a, no minimo, R$22.500,00 (vinte e dois mil e quinhentos reais) mensais,
corrigidos anualmente pela variagdo positiva do Indice Geral de Precos do Mercado,
calculado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou por outro indice que vier a
substitui-lo.

A Taxa de Administracdo serd calculada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e
dois avos), diretamente paga pelo Fundo a Administradora e demais prestadores de
servicos do Fundo que a fizerem jus, nos termos dos respectivos contratos de prestacdo
de servicos, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente.

N&o seré cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do Fundo.
Né&o sera cobrada taxa de performance.

2.29. Locais de Divulgacdo: ESTE ANUNCIO DE INIiCIO E O ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO SERAO DIVULGADOS NAS PAGINAS DA REDE
MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM E DA BM&FBOVESPA, NOS
WEBSITES BAIXO INDICADOS; NAO HAVERA PUBLICACAO EM JORNAL
DESTE ANUNCIO DE INICIO E DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO.

e Administrador: https://portal.brb.com.br/para-voce/investimentos/fundos-e-
clubes-brb/portfolio-de-fundos/7398
Neste link, clicar em “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” logo

abaixo do nome “Fundo de Investimento Imobiliario Kennedy Square”.

e Coordenador Lider: https://portal.brb.com.br/para-voce/investimentos/fundos-e-
clubes-brb/portfolio-de-fundos/7398
Neste link, clicar em “Anuncio de Inicio” ou “Antncio de Encerramento” logo

abaixo do nome “Fundo de Investimento Imobiliario Kennedy Square”.

e CVM: www.cvm.com.br

Neste website, no “Menu”, clicar no link “Regulados” e depois em “Fundos de
Investimento”, digitar no primeiro campo “Fundo de Investimento Imobiliario
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Kennedy Square”, clicar em “Documentos Eventuais” e, por fim, em “Antncio
de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”.

BM&FBOVESPA:http://www.bmfbovespa.com.br/fundos-
listados/fundoslistados.aspx?ldioma=pt-br&tipoFundo=imobiliario;
Neste link, selecionar o “Fundo de Investimento Imobilidrio Kennedy Square”,

em seguida clicar em “Comunicados e outros Documentos” e, por fim, em
“Antncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”.

CETIP:https://www.cetip.com.br/comunicados-
documentos/UnidadeTitulos/publicacoes-de-ofertas-publicas

Neste link, clicar em “Anuncio de Inicio” ou “Antuncio de Encerramento” do
Emissor Fundo de Investimento Imobiliario Kennedy Square;

3. Outras Informacoes

3.1.

Para maiores informacOes e esclarecimentos sobre esta Oferta e as Cotas, bem

como para obtencdo do exemplar do Regulamento, os interessados deveréo dirigir-se ao
Administrador, a CVM ou a BM&FBOVESPA, nos enderecos indicados abaixo, sendo
gue o Regulamento também encontrar-se-a a disposicao dos investidores no website das
Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM, da BM&FBOVESPA e da ANBIMA para
consulta e reproducéo apenas.

Administrador

BRB DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no SBS Quadra 1, Bloco E, Edificio
Brasilia, 7° andar, Asa Sul, CEP 70072-900

At.: Sr. Henrique Leite Domingues

Tel.: (61) 3412-8924

E-mail: ddaret@dtvm.brb.com.br

Website: www.brb.com.br

Coordenador Lider

BRB DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no SBS Quadra 1, Bloco E, Edificio
Brasilia, 7° andar, Asa Sul, CEP 70072-900

At.: Sr. Henrique Leite Domingues

Tel.: (61) 3412-8924

E-mail: ddaret@dtvm.brb.com.br

Website: www.brb.com.br
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e COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ Rua Cincinato
Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza, Sdo Paulo - SP
Tel.: (21) 3554-8686
Website: www.cvm.gov.br

e BM&FBOVESPA S.A.-BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E
FUTUROS
Praca Antonio Prado, n° 48, Sdo Paulo - SP Rua XV de Novembro, n° 275, Sdo
Paulo - SP
Tel.: (11) 11 2565-4000
Website: Website: http://www.bmfbovespa.com.br

e ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS
Tel.: (11) 3471-4200
Website: http://portal.anbima.com.br/Pages/home.aspx

3.2. Para fins deste AnGncio de Inicio, considerar-se 4 “Dia Util” qualquer dia que
ndo seja sabado, domingo e feriados de &mbito nacional, no Distrito Federal, no Estado
de S&o Paulo ou na Cidade de S&o Paulo e dias em que, por qualquer motivo ndo houver
expediente na BM&FBOVESPA.

3.3.  Adicionalmente, os termos que ndo estejam definidos neste Andncio de Inicio
terdo 0 mesmo significado que lhes é atribuido no Regulamento.

3.4. As aplicacbes do Fundo ndo contam com garantia do Administrador ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

3.5.  As informagdes deste anuncio estdo de acordo com o Regulamento do Fundo,
mas nao o substitui, sendo recomendavel aos investidores a leitura cuidadosa do
Regulamento antes de aplicarem 0s recursos.

3.6. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade
futura.

3.7. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do Regulamento e Estudo de
Viabilidade do Fundo ao aplicar seus recursos.

3.8. O REGISTRO DESTA DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA
CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU
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EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE
AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

39. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.

3.10. A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO

FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

Data deste Antncio de Inicio: 3 de maio de 2016.
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